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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania20’9.eu
DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE

SI RELATIA CU CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Jundica

Serviciul Tran -arentd decizionala
Nr 3769/1/ 06 2019

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legn nr 52/2003 prvind transparenta decizionala in
administralia publicd republicat3, se aduce la cunogtintd publica urmatorul proiect de act normativ:

Proiect de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) - CALEA
13 SEPTEMBRIE NR. 162-164, 164 A, C, D, E, G, 166A, STR.PROGRESULUI NR. 46 -

LOT 2,3,5, SECTOR 5.

Potnvit art 7 alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publicd republicatd "Anunful referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunostinta publicului 1 ondifiile alin (1) cu cel putin 30 de zile lucratoare inainte de supunerea
spre avizare de catre autonitalile publice "

Procedura dezbatere: 30 de zile lucritoare termen 01 AUGUST 2018.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit cu documentatia de baza, poate fi consultat:

- pe site-ul PMB. www pmb ro

ink http /www.pmb.rofinstitutivcgmb/dezb_publica/proiecte/pr_dezb_publica.php
- |la sedwul PMB, B dul Regina Elisabeta nr 47 sector 5
Prolectul de act normativ se poate obtine in copie pe baza de cerere depusa la Centrul de
Informare.

in conformitate cu prevederile art 7, alin 4 din Legea nr 52/2003, republicata, pana la data
de 04.07.2019 se pot trimite in scris, propuneri sugestii, opinit cu valoare de recomandare privind
proiectele de acte normative supuse dezbater: publice

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin posta pe adresa P.M.B — B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 - Directia Asistenta
Tehnica si Jundica;

- depuse la Centrul de Informare — P M B , B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea-

,Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV,
Mariana Brod
Sef serviciu,
Nicoleta unica

G
Bd Regina Elisabeta nr 47 cod postal 050013 sector 5 Bucuregti Roménia &4 d&
Tel 021305 55.00 g
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea

PUZ - CALEA 13 SEPTEMBRIE NR.162-164, 164 A, C, D, E, G, 166A,

STR. PROGRESULUI NR.46- Lot 2,3,5, SECTOR 5

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul de specialitate

al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti nr. £3Z2../. 4..06.2019;

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si

Avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Vazand documentele emise:

Certificatul de urbanism Nr.532-5/19.06.2017 eliberat de Primaria Sectorului 5 a
Municipiului Bucuresti;

Certificatul de urbanism Nr.1030-P/06.09.2017 eliberat de Primaria Sectorului 5 a
Municipiului Bucuresti;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti-Decizia nr.15/05.03.2019;

PMB - Directia Urbanism: Avizul de Oportunitate - nr. 15/25.01.2018;

PMB - Comisia de Coordonare Retele Edilitare PMB - nr.1693018/28.02.2019;

PMB - Comisia Tehnica de Circulatie — Avizul - nr. 18796/1672817/20.11.2018;
Autoritatea Aeronautica Civild Romana — Aviz nr.30434/1625/28.12.2018;

Ministerul Afacerilor Interne — ISU "Bucuresti-lifov” — Adresa nr.3527/ 25.01.2019;
Raportul informarii si consultarii publicului - nr. 63£3./.2%.25.2019;

Tindnd seama de prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare;

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare;

Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,

modificata si completata;

PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000, cu modificarile si

completarile ulterioare;
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Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, cu modificarile si completérile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. c, art. 36 alin. 5 lit. ¢, art. 45 alin. 2 lit. e din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal - CALEA 13 SEPTEMBRIE NR.162-164,
164 A, C, D, E, G, 166A, STR. PROGRESULUI NR.46- Lot 2,3,5, SECTOR 5,
in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 34/27.05.2019 prevazut in Anexa 1, Planul de
reglementari vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism
reprezentand Anexa 3 si Raportul informarii si consultarii publicului nr.6375/27.05.2019
reprezentand Anexa 4.

Art.2 Planut Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de

reglementare specificd §i nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de

construire.

Art.3 Documentalia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabild pana la
aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexelenr. 1, nr. 2, nr.3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotéarare.

Art.5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si al Primarului Sectoruiui 5 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptatad in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucuresgti din datade .......................... .

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

GEORGIANA ZAMFIR
Bucurest, ................. 2019
B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuregti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro Pag 2
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM Sl
AMENAJAREA TERITORIULUI

DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL URBANISM
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Ca urmare a cereri adresate de SC TITAN MAR SA si SC BECKFIELD DEVELOPMENT
SRL, Tn calitate de beneficiar, prin elaborator SC ARTTEK C.B. SRL —arh.

— inregistratd la Primaria Municipiului Bucuresti cu Nr.1721561/25.03.2019, completata cu
Nr.1728376/15.04.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile §i completarile ulterioare, se emite

urméatorul:

AVIZ

NR. 34 1 21.05 2019

PENTRU
PUZ - CALEA 13 SEPTEMBRIE NR.162-164, 164 A, C,D, E, G, 166A,

STR. PROGRESULUI NR.46- Lot 2,3,5, SECTOR 5

GENERAT DE IMOBILELE SITUATE IN: CALEA 13 SEPTEMBRIE NR.162-164, 164 A, C,
D, E, G, 166A, STR. PROGRESULUI NR.46-Lot 2,3,5, SECTOR 5 BUCURESTI, terenur in
suprafata totald de 50.470,00mp din care terenuri reglementate cu o suprafafd totald de
45.066,00mp, conform Certificat de Urbanism Nr.532-S/19.06.2017 si Nr.1030-P/06.09.2017
eliberate de Prim&ria Sectorului 5 a Municipiului Bucuresti. Imobilele sunt proprietate privata
persoane juridice. Teritoriul reglementat urbanistic prin prezenta documentalie este format
din imobilele cu urméitoarele numere cadastrale: NC228648, NC226651, NC226649
NC226388, NC226385 NC202006, NC200011, NC226677, NC226675, NC226389,
NC225724, NC226647, NC200526 si NC201754 in conformitate cu planga anexa prezentuiui

aviz.

In extrasele de Carte Funciard nr 8281/20.02 2019 8286/20.02.2019, 8288/20.02.2019,
8290/20.02 2019 si 8282/20 02.2019 depuse in documentatia PUZ, este consemnat litigiul
pe roi avand ca parii reclamanta SC CALOR SRL, in contradictoriu cu paratii SC Titan Mar
SA, SC Esparo  SA, SC Vulca SA SC Beckfield Development SRL, Statul Roman prin
Autoritatea pentru Administrarea Activelor Statului, Statul Roman prin Ministerul Economiei,
Comertului si Turismului, Statul roman prin ministerul Finantelor Publice, iar ca obiect nulitate
inscrisuri, repunerea SC Calor SRL in situafia anterioara de drept si de fapt, rectificare de

carte funciara

Prin adresa nr.3571/19.02.2019 - Directia Juridic - Serviciu Legisiatie a fost transmis catre
Serviciul Urbanism punctu! de vedere al Directiei Juridic in acest sens, precizam ca Planul
urbanistic zonal — Calea 13 Septembrie nr.162-164, 164A C D E, G, 166A, Str. Progresului
nr.46, Sector 5, Bucuresti are caracter de reglementare specific, deci se poate continua
procesul de avizare in vederea emiterii Avizului Arhitectului Sef iar prin aprobarea acestui
PUZ nu se da dreptul la construire pina la emiterea autorizaliei de construire”.

Conform Normelor metodologice de aplicare a Legii 350 /2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism Art.3 (3) - *(...) in
cadrul documentatiilor de amenajare a teritoriului $! urbanism pentru asigurarea coerentei
dezvoltérii spatiale vor fi cuprinse prevederi cu caracter indicativ cu privire la modul de
ocupare si utilizare a terenurilor i prioritafi de dezvoltare st pentru zonele aflate in litigiu”.

ey "]
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INITIATOR: SC TITAN MAR SA si
SC BECKFIELD DEVELOPMENT SRL

PROIECTANT: SC ARTTEK C.B. SRL
SPECIALIST CU DREPT DE arh. \RUR- D,E, F5, G6)
SEMNATURA RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiati prin
PUZ se afia pe teritoriul administrativ al Sectorului 5 si este delimitatd: Nord-Est — Strada
Progresului, Sud-Est -Strada Calea 13 Septembrie, Nord-Vest si Sud-Est ~ proprietati
private.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:

e Conform Planului Urbanistic General al Munigcipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr.
269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011;
HC.GMB. nr.232/19.12.2012H.C.GMB. nr. 224/15122015 si H.C.G.MB.
nr.877/12.12.2018), imobilul este situat in unitatea teritoriala de referinta:

-CB3 — subzona polilor urbani principali: - Barbu Vacarescu, Berceni, BIG Berceni,
Colentina, Crangasi, Drumul Taberei, Filaret, Fundeni, Gara Basarab, Giurgiului, Lacul
Moru vest, Obor, Orhideslor, Pandun, Pantelimon, Pipera, P-{a Presei Libere - Poligrafiei,
Salaj, Titan, Vacaresti;

-Regim de construire: construire continuu sau discontinuu;

-Functiuni predominante: institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii
ale unor organisme extrateritoriale; - servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si
telecomunicatii (releu infostructurd), servicii avansate manageriale, tehnice si profesionale
(sedii de companii gi firme in cladiri specializate); cercetare-dezvoltare, edituri, servicii
pentru media; centre de informare, bibliotecd / mediatecd; activitati asociative diverse,
servicii profesionale, colective si personale, hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii
de receptie, restaurante cofetarii, cafenele, baruri, comer{, expozilii, recreere (cazino,
dancing, cinema, centre de recreere, sport in spatii acoperite), sili de conferinte,
spectacole si cinema de diferite capacitali cu servicile anexe, locuinte cu partiu special
pentru profesiuni liberale, invatamant superior §i de formare continug; - unitati mici si
mijlocii specializate in activitdti de productie abstractd si concretd in domenii de varf,
activitdti manufacturiere $i depozitare mic-gros legate de functionarea polului teriar,
parcaje multietajate;

-Inédltimea maxima admisibila a cladirilor: nu se limiteaza inaltimea cladirilor;

-Procent de ocupare a terenului (POT): POTmaxim = 70% cu posibilitatea acoperirii
restului terenului in proportie de 80 % cu cladiri cu maxim 2 niveluri (H. maxim = 8 metri)
pentru diferite utilizari;

-Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): CUT maxim = 4,5 mp.ADC/mp.teren;

-Retragerea minima fatd de aliniament: conform P.U.Z., cu urméatoarele conditii: - n
zonele constituite retragerea de la aliniament va fi de minim 6.0 metri de la aliniament; -
pentru zonele destructurate in reconstructie, pentru operatiuni pe terenuri libere sau cu
statut juridic mixt, retragerea cladirilor publice va fi de 10.0 metri;

-Retrageri minime fati de limitele laterale si posterioare: conform P.U.Z., cu
urmatoarele conditionari; - cladirile se vor retrage de la limitele laterale la o distanti egala
cu 1/3 din Tnaltime, dar nu cu mai putin de 5,0 metri; - cladirile se vor retrage fala de limita
posterioara a parcelei la o distantd de cel pufin jumatate din indltimea cladirii masurata la
cornigd, dar nu mai putin de 5,0 metri.

Ted 021.305.55.00 g
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AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 15/ 25.01.2018

» PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

UTR : CB3 - subzona polilor urbani principali;

Regim de construire: discontinuu;

UTR 1 -Subzona mixta — birouri, servicii, comert, locuire, cu accente de indltime de

45m-70m

* Functiuni: birouri, servicii, comert, locuinte colective;

= inaltimea maxima a cladirii = 45,00-70,00m;

* Regim de indltime RHmax = 3S+P+12E-20E;
UTR 2 -Subzond mixta —locuire, servicii, comert, birouri, cu accente de iniltime de
70m-120m

* Functiuni: locuinte colective, birouri, servicii, comert;

= indlfimea maxima a cladirii = 70,00-120,00m;

= Regim de indltime RHmax = 3S+P+20E-35E;

UTR 3 -Subzona mixtd - locuire, servicii complementare locuirii (dotiri sociale,
comert de proximitate, servicii)

* Functiuni: locuinte colective, servicii complementare;

* inltimea maxima a cladirii = 45,00-120,00m;

= Regim de inal{ime RHmax = 3§+P+12E-35E;

Procent de ocupare a terenului (POT max.}: POTmaxim = 60%;

Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): CUTmaxim = 4,5 mp.ADC/mp. teren;
Retragerea minima fata de aliniament: partial pe aliniament, partial retras minim 4,00m fata
de aliniamentele reglementate, conform Planului de reglementari si ale Regulamentului local de
urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

Retrageri minime fata de limitele laterale: minim H/3, conform Planului de reglementari si ale
Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

Retrageri minime fati de limitele posterioare: minim H/3, conform Planului de reglementari
si ale Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

CIRCULATIl §! ACCESE: Parcarea §i gararea autovehiculelor, profilul transversal al
circulatiilor propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numdrului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB
nr. 66/2006 si va respect Acordul de principiu al Comisiei Tehnice de Circulatii a Primariei
Municipiului Bucuresti Nr.18796/1672817/ 20.11.2018 emis de Directia Transporturi, Drumuri si
Sistematizarea Circulatiei; 5

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei
stradale. Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa,
canalizare, energie electrici, precum si respectarea specificatilor Avizului Comisiei de
Coordonare Lucrari Edilitare - PMB nr.1693018/28,02.2019.

Se avizeaza favorabil PUZ - CALEA 13 SEPTEMBRIE NR.162-164, 164 A, C, D, E, G, 166A,
STR. PROGRESULUI NR.46- Lot 2,35 , SECTOR 5 cu respectarea conditifor din
acordurile/avizele specifice ale organismelor centrale sgi/sau teritoriale pentru etapele de
avizare/aprobare a P.U.Z. Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de
reglementari si regulamentul local de urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul gi beneficiarul PUZ riaspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.

Bd. Regina Eiisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, secior 5, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00
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63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile gi completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii PUZ.
Documentatla tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia si cu respectarea prevederllor Legii 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor
de constructii.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificat de
Urbanism Nr.532-5/19.06.2017 si Nr.1030-P/06.09.2017 eliberate de Primaria Sectorului 5 a
Municipiului Bucuresti.

Intocmit, Urb. Bogdan TODERAS

4ex./16.05.2019

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector §, Bucurest, Romania
Tel: 021.305.55 00
hitp:/fwww.pmb.ro 7







SC ARTTEK C.B. SRL
STR LIVIU REBREANU NR 6 SECTOR 3 BUCURESTI - J 40/1323/2006 18329775

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
PLAN URBANISTIC ZONAL

ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL - LOCUINTE COLECTIVE, COMERT, BIROURL, SERVICII
CALEA 13 SEPTEMBRIE NR.162-164, 164 A,C,D,E,G, 166A,
STRADA PROGRESULUI NR. 46 — lot 2,3,5
SECTOR 5, BUCURESTI

1. PRESCRIPTII GENERALE
PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE $! SUBZONE FUNCTIONALE
3. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

e

1. PRESCRIPTI! GENERALE

Prezentul regulament se aplica terenului delimitat in cadrul documentatiei - din totalul parcelelor
care au general studiul, cele afiate la adresele Calea 13 Septembrie nr.162-164, 164 A,C.D,E,G, 166A
si Strada Progresului nr. 46 — lot 2,3,5, Sector 5, Bucuresti — respectiv loturile cu numerele cadastrale
200011, 200526, 201574, 202006, 225724, 226385, 226388, 226389, 226405, 226647, 226649,
226651, 226675, 226677, 228648, 226405, 226407, 226646, 226406 5i 215302 - corespunzitoare
certificatelor de urbanism 5325/19.06.2017 si 1030P/06.09.2017 - proprietate privata a S.C. TITAN
MAR S.A. si a 5.C. Beckfield Development S.R.L., insumand o suprafatd de 45066 mp conform actelor
de proprietate (45105 mp din masuratori).

2.CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

Prezentu! Regulament Local de Urbanism preia prevederile Planurilor Urbanistice Zonale si de Detaliu
aprobate conform Legii 350/2001 impreund cu modificirile ulterioare, si care nu au fost abrogate
prin Hotaréri ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau ale Consiliutui Local al Primdriei
Sectorului 5, si care prezintd importantd la nivelul strategiei de dezvoltare a orasului — respectiv
Planul Urbanistic Zonal ,Nod Intermodal Rdzoare — Calea 13 Septembrie, sector 5/6 (HCGMB
211/2008, expirat), Planul Urbanistic Zonal ,Strada Progresului - Strada Nutu lon, sector 5” (HCGMB
245/2014), Planul Urbanistic Zonal ,Calea 13 Septembrie 179-181, sector 5” (HCGMB 236/2014),
Planul Urbanistic Zonal ,Strada Spatarul Preda nr.2, sector 5” (HCGMB 424/2016) - care au
reglementat din punct de vedere urbanistic - functional, circulatie, volumetric, ocuparea si utilizarea
parcelelor — stabilind de principiu cadrul general de interventie si investitie

b.CONDITII DE APLICARE.

b.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism pentru
subzona CB3 si le detaliaza.

b.2. Prezentul regulament este un regulament-cadru avind un caracter director. Prevederile sale
permit autorizarea in urma elabordrii unor Planuri Urbanistice de Detaliu care s specifice modul de
amplasare a constructillor pe teren si distantele dintre acestea, pozitionarea acceselor carosabile si
pietonale, pozitionarea drumurilor de incintd, distributia spatiilor plantate si a piatetelor publice, in
conditiile prezentului regulament.

35/ 2F. 05 Lol



SC ARTTEK C.B. SRL
STR LIVIU REBREANU NR 6 SECTOR 3 BUCURESTI - J 407132312006 18329775

C. DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI.
¢.1. Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de
construire, indl{ime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT.

c.2. Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmitoarele:

- modificarea uneia dintre conditiile stipulate in PUZ privind functiunile admise, regimul de
construire, indl{imea maxima admisd, POT, CUT si retragerea clddirilor fa{d de aliniament este
posibila pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale sau de Detaliu pentru arealele in cauza,
elaborate si aprobate de CGMB conform legii.

d. DIVIZIUNEA TERENULUI iN ZONE, SUBZONE $| UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Definirea unei anumite unitati teritoriale de referin{d este determinata de cativa parametri:

{1) functiunile si activitatile dominante admise
(2) modul de ocupare al terenului
(3) indltimea maxim& admisa

Prezentul regulament s-a intocmit pastrand unitdtile teritoriale de referintd din Regulamentul Local
de Urbanism al Mun. Bucuresti, detaliind in cazul prezentei unor subzone- subunitati functionale si cu
activitdti specifice, impunand diferentieri specifice fa}d de unitatea teritoriald de referintd a P.U.G.
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SC ARTTEK C.B. SRL
STR L#VIU REBREANU NR € SECTOR 3 BUCURESTI - J 40/1323/2006 18329775

Astfel, se disting in interioru! limitei PUZ urmitoarele zone si subzone
CB3 - subzona polilor urbani principali

CB3-UTR 1 - Subzona polilor urbani principali cu destinatie dominanti de birouri, servicii, comert si
locuire colectivd, indlfimi maxime cuprinse intre 45m — 70m si indltimi minime intre 12m si 18m

CB3-UTR 2 - Subzona polilor urbani principali cu destinatie dominanta de locuire colectivi, servicii,
comert, birouri, indltimi maxime cuprinse intre 70m — 120m si indlimi minime intre 12m si 18m

CB3-UTR 3 - Subzona polilor urbani principali cu destinatie dominanti de locuire colectiva si servicii
complementare (dotdri sociale, comert de proximitate, servicii), indl{imi maxime cuprinse intre 45m
— 120m si Tndlfimi minime intre 7m si 12m.

UNITA | TERITORIALE DE REFERINTA PENTRU TERENUL CE A GENERAT PU Z
cB3 UTR 1 UTR 2 UTR3

BIROUR), SERVICI, COME  LOCUINTECOLECTVE  LOCUINTE COLECTIVE
FUNCTIUNIPROPUSE - o\l "COLECTVE  BIROURI SERVIC) COMER SERVICH COMPLEMENTARE
45M-70M 70M-120M 45M-120 M
INALTIME MAXIMA S+PH12.20E §+P420.35 S+PH2.35E

PARAMETRIl URBANISTIC| CE SE REFERA LA TERENUL CE A GENERAT PU.Z.
(se vor calcula raportat la intreaga arie reglementata)

P.0.T. maxim 60%
C.U.T. maxim 4,5%

2. PRESCRIPTII SPECIFICE
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

in baza concluziilor si recomandirilor reiesite din analiza situatiei existente prezentata in capitolele
anterioare, pentru terenul cuprins fn prezentu! P.U.Z., in suprafatd de 50 470 mp din acte (50 506 din
masuratori), se propune urmétorul regulament, in conformitate cu prevederile RLU aferent PUG
Municipiul Bucuresti pentru subzona CB3:

CB3 — subzona polilor urbani principali: Barbu Vicirescu, Berceni, BIG Berceni, Colentina, Crangasi,
Drumul Taberei, Filaret, Fundeni, Gara Basarab, Giurgiuvlui, Lacul Morii vest, Obor, Orhideelor,
Panduri, Pantelimon, Pipera, P-ta Presei Libere - Poligrafiei, $3laj, Titan, Vicaregt.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Fiind o arie cu o importantd rezervd de teren, cu o accesibilitate ridicats, in apropierea unor obiective
de interes si bine relafionatd cu centrul capitalei, zona studiati prezintd un real potential de
dezvoltare. Demararea unui proces de restructurare urban3 ar atrage dupj sine o dinamici local3 §i
zonald foarte importanta si necesara.
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Zona este caracterizatd de mixitate functionald, precum arii industriale in majoritate dezafectate sau
modificate prin conversie functionald, zone locuire individuala si colectiva, comert - servicii si birouri
- administratie — cu un regim de inalfime variabil — de la halele industriale, fondul vechi construit -
parter - P+1-2+M, constructii destinate serviciilor {micd productie, depozitare, service auto,
alimentatie publicd), imobile de locuinte colective cu regim variabil de indlfime — de la P+4-5E pané la
P+8-10 niveluri.

SARTTERK

Tindnd cont de amplasare {avéind o foarte bund accesibilitate — Strada Progresului / Calea 13
Septembrie, transport in comun, etc), de tendintele de evolutie ale zonei — amplasamentul studiat
este propice dezvoltdrii unei zone mixte de servicii pentru a asigura necesitiitile existente, viitoare
si /sau potentiale. Astfel, pe terenul studiat, se propune realizarea unui ansamblu multifunctional
- ce va cuprinde Locuinte colective, Comert, Birouri, Culturd, Servicii administrative, sociale si spatii
publice — scuaruri, piatete, locuri de joacd - care va avea rolul atdt de deservire a unei arii
importante din zona studiatd, cat si in realizarea unei conexiuni importante la nivelul orasului, cu
un important rol in asigurorea unei continuitdfi si coerente a peisajului urban,

Utilizdri admise:

® Jocuinte colective, locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale, invatdmaént superior si
de formare continua;

= institutii si servicii publice supramunicipale §i municipale, sedii ale unor organisme
extrateritoriale;

= servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii (releu infostructurd), servicii
avansate manageriale, tehnice si profesionale (sedii de companii 5i firme in cl3diri
specializate); cercetare-dezvoitare, edituri, servicii pentru media; centre de informare,
biblioteca / mediatecs; activitdti asociative diverse; servicii profesionale, colective si
personale, hoteluri pentru turismul de afaceri §i alte spatii de receptie, restaurante cofetérii,
cafenele, baruri, comert, expozitii, recreere (cazino, dancing, cinema, centre de recreere,
sport in spatii acoperite}, séli de conferinte;

* spatii comerciale de tip supermarket / hypermarket, spatii comerciale mici, galerii
comerciale;

» servicii de sdnatate — clinici specializate sau generale, spital

= dotéri culturale (teatru, sili de spectacole si cinema de diferite capacitéti cu serviciile anexe)

= unitati mici si mijlocii specializate in activitdti de productie abstracti si concretd in domenii de
varf; activitafi manufacturiere §i depozitare mic-gros legate de functionarea polului ter{iar,
parcaje multietajate;

= se vor asigura circulatii si piatete pietonaie, precum gi scuaruri atractive pentru recreere in
cadru urban, in pondere de minim 10% din suprafata de teren.

Utilizéri admise cu conditionari.

» intrucat realizarea acestor obiective se va derula in timp, se recomand ca terenul rimas
neafectat in prima etapa si pastrat in rezervd s fie amenajat sumar ca un spatiu plantat
accesibil locuitorilor, vegetatia importantd urmand sa faca parte din amenajarea definitivd a
zonei.

Utilizdri interzise.
Se interzic urmatoarele utilizari:
* orice alte activitd}i care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezintd riscul
indepartarii investitorilor interesati;
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activita}i productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice naturi;

depozitare en-gros; depozitiri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a
degeurilor urbane;

lucrdri de terasament de naturd s3 afecteze utilizarea terenurilor invecinate; orice lucriri de
terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea §i colectarea apelor meteorice.

Retragerile fatd de limitele de proprietate

sunt propuse derogdri de la RLU PUG pentru retragerile fat3 de limitele posterioare de
proprietate.

Retragerile sunt detaliate pentru terenul care a generat P.U.Z. conform plansei de
reglementari — se propun retrageri de minim o treime din inéltimea la cornisd a cladirilor fata
de limitele laterale si posterioare de proprietate minim,

Fatd de carosabilul prevazut prin viitorul profil al Strizii Progresului - minim 7m (trotuar 5m,
spatiu plantat 2m, conform profil propus si aprobat conform Aviz Consultantd Tehnicd
Preliminarad de Circulatie SPU-MB nr. 545/18,01.2017 si Aviz Comisia Tehnicd de Circulatie
nr.18796/20.11.2018) ;

minim 4m fata de limita carosabilului de incinta previzut prin prezentul Plan Urbanistic Zonal.

Circulatil, accese si parcare

Circulatiile din zond au fost reglementate conform Avizului Serviciului Proiecte Urbane din cadru! Primariei
Municipiului Bucuresti — aviz nr. 545/18.01.2017 si conform Avizului Comisiei Tehnice de Circulatie
nr.18796/20.11.2018, in care au fost stabilite conditiondrile si necesitatile la nivelul configurarii circulatiilor
din zona studiata, astfel:

Calea 13 Septembrie —~ sistem de circulatie de categoria | cu prospect propus de 48,0 m — compus
din carosabil de 21 m (3 benzi de circulatie pe sens), zona proprie de tramvai in axul arterei de 13 m,
trotuare de 5 m separate de carosabil prin zone verzi de aliniament de 2 m. Dezvoltarea
prospectului propus se va face cu mentinerea axuiui existent catre interiorul parcelelor adiacente
arterei.

y0seaua Progresului — sistem de circulatie de categoria |, cu prospect propus de 45,0 m — compus
din carosabil de 21 m (3 benzi de circulatie pe sens), zon§ proprie de tramvai in axul arterei de 10 m,
trotuare de 5 m separate de carosabil prin zone verzi de aliniament de 2 m. Dezvoltarea
prospectului propus se va face cu mentinerea bordurii adiacente proprietatilor cu numere postale
pare catre interiorul parcelelor cu numere postale impare, iar citre parcelele cu numere postale
pare se va dezvolta trotuarul si spatiul verde aferent.

realizarea in partea sud-vesticd a parcelei a unei artere de circulatie de categoria a il a, cu un
prospect de minim 13 m latime — carosabil de 7m, trotuare de 1,5 m separate de carosabil prin zone
verzi de aliniament de 1,5 m latime. Pentru a conferi un caracter local specific, se propune n cadrul
prezentei documentatii varierea profilului prin realizarea de zone verzi de separare a fluxurilor de
circulatie in functie de caracterul propus al unititii teritoriale de referinta. Documentatia
reglementeaza cu caracter orientativ profilul circulatiilor secundare, care vor respecta dimensiunile
minime stabilite in cadrul studiului de trafic ce va tine cont de capacitatile minime necesare pentru
dezvoltarea zonei.

Drumurile de incint3 vor respecta un prospect de minim 6 m carosabil, cu trotuare de 1.5 m

Parcarea autovehiculelor si accesele pentru parcajele subterane se vor detalia prin Planuri Urbanistice
de Detaliu aferente etapelor de realizare a investitiei
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Tindnd cont de toate datele tehnice referitoare la structurarea sistemului de circulatii carosabile si
pietonale, o arie de aproximativ 8025 mp din totalul suprafetei de teren ce face obiectul reglementarii
PUZ (respectiv 1,2 ha din totalul suprafetei terenului ce a generat PUZ) — va fi destinatd trecerii in

domeniul public — respectiv cca 17% din totalul suprafetei terenului reglementat.

in3ltimea maxim3 admisibil3 a clidirilor.
in3lfimea maximi propus3 urmareste citeva aspecte importante ale viitoarei dezvoltari:

Posibilitatea configurarii unui ansamblu mixt care 53 asigure spatiile necesare unei viitoare comunitati —
respectiv spatii plantate, spatii de relaxare, piatete publice, o buna relationare [a nivel pietonal, dotari
complementare locuirii. Astfel, indlfimea ridicata reduce ocuparea solului care va putea fi amenajat cu
spatii publice

Reducerea densitdtii de construire, asigurarea distantelor minime necesare intre cladiri

Configurarea ansamblului ca un reper zonal, element de articulare a unei zone de confluenja intre arii
urbane cu identitati puternice — parcelarea si Palatul Cotroceni, zona Mariott — Palatul Parlamentului.
Utilizarea eficientd a terenului st a parametrilor urbanistici prevdzuti prin PUG Municipiul Bucuresti,
argumentatd de pozitionarea pe inelul principal de circulatie a orasului, de suprafata terenului, precum
si de oportunitatea de structurare si conversie functionala a unei zone de tip brownfield urban, ce va
deveni un motor de dezvoltare ulterioara a unei arii semnificative la nivel urban.

in cadrul Unitatilor Teritoriale de Referintd previzute in cadrul Plansei de Reglementdri Urbanistice sunt
detaliate indljimile maxime, astfel:

CB3-UTR1

- indltimi maxime cuprinse intre 45m - 70m (P+12-20€)
- indltimi minime intre 12m si 18m (P+3-5E)

CB3-UTR2

- inaltimi maxime cuprinse Tntre 70m — 120m (P+20-35E)
- indl{imi minime intre 12m si 18m (P+3 SE)

CB3-UTR3

- indltimi maxime cuprinse intre 45m — 120m (P+12 35E)
- indltimi minime intre 7m si 12m (P+1-3E)

Aspectul exterior al cladirilor

aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice uner diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care si tind seama
de localizare la nivel municipal, de rolul social al spatiilor publice, strazilor comerciale, de
particularitdtile sitului, de caracterul general al zonei;

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “elegantd”,

pentru firme, afisaj 5i mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii si
avize suplimentare.

Conditii de echipare edilitari.

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico edilitare publice;

in cazul alimentarii cu apd din surse proprii se va obtine acordul autoritatii

competente;

se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluvialda este
obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida 5i captare a apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate §i din spatiile plantate cu gazon;
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= se interzice dispunerea antenelor TV satelit in lo uri vi ibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor TV.

POSIBILITAH MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

= se vor calcula la nivelul intregului teren ce este reglementat prin prezentul Plan Urbanistic Zonal. In_cazul
unei dezvoltdiri etapizate, se va avea in vedere raportarea la intregul ansamblu reglementat si la bilantul de
suprafete previzut in cadrul plansei de Reglementdri Urbanistice vizat spre neschimbare.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT)

e procentul maxim de ¢ upare al teren lui (POY) 60
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 4,5 mp.ADC/mp.teren

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Conform Avizului Serviciului Proiecte Urbane din cadrul Primdner Municipiului Bucuresti — aviz nr.
545/18.01.2017 si conform Avizului Comisiei Tehnice de Circulatie nr.18796/20.11.2018, in care au fost
stabilite conditiondrile si necesitatile la nive ul configurdrii c rculatiilor din zona studiat3, este necesard
trecerea in domeniul public a suprafetei de teren ce va fi afectatd de realizarea sistemului de circulatie ~
carosabil, trotuare, pasaj subteran, spatii verzi aferente.
Suprafata de teren din cadrul ariei de reglementare, care va fi destinatd trecerii in dom niu public pentr
u itate publica, este de aproximativ 8025 mp.

BILANT SUPRAFETE

BILANT DESUPRAF E
SUPRAFATA TEREN CE A GENERAT P.U.Z. = 50 470.00 M

CONFORM P.U.G.

Su rafa & CONSTRUITA

Su rafa 3 DESFASURATA 202 797,00 202 797,00
Su rafa & SPATII PLANTATE

Supi 1 g~ SPATIIVIRZT PESTE

PEICT (ter se vers: - o ldncime

strar pamdant vegot donn 15 m)

Suprafatd CIRCULATI CAROSABILE

/ PIETONALE / PARCAJE LA SOL

Suprafatd PARCAJE ASIGURATE IN

SUBTERAN

TEREN REZERVAT SISTEMATIZARII
CIRCULA IILOR

Tntocmit,
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PRIMARIA MUNICIPIULUIBUCUREST  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM S|
AMENAJAREA TERITORIULUI

DIRECTIA URBANISM

SERVICIUL URBANISM
Nr. 6.3349.......121.052019

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARI PUBLICULUI

PUZ - CALEA 13 SEPTEMBRIE NR.162-164, 164 A, C, D, E, G, 166A,
STR. PROGRESULUI NR.46- Lot 2,3,5, SECTOR 5

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul.

In vederea informarii si consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de
panouri de informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet
a Primariei Municipiului Bucuresti.

Proc d ra s a desfdsurat co form Regulamentului local de implicare a publicului Tn
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in
competenia de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB
nr.136/2012, in toate etapele de elaborare a planului, astfel:

« etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei/perioada de desfisurare: 08.02.2018 -
23.02.2018

» etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul
PMB a materialului informativ corespunzator etapei/perioada de desfisurare: 24.05.2018-
07.06.2018;

« etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul
PMB  materialului informativ corespunzator etapei / perioada de desfisurare' 16 02 2019 -
03.03.2019

» etapa de aprobare a PUZ proiectul de hotérare privind aprobarea PUZ urmeazi a fi
supus dezbateni publice in conform tate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind tfransparenta
decizionald in administratia publicd cu comp etari e ulterioare, prin procedura standard prin
intermediu s te-ului www.pmb.ro

In etapa de avizare PUZ a fost sup s $ proceduri de evaluare de mediu pentru
planuri gi programe ceea ce presupune informarea publiculu interesat prin anuniuri repetate
in mass-media asupra solicitdrii de emitere a avizului de medw, declansarea procedurii de
evaluare gi a parcurgeri etapei de incadrare precum s publicarea deciziei etapei de
incadrare in presa $i pe portalul ARPMB

2. Datele si locurile tuturor intainirilor la care cetitenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate intéinmn.

3. Continutul, datele de transmitere prin pogtd si numdrul trimiterilor postale,
inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative gi alte publicatii.

Observatiile si propunerile cetaienilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB
"URBONLINE" (http://urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism n consultare.

Bd. Regina Elisabeta nr 47 cod postal 050013 seclor 5 Bucuresti Romania

hitp./fwww.pmb.ro

Tel 021.305.55.00



Réspunsurile elaboratorului documentaliei la observatile cetafenilor, corespunzitoare
fiecarei etape a procedurii de informare si consultare, au fost comunicate in mod public, tot
prin intermediul portalului "URBONLINE”.

Atat comenatriile si recomandarile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorului
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului in continuare.

Pentru informatii si sesizdri legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de
specialitate din cadrul PMB a raspuns cetafenilor, dup& caz, prin procedura standard de
comunicare a raspunsurilor prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise.

» SC VENTILATORUL REAL ESTATE SRL, prin reprezentant Popovici Nitu Stoica &

Asociatii;
e SC CALOR SRL;
. . (petitie postata online pe portalul UrbOnline);
5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi sa rezolve sau se va ocupa

de problemele, observatiile gi rezervele exprimate de public.

» Afost reconfigurata solutia astfel incat sa nu fie afectate proprietatile adiacente, aflate
in proprietatea SC CALOR SRL si SC VENTILATORUL REAL ESTATE SRL:

* A fost reconfiguratd solutia astfel incat s& nu fie afectate retelele de utilitati, aflate in
proprietatea SC CALOR SRL si SC VENTILATORUL REAL ESTATE SRL;

6. Probleme, observatii gi rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia
acestui lucru.

Nu este cazul.

[£ Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau
nepreluarea propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor
in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului i Urbanism din cadrul Primariei
Municipiului Bucuregti, comisie compusa din specialisti in domeniul amenajarii teritoriului,
urbanismului si arhitecturii din Romania, cadre universitare, specialigti recunoscuti de
organizafille profesionale, reprezentanti ai Ministerului Cuiturii, ai Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice gi ai Ministerul Mediului $i Schimbérilor Climatice. Printre
membrii invitati permanent la sedintele comisiei se numara si arhitecti sefi ai celor 6
sectoare, directori ai celor mai importante directii din PMB. Ulterior obtinerii Avizului
Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeazd procedura de
aprobare conform competentelor stabilite prin lege. In acest scop, procedura prealabil3
presupune obtlnerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la mshtutule
interesate si abilitate prin lege, proceduré ce presupune de asemenea analiza proiectului in
cadrut unor comisii alcatuite din specialigti in domeniile respective. in mod obligatoriu se cer
avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de
Circulatie / PMB si al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare / PMB si, dupa caz, cele ale
Autoritatii Aeronautice Civile Romane, Ministerului Apararii Nationale, Ministerului Afacerilor
Interne si Serviciuiui Roman de Informatii. Pentru amplasamente situate in zone protejate
sau in zona de protectie a monumentelor istorice se solicitd gi avizul Ministerului Culturii si
Identitatii Nationale.

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate
prevederile PUG-RLU aprobat, legislatia, normele si reglementérile in vigoare. Prin urmare

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, seclor 5, Bucuresti, Romnia
Tel: 021.305.55.00 g
http./fwww.pmb ro 4 l..l KAS



configuratia edificabilelor, a circulatiilor §i @ modului de interventie asupra cladirilor existente
si a spatiului public adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort
colectiv, la care participd numerosi profesionisti, ponind de la elaboratorul proiectului si
membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor
in cadrul acestor comisii, iar hotararile se iau de persoanele investite legal cu competenta.
Este de injeles faptul ¢ atét in mediul profesional cat si in cel public exista opinii diferite $i
ca manifestarea lor responsabilizeazd activitatea specialigtilor implicati in procesul de
elaborare si avizare, nsd nu poate fi luatd In considerare posibilitatea prelurii tuturor
propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului aparfine autoritafilor ce detin
competenta legala.

Referitor la propunerea solufiei de reglementare a circulatiei au fost respectate
cerintele din acordul de principiu al Comisiei Tehnice de Circulate a PMB Nr.
18796/1672817/20.11.2018 emis de Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea
Circulatiei.

Referitor la evaluarea de mediu PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu
in urma céruia a fost emisd Decizia etapei de Incadrare nr.15/15.03.2019.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse
observatii sau reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu
legislatia, normele si reglementérile specifice urbanismului a respectat solutiile functionale,
gradul de nsorire al construcfiilor invecinate $i normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publficului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a consiliului
general al Municipiului Bucuresti art.12. a), b) si ¢} s-a intocmit prezentul raport privind
documentatia ,PUZ - CALEA 13 SEPTEMBRIE NR.162-164, 164 A, C, D, E, G, 166A,

STR. PROGRESULUI NR.46- Lot 2,3,5, SECTOR 5".

Conform O d" uliiMDRT.  2701/2010 Art.6 Informarea §i consulta ea publicului
in etapa aprobarii fiecérel categorn de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind
transparen{a decizionala in adm nistratia publica, cu completarile ulterioare si conform Legu
nr. 944 2001 pwind 1beru acces la informajile de interes pubiic, cu modiiican e S
completarile ulter oare

Fata de cele prezentate ma sus se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului
M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodoiogiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizu rea p anurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar
in conformitate cu prevederie art 11 s1 12 din Ordin si a H C.G.M.B nr 136/30 08 2012
propunem Consiliului General al Municipiului Bucuresti insusirea prezentului raport

ARHITECT SEF AL M PIULUIBU RESTI
ARH. $TEFA L IR CU

Arh. Cristi {BEEANU

intocmit,
Urb. Bogdan TODERAS

2ex./16.05.2019
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
PRIMAR GENERAL ‘

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea planului urbanistic zonal

PUZ - CALEA 13 SEPTEMBRIE NR.162-164, 164 A, C, D, E, G, 166A,
STR. PROGRESULUI NR.46- Lot 2,3,5 , SECTOR 5

Prezenta Expunere de motive s-a redactat n conformitate cu prevederile Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificdrile si completarile
ulterioare si ale Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - CALEA 13
SEPTEMBRIE NR.162-164, 164 A, C, D, E, G, 166A, STR. PROGRESULUI NR.46- Lot
2,3,5 , SECTOR 5, se afla in intravilanul Municipiului Bucurestt pe teritoriul administrativ al
Sectorului 5.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat
cu HCGMB nr. 269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010 nr. 241/ 2011, nr.232/2012,
nr.224/2015 si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilitati P.U.G.), imobilul este situat in
unitatea teritoriald de referintd CB3 — subzona polilor urbani principali: - Barbu Vacarescu,
Berceni, BIG Berceni, Colentina, Crangasi, Drumul Taberei, Filaret, Fundeni, Gara Basarab,
Giurgiului, Lacul Morii vest, Obor, Orhideelor, Panduri, Pantelimon, Pipera, P-ta Presei
Libere - Poligrafiei, Salaj Titan, Vacaresti.

Prin Certificatele de Urbanism Nr.532-5/19.06.2017si Nr.1030-P/06.09.2017 eliberate de
Pnmana Sectorului 5 a Municipiuiui Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legi
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile
ulterioare, s-a stabilit necesitatea elabordrii si aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificdrile §i completérile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urband de reglementare specificd, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamicad urband accentuati. Planul urbanistic zonal
asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integratd a zonei cu Planul urbanistic
general. Planul urbanistic zonal PUZ - CALEA 13 SEPTEMBRIE NR.162-164, 164 A, C, D,
E, G, 166A, STR. PROGRESULUI NR.46- Lot 2,3,5, SECTOR 5 reglementeaz3 regimu! de
construire, funcliunea zonei, inallimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT) procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea clédirilor fatd de aliniament si
distantele fa{a de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale
cladirilor Indicatorii urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt urmatorii: UTR
1 —Subzona mixt& — birouri, servicii, comert, locuire, cu accente de indltime de 45m-70m,
RHmax = 35+P+12E-20E, POTmaxim = 60%, CUTmaxim = 4,5 mp.ADC/mp. teren; UTR 2 —
Subzond mixtd —locuire, servicii, comert, birouri, cu accente de indltime de 70m-120m,
RHmax = 38+P+20E-35E, POTmaxim = 60%, CUTmaxim = 4,5 mp.ADC/mp. Teren; UTR 3

er 7]
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—Subzond mixtd — locuire, servicii complementare locuirii (dotéri sociale, comert de
proximitate, servicii) Hmax= 45,00-120,00m, RHmax = 3$+P+12E-35E, POTmaxim = 60%,
CUTmaxim = 4,5 mp.ADC/mp. Teren;

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis n acord cu prevederile PUG-MB si ale Regulamentului

Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 completata cu
HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr .224/2015 si nr.877/2018 (pentru
prelungirea valabilitati P.U.G.) si ale Certificatelor de Urbanism Nr.532-S/19.06.2017 si
Nr.1030-P/06.09.2017 eliberate de Primaria Sectorului 5 a Municipiului Bucuresti, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificarile i completérile ulterioare.

In conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
aprobata prin Ordinul nr. 2701/2010 au fost desfasurate activitati de informare si consultare a
publicului finalizate cu Raportul informérii si consultarii publicului.

Proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal-CALEA 13
SEPTEMBRIE NR.162-164, 164 A, C, D, E, G, 166A, STR. PROGRESULUI NR.46- Lot
2,3,5, SECTOR 5, impreund cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr.34/27.05.2019, Planul
de reglementari vizat spre neschimbare §i Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit
de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef, Expunerea de motive a Primarului General si
Raportu! Informarii $i Consuitarii Publicului nr.6375/27.05.2019, potrivit prevederilor art. 45,
alin. 2, lit. e, art. 36, alin. 2, lit. ¢ i art. 36, alin. 5, lit. ¢, din Legea administratiei publice locale
nr. 215/2001 republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare, se supune dezbaterii
Consiliului General al Municipiului.

in scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare.

intocmit,

Urb. Bogdan TODERA

- -
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM S|
AMENAJAREA TERITORIULUI
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL URBANISM

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea

PUZ - CALEA 13 SEPTEMBRIE NR.162-164, 164 A, C, D, E, G, 166A,
STR. PROGRESULUI NR.46- Lot 2,3,5, SECTOR 5

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificérile §i completérile ulterioare si ale Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Amplasamentul care fa e obiectul docu e tale de ubanism PUZ - CALEA 13
SEPTEMBRIE NR.162-164, 164 A, C, D, E, G, 166A, STR. PROGRESULUI NR.46- Lot
2,3,5, SECTOR 5, se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al
Sectorului 5.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat
cu HCGMB nr. 269/ 2000 completata cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011, nr.232/2012,
nr.224/2015 si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilitdtii P.U.G.), imobilul este situat in
unitatea teritoriala de referintd CB3 — subzona polilor urbani principali: - Barbu Vacarescu,
Berceni BIG Berceni, Colentina, Crangasi, Drumul Tabere), Filaret, Fundeni, Gara Basarab,
Giurgiului, Lacul Morii vest, Obor, Orhideelor, Panduri, Pantelimon, Pipera, P-ta Presei
Liber - Poligrafiei Salaj Titan Vacaresti

Prin Certificatele de Urbanism Nr.532-5/19.06 2017si Nr.1030-P/06.09.2017 eliberate de
Primaria Sectorului § a Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile
ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii si aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentui de planificare urband de reglementare specificd, prin care se coordoneazéd
dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamicd urband accentuatd. Planul urbanistic zonal
asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integratd a zonei cu Planul urbanistic
general. Planul urbanistic zonal PUZ - CALEA 13 SEPTEMBRIE NR.162-164, 164 A, C, D,
E, G, 166A, STR. PROGRESULUI NR.46- Lot 2,3,5 , SECTOR 5 reglementeaz regimul de
construire, functiunea zonei, Indltimea maxima admis3, coeficientul de utilizare a terenuiui
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatad de aliniament si
distantele fata de limitele laterale i posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale
cladirilor. Indicatorii urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt urmétorii: UTR
1 —Subzona mixta — birouri, servicii, comert locuire, cu accente de inaltime de 45m-70m,
RHmax = 3S+P+12E-20E, POTmaxim = 60%, CUTmaxim = 4,5 mp.ADC/mp. teren; UTR 2 —
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Subzona mixtd —locuire, servicii, comert, birouri, cu accente de indllime de 70m-120m,
RHmax = 3S+P+20E-35E, POTmaxim = 60%, CUTmaxim = 4,5 mp.ADC/mp. Teren; UTR 3
-Subzond mixtd -~ locuire, servicii complementare locuirii (dotari sociale, comer} de
proximitate, servicii) Hmax= 45,00-120,00m, RHmax = 3S+P+12E-35E, POTmaxim = 60%,
CUTmaxim = 4,5 mp.ADC/mp. Teren,

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis Tn acord cu prevederile PUG-MB si ale Regulamentului

Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 completata cu
HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr .224/2015 si nr.877/2018 (pentru
prelungirea valabilitati P.U.G.) si ale Certificatelor de Urbanism Nr.532-5/19.06.2017 si
Nr.1030-P/06.09.2017 eliberate de Primaria Sectorului 5 a Municipiului Bucuresti, n
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul,
cu modificarile $i completérile ulterioare.

in conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
aprobata prin Ordinul nr. 2701/2010 au fost desfésurate activitafi de informare si consultare a
publicului finalizate cu Raportul informarii si consultarii publicului.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal-CALEA 13
SEPTEMBRIE NR.162-164, 164 A, C, D, E, G, 166A, STR. PROGRESULUI NR.46- Lot
2,3,5, SECTOR 5, impreun3 cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr.34/27.05.2019, Planul
de reglementari vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit
de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef, Expunerea de motive a Primarului General si
Raportul Informérii i Consultarii Publicului nr.6375/27.05.2019, potrivit prevederilor art. 45,
alin. 2, lit. e, art. 36, alin. 2, lit. ¢ si art. 36, alin. 5, lit. ¢, din Legea administratiei publice locale
nr. 215/2001 republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, se supune dezbaterii
Consiliului General al Municipiului.

in scopul de mai sus, prezentidm spre dezbatere alaturatul proiect de hotérare.

ARHITECT SEF AEMUNICIPIULUI BUCYREST),
ARH. STEFAN GX|

Tntocmit,
Urb. Bogdan TODERAS
2ex./16.05.2019

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia
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-~ MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULU! 5

Ne 3L S 1 0 do0y

IN SCOPUL: elaborare PUZ 1n vederea btinerea autorizatie de construire ansamblu multifunctional locuinte
colective, comert, servicii, biroun

Ca urmarre a cererii adresate de SC TITAN MAR SA prin imputernicit » Cu sedwl in
judeful . municipiul_--_, sectorul - ,cod postal - ,strada Soseaua de Centura nr. I bis, bloc
-, 5cara _ - ,eta) - ,ap - ,telefon/ fax ,email - |, inregistratd la nr._6061/13.02.2017, completata cu

cererile nr. 12370/17.03.2017 si 13466/23.03.2017.

pentru imobilul teren sifsau constructii situat in municipiul Bucuregti_, sectorul_5_, cod postal _-_, strada
STR. PROGRESULU! 46 - 1 OT 2,3,5 ( fost CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 162-164 si 164C) SI CALEA (3
SEPTEMBRIE 164C, 164G.164E, 166A,162-164, 164D ,bloc _ - ,scara - ,etaj _ - _, ap. _ - _ sau identificat prin:
planuri cadastrale anexate sc.1/2000 si 1/500

in temeiul reglementanior documemtafiei de urbanism faza P.U.G aprobati cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000.
prelungit cu HC.GM.B. nr. 324/2010, HC.G.M.B. nr. 24172011 HCGMB. nr. 23272012 si cu HC.GMB ar
224 2015.

In ©n muae cu prevedende Legn ne 500 91 proing aul n area executiru lucrardor de constructi
republicatd, cu modificirle si completinie uliericare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Terenul in supra ata 45066,00 mp ( -4 1mp +4935 mp+11304 mp+9935 mp+969 mp+76 mp+120 mp+3a6l
mp+10216 mp +1653mp +634 mp+1877 mp+14 mp+632 mp), este in proprietatea petentei conform astfel - terenui mn

suprafata de 2481 mp - np pretae  venue nr. -u sediul in
de comasare nr autentificat la Societatea Nolanala
autentificat sub nr. cu sediul in

Bucuresti, Splaiul Independentei 17, bl. 101, sc. 3, et. 4, ap.45, cu precizarea ca in extrasul de carte funciara sunt inscrise
sarcini nrivind dreptul rea! de gronrimtate de oorontis gt carsintsib

suprafata de 495,000 mp conventie 1 stentificala 1+ cu sedizl mn Splaid
\ct de dezmembrare autentificat sub nr autentificat o .
vit sediul 1 Calea Floreasca 44 sector 1, Autorizatie de Desfiintare 1.
:misa de Primaria Sector 3, imabulat in Cartea Funciara nr. 226651 cu incheierea LU
precizares o in avirsul de carte funciara sunt inscrise sarcini privind dreptul real de proprictate de garantie si sarcini sub
nr. terenul in suprafata de 11304 mp in proprietate conventie nr. 180/ 27.07.
2006 autentificata la cu sediul in Splaivl Independentei nr 7. bl 10! ap. 45 Autorizatie de
Desfiintare nr. emisa de Primaria Sector 5, intabulat in Cartea Funciara nr. 226649 cu incheierea nr.

10172/10.05.2012 , cu precizarea ca in extrasul de carte funciara sunt inscrise sarcini privind dreptul reai de proprietate
de parantie si sarcini sub nr. 10172/10.05.2012, 32049/28.11.2013, 15536/26.05.2014, 32103/01.09.2015 si

28168/14.07.2016 : terenut in suprafata de 9933 mp  conlract vanzare cumparare autentificat sub la
ediul in Splaiul Independentei ar 7, bl 101 ap. 45, Autorizatie de Destuntare
- zmisa de Primaria Sector 5, intabulat in Cartea Funciara nr. 226388 cu incheierea nr <u

precizarea ca in extrasul de carte funciar cunt inscrise sarcini privind dreptul real de proprietate de garantie si sarcini sub

- , ; terenul in
supratata de- 969 mp ( 968,87 mp masurati} este 1n proprietatea petentei conform

t sediul in Splaiul Independentei nr 7. bl 101 ap. 43. intabulat in
Cartea Funciara nr. 226385 cu incheierea nr cu precizarea ca n exirasul de carte funciara sunt inserise
sarcini privind dreptul real de proprictaic de earantie si sarcwi sub nr.

-- terenul in supraima de - 76,00 mp
esle in proprietate conform

sediul in Splaiul Independenter ar 7. bl 101 ap. 45, mtabuler in Cartea funciara or. 202006 cu incheirea ar

12 5€



cu precizarea ca in extrasul de carte funciara sunt mscrise sarcini privind dreptul real de proprietate de garantie s1 sarcim
sub - , 1, terenul in suprafata de 120 mp ( 159,82 mp masurata) cu construtia edificata pe acesta este in
proprietatea petentei conform  contracl vanzare cumparare autentifical sub nr.

cu sediul in Splaiul Independentei nr 7, bl 101 ap. 43, cu precizarea ca in extrasul de carte funciara sunt inscrise
sarcini privind drepiul real de proprietate de garantie si sarcini sub nr. . terenu! in suprafata de 4669
mp ( 4660.49 din masuratori si include calea ferata industriala ) este in proprictatca petentei conform contract
vanzare cumparare autentificat sub or. ‘u cu sediul in Splaiul Independentei vr 7,
bl 101 ap. 43, Autorizatie de Des<fiimare ar. ~misa de Primaria Sector 5 intabulat in Cartea Funciara nr.
200011 cu incheierea nr - , cu precizarea ca in extrasul de carie funciara suni
inscrise sarcini privind dreptul real de proprietate de garantie si sarcini suh v’ -

- 2

terenut n suprafata de 10216 mp —este in proprietatea
petentei conform contract vanzare cumparare autentificat sub nr. . contract vanzare cumnarare
11.12.1998 si contract vanzare cumparare a BNPT - cu sediul i { -
Autorizatie de Desfiintare nr. . ; emisa de Primaria Sector 5 intabulat in Cartea Funciara nr. 226677 ¢
incheierea nr. precizarea ca in extracul de carte funciara sunt inscrise sarcini privind drentu! r=a] de
proprielate de garantie si sarcini sub or. 2

, terenul in suprafata de 1653 mp este in proprictate petentel COf-iT
autentiticar sub nr. contracl van7are CUmMOaTIFe si contract vanzare cumparare
: . , Autorizatie de Desfiintare nr. .
emisa de Primaria Sector 5 intabulat in Cartea Funciara nr. 226675 cu incheierea nr. Zu precizarea ca
in extrasul de carte funciara sunt inscrise sarcini privind dreptul real de proprielate de garantie si sarcini sub nr.

..erenul in suprafata de
634 mp ( 633, 55 mp din masu=tori =<ie in proprielate contorm peientes contorm contract vanzare cumparare nr.
.utentificat la " i I ... Autorizati

de Desfiintare nr. 935-5/26.11.2008 emisa Ge Primaria Sector 3. intzbulat in Cartea Funciara nor. 226389 cu incheierea n:

zu precizarea ca in extrasul de carte funciara sunt inscrise sarcini privind dreptul real de proprietate de
earantie s1 sarcinl sub o il G0T, XETE

- i e e —t o i e i, WY, il
in suprafata de 1876,51 mp ( 1876,00 masurata) este in proprietatea petentei conform act notarial emis
' declaratie autentica emisa de N.P ), Autorizatie de Desfiintare nr.

emisa de Primaria Sector 3, cu precizarea ca in extrasul de carte funciara <npt inscrise sarrini privind

dreptul real de proprictate de garantie si sarcini sub pr.

P =

_. in suprafta g i< mp- 108 2 USLC 13 proprietatea petentei conform
o autentificat la cu sediul in Splaiul Independentei nr 7, bl 101 ap. 45, intabulat in
cartea funciara nr. 225724 cu incheterea nr cu precizarea ca in extrasul de carte funciara sunt inscrise
sarcini privind dreptul real de proprietate de garantie si sarcimi sub nor. ° ’ !
. i tprit i
de 632,00 mp este in proprictatea pelentel conform conventie nr. autentificata la
cu sediul in © Act de dezmembrare autentificat sub nor.
duiiuiibval o Rl i Auonizate de
Desfiintare nr. . emisa de Primaria Scctor 5, intabulat in Cartea funciara nr. 226647 cu incherile nr.

P e

. cu precizarea ca in extrasui de carte funciara sunt inscrise sarcini privind dreptul real de propricate d{:)
garantie si sarcini sub nr.

2. REGIMUL ECONOMIC

Conform PUG - Municipiul BUCURESTI - teren intravilan afiat in subzona leren intravilan aflat in subzona CB3 -
subzona poli urbani principali

UTILIZARI ADMISE: institlii st servicii publice supramunicipale i municipale, sedii afe unor prganisme extrateritoriale; -
servicii linanciar-bancare §i de asiguriri, pogta §i telccomunicatii (relcu infostructurd), servicii avansale manageriale, tehnice i
profesionale {scdii de companii i firme in clidiri specializate); cercetare-dezvoltare, edituri. servicii pentra media; centre de
informare, biblioteca / mediatec; activitap asocialive diverse; servicii profesionale, colective si personale, holeluri pentru turismul de
afaceri 5i ulte spalii de receptie, resteurante cofetarii. cafenele, baruri, comert, eapozilii, recreere (cazino, dancing. cinema, centre de
recreere. sport in spafii acoperite). sali de conferinte, spectacole i cinema de diferite capacitafi cu servicille anexe, locuinie cu partiv
special pentru profesiuni liberale, invaimant superivr §i de formare continud; - unitd{i mici §i mijlocii specializate in activita de
produciie absiractd §i concretd in domenii de varf: activitai manufacturierc 5i depozitare mic-gros legate de funclionarea polulu
terjiar, parcaje multictajate:

UTILIZAR] INTERZISE: se interzic: - orice alte activitd{i care nu corespund caracterului zonei §t prin aceastd presntd riscul
indepdnarii investitorilor interesati: - activildji productive poluante, cu nsc tehnologic sau incomode prin traficul generat: - constructit
provizorii de orice nalurd: - depozitare en-gros: - depozitdri de materiale relolosibite: - platforme de precoleciare a deseurilor urbane: -
fucrart de terasament de naterd si afecteze utilizarca lerenurilor invecinae, - orice luerdri de lerasiment care pot 53 provuodce seurgered
apelor pe parcelele vecine sau care impredicd evicuarea i colectaren apelur melearice

Folosinta nctuala : fiber de constructii.
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Solicitare - construire ansamblu maltifunctional locuinte colective, comert, servicii, birouri

3. REGIMUL TEHNIC

In conformilate cu prevederile Legii nr. 50/1991- republicata ( r 2 ) in 2004, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, PUG aprobat cu H.C.G.M.B nr. 269/21.12.2000 prelungit cu
HCGMB nor. 324/17.11.2010, H.CGMB. nr. 241/20.12.2011, HC.GMB ar. 232/19.12.2012 si HCGMB
nr.224/2015 pe terenul in cauza se pot realiza constructii noi numai dupa comasarea terenurilor si dupa elaborarea si
aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal aprobat de autoritatea publica locala compelents, elaborat si finantat prin grija
persoanelor fizice si/sau juridice interesale, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura
specializata condusa de arhitectul sef si aprobat de primarul general al Municipiului Bucuresti.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: obfinerea obtinerea
aviz de oportunitate si intocmire documentatie PUZ

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea exccutdrii lucrdrilor de constructii — de construire/de
desfiinare — solicitantul s¢ va adresa autoritdtii competente pentru protecia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Aleea Lacul Mondi nr. 1, sector 6, Bucuresti
in aplicarca Directivei Consiliutii 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice 5i privat
meynra mediehd medificwrs orin Directiva Copsilinhyd 0T CT of prin Dimcrion Copeiligle? of Dot e
2003/35/CE privind paniciparea publicului la elaborarca anumitor planuri si programe in legiturd cu mediul 5i modificarea. cu
privire la participarea publicului §i accesul la justitic, a Dircctive; 85/337/CEE si a Dircctivei 96/6 L/CE. prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta si analizeze i 54
decid3, dupd caz. incadrarea/neincadrarea proicetului investilici publice/private in lista proicctelor supuse evalurii impactulu
asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE. procedura de emitere a acordului de medin se desfigoard dupa
emiterca certificatului de wrbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea exccutdrii lucririlor de constructii la
autoritatea administraiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, auloritatea compeicntd pentru
proteciiz mediului stabileste mecanismul asigurdrii cansultarii publice, centratizisii optiunilor publicului si formularii unui
punct de vedere oficial cu privire Ia realizarea investitiei Tn acorl cu rezuitatele consultarii publice.
1A aceste condiji:

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
VA F1 INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);
b) copie legalizatd act de proprictate intabulat in Cartea funciard; extras de Carte funciard actualizat;
¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
o P.A.C. ~ P.O.E. T P.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize i acorduri privind wiilitdtile urbane §i infrastruciura (copie):

alimentare cu api ~1 gaze naturale Alte avize / acorduri:

canalizare telefonizare x HGCMB-aprobare PUZ

alimentare cu energie electricd X salubritate x Act noiarial comasare terenuri

alimentare cu energie lermicd transport urban " | Aviz tehnic de circulatie din cadrnl PMB
d.2. avize 5i acorduri privind:

securitatea ta incendiu protectia civili siniitatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie):

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original):
€) punctul de vedere/actul administrativ al auterititii competente pentru prolectia mediulni {copie);
f) documentele de platd ale urmdtoarelor taxe (copie):

g/ ‘.



rezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de 1a data emiterii.

Cereren pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zild
inainte de data expiriirii acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
republicatii, cu modificirile si completirile ulterioare,

SECR )
CRISTINA CO IAFEURDEAN

ARHITECT SEF,
Arh. DORU STERE ILIESCU

) | /‘&N&

intocnut; Rodica Parvan [

Achitat taxa de ™ 24,00_ lei, conform Q.P./Chitan{ci nr. __ 27159__ din _ 10.02.2017 _
Irecentul coaifical do UFDUISIT @ TO5L IFAR Lils Sl direcl s prin pogta la data de ...

In conformitate cu prevederile Legii nr. 30/1991 privind awlorizarea executirii
lecririlor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ullerioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr._ 5" - - din - . # i

deladatade /7 o ¢ (_ pina la data de .

Dupid aceastd dati o noudi oreluneire a valabilititii nu este posibili. solicitantul
urménd si obtina, in conditiile legii, un alf certificat de urbanism.

SECRETAR ,

FLe L. . B
ARHITECT SEF,
\ .

. %‘ Lot -

—
Intocmit,
Duta prelungirii valabilitdgn
Achr at taxa de & ley, conform O P fChitaniei nr 2y ¥ £7 n_rv oo 2/
Transnus scheitantului fa data de dirc t/ prin pogta.
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA, SCARA 1-2000 aferant imobilsior situate In
Cal. 13 Goptambria, nr.162-164; nr. 1844; nr, 184C, nr. 1840; nr 184E si nr 184G, sector 5, Bucurestl,
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 5

) A 73

IN SCOPUL: elaborare PUZ in vederea obtinerea autorizatie de construire imobil S+P+12E cu
functivremultifunctionale { comert, servicn, birour, locuinte cu partiu special)

Ca urmare a cerern adre ate de de SC BECKFIELD DEVELOPMENT SRL , cu sediul social in Bucuresti, str.
Arh Grigore Cerchez nr.12, et 3, birou 3, inregistrat la nr. 35841/25.07.2017

pentru imobilul teren §i/sau constructii sitwat in municipiul_Bucuresti_, sectorul_5_, cod postal -_, strada
STR. PROGRESULUI 46 - LOT 2,3,5 ( fost CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 162-164 si 164C SI CALEA 13
SEPTEMBRIE 164C, 164G,164E, 166A,162-164, 164D ), bloc - , scara _ - _, etaj _ - _, ap. _ ~ _ sau identificat
prin: planuri cadastrale anexate sc.1/2000 si 1/500

In temeiu! reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.G., aprobata cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000,
prelungit cu HC.GM.B nr. 324/2010, HC GM B. nr. 241/2011, H.C.GM.B. nr. 232/20i2 si cu HC.G.M.B mr.
224/2015.

In conformitate cu prevederle Legii nr. 50/1991 pnvind autonizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
rep blicatd, cu modificanle §” comp etarile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Teren | in suprafata de 2481,00mp, este in proprietat a petentei conf. Contract de vanzare-cumparare

aut. sub n . I Biroul Notarulu1 Publi , cu sediul in Bucure u

- , sector 3 st amt sub nr. 1a Societatea
Profesionala Notaria a cu sediul in Bucure t1 tr Gngore Mona nr. 16 sect r !, intabulat in CF
nr.228648 cu incheier an . sinr. , exiras in care figureaza inscrise sarcint

asa cum reiese din extrasul de carte funciara eliberat de catre OCP! Bucuresti sector 5 inccrice sub nr
n favoarea lui TITAN MAR si CALOR cu privire la drept de preemtiune si nr.

cu privire la existenta litigiului din dosarul nr. 2flaat pe rol la Tribunalul
Bucuresti-Sectina il v i il

2. REGIMUL ECONOMIC

Conform PUG  Muni 1piul BUCURESTI - teren intravilan aflat in subzona teren intravilan aflat in subzona CB3 -
subzona poli urbam prin ipali

UTTLIZARI ADMISE institufst §i servicit publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme extrateritoriale, -
servicii financiar-bancare §i de asigurfin, pogta §i telecomunicalii (releu infostructurd), servicii avansale manageriale, tchnice i
profesionale (sedii de compann si firme Tn cladiri specializate), cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentre media, centre de
informare, biblioleca / mediatecd, activitdp asociative diverse, servicii profesionale, colective si personale, hoteluri pentru turismul de
afaceri §i alie spatii de recepyic, restaurante cofetdni, cafenele, baruri, comiery, expozifii, recreere (cazino, dancing, cinema, centre de
recreere, Sport in spath acopenite), sili de conferinie, spectacole §i cinema de diferite capacitifi cu serviciile anexe, locuinte cu partiu
special pentru profesiuni liberale, inva{Amint superior §i de formare continui, - unititi mici §i mijlocii specializate in activitdfi de
productic abstractd §i concretd in domenii de varf, activitd{ manufacturiere §i depozitare mic-gros legate de functionarca polului
tertiar, parcaje multietajate;

UTILIZAR! INTERZISE se merzic; - orice alle activitap care nu corespund caracterului zonei i prin aceasta prezintd riscul
indepértdrii investitorilor interesay. - activithii productive poluante, cu nisc iehpologie sau incomode prin traficul generat; - constructii
provizorii de orice naturd,  depozitare en-gros: - depozitani de materiale refolasibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane; -
lucriri de terasament de natur sa afecteze utilizarea terenurilor inveciate, - enice lucrdri de terasament eare pol 53 provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea s1 colcetarca apelor meteorice

Folosinta actuala . iber de constructii.
Solicitare construire construire imobi! $+P+12E cu functiunimultifunctionale ( comert, servicii, birouri, locuinte
cu partiu special)
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3. REGIMUL TEHNIC

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991— republicata ( r 2 ) in 2004, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructil, cu medificarile si completarite ulterioare, PUG aprobat cu HC.G.M.B nr. 269/21.12.2000 prelungit cu
HCGMB nr. 324/17.11.2010, H.C.GM.B. nr. 241/20.12.2011, HC.G.M.B nr. 232/19.12.2012 si HCGMB
nr.224/2015 pe terenul in cauza sc poate realiza imobilul nultifunctional $+P+12E solicitat numai dupa comasarea
terenurilor si dupa elaborarea si aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal aprobat de autorilatea_publica locala
competenta, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil

de oportunitate intocmit de structura specializata condusa de arhitectu} sef si aprobat de primarul general a] Municipiului
Bucuresti.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: obtinerea obtinerea
aviz de oportunitate si intocmire documentatie PUZ

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCT

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii — de constroire/de

desfiin{are - solicitantul sc va adresa autoriti{ii compelente pentru proteciia mediufui:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
) Aleea Lacul Mordi nr. 1, sector 6, Bucoresti
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind cvaluarea efectelor anumitor proiecte publice i private
asupra mediului, modificatd prin Dircctiva Consiliului 97/11/CE si prin Dircctiva Consiliului 51 Parlamentului Enropean
2003/535/CE privind participarea publiculul la elaborarea anumitor planuri §i programe in legaturd cu miediul 5i modificurea, cu
privire 12 participarca publicutul gt accesul la justijie, o Directiver 85/507/CEE 90 4 Disccn o Jo/ lALE. prin corupesmtul ¢o
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediv pentau ca aceasta si analizeze $i sa
decidd, dupd cuz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proicctelor supuse evaludrii impactului
asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupi
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerit documenmtatiei peniru autorizaren executirii lucrdrilor de constructii la
autoritatea adminisiratici publice competente.
in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de medi, aworitatea competentd pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului §i formulrii unui
unct de vedere oficial cu privire Ia realizarea investilici in acord cu rezultatele consultarm publice.

In aceste condiii:

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
VA FI INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);
b) copie legalizati act de proprietate intabulat in Cartea funciari; extras de Carte funciari actualizal;
¢) documentatia tehnici — D.T., dupii caz (2 exemplare originale):
_ P.AC, P.O.E. 1 P.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatu} de urbanism:
d.1. avize §i acorduri privind utilitdfile urbane §i infrastructura (copiej:

03 alimenlare cu apd 7] gaze naturale Alte avize / acorduri;
[ canalizare ] telefonizare x HGCMB-aprobare PUZ
(7 alimentare cu encrgie electrici X salubritate x Act notarial comasare terenuri
7 alimentare cu epergie termicd I transport urban 1 Aviz tehnic de circulatie din cadrul PMB
d.2. avize si acorduri privind:
securitatea Ja incendiu 7 protectin civild 1 sandtaten populafiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie):

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original):
e} punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectin mediuiui (copie); Prezentul
certificat de urbanism are valabilitate de __ 12 __ luni de la data emiterii.
) documentele de platd ale urmiitoarelor taxe (copie):



Cererea pentru prelungirea valabilitatii certificatului de urbanism se depune cu cel pufin 15 zle
inainte de data expiririi acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
republicati, cu modificirile si completirile ulterioare.

SEC T
CRISTINA CO N URDEAN
ARHITECT SEF,
Arh. DORU STERE ILIESCU

inocmii Rodica Pmi%./

Achitat taxa de __ 29,00_ lei, conform O.P./Chitantei nr. 143362__ din 25.07.2017 _
Prezentu) certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin postd ladatade..........

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucririlor de constructii, republicati, cu modificirile si completirile ulterioar

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr._ /530 - din . 3o w2

deladatade £ ¢ G 2. ®panitadatade <& C 9 Xod

Dupi aceasti dati, o noui prelungire a valabilitatii nu este posibili, solicitantul
urmind sii obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR;: . SECRETAR ,
DANHSORL:OREA o .
——— e Al T | - I ;‘ L
y i
= . — A L a(iawaS
A - ‘*-\: ':‘1

sy ARHITECT SEF,

Tl rids ll.)l--'
/ ~ —

Intocmit,

Data prelungirii valabilitaghi: 006 -0% Dms? _
Achitat taxa de P lei, conform O B./Chitantei nr. 255 /% | * 13/ 00 B 2

Transinis soicitamului la data de 42 o5 T2 AL, irea1/ prin posta.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia Generald Dezvoltare Urbani
Directia Urbanism

APROBAT,
PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

AVIZ DE OPORTUNITATE ur. /5 125" 0f 2018

Prezentul Aviz inlocuiegte Avizul de oportunitate nr. 98/17.10.201 7
Avdnd in vedere extinderea ariei de studiujcu o suprafajd de teren §-2481,00 mp, pt care s-a
prezentat Certificatul de urbanism nr. 1030-P/06.09.2017 emis de Primarul Sectorulu 3, Bucuregti

Avand in  vedere, solicitarea inrcgistratdi la  Primaria Municipiului  Bucuresti  cu
nr. 1577074/16.11.2017. de catre S.C. TITAN MAR S.A. §1 8.C. BECKFIELD DEVELOPMENT
S R.L . 3 calitate de initintoribencficiar ai docume Hajici de wrbanism, prin elaburutor 8.0, ARTTEK
CB. SRL - URB : a prevederilor Cenificatelor de urbanism
nr. 530-5/19.06.2017; nr. 531-8/19.06.2017; nr. 552-S/19.06.2017 si nr. 1030-P/06.09.2017, eliberate
de Primarul Sectorului 5, Bucuresti, si a concluziilor sedinfei Comisiei Tehnice de Amenajarea
Terttoriului §i Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti din data de 13.12.2017, se emite
prezentul aviz in vederca elaborarii documentatiei:

PUZ - CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 162-1 64; NR. 164A;C;D;E;G SI NR. 166A,
STR. PROGRESULUI NR. 46 - LOT 2,3,5,
SLCTORUL 35, BUCURESTI

L DATE REFERITOARE LA TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARL PUZ:
Amplasamentele care fac obiectul studiului urbanistic, sunt situate in Sectorul 5 al Municipiului
Bucuresti, in intravilanul Municipiului Bucuresti, avind o suprafatd totala de de 50470,00 mp
(47989,00+2481,00), proprietate persoane juridice.

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior:

Conform Regimului economic si tehnic prezentate in Certificatele de urbanism nr. 530-5/19.06.2017;
nr. 531-5/19.06.2017; ar. 532-8/19.06.2017 si nr. 1030-P/06.09.2017, eliberate de Primarul
Sectorului 5, Bucuresti, amplasamentul ce face obiectul studiulyi se incadreaza in P.U.G. - M.B.
aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B.
nr. 241/20.12.2011; H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.20]2 si H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015) in Unitatea
Teritorial de Referingd U.T.R. CB3 — Subzona polilor urbani principali, caracterizatd de urmatorii
indicatori urbanistici:

- POTmax=70%;

- CUTmax=4,5 mpADC/mp teren.

- Hmax-nu se limiteaza inil{imea cladirilor.

B el
Bd. Regina Esabela rr 47, cod postal 050013, secior 5, Buauresti, Rom#nia f @
Tel: 021305 55,00 £ “
hitpiwww pmb.ro %
S0 Y - e S oy

36



. ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:

1. ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARIIURBANIS 1115 TRLUILoL:
Reglementare generald :
Functiuni propuse: ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL - locuinte colective; comerf, servicii,

birouri.
Indicatorii urbanistici propusi:
POT=70%: CUT=4,5 mpADC/mpteren; Hmax —120,00m.

I1i. CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA
A FI SUPUS AVIZARIL

1. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ:

- Planul de organizare al zonei studiate - conform planului anexi.

- Se vor stabili reglementdri cu caracter director, inclusiv pentru spatiul public, utilitstile publice,
legaturile rutiere, iar reglementarea functionald si a densitatii de ocupare se va limita la parcela de teren
pentru care s-a obtinut §i prezentat Certificat de urbanism.

2. CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII $1 EVENTUALE SERVITUTI:

- Argumentarea solufiei urbanistice se va face in corelare cu reglementarea orientativa pentru zona
studiatd, avind in vedere reglementarile urbanistice §i indicatori urbanistici existenti 5t propusi : regim
de construire, aliniere, indltime, POT, CUT i functiuni .

3. REGLEMENTARI OBLIGATORI S! DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

- Documentatia de urbanism va fi intocmita in mod obligatoriu la o scara adccvatd, pe suport topografic
realizal in coordonate in sistemul nagional de referingd Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor
sau pe baza unor masurdtori Iy teren, cu tespectarea §i iniegrarea 'mita!ne imohbilalor faregistrate in
evideniele de cadastru si publicitate imobiliard, puse la dispozitie de Oficiul de Cadastru 5i Publicitate
Imebiliara al Municipiului Bucuresti, in care vor fi reprezentate distinct toate parcelele si servitutile
aferente lor.

- in plansa Regimul juridic si circulafia terenurilor vor fi reprezentate distinct toate parcelele si
servitutile aferente lor si care fac obiectul reglementdrii.

- Se vor include documentatiile de urbanism legal aprobate si in vigoare, in baza carora s-au produs
efecte de schimbare a reglementarilor urbanistice existente, clemente de infrastructurd majord existente,
autorizate sau in curs de executie .

- Bilantul teritorial {existent — propus) trecut obligatoriu pe plansa de reglementéri, va cuprinde date
referitoare la existent §i propus, mentionate in UM si %, pe functiuni §i categorii de folosintd a
terenurilor.

- Asigurarea utilitatilor publice/private se va face prin extinderea reelelor publice §i a echipamentelor
speciale necesare,

- Circulatia terenurilor, i elementele analitice vor fi incluse in bilantul teritorial §i prezentat in Planul
de reglementari urbanistice aferent Avizului Arhitectulu Sef;

- Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ va cuprinde si detalia prevederile referitoare la modul
concret de utilizare a terenurilor, precum §i de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor
construite, amenajarilor si plantaiilor, indltimea minima si maxima admisi.

4. REGLEMENTARI PRIVIND ASIGURAREA CIRCULATIHLOR, ACCESELOR,
PARCAJELOR, UTILITATILOR:

- Reglementarea acceselor carosabile, pietonale si a parcajelor se vor face cu respectarea prevederilor
H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

- Echiparea cu infrastructurd (utilitati, drumuri de incinta) in interiorul zonei private va fi realizatd prin
grija/cheltuiala dezvoltatorului, in baza studiilor de specialitate.

5. CAPACITAT] SI INDICATORI MAXIMALI PENTRU VOLUMELE DE MARFA
VEHICULATE, EMISII DE NOXE:

== - ‘-;. —
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6. STUDIVACORDURI/AVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE SI/SAU
TERITORIALE PENTRU PUZ:

- Pentru etapa de avizare/aprobare : Avizul CN.C.F. .C.F.R."S.A.; Avizul IS.U.; Avizul Autoritatii
Aeronautice Civile Romane; Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti; Avizul Comisiei
Tehnice de Circulajie — P.M.B.; Avizul Comisiei de Coordonare Lucriiri Edilitare a P.M.B.; Dovada
achitdrii taxei de exercitare a dreptului de semndturd R.U.R..: Extrase de Carte Funciari actualizate;
Studiu cadastral privind comasarea terenurilor care fac obiectul studiului urbanistic, intocmit de expert
autorizat O.C.P.L, vizat de O.C.P.1, Centificat de urbanism valabil, alte avize cf. legisiatiei in vigoare,
alte avize ce pot apdrea ca necesare pe parcursul avizarii.

7. OBLIGATIILE INITIATORULU! PUZ CE DERIVA DIN PROCEDURILE SPECIFICE DE
INFORMARE $§1 CONSULTARE A PUBLICULUI:
in vederea aplicarii prevederilor H.C.G.M.B. nr. 136/201 2, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de
avizare, inifiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism au obligajia sa respecte cerinjele
consemnate in Documentul de planificare a procesului de informare st consultare a publicului, anex la
prezentu] aviz,

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificarile §i completdrile ulterioare.

Solutia urbanisticd poate suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare §i aprobare a P.U.Z.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentei stabilite prin lege.

n &
Prezentil aviz a fost transmis enlicitantuhii direct 1 data de "-'6" 0/-. ? O#a)

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

intocmit, (
Expert iy I - 2EX/28.12.2017
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013. sector 5, Bucuresti, Roménia ¥/ o2
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ - CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 162-164; NR. 164A;C;D;E;G $1 NR. 166A,
STR. PROGRESULUI NR. 46 -~ LOT 2,35,
SECTORUL 5, BUCUREST!

1. Identificarea pirfilor interesate, persoane fizice sau Juridice, institutit publice care pot fi afectate de
prevederile propuse prin planul de urbanism sau amenajarea teritoriubui

Detindtorii dreptului de proprietate al imobilelor invecinate si a celor din zona propusd spre reglementare. j ( )

2. Modalitatea prin cave vor fi anuntati cei interesati 5i cei potential afectafi referitor Ia inigierea procesului
de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritorivlui §i de schimbiirile propuse

Ampl e panours de inforiaare hi fala locului 5i publicarea materialuiui infurmativ pe poraivt Primdriei
Municipiulut Bucuresti dedicat informarii gi consultarii publicului cu privire la elaborarea planurilor de urbanism
- .,UrbOnLine”.

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectafi sau interesati de 2 discuta propunerea cu
inifiatorul si proiectantul gi de a-5i exprima rezerve, a formula observatil sau n sesiza probleme legate de
propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, fnainte de supunerea spre svizaren
autorititiler competente.

Otservatiile gi propunerile pot fi transmise prin postd pe adresa Primdriei Municipiului Bucuregti, in mod direct
prin Registratura PMB 51/ sau prin comentarii pe portatul ,,UrbOnLine™,

4. Calendarul propus de initiator peatru indeplinirea obligagiilor de informare si consuitare a publicului

Procedura de informare i consultare a publicului sc va desfisura in toate ctapele de elaborare a planului, astfel:

* elapa de inifiere - min. 15 zile calendaristice de la data publicdrii pe site-ul PMB a materialelui informativ
corespunzitor etaper;
ctapa de elaborare - idem;
ctapa de avizare - idem;
etapa de aprobare - conform prevederiior Legii nr, 5272003 privind transparenia decizionala in administralia publicd, cu
completdrile ullerioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.prmib.ro.

5. Datele de contact ale reprezentzntului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarca
publicului

| ELABORATOR : U.R.B.R.UR."

ARHITECT SEF AL MU
ARH. DIAN
intocmit,
Expert ing. Victor Manea - 28.12.2017 :
Yol s ) ;
/ ' -
8d. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurestl, Romania 77 =5
Tel: 021,305 55.00 g V
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Urbanism si Amenajarea

vearersisal n
vy

R
aandbesiEneS

Teritoriului i il
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism RO Mﬁ!ﬂﬁ

Ca urmare a cereri adresate de SC TITAN MAR SA gi SC BECKFIELD DEVELOPMENT
SRL, in calitate de beneficiar, prin elaborator SC ARTTEK C.B. SRL —arh. -
inregistratd la Prim3ria Municipiului Bucuresti cu Nr.1658260/06.09.2018, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile i
completérile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ PRELIMINAR
NR.A09 1 0F. 40. 2018
PENTRU

PUZ - CALEA 13 SEPTEMBRIE NR.162-164, 164 A, C, D, E, G, 166A,
STR. PROGRESULUI NR.46- Lot 2,3,5, SECTOR §

GENERAT DE IMOBILELE SITUATE IN: CALEA 13 SEPTEMBRIE NR.162-164, 164 A, C, D, E,
G, 166A, STR. PROGRESULUI NR.46-Lot 2,3,5, SECTOR 5 BUCURESTI, terenuri in suprafata
totald de 50.470,00mp din care terenuri reglementate cu o suprafald totald de 47.547,00mp,
conform Certificat de Urbanism Nr.532-5/18.06.2017 si Nr.1030-P/06.09.2017 eliberate de Primaria
Seciorului 5 a Municipiului Bucuresti. Imobilele sunt proprietate privatd persoane juridice. Teritoriul
reglementat urbanistic prin prezenta documentatie este format din imobilele cu urmétoarele numere
cadastrale: NC228648, NC226651, NC226649, NC226388, NC226385, NC202006, NC200011,
NC226677, NC226675, NC226388, NC225724, NC226647 in conformitate cu plansa anexa
prezentului aviz.

INITIATOR: SC TITAN MAR SA si

SC BECKFIELD DEVELOPMENT SRL
PROIECTANT: SC ARTTEK C.B. SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA arh. ‘RUR- D,E, F5, G6}
RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA [N PUZ: Zona studiata prin PUZ se

afl3 pe teritoriul administrativ al Sectorului 5, teren intravilan.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

e Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000
(completatd cu H.C.G.M.B. nr.324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr.241/20.12.2011, H.C.G.MB.
nr.232/19.12.2012, H.C.G.M.B. nr.224/15.12.2015 si H.C.G.M.B. nr.341/14.06.2018), imobilul este

e
Bd. Regina Eliszbeta nr. 47, cod pogtal 050013, secior 5, Bucurest, Romania f w
Tel: 021,305.55.00 int. 3047 g V
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situat in unitatea teritoriald de referintd CB3 -~ subzona polilor urbani principali, indicatorii

urbanistici reglementati sunt:
o POTmax=70%;

o CUTmax=4,5 mpADC/mpteren;
o Hmax=nu se limiteaza inaltimea cladirilor;

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 15/ 25.01.2018
PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

» FUNCTIUNI: ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL — LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII,COMERT,

BIROURI;
* INDICATOR!I URBANISTICI:

o UTR 1 - BIROURL, SERVICII, COMERT, LOCUINTE COLECTIVE
= Inaltimea maxima a clidirii = 45,00-60,00m;
* Regim de inél{ime RHmax = 25+P+12E-18E;

o UTR 2 - LOCUINTE COLECTIVE, BIROURI, SERVICH, COMERT
= [néltimea maximé a cladirii = 80,00-120,00m;
* Regim de indltime RHmax = 35+P+24E-35E;

o UTR 3 - LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII COMPLEMENTARE
» [niltimea maxima a cladirii = 45,00-120,00m;
» Regim de inditime RMmax = 3S+P+12E-35E;

o Procent de ocupare a terenului POT = 60%:
o Coeficient de Utilizare a Terenului CUT = 4,5 mp.ADC/mp.teren;

Retragerile minime fata de aliniament si fala de limitele laterale si posterioare vor respecta
specificatiile plansei de reglementari anexa prezentului aviz,

In vederea dezvoltdrii coerente a feritoriului se va avea in vedere si propunerea unor
functiuni conexe: spatii verzi, spatii de joaca, utilitali etc.;

Plansa de reglementdri va cuprinde elemente de circulalie a terenurilor necesare
sistematizarii circulatiilor carosabile si pietonale cu caracter public si vor fi incluse in bilantul
teritorial;

Plansa privind Regimul juridic si circulatia terenunior va confine toate parceiele care fac
obiectui reglementarii, reprezentate distinct $1 cu servitutile aferente lor,

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, va cuprinde si va detalia
prevederile referitoare la modul concret de utilizare al terenului, precum si de amplasare,
dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatilor, materiale st
culori, indl{imea minimad si maxim& admisd, in conformitate cu caracleristicile arhitectural-
urbanistice:

Circulatii gi accese:

Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
.Normele privind asigurarea numéarului minim de locuri de parcare pentru noile construciii si
amenajari autorizate pe teritorivl Municipiului Bucurest: si a prospectelor necesare unei
corecte funciionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si se vor
stabili prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a Primariei Municipiului Bucurest;

Pentru determinarea capacitafilor si a necesarului de trafic se va elabora un studiu de
circulatie pentru intreaga zona de studiu;

Bd. Regina Efsabeta nr. 47, cod postal 050013 seclor 5 Bucuresti. Romania

Ted: 021.305.55.00 nt 3047
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Echipare tehnico - edilitara:
s Echiparea cu infrastructurd tehnico-edilitard va fi realizata prin grija/cheltuiala dezvoltatorului
si vor fi dimensionate corespunzator, in baza studiilor de specialitate;
o Pentru determinarea capacitétilor necesare pentru viitorul ansamblu, se va intocmi un studiu
privind retelele tehnico-edilitare, ce va fi analizat si avizat in cadrul Comisiei de Coordonare
Lucr&ri Edilitare a PMB;

Alte studii necesare:
» Studiu geotehnic privind capacitatile de fundare ale terenului;
e Punct de vedere S.C. Metrorex S.A. referitor la Magistrala 4, tronson Gara de Nord—Gara
Progresul;

Acorduri/ avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru etapele
avizare/aprobare PUZ:

o Avizul 1.S.U., Avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane, Avizul Ageniiei pentru Protectia
Mediului Bucuresti, Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a P.M.B., Avizul Comisiei de
Coordonare Lucrari Edilitare a P.M.B. Dovada achitdrii taxei de exercitare a dreptului de
semniturd RUR. Extrase de Carte Funciara actualizate, Suport topo-cadastral vizat de OCPI
Bucuresti.Certificate de urbanism in termen de valabilitate. Alte avize conform legislatiei in
vigoares

e Acordul defindtorului dreptului de ipotecd cu privire la operafiunile urbanistice derulate,
pentru fiecare teren in parie;

¢ Clarificarea situatiei juridice;

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu Plansa de Reglementdri anexata si vizata spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisuritor cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i

completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folos t numai in scopu aprobérii P.U.Z.

Documentajia tehnica pentru autonza ea executar lucranlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.UZ si cu obligativitatea respectérii inlocmai a prevederilor
acestuia.

S
Arh. aT

ntocmit,
Urb, Bogdan TODERAS

2ex/.04 10%
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Ministerul Mediului ‘cﬁa@
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului  pmania2019.eu

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

1080/05.03.2019 ; A.P.M. BUCURESTI
i Al Lacul Marii Nr 1, Seclor 6, Bucurest

Y N /7 ()

\ESIFE I 00t SN

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE 7 f e Luna 7 A /
Nr. 15 din 05.03.2019

Ca urmare a notificdrii adresate de S.C. TITAN MAR S.A. si S.C. BECKFIELD
DEVELOPMENT S.R.L., cu sediul in Bucuresti, sect. 5, Calea 13 Septembrie nr. 162-164,
privind planul urbanistic zonal PUZ — Calea 13 Septembrie nr. 162-164, 164A, C, D, E, G,
166A, Str. Progresului nr. 46 - lot 2, 3, 5, sector 5, Bucuresgti — "construire ansamblu
multifunctional”, inregistrata la APM Bucuresti cu nr. 1080/18.01.2018, in baza:

* HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agenliei Nalionale pentru

Protectia Mediului si a instituiilor publice aflate in subordinea acesteis;

» QUG nr. 195/2005 privind proteclia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.

265/2006, cu modificanie si completarile ulterioare;

* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri i programe;

= OUG nr. 57/2007 pnvind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei sélbatice, cu modificarile $i completarile ullerioare;

» Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvaté a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

~ ca urmare a consultari autontatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din 14.02.2018;

» in conformitate cu prevederile art. 5, alin.3, pct. a si a anexei nr. 1 — Criteni pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

~ inlipsa comentariilor din partea publicului interesat;

Decide:
Planul urbanistic zonal PUZ Calea 13 Septembrie nr. 162-164, 164A, C, D, E, G, 166A,

Str. Progresului nr. 46 — lot 2, 3, 5, sector 5, Bucuresti — "construire ansamblu mullifunctional’,
nu necesita evaluare de mediu, nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii
fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului in suprafatid de 47.547 mp, pentru care Primaria Secto lui 5 a emis

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULU! BUCUR! %]' 1 S
Adresa: Al. Lacul Morii nr. 1, sector 6 5“‘:"‘?"
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021/4306677; Fax 021/43 75@ P



totatd a terenului, 8.025 mp reprezintd suprafatd rezervatd in vederea transferului cétre
domeniul public.

Obiectivul lucrarii 7l constituie construirea unor imobile cu functiune mixtd (locuinte,
comert, birouri, servicii) in Calea 13 Septembrie nr. 162-164, 164A, C, D, E, G, 166A, Str.
Progresului nr. 46 —lot 2, 3, 5, sector 5, Bucuresti.

Indicatorii Urbanistici avizati (conform Aviz Preliminar nr. 109/08.10.2018 emis de
Priméaria Municipiului Bucuresti, Direcfia Generald de Urbanism si Amenajarea Teritoriului),
sunt:

POT = 60%

CUT = 4,5 mp ADC/mp teren

Rh max = 2S+P+12E -~ 18E pentru UTR 1, 35+P+24E — 35E pentru UTR 2 si
3S+P+12E - 35E pentru UTR 3

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alte institutii.

Utilitatile se vor asigura prin racordarea la refele publice de alimentare cu ap3,
canalizare si energie electrica.

Suprafeieie de spalll verzi de 9.510 mp (24% din suprafala terenului rémasd dups
trasferul celor 8.025 mp cétre domeniul public) pe sol natural si 4.000 mp (10%) peste placa,
vor fl amenajate §i intrefinute.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luérii deciziei sunt urmatoarele :

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la HG. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintsi din
14.02.2019,

- informarea publicului s-a realizat ca urmare a celor 3 anunturi publice privind initierea
procesului de elaborare a PUZ-ului si decizia etapei de incadrare a planului §i prin
afisarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM Bucuresti.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile i completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECU
Dr. Ing. Simona Mihaela ALC
A

SEF SERVICIU AWZE, ACORDURI, AUTORIZATII,
Ing. Elena GARBA

BUCURESTH
DIRECTOR

intocmit, i~
ANPW

Geog. fulia ALEXANDR

* AGENTIRPENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Adresa: Al. Lacul Morii nr. 1, sector 6

E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021/4306677; Fax 021/4306675
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ROMANIAN CAA

b

AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY Egﬂ&mﬁ

(r

Operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20426

Nr.30434/ 1625 din: 7 § pEe 701
TITAN MAR SA & BECKFIELD DEVELOPMENT SRL

Bucuresti, str. Vidra nr. 31, sectorul 6

Spre 1. COMPANIA NATIONALA AEROPORTURI BUCURESTI S.A. ~ o
stiin{a: AEROPORTUL INTERNATIONAL BUCURESTI-BANEASA AUREL VLA
2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 29 din 1997 privind Codul aerian
civil, cu modificarile si completarile ulterioare, ale OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1 si
alin. 2 Iit. a pet. 13 din Regulamentul de organizare si functionare a Autoritatii Aeronaqtlcg
Civile Romane (AACR), anexa la Hotararea nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificala si completata

Autoritalea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru intocmire "PUZ - construire ansamblu de imobile, cu functiuni
multifunclionale (comert, servicii, birouri, locuinie, cu partiu special)”, in Bucuresti, str.
Progresului 46 - lot 2, 3, 5 (fost Calea 13 Septembrie nr. 162-164 $i 164C si Calea 13
Septembrie 164C, 164G, 164E, 166A, 162-164, 164D}, sectorul 5. Amplasamentul se afl3
in zona iV de senvitute aeronautica, la 7512,2 m sud fald de axa pistei 07 - 25 a
Aeroportului Intemational Bucuresti Baneasa Aurel Viaicu §ila 3841,8 m vast de Pragui 25
al pistei, ar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 87,08 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
44°25'30",90 Lat. N, 26°03'56",07 Long. E.

La elaborarea proiectului tehnic se va tine seama de urmatoarele;

1. Fle_spectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmis3 spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la bazi Certificatul de Urbanism nr,
1030-P din 06.09.2017: .

3. Respectarea iniltimii maxime a obiectivelor, definite de punctele topo, din
masuratorile in sistem WGS-84, 8-9-20-25, 10-11-31-32, 12-13-29-30, 14-15-27.28
16-17-33-34, de 120,00 m, respectiv cota absolutd maxima de 207,08 m (87,08 m
cota absolutd fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 1 inal
maximé a constructiilor);

$os. Bucuresti-Plolest!, ne. 3840, Bucurest!, sector 1, Romanis
CONTACT AACR: Tei: uom.m.:;.m. w&mum 21.233.40.1'

Tolax: LREBYAYA, SUNTOYA, www.can ro
*-maik: - Tk,
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4. Fumizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotgi terenului
in sistem Marea Neagré 75 determinate numai de agenti geodezi autorizati de AACR;

5. Obligatia beneficiarului de a ingtiin{a viitorii proprietari/ chiriasi/ locatari cu privire la

respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz; . .

Realizarea obiectivului in conformitate cu prevederile legislatiei nationale in vigoare gi

ale reglementarilor aeronautice aplicabile;

Beneficiarul gi proiectantul/ elaboratorul documentatiei tehnice riaspund pentru

corectitudinea datelor gi veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;

8. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

6.

7.

f‘\

in conformitate cu art. 141, pet. 5 si at. 42 pet. (1) din RACR-AVZ -
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor la docurnentaiile
tehnice aferente obiectivelor din zone cu servituli aeronautice civile sau din afte zone in
care pot conslitui obstacole pentru navigalia aeriand sau pot afecta siguranfa zborului pe
teritoriul gi in spafiul aerian al Romaniei, editia 1/2015, aprobatad prin OMT nr. 731 din
08.06.2015, avizul de principiu are caracter informativ, nu poate servi la obtinerea

autorizatiei de construire $i nu confera beneficiarilor/titularilor obiectivelor dreptul
de a demara lucrarile de executie.

Incélcarea oricarei condifii de mai sus afecteazd interesul public al siguranfei
navigafiei aerene §i alrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

IRECTOR GENERAL

DANA-SSA 2/2
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Operator de date cu caracter persaonal inregistrat la ANSPOCP cu nr. 20425

Nr. 30434/ 1625 din; 03 JUN 2013
TITAN MAR SA & BECKFIELD DEVELOPMENT SRL

Bucuresti, str. Vidra nr. 31, sectorul 6

Spre 1. COMPANIA NATIONALA AEROPORTURI BUCURESTI S.A. -
stiinta: AEROPORTUL INTERNATIONAL BUCURESTI-BANEASA AUREL VLAICU
2. R.A. ROMATSA

In baza prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 29 din 1997 privind Codul aerian
civil, cu modificérile $i completérile ulterioare, ale OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1 si
alin. 2 lit. a pet. 13 din Regulamentul de organizare si functionare a Autoritétii Aeronautice
Civile Romane (AACR), anexa la Hotararea nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Roméane, modificatd si completata,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru intocmire "PUZ-construire imobil S+P+12Ecu functiuni multifunctionale
(comert, servicil, birouri, locuinte, cu partiu special)”, in Bucuresti, str. Progresului 46 - lot
2, 3, 5 (fost Calea 13 Septembrie nr. 162-164 si 164C si Calea 13 Septembrie 164C,
164G, 164E, 166A, 162-164, 164D), sectorul 5. Amplasamentul se afld in zona IV de
servitute aeronautica, la 7512,2 m sud fafd de axa pistei 07 - 25 a Aeroportului
Intemational Bucuresti Bineasa Aurel Viaicu si la 3841,8 m vest de pragul 25 al pistei, iar
cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 87,02 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
44°25'30",90 Lat. N, 26°03'56",07 Long. E.

La elaborarea proiectului tehnic se va tine seama de urmatoarele:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1030-P din 06.08.2017 i Certificatul de Urbanism nr. 532-S din 19.06.2017;

3. Respectarea indlfimii maxime a constructiilor de 120,0 m, respectiv cota absoluta
maxima de 207,02 m (87,02 m cota absoluts fa{a de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 120,0 m Inaffimea maximé a constructiilor);

4. Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum $i a cotei terenului

in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de agenti geodezi autorizati de AACR;

Foa. Bucuregil-Plalest, nr.38-40, RO-013865, Bucurestl, ssctor 1, Reminla

CONTACT AACR: Tal: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.18. 72/ 21.233.40.82,
Telax: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caaro
DANA-SSA 1/2
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5. Obligajia beneficiarului de a ingtiin{a viitorii proprietari/ chiriagi/ locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

6. Realizarea obiectivului in conformitate cu prevederile legisiatiei nationale in vigoare i
ale reglementarilor aeronautice aplicabile;

7. Beneficiarul si proiectantul/ elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare.

in conformitate cu art. 1.4.1. pct. 5 §i art. 4.2. pct. (1) din RACR-AVZ -
Reglementarea aeronauticé civildi romand privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone cu serviluli aeronautice civile sau din alte zone i
care pot conslitui obstacole pentru navigalia aeriand sau pot afecta siguranta zborului pe
teritoriul si in spatiul aerian al Rornaniei, editia 1/2015, aprobaté prin OMT nr. 731 din
08.06.2015, avizul de principiu are caracter informativ, nu poate servi la obtinerea
autorizatiei de construire $i nu conferd beneficiarilor/titularilor obiectivelor dreptul
de a demara lucriérile de executie.

Incilcarea oricdrei condiii de maj sus afecteazd interesul public al siguranfei
navigafiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica s
materiald a beneficlarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

PREZENTUL DOCUMENT iNI:OQUIE$TE AVIZUL AACR nr. 30434/ 1625
28.12.2018 S| ARE VALABILITATE PANA LA DATA DE 27.12.2019.

7 s -7 .
Armand PETRESCU

Q{f_n'
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Neseeret

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENTA Iv.nr. |
INSPECTORATL L GENERAL PENTRU SITUATI DE LRGENTA N 3327 18 S BiF-A
INSPECTORATULE PENTRU SHUATH DL RGENT & Bucursts
Ldatre,

S.CTITHEN VIR G L

Urmare s cererh dumneasoastrd. ¢ 1 aid [nspectoratul pontra Situagn de | reentd Dealul
Spi s uewrests Hiow cu e 3527 185U BIF-A b 20112018 privind em terea avizului de
secantate L incondiv pentru dieumienagia whnwd atorentd construcicr amenagaris Flaborare PUZ
ansambly muttifunctional locuinge eolective, comert. servicii, birouri. amplasetd pe Calea 13
Septenthrie e 162-164, sector 3, Buenresti, va comunicim faptad ¢d in present misele de souontue s
mendie §protacic Sl s emit pentn: catewortile de COTNIRRE $1 amemndnt prevaote lyan | din HGUR,
ST aapeatin an, Din HAR 802D e, e Bea intar docaimentaii lennice mtoeite vontonn provedent o
fin Normete metndologice privind mizarea st 0 rizares de et bt incendi St profectiv ¢l apn bate pr
WA e 12972000
Fowditd v o unicam fapal ©3 itva de prsieat P LZL on face obsectul s A autorizar prisind
wuntale [ mvendin, wy salabititatea ws el omise in seopat obinerii atioreagiel de construire, inetewd s wbati
tuomeemnd volbredl ottt deowbanisns conttomn pravederilor ar 21 akine 023 din Sorinele
metodologice prvind asizares $i mtonzanes de secantate b incendi 51 protectic civ ila aprobate prn O N AL nr
12912016
Pantri wanhsarea constructiilor i maneedd 0 v aves in vedens N A I A A L
I8 19 pentruapr b e Reaw amenidn Ger - alde U rhan s, cu modit carile s con plaan’'c ol ae

Prezenta adresd nu constitoie avizacord autorizajie de securitate Ia incendiu protectic civili,

".b o‘ ...-
LINSBECTOR EF
" Colopgl™

Dr. Ing. Orland bt

Calen 13 Septembrie nr. 13%, sector 8 Bukuresti
Tel. 9217207.55.00, Fay D21 31650 16 { P udg™y
ataci g fsn
Seaecret 11
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METROREX S.A.

wWwwnetrores.ro

et e —————
SERVICIUL TEHNIC

BIROUL DOCUMENTATII TEHNICE $1 AVIZE C.T.E.
NR. MM0I01/ /2381 Of 0[, 2019

Catre;
S.C.ARTTEKCB.SR.L,
pentru beneficiar S.C. Titan Mar S.A.

Urmare adresei Dvs., inregistrata la METROREX S.A. cunr. M.01 /2517 / 18.02.2019, prin care
solicitati obfinerea avizului de amplasament pentru documentatia:

“P.UZ — Anamblu multifanctiona! locuinge colective, comert, birouri §i servicii®, Calea 13
Septembrie, nr.164-164, 164A, C, D, E, G, 166A, Str. Progresului nr, 46— LOT 2, 3, 5",
vl comunicim urmitoarele:

- Amplasamentele imobiielor situate la adresele sus-mentionate nu intrdl in zona minim3 de sigurants,
protectic §i functionalitate (Z.S.M.) a rejelei de metrou existente sau vijtoare.

Aviénd in vedere cele menfionate, METROREX S.A. avizeazi favorabil aceasta documentatie,
Atagat prezentei adrese vi retumam documentatia depusa.

DIRECTOR GENERAL,
Ing. Dumitr SODOLESCU

mc—uawum.mu

mummmmm:mzunun. Facz o021 31251 4,

contactT metroreLre +821eMW

Cod Flacuk: R0 1386V IRAN: ROZ ETRLRONCRTIMEIT G RS

Ne By, Comerpainds JISSTINTI RUDHTRLRO NCETIMEIII 0 m-umu E,
Basce: BANCA TRA S EMR N, :

é }9 Scanned with CamScanner



ROMANIA
MINISTERUL TRANSPORTURILOR
AUTORITATEA FEROVIARA ROMANA - AFER

AVIZ DE DESFIINTARE

Nr. 44 data 10.11.2008

in baza prevederilor Ordinului Ministrului Transporturilor Constructiilor si Turismului nr.
880/01.07.2005 pentru aprobarea procedurilor de aplicare a prevederilor Ordonantei Guvernutuj nr.
GOS0 priving reglomentinilz raferitacre Ta construlres, Totreincess, ropararce §i CAf.calargs Sibr fiaie,
altele decét cele administrate de Compania National de CAi Ferate ,,CFR” - SA, Anexa nr. 3 - procedura
pentru objinerea aprobiarit Ministerului Transporturilor Construetiilor i Turismului privind desfiinfares

unei linii ferate industriale existente,

in baza documentatier §i a cererii din data de 28.05.2008 depuse de solicitantul S.C. TITAN MAR
S.A. cu sedl in Bucuresti, Calea 13 Septembrie, nr. 162-164, Secior 5, inregistrat la Oficiul Napional al
Registrului Comerfului de pe ldngd Tribunalul Bucuresti sub nr. J40/17817/1994, Cod Uni de
Inregistrare 6243289,

A TORITATLA FERUVIARA KOMANA — AFER
avizeazi

desitinjares iulreguivl dspoauy ve U 1l ne wsuerale o incinE >.C. 111 AN IVEAUL DAL,
situat in Bucuregti, Cal a S tembrie nr. 162-164, Sector § , racordat direct la infrastructur feroviara
publica In statia CFR Bucuregti Progresu, prin linia colectoare Trafic Greu {Antestafia Cotroceni), astfel;
- linia 4 cuprinsa intre schimbatoarele de cate FIN3 5i FN 9;

- linia 5 din punctul pina undc a fost dezafectatii cu aviz CFR in 1999 si pani la schimbatorul FN4;

- linia 5 bis din punctul pand unde a fost dezafectatd cu aviz CFR in 1999 gi péini la opritorul fix OP I;
- linia 10 cuprinsa Intre schimbitorul de cale FN4 gi opritorul fix OP 2;

- linia 9 cuprinsa intre schimbitorul de cale FN11 si opritorul fix OP 3;

- linia 7 din punctul pini unde a fost dezafectats cu aviz CFR in 1999 si pani fa opritoru) fix OP4;

- linia 7 bis din punctul pin unde a fost dezafectath cu aviz CFR in 1999 si péni la opritorul fix OPS;

- linia 8 din punctul pina unde a fost dezafectata cu aviz CFR in 1999 §i pani la opritoru] fix OP6;

- schimbitorii de cale nr. FN2, FN3, FN4, FN9, FN10 5i FN11;

- diagonalele FN2-FN3, FN4-FN10 gi cei 6 opritor: ficgi;

- Tn locul schimbiitoarelor de cale nr. FN2, FN10 si FN11se vor introduce panouri de cale
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MINISTERUL TRANSPORTURILOR
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DIRECTIA GENERALA INVESTITII, Bucuresti 19.11.2008

ACHIZITII 5i CONCESIUNI
Nr.33/6666

ACORD de DESFIINTARE
Nr.55 data 19.11.2008

In baza prevederilor Ordinului Ministrului Transporturilor, Constructiilor
st Turl mului nr.880/01 07 2005 pe tru pr barea procedurilor de aplicare a
pievetelilol  Uidonanfe  GUveinu w0 .60,2004 puvind  regicmentanile
referitoare la construirea repararea i exploatarea ciilor ferate, altele decat cele
administrate de  Compania Nationald de Cii Ferate "CFR” -SA, Anexa 3,
cap. IV, art.l7 si tindand seama de avizul favorabil al AFER cu
nr. 44/10.11.2008 MT DGIAC
emite acordul
privind destiintarea dispozitivului de LF1 apartinand SC TITAN

MAR SA Bucuresti, situatd in Bucuresti Calea 13 Septembrie nr.162-164

sector 5, conform documentatiei inregistrati la M1-DGIAC cu

nr.33/6666/2008, intocmita de SC Metroul SA Bucuresti , cu conditia-

-neafecténi infrastructurii si suprastru { i Liniei ferate colectoare 1rafic
Greu (Antestatia Cotroceni-Bucuresti Progresu) precum si fird afectaiea
circulafiei pe aceasti linie;

- respectand prevederile inscrise in avizul CN CFR SA nr 1/7143/2008

Beneficiar: SC TITAN MAR SA cu sediul in Bucuregti, Calea 13
Septembrie nr.162-164, sector 5, Bucuresti

Director General,
Mariana Jonifd

//%2/7

Bucuregti, B-dul Dinicu Golescu, Ar. 38, Sector 1
tel.: +40 (021) 319.6 .61 +40 (021) 319 61.99;
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Direciia Generala Urbanism si Amenajarea Tenioriului

v Wy 7 Directia Urbanism
:&;ﬂ%f irecfia Urba

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1693018/.24 04 . 2019

AVIZUL COMISIE! DE COORDONARE
~AZA DOCUMENTATI DE URBANISM
Din P.V. nr. 2/11.01.2019 ali sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 3. SC ARTTEK CB SRL cu sediul in  str. Liviu Rebreanu nr. 6, Bucuresti,
prezinta spre avizare documentafia de precoordonare a PUZ ~ uli
~CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 162 — 164, 164 A, C, D, E, G, STR. PROGRESULU!
NR. 46, SECTOR 5", impreund cu avizele administratorilor de retele edilitare. In
conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 812/24.06.2014 compietata cu
Dispozitia Primarului General nr. 304/29.02.2016, se avizeaza favorabil strict din punct de
vedere al refelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- la faza de obtinere Autorizalie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare Ia utilitati, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata si modificata;

- se vor prevedea gospodarie de apa menajera si incendiu, bazin de retentie pentru
ape pluviale calculate conform normativelor in vigoare;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 927.00 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din refeaua publica de
apa;

" la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interacliunea dintre elementele mediului urban si ,2Ansambiul multifunctiona) locuinte
colective, comert, birouri, servicii ~Calea 13 Septembrie nr. 132~ 134, 164 A, C, D, E, G,
166A, STR. Progresului nr. 46 - sector 5. Bucuresti”, la structura hidrogeologica
existenta, cu prezentarea masurilor de prezervare a sistemului existent. Acest studiu va
putea fi utiizat de catre municipalitate in vederea constituirii unei baze de date

specializate.”

A,

Bd. Regna Elisabela nr 47, cod pogiat 050013 sector 5. BucLrest, Romania ® 3

Tel: 021 30555 00
g% i Wi - G Vel

W,

hip_fwiew prab.ro




* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvollare si functionare pe termen
imediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu
HCGMB nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Il 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. I1.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile

desfasurate.
- pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile an. 13 af

HG 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- proiectantul, verificatorul, executantul si beneficiarul raméan direct raspunzatori de
respectarea normelor tehnice si legislatie! in vigoare;

- proiectantul si beneficiarul rdspund pentru exactitatea si veridicitatea datelor si
inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii prezentului aviz;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare §i aprobare in conformitate
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE - COMISIE, ARHITECT SEF AL
DIRECTOR GENERAL, PEDTES

CATALINA GUSAYAN )

SECRETAR — COMISIE, REPREZENTANT
DU-COMISIE

CATALINA IORDACHE ing. ANDR& ZAHARESCU

Y

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu

A

"&-M m
Bd. Regna Elisabeta nr 47. cod pojtal 050012, sector 5 Bucurest, Romana &
Tel 021,305 55.00 g V
v 2 LIKAS
hitp Sfwww.pmb.ro raiminiee
e %081 - B0 § 9007 oo
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Directia Transporturi Pl e
ROMANIA
COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nr. 18796 /.. aD. N\ 1672817
Nov 0817
Catre

S C. ARTTEK CB S.R.L.
Str. Liviu Rebreanu nr. 6, bl. B1, sc 10, parter, ap. 399, sector 3, Bucuresti

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulafie din data de 08.11.2018 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.U.Z. - CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 162-164,
164 A,C,D,E,G, 166A, STRADA PROGRESULUI NR. 46 LOT 2,3,5, SECTOR 5,
BUCURESTI”, conform certificatului de urbanism nr. 532-S din 19.06.2017 si 1030-P
din 06.09.2017, emis de Primiria Sectorului 5, avizului preliminar cu nr. 109 din
02 102018 emis de Primiria Municipiului Bucuresti 5i planului anesal la o ie, wu
conditia asigurdrii parcdrii in incintd, in conformitate cu prevederile HCGMB
nr.66/2006.

Totodatd, in conformitate cu art.13, alin (1) §i (2) din regulamentul de aplicare a
H.G nr.525/1996, nu se pot autoriza investitii ce presupun cheltuieli de echipare
edilitard ce depasesc posibilitigile financiare si tehnice ale administratiei publice
locale, decat in urma incheieri, prin contract, a obligatiei efectuidrii, in parte sau total, a
lucrdrilor de echipare edilitara aferente.

Pentru avizul comisiei veft reveni la urmitoarea fazi de proiectare, dupi
aprobarea documentatiei P,U.Z. si obtinerea Hotirdrii Consiliului General al
Municipiului Bucuieyli, fasd la care veli realiza un studw de circulape privind
impactul ansambluluj asupra traficului, tindnd cont si de dezvoltirile adiacen e din
zona ansamblului, precum §i documente care si ateste ducerea la indeplinire a
obligatiilor conform H.G. nr.525/1996.

PRESE
DIRECTO
Mihai T
VICEPRESEDINTE
SEF SERVICIU S.T
Filip A ANASIU
Redactat Fi u 2exemplare 2011 2018 4
8d Regena Efsabeta nr 47 mdmsﬁﬂSmﬂ.sednriBmM Romania / w
Tel: 021 305.55.00 £ U‘VM
hitp /iwww pmb.ro —r
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA JURIDIC

—
FRILIARIA MUNICIPIULUI BU UR f
j DIRECTIA GEHERALA URBANI L 51

H LMLMAIARES TERITQRIDLLUL
RS GRE R

SERVICIUL LEGISLATIE EECTIE URBANTST

Nr. 3571/19.02.2019 ] 71 -Ui- 200
i

Catre,

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

Avand in vedere adresa dumneavoastrd nr. 2026/18.02.2019, Tnregistratad la
Directia Juridic — Serviciul Legislatie cu nr. 3571/18.02.2019, prin care solicitati sa va
comunicdm punctul de vedere referitor la documentatia privind Planului urbanistic zonal -
Calea 13 Septembrie nr 162-164 164A C D E G 166A Str. Progresului nr. 46, sector 5,
Bucuresti, va comunicdm urmatoarele:

Potrivit art. 32 alin. (5) lit. a) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la:
regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

In acest sens, precizém ca Planul urbanistic zonal — Calea 13 Septembrie nr. 162-
164, 164A, C, D, E G 166A Str. Progresului nr. 46, sector 5, Bucuresti are caracter de
reglementare specific, deci se poate continua procesul de avizare in vederea emiteri
Avizului Arhitectului Sef, iar prin aprobareg acestui PUZ nu se da dreptul la construire pana

emit e autorizatiei de construire

Cu consideratie,

Sef Serviciul islatie

Carme psan
Consilier juridic /
Botez Nigusor/ 2 ex.

W

Bd. Regina Elisabela nr 47 cod postal 050013, seclor 5 Bucuregti, Romania

Tel: 021.305.55 00
hitp Avww pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM Si MUNICIPIUL BUCUREST

- AMENAJAREA TERITORIULU} CABINET SECRETAR GENERAL
- DIRECTIA URBANI 10.1UN, 2018
T X <0 %
ﬁwécuiL URSEEM Rt A =
Nr. ...&344..1.2.£.052019
CATRE:
SECRETARUL GENERAL AL NICIPIULUI BUCURESTI

V& transmitemn alatural, in vederea demararii procedurilor legale de aprobare, proiectul de hotdra:e privind dbtureritaiia

de urbanism PUZ - CALEA 13 SEPTEMBRIE NR.162-164, 164 A, C, D, E, G, 166A, STR. PROGRESULUI NR.46- Lot

2,3,5, SECTOR 5, cu mentiunea ca, in conformitate cu Nota dvs. nr. 41 73/6/12.10.2015, inregistratd la DGDU cu nr.,

10850/13.10.2015, in raport cu prevederile art. 6 din Legea 52/ 2003 privind transparenta decizionala in administratia

publicd, republicats, documentatia contine date cu caracter personal.
Dosarul contine un numdr de |. !. file (reprezentand piese scrise si plange desenate), dupa cum urmeaza:

- Hotdirére - proiect - 1 exemplar (1 fil&);

- Expunerea de molive - 1 exemplar (1 fila) - original;

- Raportul de specialitate al Arhitectului Sef - 1 exemplar (1 fild) - original;

- Raportul informérii $i consultrii publiului - 1 exemplar {2 file) - original;

- Avizul Arhitectului Sef nrﬁ.le; din .2;.95201 9 - 2 exemplare (2 file) - original, impreuna cu planga de reglementari,
vizala spre neschimbare (1 fil3) - 2 exemplare - original, Regulamentul local de urbanism - 2 exemplare (4 file) -
original;

- Aviz Comisia Tehnica de Circulatie - PMB Nr.18796/1672817/20.11.2018 - 1 exemplar (1 fild) cu plansa anexa (1
exemplar} - copie;

- Aviz Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB Nr.1693018/28.02.2019 - 1 exemplar (1 fild) cu plansa anexa (1
exemplar) - copie; )

- Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protecfia Mediului Bucuresti — Decizia Etapei de Incadrare Nr.
15/05.03.2019 - 1 exemplar (1 fil) - copie;

- Aviz Autoritatea Aeronautica Civild Romana — Nr.30434/1625/28.12.2018 — 1 exemplar (1 fild) — copie;

- . Adresa Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta "Dealu Spirii” Bucuresti-lifov - Nr.3527/25.01.2019 — 1 exempiar (1
fila) — copie;

- L Autoritatea Feroviard Romana - Aviz desfiinjare Nr.44/10.11.2008 - 1 exemplar (1 fild) - copie;

- + Ministerul Transporiurilor — Acord de Desfiintare Nr 55/19 11.2008 — 1 exemplar ( 1 fild) - copie,

- .-Conventie Regionala CF Bucuresti ~ SC Titan Mar SA - 1 exemplar (4 file) - copie;

- Avizul Metrorex SA - Nr. M.04,01.01/238/05.04.2019 - 1 exemplar (1 fild) - copie;

Aviz de Oportunitats nr 15/25 01 2018 emis de Primana M nicipiului Bucuresti — 1exemplar (2 file) cu plans3 anexa
(1 - copie;

-/ Aviz Preliminar nr.109/08.10.2018 emis de Pnimana Municipiulus Bucuresti — 1 exemplar (2 file), cu plansa anexa (1
exemplar) - copie;

-+ Certificat de Urbanism nr. 532-S din 19.08.2017 - 1 exemplar (2 file), cu planse anexe (2 file) - copie;

-/ Certificat de Urbanism nr. 1030-P din 06.09.2017 - 1 exemplar {2 file), cu planse anexe (2 fite) - copie;

- Certificat de Inregistrare SC Titan Mar SA — Seria B Nr.1756916 1 exemplar (1 fila) - copie;

- -.Contract de Vanzare Cumparare - Autentificat cu Nr.6756/11.12.1998 — 1 examplar (3 file) — copie;

- Contract de Vanzare Cumpérare — Autentificat cu Nr.99/12.01.1999 — 1 exemplar (4 file) - copie;

- Conlract de Vanzare Cumparare — Autentificat cu Nr.67/10.03.2006 — 1 exemplar (3 file) — copie;

- Contract de Vanzare Cumpdrare — Autentificat cu Nr.467/22 11.2005 — 1 exemplar (3 file) - cople;

- Contract de Vanzare Cumpdrare — Autentificat cu Nr.305/14.11.2006 — 1 exemplar (3 file} - copie;

- Contract de Vanzare Cumpdrare — Autentificat cu Nr.304/14.11.2006 — 1 exemplar (3 file) — copie;

- Conlract de Vanzare Cumpdarare - Autentificat cu Nr.100/13.04.2006 — 1 exemplar (3 file} — copie;

- Contract de Vanzare Cumparare ~ Autentificat cu Nr.99/13.04.2006 — 1 exemplar (3 file) - copie;

- LExtras de carle funciara nr.8281/20.02.2019 - 1 exemplar (3 file} — copie;

- \/Extras de carte funciara nr.8283/20.02.2019 — 1 exemplar (3 file) - copie;

- v Extras de carte funciard nr.8284/20.02.2019 - 1 exemplar (3 file) - copie; TR

- /Extras de carle funciara nr.8285/20.02.2019 - 1 exemplar (3 fife) -~ copie; —;;;,A.:run&gg'g}:ﬂxj‘n‘ﬂg‘v’ugﬁT““

- «Extras de carle funciara nr.8286/20.02.2019 - 1 exemplar (3 file} - copie; R S (AN

-'/Extras de carte funciar3 nr.8287/20.02.2019 - 1 exemplar (2 file) — copie; *

- . Extras de carte funciara nr.8288/20.02.2019 — 1 exemplar (2 file) — copie; \UN ‘ng

- ./Extras de carte funciara nr.8289/20.02.2019 - 1 exemplar (2 file) - copie; 11 '

- ./ Extras de carle funciar nr.8290/20.02.2019 — 1 exemplar (2 file) - copie, 3}6
- /Extras de carte funciara nr.8291/20.02.2019 - 1 exemplar (3 file) - copie; INTRARE R.
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- Extras de carte funciara nr.8292/20.02.2019 - 1 exemplar (3 file) - copie;
-/ Extras de carte funciara nr.8293/20.02.2019 - 1 exemplar (2 file) - copie;
- /Extras de carte funciara nr.8294/20.02.2019 - 1 exemplar (3 file) - copie;
-/ Certifical de Inregistrare SC Beckfield Development SRL — Seria B Nr.269429% — 1 exemplar (1 fild) - copie;
- ., Act de comasare SC Beckfield Development SRL — Nr.147/30.01.2014 — 1exemplar (2 file) — copie;
-, Extras de carte funciara nr.8282/20.02.2019 - 1 exemplar (3 file) — copie;
- Acord creditor Raiffeisen Bank — Nr.175741/28.02.2019 - 1 exemplar (1 fila0 — copie;
-/ Planuri topo-cadastrale OCP! Sc. 1/500, 1/2000 - 1 exemplar {2 file) — copie;
-/ Dovada achitarit dreptului de semnaturd RUR — factura Nr:9211/28.02.2019 - 1 exemplar (1 fild) - copie.
Mentiondm faptul c3, Legea nr, 350/2001 privind amenajarea feritoriului $i urbanismul, in privinja aprobérii
documentaliilor de urbanism, prevede la art. 56, "(7) In_termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii
ublice si inaintarea expunerii de motive elaborate de primar/presedintele consiliului judetean si a raporiului de

Specialitate elaborat de catre arhitectul-sef, consiliul judetean sau local are obligatia s3 emitd o hotirdre prin
care aprob3 sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism",

\DIREETOR EXECUTIV,
ARH. DIANA,OLTEANU

A o

Intocmit,
Exper Bogdan TODERAS/2ex.
16.05.2019

ApAGL m
Bd Regina Eiisabeta nr 47 cod postal 650013 sector 5 Bucuresth Roman f “
Tel 021 30555 00 g
hitp fwww pmb.ro -"%5"

501+ 1O e ool





