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AL PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST! >
DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE S romania2019.eu
RELATIA CU CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridic

ervicilu ra sparent eciziona
Nr.3874/1  .06.2019

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia pubiicd republicatd, se aduce la cunostintd publicd urmatorul proiect de act
normativ:

Proiect de hotidrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
PUZ - STRADA EMIL RACOVITA nr. 3 - 5, SECTOR 4, BUCURESTI

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicatd, Anuntul referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunostinta publicului, in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucratoare inainte de supunerea
spre avizare de catre autoritafile publice ...

Procedura dezbatere : 30 de zile lucritoare; termen 05 august 2019.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

link: http://www.pmb.ro/institutiicamb/dezb_publica/proiecte/pr dezb publica.php

- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Centrul de
Informare.

In conformitate cu prevederile art. 7, alin 4 din Legea 52/2003, republicatd, pana la data
de 08.07.2019, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro:

- prin posta pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 — Directia Asistenta
Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:

»Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV,
Mariana Brod

Sef serviciu,
Nicoleta Sunica

intocmit,
Expert na ca

Tel: 021.305.55.00 g
hitp./fwww pmb ro
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CONSILIUL. GENERAL AL romania2019.eu
MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARARE
Nr. _ din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
PUZ -~ STRADA EMIL RACOVITA NR. 3 - 5, SECTOR 4, BUCURESTI

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General -si Raportu de
specialitate al Arhitectului $ef al Municipiului Bucuresti nr. 6430/ 27.05.2019;

Luénd in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si
Avizul Comisiel Juridice g1 de Dsciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti-

Véazand documentele emise de:

- P.M.B. - Primar Certificatul de urbanism nr. 740/ 19232 din 16.05.2017, - relungit;
- P.M.B - Primar. Certificatul de urbanism nr. 741/ 19232 din 16.05.2017, prelungst,
- PM.B Diecta Urbanism. Avizul de Oportunitate nr. 57/ 18.09.2017,
- P.M.B - Directia Urbanism: Avizul Preliminar nr. 21/ 26.02.2018;
- MM.-AP.MB - Decizia Etapei de Incadrare nr. 32 din 17.05.2018:;
- P.M.B - Comisia de Coordonare Retele Edilitare nr. 1703205/ 23.04.2019;
- P.M.B. - Comisia Tehnicd de Circulatie - Avizul nr. 0876/ 1603552/ 02.04.2018;
- MAL - Adresd M.A.l —1.S.U nr. 744/ 18/ SU-BIF-A din 07.03.2018;
- P.M.B. - Directia Urbanism Avizul Arhitectului Sef nr 30/ 23.05.2019;
- P.M.B. - Directia Urbansm Raportul informani si consultdrii publicului nr 1731593/
23.05.2019;
Tinédnd seama de prevederile.

- Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executéri lucrdr lor de constructii, cu modificarile i
completarile ulterioare,
- Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea te itoriulu si urbanismul, cu modificérile i

completarile ulterioare;

- Hotararii Guvernului nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism modificata si completats;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr 269/ 21.12.2000, completati cu
HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011, nr. 232/ 2012, nr .224/ 2015 nr. 341/ 2018, 877/
2018;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, cu modificarile s1 completérile ultenoare;

In temelul prevederilor art 36 alin. 2 lit. c, art. 36 alin. 5 lit. ¢, art. 45 alin. 2 lit. e din
Legea administratier publice locale nr 215/2001 republicats, cu modificarile si
completarile ulterioare

Bd. Regina Elisabeta nr 47, eod pogtal 050013, sector 5, Bucuregt, Romania

Tel: 021.305.55.00
hitp:{iwww.pmb.ro




CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal STRADA EMIL RACOVITA NR. 3 - 5, SECTOR
4, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 30/ 23.05.2019, prevazut in Anexa 1, Planul
de reglementdri urbanistice vizat spre neschimbare, prezentat in Anexa 2, Regulamentul
Local de Urbanism reprezentand Anexa 3 si Raportul informirii si consultarii publicului nr
1731593/ 23.05.2019, reprezentdnd Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hot3rari are caracter de
reglementare specificd $i nu da dreptul la construire pans la emiterea autorizatiei de

construire.

Art.3 Documentafia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabila pana la
aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr. 3 §i nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiuiui
Bucuresti si al Primarului Sectorului 4 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari

Aceastd hotarare a fost adoptata in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti dindatade ...........................

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucuresti,. ... .... 2019

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR

AN
Bd Regina Elsabeta nr 47 cod pogtal 050013 sector 5 Bucurest] Roménia 27 =3
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PRIMARIA MUNICIPIULUIBUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM $I
AMENAJAREA TERITORIULUI
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

Ca urmare a cererfi adresate de SC ORQO DESIGN PROIECT SRL, Arh
E) in calitate de elaborator, reprezentant al beneficiarilor SC VEL PITAR SA si SC ROMAR I1A SA, inregistrats
cu nr, 1731593 din 24.04.2019 la Registratura PMB si intern la D.U. cu nr. 5306 din data de 25.04.2019, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completdrile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ

NR. 30 / 23. 05 .2019

PENTRU
PUZ — STRADA EMIL RACOVITA NR. 3 - 5, SECTOR 4, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN:

- Str. Emil Racovit nr. 3 - 5, teren in suprafata de 7781,00mp din acte si 7841,00mp din m&suraton, nr.
cadastral 218573, conform Certificatului de Urbanism nr. 740/ 19230 din 16.05 2017, prelungit si teren teren 1n
suprafatd de 27676,00mp din acte si 29463,00mp din masuratori, nr. cadastral 206518 conform Certificatului
de Urbanism nr. 741/ 19232 din 16.05.2017, prelungit, eliberate de Priméria Sector 4,

INITIATOR: SC VEL PITAR SA si SC ROMARTA SA

PROIECTANT: SC ORO DESIGN PROIECT SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Arh.

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiatd prin PUZ se afia in

intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 4.

PREVEDER]| P.U.G. - R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucurest aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000
{(completatd cu H.C.GM.B. nr. 324/ 17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/ 20.12.2011, H.C.G.M.B. nr. 232/
19.12.2012, HC.GMB. nr. 224/ 1512.2015, H.C.GMB. nr. 341/ 14.06.2018 si H.C.G.M.B. nr.
877/12.12.2018), imobilul este incadrat in subzona funcfionald: A3 — Subzona unitatilor mici si mijlocii
productive i de servicii;

- Procent de ocupare a terenului (POT) maxim: 60%.

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) volumetric maxim: 9;

Pentru toate UTR sunt admise utilizri compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele tipuri de
unitati, in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor si / sau este necesars schimbarea
destinatiei se cere P.U Z. (reparcelare / reconfigurare)

Conform Art 32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul cu modificarile si
completérile ulterioare alin 5'se prevad -urmatoagelg, "In situatia prevaizuts la alin (1) lit. b) si c) se pot aduce
urmatoarele modificari reglementarilor din Planul Urbanistic General a) prin Planul Urbanistic Zonal se
stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de construire, funcliunea zonei inalimea maxima admisa
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fafa de
aliniament si distantele fati de limitele Iateraie gi posterioare ale parcelei” Conform prevederilor art. 47, planul
urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifici prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din lockiitate caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate
sau printr-o dinamic urbani accentuats.

Ed. Regina Efisabeta rr 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurasti, Roménia

Tel: 021.305.55.00
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PREVEDERI P.U.Z. - R.E.U. PROPUSE:

FUNCTIUNE: ANSAMBLU DE CLADIR! CU FUNCTIUNI COMERCIALE, REZIDENTIALE $I DE SERVICII;
UTR 1 suprafat3 teren = 29463,00mp

Procent de Ocupare a Terenului POT = 35%;

Coeficient de Utilizare a Terenului CUT = 0,35 mp ADC/mp.teren;

Inéltimea maxima a clidirilor Hmax = 12,50m;

Regim de tndlfime RH - P inalt;

Retrageri fa{d de aliniamentul Str. Emil Racoviti: cladirea amplasatd spre latura de Nord - Vest se va
refrage la 4,50m si cladirea principald se va retrage la 59,00m;

Retrageri fatd de limita de Nord - Est a parcelei: minim 3,00m (spate);

Retrageri fata de limita de Nord - Vest a parcelei: minim 6,00m (stanga);

UTR 2 suprafatd teren = 7841,00mp

Procent de Ocupare a Terenului POT = 30%;

Coeficient de Utilizare a Terenului CUT = 3,0 mp ADC/mp.teren;

inaltimea maxima a cladirilor Hmax = 35,00m;

Regim maxim de indltime RHmax - S+P+11E;

Suprafata de spatii de verzi va fi de 13174,95mp din care 7989,45mp pe sol natural (7400,19mp pe so! si

589,26mp pe sol in cadrul parcarii) si 5185,50mp - acoperis . conform Deciziei Etapei de incadrare
nr. 32 din 17.05.2018, a Agentiel Nationale pentru Protectia Mediului Bucuregti;,
Retrageri fata de aliniamentul Str. Emil Racovita: 4,50m,; O

Retrageri fata de limita de Sud - Est a parcelei: minim 5,00m (dreapta);

Circulatii i accese: parcarea §i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulafiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile consiructi si
amenajdri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a
arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si conform Acordului de principiu nr. 0876/ 1603552/
02.04.2018, emis de Comisia Tehnicd de Circulatii a PMB.

Echipare tehnico - edilitara: Re{elele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale, daca este cazul.
Este obligatorie racordarea constructiilor ia retelele publice de alimentare cu apd, canalizare, energie electrica
si Avizului Comisiei de Coordonare a PMB nr. 1703205/ 23.04.2019.

Se avizeazd favorabil Planul Urbanistic Zonal Strada Emil Racovitd nr. 3 - 5, sector 4, cu
respectarea conditiilor din acordurile/ avizele specifice ale organismelor centrale i/ sau teritoriale pentru
etapele de avizare/ aprobare a P.U.Z.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu Plansa de Reglementdri anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile gi
completarile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire {D.T.A.C.) se poate intocmi numai 4
dup3 aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarit intocmai a prevederijor acestuia.

ARHITECT SEF AU}
ARH. ST .‘f;\h"
: *’

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, s

Tel: 021.305.55.00
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PLAN URBANISTIC ZONAL

ORO DESIGN PROIECT
STRADA TUDOR ARGHEZ], NR. 21,
SECTOR 2 - BUCUREST!

TEL / FAX 031 805 46 47
J40/2851/2007, CIF RO 21069560

ANSAMBLU CLADIRI COMERCIALE, REZIDENTIALE SI DE SERVICII -

STRADA EMIL RACOVITA NR. 3-5, SECTOR 4 BUCURESTI

DENUMIRE PROIECT

PROIECT NR

BENEFICIAR

PROIECTANT

SPECIALITATE

FAZA DE PROIECTARE

DATA

[P.U.Z. - P358/ 2017]

ANSAMBLU CLADIRI COMERCIALE, REZIDENTIALE

S| DE SERVICII

Strada Emil Racovita Nr 3-5, Sector 4, Bucuresti

P 35812017

S.C. VEL PITAR S.A.
S.C. ROMARTA S.A.

ORO DESIGN PROIECT
STRADAT DOR ARGHEZINR
TEL/FAX 031 805 46 47
J40/2851/2007, CIF RO 21069560

URBANISM

P.UZ

IANUARIE 2019

©

, SECTOR2 BUCURESTI




ORO DESIGN PROIECT

STRADA TUDOR ARGHEZI, NR. 21,
SECTOR 2 - BUCURESTI

TEL / FAX 031 805 46 47
J40/2851/2007, CIF RO 21069560

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

M2m - subzona mixta cu functiuni rezidentiale si comerciale de tip hipermarket si servicii
conexe cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu

GENERALITAT): CARACTERUL ZONEI.

Terenurile care fac obiectul prezentului Pian Urbanistic Zonal se afla incadrate conform Planului Urbanistic
General al Municipiului Bucuresti in Unitatea Teritoriala de Referinta: A3 - subzona unitatilor mici si mijlocii
productive si de servicii;

Suprafata de teren reglementata prin prezentul Plan Urbanistic Zona, are o arie fotala de 37.304,0mp
(35.457,0mp din masuratori).

Suprafata reglementata este localizata in zona de sud a orasului, avand rmatoarele vecinatat

La sud-vest — Strada Emil Racovita;

- Lanord-vest - Depoul RATB Berceni si partial proprietate privata:

- Lanord-est - Proprietati private;

- Lasud-est - Spitalul Bagdasar Arseni.

Pentru o cat mai coerenta utilizare a suprafetei reglementate, acesta a fost incadrata in urmatoarea zona
functionala:

- UTR1 - hypemarket;

- UTR 2 - locuinte si servicti.

Prezentul strudiu Plan Urbanistic Zonal s-a axat pe:
* Integrarea ansamblului propus in contextul zonei si in tendintele de dezvoltare ale acesteia
» Asigurarea coerentei si calitatii imaginii urbane;
* Asigurarea cerintelor functionale, a celor de gestionare a calitatii aerului prin vegetatia propusa, a acceselor
carosabile si pietonale catre functiunea principala.

UTR 1 - HYPERMARKET

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

Sunt admise urmétoarele utilizari:
* parter — zona comerciala, depozitare, alimentatie publica de mici dimensiuni
« nivel superior/partial - birouri;
= parcaje la sol si subterane;
« spatii libere pietonale;
» spatii plantate - scuaruri;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

Cladirile propuse vor i orientate cu accesul principal spre strada; se admit accese secundare exclusiv pentru
angaijati si'sau pentru evacuare.
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ORO DESIGN PROIECT

STRADA TUDOR ARGHEZI, NR. 21,
SECTOR 2 - BUCURESTI

TEL / FAX 031 805 46 47
J40/2851/2007, CIF RO 21069560

Se admit constructii de mici dimensiuni pentru asigurarea functionarii obiectivelor (post trafo, spatii deschide

si acoperite, elc) sau pentru amenajarea peisagistica a curtii,

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

Se interzic urmatoarele utilizar:

activitai productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

construclii provizorii de orice natura;

depozitare en-gros;

stafii de Intrefinere auto cu capacitate de peste 5 magini;

cura{atorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a degeurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitali mari de substanie inflamabile sau toxice;

activitéli care utilizeaza pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatile publice sau din
institufiile publice;

lucrari de terasament de natura sé afecteze amenajarile din spafiile publice §i constructiile de pe parcelele
adiacente;

orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea gi colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 1l - CONDITI DE AMPLASARE. ECHIPARE $! CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTIC| ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Terenul are o suprafata de 29.463,0 mp masurati.
Deschidere la strada. 250,97 m.
Parcela are o forma neregulata.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile vor fi retrase cu minim 4,5m fala de actualul aliniament al Strazii Emil Racovita.
Cladirea principala se va retrage de |z aliniamentul stradal cu minim 59 m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Retragerea fata de limita de nord-vest - minim 6,0m {stanga);
Retragerea fata de limita nord-est - minim 3,0m (spate);
Relragerea fata de limita sud-est - minim 5,0m (dreapta) ;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE

ARTEORLE- C|RCULAT" $l AOGESE. REGULAMENT LOCAL OE URBANISM
| AVIZ NP 30/23.05,2019.
7/ VIZAT SPRE NESCHIMBARE

Cladirile vor fi amplasate unele fata de altele fa minim 15 m.

DIRECTIA URBANISH
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ORO DESIGN PROIECT

STRADA TUDOR ARGHEZI, NR. 21,
SECTOR 2 - BUCURESTI

TEL / FAX 031 805 46 47
J40/2851/2007, CIF RO 21069560

Accesul auto principal va fi realizat prin intermediul Strazii Emil Racovita (zona de sud-vest a lotuiui).

Accesul publicului (autoturisme) se va face printr-un sistem cu bariera pentru clientii hypermarket.

Accesul catre curtea de serviciu amplasata in sud-estul terenului se va face printr-un drum de incinta cu 2
benzi, cate o banda de 3,50m pe fiecare sens.

Zona de aprovizionare va asigura razele de manevra necesare intoarcerii autovehiculelor de marfa exclusiv
la intefiorul proprietatii.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOCR.

Stafionarea autovehicolelor clientilor zonei comerciale si a angajatilor, se va realiza la interiorul incintei, la
nivelul solului, in parcarea amenajata in fata constructiei si in cadrul unei parcari subterane.

Stationarea autovehicolelor de aprovizionare va fi de scurta durata, exclusiv pentru incarcare-descarcare
marfa, in zona sud-estica a terenului, prevazuta acestui scop.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
Regimul maxim de inaltime al constructiilor va fi de P+1E (Parter inalt) - (Hmax 12,50 m).
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirii va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va fi subordonat cerintelor specifice.
Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta spatiala pe baza unor studii suplimentare, in
baza legislatiei specifice.

ARTICOLUL 12 - CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA.

Cladirea va fi racordata Ia retelele tehnico-edilitare publice.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in refeaua de canalizare;

Toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Suprafafa de spatii verzi va i stabilita in conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 347 / 2008 - privind aprobarea
Planului Integrat de Gestionare a Calitatii Aerului in Municipiul Bucuresti
Spatiile verzi vor fi amenajate si intretinute la punctul de lucru.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inallimi de minim 2.00m sau pot lipsi, incinta urménd a fi

separata cu borduri sau cu garduri vii.
Imprejmuirile pe limitele laterale si posterioara a proprietafii , in cazul in care vor exista, vor fi opace, de

inalfime maxim 2.50m sau pot lipsi, incinta urménd a fi separata cu borduri sau cu garduri vii.

3p/23.05, 2019
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ORO DESIGN PROIECT

STRADA TUDOR ARGHEZI, NR. 21,
SECTOR 2 - BUCURESTI

TEL / FAX 031 805 46 47
J40/2851/2007, CIF RO 21068560

SECTIUNEA Iil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUIL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. maxim = 35%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

C.U.T. maxim = 0,35mp. ADC / mp. teren

UTR 2 — locuinte si servicii

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA,

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

Sunt admise urmétoarele utilizari:
e locuinte colective,
 comert/servicii;
e restaurante, baruri, cofetarii, cafenele;
e sedii firme;
= parcaje la sol, subterane i supraterane,
« spatii ibere pietonale’
e spatii plantate - scuarun

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

Se admit constructii de mici dimensiuni pentru asigurarea functionarii obiectivelor (post trafo, spatii deschide
si acoperite, etc) sau pentru amenajarea peisagistica a curtii

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

Se interzic urmatoarele utilizar:
» activitali productive poluante, cu nsc tehnologic sau incomode prin traficul generat,
e constructii provizoni de orice natura;
s depozitare en-gros
e statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 magini
o curafatorii chimice;
o depozitéri de matenale refolosibile:
o platforme de precolectare a deseurilor urbane,
¢ depozitarea pentru vanzare a unor cantitéfi mari de substante inflamabile sau toxice;
¢ activitali care utilizeazd pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice; g

®
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STRADA TUDOR ARGHEZI, NR. 21,
SECTOR 2 - BUCURESTI

TEL / FAX 031 805 46 47
J40/2851/2007, CIF RO 21069560

o lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice i constructiile de pe parcelele
adiacente;

» orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea §i colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA I - CONDITI! DE AMPLASARE. ECHIPARE S CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Terenul are o suprafata de 7.841,0 mp masurati
Deschidere la strada: 71,41 m
Parcela are o forma neregulata.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile vor fi retrase cu minim 4,5m fata de actualul aliniament al Strazii Emil Racovita.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE
PARCELELCR

Retragerea fata de limita de nord-vest - minim 3,0m;
Retragerea fata de limita nord-est - minim 3,0m;
Retragerea fata de limita sud-est - minim 5,0m;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
Se va realiza un singur volum.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE.

Accesul auto principal va fi realizat prin intermediul Strazii Emil Racovita (zona de sud-vest a lotului).
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

Stationarea autovehicolelor va fi realizata in interiorul incintei, deci in afara domeniului public.

Parcarea autovechicolelor va fi realizata la nivelul solului, in parcarea amenajata in fata constructiei si in
cadrul unei parcan subterane.
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Regimul maxim de indlfime al constructiei va fi de S+P+11E (Hmax 35,00 m).

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

T 1
MREGTIA RANIEM

onn 30/23.06.2017
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ORO DESIGN PROIECT

STRADA TUDOR ARGHEZI, NR. 21,
SECTOR 2 - BUCUREST]

TEL / FAX 031 805 46 47
J40/2851/2007, CIF RO 21069560

Se va realiza un ansamblu compozitional care va {ine seama de particularitiile sitului, de nevoia realizarii
unui ansamblu reprezentativ, de caracterul general al zonei gi de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla
in relatii de co-vizibilitate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

Cladirea va fi racordata la retelele tehnico-edilitare publice.
Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in refeaua de canalizare;
Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Suprafaia de spatii verzi va fi stabilita in conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 347 / 2008 — privind aprobarea
Planului integrat de Gestionare a Calitatii Aerului in Municipiul Bucuresti.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
fmprejmuirile spre strad vor fi transparente cu ind@ltimi de minim 2.00m sau pot lipsi, incinta urménd a fi
separata cu borduri sau cu garduri vii,

Imprejmuirile pe limitele laterale si posterioara a proprietatii , in cazul in care vor exista, vor fi opace, de
indltime maxim 2.50m sau pot lips, incinta urmand a fi separata cu borduri sau cu garduri vii.

SECTIUNEA iI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. maxim = 30%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

C.U.T. maxim = 3,00 mp. ADC / mp. teren

DIRECTIA IR Rar I8 4
REGULARZ.G L7 0 L0 GRBANIS™
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i, PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUI

»wPUZ - STR. EMIL RACOVITA NR. 3-5, SECTORUL 4, BUCURESTI”

1. ldentificarea pdrtilor interesate, persoanc fizice sau juridice, institutii publice care pot fi afectate de
prevederile propuse prin planul de urbanism sau amensjarea teritoriului

| Detinditorii dreptului de proprietate al imobilelor invecinate §i a celor din zona propusé spre reglementare,

2, Modalitatea prin care vor (1 anun(ati cei interesatf si cei potential afecta{i referitor Ia inifierea procesului
de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului §i de schimbérile propuse

Amplasarea de panouri de informare la faja Jocului 5i publicarea materialului informativ pe portalul Primériei
Municipiului Bucuresli dedicat informdrii §i consultdrii publicului cu privire la elaborarea planurilor de urbanism

- ,,UrbOnLine™.

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati san interesati de a discuta propunerea cu
initiatorul si proiectantul §i de a-§i exprima rezerve, a formula observatli sau a sesiza probleme legate de
propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriujui, inainte de supunerea spre avizarea

autorititilor competente.

Observatiile §i propunerile pot fi transmise prin pogtd pe adresa Primariei Municipiului Bucuresti, in mod direct
prin Registratura PMB §i/ sau prin comentarii pe portalul ,,UrbOnLine”.

4, Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului

Procedura de informare si consultare a publicului se va desfisura In toate etapele de elaborare a planului, astfel:

e etapa de inijiere - min, 15 zile calendaristice de la data publicérii pe site-ul PMB a materialului informativ
corcspunzitor elapei,

o elapa de elaborare - idem;

¢ ectapa de avizare - idem;

¢ etapa de aprobare - conform prevedenlor Legi nr. 52/2003 privind transparen(a decizionald in administratia publica, cu
completérile ulterjoare, prin procedurs standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

5. Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultares
publicului

ELABORATOR-URB RUR

ARBITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCUREST]I

ARH. ADRIAN BOLD

' intocmit,
i Experi Ingictor Manea
4.07.2017

——
———

B-dul Regina Eksabeta nr 47 sectonn 5 cod pogial 050013 Bucurest, Roménia

Tel-021 3055500 i 3049 s} ;ﬁ/i
hnnJMwwpmbm hAY l..ha\s
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PRIMARIA MUNICIPIULUIBUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

Nr% 1893 [ 2 3.002019 R

RAPORTUL INFORMARII $SI CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - STRADA EMIL RACOVITA NR. 3 - 5, SECTOR 4, BUCURESTI

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentrn a informa si a consulta publicul,

In vederea informdrii §i consultdrii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de
informare la faa locului §i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei Municipiului
Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizvirea planurilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului ce intrd in competenia de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/2012, in toate etapele de
elaborare a planului, astfel:
¢ etapa anunt de intenfie - 15 zile calendaristice de la data publicirii pe site-ul PMB a materialulu

informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfisurat in perioada 22.09.2017 — 06.10.2017;

¢ etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site ul PMB
materialului informativ corespunzitor ctapei ctapa s a desfiisurat in perioada 02.02.2018  18.02.2018,

e etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicirii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzitor etapei - etapa s-a desfisurat in perioada 23.03.2019 — 07.04.2019;

e etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotdrare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus dezbatern
publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publicd, cu completirile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro

In etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri §i programe
ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunfuri repetate in mass-media asupra olicitarii de
emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare si a parcurgerii etapei de incadrare, precum si
publicarea deciziei etaper de incadrare in presa i pe portalul ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetifenii au fost invitafi si dezbati propunerea

solicitantului.

Publicul a fost invitat s& dezbatd propunerea solicitantului in perioadele mai sus mentionate aferente celor trei

etape de consultare §i informare pe site-ul www pmb.ro si sau si transmitd observatiile reclamatiile

recomandérile prin registratura Primariei Municipivlui Bucuresti. Nu au fost organizate intilniri pentru
dezbaterea propunerii.

3. Continutul, datele de transmitere prin postii §i numarul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori, invitatii

la intiilniri, buletine informative si alte publicatii;

La Priméria Municipiului Bucuresti nu au fost inregistrate solicitri pentru modificarea solufiei propuse.

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor §i piirtilor interesate care au primit notificiiri, buletine

informative sau alte materiale scrise; Nu este cazul.

5. Numirul persoanelor cg}e @u participat 1a acest proces, Nu este cazul.

6. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de

informare si consultare; Nu este cazul

7. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,

observatiile §i rezervele exprimate de public; Nu este cazul.

8. Probleme, observatii §i rezerve pe care {nitialorul planului de urbanism sau amenajare a

teritorivlui nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru; Nu este cazul.

9. Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor;
Nu este cazul.

Ed. Regina Eisabeta nr 47, cod poytal 050013 sector 5 Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
hitp:fiwww pmb.ro
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Ulterior obfinerii Avizului Arhitectului $ef, pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeazi
procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. In acest scop, procedura prealabild presupune
obtinerea avizelor de specialitate prin avizul prealabil de la institutiile interesate si abilitate prin Iege,
procedurd ce presupune de asemenea analiza proiectului in cadrul unor comisii alcituite din specialigti in
domeniile respective. In mod obligatoriu se solicita avizele Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti,
Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B., Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare — P.M.B. si dupi caz
avizul MAAL -1LS.U.

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configurare a edificabilului au fost respectate prevederile
PUG- RLU aprobat, legislatia, normele si reglementirile in vigoare. Prin urmare configurajia edificabilelor, a
circulatiilor 5i a modului de interventie asupra cladirilor existente si a spatiului public adiacent concretizate in
planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participd numerosi profesionisti, pornind de la
elaboratorul proiectului §i membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul
dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotérérile se iau de persoanele investite legal cu competenti. Este de
inteles faptul cd atdt in mediul profesional cét si in cel public existd opinii diferite si ci manifestarea lor
responsabilizeaza activitatea specialistilor implicati in procesul de elaborare §i avizare, insi nu poate fi luata in
considerare posibilitatea preludrii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului aparfine
autoritatilor ce detin competenta legala.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate ceringele din acordul de
principiu al comisiei tehnice de circulatie nr. 0876/ 1603552/ 02.04.2018, emis de Directia Transporturi,
Comisia Tehnica de Circulatii a PMB;

Referitor la evaluarea de mediu PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in urma céruia a
fost emisd Decizia etapei de incadrare nr. 32 din 17.05.2019.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse observatii sau
reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legislafia, normele si
reglementdrile specifice urbanismului a respectat solutiile funclionale, gradul de Insorire al construciilor
invecinate §i normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consuitare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism §i a H.C.GM.B nr.136/ 30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de wrbanism §i de amenajare a teritoriului ce intrd in
competenta de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti art.12. a), b) $i c) s-a intocmit
prezentul raport privind documentajia ,PUZ — STRADA EMIL RACOVITA NR. 3 - 5, SECTOR 4,
BUCURESTI™.

Conform Ordinului M.D.R.T. ar. 2701/2010 Art.6 Informarea §i consultarea publicului in etapa
aprobdrii fiecdrei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/ 2003 privind transparen{a decizionala
in administratia publici, cu completirile ulterioare, si conform Legii nr. 544/ 2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu modificarile si completdrile ulterioare,

Fatii de cele prezentate mai sus, se constatd cd sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism iar in conformitate cu prevederile art.11 si
12 din Ordin si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 propunem Consiliului General al Municipiului Bucuresti
insusirea prezentului raport.

ARHITECT SEF AL
ARH. STEF2

intocmit, Arh. Ana Maria Xahtop

Bd. Regina Elisabeta nr, 47, mdp& 3, seclor , Roméania
Tel: 021.305.55.00
hitp/iwww.pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST  romania2019.eu
PRIMAR GENERAL

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
PUZ - STRADA EMIL RACOVITA NR. 3 - 5, SECTOR 4, BUCURESTI

Prezenta Expunere de motive s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii
administratiei publice locale nr 215/ 2001, cu modificdrile si completérile ulterioare si ale
Legii 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile
ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — STRADA EMIL
RACOVITA NR. 3 - 5, se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ
al Sectorului 4.

Conform PUG-MB s Reguamentuui Loca de Urbanism al Municipiului Bucurest
aprobat cu HCGMB nr. 269 2000 comp e ata cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011, nr.
232/ 2012, nr. 224/ 2015, nr. 341/ 2018, 877/2018, zona reglementatd se incadreaza In
UTR A3 — SUBZONA UNITATILOR MICI SI MIJLOCII PRODUCTIVE SI DE SERVICH

Prin Certificatele de Urbanism nr 740/ 19232 din 16.05.2017 si nr. 741/ 19232 din
16.05.2017 eliberate de Priméaria Sectorului 4, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/
2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completérile ulterioare,
a stabilit necesitatea elaborarii $i aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legn nr 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificarile si completdrile ultericare planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbana de reglementare specificd, prin care se coordoneaza
dezvota ea u baristicA egatd a u 0 zo e d oca tae, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamicad urband accentuatd. Planul urbanistic zonal
asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integratd a zonei cu Planul urbanistic
general. Planul urbanistic zonal PUZ — STRADA EMIL RACOVITA NR. 3 - 5, SECTOR 4,
reglementeazd regimul de construire, funcfiunea zonei, indlfimea maximd admis3,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Avizul Arhitectului-sef s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB si Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 completata
cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr 241/ 2011 nr. 232/ 2012 nr. 224/ 2015 nr. 341/ 2018, 877/
2018, ale Certificatelor de Urbanism nr. 740/ 19232 din 16.05.2017, prelungit si nr. 741/
19232 din 16.05.2017, prelungit, eiberate de Prnmana Sector 4, in conformitate cu

Bd Regina Elisabeta nr 47 cod pogial 050013 sector 5 Bucuresti Roméania

Tel. 021 305.55.00
http Mww pmb.ro




prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare si s-au stabilit urméatoarele reglementari:

FUNCTIUNE: ANSAMBLU DE CLADIRI CU FUNCTIUNI COMERCIALE, REZIDENTIALE
S| DE SERVICII;

UTR 1 suprafaté teren = 29463,00mp

Procent de Ocupare a Terenului POT = 35%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului CUT = 0,35 mp ADC/mp.teren:;

- Indltimea maxima a clidirilor Hmax = 12,50m;

- Regim de inél{ime RH - P inalt;

- UTR 2 suprafata teren = 7841,00mp

- Procent de Ocupare a Terenuiui POT = 30%:

- Coeficient de Utilizare a Terenului CUT = 3,0 mp ADC/mp.teren;

- indltimea maxima a cladirilor Hmax = 35,00m;

- Regim maxim de indltime RHmax — S+P+11E;

In conformitate cu prevederile Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu
privire |a elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
aprobata prin Ordinul nr. 2701/ 2010 au fost desfasurate activitati de informare si consultare
a publicului finalizate cu Raportul informérii si consuitérii publicului.

Proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) STRADA
EMIL RACOVITA NR. 3 - 5, SECTOR 4, impreuna cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef
nr. 30/ 23.05.2019, Planul de Reglementdri Urbanistice vizat spre neschimbare si
Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului-
sef nr. 6430/ 27.05.2019, Expunerea de motive a Primarului General si Raportul Informarii
$i Consultérii Publicului nr. 1731593/ 23.05.2019, potrivit prevederilor art. 45, alin. 2, lit. e,
art. 36, alin. 2, lit. ¢ si art. 36, alin. 5, lit. ¢, din Legea administratiei publice locale nr. 215/
2001, republicatd, cu modificarile $i completérile ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului
General al Municipiului.

in scopul celor de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

intocmit, arh. Ana Maria X [

A0
Bd Regina Elisabeta nr 47 codpostal 13 " regti Roménia &7 o
Tel- 021 305.55.00 g
hitp.thrww.pmb ro %




>

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM Sl

AMENAJAREA TERITORIULUI

Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

Nr. flfiéﬂ/l? 002010 T
RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea
PUZ - STRADA EMIL RACOVITA NR. 3 - 5, SECTOR 4, BUCURESTI

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat Tn conformitate cu prevederile Legii
administratiei publice locale nr. 215/ 2001, cu modificarile $i completérile ulterioare si ale
Legii 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — STRADA EMIL
RACOVITA NR. 3 - 5, se afld in intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ
al Sectorului 2.

Conform PUG-MB §i Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr 269/ 2000 completatd cu HCGMB nr 324/ 2010 nr 241/ 2011 nr
232/ 2012, nr. 224/ 2015, nr. 341/ 2018, 877/2018, zona reglementatd se incadreaza in
UTR A3 — SUBZONA UNITATILOR MICI SI MIJLOCII PRODUCTIVE S| DE SERVICI);

Prin Certificatele de Urbanism nr. 740/ 19232 din 16.05.2017 si nr. 741/ 19232 din
16.05.2017 eliberate de Priméria Sectorului 4, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/
2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,
a stabilit necesitatea elabordrii $i aprobérii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile $i completdrile ulterioare planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneazi
dezvoltarea urbanisticd integrat3 nor zone din lo alitate caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urband accentuata. Planul urbanistic zonal
asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integratd a zonei cu Planul urbanistic
general. Planul urbanistic zonal PUZ — STRADA EMIL RACOVITA NR. 3 - 5, SECTOR 4,
reglementeazd regimul de construire funcliunea zonei, indiimea maximd admis3,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, caracteristicilq"arhitecturaie ale cladirilor.

Avizul Arhitectului-gef s-a emis Tn acord cu prevederile PUG-MB si Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 completata
cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011, nr. 232/ 2012, nr. 224/ 2015 nr. 341/ 2018, 877/
2018, ale Certificatelor de Urbanism nr. 740/ 19232 din 16.05.2017, prelungit si nr. 741/
19232 din 16.05.2017 prelungit eliberate de Primdaria Sector 4, in conformitate cu

8d. Regina Efisabeta nr 47 cod pogtal 050013 sector 5 Bucuresti, Romania

Tel. 021.305.55.00
hitp./iwww pmb ro




prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
$i completérile ulterioare si s-au stabilit urmatoarele reglementéri:
FUNCTIUNE: ANSAMBLU DE CLADIRI CU FUNCTIUNI COMERCIALE, REZIDENTIALE S|
DE SERVICII;
UTR 1 suprafata teren = 29463,00mp
- Procent de Ocupare a Terenului POT = 35%;
- Coeficient de Utilizare a Terenului CUT = 0,35 mp ADC/mp.teren;
-indltimea maxima a cldirilor Hmax = 12,50m;
- Regim de inalfime RH - P inalt;
UTR 2 suprafata teren = 7841,00mp
- Procent de Ocupare a Terenului POT = 30%;
- Coeficient de Utilizare a Terenului CUT = 3,0 mp ADC/mp.teren;
-Inéltimea maxima a cladirilor Hmax = 35,00m;
- Regim maxim de inalfime RHmax - S+P+11E;

in conformitate cu prevederile Metodologiei de informare i consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
aprobata prin Ordinul nr. 2701/ 2010 au fost desfasurate activitati de informare si consultare
a publicului finalizate cu Raportul informarii si consultarii publicului.

Proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) STRADA
EMIL RACOVITA NR. 3 - 5, SECTOR 4, impreuna cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef
3] PR ...2019, Planul de reglementari urbanistice vizat spre neschimbare si
Regulamentul Local de Urbanism aferent, insofit de Raportul de specialitate al Arhitectului-
sef nr. ... ...2019, Expunerea de motive a Primarului General si Raportul
Informarii $i Consultérii Publicului A eeenees ... 2019, potrivit prevederilor art. 45,
alin. 2, lit. e, art. 36, alin. 2, lit. c si art. 36, alin. 5, lit. c, din Legea administratiei publice
locale nr. 215/ 2001, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare, se supune
dezbaterii Consilivlui General al Municipiului.

Tn scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alituratul proiect de hotarare.

ARHITECT SEF AL MUNIZF
ARH. STEFAN/GAT IR b

Arh. ceanu

intocmit, arh. Ana Maria /
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod posial 050013, septor 5, Bucugist, Romania
Tel: 021.305.55.00
hitp:fhwww.pmb.ro




S, SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
PRIMAR

f_)

*APARATUL DE SPECIALITATE*
B-dul George Cosbuc nr. 6-16. sector 4. Bucuresti
Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax. : +40-21-337.07.90

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. .24.0./ 19230 din Lo 55,2017

In scopul : elaborare documentatie PUZ pentru
construire ansamblu cladiri comerciale, rezidentiale si de sen icii

Ca urmare a cereni adresate de S.C. ROMARTA S.A,, CUI: 14064659, cu sediul in  municipiul

Bucurest. sector 2, cod postal .. ... b-dul Pierre de Coubertin, nr, 3-3 telefon:
e-mail ... . inregistratd ta nr 19230/11.04.2017.

e m blul - tren §1sau construclii. situat in municipiul Bucuresti. sectorul 4. cod
rostnl e . STRADA EMIL RACOVNIT A NR. 3-5 sau identificat prin : planuri cadastrale /

topografice scara 1: 500 si 1:2000.
in temeiul reglementarilor Documentapei de urbamism faza P.U.G. (Plan Urbanistic General)
al municipifui Bucuregti, aprobaia prin Hotarirea Consiliviui General al Municipiuiui
Bucuresti (HCGMB) nr. 269 2000 si Hotararile Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr.324 /2010, nr. 241/ 2011 si nr. 232/2012 (pentru prelungirea valabilitatii P.U.G.).
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991. privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructin, repubhicata. cu modificarile si complelarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC : Imohlul mtravilan. compus din teren n suprafaia de 7.781 mp din acle
$1 .84 mpsupralat m suratd ¢ nstituie proprietate % C ROMARIA S.A. Construcinle C1 pana
la C10. sunt si raman in proprietatea S.C. VEL PITAR S A, conform contractului de vanzare-
cumpdrare. act prezentat in copie §i autentificat cu . data do conform
extrasului de carte funciard pentru informare eliberat de OCPI Bucuresti la cererea nr.22414
3103 2017 imobilul este inscris in CF nr. 218573, avand nr Cadastral 218573.

Imabilul are ca sarcina dreptul de SUPERFICIE pe o perioada de 99 anj in favoarea lui S.C. VEL
PITARS A

2. REGIMUL ECONOMIC .

Folosinja ctuald- conform extrasului de carte funciard pentru informare eliberat de QCP! Bucuresti
la cererea nr 22414/ 31.03.2017; imobslul este inscris in CF nr. 218573, avand nr. Cadastral 218573.
Destinajie stabilitd prin P.U.G.al municipiului Bucuresti * subzona ®A3” Subzona unitatilor mici si
mijlocii pr ductive si de senvicii.

Im bl e tecuprin in ona fi cala de tip «B» a munic piutui Bucuresti.

3. REGIMUL TEHNIC: In conformitate cu prevedenle Regulamentului Local de Urbanism
(R.L. ) aferent Planulu1 Urbamistic General {P.U.G.) al mumcipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB
nr 269/7000. a cérui valabilitate a fost prelungita succesiv pana la data de 19.12.2015. prin HCGMB
nr. 324/ 2010. nr. 241/ 2011 5i nr.232/2012, imobilul este situat in subzona A3 - Subzona unitatilor
mici si mijlocii productive si de servicii
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Utilizari admise: se admit activitali productive desfagurate in constructii industriale mici si mijlocii.
destinate producjiei. distribujiei §i depozitarii bunurilor §i materialelor, cercetdrii industriale si
anumitor activitd{i comerciale care nu necesitd suprafete mari de teren. Deasemenea sunt admise
urmatoarele functiuni :
- parcaje la sol §i multietajate:
- stajii de intrefinere si reparatii auto:
- stajii de benzina;
- comer{. alimentajie publica §i servicii personale;
- locuinje de serviciu pentru personalul care asigurd permanenia sau securitatea unitatilor.
Utilizari admise cu conditioniri:
» activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminudrii cu cel putin 30% a poludrii
actuale in termen de 5 ani:
+ extinderea sau conversia activitdjilor actuale va fi permisid cu condifia s3 nu agraveze situafia
poluarii:
+ se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poluarii urmatoarele functiuni:
1. birouri incluzand oricare din urmétoarele utilizari:
- a) birouri profesionale sau de afaceri;
- b) servicii pentru afaceri;
- c)institugii financiare sau bancare:
) masidly welrcomiunipail,
2. activitati productive si servicii incluzdnd oricare din urmitoarele utilizari:
- a) productie manufacturiera:
- b) birouri prolesionale sau de alaceri iie ca unhizare principala. fie ca vithizare secundara:
- c)aclivitdfi de cercetare - dezvoliare cu excepiia celor care utilizeazd substanie explozive
sau toxice conform prevederilor legale;
- d)depozite §i complexe vanziri en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substanie
explozive sau toxice conform prevederilor legale:
- ¢) depozite §i complexe vinziri en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate
la domiciliu cu autoturismul propriv sau cu taxi.
* In cazul conversiel functionale se¢ recomandd reabilitarea gi adaptarea clidirilor industriale
ahandonate:
* In carul conversiei funciionale se recomandd dentificarea §i eliminarea surselor remanente de
poluare sau contaminare a solului.
Utiliziiri interzise:
Se interzice localizarea activitafilor poluante si care prezinia risc tehnologic. Se interzice amplasarea
unitajilor de invajamant pregcolar. scolar si gimnazial. a serviciilor publice sau de interes general i a
spatiilor pentru sport in interioru! limitelor in care poluarea depageste CMA.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strizile perimetrale si interioare. ele vor
fi insd obligatoriv mai mari de :

- 10.00 metri pe strazile de categoria [-a §i a I]-a:

- 6.00 metri pe strizile de categoria a Ill-a.

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea
unghiului dintre strazi, avand o Jungime de minim 12.0 metri pe strizi de categoria 1. a 1l-a si de 6.0
metri pe strazi de categoria a Ill-a.

Amplasarea clidirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

Conform prevederilor viitorului P.U.Z.. cu urmétoarele conditionari:

- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu func{iuni similare, situate pe limita
de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilita{i (trepidatii. risc tehnologic);
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- in toate celelalte cazuri. cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distan{ egala

cu jumatate din inal{ime. dar nu mai putin de 6.00 metri:
- in toate cazurile retragerea faja de limita posterioar a parcelei va fi de minim 6.00 metri:

- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referinja decat A. se

interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone:

- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inal{imea cladirii. dar nu mai putin de 6.00
metri fajd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se admite amplasarea. pe fatadele
laterale orientate spre alle unita{i teritoriale de referinia ( in special senicii publice si locuinte ) a
ferestrelor cu parapetul sub 1.90 metri de la nivelul solului.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceli:

Distanta intre clidiri va fi egala cu jumatate din inal{imea cladirii celei mai inalte. dar nu mai pujin
de 6.00 metni:

- distan{a de mai sus se poale reduce la jumalate daca pe fajadele opuse nu sunt accese in cladire
si sau daca nu sunt fercstre care sa lumineze incaperi in care se desfigoara activitd|i permanente:
-in toate cazurtde se va e seo 14 de cendyile de proteciie fald de incendii §i de alie norme
tchnice p ific .

Circulatii si accese

In contormitate cuvierul P 2., cu urmatoarele condijionar)

- pentru a i constrwbile. toate parcelele trebuie si aibd acces dintr-o cale publica sau privala de
circulajic sau s3 beneflicieze de senatute de trecere. legal insutuita. printr-o proprietaie adiacenta
avand o lajime de mimm 4.00 metn pentru a permite accesul mijloacclor de stingere a incendilor
si a mijloacelor de transpor grele.

- accesele in parcele. din strazile de categonia | i 1l se vor asigura dintr-o dublurd a cailor
principale de circulatie:

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice yi grele.

Stationarea autovehiculelor:

In conformitate cu viitorul P.U.Z. . cu urmatoarele condijionari:

- staionarea vehiculelor atat in timpul lucrdrilor de construciii-reparaii. ¢at i in timpul
functiondrii cladirilor se va face in afara drumurilor publice. fiecare unitate avdnd prevazute in
interiorul parcelei spatii de circulatie. incarcare si intoarcere:

- in spaiul de retragere fad de aliniament. maxim 40% din teren poate i rezen at parcajelor cu
condijia inconjurarii acestora cu un gard \iu as and inaljimea de minimum 1.20 m.

fnaltimea maxima admisa a clidirilor:

In conformitate cu viitorul P.U.Z. . cu urmatoarele condifionri;
- se vor respecta indl{imi maxime ale cladirilor de 9.0 metri:

- in culoarele rezervate liniilor electrice inal{imea se subordoneaza normelor specifice,

Aspectul exterior al cliddirilor:

Volumele construite vor fi simple §si se vor armoniza cu caracterul zqftei si

imediate; ,!:

- fajadele poslenoare si laterale vor fi tratate arhiteciural la acelasi nivel cu f E-'da i Eipa

- lratarea acopenm cladirilor va {ine seama de faptul ca acestea se percep d:lad‘nle—mm 1

inconjuratoare. in special din cele cu functiuni publice. & o 9\‘5
L=
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Conditii de echipare edilitara:
Toate cladirile vor fi racordate la rejelele publice de apa si canalizare §i se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intrefinerea §i func{ionarea instalajiilor, din
parcaje. circulatii 5i platforme exterioare.
in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va objine avizul autoritd|ii competente care
administreaza resurscle de apa.

Spatii libere si spatii plantate:

QOrice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica. inclusiv de pe calea ferat, va fi
astfel amenajaid incdt sa nu altereze aspectul general al localitatii.

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie
de minim 40% formand de preferinia o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafejele libere neocupate cu circulajii. parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp:

- se vor prevedea plantatii inalte in [ungul limitelor incintelor care reprezintd totodata linii de
separalie faja de alte subzone §i unitati teritoriale de referinta.

Imprejmuiri:
Imprejmuirile spre strada vor 1 transparente. cu indljimi de minim 2.00 metri din care un sociu de
0.60115i.,05 ®or & dublsichen un card i Intezesh aecbeiisiii unel protectiitsuplimentarefse

recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distania, cu un al doilea gard transparent de 2.50 m
indliime. intre cele doud garduri fiind planiati arbori si arbugti:

- porjile de intrare vor 11 retrase 1aja de alimament pentru a permite stajionarea \ehicuicior tehnice
inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulajia pe drumurile publice.

Procent maxim de ocupare a terenuiui (POT):
- POT pentru subzona unitijilor mici $i mijlocii productive §i de servicii:
pentru H maxim = 9m, POT maxim = 60%.

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT):
- CUT pentru subzona unititilor mici si mijlocii productive si de servicn:
pentrut H maxim = 9m. CUT maxim = 9.

POSIBILITATEA ANALIZARII CONSTRUIRII PE ACEST TEREN IN SUPRAFATA DE 7781
MP DIN ACTE. A UNUI ANSAMBLU CU CLADIRI COMERCIALE, REZIDENTIALE §1 DE
SERVICIl. SEPOATE FACE PRINTR-O DOCUMENTATIE PUZ (PLAN URBANISTIC
ZONAL) ELABORATA §SI FINANTATA PRIN GRIJA PERSOANE! JURIDICE
INTERESATE NUMAI IN BAZA UNUI AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE
INTOCMIT DE STRUCTURA  SPECIALIZATA CONDUSA DE ARHITECTUL SEF §I
APROBAT DE PRIMARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI §I SUPUS
APROBARII AUTORITATII PUBLICE COMPETENTE. :

PUZ-UL VA Fl CORELAT CU CELELALTE PUZ-URI APROBATE IN ZONA §I CU
STUDIILE DE CIRCULATIE . RESPECTIV AVIZUL CENTRULUI DE PROIECTARE
URBANA. SERVICIUL DE PROIECTE URBANE DIN CADRUL DIRECTIEI DE URBANISM
DIN PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI.

DOCUMENTATIA DE URBANISM PUZ SE VA DEMARA NUMAI DUPA OBTINEREA
UNUI AVIZ AL AUTORITATII COMPETENTE PENTRU PROTECTIA MEDIULUIL
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Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru : elaborarea
documentatiei intocmire PUZ pentru construire ansamblu clidiri comerciale,
rezidentiale si de servicii.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferi
dreptul de a executa lucriri de constructii.

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarca executdrii lucrarilor de constructii - de
conslruire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorhid{ii competente pentru protectia mediului:

Ministerul Mediului - Agentia Pentru Protectia Mediului Bucuresti
Alecea Lacul Morii Nr.1 Sector 6 Bucuresti

in aplicaica Ditectivei Cunsilivlui 85337 CLE (Disctiva CIA) privind evaluarea cfeciclr
anumitor proiecte publice §i private asupra mediului. modificalz prin Directiva Consiliului 97/11/CE
si prin Directiva Consiliului st Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planun §i programe in legaturd cu mediul §i modificarea. cu privire la
participarea publicului §i accesul la justijie. a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligajia de a comacta autoritatea teritoriald de
mediu pentru ca aceasta sd analizeze §i sa decidi. dupa caz.
incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluini
impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Dircctivei Consiliutui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfisoard dupd emiterea certificatului de urbanism. anterior depunerii documentatiel
pentru auterizarea executirii lucririlor de construetii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu.
autoritatea compelentd pentru protecjia mediului stabilegie mecanismul asigurarii consultarii publice.
centralizirti opfiunilor publicului §i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste condifii:

Dupa primirea prezentului centificat de urbanism. titularul are obligajia de a se prezenta la
autoritatea competemd pentru proteciia mediului in vederea evaludrii inifiale a investi{iei §i stabilirii
demardrii procedurii de evaluarea impactului asupra mediului si’sau a procedurii de evaluare
adecvata. In urma evaluarii initiale a notificarii privind intenfia de realizare a proiectului se va
emite punctul de vedere al autorit3{ii competente pentru protectia mediului.

fapt autoritdfii administrajiei publice competente cu privire la
autorizarea executdrii lucrarilor de construc|ii.

@
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE]I DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi
insotitd de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului) - teren si construciii - copie legalizata si extrasul de plan
cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi:

¢) documentatia tehnica - D.T.. dupa caz (2 exemplare originale)

[]D.T.A.C. [1D.T.O.E., dupa caz [ID.T.A.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):
[] alimentare cu apa [] gaze naturale |] canalizare [ ] telefonizare

[] alimentare cu energie electrica {] salubritate | ] alimentare cu energie termica | ] transpont
urban

d.2 ) avize yi acorduri privind:
[ | securitatea la incendiu | | protecyia civila | |} sanatatea populatiei

d.3 ) avize/acorduri specifice ale administratici publice centrale sifsau ale serviciilor
descentralizate ale acestara (copie)

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

¢) Documentele de plata ale urmitoarclor taxe (copie) :

Prezentul certifical de urbanisin are valabilitate de 24 ( doudzecisipatru) luni de la data emiterii.

icipiului Bucuresti Secr_ ul $éctorului 4,

Otilia - lustipiana VILCEA

1§ MAY 2007

Achitat taxa de 83 lei. conform chitanjei nr.1941 din 11.04.2017 .
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Prezentul cenificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta ladalade .............. in
conformitate cu prevederile Legii nr. 30/1991 privind autorizarea executarij lucrarilor de constructii.
republicata. cu modificarile si completarile ulierioare.

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de Z6..05.49/%ini la data de L5.054020

Dupa aceastd datd. o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila. solicitantul urmand sa obiina, in
conditiile legii. un alt centifical de urbanism.

Secretar,

Diana Anca AKENT

— N&

P. Arhitect Sef,
Dan TUDOR

Data prelungirii yalabilitatii: ./6..2.5..d9/9

Achitat 1axa de : ..5;#‘-?.0..... conform chitaniei nrd 593 din . £9.23.£ol9
Transmis solicitaniului la data de ............ direct/prin posta
Intocmit,

Cons. Anda BALASA

Pag.7/7

A5



M.F
\ (\/ FAGRICA
O

-o-ﬂ..r\ Y ‘ ,;"
/‘ 1\

S’ )’ ),-\ NP
? Str. Emil Racovitanr. 36
IE 218573 57
N -
LI \.\
(: ﬂ:nc’. 4 ',:; \'\:'
2 N wa
® w* V w7
T 7
f“‘-’ N pr@ !
g < .-‘mqu.; R
L.ﬂmyr‘\
. e ) T~ _ _
. ' # Str.EmilRacovitanr.36  ° 1‘{;‘6% e
/» SRAD! T, IE 218576 Pl LUl
/ \ sena  msl,
e c®
args
avor ren sport -
: o
- P o WL ‘\;
8%t  am S €
@ 3 oum Sn E W F,
o._‘ -
oy
G .
or&!
a2z o o=
O
4

20

[—— - documentatil cadastrale avizate N W ' Data:27.03.2017
— - constructii introdusa in sistemul intearat de cadastru si carte funciara Intocmit: Tamara Semeniuc 4 5






s SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

i1y

PRIMAR
*APARATUL DE SPECIALITATE* : a
B-dul George Cogbuc nr. 6-16. sector 4. Bucuresti Q-OQ\NAR .
Tel. : +40-21-335.92.30  Fax. : +40-21-337.07.90 ) =
ul
CERTIFICAT DE URBANISM q’o se‘?
- ‘y N
Nr. 24.4..1 19232 din ... 22017 AL munic

In scopul : elaborare documentatie PUZ pentru
construire ansamblu cladiri comerciale, rezidentiale si de servicii

Ca urmare a cerenii adresate de S.C. VEL PITAR S.A., CUI: 21229091, cu sediul in judejul

\ dlcea, orasul Ramnicu Vilcea. cod postal 240275, str imuy 11 220 telefon e-
7 . mregistrata la nr, 19232 11.04.2017.

pentru imobilul - teren si/sau constructii -. situat 1 mumcipiul Bucuresti. sectorul.4. cod
postal ... .. STRADA EMIL RACOVITA NR. 3-5 sau 1dentificat prin : planuri cadastrale /

topografice scara 1: 300 si 1:2000.
in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism faza P.U.G. (Plan Urbanistic General)
al municipiului Bucuresti, aprobaid prin Hotidrirea Consilivlui General al Municipiului
Bucuresti (HCGMB) nr. 269 2000 si Hotararile Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr. 324/2010, ar. 241/ 2011 si nr. 232/2012 (pentru prelungirea valabilitatii P.U.G.).
in conformit te cu prevederile Legii nr. 50 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
con tructii rep blic 13 cu modificérile §i completarile ulterioare.

SF CFRTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC : Imobilul intravilan. compus din teren in suprafa|d de 27.676 mp din acte
§1 29.463mp suprafaja masuratda precum §i constructiile C1 pana la C20, este proprietate particulara
aparfindnd S.C VEL PITAR S A.. conform urmitoarelor acte prezentate in copie: certificat de
atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor, seria MO7, nr. 0443 din data de 03.03.1995.
hotararea nr. 2 26.02.2007 a adunirii generale extraordinare a aclionarilor S.C. VEL PITAR
S.A .inchelerea de intabulare nr. proiect de divizare a S.C. VEL PITAR S.A.
inregistrat cu nr 354 15.01 2007, protocol de predare primire a patrimoniului transferat de la S.C.
SAPTE SPICE S A. cire S C. VEL PITAR S.A., act adilional la actul constitutiv al $.C. MOPARIV
S.A. autenuficat cu nr. hotdrarea nr. 2 a adunarii generale extraordinare a
actionarilor din data de 14 12.2001, incheierea nr. . de inscriere a mentiunilor la
S.C. MOPARIV 5.A si entrasul de carte funciara pentru informare eliberat de ANCPI Bucuresti la
cererea nr.22412 31 03 2017, imobilul este inscnis in CF nr. 218576, avand nr. cadastral 218576.
imob lul nu se afla pe lista monumentelor istorice. actualizala .

2., REGIMUL ECONOMIC :

Fol sinja actuala : fabnca de paine, prajitun si produse de patisene.

Destinajie stabiitd prin P. G al municipiului Bucuresti : subzona "A3" Subzona unitajilor mici §i
mijlocii productive si de servicii.

Imobilul este cuprins In zona fiscala de lip «B» a municipiului Bucuresti.
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3. REGIMUL TEHNIC: in conformitate cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism
(R.L.U.) aferent Planului Urbanistic General (P.U.G.) al municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB
nr.269/2000. a cdrui valabilitate a fost prelungita succesiv pana la daia de 19.12.2013. prin HCGMB
nr. 324 /2010, nr. 241/ 2011 si nr.232/2012, imohilul este situat in subzona A3 - Subzona unitatilor
mici si mijlocii productive i de servicii.

Utilizdri admise: se admit activitai productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii.
destinate productiei. distribujiei si depozitdrii bunurilor §i materialelor, cercetdrii industriale si
anumitor activitadji comerciale care nu necesitd suprafefe mari de teren. Deasemenea sunt admise
urmatoarele functiuni :
- parcaje la sol §i multietajate:
stajii de intrefinere §i reparatii auto:
stafii de benzina;
comert. alimentajie publica §i servicii personale;
locuin{e de serviciu pentru personalul care asigurd permanenia sau securitatea unitafilor.
Utilizari admise cu conditioniri:
* activitafile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminudrii cu cel putin 50% a poluarii
actuale in termen de 5 ani:
+ extinderea sau conversia activiidjilor actuale va i permisa cu condifia s3 nu agraveze situatia
poluani;
» se pot localiza cu aceleasi condifii de diminuare a polurii urmatoarele funcfiuni:
1.birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizari:
- a) biroun profesionale sau de afacen;
- b) servicii pentru afaceri:
¢) instituiii financiare sau bancare:
d) posia i telecomunicatii
2. activitayi productive si servic incluzéind oncare din urmatoarele utilizari:
- a) produc{ie manufacturiera;
- b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala. fie ca utilizare secundara:
- c)activitdli de cercetare - dezvoltare cu exceplia celor care utilizeaza substanie explozive sau
toxice conform prevedenilor legale:
- d) depozite gi complexe vanziri en-gros cu excepiia celor care utilizeaza substanje explozive
sau toxice conform prevederilor legale:
- ¢) depozite §i complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot i transportate la |
domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.
« In cazul conversiei funcfionale se recomanda reabilitarea si adaptarea cladirilor industriale
abandonate;
« In cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si eliminarea surselor remanente de
poluare sau contaminare a solului.
Utilizdri interzise:
Se interzice localizarea activitifilor poluante §i care prezinta risc tehnologic. Se interzice amplasarea
unitatilor de invalAmant pregcolar, scolar i gimnazial, a serviciilor publice sau de interes general s5i a
spaliilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA.

Amplasarea clddirilor fata de aliniament:

Prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare. ele vor
fi insé obligatoriu mai mari de :

- 10.00 metri pe strazile de categoria I-a si a [l-a:

- 6.00 metri pe strazile de categoria a l1]-a.

- la interseciia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi, avind o lungime de minim 12.0 metri pe strazi de categoria l. a 11-a si de 6.0

metri pe strizi de calegoria a lll-a.
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CU Nr. .veenneod 19232 dipis..... ..
Str. Emil Racov \ 1,nr.

Amplasarea clddirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
Conform prevederilor viitorului P.U.Z.. cu urmatoarele condijionari:
- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu funcjiuni similare. situate pe limita
de proprietate. in cazul in care acestea nu prezintd incompatibilitati (trepidajii. risc tehnologic).
- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distan}a egalad
cu jumatate din inal{ime. dar nu mai pu{in de 6.00 metri:
- In toate cazurile retragerea faja de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6 00 metri-
- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate citre alte unitaj1 teritoriale de referinia decat A. se
interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei citre aceste alte zone:
- se vor respecta distaniele minime egale cu jumitate din inal{imea clidirii. dar nu mai p {in de 6 00
metri fald de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se admite amplasarea. pe fajadele
laterale orientate spre alte unitagi tent riale de referinga ( in special senvicii publice sil ¢ inje) a
ferestrelor cu parapetul sub 1.90 metri de la nivelul solului.

Amplasarea clidirilor unele fatii de altele pe acecasi parcela:

Distania intre cladin va i ceald cu jumataie dm indlpmea dadirn cclei man malte. dar i pujin
de 0.0 metri:

- distanja de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fajadele opuse nu sunt accese in cladire
si/sau dacd nu sunt ferestre carc sa lumineze inc@peri in care se desfisoara activ iti{i permanente:
-in toate cazunle se va tine secama de c ndifiile de proteciie fa{d de incendii §1 do alic norme
tehnice specifice

Circulatii si accese :

In confc rmitate cu viitorul P.U.Z.. cu urmatoarele conditionari-

- pentru a fi construibile. 1oate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata de
circulajie sau s beneficieze de senitute de trecere legal instituita. printr-o proprietate adiacer 1a
avand o latime de minim 4.00 metri per tru a permite accesul miyloacelor de stingere a incendulor
si a mijloacelor de transport el -

- accesele in parcele. din strazile de caege a1 111 v raigura dintr-o dublurd a ¢ |
principale de circulagie.

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabantice s1 grele

Stationarea autovehiculelor:

In conformitate cu virtorul P U.Z. . cu urmitoarele condi{ionari:

- slajionarea vehiculelor atdt in timpul lucrarilor de constructii-reparagii. cat si in timpul
funciiondrii cladirilor se va face in afara drumurilor publice. fiecare unitate avand pres azute in
interiorul parcelei spatii de circulatie. incarcare si intoarcere:

- in spajiul de retragere faja de aliniament. maxim 40° din teren poate fi rezenat parcajel r cu
conditia inconjurdrii acestora cu un gard viu as and indljimea de minimum 1,20 m.

indltimea maxima admisa a cladirilor:

in conformutate cu viitorul P U.Z . cu urmit arcle ¢ ndip nan

- se vor respecta indljimi maxime ale cladirilor de 9.0 metri:

- in culoarele rezervate liniilor electrice inallimea se subordoneaza normelor specifice

Aspectul exterior al clidirilor:

Volumele construite vor fi simple §i se vor armoniza cu caracterul conei si cu vecinatdgile
imediate;

- fajadele posterioare §i laterale vor fi tratate arhitectur | 1a acelasi nivel cu fajada principala:
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- tratarea acoperirii cladirilor va {ine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile mai inahe
inconjuratoare. in special din cele cu fune{iuni publice.

Conditii de echipare edilitara:

Toate cladirile vor fi racordate la rejelele publice de apa si canalizare §i se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intrejinerea si functionarea instalaiilor. din
parcaje. circulatii §i plaiforme exterioare.

In cazul alimentdrii cu apad in sistem propriu se va obfine avizul autoriti{ii competente care
administreaza resursele de apa.

Spatii libere si spatii plantate:

Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica. inclusiv de pe calea feratd. va fi

astfel amenajata incit sa nu altereze aspectul general al localitapi.

- suprafetele libere din spafiul de retragere {aja de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie
de minim 40% formand de preferinia o perdea vegetald pe tot fromul incintei:

- suprafefele libere neocupate cu circulajii. parcaje si platforme funcjionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp:

- se vor prevedea plantajii inalte in lungul limitelor incimelor care reprezintd totodata linii de
separatie faja de alte subzone si unitati teritoriale de referinga.

fmprejmuiri:

imprejmuirile spre strada vor fi fransparente. cu inaltimi de minim 2.00 metri din care un soclu de
0.60 m.. si vor fi dublate cu un gard viu, in cazul necesitatii unei proteciii suplimentare se
recomand3 dublarea spre interior la 2.50 metri distania. cu un al doilea gard transparent de 2.50 m
inaliime. intre cele doud garduri fiind plantati arbori si arbugti:

- portile de intrare vor {1 retrase fafd de alintament pentru a permite stajionarea vehiculelor tehnice
inainte de admiterea lor in incintd. pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

Procent maxim de ocupare a terenului (POT):
- POT pentru subzona unitdfilor mici §i mijlocii productive §i de servicii:
pontia H aaxins ~ 2au I'OT manim = 6094,

Coecficient maxim de utilizare a terenului (CUT):
- CUT pentru subzona unitdjilor mici $i mijlocii productive si de servicii:
pentru H maxim = 9m, CUT maxim =9,

POSIBILITATEA ANALIZARII CONSTRUIRII PE ACEST TEREN IN SUPRAFATA DE
27.676 MP DIN ACTE Sl 29.463 MASURATA. A UNUI ANSAMBLU CU CLADIRI
COMERCIALE. REZIDENTIALE §1 DE SERVICIH. SE POATE FACE PRINTR-O
DOCUMENTATIE PUZ (PLAN URBANISTIC ZONAL) ELABORATA Sl FINANTATA
PRIN GRUA PERSOANE! JURIDICE INTERESATE NUMAI IN BAZA UNUI AVIZ
PREALABIL DE OPORTUNITATE INTOCMIT DE STRUCTURA SPECIALIZATA
CONDUSA DE ARMITECTUL SEF §I APROBAT DE PRIMARUL GENERAL AL
MUNICIPIULUlI BUCURESTI §I SUPUS APROBARIl AUTORITATII PUBLICE
COMPETENTE.

PUZ-UL VA FI CORELAT CU CELELALTE PUZ-UR! APROBATE IN ZONA SI CU
STUDIILE DE CIRCULATIE . RESPECTIV AVIZUL CENTRULU! DE PROIECTARE
URBANA. SERVICIUL DE PROIECTE URBANE DIN CADRUL DIRECTIEI DE URBANISM
DIN PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI.

DOCUMENTATIA DE URBANISM PUZ SE VA DEMARA NUMAI DUPA OBTINEREA
UNUI AVIZ AL AUTORITATH COMPETENTE PENTRU PROTECTIA MEDIULUI,

€
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CU Nr. .. 19232 djfy,

Str. Emil Raco\i¢g

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pe :Q
documentatiei intocmire  PUZ pentru construirc ansamblu clfidity ( gome

rezidentiale si de servicii.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera
dreptul de a executa luerdri de constructii.

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elabordrii documentafiei pentru awtorizarea execwdrii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru proteciia mediului:

Ministerul Mediului - Agentia Pentru Protectia Mediului Bucuresti
Aleea Lacul Morii Nr.1 Sector 6 Bucuresti

In aplicarea Dircctivei Consiliului 85/337 CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anuminor prolecte publice §i private asupra mediviui. modificaia prin Directiva Consiliului 97.11,CE
§i prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri §i programe in legiturd cu mediul §i modificarea. cu privire la
participarea publicului si accesu] la justifie. a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligajia de a contacia autoritatea teritoriala de
mediu pentru ca aceasta si analizeze §i sa decida. dupa caz.
incadrarea’ neincadrarea proicciului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii
impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337 CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu sc desfasoard dupa emiterea certificatvlui de urbanism. anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executdrii lucrarilor de conslruu[n la autoritatea administrajiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire I procedura de emitere a acordului de medin.
dutoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurarii consultarii publice.
centralizarii opliunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
inveslifiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

In aceste conditii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism. titularul are obligajia de a se prezenta la
autoritatea compelenta pentru protectia mediului in vederea evaluirii inijiale a investitiei si stabilirii
demardrii procedurii de evaluarea impactului asupra medivlui si‘sau a procedurii de evaluare
adecvata. In urma evaluarii inifiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va
emite punctul de vedere al autorita{ii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru proteciia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactulut asupra mediului si‘sau a evaluarii adecvate. solicitantul are obligajia de a notifica acest
fapt autorildfii administraiei publice competente cu privire la menjinerea cererii pentru
autorizarea executani lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea centificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului. solicitantul renunfad la intenjia de realizare a investijiei.
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorita{ii administratiei publice compeiente.

&
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi

insotitd de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie

b) dovada titlului asupra imobilului} - teren si construchi - copie legalizata si extrasul de plan
cadastral actualizat la z1 si exirasul de carte funciara de informare actualizat la zi:

¢) documentatia tehnica - D.T.. dupa caz (2 exemplare originale)
[ID.TAC (] D.T.O E.. dupa caz [IDT.AD

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitifile urbane si infrastructura (copic):
{] alimentare cu apa [ gaze naturale [] canalizare [ ] telefonizare

|] alimentare cu energie electricd ] alubr ¢ [ ]alimentare cu energie termicd | ] transport
urban

d.2 ) avize si acorduri privind:
| ] sccuritatea la incendiu | }prote “acn | 1 sanatatea populatiei

4.3 ) avize/acorduri specifice ale administratici publice centrale si/sau ale senviciilor
descentralizate ale acestora (copic)

d.4 ) studii de specialitate (1 exemplar original)
¢) Documcntele de plata ale urmitoareler taxe (copie) :

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 ( doudzecisipatru) luni de la data emiterii.

Prima . ll;a‘ hY cipiulul Bucuresti Segretagul Sedtorului 4,
L

Da \

D
040( \gy .
I p. Arhitect Sef,
Calin_/ ! J
— f@t\

g Otilia — Iustjnjana VALCEA

Achitat taxa de 300 lei. conform chitantei nr 1942 din 11.04.2017

Prezentul certific t de urbanism a f st tr n mis solicitantului direct prin posta la datade . ........... In
conformitate cu prevederi e Legn nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii.

republicatd. cu modificarile §i ¢ mpletérile ulterioare.

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism
de 1a data de jﬂﬂf 412 pani la data de (585, 2920

37 S

Pag. 67



CU NF. rveveeresens /19232 AiN covvnrenrenssnnseses 2017
Str. Emil Racovita nr. 3-5

Dupa aceastd data. o noua prelungire a valabilitafii nu este posibila. solicitantul urménd s2 obtin. in
conditiile legii. un alt certificat de urbanisim,

Primarul Sectorylui 4-al Municipiului Bucuresti Secretar,

IR .
Daniel BA ﬁ[.;; ‘.‘J.MLW’%? D na AU"QCL APTENT
> AR

P' Arhitect Sef,
D TUDR. QX

Data prelungirii valabilitqi: /404 ,Za/9
Achitat 1axa de ., 99... conform chitantei nr..£9.24. din 29‘7320/7
Transmis solicitantului la data de ............ direct/prin posta

Intocmit,
Cons. Anda{ BALASA

L//*'
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iy, .
5 PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST]

enerald_Dezvoltare Urbang
Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

APROBAT,

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. §  / /§. 0%. 2017

Avind in vedere, solicitarea Inregistratd la Primiria Municipiului Bucuresti cu

nr 1514818/29.05.2017, de cétre 5.C. ORO DESIGN PROIECT SR.L. — URB
in calitate de elaboratoare a documentatiei de urbanism, reprezentant® a ‘nifiatorilor
S... VEL PITAR S.A. si S.C. ROMARTA S.A., a prevederilor Certificatelor de urbanism
nr. 740/19230/16.05.2017 si nr. 741/19232/16.05.2017 eliberate de Primarul Sectorulu 4, Bucuregti, §i
a concluziilor sedintei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul Primériei
Municipiului Bucuresti din dats de 28.06.2017, se emite prezentul aviz in vederea elaborérii

documentatiei:

PUZ - STR. EMIL RACOVITA NR. 3-5, SECTORUL 4, BUCURESTI

L DATE REFERITOARE LA TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ;
Amplasamentele care fac obicctul studiului urbanistic sunt situate in Sectorul 4 al Municipiului
Bucuresti, in intravilanul Municipiului Bucuresti, avand o suprafa(d totald de de 35457,00 mp.
Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior:

Conform Regimului tehnic prezentat in Certificatele de urbanism nr. 740/19230/16.05.2017 si
nr. 741/19232/16.05.2017 eliberate de Primarul Sectorului 4, Bucuresti, amplasamentele care fac
obiectul studinlui urbanistic se incadreazi in P.U.G. M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000
(completatd cu H.C.GM.B. nr. 324 17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011; H.C.G.M.B.
ar. 232/19.12.2012 i H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015) in Unitatea Teritorial3 de Referinti U.T.R. A3 -
Subzona unitdjilor mici si mijlocii productive si de servicii, caracterizata de urmétorii indicatori
urbanistici:

- POTmax=60°o;

- CUTvolumetricmax—9,0 me/mpteren.

- Hmax-9,00m.

1. ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:

Reglementare generald )
Functiuni propuse: ANSAMBLU DE CLADIR] CU FUNCTIUN] COMERCIALE, REZIDENTIALE

$1 DE SERVICII
Indicatorii urbanistici propusi:
POT=70%; CUT=3,30 mpADC/mpteren; Rhmax=P+12E - Hmex-40,00m.

B-dul Regina Ebisabeta nr 47, sectonil 5, cod pojtal 050013, Bucurestl, Roménia = (=) -
Tel 0213055500 int. 3048 ( R ) v ®
hitpifwww. pmb o Lhay |

E

*
1

”



111. CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA

A FI SUPUS AVIZARII:

1. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ:

Planul de organizare al zonei studiate - conform planului anexa.

Se vor stabili reglementdri cu caracter director, inclusiv pentru spatiul public, utilitdile publice,
legaturile rutiere, iar reglementarea functionald si a densitéii de ocupare se va limita la parcela de teren
pentru care s-a obfinut si prezentat Certificat de urbanism.

2. CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARI! §1 EVENTUALE SERVITUTI:
Argumenterea soluiei urbanistice se va face in corelare cu regiementarea orientativé pentru zona
studiatd, avind in vedere reglementdrile urbanistice 5i indicatori urbanistici existenti si propusi : regim
de construire, aliniere, inalfime, POT, CUT si functiuni .

3. REGLEMENTARI OBLIGATORII S$I DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

- Documentatie de urbanism va fi realizata in format digital §i format analogic, la scard adecvati, in
funciie de tipul documentatiei, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de
referinia Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor mésuritori la teren, cu
respectarea §i integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidenfele de cadastru si publicitate
imobiliard, puse la dispozitie de oficiul de cadastru si publicitate imobiliard, in care vor fi reprezentate
distinct toate parcelele si servitutile aferente lor.

- Se va asigura un minim de 30% spatiu verde amenajat;

- Se vor include documentaile de urbanism in procedura de avizare si legal aprobate i in vigoare, in
baza céirora s-au produs efecte de schimbare a reglementdrilor urbanistice existente, elemente de
infrastructurd majora existente, autorizate sau in curs de executie

- Bilanful teritorial (existent — propus) trecut obligatoriu pe plansa de reglementsri, va cuprinde date
referitoare la existent §i propus, mentionate in UM si %, pe functiuni §i categorii de folosinfa a

terenurilor.
- Asigurarea utilitdfilor publice/private se va face prin extinderea refelelor publice si a echipamentelor

speciale necesare.

- Circulatia terenurilor, si elementele analitice vor fi incluse in bilanful teritorial §i prezentat in Planul
de reglementéri urbanistice aferent Avizului Arhitectului Sef;

- Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, va cuprinde si va detalia
prevederile referitoare la modul concret de utilizare al terenului, precum si de amplasare, dimensionare
si realizare a volumelor construite, amenajérilor §i plantatiilor, materiale 5i culori, inilfimea minima si
maximi admis3, in conformitate cu caracteristicile arhitectural urbamstice

- Configuratia edificabilelor va fi susfinuta, in etapa de avizare, de ilustrare de tem# cu volumetriile

edificabilelor propuse
4. REGLEMENTARI PRIVIND ASIGURAREA CIRCULATIILOR, ACCESELOR,

PARCAJELOR, UTILITATILOR:

- Reglementarea acceselor carosabile, pietonale i a parcajelor se vor face cu respectarea prevederilor
H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

- Echiparea cu infrastructuri va fi realizala in baza studiilor de specialitate.

- Se recomandé dezvoltarea traseelor pietonale, amenajarea peisajera a spatiilor publice si a spatiilor
verzi cu acces nelimitat destinate locuitorilor

5. CAPACITATI S§1 INDICATORI MAXIMAL! PENTRU VOLUMELE DE MARFA
VEHICULATE, EMISII DE NOXE:

- Se vor analiza in functie de studiile de circulatie, la nivel de Autorizatie de construire.

6. ACORDURVAVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR _CEN L I/SAU
TERITORIALE PENTRU ETAPELE DE AVIZARE/APROBARE A P.U.2. :

Pentru etapa de avizare : Studiu de fundamentare privind organizarea circulatiei §i transporturilor +
llustrare de erhitecturd privind modul de rezolvare a acceselor §i parcirilor subterane+Avizul Comisiei
Tehnice de Circulatie PMB, A 1zul C misier de Co rd nare Lucriri Edilitare a P.M.B., Avizul
LS.U, Avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti; Dovada achitérii taxei de
exercitare a dreptului de semnaturd R.U.R., Extrase de Carte Funciars la zi; Certificat de urbanism

valabil, alte avize conform legislatiei in vigoare.

B-du! Regina Elisabeta nr 47 5 cod potal 3 Bucurey Ro ink ¢b 2
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7. Obligatiile initiatorului PUZ ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

In vederea aplicérii prevederilor Metodologiei de informare si consuitare a publicuiui cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobatd cu Ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 publicat in Monitorul Oficial, Partea I, nr. 47 din 19.01.2011, inainte de
transmiterea pe circuitul tehnic de avizare, inifiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism au
obligatia sa respecte cerinfele consemnate in Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului ce intra in competenia de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 136/2012, conform
Documentului de planificare a procesului de informare §i consuitare a publicului, anex# la prezentul

aviz,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat3 durata de valabilitate a Certificatelor de
urbanism nr. 740/19230/16.05.2017 si nr. 741/19232/16.05.2017 eliberate de Primarul Sectoruluj 4,

Bucuresti .

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritorinlui i

urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare.
Solutia urbanistic poate suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare si aprobare a P,U.Z,
Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competeniei stabilite prin lege.

. o o of .
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct la data de /50?92 f J'

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

intocmit,
Expert ing. Vj

anea - 2EX/04.07.2017
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"+ PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Urmare la solicitérile §i completérile transmise Primariei Municipiului Bucuresti de citre
S.C. VEL PITAR S.A. 5i 5.C. ROMARTA S.A. initiatori ai documentatiei de urbanism, prin

S.C. ORO DESIGN PROIECT S.R.L. - UR.B. RUR elaborator al
documentatiei de urbanism, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amengjarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si completéirile ulterioare, se emite

urmdtorul:

AVIZ PRELIMINAR
NR. 2 126022018
PENTRU

PUZ - STR. EMIL RACOVITA NR. 3-5,
SECTORUL 4, BUCURESTI

GENERAT DE TMOBILUL : situat in Bucuresti, in Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, in
intravilanul Municipiului Bucuregti, cu o suprafati de 35457,00 mp.

INITIATORI : S.C. VEL PITAR S.A. 5i S.C. ROMARTA S.A.

PROIECTANT: S.C. ORO DESIGN PROIECT S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: U.R.B

AMPLASARE, DELIMITARE., SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ:

Zona studiats prin PUZ se afld in Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, in Zona de Sud, in
intravilanul Municipiului Bucuresti.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIQR:
Conform Regimului tehnic prezentat in Certificatele de urbanism nr. 740/19230/16.05.2017 si

nr. 741/19232/16.05.2017 eliberate de Primarul Sectorului 4, Bucuresti, amplasamentele care
fac obiectul studiului urbanistic se incadreazi in P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 269/2000 (completats cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011:
H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012 §i H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015) in Unitatea Teritoriala de
Referinti U.T.R. A3 — Subzona unitafilor mici §i mijlocii productive §i de servicii,
caracterizati de urmitorii indicatori urbanistici:

- POTmax=60°o;

- CUTvolumetricmax=9,0 mc/mpteren.

- Hmax-9,00m.

Bd, Regma Elisabeta 1. 47, cod pogial 050013, sacior 5, Bucuresl, Roméania

Tel: 021.305 55.00
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PREVEDERI P.U.Z. - RLU PROPUSE :
U.TR.1

Fupctiuni propuse:
HYPERMARKET

Indicatorii urbanistici propusi:
POTmax = 35,00%;

CUTmax = 0,35 mpADC/mpteren;
Rhmax = P+1E — Hmax - 12,50m.
U.T.R.2

Functiuni propuse:
LOCUINTE SI SERVICII

Indicatorii urbanistici propusi:
POTmax = 30%;

CUTmax = 3,00 mpADC/mpteren;
Rhmax = S+P+11E — Hmax — 35,00m.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea, gararea autovehiculelor si profilele transversale ale
circulatiilor propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numirului minim de locuri de

parcare pentru noile constructii 5i amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuregti i a
prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie” aprobate prin
H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele
publice de alimentare cu api, canalizare, energie electrica.

ACORDURV/AVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE SI/SAU

TERITORIALE PENTRU ETAPELE DE AVIZARE/APROBARE A P.U.Z. :

Avizul LS.U.; Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B.; Avizul Comisiei de
Coordonare Lucrari Edilitare — P.M.B.; Avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti;
Extrase de Carte Funciard actualizate; Dovada achitérii taxei de exercitare a dreptului de
semniturd R.U.R.; Certificat de urbanism in termen de valabilitate.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementéri anexi, vizata.

Elaboratorul si beneficiarul documentafiei de urbamism P.U.Z., rispuad pentru
exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul
prezentului aviz, in conformitate cu prevederile Art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificirile §i completirile
ulterioare.

Prezentul aviz reprezintd Aviz preliminar §i poate fi folosit numai pentru obfinerea acordurilor
si avizelor institutiilor avizatoare competente.

Avizul Arhitectuiui Sef se va emite dupa obtinerea §i prezentarea tuturor avizelor solicitate prin
prezentul aviz preliminar pentru varianta definitivd a P.U.Z. §i R.L.U.

Solutia urbanisticd si valorile indicatorilor urbanistici, pot suferi modificéri, in functie de

conditiile impuse n acordurile/avizele organismelor.centrale si/sau teritoriale,

ARHITECT SEF AL MUNICIPJULUI BUCURESTI
ARH. DIANA OL' S
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Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 32 din 17.05.2018

Ca urmare a notificarii adresate de 5.C. VEL PITAR S.A., cu sediul in Str. Timis, Nr. 22
Ramnicu Valcea, Judefu! Valcea si S.C. ROMARTA S.A., cu sediul in bd. Pierre de Coubertin
nr. 3-5, Bucuresti — Sectorul 2, Judetul Bucuresti, privind planul urbanistic zonal PUZ -
Construire ansamblu cladiri comerciale, rezidentiale si de servicii — str. Emil Racoviti
nr. 3-5, sector 4, Bucuresti, inregistrata la APM Bucuresti cu nr. 8081/20.03.2018 , in baza:

* HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea $i funcfionarea Agentiei Nationale pentru
Protecfia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

= QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea ni
265/2006, cu modificarile si completarile ulferioare;

= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru
planuri si programe;

« Ord. nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor i programelor care intrd sub
incidenta H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru planuri i programe;

= OUG nr. 57/2007 privind regimui ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sélbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

= Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra amlor naturale protejate d
interes comunitar;

»  Ord. . 2387/2011 peniru modificarea Ord. nr. 1964 2 07 privit d nstiluire ey u
de arie naturald protejatd a siturilor de importantd comunitara, ca parte integranta
refelei ecologice europene Natura 2000 in Roménia.

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

~ ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetulu
Special Constituit din data de 03.05 2018;

~ 1n confor tate cu prevederile art. 13 si a anexet nr. 1 Criterii pentru determinarec
efectelor semnif'cative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilire-
procedurti de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

decide:
Planul urbanistic zonal PUZ  Construire ansamblu clidiri comerciale, rezidentiale s
de servicii — str. Emil Racovitad nr. 3-5, sector 4, Bucuresti, titulari S.C. VEL PITAR S A
5.C ROMARTA S A nu necesita evaluare de mediu §i nu necesita evaluare adecvata si
se va supune adoptarii fard aviz de mediu.

Sectorulul 4 a emis Certificatele de Urbanism nr. 740/19230 ™in 30580017 nr 741/1923.

E "_l
Ly o
__din 16.05 2017 si Priméria Municipiului Bucuresti a emis Aviz) I‘F’réﬁlfﬁa‘? r. 21/26 02 2018
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUSUREST)”
%ﬂ Aleea Lacul Mori nr 1, Sector 6
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Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unui ansamblu de cladiri comerciale,
rezidentiale si de servicii in str. Emil Racovité nr. 3-5, sector 4, Bucuresti.

Indicatorii Urbanistici avizati sunt:

- Pentru U.T.R. 1 (hipermarket): POT max. = 35,00%, CUT max. = 0,35 mpADC/mp
teren, Rh max. = P+1E - Hmax = 12,50 m (conform Avizului Preliminar nr.
21/26.02.2018 emis de Primaria Municipiului Bucuresti).

Pentru U.T.R. 2 (locuinte si servicii): POT max. = 35,00%, CUT max. = 3,00
mpADC/mp teren, Rh max. = S+P+11E - Hmax = 35,00 m (conform Avizului
Preliminar nr. 21/26.02.2018 emis de Primaria Municipiului Bucuresti).

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor

impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Suprafata de spatii verzi de 35,3% - 13174,95 mp din suprafata terenului si anume:

- 7989,45 mp (21,4%) pe sol natural (7400,19 mp - 19,8% pe sol si 589,26 mp —
1,6% pe sol in cadrul parcarii},

- 5185,50 mp (13,9%) acoperis Gradinescu,

va fi amenajata si intretinuta.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.
Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele:
~ planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului:
opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedinfei din data de
03.05.2018;
au fost solutionate comentariile din partea publicului interesat in legaturd cu
obiectivele propuse, ca urmare a celor 3 anuniuri publice privind ini{lerea procesului
de elaborare a PUZ-ului.
Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism réspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza

emiteri prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completariie ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Dr. Ing. Simona Mihaela ALREA

N
SEF SERVICIU AVI ACORDURI, AUTORIZATIL,
ing. Andrei STROI

intocmit,
ing. Andrei ROSU

BUCLRESTy
) kascroiz
Anpw

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCUREST!
Aleea Lacul Morii nr. 1. Sector 6

@ E-mail office@apmbuc.anpm.ro; Tel 021/4306677 Fax. 021/4306675
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA

INSPEETORATUL GENERAL PENTRU SITUATH DE-URGENTA

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
“DEALUL SPIRII” BUCURESTI-ILFOV

Nesecret

Ex.or. 1
Nr. 744/18/SU-BIF-A
Bucuresti, 07.03.2018

CATRE,
S.C. ROMARTA S.A. si SC VEL PITAR S.A.

Prin domnul

Urmare a cererii dumneavoastrd, Inregistrati la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgentd ,,Dealul Spirii” Bucuresti-Ilifov cu nr. 744/18/SU-BIF-A/05.03.2018, vi precizim
faptul ci, pentru aceasti fazi a proiectului ,,Ansamblu cladiri comerciale, rezidentiale si de
servicii” — in str. Emil Racovita nr.3-5, sector 4, Bucuresti, nu este necesard obtinerea
avizului de securitate la incendiu daca nu exista imobile care se incadreaza in categoria de
caldiri inalte sau foarte inalte.

Pentru amplasarea constructiei in parceld e va avea in vedere respectarea
prevederilor H.G.R. nr.525 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificirile §i completirile ulterioare.

In cazul in care imobilele dumneavoastri fac parte din categoriile de constructii i
amenajari care se supun avizdrii §ifsau autorizdrii privind securitatea la incendiu conform
prevederilor HGR. nr.571/2016, veti solicita, potrivit prevederilor art.30 din Legea
nr.307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor, cu modificarile si completirile
ulterioare, avizul in vederea obtinerii autorizatiei de construire.

Prezenta adresd nu constituie aviz/acord/autorizatie de securitate la incendiu.

Z6 WTRUEN
INSPECHFOR SEF

PRIMA JUNCT AL ENSPECTORULUI SEF

Colpyel
D ing. Orlando-( tilin SCHIOPU
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM S|

AMENAJAREA TERITORIULUI

Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1703205/ 23 04 Lo/'F

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATII DE URBANISM
Din P.V. nr. 05/08.02.2019 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 1. SC ROMARTA prin SC ORO DESIGN PROIECT cu sediul in
Str. Tudor Arghezi  nr. 21, sector 2 Bucuresti, prezintd spre avizare documentatia de
precoordonare a P.U.Z. —ului ,,STR. EMIL RACQVITA NR. 3 -5, SECTOR 4", impreunad
cu avizele administratorilor de retele edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului
General nr. 812/24.06.2014 completatd cu Dispozitia Primarului General
n . 304 25.02.2016, se avizeazd fa o abil t ¢t di p nct de vedere al retelelor edilitare
planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- la faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
etiberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare ia utilitdt), in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata si modificata;

- se vor prevedea gospodarie de apa menajera, bazin de retentie pentru ape pluviale
calculate conform nomnativelor in vigoare;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 23.6 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua publica de ap4;

- devierea retelei electice existente pe amplasament se va realiza in baza unui
proiect tehnic avizat de cétre o firma abilitata A.N.R.E;

- se va respecta zona de protectie sanitara liberd de constructii si subsof, fatd de
retelele publice de apa potabild, Dn 1000 mm si Dn 250 mm existente pe amplasament;

- se va respecta zona de exploatare si siguranta, liberd de constructii si subsol, a
colectorului Dn 350 cm existente pe amplasament;

- devierea conductelor de termoficare existente pe amplasament se va face cu
respectarea conditiilor de compensare, dimensionare si schema termomecanica a traseului
existent — conform aviz RADET nr. 57742/17.09.2018 (devierea se va face pe cheltuiala
beneficiarului);

- la faza DTAc se va prezenta act legalizat prin care dezvoltatorul proiectului isi va
asuma responsabilitatea amplasarii constructiei in imediata vecinatate a depoului STB SA
ce implicd permanent poluare fonicd, vibratii si emisii de noxe - conform aviz STB SA
nr. 13410/24.09.2018; accesele in viitorul imobil se vor executa fard afectarea fundatiei §i
stabilitatea stalpilor STB SA; lucrarile de construire nu vor afecta activitatea normala de
exploare depou, stalpii STB SA care sustin refeaua aeriand de contact troleibuze, cabina
poarta, conducta de apa PSl;

- devierea instalatiilor telefonice existente pe amplasament si afectate de lucrare, se
va realiza in baza unui proiect tehnic de deviere intocmit la comanda de beneficiar cétre
orice unitate de specialitate Ja Ministerul Comunicaliilor si Tehnologiei Informaticii -
conform aviz SC Telekom Romania Communications SA nr. 100/05/03/01/4148/25.10.2018

“w @
Bd. Regina Eisabeta nr 47 cod pogtal 050013 sector § Bucwresti Romania ¥ V
Tet 021 305.55.00 §
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* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu HCGMB
nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Il 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. I1.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile destésurate.

- pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- proiectantul, verificatorul, executantul si beneficiarul raman direct rdspunzatori de
respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare,

- proiectantul si beneficiarul raspund pentru exactitatea si veridicitatea datelor si
inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii prezentului aviz;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare i aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE - COMISIE, ARHITECT SEF AL
MUNICIPIULYFBUCURESTI,

Arh. Stefan Caln MITRASCU

.
SECRETAR - COMISIE, REPREZENTANT
DU-CO ISIE,
CATALINA IORDACHE ing. ANDR  HARESCU

.-_-.%

FPS-2 3 2 6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu
/
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. PRIMARIA UNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Transporturi :
ROMANIA

17 2201 SARRATORIV $APREUNA

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nr. 4066/.. 92 9%. o1& 1603552

Mar 0876

Catre

S.C. ORO DESIGN PROIECT SRL
Str. Tudor Arghezi nr. 21, Sectorul 2, Bucuresti

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 08.03.2018 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere §i pietonale,
pentru documentatia ,,P.UZ. — str. Emil Racoviti nr. 3-5, sectorul 4”, conform
Avizului de Oportunitate nr.57/15.09.2017, Certificatului de Urbanism
nr.740/19230/16.05.2017, Certificatului de Urbanism nr.741/19232/16.05.2017 si
planului anexat la aviz.

Pentru avizul comisiei vefi reveni la urmitoarea fazi de proiectare (D.T.A.C),
dupa aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotarrii Consiliului General al
Municipiului Bucuregsti, fazi la care vefi prezenta un Studiu de circulatie privind

impactul imobilului asupra traficului din zon.

Redactat B.M. 2 exemplare — 28.03.2018
.
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PRIMARIA MUNICIPIULUIBUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM Sl
AMENAJAREA TERITORIULUI
Directia Urbanism ~ Serviciul Urbanism

% 7—); .7...?3...0.6.................2019
L BUCUREST!

5 .
CATRE: CABINET SECRETAR GENERAL MUNICIPIULU’ RO RETAR GENERAL

LI DUCURESTI

‘l

LM LGP STRATIE
FIRIMA RN MU A ADMINISTH
reTiA GEHERAL PV Y
DIRGETM St A cu © :,' ShIcA

e eTALSSAT 14, |u%2mg
N. 2019 NR...oorrnNDZY .
1411 j NS

6 20......., LUNA..........
INTRARE ng. '

Vi transmitem alturat, jn {B3ERE TSR proccdurih legale de aprobare, proiectul de hotarare privind
documentafia de urbanism: *P.U.Z. PUZ — STRADA EMIL RACOVITA NR. 3 - 5, SECTOR 4,
BUCURESTI,, cu mentiunea c4, in conformitate cu Nota dvs. nr. 4173 6/12.10.201 5, inregistratd la D G.D.U.
cu ar, 10850 13.10.2015, in raport cu prevederile art, 6 din Legea 52 2003 privind transparen{a decizional in
administrajia publics, republicata, documentatia contine date cu caracter personal,

Dosarul congine un numir de .... file (reprezentand piese scrise si desenate), dupa cum urmeaza:

.....

- Expunere de motive 1 exemplar - onginal,

-/Hotdrdre propunere | exemplar;

- Raportul de specialitate al Arhitectului Sef nr.&, 4:’@./'37 292019 1 exemplar - original;

- Rapotul informérii si consultarii publicului nr//%.3/.593 /2306019 1 exemplar - original:

-/Avizul Arhitectului Sef nr39/L23.05.. 2019 2 exemplare - original, impreuna cu plansa de
reglementdri, vizatd spre neschimbare 2 exemplare original, Regulamentul local de urbanism 2
exemplare (7 pag. - 1 exemplar) original;

-/ Avizul Ministerului Mediului Agentia Najionala pentru Protecia Mediului Bucuresti - Decizia Etapei de
Incadrare nr. 32 din 17052018 1 exemplar copie;

-~/ Avizul Comi iei de Coordonare Ret le Fdilit re PMB nr 1703205/ 23.04.2019. impreun3 cu plan a
anexd 1 exemplar - copie:

- “Avizul Comisiei Tehnice de Circuiatie - P.M B. nr 0876 1603552/ 02.04.2018, impreuna cu plansa anexs

1 exemplar - copie; - Aa'etacs AP/ 1SV - 2. FL 4 I8/ SY - BIF - Al 5FOS 2045

-/ Aviz Preliminar nr, 21 26.02.2018, emis de Primaria Municipiului Bucuresti impreund cu planga anexa
exemplar - copie;

- Aviz de Oportunitate nr 57 18 09.2017, emis de Primdria Municipiului Bucuresti impreuni cu planga
anexa $i Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului- 1 exemplar -
copie;

- ertificat de Urbanism nr. 740 19232 din 16.05.2017, prelungit, impreuna cu 2 plange anexd 1 exemplar
in copie;

- Certificat de Urbanism nr 741 19232 din 16 05 2017, prelungit, impreund cu 2 planse anexd 1 exemplar
in copie;

- Extras de Carte Funciard pentru Informare al ANCPI - Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Bucuregti nr. 26931 din 22.04.2019 1 exemplar copie;

- Extras de Carte Funciard pentru Informare al ANCPI - Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari
Bucuresti nr. 27339 din 23.04.2019 1 exemplar copie;

- Extras de Carte Funciard pentru Informare al ANCPI - Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara
Bucuresti nr, 27120 din 23.04.2019 1 exemplar copie,

Bd Regina Efsabeta 47 cod posta 050013 secior 5 Sucuresti Romania fow o
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'/~ Dovada achitirii dreptului de semnatura — factura nr. 9181 din 14.02.2019 — 1 exemplar - copie;

Mentionadm faptul ci, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea feritoriului $i urbanismul, in privinta
aprobarii documentatiilor de urbanism, prevede la art. 56, "(7) In termen de maximum 45 de zile de la
izarea dezbaterii publice si inaintarea expunerii de motive elaborate de primar/presedintele consiliului
judefean si a raportului de specialitate elaborat de cdtre arhitectul-sef, consiliul judetean sau local are
obligafia sd emitd o hotdrfire prin care aprobd sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau

urbanism.

intocmit: arh. Ana Maria X,

7Y
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