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War & PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI ot
DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE Sl romania2019.eu
RELATIA CU CGMB

Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparentéd Decizionala
Nr.3840/1£4.06.2019

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in
administratia publica, republicata, se aduce la cunogtin{d publica urmdtorul proiect de act normativ:

Proiect de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
PUZ - STR. HELIADE INTRE VII NR.72 - SECTOR 2.

Potrivit art. 7, alin. (2) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, republicatd, "Anuntul referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunostinga publicului, in condifiile alin. (1), cu cel pujin 30 de zile lucrdtoare inainte de supunerea
spre avizare de cdtre autoritdtile publice ..."

Procedura dezbatere: 30 de zile lucritoare; termen: 6 august 2019.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de bazi, poate fi consultat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

link: http://www.pmb.ro/institutii/cgmb/dezb publica/proiecte/pr dezb publica.php

- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 3.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazi de cerere depusd la Centrul de
Informare.

fn conformitate cu prevederile art. 7, alin. (4) din Legea nr. 52/2003, republicatd, pana la data
de 09.07.2019, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin postd pe adresa P.M.B. B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 — Directia Asistent
Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:
»Recomandare la proiect de act normativ”
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CONSILIUL GENERAL AL romania2019.eu
MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
PUZ - STR. HELIADE INTRE VII NR. 72 - SECTOR 2

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General, Raportul de specialitate al
Arhitectului - Sef al Municipiului Bucuresti;

Luand in considerare Avizul Comisiei Jundice s de Disciplind din cadrul Consiliului
General al Municipiului Bucuresti

Vazand documentele emise de

gentia pt. Protectia Mediului Bucuresti - Decizia Etapei de incadrare nr. 6/ 18.02.2019,
RIMARIA SECTORULUI 2:
- Certificatul de urbanism nr. 382/ 6 ,H /29 03 2018,
PMB - Directia Urbanism
- Avizul de oportunitate nr. 101/ 09.08.2018,;
- Avizul preliminar nr. 127/ 05.12.2018,;
- PMB - Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare — Avizul nr. 1714513/ 01.04.2019;
PMB - Comisia Tehnica de Circulatie — Avizul nr. 1665913/ 17303/ 24.10.2018;
PMB - Serviciul Proiecte Urbane — Avizul nr. 598N/ 12.09.2018;
utoritdtea Aeronautica Civila Roméana — Avizul nr. 585/ 19/ 04.02.2019;
Serviciul Roman de Informatii — Avizul nr 54.590/ 10.01.2019;
Ministerul Afaceilor interne — D1 ectia Generala Logisticd — Avizul nr. 428.958/ 28.01.2019;
Ministerul Apararii Nationale — Statul Major al Apérarii — Avizul nr. DT 306/ 16.01.2019;
Ministerul Afacerilor Interne — Departamentul pentru Situati de Urgentd — Inspectoratul
General pentru Situatii de Urgenta — Avizul nr. 915341/ 21.12.2018;
dministratiei Nationald "Apele Romane” - Avizul de Gospodérire a Apelor nr. 71-B/
09.04.2019;
- Raportul informrii i consultarii publicului nr. 61,8 ok 06. 2019

Tinand cont de Raportu! informarii gi consultérii publicului;
Tinand seama de prevederile

Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructi, cu modificarile si

ompletarile ulterioare;
Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile

ulterioare;
- Hotarari Guvernului nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,

modificata si completata;
- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr 269/ 21.12 2000, cu modificarile si

completarile ulterioare,
e
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Cu respectarea prevederlor Legi nr. 52/ 2003 privind transparenta decizonald n
administratia publica, cu mod‘fic3rile s  completanle u terioare;

in temeul prevederilor art. 36 alin 21t ¢, art 36 alin. 5 it c,art. 45ain. 21t e, art 85

art. 115, alin 1, lit b, din Legea administ atier p blice ocale nr 2 5/2001 republcata, ¢
medificérile si completar e ultenoare.

CONSIL UL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd PUZ — STR. HELIADE iNTRE VIt NR. 72 - SECTOR 2 in conformitate cu Avizul
Arhtectuli - Sef nr. 23051:05:2019 previzut n Anexa 1, Planu de reglementin
urbanistice, vizat spre neschimbare prezenta in Anexa 2 Regulamentu Local de Urbanism
reprezentand Anexa 3, vizat spre neschimbare $i Raportu informar's si consultarii publicutur nr.
6312 lok. 06, 2o\ Ireprezentand Anexa 4

Art.2  Planul Urbanistic Zonal ce face obiec ul prezentel hotarari are caracter de reglement
specifica g1 nu da dreptul la constru re pana la emiterea autor'zatiei de construire

Art3 Documentatia de urbansm ce face obiect | prezenter hotérar este vaabils pana la
aprobarea unel documentatii de urban’sm coincdente ce cont'ne reg ementari diferite.

Art.4 Anexelenr.1,nr. nr 3 $10r. 4 ac parte integranta din preze  hotarare

Art.5 Directne din cadrul aparatului de specialitate al Primaruluy General al Mun'cip ulur
Bucurest si al Primarului Sectoru ui 2 vor duce Ia indep i re prevederile prezent i hotaran.

Aceastd hotérare a fost adoptata n Sedintaodinara ... ....... . aCon liului General al
Municipiulu’ Bucuresti din atade ... .

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCUREST]
GEORGIANA ZAMFIR

Bucuresti, . 2019
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM St
AMENAJAREA TERITORIULUI
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de SC WESTERN OUTDOOR SRL - arh. .,
in calitate de elaborator, cu sediul in Bucuresti, Sector 1 Cod postal 010592, str. Stanislav
Cihoschi nr. 12, etaj 1, telefon: 0212303888, pentru SC NEOFOREST REAL ESTATE SRL in calitate de
beneficiar, Tnregistrata cu nr. 1727917 din data de 12.04.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/
2001 privind amenajarea teritorivlui §1 urbanismul cu modificdrile si completarile ulterioare, se emite

urmatorul:

AVIZ

NR. 2D /a1-0S. 019
PENTRU
PUZ - STR. HELIADE INTRE VII NR. 72 - SECTOR 2

GENERAT DE IMOBILUL din STR. HELIADE INTRE Vil NR. 72 - SECTOR 2, compus din teren In
suprafatd de 140 812,00 mp din masuratori cadastrale, proprietate privatd a persoanelor juridice, conform
Certificatului de Urbanism nr. 382/ 6 ,H" din 29.03 2018, eliberat de Primaria Sectorului 2.

INITIATOR: SC NEOFOREST REAL ESTATE SRL
PROIECTANT GENERAL: SC WESTERN OUTDOOR SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afld in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr.
241/ 20122011 HCGMB nr 232/19122012 HCGMB nr 224 1512.2015 si HC.GM.B nr. 341/
14.06.2018) amplasamentul care face obiectul studiului se incadreaza in urmatoarele Unitatati Teritoriale
de Referinld (UTR):

UTR: L1a — Subzona locuintelor individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri_ situate in afara
perimetrelor de protectie, in reqgim de construire insiruit. cuplat sau izolat;

- Regim de construire: discontinuu (cuplat, izolat), continuu (insiruit)

- Functiuni predominante: locuire;
- inéltimea maxima admisibila a cladirilor {H max.): 10 m;
= Procent de ocupare a terenului (POT max.}: 45%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): 0,9 mp. ACD/ mp.teren pentru P+1E si 1,3 mp. ACD/
mp.teren pentru P+2E

- Retragerea minima fata de aliniament: pe aliniament sau retras cu 3 m, respectiv 5 m pentru strazi de
categoria a | st Il s 4 m pentru strazi de categoria a lll-a

- Retrageri minime fata de limitele laterale: la o distanta egald cu jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin
de 3m sau alipire a calcan pentru regimul de construire continuu;

- Retrageri minime fata de limitele posterioare: la o d stant3 egald cu jumatate din inaltime, dar nu mai
putin de 5 m,

Bd. Regina Elisabeta nr 47 cod postal 050013, seclor & Bucuresti Roménia
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Conform prevederilor RLU-PUG aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, cu completénle s) modificdrile ulterioar
pentru zona functionald L-ZONA DE LOCUIT, este anticipata si sustinuta tranzifia catre un alt tip de zona
functionald (zona centrald, zona mixta) prin conversie sau prin reconstructie — conform zonelor C gi M.

UTR: M3 — Subzona m xta cu cladir avand reqim de construire continuu sau discontinuu si in&ltimi maxime

de P+4 nive un

- Regim de construire contin  sau d scontinuu’

- Functiun predominante locuire servici-

- indltimea maxima admisibili a clidinlor (H max.): maxim d stanta dintre a inamente,
- Procent de ocupare a terenului (POT max.): 60% 754 ¢ cladir P+2E-

- Coeficient de Uti izare a Terenului (CUT max.): 2,5 mp. ACD/ mp teren,

- Retragerea minima fata de aliniament. pe aliniament sau retras cu 5m;

- Retrageri min me fatd de limitele laterale. a o distan{a egala cu jumatate din inaltime, dar nu ma putin
de 3m;

- Retrageri min me fata de hmitele posterioare: la o distan{a ega & cu jumatate din inaltime, dar nu ma
putin de 5m;

UTR: V3a - Baze de agrement, parcuri de distract . pol de agrement,

- Regim de construire: continuu, discontinuu
- Functiuni predominante: baze de agrement, pa curi de d stractii, po 1 de ag ement;
- Indltimea maxima admisibila a cladirilor (H max.). P 2E nive un,

- Procent de ocupare a terenului (POT max): 30° construcli’ circulat1 carosabile s pietonale,
p atforme;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max ): 0,35 mp ACD/ mp teren

- Retragerea minima fatd e alinfament. co form studiilor de specialitate avizate conform legi,

- Retrageri minime faté de limitele laterale: conform studiilor de specialitate avizate conform egy;

- Retrageri minime fatd de limitele poster oare. conform s udilor de specia ilate avizate conform legi’

UTR. V4 — spatii verzi pentru protectia cursurio de api,

- Regim de constru re cont nuu, disconin u*
Functiuni predominante: sp | verzi,
- Indltimea maxima admisibila a clidirilor (H max.). P+2E nivelur,

- Procent de ocupare a terenuu POT max.): 15% cu const uctin circulatii carosabile s1 petonae
platforme,

- Coeficient de Utiliza e a Terenului CUT max.): 0,2 mp ACD/ mp tere |

- Retragerea mimima fata de a iniament: conform st d' lor de specia tate avizate conform legir

- Retrageri minime fatd de limitele laterale: conform studiior de s ecial tate avizate conform egi,

- Retrageri minime fata de imitele posterioare: conform s udi or e specia itate avizate conform legii-

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

M2 — Zona cu cladir ¢ functium mixte avand reqim de ina time max m de P+_4 nive uri, cu accenle T alte
de peste 45m (UTR 2. UTR 3, UTR 7. UTR 9):

- Regim de construire: disco t uu;

- Functiuni predominante* ocuire si servicii
- in3lfimea maxima admisibila a clad rilor (Hmax) 40 m
- Regimul maxim de inalfime (R maxH) P+11E, cu posibilitatea accentelor de peste 45 m {P+14E);
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- Procent de ocupare a terenului {(POT max.): 60%;
- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): 3 mp. ACD/ mp.teren;

- Retragerea minima fati de aliniament: conform planului de reglementari $i ale Regulamentului local
de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- Retrageri minime fatd de limitele laterale: conform planului de reglementari si ale Regulamentului
local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- Retrageri minime fata de limitele posterioare: conform planului de reglementari si ale Regulamentului
local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

M3 - Zona mixta cu cl&diri cu regim de inaltime maxim de P+4E-6R (UTR 1):

- Regim de construire: discontinuu;

- Functiuni predominante: locuire §i servicii,

- inéltimea maxima admisibil a cladirilor (H max.): 25 m;

- Regimul maxim de indltime (R maxH): P+4E-6R;

- Procent de ocupare a terenului (POT max.): 60%,;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): 2,5 mp. ACD/ mp.teren;

- Retragerea minimi fata de aliniament: conform planului de reglementari si ale Regulamentului local
de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- Retrageri minime fati de limitele laterale: conform planului de reglementari i ale Regulamentulu
local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- Retrageri minime faa de limitele posterioare: conform planului de reglementari $i ale Regulamentuiui
local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

V3a - Zona cu_baze_ terenuri si echipamente sportive — pol de agrement (UTR 5. UTR 6. UTR 8)

- Regim de construire: discontinuu;

- Functiuni predominante: sali de sport, parcuri de distractii, terenuri de sport;

- inaltimea maxima admisibild a cladirilor (H max.): 10 m, respectiv 25 m pentru dotari sportive
speciale;

- Regimul maxim de inal{ime (R maxH): P+2E;

- Procent de ocupare a terenului {POT max.): 30% cu constructii, circulatii carosabile si pietonale,
platforme;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): 0,35 mp. ACD/ mp.teren;

- Retragerea minimi fatd de aliniament: conform planului de reglementari si ale Regulamentului local
de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- Retrageri minime fata de limitele laterale: conform planului de reglementari si ale Regulamentului
local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- Retrageri minime fati de limitele posterioare: conform planului de reglementari $i ale Regulamentului
local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

V4 — Zona de protectie a lacului, amenajatd peisager (UTR 4, UTR 10)
- Regim de construire: discontinuu;

- Functiuni predominante: alei, drum de halaj, spatiu verde, agrement;
- indltimea maxima admisibil4 a cladirilor (H max.): 10 m;
- Regimul maxim de indltime (R maxH}): P+2E;

- Procent de ocupare a terenului (POT max.): 15% cu constructii, circulatii carosabile si pietonale,
platforme;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): 0,2 mp. ACD/ mp.teren;
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- Retragerea minim& fatd de aliniament: conform avizulu RA Apele Romane, respectiv conform
planului de reglementari si ale Regulamentului local de urban’'sm aferent, vizate spre neschimbare

- Retrageri minime fata de limitele laterale: conform avizului RA Apele Romane, respectiv conf rm
planului de reglementari $i ale Regutamentuiui local de urbanism aferent v zate spre neschimbare

- Retrageri minime fati de limitele posterioare: conform avizului RA Apele Romane, respectiv conform
planului de reglementari si ale Regulamentuly’ local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare,

V1 - Parcuri, gradini,_scuaruri cu acces public nelimitat (UTR 11, UTR 12, UTR 3. UTR 14, UTR 15)

- Regim de construire: discontinuu,

- Functiuni predominante spatiu verde public
- inél;imea maxima admisibild a cladirilor (H max ) 10m-
- Regimul maxim de iniltime (R maxH): P+2E;

- Procent de ocupare a terenului (POT max): 15% cu co struchii c'rculatii carosab le si pietonae,
platforme,

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.) 02 mp ACD/ mp.teren

- Retragerea minima fata de aliniament: conform s udillo de spec al tate av zate con orm legi,

- Retrager minime fati de limitele laterale* conform stud lor de specialitate avizate conform legi;

- Retrageri minime fata de limitele posterioare conform studiilor de special tate avizate conform legii,

- CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehicu elor, profilu transversal a circulatiilor propuse
vor respecta Normele privind asigurarea numaru ui minim de ocuri de parcare pentru noi e construct s

gjar autorzate pe tertor M n cip B curest s a prospectelor necesare ne orects
functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr 66/2006

ECH PARE TEHNICO-ED LITARA Refelele ed'litare afere te se vo real'za anteror refelel stradale
Este obligatorie racordarea constructiilor ia retelele publce de alimentare cu apa canalizare energie
e ectrica

Se avizeazd favorab’ Planul Urbanistic Zonal STR. ELIADE INTRE VII NR. 72 - SECTOR 2

BUCURESTI, cu respectarea condit ilor din acordurile/ avizele specfice ale organismelor centrale si/ sau
teritoriale pentru etapele de avizare/ aprobarea P.U 2

Prezentul aviz este valab) u impreund cu pla sa de reglementar s regulamentul local de
urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul gi beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P Z care face obiectul prezentului av z, in conformitate cu art. 63 alin, {2)
litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificérile gi
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este u  aviz tehnic si poate f folosit numar in scopul aprobarii PUZ.

Documentat'a tehnica pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (DTAC) se poate
Intoemi numai dupa aprobarea PUZ $i cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia,

Prezentul aviz este valabil de a data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului
de Urban sm nr. 382/ 6 ,H" din 29.03 2018, eliberat de Primaria Sectorului 2.

|
ina Fopirceanu

Expert,
Urb. L hana lonici

dex./ 17.05.2019
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PLAN URBANISTIC ZONAL
PROIECT NEOPENINSULA
STR. HELIADE INTRE VII NR. 72
SECTOR 2, BUCURESTI

in vederea conversiei functionale a fost 1 incintei industriale ,Grup 2 Santiere” intr-un
ansamblu multifunctional cuprinzdnd: imobile de locuinte colective, comert, dotdri
sportive si de loisir, alim ntatie publica regimul maxim de indltime P+11-15F

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

BENEFICIAR : Consiliul General al Municipiului Bucuregti
INITIATOR. S.C. NEOFORLST REAL ESTATL S.R.L.
PROIECTANT DE SPECIALITATE : 5.C. WESTERN OUTDOOR S.R.L.

apr 2019
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WESTERN OUTDOOR w&

outdaor str Stanislav Clhoseh nr 2 t 1 Se it 1 B urest tel/fax {+4) 021 2303037, 021 2303888
www.wod.ro, e-mall. J40/2554671994, CIF: RO 6645898
L. DISPOZITII GENERALE

Prezentul Regulament se asociaza Planului Urbanistic Zonal “ PROIECT NEOPENINSULA - ST STR. HELIADE INTRE
VII NR. 72", Sector 2, BUCURESTI si are ca scop explicarea si detalierea sub forma de prescriptii (permisiuni si
restrictii) a prevederilor urbanistice. Regulamentul face parte integranta din P.U.Z. si se aproba odata cu
acesta.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executiilor constructiilor pentru
terenurile incluse In limita PUZ , in suprafatd de 140812 m? {terenuri proprietate privata a 5.C. NEOFOREST
REAL ESTATE SRL) cuprinzind prevederi referitoare la modul de utilizare a terenului si de realizare si utilizare a
constructiilor.

I1. ZONIFICARE FUNCTIONALA

n vederea stabilirii conditiilor de construibilitate,conform certificatului de urbanism emis de catre Primaria
Sectorului 2 sub nr. 382/6H din 29.03.2018, s-a solicitat intocmirea unei documentatii de urbanism In vederea
initierii PUZ s-a intocmit Studiu de Oportunitate ce a primit Avizul de Oportunitate nr. .101 din 09.08.2018.
Terenurile ce au generat P.U.Z. vor fi, in continuare, incadrate in subzona 15 unitati teritoriale de referinta si se
vor rezerva pentru accesul ¢itre acestea terenuri in suprafatd de 18338m? (reprezentand 13% din suprafata
terenurilor ce au generat PUZ) pentru realizarea infrastructurii rutiere si edilitare.

Se urmireste atingerea urmatoarelor deziderate:

1. Reglementarea amplasérii spatiilor verzi reglementate prin P.U.G. al Municipiului Bucuresti si
conectarea acestora cu zonele invecinate pentru o accesibilitate ridicata a utilizatorilor.

2. Reglementarea modalitatii de construire, in vederea obtinerii unei volumetrii care sa sus{ina polul de
dezvoltare propus si sa imbundtateasca perceptia asupra salbei de lacuri ale rautui Colentina.

3, Reglementarea acceselor auto si pietonale, incurajarea traficului pietonai pe malul lacului.
4, Propunerea tuturor masurilor de dezvoltare a infrastructur i ed litare, necesare conversiei functionale
a zonei.

Terenuri e rezervate prin aceastd documentatie de urbanism pentru infrastructura rutierd si edilitard vor fi
transferate in domeniul public, in conformitate cu prevederile legale, dupa realizarea, de catre promotor, a
lucrérilo de infrastructura edilitard pentru fiecare artera de circulat e propuse.

Indicatori uprafete un tat teritoriale de referinta (m?)
urbanistici
POT [ CUT| UTR1 | UTR2 | UTR3 | UTRA | UTRS | UTR6 | UTR? | UTRE | UTRS | UTA20] UTR11 | UTR12 | UTA13 | UTR14 | UTR1S

Zone cu cladirt cu funct un mixte
avind regim de ina time max m de
P+ldnivelu cu accente inalte peste 45

m. &% | 3.0 19416 | 7495 13617
Zond mixtd u clidid cu regim de
inditime ma im P+4-6 60% [ 25| 7138

Zone cu baze, terenuri s echipamente

sportive - pol de agrement 0% 10,35 8881 | 429 11372
Zond de protect e & aculul, amenajatd
peisager 15% | 0,2 12596 11623
Zond parcur , gridin, scuarurt cu acces
public nelimitat 5% ! 02 1268 | 1678 | 2858 | 1832 | 702
| - 4
o 1
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NOTA: In conditiile in care autorizatia de construire este solicitatd pentru parcele incadrate in doud U.T.R.-uri
invecinate se vor aplica urmatoarele reguli:

1. Valorile Suprafetei Construite si a Suprafetei Construite Desfasurate maxime vor rezulta din aplicarea
indicatorilor de urbanism, reglementati mai jos, la suprafetele parcelelor cuprinse in U.T.R.-urile
respective.

2. Sevarespecta regimul de indltime pentru fiecare U.T.R. in parte.

3. Sevarespecta utilizarea functionald a fiecarui U.T.R..

A, "Zone cu cladiri cu functiuni mixte avindr imd inaltime maxim de P+14
niveluri cu accente inalte peste 45 m”: UTR2, UTR3 UTR 7, UTR9

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1: UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari,:
e sedii ale unor companii si firme, consultanta Tn diferite domenii §i alte servicii profesionale;
« |ocuinte colective,
o functiuni complementare locuintelor colective: crese, gradinite, etc.
s echipamente publice, spatii de administrare;
+ servicii comerciale, medicale, tehnice, profesionale si sociale, colective §i personale;
e hoteluri, restaurante, baruri, cofetérii, cafenele etc,;
e parcaje la sol, multietajate si in subsolurile cl3dirilor;

ARTICOLUL 2: UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pentru orice utilizari se va t{ine seama de conditiile geotehnice §i de zonare seismica;

Functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de funciionare specific si
vor fi previzute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca activitatile fn care accesul publicului nu este
liber s3 nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta si s3 nu formeze segmente de
astfel de fronturi mai iung) de 40 metn,;

ARTICOLUL 3: UTILIZAR! INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

e activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate;
activitati productive poluante sau cu risc tehnologic;

e activitdti care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

e depozitare en-gros; depozitarea pentru vinzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
toxice; depozitdri de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;
constructii provizorii de orice natur;

s dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru telefonie
mobili;

* cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu
grinzi cu zébrele) pe terasele clidirilor dacd acestea nu au caracter tehnic;

« dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor;

‘ﬁgsTEHN 00’6‘
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Terenurile reglementate prin UTR2, UTR3, UTR 7, UTRY, se pot diviza in parcele astfel incat sa se poata realiza
dezvoltarea modulara, in timp, a ansamblului.

Se recomanda ca suprafata minim3 a parcelei sa fie de 4000 m?,

Se pot constitui parcele care sa fie incadrate in UTR3 si UTR4 sau UTR9 si UTR4 sau UTR? si UTR10 sau UTRS si
UTR11. Se vor respecta in acest caz se vor prevederile Notei de la pag.2.

ARTICOLUL 5: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Clidirite ansamblului vor fi retrase (retragerea se stabileste in planul fatadei) fata de aliniamentele arterelor
propuse, conform cu Planga nr.2- ,,Reglementari Urbanistice”, dupa cum urmeaza:

s Cladirile vor fi dispuse retrase fat3 de aliniament, pe o aliniere aflata fa 6 metri de acesta, in front
discontinuu.
e Parterul 5i etajull/mezaninul ce addpostesc funcpiuni cu acces public pot amplasa pe o aliniere retrasa
cu 3 metri fata de aliniamentele reglementate.
Se acceptd depisirea alinierii reglementate cu balcoane, la etajele cladirilor cu 0 adancime de maxim 1,8 m.

ARTICOLUL 6: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Cladirile ansamblului vor fi retrase (retragerea se stabileste in planul fatadei) fajd de limitele laterale si
posterioare conform cu Plansa nr.2- ,Reglementari Urbanistice”, dupa cum urmeaza:

e Fatd de limitele cu parcelele invecinate {cu adrese in strizile Zalelor, Ciorchinilor, Dragusin Deleanu),
proprietate a altor persoane fizice si juridice, minim 10 m.

+ Fati de limitele cu U.T.R.4 si UT.R.10 constructiile se pot amplasa la o retragere de minim 30 m. fatd
de malul de lac.

e Fatd de limitele cu U.T.R.14 si UT.R. .15 constructiile se pot amplasa pe limita parcelei fard a constitui
calcan.

Se acceptd depasirea retragerilor reglementate cu balcoane, la etajele cladirilor cu o adéncime de maxim 1,8m.
ARTICOLUL 7: AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA

Conform reglementarilor in vigoare, retragerile intre clddiri, pe aceeasi parceld, vor respecta tema program a
fiecarui modul de dezvoltare in parte.

ARTICOLUL 8: CIRCULATII $1 ACCESE

Trama stradald propusi va respecta reglementarile de traseu si profil din Plansa nr.2- ,Reglementari
Urbanistice”.
Accesele propuse se vor realiza conform cu tema program a fiecdrui modul in parte.
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ARTICOLUL 9: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitdti se admite numai in interiorul parcelei,
deci in afara circulatiilor publice si respectind HCGMB nr. 66/2006 (se recomanda realizarea de subsoluri
pentru parcare, in functie de necesitati si tema beneficiarului).

ARTICOLUL 10: INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

inaltimea maxima admisibil3, masurata in planul fatadei, este 40,0m., corespunzitoare unui regim de Tnéltime
maxim de P+11E, conform Plansa nr.2- ,Reglementari Urbanistice”, ce face parte integranta din prezentul
regulament.

Se admite realizarea unor clddiri, accente de Inéltime de peste 45 de metri (regim de indltime maxim P+14)},
confarm plansei de reglementari, in conditiile respectarii servitutilor aeroportuare.

Cladire vor avea unul sau mai multe subsoluri tehnice, in functie de tema program si reglementérile specifice,
in care vor fi realizate parcaje, adaposturi pentru protectie civil, spatii tehnico edilitare.

ARTICOLUL 11: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi specific unei zone mixte cu standard ridicat si se va subordonat compozitiei generale a
ansamblului a cirui compozitie va pune in valoare peninsula pe care se afld amplasamentul, marcand un
accent in lungul vaii raului Colentina.

ARTICOLUL 12: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile ansamblului vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; echiparea edilitara a parcelelor
se va face in conformitate cu Plansa nr.3- ,Reglementari —echipare edilitari”, parte a avizului Comisiei de

Coordonare Lucréri Edilitare a P.M.B. nr.17114513 din 01.04.2019.
ARTICOLUL 13: SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Se vor respecta prevederile ,Deciziei Etapei de incadrare” emis3 de citre A.P.M. Bucuresti sub nr.6 din
18.02.2019.

Se vor amenaja spatii verzi, in conformitate cu prevederile ,Programului integrat de Gestionare a Calit3tii
Aerului in Municipiul Bucuresti - revizuit 2010”, aprobat prin HCGMB nr 234 din 2010, care prevede ca: ,pentru
aprobarea oricarei constructii noi pe suprafete mai mari de 1000 mp. va fi condi{ionat3 de amenajarea unui
spatiu verde cu suprafatd de cel pufin 30% din suprafata totala a parcelei afectate proiectului din care cel putin
2/3 va fi pe sol, iar restul va avea asiguratd o grosime a solului care s§ permitd dezvoltarea vegetatiei de talia
arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate”.

ARTICOLUL 14: IMPREJMUIRI

Catre aliniamentele strazilor propuse prin P.U.Z., intre parcele din cadrul ansamblului, spre zonele de protectie
a malului de lac si spre zonele de parcuri si gradini publice, gardurile vor fi transparente, dublate de vegetatie,
cu inaltimea maxima 2,20 m.

Spre limitele laterale §i posterioare, unde parcele vecine, cu adrese in strizile Zalelor, Ciorchinilor, Dragusin
Deleanu, Sighet, intrarile Pancota si Heliade intre vii, sunt proprietati alte altor persoane fizice si juridice,
gardurile vor fi opace, din zidarie sau lemn si vor avea indl{imea maxim3 de 2.50 metri.
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SECTIUNEA III: POSIBILITAT! MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)

POT=60%

ARTICOLUL 16: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

C.UT.=3,0

B. "Z Zona mixta cu cladiri cu regim de inaltime maxim P+4-6": UTR1

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1: UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari,:
+ locuinte colective,
s functiuni complementare locuintelor colective: crese, gridinite, etc.;
* echipamente publice, spatii de adrministrare;
» servicii comerciale, medicale, tehnice, profesionale si sociale, colective si personaie;
e parcaje la sol, multietajate si in subsolurile cladirilor;

ARTICOLUL 2: UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Pentru orice utilizéri se va tine seama de conditiile geotehnice i de zonare seismic3;
ARTICOLUL 3: UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urméatoarele utilizdri:

* activitdti care pot provoca degradarea cladirilor protejate;

* activitati productive poluante sau cu risc tehnologic;

* activita}i care utilizeaza pentru depozitare i produciie terenul izl din circulaule publice sau din
institutiile publice;

* depozitare en-gros; depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau
toxice; depozitari de materiale refolosibile;

» platforme de precolectare a deseurilor urbane;

e constructii provizorii de orice naturg;

» dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile 5i a antenelor pentru telefonie
mobila;

* cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu
grinzi cu z3brele) pe terasele cladirilor dacé acestea nu au caracter tehnic;

* dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor 5i deteriorand
finisajul acestora;
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Terenurile reglementate prin UTR1, se pot diviza in parcele astfel incat sa se poaté realiza dezvoltarea
maodulara, in timp, a ansamblului.
Se recomanda ca suprafata minim a parcelei sa fie de 2000 m2.

ARTICOLUL 5: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Clédirile ansamblului vor fi retrase {retragerea se stabileste in planul fatadei) fatd de aliniamentele stradale
propuse, conform cu Plansa nr.2- ,Reglementari Urbanistice”, dupa cum urmeazi:

s  Constructiile ansamblului vor fi dispuse retrase fata de aliniament, pe o aliniere aflati la 6 metri de
acesta, in front continuu.
¢ Parterul si etajull/mezaninul ce addpostesc functiuni cu acces public pot amplasa pe o aliniere retras3
cu 3 metri fatd de aliniamentele reglementate.
Se acceptd depasirea alinierii reglementate cu balcoane, la etajele cladirilor cu 0 adancime de maxim 1,8 m.

ARTICOLUL 6: AMPLASAREA CLADIRILOR FAT;\ DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Cladirile ansamblului vor fi retrase {retragerea se stabileste in planul fatadei) fata de limitele laterale si
posterioare conform cu Plansa nr.2- ,Reglementari Urbanistice”, dupd cum urmeazi:

+ Fatd de limitele cu parcelele invecinate (cu adrese in intrérile Pancota si Heliade intre Vii), proprietate
a altor persoane fizice si juridice, minim 8 m.
Se accepta depdsirea retragerilor reglementate cu balcoane, |z etajete cladirilor cu 0 adancime de maxim 1,8m.

ARTICOLUL 7: AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Conform reglementarilor in vigoare, retragerile intre clddiri pe aceeasi parceld vor respecta tema program a
fiecdrui modul de dezvoltare in parte

ARTICOLUL 8: CIRCULATII $§ ACCESE

Trama stradala propusa va respecta reglementérile de traseu si profil din Plansa nr.2- ,Reglementari
Urbanistice”.
Accesele propuse se vor realiza conform cu Plansa nr.2- ,,Reglementari Urbanistice”.

ARTICOLUL 9: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitdti se admite numai in interiorul parcelei,
deciin afara circulatiilor publice si respectind HCGMB nr. 66/2006 (se recomanda realizarea de subsoluri
pentru parcare, in functie de necesitati si tema beneficiarului).

ARTICOLUL 10: INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

indltimea maxim (masurat in planul fatadei) admisibil3 a cladirilor dispuse pe alinierea stabilitd spre strizile
reglementate este 25,0 m., corespunzdtoare unui regim de indlfime maxim de P+6R.
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Indltimea maxima {misurati in planul fatadei) admisibil3 a cladirilor dispuse spre limita de proprietate cu
parcelele invecinate (cu adrese in intrdrile Pancota si Heliade intre Vii), proprietate a altor persoane fizice si
juridice, cu spre strazile reglementate este 16,0 m., corespunzitoare unui regim de Tniltime maxim de P+4R.
Peste aceastd indltime se admite realizarea a dou3 etaje retrase cu conditia retragerii acestora in limitele unui
arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.

ARTICOLUL 11: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul clddirilor va fi specific unei zone mixte cu standard ridicat si se va subordonat compozitiei generale a
ansamblului.

ARTICOLUL 12: CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile ansamblului vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice; echiparea edilitara a parcelelor
se va face in conformitate cu Plansa nr.3- ,Reglementari —echipare edilitard”, parte a avizului Comisiei de
Coordonare Lucrari Edilitare a P.M.B. nr.17114513 din 01.04.2019.

ARTICOLUL 13: SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor respecta prevederile ,Deciziei Etapei de Tncadrare” emis3 de citre A.P.M. Bucuresti sub nr.6 din
18.02.2019.

Se vor amenaja spatii verzi, in conformitate cu prevederile ,,Programului integrat de Gestionare a Calit&tii
Aerului in Municipiul Bucuresti - revizuit 2010, aprobat prin HCGMB nr 234 din 2010, care prevede ci: ,pentru
aprobarea oricdrei constructii noi pe suprafete mai mari de 1000 m?, va fi conditionat3 de amenajarea unui
spatiu verde cu suprafatd de cel putin 30% din suprafaid totala a parcelei afectate proiectului din care cel putin
2/3 va fi pe sol, iar restul va avea asigurata o grosime a solului care s& permit dezvoltarea vegetatiei de talia
arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate”.

ARTICOLUL 14: iMPREJMUIRI

Catre aliniament gardurile vor fi transparente, dublate de vegetatie, cu iniljimea maxima 2,20 m.

Spre limitele laterale 5i posterioare unde parcele vecine, cu adrese in intririle Pincota si Heliade Tntre vii, sunt
proprietati alte altor persoane fizice si juridice, gardurile vor fi opace, din zid&rie sau lemn si vor avea indltimea
maxima de 2.50 metri,

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)

POT=60%

ARTICOLUL 16: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT=25
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C. "Zona cu baze, terenuri si echipamente sportive - pol de agrement”: UTR5, UTR6,
UTRS

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1: UTILIZARI ADMISE

Sunt admise ctadiri, constructiile §i instalatiile specifice:

» Sali de sport, bazine de inot acoperite, terenuri de sport acoperite sezonier si descoperite, servicii
comerciale, medicale, tehnice, profesionale asociate dotérilor sportive, spatii administrative;

«  Parcuri de distractii si baze de agrement: skatepark, piste de alergiri, piste de biciclete, instalatiilor
specifice parcurilor de distractii permanente sau temporare, echipamente de joaca pentru copii,
servicii comerciale, medicale, tehnice, profesionale asociate dotirilor sportive;

e parcaje la sol, multietajate si in subsolurile cladirilor;

ARTICOLUL 2: UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice i de zonare seismic;

ARTICOLUL 3: UTILIZARI INTERZISE

Este interzisa amplasarea de obiective si desfasurarea de activitdti cu efecte poluante si diunitoare sportului
si agrementului.

SECTIUNEAIL CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR {(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Terenurile reglementate prin UTRS, UTR6, UTRS, se pot diviza in parcele astfel incat sa se poati realiza
dezvoltarea modulara, in timp, a ansamblului prin aplicare temelor program specifice dotirilor sportive si de

agrement.

Se pot constitui parcele care sa fie Incadrate in UTR6 si UTR12, UTR8 si UTR13. Se vor respecta in acest caz se
vor respecta prevederile Notei de la pag.2.

ARTICOLUL 5: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile ansamblului vor fi dispuse retrase fata de aliniamentele strizilor propuse, pe o aliniere aflata la 7,5
metri de acesta, in front discontinuu, conform cu Plansa nr.2- ,Reglementari Urbanistice”.

ARTICOLUL 6: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SIPOSTERIOARE ALE PARCELELOR
Cladirile vor fi retrase fata de limitele laterale si posterioare conform cu Plansa nr.2- ,Reglementari

Urbanistice”, dupa cum urmeaz3:

e Faté de limitele cu parcelele invecinate {cu adrese in intrarea Pancota), proprietate a altor persoane
fizice si juridice, minim 5 m.
e Fatd de limitele comune cu U.T.R. .12 5i U.T.R. 13, minim 3 m.
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ARTICOLUL 7: AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Conform reglementarilor in vigoare, retragerile intre clddiri pe aceeasi parceli vor respecta tema program a
fiecarei dotdri sportive si de agrement in parte.

ARTICOLUL 8: CIRCULATII §1 ACCESE

Trama stradala propusa va respecta reglementérile de traseu si profil din Plansa nr.2- ,Reglementari
Urbanistice”.
Accesele propuse se vor realiza conform cu Plansa nr.2- ,Reglementari Urbanistice”.

ARTICOLUL 9: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activititi se admite numai in interiorul parcelei,
deci in afara circulatiilor publice si respectind HCGMB nr. 66/2006.

ARTICOLUL 10: INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Inaltimea maxima admisibild la cornisa (mésurata in planul fatadei) este 10,0 m corespunzitor unui regim de
indltime maxim de P+2, conform cu Plansa nr.2- ,Reglementari Urbanistice”.

indltimea maxim3 la coam3 {maxima) va fi conform3 cu tema program a fiecdrel dotari sportive in parte.
Dotarile sportive speciale: sali de competitii sportive, piscine si bazine de inot, vor putea avea iniltimea
maximi admisibild la cornisa de 25 metri

ARTICOLUL 11: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi specific unei zone sportive cu standard ridicat si se vor integra intr-o compozitie unitara
cu elemente definitorii fiecdrei dotari sportive in parte.

ARTICOLUL 12: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile ansamblului vor fi racordate la retelele tehnico edilitare publice; echiparea edilitara a parcelelor
se va face in conformitate cu Plansa nr.3- ,Reglementari —echipare edilitard”, parte a avizului Comisiei de
Coordonare Lucrari Edilitare a P.M.B. nr.17114513 din 01.04 2019

ARTICOLUL 13: SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se vor respecta prevederile ,Deciziei Etapei de Incadrare” emisi de citre A.P.M. Bucuresti sub nr.6 din
18.02.2019.

Se vor amenaja spatii verzi, in conformitate cu prevederile ,Programului integrat de Gestionare a Calitatii
Aerului in Municipiul Bucuresti - revizuit 2010”, aprobat prin HCGMB nr 234 din 2010, care prevede ca: ,pentru
aprobarea oricarei constructii noi pe suprafete mai mari de 1000 mp. va fi conditionat3 de amenajarea unui
spatiu verde cu suprafatd de cel putin 30% din suprafat3 totala a parcelei afectate proiectului din care cel putin
2/3 va fi pe sol, iar restul va avea asigurat3 o grosime a solului care s3 permita dezvoltarea vegetatiei de talia
arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate”.

Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate.

Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare §i vor fi inconjurate
de un gard viu de 1,20 metri indltime.

2351 58 o5.2009



WESTERN OUTDOOR W@

str. Stanislav Cihoschi nr 12 etaj 1 Sector t Bucuresti, telffax (+4) 021 2303037, 021 2303893
www wod.ro, e-mail - 4 25546/1994, CIF RO 6645898

ARTICOLUL 14: IMPREJMUIRI

Cétre aliniament, pe distanta pana la alinierea stabilita se vor crea amenajéri peisajere si se vor crea spatii de
circulatie pietonala, separate de incinta fiecarei dotari sportive n parte, prin obiecte de mabilier urban,
amenajari ale terenului, plantatii.

Pe limitele cu parcelele invecinate (cu adrese in intrarea Pancota) proprietate a altor persoane fizice si
juridice, gardurile vor fi opace, din zidarie sau lemn si vor avea in3 t mea maxima de 2.50 metri.

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)

POT=30%, cu constructii, circulatii, platforme.
In calculul POT nu intro suprofetele de joe ale terenurilor de joc neacoperite sau acoperite sezonier,
amenajdrile sportive (skatepark, piste de alergdri, piste de biciclete, terenuri de tenis,etc.),

ARTICOLUL 16: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

C.U.T.=0,35

In vederea realizdrii unor dotdri sportive de standard ridicat se accepté distribuirea ACD rezultatd din
aplicarea C.U.T, pe suprafata U.T.R.-urilor 5,6 5 8pe unu qu a mu te U.T.R-uri.

in calculul C.U.T. nu intrd suprafetele de joc ale terenurilor de joc neacoperite sau acoperite sezonier {tenis,
minifotbal, etc.), ale amenajérilor sportive (skatepark, piste de alergiir, piste de biciclete, etc.}

D.” Zona de protectie a lacului, amenajati peisajer”: UTR4, UTR10

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1: UTILIZARI ADMISE

Sunt admise pe fasia de protectie de 30,0 metri din lungul oglinzi de api a Lacului Fundeni: drum de halaj, alei,
amenajari de mici dimensiuni pentru odihnad, agrement, joc si sport, debarcadere, club nautic, anexe sanitare,
mici puncte de alimentatie publica specifice programului de parc. Drumul de halaj va fi continuu si cu acces
liber pe tot conturul oglinzii de apa.

Sunt admise ampiasare de echipamente edilitare ingropate, necesare evacuirii controlate a apelor pluviale.

ARTICOLUL 2: UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pentru orice utilizari se va {ine seama de conditiile geotehnice i de zonare seismici, de conditiile cuprinse in
avizul A.N. Apele Romane nr. 71-B din 09.04.2019;

ARTICOLUL 3: UTILIZARI INTERZISE

Se interzic orice constructii lacustre, cu exceptia pontoanelor si a echipamentelor pentru ancorarea,
intretinerea si operarea ambarcatiunilor.

Conform avizului A.N. Apele Romane nr. 71-B din 09.04.2019: se instituie zona de protectie a acumularii
Fundeni pe suprafata cuprinsa intre curba de nivel de 65,00 mdMN15 (corespunzitoare cotei Nivelului normal
de Retentie al lacului de acumulare Fundeni) i curba de nivel de 68,70 mdMN15 {corespunzitoare cotei
coronamentului barajului acumulérii Fundeni). Se interzice amplasarea in zonele de protectie, de noi
obiective economice sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora.
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Dimensiunile, suprafata si conformarea in plan a zonei de protectie a acumulirii Fundeni, care afecteaz3
terenurile reglementate, se vor stabili pe baza proiectului tehnic de sistematizare verticald a malului de lac
necesara stabilizarii si consolidarii taluzurilor existente.

SECTIUNEAII: CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE St CONFORMARE A

CLADIRILOR
ARTICOLUL 4: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Terenurile reglementate prin UTR4, UTR10, se pot diviza in parcele astfel incat sa se poati realiza dezvoltarea
modulara, in timp, a ansamblului prin aplicare temelor program specifice dotérilor specifice amenajarii malului
de lac si sa se realizeze in conditii optime tehnico economice lucrari e de consolidare si sistematizare vertical3
a taluzurilor.

Se pot constitui parcele parcele care sa fie incadrate in UTR3 § UTR4 UTRS 5i UTR4, UTR7 5i UTR10. Se vor
respecta in acest caz se vor respecta prevederile Notei de la pag.2.

ARTICOLUL 5: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Constructiite ansamblului vor fi dispuse retras fata de aliniament pe o aliniere aflata la 6 metri de acesta.

ARTICOLUL 6: AMPLASARFA CLADIRII OR FATA DE | IMITELF | ATERALE SIPOSTFRIOARE ALE PARCELELOR
Retrogerea clddirilor faté de malul gcumulérii Funden :

Conform avizului A.N. Apele Romane nr 71 B din 09 04 2019: se instituie zona de protectie a acumul3rii
Fundeni pe suprafata cuprinsé Tntre curba de nivel de 65,00 mdMN15 (corespunzitoare cotei Nivelului normal
de Retentie al lacului de acumulare Fundeni) si curba de nivel de 68,70 mdMN15 (corespunzitoare cotei
coronamentului barajului acumuldrii Fundeni). Dimensiunile, suprafata si conformarea in plan a zonei de
protectie a acumularii Fundeni, care afecteaza terenurile reglementate, se vor stabili pe baza proiectului
tehnic de sistematizare verticald a malului de lac necesara stabilizarii si consolidarii taluzurilor existente.
Curba de nivel de 68,70 mdMN15 rezultata din acest proiect va fi retragerea reglementata fatd de malul de

lac.

Retragerea clddirilor fatd de celelaite limite:

Retragerea fata de celelalte limite va fi de minim 5 metri.
ARTICOLUL 7: AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Conform reglementarilor in vigoare, retragerile intre clddiri pe aceeasi parcel3 vor respecta tema program a
fiecdrei functiuni permise la art.3.

ARTICOLUL 8: CIRCULATII S1 ACCESE

Se va amenaja, pe tot perimetrul zidului de sprijin al malului de lac, un drum de halaj de 4 metri iitime.

Se va asigura accesul din circulatiile publice catre aleile ocazional carosabile (pentru intretinere, aprovizionare,
drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

Se va asigura din drumul de halaj accesul direct Ia lac al maginilor de pompieri.
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ARTICOLUL 9: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activititi se admite numai in interiorul parcelei,
deci in afara circulatiilor publice si respectind HCGMB nr. 66/2006.

ARTICOLUL 10: INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Conform plansei de reglementéri avizat3, ce face parte integranta din prezentul regulament, inditimea maxim3
admisibila la cornisa este 10,0 m. corespunzitor unui regim de in3ltime maxim de P+2,

ARTICOLUL 11: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Aspectul cladirilor va fi specific unei amenajari peisajere contemporane.
ARTICOLUL 12: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile ansamblului vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; echiparea edilitara a parcelelor
se va face in conformitate cu Plansa nr.3- ,Reglementari —echipare edilitard”, parte a avizului Comisiei de
Coordonare Lucrdri Edilitare a P.M.B. nr.17114513 din 01.04.2019.

ARTICOLUL 13: SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Se vor respecta prevederile ,Deciziei Etapei de incadrare” emisd de citre A.P.M. Bucuresti sub nr.6 din
18.02.2019.

Se vor amenaja spatii verzi, in conformitate cu prevederile ,Programului integrat de Gestionare a Calit3tii
Aerului in Municipiul Bucuresti - revizuit 2010”, aprobat prin HCGMB nr 234 din 2010, care prevede ci: ,pentru
aprobarea oricarei constructii noi pe suprafete mai mari de 1000 mp. va fi conditionat3 de amenajarea unui
spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totala a parcelei afectate proiectuiui din care cel putin
2/3 va fi pe sol, iar restul va avea asigurata o grosime a solului care s3 permit3 dezvoltarea vegetatiei de talia
arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate”.

Plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate.

Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor fi inconjurate
de un gard viu de 1,20 metr inalpime.

SECTIUNEA HI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)

POT=15%

ARTICOLUL 16: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

C.uU.7.=0,2
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E. "Zona parcuri, gradini, scuaruri cu acces public nelimitat”: UTR11, UTR12,
UTR13, UTR14, UTR15.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1: UTILIZARI ADMISE

Sunt admise numai funcjiunile de spatiu plantat public constand in :
+ spatii plantate;
o circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la
activitatile permise;
e drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensionare corespunzatoare - accesul direct din drumuri
publice la lac pentru aprovizionarea cu apd a masinilor de pompieri de tonaj ridicat
¢ mobilier urban, amenajari pentru sport, joc 5i odihna;
e constructii pentru expozitii, activitati culturale {spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber,
pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publicd si comert;
e adéaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;
e parcaje.
Sunt admise amplasare de echipamente edilitare, in clidiri supraterane sun in construciii subterane.

ARTICOLUL 2: UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteciin aer liber,
pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici}, activitati sportive, alimentatie publica si comert,
limitate la arealele deja existente conform proiectului initial §i care functioneaza in acest scop;

avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii;
ARTICOLUL 3: UTILIZAR! INTERZISE

Se interzice amplasarea tonetelor §i a tarabelor prin decuparea a spatiilor plantate adiacente trotuarelor, atdt
in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi.

SECTIUNEAII:  CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Parcela va avea dimensiunile si conturul fiecdrui UTR in parte, conform cu Plansa nr.2- ,Reglementari
Urbanistice”,

Se pot constitui parcele care sa fie incadrate in UTR6 5i UTR12 sau UTR8 5i UTR13. Se vor respecta in acest caz
se vor respecta prevederile Notei de la pag.2.

ARTICOLUL 5: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Confarm proiectelor de amenajare peisajerd ce vor fi autorizate conform [egii.
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ARTICOLUL 6: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Conform proiectelor de amenajare peisajera ce vor fi autorizate conform legii.

ARTICOLUL 7: AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Conform proiectelor de amenajare peisajera ce vor fi autorizate conform legii.
ARTICOLUL 8: CIRCULATH $I1 ACCESE

Se va asigura accesul din circulatiile publice pe aleile ocazional carosabile (pentru intretinere, aprovizionare)
care vor fi tratate ca alei principale.

ARTICOLUL 9: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor sa va face Tn afara circulatiilor publice, parcajele se vor dimensiona si dispune
conform normelor specifice.

ARTICOLUL 10: INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

inéltimea maxim3 admisibil3 la cornisa este 10,0 m., corespunzitor unui regim de indl{ime maxim de P+2.
ARTICOLUL 11: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi specific unei amenajéri peisajere contemporane.

ARTICOLUL 12: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile ansamblului vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; echiparea edilitara a parcelelor
se va face in conformitate cu Plansa nr.3- ,,Reglementari —echipare edilitari”, parte a avizului Comisiei de
Coordonare Lucrari Edilitare a P.M.B. nr.17114513 din 01.04.2019.

ARTICOLUL 13: SPATI! LIBERE §$1SPATII PLANTATE

Se vor respecta prevederile ,Deciziei Etapei de Incadrare” emisa de citre A.P.M. Bucuresti sub nr.6 din
18.02.2019.
Plantatiile inalte se vor d spune conform normelor specfice p truf ¢ re categorie de spatii plantate.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)

POT=15%

ARTICOLUL 16: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

C.U.T.=0,2
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Anexa 1. Bilant de suprafete
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM S|
AMENAJAREA TERITORIULUI
Directia Urbanism

SERVIGIUL URBANIS
Nr 6??' I8 foz-lo 6.29/9

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARIH PUBLICULUI
PUZ - STR. HELIADE INTRE VI NR. 72 - SECTOR 2

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consuita
publicul.

In vederea informarii §i consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri
de informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei
Municipiului Bucuresti

Procedura s-a desfagurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta
de aprobare a Consiliului General al Municipivlui Bucuresti aprobat prin HCGMB nr 136/ 2012 in
toate etapele de elaborare a planului, astfel;

e etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat in pericada 23.08.2018 - 06.09.2018;

« etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzitor etapei - etapa s-a desfasurat in perivada 06.11.2018 -
20.11.2018;

= etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de Ia data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfagurat in pericada 23.04.2019 -
07.05.2019;

e etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotarare pnivind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus
dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administrafia publicd cu completarile ulterioare prin procedura standard prin intermediul site-

ulul www.pmb.ro

In etapa de avizare PUZ a fost supus st procedurii de evaluare de mediu pentru planuri i
programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunfuri repetate in mass-media
asupra solicitérii de emitere a avizului de mediu, declangarea procedurii de evaluare §i a parcurgerii
etapei de incadrare precum §i publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe portalul ARPMB

2. Datele si locurile tuturor intainirilor la care cetitenii au fost invitaii si dezbata
propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate Tntalniri.

3. Continutul, datele de transmitere prin pogtd si numarul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii.

Observatiile si propunerile cetdienilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB
"URBONLINE" {(http:/furbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consultare.

Raspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetatenilor, corespunzatoare fiecarei
elape a procedurii de informare si consultare, au fost comunicate in mod public, tot prin intermediul
portalului "URBONLINE".

Atdt comenatriile si recomandarile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorului
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului in continuare
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Pentru informatii sesizan legate exclusiv de proced ra adm nistrativd, aparatul d
specialitate d n cadrul PMB a raspuns cet3enilor, dup& caz, prin procedura s andard de comunicare
raspunsurilo prin Directia Relatii Pub ce si | formare sau prin e-mai .

4. Localizare rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificari,
buletine nformative sau alte materiale scrise.

Nu este caz |.
Numérul persoanelor care au participat la acest proces.

Pe parcurs celo teie pe ale proceduri de informare si consultare a publicu ui, a t mis
observaliis a facut recomandari un singur cetatean — locuitor a sector 2, Bucures i

Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesul de nformare si consultare.

Opiniile i ecomandari e exprimate asupra proiectului ce face obiectul prezentului UZ au fost
urmatoarele. imaginea dezolantd a zonei datoritd constructilor ncepute si neter inate din
vecindtatea terenulu ana zat precum si lipsa spatiior erzi si a amenajarilor peisagistice
catre salba de acuri.

Modul n care solicitantul a rezolvat, ntentioneazi si rezolve sau se va oc pa de
problemele observatiile si rezervele exprimate de pub ic.

Proiectantu a preluat sof'c’ta ile s1 ecomandarile cetateanului care a fic t observatii in cadrul
procedurii de informare $1 consuta e a pubicul 1 si a justficat propunerea urbanistica astfel:
terenu ce ace obiectul prezentul PUZ nu a fost niciodats spatiu verde find folosit ca baza
s de ozit de materiale de rans orturi sI matenale de constructn  dar prin prezenta
regle enta e urbamisticd se propu amenajén peisags ce ale laculu parcu | cu acces
pietona ca re lac, precum s dezvolta ea echipamente or sportive

5 Probleme, observat i si rezerve pe care initiatoru planului de urbanism sau a enajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve impreuns cu motivatia acestui lucru.

& Nu este cazul.Orice alte informati’ cons derate necesare pentru a sustine preluarea sau
nepreluarea propunerilor

Procedu a de aviz e a documentatilo de urbanism pres p ne p ezentarea lucran or in cadru
comisilor de specialitate comisii compuse din specialst in domen | amenajaril te itoriulu ,
urbanismulu i arhitecturii din Romania, cadre universitare, specal sti recu osculi de organizatiie
profesionale reprezentanti ai Mmisterului Culturi’, ai Ministerul Dezvo tan Reg onale si Admin stratie
Publice si a Ministerul Mediului $° Schimb&r or Cimatice Ulterior obtineri Avizu ui Arhitectul 1 Sef
pentru a deveni operaional planul urbanistic urmeaza procedu a de aprobare conform competentelo
stabilite prin lege. In acest scop, procedura prealab’la presupune obtinerea avizelor de specialitat
solicitate prin avizul prealabil de Ia institut le interesate si ab litate p in lege procedurd ce p esupune d
asemenea analiza proiectului in cadrul unor comisii a ctu'te din specialist in domeniie espective |
mod obligatoriu se cer avizele Agentiei Regonae pentru Protectia Medi Iu’ Bucuresti, al Comis ei
Tehnice de Circulatie / PMB si al Comisiel de Coordonare Lucrari Edilitare / PMB si, dupd caz, cele ae
Autoritatii Aeronautice Civile Romane, Minis er Ilul Aparan Nationale Ministerului Afacerior Interne si
Servicului Roman de Informatii. Pentru amplasamente situate in zone protejate sau In zona de
protectie a monumentelor istorice se solicta ' aviz  Ministeru ui Cu turii si | entitétii Nationale

Referitor la propunerea soutiei tehnce de configuratia edificabiului au fost respectate
prevederile PUG- RLU aprobat, legislatia, no mee s reglementarie in vigoare. Prin u mare configuratia
edificabilelor, a circulat lor §1 a madului de ‘nterventie asupra cladirilor existente $i a spatiului public
adiacent concretizate in planul urbanistic este ezultatul unui efort colectiv, la care partcipd numerog
profesionigti pornind de la efaboratoru pro ectu ui g1 membr " comisillor de avizare. Pu cte de vedere
diferite sunt exprimate in cursul dezbate ior n cadrul acestor comisii, a hotararile se au de
persoanele inveslite iegal cu competents. Este de inteles faptu ca atat in mediul profes onal cat si n
cel public exista opinii diferite §i c& manifestarea lo responsabilizeaza act vitatea specia igtilor imphcat
in procesul de elaborare §i av zare, ins& u poate f luatd in considerare posibi itatea p eluarii tuturor
propunerilor Decizia asupra formel finale a proiectulut apartine autoritatilor ce det n competenia legala
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Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
acordul de principiu & Comisiei tehnice de circulatie nr. 1665913/ 17303/ 24.10.2018 emis de Direclia
Transporturi a PMB.

Referitor la evaluarea de mediu, PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in urma
caruia a fost emisa Decizia etapei de incadrare nr. 6/ 18.02.2019 de cétre Agentia pt. Protectia Mediului
Bucuresgti.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul au fost depuse observatii sau
reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legislatia, normele si
reglementarile specifice urbanismului a respectat solutiile funclionale gradul de insorire al constructiilor
Tnvecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consuitare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/ 30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local
de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a
teritoriului ce intré in competenta de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti art.12. a), b)
si ¢) s-a intocmit prezentul raport privind documentatia PUZ — STR. HELIADE INTRE VIl NR. 72 —
SECTOR 2.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010, Art 6, Informarea si consultarea publicului in etapa
aprobarii fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta
decizionald Tn administrafia publicd, cu completdrile ulterioare si conform Legii nr. 544/2001 privind
liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile uRerioare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constats c¢a sunt indeplinite cerintele OrdinuluiMD.R T nr
2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de inform re si co s Itare 2 publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, iar in conformitate cu
prevederile art. 11 si 12 din Ordin si a H.C.G.M.B nr 136/ 30 08 2012 propunem Consiliului General al
Municipiului Bucuresti insusirea prezentului raport.

Anexat prezentului raport se afid, in copie, mesajul inregistrat la Direclia urbanism, precum si
raspunsurile elaboratorului documentatiei Anexa cuprinde un numér de 4 file,

ARHITECT SEF AL M NICIPIULUI BUC ESTI
cu

Expert,
Urb. Liliana loni i
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM S|

AMENAJAREA TERITORIULUI

Directia Urbanism

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)

PUZ — STR. HELIADE INTRE VII NR. 72 - SECTOR 2

Prezenta Expunere de motive s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii administratiei
publice locale nr. 215/ 2001, republicatd, cu modificérile i completarile ulterioare i ale Legii 350/2001
privind amenajarea tentoriului i urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectut documentatiei de urbanism PUZ STR. HELIADE INTRE VI
NR. 72 - SECTOR 2 se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului
2

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobat cu
HCGMB nr 269/2000 cu completanle ultencare amplasamentul este cuprins in urmatoarele subzone
funclionaile.

- L1a — Subzona locuintelor individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, situate in
afara perimetrelor de protectie, in regim de construire ingiruit, cuplat sau izolat. Indicatorii
urbanistici reglementati pentru L1a POT max 45° - CUT 0,9 mp. ACD/ mp.teren pentru P si 1,3 mp.
ACD/ mp.teren pentru P+1E, Hmax 10m

Conform prevederilor RLU-PUG aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, cu completarile si modificarile
ulterioare pentru zona functlionald L ZONA DE LOCUIT este anticipat si sus{inuta tranzitia catre un alt
tip de zona functionald (zond centrald zona mixtd) pnn conversie sau prin reconstructie — conform
zonelorCs M

~ M3 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
indltimi de P+4 niveluri Indicatorii urbanistici reglementali pentru M3 POT max. 60%, cu posibilitatea
acoperirii restului terenuiul in proportie de 75% cu cladin cu maxim 2 niveluri (8m); CUT 2,5 mp. ACD/
mp teren; H max. dist nta d ntre al n'amente amplasare accent de indl{ime numai prin PUZ;

- V3a - Baze de agrement, parcuri de distractii, poli de agrement. Indicatorii urbanistici
reglementat pentru V3a: POT max 30% cu constructii circulatii carosabile si pietonale, platforme; CUT
0,35 mp ACD mp teren RH max. P+2 niveluri;

- V4 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa. Indicatorii urbanistici reglementati pentru
V4: POT max 15% cu construclii crreulatii carosabile si pietonale, platforme; CUT 0,2 mp. ACD/
mp.teren, RH max P+2 niveluri

Prn Certificatul de urbamsm nr. 382/ 6 H" din 29.03 2018 eliberat de Primaria Sectorului 2,
emitentul - Primaria Sectorulul 2, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriulu $ urbanismul cu modificérile si completérile ulterioare, a stabilit necesitatea elaborarii gi
aprobérii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarle si completarile ulterioare, planu! urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana
de reglementare specificd, prin care se coordoneaza dezvoltareg Orbanistica integratd a unor zone din
localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate s4u printr-o dinamica urbana accentuata.
Planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integrats a zonei cu Planul
urbanistic general. Planul urbanistic zonal STR. HELIADE INTRE Vil NR. 72 - SECTOR 2

_-.un-
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eg emen eaza regmul de construire, funcliunea zonei, inaltimea maxima admisi coefcentul d
uiizare a terenuui (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retagerea cadrio fatd d
aliniament si distantele fata de imitele la erae si posterioare ale parcelei, caracter sticile arhitecturai
ale cladr or. Ind catorii urbanistici reglementat prin prezenta documentat'e s nt

- POT max. 60%; CUT max 3,0 mp. ADC/mp. teren, RH max P+11E, cu posibilitatea
accentelor de peste 45 m; H max 45 m pentru M2 — Zona cu cadricu functiuni m'xte avand reg'm
de indlime axim de P+14 niveur ¢ accentei alte de peste 46m (UTR2 UTR 3, UTR 7, UTR 9);

- POT max. 60%; CUT max 2,5 mp ADC/mp. teren, RH max P+4E-6R H max 25 m, pentru
M3 - Zona m xta cu ciad'ri cu reg'm de inallime maxim de P+4E-6R (UTR 1);

- POT max. 30% cu constructii circulati carosabile si pietonale, platforme; CUT max. 0,35
mp. ADC/mp. teren, RH max P+2E; H max 10 m, respectiv 25 m, pentru dotari sportive speciale
pentru V3a — Zona cu baze, terenuri si ech’'pamente sportive  pol de agrement (UTR 5 UTR 6, UTR
8),

- POT max. 15% cu constructii, circulatii carosab le si pietonale platforme CUT max. 0 2
mp. ADC/mp. teren, RH max P+2E H max 10 m, pentru V4 — Zona de protechie a acuu’ amenazjati
peisager (UTR 4, UTR 10);

- POT max. 15% cu constructii, circulatii carosabile $i pietonale platforme, CU max. 0,2
mp. ADC/mp. teren, RH max P+2E; H max 10 m, pentru V1 - Zona parcuri gradini, scuaru | cu acces
p b cnel mitat UTR 11, UTR 12, UTR 13, UTR 14, UTR 15

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis "n acord cu prevederile PUG-MB s’ Regulamentulul Local d
Urbanism al M nic piului Bucuresti ap oba cu HCGMB nr. 269 2000 completata cu HCGMB nr 324
2010, nr. 241/ 2011, nr. 232/ 20 2 n 224/2015 nr. 877/ 12 220 8 {(pent u preiungirea va abiiitaf
P.UG.), a Certficatului de urbanism nr 382/ 6 .H din 29.032018 ems de P imaria Sectorulu’ 2 in
conformi ate cu prevederile Legr nr 350/ 2001 prvind amenajarea tento ulw si urbamsmul, cu
modificarile i comp etérile ulterioare si ale acordurilor/ avizelor specifice ale organ smelor centrale sv/

sau teritoriale pentru etapele de avizare aprobare a PUZ

in conform'tate cu prevederile Metodologiei de informar § consultare a pub cului cu privire |
elaborarea sau revizuirea planunior de amenajare a teritor'u ui si de urban sm aprobata prin Ordinul n .
2701/ 2010 au fost desfasurate activitap de informare §i consultare a pub cu i alizate cu Raportul
‘nformarii si consultarii publicului

Proiectul de ho arare privind aprobarea Planul urbanistic zonal STR. HELIADE iNTRE VH NR.
72 - SECTOR 2, mp euna cu anexele sae Avizul Arhtectului-Sef nr 55 31 @5 2009 Planul de
reglementri vizat spre neschimbare si Regulamentu Local de Urban'sm aferent nsofit de Raportul de
speciaitate al Arhtectuui-Sef Expunerea de motive a Primarulur General s Raport Informar si
Consu taru Publicu ui, potrivt prevedenorart 45, ain 2, t e art 36 aln 2 t cs art 36, aln 5 lit c
din Legea administratiei publice locale nr. 215/ 2001 republicatd, cu modficir e § completarile
ulter oare, se supune dezbaterii Cons liulu Genera a Munic p ului.

in scopul de ma’ sus prezentam spre dezbatere a aturatul pro ect de hotara

PRIMAR GENERAL
GABRIELAFIR A

in ocmit,
Expert,
Urb Lihana lonici

Bd. Regina Elisabeta nr 47 cod postal 6500 3 sector 5 Bucuresti, Romania
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM S|
AMENAJAREA TERITORIULUI

Directia Urbanism

SERVICIUL URBANIS
Nr zgzg ! v é /9

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
PUZ - STR. HELIADE INTRE VII NR. 72 - SECTOR 2

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederiie Legii administrafiei
publice locale nr. 215/ 2001, republicatd, cu modificdrile §i completarile ulterioare si ale Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu madificarile i completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ STR. HELIADE INTRE VII
NR. 72 - SECTOR 2 se afla in intravilanul Municipiului Bucuregti, pe teritoriul administrativ al Sectorului
2.

Conform PUG-MB s Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobat cu
HCGMB nr 269/2000 cu completérile uiteripare amplasamentul ests cuprins in urméatoarste subzone
functionale:

- L1a - Subzona locuintelor individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, situate in
afara perimetrelor de protectie, in regim de construire ingiruit, cuplat sau izolat. Indicatorii
urbanistici reglementati pentru L1a: POT max. 45%; CUT 0,9 mp. ACD/ mp.teren pentru P i 1,3 mp.
ACD/ mp.teren pentru P+1E; H max 10 m;

Conform prevederilor RLU-PUG aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, cu completarile si modificérile
ulterioare, pentru zona functionald L-ZONA DE LOCUIT, este anticipata si sustinuta tranzitia catre un alt
tip de zon& funclionald (zond centrald, zond mixtd) prin conversie sau prin reconstruclie — conform
zonelor C si M.

- M3 - subzona mixtd cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu gi
indltimi de P+4 niveluri. Indicatorii urbanistici reglementali pentru M3: POT max. 60%, cu posibilitatea
acoperirii restulul terenului In proportie de 75¥ cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8m), CUT 2,5 mp. ACD/
mp.teren; H max, distania dintre aliniamente amplasare accent de indifime numai prin PUZ;

- V3a - Baze de agrement, parcuri de distractii, poli de agrement. Indicaterii urbanistici
reglementati pentru V3a: POT max 30% cu constructii, circulalii carosabile si pietonale, platforme; CUT
0,35 mp. ACD/ mp.teren, RH max. P+2 niveluri;

- V4 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa. Ind catorii urbanistici reglementali pentru
V4: POT max. 15% cu constructii circulatii carosabile si pietonale platforme; CUT 0,2 mp. ACD/
mp.teren; RH max. P+2 niveluri;

Prin Certificatul de urbanism nr. 382/ 6 ,H" din 29 03 2018 eliberat de Primaria Sectorului 2,
emitentul - Primaria Sectorului 2, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul cu modificarile si completarile ultericare a stabilit necesitatea elaborarii gi
aprobarii unui plan urbanistic zonal

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificarile si completarile uiterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urband
de reglementare specificd prin care se coordoneaz3 dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din
localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamicd urband accentuata.

— —_—
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Planul urbanistic zonal a igurd corelarea programelor de dezvo tare urbana integrata a zone cu Planu
urbanistic general. Planul urbanistic zonal STR HELIADE INTRE VIl NR. 72 - SECTOR 2
reglementeazd regimul de construre funcliunea zonei, inaliimea maximad admisa, coeficientul de
utilizare a terenulwr (CUT) procentul de ocupare a terenulu (POT), refragerea clidirilor fat3 de
ainiament s distantele {3 de limitele aterale si postenoare ale pa celei, caracterist cile arhitecturale
ae cladrilor Indicatorii urbanistici reglemen ali pnn prezenta documentatie sunt

- POT max, 60%; CUT max. 30 mp. ADC/mp. teren RH max P+11E cu posibilitatea
accentelor de peste 45 m; H max 45 m, pentru M2 — Zona cu ¢ &din cu functiuni mixte avand regim
de inali me axim de P+ 4 niveluri cu accente Tnalte de peste 45m (UTR 2 UTR 3, UTR 7 UTR 9);

- POT max. 60°, CUT max 2,5 mp. ADC/mp. teren, RH max P+4E-6R- H max 25 m, pentru
M3 - Zona m xta cu cldiri cu reg m de indltime maxim de P+4E-6R (UTR 1)

- POT max. 30% cu constructii, circulatii carosab le i pietona e, p atforme; CUT max 0,35
mp. ADC/mp. teren, RH max P+2E, H max 10 m, respectiv 25 m pentru dotiri sportive speciale,
pentru V3a — Zona cu baze, terenur si echipamente sportive — pol de agrement (UTR 5 UTR 6 UTR
8)

- POT max. 15% cu constructii, circulatii carosabile g pietonale platforme CUT max 02
mp ADC/mp teren RH max P+2E- H max 10 m penru V4 - Zo ade proleclie a acuu, amena at3
peisager (UTR 4, UTR 0)

- POT max. 15% cu constructii, circulati carosabile i pietonale platforme, CUT max 0 2
mp. ADC/mp. teren, RH max P+2E H max 10 m pentru V1 - Zona parcuri gradini, scuaruri cu acces
publc nelmita UTR 11, UTR 12 UTR 13 UTR 14 UTR 15:

Avizul Arhitec ului-Sef s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB si Regu amentului Loca de
Urban’sm al Municipiului Bucurest aproba cu HCGMB nr. 269/ 2000 completatd cu HCGMB nr 324
2010 nr 241/ 2011 nr 37/ 2012 n 4120 5 877/ 12122018 pent prelungirea valabif tati
P U.G ), a Certificatului de urban'sm nr 382/ 6 ,H" din 29.03 2018, emis de Primana Sectorulu’ 2 in
conformitate cu prevederile Legii nr 350/ 2001 privind amenajarea teritoriuui § urbansm , cu
modificérile §i completarile ulteroare si ale aco du i or/ avizelor specifice a e o ganisme or centrale si/
sau teritoriale pentru etape e de avizare aprobare a PUZ

In confo mitate cu prevederile Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritor ului i de urbanism aprobata prin Ordinul nr.
2701/ 2010, au fost desfasurate act vitati de informare si consultare a publicului finalizate cu Raportul
nformani $i consultarii publicului

Prolectu de hotérare privind aprobarea Planul urbanistic zonal STR. HELIADE INTRE VII NR.
72 - SECTOR 2, ‘mpreuna cu anexele sale, Avizul Arhitectulur-Sef nr .13] ©5.201 9, Planul de
reglementéri v'zat spre neschimbare i Regulamentu! Local de Urbanism aferent, Tnsotit de Raportul de
specialitale a Arhitectului-Sef, Expunerea de motive a Primarului General si Raportul Informarii si
Consu t&rii Publicului potrivit prevederilo art 45 ain 2,lit e, art 36 akn 2, 1it cgiart 36 alin. 5, it ¢,
din Legea admi istrafiei publice locae nr 215/ 2001 republicatd, cu modificarile si completarile
ulter oare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

in scopul e mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proi ct de hotarare.

ARHITECT SEF A ICIPIUL B CURESTI
ARH. STEF scu
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CERTIFICAT DE URBANISM
NT. 3&7/@ . 7 din 27637 2018

in scopul: -Actualizare si modificare PUZ in vederea construirii unui ansamblu muitifunctional:
imobile de locuinte colective, comert, dotiiri sportive si de loisir, alimentatie publici-regim maxim de
indiltime P+11-15E, imprejmuire teren, amenajare circulatii carosabile si platforme de parcare, amenajiri

spatii pietonale, arganizare santier, bransamente utilititi-solicitare beneficiar,
-operatiuni cadastrale si operatiuni notarigle necesare dezvoltirii proiectutuis

Ca urmare a cererii adresate de SC WFESTERN OUTDOOR _ SRL. reprezentanti a SC
NEOFOREST REAL ESTATE SRL, prir , cu demietlivlfsediul in judetul _-_, municipiul
/ eragul / corvura Bucuresti, ssial/sectorul 1, cod postal __-_, str, 8. Cihoschi nr. 12, bl. _-,sc. - ,et._-, ap. -,
telefon/ fax _- , e-mail _-_ , inregistratd Iz nr. 20634 din 22.02.2018, pentru imobilele — terenuri §i /sau
constructii - situate in municipiul Bucuresti, sectorul 2, cod postal _- _, str. HELIADE INTRE V1T nr. 72,
bl. -, sc._-_, identificate prin numere cadastrale 236176, 236177, 236178, 236179, 236180, 236181, 236182,
21:634 2[5662 215664, 215666, 215678, 215680, 215682, 215684, 215686, 215688, 215691, 215693,
2156935, 215696, 215698, 215700, 215703, 215704, 215706, 215708, 215710, 215713, 213714, 215716,
215718, intabulate in CF nr. 236176, 236177, 236178, 236179, 236180, 236181, 236182, 215654, 215662,
115664, 215666, 215678, 215680, 215682, 215684, 215686, 213688, 213691, 215693, 215695, 215096,
213055, 213700, 215743, 215704, 213700, 213708, 2137Iu, 2153713, 215714, 2153716, 213718 jusau
identificate prin planurile de situatie scara | : 300 si scara 1 : 2000 anexate, in temeiul regiementirilor
documentatiilor de urbanism faza:

¢ PUG - Municipiul Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 cu valsbilitatea prelungitd prin

HCGMB nr.224/15.12.2015

s PUZ/PUD __ - aprobatcu__ -

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucririior de constructis,
republicati, cu modificiirile 5i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA

Imobilele (32 parcele) situate in intravilanul municipiului Bucuresti, avand adresa postald str. Heliade
intre Vii nr. 72, compuse din terenuri cu suprafata totald de 140.822 mp (care va rezulta in urma allplrn) §i
clddinie edificate pe acectes, ce afld in propristatea ST Moaforest Rez! Eztare SRL, pe baza Astzler notarials

nr.  /05.07.2017 (dezmembrare) si nr. "2.05.2017 (alipire) autentificate de NP ~ ok
Actului notarial nr.311/03.02,2017 autentificat la SPN = Actului
de dezmembrare nr. H.05.2009 autentificat de NP - .. -uga cum rezulta din

Extrasele de carte funciari pentru informare emise in data de 12.02.2017 de Oficiul de Cadastru §i Publicitate
Imobiliard Bucuresti, mentionate in tabelul de mai jos.

Not#: imobilele nu sunt amplasate in zona protejati asa cum este definitd prin PUZ ,Zone
Construite Protejate - Municipiul Bucuresti” aprobat prin HCGMB nr. 279/2000, nu sunt situate in zona de
protectie a unui monument istoric $i nu sunt cuprinse in Lista Monomentelor Istorice 2015 - Municipiul
Bucuresti, anex ia Ordinu! Ministruluj Culturii nr. 2828/2013.

Nr.crt | Nr.Lot Numir Numir | Suprafata | Suprafata Nr. cerere Sarcini
cadastral | CF teren desfisuratd | Extras CF din | inscrise in
[mp} constructii 13.02.2018 CF
[mp]
1. | LOT1 236176 236176 [2.382 - 8743 -
2. | LOT2 236177 236177 |2.245 - 8758
3. | LOT3* 1236178 236178 | 5.685 Cl(PrIE) 1386 | §759 -
C2 (P):164
4. | LOT4 236179 236179 | 14.525 - 8744 -
5. | LOTS 236180 236180 197 - §745 -
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6. | LOT6 | 236181 |236181 |72 - 8760
7. | LOT7* [236182 | 236182 | 6.911 ClePy25 8761
8 | LOT3 [215654 | 215654 | 1.872 - 8742
9. | LOT7 [215662 | 215662 | 385 . 8746
10.] LOT8 215664 | 215664 | 638 2 8762
IL.| LOT9 [215666 | 215666 | 9.946 . 8747
2. | LOT15 [215678 | 215678 ] 8.364 C1 (post Trafo):63 | §763
13.|LOT16_ | 215680 | 215680 | 801 - 8743
14. | LOT 17 [215682 | 215682 | 3511 5 8764
15.|LOT18 [215684 | 215684 | 2.072 - 8766
16.] LOT19 [215686 | 215686 | 9.039 i 8749
17.| LOT20 [215688 | 215688 | 10.222 - 8750
18.|LOT21 [215691 | 215691 | 1.310 3 8767
19.[LOT22 [ 215693 | 215693 | 3.648 2 8768
20.| LOT23 | 215695 | 215695 | 1.011 5 8751
21.{ LOT24 | 215696 | 215696 | 2.557 - 8769
22. | LOT25 [ 215698 | 215698 | 4.306 . 8752
23] LOT26 | 215700 | 215700 | 2.562 : 8770
24. | LOT27 |215703 | 215703 | 2.79 . 8753
25. | LOT28 | 215704 | 215704 [9.312 . 8754
26. | LOT29 | 215706 | 215706 | 5.708 - 8771
27.{ LOT30 [215708 | 215708 | 9.925 . 8772
28.| LOT31 | 215710 | 215710 | 2.500 . 8755
29.|LOT32 [215713 | 215713 |3l6 |- 8756 - ]
| 30.,LOT33 | 2i57i4 | 215714 | 4.754 - 8773
| 31.[LOT34 [215716 | 215716 | 2.136 : 8774 |
__32.|LOT35 [215718 | 215718 | 4.984 . 8757

2.REGIMUL ECONOMIC :
-Folosinga actuald: terenuri (categoria intabulati curfi-constructii), constructii administrative si social eulturale,
anexe, potrivit CF anexate;

-Coaform PUG Bucuresti, imobilul se afli amplasat in subzonele:
Lla - locuinfe individuale si colective mici. cu maxim P+2 niveluri, situate in afara perimetrelor de protectie, in
regim de construire insiruit, cuplat sau izolat;
MJ3-mixld cu cladin avand regim de construire continuu sau discontinou §i maliinl maxine de P4 nivelun |
V3a - baze de agrement, parcuri de distractii, poli de agrement;
V4- spatii verzi pentru protectia cursurilor de ap8,

Subzona;lla;
=Utiliz3ri functionale admise: locuinje individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construirs
ingiruit, cuplat sau izolat, echipamente publice specifice zonei rezidentiale; scuaruri publice;
Utiliziiri fupctionale admise ¢u conditiongri: se admite mansardarea clidirilor existente cu condifia ca aceasta 53
nu fie o falsi mansardare ci 53 se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de 45 grade; suprafaja nivelului
mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent; se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici
activitdfi manufacturiere, cu condifia ca suprafaja  acestora si nu depdseasca 250 mp ADC, si nu genereze
transparturi grele, s3 nu atragd mai mult de 5 autoturisme, si nu fie poluante, s& nu aibd program prelungit peste
orele 22,00 si s3 nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie; functiunile comerciale, serviciile
complementare locuirii §i activitajile manufacturiere cu suprafata desfaguratd peste 250 mp. se pot admite cu condifia
elaborérii §i aprobérii unor documentatii PUD; in zonele de lotiziri constituite ce cuprind parcele care Tn majoritatea
lor indeplinesc condiiile de construibititate si sunt dotate cu rejele edilitare, autorizarea constructiilor se poate fuce
direct sau in baza unor documentatii PUD (dupa caz).
-Utiliziiri functionale interzise: funcjiuni comerciale §i servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp
ADC, genereazi un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;
activitdfi productive poluante, cu risc tehntologic sau care sunt incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicule
mici pe zi sau vehicule de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate prelungit dupd orele 22.00; realizarea unor false mansarde: anexe pentru
cresterea animalelor pentru productie i subzisten(d; constructii provizorii; instalarea in curfi a panourilor pentru
reclame; dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurind arhitectura si
deteriordnd finisajul acestora; depozitare en gros; depozitiri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a
deseurilor urbane, depozitarea pentru vinzare a unor cantitfi mari de substanfe inflamabile sau toxice; activitagi
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productive care utilizeazd pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile publice; statii de betoane;
autobaze $i stagii de intrefinere auto; spilatorii chimice; lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajirile din
spatiile publice §i constructiile de pe parcelele adiacente; orice lueriri de terasament care pot si provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapidi a apelor meteorice.

-Subzona M3:

-Utiliz3ri funcfionale admise: institutii, servicii §i echipamente publice; Hcasuri de cult; sedii ale unor comparnii st
firme, servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale,
etc.; comer} cu amanuntul; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii,
cafenele, etc.; sport §i recreere in spafii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje
pietonale acoperite; spalii plantate - scuaruri, gridind de cartier; locuinte cu partiu obisnuit; locuinje cu partiu special
care includ spatii pentru profesiuni liberale.
-Utiliziiri functionale admise cu conditioniiri: toate clidirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care
admit accesui publicului in mod permanent sau conform unui program de funcfionare; se admit activitdfi in care
accesul publicului nu este liber numai cu condifia ca si nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strizii incluse
in zona mixta; in zonele existente se admite conversia locuinjelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii
locuingelor in proportie de minim 30% din ADC pe parcela in cauzi; se admite completarea cu cladiri comerciale in
interspatiile dintre blocuri cu conditia s& se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare §i sa se
respecte cerintele de protectie a clidirilor existente ;
-Utiliziiri functionale interzise: activitati productive poluante, cu rise tehnologic sau incomode prin traficul generat,
constructii provizorii de orice naturdi, depozitare en gros, statii de intretinere auto, curdfitorii chimice, depozitri de
materiale refolosibile, platforme precolectare deseuri urbane, depozitarea pentru vinzare a unor cantitdti mari de
substante inflamabile sau toxice, activita(i care utilizeazi pentru depozitare i productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice; lucriri de terasament de naturd si afecteze amenajirile din spatiile publics si
constructiile de ne parcelela adinrantn: arica besrd do tapnsamans oon FI 33 Provoass sCUrgeraa dpeiur po paieuizls
vecine sau care impiedica evacuarea §i colectarea apelor meteorice.
-Subzona V3:
-Utiliz&ri admise: sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor legal avizate.
-Utiliziiri interzise: se interzic orice interventii care contravin legilor i normelor in vigoare. S e interzice tdierea
arborilor fird autorizatia autoritatii locale abilitate,

~ Subzona V4:
-Utiliziri functionale admise: pe fisia de protectie de 50,8 metri (30,0 metri in unele PUZ-uri aprobate anterior)
din lungul oglinzilor de apa ale lacurilor, cu functiune publici, ecologicd si peisagisticd, se admit urmatoarele:
drum de halaj, alei, amenajiri de mici dimensiuni pentru odihng, agrement, joc si sport, debarcadere, anexe
sanilare, mici puncte de alimentatie publica specifice programului de pare.
-Utiliziri functionale interzise: se interzic orice interventii care contravin legilor §i normelor in vigoare. Se
interzice tdierea arborilor fird autorizatia autoritagii locale abilitate.

3. REGIMUL TEHNIC :

tmobiui a tost studiat anterior prin PUZ Heliade Intre Vii nr.70-72, aprobat prin HCGMB nr.220/08.05.2008
(cu valabilitatea expiratd), documentatie de urbanism prin care a fost avizati construirea unui ansamblu de locuinte in
regim de indlfime S+P+14-30E,

Pe terenul cu suprafa(a totald de 140.822mp rezultatd in urma alipinii celor 32 parcele (pentru care se va
obfine numdr cadastral unic), in condifiile desfiiniirii constructiilor existente, se poate studia amplasarea unui
ansamblu multifunctional: imobile de locuinte colective, comer{, dotiri sportive §i de laisir, alimentafie
publici-regim maxim de inidltime P+11-15E, imprejmuire teren, amenajare circulafii carosabile §i platforme
de parcare, amenajiiri spafii pictonale, organizare jantier, bransamente utilititi, operatiuni cadastrale si
operafiuni notariale necesare dezvoltirii proiectului, precum si alte lucriri conexe ce pot apdrea ca necesare pe
parcursul proiectirii, cu respectarea prevederilor Codului Civil 5i a prevederilor unei documen tatii de urbanism PUZ
(Plan Urbanistic Zonal), elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate. numai in baza

unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializats condusd de
arhitectul-sef si_aprobat, conform competentei,- de primarul general al municipiului Bucuregti, conform Legii

nr.330/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicata, cu modificarile i completarile ulterioare,

Prin documentatia de urbanism PUZ se vor stabili reglementarile pentru amenajarea zonei; organizarea retelei
stradale, modul de utilizare a terenului, organizarea arhitectural-urbanistica (ponderea functiunilor si relatia cu
vecindtitile construite/neconstruite, regimul de construire §i conditiile de amplasare a constructiilor, Hmax, CUTmax,
POTmax, etc), dezvoltarea infrastructurii edilitare, statutul juridic si circulatia terenurilor (in vederea realizarii
strzilor proiectate prin documentatia de urbanism §i a lucrdrilor rutiere, va fi reglementati dezmembrarea
topografic a terenului afectat §i eventuala cedare in domeniul public).
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in conformitate cu prevedenile Legn nr 350 2001 priv nd amenajarea tecitoriului g1 urbamismul Art, 32
alin.(7-8)” Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitdyi teritoniale de referima, stabilite
prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic gen ral poate fi finanjata de persoane juridice si/sau fizice. In
aceasld situafie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) pr pus de noua reglementare m il va putea depayi pe
cel aprobat wmitial cu mai mult de 20% o singurd data. Prevederile alin (7) referitoare la coeficientul de utilizare
a terennlui nu se aplica pentru planurile urbanistice zonale destnate zonelor de interes economic, respectiv
constitui it de parcurt industriale pa-curi tehnologice, supermagazine, hipein agazine, parcuri comerciale, ~one
de servi if §i altele asemenea

in functie de gradul de deta jere a PUZ uly’ aprobat, poate s3 apard necesitatea intocmirii, avizirit §
aprobdri’ unor documentatii de urban’sm PUD

NOTA : Realizarea invest'tie presupune “n prealab | realizarea nfrastructuri’, accese auto 51 pietonale,
utilitd i conform Art. 13, 25-28 din HG nr.525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbamsm

Documentatia de urbanism PUZ se va corela cu studiile e circulape si celelalte documentatii de urbanism
dprobate in zona.

Dupi aprobarea docum n afier de urbanism PUZ, se vor solicita centificate de urbanism necesare objinen
autoriza iilor de cons ruire (refelele edilitare vor face obiectul unui cert ficat de urbanism distinct)

Prezentul certificat de urbanism poate £ utilizat/ nu-poate-fi-utilizat in scopul dec zrat pentry/ mteucdt
-eluborare, avigare si_aprobare decumentatie de urbamsm PUZ 1n vederea construirii unui ansambl
multifunctional: imobile de loguinte colective, comert, dotir sp rhive s de lo s r, alimentatie pubhcii-regim
maxim de indltime P+11-15E. imprejmu’re teren, amenajare circu atii carosabi e si platforme de parcare,
amenajiri spatii pietonale, orgamizare santier, bransamente utilititi
-operatiuni cadastrale 5i operatiuni notariale necesare dezvoltirii projectului:

Certificntnt de urbanicm ny tine lnc de avtorizatie de Lonstruire desfiintare s au con er drep ul
de a executa lue Ari de constructia

4. OBLIGAT ALE 1 ULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopu elaborarm documentatiei pentru autorizarea executirii lucrinlor de constructii  de construire de
destiinfare - s hic anw! se va adresa autoritifii competente pentru protectia medalui ... ...

in apllcarca Dircctivei Consilubui 85 337 CEE (Du’ecuva EIA) privind ¢ al a ea efectelor anumitor
proiecte publice §i private asupra mediului, modificata prin Directiva Consilsln @ 11 CE si prin Directiva
Consiliulu” si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publiculu |1 elaborarea an mitor planuri s
programe in legfiturd cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publ cului §1 accesul la justijie a Directiv
83/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatu de urbanism se comunica solicitantulus obhgatia de a
coniactd autoritatea ter tortald de mediu pentru ca aceasta sa anahzeze §1 sa decida, dupa caz
incadrarea/neincadrarea proiectului investifier publice/private in lista proiectelor supuse evaludri impactului asupra
mediului

in apiicarea prevedenior Directiver con 1wl 83 337w l, proccattio do i v csaewdilul denaed o
desfis ard dupd emiterea certi Teatulu de urban sm, anterior depuner’| documentagiei pentru autorizarea executarn
lucrarilor de constructii la autoritatea administrafiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenti pentru protecjia mediului stabileste mecanismul asigur:‘arii consultdrii publice centralizarii optiunilor
publicului 5i al formulani unui punct de vedere ofi ia cu privire a rea izarea investitiei in ac rd cu rezultatele
consultdr'i publice. In aceste condifir

Dupa primirea prezentulu ce ificat de urbanism, t tularul are obligana de a se prezenta la autoritatea competenti
pentru protecfia mediului In vederea evaludrii in'tia e a investiiei i stabil rii demardrii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediufu’ $1/sau 2 procedur ' de evaluare adecvatd. in urma evaludri: inifiale a notificirii privind
intenjia de realizare a proiectu ui se va emite punctu_de vedere al autorititii competente pentru protectia medialw
In situagia in care autoritatea competent3 pentru protectia mediului stabileste efectuarea evalurii impactului
asupra mediului ifsau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autoritagii
administratie’ publice competente cu privire la menpinerea cererii pentru autorizarea executarii lucririlor de
construct i

In situayia in care, dupi emite ea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
tmpactului asupra mediului, solicitantul renunia la intenia de realizare a investijiei, acesta are obliga 'a de a
notifica acest fapt autorititii administratier publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de
urmitoarele documente: NU ESTE CAZUL-PUZ

; rd Joral Ladmini el ititiie . i
H-dovadainregistririiprolectuluHa-Ordinul-Arhitestilordin-Romanin-
g-becumeniele-de-plati-ale-urmitosrelortaxe (copie)
- taxatiml hi -

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 (doudisprezece) luni de la data emiterii.

SECRETAR,
Elena Nit¥ ,

Achitat taxa de: 1.414,00 lei conform chitantei nr. 380 din 22.02.2018
Prezentul certifieat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin-posta-la data de OZ.94..403

intacmit, Ing. Cifm # Bordianu

e
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

De la data de 2"('0; Z’)/'?pﬁnﬁ la data de & 3. Zolo

Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilitdfii nu este posibila, solicitantul urmand sa obyina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, S];_CB};ITAR,
= DA
e

(4

-

Data prefungirii Vaz;l iligdtii : ACUHE lof 7. _ % v
Achitat taxa de : FE ¢ __lei, conform chitangei nr. }22{, din C"‘)" 03 7"/ ?
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

S4DU-CU
Editia 1/ Revizia 0
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PRIMARIA MUNICIPIULU! BUCUREST!

Directia Generalad Urbanism si Amenajarea

Teritoriului ROMANIA

Direc;ia Urbanism 1918-2618 | SABATOMA
SERVICIUL URBANISM

~ %

"
- [
H re i
- '.o'. ot .

APROBAT,
PRIMAR GENERAL

‘ela FIREA

SCua

Ca urmare a cererii adresate de SC WESTERN QUTDOOR SRL - arh 7in
calitate de elaborator, cu sediul in Bucuregti, Sector 1, Cod postal 010592, str. Stanisiav Lihoschi nr. 12, etaj
1, telefon: 0212303898, pentru SC NEOFOREST REAL ESTATE SRL in calitate de beneficiar, inreqgistrata cu
nr. 1626239 din data de 18.05.2018, Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2 01 privind & e ajarea
teritoriului si urbanismul cu modificarile si completdrile ul ° are se mite urm# o ul

AVIZ DE OPORTUNITATE

Nr. /0! dindatade 07 048. 20. 4
PENTRU ELABQRAREA
PUZ STR. HELIADE INTRE VIINR. 72 SECTOR 2

Pentru ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL, generat de imobilut situat in municipiul Bucuregh STR. HELIADE
INTRE Vi1 NR. 72 - SECTOR 2, compus din teren proprietate privats a persoanelor juridice in suprafat totala
de 140 822 00mo din mi=: rit ¢ radastrala ronform Cartifiegtolini da grbaniem nr 3R2/ 6 H” din 20 NR 201R
cliberat de Primana Sectorului 2, cu raspectarsa urmatoarslor conditi.

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ:

- Avand in veders localizarea si dimensiunile amplasamentuiui ce face obiectul analizei, aria de studiu v i

delimitatd conform planului anexa la prezentul aviz:
Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nar. 269 2000 cu completdnle ulterioare, imobiul este situat in
subzoneie funcfionale: L1a — subzona locuintelor individuale si colective mici, cu maxim P+2 nivelur,
situate Tn afara perimetrelor de proteciie, in regim de construire nsiruit, cuplat sau izolat; M3 — subzona
mixtd cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indlfimi maxime de P+4 nivelur,
V3a —~ baze de agrement, parcuri de distracti, poli de agrement, V4 — spalii verzi pentru protectia
cursuritor de apé;

- Documentatra de urbanism va fi Intocmitd in mod obligatonu la scara 1/500, pe suport topografic realizat
in coordonate n sistemul national de referintd Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe
baza unor masuratori la teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de
cadastru i publicitate imobiliard, puse la dispozitie de Oficiul de Cadastru §i Publicitate imobiliaré ai
Municipiului Bucuresti;

In plansa Regimul juridic si circulatia terenurilor vor fi reprezentate disiinct toate parcelele si servitujle
aferente lor i care fac obiectul reglementéri precum si tabloul centralizator al suPrafeteIor conform
extraselor de Carte Funciara. Plansa suport si extrasele de Carte Funciard, la zi, se vor anaxa la
documentatie in original;

Bd. Regina Elisabela nr 47, cod postal 050013, sector 5, Bucurest, Romania

Tek 021,305.55.00

hitgfwww pmb.ro
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Anaiza situajiel e 1stente pe zond de studiv trebuie s3 fie real zatd in mod multicnt ial' incadrarea fn
reglementarife urbanistice prevazute de documentatiile legal aprobate (PUG, PUZ) funchiune si regimul
tehnic al constructilor, densitatea de ocupare a parcelelor (POT si CUT) starea si regimul de inalyime ai
constructii or existente’

Pentru amp asamenlul pentru care s-a oblinut §i prezentat Certificat de urbanism vor fi stabilite prin
Regulamentul local de urban'sm aferent PUZ reglementér specifice deta iate {parmisiuni s restrcti) nd ci
s ind catori urban stici {regim de aliniere regim de inaltime POT, CUT, bilant teritorial, etc.)

Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servitut :
Funcfune propusd. ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL - IMOBILE DE LOCUINTE COLECTIVE,
COMERT, DOTARI SPORTIVE § DE LOISIR, ALIMENTATIE PUBLICA;
Se vor delim’ta princ pale e funcliuni propuse ale zo ei, grupate pe untéti silsau subun'tdli teritoriale de
referinid care s permitd formularea raglementartor si a conditi or de conformare s1 construire specifice
prevazute prin regulament | acal de urban sm-
Planul de regementari urbanistice va fi intocm't la n nivel de detaliere specific planurior urban'stice
zonale astfe incat sa fie asigurat controfu configuratiei spat'a e si a imag'nii urbane a ansamblului;
Bilantu teritonat va cuprinde datefe referitoare la existent, propus si efect, 'n UM si %, pe functiuni si
categoril de folosintd a te enunior,
Ci culatia terenurilor va f rep ezentatd pe plan | de egementari slemeantele analitice vor fi inciuse "n
bilanful teritonal,
Regulamentul local de urbanism aferent PUZ va cuprinde si detaia prevederle referitoars la modul
concret de utizae a te enurilor, precum § de ampasare dimensionare § realzare a volumeor
construte amenadrilor si plantal lor matenale §1 cuori, ind3ifimea m m& si maximd admisa In
conform fate cu caracterist cile arhitectu al-urbanistice ale acestora;
Se va prezenta studiul priv nd modul de percepere & pe principalele trasee de creulatie (d sfasurdri ale
fronturor stradale fotomontaje, perspective la nivelu och'uiul, prezentar 3D).

Indicatori urbanistici obligatarii:
T TRV ol unstivneo predsaadz - U T e e

20% - 35% pentru locuint cole iva inalte;
50% - 70% pentru functiuni mi te cu cladirii alts,
60% - 80% pentru funcliuni complexe cu cladin inalte sia cente >45m
30% cu constructi’, platforme c'reulati pentru V3a - baze de agremen , parcun de
distractii, poli de agrement.
15% cu constructi, platforme, circulatii carosabile s pistonalz pen ru V4 - spati verzi
pentru proteclia cursurilor de apa.

CUT min.-max, 1,4 - 4,5 mp. ADC/mp. teren corespunzator functiunilor predomi ante a UTR
1,1 - 2,5 mp. ADC/mp. t_rar paptry Irouintz colzctve fnap
25 - 3,0 mp. ADC/mp. teren pentru functiuni mixte cu cladiri inalte;
3.0 - 4,5 mp. ADC/mp. teren pt. funcliuni complexe cu cladir inalte si accente >45m.
N35 mp ADCImn eren pentr V32 - hava d= agrament oare iri de d'strachi nol de
agrement.
0,2 mp ADC/mp. teren pentru V4 — spatii verzi pentru proiaclia cursuritor de apa
H min. - max. = 15 - 45 m.; RmaxH = P+11-15E.
Valor e POT CUT, H si RmaxH se vor definitiva in faza de elaborare a PUZ.
Conformarea volume or, retragerile fats de limitele de proprietate si indiiimea maxima, in cazul in care se
propun distanle intre ¢ &diri si fata de limitele de proprietate mai mici decat cel pup  jumatate din insitimea
cladini masuratd la co nigd vor fi definitivate pe baza unui studiu de insorire.
Retragerle fala de celelaite limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incat sa fie asigurat vecinilor
confortul urban i un potential echivalent de dezvoltare.
Reglementarea functionald se limiteaza la parcela/ parcelele aflate in proprietatea initiatorului pentru care
s-a obi'nut si prezentat Certificat de urbanism.

Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

Se va specifica distributia ariei construite desfasurate/ utile pe funcliuni si capacitatea de utihzare (mp
comert, serv cii; nr. unitdt locative; nr. utilizatori; nr. locuri de parcare; etc.),

Se vor prevedea functiuni complementare locuirii {servicii publice), corespunzitoare capacitatilor zonelor
funclionale propuse;

Reglementarea circulatjilor, a acceselor §i a echiparii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe baza
studii or de fundamentare® Studiu geotshnic si hidrogeotehnic, Studiu de circulatie si Studiu retele edilitare,
ale caror a 1e de studiu se va delimita astfel incat sa fie cuprinse suprafetele afectate si elementele de
refea majord municipald existente in zond precum si cele propuse prin PUG integrand prevederile
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documentaliilor de urbanism incidente aprobate ulterior §i a lucrdrilor publice autorizate sau in curs de
exacutie, dupa caz,

- Asgurarea suprafetelor de ieren necesare rezolvarii corespunzatoare a circulajiilor auto si pietonale, 2
accesel r si echipari cu retele tehnico-edilitare se va face prin grija proprietaruluif dezvoltatorului si
constituie co ditie de avizare a PUZ;

. Se vor asigura accesele, circulaile §i necesarul de locunt de parcare si garare conform HCGMB nr. 66/
2006,

- Platformele desti ate parca i auto e iculslor vor fi prevazute in mod ob igatoriu cu alveole plantate cu un
arbore la fiecare 4 locuri de pa care dispuse grupat, la 2 | curi dispuse ingwuit §i 1a 1 loc in cazul
dispunerii in lungul aleilor carosabile.

- Se recomanda dezvoltarea traseelor pieionale amenajarea peisajerd a spatiilor publice si a spatilor verzi
cu acces nel mitat destinate locuitoriior.

L) |

. Capacitétile de transport admise:
Se vor stabili pe baza Studiului de circulatie prin avizul Comisiei Tehnice de  irculatie,

o

. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru PUZ.

- Pentru etapa de avizare a planului- Aviz de consultanta preliminard circulatie PMB-SPU;

Pentru atapa de aprobare a planului, dupd avizarea propunerilor preliminare: avizul Ageniisi pentru
Protectia Mediului Bucuresti, avizul Comisiei de Coordonare Lucrdiri Edilitare a PMB, a izul Comisiel
Tehnice de Circulatie, avizu Inspectoratului de Stat pentru Situalii de Urgentd, avizul Autoritaii
Aeronautice Civile Romane, avizul Ministerului Ap3rarii Nationale avizul Ministerului Afacerilor Interne,
avizul Serviciului Roman de Informatlii alte avize ce pot aparea ca necesare pe parcursul avizaril planului,
Certificat de urbanism in termen de valabilitate 5i dovada achitérii taxe’ de exercitare a dreptului de

semnéturd RUR
7. Obligatiile initiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare §i consultare a
publicului:
in vaderaz aplicXrii prevedarilor Matodologisi d= informars si consultare a publicului cu privirs Iz alzborarez
Zaufey Ziinsa AT on 0= 2asamiE0e 5 2 L0 gl ds wbarisa sg ot ca S LTTOTT S L 27T U I

publicat in Moni orul Oficia, Partea |, nr. 47 din 19.01.2011, Tnainte de transmiterea pe circuitul tehnic de
avizare, initiatorul i elaboratorul documeantatiei de urbanism a obligatia s& respecie cerinjele consemnate In
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurlor de urbanism §i de
amenajare a teritoriului ce intrd Tn competenta de aprobarz a Consiliului General al Municipiului Bucuresti
aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012 conform Documentului de panificare a procesului de informare si
consultare a pub icului anexé la prezantul aviz.

Prazentul aviz este valabil d= |2 data emiterii sale p2 toatd duratz de valabilitat= a Certif'catului de urbanism
nr. 382/ 6 ,H" din 29.03.2018 eliberat de Primdaria Sectorului 2.

Prezoentul avie & fast uandiia soliviianwiul dirce, la data de

/
{CIPIULUI BUCUREST!
IN,DUMITRASEU
PIIEL

ARHITECT SEF AL MU
ARH. STEFA

Intocmit:
Expert,
urb. Liliana fonici

./ ‘
2ex./01.08.2018
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PRI ARIA MUNICIPIULUI BUCURE$TI

Directia Generalad Urbanism si Amenajarea o

Teritoriului ROMANIA

Directia Urbanism 1918 2018 SARBATODIM IMAASUNA
SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de SC WESTERN OUTDOOR SRL - arh.

n calitate de elaborator cu sediul in Bucuresti Sector 1 Cod postal 010592 str Stamslav Ch schi
nr. 12, etaj 1, telefon: 0212303898, pentru SC NEOFOREST REAL ESTATE SRL in calitate de beneficiar,
inregistratd cu nr. 1672038 din data de 18.10.2018, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile gi completarile ulterioare se emite urmétorul

AVIZ PRELI INA

NR. LF! 05 L) . 208
PENTRU
PUZ - STR. HELIADE INTRE VII NR. 72 - SECTOR 2

GENERAT DE IMOBILUL din STR. HELIADE INTRE VII NR 72 - SECTOR 2 co pus din teren in
suprafaiad de 140.822,00 mp din masurdtori cadastrale, proprietate privatd a persoaneorj dice conform
Certificatului de Urbanism 382/ 6 ,H" din 29.03.2018, eliberat de Primaria Sectorului 2.

INITIATOR: SC NEOFOREST REAL ESTATE SRL

PROIECTANT GENERAL: SC WESTERN OUTDOOR SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh.

AMPLASARE DELIMITARE SUPRAFATI\ ZONA STUDIATA IN PUZ- Zona stidiaty prin PUZ s= afl3 In
intravilanul Municipiului Bucuregh pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.
PREVEDERI PUGI PUZ APROBATE ANTERIOR Conform Planului Urbanistic General al Municipiului

b o g g

241/ 20 122011 H.CG.MB. nr. 232! 1812.2012, H.C.G.M. B nr 224/ 15 122015 SI H CG M B nr 341/
14.06.2018) amplasamentul care face obiectul studiviui se incadreaza in urmatoarele Unitatati Teritoriale
de Referina (UTR}:

UTR: L1a - Subzona locuinte or individuale si colective mici, cu_maxim P+2 niveluri. situate n_afara
perimeirelor de protectie, in regim de construire insiruit. cuplat sau izolat;

- Regim de construire: discontinuu {cuplat, izolat), continuu (insiruit);
- Functiuni predominante: locuire,

- Inélfimea maxima admisibila a cladirilor (H max.): 10 m;

- Procent de ocupare a terenului (POT max.): 45Y -

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): 0,9 mp. ACD/ mp.teren pentru P+1 si 1,3 mp ACD/
mp.teren pentru P+1,;

- Retragerea minimia fa{ad de aliniament: pe a iniament sau retras cu 3 m, respectiv 4m pentru str&zi de
categoria a Ill-a si 5 m pentru strdzi de categoria a lil-a;

- Retrageri minime fata de limitele laterale: la o distantd egaléd cu jumatate din indltime, dar nu mai putin
de 3m sau alipire la calcan pentru regimul de constru’re continuu;

SAROA
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- Retrageri minime fatd de limitele posterioare: | o distantd e ala cu jumatate din insltime, dar nu
mai putin de m;

UTR: M3 - Subzona mixta ¢ cladin avand regim_de construre cont uu sau discont nuu si “naltimi
maxime de P+4 n'velur

- Regim de construire: continuu sau d scont uu'

- Functiuni predominante- locuire, servicr

- inaltimea maxima admis bila a cladinlor (Hmax.) maxim dis a {a d ntre aliniamente
- Procent de ocupare a terenului (POT max.): 60° 75% ¢ cldd P+2

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.}). 2 5 mp ACD/ mp.teren

- Retragerea minima fata de aliniament: pe al n'ament sau retras cu 5m

Retrageri minime fata de limitele laterale: a o distan{d ega& ¢ j matate din inaltime, dar nu mai
putin de 3m;

- Retrageri minime fata de limitele posterioare’ la o ista ta egala cu jumétate din indlti e dar nu
mar putin de 5m-

UTR. V3a-Baze de agrement, parcuri de d'stracti. pol e agrement,

- Regim de construire: continuu, discont nu;
- Functiuni predominante: Baze de agrement, parcur de distracti’, poli de agrement;
- Inditimea maxima admisibila a ctadirilor (H max.): P+2 n'velur,
rocent de ocupare a terenulu ( OF max.). 30% cu ConswLciil, Circulall, plat o1
- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.}: 0,35 mp. ACD/ mp teren:
- Retragerea minima fata de aliniament: conform studii or de specia ilate avizate conform leg ;
- Retrager minime fata de limitele laterale: conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
I- Rgtrageri minime fata de limitele posterioare: conform studiilor de specialitate avizate conform
egii’

UTR: V4 —spat” verzi pentru protectia cursurilor de apé,

- Regim de const ire continuy, discontinuu;
- Functiuni predominante: spatlii verzr,
- Inaltimea maxima admisibi 3 a cladirilor (H max.): P+2 niveluri

- Procent de ocupare a te enul i (POT max ): 15% cu constructi crouati ¢ rosabi s pietona ..
platforme;

- Coef'c ent de Utilizare a erenului (CUT max.): 0,2 mp ACD/ mp teren

- Retragerea minima fatd e aliniament: conform studiilor de specialitate aviza e conform legii;

- Retrageri minime fatd de imitele laterale: conform studiilor de specialitate av zate conform legii;
Rgtrageri minime fata d limitele posterioare: conform studiilor de specia itate avizate conform

egii’

AVIZ DE OPORTUNITATE r 101/ 09.08.2018.

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

UTR 2, UTR 3, UTR 7, UTR 9: Zona cu cladiri cu functiuni mixte avand req’ _ de indltime maxim de
P-+14 nive uri, cu accente fnaite peste 45m:

- Regim de constru re: d scontinuu:

- Functiuni predominante ocuire si servicii

A
%
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- indltimea maxima admisibild a cladirilor (H max.): 40 m;

- Regimul maxim de inditime (R maxH): P+11R;

- Procent de ocupare a terenului (POT max.): 60%;

- Coeficient de itilizare a Terenului {CUT max.): 3 mp. ACD/ mp.teren;

- Retragerea minima fatd de aliniament: conform planului de reglementari si ale Regulamentului local de
urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- Retrageri minime fata de limitele laterale: conform planului de reglementari si ale Regulamentului local de
urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- Retrageri minime fata de limitele postericare: conform planuiui de reglementari si ale Regutamentului
local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

UTR 1: Zond mixtd cu cladiri cu regim de inadltime de maxim P+4-6:

- Regim de construire: discontinuu;

- Functiuni predominante: locuire si servicli;

- Indltimea maxima admisibila a cladirilor (H max.): 25 m;

- Regimul maxim de indlfime (R maxH}: P+4-6;

- Procent de ocupare a terenului {(POT max.): 60%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): 3 mp. ACD/ mp.teren;

- Retragerea minima fatd de aliniament: conform pianului de reglementari si ale Regulamentului local de
urbanism aferent, vizate sore neschimbare:

- Retrageri minime fata de limitele laterale: conform planului de reglementari si ale Regulamentului local de
urbanism aferent, vizate spre neschimbare,;

- Retrageri minime fatd de limitele posterioare: conform planului de reglementari si ale Regulamentului
local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

UTR 5, UTR 6, UTR 8: Zone baze. terenuri si echipamente sportive — pol de agrement;

- Regim de construire: discontinuu;

« Functiuni predominante: sili de sport teremri de sport:

-inéltimea maxima admisibilad a clédirilor (H max.): 10 m;

- Reaimui maxim de inaitime (R maxH): P+2:

- Procent de ocupare a terenului (POT max.): 30% cu constructii, circulatii, platforme;
- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): 0,35 mp. ACD/ mp.teren;

- Retragerea minima fatd de aliniament: conform planului de reglementari si ale Regulamentului local de
urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- Retrageri minime fata de limitele laterale: conform planului de reglementari si ale Regulamentului local de
urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- Retrageri minime fatd de limitele posterioare: conform planului de reglementari si ale Regulamentului
local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

UTR 4, UTR 10: Zon3 de protectie a lacului. amenajatd peisager;

- Regim de construire: discontinuu;

- Functiuni predominante: alei, drum de halaj, spatiu verde, agrement;

- in3ltimea maxim3a admisibila a cladirilor (H max.): 10 m;

- Regimul maxim de inaltime (R maxH): P+2;

- Procent de ocupare a terenului (POT max.): 15% cu constructii, circutatii, platforme;

8d. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
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- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.); 0,2 p. ACD/ mp.teren;

- Retragerea m nima fata de aliniament: conform avizu u’ RA Apele Romane,

- Retrager' mi me fata de limitele atera e: conform avizului RA Apele Romane;

- Retrageri mi ime fata de limitele posterioare: conform avizu ui RA Apele Romane

UTR 11, UTR 12, UTR 13, UTR 14. UTR 15. Zona parcuri. aradini. sc_aruri cu acces public n tat,
-Reg m de con t uire: discont nuu

- Functiuni predominan e spatiu verde p b c;

- inaltimea maxima adm’'s'b |4 a cladurilor {H max.): 10 m’

- Regimul maxim de “naitime (R maxH): P+2

- Procent de ocupare a terenului (POT max) 5% cu construct i, circulatii, platforme,

- Coefic ent de Util zare a Teren u (CUT max.): 0,2 mp. ACD/ mp.teren;

- Retragerea minima fatd de alinlament: ¢ nform studilor de spec alitate av zate conform legii,

- Retrageri minime fata de limitele laterale conform stud llor de specialitate avizate conform legii;

- Retrager minime fatd de ‘mtele posterioare: conform studiilor de specia itate avizate conform legh,

CIRCULAT | §1 ACCESE Parcarea §t gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulaf’i or
propuse vor respecta ,Normele p vnd asigu area numarulur minim de locuri de parcare penfru no'le
construcli’ i amenajar autorizate pe ter toriu Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte functionar a arterelor de circulalie” aprobate prin HCGMB nr 66/2006.

cCLl FAMT T !\l!CO ‘:D 1 }‘TAPA. ™Mot ' 5 [ - pu i)

Este obligatorie racordarea construcilor a reteee pu Ice de al'mentare cu apa, canalizare, energie
electrics

ACORDURVIAVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE $I/SAU TERITORIALE PENTRU
ETAPA DE APROBARE A PUZ avizul Agentie pe tru Protec{'a Mediu  Bucuresti, avizu! Comisiei de
Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul C m s'ei Tehnice de Circu at  avzull spectoratului de Stat
pentru Situatii de Urgentd, avizul Autoritafn Aero autice Civile Romane, avizul Ministerului Ap&rari
Nafiona e avizul Ministerului Afacerilor Interne av'z | Serviciulu Roman de Informalii alte avize ce pot
aparea ca necesare pe parcursul avizar' planului, Certifcat de urbanism “n termen de va abilitate
Extras de carte funciara |a zi si dovada achitarii taxe de exercitare a dreptului de semnaturd RUR,

Prezentul av'z este valabil numai "mpreuna cu plansa de reglementari anexa.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pent 1 exactitatea datelor si veridictatea inscrisu or
cuprinse 'n PUZ care face obiectul prezentulu aviz, in conformitate cu art 63 al'n. (2) litera g) din Le ea
.35 01 privi d amenajarea ter'to ului s u banismul, cu modficar e § co pletéd euteroare

Prezentu avz reprezinta Av'z preliminar si poate fi folosit numal pentru obfinerea acordurilor si
avizelor institutiilor avizatoare competente

Avzul Arhitectului sef se va emite dupa ob{nerea §! prezentarea tutu or avize or solicitate p in
prezentu aviz p eliminar pe fru varianta definitvdé a PUZ si RLU Soluta urbanist'cd si valor e
indicatorilor pot suferi mod ficin pe parcursul procedun de avizare

ARHITECT SEF AL i’g’h‘:lélp‘luwl BUCURESTI
ARH. STEEAN €A IND' ITRASCU

) ¥ - -
» T ey
Arh Cris ina ,'I,'.Opirceanu-ij

Expert
Urb. L lianza lonici
2ex /22.11.2018
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Ministerul Mediului

Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

23365/18.02.2019

A.P.M, BUCURESTL
Al. Lacul Morii Nr. 1. torB Bucu regh

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE|iEre ™ r AW?’
Nr. 6 din 18.02.2019 zl ’,{}n g o AR S0

Ca urmare a nofificarii adresate de SC WESTERN OUTDOOR SRL, reprezentantd a
SC NEOFOREST REAL ESTATE SRL, prin. _ , cu domiciliu/sediu in
arivind PUZ - lucrédri de construire a unui
ansamblu multifunctional: |mob|Ie de locuinte colective, comert, dotari sportlve si de
loisir, alimentatie publicd-regim maxim de indltime P+11-15E, lmprejmuwe teren.
amenajare clrculatu carosabile si platforme de parcare, amenajéri spatii pietonale,
organizare sgantier, bran$amente utilititi — str. Heliade intre Vii nr. 72, sector 2,
Bucuresti, mreglstraté la APM Bucuresti cu nr. 23365/05.12.2018, completat cu nr.
23978!14 12.2018 si nr. 2584/01.02.2019, in baza:
HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agenfiei Nafionale pentru
Protectia Mediului si a institutiifor publice affate in subordinea acesteia;
* QUG nr. 195/2005 privind protecfia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;
» HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri i programe;
« OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protefate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei sélbatice, cu modificérile si compleltdrile ulterioare;
* Ord. nr. 19/2010 peniru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd a
efectelor poteniiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar.

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

» ca urmare a consultarii autoritdtilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 17.01.2019

> in conformitate cu prevederile art. 5, alin.3, pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru planuri i programe;

» in lipsa comentariilor din partea publicului interesat
decide:

Planul urbanistic zonal PUZ -lucriri de construire a wunui ansamblu
multifunctional:imabile de locuinte colective, comert, dotiri sportive si de loisir,
alimentatie publicid-regim maxim de iniltime P+11-15E, imprejmuire teren, amenajare
circulatil carosabile si platforme de parcare, amenajdri spatii pietonale organizare
santier, bransamente utilititi — str. Heliade intre Vii nr. 72, sector 2, BycttasiF;
WESTERN OUTDOOR SRL, reprezentanti a SC NEOFOREST REA A
necesiti evaluare de mediu si nu necesitd evaluare adecvati si se
fara aviz de mediu.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Marii nr. 1, Sector 6
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel 021/4306677 Fax. 021/4306675



Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a terenului in suprafata de 140.822,00 mp pentru care PRIMARIA SECTORULUI 2
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI a emis Certificatul de Urbanism nr.382/6"H" din 29.03.2018,
Avizul de oportunitate nr. 101 din 09.08.2018 si Avizul preliminar nr. 127 din 05.12.2018.

Obiectivul lucrarii 7l constituie lucrdri de construire a unui ansamblu
multifunctional:imobile de locuinte colective, comert, dotiri sportive si de loisir,
alimentatie publici-regim maxim de inéltime P+11-15E, imprejmuire teren, amenajare
circulatii carosabile si platforme de parcare, amenajiri spatii pietonale, organizare
santier, brangsamente utilitati — str. Heliade Intre Vii nr. 72, sector 2, Bucuresti.

Indicatorii urbanistici avizati sunt:

UTR2, UTR3, UTR7, UTRY - M2 (subzonid mixti cu cladiri cu indltimi maxime de
P+14 niveluri) cu suprafata de 55 098 mp

Rhmax =P+11R, cu Hmax=40,0m;
POT max 60%,
CUT max 3 mp ACD/mp teren.

Suprafata de spatii verzi 30% din suprafata M2, respectiv:

St= 16 530 mp din care : S spatiu verde pe soi natural — 1428 mp (20%) si S spatiu
verde pe subsol - 714 mp(10%), va fi amenajata si intrefinuta.

UTR1 — M3 (subzond mixti cu clidiri cu indltimi maxime de P4-6 niveluri) cu
suprafata de 7 138 mp

Rhmax =P+4-8, cu Mmax=25,0im:;
POT max 60%,
CUT max 3 mp ACD/mp teren.

Suprafata de spatii verzi 30% din suprafata M3, respectiv:

St=2142 mp din care : S spatiu verde pe sol natural — 11 020 mp (20%) si S spatiu
verde pe subsol — 5510 mp(10%), va fi amenajata i intretinuta.

UTRS, UTR6, UTR8 - V3 (zone baze, terenuri si echipamente sportive-pol
agrement) cu suprafata de 27 682 mp

Rhmax =P+2, cu Hmax=10,0m;
POT max 30%,
CUT max 0,35 mp ACD/mp teren.

Se admit urmatoarele : constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor
tegal avizate.

UTR4, UTR10 — V4 (zoni de protectie a lacului, amenajata peisager) cu suprafata
de 24 219 mp

Rhmax =P+2, cu Hmax=10,0m,
POT max 15%,
CUT max 0,2 mp ACD/mp teren.

Se admit urmdtoarele: drum de halaj, alei, amenajiri de mici dimensiuni pentru
odihna, agrement, joc si sport, debarcadere, anexe sanitare, mici puncte de alimentatie
publica specifice programului de parc.

UTR11, UTR12, UTR13, UTR14, UTR15 — V1 (zona parcuri, gridini, scuaruri cu
acces public nelimitat) cu suprafata de 8 337mp

Rhmax =P+2, cu Hmax=10,0m;
POT max 15%,
CUT max 0,2 mp ACD/mp teren.

Se admit urmatoarele: spatii plantate; circulatii pietonale din care
carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la activi
drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensionare corespunz tég‘_rw
direct din drumuri publice la lac pentru aprovizionarea cu apa a maginibar defj

@

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI T
Aleea Lacul Morii nr. 1, Sector 6
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel 021/4306677 Fax. 021/43065675
2



de tonaj ridicat; mobilier urban, amenajiri pentru sport, joc §i odihnd; constructii
pentru expozitii, activititi culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber,
pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activititi sportive, alimentatie
publicd si comert; adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare gi intrefinere;
parcaje.
Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor impuse
prin avizele tehnice de specialitate emise de institutile competente, conform legii.

Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alte institutiile.

Se vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr. 234/2010 privind aprobarea programului
integrat de gestionare a calitatii aerului in MUNICIPIUL BUCURESTL.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza Juarii deciziei sunt urmétoarele :

- planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel local.

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetuiui Special Constituit in cadrul sedintei din data de
17.01.2019;

- informarea publicului s-a realizat prin cele 3 anunturi publice privind initierea
procesului de elaborare a PUZ-ului si decizia etapei de incadrare a planului si prin
afigarea deciziel etapei de incadrare pe site-ul APM Bucuregti

Elaboratorul si beneficiarul documeniatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor gi Tnscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Dr. Ing. Simona Mihaela ALD

\Ir

$EF SERVICIU AVIZE, ACORDURI, AUTORIZAT
ing. Elena Garban

intocmit,
Ing. Liliana Rosca

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULU] BUCURESTI
Aleea Lacul Morii or. 1, Sector 6
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel 021/4306677 Fax. 021/4306675
3
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Ex. or. 1
Nr. 428.958
28.01.2019
Cdire

S.C. WESTERN OUTDOOR S.R.L.
Municipiul Bucuresti, str. Stanislav Cihoschi nr. 12, etaj 1, sector !

Ca urmare a adresei dumneavoastri referitoare la documentafia tehnici ,,Actualizare i
modificare PUZ in vederea construirii unui ansamblu multifunctional: imobile de
locuinte colective, comert, dotiiri sportive i de loisir, alimentagie publicd — regim
maxim de iniltime P+11-15E, imprejmuire teren, amenajare circulafii carosabile §i
platforme de parcare, amenajiri spatii pictonale, organizare santier, brangamente
utilititi; operatiuni cadastrale s§i operatiuni notariale necesare dezvoltiirii
proiectului”, cu amplasament in nmunicipiul Bucuresti, sectorul 2, str. Heliade T« i nr.
72, nr. cad / CF nr. 236176, 236177, 236178, 236179, 236180, 236181, 236182, 215654,
215662, 215664, 215666, 215678, 215680, 215682, 215684, 215686, 215688, 215691,
215693, 215695, 215696, 215698, 215700, 215703, 215704, 215706, 215708, 215710,
215713, 215714, 215716, 215718, beneficiar: S.C. NEOFOREST REAL ESTATE S R.L,
vd comunicdm avizul favorabil in conformitate cu prevederile Legii nr. 350 2001 5i
precizdrile aprobate prin Ordimd comun al Ministerului Lucrdrilor Publice §i Amenajarii
Teritoriului, Ministerului Apdrdrii Nationale Serviciului Romdn de Informatii i
Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422 1995

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 382/6.H" din
29.03.2018 emis de Primdria Sectorului 2 §i este valabil numai insofit de plansa
Reglementdri Urbanistice, vizata de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului §i solutiile tehnice de realizare
previzute in documentatie.

In cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la adresa sistemelor §i
instalatiilor aflate in administrarea M.A.L, avizul se considerd automat suspendat pana
cdnd se vor lua misurile necesare care sa asigure incetarea §i nerepetarea acestora.
Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupi caz, de legislatia privind
regimul zonei de frontierd, regimul armelor, munifiilor, substantelor toxice periculoase,
prevenirea §i stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea avizului dat de unitatea noastra.

DIRECTOR GENERAL
; {
<o drin jPEIJ ION
= NESECRET

;J'c[cfouOE- ”64.86.12 Fax:021/312.44,2]

ALr . . .

'\e- :patrimoniu.dgl@mai.gov.ro

RO-Bucuregti, str. Eforic nr. 3 sector §
Pagina 1din 1






ROMANIA Ex. nr. |
SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
U.M. 0362 BUCURESTI
Nr. 54.590 din 10.01.2019

Catre

S.C. WESTERN OUTDOOR S.R.L.
- Bucuregti, str. Stanislav Cihoschi nr. 12, et. 1, sector 1 -

La solicitarea dumneavoastra nr. 3478 / 10.12.2018, inregistrati fa Serviciul Roman de
Informatjii cu nr. 54.590 din 13.12.2018, privind "Actualizarea Planului Urbanistic Zonal”
in vederea realizarii investitiei "Ansamblu multifunctional: imobile de locuinte colective,
comert, dotéri sportive §i de loisir, alimentatie publicad - regim maxim de inél{ime P + 11 -
13 E, imprejmuire teren, amenajare circulafii carosabile i platforme de parcare, amenajari
spalii pietonale, organizare santier, brangamente utilitati, operatiuni cadastrale si operatiuni
notariale necesare dezvoltdrii proiectului” Tn amplasamentul din municipiul BUCURESTI,
str. Heliade Intre Vii nr. 72, nr. cad. 236176, 236177, 236178, 236179, 236180, 236181,
236182, 215654, 215662, 215664, 215666, 215678, 215680, 215682, 215684, 215686,
215688, 215691, 215693, 215695, 215696, 215698, 215700, 215703, 215704, 215706,
215708, 215710, 215713, 215714, 215716, 215718, C.F. nr. 236176, 236177, 236178,
236179, 236180, 236181, 236182, 215654, 215662, 215664, 215666, 215678, 215680,
215682, 215684, 215686, 215688, 215691, 215693, 215695, 215696, 215698, 215700,
215703, 215704, 215706, 215708, 215710, 215713, 215714, 215716, 215718, sector 2,
beneficiar S.C. NEOFOREST REAL ESTATE S.R.L., vad comunicdm c&, potrivit
prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajérii Teritoriului,
ministrului de interne, directorului Serviciului Roman de Informatii si ministrului Ap&rarii
Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare, s-a_avizat favorabil
documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioarda a continutului documentatiei tehnice prezentate
spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 382/6H
din29.03.2018 emis de Primaria Sectorului 2.

Va restituim alaturat documentatia.

Cu stima,

b9



ROMANIA Exempiarul nr.,7
MINISTERUL APARARIH NATIONALE
Statul Major al Apararii
Nr. DT.3%v8
din4501.2019
Bucuresgti

Céatre,
S.C. WESTERN OUTDOOR S.R.L.
AVIZ NR. DT/8935

La Certificatul de Urbanism nr. 382/6H din 29.03.2018;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind
amenafarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare si
Ordinuiui Comun al M.L.P.AT., M.I., S.R... si M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major
al Apararii avizeaza favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafata de 140.822,00 mp, situat n intravilanul municipiului Bucuresti, str.
Heliade intre Vii, nr. 72, sectorul 2, Tn vederea realizarii obiectivului de investitji
»Construire ansamblu multifunctional: imobile de locuinte colective, comert,
dotéri sportive si de loisir, alimentatie publicd — regim maxim de inaltime
P+11-15E, imprejmuire teren, amenajare circulatii carosabile si platforme de
parcare, amenajari spatii pietonale, organizare santier, bransamente utilitati;
operatiuni cadastrale si operatiuni notariale necesare dezvoltérii proiectului”,
conform documentatiei de urbanism depuse. Beneficiar: S.C. NEOFOREST REAL
ESTATE S.R.L.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentelor gi zonelor functionale
prevazute In documentatie;

- neafectarea, sub nicio forma, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incélcarea oricdrei conditii de mai sus atrage de la sine anularea
avizului cat si rdspunderea juridica a beneficiarului lucrarii.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apararii, in vederea
obftinerii autorizatiei de construire, este necesar sa trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.} pentru obiectivul de investitii, ce urmeazé a se realiza in zona studiat3,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ultericare si H.G.
nr. 62 din 07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii i de
dezvoltare, precum §i a criteriifor de realizare a acestora, pentru care este
obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificdrile si completarile ulterioare.

SEFUL UNITATII MILITARE 02515,,D” BUCURESTI

1dinl




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nesecret

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Bar
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA 3
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA o 129018

“DEALUL SPIRII” BUCURESTI-ILFOV

CATRE,
P 8.C. NEOFOREST REAL ESTATE S.R.L.
Str. Heliade intre Vii, nr, 72,etaj 1, spatiul E9, sector 2, Bucuresti

e-mail

Urmare a cererii dumneavoastrd, inregistratd la Inspectoratul pentru Situafii de Urgenti
»Dealul Spirti” Bucuresti Ilfov cu nr. 915341 din data de 12.12.2018, va precizim faptul ci, faza
de proie t PUZ pentru ANSAMBLU MULTIFUNTIONAL in Str. Heliade tntre Vii, nr.
72, secior 2, Bucuresh, nu ace obiecul avizin autorizarn privind securitatea la incendiu
intrucét nu se incadreaza in prevederile H.G.R.nr. 5 1 2016.

Pentru amplasarea constructiei in parceld se va avea in vedere respectarea prevederilor
HGR nr. 325 1996 pentru aprobarea Regulamenn lui General de Urbanism, cu modificarile si
completirile ulterioare.

Dupa apiobarea fazei P.U.Z., in cazul In care imobilul dumneavoastrd face parte din
categoriile de constructii si amenajdri care se supun avizdrii §° sau autorizdrii privind securitatea
ﬁ:f- incendiu protectie civild, conform prevederilor H G.R. nr 5 12016 si HG.R nr. 862/2016, in
\_;ecferea obtinerii autorizaiei de construire veti solicita potrivit prevederilor art. 30 din Legea 'nr.'
307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor, cu modificarile si completérile ultericare ,
yéspectiv art. 20 din Legea nr. 481 2004 privind protectia civild, cu modificirile si completz'u'iilﬁe
}J}terioare, avizul/autorizatia de securitate la incendiw/protectie civila.

Prezenta adresii nu constituie aviz/autorizatie de securitate la incendiu.
(_‘ 1
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AUTORITATEA AERONAUTICA -~ L 0~ KOMANIAN CIVIL

C1viLA ROMANA “:gg‘?"' AERONAUTICAL AUTHORITY
ROMANYAN CAA
\":_/ AFTN: LRBBYAYA
Tel: +10.21.208.15.08 SITA: BUHTOYA
Fax: +I0.21.208.15.72 Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 3840 T
+10.21.233.40.62 RO-013693, Bucuresti sector 1, e-nail: dirgen@ean.ro

Romania

Operator de date cu cavacter personal inregistrat by ANSPDCP cu ne, 204235

Nr. 585/ 19 din: 54 FEB 2019
SC NEOFOREST REAL ESTATE SRL

Bucuresti, sir. Stanislav Cihoschi nr. 12, sectoruf 1

Spre 1. COMPANIA NATIONALA AEROPORTURI BUCURESTI S.A. -
stintg: AEROPORTUL INTERNATIONAL BUCURESTI-BANEASA AUREL VLAICU
2. R.A.ROMATSA

in baza prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 29 din 1997 privind Codul aerian
civil, cu modificarile si completarile ulterioare, ale OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1 si
alin. 2 lit. a pet. 13 din Regulamentul de organizare gi funciionare a Autoritafii Aeronautice
Civile Romane {AACR), anexa la Hotararea nr. 405/ 1993 privind infiiniarea AACR,
Autoritatea Aeronauticaé Civild Roméana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru documentajia PUZ — ,ansamblu muliifunciional: imobile de locuinie colective,
comert, dotéri sportive si de loisir, alimentatie publicd — regim maxim de inaltime P+14E",
in municipiul Bucuresti, sirada Heliade Intre Vii nr. 72, sector 2. Amplasamentul este situat
in zona lll de servitute aeronautica, la 5509,6 m sud fa{a de prelungirea axei pistei 07-25
si la 521 m est faid de pragul 25 al Aeroportului Intemational Bucuresti - Bdneasa Aurel
Vlaicu, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 72,31 m.

Amplasamentul obiectivelor este definit de urmatoarele coordonate geografice:

44°27'38",97 latitudine N, 26°08'48",91 longitudine E.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va tine seama de urmatoarele:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentaltia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr
382/ 6 ,H" din 29.03.2018;

3. Hespectarea inalfimii maxime a obiectivelor de 55 m, respectiv cota absolutd maxima
de 127,31 m {72,31 m cota absoluta fa{ad de nivelul Marii Negre a terenului natural +
55 m indllimea maxima a constructiilor);

4. Furnizarea de coordonate geografice Tn sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului
in sistem Marea Neagrd 75 delerminate numai de agenti geodezi autorizali de AACR;

5. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari/ chiriasi/ locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

6. Beneficiarul gi proiectantul/ elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru

corectitudinea datelor gi veridicitaiea inscrisurilor cuprinse in docuimeniatia

transmisad spre avizare;

Frezentul aviz are valabilitatea de un an de [a data emiterii.

=l
.
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AUTORITATEA AERONAUI1CA CIVILA ROMANA Ros anfan CAA
~ =

in conformitate cu art. 141. pct. 5 si att 42 pc. (1 din RACR-AVZ
Reglementarea aeronauticd civild romanéd privind emiterea avizelor la documentaliife
ehnice aferente obiectivelor din zone cu servitufi aeronautice c'v'e sau din alte zone in
care pot constitui obstacole pentru navigafia aeriand sau pot afecta siguranfa zborului pe
teritoriul gi in spafiul’ aerian al Romaniei, edilia 1/2015, aprobatd prin OMT nr. 731 din
08.06.2015, avizul -de princip u are caracter informativ, nu poate serv’ la obfinerea
autorizafiei de construire-si nu conferd beneficiarilor/titulanlor obiectivelor dreptu!

de a demara lucrarile de executie.

Incalcarea oricdre con 1fi de ma sus afecteaza interesul pubic al sigurante
nav gat ei aeriene gi atrage' d  la sne anuarea avizulu $ responsab’ltatea juridicad si
mater'ald a benefic’ar lu ce st uctii or in conform’tate cu p evederi e Codulu Aerian

AACR, Compania Nationalda ,,AEROPORTURI BUCURESTI” S A. — Aeroportul

Inte nafional Bucuresti-Baneasa Aurel Viaicu g R A. ROMATSA sunt exonerate de

or'ce raspundere penfru disconfortul produs de traf cul aerian din zond si de
c i hatile desfasuraie de Aerop: ulint fional B est Ban asaAu el V]~
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Administratia —= e
Nationald romania2019.eu
“APELE N L
ROMANE h

AV 1 DE GOSPODARIRE A APELOR
Ne7 -Bdi 09.04.2019

privind. “Actualizars §i modificare PUZ Tn vederea construirii unuf ansambiu multifunctional. imabile da locuinie cofective,
comer{, dotdri $i de loisir, alimentatie publicd - regim maxim de indffime P+11- SE, imprejmuire teren, amenajare

circulaliicarosa i platfo

de parcare, amenajari spalii pietonale, organizare gantier, bransamente utilitati; operatiuni

cadastrale §i aperaliuni notariale necesare dezvoltirii proiectului”,

1.DATE GENERALE

Bazin hidrografic:

Rau cod radastra -
Comuna/localitatea:
Clasa de impertanta:
Beneficiari:

Elaborater documentatie:

str. Heliade Tntre Vii, r. 72, sector 2, Mun. Bucuregti

COD CADASTRAL X-1.025.17
Arges:
Gnlentinal X - 107517
Mun. Bucr

1V, conform ST S 4273/83;

MUN. BUGUREST PRt A SECTORULUI 2 si S.C. NEDFOREST REAL ESTATE S.RL.

SC KVBECON [ L ertificat de atestare nr. 4/19.07.2017 valabil pan3 la data de
19072020 emis de Ministerul Apefor 5i Padurilor,

Conform Ordinulu MM P nr.799/2012, art. 1, alin. (4}, ndersa privind corectitudinea datetor inscrise in documentatie,
r v p iectantului documentatier tehnice de fundamentare.

2. NECESITATEA $i 0PORTUNITATEA LUCRARN

Suapud iuciaril stabilic acondiliito e canstruive pentru o suprara(d de teren ue 1du 022 mp 3 IN0cHIFea Regulamenty
oca de Urbanism Pe aceastd suprafald urmeazd a se censtrui un ansamblu mul functional: imebile de locuinte colective

comert, dotari sportive i de loisir, alimentatie publicd - regim maxim de fndltime P+11-15E, amenajare circulatii carosabile

si platforme de parcare, amenajari spatii pietonale.

n adrarea in Schema cadru de amenajare ab  nului hidrografic §i a prevederilar PUG Mun. Bucuresti: lucrarea nu s inscrie

in prevederrle PUG Mun. Bucuresti, PUZ-ul men “onat "n titlu completdnd prepunerile PUG.

3. SITUATIA EXISTENTA
in prezent suprafata de taren de

140 822 mp careafost  ratd documentatia PUZ conform PUG Mun. Bucuresti,

este amplasata in intravilany! Mun. Bucuresti, insy  la:
- U1a - locuinte individuale §i colective mici, cu max P+ gluri, situate in afara perimetrelor de protectie, jn regim de

construire insiruit, cuplat sau izolat;

Administratia Bazinald de Apd Argey-Vedea

Cod Fiscal: RO 24427083 / 05.09.2008

Cod IBAN RO 93 TREZ 0455 0220 1X01 3903

Calea Cimputung Nr,6-8,cp. 110147

Pitesti, Judetul Arges

Centrala tel. ~40 248 223 448, Fax +40 248 220 978
Dispacerat tel +40 248 220 599 Fax +40 248 211549
Cabinet Director te . +40 248 218 250

e
2 " e
o . _,s:'a"
Sistemul da Gospodarire a Apelor Hiov-Bucuregtin ARz, £ w22
Cod Fiscal: RD 24477093 / 05.09.2008

Cod IBAN: RODSTRETTIOGS (7014012981 deschis pe
CF 18319134, Trezoreria Sector B Becuresti

Splaiul Independentzi nr 234, sector §, e.p. 060 031, Bucuresti ;
Centrala tel. +40 213 182 229, Fax +40 211182 220 L’?r {——

Dispecerat tal, +40 213 184 449, Fax +40 213 182 228
Paginald 4
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- M3 - mixta, cu cldiri avind regim de constru're continuu sau discontinuy $i indltimi maxime de P+4 niveluri;
- V3a - baze de agrement, parcuri de distractih, pol’ de agrement;
- V4 —spatii verzi pentru protectia ursurilor de api

4. ELEMENTE DE COORDGNARE $) COOPERARE
Documentatia completeazi propunerile PHG Mun Bucureti i prop nerile de dezvoltare,

Acte anexata la documentatia tehaici.

Certificat de Yrbanism nr. 382/6"H ' din 29.03 2018, emis de Pr maria Sectorului 2 Mun. Bucuregti,
- Aviznr 91812283 din 23.98.20 8, emis de S.C APA NOVA BUCURESTI SA.

Aviz ¢ Oportunitate nr, 101 din 09 09.2018, emis de Priméria Mun Bucuresti,

Aviz Prelim ar nr 127 din 05.12.2018 emis da Primiria Mun Bucuresti.

Ga rmare a sol citarir S.C. NEOFOREST REAL ESTATE SR L sia documentatjei tehnice Tnregistrate la SEA. ifov  Bucuresti
eu nr. 1537211812 2018, precum §i a completarilor Tnregistrate cu adresele or. 2626/21.02.2019, respectiv or.
3207/05 03.2M13, prin care se soliciti e itarea avizulw de gospo  rire 2 apelor pentry “Actualizare §' modificare PUZ in
reitecas 2oz il u oty mil washiona' *nabile ve locuie calective, Cufien | dund 360 de sty sl e agie
p blicd egimmaxmd inditime P+1{-15E",

In teme ul Legii Apetor nr 107/1996, cu modificari e i completarile uhterioare, a OU.G. ne 107/2002 pr vind inflintarea
Administrat ei Na ionale Apele Roman cu modificarile si completirile witerioare si a O dinului ministrului mediulyi si
gospodarini apelor nr. 662/2006 p win -~ cedura si compelentele de e ere a autorizal lor si avizelor de gospadarire a
apelor se emite:

AVZ DE GOSPOD RIRE A APELOR

piind ‘Actsutleare §* modificare PUZ Saveder @ nadruiri unul ansambly rglt funcydi a juobiled fu uiny  alactive,
come | dotri sportive si de oisir alimentatie publica - regim maxim de indltime P+11 15E, imprejm ire teren, amenaja e
circulatii carosabile i platfarme de parcare, amenajri spatii pietanale, erganizare santier, bransamente utilitati, operatiun
cadastrale §1 operatiuni notariale ecesare dezvoltarii proiectului”,
str Heliade Intre Vi, nr. 72, sector.2; Mun. Bucuresti

Conform documentaliei tehnice inaintate, se previd urmatoarele lucriri:
5. ORGANIZAREA ARHITECTURAL URBANISTICA

Organizarea arhitectural urbanisticd a unei suprafe de 140 822 mp, suprafatd pe care se va construi un un ansamb
mullifunetional. imob'le de locuinte colective, come , dokiri spartive si de loisir, alimentatie public — regim maxim d

ind {ime P+11-15E, amenajare circulatji carosabile i pla  sme de parcare, amenajari spalii p a0 Certificatul
de Urbanism ar. 382/6"H’ din 2.03.2018 emis de Prim ria Secterului 2, Mun. Bucuregti a{_,“t«*‘ “::‘ "7,1}

Fo g,

3« ,,::‘: o o]
6. DOTARI HIDROEDILITARE .
6.1 Al'mentare cu api potabili: sursa de ap3 - releaua ordseneasca de apd potabild, existentd i samentuluf studia
prin PUZ

Alimentarea cu ap3 pentru siingerea incendiilar se va face din sursa propusa,
Deficitul de apd petabild. se considera c3 necesarul de ap poate fi asigurat integral din sursa menlionatd pentry toate
activititile propuse prin PUZ

Pagina 2 din 4



6.2 Canalizare 4i evacuare ape vzate menajere: apele uzate mengjere vor fi colgctate prin sistam local de canalizare 5t apoi
vor fi evacuate Tn reteava ordseneasci de canalizare, existentd in zona amplasamentuly’ tudiat prin PUZ.

6:3. re p uviala: apele pluviale epurate colectate din incinta amplasamentului, vor fi evacuate in Jacul de acumulare
Fundeni, de pe rauf Colentina.

1. A DE GOSPOD  IRE A APELOR SE EMITE CU URMATOARELE CONDITI:
11 Corelarea hucrd lor de alimentare cu apa §i canalizare cu cele ale Primériel Mun. Bucuresti,
72 Indicatori de calitate ai apalor uzate menajere, evacuate Tn canalizarza origeneascd, se vor incadrain im  le impuse
prin HGR nr. 88/2002, exa 2-NTPA 002/2062, medificatd gi completatd cv H.G 352/2008.
1.3 Indicator 1 de calftate " apelor pluvials epurate, evacuate fn riul Colentina, se vor incadra in limitele impu e prin H.G R
or.188/2002 Anexa3- A DOT 2 02, medificata si completatd cu HG 352/2006.
1.4. Pentru toate lucrdrile de investitii ce vor avea legdtura cu apele se vor soficita in mod obligatoriu avize de gospedarire
a apeler pe baza unor documentatii tehnice intocmite conform nermativelor Tn vigoare.
1.5. Beneficiarul este obligat-s3 obtin toate avizele/acordurite/puncte de vedars, conform legislatiei in vigoare si  respecte
conditiile impuse prin acestea,
1.6. Referitor la zona inundabild §i zona de prntecﬁir

Tarzmyd sludia® p-in PUZ 52 afid po oty dvept &t vBull® ole i e, To 20ua loculi Os acumetars Taaaan

Suprafala de teren care se invecineaziicu  cul, este Situat@ pactial In zona de pratectie a laculyi de acumutare Funden,
intre cotele 65,82 mdMN si 68,70 mdMN ~ cota coronamentului baraj lui.

Tatodatd, canform hartilor de hazard la inundatf cor re debitului cu probabilitatea de depisire d 0,1%
(probabilitatea de aparifie o data la 1000 de anf) pentru riul Colentina, terenu! este situat partial in zona inundabitd
1.7 Tn conformitate cu prevederile Legii Apelor 4107118 cu modificdrile i completirile ulterioare,
-art. 3, alin (1) .apariin domeniuly” pubhc al statulvl spels de su o4 albiile for minore cu lungimi mai mari de § krn §i
cu bazing hidrografice ce depdsesc supra afa de 10 h ct lacurilor, precum si apele sublerane, apefe
maritime intgrioare faleza si plaja mirir en bogitiife Jor paty potenfia. Jvalocificabil, mares teritorial si findul spelo
maritime”.
-art. 3, alin. (3"1) ,pentny facurile de acumulare permanente a céror axscutie a fost finanfatd din fonduri alacate de fa bugetul
de seal, suprafefele din lag aftate sub cota coronamentului barajului fac parte din domeniul public af statului §i se includ in
categoria terenurilor acoperite de apa, asimlidndu se cu nofiunea de albie miners’;
- art. 40, alin. {1) .o scopul asigurarii proteciief albulor, maluriler, construefiilor hidrotehnice si imbundtatirii regimului de
curgere al apelor, se instituie zone de protectie pentry Jit.c) suprafs  lacarifor de acumulare .", respectiv alin. 2 fifimea
2onefor de protectie este stabilita conform anexei or. 2,..", anexa  litera ¢] - “I5timea zonelor de proteciie 1n jurul lacurifor
de acumulare se stabileste intre Nivelu NormaldeRe  ~ [ )s  coromamentului ;
Prin urmara, se instituie zona de protectie a acn Funden pa suprafata cuprinsa intre curba de nivel de
65,00 mdMN75 (corespunzatoare cotei Nivelului al de Reten lacului de acumulare Fundeni) §i curba
de nivel de 68,70 mdMN75 (corespunziteare cotef ronamentplui  rajolui acumularii Fundesi).
-art. 49alin. 1%Se interzice amplasareainzonainun | albieimajere Inzemsle de prateciie, de noi abiective economice
sau sociale, inclusiv de no locuinfe sau anaxe ale aces .
- art. 81, alin.(1) ,executarea sau punerea in hunctivne de ue fte pe ape sau care au legaturd cu apefe, precum §i
modificarea sau extinderea acestara, fird aviz/autorizatie sau fird respectarea avizului ori a autorizatiei de gospodirire a
apelor”, alin. (2) exploatarea say intretinerea lucririlor construite pe ape sau care au logdtura cu apele, fird respectarea
prevederifor autorizafiei de gospodirire 2 apeloc” si alin (18) ,depozitarea in albn sau pe malurile cursurilor de apa, ale
canalelor, lacurilor, béltilar ..., pe baraje §i diguri sau in zonele de protectie a Fhkater@lelar de grice fef', constituie
tontraventie, dacd nu sunt sdvarsite in astfel de conditii incdt, petrivit legijgs 11“%5@ co

g & ind



AN. APELE ROMANE" - AB A Arges Vedea Sistemul de Gospodirire a Apelor lifov-Bucuregti, prin prezentul aviz nu
i asumid rispunderea pantru amplasarea lucrérilor propuse §i pentiu regimul juridic al terenurilor ocupate de acastea.

Conferm prevederilor Legit nr 350/2001, art. 47, cu madificirile §i completarile uiterioare Planul Urbanistic Zonal
are caracter de reglementare specifica 5i trebuie 53 asigure corelarea dezvoltirii urbamistice complexe cu prevederile Planului
Urbanistic General.

In conformitate cu art. 15 (14] din Ordinul M.M.G.A. 662/2008, avim) de gospodirie a apelor este aviz conform gi
trebuie respectat ca atare de cétre beneficiarul, btularul de investitie, proiectant §i construetor, la contractarea si exacuiia
investitiei.

Nerespectarea prevederilor prezentului aviz de guspodarire a apelor va fi sanctionald conform Legii Apefor ar
107/1996, cu modificarile si completirile uiterivare.

Prezentul aviz de gospodirire a apelor este valabil de Ja data emiterii pand la finalizarea tulurer  marsurilor recesare
aprobrii PUZ ului, dacd mu intervin modificiin ale acestuia, dar nu mai muli de 2 ani,

Avizut este emis T 2 exem lare Tn original, a cite 4 pag., din care unut a rimas la emitent i umd s 3 transmis
beneficianlui ‘mpreuna cu un examplar din documentatia tehnics, stampilat sgre neschimbare.

OGRS
!otﬂTﬂnm, N
ﬁngu IR

13

~
o

i}

Sef Serviciu Avize, Autorizatii,
Marijana CAZAN

intaemit;
Dana NENU
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST! ,
Directia Generald Urbanism si Amenaja
Teritoriului ROMANIA
Serviciul Proiecte Urban et

Nr. intrare PMB: 1652016 /14.08.2018 ’
Nr. iegire PMB: 1652016/1207/598N ..@..09.201 8

0

.;‘- o

Categoria A3 - ,teritoriu urban”, tip 4 - analizd prospectiva de trafic

Solicitant: S.C WESTER OUTDOOR S.AR.L.
pentru S.C. NEOFOREST REAL ESTATE SRL
Bucuresti, Sector 1, Str. Stanslav Cihoschinr 12 et.1

Spre stiinta: Primaéria Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti
Directia Urbanism, Cadastru si Gestionarea Teritoriului
Bucurestt Sector 2, Strada Chinstigiilor nr, 11-13

Amplasament: Bucuresti, Sector 2, Strada Heliade intre Vii nr, 72

1. Situatia existentd

Terenul cu adresa postald Bucuresti, Sector 2, Strada Heliade intre Vii nr. 72, compus
din 32 loturi cu humere cadastrale proprii, care face obiectul prezentului Aviz tehnic de
consultanta preliminara de circulatie, delimitat/marcat pe planurile cadastrale anaxate cererii
adresate Direcfiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Serviciul Proiecte
Urbane, este adiacent Strazii Heliade intre Vii (la partea sud vesticd), Strazii Sighet si
Intrarii Pancota (la partea vestica); arterele de circulatie la care raportam analiza de trafic
solicitata, prezintd urmatoarele caracteristici:

- Strada Heliade intre Vii este o arterd de circulatie cu un traseu infundat Tn dreptul
terenului analizat (lot 7* cu nr. cadastral 236182) si are un prospect de 12,50m latime,
compus din carosabil de 8,50m, trotuar de 2,50m adiacent proprietatilor cu numere
postale pare i trotuar de 1,50m adiacent proprietafilor cu numere postale impare
(conform planului cadastral scara 1:500 anexat cererii dvs.);

- Strada Sighet este o arterd de circulafie cu traseu infundat in dreptul terenului analizat
{lot 26 cu nr. cadastral 215700), cu un prospect de 11,00m latime, compus din
carosabil de 7,00m si trotuare de cate 2,00m (conform planului cadastral scara 1:500
anexat cererii dvs.);

- Intrarea Péncota este o arterd de circulatie cu traseu infundat in dreptul terenului
analizat (lot 9 cu nr. cadastral 215666), cu un prospect de 7,00m I&time, compus din
carosabil de 5,00m si trotuare de cate 1,00m (conform planului cadastral scara 1:500
anexat cererii dvs.).

Bd Regina Eisabata nr. 47, cod poytal 050013, sacior 5, Bucurestl, Romania
Tok 021-305.55.00 Int. 303473037
httpfweww.pmb.ro
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2. Paliere de reglementare ale dezvoltirii urbane in teritoriul de referintd — conform
documentatiilor existente

*Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr.
269/2000, prelungit cu HCGMB nr.224/15.12.2015;

*Planul Urbanistic Zonal ,,Zona Lacurilor Raului Colentina”, faza 1, parte integranti a
PUG Municipiul Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 152/1999;

»Planul Urbanistic Zonal ,,PUZ —- Sector 2 ~ Municipiul Bucuresti™— aprobat prin HCL
al Sectorului 2 nr. 99/14.08.2003, prelungit prin HCL al Sectorului 2 nr. 5 /09.01.3013,
cu termen de valabilitate expirat, dar care a produs efecte in teritoriu.

«,,Normele privind asigurarea numirului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie pe teritoriul
Municipiutui Bucuresti”, aprobate prin HCGMB nr. 66/06.04.2006.

3. Prevederi generale si detalii de reglementare

*Prn reglementarile PUG/PUZ/Norme sunt aprobate caracteristicile sistemului de circulatie,
ob ectivele in palierul strategiei de dezvoltare urbana, precum si corelarea/corectarea profilelor
functionale ale artereior de circulafie, in scopul fluidizarni traficului urban si a unei corecte
deservin a oragului, in acord cu structura spatial - compozitionald a diferitelor zone s a
i treg Iu" s s em urban.

Reglementarile de circulatie aprobate, existente la nivelul zonei din care face parte
terenul analizat prevad urmatoarele:

* Reglementarile propuse prin ,,PUZ Zona Lacurilor Colentinei” incadreaza Insua
Funden’ Lac Sud 1 in categoria zonelor verzi: spalii verzi pentru protectia cursurilor de
apa de-a lungul maluriler;

» Regiementarile propuse prin PUG prevad:
- realizarea unei noi artere de circulatie de-a lungul malului Lacului Fundeni A
- realizarea a doud artere de circulatie care traverseaza de a est la vest terenul anal zat in
aceasta documentatie nu sunt detaliate profilele arterelor de circulatie din aceasta zon4
- de-a ungul oglinzilor de apé ale lacurilor se prevede fasia de protectie de 50,0 metn
{30,0 metn in unele P.U.Z-uri aprobate anterior) cu functiune public3, ecologica s
peisagis ica

* Reglementarile propuse prin ,,PUZ — Sector 2 — Municipiul Bucuresti” previd:

- &rgirea prospectulu Strazii Heliade intre Vii 1 p elung'rea traseului acesteia. Prospectul
popus este de 27,00m Iatime, compus din carosabil de 14 00m, cu zona verde de
separare a sensurilor de circulatie de 3,00m s rotuare de 3,00m despériite de carosab
prin zone verzi de aliniament de 2,00m {conform profil propus 2 73 din Caietul de profile
fransversale)

- realizarea unei noi artere de circulafie de-a lungu malului Lacului Fundeni cu un prospec
de 10,00m latime, compus din carosabi de 7 00m si trotuare de céte 1,00m (conform
profil propus 2.71 din Caietul de profile transversale);

- largrea prospectului Intrdrii Heliade intre Vii (artera de circulatie cu traseu infundat,
stuati la sud de terenul analizat) si continuarea traseu ui acesteia spre est la partea
sudica a terenului analizat. Totodatd se propune real zarea unui sens giratoriu la partea
estica si realizarea unei artere de circulatie spre sud care va face legatura ¢ Sir
Doamna Ghica. Prospectul propus este de 20,00m Iatme, compus din carosabll de
14,00m si trotuare de céate 3,00m incluzdnd zone verzi de aliniament adace te
carosabilului (conform profil propus 2.70 d n Caietu de profile transversale):

Tek 021.305.55.00 int. 3036/3037
hitp:ifwww pmb
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- prelungirea traseului Strazii Sighet p&na la intersectia cu artera de circulatie propusa de-
a lungul malului Lacului Fundeni (cea cu profill propus 2.71 din Caietul de profile
transversale). Prospectul acestei artere nu este detaliat;

- largirea prospectului Intrarii Pancota si prelungirea traseului acesteia pana la intersectia
cu artera de circulatie propusd de-a lungul malului Lacului Fundeni (cea cu profilul propus
2.71 din Caietul de profile fransversale). Prospectul acestei artere nu este detaliat;

- realizarea a doud artere de circulatie care fac legatura intre Intrarea Pancota (la vest) si
artera de circulalie propusd de-a lungul malului Lacului Fundeni (la est) si care
intersecteaza prelungirea Strazii Heliade intre Vii. Prospectul acestel artere nu este detaliat;

- realizarea la partea nordicd a terenului analizat a patru artere de circulajie care fac
legatura intre cele doud brate (estic si vestic) ale arterei de circulatie propusa de-a lungul
malului Lacului Fundeni si rezolvarea intersectiei acestora cu prelungirea Strazii Heliade
ntre Vii prin doud sensuri giratorii. Prospectul acestei artere nu este detaliat;

- realizarea unei artere de circulatie la partea sudica care va face legétura spre est cu
insula din Lacul Floreasca. Aceasts ariera traverseaza terenul analizat.

*HCGMB nr. 66/06.04.2006 prevede la punctul B, capitolul |, art. 1: ,,Prevederile prezentelor
Norme privind asigurarea latimii profilelor transversale ale arterelor de circulatie din refeaua
stradala a orasgului, se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru realizarea tuturor obiectivelor
si amenajarilor pe teritoriul Municipiului Bucuresti.

4, Concluzii si recomandari

» Certificatul de Urbanism nr. 382/6,H" din 29.03.2018 a fost eliberat de Primaria Sectorului
2 pentru elaborare, avizare si aprobare PUZ in vederea construirii unui ansambiu
multifuncfional: imobile de locuinte colective, comert, dotiri sportive si de loisir,
alimentatie publicd — regim maxim de indlfime P+11-15E, imprejmuire teren, amenajare
cisculatii carosabile si platforme de parcare, amenajari spatii pietonale, organizare de
santier, bransamente utilitati. Documentatia care se va intocmi, va fi analizatd/avizata in
Comisia Tehnic3 de Circulatie a PMB.

»Datele continute in prezentu! Aviz tehnic de consultantd preliminarda a DGUAT-SPU au un
caracter informativ, fiind necesare corelarii la scara teritoriului municipal a actiunilor de realizars
a obiectivelor de utilitate publica, conform HCGMB nr. 136 din 30.05.2002; informatiile sunt
necesare in etapa preliminard de elaborare a documentatiei tehnice de specialitate in
conformitate cu legislatia in vigoare. Prezentul Aviz tehnic de consultantd preliminara nu
inlocuieste avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a Primariei Municipiului Bucuresti.

 Informatii suplimentare se pot obtine de |a directiile si serviciile de urbanism ale Primariei

Municipiului Bucuresti si ale Primariei Sectoruluj 2.
e Avizul tehnic de consultan{a preliminard de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria
A 07, nr. 206316 din 14.08.2018 in valoare de 70,00lei.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM S

AMENAJAREA TERITOR ULUI

Direcfia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr 1714513/ 0/ 04 =/ G

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATH DE URBANISM
Din P.V. nr. 09/15.03.2019 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 2. SC WESTERN OUTDOOR SRL cu sediul in Str. Stanislav Cihoschi nr. 12,
sector 1 Bucuresti, prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z. — ului
»STR. HELIADE INTRE VIl NR. 72, SECTOR 2", impreund cu avizele administratorilor
de refele edilitare. in conformitate cu Dispozitia Primaruiui General nr. 812/24.06 2014
completatd cu Dispozitia Primarului General nr. 304 29.02.2016, se avzeaza fav ab,
strict din punc de vedere al refelelor edilitare, planu de precoordona e peniru |mobliu
mentionat mai sus cu conditiile:

- la faza de obfinere Autorizalie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament {unde exisistd retele) si racordare la utilitati, Tn conformitate cu
prevederile Legii 50/1991 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

se vor prevedea gospodarie de apa menajerd si incendiu bazin de retentie pentru
ape pluviale calculate conform normativelor in vigoare;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este

de 691.00 mc/zi gi va fi asigurat din gospodarie proprie alimentata din reteaua publica de
P&

- relocarea retelei elect 'c si a PT-ului ex'stente pe  plasament, se va realiza in
baza unui proiect tehnic avizat de catre o firma abilitatd A.N.R.E:

- costurile extinderii retelelor edilitare, a eventualelor instalatii necesare functionarii
corespunzatoare a acesiora si redimensiondrii retelelor edilitare existente pe
str. Heliade Intre Vi, str. Sighet (etc ..); vor fi suportate in totalitate de catre beneficiar;
preluarea apelor pluviale si menajere, atat in incintd cat si in exterior, va fi in sistem
separativ;

- apele pluviae vor fi colectate in doua bazine de retentie, cu racordare la
canalizarea pluviala interioara, racordate fiecare la cate o statie de preepurare propuse a
se realiza in vecinatatea lacului Fundeni cu deversare in lac cu acordul Administratiei
Nationale Apele Romane- statiile de preepurare vor fi finantate de beneficiar;

* la faza de Autorizatie de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si ,Ansamblu multifunctional: str. Heliade
intre Vii nr. 72 sector 2, Bucuresti”, la structura hidrogeologica ex1stenta cu prezentarea
masurilor de prezervare a sistemului existent. Acest studiu va putea fi utilizat de catre
municipalitate in vederea constituirii unei baze de date specializate.”
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se v r res ecta prevederie ,Strategielr de dezv tare s functionare pe termen
mediu s lung a serv ciulul public de salubnzare in Municipiu Bucuresti” aprobat cu HCGMB ¢
nr 82/28 04.2015, stipulate n Cap I 3.C. Actvitatea de salubrzare menaera" si
cap Il 3 D. Managementul ntegrata Deseurilor in conform'tate ¢ actwi atile desfasurate

- pentru faza de Autonzatie de Construi e se vor respecta prevederie art 13 a
HG 525 996 republicatd, cu modificdr e s completénle ulterioare,

- se vor respecta condit ile impuse prin av zele anexa la documentatie

p o'ectantul ve ficatoru executantul si benefca u rama drect raspunzator d

respectarea normelor tehnice si leg slatie in v goare,

- proectantul § benefciaru &sp nd pentru exacttatea si veridicitatea datelor
Inscrisurilor cuprinse in documentat a ce a stat fa baza emiterii prezentulu aviz,

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare s aprobare "n co formi ate
egislaiaT v goare.
prezentul aviz este valabil umai afaza P UZ.

P SEDINTE - COMISIE, /]ARHITECT EF AL
DIRECTOR GENERAL, MU/MCIP UCURES
CATALINA GUSAVAN Arh Stefan Cihin DUMITRASCU
7
/

SECRETAFL COMISIE, REPREZENTANT
DU-COMISIE ,

CATALINA IORDACHE Valentina lonescu

FPS-2.3 2.6-02/2

Intocmit, ng. Ca/nelia Puiu
} {

:;.l;;__.._. _@ —

UKAS
=
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PRIMARIA MUNICIPIULU BUCURE$TI : ‘.:':

Directia Transporturi RS
.'3..9 MANIA
OMISIA TEIEl(jA DE CIRCULATIE
Nr. 17303/.. #4018, 1665913
Oct 1917

Citre
S.C. URBAN TRAFIC S.R.L.
B-dul Alexandru Obregia nr. 30, BL. R4, Sc. A, Ap. 43, sectorul 4, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 19.10.2018 s-a dat acordul
de principiv, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale,
pentru documentati P.U.Z. - str H liad Intr Vii nr 77, sectorul ?, Bucuresti”
corelat cu Studiul de Circulatie elaborat de SC URBAN TRAFIC SRL, conform
Avizului de Oportunitate nr. 101 09.08.2018, Certificatului de Urbanism
nr.382/6H/29.03.2018 si planului anexat la aviz.

Totodatd, in conformitate cu art.13, alin (1) §i (2) din Regulamentul de aplicare
a H.G. nr.525/1996, nu se pot autoriza investitii ce presupun cheltuieli de echipare
edilitard ce depagesc posibilititile financiare §i tehnice ale administratiei publice
locale, decét in urma incheierii, prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total,
a lucrdrilor de echipare edilitari aferente.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urm3atoarea fazi de proiectare (D.T.A.C),
dupd aprobarea documentatiei P.U.Z. si obfinerea Hotiirdrii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, faza la care vefi prezenta documente care si ateste indeplinirea

obligatiilor conform H.G. nr.525/1996.
PRESEDINTE

Redactal. B. M. 2 E(;mplz 10.2618

Bd. Regina Efsabeta nr. 47, cod postal 050013 sector 5 Bucures$ Romdnia
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTT  romania2
DIRECTIA GENERALA URBANISM SI

AMENAJAREA TERITORIULUI

Directia Urbanism /

RVICIUL URBANIS

Ne, 6316 7/ .06.2019

CATRE: SECRETARUL GENERAL AL I BUCUR

Spre stiinta: SC WESTERN QUTDQOR SRL — arh. Bogdan BRANESCU

Str. Stanislav Cihoscil nr. 12, etaj 1, Sector 1 - 010592 - Bucuresti

V& transmitem alaturat, in vederea demararii procedurilor legale de aprobare, proiectul de hotarare

privind documentatia de urbanism PUZ — STR. HELIADE INTRE VIl NR. 72 - SECTOR 2, cu mentiunea
cd, in conformitate cu Nota dvs. nr. 4173/6/12.10.2015, inregistrata la DGDU cu nr. 10850/13.10.2015 in
raport cu prevederile arl. 6 din Legea 52/ 2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
republicatd, documentatia contine date cu caracter personal.

Dosarul confine un numar de {03.. file (reprezentand piese scrise si planse desenate) dup3 c

urmeazad

Hot&rare - proiect - 1 exemplar (1 fild);

Expunerea de mofive - 1 exemplar {1 fild) - original;
Raportul de specialitate al Arhitectului Sef nr. a.%f.l i’ 04:06..281 3. 1 exemplar (1 fil2) - original,
Raportul informérii si consultarii publicului nr.6% 4 .3.].0':(..'3@»...2.@!.3 - 1 exemplar (2 file) - original s
anexa (4 file) — copie; _

Avizul Arhitectului-Sef ne33.131.03.2019- 2 exemplare (2 file) - original, impreuna cu planga de
reglementdri, vizatd spre neschimbare - 2 exemplare - original, Regulamentul local de urbanism - 2
exemplare (16 file) - original,

Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia Etapei de Incadrare
nr. 6/ 18.02.2019 - 1 exemplar (2 file) - cop &;

Avizul Comisiei de Coordonare Lucran Edilitare - PMB nr 1714513/ 01.04.2019 - 1 exemplar (1 fild) cu
plansa anexa - 1 exemplar - copie;

Avizul Comisiei Tehnice de Circulatis - MB nr. 1665913 17303 24.10.2018 1 exemplar (1 fila) cu
plansa anexa -1 exemplar - copie;

Avizul tehnic de consultantd preliminara de circulatie nr 598N 12 09.2018 - Categoria A3 — "teritoriu
urban”, tip 4 — analiza prospectiva de trafic - 1 exemplar (2 file) - copie;

Avizul Ministerului Afaceilor Interne — Directia Generald Logisticd nr 428.958/ 28.01.2019 - 1 exemplar
(1 fila) cu plansa anexa - 1 exemplar - copie;

Avizul Serviciului Roman de Informatii nr. 54.580/ 10.01.2019 - 1 exemplar (1 fild) - copie,

Av zul Ministerului Apararn Nationale — Statul Major al Aparéarii nr DT 306/ 16.01.2019 - 1 exemplar (1
fila) - copie;

Avizul Ministerului Afaceilor Interne — Departamentul pentru Situatii de Urgentd — Inspectoratul General
pentru Situatii de Urgentd nr 915341/ 21.12.2018 - 1 exemplar (1 fild) - copie;

Avizul Autoritatii Aeronautica Civild Romana nr. 585/ 19/ 04 02 2019 - 1 exemplar (1 fild) - copie;

Avizul Administratiei Nationala "Apele Romane” — Aviz de Gospodéarire a Apelor nr. 71-B/ 09.04.2019 -1
exemplar (2 file) cu plansa anexa - 1 exemplar - copie;

Aviz Preliminar nr. 127/ 05 12.2018 emis de Primaria Municipiului Bucuresti - 1 exemplar (2 file) cu
plansa anexa -1 ex. - copie,

Aviz de Oportunitate nr 101 09.08.2018 emis de Prim&ria Municipiului Bucuresti - 1 exemplar (2 file) cu
plansad anexa -1 ex. — copie;

Avizul Oficiului de Cadastru s Publicitate Imobiliard Bucuresti — Proces verbal de Receptie nr 95/ 2019
- 1 exemplar (1 fild) cu planse anexa (3 fie) -1 ex. - copie;

Extras de Carte funciard nr 23834/ 10.04.2019 - 1 exemplar (2 file) - copie;
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Extras de Carte func ar3 nr 23835/ 004 2019 - 1 exemplar {3 file} - copie;

Extras de Carte func ara nr 23836/ 10 04.2019 - 1 exemplar (2 file) - cople;

Extras de Carte func ara nr. 23837/ 10.04 2019 - 1 exempiar (2 file) - copie;

Extras de Carte funciara r 23838/ 10.04.2019 - 1 exemplar (2 file) - copie;

Extras de Carte funciara nr 23839/ 10.04.2019 - 1 exemplar {10 fite) - copie-

Extras de Carte funciara nr. 23840/ 10.04.2019 - 1 exemplar (2 file} - copie;

Extras de Carte funciard nr 23841/ 10 04.2019 - 1 exemplar (2 file) - copie;

Certificatul de urbanism nr. 382/ 6 H"/ 29.03.2018 - 1 exemplar (3 file) cu plansa anexa (2 fie) 1 ex
cope,

Dovada achitér d eptului de semna ura - Chitanta RUR nr 9325/ 11.04.2019 - 1 exemplar (1 fila
copie

Mentionam faptul c& Legea nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, in privinta
aprobarii documentatiilor de urbanism, prevede la art. 56, "(7} In_termen de maximum 45 de zile de Ja

finalizarea dezbaterii publ ce si inaintarea expunerii de _motive elaborate de primar/presedintele

consiliului judetean si a raportului de specialitate efaborat de catre arhitectul-sef, consiliul judetean
sau local are obligatia s emitd o hotdrire prin care aprobd sau res inge documentatia de

amenajare a teritoriului sa urbanism®”,

DIREETOR EXECUTIV,
ARH. D ‘AN LTEANU

Expert
Urb L liana lonici opreeanu
3ex/17.052019
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