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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Administratie si Relatia cu CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparentd Decizionala
Nr.4262/14%..07.2019

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in
administratia publicd, republicatd, se aduce la cunostinta publicd urmétorul proiect de act normativ:

Proiect de hotdrare privind aprobarea PUZ
SOSEAUA VIILOR NR.28, SECTOR 5, BUCURESTI

Potrivit art. 7, alin. (2) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publics, republicata, "Anunful referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunogtinta publicului, in conditiile alin. (1), cu cel pujin 30 de zile lucrdtoare inainte de supunerea
spre avizare de cdtre autoritdtile publice ..."

Proceduri dezbatere: 30 de zile lucratoare; termen: 14 august 2019.
Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentafia de bazi, poate fi consultat:
pe site ul PM.B. — www.pmb.ro;
link: htt ://www. mb.rofinstitutii/fc mb/dezb ublica/ roiecte/ r dezb ublica. h
la sediul PMB, B dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5.
Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazéd de cerere depusa la Centrul de
Informare.
in conformitate cu prevederile art. 7, alin. (4) din Legea nr. 52/2003, republicatd, pana la data
de 17.07.2019, se pot trimite Tn scrts propuneri, sugestii, opim cu valoare de recomandare privind
proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.
Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:
- prin site-ul www.pmb.ro;
- prin posta pe adresa P.M.B. — B dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 Directia Asisten{a
Tehnica si Juridica;
- depuse la Centrul de Informare P.M.B., B dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea.
s, Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV,
Mariana Brod

Sef serviciu,
Nicoleta Sun’

intocmit,
Consilier jurid , Elena Simene

~AROA
Bd. Regina Elisabeta nr 47 cod po§ 13, sector 5, Bucuragti, Romania fa w
Tel: 021,305 55.00 g
hitp:ffwww.pmb.ro UKAS




Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea
PUZ - SOSEAUA VIILOR NR. 28, SECTOR 5, BUCURESTI

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul de
specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucurest nr. §376/27.05.2019;

Ludnd in considerare Raportu! Comisiel de Urbanism si Amenajarea Teritoriului s
'zul Comisiel Juidice g1 de Discipingd din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Vazand documentele emise de:

* Certificatul de Urbanism Nr.351-V din 19032019 mis in scopul: elaborare
documentatie PUZ s construire imobil 25+P+7E cu functiune mixta (locuinte
colective si comert) cu mentinerea avizelor in termen de valabilitate obtinute Tn
baza CU Nr.1356-V din 15.12.2016), eliberat de Primaria Sectorului 5 a
Municipiuiui Bucuresti

Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti - nr.73/06.09.2018;

PMB - Directia Urbanism Avizul de Oportunitate - nr. 85/25.09.201 7;

PMB - Cormisia de Coordonare Retele Edilitare PMB - nr.1648540 10.08.201 8;
PMB - Comisia Tehnica de Circulajie — Avizul - nr. 1951/1594930 14.02.2018;
Ministerul Afacerilor Interne-Inspectoratul Pentru Situatii de Urgents, Aviz
913335/19.07.2018;

* Raportul informdrii si consultérii publicului - nr. 6379 27.05.2019;

Tindnd seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completarile ulterioare:

- Hotérarii Guvernuiui nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, modificata si completats;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publicd, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. ¢, art. 36 alin. 5 lit. c, art. 45 alin. 2 lit. e din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

B-dul Regina Elisabeta 47 sector 5 Bucurest Romania tel +4021 305 55 00 WwWWw pmb.ro



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba PUZ — SOSEAUA VIILOR NR. 28, SECTOR 5, BUCURESTI, in
conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 33/27.05.2019 prevazut in Anexa 1, Planul de
reglementéri vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de
Urbanism reprezentind Anexa 3 si Raportul informarii si consultérii publicuiui
nr.6739/27.05.2019 reprezentand Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotédrari are caracter de
reglementare specificd §i nu da dreptul la construire pand la emiterea autorizatiei de
construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotérari este valabila pana la
aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, or. 2, nr.3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotaréare.

Art.5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si al Primarului Sectorului 5 vor duce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari.

Aceastd hotérare a fost adoptatd in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucurestidindatade .......................... .

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR

Bucuresti, ................. 2019

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro Pag 2
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de S.C. ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L. in calitate de proiectant de
specialitate pentru S.C. OMERCO IMPORT EXPORT TRADING S.R.L. in calitate de beneficiar,
cu sediul in Municipiul Bucuresti, Sectorul 5, Bd. Natiunile Unite nr. 4, bl. 106, sc. 1, ap. 18,
telefonffax. - , e-mail - , inregistrata la Primé&ria Municipiuiui Bucuresti cu Nr. 1662887/21.09.2018
si completatd cu Nr.1735403/10.05.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se emite
urmatorul:

AVIZ
NR.D3 1 2F-05 2019

PENTRU
PUZ — SOSEAUA VIILOR NR. 28, SECTOR 5, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL: situat in Bucuresti, Sos. Viilor nr. 28, Sectorul 5, in suprafata de
911,00 mp, proprietate privatd a persoana juridicd (conform CVC Nr. in
conformitate cu Certificatul de Urbanism Nr.351-V din 19.03.2018 (inlocuieste CU Nr.1356-V din
15.12.2016), eliberat de Primaria Sectorului 5 a Municipiului Bucuresti.

INITIATOR: S.C. OMERCO IMPORT

EXPORT TRADING S.R.L
PROIECTANT: S.C. ZEEN DESIGN STUDIO S R.L.
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Urb

AMPLASARE. DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iIN PUZ; Zona studiatd prin PUZ
se afld in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 5 si este este
delimitata la Est de Soseaua Viilor, iar la Nord, Sud si Vest de proprietati private.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:

s Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr.
269/2000 (completata cu H.C.GM.B. nr. 324/17.11.2010, HC.GM.B. nr. 241/20.12.2011;
H.C.G.M.B. nr.232/19.12.2012,H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015 Si H.C.G.M.B.
nr.877/12.12.2018), imobilul este situat in unitatea teritoriala de referinta:

-A2b-subzona unitatilor industriale i de servicii;

-Regim de construire: construire continuu sau discontinuu;

-Functiuni predominante: se admit activitdti industriale productive si de servicii, IMM
desfasurate in constructii industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si
materialelor produse, cercetarea industriald care necesitd suprafete mari de teren;

-Iniltimea maxima admisibila a cladirilor: in conformitate cu viitorul P.U.Z.;

-Procent de ocupare a terenului (POT): POTmaxim = 80%;

-Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): CUT maxim volumetric = 15,0 mc./ mp. Teren;

Bd. Regina Efisabeta nr 47 cod postal 050013 sector 5 Bucuresti Romadnia

Tel: 021.305.55.00
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Retragerea minima fatd de aliniament Prin P.U.Z. se vor precza retr ge le de la
aliniamente spre stradzi e perimetrale si intenoare;

-Retrageri minime fatd de limitele laterale si posterioare: co form prevederilor v itorului
P.U.Z, cu umdtoarele conditionari' cladirile pot fi alipite de constructile de pe parcelele
alaturate cu funcfiuni simi are, situate pe limita de propretate in cazul i care acestea nu
prezintd incompatibi t&f (trepidatii nsc tehno ogic); in oate celelalte cazur cladi 'le se dispun
zolat de limitele laterale ale parcelei la o distan{i ega & cu jumétate din indtime dar nu mai
putin de 6.00 metri.

- Conform prevederilor RLU-PUG, zona func}onald A-ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE
pentru toate UTR su t admise utilizdri compatibile cu caracteristcie de unct{onare pentru
diferitele tipuri de un'tati in cazul in care aceste caracter st ¢i nu perm t dezvo tarea activitatilor
si/sau este necesara schimbarea destinat ei, se cere P.U Z ,

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 85 25.09 2017
PREVEDERI PUZ RLU PROPUSE

UTR M2 - subzona mixta

Regim de construire: con inuu sau discontinuu,

Functiunm predominante LOCUINTE COLECTIVE S| SERVICII (SPAT COMERCIALE Sl
BIROURI

Ind t mea maximé admisib 3 a clad rilor (H max ). 30,00m

Regimul maxim de inatime (RH max) 2S+P+7E cu E6 E4 st E3 retrase catre limita
posterioara a parcele

Procent de ocupare a terenului (POT max.). 47,00%,

Coeficient de Utilizare a Terenu ui (CUT max )* 3,00 mp ACD/ mp. eren

Retragerea minima fatd de alin ament: minim 4,50m, conform Planuui de r gementari si ale
Regulamentului local de urbanism aferent v zate spre neschimbare;

Retrageri minime fatd de limitele laterale: intre 0,60 s 600m, conform planuui de
eglementa si ale Regulamentul local de urbamsm aferent vizate spre neschumbare

REvagerENITIRefide limitele posterioare: minim 5,00m, conform planu ui de reglementari
si ale Regulamentului loca de urbamism aferent vizate spre neschimbare

CIRCULATII $1 ACCESE Parcarea § gararea autovehiculelor, profilu transversal al circulaiilor
propuse vor respecta ,Norme e privind asigurarea numarului minim de locurt de parcare pentru
noile constructi § amenajan autorza e pe tentoriu Municipiului Bucuresti si a prospectelor
necesare unei corecte fu cfonan a arterelo de ci culatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 Si
va respect Acord | de principiu a Comisei Tehnice de Circulati a Primarie Municipiului
Bucuresti Nr.1951 594930/ 14 02.20 8 emis de D'rectia Transporturi Drumun si Sistematizarea
Circulatiei;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aerente se vo realiza anterior retelei
stradale Este obliga orie racordarea construciilo a refelee publice de aimentare cu apa,
cana zare, energie electrcd precum s respectarea specificatilor Avzului Comisiei de
Coo donare Lucran Edilitare - PMB nr  648540/10 08 201 .

Bd Regina Elisabeta nr 47 cod pogtal 050013 seclor § Bucuresti Romania ‘_4:'
Tel 021 30555 00 g
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Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal — SOSEAUA VIILOR NR. 28, SECTOR 5,
BUCURESTI cu respectarea conditiilor din acordurile/avizele specifice ale organismelor centrale
si/fsau teritoriale pentru etapele de avizare/aprobare a P.U.Z.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari si regulamentul local de
urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul i beneficiarul PUZ rdaspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. {2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
maodificarile gi completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatul de
Urbanism Nr.351-V din 19.03.2019 (inlocuieste CU Nr.1356-V din 15.12.2016), eliberat de
Primaria Sectorului 5 a Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF /AL MY GURESTI,
ARH. STEFAN £A1 ND\MI gCU

RCEANU

Intocmit, Urb. Bogdan TODERAS

dex./1 4.05.2019/

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5. Bucuresti, Romania

Telk: 021.305.55.00
http:/fwww pmb.mo {







PLAN URBANISTIC ZONAL
“CONVERSIE FUNCTIONALA, ZONA INDUSTRIALA - ZONA LOCUIRE”

DIRECTIA UPRBAMISIT
SEPTEMBRIE 2018 REGULAMENT LOCAL SFE UPBANISIN

AVIZ NF., 35/2¥ 05, 2019
VIZAT SPRE NESSHEP ARE
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LEEN DEDIUN STUDIO S.R.L.
Sediul: Bucuresti, sector 2, str Jean Lou s Calder
nr.6, bl.1-3. sc.1, ef 7, ap, 35

Telefon ~ mail
Cl 295a05.0, 540 /361/2012

DesignStudio
1. DISPOZITI GENERALE ....ovccccvvimmssrimsmmssesssssssstissssssseessssmessssssssasneessssessssssessnssosssssessssmeessmsmsssesssssoss, 2

1.2 BAZALEGALA A ELABORARIL....ccovvveevevensvvsscenesees oo ot sseseessssesesessessseseseeeseseseeesss oo . S |
1.3 DOMENIUL DE APLICARE...ccuvcvsssssrcrcess n svvsssmeesssssmsssecsensossssssssesssoseeseessoesssoseseees e SO |

2. REGUL! DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR..cvvvvvveveseenneesos s eosossoseosss s 5
2.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONIULU)
NATURAL 51 CONSTRUIT.c.ctveevrsersssmssssmssesssscosnsseensesssssssssssmssss s ssoressneessesosssssesmesesesesosmeeseseees s . 5
2.2 REGULICU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $| LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC...... .. 5
2.3 REGULI DE AMPLASARE §| RETRAGER! MINIME OBLIGATORIL.ecevr oo verreerres
2.4 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESLOR OBLIGATORI...ovrvervoooooeoosooooooooo oo S
2.5 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA.....cvreveeecrcnnsseeeneemsnseseesssss e eeeeeesee e 6
2.6 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $! DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTI..cosrrerne eneen. 6
2.7 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| TMPREIMUIRI ... ..o . ... ... SO

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA w..ovcvecvriiices o e oo oo o o e e e e 7
31 UNITATE FUNCTIONALA.........

4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE wuovevnoooo. .8
4.1. UTILIZARE FUNCTIONALA................. OO URY

4.2. CONDIT! DE AMPLASARE, ECHIPARE 3! CONFIGURARE A CLADIRI.couveererne e cveres s e o 8
4.3. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE 31 UTILIZARE A TERENULUL covvvovrmeeeeereresscseesconcene + eree oo .. 10

GIRECTIA LRBANISH
REGULAMENT LOCAL DE URBANISH

KHZNE. 33/?709?07?

VIZAT SPRE NESCHIMBARE

REGULAMEN OMALDEURBANISM

P U.Z. - SOSEAUA VIILOR NR. 28, SECTORUL 5, MUNICIPIUL BUCUREST)
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ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L.

Sediul, Bucuresti, sector 2, str Jean Louis Calderon —'zlje
nr6,bll3,sc1,et7, ap 35 =
Telefan: Ye-mat _— e
CUI 29546516, )40 /361/2012 : \

Des gnStudio

1. DISP®ZITII GENERALE

11 R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism (R.LU.) aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) este o
documentatie de urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in care pot fi
ocupate terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor si amenajarilor pe o
suprafata bine delimitat3, in acord cu prevederile legale din domeniul urbanismului si amenajarii
teritoriului.

Pianul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. aplica regulile
si principiile generale de urbanism pe o suprafat3 de teren bine determinats, asigurind concilierea
intereselor cetdteanului cu cele ale colectivititilor, respectiv protectia proprietatii private si
apararea interesului public.

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z., constituie act de autoritate al administratiei publice
locale, instituit ca urmare a avizarii conform le ii de citre organ smele teritoriale interesate sia
aprobarii sale prin Hotarére a Consiliului Local al municipiului Bucu esti.

Dacd prin prevederile unor documentatii de urbanism (Planuri Urbanistice Zonale sau Planuri
Urbanistice de Detaliu) pentru parti componente ale zonei studiate se schimb3 conceptia care a stat
la baza Planului Urbanistic Zonal aprobat si implicit a R.L.U. aferent, este necesard actualizarea
P.U.Z.

Aprobarea unor modificdri ale Reg lamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. aprobat se poate
face cu respectarea filierei de avizare-aprobare initial3.

Hotardrea Consiliului Local privind aprobarea P.U.Z. sau P.U.D. va contine descrierea explicitd a
modificarilor aduse documentatiei de urbanism aprobate initial si interconditiondrile generate de
aceasta.

1.2 LEGALA A ELABORARII

Elaborarea Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. s-a bazat pe legi si acte normative care
cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a constructiilor, norme si
standarde tehnice care fundamenteazi amplasarea si conformarea constructiilor in acord cu
exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si a sigurantei in exploatare ale acestora, reguli proprii
domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea terenului in acord cu principiile
dezvoltarii durabile — configuratia parcelelor, natura proprietatilor, amplasarea si conformarea
constructiilor, din care cele mai importante sunt :

— Legea nr. 50/1991 republicatd privind autorizarea executirii lucririlor de constructii cu

modificarile ulterioare; | DIRECTIA URBANIY
— Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii; REGULARENT LECAL DE URBANISM
- Legeanr. 137/1995 privind protectia mediului; aizne, A3 ??.052;7{‘{
- legea nr. 7/1996 — a cadastrului si publicititii imobiliare; VIZAT 5PRE MSC’WE

= HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism: _—
- Legea nr. 82/1996 pentru aprobarea 0.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drd@orilor;

P.U.Z. - SOSEAUA VIILOR NR. 28, SECTORUL 5, MUNICIPIUL BUCURESTI

REGULAMENT LOCALDE URBANISM
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Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 privind normele de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei;

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

Legea nr. 213/1994 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare
si confinutul cadru al Planului Urbanistic General;

Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare
si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal;

Ordinul MLPAT nr. 37/N/2000 pentru aprobarea reglementérilor tehnice - Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Detaliu;

Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privin elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

Legea nr. 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001;

HGR nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor;

Codul civil.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. {permisiuni si restrictii} sunt obligatorii pe intregu! teritoriul ce face
obiectul “P.U.Z. CONVERSIE FUNCTIONALA, ZONA INDUSTRIALA - ZONA LOCUIRE”.

Tn continutul P.U.Z. se trateazd urmatoarele categorii generale de probleme :

13

organizarea accesului pe parceld ;

schimbarea zonificarii functionale;

indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, edificabil, regim de indltime, P.0.T., C.U.T.)
dezvoltarea infrastructurii edilitare ;

statutul juridic al terenurilor ;

masur de eliminare a efectelor unor nscuri natura e s1 a tropice ;

masuri de protectie a mediului ;

asigurarea parcarii si gararii in interiorul parcelei.

reglementari specifice detaliate - permisiuni si restrictii incluse in Regulamentul Local de
Urbanism aferent P.U.Z.

DOMENIUL DE APLICARE

Teritoriul asupra caruia se aplicd Regulamentul Local de Urbanism si P.U.Z. aferent, pentru: “P.U.Z.
CONVERSIE FUNCTIONALA, ZONA INDUSTRIALA — ZONA LOCUIRE”, este terenul in suprafai3 totald
de de 911 mp (910 mp din masurdtori) amplasat pe soseaua Viilor nr. 28, sectorul 5, municipiului
Bucuresti.

Regulamentul Local de Urbanism constituie parte descriptivd operationald a P.U.Z. -ului care
detaliaza reglementari concrete privind construibilitatea teritoriului.

Conditionarile stabilite prin Regulamentul Local de Urbanism sunt direct corelate cu prevederile
Planului Urbanistic General referitoare la echiparea tehnico-edilitard, cdile de comunicati,
zonificarea teritoriului si reglementarile de dezyoltare urbana.

[ DIRECT'AUDBANISH
’tEGULA#‘.ENi: LOCAL SE URBANISM

FVIZ NR, 33 Z{W.’ZGIT I(’ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

\ _._‘,’.‘.‘T SPRE F}ESCE 5%2: P.U.Z. - SOSEAUA VIILOR NR. 28, SECTORUL 5, MUNICIPIUL BUCURESTI
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Odaté aprobat, impreund cu P.U.2, “CONVERSIE FUNCTIONALA, ZONA INDUSTRIALA — ZONA
LOCUIRE”, R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al administratiei publice locale pe
teritoriul acestuia.

Regulamentul Local de Urbanism este corelat cu prevederile Planului Urbanistic General al
Municipiului Bucuresti.

Proiectul care va fi intocmit va respecta prevederile legale in vigoare, precum si cerintele
suplimentare ale investitorului conform standardelor de calitate dorite. Ulterior P.U.Z. clddirile vor
intra Tn categoria constructiilor permanente.
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Prevederile Planului Urbanistic Zonal, intocmit pentru terenul studiat in “P.U.Z. CONVERSIE
FUNCTIONALA, ZONA INDUSTRIALA — ZONA LOCUIRE”, reglementeazd urmatoarele obiective:

2.1 PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL $1 CONSTRUIT
= Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenul studiat in cadrul Planului
Urbanistic Zonal este permisa pentru functiunile si cu conditia respectarii prezentului
Regulament Local de Urbanism, respectédnd integritatea mediului si a patrimoniului natural
si construit.

22 REGULl CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR §I LA APARAREA INTERESULUI

PUBLIC

© Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitdtii dintre
destinatia constructiei si functia determinanta a zonei stabilita in prezenta documentatiei de
urbanism.

= Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia racordarii acestora la echipamentele
edilitare de alimentare cu apa si canalizare, alimentare cu energie electrica.

= Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului
(P.O.T.) si coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T.) s& nu depéseasca limita superioara
stabilita prin prezenta documentatie P.U.Z..

2.3 REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

= Autorizarea executarii constructiilor in zona drum ilo p blice este permisd numai daca se
respecta retragerile fata de aliniament stabilite prin prezenta documentatie P.U.Z..

= Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare vor fi conform Plansei de
Reglementari si tabelului nr. 1.

= Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca se respectd distantele minime
obligatorii fata de limitele anterioare, laterale si postericare ale parcelei stabilite prin
prezentul regulament.

2.4 CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI

= Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la
drumurile publice.

= Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

= Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

= Accesele pietonale vor fi conformate astfel incdt s8 permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

= Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie necesita parcaje se emite numai
daca existd posibilitatea executérii acestora in afara domeniuiui public.

= Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si capacitatea constructiei.
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Toate parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului aferent
domeniului public in conformitate cu normele pentru echiparea cu locuri de parcare valabile
in momentul cererii autorizatiei de construire.

REGULI LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele existente de alimentare cu ap3, canalizare si energie electrica.
Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suportd in intregime de
investitor sau beneficiar.

Se recomanda ca racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facutd pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii.

Se va asigura In mod special evacuarea rapid3 si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare.

Toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

Se vor asigura spatii de depozitare a deseurilor menajere.

REGULI  PRIVIRE LA FORMA $i DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTI
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor, care prin conformare, volumetrie si aspect intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile acceptate ale urbanismului si
arhitecturii este interzisa.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI §| TMPREJMUIRI

Pentru constructiile propuse se vor prevedea spatii verzi pe sol, conform Plansei de
Reglementd i.

Se recomanda ca in spatiile neocupate cu ¢ i, circulatie, platforme pentru diverse
functiuni, sa se asigure plantarea unui arbore la fiecare 100 mp.

Se va solicita in mod obligatoriu indicarea in planul care insoteste cererea de autorizatie de
construire, modul de tratare al spatilo rdmase libere, in special a celor vizibile de pe ciile
de circulatie publice.

Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri: imprejmuiri opace,
transparente, semitransparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii clidirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice. Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi
exigente ca §i in cazul aspectului exterior al constructiei.
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Reglementarile urbanistice pentru aceastd zonad sunt concepute in spiritul cerintelor actuale de
dotare pentru spatiile de locuire. Parcela are o suprafatd de 911 mp (910 mp din méasuratori) si se
preteza amplasarii constructiilor aferente functiunii propuse.

3.1. UNITATE FUNCTIONALA

Se propun indicatori urbanistici P.O.T. si C.U.T. adecvati ocupadrii judicioase a terenului, precum si
dotarile aferente investifiei propuse (parcaje, spatii verzi 5.a.):

BILANT COMPARATIV
EXISTENT PROPUS Conf. PUG MB
ARIE TEREN 910,00 mp 910,00 mp
ARIE CONSTRUITA 354,00 mp 427,70 mp
ARIE DESFASURATA 566,40 mp 3870,00 mp
P.O.T. 38,90,00 % 47,00 % 80%
C.U.T. 0,39 ADC/mp teren 3,00 ADC/mp teren (voltlj.r?:tric
CIRCULATII AUTO §I
PIETON ALETPLATFO:ME 61,09 % 556,00 mp | 300,30 mp 33
SPATIL VERZI PE SOL 0,00 % 0,00 mp 182,00mp | 20,00
REGIMUL DE INALTIME P+M 25+P+7E
INALTIMEA MAXIMA 10m 30m 20m

Utilizari interzise:

Este interzisd amplasarea tuturor tipurilor de constructi ex ptie find constru tiile aflate in lista
de facilitdti (aprobatd in cadrul P.U.Z.-ului), precum si schimbarea destinatiei terenului, dupa
aprobarea prezentului P.U.Z. . Aceasta interdictie, de construire si schimbare de destinatie, este
permanenta si isi are fundamentul in natura investitiei propusa in cadrul acestui studiu.

Zone de protectie / interdictie:

1. Zond de protectie pe baza normelor sanitare - nu este cazul

2. Zone protejate fatd de culoare tehnice — nu este cazul

3. Zone de protectie fatd de monumente istorice/zone protejate — nu este cazul
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LOCUINTE COLECTIVE $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

4.1. UTILIZARE FUNCTIONALA

GENERALITATI:

Caracterul zonei — locuinte colective si functiuni complementare (spatii comerciale si birouri la
parter).

UTILIZARI PERMISE:
Se admite amplasarea urmatoarelor:

Locuinte colective;
Spatii comerciale;
Spatii birouri
Amenajéri aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale private,
parcaje subterane si supraterane, pati pla tate, locuri de joacd pentru copii,
spatii pentru sport si recreere (eventua piscina descoperitd), constructii pentru
echiparea tehnica, imprejmuiri.

UTILIZAR]! PERMISE CU CONDITIONARI:
Se admite crearea de etaje retrase.
Se admit servicii profesionale si mici activitdti manufacturiere, cu conditia ca suprafata
acesto  sa nu depaseasca 150 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, s3 nu atragd mai
multd 3 autoturisme sa nu fie poluante s nu aibd program prelungit peste orele 22% si
sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

UTILIZARI INTERZISE:
= Sunt interzise arice utilizdri, altele decat cele admise.
= Sunt interzise lucrari de terasament de naturd s3 afecteze amenajérile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente.

4.2. CONDITIl DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRII

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
= Constructia va fi dispusa izolat pe parceld, conform edificabilul din planul de Reglementiri
urbanistice —in functie de solutia arhitecturala aleasa la faza D.T.A.C. 5i P.Th.

AMPLASAREA CLADIRI!I FATA DE ALINIAMENT
= Cladirea va respecta edificabilul din planul de reglementiri urbanistice - in functie de solutia
arhitecturala aleasd la faza D.T.A.C. 5i P.T.;
= Amplasarea fata de aliniament- 4,50 metri retragere minima.

AMPLASAREA CLADIRH FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
= Se va respecta edificabilul din plansa de Reglementari urbanistice.

= Sunt detaliat&penimpa:celama-ge nerat studiu! conform plangei de reglementéri vor fi
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TABEL NR. 1

Fatd de limita Nord Est {sos. Viilor)

Cladirea va fi dispusd cu o retragere de
minim 4,50 metri, fata de aliniament.

Fatd de limita Nord Vest (proprietate privatd)

Cladirea va fi dispuséa cu o retragere de
minim 0,60 metri.

Fata de limita Sud Vest (proprietate privatd)

Cladirea va fi dispusd cu o retragere de
minim 5,00 metri.

Fata de limita Sud Est (proprietate privata)

Cladirea va fi dispusa cu o retragere de
minim 3,50/6,00 metri.

AMPLASAREA CLADIRII FA]'I\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul.

CONFORMAREA CLADIRI
= Constructia propusa nu va crea calcane. Este obligatorie dispunerea ferestrelor pe toate
fatadele cladirii.
Pe fatada nord vesticd st permisa amplasarea ferestrelor cu vedere indirectd (ferestre de
lumina ast el construite incat sa impiedice vederea spre fondul invecinat), conf. Art. 616, Cod
Civil.

CIRCULATII SI ACCESE
Se vor asigura circulatiile carosabile §i pietonale in pondere de circa 33% din suprafata total
a terenului, conform plansei de reglementari.
Accesul carosabil si pietonal se va realiza din soseaua Viilor,

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
= Se vor asigura un total de 50 locuri de parcare cu respectarea HCGMB 66/2006, dupa cum
urmeaza:

conform HCGMB 66/2006 Capitolul Il, articolul 5, pentru fiecare apartament trebuie
asigurat minim un loc de parcare; numarul minim de locuri ce trebuie sa fie asigurate
prin proiect este de 27 locuri de parcare, care se vor asigura in subsolurile constructiei
(art. 5, alineatul 5.3.1.).
conform HCGMB 66/2006 Capitolul |, articolul 5, este necesar a se asigura pentru
vizitatori minim 20% din totalul locurilor de parcare; numarul minim de locuri ce trebuie
sa fie asigurate prin proiect este de 6 locuri de parcare, care se vor asigura in subsolurile
constructiei {art. 5, alineatul 5.3.2.).
conform HCGMB 66/2006 Capitolul Il, articolul 6, pentru constructiile cu functiuni de
birouri, trebuie asigurat minim un loc de parcare la 60 mp; numérul minim de locuri ce
trebuie sa fie asigurate prin proiect este de 2 locuri de parcare, care se vor asigura in
subsolurile constructiei (art. 6, alineatul 6.1.).
conform HCGMB 66/2006 Capitolul Il, articolul 6, este necesar a se asigura pentru
salariati/aprovizionare minim 20% din totalul locurilor de parcare; numarul minim de
locuri ce trebuie s fie asigurate prin proiect este de 1 loc de parcare, care se va asigura
in subsolurile constructiei (art. 6, alineatul 6.2.).
conform HCGMB 66/2006 Capitolul Il, articolul 7, pentru functiunile de comert, trebuie
asigura -.l‘;WO mp; numarul minim de locuri ce trebuie sa fie
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asigurate prin proiect este de 12 locuri de parcare, care se vor asigura in subsolurile
constructiei (art. 7, alineatul 7.1.).

* conform HCGMB 66/2006 Capitolul Il, articolul 7, este necesar a se asigura pentru
salariati/aprovizionare minim 10% din totalul locurilor de parcare; numarul minim de
locuri ce trebuie sa fie asigurate prin proiect este 2 locuri de parcare, care se vor asigura
in subsolurile constructiei (art. 7, alineatu! 7.2.).

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRII
= Tnaltimea maxima a cladirii va fi de 30,00 m la atic.
= Regimul de Tniltime Maxim: 25+P+7E.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
= Aspectul cladirii va tine seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de

particularitatea functiunii propuse;

CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA
= Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.
La cladinile dispuse pe alinlament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.
= Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare,
Toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.
Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.
= Se vor asigura spatii de depozitare a deseurilor menajere.

=y
=

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
= Teren ! care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazo §
plantat cu un arbore sau arbust la fiecare 100 mp;
= Pentru imbun3dtatirea microclimatului si pentru protectia constructilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri, circulatii pietonale,
terase;
= Se vaasigura un procent de 20% spatiu verde plantat Ia sol.

TIMPREIMUIRI
= Tmprejmuirile spre strad3 vor avea in#ltimea de maxim 2,00 metri din care un soclu opac de

0,60 si o parte transparenta dublat3 cu gard viu.
= Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de maxim 2,50 metri.

4.3. POSIBILITATI OCUPARE $§I UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)

= Edificabilul zonei — conform plansei de reglementéri;
= Procentul maxim de ocupare a terenului este P.O.T. max = 47%.
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COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
= Coeficientul de utilizare al terenului este C.U.T. max = 3,00 ADC/mp teren.
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PRIMARIA MUNICIPIULUIBUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM S|
AMENAJAREA TERITORIULUI

DIRECTIA URBANISM

................................

RAPORTUL INFORMARH S| CONSULTARIl PUBLICULUI
PUZ - SOSEAUA VIILOR NR. 28, SECTOR 5, BUCURESTI

1. Detalii privind tehnicile gi metodele utilizate de solicitant pentru a informa gi a
consulta publicul.

in vederea informdrii si consultdrii publicului solicitantul a procedat la amplasarea de
panouri de informare la faa locului §i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a
Priméariei Municipiului Bucuresti

Procedura s a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicuui in
e aborarea sau revizurea pa uilo de urbamism $i de amenajare a tentoruu ce ta
competenta de aprobare a Consilului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB
nr.136/2012, in toate etapele de elaborare a planului, astfel:

o etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicari pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei/perioada de desfasurare: 26.10.2017 - 10.11.2017

» etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB
a materialului informativ corespunzator etapei/perioada de desfasurare: 19.06.2018-04.07.2018;

» etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei / perioada de desfasurare: 26.09.2018 - 11.10 2018

+ etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus
dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr 52/2003 privind transparenta decizionala
in administralia publica, cu completarile ulterioare, prin p o &d ra standard prin intermediul site-

ului www.pmb.ro.

in etapa de avizare, PUZ a fost supus s procedurii de evaluare de mediu pentru planuri i
programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunjuri repetate in mass-media
asupra solicitdir de emitere a avzuu de medwu declansarea procedurii de evaluare §i a
parcurgeri etape’ de incadrare, precum $i publ carea deciziel etapei de incadrare in presa §i pe
portalul ARPMB

2. Datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetidtenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate intainiri

3. Continutul, datele de transmitere prin posgta si numarul trimiterilor pogtale, inclusiv
scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative gi alte publicatii.

Observatiile si propunerile cetdtenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB
"URBONLINE”" (http://urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consultare.

Raspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetatenilor, corespunzatoare fiecarei
etape a procedurii de informare si consultare au fost comunicate in mod public, tot prin
intermediul portalului "URBONLINE".

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
hitp:/fwww.pmb.ro




Atat comenalrile si recomandérile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorului
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului in continuare.

Pentru informalii si sesizéri legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de specialitate din
cadrul PMB a raspuns cetatenilor, dupd caz, prin procedura standard de comunicare a
raspunsurilor prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.
§: Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de

problemele, observatiile i rezervele exprimate de public.
Nu este cazul.

6. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia
acestui lucru.

Nu este cazul.

(

7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau
nepreluarea propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor in
cadrul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul Primariei Municipiului
Bucuresti, comisie compusa din specialisti in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului i
arhitecturii din Romania, cadre universitare, specialisti recunoscuti de organizatiile profesionale,
reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice si
ai Ministerul Mediului si Schimbérilor Climatice. Printre membrii invitati permanent la sedintele
comisiei se numara si arhitectii sefi ai celor 6 sectoare, directori ai celor mai importante directii din
PMB. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic
urmeaza procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. in acest scop,
procedura prealabild presupune obtinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de
la institutiile interesate si abilitate prin lege, procedura ce presupune de asemenea analiza
proiectului in cadrul unor comisii alcatuite din specialisti in domeniile respective. in mod obligatoriu
se cer avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de
Circulatie / PMB si al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare / PMB si, dupa caz, cele ale
Autoritatii Aeronautice Civile Roméane, Ministerului Apararii Nationale, Ministerului Afacerilor
Interne si Serviciului Roman de Informatii. Pentru amplasamente situate in zone protejate sau in
zona de protectie a monumentelor istorice se solicitd si avizul Ministerului Culturii si ldentitatii
Nationale.

Referitor la propunerea soluliei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate
prevederie PUG-RLU aprobat, legislatia, normele si reglementsrile in vigoare. Prin urmare
configuratia edificabilelor, a circulatiilor $i a modului de interventie asupra cidirilor existente sia
spatiului public adiacent concretizate in panul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care
participd numerosi profesionigti, pornind de la elaboratorul proiectului si membrii comisiilor de
avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii,
iar hotararile se iau de persoanele investite legal cu competenta. Este de inteles faptul ca atat in
mediul profesional cat si in cel public exista opinii diferite si cd manifestarea lor responsabilizeaza
activitatea specialigtilor implicati in procesul de elaborare si avizare, insad nu poate fi luata in
considerare posibilitatea preluarii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului
apartine autoritatilor ce detin competenta legala.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
acordul de principiu al Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB Nr. 1951/1594930/14.02.2018 emis
de Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei;
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Referitor la evaluarea de mediu PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in
urma caruia a fost emisa Decizia etapei de incadrare nr.73/06.09.2018.

Pe parcursul procesului de informare si consuitare cu publicul, nu au fost depuse observatil
sau reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legislatia normele
st reglementarile specifice urbanismului a respectat solutile functionale, gradul de insorire al
constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi,

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare
a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti
art.12. a), b) si ¢) s-a intocmit prezentul raport privind documentatia ,,PUZ — SOSEAUA VIILOR
NR. 28, SECTOR 5, BUCURESTI",

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea si consultarea publicului in
etapa aprobarii fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publicd, cu completarile ulterioare $i conform Legii nr.
544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completérile
ulterioare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constati c¢d sunt indeplinite cerinfele Ordinului
M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consu tare a pub icuiuw cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului s! de urbanism 1ar In
conformitate cu prevederile art.11 si 12 din Ordin si a H.C G.M.B nr.136/30.08 2012 propunem
Consiliului General al Municipiului Bucuresti insusirea prezentulu raport.

NICIRIULUI BUCURESTI
ITRASCU

_Sef ,
Arh.C tinaTO CEANU

intocmit,
Urb. Bogdan TODERAS
20x./14.05.2019
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
PRIMAR GENERAL

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea planului urbanistic zonal

PUZ - SOSEAUA VIILOR NR. 28, SECTOR 5, BUCURESTI

Prezenta Expunere de motive s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile $i completarile
ulterioare si ale Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
meodificarile si completérile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — SOSEAUA
VIHLOR NR. 28, SECTOR 5, BUCURESTI, se afld in intravilanul Municipiului
Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 5

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/
2011, nr.232/2012, nr.224/2015 si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilitatii
P.U.G.), imobilul se incadreaza in Unitatea Tertoriald de Referinta -(U.T.R.) A2b-
subzona unitatilor industriale si de servicii.

Prin Certificatul de Urbanism Nr.351-V din 19.03.2019 (emis in scopul: elaborare
documentatie PUZ si construire imobil 25+P+7E cu funcliune mixta (locuinte
colective si comert), cu mentinerea avizelor in termen de valabilitate obtfinute in baza
CU Nr1356-V din 1512 20168) eliberat de Primaria Sectorului § a Muniripiulu
Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ultericare, a stabilit
necesitatea elaborarii si aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i
urbanismul, cu medificarile $1 completérile ulterioare planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbana de reglementare specificd, prin care se
coordoneaza dezvoltarea wurbanisticad integratd a unor zone din localitate,
caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana
accentuata. Planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare
urbana integratd a zonei cu Planul urbanistic general Planul urbanistic zonal PUZ —
SOSEAUA VIILOR NR. 28, SECTOR 5, BUCURESTI, reglementeaza regimul de
construire, functiunea zonei, indllimea maximd admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fatd de limitele Ilaterale si postericare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor. Indicatorii urbanistici reglementati prin

Bd. Regina Elisabeta nr 47 cod postal 050013 sector 5 Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
htip:iiwww.pmb.ro




prezenta documentatie su t POTmax=47 00%, CUTmax=3,00 pADC mp. ere
RHmax=28+P+7E cu E6 E4 si E3 retrase, catre limita posterioard a parce e
Hmax=30,00m.

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB si ale
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr
269/2000 completatd cu HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr 232/2012,
nr 224/2015 si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilitatii P.U.G ), ale Certificatul de
Urbanism Nr 351-V din 19.03.2019 {(emis in scopul: elaborare documentatie PUZ si
construire imobil 2S+P+7E cu functiune mixta (locuinte colective sI comert), cu
mentinerea avizelor in termen de valabilitate obtinute in baza CU Nr.1356-V din
15.12.2016), eliberat de Primana Sectorului 5 a Municipiului Bucuresti, in
conformitate cu prevederile Legn nr. 350/2001 privind amenajarea feritoriulu S
urbanismul, cu modificanle si completrile ulterioare.

in conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriulu s’ de
urbanism aprobatd prin Ordinul nr 2701/2010 au fost desfisurate activtati de
informare si consultare a publiculul finahzate cu Raportul informarii S| consultari

ublicului

Proiectul de hotdrd e prvind aprobarea Planului Urba istc Zo a PUZ -
SOSEAUA VIILOR NR. 28, SECTOR 5, BUCUREST! impreund cu anexele sale
Avizul Arhitectului $ef r1.33/27.05.2019, Planul de reglementin vizat spre
neschimbare st Reg lamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul de
specialitate a Arhitectului-Sef, Expunerea de motive a Primarului General si Raportul
Informarii § Consultari Pub culu nr.6379/27.05.2019, potrivit prevederilor art. 45,
alin 2 lit. e art. 36, alin 2, lit. ¢ 1 art 36, alin. 5 lit. ¢ din Legea administratiei
publce locale nr. 215 2001 cu modificarile si completarile ulterioare, se supune
dezbaterii Cons’liului Genera al Municipiului.

"n scopul de mai sus prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotéarare.

PRIMAR GENERAL,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM SI

AMENAJAREA TERITORIULUI
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL URBANISM

......................

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea
PUZ — SOSEAUA VIILOR NR. 28, SECTOR 5, BUCURESTI

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile $i completarile ulterioare si
ale Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - SOSEAUA
VIILOR NR. 28, SECTOR 5, BUCURESTI, se afld in intravilanul Municipiului
Bucuresti, pe teritoriul administrativ ai Sectorului 5.

Conform PUG-MB sI Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/
2011, nr.232/2012, nr.224/2015 si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilitatii
P.U.G.), imobilu! se incadreazé in Unitatea Teritoriald de Referinta -(U.T.R.) A2b-
subzona unitatilor industriale si de servicii.

Prin Certificatul de Urbanism Nr 351-V din 19.03.2019 (inlocuieste CU Nr.1356-V din
15122016 eliberat de Primaria Sectorulut 5 a Municipiului Bucuresti, in conformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritorivlui si urbanismul, cu
modificarile i completéin e ulter oare a stab I't necesitatea elaborérii si aprobarii unui
plan urbanistic zonal

Conform prevederilor art 47 al Legil nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile s1 completirile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urband de reglementare specificd, prin care se
coordoneazd dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din localitate,
caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana
accentuata. Planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare
urband integratd a zonei cu Planul urbanistic general Planul urbanistic zonal PUZ —
SOSEAUA VIILOR NR, 28, SECTOR 5, B CURESTI, reglementeaza regimul de
construire, funcfiunea zonei inltimea maxima admisd coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fald de limitele laterale si1 posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor. Indicatorii urbanistici reglementati prin
prezenta documentatie sunt. POTmax=47,00%, CUTmax=3,00 mpADC/mp.teren,
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RH ax=2S+P+7E cu E6, E4 si E3 retrase, ¢cd e li a posterioard a parcelel,
Hmax=30,00m.

Avzu Arhitectului-Sef s-a emis in acord cu prevederiie PUG-MB si ale
Regulamentului Local de Urbanism al Mun cipiu ui Bucuresti aproba cu HCGMB nr
269/2000 completatd cu HCGMB nr. 324/2010, nr 241/2011 nr 232/2012 nr
224/2015 si nr.877/2018 (pentru prelungirea va ablitati P U.G.), ale Certifcatu de
Urbanism Nr.351-V din 19.03.2019 (inlocuieste CU Nr.1356-V din 15.12 2016) eliberat de
Primaria Sectorului 5 a Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederie Legi nr.
350/2001 privind amenajarea tentorniu ui $i urban smul, cu modificar le si completarile
ulter oare

In conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consu tare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizurea p anunor de amenajare a teritoriului s de
urbanism aprobatd prin Ordinul nr 2701/2010 au fost desfasurate activitdit de
nformare si consultare a publiculu finahzate cu Raportul informa i s* consu tarii
publicului

Proiectul de hotarare privind aprobarea Plan lui Urbanis ic Zonal PUZ -
SOSEAUA VIILOR NR 28, SECTOR 5, BUCURESTI impreuna cu anexele sale
* iz | Arhitectului Sef nr5 J'd 0320 9 Planu de regementari 1zat spre
neschimbare $i Regula entul Loca de Urba 1sm aferent "nsoti de Raportu de
specialitate al Arhitectului Sef, Expunerea de motive a P imar lui General si Raportu
Informarii $i Consultani Publiculu nré373 12£.05 2019 po rivit pr vede lor art 45
alin. 2, t e art. 36, alin. 2 lit ¢ ¢ art 36, ain. 5 lit ¢ din Legea admin'stratie
publice locale nr 215/ 2001, cu modifcarile si completarile ulterioare se supune
dez ateri Consiliu ui Genera al Municipiului

scopu de mai sus, prezentam spre dezbate e aa uratulp oe de hotarar

1
ARHITECT SEF A ciPl LUIB CUREST,
ARH. STEF N . T SCU
& S
u,:r— Jn;-':::‘\\:;l',
ier |
na  RCEANU

n ocmit
Urb. B gdan TODERAS
2ex./14052 9

Bd Regina Elisabeta nr 47 cod pogtal 050013 sector 5 Bucuresti, Romania
Tel 621 305.55.00
http./fwww.pmb.ro




™™
ROMANIA — /5

MUNICIPIUL BUCURESTI i
PRIMARIA SECTORUL?M 5 wromm%pmgu%u?a?g

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 35{-V din__ [/§.0%.2013

IN SCOPUL: elaborare documentatie P.U Z. si construire imobil 28+P+7E cu functiune mixta
(locuinte colective si comert), cu mentinerea avizelor in termen de valabilitate
obtinute in baza C.U. nr. 1356-V/15.12.2016

Ca urmaje p Cewmrii ndresate de  S.C. OMERCO. EXPORT-IMPORT TRADING S.R.L. prin

administrator 4_, cu demieilinl/sediul in judeful - _, municipiul/ eragul/ecomuna
4 cod pustal _ - _, _b-dul. . , bloc , Scart , etaj »up. 4,

teleron / tax _ - _, e-mail _ - _, Tnregistrata ta nr. _/368_ din _ 3v.01.2019 _,

pentru imobilul teren si/sau constructii situat in municipiul Bucuregti, sectorul 5, cod pogtal - ,
_SOS. VIILOR_ nr._28_,bloc _-_,scara - ,etaj -_,ap. - sau identificat prin: Planuri cadastrale
anexate sc. 1/500 si 1/2000_.

in temeiul reglementarilor documentatici de uvrbanism faza P.U.G., aprobatd cu H.C.G.M.B. nr.
269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.GM.B. nr. 232/2012,

H.C.G.M.B. nr. 224/2015 i cu O.U.G. nr. 51/25.06.2018,
In conformitate cu prevedenle Legu nr. 50 1991 p 1vind autorizarea executdrii lucrérilor de construciil,

cu modificarile §i completérile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul in suprafatd de 911,00mp (910,00mp din masuridtori) este in proprietatea S.C. OMERCO.EXPORT-
IMPORT TRADING S.R.L., conform CVC autentificat cu nr emis de . - 5i este intabulat
in C.F. nr. 202264 cu incheierea nr. 18350/31.10.2006, la O.C.P.l. Bucuresti, sector 5. La Partea I11. Sarcini sunt inscrieri
intabulate cu incheierile 22450/02.10.2012, 26990/16.11.2012 5i 10010/19.02.2013.

Imobilul nu este inscris in Lista monumentelor istorice actualizatd in 2015 sinuse afliinr  de 100m a unu

imobil mscris 1 respectiva hsta.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Situatia actualdi: cf. extras C.F. - teren intravilan cu destinajia curfi-constructii; pe teren exista 1 corp de
constructii.

Se solicitd: obfinerea Certificatului de urbanism pentru “construire imobil 25+P+7E, locuinte §1 comert, cu
mentinerea avizelor din C.U. nr. 1356-V/15.12.2016™.

Destinatia: conform R.L.U. aferent P.U.G. - Municipiul Bucuresti, aprobat ce H.C.G.M.B. nr. 269/2000,
amplasamentul este inclus in zona "A2b” — subzona unititilor industriale §i de servicii; [tilizdri admise: activitai
industriale productive §i de servicii, IMM desfisurate In constructii industriale mari i mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor §i
materialelor produse, cercetarea industrial? care nccesita suprafete mari de teren; servicii pentru zona industrials, transporturi, depozitare
comerciald, servicii comerciale legate de transporturi §i depozitare - in suprafats maxima de 3000 mp ADC (1500 mp S vinzare); parcaje
la sol §i multietajate; stafii de intrefinere §i reparatii auto; stafii de benzind; comer, alimentatie publica §i servicii personale; locuinje de
serviciu pentru personalul care asigurd permanenta sau securitatea unitiilor; wilizdri admise cu conditiondri: activititile actuale vor fi
permise in continuare cu condilia diminudrii cu cel pufin 50% a poluarii actuale in termen de 5 ani; extinderca sau conversia activitajilor
actuale va fi permisa cu conditin s3 nu agraveze situafia polufrii; se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a polurii urmatoerele
functiuni: birouri incluzdnd oricare din urmiitoarele utilizri: a)birouri profesionale sau de afaceri; b)servicii pentru afaceri; c)institufii
financiare sau bancare; d)posta §i telecomunicalii activitéli productive 5i servicii incluzand oricare din urmatoarele ulilizari: a)productie
manufacturiers; b)birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare secundars: clactivita{i de cercetare -
dezvoliare cu exceptia celor care utilizeazh substante explozive sau toxice conform prevederilor Icgalc; d)depozite si complexe vénziri
en-gros cu exceplia celor care utilizeazi substanie explozive sau toxice conform prevederilor legale; e)depozite si complexe vanzhri en-
detail numai pentru produse care nu pot [i transportate Ia domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi; gilizdri interzise. se interzice
localizarea activitdilor poluante §i care prezintd risc tehnologic; se interzice amplasarea unitatilor de inva{imant prescolar, scolar §i
gimnazial, a serviciilor publice sau de interes general 5i a spatiilor pentru sport in interioru! limitelor in care poluarea depaseste CMA; se
interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

Terenul este inclus in zona fiscala "A™.



3. REGIMUL TEHNIC:

Conform R.L.U. aferent P.U.G. - Municipiut Bucuregti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000,
amplasamentul este inclus in subzona ”A2b" — subzona unititilor industriale gi de servicii.

Pentru toate platformele industriale va fi necesara elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale.

Pentru toate UTR sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele tipuri
de unitati; in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitailor §i / sau este necesard schimbarea
destinatiei se cere P.U.Z. (reparcelare / reconfigurare).

Indicatori urbanistici maxim admisi; POT maxim = 80 % ; CUT volumetric maxim = 15; Hmax = 20m.

Situatia actualii: cf. extras C.F. - teren intravilan cu destinatia curti-constructii; pe teren exista 1 corp de
constructii.

Se solicitdi: obfinerea Certificatului de urbanism pentru "construire imobil 2S+P+7E, locuinte §i comert, cu
mentinerea avizelor din C.U. nr. 1356-V/15.12.2016".

Pentru derogiri de la prevederile R.L.U. aferent P.U.G. — Municipiul Bucuresti (functiunea zonei,
regimul de construire, inil{imea maxima admisd, retragerea clidirilor fata de aliniament §i retragerile fati
de limitele Iaterale si posterioare ale parcelei, indicatorii urbanistici P.O.T. si C.U.T.) beneficiarul poate
promova spre aprobare, in conditiile legii, numai in baza unui aviz de oportunitate, o0 documentatie de
urbanism P.U.Z., care va contine §i avizele necesare conform legislatiei in vigoare,

Obtinerea avizelor si intocmirea D.T.A.C. se recomanda a se realiza numai dupi aprobarea documentatiei
P.U.Z,, 5i in stricta conformitate cu prevederile acesteia.

Se permite men(inerea si folosirea avizelor aflate in termen de valabilitate, obtinute in baza C.U. nr. 135.
V/15.12.2016.

Organizarea de gantier §i scurgerea apelor pluviale se vor asigura in incinta proprie. Gararea si parcarea se
vor asigura in incinta proprie, respectind prevederile HCGMB ar. 66/2006. Lucririle vor fi astfel proiectate incat
s3 nu fic afectate proprietitile invecinate, zonele verzi si domeniul public, precum §i cu conditia respectarii
prevederilor Regulamentului Local de Urbanism §i ale Codului Civil.

Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
elaborare documentatie P.U.Z. si obtinere Autorizatie de construire

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIF ICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdirii lucrdrilor de constructii — de construire/de desfiinfare ~
solicitantul se va ndresa autoritAtii competante pentra proioctia medivlui;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULYI BUCURESTI

i Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti
In aplicarea Directivei Consifiului 85/337/CEE (Dircctiva EIA) privind evaluarea cfectelor anumitor proiecte publice §i private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directive Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la claborarea anumitor Planuri 5i programe in legatur2 cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului
§i accesul Ia justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligalia de
a contacta auloritatea teritoriald de mediu pentru ce aceasta sa analizezs §i si decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investiliei publice/private in lista proiectelor supuse evaiuarii impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de cmitere a acordului de mediu se desfésoard dupl emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentalici pentru autorizarea executdrii lucrfrilor de constructii la autoritatca
administratiei publice competente.
in vederea satisfaccrii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizarii aptiunilor publicului §i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investiiei in acord cu rezuliatele consultarii publice.

In aceste condiii:

Dupd primiren prezentului certificat de urbanism, titslarol are obligatia de a se prezenta In nutoritatea competentd pentru protectin mediului Tn
vederes evatubinii inifiale a investifiel si stabilirii demaririi procedurii de evaluzre » impacetului asupra mediului $i/sau a procedurif de evaluare
adecvath. In urma evaluirii inisiale n notificarii priving intenia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorithfii
competente peatru protectia medindud,

In situatia In care autoritates competentk pentry protectia mediului stabileyte efectvares evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii
adecvate, solicltantul are obligafia de s notifica acest Tapt autorithqii administratiet publice competente cu privire Is mentinerea cererii pentru

autorizarea executdrii lucririlor de constructii.
%
n situstia in care, dup# emiterca certificatului de urbanism ori pe parcursul deroldrii procedurii de evaluare a impactulu asupra mediulul,
soliciantul renun(a i Intenfia de realizare 2 investifiel, acesta are obligafia de a notifica acest fapt sutorith(ii administrapici publice competente,

no

8
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v “RALREA UL LVUILEKE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE

" URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism {copie);

b) Dovada titlului iasupra imobilului, teren $i/sau constructii - (copie legalizats), intabulat;
Extras de Carte Funciari pentru informare, actualizat (nu mai vechi de 30 de zile);

¢) Documentatia tehnicd - D.T. (2 ex. originaie), verificati tehnic, insofitd de evaluare lucrari.

[X] D.T.A.C. [X] D.T.O.E. O D.T.A.D.

d) Avizele §i acardurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize gi acorduri privind utilitdtile urbane gi infrastructurd {capie):

[X] alimentare cu ap4 {X] gaze natural

|X] canalizare {X] telefonizare

{X} alimentare cu energie electrica [X] sailubritate (incheiat cu operatori autorizati de PMB)
IX] alimentare cu energie termica & transport urban

Alte avize / acorduri:  {X] acord autentic al vecinilor, in condittile Codului Civil, ale Normelor de aplicare (ordin
839/2009) a legii 50/1991 i ale RLU aferent documentatiei de urbanism aprobate — dupd caz; [X] radierea sarcinilor
din C.F. ; [X] declaratie notariali proprietari privind inexistena litigiilor pe rolul instantelor judecitoresti cu privire

la imobil.

d.2. Avize i acorduri privind:
[X] securitatea la incendiu IX] protectia civily [X] sinitatea populatiei

d.3. Avize/acorduri specifice ale administrafie publice centrale si/sau ale servicitlor descentralizate ale acestora (copie):
[X] aviz de oportunitate pt. P.U.Z.; [X] aviz Comisia Tehnica de Circulatie P.M.B.; {X] aviz Brigada Rutier3;
1X] certificat de atestare fisca! - DITL sector 35 |X] Autorizafie de desfiin{are.

d.4. Studil de specialitate (I exemplar original): {X] P.U.Z. aprobat conform legii; [X] documentajle cadastrald
completd; [X) studiu geotehnic — verificat la cerinta "Af*; |X] studiu de insorire; [X] ealcuhul coeficientului de transfer
termic "G™ - verificat la ceringa "E" ; |X] referate de verificare la toate exigen{ele de calitate.

€) [X] punctul de vedere/actul administrativ al avtorititii competente pentru protecfia mediului (copie);
f) documentele de piata ale urmatoarelor taxe (copie):
[X] taxa de emitere a autorizaiei de construire - 0.5% din valoarea declarats a lucrérilor (pt. locuinge) §i 1% din valoarea

declaratd a lucrarilor (pt. alte funciiuni);
[X] taxa de emitere a autorizatiei de organizare santier = 3% din valoarea declarat a lucrérilor;
IX] taxa de timbru de arhitectura - 0.05% din valoarea declarata a lucrarilor.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de — 24 __ luni de la data emiterii.
Cererea pentru prelungires valabilitd{ii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data

expirdirii acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, cu modificarile si complet#irile
ulterioare.

p- SECRETAR $ECTOR 5,

ELENAL PETxSCU —
-ty g

Verificat: Mugur Lupascu

T

intocmit 2 ex.: Irina Popescu ¥ ot
Achitat taxa de _ 12,00 ei, confonn'g,p.JChitaon 226200 (7)_din _30.01.2019 . D l 04 20 /g
i

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantulyi direct Wa de

1
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu
modificérile 5i completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM

Nr. din
de la data de péni la data de

DupZ aceastd datsi, 0 nousi prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtina, in
condifiile fegil, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, p.- SECRETAR SECTOR 5,
DANIEL FLOREA ELENA LUMINITA PETRESCU
ARHITECT $SEF,
MARIAN ION

Data prefungiru valabilitagu.

Achitat taxn de Iei, conform O.P/Chiteniei nr.
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.
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PLAN CADASTRAL scara 1:500 aferent imobilului situat in Sos. Viilor nr. 28, sector 5, Bucuresti
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA scara 1:2000 aferant imobilului situatin Sos Viilor nir. 28, sector 5 Bucurest]
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R L, T A P Y I T T e

PRIMARIA SFCTORLLLIS

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._/35&-1 din_ 5 /7. 2016

IN SCOPU L. obtinere avis de opo tunitate. ¢ aborare documentatie PUZ si abtinere autorizatic de consteuire
peatre ¢ nstruire imobil ocuinte co ect've si servicii comert

Ca urmare a cererii adresate de SC OMERCO EMPORT-IMPORT TRADING SRL cu sediul in judesl -
mu  cipiul_Bucuresti_, sectorul _._.codpoytal -~ . Bd Natiunilor Unite_nr._4_. bloc 106 .scira _ Lol 8
p 18 tedefon fan _-_.emar _- 0 registraid ane 41284 din 12.10.2016_. ) -

pentru imobilul teren i sau constructiy situat In munic pl Bucuresti. sectorul 5. cod postal - . Sos. Viilor ny, 28
_obloc_-_sara_-_.ela -_op - sa idemtificat rin slanum cadastrale anexate sod A0 si | 2000,

intenculr glemientdril ¢ d cu ¢ dludeur & siioa LE. G aprobaid cu 10045 A ar 269 26004, proiungt
cu T CGMB nr 324 200011 C.GM B e 241 201 TLC G NVUB ar 232 2002 5i cu FLC.GUAT B nr 224 2003,

In conformi ate cu presederi ¢ Leg nr 30 1991 privind autor zarea executarii luerdnloe de cons ruen tepublicatd. cu
nit dificdrile i completarile ulierioare se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul teren in suprafata de 911.00 mp (91 .00 mp din masuratori) si construclisle edific  pe acestea sunt proprictatea S
OMERCO IMPORT EXPORT TRADING SRL conform Canteact de vanzare - cumparare a - atificat sub ar, .

si Dicheicre de reetitcwe 09 E1 D06 a2 al ) . cusedivlinf3e -
[l Neatinnile 1 nits L N R e N | roS el NI JremEae s e .

0OC1] Bucures 1 sect r 3

2, REGINMUL ECONOMIZLZ
Conform PUG -- Municipiul BLCURESIT - toren Gteavila : 28lat in subsona A2b - seb ona um ath = ~dusieiale # de
icii:
Folosinta actuala  vonst vete admnistratn o,
Selcitare ¢ nstruciic un Blow locuinta si comerciar la parter,

3. REGIMIUL TEHNIC

In Cantermitate cu prevederile Legii ar, 50 1991 republicata (£2) in 2004, ¢t modificarife » comp crarile mienoare. privind
utwi rea executari luctariler de constructii, cu modificarie si completarile vlteriodre, PEG vrby ca HOC.GAM B 0

. - - oot s b d b anaads e D R2000 G na B S L2 io o TR o nl B o2 b2
! B 224205 patre Diveag o se poate constry” un mmo il avand g i . parer T

merctaka, al cirui regulament de construire sa £ stabilit in baza wnui Plan de urbanism zonal (1.0 £} aprobai de Jitre
U rated publicd locula competentd elaborat & finanlat prin grila investitoruiui privat, nma’ in baza unud aviz prealakil 3.
wportunitate mtoemit de structura specializnd condusa de arhi ectul sef, care va reglemen a regimu de construire, funcivig
not, imaliorea ma imd admisd. coeficienul de utilizare a erenubei (C.U 1. procentul de (o pare 1 terenulw (P T
rciragerea costructi lor frd de alimament. distantele fard do limirele laterale 51 posterioard Jde PrOpr ctutl, cara L erisatic
ara tecturahe gle constructiilor s materizicle admise.
Dupa aprobarca Plarubul de wrbanism sonal (P L.Z) s2 1va intoemi decumentatia tehnica in voder.e chtiness) awei " zapei Je
construite.
Sistemiu! constructiv v a respecta normele I vigoare. Sevrzerea apelor piuviale 5§ organizarea exeoutd: 1leerdrilor sevor realioc
i ind Pareares s gasaren sc vor regliza ce respectared prev ederilor H.C.GOMUB. nr, 66 2f 16,

Prezentul certificat de urbuanism poate fi usilizat in scopul declarat peatru: obiinere aviz de cport niiate. elabra o
documentatic PU'Z si obtinere autorizatic de cunstrinre pentru w nstruire

CERTIFICATUL DL URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE §i
NU C_Q\FER_:\ DREPTUL DE A EXFCUTA LUCRARI DE CONSTRLCTH

Nr. Inregistrare 41284/12.10.2016
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ccopul clabordrii docume lajiet pentru autorzarea eve utkrii Fic arilor e constructii = de construire de destiintare —
licitantu se va adresa aut ntdjii competente pentru prote~fin mediului
AGENTIA PENTRU PROTECT A MEDILLUI BLCLREST!
Aleea Lacul Mornnr. |, sector 6. Bucuresti
inapl'cared Bureetne” Co Iulwi 85 337 CI'T (Durectiva Kl p vind eva varea efecidor anumitor p o ecte publ'ee i1 va
as pa med lu. modifc ta prin Drectva “onsiiuui 9 11 CC si pr'n Direciva Consiliviui § Parlamuntu u Furopea
20 3/35/CL privind partsc parca publicului la elaborarea anumil r planun si prog ame in legdtura cu medwl si mod  warea. ¢
prvire la participarca pub t ului 5t sceesu |a justitie a Directive 83 337 CEE 5 a Direcinver 9661 CT. prin certificatu] de
rbamsm se comuni 3 solicitantuim obligali de a contacta aut  tatea ter'toriald de med'u pentru ca aceasta sa analizeze s5i 53
ec’ 8. dupd caz incadrar a/neincadrarea proectului investifier pub ice privaic m 1sta proiectelor supuse evalu r1 impactulun
asupra medivlui,
In ap! carea presederilor Drectvei C n b | i 85357 CTE | ocedura de emitere a acord I d medis se desligoard dup
m erea certificatulu de urba * m ante 1or depunerii documentapei pentru autorizarea waee ar luerdrilor de construct
a teritatea administragici publice competente
‘n vedera satisfacerii ceringelor cu privire a procedura de rmitere 2 aco dulu de mediu. autoritatea competenta pent
protecyin mediu ui stabiles « mecanismul asipurdrii consultdry publice. centr lizarii opjiunilor publicul i s rmularii u
pui -t de vedere ofici.l cu riv re la realizarea investyyici in acord ¢ ezultatele consultdr ) public .
In aceste condifii.

Dupa primires piezeat luicertificat de urbanism, titularul are obligafia de u se prezenta b autoritaten ¢ mpetentd pentru
protecin mediului in vederea evaludrii in fiale o investitiei si s abilirii demaririi procedurii de eva uare a impactului asupra
necwtlu § /s wa procedurii de evajuare adecvatd in urma esaluirii inst'nle a notificdri privind intenfia de realizare o projectului
seva emite punctul de vedere al autorititi’ competente pentru protectia mediv ui

In situafia in care autoritaten compete ti pentr  protectia med ului stubileste efectu yea  evaludirii mpactului usaprys medivi
sifsuie a evaludrn adecvate, s lic tantul are oblig tia de a notifica acest fapt autoritifii admin stratiei publice competente cu
privire a menfin vea cererii pentru nwtorizaren executdr i lucritrlor de construefii, ot
: - =

K “ - N \‘:‘“L
500 i

I sbuajua i care dupi em teres cerpiicatuhu de urbanism vre pe parcyrsu dersldrii provedurii de evaluare o l]];:f ul_m..uul}.n
mediutui, sclicitantul cnungd & intentia de realizare a investifiei. acesta are oblivagia do a notifica scest fapt mu"i;lt/ -
administr: tiei puslice competente.

. .1{‘-
e

5. CERERLA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DF CONSTR IRE/DESFIINTARE VA FI l\' O‘flTk\DE
URMATOARELE DOCUMENTE: w- ﬂ»&
a)x certificatul de urbanism (copie). me
bx Dovadn titlulu™ d  proprietate asupra imobilului. teren sisa) construetii (copie leLalizata) sau. dupa~taz.

extrasul de plan cadastra actual’zat la zi si extras de carte funciara pt informare actualizat la zi. 1n cazu! in care

lzuea nn dispin= 4 tfel
¢) documentafia tehn’'cd  D.T., dupd caz (2 exemplare originale)
XDTALC. XD.T.O.L. OD.TAD.
Javize sldeordu e do dIBPIsAMEnt slabui ¢ prin certl catul de tibanism.
di. azega A orpvin wibidtile wrban soaf astruciuie ( opi.

x alimeniare cu apa gaze naturale Al e avize acerduri;

x conalizare X telefonizare x aviz Conisia Tehnica de Circulatie - PMB

x alimentare cu eneigie electricd X salubritate Xaviz Camis a de Coordonare pentru PLZ-PMB
X alimentare cu eneig e ermici = transport urban

d.2. uvize §i acordr 1 privind:
X ccuritatea la inced w X proteciia civild - X sandtatea populagiei :

d.3. aviz: acordwi specifice ale admmismragict prbl ce centrale §isaw ale servicilor descentralizare wle
tees org ( opie) X cert'ficat de atestare tiscala; x autorizatie desfiintare

doA. siudii de specalitate (1 exemplar originali  PUZ aprobat conform legislauei in vigoare.  studiu
geotehnic, X calcu coef cient de transfer termic G;
¢) X punctui de vedere actul administrativ al autoritafit competente pentru proteciia mediului {(cop'e):
f} documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie): ¢ timbru do arh tectura. autorizatic de ons ruir . tana
autorizatie construire:

“r. Inreststrare 41234712 0.2016




Cererea pentru prelungirea valabilitifii certificatulvi de urbanism se depune cu cel putin 15 zile

inzinte de data expirdrii acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
republicatd, cu modificirile §i completirile ulterioare.

PRIMAR,

P, SECRETAR SECTOR.

DIRECTOR ?E%UTIV
FLORINA DRAGNEA

.

ARHITECT SEF.,

Intoemit: ing, Roxana Danalaphcl

!

Achitat taxa de 12,00

iei. conform O.P. Chitanfei nr. 748822 din _ 12.10.2016_.
Prezentul certificat de urba

nism a fost transmis solicitantului direct prin posta la data de

=

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/199]

privind avtorizarea executiirii lucririlor de
nstructii, republicat3, cu modificirile 5i completdrile ulteri

oare,

SEPRELUNGESTE VALABILI [ATEA

CERTIFICATULUI DF URBANISH]
Nr. tlin

de la data de pand la data de

—

Dupa aceastd dati. o nous prelungire a v alabili

a{ii nu este posibila,
in canditiile legii, un alt certificat de urhanism,

solicitantul urmand s3 obtina,

PRIMAR, P.SECRETAR SECTOR.

DIRECTOR EXECLTI
FLORINA DRAGNEA

DANIJEL FLOREA

ARHITECT SEF,

Datz prefungirii valabiliyyii:
Achitat taxa de
Transmis solicitanwlyi ig data de

—lei, contorm O.P./Chitaniei nr. din zas
direet 7 prin pogia,

Nr. Inregistrare 41284/12.10.2016
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia Generald Dezvoltare Urbana

e Directia Urbanism
’ Serviciul Urbanism
APROBAT,

PRIMAR GENERAL
hriela FIREA

Ca urmare a cererii adresate de 5.C. ZEEN DESIGN STUDIO SR.L. In afé de proiectant de
specialitate pentru 5.C. OMERCO IMPORT EXPORT TRADING S.R.L. in calitate de beneficiar, cu sediul
in Municipiul Bucurasti, Sectorul 5, Bd. Natiunile Unite nr. 4, bl. 106, sc. 1, ap. 15, telefon/fax -, e-mail - ,
inregistratd la nr  1484061/10.02.2017 i completatd cu  nr.1494268/17.03.2017  si
nr.1521934/22.06.2017.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350 2001 privind amenajarea teritorivlut $i urbanismul, cu
mod ficarile 5i completari e uiter care. se emite urmatorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE

N &5 dindatade 75 09 2047
PENTRU ELABORAREA
PUZ - $OSEAUA VIILOR NR. 28, SECTOR 5 - BUCURE$T|

Pentru CORP LOCUINTE COLECTIVE S| BIROURI LA PARTER, generat de ‘mabiul situat in
intravilan | Municipiuiu Bucuresti, Sos Vilor nr 28, Sectorul 5 n suprafatd de 911 00 mp s proprietate
privata a persoanelor jund ce conform Cert fcatulu de urbansm nr 1356-V din 15122016 eliberat de
Priméria Sectorului 5 Bucurest, cu respectarea urméatoarelor cond i .

1. Teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin PUZ:

Conform planulu’” anex3 ia orezentul aviz teritoriul este delimitat ta nord de intersectia strazifor Odoares
cu Nasaud; la sud de intersectia strézii Fabnca de Chibritur cu Sos Viilor; la est de frontu cu n-rele de la
15 ta 51 a Sos. Viilor, la vest de frontul cu n-rele de la 20 |a 36-38 a $os. Viilor.

Conform PUG-MB si Regulamentului Loca de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB
nr. 268/2000 cu completarie ultencare, imobilu este stuat in subzona runcyonata AZb — Supzona
un tatilor industriale s de servicii, avand urmator i ind cator urbanistici: POT max. = 80% CUT maxim vol
= 15%: se var respecta in&ltimi maxime ale clad rilor de 20,0m,

Documentatia de urbanism va fi Intocmitd pe suport topo-cadastral vizat de Oficiul de Cadastru s
Publicitate Imobiiara a Municipiului Bucuresti I2 scari convenabtle in care vor fi reprezentate distinct
toate parcelele, constructiile si servituile aferente lor conform extraselor de Carte funciara.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii i eventuale servituti:

Functiune propusd LOCUINTE COLECTIVE $I BIROURI

Argumentarea propunerilor se va face in corelare cu documentatiile de urban sm aprobate sau fn curs de
aprobare cu situatia existent3 din zona studiata (circulatii, valoarea alinierea s in& fimea constructilor
procentu de ocupare a terenurilor, etc ) st avand in vedere si evenlualele reg ementéri ale terenurilor
invecinate. Se va studia propunerea in raport cu prospectul reglementat a Sos Viilor si intersectia cu
strézile Spatarul Preda si Fabrica de chibrituri, reglementarea se va face in raport cu acestea - parcéri,
accese subsol, etc, precum si integrarea solutiei urbanistice in desfasurarea frontului ia sosea; se vor
studia variante privind conformarea arhitectural-volumetrica a propunerii astfel incat sa fie asigurata atat
coerenia frontulu principal confortul urban s un potenfral echivalent de dezvoltare a vecinatatilor cu
respectarea prevederilor Codului Civil; se vor Tntoemi un Studiu de insorire § un Studiu de circulalii care
se vor anexa la faza propunerilor preliminare

S5 | &
Bd Regina Efsabela nr 47 cod pagtal 050043, sector § Bucurest Remania '/ V
Te 0213055500 int. 3045 §
=3 UKAS
hitp. www.pmb ussgpemT
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Vor fi itustrate propunerile vizand spatul verde de realizal (suprafete plantati de arbori mentinut si
propusi, etc), accesele sl locurile de parcare, imprejmuir, elc. Se va evila impermeabilizarea solulul ma
m ltde & este necesar.

Conform art. 31* ain. (3) din Legea 350/2001, se va studia posibilitatea achizitionarii sau unor schimburi
de eren ri cu ecinatatile; va f evidentiata circulalia terenurilor/e emente e anaitice ~ plansa de
reglementar si ‘ntr-o planss separata, daca este cazul,

3 Indicator urbanistici obligatorin:
POTmin.-max.= 40%+50%; CUTm n -max.= 1,8+2 5mp.ADC/ mp.tere ;
RHmax.= S+P+3E+4Er; Hmax.= 15+20m.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor parcajelor utilitailor:

Se vor asigura accese e circulatile 1 ecesarui locur lor de parcare si garare conform HCGMB nr. 66/
2006. Se va asgura echiparea ed tara necesara pin extinderea/modernizarea refelelor publice
existente

Reglementarea ¢ ¢ at lor, a acceselor §i a echiparii editare se va argumenta 'n mod ob igatoru pe
baza studiilor de specia itate: Studiu de c rcu apie s Studiu coordona e refele edii are.

Rezolvarea locurilor de parcare/garare se va face inafara circulaliei publice; se recomandd amplasarea
ma ontati locur lor de parcare n subteranu constructei sau a nivelul solulu

5 Capacitatile de ransport admise
Se o stabili pr'n avizul Comis el Tehnice de Circulatie a PMB

6 Acorduri/Avize specifice ale orga 1s elor centra e si/sau teritoriale pentru PUZ.

Pentru etapa av zari propunerilor preim nare. a ‘zu teh ic de consutanta p e iminara de ¢ rculatie avizu
Comis e Tehnice de Circulate a PMB; avizul Comisie de Coordonare Lucrar Edilitare a PMB, alte avize
considerate necesare de-a lungu etape

Pentru elapa de aprobare a planu ui aviz  Agentie Regionale pentru Prote ta Med ului Bucuresti avizul
Inspectoratului Situatii de U gentd a Municipulu Bucuresti; dovada achitari taxei de exercitare a
dreptului e semnaturd RUR, alte avize conform e 15 afizi in vigoare.

7 Obligat ile initiatoruly PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a
ub icului

ﬁ'l vederea ap céri’ pre ederilor Metodoogie' e ‘nformare §1 consulfare a pubicuui cu prvire a
elaborarea sau e iz irea planurilor de amena a e a teritor ulu’ si de urbanism aprobatd cu Ord'nul MDRT
nr 2701/ 2010 pubicat "n Monitoru Oficia, Partea |, nr 47 din 19 01 2011, ina nte de transmiterea pe
ci cu'tu tehnic de avizare mfatorul §i elaboratorul documentatiei de urban’sm au obligat a sa respecte
cerinfee consemnate in Regulamentul oca de mplicare a publcului in elaborarea sau rev zuirea
panurilor de urbanism s de amena'are a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consiliuly’
General al Municipiului Bucuresti ap obat prin HCGMB nr.136/ 2012 conform Documentu u de planificare
a procesu ul de informare $ consultare a publicu vi anexd a prezentu avz.

Prezentul avz este vaabil de la data emiterii sale pe toatd durata de va abilitate a Certificatului de
urbanism r. 1356 - V din 15 12.2018, eliberat de Primar a Sectorulu’ 5 Bucuresti.

~ - ks i
Prezentul av z a fost transmis solicitantulu direct adatade <k €7 v ¢

ARHITECT SEF AL MUNIC!I?IULUI BUCURESTI
ARH ADRIANBOLD

:/

1

fu

“ntocmut. arh. Cata ina~mbrea/2ex/29.08.2017

http ffwww pmb ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

. Directia Generald Urbanism si Amenajarea : -‘. L ..5._
[} *pe®
Tgntoruulm N . ROMANIA
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism SETRY 036

Ca urmare a cererii adresate de S.C ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L. in calitate de proiectant de
specialitate pentru S.C. OMERCO IMPORT EXPORT TRADING S.R.L. in calitate de beneficiar,

cu sedw! in Municipiul Bucuresti, Sectorul 5, Bd Natunile Unite nr. 4, bl. 106, sc. 1, ap. 18,
telefonffax. - , e-mail - , inregistratd la nr. 1625810/17.05.2018 si completata cu

nr.1632483/11.06.2018, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriutui i urbanismu! cu modificarile §i completarile ulterioare se emite urmatorul:

AVIZ PRELIMINAR
Nr. .2 1. 27 ¢ 2018
PENTRU

PUZ - SOSEAUA VIILOR NR. 28, SECTOR 5, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL: situat in intravilanul Municipiului Bucuresti, Sos. Vilor nr. 28,
Sectorul 5, in suprafatd de 91100 mp s proprietate privatd a persoanelor juridice conform
Certificatului de urbanism nr. 1388V di 18122018  ‘berat de Priméria Sectorului §

Bucuresti, cu respectarea urmatoarelor conditi:

INITIATOR: S.C. OMERCO IMPORT
EXPORT TRADING S.R.L.

PROIECTANT: S.C. ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L.

SPECIALIST DREPT SEMNATURA RUR: Urb.

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin
PUZ se afla in intravilanul Municipiului Bucurest, pe teritoriul administrativ al Sectorului 5 si este
aste delimita la nord de intersectia strézilor Odoarer cu Nasaud® la sud de intersectia strazu
Fabrica de C ibrituri cu Sos Viilor; |a est de frontul cu n-rele de la 15 la 51 a Sos Viilor; la vest
de frontul u n-rele de la 20 la 36-38 a Sos Viilor.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB si Regulamentului Local
de Urbansm al Municipiiiui Bucuresti aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu completarile
ulterioare imobilul este situat in subzona fu ctionald A2b — Subzona unitatilor industriale si de
servicii, avand urmatorii indicator urbanistict POT max =80 o CUT maxim vol. = 15%; se vor
respecta indltimi maxime a e cladirilor de 20,0m

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 85/ 25.09.2017
PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICH
in urma sedintei C T.AT.U nr. 14 din 06 06 2018 sunt avizati favorabil urmatorii coeficient
urbanistici:. ~ POTmax = 47%; CUT max =3 0 mp ADC mp teren; H max.= 30m,
RmaxH = 25+P+3E - 7Er in imita CUT

Bd Reging Efsabeta nr 47 cod postal 050013 sector 5 Bucurest Romana

Tet 021 305.55.00 g
htip fwww pmb ro
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Retragenle minime fatd de ainament s fata de limitele laterale $ posterioare vor respecta
specificatile Plansei de reglementan v'zatd spre neschimbare si ale Regulamentului local de
urbanism aferent. fn cazul retraqgerilor mai mici de 2.0m. calcanu! creat va fi tratat ¢a o fatada
se vor respecta prevederile Codului Civil cu privire la ferestrele cu privire indirectd sau se va
obtine Acordul notar'al al vecinilor pentru servitutea de vedere direct.

CIRCULATN $1 ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor profiul trans ersal al circu atiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pent u
noile construchi si amenajéri autorizate pe teritor'ul Municipiuu Bucurest $ a prospectelor
necesare unei corecte functionari a arterelor de circu atie aprobate prn HCGMB nr 66/2006.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Se va asigura echiparea edilitara necesard prn
extin erea/modernizarea retelelor publice existente Este obligatorie racordarea constructiilor la
retele e publice de al mentare c u ap3, canalizare, energie electrica.

ACORDURV/AVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE SISAU TERITORIALE
PENTRU ETAPA DE APROBARE A PUZ: avizul tehnic de consultantd preliminari de
circu atie’ avizul Comisiei Tehn ce de Circulatie a PMB; avizul Comisiei de Coordonare Lucriri
Edilitare a PMB avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Medului Bucuresti- avzu
Inspectoratului Si uath de Urgenta al Municipiului Bucuresti; Certificat de urbanism in termen de
valab itate; alte avize conform legislatiei in vigoare si dovada achitarii taxel de exercitare a
d eptu u de semnétura RUR

Prezentul aviz este valabl numai impreuna cu Plansa de regle ena a exas vzaa spre
eschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisur lor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului avz in conform tate cu art 63 alin (2) litera g)
din Legea nr 350/ 2001 privnd amenajarea teritoriuu’ s urbanismu, cu modificd le s
completérile ulterioare in vigoare

Prezentul aviz reprezintd Aviz preliminar si poate fi folosit n mai pent uobt erea acordu lor s
av .elo insti ulior avizatoare compeatente. Avizu Arhitectu ui $&¢ evaemic upd obtnerea s
prezentarea tuturor avizelor solicitate prin prezentul aviz preliminar pentru vananta definitva a
PUZ si RLU. Soluba urbanisticd si valorile indicatorilor pot suferi modif car pe parc rsu
proceduri de avizare

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULU! BUCURESTI
ARH. STEFAN CALIN DUMITRASCU

intocmit arh C& lnblmbrea&ex /27 06.2018

‘P‘,m m
Bd Regina Eisabata nr 47 cod pogtal 050013 sector 5§ Bucurest Romania r
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| A.P.M. BUCUREST!

a1 Lacul Morh Nr 1.85?“5 Bucurest :{: ._:
MINISTLRUL MEDIULL | .“T;I.g%ﬁiei s CLTbL. L hl
tgé' una L) N2/ ROMANIA
EA A . - asabets L0 L1 [] A hotig

Agentia Nationala pentru Protectia Mediului
Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 73 din 06.09.2018

Ca urmare a notificarii adresate de SC OMERCO IMPORT - EXPORT TRADING SRL, cu
sediul in Bucurest, sector 5 B-dul Natiunilor Unite, nr.4, BI.106, Sc.1, Et.5. Ap.18, privind
planul urbanistic zonal PUZ -Sos. Viilor nr.28, sector 5, Bucuresti - locuinie colective si
servicii inregistratd la APM Bucuresti cu nr. 22861/06.12.2017, completata cu documentatia
nr.15781 din 13.07.2018, in baza’
» HG nr. 10002012 privind reorganizarea si funcfionarea Agentiei Nafionale pentru
Protectia Mediului gi a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia,
* QUG nr. 19572005 privind protecfia m iului, apr batd cu modificdri prin Legea nr
265/2006, cu modificanie si completanie u terioare,
» HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri gi programe:
= QUG nr. 57/2007 p vind regimul arilor naturale protejate, conservarea habitatelor
natura e, a flore § faunei salbatice, cu modificarile s1 completarile ultericare;
* Ord nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvaté a
efectelor potenfiale ale planuritor sau protectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar,

Agentia pentru Protectia Mediulfui Bucuresti

~ ca urmare a consultari autortatilo publice participa te In cadrul sedintei Comitetulu
Special Constituit din data de 23.08 2018,

~ in conformitate cu prevederile art 5 alin3 pct a s a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

~  inlipsa comentariilor din partea publicului interesat
Decide:

Planul urbanistic zonal PUZ - construire locuinte colective si servicii titular SC
OMERCO IMPORT - EXPORT TRADING SA - Sos. Viilor nr.28, sector 5, Bucuresti,
Bucuresti, nu_necesitd evaluare de mediu, nu necesitd evaluare adecvati si se va
supune adoptarii fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic de Zonal prevede solutionarea i reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului in suprafatd de 911 mp pentr

Certificatul de Urbanism nr. 1356-V din 19.12 2016. @ 2)
o AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDYJlitil BECURESTI
Adresa: Al. Lacul Morii nr. ©r 6

E-mail: office ¢ apmbuc.anpm.ro; Tel. 021 43066%7Fax 021/4306675



Ob ect vul lucrarii il constitwe construrea unui lo de locuinte si sp t comerciale la
parter in Sos Viilor nr 28, sector 5, Bucuresti.
nd catorii Urbanistici avizati (conform Aviz Prel minar nr. 73/27 06 2018 emis de
Prmar a Munic piului Bucuresti, Directia General& de Urbanism si Amenajarea Teritonu i)
su t POT = min.47 % , CUTmax =3,00 mp ADC/mp teren, RHmax =2S+P+3E-7Er, Hmax~-30
retrageri e min'me fata de a iniament si fata de limitele laterale s posterioare vor respecta
specif cati e plansei de reglementar anexa la avizul Preliminar nr. 73/27.06 2018.
Obiectivu propus de prezentu PUZ se va reaiza cu respectarea tuturor conditiilor
mpuse prin avize e tehnice de specialtate em se de inst'tufnle competente conform eg
Titularu av zului de med u are obligatia de a especta avizele sau acordurile em se de
alte nstitut’i
Suprafaa de spatii verzi de 182 mp - 20% din suprafata terenului, va fi amenajata si
" trefinuta astfel 182 mp spatii verz amenajate a sol.
Se vor respecta prevederile P.U G refertoare a ut izari interzise.
Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele :
planul urbanist c zonal ana izat nu are efecte semn ficative asupra med ului;
opinile exp imate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la HG nr.
1076/2004 de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de
23.08 2018,
formarea p bl culul s-a realizat ca urmare a celor 3 anunturi publice privind nii rea
procesuu de elaborare a PUZ-ului si decizia etapei de incadrare a planului si prn
afigarea decize et pei de incadrare pe site-ul APM Bucuresti.

E aboratoru si benef ciaru! documentatiei de urbanism réspund pentru exacttatea s
veridicitatea datelor $ nscrisurilor cuprinse in documentata de urban sm ce a stat la baza
emte ii prezente’

Prezenta deczie poate fi contestatd in conformita e cu prevede e Legii contenciosului
administrativ nr 554/2004 cu modsficarile g1 comp eténle ulterioa e.

DIRECTOR EXECUTIV,
Dr. Ing. Simona Mihaela ALDEA .

p. SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI, AUTORIZATI
Ing. Elena Garban

intocmit,
Ing. Victoria GARBACEA

-

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUC URESTI
Adresa. Al. Lacul Motii nr. 1, sector 6

E-mal office apmbuc anpm.ro; Tel 021 4306677; Fax 021/4306675



VIINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DIPARTAMENTUL PENTRU SITUATI DE URGENTA

PFCTORATUL GENERAL PENTRU SITUATI DE URGFNTA Nesceret
INSPI CTORATUL PENTRU SITUATH DL RGENTA ronr. 1
“DEALUI SPIRII" BUCURLSTI-ILT OV Nr. 913335

Bucurestt, 19.07.2018

CATRE,

S.C. OMERCO EXPORT-IMPORT TRADING - S.R.L.
B-dul Natiunilor Unite nr. 4, bl. 106 g¢ 1.ct. 5, ap 18, scctor S, Bucuresti
Doamnek
e-mail*

Pitale a4 adiesul dumneavoas ta miegisttate la fnspeciotatul penru Stiagin e
U rentd WDealt Spirdi™ Bucuresti 11 v cu nr. 913335 11.07.2018. prin care ne adresat’
rugimintea de o analiza si aproba documentatia tchnica pentru ., Planul Urbanistic Zonal —
Comersie Punctionald, cond@ industrinld — zond locuire  Sos, Viilor nr. 28, sector 378
on unical  urmdtoarele:
aceesele carosabile la drumunle publice trebute sa permutd interventia mijloacelor de
stingere a incendiifor. conform  destinatici  constructiei.  dimensionate  confoim
normelor pentru trafic greu. conform prevederilor art ?3, respectiv anexa nr. + din
TGP, n 525/1996. repubheatd pentra arobn Re uhwentwdui General d»
1 nisim.
realizarca strizilor in localitdyile urbane se va realize conform p evederilor Normelo-
tehniee privind proiectarea si realizarca strizilor T lccalitatile urbanc. a robate ¢
O M. T. nr 49/1998.
m acest sens va precizam faptul ¢d Inspectoratul pentru Situagn de rgenta Dealu
Spirii™ Bucuresti-llfov are in dotare autospeciale de interventic §i salvare de
ndlime cu urmitoarele caracteristici tehnice:
- autospeciala IVECO / BRONTO SKYLIF1 (lungime 10300 mm. laum
2500 mm. inil{ime — 3800 mm. greutate — 21500 kg): performante echipamen
de interventie si salvare (indl{ime de interventie 38 m. rotire in plan orizonts'
~ 360 grade: basculare in plan vertical - max 84 grade, acces sub cota .07 °
m. razi de actiunc — 20 m, calare — 4 reazeme de calare. lungime diferentiata
max 6.2/6.1 m. inclinare suprafaid de calare  long transy mas 7 grade).
— autospeciala MAN BRONFO SKYLIFT I 70 RPX (lungime 10300 1 m
[djime — 2300 mm. indltime — 4000 mm. greutatc 44000 ha) perfom ani

cchipament de interventic si salvare (raza minima de viraj 11 m. part

Cnlea 13 Septembrie nr. 135, sector 5, Bucuresti
Tel.. D21/207.55.00, Fax. 021/316.51.16; C.P. 050719
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maxima - 50 /¢ cer tlui determinat de rotirea brapt 10.00 m. latimea

mimind a Devlui de calcare 8200 mmy). calarea sc reaiscaza in 4 puncte

(suprafata pe carc o arc o cald este de 0.8 m?)

inaltime de interventie 38 m. rotire in plan orizontal 360 grade: basculare in

plan vertical max 84 grade. acces sub cota ..0" 5 m. razd de actiune 20 m

calare 4 reazeme de calarc. lungime diferentiati  max 6.2/6.1 m. inclin n

supralala de calare  long/transy max 7 grade);

autospeciala A15000 M AN (lungime 9100 nun. lagime 370 mn. nal(i n

3430 mm, greutate 26000 hg);

autospec ala AT 9000 (lungime 8600 mm. latime 2500 mm. inalfime > 10(

mm, greutate 213500 kg):

avtospecala B38 (lungime 10300 mm. latime 2500 mm. inallime  380(

mm, g cutate 26000 kg):
la promoyare. unui proiect de investijii veli avea in vedere respectarca preyedenlo:
[egii nr. 59 7°0006. in ccea co priveste distaniele fayd de surscle potentiale de rise
stabilite con orm prevederilor art. 5 din Ordinul nr. 3710 19.07.20017 priv n.U
aprobarea  Metodologici pentru stabilirea distanielor adecvate faid de surs-l
notentine de elee din e Jenl amalacamento|ar cqree n eadren 25 in rurrnrr‘r] sl T oo
nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor ic accident magor in caie suns
‘mplicate sul stante periculvase in activititite de amenajare a teritorivlui si ubanism:
totodatd. preeizam faptul ci este ceesar si avel” m vedere I° emiterea ¢ e tel
de urbanism respectarea prevederilo

Normativ - pentru  proiectarea.  executarer.  \ploatarea  desafectarca

postutilizarca statiilor de distribuii a arburang lor la autovdd “cule  indic. i

N.I’. 004/03:

Normativ de proicetare. exceutis si exploatire a sistemelor de ali nentare ¢

gase petroliere hiehetiate (G2 ) pentru au ovchiculc, mdicauy NLP. Us 7 Lyye

st Normat v de p olectarc. executanea si explontete ¢ sistemelor de alinent. ¢ cu

gasc petroliere lichefiate (G.P.L ) pentru autosehreule prin stagii indepence e

indicativ N P. 037/1999:

Normativ pentru constructia linnlor  eriene de encrgie electric cu tens 1 i pLst

1000 V. indicattv N'TE 003/04/00.

Cu stimd,
(i) INSPECTOR SEF
dr. ng Orlando Catal n SCHI

J

G

Calen L3 Septem wric nr 133, sector 5, Bue rusti
Tel: 02§ 207.55.00 Fax. 021/316.51.16; C.P. D5071
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PRIMARIA MUNICIPIULUIB CUR STI
Directia Generalad Urbanism g1 Amenajarea ‘
Teritoriului RO MAN|A
Serviciu! Proiecte Urbane "

Nr. intrare PMB: 1639303/03.07.2018

Nr. iesire PMB: 1639303/845/452N/./6..07.2018

Aviz tehnic de consultanta reliminara de circulatie nr. 452N/...... / €....07.2018

Categoria A1- ,lot/parceld”, ti 4 - analiza prospectivi de trafic

Solicitant:  5.C. OMERCO IMPORT- EXPORT TRAP'MG S.R.L.
Reprezentata prin doamns
Bucuresti, Sector 5, B-dul Tudt Viauimirescu nr.22, etaj 5, biroul 554

Spre stiinta. Primaria Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti
Directia Arhitect $ef
ucu es i, Sector 5, Str. Fabrica de Chibrituri nr 2-11

Amplasament: Bucuresti, Sector 5, $oseaua Viilor nr. 28

1. Situatia existenta

Terenul cu a r sa postald Bucuresti, Sector 5, Soseaua Viilor nr. 28 si numarul cadastral
002264 care face obiectul prezentului Aviz tehnic de consultantd preliminara de circulatie,
delimitavmarcat pe planunle cadastrale anexale ceren adresate Directiel Generale
Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Serviciul Proiecte Urbane, este adiacent Soselei
Viitor {la partea nord-estica); artera de circu atie la care raportam analiza de trafic solicitatad
pr zintd urmatoarele caracteristicy:

- Soseaua Viilor este o artera de circulat e, cu un prospect in dreptul terenulu a  lizat de
29,00m |&time, compus din carosabil de 18,00, trotuar de 6,00m, adiacent proprietatilor cu
numere postale pare s’ trotuar de 5,00m adiacent propretatilor cu numere postale impare
trotuarele includ zone verzi de aliniament adiacente carosabilului {conform planulu cadastra
scara 1:500 anexat cererii dumneavoastra).

2. Paliere _de reglementare a dezvoltarii urbane in_teritoriul_de referinta conform
documentatiilor existente/aprobate

« Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB
nr. 269/2000, prelungit cu HCGMB nr. 224/1 5.12.2015;
Planul Urbanistic Zonal ,,PUZ Zone Construite Protejate” - Zona Protejatd nr. 66 —
invoirii, aprobat prin HCGMB nr. 279/20.1 2.2000°
Planul Urbanistic Zonal ,,PUZ Zone Construite Protejate” - Zona Protejata nr. 68 -
Intrarea Viilor, aprobat prin HCGMB nr. 279/20.12.2000;

« Planul Urbanistic Zonal ,,PUZ Spataru Preda nr. 2 sector 5" aprobat prin HCGMB
nr. 424/21.12.2016.

N
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3. Prevedern generale s dela ii de reqlementa e

e Prn reglementarife PUG/PUZ sunt ap obate caractersticile s'stemului de circuiatie,
obectvee in palierul sirategei de dezvoltare urbana, precum si corelarea/corectarea
pr fi elor functionale ale artere or de circulatie, n scopul fluidizarii t aficului urban $i a unei
¢ recte deservin a orasului, in acord cu structura spatial - compozitionala a diferitelor zone
s a ‘ntregulu sistem urban.

» Reglementarile de circulatie aprobate prn PUG prevad pentru intersectia dintre
$oseaua Viilor si Strada Constantin Istrati realizarea unui pasaj suprateran care face
legatura dintre Strada dr Constant n Istrati s1 $oseaua Salaj, care va supratraversa
$oseaua Viilor s Strada Progresului. In aceasti documen atie nu este detaliat
profilui propus pentru Soseaua V i or.

» Reglementarile de_ irculatie p eva#lite pr'n PUZ Zone Construite Protejate” - Zona
Protejata nr. 66 ~ Invoir't si Zona Protejatd nr 68 — ntrarea Vi lor propun pastrarea
profilului actua al Soseler Vilor (conform aliniat V | Spatit pub ce).

* Reglementarile de circulatte aprobate prin PUZ Spataru Preda nr. 2, sector 5”
prevad incadrarea Soselei Viilor in sistemtd princ pal de circulatie ca arterd de
circulapie de categoria gi realizarea unui prospect de 35,00m latime, compus din
carosabil de 21,00m (trei benz' de circulatie pe sens) si trotuare de cate 5,00m,
despirite de carosabil prin zone verzi de aliniament de 2,00m fiecare (conform
profil propus Sos. ilor din plansa Reglementar urbanistice). Noua propunere de
dezvoltare se va face cu mentinerea bordurit existente adiacenta parce elor cu
numere postale pare. Aceastd dezvoltare se suprapune partial peste terenul
analizat la partea nord-estica a acestuia.

4. Concluzii si recomandari

e Certificatul de Urbanism nr. 744-V din 29.07.2015 a fost eliberat de Primaria
Seclorului 5 in scopul intocmirii unei documentatii PUZ.

» Refei la solicita e dvs. ,,avz ea/punctu dvs de vedere cu prvire la PLANUL
URBANISTIC ZONAL <<CONVERSIE FUNCTIONALA, ZONA INDUSTHRIALA — ZONA
LOCUIRE>> din m n. Bucure;t, sector 5, Sos Viilor nr. 28" va informam faptul ca
Servicu Proiecte Urbane din cadrul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Terito uwm — PMB furnzeazd nformati referitoare la dezvoltarea retelei stradale a
Mun cipiilu Bucuresti, prn i termediul Avizelor de consultantd preliminara de circulatie,
fn baza documentatiilor de urbanism aprobate in conformitate cu ROF-UL aprobat prin
HCGMB nr. 84/2018 De asemenea va informam faptul ca pe site-ul www.pmb.ro Ia
rubric Urbanism, PUZ ,Construire ansambu de locuinte colective Rh Ds+P+8E-10E,
$o0s Vilor nr. 42-44, sector 5" st PUZ ,,Ansamb u ezidential si dotari complementare
$os. Viilor nr. 57 lot 1 " lot 2, sector 5" se aflad in etapa de Avizare a proiectului.
Informatii exacte cu p 'vre la reg ementarle de circulatie propuse veli putea avea doar
dupd probarea prin HCGMB a acestor documentatii de urbanism.

¢ Datel confinute in prezentul Aviz tehnic de consultania preliminara
D.GU.AT.-S.P.U., au un caracter informativ find necesare corelarii la scara
teritoniului municipa! a act'un lor de realizare a obiect velor de ut litate p blica
conform HCGMB nr 136 din 30.05.2002, informatiile sunt necesare in etap

*‘,-um Q
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preliminara de elaborare a documentatiei tehnice de specialitate in conformitate cu
legislatia in vigoare. Prezentul Aviz tehnic de consultantd preliminara, nu inlocuieste
avizul Comistei Tehnice de Circulatie a Primariei Municipiului Bucuresti.

e informatii suplimentare se pot obtine de la directjile i serviciile de urbanism ale Primariei
Municipiului Bucuresti si ale Primariei Sectorului 5.
» Avizul tehnic de consultanta preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A 07,
nr. 203659 din 03.07.2018, in valoare de 41 lei.

ARHITECT SEF AL M

Arh. $t7ﬂ"

ICIPIULUI BUCURESTI

lin pumiTRASCU

»

é F SERVICIU
léng BADOIU

/

intocmit in 3 (trei) exemplare: arh. Raluca-loana ENACHESC

Pacacl ¢
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI i =t

Directia Generald Urbanism si Amenajarea ' 3 '
Teritoriului ROMANIA
Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE

Nr. 1648540/10.08.2018

AVIZUL COMISIEI PE COORDONARE

Din P.V. nr. 25/10.08.2018 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 2. S C ZEEN DESIGN STUDIO SRL  cu sediul/domiciliul in Bucuresti,
str. Jean Louis Calderon nr. 6 prin reprezentant legal , d-na cu domiciliut in
prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z. — ului
»,508. VIILOR NR. 28, SECTOR 5", impreuna cu avizele administratorilor de retele
ediltare In conformitate u Dispozitia rima ulu General nr. 812/24.06.2014 completata cu
Dispozitia Primarului Genera nr. 304/29.02 2016, se avizeaza favorabil strict din punct de
vedere al refelelor edilitare planui de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:
- la faza de obtinere Autorizatie de C nstruire se vor perfecta formele legale de
iberare amplasament (unde sunt existente retele) s racordare la utilitati, in conformitate
Legea 50/1991 actuahizatd gi modificata;
se vor prevedea: gospoddr. e apd m najera si incendw calculate  onform
normativelor in vigoare;
- debitul mediu tota de apa necesar esumat — conform {  Muriuiui angaal cais
de 2.00 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din refeaua publica de apa,
- nu vor fi afectate instalatile de telecomunicats Telekom, conform aviz Telekom
100/05/03 01/4070
* |a faza de Autorizare de Constu e se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediulu urban s Locuinte colective si servicii — so0s Vilor
nr. 28 sector 5, Bucurestr’, la structura hidrogeologica existentd, cu prezentarea masurilor
de prezervare a sistemuiui existent Acest studiu va putea fi utilizat de catre municipalitate
in vederea constituirii unel baze de date specia 1zate.”
* se vor respecta prevederile Strategier de dezvoltare si functionare pe termen

mediu si lung a serv ciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu HCGMB

"
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nr 82/2804 015 tipulat [ Cap. 1l 3. Actwitatea de salubrizare menajera” si
cap l11.3.0 Managementul Integrat al Deseurilor n conformitate cu activitatile desfasurate.

- pentu faza e Autorizare de Const ure se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 cu modificarile si comp eta ile ul e ioare;

- se vor respecta co  f{iile imp se prn avize e anexa a documen at'e,

- se va respecta plan | de precoordonare anexat avizu u’

- documentatia va continua procedu a de avizare g1 ap obare In conformitate cu

legislatia in vigoare. .

- prezentul aviz este valabil numaila faza P.U Z k
PRESEDINTE - COMISIE, ARHITECT SEF AL

DI CTOR GENERAL, MUNICIPIULUI BUCURLSTI,
CATALINA $ﬁXAI\} Arh. S efa iz Dul\émm, cu O
SECRETAR — COMISIE, REPREZENTANT

DU-COMISIE
CATALINA IORDACH ngd ANDRE| ZAHARESCU
e (9%‘{‘ z,

FPS-2.3.2 6-02/2

intocmit ing. Camelia Pu'u

P a &
Bd Regina Elisabeta nr 47 cod posta 050013 seclor 5, Bucuresti  omania + V
Te 021 305.55.00 . 3080 ?é.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

COMISIA TEHNICA BE CIRCULATIE
Nr. 1951 /.00 00 0% 1594930

Feb 0870

Catre

SC ZEEN DESIGN STUDIO SRL
Strada Jean Louis Calderon, nr.6, bl.1-3, sc.1, et.7, ap.35,
sector 2, Bucuresti

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 08.02.2018 s-a_dat acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale,
pentru documentatia ,,P.U.Z.  obtinere aviz de oportunitate, elaborare documentatie
PUZ si obtinere autorizatie de construire imobil de locuinte colective si sericii comert,
pentru dezvoltarea de pe soseaua Viilor, nr.28, sector 5, conform avizului de
oportunitate de urbanism nr.83 25.09.2017, a ceruhicatulun de urbanism nr.1s56- din
15.12.2016 si a planulu’ anexat la aviz.

Penuu avizu comisiei veii revent la urmatoarea taza de prolectare, dupa
aprobarea documentatier P.U.Z. si obtinerea Hotardrii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti.

VICEPRESEDINTE
DIRECTOR EXECUTIV

/éOSMIN FLAVIUS GHEORGHIU

Lea

gf{\intocmit: Elena Atanasiu — 2 exemplare ~ 14.02.2018

Bd Regina Efisabeta nr 47, cod postal 050013, secior 5, Bucuresti, Romania
Tei 021 305 55.00
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A
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM Si

AMENAJAREA TERITORIULUI
_ MUNICIPIUL BUCURESTI )
DIRECTIA URBANISFABINET SECRETAR GENERAL A ﬂ’;‘d A d@“
.44 zlng URBANISM :
Nr. [Mzmg NR .. J{F ..
20.. LUNA...... . ZIUALG..

CATRE: 7
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

V& transmitern aldturat, in vederea demararii procedurilor legale de aprobare, proiectul de hotérére privind documentapa
de urbanism PUZ — SOSEAUA VIILOR NR. 28, SECTOR 5, BUCURESTI, cu meniiunea ca, in conformitate cu Nota dvs
nr. 4173/6/12.10.2015, inregistrats la DGDU cu nr 10850/13 10 2015 in raport cu prevederile art 6 din Legea 52/2003
privind transparenta decizionald in administralia publica republicata, documentatia contine date cu caracter personal.

Dosarul contine un numar dea ? e@entﬁnd piese scrise §i planse desenate) dupd cum urmeaza

- Hotarare - proiect - 1 exemplar {1 fild),

- Expunerea de motive - 1 exemplar (1 fil&) - original,

- Raportul de specialitate al Arhitectului $ef - 1 exemplar (1 fil&) - original;

- Raportul informdrii si consultarii publicului - 1 exemplar (1 fil&) - original;

- Avizul Arhitectuli Sef nr.32. din &.02.2019 - 2 exemplare (2file ) - original, impreuna cu plansa de reglementar,
vizatd spre neschimbare (1 fild) - 2 exemplare - original, Regulamentul local de urbanism - 2 exemplare (12 file) -
original;

. Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB Nr.1951/1594930/14.02.2018 - 1 exemplar (1 fild) cu plansa anexa (1
exempiar) - copie,

. Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB Nr.1648540/10.08.2018 - 1 exemplar (1 fila) cu plansa anexa (1
exemplar) - copie;

. Adresa Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta "Dealul Spirii” Bucuresti-ilfov - Nr.913335/19.07.2018 — 1 exemplar (1
fild) — copie;

. Avizul Ministerului Mediului - Agenfia pentru Prolectia Mediului Bucuresti — Decizia Etapei de incadrare Nr.
73/06.09.2018 - 1 exemplar (1 fild) - copie

.. Aviz tehnic de consultant preliminar3 de circulatie SPU-PMB  Nr.452N/16.07.2018 — 1 exemplar (2 file) — copie;

- Aviz de Oportunitate nr 85/25 09 2017 em s de Primari  Muni ipiului Bucuresti — 1exemplar (1 fild), cu plansa anexa (1
exemplar) - copie;

. L Aviz Preliminar nr.79/27.06.2018 emis de Prnmaria Municipiului Bucuregti 1 exemplar (1 fild), cu plansa anexa (1
exemplar) - cop’e

- . Certificat de Urbanism nr. 1356-V din 15.12.2016 - 1 exemplar (4 file) - copie;

.. _Certificat de Urbanism nr. 351-V din 19.03.2018 - 1 exemplar (4 file), cu planse anexa (2 exemplare} - copie;

Contract de vanzare-cumparare autentificat cu Nr 3100/27.10 2006 — 1 exemplar (3 file) — copie’

- - Certificat de inregistrate SC OMERCO IMPORT-EXPORT TRADING SRL - Seria B Nr.1 992460 — 1 exemplar (1 fila) -
copie,

- Exiras de carte funciara nr.18039/16.04.2019 — 1 exemplar (2 file) - copie,

- Dovada achitarii dreptului de semnatura - Factura RUR nr. 1018528/ 31.08.2018 - 1 exemplar (1 fila) - copie.

- LECiuA R 264, 29.01 20y, dosAR_ 63877 [2 ] 10t — {erenpLin o FILE) <opié.

Menfionam faptul ca, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, T ph infa aprobari
documentatiilor de urbanism, prevede la art. 56, “(7) In_termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbateri}
ublice si inaintarea expunerii de motive elaborate de primar/presedintele consiliului judetean si a raportului de

specialitate elaborat de citre arhitectul-sef, consiliul judefean sau local are obligatia s3 emitd n-care

aproba sau respinge documentatia de amenajare a terjtoriului sau urbanism”. L'v'-"i'i’«‘é‘u'?:'s“ci‘i“»’ﬁ"'r‘?‘{\'ﬂ%';‘\;s;qus‘:f;ia;
;‘.liuln; A L 3.
///\m\ L1IREGTT lA:a-:lrl;:{li‘rt:éi TLAINICA
| DIRECTOR EXECUTIV,

ARH. DJANA QI\T EANU 77.UN. 2019

7 »
o b, Tngna

intocmit,
Expert Bogdan TODERAS/2ex .

14.05.2019

AROA
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