PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Administratie si Relatia cu CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparentd Decizionala
Nr.5145/1/4£08.2019

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, se aduce la cunostintd publicd urmatorul proiect de act
normativ:

Proiect de hotidrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ -
STR.VICTOR BRAUNER NR.42 A-SECTOR 3

Potrivit art. 7, alin. (2)din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicatd, "Anunful referitor la elaborarea unui proiect de act
normativ va fi adus la cunostinfa publicului. in condifiile alin. (1), cu cel pufin 30 de zile
lucratoare inainte de supunerea spre avizare de cétre auloritafile publice ..."

Procedura dezbatere: 30 de zile lucratoare, termen. 23 septembrie 2019.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi
consultat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

link: http://www.pmb.ro/instituti/lcgmb/dezb publica/proiecte/pr dezb_publica.php
- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la
Centrul de Informare.

In conformitate cu prevederile art. 7, alin. (4) din Legea nr. 52/2003, republicat,
pana la data de 22.08.2019, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de
recomandare privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin postd pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 — Directia
Asistentd Tehnica si Juridica,

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:
»Recomandare la proiect de act normativ”
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

PROIECT

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal

PUZ - STR. VICTOR BRAUNER NR. 42A - SECTOR 3

Avand in vedere, Referatul de aprobare al Primarului General si Raportul de

specialitate al Arhitectului $ef al Municipiului Bucuresti nr. 8598/ 17.07.2019;

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si

Avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Vazand documentele emise de:

Agentia pt. Protectia Mediului Bucuresti - Decizia Etapei de Incadrare nr
18.03.2019;
PRIMARIA SECTORULUI 3:

- Certificatul de urbanism nr. 644/ 20.03.2018;
PMB - Directia Urbanism:

- Avizul de oportunitate nr. 99/ 08.08.2018;

- Avizul preliminar nr. 10/ 18.02.2019;
PMB - Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare — Avizul nr. 1716895/ 22.05.2019;
PMB - Comisia Tehnica de Circulatie — Avizul nr. 1668385/ 17778/ 24.10.2018;
PMB - Serviciul Proiecte Urbane — Avizul nr. 606N/ 18.09.2018;
Ministerul Afacerilor Interne — Departamentul pentru Situatii de Urgenta — Inspectoratul
General pentru Situatii de Urgenta — Avizul nr. 914166/ 25.09.2018;
Autoritatea Aeronautica Civild Roméana — Avizul nr. 25507/ 1426/ 19.10.2018;
Compania Nationald de Cai Ferate "CFR" — SA, Sucursala Regionald CF Bucuresti —
Avizul nr. Th.4/ 622/27.09.2018;
Raportul informérii si consultarii publicului nr. 8597/ 17.07.2019;

Tinand cont de Raportul informarii si consultarii publicului;

Tindnd seama de prevederile:

Legii nr. 50/ 1891 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
si completarile ulterioare;
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- Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare;

- Hotararii Guvernului nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, modificatd si completata;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/ 21.12.2000, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, cu modificarile si completérile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. 8 lit. c, art. 139 alin. 3 lit. e din ORDONANTA
DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREST!I

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba PUZ — STR. VICTOR BRAUNER NR. 42A - SECTOR 3, in conformitate |
cu Avizul Arhitectului - Sef nr. 49/ 17.07.2019 prevazut in Anexa 1, Planul de reglementari
urbanistice, vizat spre neschimbare, prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de
Urbanism reprezentdnd Anexa 3, vizat spre neschimbare si Raportul informarii si
consultarii publicului nr. 8597/ 17.07.2019, reprezentdnd Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de
reglementare specificd si nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de

construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabila péana la

aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.
Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr. 3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si al Primarului Sectorului 3 vor duce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari.
Aceasta hotarare a fost adoptata in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucurestidindatade ..........................
PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

GEORGIANA ZAMFIR
Bucuresti, ................. 2019
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI romania20] ngq
DIRECTIA GENERALA URBANISM S| '

AMENAJAREA TERITORIULUI

Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de SC TERRA NOVA CONSTRUCT SRL in calitate de beneficiar, cu
sediul in Bucuresti, Sector 3, Cod postal 032621, str. Victor Rraunar nr. 40M, telefon: prin
proiectant SC GUARNERI DESIGN SRL - ¢ . , In calitate de elaborator,
inregistraté cu nr. 1740146 din data de 27.05.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
NR. 49 1 /¥ 0¥ 3049

PENTRU
PUZ - STR. VICTOR BRAUNER NR. 42A - SECTOR 3

GENERAT DE IMOBILUL din STR. VICTOR BRAUNER NR. 42A - SECTOR 3 compus din teren in
suprafata de 14.139,00mp din masuritori cadastrale proprietate privata a persoanelor juridice, conform
Certificatului de Urbanism nr 644 din 20.03.201 8, eliberat de Primaria Sectorului 3.

INITIATOR: SC TERRA NOVA CONSTRUCT SRL
PROIECTANT GENERAL: SC GUARNERI DESIGN SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh.

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiats prin PUZ se afla
in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 3.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planulul Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B
nr. 241/20,12.2011, H.C.G.M.B. nr. 232/ 19.12.2012, H C.G.M.B. nr. 224/ 15.12.2015, H.C.G.M.B. nr.
341/ 14.06.2018 si H.C.G.M B. nr. 877/ 12 12.2018) amplasamentul care face obiectul studiuluj se
Incadreazd Tn urmatoarea Unitate Teritoriald de Referintd (UTR): A2b - subzona unitatilor
industriale gi de servicii.

Conform prevederilor RLU-PUG, zona funclionald A-ZONA DE ACTIVITAT! PRODUCTIVE, pentru
toate UTR sunt admise utilizari compatibile cu caracteristiciie de functionare pentru diferitele tipuri de
unitati. In cazul In care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitifilor gif sau este necesara
schimbarea destinatiei, se cere P.U Z.

Conform Art. 32 din Legea 350/2001 privind amengajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile Si
completdrile ulterioare, Alin. 5 se prevad urmatoarele. /n situafia prevazuts Ia alin. (1) lit. b) si c) se pot
aduce urmdatoarele modificari reglementdrilor din Planul Urbanistic General: a) prin Planul Urbanistic
Zonal se stabilesc reglementdri noi cu privire la: regimul de construire, funcfiunea zonei, fndlfimea
maximg admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fa{& de aliniament gi distanfele fa{3 de limitele laterale §i posterioare ale parcelei”.

UTR: A2b - subzona unjtatilor industriale si de servicii

- Regim de construire: continuu, discontinuu;
- Functiuni predominante: activitsfi productive s1 de servicii

—_— e e e ——_—————————————
—_—
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- Hmax.: 20m
- POT max.: 80%
- CUT max. vol: 15 mc/ mp. teren

Retragerea minima fatd de aliniament: 10 m pe striizile de categoria |-a si a ll-a, respecliv 8 m pe
strazile de categoria lll-a;

- Retrageri minime fata de limitele laterale: |a o distan{a egala cu jumatate din indllime, dar nu mai
putin de 6 m;

- Retrageri minime fati de limitele posterioare: minim 6 m;

Conform PUZ Sector 3, aprobat prin HCGMB Nr. 49/ 30.01.2019, teritoriul studiat este reglementat ca:
UTR M2 — subzona mixta situats in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire

continuu sau discontinuu si inatimi de P+14 niveluri cu accente inalte.
- Regim de construire: continuu, discontinuu;

- Functiuni predominante: locuire, comert, servicii;

- H manx.: distanta dintre alinieri;

- R maxH: P+14E;

- POT max.: 70 %;

- CUT max.: 3,5 mp. ACD/ mp.teren;

- Retragerea minimé fata de aliniament: dispuse pe alinlament sau retrase in funcfie de caracterul
zonei;

- Retrageri minime fati de limitele laterale: minim 3 m, dar nu mal putin de 1/3 din Indltimea cladirii
masurat2 la cornisa; in conditiile in care H/3 > 10,00m, retragerea poate r&mane 10,00m;

- Retrageri minime fati de limitele posterioare: minim 5 m, dar nu mai putin de 1/3 din Inallimea
cladirii masurata la cornisd; in conditiile In care H/3 > 10,00m, retragerea poate rdmane 10,00m;

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

UTR: M2 — subzona mixt3 cu clddiri avand regim de
maxime de P+14 niveluri cu accente inaite;

- Regim de construire: discontinuu;

- Functiuni predominante LOCUIRE, COMERT, SERVICII;
- Hmax.: 19m-37m;

- R maxH: 2S+P+4E+5E+6E+TE+8E+9E+10E;

- POT max.: 45 %,

- CUT max.: 3,1 mp. ACD/ mp.teren;

- Retragerea minimé fati de aliniament: conform planului de reglementari si ale Regulamentului
local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- Retrageri minime fati de limitele laterale: conform planului de reglementari si ale Regulamentului
local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- Retrageri minime fatid de limitele posterioare: conform planului de reglementari si ale
Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- CIRCULAT!I $| ACCESE: Parcarea §i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei
corecte functionri a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

- ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale.
Este obligatorie racordarea constructiilor la reteiele publice de alimentare cu apd, canalizare, energie
electrica.

i Tn&ltimi

construira continuy sau discontinuu

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
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Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal STR. VICTOR BRAUNER NR. 42A, SECTOR 3
BUCURESTI, cu respectarea conditiilor din acordurile/ avizele specifice ale organismelor centrale sif
sau teritoriale pentru etapele de avizare/ aprobare a P.U.Z

Prezentul aviz este valabil numai Impreuna cu plansa de reglementri si regulamentul local de
urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul gi beneficlarul PUZ rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
{2) litera g} din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile
gl completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
Intocmi numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat3 durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism nr. 644 din 20.03.2018, eliberat de Primaria Sectorului 3.

-

ARHITECT SEF AL ICIPiU!;, IBU RESTI,
ARH. STEF LN "k cu
Expert, y
Urb. Liliana lonici Arh. Gfistina rceanu
4ex./ 06.06.2019
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QUARNGERI DESIAR

C.U.L 15910224 / 20.11.2003 , Nr. Reg. Com, J 40/ 15506 / 20.11.2003 , Telefon .
Sedlul social @ Bucureat), Sectorul 8, Aleea Cetatula , Nr. 8, Bloc M 18, Scara 1, Paner, Apart, 4

ARHITECTURA & URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL
- IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE -
(LOCUINTE COLECTIVE, COMERT PROXIMITATE SI SERVICII), 25+P+10E,
AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI, Nr. cadastral 223594

tn Strada Victor Brauner, nr. 42 a, sector ucuresti
HRECTIA URBANISY

. _ E . \ REGULAMENT Lt AL DE URBAN] *
REGU NT LOCAL DE RBANIS e 49 f,;f 0. 2019

Baza legald a elaborérii Regulamentului local de urb  fshh SPRE NESCHIME

Regulamentului General de urbanism, aprobat prin HGR nr, 525/1996,
republicat in 2002, modificat si completat prin HG 490/2011
Cod civil
Legea nr. 350/2001
GM-010 / 2000, ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al PU.Z.
GM-007 /72000, ghid privind elaborarea si aprobarea R.L.U.
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiiior
Legea locuintel 114/96 republicata in 2017
Legislatia in vigoare specifica fiecarei institutii implicate in aprobarea
PUZ,
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii
= ORDIN NR.119-04.02.2014 - MINISTERUL SANATATII
- DPG nr. 1431/ 2000

« HCGMB nr.234/2010 cu anexa sl HCGMB nr. 113/2016-05-26 privind
aprobarea raportului aferent anului 2015 privind stadiul realizarii
masurilor din programul integrat de gestionare a calitatii aerului in
municipiul Bucuresti,

* Certificatul de Urbanism nr. 644 din 20.03.2018

* HCGMB nr. 66/06.04.2006 privind aprobarea normelor privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti

° Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului
amenajaril teritoriului.

Domeniul de aplicare a Regulamentului local de urbanism

Prescriptiile (permisiunile si interdictiile) stabilite prin Regulamentuiui
local de urbanism sunt obligatorii pentru intreaga suprafata a terenului
ce face obiectul acestui PUZ .

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - PLAN URBANISTIC ZONAL - IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE - (LOCUINTE
COLECTIVE, COMERT PROXIMITATE SI SERVICII) 25+P+10E, AMENAJARE INCINTA, IMPREIMUIRE 5 UTILITATI, Nr.
cadastral 223594,

In Strada Victor Brauner, nr. 42 a , sector 3, Bucurest]
Page 1 of 6
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QAUARRNGERI DESIAR

C.UL 15019224 / 20112003 , Nr. Reg. Com, J 40/ 15508 / 20.11.2003 + Telofon ;
Sedi soclal : Bucuresti, Seclorul 8, Alssg Cetatula . Nr. 8, Bloc M 19, Scara 1, Parter , Apart, 4

ARHITECTURA & URBANISM

Zonificare functionala

* M2 - subzona mixta aflata in afara zonelor protejate cu cladiri avand

regim de construire continuu sau discontinuu.-skinalti .
9 DIRECT AL} 3y &

P+ 14 niveluri cu accente inalte. AEGULANERS LG B URGANIS

1. UTILIZARE FUNCTIONALA AIZ MR, 49/l¥07220/9

. A7AT SPRE NESCHIMB —
A Ud ad e

* locuinte colective cu partiu obisnuit

* locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

* sedil ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultania in diferite domenii alte servicii
profesionale;

* servicii sociale, colective personale;

» sedii ale Unor organizatii politice, profesionale etc.;

= comert cu amanuntul;

= activitati manufacturiere;

* depozitare mic-gros;

* hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

* restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

* sport recreere in spatii acoperite;

* parcaje la sol, subterane si supraterane, multietajate;

= spatii libere pietonale, pasaje pietonaie acoperite; spatii plantate

Utilt ri adiisec' cond ona.

cladirile vor avea la parterul orientat spre strada spre traseele pietonale ;

> functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform
unui program de functionare specific vor fi prevazute cu vitrine
luminate noaptea .

* in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu
conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din
ADC; se va avea grija ca aceasta conversie sa se permita doar pentru
servicil specializate de practica profesionala cu un grad redus de
perturbare a functiunii dominante - cea de locuire - s program de zi.

* se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre
blocuri cu conditia sa se mentina accesele carosabile trecerile pietonale
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - PLAN URBANISTIC ZONAL - IMOBIL. DE LOCUINTE COLECTIVE - (LOCUINTE
COLECTIVE, COMERT PROXIMITATE SI SERVICIT) 25+P+10E, AMENAJARE INCINTA, IMPREIMUIRE S UTILITATI, Nr.

Cadastral 223594,

in Strada Victor Brauner, nr. 42 a ; Sector 3, Bucuresti
Page 2 of 6
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QUARNERI DESIAR

C.U.lL 15919224 / 20.11.2003 , Nr. Reg. Com. J 40/ 15508 / 20112003 , Telefon:
Sediuf social : Bucurestl, Sectoru) 6, Aleea Cetatula , Nr. 6, Bloc M 19, Scara 1, Parter , Apert, 4

ARHITECTURA & URBANISM

necesare, vegetatia existenta, si sa se respecte cerintele de protectie a
cladirfior de locuit din imediata vecinatate,

* pentru orice utfiizari se va tine seama de conditiile eotehnice de

Zonare seismica; DIRECTIA URBAMISM
REGULAVENT 7cm. DE 1IREANISM

wizan. 49/ {¥-0& 2049
VIZAT SPRE NESCHIM

* activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;

* constructil provizorii de orice natura;

* dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura deteriorand finisajul acestora;

* depozitare en-gros;

* statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

* curatatorii chimice;

* depozitati de materiale refolosibile;

* platforme de precolectare a deseurilor urbane;

* depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice;

* activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

* lucrari de terasament de natura sa afecteze amengjarlle din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

= orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

2. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE ST CONFORMARE A
LADIRILOR

. -4 Cracte. ciale rcelelor su rafeie m dimensiun .

¢ Suprafata teren = 14139 mp.
e Dimensiuni teren :
* latura de nord (deschidere la str. Victor Brauner) = aprox. 180 m
* latura de sud ( deschidere ia drumul detinut in coproprietate ) =
aprox. 165 m,
* latura de est = aprox. 111 m.
* latura de vest = aprox. 58 m.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - PLAN URBANISTIC ZONAL - IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE - (LOCUINTE
COLECTIVE, COMERT PROXIMITATE SI SERVICII) 25+P+10E, AMENAJARE INCINTA, IMPREIMUIRE 51 UTILEITATI, Nr.
cadastral 223594,

in Strada Victor Brauner, nr. 42 2, sector 3, Bucuresti
Page 3 of 6
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AUARNGERI DESIAR

C.LLL 15819224 / 20.11.2003 , Nr. Reg. Com. J 40/ 15506 / 20,11.2003 , Telofon :
Sediul soclel @ Bucurestl, Sectonyl 6, Aleea Cetatula , Nr. 8, Bloc M 19, Scara 1 Partar , Apan.

ARHITECTURA & URBANISM

» Terenul studiat are o forma neregulata

» Accesul la teren se poate face din doua directii :—st«l‘r-\J!M;tDiRr_t-iisl'—E'rFalmC,,l A URBANIST
LR RO 5 e <
drumul detinut in coproprietate REGULATIENT 1.0 3L 58 URBANISH

~« Am lasarea cladirilor fa de al niament = © - . '@‘"Y
oo, RS B !

« Cladirea realizata din mal multe tronsoane se va retrage de la
aliniament cu 5,00 metri pe strada Victor Brauner, dar nu mai putin
decat diferenta dintre inaitimea constructiilor si distanta dintre
aliniamente. Astfel etajul 10 al cladirii va fi retras cu 3,0 metrj fata de
fatada principald.

B | adi or ta m atera e
a arcee :
* Cladirea realizata din mai multe tronsoane va avea fatade laterale si se
va retrage de la limitele parcelei cu minimum 8,00 metri spre vest (Parc

Auto Somcifs S.A.) si minimum 7,00 metri spre est (Policolor S.A)

" Retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi de 5.0 metri.

A .7 . asdarea a , 0 unee d - c rce

* Se va realiza un singur volum ce va ingloba mai multe tronsoane,
despartite intre ele de rosturi cu rol seismic.

= Tronsoanele situate pe aceeasi parcela vor respecta In cazul fatadelor
cu ferestre ale camerelor de locuit, distanta de ¥z din inaltime.

« In cazul in care distanta de %2 din inaltime este > 11,5m, se
reglementeaza distanta dintre cladiri la 11,5m.

* Aceasta distanta se poate reduce la jumatate in cazul fatadelor opuse
pe care se afla doar ferestre ale dependintelor, sau ale casei scarii.

-8 reulati ac

« Terenul are doua accesuri carosabile, unul pe latura nordica, spre str.
Victor Brauner si altul situat pe latura sudica, spre drumul de acces
detinut in coproprietate.

* Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s% permitd circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de
deplasare.

Art. 9 Stat onarea autove iculelor

* Statlonarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci
in afara circulatiilor publice, in locuri special amenajate la sol,

* Locurile de parcare pentru locatar] vor fi asigurate conform HCGMB

nr.66/2006.
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - PLAN URBANISTIC ZONAL - IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE - (LOCUINTE
COLECTIVE, COMERT PROXIMITATE SI SERVICII) 25+P+10E, AMENAJARE INCINTA, IMPREIMUIRE S] UTILITATI, Nr.
cadastral 223594,

In Strada Victor Brauner, nr, 42 a » sector 3, Bucuresti
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QUARNGERI DESIAR

C.U.L 15919224 / 20.41.2003 , Nr. Reg. Com. J 40/ 15508 / 20,112003 , Telefon :
Sedidsocial ! Bucurest, Sectorul 6, Alsea Cetalula, Nr. 8, BlocM 19, Scara 1, Parer , Ape. +

ARHITECTURA & URBANISM

10 ati eamaximaa m Ibil cla Irio

» fndltimea maximé a constructiilor va fi 2 S+P+9 E+10 E retras (37,00

m) [ PIRECTIANRBANISH]
REGUL ME: 1 LD L URBANISM
1 As ectulexte or | d it it
VIZAT SPRE HNESCHIMBARE
» Cladirea se va integra in caracterul general arzonetsisevor-armom
cu clédirile nvecinate ca arhitecturs i finisaje

oni d K

* Cladirea var fi racordata la retelele tehnico-edilitare publice ( apa,
canalizare, gaze, electricitate )

* Se va asigura captarea si evacuarea rapid4 a apelor meteorice de pe
suprafata jncintei, in reteaua de canalizare.

= Se va avea In vedere racordarea burlanelor ce capteaza apa meteorica
pe sub trotuare, astfel evitandu-se posibilitatea formarii ghetii sau a
acumularilor de apa.

* In conformitate cu HCGMB nr. 234/2010 vor fi prevazute spatii verzi
amenajate (spatii de joc, de odihn si gridini de fatada decorative),
care sa constitue minimum 30 % din suprafata intregil parcele, Acestea
vor fi, in proportie de 2/3 din intreaga suprafata, amenajate pe sol, iar
restul va avea asigurata o grosime a solului care sa permita dezvoltarea
vegetatiei de talia arbustilor.

* Terenul liber rémas in afara circulatiflor, parcajelor si trotuarelor, va fi
plantat .

* Seva urmari asigurarea drenajului pentru excesul de umiditate din sol.
14 = re muir

»  Imprejmuirile spre stradd vor avea indltimea de maxim 2.00 metri din
care un soclu opac de 0.60 si o parte transparent dublats cu gard viu;

* Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inéltimi
de maxim 2.20 metri.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - PLAN URBANISTIC ZONAL - IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE - (LOCUINTE
COLECTIVE, COMERT PROXIMITATE SI SERVICII) 25+P+10E, AMENAJARE INCINTA, IMPREIMUIRE ST UTILETATI, Nr.
cadastral 223504,

in Strada Victor Brauner, nr. 42 a , sector 3, Bucurest]
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QUARNERI DESIAR

C.U.\. 16919224 / 20,11.2003 , N 1. Reg. Com. J 40/ 15508 / 20.11.2003 W T :
Sediulsocial  : Bucureati, Seclorul 8, Alasa cdam.Nr.e.BbcM19.Scam1.Pn..u..n,._

ARHITECTURA & URBANISM

3. PQSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE ST UTILIZARE A
TERENULUI

Art. 15 Procent maxim de ocu are terenului POT

* POT maxim = 45%

= CUT maxim = 3.1

Arh,

BRECT . . RBANISh
REGULAH!ZI ~AL O URBANISH
9

mizne 29/ (4.0%. 2019
V'ZAT SPRE NESCHIVIRALA,
< /

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - PLAN URBANISTIC ZONAL - IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE - (LOCUINTE
COLECTIVE, COMERT PROXIMITATE SI SERVICII) 25+P+10E, AMENAJARE INCINTA, IMPREIMUIRE SI UTILITATI, Nr.
cadastral 223594,

in Strada Victor Brauner, nr. 42 a, sector 3, Bucurest]
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI m&@pw@ﬂhﬂl
DIRECTIA GENERALA URBANISM S|

AMENAJAREA TERITORIULUI

Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM
Nr. _JA49 £ 1#-03.2013

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - STR. VICTOR BRAUNER NR. 42A - SECTOR 3

1. Detalii privind tehnicile gi metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulita
publicul.

In vederea informarii si consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri
de informare la fata locului $i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei
Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intr3 In competenia
de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012, In
toate etapele de elaborare a planului, astfel:

* etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfisurat in perioada 14.09.2018 - 28.09.2018;

« etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzétor etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 09.10.2018 -
23.10.2018;

+ etapa de avizare a prolectului - 15 zile calendaristice de Ia data publicarii pe site-ul PMB a
materialuiui informativ corespunzaitor etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 19.03.2019 -
02.04,2019;

* etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus
dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald
in administrafia publica, cu completérile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-
ului www.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus §i procedurii de evaluare de mediu pentru planurj si
programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunfuri repetate In mass-media
asupra solicitérii de emitere a avizului de mediu, declangarea procedurii de evaluare §i a parcurgerii
etapei de incadrare, precum si publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

2, Datele gi locurile tuturor intdlnirilor la care cetitenii au fost invitati sd dezbati
propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate intainiri.

3. Continutul, datele de transmitere prin pogti sl numdrul trimiterilor pogtale, inclusiv
scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatji.

Observatiile si propunerile cetatenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB
"URBONLINE" (hitp:/furbanism.pmb.ro), secliunea Planuri urbanism in consultare.

Raspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetatenilor, corespunzatoare fiecarei
etape a procedurii de informare si consultare, au fost comunicate in mod public, tot prin intermediul
portalului "URBONLINE",

Atét comenatriile si recomanddrile persoanelor interesate cat §i rdspunsurile elaboratorului
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului In continuare.

Bd. Regina Elisabela nr, 47, cod postal 050013, secior 5, Bucuresti, Roménia
Tel: 021.305.55.00
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Pentru informatii si sesizari legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de
specialitate din cadrul PMB a raspuns cetatenilor, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a
raspunsurilor prin Direc{ia Relatii Publice §i Informare sau prin e-mail.

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.
Numirul persoanelor care au participat la acest proces.
Nu este cazul.

Rezumatul problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare.

Nu au fost exprimate observatii.

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile si rezervele exprimate de public.

Nu este cazul.

6. Probleme, observatil gi rezerve pe care Initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriulul nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru.

Nu este cazul.

7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrérilor in cadrul
comisiilor de specialitate, comisii compuse din specialigti in domeniul amenajarii teritoriului,
urbanismului i arhitecturii din Romania, cadre universitare, specialigti recunoscufi de organizatiile
profesionale, reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei
Publice si ai Ministerul Mediului §i Schimbarilor Climatice. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef,
pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeaza procedura de aprobare conform competentelor
stabilite prin lege. In acest scop, procedura prealabild presupune obtinerea avizelor de specialitate
soficitate prin avizul prealabil de la institutiile interesate si abilitate prin lege, procedurd ce presupune de
asemenea analiza proiectului in cadrul unor comisii alcatuite din specialigti in domeniile respective. In
mod obligatoriu se cer avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiel
Tehnice de Circulatie / PMB si al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare / PMB si, dupa caz, cele ale
Autoritatii Aeronautice Civile Romane, Ministerului Apararii Nationale, Ministerului Afacerilor Interne si
Serviciulul Roman de Informatii. Pentru amplasamente situate in zone protejate sau in zona de
protectie a monumentelor istorice se solicitd gi avizul Ministerului Culturii si Identitafii Nationale.

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configurafia edificabilului au fost respeciate
prevederile PUG- RLU aprobat, legislatia, normele si reglementérile in vigoare. Prin urmare configuratia
edificabilelor, a circulatiilor $i 2 modului de interventie asupra cladirilor existente §i a spatiului public
adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participd numerosi
profesionigti, porind de la elaboratorul proiectului si membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere
diferite sunt exprimate In cursul dezbaterilor Tn cadrul acestor comisii, iar hotdrarile se iau de
persoanele investite legal cu competenta. Este de inteles faptul ca atat tn mediul profesional cat gi In
cel public exista opinii diferite si c& manifestarea lor responsabilizeaza activitatea specialigtilor implicafi
Tn procesul de elaborare §i avizare, Ins& nu poate fi luaté Tn considerare posibilitatea preludrii tuturor
propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului apartine autoritatilor ce defin competenta legala.

Referitor Ia propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
acordul de principiu al Comisiei tehnice de circulatie nr. 1668385/ 17778/ 24.10.2018 emis de Direclia
Transporturi a PMB.

Referitor la evaluarea de mediu, PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in urma
ciruia a fost emiss Decizia etapei de incadrare nr. 18/ 18.03.2019 de catre Agentia pt. Protectia
Mediului Bucuresti.

Bd. Regina Elisabata nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia
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Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul nu au fost depuse observatii sau
reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legislatia, normele si
reglementarile specifice urbanismuiui a respectat solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor
invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 peniru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/ 30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a
teritoriului ce intra In competenta de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti art.12. a), b)
i ) s-a intocmit prezentul raport privind documentatia PUZ — STR. VICTOR BRAUNER NR. 42A,
SECTOR 3, BUCURESTI.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010, Art.6, Informarea si consultarea publicului In etapa
aprobarii fiecsrei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, cu completarile ulterioare §i conform Legii nr. 544/2001 privind
liberul acces la informatiile de interes public, cu modificrile §i completdrile ulterioare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constati ca sunt indeplinite cerinele Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare $i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, iar In conformitate cu
prevederile art. 11 si 12 din Ordin si a H.C.G.M.B nr.136/ 30.08.2012, propunem Consiliului General al
Municipiului Bucuresti Insusirea prezentului raport.

Expert,
Urb. Liliana lonici 7
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® PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)

PUZ ~ STR. VICTOR BRAUNER NR. 42A - SECTOR 3

Prezentul Referat de Aprobare s-a redactat in temeiul prevederilor art. 129 alin. 6 lit. c,
art. 139 alin. 3 lit. e din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ si ale Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — STR. VICTOR
BRAUNER NR. 42A - SECTOR 3 se afl3 in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul
administrativ al Sectorului 3.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti,
aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 cu completérile ulterioare, amplasamentul este cuprins in
subzona functionald A2b — subzona unitatilor industriale si de servicii. Indicatorii urbanistici
reglementati pentru A2b: POT max. 80%; CUT max. vol 15 mc/ mp. teren; H max. 20m.

Conform prevederilor RLU-PUG, zona functionald A-ZONA DE ACTIVITATI
PRODUCTIVE, pentru toate UTR sunt admise utiliziri compatibile cu caracteristicile de
functionare pentru diferitele tipuri de unitati. in cazul in care aceste caracteristici nu permit
dezvoltarea activitatilor i/ sau este necesara schimbarea destinatiei, se cere P.U.Z.

Conform Art. 32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare, Alin. 5 se prevad urmétoarele: “in situatia prevézuta la
alin. (1) lit. b) si c) se pot aduce urmétoarele modificari reglementarilor din Planul Urbanistic
General: a) prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de
construire, funcliunea zonei, indlfimea maxima admisd, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fat3 de alinjament gi
distantele fa{a de limitele laterale si posterioare ale parcelei”.

Conform PUZ Sector 3, aprobat prin HCGMB Nr, 49/ 30.01.2019, teritoriul studiat este
reglementat ca: UTR M2 — subzona mixtd situat3 in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri
avand regim de construire continuu sau discontinuu i indltimi de P+14 niveluri cu accente
inalte. Indicatorii urbanistici reglementati pentru M2: POT max. 70%; CUT max. 3,5 mp. ACD/
mp.teren; RH max. P+14E, H max. distanta dintre alinieri.

Prin Certificatul de urbanism nr. 644 din 20.03.2018, eliberat de Primaria Sectorului 3,
emitentul - Primaria Sectorului 3, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, a stabilit
necesitatea elaborarii $i aprobérii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului S
urbanismul, cu modificarile i completérile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul
de planificare urband de reglementare specificd, prin care se coordoneaza dezvoltarea
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urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de
complexitate sau printr-o dinamic3 urbana accentuata. Planul urbanistic zonal asigura corelarea
programelor de dezvoltare urband integratd a zonei cu Planul urbanistic general. Planul
urbanistic zonal STR. VICTOR BRAUNER NR. 42A - SECTOR 3 reglementeaza regimul de
construire, functiunea zonei, indlfimea maxima admisd, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale
cladirilor. Indicatorii urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt: POT max. 45%;
CUT max. 341 mp. ADC/ mp. teren; H max 19m-37m, RH max
2S+P+4E+5E+6E+7E+8E+9E+10E.

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB si Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000, completatd cu
HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011, nr. 232/ 2012, nr. 224/2015. nr. 877/ 12.12.2018 (pentru
prelungirea valabilitati P.U.G.), a Certificatului de urbanism nr. 644 din 20.03.2018, emis de
Primaria Sectorului 3, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificarile i completérile ulterioare si ale acordurilor/ avizelor
specifice ale organismelor centrale si/ sau teritoriale pentru etapele de avizare/ aprobare a
PUZ.

in conformitate cu prevederile Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
aprobata prin Ordinul nr. 2701/ 2010, au fost desfésurate activitati de informare si consuitare a
publicului finalizate cu Raportul informarii $i consultérii publicului.

Proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal STR. VICTOR
BR?UNE§ NR. 42A - SECTOR 3, impreund cu anexele sale, Avizul Arhitectului-Sef nr.
49/ 04.20/9 , Planul de reglementari vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de
Urbanism aferent, insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef, Referatul de Aprobare
al Primarului General si Raportul Informérii si Consultérii Pubficului, potrivit prevederilor art. 129
alin. 6 lit. c, art. 139 alin. 3 lit. e din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

n scopul de mai sus, prezentdm spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA
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intocmit,
Expert.
Urb. Liliana lonici
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™ PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM
N 8555 ) 1%.0%. 209

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
PUZ - STR. VICTOR BRAUNER NR. 42A - SECTOR 3

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in temeiul prevederilor art. 129 alin. 6 lit. c,
art. 139 alin. 3 lit. e din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ gi ale Legii 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile Si
completarile ulterioare,

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STR. VICTOR
BRAUNER NR. 42A - SECTOR 3 se afld in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul
administrativ al Sectorului 3.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti,
aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 cu completarile ulterioare, amplasamentul este cuprins n
subzona funcfionald A2b — subzona unititilor industriale si de servicii. Indicatorii urbanistici
reglementati pentru A2b: POT max. 80%; CUT max. vol 15 mc/ mp. teren; H max. 20m.

Conform prevederior RLU-PUG, zona funcfionald A-ZONA DE ACTIVITATI
PRODUCTIVE, pentru toate UTR sunt admise utiliziri compatibile cu caracteristicile de
functionare pentru diferitele tipuri de unitati. In cazul in care aceste caracteristici nu permit
dezvaltarea activitatilor si/ sau este necesara schimbarea destinatiei, se cere P.U.Z.

Conform Art. 32 din "Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriuiui si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulte[loare, Alin. 5 Se prevad urmatoarele: “In situatia prevézutd Ia
alin. (1) lit. b) si c) se pot aduce urmaétoarele- modificari reglementarilor din Planul Urbanistic
General: a) prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc reglementari noji cu privire la: regimul de
construire, functiunea zonei, inélfimea maximd admisa, coeficientul de utilizare a ferenului
{CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea clédirilor fatd de aliniament si
distan{ele fa{d de limitele laterale gi posterioare ale parcelei”,

Conform PUZ Sector 3, aprobat prin HCGMB Nr. 49/ 30.01.2019, teritoriul studiat este
reglementat ca: UTR M2 —~ subzona mixta situatd in afara limitelor zonei protejate, cu clidiri
avand regim de construire continuu sau discontinuu si inéltimi de P+14 niveluri cu accente
inalte. Indicatorii urbanistici reglementati pentru M2: POT max. 70%; CUT max. 3,5 mp. ACD/
mp.teren; RH max. P+14E, H max. distanta dintre alinieri.

Prin Certificatul de urbanism nr. 644 din 20.03.2018, eliberat de Primaria Sectorului 3,
emitentul - Priméria Sectorului 3, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile uiterioare, a stabilit
necesitatea elaborarii gi aprobérii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul
de planificare urband de reglementare specifici, prin care se coordoneazd dezvoltarea
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urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de
complexitate sau printr-o dinamica urband accentuata. Planul urbanistic zonal asigura corelarea
programelor de dezvoltare urband integratd a zonei cu Planul urbanistic general. Planul
urbanistic zonal STR. VICTOR BRAUNER NR. 42A - SECTOR 3 reglementeaza regimul de
construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament gi
distantele fa{3 de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale
cladirilor. Indicatorii urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt: POT max. 45%;
CUT max. 341 mp. ADC /mp. teren; H max 19m -37m, RH max
2S+P+4E+5E+6E+7E+8E+9E+10E.

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis in acord cu prevederiie PUG-MB si Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000, completata cu
HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011, nr. 232/ 2012, nr. 224/2015. nr. 877/ 12.12.2018 (pentru
prelungirea valabilitatii P.U.G.), a Certificatului de urbanism nr. 644 din 20.03.2018, emis de
Primaria Sectorului 3, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completérile ulterioare si ale acordurilor/ avizelor
specifice ale organismelor centrale §i/ sau teritoriale pentru etapele de avizare/ aprobare a
PUZ.

In conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
aprobata prin Ordinul nr. 2701/ 2010, au fost desfisurate activitali de informare si consultare a
publicului finalizate cu Raportul informdrii i consultarii publicului.

Proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal STR. VICTOR
BRAUNER NR. 42A - SECTOR 3, impreund cu anexele sale, Avizul Arhitectului-Sef nr.
491 {¥.07.2043. . Planul de reglementari vizat spre neschimbare §i Regulamentul Local de
Urbanism aferent, insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef, Expunerea de motive a
Primarului General gi Raportul Informarii si Consultérii Publicului potrivit prevederilor art. 129
alin. 6 lit. ¢, art. 139 alin. 3 lit. e din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

Tn scopul de mai sus, prezentdm spre dezbatere aldturatul proiect de hotarare.
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3

DUAT
CERTIFICAT DE URBANISM
C Nr.Ghb L din . 22:0%: 201}
In scopul: intocmire documentatie de urbanism
Ca urmare a cererii adresate de pentru SC TERRA NOVA CONSTRUCT SRL
cu domicliuf)sediul n judahdl . . e municipiuVoragul/comuna .Bucurestl, sectorul...4....
cod pogtal ... Strada LAF | SCu..y Bl 8P, telEfonfax s, g-mail ......... Inregistrata la nr. 30934 din 22.02.2018,

pentru Imobllul - teren gifsau constructii -, situat In municiplul BUCUREST! sectorul  cod postal ............. .

STRADA VICTOR BRAUNER NR.42A
sau ldentificat prin .
In temeiul reglementérilor Documentatfei de urbanism faza PUG aprobata prin Hotlirdrea Conslllulul General nr. 269/21.12.2000, HCGMB nr.
324/17.11.2010, HCGMB nr. 241/20.12.2011, HCGMB nr. 232/19.12.2012, HCGMB nr. 224/15.12.2015.
n conformitate cu prevederila Legil pr. 5911 991 privind autorizarea executdril lucrdrilor de constructli, republicats, cu modificarile gi completarile

ulterloare,

SE CERTIFICA:

1.REGIMUL JURIDIC

Terenul situat Tn intravilanul municipiului Bucuresti, Strada Victor Brauner nr.42A, In suprafatd de 13620,00mp
din acte (14138,00mp din masuratori) si constructiile industriale si edilitare (hal3) cu Sc=5659,00mp, intabulat in
CFnr.223584 conform act notarial nr emis de 1 este proprietatea TERRA
NOVA CONSTRUCT SRL.

Imobilul este Inscris in cartea funciard nr.223594 si are Inscrise sarcini conform extras de carte funciara nr.
5481/26.01.2018 privind ipoteca legala.

Conform HCGMB nr.143/2003 terenul se afld Tn zona fiscald A. Imobilul nu se aflad in PUZ zone construite
protejate si nu este cuprins In Lista Monumentelor Istorice actualizats tn 2015,

2.REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala: teren curii constructii.
Destinatia: in conformitate cu PUG municipiul Bucuresti aprobat terenul se Incadreazd Tn zona A2b subzona

unitatilor industriale si de servicii, POT=80%, CUTvolumetric=15, Hmax=20.
Propunere: construire ansamblu rezidential {blocuri de locuinte colective, comert si servicif) 25+P+10E, amenajare
incintd, imprejmuire teren i vliita, POT=50%, CUT=3,5.

‘B.REGIMUL TEHNIC

Pe terenul destris mai sus se propune realizarea lucréri de construire ansamblu rezidential (blocuri de
locuinte colective, comert si servicii) 25+P+10E, amenajare incintd, Imprejmuire teren si utilitéfi amplasat intr-un
edificabil maxim determinat de reglementri noi cu privire la: caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele
admise regimul de construire, funciiunea zonei, inaltimea maxima admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fat3 de aliniament si distantele fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise. Acestea se vor stabili printr-un
Plan Urbanistic Zonal aprobat conform legil 350/2001 cu modificarile si completérlle ulterioare.

in conformitate cu zona A2b subzona unitatilor industriale si de servicii, POT=80%, CUTvolumetric=15,
Hmax=20,00m.

Parcarea se va asigura Tn incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numdrului minim de
locuri de parcare pentru noile constructii i amenajari autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti, aprobate cu
H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

Proiectul va fi ntocmit de proiectant autorizat. Lucrarile se vor realiza Tn baza unei documentatii intocmite in
conformitate cu normativele si legislatia in vigoare.

Dupa aprobarea Planului urbanistic zonal se poate solicita certificatul de urbanism in vederea construirii gi, in
baza lui, se poate Intocmi documentafia pentru autorizarea execultdrii lucrénlor de constructii, in vederea oblineni
autorizafiei de construire, potrivit legii.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru intocmirea documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic Zonal .

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferd dreptul de a
executa lucrari de constructii.
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4, OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULU! DE URBANISM:

Tn scopul elaboradi decumentatiei pentr: autorizarea executani lucrérilor da constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul s& va adresa autoritaii competen
pentru protectia mediuiul: Agentia Natlonala de Protectla Medlulul Bucurestl, Str. Aleea Lacul Morll nr. 151, sector 6, Bucurest

In aplicarea Directivei Consiliului B5/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice sl private asupra mediului, modificatd prin Directiva
Congitiului 97/11/CE gi prin Directiva Consiliuluf §i Partamentului European 2003/35/CE privind participarea publicull la elsborarea anumitor planur §i programe in
legdturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului 81 accesul Ja justijfe, a Directivel 85/337/CEE $i a Directivel 88/61/CE, prin certificatu! de urbanism
se comunicd solicitantulul obligafla de a conlacta suloritatea leritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si 58 decida, dupd caz, incadrarea/neincadrarea
proleciulul investflel publice/private In fista projectelor supuse evalusii impactulul asupra mediului.

In aplicarea pravederiior Directivel Consiliulut 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoard dupd emiterea certificatulul da urbanism,
anterior depuneril documentatiel pentru autorizarea executéril lucrarilor de constructil Ia autoritalea admipistrallef publice competente,

In vederea satisfacerfi cerintelor cu privire la procadura de emitars a acordulul de mediu, autorilatea competenta pantru proteciia medlului stabllegte mecanismut
asigurdril consult3ril publice, centralizdrii opfiuniior publiculul $1 al formutdrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea Investifiel In acord cu rezultatale
consultari publica.

Tn aceste condtil:

Dupi primirea prezentulul certificat de urbanlsm, titularul are obligatla de a se prezanta la autoritatea competantd pentru
proteciia madiului Tn vedarea evaludril Inifiale a investitlei i stabiliril necaesitatii avaluirii efectalor acesteia asupra mediutui, In urma
avaludril Inifiale se va emite actul administratlv al autorititll competente pentru protectia mediulul.

fn situatla In care autoritatea competenta pantru protectla mediulul stabilegte necesitataa avaluiril efectelor Investitiel asupra
mediului, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autoritdtil administratlel publice compeatente cu privire [a mantinerea cararil
pentru autarizarea executirif lucrdrilor de constructii,

In situatia in care, dupd amiterea certlficatulul de urbanism ori pa parcursul derulirit proceduril de avaluare a efectelor
Investiiei asupra mediulu, solicitantul renunti Ia intentia de reallzara a investiisi, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititli
administratiel publice competenta.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi Insotitd de urmatearele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titiulul asupra imobflului, teren gi/szu constructil, sau, dupa caz, extrasul de plan cadestral actualizat 1a zi i extrasul de carte funclard de
Informare actualizat la zi, Tn cazul In care legea nu dispune altfel {cople legallzati);

c) documentatia tehnicd - D.T., dupi caz.
IIOTAC, ILIDT.OE I DTAD.

d} avizele i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize s acordud privind utilitafile urbane gl Infrastructura:

|x_{ allmentare cu ap8 {x_| canallzare LI salubritata
ix_lalimentare cu anergle eleciricd [x_Jalimentare cu energie termic# |x_j transport urban .
|x_| gaze naturale |x_] talefonizare (]
d.2 ) avize §l acorduri privind; || protectia civild
|| securitatea la incendiu [] s&natatea populaliei

d.3 ) avize/acordurl specifice ale administraiel publice centrale si'sau ale servicillor descentralizate ale acestora:
Ix| aviz eportunitate
Ixl aviz comisla de traflc $l fluanta circulatiel
Ix! aviz precoordonara refale e
d.4 ) sludil da specialitate:
Ixl Documaentatle de urbanism {PUZ} Intocmits conform legil

€) actul administratlv al autoritti competente pentru protectla medlului;
f) dovada privind achilarea taxelor iegale.
Oocumentele de platd ale urmétoarelor taxa (copie): taxa RUR

< Topirceanu
tal ta{a de: 145,00. lel, conform Chitantel nr. 4858121 din 22.02.2018,

Prezentul certifical de urbanism a fost transmis soficitantulul direct/prin post2 |a data deg ............... .
In conformitate cu pravederile Legil nr, 50/1991 privind autorizarea executari lucrérior de constructll, republicatd, cu modificarite 3i completarite ulterioare,

se prelungegte valabilitatea
Certificatufui de urbanism
de [a data de ........c..cucueer...... pana la data de .......

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabliitdfli nu estae posibila, solicitantul urméand sa obtind, In condltille legii, un alt ceriificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negoita Marius Mihaita
, ARHITECT SEF
Data prelungiril valabilitatil: = i = 5 )
Achitat taxa de e lel, conform Chitanteinr. ... ...........din...
Transmis sollcitantuluila datade ... ... ...... direct/prin posta.
Formular F 6'red. 2 ex./TC Pag 2 din2
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Urbanism si Amenajarea :

Teritoriului ROMANIA
Directia Urbanism F21A-I018 SARGATDRAIN MASEUNA
SERVICIUL URBANISM
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Ca urmare a cereril adresate de SC TERRA NOVA CONSTRUCT SRL 1n caltate de benefictar, cu sediuf in Bucuresti,
Sector 3, Cad postal 32621, str. Victor Brauner nr. 40M, telefon: prin proiectant SC GUARNERI DESIGN SRL
- arh. In calitata de elaborator, Tnregistratd cu nr. 1637836 din data de 28 06.2018, in
conformnaie cu pieveues Loyl NP 3aW 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite urmatorul;

AVIZ DE OPORTUNITATE

Nr. 99 dindatade 9R-038. 20! R
PENTRU ELABORAREA
PUZ - STR. VICTOR BRAUNER NR. 42A - SECTOR 3

Pentru ANSAMBLU REZIDENTIAL — LOCUINTE COLECTIVE, COMERT Sl SERVICH, generat de imobilul
situat tn municipiul Bucuresti, STR. VICTOR BRAUNER NR. 42A - SECTOR 3, compus din teren proprietate
privatd a persoanelor juridice in suprafatd totald de 14.139,00mp din masurdtori cadastrale, conform
Certificatului de urbanism nr 644 dn 20.03.2018, eliberat de Primaria Sectoruiul 3, cu respectarea
urmatoarelor conditii’

1. Teritoriul care urmeaza s3 fie reglementat prin PUZ:

- Avéand in vedere dimens unile amplasamentului ce face obiectul studiului si impactul pe care reconversia
functionald a acestuia o va avea asupra ariei urbane din care face parte precum si dinamica urbana
accentuata a zonei Tnsolitd de gradul ridicat de complex tate al aceste a, aria de studiu pentru elaborarea
studiilor de fundamentare va fi delimitat4 conform planuiui anex la prezentul aviz.

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr 269/2000 cu complet3rile ulterioare, imobilul este situat In
subzona funcfionald A2b — subzona unitatilor industriale si de servicii

Documentatia de urbanism va fi intocmita in mod obligatoriu fa scara 1/500, pe suport topografic realizat
in coordonate in sistemul national de referintd Sterea 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe
baza unor mésurdtori a teren, cu respectarea si integrarea limitelor mobilelor Inregistrate In evideniele de
cadastru si publictate imobiliara, puse la dispozilie de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard al
Municipiului Bucuresti;

In plansa Regimui juridic si circulafia terenunlor vor fi reprezentate distinct toate parcelele si servitutile
aferente lor si care fac obiectul reglementsrii precum si tabloul centralizator al suprafetelor conform
extraselor de Carte Funciard Plansa suport § extrasele de Carte Funciar, la zi, se vor anexa la
documentatie Tn original;

Analiza situaliei existente pe zona de studiu trebuie s3 fie realizatd in mod multicriterial incadrarea in
reg ementar le urbanistice previizute de documentatii e legal aprobate (PUG, PUZ), funcliune si regimul

e -y 7]
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tehnc a constructilor, densitatea de ocupare a parcelelor (POT si CUT) starea §i regimul de Inallime al
construch o existente,

Pentru amp asamentul pentru care s-a obtinut §i prezentat Certificat de urbanism, vor fi stabilite prin
Reguame tul ocal de urbanism aferent PUZ reglementari specifice detaliate {permisiuni si restrictii) indict
s ind caton urbanistici (regim de aliniere, regim de in&l{ime, POT, CUT, bilan} teritorial, etc.)

. Categoriile functionale ale dezvoltéril gi eventuale servituti:

Functiune propus3: ANSAMBLU REZIDENTIAL — LOCUINTE COLECTIVE, COMERT SI SERVICIi;
Regulamentul local de urbanism aferent PUZ va cuprinde si detalia prevederile referitoare la modul
concret de utiizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare §i realizare a volumelor
construite amenajérilor si plantatilor, materiale §i culori, inafimea minim& §i maxima admisa, in
conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora;

Se va prezenta studiul privind modul de percepere de pe principalele trasee de circulalie (desfasurari ale
frontur lor stradale, fotomontaje, perspective la nivelul ochiulul, prezentare 30).

. Indicatori urbanistici obligatorii:

POT mn - max = 35-45%; CUT min. - max.= 2,5 - 3 1 mp. ADC/mp. teren,

RmaxH = 25+P+10E, H m n. - max.= 18 - 37m;

Valorile POT, CUT, H si RmaxH se vor definitiva in faza de elaborare a PUZ;

Retragerea constructiilor fa{a de aliniament va prelua alinierea caracteristica str. Victor Brauner,
Conformarea volumelor, retragerile fat3 de limitele de proprietate si inéltimea maxima, Tn cazul in care se
propun distante intre cladiri si fata de limitele de proprietate mai mici decat cel putin jumatate din Indltimea
c adirii masurata la corniga vor f definitivate pe baza unui studiu de insofire.

Solutia urban stica se va corela cu reglementarile “Planuiui director de coordonare a PUZ-urifor” cuprins Tn
documentat lle de urbanism in curs de aprobare: PUZ Str. Victor Brauner nr. 40M-40L si PUZ Str. Victor
Brauner nr 42 Bd. Theodor Pallady nr. 309;

Reglementarea functionala se limiteaz3 la parcela aflata in proprietatea initiatorului pentru care s-a obfinut
s prezentat Certificat de urbanism.

4, Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajeior, utilitatilor:

h

Se va specifica distributia ariei construite desf3surate/ utile pe functiuni $i capacitatea de utilizare {mp.
comer{ servic nr. unitati locative' nr. utilizatori; nr. locuri de parcare, etc.);

Se vor prevedea functiuni complementare locuirii {servicii publice), corespunzétoare capacitatilor zonelor
functionale propuse;

Reglementarea circulatiilor, a acceselor si a echiparii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe baza
studifler de fundamentare Studiu de circulatie si Studiu retele ediftare zle c@ror arie de stud u se va
delimita astfel incAt sa fie cuprinse suprafeiele afectate si elementele de refea majord municipald
existente In zona precum si cele propuse prin PUG, integrand prevederile documentatiilor de urbanism
incidente aprobate ulterior § a lucrarilor publice autorizate sau In curs de execufie dupa caz,

Asigurarea suprafetelor de teren necesare rezolvan corespunzatoare a circulaiilor auto § pietonale a
acceselor si echipdrii cu retele tehnico-ediltare se va face prin grija proprietarulu/ dezvoltatorulu s
constituie conditie de avizare a PUZ,

Se vor asigura accesele, circulatile i necesarul de ocuri de parcare § garare conform HCGMB nr 66
2006;

Platformele destinate parcarii autovehiculelor vor fi prevdzute in mod obligatoriu cu alveole plantate cu un
arboreg la fiecare 4 locuri de parcare dispuse grupat, la 2 ocuri dispuse nsiruit s1 2 1 loc in cazul
dispunerii in lungu aleilor carosabile,

Se va asigura o suprafata de min 30% spatii verzi;

Se vor asigura suprafetele m mime de spatil verzi prevazute in cazul transformani zonelor cu ate funcfiun
in zone rezidentale conform prevederilor art. 10, alin (3) al Legi nr 24/ 2007 privind reglementarea §
administrarea spatiilor verzi din intravilanu localitali or, actualizata

Se recomanda dezvoitarea traseelor pietonale, amenajarea peisajerd a spatilor publice $ a spati lor verzi
cu acces nelimitat destinate ocu torilor.

. Capacitatile de transport admise:

Se vor stab’ll pe baza Studiulu de circulatie prin avzu Comisiei Tehn ce de Circulatie;

. AcordurifAvize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru PUZ:

Pentru etapa de avzare a planulu. aviz de consultantd prelimnard Circulatie — PMB - Serviciul de
Proiecte Urbane;

Pentru etapa de aprobare a planului dupd avizarea propunerior preliminare’ avizul Agentiei pentru
Protecfia Mediulu Bucurest avizul Com siel de Coordonare Lucréri Edilitare a PMB, avizul Comisie
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Tehnice de Circulatie, avizul Inspectoratuui de Stat pentru Situalii de Urgentd, Avizul Companiei
Natfionale de Cai ferate ,GFR" SA Bucuresti, alte avize ce pot aparea ca necesare pe parcursul avizarii
planului, Certificat de urbanism In termen de valabilitate si dovada achitarii taxei de exercilare a dreptului
de semnaturd RUR.

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de Informare si consuitare a
publicului:

In vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de nformare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritor ului §i de urbanism aprobata cu Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010
publicat in Monitorul Oficial, Partea |, nr. 47 din 19.01 2011, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de
avizare, iniflatorul §i elaboraterul documentatiei de urbanism au ob igatia s& respecte cerinjele consemnate in
Regulamentul local de implicare a2 publicului In elaborarea sau revizuirea planuriior de urbanism si de
amenajare a teritoriulul ce intrd in competena de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti
aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012 conform Documentului de planificare a procesului de informare si
consultare a publicului anexa la prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiteril sale pe toat3 durata de valabilitate a conform Certificatului de
urbanism nr. 644 din 20.03.2018 el berat de Prim&ria Sectorului 3

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct la data de

ARHITECT SEF AL NICIPIULUI BUCURESTI
ARH. STEFAN €~ LIN DUMITRASCU

Tntocmit:

Expert,

urb. Liliana lonici
2ex.J/ 19.07.2018

=/
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Tek: 021 305.55.00int. 4016

hitp /iwww pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM Sl

AMENAJAREA TERITORIULUI
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cereril adresate de SC TERRA NOVA CONSTRUCT SRL in calitate de baneficiar
sediul in Bucuresh Sector 3 Cod postal 32621 str Victor Brauner nr 40M telefon:
proiectant SC GUARNERI DESIGN SRL - arh. - , In calitate de elaborator,
inregistrata cu nr. 1694322 din data de 27.12 2018, In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare se emite urmatorut:

AVIZ PRELIMINAR
NR._/0_ 1 /902 20/9

PENTRU
PUZ - STR. VICTOR BRAUNER NR. 42A - SECTOR 3

GENERAT DE IMOBILUL din STR. VICTOR BRAUNER NR. 42A SECTOR 3, compus din teren in suprafata
de 14 139,00mp din masuratori cadastrale, proprietate privat3 a persoanelor juridice, conform Certificatului de
Urbanism nr 644 din 20 03 2018 eliberat de Primaria Sectorului 3

INITIATOR: SC TERRA NOVA CONSTRUCT SRL

PROIECTANT GENERAL: SC GUARNERI DESIGN SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh.

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiats prin PUZ se afld in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe tentoriul administrativ al Sectoruiui 3.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti aprobat cu HCGMB nr 269/2000 (completatd cu H C G M.B. nr. 324/17.11 .2010, H.C.G.M.B. nr
241/ 20.12.2011, HC G.M.B nr. 232/ 19,12.2012, H.C.G M.B. nr. 224/ 15.12.2015, H.C.G.M.B. nr. 341/
14.06.2018 $i H C G M.B. nr. 877/ 12.12.2018) amplasamentul care face obiectul studiului se incadreaza in
urmatoarea Unitate Teritoriald de Referinta (UTR):

U.T.R. A2b — subzona unitétilor industriale si de servicii;

- Regim de construire: continuu, discontinuu;

- Functiuni predominante: actwitali productive si de servici
- inaltimea maxima admlsibh_ﬁ a cladirilor (H max.): 20m;

- Procent de ocupare a terenului (POT max.): 80%,
- Coeficient de Utilizare a Teranului (CUT max.): 15 mc/ mp. teren:

- Retragerea minimé fat de aliniament: 10 m pe strazile de categoria -a si a ll-a, respectiv 6 m pe strazile
de categoria lil-a

- Retrageri minime fata de limitele laterale: Ia o distanta egald cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de
6m;

- Retrageri minime fatd de limitele posterioare: m nim 6m;
AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 99/ 08.08.2018.

Bd. Regina Ellsabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5 Bucures, Romania
Tet: 021.305.55.00
hitp:/fwww, pmb.ro 3 Y




PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

U.T.R. M2 — subzona mixtd cu cladiri avand reqim de construire continuy sau discontinuu si Inditimi maxime
de P+14 niveluri cu accente inalte;

- Regim de construire: discontinuu;

- Functiuni predominante: locuire, comert, servicii,

- indltimea maxima admisibila a cladirilor (H max.): 37 m;

- Regimu!l maxim de inéi{ime (R maxH): 25+P+10E;

- Procent de ocupare a terenului (POT max.): 45%;

- Coeficient de Utilizare a Terenuiui (CUT max.): 3,1 mp. ACD/ mp.teren;

- Retragerea minimi fati de aliniament: conform planului de reglementari vizat spre neschimbare;

- Retrageri minime fati de limitele laterale: conform planului de reglementari vizat spre neschimbare;

- Retrageri minime fatd de limitele posterioare: conform planului de reglementari vizat spre
neschimbare;

- CIRCULATIl $I ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti i a prospectelor necesare unei
corecte functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

- ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Reielele edilitare aferente se vor realiza anterior refelei stradale.
Este obligatorie racordarea constructiilor 1a retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie
electrica.

ACORDURVAVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE §I/SAU TERITORIALE PENTRU
ETAPA DE APROBARE A PUZ: “avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul Comisiei de
Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie, avizul Inspectoratului de Stat
pentru Situatii de Urgent, Avizul Companiei Nationale de Cai ferate ,CFR” SA Bucuresti — Sucursala
Regionala CF Bucuresti, alte avize ce pot aparea ca necesare pe parcursul avizarii planului, Certificat de
urbanism in termen de valabilitate, Extras de carte funciara la zi i dovada achitarii taxei de exercitare a
dreptului de semnétura RUR.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexa.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Prezentul aviz reprezint3 Aviz preliminar $i poate fi folosit numai pentru obfinerea acordurilor §i
avizelor institutiilor avizatoars competente.

Avizul Arhitectului Sef se va emite dupa obtinerea si prezentarea tuturor avizelor solicitate prin
prezentul aviz preliminar pentru varianta definitivda a PUZ i RLU. Solutia urbanistica si valorile
indicatarilor pot suferi modificdri pe parcursul proceduri de avizare.

Expert,
Urb. Liliana lonici
2ex./ 18.01.2019

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregt, Romania
Tel: 021.305.55.00

http:fiwww.pmb.ro % (17/
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Ministerul Mediului romania019.eu
Agentia Nationalad pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

A.P.M. BUCUREST!

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE ‘wraate. w9166,

------------------

Nr. ...

O

|E$|FIE

Nr. 18 din 18.03.2019

Ca urmare a notificarii adresate de SC TERRA NOVA CONSTRUCT SRL cu sediul in
Municipiul Bucuresti, str. Victor Brauner nr.42A, sector 3, privind Planul Urbanistic Zonal —
ansamblu rezidential — locuinte colective comert si servicii — str. Victor Brauner nr.42A,
sector 3, Bucuresti, inregistrata la APM Bucuresti cu nr. 21562 din 01.11.2018, cu completérile
u!tenoare inregistrate la APM Bucuresti nr.4928 din 22.02.2019, in baza:

HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i func;:onarea Agentiei Nafionale pentru

Protectia Mediului gi a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

» QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.

265/2006, cu modificérile gi completarile ulterioare;

*  HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru
planuri §i programe;

» QUG nr. §7/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sélbatice, cu modificrile si completérile ulterioare;

«  Qrd. nr. 18/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvali a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuregti

> ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 28.02.2019,

» In conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a i a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

> in lipsa comentariilor din partea publicului interesat,
1

decide:

Planul Urbanistic Zonal - ansamblu rezidential — locuinte colective comert si servicii
- str. Victor Brauner nr.42A, sector 3, nu necesiti evaluare de mediu $i nu necesita
evaluare adecvata si se va supune adoptiarii fira aviz de mediu.

Planul Urbanistic de Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a terenului in suprafata totala de 14139 mp din (conform Certificatului de urbanism
nr.644 din 20.03.2018 eliberat de Primaria Sectorului 3, Avizului Preliminar_nr. 10 din
19.02.2019 emise de Primaria Municipiului Bucuresti - Directia Generald D bana,
Directia Urbanism).

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURETI ‘ E“&%ﬁ" $
Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841 GNpw
.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75
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Obiectivul lucrérii 1l constituie realizarea unui ansamblu rezidential — locuinte colective
comert si servicii,

Obiectivul propus de prezentul P.U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alte institutii.

Indicatori urbanistici avizati: POT = max 45 %; CUT = max 3,1 mp.ADC/mp teren, R
maxH=25+P+10E, Hmax=37 m, RmaxH = 2S + P + 10E.

Utilitatile se vor asigura prin racordarea la retele publice de alimentare cu apd, canalizare
si energie electrica.

Va fi amenajata si intrefinuta o suprafatd de spatii verzi in procent de 30,00 % din
suprafafa terenului S= 4241,7 mp din care; 2827,8 mp (20 %) amenajatd pe sol natural si
1413,9 mp (10%) pe subsol betonat.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare 1a utiliziri interzise.

Motivele care au stat la baza lurii deciziei sunt urmatoarele:
- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;
- planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel local. .
- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr. 1076/2004,
de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de 28.02.2019;
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunfuri publice privind initierea
procesului de elaborare a P.\LZ. si a afisérii deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM
Bucuresti.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si Inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestata in.conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV
Dr. Ing. Simona Mihaela A

iy
!

SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI,

AUTORI
Ing. Elena GARBAN,

INTOCMIT,
Ing. Victoria GARBACEA

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULU! BUCUREST!
Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucuregti, Cod 060841

E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA y
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATH DE URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
“DEALUL SPIRII” BUCURESTI-ILFOV
Nesecret
Ex.nr. 1
Nr. 914166
Bucuregti, 25.09.2018

CATRE,
SC TERRA NOVA CONSTRUCT SRL
Str. Victor Brauner nr.40M, sector 3, Bucuresti

E-mail:

Urmare a cererii dumneavoastrd, inregistrati la Inspectoratul pentru Situafii de
Urgenta ,,.Dealul Spirii” Bucuresti-Iifov cu nr. 914166/13.09.2018 vi precizim faptul ci,
faza de proiect P.U.Z. pentru ,,Construire ansamblu rezidential si functiuni complementare
(2S+P+10E)” — in Str. Victor Brauner nr42A, sector 3, Bucuresti, nu face obiectul
avizarii/autorizarii privind securitatea la incendiu.

Pentru amplasarea construciei in parceli se va avea in vedere respectarea
prevederilor H.G.R. nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificarile si completirile ulterioare.

Dupa aprobarea fazei P.U.Z., in cazul In care constructia face parte din categoriile de
constructii §i amenaqjdri care se supun avizdrii gi/sau autorizdrii privind securitatea la
incendiu / protectie civild, conform prevederilor H.G.R. nr.571/2016 si H.G.R. nr.862/2016,
in vederea obtinerii autorizatiei de construire, veti solicita, potrivit prevederilor art.30 din
Legea nr.307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor, respectiv art.20 din Legea
nr.481/2004 privind protectia civild, cu modificirile si completirile ulterioare,
avizul/autorizatia de securitate la incendiw/protectie civil.

Prezenta adresd nu constituie aviz/acord/autorizajie de securitate Ia

incendiu/protectie civila.

Calea 13 Septembrie nr. 135, sector 5, Bucuresti

Tel.: 021/207.55.00, Fax. 021/316.51.16; C.P, 050719
Nesecret - Pagina 117 " A
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nm?‘m cAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA i R
-~ ” ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY R'OMAN'A

TINE- 2018 | SARBATORE WPRELNL

Operator de date cu caracter parsonal inreglstrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Nr. 25507/ 1426 din: 19 0CT 2072
TERRA NOVA CONSTRUCT SRL

Bucuresti, str. Vidra nr. 31, sector 6

in baza prevederilor Ordonantei Guvemului nr. 29 din 1997 privind Codul aerian
civil, cu modificarile $i completarile ulterioare, ale OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1 si
alin. 2 lit. a pet. 13 din Regulamentul de organizare si functionare a Autoritatii Aeronautice
Civile Roméne (AACRY), anexa la Hotararea nr. 405/ 1993 privind infiinfarea AACR,
Autoritatea Aeronautica Civilda Romana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru documentatia PUZ - ,construire ansamblu rezidential si functiuni
@omplementare cu ragim de indltime 2S+P+10E”", in municipiul Bucuresti, strada Victor
Brauner nr. 42 A(fost bdul. Theodor Pallady nr. 309bis.), sector 3. Ampiasamentul este
situat in zona IV de servitute aeronautica civild, la 12026,9 m sud fat3 de prelungirea axei
pistei 07-25 si la 6232,4 m est fatd de pragul 07 al Aeroportului Intemational Bucuresti -
Baneasa Aurel Vlaicu, iar cota absolutd fatd de nivelul Marii Negre a terenului este de
67,85 m.

Amplasamentul ,obiectivelor este definit de urmatoarele coordonate geografice:

44°24'40°,74 latitudine N, 26°12'10”,15 longitudine E.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va tine seama de urmatoarele:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
644 din 20.03.2018;

3. Respectarea indltimii maxime a obiectivelor de 37 m, respectiv cota absolutd maximéa
de 104,85 m (67,85 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural +
37 m inaltimea maxima a constructjilor);

4. Fumizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului
in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de agenti geodezi autorizati de AACR;

5. Obligatia beneficiarului de a ingtiinta viitorii proprietari/ chiriasi/ locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

$oa. Buouregt-Plalestl, nr,38-40, RO-013685, Bucurestl, sector 4, Romanla
CONTACT AACR: Tek: +40.21.208.15.08, Fax:+40,21.208.15.72f 21.233.40,82,
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro
e-mall: dir.gangcan.ro
DANA-SSA 1/2
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6. Beneficiarul si proiectantul/ elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor gi veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;

7. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

in conformitate cu art. 1.4.1. pet. 5 si art. 4.2. pct. (1) din RACR-AVZ -
Reglementarea aeronauticd civild romanad privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone cu servituli aeronautice civile sau din alte zone in
care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriand sau pot afecta siguranta zborului pe
teritoritl si in spatiul aerian al Roméniei, editia 1/2015, aprobatad prin OMT nr. 731 din
08.06.2015, avizul de principiu are caracter informativ, nu poate servi la obtinere
autorizatiei de construire si nu confera beneficiarilorftitularilor obiectivelor dreptul
de a demara lucrarile de executie.

incdlcarea oricirei -conditii de mai sus afecteazi interesul public al sigurantei

navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aeran.
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COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE,,CFR” -S.A. 4

BUCURESTI, ROMANIA OCSM-CM-AFER
SUCURSALA REGIONALA CF BUCURESTI oo om0
Registrul Comertului 1/40/8813/2003, CUI : R 15548207 SR EN 150140m 008

Bucuresti, Piata Giirii de Nord nr.1-3, sect.1, cod postal: 010858 COD F4

DIVIZIA TEHNICA Tel: 021/2224018 Tel CFR: 133214

Serviciul Tehnic Evidenta Cadastru
Nr. Th.4/ 622 27.09.2018

Catre,

TERRA NOVA CONSTRUCT SRL
Municipiul Bucuresti, sector 3, nr.40M, sector 3

Urmare cererii dumneavoastra prin care solicitati avizul C.F.R. pentru lucrarea PUZ:
“construire ansamblu rezidential- locuinte colective, comert si servicii” pe terenul situat in Municipiul
Bucuresti, strada Victor Brauner nr 42 A (fost bd. Theodor Pallady, nr.309bis), sector 3, conform
certificatului de urbanism nr.644 din 20.03.2018 emis de Primaria Sectorului 3, va aducem la cunostinta
ca amplasamentul se afla in afara zonei de siguranta si protectie a infrastructurii feroviare publice,

deci nu va este necesar avizul CNCF “CFR” SA.

DIRECTOR REGIONAL
Laurentiu MARALQI

SEF DIWZIE ICA
Camelia 0]

SEF SERVI¢TU TEHNIC EVIDENTA CADASTRU
/Mihai J

Redactat Serban Alexandru

bt
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- % PRIMARIA MUNICIPIULU BUCURESTI i
~ Direcfia Generala Urbanism si Amenajarea R L
Teritoriului R:OMANIA
Serviciul Proiecte Urbane A S

Nr. intrare PMB: 1652597/20.08.2018
Nr. iegire PMB: 1652597/1214/606N/ ... /..09.2018

Aviz tehnic de consultan reliminara de circulatie nr. 608NI..[.4€:.09.2018

Cateqoria A2 - .zona urbana”, tip 4 - analiza prospectivi de trafic

Solicitant: SC TERRA - NOVA CONSTRUCT S.R.L.
Prin domnul

S-a solicitat naicarea avizutui ae la Reg stratura PMB

Spre gtiinta: Primaria Sectorului 3 al Municipiuiui Bucuresgti
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 191

Amplasament: Bucuresti, sector 3, Strada Victor Brauner nr. 42A

1. Situatia existentd

TerenurlIe*cu*adrmlﬁ?ucuregti, sector 3, Strada Victor Brauner nr. 42A $i

numar cadastral 223594 care fac obiectul prezentului Aviz tehnic de consultant3

preliminara de circulatie, delimitat/marcat pe planurile cadastrale anexats cererii adresate

D.G.UAT. - S.P.U, este adiacente Strazii Victor Brauner; artera de circulatie la care

raportam analiza de trafic solicitata prezinta urmatoare e caracteristici:

- Strada Victor Brauner sste o arterd de circulatie cu un prospect de cca. 6,00m [atime
(conform plan anexat cererii dvs.),

2. Paliere de lementare a dezvoltirii urbane in teritoriul de referintd conform
documentatiilor existente/aprobate

* Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr.
269/2000, prelungit cu HCGMB nr.224/15.12.201 5;

» Planul Urbanistic Zonal ,,PUZ B-dul Theodor Pallady nr. 57 si nr. 63 — Drumul Balta
Arin nr. 32-36 si nr. 38-40, Sector 3" aprobat prin HCGMB nr. 364/15.11.2016;

» Planul Urbanistic Zonal ,,PUZ Coordonator al Sectorului 3", documentatie aflat3 in etapa
de aprobare a proiectului; a se consulta site-ul P.M.B, www.pmb.ro, la rubrica Urbanism;

s PPlanul Urbanistic Zonal - ,,PUZ Strada Ghetu Anghel, Drumul Gura Célmatui, Drumul
Gura Racului, Strada Victor Brauner, Drumul Gura Figetului — Sector 3, Bu
documentatie care are aviz preliminar nr. 25/18.12.2013 $i care se afld in proce
avizare a proiectului; a se consulta site-ul PMB, www.pmb.ro , la rubrica Urbanis J.

Bd. Ragina Efsabeta nr. 47 cod pegtal 050013, sacter 5, Bucurogt, RomAnia

Tek (221,305 55.00 int. 30383037
http./ferww pmb.ro
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* ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii $i amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie pe_teritoriul
Municipiului Bucuresti”, aprobate prin HCGMB nr. 66/06.04.2006.

3. Prevederi generale si detalii de reglementare

» Prin reglementarile PUG/PUZ/Norme sunt aprobate caracteristicile sistemului de
circulafie, obiectivele in palierul strategiei de dezvoltare urband, precum si
corelarea/corectarea profilelor functionale ‘ale arterelor de circulatie, ™n scapul fluidizarii
traficului urban si a unei corecte deserviri a oragului, Tn acord cu structura spatial —
compozitionald a diferitelor zone i a intregului sistem urban.

* Reglementirile de circulatie aprobate 1a nivelul zonei din care fac parte terenul
analizat sau aflate in etapa de avizare a prolectulu, prevad urmatoarele:

- Incadrarea Strazii Victor Brauner (Drumului Gura Racului) in sistemul de circulatii de
categoria a ll-a si realizarea unul prospect de 26,00m compus din carosabil de 14,00m
cu zona verde de separare al sensurilor de circulatie de 2,00m, trotuare de cite 3,00m,
separate de carosabil prin zone verzi de aliniament de 2,00m. Dezvoltarea prospectului
se va realiza cu mentinerea aliniamentului parcelelor cu numere pogtale pare de pe
Strada Victor Brauner cétre parcelele cu numere postale de pe Drumul Gura Racului;

- Reconfigurarea intersectlei dintre Strada Victor Brauner, Drumul Gura Crivatulul,
Drumul Gura racului $i Drumul Gura Ariesului si realizarea unui sens giratoriu;

- Realizarea unei noi artere de circulatie la partea sudici a terenului analizat, a carul
prospect nu este detaliat. Conform ,,PUZ B-dul Theodor Pallady nr. 57 si nr. 63 ~
Drumul Balta Arin nr. 32-36 gi nr. 38-40, Sector 3" aceasti arteri de circulatie se
suprapune partial peste terenul analizat. Conform ,,PUZ Coordonator al Sectoruiuj 3"
aceasta artera de circulatie nu se suprapune peste terenul analizat.

- HCGMB nr. 66/06.04.2008, punctul B, capitolul |, art. 1 prevede: ,,Prevederile prezentelor
Norme privind asigurarea litimii profilelor transversale ale arterelor de circulatie din
refeaua stradald a orasului se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru realizarea
tuturor obiectivelor gi amenajarilor pe teritoriul Municipiului Bucuresti”.

4. Concluzii gi recomandiri

e Prin Certificatul de Urbanism nr. 644/20.03.2018 eliberat de Primaria Sectorului 3 s-a
cerut elaborarea unei documentatii de palier PUZ. Documentatia care se va intocmi va
fi analizata/avizats in Comisia Tehnici de Circulatie a Primariei Municipiului Bucuresti.

» Informatii exacte cu privire la reglementirile de circulafie propuse in zona terenului in
cauzi, se pot obtine numai dupi aprobarea in CGMB a documentatiilor de urbanism, PUZ
Coordonator af Sectorului 3" si ,,PUZ Strada Ghefu Anghel, Drumul Gura Calmatui, Drumul
Gura Racului, Strada Victor Brauner, Drumul Gura Fagetului — Sector 3, Bucuresti”,

« Datele continute in prezentul Aviz tehnic de consultanta preliminara a DGUAT-SPU, au un
caracter informativ, fiind necesare corelarii la scara teritoriului municipal a actiunilor de
realizare a oblectivelor de utilitate publica, conform HCGMB nr. 136 din 30.05.2002;
informatiile sunt necesare in etapa preliminara de elaborare a documentatiei tehnice
de specialitate in conformitate cu legisiatia in vigoare. Prezentul Aviz tehnic de
consultantd preliminard, nu inlocuieste avizul Comisiei Tehnice de Circylatig
Primariei Municipiului Bucuresgti. N,
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» Informatii suplimentare se pot obtine de la diractiile $l serviciite de urbanism ale Primariei
Munielpiului Bucuresti gi ale Primariei Sectorului 3.

* Avizul tehnic de consultanta preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A 07,
nr. 206423 din 20.08.2018, in valoare de 60,00 lei.

ARHITECT SEF AL/
Arh. $tefan’€ili

SEF SERVI¢IV
Elena BADDIU |

intocmit in 3 (trei) exemplare: Raluca-loana ENACHESCU

Rbuee e,

MDA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM S| ' .
AMENAJAREA TERITORIULUI
Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1716895/ 020 . 0§ .42019

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
_AZA DOCUMENTATII DE URBANISM
Din P.V. nr. 12/05.04.2019 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 2. SC TERRA NOVA CONSTRUCT SRL cu sediul in Str. Victor Brauner
nr. 40M, sector 1 Bucuresti, prezintd spre avizare documentaiia de precoordonare a
P.U.Z. - ului ,STR. VICTOR BRAUNER NR. 42A SECTOR 3”, impreuna cu avizele
administratorilor de refele edilitare. In conformitate cu Dispozifia Primaruiui General
nr. 812/24.06.2014 comple’tété cu Dispozitia Primarului General nr. 304/29.02.2016, se
avizeaza favorabil, strict din punct de vedere al retelelor edilitare, planui de precoordonare
pentru imobilul mentionat mai sus cu conditiile:

- la faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata si modificata;

- se vor prevedea: bazin de retentie, statie pompare ape pluviale, gospodarie de apa
menajera si incendiu, calculate conform normativelor in vigoare;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 204,60 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua publica de

apa,

- costul extinderii retelelor edilitare si eventualele echipamente necesare functionarii
corespunzatoare a acestora, va fi suportat in totalitate de catre beneficiar;

* la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si ,imobil de locuinte colective pe
str. Victor Brauner nr. 42 A, sector 3, Bucuresti”, la structura hidrogeologica existenta, cu
prezentarea masurilor de prezervare a sistemului existent. Acest studiu va putea fi utilizat
de catre municipalitate in vederea caonstituirii unei baze de date specializate.”

* se vor respecia prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu HCGMB

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurast, Romdnia
Tel: 021,305.55.00
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nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. It 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si cap.
I1.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile desfasurate.

- pentru faza de Autorizafie de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 repubiicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- proiectantul, verificatorul, executantul si beneficiarul raman direct raspunzétori de
respectarea normelor tehnice si legislafiei in vigoare;

- proiectantul si beneficiarul rdspund pentru exactitatea si veridicitatea datelor si
inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii prezentului aviz;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE - COMISIE, /ARHITECT SEF AL
DIRECTOR GENERAL, MUNI ¥

CATALINA

REPREZENTANT

DU-COMISIE ,

CATALINA IOHDAQ_EE : Valentina lonescu

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu D

4
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI -=== -_-:.-'-3-'.. -_ ".__-_.
Directia Transporturi
!3,52.&213:!.}',!&
COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE -
Nr. 177787, JR: 043 1668385
Oct 19121
Citre

S.C. TERRA NOVA CONSTRUCT S.R.L.
Str. Victor Brauner nr. 40M, Bl. B7, Ap. 94, sectorul 3, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 19.10.2018 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale,
pentru documentatia ,,P.U.Z. : str. Victor Brauner nr. 42A, sectorul 3, Bucuresti”,
corelat cu Studiul de Circulatie nr. 408/2018 elaborat de SC TRAFFIC AUDIT
CONSULTING SRL, conform Avizului de Oportunitate nr. 99/08.08.2018,
Certificatului de Urbanism nr.644/20.03.2018 si planului anexat la aviz.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarea fazi de proiectare (D.T.A.C.),
dupd aprobarea documentatiei P.U.Z. si obfinerea Hotarérii Consiliului General al

Municipiului Bucuresti.

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

Redactat B.M. 2 exemplare 24 10,2018
&
gza0@2
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM S| ' '

AMENAJAREA TER[TORIULUI ,
Directia Urbani f

MEINICIE : REST
-ABINET SECRETAR GENERAL

SERVIGIUL URBANISM
Nr._dpoo | £ 0% . 25
02 AUS. Z{ T R
NR..oe e 2 . /Z i
_20 ........ LUNA.......... .ZIUA.( ffdes n ,l. AUE. 2019

CATRE: SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCU %Tl

NTRARE \n

padaviiai b ) .
Spre stiinta: SC TERRA NOVA CONSTRUCT SRL IESIRE

Str. Victor Brauner nr. 40M, sector 3 - 032621 - Bucuresti

V3 transmitem alturat, in vederea demararii procedurilor legale de aprobare, proiectul de hotdrare

privind documentatia de urbanism PUZ - STR. VICTOR BRAUNER NR. 42A - SECTOR 3, cu mentiunea
cd, in conformitate cu Nota dvs. nr. 4173/6/12.10.2015, Inregistrata la DGDU cu nr. 10850/13.10.2015, in
raport cu prevederile art. 6 din Legea 52/ 2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
republicats, documentatia contine date cu caracter personal.

urmeazs:

Dosarul contine un numéar de Jfﬁ file (reprezentand piese scrise si plange desenate), dupg cum

Hotérare - proiect - 1 exemplar (1 fila),

ivec- 1 exemplar (1 fild) - original;
Raportul de specialitate at Arhitectului Sef nr 593 / 3‘2‘3’ - 1 exemplar (1 fild) - original;
Raportul informarii §i consul ri}' publicului nr. 85931 /¥ 07, 20/9. - 1 exemplar (2 file) - original;
Avizul Arhitectului-Sef nr. 9{ /¥ 0% 2019 - 2 exemplare (2 file) - original, impreund cu plansa de
reglementari, vizat3 spre neschimbare - 2 exemplare - original, Regulamentul local de urbanism - 2
exemplare (6 file) - original;
Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti ~ Decizia Etapei de incadrare
nr. 18/ 18.03.2019 - 1 exemplar {1 fil4) - copie;
Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB nr. 1716895/ 22.05.2019 - 1 exemplar (1 fild) cu
plansa anexa - 1 exemplar - copie;
Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB nr. 1668385/ 17778/ 24.10.2018 - 1 exemplar (1 fild) cu
plansa anexa -1 exemplar - cople;
Aviz tehnic de consultanta prefiminara de circulatie nr. 606N/ 18.09.2018 — Categoria A2 — "zona urbana”,
tip 4 — analiza prospectivé de trafic - 1 exemplar (3 file} - copie;
Avizul Ministerului Afacerilor Interne — Departamentul pentru Situatii de Urgentd — Inspectoratul General
pentru Situatii de Urgenta nr. 914166/ 25.09.2018 - 1 exemplar (1 fil) - copie;
Avizul Autoritatea Aeronautici Civila Romana nr. 25507/ 1426/ 19.10.2018 - 1 exemplar (1 fila) - copie;
Avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "CFR" — SA, Sucursala Regionald CF Bucuregti nr. Th.4/
622/27.09.2018- 1 exemplar (1 fild) - copie;
Avizul Preliminar nr. 10/ 19.02.2019 emis de Primaria Municipiului Bucuresti - 1 exemplar (1 fila) cu
plansa anexa -1 ex. - copie;
Avizul de Oportunitate nr, 89/ 08.08.2018 emis de Priméaria Municipiului Bucuresti - 1 exemplar (2 file) cu
plansé anexa -1 ex. — copie;
Certificatul de urbanism nr. 644/ 20.03.2018 - 1 exemplar (1 fild) cu planse anexa (2 file) 1 ex. - copie;
Proces verbal de receptie nr. 715/ 2018 emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti 1
exemplar (1 fila) cu plansa anexa -1 ex. — copie;
Extras de Carte funciara nr. 47510/ 04,.06.2019 - 1 exemplar (2 file) - copie;
Acordul CEC Bank — Sucursala Alexandru Obregia - 1 exemplar (1 fila) - original;
Dovada achitérii dreptului de semné&tura - Chitanta RUR nr. 9402/ 24.05.2019 - 1 exemplar (1 fild) -

copie.

ETERAT _RE APROBALE

Bd. Regina Elisabeta nr 47 cod postal 050013 sector 5 Bucuregt Roménia

Tel: 021 305.55 00 ﬁ
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Mentionadm faptul c3, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in privinta
aprobdrii documentatiilor de urbanism, prevede la art. 56, "(7) in termen de maximum 45 de zile de la
finalizarea_dezbaterii publice gi inaintarea expunerii de motive elaborate de rimar/presedintele

consiliului judete judetean si a raportului de specialitate elaborat de cdtre arhitectul-sef, consiliul judetean

sau local are obligatia s emitd o hotdrdre prin care aprobd sau respinge documentatia de amenajare
a teritoriului sau urbanism",

Expert,

Urb. Likiana lonici Cristina Topirceanu

3 ex./ 06.06.2019
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