RIM~ IAM NICIPIUL I1BUCU ST

Directia Generald Administratie si Relatia cu CGMB
Directia Asistentd Tehnica si Juridica

Serviciul Transparenti Decizionald
Nr. 5204/1/© § .08.2019

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legil nr. 52/2003 privind transparenia decizionald in
administratia publica, republicats, se aduce la cunostinta publica urmatorul proiect de act normativ

Proiect de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal STR. GHEORGHIENI NR. 36,
SECTORUL 5, BUCURESTI

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicatd, "Anunful referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la

cunogtinta publicului, in conditifle alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucritoare inainte de supunerea
spre avizare de céatre auloritélile publice ..."

Procedura dezbatere: 30 de zile lucritoare: termen: 24 septembrie 2019.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza poate fi consultat
- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

link http://www.pmb.ro/institutii/cgmb/dezb publica/proiecte/pr dezb publica.php
- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta nr 47, sector 5

Proiectul de act normativ se poate obfine in copie pe bazi de cerere depusd la Centrul de
Informare.

In conformitate cu prevederile art 7 alin 4 din Legea 52/2003, republicatd pana la data de

23.08.2019, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:
- prin site-ul www.pmb.ro;
- prin posta pe adresa P.M.B — B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 — Directia Asisten{a
Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.
Materialele transmise vor purta mentiunea:

nRecomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV
Mariana Brod

Sef serviciu
Nic let nica

intocmit,
Expert Tiberiu Parvu

Bd. Regina Elisabeta nr 47 cod 513l 050013 sector 5 Bucuresti Romania
Tel: 021.305 55.00
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti
o]

PROIECT

HOTARARE
Nr. ___ din

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
STR. GHEORGHIENI NR. 36, SECTORUL 5, BUCURESTI

Avand in vedere, Referatul de aprobare al Primarului General si Raportul de
specialitate al Arhitectului $ef al Municipiului Bucuresti nr. 8634/17.07.2019;

Luénd in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si
Avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Vazand documentele emise:

Certificatul de urbanism nr. Nr.477-G din 14.03.2018;

Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti - nr.58/06.08.2018;

PMB - Directia Urbanism: Avizul de Oportunitate - nr. 97/17.10.2017;

PMB - Comisia de Coordonare Retele Edilitare PMB - nr.1701450/24.04.2019;
PMB - Comisia Tehnica de Circulatie — Avizul - nr. 9084/07.08.2018;
Ministerul Culturii si [dentitatii Nationale, Aviz Nr.2895/13.11.2018;

Raportul informérii si consultarii publicului - nr.8635/17.07.2019;

Tindnd seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare;

- Hotérarii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
modificatd i completata;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in
administratia publica, cu modificarile si completérile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. 2 lit. ¢), alin. 6 lit. ), art. 139 alin (3) iit. e) din
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ;

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal — STR. GHEORGHIENI NR.36, SECTORUL 5,
BUCURESTI in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 50/17.07.2019 prevazut Tn Anexa
1, Planul de reglementiri vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local
de Urbanism reprezentdnd Anexa 3 si Raportul inform&rii si consuitérii publicului
nr. 8635/17.07.2019 reprezentand Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotdrari are caracter de
reglementare specificd si nu d& dreptul la construire pana la emiterea autorizajiei de
construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotéréari este valabild pana la
aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementéri diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr.3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si al Primarului Sectorului 5 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastid hotardre a fost adoptatd in Sedinta ordinara ................. a Consiliului
General al Municipiului Bucuresgti dindatade .......................... .

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR
Bucuresti, ................. 2019
B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro Pag 2
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM S|
AMENAJAREA TERITORIULUI
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL URBANISM

Ca urmmare a cereri adresate de 5.C. DMBI| ARHITECTURA S.R.L -
'n calitate de Proiectant de Urbanism, pentru domnul
domiciliuveedidl—sesial in telefonffax.-, e-man - ,
inregistratd la Primé&ria Municipiului Bucuresti cu  nr.1740681 din 28.05.2019, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritorivlui gi urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare, se emite urméatorul:

AVIZ

NR. 50 1 1%. 0% .2019

PENTRU
PUZ - STR. GHEORGHIENI NR. 36, SECTORUL 5, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL: situat in Bucurasti, Str. Gheorghieni nr. 36, Sector 5, in suprafata totald de
4135,00mp coproprietate persoane fizice, Tn conformitate cu Certificatul de Urbanism Nr.477-G din 14.03.2018
eliberat de Primdria Sectlorului 5.

INITIATOR:

PROIECTANT: S.C. DMBI ARHITECTURA S.R.L.
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:

AMPLASARE. DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se

afla pe teritoriul administrativ al Sectorului 5, teren intravilan.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:

¢ Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 2698/2000
{completatd cu H C.G.M.B nr 324/17.11.2010 H.C.G.IM.B. nr. 241/20.12.2011, H.C.G.M.B. nr.
232/19.12.2012, H C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015, H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 si H.C.G.M.B.
nr.877/12.12.2018), imobilul este situat in unitatea teritoriald de referintad L1a — subzona locuintelor
individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie,
caracterizatd de urmatorii indicatori urbanistici.
Regim de construire: discontinuu;
Functiuni predominante: locuire;
inidl{imea maxima admisibili a cladirilor (H max): inaitimea maxima a cladirilor va fi de P+2 {10
metri); se admite un nivel mansardat inscris in volumut acoperisului, in suprafatd de maxim 60%
din aria construits;
Procent de ocupare a terenului {(POT max.): 45%;
Coeficient de Utilizare a Terenului {CUT max): CUT maxim = 0,9 mp. ADC/mp. teren, pentru
indllimi P+1; CUT maxim = 1,3 mp. ADC/mp. teren, pentru indl{imi P+2;
Retragerea minima fatd de aliniament: clédirile se dispun pe aliniament;
Retrageri minime fata de limitele laterale: cladirile semi-cuplate se vor alipi calcanului cladirii de
pe parcela alaturata si se vor retrage fatd de cealalta limita {a o distanid de cel putin jumatate din
indltimea la corniga in punctul cel mai Inalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3,00m;
Retrageri minime fatéd de limitele posterioare: cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara a
parcelei la o distant egald cu jumatate din in&l{imea la cornigd, dar nu mai putin de 5.0 metri;

Bd. Regina Elisabeta nr 47 cod pogtal 050013, sector 5, Bucurestl, Romania

Tek: 021.305.55.00
htip./iwww pmb.ro
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PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

AVIZ DE OPORTUNITATE nr.97/17.10.2017

in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriulu si urbanismului actualizats,
Art.32, Alin. 1, Lit.b,c, Alin.5, Lit.a si Art.47, coroborat cu RLU-PUG Municipiul Bucuresti:

UTR : L1a - locuinie individuale si colective mici cu maxim S+D+P+3E situate in afara perimetrelor de
protectie;

Regim de construire: discontinuu;

Functiuni predominante: LOCUIRE

inélfimea maxim# admisibila a clidirilor (H max.): 14,00m (S+D+P+3E);,

Regimul maxim de indltime (RH max.): S+D+P+3E;

Procent de ocupare a terenului (POT max.): 51,00%;

Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): 1,56 mp. ACD/mp.teren;

Retragerea minimé fati de aliniament: conform Planului de reglementari si ale Regulamentului local
de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

Retrageri minime fatd de limitele laterale: conform planului de reglementari si ale Regulamentului
local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

Retrageri minime fatd de limitele posterioare: conform planului de reglementari si ale
Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

CIRCULATII §1 ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numéarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare un
corecte functionéri a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si va respect Acordul d
principiu al Comisiei Tehnice de Circulatii a Primériei Municipiului Bucuresti Nr. 9084/ 07.08.2018 emis
de Directia Transporturi;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Relelele edilitare aferente se vor realiza anterior refelei stradale.
Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apé, canalizare, energie
electricd, precum si respectarea specificatiilor Avizului Comisiei de Coordonare Lucréri Edilitare - PMB
nr.1701450/24.04.2019.

Se avizeazé favorabil Planul Urbanistic Zonal — STR. GHEORGHIENI NR.36, SECTORUL 5,
BUCURESTI cu respectarea conditiilor din acordurile/avizele specifice ale organismelor centrale
gi/sau teritoriale pentru etapele de avizarefaprobare a P.U.Z.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementéri i regulamentul local de
urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul gi beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. {(2) litera g)
din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile gi
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii PUZ.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intoc..
numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Cerfificatului de
Urbanism Nr.477-G din 14.03.2018 eliberat de Primaria Sectorulul 5.

ARHITECT SEF AL M
ARH. $TEFAN i

Tntoemit, Urb. Elena GnggRE

Bd. Regia Elisabets nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucurestl, Rom#nia

Tel: 021.305.55.00
hitpdiwww.pmb.ro
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P.U.Z Strada Gheorghieni nr. 36, Sector 5, Bucuresti
REGULAMENT DE URBANISM

locuinie individuale gi colective mici cu maxim S+D+P+3E situate in afara perimetrelor de protectis;

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Conform Planului Urbanistic General af Municipiului Bucuresti, terenul care face obiectul prezentului Plan Urbanistic
Zonal se &fla localizat in Unitatea Teriloriala de Referinta L1a - locuinte indhiduale i colective mici cu maxim P+2 niveluri situate
in afara perimetrelor de protectie;

Prevederile PUG Bucuresti propun dezvoltarea sistemului de circulatie din zona pe axa nord-sud prin intermediul Strazii
Uranus. In acord cu prevederile PUZ Dublare Diametrala Nord-Sud, Tronson ll, aprobat in baze H C.GMB nr 44 /27 02 2014,
prospectul Strazii Uransu a fost propus spre largire la un profil total de 22 de m. in ceea oe privests Strade Ghorghieni nic PUG
Municipiul Bucuresti si nici documentatia de urbanism mai eus aminitita nu propun schimbarea prospectului acesteia

Zona are o dinamica ridicata a dezvollarii fiind reafizate o serie de ansambluri rezidentiale cu regim de inalfime intre P+3
- P+7E.

SECTIUNEA I UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele ufilizari:
= locuinte colecfive;
= parcaje la sol si subterane;
= spali amensjate pistonale;
« sgpali plantate;
= funcliuni complementare locuirii;
= comert cu amanuntul;
= servicii sociale, colective si personale;
= sedii ale unor organizalii politice, profesionale, efc.;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

= se admit consbuctii de mici dimensiuni pentru asigurarea functionarii obiectivului;

* e admite mansardarea cladirilor cu conditia ca suprafata nivelului mansardat sa fie de maxim 60% din aria unui nivel
curent;

= &e admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitali manufaciuriers, cu condilia ca suprafata aceslora sa
nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze Fansporiuri grele, sa nu afraga mal mult de 5 autoluisme, sa nu fie
poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00 s sa nu utilizeze terenul fiber & parcelei pentru depozitare si
productie;

Sof I¥ of-slot 9
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ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE

Se Inlerzic umétoarela ufilizéri:
= aclivitdl productive poluants, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat,
= consbucfi provizori da orice naturd;
= depozitare en-gros;
= slafii de intrelinere auto cu capacitate de peste 5 magini;
= curatalorii chimics;
= depozitdi de materiale refolosibile;
= platforme de precolectare a degeurilor urbane;
= depozilarea pentru vénzare a unor canfitdl mari de substanfe inflamabile sau toxice;
- activitdff care utiizeazd penku depozitare g producie terenu! vizibil din circulsjile publice sau din insttulile publics;
= lucrér de terasament de naturé sé afecteze amenajésile din spajiile publice §i constructile de pe parcelsle adiacents;
= orice lucrér de terasament care pot sé provoace scurgerea apslor pe parcelele vecine sau care impledica evacuarea gi
colectarea apelor meleorice,

SECTIUNEA H: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Steren; 4135 mp
Deschidere la strada: 23,77m

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cledirile pot fi amplasate la aliniamentul Strazii Georghieni;

ARTIGOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
. La nard: min. 5,0 m (fatd de limita de propristate)

’ Laest min 3,0 m (falé da limita de proprietats)

. La vest 0,0 respectivmin, 3,0 m (fa{a de limila de propristata)

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Pe teren se vor consirui maxim frei corpuri de cladi, caz in cars distanta infre ele va fidemn7,0m

ARTICOLUL 8 - CIRCULATIl S ACCESE
Accesul carosabil si pitonal se va realiza direct din Strada Gheorghiani.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor va fi realizata in incinla, la nivelul solului s¥sau la subsolul/demisolul cladirii

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
RH=S+D+P+3E: Hmax = 14m

Sof 14 of ool9
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERICR AL CLADIRILOR
Cladrile se vor integra in caracterul general al zonel si se vor armoniza cu cladirile invechats ca arhitectura si finisaje,

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Cladirea va fi racardala la retelele tehnico-ediiters publice;
In cazul in care sa va opta pentru evacuarea exterioara & apelor pluviale, racordarea burlanslor la canalizarea pluviala va fi facuta pe

sub troteare pentru a se evita producerea ghetii;
Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in releaua de canalizare;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE
Suprafeta de spatii verzi la nivelul solului va fi de minim 30% din suprafata lotala a terenului; cel putin 20% din suprafata terenului va fi spatiu
verde in sol adanc.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
= Imprejmuiile spre strada vor avea Hmax= 2.00m, din care un soclu opac de 0.60 gi o parie transparenta dublata cu gard viu;

= Imprejmuirde pe limitele laterale §i posterioara a proprietatii vor fi apace, de inalime maxim 2.50m

SECTIUNEA Iil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU! (POT)
P.O.T. maxim =51%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)

CU.T. maxim = 1.56 mp. ADC /mp. teren

BILANT TERITORIAL
CRIETRIU

Suprafota Teren
Suprafata Construita
Suprafata Desfasurata
POT

H max
Spatii Verzi - Sol Natural 30%
Spatii Verzi - peste subso
Accese\Alei\Platforme -
Se va asigura parcarea in incinta. Se va asigura necesarut locunlor de parcare cf. HCGMB nr. 66/20G5, in subsol s1 demisol

Intocmit: arh
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PRIMARIA MUNICIPIULUIBUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM Si
AMENAJAREA TERITORIULUI

DIRECTIA URBANISM

SERVICIUL URB?N?M
Nr...802095.. 1 Faf 2019

RAPORTUL INFORMARII $i CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - STR. GHEORGHIENI NR. 36, SECTORUL 5, BUCURESTI

1. Detalii privind tehnicile gi metodele utilizate de solicitant pentru a informa gi a
consulta publicul.

In vederea informarii i consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri
de informare la fata locului §i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primériei
Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intré in competenta
de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr.136/2012, in
toate etapele de elaborare a planului, astfel:

» etapa anun{ de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzétor etapei/perioada de desfésurare: 08.12.2017 - 21.12.2017;

» etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzétor etapei/perioada de desfasurare: 16.02.2018 - 04.03.2018;

« etapa de avizare a prolectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzétor etapei / perioada de desfésurare: 28.01.2019 - 11.02.2019;

= otapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotérére privind aprobarea PUZ urmeazi a fi supus
dezbaterii publice Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia public, cu completérile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului
www.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri gi
programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate in mass-media
asupra solicitarii de emitere a avizului de mediu, deciansarea procedurii de evaluare si a parcurgerii
etapei de incadrare, precum §i publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe portalul
ARPMB.

2. Datele gi locurile tuturor intalnirilor la care cetdtenii au fost invitati si dezbati
propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate intalniri.

3. Continutul, datele de transmitere prin pogtd gi numarul trimiterilor pogtale, inclusiv
scrisori, invitatii la intdlniri, buletine informative gi alte publicatii.

Observatiile si propunerile cetatenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB "URBONLINE”
(http:/furbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consuitare.

8d Regina Elisabeta nr 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurestl, Romania

Tel: 021.305.55.00
hitpJ/fwww.pmb ro




gaspunsurue eaporaioruiui gocumenagel 1a observapue cemdienior, corespunzaloae necais)
etape a procedurii de informare si consultare, au fost comunicate in mod public, tot prin intermediul
portalului "URBONLINE".

Atadt comenatriile si recomandérile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorului
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului in continuare.

Pentru informatii i sesizari legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de specialitate din
cadrul PMB a raspuns cetétenilor, dup& caz, prin procedura standard de comunicare a raspunsurilor
prin Directia Relalii Publice si Informare sau prin e-mail.

4, Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise.

S.C. PAV GREEN ENERGY S.R.L. (anexat)

5. Modul in care soficitantul a rezolvat, intentioneazd sa rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile gi rezervele exprimate de public.

Ré&spuns elaborator (anexat).

6. Probleme, observatii gi rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare
a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuns cu motivatia acestui lucru.

Nu este cazul.
7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea

propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor in
cadrul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul Priméariei Municipiulu‘
Bucuresti, comisie compusa din specialisti in domeniul amenajérii teritoriului, urbanismului $i
arhitecturii din Roménia, cadre universitare, specialigti recunoscufi de organizafiile profesicnale,
reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice si ai
Ministerul Mediului §i Schimbdérilor Climatice. Printre membrii invitati permanent la sedintele comisiei

se numara si arhitectii sefi ai celor 6 sectoare, directori ai celor mai importante directii din PMB.
Ulterior obtinerii Avizului Ashitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeaza
procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. In acest scop, procedura
prealabild presupune obtinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la institutiile
interesate §i abilitate prin lege, procedurd ce presupune de asemenea analiza proiectului in cadrul
unor comisii alcatuite din specialisti In domeniile respective. In mod obligatoriu se cer avizele
Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuregti, al Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB si al
Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare / PMB si, dup& caz, cele ale Autoritafii Aeronautice Civile
Roméne, Ministerului Apararii Nationale, Ministerului Afacerilor Interne si Serviciului Roméan de
Informatii. Pentru amplasamente situate in zone protejate sau in zona de protectie a monumentelor
istorice se solicitd gi avizul Ministerului Culturii gi Identit&tii Nationale.

Referitor a propunerea solutiei tehnice de configurafia edificabilului au fost respectate
prevederile PUG-RLU aprobat, legisiatia, normele si reglementdrile in vigoare. Prin urmare
configuratia edificabilelor, a circulaiilor §i a modului de interventie asupra clédirilor existente §i ’
spatiului public adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la ca
participd numerosi profesionigti, pornind de la elaboratorul proiectului i membrii comisiilor de
avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar
hot#rérile se iau de persoanele investite legal cu competenta. Este de inteles faptul ca atat in mediul
profesional cat si in cel public existd opinii diferite $i c& manifestarea lor responsabilizeaza
activitatea specialigtilor implicati In procesu!l de elaborare si avizare, Insd nu poate fi luatd in
considerare posibilitatea preludrii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului
apariine autoritatilor ce detin competenta legala.

Referitor la propunerea solufiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
acordul de principiu al Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB Nr. 9084/07.08.20018 emis de Directia
Transporturi.

Referitor la evaluarea de mediu PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in urma
céruia a fost emisé Decizia etapei de incadrare nr.58/06.08.2018.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresll, Roméania

Tel: 021.305.55.00
hitp:fiwww.pmb.ro




Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul au fost depuse observatii sau
reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus. PUZ a fost modificat in conformitate cu legislatia,
normele si reglementérile specifice urbanismului a respectat solutiile functionale, gradul de insorire
al constructiilor invecinate $i nommele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului $i de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentufui Local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a
teritoriului ce intré in competenta de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti art.12.
a), b) si c) s-a intocmit prezentul raport privind documentatia ,,PUZ - STR. GHEORGHIENI

NR. 36, SECTORUL 5, BUCURESTI".

Conform Ordinului M.D.R.T, nr. 2701/2010 Art.6 Informarea si consultarea publicului in etapa
aprobérii fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, cu completérile ulterioare, §i conform Legii nr. 544/2001 privind
liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile i completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata ¢a sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar in conformitate cu
prevederile art.11 si 12 din Ordin $i a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 propunem Consiliului General al
Municipiului Bucuresti insusirea prezentului raport.

ARHITECT SEF AL MUNICTPIULUT BUCUBZSTI
ARH. STEFAN £ALIN-DIMITRASGH

et
Mmoo
Loaks
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- Arh. na U

Tnfocmit,
Urb. Elena GRIGORE, 2ex.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal
STR. GHEORGHIENI NR. 36, SECTORUL 5, BUCURESTI

in conformitate cu prevederile art.136 alin.(8), lit.a). din Codul administrativ aprobat
prin O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STR.
GHEORGHIENI NR. 36, SECTORUL 5, BUCURESTI, se afld in intravilanul Municipiului
Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 5.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 324/ 201 0, nr. 241/ 2011,
nr.232/2012, nr.224/2015 si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilitati P.U.G.), imobilul
descris mai sus se incadreazd in Unitatea Teritoriald de Referin{d - (U.T.R.) L1a -
subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie.

Prin Certificatului de Urbanism Nr.477-G din 14.03.2018 eliberat de Primaria
Sectorului 5 a Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare, s-a
stabilit necesitatea elabordrii i aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbana de regiementare specificd, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanistic3 integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urband accentuati. Planul urbanistic zonal
asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integratd a zonei cu Planu! urbanistic
general.

Conform Reguiamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intr3 in competenta de aprobare a
Consiliului Géneral al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.136/30.08.2012 a fost
Indeplinitd procedura de informare si consultare a publicului, finalizatd cu Raportul
informérii si consultarii publicului nr. 8635/17.07.2019.

— —————— —_— e —_———————————————————
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Avizul Arhitectului-Sef nr.50/17.07.2019 s-a emis Tn acord cu prevederile PUG-MB i
ale Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/2000 completatd cu HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr .224/2015
si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilitati P.U.G.), ale Certificatului de Urbanism
Nr.477-G din 14.03.2018, eliberat de Primaria Sectorului 5 a Municipiului Bucuresti, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile $i completérile ulterioare.

Planul urbanistic zonal PUZ - STR. GHEORGHIENI NR. 36, SECTORUL 5,
BUCURESTI, reglementeaza regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima
admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fati de aliniament i distantele fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor. Indicatorii urbanistici reglementafi
prin prezenta documentatie sunt: POTmax=51,00%, CUTmax=1,3 mp. ADC/mp.teren,
RHmax=5+D+P+3E, Hmax=14,00m.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - STR.
GHEORGHIENI NR. 36, SECTORUL 5, BUCURESTI, impreund cu anexele sale Avizul
Arhitectului Sef, Planul de reglementri vizat spre neschimbare §i Regulamentul Local de
Urbanism aferent, insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului-$ef, Raportul Informarii
si Consultarii Publicului se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

DIRECTIA DIC

intocmit,
Urb. Elena Gdgore

”7.-3%
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

Nr. 86341 11.0F.. 2019

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea
PUZ — STR. GHEORGHIEN! NR. 36, SECTOR 5, BUCURESTI

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile OUG nr. 57 din 3
iulie 2019 privind Codul administrativ i ale Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile i completérile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — STR. GHEORGHIENI NR.
36, SECTORUL 5, BUCURESTI se afld in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul
administrativ al Sectorului 5.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu
HCGMB nr. 269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011, nr.232/2012,
nr.224/2015 si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilitatii P.U.G.), imobilul este situat in unitatea
teritorialé de referin{d L1a — subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
situate in afara perimetrelor de protectie.

Prin Certificatul de Urbanism Nr.477-G din 14.03.2018, eliberat de Primaria Sectorului 5, in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritorivlui $i urbanismul, cu
modificérile si completérile ulterioare, s-a stabilit necesitatea avizarii gi aprobarii unui plan
urbanistic zonal conform Aviz Preliminar Nr. 42/26.03.2018.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificérile §i completrile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare
urbana de reglementare specificd, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistic integrats a
unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica
urbana accentuatd. Planul urbanistic zonal asigurad corelarea programelor de dezvoltare urband
integratd a zonei cu Planul urbanistic general. Planul urbanistic zonal PUZ -~ STR. GHEORGHIENI
NR. 36, SECTORUL 5, BUCURESTI, reglementeaza regimul de construire, functiunea zonei,
indltimea maxima admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retragerea cladirilor fais de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor. Indicatorii urbanistici
reglementati prin prezenta documentalie sunt: POTmax=51,00%, CUTmax=1,3 mp.
ADC/mp.teren, RHmax=S+D+P+3E, Hmax=14,00m.

Avizul Arhitectului-$ef s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB si ale Regulamentului Local de
Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 completatd cu HCGMB
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nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr .224/2015 si nr.877/2018 (pentru prelungirea
valabilitatii P.U.G.), ale Nr.477-G din 14.03.2018, eliberat de Primé&ria Sectorului 5, in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

In conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobatad prin
Ordinul nr. 2701/2010 au fost desfasurate activitéfi de informare si consultare a publicului finalizate
cu Raportul informérii i consultérii publicului.

Proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ — STR. GHEORGHIENI
NR. 36, SECTORUL 5, BUCURESTI, impreund cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef
nr.50/17.07.2019, Planul de reglementari vizat spre neschimbare §i Regulamentul Local de
Urbanism aferent, insolit de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef, Referatul de aprobare al
Primarului General si Raportul Informérii §i Consultarii Publicului nr.8635/17.07.2019, potrivit
prevederilor art, 129 alin.2, lit.c si alin. 6 lit. ¢, art. 139 alin. 3 lit. e din ORDONANTA DE
URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, se supune dezbaterii Consiliului
General al Municiplului.

In scopul de mai sus, prezentém spre dezbatere alaturatul proiect de hotérére.

ARHITECT/SEF ALM CIPIULUIB  RESTI,
Altu§$tej",= 41 DUMI
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI 3 s

Directia Generala Urbanism si Amenajarea '

Teritoriului ROMANIA

1918 2018 SARBATDR:M (MPREUNA

Nr. 1601987/2360/16.03.2018

CATRE:

Spre stiinti:
- 8.C. PAV GREEN ENERGY S.R.L.
Calea Dudegti nr. 102, Parter, Ap.14, sectorul 3, Bucuresti

Avand in vedere prevederile Hotardrii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
136 2012, prin care s-a aprobat Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism $i de amenajare a teritoriului ce intra in competenta de aprobare a
Consiliului General al municipiului Bucuresti, si calitatea Dvs. de elaborator al documentatiei de
urbanism "PUZ ~ STR. GHEORGHIENI NR. 36, SECTORUL 5, BUCURESTI”, v transmitem
aldturat, spre competents analizi si rdspuns, sesizarea adresata Primiriei Municipiului Bucuresti, de
citre S.C. PAV GREEN ENERGY S.R.L., privind reglementarile urbanistice propuse spre avizare
in documentatia de urbanism.

Punctul Dvs. de vedere va fi transmis si in format electronic, pentru a fi postat pe site-ul
Primariei Municipiului Bucuresti www.pmb.ro URBONLINE, in conformitate cu prevederile

actului normativ sus-mentionat.

Multumim pentru colaborare,

SERVICIUL URBANISM,

Red.3EX/2018

)
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Telefon Registratura. 021-3021515

PMB Registratura

Z\'r_inreg: [ » 1987
\NSVD:
Cetdtean: P \\ GRELN
ENERGY -

Adr_Cetétean: Calea Dudest Nr 102
BL Sc. Et. parter Ap 14
Bucuresti

Tel:
Depus pe: 2. 2MRi4 71 -
Term: 24 018
Ghiseu: 13
Cond.PMB Dncctia Generala
Deavoltare Urbana
Directie Dite.t Urbanism
Comp: Sernv cwal de Urbanism

Probl. DU \[1 - Probleme
diverse

Desc Probi. 'INCTD DFRE
PLZ GHI ORGHIENT
NR 36 SCCTOR 5
BUCURES[I-
ANSANBLL
REZIDENITAL
ITOCUINTE
COLECTIVE

Adresa
Doc: Cerer  nginal

Inf Surl.
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G.D.y, '
¢ Nepd. DIRECTIA URBANISM -236‘9
CATRE o 0%t

Primaria Municipiului Bucureti

Ref. P.U.Z.-ului str, Gheorghieni nr.36, sector 5, Bucuresti~"ANSAMBLU REZIDENTIAL
LOCUINTE COLECTIVE"

Stimata Dna Primar,

Societatea PAV GREEN ENERGY S.R.L cu sediul in Municipiul Bucuresti, sector 3,
Calea Dudesti, nr, 102, parter, Ap 1A, inregistrata la Registrul Comertului sub nr,
J40/10030/18.08.2011, CUI-290053186, in calitate de detinator al proprietatii din strada
Gheorghieni nr. 34, iot 2, cu o Suprafata de 2353mp, va rog sa aveti in vedere, inainte
de aprobarea PUZ susamintit urmatoarele:

In prezent, terenul proprietatea noastra se afla pe strada Gheorghieni nr. 34, |ot 2,areo
suprafata de 2353mp, si o deschidere de 22,35m.

In zona (cf. PUG Municipiul Bucuresti) se prevede:

L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie;

- POT maxim = 45%

- CUT maxim P+1=10,9 mp. ADC/mp. teren

- CUT maxim P+2=1,3 mp. ADC/mp. teren

In PUZ-ul susamintit, pe terenul pe care-| detinem este propusa o strada care face legatura
dintre strada Gheorghieni si strada Sabinelor.

Aceasta propunere este in acord si cu prevederile PUZ Dublare Diametrala Nord-Sud,
Tronson II, aprobat in baza H.C.G.M.B. nr. 44 / 27.02.2014, Intrucat, acest PUZ nu a
produs efecte, va rog sa analizati posibilitatea mutarii arterei propuse pe un alt
amplasament, deoarece intentionez construirea unui imobil cu locuinte colective st spatii
comerciale D+P+2E+M,

In prezent, in urma certificatului de urbanism pentru autorizatie de desfiintare nr. 1296-
G din 11.11.2016 si a autorizatiei de desfiintare nr. 157-G din 23.05.2017, terenul a fost
curatat de cladirile aflate intr-o stare avansata de degradare. S-a admis receptia lucrarii



" L]

+de desfiintare cu nr 87 din data 10.11.2017 s s-a facut intabularea terenului in cartea
funciara cu nr. 233767 cu incheierea dosar nr. 51023 din 18.12.2017.

PUZ-ul propus, aflat in dezbatere publica, nu are actualizat regimul juridic al terenurilor,
deci nu tine cont de dreptul de construire pe terenulu pe care- detin.

In consecinta, noua artera propusa de legatura dintre strada Gheorghieni si strada
Sabinelor trebuie propusa pe un alt traseu,

Imi rezerv dreptul de a actiona in conteciosul administrativ propunerea ca terenu! pe care-|
detin sa devina neconstruibil prin aprobarea unei artere de circulatie de interes local.

Cu stima,
S.C, PA\LQ@QEN ENERGY R.L
Prin
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Telefon Registratura: 021-3021515

PMB Registratura

Nr_Inreg: 1613633
NSVD:
Cetifean: PA\' GREEN
ENERGY -

Adr_Cetitean: Calea Dudesti Nr. 102

Bl. Sc. Et. parter Ap. 14
Bucuresti

Tel:
Depus pe: 04.04.2018 15:32:14
Term: 04.05.2018
Ghiseu: 10

Cond.PMB Directia Generala
Dexvoltare Urbana

Directie Directia Urbanism
Comp: Serviciul de Urbanism
Prebl: DUAT - Planur

urbanistice zonale

Desc Probi: COMPLETARE
DOSAR 1601987- 2360-
15603.2018

Adresa Strada Gheorghieni Nr.
36 Bl. Sc. Et. Ap. Sect. 5

Doc: Piese scrise, piese
desenate Copie

Inf Supl:
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI ‘:",;Jlx 05 -04- 2018
DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA INTRARE MR gt-‘z y
DIRECTIA URBANISM R
SERVICIUL URBANISM

REF: ADRES,. .2.1601987/2360/16.03.2018

Referitor la sesizarea adresata PMB de catre S.C. PAV GREEN ENERGY s.r.l, cu
privire ia PUZ Str Gheorghieni nr. 36, sector 5 Bucuresti:

Am luat la cunostinta de situatia actuala si de intentiile S.C PAV GREEN ENERGY
s.r.l., proprietarul terenului din Str. Gheorghieni nr. 34 fot 1 si lot 2 si am modificat planul de
reglementari cu preluarea propunerilor de reglementare pentru terenurile invecinate - Str
Gheorghieni nr. 34 fot 1 si lot 2 - in conformitate cu intentiile de dezvoltare pentru acesta din
P.U.D.-ul in curs de elaborare si avizare la Primaria Sectorului 5

Anexam planul de reglementari urbanistice modificat pentru P.U.Z. Str. Gheorghieni
nr. 36 in care s-a renuntat la artera mentionata propusa intre Str. Gheorghieni si Str.
Sabinelor.

DMB! ARHITECTURA s.I.l.
arh.
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' ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 5

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 43¥-G  din M. 0% 018

iN SCOPUL : intocmirii documentatiei P.U.Z. in vederea construirii unui ansamblu rezidential cu destinatia
locuinte colcctive cu regim maxim de inalime S+D Pt3E

nm re a cererii adresate de

Yful in municipiu. sectorul od postal - ,Bd
icleton / fax ,e-ma’l _ -, inregistraty la or. 11244 din 06.02.2018,
pentru imobilul teren §° sau constructii situat in municipiul Bucuregti_, sectorul_5_, cod pogtal strada
Gheorghiem or 36 bloc -_ scara_-_,etaj _-_,ap. - sau identificat prin: planuri cadastrale anexate s 1/2000 si

1 300

in teme ul reglementérilor documentaiiei de urbanism faza P.U.G., aprobati cu H C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit
cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr 241/2011, H.C.G.M B. nr. 232/2012 5 cu H.C.G.M.B. nr. 224/2015 in
conformitate cu prevederi e Legii nr. 50/1991 privind autorizarca executdrii ucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modifichrile si completdrile ulterioare, se

CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC

Conform extrasului de carte funciara nr, 5072/01.02.2018, terenul in suprafata de 4135mp si constructiile aferente
sunt in coproprictatca petentilor Imobilul este intabulat in C F. nr. 215211 conform incheierilor nr 372158127 10.2009,
nr.468560 17.12.2010, nr. 468564 17.12.2010, nr. 7134/11.03.2014, ar. 34415 31.08.2016, nr. 40400/13.10.2016, nr.
47831 09 12.2016 si nr. 42728/27.10.2017 la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti Sector 5. Conform
incheierii nr. 42728/27.10.2017 din extrasul de carte funciara, sunt inscrise sarcini asupra imobilului, referitor la intabulare
drept de ipoteca legala.

2. REGIMUL ECONOMIC
Conform PUG al Municipiului Bucuresti - teren intravilan aflat in subzona Lla-subzona locuinte individuale si colective
mici cu max. P 2 niveluri situate in afara zonei protejate.
Folosinta actuala : curti constructii
Solicitare : obtinere aviz P.U.Z. ansamblu rezidential cu Rh - S+D-P+3E, str. Gheorghieni nr. 36, sector 5, Bucuresti

3. REGIMUL TEHNIC

in conformitate cu prevederile Legii nr. 501991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, P.U.G. aprobat cu H.C.G M.B 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. or.
324/2010, H.C.G.M.B. nr.241/2011, 11.C.G.M.B. nr.232/2012 i H.C.G.M.B. nr.224/2015, terenurile in cauza se afla in
subzona L1a-subzona locuinte individuale si colective mici cu max. P 2 piveluri situate in afara zonei protejate.

Se pot executa lucrarile de constructie selicitate construirii unui ansamblu rezidential cu destinatia locuinte
colective cu regim maxim de inaltime S+D=P+3E, conform regulamentului de urbanism ce va fi stabilit in baza unui Plan de
Urbanism Zonal (P.U.Z.), aprobat de catre autoritatea publicd ocali competents, elaborat §i finan{at prin grija investitorului
privat, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializata condusi de arhitectul sef, care va
reglementa regimul de construire, functiunea zonei, ndltimea maxima admis3, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.),
procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea construcjilor fafs de aliniament, distanicle fa# de limitele laterale 5
posterioard de proprietate, caracteristicile arhitecturale ale constructiilor gi materialele admise.

Conform R.L.U.- Titiul [-Prescriptii generale, art. 5.5, pentru parcelele cu o suprafata peste 3000mp, sau cu
raportul laturilor 1/5 se vor elabora si aproba documentatii PUZ

Dupi aprobarea Planutui de urbanism zonal (P.U.Z) se poate intocmi documentatia tehnicd pentru autorizarea
executdrii lucririlor de constructii, in vederca obfinerii autorizagiei de construire, potrivit legii.

Beneficiarul, constructorul si proiectantul raman dircct raspunzatori de respectarca documentatiei aprobate si a
legislatiei in vigoare, inclusiv de realizarea cuplarii in conditii de siguranta si stabilitate, verificatorul si constructorul
gsumandu-si intreaga raspundere. Documentatia tehnica, pe baza careia se va selicita eliberarea autorizatiei de constraire va
respecta prevederile Codului Civil, art. 560-361, 611-622, 755-772, ale Legii 50 1991 republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, Legii nr.10 / 1995.Sistemut constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si
organizarea executarii lucrarilor se vor realiza in incinta Parcarea si gararea se vor realiza conform prevederilor H.C.G.M.B.
nr.66/2006.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

intoemirea documentatici P.U.Z. si a autorizatiei de construire

e2 ‘ *



CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE $1

NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUL DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii — de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Aleea Lacul Moril nr, 1, sector 6, Bucuresti
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva ELA) privind evaluarea efectelor anumiter proiecte publice si privale asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la claborarea anumitor planuri si programe in Jegawrd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarca
publicului 5i accesul la justitie. a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatut de urbanism se comunica solicitantuluj
obligatia de a conacta sutoritatea teritorials de medic pentru ca aceasta sA analizeze si s decid®, duph caz, incadrarea/neincadrarea
proiectului investifiei publice/private in lista proicctclor supuse evajuarii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emiterc a acordului de mediu se desfigoara dup emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea exccutdirii lucrdrilor de construcii  la autoritatca
administrafiei publice competente.
In vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea compelentdl pentru protectia mediului
stabilegte mecanismul asigurdrii consultirdi publice, centralizirii optiunilor publicului $i formulfrii unui punct de vedere oficiat cu privire
la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In geeste conditii:

Pupi primirea prezentulul certificat de urbanism, titularul are obligatiz de a se prezenta la autoritatea competent pentr
protectia mediului in vederea evaludirii Inifiale a investitiei §i stabiliril demararii procedurii de evaluare a impactului asnpry—
medinlui §i/sau a procedurii de evaluare adecvati. In urma evalysirii iniffale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului
5e va emite punctul de vedere at sutoritifii competente pentru protectin mediului.

In situatia in care nutoritates competentli pentru protectia mediului stabileste efectuaren evaluirii impactului asupra medivlui
5i/sau a evalusirii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifice acest fapt autorititii administrafiei publice competente cu
privire la menfinerea cererii pentry astorizarea executirii lucrfirilor de constructii.

in situatia in care, dupll emiteres certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliirit procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renuntii In intentia de reslizare a investifiei, acesta are obligafia de a notilica acest fapt autoritfigi
administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA

DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) X certificatul de urbanism (copie);

b) X eopie legalizatd act de proprictate intabulat in Cartea funciard; X extras de Carte funciari actualizat; X declaratie fn:e

propria raspundere ca imobilul nu face obiectul unor litigii aflate pe rol

c) documentatia tehnicl — D.T., dupii caz (2 exemplare originale): it
X D.T.A.C. XD.T.0.E. o D.T.AD.

d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.Lavize yi acorduri privind utilitifile urbane 5i infrastructura {copie):

X alimentare cu apd X gaze naturale Alie avize / acorduri;
X canalizare X telefonizare X avizul Comisiei Tehnice de Circulatic PMB
X alimentare cu energie electrica X salubritate X avizul tehnic de consultanta preliminars de circulatie

X alimentare cu energie termicd X transporturban X acord creditor ipotecar
Xacord coproprietar
X avizul Comisiei de Precoordonare Retele—P.M.B,
d.2, avize §i acorduri priving:
X securitatea la inceadiu X protectia civili X siiniitatea populatie
d3.qvize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale 5i sou ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
X Certificat DITL, X Hotararea Consiliului General P.M.B.-aprobare P.U.Z.;
d.4. studli de specialitate {1 exemplar original): X verificari documentatie —verificatori atestati 3 X calcul coeficient G,

izolare termica, X studiu de insorire, X studiu geotehnic

2 5
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¢) X punctul de vederefactul administrativ al autoritifii competente pentru protectia mediului (copie);
-, 1) X documentele de platd ale urmiltonrelar taxe (copic): N tuxa autorizatie de construire ; X taxa timbru arhitectura
In cazul in care din actele prezentate va reiesi nccesitatea depunerii si a altor inscrisuri sau informatii in

completare, Primaria Sectorului 5 Bucuresti isi rezerva dreptul de a le solicita ulterior.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24(douazecisipatrs) kuni de la data emiterii.

Ccrerea pentru preiungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel pufin 15 zile inainte de
data expiriirii acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicats, eu modificirile si
completirile ulterionre.

ITECT SEF,
AN ION
L -
Achitat taxa de 46,00 lei, conform O.P./Chitantei nr.28943/0;.a? 0N (0320 [ &
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-po3ti1a daia de "2 el

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea cxccutirii lucririlor de constructii,
republicat3, cu modificfirile i completiirile ultericare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
INr. din

de la data de péni |a data de

Dupa aceastd datd, o nouil prelungire a valabilitifii nu este posibili, solicitantul urménd s3 obtindly in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, P. SECRETAR SECTOR 5,
DANIEL FLOREA ELENA LUMINITA PETRESCU
ARHITECT SEF,
MARIAN ION

Data prelungirii valabilitigii:
Achilat taxa de lei, conform O.P./Chitaniet nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin pogti

LIS )

ZL, 40
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Strada Fabrica de Chibrituri nr. 9 11, sector 5, Bucuresti
Tel.; 021.314.46.80 021.314.43.18 021. 314.28.37 Cod fiscal : 4433953
Fax: 021.314.49.90 021. 3100465 e-mail:primarie@scctors
- — - '—T—{'_'—
DIRECTIA ARHITECT SEF N (PP 28 0¥ 7 A

DIRECTIA URBANISM ST AMENAJAREA TERITORIULUI
SERVICIUL URBANISM SI AUTORIZATII DE CONSTRUIRE

in atentia:

RECTIFICARE

Va aducem la cunogtintd faptul ¢d in cuprinsul Certificatului de urbanism nr. 477-G din
14.03.2018 s a constatat existenta unei erori materiale, constind in faptul c@ s-a omis solicitarea
avizului Ministerului Culturii si Identitatii Nationale. Imobilul este in raza de protectie a
monumentului istoric ,,.Vama Antrepozit” ce e gaseste in L sta Monumentelor Istorice, avand
codul B-11-m-B-19308.

Pe aceast cale se rectif ¢ eroarea materiala survenitd, fiind necesara obtinerea acestui aviz.

Prezenta este valabili doar insotiti de Certificatului de urbanism nr. 477-G din
14.03.2018.

ARHITECT §EF,
MARIAN ION
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PLAN CADASTAL SCARA 1:300 aferent imobilului situat in Strada GHEORGHIENI, Numar: 36, sector 5, Bucuresti
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA SCARA 1:2000 aferent imobiluluf situat in Strada GHEORGHIENI, Numar: 36, sector 5, Bucurastl
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’\*Lﬁ PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

APROBAT,
PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. T / [ 7

Avind in vedere, solicitirile inregistrate la Priméria Municipiului Bucuresti cu
nr. 1522313/27.06.2017 si or. 1546171/1 0.08.2017, de citre D-NUL
in calitate de inifiator/beneficiar al documentatiei de urbanism, prin elaborator S.C. DMBI
ARHITECTURA S.R.L. - URB , a prevederilor Certificatului de urbanism
nr. 977-8/28.08.2017 eliberat de Primarul Sectorului S, Bucuresti, si a concluziilor gedintei Comisiei
Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul Primériei Municipiului Bucuresti din data
de 27.09.2017, se emite prezentul aviz in vederea elaboririi documentatiei:

PUZ STR. GHEORGHIENI NR. 36,
SECTORUL §, BUCURESTI

L. DATE REFERITOARE LA TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ:
Amplasamentul care face obiectul studiului urbanistic este situat in Sectorul 5 al Municiplui
Bucuresti, in intravilanul Municipiului Bucuregti, avind o suprafatd de 4135,00 mp, proprietatea
persoane fizice.

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior:

Conform Regimului economic prezentat in Certificarul de urbanism or. 977-5/28.08.2017 eliberat de
Primarul Sectorului 5, Bucuresti, amplasamentul care face obiectul studiului urbanistic se incadreazi in
P.U.G. — M.B. aprobat cu HC.G.M.B nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.1 1.2010,
H.C.G.M.B. or. 241/20.12.2011; H.C.G.M.B. nr. 232/ 19.12.2012 i H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.201 5)in
Unitatea Teritoriald de Referinta U.T.R. Lla — Subzona locuintelor individuale §i colective mici situate
in afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat/
izolat), caracterizata de urmaltorii indicatori urbanistici:

- POTmax=45%;

- CUTmax=1,3 mpADC/mp teren.

- Hmax-P+2E.

Il. ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARI! URBANISTICE PROPUSE:
Reglementare gencrali :

Funetiuni prepuse: LOCUIRE,

Indicatorii urbanistici propusi:

POT=51%; CUT=1,56 mpADC/mptcren; Rhmax=S/Ds+P+3E  Hmax 13,50m.

AROA
Bd Regina Efisabeta nr 47, cod postal 050013, sector 5, Bucurest, Roménia o"e" ﬁ?
Tel- 021.30555.00 E V
htip:/iwww.pmb.ro %
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11I. CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA
A FI SUPUS AVIZARII:

I. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ:

- Planul de organizare al zonei studiate - conform planului anexa.

- Se vor stabili reglementari cu caracter director, inclusiv pentru spatiul public, utilitgile publice,
legaturile rutiere, iar reglementarea funcgionala si a densitatii de ocupare se va limitz la parcela de teren
pentru care s-a obtinut §i prezentat Certificat de urbanism,

1. CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARIH SIEVENTUALE SERVITUTIL:

- Argumentarea soluiei urbanistice se va face in corelare cu reglementarea orientativd pentru zona
studiatd, avand in vedere reglementirile urbanistice §i indicatori urbanistici existenyi gi propusi : regim
de construire, aliniere, indltime, POT, CUT si functiuni .

3. REGLEMENTARI OBLIGATORII SI DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

- Documentafia de urbanism va fi intocmits in mod obligatoriu la o scara adecvats, pe suport topografic
realizat in coordonate in sistemni nafional de referin4 Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor
sau pe baza unor misuritori la teren, cu respectarea i integrarea limitelor imobilelor inregistrate in
evidentele de cadastru si publicitate imobiliara, puse la dispozijie de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard al Municipiului Bucuresti, in care vor fi reprezentate distinct toate parcelele §i servitugile
aferente lor.

- fn plansa Regimul juridic §i circulatia terenurilor vor fi reprezentate distinct toate parcelele si
servitutile aferente lor si care fac obiectul reglementirii precum si tablou! centralizator al suprafetelor
conform extraselor de Carte Funciari.

- Se vor include documentatiile de urbanism legal aprobate si in vigoare, in baza carora s-au produs
efecte de schimbare a reglementarilor urbanistice existente, elemente de infrastructura majora existente,
autorizate sau in curs de executie .

- Bilanjul teritorial (existent ~ propus) trecut obligatoriu pe plansa de reglementari, va cuprinde date
referitoare la existent si propus, mengionate in UM si %, pe funcliuni §i categorii de folosinid a
terenurilor.

- Asigurarea utilitAtilor publice/private sc va face prin extinderea retelelor publice si a echipamentelor
speciale necesare.

- Circulatia terenurilor, si elementele analitice vor fi incluse in bilanful teritorial §i prezentat in Pianui
de reglementdri urbanistice aferent Avizului Arhitectului Jef;

- Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ va cuprinde i detalia prevederile referitoare la modul
concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor
construite, amenajérilor §i plantatiilor, inal{imea minima si maxima admisa.

4. REGLEMENTARI PRIVIND ASIGURAREA CIRCULATIILOR, ACCESELOR,
PARCAJELOR, UTILITATILOR:

- Reglementarea acceselor carosabile, pietonale §i a parcajelor se vor face cu respectarea prevederilor
H.C.G.M.B. or. 66/2006.

- Echiparea cu infrastructura {utilitfi, drumuri de incintdl) in interiorul zonei private va fi realizata prin
grija/cheltuiala dezvoitatorului, in baza studiilor de specialitate, .
5. CAPACITAT! SI INDICATOR! MAXIMALI PENTRU VOLUMELE DE MARFA
VEHICULATE, EMISII DE NOXE;

6. STUDIVACORDURVAVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE SI/SAU
TERITORIALE FPENTRU PUZ:

- Pentru ctapa de avizare/aprobare : Avizul 1.5,U.; Avizul Ageniiei Regionale pentru Protectia Mediului
Bucuresti; Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B.; Avizul Comisiei de Coordonare Lucriri
Edilitare a P.M.B.; Dovada achitdrii taxei de exercitare a dreptului de semnituri R.U.R..; Extrase de
Carte Funciard actualizate; Pct de vedere emis de Ministerul Culturii privind necesitatea/prezentarea
Avizului Ministerului Culturii (prin Directia de specialitate), Certificat dc urbanism valabil, alte avize
cf. legislaiei in vigoare, alte avize ce pot apdrea ca necesare pe parcursul avizirii.

e __m 2
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7. OBLIGATHLE INITIATORULUI PUZ CE DERIVA DIN PROCEDURILE SPECIFICE DE
INFORMARE $1 CONSULTARE A PUBLICULUI:
In vederea aplicirii prevederilor H.C.G.M.B. nr. 136/2012, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de
avizare, inifiatorul si elaboratorul documentagiei de urbanism au obligatia si respecte cerinele
consemnate tn Documentul de planificare a procesului de informare §i consultare a publicului, anexa 1a
prezentu] aviz.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul cu modificirile §i completirile ulterioare.

Solufia urbanisticd poate suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare i aprobare a P,U.Z.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentei stabilite prin lege.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULU] BUCURESTI

ARH. ADR BOLD

intocmit,
Expert ing. Victor M, 2EX/02.10.2017

Bd. Regina Elisabeta nr 47 cod pogtat 050013, secior 5, Bucuregt, Romania
Tel 021 305.55.00
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA SCARA 1:2000 aferent imobilului situat in Strada GHEORGHIENI, Numar: 38,

sector 5, Bucuresti
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Directia Generala Urbanism si Amenajarea RS
Teritoriului ROMANIA

1910 2008 SARDATOSIM MBRE

Avind 1in vedere, solicitarea inregistratdi la Primdria Municipiului Bucuresti cu

nr. 1598819 13.02.2018, de citre D-NUL in calitate de
initiator/bencficiar al documentatiei de urbanism, prin elaborator S.C. DMBI ARHITECTURA
S.RL. - a prevederilor Certificatului de urbanism nr. 977-

G 28.08.2017 cliberat de Primarul Sectoruhui 5, Bucuresti, si a concluziilor sedintei Comisiei Tehnice
de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism din cadnsl Primariei Municipiului Bucuresti din data de
02.02.2018, se emite urmétorul:

AVIZ PRELIMINAR
NR.Z/_. Jfﬁ 2018
PENTRU

PUZ STR. GHEORGHIENI NR. 36,
SECTORUL 5, BUCURESTI

GENERAT DE TMOBILUL : situat in Bucuresti, str. Gheorghieni nor. 36, in Sectorul 5 al
Municipiului Bucuresti, in intravilanul Municipivlni Bucuresti, cu o suprafat3 totald de 4135,00 mp.
INITIATOR : D-NUL

PROIECTANT: S.C. DMBI ARHITECTURA SR.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: URB

AMPLASARE. DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ:
Zona studiatd prin PUZ se afli in Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti, in intravilanul Municipiului
Bucuresti,

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR:

Conform Regimului economic prezentat in Certificatul de urbanism nr. 977-S 28.08.2017 eliberat de
Primarul Sectorului S, Bucuresti, amplasamentul care face obiectul studiului urbanistic se incadreazi
in PUG - MB. aprobat cu H.C.GM.B. nr. 269/2000 (completati cu H.C.GM.B. nr.
324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011; H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012 $i H.C.G.M.B. nr.
224/15 12.2015) in Unitatea Teritorial de Referintd U.T.R. L1a — Subzona locuintelor individuale si
colective mici situate in afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (ingiruit) sau
discontinuu (cuplat/ izolat), caracterizati de urmatorii indicatori urbanistici:

- POTmax=45%;

- CUTmax=1,3 mpADC/mp teren.
- Hmax-P+2E.
T e
8d Reyina Elisabeta v 47, cod pogtal 050013, sector 5. Buewresti, Romania &
Te 0213055500 g
hitp:lwww.pmb.ro _I_J“_I_'t'_‘:‘_sn
Mo'soet: Mo tass) 00l
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PREVEDERI P.U.Z. - RLU PROPUSE - U.T.R. M2a:

Functiuni propuse: LOCUIRE.

Indicatorii urbanistici propusi:

POTmax=51%; CUTmax=1,56 mpADC/mpteren; Rhmax=8/Ds+P+3E.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea, gararea autovehiculelor si profilele transversale ale
circulatiilor propuse vor respecta ,,Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare
pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor
necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie™ aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice
de alimentare cu api, canalizare, energie electrici.

ACORDURVAVIZE _ SPECIFICE __ALE ORGANISMELOR __CENTRALE _ SI/SAU
TERITORIALE PENTRU ETAPELE DE AVIZARE/APROBARE A P.U.Z. :

Avizul LS.U.; Avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti; Avizul Comisiei
Tehnice de Circulatie — P.M.B.; Avizul Comisiei de Coordonare Lucriri Edilitare a P.M.B.; Dovada
achitdrii taxei de exercitare a dreptului de semnaturd R.U.R..; Extrase de Carte Funciara actualizate;
Pct de vedere emis de Ministerul Culturii privind necesitatea/prezentarea Avizului Ministerului
Culturii (prin Directia de specialitate), Certificat de urbanism valabii, alte avize cf. legislatiei in
vigoare, alte avize ce pot apdrea ca necesare pe parcursul avizarii.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu planga de reglementiri anex, vizata.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism P.U.Z., rispund pentru exactitatea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu prevederile Art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/2001 privind
amcnajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completiirile ulterioare.

Prezentul aviz reprezintd Aviz preliminar §i poate fi folosit numai pentru obtinerea acordurilor gi
avizelor institutiilor avizatoare competente.

Avizul Arhitectului Sef se va emite dup# obtinerea si prezentarea tuturor avizelor solicitate prin
prezentul aviz preliminar pentru varianta definitivd a P.U.Z. si R.L.U.

Solutia urbanistic si valorile indicatorilor urbanistici, pot suferi modificiri, in functie de conditiile
impuse in acordurile/avizele organismelor centrale si/sau teritoriale.

sty
///C\'R'Ai’\
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Bd. Regina Esabefa nv. 47, cod poylal 050013, secior 5, Bucuregti, Romania <7 3

Tel: 021.305.55.00 inl. 4016 g Vv

hitpZiwww.pmb.ro LUKAS
B0 M) « RO Laam not

&)






ROMANIA,

MINISTERUL CUL" URII ROMANIA
SILIDENTITATII NATIONALY

—m
DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI

Str Sf Stefan nr.3, sector 2, Bucurest:  tel/fax 021.323.26.11, 021 323.26.28 e-muil demb ¢ cultura. o

Nr. 2885 1 117018

Ciwre .
Spre “ninta: PRIMARIA S CTOR 5 BUCURESTI
Direcia rbanism
MINISTERUL CULTURII SI IDENTITATII NATIONALE
Directia Patrimoniu National
AVIZ NR. 1626 ZP/13.11.2018
P Z Construire ansamblu rezidential cu destinatia tocuinte colective,
regim de inaftime S+D+P+3E
Str. Gheorghent nr. 36, sector 3
Obicctivul P.U.Z. Construire ansamblu rezidential cu destinatia locuinie colective re rim
de inaltime S+D+P+3E
Locatie Bucuresti, Sector 5, Str. Gheorgheniir. 36
Proiect, P.U.Z. - Canstruire ansamblu rezidennal cu destinatia locuinie colective, regim
de indltime S D P 3E
lFaza: PU7
Proiectant: SC.DM.B.I. ARHITLCT RA SRL.
RBeneficiar

Precizdm cd_amplasamentu! din . Str. Gheorgheni, ar. 36, Sector 5 Bucuresti se afld in zona de protecti 1 ma’
multor monumente_istorice inscrise_pe Lista Monwmemelor Istorice_ listd_anexd la Ordomd nr. 282%/2013

Mg ulue Cufrurii, publicat in Monitornd Oficial al Romdniei nr_113 bis din 13 februarie 2016

Documentatia contine; acte de proprietate, certificat de urbanism nr. 477-G din 14.03.2018, aviz de
oportunitate ar97  17.10 2017, aviz prehiminar nrd2 / 26,03.2018, planu
topografice scara 1:500 si 1:2000, proiect faza P.U.Z. — piese scrise si desenate.

Se propun urmitoarele pe amplasamentul care a generat Planul Urbanistic Zonal se propunc edificarea
interventit unui ansambly avdnd functivnea de locu nte colective cu Rh S D P 3E. i
himita parametn or urhamstici PG1 max  51%; CUT max. 1 56; 1 max

14 m conform plansei de reglementdri urbanistice aprobate.

U rmare analizdrin documentagici in sedinja Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice Bucurestt [fov din
data de U1.11.2018 in conformitate cu  Legea nr. 472 2001, privind protejarea monumentelor istorice,
art.34 alin.6 "avisele prevazute la alin.5) bt e, |, se pot emite doar incluzind propunerea Comisie
Nationile a Monumentelor Istorice sau dup caz a Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice”, se acorda.

AVIZ FAVORABIL
pentru lucririle solicitate.

Preszentul ayviz este valabil cu 1 (0) plansd anexd vizatd spre neschimbare

DIRIC EOR | XEFCT 1V RFFFRFNT S PFRIOR DE SPECIALITAL
Dragos FR;\SINE NU Maria-Iulia GOGIYJLESCU
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A.P.M. BUCUREST!
Al Lacul Morii Nr. 1, Sgctar 6, Bucuregh
zi .(,?A Luna J ........... An 50//
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

- Bucurest

DECIZIA ETAPE! DE INCADRARE
Nr. 58 din 06.08.2018

Ca urmare a notifirarii adresate de
cu domiciliul in bd.
) , - - Judetu! Bucuresti, privind
PUZ - Construire ansamblu rezidential cu destinatia locuinte colective cu regim maxim
de inaltime S+D+P+3E — str. Gheorghieni nr. 36, sector 5, Bucuresti, nregistratd la APM
Bucuresti cu nr. 15196/05.07.2018 , in baza:
= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si funcfionarea Agenfiei Na ionale pentru
Protectia Mediului si a instituiilor publice aflate in subordinea acestela;
= QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificéri pnn Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completarile ulterioare:
= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;
= OUG nr. 5§7/2007 privind regimul ariifor naturale protejate, conservarea habitatelo
naturale, a florei gi faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare,
* Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvat™ a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

~ ca urmare a consuitarn autoritafilor publice participante in cadru! sedintei Comitetulu
Special Constituit din data de 26.07.2018

» in conformitate cu prevederlle art. 5, alin.3, pct a s1 a anexei nr. 1 — Critern pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluaril de mediu pentru planun si programe

» inlipsa comentarlor din partea publicului interesat

decide: PUZ - Construire ansamblu rezidential cu destinatia locuinte colective cu
regim maxim de inaltime S+D+P+3E ~ str. Gheorghieni nr 36, sactor 5. Bucuresti, titular
30
nu necesité evaluare de mediu si nu necesitd evaware

adecvata si se va supune adoptarii fard aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal p evede soluttonarea s reglementarea din punct de ved-i.
indicatorilor urbanistict a arealului in suprafatd de 413500 mp (pentru care Prinia
Sectorului 5 a em s Certificatul de Urbanism nr 477 G din 14 03.2018 si Primaria Municipn lui
Bucurest a emis Avizul Prelimina r 42/26 03 2018)

Obiecvul ucrani 1l nstituie realizarea w ut  nsamblu rezidential cu destinafia
locuinte colective ¢ regim maxim de inaltime S+D+P 3E i str. Gh?'rgﬁi‘éh‘i .36, sector 5,

8

e R

Aleea Lacul Mciiinr 1 Sect r6

g} AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULU! BUCURESTI
2 3ECIon
E-maill office@apmbuc anpnro Tel 02174 0 7 Fax 021/413066;5,,



indicatorii Urbanistici avizati sunt:
- POT max. = 51,00%:;
- CUT max. = 1,56 mpADC/mp teren:
- Rh max. = S/Ds+P+3E (conform Avizului Preliminar nr. 42/26.03.2018 emis de
Primaria Municipiului Bucuresti).
Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutille competente, conform legii.

Suprafaia de spatii verzi de 30,00% - 1240 mp (din care minim 2/3 pe sol natural) din
suprafata terenului va fi amenajata si ntretinuta.

Se vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr. 234/2010 privind aprobarea programului
integrat de gestionare a calitatii aerului in MUNICIPIUL BUCUREST!.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizar interzise.

Motivele care au stat la baza luérii deciziei sunt urméatoarele:

- planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel local;

- planul urbanistic zonal analizat nu are afecte semnificative asupra mediului:

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de
26.07.2018;

- informarea publicului s-a realizat prin cele 3 anunturi publice privind initierea
procesului de elaborare a PUZ-ului si decizia etapei de incadrare a planului si prin
afigarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM Bucuresti

Elaboratorut gi beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor i inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu maodificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV]

p. SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI, AUTORIZATIH, \-ﬂﬂf}‘.‘/"'
Ing. Elena GARBAN
2\

et

intocmit,
ing. Andrei ROSU

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCUREST! 29
}8 Aleea Lacu! Moninr. 1, Sector 6
E-mail office@apmbuc.anpiviro; Tel 02114305677 Fax. 021/430€672
7
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM S|

AMENAJAREA TERITORIULUI

Directia Urbanism

COMISIA DE CO RDgNAFIE
Nr. 1701450/

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATI DE URBANISM
Din P.V. nr. 05/08.02.2019 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 8. : cu sediul/domiciliul in Bucuresti,
, prezinta spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z. — ului
wOTR. GHEORGHIENI NR. 36, SECTOR 5", impreund cu avizele administratorilor de
refele edilitare. in conformitate cu Dispozitia Primarului Generai nr. 812/24.06.2014
completata cu Dispozitia Primarului General nr. 304/29.02.2016, se avizeaz favorabil strict
din punct de vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu
conditiile:
- la faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de

eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitdti, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizatd si modificata;

- se vor prevedea gospodarie de apa menajera, bazin de retentie pentru ape pluviale,
calculate conform nomativelor in vigoare;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 51.70 mc/zi ce va fi asigurat din gospodérie proprie alimentat din reteaua publica de apa;

- devierea refelei electice existente pe amplasament se va realiza in baza unui
proiect tehnic avizat de catre o firma abilitata A.N.R.E;

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu HCGMB
nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. lil 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. lI1.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile desfasurate.

- pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta brevederile art. 13 al
HG 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- proiectantul, verificatorul, executantu! si beneficiarul raman direct rdspunzitori de
respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare;

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 350013, sector 5, Bucuresd, Roménia
Tal: 021.305.55.00
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inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii prezentului aviz:

- e va respecta planul de precoordonare anexat avizuiui,

- documentatia va continua procedura de avizare §i aprobare in conformitats cu
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.
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FRIMAR;;

CATALINA GUSAVA

Arh. Stefan{€3lin’ DUMITRASCU

SECRETAR - COMISIE, REPREZENTANT
DU-COMISIE , —
CATALINA IORDACHE ing. AND HARESCU
—

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu
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Directia Transporturi P T
ROMANIA
Nr. 9084/ .97 . L6 ... 1626650
Iun0771
Citre
DOMNUL

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 07.06.2018 s-a dat
acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale,
pentru documentatia ,,P.U.Z. Str. Gheorghieni nr. 36, sectorul 5, Bucuresti”, conform
avizului de oportunitate nr. 97 din 17.10.2017, certificatului de urbanism nr. 477-G din

14.03.2018 si a planului anexat la aviz.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarea fazi de proiectare, dupa
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotararii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, fazi la care vefi prezenta un studiu de circulafie privind

impactul ansambluiui asupra traficului din zoni.
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LEREY PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULU1

PUZ - STR. GHEORGHIENI NR. 36,
SECTORUL 5, BUCURESTI

1. Identificarea pirtilor interesate, persoane fizice san juridice, institufii publice care pot fi afectate de
prevederile propuse prin planul de urbanism san amenajares teritorinlui

LDe;ini!orii dreptului de proprictate al imobilelor invecinate si a celor din zona propusd spre reglementare. ]

2. Modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati 5i cei potential afectai referitor la inifierea procesului
de elaborare a planului de urbanism san amenajare a teritoriului 5l de schimbarile propuse

Amplasarea de panouri de informare Ia fata locului §i publicarea materiatului informativ pe portalul Primariei
Municipiului Bucuregti dedicat informarii §i consultarii publicului cu privire la elaborarea planurilor de urbanism
- .UrbOnLine”,

3. Modalitatea prin care li se va oferl ocazla celor afectali sau interesati de a discuta propunerea cu
initiatosul si proiectantul si de a-§i exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate de
propunerilc din planul de urbanism sau amenajare a teritorivlui, inainte de supunerea spre avizarea
autoritiifilor competente,

Observaiile §i propunerile pot fi transmise prin pogtd pe adresa Primariei Municipiviui Bucuresti, In mod direct
prin Registratura PMB i/ sau prin comentarii pe portalul ,,UrbOnLine™.

4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului

Procedura de informare i consultare a publicului se va desfiisura n toate etapele de elaborare a planului, astfcl:

* ctapa de inifiere - min, 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ
corespunzitor etapei;

¢ ¢tapa de claborare - idem;
ctapa de avizare - idem;
etapa de aprobare - conform prevederilor Legii nr 52/2003 privind transparenta decizional4 in administratia publica, cu
completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

5. Datele de contact ale reprezentantului prolectantului, responsabil cu informsrea si consultarca
publicului

| ELABORATOR :

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

ARH. ADRIAN BOT D

intocmit, -
Expert ing. Victorglﬁca - 2EX/02.10.2017

-
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM Sl
AMENAJAREA TERITORIULUI /

DIRECTIA URBANISM

%ﬂg&.gRBAgji’mg

CATRE:

SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI

V& transmitem al3turat, Tn vederea demararii procedurilor legale de apftbare, proiectul de hotdrare privind documentatia
de urbanism PUZ - STR, GHEORGHIENI NR. 38, SECTOR 5, BUCURES$TI, cu mentiunea c&, in conformitate cu Nola
dvs. nr. 4173/6/12.10.2015, inregistratd la DGDU cu nr. 10850/13.10.2015, Tn raport cu prevederile arl. 6 din Legea 52/
2003 privind transparenta decizionald in adminisiratia public, republicatd, documentatia contine date cu caracter
personal.

Dosarul contine un numdr de 48. file (reprezentand piese scrise si plange desenate), dupd cum umeaza:
Hotéréare - project - 1exemplar (1 fila);
emplar (1 fila) - original; /e faet de ops

Raportul de specialitate al Arhitectului Sef - 1 exempfar{ 1 fil3} - original;

Raportul informdrii i consultdrii publicului - 1 sxemplar (2 file) - original + anexe (5 file);

Avizul Arhitectului Sef ne5. dinf¥.0¥.2019 - 2 exemplara (1 fila) - original, impreund cu planga de reglementari,

vizatd spre neschimbare (1 fild) - 2 exemplare - original, Regulamentul local de urbanism - 2 examplare (3 file) -

ariginal;

- Avizul Comisiel Tehnice de Circulatie - PMB Nr.9084/07.08.2018 - 1 exemplar (1 {il3) cu plansa anexa (1 exemplar) -
cople;

- Avizul Comisiei de Coordonare Lucrdri Edilitare - PMB Nr.1701450/24.04.2019 - 1 exemplar (1 fit4) cu planga anex3
(1 exemplar) - copis;

- Avizul Ministerutui Culturii $i ldentitili Nationale — Nr.2895/13.11.2018 - 1 exemplar (1 fild) cu plangd anex3
(1 exemplar) — copie;

- Avizul Ministerului Mediului - Agentia peniru Proteclia Mediului Bucuresti — Decizia Etapei de Incadrare
Nr. 58/06.08.2018 - 1 exemplar {2 file) - cople;

- Aviz Preliminar nr.42/26.03.2018 emis de Primaria Municipiului Bucuregti - 1 exemplar {2 file), cu plansa anexa

{1 exemplar) - copie;

Aviz de Oportunitate nr. 97/17.10.2017 emis de Primaria Municipiului Bucuresti — 1exemplar (5 file) - copie;

Cerlificat de Urbanism nr. 477-G din 14.03.2018 - 1 exemplar {4 file), cu planse anexa (2 file) - copie;

Extras de carte funciard nr.53728/13.12.2018 - 1 exemplar (4 file) - cople;

Dovada achitarii dreptului de semnaturs - Factura RUR nr. 9080/07.01.2019 - 1 exemplar {1 fil3) - copie.

L] [ [} 1 L]

Mentiondm faptul cd, Legea nr. 350/2001 privind amenajaraa teritoriului $i urbanismul, In privinta aprobarii

documenta;irlor de urbanlsm praveda la art. 56, (7} In_t m ximum 4 zil I/ ﬂn fiz [:74 l
ail g ive els e de pri asedintels Hiulul judetean si a rag [
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Expert Elena GRIGORE/2ex.
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