i PRIMARIAM ICIPI LUIBUCURESTI

Directia Generala Administratie si Relatia cu CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparenta Decizionala
Nr. 4559/1/23.08.2019

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald
in administratia publica, republicatd, se aduce la cunostintd publicd urméatorul proiect de act
normativ:

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - STRADA
ALBA nr. 16 - 18, SECTOR 4

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicatd, "Anunful referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunostinta publicului, in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucratoare inainte de supunerea
spre avizare de catre autoritdtile publice ..."

Procedura dezbatere ; 30 de zile lucratoare; termen: 07 octombrie 2019.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consuitat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

link: hitp://www.pmb.rofinstitutii/cgmb/dezb publica/proiecte/pr dezb publica.php

- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Centrul de
Informare.

In conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicata, pana la data
de 09.09.2019, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin posta pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 — Directia Asistenta
Tehnica si Juridica,

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:

»Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV,
Mariana Brod

Sef serviciu,
Nicoleta unica

Intocmit,
Consilier juridic Gentiana Barcan Gec(

Tel 021 305.55.00
hitp:ffwww pmb.ro
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

PROIECT

HOTARARE
Nr din

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
STRADA ALBA NR 16 -18, SECTOR 4

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului General si Raportul de
specialitate al Arhitectului $ef al Municipiului Bucuresti nr. 7611/ 24.06.2019;

Luand in considerare Raportul Comisies de Urbanism si Amenajarea Teritoriului gi
Avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Vazand documentele emise de.

P.M.B. - Primar: Certificatul de urbanism nr 31/ 1461063 din 11.01.2017, prelungit;
P.M.B. Directia Urbanism* Avizu de Oportunitate nr. 83/ 21.08.2017;
P MB Directia Urbanism: Avizul Prelim nar nr. 88/ 06 08.2018;

- MCIN Directia pentru Cuiturd a Municipiul Bucuresti nr. 1715/ Z/ 04.12.2018

- MM - Ageniia pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia Etapei de Incadrare nr 90
din 05 10 2018

- P.MB - Com sia de Coordonare Retele Edilitare nr 1688924/ 29.01.2019;

- P.MB -Comsia ehnca de Circulatie Avizuln 1371/ 1656259/ 11 10.2018

- P.M.B - Directia Urbamism: Avizul Arhitectulu Sef nr 44/ 24.06.2019;

- PMB. Directia Urbanism' Raportul informari’ si consultdrii publicului nr. 7610/
24.06.2019,

Tinand seama de prevederile.

- Legii nr 50/ 1991 privind autorizarea executarii ucrérlor de constructii, republicatd cu
modificarile ' comp etarile ulterioare;

- Legii nr 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completérile ulterioare

- Hotarari Guvermnuiui n 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism modificatd si completata,

Bd Regina Elisabeta nr 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti Roméania tel +4021 305 55 00, www.pmb.ro



- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB n. 269/21.12.2000, cu modificarile si
completarile ulterioare;
Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta decizionald in

administrafia publicd, cu modificérile si completéarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. 2 lit. c), alin. 6 lit. c), art. 139 alin (3), lit. e din
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal STRADA ALBA NR. 16 - 18, SECTOR 4, in
conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 44/ 24.06.2019, prevazut in Anexa 1, Planu! de
reglementéri urbanistice vizat spre neschimbare, prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local
de Urbanism reprezentand Anexa 3 si Raportul informdrii si consultarii publicului nr. 7610/
24.06.2019, reprezentadnd Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotdrari are caracter de
reglementare specificd §i nu da dreptul la construire pand la emiterea autorizatiei de

construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabila pana la
aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementéri diferite.

Art.4 Anexelenr. 1, nr. 2, nr. 3 si nr. 4 fac parte integrants din prezenta hotarare,

Art.5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si al Primarului Sectorului 4 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.

Aceasta hotardre a fost adoptata in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General ~!
Municipiului Bucurestidindatade .......................... .

PRESEDINTE DE SEDINTA

Bucuresgti, .................. 2019
SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR
din ___
Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.; +4021 305 55 00; www.pmb.ro Pag 2
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECT!A GENERALA URBANISM S|

AMENAJAREA TERITORIULUI
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

Ca urmare a cererilor adresate de ~ In caiitate de
beneficiari, prin reprezentant SC GRN STUDIO DESIGN SRL - -RUR-C, C1, D,

D3, Dz0, E, G6 - in calitate de proiectant, inregistraie la nr. 1709711 din data de 15.02.2019 ¢l intern la nr
2019 din data 18.02.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriuiui si
urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
NR. | 24.06 2019

_ PENTRU
PUZ — STRADA ALBA NR. 16 - 18, SECTOR 4, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN:
- Str. Alba nr. 16 - 18, teren in suprafatid de 191,00mp din acte si 191,30mp din masuratori, nr.

cadastral 204178, conform Cerlificatuiui de Urbanism nr. 31/ 1461063/ 1468376 din 11.01.2017 prelungit si
Certificatului de Urbanism nr. 210/ 1693656 din 08.02.2019 eliberate de Primaria Municipiului Bucuresti;

INITIATOR:
PROJECTANT: SC GRN STUDIO DESIGN SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: {C, C1, D, D3, Dz0, E, G6)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afl4 in

intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectoruiui 4.
PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000
(completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/ 17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/ 20.12.2011, H.C.G.M.B. nr. 232/
19.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/ 15.12.2015, H.C.GM.B. nr. 341/ 14.06.2018 si H.C.G.M.B. nr.
877/12.12.2018), imobilul este incadrat in subzona functionald: L1b — Subzona locuintelor individuale si
colective mici cu maxim P+2 niveluri, situate in interiorul perimetrelor de protectie;

Conform Planului Urbanistic Zonal — Zone Protejate, aprobat cu H.C.G.M.B. nr.279/2000, imobilul este
fncadrat in Z.P. nr. 88 — Parcalarea Gramont
- Regim de construire: disconiinyy, iZolat sau quplat;

Functiuni predominante: Ioo&ln;e cu stardard mediu
Inélfimea maxima admisé a cladirilor: 10 00m
inéltimea minima admisa a cladirilor 7 00m-
- Procent de ocupare a terenului {POT). 40%
Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): 1 8 mp ADC/mp teren;
Retragerea fata de aliniament. asezarea ciadirilor se va face pe aliniament;
- Retrageri minime fati de limitele laterale gi posterioare: in cazul in care pe una din limitele laterale ale
parcelei existd calcanul unei constructii invecinate noua clidire se va alipi la acest calcan pe o lungime de
maxim 15,0 metri de la aliniament iar fatd de limita opus3 a parcelel se va retrage la o distan{d egald cu
jumatate din in&llimea la comisa dar nu mai puti de 3 0 metri;
PREVEDER!P.U.Z. - R.L.J. PROPUSE:
FUNCTIUNE. Locuire colectivd mica (consolidare, supraetajare si remodelare constructie existents P);
Procent de Ocupare a Terenufui POT = 60°,,
Coeficient de Utilizare a Terenului CUT = 2 16 mp ADC/mp.teren;
inaltimea maxima a cladirii Hmax = 11 00m

o]
Bd Regina Elsabeta nr 47 cod pogtal 050013 secior 5 Bucuresti Roménia fﬂ 3
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Regim de inaltime RH — D+P+2E; Reglementéri conform Avizului Ministerului Culturii si Identitatii Nationale —
D.C.M.B. nr. 1715/ Z/ 04.12.2018;

Suprafata de spatii de verzi la sol va fi de minim 20% din suprafata totald a terenului, conform Deciziei Etapei
de Incadrare nr. 90 din 05.10.2018 a Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului Bucuresti.

Retrageri fa{d de alinlamentul Str. Albd: se va pdstra amplasarea existentd a corpului alipit la calcanul
constructiei din Str. Alba nr. 20 si se va retrage pentru preluarea calcanului constructiei din Str. Alba nr. 14;
Retrageri fatd de limita de Nord - Est a parcelei: se va pastra alipirea la calcanul constructiei din Str. Alba
nr. 14;

Retrageri fatd de limita de Sud — Vest a parcelei: se va péstra allpirea la calcanul constructiei din Str. Alb&
nr, 20;

Retrageri fati de limita posterioard a parcelei: se va pistra alipirea la calcanul constructiei Tnvecinate din
Str. Gazelei nr. 23 si se va retrage la o distant3 de minim 3,00m pe restul lungimii laturii posterioare a parcelel;
Circulatii §i accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajiiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte functiondri a
arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si conform Acordului de principiu nr. 1371/ 1656259/
11.10.2018 emis de Comisia Tehnica de Circulalii a PMB.

Echipare tehnico - edilitard: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior refelei stradale, daca este cazul.
Esle obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apd, canalizare, energie electricé
§i Avizului Comisiei de Coordonare a PMB nr. 1688824/ 29.01.2018.

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal Strada Alba nr. 16 - 18, sector 4, cu respectarea
conditiilor din acordurile/ avizele specifice ale organismelor centrale si/ sau teritoriale pentru etapele de
avizare/ aprobare a P.U.Z.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu Plansa de Reglementari anexaté si vizati spre neschimbare.
Elaboratorul gi beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.UZ.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile §i completéirile
ulterioare. Prezentul aviz esle un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate Intocmi numai
dup4 aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. nr. 210/ 1693656 din 08.02.2019, eliberat de Prim&ria Municipiului Bucuresti.
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GRN S1udla Design 8. R L.
J40/8626/13.06.wun; C.U.I. RO187583306
Stir. Cansiantin Meica nr. v3R efai 4. sector 6. Bucuresti
W o (031) 422 T G0

PUZ Strada Albi nr. 16-18, N.C. 204178, Sector 4, mun. Bucuresti
Construire locuintd semicolectivi cu regim maxim de Inalfime D+P+2E
(consolidare, supretajare §i remodelare locuinta existentd)

REGULA ENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

Beneficiar: .

Proiectant: S.C. GRN Studio Design S.R.L.
Data: septembrie 2018

Faza de proiectare: PUZ

Proiect: nr. 96 /03.03.2017

5 | NIRECT!IA URBANIGW
REGULAMENT 1 OSAL DF URBANISH
AVIZHE. 4’% R4.06.2 2
MIZAT SPRE RESCHIMBARE




N\

GRHN Studio Design S.R.L.,
J40/9626/13.056.2008; C.U.1. RD1B768336
Str. Constantin Npica ar. 136, etai 4. sector 6, Bucuresti
- o: (031) 422 7B 0D

Volumul II- Regulament Local de urbanism aferent P.U.Z.

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEL:

Denumirea luerdrii: PUZ Strada Albi nr. 16-18, N.C. 204178, Sector 4, mun. Bucuregti
Construire locuintd semicolectivd cu regim maxim de indlfime D+P+2E
(consolidare, supretajare i remadelare locuinyd existentd)

Beneficiar:

Proiectant- S.C. GRN Studio Design S.R.L.
Str.Constantin Noica nr. 136, ap.5, Sector 6

Data elaboririi Septembrie 2018

Faza de proiectare PUZ

Proiect nr. 96 /03.03. 2017

CONTINUT:
TITLUL I -DISPOZITII GENERALE

1.Rolul Regulementului Local de Urbanism
2. Baza legala a elaboririi
3.Domeniul de aplicare

4. Corelari cu alte documentaii de urbanism in vigoare

5.0bservatii

TITLUL II -PRESCRIPTH GENERALE

IHRFCTIA U™ ANISK
SREOULAMEL 11 L LY URBAMI 8

VZAT & RE RNETCHIMBAL .

%4



b

GRN Studle Design S.R.L.
A 1 J40/9826/13.06.2006; C.U.f. RO18768B335
i Str. Constantin Noica nr. 136 eini 4 spctor 6, Bucuresti
o w: 9 (831) 422 TE 0D

TITLUL I -DISPOZITII GENERALE

1.Rolul regulementului general de urbanism:

Regulamentu! Local de Urbanism aferent documentatiei de P.U.Z. reprezinta sistemul de norme tehnice,
juridice §i economice, avind un caracter director.

Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament de Urbanism (permisiuni §i restrictii) sunt obligatorii pentru
intregul teritoriu ce face obiectul documentatiei de P.U.Z.

Regulamentul Local de Urbanism cuprinde si detaliaza prescripiii (permisiuni gi restrictii) referitoare la
regimul de construire, functiune, inilfime maxima admisd, retrageri faf3 de aliniament, limitele laterale §i
posterioare,procentul maxim de ocupare al terenului POT maxim (amprenta maximi de construire la sol),
coeficientul maxim de utilizare al terenului CUT maxim, asigurarea accesului in incintd $i a locurilor de
parcare, caracteristici arhitecturale, materiale admise.,

Toate documentatiile de urbanism se realizeazi in format digital si analog, la scard adecvatd in funciie de
tipul documentatiei pe suport cadastral/topografic in coordonatele sistemului national de referinji STEREO
70, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza mésuratorilor din teren, cu respectarea §i integrarea
limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliard, puse la dispozitie de

Oficiile de Cadastru si Publicitate Imobiliars.

2. Baza legalii;

v’ Ghid privind Metodologiei de elaborare §i a continutului cadru pentru planul urbanistic zonal " Ordinul
MLPAT nr. 37N/ 2000.

v Ordin M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000 privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism;

¥ Ordinul Ministerului Dezvoltdrii Regionale gi Turismului nr. 2701/2010 cu privire la aprobarea
metodologiei de informare gi consultare a publicului in elaborarea §i revizuirea planurilor de
amenajarea teritoriului §i urbanismului;

v Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile 5i completarile
ulterioare;

v Hotdrdrea nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile gi

completarile ulterioare;

Codul civil cu modificdrile si completarile ulterioare;

Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificdrile si

compleidrile ulterioare;

v’ Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National (P.AT.N):

- Secfiunea I- Cai de comunicafie: Legea nr. 71/ 1996 (actualizare Proiect lege / 2004).

- Secyiunea II- Apa: Legea nr.171/ 1997;

- Sectiunea Ill- Zone protejate: Legea nr.5/ 2000;

* Secfiunea IV- Refeaua de localitdyfi: Legea nr. 351/ 2001,

- Sectiunea V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/ 2001,

Legea nr. 213/ 1998 privind proprietatea publicd gi regimul juridic al acesteia;

Hotdrirea nr. 1519/ 2004, pentru aprobarea Regulamentului privind dobdndirea dreptului de

semndturd pentru documentafiile de amenajarea teritoriului 5i de urbanism si a Regulamentului

referitor la organizarea §i funcfionarea Registrului Urbanigtilor din Romdnia;

v’ Ordinului comun MFP 1013/6.06.2001 si MLPAT 874/12.06.2001 privind aprobarea Documentafiei

standard pentru elaborarea 5i prezentarea ofertei pentru achizifii publice de servicii, Anexal-sectiunea
111, completat cu Anexa 1 din Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu

modificdrile §i completdrile ulterioare;

3. Domeniul de aplicare:

Prezentul Regulament Local de Urbanism se aplica teritoriului delimitat conform plan cadastral emis de

AN

RN

Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Bucuregti §i identificat prin coordonatele STEREO 70.
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GRM Studlo Des
J40/9628/13.06.2008; C.U.|I. RD1R758336
Str. Consiantin Noica nr 136 afai 4 seclor 6. Bucuresti

ign 8.R.L.

¥ (031) 422 76 0D

4. Coreliiri cu alte documentatii de urbanism jn vigoare:

Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile pentru subzonele L1b, subzone in care se inscrie
terenul in P.U.G. Mun Bucuregti aprobat cu HCGMB nr.269/2000, completaty cu HCGMB nr.342/2010,
HCGMB nr.241/2011 si HCGMB nr.232/2010, prevederile pentru ZONA PROTEJATA NR. 88 si
prevederile STUDIULUI ISTORIC DE FUNDAMENTARE,

—

5.0bservatii:

Planul aferent prezentului Regulament Local de Urbanism este plansa nr. 04 Reglementiiri Urbanistice,

Autorizarea lucrdrilor de construire va tine cont de zonele de servitute si de protectie ale refelelor- tehnico
edilitare §i a cdilor de comunicatic. Nu se emit autorizatii de construire in zonele rezervate pentru

extinderea sau modernizarea céilor de circulatie rutiera.

TITLUL II -PRESCRIPTH GENERALE

Terenul in suprafati de 191.00 mp conform misuratori se incadreazi in ZONA PROTEJATA NR. 88.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA:

Art. 1;Utilizari admise

Art.2 :UtilizAri interzise

- Locuinta semicolectiva;

- Parcare supraterana;

- Spatii verzi amenajate;

- Locuri de parcare la sol;

~ orice alte activitati care nu corespund caracterului
zonei si prin aceasta prezinta riscul indepartarii
investitorilor interesati;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea
terenurilor invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace
scurgerea apelor pe parcelele  vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE
RETRAGERI EDIFICABIL FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE

Art. 1:Amplasarea clddirilor fa{a de aliniament

Art. 2:Amplasarea cladirilor fata de limitele

laterale

Art 3 : Stationarea autovehiculelor

B
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pe aliniamentul strazii Alba;
- Retragerea fafa de limita posterioara: min. 3 metri;

Retragerea fafa de limitele laterale dreapta-stanga: pe
limita de proprietate;
- stationarea autovehiculelor se admite numai in
interiorul parceles, deci in afara circulatiilor publice.

locurile de parcare vor fi calculate si dimensionate

conform Anexei HCGMB nr.66/2006 §i Normativului
NP 24-97 ;
- in toate cazurile, este obligatorie asigurarea accesului
in spatiile publice a persoanelor cu dizabilita{i sau cu
dificuitati de deplasare
- parcela este construibild numai daci are asigurat un
acces carosabil de minim 4,00 m latime dintr-o circulatie
publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal
obfinut prin una dintre proprietétile invecinate;

intrarea si iesirea auto din incinta se va realiza cu



Art.4: inaltimea maxim3 admisibili a cladirilor

Art.5: Aspectul exterior al cladirilor

Art.6: Conditii de echipare edilitara

DIRECTIA UERAMIS 1

REGULARENT LoCAl DE URBANISH

wz . % L%, Of .

VIZAT SPRE NESC.“H:’U!B.&\'{EE’;{;

GRN Studio Deslign SE.R.L.
J40/8628/13.06.2008; C.U.I. RO1876583356
Str. Constantin Noica nr. 136, efai 4 sector 6, Bucuresti
w: U (031} 422 TH 00

boraury cuvw awa,

- se vor amenaja 3 locuri de parcare, in incinta;
- indltimea maxima : D+P+2E
(H max -11 m)

- aspectul cladirifor va
reprezentativitatea functiunii;

- conform O.M.S. nr.536/1997 materialele folosite in
constructia, finisarea si dotarea locuintelor se aleg astfel
incdt sd nu polueze aerul interior, cu atentie la
formaldehida, azbest si radon, 5i s& se asigure izolarea
hidrotermica si acustici corespunzitoare.

- trebuie acordata o atentie orientdrii camerelor fati de
viinturile dominante, de curentii locali de aer care se
produc in ansamblurile de constructii inalte,

- se recomandi izolarea acustici a fiecirei camere fai
de camerele invecinate din aceeasi locuin{i, fali de
locuinfele invecinate si fajd de zgomotul produs de
instalatiile aferente locuintei.

- toate constructiile vor fi racordate la refelele publice
urbane;

- se interzice montarea pe fajada spre strada a aparetelor
de aer conditionat si a antenelor T V-satelit;

- se interzice amplasarea firidelor de brangament pentru
electricitate, telecomunicatii si gaze pe fatada principalg;
- toate noile bransamente pentru electricitate si
telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

- se va asigura in mod special evacuarea rapidi si
captarea apelor meterorice in refeaua de canalizare;

- orice ciadire de locuit precum si orice unitate cu
caracter lucrativ, pentru odihn# sau recreere, trebuie si
fie prevzutd cu amenajiri pentru colectarea selectivi a
deseurilor menajere,

- depozitarea degeurilor menajere-vor fi prevazute prin
proiectul de arhitecturé camere speciale de depozitare a
degeurilor menajare in subsol, dimensionate pe baza
indicelvi de producere a gunoiulvi si a ritmului de
evacuare a acestuia.

- La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se
vor preciza si amplasamentele urmatoarelor dotari
tehnico-edilitare:

a) platforme destinate pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor
menajere, care vor fi amenajate la distanta de
minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi
imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante
de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spaiare si
sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi
dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a
gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi
intretinute in permanenta stare de curatenie; platformele
pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare;
¢) spatii amenajate pentru pgararea si parcarea
autovehiculelor populatiei din zona respectiva, situate la
distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de
locuit; in aceste spatii este interzisa gararea
autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele
peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc., precum si

exprima caracterul si
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Art. 7:Spatii libere si spatii plantate

Ant. 8: imprejmuiri
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(d) amplasarea cladirilor destinate Jocuintelor trebuie sa
asigure insorirea acestora pe o duratii de minimum 1 1/2
ore la solstitiul de iami, a inciperilor de locuit din
clidire i din locuintele invecinate.
Parametrii sanitari care trebuie sa fie respectafi la
proiectarea §i executia locuintelor sunt:
- suprafata minimé a unei camere = 12 mp;
- suprafafa minimi a bucitiriei = 5 mp;
- indiltimea sub plafon = 2,60 m.
- spaiile libere vizibile din circulaiile publice vor fi
tratate ca gradini de fajad;
- se vor identifica, péstra §i proteja in timpul executirii
constructitlor arborii imporianti existenti avind peste
4.0 metri inil{ime §i diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in
cazul tiierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10
arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate
publice din proximitate;
- pentru imbundtifirea microclimatului i pentru
proteciia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese,
circulatii pietonale, terase;
- arbortii trebuie siditi la o distan{i de cel putin 2 metri
de linia de hotar, cu exceplia acelora mai mici de 2
metri, a plantaiilor i a gardurilor vii.
- aprobarea pentru realizarea noilor constructii va fi
condifionatd de amenajarea §i intrefinerea a unui spatiu
verde de cel 30% din suprafaia total3 a terenului din care
cel putin 20% (2/3) va fi pe sol, iar restul de 10% va
avea asigurati o grosime a solului care si permita
dezvoltarea vegetatiei de talia arbugtilor sau pomilor
mici, §i condifii de drenare a excesului de umiditate.
- gardurile spre stradi vor fi transparente, vor avea
indltime maxim3 de 2.00 m, soclu opac de 0.60 m;
- pe limitele laterale §i posterioare gardurile vor fi opace
§i vor avea o iniljime de maxim 2.50 m;
- organizarea de gantier pentru execufia lucriirilor se va
amenaja in incintd §i nu va afecta domeniul public.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art.1 :Procent maxim de ocupare a terenului

Art.2 : Coeficient maxim de utilizare a terenului
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POT propus = 60%

CUT propus =2.16

In CUT nu se iau in calcul: spatiile tehnice, spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor,
terasele deschise si neacoperite, terase si copertine
necirculabile, poduri neamenajate, scarile exterioare,
subsoluri cu inaltimea libera de pana la 1.80 m, suprafata
subsolurifor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor.
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ANEXA 1: DEFINITII TERMENI UTILIZATI

INDICATORI_URBANISTICI instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectirii si al
dezvoltérii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeazi dupi cum urmeaza:

FROCENTUL DE UTILIZARE A TERE. LUI (POT)-raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol
a cladirii sav proiectia Ja sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafafa parcelei. Suprafata construit3 este
suprafata construibild la nivelul solului, cu excepia terasejor descoperite ale parterului care depigesc planul
fatadei, a platformelor, scirilor de acces.Projectia la sol a balcoanelor a céror cota de nivel este sub 3,00m de ia

njvelul solului amenajat si a logiilor inchise se include in suprafata construita.

COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfisurata

( suprafata desfisurati a tuturor plaseelor) si suprafata parcelej.

Nu se iau in calculul suprafefei construite desfasurate :

- suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pani la 1,80m;

-suprafafa subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate
protectiei civile;

-suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, terase gi copertine necircuiabile, precum 5ia
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil de incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR - exprimata in metri $i numér de niveluri convenjionale,

reprezinti indltimea admisa in planul fatadei, masurats intre teren ( situatia anterioara lucrarilor de terasament)
si cornisa sau limita superioars a parapetului terasei.

ALINIAMENT - linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata.

ALINIEREA CLADIRILOR - linia pe care sunt dispuse fafadele cladirilor spre stradi si care poate coincide
cu aliniamentul sau poate fi retrasa fala de acesta, conform prevederilor reguiamentului. in cazul retragerii
obligatorii a cladirilor fafd de aliniament, interspatiul dintre aliniament §i alinierea cladirilor este non
aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fatad de cota

terenului din situatia anterioara lucririlor de terasament.
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RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARI PUBLICULUI
PUZ - STRADA ALBA NR. 16 - 18, SECTOR 4, BUCUREST!

1. Detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consuita publicul.

In vederea informarii §i consultdrii publicului, solicitantul a procedat Ia ampiasarea de panouri de
informare la fata locului §i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei Municipiului
Bucuresti.

Procedura s-a desfisurat conform Reguiamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenia de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/2012, in toate etapele de
elaborare a planului, astfel:

* etapa anun{ de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB & materialului
informativ corespunzitor etapei - etapa s-a desfisurat in perioada 11.10.2017 — 26.10.2017;

¢ etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzitor etapei etapa s-a desfasurat in perioada 03.07.2018 — 18.07.2018;

¢ etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzitor etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 21.02.2019 ~ 08.03.2019;

* etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotérire privind aprobarea PUZ urmeaz a fi supus dezbaterii
publice in conformitate cu prevederile Legii nr 52/2003 privind transparenta decizionals in administratia
publicd, cu completirile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si programe
ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anun{uri repetate in mass-media asupra solicitarii de
emitere a avizului de mediu, declangarea procedurii de evaluare §i a parcurgerii etapei de incadrare, precum §i
publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe portalul ARPMB,

2. Datele si locurile tuturor mtélnirilor la care cetiifenii au fost invitati si dezbati propunerea

solicitantului.

Publicul a fost invitat s& dezbat propunerea solicitantului in perioadele mai sus mentionate aferente celor trei

etape de consultare §i informare pe site-ul www. br si sau si transmita observatiile/ reclamatiile/

recomanddrile prin registratura Primariei Municipiului Bucuresti. Nu au fost organizate intélniri pentru
dezbaterea propunerii

3. Continutul, datele de transmitere prin posts si numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii

la intédniri, buletine informative si alte publicatii;

La Priméria Municipiului Bucuregti nu au fost inregistrate solicitiri pentru modificarea solufiei propuse,

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si piirtilor interesate care au primit notificiri, buletine

informative sau alte materiale scrise; Nu este cazul

5. Numirul persoanelor care au participat la acest pr es. Nu este cazul.

6. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de

informare si consultare; Nu este cazul.

7. Modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazii si rezolve sau se va ocupa de problemele,

observatiile i rezervele exprimate de public; Nu este cazul

8. Probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a

teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru; Nu este cazul.

9. Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor;

Nu este cazul.
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Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeaza
procedura de aprobare conform competenelor stabilite prin lege. [n acest scop, procedura prealabils presupune
obtinerea avizelor de specialitate prin avizul prealabil de la institufiile interesate si abilitate prin lege,
procedura ce presupune de asemenea analiza proiectului in cadrul unor comisii alcituite din specialigti in
domeniile respective. In mod obligatoriu se solicita avizele Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti,
Comisiei Tehnice de Circulatie P.M.B., Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare P.M.B, dupi caz avizul
Ministerului Culturii si Identitafii Nationale.

Referitor Ia propunerea solufiei tehnice de configurare a edificabilului au fost respectate prevederile
PUG- RLU aprobat, legislatia, normele i reglementarile in vigoare. Prin urmare configuraia edificabilelor, a
circulatiilor si a modului de interventie asupra cladirilor existente si a spatiului public adiacent concretizate in
planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participd numerosi profesionisti, pornind de la
elaboratorul proiectului si membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul
dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotérdrile se jau de persoanele investite legal cu competents. Este de
infeles faptul ci atat in mediul profesional cét si in cel public existd opinii diferite §i ci manifestarea lor
responsabilizeaza activitatea specialistilor implicati in procesul de elaborare §i avizare, insi nu poate fi luata in
considerare posibilitatea preludrii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului apariine
autoritatilor ce detin competenta legala.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerinjele din acordul de
principiu al comisiei tehnice de circulatie ar. 1371 1656259 11.10.2018, emis de Directia Transporturi,
Comisia Tehnica de Circulatii a PMB;

Referitor la evalvarea de mediu PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in urma ciruia a
fost emis3 Decizia etapei de incadrare nr. 90 din 05.10.2018.

Pe parcursul procesului de informare §i consultare cu publicul, nu au fost depuse observatii sau
reclamalii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legislatia, normele si
reglementéirile specifice urbanismului a respectat solufiile functionale, gradul de insorire al constructiilor
invecinate §i normele privind asigurarea spaiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism §i a H.C.G.M.B nr.136/ 30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in
competenfa de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti art.12. a), b) 5i c) s-a intocmit
prezentul raport privind documentatia ,PUZ - STRADA ALBA NR. 16 - 18, SECTOR 4, BUCURESTI”.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea §i consultarea publicului in etapa
aprobarii fiecirei categorii de plan in parte se face conform Legii nr 52/ 2003 privind transparenia decizionali
in administrafia publics, cu completarile ulterioare, si conform Legii nr. 544/ 2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu modificarile si completirile ulterioare.

Fald de cele prezentate mai sus, se constatd ci sunt indeplinite cerinfele Ordinulvi M.D.R.T.
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar in conformitate cu prevederile art.11 si
12 din Ordin §i a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 propunem Consiliului General al Municipiului Bucuresti
insusirea prezentului raport.
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Pnmar General

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotérare privind Planul Urbanistic Zonal
STRADA ALBA NR. 16 - 18, SECTOR 4, BUCURESTI

in conformitate cu prevederile art.136 alin.(8), lit. a). din Codu! administrativ aprobat prin
O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — STRADA ALBA NR.
16 - 18, SECTOR 4, BUCURESTI, se afld in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe
teritoriul administrativ al Sectorului 4.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011,
nr.232/2012, nr.224/2015 si nr.877/2018 {pentru prelungirea valabilitétii P.U.G.), imobilul
descris mai sus se incadreazd in Unitatea Teritoriald de Referintd -(U.T.R.) L1b -
subzona locuintelor individuale i colective mici cu maxim P+2 niveluri, situate in
interiorul perimetrelor de protectie;

Conform PUZ Zone Protejate imobilul este incadrat in ZP nr. 88 — parcelarea

Gramont;

Prin Certificatului de Urbanism nr. 31/ 1461063 din 11.01.2017, eliberat de Primaria
Municipiului Bucuresti, Tn conformitate cu prevederile art.32, lit b) din Legea nr.350/2001
privind amenajarea teritorivlui §i urbanismui, cu modificérile si completarile ulterioare, s-a
stabilit necesitatea elaborarii §i aprobérii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu madificdrile si completdrile ultericare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneazi
dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuatd. Planul urbanistic zonal
asigura corelarea programeior de dezvoitare urbana integratd a zonei cu Planu! urbanistic

general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a
Consilivlui General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.136/30.08.2012 a fost
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indeplinita procedura de informare si consultare a publicului, finalizatd cu Raportul
informarii si consultarii publicului nr. 7610/ 24.06.2019.

Avizul Arhitectului-Sef nr. 44/ 24.06.2019 s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB
si ale Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/2000 completatd cu HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/201 2, nr. 224/2015
si nr. 877/2018 (pentru prelungirea valabilitatii P.U.G.), ale Certificatului de Urbanism nr.
130/ 1530703 din 06.02.2018, eliberat de Primaria Municipiului Bucuresti, in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile $i completérile ulterioare.

Planul urbanistic zonal STRADA ALBA NR. 16 - 18, SECTOR 4, BUCURESTI,
reglementeaza regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maximd admisa,
coeficientu! de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor. Indicatorii urbanistici regiementati
prin prezenta documentatie sunt: POTmax = 60,00%, CUTmax = 2,16 mpADC/mp.teren,
RHmax = D+P+2E, Hmax = 11,00m.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonai — STRADA ALBA
NR. 16 - 18, SECTOR 4, BUCURESTI impreund cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef,
Planul de reglementari vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism
aferent, Insolit de Raportul de specialitate al Arhitectuiui-Sef, Raportu! Informérii i
Consultérii Publicului se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA
]| JURIDIC
ECUTIV
CHE
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AMENAJAREA TERITORIULUI
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea
PUZ - STRADA ALBA NR 16 - 18, SECTOR 4, BUCURESTI

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii
administratiei publice locale nr. 215/ 2001, republicatd, cu modificarile si completérile
uiterioare si ale Legii 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
$i completarile ulterioare

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STRADA
ALBA NR. 16 - 18, SECTOR 4, se afl4 in intravilanu! Municipiului Bucuresti pe teritoriul
administrativ al Sectorului 4,

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011, nr.
232/ 2012, nr. 224/ 2015, nr. 341/ 2018 si 877/2018, zona reglementatd se incadreazi in
UTR L1b - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE Si COLECTIVE MICI CU MAXIM
P+2 NIVELURI, SITUATE iN INTERIORUL PERIMETRELOR DE PROTECTIE;

Conform Planului Urbanistic Zonal — Zone Protejate, aprobat cu H.C.G.M.B. nr.279/2000,
imobilul este incadrat in Z.P. nr. 88 —- PARCELAREA GRAMONT.

Prin Certificatul de urbanism nr. 31/ 1461063 din 11.01.2017, eliberat de Primaria
Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile uiterioare, a stabilit necesitatea
elabordrii ¢i aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificdrile §i completarile ultericare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbang de reglementare specifica, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamicéd urband accentuati. Planul urbanistic zonal
asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integratd a zonei cu Planul urbanistic
general. Planul Urbanistic Zonal PUZ - STRADA ALBA NR. 16 - 18, SECTOR 4,
reglementeazd regimul de construire, funcfiunea zonei, indlfimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea clddirilor fata de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Avizul Arhitectului Sef s-a emis Tn acord cu prevederile PUG-MB si Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 completata

Bd Regina Eiisabeta nr 47 cod pogta 050013 sector 5 Bucuregti Roménia

Tel 021.305.55.00
htip fwww pmb ro



cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011, nr. 232/ 2012, nr. 224/ 2015 nr. 341/ 2018 si 877/
2018, Planului Urbanistic Zonal — Zone Protejate, aprobat cu H.C.G.M.B. nr.279/ 2000, ale
Certificatului de urbanism nr. 210/ 1693656 din 08.02.2019, eliberat de Priméria Municipiului
Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului
§i urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare si s-au stabilit urmatoarele
reglementari:

- FUNCTIUNE: Locuire colectivd micd (consolidare, supraetajare si remodelare

constructie existenta P);

- Procent de Ocupare a Terenului POT = 60%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului CUT = 2,16 mp ADC/mp.teren;

- Indltimea maxima a clidirii Hmax = 11,00m;

- Regim de indltime RH - D+P+2E;

in conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
aprobata prin Ordinul nr. 2701/ 2010 au fost desfisurate activitdti de informare si consultare
a publicului finalizate cu Raportul informrii si consultarii publicului.

Proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) STRADA
ALBA NR. 16 - 18, SECTOR 4, impreund cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef nr.
.4{.5.‘/.92..4.;..?46....2019, Planul de reglementéri urbanistice vizat spre neschimbare si
Regulamentul Local de Urbanism aferent, insofit de Raportul de specialitate al Arhitectului-
sef nr. 76/ 24, .Q6.. 2019, Expunerea de motive a Primarului general §i Raportul
Informérii si Consultérii Publicului nr7&#2/. 2 4.04.....2019, potrivit prevederilor art. 45,
alin. 2, lit. e, art. 36, alin. 2, lit. ¢ si art. 36, alin. 5, lit. ¢, din Legea administratiei publice
locale nr. 215/ 2001, republicati, cu modificarile §i completarile ulterioare, se supune
dezbaterii Consiliului General al Municipiuiui.

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare.

ARHITECT ICIPIULUI  CURESTI
ARH D RASCU
Sef :
Arh. [ pirceanu
intocmit, arh. Ana Mari pol

AR
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W pRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTY

Primar General
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. ... 240..... /1693656 din .08 02: 80l 7

in scopul: continuarea procedurilor de avizare §i aprobare a documentatiei de urbanism —
PUZ ,, Str. Albi nr. 16-18, sector 4°° privind construire locuintii semicolectivi (consolidare,
supraetajare gi remodelare locuin{i existenti) cu regim de iniil{ime D+P+2E in baza Avizului
de Oportunitate nr, 83 din data de 21.09.2017 si Aviz Preliminar nr. 88 din 06.08.2018

Ca urmare a cererii adresate de n e~2in] in indetul -,

municipiul Bucuresti, cod postal -,
telefon/fax -, e-mail -, inregistrats la nr. 1693656 din 21.12.2018,

pentru imobilut - teren §i/sau constructii - situat in municipiul Bucuresti, sectorul 4, cod postal -
, Str. Albi nr. 16 -18, bl. -, sc. -, parter, ap. 1, identificat prin planuri topografice scara 1:2000 si
1:500,
in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza PUG, aprobati cu Hotarirea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucriirilor de
constructii, cu modificérile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA;

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul intravilan situat in Str. Albd nr. 16-18, compus din teren in suprafatd de 191,00 mp.

(191,30 mp. din mésuratori cadastrale) si constructia C1 cu suprafata utila de 134,98 mp. este
proprietatea solicitantelor conform tuturor actelor juridice, notariale si administrative asa cum sunt
inscrise in extrasul de Carte Funciari nr. 204178, eliberat de OCPIB sector 4, in data de 29.08.2018
sub nr. 60136 (ur. CF vechi: 19224; nr. cadastral vechi: 4665).

REGIMUL ECONOMIC:

Situatia existentii: teren construit
Situafia propusid: construire locuingd semicolectivi (consolidare, supraetajare §i remodelare
locuingé existents) cu regim de inéljime D+P+2E in baza Avizului de Oportunitate nr. 83 din data
de 21.09.2017 §i Aviz Preliminar nr. 88 din 06.08.2018

Imobilul este cuprins in zona fiscalé ,,A” a Municipiului Bucuresti.

2. REGIMUL TEHNIC:;
Conform RLU aferent PUG-MB, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, imobilul este cuprins in

subzona L1b locuinte individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in interiorul
perimetrelor de protectie, iar conform PUZ Zone Construite Protejate, aprobat cu HCGMB nr.
279/2000, in zona protejata nr. 88 — parcelarea reglementati — parcelarea Gramont subzona
L2a. imprejmuiri: se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel: se va acorda
prioritate conservarii gardurilor existente; in caz & este absolut necesara refacerea lor, ele vor urma
acelagi regim de avizare ca §i interventiile asupra cladirilor. Gardurile spre stradd vor fi
transparente, vor avea inilfimea de maxim 2.00 metri; gardurile vor avea un soclu opac de circa
0.60 m., partea superioari fiind transparents realizata din fier forjat sau plasd metalicd §i vor putea
fi dublate de gard viu; pe limitele laterale i posterioare gardurile vor fi opace §i vor avea inil{imea

Tel: 021.305.55.00
hiip:fiwww pmb ra %
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Str. Albi or, 16-18, sector 4
continuarea procedurilor de avizare gi aprobare a documentagiei de urbanism — PUZ

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (cople);

b) dovada ftitluluj asupra imobilului, teren gifsau constructii, san, dup¥ caz, cxtrasul de plan cadasteal actualizat la zi si
extrasul de carte funciar® de informare actualizat [a 2i, in cazul in care legea nu dispune altfel {copie legalizats).

<) documentatia tehnick - D.T., dup# caz (2 exemplare originale):
[]1 D.TAC. [1D.T.0.E. []D.T.AD.
d) avizele 5i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize §i acerduri privind utilitifile urbane i infrastructura (copie), (in cazul suplimentarii capacitAlii sau ofectdrii
instalaiilor proprictatea dejindorilor de rejele):;

[ ] alimentare cu aph [ ] gaze naturale Alte avize/acorduri:

{ ] canalizare [ ] telefonizare

[ ] alimentare cu energie electrici [ ] salubritate [T
[ ] alimentare cu energic termick [ J transport urban [ P

d.2) avize §i acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila { ] sinftatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiel publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
d.4) studli de specialitate (1 exemplar original): [ ] Expertiza tehnicd; [ ] Deviz gencral; { ] Referat de verificere.

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autorithtii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada fnregistriirii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Remania {1 exemplar original);

g) Documentele de plati ale urmitoareler taxe (cople):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de ...24... luni de la data emiterii,

PRIMAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, SECRETAR GENERAL,
Gabriela FIREA Georgiana ZAMFIR
g\\\ClP!(Q
¥ . >
RiMar ©
2 GENER,EL 4?
" Dy
"OMAN\P-

ARHITE  SEF,
Arh. Stefan C” UMITRA U

ntocmit : ing, Mihaela Carbunaru
Achitat taxa de: 6,00 Lei conform chitantei nr. 214943 seria A07 din 21.12.2018
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ...............

Bd Regina Elsabeta nr. 47 cod poglal 050013, sector 5, Bucurest, Romania
Tel: 021.305.55.00
htipfwww.pmb.ro
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R CIPI

Primar General

W

CERTIFICAT DE URBANISM
NE. B 11461063/ 1468376/ din ... 44 Q4. £04 7
In scopul: elabordirii documentafiei pentru autorizarea executdirii lucriirilor de
Desfiintare parfiali gi amenajare parcare acoperit pentru 4 locuri, consolidare,
supraetajare cu regim de iniil{ime P+1E+2R gi funcfiune —Jocuire

Ca urmare a cererii adresate de
i ti, cod pogtal -, sectorul 3, . . )
telerovrax -, e-mail -, fnregistratii la nr. 1461063 din 24.10.2016, s completatd cu nr. 1468376 din
22.11.2016

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in municipiul Bucurest, sectorul 4, cod postal -
» Str. Albi nr, 16 -18, bl. -, sc. -, parter, ap. 1, identificat prin planuri topografice scara 1:2000 si
1:500,

in temeiul reglementdrilor documentafiei de urbamism faza PUG, aprobatd cu Hot#irfirea
Consiliului General al Municipiului Bucuregti nr. 269/21.12.2000,

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdirii lucriisilor de
constructii, cu modific#rile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul intravilan situat in Str. Alb3 nr. 16-18, compus din teren tn suprafafd de 191,00 mp.
(191,30 mp. din mésuritori cadastrale) si constructia C1 cu suprafata utild de 134,98 mp. este
Pproprietatea solicitantelor conform contract de vinzare nr. ! ginor.’ i
cu carte funciarii nr. 204178 (nr. CF vechi: 19224, nr. cadastral vechi: 4665).

REGIMUL ECONOMIC:

Situatia existenti: teren construit

Situatia propusii: Desfiinfare partiald gi amenajare parcere acoperitéi pentru 4 locur, consolidare,
supraetajare cu regim de inélfime P+1E+2R gi funcfiune —locuire

Imobilul este cuprins fn zona fiscald ,,A” a Municipiului Bucuregti.

2. REGIMUL TEHNIC:

Conform RLU aferent PUG-MB, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, imobilul este cuprins in
subzona L1b - locuinte individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in interiorud
perimetrelor de protectie, iar conform PUZ Zone Construite Protejate, aprobat cu HCGMB nr.
279/2000, in zona protejata nr. 88 ~ parcelarea roglementati — parcelarea Gramont subzona L2a.
Amplasarea faf#f de aliniament : asezarea cladirilor se va face pe aliniament; fatada cladirii va fi

cazul in care parcela se invecineazii cu clidiri retrase fatd de limitele laterale ale parcelei, noua
cladire se va retrage obligatoriu faf#i de ambele limite laterale ale parcelei la: o distanja de 3,0 metri
pentru cladirile cu h<10,0 metri; o distan{ egal cu jumétate din iniélfime, dar nu mai putin de 3.0
metri, pentru clédirile cu h>10,0 metri; cladirile se vor retrage fafd de limita posterioar#i Ia o distant
de cel putin jumitate din in#lfimea cladirii masurata la cornigd dar nu mai putin de 5 0 metri; in
cazul in care pé limita posterioars a parcelei exists calcanul unei constructii invecinate, noua clidire
se va alipi la acest calcan. imprejmuiri: se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:
se va acorda prioritate conserviirii gardurilor existente; tn caz ci este absolut necesard refacerea lor,

L
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ele vor urma acelagi regim de avizare ca si interventiile asupra cladirilor. Gardurile spre strada vor
fi transparente, vor avea inalfimea de maxim 2.00 metri; gardurile vor avea un soclu opac de circa
0.60 m., partea superioara fiind transparenti realizati din fier forjat sau plasi metalics si vor putea fi
dublate de gard viu; pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace §i vor avea inlfimea
minimé de 2.00 metri, fnalfimi admise:- maximum 10 m, minimun 7; peste fndlfimea admisa se
acceptd realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m fafli de planul vertical al fajadei. Inaltimea
noilor constructii nu va putea depdsi, totodatd, cu mai mult de 3 m inéllfimea cladirilor existente
invecinate. Se admite realizarea unuj element arhitectural care poate depligi cu 3 m inilfimea
maximé verticals (13 m), desfisurat pe cel mult o treime din lungimea fagadei; in cazul cladirilor de
colf, inélfimea permisa pentru bulevard poate fi continuatii gi pe strada secundars pe o lungime de
cel mult 15 m, dupi care se racordeaz la inéll{imea corespunz&toare strazii respective; atunci cind o
cladire nou# este aliturati la calcan unei construcfii existente cu acoperig, este recomandat¥

consolidare a structurilor), se va péstra sau se va reveni la (daci este cazul) arhitectura iniiala a
fajadelor; arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul achitectural general al zonei, Inscriindu-se,
inainte de toate, in scara definitd de cladirile existente; se interzic suprafefe vitrate de mari
dimensiuni (perete cortina), imitafiile de materiale sau utilizarea improprie a materialelor (placaje
ceramice sau suprafefe metalice striilucitoare), utilizarea culorilor stridente, Indicatorii urbanistici:
P.0.T. maxim admis: 40%, Suprafafa rimas libersi trebuie sa fie de cel putin 30 mp. CUT max

Documentafia tehnici de autorizare va fi Intocmits de proiectanji autorizafi, luai in evidents
OAR, conform legislatiei in vigoare,
ice in i imobilului pecesi i
Beneficiarul propupe: desfiintarea a doud alveole din contury] parterului existent pentru patru viitoare
locuri de parcare amenajate pe lot, cu pistrarea zidurilor Spre vecini §i spre stradi 5i mai apoi consolidarea §i
supractajarea cu inc 2 etaje din care ultimul retrag fajii de stradil, pe conturu] parterului existent, cu regim de

®  Nu se respectdi retragerile fat de limitele de proprietate

® Depligire P.O.T. aferent ZP 88

fu sunt respectate prevederile RLU aferent ZP, realizarea lucririlor este conditionats de elaborarea §i
aprobarea unei documentatil de urbanism de tip PUZ

nw gvizare, aprobare Pls
de

Intocmire, avizare, Zonal (in cazul obinerii prealabile a avizuluj
oportunitate favorabil)

NOTA : Dupi aprobarea Planului Urbanistic Zonal, beneficiarul va solicita un nou certificat de
urbanism §n scopul autorizirii lucrérilor de desfiintare / construire

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
‘ $1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA . LUCRARI DE CONSTRUCTI.
4. OBLIGATTI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM;

aisorltaril competente pentru pratectia mediulul:
Agentia pentru Protecfia Mediuludi Bucuregtt, Aleed lacul Morii ur. 1 cod pogtal 050841, sector §
In aplicarea Directivei Consiliulul BY/337ACEE {Directiva EIA) privind evalugrea efectelor anumitor profecte piblice si private asupra mediulu,




5

Str. Alba pr. 16-18, sector 4
teritorinla de mediu pentru ca aceasta sa analirese st sa decidd, dupd caz, Incadrareamelncadrarea prolectulul investiflel publice/private n lista
proiectelor supuse evaludinii impactulul asupra mediulul,

In eplicarea prevederilor Directivel Consiliulul 85/337/CEE, procedura de emitere a acordulut de mediy se desfgoard dupd emitereq certificatului
de wrbanism, anterior depunerii documentatiel penirv aulorizarea executdrii Incriirilor de consiructl le autoritatea administrafiei publice
compelente.

In vederea saiisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, ayloritatea competenta pentri protectia mediulul
sublieste mecanismul asigurlieii consultArli publice, centraliz3ril opjluntlor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizare investiflel in acord cu rezuliatele consultarl; publice.

In aceste condipli;

primirea prezentulul certificet de urbanism, Hitelarul are oblignfia de prezenta In auloritaten competenta pentrn protectia mediuloi
% evalulirii Initlole o Investifiel ol atabllirii neeﬁl.:piwc;‘:l';rﬁ :l':telorllmuk asupra medivlel, In wrma evalufir Infflale »

Investiticl se va emite actul sdministrativ al autoritarii compelente pentru protecfis medinlol

In situatia in eare autoritaten competents peatru protectia mediuloi stabilegte necesitaten evalulirll efectelor investifiel asupra medinlui,
solicitantuf are abligaia de a notifica acest fapt sntoritarl ndmlnlﬂraﬂdpnbﬂummpdgnhmprhlmhmﬂmmﬁ]m
aviorizaren executiiril fncriirilor de co

ln:ltuﬂalnmrqdupleuﬁlgrueerﬂﬂumlnldeurhnkmnﬁpcpamnnl dﬂullrﬂpmudnrndcevnlnaund'eddnrinmcuﬁdmpn
mediolui, solicitantul renumia ba intenfis dz realizare a Investificl, acesta arc obligafia de o notifiea acest fapt autoritiii administrnflel publice

|_competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA F1 lNSOTlTl DE URMATOARELE
DOCUMENTE:
a) certificatu] de urbanism (cople);

b) dovada titlulul asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupX caz, extrasul de plan cadastra! actualizat la zi st
extrasul de cnrbfnndaridelntormareacmauznllaﬂ,inmndincarelegea nu dispune altfel (cople legnlizat’),

€) documentatia tehnicl - D.T., duph caz (2 exemplare originale):
[] D.TAC. [ID.T.OE. [ID.T.A.D.

d) avizele sl acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize g acordurd privind utilighfile urbane g Infrastructura (cople), (In cazul suplimentfrii capacitfitii san afectardi

instalatiilor proprietatea datindtorilor de rejete):
{ ] alimentare cu ap i ] gaze naturale Alte pvizefacorduri;
[ ] cenalizare [ ] telefonizare
[ ] alimentare cu energie electrica [1 salubritate(Romprest, Supercom,Rosal,REBU, Urban) | |
[ ] alimentare cu energie termick [ ] transport urben [ ) J—
d.2) avize gl acorduri privind:

[ ] securitates la incendiu [ 1 protectia civila { ] sinitaten populajiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administrafiel publice centrale gi/sau ale servicillor descentralizate sle acestora (copie):
d.4} studii de specialitate (1 exemplar original): [ ] Expertizh tehnick: [ | Deviz general; [ ] Referat de vevificare.

¢) punctul de vedere/actal administrativ al autorititli competente pentru protectin mediulud;
£) Documentele de plats ale erofitoarelor taxe (cople):
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de .12.. luni de la data emiterii.

PRIMAR GENERAL
AL MUNICIP BUCURESTI, SECRETAR GENERAL,
Gabriela o Al Georgiana ZAMFIR
‘L -
\"-“‘.b P}” E’\; SEF,
5 S A D
o"”c:pl\l\—q}o/

Sef serviciu: Arh. Diana Oltean

Intocmit : ing. Mihasla Carbunaru
Achitat taxa de: 6,00 Lei conform chitantei nr 164951 seria A07 din 24.10.2016
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posthi la data de ............... .

--*-___-—-_-P——-ﬂ-“_—“_-—
Spiaiul Independenis nr 291-293, cod postal 060042, sector 8, Bucuresti, RomAnia @
Tel:
htpZiwww.pmb.ro -

CH




In conformitate cu prevederile Legii ns. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucréritor de
constructii, republicatd, cu modifiedirile si completdrile ulterioare,

se prelungegte valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de 11.01.2018 péni la data 10.01.2019

Dupi aceastd daté, o noudi prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urménd s& obfing,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR GENERAL,

AL MUNICIPIULUI BUCURESTI SECRET ERAL,
Gabriela FIR

Georgia FIR
90474‘
; z
Bpr STy P
&R,
QQUCU“"’%

6\91“ ~~

ARHIT SEF
Arh. Dian TEANU

ntocmit:M Carbunaru
Data prelungirii valabilititii:..2017

Achitat taxa : 2 lei conform chitanta seria A07 nr,190841/18.12.2017
Transmis solicitantului la data de . ... .... direct/prin posta

B4. Regina Elisabeta nr 47, cod pogtal 050013, sector 5 Bucurest, Romania
Tel. 021.305,55.00
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA SCARA 1:2000 aferent imobilulul situat in Str.Alba nr. 18, sector 4, Bucuresti
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#5444 PRIMARIA  UNICIPIULUIBUCU ESTI
Directia Generald Dezvoltare Urbana
Direcfia Urbanism

APROBAT,
PRIMAR GENERAL,
GABRIELA F1

MA
oAV _
MAR *
c UENIRAL &
7 x &
AVIZ DE OPORTUNITATE nr. ﬁ gi I 9 2 N g

Avand in  vedere, solicitdrile inregistrate la  Primérin  Municinivlii  Rucuresti  cu

nr 15496769/04.04.2017 si nr. 1508676/08.05.2017, de célre 5
in calitate de initistnare/beneficiara p dn~ *mentatie; ve urbanism, prin €1BDOIAINI o v woe + crudio
Design S.R.L. - 1 prevederitor Certificatulyi de urbanism nr.

31/1468376/11,01,2017 eliberat de Primarul Generar @1 municipivlui Bucuresti, si 8 concluziilor gedintelor
Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului 5i Urbanism din cadrul Primdrici Municipiului Bucuregti din data de
31.05.2017 5i 19.07.2017, se emile prezeniul aviz in vederea elabordrii documentafiei:

PUZ - STR. ALBA NR. 16-18, SECTORUL 4, BUCURESTI

1. DATE REFERITOAR RENU FACE OBIE LE RARII PUZ:
Amplasamentul care face obiectul studiului urbanistic, este situat in Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti in
intravilanul Municipiului Bucuregti, avind o suprafafa de 191,00 mp, proprielate persoanc fizice.

Prevederl PUG/PUZ aprobate anterior:
Conform Regimului tehnic prezentat In  ertificatul de urbanism nr. 31 1468376/11.01.2017 ¢liberat de Primaru

General al Municipiujui Bucuregti, amplasamentul care face obiectul studivlui se incadreaza In documentsjia de
urbanism ,PUZ ZONE CONSTRUITE PROTEJATE ZONA PROTEJATA NR. B8 - PARCELAREA
GRAMONT™ aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 279/2000, caraclerizatd de urmatorii indicatori urbanistict:
POTmax-40%; CUTmax-1,8 mpADC/mpteren; Hmax-10,00m

1, EL TELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTAR! URBANISTICE PROP :
Reglementare penerall
Funciluni propuse: LOCUINTA SEMICOLECTIVA

Indicatorli urbanistict propusgi:
POT=60%; CUT=2,16 mpADC/mpteren, Rhmax P+3E Hmax 12,00m

11, CON ONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A FI

1. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ:

- Plenul de organizare al zonei studiate - conform planului anexa

- Se vor stabili reglementdiri cu caracter direclor, inclusiv pentru spafiul public, utilitdtile publice, legaturile
rutiere, iar reglementarea funcjionald i a densité|ii de ocupare se va limita la parcela de teren pentru care s-a
ob{inut i prezentat Certificat de urbanism.

2. CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII $1 EVENTUALE SERVITUTI:

- Argumenterea solutiei urbanistice se va face in corelare cu reglementarea orientalivd pentru zona studiat@, svénd
in vedere reglementdrile urbanistice 5i indicaton urbanistici existen{i §i propusi : regim de construire, aliniere,
ingljime, POT, CUT §i functiuni .

Bd. Regina Elisabeta nr 47, cod poglat 050013 seclor 5§, Bucuresil, Roménia

Tel: 021.305.55.00
http:fwww.pmb.ro %



3. REGLEMENTARI OBLIGATORII $1 DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

- Documentaia de urbanism va fi intacmita in mod obligatoriu la o scara adecvald, pe suporl topografic realizat
in coordonate in sistemul najional de refering Stereo 1970, actualizal pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor
masuraiori la teren, cu respeclarea §i integrarea limitelor imabilelor inregistrate in cvidenfele de cadastru §i
publicitate imobiliard, puse la dispozijic de Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobiliard al Municipiului
Bucuresti, in care vor fi reprezentete distincl toste percelele gi servitulile aferenic lor.

- Se vor include documentajiile de urbanism legal aprobate 5i in vigoare, in bazn cérora s-au produs efecte de
schimbare a replementérilor urbanistice existente, elemente de infiasiructura majord existente, autorizate sau in
curs de execulic .

- Bilanjul teritorial (existent — propus) trecut obligatoriu pe plansa de reglementari, va cuprinde date referitoare la
existent §i propus, menjionate in UM §i %, pe funciluni §i categorii de folosinja a terenurilor,

- Asigurarea ulilitdfilor publice/private se va face prin extinderea rejefelor publice si a echipamentelor speciale
necesare,

- Circulajia terenurilor, 5i elementele analitice vor fi incluse In bilenjul leritorial §i prezentat in Planul de
reglementdri urbanistice aferent Avizului Arhitectului Sef;

- Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ va cuprinde si detalia prevederile referitoare la modul concret de
utilizare a terenurilor, precum §i de amplasare, dimensionare §i realizare a volumelor construile, amenajarilor §i
plentatiilor, inaljimea minima si maxima admisd.

4. REGLEMENTARI PRIVIND ASIGURAREA CIRCULATIILOR, ACCESELOR, PARCAJELOR,
UTILITATILOR:

- Reglementarea acceselor carasabile, pictonale §i a parcajelor se vor face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B.
nr. 66/2006,

- Echiparea cu infrastructurd (utilitd}i, drumuri de incintd) in interiorul zonei private va fi rcalizatd prin
grija/cheltuiala dezvoltatorului, in baza studiilor de specialilale.

5. CAPACITATI §I INDICATORI MAXIMAL] PENTRU VOLUMELE DE MARFA VEHICULATE,
EMISIH DE NOXE:

6. STUDIVACORDURI/AVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE SUSAU
TERITORIALE PENTRU PUZ:

- Peniry etapa de avizare/aprobare : Avizul Ministerului Culturii si Identitdfii Nafionale; Avizul Agenfici
Regionale pentru Proteciia Mediulul Bucuresti; Avizul Comisiei Tehnice de Circulalie - P.M.B.; Avizul Comisiei
de Coordonare Lucrari Edilitare a P.M.B.; Dovada achitérii taxei de exercilare a dreplului de semniturd R.U.R..;
Extrase de Carte Funciard actualizate; Certificat de urbanism valabil, alte avize cf. legislajiei in vigoare, elic avize
ce pot apirea ca neccsare pe parcursul avizarii.

7. OBLIGATIILE INITIATORULUI PUZ CE DERIVA DIN PROCEDURILE SPECIFICE DE
INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUL
in vederea aplicarii prevederilor H.C.G.M.B. nr. 136/2012, inainte de transmilerca pe circuitul ichnic de avizare,
Initiatorul 5i elaboratorul documentafiei de urbanism au obligajia sé respecle cerinjele consemnate in Documentul
de planificare a procesului de informare gi consultarc publicului, ancxa la prezentul aviz.

Prezentul aviz este eliberat In temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile i completrile ulterioare.

Solufia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare gi aprobare a P.U.Z.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform compeleniet stabilite prin lege.

ARHITECT SEF M [ IPIULU] BUCURESTI
LRH. AD BOLD

intocmit, /
Expert ing. Victor Ma 37"EX102.08.2017
e

Bd Regiha Efsabeta nr 47, cod popal 050013 &, Bucuregil, Roménia

Tel. 021.305.55.00

hip.fwww.pmb.ro i
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA SCARA 12000 o erent Imobilului situat in Str.Alba nr.16-18 , sector 4, Bucuresti
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" PRI ARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

DOCUMENTUL DL PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARL A PUBLICULUI
,PUZ STR.ALBA NR. 16-18, SECTORUL 4, BUCURESTI"

1. Identificavea pirtilor interesate, persoane fizice sau juridice, institufii publice care pot fi afectate de
prevederile propuse prin planul de urbanism sau amennjaren teritoriului

I Definditorii dreptului de proprietate al imobilelor invecinate i a celor din zona propusa spre reglementare. |

2. Modalitatea prin care vor fi anuniafi cei interesafi §i cei potential afectati veferitor la inigierea
procesuiui de elaborare & planului de urbanism sau amenajare 8 teritoriului st de schimbiirile propuse

Amplasarea de panouri de informare la fafa locului si publicarea materialului informativ pe portalul
Primariei Municipiului Bucuresti dedicat informairii 5i consultarii publicului cu privire la elaborarea

planurilor de urbanism - ,,UrbOnLine”.

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazin celor afectafl sau interesati de a discuta propunerea cu
inifiatorul si proiectantul si de a-gi exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate
de propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritorinlui, inainte de supunerea spre
avizarea autoritifilor competente.

Observatiile i propunerile pot fi tran mise prin pogtd pe adresa Primériei Municipiului Bucuresti, in mod
direct prin Registratura PMB i/ sau prin comentarii pe portalul »UrbOnLine”.

4. Calendarul propus de inifiator pentru indeplinirea obligafillor de informare si consultare a
publicului

Procedura de informare si consultare a publicului se va desfagura in toate etapele de elaborare a planului,

astfel:

o etapa de iniliere - min. 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzitor etapei,
etapa de elaborare - idem;
etapa de avizare - idem;

e ectapa de aprobare - conform prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administraia publici, cu completérile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului
www.pmb.ro,

5. Datcle de contact ale reprezentantului projectantului, responsabil cu informarea s consultarea
publicului

[ ELABORATOR :

ARHITECT SEF ALMUNICIP

[orsgaoid

ULUI BUCURESTI

~ ROy fntocmit,
. Expert Ing. Yictor Manea
X/02.08.2017
(W
£d. Rogina Elisabela or 47, cod poglal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia
Tel: 021.305.55.00
htlpthwww. pmb.ro
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PRIMARIA UNICIPIULUI UCURESTI
Directia Generala Urbanism s| Amenajarea i s ..’
Teritoriulut P ree T tmest
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism RQMHANI!&
" calitale de

Ca urmare a cereril adresate de

beneficiar prin reprezentant 8C GRN STUDIO DESIGN SRL - .
D - in calitate de proiectant, inregistrata ia Primaria Municipiului Bucuresti cu nr. 1638397 din
20.U6.2018 i la Directia Urbanism cu nr. 7800 din 02.07.2018, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/
2001 privind amenajarea teritoriufui §i urbanismul, cu modificarile §i completsrile ulterioare se emite

urméatorul:

AVIZ PRELI INAR
NR. / 2018
PENTRU

PUZ - STR ALBA NR. 16-18, SECTOR 4, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN:
- STR. ALBA NR. 16-18, Sector 4, In suprafath de 181,00mp, proprietate privatd persoane fizice,
conform Certificatulul de Urbanism Nr. 31/1468376/1468376 din 11.01.2017, prelungit pana lz dala de

11.01.2018, emis de Priméria Municipiului Bucuregti;

INITIATOR:
PROIECTANT: SC.GRN Studio Design SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb.
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ; Zona studiata prin PUZ se afld In

intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorulut 4 si este inclus, conform PUZ-"ZONE

CONSTRUITE PROTEJATE", aprobat cu HCGMB Nr.279/2000, in Zona Protejat 88 - Parcelarea Gramont

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

o Conform Plan Urbanistic General al Municiplulul Bucuresti si a Regulamentului Local de Urbanism,
aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 si prelunglt cu HCGMB NR 224/15.12.2015, imobilul este situat in
unitatea teritoriald de referints: L1b - locuinte individuale $i colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in
interiorul perimetrelor de protectie;

e Conform PUZ-"ZONE CONSTRUITE PROTEJATE", aprobal cu HCGMB8 Nr.279/2000 Zona Protejata 68 —
Parcelarea Gramont, indicatorii urbanisticl reglementali sunt POTmax= 40%, CUTmax=18

mpADC/mpleren si Hmax=10,0m;

VIZ DE OPORTUNITATE NR. in 21.09.201

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

FUNCTIUNI: LOCUINTA SEMICOLECTIVA (consolidare supraetajare i remodelare locuint existents),

INDICATORI URBANISTICE:
Procent de ocupare a terenului POT = 60%;
Coeficient de Utilizare a Terenului CUT = 2,16 mp.ADC/mp.teren;

Bd. Regina Elisabela nr. 47, cod poglal 050043, sector 5, Bucurest, Roméania
Ted: 021.305.55.00 Int. 3047
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iniiltimea maxima a cladirii = 11,00m,
Regim de inil{ime RHmax = P+2E;

Circulatii §t accese: parcarea si gararea autovehiculelor vo respecta ,Normele privind asigurarea numarului
minim de locuri de parcare pentru noile construclii i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si
a prospectelor necesare unei corecle funciionari a arlerelor de circulafie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006

Echipare tehnico - edilitari: Refelele edilitare aferente se vor realiza anterior refelei stradale, daca este cazul
Este obligatorie racordarea constructiilor ia refelele publice de alimentare cu ap3, canalizare, energie electrica

Acordurifavize specifice ale organismelor centrale silsau teritoriale pentru etapa de aprobare a PUZ:
Avizul Ministerului Culturii $i Identitstii Nationale; Avizul Agentiei Regionale pentru Proteclia Mediului
Bucuresti, Avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd .Dealu Spirii” Bucuresti-ilfov; Avizul Comisiei
Tehnice de Circulalie a PMB; Avizu! Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB. Dovada achitarii taxei
de exercitare a dreptului de semnaturd RUR. Extrase de Carte Funciars actualizate. Cerlificat de urbanism in
lermen de valabilitate. Alte avize conform legislatiei in vigoare

Prezentul aviz este valabil numai impreuns cu Plansa de Reglementari anexati si vizats spre
neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor sl veridicitatea Inscrisurilor
cuprinse n P.U.Z.-ul care face oblectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) Iit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriulul si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterloare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic $i poate fi folosit numai In scopul aprobarii P,U.2,

Documentatia tehnica pentru autorizarea executrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate Intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirli Intocmai a prevederilor acesluia

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toald durata de valabilitate a Certificatulul de
Urbanism nr. 31/1461063/1468376 din 11.01.2018 emis de Primaria Municipiului Bucuresti,
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Plan Urbanistic Zonal

v+ Strada Albé pr.16-18, Sector 4, Mun. Bucuresti

* 03, Reglementiri urbanistice

VARIANTA I, Imobil locuinta colectiva D+P+2E

LEGENDA:

Limite

=== == Limit zoni studiati
Limita zond protejata

Limita teren
S teren= 191,00 m?* (cf. masuratori)

Limita edificabil propus ( proiectie ctay)
Limita edificabil cu caracter orlentativ

Aliniese constructii { retrageri fafa de limita trotuarului) cf. PUZ ZP nr 88

Limits proprieteti
Linfe ramvai
Funcfiunk,
Circulafii carosabile publice
[~ Circulasii plctonale publice
Circulatii intericare
[ Spatiu verde
T3 Locuinie individurle, unifamilinle
[C_I__J Locuinte semi-colective si colective
Servicii publice.alimentatie publica, comert
I ‘ | Zone aflete in afara limitei studiate
[C = 7] BalconLogie
Accese:

«  Acces propus iniobil

CF.PUG.
INDICT 51 INDICATORI URBANISTICI IP NR. B2 EXISTENT PROPUS PUZ
L2a
FUNCTIUNE tocuire indiv dusls . . Locuinta colectivay
i somiocolectivg L0 Individala 3 aartamenie
P.O.T. (%) 40 68 70
SUPRFATA CONSTRUITA LA 50L mp 125
SUPRAFATA CONSTRUTTA PROIECTIE ETAJE 2,3
SUPRAFATA DESFASURATA (mp) s
C.U T. mp ADC/ mp teren 1.8 0,68
RH max (nr i efunt} (S/DS)PH2E+M P
H {metri) 1}
Impt] vel revn
SUPRAFATA TEREN CF. CADASTR
SPATIU VERDE FLANTAT (ap) min 20%
NECESAR LOCURI DE PARCARE of Ancxa 66/2
o Scara grafies 1300
Icm pe plan=5m pe teren
3 ¢ 4
~ W
REVIZLASEMNA TURT A REVIZLL DESCRIEAE RE
TEXMEA
VIRIFICATOR  NUME SEMNATURA CERINTA REFERAT/EXPERTIA NR/DATA
vailinls
S.C. GRN Studio Design S.R.L. Profect or.
) %36 13040004, CUI ROIETSO 3601012017
Y h st Ersasmy Comyreres sr37A ML spd, Seciot & Bowmrunh
e J rosit: sfeniyravindiare Titlu project.
SPECIFICAIE NUME SEMNATURA Sears P.U.Z Dofilaters locuints existenta Rpod 5§ constreire Fazs
EF PROAECT ity Ewobll cu fanctiunea de locul y PUL
¥ AdresaiSte, Alb or 16-13 Sector 4 Bocunti
PROIECTAT Dats THit planss: . . P ar
DESENAT Re ementari Urbanistice-VAR.1
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" "A.P.M. BUCURESTI
Al Lacul Morii Nr. 1, Seclor 5. Bucuresli A oseeng
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Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

OMAIRIES Tty KA Rt

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuregti

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 90 din 05.10.2018

Ca urmare a notificarii adresate de (el]]

domiciliul in Municipiul Bucuresti, J
privind Planul Urbanistic Zonal — Locuinta semicolectiva (consolidare, supraetajare si

remodelare locuinta existenta), Bucuresti, sector 4, Str. Alba, nr. 16-18, inregistrata la APM
Bucuresti cu nr. 18617 din 06.09.2018 in baza:

= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nafionale pentru
Protectia Mediului si a instituiilor publice aflate in subordinea acesteia;
= OUG nr. 195/2005 privind proteclia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.

265/2006, cu modificérile si completérile ulterioare;
= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru

planuri gi programe;

» OUG nr. §7/2007 privind regimul ariilor naturale prolejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sélbatice, cu modificarile $i completérile ulterioare;

= Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvalé a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de

interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuregti
» ca urmare a consultarii autorititilor publice participante in cadrul gedinfei Comitetului
Speciat Constituit din data de 20.09.2018;

> in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru planuri si programe;

> in lipsa comentariilor din partea publicului interesat,

decide:

Planul Urbanistic Zonal - Locuinta semicolectiva (consolidare, supraetajare si
remodelare Jocuinta existenta), Bucuresti, sector 4, Str. Alba, nr. 16-18, nu necesita
evaluare de mediu §i nu necesiti evaluare adecvati gi se va supune adoptarii fara aviz

de mediu.

Planul Urbanistic de Zonal prevede solutionarea si reglemeptares

s £33
urbanistic a terenului Tn suprafata totala de 191,00 mp (conform £ \&ul@
06.08.2018 si Avizului de Oportunitate nr. 83 din 21.09.2017 e ié’e;tgw

£
(¥
M

Bucuresti - Directia Generala Dezvoitare Urband, Directia Urbanis _ﬁ;; %
Yo

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURETI
Aleea Lacul Morii nt. 1, sectorul 6 Bucuregti, Cod 060841

E-mail: ofﬁge@agmbug.anpm.l‘g; Tel. ;i] .430.66.77; Fax 021.430.66.75

25 |



Obiectivul lucrrii 1l constituie consolidarea, supraetajarea si remodelarea locuintei
existente.

Obiectivul propus de prezentul P.U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alte institutii.

Eventualele taieri de arbori, toaletsri sau transplantari, se vor realiza numai cu avizul
favorabil emis de Priméria Municipiufui Bucuresti — Directia Protectia Mediului.

Indicatori urbanistici avizafi: POT = max 60 %; CUT = max 2,16 mpADC/mp teren;
RHmax = P + 2E, Hmax = 11,00 m.

Utilitétile se vor asigura prin racordarea la refele publice de alimentare cu apa,
canalizare si energie electrica.

Va fi amenajata si intretinutad o suprafati de spatii verzi in procent de min. 20 % din
suprafata terenului care a generat P.U.Z. (38,00 mp), amenajata pe sol natural.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizéri interzise.

Motivele care au stat la baza luérii deciziei sunt urmatoarele:
- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;
- planul determin utilizarea unei suprafete mici la nivel local.
-opinille exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadml sedintei din data de
20.09.2018;
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunfuri publice privind inifierea
procesului de elaborare a P.U.Z. si a afigérii deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM

Bucuresti.

Elaboratorul gi beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor i inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii
contenciosulul administrativ nr, 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV
Dr. Ing. Simona Mihaela ALDEA

p. SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI,

AUTOR! ,
Ing. Elena GARBAN,

INTOCMIT,

Geog. Gabrie%[?ﬁ_scu
& f fg

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nt. 1, sectorul 6 Bucuregsti, Cod 060841
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75
2
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INISTER U U X
S IDENTI A NA ONAIL

M
DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI

Str. Sf. Stefan nr.3, sector 2, Bucuregti  lel/fax 021.323.26.11, 021.323.26.28 e-maik: decmb@cultura.ro
Nr. 3603/04.12 2018

Citre:

re stiint: - PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Urbanism
- MINISTERUL CULTURII
Directia Patrimoniu Cuitural

AVIZ NR. 1715/ Z / 04,12,2018
Plan Urbanistic Zonal
str. Alb nr.16-18, sector 4, Bucuresti

Obiectivul: Imobil

Locatie: Municipiul Bucuregti, sectorul 4, str. Albd nr.16-18

Proiect: PUZ — construire locuin{a semicolectivd D+P+2E (consolidare, supraetajare yi
remodelare locuin{d existenté)
Faza: PUZ

Proiectant: S.C. GRN STUDIO DESIGN S.R.L.

Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Amplasamentul se afld in zona protejatd nr. 88 parcelare reglementald Parcelarea Gramaont, confori

PUZ , Zone Consiruite Protejate ", aprobat prin HC.GMB. nr. 279/2000.

Documentatia contine:  Certificat de Urbanism, acle proprictate, carte funciard, planuri sc. 1:500 i
1:2000, Aviz de oportunitate, Aviz preliminar, studiy istoric, documentajie

PUZ.
Se propun urmitoarele  Imobilul se afl3, conform PUG al Municipiului Bucuregti, in UTR Lib -
interventii: Subzona locuinge individuale gi colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in

interiorul perimetrelor de protectie, pentru care s-6u reglementat urmitoarele:
POT max — 40 %; CUT max  1,8; RH max = (S/Ds) P+2E+M, Hmax = 10 m
(13 m pt. | nivel retras).

Prin PUZ, se propun: construire locuintd semicolectivii (consolidare,
supraetajare i remodelare locuin{d existent®), cu regim de indlfime D+P+2E,
cu urmétorii indicatori urbanistici: POT max = 60 %; CUT max = 2,16; H max
=11 m; edificabilul va respecta planga de reglementdri §i PUZ-ul.

Urmare a analizirii documentaiei in gedinta Comisici Zonale a Monumentelor Istorice Bucuregti-Iifov din data de
25.10.2018 in conformitate cu Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile §i
completarile ulterioare, art.34 alin.6 "avizele previzute la alin.5) lit e, h, se pot emite doar incluzind propuneren
Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice sau dupli caz, a Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice”, se acorda:

AVIZ FAVORABIL
pentru lucririle solicitate
Prezentul aviz este valabjl cu 1 (una) plansi anexil vizata spre neschimbare,

CONSILIER SUPERIOR,

3 3 Sidonia TEODORESCU
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- Plan Urbanistic Zonal

Strada Albi nr.16-18, Sector 4, Mun. Bucuresti

) Construire locuinti semicolectivd P+2E
- -  {consolidare, supraetajare si remodelare locuind existents)

04. Reglementiirl urbanistice

LEGENDA:
Limite

wmam  amms | imith zond studisth
Limitd zonl protejata

Limits teren
Steren 191,00 m? (cf. masuratori)

Limita edificabil propus { prolectie etaj)
Limita edificabil cu caracter orientativ
Alinlere constructii { retragesi fatl de Hmita trotuarulw) cf. FUZ ZP nr 88

Limit! proprietati
Linie tamvai

[=] Chreulatit carosabile publice «  Acces o propus imobil
[ Circulai pictonale publice Acces pietonal
[ Creulatil imterioare
[ Spasiu verde
[T Locuinte individuale, unifumiliale '
[T Locuinte semi-colective si colective 15/ 2/(;‘; 12 2i8
[T Servieli publicealimentatic pblica, comert /1;2/
[ Zone aflata in afarn limited shudiste
C — _]BelconLogie
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DESENAT .0 Reglementari urbanistice =



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE
URGENTA

Nesecret
Ex.nr. 1
Nr. 2778/18-SU-BIF-A

INSPECTORATUL PENTRU SITUATH DE URGEN ~ Bucuresti, 05.10.2018

»DEALUL SPIRII” BUCURESTI-ILFOV

s

Ciitre,

Doamnei

Email : .

La solicitarea dumneavoastrfi, inregistrat#i la Inspectoratul pentru Situatii de Urgent# ,,Dealul
Spirii” Bucuregti-lifov cu nr. 2778/18-SU-BIF-A din 05.09.2018, vi comuniciim faptul c# pentru
proiectul de P.U.Z. (plan urbanistic zonal) la DESFINTARE PARTIALA SI AMENAJARE PARCARE
ACOPERITA PENTRU 4 LOCURI, CONSOLIDARE, SUPRAETAJARE — P + 1E + 2Eretras, din Str.
Albi# 16 — 18, ap.1, sector 4, Municipiul Bucuregti, nu este obligatorie solicitarea si objinerea avizelor de
securitate la incendiu sau proteciie civill la aceastd faz. In situatia in care obiectivele se incadreaz in
HGR nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii 'si amenajéiri care se supun avizirii gi/sau
autorizlirii privind securitatea la incendiu sau HGR 862/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii
la care este obligatorie realizarea addposturilor de protectie civild, precum i a celor la care se
amenajeazi puncte de comandi de protectie civils, in vederea obfinerii autorizatiei de construire se va
solicita avizul de securitate la incendiu sau protectie civild pe baze unei documentaii intocmite la faza
D.T.A.C., conform prevederilor Anexeij 1 din Normele metodologice privind avizarea si autorizarea de
securitate la incendiu si protectie civila aprobate prin OMAI nr. 129/2016.

Din punct de vedere operational ciile de acces citre obiectiv si cele din interiorul ansamblului
trebuie si permitd accesul autospecialelor de interventie din dotarea Inspectoratului pentru Situatii de
Urgent# ,,Dealul Spirii” Bucuresti-lIfov cu cel mai mare gabarit.

Totodati, la amplasarea constructiilor se vor respecta prevederile Anexei 4 privind accesurile
carosabile din Hotirdrea nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de

urbanism.
Prezenta adresii nu constituie aviz/autorizatie de securitate la incendiu.

Colonel
Dr. Ing. Orlando

1/

Calen 13 Septembrie nr, 135, sector 5, Bucuresti Nesecret
Tel.: 021/207.55.00, Fax. 021/316,51,16; C.P, 050719




AR A BRI ST S
Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1688924/ v 9 O/ . 01T

AVIZUL COMISIE!l DE COORDONARE
AZA DOCUMEN LAT! DE URBANISM
Din P.V. nr. 1/04.01.2019 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

-

Nr. 4. cu domigciliul Bucuresti,
prezintd spre avizare documentafia de precoordonare a P.U.Z. — ului ,,STR. ALBA
NR. 16 - 18, SECTOR 4", impreuna cu avizele administratorilor de retele edilitare. in
conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 812/24.06.2014 compietata cu Dispozitia
Primarulul General nr. 304/29,02.2016, se avizeaza favorabil strict din punct de vedere al
retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- la faza de obiinere Autorizatie de Consiruire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata si modificata;

- se vor prevedea gospodarie de apa menajera si incendiu calculate conform
normativelor in vigoare;

- debitul mediu total de apa necesar estimat conform memoriului anexat este
de 2.82 mc/zi ce va fi asigurat din gospodérie proprie alimentat din refeaua publica de
apa,

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu
HCGMB nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. lll 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. l11.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile
desfasurate.

- pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al

HG 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;
- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

Bd. Regina Elisabeta nr 7 poglal 50013,s or5 Bucwrest, Roméania

Tel 021 305.5500
hitpifwow pmb ro




- proiectantul, verificatorui, executantul si beneficiarul raméan direct raspunzatori de
respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare;

- proiectantul si beneficiarul raspund pentru exactitatea si veridicitatea datelor si
inscrisuritor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii prezentului aviz;

- se va respecta planut de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare gi aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE - COMISIE, ARHITECT SEF AL
DIRECTOR GENERAL, - MUNICIPIULUI §UCURESTI,

5) : |
CATALINA GUSAVAN .~ / Arh. $tefan;-’0' ITRASCU |
i 7
SECRETAR - COMISIE, REPREZENTANT
DU-COMISIE ,
CATALINA lonni@l;{ ing. ANDRE|I ZAHARESCU

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu

s
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Directia Transporturi _
ROMAN 1A

1R 2018 | SARBATONIM IMPREUNA

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nr. 15391 /. 440 1K, 1656259

Sep 1371

Citre
SC GRN STUDIO DESIGN SRL,
Strada Constantin Noica, nr. 136, et. 4, ap. 5, Bucuresti

In sedinia Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 13.09.2018 s-a dat
acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulafiei rutiere §i pietonale,
pentru documentatia PUZ - str. Albd nr. 16-18, sector 4, conform avizului de
oportunitate nr.83/21.09.2017, certificatele de urbanism
nr.31/1461063/1468376/11.01.2017 eliberat de Priméria Municipivlui Bucuresti si
planului anexat la aviz.

Pentru avizul comisiei vefi reveni la urmitoarea fazi de proiectare, dupd
aprobarea documentajiei P.U.Z. si obtinerea Hotdrlrii Consiliului General al

Municipiului Bucuresti.

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP A /ANASIU

]
Redactat, C.D.A.—Z%uc— 10102018 ; r
\
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% p CilL I ST
Directia Generald Administratie si Relatia cu CGMB
Direcfia Asistenta Tehnica si Juridica

DLE Ht i
aNE

l 15 -87- 2019
Unr. GRY

Nr. 4559/15.07.2019

P

Catre,
Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Domnului Arhitect Sef al Municipiului Bucuresti Stefan Célin Dumitrascu

Tinand cont de publicarea in Monitorul Oficial nr. 555 din 5 iulie 2019 a Ordonantei
de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, vd returndm, in original, proiectul de
hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) — Strada Alba nr. 16 —18
sector 4, inregistrat la Directia Urbanism — Serviciul Urbanism cu nr. 7933/02.07.2019, la
Cabinet Secretar General cu nr. 2394/6/10.07.2019 si la Directia Asistentd Tehnica si
Juridicd cu nr. 4559/11.07.2019, in vederea modificarii/completdrii documentatiei conform

noilor reglementari in vigoare

Anexa 49 file

Cu deosebit respect,

ciPiy
o™ ty,

NSTRay
D . J;Qﬁ . CUTIV
oMl B D
%.%L JURIDICA g;’f
* 3 *
Antb

Sef Serviciu,
Mirce Placinta

Intocmit,  si Jju ic
Rox ES

MDA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI m&g{g&gﬁgg
DIRECTIA GENERALA URBANISM S|
AMENAJAREA TERITORIUL
Directia Urbamism  Servicil U nism

vern 2019

r 13

CATRE: CABINET SECRETAR GENERAL A NICIPIULUI BUCURESTI

V4 transmitemn al3turat, in vederea demardrii proce rilor legale de aprobare, proiectul de hotérére privind
documentatia de urbanism: "P.U.Z. - STRADA AL NR. 16 - 18, SECTOR 4, BUCUREST]I,, cu mentiunca
ca, in conformitate cu Nota dvs. nr. 4§73/6 12.10.201 , inregistratd la D.G.D.U. cu nr. 10850 13.10.20135, in raport
cu prevederile art. 6 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, republicatd,
documentatia contine date cu ¢ cter personal.

Dosarul confine un numar d . . file (reprezentand piese scrise si desenate), dupa cum urmeaza:

- Expunere de motive | exemplar - original;

- Hotérare propunere 1 exemplar;

- Raportul de specialitate al Arhitectului Sef nr. . . ./%.%..2019 1 exemplar - original;

- Rapotul informarii gi consulgrii publicului nr. Z6.4.2, /2%, (222019 1 exemplar - original;

- Avizul Arhitectului Sef nr. ..'ff/n%.‘ﬁ,é{ 2019 2 exemplare - original, impreund cu plansa de reglementari,
vizatd spre neschimbare 2 exemplare original, Regulamentul local de urbanism 2 exemplare (7 pag. 1
exemplar) original;

- Avizul Ministerului Culturii si ldentititii Nationale - Directia Culturd a8 Municipiul Bucuresti nr. 1715 Z/
04.12.2018 1 exemplar - copie;

- Avizul Ministerului Mediului - Agenfia National# pentru Protecfia Mediului Bucuresti - Decizia Etapei de
incadrare nr. 90 din 05.10.2018 1 exemplar - copie;

Avizul Comisiei de Coordonare Retele Edilitere P.M.B. nr. 1688924 29.01.2019, impreuni cu planga anexi

1 exemplar - copie;

- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B. nr. 1371 1656259 11.10.2018, impreund cu plansa anexd 1
exemplar - copie;

- Adresa Ministerul de Interne  1.S.U. nr. 2778 18-SU-BIF-A 1 exemplar - copie;

- Aviz Preliminar nr. 88 06.08.2018, emis de Priméria Municipiului Bucuresti impreund cu plansa anexi |
exemplar copie,

Aviz de Oportunitate nr 83/ 21.09.2017, emis de Primaria Municipiului Bucuresti impreuna cu plansa anexa si

Documentul de planificare a procesului de informare §i consultare a publicului 1 exemplar - copie;

Certificat de Urbamism nr 31/ 1461063 din 11 01.2017, prelungit, impreund cu 2 plange anexd lexemplar in

copie,

Certificat de rbanism nr. 210/ 1693656 din 08.02 2019, impreund cu 4 planse anexd 1 exemplar in copie;

Extras de Carte Funciari pentru Informare al ANCPI Oficiul de Cadastru i Publicitat biliard Bucuregti nr.

L. — 1 exemplar —copie; 4 5.2 /7’/9_9 oF 2osg

- Dovada achitarii dreptului de semnéitura  factura nr. 9185 din 1502 2019 1 exe T ie;

Mentionam faptul ci, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i u anis , in privinta aprobdrii
documentatiilor de urbanism, prevede la art. 56, *(7) In termen de maximum 45 de zil e la finalizarea dezbaterii

ublice si inaintarea expunerii de motive elaborate de primar/presedintele consiliului judefean si a raportului de

specialitate elaborat de cdtre arhitectul-sef, consiliul judefean sau local are obligatie sd_emitd o hotdrre prin

ca aro s d um mta ia de amena are aq ter r m
ARHITECT SEF AL S
ARH. ST )
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