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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Generalda Administratie si Relatia cu CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparenta Decizionala
Nr. 4590/1/ Q}.08.2019

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicata, se aduce la cunostintd publica urmatorul proiect de act normativ:

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal STRADA PRIMAVERII NR. 1,
SECTOR 1

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicata, “Anunful referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunostinta publicului, in conditiile alin. (1), cu cel pufin 30 de zile lucrdtoare inainte de supunerea
spre avizare de catre auloritéiile publice ..."

Procedura dezbatere: 30 de zile lucratoare: termen: 9 octombrie 2019.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat.

pe site ul P.M.B. — www.pmb.ro;
link http://www.pmb.ro/institutii/cgmb/dezb publica/proiecte/pr dezb publica.php

- la sed ul PMB, B-dul Regina Elisabeta nr. 47, secto 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, p baza de cerere depusa la Centrul de
Informare.,

in conformitate cu prevederl art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicata, pana la data de
11.09.2019, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opinille privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin postd pe adresa P.M.B  B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 Directia Asistenta
Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare  P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5

Materialele transmise vor purta mentiunea:

.Recomandare la proiect de act normativ”

DI CTOREX CUTIV
Mariana'Br d

Sef serviciu,
Nicoleta Suni ~

Tntocmit,
Expert Tiberiu Parv

ARG
Bd. Regina Elisabeta nr. 47 stal 050013, sector 5, Bucurasti Roménia J'P‘ @’
Tel: 021.305.55.00 g
http:/fwww.pmb.ro UKAS




Consiliul General al Municipiului Bucuresti

——
PROIECT

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
STRADA PRIMAVERII NR. 1, SECTOR 1

Avand in vedere, Referatul de aprobare al Primarului General si Raportul de
specialitate al Arhitectului $ef al Municipiului Bucuresti nr. 9106/ 29.07.2019;

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului i
Avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului

Bucuresti;
Vazand documentele emise de:
- P.M.B. - Primar: Certificatul de urbanism nr. 130/ 15630703 din 06.02.2018,
- P.M.B. - Directia Urbanism: Avizul de Oportunitate nr. 50/ 11.04.2018;
- P.M.B. - Directia Urbanism: Avizul Preliminar nr. 117/ 31.10.2018,;
- M.C.LN - Directia pentru Cuitura a Municipiul Bucuresti nr. 1028/ Z/ 19.06.2019;
- M.M. - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresgti — Decizia Etapei de Incadrare nr. 28 din
06.05.2019;
- P.M.B. - Comisia de Coordonare Refele Edilitare nr. 1706257/ 24.04.2019;
- P.M.B. - Comisia Tehnic& de Circulatie - Avizul nr. 1585/ 1677573/ 21.11.2018;
- M.A.l aviz nr. 426853 din 18.12.2018;
-  M.Ap.N. aviz nr. DT/ 8270 din 15.11.2018;
- S.R.l. aviz nr. 54423 din 15.11.2018;
- 8.T.S. aviz nr. 14817 din 22.05.2019;
- P.M.B. - Directia Urbanism: Avizul Arhitectului Sef nr. 48/ 10.07.2019;
- P.M.B. - Directia Urbanism: Raportul informarii si consultdrii publicului nr 1747667/

10.07.2019;
Tinénd seama de prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii republicata, cu

modificarile si completarile uiterioare;
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare;

Bd Regina Elisabeta nr 47 cod pogtal 050013 sector 5 Bucuresti Roménia tel +4021 305 55 00, www.pmb ro



2.

- Hotéaréarii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
modificata si completata;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, cu modificarile si completérile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. 2 lit. ¢), alin. 6 lit. ¢), art. 139 alin. (3) lit. e din
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal STRADA PRIMAVERII NR. 1, SECTOR 1, in
conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 48/ 10.07.2019, prevdzut in Anexa 1, Planul de
reglementari urbanistice vizat spre neschimbare, prezentat in Anexa 2, Regulamentui Local de
Urbanism reprezentdnd Anexa 3 si Raportul informéarii si consultérii publicului nr. 1747667,
10.07.2019, reprezentand Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de reglementare
specifica si nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotérari este valabild pana la

aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.
Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr. 3 si nr. 4 fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului

Bucuresti si al Primarului Sectorului 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotérare a fost adoptata in Sedinfa ordinara ................. a Consiliului General #'
Municipiului Bucurestidindatade .......................... :

PRESEDINTE DE SEDINTA

Bucuresti, ....ocovvnvanenn.. 2019
SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR
din
Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 3056 55 00; www.omb.ro Pag 2
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" PRI ARIA UN CIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de SC MT SPACETIME SRL / urb. .
calitate de elaborator, reprezentant al infiatorului SC PRACTIC SA, inregistratd cu nr. 1747667 din
19.06.2019 la Registralura PMB si intern la DU cu nr. 7495 din data de 20.06.2018, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completérile
ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
NR.ZS 1 /0. TE. 2019

PENTRU
PUZ - STRADA PRIMAVERH NR. 1, SECTOR 1, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN:
- Str. Primaverii nr. 1, pentru care a fost emis de Primaria Municipivlui Bucuresti Certificatul de

urbanism nr. 130/ 1530703 din 06.02.2018, teren in suprafais de 1326,00mp din acte si 1362,00mp din

mésuratorile cadastrale, conform extras CF;
INITIATOR: SC PRACTIC SA

PROIECTANT: SC MT SPACETIME SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURARUR .

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiats prin PUZ se afla in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectoruiui 1.
PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. /P.U).Z. APROBATE ANTERIOR:

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000
{completatd cu HCGMB nr 324/ 17 112010, HCGMB nr 241/ 20.12.2011, H.C.G.M.B. nr. 232/
19.12.2012, H.C.GM.B. nr. 224/ 15.12.2015, H.CGMB. nr 341/ 14.06.2018 si H.C.G.MB. nr.
877/12.12.2018), imobilul este Incadrat in subzona funcfionala: L2b — Subzana locuintelor individuale §i
colective mici realizate pe baza unor lotiziri anterioare cu P — P+2 niveluri situate in zone protejate;
fndicatori urbanistici

Procent de ocupare a terenului (POT) maxim 45%
- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) maxim 1 3 mp ADC mp teren pentru P+2 niveluri;

Conform P.U.Z. Zone Protejate M.B. aprobat prin H C.G M B. nr.279/2000 imobilul este incadrat in
subzona funcionald ZP nr. 55 Dorobanti 2 — cartier rezidential cu standard ridicat, cu grad de
protectie maxim — spatiu verde amenajat;

Indicatori urbanistici
Procent de ocupare a terenului (POT) maxim = 40%
Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) maxim = 2,5 mp ADC mp teren:
Hmax = 13m, Hmin = 10m’

Conform Art 32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile Si
completarile ulterioare alin 5 se prevad urmatoarele In situalia prevazuta la alin. (1) iit. b) si c) se pot aduce
urmatoarele modificari reglementérilor din Planul Urbanistic General: a) prin Planul Urbanistic Zonal se
stabilesc reglementari noi cu privire la regimul de construire, funcliunea zonei, inglfimea maxima admis3,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de
aliniament §i distanfele fafa de limitele |aterale i posterioare ale parcelei”. Conform prevederitor ar. 47,

Bd Regina Elisabela nr 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Rombnia

Tel: 021.305.55.00
hitp:/iwww pmb.ro
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planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urband de reglementare specifics, prin care se
coordoneaza dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat
de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata.

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

FUNCTIUNI: MIXTA/ birouri, comert, galerii arts, alimentatie publica (bar/ restaurant);

Procent de ocupare a terenului POTmax = 50%:

Coeficient de Utilizare a Terenului CUTmax = 3,0 mp.ADC/mp.teren;

Suprafatd spatii verzi: 30% din care 265,20mp (20%) amenajati pe sol natural si 132,60mp (10%) pe
subsol betonat, conform Deciziei Etapei de Incadrare nr. 28 din 06.05.2019:

Regim de inilfime RHmax — 25+P+3E+4Er+5Er+etaj tehnic, cuprins in limita Hmax. = 26,50m, conform Aviz
Ministerul Culturii si Identitatii Nationale nr. 1028/ 2/ 19.06.2019;

Retragere fata de aliniamentul Bd. Primaveril: se va respecta aliniarea existents de 4,00m.

Retragere fatd de aliniamentul Bd. Aviatorilor: se va respecta aliniarea existenta de 10,00m. Etajul 5 se
va relrage la o distan{a de minim 1,50m fat de planul fatadei.

Retragere fata de aliniamentul Pietei Charles de Gaulle: se se va respecta aliniarea existents de 8,00m.
Retrageri fatd de limitele laterale: Pe latura de nord a parcelei clédirea se va retrage la o distanta de
minim 5,00m faté de limita de proprietate, etajul 4 se va retrage la o distanta de minim 3,00m fa{a de planul
fatadet si efajul 5 se va retrage la o distantd de minim 6,00m fa{d de planul fatadei. Pe laturile de est ale
parcelei cladirea se va retrage la minim 4,00m $i respectiv la 5,00m fa& de limita de proprietate, etajul 5 se
va retrage la o distantd de minim 1,50m fat de planul fajadei.

Consolele, bovindourile nu vor depasi alinierea constructiilor existente cu mai mult de 2,00m, nu vor depasg’
cu mai mult de 1/3 din suprafaté faadei si se vor realiza la o distants de minim 3,50m fas de CTA.

Circulatii i accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatlilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii s
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti i a prospectelor necesare unei corecte functionari a
arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si conform Acordului de principiu nr. 1585/
1677573/ 21.11.2018, emis de Comisia Tehnica de Circulatii a PMB.

Echipare tehnico - edilitara: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale, daca este
cazul. Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie
electrica si Avizului Comisiei de Coordonare a PMB nr, 1706257/ 24.04.2019,

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal Strada Primé&verii nr. 1, sector 1, cu respeclarea
conditiilor din acordurile/ avizele specifice ale organismelor centrale $i/ sau teritoriale pentru etapele de
avizare/ aprobare a P.U.Z.

Prezeniul aviz este valabil numai impreund cu Plansa de Reglementsri anexata si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul gi beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai Tn scopul aprobarii
P.U.Z
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocr
numai dup& aprobarea P.U.Z. si cu obligativilatea respeatarii intocmai a pgevederilor acestuia.

ARHITECT SEF AL i E$TI,

Arh. tina rceanu

intocmit: arh. Ana Méria Xantopglidex.

.
Bd, Regina Elisabeta nr. 47, tal mﬁs Bucuregti, Roménia

Tel. 021.305.55.00
http fiwww pmb.ro
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
PUZ BD. PRIMAVERII NR. 1, SECTOR 1, BUCURESTI
CLADIRE CU FUNCTIUNI MIXTE 2S+P+4E+5Eretras+ET.
TEHNIC

» DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

- Titulatura documentatiei:

P.U.Z. BD. PRIMAVERII NR. 1, SECTOR 1, BUCURESTI.

- Initiator:

S.C. PRACTIC S.A.

- Proiectant urbanism:

MT SPACETIME S.R.L.

- Intocmit:

PLAN URBANISTIC ZONAL
B0 PRIMAVERII NR 1 SECTOR 1, BUCURESTI
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REGULAMENT LOC DE URBANIS
BD. PRIMAVERII NR. 1, SECTOR 1, BUCURESTI

1.1. ROLUL RLU
1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII
1.3. DOMENIUL DE APLICARE

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULLUI SI
PROTEJAREA PATRIMONULUI NATURAL SI CONSTRUIT

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTILOR S| LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

2.3. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGER! MINIME OBLIGATORII

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA Si DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

2.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

1. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
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PLAN URBANISTIC ZONAL
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1.1. ROLUL RLU

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenului si de amplasare a
constructiei pentru lotul ce a generat Planul Urbanistic Zonal, lot in suprafata de
1326,00 mp, conform actelor de proprietate ( 1362,00 conform masuraturilor
topografice)

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal Bd. Primaverii nr. 1, Sector 1,
Bucuresti.

In abordarea sistemica a analizei perimetrului studiat s-a avut in vedere corelarea
reglementarilor propuse - privind regimul juridic, economic si tehnic, cu reglementarile
din P U G. (de ordin general si local), aplicandu-se normele in vigoare din domeniul
urbanismuiui si constructiilor.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale
sI se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile
Legir nr 350/2001 Legea Amenajari Teritoriulul si Urbanismului cu modificarile
ulterioare

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face numai in cazul aprobarii
unor modificari ale PUZ-ului cu respectarea fillerei de avizare pe care a urmat-o si

documentatia initiala

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
Zonal sta Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H G.R. nr. 525/27 iunie
1996 republicata, modificata prin H G R nr 373/31 martie 2010, ale caror prevederi

sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

PLAN URBANISTIC ZONAL
BOD PRMAVER NR S T R, BUCURESTI

DRECT TTRIAMISEE l

lfL\li” :.LUJ N 1\.:’][

’;f/e{é..ér‘.{g‘%g&

B oneg 5
Pf\ R AR v..: ‘l '!.Jf't:r\f l




RN
e e

De asemenea, a fost avut in vedere “Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si

exemplificari pentru elaborarea s1 aprobarea Reguamentului local de urbanism”
aprobat cu ordinul MLPAT nr 80/N/18 noiembrie 1996

Regulamentul se elaboreaza in conformitate cu aite acte legislative specifice sau
complementare domeniului

In cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau prevederile cuprinse in
documentatii de urbanism si protecte de specialitate intocmite anterior.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul regulament se aplica terenului ce a generat PUZ-ul Bd. Primaverii nr. 1 ,
Sector 1, Bucuresti, delimitat in plansa de Reglementari Urbanistice care face parte
integranta din prezentul regulament

Terenul din Bd-ul Primaverii nr 1, sector 1 Bucurest este delimitat astfel:
la Nord: - teren proprietate privata,
la Est: - teren proprietate privata;
la Sud-Est; : — Bulevardul Primaverii
la Sud/Sud-Vest: - Piata Charles de Gaulle
la Vest — Bulevardul Aviatorilor

Regulamentul Local de Urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului General al
Municipiului Bucurest: si constituie act de autoritate al administratiei publice locale

Aprobarea se face pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege, obtinute in
prealabil

Modificarea Regulamentului de Urbantsm se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului General de Urbanism aprobarea unor modificari ale PUZ si a
Regulamentului aferent se poate face numai cu respectarea procedurilor initiale

La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind ocuparea
terenurilor cuprinse in acte normative (legi sau norme departamentale), care
statueaza utilizarea si ocuparea terenurilor in intravilanul localitatilor.

PLAN URBANISTIC ZONAL
FRIMAVERN NR 1 SECTOR 1, BUC REST
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1]
VALABILITATE S| MODIFICARI

Prezentul Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent sunt
valabile pana la apantia unor reglementari echivalente cu prevederi diferite, cu
respectarea filierei de avizare pe care a urmat o si documentatia initiala si legislatia in

vigoare

Derogarile de [a prevederile prezentului regulament se admit in cazuri justificate
datorate naturii terenului unor descoperiri arheologice sau de alta natura. Prevederile

regulamentului au caracter obligatoriu la nivelul UTR-ului

In cazul in care se doreste modificarea uneia din conditile de construire - POT max, CUT
max, H max, aliniere, retrageri laterale derogarea de la prezentul regulament se va
face in conditiile elaborarii si aprobaril unei noi documentatii de urbanism PUZ, PUD

conform legisiatiei in vigoare

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Toate constructiile si amenajanle vor fi racordate la retele edilitare.

Incalzirea obiectivelor din ansamblu se va realiza cu instalatii cu gaz metan sau cu
instalatii electrice. Sunt interzise sistemele de incaizire cu combustibili care prin
ardere pot produce perdele de fum

Sursele de poluare zonala sunt reprezentate in special pnin produsi de ardere a
carburantilor in motoarele autovehiculelor (surse mobile trafic rutier) - (oxizi sulf oxizi
azot monoxid carbon, pulberi in suspensie, aldehide, hidrocarburi volatile, plumb)
Deseurile rezultate, atat din activitati de construire cat si ca urmare a utilizarii
ulterioare a constructiilor, vor fi depozitate in containere inchise si vor fi evacuate

periodic, prin contract cu o societate de salubritate

Colectarea deseurilor se va face Ia nivel de zona prin pubele cu rotile sau cu saci din
material plastic. La pozitionarea si dimensionarea punctelor de colectare se vor avea
n vedere normele si actele normative in vigoare precum si caracterul zonei
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Se vor evita de asemenea depozitarile intamplatoare ale gunoiului, mai ales in zonele
plantate. In caz contrar se vor lua masurile necesare faptele in cauza fiind
sanctionate drastic, conform legilor in vigoare.

De asemenea activitatile de salubrizare vor fi de natura sa nu creeze probleme de

sanatate, poluarea mediului sau sa degradeze cadrul ambietal si imaginea civilizata.

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR S| LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Toate operatiunile de construire, amenajare si exploatare a obiectivelor ce urmeaza a
fi realizate sunt supuse regiementarilor romanesti, privitoare la calitatea constructiei si
la siguranta in exploatare

In realizarea obiectivelor mentionate la punctul anterior, cat si in exploatarea acestora,
vor fi utilizate numai materiale, echipamente, utilaje si tehnologii omologate conform
legii.

2.3. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Cladirea va respecta aliniamentul stradal existent si mentinut si alinierea propusa;

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4 00
metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din propnetatile invecinate

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesuiui in spatit e publice a persoanelor
handicapate sau cu dificuitat de deplasare

In toate cazurile se respecta hotararea Consiliului General al Municipiului Bucurest
nr 66/06 04 2006 privind asigurarea numarulul min m de locur de parcare pentru
noile constructii si amenajar autorizate pe tenitoriul Municipiului Bucuresti s1 a
prospectelor necesare unet bune functionan a artere or de circulatie

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico edilitare
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Apele meteorice vor fi preluate de sistemul de canalizare Toate retelele si instalatiile

tehnico - edilitare vor fi amplasate in subteran conform normelor in vigoare

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

. Regimuli de inaltime

Autorizarea executani constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime

prevazut in documentatiile urbanistice, conform art 31 - R G U.
. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiillor este permisa numai daca aspectul exterior nu

distoneaza cu aspectul general al zonei - veziart 32-R G U.

2.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATIl VERZI S| IMPREJMUIRI

. Spatii verzi
Terenul care nu este acoperit cu constructi platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon.
In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare

. Imprejmuiri
Se recomanda separarea spre strada cu garduri transparente de 2,00 metri inaitime
din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu Gardurile de pe limitele laterale si
posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de maxim 2 20 metri.
Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.
Portile necesare pentru realizarea accesului pe parcela se vor deschide numai prin
translare in planul imprejmuirii sau prin rabatare catre interiorul parcelei

. lluminatul public
lluminatul public stradal si pe parcela poate fi asigurat cu lampi amplasate pe stalpi
sau pe constructii si care au fluxui luminos orientat numai spre sol.
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lluminatul exterior pe parcela sau iluminatul fatadelor se va putea realiza cu lampi cu
flux luminos redus si astfel orientat incat sa nu deranjeze traficul aerian sau rutier.

CORELAREA CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM

Conform PUG Mun Bucuresti terenul este incadrat in UTR L2b - subzona locuintelor
individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizéri urbane anterioare cu P -
P+2 niveluri situate in zone protejate,

si conform PUZ Zone Protejate Construite Mun. Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr
27912000, terenul este incadrat in Zona Protejata nr. 55 — Parcelarea Dorobanti 2.

Pentru terenul studiat ~ Bd Primaverii nr 1, sector 1 Bucuresti — se preiau si se
nuanteaza prevederile din PUZ Zone Construite Protejate Mun. Bucuresti pentru
Zona Protejata nr. 55 — Parcelarea Dorobanti 2.

- Indicatori urbanistici conform PUZ Zone Construite Protejate Mun. Bucuresti -
Zona Protejata nr 55 — Parcelarea Dorobanti 2
POT max = 40%
CUTmax=25
Hmax =13 m

- peste naltimea admisa se accepta realizarea unui singur nivel (3 m) retras ia
1 5 m fata de planul vertical al fatadei Inaltimea noilor constructii nu va putea depasi,
totusi, cu mai mult de 3 m inaltimea cladirilor existente invecinate. Se admite
realizarea unui element arhitectural care poate depasi cu 3 m inaltimea maxima
verticala (13 m) desfasurat pe cel mult o treme din lungimea fatadei.

- in cazul cladirilor de colt naltimea permisa pentru bulevard poate fi continuata
si pe strada secundara pe o lungime de cel mult 15 m dupa care se racordeaza la
inaltimea corespunzatoare strazii respective

- Indicatori urbanistici propusi:

POT max = 50%

CUTmax=3

Rh max = 2S+P+4E+5retras+Etaj tehnic
Suprafata teren = 1326.00mp
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SECTIUNEA i: UTILIZARE FUNCTIONALA

» ARTICOLUL 1 - UTILIZAR! ADMISE

- spatii cu functiuni mixte — birouri, sedii de firme, spatii comerciale, galerii de arta,
amenajare bar / restaurant, etc.

. ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- locuinte cu standard ridicat;

. ARTICOLUL 3 - UTILIZARI! INTERZISE

- activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu
statutul de zona protejata;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructi provizorii de orice natura:

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenu! vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile:

- platforme de precolectare a deseurilor urbane:

- stationarea si gararea autovehicolelor in constructii muitietajate;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente:

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine

sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR
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. ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)
- parcela studiata are o forma neregulata si o suprafata de 1326.00mp conform
actelor de proprietate (1362.00mp conform masuratorilor topografice)
. ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- cladirea va respecta, la nivelul parterului, alinierea existenta
. ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S! POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- pe latura de nord cladirea va avea o retragere minima de 5.00m, la nivelul parterului.
- pe latura de est cladirea va avea o retragere minima de 4.00m, la nivelul parterului.
. ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA.
- nu este cazul.
. ARTICOLUL 7 - CIRCULATII S| ACCESE.
- cladirea va avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica.
® ARTICOLUL 8 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.
® ARTICOLUL 9 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
- maximum 26.50 m.
. ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- aspectul cladirii se va incadra in arhitectura vecinatarilor prin forma, materiale si
culori
® ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
- cladirea va fi racordata la reteleie tehnico-edilitare publice.
e ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE
- spatiile neocupate de circulatii vor fi inierbate si plantate cu arbori ornamentali.
¢ ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI.
- se va mentine caracterul existent ai imprejmuirilor.
» SECTIUNEA Mlli: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPAREA Sl UTILIZARE A
TERENULUI
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e ARTICOLUL 14 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT max = 50%

o ARTICOLUL 15 -

(CUT)
CUTmax=3

PLAN URBANISTIC ZONAL
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PRI AR MU ICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism

Nt/ ZGb F /D07 2019

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - STRADA PRIMAVERII NR. 1, SECTOR 1, BUCURESTI

1. Detalii privind tehnicile 5i metodele utilizate de solicitant pentru a informa gi a consulta publicul,

in vederea informarii §i consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de
informare la fata locului §i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primériei Municipiului
Bucuresti.

Procedura s-a desfisurat conform Reguilamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajare a teritorinlui ce intrd in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/2012, in toate etapele de
elaborare a planului, astfel:

s etapa anuni de intengie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzitor etapei - etapa s-a desfisurat in perioada 23.08.2018 — 07.09.2018;

e ectapa de claborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzitor etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 14.09.2018 — 29.09.2018;

e etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicirii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzitor etapei - etapa s a desfasurat in perioada 30.05.2019 — 14.06.2019;

e etapa de aprobare a PUZ proiectul de hotérére privind aprobarea PUZ urmeaz3 a i supus dezbaterfi
publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52 2003 privind transparenta decizionali in administratia
publica, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus 5i procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si programe
ceea ce presupune informarea publicului interesal prin anunjuri repetate in mass-media asupra solicitarii de
emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare si a parcurgerii etapei de incadrare, precum
si publicarea deciziei etapei de incadrare in presa §i pe portalul ARPMB.

2. Datele i locurile tuturor intilnirilor la care cetidtenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului,

Publicul a fost invitat s dezbata propunerea solicitantului in perioadele mai sus mentionate aferente celor
trei etape de consultare §i informare pe site ul www.pmb.ro si sau si transmitd observatiile reclamatiile
recomanddrile prin registratura Primdriei Municipiului Bucuresti Nu au fost organizate intdlniri pentru
dezbaterea propunerii.

3. Continutul, datele de transmitere prin postd si numirul trimiterilor postale, inclusiv serisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Pe site ul www.pmb.ro a fost inregistrati o solicitare pentru modificarea solufiei propuse.

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si pirtilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise; Nu este cazul,

5. Numiirul persoanelor care au participat la acest proces. Nu este cazul.

6. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare; A fost solicitat ca functiunea propusa s nu stanjeneasci vecinatitile, sd nu
afecteze vegetatia existenta.

7. Modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazii si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public; Proiectantul a transmis rdspunsul prin adresa inregistrata la
PMB cunr 1667270 din 07.10.2018

8. Probleme, observatii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru; Nu este cazul.

9. Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor;

Bd. Regina Elisabeta nr 47, cod postal 050013 sactor 5, Bueuresti, Roménia
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Nu este cazul.

Ulterior objinerii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operafional, planul urbanistic urmeaza
procedura de aprobare conform competenjelor stabilite prin lege. In acest scop, procedura prealabild
presupune objinerea avizelor de specialitate prin avizul prealabil de la institugiile interesate i abilitate prin
lege, procedura ce presupune de asemenea analiza proiectului in cadrul unor comisii alcatuite din specialisti
in domeniile respective. In mod obligatoriu se solicita avizele Agentiei pentru Protecfia Mediului Bucuresti,
Comisiei Tehnice de Circulaie P.M.B., Comisiei de Coordonare Lucréri Edilitare P.M.B., dupa caz
avizul Ministerului Culturii §i Identitsfii Nationale, M.A.1./ M.Ap.N/S.R.ILsiaviz S.T.S.,

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configurare a edificabilului au fost respectate prevederile
PUG- RLU aprobat, Jegislatia, normele §i reglementérile in vigoare. Prin urmare configuratia edificabilelor,
a circulafiilor si a modului de interventie asupra cladirilor existente 5i a spatiului public adiacent concretizate
in planul urbanistic este rezuliatul unui efort colectiv, la care participa numerogi profesionisti, pornind de la
elaboratorul proiectului §i membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul
dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotararile se jau de persoanele investite legal cu competenta. Este
de infeles faptul ca atat in mediul profesional cat §i in cel public existd opinii diferite si ci manifestarea lor
responsabilizeazi activitatea specialistilor implicati in procesul de elaborare si avizare, insa nu poate fi luata
in considerare posibilitatea prelusrii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului aparjine
autoritatilor ce defin competenta legala.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din acordul
de principiu al comisiei tehnice de circulatie nr. 1585/ 1677573/ 21.11.2018, emis de Directia Transporturi,
Comisia Tehnica de Circulatii a PMB;

Referitor la evaluarea de mediu PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in urma céruia
a fost emisa Decizia etapei de incadrare nr. 28 din 06.05.2019.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse observajii sau
reclamafii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legislajia, normele si
reglementirile specifice urbanismului a respectat solufiile funcionale, gradul de insorire al constructiilor
invecinate §i normele privind asigurarea spaliilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/ 30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului ce
intrd in competenta de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti art.12. a), b) §i ¢) 5-a intocmit
prezentul raport privind documentatia ,,PUZ ~ PRIMAVERII NR. 1, SECTOR 1, BUCURESTI".

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Ar.6 Informarea si consultarea publicului in etapa
aprobarii fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta
decizionald in administrafia publics, cu completérile ulterioare, si conform Legii nr. 544/ 2001 privind
liberul acces la informatiile de interes public, cu modificérile si completarile ulterioare.

Faja de cele prezentate mai sus, se constatd ci sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism iar in conformitate cu prevederile art.11
5t 12 din Ordin $i a H.C.G.M.B nr.136/30.08.20i2 propunem Consiliului General al Municipiului Bucuregti
insugirea prezentuiui raport.
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Primar General

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotérére privind Planui Urbanistic Zonal
STRADA PRIMAVERIi NR. 1, SECTOR 1, BUCURESTI

in conformitate cu prevederile art.136 alin.{8), lit.a). din Codul administrativ aprobat prin O.U.G.
nr. 57 din 3 iulie 2019 i prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile $i completérile ultericare

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STRADA
PRIMAVERII NR.1, se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al

Sectorului 1.
Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti

aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011,
nr.232/2012, nr.224/2015 si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilitdti P.U.G.), imobilul
descris mai sus se incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referintd -(U.T.R.) L2b — subzona
locuintelor individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari anterioare cu P -
P+2 niveluri situate in zone protejate;

Conform Planului Urbanistic Zonal — Zone Protejate, aprobat cu H.C.G.M.B.
nr.279/2000, imobilul este incadrat In Z.P. nr 55 Dorobanti 2 ~ cartier rezidential cu
standard ridicat, cu grad de protectie maxim - spatiu verde amenajat;

Prin Certificatului de Urbanism nr. 130/ 1530703 din 06.02.2018, eliberat de Primdria
Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile art.32, alin. 1, lit b) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile
ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii §i aprobdrii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i
urbanismul, cu modificarile $i completérile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul
de planificare urbana de reglementare specific, prin care se coordoneazid dezvoltarea
urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de
complexitate sau printr-o dinamicd urband accentuatd. Planul urbanistic zonal asigurd
corelarea programelor de dezvoltare urband integratd a zonei cu Planul urbanistic general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea

planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.136/30.08.2012 a fost

Bd Regina Eiisabeta v 47 cod pogtal 050013 sector5 Bucurestl, Romania
Tel 021.30555.00 g
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indeplinitd procedura de informare si consultare a publicului, finalizata cu Raportul informarii si

consultarii publicului nr. 1747667/ 10.07. 2019.

Avizul Arhitectului-Sef nr. 48/ 10.07.2019 s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB si ale
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000
completata cu HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr .224/2015 si nr.877/2018
(pentru prelungirea valabilitatii P.U.G.), ale Certificatului de Urbanism nr. 130/ 1530703 din
06.02.2018, eliberat de Primaria Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile
ulterioare.

Planul urbanistic zonai STRADA PRIMAVERII NR. 1, SECTOR 1, BUCURESTI,
reglementeaza regimul de construire, functiunea zonei, inéltimea maxim& admisa, coeficientul
de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata
de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor. Indicatorii urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt:
POTmax = 50,00%, CUTmax = 3,00 mpADC/mp.teren, RHmax = 25+P+3E+4Er+5Er+eta]
tehnic, cuprins Tn limita Hmax. = 26,50m, conform Aviz Ministerul Culturii si ldentitatii Nationale
nr. 1028/ Z/ 19.06.2019.

Proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — STRADA
PRIMAVERII NR. 1, SECTOR 1, BUCUREST], impreuna cu anexele sale Avizul Arhitectului
Sef, Planul de reglementari vizat spre neschimbare si Regulamentul Loca! de Urbanism
aferent, insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef, Raportul Informdrii si Consuitarii
Publicului se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

nr. 47,

postal 050013, sector 5, Bucurestl, Romania
Tel: 021.305.55.00
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PRI "RIAMU ICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism

ne 9706 . 29 . 2019

RAPORT DE SPECIALITATE

privind Planul Urbanistic Zonal
STRADA PRIMAVERIiI NR. 1, SECTOR 1, BUCURESTI

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile art.136
alin.(8) din OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ si ale Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STRADA
PRIMAVERII NR.1, se afid in intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ
al Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011,
nr.232/2012, nr.224/2015 si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilitatii P.U.G.), imobilul
se incadreazé in Unitatea Teritoriald de Referintd - (U.T.R.) L2b — subzona locuintelor
individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizdri anterioare cu P — P+2

niveluri situate in zone protejate;

Conform Planului Urbanistic Zonal — Zone Protejate, aprobat cu H.C.G.M.B.
nr.279/2000, imobilul este incadrat in Z.P. nr. 55 Dorobanti 2 — cartier rezidential cu
standard ridicat, cu grad de protectie maxim — spatiu verde amenajat;

Prin Certificatul de urbanism nr. 130/ 1530703 din 06.02.2018, eliberat de Primaria
Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile art.32, lit b) din Legea nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului §1 urbanismul cu modificérile si completarile ulterioare, s-a
stabilit necesitatea elaborarii i aprobdrii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile §i completarile ulterioare, planul urbanistic zona! este
instrumentul de planificare urbanad de reglementare specifics, prin care se coordoneazi
dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamic& urbana accentuati. Planul urbanistic zona!
asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integratd a zonei cu Planul urbanistic
general,

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriuiui ce intra in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.136/30.08.2012 a fost
indeplinitd procedura de informare si consultare a publicului, finalizatd cu Raportul
informarii i consultarii publicului nr.1747667/ 10.07.2019.

Avizul Arhilectului-Sef s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB si ale
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
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269/2000 completatd cu HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr .224/2015 si
nr.877/2018 (pentru preiungirea valabilitdtii P.U.G.), ale Certificatului de Urbanism nr. 130/
1530703 din 06.02.2018, eliberat de Primaria Municipiului Bucuresti si ale avizelor
/acordurilor: Ministerului Culturii si Identitatii Nationale, Agentiei pentru Protectia Mediului
Bucuresti, Comisiei Tehnice de Circulatie ~ P.M.B., Comisiei de Coordonare Lucrari
Edilitare ~ P.M.B, Ministerului Apararii Nationale, Ministerului Afacerilor Interne, Serviciului
Romin de Informatii, Serviciului de Telecomunicatii Speciale, Tn conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile uiterioare. }

Planul urbanistic zonal STRADA PRIMAVERII NR. 1, SECTOR 1, BUCURESTI,
reglementeaza regimul de construire, functiunea zonei, fndliimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor. Indicatorii urbanistici reglementati
prin prezenta documentatie sunt: POTmax = 50,00%, CUTmax = 3,00 mpADC/mp.teren,
RHmax = 28+P+3E+4Er+5Er+etaj tehnic, cuprins in limita Hmax. = 26,50m, conform Aviz
Ministerul Culturii si Identitatii Nationale nr. 1028/ Z/ 19.06.2019.

In scopul de mai sus, prezentdm spre dezbatere proiectul de hotarare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — STRADA PRIMAVERI NR. 1, SECTOR 1,
BUCURESTI, impreuna cu anexele sale Avizul Arhitectului $ef nr. 48/ 10.07.2019, Planul
de reglementari vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism aferent si
Raportul Informarii si Consuitarii Publicului nr. 1747667/ 10.07.2019.

ARHITECT SEF AL __PIULUIBU RESTI
ARH.$TEFA . ' W MITRA cU

$ef Serviciu,

Arh. Cristina Topirceanu

Intocmit, arh. Ana Mari4 Xant

—

L
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| Wik PRIMARA UN CIP ULUIBUCUR STI
Primar General

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. ./3©.1530703 din ...06:02-5088

s In scopul: Aviz de oportunitate pentru intocmire documentatie P.U.Z. privind construirea
unui imobil cu functiune mixts cu regim de indltime 2S+P+4E+etajul 5 retras+etaj
tehnic.

Ca urmare a cererii adresate de S.C. PRACTIC S.A. reprezentat de . .- cu

sediul/domiciliul In judetui -, municig -
. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistrata la nr. 1530703/21.ur.2u1/ sl

completata ulterior,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in municipiul Bucuresti, sectorul 1, cod
postal -, B-dul Primdverii nr. 1, ap. -, bl. -, sc. -, et. -, identificat prin planuri topografice scara
1:2000 si 1:500,

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza PUG, aprobatd cu Hotéirarea
Consiliulul General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de
constructii, cu medificarile i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul situat in intravilan la adresa B-dul Priméverii nir. 1, compus din teren cu suprafata
de 1.326,40mp 1.361,80mp mésurats), categoria de folosintd — curti constructii, se afla in
proprietate particulard, conform Contractului de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr.
284/29.01.2007 la BNP si extrasului de CF pentru informare nr. cerere
57568/05.07.2017 si NU sunt inscrien privitoare a sarcini

Imobilul figureaza in zona protejata nr. 55 - Parcelarea Dorobanti 2, conform PUZ Zone
Construite Protejate aprobat cu HCGMB nr 279/2000.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Situatia existenta: teren liber de constructii. Conform plansei de reglementéri aferentd
zonei protejate nr. 55 si a planuri or cadastrale scara 1/500 prezentate, terenul figureazi ca
spatiu verde amenajat cu alei pistonale.

Situatia propusa: imobil cu functiune mixta - 25+P+4E+ESretras+etaj tehnic.

Imobilul este cuprins in zona fiscaid ,A' a Municipiului Bucurest].

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform PUG-MB, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, imobilul este cuprins in L2b -
subzona locuintelor individuale si colective mici real zate pe baza unor lotizir anterioare cu P
- P42 niveluri situate in zone protejate si conform PUZ ,Zone Construite Protejate” aprobat cu
HCGMB nr. 279/2000, in zona protejata nr. 55 — Parcelarea Dorobanti 2, cartier rezidential
de standard ridicat, cu grad de protectie maxim. Utiliziri admise: locuinte cu standard ridicat,
compatibile cu tinuta arhitecturald a cladirilor existente; se mentin neschimbate acele utilizéri

Bd. Regina Elisabeta nr 47, cod pogtal 050013, sactor 5, Bucuresti, Romdnia
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iniigle ale cladirilor care corespund cerintelor actuale sau se admite revenirea la acestea.
Sunt admise si functiuni cu caracter comercial de lux sau servicii specializate: anticariat,
galerie de artd, reprezentan{d comerciala, birou pentru profesiuni liberale §i consultants cu
conditia ca functiunea s& nu stinjeneasca vecinétatile; sd nu implice nici un fel de modificare
a arhitecturii exterioare sau a caracterului/elementelor valoroase ale interiorului; s3 nu
afecteze vegetatia existents (curti de fatada si arbori); sd nu implice amenajarea unor locuri
suplimentare de parcare in interiorul parcelei sau pe domeniul public. Se admite amenajarea
unor mici baruri / restaurante la parterul clidirilor cu o capacitate maxima de 50 de locuri
(interior + exterior), cu respectarea conditiilor de mai sus. Indicatorii urbanistici prevazuti n
zond sunt: POTmax=40%; CUTmax=2,5: Hmax=13m; Hmin=10m.

Beneficiarul solicitd lucréiri_de construire pentru_un imobil cu functiune mixta -
25+P+4E+E5retras+etaj tehnic.

- REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE
URBANISM $1 A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE:

Necesitatea obfinerii unui AVIZ DE OPORTUNITATE in conditiile Legii nr.
350/2001 cu modificérile gi completarile ulterioare, actualizatd, pentru propunerea unui
imobil cu functiune mixta - 25+P+4E+E5retras +etaj tehnic.

NOTA: in conformitate cu Legea nr. 70/2013 privind aprobarea OUG nr. 114/17.10.2007
privind protectia mediului: ,art. 71 - (1) Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatji
verzi gi/sau prevazute ca atare in documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori
stramutarea lor este interzis3, indiferent de regimu! juridic al acestora.

(2) Actele administrative sau juridice emise ori incheiate cu nerespectarea prevederilor alin. (1)
sunt lovite de nulitate absoluta”.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
obtinere AVIZ DE OPORTUNITATE privind intocmire §i promovare pe circuitul de aprobare PUZ

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE/DESFIINTA RE
$! NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTILI.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboriidt docurmentatiel peniru autorizarea executdr lucrdrior de construdii - de constuina/da desfiiniare - solicitantul se

va adresa autoritari compstente pentru protectia mediuluf:

Agentia pentru Protactla Mediulul Bucuregti, Aleea lacul Morii nr. 1 cod pogtal 060841, sector 6

In aplicarea Dirsctivel ConsHiuluf 85/337/CEE (Dirsctiva ElA) privind evaluares efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediull, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Diractiva Consiliulul sf Parlamentultl European 2003/35/CE privind
participarea publiculul ia sleborarsa anumitor planurd si programe in legdlura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publiculul sl accesul ia justills, a Directivel 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificalul de urbanism se comunica solicitantulul
cbligafia de a contacta autoritates terfloriala de mediu pentru ca aceasta s8 analizeze sl sa decids, dupd caz, incadrarea/neincadraroa
proisctulul investifial publice/privale in lista prolactelor supuse evaluini impactulil asupra mediuiui,

In aplicarea pravederior Directivel Consfliulul 85/337/CEE, procedura de emifere a acordulul de mediy se desidgoard dups emiterea
certificatuiul de urbanism, anterior depuneni documentatiei pentru auforizarea executdri lucriior de construclli la autonitatea
administraiel publice competente.

In vederea salistacerii cerinfelor cu privirs ia procedura de emitere a acordulul de mediu,_autoritatea competenta pentru protactia
mediulul stabilegle mecanismul asigurdni consultind publice, centraliziri opfiunilor publicului si al formuldnt unul punc! de vadere oficial
cu privire Ia realizarea investifiel in acord cu rezultatele consultani publice,

In aceste condiil:

Dupa primirea prezentului cerlfical de urbanism, tularul ero obligatia de a se prezenta la autoritstea competentd pentru
tectia mediului in vederea evalusrii initiale a investitiel ¢ stabillrl necesititii evalusrii efectslor acestein asvpra mediului.
n urgna evaluarit inlfiale a investitiel ss va emite actul adminlstrativ al autorititil competents pentru protectia mediulul.

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabilegta necesitatea evaluril efectelor investitiel asupra
mediulul, solicitantut are obligatia de a notifica acest fapt autoritatli administratiel publice competents cu privire !a mentinerea

cererii pentru autosizarea executirii lucririlor da constructil.

in situalla in care, dupa emiierea certificatului de urbanism orl pe parcarsul eruiari procedurli de evaluare a efecteior
investitiel asupra mediului, solicitantul renunth la intentia de realizare a Investitiei, acests are obligetia de a notifica acest fapt
autorit3fil administratiei publice compstente.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sectar 5, Bucuresl, Romdnia
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SC PRACTIC SA | . .
B-dul Primaverii nr, 1

AVIZ DE OPORTUNITATE privind Intocmira
si promovara pe circuitul de aprobare PLZ

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:

ajcerificatul de urbanism {(copie);

b} dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii {copie legalizats — intabulat) sau, dupé caz, extrasul de plan
cadastral actualizat |a zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizata).

¢} documentatia tehnica - D.T., dupé caz (2 exemplare originale):

[] D.TAC. []D.T.O.E. []D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin centificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdfile urbane sl infrastructura si pentru debrangare:

[ ] alimentare cu apa [1gaze naturale Alte avize/acorduri:

[] canalizare [ ] telefonizare

[ ] alimentare cu energie electrica { ] salubritate | — T T TreT
[ ] alimentare cu energie fermica {1transpost urban 1.

d.2 } avize si acorduri privind:

[ 1 securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ] s&nétatea populaiel
d.3 ) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4 ) studii de specialitate:
e) punctul de vedere/actul administrativ al autonitatii competente pentru protectia mediului;

f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de ...24... luni de la data emiterii.

PRIMAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, SECRETA X
Gabriela FIREA Georgiafya

ARRIT SEF,
Arh. Diana EANU ' AR S

intocmit: Viad Dumitrescu )
Achitat taxa de: 18,00 lei conform chitantel nr. 181059 seria A07 din 21.07.2017.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta lzdata de ............... .

Bd. Regna Efisabeta nr, 47, cod postal 050013, sector S5, Bucuresti, Romdinia
Tel: 021.305.55.00
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI | ;:'- W
irectia Generald Urbanism $i Amenajarea ’ 5 =-..,;;'f-"
Teritoriului ROM ANIA
Directia Urbanism e st
APROBAT,

")
[4)
: <
GENERAL
>

Fomanits

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 50 / //, /%

Aviand in vedere, solicitarea inregistraif la Priméria Municipiului Bucuresti  cu
nr. 1601751/22.02.22,02,2018, de citre S5.C. PRACTIC S.A. in calitate de inifiatoar~'heneficiari a
dncumentatiei de urbanism, prin elaborator $.C. MT SPACETIME S.R.L. - URB RUR

, prevederile Certificatului de urbanism nr. 130/1530703/06.02.2018 emis de
Primiris Municipiului Bucuresti, §i concluziile sedinjei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului i
Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti din data de 21.03.2018, se emite prezentul aviz
in vederea elaborrii documentatiei:

PUZ - B-DUL PRIMAVERII NR. 1,
SECTORUL 1, BUCURESTI

I. DATE REFERITOARE LA TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ:
Amplasamentul care face obiectul studivlui urbanistic, este situat in Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti, in intravilanul Municipiului Bucuresti, avind o suprafata de 1326,40mp, proprietate persoana
juridici

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior:
Conform Regimulu1 tehmic prezentat in Certificatul de urbanism nr. 130/1530703/06.02.2018,

amplasamentul care face obiectul studiului urbanistic se incadreazi in documentatia de
urbanism ,PUZ ZONE CONSTRUITE PROTEJATE” aprobatd prin H.C.G.M.B.
nr. 279/2000, in ,,ZONA PROTEJATA NR. 55 PARCELAREA DOROBANTI 2,
caracterizati de urmdtorii indicatori urbanistici:

POTmax 40%

CUTmax 2,5 mpADC mpteren;

Hmax 13,00m.

1I. ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:
Reglementare penerals .

Functiuni propuse: MIXTE

Indicatorii urbanisticl propusi:

POTmax 50%; CUTmax—3,0 mpADC/mpteren, Rhmax 2S+P+4E-5SEr+Et. tehnic..

AN
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Iil. CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA

A FI SUPUS AVIZARI[:

1. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ:

- Planul de organizare al zonei studiate - conform planutlui anexa.

- Se vor stabili reglementiri cu caracter director, inclusiv pentru spatiul public, utilitatile publice,
legaturile rutiere, iar reglementarea finctionala §i a densitatii de ocupare se va limita la parcela de teren
peatru care s-a obtinut §i prezentat Certificat de urbanism.

2. CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARI SI EVENTUALE SERVITUTI:

- Argumentarea solufiei urbanistice se va face in corelare cu reglementarea orientativi pentru zona
studiatd, avind in vedere reglementarile urbanistice si indicatori urbanistici existenti si propusi : regim
de construire, aliniere, inalfime, POT, CUT si functiuni .

- Coeficientul de Utilizare al Terenului maxim admis va respecta prevederile impuse de art. 32 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile
ulterioare.

3. REGLEMENTARI OBLIGATORII §1 DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

- Documentajia de urbanism va fi intocmita in mod obligatoriu la o scara adecvats, pe suport topografic
realizat in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor
sau pe baza unor masuritori la teren, cu respectarea §i integrarea limitelor imobilelor inregistrate in
evideniele de cadastru si publicitate imobiliars, puse la dispozitie de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard al Municipiului Bucuresti, in care vor fi reprezentate distinct toate parcelele si servitutile
aferente lor.

- In plansa Regimul juridic si circulafia terenurilor vor fi reprezentate distinct toate percelele si
servitufile aferente lor si care fac obiectul reglementérii precum si tabloul centralizator al suprafetelor
conform extraselor de Carte Funciar.

- Se vor include documentatiile de urbanism legal aprobate si in vigoare, in baza cirora s-au produs
efecte de schimbare a reglementarilor urbanistice existente, elemente de infrastructurs majors existente,
auterizate sau in curs de executie

- Bilantul teritorial (existent — propus) trecut obligatoriu pe plansa de reglementiri, va cuprinde date
referitoare la existent §i propus, mentionate in UM si %, pe functiuni §i categorii de folosinti a
terenurilor.

- Asigurarea utilititilor publice/private se va face prin extinderea refelelor publice si a echipamentelor
speciale necesare,

- Circulafia terenurilor, si elementele analitice vor fi incluse in bilanful teritorial si prezentat in Planul
de reglementiri urbanistice aferent Avizului Arhitectului Sef:

- Regulamentu! Local de Urbanism aferent PUZ va cuprinde 5i detalia prevederile referitoare la modul
concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor
construite, amenajiirilor §i plantatiilor, inalfimea minima i maxima admisa.

4. REGLEMENTARI PRIVIND ASIGURAREA CIRCULATIILOR, ACCESELOR,
PARCAJELOR, UTILITATILOR:

- Reglementarea acceselor carosabile, pietonale si a parcajelor se vor face cu respectarea prevederilor
H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

- Echiparea cu infrastructurk (utilitsfi, drumuri de incintd) in interiorul zonei private va fi realizata prin
grija/cheltuiala dezvoltatorului, in baza studiilor de specialitate.

5. CAPACITATI §1 INDICATORI MAXIMALI PENTRU VOLUMELE DE MARFA
VEHICULATE, EMISII BE NOXE:

6. STUDIVACORDURI/AVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE SI/SAU
TERITORIALE PENTRU PUZ:

- Pentru ctapa de avizare preliminari : Pet. de vedere al Agentiei de Mediu si eal elaboratorului PUZ
ZONE CONSTRUITE PROTEJATE privind destinafia actuald a terenuini, spatiu verde amenajat, si
respectarea prevederilor Legii nr. 70/2013 care a aprobat O.U.G. nr. 114/17.10.2007 pentru

Bd. Regina Elizabota nr 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurest], Romdnia
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modificarea si completarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia
mediului ;

- Pentru etapa de avizare /aprobare : Avizul 1.S.U.; Avizul Ministeruloi Culturii, Avizul Agentiei
Regionale pentru Protectia Mediului Bucuregti; Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie P M.B ; Avizul
Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare 2 P.M.B.; Dovada achitdrii taxej de exercitare a dreptului de
semnéitur R.U.R..; Extrase de Carte Funciard actualizate; Certificat de urbanism valabil, alte avize cf,
legislatiei in vigoare, alte avize ce pot apdrea ca necesare pe parcursul avizarii.

7. OBLIGATIILE INITIATORULUI PUZ CE DERIVA DIN PROCEDURILE SPECIFICE DE
INFORMARE $1 CONSULTARE A PUBLICULUI:
in vederea aplicarii prevederilor H.C.G.M.B. nr. 136/2012, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de
avizare, iniiatorul §i elaboratorul documentafici de urbanism au obligatia si respecte cerinfele
consemnate in Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului, anexa la
prezentul aviz.

Prezentul aviz cste eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificarile $i completarile ulterioare.

Solufia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare si aprobare a P.U.Z.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentei stabilite prin lege.

?
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct [a data de . //05.@
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PLAN CADASTRAL scarm 1:2000 aferent imobilkulul shuat In 8d. Primavertl nir. 1, sector 1, Bucurest!
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A 4
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI Tt T
Directia Generala Urbanism si Amenajarea ! PLhL%
Teritoriului pTreet Yeeet
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism RQM»&.N'A

Ca urmare a cereril adresate de SC MT SPACETIME SRL /¢
calitate de elaborator, reprezentant al infiatorului SC PRACTIC SA, anegis:raté cu nr. 1658604 din
07.09.2018 la Registratura PMB si intern la DU cu nar. 10677 din data de 10.09.2018, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriuiui gi urbanismul, cu modificirile si completarile
ulterioare, se emite urmatorut:

AVIZ PRELIMINAR

NRALF 134 40 2018
PENTRU

PUZ - STRADA PRIMAVERII NR. 1, SECTOR 1, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN:
- Str. Primdverli nr. 1, teran in suprafal de 1326,40mp din acte si 1361,80mp din mésuréatorile
cadastrale, conform Certificatului de urbanism nr. 130/ 1530703 din 06.02.2018, eliberate de Priméaria

Munlicipiutul Bucuregti;

INITIATOR: SC PRACTIC 5A
PROIECTANT: SC MT SPACETIME SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Urb

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA [N PUZ; Zona studiats prin PUZ se afl in

Intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1, conform planului anexa la
prezentul aviz.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

P.U.G. - M.B. aprobat prin H.C.G.M.B. nr269/ 2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr.324/ 17.11.2010,
H.C.GM.B nr.241/ 20.12.2011, K.C GM.B nr. 232/ 18.122012 HC.G.M.B. nr. 224/ 15.12.2015 si
H.C.G M.B. nr 341/ 14.06.2018), imobfiul este incadrat in subzona funcfionald: L2b — Subzona
locuintelor individuale i colective micl realizate pe baza unor lotizéri anterioare cu P — P+2 niveluri
situate In zone protejate;

indicatori urbanistici:

- Procent de ocupare a terenului (POT) maxim = 45%;

- Coeficient de Utilizare a Terenulul (CUT) maxim = 1,3 mp ADC/ mp teren pentru P+2 niveluri;

P.UZ. Zone Protejate M.B. aprobat prin H.C.G.M.B. nr.279/2000 Imobilul este incadrat In subzona
functionala: ZP nr. 55 Dorobanti 2 — cartler rezidential cu standard ridicat, cu grad de protectie maxim
~ spatiu verde amenajat;

Indicatori urbanistici:

- Procent de acupare a terenului (POT) maxim = 40%,

- Coeficient de Utflizare a Terenului (CUT) maxim = 2,5 mp ADC mp leren;

- Hmax = 13m, Hmin = 10m;

5d Regina Efsabeta nr 47, cod pogtal 050013, sector 5, Buctiregt], Romania

Tet: 021.305.55.00 int. 3047
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AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 50/ 11.04.2017

PREV .= P
FUNCTIUNI: MIXTA;
INDICATORI URBANISTICI:
Procent de ocupare a teranulul POTmax = 50%;

Coeficient de Utilizare a Terenului CUTmax =3,0 mp.ADC/mp.teren

Regim de indltime RHmax - 2S+P+3§+4Er+5Er+eta) tehnic; Etajul tehnic va avea indltimea liberd de
maxim 2,00m;

Amplasare fats de aliniament: se va respacta aliniarea existents la 8d. Primaverii, la Bd. Aviatorilor gila
Piata Charles de Gaulle. Pe latura de vest (spre Bd. Aviatorilor) etajul 5 se va retrage la o distanti de
minim 1,50m fats de planul fatadei.

Retragari fafd de limitele laterale: Pe latura de nord a parcelei cladirea se va retrage la o distants de
minim 5,00m fatX de limita de proprietate, etajul 4 se va retrage la o distants de minim 3,00m fata de planul
fafadet si etajul 5 se va retrage Ia o distant4 de minim 6,00m fafa de planul fatadei. Pe laturile de est ale
parcelei cladirea se va retrage la minim 4,00m si respectiv la 5,00m fat#i de limita de propritate, etajul 5 se
va retrage la o distant de minim 1,50m fata de planul fatadei.

Circulatil i accese: parcares si gararea autovehiculelor ,Normele privind asigurarea numarului minim de
locuri de parcare pentru noile constructii, 9i amenajan autorizate pe teriteriul Municipluluf Bucuresti gl a
prospectelor necesare unei corecte funclionari‘a afterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/20086.
Parcarea i gararea autovehiculelor se va face Tn interiorul parcelei, in spatile amenagjate la subsol.
Echipare tehnico - edilitard: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale, dacH este
cazul. Este obligatorie racordarea constructilior la retelele publice de alimentare cu apd, canalizare, energie
electrica.

Studii pentru etapa de avizare a propunerilor PUZ: Studiu Istoric al terenulul.

Acorduri/ avize specifice ale organismelor centrale sif sau teritoriale pentru etapa de aprobare a
PUZ: avizul Ministrerului Culturil $i Identititii Nationale, avizul Agentiel Regionale pentru Protectia Mediului
Bucuresti, avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul Comisiel Tehnice de Circulatie a
PMB, avize M.A.L/ M.Ap.N/ S.R.l. si aviz S.T.S., Extras de Carte Funciara la zi, alle avize conform
legislatiei In vigoare i dovada achitérii taxei de exercitare a dreptului de semn#turs RUR.

Prezentul aviz este valabil numai Impreuns cu Planga de Reglementdri anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul $i beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitalea datelor si verdicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.-ul care face oblectul prezentului aviz, Tn conformitate cu art. 63 alin. {2) lit.
g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirle §i completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopui aprobarii P,U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executssii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
ntocmi numai dup aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii Intocmai a prevederifor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 130/ 1530703 din 06.02.2018, eliberal de Primaria Municiplului Bucuresti,

DINECTIA S
URBANISM = 7

$EF SERV|

ntocmit: arh Ana Maria Xantopol /2e  10. 0.2018
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Ministerul Mediului romania2019.eu
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

DECIZIA ETAPEI! DE INCAD
Nr. 28 din 06.05.2019

RE A.P.M. BUCURESTI

Al. Lacul Mori Nr ;) Scetor b (aucuresu’
INTRIRE /

—_IE$1__HE Ni. ¢ 7f AT

Ca urmare a notificarii adresate de SC PRACTIC SA cu sediul in Municipiul Bucuresti,
str. Biserica Amzei nr.21-23, corp 3, Et.1 si 2, sector 1, privind Planul Urbanistic Zonal —
Imobil cu functiuni mixte cu regim de inaltime 2S+P+4Et+Etajul 5 retras+Etaj Tehnic —B-
dul Primaverii nr.1, sector 1, Bucuresti, inregistratd la APM Bucuresti cu nr. 21986 din
08.11.2018, cu completarile ulterioare, inregistrate la APM Bucuresti nr.55689 din 27.02.2019,
in baza:

* HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea gi funclionarea Agenfiei Nationale pentru

Protec{ia Mediului i a institutiilor publice afiate in subordinea acesfeia;

= QUG nr. 195/2005 privind protecfia mediului, aprobatad cu modificari prin Legea nr.

265/2006, cu modificarile §i completdarile ulterioare;

« HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri §i programe;

= QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei salbatice, cu modificarile gi completarile ulterioare;

» Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

> ca urmare a consultarii autoritéilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 18.04.2019,

» In conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a §i a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru planuri §i programe;

» in lipsa comentariilor din partea publicului interesat,

decide:

Planul Urbanistic Zonal - Imobil cu functiuni mixte cu regim de inaltime
25+P+4Et+Etajul 5 retras+Etaj Tehnic — B-dul Primaverii nr.1, sector 1, Bucuresti, nu
necesita evaluare de mediu si nu necesiti evaluare adecvata si se va supune adoptirii
fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic de Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a terenului In suprafati totald de 1326,40 mp (1361,
Certificatului de urbanism nr.130/1530703 din 06.02.2018 eliberat

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCUR ﬁ— §‘3‘§E=‘5$Tl £
Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 06084} 'cf?? .

%/ E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75"



Bucuresti, Avizului Preliminar nr. 117 din 31.10.2018 emise de Primaria Municipiului Bucuresti
- Directia Generala Dezvoltare Urban4, Directia Urbanism.

Obiectivul lucrarii 1l constituie realizarea unui imobil cu functiuni mixte cu regim de
inaltime 2S+P+4Et+Etajul 5 retras+Etaj Tehnic.

Obiectivul propus de prezentul P.U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alte institutii. -

Indicatori urbanistici avizati: POT = max 50 %: CUTmax=3,0 mp.ADC/mp teren,
RHmMax=2S+P+4E+5Er+etaj tehnic. Etajul tehnic va avea inaltimea libera de maxim 2,00 m.

' Utilitatile se vor asigura prin racordarea la retele publice de alimentare cu apa, canalizare

si energie electrica.

Va fi amenajata si intrefinuta o suprafatd de spatii verzi in procent de 30,00 % din
suprafata terenului S= 397,80 mp din care: 265,20 mp (20 %) amenajatd pe sol natural si
132,60 mp (10%) pe subsol betonat.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utiliziri interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele:
- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;
- planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel local.
- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr. 1076/2004,
de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de 18.04.2019;
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice privind initierea
procesului de elaborare a P.U.Z. si a afigérii deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM
Bucuregti.

Elaboratorul si beneficiarui documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV
Dr. Ing. Simona Mihaela

BUCUREST)
DIRECTOR

NANPW

INTOCMIT,

Ing. Victoria GARZQEA

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCUREST]
Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucurestt, Cod 060841

6 E-mail: office@apmbuc.anpm.zo; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75
2



. RONMANTA
MINISTERUL CULTURIK
SLIDENTITATII NATIONALE

DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI

Str. St Stefan nr 3 sector 7 Bucuresti tel fax 0] 323 7611 0213232678 e-mail: decpenmb(@rdsmail ro

Nr. 5011 19062019
Catrer  S.C. PRACTIC S.A.

Spre tiin &. PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Urbanism
MINISTERUL CULTURII SVIDENTITATI NATIONALE
Direcia Patimomu National

AVIZ NR. 1028/7/19.06.2019
PUZ Construire imobil cu functiune mixta Rh 28+P 4E 5Cr [th
Bd. Primaverii nr 1, sector |

Obiectivul. Imobil

Loca ie Bucurestr, Sector 1, Bd Primaverii nr |

Proiect P Z Construire imobil cu functiune mixta Rh=2S P 4E+5Er+ th
Faza-PU.Z

Proiectant. S C. MT SPACETIME SR.L

Beneficrar S.C. PRACTIC S.A.

Amplasamentul se a & in zona nr 55 - Parcelarea Dorobant1 2 zond construntd  rote'até on orm PUZ
zonc construite rote ate a robat rmHC.G B mr 2 92000

Documentatia confine acte de proprietate, certificat de urbanism nr. 130 / 1530703 din 06.02 2018.
aviz de oportunitate nr. 50 11.04 2018, aviz pretiminar nr 117 31.10.20(8.
planuri topografice scara 1:500 $i 1:2000 proiect faza P U.Z. piese scrise s

desenate.
Se propun urmat arele pe amplasamentul care a generat Planul  rbanistic Zonal se propune edificarea
mnterventin unui  imobil cu functiune munid cu Rl 2S+P44E 5Fr+Eth, in himita

parametrilor urbanistict POT max 0 CUT max. 3; Hmax. 2650 m
conform plange: de reglementan urbani tice aprobate.

Urmare analizarn documentatiei in sedinfa Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice Bucuresti lfov dm
data de 13.06.2019 in conformtate cu Legea nr 422 2001, pnivind protejarca monumentelor istorice,
art 34 alin 6 "avizele prevazute la alin 5) lit e, h se pot emite doar incluzand propunerea Comisier
Nationale a Monumentelor Istorice sau dupa caz a Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice”, se acorda

AVIZ FAVORABIL
pentru lucrérile solicitate

Prezentul aviz este valabil cu 1 {0) plansi anexd vizaid spre neschimbare

ONSII IER SUPERIOR
Sidonia TEODORFSCU

s% p
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PRIMARIA MUNICIPI!JLUI BUCUREST! romaniaZ0dl%.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM Si

AMENAJAREA TERITORIULUI

Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1706257/o2.4. 04 - 220/ F

AVIZUL COMISIE!I DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATI DE URBANISM
Din P.V. nr. 06/15.02.2019 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 3. SC PRACTIC cu sediul in  Str. Biserica Amzei nr. 21 - 23, prezinta spre
avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z. - ului ,,B-DUL PRIMAVERH NR. 1,
SECTOR 1”, impreuna cu avizele administratorilor de retele edilitare. in conformitate cu
Dispozitia Primarului General nr. 812/24.06.2014 completatd cu Dispozitia Primarului
General nr. 304/29.02.2016, se avizeaza favorabil strict din punct de vedere al retelelor
edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- la faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata si modificata;

- se vor prevedea gospodarie de apa menajera si incendiu, bazin de retentie, bazin
de retentie pentru ape pluviale calculate conform normativelor in vigoare;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 23.5 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din refeaua publica de apa;

- devierea instalatiilor telefonice existente pe amplasament si afectate de lucrare, se
va realiza in baza unui proiect tehnic de deviere intocmit la comanda de beneficiar catre
orice unitate de specialitate la Ministerul Comunicatiilor si Tehnologiei Informaticii -
conform aviz SC Telekom Romania Communications SA nr.100/05/03/012194

* la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si ,b-dul Primaverii nr. 1 sector 1", la
structura hidrogeologicd existentd, cu prezentarea masurilor de prezervare a sistemului
existent. Acest studiu va putea fi utilizat de catre municipalitate in vederea constituirii unei

baze de date specializate.”

‘,am —_—]
Bd. Regina Elisabeta nr 47 cod pogtal 050013, sector 5 Bucuragt, Aomania 4 9
Tel: 021.305.55.00 £
e LKAS
g

% hitp:/iwww.pmb.ro




* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu HCGMB
nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Ill 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. I11.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile desfasurate.

- pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 cu madificarile si completarile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- proiectantul, verificatorul, executantul si beneficiarul raman direct raspunzatori de
respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare;

- proiectantul si beneficiarul rdspund pentru exactitatea si veridicitatea datelor $i
inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii prezentului aviz;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare gi aprobare in conformitate i
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE - COMISIE,

REPREZENTANT

DU-CO ISIE
CATALINA IORDACHE ing. ANDRE HARESCU
-<

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu

et

8d. Regina Elisabata nr. 47, cod pagtal 050013, sector 5, Bucyrest, Roménia L7
Tel: 021.305.55.00 g
hitp/iwww.pmb.ro u KAS
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PRIMARIA UNICIPIULUI BUCURESTI 5 e I

Directia Transporturi -' - ‘.' s

RQM&NA&
COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nr. 20011/ <b.lW.AQ-....... 1677573
Nov 1585
Citre

S.C. PRACTIC S.A.
Str. Biserica Amzei nr. 21-23, corp 3, et.1 si 2, Sector 1, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 15.11.2018 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.U.Z. - BD. PRIMAVERII NR. 1, SECTOR 17,
conform certificatului de urbanism nr. 130/1530703 din 06.02.2018, emis de Primiria
Municipiului Bucuregti, avizului preliminar de urbanism cu nr. 117/31.10.2018 si
planului anexat la aviz, cu conditia asigurdrii parcérii in incintd, in conformitate cu
prevederile HCGMB nr.66/2006.

Totodati, in conformitate cu art.13, alin (1) si (2) din regulamentul de aplicare a
HG nr525/ 1996 nu se pot autoriza investip'i ce presupun cheltuieli de echipare
locale, decat in urma incheieri, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a
lucrérilor de echipare edilitara aferente.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmétoarea fazd de proiectare, dupi
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotérdrii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, fazi la care veti realiza un studiu de circulatie privind
impactul ansamblului asupra traficului, findnd cont si de dezvoltirile adiacente din
zona ansamblului, precum si documente care sd ateste ducerea la indeplinire a
obligatiilor conform H.G. nr.525/1996.

VICEPRESEDINTE
SEF SERVICIU S8.T

Filip ATANASIU

Redmnw 2 exemplare 21 112018

Bd Regina Elisab=ta nr 47 cod pogtal 050013, tector 5 Bucuresd, Romania
Tel 021.305.55 00
hitp./iwanw pemb o
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Ex. mr. 1
Nr. 426.853
! 18.12.2018
Citre
S.C. PRACTIC S.A.

Municipiul Bucuresti, str. Biserica Amzei nr. 21 23, Corp 3, etaj 1 si 2, sector 1

Urmare adresei dumneavoastri referitoare la documentatia tehnicd pentru Plan Urbanistic
Zonal ,,Construirea wunui imobil cm functivne mixtd cu regim de indlfime
2S8+P+4E+etajul 5 retrast+etaj tehnic”, situat in intravilanul municipiului Bucuregti, sector
1, B-dul Priméverii or. 1, beneficiar: S.C. PRACTIC S.A., vi comunicAm avizul favorabil in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 si precizdrile aprobate prin Ordinul comun al
Ministerului Lucrdrilor Publice 5si Amenajdrii Teritoriului, Ministerului Apdrdrii Nationale,
Serviciului Roman de Informatii 5i Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 130/1530703 din
06.02.2018 emis de Primdria Municipiului Bucuregti §i este valabil numai insofit de plansa
Reglementdri urbanistice vizata de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictefe limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare previzute
in documentatie.

in cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la adresa sistemelor si
instalatiilor aflate in administrarea M.A.I., avizul se considerd automat suspendat pini céind
se vor lua misurile necesare care si asigure incetarea §i nerepetarea acestora.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupi caz, de legislatia privind
regimul zonei de frontierd, regimul armelor, munitiilor, substanfelor toxice periculoase,
prevenirea §i stingerea incendiilor sau alte prevederi legale In vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea avizului dat de unitatea noastra.

NESECRET

Telefon 021/264.86.12 Fax.021/312,44,21
e-mail:patrimoniu. dgl@mai.gov.ro
RO-Bucuregti, str. Eforie nr. 3 sector 5

Pagine 1 din 1



ROMANIA Exemplarul or. .,

MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Ap&rérii
Nr. DT.&4¥0
din 45.11.2018
Bucuresti

Catre,
S.C. PRACTIC S.A.
AVIZ NR. DT/8030

La Certificatul de Urbanism nr. 130/1530703 din 06.02.2018;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului
Comun al M.L.P.AT., M4, S.R.I. si MAAp.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Apararii avizeazd favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafatd 1.326,40 mp din acte (1.361,80 mp masuratd), situat fn intravilanul
municipiului Bucuresti, b-dul Primaverii nr. 1, C.F. nr. 203999, sectorul 1, in
vederea realizérii obiectivului de investitii ,,Construire imobil cu functiune mixts
cu regim de inaltime 2S+P+4E+ES retras+etaj tehnic”, conform documentatiei
de urbanism depuse.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului, regimului de Tnalfime si
zonelor functionale prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio forma, a activitatifor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incélcarea oricdrei conditii de mai sus atrage de la sine anularea
avizului cat i rdspunderea juridicd a beneficiarului lucréarii.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apararii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar sa trimitei documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeaza a se realiza in zona studiats,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii

lucrérilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si H.G.
nr. 62 din 07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de
dezvoltare precum si a criteriilor de realizare a acesfora, pentru care este
obligetariavizul Statului Major General, cu modificérile si completérile ulterioare.

1k
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U.M. 0362 BUCUREST! Exemplar nr. ¢
Nr. 54.423 din 15.11.2018

Catre

S.C. PRACTIC S.R.L.
- Bucuregti, str. Biserica Amzei nr. 21 - 23, corp 3, et.1 si 2, sector 1-

La solicitarea dumneavoastra, inregistrata la Serviciul Romén de Informatii cu nr.
54.423 din 01.11.2018, privind "Planul Urbanistic Zonal" in vederea realizarii
investitiei "Construire imobil cu functiune mixta cu regim de inillime 28 + P + 4E +
etaj 5 retras + etaj tehnic" in amplasamentul din municipiul BUCURESTI, b-dul
Primaverii nr. 1, sector 1, vd comunicidm ca, potrivit prevederilor Ordinului comun al
ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, ministrului de Interne, directorului
Serviciului Roman de Informatii §i ministrului Apararii Nationale nr. 4221/1995 si ale art.
56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea tenitoriului si urbanismul, cu
modificarile si compietérile ulterioare, g-a avizat favorabil documentatia depusa de
dumneavoastra.

Orice modificare ulterioara a continutului documentatiei tehnice
prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia,

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr.
1301530703 din 06.02.2018, emis de Primaria Municipiului Bucuresgti.

Va restituim aldturat documentatia.

Cu stima,

/SEFUL N TATII
Lk

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
B-dul Libertatii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Romania: www.sri ro
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SERVICIUL DE TELECOMUNICATN SPECIALE

UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI romania201o.eu
N MAELIE din AL 05 2019 Neclasificat
Ex.nr. 1

Doamnei urb. "Fr
Reprezentant - S.C. MT SPACETIME S.R.L.

in atentia beneficiarului - S.C. Practic S.A.

Ca urmare a cererii de aviz din 10.05.2019, insotitd de documentatia aferents,
inregistratd la institufia noastra cu nr. 14817 din 10.05.2019, adresatd de S.C. MT
Spacetime S.R.L., in calitate de proiectant pentru beneficiar S.C. Practic S.A., cu sediul
in municipiul Bucuresti, strada Biserica Amzei, nr. 21-23, Corp C3, et. 1 si 2, sectorul 1,
identificata prin C.U.I. 2774512 si nr. de ordine in Registrul Comer{ului J40/611/1991:

In baza Memoriului tehnic P.U.Z. - proiect/02.2018 elaborat de S.C. MT
Spacetime S.R.L., cu sediul in municipiul Bucuresti, strada Icoanei, nr. 45, et. 4, ap. 6,
sectorul 2, identificatd prin C.U.l. 36043045 si nr. de ordine in Registrul Comeriului
J40/6548/2016;

Avand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 130/1530703 din
06.02.2018, cu valabilitatea 24 luni de la emitere si ale Avizului preliminar nr. 117 din
31.10.2018, emise de Primdria Municipiului Bucuresti;

Tinand cont de faptul ca in zona de interes, Serviciul de Telecomunicatii Speciale
(denumit in continuare "STS") detine retele de telecomunicatii speciale;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, STS emite urmétorul:

AVIZ FAVORABIL

in vederea aprobdrii documentatiei de urbanism - P.U.Z. privind construirea
unui imobil cu functiune mixtd cu regim de inaltime 2S+P+4E+etajul 5 retras+etaj
tehnic - amplasament situat in municipiul Bucuresti, B-dul Primaverii, nr. 1, sectorul 1,

cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Solicitarea unui nou aviz de la institufia noastra pentru fazele ulterioare (P.U.D.
si/sau D.TA.C. + D.T.O.E,, inclusiv pentru amenajare acces si bransarea la utilitati:
apa, canal, energie electric, gaze, telecomunicatii, etc. a obiectivului de investitii, dac
nu vor fi prevazute Tn certificatul de urbanism pentru obfinerea autorizatiei de construire
cladire), insofitd de documentatiile aferente, cu mentiunea ci punctul de vedere al
institutiei noastre se poate nuanfa sau modifica in functie de detalile ce ne vor fi
prezentate in documentatiile asociate cererii de aviz;

2. Solicitarea unui nou aviz de ia STS, in cazul in care intervin modificiri la

documentatia de urbanism prezentats.

bl ?/ Neclasificat
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Neclasificat

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 130/1530703 din 06.02.2018 emis de Primaria
Municipiului Bucuresti si poate fi folosit doar pentru aprobarea documentatiei de
urbanism mai sus prezentata.

Nerespectarea cerintelor de mai sus atrage nulitatea avizului gi suportarea
de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Pentru alte informatii putefi accesa www.sts.ro sau ne puteti contacta la telefon
nr. 021/20.22.590 sau nr. 021/20.22.591, fax nr. 021/31.31.384 si  email:

avize.reglementari@stsnet.ro.

SEFUL UNITATI MILY ARE:0500 BUCURESTI

[\EP Neclasificat
2/2



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generalda Administratie si Relatia cu CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Nr. 4590/15.07.2019

PRINTS 1, 7 6} IULLH BUCUREST
DIREC IRA C LT A AT AN S
Al LU N ‘L
Catre 15 -07- 2018 _f
Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului INTRAS.
Domnului Arhitect Sef al Municipiuiui Bucuresti Stefan Calin Dunvitragcu _le&f

Tinand cont de publicarea in Monitorul Oficial nr. 555 din 5 iulie 2019 a Ordonantei
de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, va returndm, in original, proiectul de
hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) — Strada Primaverii nr. 1, sector
1, inregistrat la Directia Urbanism — Serviciul Urbanism cu nr. 8458/12.07.2019, la Cabinet
Secretar General cu nr. 2424/6/2019 si la Directia Asistenta Tehnica si Juridicd cu nr. 4590/
12.07.2019, in vederea modificarii/completérii documentatiei conform noilor reglementari in

vigoare.

Anexa 46 file.

Cu deosebit respect,

DIRECTOR EXECUTIV,
Mariana BROD
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i%w“wﬁ "# PRI ARIA U ICIPIULUI BUCURES I

3}&( LHv 315/' Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism - Serviciul Urbaniy

A HaREsT 2019

=

MUNIGIPIUL
CABINET GBCRETAR GENERAL
d L?:*.'.'L“Jﬁi'é :""::\':_'}\' b B OCy YT
12, UL R el
GATRESZ42 CABINET SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIU RESTI
s LONA Z210L, 201
........ NTRARE 4 90
IESIRE NR;___L

Va transmitem alaturat, in véarea demardrii procedurilor legale de aprobare, proiectul de hotarére privind
documentatia de urbanism: *P.U.Z. - STRADA PRIMAVERII NR. 1, SECTOR 1, BUCURESTI,, cu
men{iunea ci, in conformitate cu Nota dvs. nr. 4173 6 12.10.2015, inregistrat la D.G.D.U. cu nr.

10850 13.10.2015, in raport cu prevederile art. 6 din Legea 52 2003 privind transparenta decizionala in
administratia public, republicatd, documentatia confine date cu caracter personal.

Dosarul confine un numar deéﬁle (reprezentand piese scrise §i desenate), dupi cum urmeaz:

- Expunere de motive 1 exemplar - original;

- Hotérire propunere 1 exemplar,

- Raportul de specialitate al Arhitectului Sef nr.d?é.f?ﬁ,é({é{...zow 1 exemplar - original; e

- Rapotul informarii §i consultarii publicului nr.ﬁ'ﬁ?ﬁéf/mgﬂow 1 exemplar - original;

- Avizul Arhitectului Sef nr./%f/f{.da..éf.. 2019 2 exemplare - original, impreund cu plansa de
reglementdri, vizatd spre neschimbare 2 exemplare original, Regulamentul local de urbanism 2
exemplare (1i pag | exemplar) original;

- Avizul Ministerului Culturii §i Identitatii Najionale - Directia Culturd a Municipiul Bucuresti nr. 1028/ Z/
19.06.2019 1 exemplar - copie;

- Avizul Ministerului Mediului - Agentia Nationald pentru Protecfia Mediului Bucuresti - Decizia Etapei
de Incadrare nr. 28 din 06.05.2019 1 exemplar - copie;

- Avizul Comisiei de Coordonare Refjele Edilitare  P.M.B. nr. 1706257/ 24.04.2019, impreund cu plansa
anexid 1 exemplar - copie;

- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B. nr. 1585 1677573/ 21.11.2018, impreund cu plansa
anexd 1 exemplar - copie;

- AvizM.AL nr. 426853 din 14.12.2018 impreuna cu plansa anexi 1 exemplar - copie;

- AvizM.Ap.N. nr. DT/ 8270 din 15.11.2018 1 exemplar - copie;

- Aviz S.R. nr. 54423 din 15.11.2018 i exemplar - copie;

- Aviz S8.TS. nr. 14817 din 22.05.2019 1 exemplar - copie;

- Aviz Preliminar nr. 117 31.10.2018, emis de Primdria Municipiului Bucuresti impreuna cu plansa
anexi 1 exemplar - copie;

- Aviz de Oportunitate nr. 50 11.04.2018, emis de Primaria Municipiului Bucuresti impreuna cu plansa
anexd si Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului 1 exemplar -
copie;

- Certificat de Urbanism nr. 130 1530703 din 06.02.2018, impreund cu 2 plange anexa | exemplar

copie;

RO
Bd. Regina Elisabeta rr 47 cod posta 050013 secior 5 Bucuresti Roménia ’7 9
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- Extras de Carte Funciard pentru Informare al ANCPI - Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Bucuresti nr. 45694 din 16.05.2019 1 exemplar copie;

- Dovada achitarii dreptului de semnéturd factura nr. 9386 din 16.05.2019 1 exemplar copie;

Mentionam faptul c3, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in privinta aprobdrii

documentatiilor de urbanism, prevede la grt. 56, "'(7) In termen de maximum 45 de zile de la finalizarea

dezbaterii publice si inaintarea expunerii de motive elaborate de primar/presedintele consiliului judetegn

si a raportului de specialitate elaborat de citre arhitectul-sef; consiliul judetean sau local are obligatia sd

emitd o hotdrdre prin care aprobd sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism.
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