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PRIMARIA U ICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Administratie si Relatia cu CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparenta Decizionala
Nr. 5575/1/27.08 2019

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica, republicata, se aduce la cunostinta publica urmatorul proiect de act
normativ:

Proiect de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ- STRADA CAPITAN AVIATOR GHEORGHE DEMETRIADE,
nr. 6 - 8, nr. 10, SECTOR 1, NC257891, NC203629

Potrivit art 7 alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, republicatd, "Anuntul referitor la elaborarea unui proect de act normativ va fi adus la
cunostinta publicului, in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucratoare inainte de supunerea
spre avizare de catre autoritatile publice .. "

Procedura dezbatere : 30 de zile lucratoare; termen 09 octombrie 2019.
Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat:
- pe site-ul P.M.B. = www pmb ro;
link: http //iwww pmb ro/institutn’cgmb dezo_publi a protecte/pr dezb publica php
- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 47 sector 5.
Proiectul de act normativ se poate obtine in copie pe baza de cerere depusa la Centrul de
Informare
in conformitate cu prevederile art 7 alin 4 din Legea 52/2003, republicatd pana la data
de 11.09.2019, se pot trimite in scns propuner sugestil opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbatern publice
Propunerile sugestile opinile privind proiectele de acte normative, se vor transmite
prin site ul www pmb ro’
- prin posta pe adresa PM 8. B dul Regina Elisabeta nr 47, sector 5 — Directia Asistenta
Tehnica si Juridica,
- depuse la Centrul de Informare-PMB B du! Regina Elisabeta, nr. 42 sector 5
Materialele transmise vor purta mentiunea

,Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV
Marniana Brod

Sef serviciu
Nicoleta Sum

intocmit
Cons Jur Elena Liliana  1u

Bd Regina Elisabeta nr 47 cod pogtal 050013 sector 5 Bucuresti Romania

Tel 021 305 5500
hitp  www pmb 0




Consiliul General al Municipiului Bucuresti

PROIECT

HOTARARE
Nr. din

. privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
PUZ — STRADA CAPITAN AVIATOR GHEORGHE DEMETRIADE , NR. 6-8, NR.10
SECTOR 1, NC257891, NC203629

t

Avand in vedere, Referatul de aprobare al Primaruiui Gen?l si Raportul de
specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti nr, $26.2...1.. 0. Q) . 2019;

Luédnd in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si
Avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Vazand documentele emise:

» Certificat de Urbanism Nr.1505/1644328 din 04.10.2018, emis de Primiria Municipiului
Bucuresti;

e PMB - Directia Urbanism: Avizul de Oportunitate - nr. 145/08.11.2018 si Avizul
Arhitectului Sef nr.22../ (.93...2019:

e Ministerul culturi - Directia pentru Cultura a Municipivlui Bucuresti — Aviz

Nr.927/2/05.06.2019,;

PMB - Comisia Tehnica de Circulatie — Avizul - nr. 2697/1707929/27.02.201 9;

PMB - Comisia de Coordonare Retele Edilitare PMB - nr.1731282/12.06.2019:

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti-Decizia nr.19/01.04.201 9;

Ministerul Afacerilor Interne — ISU "Bucuresti-Ilfov” — Adresa nr.1356284/20.05.201 9;

Ministerul Apararii Nationale — Aviz Nr.DT.1369/26.02.2019;

Serviciul roman de Informatii — Aviz Nr.81716/15.03.2019;

Ministerul Afacerilor Interne — Aviz Nr.417.090/18.06.2019:

Raportul informarii si consuitarii publicului - nr. .ﬂﬁ....l..Q(.-.Q.’é....2019;

Tinand seama de prevederile;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile $i completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania: tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro



- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
modificatad si completata;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. 2 lit. c), alin. 6 lit. c), art. 139 alin (3), lit.e) din
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal — STRADA CAPITAN AVIATOR GHEORGHE
DEMETRIADE , NR. 6-8, NR.10 SECTOR 1, NC257891, NC203629 in conformitate cu
Avizul Arhitectului Sef nr. 53..1 O(Ug ...... 2019 prevazut in Anexa 1, Planul de reglementari
vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism
reprezentand Anexa 3 si Raportul informrii si consultérii publicului nr.?.ZGf...l....Q.C.Q.'KY..2019
reprezentédnd Anexa 4. -

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de
reglementare specificd si nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de

construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabild pana la
aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr.3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si al Primarului Sectorului 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotdrare a fost adoptatd in Sedinta ordinara ................. @ Consiliului General al
Municipiului Bucuresti dindatade ....................... .

PRESEDINTE DE $EDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR
Bucuresti, ................. 2019
B-dul Regina Elisabeta 47, seclor 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro Pag 2
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L PRI RIA UNICIPIULUIB CUR Ti
Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism
Serviciul Urbanism
Ca urmare a cererii adresate de SC LORA CONSTRUCT S.R.L—~ in

calitate de proiectant de urbanism, pentru §.C. ALMI PARC S.R.L., in calitate de beneficiar, cu
demieilivl/sediul In Municipiul Bucuresti, Sectorul 6, Bd. Preciziei Nr. 24, telefon/fax.-, e-mail - ,
inregistraté la Primaria Municipiuiui Bucuresti cu nr.1753147/08.07.2019:

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismuil,
cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AViZ

NR. 53 1 0l. 9% 2019
PENTRU

PUZ — STRADA CAPITAN AVIATOR GHEORGHE DEMETRIADE, NR. 6-8, NR.10
SECTOR 1, NC257891, NC203629

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT iIN: Bucuresti, STRADA CAPITAN AVIATOR GHEORGHE
DEMETRIADE, Nr.6-8 si NR.10 SECTOR 1, cu NC257891, NC203629 in suprafala totala de
2.074,00mp (2017,00 mp din masuratori), In conformitate cu Certificatului de Urbanism
Nr.1505/1644328 din 04.10.2018, emis de Primaria Municipiului Bucuresti. Imobilul este

proprietate privata persoana juridica.

INITIATOR: SC ALMI PARC SRL
PROIECTANT: S.C. LORA CONSTRUCT S.R.L.
SPECIALIST CU DREPT DE

SEMNATURA RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA [N PUZ: Zona studiatd prin

PUZ se afla pe teritoriul administrativ al Sectorului 1 si este delimitata: la Nord — Str. Capitan
Aviator Gheorghe Demetriade; la Vest,Est si Sud — proprietati private.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

» Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B nr
269/2000 (completatd cu HC.G.M.B nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011,
H.C.GMB. nr 232/19.12.2012, HC.GIM.B. nr. 224/15.12.2015, H.C.G.M.B. nr
341/14.06.2018 si H C G M.B nr 877/12.12 2018) imobilul este situat in unitatea teritoriala de
referinta.

-L2b -‘ locuinte individuale $1 colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare cu
P-P+2 niveluri situate in zone protejate;

-Regim de construire: continuu sau discontinuu;

-Functiuni predominante: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activititile manufacturiere cu

Bd. Regina Elisabeta nr 47, cod pogtal 050013, sector 5 Bucurest Romdania

Tel: 021.305 55.00
http:/iwww.pmb ro
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suprafata desfasuratd peste 250 mp. se pot admite cu conditia elabordrii i aprobarii unor
documentalii PUD;

-indl{imea maxima admisibila a clidirilor: indllimea maxima a cladiri masurats de la
nivelul terenului la cornigd va respecta inélfimea maxima prevazutd prin proiectul initial al
lotizarii. Se admite mansardarea cladirilor existente avand cu sarpanta cu panta de 45 grade,
cu o suprafatad de maxim 60% din aria construita la sol a cladirii;

-Procent de ocupare a terenului (POT): se va respecta POT initial ai lotizrii;

-Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): in cazul unor parceldri protejate se va respecta
CUT initial al lotizarii;

-Retragerea minima fata de aliniament: se mentin retragerile din planurile initiale de lotizare
care variaza de la lotizare la lotizare intre dispunerea cladirilor pe aliniament si retrageri de
circa 3,0 ~ 4,0 metri;

-Retrageri minime fata de limitele laterale $i posterioare: cldirile vor respecta regimul de
construire propriu lotizarii. Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi determinata
de aliniamentul posterior al lotizarii, cladirile se vor retrage la o distanta de cel putin jumatate
din inditimea cladirii mdsurata la cornisd, dar nu mai putin de 5.0 metri.

» Conform Plan Urbanistic Zonal — Zone Protejate Construite, aprobat cu HCGMB
nr.279/21.12.2000, imobilul este incadrat in Zona Protejatid Nr.49 Parcelarea Bonaparte
Mora:

- Regim de construire: continuu sau discontinuu;

- Functiuni predominante: Locuinte cu standard ridicat, compatibile cu tinuta arhitecturals a
cladirilor existente. Funcfiuni cu caracter comercial de lux sau servicii specializate: anticariat,
galerie de art, reprezentant& comerciald, birou pentru profesiuni liberale si consultants;

- Indltimea maxima admisibila a cladirilor: maximum 13 m, minimum 10 m. Peste inaltimea
admisé se accepta realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m fatad de planul vertical al
fatadei. Inaltimea noilor constructii nu va putea depési, totodatd, cu mai mult de 3 m
inadifimea cladirilor existente invecinate;

- Procent de ocupare a terenului (POT): 40%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): 1,8 mpADC/mp teren;

- Retragerea minima fatd de aliniament: asezarea cladirilor se va face retras uniform cu
4,00 m de la aliniamentul bulevardului; fatada cladirii va fi paralela cu acest aliniament;

- Retrageri minime fatd de limitele laterale si posterioare: in cazul in care parcela se
invecineaza cu cladiri retrase fa{4 de limitele laterale ale parcelei, noua cladire se va retrage
obligatoriu fata de ambele limite laterale ale parcelei la o distantd egald cu jumatate din
indltime, dar nu mai putin de 3.0 metri. Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o
distanta de cel pufin jumatate din inalimea cladirii masurati la cornisa dar nu mai putin de
5.0 metri;

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 145/ 08.11.2018

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:
in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriulu si urbanismului
actualizata, Art.32, Alin. 1, Litb,c, Alin.5, Lita si Art.47, coroborat cu RLU-PUG Municipiul
Bucuresti:

« UT.R.: L2b;

- Regim de construire: continuu sau discontinuu;

- FUNCTIUNI: SERVICII, HOTEL, ALIMENTATIE PUBLICA;

- Regimul maxim de indltime:RH=S+P+3E+E4R;

- Procent de ocupare a terenului (POT): POTmaxim = 48%:

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): CUTmaxim = 2,16 mp.ADC/mp. Teren;

- Inaltimea maxima admisibila a cladirilor: Hmaxim = 16,00m la corniga, 19,00m etaj retras;

- Retragerea minima fati de aliniament: 4,00m (10,00m etaj 4 retras);

- Retrageri minime fatd de limitele laterale si posterioare: 5,00m fata de limitele laterale si

de 6,00m, |a nivelul parterului, fata de limita posterioara:

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, seclor 5, Bucurest, Romania

Tel: 021.305.55.00
htip:/iwww.pmb.ro
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Pentru toate zonele functionale se va asigura un minim de 30% spatii verzi, cu respectarea
prevederilor Deciziei etapei de incadrare Nr.19/01.04.2019, emisd de Agentia pentru Protectia

Mediului Bucuresti.

CIRCULATII $1 ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatjilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numaruiui minim de locuri de parcare pentru
noile construclii $i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor
necesare unei corecte funclionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si
va respect Acordul de principiu al Comisiei Tehnice de Circulati a Primariei Municipiului
Bucuresti Nr.2697/1707929/27.02.2019 emis de Direcfia Transporturi, Drumuri si
Sistematizarea Circulatiei.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Relelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei
stradale. Este obligatorie racordarea construcliilor la retelele publice de alimentare cu ap3,
canalizare, energie electricd, precum si respectarea specificatilor Avizului Comisiei de
Coordonare Lucrari Edilitare - PMB nr.1731282/12.06.2019.

Se avizeazi favorabil Planul Urbanistic Zonal - STRADA CAPITAN AVIATOR GHEORGHE
DEMETRIADE , NR. 6-8, NR.10 SECTOR 1, NC257891, NC203629 cu respectarea conditiilor
din acordurile/avizele specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru etapele de
avizare/faprobare a P.U.Z. Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de
reglementéri gi regulamentul local de urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.
63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuiui si urbanismuil,
cu modificarile gi completarile ulterioare.

Prezentut aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ,
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism Nr.1505/1644328 din 04.10.2018, emis de Primaria Municipiului Bucuresti,

ARHITECT SEF AL MU PIULYI BUCURESTI,
ARH. STEFAN G J

Intocmit, Urb. Bogdan TODERAS

4ex/29.07.2019 %

Bd ReginaEl be r 47 cod pogtal 050013 secior 5 B

Tet 021 30555
hilp  www pmb ro

]
i
i

sf<e



PLAN URBANISTIC ZONAL

STR. CPT. AV. GHEORGHE DEMETRIADE
NR. 6 - 8, NR. 10, NC. 203629, NC. 257891,
SECTOR 1 - BUCURESTI

SERVICII, HOTEL, ALIMENTATIE PUBLICA
2S+P+3E+4R

Beneficiar: S.C. ALMI PARC SRL
B-dul. Preciziei, nr. 24 , sector 6

Proiectant: S.C. LORA CONSTRUCT S.R.L.
Str. Digului, nr. 7, Giurgiu, Jud. Giurgiu
S.C. K-BOX CONSTRUCTION & DESIGN S.R.L.

Sef proiect

iunie 2019

‘ 53] 01,04, 2014
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL,
STR. CPT. AV. GHEORGHE DEMETRIADE
NR. 6 - 8, NR. 10, NC. 203629, NC, 257891,
SECTOR 1 - BUCUREST!

TITLUL | - PRESCRIPTII GENERALE

.11 DOMENIU DE APLICARE
Prezentul regulament de urbanism se aplica teritoriului delimitat cu linie albastra

intrerupta in PLANUL DE REGLEMENTARI URBANISTICE, care face parte integranta
din prezentul regulament, este identificat prin adresa Str. Capian Aviator Gheorghe
Demetriade, nr. 6-8 si nr. 10, Sector 1, numar cadastral 257891 sl 203629, cu

suprafata totala de 2017 mp. din acte.
in baza prezentei documentatii, dupa aprobarea ei in Consiluiul General al Municipiului
Bucuresti, se poate elibera Autorizatia de construire.

1.2 BAZA LEGALA A ELABORARII REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
INCADRARE IN REGULAMENTELE DE URBANISM APROBATE PENTRU
AMPLASAMENT
Terenul ce face obiectul prezentei documentatii de urbanism este cuprins in:

a. subzona L2b conform Regulamentului Planului Urbanistic General al Mun.

Bucuresti cu urmatoarele caracteristici:
L2b - locuinte individuale mici realizate pe baza unor lotizari anterioare cu P -

P+2 niveluri situate in zone protejate .

b. Zona protejata nr. 49 - Parcelarea Bonaparte - Mora — se protejaza valorile
architectural - urbanistice, istorice si de mediu natural in ansamblul lor. Utilizari
admise: locuinte cu standard ridicat, functiuni cu caracter comercial de lux sau
servicil specializate. Indicatori: POTmax. =40%, CUTmax.=1,8, Hmin.=10m.,

Hmax.=13m.

1.3 DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmatoarele zone:
LOT UNIC — UTR 1 - format din comasarea loturilor cu numere cadastral 203629 si

257891.

2 53/01.08. 2014



.4 DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI

* Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele
situatii:

1. conditii de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis prin

prezentul regulament;
2. descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si

protejarea lor.

Derogarea este posibila cu avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
a Consiliului General al Municipiului Bucuresti in baza referatului Departamentului de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului din Primaria Municipiului Bucuresti.

+ Modificarea conditilor de construire impuse prin prezentul regulament constituie
modificare a regulamentului si poate avea loc numai pe baza unei documentatii de urbanism
elaborate si aprobate conform legii astfel:

- modificari privind functiunile admise, regimul de inaltime, P.O.T, C.U.T., aliniamentul si
alinierea spre strada a constructiilor sunt posibile in baza P.U.Z.

- modificarea retragerilor minime fata de limitele laterale si spre spate ale parcelei este

posibila in baza P.U.D.

TITLUL Il - PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE FUNCTIONALE

Pe terenul identificat mai sus urmeaza a se realiza o constructie cu functiunea hotel,
alimentatie publica si servicii conexe si este format dintr-o singura unitate teritoriald de
referinta LOT UNIC denumita UTR 1, pentru care se modifica si adapteaza reglementarile din
PUZ “Zona protejata nr . 49 — Parcelarea Bonaparte - Mora".

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmétoarele utilizari:

- Spatii de cazare tip hotel si apartamente;

Locuinte;

Spatii pentru alimentatie publics;

Spatii comerciale de lux;

Spatii pentru birouri, sali de conferinte, expoziti;

Amenajari aferente: c3i de acces carosabile §i pietonale private, parcaje, garaje, spatji
plantate, imprejmuiri.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Reprezentantd comerciald, birouri pentru profesiuni liberale, si consultantd cu urmatoarele
conditii:
1. Functiunea s& nu stanjeneasca vecinatitile
2. §a nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare pe domeniul public.

ARTICOLUL3 UTILIZARI INTERZISE
Activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu

statutul de zona protejata;
- Activitati productive poluante, cu risc tehnolegic sau incomode prin traficul generat;
- Constructii provizorii de orice natura;
- Curatatorii chimice;
- Depozitare en-gros sau mic-gros;

3 530l of. el
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- Depozitari de materiale refolosibile;
- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

- Statii de intretinere auto;
- Lucrari de terasament de naturd si& afecteze amenajdrile din spatile publice si

constructiile invecinate;
- Orice lucrdri de terasament care pot s& provoace scurgerea necontrolatd a apelor

meteorice sau care impiedicd evacuarea si colectarea acestora.

SECTIUNEA [l - CONDITIl DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Conform plangei de reglementari avizatd care face parte integrantd din prezentul regulament cu
urmatoarele precizari:

- cladirea va fi dispusd pe un lot propriu format din comasarea parcelelor cu numere
cadastrale 257891 si 203629, avand acces direct dintr-o circulafie publicd; cu precizarea
cad aceste doua parcele au facut parte dintr-un lot mai mare care a fost dezmembrat in

trei parcele.

ARTICOLUL § - AMPLASAREA CLADIRII FATA DE ALINIAMENT
Conform plangei de reglementari avizata care face parte integrant3 din prezentul regulament cu

urméatoarele precizéri:
- cladirile se vor retrage cu minim 4 m. de la aliniamentul strazii Cpt. Av. Gh. Demetriade.

- fatada cladirii va fi paralela cu acest aliniament;
- se admit iesiri in consola (balcoane, logii, copertine) din planul limitei edificabilului fard a

depasi limita de aliniere (retragerea de la aliniament).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRII FATA DE LIMITELE LATERALE $I

POSTERIOARA ALE PARCELEI]
Conform plangei de reglementari avizatd care face parte integranta din prezentul regulament

cu urmétoarele precizéri.
- cladirile se vor retrage cu min 5 m fat3 limita laterald Vest si min. 5§ m. fata de limita

laterala Est a proprietatii.
- cladirea se va retrage cu minim 5 m. fa{3 de limita posterioara a parcelei.

- se admit iegiri in consol& (balcoane, logii, copertine) din planul limitei edificabilului .

ARTICOLUL 7 - AMPLAStI;EA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.
Conform plangei de reglementari avizats care face parte integranta din prezentul regulament cu

urmatoarele precizari :
- in cazul in care cladirea este alcatuitd din mai multe corpuri acestea se vor cupla astfel

incit sa se urmareasca forma edificabilului figurat.

- intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanfa va fi egald cu
indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 10 m; distanta se poate reduce la
jumétate in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor i ale

casei scarii, dar nu mai putin de 4 m
- se admit iegiri In consold (balcoane, logii, copertine) din planul limitei edificabilului pe

max 1/2 din fatada.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE
Conform plansei de reglementari avizat3 care face parte integranta din prezentul regulament cu

urmatoarele precizari:
a. Accesul auto si pietonal la amplasament se face din Str. Cpt. Av. Gh. Demetriade;
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b. Se va asigura accesu! in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultati de

deplasare.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Conform normelor in vigoare §i plangei de reglementari avizats care face parte integranta din
prezentul regulament cu urméatoarele precizari:
- stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice;
- se vor asigura numarul de locuri de parcare necesar conform HCGMB nr.66/2006.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Conform plangei de reglementari avizata care face parte integranta din prezentul regulament cu
urmatoarele precizari:

- cladirea va avea maxim 25+P+3E+4ER cu Hmax corpisa = 16 m. si Hmax. = 19m.;

- numarul etajelor subterane (subsolurilor) nu este limitat;

- etajul 4 al cladirii va fi retras din planul fatadei cu minim 10 metri de la aliniament;

- nivelurile tehnice vor fi rezervate exclusiv spatiilor tehnice aferente scérilor, liftului,

instalatiilor, accesului pe terase.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Aspectul cladirilor va fi subordonat cerinfelor specifice zonei cu standard ridicat, cu conditia

integrarii in particularititile zonei i armonizarii cu vecinitatile imediate.

ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA
Conform P.U.Z. ,a avizelor obtinute de la detinatorii de retele si Avizului Comisiei de
Coordonare nr. 1731218 din 12.06.2019, cu urmétoarele condition&ri:

- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare ;

- scurgerea apelor piuviale se va face prin canalizarea interioar3, la teren si/sau in bazin
de retentie ape pluviale cu deversare prin pompare in reteaua stradals, pe timp uscat sau
noaptea ;

- Canalizarea apelor menajere si pluviale se va realiza, in prima etap3, in conducta

- alimentarea cu energie electricd se va face din refeaua existent# in zon;

- energia termica se va produce in centrala termicd proprie, pe gaz metan, realizindu-se
brangament |a refeaua de gaz metan care se va prelungi pani la locatie.

- telefonizarea se va asigura dintr-un brangament realizat in baza proiectului de
specialitate Tntocmit de TELECOM.

- Alimentarea cu apa potabild se va realiza din reteaua pozata sub carosabilul strizii Cpt.

Av. Gh. Demetriade.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
Conform plangei de reglementéri avizata care face parte integranta din prezentul regulament cu

urmétoarele precizari §i conditionari:
- terenul liber r&mas in afara circulatiilor, parcajelor i trotuarelor, va fi plantat cu un arbore

la fiecare 100 mp;
- terenul amenajat ca spatiu verde (spatii de odihni si gradini de fatada decorative) va

reprezenta cel putin 20% din suprafata totald a terenului .

ARTICOLUL 14~ IMPREJMUIRI
Gardurile spre aliniament vor fi transparente, vor avea un soclu opac de maxim 0,60 met,

vor avea Indl{imea maxima de 2,00 m.
Gardurile spre limitele iaterale si posterioare ale parcelei vor fi opace din zidarie sau lemn si

vor avea indlfimea minima de 2,00 metri, maxima 2,5 metri.

SECTIUNEA ll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S! UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 48%
5 53) 0l of. Loy
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- in POT astfel calculat nu sunt incluse spatiile tehnice cu conditia sa fie rezervate
spatiile necesare pentru lucrarile edilitare si in zona de spatiu verde sa fie mentinut
un strat de sol cu grosime de min. 3,0m, pentru a se evita impermeabilizarea

excesiva a terenului.

- in POT astfel calculat nu sunt incluse terasele descoperite ale nivelului de acces, a
platformelor si scarilor de acces, balcoanele si copertinele iesite in consola a caror
proiectie la sol este peste 3.00 m de la nivelul terenului amenajat.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 2,16 mp. ADC / mp. teren

- in CUT astfel calculat nu sunt incluse spatiile tehnice realizate In subteran.
- Indicii urbanistici se vor aplica la suprafata de teren totala de 2017 mp.

ARTICOLUL 17 — BILANT TERITORIAL

SUPRAFATA TEREN 2017 mp 100%
CONSTRUCTII 968 mp 48%
CIRCULATII St ALEI 443 mp 22%
SPATII VERZI 605 mp 30%
Intocmit,
OROINUL ARHITECTILOR
J 7 DI ROMANIA
——
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Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM
Nr..92.64...10L0%2019

RAPORTUL INFORMARI! §1 CONSULTARII PUBLICULUI

PUZ - STRADA CAPITAN AVIATOR GHEORGHE DEMETRIADE , NR. 6-8, NR.10 SECTOR
1, NC257891, NC203629

1. Detalii privind tehnicile gi metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul.

in vederea informarii $i consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de
panouri de informare la fata locului $i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a
Primariei Municipiului Bucuregti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in
competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB
nr.136/2012, in toate etapele de elaborare a planului, astfel:

o etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicédrii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei/perioada de desfasurare: 21.11.2018 - 06.12.2018;
o etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul
PMB a materialuiui informativ corespunzator etapei/pericada de desfasurare: 18.12.2018-
02.01.2019;

+ etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei / pericada de desfasurare: 21.06.2019 - 06.07.2019
« etapa de aprobare a PUZ proiectul de hotdrare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi
supus dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin

intermediul site-ului www.pmb.ro

In etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri
$i programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunfuri repetate in mass-
media asupra solicitérii de emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare si a
parcurgerii etapei de incadrare precum gi publicarea deciziei etapei de Incadrare in presa si pe

portalul ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati s dezbati
propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate intalniri.

3. Continutul, datele de transmitere prin pogtd si numarul trimiterilor pogtale,
inclusiv scrisori, invitatii la intdlniri, buletine informative gi alte publicatii.

Observatile si propunerile cetatenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB
"URBONLINE (hitp://urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consultare.

Bd. Regina Elisabeta nr 47 cod pogtal 050033 seclor 5 Bucuresti, Romanla
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Raspunsurile elaboratoruiui documentatiei la observatille cetdtenilor, corespunzétoare fiecarei
elape a procedurii de informare si consultare, au fost comunicate In mod public, tot prin
intermediul portalului "URBONLINE".

Atét comenatriile si recomandéarile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorului
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului in continuare.

Pentru informatii si sesizari legate exclusiv de procedura administrativad, aparatul de specialitate
din cadrul PMB a raspuns ceta{enilor, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a
raspunsurilor prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

4, Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi paértilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.

5. Modul in care solicitantul a rezoivat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile si rezervele exprimate de public.

Nu este cazul.

6. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia

acestui lucru.

Nu este cazul.

7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau
nepreluarea propunerilor.

Dupé obtinerea Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic
urmeaza procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. Procedura prealabild
presupune obtinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la institutiile
interesate si abilitate prin lege, procedurd ce presupune de asemenea analiza proiectuiui in
cadrul unor comisii alcatuite din specialigti In domeniile respective. In mod obligatoriu se cer
avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de
Circulatie / PMB si al Comisiei de Coordonare Lucréri Edilitare / PMB si, dupa caz, cele ale
Autoritatii Aeronautice Civile Romane, Ministerului Apararii Nationale, Ministerului Afacerilor
Interne si Serviciului Roman de Informatii. Pentru amplasamente situate in zone protejate sau in
zona de protectie a monumentelor istorice se solicita si avizul Ministerului Culturii si Identitatii

Nationale.

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate
prevederile PUG-RLU aprobat, legislatia, normele si reglementérile in vigoare. Prin urmare
configuratia edificabilelor, a circulatiilor §i a modului de interventie asupra cladirilor existente si a
spatiului public adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la
care participa numerosi profesionisti, pornind de la elaboratorul proiectului si membrii comisiilor
de avizare. Puncie de vedere diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor
comisii, iar hotararile se iau de persoanele investite legal cu competenta. Este de inteles faptul
ca atat in mediul profesional cat si in cel public existd opinii diferite si c& manifestarea lor
responsabilizeaza activitatea specialistilor implicati in procesul de elaborare si avizare, insad nu
poate fi luatd in considerare posibilitatea preluarii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei
finale a proiectului apartine autoritatilor ce detin competenta legala.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele
din acordul de principiu al Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB Nr. 2697/1707929/ 27.02.2019
emis de Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatief.

Referitor la evaluarea de mediu PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in
urma caruia a fost emisa Decizia etapei de incadrare nr.19/01.04.2019.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse
observatii sau reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu
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legislatia, normele si reglementérile specifice urbanismului a respectat solutiile functionale,
gradul de insorire al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinuiui M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism $i a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competen{a de aprobare a consiliului general
al MUHICIpIUlUI Bucuresti art.12. a), b) si c) s-a intocmit prezentul raport privind documentatia
+PUZ — STRADA CAPITAN AVIATORGHEORGHE DEMETRIADE , NR. 6-8, NR.10 SECTOR

1, NC257891, NC203629".

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea i constiltarea publicului in
etapa aprobdrii fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionalad in administratia publica, cu completarile ulterioare, si conform Legii nr.
544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile §i compietarile

ulterioare.

Fatd de cele prezentate mai sus, se constatd cad sunt indeplinite cerintele Ordinului
M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar in
conformitate cu prevederile art.11 si 12 din Ordin si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 propunem
Consiliului General al Municipiului Bucuresti insusirea prezentului raport.

Intocmit, Urb. Bogdan TODERAS
2ex/28.07.2019
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Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

Serviciul Urbanism
Ca urmare a cererii adresate de SC LORA CONSTRUCT S.R.L.- in
calitate de proiectant de urbanism, pentru 5.C. ALMI PARC S.R.L., in calitate de beneficiar, cu
domisiliul/sediul in Municipiut Bucuresti, Sectorul 6, Bd. Preciziei Nr. 24, telefon/fax.-, e-mail - ,
inregistrata la Primaria Municipiului Bucuresti cu nr.1753147/08.07.2019:

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completérile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
NR. D3 10[ 0¥ 2019

PENTRU

PUZ - STRADA CAPITAN AVIATOR GHEORGHE DEMETRIADE, NR. 6-8, NR.10
SECTOR 1, NC257891, NC203629

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT iN: Bucuresti, STRADA CAPITAN AVIATOR GHEORGHE
DEMETRIADE, Nr.6-8 si NR.10 SECTOR 1, cu NC257891, NC203629 in suprafata totald de
2.074,00mp (2017,00 mp din masuratori), in conformitate cu Cerificatului de Urbanism
Nr.1505/1644328 din 04.10.2018, emis de Primaria Municipiului Bucuresti. Imobilul este
proprietate privata persoana juridica.

INITIATOR: SC ALMI PARC SRL
PROIECTANT: S.C. LORA CONSTRUCT S.R.L.
SPECIALIST CU DREPT DE

SEMNATURA RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiatd prin
PUZ se afla pe teritoriul administrativ al Sectorului 1 si este delimitata: la Nord — Str. Capitan

Aviator Gheorghe Demetriade; la Vest,Est si Sud — proprietati private.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

e Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresgti aprobat cu H.C.G.M.B. nr
269/2000 (completatd cu HC G.M B. nr. 324/17 11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011,
HC.GMB. nr. 232/19.12.2012, H.C.GMB. nr. 224/15.12.2015, H.C.G.M.B. nr.
341/14.06 2018 si HC.G M B nr 877/12 12 2018), imobilul este situat in unitatea teritoriald de
referinta.

-L2b } locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare cu
P-P+2 niveluri situate in zone protejate;

-Regim de construire: continuu sau discontinuu:

-Functiuni predominante: locuinfe individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri.
Functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activitdtile manufacturiere cu

Bd. Regina Elisabeta nr. 47 cod postal 050013, sector 5 Bucuresti, Romania
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suprafata desfasuratd peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD,

-Indltimea maximéa admisibila a cladirilor: inaltimea maxima a cladiri masuratd de la
nivelul terenului la cornigad va respecta indltimea maxima prevazuta prin proiectul initial al
lotizarii. Se admite mansardarea cladirilor existente avand cu garpanta cu panta de 45 grade,
cu o suprafatd de maxim 60% din aria construita fa sol a clédirii;

-Procent de ocupare a terenului {(POT): se va respecta POT initial al lotizarii;

-Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): in cazul unor parceldri protejate se va respecta
CUT initial al iotizarii;

-Retragerea minima fata de aliniament: se mentin retragerile din planurile initiale de lotizare
care variazé de la lotizare la lotizare intre dispunerea ciadirilor pe aliniament si retrageri de
circa 3,0 - 4,0 metri;

-Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare: clidirile vor respecta regimul de
construire propriu lotizarii. Retragerea fa{a de limita posterioard a parcelei va fi determinat3
de aliniamentul posterior al lotizarii, cladirile se vor retrage Ia o distanta de cel putin juméatate
din indlfimea cladirii masurata la cornigé, dar nu mai putin de 5.0 metri.

* Conform Plan Urbanistic Zonal - Zone Protejate Construite, aprobat cu HCGMB
nr.279/21.12.2000, imobilul este incadrat in Zona Protejatd Nr.49 Parcelarea Bonaparte
Mora:

- Regim de construire: continuu sau discontinuu;

- Functiuni predominante: Locuinfe cu standard ridicat, compatibile cu tinuta arhitecturali a
cladirilor existente. Functiuni cu caracter comercial de lux sau servicii specializate: anticariat,
galerie de arta, reprezentanti comerciald, birou pentru profesiuni liberale si consultanta;

- Indltimea maximéa admisibila a cladirilor: maximum 13 m, minimum 10 m. Peste indltimea
admisa se accepta realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m fata de planul vertical al
fatadei. inalfimea noilor constructii nu va putea depasi, totodata, cu mai mult de 3 m
inéltimea cladirilor existente invecinate;

- Procent de ocupare a terenului (POT): 40%,

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): 1,8 mpADC/mp teren;

- Retragerea minima fatd de aliniament: asezarea cladirilor se va face retras uniform cu
4,00 m de la aliniamentul bulevardului; fatada cladirii va fi paralela cu acest aliniament;

- Retrageri minime fatad de limitele laterale si posterioare: in cazul in care parcela se
invecineaza cu cladiri retrase fata de limitele laterale ale parcelei, noua cladire se va retrage
obligatoriu fatd de ambele limite laterale ale parcelei la o distantd egald cu jumatate din
indlfime, dar nu mai putin de 3.0 metri. Cladirile se vor retrage fat3 de limita posterioara la o
distanta de cel putin jumatate din indltimea cladirii masuratd la cornisé dar nu mai putin de
5.0 metri;

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 145/ 08.11.2018

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:
in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teriforiulu si urbanismului
actualizata, Art.32, Alin. 1, Lit.b,c, Alin.5, Lit.a si Art.47, coroborat cu RLU-PUG Municipiul
Bucuresti:

* U.T.R.: L2b;

- Regim de construire: continuu sau discontinuu;

- FUNCTIUNI: SERVICII, HOTEL, ALIMENTATIE PUBLICA,;

- Regimul maxim de inal{ime:RH=S+P+3E+E4R;

- Procent de ocupare a terenului (POT): POTmaxim = 48%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): CUTmaxim = 2,16 mp.ADC/mp. Teren,

- indltimea maxima admisibili a cladirilor: Hmaxim = 16,00m la cornisa, 19,00m etaj retras;

- Retragerea minima fata de aliniament: 4,00m (10,00m etaj 4 retras);

- Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare: 5,00m fatd de limitele laterale si

de 6,00m, la nivelul parterului, fatd de limita posterioara;
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Pentru toate zonele functlionale se va asigura un minim de 30% spatii verzi, cu respectarea
prevederilor Deciziei etapei de incadrare Nr.19/01.04.2019, emisa de Agentia pentru Protectia

Mediului Bucuresti.

CIRCULATII S| ACCESE: Parcarea §i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti i a prospectelor
necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si
va respect Acordul de principiu al Comisiei Tehnice de Circulatii a Primériei Municipiului
Bucuresti Nr.2697/1707929/27.02.2019 emis de Directia Transporturi, Drumuri si
Sistematizarea Circulatiei.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior refelei
stradale. Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu ap3,
canalizare, energie electricd, precum si respectarea specificatilior Avizului Comisiei de
Coordonare Lucrari Edilitare - PMB nr.1731282/12.06.2019.

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal — STRADA CAPITAN AVIATOR GHEORGHE
DEMETRIADE , NR. 6-8, NR.10 SECTOR 1, NC257891, NC203629 cu respectarea conditiilor
din acordurile/avizele specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru etapele de
avizare/aprobare a P.U.Z. Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de
reglementari si regulamentul local de urbanism aferent, anexate i vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.
63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism Nr.1505/1644328 din 04.10.2018, emis de Primaria Municipiului Bucuresti.

ﬁPIULUI BUC

ESTI,

ARHITECT $EF AL MUD

Arh. iialo '}Eanu

Intocmit, Urb. Bogdan TODERAS

4ex/29.07.2019
%
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¥ RIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal
STRADA CAPITAN AVIATOR GHEORGHE DEMETRIADE , NR. 6-8, NR.10 SECTOR
1, NC257891, NC203629

in conformitate cu prevederile art.136 alin.(8), lita). din Codul administrativ
aprobat prin O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — STRADA
CAPITAN AVIATOR GHEORGHE DEMETRIADE , NR. 6-8, NR.10 SECTOR 1,
NC257891, NC203629 se afld in intravilanul Mumcnpiu!ui Bucuresti, pe teritoriul
administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011
nr.232/2012, nr.224/2015 si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabllltatn P.UG),
imobilul descris mai sus se incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referinta -(U.T.R.) L2b
- locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizéri urbane anterioare
cu P-P+2 niveluri situate in zone protejate si conform P.U.Z. — Zone Protejate
Construite, aprobat cu HCGMB nr.279/21.12.2000 imobilul este incadrat in Zona
Protejata Nr.49 Parcelarea Bonaparte Mora.

Prin Certificatului de Urbanism Nr.1505/1644328 din 04.10.2018, emis de Priméria
Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul cu modificarile $i completérile uiterioare, sa stabilit
necesitatea elaborarii $i aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile $i completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal
asigurd corelarea programelor de dezvoltare urbani integratd a zonei cu Planul

urbanistic general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de
aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB
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nr.136/30.08.2012 a fost indeplinitd procedura de informare si consuitare a publicului,
finalizatd cu Raportul informrii si consultirii publicului nr. Y%/ ....1..0. 25 .....2019.

Avizul Arhitectului-Sef nr.ﬁ...l...‘.’.ﬁ.?lfi..2019 s-a emis in acord cu prevederile
PUG-MB si ale Regulamentuiui Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu
HCGMB nr. 269/2000 completatd cu HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012,
nr .224/2015 si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilitatii P.U.G.), ale Certificatului de
Urbanism Nr.1505/1644328 din 04.10.2018, emis de Primaria Municipiului Bucuresti, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ultericare.

Planul urbanistic zonal STRADA CAPITAN AVIATOR GHEORGHE
DEMETRIADE , NR. 6-8, NR.10 SECTOR 1, NC257891, NC203629 reglementeaz3
regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admis3, coeficientul de
utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladiritor
fata de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor. Indicatorii urbanistici reglementati prin
prezenta documentatie sunt: POTmax=48,00%, CUTmax=2,16 mpADC/mp.teren,
RH=S+P+3E+E4R, Hmax=16,00m la cornisa si 19,00m etajul retras.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — STRADA
CAPITAN AVIATOR GHEORGHE DEMETRIADE , NR. 6-8, NR.10 SECTOR 1,
NC257891, NC203629, impreund cu anexele sale Avizul Arhitectuiui Sef, Planul de
reglementéri vizat spre neschimbare §i Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit
de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef, Raportul Informéarii si Consultarii
Publicului se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

DIRECTIA JURIDIC

Intoemit,
Urb. Bogdan TODERAS
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PRIMARI U CIPIUL |BUCURESTI
Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM
NrF2E 2181982019

RAPORT DE SPECIALITATE
privind Planul Urbanistic Zonal
STRADA CAPITAN AVIATOR GHEORGHE DEMETRIADE , NR. 6-8, NR.10 SECTOR
1, NC257891, NC203629

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile art.136
alin.(8) din OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ i ale Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentaiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal si Regulament Local de Urbanism - STRADA CAPITAN AVIATOR
GHEORGHE DEMETRIADE , NR. 6-8, NR.10 SECTOR 1, NC257891, NC203629, se
afla in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011,
nr.232/2012, nr.224/2015 si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilitdti P.U.G.),
imobilul se incadreazd in Unitatea Teritoriald de Referintd -(U.T.R.) L2b - locuinte
individuale gi colective mici realizate pe baza unor lotizdri urbane anterioare cu P-P+2 niveluri
situate in zone protejate si conform P.U.Z. — Zone Protejate Construite, aprobat cu HCGMB
nr 279/21 12.2000, imobilul este incadrat in Zona Protejatd Nr 49 Parcelarea Bonaparte Mora.

Prin Certificatului de Urbanism Nr.1505/1644328 din 04.10.2018, emis de Primaria
Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile art.32, lit b) din Legea nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare, s-
a stabilit necesitatea elaborarii $i aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbanad de reglementare specifica, prin care se coordoneazi
dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal
asigurd corelarea programelor de dezvoltare urband integratd a zonei cu Planul
urbanistic general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de
aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB
nr 136/30 08.2012 a fost mdeplmlta procedura de lnformare Si consultire a publicului,
finalizata cu Raportul informarii si consultarii publicului nr 9264....10l:08...... 2019.

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis in acord cu prevedenle PUG-MB si ale
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/2000 completatd cu HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr
.224/2015 si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilitdti P.U.G.), ale Certificatului de
Urbanism Nr 1505/1644328 din 04 10.2018, emis de Primaria Municipiului Bucuresti si ale
avizelor/acordurilor: Ministerul culturii — Directia pentru Culturd a Municipiului Bucuresti — Aviz
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Nr.927/2/05.06.2019; PMB - Comisia TehnicdA de Circulatie - Avizul - nr.
2697/1707929/27.02.2019; PMB - Comisia de Coordonare Refele Edilitare PMB -
nr.1731282/12.06.2019; Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti-Decizia nr.19/01.04.2019;
Ministerul Afacerilor Interne — ISU "Bucuresti-lifov” — Adresa nr.1356284/20.05.2019; Ministerul
Apararii Nationale — Aviz Nr.DT.1369/26.02.2019; Serviciul roman de Informati — Aviz
Nr.91716/15.03.2019; Ministerul Afacerilor Interne - Aviz Nr.417.090/18.06.2019;, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare.

Planul urbanistic zonal STRADA CAPITAN AVIATOR GHEORGHE
DEMETRIADE , NR. 6-8, NR.10 SECTOR 1, NC257891, NC203629, reglementeaz3
regimul de construire, functiunea zonei, inaifimea maximi admisa, coeficientul de
utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor
faid de aliniament si distantele fatd de iimitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Indicatorii  urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt:
POTmax=48,00%, CUTmax=2,16 mpADC/mp.teren, RH=S+P+3E+E4R, Hmax=16,00m
la cornisa si 19,00m etajul retras.

in scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere proiectul de hotérare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — STRADA CAPITAN AVIATOR GHEORGHE
DEMETRIADE , NR. 6-8, NR.10 SECTOR 1, NC257891, NC203629, impreun3 cu
anexeie sale Avizul Arhitectului Sef nr23..,.8/.98.2019, Planul de reglementari vizat
spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism aferent i Raportul Informérii si
Consultarii Publicului nr@264../.04(%.2019.

ARHITECT SEF AL MUY

ICIPIULUI BUZURESTI,
ARH. STEFANOAL

IRCEANU

Intocmit,
Urb. Bogdan TODERAS
2ex./29.07.2019
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PRI ARIA MUNICIPIULUI BUCUREST} +} oo e,
Primar General ag'.;'- _____ ._...;.:':_._.,.-_-
ROMANIA

1 182018 | SAGBATOR 0 M

CE TIFICAT DE URBANISM

in scopul: elaboririi documentatiei pentru obtinerea:
e Aviz de oportunitate pentru intocmire documentatie P.U.Z. pentru construire imobil cu regim
de indltime propus 25+P+3E+etajul 4 retras cu functiune hotel gi servicii, alimentatie publici
si operatiuni notarile (alipire).

Ca urmare a cererii adresate de S.C. K-BOX CONSTRUCTION & DESIGN S.R.L. prin
- cu domiciliul in judeful -, municipiul , cod postal -, sectorul
- . telefon/fax -, e-mail -, inregistrata fa nr

1644328/19.07.2018 si completata ulterior,

pentru imobilul - teren gifsau constructii - situat in municipiul Bucuregti, sectorul 1, cod
postal -, Str. Cpt. Av. Gheorghe Demetriade nr. 6-8,10, et. -, ap. -, identificat prin planuri
topografice scara 1:2000 si 1:500,

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza PUG, aprobatd cu Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuregti nr. 269/21.12.2000,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, cu modificérile i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilui situat Tn intravilan la adresa str. Cpt. Av. Gheorghe Demetriade nr. 6-8, alcétuit din teren cu
suprafaia de 774 mp, (774,06 mp), se afld in proprietate particulard (SC ALMI PARC SAL), conform
Extrasului de Carte Funciard pentru Informare emis de O.C.P.. Bucuresti Sector 1 nr. cerere
55888/25.06.2018 unde proprietatea este inscrisd cu nr. cadastral 257891 si NU sunt inscrieri privitoare la
sarcini $i imobilul situat in intravilan la adresa str. Cpt. Av. Gheorghe Demetriade nr. 10, alctuit din teren cu
suprafata de 1.300 mp (1242,82 conform masurétori), se afld in proprietate particulard {(SC ALMI PARC SRAL),
conform Extrasului de Carte Funciard pentru Informare emis de O.C.P.l. Bucuresti Sector 1 nr. cerere
59435/05.07.2018 unde proprietatea este inscrisd cu nr. cadastral 203629 si NU sunt inscrieri privitoare la

sarcini
Imobilele nu figureaza pe lista monumentelor istorice actualizat in 2015.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Situatia existenta: terenuri intravilane neconstruite.

Situatia propusé: construire imobil cu regim de indltime propus 25+P+3E+etajul 4 retras cu functiune
hotel si servicii, alimentatie publica $i operatiuni notarile (alipire).

Imobilul este cuprins in zona fiscald ,A" a Municipiului Bucuresti.

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform PUZ ,Zone Construite Protejate” aprobat cu HCGMB nr. 279/2000 imobilul se afld in zona
protejata nr. 49, — parcelarea Bonaparte Mora, cartier rezidential aristocratic, tipic pentru optiunea culturala
occidentald a elitelor din prima jumatate a secoluiui al XX-iea. Se protejeaza valorile arhitectural — urbanistice,
istorice §i de mediu natural in ansamblul lor. Sunt permise interventii care conservd si potenteaza valorile
existente. Sunt admise ca utilizari: Utllizdri admise: locuinie cu standard mediu, compatibile cu tinuta
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arhitecturald a cladirilor existente. Se mentin neschimbate acele utilizari inifiale ale clddirilor care corespund -
cerinelor actuale sau se admite revenirea la acestea. Sunt admise §i functiuni cu caracter comercial de lux,
servicii, administrativ cu condifia ca funcliunea s& nu stinjeneasca vecinatatile iar suprafata destinats
comertului, serviciilor, birourilor s# reprezinte un sfert din cea destinata locuintelor.

Utilizari interzise: activitdli productive poluante, cu risc tehnologic sau incomade prin traficul generat,
construclii provizorii, depozitare, stationarea si gararea autovehiculelor in constructii multietajate, orice lucrari
de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice gi constructiile de pe parcelsle adiacents.

Indicatorii urbanistici maxim admisi in zona sunt: POT=40%, CUT=1,8, Hmax=13,00m. Peste indltimea
admisa se acceptd realizarea unui singur nivel (3,00m.) retras la 1,50m fat3 de planul vertical al fatadei,

Beneficiarul propune: construire imobil cu regim de inAlfime 25+P+3E+etajul 4 retras cu functiune hotel si
servicii, alimentalie publica si operatiuni notarile (alipire), conform planului anexat.

Deoarece propunerea beneficiarului nu respect3 prevederile PUG-MB, privitoare la reglementérile
urbanistice, aliniere, POT, CUT, Hmax si retragerile faj3 de limitele de proprietate, edificabilul va fi confirmat
printr-o documentatie de urbanism PUZ, aprobat conform legislatiei in vigoare.

Se recomandd intocmirea DTAC si obfinerea avizelor aferente numai dupa aprobarea PUZ si in
conformitate cu prevederile acestuia.

Gararea/parcarea autovehiculelor si organizarea de santier se vor realiza strict in incinta proptie. Se vor
respecta prevederile Codului Civil ce se refers la servitutea de vedere si scurgerea apelor pluviale.
Documentatia tehnicd de autorizare va fi intocmita de proiectanti autorizati, conform legislatiei in vigoare, cu
proiectul inregistrat la Ordinul Arhitectilor din Romania.

Posibilitatea elaboririi unei dacumentatii de urbanism madificatoare, cu aviz de oportunitate in
conditiile Legii nr. 350/2001 cu modificirile si completirile ulterioare, actualizatd, pentru construire
imobil cu funetiune hotel, servicii gi alimentatie publici gi regim de inditime 25+P+3E+etajul 4 retras.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
- obtinerea avizului de oportunitate pentru intocmire si promovare pe circuitul de
aprabare PUZ si operatiuni notariale - alipire;

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
} CONSTRUIRE/DESFIINTARE
9! NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII.

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elabordnii documentaliel pentru autorizarea exacutdril lucrrilor de constructi - de construira/de desfiintare - solicitantul se va
adresa autoritarii competents peniru proleciia mediviul:

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Alsea Iacul Moril nr. 1 cod postal 060841, sector 6

in aplicarea Directivel Consiliulul 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectalor anumitor prolecte publice sl private asupra
mediulul, modificala prin Directiva Consifiulul 97/11/CE si prin Diractiva Consiliuiul sl Parfameniulul European 2003/35/CE privind
participarea publiculul Ia elaborarea anumitor planuri sl programe in legatura cu mediul sl modificares, cu privire Ia participarsa publiculu
sl accesul la justiile, a Directival 85/337/CEE si a Directivel S6/61/CE, prin cartificatul de urbanism se comunica solicitantulul obligafia des &
conlacta autoritatea feniforiala de mediu pentru ca aceasla sa analizeze si sa dacidd, dupd caz, Incadrarsa/nalncadrarea prolectulul
Investiisi publice/private In lista prolectelor supuse evalusiri impactulul asupra mediului.,

In aplicarea pravedsritor Directivel Consillulul 85/337/CEE, procedura de emiters a acordulud de mediy se desl#soard dupl emiterea
certificatulul de urbanism, anterior depunerii documeniaifsi pentru aulorizarea execuldnl lucrlirifor de construclii la autoritatea
administratfel publice competente. -

In vederea satisfaceni cerinfelor cu privirs la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritalea compelanta pentru protecia
mediului stabitegte mecanismul asigurlinii consuftanii publice, cantralizarit opfiunilor publiculul si al formuigsi unui punct de vadare oficial cu
privire Ia roalizarea investiliel In acord cu rezultalele consultérl publice.

In acesta condii:

[Dupa primirea prezentulul cerlificat de urbanlsm, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea compstenta pentru
pratectla mediulul In vederea evaluarli initiale a Investitiei i stabllirii necesitiil evaluirii efectelor acesteia asupra mediului. In
urma evaludril Initiale a investitiel sa va emits actul administrativ al autoritatii compatents pentru protectia mediulul.

n situatia Tn care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaluaril sfectelor investitiel asupra
mediulul, solicitantut are cbligatia de a notifica acast fapt autoritatil administratisl publice competente cu privira la mentinarea
carerli pentru autorizarea executiril lucrarilor de constructii.

In situatla in care, dupd emiterea certificatuiul de urbanism orl pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor

investitiel asupra mediului, solicitantul renunts la Intentla de realizare a Investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autorititii administratiel publices compstents,
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$.C. K-BOX CONSTRUCTION & DESIGN S.A.L. prin J
Str. Cpt. Av. Gheorghe Demetriade nr, 6-8, 10

PUZ — canstruira imobil haotel, servicli $i alimentatie publica, ragim da inil{ime propus 25+P+3E+etajul 4 retras.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE DESFIINTARE/CONSTRUIRE VA FI INSOTITA
DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobiluiul, teren gi/sau constructil, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat ja

zl i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);

c) documentatia tehnici - D.T., dup caz (2 exemplare ariginale):

[]1 D.TAC. [1D.T.O.E. [ 1D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane gl infrastructura pentru (copie):

{ ] alimentara cu ap3 [] gaze naturale Alte avize/acorduri:

[ ] canalizare [ ] telefonizare

[ ] alimentara cu enargle electrica [ ] salubritate [] et crrseeccteeecnens

[ ] alimentare eu energie termica [ ] transport urban []ecerenccennrrensrrmrnrerarases
d.2 ) avize gi acorduri privind:

[] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ] s&n&tatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
{copie):

d.4) studii de specialitate {1 exemplar original):

e} punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediulul {copie);
f) Documentale de platd ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de ...24... luni de la data emiterii.

PRIMAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, SECRETAR GENERAL,
Georgiana ZAMFIR

intocmit: Vlaﬁﬁnﬁ;(::nu/

Achitat taxa da: 25,00 lel conform chitantel nr. 204733 sera A07 din 19.07.2018.
Prazantul certificat de urbanism a fost transmis solicitantulul direct/prin posta la data ds ............... .
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Tel: 021.305.55.00int. 3072
hitp/iwww.pmb.ro
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PLAN CADASTRAL scara 1:500 aferent imobilului situat in Str. Cpt. Av. Gheorghe Demetriade nr, 10, sector 1, Bucuresti
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;PLAN DE INCADRARE iN ZONA scara 1:2000 aferent imobilului situat in Str. Cpt Av Gheorghe Demetriade nr. 10, sector 1, Bucure
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea : ':.
Teritoniului PP Teenst Seaee
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism RO Mﬁ‘ﬁ!ﬁ
APROBAT,
.. RGENERAL
. G | FIREA
- in calitate

Municipiul Bucuresti,

Sectorul 6, Bd. Preciziei Nr. 24 telefon/fax.-, e-mail - , Inregistrat3 la PMB cu nr. 66 din 16.10.2018.
In conformitate cu prevederile Legii nr 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile

$i completirile ulterioare se emite urmatorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 444 din datade 9/ 41 2018

. pentru elaborarea
PUZ - STRADA CAPITAN AVIATOR GHEORGHE DEMETRIADE , NR. 6-8, NR.10
SECTOR 1, NC257891, NC203629

Pentru CONSTRUIREA IMOBIL (SERVICH, HOTEL, ALIMENTATIE PUBLICA), generat de imobilele situate in
Bucuresti STRADA CAPITAN AVIATOR GHEORGHE DEMETRIADE, Nr.6-8 si NR.10 SECTOR 1, cu
NC257891, NC203629 in suprafata totald de 2.074,00mp (2017,00 mp din masuratori), proprietate privati
persoana juridicd, Tn conformitate cu Certificatului de Urbanism Nr.1505/1644328 din 04.10.2018, eliberat de

Priméria Municipiului Bucuresti, cu respectarea urmétoarelor condiii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin PUZ:

e Zona reglementatd — Terenurile ce au generat documentafia de urbanism, cu numerele cadastrale
NC257891, NC203629;

» Zona studiatd —Conform planului anexa la prezentu! aviz;

 Conform Plan Urbanistic General al Municipiului Bucuresti si a Regulamentului Local de Urbanism, aprobate
cu HCGMB nr. 269/2000 si prelungit cu HCGMB NR 224/15.12.2015 (completatd cu H.C.G.M.B.
nr.324/17.11.2010, H.C.GMB. nr.241/20.12.2011, H.C.G.MB. nr.232/19.12.2012, H.C.G.M.B.
nr.224/15.12.2015 i H.C.G.M.B. nr.341/14.06.2018), imobilul este situat in unitatea teritoriald de referinta
L2b - locuinte individuale gi colective mici realizate pe baza unor lotiz4ri urbane anterioare cu P - P+2 niveluri
situate in zone protejate avand urmatorii indicatori urbanistici admigi: POTmax=in cazul unor parceldri
protejate se va respecta POT initial al lotizarii, far& a se lua in calcul extinderea ariei construite
admise de maxim 12,0 mp. pentru ameliorarea dotérii cu incéperi sanitare; CUT max=in cazu!l unor
parceldri protejate se va respecta CUT initial al lotiz&rii, fard a se lua in calcul extinderea ariei
construite admise de maxim 12,0 mp. pentru ameliorarea dotérii cu incdperi sanitare, Rhmax =
P+2E;

» Conform Plan Urbanistic Zonal —~ Zene Protejate Construite, aprobat cu HCGMB nr.279/21.12.2000, imobilul
este incadrat In Zona Protejatd Nr.49 Parcelarea Bonaparle Mora, avand urmétorii indicatori urbanistici
admisi: POTmax=40%; CUTmax=1,8 mp ADC/mpTeren; RH=minim 10,00 - maxim13,00m. Peste Tnéltimea
admisa se accepta realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m fata de planul vertical al fatadei;

e Aria de studiu cuprinsa in planul de reglementari urbanistice va fi suportul unei argument3ri coerente a
solutiei urbanistice si a modului de integrare a acesteia in cadrul construit si infrastructura existente, In
corelare cu documentatiile de urbanism si proiectele publice aprobate sau in curs de aprobare, cu situatia
existenta din zona studiata (circulatii, aliniere, Inaltimea constructiilor, procentul de ocupare a terenurilor,
efc.); solutia va fi astfel propusa Incat si fie asigurat confortul urban si o dezvoltare urbanistica echilibrats;

» Documentatia PUZ va fi Intocmita la o scard convenabild (1/2000, 1/1000 sau 1/500, In format analogic si
digital), pe suportul topografic realizat in coordonate in sistemul nafional de referin{a Stereo 1970, actualizat
pe baza ortofotoplanurilor, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor tnregistrate In evidentele de

AN
Bd. Regina Eiisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucurest, Roméania J" s
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cadastru si publicitate imobiliara, vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara a Municipiului
Bucuresti. Plansele suport si Extrasele de Carte funciara se vor anexa la documentatie in original;

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii i eventuale servituti:

* Functiuni propuse: SERVICH, HOTEL, ALIMENTATIE PUBLICA;

« In vederea dezvoltarii coerente a teritoriului se va avea in vedere $i propunerea unor functiuni conexe: spatii
verzi, spalii de joac3, utilitafi, etc. Functiunile se vor regasi In bilan{ul teritorial si se vor raporta la numarul de
populatie prognozats;

» Noua cladire se va retrage cu 4,00 m de la aliniament (fatada clédirii va fi paraleld cu acest aliniament).
Retragerile fa{4 de limitele proprietaii se vor determina prin documentatia de urbanism, astfel incat sa se
asigure confortul urban al rezidentilor In raport cu traficul generat, insorirea, poluarea, efc;

* Vor fi ilustrate propunerile vizand maximul de spatiu verde de realizat (suprafete, plantatii de arbori, etc),
accesele si locurile de parcare, imprejmuiri, etc. Se va evita impermeabilizarea solului mai mult decat este
necesar; .,

e Sevau ii jerarhizarea spatiilor publice/private;

» Plansa de reglementari va fi redactats in limbaj urbanistic §i va cuprinde elemente de circulatie a terenurilor
necesare sistematizarii circulaliilor carosabile si pietonale cu caracter public;

3. Indicatori urbanistici obligatorii:

« Indicatorii urbanistici se vor Incadra in limitele prevazute de art.32 din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritorivlui si urbanismului, cu modificarile $i completérile uiterioare si se vor justifica prin PUZ. Solutia de
urbanism se va definitva prin PUZ, CUTmax=216 mp.ADC/mp.teren; POTmax=48%;
RHmax=25+P+3E+E4Retras. Hmax=13m, peste Inaltimea admisa se accepta realizarea unuf singur nivel
(3,00 m) retras la 1,50 m fa{d de planul vertical al fatadei. Inaltimea noilor constructii nu va putea depasi,
totodatd, cu mai mult de 3 m inaltimea ciadirilor existente Invecinate:

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

*» Reglementarea acceselor carosabile si pietonale, precum §i asigurarea parcajelor se va face cu respectarea
prevederilor H.C.G.M.B. Nr.66/2006;

» Asigurarea echipdrii edilitare necesare va fi o rezultants a extinderi/modernizarii retelelor publice existente
prin grija dezvoltatorului;

5. Capacitétile de transport admise: Se vor stabili prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centraie si/sau teritoriale pentru PUZ:

« Pentru etapa de aprobare a planuiui, dupa avizarea propunerilor preliminare: avizul Agentiei Regionale
pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul Ministerului Culturii si Identitéfii Nationale, avizul Comisiei de
Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizu! Comisiel Tehnice de Circulatie a PMB, avizul Inspectoratului
pentru Situatil de Urgenta ,Dealu Spirii" Bucuresti — Iifov, aviz comun MApN/MAI/SRI. Dovada achitarii taxei
de exercitare a dreptului de semnaturd RUR. Extrase de Carte Funciar3 actualizate. Alte avize conform
legislatiei in vigoare;

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a

publicului:

« [n vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism aprobat cu Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010
publicat in Monitoru! Oficial, Partea [, nr. 47 din 19.01.2011, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de
avizare, initiatorul si elaboratorul documentafiei de urbanism au obligatia sa respecte cerinfele consemnate
in Regulamentul local de impiicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de
amenajare a teritoriului ce intrd Tn competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti
aprobat prin HCGMB nr.136/2012 conform Documentului de planificare a procesului de informare si
consultare a publicului anex3 la prezentul aviz,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism
Nr.1505/1644328 din 04.10.2018, eliberat de Primaria Municipiului Bucuresti.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct la data de........................

Urb. Bogdan TODERAS

2ex126.10.2(2<

L —

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania
Tel: 021.305.55.00/3047
hitp:fiwww.pmb.ro




PLAN DE INCADRARE IN ZONA, SCARA 1:2000 aferent imobilului situat in
Str. Cpt. Gheorghe Demetriade, nr.10, sector 1, Bucuresti.
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ECnY v
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  fomania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM S|

AMENAJAREA TERITORIULUI
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL URBANISM
Ca urmare a cereril adresate de S.C. ALMI PARC S.R.L. prin reprezentant * - 'n calitate

de Proiectant de Urbanism prin SC LORA CONSTRUCT S.R.L., cu demicliiul/sediul in Municipiut Bucuresti,
Sectorul 6, Bd. Preciziei Nr. 24 telefon/fax.-, e-mail - , inregistrata la PMB cu nr.1698130 din 15.01.2019.

In conformitate cu prevederile Legii nr 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile ! completarile ulterioare, se emite urmatorul’

AVIZ PRELIMINAR

NR. (79 1 OF.62 2019
PENTRU

PUZ - STRADA CAPITAN AVIATOR GHEORGHE DEMETRIADE , NR. 6-8, NR.10
SECTOR 1, NC257891, NC203629

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT iN: Bucuresti, STRADA CAPITAN AVIATOR GHEORGHE DEMETRIADE,
Nr&-8 si NR 10 SECTOR 1 cu NC257891 NC203629 in suprafatd totaid de 2.074,00mp (2017,00 mp din
masurditori) In conformitate cu Certificatului de Urbanism Nr 1505/1644328 din 04.10.2018, eliberat de
Priméria Municipiului Bucuresti Imobilul este proprietate privata persoani juridica.

INITIATOR: SC ALMI PARC SRL
PROIECTANT: 5.C. LORA CONSTRUCT S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afia pe
teritoriul administrativ al Sectorului 1 i este delimitati la Nord — Str Capitan Aviator Gheorghe Demetriade; la

Vest,Est si Sud - proprietéti private.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

e Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000
(completatds cu H.CGMB nr. 324/17 112010, HC.GMB nr.  241/20.12.2011, H.C.G.M.B. nr.
232119.12.2012, H.C.GM.B. nr. 224/1512.2015, H.C.GM.B. nr. 341/14.06.2018 si H.C.G.M.B
nr.877/12.12.2018), imobilul este situat in unitatea teritoriala de referinta:

-L2b - locuinfe individuale gi colective mici realizate pe baza unor lotiziri urbane antericare cu P-P+2
niveluri situate in zone protejate;

-Regim de construire: continuu sau discontinuu;

-Functiuni predominante: locuinle individuale gi colective mici cu maxim P+2 niveluri. Functiunile
comerciale, serviciile complementare locuirii §i activitsfile manufacturiere cu suprafaja desfisuratad peste
250 mp. se pot admite cu conditia efabordrii §i aprobérii unor documentatii PUD;

-Inditimea maxima admisibila a cladirilor: InZlimea maxima a cladirii masurata de la nivelul terenului la
comisd va respecta Indliimea maxima prevazuta prin proiectul iniial al lotizdrii. Se admite mansardarea
cladirilor existente avand cu garpant3 cu panta de 45 grade, cu o suprafald de maxim 60% din aria
construitd la sol a cladirii;

-Procent de ocupare a terenuiul (POT): se va respecta POT initial al lotizarii;

-Coeficient de Utilizare a Terenulul (CUT): in cazul unor parcelari protejate se va respecta CUT initial al
lotiz&rii;

-Retragerea minima fatd de aliniament: se mentin retragerile din planurile iniiale de lotizare care variaz
de la lotizare la lotizare intre dispunerea cladirilor pe aliniament gi retrageri de circa 3,0 — 4,0 metri:
-Retrageri minime fatd de limitele laterale gi posterioare: cladirile vor respecta regimul de construire
propriu lotizarii. Retragerea faja de limita posterioard a parcelei va fi determinata de aliniamentul posterior
al lotizarii, cladirile se vor retrage la o distan{3 de cel pufin jumatate din InZitimea cladirii ma&surats la
cornigd, dar nu mai putin de 5.0 metri

» Conform Plan Urbanistic Zonal - Zone Protejate Construite, aprobat cu HCGMB nr.279/21.12.2000,
imobilul este incadrat in Zona Protejatd Nr.49 Parcelarea Bonaparte Mora:

Bd. Regina Elisabata nr 47 cod pogtal 050013 sactor§ Bucuresti, Roménia

Tet: 021.30555.00
htip://www pmb ro




- Regim de construire: continuu sau discontinuu; -

- Functiuni predominante: Locuinte cu standard ridicat, compatibile cu finuta arhitecturald a cladirilor
existente. Funcliuni cu caracter comercial de lux sau servicii specializate: anticariat, galerie de arta,
reprezentan{a comerciald, birou pentru profesiuni liberale si consultani3;

- Inélfimea maxima admisibild a cladirilor: maximum 13 m, minimum 10 m. Peste inaliimea admisa se
acceptd realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m fa{a de planul vertical al fatadei. Inaltimea noilor
constructii nu va putea depasi, totodata, cu mai mult de 3 m in&ltimea cladirilor existente Invecinate;

- Procent de ocupare a terenulul {POT): 40%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): 1,8 mpADC/mp teren;

- Retragerea minima fatd de aliniament: agezarea cladirilor se va face retras uniform cu 4,00 m de Ia
aliniamentul bulevardului; fatada cladiril va fi paraiel2 cu acest aliniament:

- Retrageri minime fatd de limitele laterale gi posterioare: in cazul in care parcela se invecineazi cu
cladiri retrase fatd de limitele laterale ale parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriu fald de ambele
limite laterale ale parcelei la o distan{a egalad cu jumdatate din Inaltime, dar nu mai putin de 3.0 metri.
Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard la o distanta de cel putin jumatate din indltimea cladirii
mdsurata la cornigd dar nu mai putin de 5.0 metri;

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 145/ 08.11.2018

PREVEDER! P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

s U.T.R.: L2b;

- Regim de construire: continuu sau discontinuu:

- FUNCTIUNI: SERVICII, HOTEL, ALIMENTATIE PUBLICA.

- Regimul maxim de indl{ime:RH=5+P+3E+E4R.

- Procent de ocupare a terenului (POT): POTmaxim = 48%,

- Coeficient de Utilizare a Terenulul (CUT): CUTmaxim = 2,16 mp.ADC/mp. teren.

- Indltimea maxima admisibila a cladirilor: Hmaxim = 16,00m.

- Retragerea minima fatd de aliniament: 4,00m; vor fi respectate specificatiile Planului de Reglementari
vizat spre neschimbare $i ale Regulamentului local de urbanism aferent.

- Retrageri minime fati de limitele laterale: minim 5,00m; vor fi respectate specificatiile Planului de
Reglementari vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

- Retrageri minime fatd de limitele posterioare: minim 6,00m; vor fi respectate specificafiile Planului de
Regiementdri vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

- Circulatii $i accese: parcarea i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri
a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr, 66/2006.

- Echipare tehnico - edilitars: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior refelei stradale, dacs este
cazul. Este obligatorie racordarea constructillor Ia refelele publice de utilitsfi tehnico-edilitare existente in
Zona.

Acorduri/ avize specifice ale organismelor centrale gi/ sau teritoriale pentru etapele avizare/ aprobare
PUZ: avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul Ministerului Culturii si Identitatii
Nationale, avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul Comisiel Tehnice de Circulatie a
PMB, avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgents ,Dealu Spirii" Bucuresti — llfov, aviz MApN, aviz MAI,
aviz SRI. Dovada achitdrii taxel de exercitare a dreptului de semnaturd RUR. Extrase de Carte Funciard
actualizate. Certificat de urbanism in termen de valabilitate, Alte avize conform legislatiei In vigoare.
Prezentul aviz este valabil numai Impreuna cu plansa de reglementiri anexa.
Elaboratorul si beneficiarul PUZ r3spund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea inscrisurilor cuprinse In
PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 slin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu madificarile $i completarile ulterioare In vigoare,
Prezentul aviz reprezintd Aviz preliminar si poate fi folosit numai pentru oblinerea acordurilor $i avizelor-
institutiilor avizatoare competente. Avizul Arhitectului sef se va emite dupa oblinerea §i prezentarea tuturor
avizelor solicitate prin prezentul aviz preliminar pentru varianta definitiva a PUZ $i RLU. Solutia urbanistica gi
valorile indicatorilor pot suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire {D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupé aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea 5@5{;}‘_&%@?}&9cmai a prevederilor acestuia.

A __.“.’;.-. M & cy
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ARHITEC'I"/S‘EPFA LN ,IRI:ULUI BUCURESTI,
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Intocmit, Urb, Bogdan TODERAS
2ex/28.01.2019
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Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, secior 5, Bucurest, Romania
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RONMANIA
MINISTERUL CULTURII
SI IDENTITATII NATIONALE

DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI
Str. SE Stefan nr. 3, sector 2, Bucuresti — tel./fax 021.323.26.11, 021.323.26.28 e-mail: dcmb@cultura.ro

Nr. 751/05.06.2019

Catre: S.C. ALMIPARC S.R.L.

Spre gtiintd: - PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia Urbanism )
- MINISTERUL CULTURI! $1 IDENTITATII NATIONALE

Directia Patrimoniu Cultural

AVIZ NR. 927 / Z/ 05.06.2019
Plan Urbanistic Zonal
Municipiul Bucuregti, sectorul |, strada Cpt. Av. Gheorghe Demetriade, nr. 6-8, 10.

Obiectivul; Imobil
Amplasament: Municipiul Bucuresti, sect. 1, strada Cpt. Av. Gheorghe Demetriade, nr. 6-8, 10.
Proiect: PUZ - Imobil cu regim de indltime propus 2S+P+3E+4Er, cu functiune de hotel,
servicii, alimentatie publica si operatiuni notariale (alipire).
Faza: PUZ
Proiectant: S.C. K-BOX CONSTRUCTION & DESIGN S.R.L.
Bengficiar: S.C. ALMI PARC S.R.L.

Precizdm cd amplasamentul se afld conform PUZ — Zone Consiruite Protefate, aprobat cu HCGMB nr. 278/2000, in

Zona protejatd nr. 49 — Parcelarea Bonaparte-Mora, cu grad maxim de protectie,

Documentatia contine: acte de proprietate, carte funciard, Certificat de urbanism nr. 1505/1644328 din
04.10.2018, planuri topografice sc. 1:500 si 1:2000, Aviz de Oportunitate nr. 145 din
data de 08.11.2018, Aviz Preliminar nr, 05/07.02.2019, documentatie PUZ - piese scrise

si desenate.
Se propun urmétoarele Pe amplasamentul care a generat documentatia PUZ, se propune edificarea unui imobil
interventii: avénd functiunea de hotel, servicii, alimentatie publici §i operatiuni notariale (alipire),

in limita parametrilor urbanistici POTmax=48%, CUTmax=2,16, Rh=2S+P+3E+4Er,
Hmax=16,00 m la cornigd, conform plansei de reglementiri urbanistice aprobata.

Urmare a analizirii documentatiei in sedinfa Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice Bucuresti-Ilfov din data de
16.05.2019, in conformitate cu Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si
completdrile ulterioare, art. 34 alin.6, "avizele prevazute la alin. 5} lit. e, h, se pot emite doar incluzind propunerea
Comisiei Nationale 8 Monumentelor {storice sau dupa caz, a Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice”, se acords;

AVIZ FAVORABIL
pentru lucrdrile solicitate
Prezentul aviz este valabit cu 1 (una) plansd anex# vizatfi spre neschimbare.

Conditie: Retragerea etajului 4 cu 10 m de aliniament.

DIREC'I'OR_ EXECUTIMV CONSILIER SUPERIOR,
Dragos FRAS NU Sidonia TEODORESCU
W
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Ministerul Mediului romania2019.eu

Agentia Nationala pentru Protectia Mediului
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

DECIZIA ETAPEI DE iNCAD
Nr. 19 din 01.04.2019

A.F M, BUCUREST!
Al. Lacul Morii e 1, ;‘qclor 8, Bucuregti

LACLLLELLEYTIREPR T T11 S TTTY

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. ALMI PARC S.R.L., prin ¢ . in
calitate de Proiectant de Urbanism prin S.C. LORA CONSTRUCT S.R.L. cu sediul in B-dul
Preciziei, nr. 24, Sect. 6, Bucuresti, privind planul urbanistic zonal PUZ — Str. CAPITAN
AVIATOR GHEORGHE DEMETRIADE, nr. 6-8, nr. 10, Sect.1, Bucuresti - Construire
imobil 25+P+2E+3E+4Er cu functiune hotel si servicii, alimentatie publica inregistrats la
APM Bucuresti cu nr. 4157/18.02.2019, in baza:

* HG nr. 100072012 privind reorganizarea si funcfionarea Agentiei Nafionale pentru

Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
» QUG nr. 195/2005 privind protecfia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile i completérile ulterioare;

* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludri de mediu pentru

planun gi programe;

» QUG nr. 57/2007 privind regimul arilor naturale protejate, conservarea habitatelor

naturale, a florei gi faunei salbatice, cu modificarile i completarile ulterioare;

* Ord. nr. 19/2010 penfru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvats a

efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de

interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresgti

'» ca urmare a consultarii autoritafilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 21.03.2019;

> In conformitate cu prevederile art. 5, alin.3, pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru planuri si programe:;

> in lipsa comentariilor din partea publicului interesat,

Decide:

Planul urbanistic zonal PUZ — Str. CAPITAN AVIATOR GHEORGHE DEMETRIADE,
nr. 6-8, nr. 10, Sect.1, Bucuresti — Construire imobil 2S+P+2E+3E+4Eecinfunctiune hotel

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTT
Adresa: Al. Lacul Morii nr, 1, sector 6
E-mail: office@apmbuc.anpni.ro; Tel. 021/43063627; Fax 021/4306675




Planul Urbanistic de Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului in suprafatd de 2074 m? pentru care Primaria Municipiului Bucuresti,
Directia Generald de Urbanism si Amenajarea Teritoriului a emis Aviz Preliminar nr.
05/07.02.2019.

Obiectivul lucrarii il constituie construirea unui imobil 25+P+2E+3E+4Er cu functiune
hotel si servicii, alimentatie publica.

Indicatorii Urbanistici avizati, conform Aviz Preliminar nr. 05/07.02.2019, sunt: POTmax.
= 48%, CUTmax = 2,16 mp ADC/mp teren, RHmax. = 16 m.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Suprafata de spatii verzi de 622 mp (30% din suprafata terenului), din care 412 mp{20%
din suprafata terenului) pe sol natural §i 10% ( peste subsol) va fi amenajat3 si intretinuta.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urméatoarele :

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de
21.03.2019;

- informarea publicului s-a realizat ca urmare a celor 3 anunturi publice privind initierea
procesului de elaborare a PUZ-ului i decizia etapei de incadrare a planului si prin
afigarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM Bucuregti.

Elaboratorul gi beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si Tnscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificirile si completérile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Dr. Ing. Simona Mihaela A

$EF SERVICIU AVIZE, ACORDURI, AUTORIZATII,
Ing. Elena GARB

Adresa: Al. Lacul Morii nr. 1, sector 6

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021/4306677; Fax 021/4306675



ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Ex. nr.1
s Nr. 417.090

18.06.2019

Catre

Ca urmare a adresei dumneavoastrd referitoare la realizarea obiectivului ,,intocmire
documentatie P.U.Z. pentru construire imobil cu regim de inilfime propus
2S+p+3E-+etajul 4 retras cu functiune hotel i servicii, alimentatie publicii si operatiuni
notarile (alipire)”, situat in intravilanul municipiului Bucuresti, str. Cpt. Av. Gheorghe
Demetriade, nor. 6-8,10, nr. cad./CF nr. 257891, 203629, sector 1, beneficiar; S.C. ALMI PARC
S.R.L., in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 si precizarile aprobate prin Ordinul
comun al Ministerului Lucrdrilor Publice §i Amenajdrii Teritoriului, Ministerului Apdrdrii
Nationale, Serviciului Romdn de Informatii gi Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422/1995, va

comunicim avizul favorabil conditionat de:

- executarea lucrdrilor mentionate si se faca astfel incit s nu aduci atingere integritiii
obiectivelor:
© Ambasada Germaniei - str. Cpt. Av. Gheorghe Demetriade nr. 6-8, sector 1;
o Consulatul Germaniei — str. Cpt. Av. Gheorghe Demetriade nr. 6-8, sector 1;
o Resedinfa ambasadorului Germaniei — str. Cpt. Av. Gheorghe Demetriade nr. 6-
8, sector 1;
sau personalului acestora;

- mentinerea liberd a ciilor de acces spre obiectivul menfionat, in vederea realizirii
interventiei in situatii de urgenti;

- respectarea semnificatiei indicatoarelor ,,oprirea interzisd” amplasate in dreptul obiectivului
mentionat;

- respectarea prevederilor Legii 61/1991 R pentru sancfionarea faptelor de incilcare a unor
norme de convietuire sociald, a ordinii §i linigtii publice, art. 2 , Constituie contraventie
sdvdrgirea oricdreia dintre urmdtoarele fapte, dacd nu sunt comise in astfel de conditii
incdt, potrivit legii penale, 5d fie considerate infractiuni:

o 25) tulburarea, fdrd drept, a linistii locuitorilor prin producerea de zgomote cu orice
aparat sau obiect ori prin strigdte sau larmd;

® 26) tulburarea linistii locatarilor intre orele 22.00-08.00 5i 13.00-14.00 de cdtre orice
persoand prin producerea de zgomote, larmd sau prin folosirea oricdrui aparat, obiect
ori instrument muzical la intensitate mare in localurile sau sediile persoanelor juridice,
in locuinfele persoanelor fizice sau in oricare alt loc din imobile cu destinatia de
locuinge ori situat in imediata vecindtate a acestora”.

- nerespectarea documentafiei aferente lucridrii poate conduce la aparifia unor riscuri si
vulnerabilititi la adress dbiéctivelor mai sus mentionate.

NESECRET

L]
Telefon 021/264.86.12 Fax:021/312.44,21.
e-mail:avize@mai.gov.ro
RO-Bucuresti, str. Eforie nr. 3 sector 5

- . - wr -

1A



Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 1505/1644328 din
04.10.2018, emis de Primdria Municipiului Bucuresti, §i este valabil numai insotit de Planga de
Reglementdri Urbanistice, vizati de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare prevazute
in documentatie.

in cazul producerii unor perturbafii sau prejudicii de orice naturd la adresa sistemelor si
instalatiilor aflate in administrarea M.A.1, avizul se considers automat suspendat pana cand se
vor lua mésurile necesare care si asigure incetarea si nerepetarea acestora.

Prezenta adresa nu se substituie celorlalte avize impuse, dupi caz, de legislafia privind regimul
zonei de frontierd; regimul armelor, munitiilor, substanielor toxice periculoase; prevenirea si
stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei i a conditiilor impuse conduce la anularea de drept a avizului dat
de unitatea noastra, cdt i rispunderea juridica a beneficiarului investitiei.

~

(I) DIRECT GENERAL

e
Tl

"
A

_ — NESECRET
Telefon 021/264.86.12 Fax:021/312.44.21.
e-mail:avize@mai.gov.ro
RO-Bucuresti, str. Eforie nr. 3 sector §

Pagina 2 din 2
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ROMANIA Exemplarul nr. ¢

MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apararii
Nr. DT. 9369
din /¢.02.2019
Bucuresti

Catre,
S.C. ALMi PARC S.R.L.
AVIZ NR. DT/1175

La Certificatul de Urbanism nr. 1505/1644328 din 04.10.2018;

in baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile §i completdrile ulterioare si
Ordinului Comun al M.L.P.AT., M.I., S.R.I. $i M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major
al Apdrarii avizeazi favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul
situat in intravilanul municipiului Bucuresti, str. Cpt. Av. Gheorghe Demetriade, nr.
6-8 si 10, sectorul 1, nr. cad. 257891 si 203629, in vederea realizarii obiectivului de
investitii ,,Construire imobil cu regim de fnaitime propus 25+P+3E+etajul 4
retras cu functiune hotel si servicii, alimentatie publica si operatiuni notariale
(alipire)”, conform documentatiei de urbanism depuse. Beneficiar: S.C. K-BOX
CONSTRUCTION & DESIGN S.R.L.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului s$i zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio formé, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apdrarii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incélcarea oricdrei conditii de mai sus atrage de la sine anularea
avizului cét si rdspunderea juridica a beneficiarului fucrarii.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apararii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar sa trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeazi a se realiza in zona studiat3,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executsrii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile §i completarile ulterioare si H.G.
nr. 62 din 07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investifii si de
dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este
obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificirile §i completdarile uiterioare.

| din 1 /
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UNITATEA MILITARA 0362 BUCURESTI NESECRET
Nr. 91716 din 15.03.2019 Ex. nr__

Domnului

La solicitarea dumneavoastra, inregistratd la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
nr. 76.642 din 04.03.2019, privind "Planul Urbanistic Zonal" in vederea realizrii
investitiei "Construire imobil cu regim de inéliime propus 25+P+3E+etajul 4 retras cu
funcfiune hotel si servicii, alimentatie publicdA si operatiuni notariale (alipire)" n
amplasamentul din municipiul BUCURESTI, str. Cpt. Av. Gheorghe Demetriade nr. 6 -
8, 10, C.F. nr. §9435, nr. cad. 257891, 203629, sectorul 1, beneficiar S.C. K - BOX
CONSTRUCTION & DESIGN S.R.L., vd comunicdm c3, potrivit prevederilor Ordinului
comun al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajari Teritoriului, ministrului de Interne,
directorului Serviciului Roman de Informatii i ministrului Apararii Nationale nr. 4221/1995 si
ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
cu modificarile §i completérile ulterioare, s-a avizat favorabil documentatia depusd de
dumneavoastra.

Orice modificare ulterioara a continutului documentatiei tehnice prezentate spre
avizare atrage de Ia sine anularea avizului.
Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii

acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr.
1505/1644328 din 04.10.2018 emis de Primaria Municipiului Bucuresti.

Va restituim alaturat documentatia.

Cu stima,

SEFUL UNJ}

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
B-dul. Libertatii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Romania; www.sri.ro
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE

Nesecret
Ex. nr. 1
Nr. 1356284

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Bucuresti, 20.05.2019

»DEALUL SPIRII” BUCURESTI-ILFOV
Ciitre,

S.C. ALMIPARC SR.L.
B-dul Preciziei 24, sector 6, Bucuresti

Email :

La solicitarea dumneavoastrs, inregistrats la Inspectoratul pentru Situafii de Urgenta , Dealul
Spirii” Bucuresti-Ilfov cu nr. 1356284 din 13.05.2019, va comunicim faptul ci pentry proiectul de

intocmite [a faza D.T.A.C., conform prevederilor Anexei 1 din Normele metodologice privind avizarea
si autorizarea de securitate la incendiu si protectie civila aprobate prin OMAI nr. 129/2016,

Din punct de vedere operational ciile de acces citre obiectiv si cele din interiorul ansamblului
trebuie s# permita accesul autospecialelor de interventie din dotarea Inspectoratului pentru Situatii de
Urgentd ,,Dealul Spirii” Bucuresti-Ilifov cu cel mai mare gabarit.

Totodata, la amplasarea constructiilor se vor respecta prevederile Anexei 4 privind accesurile
carosabile din Hotirdrea nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de

Prezenta adres# nu constituie aviz/autorizatie de securitate la incendiu.

INSPE F
dr. Ing. Orl CHIOPU
Calea 13 Septembrie nr. 135, sector 5, Bucuresti Nesecret
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM S|

AMENAJAREA TERITORIULUI

Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1731282/ . O .a90/9

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATII DE URBANISM
Din P.V. nr. 15/03.05.2019 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 2. SC ALMI PARC SRL cu domiciliul in B-dul Preciziei nr. 24 Bucuresti,
prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a PUZ. -  ului
»STR. CPT. GHEORGHE DEMETRIADE NR. 6 - 8, 10, SECTOR 1” impreuna cu avizele
administratorilor de retele edilitare. in conformitate cu Dispozitia Primaruiui General
nr. 812/24.06.2014 completatd cu Dispozitia Primarului General nr. 304/29.02.2016, se
avizeaza favorabil strict din punct de vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare
mentionat mai sus cu conditiile:

- la faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare Ia utilitati, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata si modificata;

- se vor prevedea gospodarie de apa menajera si incendiu, bazin de retentie pentru
ape pluviale, separator de hidrocarburi , statie de pompare ape uzate calculate conform
normativelor in vigoare;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 9.35 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua publica de ap4;

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiu! Bucuresti” aprobat cu HCGMB
nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Il 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. lI1.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile desfisurate.

- pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

_- proiectantul, verificatorul, executantu! si beneficiarul raman direct raspunzatori de

respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare;

Bd Regna Elisabeta nr 47 pogtal 050013 sector5 Bucuregii Roma 4 V
Tel 021305 5500 g s
AT

ttp www prb ro

i
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inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii prezentului aviz;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numaj la faza P.U.Z.

PRESEDINTE - COMISIE, ARHITECT SEF AL

DIRECTOR GENERAL, ARG UT BUCURESTI,
CATALINA G DUMITRASCU
SECRETAR|-/COMISIE, REPREZENTANT
DU-COMISIE ,
CATALINA IORDACHE Valentina lonescu
’___.-_c—— Ay

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu

A

Y UG
Bd, Regina Elisabeta nr 47 cod pogtal 050013, sector 5, Bucurest, Roménia 9
Tel 021 305.55.00

ttp_{fwww pmb.ro %
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA TRANSPORTURI

COMISIA TEANICA DE CIRCULATIE
Nr. 2697/.92.7.. %l .20 T 1707929

Feb 2109 -

Citre
S.C. ALMI PARC S.R.L. prin
B-dul Preciziei nr. 24, sectorul 6, Bucuresti

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 21.02.2019 s-a dat
acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale,
pentru documentatia ,,P.UZ. : Cpt. Av. Gheorghe Demetriade nr. 6-8, 10,
sectorul 1, Bucuresti”, conform  Certificatului de  Urbanism
nr. 1505/1644328/04.10.2018 eliberat de Primiria Municipiului Bucuresti,
Avizului de Oportunitate nr. 145/08.11.2018, Avizului Preliminar
nr. 05/07.02.2019 si planului anexat la aviz.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarea fazi de proiectare
(D.T.A.C.), dupd aprobarea documentatiei P.U.Z. §i obtinerea Hotirarii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, fazi la care veti prezenta un
Studiu de Circulatie privind impactul imobilului asupra traficului din zona.

CEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

Redactat: B.M. 2 exempl 26.02.2019
(2%

Bd Regina Eisabeta nr 47 cod pogtal 050013 sector 5, Bucuresi Roménia

Tet 021 305 55.00
http:/fwww pmb ro







PLAN CADASTAL SCARA 1:500 aferant imobliulul situat in Strada CPT. AV. GHEORGHE DEMETRIADE, Numar: 6-8, sector 1, Bucuresgti
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA SCARA 1:2000 aferent ImobHulul slinat in Strada CPT. AV. GHEORGHE DEMETRIADE, Numaer: 6-8, sector 1, Bucuregti
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PLAN CADASTRAL, SCARA 1:500 aferent imobilului situat in
Str. Cpt. Gheorghe Demetiiade, nr.10, sector 1, Bucuresti.
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA, SCARA 1:2000 aferent imobilului situat in
Str. Cpt. Gheorghe Demetriade, nr.10, sector 1, Bucuresti.
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PRIMARIA UNICIPIULUI BUCUREST!

PRIMARIA MUNICITPIULLI BUCUR
l:lRl:l:TlA Ol‘.’MERALA N TRA Tt
I RLCLATIA CU O ]
DIRECTIA A5i5 1N aT PINICA
b I Ol 1]

Directia Generala Urbanjém si Amenajarea Teritoriului

N 0l f..... 23.0.§:201p 27, AUS, 701

INT! E
ATRE: nreare o S5 [ <07
Wlq SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE$ LUNA..... ZzwA”

21. AUG. 2019

MUNICIP,
cam L Bucunegn

Va transmitem aléturat, in vederea demararii procedurilor legale de aprobare, proiectul de hotarare
de urbanism PUZ —~ STRADA CAPITAN AVIATOR GHEORGHE
DEMETRIADE , NR. 6-8, NR.10 SECTOR 1, NC257891, NC203629, cu mentiunea cd, in
conformitate cu Nota dvs. nr. 4173/6/12.10.2015, inregistrata la DGDU cu nr. 10850/13.10.2015,
in raport cu prevederile art. 6 din Legea 52/ 2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, republicatd, documentatia contine date cu caracter personal.

privind documentatia

Dosarul contine un numér de ﬁ' file (reprezentand piese scrise si planse desenate), dupd cum

urmeaza:

Hotarare - proiect - 1 exemplar (1 fil3);

Referat de aprobare - 1 exemplar (1 fild) - original;

Raportul de specialitate al Arhitectului $ef - 1 exemplar (1 fild) - original:

Raportul informrii si consultérii publicului - 1 exemplar (2 file) - original;

Avizul Arhitectului Sef nr.3% din0!:2%.2019 - 2 exemplare (2 file) - original, impreund cu
planga de reglementdri, vizatd spre neschimbare (1 fild) - 2 exemplare - original, Regulamentul
local de urbanism - 2 exempiare (6 file) - original;

Aviz Comisia Tehnica de Circulatie - PMB Nr.2697/1707929/27.02.2019 - 1 exemplar {1 fild) cu
plansa anexa (1 exemplar) - copie;

Aviz Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB Nr.1731282/12.06.2019 - 1 exemplar (1
fild) cu plansa anexa (1 exempiar) - copie;

Aviz Ministerul Culturii si Identitatii Nationale — Nr 927/2/05.06.2019 - 1 exemplar (1 fild) cu
plansa anexa ( 1 exemplar } — copie;

Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia Etapei de
Incadrare Nr. 19/01.04.2019 - 1 exemplar (2 file) - copie;

Aviz Minsterul Afacerilor Interne — Nr.417.090/18.06.2019 — 1 exemplar (1 fild) cu plansa anexa
(1 fild)— copie;

Aviz Minsterul Apérarii Nationale — Nr.DT1369/26.02.2019 — 1 exemplar (1 fild) — copie;

Aviz Serviciul Romén de Informatii - Nr. 91716/15.03.2019 - 1 exemplar (1 fild) - copie;

Adresa Inspectoratul pentru Siluai de Urgentd "Dealu Spirii" Bucuresti-lifov -
Nr.1356284/20.05.2019 — 1 exemplar {1 ila) — copie;

Certificat de Urbanism nr. 1505/1644328 din 04.10.2018 - 1 exempiar (2 file), cu planse anexe
(2 file) - copie;

Aviz de Oportunitate nr. 145/08.11.2018 emis de Primaria Municipiului Bucuresti ~ 1exemplar (1
fild), cu plansa anexa (1 fild) - copie;

Aviz Preliminar nr.05/07.02.2019 emis de Primaria Municipiului Bucuresti — 1 exemplar (1 fila),
cu plansa anexa (1 exemplar) - copie;

Act constitutiv SC ALMI PARC SRL, Autentificat sub Nr.1763/27.07.2004 — 1 exemplar (4 file) —
copie;

Regina Ehsabeta nr 4 cod pogtal 050013 sector 5 Bucuresti Roméan

: 0:21.305 55.00
[flwww pmb



- Certificat de inmatriculare ALMI PARC SRL — Seria B Nr.1645518 — 1 exemplar ( 1 fila} — copie;

- Extras de carte funciara nr.37076/06.06.2019 — 1 exemplar (6 file) — copie;

- Plan cadastral imobilul Str.Cpt. Av. Gheorghe Demetriade Nr.6-8, Sector 1, Sc. 1/500 -~ 1
exemplar (1 fild) — copie;

- Plan incadrare in zona imobilul Str. Cpt. Av. Gheorghe Demetriade Nr.6-8, Sector 1, Sc. 1/2000
~ 1 exemplar (1 {ild) — copie;

- Plan cadastral imobilul Str. Cpt. Av. Gheorghe Demetriade Nr.10, Sector 1, Sc. 1/500 - 1
exemplar (1 fild) — copie;

- Plan incadrare in zond imobilul Str. Cpt. Av. Gheorghe Demetriade Nr.10, Sector 1, Sc. 1/2000
- 1 exemplar (1 fild) — copie;

- Extras de Carte Funciard imobilul Str. Cpt. Av. Gheorghe Demetriade Nr.6-8, Sector 1 —
Nr.64631/05.07.2019 — 1 exemplar (3 file) — copie;

- Extras de Carte Funciard imobilul Str. Cpt. Av. Gheorghe Demetriade Nr.10, Sector 1 -
Nr.64630/05.07.2019 — 1 exemplar (3 file) — copie;

- Dovada achitérii dreptului de semnatura - 1 exemplar (1 fild) - copie.
Mentionam faptui ca, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, in

privinta aprobarii documentatiilor de urbanism, prevede la art. 56, "(7) In termen de maximum 45 de zile
de fa finalizarea dezbaterii lice si inainta xpunerii de motive sl te de primar/ intele consifiului
ud n si 8 raporiului o falitate elaborat de cédtre arhitectul-sef, consiliul judetean sau local ligafi

sd emitd o hotdrére prin care aprobd sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism®,

IRECTOR EXECUTIV,
/ARH. DIAN ANU
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intocmit,
Expert Bogdan TODERAS/2ex.

29.07.20-%

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, secior 5, Bucurest!, Romania

Tel: 021.305.55.00
hitp:/fwww.pmb.ro
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