“ % PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Generala Administratie si Relatia cu CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparentd Decizionala
Nr.5587/1 .08.2019

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicati, se aduce la cunostinti publicd urmatorul proiect de act
normativ:

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ — CALEA
FLOREASCA NR.244-246 (fost 244,2468), SECTOR 1

Potrivit art. 7, alin. (2) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, "Anunful referitor la elaborarea unui proiect de act
normativ va fi adus la cunostinta publicului, in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile
lucrdtoare inainte de supunerea spre avizare de cétre autoritétile publice ..."

Procedurd dezbatere: 30 de zile lucratoare; termen: 11 octombrie 2019.
Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi
consultat:
- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;
link: http://www.pmb.ro/institutii/fcgmb/dezb publica/proiecte/pr dezb publica.php
- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5.
Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusi la
Centrul de Informare.
in conformitate cu prevederile art. 7, alin. (4) din Legea nr. 52/2003, republicata,
pan3 la data de 13.09.2019, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de
recomandare privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.
Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:
- prin site-ul www.pmb.ro;
- prin posta pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 — Directia
Asistenta Tehnica si Juridica,
- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta menfiunea:
,Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV,
Mariana Brod

Sef serviciu
Nic leta ca

intocmit,

Consilier juridic,
Elena ime e

A0
.Regin fisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania 9
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

PROIECT

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
PUZ - CALEA FLOREASCA NR. 244-246 (fost 244, 246B), SECTOR 1

Avand in vedere, Referatul de aprobare al Primarului General si Raporiul de

specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti nr. 7601/21.06.2019;

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului si

Avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Vazand documentele emise:

Certificatului de Urbanism Nr. 2337/85/F/38332 din 14.12.2016, emis de Priméria
Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuregti — Decizia nr. 85/24.09.2018;

PMB - Directia Urbanism: Avizul de Oportunitate - nr. 59/18.11.2015 si Avizul Arhitectului
Sef nr. 41/ 21.06.2019;

PMB - Comisia de Coordonare Retele Edilitare PMB - nr. 1602622/02.03.2018;

PMB - Comisia Tehnica de Circulatie —~ Avizul - nr. 10422/1436526/01.08.2016;
Autoritatea Aeroanutica Civild Romana — Aviz nr. 2754/125/30.08.2018;

Ministerul Afacerilor Interne — ISU "Bucuresti-lifov” — Adresa nr. 4587/17/SU-BIF-A/
22.01.2018;

Raportul informarii si consultarii publicului - nr. 7599/21.06.2019;

Tindnd seama de prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile $i
completarile ulterioare;

Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
modificata si completata;

PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000, cu modificarile si
completarile ulterioare;
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Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art, 129 alin. 2 lit. ¢), alin. 6 lit. c), art. 139 alin. 3 din
ORDONANTA DE URGENTA nr, 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ:

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal - CALEA FLOREASCA NR. 244-246 (fost 244,
246B), in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 41/ 21.06.2019 prevazut in Anexa 1,
Planul de reglementéri vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de
Urbanism reprezentdnd Anexa 3 si Raportul informarii si consultarii publicului nr.
7599/21.06.2019 reprezentand Anexa 4.

Art. 2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de
reglementare specificd si nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de
construire.

Art. 3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotdrari este valabila pana la
aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementéri diferite.

Art. 4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr. 3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si al Primarului Sectorului 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.

Aceasta hotdrére a fost adoptatd in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti din datade .............
PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

AL MUNICIPIULU]I BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR

Bucuresti, ................. 2019
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM S|

AMENAJAREA TERITORIULUI

DIRECTIA URBANISM

SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de SC URBE 2000 SRL nrin dl. arh. in
calitate de Proiectant de Urbanism (RUR- pentru SC FLOREASCA
CENTER SRL si SC FLOREASCA CITY CENTER SRL, cu demisiiul/sediul in Bucuresti Sector
1, Calea Floreasca Nr 208 telefon/fax.-, e-mail - , inregistrata la Prim&ria Municipiului Bucuresti
cu nr.1712621 din 22.02.2019 completat cu nr.1738798 din 21.05.2019.

in conformitate cu prevederile Legii nr 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
NR. 4/ 1 2L ame

PENTRU
PUZ -CALEA FLOREASCA NR.244-246(fost 244, 246B), SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL: situat in Bucuresti, Calea Floreasca nr.244-246(fost 244, 246B), cu
NC269051, teren suprafald totala de 41.240,00mp, proprietate privatd, conform Extras Carte
Funciard nr.109688 06.12.2018, in conformilate cu Certificatului de  Urbanism
Nr 2337 85/F/38332 din 14 12.2016, eliberat de Priméaria Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti.

INITIATOR: SC FLOREASCA CENTER SRL

SC FLOREASCA CITY CENTER SRL
PROIECTANT: SC URBE 2000 SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Arh.

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiats prin PUZ
se afla pe teritoriul administrativ al Sectorului 1 si este delimitata: Nord - proprietali private, Est —
parfial Bd. Barbu V&carescu, pariial proprietat private Sud —proprietati private, la Vest — Calea

Floreasca.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:

« Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr.
269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011;
H.C.G.M.B. nr.232/19.12.2012,H.C.G.M.B., nr.  224/15.12.2015 si H.C.G.M.B.
nr.877/12.12.2018), imobilul este situat in unitatea teritoriald de referinta:

-CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate;

-Regim de construire: continuu sau discontinuu;

-Functiuni predominante:institutii i servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale
unor organisme extrateritoriale; extinderile §i schimbarile de profil se admit cu conditia s& nu
incomodeze prin poluare si trafic functiunile Tnvecinate;

-Inaltimea maxima admisibila a cladirilor: indltimea maxima admisibild Tn planul fatadei nu va
depasi distania dintre aliniamente; pot fi ad3ugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie
de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc
cu raza de 4,00metri continuat cu tangenta sa la 45 grade,

-Procent de ocupare a terenului (POT): POTmaxim = 50%,;

-Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT). CUT maxim= 2,4 mp.ADC/mp.teren pentru cladiri cu
6 si mai multe niveluri si CUT maxim 2,2 pentru cladiri cu 3-4 niveluri;

Bd. Regina Efisabeta nr 47, cod postal 050013 sector 5, Bucurest! Roménia
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PUZ - Calea Floreasca nr.244-246ifosi 244, 246B), SECTOR 1

-Retragerea minima faid de aliniament: serviciile publice vor fi retrase de la aliniament cu
minim 10,0 metri sau vor fi dispuse pe aliniament in funcfie de caracterul strazii, de profilul
activitatii si de normele existente;

-Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare: in cazul fronturilor discontinue, noua
cladire se va retrage la o distan{i egala cu 1/3 din indl{ime, dar nu mai putin de 5,0 metri.
Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate
din inalfimea cladirii mésurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.0 metri.

»PUZ - INCHIDERE INEL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA NORD - AUTOSTRADA
URBANA TRONSON CUPRINS INTRE LACUL MORII 51 SOSEAUA COLENTINA, aprobat prin
HCGMB Nr.284/2013, modificat prin HCGMB Nr.292/2014, incadreaza imobilul in urmatoarele
unitati teritoriale de referinta:

- UTR 4-66/2 — SUBZONA MIXTA CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU
SAU DISCONTINUU $i INALTIMI MAXIME DE P+35 NIVELURI:

* POT max-85%;
* CUTmax - 3,50mpADC/mpteren;

- UTR 4-66/2 — SUBZONA MIXTA CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU
SAU DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME DE P+30 NIVELURI:

* POT max-60%;
* CUTmax — 4,00mpADC/mpteren:;

Aviz de Oportunitate Nr.59/18.11.2015

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

In conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea leritoriulu si urbanismului
actualizata, Art.32, Alin. 1, Lit.b,c, Alin.5, Lit.a si Art.47, coroborat cu RLU-PUG Municipiul
Bucuresti:

UTR : Zona mixta-servicit;

Regim de construire: continuu;

Functiuni predominante: Complex Comercial, conform RLU vizat spre neschimbare;

Ingltimea maxima admisibila a cladirilor (H max.): 80,00m cu respectarea conditiilor din avizul
AACR nr.2754/125/30.08.2018;

Regimul maxim de inéltime (RH max): RHmaxim = 78+P+11E+E tehnic:

Procent de ocupare a terenului (POT max.): POTmaxim = 65%:

Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): CUTmaxim = 4,0 mp. ADC/mp. teren;
Retragerea minima fatd de aliniament: Conform Planului de reglementari si ale Regulamentului
local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare:

Retrageri minime fatd de limitele laterale: Conform Planului de reglementari si ale
Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare:

Retrageri minime fatd de limitele posterioare: Conform Planului de reglemenlari si ale
Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare:

Pentru toate zonele functionale se va asigura un minim de 31,08% spalii verzi, cu respectarea
prevederilor Deciziei etapei de incadrare Nr.85/24.09.2018, emisa de Agentia pentru Protectia
Mediului Bucuresti.

CIRCULATII $1 ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatjilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor
necesare unei corecte funclionari a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si
va respect Acordul de principiu al Comisiei Tehnice de Circulatii a Priméariei Municipiului
Bucuresti Nr.10422/1436526/01.08.2016 emis de Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea
Circulatiei;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei
stradale. Este obligatorie racordarea constructilor la retelele publice de alimentare cu apa,

- . =
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PUZ - Calea Floreasca nr 244-246(fost 244 246B8) SECTOR 1

canalizare, energie electncd precum si respectarea specificatiior Avizului Comisiel de
Coordonare Lucrari Ed litare - PMB nr.1602622/02.03.2018

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal — Calea Floreasca nr.244-246(fost 244, 246B),
SECTOR 1 cu respectarea conditiilor din acordurile avizele specifice ale organismelor centrale
si/sau teritonale pentru etapele de avizare/aprobare a PUZ

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari §i regulamentul local de
urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare

Elaboratorul si beneficiarul PUZ riaspund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuiui si urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii PUZ.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dup3 aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatu
de Urbanism Nr.2337/85/F/38332 din 14.12 2016, eliberat de Primaria Sectorului 1 a Munic piul
Bucuresti.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLAN URBANISTIC ZONAL EXTINDERE COMPLEX MULTIFUNCTIONAL
CALEA FLOREASCA, 244-246 (fost 244 - 246B), SECTOR1, BUCURESTI

TITLUL | PRESCRIiPTIl GENERALE

PREVEDER! CU CARACTER GENERAL

Prezentul regulament se refera la un teren cuprins, in conformitate cu PUG municipiul Bucuresti
aflat in valabilitate, in subzona functionald CB1 — Subzona serviciilor publice dispersate in afara
zonei centrale. Terenul apartine PROMENADA MALL BUCURESTI SRL (fostd FLOREASCA
CITY CENTER SRL) Suprafata totala a terenului cuprins in PUZ este de 41.240,00mp si a
rezultat din cooptarea in S.C. Floreasca City Center S.R.L. proprietara unei parcele de
28.714,00mp a S.C. Floreasca Center S.A. proprietara unei parcele alaturate spre sud de
precedenta, parceld cu o suprafata de 12.256,00mp Pe teren initial apartinand SC Floreasca
City Center exista in prezent Complexul Multifunctional Hipermarket ,Promenada.” Promenada
Mall Bucuresti intentioneaza sa extinda Complexul Multifunctional cu hipermarket mentionat si
birouri spre sud, pe parcela care a apartinut initial SC Floreasca Center SA.

Plansa ,PROPUNERE REGLEMENTARI" vizata spre neschimbare, anexa la Avizul de
Urbanism, face parte integranta din prezentul Regulament.

In conformitate cu Avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta ,Dealul Spiri” Bucuresti,
dupa aprobarea PUZ va fi solicitat avizul/autorizalia de securitate la incendiu.

DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul Regulament se aplica terenului delimitat cu linie galbena, intrerupta in Plansa
.Propunere reglementari”, teren in suprafata de 41.240,00mp, situat in Calea Floreasca, nr 244-
248, Sector 1, Bucuresti. Terenul apartine $.C. PROMENADA MALL BUCURESTI S.R.L. (fosta
S.C. FLOREASCA CITY CENTER SRL) Pentru el au fost eliberate de catre Primaria Sector 1
Certificatul de Urbanism nr. 1319/35/F/20835 din 06.08.2015 si Certificatul de Urbanism nr.
2337/85/F/38332 din 14.12.2016, iar de catre Primaria Municipiului Bucuresti, Avizul de
Oportunitate nr59/18.11.2015. La data eliberérii documentelor mentionate terenul apartinea in
suprafatd de 28.714,00mp Floreasca City Center SRL si in suprafata de 12.256,00mp
Fioreasca Center 5.A,

CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM

Terenul analizat a fost reglementat anterior prin PUG municipiul Bucuresti aprobat de CGMB in
decembrie 2000. In conformitate cu prevederile PUG terenul este incadrat in subzona CB1 —a
serviciilor publice dispersate in afara zonei centrale

Ulterior aprobarii PUG, in concordantd cu prevederile acestuia, care impun ca pentru Subzona
CB1 anterior autorizarii constructiilor sa fie intocmite documentatii de urbanism de tip PUZ, au
fost intocmite:

- Plan Urbanistic Zonal ,Centru Comercial si Servicii Calea Floreasca, Sector 1,
Bucuresti”, aprobat cu H.C.G.M.B. nr 85/2006. In baza acestui PUZ au fost construite
Hipermarketul ,Promenada”, Cladirea — turn pentru birouri City Center si cladirea pt
birouri Reiffeisen. Parcela in suprafata de 28.714,00mp, care a apartinut initial S.C.
FLOREASCA CITY CENTER S.R.L. este cuprinsa in acest PUZ si prin prezenta




documentatie este propusd majorarea CUT de la 3,5 la 4,0. Se face precizarea ca
aceasta majorare se Tnscrie in prevederile Legii 350/2001 a Urbanismului, actualizata,
care excepteaza hipermarketurile si serviciile de-fa limitarea majorarii CUT o singura
data si cu max. 20%

- Plan Urbanistic Zonal ,Inchidere Inei Median de Circulatie la zona nord — autostrada
urbana tronson cuprins intre Lacul Morii si Soseaua Colentina” aprobat cu H.C.G.M.B. nr
294/28.11.2013 si modificat cu H.C.G.M.B. nr. 292/27.11.2014., care preia prevederile
PUZ .Centru Comercial si Servicii Calea Floreasca” incluzand si parcela care a apartinut
initial S.C. Floreasca Center S.A. in suprafata de 12.256,00mp, Prin prezentul PUZ. este
respectat CUT-ul reglementat prin PUZ ,Inel Median® de 4,0.

DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE ,SUBZONE,SI UTR

Intregul teren este propus spre incadrare in subzona functionald M — mixta cu cladiri avand
regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de 80,0metri
(7s+P+11E+Etehnic) , in conformitate cu incadrarea din punct de vedere a zonificarii
functionale facuta prin cele doud PUZ-uri anterior aprabate.

TITLUL Il PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE Sl UTR
GENERALITATI, CARACTERUL ZONEI

Zona n care este situat terenul cuprins Tn PUZ este una din zonele afiate intr-o puternica
dinamica ale municipiului Bucuresti trecand de la funcliunea industriald la cea de predominant
servicii (birouri) . Amplasarea aici a unor functiuni comerciale si pt divertisment, alaétun de
cresterea suprafetei serviciilor (birourilor) este menitad sa contribuie ia cresterea gradului de
dotare si transformarea intregii zone intr-un centru urban secundar, care in final prin cregterea
complexitatii s poata contribui la reducerea traficului generat in prezent de zonele
monofunctionale si trebuie incurajata. Functiunea comerciala si de servicii propusa este
compatibila cu vecinatatea in care se incadreazd, si tinand cont de echiparea zonei cu
infrastructura de mare capacitate (retele tehnico edilitare, tramvai, metrou) indicatorii de utilizare
a terenului POT si CUT au fost mentinuti in limite specifice zonelor centrale.

SECTIUNEA| UTILIZARE FUNCTIONALA

-Art. 1.- UTILIZARI ADMISE

-Sunt admise functiunile comerciale si de tip hypermarket impreuna cu functiuni de servicii -
birouri, distracie, divertisment, amenajarea de circulaii si platforme pentru pietoni, pentru
accesul auto pentru clienti i pentru aprovizionare, impreuna cu locurile de stationare vehicule.
Sunt permise amenajari de spatii verzi si plantate.

Art. 2. — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

-Sunt admise numai acele activitati comerciale i de servicii care prin modul lor de funciionare

se incadreazé in normele de poluare admise de Agentia Pentru Protectia Mediului Bucuresti.

Art. 3. — UTILIZARI INTERZISE
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-Sunt interzise depozitérile de materiale cu risc de explozie, de materiale inflamabile mai mult
decat cele admise prin Avizul Brigazii de Pompieri, si de materiale recuperabile, amenajarea de
tabere de corturi si deschiderea de cariere pentru aprovizionare cu pamant, nisip, sau pietris.
Sunt interzise deasemenea amenajarile exterioare care impiedica evacuarea de la suprafata
terenului a apelor din precipitatii, sau le conduc spre proprietéti private vecine.

SECTIUNEA Il CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
Art. 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

-Pentru a fi construibild conform prezentului regulament parcela trebuie sa-si pastreze suprafata
actuald rezultatd prin cooptarea ca asociat in cadru! $.C. Floreasca City Center SRL a societatii
S.C. Floreasca Center S.A. si din alipirea terenurilor apartinand initial celor doua societati.

Art. 5. ~AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

-Complexul multifunctional care urmeaza a se realiza va pastra o retragere de
minimum15,00m fata de bordura actuald a Caii Floreasca. Volumul care se va inélta cu mai
mult de P+2 niveluri va respecta retragerea actuald a Hypermarketului ,Promenada”

Art. 6. —- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| DE SPATE ALE
PARCELEI

-Cladirile care se vor realiza vor pastra fatd de limitele laterale si de spate ale parcelei
distantele precizate in Planga de reglernentarl vizatd spre neschimbare, care face parte
mtegranta din prezentul regulament cu urmatoarele precizari:

- Fata de limita de sud de proprietate, unde noua cladire se invecineaza cu locuinte se va
pastra in mod obligatoriu o distantd egala cu juméatate din inaltimea cladirilor nou
propuse.Diminuarea acestei retrageri, dar nu la mai putin de 10,00m, este posibild doar cu
acordul notarial al proprietarilor locuintelor situate imediat Ja limita de sud a PUZ.

- Fata de limita de est de proprietate se va pastra o distantd de minimum 3,0m, cu exceptia
volumului care se va inalta cu mai muit de P+2 niveluri care va pastra alinierea actuala a
Hypermarketului Promenada

Art. 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

-Cladirile care urmeaza a se realiza vor fi construite intr-un singur corp, nedespartite.

Art. 8. — CIRCULATII SI ACCESE

-Circulatjile si accesele in incintd vor avea o latime de minimum 7,00 m si vor respecta Avizul
Comisiei Tehnice de Circulatie a Primariei Municipiului Bucuresti nr.10422 din 01.08.2016

- Este obligatorie pe parcelele cuprinse in PUZ rezervarea terenului necesar pentru realizarea a
doud legaturi carosabile intre Calea Floreasca si str. Barbu Vac&rescu si punerea acestora in
functiune concomitent cu cea a extinderii reglementate.
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- Este obligatorie rezervarea pe terenul reglementat prin PUZ a suprafetei necesare realizarii
pasajului pietonal de supratraversare a Caii Floreasca, permitand legatura spre statia de metrou
JAurel Viaicu” precum si supratraversarea strazii Barbu Vacarescu.

- Este obligatorie amengjarea acceselor astfel incat sa se asigure accesul in toate spatiile
destinate publicului pentru persoanele cu dificultati de deplasare

Art. 9. — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

-Stationarea autovehiculelor pentru clienti si pentru aprovizionare se va face numai in incint3,
fara afectarea Domeniului public al municipiului Bucuresti. Asigurarea necesarului de locuri de
parcare se va face cu respectarea Avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a municipiului
Bucuresti in conformitate cu Hotérarea 66/2006 a CGMB.

Art, 10. — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

-In conformitate cu Avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane Thaltimea maxima a cladirilor
care se vor realiza nu va depasi 7 S + P+ 11 niveluri + Etaj tehnic (80,00 m la cornige),
respectiv cota absolutd maxima de 162,56m (82,56 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre
a terenului natural + 80,00 m indltimea maxima a constructiilor)

Art. 11. — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

-Aspectul exterior al cladirilor care se vor realiza va urmari punerea in evidenta a caracterului
comercial al acestora. Vor fi utilizate materiale de finisaj durabile, de calitate. Se interzice
utilizarea Tn exterior a unor materiale produse pentru a fi utilizate numai in interiorul cladirilor, iar
pentru pavimentele exierioare se vor evita materialele lunecoase.

Art. 12. — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

-Este obligatorie racordarea cladirilor care se vor realiza la reteaua publicé de alimentare cu
ap& potabil3, reteaua publicd de colectare a apelor uzate, precum si la reteaua de distributie a
energiei electrice. Evacuarea apelor din precipitatii de pe acoperig se va face prin jgheaburi si
burlane care nu vor arunca apa pe trotuarele destinate circulatiei pietonale, pentru a evita
formarea ghetii atunci cand temperatura scade sub 0,0 grade Celsius.

- In conformitate cu Avizul Comisiei de coordonare a PMB :

- la faza Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de eliberare amplasament
(unde sunt existente retele) si racordare la utilitati

- se vor prevedea: gospodérie de apa menajera si incendiu

- relizarea viitorului acces de infrare/fiesire din Calea Floreasca nu va afecta fundatia si
stabilitatea stalpilor RATB cat si circulatia mijloacelor de transport in comun ale RATB.

- la faza Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind interactiunea
dintre elementele mediului urban si ,extindere complex multifunctional Calea Floreasca 244 —
246 sector 1 Bucuresti” la structura hidrogeologica existentad cu prezentarea masurilor de
prezervare a sistemului existent.
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- se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen mediu si
lung a serviciului public de salubrizare in municipiul Bucuresti aprobat cu HCGMB nr
82/28.04.2015 stipulate in Cap. IIl.C Activitatea de salubrizare menajeré si Cap. IIl.D
Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile desfagurate.

Art. 13. SPATII LIBERE S| PLANTATE

-Se recomanda ca spatiile neconstruite din incint& sa fie amenajate cu platiorme pentru
circulatia si stationarea pietonilor, cu spatii verzi ingrijite corespunzator, circulatii auto si
platforme pentru stationarea autovehiculelor. La fiecare 8 locuri de parcare de la suprafata va fi
plantat un arbore si se recomanda ca o parte din locurile de parcare sa fie amenajate cu dale
inierbate pentru a creste suprafata de infiltrare a apei din precipitatii in sol.
- In conformitate cu Avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti nr 85 din 24.08.2018,
completat cu Adresa nr. 20266 din 09.10.2018 a aceleiasi Agentii : Suprafata de spatii verzi din
incinta va i de minimum 11.840, 38 mp (31,08%) distribuitd astfel:

- 4.115,39 mp (10,08%) pe sol natural.

- 7.725,00 mp (29,28%) — peste subsol betonat si pe terasa cladirii.
Grosimea stratului de pamant vegetal amplasat peste zona de constructii — subsol va fi de 265
cm pentru plantarea arborilor si arbustilor si poate fi considerat un sol natural, iar pe terase
grosimeastratului vegetal va fi de la 40 cm pana la 265 cm, unde este posibil.

Art. 14. - IMPREJMUIRI

- Nu vor fi realizate imprejmiri care sa separe domeniul public de suprafata pietonala
amenajatd pe parcelele reglementate prin prezentul PUZ. Intreaga suprafata cuprinsa
intre bordura Céaii Floreasca si cladirile nou construite va fi amenajata in continuitate.

SECTIUNEA {ll POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15. - PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI

-Procentul de ocupare a terenului (POT), calculat in conformitate cu prevederile Legii 360/2001
a Amenajarii Teritoriului si Urbanismului se va Tncadra intr-o valoare de maximum 65%

Art. 16. — COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI

-Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT), calculat in conformitate cu prevederile Legii
350/2001, a Amenaijarii Teritoriului si Urbanismului nu va depasi valoarea de 4,0

Intocmit
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PRIMARIA MUNICIPIULUIBUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM Sl
AMENAJAREA TERITORIULUI

DIRECTIA URBANISM

SERVICIUL URBANISM
Nr. 1894..... +<:. 952019

RAPORTUL INFORMARII §| CONSULTARI PUBLICULUI
PUZ —CALEA FLOREASCA NR.244-246(fost 244, 246B), SECTOR 1

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul.

in vederea informani sic s tani publicului, solicitaniul a procedat la amplasarea de
panouri de informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet
a Primdariei Municipiului Bucuresgti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului ce intra in
competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB
nr.136/2012, in toate etapele de elaborare a planului, astfel:

« etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data public&rii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzétor etapei/perioada de desfésurare: 08.01.2016 -
22.01.2016;

» etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicérii pe site-ul
PMB a materialului inform v ¢ respunzator etapei/perioada de desfasurare: 15.09.2017-
29.09.2017;

o etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul
PMB a materialului informativ corespunzator etapei / perioada de desfésurare: 07.02.2019 -
22.02.2019

e etupa de aprobare a PUZ - proiectul de hotérare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi
supus dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publics, cu completérile ulterioare, prin procedura standard prin
intermediul site-ului www.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru
planuri si programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate
in mass-media asupra solicitérii de emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de
evaluare $i a parcurgerii etapei de incadrare, precum §i publicarea deciziei etapei de
incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

2, Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate intalniri.

3. Continutul, datele de transmitere prin pogtd si numdrul trimiterilor pogtale,
inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii.

Bd Regina Elisabeta nr 47 cod pogtal 050013, sector 5 Bucuresti, Roméania
Tel: 021.305.55.00
http:/iwww pmb ro




PUZ- Caea oreascan 244-246(fos 244 246B), SECTOR 1

Observalile si propunerle ce &tenior au ost consemnate pe porialu dedcat a PMB
"URBONLINE (http://urbanism pmb ro) sectiunea Planuri urbanism in consultare.

Raspunsurle elaboratorului documenta ei la observatiie cetatenilor corespunzatoare
fiecare) etape a procedurii de nformare $1 consu tare, au fost comunicate in mod pub ic, tot
prin intermed ul portalului "URBONL NE’

Atat comenatriile si recomandarile persoanelor inter sate cat $' réspunsurile e abo atorului
documentatiei la acestea sun acces’bile ublicului "n continuare.

Pentru informatii si sesizir legate exclusiv de procedura adminis ratva, apara ul de
specialitate dn cadrul PMB a raspuns cetéten lor, dupad caz, prin rocedura standard de
comunicare a raspunsu ilo pr  irecta Relai Publce si informare sa prin e-mall.

4, Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit
tificari, buletine inform tive sau alte materiale scrise.

p opriglari ai
Tmobilelo aflate la poriea sudica a amplasamentului.

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi sa rezolve sau se va ocupa
de problemele, observatiile si rezervele exprimate de public.

S-a rdspuns solicitanlo prin adrese e “nreg strate a PMB cu Nr 565812/1 10 2017
siN 1563608/04.10 20 7.

8. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planulu de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia
acestui lucru.

Nu este cazul.

7. Orice alte informatii considerat necesare pentru a sustine preluarea sau
nepreluarea propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor
cadrul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului $i Urbanism din cadrut Primariei
Municipiului Bucuresti, comisie compusa din specialisti in domeniul amenajarii teritoriului,
urbanismului si arhitecturii din Romania, cadre universitare, specialigti recunoscuti de
organizalile profesionale, reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltarii
Reg'onale si Administratiei Publice i ai Ministerul Mediului §i Schimbarilor Climatice. Printre
membrii invitali permanent la sedintele comisiei se numara si arhitectii sefi ai celor 6
sectoare directon ai celor mai importante directi din PMB. Ulterior obfinerii Avizului
Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeazs procedura de
aprobare conform competentelor stabilite prin lege. in acest scop, procedura prealabild
presupune oblinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la institutiile
interesate si abilitate prin lege, procedura ce presupune de asemenea analiza proiectului in
cadrul unor comisii alcétuite din specialigti in domeniile respective. In mod obligatoriu se cer
avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de
Circulatie / PMB si al Comisiei de Coordonare Lucriri Ediiitare / PMB si, dupd caz, cele ale
Autoritafii Aeronautice Civile Roméane, Ministerului Apararii Nationale, Ministerului Afacerilor
nterne si Serviciului Roméan de Informatii. Pentru amplasamente situate in zone protejate
sau in zona de proteclie a monumentelor istorice se solicita si avizul Ministerului Culturii si
dentitatii Nationale.

Refentor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate
prevederile PUG-RLU aprobat, legislatia, normele si reglementarile in vigoare. Prin urmare

Bd. Regina Elsabeta nr 47 cod pogta 050013 seclor 5 Bucuresti Romania
Tel 021.305.55.00
hitp./lwww pmb.ro



PUZ - Calea Floreasca nr.244-246(fost 244, 246B}, SECTOR 1

configuratia edificabilelor, a circulatiilor $i a modului de interventie asupra cladiritor existenie
si a spatiului public adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort
colectiv, la care participd numerosi profesionisti, pornind de la elaboratorul proiectului si
membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor
in cadrul acestor comisii, iar hotardrile se iau de persoanele investite legal cu competenta.
Este de injeles faptul cad atat in mediul profesional cat si in cel public exista opinii diferite gi
cd manifestarea lor responsabilizeazd activitatea specialigtilor implicati Tn procesul de
elaborare §i avizare, Insd nu poate fi luatd in considerare posibilitatea preludrii tuturor
propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului apariine autoritatilor ce defin
competenta legala.

Referitor la propunerea solufiei de reglementare a circulafiei au fost respeclate
cerinfele din acordul de principiu al Comisiei Tehnice de Circulaiie a PMB Nr.
10422/1436526/ 01.08.2016 emis de Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea
Circulatiei;

Referitor la evaluarea de mediu PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu
in urma caruia a fost emisd Decizia etapei de Incadrare nr.85/24.09.2018.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, au fost depuse
observatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus care au fost analizate si la care s-a rdspuns
petenfilor, PUZ care in conformitate cu legisiatia, normele si reglementérile specifice
urbanismului a respectat solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor invecinate si
normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a consiliului
general al Municipiului Bucuresti art.12. a), b) si ¢) s-a intocmit prezeniul raport privind
documentatia ,,PUZ —~-CALEA FLOREASCA NR.244-246B, SECTOR 1".

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 informarea si consultarea publicului
in etapa aprobérii fiec3rei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. §2/2003 privind
transparenfa decizionald in administratia publica, cu completarile ulterioare, gi conform Legii
nr. 544/2001 privind liberul acces la informatile de interes public, cu modificarile si
completarile ultericare.

Fatd de cele prezentate mai sus, se constata cé sunt indeplinite cerintele Ordinului
M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar
in conformitate cu prevederile art.11 si 12 din Ordin si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012
propunem Consiliului General al Municipiului Bucuresti insusirea prezentului raport.
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RIMA IAMU ICI IULUI UCURESTI

Primar General

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal
PUZ - CALEA FLOREASCA NR. 244-246 (fost 244, 246B), SECTOR 1

in conformitate cu prevederile art. 136 ain (8), lit. a) din Codul administrativ aprobat prin
O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - CALEA
FLOREASCA NR. 244-246 (fost 244, 246B), SECTOR 1, se afld in intravilanul
Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 completata cu HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011, or.
232/2012, nr. 224/2015 si nr. 877/2018 (pentru prelungirea valabilitati P.U.G.), imobilul
descris mai sus se incadreazd in Unitatea Teritoriald de Referinfd - (U.T.R.)
CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate. Conform
PUZ INCHIDERE INEL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA NORD - AUTOSTRADA
URBANA TRONSON CUPRINS INTRE LACUL MORII SI SOSEAUA COLENTINA,
aprobat prin HCGMB Nr. 294/2013, modificat prin HCGMB Nr. 292/2014, imobilul este
situat partial in unititile teritoriale de referintd UTR 4-66/2 — SUBZONA MIXTA CU
CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SlI
TNA‘LTIMI MAXIME DE P+35 NIVELURI si UTR 4-66/2 - SUBZONA MIXTA CU CLADIRI
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SI INALTIMI
MAXIME DE P+30 NIVELURI.

Prin Certificatului de Urbanism Nr. 2337/85/F/38332 din 14.12.2016 emis de Primaria
Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti, pentru promovare PUZ, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile
si completdrile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii §i aprobarii unui plan urbanistic
zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i
urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urband de reglementare specifica, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal
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asg a corelarea programelor de dezvoitare urba 3 integratd a onei cu Planul u banisti
genera

Conform Regulamentuiui local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planur’ior de urbanism $i de amenajare a te itoriului ce intrd in competenta de aprobare a
Cons liului General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 136/30.08 2012 a fost
indeplinitd procedura de informare si consultae a publiculul, finalizatd cu Raportul
informéru si consultarii pub icului nr 7599/21.06.2019,

Avizul Arhitectului-Sef nr. 41/21.06.2019 s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB sl
ale Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/2000 completatd cu HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015
si nr. 877/2018 (pentru prelungirea valabilitdti P.U.G.), ale PUZ-ului INCHIDERE INEL
MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA NORD aprobat prin HCGMB Nr. 294/2013, modificat
prin HCGMB Nr. 292/2014, ale Certificatului de Urbanism Nr. 2337/85/F/38332 din

4 12 2016, emis de Primaria ectorului 1 a Municipiului Bucuresti, in conformitate cu
preve erle Legii nr. 350/2001 priv nd amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modif car
si completarile ulterioare.

Planul urbanistic zonal — CALEA FLOREASCA NR 244-246 (fost 244, 246B),
SECTOR 1, reglementeaza regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxim:
admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
etragerea c adirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele aterale si posterioare
ale parcelel, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor. Prezenta documentatie
reglementeaza - zond mixta-servicii cu urmatori indicat ii urbanisticii POT max =
65,00%, CUT max = 4,00 mp ADC/mp. tere , RH max - 7S+P+11E+Eteh., H ax
80,00 m

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — CALEA
FLLOREASCA NR. 244-246 (fost 244, 246B), SECTOR 1, impreuna cu anexele sale
Avizui Arhitectului Sef, Planul de reglementari vizat spre neschimbare s Regulamentul
Local de Urbanism aferent insoft de Raportul de specialitate al Arhitectul I-Sef, Raportul
Informa "t 1 Consultarii Publicului se supune dezba erii Consiliulu Genera al Municipiului,
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea

PUZ —-CALEA FLOREASCA NR.244-246 (fost 244, 246B), SECTOR 1

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii
administratiei publice locale nr 215/2001 cu medificarile §i completarile ultericare si ale Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriulut §i urbanismul, cu modificarile si completarile
ultericare.

Amplasamentul care face obiectul do umentatiet de urbanism PUZ -CALEA
FLOREASCA NR.244-246 (fost 244, 246B), SECTOR 1, se afla in intravilanul Municipiului
Bucuresti, pe teritoriul administrat'v al Sectoruiui .

C nform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al M nicipiului Bucuresti aprobat
cu HCGMB nr. 269/ 2000 completatd cu HCGMB nr 324/ 2010 nr. 241/ 2011, nr.232/2012,
nr.224/2015 si nr.877/2018 (pentru prefungirea valabilitatii P U.G.), imobilul este situat CB1
subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate. Conform PUZ INCHIDERE
INEL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA NORD AUTOSTRADA URBANA TRONSON
CUPRINS INTRE LACUL MORIl S| SOSEAUA COLENTINA, aprobat prin HCGMB
Nr.284/2013, modificat prin HCGMB N .292/2014, imobilul este situat partial in unitatile
teritoriale de referinfd UTR 4-66/2 SUBZONA MIXTA CU CLADIRI AVAND REGIM DE
CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU S! INALTIMI MAXIME DE P+35 NIVELURI
si UTR 4-66/2 SUBZONA MIXTA CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE
CONTINUU SAU DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME DE P+30 NIVELURI.

Prin Certificatul de Urbanism Nr.2337/85/F/38332 din 14.12.2016, eliberat de Primaria
Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul cu modificarile i completarile ulterioare, s-a stabilit
necesitatea elabordrii i aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificarle si completdrile ultericare planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbana de reglementare specificd, prin care se coordoneazé
dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caraclerizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-0 dinamicd urbana accentuatd. Planul urbanistic zonal
asigura corelarea programelor de dezvoitare urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic
general. Planul urbanistic zonal PUZ ~-CALEA FLOREASCA NR.244-246 (fost 244, 246B),
SECTOR 1 reglementeazd regimul de construire, functiunea zonei, indlfimea maxima
admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fata de aliniament i distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale
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parce e, caracteristicle arhitecturale ale cladinor. Indicatoni u banistic regeme tati pri
prezenta docume tafie sunt ummatori:  Zond  mixta-servicii, POTmax=65,00%,
CUTmax=4,00mpADC/mp.teren, RHmax=7S+P+11 E+Eteh., Hmax=80,00m.

Avizul Arh tectului-Sef s-a emis “n acord cu prevederile PUG-MB s ale Regulamentului
Local de Urbanism al Munic'piului Bucuresti aproba ¢ HCGMB nr. 269/2000 comp eta a cu
HCGMB nr 324/2010, nr. 241/201 , nr. 232/20 2 r .224/2015 s nr.877/20 8 (pentru
prelu grea valabilitatii P.U.G.) ale PUZ INCHIDERE INEL MEDIAN DE CIRCULATIE LA
ZONA NORD — AUTOSTRADA URBANA TRONSON CUPRINS iINTRE LACUL MOR | SI
SOSEAUA COLENTINA, aprobat prin HCGMB Nr.294/2013, modificat prin HCGMB
Nr292/20 4, a e Certificatu ui de Urban'sm Nr.2337/85/F/38332 din 14.12.2016, el berat de
Prmi ia Sectorului 1 a Municipiulu’ Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legi nr
350/2001 privnd amenajarea teritor ului §i urbanismul, cu modificirile si completarile

ltenoare,

in conformitate cu prevedenle Metodologiei de informare g1 co suitare a pu lieului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de ame agjae a rtoriului si de urbansm
aprobatad prn Ordin 1 2701/20 U au wst desfasurate actividh de form e sico sularea

ublicului fina zate cu Raportul nforma i s' cons Itarii publicu w.

Protec ul de hotarare privind apro area Planulu Urbanistic Zonal CALEA FLOREASCA
NR.244-246 (fost 244, 246B), SECTOR imp eund ¢ anexe e sale Avizul Arhitectului Sef
nro.. /... 2019 Pla u de reglementar vizat spre neschimbare g1 Regulamen ul Local de
Urbanism aferent, "nsofit de Raportu de specialitate a A hitectului-Sef, Expunerea de mo ive
a Primarului General ' Raportul nformarii si Consutarii Pubiculu nr . / 2019,
potrivit prevederilor art. 45, al'n. 2, iit e,a 36 aln 2 It ¢ $ 36 an. 5 lit.c dinlLegea
adm'nistratiei publice locale nr 215/2001 cu modifcarle $i completd le ulteroare se
supune dezbaterii Consiliului General al Municipiul i.

in scopul de mar sus, prezentam spre dezbatere alat ratul proiec de hotara

ARHITECT $SEF AL CIPIULUIBU URE TI,
ARH. STEF UMITR C

intocmit,
Ar .
2¢ 0.0620 9

Te 0213055500 g
hHp.ffwww.prt o
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Bd Regina Elisabela nr 47 cod posta 0500 3 sector § Bueurestl Roménia J@ o



— FROMAN LA

SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Cg TIFICAT DE URBANISM

Nr’i:?’ /...ég:(...f.l"msasz.din ........ / N AR 2016

IN SCOPUL; ,,promovare Plan urbanistic zonal - extindere Centru Multifunctional cu o
constructie cu regim de inalfime 78+P+14E+E.tehnic”.

pentu Hmmga hgﬁ Center

Urmare a cererii adresate de®?

cu dOﬂ}idﬁuf:"Tn JUABLU! .ot stsesrsssnrs e ssnneens orzgul ... ....Bocuregh.................
sediul comuna 1
Y - (V] O OO ST UUR PO UUPre VOISO P e sectorul ... cod pogtat
strada ............calea Floreasca . . nr 208 . bl .., SC T, €L T R - T
1elEfON faX ...oovvrereerrsneenrenseanss EoM8H c.ovevveieivnseserrarenssasessrnses Inregistratd la nr. .38332.... din 24.10.2016.,

Pentru imobilul - teren sifsau constructil - situat In Bucuresti sectorul 1, cod pogtal .........cc.ceeinin.
strada ....calea. Floxeasea..... nr..244-246B ., sau identificat prin® planuri cadestrale scara 1:500 gi 1:200

In temeiul reglementérilor documentstiei de urbanism faza P.U.Z aprobaté prin H.C.G.M.B. nr.294/
2013 si modificatd cu H.C.G.M.B. nr.262/ 2014,

Tn conformitate cu prevederile Legil nr.50/1991- privind autorizarea executdril lucrérilor de constructfl,
republicats, cu modificérile $i completarile uiterioare, se

CERTIFICA;
1. REGIMUL JURIDIC

Se prezinta Incheiere de intabulare nr.60563/ 23.06.2016 emisa de B.C.P.L sector 1.

Conform Extras pentru informare a Carfii Funciare nr.269051, emis de B.C.P.1. sector 1 in baza
cererii nr.104577 din 25.10.2016, pentru teren intravilan situat in Calea Floreasca nr.244-246B in
suprafata este de 41.239,00mp, pe acesta se afld un centru multifunctional 3S+P+2E, proprietar este
S.C. Floreasca City Center S.R.L., sunt inscrieri privitoare la sarcini- inchirieri iar categoria de
folosinta este- curfi constructii. Situatia juridici se va clarifica la faza A.C.

Imobilul nu este identificat in Lista monumentelor istorice actualizata in anul 2010.

2. REGIMUL ECONGMIC

Conform Planultui urbanistic general al municipiului Bucuresti amplasamentul este cuprins in
subzona CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor dispersate.

Imobilul este cuprins in P.U.Z, “Inchidere inel median de circulatie la zona nord- autostrada
urband tronson cuprins intre Lacul Morii §i Soseaua Colentina” aprobat cu H.C.G.M.B. nr.294/
28.11.2013 si Avizul Arhitectului Sef nr.27/ 12.092013 §i modificat cu H.C.G.M.B. nr.29%/
27.11.2014 si Avizul Arhitectului Sef nr.13/ 28.07.2014 partial in U.T.R. 4-66/2 “subzon& mixta cu
cladiri avind regim de construire contimuu sau discontinuu §i inltimi maxime de P+35 niveluri”,
partial in U.T.R. 4-66/4 “subzon# mixt3 cu clidiri avind regim de construire continuu sau discontinuu
si inalfimi maxime de P+30 niveluri”. Reglemetirile aferente acestor unitifi teritoriale de referingil
sunt conform P.U.Z. CENTRU COMERCIAL SI DE SERVICII - CALEA FLOREASCA, aprobat cu
H.C.G.M.B. nr.85/ 2006.

Se prezinti Aviz de oportunitate nr.59/ 18.11.2015 emis de S.U.-P.M.B. pentru ,,P.U.Z. - Calea
Floreasca nr.244, sector 1”. Functiuni avizate : mixte (extindere Centru Multifunctional).
Imobilul s¢ afld in zona fiscals A.
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3. REGIMUL TEHNIC: , gy

Conform Avizului de oportunitate nr.59/ 18.11.2015, emis de Priméria munifipiuluf. Bucuresti
Serviciul urbanism, indicatorii urbanistici avizati sunt: P.O.T.=65%;C.U.T=4,0;\: H.max=90,0m.;
R.H.max.=7S+P+2E/7S+P+4E+E. tehn /7S+P+16E+E tehn. \ T,

Beneficiarul solicitd certificatul de urbanism in vederea extinderii Centrului Multifunctionakgu o
constructie cu regim de in&l{ime 7S+P+14E+E.tehnic. Funcfiune : comercial si birouri.

Indicatori erbanistici propusi : C.U.T.~4 ; P.0.T.=65,0% ; H.max.=100m.

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/ 2001- privind amenajarea teritoriului §i urbanismul (cu
modificarile §i completérile ulterioare), art32, alin.(1) - “In cazul in care prin cererea pentru emiterea
certificatului de urbanism se solicit o modificare de Ia prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru
zona respectivé sau dach conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun,
autoritatea publicd locald are dreptul ca, dupi caz, prin certificatul de urbanism: ... ¢) sd conditioneze
autorizarea investitiei de aprobarea de citre autoritatea publick competentd a unui plan urbanistic zonal, elaborat
si finantat prin grija persoanclor fizice gifsan juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de
oportunitate...”, iar conform alin(7) ,Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitdf
teritoriale de referints, stabilite prin reglementiri aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantats de
persoane juridice si/sau fizice. In aceastd situaie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua
reglementare nu il va putea depési pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singurd data™.

Amplasamentul este cel figurat pe planurile anexe.

NOTA: 1) Prezentul certificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic, economic
si tehnic al imobilului, astfel cum acestea reies din documentatiile de urbanism legal aprobate, precum §i din
documentele anexate cererii de citre solicitant. Sectorul 1 al municipiului Bucuregti nu este responsabil pentru
existenta unor revendicari pe Legea nr.10/ 2001 sau pe alte legi de restituire, sau de existenta unor litigii aflate
pe rolul instangelor judecatoregti, sau a unor cereri formulate conform legilor de restituire in vigoare, altele decit
cele menticnate in documentatia anexatil cererii.

2) Se vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr.136/ 2012 pentru aprobares Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea Planurilor de urbanism §i de amensjare 2 teritoriului ce intré
in competenta de aprobare a Consiliului General al municipiului Bucuregti.

3) Pentru acelasi apmlasament Sectorul I al municipiului Bucuresti a emis certificatul de urbanism
ar.1319/ 35/ F din 06.08.2015. Avizele obtinute in baza acestuia rimén valabile daci emiteniii lor nu
mentioneazs altceva

Prezentul Gertificat de urbanism poate fi utilizat/ pentru/iatrisat:
promovare Plan arbanistic zonal

I CERTIFICATUL DE URBANIEN NU TINE LOC EMW%WQWWWWAWAMDEW —

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

In scopul elaboréirl documentatfel pentru autorizarea executhirii lucrdrilor de construire / desfiintare sollcitantul sa va adresa
autoritiﬁl’competanta pentru protectia mediulul : Agentia pentru Protectia Mediului Bucurestl.

Directiva Consiiuk §7/11)CE gi prin Directiva Consfiulul ¢l Pariamentuhui European 2003/35/CE privind parficiparea publiculul ta elaborarea anumiios planiri §i progmme
inbgmmmsmmmhmmmusmnmammmmmm1mpmwmndemm
uWMM&aWMW&MWaMQW&QMMmMIW

mmMaMQMnmmmwmmmmmmmmﬂm
tucriiriior de construcil (a auloritateg edminisiralel publics competenta. In vedarea safistanecii ceringaior cu privira la procadurs de ernitere a acordulul da medi
autoritatea competent pentru potectia mediuid stablleste mecanisml asigurdri consuttari publics, centrakzirk opfuniior pubScyll 3 formuBl unul punct de veders
eficial cu privire & realizares ivesiifial In acond cu rezutatels consultird publice: Tn acests condE :

Dupd primirea prezentutui Cestificat da urbanism, TTULARUL are obtigatia do a s¢ prezenta i autoritatea computenth pentru mediuhd th

evalulril inkiale 2 §i stabific nocesiti{f evaluari acosteia asupra medinkl. In umma. evatulif infala & va emits aclul
al storitifll competents pentru protectia modhuful
Tn situaiia In care protaciia medikl steblisgts evalulrii efectaior investifiel asupra am
obligajia de a notifica acest publica competents cu privire 2 montinerea cererii pentrs suforizarea de
situagla in care, fui da urbanism or pa parcursul procedurf de evaluzre a mediuiui
solictantul -] realizare a investitisi 2 obligatia da a nofifics acest frpt sutoritffi pubfice
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38332/ 24.10.2016 Calea Floreasca nr.244-246B
Theodor Stancu ptr. $.C. Floreasca City Center S.R.L.
promovare P.U.Z. / extindere centru multifunctional - 7S+P+14E+E.th,

Ly REREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE

-----

nocsuaﬁys-.

-
1 t

or

rezentul certificat de u “Titate de 24 luni de |a data emiteril.

RIMAR o 1 S AR,
AL' 15 Mauresa rgiana

~
D 1Ta
. | ARHITECT SEF, i \ﬁ—

Ciobanu Oprescn O

0O , SEF BIROU,
Cristian Gheo

Achitat taka de : ....... 416,00 lel, conform chitantel nr, . ... 003594

....................................

Prezentyl certificat de urbanism a fost transmis sofickantului direct / prr-pegtd ladata de ... «.ueeene...s
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Red. 2 ex"A.F. / nov 2016

pagina 3 din 4

LA



Py,
b ]

Tn conformitate cu prevederile Legii nr.50/1891- privind autorizarea executérii lucréritor de constructil,
republicats, cu modificirile §i compietérile ultericare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

15.12.2 18 15.12.2m9
d8 12 data 48 .......coumrrcirsersesneireerneres pand la data de ...............

Dup3 aceasts datd, o noud prelungire a valabilitafii nu este posibil3, soficitantul urmand s& obting, In
conditille legii, un alt certificat de urbanism.

PRI ARUL SECTORULUI 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Delegare de aﬁrfé‘u conford srt.ll2 14;('“
din‘leges Br.215/200l DANTELA %ﬁam CEF4 N

SECRETAR,

sdministratopul publdc = 1 Pectorului 1
al Mun'iéip'ihhai ucure ti

-

I3

i

iz s
\ Co ARHITECT SEF, (
W)

fg L CIOBANU OIRESGU OLIVIA ANA
e
INTOCMIT, COORDONATOR COMPARTIMENT,
Mihae arbu Criast egiaitu

a\\ . 44 -

\
Data prelungirii valabilitatii- ?l l° '2°18
Achitat taxa de: 1125 ............. lei, conform chitantej nr. 02?949 ........... dm‘_éllﬁe.aolS
Transmis solicitantului ladata de ........... covvvecnnnieics vreveiriens direct / prr-pagta.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

AVIZ DE OPORTUNITATE or. 5 / 1/ { M o

Avind in vedere, solicitirile inregistrate la  Primarna Municipiului  Bucuregti cn  nr ]
nr. 1369385/26.10.2015, de caire SOCIETATILE ,FLOREASCA CITY CENTER S R L." §i .[FLOREASTA CENTER 5.R.L.
inifiatori/bencficiari ai documentatiei de wrbanism. prin elaborator SC URBE 2000 SRL ~ URB » e @
prevederilar Cenificatului de urbanism nr. §319739/F/20835/06 08.2015 eliberat de Primarul Sectorului 1. Bucuresti, §i a concluziilor sedintei
Comisici Tchnice de Amcnajarea Teritorjului §i Ltbum m din cadrul Primarnics Municipiului Bucuresti din data de 04.11.2015, e emite

prezentul aviz in vederea elaborfirii documentafiei
PUZ — CALEA FLOREASCA NR. 244, SECTORUL 1, BUCURESTI

I. DATE REFERITOARE LA TERENUL CE FACE OBJECTUL ELABORARIIPUZ;
Amplasamentul ce face obiectul studiului urbanistic, este siuat in Sectorul 1 al Mumepinlui Bucurcsti, in intravilanul Mun:eipiviui Bucurest,

“. avind o suprafaja de 41239,00 mp.

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior:

- Conform Regimului iehnic 5i Regimului economie prezentute in Certificatul de urbanism ar, 1319/35/F/20835/06 08.2015 eliberat de Primarul
Sectorului 1. Bucuresti. amplasamentul ce face obiectut studiului este reglementnt din punct de vedere urbanistic, astfel;

. Conform Planului Urbamstic General al Mumcipicly: Bucuregti aprobat ¢t HCGM.B nr. 269/2000 (completatd cu HCGMH
nr. 324/17.11 2010, HC.G M.B.or 241/20.12.2011 s HCGM B nr 23219 12.2 12) amplasamentul se incadreazd in Laitatea Teritoriald de
Referinia UTR ,,CB1" - subzona servictilor publice dispersate In afara zonelor protejate, caracterizatd de yrmatorii indicatori urbanistici -

PROCENT DE QCUPARE A TERENULUJ (POT) - puntru functiunile publice sc vor respecta normele specifice au tema beneficiarului cu
recomandsirea de a se opta pentny POT maxim = 50% ,
COEFICIENT DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT) - pentru functivntle publice se vor respecta normele specifice sau iema

beneficiarului, dar fard a se depasi CUT maxim = 2.3 mp ADC/mp.leren pentru clddin cu 6 §i mai multe nivelun §i CUT maxim 2.2 pentru
cladid cu 3-4 niveluri.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILR A CEADIRILOR - indliimea maxima admisibil in planul fajadei nu va depsi distanga dintre
atiniamente; pot fi adfugate suplimentar unul sau doudl mvelur in funciie de volumetria caracteristich strizii, cu condifia retragerii acestora in
limitele unui arc de cerc cu raza de 4 0 metr continet cu tangenta sa la 45 grade.

- Conform documentatici de urbanism “PUZ — inchidere incl median de circulafie Ia Zona de Nord - autostradd urbana. tronson cuprins intre
Lacul Morii 5i Soseaue Colentina”™ aprobath cu H.C.GM.B. nr. 294/28.11.2013, modificatd/completala cu HC.G.M.B, nr. 292/27.1 1.2014,
amplasament] se incadreazd partial in U.T.R. 4-66/2 - subzon mixtA cu cladini avind regim de construire continuy sau discontinuu 5 inalpim
maxime de P+35 niveluri (POTmax - 85%: CUTmax - 3,50 mpADC/mpicren). 5i parfiat in U.T.R. 4-66/4 — subzond mixtd cu cladini avind
regim de construire continuu sau discontinuu §1 indljimi maxime de P+30 niveluri (POTmax - 60% . CUTmax~4,00 mpADC/mpteren).

ILEL “LE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTIC
Fuuncliuni propuse; MIXTE (EXTINDERE CENTRU MULTIFUNCTIONAL}
i i snistici is

POT= 65%: CUT=4,00 mpADC/mp teren; RH.= 754P+2E7S+PHE+Etchn/75+P+16E+Etehn - Hmax-20,00m

}-. . COND DNARI U RDIN GENERAL PENTRU ELABOR,
1. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ:
- Prin planui de organizare al zonei studiate, respectiv arcalul delimital de Pasajul Pipera — Calea Floreasca — Soscaua F-ca de Glocoza -
B-du! Barbu VAchrescu, so vor stabili reglementdri cu caracter director, inclusiv pentru spatiul public. pentre leghturile ruticre, iar

reglementarea funclionald §i a densitafii de ocupare se va limita ln parcela de teren pentru care s-a objinut §i prezentat Centificat de urbanism.

- S¢ va prezenta o documentalie de urbenism intocmitd conform prevederilor j i i ela i inutul
cadron al PUZ aprobat cu Ordinul Minist scriiri ice st Amenajiri rito nr, 176/N/16.08.2000 publicat i
al Romiiniel nr. 399, reatizatd in mod obligatoriu a sc. 1:500, pe suport topugrafic realizat in coordonate in

sistemul national de referingd Stereo 1970, acualizat pe baza vrtofoteplanurilor sau pe baza unor misurdton la teren, cu respectarea §i
integrarea imitelor imobilelor Tnregistmate in evidenjele de cadastru §i publicitale inobiliand. puse la disporitic de Oficiul de Cadastry 5t
Publicitnte Imohiliar3 al Municipiului Bucuresii, in care vor fi reprezentate distinet wate pureelele $i senvitugile alerente tor care fac obiectul
reglementdnii (conform Extraselor de Carte Funciard).

- Plansa supon si Extrasele de Carle Funciard fa 26, se vor ancxa la documentatia Je urbanism in original.

- Propuncrea Coeficientulnl de Utifizare al Terenului (CUTmax), va respecta prevederile Art. 32.Alin, (7) din Legea nr. 3502001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile $i completarile ulterioare (.Modificared prin plunuri-iirbanistice zonale Je zone ale unet
unitdfi teritoricle de referingd, stabifite prin reglememdn aprobate prin Pland urbunistic general, poie fi finanmd de persuane juridue
sifsau fizice, In uceastd simatie, coeficiestul de wtilizare o terenutn (CUT) propus de aoia reglemeniare nu i va putea depdyi pe cel upruber
iniial cu mai mult de 20%, o singued duid™y;

- Propunerca noilor edificabile 5i a indicatorilor urbanistici - POTmax; CUTmax; Rhmax yi retragerile Iaterale fa{i de limnitele lnterale -
trebuie s find cont de conforiul urban al vecinilor si, totodath, sh existe posibilitaten dezvoltdrii echivalentc/echilibrate  pe parcelele

invecinate.
Splakd Independented nr 291-293, cod postal 060042, sactor 6, Bucurest, Aomania - in )
Tel, 021.305.55.00 int. 1701 ARv4 v
httpeivwww pmb.ro & [ e KA
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2, CATEGORILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII SI EVENTUALE SERVITUTL:

i MIXTE (EXTINDERE CENTRU M{ LTIFUNCTIONAL)
Argumentarealsolutiei urbantstice seiva face in corclare cu reglementarea orientativi pentru zona studiath, avind fo vedere reglementinle
ubanistice 8} indicatori urbanistici EXIMENY §i propusi . regim de construire, aliniere, indltime, POT, CUT g functiuni
3. REGLEMENTARIOBLIGATORII §1 DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:
- Se recomandd zrabizarea/prupunerea unut stwshiu de Uralic cars sa preginte variania cu dout lepiug mytiere tnre Calea Floneasca §i st Barbu
VEckmescu; o
- Se recomandd propunerea unci concxivgl sublermne (pastj pietonal) Intre stfia de metrou si viltoarea stafic de tramvai de la Barsbu
Vicrescu/Dimitrie Pompei; |
- Se va.prezenta stidiul priviod middul de percepere de pe principalele trasee de circulafie (ilustrire de arhitecturd, desfyures ale fronrurilor
stradae, folomontaje, perspective a rivelul ochiulul, prezentare 3D, dupa caz).
- Se vaasigura un minim 46 30% spatin verde smenajat;
- Plalformele destinate parcerii autovehiculelor vor 0 prevazute it mod obligatoriu cu alvzole plontate cu un arbore I fiecare 4 locuri de
parcare (indiferent funciinnca propusa)
- Se vor include documentafille de urhanism legal aprobate §i In vigoare, In baza cirom s-au produs cfecte de schimbare 2 seglementBritor
urbnnistice existente, clemente de infrastructurk majord existente, sutorizate ssu in curs ds excenfie
- Bilanjul tentorial {existent — propus) trecut obligatoriu pe planga de reglemenifr va cuprinde date refentoare la existeal §i propus
mentionate In.LIM-5i %, pe functiuni’si categorii de folosingd a terenusilor.
- Asigurarea utilitbjilor.se va face prin cxtinderea mriclelor publice §i a echipamenielor speciale  coesare,

Circulagia rerenurilor; §i clementele analitice vor fi incluse in bilangul teritorial §i prezentnt 1 Planul de reglementid arbanistice aferent
Avizulul Athitectulud Sef;

Regulomentu! Local'de Urbanism aferent Plonulvi Urbanistic Zonsl va vuprinds §i va detahs prevedeile referitoans la modul concret de
utilizare nf terenului, la reglementarea §i admunistrarca spatlilor verzi, precum §i de ampla re, dimensionare §i realizare a volumelor
cunstruite; amesajarifor 5 plantaiilor, materiale ¢l culort, indljimea minimd §i maxima admii A, in conformitate cu caracteristictle arhitectural-
urhanistice.

1. REGLEMENTARI PRIVIND ASIGURAREA CIRCULATIILOR, ACCESELOR, PARCAJELOR, UTILITATILOR:
- Reglementaren aeceselor carosabile, pietonale §i o parcajclor se vor face cu respectaren prevedenlor H CGM B or 667406

Ec hsparea edilitard s¢ va face in bazo studiilar de specialitate — aviz neu sarla einpa teapeobar ad  mentgel de urbanism

5. CAPACIT V] ISTINDICATORI MAXIMALI PENTRU VOLUMELE DE MARFL ¥} HICU LATE, EMISII DE NOXF:
« Se vor analiza In functie de studiile de cireutaie, lanivel de A tarizafe d= constmine

b, AV] ZOR ‘ RLIMINAR INTOCMIRI PLZ, CARE 150 PASTREAZA VALABILITATEA S1 PE
PARCU AVIZ, 2 : EMODIFICARI) PARAMETRILOR RELEVANTL:

- AVIZ COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE - PM.B

NOTA Ifintord 51 elaborat nd documentagiel de urbanism, au obligafia 4 indeplineuscd rondifiile unpuse de prevederile Howlrarii
Co  Julai General of Municipistur Bucuregn nr 13672042 prin care s a aprobar Regulamentul locul de emplicare a publiculul In elaborarea
s vimdrea plonunior de urbanum gt de amenajare o teny rwlui ce ingrd In compelenia de probarea Consiliutul General af Municipiuluf
Bu  regti

Prezentu] aviz este eliberat n temeiwl Legh or 35 2001 privind anennjarea tesitoriului §i urbanismul cu modifichrile 5 compleibrile
ulterioare,

Solugia urhanistics poate suferi modifichri pe parcursu] procedun de avizare i aprobarca P U Z

Decazia privind aprobarea PUZ spartine C.GM B conform campetenier stshilne pon Jege
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Urmare la solicitérile si completiirile transmise Prim#iriei Municipiului Bucuresti de cltre
S.C. URBE 2000 § RL; SC FLOREASCA CENTER S.R.L. §i 5.C. FLOREASCA CITY CENTER
cu domiciliul in Bucuresti, str. Calea Floreasca nr 208, sectorul 1, telefon inregistrate la
Registratura-P.M B pnn adresa nr 1529788 18 07 2017 i nr. 1555828/13.09.2017, in conformitate
prevederile Legu nr. 350/2001 privind amenajarea tentoriului §t urbanismul, cu modificrile i
completiirile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ PRELIMINAR
NR. Z/Z' 9t 2017

PENTRU

PUZ - CALEA FLOREASCA NR. 244-246B
SECTORUL 1, BUCURESTI”

GENERAT DE IMOBILELE : situate in Bucuresti, str. Calea Floreasca nr 244 246B,
sectorul 1, in uprafaja de 41239,00 mp.

INITIATORI : S C. FLOREASCA CENTER S.R.L. §i S.C. FLOREASCA CITY CENTER
PROIECTANT: BIROUL DE PROIECTARE URBE 2000 S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: U.R.B. RU.R. CONSTANTIN ENACHE
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ:

Zona studiatd prin PUZ se afld in Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, in intravifanul Municipiului
Bucuresti.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR:

Conform Regimului cconomic si Regimului tehnic prezentat in Certific de urbanism
ar. 2337/85/F/38332/14.12.2016 eliberat de Primarul Sectorulw 1, Bucuresti, amplasamentul care face
obiectu] studiului urbanistic sunt reglementate din punct de vedere urbanistic :

P.U.G. ~ M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269 2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr. 524 17.11.2010,
H.C.G.M.B. nr. 241 20.12.2011; H.C G M.B. nr. 232/19 12.2012 §i H.C.G.M.B. nr, 224 15.12.2015),
UTR CB1 - subzona serviculor publice dispersate in afara zonelor protejate

POT max - pentru funcfiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului cu
recomandsarea de a se opta pentru POT maxim = 50%

CUT maxim = 2,4 mp.ADC/mp.teren

PUZ - INCHIDERE INEL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA NORD - AUTOSTRADA
URBANA TRONSON CUPRINS INTRE LACUL MORII $1 SOSEAUA COLENTINA, APROBAT
PRIN H.C.G.M.B. NR. 294/28.11.2013 $1 MODIFICAT PRIN H.C.G.M.B. NR. 292/27.11.2014:
Partial U.T.R. 4-66/2 - SUBZONA MIXTA CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE
CONTINUU SAU DISCONTINUU $1 iINALTIMI MAXIME DEP 35 NIVELURI

POTmax-85%;

CUTmax-3,50 mpADC/mpteren;

Partial U.T.R. 4-66/4 - SUBZONA MI}{TA CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE
CONTINUU SAU DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME DE P+30 NIVELURI
POTmax-60%;

CUTmax-4,00 mpADC/mpteren;

Bd. Regina Elsabeta rr 47 cod pogtal 050013 sector § Bucuresti, Roméana

Tel: 021.305.55.00
hitp Jwww pmb.ro
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AVIZ DE OPORTUNITATE ar. 59/1 .11.2015

PREVEDERIP.U -RLU OPUSE:
CTIUNI ;: EXTINDERE COMPLEX MULTIFUNCTIONAL.
INDICATO URBANISTICI:
-  POTmax. - 65%; CUT'max. 3,5 4,0 mpADC/mpteren;
- Hmax. = 80,00 m - RmaxH = 78+P+11E+Etehnic .

¢ Parcares, gararea autovehiculelor si proﬁl le transversale ale circulafiilor
propuse vor mpecta ,,Nonnele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii 5i amenaj ~ eutorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei
corecte function#iri a arterelor de circulatie” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

ECHIPARE TEHN]JCO-EDILITARA: Este oblipatorie racordarea constructiilor la rejelele publice d
alimentare cu apd, canalizare, energie electricd

' CIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE  Si/SAU
RI PEN 'APELF DE AVIZARE/APROBAREAP.U.Z. :

Avizul LS.U.- Avizul Autoritifii Acronauticc Civile Roméne; Avizul Comisiei ehnice de Circulafie
P.M.B.; Avizul Comisiei de Coordonare Lucriiri Edilitare P M.B ; Avizul Agentier pentru Protecfi
Mediului Bucuregti; Extrase de Carie Funciard actualizate; Dovada achitfirii taxer de exercitare

dreptului de semniturd R.U.R,; Certificat de urbanism in termen de +elabilitate.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementiin anex3, vizata.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism P.U.Z., rispund pentru exactitatea
datelor si veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu prevederile Art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismu cu modificiirile i completiirilc ulterioare.

Prezentul aviz reprezintd Aviz preliminar §i poate fi folosit numai pentru obfinerea ordurilor i
avizelor institutiilor avizatoare competente,

Avizul Arhitectului Sef se va emite dupd objinerea si prezentarea tuturor avizelor sohicitate prin
prezentul aviz preliminar pentru varianta definitvd a P U Z, 5i R.L.U.

Solutia urbanisticsi i valorile indicatorilor urbanistici, pot suferi modificiri in functie de conditiile
impuse in acordurile/avizele organismelor centrale §i sau teritoriale.

p.ARHITECT SEF AL IPIULUL BUCURESTI
ARH. DIAN 30 4
oy,
DRCTA
g US4 §
fntocmit, \
Expert ing. Vi - 2EX/27.10.2017

Ragha Fissbetz rr 47 cod poyial 050013, seclor 5, Bucureyd, Roménia 7
Tek: 021.208.£5.00 g
titp Jiwww pmb.so
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Agentia Nationali pentru Protectla Mediului
Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 85 din 24.09.2018

Ca urmare a notificarii adresate de SC PROMENADA MALL BUCURESTI SRL, cu sediul in
Bucuresti, sector 2, str. Barbu Vacarescu nr.301-311, Et.3, Birou 43 privind planul urbanistic
zonal PUZ —Calea Floreasca nr.244-246 B, sector 1, Bucuresti — extindere complex
multifunctional, inregistratd la APM Bucuresti cu nr.11637 dn 03 05 2018, completata cu
documentatiile nr 15024 din 02.07.2018, nr.17031 din 03.08 2018 008 din 23.08.2018, in
baza:
= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i funclionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului gi a institutulor publice aflate in subordinea acesteia;
s  OUG nr. 195/2005 privind profectia mediului aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu madificarile si completarile ulterioar ,
» HG nr. 1076/2004 privind stabifirea procedurii de realizare a evaludni de mediu pentru
planun st programe;
« QUG nr. 57/2007 prvind regimul arijlor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completéarile ulterioare;
* Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidufui mefodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariifor naturale protejate de
interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

» ca urmare a consultdri autontaflor publice participante in cadrul gedintei Comitetulu
Special Constituit din data de 05.07.2018;

> in conformitate cu prevederile art. 5, alin.3, pct. a §i a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarit de mediu pentru planuri i programe;

» inlipsa comentariilor din partea publicuiui interesat

Decide:

Planul urbanistic zonal PUZ -~ Calea Floreasca nr.244-246B, sector 1, Bucuresti -
extindere complex multifunctional, titular SC PROMENADA MALL BUCURESTI SRL, nu
necesitd evaluare de mediu, nu necesiti evaluare adecvata si se va gupune adoptarii
fara aviz de mediu.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTT*—/
Adresa: Al. Lacul Morii nr. 1, sector 6

E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021/4306677; Fax 021/4306675



Planul Urbanistic de Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului in suprafatd de 41239 mp pentru care Primdria Sectorului 1 a emis
Certif catul de Urbanism nr. 2337/85/F/38332 din 14.12.2016.

Obiectivul lucrérii il constituie extinderea complexului multifunctional in Calea Floreasca
nr.244-246 B, sector 1, Bucuresti.

Indicatorii Urbanistici avizati (conform Aviz Preliminar nr. 49/01.11.2017 emis de
Primaria Municipiului Bucuresti, Directia Generald de Urbanism si Amenajarea Teritoriului),
sunt. POT =65 % , CUTmax =3,5-4,0 mp ADC/mp teren, RHmax. =7S+P+11E+Etehnic,
Hmax=80 m.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutile competente, conform legii.

Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alte institutii.

Suprafata de spatiii verzi este de 11840,39 mp - 31 08% din suprafata terenului, va fi
amenajata si intrefinuta astfel: 4115 9 mp — 10,08 % mp spatii verzi amenajate pe sol natural
si 7725 mp - 20,28 % peste subsol b tonat si pe terasa cladirii cu o grosime a stratului de
pamant de 265 cm.

Se vor respecta p evederie P.U.G. refer'toare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza |uarii deciziei sunt urmatoarele

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte se nificative asupra mediului;
opinille exprimate, pe baza criteriilor relevante revazute in anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedinfei din data de
05.07 2018;
informarea publicului s-a realizat ca urmare a celor 3 anunturi publice privind initierea
procesului de efaborare a PUZ-ului i decizia etapei de incadrare a planului si prin
afigarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM Bucuresti.

Elaboratorul i beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pent u exactitatea s
veridicitatea datefor i inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completérile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTI ,
Dr. Ing. Simona Mihaela ALD

& 0 CR
/ 3L <
p. SEF SE  ICIU AVIZE, ACORDURI, AUTORIZATII, S g
Ing. Elena % s €
* 5&%&
AnPY
intocmit,
Ing. Victoria GARBACEA
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Adresa: Al. Lacul Morii nr. 1, sector 6
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021 4306677; Fax 21 4306 5
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATIH DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URG_ENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
“DEALUL SPIRI” BUCURESTI-ILFOV
Nesecret
Ex.nr. 1
Nr. 4587/17/SU-BIF-A
Bucuresti, 22.01.2018

CATRE,
FLOREASCA CITY CENTER SRL

Str.Barbu Viciirescu, sector 1, Bucuresti

Urmare a cererii dumneavoastrd, inregistratd la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgent# ,,Dealul Spirii” Bucuregti-lifov cu nr. 4587/17/SU-BIF-A/19.12.2017, vi precizim
faptul c&, pentru faza de proiect P.U.Z. pentru ,, Extindere Centru Multifunctional cu o
constructie cu regimul de indltime 7S+P+14E+Eth” nu este necesari solicitarea i obinerea
avizului/ autorizatiei de securitate la incendiu.

in vederea obtinerii avizului de amplasare in parceld se va intocmi o documentatie
tehnica in conformitate cu prevederile anexie 2, pet.5 din O.M.A.I nr.129/2016 si se va avea
in vedere respectarea prevederilor H.G.R. nr.525 1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, cu modificirile §i completirile ulterioare.

Dupi aprobarea fazei P.U.Z., in cazul in care imobilul dumneavoastri face parte din
categoriile de constructii §i amenajari care se supun avizdrii §isau autorizérii privind
securitatea la incendiu conform prevederilor HG.R. nr.571/2016, veti solicita, potrivit
prevederilor art.30 din Legea nr.307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor, cu
modificirile 5i completirile ulterioare, avizul/autorizatia de securitate la incendiu.

Prezenta adresii nu constituie aviz/acord/autorizatie de securitate la incendiu.

SO\

ave v Ok
PINSP . OR _F
PRIM ADJUN ) Ul EF
celg ST
Dr.ing.Ora | HIOPU

&

24




RN THEe T
71 - - - e R i 8, i
RoMAN}{; cAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA PRl
= ROMANIAN CIVIL AERONAUT CAL AUTHORITY 3 A
\-_/ !"QM&&HHNFV!A

Operator de date cu caracter personal inregistrat [a ANSPDCP cu nr. 20425
Nr.2754/125din: -5 AUS 2018
FLOREASCA CITY CENTER S.A.

Bucuresti, calea Floreasca nr. 208, sectorul 1

Spre 1. COMPANIA NATIONALA »~AEROPORTURI BUCURES$TI” S.A-
stiinfa: AEROPORTUL INTERNATIONAL BUCURESTI BANEASA-AUREL VLAICU
2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 29 din 1997 privind Codul aerian
civil, cu modificarile 51 completarile ulterioare, ale OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1
fit. a pct. 13 din Regulamentul de organizare si functionare a Autoritatii Aeronautice Civile
Roméne, anexa la Hotarérea nr. 405 1993 privind infiinfarea Autoritatii Aeronautice Civile
Roméne, modificatd s ompletats,

Autonitalea Aeronauticd Civia Romana emite prez  ul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru promovare PUZ  extindere Centru Multifunctional cu o constructie cu regim
de inaltime 75+P+14E+E tehnic, pe terenul din Bucuresti, calea Floreasca nr, 244-246B,
sectorul 1. Amplasamentul se afld in zona |l de servitute aeronautica civila, la 739,2 m est
fatd de pragul 07 al pistei si la 2784,7 m sud fatd de axa Aeroportului Internafional
Bucuresti Baneasa-Aurel Viaicu, iar cota absoluts fatd de nivelul Marii Negre a terenulul
este de 82,56 m.
Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice.
44°28' 39",22 latitudine N, 26°06' 15",77 tongitudine E.

La elaborarea proiectului tehnic se va tine seama de urmatoarele:

1. Respectarea amplasamentului construciiei si a datelor precizate in documentatia
transmisa spre avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
2337/85/F/38332 din 14.12.2016;

3. Respeciarea inal{imii maxime a constructiilor de 80,00 m, respectiv cota absoluta
maxima de 162,56 m (82,56 m cota absoluta fata de nivelul Mani Negre a ter nuu
natural + 80,00 m inal{imea maxima a constructiilor);

4. Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, pr um si a cotei
terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de agenii geodezi a torizati
de AACR;

$os. Bucurestl-Plolesti, nr.38-20, RO-013695, Bucurest, sector 1, RomA
CONTACT AACR: Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21,208.15.72/ 21.233 40.62,
Talex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro
a-mail: dir.gen@can ro
DANA-SSA

2%



e

ROMANTAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
N H

5. Obligatia beneficiarului de a nstiinta viitorii proprietari/ chiriasi/ locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentu! aviz;

6. Beneficiarul gi proiectantul/ elaboratorul documentatiei tehnice rispund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

7. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

in conformitate cu art. 1.4.1. pct. 5 si ant. 4.2. pct. (1) din RACR-AVZ -
Regiementarea aeronautica civild roméana privind emiterea avizelor la documentatjile
tehnice aferente obiectivelor din zone cu servituli aeronautice civile sau din alte zone in
care pot constitui obstacole pentru navigafia aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe
teritoriul gi in spafiul aerian al Roméniei, editia 1/2015, aprobata prin OMT nr. 731 din
08.06.2015, avizul de principiu are caracter informativ, nu poate servi la obtinerea
autorizatiei de construire si nu confera beneficiarilor/ titularilor obiectivelor dreptul
de a demara lucrarile de executie.

incdlcarea oricarei condifii de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei
navigafiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabiiitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

. DIRECTOR GENERAL
l— .

.@‘“‘? fmand PETRESCU

DANA-SSA .
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI -§ ot ...

Directia Generala Urbanism si Amenajarea : _*-;. -"

Teritoriului RO M ANIA

Dir a Urbanism s wEM s Rad
COMISIA DE COORDONARE

Nr. 1602622/02.03.2018

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATI DE URBANISM

Din P.V. nr. 8/03.03.2018 al sedint&i
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 1. SC FLOREASCA CITY CENTER SA cu sediul/domiciliul in Bucuresti,
Str. Barbu Vacarescu nr. 301 - 31 , Bucuresti, prezintd spre avizare documentatia de
precoordonare a P.U.Z. - ului ,,CALEA FLOREASCA NR. 244 - 2468, SECTOR 1",
impreund cu avizele intreprinderilor ediitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului
General nr. B812/24.06.2014 completata cu Dispozitia Primaruiui General
nr. 304/29.02.2016, se avizeazd favorabil strict din punct de vedere al retelelor edilitare
planui de precoordonare mentionat mai sus cu conditiie:

- legaturile pietonale se vor face prin supratraversarea Cdil Floreasca si respectiv
str. Barbu Vacdrescu — conform adresei Promenada Mall Bucuresti SRL inregistrata la
Directia Urbanism cu nr. 2501/27.02. 2018 - in caz contrar, prezentul aviz isi pierde
valabilitatea;

- la faza de obifinere Autorizatie de Construire se v r perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitdti, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata si modificata;

- se vor pravedea: gospodarie de apad menajerd si in ndwu, calculate conform
normativelor in vigoare;

- realizarea viitorului acces de intrarefiesire din Calea Floreasca, nu va afecta
fundatia si stabilitatea stélpilor RATB cét si circulatia mijloacelor de transpont in comun ale
RATB conform aviz RATB nr. 17354/11.12.2017 [ ]

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriuiui anexat este
80.00 me/zi ce va fi asigurat din gospoddrie proprie alimentat din reteaua publica de apa;

* la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
i teractiunea dintre elementele mediului urban si ,extindere complex multifunctionai C lea
Floreasca nr. 244 ~ 246B sector 1, Bucuresti”, la structura hidrogeclogica existenta, cu
prezentarea masurilor de prezervare a sistemului existent. Acest studiu va putea fi utllizat
de catre municipalitate in vederea constituirii unei baze de date specializate.

* s@ vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” apr bat cu HCGMB
nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Il 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si cap.
I11.3.D. Managementul integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile desfasurate.
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- pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al HG
525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare,

- s@ vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa ia documentatie;
- s@ va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare gi aprobare in conformitate cu
legislatia Tn vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

VICEPRESEDINTE COMISIE ARHITE SEF AL
MUNICIPIULU UCURESTI,
CATALINA GUSAVA
arh. DIAN ANU
@
SECRETAR — COMISIE REPREZENTANT
PU-CO ISIE
CATALINA IORDACHE ing. ANDREI HARESCU
=
Intocmit, inj;/. Camelia Puiu o
FPS-2.3.2.6-02/2
Bd. Regina Efsabeta nr 47 cod postal 050013, sector 5, Bucurest, Romania J"”m >
Tek 021.305.55.00 it 4016 g /8
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

ggb;gg% /TEW(@%FO?EKCULAHE 1436526
Tul14 94

Catre
S.C. URBE 2000 S.R.L.
Bd Unirii nr 66, bl K3, sc 1, et 1, ap 3, sector 3

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 14.07.2016 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.U.Z. extindere centru multifunctional cu o
constructie cu regim de indlfime 7S5+P+2E/7S P+4E+Etehnic/7S+P+16E+Etehnic
Caleca Floreasca nr. 244, 246B sector 1”, conform certificatului de urbanism nr
1319/35/F/20835 din 06.08.2015, avizului de oportunitate nr 59 din 18.11.2015 si
planului anexat cu conditia asigurdrii parcarii in incintd, in conformitate cu prevederile
HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarea fazd de proiectare, dupa
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotérarii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti §i intocmirea unui studiu de circulatie intocmit cu programe
specializate, care si demonstreze viabilitatea ciilor de comunicatie utilizate pentru
afuirea / defuirea autovehiculelor catre si dinspre imobil.

' SECRETAR
DIRECTOR. GENERA# SEF SERVICIU S.C.T.U.A.
COSMIN EEAM SOR.II:I LUCHIAN

Splaind Independertei nr 281 293 cod postal 060042 sector 8 Bucurest, Roménia
Tel 021 305 55.0Q/inl. 1252 sau 1251
http/iwww pmb.ro
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i pRIMARIA MUNICI IULUI BUCURESTS

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism
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DIRECTIA ASISTENTA TEHNICA $I JURIDICA

Va {ransmitem aldturat, in vederea demararii procedurilor lega
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le de aprobare, proiectul de

hotarare privind documentatia de urbanism PUZ — CALEA FLOREASCA NR. 244-246 (fost 244,
246B), SECTOR 1, BUCURESTI cu mentiunea ca, in conformitate cu Nota dvs. nr.

4173/6/12.10.2015, inregistrata la DGDU cu nr. 10850/13.10.2015, in

raport cu prevederile art. 6

din Legea 52/ 2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata,

documentatia contine date cu caracter personal.

Dosarul contine un numar de 97 file (reprezenténd piese scrise si planse desenate) dupd cum urmeaza’

- Hotarare - proiect - 1 exemplar (1 fila) - original;
- Referat de aprobare - 1 exemplar (1 fila) - original;
- Raportul de specialitate al Arhitectului Sef nr 7601/ 21.06.2019 1 exempl

ar (1 fila) - original;

- Raportul inform&rn si consultani publicului nr 7599/ 21.06.2019 - 1 exemplar (2 file) — original;

- Aviz nr. 41/ 21 06 2019 - 2 exemplare (2 file) - onginal, impreund cu plansa de reglementari, vizata spre
neschimbare - 2 exemplare - original, Regulamentul local de urbanism - 2 exemplare (5 file) - original;

- Avizul Ministerului Mediului, Apelor si P&durilor - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia

Etapei de Incadrare nr. 85/ 24.09.2018 - 1 exemplar (2 file) - copie;

- Aviz Inspecloratul pentru Situatii de Urgenia (1 SU ) — nr. 4587/17/SU-BIF-A/ 19.12.2017 — 1 exemplar

{1 fild} - copie;
. Aviz Autoritatea Aeronautica Civilda Roméana — nr. 2754/ 125/ 30.08.2018 -

1 exemplar (2 file) - copie;

- Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB nr. 1602622/ 02.03.2018 - 1 exemplar (2 file) cu

plansa anexa - 1 exemplar - copie;

- Avizu! Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB nr. 10422/ 1436526/ 01.08.2016 - 1 exemplar (1 fil&) cu

plansa anexa - 1 exemplar - copie;

- Aviz Preliminar nr. 49/ 01.11 2017 emis de Primaria Municipiului Bucuresti (2 file) cu plansa anexa -

1 exemplar - copie;

- Aviz de Oportunitate nr. 59/ 18.1 2015 emis de Primana Municipiului Bucuresti (2 file) - 1 exemplar -

copie;

. Certificatul de urbanism nr. 2337/ 85/ F/ 38332/ 14.12 2016 emis de Primaria Sectorului 1, Bucuresti

(4 file) cu planse anexa (2 file) - 1 exemplar - copie;
- Acte de proprietate - 1 exemplar (47 file) - copie;
- Extras de Carte funciara pentru informare nr cerere 16881/ 28 02 2018 -1

exemplar (7 file) - copie;

- Dovada achitarii dreptului de semnatura - Factura RUR nr. 9064/ 18.12.2018 - 1 exemplar (1 fild) - copie.

Bd Reg na Elisabeta nr 47 cod pogtal 050013 sector 5 Bucuresti Romania

Tel 021305 5500
http  www pmb ro




Mentonam faptul c& Legea 50/2001 rivind amenajarea teritoriulut St urbanismul, in
prvinta aprobarii documentatilor de urban'sm prevede la art. 56, "(7) in termen de maximum 45
de zile de Ia finalizarea dezbaterii publice si inaintarea proiectului de hotérdre in baza expunerii de
motive elaborate de primar/presedintele consiliului judetean si a raportului de Specialitate elaborat
de calre arhitectul-sef/urbanistul-sef__potnvit competentelor. consiliul judelean/local/Consiliui
General al Municipiului Bucuresti are obligatia sd emitd o hotarére prin care aprobd sau respinge
documentatia de amenajare a teritoriului sau de urbanism".

Dire/ct’o - , 'ut{v,
ARH. DIA TEANU

intocmi - Urb. Stefan  OICU ~ Sef rbanism
2ex./20 08.2019 \ rh. Cristi OPIREGEANU
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