PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!I

Directia Generald Administratie si Relatia cu CGMB
Directia Asisten{a Tehnica si Juridica

Serviciul Transparenta Decizionala
Nr.591 0/1/(;'!2).09.201 9

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, se aduce la cunostintd publicd urmatorul proiect de act
normativ:

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal STRADA
SPATARUL PREDA NR.5 - SECTOR 5

Potrivit art. 7, alin. (2) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicatd, “Anunful referitor la elaborarea unui proiect de act
normativ va fi adus la cunostinfa publicului, Tn conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile
lucrétoare inainte de supunerea spre avizare de cétre autoritafile publice ..."

Procedura dezbatere: 30 de zile lucratoare; termen: 22 octombrie 2019.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi

consultat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

link: http://www.pmb.ro/institutii/cgmb/dezb publica/proiecte/pr dezb publica.php

- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obfine in copie, pe bazad de cerere depusa la
Centrul de Informare.

In conformitate cu prevederile art. 7, alin. (4) din Legea nr. 52/2003, republicata,
pana la data de 24.09.2019, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de
recomandare privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.omb.ro;

- prin postd pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 — Directia
Asistenta Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:
»,Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV,
Mariana Brod

Sef serviciu

intocmit,
Consilier juridic,
Elena/Simene

Bd. Regina.Efisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania f V
Tel: 021.305.55.00 g
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

o —— A i Pp=— - - -

PROIECT

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
STRADA SPATARUL PREDA NR. 5 - SECTOR 5

Avand in vedere, Referatul de aprob_%ga,?a'l Primarului General si Raportul de specialitate al

Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti nr. o .08 2619, ;

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului $i Avizul

Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Vazand documentiele emise:

Agentia pt. Protectia Mediului Bucuresti - Decizia Etapei de incadrare nr. 25/ 19.04.2019;
PRIMARIA SECTORULUI 5:

o - Certificatul de urbanism nr. 1041-S/ 15.06.2018;
PMB - Direcfia Urbanism:

o  Avizul de oportunitate nr. 110/ 14.09.2018;

o Avizul preliminar nr. 135/ 21.12.2018;
PMB - Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare — Avizul nr. 1731792/ 10.07.2019;
PMB - Comisia Tehnica de Circulalie — Avizul nr. 1722060/ 5564/ 05.04.2019;
PMB - Serviciul Proiecte Urbane — Avizul nr. 543N/ 13.08.2018;
Ministerul Afaceilor Interne — Direclia Generala Logistica — Avizul nr. 411,221/ 18.02.2019;
Serviciul Roman de Informatii — Avizul nr. 14.708/ 3/ 31.01.2019;
Ministerul Aparérii Nationale — Statul Major al Apararii — Avizul nr. DT, 129/ 16.01.2019;
Ministerul Afacerilor Interne — Depariamentul pentru Situafii de Urgenid - Inspectoratul
General pentru Situatii de Urgenta — Avizul nr. 1354541/ 15.01.2019;
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Pubjice — Avizul nr. 25256/ 18.03.2019;
Raportul informrii si consultarii publicului nr. 3332 1 14.08. 2019,

Tinand seama de prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;
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~ Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
modificatd si completats;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 2869/21.12.2000, cu modificirile si
completarile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, cu modificarile si completérile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c}, alin. {6) lit. ¢), art. 139 alin. (3), lit. e) din
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aprobad Planul Urbanistic Zonal — STR. SPATARUL PREDA NR. 5 - SECTOR 5, in
conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr.?.{.f.ﬁ.g&lﬁi&.. prevazul in Anexa 1, Planul de
regiementari vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism
reprezentand Anexa 3 si Raportul informarii si consult&rii publicului nr QA2 |..“.'! o 29
reprezentand Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de reglementare
specifica gi nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotéréari este valabila pana la aprobarea
unei documentatii de urbanism coincidente ce confine reglementéri diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr.3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Direcfiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti si
al Primarului Sectorului 5 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotarére a fost adoptatd in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti din datade ............................

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR

Bucuresti, ................. 2019

B-dut Regina Elisabela 47, sector 5, Bucuregti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro Pag 2



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de SC KXL SRL - arh. i . cu sediul in Municipiul
Bucuresti, Sector 1, Cod postal 012091, str. Maior Aviator Nicolae Capsa nr. 6, telefon/ fax 021 224 52 82, email:
*n calitate de proiectant al SC TESATORILE REUNITE SA, avand ca reprezentant pe ...

, inregistratd cu nr. 1736433 din 14.05.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriulul §i urbanismul, cu modificarile si completarile ullericare, se emite urmalorul:

AVIZ
NR. S /14.08.2019

PENTRU
PUZ - STR. SPATARUL PREDA NR.5-SECTOR 5

GENERAT DE IMOBILUL din STR. SPATARUL PREDA NR. 5 - SECTOR 5, compus din teren in suprafatd de
11,480,00 mp din masuratori cadastrale, proprietate privala a persoanelor juridice, conform Certificatulul de Urbanism nr.
1041-5 din 15.06.2018, eliberal de Priméria Sectorului 5.

INITIATOR: SC TESATORIILE REUNITE SA
PROIECTANT GENERAL: SC KXL SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh.

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA TN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afla in intravitanul
Municipiulul Bucuregti, pe teritoriut administrativ al Sectorului 5.

PREVEDERI FUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.GM.B. nr. 241/ 20.12.2011,
H.C.G.M.B. nr. 232/ 19.12.2012, H.C.G.M.8. nr. 224/ 15.12.2015, H.C.G.M.B. nr. 341/ 14.06.2018 si H.C.G.M.B. nr. 877/
12.12.2018) amptasamentul care face obiectul studiuiui se Tncadreaza in urmatcarea Unitate Teritoriala de Referinta
(UTR): A2b - subzona unitailor industriale si de servicii.

Amplasamentul este cuprins in PUZ COORDONATOR SECTOR 5, aflat in curs de avizare, Aviz Preliminar nr. 60/
19.06.2019 si are reglementarea functionald: M — zona mixtd ce se caracterizeazd printr-o mare flexibilitate in
acceptarea diferitelor functiunl de interes general §i public, formand in mod continuu linearitsi sau segmente §i
servicii de-a lungul arterelor principale;

Canform prevederilor RLU-PUG, zona functionald A-ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE, pentru toate UTR sunt
admise ulilizari compatibile cu caracteristicile de functionars pentru diferitele tipuri de unitafi. In cazul in care aceste
caracteristict nu parmit dezvoltarea activittilor si/ sau este necesara schimbarea destinatiel, se cere P.U.Z.

Conform Art. 32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile i completarile
ulterioare, Alin. 5 se pravad urmatoarele: "in situafia prevazuta la alin. (1) lit. b) §f ¢) se pot aduce urmatoarele modificari
reglementarilor din Planul Urbanistic General: a) prin Planul Urbanistic Zonal se slabilesc reglementari nof cu privire la:
regimul de construire, functiunea zonei, indlfimea maximé admisa, coeficientul de ulilizare a terenului (CUT), procentul
de ocupare a terenului (POT), relragerea cladirifor fatd de aliniament gi distaniele fala de limitele laterale §i posterivare
ale parcelei”.

UTR: AZ2b — subzona unitdtilor industriale si de servicii

- Regim de construire: izolat pe parcelZ, alipire la calcan;

- Functiuni predominante: activitati productive si de servicii;
- Hmax.: 20m;

- POT max.: 80%;

Bd. Regina Elisabsta nr. 47, cod postal 050013, sector 5. Bucuregt, Roménia
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- CUT max. vol: 15 mc/ mp. teren

- Retragerea minima fad de aliniament: 10 m pe sirdzile de categoria |-a si a l-a, respecliv 6 m pe slrazile de
categoria iil-a;

- Retrageri minime fa{3 de limitele laterale: la o distan{a egald cu jumatate din indliime, dar nu mai pufin de 6 m;
- Retragerl minime fata de limitefe posterioare: minim 6 m;

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

- UTR: M2 - subzona mixta - locuinte colective si functiuni complementare;

- Regim de construire; discontinuu;

- Functiuni predominante: LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE;
- Hmax.: 10,00 m; 38,00 m;

- R maxH: S+Ds+P+1E; S+Ds+P+10E;

- POT max.: 50% cu posibilitatea acoperirii lerenului pana la 70% cu cladir de max. P+1E;
- CUT max.: 3 mp. ACD/ mp.teren;

- Retragerea minima fata de aliniamentul actual al str. Spatarul Preda: 10,00 m, conform planuiui de reglementari
si ale Regulamentului local de urbanism aterent, vizate spre neschimbare;

- Retrageri minime fatd de limitele laterale: conform planuiul de reglementari si ale Regulamentului local de
urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- Retrageri minime fatd de limitele posterioare: conform planuiui de reglementari si ale Regulamentului focal de
urbanism aferent, vizale spre neschimbare;

- SPATII VERZI: Se va asigura o supralald de min. 30% spatii verzi, din care 2/3 pe sol natural si va respecta
Decizia Etapei de Incadrare nr. 25/ 19.04.2019 a Agentiei pl. Protectia Mediului Bucuresti;

- CIRCULATII $1 ACCESE: Parcar=a si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatilor propuse vor
respecta .Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile construcii si amenajiri
autorizate pa teritoriul Municipiuvlul Bucuresti st a prospecielor necesare ungi corecte lunclionari a arerelor de
circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si va respecta Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB nr. 1722060/
55664/ 05.04.2019;

- ECHIPARE TEHNMICO-EDILITARA: Relelele edilitare alerenie se vor realiza anterior refelei stradale. Este
obligatorie racordarea constructiiler 1a retelele publice de alimentare cu apd, canalizare, energie electrica, precum si
respectarea specificatiilor din Avizul Comisiei de Coordonare Lucréri Ediiitare - PMB nr. 1731792/ 10.07.2019;

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zenal STR. SPATARUL PREDA NR. 5 - SECTORUL 5, BUCURESTI,
cu respectarea conditiilor din acordurile/ avizele specifice ale organismelor centrale si/ sau teritoriale pentru etapele de
avizare/ aprobare a P.U.Z

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementar §i regulamentul local de urbanism
aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorut i beneficiarul PUZ raspund pentru exaclitatea datelor si verldicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentulul aviz, in conformitate cu arl. 63 alin, (2) titera g) din Legea nr.
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu madificirile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ,

Documentafia tehnicd pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai
dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emilerii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatulul de Urbanism nr.
1041-S din 15.06.2018, eliberat de Primaria Sectorului 5.

ICIPIULYI BUCURESTI,
UMTRAscu

Sel,
Arh. n irgeanu

ARHITECT SEF AL N\
ARH. $TEF4$’N

Exper,
Urb. Liliana lonici

4ex./ 10.07.2019 ’/

/
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Bucureshi, sector 1, sit Av Nicolag Capsa nr. 6. cod 012091, te!/ fax
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P.U.Z. - Ansamblu rezidential si dotari compiementare -

Amplasament: Str. Spatarul Preda, nr. 5, NC 234335,
Sectorul 5, Municipiul Bucuresti

VOLUMUL I

S.C. TESATORIILE REUNITE S.A.

Proiect Nr.: 6/U/2018
Cod proiect: SPATS
Faza de proiectare: P.U.Z.

Proiectant

S.C. KXL S.R.L.
Str. Av. Nicolae Capsa, Nr. 6, Sector 1, Mun. Bucuresti

2018 - 2019

SC KXL STUDIO SRL

Cod: KXL STUDIO —F 04 09
Foale de capit Editia 1 / Revizia 0
Pagina 1din 17
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1.1. Rolul RLU

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) reprezintd un sistem unitar de
norme tehnice si juridice care stau la baza PUZ-ului. Acesta stabileste, in aplicarea legii,
regulile de ocupare (permisiuni si restrictii), conditiile de construire (aliniere, regim de
inalfime, POT, CUT, efc.) a imobilului amplasat in Strada Spatarul Preda, nr. 5, precum $i
de amplasare a viitorului ansamblu rezidential si dotari complementare.

Astfel, RLU-ul este o documentatie cu caracter de reglementare, care intaregte i
detaliaza prevederile PUZ-ului.

Prin aplicarea regulilor din RLU trebuie s& se asigure concilierea intereselor
investitorului cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si apararea
interesului public.

1.2. Baza legald a documentatiei

La baza elaborarii RLU-ului aferent PUZ std Regulamentul General de Urbanism
aprobat prin HGR 525/1996, completat uiterior prin HGR 1180/2014 i ale caror prevederi
sunt detaliate Tn conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

intreaga documentatie de urbanism PUZ este intocmita in conformitate cu «Ghidul
privind metodologia de elaborare §i continutul - cadru al planului urbanistic zonal»
aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

RLU constituie act de autoritate al administratiei locale si se aprob& impreuna cu
PUZ-ul, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

De asemenea, RLU-ul se sprijind pe o vastd baza legald formatd din urmatoarele
acte normative, cu modificarile si completérile ulterioare:

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si
completata prin Legea 86/2017,

- Legea nr. 50/1991 (completatsd, modificatd si republicata) privind autorizarea
executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor;

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatji imobiliare;

- Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din

intravilanul localitatilor;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului;

- HCGMB nr. 347/2010 privind aprobarea Programului Integrat de Gestionare a
Calitatii Aerului in Mun. Bucuresti;

- HCGMB nr. 113/2016- Anexa nr. 1 - Programul Integrat de Dezvoltare a Calitatji

Aerului;
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- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

- Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor:

- Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor (pentru aprobarea O.G. nr.
43/1997),

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor:

- Ordinui nr. 2701/2010 privind informarea si consultarea publicului;

- HCGMB nr. 136/2012 - Anexa nr. 1 - Regulament local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in
competenta de aprobare a CGMB;

- Anexa Normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Mun. Bucuresti si a prospectelor
necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr.
66/06.04.2006.

- Codul Civil;

1.3. Documentatii aprobate anterior elaborarii PUZ:

- PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, prelungit prin Hotararile
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr.
232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015 si nr. 877/12.12.2018 si modificat prin Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 341/14.06.2018.

Documentatii de urbanism in curs de avizare, concomitent cu prezentul PUZ:
- P.U.Z. Sector 5 ~ In curs de avizare (Faza Elaborarea propunerilor);

1.4. Domeniu de aplicare

Prevederile cuprinse in prezentul RLU se aplica la proiectarea si realizarea
viitoarelor constructii ce vor fi amplasate pe terenul delimitat si reglementat in PUZ, din Str.
Spatarul Preda nr. 5, Sectorul 5, Municipiul Bucuresti, in suprafata totala de 11.480,00 mp.

Pentru acesta sunt enuntate reglementari imperative, cu caracter obligatoriu. Pentru
acesta a fost obtinut Certificatul de Urbanism nr. 1041-S din 15.06.2018.

RLU-ul devine act de autoritate al administratiei publice locale in momentul in care
este aprobat prin Hotdrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti. Aprobarea se
face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege.

Normele cuprinse in acest RLU sunt obligatorii la faza de autorizare a viitorului
ansamblu de locuinte colective si functiuni complementare.

Modificarea RLU-ului se va face numai in cazul aprobéri unor modificari ale PUZ-
ului, cu respectarea procedurii de avizare.
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Viitoarele constructii se vor realiza in intravilanul aprobat al municipiului Bucuresti,
mai exact al sectorului 5, direct in baza autorizatiei de construire ce se va elibera conform
prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal.

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritidtli mediului $i protejarea patrimoniului
natural si construit

Zone cu valoare peisagistica si zone nalurale protejate
Terenul reglementat nu face parte dintr-o zond cu valoare peisagisticd sau dintr-o
zona naturala protejata.

Zone construite protejate

Terenul reglementat nu face parte dintr-o Zond Construitd Protejatd instituita
urbanistic.

in vecinatatea acestora nu se afta monumente istorice inscrise in LMI 2015.

Terenul reglementat nu face parte din zone construite protejate, nu este inscris in
Lista Monumentelor Istorice 2015 si nu face parte din situri naturale protejate.

in zona de studiu, in vecinatatea estica si nord - esticd a amplasamentului, se afla
Zona construitd protejatd nr. 66 - Parcelarea Invoirii si nr. 68 — Intrarea Viilor.

Reglementarile urbanistice sunt formulate astfel incat noua investifie sa nu
deprecieze valoarea imaginii urbane, prin functiune, volumetrie si aspect arhitectural
(conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, Invelitoare, paleta
cromatica).

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apérarea interesului public

Expunerea la riscuri naturale si riscuri tehnologice

Amplasamentul nu este expus la riscuri naturale: alunecdri de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, zone inundabile, etc.

De asemenea, amplasamentul nu este expus la riscuri tehnologice, adicad cele
determinate de procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii,
radialii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Conform Adresei nr. 6466 / 27.04.2014 a Agentiei pentru Protectia Mediului
Bucuresti, ca urmare a inchiderii activitatilor indistriale / de depozitare au fost luate masuri
cu privire la:

s Protecfia solului, subsolului si a apelor subterane — Au fost realizate foraje, cu
mentinerea zonelor de protectie sanitara;

o Descércarea apelor uzate — Au fost curatate si intrefinute refeaua de canalizare si
instalatiile de preepurare aferente;
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» Emisii i imisii atmosferice — Nu a fost cazul;

» Gospodarirea deseurilor si a substanfelor chimice periculoase — Au fost luate masuri
privind depozitarea controlatd a deseurilor si a substantelor chimice si periculoase
expirate In containere speciale si predarea acestora catre societati autorizate.

Zone de protectie si de sigurania

Zonele de siguranta si protectie si alte servituti impuse vecinatatilor sunt stabilite prin
reglementdri legale (legi, hotdréari de guvern, ordine de ministru sau ale agentiilor de
reglementare).

In vecinatatea obiectivelor care impun zone de protectie si sigurantd este obligatorie
obtinerea avizelor autoritatilor publice desemnate sau al administratorilor refelelor, dupa
caz, potrivit prevederilor legale.

Zonele de protectie sanitard se stabilesc potrivit Normelor de igiend si sénatate
publica privind mediul de viata al populatiei aprobate cu OMS 119/2014.

Asigurarea echiparii edilitare’
Viitorul ansamblu va fi racordat la retelele tehnico-edilitare din zona, prin grija
investitorului, conditiile pentru faza de construire fiind enuntate in cap. 4.3.9.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizatia executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

Terenului studiat a avut mereu un statut de zona industrial&, care s-a pastrat pana in
prezent, insa, tesutul urban este in curs de constituire si de conversie functional, iar
tendinta de dezvoltare a acestei zone consta in schimbarea destinatiei in ansambluri de
locuinte colective si zone de servicii, cu regim de inaltime mediu si mare,

in situatia de fata, intreaga zona a fost convertitd functional prin diferitele
documentatii de urbanism. Prin urmare, noua investitie reglementata prin prezentul PUZ nu
intrd Tn conflict cu cea existenta, venind in completarea si intregirea zonei rezidentiale si de
servicii.

Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia respectarii indicatorilor
maximi POT si CUT stabiliti prin prezenta documentatie de urbanism.

Procentul de ocupare a terenului’ (POT) reprezintd raportul dintre suprafata
construitd (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare)

' Echiparea edilitard este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigurd in teritoriu
funcfionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fata de sursele
de apé, energie, trasee majore de transport rutier, cu respectarea protectiei mediului ambient

2 Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si completata prin Legeanr.
86/2017.
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si suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor,
scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror coté de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Coeficientul de utilizare a terenului® (CUT) reprezintd raportul dintre suprafata
construitd desfasuratd (suprafata desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei
inclusd in unitatea teritoriald de referintd. Nu se iau in calculul suprafete construite
desfasurate: suprafata subsolurilor cu Tndltimea liberd de pana la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiite
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scérile exterioare, trotuarele de protectie.

Valorile mentionate in prezenta documentatie de urbanism sunt maxime.

2.3. Reguli de amplasare gl retrageri minime obligatorii

Amplasarea constructiilor pe parceld se va realiza conform conditiilor detaliate in
prezentul regulament.

2.3.1. Orientarea fatd de punctele cardinale:

Amplasarea executdrii viitoarelor constructii se face cu respectarea condifiilor si
recomandarilor din RGU si in conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice, Tn
vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

- asigurarea insoririi;

- asigurarea iluminatului natural®;

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spafille Tnchise (confort
psihologic®);

Prin respectarea normelor de Tnsorire si iluminat natural (prin orientarea corecta a
constructiilor conform cerintelor funclionale) se asigura igiena si confortul urban.

Conform Ordinului MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice
"Ghid privind elaborarea si aprobarea RLU", Art. 17, Alin. 3.10: "Amplasarea constructiilor
de locuinte trebuie facuta astfel incat pentru toate incéperile de locuit amplasate pe fatada
cea mai favorabild (sud) s& se asigure o duratd minima de insorire de minimum 1 1/2h la
solstitiul de iarna".

3 1dem 1.

4 Huminatul natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereascd (independent de latitudine, anotimp sau
amplasarea cladirii fali de punctele cardinale), precum si de radiafiile solare directe (RGU, Art. 17).

5 Confortul psihologic se realizeazi prin vizibilitatea unei pérji a boltii ceresti, neafectatd de obstacole, ale céror efecte de
obturare a vizibilita{ii pot fi determinate prin calcule geometrice (RGU, Art. 17).
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Conform Ordinului MS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sénétate
publicé privind mediul de viald al populatiei, Anexa - Art. 3, Alin. (1): "Amplasarea cladirilor
destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minimum 1% ore
la_solstitiul de iama, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate”.

Asigurarea duratei de insorire, dependentad de solutiile urbanistice se face prin
orientarea, distantarea si dimensionarea constructiilor,

Recomandari de orientare fata de punctele cardinale:
- pentru constructiile de locuinte se recomanda evitarea orientdrii spre Nord a

dormitoarelor;

- pentru constructile comerciale se recomanda orientarea astfel incat sa se asigure
insorirea spatiilor pentru public si birouri;

- se recomanda orientarea spre Nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor
si a spatiilor de preparare,

- constructiile de culturd vor avea spatiile de lectura si salile de expunere orientate
spre Nord, Nord-Est, Nord-Vest.

2.3.2. Ampiasarea fata de aliniament:

In sensul prezentului regulament, aliniamentul reprezintd limita dintre domeniul
public si proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament (alinierea cladirilor) este detaliata in Cap. IV,
art. 4.3.2. din prezentul RLU. Ansamblul va fi amplasat retras fatd de aliniament, conform
prevederilor din plansa “U.04.01. Reglementéri urbanistice - Zonificare functionala”.

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilitd prin regulamentele locale de
urbanism, ce reglementeazd modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante
intre fronturile construite si un reper existent.

Orice derogare de la prevederile RLU privind amplasarea fata de aliniament se face
conform legii si in conditiile prezentului regulament privind derogarile.

Regula stabilirii inaltimii maxime a constructiei Tn raport cu distanta fatd de orice
punct al faladei de pe aliniamentul opus derivd din necesitatea respectarii normelor de
igiena si a celor de securitate a constructiilor.

2.3.3. Distanfe minime obligatorii faid de_limitele laterale si limita_posterioard a
parcelei
Edificabilele viitoarelor constructii sunt conturate prin prezenta documentatie de

urbanism, tinandu-se cont de:

- distantele minime fata de limitele de proprietate laterale si cea posterioara;

- distantele minime fatd de constructiile vecine, care sunt amplasate fie pe limita de
proprietate (calcan), fie retrase fatd de aceasta.
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Retragerile minime sunt in conformitate cu: RGU, Codul Civil (servitutea de vedere),
normele de protectie contra incendiilor, conditiile de insorire, circulatia din interiorul incintei,
necesitatea separatiilor functionale, reglementari de protectie sanitara si alte reglementari
de protectie a mediului, necesitatea obfinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente
urbanistice.

2.3.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parcela

Avand in vedere dimensiunea mare a parcelei, pe suprafaia acesteia pot fi
amplasate una sau mai multe constructii. Pozitia lor pe parcela este conditionata de regimul
de aliniere fatd de domeniul public si de retragerile impuse fatad de limitele laterale si limita
posteroard a acesteia (edificabil). Astfel, retragerile impuse vor urméari asigurarea
confortului in vederea obtinerii unei dezvoltari coerente a tesutului urban.

Distanta dintre cladirile aldturate pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficienta pentru a
permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel
incat s& nu rezulte niciun inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate,
securitate in caz de seism, etc.

2.4. Reguli cu privire la accesuri obligatorii

2.4.1. Accesuri carosabile

Autorizarea executarii viitoarelor constructi este permisd numai daca exista
posibilitate de acces la drumurile publice®, direct, conform destinatiei constructiei si cu
permiterea accederii mijloacelor de stingere a incediilor.

Asigurarea accesurilor carosabile pentru viitorul imobil la refeaua de circulatie si
transport reprezintd o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a acestuia.

Accesurile carosabile trebuie pastrate libere in permanenta, fara a fi obstructionate
de amplasarea de semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban, etc.

2.4.2. Accesuri pietonale

Autorizarea executéarii viitoarelor constructii este permisa numai dacéd se asigura
accesuri pietonale’. Acestea vor fi conformate astfel incat s& permita circulatia persoanelor
cu mobilitate redusa si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitars

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea
racordarii noilor consumatori la retelele de apa, la instalatiile de canalizare i de energie

¢ Accesul la drumurile publice reprezinta accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice 1a parceld
{conform RGU, Art. 25)

" Accesurile pietonale reprezintd cile de acces pentru pietoni dintr-un drum public i pot fi: trotuare, strizi pietonale,
piete pietonale, precum si orice alti cale de acces public pe terenurile proprietate privad (conform RGU, Art. 26).
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electrica, conform RGU. Pot exista derogari de la aceste prevederi cu obtinerea avizul
organelor administratiei publice competente.

Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare este stabilitd ca fiind publica a
statului, daca legea nu dispune altfel, conform RGU.

Lucrarite de racordare gi brangare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime
de beneficiarul lucrarii.

Bransarea viitoarelor cladiri la retelele publice se va realiza in conditiile avizelor de
principiu pentru brangsament si racord, care se vor obtine la faza de autorizatie de
construire.

Parcela va dispune de o platformd sau de un spatiu interior destinat colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectivd a deseurilor si
accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in
functie de dimensiuni si de functiune.

in zona locuintelor coleclive se organizeaza platforme de depozitare selectivéd a
deseurilor menajere, accesibile din circulatiile publice si protejate de regula prin garduri vii.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Pe parcursul elaborarii PUZ-ului nu au fost aduse modificdri majore asupra formei
initiale a terenului.
Terenul reglementat este identificat in momentul elaborarii PUZ-ului astfel:

Nr. Nr. | Suprafatd |
postale | cadastral | ’.
1 5 234335 11.480mp |

Este permisa realizarea pe faze a proiectului, prin urmare se pot realiza operatiuni
cadastrale conform legislatiei si normelor in vigoare.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatil verzi, imprejmuiri si parcaje

2.7 1. Spatii verzi
Spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajarilor de pe suprafata

parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite de gazon,
etc.

Suprafata spatiilor verzi si plantate este stabilitd Tn corelare cu normele de igiena si
protectia mediului, precum si cu principiile de confort urban. Corelarea s-a realizat tinand
cont de functiunile propuse si densititile generate estimate, in vederea evalurii
posibilitatilor de Tmbunatatire a microclimatului urban.

Pentru prezenta documentatie de urbanism s-a tinut cont de prevederile HCGMB nr.
113/2016 privind aprobarea raportului aferent anului 2015 privind stadiul realiz&rii masurilor
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din Programul Integrat de Gestionare a Calitafii Aerului in Mun. Bucuresti - Anexa nr. 1,

respectiv:
"Aprobarea pentru realizarea oricarei constructii noi pe suprafefe mai mari de
1000 mp va fi conditionatd de amenajarea si intretinerea corespunzatoare a
unui spatiu verde cu suprafafa de cel putin 30% din suprafafa totald a parcelei
afectatd proiectului, din care cel pufin 2/3 va fi pe sol, iar restul va avea
asiguratd o grosime a solului care sa permitad dezvoltarea vegetatiei de talia
arbustilor sau pomilor mici si conditii de drenare a excesului de umiditate.”

2.7.2. Imprejmuiri
Pentru terenul reglementat se vor putea realiza imprejmuiri amplasate pe limitele

terenului, din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii. Modalitatea de realizare a
imprejmuirilor in vederea protectiei private pentru evitarea intruziunilor, precum si relatiile
de vecinatate, sunt reglementate in prezentul requiament de urbanism.

2.7.3. Parcaje
Autorizarea constructiilor se va realiza doar cu asigurarea numarului de locuri de

parcare necesar conform HCGMB 66/06.04.2006.

Prin prezenta documentajie se reglementeaza conditile de construire a unui
ansamblu rezidential si dotdri complementare, rezultand unitatea teritorialda de referinta
denumitd M2 — Subzona mixta - locuinte colective i functiuni complementare. Acesta
este amplasat in zona de sud - vest a capitalei, in vecinétatea zonei centrale, in sectorul 5,
fiind delimitat 1a nord-vest de Str. Spatarul Preda, 1a est de drumul de acces ce reprezinta
legatura ca Soseau Viilor si la sud si sud-est de proprietati private.

4.1, Generalitatl: Caracterul zonei'

Subzona M2 este reglementata pe toata suprafata terenului ce face obiectul P.U.Z.
si se caracterizeaza printr-o zond compacta si omogena mixtd de locuinte colective unde
sunt permise n plus, ca ufilizar functionale, si dotarile si echipamentele publice de mici
dimensiuni necesare atat pentru viitorul ansamblu rezidential, cat si pentru vecinatate.

4.2. Utilizare functionala
4.2.1. Utilizari admise
- Locuinte colective,;
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- Functiuni complementare locuirii (echipamente si dotari publice):
- Loc de joaca pentru copii;
- Activitati sportive - spatii pentru sport si recreere;
- Unitati dedicate serviciilor si comertului de mici dimensiuni, sedii ale unor
companii, firme;
- Dispensar, cresa, gradinita, after-school, bibilioteca, etc;
- Alimentatie publica, restaurant, bar, cafenea, cofetérie, etc;
- Spatii verzi plantate, amenajate;
- Spalii verzi comunitare aferente incintelor unitatilor de locuit - care includ locuri de
joaca pentru copii, alei si parcaje;
- Circulatii carosabile, pietonale si alei de acces;
- Parcaje la sol, subsol si multietajate;
- Punct colectare deseuri menajere;
- Elemente aferente echiparii tehnico-edilitare: bazin de retentie, post de
transformare.
- Cabina paza;
- Imprejmuiri;

4.2.2. Utilizari admise cu conditionari

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale, functiuni
care admit accesul publicului si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea,

- se permit functiuni comerciale, servicii si echipamente publice la parterul si primu
etaj al blocurilor de locuit, cu conditia sa aiba accesul separat de cel al locatarilor;

- restaurantele care comercializeaza bauturi alcoolice se recomandd si fie
amplasate la o distant& mai mare de 100 m de biserici si scoli;

- se va line cont de conditiile geotehnice si de zonare seismica.

4.2.3. Utilizari interzise

- Activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat {vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin
utitizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul
de activitate prelungit dupa orele 22.00;

- Realizarea unor false mansarde;

- Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- Constructii provizorii, de orice naturd, cu exceptia celor necesare organizirii de
santier;

- Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora si dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor
CATV vizibile si a antenelor pentru telefonie mobila;

- Depozitare en-gros;
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- Depozitari de materiale refolosibile;

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitidli mari de substanie inflamabile sau
toxice;

- Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane, cu exceptia incintelor de colectare a
deseurilor menajere, care deservesc functiunile imobilului;

- Statii de betoane;

- Autobaze;

- Statji de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- Spalatorii chimice;

- Lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatjile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- Orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

4.3. Conditii de amplasare, echipare si conformare a parcelei

4.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)
in momentul intocmirii prezentului RLU este reglementat terenul care insumeaza

suprafata de 11.480 mp, rezultatd in urma Procesului-Verbal de Receptie OCFI. Din
aceasta suprafatd se reglementeaza a se rezerva spre nord-vest aprox. 585 mp pentru
realizarea strazilor Aviz tehnic de consultantd preliminarad de circulatie nr. 543N /
13.08.2018 si Avizul Comisiei Tehnice de Circulatii nr. 5564 / 05.04.2019.

Pe parcursul elaborarii PUZ-ului nu au fost aduse modificéri majore asupra formei
initiale a terenurilor.

Ulterior aprobarii PUZ pot avea loc operatiuni cadastrale de alipire si

dezmembrare, in conditiite legislatiei in vigoare.

4.3.2. Amplasarea cladirilor fa{d de aliniament
Parcela reglementatd prezinta aliniament existent si propus pe latura nord - vestica,

asffel:
- retragerea fatad de limita nord-vestici existentd de proprietate (aliniament la Str.
Spatarul Preda):
- 10,00 m fatad de aliniamentul existent;

- refragerea fatd de limita nord-vesticad propusé (viitorul aliniament la Str. Spatarul
Preda, generat de supralrgirea arterei de circulatie):

- 5,00 m fata de aliniamentul propus;

4.3.3. Amplasarea cl&dirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
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Conform plansei "U.04.01. Reglementari Urbanistice - Zonificare functionald" au fost
conturate trei tipuri de suprafete edificabile dupa cum urmeaza:
a. Suprafatd edificabilda de implantare a constructilor cu regim de indltime de
S+Ds+P+2E — S+Ds+P+10E;
b. Suprafata edificabild de implantare a constructiilor cu regim maxim de inaltime de

S+Ds+P+1E;

c. Suprafata edificabild de implantare a constructiilor cu regim maxim de inattime de
S+Ds;

Retragerile sunt conforme cu plansa de reglementari urbanistice — zonificare

functionald, respectiv, pe amplasamentul studiat se vor prezenta urmatoarele retrageri fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelei:
a. Suprafata edificabild de implantare a constructilor cu regim de inaltime de
S+Ds+P+2E — S+Ds+P+10E:
o retrageri variabile fatd de limita nord-estica (laterala) dinspre Str.
Spataru Preda cétre limita postericard: min 10,00m, 6,50m,
3,00m respectiv minim 12,00m;
o retrageri variabile fatd de limita sud-esticd (posterioar3) dinspre
nord est catre sud-vest: min 7,00m respectiv minim 9,00m:;
o min, 7,00 m fata de limita sud-vestica (laterala);

b. Suprafata edificabila de implantare a constructiilor cu regim maxim de inaltime de
S+Ds+P+1E:
o min. 9,00 m fata de limita sud-estica (limita posterioara);
o min. 7,00 m fata de limita sud-vestica(limits laterald);

c. Suprafatd edificabila de implantare a constructiilor cu regim maxim de indltime de
S+Ds:

o retrageri variabile fatd de limita nord-estica (laterald) dinspre Str.
Spataru Preda catre limita posterioard: min 5,50m, 2,50m,
12,00m respectiv minim 9,00m;

o retrageri variabile fata de limita sud-estica (posterioara) dinspre
nord est catre sud-vest: min 0,60m, 1,30m, 2,50m, respectiv
minim 4,50m;

o min. 2,00 mfata de limita sud-vestica {laterala);

Nota : Subsolul si demisolul vor fi utilizate pentru parcaje.

4.3.4. Ampiasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld

Pe teren se pot amplasa constructii care sa se Incadreze in edificabilul propus in
plansa "U.04.01. Reglementari Urbanistice - Zonificare functionald”, astfel incat sa se
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asigure atat principile de confort si normele de insorire si de iluminat natural, cat si
amenajarea spatiilor verzi cu locuri de joaca pentru copii, alei, parcaje, precum si spatii
pietonale.

Se propune o curte interioara care va respecta o distan{a egald sau mai mare decéat
indltimea la atic a fatadelor deschise spre aceasta.

4.3.5. Circulatii i accesuri

Ansamblul va fi accesibil carosabil si pietonal din limita nord - vesticd de proprietate
(Str. Spéatarul Preda).
in interiorul incintei sunt propuse circulatii carosabile si pietonale, astfel:
- alei carosabile si pietonale private de incintd cu gabarit variabil intre min.
5,00 m — 6,00 m, care asigurd accesul la unitatile de locuit si locurile de
parcare supraterane si a caror configurare va respecta normele tehnice
specifice, in vigoare.
- aleile pietonale vor fi configurate astfel incét vor asigura o circulatie fluida pe
toatd suprafata terenului, dar cu respectarea zonelor de spatii verzi necesare.

4.3.6. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiiior publice.

Locurile de parcare se vor asigura atat suprateran cét si in subsolurile/ demisolurile
amenajate. Numarul minim al acestora va fi in raport cu functiunile propuse, in conformitate
cu prevederile HCGMB nr. 66/06.04.2006 - Norme privind asigurarea numarului minim de
locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Mun. Bucuresti
si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie.

4.3.7. Indltimea maximé admisibild a clidirilor

Regimul maxim de inaltime admis este de S+Ds+P+10E, respectiv maximum 38 m.

Peste regimul maxim de indltime se admite casa scarii si a liftului pentru accesarea
teraselor circulabile.

Se poate suplimenta numarul de niveluri subterane pentru parcéri in cazul in care
este necesar la faza DTAC.

4.3.8. Aspectul exterior al cladirilor
Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai dacad aspectul exterior nu

distoneaza cu aspectul general al zonei.

Prescriptiile urmaresc armonizarea constructiilor din cadrul ansamblului (finisaje,
ritmuri plin - gol, registre, regim de indltime, detalii de arhitecturd, tipul acoperirii i al
invelitorii etc.), calitatea aspectului compozitional si arhitectural al ciadirilor prin folosirea de
materiale moderne si sporirea nivelului calitativ al imaginii.
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Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartine
spatiului public (conform RGU, Art. 32).

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii propuse si exprimarii
identitatii investitorului, cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care s tina
seama de rolul strazilor, de particularitatea sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate, cu care se afla in relatie de co-vizibilitate.

4.3.9. Conditii de echipare edilitara

Viitoarele constructii vor fi racordate la toate utilititile, respectiv la refelele de
alimentare cu apa potabild, canalizare, electrice, gaze, telefonie.

La faza de obiinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare fa utilitati, in conformitate
cu Legea nr. 50/1991 actualizata si modificata;

- Toate cl&dirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice:

- La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
facutad pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- Se va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;

- Toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit Tn locuri vizibile din circulatile publice
si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

- Se vor prevedea: bazin de retentie, statie de pompare ape pluviale, gospodarie de
apa menajeré si incendiu, calculate conform normativelor in vigoare;

- Costul extinderii retelelor edilitare si eventualele echipamente necesare functionarii
corespunzatoare a acestora, va fi suportat in {otalitate de céatre beneficiar;

- Debitul mediu total de apa necesar estimat va fi conform Studiului de coordonare
relele edilitare, respectiv de 143 mc/zi ce va fi asigurat din gospodéarie proprie alimentat din
reteaua publica de apa.

- Se vor respecta prevederile "Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Mun. Bucuresti” aprobat cu HCGMB nr.
82 / 28.04.2015 stipulate in Cap. lll 3.C Activitatea de salubrizare menajera si Cap. Ill. 3.D.
Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activititile desfasurate.

- Pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al HG
525 /1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- Se vor respecta conditiile impuse prin avizele obtinute la prezenta documentatie;

4.3.10. Spatii libere si spatii plantate
Se va respecta HCGMB nr. 113/2016 - Anexa 1 - Programul integrat de gestionare a
calitatii aerului.
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Spatiile neconstruite si neocupate de accesuri §i trotuare de garda vor fi inierbate i
plantate cu arbori si / sau arbusti.

Se recomandd ca pentru imbunatdtirea microclimatului si pentru protectia
constructiei s& se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accesuri.

Aprobarea pentru realizarea noilor constructii va fi conditionatd de amenajarea si
intretinerea corespunzatoare a unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din
suprafata totala reglementata de 11.480 mp, din care cel putin 2/3 va fi pe sol, iar restul va
avea asiguratd o grosime a solului care s& permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor
sau pomilor mici si conditii de drenare a excesului de umiditate®.

in interiorul incintei ansamblului a fost prevazuta, cu caracter orientativ, o suprafata
de spatiu verde pe so! natural ce se va amenaja ulterior.

4.3.11. imprejmuiri

imprejmuirea spre domeniul public va avea indlfimea de maximum 2,00 metri, din
care un soclu opac de 0,60 m si o parte transparenta dublata cu gard viu.

imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor avea maxim 2,50
metri si vor fi opace sau transparente, in funciie de preferiniele de intimitate fata de
vecinatati.

Separarile interioare, in incintad, se vor realiza prin garduri vii.

4.4. Posibilitati maxime de ocupare §i utilizare a terenului

4.4.1.P.0.T. - Procent maxim de_ocupare a terenului
- POT maxim admis = 50%, cu posibilitatea acoperirii terenului pana la 70% cu
cladiri de maxim P+1 niveluri;

) . . - , T
4.4.2. C_)élu'l_'r n?:;?ﬂc::;; ?;a:l:o%e utilizare a terenului ‘; ;.} Qeﬁg%%
Indicatorii POT si CUT se vor raporta la intreaga suprafafa care face *::-a‘c(u: has E\
S.C. KXL S.R.L. \ X S “g |
intocmit, ) “'..E\'l;a‘l:il;'iﬁc-:-:t,
urb. peis. Arh

® Conform HCGMB 113/2016 privind aprobarea raportului aferent anului 2015 privind stadiul realizarii
masurilor din Programul Integrat de Gestionare a Calitatii Aerului in Mun, Bucuresti - Anexa nr. 1
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

SERVI%MBANI% @ Qaﬁ‘

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - STR. SPATARUL PREDA NR. 5 - SECTOR 5

1. Detalii privind tehnicile gi metodele utilizate de solicitant pentru a informa gi a consulta
publicul.

In vederea informarii i consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri
de informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primarie
Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentuiui focal de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurifor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intr& In competenia de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012, In toate etapele de
elaborare a planului, astfel:

e etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialulu
informativ corespunzator etapei - elapa s-a desfasurat in perioada 25.09.2018 - 09.10.2018;

« etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzétor etapei - etapa s-a desfasurat in pericada 02.11.2018 -
16.11.2018;

» etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
malerialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfagurat In perioada 16.05.2019 -
30.05.2019;

» etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotirare privind aprobarea PUZ urmeazd a fi supus
dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publicd, cu completérile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului

www.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus §i procedurii de evaluare de mediu pentru planun si
programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunfuri repetate in mass-media
asupra solicitarii de emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare gi a parcurgerii
etapei de incadrare, precum si publicarea deciziei etapei de Incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetitenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate iralniri.

3. Continutul, datele de transmitere prin pogtd gi numarul trimiterilor pogtale, inclusiv
scrisori, invitatii la intadlniri, buletine informative §i alte publicatii.

Observatile si propunerile cetatenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB
"URBONLINE" (http://urbanism.pmb.ro}, sectiunea Planuri urbanism in consultare.

Raspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetatenilor, corespunzétoare fiecarei
etape a procedurii de informare si consultare, au fost comunicate in mod public, tot prin intermediul
portaluiui "URBONLINE".

Atat comenatriile si recomandarile persoanelor interesate cat si rdspunsurile elaboratorului
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului in continuare.

SR
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Pentru informatii $i1 sesizari legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de specialitate
din cadrul PMB a raspuns cetétenilor, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a raspunsurilor
prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.
Numarul persoanelor care au participat la acest proces.
Nu este cazul.

Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare,

Nu au fost exprimate observatii.

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile gi rezervele exprimate de public.

Nu este cazul.

6. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru.

Nu esie cazul.

7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Procedura de avizare a documentaliilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor n cadrul
comistilor de specialitate, comisii compuse din specizalisti in domeniul amenajarii teritorivlui, urbanismului
si arhiteclurii din Romania, cadre universitare, specialisti recunoscuii de organizatile profesionale,
reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administraliei Publice i ai
Ministerul Mediului i Schimbarilor Climatice Ulterior obfineri Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni
operational, planul urbanistic urmeaza procedura de aprcbare conform competentelor stabilite prin lege.
In acest scop, procedura prealabild presupune obfinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul
prealabil de la institutiile interesate si abilitate prin lege, procedurd ce presupune de asemenea analiza
proiectului in cadrul unor comisii alc&tuite din specialisti in domeniile respective. In mod obligatoriu se cer
avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, 21 Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB
si al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare / PMB si, dupa caz, cele ale Autoritatii Aeronautice Civile
Romane, Ministerului Apar&rii Nationale, Ministerului Afacerilor Interne si Serviciului Roman de Informatii.
Pentru amplasamente situate in zone protejate sau Tn zona de protectie a monumentelor istorice se
solicita gi avizul Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate
prevederile PUG- RLU aprobat, legislatia, normele si reglementarile in vigoare. Prin urmare configuratia
edificabilelor, a circulatilor si a modului de interventie asupra cladirilor existente si a spativlui public
adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participd numerosi
profesionigti, pornind de la elaboratorul proiectului §i membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere
diferite sunt exprimate n cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotérarile se iau de persoanele
investite legal cu competentd. Este de inieles faptul c3 atat in mediul profesional cét si in cel public exista
opinii diferite si ¢c& manifestarea lor responsabilizeazd activitatea specialistilor implicafi Tn procesul de
elaborare si avizare, insd8 nu poate fi luatd in considerare posibilitatea preludrii tuturor propunerilor,
Decizia asupra formei finale a proiectului apartine autoritatilor ce detin competenta legala.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerinjele din
acordul de principiu al Comisiei tehnice de circulatie nr. 1722060/ 5564/ 05.04.2019 emis de Directia
Transporturi a PMB,

Referitor la evaluarea de mediu, PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in urma
caruia a fost emisd Decizia etapei de Tncadrare nr. 25/ 19.04.2019 de catre Agentia pt. Protectia Mediului
Bucuresti.
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Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul nu au fost depuse observatii sau
reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legislatia, normele si
reglementrile specifice urbanismului a respectat solutiile functionale, gradu! de insorire al constructiiior
invecinale si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/ 30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce
intrd in competenta de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti art.12. a), b) si c) s-a
intocmit prezentul raport privind documentatia PUZ - STR. SPATARUL PREDA NR. 5 - SECTOR 5,
BUCURESTI.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010, Art.6, Informarea §i consultarea publicului in etapa
aprobdrii fiecrei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/ 2003 privind transparenfa
decizionala in administratia publicd, cu completarile ulterioare si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul
acces la informaliile de interes public, cu modificarile i completarile ulterioare.

Fat& de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, iar in conformitate cu prevederile art.
11 si 12 din Ordin si a H.C.G.M.B nr.136/ 30.08.2012, propunem Consiliului General al Municipiului
Bucuresti insusirea prezentului raport.

ARHITECT SEF AL MUNIGI®IULUI BUCURESTI
RH. STEFAN CALIN HYRASCU

Expert, . Sef. T,
Urb. Liliana lonici Arh. ina Topirceanu
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Primar General

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic Zonai

STR. SPATARUL PREDA NR. 5 - SECTOR 5

in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8), lit. a). din Codul administrativ
aprobat prin O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificérile $i completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal — STR. SPATARUL PREDA NR. 5 - SECTOR 5, se afld in intfavilanul
Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 5.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000, completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011,
nr. 232/ 2012, nr. 224/ 2015 si nr. 877/ 2018 (pentru prelungirea valabilitatii P.U.G),
imobilul se incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referintd - (U.T.R.) A2b — subzona
unititilor industriale si de servicii. Indicatorii urbanistici reglementaii pentru A2b:
POT max. 80%; CUT max. vol 15 mc/ mp. teren; H max. 20m.

Prin Certificatului de Urbanism 1041-S din 15.06.2018 eliberat de Primaria
Sectorului 5 a Municipiului Bucuresti, pentru elaborarea documentatiei de urbanism
PUZ si construire ansamblu rezidential si dotéri complementare, cu regim max. de
inaltime 2S+P+10E, In conformitate cu prevederile art. 32, lit. ¢} din Legea nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, s-
a stabilit necesitatea elaborarii si aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform Art. 32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, Alin. 5 se previd urmatoarele: "In situalia
prevézuts la alin. (1) lit. b) §i ¢) se pot aduce urmétoarele modificari reglementarilor din
Planul Urbanistic General: a) prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc reglementari noi
cu privire la: regimul de construire, funcliunea zonei, indlimea maximd admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cléadirilor fatd de aliniament si distan{ele fafa de limitele laterale si
posterioare ale parcelei”.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanistici integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuaté. Planul urbanistic zonal
asigurd corelarea programelor de dezvoltare urband integrata a zonei cu Planul
urbanistic general.

\,.-ubn
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Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in competenia de
aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr.136/
30.08.2012, a fost indeplinitd procedura de informare si consultare a publicului,
finalizata cu Raportul informarii si consultarii publicului nr. ‘_’Fﬁf [4:0%: 2019

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB si ale
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/ 2000, completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011, nr. 232/ 2012, nr. 224/
2015 si nr. 877/ 2018 (pentru prelungirea valabilitati P.U.G.), a Certificatului de
Urbanism 1041-S din 15.06.2018, eliberat de Primaria Sectorului 5, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuiui si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare.

Planul urbanistic zonal STR. SPATARUL PREDA NR. 5 - SECTOR 5,
reglementeaza regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Indicatorii urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt: - (U.T.R.) M2 -
subzona mixta - locuinte colective si functiuni complementare; POTmax. 50% cu
posibilitatea acoperirii terenului pana la 70% cu clddiri de max. P+1E; CUTmax.
3,0 mp. ADC/mp. teren, RHmax S+Ds+P+10E; Hmax 38 m.

Proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - STR.
SPATARUL PREDA NR. 5 - SECTOR 5, impreuna cu anexele sale Avizul Arhitectului
Sef, Planul de reglementari vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism
aferent, Tnsofit de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef, Raportul Informarii si
Consultarii Publicului se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

DIRECT]|A IDIC

DIREGTOR EXEoD;

& Yol e

Intocmit,
Expenrt.
Urb. Liliana lonici
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

Nr_ﬁ__m — e ———

RAPORT DE SPECIALITATE
privind Planul Urbanistic Zonal
STR. SPATARUL PREDA NR. 5 - SECTOR 5

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile art.136
alin.(8) din OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ i ale Legii 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile gi completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal — STR. SPATARUL PREDA NR. 5 - SECTOR 5, se afld in intravilanul
Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 5.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000, completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011,
nr. 232/ 2012, nr. 224/ 2015 si nr. 877/ 2018 (pentru prelungirea valabilitatii P.U.G.),
imobilul se incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referintd - (U.T.R.) A2b — subzona
unititilor industriale si de servicii. Indicatorii urbanistici reglementati pentru A2b:
POT max. 80%; CUT max. vol 15 mc/ mp. teren; H max. 20m.

Prin Certificatului de Urbanism 1041-S din 15.06.2018 eliberat de Primé&ria
Sectorului 5 a Municipiului Bucuresti, pentru elaborarea documentafiei de urbanism
PUZ si construire ansamblu rezidential si dotdri complementare, cu regim max. de
inéltime 2S+P+10E, in conformitate cu prevederile art. 32, lit. ¢) din Legea nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, s-
a stabilit necesitatea elaborérii gi aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform Art. 32 din Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, Alin. 5 se prevdd urmétoarele: “In situatia
prevazuts la alin. (1) lit. b) si ¢) se pot aduce urmatoarele modificari reglementarilor din
Planul Urbanistic General: a) prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc reglementéri noi
cu privire la: regimul de construire, funcfiunea zonei, in&lfimea maximd admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fa{d de aliniament si distanfele fa{d de limitele laterale §i
posterioare ale parcelei”.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbana de reglementare specifics, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuatd. Planul urbanistic zonal
asigura corelarea programelor de dezvoltare urban integratd a zonei cu Planul
urbanistic general.
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Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de
aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr.136/
30.08.2012, a fost indeplinita procedura de informare Si ccinsultare a publicului,
finalizata cu Raportul informarii si consultarii publicului nr. 9332-1 14. 9% 2049

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis In acord cu prevederile PUG-MB si ale
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/ 2000, completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011, nr. 232/ 2012, nr. 224/
2015 si nr. 877/ 2018 (pentru prelungirea valabilitati P.U.G.), a Certificatului de
Urbanism 1041-S din 15.06. 2018, eliberat de Primaria Sectorului 5 si ale avizelor/
acordurilor: Decizia Etapei de Incadrare nr. 25/ 19.04.2019 a Agentlel pt. Protectia
Mediului Bucuresti, Avizul nr. 1731792/ 10.07.2019 al Comisiei de Coordonare Lucrari
Edilitare, Avizul nr. 1722060/ 5564/ 05.04.2019 al Comisiei Tehnice de Circulatie, Avizul
nr. 411.221/ 18.02.2019 al Ministerului Afaceilor Interne — Directia Generalad Logistica,
Avizul nr. 14.708/ 3/ 31.01.2019 al Serviciul Roman de Informatii, Avizul nr. DT. 129/
16.01.2019 al Ministerului Apararii Nationale — Statul Major al Apé&rarii, Avizul nr.
1354541/ 15.01.2019 al Ministerului Afacerilor Interne — Departamentul pentru Situati
de Urgenid - Inspectoratul General pentru Situati de Urgentd, Avizul nr. 25256/
18.03.2019 al Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare.

Planul urbanistic zonal STR. SPATARUL PREDA NR. 5 - SECTOR 5,
reglementeazd regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor faté de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Indicatorii urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt: - (U.T.R.) M2 -
subzona mixta - locuinte colective si functiuni complementare; POTmax. 50% cu
posibilitatea acoperirii terenului pana la 70% cu cladiri de max. P+1E; CUTmax.
3,0 mp. ADC/mp. teren, RHmax S+Ds+P+10E; Hmax 38 m.

in scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere proiectul de hotirére privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — STR. SPATARUL PREDA NR. 5 - SECTOR 5,
impreuna cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr.9d J4:08:2019, Planul de
reglementari vizat spre neschimbare, Regulamentrl Local de Urbanlsm aferent si
Raportul Informérii §i Consultarii Publicului nr. 933 2. [ J4.08. 2019

ARHITECT SEF AL MUNICII
/ARH. STEFAN CALI
f-

:\ .
Expert, T S@’j: f;?
Urb. Liliana lonici k/ P Arh. Eristina Topirceanu
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 5

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. Johl-4 din 5 06.20/9

IN SCOPUL: Elaborare documentatie de urbanism P.U.Z.si construire ansamblu rezidential si dotari
complementare cu regim max. de iniltime 25+P+]0 E.

Ca urmare a Cererii adresate de _ S,C. TESATORIILE REUNITE S.A. prin .. ,cu
domiciliul / sediul in judetul _- _, municipiul / orasul / comuna _ Bucuresti , sectorul _ 5 _, cod pogtal _ - _, strada_ Spataru
Preda_nr. 5 ,bloc_-_,scara_-_,elaj - ,ap. - telefon/fax _- _, e-mail - inregistratd lanr. _ 51603 _din _
29.05.2018. _si completatd cu nr. _ 53263 _ din _ 04.06.2018.

pentru imobilul teren gi/sau constructii situat in municipiul Bucuresti, seciorul 5, cod postal _- _, strada _ Spédtaru
Preda_unr. _5_,bloe_-_,scara _-_,etaj _-_, ap. _-_sau identificat prin: plznuri cadastrale anexate sc, 1/2000.

in lemeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.G., aprobata cu H.C.G.M.B. nr. 26972000, prelungit
cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 2412011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012 5i cu H.C.G.M.B. nr. 224/2015.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea exccutdrii lucririlor de constructii, republicatd, cu
modificarile s5i completarile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul - teren in suprafaid de 11.480 de mp. §i constructii (C1-C17), este in proprictatea petentului conform Actului de

alipire autentificat sub nr. i Actului aditional la actul de alipire autentificat sub nr.
emise de Biroul Notarial “Liberalis”, cu sediul in Bucuresti, Sos. Salaj nr. 1-3, bl. 128B, etaj 1, ap. 4-5, sector 5, intabulal
in Cartea funciard nr. <u Incheierea nr. . 1a Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imabiliara Sector 5

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren - curfi constructii in suprafaia de 11.480 de mp.
Se solicitd; elaborare documentalie de urbanism P.U.Z. 5i construire ansamblu rezidential §i dotari complementare cu
regim max. de indltime 25+P+10 E.
Destinatia: teren intravilan aflat in subzona A2b - subzona unititilor industriale si de servicii .

3. REGIMUL TEHNIC
POT maxim = 80% ; CUT volumetric maxim = 15% ; H. maxim = 20,0 metri
Autorizajia de construire se va emile in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata cu completarile si
modificarile ulterioare, privind autorizarea lucrarilor in constructii, PUG Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B nr. 269/21.12.2000
prefungit cu H.C.G.M.B nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011, H.C.G.M.B nr. 232/19.12.2012 5i H.C.G.M.B.
nr, 224/20135, conform solicitdrii pe terenul in cauza se poate intocmi un Plan urbanistic Zonal (P.U.Z.) ce va fi aprobat de catre
auloritatea publici locald competents, elaborat §i finaniat prin grija investitorului privat, care va stabili, in baza analizei
contextului social, culturdl istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, funcliunea zonei,
inil{imea maxima admis3, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
cladirilor faia de aliniament §i distanfele fat4 de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale
cladirilor, materialele admise.
Dupé aprobarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) se poate intocmi documentajia tehnicd pentru autorizarea executfirii
luerarilor de constructii, in vederea obtinerii autorizatiei de construire, potrivit legii.
Parcarea si gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006.
Lucridrile vor fi astfel proiectate incét s3 nu fie afectate proprietafile invecinate, zonele verzi 5i domeniul public, precum si
cu condilia respectarii prevederilor Regulamentului de Urbanisim, ale Codului Civil §i legilor in vigoare

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de urbanism
P.U.Z. si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE §1
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI1




4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea execwdrii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiinjare
solicitantul se va adresa autoritdlii competenie pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

N Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea cfectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE s prin Directiva Consiliului §i Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legturd cu mediul §i
modificarea, cu privire la participarca publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Diréctivei 96/61/CE. prin
certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si
analizeze 5i sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaludrii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consitiului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupd
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenti pentru
protecia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizérii optiunilor publicului §i formularii unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.

In aceste condifii:

Dupi primirea prezentulyj certificat de erbanism, titularul are obligatia de a se prezenta Ia autoritaten competentli pentru
protectia mediului fn vederea evaludrii inifiale a investitici i stabilirii demardrii procedurii de evalustre s impactului
asupra mediulvi sifsau a procedurii de evaluare adeevati, In urma evaludrii initiale a notificirii privind intentia de
realizare a proiectului se v emite punctul de vedere al nutoritiitii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte efectuarea evaludirii impactului ssupra
mediului sifsau a evaluiirii adecvate, solicitantul are obligagia de a notifica acest fapt auterithfii administrafiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii.

Tn situnatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliirii procedurii de evaiuare o
impactului asupra medivloi, solicitantul renuntd la intengia de realizare a investitici, acesta are obligafia de a notifica
acest Fapt autoritiitii administratiei publice competente. .

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) copie legalizatd act de proprietaie intabulat in Cartea funciard; extras de Carte funciard actualizal;

¢) documentatia tehnicd — D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

@ D.T.A.C. @ D.T.O.E. o D.TA.D.

d) avizele i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
dl. avize §i acorduri privind wilitdfile urbane §i infrastructura (copie):

® alimentare co apil ® gaze naturale Alte avize / acorduri:

® canalizare telefonizare aviz oporfunitate - PM.B, (pt. RU.Z.)

@ alimentare energie clectrici salubritate (autorizat) @ aviz consultan{d preliminari circulatii - PM.B.
alimentare cu energic termici B transport urban aviz Comisia Tehnici de Circulatie - PM.B.
aviz Neteity @ aviz Brigada rutiera

© aviz precoordonare retele edilitare (pt. PU.Z.)
® Autorizatie desfiinfare
d.2. avize §i acorduri privind:
securitatea la incendiu protectia civild siinfitatca populatiei
d.3. avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor desceniralizate ale
acestora (copie): B certificat de atestare fiscalii, ® aviz M.D.R.A.P. (pt. PU.Z))
d.A4. studii de specialitate (1 exemplar original): ® P.U.Z. aprobat conform legislatiei in vigoare; @ studiu
geotehnic; @ referate de verificare; ® studiu de insorire;
€) punctul de vedere/actul administrativ al autorita{ii competente pentru protectia mediului {copie);
f) documentele de plat ale urmitoarclor taxe (copie): B taxa nutorizatie de construire; @ taxa timbru de arhitectura;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 __luni de la data emiterii.

o}



Cererea pentru prelungirea valabilitdtii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile
inainte de data expiririi acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
republicati, cu modificirile si completiriie ulterioare.

hj —
PRI E,‘l‘ .%‘,R_T N

DANIELELORERS,

_, jf; AT p. SECRETAR SECTOR,
e P STl ELENA LUMINITA PETRESCU

ARHITECT $EF,
MARIAN ION

1

intocmit 2 ex.: Razvan Tudos?:x\l}_—

Achitat taxade __ 119,00 __ lei, conform O.P./Chitantei nr. _ 124594 (8) __ din __ 04.06.2013.
Prezentul certificat de urbanism a fost ransmis solicitantufui direct 7 prip-pogti-a dala de o4 g L“’s

In conformitate cu prevederite Legii nrn 50/1991 privind avtorizarea exceutdirii lueririlor de constructii,
republicati, cu modificirile si completdrile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

Ne din
de la dita de pani la data de

Dupd accastd datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicituntul urmind sd obiind, in
condititle legii, un alt certificat de urbanism,

PRIMAR,
DANIEL FLOREA
p. SECRETAR SECTOR,
ELENA LUMINITA PETRESCU
ARHITECT SEF,
MARIAN ION

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitaniei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct / prin pogta./

'y 3
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Urbanism si Amenajarea N Pty
Teritorivtui ROMANIA
Directia Urbanism i
SERVICIUL URBANISM

APROBAT,
PRIMAR GENERAL

mogun

ano?

Ca urmare a cereril adresate de SC KXL SRL - arh  cu sediul in Municipiul
Bucuresli, Sector 1, Cod postal 012091, sir. Maior Aviator Nicolae Capsa nr. 6, telefon/ fax 021 224 52 82, email:
: in calitale de proiectant &8 SC TESATORIILE REUNITE SA, avand ca reprezentant pe
. . Inregistratd cu nr. 1650450 din 08.08.2018, in conformitale cu prevederie Legil nr. 3502001 privind

amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ DE OPORTUNITATE

Nr. //o _dindatade /% 09 .204%
PENTRU ELABORAREA

PUZ - STR. SPATARU PREDA NR. 5 - SECTOR 5

Pentru ANSAMBI.U REZIDENTIAL $I1 DOTARI COMPLEMENTARE, generat de imohilul sitvat in municipiul BUCURESTI,
STR. SPATARU PREDA NR. § - SECTOR 5, compus din leren proprietate privata a persoanelor juridice in suprafaia
totalad de 11.480.00mp din masuralori cadastrale, conform Cerificatulul de urbanism nr. 1041-§ din 15.06.2018, eliberat de

Prirnéria Sectorului 5, cu respectarea urmétoarelor condifji:

. Teritoriul care urmeaza 84 fie reglementat prin PUZ:
Conform planului anexé la prezentul aviz, aria de studiu este delimitata la vest de sir. Frogresului, la nord de str.

Nasaud, la est de linia conventionala, iar la sud de sir. Inclinata;
Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 266/2000 cu completarile uilerioare, imobilul este situal in subzona

funclionald A2b - subzona unitafilor industriale sl de servicil;

Documentatia de urbanism va fi intocmild In mod obligatoriu la scara 1/500, pe suporl topografic realizat in
coordonate in sistemul national de referintd Stereo 1870, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor
masuratori la teren, cu respeclarea gi infegrarea limitelor imobilelor Inregistrate in evidentele de cadastru i publicitate
imobiliaré, puse la dispozifie de Oficiul de Cadastru gl Publiciiate Imobiliara al Municipiulut Bucuregti;

In plansa Regimul juridic si circulafia terenuritor vor fi reprezentate distinct loate parcelele gi servitulile aferente lor gi
care fac obiectul reglementsrii precum si tabloul centralizator al suprafefelor conform extraselor de Carte Funciara.
Plansa suport 5i extrasele de Carle Funciard, la i, se vor anexa la documentatie in original;

Analiza situaliei existenie pe zona de studiu trebuie sa fie reafizald in mod multicriterial: Incadrarea in reglementarile
urbanistice previzule de documentatile iegal aprobate (PUG, PUZ), funcliune si regimul tehnic al constructiilor,
densitatea de ocupare a parcelelor (POT gi CUT) starea §i regimul de Inélfime al consirucliilor existente;

Pentru amplasamentul pentru care s-a obfinut si prezentat Cerlificat de urbanism, vor fi stabilite prin Regulamentul
local de urbanism aferent PUZ reglementari specifice detaliate (permisiuni si restrictii} indici si Indicator? urbanistici

(regim de aliniere, regim de Inélfime, POT, CUT, bilan{ leritorial, efc.)

2. Categoriile functionale ale dezvoltéirii gl eventuala servituti:

Functiune propusa: ANSAMBLU REZIDENTIAL $| DOTARI COMPLEMENTARE;

Regutamentul local de urbanism aferent PUZ va cuprinde si detalia prevederile referifoare la modul concret de
utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajsirilor §i
plantafiilor, materiale §i culori, inélfimea minima i maxima admisa, in conformitale cu caracleristicile arhitectural-

urbanistice ale acestora;

b

Bd. Regina Efsabeta nv. 47, cod pogial 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
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Sa va prezenla studiul privind modul de percepere de pe principalele trasee de circulalie (desfégurari ale fronturilor
siradale, fotomontaje, perspective la nivelul ochiului, prezentare 3D}.

3. Indicator! urbanistici obligatorii:

- POT min. - max.= 50-70%; CUT min. - max.= 2,5 - 3,0 mp. ADC/mp. teren;

- RmaxH = S/Ds+P+10, Hmin. - max.=17 -36m;

- Valorile POT, CUT, H si RmaxH se vor definitiva in faza de elaborare a PUZ,

Retragerea construciiilor fal de aliniament va prelua alinierea caracleristica str. Spataru Preda;

Retragerile fata de celelalle limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incal sa fie asigural vecinilor confortut urban si
un potential echivaleni de dezvoliare,

Conformarea volumelor, retragerile fald de limitele de proprietale §i indllimea maxim&, in cazul in care se propun
distanie intre cladiri $i faja de limitele de proprietate mal mict decat cel putin jumétate din inaiimea cladirii mésurata la

cornisa vor fi definitivate pe baza unui studiu de insorire.
Reglementarea functionald se limileazd la parcela afiatad in proprietalea iniliatorului pentru care s-a obtinut §i

prezental Certificat de urbanism.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor:

Reglementarea circulaiilor, a acceselor gi a echipérii edililare se va argumenta in mod obligatoriu pe baza studillor de
fundamentare: Studiu de circulatie §i Studiu rejele edilitare, ale caror arie de studiu se va delimita astfel incét s3 fie
cuprinse suprafelele afeclate si elementele de relea majord municipald existente Tn zona precum si cele propuse prin
PUG, integrand prevederile documentaliilor de urbanism incidente aprobate ulterior si a lucrarilor publice autorizate
sau In curs de execuiie, dupa caz,

Asigurarea suprafeielor de teren necesare rezolvaril corespunzatoare a circulaliilor auto §i pielonzle, a acceselor si
echliparii cu refele tehnico-edilitare se va face prin grija proprietarului/ dezvoltatorului si constiluie conditie de avizare &
PUZ;

Se vor asigura accesele, circulaliile 5i necesarul de locuri de parcare si garare conform HCGMB nr. 66/ 2006,
Platiormele destinale parcérit autovehiculelor vor fi prevazute in mod obligatoriu cu alvecle plantate cu un arbore [a
fiecare 4 locuri de parcare dispuse grupat, la 2 locuri dispuse ingiruit §i 1a 1 loc in cazul dispunerii in lungul aleilor
carosabile.

Se vor asigura suprafelele minime de spatii verzi prevazute in cazul transformarii zonelor cu alte functiuni in zone
rezidentiale, conform prevederilor art. 10, alin.(3) al Legii nr. 24/ 2007 privind reglementarea i adminisirarea spatiilor

verzi din intravilanul localitalilor, aciualizata.
Se recomand3 dezvoltarea traseclor pietonale. amenajarea peisajerd a spafiilor publice $i a spatillor verzi cu acces

nelimitat destinate locuitorilor.
Se va asigura o suprafald de min. 30% spalit verzi, din care 2/3 pe sol natural;

5. Capacitatile de transport admise:
Se vor stabili pe baza Studiului de circulafie prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie.

. AcordurifAvize specifice ale orgznismelar centrale gi/zau teritoriale pentru PUZ;
Penlru etapa de avizare a planului: aviz de consultanta preliminara Circulatie ~ PMB - Serviciul de Froiecte Urbane,
Peniru etapa de aprobare a planului, dup3 avizarea propunerilor prefiminare: avizul Ageniiei peniru Protectia Mediului
Bucuregti, avizul Comisiei de Coordonare Lucrar Edililare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie, avizul
Inspectoratului de Stat pentru Situatii de Urgenié, aite avize ce pol aparea ca necesare pe parcursul avizarii planului,
Certifical de urbanism in lermen de valabilitzte si dovada achitérii taxei de exercitare a dreptului de semnéaturd RUR

7. Obligatiile initiatorutui PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare gl consultare a publiculul:

In vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare si consultare a publiculul cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism aprobata cu Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010 publicat In Monitorul Oficial,
Partea |, nr. 47 din 19.01.2011, inainte de iransmiterea pe circuitul tehnic de avizare, iniliatorul i elaboratorul
documentatiei de urbanism au obligalia s& respecte cerinjele consemnate in Regutamentul local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism gi de amenajare a feritoriului ce intrd in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012 conform Documentului de planificare a

procesului de informare §i consultare a publicului anex3 la prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil de la dala emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Cerlificatului de urbanism nr. 1041-5 din
15.06.2018, eliberat de Primé&ria Sectorului 5.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct la data de

(1]

ARHITECT SEF AL MOKICIPIULUI BYCURESTI
ARH. STEFAN _

Intocmil:

Expert,

urb, Liliana fonici
2ex./ 31.08.2018

Bd. Regina Eksabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5. Bucuregti, Romania
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PRIMARIA MUNICIPIULU! BUCURESTI i R
Directia Generald Urbanism si Amenajarea :
Teritoriului ROMANIA
D"'ectia Urbanism 1628 7006 | SARBATODM oSl UNA
SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de SC KXL SRL - arh , cu sediul in

Municipiul Bucuresti, Sector 1, Cod postal 012091, str. Maior Aviator Nicoia wapsa nr. 6, telefon/ fax 021
~ ~alilate de proiectant al SC TESATORIILE REUNITE SA, avand ca

224 52 82, emaii. _
reprezentant p Inregistratd cu nr. 1675553 din 30.10.2018, in conformilate cu
prevederile Legii ni. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificsirile si completarile

ultericare, se emite urmatorul:

AVIZ PRELIMINAR

NR./357 21 12 248
PENTRU

PUZ - STR. SPATARUL PREDA NR. 5 - SECTOR 5

GENERAT DE IMOBILUL din STR. SPATARUL PREDA NR. 5 - SECTOR 5, compus din teren in suprafata
de 11.480,00 mp din ma&surétori cadastrale, proprietate privata a persoanelor juridice, conform Certificatului
de Urbanism nr. 1041-S din 15.06.2018, eliberat de Primaria Sectorului 5.

INITIATOR: SC TESATORIILE REUNITE SA

PROIECTANT GENERAL: SC KXL SRt.
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh.

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afia In
intravilanul Municipiului Bucuregti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 5.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General al Municipiului

Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 (completats cu H.C.G.M.B. r. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr.
241/ 20.12.2011, H.C.G.M.B. nr. 232/ 19.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/ 15.12.2015 si H.C.G.M.B. nr. 344/
14.06.2018) amplasamentul care face obiectul studiului se fncadreaza in Unitatea Teritorials de Referinta

(U.T.R.) A2b - subzona unitatilor industriate si de servicii.

- Regim de construlre: izolat pe parcels, alipire la caican;

- Functiuni predominante: activitili productive si de servicii;

- Inéitimea maximé admisibils a clidirilor {(Hmax.): 20m

- Procent de ocupare a terenulul (POT nznax.): 80%

- Coeficient de Utilizare a Terenulul (CUT max. vol): 15 mc/ mp. teren

- Retragerea minima fati de aliniament: 10 m pe strazile de categoria |-a si a ll-a, respectiv 6 m pe
strézile de categoria ill-a;

- Retrager] minime fat
de 6m;

- Retrageri minime fati de limitele posterioare: minim 6m;

de limitele laterale: iz o distan}a egala cu jumatate din Indltime, dar nu mai putin

Bd. Regina Eisabeta nr, 47, cod postal 050013, secior 5, Bucuresti Romania

Tel: 021.305.55.00
hitpdiwww.pmb.ro




AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 110/ 14.09.2018.

PREVEDER! PUZ - RLL PROPUSE:

- UTR M_01: Subzon4 locuinte colective si functiuni complementare

- Regim de construire: continuu

- Functiuni predominante: locuire §i servicii

- inilfimea maxima admisibild a clidirilor (H max.): 38m

- Regimul maxim de inditime {R maxH): S+Ds+P+10E

- Procent de ocupare a terenulul (POT max.); 70%

- Coeficient de Utllizare a Terenului (CUT max.): 3 mp. ACD/ mp.teren

- Retragerea minimd fata de aliniament: conform planului de reglementari si ale Regulamentului focal
de urbanism aferent, vizate spre neschimbare

- Retrageri minime fatad de limitele laterate: conform planului de reglementari si ale Regulamentului
focal de urbanism aferent, vizate spre neschimbare

- Retrageri minime fatd de [imitele posterioare: conform planului de reglementari si ale
Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare

~CIRCULATlI $I ACCESE: Parcarea i gararea autovehiculelor, profilul iransversal al circulaffilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru nolle

constructii i amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei
corecte functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

-ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Relelele edilitare aferente se vor realize anterior refelei
stradale. Este obligalorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu api,
canalizare, energie electrica

ACORDURI/AVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE SUSAU TERITORIALE PENTRU
ETAPA DE APROBARE A PUZ: avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul Comisiel de
Coordonare Lucrari Edilitare 2 PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie, avizul [nspectoratului de Stat
pentru Situalii de Urgent&, zlte avize ce pot apdrea ca necesare pe parcursul avizrii planului, Certificat
de urbanism in fermen de vaiabllitale, Extras de carle funciard la zi i dovada achitérii taxei de

exercitare a dreptului de semnaturd RUR.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementsri anexa.

Elaboratorul st beneficiarut PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse Tn PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2} litera g) din Legea
nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificErile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz reprezintd Aviz preliminar si poate fi folosit numai pentru objinerea acordurilor gi
avizelor institufiilor avizatoare competente.

Avizul Arhitectului sef se va emite dupd obflinerea gi prezentarea tuturor avizelor solicitate prin
prezentul aviz preliminar pentru varianta definitivd a PUZ si RLU. Solutia urbanisticd si valorile
indicatorilor pot suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare.

Expert,
Urb. Liliana lonici

2ex./21.11.2018

- ARDA
Bd. Regina Elisabeta nr, 47, cod pogtal 050013, seclor 5, Bucurest, Romania f 9
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CABINET VICEPRIM-MINISTRU
Nr. 25256/ {8.03 2014

Catre: 5.C. KL S.R.L.

Str. Mr. Aviator Nicolae Capsa nr. 6, sector 1 Bucuresti
D-nej

Ref: cererea dumneavoastrs nr. 103 din 18.02.2019, inregistraty |a MDRAP cu nr,
25256/1 9.02.2019, prin care solicitati avizul pentry documentaﬁa PUZ ,Ansambly
rezidential si dotgri complementare” i municipiul Bucuresti, str, Spatarul Preda nr, 5,
sector 5

Stimat3 doamna,

Ministerut Dezvoltarij Regionale si Administra;iei Publice (M.D.R.AP) avizeazj
documentatiile de urbanism precizate in Anexa nr. 1 a Legii nr. 35072001 privind
amenajarea teritoriyfy sl urbanismut, cy modificdrile si completarile ulterioare,
Documentatia pyz mai sus mentionats nu se incadreazi in categoria documentatiilor
pentru care M,D.R.A.P, emite aviz,

Cu stim3,
VICEPRIM-MINISTRU
MINISTRUL DEZVOLTARII REGIONALE S ADMINI TRATIEI PUBLICE
Vasile-Danjef § Ciu
/

Str. Apolodor ar, 17, Latyra Nord, Sector 5, Bucuresti
Tel.: «4 0372 111506, Fax; «4 0272 111 137, E-mait: :abinel.minlstm@rndmp.ro
www.mdrap. ro

f F 1
F




Ministerul Mediului ~— 2N
Agentia Nationala pentru Protecfia Mediului romania2019.eu

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULU! BUCURESTI

{
DECIZIA ETAPEI DE INCA Rﬁ;ﬂh??%ﬂﬁﬂms..
INT
Nr. 25 din 19.04.2019 | “Esire "Ll

L& ,//4 - Luna ‘.7{:.. A/é)./:(;

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. TESATORIILE REUNITE S.A, prin S.C. KXL
S.R.L., cu sediul in Municipiul Bucuresti, sector 5, Str. Spataru Preda, nr. 5, privind Planui
Urbanistic Zonal — Ansambiu rezidential gi dotdri complementare, din Bucuresti, sector
5, Str. Spataru Preda, nr. §, inregistratd la APM Bucuresti cu nr. 5990 din 01.03.2019 si
completata cu nr. 8136 din 25.03.2019, in baza:

= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i funcfionarea Agenfiei Nationale pentru
Proteclia Mediului si a institufiifor publice aflate in subordinea acesteia;

* QUG nr. 185/2006 privind protecfia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completérile ufterioare;

* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluéri de mediu pentru
planuri si programe;

* QUG nr. §7/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei §i faunei sélbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

* Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvald a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de

interes comunitar:

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

~  ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintelor Comitetulu
Special Constituit din data de 21.03.2019 si 04.04.2019;

~ in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru planuri si programe;

~ In lipsa comentariilor din partea publicului interesat,

decide;

Planul Urbanistic Zonal - Ansamblu rezidential si dotiri complementare, din
Bucuresti, sector 5, Str. Spdtaru Preda, nr. 5, nu necesiti evaluare de mediu si nu
necesitd evaluare adecvati si se va supune adoptirii fird aviz de mediu.

Planul Urbanistic de Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a terenului Tn suprafata totald de 11480 mp din masuratori cadastrale, proprietate
private a persoanelor juridice, conform Avizului Preliminar nr. 135 din 21.12.2018 si a Avizului
de Oportunitate nr. 110 din 14.09.2018 emise de Primaria Municipiulyi{8Gouresti - Directia
Generald Dezvoltare Urbana, Directia Urbanism si a Certificatului de/&
din 15.06.2018 emis de Primaria Sector 5.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURET < S’;’%‘-;Esr S
. SRECTOR

. Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 0608
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; T'el. 021.430.66.77; Fax 021.430.
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Obiectivul lucrarii 1l constituie realizarea unui ansamblu rezidential cu functiuni conexe —
servicii.

Obiectivul propus de prezentul P.U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor condiiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutille competente, conform legii.

Titularul avizufui de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alte institutii.

Eventualele taieri de arbori, toaletari sau transplantari, se vor realiza numai cu avizul
favorabil emis de Primaria Municipiului Bucuresti — Directia Protectia Mediului.

Indicatori urbanistici avizati: POT max. = 70 %:. CUT = 3 mpADC/mp teren,
RH=8+Ds+P=10E — Hmax - 38 m (conform Avizului Preliminar nr. 135 din 21.12.2018 emis
de Primaria Municipiului Bucuresti - Directia Generald Dezvoltare Urband, Directia Urbanism).

Utilitétile se vor asigura prin racordarea la retele publice de alimentare cu ap3i,
canalizare si energie electrica.

Va fi amenajata si intretinutd o suprafa{d de spatii verzi in procent de min. 30 % din
suprafata terenului care a generat P.U.Z., in suprafatad de 3444 mp, din care 20 % amenajata
pe sof natural- S= 2296 mp si 10% amenajata pe placa - S = 1148 mp.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare |a utilizari interzise

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei sunt urmatoareie:
- planul urbanislic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;
-opinille exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la HG. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintelor din data de

21.03 2019 si 04.04.2019;
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anuniuri publice privind inifierea

procesului de elaborare a P.U.Z. si a afigarii deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM
Bucuresti.

Eiaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza

emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile uiterioare.

DIRECTOR EXECUTIV
Dr. Ing. Simona Mihaela Al EA

SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI,
AUTORIZ g
Ing. Elena GARB ,)

INTOCMIT,
Geog. Gabriela IONESCU
W

4L

Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841
I:-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA PESECRET
Nr. 411.221

12.02.2019

Citre

8.C. KXL STUDIO S.R.L.
Municipiul Bucuresti, str. Maior Aviator Nicolae Capsa, nr. 6, sector |

Ca urmare e adresei dumneavoastrd referitoare la realizarea obiectivului wElaborare
documentatie de urbamism P.U.Z. §i construire ansamblu rezidential si dot&ri
complementare cu regim max. de fndltime 2S+P+10E”, situat in intravilanul municipiului
Bucuresti, str. Spatarul Preda, nr. 5, nr. cad/CF nr. 234335, sector 5, beneficiar: S.C.
TESATORIILE REUNITE S.A., v& comunicdm avizul favorsbil in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/200! si precizdrile aprobate prin Ordinul comun al Ministerului Lucrdrilor Publice
$i Amenajarii Teritoriului, Ministerului Apdrdrii Nationale, Serviciului Romdn de Informafii si
Minisierului Afacerilor Interne nr. 3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 1041-S din 15.06.2018, emis
de Primdria Sectorului 5, si este valabil numai insofit de Plunsa Reglementare Urbanisticd -

Zonificare fincionald, vizatd de noi spre neschimbare.
Se vor respecia cu strictefe limitele amplasamentului §i solujiile tehnice de realizare prevazute in

documentatie.
In cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturi la adresa sistemelor si

instalafiilor aflate in administrarea M.A 1., avizul se considera automat suspendat pani cénd se vor

lua mésurile necesare care sa asigure incetarea si nerepetarea acestora.
Prezenta adresdi nu se substituie celorlalte avize impuse, dupi caz, de legislatia privind regimul
zonei de frontieri; regimul armelor, munitiilor, substanelor toxice periculoase; prevenirea i

stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.
Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastra, cat §i

rispunderea juridici a beneficiarului investiiei.

DIRECTOR GENERAL

A
L,?IZRXDION

NESECRET

Telefon 021/264.86.12 Fax:021/312.44.2]
e-mail:patrimoniu.dgl@mai.gov.ro
RO-Bucuresti, str. Eforie nr. 3 sector §
Pegine 1 din 1







NESECRET

UNITATEA MILITARA 0362 BUCURESTI
Ex. nr__

Nr. 14.708/3 din 31.01.2018

Catre

S.C. KXL STUDIO S.R.L.
- Bucuregti, str. Maior Aviator Nicolae Capsa nr. 6, sector 1 -

La solicitarea dumneavoastra nr. 02/07.01.2019, inregistrata la Serviciul Roman de
Informatii cu nr. 14.708/3 din 08.01.2019, privind "Planul Urbanistic Zonal" in vederea
realizarii investifiel "Ansambiu rezidential $i dotdri complementare cu regim maxim de
inalfime 28 + P + 10E" in amplasamentul din municipiul BUCURESTI, str. Spataru
Preda nr. 5, sector 5, beneficiar S.C. TESATORIILE REUNITE S.A., vi comunicim c&,
potrivit prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrérior Publice si Amenajarii
Teritoriului, ministrului de Interne, directorului Serviciului Roman de Informatii si ministrului
Aparérii Naionale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea leritoriului §i urbanismul, cu modificirile i completarile ulterioare, s-a

avizat favorabil documentajia depusa de dumneavoastra.
Orice modificare ulterioard a continutulul documentatiei tehnice prezentate

spre avizare atrage de la sine anularea avizului.
Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii

acestuia.
Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 1041 S din
15.06.2018 emis de Prim&ria Sectorului 5.

Vaé restituim aldturat documentatia.

Cu stima,

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATH
B-dul. Libertatii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresli - Romania; www.sri.ro
1M



ROMANIA Exemplarul nr...”

MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apararii
Nr. DT. 308
din{6.01.2019
Bucuresti

Ciatre,
S.C.KXL S.R.L.
AVIZ NR. DT/129

La Certificatul de Urbanism nr. 1041-S din 15.06.2018;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind
armenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificrile §i completdrile ulterioare si
Ordinului Comun al M.L.P.A.T., M.I, S.R.I. si M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major
al Apardrii avizeazd favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafatd de 11.480,00 mp, situat in intravilanul municipiului Bucuresti, str. Spataru
Preda, nr. 5, sectorul 5, In vederea realizarii obiectivului de investitii ,,Construire
ansamblu rezidential si dotdri complementare cu regim max. de inaltime
25+P+10E", conform documentatiei de urbanism depuse. Beneficiar: S.C.

TESATORIILE REUNITE S.A.

Avizul este conditionat de:
- respectarea cu strictefe a limitelor amplasamentelor si zonelor functionale

prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio forma, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incalcarea oricarei conditii de mai sus atrage de la sine anularea
avizului cét si rispunderea juridicd a beneficiarului lucrarli.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apararii, In vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar sa trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeaza a se realiza in zona studiata,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si H.G.
nr. 62 din 07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investiii si de
dezvoltare, precum $i a criteriilor de realizare a aceslora, pentru care este
obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificarile si completdrile ulterioare.

I din ! N,



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
“DEALUL SPIR1I” BUCURESTI-ILFOV Nesecret
Ex.nr. 1
Nr. 1354541
Bucuresti, 15.01.2019

CATRE,
SC TESATORIILE REUNITE S.A.
Str. Spataru Preda nr. 5, sector 5, Bucuresti

Urmare a cererii dumneavoastra, inregistrati la Inspectoratul pentru Situafii de Urgenta
»Dealul Spirii” Bucuresti-Ilfov cu nr. 1354541/07.01.2019, va precizim faptul c&, faza de proiect
P.U.Z. pentru ,CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU REGIM DE INALTIME
25+P+10E SI DOTARI COMPLEMENTARE” — din Str. Spataru Preda nr. 5, sector 5, Bucuresti,
nu face obiectul avizari/autorizirii privind securitatea la incendiu, intrucat nu se incadreazi in
prevederile HG.R. nr. 571/2016.

Pentru amplasarea constructiilor in parcela se va avea in vedere respectarea prevederilor
H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si
completérile ulterioare,

In situatia in care imobilul dumneavoastrd face parte din categoriile de constructii si
amenajari care se supun avizdrii sifsau autorizérii privind securitatea la incendiu / protectie
civild, conform prevederilor HG.R. nr.571/2016 si HGR. nr.862/2016 vefi solicita, potrivit
prevederilor art.30 din Legea nr.307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor, cu modificirile
si completirile ulterioare, avizul/autorizatia de securitate la incendiu, respectiv avizul/autorizatia
de protectia civild potrivit prevederilor art. 20 din Legea nr. 481/2004 privind protectia civila.

Prezenta adresi nu constituie aviz/acord/autorizatie de securitate la incendiu/
.‘. By
- ® - - ’

.LINSPEC{E#
f .b
Colo Y,

Calea 13 Septembrie nr, 135, sector 5, Bucuregti
Tel.: 021/207.55.00, Fax. 021/316.51,16; C.P. 050719
Nesecrel - Pagina 111




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI -} s
Directia Generald Urbanism si Amenajarea ' Grste d
Teritoriului ROMANIA
Serviciul Proiecte Urbane e e

Nr. intrare PMB: 1646787/27.07.2018
Nr. iegire PMB : 1646787/1052/543N/ /.3.08.2018

o

Aviz tehnic de consultanti preliminari de circulatie nr. 543N/ /3.08.2018
Cateqgoria A2 - “Zona urbana”. tip 4 - analiz3 prospectivi de trafic

Solicitant: S.C. TESATORIILE REUNITE S.A prin reprezentant S.C. KXL S.R.L.
Bucuresti, Sector 1, Str. Maior Aviator Nicolae Capsa nr. 6

Spre stiin{3:  Priméria Sectorului 5 al Municipiului Bucuresti

Directia Arhitect Sef
Bucuresti, Sector 5, Str. Fabrica de Chibrituri nr. 9-11

Amplasament:Bucuresti, Sector 5, Strada Spatarul Preda nr, 5

1. Situatia existents

Terenul cu adresa pogtalz in Bucuresti, Sectar 5, Strada Spatarul Preda nr. 5, care face
obiectul prezentului Aviz tehnic de consultanta preliminara de circulatie, delimitat/marcat pe
planurile topo-cadastrale anexate cererii adresate D.G.U.A.T - SPU, este adiacent Strazii
Spatarul Preda; artera de circulatie la care raportam analiza de trafic solicitata prezint

urmatoarele caracteristici:

- Strada Spatarul Preda are un prospect de cca. 16,50m Iafime compus din carosabil de
cca. 9,50 si trotuare de cca. 3,50m fiecare (conform planului cadastral sc. 1:500 anexat

cererii dvs.).
2. Paliere de reglementare a_dezvoltiril urbane in tgri;g' riul de referintd conform
documentatiilor existente aprobate “r—

« Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti (PUG) aprobat prin Hotirarea
Consiliului General al Municipiului Bucuregti HCGMB nr. 269/2000, prelungit cu

HCGMB nr. 224/15.12.2015";
¢ Planul Urbanistic Zonal ,,PUZ Str. Spatarul Preda nr. 2, sector 5" aprobat prin
HCGMB nr. 424/21.12.2016.

3. Prevederi generale si detalii de reglementare

¢ Prin reglementdrile PUG/PUZ sunt aprobate caracteristicile sistemului de circulatie,
obiectivele in palierul strategiei de dezvoltare urbana, precum si corelarea/corectarea
profilelor functionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidizarii traficului urban si a unei
corecte deserviri a oragului, in acord cu structura spatfal — compozitionald a diferitelor zone

sl a intregului sistem urban.

Ba. Regna Elsabsta 1, 47, cod poftal 050013, sector 5, Bucurestl, Romania

Tel: 021,305.55.00 int. 30363037
httpiwww.omb.ro




« Reglementirile de circulatie cuprinse in documentatiile de urbanism aprobate
prevad urmatoarele:

- Incadrarea Strazii Spatarul Preda in sistemul de circulatie de categoria a il-a si
realizarea unui prospect de 21,60m; prospectul va fi compus din carosabil de 14,00m
si trotuare de cate 2,30m fiecare, separate de carosabil prin zone verzi de cate 1,50m
fiecare. Dezvoltarea prospectului propus se va realiza de la bordura existenta adiacenta

proprietatilor cu numere postale pare, care se mentine.

4. Concluzii si recomandari

¢ Cerlificatul de Urbanism nr. 1041-S din15.06.2018 a fost eliberat de Primiria
Sectorului 5, pentru elaborarea documentafiei de urbanism PUZ si obtinerea
autorizatiei de construire. Documentatiile vor fi analizate/avizate in Comisia Tehnica
de Circulatie a Primdriei Municipiului Bucuresti.

¢ Datele continute in prezentul Aviz tehnic de consultantd preliminard a DGUAT-SPU, au
un caracter informativ, fiind necesare corelarii la scara teritoriului municipal a actiunilor de
realizare a obiectivelor de utilitate publica, conform HCGME nr. 136 din 30.05.2000;
informatiile sunt necesare in etapa preliminard de elaborare a documentatiei tehnice de
specialitate in conformitate cu legislatia in vigoare. Prezentul Aviz tehnic de consultantad
preliminara, nu inlocuiegte avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a Primariei
Municipiului Bucuresti.

« informatii suplimentare se pot obtine de la directiile i serviciile de urbanism ale Primaériei
Municipiului Bucuresti si ale Primariei Sectoruiui 5.

« Avizul tehnic de consultania preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A 07,
nr. 205252 din 27.07.2018 in valoare de 70,00 lei.

ARHITECT SEF ALyU IPIULUI BUCURESTI,

Arh. Stefa n DUMITRAS

SEF SERVICIU,
Elena BADOIU

intocmit in 3 (trei) exemplare: M. Dumitrescu [}~

Bd. Ragina Eisabata nr. 47, cod pogtal 050012, sector 5, Bucurest, Roméania

Tet 021.305.55.00 ht J03630G7
hitp:twww.pmb fo

-
® .z




T A
NI i
Ll

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania eu
DIRECTIA GEMERALA URBANISM S

AMENAJAREA TERITORIULUI
Dirzctia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1731792/ /8. 04 . 20/

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
CUMEM A
Din P.V. nr. 16/10.05.2019 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 1. SC KXL SRL cu sediul/domiciiiul in Bucuresti, Str. Nicolae Capsa nr. 6,
sector 1 Bucuresti, sector 1, Bucuresti, prezintd spre avizare documentatia de
precoordonare a P.U.Z — ului ,,STR. SPATARUL PREDA NR. 5, SECTOR 5", impreuna
cu avizele administratorilor de retele edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului
General nr. 812/24.06.2014 completatd cu Dispozitia Primarului General
nr. 304/28.02.2016, se avizeaza favorabil, strict din punct de vedere al retelelor edilitare,
planul de precoordonare pentru imobilul mentionat mai sus cu conditiile:

- la faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) i racordare la utilitdti, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata si modificata;

- se vor prevedea: bazin de retentie, separator de hidrocarburi, gospodéarie de apa
menajerd si incendiu (rezerva de incendiu va fi dimensionatd cu acumulare totald),
calculate conform normativelor in vigoare;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 143 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua publica de apa;

- apele pluviale vor fi preluate in gospodaria de canalizare pluviala proprie, trecute in
prealabil printr-un separator de hidrocarburi, apoi stocate intr-un bazin de retentie si
deversate prin pompare (Q pompat va fi stabilit inainte de obtinerea avizului tehnic SC Apa
Nova Bucuresti) in refeaua publica de canalizare existenta pe str. Spatarul Preda;

- relocarea retelei electrice si a PT-ului 3052 existente pe amplasament, se va realiza
in baza unui proiect tehnic avizat de catre o fima abilitatd AN.R.E, pe cheltuiala
beneficiarului;

* la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si ,Construire ansamblu rezidential si dotari

T,
3.

o.-l’“
Bd. Flegina Efsabeta nr 47, cod pestal 050013, secor 5, Bucuresn Aomania ;‘}
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complementare cu regim maxim de indltime 2S+P+10E pe str. Spatarul Freda or. 5
sector 5, Bucuresti’, ia structura hidrogeologica existenta, cu prezentarea masurilor de
prezervare a sistemului existent. Acest studiu va putea fi utilizat de catre municipalitate in
vederea constituirii unei baze de date specializate.”

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu HCGMB
nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Il 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si cap.
111.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile desfasurate.

- pentru faza de Autorizatie de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie,

- proiectantul, verificatorul, executantul si beneficiarul ramén direct raspunzatori de
respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare;,

- proiectantu! si beneficiarul raspund pentru exactitatea si vendicitatea datelor -
inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii prezentului aviz;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conforrmiiate cu
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz esie valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE — COMISIE, .LRHITECT SEF Al
DIRECTOR GENERAL, MUNICIPIUL 'L BUCURESTI,
P

= . i
- £ AL ]
CATALINA GUSAVAN L[/ Arh. Stefan Calj %@MITRAscu
Fe -

Vi
SECRETAR - COMISIE, REPREZENTANT
DU-COMISIE ,
CATALINA IORDACHE Valentina lonescu
- Al ~A

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu

,/ I
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Bd. Regina Elisabeta nr 47 cod pogtal 650013, sector 5 Bucurest Romiénia 5y Ga i
Tel: 021 305.55.00 o
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COMISIA TSE gg A DE CIRCULATIE
Nr. 5564/.03.01.00 1722060
Apr 0417

Catre
S.C. KXL S.R.L.

Str. Mr. Av. Nicolae Capsa nr. 6, sectorul 1, Bucuresti

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 04.04.2019 s-a dat acordul de
principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale, pentru documentatia
wP.U.Z. . str. Spitarul Preda nr. 5, sectorul 5, Bucuresti”, conform Cerificatului de
Urbanism nr. 1041-S/15.06.2018 eliberat de Primaria Sectorului 5 Bucuresti, Studiului de
Trafic nr. 496/2019 elaborat de PFA ing. ., Avizului de Oportunitate
nr. 110/14.09.2018, Avizului Preliminar nr. 135/21.12.2018 si planului anexat la aviz.

Totodatd, in conformitate cu art.13, alin (1) si (2) din Regulamentul de aplicare a
H.G. nr.525/1996, nu se pot autoriza investitii ce presupun cheltuieli de echipare edilitara ce
incheierii, prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare
edilitard aferente.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie vefi reveni la urmitoarea fazi de
proiectare (D.T.A.C.), dupd aprobarea documentatiei P.U.Z. si ob{inerea Hotararii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, fazi la care veti prezenta un Studiu de
Circulatie actualizat privind impactul imobilului asupra traficului din zond si documente
care si ateste indeplinirea obligatiilor conform H.G. nr.525/1996.

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

Redactat: B. M. — 2 exemplare — 05.04.2019
<

Bd. Reglna Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, secior 5, Bucurest, Romania

Tei: 021.305 55.00
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Operator de date cu caractsr personal nr. 841

AVIZ DE INCEPERE LUCRARI
Nr.68/2018

C#tre:  S.C. TESATORIILE REUNITE S.A.

Analizand cererea dumneavoastrd inregistratd la noi cu nr. 36743 din 27.08.2018,
avizam inceperea lucrarii Documentatie pentru receptia suportulul topografic al PUZ,
1. Datele principale ale lucririlor ce se vor executa
Obiectivul lucrérii: Elaborare documentatie PUZ
- Amplasamentu! pentru care se solicitd avizul: Str. Spétarul Preda, Nr. 5, Lot 1,
Lot 2, Sector 5, Bucuresti;
- Suprafata totala: 1,1480 ha;
- Termen de execufis: 10.12.2018.
2. Documentare
¢  Memoriu tehnic
¢ Certificat de urbanism
3. Conditii tehnice pentru efectuarea lucrarilor
- Mentiondm c& acest aviz nu conferd nici un drept de proprietate si nici
opozabilitate faf& de evidentele cadastral - juridice ale institufiei noastre. PFA
réspunde pentru mésurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
Tntocmirii documentatiei §i corespondenta acesteia cu realitatea din teren $i cu
actele doveditoare ale dreptului de proprietate puse la dispozilie de proprietar.
PFA este obligaté s& execute masurétorile la teren.
4. Receptia lucraril
- Conform ODG 700 / 2014 cu modificarile si completarile uiterioare.

Inspector,
Adrian Paun

O.C.P.i. Bucurest;
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Pagina 1 din 1

OCPI BUCUREST! B-dul Expozitiel ar. 1A, seclor 1, Cod Poglal 012101, Bucuragt, ROMANIA  Cerlificat SR EN ISO 8001:2015
Telefon: (+4021) 224 45 28, 29, 30, 31; Fax: (+4037) 4279490; a-mall; ocpibi@encpi.ro; www,ancpl.rg Nr.27921/09/R

Extrase de carle funciard pentru informa e onfine: ePay.ancpl.ro
J




my;
ﬁ.’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobillard BUCURESTI
NCPI  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sectorul 5
mphniihiid  Adress BCPI: LOC: BUCUREST!, BD EXPOZITIEI NR. 1A SECTOR 1 Tel: 021/3145119 Fax:031/8166501

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 885 / 2018

Intocmit astszi, 24/09/2018, privind cererea 39160 din 12/09/2018
avénd aviz de incepere a lucrariior cu nr 68 din 27/08/2018

1. Beneficlar: SC TESATORIILE REUNITE SA
2. Executant:
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Receptia tehnica a lucrarii de specialitate necesar PUZ

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiulul de Cadastru gi
Publicitate Imobillard BUCURESTI conform avizului de incepere a lucrarilor:

Num&r act | Data act s Tip act ' Emitent
1041-S 15,06.2018 act administrativ PS5
36560 24,08,2018 act administrativ BCPI 55

68 27.08.2018 act administratlv OCPI BUCUREST!

Asa cum sunt atasate |a cerere.

5. Concluzil:

Pentrul procesul verbal 885 au fost receptionate 1 propuneri:

* Procesul Verbal de Receptle a fost acordat pentru zona ce cuprinde imobilul situat in Str, SPATARU PREDA,
nr. 5, sector 5, Bucuresti, identificat cu IE:234335, conform art. 262, lit. a} din Regulamentul de avizare,
receptie si Inscriere in cartea funciara aprobat prin ODG 700/2014 cu modificarile s| completarile ulterioare,
Mentionam ca acest aviz nu confera nicl un drept de proprietate si nicl opozabilitate fata de evidentele
cadastral - juridice ale institutiei noastre.

Autorizatul raspunde pentru masurarea Imobilulul Indicat de proprietar, pentru corectitudinea intocmiril
documentatie| sl corespondenta acestela cu realitatea din teren sl cu actele doveditoare ale dreptului de
proprietate puse la dispozitie de proprietar.

Autorizatul este obligat sa execute masuratorile la teren.

6. Erori topologicé! fatd de alte entit&ti spatiale:
[dentificator| Tip efoare | ' Mesa) suprapunere |
Nu exista erori topologice,

Lucrarea este declaratda Admisa

Lucion e

I

Documentu! contine date cu caracter personal, protejate de pravederile Legit Nr, 677/2001. Pagina I dip 1
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DOCUMENTUL DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE Si
CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ - STR. SPATARU PREDA NR. 5 - SECTOR 5

1. ldentificarea pértilor interesate, persoane fizice sau juridice, Iinstituii publice care pot fi afectate de

prevederile propuse prin planul de urbanism sau amenajarea teritoriului

[ Detinatorii dreptului de proprietate al imobilelor invecinate si a celor din zona propusa spre reglementare.

|

2. Modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesatl §i cei potential afectati referitor Ja initierea
procesului de efaborare a planuluf de urbanlsm sau amenajare a teritoriului gi de schimbarile propuse

Amplasarea de panouri de informare [a fa|a locului i publicarea materialului informativ pe portalul Primé&riei
Municipiulul Bucuresti dedicat informérii si consulldrii publicului cu privire la elaborarea planurilor de urbanism

- UrbOnLine".

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectatl sau intaresati de a discuta propunerea cu
initfatorul si prolectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatil sau a sesiza probleme legate
de propunerile din planul de urbanism szu amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizarea

autoritafilor competente,

Observatiile si propunerile pot fi transmise prin posta pe adresa Primériei Municipiului Bucuresti, in mod direct
prin Registratura PMB si/ sau prin comentarii pe portalul ,UrbOnLine".

4, Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului

Procedura de informare si consultare a publicului se va desfasura in loate etapele de elaborare a planului,

asfiel:
elapa de initiere - min. 15 zile calendaristice de la data publicérii pe site-ul PMB a malerialului informativ

corespunzator etapei;
etapa de elaborare - idem;

etapa de avizare - idem;
etapa de aprobare - conform prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenia decizionald in

administrafia publicd, cu completarile uiterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului
www.pmb.ro.

5. Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea
publicului

[ ELABORATOR: SC KXL SRL -

Expenrt,
urb. Liliana lonici

2ex. 31.08.2018

S— - -_‘:.'_—_'_'_"'_“-'-:_—
Bd. Regina Elisabeta nr, 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia 7 3
Tel: 021.305.55.00 g
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Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism
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P. 2018
Spre stiinta: SC KXL SRL _3’9/ .

Str. Maior Aviator Nicolae Capsa nr. 6, sector 1 - 012091-—Bucuresti

V3 transmitem al&turat, in vederea demardrii procedurilor legale de aprobare, profectul de hotaréare
privind documentatia de urbanism PUZ — STR. SPATARUL PREDA NR. 5 - SECTOR 5, cu mentiunea ca,
in conformitate cu Nota dvs. nr. 4173/6/12.10.2015, inregistrata la DGDU cu nr. 10850/13.10.2015, in raport
cu prevederile art. 6 din Legea 52/ 2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
republicats, documentatia contine date cu caracter personal.

Dosarul contine un numar des.‘\{.. file (reprezenténd piese scrise si planse desenate), dupa cum

urmeaza:

./ Hotdrare - proiect - 1 exemplar (1 fild); _

- Repndetea<ge-metive-- 1 exemplar (1 fild) - ori inal;ﬁgftﬁm_ RE ARDARe

- Raportul de specialitate al Arhitectului Sef nr. A1), ”’032!3/9 - 1 exemplar (1 fild) ~original;

- Raportul informarit si consultar"lpublicului nr. 9372( 14.08 2009 -1 exemplar (2 file} - original;

- Avizul Arhitectului-Sef nr.5F hogzmsa - 2 exemplare (1 fild) - original, impreund cu plansa de
reglementari, vizala spre neschimbare - 2 exemplare - original, Regulamentul local de urbanism - 2
exemplare {20 file) - original,

-/ Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia Elapei de incadrare
nr. 25/ 19.04.2019 - 1 exemplar (1 fild) - copie,

-, Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB nr. 1731792/ 10.07.2019 - 1 exemplar (1 fila) cu

} plansa anexa - 1 exemplar - copie;

- Avizul Comisiei Tehnice de Circulafie - PMB nr. 1722060/ 5564/ 05.04.2019 - 1 exemplar (1 fild) cu
plansa anexa -1 exemplar - copie;

-./Avizul tehnic de consultants preliminara de circulatie nr. 543N/ 13.08.2018 — Calegoria A2 - "zona
urbana", tip 4 — analiz& prospectiva de trafic - 1 exemplar (1 fila) - copie;

- -/Avizul Ministerului Afaceilor Interne — Directia Generala Logistica nr. 411.221/ 18.02.2019 - 1 exemplar {1
fila) cu plansa anexa - 1 exemplar - copie;

-/ Avizul Serviciului Roman de Informatii nr. 14.708/ 3/ 31.01.2019 - 1 exemplar (1 fila) - copie;

- ._/Avizul Ministerului Apararii Nationale — Statul Major al Apararii nr. DT. 129/ 16.01.2019 - 1 exemplar (1
fild) - copie;

- Avizul Ministerului Afaceilor Interne — Departamentu! pentru Situatii de Urgentd — Inspectoratul General
pentru Situalii de Urgent& nr. 1354541/ 15.01.2019 - 1 exemplar (1 fila) - copie;

-, Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr. 25256/ 18.03.2019 - 1 exemplar (1
fil&) - copie;

. JAviz Preliminar nr. 135/ 21.12.2018 emis de Primaria Municipiului Bucuresti - 1 exemplar (1 fild) cu
plansa anexa -1 ex. — copie;

-./Aviz de Oportunitate nr. 110/ 14.08.2018 emis de Primaria Municipiului Bucuresti - 1 exemplar (2 file) -
copie cu plansa anexa -1 ex. — copie;

-/ Cerlificatul de urbanism nr. 1041-5/ 15.06.2018 - 1 exemplar (3 file} — copie cu plansd anexa -1 ex. —
copie;

- /Extras de Carte funciara nr. 32702/ 10.07.2019 - 1 exemplar (3 file) - copie;

ARGA
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod posial 050013, sector 5, Bucuresti. Romania .rf, 3
Tel: 021.305.55.00 g
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Avizul Oficiului de Cadastru i Publicitate Imobiliara Bucuresti — Aviz de incepere lucrari nr. 68/ 2018 - 1
exemplar (2 file) cu plansa anexa -1 ex. — copie;

- Dovada achit&rii dreptului de semnaturd - Chitanta RUR nr. 9362/ 07.05.2019 - 1 exemplar (1 fild) -
copie.

Mentiondm faptul ca, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in privinta
aprobarii documentatiilor de urbanism, prevede la art. 56, "(7) In_termen de maximum 45 de zile de la
finalizarea dezbaterii publice si inaintarea expunerii de motive elaborate de primar/presedintele
consiliului judetean si a raportului de specialitate elaborat de catre arhitectul-sef, consiliul judetean

sau local are obligatia sa emitd o hotdrire prin care aprobd sau respinge documentatia de amenajare
a teritoriului sau urbanism",

Expert,
Urb. Liliana lonici

3ex./10.07.2019
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