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RAPORT 
.. , . 

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ' 

INCINTE "PROIECT BUCURE$TIW 

Legea nr. 5011 99 1, cu modific&ile si completaile ulterioare, privind autorizarea executiirii 
lucr&ilor de constructii Ti unele masuri pentru realizarea locuintelor, stipuleazii obligafia 
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism Ti autorizatii de construire pe 
baza documentatiilor de urbanism Ti amenajarea teritoriului, aprobate dupB cum urmeazii : 

- pentru terenuri ap lasa te  in localitiiti, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate Ti 
a regularnentelor aferente acestora . 

- Amplasamentul studiat se aflB in perimetrul zonei centrale, la nord fa@ de B-dul Dacia, la est 
fafii de B-dul L a c &  Catargiu, la sud fa@ de B-dul Iancu de Hunedoara Ti la vest fats de Calea 
Dorobantilor 

- Conform PUZ ((Zone protejate )) aprobat prin HCGMB nr. 27912000, amplasamentul se afl5 situat in 
Zona Protejata nr. 94 ctCiderea Bastiliei)). 
Indicatori urbanistici cohfom PUZ Zone Construite Protejate aprobat prin HCGMB nr.27912000, Zona 
Protejata nr.94(( C5derea Bastiliei)) - POTmax = 50%; CUTmax = 2,O. 

Functiuni avizate - birobri, hotel, come$ alimentatie public5, garaje. 
Indicatori urbanistici av'izati: 

- Pentru incinta din str.V. Alecsandri nr. 4 - POTmax = 60%; CUTmax = 3,9; Sd = 26560 mp; 
Hmax = 27,OO m. (3S+P+6). 

- Pentru incinta in str. Povernei nr. 1-3 - POTmax = 70%; CUTmax = 3,O; Sd = 3594 mp; 
Hmax = 18,50 m. (3S+P+ 

Planul Urbanistic Zonal, a v h d  avizul Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT-PMB) Ti 
alte avize solicitate conrform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, 
lit. e, art. 36 alin. 2 lit. c Ti art. 36 alin. 5 lit. c din Legea administratiei publice locale nr. 21512001, 
republicatii, se supuile aprobiirii Consiliului General a1 Municipiului . 

Certificilm faptul cB documenta~ia prezentatii spre aprobare C.G.M.B. contine toate avizele 
solicitate prin Avizul de Jurbanism nr. 1812111 9.07.2006. 

icipiului Bucureqti, 
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Primaria Municipiului Bucureqti 
~ i r e c t i a !  G e n e r a l 5  de Dezvol ta re ,  Inves t i t i i  ~i Planif icare  Urban5  

EXPUNERE DE MOTIVE 
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

INCINTE "PROIECT BUCURESTI" 

Legea nr. 50/199 1, cu modificiirile gi completikile ulterioare, privind autorizarea execut5rii 
lucririlor de constructii gi unele mkuri pentru realizarea locuintelor, stipuleazii obligatia 
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism ~i autorizatii de construire pe baza 
documentatiilor de urbanism gi amenajarea teritoriului, aprobate dupB cum urmeazi : 

- Pentru terenuri amplasate En localitiiti, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate gi a 
regulamentelor aferentei acestora . 

- Arnplasamentul shmdiat se afla in perimetrul zonei centrale, la nord fap de B-dul Dacia, la est fati de 
B-dul Lascar Catargiu, la lsud fa@ de B-dul Iancu de Hunedoara ~i la vest fa@ de Calea Dorobantilor. 

- Confonn PUZ "Zone protejate" aprobat prin HCGMB nr. 279/2000, amplasamentul se afli 
situat in Zona Protejati m. 94 (( Ciderea Bastiliei)). 
Indicatori urbanistici conform PUZ Zone Construite Protejate aprobat prin HCGMB nr.279/2000, 
Zona Protejat5 nr.94 (( Qiderea Bastiliei)) - POTmax = 50%; CUTmax = 2,O. 

Functiuni avizate - bin'ouri, hotel, comerf, alimentatie public%, garaje. 
Indicatori urbanistici avizati: 
- Pentru incinta din str.V. Alecsandri nr. 4 - POTmax = 60%; CUTmax = 3,9; Sd = 26560 mp; 
Hmax = 27,OO m. (3S+F+6). 
- Pentru incinta din  st^. Povemei nr. 1-3 - POTmax = 70%; CUTmax = 3,O; Sd = 3594 mp; 
Hmax = 18,50 m. (3S-tPb4). 

Planul Urbanistiic Zonal, avind avizul Comisiei Tehnice de Urbanism (CTUAT-PMB) gi alte 
avize solicitate conform prevederilor legale En vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, 
art. 36 alin. 2 lit. c ~i art. 36 alin. 5 lit. c din Legea administratiei publice locale nr. 21512001, 
republicat%, se supune aprobikii Consiliului General a1 Municipiului . 

In scopul de mai sus, paezentiim spre dezbatere ~i aprobare algturatul proiect de hotiirsre . 

PRIM@ GENERAL, 



Consiliul General a1 Municipiului Bucu re~ t i  

Nr.: din - 
privind aprobarea%nului Urbanistic Zonal 

INCINTE "PROIECT BUCURESTI" 

Avilnd in vedere Expunerea de motive a Primarului General gi Raportul de specialitate al 
Arhitectului Sef a1 Municipiului Bucuregti, se propune aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal in 
municipiul Bucuregti . 

Luind in consuderare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Avizul 
Comisiei Juridice si de Di~ciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti: 

Viizsnd avizele obtinute de la : 
- Comisia Tehnic5 de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PMB : 
Aviz de urbanism N. 18/2i1/19.07.2006; 
- Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului a Consiliului General al municipiului Bucuregti; 
- Directia pt. Culturi, Cultre si Patrimoniu Cultural si National a M.B. nr. 410105.03.2007; 
- Ministerul Transporturilpr, Constructiilor si Turismului : Aviz nr. 7012007; 
- Agentia pentru protectia mediului Bucuregti: Aviz N. 18/2007; 
- Comisia de coordonare ~tefele a PNB: Aviz nr. 55314212006; 
- Comisia de circulatie : 8460/SSCATU/3 1.10.2006; 

TinPnd seamaide prevederile : 

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucrkilor de constructii, cu modificiirile gi 
completirile ulterioarei 

- Legii nr. 350 /2001 pr\vind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificiirile si completiirile 
ulterioare ; 
- Ordinului MTCT nr. 2212007 privind stabilirea unor competente pentru avizarea si aprobarea 

documentatiilor de urbanism in municipiul Bucuregti ; 
- Hotiiriirii Guvernului na. 52511996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, 

modificatii gi completatii ; 
PUG - Municipiul Bucuregti aprobat prin HCGMB nr. 269/2 1.12.2000. 

- in temeiul prevederilor, art. 45 alin. 2 lit. e, art. 36 alin. 2 lit. c gi art. 36 alin. 5 lit. c din Legea 
administratiei publice lbcale nr. 21 51200 1, republicati, se supune aprobirii Consiliului General a1 
Municipiului : 

- - -- - - -- -- 
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI 

Art. 1: Se aprobii Planul Urbanistic Zonal "INCINTE PROIECT BUCURESTI" - pentm o suprafat5 
de teren studiati S=10000,00 mp din care terenuri ce au generat PUZ - S = 8010 mp proprietate 
privatii persoanii juridicii. 
- Conform PUZ " Zone protejate '"aprobat prin HCGMB N. 27912000, amplasamentul se aflii situat in Zona 

Protejats N. 94 (( Ciiderea Bastiliei~. 
Indicatorii urbanistici conbrm PUZ Zone Construite Protejate aprobat prin HCGMB nr.27912000, Zona 
Protejatii nr.94(< Ciiderea Bastiliei)) - POTmax = 50%; CUTmax = 2,O. 

Functiuni avizate - birouri, hotel, comeq, alimentatie publics, garaje. 
Indicatori urbanistici aprobati: 

- Pentru incinta din str.V. Alecsandri nr. 4 - POTmax = 60%; CUTmax = 3,9; Sd = 26560 mp; 
Hmax = 27,OO m. (3S+P+6), 

- Pentru incinta din str. Povernei N. 1-3 - POTmax = 70%; CUTmax = 3,O; Sd = 3594 mp; 
Hmax = 18,50 m. (3S+P+4). 

Art. 2: Prezenta documenkatie reprezintii regulament de urbanism gi nu d5 dreptul la constmire. 
Art. 3 :Se abrog5 toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior aprobate. 
Art. 4 :Perioada de valabillitate a prezentei documentatii de urbanism este de S(cinci) ani . 

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIUL UI B UCURESTI 
TUDOR TOMA 
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DIRECTtA URBANISM SI 
AMENAJAREA TERtTORlULUI 
etaj: 2, cam. 203 

tel.: 305 55 68: 305 55 00 lint. 1203 

fax: 305 55 68 

e-mail: urbanism@bucuresC~primaria.ro 

Nr. 387908/20.12.2506 

AYIZ DE URBANISM nr. 1812111 9.07.2006 
PUZ - I R C m E  M PROlECT BUCLWSTI v 

Proiectant - 

Suprafata studiata prii  PIJZ : 
- 6810,23 mp. ificinta din str. V.Alecsandri nr. 4 - yropl-ietate privata persoana juridica 
- 1167,62 mp. iqcinta din str. Pcrvernei nr.3-3 - propn'ctate privafa persaana juridiea. 

Amplasare, 
in perimetnrl zonei centrale, fa nord fata de B-dul Dacia, la est fat3 Jc R-dul 

Lascar Catargiu. la sud fsta de B-duf lancu de Hunedoara si la vest fata de  Calea Dorobantilor. 
- Conf im~ PUZ " Zobe protqjrtte "'aprobat prin HCGbIB nr. 279f2M10, anlplasalnentul se atla situat In 

Zonn Protejata nr. 94 (( Qaderea Bastiliei)). 
Indicatori urbmistici cpnfonn PUZ Zone Constfuite hotejate aprobat prin HCGMB nr.27~1/2000, Zona 
P~.ntcj;lta n r .94~  Caderea Bastiliei)} - PPDTmax = 50%: CUTmns= 2,O. 

Zonal - cunfiguratia edificabiiului si regulaa~entul afere~tt conform p Ian de 
Functiuni avizate --- birouri, t~ntet, cornert, alimentarie pubiica, garajc. 

- Pentru incinta din str.V. Alecsandri nr. 4 - POTmax = 60%; CIITmax = 3,9; Sd = 26560 ~np; 

- P r n t r ~ ~  incinta din str. Puvernei nr. 1-3 - POTmax = 70%; ClJTn~ax 3,O; Sd = 3594 mp: 
IImax -: 18,50 111. (3S+P+4). 
Cit-culstii, accese: parc autoturisn-relor si circulatiile nuo proyrrse veer respecfa prevedcrile tiC'(ikll3 111 

66!3006 privind asigurare a numarului ntinim de locrrri de parcare pt. nc~ilc C ~ I I F ~ I . L I C ~ ~ I  SI 

a~-ne~~ajat-i rnunicipiutui Rocuresti si a PI-ospcctelor necesafe lirlei corccte J'ttnctiol~ari a 
arterelor de circuiatje. 
Acorduri, a v i ~ ~  nccesar6 pentnr aprobare: 
- aviz de mediu, aviz MCC-IICCPCN-MB, aviz MrrCT, aviz de precoordonare ~vtrle, avizul C'olnisiei 
'Tehnice de Circulatie, alte avize confonn Jegislatiei in vigoare. 

Prezentul wiz mddifica si coinpletcaza prevederile documa~tatiilor de urbauism avizate anterior, este 
\lalabil 5 (cinci) ani si po fi folosit numai dtipa aprubarm ducumentatiei de urbanism. 

Ccrtificatul de se va elibera respectand d?~$Je,tehnice solicitate prin acest aviz. 

Sef sel-viciu, Refel ent, 

ARHITECJT SEF AL Mli 1' 1 

FPS-21-01/6 
- -. -. -. . . . . . - - . . . . . .. . , - --A 

C:olci>i;t 'Tr!i~,iw t ic arb. /\Ie:randru 13i.tdirn;in. arh. Dan M:~:.io. 
arli. ('o~~st:m!in I<rinc!~e. 

-.-- I A - . . - - - -. 
b-dul ~e~ina-. Buc~rre~ti. Rorn5nia: tel.: +4021305 55 00; www.bucurest~-prirnaria.ro 



OTECTIA MELnULUl 

AGENTIA REGlONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BtlCURESTl 
.Urn t r a l  H o w  mr. I .  rrtar b. d - * o l A  BI C t KESTL RoK4%11 rod rurd 422IH- 

430 6.7 '  

CATRE, 
S.C. PRO~ECT BUCURESTI S.A. 
Str. Vasila Alecsandri, nr. 4, seetor 1, Bucuresti 

REFERITOR: Emitere aviz de mediu pentru PLAN URBANISTIC ZONAL- 
Birouri, h~ te l ,  comert, alimentatie publica - str.Vasile Alecsandri, nr. 
1 si st r .  Pdvernei nr. 1-3, sector 1, Bucuresti 

In urma analizaiii documentatiei inregistrate la A.R.P.M. Bucuresti cu nr. 
159.26/'29.01.2007 si a prezentarii prirnei versiuni a PUZ - Birouri, hotel, comert, 
aiimentatie publica - sitr.Vasile Alecsandri, nr. 4 si str. Povernei nr. 1-3, sector I ,  
Bucuresti in cadrul Comitetului Special Constituit intrunit in dab  de 15.02.2007. s-a 
stabilit completarea documentatiei cu punctuI de vsdere privind demolarea cladirii 
cmis de catre Direct$ pentru Cultura. Culte si Patrimoniu Cultural National a 
Municipiului ~ucurest i .~ 

PUZ - Birouri, hotel, comert, alirnentatie publica - str.Vasile Alecsandri. 
nr. 4 si str. Povernei nr. 1-3, sector 1, Bucuresti, urmeaza sa fie supus procedurii dc 
adoptare fara aviz de rnediu, in conditiile in care p~mctul de vedere mentionat anterior 
este favorabil. 

Decizia etapei de incadrare se publica in mass-media de catre titular si pe papina 
proprie de Internet de cqtre autoritatea cornpetenta pentru protectia mediului. 

Publicul poate fobula  comentarii in scris in termen de 10 zile calendaristice dt: 
la publicarea anuntului. 

La expirarea acestui termen. A.R.P.M. Bucuresti va elibrrd decizia privind etapa 
de incadrare psntru . PQZ - Birouri, hotel, cornert, aiimentatie pubtica - str.Vasiie 
Alecsandri, nr. 4 si str. Povernei nr. 1-3, sector 1, Bucuresti ifkctie de 
crmentariile publicului). 

In cazul in car tituiarul planului sau programului nu Dune la dispozitie 
autontatii crtrnpetente 4 entm protectia mediului toate infonnatiile necesae srniterii 
deciziei privind etapa db incadrare in termen de maximum un an de la data solicitarii 
acestora. in conhrmitate cu HGR nr. 1076/2004 (art. 371, documentatia depusa stz 

c 1 aseaza. 
Prezenta const i~ie  indmmarul cu problernele rezurtate in m a  intrunirii 

Comite~rlui Special Corlstituit din data de 15.02.2007. 

DIRECTOR E ~ ~ B E C U T I V .  
C him. S imona h4ihadIa Saceanu 

SEF SERVICIIJ AUTORIZARE SI 
CONTROLIJL COh-FORMARII. 
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MIN~STERUL T~NSPORTURILOR, 
CONSTRUGTlluOR SI TURlSMULUl 

Dirrtc 'a General8 i! Nr. 3247130.01.2007 
AmenaJareaTe 'toriului, Urbanism ~i 

Polit/ca tocuirli 

Bucurefi, bd. Diicp Golescu nr. 38 , sector 1 
Telefontfa* : 02t.319.61.02 

Cstre, 
S.C. PROIECT BUCLJRE$Tl S.A. 

Str. Vasiie Atecsandri nr. 4, sector 1, Bucure9ti 

AVlZ nr. 18 1 2007 

Denurnire:,,P.U.Z. - INCINTE " PROIECT BUCURESTI" - str. Vasile Alecsandri nr. 4, 
sector , Bucurqti 

Proiectant: S.C. QU lTRO DESIGN S.R.L. 
Beneficiac s.c. PR a E c T  BucuREsTI S.A. 

Constatsnd c5 documentafia a fost elaborat5 in conformitate cu prevederile Legiii 
35012001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, modificats gi completat2 cu Legea 
nr. 28912006. 

Hot3r5rii Guvernului nr. 52511996 privind aprobarea Regulamentului general de 
urbanism, 

Ordinului Minist$mlui Lucr%rilor Publice $i AmenajZirii Teritoriului nr. 9111991 privind 
procedura de autorlzare gi continutul documentatiilor prevzlzute de Legea 501 1991 cu 
modificsrite ulterioarb pi normele metodologice de aplicare nr.143012005, 

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 61 2003 $i MAP nr.13912003 
Lucrarea a fost @rezentat% in ~edinta C.A.T.U.A.T. din 21.02.2006 

Minlsterul Transporturilor, Construc#iilor ~i Turismului 

ernite urrn2torul 

AVlZ 
,,P.UI. - 1NCINTE " PROIECT BUCURESTI" - str. Vasile Alecsandri nr. 4, 

sector 1, Bucurqti - w ccsnditiile pe verso 

L 

I U 

robarea documenta@i de c3 cesta are obbgajla de a verifica modul in care au fost 
preluate in documentape condlfiile impuse prin avize. 
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CONDITII : F: 
I "s' .i" .- . ., 

; .. 

I. lndicatori urbani 

Pentru inanta vasiie Alecsqndi nr. 4 - Rmar H = 3S+P+ 6E 

POT max. = 3,gmp. ADClmp teren, Hmax. = 27.0 m 

Pentru indnta din str. Povemei nr. 1- 3 - Rmax. H = 3S+P+ 4E 

POT max. = 70~0%.  CUT^^.= 3.0mp. ADClmp teren, Hmax. = 18.50 rn 
I 

2. Circulaiiile, acce d ele 2i pardrile vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr. 

6612006, iar garareb~parcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietsti. 
I 

3. Obtinerea avizulbi M.C.C. pentru desfiintarea construc!iilor din incinte. 

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT 

Anca lleana GINAVAR v- 

' COIJSlUER SUPERlOR D.GJ4.T.U.P.L. 

Casandra ROSU 
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h l f i is~ERuL CULTURII $I CULTELOR. ? " -  

Di*aia pentru Cultu6, Cuke $i 
Piitrimoniul Cultural Na~ional a 
Plunicipiului Bucuregi 

fir. 4 10;0$.03.2007 

S.C. QUATRO DESIGN S:R.L. 
Str. Vasiltj Lascar nr. 7 1. SectoruI2 

Spre ~tiinig : Agenfia Regionali de Protectie a Mediului 
AIeea Lacul Morii nr. 1, Sectorul6, Bucure~ti 

Referitor : preciziiri privind Avizul D.C.C.P.C.N.M.B. nr. 954/2/22.09.2006 - 
construire ansamblu clSidiri in Bucure~ti, Str. Vasile Alecsandri nr. 4 ~i Str. 
Povernei nr. 1 - 3, Sectorul 1. 

Urnare adresei Dvs. nr. 019/19.02.2007 ^megistrat8 sub nr. 
4 10/20.02,2007, v5 comunicim urmitoarele : 

1. $I ~edinta Comisiei Regionale a Monumentelor istorice Bucure~ti - Ilfov 
din data d/e 20.09.2006 s-a acordat aviz favorabil documentafiei elaborate de S.C. 
Quattro Design S.R.L. propunind, sub aspectul protejirii fondului construi t clasat 
monument istoric , urmiltoarele : 

a) $I parcela din Str. Vasile Alecsandri . nr. 4, care nu cuprinde constructii 
clasate monument istoric : desfiinfarea tuturor construcfiilor existente : 

b) In parcela din Str. Povernei nr. 1-3 : 
- d&sfiintarea constructiilor din partea de sud a parcelei ; 
- cdnservarea Si restaurarea construcfiei clasate monument istoric situati in 

partea de hard a parcelei (Casa Rosetti - Sole~ti, LMI 2004 : nr.crt. 1776, Cod 
LA41 2004 : B-11-m-B- 19465) ; 

3: Avizele privind desfiinfarea constructiilor aflate in parcelele de pe Str. 
Vasile Alecsandri nr. 4 ~i Str. Povernei nr. 1 - 3. se vor emite in baza unor 
documentafii elaborate in faza P.A.D., conform prevederilor legale in vigoare 
privind autorizarea executiirii lucrlrilor de construcPi. 

A v h l  D.C.C.P.C.N.M.B. privind conservarea ~i restaurared construciiei 
clasate manument istoric din Str. Povernei nr. 1 - 3 se va emite la o documentatie 
elaborati in faza P.A.C., conform prevederilor legale ln vigoare privind 
autorizareat executiirii 1ucrZirilor de constructii. 

Anexfiii, in sensul celor aritate, Qlansa nr. 3 - Teritoriul P.U.Z. - Limitele 
imobilelor; vizati s ~ r e  neschirnbare. 1 - / : -  

4 . .  . . . .  - . - - - ... - -. ........ - .. .-- --... -- 
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