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Directia Generald Administratie si Relatia cu CGMB
Direchia Asistenta Tehnica si Jundica

Serviciul Transparenta Decizionala
Nr. 6944/1410.2019

ANUNT

in conformitate cu prevederle Legi nr 52/2003 privind transparenta decizionald
in administratia publicd, republicatd se aduce la cunostintd publicad urmatorul proiect de act
normativ

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — ALEEA
MODROGAN NR. 1A - SECTOR 1

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionaid in administratia
publicd republicatd,."Anuntul refentor la elaborarea unul proiect de act normativ va fi adus la
cunostinta publicului, in conditule alin (1) cu cel putin 30 de zile lucratoare inainte de supunerea
spre avizare de catre autoritatile publice '

Procedura dezbatere 30 de zile lucratoare, termen 22 noiembrie 2019.
Proiectul de act normativ, mai sus amintit cu documentatia de baza poate fi consuitat
- pe site-ul P.M.B. — www pmb ro;
link. http //www pmb ro/instituti/cgmb/dezb publica/proiecte/pr_dezb pubica php
- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5.
Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazé de cerere depusa la Centrul de
Informare
in conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicata, pana la data
de 11.11.2019, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.
Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:
prin site-ul www pmb ro;
- prin posta pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta, nr 47, secior 5 — Directia Asistenta
Tehnica s1 Juridica,
- depuse la Centrul de Informare - P M B , B-dul Regina Elisabeta, nr 42 sector 5
Materialele transmise vor purta mentiunea

~Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV,
Manana Brod
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

PROIECT

HOTARARE
Nr. __ din

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
ALEEA MODROGAN nr. 1A, SECTOR 1

Avand in vedere, Referatul de aprobare al Primarului General si Raportul de

specialitate al Arhitectului $ef al Municipiului Bucuresti nr, 10260/29.08.2019;

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si

Avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Vazand documentele emise:

P.M.B. - Primar - Certificatul de urbanism nr. 618/ 1618060 din 03.05.2018 si nr. 920/
1734854 din 01.07.2019;

P.M.B. - Directia Urbanism: Avizul de Oportunitate nr. 84/ 16.07.2018:

P.M.B. - Directia Urbanism: Avizul preliminar nr. 122/ 20.11.2018;

M.C.LN. - Directia pentru Culturd a Municipiului Bucuresti — nr. 1123/ Z/ 03.07.2019;
P.M.B. - Comisia Tehnica de Circulatie - Avizul nr. 23072 din 21.12.2018:

P.M.B. - Comisia de Coordonare Retele Edilitare PMB nr. 1727910 din 02.07.2019;
Avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia etapei de incadrare nr.
14 din 05.03.2019;

P.M.B. - Directia de Mediu - raspunsul nr. 2793, 4244/1725699, 1736067 din
09.07.2019;

Aviz M.A.l. nr. 428.500 din 11.02.2019;

Aviz M.Ap.N. nr. DT/ 8814 din 14.12.2018;

Aviz S.R.l. nr. 54.558 din 20.12.2018;

P.M.B. - Directia Urbanism: Avizul Arhitectului Sef nr. 58/29.08.2019;

Raportul informadrii si consultarii publicului nr 10261/29.08.2019;

Tindnd seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii republicats, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania® tel : +4021 305 55 00 www.pmb.ro



- Hotararit Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
modificatd si completata;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, cu modificdrile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. 2 lit. ¢), alin. 6 lit. c), art. 139 alin (3) lit. ) din
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ:

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal - ALEEA MODROGAN nr. 1A, SECTOR 1 in
conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 58/29.08.2019 prevazut in Anexa 1, Planul de
reglementari vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism
reprezentand Anexa 3 si Raportul informarii si consultarii publicului nr. 10261/29.08.2019
reprezentand Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotdrari are caracter de
reglementare specificd $i nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizafiei de
construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotérari este valabila pana ia
aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr.3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Directile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si al Primarului Sectorului 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotarare a fost adoptatd in Sedinta ordinard ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucurestidindatade ...........................

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR
Bucuresti, ................. 2019
B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro Pag 2
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% PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

Ca urmare a cererii adresale de S.C DD DFSIGN STUMD S R.L. in calitate de proiectant de
specialitate pentru S:C. ONE MCDRCGAN S R L. in calitate de beneficiar, cu sediul in Municipiul
Bucuresti, sector 1, Eulevardui lancu de Hunedcara nr 64, 8lor1 B sc A, 5. 1., 1eiglonitay - e-
mail - , inregistratd la rimana Municipiului Bucurest cu nr.1752505 d|n 04. 07 2019, completata
cu nr. 1758907 din 26.07.2019, in conformitale cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AViZz

NR._58 1 29. 05 .2019

PENTRU
PUZ — ALEEA MODROGAN nr. 1A, SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL: situat in ALEEA MODROGAN nr. 1A, SECTOR 1, cu NC227183, teren
suprafala totala de 4200 mp din acte si din masuratori si constructii cu destlnatla de sera si anexe,
proprietate privatd a persoanelor jundlce (nr. cadastral 225850, notat in Extrasul de Carte
Funciara pentru informare nr. cerere 64196/04.07.2019), avand la baza Certificatul de Urbanism
nr. 618/ 1618060 din 03.05.2018, emis de Primaria Municipiului Bucuresti si Certificatul de
Urbanism nr. 820/ 1734854 din 01.07.2018, emis de Primaria Municipiului Bucuresti.

INITIATOR: S C. ONE MODROGAN S.R L
PROIECTANT: 3.C. DD DESIGN STUDIO S.R.L
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: T T '

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ
se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1 si este
delimitat astfel la intersecfia dintre str Modrogan si Bd Aviatorilor.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:

» Conform Planulw Urbanistic General al Municipiulu Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000
(completatd cu HCGMB nr 324/17.11 2010, HCGMB nr. 241/20.12.2011; H.C.G.M.B.
nr.232/19.12.2012,H C G M.B. nr 224 15.12.2015 si H C G M B. nr.877/12.12.2018, modificata cu
H.C.G.M.B. nr 341 14 06 2018 si HCGMB nr 230/ 23 04 2019) imobilul este situat in unitatea teritoriald
de referinia.

-L2b - Subzona locuintelor individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizéri urbane
anterioare cu P - P+2 niveluri situate in zone protejate;

» Conform PUZ- Zone construite protejate aprobat cu HCGMB 279/2000 terenul face parte din zona
protejata 48 - parcelarea Filipescu (anexa 1), subzona L2b, conform caruia terenul aferent
imobilului situat in Aleea Modrogan nr 1A sector 1 constituie o sectiune dintr-o suprafatd mai
mare reprezentata conform legendei ca spatiu verde amenajat”.

-Regim de construire: continuu sau discontinuu;

-Functiuni predominante: - locuinie cu standard ridicat, compatibile cu {inuta arhitecturala a
cladirilor existente - se menfin neschimbate acele utilizari inifiale ale cladirilor care corespund
cerinfelor actuale sau se admile revenirea la acestea

-Iniltimea maxima admisibild a cladirilor: maximum 13 m, minimum 10 m - peste inaltimea
admisa se accepta realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m faté de planul vertical al
fatadei Inaltimea noilor construciii nu va putea depas! totodatd cu mai mult de 3 m indlitimea
cladirilor existente invecinate Se admite realizarea unui element arhitectural care poate depasi cu

)
Bd Regina Elsabeta nr 47 cod postal 050013 secior § Bucuresti Roménia &7 o
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3 m inaltimea maxima verticald (13 m), desfasural pe cel mult o treime din lungimea fatadei. - in
cazul cladirilor de colf, indltimea permisd pentru bulevard poate fi continuatd si pe strada
secundara pe o lungime de cel mult 15 m, dupa care se racordeaza la inallimea corespunzétoare
strazii respective.

-Procent de ocupare a terenului (POT): POTmaxim = 40 %. Suprafaia rémasa libera trebuie s&
fie de cel putin 30 mp;

-Coeficient de Utilizare a Terenului {CUT): CUT maxim= 1,8mpADC/mpieren;

-Retragerea minima fata de aliniament: - agsezarea cladirilor se va face retras uniform cu 4 m de
la aliniamentul bulevardului; fatada cladirii va fi paralela cu acest aliniament.

- la intersectiile dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe sirazile de categoria | si a ll-a si de
6,0 metri pe strazile de categoria a lll-a;

-Retrageri minime fatd de limitele laterale $i posterioare:- in cazul in care parcela se
invecineaza cu cladiri retrase fatd de limitele lalerale ale parcelei, noua cladire se va retrage
obligatoriu fatd de ambele limite laterale ale parcelei la o distaniad egala cu jumatate din inalime,
dar nu mai putin de 3.0 metri;

- cladirile se vor retrage fa{a de limita posterioara la o distantad de cel putin juméatate din inaliimea
cladirii masurald la cornisa, dar nu mai putin de 5.0 metri.

Aviz de Oportunitate Nr, 84/ 16.07.2018

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

UTR : L2b - locuinte cu standard ridicat, compatibile cu tinuta arhitecturald a cladirilor existente;
Regim de construire: discontinuu;

Functiuni predominante: imobil locuinie;

inéltimea maxima admisibila a cladirilor (H max.): 17,00m, RHmaxim = S+P+3E+4Er;

Procent de ocupare a terenului (POT max.}: POTmaxim = 48%;

Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): CUTmaxim = 1,8mpADC/mpteren cu majorare
conf. art.32 alin.(10) din L350/2001=2,16;

Retragerea miniméd fata de aliniament: 4,00m pe limita de N si N-V, conform planului de
reglementari si ale Regulamentului local de urbanism aferent, vizale spre neschimbare;

Retrageri minime fata de limitele laterale: 6,00m pe limita de E, conform planului de reglementari
si ale Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare,;

Retrageri minime fatd de limitele posterioare:5,00m pe limila de S, conform planului de
reglementari si ale Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

Suprafata de spatii verzi amenajate va fi de 1260,00mp(30% din suprafata terenului), din care
840,00mp(20% din suprafata terenului) pe sol naturai si 420,00mp{10% din suprafata terenului) pe
placé, conform Deciziei Etapei de Incadrare a Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti nr. 14
din 05.03.2019;

CIRCULATIl S1 ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei
corecte functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si va respect Acordul
de principiu al Comisiei Tehnice de Circulatii @ Primariei Municipiului Bucuresti 23072/21.12.2018,
impreund cu plansa vizatd spre neschimbare, emis de Directia Transporturi, Comisia Tehnicd de
Circulatie a PMB; )

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea construciiilor la refelele publice de
alimentare cu apa, canalizare, energie electricd, precum si respectarea specificatiilor Avizului
Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB 1727910/02.07.2019, impreund cu plansa vizata
spre neschimbare.

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal - ALEEA MODROGAN nr. 1A, SECTOR 1,
cu respeclarea conditilor din acordurile/avizele specifice ale organismelor centrale si/sau
teritoriale pentru etapele de avizare/aprobare a P.U.Z.

Bd Regina Elisabeta nr 47, cod pogtal 050013, seclor 5, Bucurest, Roménia 27 9
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Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementéari si regulamentul local
de urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ-ul care face obiectul prezentului aviz, In conformitate cu art. 63
alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.Prezentul aviz este valabil de la data emiteni sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism Nr. 618/ 1618060 din 03.05.2018, emis de Primaria Municipiului Bucuresti
si Certificatul de Urbanism nr. 920/ 1734854 din 01.07.2019, emis de Priméria Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF AL ICIPIULUI BUCURESTI,

DUMITRAS

« Sef Serviciu Ugbanism
rh, Cristi ANU

Intocmit, Arh. Monica Radu/. ‘%2408.2019
e ltn
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Bd. lancu de Hunedoara nr. 64,

- Bloc12B, sc.A, ap.15
sector 1, Bucuresti

Tel/fax +40 021 3077103

I E-mail: dddesignstudioc@gmail com

140/10149/23.06.2004
CUt RO16539347

arhitectura mdesign m imobiliare

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

1.DOMENIU DE APLICARE

Prezentu reguament se aplica tentoriulu delimitat dupa cum urmeaza
conform Planse de ege entar PUZ Aeea MODROGAN Nr. 1A, Sector 1
Bucurest))

- Nord" Aleea Modrogan;
- Est  ocuinta P+1E - Aleea Modrogan Nr 3
- Vest: Bu evardul Aviatorilor

Sud: ansamb u funct. inst tut” - Aleea Modrogan Nr 1
2.CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

Conform Certif cat de Urban sm emis de Primaria Municipiului Bucuresti cu
Nr. 618 / 1618060 d n 03 05 2018 s Nr 920/1734854 din 01.07.2019, terenul este
amplasat conform PUG Bucurest aprobat cu HCGMB Nr 269/2000, avand
valabilitatea pre ungita, in subzona L2b- subzona locuintelor ind iduale si colective
mici realizate pe baza unor lot zan rbane anterioare cu P-P+2 n ele situate in zone
protejate si este cuprins in Zona Protejata nr. 48- Filipescu a PUZ Zone Construite
Protejate aprobat cu HCGMB nr 279/21 12.2000 prelungit, in care se admit ca
utilizart locuinte u standard ndicat compatibile cu tinuta arhitecturala a cladinlor
existente

Limitee UTR ur or, stabiite pnn PUG Municipiului Bu uresti si PUZ Zone
Construite Protejate ap obat cu HCGMB nr 279/21.12.2000 se vor prelua ca atare,
astfel, prevedenle prezentului regulament se vor aplica n limitele terenului
reglementat ininterioru Zonei Protejate Nr 48- Zona Filipescu

3.GENERALITATI: CARACTERUL ZONE! STUDIATE

P.U.Z. ZONA PROTEJATA FILIPESCU 48

ART. 1 - UTILIZARI . focuinte cu standard ridicat, compatibile cu tinuta
ADMISE arhitecturala a cladirilor existente,
. se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor
care corespund cerintelor actuale sau se admite revenirea la acestea.
ART. 2 - UTILIZARI . functiuni cu _caracter comercial de lux—sau servicii
T
P.UZ - ALEEA MODROGAN nr 1A, sect 1 Bucuresti (3/29 oF (.-,0/; i o]

+ o/




Bd. lancu de Hunedoara nr. 64,
Bloc12B, sc.A, ap.15

seclor 1, Bucuresti

Tel/Fax +40 021 3077103

E-malil: dddesignsiudic@gmail.com

140/10149/23.06.2004
Ctil RO16539347

A

arhitecturaoa mdesign @ imobiliare
ADMISE CU specializate: anticariat, galerie de arta, reprezentanta comerciala, birou de
CONDITIONARI profesiuni liberale si consulfanta cu urmatoarele condirii: 1) functiunea sa

nu stanjeneasca vecinatatile; 2) functiunea sa nu implice nici un fel de
modificare a arhifecturii exferioare sau a caracterului elementelor
valoroase ale interiorului; 3) sa nu afecteze vegetalia existenta (curti
fatade si arbori); 4) sa nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de
parcare in interiorul parcelei sau pe domeniul public- se admite
amenajarea unor mici barurifrestaurante la parterul cladirilor cu o
capacitate de maxim 50 de locuri (inferior+exterior) cu respectarea
conditiifor de mai sus.

ART. 3 - UTILIZARI . activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau
INTERZISE sunt incompatibile cu statutul de zona protejata;

° activitati productive poluante, cu risc tehnologic Ssau
incomode prin traficul generat;

) constructii provizorii de orice natura- inclusiv chioscuri si
panouri publicitare, de orice dimensiune si indiferent de modalitatea lor de
montare;

. depozitare en-gros;

. depozitarea pentru vanzarea unor cantitali mari de
substante inflamabile sau toxice;

. activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice;

° depozitari de materiale refolosibile;

. platforme de precolectare a deseurilor urbane;

. stationarea si gararea autovehiculelor in constructii
muitietajate;

. fucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea
apelor meteorice.

ART. 4 - - Se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale
CARACTERISTICI ALE parcelelor din zona profejata
PARCELELOR
{SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
ARTICOLUL 5- - amplasarea cladirilor se va face retras uniform cu 4 m de la
AMPLASAREA aliniamentul bulevardului, fatada cladirii va ff paralela cu acest
CLADIRILOR FATA DE aliniament;
ALINIAMENT - asezarea cladinlor fata de strada: front inchis sau grupat, cu
desfasurare a fatadei spre bulevard de minimum 10 m;
- la intersectiile dintre strazi aliniamentul va i racordat printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o
lungime de minim 12 metri pe strazile de calegoria | s a li-a si de
6 meiri pe strazile de calegoria a iia.
ARTICOLUL 6 - - in cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei exista
AMPLASAREA calcanul unei constructii invecinate, noua cladire se va alipi I3
CLADIRILOR FATA DE acest calcan pe o lungime de maxim 15 metri de la aliniament iar
LIMITELE LATERALE SI fata de imita opusa a parcelei se va retrage la o distanta egala cu
POSTERIOARE ALE

P.UZ. - ALEEA MODROGAN, nr.iA, sect. 1, Bucuresti

Jjumatate i inalimeaa cornisa, dar nu mai pulin de 3 metri
]

ahi
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Bd. lancu de Hunedoara nr. 64,
Bloc12B, sc.A, ap.15

seclor 1, Bucuresti

Tei/fax +40 021 3077103

E-mail: dddesignsiudio egmail com

J40 10749 23.06.2004
CUl RN16539347

arhitectura

ART COLUL 10-
NALT MEA MAX MA

ADMISIBILA A
CLADRLOR

ART COLUL 11

mdesi n @B imobiliare

Maximum 13 m, munimum 10 m
peste mallimea admisa se accepta realizarea unu singur
wvel (3m) retras fa 1 5 m fata de planui vertical al fatadei
inalhmea noifor constructii nu va putea depasi, tolodata cu
ar mult de 3 m inaltimea cladirilor existente invecinate
se admite realizarea unui element arhitectural care poate
depast cu 3m inalfimea maxima veriicala (13m), desfasurat pe cel
ulf o treime din lungumea fatadei
in cazul cladinfor de colt inaltimea permisa pentru
bufevard poate fi continuata si pe strada secundata pe o lungime
de cef mult 15m, dupa care se racordeaza Ia inaftimea
corespunzatoare strazin respechiva
atunct cand o cladire nouz este alaturala la calcan unei
constructii existente cu acoperis, este recomandata preluarea
panter acoperisului fara insa a depasi coama acoperisului
axistent.
ornice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate

ASPECTUL EXTER OR sau propuse a fi declarale se va putea realfiza numai in conditiile

AL CLAD RILOR legt
pnn restaurarea cadirlor existente (inclusiv pnn masurile de
consolidare a structunior) se va pasira sau se va reveni Ia (daca
este cazul) arhitectura initiala a fatadefor

PUZ ALEEAMODROGAN nri1A sec 1 B cures 5—&9/22 Of. 20/; 11
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ARTICOLUL 12-
CONDITII DE
ECHIPARE EDILITARA

ARTICOLUI. 13-
SPATII LIBERE $1
SPATII PLANTATE

ART COLUL 14
IMPREJMU R

ARTICOLUL 15-
PROCENT MAXIM DE
OCUPARE AL
TERENULU (POT)
ARTICOLUL 16-
COEFICIENT MAX M
DE UTILIZARE AL
TERENULUI (CUT)

Z A EEA AN,

tectura m de s i n

* = L
B imobiliare
arhitectura noifor cladiri va respecta caracterul arhitectural generaf
al bulevarduiur inscriindu-se, inainte de toale, in scara definita de
cladirile existente;
se interzic suprafete vitrate de mari dimensiurni (perefe cortina)
imitatile de materiale sau utilizarea improprie a matenalelor
(matenale ceramice sau suprafete metalice stralucitoare),
utilizarea culorilor stndente
toale constructiile vor fi recordate fa retelele edifitare publice
se recomanda la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea
burlanelor la canalizarea pluviala sa fie facuta pe sub trotuare
peniru a se evila producerea ghetil;
se va asgura in mod special evacuarea rapida st captarea apelor
meteorice in reteaua de canalizare
toate noile bransamente peniru electricitate si telecomunicati vor ff
reafizate ingropat,
se interzice dispurierea antenelor TV satefit in locuri vizibile din
circulatile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a
cablunfor TV,
se interzice amplasarsa fiidelor de bransament pentru
elactrcitate telecomunicalii si gaze pe fatadele principale ale
cladirior
se inferzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele
calre strada sau pe cele laterale in cazul 1n care ele se deschid
carte curti de onoarg
spalife ibere viz'bie din crcufatite publice vor f tratate ca gradini
de fatada,
spatiie neconstruile si neocupate de accese si frotuare de garda
vor fi nierbate s’ p antate cu un arbore la fiecare 100 mo,
se recomanda a penlr imbunatatirea microclimatului si pentru
protactia constructiei sa se evite impermeabilizarea lerenului peste
minimum necesar pentru accese’
se va avea in ved re subordonarea oriceror elemente de mobilier
urban caraclerufy” cladinlor si conditionarea realizarifor lor de
aceleasi awize de pecialitate ca st constructiile
se va menline aracterul existent al imprejmuirilor astiel:
se va acorda prioritate onservam gardunior existente, in caz ca
este absolut necesara refacerea lor, ele vor urma acelasi regim de
avizare ca si interventule asupra cladirilor,
gardurile spre strada vor fi transparente, ver avea inallimea de
maxim 2 metri daca sunt conform vechiilor regulamente;
gardunle vor aves un soclu opac de circa 0.60 metr, partea
supencara fiind transparenta realizata din fier forjat sau plasa
metalica si vor putea ff dublate de gard viu,
pe hmitele iaterale s1 postencare gardurile vor fi opace si vor avea
inaltimea de minim 2 metri

Procent maxim de ocupare al terenului (POT);
Maxim admis: 40°
Suprafata ramasa libera trebuje sa fie de cel putin 30 mp.

Coeficient maxim de utilizare al terenului (CUT):
Maxim admis: 1.8

curest
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4. REGULAMENT P.U.Z. - TERITORIU REGLEMENTAT PUZ
- ALEEA MODROGAN, NR. 1A, SECTOR 1, BUCURESTI

4. 1.ULTILIZAREA TERENULUI

Functiunea propusa prin PUZ pentru terenul reglementat este de LOCUINTE

Pentru restul zone studiate se aplica regulamentul conform PUZ ZONE
CONSTRUITE PROTEJATE aprobat- ZONA PROTEJATA FILIPESCU-48.

4.2.CARACTERISTICILE PARCELEI

Tentorul reglementat prin PUZ este cuprins in parcelarul constituit, si
cuprinde terenul in suprafata de 4200,00 mp. Terenul are o forma neregulata cu trei
laturi (doua rectangulare la Est si Sud si o latura curbata la Nord si Vest), fiind situat
in planul Inta fata de Aleea Modrogan si Bulevardul Aviatorilor, cu acces din Aleea
Modrogan pe latura de Nord si Vest, (curbata) de 123 metri lungime. Aliniamentul
parcelel |la strada este unul constituit, racordat la aliniamentul general al parcelelor
de la numere e postale ‘mpare ale Aleii Modrogan.

Dimensiuniie parcelei reglementate:

-Suprafata parce a= 4200.00 mp

- deschidere la A eea Modrogande 23 m a Nord s1 Vest

-latura de Sud=95m

-latura de Est=53 5m

Pentru restul zone studiate se ap ca regulamentul conform PUZ ZONE
CONSTRUITE PROTEJATE aprobat- ZONA PROTEJATA FILIPESCU-48.

4.3.AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Terenul n suprafata de 4200.00 mp cupr nde un numar de sapte constructii
cu regim de inaltime P cu functiuni de depoz tare, centrala termica, vestiare, birou si
sera n suprafata totala de 300 00 mp propuse spre desfiintare Coeficientii
urbanistici existenti sunt P.Q.T.= 7% si C.U.T. = 0.07.

Terenul cladirea s mpreymuirea sunt ntr-o stare de degradare (cel putn),
necorespunzatoare n raport cu pozta s vaoarea acestora

Edificabilul propus prin PUZ are urmatoareie retrageri fata de limitele

parcelei:
- Limita la Nord:  Retragerea minima de 4,00 m de la limita de proprietate
- Limita la Est: Retragerea minima de 6,00 m de la limita de proprietate
- Limita la Sud: Retragerea minima de 5,00 m de la limita de proprietate

- Limita 1a Vest: Retragerea mini(na de 4,00 m de la limita de proprietate

P.U.Z - ALEEA MODROGAN, nr.1A, sect. 1 Bucuresti 5‘09/_29 0&’ é'c’/f 13
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Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUZ ZONE
CONSTRUITE PROTEJATE aprobat- ZONA PROTEJATA FILIPESCU-48.

4.4.CIRCULATII, ACCESE SI STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Accesul pietonal si carosabil pe terenul reglementat se va face direct din
circulatia publica, reprezentata de Aleea Modrogan.
Locurile de parcare necesare vor fi asigurate la nivelul subsolului edificabilului
propus, in limitele de proprietate.

Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUZ ZONE
CONSTRUITE PROTEJATE aprobat- ZONA PROTEJATA FILIPESCU-48.

4.5.INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Inaltimea maxima admisibila a edificabilului propus prin PUZ este de
S+P+3E+4ER.

Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUZ ZONE
CONSTRUITE PROTEJATE aprobai- ZONA PROTEJATA FILIPESCU-48.

4.6.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirii propuse va tine seama de caracterul specific al zonei si de
arhitectura din vecinatate cu care se va afla in relati de co-vizibilitate. Solutia
prezentata corespunde intentiei de rezolvare urbanistica a amplasamentului. In
abordarea lucrarii s-au avut in vedere atat respectare si asumarea conditionarilor de
valorificare a unor proprietati private, cat si necesitatea promovarii unui sit valoros
pentru oras, cu o buna situare din punct de vedere al accesibilitatii si a relatiilor
vizuale cu vecinatatile.

S-a avut in vedere configurarea unui cadru spatial volumetric, ambiental si de
imagine al noului ansamblu propus corelat cu vecinatatile care ofera, din punct de
vedere spatial si ambiental, oportunitati interesante.

Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUZ ZONE
CONSTRUITE PROTEJATE aprobat- ZONA PROTEJATA FILIPESCU-48.

4.7.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Edificabilul propus va fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice, si se va
asigura captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice in reteava de canalizare.
Terenul reglementat prin PUZ are conditii de racordare la utilitati.

Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUZ ZONE
CONSTRUITE PROTEJATE aprobat- ZONA PROTEJATA FILIPESCU-48,

—

b s,
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4.8.SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu arbori, intr-o organizare peisagera specifica, cu 0 compozitie
ce va cuprinde gradini, terase, platforme, iar marcarea limitei proprietatii catre strada
se va putea face prin pavaje decorative, jardiniere, etc.

Suprafata de spatii verzi aferenta prezentei dezvoltari este de 1260 mp, 30%
compus din: 20% spatiu verde pe teren natural si 10% spatii verzi in terase / spatii
verzi pe suprafete betonate.

Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUZ ZONE
CONSTRUITE PROTEJATE aprobat- ZONA PROTEJATA FILIPESCU-48.

4.9.IMPREJMUIRI

Se va reface imprejmuirea existenta.

Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUZ ZONE
CONSTRUITE PROTEJATE aprobat- ZONA PROTEJATA FILIPESCU-48.

4.10.PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI
P.O.T. max propus - conform plansa reglementari = 48%

Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUZ ZONE
CONSTRUITE PROTEJATE aprobat- ZONA PROTEJATA FILIPESCU-48.

4.11.COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI
C.U.T. max propus - conform plansa reglementari = 2.16 mp ADC/mp

teren

Pentru restul zonei studiate se aplica regulamentul conform PUZ ZONE
CONSTRUITE PROTEJATE aprobat - ZONA PROTEJATA FILIPESCU - 48

4.12. REGIMUL DE INALTIME
RH max propus - conform plansa reglementari = S+P+3E+4ER

58 /29,08, 20/9
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REGLEMENTARI;
CUT =216
POT = 48%
Regim de naltime = S+P+3E+4ER, Rh = 17 m.
BILANT TERITORIAL
Criteriu PUG PUZ ZP Existent Propus
Zond/Subzoni/UTR L2b Zona protejat3 nr. 48
S. teren 4200 mp 4200 mp
5 construita 300 mp 2016 mp
5 desfasuratd 300 mp 9072 mp
POT ZP 48 40° o 48%
CUT, ZP 48 1,8 0,07 2,16
H max, 13 m, min. 10 m -
peste indlt mea a mis3 se P H max
H max. (nivel sim ZP 48 accepti real zarea unu s ngur '_ 35 “{Rh= S+P+3E+4Er, Hmax = 17 m
nive! (3 M) retrasta 1,5 mfaes] > M
de planul vertical al fatades.
30 % (20% teren natural; 10%
Spatii verzi ZP 48 min 30% spatii verzi in terase/spatii
verzi pe suprafete betonate)
Accese
Alei 3% 22%
Intocmi
L) Lt
\ * gES!GN 5
e STupig
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Direcfia Urbanism
Serviciul Urbanism

N 267 [49. 02201

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - ALEEA MODROGAN nr. 1A, SECTOR 1

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul.

in vederea informarii §i consultarii publiculu solicitantul a procedat la amplasarea de
panouri de informare la fata locu ui §i publicarea materialului nformativ pe pagina de internet a
Primariei Municipiului Bucuresti

Procedura s-a desfasural conform Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriulw ce intrd in
competenfa de aprobare a Constiului General al Municipuu Bucuresti, aprobat prin HCGMB
nr.136/2012, in toate etapele de elaborare a planului, astfel

» etapa anunt de intentie - 17 zle calendanstice d la data publicari pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei perioada de desfasurare 02.10.2018 - 18.10.2018;

« etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etape perioada de desfasurare 02.11.2018 - 16.11.2018;

» etapa de avizare a proiectului 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzétor etapei / perioada de desfasurare: 30.07.2019 - 13.08.2019;
» etapa de aprobare a PUZ - proieciul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeazi a fi supus
dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparerta decizionala
in administratia publica, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul s te

ului www.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus i procedurii de evaluare de mediu pentru planun s
programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunfuri repetate in mass-media
asupra solicitarii de emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare si a
parcurgerii etapei de incadrare, precum si publicarea deciziei etapei de incadrare in presa §l pe
portalul ARPMB.

2, Datele gi locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului.
Nu au fosl organizate intalniri.

3.  Continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii.

Observatile si propunerile cetatenilor au fost consemnate pe poralul dedicat al PMB
"URBONLINE" (http:/furbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consultare.

Raspunsurile elaboratorului documentaliei la observatiile cetatenilor, corespunzatoare fiecare
etape a procedurii de informare si consultare, au fost comunicate in mod public tot prin
intermediul portalului "URBONLINE”.

e )
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Atat comenatrile si recomandarile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorului
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului in continuare.

Pentru informatii si sesizari legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de specialitate
din cadrul PMB a raspuns cetatenilor, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a
raspunsurilor prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise.
in vecinitatea amplasamentului studiat.
Numirul persoanelor care au participat la acest proces: 4 persoane.
Rezumatul problemelor, observatiilor 5i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare:
Pe parcursul procedurilor de Consultare a publicului, solutia urbanisticd propusd a fost
contestatd de persoanele care au participat la procesul de consultare (Sesizari anexate in copie la
prezentul Raport)

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sd rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile i rezervele exprimate de public.

Anexdm punclele de vedere transmise Primariei Municipiului Bucuresti, de céatre
elaboratorul documentatiei de urbanism si/sau initiator care au fost postate pe site-ul PMB (anexat
in copie la prezentul Raport).

6. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia
acestui lucru.

Nu este cazul.

7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor in
cadrul comisiilor de specialitate, comisii compuse din specialigti Tn domeniul amenajarii teritoriului,
urbanismului si arhitecturii din Roméania, cadre universilare, specialisti recunoscuii de organizatiile
profesionale, reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Administratiei Publice si ai Ministerul Mediului $i Schimbéarilor Climatice. Uiterior obtinerii Avizului
Arhitectului Sef, pentru a deveni operafional, planul urbanistic urmeaza procedura de aprobare
conform competenielor stabilite prin lege. In acest scop, procedura prealabild presupune obtinerea
avizelor de specialitate solicitale prin avizul prealabil de la institutile interesate si abilitate prin
lege. In mod obligatoriu se cer avizele Agentiei Regionale pentru Prolectia Mediului Bucuresti,
avizul Ministerului Culturii si ldentitdtii Nalionale, al Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB si al Comisiei
de Coordonare Lucréri Edilitare / PMB, avizul M.Ap.N. prin Statul Major General, aviz S.R.1., aviz
M., dupa caz, alte avize conform legislaliei in vigoare.

Prin urmare configuratia edificabilelor, a circulatiilor, @ modului de interventie asupra imobilului si a
spatiului public adiacent concretizate in planul urbanistic este rezuftatul unui efort colectiv, la care
particip@ numerogi profesionigti, pornind de la elaboratorul proiectului si membrii comisiilor de
avizare. Puncle de vedere diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii,
iar hotararile se iau de persoanele investite legal cu competenta. Este de inieles faptul ca atat in
mediul profesional cét si in cel public existd opinii diferite i cd manifestarea lor responsabilizeaza
activitatea specialistilor implicati in procesul de elaborare si avizare, insd nu poate fi luata in
considerare posibilitatea preludrii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului
apartine autoritatilor ce detin competenta legala.

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate
prevederile PUG-RLU aprobat, prevederile PUZ- Zone construite protejate aprobat cu HCGMB
279/2000 , Zona protejata 48 - parcelarea Filipescu, Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, legislatia, normele si reglementarile in vigoare. Prin urmare configuratia
edificabilelor, a circulatiilor si a modului de interventie asupra cladirilor existente si a spatiului
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public adiacent concretizate in planul urbanistic este rezuitatul unui efort colectiv la care participa
numerosi profesionisti, pornind de la elaboratorul proiectutui $i membrii comisilor de avizare
Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii iar
hotérérile se iau de persoanele investite legal cu competenta. Este de inteles faptul cé atat in
mediul profesional cét si in cel public exista opinii diferite i cd manifestarea lor responsabilizeaza
activitatea specialigtilor implicati in procesul de elaborare §i avizare insa nu poate fi luata in
considerare posibilitatea preludrii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectulu
apartine autoritatilor ce detin competen{a legala.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
acordul de principiu al comisiei tehnice de circulatie nr. 23072/21.12.2018, impreuna cu plansa
vizata spre neschimbare, emis de Directia Transporturi, Comisia Tehnicé de Circulatie a PMB

Referitor la evaluarea de mediu PUZ- ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in
urma caruia a fost emisa Decizia etapei de incadrare nr. 14/05.03.2019.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentulul
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planuriior de urbanism si de amenajare
a teritorivlui ce intrd in competenia de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucurest
art.12. a), b) si c) s-a intocmit prezentul raport privind documentatia PUZ- ALEEA MODROGAN nr
1A, SECTOR 1.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea si consuliarea publicului in
etapa aprobarii fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publicd, cu completérile ulterioare, $i conform Legu nr
544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Fala de cele prezentate mai sus, apreciem faptul cd sunt indeplinite cerintele Ordinulw
M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar in
conformitale cu prevederile arl.11 si 12 din Ordin si a H.C.G.M B nr 136/30 08 2012 propunem
Consiliului General al Municipiului Bucuresti insusirea prezentului raport

ARHITECT SEF AL MUNCIPIULUI BUCURESTI
ARH. STEFAN

. $ef Serviciu Urbanism
Arh. Cristina TOPI;

Inlocmit
Arh Monica Rad% E 2019
[
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Primar General

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal
ALEEA MODROGAN nr. 1A, SECTOR 1

in conformitate cu prevederile art.136 alin.(8), lit.a). din Codul administrativ aprobat prin
0.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea leritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - ALEEA
MODROGAN nr. 1A, SECTOR 1, se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul
administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG-MB i Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucurests
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011,
nr.232/2012, nr.224/2015 si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilitatii P.U.G.) si conform
PUZ- Zone construite protejale aprobat cu HCGMB 279/2000 , Zona protejata 48 -
parcelarea Filipescu, imobilul descris mai sus se incadreazd in Unitatea Teritoriald de
Referinta -(U.T.R.} L2b - Subzona locuintelor.

Prin Certificatul de Urbanism Nr. 618/ 1618060 din 03.05.2018, emis de Primaria
Municipiului Bucuresti si Certificatul de Urbanism nr. 920/ 1734854 din 01.07.2019, emis
de Priméria Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul cu modificdrile si completérile ulterioare, s-a stabilit
necesitatea elaborarii $i aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform art.32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare la alin 5 se prevad urmitoarele” in situafia
prevazuta la afin. (1) lit. b) si ¢) se pot aduce urmatoarele modificari regiementérilor din
Planul urbanistic general:  a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu
privire la: regimul de construire, functiunea zonei inaifimea maximé admisa, coeficientul
de utilizare a terenului (CUT) procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor
fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei.”
Conform alin. (9) "Planurile urbanistice zonale pentru zone construite protejate in
integralitatea lor nu pot fi modificate prin alte planuri urbanistice decét cele elaborate de
catre autoritatile publice locale.(10) Prin exceptie de la prevederile alin. (9), sunt admise
documentalii de urbanism elaborate Tn baza unui aviz de oportunitate, inifiate de persoane
fizice si juridice, care contin modificari ale indicatortlor urbanistici in limita a maximum 20%
si care nu modificd caracterul general al zonei

Conform prevederilor art 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile $1 completdrile ultericare planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbanad de reglementare specifica, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanisticad integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
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ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuati. Planul urbanistic zonal
asigura corelarea programelor de dezvoltare urband integrata a zonei cu Planul urbanistic
general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intré in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.136/30.08.2012 a fost
indeplinitd procedura de informare si consultare a publicului, finalizatd cu Raportul
informarii i consultarii publicului nr..#261./29.04.2009

Avizul Arhitectului-Sef nr. 58/29.08.20/7s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB si
ale Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/2000 completatd cu HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr .224/2015
si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilitatii P.U.G.), ale Certificatului de Urbanism Nr.
618/ 1618060 din 03.05.2018, emis de Priméaria Municipiului Bucuresti si Certificatul de
Urbanism nr. 920/ 1734854 din 01.07.2019, emis de Primaria Municipiului Bucuresti, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Planul urbanistic zonal ALEEA MODROGAN nr. 1A, SECTOR 1, reglementeaza
regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisé, coeficientul de utilizare
a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de
aliniament i distantele fatd de limitele laterale si postericare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor. Indicatorii urbanistici reglementati prin prezenta documentatie
sunt: POTmax=48,00%, CUTmax=2,16 mpADC/mp.teren, RHmax= S+P+3E+4Er,
Hmax=17,00m.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — ALEEA
MODROGAN nr. 1A, SECTOR 1, impreund cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef, Planul
de reglementari vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism aferent,
insolit de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef, Raportul Informarii si Consultarii
Publicului se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

Tntocmit,
Arh. Monica}?(ﬂlex
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“™ PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM
Nr.l0260..129.052019

RAPORT DE SPECIALITATE
privind Planul Urbanistic Zonal
ALEEA MODROGAN nr. 1A, SECTOR 1

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile art.136
alin.(8} din OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ i ale Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile uiterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal si Regulament Local de Urbanism — ALEEA MODROGAN nr. 1A, SECTOR 1,
se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011,
nr.232/2012, nr.224/2015 si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilitati P.U.G.) si
conform PUZ- Zone construite protejate aprobat cu HCGMB 279/2000 , Zona protejata
48 - parcelarea Filipescu, imobilul se incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referinta -
(U.T.R.) L2b - Subzona locuintelor.

Prin Certificatul de Urbanism Nr. 618/ 1618060 din 03.05.2018, emis de Primaria
Municipiului Bucuresti si Certificatul de Urbanism nr. 920/ 1734854 din 01.07.2019,
emis de Primaria Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile art.32, lit b) din
Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare s-a stabilit necesitatea elaborar” si aprobarii unui plan urbanistic
zonal

Conform art 32 din Legea 350 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificanle si completénle ultericare a alin. 5 se prevdd urmatoarele” In situatia
prevazuta la an (1) it b) s1 ¢ se pot aduce urmétoarele modificari reglementarilor din
Planul urbanistic general:  a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementéri noi cu
privire la regimul de construire functiunea zonei inalfimea maxima admisa, coeficientul
de utilizare a terenului (CUT) procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladiritor
fata de aliniament si distantele faid de limitele laterale si posterioare ale parcelei.”
Conform alin (9) Planurile urbanistice zonale pentru zone construite protejate in
integralitatea lor nu pot fi modificate prin alte planuri urbanistice decat cele elaborate de
catre autoritaflle publice locale (10) Prin exceptie de la prevederile alin. (8), sunt admise
documentatii de urbanism elaborate in baza unui aviz de oportunitate, initiate de persoane
fizice si juridice, care contin modifican ale indicatorilor urbanistici in limita a maximum 20%
$i care nu modifica caracterul general al zonei

Conform prevederilor art 47 al Legii nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile 1 completdrile ulterioare planul urbanistic zonal este
Instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr o dinamica urban& accentuatd. Planul urbanistic zonal
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asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integratd a zonei cu Planul
urbanistic general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de
aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB
nr.136/30.08.2012 a fost indeplinitd procedura de informare si consultare a publicului,
finalizata cu Raportul informrii si consultarii publicului nr. {924 1../29.08. 20¢%

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis in acord cu prevederiie PUG-MB st ale
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/2000 completatd cu HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr .224/2015
si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilitati P.U.G.), ale Certificatului de Urbanism Nr.
618/ 1618060 din 03.05.2018, emis de Primaria Municipiului Bucuresti si Certificatul de
Urbanism nr. 920/ 1734854 din 01.07.2019, emis de Primaria Municipiului Bucuresti si ale
avizelor /acordurilor: Avizul de Oportunitate nr. 84/ 16.07.2018; Avizul preliminar nr. 122/
20.11.2018; M.C.I.N. - Directia pentru Culturd a Municipiului Bucuresti — 1123/ Z/
03.07.2019; Avizui Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia etapei de
incadrare nr. 14 din 05.03.2019; Comisia de Coordonare Retele Edilitare PMB nr.
1727910 din 02.07.2019; Comisia Tehnica de Circulatie - Avizul nr. 23072 din 21.12.2018:
Directia de Mediu - réspunsul nr. 2793, 4244/1725699, 1736067 din 09.07.2019; Aviz
M.A.l. nr. 428,500 din 11.02.2019; Aviz M.Ap.N. nr. DT/ 8814 din 14.12.2018; Aviz S.R..
nr. 54.558 din 20.12.2018, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismu!, cu modificérile si completérile ulterioare.

Planul urbanistic zonal ALEEA MODROGAN nr. 1A, SECTOR 1, reglementeazs
regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxim3 admisa3, coeficientul de
utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (PQT), retragerea cladirilor
fata de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor. Indicatorii urbanistici reglementati prin
prezenta documentatie sunt POTmax=48,00%, CUTmax=2,16 mpADC/mp.teren,
RHmax= S+P+3E+4Er, Hmax=17,00m.

in scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere proiectul de hotarare privind
aprobarea Planuiui Urbanistic Zonal - ALEEA MODROGAN nr. 1A, SECTOR 1,
impreuna cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr. 5849.-.0&.2.@!.3, Planul de
reglementari vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism aferent si
Raportul Informérii $i Consultérii Publicului nr.. /226 1./29.08..20/9

ARHITECT SEF AL/ NI BUCURESTI,
ARH. STEFAN' ]

. SEF SERVICIU,
Arh. Cristi ( CEANU
Intocmit, ’ i
Arh. Mon/i::gfad;{Zexi 14.08 2018 .f?’

)
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PRIMARIA MUNICIPIULUIBUCURESTI  romania2019.eu
PRIMAR GENERAL

"CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 920 /1734854 din /.97 2019

in scopul: cbtinerea aviz de urbanism, in vederea continudrii procedurii de autorizare ~ PUZ, pentru
construire imabil de locuit In regim de inaliime S+P+3E+ 4ER

Ca urmare cererii adresate de S.C. ONE MODROGAN S.R.L., cu sediul in judetul ..-
municipiul Bucuresti, cod postat .-, sectorul 1, str-da B-dul. Dacia, nr. £6, bloc Corp A, sc- =t. P
ap.cam.5, telefon/ffax .-. e-mail .-. inregistrata la nr, 1734854 din 09.05.2019,

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in municipiul Bucuregti, sectorul 1, cod
postal -, strada Aleea Modrogan, nr. 1A, bl. -, sc.-, et.-, ap.-, sau identificat prin planuri topografice
scara 1:2000 si 1:500.

in temeiul reglementanlor documentatiei de urbanism, faza PUG aprobata cu Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000

in conformitate cu prevedenle Legi nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucréri or de
constructii, cu maodificarile si completarile u terioare, se

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

imobilul din Aleea Modrogan nr.1A, sector 1 alcatut din teren intrawifan cu suprafata de 4200,00mp din acte s d
mésuraton cadastrale si construchi: Corp C1 birou §i centrald termicd cu suprafala de 44,00mp, Comp C2-vestiare cu
suprafata de 20,00mp, Corp C3-magaz e cu sup alala de 7,00mp, Corp C4-depozit carburan{i cu suprafatad de 18,00mp
Coamp C5-magazie cu suprafala de 28,00mp Corp C6-magazie u suprafala de 10.00mp 5§ Corp C7-serd cu suprafaja de

172,00mp, este proprietate persoand juridicd conform CVC autentilicat ¢ dn 18.12.20 4 § inch jere de
rectificare t nlabulal cu inchelerea ~- 4 din 22.12.2014 la OPI
Bucuresti Sector 1. Imobilu! are natatd promistinea hitaterald de vanzare-cumparare cu termen la 15, 04 2018 ( conlorm

18 2015 autentif cat 3, intabu at cu inche’e ea a

OCPI Bucuresh Sector 1.)

Conform_Extras de Care Funciard informativ obtinut cu cererea nr. nr. 43060 din 09.05.2019, imobilul cu Carlea
Funciara nr.225850, are inscrisg sarcini de polecs legald in favoarsa Nemoianu Istocescu Dan ela Camelia si istoce
Tiberius Constantin.

Imobilul NU figureaza pe Lista monumentelor istonce actualizata in 2015, dar se aftd in vacinstalea mai multor clad r
nominalizate pe aceastd listd. Conform HCGMB nr. 34/19.02.2009 privind aprobarea PUZ - Definirea regimului tehnic a
constructiilor supuse autorizérnii in zonele protejale si in zonele de proteciie ale monumentelor istorice Tn scopul protejar
patrimoniului arhutectural i urbanistic al Municipiului Bucuregti - etapa /2005 — constructila existenle 1a adresa A eea
Modrogan nr.1A ~ NU sunt incadrate la nici o categore
2. REGIMUL ECONOMIC

Situatia existenta: teren i constructi.

Situatia propusa: construire imobil de locuit 'n regim de indltime S+P+3E+ 4ER.

Imobilul este cuprins in zona fiscald , A" a Municipiului Bucuresti.
3. REGIMUL TEHNIC
in prezent pe taran sa afl sapte constructii parter, Dupa destin{area constructillor existente pe teren, beneficiarul

solicitd construitea unwi  imobil de locuit in egm de indlime S+P+3E+4ER. POTmax. propus=48%, CUTmax.
propus=2,16. Amplasamentul figureaza in subzona “L2b" @ PUG - Municipiul Bucuresti, subzona locuinlelor individuale
gi colective mici realizale pe baza unor lotizar urbane anterioare cu P - P+2 nivele situate in zone protejate $i este
cuprins in zona protejata nr. 48, parcelarea « Fillpescu » a PUZ « Zone Construite Protejate » aprobat cu HCGMB
nr.279/21.12.2000 prelungit, in care se admit ca utifizari : locumnle cu sandard ridicat, compatibile cu tinuta arhitecturala a
cladirilor existente si pentru care indicatorii urbanistici maxim admigi sunt : POTmax=40%, lar suprafata r&masi
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libera trebuie si fie de cel putin 30mp; CUTmax=1,8 si Hmax=13m, Hmin=10m. Peste inaltimea admis4 se accepts
realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m fat2 de planul vertical a faadei. Inslimea noilor constructii nu va putea
depasi, totodata, cu mai mull de 3 m in3ltimea cladirilor existente invecinate. Amplasarea cladirilor fat3 de aliniament -
cladirile vor fi retrass uniform cu 4 m de la aliniamentul bulevardului; fajada cladini va fi paraleld cu acest aliniament,
Atunci cand o clédire noud este alaturati la calcan unei construciii existente cu acoperig,este recomandati prefuarea
pantei acoperisului, 13rd insd a depasi coama acopensului existent. in cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei
existd calcanul unet constructii invecinate, noua cidire se va alipi la acest calcan pe o lungime de maxim 15,0 metri de la
aliniament iar fatd de limita opusa a parcelei se va retrage la o dislanta egala cu jumatate din indllimea fa comisga, dar nu
mai putin de 3,0 metri;in cazut in care parcela se invecineazs cu cladiri retrase fald de limitele laterale ale parcelei, noua
cladire se va retrage obligatoriu fatd de ambele limite Ialerale ale parcelei la o distantd egald cu jumatate din inditime, dar
nu mai putin de 3m iar fa{a de fimita posterioara va pastra o relragere minim3 de jumatate din indllimea la cornig3, dar nu
mai pulin de 5m. Aspectul exterior: arhitectura noilor cladini va respecta caracterul arhitectural general al bulevardului,
inscriindu-se, inainte de toale, in scara definit de cladirle existente. Se interzic suprafele vitrate de mari dimensiuni
{perele codind), imitatile de materiale sau utilizarea improprie a malerialelor (placaje ceramice sau suprafele metalice
stralucitoare), utilizarea culorilor stridente, Se poate reface imprejmuirea terenului, gardurile spre stradd vor fi
transparente, vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri, soclu opac de circa 0.60m, partea superioara fiind transparenta
realizata din fier torjat sau plasa melalica si vor putea fi dublate de gard viu; pe limitele laterale si posterioare gardurile vor
fi opace si vor avea inditimea minima de 2.00 metri. Se vor respecla bornele de granituire cu vecini. Amplasamentul este
conform planului anexa.

Deocarece suprafata terenului (care are o form3 neregulatd), este mai mare de 3000,00mp (Conform

RU al PUG-MB art. §.5. pentru parcelele cu suprafala peste 3000 mp sau cu raportul laturilor peste 1/5 se vor
elabora gi aproba documentatil P.U.Z.} iar prepunerea proiectantului nu respectd RLU al PUZ Zone Protejate nr.48,
parcelarea « Filipescu », privind retrageri la o distant3 egald cu jumdtate din iniltimea la cornigé fati de limitele des~
proprietate, valori indicatori urbanistici, conditiile de construibilitate ale acestui leren se vor stabili numaj printe-
documentatie de urbanism PUZ. Se prezinti: Aviz Preliminar nr. 122/20.11.2018 si Aviz de Oportunitate nr.
84/16.07.2018. Autorizarea lucrarilor solicitate este conditionald de: obtinerea unui aviz de urbanism in vederea
continudrii, elabordrii §i aprobérii PUZ. Elaborarea documentaliei pentru autorizarea lucrérilor, va fi facutd numnai dupa
oblinerea unui aviz de oportunitate §i aprobarea HCGMB -PUZ.

in aceasti situatie, coeficientul de utilizare a terenului {CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasl
pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singurd data.

NOTA-Pentru obtinerea unui certificat de urbanism privind desfiintare constructii, se va depune o altd

cerere in acest sens,
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: obtinerea unui aviz de urbanism, in

vederea continudrilfinitieri/elaborarilfavizirii PUZ.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LGC DE AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE/DESFINTARE
Si NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentaliei pentru autorizarea exaculdrii lucrdrilor da construcii - dg construire/de desfiinfare - solicitantul se va
adresa aularitani compaiantea peniry proleciia mediului:
Agentia pentru Prolectia Mediulul Bucurestl, Aleea Iscul Morii nr. 1 cod pogial 060841, sectar 6.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectalor anumitor proiecte publica si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 37/1 1/CE si prin Directiva Consiliviul si Parlameantului European 2003/35/CE privind
participarea publiculul Ia slaborarea anumitor planuri si programe in legdtura cu mediu! si modificarsa, cu privice Ia participarea publicului
sf accesul la justifle, a Dirsctivel 85/337/CEE si a Directivel 96/61/CE, prin centificatul de urbanism se comunica solicitantului ebligatia de a
contacta autonitalea lenforiala de mediu peniruy ca aceasta sa analizeze si sa decidd, dupa caz, incadrarea/nelncadrarea profectului
investitiel publice/private in Iista profectelor supuse evaludni impactului asupra mediului.

In aplicarea prevedenior Direclivel Consiliufui 85/337/CEE, procedura de emiters a acordului de mediu se desfdzoars dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depuneni documenialiei pentru autonzarea executani tucririlor de conslructii la autoritatea
administrafiel publice competenta In vederaa satisfacerii cesinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, auloritatea
compelanta peniru protectia mediului stabilegle macanismul asigurdnii consultdrii publice, centralizinii opfiunilor publicului si al formuldrii
unuf punct de vedare oficial cu privire la realizarsa investiier in acord cu rezultatefe consullérii publice.

In acesta condiii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatin de a se prezenta la autoritatea competenta pantru
protectia mediulul in vederea evaludril initiale a investitiel si stabilitii necesitatii evaluaril efectelor|acesteia asupra mediului. In
urma evaludrii Initiale a Investitiel se va emite actul administrativ al autaritarii competente pentru protectia mediului, ]

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediulul stabilegie necesitatea evaluarii efectelor Investitiei
asupra mediulul, solicitantul are obligalia de a notifica acest fapt autoritarii administratiei publice competente cu privire la

mentinerea cereril pentru_autorizarea executarii Iucrwm\—
In situatla [n care, dupa emiterea certiflcatului de urbanism orl pe parcursu! deruldrli procedurii de evaluare a efectelor

investitiel asupra mediului, solicitantul renunta ia intantia de realizare a Investitlel, acesta are obligatia de 3 notifica acest fapt

autorit3tii adminlstratiel publice competente. P

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, secior 5, Bucuregt, Romama
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S.C. ONE MODOGRAN S.A.L.

Str. Alesa Modrogan nr.1A, sector 1
Aviz de Urbanism in vederea
intocmirii §1 promovanl = PUZ

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFINTARE VA Fi INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE: certificatul de urbanism (copie);
bj dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii (copie legalizata — intabulat) sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi $i extrasul de carte funciard de informars actualizat la zj, in cazul in care legea nu dispune altfel
{copie legalizat3),
¢) documentalia tehnica - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

[] D.T.AC. (1D.T.OE. [1D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin cerilicatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilita{ile urbane si infrastructura §i pentru debrangare:

[ ] alimentare cu apa [ ] gaze naturale Alte avize/acordurni:

[ ] canalizare [ 1 teletanizare

[ ] alimentare cu engargie electrica [ ] salubritate ) [P RO
[ } alimentare cu energie termica { ] transport urban | e

!

d.2 ) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu { ] protectia civila [ ] sénAtatea populatiei

d.3 ) avize/acorduri specifice ale administrajiei publice centrale si‘sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4 ) studii de specizalitate:
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritalii competente pentr. proteclia mediului;
Dovada inregistrarii proiectului la Ordinut Arhitectilor din Roménia (1 exemplar original);
g) Documentele de platd ale urmétoarelor taxe {copia):
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de ...12... luni de !a data emiterii.

PRIMAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
Gabriela FIREA SECRETAR GENERAL,
\ Georgiana ZAMFIR

Intocmit, V. Dumitrescu
Achitat taxa de: 48,00 Lel, conform chitaniel nr. 224761 seria AD7 din 09.05.2019
Prezentul cartificat de urbanism a fost transmis sclicitantului direct/prin Poyia la data go ....cceeeees covenns

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bracurest, Romnia
Tel: 021.305.55.00 l
hitpfveww.pmb,ro




PLAN DE INCADRARE IN ZONA, SCARA 1:2000 ,farent imobi® ‘ui situat in Al. Modrogan, nr.1A, segte, 1, Bucu
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PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in Al. Modrogan,

nr.1A, sector 1, Bucuresti.

! l t E: 221664;
z l ¢ J° o qi Ue "
o | ‘ :
! l ' ‘ ‘e !1
[T ‘\ i
{?‘\, | !? ' I ij
. 0l . ! s ' lE 207150 -
{ ¢ \ a7 a8
> A | |
£5.54 J i | s
t = o :' i |
] ] {I I
3108
L < k P fracy] o IE: 265636
iﬂl ! e T
: 5.7 [ ooy
w 1FE b ' (B 28]
t
.’é ! ; i ] :
I
] I P ; I } 1 | H !
4 " 6754-.’6 s
, o 3 XY 527 | &;‘_f,g‘
A | | K 5A0F
® ! &5 4 I = g Iy
l ' 79814 ! i
X l [ ? l (1 L ed
Y
| o
i | |
4 [ I, X
l 1 i | ' FLEE [~ 15‘_;: 75
G5.0) . ) oRs 32
R, . 8405 P } 1 & L)\i s 52 AL Mod "
c [y ) . rogan, nr.
T 14 55 2 ¢ ¥ S5 IE: 225850
IE: 263453 2 |
s .
< v
i E
- ' | s .
.. l‘{ J I,
1
t
' ‘ K 6“.AE[TERITORIAL
! BT 5. »
R A
| .
: ¢ b e s S.Teren = 4200,00 mp
5 O v - : POT.  .propus="48%
v o o o . B
L) s o gy HRER | o CU.T. max. propus = 2,16
VE"::::( ¥ l
] )
| | L ‘ ‘ ; REGIM DE INALTIME
o | '  EE L <) ' — -=== Edificabil propus = 5+P+3E + 4ER
P! =T
| EoY; I ff; 4
'! il 0 8] ! [ - ] ! / L
i £
v . -~
‘e . 7/
1 vy 13 ,-.-
IE: 226175 E: g
, A A ¢ 1?
\._j U r‘ut‘gts'! e ’32 'gg ¢ 12 pb ltia Ocn Uigag
. :}:\ X /\'/ conlarma g eze'r'plarul zhn alhlv L f
{ 1 ~ a0 WElcuresh, evberarata 9 ade..
j winl . chnr._nla‘ﬁr o)
L'c-ro.nl I
=] J 7
I ' I
f i

OCP! Bucwrest, B-dul Expoatiei. v 1A, sector 1. Bucurest

e (75;)

[ ] -- Documenlatii cadastrale avizate

L . inlocmit Diaconu Viad
[::] -- Construclii inregisirate in sistemul integrat de cadastiu si carte funtiara



PLAN DE INCADRARE IN ZONA, SCARA 1:2000 aferent imobilului situat in Al. Modrogan, nr.1A, sector 1, Bucuresti.
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Frimar General

S ROMANIA
CERTIFICAT DE URBANISM

in scopui: obtinerea unui aviz de oportunitate, in vederea initierii/felaborariifavizarii ~-PUZ, pentru
canstruire imobil de locuit in r gim de inaltime S 3E+ 4ER.

Ga urmare cereri adresale de S.C. UME MCIROGAI! S.RL cu sediul in judetul .. ..
municipiul Bucuregti, cod postal .-, sectoru 1, slraca B-gu! Ta2'a nr 56. Llo Jeorp A, at B,
ap.cam.8 telefcn/fax .- e-mail .-. inregistrata fa nr. 16118060 .y 23 04.2015.

Pentru imobilul  teren si/sau constru tii - situat in municipiu} Bucuresti, sectorul 1, cod
postal -, strada Aleea Modrogan, nr. 1A, bl , sc.-, et.-, ap.-, sau identificat prin planuri topografice
scara 1:2000 si 1:500.

in temeiul reglementarilor documentaiiei de urbanism, faza PUG aprobata cu Hotarérea
Consiliului General al Municipiului Bucurest . 269/21.12.2000

in conformitate cu prevederile Legi r. 50/1991, privind autorizarea executéni lucrarilor de
constructii, cu modificanle si completarile ute ‘oare, se

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

imobilul din Aleea Modrogan nr.1A, sector 1, alcatuit din teren intravilan cu suprafaid de 4200.00mp din acte si din
mé&surdtori cadastrale §i constructii: Corp C1- birou si centrala termicad cu suprafata de 44.00mp Com C2- estiare cu
= prafata da 20 00mp, Corp C3-magazia cu suprafata des 7 00mn Corp Nad=nnzif rarburanti © 1 supraf=td de 18 O0mn
Corp C5-magazie cu suprafaia de 29.00mp, Corp Cé-magazie cu supraiata de 10.00mp s Corp C7-serd cu suprafala de
172.00mp, este proprietale persoand juridicd conform CVC autentificat cu nr.3142 din 18.12 2014 si incheiere de

rectificare nr.107 din 19.12.20 4 la BNP .abulat cu incheierea in 22.12.2014 la OPFj
Bucuresti Sector 1 Imobilul are notatd promisiunea bilmterald de vanzare-cumpérare cu termen la 15.04 2018 ( conform
Act notarial r di 170820 5 aut ntfi at a BNP Al ntabulatcu chee ea Jg.2015 la

OCPI Bucuresti Sector 1
Conform Extras de Cane Funciard informativ obyinul cu cererea nr nr.88853_din 22,12,2014 im biul nu Cartea
Funciard nr.225850, are inscnse sarc ni de ipotecd leqald in favoarea

Imobilu! NU hgureaza p L sta mon mente or istonce actuaizatd n 2015, dar ss afl4 in vecinatatea mai multor
cladiri nominalizaie pe aceasta hstd. Conform HCGMB nr 34 1302 2009 privind aprobarea PUZ - Definirea regimulul
tehnic al constructiior supuse aulor zari in z nele protejate 1 in zonele de proteciie ale monumentelor storice in scopul
protejdri patrimontului arhile tural § urbanstt al Mun ¢ pulut Bucuresti  etapa 112005 construclile exisiente la adresa
Aleea Modrogan nr.1A  NU sunt incadrate la mci o categone
2. REGIMUL ECONCMIC

Situatia existenta: teren si constructii.
Situatia propusd: construire imobil de locut n  gm de inal{ime S+P+3E+ 4ER
Imobilul este upnins n zona fiscald , A aMun  pulu Bucuresti.

3. REGIMUL TEHNIC

in prezent pe teren se afta sapte constructii parter. Dupa desfiinjarea constructiilor existente pe teren, benefic aru
solicitd construrea un imobil de locuit in regim de indlfime S+P+3E+ 4ER POTmax. propus=48%; CUTmax.
propus=2,18. Amp asamentul figureaza in subzona “L2b” a PUG - Municipiul Bucurest, subzona locuinjelor indwvd ale
§! coleclive mici reaizate pe baza unor lotizdri urbane antericare cu P - P+2 nivele situate in zone protejate i este
cuprins in zona protejata nr. 48, parcelarea « Filipescu » a PUZ « Zone Constuite Protejale aprobat cu HCGMB
nr.279 21.12 2000 prelungit, in care se admit ca utilizari : locunie cu sandard ridicat, compatibile cu jinuta arhitectura a a
cladinlor existente § pentru care indicatorii urbanistici maxim admisi sunt : POTmax=40%, iar suprafata raimasa
liberd Lrebuie &3 fie de cel putin 30mp; CUTmax=1,8 si Hmax=13m, HMin=10m Peste inalymea admiss se a epid
realizarea unui singu nivel (3 m) retras la 1 5 m fatd de planul veriical al latadei, ind jimea nailor constructii pu va putea

. e [ o)
B, Regina Elsabeta nr 47 cod pogta) 13 1 5, Bucurest, Anmaria &
Tel: €21 305 55.00 13054 l?,
hitp v pimbto N Hf-:’s-'
1
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depdse Wwicdaln oot de 5o indlymsa cld Pedstonte invetmate. Anplasaiea ciadmbor 1212 de alinament

adiile vor i reppase unifonm cu 4 m de la alniementu! bulevardoiui: fzlada elddind va b parsdela cu aeest aliniament.
Atunct cand o cladite nwud este aldturata 1a calcan une: constructi existente cu agopens,esie recomandald preluarez
pantei acoperigului, {13 insd a depés coama accpensilui existent In cazul in care pe una din Inilete laterale ale parcele:
exista calcanul unei constructii invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan pe o lungime de maxim 13,0 metn de Ia
aliniament iar faid de limita opusa a parcelei se va relrage la o distanta egald cu jumatale din inaltimea la cornisa, dar nu
mai putin de 2,0 metii;in cazul in care parcela se invecineaza cu cladin retrase {ala de limitele laterale ale parcelei, noua
cladile se va retrage obligatoriu fata de ambele limile laterale ale paicelel 1a o distania egala cu jumatate din inalfime, dar
nu mai putin de 3m iar fald de limita posterioard va paslra o retragere minima de jumalate din indltimea Ia corniga, dar nu
mai pulin de 5m. Aspeclul exterior: arhitectura noilor cladini va respecia caracterul arhitectural general al bulevardului,
inscrindu-s&, inainte de toate, in scara definitd dg cladirite existente. Se interzic suprafefe vitrate de man dimensiun
(perete cortind), imitatile de matenale sau utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafele melalice
strdlucitoare). utllizarea culorilor stridente. Se poate reface imprejmuirea terenului, gardurile spre stradd vor f
ransparente, vor avea indlfimea de maxim 2.00 melr, soclu opac de circa 0.60m, partea superioard fiind transparenta
rezlizatd din fier forjat sau plasad metalica si vor putea fi dublate de gard viu; pe limitele laterale $i posterioars gardurile vor
fi apace si vor avea indlfimea minima de 2.00 metrd Se vor respecta bornele de grénituire cu vecini. Amplasamentul este
conform planului anexa.

Deoarece suprafata terenului ( care are o forma neregulata ), este mai mare de 3000,00mp { Conform

RU al PUG-MB artl. 5.5. pentru parcelele cu suprafata pesie 3000 mp sau cu raportul laturilor peste 1/5 se vor
elabora $i aproba documentatii P.U.2.) lar propunerea proiectaniulul rfu respecta RLYU al PUZ Zone Protejate nr.48,
parcelarea « Filipescu », privind retrageri la o distanta egald cu jumatate din inédltimea la corniga fatd de limitele
de proprietate, valori Indicatori urbanistici, conditiile de consiruibilitale ale acestul teren se vor stabill numai
printr-o documentatie de urbanism PUZ, Autorizarea lucrérilor soilcitate este conditionaté de : obtinerea unui
aviz de oportunitate in vederca elaborarii 5| aprobarii PUZ. Elaborarea documentatiei pentru autorizarea lucrérilor, va fi
facutd numai dupd obiinerea unui aviz de oporiunitaie si aprobarea HCGMB -PUZ.

in aceasta situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi
pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data.

NOTA-Peniru obtinerea unui certificat de urbanism privind desfiintare construchi, se va depune o altd

cerere in acesl sens.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:  obtinerea unui aviz de oportunitate,
in vederea initieriifelaborarii/avizrii PUZ.

CONSTRUIRE/DESFIINTARE
St NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in seopul elaboidrii documentaliel pentru autonizaree executdni lucrénlor de construgtit - de construire’ae desfiintare - solicitaniu! se va

adresa auloritarii competente pentru proteclia medivlui:
Agentia pentru Protectia Mediuiui Bucuresti, Aleea lacul Morli nr. 1 cod pogtal 050841, sector 6.

in aplicarea Directiver Constiulul 85.337/CEE {Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliuiui 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
parliciparea publiculul fa elaborarea anumitor planuri si programe in legdtura cu mediul sl modificarea, cu privire la participarea publicuiur
si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivel 96:61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
conlacta autoritatea leritoriala de mediu penin: ca aceasta sa analizeze si sa decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectufuf
investitiel publice/private in lista prolectelor supuse evaludrii impactulul asupra mediului.

In aplicarea prevedarifar Directivei Consiliului 85:337/CEE, procedura de emilere a acordului de mediu se desfdsoard dups emiterea

certificatuiul de urbanism. anterior depunerdi documentaliel pentru autonzarea executdri lucrdnlor de constructii la aultoritatea
administralfef publice competente In vederes satisfaceni cennfelor cu privire la procedura de emilere @ acordului de meai, autoritatea
campelenta pentru protectia mediuiln stabilegle mecanismul asiguréni consuitdni publice. centralizin ophunidor publiculur si al formulien
unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investiied in acord cu rezultatels consuitdni publice.

in aceste conddi.

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritalea competenta pentru
protectia mediului In vederes evaludrii fnitiale a investitiei si stabllirii necesitalil evaluarii efectelorjacesteia asupra mediului. In
urma evaludril initiale a investitiel se va emite actul adminlstrativ al autoritaril competente pentru protectia madiului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediuul  stabileste necesitatea evaluiril efectelor investitie
asupra mediului, solicitantu) are obligatia de a notifica acest fapt autoritarii
administratief publice competenta cu privire |la mentinerea cereril pentru autorizarea executaril Jucrdrilor de constructii.

In situatia in care, dups emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirli proceduril de evaeluere 2 efectelor
investitiat asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligajia de a notifilca acest fapt
autoritatii administratied publice competents

o -1 )
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Ad. Regina Elsabeta nr. 47, cod pogial U503 3, secter 5, Buguragly, Roiminis

$ =)
Tet 321,305 55 00 int. 3054 g R V

[ UKAS
hitpdtderae prcb 1o 504 el

29 ===

(8 s



5 C.ONz MODOGRAN S.A.L.
Sir Avesza Modrogat nr A, sector 1

A iz de Qporiunitale n vederea

) moenrii si pron van” - PLZ
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE DE  NSTRUIRE/DESF NTARE VA FI INSOT TA DE URMATOARELE
DOCUMENTE: certificatul de uthamsm {copie)

b} dovada {itiului asupra imobnlulul, teren susau constructn {copie tegalizatd — intabulat) sau, dupa caz, extrasul de plan

cadastral actuaiizat a zi §i exirasuvl de carte funcizrd de infonnare actuahzat la 21 1n cazu in care legez nu dispune altfel
{copie legalizata)

c) documeniafia tehnica - D T., dupa caz (2 exemplare ongmale)
[] D.TAC. [IDTOE [IDTAD

d} awizele si acordurile stabil'te prin certificatul de wibanism
d.1} avize si acordur privind utilitdh e rbane i infrastructura g1 pentru debransare.

| ] alimentare cu apa [ ] yaze nalurate Alte avizefacorduri:
[ ] canalizare [ ] teleforzare

[ ] alimentare cu energie elecirica [ ] salubritate . il.

[ ] alimentare cu energie term'ca | ] transport urban {1..

d.2 } avize si acorduri privind:
Q | ] securitatea la incendiu | ] protecta ci la '] sanatatea popu'atiei

d.3 } avize/acorduri specifice ale ad:

d.4 ) studii de specialitate:

&) punciul de vedere/actul administrat  a! autoritdiii competente peniru protectia medilu,
Dovada inreyistrdni profectului l2 O wt Arhilecidor din R nana 1 exemplar onginal}

g) Documentele de plata ale urméato 1 lor faxe {copie).

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de ..12 . luni de la data emiteril.

istratiei publice centrale st sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

PRIMAR GENERAL
AL MUNICIPIULUIL BUCUBEST!

Gabriela FIREA A, SECRETAR GENERAL
1 . 9\\ Georgiana ZAMFIR
\:<,., 7/

s

O ARHITECT SEF,
b, Arh. Diana\G{-TEANU

; L \‘/"
Intocmut ing  Tudora Ocnaru Q,[: M

Achial laxa de: 46 00 Lei  conlorm chitantei nr : '%f sera AD7 din ¢

Prezentul cerifi gt de urbanism a fost transmis solicitantubu direct pan postéd a data de
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N CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imaobilului sltuat in Al. Miwdregan, nr.1A, sector 1, Bucuresti,
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DE INCADRARE IN ZONA, SCARA 1:2000 aferent imobilului situat in Al. Modrogan, nr.1A, sector 1, Bucuresti.
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PRIMAR A MUNICIPIULUI BUCUREST!I :
Directia Generala Urbanism i Amenajarea : .
Teritoriului-SERV CIUL URBANISM ROMANIA
APROBAT,
PRIMAR GENERAL
Gabriela FIREA

0, . W
Ca v mare a cerernii adresate de SC D DESIGN STUO SRi T~califate-de elaborator, cu domiciliul/
sed ul in Bucuresti Seclor 1 Ccd oostal $11746, 3-'..} ian-u de Hunedoara nr. 64 Bl. 12k, sc. & =7 +3,
telefon: 021 307 7103, nreg strata la nr. 1623206 din data de 10.05.2018.
In conformitate cu prevederile Legil nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile i completanle ullerioare, se emite urmatorul

AVIZ DE OPORTUNITATE

Nr. 31’ din data de /6. oY 2018
PENTRU ELABORAREA
PUZ - ALEEA MODROGAN nr. 1A, SECTOR 1

Pentru LOCUINTE COLECTVE S+P+3E+4ER generat de mobilul stuat in Bucurest ALEEA
MODROGAN nr. 1A, Sectorul 1, compus din teren in suprafata de 4200 mp si construchi cu dest natia de
sera si anexe proprietate privatd a persoanelor Juridice conform Cenificatului de urbanism nr 618
1618060 din 03.05.2018 eliberat de Primaria Mun cipiului Bucurest:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ: se va studia zona cuprinsa intre traseu s Ale!
Alexandru s: B-dul Av atorilor,

mobilul d n Aleea Modrogan nr.1A, sector 1 alcituit din teren intravilan cu suprafaia de 4200,00mp din
acte 5 din masurator cadastrale §1 construchi Corp C1- birou $ centrala termic3 cu suprafata de 44,00mp
Corp C2-vestiare cu suprafata de 20.00mp Corp C3-magazie cu suprafata de 7.00mp Corp Cd-depozit
carburanp cu suprafatd de 18,00mp Corp C5-magazie cu suprafata de_29.00mp, Corp C6-magazie cu
suprafata de 10.00mp si Corp C7-serd cu suprafata de 172.00mp este proprietate persoana Jur dica
conform CVC autentificat cu nr 3142 din 18 2 2014 s incheiere de rectificare nr 107 din 19 12 2014 ia
BNP Andrei Aurel Jean intabulat cu ncheierea nr. 88853 din 22 12 2014 Ia OP Bucuresti Sector -

2. Categoriile functionale ale dezvoitarii $i eventuale servituti:
Functiune propusd LOCUINTE Propunerea urbanistics va prelua alinierea Aleit Alexandru retrager le fatd
de celelalte limite de proprietate vor fi stabilite astfel incat sa fie asigural vecinilor confortul urban si un
potential echivalent de dezvoltare vor fi respectate modul si gradul de protectie al zone
Aspectul exterior al clad ni va respecta caracterul arhitectural general al zonei inscriindu-se in scara
definita de cladurile existente se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortina} imitatile de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor ut lizarea culorilor stridente
Se va fundamenta propunerea volumetrca sia itectura 3 prn studi de insertie, colaje foto cu desfasuran

I perspective a nivelul strazii iar in  d carea topografica in sistem Stereo 70 vor i determinate cotele de
nivel a st eas na la coama etc) n va oare absoluta a e cladinlor ‘nvecinate
| tervenbia va conserva pe cat pos b caracteru actua al vegetatiei (esente, densitate inaltme) spaliie
| ere vizib'le din circulatn e publice vor f tratate ca gradini de fafada (suprafete, plantaii de arbori existent)
si propust efc  vor fi evdentate accesele, locurite de parcare imprejmuirile, etc. Se va evita
impermeab izarea solu w1 mai mult decat este necesar
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Daca este cazul, vor fi evidentiate eventualele litigii sau sarcini precum si circulatia terenuritor/elementele
analilice Intr-o plansa de reglementari distincts

3. indicatori urbanistici obligatorii:
Solutia de urbanism s& nu depdseascd POT min. - max. = 40% - 48%: CUT min. - max. = 1.8 — 2.16 mp.
ADC/ mp. teren: RmaxH = 28+P+3E+4Er; H max. = 17m; cu respectarea Codului Civil.

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatitor;

Se vor asigura accesele, circulatiile si necesarul tocurilor de parcare si garare conform HCGMB nr. 66/
2006. Se va asigura echiparea edilitara necesara prin extinderea/modemizarea reielelor publice
existente. Reglementarea circulatiilor, a acceselor si a echiparii edilitare se va argumenta in mod
obligatoriu pe baza studiilor de specialitate: Studiu de circulatie si Studiu coordonare retele edilitare.
Rezolvarea locurilor de parcare/garare se va face inafara circulaliei publice; se recomanda amplasarea
majoritati locurilor de parcare in subleranul constructiei sau Ia nivelu! solului.

5. Capacitatile de transport admise:
Se vor stabili prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ:

Pentru etapa de aprobare a planului, dupa avizarea propunerilor preliminare: avizul Minislerului Culturii si
Patrimoniului National in baza unui Studiu de fundamentare pentru delimitarea zonelor de protectie ale
monumentelor istorice existente in zon& precum si reglementarile generale de amenajare a acestora,
Studiu de insorire in vederea respeclari legislatiei in vigoare, avizul Agentiei Regionale pentru Protectia
Mediului Bucuresti, avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie a PMB, avizul M.Ap.N. prin Statul Major General, aviz S.R.L., aviz M.I., avizul inspecloratului
Siluatii de Urgenta al Municipiului Bucuresti, alte avize conform iegislatiei in vigoare pe baza Certificatului
de urbanism in termen de valabilitate, precum si dovada achitdrii taxei de exercitare a dreptului de
semnaturd RUR

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

In vederea aplicarii prevederilor Metodologiet de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a leritonului i de urbanism aprobata cu Ordinul MDRT
nr. 2701/ 2010 publicat Tn Monitoru! Oficial, Partea |, nr. 47 din 19.01.2011, inainte de transmiterea pe
circuitul tehnic de avizare, inifiatoru! $i elaboratoru! documentatiei de urbanism au obligatia s& respecte
cerinfele consemnate n Regulamentu! iccal de Implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism $i de amenajare a teritoriului ce intra in competenta de aprobare a Consiliului
General al Municipiului Bucurest aprobat prin HCGMB nr.136/ 2012 conform Documentului de planificare
a procesulul de informare si consultare a publicului anexa la prezentul aviz

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 618/ 1618060 din 03.05.2018, eliberat de Primaria Municipiului Bucuresti.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI +

Directia Generalad Urbanism si Amenajarea
Teritoriului ROM AN 1A

Directia Urbanism — Serviciul Urbanism Per0e sl

Ca urmare a cererii adresate de S.C 0D DESIGN STUDIO SR+ calitate de proiectant de spec alitate
pentru S.C. OWE MODROGAN S.RL in zalitate de beneiciar cu sediul Tn Municipiul Bucuresti, sector 1
Bulevardul lancu de Hunedoara n.64, Blog12B, sc.A, ap.15, tclafonffax. - , e-mail - Inregtstraté la nr.
1658110 din data de 08 09.2018, completata ¢u nr. 1663806 din data de 25,09. 201 8.

In conformitate cu prevederile Legii ar 350/ 2001 privind amenajarea teriloriulul §i urbanismul cu modif cane
§i completanle ullerioare, se emite urmatorul:

AVIZ PRELIMINAR

A2 23l 2018

PENTRU
PUZ - ALEEA MODROGAN nr. 1A, SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL: generat de ‘mobilul stuat "n Bucuresti, ALEEA MODROGAN nr 1A, Sectoru 1

compus din teren in supralata de 4200 p $i co strucli cu destinalia de sera si anexe proprietate prnvata a
persoanelor juridice conform Cenificatuly’ de urbanism nr. 618/ 1618060 din 03.05.2018, eliberat de Primara
Municipiului Bucuresh,

INITIATOR: $.C. ONE MODROGAN S.F o

PROIECTANT: ~C.DDDESISHSIUDIDS R L
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR.

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiatd prn PUZ se afla in
intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorulii 1 si este delimitatd astfe la
interseciia dintre str. Modrogan §i Bd. Avialorilor.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr, 269/2000 cu
complelérile ulterioare, imobilul este situat in subzona funclionald L2b - Subzona locuintelor individuale i
colective mici realizate pe baza unor lotizdri urbane antericare tu P - P+2 nivelun situate in zona protejate, si
canform PUZ- Zone conslruite protejate aprobat cu HCGMB 279/2000 terenul face parle din zona prolejata 48
- parcelarea Filipescu {anexa 1), conform caruia terenul aferant imobiului situal in ALEEA MODROGAN nr

1A, sector 1, constituie o sectiune dintr-o suprafald mai mare reprezentati conform legendei ca .spatiu verde
amenajat”

Indicatori urbanistici reglementali: POTmax admis= 40% - suprafata rdmas3 libera trebuie 54 fie de cel
putin 30mp; CUT max admis= 1.8 mp.ADC/mp.teren; indl{ mea maxima a cladiritor va fi 13 melri; se accepta
un singur nivel {3 metri) retras cu 1,5m fata de planul fatadei Inalfimea nailor constructii nu va putea depasg

tolodats, cu mai mult de 3,0m inalfimea construct ilor existente Invecinate.

Zone non-aedificandi - zone neconsiru b le pentru spaliile publice conform plangei anexa

AVIZ DE OPDRTUNITATE r}r 84/ 15 07.2018

,/.U\

_u & - .“\

" n l

is POTmax., 75 CUT -BmpADCImpteren cu majorara conf. arl.32 alin.(10) din L350/2001=2,16
'-RmaxH=Sj-ﬁ+2E+3—{4Er Hmax =47m,

iﬁm aurbiinistica va prelua alir\iarea Alell Modrogan; retragerile laterale ale propunetii vor fi cel pupin
egale cu retragerile cladirilor alaturale vor [i respeciate specificalile planulul de reglementar vizat spre

neschimbare si ale Regulamentulw local de urbanism afarent; cu raspectarea Codului Civil in privinta relatiilor

Bd.Regina Elssbets nt 47, cod pofal D003 sector 5, Bucurest, Roménia
Tel: 021 305.55.00
hitpHwww. paib ro
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de vecinatate: a consiruirii pe limita de proprietate, a fnsoririi, etc. Se va demonstra printr-un Studiu de insorire
efectele constructiei propuse asupra luminarii clédirilor din imediata apropiere, pentru pericadele de maxima si
minima insorire. Interventia va conserva, pe cat posibil, caracterul actual al vegetatiei (esente, densitate,
inditime), spatiite libere vizibile din circulaliile publice vor fi tratate ca gradini de fatada (suprafete, plantatii de
arbori exislenti si propusi. efc). in situatia existentd se vor marca arborii existenfi pe amplasament cu
inaltime/speciefdiametru tuipina st extrasul din Registrul spatiilor verzi. Vor fi evidentiate accesele, locurile de
parcare, imprejmuirile, etc. Se va evila impermeabilizarea solului mai mult decét este necesar.

Vor fi avidentiate eventualeie Iitigii sau sarcini precum si circulatia terenuriior/elementele analitice intr-o plangé
de reglementdri distincta.

CIRCULATIH St ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul iransversal al circulatilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajani autorizate pe teritoriul Municipiutui Bucuresti si a prospeclelor necesare unei corecte functiondri a
arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este abligatorie racordarea constructiilor 1a rejelele publice de alimentare
cu apa, canalizare, energie electrica, etc.

ACORDURIFAVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE SKWSAU TERITORIALE PENTRU
ETAPA DE APROBARE A PUZ: avizul Ministerutui Culturii si Patrimoniului National in baza unui Studiu de
fundamentare pentru delimitarea zonelor de proteclie ale menumentelor istorice existente in zona precum si
reglementarile generale de amenajare a acestora, avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului
Bucuresli, aviz privind dezafectarea materialului dendrologic in vederea realizérii de constructii eliberal de
Direclia de Mediu a PMB, avizul Comisiei de Coordonare Lucrarn Edilitare a PMB. avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie a PMB, avizul M.Ap.N. prin Statul Major General, aviz S.R.l., aviz M.l.,, alte avize conform
Certificalului de urbanism nr. 618/ 1618060 din 03.05.2018 si legislafiet in vigoare, dovada achitarii taxei de
exercitare a dreptului de semniturd RUR.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementari anexa.

Elaboratoru! si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea fnscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art, 63 alin. (2} litera g) din Legea nr.
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile 3i completarile ultericare In vigoare.

Prezentul aviz reprezintd Aviz preliminar si poale fi folosit numai pentru obtinerea acordurilor i
avizelor institutilor avizatoare competente. Avizul Arhitectului sef se va emite dupd oblinerea si prezentarea
tuturor avizelor soficitate prin prezentul aviz preliminar pentru varianta definitivd a PUZ si RLU. Solulia
urbanistics si valorile indicatorilor pot suferi modificari pe parcursul procedun de avizare.

- SERVICIU,
Arh. a eanu

Tnmw opirceanu/2ex.

. =
B4. Regra Eébeu nr 47, cod payial 050013, sector 5, Bucuresli, Rormiinia
Tol: 021.305.55.00 int. 4016
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Ministerul Mediului ~= /&
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului  omania2019.eu

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULU] BUCURESTI

573/05.03.2019

{  A.P.M. BUCUREST!

Al Lacul Morii Nr 1, Seclor 6. Bucuresti

DECIZIA ETAPEI DE INCADRAR ".‘!s"."éf LI
Nr. 14 din 05.03.2019 A Lona . Q,? ......... st

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. ONE MODROGAN S.R.L., cu sediul in
Bucuresti, sect. 1, Bd. Dacia nr. 56, corp A, parter, privind planul urbanistic zonal PUZ — Aleea
Modrogan nr. 1A, sector 1, Bucuresti — “construire imobil locuinte", inregistratd la APM
Bucuresti cu nr. 573/14.01.2019, in baza:

= HG nr. 10002012 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nafionale pentru

Protectia Mediului §i a instituljilor publice aflate in subordinea acesteia;

* OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.

265/2006, cu modificarile si completarile ulterioars;

* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri gi programe;

* OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturafe protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei sdlbatice, cu modificarile i completdarile ulterioars;

= Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvats a
efectelor potenfiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuregti
» ca urmare a consultarii autoritdti or pubice partic pante in cadrul sedintei Comitetu u
Special Constituit din 14 02 2019
» in conformitate cu prevederile art 5 alin 3, pct a g1 a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a eva udrii de medw pentru planuri $i programe
» Inlipsa comen ariillor din partea publicuiui interesat

Decide:
Planul urbanistic zonal PUZ Aleea Modrogan nr. 1A, sector 1, Bucuresti — "construire

imobil locuinfe”, nu necesita evaluare de mediu, nu necesitd evaluare adecvati si se va
supune adoptarii fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului in suprafata de 4.200 mp pentru care Primaria Municipiului Bucuresti a
emis Certificatul de Urbanism nr. 618/1618060 din 03.05.2018.

Obiectivul lucrarii il constituie construirea unui imobil de locuinte Tn Aleea Modrogan nr
1A, sector 1, Bucurest.
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Indicatorii Urbanistici avizati (conform Aviz Preiiminar nr. 122/20.11.2018 emis de
Priméria Municipiului Bucuregti, Directia Generala de Urbanism st Amenajarea Teritoriului},
sunt:

POT = 48%

CUT = 2,16 mp ADC/mp teren

Hmax=17m

Rh max = S+P+2E+3-4Er

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitale emise de institutile competente, conform legii.

Titularul avizului de mediu are cbligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
aite institutii.

Utilitatile se vor asigura prin racordarea la refele publice de alimentare cu apa,
canalizare gi energie electric.

Suprafetele de spatii verzi de 840 mp (20% din suprafata terenului) pe sol natural si 420
mp (10%) peste placa, vor fi amenajate si intrefinute.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Moativele care au stat la baza luarii deciziei sunt urméatoarele :

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. rr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din
14.02.2019;

- informarea publicului s-a realizat ca urmare a celor 3 anunturi publice privind initierea
procesului de elaborare a PUZ-uiui si decizia etapei de incadrare a planuiui si prin
afigarea deciziei etapei de Tncadrare pe site-ul APM Bucuresti.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat ia baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificériie i completarile uiterioare.

SEF SERVICH ACORDURI, AUTORIZATI,
Ing. Elena GAR ’&

Tntocmit,
Geog. ulia AL RU
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Urmare 2 anzhzér» do umentajici in sedinga Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice Bucuregti-Ilfov din data de
27.06 2019, in ¢ nfirm aw cu Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, cu mod ficérile i
completdrile ullerivare, an. 34 alin.6, "avizele prevazute la alin. 5) lit, e, h, se pot emite doar incluzénd propunerca
Conusiei Najionale a Monumentelor istorice sau dupi caz, a Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice”, se acorda:

AVIZ FAVORABIL
pentru lucririle solicitate

Prezentul aviz este valubil cu I (ona) plansd anex# vizats spre neschimbare.
Conditii: Pastrarca vegetapier inalte la Bulevardul Aviatorilor si la Aleea Modrogan,
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DIRECTIA GENERALA LOGISTICA NESECRET

Ex.nr. 1
Nr. 428.500
11.02.2019

Cdtre

S.C. DD DESIGN STUDIO S.R.L.
Municipiul Bucuresti, b-dul. Iancu de Hunedoara, nr. 64, bl. 12B. sc. A, ap. 15, sector 1

Ca urmare a adresei dumneavoastrd referitoare la documentatia tehnici pentru Plan
Urbanistic Zonal ,,Construire imobil de locuit in regim de tiltime S+P+3E+4ER?”,
situat in intravilanul municipiului Bucuresti, Aleea Modrogan, nr. 1A, CF nr. 225850,
sector 1, beneficiar: S.C ONE MODROGAN S.R L., In conformitate cu prevederile Legii
nr. 3350/2001 si precizdrile aprobate prin Ordinul comun al Ministerului Lucrarilor
Publice si Amenajarii Teritoriului, Ministerului Apdrarii Nationale, Serviciului Roman de
Informatii si Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422/1995, vd comunicim avizul
favorabil conditionat de:

- executarea lucrarilor mentionate si se facd astfel incdt s nu aduci atingere integritatii
obiectivelor: Ambasada si Consulatul Emiratelor Arabe Unite, Aleea Modrogan, nr. 4;

- menfinerea liberd a ciilor de acces spre obiectivele mentionate, in vederea realizarii
interventiei in situatii de urgents;

- respectarea semnificafiei indicatoarelor ,oprirea interzisd” amplasate in dreptul
obiectivelor mentionate;

- respectarea prevederilor Legii 61/199] R pentru sanctionarea faptelor de incilcare a
unor norme de conviefuire sociald, a ordinii si linistii publice, art. 2: ,, Constituie
contravenfie savdrgirea oricdreia dintre urmdtoarele fapte, dacd nu sunt comise in
astfel de conditii incdt, potrivit legii penale, sa fie considerate infracfiuni:

25) tulburarea, fdrd drept, a linigtii locuitorilor prin producerea de zgomote cu
orice aparat sau obiect ori prin strigdte sau larma;

26) tulburarea linigtii locatarilor intre orele 22.00-08.00 si 13.00-14.00 de cdtre
orice persoand prin producerea de zgomote, larmd sau prin folosirea oricdrui
aparal, obiect ori instrument muzical la intensitate mare in localurile sau sediile
persoanelor juridice, in locuinfele persoanelor fizice sau in oricare alt loc din
imobile cu destinafia de locuinte ori situat in imediata vecindtate a acestora”.

Telefon 021/264.86.12 Fax:021 312.44.21
e-mail:patrimoniu.dgi@mai.gov.ro
RO-Bucuresti, str. Eforie nr. 3 sector 5 9
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- nerespeclarea documentalel alerente {ucrari poate conduce la aparijla unor rscuri si
vulnerabilitati la adresa obiectivelor mai sus mentionate.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 618/1618060 din
03.05.2018, emis de Primdria Municipiului Bucuresti, si este valabil numai insofit de
Plansa Reglementari, vizata de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare
previzute in documentatie.

In cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturi la adresa sistemelor si
instalatiilor aflate in administrarea M.A.L., avizul se considerd automat suspendat pana
cand se vor lua misurile necesare care sa asigure incetarea si nerepetarea acestora.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupi caz, de legislatia privind
regimul zonei de frontierd; regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase;
prevenirea si stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei §i a condifiilor impuse conduce la anularea de drept a
avizului dat de unitatea noastrd, cat si rispunderea juridici a beneficiarului investitiei.

NESECRET

A L |
Telefon 021/264.86.12 Fax:021#312.44.21 -
e-mail:patrimoniv.dgl@mai.gov.ro
RO-Bucuresti, str. Eforie nr. 3 sector 5
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ROMANIA Exemplarul nr. &
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Aparéarii
Nr. DT. &40
din 14.12.2018
Bucuresti

Ciatre,
S.C. DD DESIGN STUDRIO S.R.L.
AVIZ NR. DT/8814

La Certificatul de Urbanism nr. 618/1618060 din 03.05.2018;

in baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile si completarile ultericare si
Ordinului Comun al M.L.P.A.T., M., S.R.l. $i M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major
al Apararii avizeazad favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafatd de 4.200,00 mp, situat in intravilanul municipiuiui Bucuresti, Aleea
Modrogan, nr. 1A, sectorul 1, In vederea realizarii obiectivului de investitii
n»Construire imobil de locuit in regim de indltime S+P+3E+4ER”, conform
documentatiei de urbanism depuse. Beneficiar: $.C. ONE MGDROGAN S.R.L.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentelor si zonelor functionale
prevazute Tn documentatie;

- neafectarea, sub nicio forma, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.

Nu poate fi folosit p gentru eliberarea autorlzayel de construire.

Incdlcarea oricdrei conditii de mai sus atrage de la sine anularea
avizului cat si raspunderea juridicd a beneficiarului lucrarii.

Pentru eliberarea avizuiui specific al Statului Major al Apérarii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar sa trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investifii, ce urmeaza a se realiza in zona studiat,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificdrile si completérile ulterioare si H.G.
nr. 62 din 07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de
dezvoltare, precum §i a criterilor de realizare a acestora, pentru care este
obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificarile si completarile ulterioare.

1din 1 c o et
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ROMANIA

UM 0362 BUCURESTI Exemplar nr _{

Nr 54 558 din 20.12 2018

Catre
S C DD DESIGN STUDIC SR.L.

- Bucuresti, B-dul fanut de Hunedosra, nr 84, bi. 12 B, sc A,
ap 15 sector 1 -

La solictarea dumneavoastra nr. 165 / 07.12 2018, inregistratd la Serviciul
Roman de informati cu nr 54.558 din 07.12 2018, privind "Planul Urbanistic Zonal"
in vederea realizar investitiei "Imobil de locuit cu regim de inaliime S+P + 3E + 4
ER" in amplasamentu din municipul Bucuresti, Aleea Modrogan nr. 1A, sectorul 1,
beneficiar S C. NE MODROGAN S.R.L., vd comunicim c3, potrivit prevederilor
Ordinulu comun al ministrului Lucrérifor Publice si Amenajarii Teritoriului, ministrului de
Interne directorului Serviciulu” Roman de Informatii §i mimistrului Apararii Nationale nr.
4221/1995 i ale art. 56 ahn. (1) din Legea nr 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completanile ulterioare, s-a_avizat
favorabhil documentatia depusa de dumneavoastra

Orice modificare ulterioarda a continutului documentatiei tehnice
prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizuiui este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certficatului de urbanism nr. 618 /
16180860 din 03.05.2018 emis de Primaria Municip ului Bucuresti,

Va restituim alaturat documentatia

Cu stima,

EFUL

47
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111



™ PRI ARIA MUNICIPIULUI B CURESTI

Directia de Mediu

Nr. 2793,4244/1725699 1736067/ ol

Catre : DD DESIGN STUDIO SRL
B-dul lancu de Hunedoara nr 64 bl 12 8 sc. A ap 15, sector 1
pentru SC ONE MODRAGON SEL

Localizare vegetafie conform solicitarii - Aleea Modrogan nr. 1 A, sector 1, Bucuresti

Referitor la adresa dvs., Inregistratad la P.M.B cu nr. 1725699/05.04.2019 si la
Directia de Mediu cu nr. 2793/04.04.2019, completatd cu documentatia inregistrati Ia
P.M.B cu nr. 1736037/14.05.2019 si la Directia de Mediu cu nr. 4244/15.05.2019, prin
care solicitati aviz de specialitate conform Avizului Preliminar nr. 122/20.11.218 pentru
PUZ — Aleea Modrogan nr. 1 A, sector 1, va facem cunoscut urmatarele :

- la verificarea pe teren din data de 28.05.2019, s-a constatat c3 pe supraiata
terenului sunt 115ex. arbori si arbusti. Din cauza faptului ca terenul din Aleea
Modrogan nr. 1 A nu a fost ingrijit/intretinut, pe toatd suprafata proprietatii
exista vegetatie spontana, majoritatea arborilor situati la limita de proprietate
sunt imbracati in iedera. Pe o portiune din suprafata de teren care face
obiectul prezentei a functionat anterior o suprafata sera.

- In Avizul preliminar nr. 122/20.11.2018, pentru PUZ - Aleea Modrogan nr. 1 A,
sector 1, emis de Primaria Municipiului Bucuresti prin Directia de Urbanism, la
sectiunea ,Acorduri/avize specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale
pentru etapa de aprobare a PUZ' este mentionat ,avizul privind dezafectarea
materialului dendrologic in vederea realizérii de constructii eliberat de Directia
de Mediu a PMB", va comunicdm ca in aceasts fazi Directia de Mediu nu
emite aviz de dezafectare materialului dendrologic existent pe
amplasamentul care face obiectul prezentului PUZ,

- in Avizul preliminar nr. 122/20.11.2018, pentru PUZ — Aleea Modrogan nr. 1
A, sector 1, emis de Primé&ria Municipiului Bucuresti prin Directia de Urbanism,
conform prevederilor PUG/PUZ aprobate anterior : terenul aferent imobilului
situat in ALEEA MODROGAN nr. 1 A, sector 1, constituie o sectiune dintr-o
suprafatd mai mare, reprezentatd conform legendei ca ,spatiu_ verde
amenajat”.

- amplasamentul face parte din zona protejatd nr. 48 — parcela Filipescu, iar
conform subpuctului f. gradul de protectie este: maxim - se protejeazi
valorile arhitectural — urbanistice, istorice si de mediu natural in ansamblul
lor : trama stradal, fondul construit, caracterul si valoarea urbanistica ; sunt
permise interventii care consevi si protejeaza valorile existente.

Sef Serviciu Avize si Acorduri
Daniela VOI;VW
Intocmit: %

Exp. Roxana PARASCA
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" PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM Sl
AMENAJAREA TERITORIULUI
Dt ectia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1727910/ 82 oX. 020719

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATI DE URBANISM
Din P.V. nr. 15/03.05.2019 al sedintei
Comisiei de Coordonara a P.M.B.

Nr. 3. SC DD DESIGN STUDIO SRL cu sediul/domiciliul in Bucuresti, B-dul lancu
de Hunedoara nr 1A sector 1 Bucuresti,  prezinta spre avizare documentatia de
precoordonare a P.U.Z-uu ,,ALEEA MODROGAN NR. 1A, SECTOR 1", impreuna cu
avizele administratorilor de etele edltare in conformitate cy Dispozitia Primarului General
nr. 812/24.06.2014 completata cu D spozitia Primaruiui General nr. 304/29.02.2016, se
avizeaza favorabil, strict din punct de vedere al retelelor edilitare, planul de precoordonare
pentru imobilul mentionat mai sus cu conditiite:

- la faza de obfinere Autonzaie de Construrre se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament unde sunt ex stente retele) si racordare 1a utilitati, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata $ modificata;

- debitu mediu tota! de apa necesar estimat conform memoriului anexat este

de 41.36 mc 21 ce va fi asigurat din gospodarie prop 1e alimentat din reteaua publica de apa
- Se@ vor prevedea gospodarie de apa si ncendiu, bazin de retentie pentru ape
pluviale calculate conform normativelor in vigoare;
" se vor respecta prevederile Strategiei de dezvotare si functionare pe termen

mediu si lung a serviciului public de salubnzare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu HCGMB
nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Il 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. iI1.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile desfasurate.

- pentru faza de Autorizatie de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 republicata, cu modificarile $i completanle ulterioare;

- S€ vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie:

- Protectantul, verificatorul, executantyl $i beneficiarul raman direct raspunzatori de
respectarea normelor tehnice $i legislatiei in vigoare; N

Bd Regina Elisabeta nr 47 cpg
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- proiectantul si beneficiarul raspund pentru exactitatea si veridicitatea datelor si

inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii prezentului aviz;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,
- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu

legisiatia In vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE - COMISIE,
DIRECTOR GENERAL,

CATALINA GUSA

SECRETAR — COMISIE,

CATALINA IORDACHE : E‘

Intocmit, ing.ﬂC/amelia Puiu

e

50

ARHITECT SEF AL
MUNICIPTULT CURESTI,

Arh. Stefan’ Gafh ITRASCU
s
REPREZENTANT 1
DU-COMISIE ,

Valentina lonescu

FPS-2.3.2.6-02/2

8d. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sacior S, Bucuresti, Romania

Tel 021.305.55.00
hitp /fwww.pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE$T| f .. .
Directia Transporturi e A
RQM@M&
COMIISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nr. 23072/85’ foﬁ‘ 1690149
Dec 2057
Catre

S.C. DD DESIGN STUDIO S R.L.
B-dul lancu de Hunedoara nr. 64 Bl. 1213, c. A, Ap. 15, sectorul 1, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 20.12.2018 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere $1 pietonale,
pentru documentatia ,,P.U.Z. Aleea Modrogan nr. 1A, sectorul 1, Bucuresti”,
conform Certificatufui de Urbanism nr.618/1618060/03.05.2018, Avizului Preliminar
nr. 122/20.11.2018 si planului anexat la aviz.

Totodata, in conformitate cu art.13, alin (1) si (2) din Regulamentul de aplicare
a H G nr.525/ 1996 nu se pot autoriza investil;ii ce presupun cheltuieli de echipare
locale, decét in urma incheierii, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total,
a lucrdrilor de echipare edilitara aferente.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea fazi de proiectare (D.T.A.C.),
dupd aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotérarii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, fazi la care veti prezenta documente care si ateste indeplinirea
obligatiilor conform H.G. nr.525/1996.

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

Redactat B M. -2 axemplare-21.12 2018
<
Wytrccen) 5, /| | }
—_—— — —————]
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9; /N‘ PRI ARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

f Directia Generald Urbanism si Amenajarea Tentoriului
O“&D | Directia Urbanism A7 f A Wlaione
Serviciul =TT My BUCURESTY /@b—/
/ |=ABINGT SECRETAR GENERALL
Nr. 431 [%0.09 . 2019 5 - =y
i i 5EP, 2019 lm-mmﬁﬁ‘:ﬁy—m’;:ﬁ,
CATRE, P erssvasng ‘3..3.."% .é DUEIL T fia i ‘“ ' lr:‘ TG A,
s -LUNA....... 2IUAL........ 10, SEP. 7019
CABINET SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUT BUCURESTI i

s é IQ £Z
foeore VR é
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Va transmitem alaturat in vederea demararii procedurilor legale de aprobare, Proiectul de
hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism PUZ Aleea Modrogan Nr. 1A, sector 1"
care indeplineste condifile legale impuse de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritonulur $1 urbanismul cu modificdrile si completarile ulterioare. Mentiondm faptul ca

documentatia confine date cu caracter personal,

Proiectul contine un numér de 72 piese scrise §i piese desenate, si are in componenta
urmatoarele documente

- Referatul de Aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti = 1EX IN ORIGINAL;
- Raporlul de specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti — 1EX IN ORIGINAL;
- Propunere Proiect de hotarare — 1EX;
- Raportul Informarii 5i Consultarii Publicului nr 10261/29.08.2019- 1EX IN ORIGINAL st 25 file
anexate-
- Avizul Arhitectului $ef nr 58/29.08.2019- 2 EX IN ORIGINAL;
Planuri de reglementan urbanistice, vizate spre nesch mbare — 2 EX IN ORIGINAL;

- Regulament de Urbanism — 2 EX IN ORIGINAL:
- Aviz M.C.ILN. — Directia pentru Culturd a Municipiului Bucuresti - nr.1123/ 2/ 03.07.2019,
impreuna cu plansa anexa - 1 exemplar - copie;
- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — PMB nr. 23072 din 21.12.2018, impreund cu plansa anexa
- 1 exemplar - copie;
- Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare — PMB nr. 1727910 din 02.07.2019, impreuna cu
plansa anexad — 1 exemplar - copie;
- Avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti, Decizia Etapei de incadrare nr. 14 din
05.03.2019- 1 exemplar - copie;
- P.MB. - Directia de Mediu - raspunsul nr. 2793, 4244/1725699, 1736067 din 09.07.2019-1
exemplar - copie;

v~ Aviz MALL nr. 428.500 din 11.02.2019 impreuna cu plansa anexa -1 exemplar - copie;
- Aviz M.Ap.N. nr, DT/ 8814 din 14.12.2018-1 exemplar - copie;
- Aviz S.R.l. nr. 54.558 din 20.12.2018-1 exemplar - copie;
- Extras de Carle Funciara nr. cerere 64196/04.07.2019 1 exemplar - copi;
- Dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de semn&tura RUR, factura nr. 1020777 din
12.07.2018 - 1 exemplar — copie;
- PMB - Aviz de oportunitate nr. 84/ 16.07.2018, emis de Primaria Municipiului Bucuresti, impreuna
cu planga anexa — 1 exemplar - copie;

\/ PMB - Aviz preliminar nr. 122/ 20.11.2018, emis de Primaria Municipiului Bucuresti, impreund cu

planga anex& — 1 exemplar - copie; V( é/
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- Certificat de urbanism nr. nr. 618/ 1618060 din 03.05.2018, emis de Primaria Municipiului
Bucuresti si Certificatul de Urbanism nr. 920/ 1734854 din 01.07.2019, emis de Primaria
Municipiului Bucuresti 1 exemplar in copie,

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile uiterioare, prevede la articolul nr. 56 — alin. (7), urméatoarele:

“In termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice si inaintarea referatului

de aprobare elaborat de primar/presedintele consiiului judefean si a raportului de specialitate
elaborat de catre arhitectul-gsef. consiliul judelean sau local are obligatia s& emitd o hotdrére prin

care aprobd sau respinge documentalia de amenajare a terloriului sau urbanism. “

Multumim pentru colaborare,

+ Sef Serviciu Urbanism
__. Cristipa TOPIRCEANU

Intoemit

Arh Momica Radu/2ex
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