st

W PRI ARIA U ICIPIULUI BUCUREST

Directia Generald Administratie si Relatia cu CGMB
Directia Asistentd Tehnica si Jundica

Serviciul Transparenté Decizionala
Nr 6713/1/ 10 2019

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr 52/2003 prvind transparenta decizionala
in administratia publicd republicatd, se aduce la cunostinta publicd urmatorul proiect de act
normatv

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - $os. Giurgiului

nr. 162, lot. B, Sector 4, Bucuresti.

Potrivit art 7, alin 2 din Legea nr. 52/2003 pnvind transparenta decizionald in administratia
publicd republicatd "Anuntul referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunostinta publicului in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucratoare inainte de supunerea
spre avizare de catre autoritatile publice ..."

Procedura dezbatere : 30 de zile lucritoare termen 22 noiembrie 2019.
Proiectul de act normativ, mai sus amintit cu documentaha de baza poate fi consultat
- pe site-ul P.M.B. — www pmb ro,
link: http //Awww pmb rofinstituti/cgmb/dezb p iblica’proiecte/pr dezb nublica.phg
la sediul PMB B-dul Regina Elisabeta nr 47 sector 5
Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusé la Centrul de
Informare.
in conformitate cu prevederile art. 7, alin 4 din Legea 52/2003 republhcata pana la data
de 11.11.2019, se pot trimite in scris, propunen, sugests, opini cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbateril publice.
Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative se vor transmite
- prin site-ul www pmb ro;
- prin posta pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 - Directia Asistenta
Tehnica si Juridica,
- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr 42, sector 5
Materialele transmise vor purta mentiunea:

,Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV,
Mariana Brod

Sef serviciu
Nicoleta
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Consilier Jundic Elena Lilia  Miu
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Consiliul General al unicipiului Bucurest:

PROIECT

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
SOSEAUA GIURGIULUI NR. 162, LOT B, SECTOR 4, BUCURESTI

Avand in vedere, Referatul de aprobare a Primarulu: General s1 Raportul de specialilate al Arhitectulu
Sef al Municipiului Bucuresti nr. ... .

Luand in considerare Raportul Comisie de Urbanism §I Amenajarea Teritoriulur §i Avizul Comisiel
Juridice g1 de Discipling din cadrul Consiliului General al Munic piulu Bucuresti;

Vazand documentele emise:

- Avizul Comisiei Tehnice de Circulate — PMB nr 9991 1908 2016, impreunad cu plansa vizatd spre

neschimbare nr 1434688/14.07 2016;
- Avizul Comisiei de Coordonare Lucran Edilitare PMB nr 1695119/15.03.2019, impreuna cu plansa vizata

spre neschimbare nr 1695119/15 03.2019
Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti Decizia Etape) de in adrare nr. 99 din 30.10 2018

- Adresa Inspectoratului General pentru Situatii de Urgents nr 860 19 SU-BIF A Bucuresti 09 05 2019

- Aviz tehnic C.0.V. conform prevederilor HG 568/2001 R ( H G 958/2012) s1 Ordin ME 728/2013 Nr
1660/23.08.2016;

- Notificare — Asislentd de specialitate de sanstate publicd nr 1143/11996/08 08 2018 emisa de Directa de
Sanatate Publicd a Municipiului Bucuresti,

- Adresa nr, 2705/AAT/17.08.2016 emisa de Administratia Cimitirelor si Crematonlor Umane Bucuresti

- Acordul Federatiei Comunitatilor Evreiesti din Roméania — Cultul Mozaic Cabinet Presedinte — adresa nr
610/10.03.2016 ;

- Extras de Carte Funciara nr. cerere 5282/30.01.2019,

- Proces verbal de Receptie nr. 487/2016 emis de OCPI Bucurest

- Dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de semnaturd RUR nr factura MANO0000387 02 04 2019
- PMB - Avizul de oporiunitate nr. 46/20.07.2016.

- Ceriificat de urbanism nr. 644/16402/03.05.2016 si nr 730/30501 din 03 07 2019 emise de Pnmaria Sectorulu
4, Bucuresti.

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www pmb.ro



Tinand seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicats, cu modificarile §i
completérile ullerioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificrile i completarile ulterioare;

- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, modificatd $i
completata;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000, cu modificrile si completarile
uiterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica,
cu modificarile si completérile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. 2 lit. c), alin. 6 lit. ¢}, art. 139 alin (3 din ORDONANTA DE
URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ;
CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal -~ SOSEAUA GIURGIULUI NR. 162, LOT B, SECTOR 4, in
conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 60/12.09.2019 prevazut in Anexa 1, Planul de reglementari vizat spré
neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism reprezentand Anexa 3 si Raportul
informarii si consultarii publicului nr. 10767/12.09.2019 reprezentdnd Anexa 4.

Art.2  Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de reglementare specificé i nu
da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de construire,

Art.3 Documentalia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabild pana la aprobarea unei
documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4  Anexelenr. 1, nr. 2, nr.3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Directile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti S al
Primarului Sectorului 4 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hot&rari.

Aceasta hotdrare a fost adoptata in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al Municipiului
Bucurestidindatade ...........................

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR
Bucuresti, ................. 2019

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 Q0; www.pimb.ro Pag 2
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Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de M DESIGN ARHITECTURA Si URBANISM SRL cu
sediul in Bucuresti sectorul 1 Str. Theodor Aman nr 24 telefon/ fax -,

-n calitate de elaborator al documentatiei de
urbanism; §.C. ROMPETROL DOWNSTREAM SRL, cu sediul in Municipiul Bucuresh
Sectorul 1, Str. Piata Presei Libere nr 3-5, ap. - telefon/ffax -, e-mail - si Federatia
Comunitatilor Evreiesti din Romania - Cultul Mozaic Comunitatea Bucuresti, in
calitate de beneficiari, Tnregistratd la nr 1752766/05.07 2019 in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul cu modificérile
si completarile ulterioare se emite urmatorul-

AVIZ
NR. 601 /2. 07 2019

pentru
PUZ - SOS. GIURGIULUI NR. 162, lot. B, SECTOR 4, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL: Sos. Gurgiului nr. 162, lot B sector 4 Bucurestt Tn suprafata
de 1923 0 mp din masuratori ( nr. cadastral 220628, notat in Extrasul de Carte Funciard nr
5282/30.01.2019) apartine Federatier Comunitatilor Evreiesti din Romania - Cultul Mozaic
Comunitatea Bucuresti pentru care au fost emise Certificatele de urbanism nr 644/16402
din 03.05.2016 si nr 730/30501 din 03 07.2019 de Primaria Sectorului 4 { termen de
valabilitate 24 luni de la data emiterii ).

Notd : Acordul Federaties Comunitatilor Evreiesti din Romania — Cultul Mozaic Cabinet
Presedinte - adresa nr. 610/10.03.2016.

INITIATOR: 5.C. ROMPETROL DOWNSTREAM SRL
PROIECTANT: M DESIGN ARHITECTURA S| URBANISM SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA :

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiata prin
PUZ se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectoruiui 4.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG - MB st Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 (completata
cu HCGMB nr. 324/17.11.2010, HCGMB nr. 241/20.12.2011, HCGMB nr 232 19 12 2012,
HCGMB nr.224/15.12.2015 si HCGMB nr.341/14.06.2018, HCGMB nr. 877/12 12 2018) cu
completarile ulterioare, amplasamentul este cuprins in subzona ,G2a - subzona
cimitirelor”. Subzona “G2a” este o subdiviziune a Zonei Functionale “G”

“Zona G reuneste toate functiunile care apartin gospodiriei comunale si asigura
servirea populatiei cu transport in comun, piete comerciale, echipare edilitard
cimitire si salubritate. Aflatd in prezent in restructurare, aceasti zoni va fi siin

i)
Bd Regma Elisabeta nr 47 cod postal 050013 sector 5 Bucuresti Roménia f“ 3
Tel. 021 30555.00 g
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continuare compusa din incinte specifice (G), dar va dispune si de diferite sedii / \\,‘e,?’w‘.%“
birouri si spatii functionale, inserate in interiorul altor zone (C, M, A), respectand K
regulamentu! acestora.”

- Regim de construire: -

- Functiuni predominante: Utilizari admise: cimitire §i cladiri anexa: cimitire; capeld

mortuard; mausocleu - osuar; circulatii carosabile; parcaje; circulatii pietonale; plantatii;

pavilion pentru administrafie, depozitare si anexe sanitare.

- Inéitimea maximé admisibila a cladirilor: nu este cazul.

- Procent de ocupare a terenului (POT): suprafata totald pentru un loc de veci va fide 7.5

- 10 mp., din care 15 % circulatii carosabile si pietonale, 5 % plantatii si 1 % construciji.

- Coeficient volumetric de Utilizare a Terenului (CUT): CUT maxim = 0,15 mp ADC /

mp.teren

- Retragerea minima fata de aliniament : -

- Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare: -

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 46/20.07.2016

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

- Inserfie functionala - de tip ,M3” conf. PUG - “M3m” - statie de distributie
carburanti — servicii, anexe, prin restructurarea - UTR “G2a” subdiviziune a Zonei
Functionale “G” conform PUG.

- Regim de construire: discontinuu (izolat)

- Functiune predominanta : statie de distributie carburanti — servici, anexe.

- Regimul maxim de inaltime: RH max= P +1E

- Procent de ocupare a terenului (POT): maxim 23 %,

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): maxim 0,25 mp ADC/mp teren.

- Inltimea maxima admisibili a cladirilor: maxim 6,0m.

- Retragerea minima fata de aliniament, limitele laterale si posterioare : 11,5 m fata de
actualui aliniament, min. 9,5 fatd de limita dreaptd, min. 3,0m fatd de limita stanga, cu
respectarea specificatiile Planului de Reglementari vizat spre neschimbare.

- Circulatii si accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilui transversal al
circulatiilor propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si
a prospectelor necesare unei corecte funcliondri a arterelor de circulatie” aprobate prin
HCGMB nr. 66/2006 si conform Avizul nr. 9991/19.08.2016, impreund cu plansa nr.
1434688/14.07.2016, vizatd spre neschimbare, emis de Directia Transporturi, Comisia
Tehnica de Circulatie a PMB.

- Echipare tehnico - edilitara: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei
stradale. Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa,
canalizare, energie electricd si respectarea conditilor prevazute in Avizul Comisiei de
Coordonare a PMB nr. 1695119/15.03.2019, impreuna cu plansa nr. 1695119/15.03.2019,
vizatd spre neschimbare, emis de Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
Directia Urbanism.

Nota: Lafaza Autorizatiei de construire respectarea conditiilor specificate in
v adresa nr. 860/19/ SU- BIF — A Bucuresti, 09.05.2019 emis3 de Inspectoratul
General pentru Situatii de Urgenta;

PUZ - $0S. GIURGIULUI NR, 162, lot. B, SECTOR 4, BUCURESTI

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurest]. Romania f. 3
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§iv Notificare — Asistentd de specialitate de sanatate publica nr.
,;;3;4\1*“ 1143/11996/08.08.2018 emisad de Directia de Sandtate Publica a Municipiului

Bucuresti;
v Aviz tehnic C.0.V. - conform prevederi HG 568/2001 R ( HG 958/2012) si Ordin

ME 728/2013 - Nr. 1660/23.08.2016.

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal - $os. Giurgiului nr. 162, lot B,
sector 4, Bucuresti, cu respectarea conditilor din acordurile/avizele specifice ale
organismelor centrale sifsau teritoriale pentru etapele de avizare/aprobare a P.U.Z

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu Plansa de Reglementari nr. 2.1

anexata si vizata spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.- ul care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (DT A.C)
se poate intocmi numai dupad aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 730/30501 din 03.07.2019 (termen de valabilitate 24 de luni de
la data emiterii) emis de Primaria Sectorului 4, Bucuresti.

ARHITECT SEF AL IUL - | BUCURES
ARH. STEFA MITRASCU
ef serwi
arh. nsn “ ceanu

Redactat, ing - urb Camelia Garcuga/ 4ex.f 12 07.2019
PUZ - $0S. GIURGIULU! NR. 182, lot. B, SECTOR 4, BUCUREST!

)
B

Bd Regina Elisabeta o 47 cod postal 050013 secior 5 Bucuresh Roméania

Tek 021 305 55.00 g

hiip:/Awww pmb.ro ...ug'%sn




PUZ ~ SOS GIURGIULUI No. 162

R |1
. 1
AVIZ CIRCULATIE | L3a ~ BILANT SUPRAFETE
NR. 14346B88/14.07.2016 3 N LIMITA DE PROPRIETATE
HR. Aot == s CONF. CA
) = ke LEGENDA
I % gt 1. MAGAZIN “AERO S" § = 143.00m
S. CONSTRUITA= 8. C. D. = 436,70 mp ’ e el
= P.O.T.=23.00 % ; CUT.=0,25 ; Hmax=6.00m 2. TERASA ACOPERITA -8= 24.80mp
s wn 3, COPERTINA POMPE -§=268.75mp
e e Rrumutd ineinta: 4, POMPE MULTIPRODUS - Q510T 4-8
HET i § teren In proprietate § = 1823.00 mp 4'. POMPA MULTIPRODUS - Q510T 58
] S construlta S= 436.70mp 5. REZERVOARE SUBTERANE - 2x60 m3 40420
i 8 carosablla rutier interloki § = 1034.00 m g :i:::tlll-m;l:g: H=16m
[ | 5 pletonals S= 161.20m 8. PARCARE AUTO -15 loc
i S verde = 550.00m
=
A *
M3*m: zona mixta con;mand |nst|tu;u, servicil gl

echipamente publice, servicii de interes general (servicii
manageriale, servicii tehnice, profesionale, sociale,
colective si personale, comert, hoteluri, restaurante,
recreere), activitati productive mici, nepoluante si

Y3
@
.
—— —— L =

£} rompetrol |OCUInte .
— 3 l' Slot =1923.00 mp
e et !‘Q- 1 | H maxim =6.00m (P+1) I
% . l \ - 3 POT =23%
o o = i cuT =0.26
I | | ‘ 1 I |
.. "% ! : 1 -' A : PRAR.
v, '_:-', 245 oyiang (| 1 ! = . mgm
= | . . g 1-1 Sectiune initiala
i i
[ L | 16.254/
Bt 1 L] l - ;
X 0 1 I 1 _~Extindere Sos, Glurgiului | Extindere Sos By JQ #6
Ly 2 1 =;” : 1 )
i ’ '/" R ; 1 -
s f l : rLimita teren E :
2 N i ) : arhitectura & urbanism
1 i i FaE-ey I 4 1
< o ]i Y = ' ' M DESIGN s
~ - \ i G gj{_‘; : 7 AN G _L _ : ahitectura & urbanism
25X\ =5l | & | Str, Theador Aman, .26,
N\t L * | o il o bl o bel v e . T
e BNy g i % f al
I 7)) T (N ¢ 2o Mt 1 ;! , ! Beneficiar
I'-.-‘-: A%y | 1 i S.C. ROMPETROL
_ I Vi BNR., £ _ ; : DOWNSTREAM SRL.
L . 5_=: ik T - ; I { 1 = " gn - . FEDERATIA COMUNITATILOR
. 1B A L | | Sectiune modificata cf. avizului de EMBeN
e KA = ] A = COMUNITATEA BUCURESTI
Ddbisngy o EEiNE g Sl : : o " :
e | e B : Bl 7 F. C|rCUIat|e Sl Cf- PUG Bucu reStl 200 Titlul proiectului
* = e | ST = A Gl 1 1 |
s e L o i [ ' [
/r/ ) } y g i (] = l i | 1 1 [ ~Extindere Sos. Giurgiuluj | Extindere Sos. Giurgiuiul 1 r---'----' PLAN ZUORNBiAALNISTic
o s i > o~ L1 1 1 b - Sl [ |
7 . 2 : 1 : I ; : ! : E :
% | Z . : : s i '
7 3 / | . Pk it it thren - i E ’ SOS GIURGIULUI
A ] it 1 / | ]
7% | ) " ( N ) )’ _ o i : NO 162/l0t B
= , | Ry N O s :
’f"ff% 7 i1k | il o B Lk ). p] 1 Titlul plansei Scara
i .i-‘1,i I | 1 f 1
: i =11 | ' | sis| s foh o5 [rasisas|  w0s |t s
e IRECTIA UREANISM . ki 4 : : | - -Fj"; —|
3 - TS 1 I T i — =k 21
CIAT SPRE NESCHIMBARE R ' !
— 1 L | REGLEMENTARI
\ | "'"d.,n/"z__:f?..f.. {7 b LEGENDA URBANISTICE
IE: 219442 N~ i S ] [
\ | e g e i e ; :
VANTG ZONA PUZ | E Limita zonei studiate Constructii existente
; Suprafete tu cara  an raTATE = Suprafata propusa q DateroRay S
| informativ pentiu lotul st t | existenta (mp) o (mp) "
atockt i s MR NS AAGE T : b= = Limita PUZ Curti
| Spatiu verde amengjat 0 0 560 28.6%
| Constructij 0 0 143 74% |
! IZEEIDT 192 L 2 s : @ ) Lotul care a generat .| Spatiuverde
| o f —— O s ® dypPuz W Ton
| 1 1 | r
| “. - = i L ' Data
o S - : - - .“ | K Limita loturi cf. OCPI Q/ Arbori propusi/existenti
== 1,5 11 / iun.
1 B4 | Limita suprafata 2016
L _ ig ! :
"Sistem de Proiectie Stereo 707 R \ - i 2 [ . PLor.
Nr. cadastral 220410 B\ - | Limita UTR - cimitir (G2a)
P| Est(m) | Nord (m iSRS | . two g | existent/ propus 21
42 | 587148.191 | 320834.0, e : ‘ 1 Qv .
14| 587149442 | 320838.0 48 10 50m i /{, ' Limite extindere sos. :
; Ees : e A [ s Circulatii carosabile
T ST ] Sammes | 2 L0 55 Reguitmmtul privind dobandive dreprit de
587148.04 i ) Y \ ) ] \ .~ ) '?, '. ﬁ' o a pentru d tatiile de 1]
40 | 587144.153 | 320883 = E \j{:, - AP B noi accese carosabile in Trotuare ;e::tglr;u:;l&l::::;a::::;::‘r;?:otm!:ﬂ
500 557100329 | 3208614 g R e o R A, o, L
501 | 587114.832 | 32082 ) i 1 § i 2wl o i ' CELETETIEETES Transpot in comun - destinatie decat cea prevazuta in contract a
S=1923.00mp — AT I 1 S Y iy i i i | - planselor sau soft-urilor aferente, intra sub
1 : A i F i { ] ) tramvai Incidenta legii dreptulul de autor"
= — )




PUZ - Sos. Giurglului no, 162 |ot B, Sector 4, Bucurestt
Statie de alimentare carburan{i ROMPETROL

M. BDESIGN arhiec: sa 51 urkan + BIROW DE PROIEC.TARF

CL! RO 1750199572005 JA0/75328/2005
St Theodar Aman no 24 Secter 1 Bucuresli, Romania

Tetfax 4071 31524 69 0744 222 518 0744 857140/ E-mail:

Ierou de projactare

1. Regulamentul Local de Urbanism L) al prezentuli

PUZ
sa prevede prin preluare [confirmand] prevederile din RLU M3 ale PUG pentru
urmatoarele articole din RLU

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 UT LIZARI ADMISE
M3*{m) - sunt adm e urméloarele utihzan

comerf cu amanuntul

restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele, eic

parcaje la sol si/sau multietajate

spafii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite

servicli gl echipamente publice de nivel de cartier
- servicii soclale, colective si persopale
- statii de alimentare cu carburanti
ARTICOLUL 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
M3'(m 1 ladirirea va avea a parterul rientat spre stradd funcliunt  are admil accesul publicutur in mod permanent
sau conform unui program de funclionare specific
- se interzice localizarea reslaurantelor care comarcializeazd baulun alcookice la o distantd mai mica de 100 o m de
servicii §i echipamente publice;
- peniru orice ulhzan se va line seama de condifile geotehnice g de zonare Seismic

s8 admile completarea cu clidii comerc'ale In linmta paramstnlor tipulur de UTR cu condifia 54 se meniini
accesele arosabile gi trecerile p'etonale necesare §i sd se respacle cennfele de prolecle a cladinior existente
ARTICOLUL 3 UTILIZARI INTERZISE
M3*(m) se inlerzic urmdiltoarele ulilizar

activitali productive poluante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

constru {if provizor de orice naturd,

depozitare en-gros,

stalii de intrefinere aulo;

curdfatorii chimice’

depozitdri de matenale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane



PUZ - Sos. Glurgiului no. 162 lot B, Sector 4, Bucuresti
Stafle de allmentare carburanfl ROMPETROL

- lucrdn de lerasament de nalurd sa afecleze amenajarile din spafile publice i construclile de pe parcelsle
adiacente;

- orice lucréri de lerasamen! care pol s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea §i cofeclarea apelor meleorice.

SECTIUNEA li: CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR (SUPRAFE TE, FORME, DIMENSIUNI)

M3*(m) - cu urmiloarele condifiondni pentru subzona mixld din fungul principalelor artere si pentru zona de
exlindere:

- In cazuf construclifior publice dispuse izolat, terenul minim este de 100000 mp, cu un front ia siradd de minim 30 o
m;

- peniru celelalte calegorii de funcliuni, se recomand3 lotizarea teranului in parcele avand minim 500.00 mp si un
front fa stradd de minim 12.0 m, in cazul construciiifor ingiruile dintre doud calcane Iaterale si de minim 18.0 m in
cazul construcliifor cuplate la un calcan lateral sau independente, in funclie de necesilafi vor pulea fi concesionale
sau cumpdrale una sau mai mulle parcele adiacente

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

M3°(m) - retagera fata de aliniamentul actual al Sis. Giurgivlui va fide 11.5 m

aceasta relagere asigura o evenluala viitoare reltragere de 1.5 m fata de posibilul nou aliniament prevazut de avizul
de circulatie (21.0 m fala de axui sos. Giurgiuui cf prevederilor PUG Bucuresti 20007

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

M3*{m) - clidirile publice se vor amplasa in regim izolal, refragerea falg de limitele laterale vor fi de minim jumé&tate
din indifimea fa cornige, dar nu mai pulin de 3.0 m, retragerea fald de limitele posterioare va fi de minim jumdatate din
inélimea fa cornige, dar nu mai pulin de 5.0 m (cf. Plansa reglementarn urbanislice),

- 56 recomands ca, peniru respeclarea intimitafii locuinfelor, parapetul ferestrelor de pe fafadele laterale ale cladirilor
din 2ona mixta cu alle functiuni decé! locuinje care sunt orientate spre focuinfels de pe parcelefe laterale siluate Ia
mai pulin de 10.0 m, sd aiba parapetul ferestrolor Iz minim 1.9 m de la pardoseala incaperilor;

- in cazul clddirilor comerciale §i de produclie se admite regimul compact de conslruire cu condifia respectani
celorlalte prevederi ale regulamentufui,

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA TADE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA

M3*(m} - peniru functiunea solicitata este necesar o singura cladire

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

M3*{m} - parcela este construibild numai dacad sre asigurat un acces carosabif de minim 4.0 m atime dintr-o
circulafie publica in mod direct sau prin drepl de lrecere fegal obfinut prin una din propristatile invecinate,

- S& recomanda asigurarea unuwi acces permanent de serviciu peniru zona de gospodriie a Cimnilirului Evreiesc

- in loale cazurile este obligalorie asigurarea accesului in spafile publice a persoanelor handicapate sau cu dificult3 i
de deplasare.

ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

M3*(m) - stalionarea autovehiculelor necesare funcliondrii diferitefor aclivitali se admite numai in interiorul parcelsi,

deci in afara circulafiilor publice; .
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR DIRECTIA URBANISM
M3*{m) - indllime maxim3 admisibili: Hmax, = P + 1 REGULAMENT LO

E URBANISM
510 09,2049,

VIZAT SPRE NESCHIMBARE

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR




PUZ - Sos. Giurgiului no. 162 iot B, Sector ¥, Bucuresti
Statie de alimentare carburanfi ROMPETROL

M3*(m) - aspectul cladinlor va fi subordonat cerinfelor specifice unei diversitafi de funciiuni §i exprimari prestigiuviui
investitorilor [vezi ROMPETROL] dar cu condifia realizéni unui ansamblu compozitional care s5 tind seama de rolul
social al strézilor comerciale, de particularitéifile sitului, de caracterul general al zonei §i de arhitectura clédiritor din
vecinétate cu care se afld in relafii de co-vizibilitate;
- aspeclul cladirilor va exprima caracterul §i reprezentativitatea funcliunii §i va rispunde exigenfelor actuale ale
arhitecturii europene de “coeren{d” si “elegan{a’:
- pentru firme, alfisaj si mobilier urban se va asigura coerenfa pe arterele principale pe baza unor studii Si avize
suplimentare.
ARTICOLUL 12 - CONDITHII DE ECHIPARE EDILITARA
M3*(m) - toate cladirile vor ff racordate la refefele tehnico-edifitare publice;
- se va asigura posibilitatea racorddrii la sistemele modeme de telecomunicatii;
- data fiind intensitatea circulafiei pietonale, racordarea buranelor la canalizarea pluviald este obligatoriv 53 fie
facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghelii;
- se va asigura In mod special evacuarea rapidé §i captare a apelor meteorice din spafiile rezervate pietonilor, din
spaliile mineralizate §i din spatiile plantate cu gazon;
- se inlerzice dispunerea vizibild a cablurilor TV
ARTICOLUL 13 - SPATIH LIBERE $i SPATH PLANTATE
M3*(m} - se vor identifica, proteja si pastra in timpul executdni constructiitor arborii importan{i existen{i avand pesle
4.0 m indlfime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm; in cazul taieri unui arbore se vor planta in schimb alfi 10 arboni in
perimetrul unor spafii plantate publice din apropiere;
- in spatiife verzi de faladd ale echipamentelor cu caracter public minim 40% din suprafald va fi prevazutd cu
plantalii medii/inalte;
- terenul care nu este acoperit cu construcii, platforme si circufalii va fi plantat cu gazon §i plantat cu un arbore la
fiecare 100.00 mp;
- parcajele vor fi plantate cu un arbore Ia fiecare 4 locuri de parcare i vor fi inconjurate cu un gard viu de 1.2 m
indllime;
- in zona cu lerenuri contraclile se vor evita speciile care prin tipul de rid&cing pot méri sensibilitatea la umiditate a
terenului de fundare.
ARTICOLUL 14 - IMPREJIMUIR!
M3*(m) - se recomandd separarea lerenurilor echipamentelor publice cu garduri fransparente de 0.7 m inélfime din
dublate de gard viu.
SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
2. M3*(m) - POT = 23%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

2 M3m) - CUT=0.25

Intocmit,

DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM |

wizwR... 20/ (2,97 2417
VIZAT SPRE NESCHIMBARE
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RIMARIA MUNICI IULUI BUCUREST!

. Directia Generala Urbanism si Amenajarea Tentonului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

NR. 70 ?r//oz' 29.,2079

RAPORTUL INFORMARII $| CONSULTARIH PUBLICULUI
PUZ - SOS. GIURGIULUI NR. 162, LOT B, SECTOR 4, BUCUREST!

1. Detalii privind tehnicile gi metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul.

In vederea informani §1 consultarii publicului solicitantut a procedat la amplasarea de panouri de
informare 2 fala loculu si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primarie] Municipiului
Bucuresti

Procedura s-a desfagurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism st de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.136/2012, in toate etapele de elaborare a planului {
conform inscrisurifor , astfel

* etapa anunt de intentie - 15 zile ca endaristice de {a data publicérii pe site-ul PMB a materialului informativ
corespunzétor etapei perioada de desfdsurare: 04.11 2016 — 18.11.2016.

* etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialulul informativ corespunzitor etaper perioada de desfasurare” 20.09.2017 - 09.10.2017.

» etapa de avizare a proiectului 15 zile calendanstice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzator etapel perioada de desfasurare 20 03.2019 — 04.04.2019.

¢ etapa de aprobare a PUZ  proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeazi a fi supus dezbaterii
publice in conformitate cu prevederile Legi r. 52/2003 privind transparenia decizionala in administrajia public3,
cu completanle ulterioare prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

In etapa de avizare PUZ a fost supus gi pracedurii de evaluare de mediu pentru planuri si programe
ceea ce presupune nformarea publiculur interesat prin anunturi repetate in mass-media asupra solicitarii de
emitere a avizulw de mediu declangarea procedurii de evaluare §i a parcurgerii etapei de incadrare, precum si
publicarea deciziei etapei de "ncadrare in presa si pe portalul ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea
solicitantului,

Nu au fost arganizate intalniri

3. Continutul, datele de transmitere prin pogtd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitati la intalniri, buletine informative si alte publicatii.

Pe portalul dedicat al PMB URBONLINE (http://urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism n
consultare, nu sunt postate observatii 1 propuneri ale cetatenilor

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise. - Nu este cazul.

Numarul persoanelor care au participat la acest proces. -

Rezumatul problemelor, observatiilor gi rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare Nu este cazul.

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public. Nu este cazul

6. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa e rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru. Nu este cazul

7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor,

O =
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Procedura de avizare a documentatilor de urbanism presupune prezentarea lucrérilor in cadrul
comisulor de specizlitate, comisii compuse din specialisti in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismulyi 5!
arhitecturn din Romania, cadre universitare, specialisti recunoscuti de organizatiile profesionale, reprezentanti ai
Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltarii Regionale 51 Administratiei Publice si ai Ministerul Mediulyi i
Schimbarilor Climatice. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef pentru a deveni operational, planul urbanistic
urmeaza procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. In acest scop, procedura prealabils
presupune obfinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la institutiile interesate i abilitate
prin lege. In mod obiigatoriu se cer avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei
Tehnice de Circulafie / PMB $i al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare / PMB §i, dupa caz, alte avize
conform legislatiei in vigoare.

Prin urmare configuratia edificabilelor, a circulatiilor, a modului de interventie asupra imobilului si a
spatiului public adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participa
numerost profesionisti, pornind de la elaboratorul proiectuiui §i membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere
diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrut acestor comisii, iar hotararile se jau de persoanele
inveslite legal cu competenta. Este de infeles faptul ¢4 atat in mediul profesional cat i in cel public exista opinii
diferite si c& manifestarea lor responsabilizeaza activitatea specialistilor implicati in procesul de elaborare si
avizare, ins& nu poate fi luata in considerare posibilitatea preluarii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei
finale a proiectului aparfine autoritatitor ce defin competenta legala

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulaliel au fost respectate cerintele din Avizul
Comisiei tehnice de circulatie nr. 9991/19.08.2016, impreuna cu plansa nr. 1434688/1 4.07.2016, vizata spre

i

neschimbare, emis de Directia Transporturi, Comisia Tehnica de Circulatie a PMB.

Referitor la evaluarea de mediu PUZ- ul a fost Supus procedurii de evaluare de mediu in urma caruia a
fost emis3 Decizia etapei de incadrare nr 99/30.10 2018.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, din inscrisuri reiese faptul c& nu au fast
depuse observatii sau reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus,

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nv. 2701/2010 pentru aprobarea Metadologiei de informare si
consuitare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publiculuj in
elaborarea sau revizuirea planuritor de urbanism $i de amenajare a teritoriului ce intra in competenia de
aprobare a consiliului general al Municipiului Bucurest art 12 a) b) si c) s-a Intocmil prezentul rapart privind
documentatia ,,PUZ - Sos. Giurgiului nr. 162, lot B, sector 4, Bucuresti ”.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art § Informarea si consuitarea publicului in etapa aprobarii
fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publics, cu completarile ulterioare, $i conform Legii nr 544/2001 privind liberul acces la informatjile
de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare

Fald de cele prezentate mai sus, apreciem faptul ca sunt indeplinite cerintele Ordinului MD.RT
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire Ia elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar in conformitate cu prevederile art.11 si 12 din
Ordin si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 propunem Consilivivi General al Municipiului Bucuresti insusirea
prezentului raport.

ARHITECT SEF AL- NICIPIULUI  CURESTI
ARH. STEFA ALIND SCu

S s
s
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Redactat, ing. ~ urb Camelia Garcugal2ex /12.07 2019
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Rl ARIA IC PIULUI BUCURESTI

Primar General

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal
SOS. GIURGIULUI NR. 162 LOT B, SECTOR 4, BUCURESTI

in conformitate cu prevederile art 136 alin 8) It a din Codul administrativ aprobat prin
O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 si prevederile Legi 350 2001 privind amenajarea leritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare

Amplasamentul care face obiectul documentatei de urbanism PUZ - SOS.
GIURGIULUI Nr. 162, lot. B, se afld in intravilanu Municipiului Bucuresti, pe teritoriul
administrativ al Sectorului 4.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011, nr.
232/ 2012, nr .224/2015, nr. 341/2018 si nr 877/2018 (pentru prelungirea valabilitatii
P.U.G.), imobilul se incadreazi in subzona G2a - subzonha cimitirelor”. Subzona
“G2a” este o subdiviziune a Zonei Functionale “G” conform PUG. “Zona G reunegte
toate functiunile care apartin gospodiriei comunale si asigurd servirea populatiei
cu transport in comun, piete comerciale, echipare edilitara, cimitire si salubritate.
Aflata in prezent in restructurare, aceasti zon3 va fi $i in continuare compusa din
incinte specifice (G}, dar va dispune si de diferite sedii / birouri si spatii functionale,
inserate in interiorul altor zone (C, M, A), respectind regulamentul acestora.”

Prin Certificatele de urbanism nr. 644/16402 din 03.05.2016 si nr. 730/30501 din
03.07.2019 (termen de valabilitate 24 de luni de la data emiterii ) emise de Primaria
Sectorului 4, Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul cu modificarile $i completarile ulterioare, s-a stabilit
necesitatea elabordrii $i aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art 47 al Legii nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneazi
dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urban& accentuats. Planul urbanistic zonal
asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic
general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.136/30.08.2012 a fost
indeplinitd procedura de informare si cons ltare a publicului, finalizatd cu Raportul
informarii si consultérii publicului nr + 2o . 2018.

AR
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Avizul Arhitectutui-Sef nr, 69/ 67 20/ F. Ho10 o in acord cu

prevederile PUG-MB si ale Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 completatd cu HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr.
232/2012, nr. 224/2015 si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilititi P.U.G.), ale
Certificatelor de Urbanism nr. 644/16402 din 03.05.2016 si nr. 730/30501 din 03.07.2019
(termen de valabilitate 24 de luni de la data emiterii ) emise de Primaria Sectorului 4,
Bucuresti, In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
$i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Planul urbanistic zonal $0S. GIURGIULUI Nr. 162, lot. B, sector 4,
reglementeazd regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxims admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fatd de aliniament st distantele fata de limitele laterale $i posterioare
ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor. Reglementari urbanistice avizate:
insertie functionala - de tip ,M3" conf. PUG — “M3m" - statie de distributie carburanti —
servicii, anexe, prin restructurarea - UTR “G2a" subdiviziune a Zonei Functionale “G”
conform PUG; regim de construire: discontinuu (izolat); Functiune predominants : statie
de distributie carburanti - servici, anexe: RH max. = P +1E; POT max.= 23 %; CUTmax.=
0,25 mp ADC/mp teren; Hmax.= 6,0m si cu respectarea specificatilor din Planul de
Reglementari vizat spre neschimbare.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - $0s.
GIURGIULUI Nr. 162, Iot. B, SECTOR 4, Impreund cu anexele sale Avizul Arhitectului
Sef, Planul de reglementari vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism
aferent, insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef, Raportul Informarii si
Consultarii Publicului se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

Tntocit,
ing. —urb. Camelia Garcusa /2ex.
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" Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM
Nr../0F68.142.09.2019

RAPORT DE SPECIALITATE

a proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal
$OS. GIURGIULUI NR. 162, LOT. B, SECTOR 4, BUCURESTI

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat Tn conformitate cu prevederile art 136
alin.(8) din OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ si ale Legii 350 2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
si Regulament Local de Urbanism -~ $os. Giurgiului nr. 162, lot. B, se afld n
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 4.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucurest
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241 2011
nr.232/2012, nr.224/2015 si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilitdtii P.U.G.) mobilu
se incadreaza in Unitatea Teritorialda de Referintda - (U.T.R.) - ,G2a - subzona
cimitirelor”. Subzona “G2a” este o subdiviziune a Zonei Functionale “G" conform
PUG. “Zona G reunegte toate functiunile care apartin gospodariei comunale s
asigura servirea populatiei cu transport in comun, piete comerciale, echipare
edilitara, cimitire si salubritate. Aflatd in prezent in restructurare, aceasti zona va fi
gi in continuare compusa din incinte specifice {G), dar va dispune si de diferite sedii
! birouri si spatii functionale, inserate in interiorul altor zone (C, M, A), respectand
regulamentul acestora.”

Prin Certificatele de urbanism nr 644/16402 din 03.05.2016 si nr. 730/30501 din
03.07.2019 (termen de valabilitate 24 de luni de la data emiterii } emise de Priméaria
Sectorului 4, Bucuresti, in conformitate cu prevedenle Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, s-a stabilit
necesitatea elaborarii $i aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificarile i completarile ulterioare, ptanul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urband de reglementare specifica, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuatd. Planul urbanistic zonal
asigura corelarea programelor de dezvoltare urband integratad a zonei cu Planul urbanistic
general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriulul ce intrd in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.136/30.08.2012 a fost
indeplinitd procedura de informare si consultare a publicului, finalizatd cu Raportul
informarii si consultarii publicului nr
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Avizul Arhitectului-Sef s-a emis in acord cu prevederiie PUG-MB si ale
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr
269/2000 completata cu HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr .224/2015 si
nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilititi P.U.G.), ale Certificatelor de Urbanism nr.
644/16402 din 03.05.2016 si nr. 730/30501 din 03.07.2019 (termen de valabilitate 24 de
luni de la data emiterii ) emise de Primaria Sectorului 4, si ale avizelor /acordurilor — Avizul
Comisiei Tehnice de Circulatie — PMB nr. 9991/19.08.20186, impreuna cu plansa vizata
spre neschimbare nr. 1434688/14.07.2016; Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari
Edilitare — PMB nr. 1695119/15.03.2019, impreun3 cu plansa vizata spre neschimbare nr.
1695119/15.03.2019; Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Decizia Etapei de
incadrare nr. 99 din 30.10.2018; Adresa Inspectoratului General pentru Situatii de Urgenta
nr. 860/19/SU-BIF A, Bucuresti 09.05.2019; Aviz tehnic C.0.V. conform prevederilor HG
568/2001 R ( H.G. 958/2012) si Ordin ME 728/2013 — Nr. 1660/23.08.2016; Notificare —
Asistentd de specialitate de sanatate publicd nr. 1143/11996/08.08.2018  emis3 de
Direclia de Sanatate Publicd a Municipiului Bucuresti, Adresa nr. 2705/AAT/17.08.2016
emisa de Administratia Cimitirelor si Crematorilor Umane, Bucuresti; Acordul Federatiei
Comunitatilor Evreiesti din Roméania — Cultul Mozaic Cabinet Presedinte — adresa nr.
610/10.03.2016 ; Extras de Carte Funciaré 7T T seformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea tentorium, 91 s e ewnnt, LU Modificarile
si completarile ulterioare.

Planul urbanistic zonal $0OS. GIURGIULUI NR. 162, LOT. B, SECTOR 4,
reglementeaza regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenuiui (POT),
retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor. Reglementari urbanistice avizate:
Insertie functionald - de tip ,M3" conf. PUG - "M3m" - statie de distributie carburanti ~
servicii, anexe, prin restructurarea - UTR “G2a” subdiviziune a Zonei Functionale “G"
conform PUG; regim de construire' discontinuu (izolat); Functiune predominants : statie
de distributie carburanti — servici, anexe; RH max. = P +1E; POT max.= 23 %, CUTmax.=
0,25 mp ADC/mp teren; Hmax.= 6,0m $i cu respectarea specificatiilor din Planul de
Reglementari vizat spre neschimbare.,

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere proiectul de hotarare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal - $os. Giurgiului 162, lot. B, SECTOR 4,
impreuna cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr. / . g 2019,
Planul de reglementari vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism
aferent §i Raportul Informérii ¢i Consultarii Publiculuinr.  0¢ Z | 2, @ 2019,

ARHITECTSEF AL - IPIU Ul BUCURESTI,
ARH, STEF LN

. ::!
o

n o
1!
.q’ Ty o )

Sef serviciu,
T ANU

dactat,
ing. — Cameli  arcusa /2ex

<L,
Bd egina B ar 47 cod pogtal 050013 seclor 5 Bucuresti Romania 7 3
Tl 02130 .00 g
hitp pmb.ro 3%5__




NEREE
S Y SECTORLL 4 AL M NICIPIULUI
BUCURESTI —_— =Ry &

RISR siMTEX ™ FRIMAR romania2019.eu

SHREP L MANALE I NSt
155500 - 15014601
HS OHSAE YECCY

APARATUL DE SPECIALITATE
B-dul Metalurgiei nr. 12-18, Grand Arena, etaj 1, sector 4,
el.:+4 -21- 35, _30 Fax. : +40-21-337.07.90

-----------------------------------

in scopul: elaborare documentatie PUZ pentru construire statie carburanti trei pompe si
imprejmuire teren

Ca urmare a cerern adresate de S.C. ROMPETROL DOWNSTREAM SRL,
CUI:12751583 cu sediul in municipiul Bucuresti, sectorul 1, Piafa Presei Libere nr.3-5, City
Gate Northern Tower, et.2, inregistrata cu nr. 30501 din 03.05.2019,

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in, municipiul Bucuresti, sectorul .4, Sos.
GIURGIULUI Nr. 162 lot B, sau identificat prin: planuri cadastrale / topografice scara 1: 500

i 1:2000.

?n temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism faza P.U.G. (Plan Urbanistic General) al
municipiului Bucuresti, aprobat3 prin Hotidrirea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti (HCGMB) nr. 269 / 2000 si Hotirdrile Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr. 324 / 2010 , nr. 241/ 2011 » nr. 232/2012 si nr.224/2015, modificat prin
H.C.G.M.B. nr. 341/2018, prelungit prin H.C.G.M.B. nr. 877/ 2018,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucririlor
de construclii, republicati, cu modificirile si completdriie ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: Imobilul intravilan compus din teren in suprafalﬁ de 1923 mp, este
proprietatea FEDERATIEI COMUNITATILOR EVREIESTI DIN ROMANIA - CULTUL
MOZAIC- COMUNITATEA BUCUREST]I, conform actului de dezmembrare autentificat cu

! 1 IS (IR
Conform eau... “~=te Funiizrd eliberat cu cererea cn nr 77<01/ a4 ~n.
Bucuresti, sector 4, imounus ... s ovw s 22002¢, avana nr, Cauvasual 220026,
Imou.. ‘ni ¢ ol da lacatinne ne n nerinads de 75 de ani dc = Jate . Ani
contractulml 2£.12..311 ' avoarca .. T EMT o~ rept de
folosinti si superficie pe < pericada ... __ .o ..
Imobilul nu se afla pe lista monumentelor istorice actualizati.

2. REGIMUL ECONOMIC: Folosinta actuala: Teren - curfi constructii .

Destinatie stabilita prin P.U.G. al municipiului Bucuresti: subzona cimitirelor
Imobilul este cuprins in zona fiscald de tip « B » a municipiului Bucuresti.
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3. REGIMUL TEHNIC:

in conformitate cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent
Planului Urbanistic General (P.U.G.) al municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.269/2000,
a carui valabilitate a fost prelungita succesiv prin HCGMB nr. 324 / 2010, nr. 241/ 2011, nr. 232 /
2012 si nr. 224 / 2015, modificat prin H.C.G.M.B. nr. 341/2018, prelungit prin H.C.G.M.B. nr.
877/ 2018, imobilul este situat in G2a — subzona cimitirelor.
In baza documentatiei tehnice si a avizelor legale, in conformitate cu prevederile PUG al
Municipiului Bucuresti, se poate solicita:
elaborare documentatie PUZ pentru construire statie carburanti trei pompe si imprejmuire

teren.

Utiliziri admise:

a) cimitire;

b) capela mortuara;

¢) mausoleu — osuar;

d) circulatii carosabile;

e) parcaje;

f) circulatii pietonale;

g) plantatii;

h) pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

Utilizdri admise cu conditioniri:

Se va asigura, conform normelor, o zona de protectie de 50,00 metri;

Se va asigura pentru noile cimitire o densitate a locurilor de veci conform normelor in vigoare,
circulatii carosabile §i pietonale civilizate si o pondere mai ridicata a vegetatiei potrivit rolului de
reculegere §i respectului cuvenit.

Utilizari interzise:
Se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din
lungul acestora sau din aria perimetrala.

Circulatii si accese:
Se vor asigura circulatiile carosabile i pietonale in pondere de circa 15% din suprafata totala a cimitirului.

Stationarea autovehiculelor:
Parcajele se vor asigura in afara circulatiei publice si vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de

parcare.

Aspectul exterior al clidirilor
Se va fine seama de caracterul sobru al functiunii.

Conditii de echipare edilitara

- se vor asigura puncte de apa din refeaua publica sau in cazul alimentirii cu apa in sistem propriu
se va obline avizul autoritéfii competente care administreaza resursele de apa;

- sSe va asigura un punct sanitar;

- se va asigura un spaiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;

- se va asigura colectarea §i evacuarea rapida la refeaua publica de canalizare a apelor meteorice

Spatii libere si spatii plantate:
Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioard a incintei in proportie de
minim 5% din suprafata totald a cimitirului. pag.2
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CU.nr .. /30501 din ................... 2019
Sos. Giurgiului nr.162

fmprcjmuiri:

Imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod discret
potrivit functiunii, avand inal{imi de maxim 2,00 metri.

Se va acorda atenfie modului de tratare arhitecturali a accesului.

Procent maxim de ocupare a terenului (POT):
Suprafafa totald pentru un loc de veci va avea intre 7,50 — 10,00 mp, din care 15% va fi rezervata

circulatilor carosabile si pietonale, 5% plantatiilor §i 1% constructiilor.

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT):
C.U.T. maxim = 0,15 mp. ADC/mp. teren.

POSIBILITATEA ANALIZARII CONSTRUIRI PE ACEST TEREN IN SUPRAFATA DE
1923,00 MP, A UNEI STATII DE CARBURANTI, SE POATE FACE PRINTR-O
DOCUMENTATIE PUZ (PLAN URBANISTIC ZONAL) ELABORATA SI FINANTATA
PRIN GRUA PERSOANEI JURIDICE INTERESATE NUMAI IN BAZA UNUI AVIZ
PREALABIL DE OPORTUNITATE, APROBAT DE PRIMARUL GENERAL AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI. TERENUL VA FI POSIBIL AFECTAT DE LARGIREA
SOSELEl GIURGIULUI, FIIND NECESAR AVIZUL TEHNIC DE CONSULTANTA IN
CIRCULATII DIN CADRUL PMB.

PUZ-UL VA FlI CORELAT CU CELELALTE PUZ-URI APROBATE iN ZONA Sl CU
STUDIILE DE CIRCULATIE EXISTENTE.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: obtinere aviz de
oportunitate §i autorizatie construire static carburanti trei pompe §i imprejmuire teren, tn
baza unei PUZ aprobat.

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizalie de construire/desfiiniare si
nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii,

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentaiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii -
construire / desfiintare - solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului:

Ministerul Mediului - Agentia Pentru Protectia Mediului Bucuresti
Aleea Lacul Morii Nr.1 Sector 6 Bucuregti

In aplicarea Directivei Consiliuluj 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului
97/11/CE si prin DirectivaConsiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediu] §i modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE $i a Directivet
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligajia de a contacta
autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze i s decid, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii

impactului asupra mediului.
pag.3
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In aplicarea prevedenlor Directivei Consiliulus 85 337 CEE, procedura de emitere a
acordului de mediu se desfagoari dupd emiterea certificatulu’ de urbanism anterior depunerii
documentaiei pentru autorizarea executarii lucraritor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acorduluj de mediu,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultiri
publice, centralizérii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE DESFIINTARE / CONSTRUIRE
va fi insofitd de urmitoarele documente;
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului - teren si constructii - copie legalizata, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi;
¢} documentatia tehnica - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
[x] D.T.A.C. [x]D.T.O.E. [] D.T.AD.
d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize gi acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):
[x] alimentare cu apa [x] gaze naturale [x] canalizare [x] telefonizare
[x] alimentare cu energie electrici [x] salubritate [x] alimentare cu energie termica
[x] transport urban
Alte avize/acorduri:
[x]Certificat rol fiscal.
d.2) avize §i acorduri privind:
[x] securitatea la incendiu [] protectia civila (x] sAnitatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie):
[x]Aviz comisie de coordonare refele edilitare — PMB:
{x]Aviz SPU - D.G.U.A.T. din cadrul PMB;
[x]Aviz politie rutiera;
[x] HCGMB peatru P.U.Z.
pag.4
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CUnnr o /30501 diny oo 2019
Sos. Giurgiului nr.162

d.4} studii de specialitate (1 exemplar original):

[x] Studiu geotehnic verificat conform legislatiei in vigoare;
[x] Deviz general;

[x] Referate de verificare;

[x] Calculul coeficientului de transfer termic “G”.
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului

(copie);

g) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie): taxa autorizatie de construire.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 ( douiizecigipatru) luni de la data

emiterii.

Secretarul Sectorului 4

Diana Anca ARTENE

P. Arhitect-Sef

2 8 JUN mg Dan TUDOR

d i

Achitat taxa de: 23,23 lei, conform Chitantei nr. 2067 din 03.05.2019.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd ladatade .................

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificirile si compietirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
de la data de.........cucuueununn.. pini la data de.........................

Dupa aceasta data, o noud prelungire a valabilitafii nu este posibila, solicitantul urmand sz obtini,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primarul Sectorului 4 al M unicipiului Bucuresti Secretar,

Arhitect-Sef

pag.5
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Sef serviciu,

Iulian?d%)RGA

Intocmit:
arh. Andyy BALASA

pag. 6



PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilu | situat in Sos. Giurgiului, nr.1 62, secto: 4, Bucuresti.
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*APARATUL DE SPECIALITATE* e
B-dul George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax. : +40-21-337.07.90

CERTIFICAT DE URBANISM

---------------

In scopul: Constructie statie distributie carburanti 3 pompe ,imprejmuire teren

Ca urmare a Cererii adresate de S ROMPETROL DOWNSTREAM SRL CUI 12751583
, cu domiciliul in municipiul Bucuresti ,sector 1, cod postal strada P-TA PRESEI LIBERE nr.
3-5 ,reprezentant ... telefon/fax 0722230442 e-mail ... inregistratd lanr. 16 402 din 04 04
2016
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judeful ... Municipiul Bucuresti., sectorul 4,

cod postal SOSEAUA GIURGIULUI nr.162 LOT B ,sau identificat prin : planuri
cadastrale / topografice scara 1: 500 si 1:2000.

in temeiul reglementinlor Documentatiei de urbanism faza P.U.G. (Plan Urbanistic
General) al munpicipiului Bucuresti, aprobatd prin Hotirdrea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr. 269 / 2000 si Hotiririle Consiliului General al
Municipiului Bucuresti nr. 324 / 2010 , nr. 241/ 2011 si nr. 232/2012 (pentru prelungirea
valabilitatii P.U.G.) / PUD

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii
lucrarilor de constructii, republicati, cu modificiirile 3i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC : Teren proprietate particulard in sup de 1923 mp apartinand
FEDERATIE]I COMUNITATILOR EVREIESTI DIN ROMANIA -CULTUL MOZAIC
-COMUNITATEA BUCURESTI conform contract de locatiune si act aditional nr 1 la
contractul de locatiune autentificat cu nr si act de dezmembrare autentificat cu
nr si conform actelor anexate in copie

Conform extrasulut de Carte Funciara emis la cererea nr 10079 eliberat de OCP{ Bucuresti ,
sector 4 ,imobilul este inscris in CF nr 220 628 avand nr. Cadastrale 220 628

Imobilul nu se afla pe lista monumentelor istorice, actualizata

2. REGIMUL ECONOMIC: Terenul este situat conform PUG al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/2000,prelungit cu HCGMB nr. 232 / 2012 ,teren situat in subzona
G2a - subzona cimitirelor;
Teren — curti constructii

Solicitare: constructie statie distributie carburanti 3 pompe ,imprejmuire teren
3.REGIMUL TEHNIC: In conformitate cu prevederile PUG al Municipiului Bucuresti in zona
G2a -zona cimitirelor nu se admit constructii cu alte functiuni.

- UTILIZARI ADMISE.
G2 - cimitire §i cladiri anexa:

- cimitire;
- capeld mortuars;

- mausoleu - osuar;




CuLuap valusauiic,
- parcaje;
- circulatii pietonale;
- plantatii;
- pavilion pentru administratie, depozitare 5i anexe sanitare.
- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
G2 -se va asigura, conform normelor, o zond de protectie de 50.0 metri;

- se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusi a locurilor de veci (intre 7.5 5i 10,0
mp.teren brut pentru un loc de veci), circulafii carosabile i pietonale civilizate si o pondere
mai ridicatd a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.

G2b - in cimitirele care sunt incluse Tn categoria zonelor protejate sunt interzise orice lucréri
care afecteazd traseele amenajérii initiale, constructiile funerare monumente de arhitecturs si

artd, precum $i plantatiile perimetrale si interioare.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

G2 - se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetafiei
din lungul acestora sau a celei perimetrale..

CIRCULATII SI ACCESE.
G2 - se vor asigura circulatiile carosabile §i pietonale in pondere de circa 15 % din suprafafa
totald a cimitirului;
-STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
G2 -parcajele se vor asigura in afara circulafiei publice si vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri
de parcare.
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
G2 - nu este cazul.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.
G2 - se va tine seama de caracterul sobru al funetiunii.
CONDITI! DE ECHIPARE EDILITAR
G2 se vor asigura puncte de api din refea publicd sau in cazul alimentarii cu ap3 in sistem
propriu se va obfine avizul autorita{ii competente care administreazi resursele de apa;
- € va asigura un punct sanitar;
- Se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;
se va asigura colectarea §i evacuarea rapida la refeaua publicd de canalizare a apelor
meteorice.
SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

G2 - se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioars a incintei in

proportie de minim 5 % din suprafata total a cimitirului.
~SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI-
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IMPREIMUIRI.

G2 imprejmuirile spre stradd vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod
discret, potrivit functiunii, avind inilt{imi de maxim 2,00 metri;

- se va acorda atentie modului de tratare arhitectural a accesului.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUL

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

G2 suprafafa totald pentru un loc de veci va fi de 7.5 - 10 mp., din care 15 % circulatii carosabile
si pietonale, 5 % plantatii si 1 % constructii.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
G2 - CUT maxim = 0,15 mp ADC / mp.teren

Organizarea de santier, gararea sau parcarea si scurgerea apelor pluviale se vor realiza integral in
incinta proprietatii. Se vor respecta prevederile HCGMB nr.66/06.04.2006 privind locurile de

parcare, HCGMB nr.347/25.11.2008 privind spatiile verzi si prevederile Codului Civil cu privire
la servitutea de vedere.

NOTA: POSIBILITATEA ANALIZARIT CONSTRUIRII PE ACEASTA PARCELA IN
SE POATE FACE PE BAZA UNUI STUDIU DE URBANISM P.U.Z. CONFORM
O.U.G. NR. 7 DIN 02.02.2011 PENTRU MODIFICAREA SI COMPLETAREA LEGII
350/2001 PRIVIND AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISMUL CONFORM
ART.32, ALINIAT 1 .LITERA. C SA CONDITIONEZE AUTORIZAREA INVESTITIEI
DE APROBAREA DE CATRE AUTORITATEA PUBLICA COMPETENTA P.ML.B. A
UNUI _PLAN ANISTIC ZONAL .ELABORAT SI FINANTAT PRIN GRIJA
PERSOANELOR FIZICE SI/ SAU JURIDICE INTERESATE, NUMAI IN BAZA UNUI
AVIZ PREALABIL. DE OPORTUNITATE INTOCMIT DE _STRUCTURA
SPECIALIZATA CONDUSA DE_ARHITECTUL SEF SI APROBAT DUPA CAZ.
CONFORM COMPETENTEI DE PRIMARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI
BUCURESTI SAU CONFORM ART.32, ALINIAT 1.LITERA B ELABORAREA SI
APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL SE FACE DE CATRE UNITATEA
PUBLICA COMPETENTA_ P.M.B. P.U.Z.-UL VA FI CORELAT CU CELELALTE
P.U.Z.-URT APROBATE IN ZONA SI CU STUDIILE DE CIRCULATIE APROBATE IN

ZONA.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru : documentatie /PUZ

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire/desfiintare
§i nu conferd dreptul de a executa lucridri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de construcfii - de
construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritdfii competente pentru protectia
mediului;

Ministerul Mediului- Agentia Peatru Protectia Mediului Bucuresti
Aleea Lacul Morii Nr.1 Sector 6 Bucuresti

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluare
anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directi Cd?!éﬁfh‘la;
97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 200

ICE Rigmd )
participarea pubhcuhn la elaborarea anumitor planuri §i programe in legit 3 ch&; ul .
374

modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directiv @85/ CER st

g t-ll""}/

&
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a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia
decontacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decids,
duincadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului
de mediu se desfigoard dupid emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competenti pentru protecfia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii
publice, centralizarii optiunilor publicului §i formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.

in aceste conditii:

Dupa Lrimirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de
a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea
evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demarfrii procedurii de evaluare
a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evalunare adecvati.
In urma evaluvdrii initiale a notificirii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autorit#t{ii competente pentru
protectia mediului.

In situagia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabilegte efectuarea evalulrii impactului asupra mediului si/sau a evaluirii
adecvate, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
aubtorizarea executdrii lucririlor de constructii.

in situatia in care, dupX emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul
deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul
renunt{d la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE DESFIINTARE/CONSTRUIRE va

fi insofitd de urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului) - teren si constructiii- copie legalizati si extrasul de
plan cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi;
-acordurile legalizate la notariat ale proprietarilor imediat invecinati, in cazul in care prin
respectivele lucrari de desfiintare/construire se intervine la proprietatile vecine ( inclusiv
pentru lucrari de imprejmuire, in cazul in care gardurile noi nu se vor construi exclusiv
pe terenul legal detinut de solicitanti);
- certificat rol fiscal
¢) documentafia tehnica - D.T., dupi caz (2 exemplare originale) luata in evidenta OAR ,
verificata tehnic, insusita de expert si insotita de evaluare lucrari construire:
[]1D.T.A.C. [ 1 D.T.O.E., dupa caz [1D.T.A.D.

c) punctul de vedere/actul administrativ al autoritifii competente pentru protectia
mediului (copie);

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism: d.1) avize
si acorduri privind utilitiitile urbane si infrastructura (copie):
| ] alimentare cu api [ gaze naturale [] canalizare [ ] telefonizare
[] alimentare cu energie electricd [ ] salubritate ] alimentare cu energic termici |

transport urban| Javiz ELCEN

-SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUT BUCURESTI-
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d.2) avize §i acorduri privind:

[ ] securitatea la incendiu (pentru construire imobil)- dupa caz conform legii

[ ] protectia civild -dupa caz conform legii [ ] sdn#tatea populaiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale §i/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)_

_d.4 ) studii de specialitate (1 exemplar original)

[} Aviz Brigada de Politie Rutiera

¢) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie) : taxa autorizatie de construire
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 ( douazecisipatru) luni de la data

emiterii.

p.Primarul Sectorigdih AR unicipiului Bucuresti l Sccretgy,

Daniel B4 Radu DRAGOMIRESCU
g3 e
L 27 App 5 -
i APR 213 Arhitect-Sef,
/ - /.

CARAMIDA Daniel
Achitat taxa de% lei, conform Chitantei nr //?/ﬂ/ .......... din ﬂf‘{? ........... 2016

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posté la data de ... /CZ’/ Zf-/é
.In conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
_de a data de C3.25..25)5 pand Ia data de 24.$3.26/9
irc a valabilitafii nu este posibila, solicitantul urmand si obtmﬁ,

Dupd aceastd datd, SROuApep

in conditiile legj 43 alb vartifjcat dg urbanism.

Primarul Sec A;ult.!} 4 alﬁmmpjﬁlm Bucuresti Secretar,
_\sema_ﬂmcd AE"EN': :

Data prelungirii valabilitafii: .....cccccovcuceee..
Achitat taxa de: ................... lei, conform Chitantei nr. ......ccccoeenen. din
solicitantului la data de ............ direct/prin posta

Intocnit, Cons loana Stefz‘;f‘;x;t}séu

~SECTORUL 4 AL MUNICIPIVLUT BUCURESTI-
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PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent im. Jlului situgt in

I1E: 219442

[ ]~ Documentati avizels
(1 Constructi registrate in sistermul intagrat de cadastru sl carte

Giurgiulul, nr.162, sv. tor 4, Bucuresti.

Sos. Gurgiului, nr 162
IE 220628
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

Nr.24, arh. , .. in calitate de reprezentant al initiatorului - SC
ROMPETROL DOWNSTREAM SRL, inregistratd cu Nr. 1426875 din dala de 06 06 2016 - intern DGDU
Hr.6973 din 06.07.2016,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea leritoriului i urbanismu cu modificarile si
completérile uiterioare, se emite urmatorul:
|

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. .. Gb... din data de Z:7........ 2016

pentru elaborarea

PUZ — §OSEAUA GIURGIULUI NR.162, SECTOR 4, BUCURESTI

General de imobilul situat in BUCURES$TI, SOSEAUA GIURGIULUI NR.162, Sectorul 4 n suprafata de
1.923,00mp, teren proprietate privatd persoan juridics — Federatia Comunitatilor Evreiegti din Romaénia /
Cultul Mozaic / Comunitatea Bucuregti (conform regimului juridic consemnat in Certificatul de Urbanism
Nr. 644 /16402 din 03.05.2016 emis de Primaria Sectorului 4), cu respectarea urmatoarelor cond t:

1. Teritoriul care urmeaza s fie reglementat prin PUZ:

* Zona reglementata prin_PUZ ~ terenul care a general documentatia de urbanism, situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti, se afl4 in leritoriul administrativ al Sectorului 4.

+ Zona studiata prin PUZ - conform planului anexé la prezeniul aviz, teritoriul studiat este delimitat la nord de
terenul cimitirului evreiesc, la sud de terenuri adiacente, cu functiuni de depozitare / locuire colectiva, fa est
de Soseaua Giurgiului, la vest de cimitirul evreiesc. Teritoriul studiat poate fi extins / adaptat in urma
analizei situatiei existente i a evaluarii impactului obiectivului propus in scopul justificarii solufiei urbanistice
supuse avizdarii.

» Documentatia PUZ va fi intocmita pe suport topografic in coordonate Stereo 70, actualizat, cu integrarea
limiteior imobiletor inregistrate in evidenta de cadastru i publicitate imobiliara, vizat ANCPI / OCPI. Studiul
se va redacla la scard adecvats analizei i lizibilitatii datelor din teritoriu, existente 5i propuse. Extrasele de
Carte Funciar, actuale, se vor anexa la documentalje.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii 5i eventuale servituti:

» Functiune propusé: SERVICII ~ STATIE DE CARBURANT / ANEXE

= Argumentarea solufiei urbanistice propuse va cuprinde analiza / sinteza situatiei existente cu reprezentarea /
descrierea elementelor specifice §i va fi susfinuta de documentar fotografic.

* Solufiz urbanisticd va fi corelatd cu documentatiile de urbanism din proximitate, aprabate / in curs de
aprobare, in scopul asigurarii suporiului pentru o dezvoltare echilibrata si pentru confort urban.

« Se solicita ilustrare de arhitectura pentru solutia urbanistics propusa.

+ Se recomanda realizarea unei plantalii de protectie intre funcliunea propusa si zona rezidentiala adiacent3
(pe limita sud a lolului), ¢at i spre teritoriul cimitirului evreiesc (limitele nord / vest)

&

Tel 0213055500 int 1701

Splaiul Independentieinr 291-293 cod pogtal 060042 sector 6 Bucuresti, Roménia ® &
htip:./fwww pmb o [ : D



« Se solicita respectarea distantei de minim 5,00m intre aria edificabild si limitele nord / vest / sud ale lotului

+ Relragere minim4 de la aliniament - 7,00m

» Planul de Reglementari va cuprinde elementele de c rculatie e terenurilor necesare in scopul modernizarii
infrastructurii de circulalie, daca este cazul

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
¢ POTmin-max.= 20% /| 23%;

s  CUT min - max. = 0,4 mpADC/mp teren
¢ RHmax =P / P+1E
¢ Hmax=7,00m

4, Asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor / dotdri de interes public:

sAsigurarea suprafetelor de leren necesare realizérii circulatiifor auto §i pietonale, a acceselor si echiparii cu
retele tehnico-edilitare se va face prin grija proprietarului  dezvoltatorului §i constiluie conditie de
avizarefaprobare a PUZ.

+Se vor asigura accesele, circulatile si necesarul locurilor de parcare §1 garare conform HCGMB pr. 66/ 2006,
conform evaluarii specifice functiunil propuse - statie de carburant,

s Se recomanda realizarea unei plantatii de protectie intre functiunea propusa si zona rezidentiala adiacenta.

5. Capacitétile de transport admise: se vor slabili prin avizu Comusiei Tehnice de Circulatie/PMB.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru PUZ:

Pentru etapa de avizare a planului:

» Aviz de consultanta preliminara de circulalie (PMB-SPU)

»Plan topo-cadastral Stereo'70 actualizat, vizat ANCPI / OCP

Se solicitd reprezentarea documentatiilor de urbanism aprobate ad acent amplasameniului studial pe piesele
grafice ale PUZ.

Pentru etapa de aprobare a planului: avizul Agenfie Regionale pentru Proteclia Mediului Bucuresti, avizul
Comisiei de Coordonare Lucréri Edilitare a PMB, avizul Com siel Tehnice de Circulalie, avizul Administratiei

Cimitirelor—Bucuregli, avizul Direcliei Sanéatate Publici-Bucurest alle avize ce pot apdrea necesare pe
parcursul procedurii de avizare $i dovada achitarii taxe: de exercitare a dreptului de semnatura RUR.

7. Obligatiile Initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

In vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare i1 consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planuritor de amenajare a teritoriului i de urbanism aprobats cu Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010
publicat in Monilorut Oficial, Partea |, nr. 47 din 19.01.2011, inainte de lransmilerea pe circuitul tehnic de
avizare, initiatorul i elaboratorul documentatiei de urbanism au obligatia s& respecte cerinele consemnate in
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism $i de
amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucurest
aprobat prin HCGMB nr. 136 / 2012 conform Documentului de planificare a procesului de informare i
consultare a publicului anexa la prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism
Nr. 644 /16402 din 03.05.2016, emis de Primdria Sectorului 4.

Prezentul aviz a fost transmis direct solicitantului la data de /I ? ’ 0<f . Z/ ’é

ARHITECT SEF AL. _ CIPIULUI BUCURESTI

ARH/AD IANBOLD

Sef Serviciut Urbanism / FMB
arh. Stelian Constanti  cu

Exper, I

arh.Cristina CISER W

2 exemplare [ 01.07.201
Splaiul Independeniei nr 291-293, cod poytal 060042, sec!!v €, Bucuresti, Romania & (% 1)
Tel 021308 5500 4 1700 v @ v
hitp /iwww pmb.ro »
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Z STUDIU DE OPORTUNITATE
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G '
R PRI ARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de 5.C. M DESIGM ARHITECTURA S| URBANISM SRL r11 eadinl in
Bucuresli, sectorul 1, Sir Theodar Aman nr. 24, telefor/ fas, -, arh.

in calitate de elaborater: $.C. ROMPETROL DOWHNSTREAM SRL, cu sediul in Municipiul
Bucuresti, Sectorul 1. Sir. Piala Presei Libere nr. 3-5, ar - ieleforitax. - , e-mail - si Federatia
Comunitatilor Evreiesti air Remanta - Cultul Mozaic Comunitatea Bucuresti, in calitate de beneficlari,
inregistraté la nr. 1566584/13.10.2017, in conformitale cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismu!, cu modificarile $i completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ PRELIMINAR
NR. 7901 A5 40 2017

pentru
PUZ - Sos. Giurgiului nr. 162, lot B, sector 4, Bucuresti

GENERAT DE IMOBILUL: Sos Giurgiului nr. 162, lot B, sector 4, Bucuresti, in suprafata de 1923,0 mp din
acte ( 1923,0mp din masurdtori ) aparfine Federatiei Comunitailor Evreiesli din Roménia - Cultul Mozaic
Comunitatea Bucuresti, asa cum se mentioneaza in Certificatul de urbanism nr. §44/16402 din 03.05.2016
emis de Primé&ria Sectorului 4 { termen de valabilitate 24 luni de la data emiterii).

INITIATOR: S.C. ROMPETROL DOWNSTREAM SRL
PROIECTANT: M DESIGN ARHITECTURA S| URBANISM SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh.

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afla in
intravitanul Municipiutui Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 4.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism
al Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu completérile ulterioare, amplasamentul este
cuprins in subzona G2a - subzona cimitirelor.

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 46/20.07.2016

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
- Statie de distributie carburanf  Servicii, Anexe
-  POTmax =23 o, CUTmax.— 0 25 mpACO/ mpteren
-  RHmax = P+1E ; Hmax = 6,0m
- Respeciarea Codului Civil.

CIRCULATII S| ACCESE: Parcarea §i gararea autovehiculelor profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii gi
amenajin autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte functionari a
arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr 66/2006

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea construciiel la retelele publice de
alimentare cu ap, canalizare energie electricd, conform Avizului de specialitate.

ACORDURI/AVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE SI/SAU TERITORIALE PENTRU
ETAPA DE APROBARE A PUZ: avizul Agentiei Regionale pentru Proteclia Mediului Bucuresti, avizul
Comisiei de Coordonare Lucrdri Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB, avizul
Inspectoratulu pentru Situalii de Urgentd .Dealu Spirii” Bucurest — lifov, Certi api min termen de

)
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valabilitate, Extras de Care Funciard la_zi pentru terenul ce a general PUZ, alte avize/studii conform
“Hegistaiei Tn%igoare si dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de semnatura RUR.

Prezentul aviz este valabil numai impreun3 cu plansa de reglementari anexa.

Etaboratorul si beneficiarul PUZ réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisuritor
cuprinse in PUZ care face cbiectul prezentului aviz, in conformitate cu art, 63 alin. (2) din Legea nr. 350/
2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz reprezint¥ Aviz preliminar §i poate fi folosit numai pentru obtinerea acordurilor $i
avizelor institutiilor avizatoare competente. Avizul Arhitectului Sef se va emite dupd obtinerea si prezentarea
tuturor avizelor solicitate prin prezentul aviz preliminar pentru varianta definitiva a PUZ si RLU.

p. ARHITECT SEF AL'MUNICIPIULUI BUCURESTI
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SOS GIURGIULUI No. 162

echipamente publice, servicii de i nteres general (servicii
manageriale, servicii tehnice, profesionale, sociale,
colective si personale, comert, hoteluri, restaurante,
recreere), activitati productive mici, nepoluante si

L3a ~ BILANT SUPRAFETE
LIMITA DE PROPRIETATE
o CONF. CADASTRU ATy
o IMPREJSMUIRE = S
< S.CONSTRUITA= S.C.D.=436,70 mp 1. MAGAZIN "AERO S°  -5=143.00mp
= POT.=2300 % ; CUT.=0,25 ; Hmax=6.00m 2. TERASAACOPERITA ~ -S= 4.90mp
wn ) 3. COPERTINA POMPE -S=26875mp
e TERRER CF CRERATIE - Drumuri incinta: 4. POMPE MULTIPRODUS - QS10T 4-8
| BT it = S teren in proprietate $=1523.00mp 4. POMPA MULTIPRODUS - Q510T 5-8
é S construita S= 43%.70mp 5. REZERVOARE SUBTERANE - 2x60 m3 4020
Al S carosabila rutierinterioking S = 1034.00mp| e =
2 = B S= _161.20 mpj 8. PARCARE AUTO - 1510c
= 5% S verde S= 55000mp|
(3] Ol
e M3*m: zona mixt3 continand institutii, serviciii si
O]
7))
@]
w

Sut locuinte .
l‘ | Slot  =1923.00mp
3 = Hmaxim =6.00m (P+1)
l . POT =23%
l ' cuTt =025
l | PRAR.
16.254/
y B - al 2016

arhitectura & urbanism

M DESIGN
"'/\\ q arhitectura & urbanism PUZ
Sir. Theodor Aman, nr.24,

Bucuresti / cf: RIT501995
| J40/7328/19.04.2005
|

|

|

[ PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST {Beneficiar
DIRECTIA URBANISM SC._ROWPETROL

DOWNSTREAM SRL.

VIZAT SPRE NESCHIMBARE FEDERATIA COMUMNITATILOR
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EVREIESTI DIN ROMANIA -
7 = 5 Anexa la Avizul Pl{efgminar CULTUL MOZAIC -

..’CJQIUNITATEA BUCURESTI
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LEGENDA
E Limita zonei studiate
E Limita PUZ

O Lotul care a generat

O PUZ

Limita loturi cf. OCPI

REGLEMENTARI
URBANISTICE

Data revizuirii Semn.
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Limita suprafata
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3 | 587148489 | 320865.4 W {43 I [ajo " S = X Trotuare Bkt el Gobiadlcx bl 6
2 | 587148.044 | 3208838 =) v 5 s e R — S S pentru documentaile de amenaj
49 | 587144.153 | 320883 o X M | : T ; 4 e 1518 /1004, acet proict e proprictaien
. _ _ __ =] e AR TS 237 4 (A R i Drum servitute ranspot in comun s
500 | 587100.329 | 320867 51| . (Eoaaaki] T 7, ’ P R R, AT
587114.832 | 320828 . / | R e NN ; tramvai Sesinalie decat ces prevazata in contracia
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i A.P.M. BUCURESTI
Al Lacul Morii Nr 1, Seclorﬁf ?uresu
NTRARE
MINISTERUL MEDIULLI _:€$iRE o srenigifier Shshuoec e

ROMAN[A

I | LIRS bt el

Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti
21831, 20134/30.10.2018

DECIZIA ETAPE! DE INCADRARE
Nr. 99 din 30.10.2018

Ca urmare a notificarii adresate de S C. ROMPETROL DOWNSTR:ZAM S.RL. cu
sediul tn Bucuresti, sector 1, Piata Presei Libere nr, 3 7, privind planul urbanistic zonal rJZ —
$os. Giurgiului nr. 162, lot B, sector 4 — "construire statie distributie carburan{i 3 pompe
si imprejmuire teren”, inregistratd la APM Bucuresti cu nr. 21831/09.11.2017, completata
ulterior cu documentatia nr. 20134/04.10.2018, in baza:

» HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea gi funcfionarea Agentiei Nafionale pentru

Protectia Mediului si a instituiilor publice aflate in subordinea acesteia;

= QUG nr. 195/2005 pnivind protecf{ia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.

265/2006, cu modificdrile si completarile ulterioare,

» HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri $i programe;

» QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei sélbatice, cu modificarile si completarile ultericare;

«  Ord. nr. 1972010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuregti
> ca urmare a consultdril autoritafilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 18.10.2018;
> in conformitate cu prevederile art. 5, alin.3, pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri gi programe;
> n lipsa comentariilor din partea publicului interesat;

Decide:
Planul urbanistic zonal PUZ Sos. Giurgiului nr. 162, lot B, sector 4 — "construire stafie
distributie carburan{i 3 pompe si imprejmuire teren", nu necesiti evaluare de mediu, nu
necesitd evaluare adecvat si se va supune adoptirii fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solufionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului in suprafatd de 1.923 mp, pentru care Primaria Sectorului 4 a emis

Certificatul de Urbanism nr. 644/16402 din 13.05.2016. eg:‘.}f p'fqgr,&
Obiectivul lucrarii 1l constituie construirea unei statii de distributie cariiur n@mompe si
imprejmuire teren n $os. Giurgiului nr. 162, lot B, sector 4, Bucuresti. ( g EEE)

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCUREST]U
Adresa: Al. Lacul Morii nr. 1, sector 6 L

E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021’4306677 Fax 021/4306675

%



Indicatoni Urbanistici avizati (conform Aviz Preliminar nr. 40/25.10.2017 emis de
Primaria Municipiului Bucuresti, Directia Generald de Urbanism si Amenajarea Teritoriului)
sunt:

POT =23%

CUT = 0,25 mp ADC/mp teren

Bilant teritorial propus:

Sieren = 1923 mp

Sconstruita = 143 mp

Scarosabiia pietonaa = 1230 mp

S spalii verzi la sot = 850 mp

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alte institutii.

Suprafata de spatii verzi de 550 mp va fi amenajaté si intrefinuta.

Se vor respecta prevederile P.U.G referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele -

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetu ui Special Constituit in cadrul sedintei din data de
18.10.2018;

- informarea pub iculur s-a real zat ca urmare a celor 3 anuniuri publice privind initierea
procesuiui de efaborare a PUZ u ui si decizia etapei de incadrare a planului si prin
afigarea deciziei etape! de incadrare pe site-ul APM Bucuresti.

Elaboratorul si beneficiarui documentatier de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor §i inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei,

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificanle si completérile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Dr. Ing. Simona ihaela ALDEA

S BUCUREST

DIRECTOR
'\‘W_'M
{). SEF S ICIU AVIZE, ACORDUR! AUTORIZATII,
Ing. E! ARBAN

intocmit,
Geog. lulia ALEXAND

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Adresa: Al Lacul Morij nr. 1, sector 6

E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021 4306677; Fax 021 4306675
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MINISTERLL AFACERILOR IN F'FRMC )
DEPARTAMENTUL PFNTRU SITUATH DF 1 RGENTA
INSPFCTORATULCENERALPENTRUSHTMTWIDFURQFNTA
INSPECTORATL L PENTRL SMTUATIEBE L RGENTA
DLALUL SPIRITBLCL RESTI-ILEFON
Nesecret
Ex.nr. 2
" Nr. 860/19/51 -BIF-A
Bucuresti, (9.052019

CATRE,
S.C.ROMIPETR® DOWNSTRFAM SRL
Piata Presei Libere nr. 3-5, City Gate Northern Tuwel
et.2, sector I, Bucuresti

L rmare a cerern dumineas oastra. inregisiraté la Inspectoratul p nuu Situatii de Urgenga
~Dealu Spirii” Bueuresu-1fin cu ne 860/19/SU-BI F-A/05.04.2019. va precizam faptul ca. faza
de proiect P.U.Z. pentru  Comsinure statre distributic carburanti - 3 pc pe. rastel buteli™  d
Sos. Gargiulei nr. 192 B, sector 4. Bucurest; nu_face obrectul avigine autorizari pris nd
W@diu. intrucat nu se incadreaza in prevedentle LLG R i S7172016

[ promovarea proicetulur de mvestitii. vel aves i vedere respecterea prevedenlor
Ordinulu® nr 711 19.07 2017 privind  aprobarea Metodologie  pentru st b hirea d stantclo
adecrate fata de sursele potentiale de 1se din cadn | amplasam atelor care so incadreasze in
presedertle 1 egii 392016 prvind coruu ul asupra pencolelor de accident nejor 1 care sun
implieate substante pericutoase n actis staule de amenajare a tedton 1 s urbamium

Fotodata, preeizam ca. fa elaby urea p oiectulun este necesa a el n s eden respectarc

prevden
~  Nomativ pentru proiectares. executzres, eaploatarea. dezalectarcs si postu ihzarea stiabilor de
distributie a carburanuilor la autos chicuic indicativ N.P, 004/03.
»  Nomat de projectare. executie Sesp oatare a sistemelor de alimentare L gase petroliery
Iichefiate (G.P 1 ) pentny dtutovehiculcle indicatn NP 037 1999-
# Nomat pentru constructia liniilor aeriene de energie cu tesunt peste 1000\ indicatin NI
003 (4 00.

Pentru amplasarea construcilor in parcel se va aves in v eder respectarea proy ederilor
HGR nr 5251996 pentru aprobarca Regulamentulur General de Urbanisn - cu me dificanle si
completdrile ulwrioare

In situatia in care imobily  dumncas oasus lace parte din carecornle 4 comt uetii §i

amendferi care se s .o 1.8t autorizarid privind securiarea e meerdng protectic

¢iifa contonn prevederilor 11GR nr 3712016 si HGR nr. 862 2016 vep solicta potrnvit
prevedenlor an. 30 din [ egea nr.307 2006 privind apdrered inpotriva incendior cu modificarile
si completdnle vlterioare. avizulautonzapa de securtate la incendiu, respectiy: an izul autorizagin
de protectra civila potri it prevederilor art 20 din | egea nr 48172004 privind pro tecia civila

Prezenta adresd nu constituie aviz/autorizatie de securitate la incendiu/ protectie

lNSP{f{TOR SFF
Celagiel

-
i

Dring Orlanduiceatin SCHIOPE

civild,



S.C. LAJEDO S.R.L. BUCURESTI :

: R R.C. J40/13717/2013, C.U.I. RO 4458290 .
Tel/Fax 0244520804, 0372890583 —iisNet —
: Tel 0372998684, 0372913240 | —
Ce  Mnass® www.lajedo.ro/lajedo23@yahoo.com

-]

Mobil 0722316243, 0722260327
Nr. 1660/23.08.2016

AVIZ TEHNIC C.0O.V.
conform prevederi HG 568/2001R (HG 958/2012) si Ordin ME 728/2013

Proiect: Construire statie distributie carburanti ROMPETROL Bucuregti, Sos.
Giurgiului nr. 162, lot B, sector 4
Proiectant general: S.C. REMARK VISIO S.R.L. Bucuresti
Beneficiar: S.C. ROMPETROL DOWNSTREAM S.R.L., Piata Presei Libere nr.
3-5, City Gate Northern Tower, Et. 2, sector 1, Bucuresti, tel
0215995253, fax 0215995203

S.C. LAJEDO S.R.L., organism desemnat prin Ordinul 229 2003 al M.I.LR,,
publicat in Monitorul Oficial al Roméniei nr. 264 /2003 partea I, si recunoscut
prin Certificatul nr. 4 pentru avizarea tehnica a proiectelor si inspectia tehnica in
exploatare a instalatiilor, echipamentelor §i dispozitivelor utilizate in scopul
limitérii emisiilor de COV rezultate din incarcarea, descércarea si distribuirea
benzinei la terminale si la statiile de benzina, inclusiv etapa a Il-a, acorda:

AVIZ FAVORABIL
proiectului CONSTRUIRE STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI ROMPETROL
Bucuresti - $os. Giurgiului. Obiectivul - amplasat in Bucuresti, adiacent la Sos.
Giurgiului nr. 162, lot B, sector 4, al carui beneficiar este S.C. ROMPETROL
DOWNSTREAM S.R.L. Bucuregti — presupune un volum de depozitare de 60mc
b nzind i 60mc motorina.

In conformitate cu prevederile H.G. 568/2001R (HG 958/2012),
beneficiarul - S.C. ROMPETROL DOWNSTREAM S.R.L. Bucuregti - are
obligatia ca la punerea in functiune a obiectivului si efectueze inspectia
tehnicd necesard verificirii conformirii cu prevederile prezentului AVIZ
TEHNIC COV si actelor normative de mai sus.

Prezentul aviz s-a eliberat in un exemplar in original.

Referatul tehnic, prezentat in anexa, face parte integranta din prezentul aviz
ehnic COV.

Tudor VASILE - administrator

Nr. 602

z



S.C. LAJEDO S.R.L. BUCURESTI .
"" R.C. J40/13717/2013, C.U.I. RO 4458290 P
Tel/Fax 0244520804, 0372890583 — 5 et—
Tel 0372998684, 0372913240 o
0 www.lajedo.ro/lajedo23@yahoo.com
0 Mobil 0722316243, 0722260327
REFERAT TEHNIC
emis in baza prevederilor Ordinului O¥dinului M.E. 728/2013;Anexa 5
ANEXA la Avizul tehnic COV nr. 1660(602)/23.08.2016

N\
B

Proiect: Construire statie distributie carburanti ROMPETROL Bucuresti, Sos.
Giurgiului nr, 162, lot B, sector 4

Proiectant general: S.C. REMARK VISIO S.R.L. Bucuregti

Beneficiar: S.C. ROMPETROL DOWNSTREAM S.R.L. Bucuresti

1. Obiectul avizidrii — Proiect tehnologie CONSTRUIRE STATIE DISTRIBUTIE
CARBURANTI ROMPETROL Bucuresti - $os. Giurgiului.

2. Dotarea statiei de distribuire carburanti:

- instalatii de depozitare

- 2 rezervoare carburanti de 60mc -bicompartimentate (20+40)mc-,
cilindrice orizontale, cu pereti dubli, montate subteran, cu instalatii pentru
recuperarea §i limitarea emisiilor de compusi organici volatili;

- volume stocate — 60(20+40)mc benzina s1 60(20+40)mc motoriné;

- pompe distributie

- 3 bifrontale multiprodus tip TOKHEIM, cate 8 furtunuri-cu sisteme
recuperare vapori benzina, debite 4+401/min/furtun;

- instalatii, sisteme, echipamente, dispozitive si dotdri pentru
recuperarea si limitarea emisiilor de compusi organici volatili

- instalatii pentru recuperarea vaporilor de benzinad aferente instalatiilor de
depozitare a benzinei (racorduri de acces §i conducte de legdturd cu racordul
recuperare vapori), cu documentatia tehnicd corespunzitoare;

- instalatii pentru limitarea emisiilor de compusi organici volatili la
compartimentele de depozitare a benzinei (racorduri de acces si conducte _d_ng_,

Jegatura cu tija de aerisire), cu documentafia tehnica corespunzatoare,

- sisteme recuperare vapori benzina aferente pompelor bifrontale (instalatie,
echipament gi dispozitiv), etapa a Il-a, cu documentatia tehnicd corespunzitoare;

- instalatii electrice §i de automatizare aferente proiectului de constructii §i
instalatii nominalizat prin tema de proiectare.
3. Concluzii - Proiectul corespunde cerintelor privind existenta instalatiilor,
echipamentelor i dispozitivelor pentru recuperarea i limitarea emisiilor de
compusi organici volatili, inclusiv etapa a Il-a.

S-a emis Avizul tehnic COV favorabil nr. 1660 (602)/23.08.2016 in un
exemplar, in original, Impreund cu prezentul Referat tehnic.

Tudor VASILE - administrator
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MINISTERUL SANATATH

se
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DIRECTIA DL SANATATE PUBLICA A MUNICIPIULL T BUCURESTI 77 %
Adresits str. Asrig nr.72-74, sector 2. Bucuresgti -~ Romania FEOM A I\'JIA

- Cont: ROJOTRL Z70020L363000NAXN - D.T.C.P.M.B.
Tel 42 232.79.78: 021.232.32.16 Fax: 021.252.55.20
Site: www.dspb ro e-mail: dspb i dspb.ro
COMPARTIMENTUL EVALUARE 4 FACTORILOR
DE RISC DIN MEDIUL DE VIAT4 SI MUNCA
Cef 12333 635, 32680 143208146 3265047 Fax 020326804 vemrnd Sactarsmedn a dsp -
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) NOTIFICARY
ASISTENTA DU' SPLCIALITATE DE SANATATE PUBLICA

Lmare 0 soheitarii denei in valie de impulermcit al 5. ROMPLTRO!
DOWNSTREAM SRU - ¢ vsediud in municipiv: Huecregl,  Popa Preser ne.3 5 secior | inregistrata
la registral comeriului cu J40 1716 2000 avimd codub Tseal RO 12731583 din 2000 st inregistraid la
Direcpa de Samatate Pubhed & Municipiufar Buevrests Biroul Avezare Auton zare Saitard sub nr
11996 din 17.07.2(H8. cu privire la- modul de mdeplimire a cerinelor presed wiilo fegale in vigoare
privind igicnd i sanatatea publicd a;

PROICCTULUL  Statie distribuire carburanti 3 pompe, imprejmuire teren {n adresa Sos.
Giurgivlui, nr. 162, lot B sector 4, Bucuresti cu urmatoarea structura functionala .
Viagazainul Aero 5 cabind viinzare cu regim de indljime parter: acces zona i tru sanitar pentru
personal. sald de espunere-comercializare. depocit produse ali nentare, depoz t produse non
alimentare. camera frigorilicd. zond gastro- bar cafiea, ceq uri spajiv de preparare terniicd, oficiu vase,
ofiviu bar. zond se vire clienti. suld consumatori. teras. biiou. \estiar g1 grup sanitar persanal, grupuri
sanitare clienfi demitate $i pentiu persoune cu d zabilai neuro-motor:: Terasa acoperitd; copertind
protectic peron pomipe, trer ponpe molt prodis, pircul de rezervoare subteran cu 2 rezervodre
bicompariimentate de cate 60 m e, fiecare. < in puri de desciredre, bloe de aerisire rezervoare.
unitate servire aer-apd. platfonma descarcare cisternd, plattorma carosaby parcare guto. rastel butehi,
pat 1 verzi, Platformd betonatit, datatd cu eoropubele pent u deporitaren deseurilos menajere

baza Legn 95 2006, Ordmuho mostuba saodtatie ar 1302009 cu wodif cirile ol
completdrile ulterioare <1 g referttuiur de evolare m 11996 23106 30 072018, inoemit de  dr
Cetngrov e Done s Milaela, s comuiean wm at arete
i urmanalizari documentapier dep s s-a cot shilal wa: proieetul respecta normele de wiend sl
sandate public prevazute de Ord M or 119 %018 cu moditicars. 976 1998, HG. o7 973 2008,
HU e 188 2002 cu modibewti - completari,  pentra actis i contorm cod CALN-.
NOTA:
Notificarea este valabili atit timp ¢t NU se modifici dateie din memoriul tehnic si
regimul tehnic din certificatul de nrbunism nr. 644/16402 din 03.05.2016.

Prezentul act NU reprezintii Autorizatie Sanitarii de Funcfionare,

DIRECTOR %7(1 T1V,
DR. CRIS I PELIN

SEF COMPARTIMENT SEF BIROU

EVALUARE FACTORI DF RISC, AVIZE AUTORIZARI,

DR.ANGELICA CHIRICA L ROVENTA NARCIZ



CONSILIUL GENERAL Al. MUNICIPIULUI BUCURESTI
Administratia Cimitirelor si Crematoriilor Umane

CEGMmMB

Nr. 2705 [AAT/17.08.2016 Ana -u;n-:-ﬂn CIMITIRELOR
51 EREVATORILOE UMAN
ntpdrp lesird Ne ééy’;
RS

iena - Ziua

Citre,
S.C. ROMPETROL DOWNSTREAN S.R.L
Str. P-ta Presei Libere, nr. 3-5
Sector 1, Bucuresti, Tel. 0722237282

Avind in vedere adresa dumneavoasird nr. 6884/17.08.2016, prin care ne solicitati
eliberarea unui aviz pentru obiectivul * Constructie Statie Distribufie Carburanti, 3
Pompe, imprejmuire Teren ”, din Sos .Giurgiului, nr. 162, Lot B, Sector 4, Bucuresti,
vd precizdm faptul ci, cimitirul de la acest amplasament nu este administrat de cétre
Administratia Cimitirelor si Crematoriilor Umane, ceea ce inseamnd cd nu putem
elibera avizul pentru ceva ce nu ne apartine.

Sediwr Calea Serban Voda, nr 249 cod poglal 040217 sector 4 Bucuresti Romania
Adresa de corespondentd: Int, Serelar nr 1 cod postal 042124 Seclor 4 Bucuresh
Tel 02186363571 Fax 021/334 42.54 hipAwww acty 1o

OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL : 1805, 18098, 18099
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& \ ) ARV NDTIMA M2 NPN Y TPYITED  The Federation of thy fewish ComGanliles of Ro
£ }“ "{ 2 UK 240 ows ofthe ent
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:" s UN ’< FEDERATIA COMUNITATILOR EVREIEST! DIN ROMANIA - CULTUL MOZAIC
«f CAB N PRESLDINTE
A

SC ROMPETROL DOWNSTREAM SRL

Ref. Contract de locatiune - Incheiere de autentificare nr. 5090/22.12.2014

Stimati Domni,

Avand in vedere contractul de locatiune cu numar de autentificare

. Incheiat infre FEDERATIA COMUNITATILO EVREIESTI DIN

ROMANIA - CULTUL MOZAIC, COMUNITATEA EVREILOR DIN BUCUREST! si
societatea SC ROMPETROL DOWNSTREAM SRL .

Prin prezenta va comunicam ca suntem de acord ca pe terenul in suprafata
de 1923 mp si care face obiectul contractului antementionat, cu numar ca astra
220628, situat in Bucurest, Sectorul 4, Soseaua Giurgiului nr. 162 sa fie
edificata o distributie carburant Ro  etro!

Terenul in suprafata de 1923 mp are categoria de folosinta administrativa
este folosit in prezent ca acces carosabil si parcare personal, acces catre cladirea
existent remiza gospodareasca din zona posterioara, pentru servicii intretinere
independente de functiunea perimetrulul cimitirulu”

Acest teren esfe complet liber de morminte nu a fost si nu va fi utilizat
pentru inhumari si nu va fi utilizat nici in viitor in acest scop, cu destinatia de cimitir

Mentionam ca in prezent terenul in suprafata de 1923 mp avand categoria
defolo i  curti constructn intravilan, este teren dezmemb t din cadrul terenulus
destinat cimitirului evreiesc . In acest sens, atasam prezentei si acordul
Cancelariei Rabinice din cadrul Federatiei Comunitatilor Evreiesti din Romania
Cultul Mozaic.

Actualmente e acest teren se afla un drum de acces din Soseaua
Giurgiului catre depozitele existente (co structii usoare) a ae pe alte lotun
cadastrale in pro rietatea Federatiei Comunitatilor Evreiest din Romania

Cu deosebita consideratie,
Presedinte
Dr. Aurel Vainer— D puta

r

TEDLRATIA COM ATILOR EVREIESTL DIN ROMANIA Teer :021-3112538 Gn 3155090,009 08 |
BuCH 1 o2 SANTAVY WINRY 11 SiORS  F 021HM038 © eaumL 0

B SHEED GaNT FGR.SECTOR.Y ROSIRACRONT 11992750001
&



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTT romania20 %.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM Si

AMENAJAREA TERITORIULUI
Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1695119/ /5. 03 220/ 9

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
AZA DOCUMENTATI DE URB _ ISM
Din P.V. nr. 4/30.01.2019 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 1. SC M DESIGN - ARCHITECTURA $I URBANISM SRL cu sediul in
Str. Theodor Aman nr. 24 , sector 1 Bucuresti, prezinta spre avizare documentatia de
precoordonare a P.U.Z. — ului ,$0S. GIURGIULU NR. 162 LOT B SECTOR 4”,
impreund cu avizele administratorilor de retele ediiitare. In conformitate cu Dispozitia
Primarului General nr. 812/24.06.2014 completatd cu Dispozitia Primarului General
nr. 304/29.02.2016, se avizeazd favorabil strict din punct de vedere al retelelor edilitare
planul de precoordonare meniionat mai sus cu conditiile:

- la faza de obtinere Autorizafie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizatd si medificats;

- se vor prevedea gospodarie de apa menajera si incendiu, bazin de retentie pentru
ape pluviale si separator de hidrocarburi calculate conform normativelor in vigoare;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 10.9 me/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua publica de apa;

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu HCGMB
nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Il 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. 111.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile desfasurate.

- pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- proiectantul, verificatorul, executantul si beneficiaru! raman direct raspunzatori de
respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare;

it
Bd Regna E¥sabeta nr 47 cod pogiat 050013, sector § Bucuresti, Romina -I’f\ 9
Tel: 021.305.55 00 g
hitp /fwww pmb,ro = %

w0 %é—
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inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii prezentului aviz;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE -~ COMISIE, /ARHITECT SEF AL
DIRECTOR GENERAL,
CATALINA GUSAVAN
SECRETAR - ISIE, REPREZENTANT
DU-CQMISIE ,
CATALINA IORDACHE ing. ANDREJ/ZAHARESCU
-z

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu /

; : SO~ -
8d. Asgina kiisabela nr 47, cod pogtal 050013, sector 5 Bucuresti Roménia &



PRIM. RIA UMC'RIULLE T isUREST

W Dire Clenercint Tt 0 i e e e
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COMISIA 'rF%IC \ DI CIRCULATII
Nr. 0991 .../ 7.8 note | 434688
ul1433
Citre

S.C. REMARK VISIO S.RL.

Calea Plevnei nr.158, Sector 1 Bucuresti

in sedmnta Comisie” Tehnice de Circulapie din data de 14.07.2016 s-a ay izat din
punct de vedere al circul fiei rutiere si pictonale, documentatia privind rcalizarea
unei statii de distributie carburangi (3 pompe), pe t renul proprietate particulard itunt
pe sos. Giurgivlui nr.162, lot B, sector 4. confonn certificatului de urbanism
nr.644 16402/03.05.2016 1 planului anexat la aviz cu asigurarca a 14 locuri de parcare
In incintd §i cu conditia realizérii a doud accese auto in incintd cu racordare iripld

In cazul nerealizarii numarului de locuri de parcare impus prin aviz. acesta devine
nul.

in conformitate cu legislatia in vigoare este obligatoriu obtinerea avizului
Brigézii Rutiere pentru realizarea acceselor.

In cazul schimbirii funcliunii avizate si  sau planului atagat avizului, este
obligatoriu obfinerea unui nou aviz peniru respectarea prevederilor H.C.G.M.B.
nr.66/2006.

PRESEDIM i SECRETAR
DIRECTOR'GE N SEF SERVICIU S.C.T.U.A.
COSMIN% GHI ORGlHI SORIN | I,)CI ITAN

N

Intocmut: A F -2 exemplare - 26.07.2016

Splaiul Indepencentei nr 291-293 cod pogtal 060042 secior 6, Bucurest Romdnia [==)
Tel 021 305 55 O0Ant 1252 sau 1251 ® \/ ® \/
httpivwww pmb ro ) *

s
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LEBENDA
1 MAGAZIN “"AERO s" -§=143.00mp
2. TERASA ACOPERITA -8= 2490 mp

31 COPERTINA PCMPE
4. POMPE MULTIPRCDUS - Q510T 4-8
4'. POMPA MULTIPRODUS - Q5107 5-8

5. REZERVOARE SUBTERANE - 2x60 m3 40720

6. GURA DESCARCARE CARBURANTI
7. 8LOC AERISIRE VAPOR!

8. PUNCT AER - APA

5. SEPARATOR HIDROCARBUR!

10. PLATFORMA GUNOI

11. MONOUT

12. SEMNAL LUMINOS H =16 m

13. STEAGURI -3 buc

14. SEMNALE DIRECTIONALE -2 buc
15. ZONA STATIONARE CISTERNA

16. PUT OBSERVARE INFESTARE SOL - 2 buc
17. PARCARE AUTO - 1§ loc
18. POARTA ACCES
19, IMPREJMUIRE L =122.5¢ ml
20. RASTEL BUTELY 1 buc = 250kg

BILANT SUPRAFETE

-5 =268.75mp

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE!
A MUNICIPIULUI BUCURESTI

Spre neschy are o)n!ou': aviz

....... AL e

SBMINATLT P sovoreerassassmsonsassanss

S. TEREN = 1923,00 mp
S CAROSABIL INCINTA = 1076,25 mp
S. SPATII VERD = 550,00 mp
S. PIETONAL = 130,060 mp
L. BORDURI MAR) = 210,00 mi
L. BORDURI MIC = 5500mi

S. CONSTRUITA = S.C, D, = 436,70 mp
P.O.T.= 2270 % ; CUT. =022 ;

£} rompetrol

; Hmax=4,60m

14
L
LEGENDAgé AFQRIZARE

EXISTENT

e

2 SEMAFOR ™CTONI EXISTENT

LEGENDA

S C Rompetrol Downstream SR Piala PreserLberenr 3 5

PROIECTAT

Gate Northemn Tower EL 2 Bucurest

SPECWLITATEA

CIRCULATIE



P Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI

ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara BUCURESTI
LGYNTIA NATIONAL A Loc, Bucuresti, Bud Kisaleff Nr. 34 Cod Postal 011347, Tel 021.224 45.28; 021.224.45.30; 021.224.45.31;
PELauASTHYL 021.224.45.28

ERIIGITATRIMUIAL FAN L

I e e o e T

PROCES VERBAL DE RECEPTIE Nr. 487/2016

Intocmit astdz 15.09.2016,
privind lucrarea 49297 din 24.08.2016
avand Aviz de Incepere a lucrarilor cu nr. -, data -.

1. Beneficiar :3C ROMPETROL DOWNSTREAM SRL

2. Executant ;.
3. Denumirea lucrarilor receptionate :STUDIU TOPOGRAFIC PAC
4. Nominalizarea documentelor si a documentat ilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara BUCUREST! conform avizulu de incepere a lucrarilor;
S Concluzii:
* Receptie tehnica in vederea obtiner 1 avizului tehnic pentru PAC conform art.262,
lit.b) din Reg. aprobat prin ODG 700/2014.
* Acest aviz nu confera niciun drept de proprietate si nici opozabilitate fata de
evidentele cadastral-juridice ale institutiei noastre

Lucrarea este declaratd ADMISA

Consilier/Inspector de specialitate,

Madalina HRUZA
[Oficnn de Cedastry 1 PLblicitate frr Pifiar
| BULURE T
i HRUZA Na
: Ingpestor

T !
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SO6 GILURGIULUI

AVIZ TEHNIC (P.A.C.)

Searo 1:500

Nr. cadastral Suprafaoto masurata Adresa imobilului
220628 1923 MP sos. Glurglufui, nr. 162 LOT B
"
nm Cortea Funclara nr. 220628 UAT [ SECTOR 4 - BUCURESTI
1
79.62
15
il A. Date referitoare la teren
Nr. |Categorie de | Suprafata Valoare de Mentiuni
9.63 parcela] folosinta (mp) [|impozitare (RON) entiuni
i Ce 1923 perimelru=175.31 m
terenul este delimital partial
Total 1923 cu gord din baton
B. Date referitcare lo constructii
Cod Suprafaia construite Valoare de Mentluni
constr. la sol {mp) impozitare (RON)
L Inventar coordonate proprietate
' Sisiem de referinia
STEREO 1970
Pct  Estm Nord m
I 587148.645 320858.872
2 587149442 320838.031
S8
13 4 587114.832 320828 297
»n 5 5871 .329 320867 90
& 587144.153 320883.111
7 587148.044 1320883.192
8 587148.489 320863.413
ordsupra st mr
olr v {1
Executant: Ing. Inspector

Confirm exacutaree masuralorilor la ter n,
coractitudinea infoemirli documentatiel caodastrale sl
corespondanta acestsia cu realitatea din teren

Semnaiura si stomplla

Confirm Infroducere Imob
baza de date integrata si
atrbulrea numarulul cadastral

Oficiui do Codastrusi P 1c  te Imotuliar
BUCU _§ _
HRUZA ALINA

i




"Sistem de Proiectie Stereo '10']
Nr. cadastral 220410 '

Pct|  Est(m). Nord (m)[8

42 | 587148.191 | 320834.0

14 | 587149.442 | 320838,

7 [ S87148.645 | 320858. 800

3| 587148.489 | 3208654

2| 587148.044 | 320833 /88

49 | 587144.153 | 320883

500 | 587100.329 | 320867

501 | 587114.832 | 32082j

S=l§23.0llmp /

AT b

\n

A

LEoEnna
I L S T
© MMM ALGrENA

m————er
Zowrga TEnwich I CACULATIE
‘| . &wt AT FSetyT

. 2= ol

BILANT BUFNAFETE

T

1=

——
CRCIANT

SOS GIURGIULUI No. 162

LEGENDA
Retele edilitare existente
— Conducta alimentare cu apa
— Canalizare
- g . Conducta gaze naturale
— e Cabluri electrice subterane
_— T Instalatii de telecomunicatii subterane
I}aetele edilitare proiectate in domeniu public
P e Bransament apa
u——-—-&c-a-—- Racord canalizare
A Brg Bransament gaze -ce se va executlgxrin foraj orizontal
: (pentru subtraversare linii tramvai RATB)

Retele edilitare proiectate in incinta

SH+ BR¥  Separator hidrocarburi, bazin retentie si statie pompare
SPAP ape pluviale aniplasat in incinta

NOTA
Loturile cu suprafata S>1000mp vor fi prevazute in incinta cu bazin de
retentie ape pluviale. Pentru stabilirez volumului bazinului de retentie
s-a luat in calcul un debit:

BILANT SUPRAFETE
LIMITA DE PROPRIETATE
CONF. CADASTRU

LEBENDA
IMPREJMUIRE e T
S. CONSTRUITA= S.C.D.=436,70 mp ;_ g&gm '“E“l:’ni‘ ':‘ ‘ﬁggw
23.00 - x = ACOPE| -5= mp
e e 3. COPERVINAFOMPE  -5=26875mp
D 4. POMPE MULTIPRODLSS - QS10T 4-8
S toron in proprintate §=1423.00mp 4. POMPA MULTIPRODUS - QS10T 58
S construita 5= 436.70 mp! 5. REZERVOARE SUBTERANE - 2x60 m3 40720
= e 6. SEMNAL LUMINOS H = 16 m
: sutie S=lmHo0me 7. STEAGURI -3 buc
| S pictonala S= 16120 mp) 8. PARCARE AUTO - 15106
5 verde 5= 550.00mpj

M3*m: zona mixta contina@nd institutii, serviciii si
echipamente publice, servicii de i nteres general (servicii
manageriale, servicii tehnice, profesionale, sociale,
colective si personale, comert, hoteluri, restaurante,
recreere), activititi productive mici, nepoluante si
locuinte .

Slot =1923.00 mp
H maxim =6.00 m (P+1)

1\

T i ety 22 face prin papare. leur- =025
{r \
ok o q PRNR.
\I > e oLt L /,
S 16,0822
NEA ey s e 4| 16254/
SV et el \ f . 2016
1-1 arhilectura & ubanism
M DESIGN
) arhitectura & urbanism PUZ
\]/ \T =" Str. Theodor Aman, nr.24,
Bucuresti / cf: RIT501995
. ‘ J/T328/19.04.2005
| [BRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURES T} jBeneficar
| 7 6.5 Yl DIRECTIA URBANISM SC. RONPETROL
| VIZAT SPRE NESCHIMBARE | | feoerumscommaruon
= { EVREIESTI DIN ANLA -
W) | 20.5 7.5 Anexa la Avizul F{[%er)inar | ﬂgg;;%ﬁggﬁgm
= fiv. . ) ‘ Pl 7 E)Jr . .
2.6 3.15 3 N Z4.....din) ZATTital proiectului
/ PLAN URBANISTIC
21 l 2 % i ZONAL
= : SOS GIURGIULUI
NO 162/i0t B
Titul plansei Stara
LEGENDA PLAN PRECOORDONARE
RETELE EDILITARE
E Limita zonei studiate '
Data revizuirii Semn.
E Limita PUZ
@ ) Lotul care a generat
O—O™*=
DA
—| Limita loturi cf. OCPI O /. Data
i Lll’fllta syprafata = 01.2019
edificabila
—1 1 Limita UTR - cimitir (G2a) e
1| existent/ propus
- Circulatii carosabile 2
. noi accese carosabile in
zona . n con iaie cu
Trotuare b iy
el e
i . Trans ot in comun = :::?;‘J:Mﬂd,wlpmh:l eslcpm::"le&m
Drum $ervitute E P intelectuata a societaiii M Design A&U Sel,
tramvai Instrainarea, multiplicarea sau folosiren cu alia

destinnfie decat ces provazula in contract 2
planselor sau soft-srilor aferente, intra sub
imcidenta legii dreptului de autor™




RI R U ICIPIULUIBUCUR TI

Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE
A PROCESULUI DE INFORMARE $1 CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ — SOSEAUA GIURGIULUI NR.162, SECTOR 4, BUCURESTI

1. identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care pot fi interesate de
prevederile propuse prin planul de urbanism sau amenajarea teritoriuiui;

| Detinatorii dreptului de proprietate asupra imobilelor invecinate si a celor din zona de studiu propusa,

2. Modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati gi cel potential afectati referitor la initierea procesului
de efaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului si de schimbérile propusas:

Amplasarea de panouri de prezentare a obiectivului propus la fata locului si postarea materialului
informativ pe UrbOnLine - portalul PMB dedicat informarii si consultarii publicului referitor la
documentatiile de urbanism.

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu
Initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate de
propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizarea
autorititilor competente,

Observatiile i propunerile vor fi transmise prin pogta, la sediul Prim&riei Municipiului Bucuregti — Str.
Splaiul Independentei nr. 291-293, Sector 6, Bucuregti, sau vor fi depuse la Registratura PMB;
Observatiile / sesizarile pot fi postate direct pe portalul de informare al PMB - UrbOnLine

4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului;
Procedura de informare gi consultare a publicului se va desfigura in toate etapele de elaborare a
documentatiei de urbanism, astfel:

= etapa de initiere - minim 15 zile calendaristice de la data publicirii pa site-ul PMB a materialului
informativ corespunzitor etapei;

e stapa de elaborare - minim 15 zile calendaristice de la data publicérii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzitor etapei;

* etapa de avizare - minim 15 zile calendaristice de la data publicdrii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzitor etapei;

» getapa de aprobare - conform prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, cu completirile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului
www.pmb.ro.

5. Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea

publicului;
BENEFICIAR:
ELABORATOR: ' . ———
Adrasa !
ARHITECT SEFA ' IPIULUI BUCURESTI
A _» DRI NBOLD
& o)
Expert: arh.Cristina Ciser & = SEF SERVICIU URBANISM
2 exemplare / 05.07.2016 \ o 5! Arh.Stalian Constantin
\{ /
Splawl independerte nr 281263 postal 050042, secior 6 Bucuresti, Roménia e &
Tel 021 305.5500int 1701 ® V “
I LKA
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Va transmitem aléturat, in vederea demaririi procedurilor legale de aprobare,
Proiectul de hotirare privind aprobarea documentatiei de urbanis ,PUZ — $OS.
GIURGIULUI NR. 162, iot B, sector 4, Bucuresti”, care indeplineste conditiile legale
impuse de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile i completirile ulterioare. Mentiondm faptul ca
documentatia contine date cu caracter personal.

Proiectul contine un numaér de é—z piese scrise si piese desenate, gi
are in componenta urmatoarele documente:

- Expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuregti — 1EX IN
ORIGINAL,;

- Raportul de specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti — 1EX iN
ORIGINAL;

- Propunere Proiect de hotirare — 1EX;

- Raportul Informrii si Consultsrii Publicului nr. /0% /2 97 2/ 7 1ex in
ORIGINAL

. Avizul Arhitectului Sefnr. 69 42, 07 20/ 5 ExiN ORIGINAL ;
- Planuri de reglementari urbanistice, vizate spre neschimbare - 2 EX IN ORIGINAL;
- Regulament de Urbanism — 2 EX TN ORIGINAL;

- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — PMB nr. 9991/19.08.2016, impreuni cu
planga vizati spre neschimbare nr. 1434688/14.07.2016;

- Avizul Cobmisiei de Coordonare Lucriri Edilitare — PMB nr. 1695119/15.03.2019,
impreund cu plansa vizata spre neschimbare nr. 1695119/15.03.201 9;

- Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Decizia Etapei de Incadrare nr. 99 din

30.10.2018; y 72

~ O )
Bd Regina Elisabeta nr 47 cod pogial 050013 sector 5 Bucuresti Romdnia C&M 7 &
Tel 021.305.55.00 O oL a E
hitp fwww pmb ro /[ - '%
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Adresa Inspectoratului General pentru Situatii de Urgenta nr. 860/19/SU-BIF A
Bucuresti 09.05.2019;

- Aviz tehnic C.0.V. conform prevederilor HG 568/2001 R ( H.G. 958/2012) si Ordin
ME 728/2013 — Nr. 1660/23.08.2016;

- Notificare — Asistenti de specialitate de sanatate publica nr. 1143/11996/08.08.2018
emisa de Directia de Sdnatate Publicd a Municipiqlui Bucuresti;

- Adresa nr. 2705/AAT/17.08.2016 eimisd de Administratia Cimitirelor $i Crematorilor
Umane, Bucuresti;

- Acordul Federatiei Comunitétilor Evreiesti din Romania — Cultul Mozaic Cabinet
Presedinte — adresa nr. 610/10.03.2016 ;

- Extras de Carte Funciara nr. cerere 5282/30.01.2019;
- Proces verbal de Receptie nr. 487/2016 emis de OCPI Bucuresti;

- Dovada achitérii taxei de exercitare a dreptului de semniturd RUR, nr. factura
MANO00000387/02.04.2019 ;

- PMB - Avizul de oportunitate nr. 46/20.07.2016.

- Certificat de urbanism nr. 644/16402/03.05.2016 si nr. 730/30501 din 03.07.2019
emise de Priméria Sectorului 4, Bucuresti.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completdrile ulterioare, prevede la articolul nr. 56 — alin. (7),
urmatoarele:

“in_termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice si

fnaintarea expunerii de motive elaborate de primar/presedintele consiliului judetean

i a raportului de specialitate elaborat de citre arhitectul-sef, consiliul judetean sau

local are obligatia si _emitd o hotdrare prin care aprobd sau respinge documentatia
de amenajare a teritoriului sau urbanism. "

Multumim pentru colaborare,

ECT) , ECUTIV,
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Sef serviciu,

M arh. ristinaT “rceanu

Redactat, ing. - urb. Camelia Garcuga /2 ex

=ty
Bd Regina Elisabela nr 47 cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregtl Roméania f” 9
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