PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Administratie si Relatia cu CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparenta Decizionald
Nr. 7680/1/29.10.2019

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparer{ta decizionalda in
administratia publica, republicatd, se aduce la cunostinta publica urmatorul proiect de act normativ:

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal $oseaua Bucuresti-Ploiesti
NR. 89A/ SECTOR 1

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicata, "Anuntul referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunostinta publicului, in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucratoare inainte de supunerea
spre avizare de catre autoritatile publice ..."

Procedura dezbatere: 30 de zile lucratoare: termen: 11 decembrie 2019.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat:

- pe site-ul P.M.B. - www.pmb.ro;

link http://www.pmb.rofinstitutiicgmb/dezb publica/proiecte/pr _dezb publica.php

- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Centrul de
Informare.

in conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicata, pana la data de
29.11.2019, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
~ proiectele de acte normative supuse _dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privin proiactele de acte normative, se vor transmite:
- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin postd pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 — Directia Asistenta
Tehnica si Juridica,

- depuse la Centruf de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.
Materialele transmise vor purta mentiunea:

,Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV

Sef serviciu,
Nicoleta Sunica

Intocmit, : ? .
Expert Tiberiu Parvu
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

PROIECT

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

SOSEAUA BUCURESTI-PLOIESTI NR.89A / SECTOR 1

Avand in vedere referatul de aprobare al Primarului General, Raportul de specialitate

al Arhitectului $ef al Municipiului Bucuresti;

Luénd in considerare Avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului

General al Municipiului Bucuresti;

Vazand documentele emise:
Avizul Preliminar nr. 56 28 052019/ PMB
Avizul de Oportunitate nr 119 05.10 2018/ PMB
Certificatul de Urbanism nr 375 42 B 4229 dn 19.03.2018 - valabi itate 24 (uni
Avizul Ministerului Mediului /Agentia Protectia Mediului Bucuresti Decizia Etapei de Incadrare nr 65/ 18 07 2019
Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr 3198/ 08 03 2019
Avizul Comisiei de Coordonare Retele / PMB - nr 1749779/ 07.08 2019
Autoritatea Aeronautic3 Clvil2 Romand nr.1446 71 408.20 9
Avizul CNAIR nr.633004 S4 TP 2307.2019
Avizul Ministeruluil Afacerilor Interne nr.419428 14 8.2019
Avizul Ministerului Apdrarii Nationale nr DT 5767 30.07.2019
Avizul SRI r 90109/20 06.2019
Avizul STS nr 4895/28 06 2019
Avizul incepere fucrdri OCP1- MB nr55 2018
Avizul de consultanta preliminarad de circulatie - SPU/PMB —nr. 71 N 22.06.2018

Tinénd cont de Raportul informarii si consultarii publicului;
Tindnd seama de prevederile:

Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legii nr. 350 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Hotararii Guvernului nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism modificata si completata;

B-dul Regina Elisabeta 47 s ct r5 Bucuresti, Romania tel - +4021 305 55 00, www.pmb.ro



* PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/ 21.12.2000, cu modificarile Si
completarile ulterioare;

» Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52 /2003 privind transparenta decizional3 in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare:

o in temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.c), art.139 alin(3), lit e) din
Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd PUZ - SOSEAUA BUCURESTI-PLOIESTI NR.89A / SECTOR 1, in
conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. ......... | R 2019 prevazut in Anexa 1, Planul de
Reglementéri vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de
Urbanism, reprezentand Anexa 3 si Raportul Informarii si Consultérii Publicului fiind anexa 4
Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotdrari are caracter de
reglementare specificd si nu da dreptul la construire pand la emiterea autorizatiei de
construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabila pana la
aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr. 3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Direcfile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si al Primarului Sectorului 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotérare a fost aprobata in Sedinta ordinars ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti din datade ............

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR
Bucuresti, ................. 2019

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www_pmb.ro Pag 2
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*4 PRIMARIA MUNICIPIULUIB CURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

Ca urmare a cererii adresale de ARX DESIGN CONCEPT SRL - urbanist

in calitale de elaboralor al documentatiei de urabmsm, cu sediul in Bucuresti, sector 1, strada Dej nr.13A,
reprezentant al beneficiarului BANEASA REAL ESTATE SRL, cu sediul in Bucuresti sector 1 strada Ceasornicului
nr 17, Tnregisiratd cu nr 1765254 din data de 20.08.2019 / nr 9943 / 21 08.2019 - DGUAT/PMB, in conformitate cu
prevederile Legii nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului $1 urbanismul, cu modificarile si completéarile ultenoare se
emite urmatorul

AVIZ

PENTRU
PUZ — SOSEAUA BUCURESTI - PLOIESTINR.89 A / SECTOR 1

Generat de imobilul situat in Bucurestt SOSEAUA BUCURESTI-PLOIESTI NR.89 A/ SECTORUL 1
compus din teren in suprafaia de 19.900,00 mp (din acte) 19.899,00 mp (din masurator) proprietate
privatd persoana juridicd — BANEASA REAL ESTATE SRL, conform Cenrtificatului de Urbanism nr.
375/42/B/4229 din 19,03.2018 emis de Primana Sectorului 1 / Bucuresti

INITIATOR: BANEASA REAL ESTATE SRL
PROIECTANT GENERAL.: ARX DESIGN CONCEPT SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb..

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afla
in intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 1

PREVEDERI PUG / PUZ APROBATE ANTERIOR:
Incadrare functionala:

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti,
aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr324/17 11 2010, HC G M.B. nr.241/20.122011 HCGMB

nr.232/18.12 2012, H C.G.M.B. nr 224/15.12.2015, H.C.G.M.B. nr.341/14.06 2018 i HCGMB nr 877 / 2018)
e M3 — mixt, cu regim de construire continuu / discontinuu — RH maxim P+4
» V5 — culoare de protectie fatd de infrastructura tehnica / autostrada Bucuresti — Ploiesti

Indicatorii urbanistici reqlementati / M3:
+» POT max = 60 % / posibil spor de 75% din terenul rdmas liber cu cladiri de maxim 2 niveluri / 8,00m.

» CUT max = 2,5 mpADC/mp teren / peniru accenle peste 50 00m CUT se va justifica prin PUZ
* RH max =P+4E
eHmax  =distanta intre aliniamente

Terenul aflat in subzona V5 este neconstruibil

Conditii de amplasare. echipare si conformare a cladirilor / conform PUG-MB / M3:
* Regim de construire:  continuu / discontinuu, in funciie de context
* Functiuni predominante: cu caracter mixt / birouri, servicii, sedii de companii si firme, arii rezidentiale

Bd. Regina Elisabeta nr 47 cod postal 050013 sector 5 Bucuresti Romania

Tel: 021.305.55.00
3 http:/fwww.pmb.ro




* Amplasarea cladirilor fatd de aliniament: ocupare a terenului la aliniament sau retras — minim
6,00m ~ 10,00m, conform specificului local.

» Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale: 1/2 din inéltimea la cornisa - minim 5,00m

* Amplasarea cladirilor fata de limita posterioara: 1/2 din insltimea la cornisa — minim 6,00m

» Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela: la distanta de 1/2 din inltimea
cladirit mai inalte — minim 6,00m.

» inaitimea maxima admisibila a cladirilor: egala cu distanta dintre aliniamente.

PREVEDERI! PUZ - RLU PROPUSE: )
FUNCTIUNE: MIXT / BIROURI, COMERT, SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA |/ S+Ds+P+7E

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:
POT max = 60 % / cu posibilitatea acoperirii terenului liber 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri / 8,00m.

* CUTmax = 3,0 mp. ADC/mp. teren
* RHmax = S+Ds+P+7E
* Hmax = 21,50 m

Terenui aflat in subzona V5 {fasia verde de protectie la DN1} este neconstruibil

Retragerile minime fatd de aliniament si fati de limitele laterale §i_posterioare vor respecta
specificatiile planului de reglementéri si ale Requlamentului Local de Urbanism aferent, vizate

spre neschimbare,
* Retragere fata de axul DN 1: 75,00m

* Retragere fati de limitele laterale: 12,00m
* Retragere fatd de limita posterioara: 12,00m

CIRCULATII/ ACCESE: Parcarea si gararea autovenhiculelor / profilu! transversal al circulatilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unet
corecte functiondri a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Relelele ediiitare aferente obiectivului propus se vor realiza
anterior refelei stradale. Este obligatorie racordarea cladirilor propuse la relelele edilitare urbane,
modernizate si capacitate in scopul preluarii incarcarii survenite prin implementarea obiectivului.

Se_avizeazd favorabil Planul Urbanistic Zonal SOSEAUA BUCURESTI - PLOIESTI NR. 89A /
SECTOR 1, cu respectarea conditiilor din acordurile/avizele specifice ale organismelor centrale

§i/sau teritoriale pentru etapele de avizare/aprobare a PUZ

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementsri i requiamentul local de
urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exaclitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUZ
care face obiectu! prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentalia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa
aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe loatd durata de valabilitate a Certificatul de Urbanism nr.
3751421814229 din 19.03.2018, emis de Priméria Sectoruiui 1 / Bucuresti.

f
ARHITECT SEF AL My JCURESTI
ARH. STEFAN scu

Sef Serviciu
Arh. Cristina Topirceanu
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= , Prolect: CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA -
ABX DGM n Con(,e l SRL BIROURI, COMERT, SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA _
S+Ds+P+7E
J40/988/2016; RO 35501691 Adresa: SOS, BUCURESTI - PLOIESTI NR.B9A, SECTOR 1,
Str. Dej nr.13A, sector 1, Bucuresti ga‘;gm;??

VOLUM II

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PROIECT : P.U.Z. SOS. BUCURESTI - PLOIESTI NR.89A,
SECTOR 1, BUCURESTI
CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA - BIROURI, COMERT,
SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA_S+Ds+P+7E

| BENEFICIAR : BANEASA REAL ESTATE S.R.L. -
éﬂ\r& P—
| PROIECTANT :  S.C. ARX DESIGN CONCEPT S.R/P. »® .y +\ At ™y,
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| SEF PROIECT :  Urb. B A ~
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. Prolect CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA -
DCSI n COI]C(’ { SRL 8IROURI, COMERT SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA
S+Ds+P+7E
J40/988/2016, RO 35501691 Adresa’ SOS. BUCURESTI - PLOIESTI NR.89A, SECTOR 1,
Str. Dej nr 13A sector 1 Bucurest ?;g!";EUS;I

Titlul I prescriptii generale

Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se refera la un teren proprietate privata in suprafata de
19.899,00 mp masurata (19.900,00 mp din acte) delimitat in planul de reglementari
urbanistice care face parte integranta din acest regulament. Terenul este identificat
prin adresa Sos. Bucuresti - Ploiesti nr.89A, sector 1, Bucuresti, si este situat in zona
de nord a orasului cu acces direct din Sos. Bucuresti — Ploiesti si are urmatoarele
vecinatati:

« Nord - proprietate fara numar cadastral,;

= Sud - proprietate privata - nr. Cad. 231247,

« Est - Sos. Bucuresti - Ploiesti;

« Vest - proprietati private - nr. Cad. 231247, 266607, 266608, 266609.

Zona studiata in vederea reglementarii terenului ce a generat PUZ este situata in
zona de nord a orasului. Terenul este pozitionat in imediata vecinatate a zonei
comerciale Baneasa: IKEA, MALL Baneasa, Mega Image, Decathlon etc. Terenul are
acces direct din Sos. Bucuresti  Ploiesti nr.89A, fapt ce ii asigura o foarte buna
accesibilitate atat din punct de vedere carosabil cat si pietonal. Zona beneficiaza de
transport in comun de suprafata si in viitorul apropiat si de transport in comun
subteran. Din punct de vedere functional, zona care face obiectul documentatiei P.U.Z.
este in curs de dezvoltare. In prezent principiile de dezvoltare ale zonei sunt bazate pe
extinderea zonei construite pe terenuri libere si/sau ocupate cu constructii usoare
(depozitari, anexe, etc.) cu constructii conexe locuirii, si anume birouri, servicii,
comert, depozitari, spatii expozitionale, alimentatie pub ca etc.

Corelare cu alte documentatii de urbanism

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti amplasamentul
este cuprins:
« partial in subzona M3 - zona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu
sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri;
« partial in subzona V5 - culoare de protectie fata de infrastructura tehnica.

Titlu! IT prescriptii speciale la nivelul zonei

Generalitati , caracterul subzonei

Subzona mixta spatii expozitionale si de vanzare, comert, servicii, depozitare,
parcari. Zona studiata in vederea reglementarii terenului ce a generat P.U.Z. este
situata in zona de nord a Bucurestiului in cadrul unei zone cu functiune mixta.

DHRECTIA LRBANISK
REGULAMENT L?C»".L DE URBANISH
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. Prolect: CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA -
ARX DeSl n C{)nce { SR L BIROURI, COMERT, SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA _
S+Ds+P+7E
J40/988/2016; RO 35501691 Adresa: SOS, BUCURESTI - PLOIESTI NR.89A, SECTOR 2,
Str. Dej nr.13A, sector 1, Bucuresti ?;gf’:zus"z' :

Sectiunea I: utilizare functionala

Articolul 1 - utilizari admise

institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de
sector si de cartier;

sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii i alte servicii
profesionale;

servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

comert cu amanuntul;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.:

sport si recreere in spatii acoperite sau descoperite;

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri.

Articolul 2 - utilizari admise cu conditiondri

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui
program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea;
aceste functiuni pot fi amplasate si in demisolul cladirilor cu avizul prealabil al
autoritatilor competente si sub conditia introducerii suprafetelor in calculul CUT;
se recomanda ca activitdtile in care accesul publicului nu este liber sd nu
reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu
formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

pentru orice utilizadri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare
seismica.

Articolul 3 - utilizari interzise

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

constructii provizorii de orice natura;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajérile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea =p2!""R'i: é:;?n"“'f'j"é IS
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5 Prolect: CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA -
A_RX DeS[ n Conce { SR L BIROURI, COMERT, SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA _
5+Ds+P+7E
J40/988/2016; RO.35501691 Adresa; SOS. BUCURESTI - PLOIESTI NR.B9A, SECTOR 1,
Sir. Dej nr.13A, sector 1, Bucuresti ?;gf’:'sus';x

Sectiunea II: conditii de amplasare, echipare si configurare a clidirilor

Articolul 4 - caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
» Pentru a fi construibila parcela isi va pastra forma si dimensiunile, cu exceptia
suprafetelor destinate extinderii circulatiilor carosabile publice.

Articolul 5 - amplasarea cladirilor fati de aliniament
« Constructia propusa se va retrage cu 75.00 m de axul Sos. Bucuresti - Plojesti
(DN1) - limita protectie.

Articolul 6 - amplasarea cladirilor fati de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor
« Constructia propusa va fi retrasa cu minim 12.00 m fata de limita laterala
stanga;
» Constructia propusa va fi retrasa cu minim 12.00 m fata de limita laterala
dreapta;
« Constructia propusa va fi retrasa cu minim 12.00 m fata de limita posterioara.
*conform plan anexa - plansa de reglementari urbanistice care face parte integranta a
acestui regqulament.

Articolul 7 - amplasarea cladirilor unele fat3 de altele pe aceeasi parceld
s nu este cazul.

Articolul 8 - circulatii si accese
» accesul carosabil se va realiza din Sos. Bucuresti - Ploiesti, iar ulterior (cand se
va finaliza) din artera locala adiacenta Sos. Bucuresti - Ploiesti;
» accesul pietonal se va realiza din Sos. Bucuresti - Ploiesti, iar ulterior (cand se
va finaliza) din artera locala adiacenta Sos. Bucuresti - Ploiesti;
- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu handicap sau cu dificuitdti de deplasare.

Articolul 9 - stationarea autovehiculelor
e Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circuiatiilor publice;
s Parcarea se va realiza conform HCGMB 66/2006.

Articolul 10 - inaltimea maxima admisibild a cladirilor
= Regimul de inaltime - S+Ds+P+7E;
« Inaltimea maxima a cladirilor va fi 21,50 m masurati de la cota terenului
anterioara amenajarii, conform studiu WGS realizat de S.C. GEO ARC S.R.L. si
Aviz A.A.C.R. nr.1446/71/14.08,2019

Articolul 11 - aspectul exterior al clddirilor
 Cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu
cladirile invecinate ca arhitecturs si finisaje;
» Garajele gi anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principal3;
* Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

DIRECTIA HRBANISK
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. Pr CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA -
DGSI ] Conce { S ” L BIRQURI COMERT, SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA
S+Ds+P+7E
J140/988/2016: RO 35501691 Adresa SOS, BUCURESTI=PLOIESTI NR.89A, SECTOR 1,
Str. Dej nr.13A, sector 1, Bucuresti P JRESTE

Articolul 12 - conditii de echipare edilitar3
» Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
* Se va asigura in mod special evacuarea rapid3 si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;
» Toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
» Se interzice dispunerea antenelor tv-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor catv.

Articolul 13 - spatii libere si spatii plantate

» Minim 30 % din suprafata terenului va fi amenajata ca spatiu verde, din care
20% pe sol natural si 10% pe sol impermeabilizat;

« Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gard3 vor fi plantate
cu gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp;

« Se recomanda ca pentru imbunatétirea microclimatului si pentru protectia
constructiei s& se evite impermeabilizarea terenuiui peste minimum necesar
pentru accese.

Articolul 14 - imprejmuiri
« conform normelor specifice existente; se recomandd imprejmuiri transparente de
2,00 metri inaltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.
Sectiunea III: posibilitdti maxime de ocupare si utilizare a terenului

Articolul 15 - procent maxim de ocupare a terenului (POT)

e POT maxim = 60%%*cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de
75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri)

Articolul 16 - coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

s CUT maxim=3

Generalitati , caracterul subzonei
Subzona culoare de protectie fatd de infrastructura tehnicd, respectiv DN1.

Zona studiata in vederea reglementarii terenului ce a generat PUZ este situata in zona
de nord a Bucurestiului.

Sectiunea I: utilizare functionald

Articolul 1 - utiliziri admise . C“?ffir"b £ ‘Jf{r x Sia
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Articolul 2 - utilizari admise cu conditionari
e pentru spatiile verzi amenajate pe proprietatea privatd ce au rezultat din
retragerea de 75m din axul Sos. Bucuresti - Ploiesti sunt admise urmé&toarele
utilizari: cabine poartd cu suprafata maxima de 10mp; ciddiri pentru echiparea
edilitard (posturi de transformare, statii de reglare si méasurare gaze, etc); statii
si accese la statii de transport in comun; panouri publicitare, totem-uri.

Articolul 3 - utilizari interzise
» orice alte constructii decat cele mentionate la art.2

Sectiunea II: conditii de amplasare, echipare si configurare a clidirilor

Articolul 4 - caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
« latimea zonei verzi de protectie fatd de infrastructura de circulatii si retele
tehnice majore va respecta normele in vigoare, respectiv 75,00 m din axul Sos.
Bucuresti - Ploiesti (DN1).

Articolul 5 - amplasarea cladirilor fatd de aliniament
» conform studiilor de specialitate avizate conform legii, respectiv in afara zonei de
protectie fata de infrastructura tehnica.

Articolul 6 - amplasarea cliadirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor
» conform studiilor de specialitate avizate conform legii, respectiv in afara zonei de
protectie fata de infrastructura tehnica.
*conform plan anexa - plansa de reglementari urbanistice care face parte integranta a
acestui regulament.

Articolul 7 - amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parceld
* nu este cazul.

Articolul 8 - circulatii si accese
+ accesul carosabil se va realiza din Sos. Bucuresti - Ploiesti, iar ulterior (cand se
va finaliza) din artera locala adiacenta Sos. Bucuresti - Ploiesti;
- accesul pietonal se va realiza din Sos. Bucuresti - Ploiesti, iar ulterior (cand se
va finaliza} din artera locala adiacenta Sos. Bucuresti - Ploiesti;
« In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare.

Articolul 9 - stationarea autovehiculelor
» Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activititi se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
+ Parcarea se va realiza conform HCGMB 66/2006.

Articolul 10 - indltimea maxim3 admisibila a cladirilor
« cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a clddirilor nu va depési P + 2
niveluri,
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» se recomandd adecvarea arhitecturii clddirilor la caracterul diferitelor categorii de
spatii plantate.

Articolul 12 - conditii de echipare edilitara
» Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
+ Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;
» Toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
» Se interzice dispunerea antenelor tv-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor catv.

Articolul 13 - spatii libere si spatii plantate

- plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru flecare
categorie de spatii plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri indltime.

» Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate
cu gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp;

» Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese,

Articolul 14 - imprejmuiri
» conform normelor specifice existente; se recomanda imprejmuiri transparente de
2,00 metri inaltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu cu
respectarea prevederilor Codului Civil referitoare la servitutea de vedere.
Sectiunea III: posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Articolul 15 - procent maxim de ocupare a terenului (POT)
» POT maxim = nu este cazul

Articolul 16 - coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

e CUT maxim = nu este cazul
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" PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUR STI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriutui
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

nr. 212 A Gl0ts

RAPORTUL INFORMARII S§| CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - SOSEAUA BUCURESTI - PLOIESTI NR.89A / SECTOR 1

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul.

In vederea informérii si consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de informare la fata
locului 5i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primériei Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfasural conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism gi de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012, in toate etapele de elaborare a planului, astfel

= etapa anunt de intentie
15 zile calendaristice de Ja data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ corespunzator elapei /
pericada de desfisurare: 30.10.2018 - 13.11.2018

» etapa de elaborare a propunerilor
15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ corespunzator etapei  /
perioada de desfisurare: 15.03.2019 - 01.04.2019

s etapa de avizare a proiectului
15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ corespunzator etapei
pericada de desfasurare; 27.08.2019 - 11.09.2019

* etapa de aprobare a PUZ proiectul de hotarare pnvind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus dezbalerii publice in
conformitale cu prevederile Legit nr 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, cu
completanie ulterioare prn procedura standard prin ntermediul s te ului www.pmb.ro.

In elapa de avizare PUZ a fost supus §¢ procedurii de evaluare de mediu pentru planuri i programe ceea ce
presupune informarea publiculur interesal prin anunjuri repetate in mass-media asupra solicitari de emitere a
avizului de mediu declansarea procedurii de evaluare st a parcurgerii etapei de incadrare, precum §i publicarea
deciziei etapei de incadrare in presa si pe portalul ARPMB

2. Datele si locurile tuturor intilnirifor la care cetatenii au fost invitali sa dezbati propunerea solicitantului.
Nu au fost organizate intalniri

3. Continutul, datele de transmitere prin pogta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
ntéIniri, buletine informative si alte publicatii.

Observatile si propunenle cetdtenilor au fost consemnate pe poralul dedicat al PMB "URBONLINE”
(http:/furbanism.pmb.ro}, secliunea Planuri urbanism in consultare

Raspunsunle elaboratorului documentaiei la observatiile celatenilor corespunzatoare fiecarei etape a procedurii
de informare i consultare au fost comunicate in mod public tot prin intermediul porfalutui "URBONLINE”.

Atat comenatriile si recomandarile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorului documentaliei la
aceslea sunt accesibile publicului in continuare.

Pentru informatii $i sesizéri legaterexclusiv de procedura adm nistrativa aparatul de specialitate din cadrul PMB a
raspuns celalenilor, dup& caz prin procedura standard de comunicare a raspunsurilor prin Directia Relatii Publ'ce
si Informare sau prin e-mail.

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificari, buletine informative
sau alte materiale scrise.

Bd. Regina Elisabeta nr, 47, cod postal 050013 sector § Bucurest Romana
Tel: 021.305.55.00

hitp:fiwww.pmb.ro / g




Nu este cazul.
Numarul persoanelor care au participat la acest proces.

Rezumatul problemelor, observatiilor gi rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare.

» Locuitorii din proximitate au formulal sesizari privind imobilul rezidenfial propus, considerand ci acesla
afecteaza specificul local / locuire individuala pe lot.

8 Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public.

* Nu este cazul

6. Probieme, observatii gt rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru.

* Nu este cazul.
9 Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Avizul Arhitectului Sef s-a emis cu respectarea prevederilor din avizele de specialitate:

» Avizul Preliminar nr. 6 / 28.05.2019 / PMB

¢ Avizul de Oportunitate nr.119 /05.10.2018 / PMB

» Certificatul de Urbanism nr. 375/ 42 / B / 4229 din 19.03.2018 - valabililate 24 Juni

¢ Avizul Ministerului Mediului /Agentia Protectia Mediului Bucuresti — Decizia Etapei de incadrare nr, 55 /
18.07.2019

= Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 3198 / 08.03.2019

» Avizul Comisiei de Coordonare Refele / PMB - nr. 1479779 / 07.08.2019

« Autoritatea Aeronautici Civila Romana nr.1446 / 14.08.2019

e Avizul CNAIR nr.633004 / S4/ TP /23.07.2019

» Avizul Ministerului Afacerilor Interne - nr.419.428 / 14.08.2019

= Avizui Ministerului Apararii Nationale — nr. DT - 5767 / 30.07.2019

= Avizul SRI - nr. 190109/ 20.06.2019

s Avizul STS — nr.14995 / 28.06.2019

¢ Avizul incepere lucrari OCP! - MB nr.55 / 2018

* Avizul de consultanti preliminara de circulatie - SPU / PMB - nr. 71 N | 22.06.2018

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse observalii sau reclamatii cu
privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformilate cu legislafia, normele si reglementarile specifice
urbanismului a respectat solulile funcfionale, gradul de insorire ai constructilor invecinate $i normele privind
asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism si a
H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentulul Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in compelenia de aprobare a consiliului
general al Municipiului Bucuresti art.12. a), b) si ¢) s-a intocmit prezentul raport privind documentatia PUZ —
S$OSEAUA BUCURESTI - PLOIESTI NR.B9A / SECTOR 1.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr, 2701/2010 Arl.6 informarea §i consultarea publicului in etapa aprobarii fiecarei
categorii de plan in parle se face conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administralia
publica, cu completdrile ulterioare, i conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentale mai sus, se constata ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teriloriului 5i de urbanism iar in conformilate cu prevederile art.11 si 12 din Ordin si a H.C.G.M.B
nr.136/30.08.2012 propunem Consiliului General al Municipiutui Bucuresti insusirea prezentului raport.

ARHITECT SEF A CIPIULUI BYCURESTI
ARH. STEEAR AL
Ay
3 jf“ ,
s + Sef Serviciu
. s, Arh{Cristina Topirceanu
intocmit: Arh. C.Ciser i
2 exemplare / 03.09.2019 §‘-1 iy [
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 150013, sector 5. Bucuresti. Regnania 27 ol
Tel: 021.305.55 00 g
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotérare privind Planul Urbanistic Zonal

PUZ - SOSEAUA BUCURESTI-PLOIESTI NR.89A /| SECTOR 1

in conformitate cu prevederile arl.136 alin.(8), lit.a). din Codul Administrativ aprobat prin Q.U.G. nr. 57
din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile i completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — SOSEAUA BUCURESTI -
PLOIESTI NR.89A / SECTOR 1 se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ
al Seclorului 1.

incadrare functionali:

Conform PUG-MB si Requlamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobate cu HCGMB nr 269/2000 (completatd cu HC.GMEB nr 324/47 11 201 0, HCGMB. nr.241/20 122011, HCGMB
nr.232/19.12.2012, H.C.G.M.B. nr.224/15.12.2015, H C.G.M.B. nr.341/14.06.2018 si HCGMB nr 877 / 2018)

* M3 — mixt, cu regim de construire continuu / discontinuu - RH maxim P+4
* V5 — culoare de protectie fatd de infrastructura tehnici / autostrada Bucuresti — Ploiesti

Indicatorii urbanistici reglementati / M3:

* POT max = 60 % / posibil spor de 75/ din terenul ramas hber cu clidiri de maxim 2 riveluri / 8 00m
» CUT max = 2,5 mpADC/mp teren pentru accente peste 50 00m CUT se va justifica prin PUZ
e RH max = P+4E

eHmax = distanta intre aliniamente
Terenul aflat in subzona V5 este neconstruibil

Conform PUZ COORDONATOR SECTOR 1

aflat in curs de avizare / Aviz Preliminar nr. 24 / 27 03 2019

M - zona mixta continind arii rezidentiale si dotari complementare (institutii, servicii si
echipamente publice, comert, invatamant, sanatate, culte, etc.)

POTmax - 60% CUTmax - 3 0 mp ADC mp.teren RHmax - P+14E /| Hmax~-4500m

Prin Certificatul de Urbamism nr 375/ 42 [ B / 4229 din 19.03.2018 emis de Priméria Sectorului 1/
Bucuresti  in conformitate cu prevedenle Legii nr 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbarismul cu modificarile §i completénle u terioare pentru obiectivul propus de beneficiar s-a stabilit
necesitatea elaborarii $1 aprob&r unui Plan Urbanistic Zonal

Conform prevederilor art 47 al Legi nr. 350 /2001 privnd amenajarea terntoniului §i urbanismul cu
modificanle g1 completarile ultericare P anul Urban'stic Zonal este instrumentul de reglementare
specificd prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistics ntegratd a unor zone din localtate
caracterizate prinir-un grad ridicat de complexitate sau pr ntr-o dinamica urbana accentuatd Planul
Urbanistic Zonal asigurad corelarea programelor de dezvoltare urbana integratd a zonel cu Planul
Urbanistic General al Municipiului Bucurest .

Planul Urbanistic Zonal SOSEAUA BUCURESTI-PLOISTI NR.B9A / SECTOR 1 se structureaza
pe urmatoarele obiective:

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postat 050013, seclor 5 Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00

http:/fwww.pmb.ro ,/5\




» Corelarea intentiei beneficiarului cu potentialul actual al penetratiei Bucuresti Ploiesti, precum si cu
lendintele de dezvoltare urbana din aria de nord a Municipiului Bucuresti.

» Integrarea obieclivului propus in documentatile de urbanism anterior aprobate si in programele
locale de modernizare a infrastucturii.

» Crearea unui reper volumetric prin promovarea arhitecturii de calitate.

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE: i
FUNCTIUNE: MIXT / BIROURI, COMERT, SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA / S+Ds+P+7E

INDICATORI URBANISTICI PROPUSH:

* POT max = 60 % / cu posibilitatea acoperirii terenului liber 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri / 8,00m.
e CUT max = 3,0 mp. ADC/mp. teren

e RHmax = S$+Ds+P+7E

e H max = 28,00 m

Avizul Arhitectului $ef s-a emis n acord cu:

Avizul Preliminar nr. 56 / 28.05.2019 / PMB

Avizul de Oportunitate nr.119/05.10.2018 / PMB

Certificatul de Urbanism nr. 375/ 42 / B / 4229 din 19.03.2018 - valabilitate 24 luni
Avizul Ministerului Mediului /Agentia Protectia Mediului Bucuresti — Decizia Etapei de incadrare nr. 55 /
18.07.2019

Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 3198 / 08.03.2019

Avizul Comisiei de Coordonare Retele / PMB - nr. 1749779 / 07.08.2019

Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr.1446 /71 / 14.08.2019

Avizul CNAIR nr.633004 / S4 / TP / 23.07.2019

Avizul Ministerului Afacerilor Interne - nr.419.428 / 14.08.2019

Avizul Ministerului Apardarii Nationale — nr. DT — 5767 / 30.07.2019

Avizul SRI - nr. 190109/ 20.06.2019

Avlzul STS —nr.14995 / 28.06.2019

Avizul incepere lucrari OCP! - MB nr.55/ 2018

Avizul de consultanta preliminara de circulatie - SPU/PMB —nr. 71 N / 22.06.2018

a & & » & & & & & @

In conformitate cu prevederile Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobata prin Ordinul nr.
2701/ 2010 au fost desfasurate activitdli de informare si consultare a publicului finalizate cu Raportul
informarii $i consultarii publicului.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal §OSEAUA BUCURESTI PLOIESTI
NR.8SA / SCTOR 1, impreund cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr........... | S 2019,
Planul de Reglementari vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism aferent, insofit de
Raportul de Specialitate al Arhitectuiui Sef, Expunerea de Motive a Primarului General si Raportul
Informarii i Consult&rii Publicului, se supune dezbaterii Consiliutui General al Municipiului.

in scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alituratul proiect de hotarare.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

Intocmit: arh.C.Ciser
1 exemplar / 03.09.2019

84d. Regina Elisabeta nr. 47 cod postal 050013, sector 5, Bucuresti Rom&nia

Tel: 021,305.55.00

hip:/hwwew. pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriuiui
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

SOSEAUA BUCURESTI - PLOIESTI NR. 89A/ SECTOR 1

Preze tu Raport e Specialtale s a redactat in conformilate cu prevederile arl 129 a n. 6 L. ¢, art
136 alin (8) d n Ordonanta de Urgent nr 57 din 3 iulte 2019 privind Codul Adm nistrativ s ale Legii 350/
2001 privind amenajarea teritoriulur $1 urbanismul, cu modificanle s completér e ulterioare.

Amplasamentul ce face b'ectul documentatiei de urbanism PUZ - SOSEAUA BUCURESTI-PLOIESTI
NR.89A / SECTOR 1 se afla in ‘ntrav lanul Municipiului Bucurest pe teritoriul adm nistrativ al Sectorului 1

Incadrare functionali:

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti,

aprobate cu HCGMB nr 269 2000 completatd HCGMB nr324 17112010 HC.GMB. nr.241/20422 1, HC MB
nr232/1812201 HCGMB.nr. 2415122 15 .C.G.MB nr.341 14 62018s HCGMB r8 / 018

e M3 - mixt, cu regim de construire continuu / discontinuu — RH maxim P+4
* V5 - culoare de protectie fatd de infrastructura tehnici / autostrada Bucuresti - Ploiesti

Indicatorii urbanistici reqlementati / M3:

¢ POT max = 60 % /posibll sporde 75° dn terenui rimas berc ladiri de maxim 2 niveluri / 8,00m

e CUT max = 2,5 mpADC/mp teren pentru c e te peste 50 00m CUT se va justifica prin PUZ

e RHmax =P+4E

eHmax = conform Articolului 10 din capitolul M zona mixta PUG-MB: inaltimea maxim& a cladirilor

nu va depas! d stania dintre alimiamente posibi & suplimentarea cu maxim doua niveluri, in functlie de
volumetna caractenistic3 a straz|

Terenul aflat in subzona V5 este neconstruibil

Conform PUZ COORDONATOR SECTOR 1

aflat in curs de avizare / Aviz Preliminar nr 24/ 27 03 2019

*M - zona mixta contindnd arii rezidentiale si dotari complementare (institutii, servicii si
echipamente publice, comert, invatamant, sanatate, culte, etc.)

POTmax - 60 CUTmax - 3 0 mp ADC mp teren RHmax P+14E / Hmax -4500m

Prin Cerl ficatul de Urbanism nr. 375 / 42 / B / 4229 din 19.03.2018 emis de Prim&ria Sectorului 1/
Bucuresti  in conformitate cu prevederile Legii nr 350/ 2001 privind amenajarea teritoriviui si
urbanismu cu modificarile i completarile uiterioare, pentru obiectivul propus de beneficiar s-a stabilit
necesitatea elaborarii gi aprobarii unui Plan Urbanistic Zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarle $i compietarile ulterioare, Planul Urbanistic Zonal este instrumentul de reglementare
specificd prin care se coordoneazd dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate,
caracterizate prinir-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urband accentuats. Planul

Bd. Regina Elisabeta nr. 47 cod pogtal 050013 secior 5 Bucuregti Romana
Tel: 021.305.55.00

hittp://www.pmb ro //%;




Urbanistic Zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare urbani integratd a zonei cu Planul
Urbanistic General al Municipiului Bucuresti

Planul Urbanistic Zonal SOSEAUA BUCURESTI-PLOISTI NR.89A / SECTOR 1 se structureaza pe
urmétoarele obiective:

« Corelarea intentiei beneficiarului cu potentialul actual al penetraliei Bucuresti Ploiesti, precum si cu
tendintele de dezvoltare urbana din aria de nord a Municipiului Bucuresti.

« Integrarea obiectivului propus in documentatiile de urbanism anterior aprobate si in programele locale
de modernizare a infrastucturii.

« Crearea unui reper volumelric prin promovarea arhitecturii de calitate.

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE: )
FUNCTIUNE:  MIXT / BIROURI, COMERT, SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA / S+Ds+P+7E

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:

* POT max = 60 % / cu posibilitatea acoperirii terenului liber 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri / 8,00m.
e CUT max = 3,0 mp. ADC/mp. teren

eR Hmax = S+Ds+P+7E

e H max = 28,00m

Avizul Arhitectului Sef s-a emis in acord cu:

Avizul Preliminar nr. 56 / 28.05.20129 / PMB

Avizul de Oportunitate nr.119/05.10.2018 / PMB

Certificatul de Urbanism nr. 375 /42 / B / 4229 din 19.03.2018 — valabilitate 24 luni
Avizul Ministerului Mediului /Agentia Protectia Mediului Bucuresti — Decizia Etapei de incadrare nr. 55 /
18.07.2019

Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 3198 / 08.03.2019

Avizul Comisiei de Coordonare Retele / PMB - nr. 1479779 / 07.08.2019
Autoritatea Aeronautica Civild Romana nr.1446 / 14.08.2019

Avizul CNAIR nr.633004 / S4 / TP / 23.07.2019

Avizul Ministerului Afacerilor Interne - nr.419.428 / 14.08.2019

Avizul Ministerului Aparirii Nationale - nr. DT - 5767 / 30.07.2019

Avizul SRI - nr. 190109/ 20.06.2019

Avizul STS — nr.14995 / 28.06.2019

Avizul incepere lucrdri QCPl - MB nr.55/ 2018

Avizul de consultantd preliminara de circulatie - SPU/PMB - nr. 71 N / 22.06.2018

In conformitate cu prevederiie Metodologiei de informare $i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobata prin Ordinul nr.
2701/ 2010 au fost desfasurate activitai de informare si consultare a publicului finalizate cu Raportul
informérii $i consult&rii publicului.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal $OSEAUA BUCURESTI PLOIESTI
NR.89A / SCTOR 1, impreund cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr........... Joeeeererennenn. 2019,
Planul de Reglementari vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de
Raportul de Specialitate al Arhitectului $ef, Expunerea de Motive a Primarului General si Raportul
Informaérii i Consultérii Publicului, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

in scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare.

ARHITECT/SEF ALMUNICIPIULUI BUCURESTI
ARHESTEFAN CALIN DUMIFRASCU
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Intocmit:  arh.C.Ciser .
1 exemplar / 03.09.2019 é

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtat 060013, sector 5. Bucuresti, Romania
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RONMANILA
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCUREST!

CERTIFICAT DE URBANISM
N B8 1 40, 1B14229 din. 4B . Q3. ............ 2018

iN SCOPUL: .Construire imobil cu functiune mixta — birouri, comert, servicii, alimentatie publics Rh=S+Ds-P~7E"

Ca urmare a cererii adresate de'''Béineasa Real Estate S.R.L., cu domiciliul/ sediul® in judejul -, municipiw/
oras/ comuna Bucuresti, satul -, sectorul 1, cod postal-, str. Ceasornicuiui nr.17, bl.-, sc.-, et.-, ap.-, telefon/ fax -, E-
mail -, inregistrati cu nr.4229 din 05.02.2018,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in Bucuresti, sectorul 1, cod postal -, Sos. Bucuresti-Ploiesti
nr.89A, sau identificat prin'® planuri cadastrale scara 1: 500 si 1: 2000,

in temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism-. P.U.G. aprobat prin H.C.G.M.B. nr.269/ 2000, =a caret
valabilitate a fost prelungita,

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991- privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Nu se prezinta act de proprietate,

Conform Exiras pentru informare a Carjii funciare nr.233485, emis de B.C.P.l. sector 1 in baza cerern
nr.3677 din 17.01.2018 pentru - teren intravilan situat in sos. Bucuresti-Ploiesti nr.89A, suprafata masurata este de
19.900,00mp, proprietard este S.C. Speedwell S.R.L., sunt inscrieri privitoare la sarcini, iar categoria de folosinja
este-livada. Situaia juridica se va clarifica la faza A.C.

Imobilul nu este cuprins in Lista monumentelor istorice actualizatd in anul 2015 si nu se afla la mai pupin de
100 metri de imobil inscris pe lista.

2. REGIMUL ECONOMIC

In prezent pe teren nu se afla construchi (conform Extras C.F.).
Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti terenul este cuprins in subzona M3, subzoni mixi
cu cladini avand regim de construtre continttu sau discontinuu §i indliimi maxime de P+4 niveluri (Utilizari admise
instilutii, servicu si echipamente publice de mvel supramunicipal, municipal, de sector §i de cartier ; sedii ale unor
companii i firme, servicii pentru intreprinden, proiectare, cercetare, expertizare, consuhan|i in diferite domenii st
alte servicii profesionale , servicii sociale, colective si personale , sedii ale unor organizalii politice, profesionale etc
; lacaguri de cult ; comer{ cu amanuntul ; activitafi manufacturiere ; depozitare mic-gros ; hoteluri, pensiuni, agenti
de turism ; restavrante, barun, cofetdrii, cafenele cte. ; sport §i recrecre in spafii acoperite ; parcaje la sol 5
multietajate ; locunie cu partiu obisnuit ; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale
Utilizari admise cu_conditionin : cladirile vor avea la parterul oriental spre strad3 i spre traseele pietonale
functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific si vor fi
prevazute cu vitrine luminate noaptea ; se recomanda ca activitdjile in care accesul publicului nu este liber s nu
reprezinte mai mult de 30%0 din lungimea strdzii incluse in zona mixta si s3 nu formeze segmente de astfe] de frontur:
mai lungi de 40 metri ; se interzice localizarea restaurantelor care comercizalizeaza biuturi alcoolice la o distan{i ma
micd de 100 metri de servicii §i echipamente publice §i de biserici ; pentru orice utilizari se va jine seama de
conditiile geotehnice §i de zonarc scismici ; in zonele existente se admite conversia locuingelor in alte functiuni, cu
conditia mentineni ponderii locuintelor in proporjie de minim 30 % din ADC ; se admite completarea cu cladin
comerciale in interspajule dintre blocuri cu conditia si se mentina accesele carosabile §i trecerile pictonale necesare,
vegelafia existentd, §i sd se respecte cerinjele de proteciie a cladirilor de locuit din imediata vecinitate. Utilizin
interzise : activitd}i productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat ; constructii provizorii
de orice natur ; dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fajadelor, desfigurind arhitectura i deteriorand finisajul
acestora ; depozilare en-gros ; staii de intrefinere auto cu capacitate de peste 5 magini ; cur3titorii chimice ,
depozitdri de materiale refolosibile ; platforme de precolectare a deseurilor urbane ; depozitarea pentru vinzare a
unor cantitdli mari de substanje inflamabile sau toxice ; activitati care utilizeaza pentru depozitare i producjie terenul
vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice ; lucrari de terasament) eic., §i in subzona VS - culoare de
protectie fatdi de infrastructura tehmci(Uulizan admise; conform legilor §i nonmelor in vigoare. Utilizdri interzise: se
interzic orice intervenfii care contravin legilor i normelor in vigoare; se interzic orice amenajari care sa atrags locuitorii in
spaliile de protectie fajd de infrastructura tchnic reprezentatd de circulapi majore §i de refele de transport a energiei
electrice, petrolului §i gazelor; se interzice tdierea arbonlor fard autorizafia autoritatii locale abilitate).
Amplasamentul se afl3 in zona fiscali A
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3. REGIMUL TEHNIC:

distanja dintre aliniamente ; pot fi addugate suplimentar unul sau doud mveluri in functie de volumetria caracten
strazii, cu condilia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,0m continuat cu tangenta sa la 45 grade; V5
- POT si CUT fara obiect. Terenu] situat in subzona V5 este neconstruibil.

Imobilul este cuprins parial in P U.Z -Linia de metrou Magistrala 6, 1 Ma: Otopen, Tronson I, Sectoru] |
aprobat cu H.C.G.M.B nr.287 29.09.2016, aviz de urbanism nr.23 16.05 2016 si in zona minima de protectie a metroului
(cf. plansei de reglementari), unde “este interzisa execufia oricarei lucrari supralerane”.

Beneficiarul solicitd ceruficatul de urbanism in vederea, edificini unui imobil cu functiune mixta- birour,
comert, servicii, alimentatie publica, cu regim de iniljime S Ds+P 7E

Conform Legii nr. 70/2013. "Ar1, 71. - (1) Schimbarca destinafiei terenurilor amenajate ca spafii verzi si/sau
prevdzute ca atare in documentafiile de urbanism, reducerea suprafefelor acestora ori strinutarea lor este intercisd,
indiferent de regimul juridic al acestora, (2) Actele administrative sau Juridice emise ori incheiate cu nerespectarea
prevederilor alin. (1) sunt lovite de nulitate absolutd. "

Conform regulament-PUG-Municipiul Bucuresti, Titlul 1 pet 5 5. pentru parcele cu suprafaja peste 3000mp sau
cu raportul laturilor peste 1/5 se vor elabora §i aproba documentayii PUZ.

In conformitate cu prevederile Legii nr.350 2001- prnand amenajarea teritoriului §i urbanismul {cu
modificdrite 5i completarile wlterioare), art 32, alin.(1) , fn cazul in care realizarea investifiel pentru care s a sehcitat
emiterea certificatului de urbanism necesitd modificarea sau detalierea prevederilor documentatiilor de urbanism in
vigoare pentru zona respectivd ori condifiile specifice ale amplasamentului sau natura obicctivelor de investifii o impun,
autoritatea publicd competentd are drepuul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism. ¢) sd condifione.e
autorizarea investifiel propuse de aprobarea de cdtre autoritatea publica compelentd a unui plan urbanistic zonal,
elaborat i finanfar prin grija persoanelor fi_ice yi sau juridice interesate, numai in baza unui avi. de oportunttate a
documentafiei de urbanism .. ", iar conform alin.(7) ,, Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitai
teritoriale de referintd, stabilite prin reglementdri aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finanfatd de persoane
Jjuridice silsau fizice. In aceastd situatie, coeficientul de utilizare a terendui (CUT) propus de noua reglementare nu if va
putea depdsi pe cel aprobat inifial cu mai mult de 20%, o singurd datg"".

Solicitantul {proiectantul) este direct raspunzitor de identificarea cadastrald a imobilului in documentele are
stau Ia baza eliberdrii prezentului certificat de urbanism 1 pentru corectitudinea acestora.

NOTA : 1) Prezentul cenificat de urbani n are doar caracter informativ cu priv re la regimul jundic, economic i tehmic al imoblului, astiel cum
acesiea reics din documentatitle de urbamism Icgal aprobate precumn si din documentele anexate cererii de catre sohcitant. Sectorul 1 al municiprulu:
Bucuresti nu este responsabil pentru existenta unor revendiclin pe Legea nr 10/ 2000 sau pe alie legi de restituire, sau de exisienta unor litigis aflate pe
rolul instanielor judecatoresti, sau a unor ereri fonnulate  onform legilor de restituire in vigoare, gltele decai cele menjionate in documentajia anexatfi
cererii

2} In conformitate cu ort 1, alin 1 din Legea ar.50/1991 republicaid in 2004 (cu complet@rile §i modificarile ulterioarc), exeeutarea lucrarilor de
construclii esle pennisé numas pe baza unci autorizaii de ¢ nstruine sau de desfiinjare, emisa in conditiile prezentei legi, la solicitarea tilarului uno
drept real asupra unui imobil teren § sanc asiructn  identificat prin numar cadastral, in cazul in care legea pu dispunc altfel,

3) Se vor respecta preveden ¢ H - GM B. ar136/ 20 2 pentru aprobarea Regulamentulyi focal de implicare a publicului in claborarea sau
revizuirea Planurilor de urbanism si de amenajare a tentoriuiui ce mted in competenta de aprobare a Consiliului General al municipiului Bucuresti

Prczentul Certificat de urbanism poate fi utilizat pentru :
Aviz de oportunitate si promovare P.U.Z.

L e e——————
CERTIFICATLL DE URBANISM NU TIME LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE $) NU CONFERA DREPTUL DE A EXECLTA
LUCRARI DE CONSTRUCTIH

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
fn scopul claboriirii documentatiel pentru sutorizarea exceutiirli lucririlor de construire / desfiintare solicitantul sc va adresn nuteritiii
compelente pentru protecfia medinlul : Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti.

In oplicaren Directivei Consiliului 85 337 CEE (Directiva EIA) privind evalusrea cfcetelor anumitor proiccte publice §i private asupra
mediului, modificatd pnn Directiva Consiliului 97 11/CE §i prin Directiva Consiliulu §i Parlamentului Evropean 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planun i programe in legAturs cu mediwl si modificarea, cu privire la participarca publicului §i accesul la justifie, a
Directivei B5/337/CEE $1 8 Durectivei 96 61/CE. prin centificatu] de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala
de mediu pentru ca aceasts 52 analizeze si sa decidg, dupa caz, incadrarea  neincadrarea proiectului investitiei publice / private in lista proiectelor
supuse cvalulini impactului asupra mediului In aplicarca prevederilor Directivei Consiliuluj 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
medju s¢ desfigoarh dupa emiterea Certificatului de urbanism, anlerior depuncrii documentaliei pentru autorizarea execwtlrii lucrarilor de construcyii
I autoritatca administrajici publice competente.  in vederen satisfacerii cerinjelor cu privire la proceduma de emitere a acordului de mediu autoritatea
competenth pentru protectia medislui stabilegie mecanismul asigurrii consuhani publice, centralizari opliunilor publicului si formularii unui punct de

A

vedere oficial cu prvire la realizarea investifiei in acord cu rezuliatele consultari publice. In aceste conditii :

Dupi primirea prezentului Certificat de urbanlsn?'TITU LARUL are obligatia de a sc prezenta la sutoritatea competenth pentru protectia l"n iulul in vede
evalubril inifiale & Tnvestitiel i stabilirii necesita(ii evaluarii efectelor acestela asupra medivlul, in vrma evalulrii inifiale a investifiel s¢ v4 emite sctu!
ministrativ al sutoritd{il competente pentru protectia medinlui A
nl
in situsgin in care autoritatea com erfyti proteciia mediulul lubllestgnecni e oaludril efeciclor lnvestitiel asupra mediului, so) If(n‘ul are obligatia
de & notilica acest fapt autoritht, inffirkalic] publice competente cu privire la ineres cererit penivu avtorizarea executril Horde constructii
In sitvatia in care, dupd emitcrea C ulfsi e urbanism ol pe pareargn | procedurii de evaluare a efecitfor upra medidul sollcltantul
renuntd [a intentin lizird a Investifiel are obligafla: : ilkca acest fapt autorifigli ad atici publice competerte,
U =
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4229 05.02.2018 Sos. Bucuresti-Ploiesti nr.89A
Banepsa Real Estate S R.L.

e}-Actul-administrativ-al-autorithtii-competente-pentru-proteetin-medinlui—Agentiapentru-Proteefin-Mediului
Fﬁﬁ—(&h&&hﬂﬁ&l—M&Fﬂ-ﬂF—l—S&e&e{—é—B&e&eﬁﬁ—

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

INTOCMIT,
Iolanda Anitei

Achitat taxa de : 203 lei, conform chitan{e1 nr.32705(76) din 05.02.2018.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / wein-pestd la

Formular 6

pagina 3din 4
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1) Numele si prenumele solicitantufui.
2} Adresa solicitamului,
3)  Date de identificare a imobilului- 1eren silsau constructis-

Formular 6
Red. 2 ex. LA. / feb.2018

conform cercreii peniru emiteren cenificatului de urbanism
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA SCARA 1:2000 aferent imobilului situatin
Sos.Bucuresti-Ploiesti nr. 89A sector 1, Bucuresti
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T PRIMARIA MUNICIPIUL UL BUCURES |

- Directia Generala Dezvoltare Urbana
.-~ Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM

APROBAT,
PRIMAR GENERAL
Gabriela FIREA

Ca urmare a cererii adresate de ARX DESIGN CONCEPT SRL - ., 1 calitate de
elaborator al documenialiei de urabrism, cu sediul in Bucuresli, sector 1 strada Dej nr.13A, reprezentant al
beneficiarului BANEASA REAL ESTATE SRL, cu sediul in Bucurest, seclor 1, strada Ceasorniculu nr 17,
Inregistrala cu nr 1656088 din data de 30 08.2018, in conformitate cu prevederile Legii nr 350/2001 privind
amenajarea teritor lw g urbamsmu ¢ modificarile si completarile ullerioare, se emite urmatorul

ViZ DE OPORTU ITATE
NF. ..fD.......din data de .QG T lK

PENTRU ELABORAREA
PUZ - SOSEAUA BUCURESTI - PLOIESTI NR.83 A / SECTOR 1

Pentru FUNCTIUNE MIXTA / BIROURI, COMERT, SERVICIil, ALIMENTATIE PUBLICA - REGIM
DE INALTIME S+Ds+P+7E, generat de imobilul situat in Bucuresti, SOSEAUA BUCURESTI-
PLOIESTI NR.89 A, SECTORUL 1, compus din teren in suprafaid de 19.900,00 mp (din acte) /
19.899,00 mp (din masuratorr) proprietate privatd persoand juridicd, conform Certificatului de
Urbanism nr 375/ 42 / B / 4229 din 19 03.2018, emis de Primdria Sectorului 1 / Bucuresti, cu

respectarea urmatoarelor condiil

1. Teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin PUZ:

« Conform planului anex3 la prezentul aviz, aria de studiu este delimitatd la est de Soseaua
Bucuresti - Ploiesti, la nord de Strada Jandarmeriei, la sud de Strada General Stefan Holban, iar
la vest de limita posterioara a parcelelor

e Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269 / 2000 cu completérile ulterioare, imobilul este
situat in subzona functionald M3 — subzona functiune mixti, cu regim de construire
continuu / discontinuu si indltimi maxime P+4 si partial in subzona V5 — culoare de
protectie fata de infrastructura tehnica / autostrada Bucuresti — Ploiesti.

e Documentatia de urbanism va fi intocmita in mod obligatoriu la scara 1/500, pe suport topografic
realizat in coordonate in sisiemul national de referinta Stereo 1970, actualizat pe baza
ortofotoplanurilor sau pe baza unor méasuratori la teren, cu respectarea si integrarea limitelor
imobilelor inregistrate in evideniele de cadastru s publicitate imabiliara, puse la dispozifie de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara al Municipiului Bucuresti;

» In plansa Regimul juridic si circulatia terenurifor vor fi reprezentate distinct toate parcelele si
servitulile aferente lor si care fac obiectul reglementarii precum si tabloul centralizator al

Bd Regina Elisabeta nr 47 cod postal 050013 seclor 5 Bucurest Romania

Tel 021.305 55.00
hitpfiwww.pmb 10
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suprafetelor conform extraselor de Carte Funciara. Plansa suport si extrasele de Carte Funciara.
la zi, se vor anexa la documentatie in original;

e Se solicitd analiza multicriteriald a situatiei existente: incadrarea in reglementarile urbanistice
prevazule de documentatile legal aprobate (PUG, PUZ), functiune si regimul tehnic al
constructiilor, densitatea de ocupare a parceleior (POT i CUT) starea si regimul de in&llime al
constructiilor existente;

* Pentru amplasamentul pentru care s-a obtinut si prezentat Certificat de urbanism, vor fi stabilite
prin Regulamentul local de urbanism aferent PUZ reglementari specifice detaliate (permisiuni si
restrictii) indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT, bitant
teritorial, elc.)

. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:
Functiune propusa:
FUNCTIUNE MIXTA / BIROURI, COMERT, SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA ~
REGIM DE INALTIME S+Ds+P+7E
« Regulamentul local de urbanism aferent PUZ va cuprinde si detalia prevederile referitoare |3
modul concret de utilizare a terenurilor, precum §i de amplasare, dimensionare si realizare a
volumelor construite, amenajérilor si plantatiilor, materiale §i culori, indltimea minima si maxima
admis&, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora;
* Se va prezenta ilustrare de tema (desfasurari ale fronturilor stradale, fotomontaje, perspective
la nivelul ochiului, ilustrare 3D).

o ]

3. Indicatori urbanistici obligatorii:

Aria aflatd in zona mixtd / M3

e POT min~max = 60 % / cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de
75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri.
CUT min-max = 2,5 - 3,0 mp. ADC/mp. teren

* R max H =S+Ds+P+7

e Hmax = 28,00 m

Terenul aflat in subzona V5 este neconstruibil

* Valorile POT, CUT, H si Rmax H se vor definitiva in faza de elaborare a PUZ;

e Retragerile fatd de aliniament si celelalte limitele de proprietate se vor definitiva in faza de
elaborare a PUZ

e Reglementarea functionala se limiteaza la parcela aflata in proprietatea initiatorului, pentru care
s-a obtinut si prezentat Certificat de urbanism.

4, Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatifor:

* Reglementarea circulatiilor, a acceselor si a echipérii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu
pe baza studiilor de fundamentare: Studiu de circulatie si Studiu de relele edilitare, ale caror arje
de studiu se va delimita astfel incét sa fie cuprinse suprafetele afeclate si elementele de retea
majord municipald existente in zona precum §i cele propuse prin PUG, integrand prevederile
documentatiilor de urbanism incidente aprobate ulterior si a lucrarilor publice autorizale sau in
curs de executie, dupa caz;

« Asigurarea suprafeielor de teren necesare rezolvarii corespunzatoare a circulatiilor auto si
pietonale, a acceselor si echiparii cu retele tehnico-edilitare cat si modernizarea refelei existente
in scopul preluarii obiectivului propus se va face prin grija proprietarului / dezvoltatorului si
constituie conditie de avizare a PUZ;

» Se vor asigura accesele, circulatiile i necesarul de locuri de parcare §i garare conform HCGMB
nr. 66/ 2006;

Bd. Regina Elisabeta . 47, cod postal 050013, sector 5, Bucwest, Romania [= )
Tet: 023.305.55.00 v
hiip:/fwww.pmb.ro .,'-;.'%{\:5.,
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Se va asigura o suprafaid de min 30 4 spat u verde amenaat cu s urgere natu aa a ape or

5. Capacitatile de transport admise:
Se vor stabili pe baza stud ulu de circulatie prn av'zul Comsie Te nce de Circy ate

- Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru PUZ:
Pentru etapa de avizare a planului:
Pentru etapa de aprobare a planului dupa avzarea propunerilor preliminare awvizul Ageniie
pentru Protectia Medwilui Bucurest — acordul Agenties Nationa e pentru Protect a Mediului {pentru
scoaterea terenului din utilizarea de livads) , avizul Comisiei de Coordonare Lucrdr Edi itare
PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB avizul Autoritati’ Aeronaut ce Civile Romane
Acordul administratorului Soselei Bucuresti-Ploiesti pentru demararea documentatiei PUZ
acordul creditorului ipotecar pentru demararea documentatiei PUZ, alte avize ce pot aparea ca
necesare pe parcursul avizari planulu, Certificat de urbanism in termen de valabil tate si dovada
achitarir taxel de exercitare a dreptului de semnaturd RUR

7. Obligatiite initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare
a publicului:

in vederea aplicarii prevederilor Metodolagiei de informare si consultare a publiculw cu prvire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a ter'toriului si de urbanism aprobata cu Ordinu
MDRT nr. 2701/ 2010 publicat in Monitorul Oficial, Partea |, nr 47 din 19 01 2011, Tnainte de
transmiterea pe circuitul tehnic de avizare, inifiatorul si elaboratorul documentatiel de urbanism au
obligatia s& respecte cerinfele consemnate in Regulamentul local de implicare a publiculu in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a terttoriului ce intr3 in competenta
de aprobare a Consiliului General al Municip'ului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr 136/ 2012
conform Documentului de planificare a procesului de informare st consultare a pubhcului anexa la

prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 375/ 42/ B / 4229 din 19.03.2018, emis de Priména Sectorului 1/ Bucuresti

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct la data de .. . .

2 2

ARHITECT $EF AL ICIRIULUI BUCURESTI

ARH. STEFAN CAL Wé u

SEF SERCIEIU
J%;mgw

intocmit:
Arh. C. Ciser

2 exemplare / 18.09.2018

ANO
Bd Regina Elisabeta nr 47 codpogial 0500 3 sector 5, Burirest Romania 15“‘0 @
Tel:021.305.55.00 £ hA
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FLAN DE INCADRARE N ZOMNA SCARA 1.2000 afere
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" PRMARAMUNICIPULUIBUCURESTT  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM Sl
AMENAJAREA TERITORIULUI

SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de ARX DESIGN CONCEPT SRL - -

in calitate de elaborator al documentatiei de urabnism, cu sediul in Bucuresti, sector 1, strada De)
nr.13A, reprezentant al beneficiarului BANEASA REAL ESTATE SRL, cu sediul in Bucuresti, sector 1, strada
Ceasornicului nr.17, Inregistratd cu nr.1680876 din data de 15.11.2018, Tn conformitate cu prevederile Legil
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile gi completérile ulterioare, se emite

urmatorul:

AVIZ PRELIMINAR
NR.ZG....1 . 28:95. 20(F

------------------------------------------------------

PUZ - SOSEAUA BUCUREST! - PLOIESTINR.89 A / SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL situat in Bucuresti, SOSEAUA BUCURESTI-PLOIESTI NR.89 A,
SECTORUL 1, compus din teren in suprafaid de 19.900,00 mp (din acte) / 19.899,00 mp (din
masuratori) , proprietate privatd persoana juridica, conform Certificatului de Urbanism nr 375 7 42 /
B /4229 din 18.03.2018, emis de Primaria Sectorului 1 / Bucuresti.

INITIATOR: BANEASA REAL ESTATE SRL
PROIECTANT GENERAL: ARX DESIGN CONCEPT SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ:  Zona Studiata prin FUZlse afié In
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul admnistrativ al Sectorului 1

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti,
aprobale cu HCGMB nr 288/2000 (completald cy HC G MB. nr.324/17.11.2010 H.C.GMB. nr.241/20.12.2011 HCGMB
nr.232/18.12 2012 HC G M B nr.224/15.12.2015,H C GMB nr.341 14 06.2018 5i HCGMB nr.877 / 2018)

» M3 - subzona functiune mixta, cu regim de construire continuu / discontinuu maxim P+4

» V5-culoare de protectie fatd de infrastructura tehnici / autostrada Bucuresgti - Ploiesti

Indicatoril urbanistici reglementati / M3:

* POT max = 60 % /cu posibilitatea acoperiri terenu ui iber 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri /8,00m

¢ CUT max = 2,5 mpADC/mp teren / Pentru accente peste 50,00m CUT se va justifica prin PUZ

s RHmax =P+4

s Hmax = distan{aintre aliniamente

Terenu! aflat in subzona V5 este neconstruibil

Conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor / conform PUG-MB / M3:

* Regim de construire:  continuu / discontinuu, in funclie de context

* Functiuni predominante: cu caracter mixt / birouri servicii sed de companii si firme, locuire colectiva

* Amplasarea cladirilor fati de aliniament:  ocupare a terenului la aliniament sau retras — mirim
6,00m ~ 10,00m, conform specificului local,

* Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale: 1/2 din inltimea la cornitd — minim 5,00m

* Amplasarea cladirilor fa{s de limita posterioara: 1/2 din Inaltimea la cornisd — minim 6,00m

» Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld: |a distantd de 1/2 din inallimea
cladirii mai inalte — minim 6,00m,

« Indltimea maxima admisibila a clédirilor: egala cu distan{a dintre aliniamente.

.’«,.um

Bd. Regina Elisabeta nr 47 cod postal 050013, sector 5, Bucuresti Romania # =)
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AVIZ DE OPORTUNITATE NR.119/05.10.2018

PREVEDERI! PUZ - RLU PROPUSE;
FUNCTIUNE: MIXT / BIROURI, COMERT, SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA /S+Ds+P+7E
INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:

.
[ ]
L

Aria aflat3 in zona mixtd / M3
POT max = 60 % / cu posibilitatea acoperirii terenului liber 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri / 8,00m.

CUT max = 3,0 mp. ADC/mp. teren
RHmax = S+Ds+P+7E
Hmax =2800m

Terenul aflat in subzona V5 este neconstruibil

Regim de construire: ansamblu functiune mixta

Functiuni predominante: mixt / birouri, comert, servicii, alimentatie publica

inilfime maxima admisibil3 a cladirilor: regim de in3lfime — S+Ds+P+7E / H maxim - 28,00m
Retragerea zonei edificabile fata de alinfament: respectarea zonei de protectie la infrastructura /
DNt - 30,00m

Retragerile zonei edificabile fata de limitele laterale / posterioare: 12,00m

Retragerile minime fatd de aliniament si fati de limitele laterale Si_posterioare vor respecta
specificatiile planului de reglementdri si ale Requlamentului Local de Urbanism aferept, vizate
Spre neschimbare.

CIRCULATII §! ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profiluf transversal al circulatiilor propuse
vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii i
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte
funclionéri a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

re neschimbare.

Se va respecta zona de protectie la Infrastructura de circulatie / DNT - retragere obligatorie a
edificabilului de /a profilul modernizat al DN1 — 30.00m

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Refelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale,
modemizatd si capacitata in scopul preluarii obiectivului propus, prin grija inifiatoruiui,

ACORDURI / AVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE SAU TERITORIALE PENTRU
ETAPA DE APROBARE A PUZ:

avizul Agentiei pentru Protecija Mediului Bucuresti,

avizul Comisiei de Goprdonare Lugrdri -Ediglgy_e /PMB,

avizul Comisiel Telihice de Circulatid / MB;

avizul Autoritatii Aeronautice Civile Roméne

avizul Direcliei Regionale de Drumuri si Poduri Bucuresti / Compania Nationald de Administrare a Infrastructurii
Rutiere / DRDP - CNAIR ( administratorul DN1 / Aulostrada Bucuregti-Ploiesti).

avizele SRI/ STS f MAI / MApN

alle avize ce pot aparea ca necesare pe parcursul avizarii planului, Certificat de urbanism in termen de
valabilitate i dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de semnatura RUR,

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexa.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor $i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/
2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz reprezinta Aviz Preliminar si poate fi folosit numai pentru oblinerea acordurilor i avizelor
institufiilor avizatoare competente. Avizul Arhitectului sef se va emile dup& oblinerea si prezentarea
tuturor avizelor solicitate prin prezentul aviz preliminar pentru varianta definitivs a PUZ si RLU. Solutia

urbanistica si valorile indicatorilor pot suferi modificari pe pgrcp_r_s

intocmit: Arh. C, Ciser
2 exemplare /01.04.2019

duri de avizare.

ARHITECT SEF AL M
ARH. STEFA

Topirceanu

Bd. Regina Efisabeta nr, 47, cod postal 050013 secior 5, Bumesﬁftménla
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Ministerul Mediului -
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

A Lgﬁémhsy?urﬂisn
. | Al Lacuf Morii Nr r 6. Bucuresti
DECIZIA ETAPEI DE INCADRITRE-:'%%E A7/

! s
Nr. 55 din 18.07.2019 2;_@_/..7 2...tune o fod Lo, anli

w7

Ca urmare a notificirii adresate de BANEASA REAL ESTATE S.R.L., cu sediul in
Bucuresti, strada Ceasornicului nr. 17, sector 1, privind Planul Urbanistic Zonal “Construire
imobil cu functiune mixti- birouri, comert, servicii, alimentatie publici
Rh=S+Ds+P+4E+7E" - Bucuresti, $os. Bucuresti-Ploiesti, nr. 89A, sector 1, inregistrata la
APM Bucuresti cu nr. 13168 din 07.06.2019, in baza:

* HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea gi functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului i a institutiilor publice afiate in subordinea acesteia;

= QUG nr. 195/2005 privind proteclfia medijului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificérile $i completarile ulterioare,

* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludri de mediu pentru
planuri §i programe;

» QUG nr. 5772007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei salbatice, cu modificérile si completarile ulterioare;

= Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potenfiale ale planurilor sau proisctelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

» ca urmare a consultarii autoritdtilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 04.07.2019,

> in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a §i a anexei nr, 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evalu#rii de mediu pentru planuri si programe;

»> inlipsa comentariilor din partea publicului interesat,
decide:

Planul Urbanistic Zonal “Construire imobil cu functiune mixti- birouri, comert,
servicii, alimentatie publicd Rh=S+Ds+P+4E+7E" - Bucuresti, $os. Bucuregti-Ploiesti, nr,
89A, sector 1, nu necesiti evaluare de mediu si nu necesitd evaluare adecvata si se va
supune adoptdrii fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea diff punct de vedere
urbanistic a terenului in suprafata totala de 15383 mp (suprafata totaldkist de 49900 mp, din
care 4516 mp suprafata rezervaté pentru extinderea arterelor)- conform’ sizului Preliminar nr.
56 din 28.05.2019, Avizului de Oportunitate nr. 119 din 05.10.2018, ;emise de Priméria

Adresa: Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Cod 060841
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro: Tel: 021 430 66 77; Fax: 021 430 66 75
| Operator de date cu caracter personal. conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
1
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Municipiului Bucuresti si a Certificatului de Urbanism nr. 375/42/B/4229 din 19.03.2018, emis
de Primaria Sectoruiui 1 Bucuresti.

Obiectivul lucrarii il constituie realizare imobil cu functiune mixta- birouri, comer, servicii,
alimentatie publicd Rh=S+Ds+P+4E+7E" - Bucuresti, Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr. 89A, sector 1.

Indicatorii Urbanistici avizati (conform Aviz Preliminar nr. 56 din 28.05.2019, emis de
Primaria Municipiului Bucuresti, Directia Urbanism), sunt: POTmax. = 60%, CUTmax. = 3,0
mp ADC /mp.teren, Hmax. =28,00 m; RHmax =S+Ds+P+7E.

Suprafata de spatii verzi de 3076,60 mp pe sol natural (in procent de 20% din suprafata
terenului) si 1538,30 mp pe sol impermeabilizat (in procent de 10% din suprafata terenului),
va fi amenajata si intrefinuta.

Utilitatile se vor asigura prin racordarea la retele publice de alimentare cu ap3, canalizare

si energie electrica,

Obiectivul propus de prezentul P.U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor condiiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de alte
institutii.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizéri interzise.

Se va péstra funcfiunea zonei V5 {culoare de protectie fata de infrastructura tehnica) si se
va intretine corespunzator.

Terenul afiat in subzona V5 este neconstruibil.

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei sunt urmitoarele:
- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;
- planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel local;
- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr. 1076/2004,
de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de 04.07.2019;
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunfuri publice privind initierea
procesului de elaborare a P.U.Z. si a afisarii deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM
Bucuresti.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor gi inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile $i completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV
Dr. Ing. Simona Mihaela Aldea

SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI,
AUTGRIZATII,

Ing. Elenfaﬁérban.
INTOCMIT,
Ing. Svetlana Gheorghe™. 7

Adresa: Algea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Cod 060841
E-mail: office@aptbuc.anpm.ro: Tel: 021 430 66 77; Fax: 021 430 66 75
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulumentudui (UE) 2016/679 |
2
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Ciitre: S.C. BANEASA RFAL FSTATE S.RUI,

Spre stiinta:  DLR.D.P. Bucuresti
Sectia de Drumuri Nationale Bucuresti - Nord
Brigada Rutieri

DOCUMENT DF AVIZARE LA FAZA P.U.Z. PENTRU

"PUZ - Construire imobil cu functiune misty - birouri, comert, servicii, alimentatic
publica Rh-S+Ds+P+7L, in zona DN 1 km 9+200-9+360 stanga"

La documentagia depusd de dyvs . mieg rati 0 CNA TR S.AL co e, 92444339 2019, 10 urna
cnalizarii acestern n Comusig Telnicd privind Siguranta Circulatiei Ruticre din data de 27.06 2018,
impreund cu representantul Directiei Rutiere d v cadrul Inspectonatului General al Politict Romane, 1a
comumeam avizul pentra "PUZ - Comstrone mobi? ¢ functime nuvia birouri comert, sonaan,
afuncmane publica Rb-S+Ds+P+70, m zona DN T 9 2009 360 stanea , n armatoarele condifn

- aceesul la obiectiv se va realiza conform planului de situagie, s 1 500,  nexat si vizat de nor

razele de racordare se vor realiza de 25,00 m,
se varezenva teren peniru realizarea drumulun colector propus ase imenaja in zoma:

- prealabil incepern executrer chiectvulun re pectis la laza P.A.C |, benchciarul are obligatia de a
sohcita acordul prealatil. i conformitate cu legislapa 11 vigcare,

- in cadrul documentagrei pentru oblinerea avizoiui sus mentionat, benehiciarul va include i
hotirarca Consilinlui Local de aprobare a P U 7 -ulw

Lo faza urmatoare de proectare planul de situatie va conting toate cdementele geometrice
aderente amenajans accesulut la drumul national si a mantei precun sitoad semnalizarea rotieri.

Avizul umns pontru "PUZ - Construire imohil cu functiune mixta - birouri, comert, servicii,
ulimentatic publica Rh-S+Ds+P+7E, in zona DN 1 km 9+200-9+360 stanga”, beneliciar S.C.
BANEF ASA REAL FSTATE S.R.L.. este valabil 12 Juiw de Ta datis emiteri,

Nerespectaren conditiilor impuse prin prezentul aviz atrage anularea de drept a acestuia,

Director General,
ing. NARCIS STFFAN NLAGA

/

Dircctor D.S.C.MLT,,
ing. ECAT l:l\NA MUNTEANL

/\\\k

VA rugim sﬂ transmite{i documentele oficinle donr 1 pumiirud de fax inscris in antct
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
Bucuresti
Nr. 633004/S4/T.P/. din 23.07.2019
Exemplar nr. 1/2

INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEIL ROMANE a(
DIRECTIA RUTIERA . QM ~
Cour ot Snbicnuin de Amnv sy . '17
alntrastreciun Rutwre - S.A, o&t‘u}
Catre, i ‘. k
s 30 UL, 2090
Mr Intomiate +, N7 O .
' 5%,

COMPANIA NATIONALA DE ADMINISTRARE
A INFRASTRUCTURII RUTIERE S.A.

Urmare acordului dumneavoastra nr. 92/48514/11.07.2019 privind obiectivul:
~PUZ — Construire imobil cu functiune mixtd - birouri, comert, servicii,
alimentatie publicd Rh-S+Ds+P+7E, in zona DN | km 9+200 - 9+360 stdnga,
beneficiar S.C. Bineasa Real Estate S.R.L., emitem avizul nostru la faza P.U.Z., in
vederea obtinerii autorizatiel de constructie, cu perioada de valabilitate egald cu cea a
Certificatului de Urbanism nr. 375 din 19.03.2018, emis de Primaria Sectorului | al
municipiului Bucuresti, §i cu respectarea urmatoarelor conditii:

- accesul la obiectiv se va realiza conform planului de situatie, scara 1:500, anexat
si vizat de noi spre neschimbare;

- razele de racordare se vor realiza de 25 m;

- prealabil inceperii executiei obiectivului, respectiv la faza P.A.C., beneficiarul are
obligatia de a solicita acordul prealabil;

- in cadrul documentatiei pentru obtinerea avizului sus mentionat, beneficiarul va
include si Hotararea Consiliului Local de aprobare a PUZ-ului;

- la faza P.A.C. se va obtine un nou certificat de urbanism, iar semnalizarea rutiera
propusd a fi amplasata in zona obiectivului se va reanaliza,

- prezentul aviz nu permite ocuparea fird drept a suprafetelor de teren din zona
studiatd in proiect.

Nerespectarea uneia sau, dupa caz, a mai multor conditii dintre cele impuse prin
prezentul aviz atrage nulitatea de drept a acestuia.

Cu stima,

DIRE&TOR
ChestoRdgpolitie

BRAC lorentin

Bucuresti, B-dul. George Cosbue, nr. 83-83, sector 5

Tel iFax 02172082523, c-mail - circulatiefipolibaromana 1o

S s
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
AROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cuv caracter porsonal inregistrat la ANSPDCP cu nr, 20425

Nr. 1446 / 71 din: 14 AUG 709

BANEASA REAL ESTATE SRL

Bucuresti, str. Ceasornicului nr. 17, et. 1, sector 1

Spre 1. COMPANIA NATIONALA "AEROPORTURI BUCURESTI" S.A. - AEROPORTUL
stinta:  INTERNATIONAL BUCURESTI BANEASA AUREL VLAICU
' 2. R.A. ROMATSA

In baza prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 29 din 1997 privind Codul aerian civil,
cu madificarile si completarile ulterioare, ale OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1 si alin. 2
lit. a pet. 13 din Regulamentu! de organizare si functionare a Autoritatii Aeronautice Civile
Romane (AACR), anexa la Hotararea nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii Aeronautice
Civile Romane, modificata si completata,

Autoritatea Aeronauticd Civila Romana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru documentatia PUZ "construire imobil cu functiune mixta - birouri, comert,
servicii", pe terenul situat in Bucuresti, soseaua Bucuresti-Ploiesti nr. 89A, sector 1.
Amplasamentul este situat in zona Il de servitute aeronautica civila, la 1003,34 m nord fata
de axa pistei 07 - 25 a Aeroportului Intemnational Bucuresti Bineasa Aurel Viaicu si la 82,06
m est de pragul 07 al pistei, iar cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului este de
90,80 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urméatoarele coordonate geografice:
44°30'29,75" latitudine N; 26°04'52,49" longitudine E.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va tine seama de urmitoarele:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 375/
42/ B/ 4229 din 19.03.2018;

3. Respectarea indltimii maxime a obiectivului de 21,50 m, respectiv cota absolutd maxima
de 112,30 m (90,80 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural +
21,50 m inaitimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in
sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul
geodeziei care fac dovada dreptului de semnaturd conform legislatiei aplicabile;

5. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea se
va solicita avizul AACR ulterior;

AACR CONTACT

Sos. Bucuresti-Ploiegti, nr 38-40, RO-013835, Bucurests, sector 1, Roménia
Tel +40 21.208 15 08, Fax:+40 21.208 15.72/ 21 233 40.62
Telex LRBBYAYA, BUHTOYA, www caa.ro

S

Q $001:2015%

o-mail’ dir gen@caa ro
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O S AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
- , ROMANIAN CIiVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracler personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

6. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;
Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru

corectitudinea datelor si veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;

8. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

in conformitate cu art. 1.4.1. pct. 5 si art. 4.2. pct. (1) din RACR-AVZ -
Reglementarea aeronauticd civild romand privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone cu servituli aeronautice civile sau din alte zone in
care pot conslitui obstacole pentru navigatia aeriand sau pot afecta siguranta zborului pe
teritoriul si in spatiul aerian al Romaniei, editia 1/2015, aprobata prin OMT nr. 731 din
08.06.2015, avizul de principiu are caracter informativ, nu poate servi la obtinerea

autorizatiei de construire si nu confera beneficiarilor/titularilor obiectivelor dreptul de
a demara lucrarile de executie.

Incélcarea oricarei condifii de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei
navigaliei aeriene si atrage de la sine anularea avizului $i responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Roméana, Compania Nationala "AEROPORTURI
BUCURESTI" S.A. - Aeroportul International Bucuresti Baneasa Aurel Vlaicu si R.A.
ROMATSA sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de

traficul aerian din zond si de activititile desfisurate de Aeroportul International
Bucuresti BAneasa Aurel Viaicu.

DIRECTOR GENERAL _

i .\LM#;,J//
Armand PETRFSC/\X%, g
L ! A ;'u‘

&I “Wf‘
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Ny
e



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Ex. nr.1

o D ey Nr. 419.428
14.08.2019

Cdtre

§.C. ARX DESIGN CONCEPT S.R.L.
Municipiul Bucuresti, strada Dej nr. 13A, sector 1

Ca urmare a adresei dumneavoastra referitoare la realizarea obiectivului ,,iutocmire P.U.Z.
Soscaua Bucuresti — Ploiesti nr. 89A, sector 1 - Construire imobil cu functiune mixta -
birouri, comer{, servicii, alimentafie publici S+Ds+P+7E”, situat in intravilanul
municipiului Bucuregti, beneficiar: §.C. BANEASA REAL ESTATE S.R.L., vi comunicim
avizul favorabil, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 §i precizdrile aprobate prin
Ordinul comun al Ministerului Lucrdarilor Publice si Amenajarii Teritorivlui, Ministerului
Apdrarii Nofionale. Serviciului Romdn de Informayii §i Ministerului Afacerilor Interne nr.
3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 375/42/B/4229 din
19.03.2018, emis de Primdria Sectorului 1 al Municipinlui Bucuresti i este valabil numai
insotit de Plansa reglementdri urbanistice, vizata de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului i solutiile tehnice de realizare previzute
in documentatie.

in cazul producerii unor perturbaii sau prejudicii de orice naturd Ja adresa sistemelor §i
instalaiilor aflate in administrarea M.A 1., avizul se consider3 automat suspendat pana cand se
vor lua misurile necesare care sa asigure incetarea §i nerepetarea acestora.

Prezenta adresa nu se substituie celorlalte avize impuse, dupa caz, de legislafia privind regimul
zonei de frontierd: regimul armelor, munitiilor, substanjelor toxice periculoase; prevenirea gi
stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentafiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastrd.
cit §i rispunderea juridicd a beneficiarului investifiei.

e st ane, Y
LS AN

() DIRECTOR GENERAL

— Sme— NESECRET
Telefon 021/264.86.12 Fax:021/312.44.21.
e-mail:avize@mai.gov.ro
RO-Bucuresti. str. Eforie nr. 3 sector 5

Papina 1din 1
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ROMANTIA Exemplarul or. 2

MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apararii
Nr.DT. S76¥
din3007.2019
Bucuresti

Citre, 3
S.C. BANEASA REAL ESTATE S.R.L.
AVIZ NR. DT/4215

La Certificatul de Urbanism nr. 375/42/B/4229 din 19.03.2018,

in baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile §i completdrile ulterioare §i Ordinului Comun al
M.LP.AT., ML, SRI si M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major al Apéririi avizeaza
favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in suprafatd de 19.900,00 mp,
situat in intravilanul municipiului Bucuresti, os. Bucuresti - Ploiegti, nr. 89A, sectorul 1,
C.F. nr. 233485, in vederea realizirii obiectivului de investiii ,Construire imobil cu
functiune mixtd — birouri, comert, servicii, alimentatie publici Rh=S+Ds+P+7E",
conform documentatiei de urbanism depuse.

Avizul este condifionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentelor si zonelor functionale previzute
in documentatie;

- respectarea prevederilor Decretului nr. 95/1979 i Normelor Tehnice M-34/1980,
cu modificarile §i completarile ulterioare, privind limitele zonelor de siguranta ale
terenurilor de aeronautica si balizarea de zi si de noapte a obiectivelor,

- respectarea reglementrilor aeronautice civile romane privind stabilirea servitufilor
aeronautice civile si a zonelor cu servituji aeronautice civile RACR-SACZ, editia 3/2007
publicate in Monitorul Oficial nr. 437/28.06.2007 si a editiilor urmatoare;

- neafectarea, sub nicio formi, a activitatilor militare, terenuriler, constructiilor sau
instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apérérii Nationale.

Nu poate fi folesit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

incilcarea oriciirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului cét si
rispunderea juridici a beneficiarului lucririi.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apdrdrii, in vederea obtineni
autorizafiei de construire, este necesar sa trimiteti documentatia tehnica (D.T.A.C.) pentru
obiectivul de investitii, ce urmeazi a se realiza in zona studiat, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991 privind auwtorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile §i completdrile ulterioare i H.G. or. 62 din 07.02.1996 privind
aprobarea Listei obiectivelor de investifii §i de dezvoltare, precum i a criteriilor de
realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General, cu

15,,0” BUCURESTI

)., —*
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UNITATEA MILITARA 0362 BUCURESTI NESECRET
Nr.190109 din 20.06.2019 Ex. nr__

Cétre

S.C. ARX DESIGN CONCEPT S.R.L.
- Bucuresti, Str. Dej nr. 13A, sector 1 -

La solicitarea dumneavoastra, inregistrata la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
178.003 din 06.06.2019, privind "Planul Urbanistic Zonal" in vederea realizérii
investitiei, "Construire imobil cu funciiune mixta - birouri, comeri, servicii alimentafie
publicd Rh- S+Ds+P+7E", in amplasamentul din municipiul BUCURESTI, sos. Bucuresti
- Ploiesti nr.89 A, C.F. nr. 233485, sector 1, beneficiar S.C. BANEASA REAL ESTATE
S.R.L., v& comunicdm ca, potrivit prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrarilor
Publice §i Amenajarii Teritoriului, ministrului de interne, directorului Serviciului Roman de
Informatii Si ministrului Apérarii Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile i completérile
ulterioare, s-a avizat favorabil documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioard a continutului documentatiei tehnice prezentate
spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii

acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr.

975/42/B/4229 din 19.03.2018 emis de Primaria Sectorului 1.
V3 restituim alturat documentafia.

Cu stiméa,

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
B-dul Libertatii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Romania; www.Sri.ro
17i
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SERVICIUL DE TELECOMUNICAT! SPECIALE = A

UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI romaniaz0if.eu
Nr. 14995 din 2X.06.20(F Neclasificat
Ex. or. 1

Domnului
Administrator - S.C. ARX DESIGN CONCEPT S.R.L.

in atentia beneficiarului - S.C. Baneasa Real Estate S.R.L.

Ca urmmare a cererii de aviz din 06.06.2019, insofitd de documentatia aferenta,
inregistrata la institutia noastrd cu nr. 14995 din 06.06.2019, adresatd de S.C. ARX
Design Concept S.R.L., In calitate de proiectant pentru beneficiar - S.C. Baneasa Real
Estate S.R.L., cu sediul in municipiul Bucuresti, strada Ceasornicului, nr. 17, Corp B,
et. 1, camera 8, sectorul 1, identificatad prin C.U.I. 38536236 si nr. de ordine in Registrul
Comertului J40/19718/2017;

in baza Memoriului general urbanism P.U.Z. - proiect /2018 elaborat de
S.C. ARX Design Concept S.R.L., cu sediul in Bucuresti, strada Dej, nr. 13A, camera 2,
sector 1, identificatd prin C.U.l. RO35501691 si nr. de ordine in Registrul Comenriului
J40/988/2016;

Avand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 375/42/B/4229 din
19.03.2018 emis de Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, cu valabilitatea de 24 luni de la
emitere si ale Avizului preliminar nr. 56 din 28.05.2019 emis de Prim&ria Municipiului
Bucuresti - Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Serviciul Urbanism;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificdrile gi completarile ulterioare, Serviciul de Telecomunicatii

Speciale emite urmatorul:
AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentatiei de urbanism - P.U.Z. - Construire imobil cu
functiune mixtd - birouri, comert, servicii, alimentatie publicd - Rh=S+Ds+P+7E pe
amplasamentul situat in municipiul Bucuresti, Soseaua Bucuresti-Ploiesti,

nr. 89A, sectorul 1.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de vaiabilitate

a Certificatului de urbanism nr. 375/42/B/4229 din 19.03.2018 emis de Sectorul 1 al

Municipiului Bucuresti si poate fi folosit doar in scopul pentru care a fost solicitat.
Neclasificat

73



Neclasificat

Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentati atrage nulitatea
avizului gi suportarea de citre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din
aceasta.

Eventualele modificari ale documentatiei de urbanism prezentatd, impun
solicitarea unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicatji Speciale.

Totodaltd, va restituim un exemplar al Plansei nr. 2 - Reglementari Urbanistice
(scara 1/1000) (1 fild, neclasificat).

Pentru alte informatii putefi accesa www.sts.ro sau ne puteti contacta la telefon
nr. 021/20.22.590 sau nr. 021/20.22.591, fax nr. 021/31.31.384 si email:

avize.reglementari@stsnet.ro.

SEFUL UNITATII

Neclasificat
2/2
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI +} it i
Directia Generald Urbanism si Amenajarea %yt
Teritoriului ROMANIA
Serviciul Proiecte Urbane ik so1pshsiOmM

Nr. intrare PMB: 1610289/26.03.2018; completare nr. 1627557/24.05.2018
Nr. iesire PMB. 1610289/1627557/120/588/71N/325N/-22..06.2018

Aviz tehnic de consultanta preliminard de circulatie nr. 71NLZ7.06.2018

Cateqoria A2 - “Zona urband”, tip 4 - analiz3 prospectivi de trafic

Solicitant: S.C. BANEASA REAL ESTATE S.R.L.
Bucuresti, Sector 1, Str. Ceasornicului nr. 17
Solicita ridicarea raspunsului de la Registratura PMB

Spre gtiinta: Primaria Sectorului 1 a Municipiului Bucuregti
Directia Arhitect Sef
Bucuresti, Sector 1 Bulevardul Banu Manta nr. 9

Amplasament.  Bucuregti, Sector 1, Soseaua Bucuresti - Ploiesti nr. 89A

1. Situatia existenta

Terenul cu adresa postald Bucuresti, sector 1, $oseaua Bucuresti-Ploiesti nr, 89A, care
face obieciul prezentului Aviz tehnic de consultantd preliminard de circulatie,
delimitat/marcat pe planurile cadastrale anexate cererii adresate Directiei de Urbanism -
SPU, este adiacent la $oseaua Bucuresti-Ploiesti. Artera de circulatie la care raportam
analiza de trafic solicitatd prezintd urmatoarele caracteristici:

$oseaua Bucuregti-Ploiesti este o arterd de circulatie de categoria I, avand functiunea
de tronson al Drumului National 1 si al Diametralei Nord-Sud; in zona amplasamentului
analizat are un prospect variab |, de circa 41,50m latime, compus din carosabil de 36,00m,
separator a sensurior de crcu al'e de cca. 1,00m, trotuar de cca. 1,50m si o zona verde
de cca 150m ad acent terenului analizat i trotuar de cca. 1,50m adiacent proprietatilor cu
numere postale pare

2. Paliere de reglementare a dezvoltdrli urbane in teritoriul de referintd conform

documentatiilor existente,aprobate

® Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti aprobat prin Hotirarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr. 269/2000, prelungit cu
HCGMB nr. 224/15.12.2015;

» Planul Urbanistic Zonal “PUZ — Linia Metrou Magistrala 6-1 Mai —Otopeni, Tronson
1, Sector 1", aprobat cu HCGMB nr. 287/29.09.2016;

» Planul Urbanistic Zonal “PUZ $oseaua Bucuresti — Ploiesti nr. 89-Strada Stefan
Holban nr. 8, Sector 1", aprobat cu HCGMB nr. §8/27.02.2009, cu termen de valabiliate
expirat.

® Planul Urbanistic Zonal “PUZ Soseaua Bucuresti — Ploiesti nr. 107, lot 11, Secto

17, aprobat prin HCGMB nr. 235/15.12.2015, care prevede restrictia de construibilitat

~ DN 1 (75,00m din axul arterei).

Bd. Regina Ebsabetn nr 47, cod postal 050013, sector 5 Bucurest], Romania

Tel:021.305.55.00 int. 30363037
htipfwww.pmb.ro
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3. Prevederi generale si detalii de reqlementare

e Prin reglementanle PUG/PUZ sunt aprobate caracteristicile sistemului de circulatie,
obiectivele in palierul strategiei de dezvoltare urbana, precum si corelarea/corectarea
profilelor functionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidizarii traficului urban si a unei
corecte deserviri a oragului, in acord cu structura spatial — compozitionala a diferitelor zone
si a intregului sistem urban.

* Reglementdrile de circulatie cuprinse in documentatiile de urbanism aprobate
prevad urmatoarele: .

- Planga de propuneri si reglementarl aferentd “PUZ - Linia Metrou Magistrala 6-1
Mai . —Otopeni, Tronson 1, ‘Sector 1. nu prezinti prospectul pentru Soseaua
Bucuresti-Ploiesti. De-a lungul Soselei Bucuresti-Ploiesti este previzuti o zoni verde
de protectie a cérei ldtime nu este prezentati.

- Reglementarile de circulatie aferente “PUZ Soseaua Bucuresti ~ Ploiesti nr. 89 -
Strada $tefan Holban nr. 8, Sector 1”, previd, pentru Soseaua Bucuresti-Ploiesti,
realizarea unui prospect de 60,00m; prospectul va fi compus din: trotuar de 1,50m,
artera locala de 7,00m, zona verde de 4,00m, trotuar de 3,00m, zoni verde de 4,00m,
carosabil de 21,00m, zona verde de 4,00m, trotuar de 3,00m, zona verde de 4,00m,
locala de 7,00m, trotuar de 1,50m;

- Mentionadm faptul cd, pe traseul Soselei Bucuresti - Ploiesti, pe anumite tronsoane
ale acesteja, au fost intocmite diverse documentatii de palier PUZ, care prevad
retragere obligatorie a cladirilor la 75,00m fatd de axul arterei, astfel incat sa fie
posibila dezvoltarea unui prospect al Soselei Bucuresti-Ploiesti in concordanti cu
importanta si functiunile arterei de tronson al Drumului National 1 si al Diametralei
Nord—-Sud. Aceasta zona se suprapune partial peste terenul analizat.

4. Concluzii si recomandari

e Certificatul de Urbanism nr. 375/42/B/4229 din 19.03.2018, eliberat de Primaria
Sectorului 1, a fost emis pentru obtinerea Avizului de oportunitate si promovare PUZ,
Documentatia care se va intocmi va fi analizatd/avizati in Comisia Tehnica de
Circulatie a PMB.

e Datele continute in prezentul Aviz tehnic de consultania preliminara a DGUAT-SPU, au
un caracter informativ, fiind necesare corelarii la scara teritoriului municipal a actiunilor de
realizare a obiectivelor de utilitate publicd, conform HCGMB nr. 136 din 30.05.2002;
informatiile sunt necesare in etapa preliminara de elaborare a documentatiei tehnice de
specialitate in conformitate cu legislatia in vigoare. Prezentu! Aviz tehnic de consultant3
preliminard, nu inlocuieste avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a Primariei Municipiului
Bucuresti.

e Informatii suplimentare se pot obtine de |a direcfiile si serviciile de urbanism ale Primariei
Municipiului Bucuresti gi ale Primériei Sectorului 1.

= Avizul tehnic de consultanta preliminara de circulatje a fost achitat cu chitanta Seria A 07,
nr. 197188 din 26.03.2018 in valoare de 60,00 lei.

ARHITECT SEF AL MUNICIP@LUI BUCURESTI
Arh. Stefan Cal in D MITRASCU;

SEF SERVICIU,
Elena BADOIU §

Tntocmit Tn 3 (irei) exemplare: M,Dumttrescu Q(E_l

Ed. Regina Elisabeta v, 47, cod poytal 050012, sector 5, Bucurasli, Romania
Tel: D21.305.55.00 int, 3036/3037
hitp:ihearw pmbrro
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" PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST]
Directia Generald Urbanism $i Amenajarea Teritoriului
COMISIA DE COORDONARE

Nr 1749779/ JF. Of. 60/ 9

AVIZUL COMISIE! DE COORDONARE

Din P.V. nr. 24 05 07 2019 a| sedintei
Comisiei de Coord nare a P.M B.

Nr. 2. SC BANEASA REAL ESTATE SRL cu sediul/domiciliul in Bucuresti,
str. Ceasomicului nr. 17 sector 1 prezints spre avizare documentatia de precoordonare
a P.UZ-uli ,$0S. BUCURESTI - PLOIESTI, NR. 89A, SECTOR 17, impreuna cu
avizele administratorilor de retele edilitare. in conformitate cu Dispozitia Prmarului
Genera nr  812/24 06.2014 completatd cu Dispozitia  Primarului  General
nr. 304/29.02.2016, se avizeazs favorabil, strict din punct de vedere al retelelor edilitare
planul de precoordonare pentru imobiluyl mentionat mai sus cu conditiile.

- la faza de obfinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele iegale de
eliberare amplasament {unde sunt existente retele) si racordare la utilitatl in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizats $i modificata;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriulyij anexat este
de 80,00 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din refeauva publica de
apa;

- la faza DTAc beneficiaru va revem cu o solicitare de aviz STB ~ conform aviz
STB nr. 16254/19.11 2018

- € vor prevedea: gospodirie de apa menajerd si incendiu dotatd cy rezervor
tampon si grupuri de pompare bazin de retentie, separator de hidrocarburi, calculate
conform normativelor in vigoare,

" la faza de Autorizare de Construire S€ va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediulu urban si ,Construire imobil cu functiune mixta,
birouri, comenr, servicii, alimentatie publics S+Ds+P+7E sector 1, Bucuresti”, la structura
hirdrogeologica existentd cu Prezentarea masurilor de prezervare a sistemului existent

Bd. Regna Elsabeta nr 47 cod pagtal 050013 secior 5, Bucuresti, Romania

Tel U1 JUb.55 0O
nitp Siwww pmb o

| -

&
UI;‘V.\S

“weas
0oy




Acest studiu va putea fi utilizat de catre municipalitate in vederea constituirii unei baze de
date specializate.”

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si Jung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu
HCGMB nr. 82/28.04.2015 stipuiate in Cap. lll 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. [I.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile
desfasurate.

- pentru faza de Autorizatie de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- proiectantul, verificatorul, executantul si beneficiarul raman direct raspunzatori de
respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare;

- proiectantul si beneficiaru! rdspund pentru exactitatea si veridicitatea datelor s
inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii prezentului aviz,

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare i aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z,

PRESEDINTE - COMISIE, _fl.-\R]-lITEC SEI' AL
DIRECTOR GENERAL, MUNICIPIULUYBUCURESTI,
CATALINA GUSAVAN Arh. Stefan MITRASCU

N
" ‘ )
SECRETAR - COMISIE, REPREZENTANT
DU-COMISIE ,
CATALINA IORDACHE Valentina tonescu
rﬂp\\ ¥

LYy

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu, 3ex -ﬂgt\ g
¢

’is

o
8d. Regina Elisabata nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregti, Romdnia & ‘E!I?
Tel: 021 305.55.00 ;: v
htipHwww.pmb ro = _l:: ‘.?3 % s
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA TRANSPORTURI

COMISIA &MI%%E CIRCULATIE
Nr. 3198/, 0X.Q.
Mar 0703

1710616

Catre
S.C. URBAN TRAFIC S.R.L.
B-dul Alexandru Obregia nr. 30, B. R4, Sc. A, Ap. 43, sectorul 4, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 07.03.2019 s-a dat
acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale,
pentru documentatia ,,P.U.Z. : Sos. Bucuresti - Ploiesti nr. 89A, sectorul 1,
Bucuresti”, conform Certificatului de Urbanism nr. 375/42/B/4229/19.03.2018
eliberat de Primédria Sectorului I Bucuresti, Studiului de Trafic elaborat de
SC URBAN TRAFIC SRL, Avizului de Oportunitate nr. 119/05.10.2018 si
planului anexat la aviz.

Totodatd, in conformitate cu art.13, alin (1) si (2) din Regulamentul de
aplicare a H.G. nr.525/1996, nu se pot autoriza investitii ce presupun cheltuieli
administratiei publice locale, decét in urma Incheierii, prin contract, a obligatiei
efectudrii, in parte sau total, a lucririlor de echipare edilitarii aferente.

Pentru avizul comisiei vefi reveni la urmitoarea fazi de proiectare
(D.T.A.C.), dupd aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea HotirArii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, fazi la care veti prezenta un
Studiu de Circulatie actualizat privind impactul imobilului asupra traficului din
zond §i documente care s& ateste indeplinirea obligatiilor conform H.G.
nr.525/1996.

~ VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

Redactat: B.M. - 2 exemplare - 08.03.2019

Bd. Regina Eisabeta nr 47, cod pogtal 050013, sector § Bucurest, Romania U gf'

- - AROY :
hitp:iiwww pmb.ro ®
5 - oot

Tel: 021.305.55.00
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P.U. Z. SOS. BUCURESTI - PLOIESTI NR.89A, SECTOR 1, BUCURESTI
CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA - BIROURI, COMERT, SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA

- S+Ds+P+7E

INCADRARE IN ZONA N

i
PLAN  Inca IN ZONA SCARA 1:2000 sferent imobil 3 h%mu-ﬁmu nrAgA sector 4 Buun;ﬂ

9864 oLoY B 1P
oy 74
r tophee.
n
'
G\E TA e
- . X ROIECT FAZA
ABX DG.S! n Conce 1 B f . U.Z SOS. BUCURESTI - PLOIESTI NR.BSA, P.U.Z.
SECTOR 1, BUCURESTI
J40 988 2016 RO 355 1691 CONSTRUJRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA -8R RI M AT PR NR
Str Dej nr 13A, sector 1, Bucuresh £3m- SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA - S+Ds+P4+7E /2018
SEF PROIECT URB. BENEFICIAR ~ BANEASA REAL ESTATE S.R.L. BATA:
2019
TITLUL PLANSElI INCADRARE IN ZONA
URB. PLANSA NR:

SCARA 1/5000 o
e



P.U. Z. SOS. BUCURESTI - PLOIESTI NR.89A, SECTOR 1, BUCURESTI

CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA - BIROURI, COMERT, SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA

- S+Ds+P+7E

S1

CB1

CB1

CB1

AR

INCADRARE IN P.U.G. N
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CB1
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ARX Desi nlonce 8« O e sucunesm. prossrs nasa

§ SECTOR 1, BUCURESTI
J40/988/2016, RO 35501691 % *  CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA - BIROURI, COMERT,
Str. Dej nr.13A, seclor 1, Bucuresti SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA - 5+Ds+P+7E

BENEFICIAR*  BANEASA REAL ESTATE S.R.L.

SEF PROIECT

TIT U PLANSEI INCADRARE IN P.U.G.
PROIECTAT
DESENAT S RA 1/5000

V1b

FAZA:
P.U.Z.

PR. NR:
«.f201B

DATA"
2019

PLANSA NR
0.2

2






P.U. Z. SOS. BUCURESTI - PLOIESTI NR. 89A, SECTOR 1, BUCURESTI

CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA - BIROURI, COMERT, SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA

- S+Ds+P+7E

PERSPECTIVA AERIANA

VEDERE AERIANA

B

PROIECTAT/

MONTAJ FOTO EXISTENT

VEDERE SOS. BUCURESTI - PLOIESTI

),
e, v o
Tog prert

ARX Desi n Conce 1 7 bRotecT: e

P. U. Z. S0S. BUCURESTI - PLOIESTI NR.B9A,
J40/988/2016; RO 35501691

SECTOR 1, BUCURESTI
commume IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA - BIROUR!, COMERT, PR. NR:
Str. Dej nr.13A, sector 1, Bucuresh

SERVICL, ALTMENTATIE PUBLICA - 5+D5+P+7E /2018

BENEFICIAR BANEASA REAL ESTATE S.R.L. DATA:

2019
TTTLUL PLANSEI: MONTAJ FOTO EXISTENT

) _ PLANSA NR:
SCARA: r/ 0.4
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BUCUREST!
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Operator de date cu caraclsr personal nr., 841

AVIZ DE INCEPERE LUCRARI
Nr. 55/2018

Catre:  5.C. BANEASA REAL ESTATE S.R.L.

Analizénd cererea dumneavoastrd inregistratd la noi cu nr. 66118 din 25.07.2018,
avizam inceperea lucrarii Documentatie pentru receptia suportului topografic al PUZ.
1. Datele principale ale lucrarilor ce se vor executa
Obiectivul lucrérii: Elaborare documentatie PUZ
- Amplasamentul pentru care se solicitd avizul: Sos. Bucuresti-Ploiesti, Nr. 89A,
Sector 1, Bucuresti;
- Suprafata totala: 1,9900 ha;
- Termen de executie: 26.10.2018.
2. Documentare
* Memoriu tehnic
» Certificat de urbanism
3. Conditii tehnice pentru efectuarea lucréarilor
- Mentionam ca acest aviz nu conferd nici un drept de proprietate si nici
opozabilitate fatd de evidentele cadastral - juridice ale institutiei noastre. PFA
raspunde pentru mésurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei i corespondenfa acesteia cu realitatea din teren si cu
actele doveditoare ale dreptuiui de proprietate puse la dispozitie de proprietar.
PFA este obligatéd sa execute masurétorile la teren.
4. Receptia lucrarii
- Conform ODG 700/ 2014 cu modificarile si completarile ulterioare.

)Qgiu%[é f, / Inspector,
Mihaela CR)GAI Adrian Paun
O.C.P.L. Bucurc sti

PAUN ADRIA
|.-,peclm th RERRT

Pagina 1din 1

Lo - oL LYo

OCPI BUCURESTI B-dul Expoziliel n. 1A, sector 1, Cod Pegtal 012101, Bucuresti, ROMANIA  Certificat SR EN ISO 9001:2015
Telefon: (+4021) 224 45 28, 29, 30, 31; Fax: (+4037) 4279490; e-mail: ocpib@ancpl.ro; www.ancpi ro Nr.27921/09/R
Extrase de carte funciard pentru informare online: ePay.ancpi.ro
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»
Oficlul de Cadastru s Publicitate Imobiliard BUCURESTI
NG Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 1
Adresa BCP LOC BUCUREST! 8D EXPOZITIEI NR 1A SECTOR 1 Tel. 021/3145119 Fax 031 8166501

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 747 / 2018

intocmit ast3zi, 30/07/2018, privind cererea 66926 din 27/07/2018
avand aviz de Incepere a lucrarilor cu nr 3% din 2277,

1. Beneficlar: BANEASA REAL ESTATE SRL

2. Executant:

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Receptie tehnica pentru lucrari masuratori tehn ce

4, Nominalizarea documentelor 5 a documentati lor care se predau Oficlului de Cadastru s
Publicitate Imobillara BUCURESTI conform avizului de incepere a lucrarilor.

Numar act | Data act Tip act Emitent
57686 29 06,2018 act administrativ OCPI BUCURESTI
375/42/B/4229 19.03.2018 act admin trativ PRIMARIA SECTORULUI 1

Asa cum sunt atasate la cerere

5. Concluzii:
Pentrul procesul verbal 747 au fost receptionate 1 propuneri

* Procesul Verbal de Recept e a fost acordat pentru imobilul situat in Sos.Bucuresti-Plojesti, nr.88A, sector 1,
Bucuresti, conf art 262(a) din Regulamentul de avizare receptle s inscriere In cartea func ara aprobat prn

0DGnr.700/2014 cu modificarile si completariie ulter oare
Procesul verbal de receptie se refera strict la corectitud nea da elor topografice din partea grafica
respectiv la planul de amplasament s dellmitare (conform Art 6 din Ordinul nr.1882/2011} .

Mentionam ca acest proces verbal de receptie nu confera n ¢l un drept de proprietate si nicl opozabilitate
fata de evidentele cadastra - juridice a e inst tutie noastre PFA raspunde pentru masurarea imobilulul
indicat de proprietar, pentru corectitudinea intocmiri docurnentatiei s corespondenta acesteia cu rea itatea
din teren s cu actele doveditoare ale dreptului de propr etate puse la dispozitie de proprietar. PFA este

obligata sa execute masuratorile la teren
6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale

| Identificator | Tip eroare | Mesaj suprapunere

Nu existd erori topologice.

Lucrarea este declaratd Admisa

Inginer Sef Inspector
- loan Dragan

" e

\T‘""‘%"\‘QU

| £

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001 Pagina 1 din 1
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LIT]
8 §| 214
L 8
PLAN TOPOGRAFIC NECESAR OBTINERE P.U.Z
Scam 1;1000
Nr. cadastral Suprafata misurat 3 imebilulel (mp) Adresa imobilulul
233485 _19699 505. BUCURESTI-PLOTESTI NR, B9 A
Wr. Cartea Funciard Unitatea Administrativ Tentonald (UAT)
N O R ]) 233485 SECTOR 1, BUCURESTI
Parcela (NC
NC 248901 areen ) .
Coordonate pct.de contur | Lungimi
";"- taturi
ol Ximl Yim) | D)
SC | NC 248902 123 600 | 334001.611 | 586125962 |  17.92 | 33500¢
i 5181 601 | 334974.460 [ 586130486 |  20.00 | 23500(
125 206 50 602 | 334955.020 | 5868135.958 | 20.00
z 155 o {9148 2 (E T B8 603 | 334935.412 | 586139.089 |  20.00
o) ;i 201 I Ry, S 08~ 111 W) 604 | 334815.837 | 586142.057 |  20.00
g 1 2 S9N 202 ST e 9175 S206%) V1 TS 605 | 334805711 | 586443.736 |  20.00
> 916 L 9168 152 ‘ WP ; 606 | 334875.718 | 566144 088 |  20.00
o) 1 ¥R g1, 186 LY 507 | 334855.738 | 586143180 | 10.12
© 17 - 87 _‘Jmsa D155 . 6086 | 334845 627 | 586142.668 | 12,30
TS ) . {} 609 [ 334933.263 | 586141.883 | 14308
Z , ) o4 . . €10 | 334860.532 [ 586001420 |  33.40
O - 0o ol 611334893227 | 586007.734 |  17.17
X 9 ‘lgﬁi - 612 | 334900.359 | 586001.589 |  71.89
13 128 ’ : # " . - 613 | 334975,811 | 585074.167 | 152.84
2 v . ;.:% T . AN S{NC}=1989mp P=578.59m
154 - e
% 185 89132 - :Lil?._‘ 8139
R - ' - sy
% TR I N o N 1. BT -
L{_' - -
% iz - a1 17 - LEGENDA
- . —Ql 5 _ , —— Limida numar cadasiral 233485
170 o - - —S e gard metaic cu fundatie beton
FIED ' 5} P te' o gratoipuncle GRS
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NC 266607 104 . NC 233485 217 8 25§
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\227 0.5 232 - - LT
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v /9049 ' fooag "
1 8043
S ' 2 s e e MYNG wy
169 6 485 5042 Dps5T MO BO3S . W47 Executant’
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i E A 154
8061 ' 136 , 149 ‘é
NE I . 1 Confirm executarea masurstorilor la teren
‘xﬁi7 1 T4 corectitudinea intoemirii documentatiel sl
9057 g 9051 1 3, ~wrspondepia acesteia cu realitatea din teren
9059 — L r . v
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W' PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriufui
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

Ne 4301 2019 /A 71"606‘(0(&{" 25./0:0[7. MUNICIBIUL B

CATRE: SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI ar o
Spre stiintad: ARX DESIGN CONCEPT SRL / Adrian Cioangher .
pre gtiint Strada Dej nr.13A / sector 1 20........LUNA., ... ZIUA

CABINET SFGRETAR FENERAL

. N | o/ [l
Va transmitern zlaturat, in vederea demardrii procedurilor legale de aprobare, proiectul de hotérdre privind documentatia de

urbanism $OSEAUA BUCURESTI-PLOIESTI NR.BSA /| SECTOR 1, cu menjiunea cd, in conformitale cu Nota dvs. nr,
4173/6/12.10.2015, inregistratd la DGOU cu nr. 10850/13.10.2015, In raport cu prevederile art 6 din Legea 52/ 2003 privind
transparen{a decizional in administrajia publica, republicatd, documentatia contine date cu caracter personal.

Dosarul contine un numdr de.73 file (reprezentand piese scrise si planse desenate), dupa cum urmeaz:
Proiect Hotiriare CGMB
= Hotdrare - proiect - 1 exemplar (1 filad); ﬁ
* Referat de aprobare - 1 exemplar (1 fild) - original;
¢ Raporul de specialitate al Arhitectului $ef - 1 exemplar {1 fild) - original b
s Raporiul ifformarii $i consultari publicului - 1 exemplar {1 fil&) - original /{ s o AO/ 7
Avize PUZ é%’
» Avizul Arhitectului $Sef nr. 64./.25.09.2019 / anexe: plansa de reglementérn si Regulamentul Local de Urban
vizale spre neschimbare /2 exemplare (18 file) - original;
» Aviz Preliminar nr, 56 / 28.05.2019 / PMB / 1 fila si plang& anexa / 1 exemplar - cople
« Aviz de Oportunitate nr.119 /05.10.2018 / PMB / 2 file si plansa anexa / 1 exemplar — copie
o Certificatul de Urbanism nr. 375/ 42 / B / 4229 din 19.03.2018 — valabilitate 24 luni / 4 file-2 planuri anexa / t
exemplar - copie
« Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia Etapei de Incadrare nr. 55 /
18.07.2019 / 1 exemplar / 11il& - copie
Avizu) Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 31598 / 08.03.2019 / 1 fila - plansa anexd / 1 exemplar - copie
Avizul Comisiei de Coordonare Retele / PMB - nr. 1479779/ 07.08.2019/ 1 fil - plansa anexa / 1 ex. - copie Aviz
Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr.1446 / 14.08.2019 /1 fild 1 ex. — copie
Avizu! CNAIR nr.633004 / 54/ TP /23.07.2019/ 2 file — plan anexa / 1 ex - copie
Avizul Ministerului Afacerilor Interne - nr.419.428 / 14.08.2019 / 1fild plan anexa / 1 exemplar - copie
Avizul Ministerului Apararii Nationale — nr. DT — 5767 / 30.07.2019/ 1 fila / 1 exemplar - copie
Avizul SRI - nr. 180109/ 20.06.2018 / 1 fil3 / 1 exemplar - copie
Aviz STS - nr.14995/ 28.06.2019 / 1 fild - 1 ex. - copie
Aviz incepere lucréri OCPI - MB nr.55/ 2018 / 2 file i plan anexa / 1 exemplar - copie
Aviz de consultan{d preliminara de circulatie - SPU/PMB —nr. 71 N /22.06.2018 /1 fila / 1 exemplar - copie
Dovada achitérii dreptului de sempaturd RUR / Chitanta nr 9620 / 02 09.2018 /1 fild /1 exemplar- copie.
Documentatie PUZ completd / parle scrisd / parie desenala
« Memoriu de prezentare — 4 file / 1 exemplar - copie
+ Parte grafica - 11 plange de urbanism / 1 exemplar - copii
Cadastru / acte proprietate / Inscriere firma initiator — 12 file / 1 exemplar — copii
Extras CF nr. 80026 / 20.08.2019 / Incheiere intablare ANCPI nr. 9242 / 05.02.2018 / 3 file / 1 exemplar- copie
Planuri amplasament vizate OCPI-MB nr. 58644 / 03.07.2018
Radiere ipoteci — incheiere nr.29263 / 03.04.2018 / 1 fild — 1 ex. - copie
Contract vanzare-cumparare /autentificare nr.114 / 02.02.2018 — BIN Grecea Anca / 12 file / 1 exemplar - copie

Mentionadm faptul c&, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in privinla aprobdrii documentatiilor de
urbanism, prevede la art. 56, "(7) In_ termen de maximum 45 de 2il 1a finaliz dezbateril publice si inaintarea expunerii de
motive elaborate de primar/presedintele consiliului judefean s a_raportului de specialitate elaborat de cdire arhitectul-sef,

onsiliul judefean sau local are obligalia sd emitd o hotdrdré offy clrd aprobd sau respinge documentatia_de amenalare a..

teritoriului sau urbanism", ?
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