


Consiliul General al Municipiului Bucuresti

PROIECT

HOTARARE

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal

SOSEAUA PANDURILOR NR.20A / SECTOR 5

Avand in vedere, Referatul de aprobare al Primarului General si Raportul de
specialitate al Arhitectului $ef al Municipiului Bucuresti nr. ........ .. e e e 2019,

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Tentoriului si
Avizul Comis'ei Juridice $° de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti

Vazand documentele emise-
e Aviz Preliminarnr 130 21122018 PMB

* Aviz de Oportunitate / Initiere nr 45 10.08 2017 PMB
» Certificatul de Urbanism nr 1474 P din 28.08 2018 emus de Primaria Sectorului 5 / Bucuresti

» Avizul Ministeruluj Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia Etapei
de Incadrare nr. 29 06 05.2019

» Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie/ PMB - nr 21260 26.11.2018
» Avizul Comisiei de Coordonare Retele Edilitare / PMB - nr 1734800/ 08.07.2018

» Avizul Ministerului Sanatatii / Directia Sanatate Publicd a Municipiului Bucuresti - Notificare
nr514 /3521 04 04 2019

» Raportul informarii i consultarii publicului 11626 21 2019,
Tinand seama de prevederile.

o Legi nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicati, cu
modificarile gi completanle ulterioare,

o Legii nr. 3502001 privind amenajarea teritoriulut si urbanismul, cu modificarile si
completarile ultericare;
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o Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
modificata si completata;

o PUG - Municipiul Bucuresgti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald n
administratia publica, cu modificarile §i completérile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. 2 lit. c), alin. 6 lit. c), art. 139 alin. 3, lit. @) din
Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal — SOSEAUA PANDURILOR NR.20A /SECTOR 5
in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef or. .../ ........... 2019 prevazut in Anexa 1, Planul de
reglementari vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism
reprezentand Anexa 3 si Raportul informarii si consultarii publicului reprezentand Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotdrari are caracter de
reglementare specificd i nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de
construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotérari este valabila pana la
aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexelenr. 1, nr. 2, nr.3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si al Primarului Sectorului 5 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotarare a fost adoptatd in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucurestidindatade .......................... .

PRESEDINTE DE $EDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
GEORGIANA ZAMFIR
Bucuresti, ................. 2019
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" PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCU ESTI
Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism
Ca urmare a cererii adresate dr in calitate de intfiatar, cu sedwl in

: reprezertat de PRO HABITAT 4D SRL — elaboratorul
documentatiel de urbamsm inregistratd cu nr. 1753504 din data de 09.07.2019 — nr gs1/ 7 10.L7.2019 /DGUAT, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea feritoriului $1 urbanismul cu modificarile si
completérile ultericare se emite urmatorul:

PENTRU
PUZ - SOSEAUA PANDURILOR NR.20A / SECTOR 5

GENERAT DE IMOBILUL situat in BUCURESTI, SOSEAUA PANDURILOR NR.20A / SECTOR 5
teren In suprafala de 280,00mp, proprietate privatd persoané fizica - conform regimului
juridic con emnat in Certificatul de urbanism nr 1474 Pdn 28 8 2018 emis de Primana Sectorulul 5
Bucurest

INITIATOR:

PROIECTANT GENERAL" PRO HABITAT 4D SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR-

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zon studiats prin PUZ se afla
n ntrav anul Mun cpuu Bucurest pe teritoriul administrativ al Sectorului 5

PREVEDER! PUG / PUZ APROBATE ANTERIOR:

incadrare functionala:

* Conform PUG-MB §i Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuregti,
aprobate cu HCGMB nr 269/2000 (completatd cu HC GM B nr 324/17 112010 HCGMB nr 241/20 122011, HC GMB
nr. 232/19.12 2012, H C G M.B, nr 224/15.12 2015, H C GM B nr 341/14.06 2018 si prelungit prin HCGMB nr 877 12 12 2018)

CB1 - servicii publice dispersate in afara zonelor protejate.

Indicatorii urbanistici reglementati / CB1:

¢ POT max = 50% - recomandat

¢ CUT max = 2,2 mp ADC/mp teren (pentru minim P+6} — 2,4 mpADC/mp teren (pentru 3-4 niveluri)
* H max = distan{a dintre aliniamente

Conditii de amplasare. echipare gi conformare a clidirilor / conform CB1:

» Functiuni predominante: institutii, servicii publice municipale/ supramunicipale, sedi importante

» Mod de ocupare al terenului: cladirile se vor amplasa de regul& in regim izolat.

» Amplasarea cladirilor fata de aliniament: cladirile vor fi dispuse pe aliniament sau retras, in funcfie
de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente

Bd Regina Elisabeta nr 4 cod postal 050013 seclor 5 Bucuresti Roménia

Te 021305 55.00
htip fwww pmb ro

1=,



« Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale: retragere de 1/3 din indl{imea la cornis& / minim 5,0m

o Amplasarea cladirilor fatd de limita posterioara: retragere de 1/2 din inaltimea la cornis& /
minim 5,00m

+ inaltimea maxima admisibild a cladirilor: cel mult egald cu distanta dintre aliniamente

» AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 45/10.08.2017
» AVIZ PRELIMINAR NR. 130/21.12.2018

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
FUNCTIUNE: SERVICII PUBLICE / CABINETE MEDICALE

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:
« POT=50%

» CUT=2,2 mp ADC/mp teren

» RH max = S+P+2E+3r+M

e Hmax =12,00m / 17,00 m

Retragerile minime fatd de aliniament si fatd de limitele laterale si postericare vor respecta
specificatiile planului de reglementéri si ale Requlamentului Local de Urbanism aferent, vizate

spre neschimbare.
* Retragerea zonel edificabile fatd de aliniament: 3.0m

» Retragerea zonei edificabile fata de limitele laterale: 2,0m - 2,50m
+ Retragerea zonei edificabile fata de limita posterioara:  3,0m.

CIRCULATII f ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor / profilul transversal a crecuafil r
propuse vor respecta Normele privind asigurarea numdarului minim de locuri de parcare pentru nolle
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesar unet
corecte functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Refelele edilitare aferente obiectivului propus se vor re l'za
anterior retelei stradale. Este obligatorie racordarea cladirilor propuse la retelele edilitare urban
modernizate si capacitate in scopul preludrii incarcarii survenite prin implementarea obiectivului

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari si requlamentul local de
urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul 51 benefciaru PUZ rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in PUZ care face obiect prezentului aviz, in conformitate cu art 63 alin. (2) lilera g) din Legea nr 350/
2001 privind amena|area teritoriului §i urbanismul, cu modificarile $i complet&rile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic 51 poate f folosit numai in scopul aprobé&rii PUZ.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarn lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativ tatea respectdr intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emter1 sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatul de
Urbanism nr 1474 P dn 28 08 2018 enus de Pr mar a Sectorului 5 Bucuresti.

ARHITECT SEF AL UIBU RESTI
ARH. STEFA cu

f » Sef Serviciu
. Cristi

Trceanu
intocmit.  Arh. C.Ciser -
4 exemplare / 29 07.2019
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Regulament Local de Urbansaim P.U.Z Sos PANDURILOR nr.20A, BUCURESTI § 5

PROIECT P.U.Z.Serviecii/cabinetemedicale S+P+2E-3R+M
AMPLASAMENT Bucuresti se .

Sos. Panduri A
BENEFICIAR

PROIECTANT $§ C Pro Habitat 4D S R L

REGULAMENT LOCAL DE URBANSIM

Sos. PANDURILOR nr. 20A
NC212035

BUCURESTI S 5

IMOBIL DESTINATIA -SERVICII MEDICALE

I DISPOZITII GENERALE

I.l1. Rolul RLU
Prin prezenta documentatie se modifica retragerile fata de
limitele lotului si este stabilita fuctiunea imobilului

I.2, Baza legala

Prin Certificatul de Urbanism se impune de catre administratia
locala, realizarea documentatiei.

Lotul se afla in proprietatea

I1.Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

I I DIRECTA TRy "
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Requlament Local de Urbansim P.U.Z. Sos. PANDURILOR nr.20A, BUCURESTI S S

II.4. Reguli de amplasare si retrageri

4.1.Retragere limita nordica - 2.00 m.

4.2 . Retragere limita estica - 3.00 m- spate lot
4.3.Retragere limita sudica - 2,00m -retragere parter 2,50m
4.4 Aliniament stradal- limita lot wvestica- 3.00m .

retragere pe parter 5,00 m

ITI.5. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

-Se asigura accesul autovehiculelor si acces autospeciala
prin poarta cu latime de 6,00 m , acces direct din Sos.
Pandurilor conform aviz de principiu emis de Comisia
Tehnica de Circulatie a PMB.

-Se asigura locuri de parcare in incinta conform H.C.G.M.B.
nr. 66/2006: 4 locuri din care 3 locuri pe teren si unul in
garajul situat la parter

II.6.Reguli cu privire la regimul de inaltime

Indltimea maximd a cliadirii va fi S+P+2-3R+M

I1.7.Reguli cu privire la functiuni
7.1. Functiuni admise:

Se admit doar sevicii medicale - cabinete medicale si
anexele acestora:

Se va respecta Ordinul nr.1338/31.07.200-privind aprobarea
Normelor privind structura functionala a cabinetelor
medicale si de medicina dentara:

Sunt asigurate urmatoarele norme igienico-sanitare :

- a)apa potabila

- b)racordarea la reteaua de canalizare stradala.

- c)deseurile rezultate in urma activitatilor medicale vor
fi colectate, depozitate, evacuate si neutralizate conform
prevederilor legale in vigoare

- d) asigurarea unui microclimat corespunzator

m DIRECTIA URBAMIS!A i

=P URBANISM REGULARENT LGC/ L DE URIAIST
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Regulament Local de Urbansim P.U.2Z. Sos. PANDURILOR nr.20A, BUCURESTI S 5

- e} asigurarea iluminarii naturale si artificiale necesare
desfasurarii 1n conditii optime a activitatii medicale si
de medicina dentara

- f) asigurarea limitarii zgomotului sub normele admise si
sau asigurarea protectiei antifonice eficiente in
interiorul si in afara cabinetelor

- g) asigurarea cu materiale pentru efectuarea curateniei

- h) asigurarea cu dezinfectante, antiseptice si
decontaminante autorizate/inregistrate de Comisia
Nationala pentru Procduse Biocide. Folosirea acestora se va
face in functie de instructiunile de utilizare, la
concentratiile si timpii de utilizare specificati de

producator;

- 1) asigurarea de echipament de protectie specific pentru
intregul ©personal, in conformitate c¢u legislatia in
vigoare;

- J) asigurarea instruirii permanente a personalului medico-
sanitar privind precautiile universale.

- k) Centrals termica este situata in subsol

- Specializarile cabinetelor nu vor cuprinde ginecologie si
pediatrie. In cazul necesitatii acestor doua specializari
Se va cere un aviz nou pentru modificari specializari
(functiuni).

Distributia functiunilor in imobil va fi urmatoarea:

Subsol- anexe cabinete medicale si spatii tehnice,
circulatie verticala
Parter, Etaj 1 si Etaj 2 - cabinete medicale , grupuri

sanitare, circulatie verticala
Etaj 3 retras - cabinete medicale
Mansarda- Cabinete medicale si spatii tehnice

7.2. Functiuni interzise

Se interzic orice alte functiuni care nu sunt conexe
functiunii de cabinete medicale

B. Staionarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul
parcelei, in afara circulatiilor publice.

DIRECTIA URBARISHM
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Raculament Leocal de Urbansim P.U.Z. Sos. PANDURILOR nr.20A, BUCURESTI 8 5

- Locurile de parcare sunt dimensionate conform normelor
specifice ( 2.30m X 5,00 m) si sunt amenajate la cota
terenului.

- Se vor asigura 4 locuri de parcare in incinta conform
H.C.G.M.B. nr. 66/2006: din care 3 locuri la cota
terenului si unul in garajul situat la parter

- Este asigurata zona de intoarcere si manevra a
autoturismelor astfel incat iesirea se va face cu fata
direct in Sos Pandurilor, conform aviz de principiu emis
de Comisia Tehnica de Circulatie a PMB

9. Inaltimea constructiei

Constructia propusa se incadreaza in regulamentul general ,
S+P+2E-3R+M

10.Reguli privind imprejmuirile

Imprejmuirea spre limitele separative ale parcelei vor fi
opace cu indltimi de maxim 2.50 metri.

Imprejmuirea stradala va avea o inaltime de maximum 2,00m
iar in partea infericara de 0,60m poate fi opaca.
Imprejmuirea existenta pe latura sudestica, nu se modifica.

IIT.Indicatori tehnici
= P.O.T. 50 %
= C.U.T. 2,2

" S+P+2E-3R+M
= 4 locurl de parcare la sol (3 pe teren , 1 garaj
parter)

Reglementarile se citesc impreuna cu planul de
regulament , plansa desenata, anexa.

Retrageri, Aliniament

Retragere stradala- 3,00m , parter 5,00 m

Retragere laterala- 2,00m, parter pe latura estica 2.50 m
Retragere spate lot 3,00 m

Locurile de parcare vor fi asigurate in conformitate cu
H.C.G.M.B. nr. 66/2006: 4 locuri din care 3 locuri pe teren
si unul in garajul situat la parter

BEECﬂAURBAMSM -
RCGULAMENT LLGRL D8 HRBAMIEN
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Regulament Local de Urbansim P.U.Z, Sos. PANDURILOR nr.20A, BUCURESTI 5 5

Bilant teritorial

PUG MB EXISTENT PUZ PROPUS
T.Vladimire
scu
subzona CB1 CB1 respectarea CEl
tronson
subtarversa
re
S teren 281, 31mp 281,31 mp
S construita 108 mp
S desfasurata 616.68mp
P.O.T. 50% 50%
c.u.T 2.2 2,2
H P+4 S+P+2E-3R+M
Sp Verzi 30% 30%
22%+9%
Circulatia 30%

Intocmit
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

SERVICIUL URBANISM
Nr. {1225...102.19,.2019

RAPORTUL INFORMARIi §| CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - SOSEAUA PANDURI NR.20A / SECTOR 5

1. Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa gi a consulta publicul.

In vederea informarii si consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de informare la faja
locului $i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a2 Primariei Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfagurat conform Regulamentului focal de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012, in toate etapele de elaborare a planului, astfel

« etapa anunt de intentie
15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ corespunzator etapei /
perioada de desfasurare: 17.07.2017 - 01.08.2017

« etapa de elaborare a propunerilor
15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materizlului informativ corespunzétor etapei  /
perioada de desfisurare; 23.11.2018 - 10.12.2018

« etapa de avizare a proiectului
15 zile calendaristice de |a data publicarii pe site-ul PMB a malerialului informativ corespunzétor etapei /
pericada de desfasurare: 07.03.2019 — 22.03.2019

etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotarére privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus dezbaterii publice Tn
conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenia decizionald in administrafia publica, cu
completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

In elapa de avizare, PUZ a fost supus §i procedurii de evaluare de mediu pentru planuri §i programe ceea ce
presupune informarea publicului interesat prin anunfuri repetate in mass-media asupra solicitarii de emitere a
avizului de mediu, declangarea procedurii de evaluare §i a parcurgerii elapei de incadrare, precum si publicarea
deciziei etapei de incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea solicitantulul.
Nu au fost organizate Intainiri.

3. Continutul, datele de transmitere prin pogtd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
intlniri, buletine informative si alte publicatii.

Observatiile si propunerile cettenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB "URBONLINE”
{http:/urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consultare

Raspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetafenilor, corespunzitoare fiecarei etape a procedurii
de informare si consultare, au fost comunicate in mod public, tot prin intermediul portalului "URBONLINE™.

Atal comenalriile $i recomandérile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorului documentatei la
acestea sunt accesibile publicului in continuare.

Pentru informatii $i sesizéri jegate exclusiv de procedura administrativd, aparaiul de specialitate din cadrul PMB a
raspuns cetaenilor, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a raspunsurilor prin Direclia Relatii Publice
si Informare sau prin e-mail.

e ——]
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4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificari, buletine informative
sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.
Numarul persoanelor care au participat la acest proces.

Rezumatu! probiemelor, observatiilor i rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare.

Nu este cazul

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazd sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public.

Nu este cazul

6. Probleme, observatii gi rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru.

Nu este cazul.
6. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Avizul Arhitectului Sef s-a emis cu respectarea prevederilor din avizele de specialitate:

» Aviz Preliminar nr. 130/ 21.12.2018 / PMB

+ Aviz de Oporlunitate / Initiere nr. 457 10.08.2017 / PMB

+ Certificatul de Urbanism nr. 1474 - P din 28.08.2018 - emis de Priméria Seclorului 5 / Bucuresti

+ Avizul Ministerului Mediului - Agenfia pentru Prolectia Mediului Bucuresti — Decizia Elapei de Incadrare nr. 29 /
06.05.2019

» Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 21260/ 26.11.2018

» Avizul Comisiei de Coordonare Retele Edilitare / PMB - nr. 1734800 / 08.07.2019

« Avizul Ministerului Sanatatii / Direclia Sanatate Publicd a Municipiului Bucuresti — Notificare nr.514 / 3521 / 04.04.2019

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse observatii sau reclamatii cu
privire 1a PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legislatia, normele si reglementarile specifice
urbanismului a respectal solutile functionale, gradul de insorire al constructiilor invecinate si normele privind
asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederitor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teriforiului i de urbanism si a
H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce infrd in competenta de aprobare a consiliului
general al Municipiului Bucuresti art.12. a) b) si ¢) s-a intocmit prezeniu) raport privind documentatia PUZ -
SOSEAUA PANDURILOR NR.20A / SECTOR 5.

Conform Ordinului M.D R T. nr. 2701/2010 Art 6 Informarea si consultarea publicului n etapa aprobérii fiecares
categorii de plan in parte se face conform Legii nr 52/2003 prvind transparenta decizionald in administratia
publicd cu completarile ullerioare, si conform Legii nr 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public, cu modificanle si completarile ulterioare

Faia de cele prezenlate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerinfele Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de infarmare si consuliare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a lerilofiului i de urbanism iar Tn conformitate cu prevederile art.11 si 12 din Ordin si a H.C.G.M.B
nr.136/30.08.2012 propunem Consiliului General al Municipiului Bucuresti Tnsusirea prezentului raport.

ARHITECT SEF AL Ly RygUREST]
ARH. STEFAN , -

+ Sef Serviciu
Arh{Cristina Trceanu

Intocmit: Arh. C.Ciser
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" PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST

Primar General

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal

SOSEAUA PANDURILOR NR.20A / SECTOR 5

In conformitate cu prevederile art 136 alin (8 t.a). din Codul Administrativ aprobat prin
O.U.G. nr. 57 din 3 wilie 2019 si prevederile Legn 350/2001 privind amenajarea teritoriului Si
urbanismul, cu modificarile i compietarie ultericare

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — SOSEAUA

PANDURILOR NR.20A / SECTOR 5, se afld in ntravilanul Municipiului Bucuresti, pe
teritoriul administrativ al Sectorului 5

Conform Planului Urbanistic General al Munici ului Bucuresti si Regulamentului Local
de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 completata cu
HCGMB nr. 324/ 2010 nr. 241/ 2011, nr.232/2012, nr.224/2015 si nr.877/2018 (pentru
prelungirea valabilitati P.U.G ), imobilul descris mai sus se incadreazd in Unitatea
Teritoriala de Referintd CB1 - servicii publice dispersate in afara zonelor protejate.

Prin Certificatului de Urbanism nr.1474-P din 28.08.2018 emis de Primaria Sectorului
5/ Municipiul Bucuresti, pentru imobil cu functiunea de servicii / cabinete medicale, in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elabordrii i aprobarii unui
Plan Urbanistic Zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbana de reglementare specificd, prin care se coordoneaza
dezvoitarea urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuats. Planul Urbanistic Zonal
asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul Urbanistic
General al Municipiuiui Bucuresti.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intré in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.136/30.08.2012 a fost
indeplinitd procedura de informare si consultare a publicului, finalizata cu Raportul
informarii si consultarii publicului.

Bd. Regina Elisabeta nr 47 cod postal 050013 sector 5 Bucuresti Romania
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Avizul Arhitectului-Sef nr...%%../.02.1(,..2019 s-a emis in acord cu prevederile
PUG-MB si ale Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu
HCGMB nr. 269/2000 completatd cu HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr
.224/2015 si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilitatii P.U.G.), ale Certificatului de
Urbanism Nr.1474-P din 28.08.2018, emis de Primédria Sectorului 5/ Municipiul Bucuresti,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Planul Urbanistic Zonal SOSEAUA PANDURILOR NR.20A / SECTOR 5,
reglementeaza regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Indicatorit urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt:

» POTmax = 50,00 %,
« CUTmax = 2,2 mpADC/mp.teren,
e RHmax = S+P+2+3r+M / Hmax =12,00m - 17,00m.

Proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — SOSEAUA
PANDURILOR NR.20A / SECTOR 5, impreuna cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef,
Planul de reglementari vizat spre neschimbare §i Regulamentul Local de Urbanism
aferent, nsotit de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef, Raportul Informarii si
Consultarii Publicului se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

& o
e
DIREETIAAIURIDIC
DIR EXECUTIV,
OISR EEELT
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e RIMARIA MUNICIPIULUI BUC RESTI

Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM
Nrllb2f.....0040.2019

RAPORT DE SPECIALITATE
privind Planul Urbanistic Zonal

SOSEAUA PANDURILOR NR.20A / SECTOR 5

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile art.136
alin.(8) din OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ si ale Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal si Regulament Local de Urbanism — SOSEAUA PANDURILOR NR.20A /
SECTOR 5, se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al
Sectorului 5.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011,
nr.232/2012, nr.224/2015 si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilititi P.U.G.),
imobilul se incadreazd in Unitatea Teritoriald de Referintda CB1 - servicii publice
dispersate in afara zonelor protejate.

Prin Certificatului de Urbanism Nr. 1474 - P din 28.08.2018 emis de Primaria
Sectoruiui 5 / Municipiul Bucuresti pentru imobil cu functiunea servicii publice —
cabinete medicale, in conformitate cu prevederile art.32, lit b) din Legea nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile uiterioare, s-
a stabilit necesitatea elaborarii si aprobérii unui Plan Urbanistic Zonal.

Conform prevederilor art 47 al Legii nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare, Planu! Urbanistic Zonal este
instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneazi
dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuatd. Planul Urbanistic Zonal
asigurd corelarea programelor de dezvoltare urbani integratd a zonei cu Planul
Urbanistic General al Municipiului Bucuresti.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in competenta de
aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB
nr.136/30.08.2012 a fost indeplinitd procedura de informare si consultare a publicului,
finalizatd cu Raportul informarii si consultérii publicului.

Avizul Arhitectului-S§ef s-a emis in acord cu prevederiie PUG-MB si ale
Regulamentului Local de Urbanism a! Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/2000 completatd cu HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 2322012, nr
.224/2015 si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilitati P.U.G.), ale Certificatului de
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Urbanism Nr. 1474 - P din 28.08.2018 emis de Primdria Sectorului 5 /Municipiul
Bucuresti in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare si ale urmétoarelor
avize si acorduri:

e Aviz Preliminar nr. 130/ 21.12.2018 / PMB

¢ Aviz de Oportunitate / Initiere nr. 45/10.08.2017 / PMB

e Certificatul de Urbanism nr. 1474 - P din 28.08.2018 - emis de Primaria Sectorului 5 /

Bucuresti

» Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia Etapei

de Incadrare nr. 29/ 06.05.2019
» Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 21260/ 26.11.2018
» Avizul Comisiei de Coordonare Retele Edilitare / PMB - nr. 1734800 / 08.07.2019

e Avizul Ministerului Sanatatii / Directia Sanatate Publicd a Municipiului Bucuresti -

Notificare nr.514 / 3521 / 04.04.2019
» Raportul informarii $i consultarii publicului - nr. 8277/09.07.2019;

Planul Urbanistic Zonal SOSEAUA PANDURILOR NR.20A / SECTOR 5,
reglementeazd regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor faid de aliniament $i distantele fatd de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Indicatorii urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt:
POT =50%
o CUT = 2,2 mp ADC/mp teren
RH max = S+P+2+3r+M
« Hmax =12,00m / 17,00 m

In scopul de mai sus, prezentdm spre dezbatere proiectul de hotarare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal - SOSEAUA PANDURILOR NR.20A / SECTOR
Simpreund cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr.q%5./.02:10.2019, Planul de
reglementari vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism aferent si
Raportul Informarii si Consultarii Publicului.

intocmit: arh.C.Ciser
2 exemplare / 05.09.2019
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 5

CER'[#EC}T DE URBANISM

Nr. 4l din_42.9.0%. 2013

INSCOP L:co truire mob cu functiune de cabineic medicale. cu regim de inallime S+P+d4! si organizare
lucrari de execut e

a urmare a Cererii adresate cudo iciliul/sediul in judejul  municipiul Bucuresti .
cod postal -, sir bloc . scara .elaj __. ap.- telefon fax - | e-mail -

mregistratd lanr 65714 din 11 0 .0 8, completata cu nr. 71269 31.07.2018

peniru imobilul 1eren § sau construclii situat in municipiul Bucuresti. sectorul5. cod postal -. sos. Pandurilor
nr.20A,bloc - ,scara - ,ela _- .ap._- sauidenuficat prin: planuri cadastrale anexate, sc.l 2000 si 1 500

in temeiu reglementarilor documentagici de urbanism faza P.U.G.. aprobata cu H.C.G.M.B. nr 269 2000
prelungit cu HC.GMB nr 324/2010, H.C.G M B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012 si cu H.C.G.M.B. nr
224 2015 in conformitate cu prevederile Legii nr 50 1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de construcy’
republicaii. cu mod canle si completdn ¢ ulterioare se

CERTIFICA :
I. REGIMUL JURID]C
Terenul in suprafala de 780 00mp este in copropriclatea petentulus conform contracl de vanzare-cumparare
autentifical sub 1 . cu sediul
intabulat 1 «ontorm icheierii n a vnciul de Cadastru s
rublicitale Imobitiara Bucuresti Sector 3

2. REGIMUL ECONOMIC
Conform PUG  Mun cip ul Bucurestt  teren intravilan aflat in subzona CB1  ubzona serviciilor publice dispersate in
afara zonelor protejale
Folosinta actuala curti constructii
Solicitare . construire imobil eu functie cabinete medicale S P 4E

3. REGIMUL TEHNIC

In conformitate cu prevederile | egii nr 50 199 republicata privind autorizarea executarii luerarilor de
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, P U G. aprobat cu H.C.G.M.B.269/2000, prelungit cu
11C.G.MB.nr 324 2010, HCGMB.nr24120 | H.CG.MB nr 232 20 2 5i H.C.G.M.B. nr.224 2015. terenul
de la adresa soseava Pandurilor nr. 20A se afla in subzona CB1  subzona serviciilor publice dispersate in afar
zonelor protejate, pentru care utilizarile admise sunt institutii §i servicii publice supramunicipale si municipale.
sedii ale unor organisme extrateritoriale, avand suprafata minima de 1000 mp. i un from la strada de minim 30,0
metri.

Se pot executa lucrarile de constructie solicitate. de construire a wnui imobil cu destinatia cabincte
medicale cu regim maxim de inaltime S P+4L si organizare lucran de exccutie conform regulamentului de
urbanism ce va fi stabilit in baza unui Plan de Urbanism Zonal (P L 7 ). aprobat de ctre autoritatca publica locala
competentd, elaborat si finantal prin grija investitorului privat, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate
intocmit de structura specializata condusa de arhitectul sef, care va reglementa regimul de construire, funciiunea
zonei, indliimea maxima admisa, cocficientul de utilizare a tesenului (C.U T.), procentu! de ocupare a terenului
(P.O.T.), retragerea constructiilor fajd de aliniament, distaniele faia de limitele laterale §i posterioard de
proprielate, caracteristicile arhitecturale ale constructiilor §i materialele admise.

Dupé aprobarea Planului de urbanism zonal (P.U Z) se poate intocmi documentafia tehnicad pentru
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, in vederea objinerii autorizatiei de constnuire, potrivit legi.

Se recomanda obtlincrea avizelor pentru autor zatia de con truire dupa aprobarea P.U.Z
Pentru subzona CBI
Unlizan adruse mstitugn §1 sen ¢ 1 publice supramuniupale st mum jpale. sedii ale unor organisme cxteatentoriale
L ulizan admise cu condwonan extindenle 1 sch mbanle de prof’l se adowt cu condijra 3 nu incomodeze prin paluare 41 trafic fumf unile § vec ate ¢
va asigura In toate locunle pubhice accesul persoanelor cu handicap motor
Uitizan interzise orice alie actn stdh care nu - orespund caracierulw zoner §1 prin sceasta prezintd niscul indepanan smveshitonlor micre aft act vitAn
productive poluante cu risc tchnologie sau ine mode prn iraficul general co  tucin provizorii de once naturd depozitare € gros depez U de maiers,
refolosibile. platforme de precolectare a des ur | rurbane, lucran de  rasame | ¢ naturd sb afecieze unilizarea terenun or invecinate, nce o elin de
lcrasameni care pol sa provoace scur erca apel 1 pe parcelele veunce au care in predicd evacuarea 51 colectarca apel rmelu 1 ce

|

n



Canwtenshics ake parcelelor ¢ vor fezerya lewenurns pentru st §1 senien publhice parcelate 1 muodike asand sumalaia munma de FEHImp san trond la
strada de nymm 30,0 metn

Amplasarea ladinlor fxia de alinament servicnle publice var [ retrase de Ia ahimament cu mimm 10 0 meten san o dispuse pe al plam st in funcie &
caractery strazn de profilul act yuape 1 de normele costente cladmle care aleliuiese frontun continue vor aven « adancime (a3 de almsament cane nu va
depitst 20 O metn, banda de construrbabitate a cladieskor retrase fafd de olmiament cste de 20,0 mein de la abmerea Jadialor serviesle publice vor fi
amplasate pe atimament in cazul in care indljimen maxima ln comrge nu depaseste distania dintre alimamente dac inalymea chad ot in planut

alimameniul i depsesic distanja dintre ahimamente cladirea se va retrage de bs al mament cu o distants munema vgald v p usul de indly me al clddien faga de
distanta d ntve aln amentcle strdzn dar nu cu man pupm de 4 0 metn cu condajur s nu fic 1sate viaibnle caleane de pe parcelele aldurate  {i exceplic de la
aceasta cruld v uman situapnle de marcare prin plus de indlpme amersecinlon §1 1acordanle de inalime a dadinkor intre sirazy cu 18pmi dilerite

Retragenle tata de hmtele laterale cladinke publice se vor amplasa de regula in regim wolot cladinke care vor aletiun fromu continue sc vor alpi de
calcancle Jad’ o veuinate dispuse pe imitele larerale ale parcelelor piana la o distantd de maxim 20 0 2 abmament in azul froslunlor discontmue in
care parcelis se invecineazd numa pe una dintre iieke laterale cu o cladie av dnd calcan pe himna de propniciate 1ar pe cealaltd laturd se¢ invecineazd cun
claduc reir 3 de la limita laterald a parceler g1 avdnd pe fagada lateratd ferestre ale unor incpen prinupale noua uiddize se va a ipr de ea canod existent ar
fiath de himita ¢ pusa se va reirage obhgatoriu la o distanga egala cu 1 3 din indiime dar nu man pufin de 5 0 metr

Retrage ¢a fatd de imma pestiennard a parceler Jiadinde se vor retrage fagd de hm to posterioard a parccles 1a o distanga de cel pulin umaie din

inalfimca cladirm mbsuratd la cormsa. dar me ma pupin de 5 U metnt distanja dimtre ¢3dirca uney bisericl orodose § 1 nmtele laterale §1 oot puster var a ¢
parceley esie de mumm §0 0 metn,

Indlimen maximd sdmisibald in planul fziader nu va depas: distanta dintee alimamente pol i addugate suphmentar ¢ nul sau doud anclugr in funcpie de
volumetna caractensiecd sitdzn cu condipa retragern acestora in imtcle umy are de cere cu raza de 4 O metn conbinual cu tangenta sa 1o 45 grade

Gardurele spre sitadd vor i iransparente vor avea indliimea de 2 00 mein vor aved un socly opac de circa 060 m panca super oard find reabizand din fier
forjat au plash metaicd 5 vor fi dublate de gard viu, pe himnele laterale s postenioare gardunile vor fi opace cu indlpmi de mavim 2 50 mein

Beneficiarul constructorul 51 proicctantul ramen direct raspunzaton de respeciarca documentanier aprobate 51 & legislatier 1 s rgeare, inclusn de
rea szarca execulicr i conditn de siguranta st stabiltate venfivat sl si construciorul asumandu-se intreaga raspundere: Documentania icha a, pe baza caruia
se va sol enn eliberarca aulonizaties de constnuire va respecta prevedertde Codulun Civil an 560-561, 611-6%2 755 772 ake Legu 50 1991 republicain cu
modificande i completante ulticnoare | egn or 10 1995 Sislemul constructin s2 respecta normele m vigoare Scurgerea apelor pluvia ¢ 5 organtzarcy
exceutam lucraribor se vor sealiza in mointa Parcarea s gararca se vor realiza conform prevederilor HC G M B or 66. 2006

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
intocmirea documentatiei P.U.Z. si obtinerca autorizatici de construire

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI

NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTN

4. OBLIGATI1 ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentaliej pentru autorizarca exccutdrii lucrarilor de construcyii  de construire/de desfiinjare
soheiantul se va adresa autosnalii competente pentru prniecyia mediulu

AGEN[IA PENTAU PROTECTIA MEDIULLY BUCURESTI

Aleea Lacul Morii ar, 1, secior 6, Bucurestt
In aphcarca Directivei Consiliubi 85/33%CFL (Directiva FIA) privind e+ alusrea efectelor anumitor piecte publice s1 prvate asupra medwlur modsficata
prin Birectva Consihwlu: 97/11CT $1 prin Ditectiva Consstiuluy 51 Parlamentulun Furopean 2003/35/CE privind panticiparea publiculun la elaborarea
anumuior planusi 1 programe i egdlurd cu mednl §1 modificeres, cu prvire la panticiparea publicului si accesul 1a Justipe a Direchver 85 337/CT 1 10
Directener 96/61 C1 - prin certaficatul de urbansm se comunich sofictaniu obligapia de 2 contacth autoritalea ieritonald de medio pentru ca aceasta <3
anglizeze gt si dewdd, dupd caz. tncadrarea nein adrares procctulun investjel publice/privare in lista proiecielor supuse evslufirn impoctulul asupra
medinlu
In aphcarea prevedenlor Directive’ € nsilwilu 85 337 CL provedusa de emitere 8 acorduluy de mediv se desfhgonrd dupd emiterea cemificowln de
urbamsm anten r depuncer i documentatiei pentru aulonizarea evecutarn Jucranlor de constiucin 12 autoritaten ndmimisirafies publice competente
Tn vederen ansfaceni cer nje of cu privire la procedura de emitere 2 acord [ de medin, auloritalea competentd pentry protectia meditla stubileyte
mccamsmu asigurBry <ot suldrii publ ce. centralizini oppum or pub cw vl §1 formularn unui punet de vedere oficial cu prvire Ia realizarea investilier in
acord cu rezultotele consultinii publ'ce

inaceste  ndipn

Dupd primires prezentului certificat de urbanism, titularul are obligajis de 2 sc prezenta la autoritates competentd peniru proteciia medivlui in
vederea cyvaludrii inigiale & investifici g stabilirii demarkrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului §i/saw a proceduri de eveluare
adeevath. In urma evaludrii initiate a notificrii privind intengia de reslizarc a proiectulul se va emite punciul de vedere at autorith{is compelente
pentru protectia mediulul,

In sltuagia In care autaritaies competentd pentry protectia medivlui stabileste efectuarea evaluirii impactului asupra mediului yi/sau a evalugrii
adecvate, solicitantul are obligafis de a notifica acest fapt auloritdgii administrafici publice compelenie cu privire la menjinerea cererii pentru
auforizares executdrii fucrdrilor de constructit,

In situatia in care, dupd cmiteres certificatului de urbanism ori pe parcursul derulrii procedurii de evaluare » impactului asupra mediului,
solicitantul renungi Is inteatia de realizare » investifici, acesta are obligagis de a notifica acest fapt auterid(ii administrafici publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI iNSOTIT;\

DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) N certificatul de urbanism (copie);

b) X copic legalizatii act de proprietate intabulat in Cartea funciari: \ extras de Carte funciard actuslizat; N declaratie pe propria
raspusdere ca imobilul nu face obiectul unor litigii aflate pe rol ;

¢) decumentatia tehnich — D.T., dup caz (2 exemplare originale): ﬂ g
2

: : 7



A DTAL \DTOE
d) vazcle gracordunle do amplasament stabitite prin et F ol de usbanism

dobanize yrocordu proad weling ile urbane §i infrasiracn ritoop el

N slimentare cu api X gaze naturale Alte avize / gcorduri:
X cansalizare \ telefonizare \ avizul Comisiei Tehnice de Circulatie PMB
X ulimentare cu energie electrica X salubritate \ nvizul tehnic de consultanta preliminara de circulatie

X alimentare cu energie lermicd X transport urban X avizul Brigazii de Politie Rutiera
X acord notarial coproprietar :
o2, avime 51 ovordur proing

securitatea la incendiu x protec{ia civild x siinditatea popula(iei
dd.oveee acorduri speetfice ale administrafivi publice comrale 51 sou e serviodor des entrali-ate ale acestora teupie)
X Certifical DITL; X llotararea Consilivlui General P.M.B.-aprobare P.U.7.
4. stuchi de spc aluate 1 exemplar ¢ riginal). X verificarea documentatiei conform legislatief in vigoare; X Caleu!
cocficient global de izolare termica G; X studiv geotehnie:
¢) \ punctul de vedere/actul administrativ a) autorithfii competente pentru proteciia mediului (copie);
N X documentele de platd ale urmatoarelor taxe {copic): N taxa autorizatie de construire ; X taxa timbro arhitectora,
\ taxa organizare lucrari de executie

In cazul in care din actele prezentate va reiesi necesitatea depunerii si & allor inscrisuri sau informstii in

completare, Primaria Sectorului 5 Bucuresti isi rezerva dreptul de a le solicita ulterior,

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24(douszecisipatru) Juni de Ia data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilitatii certificatului de urbanism se depune cu cel puin 15 zile
inainte de data expirarii acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
republicati, cu modificarile gi completarile ulterioare,

P. SECRETAR/SECTOR 5,
ELENA LUMINITA PETRESCU

_—

~
10>

ARHITECT SEF,
MARIAN ION

—

imocrit Damiels Tu /

Achuat taxa de 10,001er, conform Chitanicr nr 137930/09 07 2018
Prezentul cenifical de wrbanism a fost ransnus solicitantulu direct  prin poyta 1a data de



PLAN DE INCADRARE IN ZONA SCARA 1:2000 aferent imobiluiui s

ituat in Sos.Pandurilor nr.20A, sector 5, Bucuresti
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PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in Sos.Pandurilor nr.20A, sector 5, Bucuresti
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L3 Constructii introdusa in sistemul ntagral de cagasiru $1€0 @ unciara
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Data. 13.06.2016 / /’
Intocmil: ing Mihaela CHIRAN



w+d PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generalad Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

RE) \ R GENERAL

Ca urmare a solicitdrii adresate de 8.C. PRO HABITAT 4D S.R\[s' ¢
str. Dumitru Zosima nr. 101, telefon , inregistrata la ¥
nr. 1464589/07.11.2016,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificirile si completarile uiterioare, se emite :

AVIZ DE INIT]E
Nr. &5 din data de ‘Og% 2017

Pentru elaborare ,,PUZ - SOSEAUA PANDURI NR. 204,

SECTORUL 5, BUCURESTI” Y

Pentru functiunea “Servicii publice — Cabinete medicale”, generatid de imobilul situat in Bucuresti,
Soseaua Panduri nr. 20A, sectorul 5, Bucuresti, in suprafaji de 280,31mp conform Certificatului de
urbanism nr. 485-P/30.05.2016 emis de Primaria Sectorului 5, Bucuresti, cu respectarea urméatoarelor
conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin PUZ:

Conform Planului anexa la prezentul aviz, teritoriul este delimitat de urmatoarele 3 drumuri publice
SOS. PANDURILOR STR. DR. GHIULAMILA ION STR. MIHAIL CIORANU.

Prin planul de organizare al zonet studiate, respectiv arealul sus-delimitat, se vor stabili reglementéri cu
caracter director, inclusiv pentru spatiul public, utilitijile publice, legdturile rutiere, iar reglementarea
functionala si a densitatii de ocupare se va limita la parcela de teren pentru care s-a obtinut i prezentat
Certificat de urbanism.

Argumentarea solujiei urbanistice se va face in corelare cu situatia cadrului construit existent, cu
respectarea alinierii i retragerii existente, cat si a reglementérilor urbanistice si indicatorilor urbanistici
existen{i §i propusi : regim de construire, aliniere, inil{ime, POT, CUT si funcliuni.

2. Categoriile functionale ale dezvoltiirii §i eventuale servitufi:
Functiuni propuse: Servicii publice Cabinete medicale .

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
POT = max.50%;

CUT = max. 2,20 mpADC/mpteren;
Rhimax = se va justifica prin studiul PUZ.

4. Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitifilor:
-Se vor asigura accesele, circulafiile si necesarul locurilor de parcare si parare conform H.C G M.B.

nr. 66/2006;

-Asigurarea suprafefelor de teren necesare realizarii circulatiilor auto si pietonale, a acceselor si
echiparii cu retele tehnico-edilitare se va face prin grija proprietarului/dezvoltatorului, 5i constituie
conditie de emitere a Autorizajie de construire.

- Se va asigura o suprafa|d de minim 30°¢ spatiu verde amenajat, din care cel putin 2 3 pe sol;

B-dulRegina Eksabeta nr 47 sectoni5 cod pogtal 0S0013 Bucuregti, Romania & o
Tel 021.305.55.00 int.3049 ® V ® V
hitp:/Avww pmb.o -y LAy *
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5. Capacitiitile de transport admise:
Se vor stabili prin Studiv de specialitate privind organizarea circulatici §i transporturilor + Avizul
Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B.

6. Studii/acorduri/avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ:

Pentru etapa de avizare : Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B.; Avizul Comisiei de
Coordonare Lucrdri Edilitare a P.M.B., alte avize ce pot apirea ca necesare pe parcursul
avizarii.

Pentru etapa de aprobare, dupa avizarea propunerilor preliminare: Avizul 1.8.U.; Avizul
Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti; Dovada achitiirii taxei de exercitare a
dreptului de semnéturd R.U.R., Certificat de urbanism valabil, alte avize cf. legislatiei in
vigoare.

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce derivii din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

In vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobati cu
Ordinul M.D.R.T. ar. 2701/2010 publicat in Monitorul Oficial, Partea I, nr, 47 din 19.01.2011,
inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de avizare, initiatorul si elaboratorul documentatiei
de urbanism au obligatia s respecte cerintele consemnate in Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului ce
intrd Tn competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat prin
H.C.G.M.B. nr. 136/2012, conform Documentului de planificare a procesului de informare i
consultare a publicului, anexi la prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 485-P/30.05.2016 emis de Priméria Sectorului 5, Bucuresti.

Y
1

2EX/13.02.2017

B-dul Regina Eksabeta nr. 47, seciorul 5, cod poytal 050013, Bucuresti, Romania o L
Tel: 021.305.56.00 int.3049 f®‘ / g
hitp fhweew. pmb.ro b Lan
()) s on
0



R

Te

>y

: - CcB1

e

LrTL

CTIVITATE

NSTITUT TI AL

DE EXP DICALA

SI RE A '

CAP \ MUNCA
Ak EY
-3

Y

1 4

N, S
q:i\ch . »ie‘g
& 4 .

/

5854

L4

»
‘ \\
L ]
-
&+
[
ALE
A éﬁ
npg s
iy
£+ A
\\ ) -~
PR SN
75
S
st . ‘%.ﬁ'
£ £
O iz
wo.ne
et ternie
A

Wolpall Ge oral 5 m Py B1

¥ s e | Lo -
v ¢ JE L = ’ '
mér % 0 5 ﬁ
o : ‘
» . . re - ﬂ“
% s ‘o Z ° :
.“‘ﬁ r% )
- e ! ‘
. . ° B v
) e &rs wf
. s B = T
@ a :
a @ 5
. oG .o a-’@ nny d
- _ﬁg B % FZFe n o @
SPITALUL euN 0 TH o GHELE ° . TELFe® i
Sos Pod N J ’ PR o
s ey ° : :
-
e o 8° % ¢ 0 ?
o -3 e
) “ “
' 4] rj’ ba gb g
| e ri20
5 ° R°
g >
s uo f o 3.? . o BEFE a
e . °_‘ < . ¢
-0 » B ‘bﬂ'
w ‘o /
AU o o
\\ o -
S -] o
N LT-13
\\ §5k
9 M
s Fa
73
P +
L] o o
&
wee Y] o ©
da 3 :
: . © 2% “'::_:r j’m
1) ﬂ 6
P+2 29 °
. Bloe 84 ezl
AVE G
7z 2 ‘
o B 70 4P
&7, il?,nr: N
‘ ALy _
T A #ﬁ.' gm
ng 58 @ f
Bloc 65
4'7!2 A,
&8~ 4
ey
5 Fpers ¢
s
4 2
Yy
in

4 - . mw A 7 r\ ‘:‘f
At 8 L,(\\;’,’.;‘,’I @;
P+ Ve AT AR
Bloc 60 e
= B4 '
M1, =,
-1E
™ ¢
*
) -
[ ¢
o~
S
LY ¥

N






e 4 .
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI 13
Directia Generala Urbanism si Amenajarea EARH 3
Teritoriului ROMANIA
Directia Urbanism 191R TOME SARBAIORIM DAL A

SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cereri adresate dr in calitate de initialor, cu sediuf in Bucuresti, & 1

reprezental de PRO HABITAT 4D SRL — elaboratorul

uusungieper ue utoanism, inregistratd cu nr 1682750 din data de 21.11.2018 - nr.aysor 22.11.2018 /DGUAT, in
conformitate cu prevederile Legil nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu medificarile si compleiarile
ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ PRELIMINAR
NR.LFa...1 24 42.ZK..........

PENTRU
PUZ - SOSEAUA PANDURILOR NR.20A / SECTOR 5

GENERAT DE IMOBILUL situat in BUCURESTI, SOSEAUA PANDURIL ™™ NR.20A / SECTOR 5,
teren in suprafatd de 280,00mp, proprietale privatd persoand fizics - conform
regimului juridic consemnat in Certificatut de urbanism nr.1474 - P din 28.08.2018 emis de Primaria
Seclorului 5/ Bucuresti.

INITIATOR:
PROIECTANT GENERAL: PRO HABITAT 4D SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ
se afla in intravilanul Municipiulut Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 5.

PREVEDERI| PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:

» Conform PUG-MB si RLU aferent, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B
nr. 324/17.11.2010, H C.G.M.B. nr. 241/20.12 2011- H C.G.M B. nr. 232/19.12.2012, H.C.G.M.B.
nr. 224/15.12.2015 si H.C G.M B nr. 341/14 06 2018), amplasamentul este cuprins in subzona
functionald CB1 - servicii publice dispersate in afara zonelor protejate.

indicatorii urbanistici reglementati / CB1:

» POT max = 50% - recomandat

e CUT max = 2,2 mp ADC/mp leren (pentru minim P+8) — 2,4 mpADC/mp teren (pentru 3-4
niveluri)

» Hmax = distanta dintre aliniamente

Utilizari admise: nstitutii si servicii publice municipale supramunicipale,sedii importante.

Conditiondri functionale:  extinderile si schimbarie de profil se admit cu conditia sd nu

incomodeze prin poluare $i trafic functiunile invecinate

Amplasarea cladirilor fatid de aliniament: clidirile vor fi dispuse pe aliniament sau retras, in

functie de caracterul strizii de profilul activitatii si de norme e existente.

Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale: clid rle publice se vor amplasa de regula in

regim izolat

Retragerea zonei edificabile fata de limita posterioara: 1 3 din inaltimea la comiga /minim 5,0m.

Te! 021 305.55.00 g

hitp  www.pmb.ro UKAS
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» AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 45/ 10.08.2017
PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

FUNCTIUNE: SERVICII PUBLICE / CABINETE MEDICALE
INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:

» POT=50%

e CUT=2,2mpADC/mp teren

*» RH max = S+P+2/ 3 retras, cu supanta

e Hmax =12,00m / 17,00 m

Retragerile minime fatd de alinlament si fata de limitele laterale si posterioare vor respecta

specificatiile planului de realementdri vizat spre neschimbare si ale Requlamentului Local de
Urbanism aferent.

« Retragerea zonei edificabile fat de aliniament: 3,.0m
» Retragerea zonei edificabile fata de limitele laterale: 2,0m-2,50m
= Retragerea zonei edificabile fatd de limita posterioara: 3.0m.

CIRCULATH $I ACCESE: Parcarea i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numéarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii 5i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresgti §i a8 prospectelor necesare unei
corecte functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Relelele edililare aferente se vor realiza anterior retelei
stradale, modemizata si capacitata in scopul preluérii obiectivului propus, prin grija initiatorului.

ACORDURI / AVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE SAU TERITORIALE

PENTRU ETAPA DE APROBARE A PUZ;

¢ avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti,

» avizul Comisiei de Coordonare Lucréri Edilitare / PMB,

s avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB,

s avizul Ministerului S&natatii pentru funcfiunea de cabinete medicale
alle avize ce pot aparea ca necesare pe parcursul avizarii planului, Certificat de urbanism in
termen de valabilitate $i dovada achitarii taxei de exercitare a dreplului de semnatura RUR.

Prezentul aviz este valabil numai impreuné cu plansa de reqlementari anexa.

Elaboratorul §i beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile i completarile
ufterioare.

Prezentul aviz reprezintd Aviz Preliminar gi poate fi folosit numai pentru obtinerea acordurilor gi
avizelor institutilor avizatoare competente. Avizul Arhitectului sef se va emite dupd obfinerea si
prezentarea tuturor avizelor solicitate prin prezentu! aviz preliminar pentru varianta definitivd a PUZ
si RLU. Solutia urbanisticd si valorile indicatorilor pot suferi modificdri pe parcursul proceduri de
avizare.

NICIPIULUYBUCURESTI
ALl scu

p. Sef /Sérvi ju Urbanism
i —Gﬁ’s'ﬂn}l Topirceanu
Intocmit: ~
Arh. C, Ciser
2 exemplare /26.11.201
— -
Bd. Regina Efisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregt, Romdnia b f 3
Tel: 021.305.55.00 int. 4016 1~ g
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. ) romania2019.eu
Ministerul Mediului

Agentia Nationalad pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

8032/06.05.2019

4 .P.M. BUCURESTI

Al Lacul Morii Nr, uresti 3
’ ° 'jgg*g‘;{‘ “"DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE

u-s; é
& Lung,

Nr. 29 din 06.05.2019

Ca urmare a notlf' icarii adresate de | cu sediul/domiciliu in Bucuresti,
. privind PUZ — construire imobil cu functiune de
cabinete medicale, cu regim de inditime S+P+4E si organizare de lucriri de executie —
sos. Pandurilor nr. 20A, sector 5, Bucuresti, Tnregistratd la APM Bucuresti cu nr.
6679/11 03.2019, in baza:
HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i funcponarea Agenliei Nationale pentru
Protecfia Mediului i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
* QUG nr. 185/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile i completarile ulterioare;
* HG nr. 1076/2004 pnivind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri gi programe;
* QUG nr. 57/2007 privind regimul ariifor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei §i faunei sélbatice, cu modificdrile gi completarile ulterioare;
* Ord. nr. 19/2010 penlru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvats a
efecltelor potenfiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar.

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

» ca urmare a consultdrii autoritafilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 18.04.2019;

in conformitate cu prevederile art. 5, alin.3, pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediuiui din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

v

»  in lipsa comentariilor din partea publicului interesat
decide:

Planul urbanistic zonal PUZ —~ construire imobil cu functiune de cabinete medicale,
cu regim de indltime S+P+4E si organizare de lucréri de executie — sos. Pandurilor nr.
20A, sector 5, Bucuresti, titular ., N necesitd evaluare de mediu si nu
necesitd evaluare adecvata si se va supune adoptirii fira aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a terenului in suprafata de 280,00 mp proprietate privati, pentru care PRIMARIA
MUNICIPIULUI BUCURESTI a emis Certificatul de Urbanism nr.1474-P din 28.08.2018,
Avizul de initiere nr.45 din 10.08.2017 si Avizul preliminar nr, 12.2018 .

F

T

i :

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULU Ms"n /
Aleea Lacul Morii nr. 1, Sector 6 “\¥Ay .

E-mait: office@apmbuc anpm.ro; Tel 021/4306677 Fax. 021/4306675 ,% r

20



Obiectivul lucrarii il constituie — construire imobil cu functiune de cabinete
medicale, cu regim de inaltime S+P+4E §i organizare de lucrdri de executie — sos.
Pandurilor nr. 20A, sector 5, Bucuresti.

Functiuni propuse: SERVICII PUBLICE/CABINETE MEDICALE
Indicatorii urbanistici avizati sunt:
Rhmax = S+P+2/3 retras, cu supanta,
Hmax = 12,00m/17,00m;
POT = 50%,
CUT = 2,2 mp ADC/mp teren — 2,4 mp ADC/mp teren.
Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.
Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alte institutiile.
Suprafata de spatii verzi 22% din suprafata totald a terenurilor, respectiv:
St= 62,00 mp din care : S spatiu verde pe sol natural — 35,00 mp si S spatiu verde pe
placd — 27,00 mp, va fi amenajata si intrefinuta.
Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.
Motivele care au stat [a baza ludrii deciziei sunt urmatoarele :

- planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel local.

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de
18.04.2019;

- informarea publicului s-a realizat prin cele 3 anunturi publice privind initierea
procesului de elaborare a PUZ-ului si decizia etapei de incadrare a planului gi prin
afisarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM Bucuresti.

Elaboratorul gi beneficiarul documentaliei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse In documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosuiui
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile gi completarile ultericare.

DIRECTOR EXECUTIV

/$EF SERV|CIU AVIZE, ACORDURI, AUTORIZATII,
Ing. Elena ¥4

Intocpai

Ing. / Rosca

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacuf Morii nr. 1, Sector 6
E-mall: office@apmbuc.anpm.ro; Tel 021/4306677 Fax. 021/4306675
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Ministeral Mediului = N
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului romania2019.eu

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr. 8032/17.05.2019
RECTIFICARE

Referitor la rectificarea DECIZIEI ETAPEI DE INCADRARE Nr. 29 din 06.05.2019
pentrL :

in cuprinsul DECIZIE| ETAPEI DE INCADRARE Nr.29 din 06.05.2019 , se face
urmatoarea rectificare :

-in loc de : , Planul Urbanistic Zonal prevede solufionarea si reglementarea din
punct de vedere urbanistic a terenuiui in suprafatd de 280,00 mp proprietate privata,
pentru care PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI a emis Certificatul de Urbanism
nr.1474-P din 28.08.2018, Avizul de initiere nr.45 din 10.08.2017 si Avizul preliminar
nr. 12 din 21.12.2018 .

Functiuni propuse: SERVICII PUBLICE/CABINETE MEDICALE
Indicatorii urbanistici avizati sunt:
Rhmax = S+P+2/3 refras, cu supanta,
Hmax = 12,00m/17,00m;
POT = 50%,
CUT = 2,2 mp ADC/mp teren — 2,4 mp ADC/mp teren.”

-se va citi : ,Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din
punct de vedere urbanistic a terenului Tn suprafatad de 280,00 mp proprietate privat,
pentru care PRIMARIA SECTORULUI 5 A MUNICIPIULUI BUCURESTI a emis
Certificatul de Urbanism nr.1474-P din 28.08.2018, iar PRIMARIA MUNICIPiULUI
BUCURESTI a emis Avizul de initiere nr.45 din 10.08.2017 si Avizul preliminar nr. 130
din 21.12.2018.

Functiuni propuse: SERVICII PUBLICE/CABINETE MEDICALE

Indicatorii urbanistici avizati sunt:

Rhmax = S+P+2/3 retras, cu supant],
Hmax = 12,00m/17,00m;
POT = 50%,
CUT =2,2 mp ADC/mp teren . "
Prezenta constituie inscriere de mentiuni rectificative si face parte integranta din
DECIZIEI ETAPEI DE INCADRARE Nr.29 din 06.05.2019.

DIRECTOR B SEF SERVICIU AVIZE,
Dr. Ing. Simona Waela ALDEA ACORDURI, AUTORIZATII,
: ing. Elena G
iN IT,
ing:Lj Rosca

Adresa: Al. Lacul Morii nr. 1, sector 6
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021/4306677; Fax 021/4306675

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI



___. MINISTERUL SANATATH
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A MUNICIPIULUI BUCURESTI

Adresa: str. Avrig nr,72-74, sector 2, Bucuresti — Roménia
Cont: RO36TREZ70020E36500030(XX — D.T.CP.M.B,
Tel: 021.252.79.78; 021.252.32,16/ Fax: 021.252.55 20
Site: www.dspb.ro/ e-mail: dspb@dspb.ro
BIROUL AVIZE/AUTORIZARI SANITARE
Tel:021.252.79.78 int,214,11 3; Tel/Fax: 021,252 80.69/ e-mail: avize@dspb.ro

S s i . s e . S S e e S S B B e s e ———-o—————n———-———.————-————u————_——-— o e S P S G B e s

1] | oo, 200

Asistentd de specialitate de siniitate publici

Urmare  solicit#iri » Inregistratd la Direcfia de Sinitate Publici a
Municipiului Bucuregti, Birou! Avizare/Autorizare Sanitar cu nr. 3521/28.02.2019 cu privire l]a modul de
indeplinire a cerintelor prevederilor legale in vigoare privind igiena i sanétatea publics a obiectivului:

Construire imobil cu functiune de Cabinete medicale cu regim de fniil{ime S+P+4E
situat in: Bucuresti, Soseaua Panduri, nr. 204 Sector §
Conform Certificatului de Urbanism nr. 1474-P din 28.08.2018 si a unui Aviz Preliminar nr.
130/21.12.2018 eliberat de Primiria Municipiului Bucuresti — Direcfia Generald de Urbanism §i
Amenajarea Teritoriului
Amplasarea obiectivului: Construire imobil cu functiune de Cabinete medicale cu regim de inaltime
S+P+4E,

2. Structura circuitelor functionale:
Subsol - holuri acces, scari acces, lift
- laborator analize medicale —cu acces controlat
-Hol acces, zona primire probe
-Vestiar personal laborator cu grup sanitar
-Camera medic sef — 8,2 mp
-Camera hematologie — 11,34 mp
-camera biochimie — 12,12 mp
-camera microbiologie -12, 75 mp cu spatiu citire probe si care comunica cu
camera sterilizare infecte de 4,7 mp urmand ca deseurile infectioase sa fie depozitate
intr-o camera de 3.96 mp care comunica cu exteriorul
- camera sterilizare — 17 mp
- oficiu personal - 17 mp
- grup sanitar personal
- camera depozitare materiale de curatenie — 7 mp
- centrala termica - 6, 6 mp
- camera tehnica — 21 mp
Parter - holuri acces, scari acces, lift
- sala asteptare
- 2 grupuri sanitar epacienti din care unul pentru pacienti cu dizabilitati
- camera recolta produse biologice — 5,27 mp
- sala tratamente — 9 mp
- camera securizata depozitare deseuri periculoase, separata de camera depozitare deseuri
menajere
Etaj Isi etaj 2
- boluri acces, scari acces, lift
- 2 grupuri sanitare
- hol asteptare
- 5 cabinete medicale de 9mp;13 mp; 13,2 mp; 12 mp; 12,8 mp; 12,8 mp
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Etaj 3 - holuri acces, scari acces, lift
- vestiar personal — 4, 63 mp
- grup sanitar personal
- spatiu tehnic
- zona administrativa
Etaj 4 - Supanta - holuri acces, scari acces, lift
- server
- vestiare

in baza Legii 95/2006, a Ordinului Ministrului San#itatii or. 1030/2009 modificat $i completat cu
ord. MS nr. 251/2012, 1185/2012 si a referatuluj de evaluare nr. 3521/29.03.2019 intocmit de dr. Cumpéts
Livia, vé comunicim urmitoarele:

- In urma evaluirii si analizirii documentaiei s-a constatat ci:
Obiectivul mentionat respectd normele de igiend si sinitate publici specifice domeniului de
activitate (Ord. MS nr. 1030/2009 modifijcat si completat cu Ord. MS nr. 251/2012; Ord MS. nr.
1226/2012; Ord. MS. nr. 153/2003; Ord, MS. or. 1338/2007; Ord. MS nr. 119/2014 completat cu Ord,
MS 994/2018 si Ord. MS 1378/2018; Ord. MS. uor. 1101/2016; Ord. MS. nr 961/2016) pentru
Construire imobil cu functiune de Cabinete medicale cu regim de indlfime S+P+4E.

NOTA:
Prezentul act NU reprezinti Autorizatie Sanitari de Functionare.

UTIV,
LIN

SEF COMPARTIMENT \__ "/SEF BIROU AVIZE AUTORIZARI,
DR. CRISTINA MOCULESCU EC. IULIANA DUMITRASC

W Bl

Redactat: stat. med. I. Ciupagea
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI romaniazt 2.eu
DIRECTIA GENERALA RBANISM $i
AMENAJAREA TERITORIULUI
Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1734800/ 04 . 04 . Gt

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
_ ZADOCUMENT = URBADN
Din P V. nr. 16/10.05.2019 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

.u sedwl domiciliul in Bucuresti, Sh
Bucuresti, Bucuresti, prezintd spre avzare documentatia de precoordonare a
P.U.Z - ului ,S0S. PANDURILOR NR. 20A, SECTOR 5", impreuna cu avizele
administratorilor de retele edilitare. In conformitate cu Dispozifia Primarului General
nr. 812/24.06.2014 completatd cu Dispozitta Prmarului General nr. 304/29.02.2016, se
avizeaza favorabil, strict din punct e vedere al retelelor ed litare, planui de precoordonare
pentru imobilul mentionat mai sus cu condtiile:

- la faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt ex stente retele) si racordare la utilitati, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata st modificata;

debtul mediu t al de apa necesar estim t — onform memornului anexat este
de 5.20 mc 21 ce va fi asigurat din gospodane propne ahimentat din reteaua publica de apa;

- costul extinder retelelor edilitare si eventualele echipamente necesare functionarii
corespunzatoare a acestora, va fi suportat in totalitate de catre beneficiar,

" se vor respecta prevedenie ,Strategier de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului publ ¢ de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu HCGMB
nr. 82/28.04.2015 stipulate n Cap. Hl 3.C Activitatea de salubrizare menajera” sl
cap. 111.3.D. Managementul Integrat al Deseunlor in conformitate cu activitatile desfasurate.

- pentru faza de Autorizate de Construire se vor respecta prevederle art. 13 al
HG 525 1996 republicata cu madificanle st completar e ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie,

prolectantul, venficatorul, xecutantul si beneficiarul raman direct rdspunzaton de

respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoar%

)

Bd. Regina Eksabeta nr 47 cod pogial 030013, sector 5 Bucurestt Bomania

Tel. 021 305.55.00
hitp.www pmb ro
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- proiectantul si beneficiarul rdspund pentru exactitatea si veridicitatea datelor si
inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii prezentului aviz;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE - COMISIE, ARIHITHCT SEF AL
DIRECTOR GEl?ER‘AL, MUNICIPIUL 3UCURESTTI,
\ L
, L\ |
CATALINA.GUS\W_ : },\N-, Arh. Stefarl_€3lin DUMITRASCU
N
SECRETAR - C\O\éﬂlSlE, REPREZENTANT
DU-COMISIE ,
CATALINA IORDACHE Valentina lonescu
(—g— 2 ,tf e

&

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu

ALy
/

Db

Tal: 021.305.55.00

Ktipifwww pmb o ® i CH
2 “30y %37 - QT a0DE 1

22 T e, |
Bd Regina EBsabeta nr. 47, cod pogtal 650013, sector 5. Bucuresu, Romania & /4 | I
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI i i, 0

Directia Transporturi e Sl
ROMANIA
COMISIA T&éfNICA DE CIRCULATIE
Nr. 212607, 2613 1681991
Nov 2384
Catre

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 23.11.2018 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale,
pentru documentatia ,,P.U.Z.: sos. Pandurilor nr. 20A, sectorul 5, Bucuregti”, conform
Avizului de [Inifiere nr.  45/10.08.2017, Certificatului de  Urbanism
nr.1474-P/28.08.2018 si planului anexat la aviz.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarea fazi de proiectare (D.T.A.C.),
dupa aprobarea documentatiei P.U.Z. 51 obfinerea Hotérarii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti.

/ICEPRESEDINTE COMISIL
FILIP ATANASIU

i

Redactat: B. M —c;'! exemplare - 26 11.2018
[~ 5

o
Bd Regina Elisabeta nr. 47 cod postal 050013, secior 5, Bucuresd, Romania '}J /7
Tel 021305 5500 ' g

hitp fiwww pmb.ro
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PLAN URBANISTIC ZONAL
IMOBIL DESTINATIA -SERVICII MEDICALE
sos. PANDURILOR nr. 20A
NC212035

BUCURESTI S 5
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FOATE DE GARDA

PROIECTANT SC Pro Habitat 4D SRL
Str . Dumitru Zosima 101, Bucuresti 1

J40/15240/2004, RC16784400

PROIECT NR 155/2015-2019
BENEFICIAR
DOCUMENTATIE P.U.Z2.- Imobil pentru servicii medicale

S+P+2E+3tehnic cu supanta
AMPLASAMENT sos. PANDURILOR nr 20A, Bucuresti §5

DATA 05.2019
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BORDEROU

Certificat de urbansim nr.l1474-p/28.08.2018, S5
Extras de carte funciara

Planuri cadastrale 1:2000 si 1:500

Act de proprietate

CD

Afis anunt public

Avize :Apa Nova, Enel, Distrigaz,Radet, Telekom, STB, Mediu ,
Sanepid

RLU

Memoriu de prezentare

Piese desenate

Ul Incadrare in localitate 1:2000
8)4 Incadrare PUG MB 1:1000
u3 Incadrare PUZ pasaj T.Vladimirescu 1:2000
U4 Plan juridic 1:1000
Us Plan cadastral existent 1:500

Ué Reglementari 1:500

U7 Desfasurata stradala si propunere

Tlustrare de tema ~Arhitectura

Al Plan subsol 1:100

A2 Plan parter 1:100

A3 Plan etaj 1, 2 1:100

a4 Plan etaj tehnic 1:100

A5 Plan supanta 1:100

A6 Sectiune 1:100
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CUPRINS MEMORIU

l1.Introducere
1.1. Date generale
1.2. Obiectul P.U.Z.
1.3. Surse documentatie
2. SITUATIE EXISTENTA
2.1. Incadrare in localitate
2.2. Cadru natural
2.3, Circulatie
2.4. Ocuparea terenurilor
2.5. Echipare edilitara
2.6. Mediu
3. PROPUNERE P.U.Z.
3.1. Incadrare P.U.Z-uri anteriocare
3.2. Zonificare, bilant teritorial
3.3. Oportunitatea investitiei, costuri, beneficii

4. CONCLUZIT
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1l.Introducere

1.1. Date generale

INITIATOR:

AMPLASAMENT : Sos. PANDURILOR nr. 20A, Bucuresti 5
Suprafata teren : 280,31 mp

ELABQORATOR : SC Pro Habitat 4D SRL- .

Str. Dumitru Zosima 101, Bucuresti 1

1.2, Obiectul P.U.Z,

Prezentul Plan Urbanistic Zonal este elaborat pentru
terenul cu suprafata de 280,31 mp, situat in Bucuresti S5,
sos. Pandurilor nr 202, NC/CF 212035. Documentatia este

elaborata in vederea reglementarii conditiilor de
construire a unui imobil cu destinatia -cabinete servicii
medicale, investitie initiata de domnul .

Terenul se afla in zona centrala a Bucurestiului, acesta
fiind integrat in PUZ subtraversare Tudor Vladimirescu

Scopul elaborarii prezentei documentatii urbanistice este
stabilirea regulilor de construire , retrageri , regim de
inaltime, functiuni si c¢irculatii. PUZ-ul este necesar
datorita dimensiunii mici a terenului, fiind incadrat in
subzona CBl din PUG si mentinerea reglementarilor de
circulatie din PUZ-T, Vladimirescu . PUZ-ul este necesar
din urmataorele considerente:

fh
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-Este mentinuta incadrarea in subzona CBl, c¢onform PUG MB,
terenul necesita reglementare datortita dimensiunii
acestuia , <1000 mp

-Se doreste stabilirea retragerilor fata de limitele
laterale si a regimului de inaltime

Prin prezenta documentatie se stabileste:
—-Incadrarea in suzona functionala
-Indicatori urbanistici

-Circulatii

~Spatii verzi

Zona de studiu a fost stabilita prin Avizul de
Oportunitate.

1.3. Surse documentatie

-PUG MB aprobat in HCGMB 269/2000 prelungit prin
HCGMB232/2012

- P.U.Z. Dublare Diametrala Nord-Sud, Buzesti - Berzei -
Vasile Pdrvan - B.P. Hasdeu - Uranus - Calea Rahovei,
aprobat prin H.C.G.M.B, nr. 44 / 26.02.2014

-P.U.Z. Subtraversare Tudor Vladimirescu
Metodologia utilizata si legislatia aplicata:

-Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
cadrul al planului wurbansitic zonal aprobat cu Ordinul
MLPAT 176/N/2000

Documentatia are la baza urmatocarele legi si modificarile
si completarile acestora:

-L7/1996 acadastului imobiliar si publicitatii imobiliare

-1.24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitatiler

-0UG 195/2005 privind protectia mediului

—%
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-0UG nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor

- Ordinul Ministrului S&n&tatii nr. 118/2014 pentru
aprobarea normelor de igiend si a recomandidrilor privind
mediul de viatd al populatiei

- Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind informarea si
consultarea publicului

- HCGMB nr. 113/2016 privind aprobarea raportului aferent
anului 2015 privind stadiul realizdrii misurilor din
Programul Integrat de Gestionare a Calitdtii Aerului in
Mun. Bucuresti - Anexa nr. 1

- HCGMB nr. 136/2012 pentru aprobarea Regulamentului local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce
intrd in competenta de aprobare a CGMB - Anexa nr. 1

- HCGMB nr. 66/06.04.2006 privind aprobarea normelor
privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare
pentru noile constructii s$i amenajdri autorizate pe
teritoriul Mun. Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte functiondri a arterelor de circulatie

- Codul civil
2. SITUATIE EXISTENTA
2.1. Incadrare in localitate

Terenul studiat se in zona centrala a Municipilui Bucuresti
sector 5 , in zona Calea 13 Septembrie/ Sos. Pandurilor, in
vecinatatea complexului spitalicesc Panduri.

Amplasamentul are o suprafata de 280,31 mp.

Accesibilitatea in zona este asiguratd de artere precum
Calea 13 Septembrie si Sos. Pandurilor care asigura
legdtura in restul teritoriului. Accesul pe teren se face
din sos. Pandurilor , cu o deschidere de 14,94 ml.

Zona este deservita de transport in comun si retele
edilitare.

16
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2.2. Cadru natural

Unitatea de relief din care face parte zona studiata este
reprezentatd de Campia Bucurestiului, care face parte la
randul sau din Campia Vlasiei, subunitate a Campiei Romane.

Adancimea maximd de inghet este de 70-80 cm. Din punct de
vedere seismic, Zzona se 1incadreazd in macrozona de
intensitate 8, pe o pericadid de revenire de 50 de ani.
Clima este continentald, cu temperaturi medii anuale de
10,5 C. Pe timpul verii se ating temperaturi cuprinse intre
34° si 35°C, iar iarna intre 20° si 23°C.

Amplasamentul zonei de studiu se afld in imediata
vecinatate a complexului spiltalicesc Panduri, incadrat in
spatiu verde generos. Aceste elemente favorizeaza
investitia doritd de beneficiar - imobil destinat
cabinetelor medicale.

2.3. Circulatie

Sos. Panduriler- artera este integrata in PUZ subtraversare
T. Vladimirescu. In zona terenului studiat, artera rutiera
are o deschidere de cca 55 m. Accesul pe teren nu este
afectat de viitoare investitie. Se pastreaza :

-trotuar -6.00 m cu banda verde

-pasaj 16,30 m

-cate trei benzi pe sens - 12,20 m

Accesul pe terenul studiat se realizeaza prin sos.
Pandurilor, terenul avand o deschidere de 14,94 ml. Accesul
se va face conform avizului comisie de circulatie din
cadrul Primariei Municipiului Bucuresti: acces auto pe o
poarta cu deschidere de 6,00 m , acces pietonal pe o poarta
de 1,10 m.

Se respecta HCGM66/2006, conform careia se asigura 4 locuri
de parcare, din care 3 pe teren si 1 in garaj

2.4. Ocuparea terenului

Amplasamentul se afld in intravilanul municipiului
Bucuresti sectorul 5 si este identificat cu numdrul
cadastral 212035 cu o suprafatd de 280,31 mp, liber de

6P
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constructii ,imprejmuit partial.

Din punct de vedere functional, vecinatatea nordica
este ocupata de complexul spitalicesc Panduri. In
vecinatatea sudica se afla un imobil destinat cultelor. La
o distanta de cca 200m se afla locuinte individuale ;
locuintele colevtive se afla pe partea opusa arterei
rutiere, la cca 5%5%m . In raza de 100 m nu au fost
identificate Monumente istorice.

2.5. Echipare edilitara

Pentru stabilirea solutiilor de furnizare a
utilitatilor au fost solicitate institutiilor in drept,
avize de specialitate, din acestea rezultand atit existenta
utilitdtilor din zon&, precum s$i conditiile pe care noile
constructii trebuie s& le respecte raportat la retelele

edilitare existente. Zona este traversata de retele
edilitare al caror traseu wva fi specificat conform
avizatori.
2.6. Mediu

Zona studiata nu ridica probleme de mediu inconjurator.

Conform aviz Mediu, se vor asigura 22% spatii verzi pe
pamant (pe sol natural si peste subscl) si 9% grile verzi
pentru doua dintre locurile de parcare aflate spre strada.

3. PROPUNERE P.U.Z.
3.1. Incadrare P.U.Z-uri anterioare

-PUG MB aprobat in HCGMB 269/2000 prelungit prin
HCGMB232/2012

Terenul este incadrat in CB1

- P.U.2. subtraversare Tudor Vliadimirescu

Se pastreaza reglementarile de circulatie specilicate in
PUZ. T. Vliadimirescu

i
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3.2. Zonificare, bilant teritorial

Bilant teritorial

PUG MB EXISTENT PUZ PROPUS

T.Viadimirescu

subzona CBl CBi1 respectarea CBl
tronson
subtrversare
S teren 281, 31mp 281,31 mp
S construita 108 mp
S desfasurata 386 mp
P.O.T. 50% S0%
C.U.T 2.2 2,2
H P+4 S5+P+2E+3teh

cu supanta

Sp Verzi 30% 30%
22%+9%
Circulatii 30%

Retrageri, Aliniament

Retragere stradala- 3,00m , parter 5,00 m

Retragere laterala- 2,00m, parter pe latura estica 2.50 m
Retragere spate lot 3,00 m

Locurile de parcare vor fi asiqurate in conformitate cu
H.C.G.M.B. nr. 66/2006: 4 locuri din care 3 locuri pe teren
si unul in garajul situvat la parter

3.3. Oportunitatea investitiei, costuri, beneficii

Prin viitoarea investitie se doreste construirea unui
imobil pentru cabinete destinate serviciilor medicale cu
regim de indl{ime maxim S+P+2E+3tehnic cu supanta.

Implementarea viitoarei investitii propuse prin P.U.Z. va
fi suportate numai de investitor . Ansamblul propus se va
realiza din initiativa proprietarilor si costurile vor fi

L
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suportate exclusiv de cdtre acestia.
Prin prezentul P.U.Z. se intentioneazad ocuparea eficientd a

terenul reglementat.

4. CONCLUZII

Solutia urbanistic& a viitoului imobil urmareste integrarea
coerenta a acestuia in tesutul existent, prin implementarea
prevederilor formulate in documentatia de urbanism, fara a
stanjeni vecinatatile si tot‘Q’ﬁaﬁL.a ecand prevederile
urbanistice tehnice si de ci;géi I
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PROIECT Pz -
Constructie imobil servicii medicale
5+P+2E-3R+M

AMPLASAMENT Bucuresti sec 5
Sos Pandurilor 20A

BENEFICIAR

PROIECTANT 5 C. Pro Habitat 4D S R L

PLAN URBANISTIC ZONAL

MEMORIU DE PREZENTARE

1.DATE GENERALE
Prezenta documentatie serveste la stabilirea
edificabilului imobilului propus

Terenul are o suprafata de 280 31 mp cu o deschidere de
cca 15 m la Scos Pandurilor cu vecinatati pe doua laturi
spital si o latura culte

Lotul este incadrat in subzona CBl subzona serviciilor
publice dispersate 1in afara =zonelor protejate, conform PUG
Bucuresti

Terenul nu intra in reglementarile PUZ Tudor Vladimirescu
care se refera numal la aretra de circulatie rutiera
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S5e  propune realizarea unui imobil pentru servicii
medicale, care corespunde din punct de vedere al inatimii P+2-
3tehnic cu supanta. Terenul are dimensiuni reduse, fata de
incadrarea UTR CBl de minim 1000 mp, insa indicatorii tehnici
se pastreaza: POT de 50% si CUT 2,2

2 .ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

2.1. Incadrarea in P.U.G. Bucuresti

Amplasamentul studiat este situat in zona Panduri, subzona
CBl, conform P.U.G. Bucuresti

2.2 Oportunitatea interventiei

Terenul , cu o suprafata redusa, ofera oportunitatea
realizarii unui imobil , a carui prezenta nu ar afecta imaginea
arterel, datorita latimii generoase a arterei de circulatie. In
momentul de fata, terenul este liber de constructii. Investitia
se doreste a fi din punct de vedere functional, spatii conexe
ale spitatului; cabinete medicale.

2.3 Profil functional

Functinuea prevazuta este de servicii publice ({cabinete
medicale) care se pastreaza.

Se doreste un imobil pentru cabinete medicale san /si
clinica. Aceste functiuni sunt strans legate de terenul
alaturat care apartine Ministerului Sanatatii.

2.3.Profil juridic

Lotul care apartine spitalului, este in proprietate de
stat; lotul a carui functiune este culte, este teren privat.
Lotul ce a generat PUZ este in proprietatea privata a domnului
Viorel Berbec.

2.4 Altimetrie

Zona studiata are un regim construit existent de P, P+2,
sau P+4-6 si P+8. Functiunile publice au un regim de inaltime
scazut , 1iar imobilele de locuinte colective au un regim de

Il
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inaltime de P+8. Locuintele individuale desfasuarte la est de
terenul spitalului, sunt in regim normal L2a.

2.5. Amplasamet, Retrageri, Calcane

Un corp de constructie al spitalului , cu functiune
comerciala, are aliniament stradal. Constructiile aflate pe
terenul spitalului sau al bisericii, au retrageri intre 3 si 10
m

2.6. Circulatii si accese

Accesul se face din Sos Panduri.

Se asigura 4 locuri de parcare la sol, din care 3 locuri
pe teren si 1 loc in garajul situat la parter, CTN 0,00. Se
asigura 1 loc de parcare pentru 100 mp construiti si un procent
de 20% aditional pentru vizitatori. Rezulta 3+1= 4 locuri de
parcare.

2.7. Analiza cadrului construit
Zona studiata are un tesut destructurat; imobile de
locuinte ridicate 1in periocada 1950-2000, spitalul realizat

anterior 1990 , iar biserica este realizata in perioada 1990.

2.7.1. Starea fizica a constructiilor

Starea fizica a constructiilor este in general buna .

2.8. Retele tehnico-edilitare

Zona este alimentata din reteua oraseneasca cu utiltati:
electrica, gaz, apa, canal.

2.9. Sanatate si mediu

Se respecta reglementarile sanitare in vigoare. La fiecare
nivel al imobilului se vor organiza cate doua grupuri sanitare
pe sexe.

Mediul inconjurator nu este afectat de imobilul propus.

3.PROPUNERI SI REGLEMENTARI

Din analiza sustinuta in capitolele anterioare se propun
urmatoarele reglementari:

5
99
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3.1.Functiuni:
Mentinerea functiunii de servicii medicale

3.2.Regim de inaltime
S+P+2E-3R+M

3.3. Retrageri si aliniamente

Aliniamnet stradal 3,00 m, / 5m retragere parter
Retragere 2,00 m latura nordica

Retragere 2,00 m /2,50 m retragere parter ,latura sudica
Retragere spate lot 3,00 m, latura estica

3.4, Circulatii

Se asigura 4 locuri de parcare conform calcul impus de HG
PMB ©6/2008; 3 la cota terenului si 1 in garaj situat in
parter.

3.5. Funectiune- CABINETE MEDICALE

Se va respecta Ordinul nr.1338/31.07.200-privind aprobarea
Normelor privind structura functionala a cabinetelor
medicale si de medicina dentara:

Cabinetulete medicale vor avea in componenta minima sala
de asteptare pe holul comun, grup sanitcar pentru
vizitatori, sala de tratamente, cabinet de consultatii
propriu-zis si spatii de depozitare,

Holul de asteptare se va amenaja astfel 3incat fiecare loc
de sedere sa beneficieze de o suprafata minima de 1/1,5
mp/persoana, in cazul cabinetelor pentru adulti, si 1,5/2
mp/persoana, in cazul cabinetelor pentru copil (inclusiv
persoana insotitocare).

Cabinetetele de consultatii si salile de tratament vor
avea o suprafata minima de 9 mp , dotate c¢cu chiuveta
racordata la apa curenta, calda si rece.

Pardoselile, peretii, tavanele si suprafetele de lucru din
Incaperile in care se desfascara activitati medicale vor
fi: a) lavabile b) rezistente la dezinfectante c¢)
rezistente la decontaminari radiocactive {dupa «caz) d)
rezistente la actiunea acizilor (in sali de tratamente,
dupa caz) e) negeneratoare de fibre sau particule care pot
raméne suspendate in aer f) fara asperitati care sa retina
praful.

i
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Nu se vor folosi tavane suspendate casetate din materiale
microporoase si cu asperitati.
Nu se va folosi mocheta

Se va amenaja pe fiecare etaj pentru personalul sanitar un
vestiar cu dus si GS.

In cabinetele medicale in care au loc prelevari de fluide
biologice 1in vederea diagnosticului de laborator vor fi
desemnate o incapere si un spatiu special destinate pentru
aceasta activitate. Aceasta incapere si acest spatiu vor fi
dotate cu mobilier adecvat prelevarii de probe (canapea sau
scaun netapitat cu spatar extensibil, cu accesorii pentru
sustinerea antebratului, sau, dupa caz, alt mobilier specific
specialitatii medicale si tipului de prelevare, dulap pentru
instrumentarul steril, masuta pentru pregatirea prelevarii
probei, masuta pentru depozitarea temporara a fluidelor
prelevate), sursa de apa si racord la sistemul de canalizare. b)
Pentru coprocultura si urocultura va fi desemnata o camera
separata de recoltare, prevazuta cu sursa de apa curenta rece si
calda, scaun WC, racord la sistemul de canalizare. c) iIn cazul
in care diagnosticul propriu-zis de laborator se efectueaza in
alta locatie, pentru a evita contaminarea probelor recoltate, a
persoanei care transporta probele si/sau a mediului, se va
organiza transportul probelor recoltate in siguranta, in
containere speciale, 1inchise, cu pereti lmpermeabili, usor
transportabile, din materiale care sa permita decontaminarea,
curatarea si dezinfectia

n  scopul efectuarii sterilizarii si pastrarii sterilitatii
instrumentarului, dispozitivelor si materialelor sanitare, la
organizarea activitatilor propriu-zise de sterilizare, precum si
a activitatilor conexe (spalarea, decontaminarea, impachetarea
51 stocarea) se vor avea in vedere: a) respectarea circuitelor
functionale si utilizarea spatiilor anume desemnate; b)
amplasarea punctului de sterilizare intr-un spatiu adecvat
organizarii  activitatii de curatare si pregatire pentru
sterilizare a instrumentarului si/sau a materialului moale,
sterilizarii propriu-zise s1 depozitarii temporare a
materialului sterilizat, respectandu-se principiul separarii
materialelor sterile de cele nesterile; c) utilizarea aparaturii
de sterilizare va trebuli sa respecte prevederile legale 1in
vigoare privind punerea 1n functiune a dispozitivelor medicale;
d) in locul de amplasare a aparaturii de sterilizare se vor
afisa ciclul de sterilizare, precum si instructiunile de lucru
specifice aparatului cu care se face sterilizarea; e) caietul de
sterilizare care atesta efectuarea sterilizarii cuprinde: -

numarul sarjei si continutul pachetelor; - data si ora de debut
si de sfarsit ale ciclului; - temperatura la care s-a efectuat
sterilizarea; - rezultatele indicatorilor fizico-chimici si
biologici; -~ numele si semnatura perscanei responsabile cu
sterilizarea; f) cabinetele medicale si de medicina dentara pot
asigura sterilizarea instrumentarului, dispozitivelor si

materialelor sanitare si pe baza contractelor incheiate cu
unitati specializate si autorizate in acest sens

b
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In scopul asigurarii lantului de frig, cabinetul medical va fi
dotat cu: a) cel putin un frigider cu compartiment de congelare
separat, inchis cu wusa, precum si cu termometru pentru
monitorizarea temperaturii interiocare; inregistrarile privind
graficele de temperatura ale frigiderului vor fi cuprinse intr-
un reglstru separat; b) cel putin o geanta izoterma dotata cu
termometru - pentru transportul vaccinurilor si un termos pentru
eventualitatea transportului unor cantitati mici de vaccin; c)
cel putin o geanta izoterma dotata cu termometru - pentru
transportul de probe biologice (in c¢azul in care au loc
prelevari de fluide biologice si acestea nu sunt transportate de
unitati autorizate in acest sens).

Sunt asigurate urmatoarele norme igienico-sanitare :
a)apa potabila
b) racordarea la reteaua de canalizare stradala.

c)deseurile rezultate in urma activitatilor medicale vor
fi colectate, depozitate, evacuate si neutralizate conform
prevederilor legale in vigoare

d) asigurarea unui microclimat corespunzator

e) asigurarea iluminarii naturale si artificiale necesare
desfasurarii in conditii optime a activitatii medicale si
de medicina dentara

f) asigurarea limitarii zgomotului sub normele admise si
sau asigurarea protectiei antifonice eficiente in
interiorul si in afara cabinetelor

g) asigurarea cu materiale pentru efectuarea curateniei

h) asigurarea cu dezinfectante, antiseptice si
decontaminante autorizate/inregistrate de Comisia
Nationala pentru Produse Biocide. Folosirea acestora se va
face in functie de instructiunile de utilizare, la
concentratiile si timpii de wutilizare specificati de
producator;

i) asigurarea de echipament de protectie specific pentru
intregul personal, in conformitate cu legislatia in

vigoare;

J) asigurarea instruirii permanente a personalului medico-
sanitar privind precautiile universale.

G) 1§
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k) Centrala termica este situata in subsol

Specializarile cabinetelor nu vor cuprinde ginecologie si
pediatrie. In cazul necesitatii acestor doua specializari
se va cere un aviz nou pentru modificari specializari
{functiuni).

3.6. Indicatori tehnici
P.O.T. 50%
cC.U0.T. 2,2
S+P+2E~-3R+M

Bilant teritorial

PUG MB EXISTENT PUZ PROPUS
T.Vladimirescu
subzona CB1 CB1 respectarea CE1l
tronson
subtrversare
S teren 281,31mp 281,31 mp
5 construita 108 mp
S desfasurata 616.68 mp
B aQ=Ta 50% 50%
C.U.T 2.2 2,2
H P+4 S+P+2E-3R+M
Sp Verzi 30% - 30% (22%+9%)
Intocmit
Y
7
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PLAN URBANISTIC ZONAL
IMOBIL DESTINATIA -SERVICII MEDICALE
sos. PANDURILOR nr. 20A
NC212035

BUCURESTI S 5
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FOAIE DE GARDA

PROIECTANT SC Pro Habitat 4D SRL
Str . Dumitru Zeosima 101, Bucuresti 1

J40/15240/2004, RO16784400

PROIECT NR 155/2019
BENEFICIAR
DOCUMENTATIE P.U.Z.- Imobil pentru servicii medicale

S+P+2E+3tehnic cu supanta
AMPLASAMENT sos. PANDURILOR nr 20A, Bucuresti 85

DATA 02.2019
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BORDERQU

Certificat de urbansim nr.1474-P/28.08.2018, S5
Extras de carte funciara

Planuri cadastrale 1:2000 si 1:500

Act de proprietate

CD

Afis anunt public

RLU

Memoriu de prezentare

Piese desenate

Ul Incadrare in loclitate 1:2000
U2 Incadrare PUG MB 1:1000
U3 Incadrare PUZ pasaj T.Vladimirescu 1:2000
U4 Plan juridic 1:500
U5 Plan functiuni si altimetrie 1:500
Ue Reglementari 1:500

g7 Desfasurata stradala si propunere

Ilustrare de tema -Arhitectura

Al Plan subsol 1:100
A2 Plan parter 1:100
A3 Plan etaj 1, 2 1:100
ad Plan eta]j tehnic 1:100
A5 Plan supanta 1:100

A6 Sectiune 1:100
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