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“''*" " PRIMAR A MUNICIPIULUI BUCUREST

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal / PUZ
STRADA INOVATORILOR NR.16 / SECTOR 1

Avand in vedere Expunerea de motve a Primarului General, Raportul de

specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucurestr

Luénd in considerare Avizul Comisiei Jundice si de Disciplina din cadrul Consiliului

General al Municipiului Bucuresti;

8d. Regna E sabeta nr 47 cod postal 050013 seclor 5 Bucurest Roméania &"“' 3
Tel 0 1305.55.00 g

hitp  www pmb ro

Véazand documentele emise de:
Aviz Preliminar nr. 72 / 25.06.2018 / PMB
Aviz de Oportunitate r 50 14 09 2017 PMB
Certificatul de Urbanism nr. 2143 66 | 32246d 3. 12016 - valabilitate prelungita pana
la data de 04 11 2019
Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia Etapei
de incadrare nr 82 17 09.2018
AvizulCFR-nr 6 5 1555 11 10 2018
Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie
Avizul Comisiei de Coordonare Retele Edilitare / PMB r 1703573/ 11.04.2019
Avizul MAI /ISU — nr 913334 /22.08 2018
Avizul Ministerului Afacerilor Interne - nr 425 254 07 11 2018
Avizul Ministerului Apararii Nationale - nr DT 7285 08 10.2018
Avizul SRl nr. 54.297 18.10.2018
Aviz incepere lucrari OCPI - B nr. 97 / 2018
Aviz de consultanta preliminara de circulatie - SPU / PMB - nr. 206 /07.04.2017

Tinand cont de Raportul nformarii $1 consultarn publicului;
Tindnd seama de prevederile

Legn nr. 50/ 1991 privind autorizarea executdn lucranlor de constructii, republicatd cu
modificarile si completanie ulterioare

Legit nr 350/ 2001 privind amenajarea tertorulu si urbanismul, cu modificarile Si
completarile ulterioare

Hotararn Guvernului nr 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism modificatd g1 completata- Cf’
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* PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/ 21.12.2000, cu modificirile Si
completarile ulterioare;

e Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52 /2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, cu modificarile si completérile ulterioare:

e in temeiul prevederilor art. 129 alin. 2, lit.c, alin. 6 fit. c, art. 139 alin. 3 lit. e din
Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba PUZ — STRADA INOVATORILOR NR.16 /SECTOR 1, in conformitate cu
Avizul Arhitectului Sef nr. 75 / 31.10.2019 prevazut in Anexa 1, Planu! de Reglementéari
vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism,
reprezentand Anexa 3 si Raportul Informarii si Consultérii Publicului fiind anexa 4

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotirari are caracter de
reglementare specificd §i nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de

construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabil3 pana ia

aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.
Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr. 3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Direcfile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si al Primarului Sectorului 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari.

Aceastd hotérare a fost aprobata in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General! al
Municipiului Bucurestidindatade .......................... .

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

GEORGIANA ZAMFIR
Bucuresti, ................. 2019

Bd. Regina Elisabeta nr 47, cod postal 050013, sector 5 Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
http.ffwww.pmb ra
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W' PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de KXL SRL / - in calitate de elaborator
al documentatiei de urbanism. cu sediul in Bucuresti Sector 1 Strada Maior Aviator Nienlas (ansa
reprezentant al initiatorului, , cu domiciliul In localitatea

inregistratd cu nr.1744846 din 10 06 2019 / Registratura PMB, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea terdoriului si urbanismul cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ
NR....4L.2.... ! 31!1".-%/7

PENTRU

PUZ — STRADA INOVATORILOR NR.16 / SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL situat in Bucuresti, Strada Inovatorilor nr. 16 / sertar 1, in suprafata de
680,00mp, p oprietate privatd persoane fizice ~ - r conform regimulut
juridic conse nat in Certificatul de Urbanism nr 2143 /66 /1 32246 din 03.11.2016, emis de Primaria
Sectorului 1 Bucuresti { cu valabilitate prelungitd pana a data de 04.11.2019).

INITIATORI:
PROIECTANT GENERAL.: KXL SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zo  stud taprin PUZ se
n ntrav nul Municipiului Bucuresti pe teritoriel administrativ al Sectorului 1.

PREVEDERI PUG /| PUZ APROBATE ANTERICR:
ncadrare functionala:

»  Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti,
aprobate cu HCGMB nr 269/2000 (completald cu HC GMB nr 324/17 11 2010 HC G.MB. nr 241/20.12.2011, HC GMB
nr. 232/1912 2012, HC GMB. nr 224 1512.2015 HC GM B nr 341/14 06 2018 si prelungit prin HCGMB nr.877/12.12.2018)

L1a - subzona locuintelor individuale si colective mici, maxim P+2, situate in afara perimetrelor
de protectie.

s POTmax —45%

e CUTmax — 0,9 mp.ADC/mp teren {(peniru P+1E) / 1,3 mp.ADC/mp.teren (pentru P+2E)

eRHmax —P+2E { Hmax-10,00m

Conditii de amplasare. echipare si conformare a cladirflor / conform PUG —MB/ L1a:

s Functiuni predominante: locuire individuald / colectiva de dimensiuni mici

Mod de ocupare al terenului: conform specificului parcelarului / izolat, cuplat, insiruit

Amplasarea cladirilor fata de aliniament: conform zlinierii specifice parcelarului

Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale: cuplare la calcan / retragere minima 3,00m

Amplasarea clidirilor fata de limita posterioara a parcelei:  1/2 din indltimea la cornisa dar

nu mai putin de 5,00m

o Inaltimea maxima admisibila a cladirilor: P+2E / 10,00m - se admite un spor de un nivel,
ech va ent cu 60% din ana constru t3

Bd Regina Efisabeta nr 47 cod postal 050013 sector5 B res Romania

el 0213055500
tip ffwww pmb ro



PREVEDERI| PUZ - RLU PROPUSE:

FUNCTIUNE: IMOBIL REZIDENTIAL
INDICATORI URBANISTICI:

POT max= 45%

CUT max= 1,56 mpADC/mp teren
RH max S+P+3E

H max 14,00m

Retragerile minime fatd de aliniament si fatd de limitele laterale si posterioare vor respecta
specificatiile planului de reglementdri si ale Requlamentului Local de Urbanism aferent, vizate
spre neschimbare.

* Retragere fata de aliniament: 4,00m / conform specificului parcelarului

* Retragere fata de limitele laterale: limita nord — partial construire la calcan — retragere 3,00m /
limita sud - retragere 4,00m

+ Retragere fatd de limita posterioard: minim 5,00m

CIRCULATII/ ACCESE:; Parcarea si gararea autovehiculelor / profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii st amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

ECHIPARE TEHNICOQ-EDILITARA: Retelele edilitare aferente obiectivului propus se vor realiza
anterior refelei stradale. Este obligatorie racordarea cladirilor propuse la relelele edilitare urbane,
modernizate si capacitate in scopul prelurii incarcrii survenite prin implementarea obiectivului,

Se avizeazd favorabil Planul Urbanistic Zonal STRADA INOVATORILOR NR.16 / SECTOR 1, cu
respectarea conditiilor din acordurile/avizele specifice ale organismelor centrale si/sau

teritoriale pentru etapele de avizare/aprobare a PUZ
Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri si requiamentul local de

urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Eiaboratorul si beneficiarul PUZ réspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2} litera g) din Legea nr. 350/
2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scoput aprobarii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatul de
Urbanism nr. 2143/ 66 / | / 32246 din 03.11.2016, emis de Primaria Sectorului 1 / Bucuresti.
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REGLEMENTARI URBANISTICE ZONIFICARE FUNCTIONALA

 P.OT.max=45%

C.UTPmax= 0.9 (P+]

X 13(
 RH max = P+2 (,1;?1 metn)

POT max = 70%
CU.T. max= 35 P
‘Hmax=17,00m

. RH max = P+4

normelor specifice
= P42 (10 metri)

TRADA INOVAT

A
N O R

[ Sy STATIA DE AUTOBUZ |

|P.O.T. max = 70%
ICUT nr;ax- 3,5

iy (F'+2)

H'moi 45 00m
RH max = P+14

I Bl B Limita zonei studlate conform Aviz de Oportunltate nr. 50 / 14. 09 2017

Limite de proprietate

Limita terenurllor care au generat PUZ Suprafata 680,00 mp

lelta documentatn de urbamsm aprobate anterlor

Limita UTR-uri conform PUG Bucuresti

lelta UTR uri conform PUZ Inel Median - Tronson Lacul Moru - Sos Colentma

Limita pol urban, ce urmeaza a fi stabilita printr-o documentatie de urbamsm

u!tenoara conform PUZ Inel Medlan Tronson Lacul Moru - Sos Colentma

D

SCARA 1/ 500

UTILIZARI FUNCTIONALE EXISTENT

Locumte individuale

Locuunl;e colective

MODERNIZARE!LAR A o Servicii si comert

PASAJ RUTIER SUBTER; SN x = 17,00m. bt S :

Clroula’;u oarosab:le publlce

Circulatii pietonale publice

Pasaj carosabil denivelat subteran

Pasaj carosabil denivelat suprateran

Marca]e rutiere

Llnu de cale ferata

Transport publxc

'I._ e —— e ————————————— e et e ————————————————————

i Traseu tramvar oonform PUZ Inel Median - Tronson Lacul Moru - Sos Colentma

]“lll“ Traseu metrou conform PUZ Inel Medlan Tronson Lacul Moru $os Colentlna

Stat,u transport in comun suprateran (autobuz)

conform Legii Cailor Ferate)

Limita zona de protectxe CF 100 m

Zona de mguranté CF20m (mterdlctle de construnre datorlta protectlel severe a CF

construire conform PUZ Inchidere Inel Median de Circulatie la zona Nord/

294 /28.11.2013 o g}

Limita zona de protectie ILS LOC conform PUZ Linia de Metrou - Maglstraia 6, P
Mai - Otopem Aprobat prin HCGMB nr. 287 / 29 09 2016

Zona de protectie fata de infrastructura tehnica (Apeduct) cu interdictie definitiva de

Autostrada Urbana - Tronson Lacul Morii - Sos. Colentina aprobat prin HCGMB nr.

e e lelta suprafa';é edif cablla (Suprafata maxcma de lmplantare a construc’;ulor)

Acces carosabil in mcanta terenunlor reglementate

Acces pietonal in incinta terenunlor reglementate

@--— Almlerea cladirilor cu front contlnuu

Allmerea cladlrllor cu front dlsoontlnuu

' de urbanism (P.U.Z. si de altimetrie)

Accente vertlcale propuse - regimul maxim de |nalpme se va stablll in urma studulor

e e SRl

e G A T I
Frih ot - q1

1 ——-——: lelta suprafata edIF oablla reglementaté orientativ pentru vecmétatl

. = e e b ks

ZONE FUNCTIONALE REGLEMENTATE PRIN PUG BUCUREST],
APROBAT PRIN HCGMB NR. 269/ 21.12.2000, PRELUNGIT PRIN HCGM

| REGLEMENTARI EXISTENTE

NR. 224 /2015

maxim P+2 niveluri
L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim
P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie

UTR FUNCTIUNE POT cuTt RH max.
L1 L - ZONA DE LOCUIT 45% 1,30 (P+2 etaje) P+2E
a L1 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu 0,90 (P+1 etaje) (10,00m)

BANISM iN CURS DE AVIZARE SAU APROBATE ANTERIOR -
PUZ INCHIDERE INEL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA NORD/ AUTOSTRADA

' URBANA - TRONSON LACUL MORII - SOS. COLENTINA APROBAT PRIN HCGMB NR.

| 294/28.11.2013

V - ZONA SPATIILOR VERZ , Conform normetor =
V5 - culoare de protectie fata de infrastructura tehnica (-2 °0°Ct  specifice In vigoare
i siP.U.Z. avizat
conform legii

l ZONE FUNCTIONALE DIN ZONA DE STUDIU

subzona mixta de locuinte si servicii, cu cladiri avand regim de construire 70% 350 P+4E
. continuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri, conform PUG Mun. Bucuresti '

FUNCTIUNE POT CuTt RH max.

ZONE FUNCTIONALE DIN VECINATATEA ZONEI DE STUDIU

continuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri, conform PUG Mun. Bucuresti
subzona mixtd de locuinte si servicii, cu cladiri avand regim de construire

: : : : Ha ; . : 70% 3.50 P+14E
" continuu sau discontinuu si Indltimi maxime de P+14 niveluri cu accente
nalte peste 45 m, conform PUG Mun. Bucuresti
subzona transporturi feroviare Conform temé de specialitate
subzon3 spatii verzi publice cu acces nelimitat 15% 0.20 P+1E
subzona de parcuri, gradini, scuaruri si fasii plantate publice, conform PUG 0% 0.00 0

Mun. Bucuresti

FUNCTIUNE POT CuUT RH max.
' subzona mixta de locuinte si servicii, cu cladiri avand regim de construire 70% 350 P+4E
continuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri, conform PUG Mun. Bucuresti ;
subzona mixta de locuinte si servicii, cu cladiri avand regim de construire 70% 3.50 P+4E

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA DIN VECINATATEA ZONEI DE STUDIU

Realizare Inel Median in zona de nord a caii ferate
Modernizare / largire pasaj rutier subteran - Pod linie CF Constanta

Realizare Parc / Gradina publica - Strada Carpati

K8 NR. 287/ 29.09.2016

INDICATORI URBANISTICI

PUZ LINIA DE METROU - MAGISTRALA 6 , 1 MAI - OTOPENI, APROBAT PRIN HCGMB

L1 - subzona locuintelor individuale si

L1a - locuinte individuale si colective

'BILANT TERITORIAL :
: Bucuregtr mici cu maxim P+2 niveluri situate in
afara perimetrelor de protectie

UTR FUNCTIUNE POT max. CUTmax. RH max.
EXISTENT Lia i e T 45% 1,30 (P+2E)  P+2E
Conform PUG colective mici cu maxim P+2 niveluri 0,90 (P+1 E) (1 0,00”’1)

SITUATIE EXISTENTA| CONFORM P.U.G. B e Propusi prin
MUN. BUCURESTI prezentul PUZ

PROPUS L1a Locuinte colective mic 45% 1,56 S+P+3E
REGLEMENTAT S iR e

Zona / Subzona / U.T.R. L i L1a L1a

P.0.T. max. 45% 45%

C.U.T. max. 13 1.56

S.C.D. max. (mp) 884.00 1060.80

Rh max. P+2E S+P:3_E_

10m 14 m
H max. (m)

Teren liber de Locuinte individuale si

. ; i Locuinte colective mici
constructii colective mici i

Functiune

Suprafata maxima
construita

Suprafata minima spatii
verzi pe sol (mp)

Suprafata minima spatii
verzi pe placa (mp)

1 pietonale, carosabile, spatii

Suprafata minima circulatii

publice amenajate (mp)

Suprafata neamenajata

Suprafata teren /U.T. R.

INVENTAR COORDONATE

[o) TS BRI 7 B & B

NORD (m)
331103513
331122.705
331137.664

331130.818
331120.797

331118.489

Suprafa ta totald masuratd = 680,00 mp

EST(m)

583187.221
583152.226
583160.372

583172.860
583191.142
583195.351

DALE PROPUSE

Profil A-A' - Strada de categoria a lll-a (min. 10,00 m)

F.U.Z. - IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE
Amplasament: Str. Inovatorilor, Nr. 16, NC 244474, Sector 1, Municipiul Bucuresti

linke C.F. existent $i mantinuta

Str. Inovatorilor conform Aviz SPU nr. 206 /

TRETURA
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5 Profil B-B' - Profil Inel Median nr. 26 (Pasaj rutier T T
denivelat superior Str. Marginei - Triaj CFR) Beneficiar: Marin Niculae e
conform PUZ inchidere Inel Median - Autostrada Proiectant: S.C. KXL S.R.L. | Faza: [ PUZ.
Urbana aprobat prin HCGMB nr. 294/ 28.11.2013 Bucuresti, Str. Av. Nicolae Capsa Nr. 6, Tel. 021.224.52.82 | Data:  Martie 2019
- R v P - - J40/6965/2001 - RO 14102779 Numéar proiect: = 75.07.151/2014

Plansa: U.04.01. Reglementari urbanistice - Zonificare functionala

| . Sef proiect
. Proiectat
~ Proiectat | /
~_ s 100 5.50 1.00 . Proiectat . / kXI
o, . . Proiectat

1SO 8001 ¢f. 7.3-F.04.21




_// kXI Bueuresli. sector 1, str. Av. Nicolae Capsa nr 6. cod 012091, tel. fax 021 224 52 82 », Www k! 10

P.U.Z. — Imobil de locuinte colective -

Amplasament: Strada Inovatorilor, nr. 16, NC 244474, Sectorul 1, Municipiul
Bucuresti

VOLUMUL I

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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Proiect Nr.: 75.07.151 /2014
Cod proiect: INV16
Faza de proiectare: P.U.Z.

Proiectant
S.C. KXL S.R.L.
Str. Av. Nicolae Capsa, Nr. 6, Sector 1, Mun. Bucuregti

2017 - 2019

DIRECT!A URBANISM

REGULANENT LGCAL DE URBANISH
é IZ NR. ?g%,a { 0,'70{2
'AT SPRE NESCHIMBA

SC. KXL S.RL, PUZ — Str. Inovatorilor, nr, 16, ! Cod: KXL - F 04 11

e . | Edifia 1/ Revizia 0
Sectorul 1, Municipiu! Bucuregti Pagina 1din 15
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CAPITOLUL | - DISPOZITII GENERALE 4

...................................................................

1.1. Rolul Regulamentului Local de UrbaniSm............o.o.oooooeooooooooo 4
1.2. Baza legald @ documentatii..............c.couuueeeeeeeereueeeeeeeeeooeeooeoooooo 4
1.3. Domeniu de aplicare........... e T O O e D 5
CAPITOLUL Il - REGUL! DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR ...ttt 6
2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediuiui si protejarea patrimoniului
NALUTAl ST CONSIIUIL ..ot 6
2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor gi la ap&rarea interesului public.... 6
2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii..........c.coevveviveereeeeen. 7
2.3.1. Orientarea fa{a de punctele cardingale:............oocovvve oo 7
2.3.2. Amplasarea fata de aliniament .................ooeeeeeeoveeeooeeoeoo 8
2.3.3. Distante minime obligatorii fa{a de limitele laterale si limita posterioara a parcelei
...................................................................................................................................... 9
2.3.4. Amplasarea construciilor unele fata de altele, pe aceeasi parceld ..................... 9
2.4. Reguli cu privire la accesuri obligatorii............ocooovovoeovooo 9
2.4.1. ACCESUN CAIOSADIIE ........c.cvveverurreieeereteeceeeeee et 9
2.4.2. ACCESU PIBLONGIE .......ceovmerrieiertii et eeeeoeeeeeeeeoeeeeeeeesees oo 9
2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara .............o.oocooovooooo 10
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2770, SPALii VEIZI ..o e 10
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CAPITOLUL Il - ZONIFICARE FUNCTIONALA ... 11
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FUNCTIONALE ..ottt 11
4.1. GENERALITAT!: CARACTERUL ZONEL....cooovitieeeeeieeeeereseeeee e ee s 11
4.2. UTILIZARE FUNCTIONALA ......ooimimeeeeeeee e 11
4.2.1. ULHZAM @AMISE ..........coorirereeeeaeiiteieeeeee e eeeeee oo es e et 11
4.2.2. Utilizari admise cU CONAIIONEN ............covereerereeeee oo 11
4.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A PARCELE! 12
4.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme i dimensiuni) ......c.c.cccovvvnrneenn 12
4.3.2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament ..........oovveveeeovooeeeeeeoseooeooeoeeoooe 12
4.3.3. Amplasarea cladirilor faia de limitele laterale si posterioare ale parcelelor ....... 13
4.3.4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasgi parcela............ccoevun...... 13
4.3.5. Circulatii §I BCCESUM. .......cvrveriirereeeeiieeieee e ees e e e eeeseeeeeeeeees oo 13
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CAPITOLUL | - DISPOZITH} GENERALE

1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) reprezintd un sistem unitar de
norme tehnice si juridice care stau la baza PUZ-ului. Acesta stabileste, Tn aplicarea legii,
regulile de ocupare (permisiuni si restrictii), conditile de construire (aliniere, regim de
inaltime, POT, CUT, etc.) aie viitorului imobil de locuinte colective din Strada inovatorilor,
nr. 16, sectorul 1, Mun. Bucuresti, nr. cadastral 244474, in suprafatd de 680,00 mp al c&rui
proprietari sunt Si )

Astfet, RLU-ul este o documentatie cu caracter de reglementare, care intareste si
detaliaza prevederile PUZ-ului.

Prin aplicarea regulilor din RLU trebuie sd se asigure concilierea intereselor
investitorului cu cele ale colectivitatilor, resp,ectiv protectia proprietatii private si apararea
interesului public.

1.2. Baza legala a documentatiei

La baza elaborarii RLU-ului aferent PUZ std Regulamentul General de Urbanism
aprobat prin Hotdrdrea Guvermnului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, completat ulterior prin HGR 1180/2014 si ale caror
prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

Intreaga documentatie de urbanism PUZ este intocmita in conformitate cu «Ghidul
privind metodofogia de elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic zonal»
aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

RLU constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba impreuna cu
PUZ-ul, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 a amenajérii teritoriului si
urbanismului, modificata si completata prin Legea nr. 86/2017.

De asemenea, RLU-ul se sprijind pe o vastd baza legaid formatd din urméatoarele
acte normative, cu modificarile si completarile uiterioare:

Legii nr. 350/2001 a amenajarii teritoriului $i urbanismului, modificatad si completata prin

Legea nr. 86/2017;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor;

Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul

localittilor;

- QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului;

- Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind informarea si consultarea publicului;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populaliei,

- HCGMB nr. 113/2016 privind aprobarea raportului aferent anului 2015 privind stadiul
realizérii masurilor din Programul Integrat de Gestionare |

, Lo ANt

Bucuresti - Anexa nr. 1; REGULAMENT LOCAL OF URBANISM
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- HCGMB nr. 136/2012 pentru aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului Tn
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in
competen{a de aprobare a CGMB - Anexa nr. 1;

- HCGMB nr. 66/06.04.2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul Mun.
Bucuresti i a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie;

~ Codul Civil;

Documentatii aprobate anterior elaborarii PUZ:
- PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, prelungit prin Hotararile

Consiliului General al Municipivlui Bucuresti nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011 , nr.
232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015 si nr. 877/12.12.2018 si modificat prin Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 341/14.06.2018.

Documentatii de urbanism din afara zonei de studiu, dar in proximitate:

- P.U.Z. Inchidere Inelul Median de circulatie la zona Nord - Autostrada urbana -

Tronson cuprins ntre Lacul Morii si Soseaua Colentina, aprobat prin HCGMB nr.

294/2013 - 292/2014;

- P.U.Z. Linia de Metrou Magistrala 6, 1 Mai — Otopeni, aprobat prin HCGMB nr.
287/29.09.2016.

1.3. Domeniu de aplicare

Prin prezentul RLU sunt enuntate reglementari imperative, cu caracter obligatoriu
pentru terenul din Str. Inovatorilor, nr. 16, Sectorul 1, Municipiul Bucuresti, identificat
cu nr. cad. 244474 (detaliate la cap. 1.1), in suprafata totala de 680 mp, pentru care a fost
obtinut Certificatul de Urbanism nr 2143/66 | 32246 /03 11.2016.

Prin Avizul de Oportunitate nr. 50/14.09.2017 a fost delimitatd zona de studiu a
prezentului PUZ, aceasta fiind delimitata la nord de amplasamentul benzinariei Lukoil de la
Sos. Chitilei, la sud de imobilele cu numere impare de pe Str. Bacului, 1a est de imobilele cu
numere pare de pe Str. Timisului, iar la vest de imobilul cu nr. 1-3 de pe Str. Inovaterilor.

Zona de studiu a fost reglementatd cu caracter director, fiind preluate prevederile
urbanistice reglementate prin documentatiile de urbanism, modului de implementare a
acestor propuneri fiind decizia autoritatii publice locale.

RLU-ul devine act de autoritate al administratiei publice locale in momentul in care
este aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti. Aprobarea se
face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege.

Normele cuprinse In acest RLU sunt obligatorii la faza de autorizare a viitorului
imobil de locuinte colective.

Modificarea RLU se va face numai in cazul aprobéarii unor modificari ale PUZ-ului, cu
respectarea procedurii de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Regulament Local de Urbanism Cod: KXL - F 04 12
SC. KXL S.R.L. P.U.Z. Str. Inovatorilor, nr. 16, Editia 1 / Revizia 0
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CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Viitoarea constructie se va realiza in intravilanul aprobat al Municipiului Bucuresti,
direct in baza autorizatiei de construire ce se va elibera conform prevederilor prezentului
Plan Urbanistic Zonal.

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului i protejarea patrimoniului
natural i construit

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Terenul reglementat nu face parte dintr-o zona cu valoare peisagisticd sau dintr-o
zona naturald protejata.

Zone construite protejate

Terenul reglementat nu face parte dintr-o Zon& Construitd Protejatd instituita
urbanistic.

In vecinatatea acestuia nu se afla monumente istorice inscrise in LMI 2015.

Reglementarile urbanistice sunt formulate astfel incat noua investitie sad nu
deprecieze valoarea imaginii urbane, prin functiune, volumetrie si aspect arhitectural
(conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromatica).

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Expunerea la riscuri naturale si riscuri tehnologice

Amplasamentul nu este expus la riscuri naturale: alunecari de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri miastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, zone inundabile, etc.

De asemenea, amplasamentul nu este expus la riscuri tehnologice, adica cele
determinate de procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii,
radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Asigurarea echipérii edilitare’
Viitorul imobil va fi racordat la retelele tehnico-edilitare din zond, prin grija
investitorului, conditiile pentru faza de construire fiind enuntate in cap. 4.3.9.

Asigurarea compatibilitatii functiunitor
Autorizatia executarii constructiilor se face cu condifia asigurarii compatibilitatii dintre

destinatia constructiei si funciiunea dominanta a zonei. DIRECTIA URBANISH]
REGULARENT LUESAL DE URBANIZM

! Echiparea edilitard este ansamblul format din constructii, instalatii §i amenajari, care'asidu
permanenti a tuturor constructiilor 5i amenajarilor, indiferent de pozifia acestora fata de sursele de api, energie, trasee
majore de transport rutier, cu respectarea protectiei mediului ambient

Cod: KXL.-F 04 12
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Zona terenului studiat a avut mereu un statut de zons de locuire, care s-a pastrat
pana in prezent, iar tendinta de dezvoltare a acestei zone constd schimbarea destinafiei in
ansambluri de locuinte colective si zone de servicii, cu regim de indltime mic si mediu
mediu.

Prin urmare, noua investitie reglementata prin prezentul PUZ nu intr3 in conflict cu
cea existentd, venind in completarea si intregirea zonei rezidentiale si de servicii.

Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia respectarii indicatoriior
maximi POT gi CUT stabiliti prin prezenta documentatie de urbanism.

Procentul de ocupare a terenului (POT) reprezintd raportul dintre suprafata
construitd (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare)
si suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata construita la nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformeior,
scérilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 mdela
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Coeficientul de utilizare a terenului® (CUT) reprezintd raportul dintre suprafata
construita desfasuratd (suprafata desfasurati a tuturor planseelor) si suprafata parcelei
inclusa in unitatea teritoriald de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite
desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spaliile tehnice sau spatiile
destinate protecfiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor i copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incint, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

Valorile mentionate in prezenta documentatie de urbanism sunt maxime.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Amplasarea constructiilor pe parceld se va realiza conform conditiilor detaliate in
prezentul regulament.

2.3.1. Orientarea fat de punctele cardinale:

Amplasarea viitoarelor constructii se face cu respectarea conditjilor si recomandariior
din RGU si in conformitate cu prevederiie normelor sanitare si tehnice, in vederea
indeplinirii urmatoarelor cerinte:

- asigurarea insoririi;

- asigurarea iluminatului naturai®:

? Conform Legii 350/2001 privind amenajarea tentoriului si urbanismul modificata §i completata prin Legeanr. 86/2017.
* Idem 1.

Hluminatul natural este asigurat de lumina difuzi ce provine de la bolta cereasci (independent de latitudine, anotimp sau
mplasarea cladirii fatd de punctele cardinale), precum 1 de radiafnle solare directe (RGU, Art. 17).

Regulament Local de Urbanism
SC. KXL S.R.L. P UZ Str Inovatonlor nr 16
Sectorul 1 Mun Buc res

%7/375 (o, ?a/ﬁ o 1509001 .73



// kX l Bucurest, sector 1, str. Av Nicolae Capsa nr. 6. cod 012091, tel / fax. : 021/224 52 82. o wwwkdro

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort
psihologic®);

Prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural (prin orientarea corecta a
constructiilor conform cerintelor functionale) se asiguré igiena si confortul urban.

Conform Ordinului MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice
"Ghid privind elaborarea si aprobarea RLU", Art. 17, Alin. 3.10: "Amplasarea constructiilor
de locuinte trebuie facutd astfel incat pentru toate Incaperile de locuit amplasate pe fatada
cea mai favorabild (sud) s3 se asigure o duratd minima de insorire de minimum 1 1/2h la
solstitiul de iarna".

Conform Ordinului MS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiens si sdnatate
publica privind mediul de viaté al populatiei, Anexa - Art. 3, Alin. (1): "Amplasarea cladirilor
destinate locuintelor trebuie s3 asigure insorirea acestora pe o duratad de minimum 1% ore
la solstitiul de iarné, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate”.

Asigurarea duratei de insorire, dependenta de solutiile urbanistice se face prin
orientarea, distantarea si dimensionarea constructjilor.

Recomandéri de orientare fata de punctele cardinale:

- pentru constructile de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a
dormitoarelor;

- se recomanda orientarea spre nord a depoxzitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si
a spatiilor de preparare.

2.3.2. Amplasarea fa{3 de aliniament

in sensul prezentului regulament, aliniamentul reprezintd limita dintre domeniul
public si proprietatea privata a persoanelor fiz ice si juridice.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament (alinierea cladirilor) este detaliata in Cap. IV,
art. 4,3.2. din prezentul RLU. Constructia va fi amplasat3 retras fatd de aliniament, conform
prevederilor din plansa "U.04.01. Reglementari urbanistice - Zonificare functionala".

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilitd prin regulamentele locale de
urbanism, ce reglementeazd modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante
intre fronturile construite si un reper existent,

Orice derogare de la prevederile RLU privind amplasarea fatd de aliniament se face
conform legii §i in conditiile prezentului regulament privind derogdrile.

Regula stabilirii inaitimii maxime a constructiei in raport cu distanta fata de orice
punct al fatadei de pe aliniamentul opus deriva din necesitatea respectarii normelor de

igiena si a celor de securitate a construciiilor. DIRECTIA URBANISH
REGULAMENT L7n.L OE LRBANISH

VIZNR. 7.
TSP,RE eirg" HIMBARY

~ 1

% Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parfi a boljii ceresti, neafecta o

obturare a vizibilitafii pot fi determinate prin calcule geometrice (RGU, Art. 17).
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2.3.3. Distante minime obligatorii faté de limitele laterale si limita posterioard a
parcelei

Edificabilul viitoarei constructii sunt conturate prin prezenta documentatie de
urbanism, findndu-se cont de:

- distantele minime fa{a de limitele de proprietate laterale si cea posterioara;

- distantele minime fatd de constructiile vecine, care sunt amplasate fie pe limita de
proprietate (calcan), fie retrase faia de aceasta.

Retragerile minime sunt Tn conformitate cu: RGU, Codul Civil (servitutea de vedere),
normele de protectie contra incendiilor, conditiile de insorire, circulatia din interiorul incintei,
necesitatea separatiilor functionale, reglementari de protectie sanitarad si alte reglementéri
de protecfie a mediului, necesitatea obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente
urbanistice.

2.3.4. Amplasarea constructiilor unele fat3 de altele, pe aceeasi parceld
Avand in vedere tema prezentei propuneri, pe suprafata parcelei se recomanda

amplasarea unei singure constructii.

Pozifia constructillor pe parceld este conditionatd de regimul de aliniere fatd de
domeniul public si de retragerile impuse fatd de limitele laterale si limita postericara a
acesteia (edificabil). Astfel, retragerile impuse vor urméri asigurarea confortului in vederea
obtinerii unei dezvoltar coerente a tesutului urban.

2.4. Reguli cu privire la accesuri obligatorii

2.4.1. Accesuri carosabile

Autorizarea executdrii viitoarelor constructii este permisd numai dacid exists
posibilitate de acces la drumurile publice®, direct, conform destinatiei constructiei si cu
permiterea accederii mijloacelor de stingere a incediilor.

Asigurarea accesurilor carosabile pentru viitorul imobil de locuinte colective la
reteaua de circulatie si transport reprezinta o conditie majord de configurare, amplasare Si
autorizare a acestuia. :

Accesurile carosabile trebuie pastrate libere in permanenta, fara a fi obstructionate
de amplasarea de semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban, etc.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia
urbanistica PUZ.

2.4.2. Accesuri pietonale
Autorizarea executdrii viitoarei construclii este permisd numai daci se asigura

accesuri pietonale’. Acestea vor fi conformate astfel incat s3 permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

¢ Accesul la drumurile publice reprezintd accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice la parcel3
{conform RGU, Art. 25)

Regulament Local de Urbanism O
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2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai daca existd posibilitatea
racordarii noilor consumatori la retelele existente de ap4, la instalatjiile de canalizare si de
energie electricd, conform RGU. Pot exista derogéri de la aceste prevederi cu obtinerea
avizului organelor administratiei publice competente.

Lucrarile de racordare si brangare la reteaua edilitara public se suporta in intregime
de beneficiarul lucrarii

2.6. Reguli cu privire la forma $i dimensiunile terenuritor pentru constructii
Pe parcursul elabordrii PUZ-ului nu au fost aduse modificari majore asupra formei
initiale a terenurilor.

In momentul intocmirii prezentului RLU terenul se prezintd din punct de vedere
cadastral astfel:

Proprietari

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

2.7.1. Spatii verzi

Spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajérilor de pe suprafata
parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite de gazon,
gradini de flori, etc.

Suprafata spatiilor verzi si plantate este stabilitd in corelare cu normele de igiena si
protectia mediului, precum si cu principiile de confort urban. Corelarea s-a realizat tinand
cont de functiunile propuse si densitifile generate estimate, in vederea evaluarii
posibilitatilor de imbunatétire a microclimatului urban,

2.7.2. impreimuiri
Pentru viitorul imobil de locuinte colective se vor realiza imprejmuiri amplasate pe

limitele laterale si posterioare din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietétii.
Modalitatea de realizare a imprejmuirii in vederea protectiei private pentru evitarea
intruziunilor, precum si relatiile de vecinatate, este reglementata in prezentul regulament de
urbanism, in capitolele urmatoare,

DIRECTIA URBA HiEK
REGULAMENTL _fi LPBM\IQ

TAVIZ NRL LN a 20
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7 Accesurile pietonale reprezinté ciile de acces pentru pietoni dintr-un drum public siéot fi: trotuare, strazi pietonale,
piete pietonale, precum si orice alta cale de acces public pe terenurile proprietate privata (conform RGU, Art. 26).
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CAPITOLUL Ill - ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prin prezenta documentatie de urbanism sunt reglementate conditile de construire
ale viitorului imobil de locuinte colective. Terenul studiat se afla in Sectorul 1, in zona de
Nord-Vest a Municipiului Bucuresti. Amplasamentul studiat se afid la o distantd de 1 km
faté de centura capitalei si la 7 km fata de inelul principal de circulatie, terenul fiind delimitat
la Sud - Est de Str. Inovatorilor.

Astfel, a fost delimitatd si reglementatd subzona functionald L1a1l — Subzona
locuinte colective mici.

CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR Si SUBUNITTILOR

FUNCTIONALE

4.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona L1al este reglementatd pe toata suprafata terenului ce face obiectul
P.U.Z. si se caracterizeaz printr-o zona de locuinte colective cu regim de inaltime mic si
mediu,

4.2. UTILIZARE FUNCTIONALA
4.2.1. Utilizari admise

- Locuinte colective;
- Functiuni complementare locuirii (echipamente si dotéri publice):
- Loc de joaca pentru copii,
- Activitati sportive - spatii pentru sport si recreere.
- Spatii verzi plantate amenajate;
Spatii verzi comunitare aferente incintelor unitatilor de locuit - care includ locun de
joaca pentru copii, alei st parcaje,
- Circulatii carosabile, pietonale si alei de acces;
- Parcaje |a sol, subsol si multietajate;
- Punct colectare deseuri menajere;
-Elemente aferente echiparii tehnico-edilitare. bazin de retentie, post de
transformare,
Cabina paza;

4.2.2, Utilizéri admise cu conditionari

- se permit funcliuni comerciale servicii si echipamente publice la parterul blocului
de locuit, cu conditia sé aiba accesul separat de cel al locatarilor;

- restaurantele care comercializeazé bauturi alcoolice se vor amplasa la o distanta
mai mare de 100 m fata de scoli si biserici;

- viitoareie constructii vor respecta conditiile geotehnice si de zonare seismica,
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4.2.3. Utilizari interzise

- Activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin degeurile produse ori prin programul
de activitate prelungit dupa orele 22.00;

- Realizarea unor false mansarde;

- Anexe pentru cregterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- Constructii provizorii;

- Instalarea in curii a panourilor pentru reclame:

- Dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- Depozitare en-gros;

- Depozitari de materiale refolosibile;

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

- Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile pubiice;

- Stalji de betoane;

- Autobaze;

- Stalii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- Spalatorii chimice;

- Lucrari de terasament de naturd s& afecteze amenajarile din spafiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- Orice lucréri de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

4.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A PARCELEI

4.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

Suprafata totald reglementata este de 680,00 mp.
Pe parcursul elaborarii PUZ-ului nu au fost aduse modificiri majore asupra formei
initiale a terenurilor.
Ulterior aprobarii PUZ pot avea loc operatiuni cadastrale de alipire si
dezmembrare, in conditiile legislatiei in vigoare.

4.3.2. Amplasarea cladirilor fatd de aliniament

- faté de aliniamentul existent — imobilul propus va prelua alinierea de la constructia
vecina cu care se va alipi la calcan: retragere de aproximativ 4,00 m:

in fasia dintre aliniere si aliniamentul reglementat {(existent In cazul de fata) este
permisa amplasarea de cabine poarta cu suprafata maxima de 10 mp; bariere de acces;
parcari la sol; cladiri pentru echiparea edilitaré (posturi de transformare, statii de reglare si
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masurare gaze, eic), statii si accese la statii de transport in comun, statii de incércare
electrice.

4.3.3. Amplasarea cliadirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- la nord-est: alipire la calcanul existent pe o lungime de 12,00 m si retragere de min.
3,00 m, fata de limita de proprietate cu imobilul de la Str. Inovatorilor nr. 14;

- la sud-vest: refragere de min. 4,00 m, fata de limita de proprietate cu imobilul de la
Str. Inovatorilor nr. 18;

- la nord-vest (limita posterioarad): retragere de min. 5,00 m fatd de limita de
proprietate cu NC 215140;

Viitorul imobil de locuinte colective se va inscrie in edificabilul propus (a se vedea
planga "U.04.01. Reglementari Urbanistice - Zonificare functionala").

4.3.4. Amplasarea clddirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Pe teren se pot amplasa constructii care s3 se incadreze in edificabilul propus in
planga "U.04.01. Reglementdri Urbanistice - Zonificare funcfionald”, astfel incat sa se
asigure atat principile de confort si normele de insorire $i de iluminat natural, cat si
amenajarea spatiilor verzi cu locuri de joacd pentru copii, alei, parcaje, precum si spatii
pietonale.,

4.3.5. Circulatii si accesuri

Accesul carosabil si pietonal se va realiza din Str. Inovatorilor.

4.3.6. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

Locurile de parcare se vor asigura atat in subsolurile amenajate, cat si in parcérile
supraterane de la sol. Numarul minim al acestora va fi in raport cu functiunile propuse, in
conformitate cu HCGMB nr. 66/06.04.2006.

4.3.7. indltimea maxima admisibili a cladirilor

Regimul maxim de inéitime admis este de S+P+3E, peste regimul maxim de Inaitime
se admite casa scérii si a liftului pentru accesarea teraselor circulabile.

inaltimea maxima la atic va fi de 14,00 m.

Se poate suplimenta cu niveluri subterane pentru parcar in cazul in care este
necesar |la faza DTAC.

4.3.8. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructilor este permisd numai daca aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei.
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Prescriptiile urmaresc armonizarea constructilor din cadrul ansamblului (finisaje,
ritmuri plin - gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al
invelitorii etc.), calitatea aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea de
materiale moderne si sporirea nivelului calitativ al imaginii.

Aspectul exterior al constructiifor, cu toate elementele sale definitorii, apartine
spatiului public (conform RGU, Art. 32).

4.3.9. Conditii de echipare edilitara

La faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitatj, in conformitate
cu Legea nr. 50/1991 actualizata si modificata;

- Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- La constructiile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;

- Toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice
si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

- Se vor prevedea: bazin de retentie, statie de pompare ape pluviale, gospodarie de
apa menajera si incendiu, calculate conform normativelor in vigoare;

- Debitul mediu total de apa necesar estimat — conform Studiului de precoordonare
retele edilitare este de 8,00 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din
reteaua publica de apa;

- Costul extinderii retelelor edilitare si eventualele echipamente necesare functionérii
corespunzatoare a acestora, va fi suportat in totalitate de catre beneficiar:

- Se vor respecta prevederile "Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Mun. Bucuresti" aprobat cu HCGMB nr.
82 /28.04.2015 stipulate in Cap. lil 3.C Activitatea de salubrizare menajera si Cap. lll. 3.D.
Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile desfasurate.

- Pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al HG
525 / 1996 cu modificarile si completérile ulterioare;

- Se vor respecta conditiile impuse prin avizele obtinute la prezenta documentatie;

- Se va respecta planul de precoordonare anexat Avizului Comisiei de Coordonare.

4.3.10. Spatii libere si spatii plantate

Spatiile neconstruite si neocupate de accesuri si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu arbori si / sau arbusti.

Se recomandd ca pentru imbunédtatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accesuri.
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4.3.11. imprejmuiri

Imprejmuirea spre domeniul public va avea inaltimea de maximum 2,00 metri, din
care un soclu opac de 0,60 m si o parte transparents dublats cu gard viu.

Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor avea maxim 2,50
metri gi vor fi opace sau transparente, in functie de preferinteie de intimitate faa de
vecinatati,

Separarile interioare, in incinta, se vor realiza prin garduri vii.

4.4 POSIBILITA]’I MAXIME DE OCUPARE $I1 UTILIZARE A TERENULUI
4.4.1. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

- POT maxim admis = 45%.

4.4.2. C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenuluj
- CUT maxim admis = 1,56.

Proiectant,

S.C. KXL S.R.L.
Intocmit, Verificat,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI UCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

SERVIC fL URBANISM
2489..106./:2019

RAPORTUL INFORMARII §| CONSULTARI PUBLICULUI
PUZ — STRADA INOVATORILOR NR.16 / SECTOR 1

1. Detalii privind tehnicile gi metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consuita publicul.

In vederea informdrii si consuitarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de informare la fala

locului i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei Municipiului Bucuresti,

Procedura s-a desfagurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenia de aprobare a Consiliului General al

Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr 136/ 2012, in toate etapele de elaborare a planului, astfel:

o etapa anunt de intentie
15 zile calendaristice de la dala publicarii pe site-ut PMB a materialului informativ corespunzator etapei /
perioada de desfasurare: 26.10.2017 - 09.11.2017

* etapa de elaborare a propunerilor
15 zile calendaristice de la data publicérii pe site-ul PMB a materialului informativ corespunzator etapei  /
peticada de desfasurare; 18.05.2018 - 02.06.2018

» etapa de avizare a prolectului
15 zile calendarislice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ corespunzétor etapei /
perioada de desfisurare: 05.04.2019 - 22.04.2019

» etapa de aprobare a PUZ proiectul de hotérare pnvind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus dezbaterii publice in
conformilate cu prevederile Legih nr. 52/2003 privind transparenia decizionald in administratia publicd cu

completénle ulterioare pnin procedura standard prin ntermediul ste-ului www.pmb.ro.

In etapa de avizare PUZ a fost supus s procedurit de evauare de mediu pentru planuri §i programe ceea ce
presupune nformarea publiculn nteresat prin anunfuri repetale in mass-media asupra solicitarii de emitere a
avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare $1 2 parcurgerii etapei de incadrare precum si publicarea

deciziei etapei de incadrare in presa si pe portalul ARPMB
2, Datele gi locurile tuturor intainirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbati propunerea solicitantului,
Nu au fost organizate intalniri

3. Continutul, datele de transmitere prin posta §i numarul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori, invitatii la
intalniri, butetine informative si alte publicatji.

Observatile si propunerile celdfenilor au fost consemnate pe portalul dedical al PMB URBONLINE
{htip://urbanism.pmb.ro), sectiunea Planun urbanism in consultare.

Raspunsurile elaboratorulu documentatie fa observatiile cetatenilor, corespunzétoare fiecarei etape a procedurii
de informare si consultare au fost comunicate in mod public tot prin intermediul portalului "URBONLINE®,

Atat comenatriile i recomanddrile persoanelor nteresate cat si raspunsunle elaboralorului documentatiei ia
acestea sunt accesibile publicului in continuare

Pentru informalii $i sesizani legate exclusiv de procedura administrativa aparatul de specialitate din cadrul PMB a
raspuns cetatenilor, dupa caz pnn procedura standard de comunicare a raspunsurilor prin Directia Relatii Publice
si Informare sau prin e-mail

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificiri, buletine informative
sau atte materiale scrise.

Bd. Regina Elisabeta nr, 47, cod pogtal 050013 seclor 5, Bucuresti, Romana

Tel: 021 305 55.00
hitp:Hwww pmb.ro




Nu este cazul.
Numarul persoanelor care au participat Ja acest proces.

Rezumatul problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare.

* Locuitorii din proximitate au formulat sesizari privind imobilul rezidential propus, considerand ca acesta
afecteaza specificul focal / locuire individuala pe lot.

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
chbservatiile gi rezervele exprimate de public.

» Elaboratorul a explicat ¢3 obiectivul se incadreaza in parametrii urbanistici legali, respectiv PUG - MB si PUZ -
Inchidere Inel Median Zona Nord / Tronsen Lacul Morii — Colentina / HCGMB nr.294 / 28.11.2013 i nr.292 /
27.11.2014.

6. Probleme, observatii i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru.

Nu este cazul.
6. Orice alte informatji considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Avizul Arhitectului Sef nr. 75/ 31.10.2019 s-a emis cu respectarea prevederilor din avizele de specialitate:

Aviz Preliminar nr. 72 / 25.06.2018 / PMB

Aviz de Oportunitate nr. 50 / 14.09.2017 / PMB

Certificatul de Urbanism nr. 2143/ 66 /1 / 32246 din 03.11.2016 - valabilitate prelungitd pana la data de 04.11 2019
Avizul Ministerului Mediului - Agentia Protectia Mediului Bucuregti —Decizia Etapei de incadrare nr. 82 / 17.09.2018
Avizul CFR-nr.6/5/ 1555/ 11.10.2018

Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 12211 7 06.08.2018

Avizul Comislei de Coordonare Retele Edititare / PMB - nr. 1703573 / 11.04.2019

Avizul Ministerului Afacerilor Interne / ISU - nr. 813334 / 22.08.2018

Avizul Ministerului Afacerilor interne - nr.425.254 / 07.11.2018

Avizul Ministerului Apararii Nationale — nr. DT - 7285/ 08.10.2018

Avizul SRl - nr, 54.297 / 18.10.2018

Aviz incepere lucriri OCPI - B nr. 97/ 2018

Aviz de consultanta preliminara de circulatie - SPU / PMB — nr. 206 /07.04.2017

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse observalii sau reclamalii cu
privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitaie cu legislalia, normele si reglementarile specifice
urbanismului a respectat solutile functionale, gradul de insorite al constructiilor nvecinate si normele privind
asigurarea spatiilor verzi.

Potrivil prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire fa elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a leriloriului si de urbanism si a
H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in compelenta de aprobare a Consiliuui
General al Municipiului Bucuresti art.12. a), b) §i €) s-a intocmit prezentul raport privind documentatia PUZ -
STRADA INOVATORILOR NR.16 / SECTOR 1.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea $i consultarea publicului in etapa aprobarii fiecarei
categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind transparenia decizionald in administratia
publica, cu completarile ulterioare, si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informaliile de interes
public, cu modificrile i completarile ulierioare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constala c& sunt indeplinite cerinjele Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a lenitoriului $i de urbanism iar in conformitate cu prevederile art.11 i 12 din Ordin si a H.C.G.M.B
nr.136/30.08.2012 propunem Consiliului General al Municipiului Bucuresti insusirea prezentului raport.

Sef Serviciu
Arh.Cristina Topirceanu

intocmit; Arh. C.Ciser
2 exemplare / 22.08.2019

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 0:21.305.55.00
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

REFERAT DE APROBARE

pentru proiectul de Hotarare privind
PUZ - STRADA INOVATORILOR NR.16 / SECTOR 1

Prezenta Expunere de motive s-a redactat in conformitate cu prevederile art. 129 alin. 6 lit. ¢, art. 139
alin. 3 iit. e din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ si ale Legn
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STRADA INOVATORILOR NR.16/
SECTOCR 1 se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 1

incadrare functionala:

* Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti,
aprobate cu HCGMB nr 269/2000 (completats cu HC GM.B nr 324/17 112010 HCGMB nr 241/20122011 HCGMB
nr. 232/19.12.2012, H C.G M.B nr. 224/1512.2015, H C.G M.B nr 341/14 06 2018 si prelungit prin HCGMB nr 877/12 12 2018)

L1a ~ subzona locuintelor individuale si colective mici, maxim P+2, situate in afara perimetrelor
de protectie.

s POTmax - 45%

¢ CUTmax - 0,9 mp ADC/mp.teren (pentru P+1E) 1 3 mp ADC/mp.teren (pentru P+2E)

s RH max - P+2E Hmax-1000m

Prin Certificatul de Urbanism nr. 2143 / 66 / | / 32246 din 03 11 2016 emis de Primana Sectorului 1
Bucuregti In conformitate cu prevederile Legii nr 350/ 2001 privind amenajarea teritoriuiui §1 urbanismul
cu modificarile i completarile ulterioare, pentru obiectivul propus de beneficiar s-a stabilit necesitatea
elaborarii $1 aprobani unur Plan Urbanistic Zonal

Conform prevedenlor art 47 al Legn nr 350 /2001 privind amenajarea teritoriului $1 urbanismul cu
modificanle i completarile ulterioare Planul Urbanistic Zonal este instrumentul de reglementare specificd
prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din localitate, caracterizate printr-
un grad ndicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuats. Planul Urbanistic Zonal asigura
corelarea programelor de dezvoltare urbani integratd a zonei cu Planul Urbanistic General al
Municipiului Bucuresti

Planul Urbanistic Zonal STRADA INOVATORILOR NR.16 / SECTOR 1 se concentreaza pe
urméatoareie obiective:

» Corelarea intentiei beneficiarului cu specificul zonei rezidenjale de referintd precum s cu
tendintele de dezvoltare urbana din aria de nord a Municipiului Bucuresti.

» Integrarea armonioas& a obiectivului propus in cadrul construit existent si in programele locale de
modernizare a infrastucturii.

« Crearea unui reper volumetric prin promovarea arhitecturii de calitate. 5,

B4, Regina Elisabeta nr 47 cod postal 050013 secior 5, Bucurest, Romania

Tel: 021.305.55.00
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PREVEDERI| PUZ - RLU PROPUSE:
FUNCTIUNE: IMOBIL REZIDENTIAL

INDICATORI URBANISTICI:

* POT max = 45%

s CUTmax = 1,56 mpADC/mp teren
¢ RH max S+P+3E

¢ H max 14,00m

Avizul Arhitectului Sef s-a emis in acord cu:

Aviz Preliminar nr. 72 / 25.06.2018 / PMB

Aviz de Oportunitate nr. 50 / 14.09.2017 / PMB

Certificatul de Urbanism nr. 2143 /66 / | / 32246 din 03.11.2016 - valabilitate prelungita pan3 |a data de 04.11.2019
Avizul Ministerului Mediului - Agentia Protectia Mediului Bucuregti —Decizia Etapei de incadrare nr. 82 /
17.09.2018

Avizul CFR-nr. 6/5/ 1555/ 11.10.2018

Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 12211 / 06.08.2018

Avizul Comisiei de Coordonare Retele Edilitare / PMB - nr. 1703573 / 11.04.2019

Avizul Ministerului Afacerilor Interne / 1SU — nr. 913334 / 22.08.2018

Avizul Ministerului Afacerilor Interne - nr.425.254 / 07.11.2018

Avizul Ministerului Apérarii Nationale — nr. DT - 7285/ 08.10.2018

Avizul SRI - nr. 54,297 / 18.10.2018

Aviz incepere lucrari OCP1 - B nr, 97 / 2018

Aviz de consultanta preliminara de circulatie - SPU / PMB — nr. 206 / 07.04.2017

In conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobata prin Ordinul nr.
2701/ 2010 au fost desfésurate activitati de informare si consultare a publicului finalizate cu Raportul
informdrii gi consultarii publicului.

Proiectul de hotéréare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal STRADA INOVATORILOR NR.16 /
SCTOR 1, impreund cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr. 75 / 31.10.2019, Planul de
Reglementari vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism aferent, insofit de Raportul
de Specialitate al Arhitectului Sef, Expunerea de Motive a Primarului General $i Raportut Informarii si
Consultarii Publicului, potrivit prevederilor art. 129 alin.2, lit.c, alin. 6 lit. ¢, art. 139 alin. 3 lit. e din
Ordonanta de Uregentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ, se supune dezbaterii
Consiliului General al Municipiului.

In scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

EGHR SURD)
DIFECTOR EXECUTIV,
RIANIORDACHE

Intocmit:  Arh. C. Clser

1 exemplar /22.08.2019 &7,)
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*¥ PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

Nr. 23954 .. 1.061.44.... 2019

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
STRADA INOVATORILOR NR. 16 / SECTOR 1

Prezentul RAPORT DE SPECIALITATE s-a redactat in conformitate cu prevederile art. 129 alin. 6 Iit ¢,
art. 139 alin. 3 lit. e din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ si ale
Legii 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — STRADA INOVATORILOR NR.16 /
SECTOR 1 se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 1

incadrare functionali:

* Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti,
aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 (completatd cu HC GMB nr 3247117112010 HCGMB nr 241/2012 2011 HCGMB
nr. 232/18.12.2012, H.C.G M.B nr. 224/15,12.2015, HC GM B nr 341/14 06 2018 si prelungit prin HCGMB nr B77/12 12 2018)

L1a - subzona locuintelor individuale si colective mici, maxim P+2, situate in afara perimetrelor
de protectie.

s POTmax - 45%

* CUTmax - 0,9 mp.ADC/mp.teren (pentru P+1E) / 1,3 mp.ADC/mp.teren (pentru P+2E)

sRHmax -P+2E [/ Hmax-10,00m

Prin Certificatul de Urbanism nr. 2143 / 66 / | / 32246 din 03.11.2016 emis de Primaria Sectorului 1/
Bucuregti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
cu modificarile gi completarile ulterioare, pentru obiectivul propus de beneficiar s-a stabilit necesitatea
elaborarii i aprobarii unui Plan Urbanistic Zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul cu
modificarile §i completarile ulterioare, Planul Urbanistic Zonal este instrumentul de reglementare specifica
prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate prntr
un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul Urbanistic Zonal asigura
corelarea programelor de dezvoltare urban3 integratd a zonei cu Planul Urbanistic General al
Municipiului Bucuresti.

Planul Urbanistic Zonal STRADA INOVATORILOR NR.33 / SECTOR 1 se concentreaza pe
urmatoarele obiective:

» Corelarea intentiei beneficiarului cu specificul zonei rezidentiale de referinta precum s1 cu
tendinfele de dezvoltare urbana din aria de nord a Municipiului Bucuresti.

» Integrarea armonioasd a obiectivului propus in cadrul construit existent si In programele locale de
modernizare a infrastucturii.

» Crearea unui reper volumetric prin promovarea arhitecturii de calitate

Bd. Regina Elisabeta nr, 47, cod postal 050013, sector 5, Bucurest, Romania

Tel: 021.305.55.00
http:/fiwww.pmb.ro




PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
FUNCTIUNE: IMOBIL REZIDENTIAL

INDICATORI URBANISTICL:

s POTmax= 45%

e CUT max = 1,56 mpADC/mp teren
» RH max S+P+3E

« H max 14,00m

Avizul Arhitectului Sef s-a emis in acord cu:

Aviz Preliminar nr. 72 / 25.06.2018 / PMB

Aviz de Oportunitate nr. 50 / 14.09.2017 / PMB

Certificatul de Urbanism nr. 2143 / 66 / | / 32246 din 03.11.2016 — valabilitate prelungitd pana la data de 04.11.2019
Avizul Ministerului Mediului - Agentia Protectia Mediului Bucuresti —Decizia Etapei de Incadrare nr. 82 /
17.09.2018

Avizul CFR-nr.6/5/ 1555/ 11.10.2018

Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 12211/ 06.08.2018

Avizul Comisiei de Coordonare Retele Edilitare / PMB - nr. 1703573 / 11.04.2019

Avizul Ministerului Afacerilor Interne / ISU — nr, 913334 / 22.08.2018

Avizul Ministeruluj Afacerilor Interne - nr.425.254 / 07.11.2018

Avizul Ministerului Apararii Nationale — nr. DT — 7285/ 08.10.2018

Avizul SRI - nr. 54.297 / 18.10.2018

Aviz incepere lucriri OCPI ~ B nr. 97 / 2018

Aviz de consultanti preliminara de circulatie - SPU / PMB - nr. 206 / 07.04.2017

in conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobata prin Ordinul nr.
2701/ 2010 au fost desfasurate activitdli de informare si consultare a publicului finalizate cu Raportul
informarii $i consultarii publicului.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal STRADA INOVATORILOR NR.16 /
SCTOR 1, impreund cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr. 75 /31.10.2019, Planul de
Reglementari vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportui
de Specialitate al Arhitectului Sef, Expunerea de Motive a Primarului General $i Raportul Informarii si
Consultarii Publicului, potrivit prevederilor art. 129 alin2, litc, alin. 6 lit. ¢, art. 139 alin. 3 lit. e din
Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ art. 45, alin. 2, lit. e, art. 36
alin 2, lit. c i art 36, alin. 5, It c, din Legea administratiei publice locale nr. 215/ 2001, cu modificarile
§i completarile ulterioare se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

In scopul de mai sus prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotdrare.

ARHITECT SEF | PIULUI BUCURESTI
ARH. L DUMITRASCU
Ray Crig §§
< Ay, 2
.-pgi‘_’a 5 “‘:’ig
ara

Intocmit:  arh.C.Ciser
1 exemplar / 22.08.2019
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ROMANLA
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM

Ne.ZSRE...0.. 39,111 44668.dmn.... L5800 AL o 2010

. »continuare procedurd PUZ initiat in baza CU nr.2143/66/1 din 03.11.2016, prelungit pan4 Ia data de
IN SCOPUL: 04.11.2019 pentru construire locuinte colective cu regim de iniltime P+3E si imprejmuire, cu
preluarea avizelor oblinute anterior.™.

Ca urmare a cererii adresate de'"’. . cu domiciliul/sedi} in judeful IHfov, munieipinio
, satul, sectorul , cod postal-, str, _iy telefon/ fax-, E-mail-, inregistrata la nr.44668
din 17.“].2019.

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in Bucuresti sectorul 1, cod postal -, str. Inavatorilor nr.16, sau
identificat prin(3) planuri cadastralc scara 1: 500 i 1: 2000,

in temeiul reglementfrilor documentatiei de urbanism- faza P.U.G, aprobatd prin H.C.G.M.B. nr.269/ 2000 cu
valabilitatea prelungiti

in conformitate cu prcvodcnlc Legii nr.50/ 1991- privind autorizarea exccutdrii lucréirilor de constructii,
republicatd, cu modificirile §i completdrile ulterioare,

SECERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Se prezintd Contract de vinzare aut. sub nr.- . §i act aditional aut. sub nr. la
S.P.N. , intabulat cu Incheierea nr.66384/08.10.2014.

Conform Extras pentru informare a Cirlii Funciare nr.244474 emis de B.C.PI. S1 in baza cererii
nr.100246/11. lO 2019, pentru imobilul icren intravilan situat pe str. lnovatorilor nr.16, cu supmfa;a de 680mp,
proprictari sunt | » D0 sunt inscrieri privitoare la sarcini iar categoria de
folosin{a este curfi constructii.

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice a Municipiului Bucuresti actualizats in 2015 si nu se
afld la mai pufin de 100m de imobile inscrise dar este situat in zona cu servitufi acronautice §i partial in zoni de
protectic CFR.

2. REGIMUL ECONOMIC

In prezent terenul este liber de constructii (conform extras C.F.)

Conform P.U.G.- M.B. terenul este cuprins in subzona L1a - locuinje individuale §i colective mici cu maxim
P+2 niveluri situatc in afara perimetrelor de protecie, cu regim de construire continuu (ingiruit) sau discontinuu
{cuplat, izolat).

Utilizrj admise : locuinte individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
sau discontinuu ; cchipamente publice specifice zonei rezidentiale ; scuaruri publice. Utilizari admise cu conditionari ;
se admite mapsardarea ¢lidirilor existente cu condifia ca aceasta si.nu fie o falsi mansardare ci s se inscrie in velumul
unui acoperi§ cu pantd de 45 grade ; suprafafa nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent ; se
admit funcliuni comerciale, servicii profesionale §i mici activiidti manufacturiere, cu conditia ca suprafaja acestora s
nu depiigeascd 250 mp ADC, sii nu genereze transporturi grele, si nu atragd mai muit de 5 autoturisme, s& nu fie
poluante, s8 nu aiba program prelungit peste orele 22,00 i 52 nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare i
productie ; funcjiunile comerciale, serviciile complementare locuirii §i activitajile manufacturiere cu suprafeta
desfisurati pestc 250 mp. se pot admite cu condifia elaboririi §i aprobirii unor documentatii P.U.D. ; in zonele de
lotiz8ri constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor mdephnesc condititle de construibilitate gi sunt dotate cu
rejele edilitare, autorizarea constructiilor se poate face direct sau in baza unor documentatii P U.D. {dup3 caz) ;
realizarea locuinjelor este conditionatd de existenta unui P.U.Z. aprobat conform legii. Utilizari interzise : activitti
productive poluante, realizarea unor false mansarde, anexe pentru cregterea animalelor, instalarea in curfi a panourilor
pentru reclame, dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfiguriind arhitectura §i deteriorind finisajul
acestora, construcii provizorii, curititorii chimice, depozitare en-gros, stafii intrefinere auto cu capacitatea peste 3
mayini, stafii bctoanc, autobaze, lucriri de terasament de paturd si afecleze amenajarile din spajiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente, etc.

Se prezintd Aviz de oportunitate nr.50/14.09.2017 si Aviz Preliminar nr.72/25.06.2018, emise de S.U.- P.M.B.
pentru elaborare P.U.Z, " str. Inovatorilor nr.16, Sector 17, Prevederi P.U.Z. -R.L.U. propuse : locuinie colective mici.

Imobilul se afla in zona fiscala C,
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3. REGIMUL TEHNIC:
Conform P.UG.- M.B. pentru subzona Lla sunt prevazuti urmétorii indicatori urbanistici:

P.0.T.max.=45%; C.U.T.max.=0,9 (P+iF); 1,3 (P+2E); H.max.= P+2E (10 metri); se admite mansardarea
cladirilor existente cu conditia ca accasta s3 nu fie o falsa mansardare ci 53 se inscrie in volumul unui acoperis cu
panté de 45 grade; suprafaa nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent. Terenul poate fi
afectat de trama stradald propusi prin documentatii de urbanism.

Conform memoriu de arhitectura se solicitd Certificatul de urbanism in vederea construirii unuj imobil de
locuinic, cu regim de inal{ime S+P+3E,

Conform aviz preliminar nr.72/25.06.2018 emis de $.U.- P.M.B., indicatorii urbanistici propugi sunt :
P.O.T.max.=45%; C.U.T.max.=1,56 ; R.H.max.=$+P+3E ; H.max=14m.

In conformitate cu prevederile art. nr.32) al Legii 350/ 2001 - privind amenajarca teritoriului si urbanismul
(cu modificarile §i completérile ulterioare) (1) - “In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de
urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivii
sau dacil conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica
locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism: .... ¢) si condifioneze autorizarea investifiei de
aprobarea de ciitrc autoritatea publick compclents a unui plan urbanistic zonal, claborat §i finantat prin grija
persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate...”, iar conform (7)
~Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale une; unititi teritoriale de referind, stabilite prin
reglementéri aprobate prin Planul urbanistic gencral, poate fi finantatd de persoane juridice si/sau fizice.”

Pentru amplasament, Sectoru! 1 al mun, Bucuresti a emis CU ar.2143/66/1 din 03.11.2016 ; avizele obfinute
in baza acestuia riméan valabile daci emitentii lor nu mentioneaza altfel.

NOTA: 1. Prezentul centificat de urbanism are doar caracter informativ cu privirc la regimul juridic, economic 5t tehnic al
imobilului, astfel cum acestea reies din documentafiile de urbanism legal aprobate, precum $i din documentele anexate cererii
de cltre solicitant. Sectorul | al Municipiulti Bucuresti nu cste responsabil pentru existenfa uznor litigii aflate pe rolul
instantelor judcciitoresti sau a unor cereri formulate conform legilor dc restituire in vigoare, altele decit cele mentionate in
documentatia anexala cererii.

2. Executarea lucrarilor de construire este permisa numai pe baza unei autorizafii de construire, emisa in condifiile
prezentei legi, la solicitarca titularului unui drept real asupra unui imobil - teren §i/sau constructii - identificat prin numar
cadastral, in cazul in care legea nu dispune altfel (conform Art. | - (1) din legea 50/1991 modificata si completata ulterior).

3. Se vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr.136/ 2012 pentru aprobarea Repuiamentulu: local de implicarc a
publicului in elaborarea sau revizuirea Planurilor de urbanism §i de amenajare a teritoriufui ce intrd in competenta de aprobare
a Consiliului General al municipiului Bucuresti.

4. Dupa promovare P.U.Z. se va solicita CU de construire.

5. Sectorul | al municipiuluj Bucuregti a inifiat Planul urbanistic zonal al seciorului (P.U.Z. Sector 1) care se afi3 in
procedura de avizare/aprobare. Primiria municipiului Bucuresti a emis Avizul Preliminar nr,27/27.03.2019 insofit de Planul de
reglementari aferent. Acestea pot fi consullate la adresa hup:/urbanism pmb.ro

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru :
Continuare promovare Plan Urbanistic Zonal

CERTTFICATUL DE LRBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE { DESFIINTARF. $1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA
LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
fa scopul elaboriril documentatiel pentrn sutorizares executidi lucrErilor de consiruire / desflinare sollcitantul se va adress autoritdill compelcate pentru protecfia
medivlul; Agentia pentre Protectia Mediutu Bucarepl.

rea Directivel Comsliiulul 8533%CEE (Dircctiva EIA) priviad evalusres efectelor anumltor prolecic publice ¢ private asopra medivlui, mod!ficatd prie DMrectiva
E yl ptio Directiva Comiliului ¢l Parlamentull Evropean 2003/35CF privied parteipares publicelu} Ia claborares anumiter planurj g programe In leghurd tn mediul
wrivire la pariicipares publicutul ¢ accesu) I Justitie, s Directivel 8503 T/CEE 1§ a Directivel 96/6 /CE. priu certificatul de urbanism $¢ comunich solicilantulu abligatia
“itatea terltorfals de medin pentru ca sceasia s§ anallzeze 13 54 decidd, dupd caz, incadrarea / nelncadrarea profectulul Investiftel publice / private in lista prnlur)w
pactulul asupra mediulul. In aplicares prevedertlor Directivel Comlliutul BS/MICEE, procedura de emitere a acordulul de mediu se desfijosch dupd emjieres
wbanbm, anterior depunerll documentatici pentry sutorizares executheil fucridrilor de comtructil la autoritstea adminlatragiel publice competente. In véderea
or cu privire la procedura de emitere s scordulul de medio autoritates tompetentd pentru profecfia mediuful stabileyte mecanismul riril consultdrii Hublice,
ilor publiculu) $1 formutiril unsi punce de vedere aficial cu privire Ia realizares ln?im\h acord cu rezultatele consudtirdi publice. In nl;F&:dlm:
: f

Fal !

Dupl primires prezentulul Certificat de urbanisg 7['I.ARUL arghbligfiiy de ase prezents Ia autorliates competents peniry pmml‘la m vederes
evalulrii inijiale a iuvestigiel §i stabilirf) necesith{if eviifinrl efocted telf 2 medluls. n urma evatuiril initialc & lovestiflel se va administrafiv
al suf te 4 protecfia mediulni

1 ra XL protect
in #ltuatia in care m’ﬂ’nrit‘t& competentd pcn\twmalulﬂ stablicstf nelesitaten evaluirii efecirlor invesiitlel asupea medi are obligafia de
2 potifica acedt 0y rithtil admialstratiei pubilice com vire la meniinerea cererl pentru autoricares executi nstructii
In sltustis in care. '! terea Certificatuini de arbaniym ori pe parcursul derulbrii procedurii de evaluare a efectclor Inv | asupra midifdui solicitantul

I intentla de realizare » investitiei are obllgafia de  notifica acest fapt aulnrit*ll adm]ni: publice competente.

|II' IIIII r r
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44668/17.10,2019- str. Inovatorilor nr.16

ded-Srudiide-specialitate

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii, putind fi prelungit conform art.40,
alin.(1) din Normele metodologice de aplicare a Legii S0/1991, la cererea titularului formulati cu cel putin 15 zile
fnaintea expirdrii acestuia.

p. Secretar General,
Consilier juridic, clasa I, grad profi sufierior
OVIDIA ILEANA LUPASCU

e
p. Pr mar
Vie, rimar
DA}S,I - POPA

ARHITECT SE
CIOBANU OPRESCU OLIVIAANA

SEF BIROU,
Cristian Gheorghe

Achitat taxa de: .10.. 4
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prinpest ladata de ... ovveroereen o
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1) Numede §i prenumele solicitantulu.
2)  Adresa solicitantului.

3)  Date de identificare a imobilului- teren sifsau construcii- confonn cerereit penity emiterea certificantui de urbanism
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PLAN DE INCADRARE !N A scara 1:2000 aferont imobilului situat in Str.

atorilor nr 18, soctor 1, Bucuroati
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PLAN CADASTRAL scara

'00 aferant smobilului situat In Str. inovatorilor n- 16, sector 1, Bucurasti
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CCP Bucuresil, B-dul’ Exp9
Data 19.08.2018
Inloemit; Mihaela Radu



PLAN CADASTRAL scara ° "00 aferent imobHului situat in Str. Inovatorilor n- 46, sector 1, Bucuresti
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RONMNMANILIA .
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCUREST!

CERTIFICAT DE URBANISM
Nl d43 ) BE uandedin... €300 2016

IN SCOPUL: Consiruire imobil locuinte colective cu regim de indliime P 3 si imprejmuire.

Urmare a cererii adresate de'\....... e e e oo
cu domiciiur* in‘judetul e g",,‘fgﬁi"p‘“' ....................
SAMUL —..vcereiees ettt e e e e ot o e e, M ectorul ... .. cod postal .
Strada ... i e s e R e, BIOC s L SE e B . ap
telefon/ fax .........coeveveueconeeerne E=M@il oovrier oot e inregistrats lanr. ..32246 . din 15.09.2016
Pentru imabilul - teren sifsav constructii - situat in Bucuresti sectorul 1, cod postal ..
strada . Inovatorilor A d6 — sau
identificat prin® .. planuri_cadastrale scara 1:500si 1:2000 =~ S
in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza PUG aprobatd prin HCGMB
nr..269.7..2000 . a carei valabilitate a fost prefungita cu H.C.G.M.B. nr..224 /.2015 ...

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii  crarilor de construct,
republicata, cu modificarile si completérile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Nu se prezintd acle de proprictate, Situaia juridica se va reglementa la faza AC.
Conform Extras pentru informare 2 Cartii Funciare nr, 244474 emis de B C.P.|. sector | in baza cereni
nr.79324/16.08.2016, pentru imobilul situat in str. Inovatorilor nr.16, cu suprafata de 680mp, proprietari sunt
- Nu sunt jnscrieri privitoare la sarcini iar categoria de folosind este curii

constructii.
Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizata in anul 2015.

2, REGIMUL ECONOMIC

Conform Planului Urbanist'c General al Municipiului Bucuregti amplasamentul este cuprins in subzona
L1a- locuinie individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, cu
regim de construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat); dezvoltate in timp prin refaceri succesive,
acestea prezinid o diversitate de situatii din punctul de vedere al calitaii si viabilitsgii;

Utilizari admise: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente publice specifice zonei rezideniale; scuaruri
publice. Utilizari admise cu conditionari: mansardarea clidirilor existente cu conditia ca aceasta si nu fie o falsd
mansardare ci s se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade; suprafaja nivelului mansardei va fi de
maxim 60% din aria unui nivel curent; se admit funcfiuni comerciale, servicii profesionale §i mici activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafaja acestora si nu depiseasci 250 mp ADC, si nu genereze transporturi
grele, s3 nu atragd mai mult de 5 auloturisme, sa nu fie poluante, s nu aibs program prelungit peste arele 22,00
si s nu utilizeze terenut liber al parcelei pentru depozitare si productie; funcjiunile  comerciale,  serviciile
complementare locuirii §i activitaile manufacturiere cu suprafafa desfasurats peste 250 mp. se pol admite cu
condifia elaboririi §i aprobarii unor documentatii PUD. Utilizari interzise: funciiuni comerciale si servicii
profesionale care depagesc suprafatd de 250 mp ADC, genereaza un trafic important de persoane §i mirfuri, au
program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare; activitifi productive poluante, cu risc tehnologic sau care
sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si produciie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit
dupa orele 22.00; realizarea unor false mansarde; constructii provizorii; orice lucriri de terasament care pot s&
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedici evacuarea si colectarea rapidd a apelor
meteorice.

ann{ﬁﬂro&’“”' se afla in zona fiscala B. pagina 1 din 4

Red 2 ex

=C



3. REGIMUL TEHNIC: s

in prezent terenul este neconstruit {(conform extras CF).

Conform Planului Urbanistic General aferent Municipiului Bucuresti terenul este cuprins in subzona LIa-
locuinie individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, cu regim de
construire continuu {insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat). unde indicatorii wrbanistici sunt urmdtorii :
P.0.T.max.=45% ; C.U.T.max.=0,9 (pentru P+1E), C.U.T.max.=1,3 (pentru P+2E) si H.max. la cornisa = 10,00m.
in cazul mansardelor se admite o depisire a C.U.T. properiional cu suplimentarea ariei desfisurate construite cu
maxim 0,6 din aria construita.

Beneficiarul solicitd Certificatul de Urbanism in vederea construirii unui imobil cu functiunea de locuinte
colective, avand regim de indllime P+3E si imprejmuire teren. Se propun urmdtorii indicatori urbanistici:
POTmax=60%; CUTmax=2; Rhmax=P+3E. '

imprejmuirile spre stradi vor avea indl{imea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 si 0 parte
transparentd dublatd cu gard viu; gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indl{imi de maxim
2.50 metri.
In conformitate cu prevederile art. nr.32) al Legii 350/ 2001 - privind amenajarea teritoriuvlui si urbanismul
(cu modificarile si completarile ulterioare) (1) - “In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de
urbanism se solicitd o rmodificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva
sau dacd condiliile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii 0 impun, autoritatea publici
locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism: .... ¢} si condifioneze autorizarea investiliei de
aprobarea de catre autoritatea publicd competentd a unui plan urbanistic zonal, elaborat si finaniat prin grija
persoanelor fizice §i/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate...”, iar conform (7)
~Modificarca prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitd{i teritoriale de referinta, stabilite prin
reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finanjaid de persoane juridice si/sau fizice._In aceasts
situaie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depisi pe cel

aprobat initial cu mai mult de 20%. o singuré dat3”,

Amplasamentul este cel figurat pe planurile anexe.

NOTA: 1) Prezentul cenificat de urbanism are doar caracier informativ cu privire la regimul juridic. economic §i tehnic ol imobilul, astfel cum acestea reies
din documentapiile de urbanism legal aprobate, precumn i din decumentele ancxate cererin de caire solicitamt. Sectorw) 1 al Munwcipiulul Bucuresti nu este
responsabil pentru existenta unor revendicdn pe legea 10/2001 sau pe alte fegi de restiluire, sau de existenia unor litigi aflate pe rolul instanielor judecatoresn
sau a unor ceren formulale conform legilor de restituire in vigoare, altebe decdt celc menjionate in documentaia anexatd cereni

2) Se vort respecta prevedesile ITC G M B onr 136/ 2012 pentns aprobarca Regulomentulus foca? de implicare a publiculur in elaborarea sau revizuirea

Planunlor de urbanism §1 de amenayare 3 tentorivlui ce intrd in competenja de aprobare a Consilivlui General 8l municipiului Bucurest.

Prezentul Certificat de urbanism nu poate 7 utilizat in scopul declarat pentru:
Obtinere autorizajic de construire imobil locuinge P+3E.
Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat pentru :
Oblinere Autorizatic Construire-imprejmuire; Aviz de Oportunitate $i promovare P.U.Z.

CERTIFICATUL DE URBANISH NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE §t NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUC| DE CONSTRUCT#

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
In scopul elaborrii documentatiel pentru autorizarea executarii lucririlor de construire / desfiintare solicitantul se va adresa
autorititii competente pentru protectia mediulul : Agentta pentru Protectia Medlulul Bucuresti,

\n aplicarea Directivei Consiiului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anuméior prolects publice §i privale asupra mediului, modificats prin
Dicectiva Consilivlui 87111/CE i prin Directiva Gonsliiuiui g Parlamentuiui European 2003/35/CE privind participarea pubkcului 1 efaborarea anumitor planuri si programe
In legaturd o mediul 5 modificarsa, cu privire la participarea pubficului §i accesu! |a justije, a Directived 85/337/CEE i a Directivei 96/61/CE. prin certificatl de urbanism
se comunic sobcitantului obSgatia da a contacta autoritatea feritonald de mediu pentr ca aceasta s4 anafizaze si 53 decids, dupd caz, incadrarea / neincadrarea
proiectulul investifiel publice / private in ksta proiecielor supusa evalulni Impactuli asupra mediui.  Tn aplicarea prevedertior Directivel Consilistul B5/337/CEE,
procedura de emitere a acordului de medi se destsoard dupa emilerea Cerificatlui de wbanism, anierior depunaril documentaliel pent: aulorizarea execuldni
lucririor de constructii (3 auloritalea administratiel publice competente. In vederea satiskacerii cerinjelor cu privim ka procedura de emilere a acordulyi de medi
autorflalea compelentd pentry protectia mediukd stabilesle mecanismul asigurni consultini publice, centralizini opiuniior publicutul gi formuiani unui punct de vedere
oficial cu privire L3 realizarea investifiel in acord cu rezultalels consultérii publice. In acesle conditi ©

Dupd primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligetia de 2 se prezents la autoritatea competenti pentru protectia mediuluiin vederes
evaludril initiale a investitiel §) stablifiri] necesititii evaluari] efectelor acestela asupra medlulul. In urma evakslind infiiate a invest va emite actul
admintstrativ al autorithifi compstente pantru protaciis mediuiut

2 competentd pentru protectia mediulul stabilegte necesitatea evaludrii efecielor Investitiel asuprs \ulul, poligita /
fapt autorithtii administratiei pubfica competente cu privire la menjinersa cererii pentru autorizarea executd W
constructi

mitema Certificatulul de urbanism o pe parcursic! derulinii proceduril de evaluare a efectstor inv
intentis de realizare a investitle] are obligafia de a notifica acest fapt autorititi nt!mlnis
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Aviz de Oportunitate si prmovare * ./, imprejmuire
’

o "’j— -« 5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI iNSO]'lTA DE URMATOARELE
50 43%(:};!.15"75
- £ ajTertificate de urbanism ;

e Povada titlului asupra imebilului teren gi/sau constructil {copi legaiizate) intabulat 5i Extras de Carte Funciar3
L£ = " pfntru informare actualizat la 2l ;

“
-
>

¥

-’

<) Documentatie tehnic pentru autorizarea lucririlor de construire n 2 ex g & ,verficatdteh € U5t de expert
giinsoptide vauae ucra .

d) Avizele si acordurie sizbilite prin certificatul de urbanism
d.1. Avize §i acorduri privind utifitatile urbane §i infrastructura

S.C. ApaNova S.A,, S.C Ene SA. ngie SA C ntract tran p rt moloz incheiat cu S C Romprest
S.A.

d.2. Alte acorduri / declaratii . . A e .
Declaratie notariald a proprietar lor privind existenta sau inexistenta litigiilor pe rolut instan{elor

Jjudecdtoresti cu priv re la imobil; Acord notanal coproprietar pentru lucririle propuse, Acordul notarial al
proprietarilor vecin perimetrali numai daci imprejmuirea se va realiza pe hotar sau declarajie notariala pe
propria raspundere din care si rezulte c4 imprejmuirea e va realiza in nteriorul limitelor proprietitii, inclu iv
fundatiile

0.3. Avizele/acordurile specifice ale administratiel publice centrale si/sau ale servicillor descentralizate ale acestora:

d.4. Studii de specialitate
Documentatie cadastral

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectla mediulul - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuregti
{ Aleea Lacul Morii nr 1 Sector 6, Bucurest ),

f) Dovada privind achitarea taxelor legale. Documentels de plata ale urmaltoarefor laxa (copie)
Taxa Autorizatie de Construire 0,5%, din valoarea declarati a lucririlor.

Prezentul cedil de urbanisp are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.
/ 3 m *

Fal

— C e
j- PRIMARUL SEC E AR,
torul ° ‘al'municipjului MURESAN MIR  -GIORGIANA
5 \Bicuresti,
A "\'\-‘t"‘
DANIEL TUD
™, ARHITECT SEF,
CIOBANU OPRES NA
iNTQ \
L redana Tugu Cristian Gh
Achitat taxa de 14,00 lei conform chiteniei nr 257280 09.2016

Prezentul certificat de urban:shn a fost transmis solicitantului direct / prin-pogtd la data de

Formular 6

pagina 3 din 4
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in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcyi

republicatd, cu medificarile si completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI! DE URBANISM

04.11,2019"

04.11.2018
S ..pandladatade . ... ...

deladatade.........
Dupa aceasta data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtina, in

conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMARUL SECTORULUI 1
AL MUNICIPIULUI BUCUREST! SECRETAR,
Delegare de atri . conform art.ll2
din leg#t 200l ANTELA NI EFALAN
@, 82 Secto;ului 1

Administrato.ﬁf
ARHITECT SEF, 5 W

al My
CTOE&NU OxhE QF CLTIVIL sN4

D
83
. 25
INTOCMIT, mgl;i;
dihde 5~Barbu (B2
[ =

&(M

02.10,2018
Bata prelungirii vatabilitatii...............................
lE
Achitat taxa de: ... .. 5 .................. lei, conform chitanfeinr. ..., 474 ............. d 02'10'2018
Transmis solicitantului ladatade ..o direct / prir-pogla.
Formmular 6 pagina 4 din 4
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PLAN CADASTRAL scara 7°~U0 arerent imobiuiu SITUat in I, INovatemor nr 0, BRCLOr 1, DUCUresL
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA scara 1:2000 aferent imobilulur situat in Str. Inovatorilor nr. 16 sector 1 Bucuresti
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WYY PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

APROBAT,
PRIMAR GENERAL
G_abrfelaF EA

i

Ca urmare a cererii adresate de S.C KXL SR L reprezentant al D-lui . . in calitate de
Proiectant de urbanism, cu demisilisl/sediul in Municip ul Bucuresti, Secloru! 1, Cod postal 012091, str. Av
N. Capsa nr. 6, lelefon/fax. , @mail - Inregistratd fa nr 1477727 din 16.01 2017 completata
cu nr. 1490268 din 03.03.20%/. In conformilate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul, cu modificarite §i completarile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE

Nr. 50 dindatade /4 09 2017
FENTRU ELABORAREA

PUZ - STRADA INOVATORILOR NR. 16 - SECTOR 1

Pentru CONSTRUIREA UNEI CLADIRI DE LOCUINTE COLECTIVE S| IMPREJMUIRE TEREN, generat de
lerenul situat in Bucuresti, STRADA INOVATORILOR NR. 16, Sectorul 1, in suprafata de 680 mp proprielale
privatd a persoanelor fizice, conform Certificatului de urbanism nr. 2143/66//32246 din 03.11.2016, eliberat
de Prim&tia Sectorului 1 Bucuresti, cu respectarea urmatoarelor condit

1. Teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin PUZ:

Conform planului anexa la prezentul aviz, teritoriul este delimitat [a nord de amplasamentul benzinarier Lukoil
de la Sos. Chitilei, la sud de imobilele cu numere impare de pe str. Bacului, fa est de imobilele cu numere
pare de pe str. Timigului iar la vest de imobilul cu nr. 1-3 de pe str. Inovatorilor,

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr
26%/2000 cu completarile ulteripare, lerenul esle situat in subzona functionald L1a - subzona locuintelor
individuale si colective mici cu max. P+2 niveluri sltuale in afara perimetrelor de protectie, avand urmatoni
indicatori urbanistici admisi: POTmax.= 45%; CUTmax.= 0,9 mpADC/mp teren (ptr. P+1E} si CUTmax =1,3
mpADC/mp teren {pir, P+2E); Hmax.=10m; in cazul mansardelor se admite o depasire a CUT proportional
cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.

Documentalia de urbanism va fi intocmits la o scara convenabild, pe suport lopo-cadastral vizat de Cficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliars a Municiplului Bucuresti In care vor fi reprezentate distinct toate parcelele,
constructiile si servitulile aferente lor conform exiraselor de Carte funciara pentru teren si cladiri Extrasele
de Carte funciara la zi se vor anexa documenitatiei in original.

Situatia existents va fi prezentatd la zi, detaliat in ceea ce privesie regimul de Tnaltime/funciiunile/regimul
juridicfretele §i c3i de comunicatiefindicatori urbanisticl/, sustinuld de fotomontaje concludenle pentru
evidenfierea disfunciionalitatilor; se va face corelarea cu documentafiile de urbanism si proieclele publice
aprobate sau in curs de aprobare.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii i eventuale servituti:

Functiune propusa: LOCUINTE COLECTIVE MICI.

Solutia urbanistica va fi corelats cu documentatiile de urbanism aprobate sau in curs de aprobare In zond
Va fi asigurat un orizont echivalent de dezvoltare, prin reglementarea cu caracler orientativ, pentru
terenurile destructurate sau ineficient ocupate din teriloriul studiat. In vederea unei dezvoltari coerente se va
avea in vadere dispersia de funcliuni-suport locuirii: comer, servicii, ulilitili si dolari publice, ete; vor fi
marcate limitele de deservire ale acestora. Alinierea constructiilor va fi cea caracteristica zonei, distan{ele se
pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire existentd situatd mai retras, pentru a

Bd Regina Elisabeta nr 47, cod pogtal 050013, sector 5. Bucuresti Roménia : o = 7)
Tet 0213055500 it 3045 ® V @ “
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nu se crea noi calcane, retragerile fala de limite faterale si posterioare ale proprietalii vor i stabilite astfel
inca! sa fie asigural vecinilor conforlul urban in rapor cu traficul general, insorirea, poluarea, etc. Vor fi
ituslrate propunerile vizénd maximul de spatiul verde de realizat (suprafele, plantaiii de arbori, elc), accesele
si locurite de parcare, imprejmuiri, elc. Se va evila impermeabilizarea solului mai multl decat este necesar
Va fi evidentiata circulatia terenurilor intr-o plansa de reglementari distincta,

3. Indicatori urbanistici obligatorii:

UTR L1at- POT min.- max. = 45%"
CUT min max =13+ 1,56 mp. ADC/ mp. teren;
H min.- max = 10+13 m; RmaxH =P+2E+3Er(M)

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

Asigurarea echipdrii edilitare necesare va fi o rezultantd a extinderii/modernizarii refelelor p b ce exsle te
prin grija dezvollatorului si se va delalia printr-un Studiu de coordonare a relelelor edilitare

Reglementarea circulatilor s 2 acceselor se va argumenta in mod obligatoriu pe baza u ui St du de
circulatie care va aprofunda impactul noilor capacitati asupra tramei siradale existente Se vor asigura
accesele, circulatiile i necesarul locurilor de parcare si garare conform HCGMB nr 66 2006 Rezolvarea
locurilor de parcare/garare se va face inafara circulatiei publice, se recomanda amp asarea majorita|
locurilor de parcare in subteranul si fa parterul constructiilor, eventual, pentru evilarea betonrii excesive a

terenului amenajat

5. Capacitatile de transport admise:
Se vor stabili prin avizul Comisier Tehnice de Circulatie.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru PUZ:
Pentru etapa de aprobare a planului dupd avizarea propunerilor preliminare; avizul Agenfie Regionale
pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB avizul Comisiei
Tehnice de Circulatie a PMB, avizul Inspectoratului de Situalii de Urgenta, avizul SNCFR alle avize cf
legislatiei in vigoare §i dovada achitarii 1axei de exercitare a dreptului de semnatura RUR

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

in vederea aplicani prevederilor Metodologiei de informare i consultare a publicutui cu privire la e aborarea
sau revizuirea planurifor de amenajare a teritoriului §i de urbanism aprobati cu Ordinul MDRT nr 2701/
2010 publicat in Monitorul Oficial, Partea |, nr. 47 din 19.01.2011, inainte de transm terea pe rc lul tehnic
de avizare, initiatorul si elaboratorul documentaliei de urbanism au obligatia sa respecle cerinjele
consemnate in Regulamentul local de implicare a publiculii in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriulyi ce intrd in competenta de aprobare 2 Consiliulu General al
Municipivlui Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012 conform Documeniului de planifcare a procesului
de informare gi consultare a publicului anexa la prezeniul aviz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabiiitate a Certificatului de Urbanism
nr. 2143/66/1/32246 din 03.11.2016, eliberat de Primaria Sectorulul 1 Bucuregti
Prezentul aviz a fost transmis selicitantului direct 1a data de

ARHITECT SEF AL NICIPIULUI BUCURESTI
ARH: ADRIAN BOLD
-’l AM PRIMIT ORIGINALUL
| S| PLANURI ANEXA
DAl veveerirrerenserarersssasanssessessnrvassanss
L.S...
intocmit, ,\u Sef serviciu,
arh. Catalina Imbrea ?X arh. urb. Constantinescu Stelian Alexandru
Zex/08 05.2017 /
Bd Regina Elisabeta nr 47, cod postal 050013, sector 5 Bucuresti Roménis
Tel. nze?.‘;:sssno i 3045 s Bonus ® g @ 3
hitp iweww pmb.ro Las Py
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

%
Directia Generala Urbanism $i Ame aa ea :- :__ o
Teritoriului
o . - ROMANIA
Directia Urbanism - Serviciul Urban sm #'e3E wppkiony b
Ca urmare a cererii adresate de S.C. KXL S.R.L reprezentant al D-lui in

calilate de proiectant, cu sediul in Municipiul Bucuresti Sectorul 1, str. Av. Nicolae Capsa nr 6
telefonffax.- e-mail-, inregistratd cu nr. 1618198/23.04 2018 s completatd cu nr. 1622845/
09.05.2018. In conformitate cu prevederile Legii nr.350/ 2001 prvind amengajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ultericare, se emite urmatorul:

AVIZ PRELIMINAR

Nr. 72 | 25 06, 2018
PENTRU
PUZ - STRADA INOVATORILOR NR. 16, SECTOR 1, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL: situat in Bucuresti, strada Inovatorilor nr. 16, Sectorul 1, in suprafata
de 680 mp proprietate privatd a persoanelor fizice, conform Cert ficatului de urbanism nr 2143/
/66/1/32246 din 03.11.20186, eliberat de Primaria Sectorului 1 Bu u esti.

INITIATOR:

PROIECTANT: S.C.KXL S.R.L
SPECIALIST DREPT SEMNATURA RUR: Arh.

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiatd prin
PUZ se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe tentoriul administrativ al sectorului 1 st este
delimilat la nord de amplasamentul benzindriei Lukoil de la Sos. Chitilei, la sud de imobilele cu
numere impare de pe str Bacului la est de imobilele cu numere pare de pe str. Timisului iar a

vest de imobilul cu nr 1-3 de pe str Inovatorilor.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB si Regulamentului Local
de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu completanle
ulterioare terenul este situat in subzona functfionald L1a - subzona locuintelor individuale si
colective mici cu max. P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie,

Indicatori urbanistici reglementati: POTmax.= 45%; CUTmax.= 0,9 mpADC/mp teren (ptr
P+1E) si CUTmax =1 3 mpADC/mp teren (ptr. P+2E); Hmax.=10m; in cazul mansardelor se
admite o depasire a CUT proporional cu suplimentarea ADC cu maxim 0 6 din AC

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 50 / 14.09.2017
PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

L1at LOCUINTE COLECTIVE MICI
POT max = 45%, CUT max =1 86 mp ADC/mp teren; H max.= 14m; R maxH = S+P+3E.
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Retragerile minime fata de aliniament si fatd de limitele laterale si postericare vor respecla
specificatile Plansei de reglementari vizata spre neschimbare si ale Regulamentului local de

urbanism aferent.

CIRCULATII Sl ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare peniru
noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor
necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Se va asigura echiparea edilitara necesara prin
extinderea/modernizarea retelelor publice existente. Este obligatorie racordarea constructiilor la
retelele publice de alimentare cu apé. canalizare, energie electrica.

ACORDURI/AVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE SI/SAU TERITORIALE
PENTRU ETAPA DE APROBARE A PUZ: avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului
Bucuresti, avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie a PMB, avizul Inspectoratului de Situatii de Urgent&, avizul Companiei Nationale de
Cai Ferate CFR ~ S.A. privind zona de protectie specifica, alte avize cf. legislatiei in vigoare si
dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de semnaturd RUR.

Se va inlocmi un Studiu de insorire pentru fundamentarea propunerii de amplasare a
constructiilor in incinté cat si in relatie cu vecinatatile, cu respectarea Codului Civil, a legilor,
normelor si normativelor in vigoare.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu Plansa de reglementari anexa si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g)
din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile uiterioare in vigoare.

Prezentul aviz reprezinld Aviz preliminar si poate fi folosit numai pentru obtinerea acordurilor si
avizelor instituiitor avizatoare competente. Avizul Arhitectului sef se va emite dupa obtinerea si
prezentarea tuturor avizelor solicitate prin prezentul aviz preliminar pentru variama definitiva a
PUZ si RLU. Solutia urbanisticd si valorile indicatorilor pot suferi modificari pe parcursul

procedurii de avizare. j
ARHITECT SEF AL MUNICR UGURESTI

Intocmit arh. C3alAa Imbrear2ex /20.06.2018

Bd. Regina Efisabeta nr. 47, cod postal 050013, secior 5 Bucuresti, Romania

Tel: 021,305 55.00 inl. 4016
hitp:/l'www.pmb.ro
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POT max=70%
- C.U.T. max = 3.5
|H max = 17,00m

""““l POT
R cuT.

: normelor specifi £
- RHmax=P+2 (10 metri) }:

W /
max 1

ce

24447

 POT. mex - 45% *’%,-

C.U.T. max = 0,9 (P+1)
= 1,3 (P+2)

(o 2 RE?.uzARE INEL MEDIAN IN|
8 ZONA DENORDACAII by

D AW N

NORD (m)
331103.513
331122.704
331137.664
331130.818
331120.796
331118.489

EST (m)
583187.221
583152.226
583160.372
583172.860
583191.142
583195.351

Suprafata totald masuratd = 680,00 mp

f Profil A-A" - Strada de categoria a lll-a (min. 10,00 m)i

Str. Inovatorilor conform Aviz SPU nr. 206/ |
07.04.2017 |

%
|
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{C.UT.max= 3,5
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Profil B-B' - Profil Inel Median nr. 26 (Pasaj rutier

“ALIZARE PARC / GRADINA
PUBLICA - STR. CARPAT!

denivelat superior Str. Marginei - Triaj CFR)

conform PUZ inchidere Inel Median - Autostrada

e lolig frel e - e - 50

Urband aprobat prin HCGMB nr. 294/ 28.11.2013
o . i e il - i
~ =, s i
500 100 100 21.00 Ak

. | RESTRICTII
S WTT‘T ﬂ Zona de siguranta CF 20 m (interdictie de construire datorita protactjel severe a CF,

J |. PUZ LINIA DE METROU - MAGISTRALA 6 , 1 MAI - OTOPENI, APROBAT PRIN HCGMB

A
B = il 12 e 0 BT

WSS T RSB o e = . SCARA 17500

- ‘ lelta zonei s stud|ate conform Aviz de Oportumtate nr. 50/ 14 09.2017
' | Limite de propnetate

e t___-_.__r._-ai Limlta terenurilor care au generat PUZ Suprafata = 7 803 00 mp

- . .' L|mxté documentaw de urbanlsm aprobate anterlor

Limita UTR-uri oonform PUG Bucure$_t|_ W

t - - +— T L

i__leaté UTR—url conform PUZ Inel Medlan Tronson Lacul Morii - $os Colentlna
|

m@u WIS Limita pol urban, ce urmeaza a fi stabilita printr-o documentatie de urbanism |
|

‘ ulterloaré conform PUZ Inel Medzan Tronson Lacul Moru - Sos Colentlna

ZONIFICARE FUNCTIONALA ]

| . Subzona Locu:re :ndlvnduaié i Construciii

Subzoné Loculre mdlvudualé Sl colectwé mu:l cu reglm maxim de fnéltlme de P+2E

Subzona Locuire colectiva / Constructii S

Subzona Servicii si comert / Constructii

- Subzona Mtxté de Locuinte si Servicii cu reglm maxim de mélglme de P+4E

Subzona Mlxté de Locuinte si Servicii cu reglm rnaxrm de Tnéltlme de P+14E

Subzoné Spatii verzi publice, parcurl grédlm, scuaruri si fasii plantate publice

".'.'_I “|
l Subzoné Spatii verzi aferente carculatulor !
1

Subzoné Spatii verzi publlce parcuri, gradini, scuaruri si fésn plantate publIDe

Circulatii carosabile publice

Clrcula’gn pietonale pubhce : ; I

Pasaj carosabll denivelat subteran i

Pasaj carosabll denlvelat suprateran

Marcaje rut[ere : el
Linil de cale feraté

Transport publ:c .

Traseq,:rafnval conform PUZ Inel Median - Tronson Lacul Morii - $os. Colentina

! i)l’raseu metrou conform PUZ Inel Median - Tronson Lacul Morii - Sos Coientlna _f

:ﬂ | Statii transport in comun suprateran (autobuz) W i e

l___._

- "-—--._*\.._____ e " 0 USRNNNGe TP IR —t

conform Legii Cailor Ferate)

=w=ss Limits zona de protectie CF 100 m

Zona de protectie fatd de infrastructura tehnica (Apeduct) cu interdictie definitiva de
construire conform PUZ Inchidere Inel Median de Circulatie la zona Nord/

: Autostrada Urbana - Tronson Lacul Morii - Sos. Colentina aprobat prin HCGMB nr.
‘I | 294/28.11.2013 3

Limita zona de protectie ILS LOC conform PUZ Linia de Metrou - Magistrala 6, 1
Mal Otopem Aprobat pnn HCGMB nr. 287 / 29 09 2016

| REGLEMENTAR! URBANISTICE

|
- ' Limita suprafatd edificabild (Suprafatd maxima de lmplantare a const_ructu{or) T oo

| - . Acces carosabil in incinta terenurilor reglementate ]

PN Acces pletonai in incinta terenurilor reglementate &l

[ — Almlerea cladirilor cu front continuu

| = b S I

B - - Allmerea cladirilor cu front dlscontlnuu

O Accente verticale propuse - reglmul maxim de inéltime se va stabili in urma studiilor
de urbanism (P.U.Z. si de altimetrie) [

. PROPUNERI CU CARACTER ORIENTATIV

r“mﬁ : =23 i

:. Ll L' L:mlté suprafal;é edificabila reglemenlaté orientativ pentru vec:métép

REGLEMENTATE PRIN PUG BUCURESTI,

APRDBAT F’RIN HGGMB NR. 269 /21.12.2000, PRELUNGIT PRIN HCGMB NR. 22412015 '|
 REGLEMENTARI EXISTENTE '

UTR FUNCTIUNE POT cuT RH max. |
T L - ZONA DE LOCUIT 45% 1,30 (P+2 etaje) P+2E -
L1 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu 0,90 (P+1 etaje) (10,00m) |

maxim P+2 niveluri
L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim
P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie

v5 V - ZONA SPATIILOR VERZ! ) conform normelor _,
'| V5 - culoare de protectie fata de infrastructura tehnica o2 00I9%t Speekiun Ui g Pa2k
. si P.U.Z. aviza

|
conform legii ‘
|
|
|

URBANA - TRONSON LACUL MORII - $0OS. COLENTINA APROBAT PRIN HCGMB NR.
! 294/ 28.11.2013

‘ 1] PUZ TNCHIDERE INEL MEDIAN DE CIRCULAIE LA ZONA NORD/ AUTOSTRADA ‘
|

| ZONE FI.!NCT__SPNALE DIN ZONA DE STUDIV 1|

=2 e e e i e b= L |
UTR FUNCTIUNE POT cut RH max, '
6_ 21 ' subzona mixta de locuinte si servicii, cu clédiri avand regim de construire 70% 3.50 P+4E
| 4 __continuu si Tnéltimi maxime de P+4 niveluri, conform PUG Mun. Bucuresti ey £ .
| ZONE FUNGTIONALE DIN VECINATATEA ZONEIDE STUDIU —:
b S S S =S —(———— T
UTR FUNCTIUNE POT cuT RH max. '
6 12 subzond mixta de locuinte sl servicii, cu cladiri avand regim de construire 70% 3.50 P+4E
o | continuu $i Tnaltimi maxime de P+4 niveluri, conform PUG Mun. Bucuresti ;
6 20 subzond mixta de locuinte si servicli, cu cladiri avand regim de construire 70% 350 P+4E :
n=f ~_continuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri, conform PUG Mun. Bucuresti '
| subzon# mixtd de locuinte si servicii, cu cladirl avand regim de construire
continuu sau discontinuu si Tndltimi maxime de P+14 niveluri cu accente TN o T
inalte peste 45 m, conform PUG Mun. Bucuresti
subzond transporturi feroviare Conform temé de specialitate |
4 subzona spatii verzi publice cu acces nelimitat 15% 0.20 P+E
subzona de parcuri, grédini, scuaruri i fasii plantate publice, conform PUG 0% 0.00 0 :
' Mun. Bucuresti 2 I
subzona de locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri 45% 1,30 (P+2E) P42E ‘
situate Tn afara perimetrelor de protectie conform PUG Mun. Bucuresti 0,90 (P+1E)

Realizare Inel Median Tn zona de nord a céii ferate

Modemizare / |argire pasaj rutier subteran - Pod linie CF Constanta

Realizare Parc / Grading publica - Strada Carpati

NR. 287 /29.09.2016

| OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA DIN VECINATATEA ZONEI DE STUDIU . |
|
r
|
|
l
|

UTR  FUNCTIUNE POT max. CUTmax. RH max.

L - ZONA DE LOCUIT
EXISTENT L1a L1 - subzona locuintelor individuale gi 45% 1,30 (P+2E) P+2E
Conform PUG colective mici cu maxim P+2 niveluri 0,90 (P+1E) (10,00m)
. Lia - inte individuale si colective
Bucuresti n':I:l culozmua";fﬁ'; II?’+2 r::\?e?ur? | situ::; n
afara perimetrelor de protectie
PROPUS L1a1 Locuinte colective mici 45% 1,56 S+P+3E

Propusi prin (14,00m) | |

prezentul PUZ

EXISTENT mp %

SUPRAFATA CONSTRUITA 0,00 0,00

CIRCULATI 0,00 0,00

SPATII VERZI 0,00 0,00

TEREN LIBER DE CONSTRUCTII S| AMENAJARI 680,00 100,00

TOTAL 680,00 100,00
PROPUS mp %

SUPRAFATA CONSTRUITA 306,00

CIRCULATII 170,00

SPATII VERZI 204,00

TOTAL 680,00

| Amplasament: Str. Inovatorilor, Nr. 186, NC 244474, Sector 1, Munl'ciplul Bucure$tt
5 Be_neﬁcs_ar Mann Ntculae

«*’P ;
" P.UZ -IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE ; _ Z_S:'""

_ Proiectant: S.C. KXLS.RL. ' “' Faza:

Bucures,u_f‘:?hir Nicolae Capsa Nr. 6, Tel. 021.224.52.82 Data: e
| Numér proiect: | 75.07. 151/2014 |

| J40/6965/2001 -RO 14102779 _ _
rPIan;a U.04, 01 'Reglementari urbanistice - Zonificare functlonalé

Sef proneci
_ Proiectat ‘;
| Proiectat ‘ / '
| Proiectat / ka
f_F_’_roiectat 15090014.73-Fo421 | |
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Agentia Nationala pentru Protectia Mediului
Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

DECIZIA ETAPE! DE INCADRARE
Nr. 82 din 17.09.2018

Ca urmare a notificarn adresate de . cu domiciliul n
privind planul urbanistic zonal PUZ - Strada Inovatorilor, nr. 16, sector 1 —

construire imobil locuinte colective cu regim de inaitime P+3E inregistratd la APM

Bucuresti cu nr 16377/24 07 2018 in baza

* HG nr. 1000/2012 pnvind reorgamizarea i funclionarea Agenliei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutilor publice afiate in subordinea acesteia

* OUG nr 195/2005 privind protecfia mediului, aprobatd cu modificdri pnn Legea nr
265/2006 cu modificdnle st completénle ulterioare

* HG nr 107672004 pnvind stabilirea procedurii de realizare a evaludr de mediu pentru
planuri gt programe

* OUG nr 57/2007 privnd regimul amilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale a florei gi faunei sélbatice, cu modificarile i completanle ulteroare,

* Ord. nr 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea ade vald a
efectelor potenfiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de

interes comunitar

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

» ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedinier Comitetului
Special Constitu t din data de 06 09 2018
»  in conformitate cu prevederile art 5, alin 3, pct a si a anexei nt 1 Critenii pentru

determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluani de mediu pentru planuri si programe,

~ inlipsa comentariilor din partea publicului interesat

Decide:
Planul urbanistic zonal PUZ - construire imobil locuinte colective cu regim de inaltime
P+3E, titular NICULAE MARIN - str. Inovatorilor, nr. 16, sector 1, Bucuresti, nu necesita
evaluare de mediu, nu necesiti evaluare adecvati si se va supune adoptarii fira aviz de
mediu,

Planul Urbanistic de Zonal prevede solutionarea gj eg!ementa\rea din punct de vedere
urbanistic a arealului in suprafatd de 680 mp pentru care P,j:iméria Municipiului Bucuresti
Direclia Generald de Urbanism si Amenajarea Te it@_'iglui ‘a emys Aviz Preliminar nr.
72/25.04.2018. L

.
@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Adresa- Al. Lacu] Morii nr. 1, sector 6
E-m | fficeqapmb ¢ anpmro; Tel 21 4306677 F x 021 4306675

>, 4



Obiectivul lucrérii i} constituie realizarea imobil locuinte colective cu regim de inalfime
P+3E, in str. Inovatorilor, nr. 16, sector 1, Bucuresti.
Indicatorii Urbanistici avizati, conform Aviz Preliminar nr. 72/25.04.2018, sunt: POTmax.
= 45%, CUTmax = 1,56 mp ADC/mp teren, Hmax = 14 m; RHmax. = S+P+3E;
Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.
Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
aite institutii.
Suprafata de spatii verzi de 30% din suprafata terenului( din care 20% pe sol natural) va
fi amenajata si intretinuta.
Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.
Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele :
- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;
- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de

06.09.2018;
- informarea publicului s-a realizat ca urmare a celor 3 anunturi publice privind inifierea

procesului de elaborare a PUZ-ului si decizia etapei de incadrare a pianului si prin
afigarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM Bucuresti.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza

emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completérile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Dr. Ing. Simona Mihaela ALDE

/ ¢
'p. SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI, AUTORIZATH,
Ing. Elena Girban

intocmit, )
ing. Andrei STROJAN

Adresa: Al. Lacul Morii nr., I, sector 6

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021/4306677; Fax 021/4306675
Maiee |



ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERN\E NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Ex.nr. 1
Nr. 425.254
07.11.2018
Cdtre

S.C. KXL S.R.L.
Municipiul Bucuresti. str. Av. Nicolae Capga nr 6, sector |

Urmare adresei dumneavoastra referitoare la documentatia tehnica pentru Plan Urbanistic
Zonal ,Construire imobil locuinte colective cu regim de inal{ime P+3E si imprejmuire”,
situat in intravilanul municiniului Bucuresti, sector 1 str Inovatorilor nr. 16, CF nr. 244474,
beneficiari: 1, V3 comunicdm avizul
favorabil in conformitate cu prevedenle Legii nr 350 2001 i precizarile aprobate prin
Ordinul comun al Ministerului Lucrdrilor Publice si Amengjarii Teritorivlui Ministerudui
Apararii Najionale, Serviciului Romdn de Informatii i Ministerului Afacerilor Interne nr
3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza C ruficatuiui de Urbani m nr. 2143 66 [ 32246 din
03.11.2016 emis de Primdria Sectorului | pielungit pand la data de 04.11.2019 si este
valabil numai insotit de plansa Reglemcnidii n banistice vizala de noi spre neschimbare,

Se vor respecta cu strictefe limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare previzute
in documentagie.

In cazul producerii unor perturbalii sau prejudicii de orice naturd la adresa sistemelor si
instalafiilor aflate in administrarea M.A.l., avizul se considerd automat suspendat pani cand
se vor Jua masurile necesare care si asigure incetarea §i nerepetarea acestora.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupd caz, de legislajia privind
regimul zonei de frontierd, regimul armelor, munitiilor, substanielor toxice periculoase,
prevenirea §i stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentafiei conduce la anularea avizului dat de unitatea noastra.

NESECRET

Telefon 021 264.86.12 Fax 02) 312 44 2]
e-mail patrimoniu.dgl@ mai gov.ro
RO-Bucuresti, str Eforie nr. 3 sector 5

Pagina 1 din I
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'P.U.Z. STRADA INOVATORILOR, NR. 16, NC 244474, SECTOR 1, MUN. BUCURESTI

! |
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| ' Limite de proprietate
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Limit& UTR-uri conform PUZ Inel Median - Tronson Lacul Morii - $os. Colentina
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P.O.T. max=70% gy Y [ | SN oy 3 S LA S R R = ' ulterioara conform PUZ Inel Median - Tronson Lacul Morii - Sos. Colentina
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|
|

RATE o UTR FUNCTIUNE POT
. | 6’_21 sub:?ona n:lixié .de_ locuinte si servici!, cu qad'rn' avand regim de constrqlre 70% 3.50 P+4E
| | continuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri, conform PUG Mun. Bucuresti |
| ZONE FUNCTIONALE DIN VECINATATEA ZONEI DE STUDIU |
| UTR FUNCTIUNE POT cuT RH max.
€ | subzond mixta de locuinte si servicii, cu cladiri avand regim de construire 70% 3.50 P+4E
| continuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri, conform PUG Mun. Bucuresti 2 :
subzond mixté de locuinte si servicii, cu cladiri avand regim de construire 70% 3.50 P+AE
| | continuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri, conform PUG Mun. Bucuresti =
i subzona mixtd de locuinte si servicii, cu cladiri avénd regim de construire 70% 3.50 P+14E
i' continuu sau discontinuu si Tnaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente 3
+ inalte peste 45 m, conform PUG Mun. Bucuresti
! subzona transporturi feroviare Conform temé de specialitate
1
1 subzona spatii verzi publice cu acces nelimitat 15% 0.20 P+1E
‘ 8 subzona de parcuri, gradini, scuaruri si fasii plantate publice, conform PUG 0% 0.00 0
| Ris=iih Mun. Bucuresti a
! ' 72  subzond de locuinte individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri 45% 1,30 (P+2E) P+2E
; eny situate in afara perimetrelor de protecfie conform PUG Mun. Bucuresti 0,90 (P+1E)

|5 H max = 17,00m

" €D % RH max = P+4

XISTENT / PRO

P.O.T. max = 70%

C.U.T.

| POT. max=45%

C.U.T. max = 09 (P+1)
P+2)

max= 3,5

REALIZARE INEL MED!
ORD

ZONADE N

A
T

C.UT. max= 3,5

-k | — S

- Subzona Locuire colectiva / Constructii

=
UL
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|
|

| ZONIFICARE FUNCTIONALA

Subzona Locuire individuala / Constructii

Subzon& Servicii _$_i cqme_r_t_l__(_:gnst@_c}ii : -

| ' Subzona Locuire individuala si colectiva mici cu fegim maxim de indltime de P+2E |

Subzona Mixta de Locuinte si Servicii cu regim_ maxim de inaltime de P+4E

Subzond Mixta de Locuinte si Servicii cu regim maxim de inaltime de P+14E

 Subzona Spatii verzi aferente circulaﬁi!or

Subzona transporturi feroviare

ﬂ Subzoné Spatii verzi publice, parcuri, gradini, scuaruri si fasii plantate publice

yJEransport pulie:

. CESEER ” EEEEE —— e M=

". = . Traseu metrou conform PUZ Inel Median - Tronson Lacul Morii - $os. Colentina |

| T | Statii transport in comun suprateran (autobg)_ b

A} |

g erculatii carosabile publice

Circulatii pietonale publice

Pasaj carosabil denivelat subteran

Pasaj carosabil denivelat suprateran

Marcaje rutiere

Linii de cale ferata

" Traseu tramvéi cdr?form PUZ Inel MeJian - Tron_sbn Lacul Morii - $os. qugntin&_:\_ :

S

| RESTRICTII

Zona de siguranta CF 20 m (interdictie de construire datorit protectiei severe a CF,|

| [ 1
| 111 r conform Legii Cailor Ferate)

| REGLEMENTARI URBANISTICE

jaz===s

Limita zona de protectie CF 100 m

294/28.11.2013

Zon4 de protectie fatd de infrastructura tehnica (Apeduct) cu interdictie definitiva de
construire conform PUZ inchidere Inel Median de Circulatie la zona Nord/
Autostradd Urbana - Tronson Lacul Morii - Sos. Colentina aprobat prin HCGMB nr.

Limita zona de protectie ILS LOC conform PUZ Linia de Metrou - Magistrala 6, 1
Mai - Otopeni, Aprobat prin HCGMB nr. 287 / 29.09.2016

b —

A

P - -%_I_.i_mité suprafatd edificabild (Suprafata maxima de implantare a constructiilor)

|
. Acces carosabil in incinta terenurilor reglementate
. Acces pietonal in incinta terenurilor reglementate

et Alinierea cladirilor cu front continuu

i-P-- = = =+ Alinierea cladirilor cu front discontinuu

de urbanism (P.U.Z. si de altimetrie)

Accente verticale propuse - regimul maxim de inaltime se va stabili in urma studiilor

|

| PROPU

| ZONE

NERI CU CARACTER ORIENTATIV

bl Limﬁg suprafatd edificabila reglementaté orientativ pentru vecinatati

FUNCTIONALE REGLEMENTATE PRIN PUG BUCURESTI,

ANTERI

o

294 |

| ZONE FUNCTIONALE DIN ZONA DE STUDIU

L1 - subzona locuintelor individuale si colective micl cu
maxim P+2 niveluri

L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim
P+2 nivelurl situate in afara perimetrelor de protectie

| APROBAT PRIN HCGMB NR. 269 / 21.12.2000, PRELUNGIT PRIN HCGMB NR. 224 / 2015
| | REGLEMENTARI EXISTENTE
| FUNCTIUNE POT cuT RH max.
L - ZONA DE LOCUIT 45% 1,30 (P+2 etaje) P+2E

0,90 (P+1 etaje) (10,00m)

V - ZONA SPATIILOR VERZI
V5 - culoare de protectie fatd de infrastructura tehnicd

OR

28.11.2013

fara obiect

CUMENTATI!I DE URBANISM IN CURS DE AVIZARE SAU APROBATE

PUZ INCHIDERE INEL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA NORD/ AUTOSTRADA
URBANA - TRONSON LACUL MORII - SOS. COLENTINA APROBAT PRIN HCGMB NR.

Conform normelor

specifice In vigoare ~ P*+2E
§i P.U.Z. avizat

conform legii

cuT RH max.

‘ PUZ LINIA DE METROU - MAGISTRA
= NR. 287/29.09.2016

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA DIN VECINATATEA ZONEI DE STUDIU

Realizare Inel Median Tn zona de nord a cdii ferate
Modernizare / largire pasaj rutier subteran - Pod linie CF Constania

Realizare Parc / Gradina publica - Strada Carpati

LA 6, 1 MAI - OTOPENI, APROBAT PRIN HCGMB%

. INDICATORI URBANISTICI
UTR FUNCTIUNE POT max.

EXISTE

Bucuresti

L - ZONA DE LOCUIT 0
NT L1a L1 - subzona locuintelor individuale gi 45%

Conform PUG colective mici cu maxim P+2 niveluri

Lia - locuinie individuale si colective
mici cu maxim P+2 niveluri situate In

CUT max. max.

1,30 (P+2E)  P+2E
0,90 (P+1E) (10,00m)

| afara perimetrelor de protectie
| "PROPUS  L1al Locuinte colective mii 45% 1,56 S+P+3E
3
Propusi prin (14,00m)
?rezentUI PUZ PWpITIren, af Sy NG INTERNE
] | BILANT TERITO
riy¥ ‘ EXISTENT
Bk = | SUPRAFATA CONSTRUITA, hogl
Sl " CIRCULATH x|
| - s | SPATHVERZI S
' B e | TEREN LIBER DE CONSTRUCTII'S
A J f TOTAL 680,00 100,00
| lif - | PROPUS . mp %
' 3 SUPRAFATA CONSTRUITA 306,00 45,00
1 CIRCULATII 170,00 25,00
= SPATII VERZI
1! TOTAL
. l_.:i \- :

"PUZ -IM

OBIL DE LOCUINTE COLECTIVE

' 3 : - : | ~ " Amplasament: Str. In vatorilor, Nr. 16, NC 244474, Sector 1, Municipiul Bucuresti-
| - I Profil A-A’ - Strada de categoria a lll-a (min. 10,00 m) exproprien i C.F. oxistontd gl menfoth 3 ; e 4 Profil B-B' - Profil Inel Median nr. 26 (Pasaj rutier :——"P e S = . S P L e ‘
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| ' -~ e ooy | | W | Proiectat
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENTA i
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URG:ENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
“DEALUL SPIRII” BUCURESTI-ILFOV
- Nesecret
Ex.nr. 1
Nr. 913334
Bucuresti, 22.08.2018

Unmare a cererii dumneavoastrd, inregistrata la Tnspectoratul pentru Situatii de Urgents
wDealul Spirii” Bucuresti-Ilifov cu nr, 913334/11.07.2018, va precizam faptul ca, faza de proiect
P.U.Z. pentru ,,Construire imobil locuinte colective cu regim de inaltime S+P+3E” - din St
Inovatorilor nr. 16, nr. cadastral 244474, sector 1, Bucuresti, nu face obiectul avizirii/autorizarii
privind securitatea la incendiu, Tntrucit nu se incadreaza in prevederile H.G.R. nr. 571/2016.

Pentru amplasarea constructiilor in parcela se va avea in vedere respectarea prevederilor
H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificirile si
completarile ulterioare.

in situatia in care imobilul dumneavoastra face parte din categoriile de constructii i
amenajari care se supun avizdrii §ilsau autorizdrii privind securitatea la incendiu / protectie
civild, conform prevederilor HG.R. nr.571/2016 si H.GR. nr.862/2016 veli solicita, potrivit
prevederilor art.30 din Legea nr.307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor, cu modificarile
si completrile ulterioare, avizul/autorizatia de securitate la incendiu, respectiv avizul/autorizatia

de protectia civila potrivit prevederilor art. 20 din Legea nr.481/2004 privind protectia civila.

Prezenta adresi nu constituie aviﬂacord/autorizag'e de securitate la incendiu/

protectie civila. I
] ; Ny £ 1A L\
i ¥ ¥
it 3 .’\\
LINSPECTOR SEF
Colopel ;

Dr.ing. OrlandoCitilin SCHIOPU

Calea 13 Septembrie nr. 135, scctor 5, Bucuresti
Tel.: 021/207.55.00, Fax, 021/316,51.16; C.P, 050719

Nesecret - Pagina 1)



ROMANIA Exemplarul ar. <
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apararii
Nr.DT. 725855
din<'¥10.2018
Bucuresti

Céatre,
S.C. KXL S.R.L.
AVIZ NR. DT/7123

La Certificatul de Urbanism nr. 2143/66/1/32246 din 03.11.2016;

in baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare si
Ordinuiui Comun al M.L.P.A.T., M.i,, S.R.l. §i M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major
al Aparirii avizeazd favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafata 680,00 mp, situat in intravilanul municipiuiui Bucuresti, str. Inovatorilor,
nr. 16, C.F. nr. 244474, sectorul 1, in vederea realizarii obiectivului de investitii
»Construire imobil locuinte colective cu regim de Indltime P+3E si
imprejmuire”, conform documentatiei de urbanism depuse. Beneficiar:

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului, regimuiui de inalfime
§i zonelor funclionale prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio form3, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apérarii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incélcarea oricérei condifii de mai sus atrage de la sine anularea
avizului cat gi raspunderea juridica a beneficiarului lucririi.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Aparrii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar sa trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeaza a se realiza in zona studiata,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrérilor de constructii, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare si H.G.
nr. 62 din 07.02.1896 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de
dezvoltare, precum §i a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este
obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificérile si completdrile ulterioare.

RE 02515,,D” BUCURESTI
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ROMANIA

UM 0362 BUCURESTI Exemplar nr | _
NI 54 297 din 18.10.2018

Catre

S.C.KXL SR.L,
- Bucuregti, str. Av. Nicolae Capga nr 6 sector 1 -

La solicitarea dumneavoastra nr, 460/27 09.2018, inregistrata la Serviciul Roman
de Informatii cu nr. 54.297 din 01.10.2018, privind "Planui Urbanistic Zonal" in
vederea realizérii investitiei "Imobil de locuinte colective cu regim de indlfiime P+3E s
imprejmuire” in amplasamentul din municipiul BUCUREST!, str. Inovatorilor nr 16
C.F. nr. 244474, sector 1, beneficiar va comunicam ca, potrivit
prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajari Tentoriului
ministrului de iInterne, directorului Serviciului Roman de Informatil i mimistrului Aparani
Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr 350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completinle ulterioare s-a
avizat favorabil documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioard a continutului documentatiei tehnice
prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Cenrificatului de urbanism nr
2143/66/1/32246 din 03.11.2016, emis de Primaria Sectorului 1.

Va restituim aldturat documentatia.

Cu stima,
~SEFUL UNITATH
‘;Q% g.“hu ;‘-=¥§‘$

B %%

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATI
B dul Libertatu nr 14 Sector 5 050706 - Bucuresti - Romama www  ro
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COMPANIA NATIONALA DE CAJ FERATE ,CFR"-S.A, B e
CFR Registrul Comerfului 1/40/9774/1998, CU} : RO 11054529 = mﬁ
Bd. Dinicu Golescu nr.38, sector I, Bucuregti, Rominia .‘;*m(__em_r,g:_
\_/ www.cfr.ro; e-mail: OfficeCFR@cfr.ro; cod postal: 010873 Certificar SMAL R 10
F2
DIRECTIA DEZVOLTARE Tel: 004- 0372 843 270 Fex: 004-(021) 319 09 69, CFR 122061/62/63

Biroul Avize CFR pentru Terii
Nr.6/5/ 1555 / 11.10.2018

Citre,

Stiingd,
Sucursala Regionals de Cii Ferate Bucuregti

Referitor:  solicitare aviz CFR pentru documentatia: “PUZ - Construire imobil de locuinfe colective cu
regim de inilfime P+3E §i imprejmuire in Municipiul Bucuresti, Sector 1, str. Inovatoriler,
nr. 16",

Urmare analizei documentatiei transmisa de S.C. KXL S.R.L. cu adresa nr. 390/21.08.2018 si
inregistratid la C.N.C.F."CFR” S.A. cu nr. 1870/21.08.2018 si nr. 6/5/1192/21.08.2018, conform
Ordinului M.T. ar. 158/1996, vi transmitem Avizul CFR pentru documentatia mentionati.

L Date generale
Beneficiar;

Proiectant general: S.C. KXL S.R.L.

Calea feratd implicatd: linia secundard 301Q Rac. Pajura — Chitila, interval de circulatie Chitila -
Buc. Baneasa, infrastructurd feroviara publica, interoperabild, simpla, clectrificata, pe partea stangd, de
la km 6+035 la km 6+052.

1. Documentafia este insotiti de urmdtoarele acte:

- Certificat de urbanism nr. 2143/66/1/32246/03.11.2016 emis de Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti;
- Acord de principiu avizat de CTE al SRCF Bucuresti cu nr, R.2/16/344/27.07.2018;

- Proces verbal nr. 2034/29.06.2018 al comisiei intrunite 1a faja locului — Sectia L3 Bucuresti;

- Contract de vanzare nr. 2520/07.10.2014 (. .

- Act adifional nr. 2613/27.08.2015 la CV ar. 2520/07.10.2014 (' ”

- Extras CF or. 244474 emis de OCPI Bucuresti - BCPI Sectorul 1;

- Aviz de oportunitate or. 50/14.09.2017 emis de Priméria Municipiului Bucuresti;

- Documentul de planificare a procesului de informare i consultare a publicului;

- Aviz tehnic de consultanté preliminari de circulatie nr. 206/04.04.2017 emis de P.M.B,;

- Aviz preliminar nr. 72/25.06.2018 emis de P.M.B.;

- Plan de reglementéri urbanistice sc 1:500 vizat de Serviciul de Evidenta Cadastru al SRCF Bucuresti.

. Sitapia ¢xistenid
Imobilul (terenul} care face obiectul acestui PUZ, are o suprafati de 680,00 m’, este situat in

Sectorul 1, zona de Nord-Vest a Municipiului Bucuregti si este proprietatea domnului : ol
doamnei e o . §i @ domnului . . (fost s conf. CF nr. 244474
emis de OCPI Bucuresi: - BCPI Sectorul 1, a Contractului de vénzare nr. ' (

, 51 8 Actului aditional nr, : la CV nr, (

=5
Conform PUG aferent Municipiului Bucuresti, terenul este cuprins in subzona Lla — locuinje
individuale i colective mici cu maxim P+2 niveluri, cu urmatorii indicatori urbanistici: POT max =
45%, CUT max = 0,9 (pentru P+1E), CUT max = 1,3 (pentru P4+2E) i Hmax la cornise = 10,00 m.
Terenul se afld situat pe partea stinga a ciij ferate, in zona de protectie CFR, fiind amplasat
intre km 6+035 -6+0352 la distante cuprinse intre 83,00 m — 90,00 m fa{a de axul liniei cf,
Prezenta documentatie are ca scop:
- reglementarea urbanistica a terenului studiat,
- stabilirea regulilor de construire,
- indicatori urbanistici,
- retrageri fa{a de limitele de proprietate,
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- zone functionale,

- circulatii,

- majorarea cu 20% a indicatorilor urbznistici §i a regimului maxim de inalfime,

- trecerea terenului de l2 subzone functionala Lla (subzone locuintelor individuale si colective
mici cu maxim P+2 niveluri situate Tn afara perimetrelor de protectie) la subzone Llal
(subzoni locuinte colective mici).

Limita zonei cadastrale CFR este materializata pe planul vizat de Serviciul Tehnic de Evidenta
Cadastru al SRCF Bucuresti.

Cablurile §i instalatiile CFR (SCB, TTR, ELF) nu sunt afectate de lucriri,

1. Prevederile PUZ tpropoteri, reglementir)

DisfunciionalitGti
- terenul este situal parfial in zona de protectie a liniei de cale ferata 301Q Rac. Pajura - Chitila,

interval de circulatie Chitila — Buc. Baneasa;

- trama siradald nu este amenajati corespunzitor conform documentatiilor aprobate aflate in vigoare;
- vegetatia obtureazj vizibilitatea,
- in unele zone lipsesc marcajele rutiere §i trotuarele sunt utilizate abuziv ca spalii pentru parcare;
- spaiiile verzi nu sunt amenajate corespunzitor.

Prevederile PUZ tpropuneri, reglementdri);

a. Propuneri:

1. Realizarea unui imobil de locuinte colective, cu regim maxim de indlfime de S+P+3E. cu zona
de parter deschisd §i care sd cuprindd spafiile de parcare necesare Sunctiondrii
corespunzatoare a imobilului, amenajare spafii verzi, alei pietonale §i carosabile.

b. Amplasament : terenul este situat 1a distanta minima de 83,00 m fatd de axul liniei cf, intre km 6+ 035 -
6+032, pantial in zona de protectie CFR.
¢. Regim de aliniere: se va péstra distanja minima pentru constructii de minim 83,00 m, fata de axul
liniei cf .
d. Accesul auto §i pietonal se va face prin str. Inovatorilor.
e. Regimul de indlfime maxim propus:P+3E
[ Indici de ocupare propugi
POTmax =45%,
CUTmax = 1,56
8. Unlitdpi: echiparea cu utilitdli se va face prin racordare la refelele tehnico-edilitare publice
existente in zond.
P.U.Z. aferent realizérii unui imobil de locuinfe colective cu regim de indltime P+3LC g
imprejmuire in municipiul Bucuresti, Sector 1, se va amplasa fati de axul caii ferate astfel :
- in afara zonei cadastrale CFR;
- in afara zonei de siguran{d CFR (a ciirei limita esie la 20,00 m din axul ciii ferate);
- partial in zona de protectie CFR (a cirei limita este la 100,00 m din axui ciii ferate).
V. Conciuzii
Avind in vedere cele mentionate mai sus, Compania Nationald de Cai Ferate "CFR” - S.A.
AVIZEAZA FAVORABIL
documentatia: “PUZ — Construire imobil de locuinfe colective cu regim de indltime P+3E si
imprejmuire in Municipiul Bucuregti, Sector 1, str. Inovatorilor, or. 16. Beneficiar:
. Aumai cu respectarea urméatoarelor conditii:
1. In conformitate cu Ordonanta de Urgents a Guvernului Romaniei nr. 83/16.11.2016 de modificare 5i
completare a Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 12/1998, privind transportul pe ciile ferate
roméne $i reorganizare SNCFR aprobaté cu Legea nr. 89/1999 se atrage atentia cé in limita a 20,00 m
masurati de o parte §i de alta a axului liniei cii ferate publice este constituitd zona de siguranfd a
infrastructurii feroviare necesard pentru amplasarca insialagiilor de semnalizare si de siguran{i a
circulatiei §i a celorlalte instalatii de conducere operativi a circulatiei trenurilor precum si a
instalatiilor §i lucririlor de protecie a mediului.
2, Nu suntem de acord cu infiintarea de noi treceri la nivel cu calea feratd ;
3. Se recomandi s3 sc {ind seama de imaginea prezentatd ciitre zona ciii ferate (s& se realizeze o
minimd amenajare peisagisticd), flind interzise depozitele de deseuri, gropile ce acumuleazi ape
meteorice, organizéirile de santier abandonate, cu utilaje degradate, mentinerea constructiilor
degradate, terenurile lipsite de vegetatie, etc.;
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4. Pentru amplasamentele propuse de beneficiar in zona de protectie a cdii ferate, CNCF »CFR”
S.A. nu-gi asumd rdspunderea, pe toatd durata de existentd a constructiilor, pentru eventualele
degraddri ale construcfiilor, determinate de vibrafiile produse de traficul feroviar §i nici pentru
poluarea fonica;
5. La faza urmétoare de proiectare, pentru constructiile amplasate pe zona de protectie feroviarg, se va
solicita acordul M.T, in baza unei documentatii de aviz elaborata in conformitate cu prevederile
Ordinuiui M.T. 158/1996, si autorizatia CFR pentru inceperea lucrérilor in zona de protectie feroviara,
emisi de SRCF Bucuresti in baza unei documentatii in faza D.T.A.C. ;
6. Documentatia va cuprinde HCL Sector 1 Bucuresti pentru faza PUZ ;
7. Condifiile mentionate la punctele 1-6 pentru prezenta documentafie, sunt valabile si pentru
actualizarea Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuregti;
8. Prezentul aviz este valabil numai dacd, nu sunt modificiri alc amplasamentului si ale clementelor
constructive,
9. Nerespectarea celor mentionate la punctele 1-8 din prezentul aviz, constituie contraventii sau
infractiuni, dupa caz, ce sunt sanctionate conform :
- »H.G. nr. 203 din 12 mai 1994 pentru stabilirea i sanctionarea contraventiilor privind transporturile
pe ciéile ferate roméne, cu toate modificarile ulterioare” sau
- “ Legti nr. 289 din 11 oct. 2005 privind unele msuri pentry prevenirea §i combaterea fenomenului
infractional in domeniul transportului pe calea ferat3”.
10. Prezentul aviz este valabil pe durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism care insoteste
documentafia. In cazul in care beneficiarul incepe lucrarea in termenul de valabilitate al Certificatului
de Urbanism, avizul I5i prelungeste valabilitatea pe durata de valabilitate a Autorizatiei de Construire
emisi conform legii.
Prezentul aviz isi pierde valabilitatea, beneficiarul fiind obligat si obtina un nou aviz, daca:
- Certificatul de Urbanism care insofeste documentaia a expirat i nu a fost obfinua Autorizatia de
Construire conform legii;
- Nu au fost incepute lucririle respectiv nu au fost terminate lucrérile in termenul de valabilitate al
Autorizatiei de Construire emisa in baza Certificatului de Urbanism care a insofit documentatia;
- Beneficiarul a adus modificiri constructiilor fats de documentatia care a facut obiectul avizului si
care nu se mai inscrie in limitele avizului acordat.
11. Se vor respecta prevederile §i conditiile din acordul de principiu avizat de CTE al SRCF Bucuresti
cu nr. R.2/16/344/27.07.2018 i al procesului verbal or. 2034/29.06.2018 al comisici intrunite la fata
locului — Sectia L3 Bucuresti.

Director Gengr
Traian P

Exa. !
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COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE ,,CFR" -S.A.

BLC RESTI, ROMANIA FEX
SUCURSALA REGIONALA CF BUCLRESTI OCSM M. IR
Tel Fax: (021)253.29.00, Centrala CFR (021)3199565 cs:u?nlffm?r:uﬁ
\ int. 213300, 213136, 213134 , 215171 , 213133 SR EN 150 14001:2008
TR Registrul Comerqului J 40 8813/27.06.2003, C.U.1 15548207 C"‘*‘(‘:‘a—;‘-}“’g’- 1

DV ZIA LNl
Sectia L 3 Bucurest
N2 28 a8 2008

Proces Verbal
de constatare pe teren
din data de 29.06.2018

Prezentul Proces Verbal este intocmit respectind ORDINUL M.T. 158 1996 s Dispoztiile Diree  rului
eneral al "C.FR™- S A. nr 1 3839 2001 . nrl 3397 2005, nr. 1/7800/2006 , Dispozitia Directorului Region I¢i
FR."Bucuresti nr. Th.39  02.05.2006 si Ordinului M.T.C T. nr.880/3 2005 - Act Directia Tehnc nr

1) 106/11.02.2015 .
L.Denumire lucrare : « Construire imobil locuinte colective cu regim de inaltime P+3E si imprejmuire faza PLZ

»pe teren situat in Municipiv Bucuresti ,Sector 1 ,str. Inovatorilor » r. 16, conform certificatului de urbanism

nr.2143/66/1/32246 din 03.11.2016.
Beneficiarul lucrani . - prin proiectant SC KXL SRL a inaniat

acessia documentatie . pentru oblinere Aviz ce va fi eliberat de catre C.T.E. a Sucursalei Regionala CF
Bucuresti , necesar executarn lucrarii mai sus mentionata , conform Certificatului de Urbanism
T 2143/60:1/32246 din (03.11.2)16 emis de Primaria Sectorului 1 Bucuresti.

Comisiy intrunita pe teren va aduce la cunostinta urmatoarele constatari :
TERENLL.

- Terenul se ufla amplasat pe strada Inovatorilor , Ar. 16, sector I Bucuresti , teren amplasat in zona
caii ferate L.301Q Chitila ~ Baneasa , pe partea stinga a caii ferate , in intervalul de circulatie st.
Chitila - Buc. Baneasa , in zona km.CF 6+035 H

- linia de cale terata 301Q Chila — Baneasa |, linie interoperabila , publica , simpla, electrificata , sina tip
63.trav. beton . CFJ . rambleu 0.5 m , interval de circulatie Chitila Buc. Baneasa , teren amplasat pe partea
stinga a caii ferate. km. 6+035 ;

- deest leren esie proprietate particulara ce apartine beneficiarului |, terenul este situat in intravilanul Municipiulu

Bucures 1 i are o suprafata wotala de 680 mp ;
- lerenul e atla amplasat pe parica stinga a can ferate L. 3010 Chatila Baneasa, are o latura oblica fata de calea fcr ta

in iungime de 17 ml |, dela km. C.F. 6+035 la km. C.F. 6+052 ;
- latura oblica fu1_ de calea feraiu a terenului (gard din plasa ce imprejmuieste terenul ) se afla amplasata la o distanta
variabila de 90 ml faia de 2x C.F km 64035 si 83 ml km 6+052.

Constructia ;
- pe terenul prezeatal in 1ceastd documentatie , beneficiarul doreste sa construiasca un imobil de focuinte colective cu

regim de snalume P4+3E o funcuuns complementare, cu o suprafata construita propusa de 408 mp. :




Punct de vedere TTR :
Din prnct de vedere TTR aceasta lucrare nu afecteaza cabluriie si instalatitle TTR
Punct de vedere SCB
Din pungt de vedere SCB aceasiu icrare nu afecteaza cablurile st instalaiiile SCB
Punct de vedere Electrificare — IFTE - ELF
Din punct de vedere IFTE-FLF- CFR_se poate aviza favorabif aceasta lucrare .
Punct de vedere Sectia 1.3 Bucuresti
-avind in vedere ca aceasta lucrare se executa in afara zonei de siguranta a caii ferate. Din punct de
vedere L se poate aviza favorabil aceasta lucrare.,
2.Date specifice liniei de cale ferata in apropierea careia se afla amplasamentul propus (lucrarea ce se doreste a
se executy) s
a)denumirea liniei de cale ferata «estinatia.infrastructura publica sau privata ;
Linia 3010Q Chitila - Baneasa: linie C.F. interoperabila , publica,
biintervalul de circulatie :
Intre statiile C.F. Chitila -Baneasa:
cllinia de cale ferata este simpla,dubla,electrificato,neelectrificata H
- linia de cale terata in 2 na lucrarii +— este linje simpla , clectrificata ,sina tip 65,traverse beton . C.F.J -
d)pozitia hm..stinga sau dreapta:
- executarey de lucrari Construire imobil locuinte colective ey regim de inaltime P+3E faza PUZ pi partca stinga a ca’
- km.6+033 - 64037 :
Minia de cale ferata este Ia nivelul terenului,in ramblen saw in debleu;- linia de cale lerata rambleu 35m;
Ducrari de arta aflate in vecinatate san constructii feroviare T N km 5+834;
gJsistem de asigurarea scurgerii apelor pluviale in zona C.F. ; - nu este cazul ;
3.Limita zonei cadastrale C.F.R. :distanta din axul ultimei linii de cale ferata si limita terenului C.F.R.
- terenul proprictaie CFR va i mentionat pe planurile de situatie ale documeniatici de catre Serviciul Cadastru
conform Dispozi ie1 CNCF « CFR « SA nr. 1/ 3854 /2001 .
+.Situatia pozitiei cablurilor si instalatiilor C.F.R. existente in zona in raport cu amplasamentul( lucrarea
propusa a se execta ).Masuri de protectie pentru cabluri si instalatii C.F.R. ;
- Cabluri TTR  sinl amplus te subteran pe pariea stinga a liniei cf , la distanta variahila cuprinsa intre 2-3,00 m
max CF badi ¢ mea de 0.9C 1.20 m de la nivelul natural al terenului . Cablu FO amplasata acnian pe stilmi CFR de
-ustinere caten aimplasali pe piriea stinga a liniej C.F. ;
Cabluri SCB 1t amplasaie subieran pe parlea slinga a linici ¢f , la distanta variabila ¢
w CF s adineimea de 0.90-1,20 m de la nivelul natural al terenului ;
Cabluri ELF  nu simt amplis ¢ in accasta zona .
« Visibilitate ( semnalelor CF.R - intrare -jesire din statie) s nuesle cazul .
Presentu proces verbul o fost incheiat la sediul Scctiei L.3 Bucurest; ;

Sel Scen L3 Brewresti - Divizia Linii Burtescu Marian

Sucursila Regionala Telecomunicatin Bu. Furtuna Iulian ﬁ
Divizia P irimomu — Sef Sersiciel Cadastru Jianu Mihai

Diviera In nilani Sof Sectia CT1 Bucurcsti Teodorescu Mircea C
Sc Eleetr ere S\ = Divizia Efee riticare f -

Sectin L v cures " = Divizia Linn Niculae Nefu

Pentru be e iciur
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COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE ,,CFR" -S.A. =
s 7

BUCURESTI, ROMANIA -
SUCURSALA REGIONALA DE CAl FERATFE BUCURESTI E;‘;‘;“lg%
Registrul Comertului J/40/8813/27.06.2003, C.U.1 15548207 Certifica SMC Nr. 301
Str.Piata Garii de Nord,nr.1-3 Bucuresti Ty Shint o
Tel: 004-(021) 3182378 Fax: 004-(021)3182378 , CFR 133000 COD F4

CONSILIUL TEHNICO-ECONOMIC
Nr.R.2/16/344 din 27.07.2018

DOCUMENT DE AVIZARE

Denumirea obiectivului: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.OY 1
situat in vecinitatea liniei c.f. Chitila - Baneasa

pe partea stangd, de la km.6+035 la km.6+052 la distante
variabile cuprinse intre 90 m si 83 m fatd de axul liniei

c.f.
Beneficiar: )
Elaborator: SC KXL SRL
Faza de avizare: Documentatie pentru aviz de principiu (Doc.

51 adresa nr. Th.4/475/2018 a Serviciului Tehnic de
Evidenta Cadastru),

PREZENTARE GENERALA

, - doresgte s& obtind un aviz PUZ pentru
.» Construire imobil locuinte colective cu regim de inltime P+3E si imprejmuire’’ .
Terenul este situat in Municipiul Bucuresti, sectorul 1, str.Inovatorilor, nr.16,
in vecinatatea liniei c.f. Chitila - Baneasa , pe partea stanga, de la km.6+035 la
km.6+052 la distan{e variabile cuprinse intre 90 m si 83 m fata de axul liniei c.f,
Limita de proprietate CFR este la o distanta de 3 m fata de axul liniei c.f,,
materializat de cétre Serviciului Cadastru.

MENTIUNI

I. Prezentul aviz de principiu nu tine loc de aviz pentru amplasarea constructi-
ilor, etc, cu caracter definitiv.

2. Ordonanta de Urgentd a Guvermnului nr.12/07.07.1998,actualizatid in 29
noiembrie 2016, stabileste conditiile desfasurrii activitatii in zona de siguranta si de
protectie a infrastructurii feroviare publice astfel:

a). S-a instituit zona de siguran{d a infrastructurii publice feroviare care
cuprinde figiile de teren,in limitd de 20 m fiecare,situate de o parte si de alta a axei
caii ferate,necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare, de siguranta
circulatiei si a celorlalte instala{ii de conducere operativi a circulatiei trenurilor, a
instalatiilor si lucrdrilor de protectie a mediului, In_zona de siguranti, ESTE
INTERZISA executarea oriciror constructii sau instalatii neferoviare supraterane,cu
exceptia proiectelor de infrastructuri publice si a celor pentru care s-a emis aviz
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favorabil de cidtre Ministerul Transporturilor si care nu pun In pericol siguranta
circulatiei.

in zona de siguran{d a infrastructurii feroviare publice este interzisa
inchirierea terenurilor proprietate publici a stawlui , in vederea executirii unor
constructii sau instalaii neferoviare supraterane.Prin exceptie in zona de siguranti cu
avizul companiei nafionale care administreaza infrastructura feroviard,se pot inchiria
astfel de terenuri in vederea amplasirii de construc{ii provizorii in conditiile
specificate la art. 11' din QUG 12.

b). in baza aceleiasi Ordonante, s-a instituit “zona de protectie a infrastructurii
feroviare publice”, cuprinzind terenurile limitrofe situate de o parte si de alta a axei
cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 metri de la axa ciij
ferate, precum §i terenurile destinate sau care servesc sub orice forma, la asigurarea
functiondrii acesteia.Pentru zonele de protectie a infrastructurii feroviare publice noi
administratorul infrastructurii feroviare va notifica eventualii proprietari de terenuri
afectate.

In aceasta zoni pot fi executate lucriri, potrivit reglementirilor emise de M.T. si se
interzic o serie de activitd{i sau amplasamente conform art.31 din Ordonanta. in zona
de protectie a infrastructurii feroviare SE INTERZICE:

- amplasarea oricdrei constructii, fie §i cu caracter temporar, fara aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare cu respectarea regimului juridic al zonei de
protectie,respectiv de siguranti dupi caz.

- depozitarea de materiale care impiedic vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare.
- utilizarea indicatoarelor §i a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastri,
care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara.

- efectuarea oricdror lucrari, care prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren,
surpdri sau afectarea stabilitatii solului.

- depozitarea necorespunzitoare de materiale, substante sau degeuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar provoca degradarea infrastructurii
feroviare a zonei de protectie, precum si a conditiilor de desfisurare normala a
traficului feroviar.

Nu suntem de acord cu amplasarea de constructii sau efectuarea oriciror lucriri care
prin natura lor ar afecta stabilitatea solului sau ar modifica echilibrul freatic, ar afecta
terasamentul liniilor ferate, ar afecta linia de cale ferati si circulatia feroviara.

Se va {ine seama de imaginea prezentati citre zona ciii ferate (realizarea unei minime
amenajari peisagistice).

3. Prin Hotérirea Guvernului Romaniei nr. 525 din 27 iunie 1996 (M.Of.
nr.149/1ulie1996), s-a aprobat Regulamentul General de Urbanism, republicat, care la
art.20, impune conditii de amplasare a constructiilor si instalatiilor, precum si
interdictii pentru o serie de activitati si amplasamente in vecinitatea caii ferate.

4.8e va respecta cu strictete zona cadastrala CFR si zona de siguranti
CFR.Se interzice inciilcarea (ocuparea) terenului din zona cadastraliCFR.

5. Pentru constructii sau pentru orice lucrare care se va realiza pe zona luata in
studiu §i va fi amplasata in zona caii ferate, se va solicita avizul Sucursalei Regionale
de Cai Ferate Bucuresti §i apoi se va obtine avizul CNCF..CFR”’SA. conform

Ordinului 158/1996.




6. La intocmirea documentatiei pentru constructiile care se vor realiza in zona.
se va avea in vedere amplasarea lor in vecinitatea unor cai ferate,
CNCF”CFR”-S.A. nu se face vinovata de eventualele neajunsuri (zgomot,
trepidatii, cimp electromagnetic, etc).

7. Avand in vedere recomandarea proiectantului, alegerea solutiei tehnice se va
face de beneficiar impreuna cu personalul CFR autorizat in asa fel incét ea sa nu
afecteze siguranta circulatiei.

8. Prezentul aviz este valabil pe durata de valabilitate a Certificatului de

Urbanism care insoteste documentatia.

Prezentul aviz isi pierde valabilitatea, beneficiarul fiind obligat sd obtind
un nou aviz,daci;

- Certificatul de Urbanism a expirat

- Beneficiarul a adus modificari fata de documentatia care a facut obiectul
avizului si care nu se maj inscrie in limitele avizuluj acordat,

9. Prezentul aviz constituie punct de vedere al Sucursalei Regionale de Cii
Ferate Bucuresti si nu inlocuieste avizele de construire eliberate de Sucursala
Regionala de Cii Ferate Bucuresti si de Compania Nationald de Cai Ferate “CFR”
- SA.

Tinind seama de cele de mai sus, Consiliul Tehnico-Economic al Sucursalei
Regionale de Cai Ferate Bucuresti intrunit in data de 27 julie 2018 a eliberat

ACORD DE PRINCIPIU

Lucrarea: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) pentru un teren
situat in vecinatatea liniei c.f. Chitila - Baneasa
pe partea stangd, de la km.6+035 la km.6+052 la distante
variabile cuprinse intre 90 m si 83 m fata de axul liniei
c.f.

Secretar CTE
Ing.Doina Criciun

/



P.U.Z

PLAN URBANISTIC ZONAL
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LIMITE

L7 _ Ltmlta zonei studlate conform Aviz de Oportunitate nr. 50! 14 09 201 7

- l Limite de proprietate

i Limita terenurilor care au generat PUZ

=T i lelta documentatu de urbanism aprobate antenor

-n——-—; lelté UTR -uri conform PUG Bucures ti

i Limita UTR-url conform PUZ Inel Median - Tronson Lacul Morii - $ os. Co!entma

- ZONIFICARE FUNCTIONALA

Subzoné Locuire individuala / Constructii

|_ Subzona Locuire colectiva / Constructii

Subzona Servicii $i comert / Constructii

Subzoné Unltétl mdustnaie productle si depozitare/ Constructn

Subzoné Spatii verzi publsce

* Subzona transportun feroviare

Teren neconstruit / Liber de constructii

| CIRCULATII

Circulatii carosabile publice

Clrcuiatu pletonale publice

Zone pentru parcare

Marca]e rutiere

' st e e Lnnu de cale ferata

| Trecere la nivel cu calea ferata

Transport public

ol
o
ot

Llnll de tramval

_ ‘Statii transport in comun suprateran (autobuz)

Statn transpoﬂ in comun suprateran (tramval) ' X

-
&

I

] 'Resmlc

conform Legii Cailor Ferate)

Munw :';; Limita zona de protectie CF 100 m

%! L‘_’j uteeliéa CF, Sou dw oy GF L3016, Gﬁfﬁ&r%mm@x ms&-m,a)
AN

TT wnJ Zona de siguranta CF 20 m (interdictie de construire datorita protectiei sefere a CF,

T Zona de protectie fata de infrastructura tehnicad (Apeduct) cu interdic tie definitiva de
construire conform PUZ Inchidere Inel Median de Circula tie la zona Nord/

i Autostradad Urbana - Tronson Lacul Morii - Sos. Colentina aprobat prin HCGMB nr.
| 294/28.11.2013

1 Limita zona de protectie ILS LOC conform PUZ Linia de Metrou - Magistrala 6, 1

I Mai - Otopeni, Aprobat prin HCGMB nr. 287 / 29.09.2016

ZONE FUNCTIONALE REGLEMENTATE PRIN PUG BUCURESTI,
APROBAT PRIN HCGMB NR. 269 / 21.12.2000, PRELUNGIT PRIN HCGMB NR. 224 / 2015

REGLEMENTARI EXISTENTE

UTR FUNCTIUNE POT curt RH max.

L1a L - ZONA DE LOCUIT E ] s 45% 1,30 (P+2 etaje) P+2E
L1 - subzona locuinfelor individuale §i colective mici cu 0,90 (P+1 etaje) (10,00m)

maxim P+2 niveluri

Lia - locuinte individuale si colective mici cu maxim

P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie

V- ZONA SPATIILOR VERZ] ; Sonform normelor

V5 - culoare de protectie fata de infrastructura tehnica "2 °0°¢t  specifice in vigoare  P+2E
§i P.U.Z. avizat
conform legii

N’ AT]I'D’E”URBANISM IN CURS DE AVIZARE SAU APROBATE

PUZ INCHIDERE INEL MEDIAN DE CIRCULA TIE LA ZONA NORD/ AUTOSTRADA

|
!. URBANA - TRONSON LACUL MORII - $OS. COLENTINA APROBAT PRIN HCGMB NR.
| 294 /28.11.2013

[_ ZONE FUNCTIONALE DIN ZONA DE STUDIU
UTR FUNCTIUNE POT cut RH max.

."' 6 21 subzonad mixté de locuinte si servicii, cu cladiri avlnd regim de construire 70% 350 P+4E
u ke centinuu i indltimi maxime de P+4 niveluri, conform PUG Mun. Bucure sti 5 )
| ZONE FUNCTIONALE DIN VECINATATEA ZONEI DE STUDIU oy
UTR FUNCTIUNE POT cuT RH max.
5 12 subzond mixtd de locuinte si servicii, cu cladiri avlnd regim de construire 70% 350 P+4E
s continuu $i indl{imi maxime de P+4 niveluri, conform PUG Mun. Bucure sti ’
subzond mixtd de locuinte si servicii, cu cladiri avand regim de construire 70% 350 P+4E
continuu si naltimi maxime de P+4 niveluri, conform PUG Mun. Bucure gti i
subzond mixtd de locuinte si servicii, cu cladiri avénd regim de construire 70% 350 P+14E
| continuu sau discontinuu si Indllimi maxime de P+14 niveluri cu accente -
| Tnalte peste 45 m, conform PUG Mun. Bucuresli
subzona transporturi feroviare Conform tema de specialitate
subzona spalii verzi publice cu acces nelimitat 15% 0.20 P+1E
subzona de parcuri, gradini, scuaruri §i fasii plantate publice, conform PUG 0
] . Mun. Bucuresti 0% 0.00
6 72 subzond de locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 nivelur 1,30 (P+2E)
L : : : g 45% P+2E
: situate in afara perimetrelor de protectie conform PUG Mun. Bucuresti 0,90 (P+1E)

OBIECTNE_IE_IJ_T_I_I_.!TQE_PEBLICA DIN VECINATATEA ZONEI DE STUDIU

Realizare Inel Median Tn zona de nord a céii ferate

Modernizare / |&rgire pasaj rutier subteran - Pod linie CF Constanta

Realizare Parc / Gradina publica - Strada Carpati

PUZ LINIA DE METROU - MAGISTRALA 6 , 1 MAI - OTOPENI, APROBAT PRIN HCGMB
- NR. 287 /29.09.2016

|

Elf.ANT TERITORIAL EXISTENT

EXISTENT mp %

| SUPRAFATA CONSTRUITA 0,00 0,00

CIRCULATII 0,00 0,00

| SPATII VERZI 0,00 0,00

‘ TEREN LIBER DE CONSTRUCTII S| AMENAJARI 680,00 100,00

! TOTAL 680,00 100,00
|

': INVENTAR COORDONATE

Pet. Nogp (m) EST (m)
i 1 331103.513 583187.221
2 331122.704 583152.226
| 3 331137.664 583160.372
ll 4 331130.818 583172.860
" 5 331120.796 583191.142
l 6 331118.489 583195.351

Suprafata totald masurata = 680,00 mp

TR e DISFUNCTII 2

Circulatii: trama stradala nu este amenajata corespunzétor conform documenta tiilor aprobate aflate in vigoare,
pe strazile de categoria a |ll-a, vegetatia obtureaza vizibilitatea, in unele zone lipsesc marcajele
rutiere si trotuarele sunt utilizate abuziv ca spatii pentru parcare.

Functiuni: 1. incompatibilitate functionala prin alaturarea zonelor de locuire cu cele de depozitare si

industrie. - Disfunctie solutionatd in urma aplicérii reglementarilor conform PUZ Tnchidere Inel
Median.

2. existenta unor neconcordate cu privire la functiunile existente pe teren si cele reglementate prin
PUG Bucuresti (Locuire individuala - Zona V5 spatii verzi de protectie infrastructuréd)

Spatii verzi: nu sunt amenajate corespunzétor; nu sunt respectate zonele de protec tie ale infrastructurii rutiere
si feroviare

| A

s PRIORITAT!

| 1. Modernizarea traseelor existente si asigurarea posibilitatilor amenajare a infrastructurii existente conform
documentatiilor de urbanism valabile; Preluarea tramei stradale propuse prin PUZ inel Median de Circulatie la
zona Nord - Tronson Lacul Morii - $os. Colentina, pentru a asigura infrastructura necesara si continuitate si
coerenta in dezvoltarea viitoare a zonei. Se considera oportuna modernizarea infrastructurii de transport prin
reconfigurarea intersectiei semaforizate dintre Sos. Chitilei si B-dul Bucurestii Noi. Amenajarea profilului Str.
Inovatorilor conform recomandarilor Avizului SPU nr. 206/07.04.2017;

| 2. Implementarea normelor urbanistice reglementate prin documentat ile de urbanism aprobate (respectarea .
| retragerilor, respectarea zonelor de protectie, a utilizarilor admise); - Recuperarea terenurilor degrad Jﬁ.weﬁa‘rp’ja_
' trecerii lor intr-o functiune urband si relationarea intre functiunile propuse si existente, reglementarea unitar a

ﬂ intregii zone.

| -

h P.U.Z. - IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE

J: Ampiasamant Str. Inovatorilor, Nr. 16, NC 244474, Sector 1, Munlclplul Bucuresti

| Beneficiar: Marin Niculae _
| F'rolectant S.C.KXL SRL. MR || Faza:

lpuz

~ Bucuresti, Str. Av. Nicolae Capsa Nr. 6, Tel. 021.2245282 | Data: Martie 2018 |

| J40/6965/2001 - RO 14102779 |Nurnérprolect 750715112014 |

| Planga: U.03. Sltuat

Sef prmact
Proiectat
__ Proiectat

Proiectat
Proiectat

//‘kxl

1508001 cl. 7.3-F04.21 |
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*"%  PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

SERVICIUL PROIECTE URBANE
Nt intrare PMB 1495358 22 03 2017
Nr iegre PMB 1495358 3742 07 04.2017

Aviz tehnic de consultanta preliminara de circulatie nr, 206 / 07.04.2017

Cateqoria A2- “Zona urbana"”, tip 4 - analiza prospectiva de trafic

Solicitant:

Spre stiintd:  Primaria Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti
Directia Arhitect Sef
Bucuresti Sector 1, Bulevardul Banu Manta nr. 9

Amplasament: Bucuregti, Sector 1, Strada Inovatorilor nr. 16

1. Situatia existenta

Tere u cu adresa pogta & n Bucuregti, Sector 1, Strada Inovatorilor nr. 16, care face obiectul prezentului Aviz tehn ¢
de consultania prel minara de crculalie del'mitat marcal pe planunle topo-cadastrale anexate cereri adresate Direcliei
de Urbansm - SPU este ad acent Strazii Inovatorilor, arera de circulajie a care raportam analiza de trafic solicitata
prezinta urmatoarele caraclenshci

Strada Inovatorilor este o artera de c rculalie care are in zona amp asamentulu menfionat un profil transversal de cca.
12,00m, compus din carosabil de cca. 7,00m st troluare de cca 2 50m fiecare conform planului cadastral sc 1500
anexat cererii dvs )

2, Paliere de reglementare a dezvoltdril urbane in teritoriul de referintd conform documentatiflor
existente/a robate

» Planul Urbanistic General {PUG) aprobat prin Hotardrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB)
nr. 269/2000, prefungit cu HCGMB nr. 224/15.12.2015";

e Planul Urbanistic Zonal ,, nchidere Inel Median de circulatie la zona nord - autostrada urbana tronson cuprins
intre Lacul Morii §i Soseaua Colentina” - Teritoriul de referinta nr, 6, aprobat prin HCGMB nr. 294/28,11.2013 5i
nr. 292/27.11.2014,

& “Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii 5| amenajdri
autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de
circulatie pe feritoriul Municipiului Bucuresti”, aprobate prin Hotararea Consiliului General al Municipiului
Bucuregti nr. 66 / 06.04.2006.

B-cul Regina Eisabeta nr 47 cod pogal 3, sector’S Bu  regt, Romidng
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3. Prevederi generale si detalii de reglementare

* Prin reglemeniarile PUG PUZ sunt aprobate caractensticle sistem I de circulatie, obiectivele in palienul strategiei de
dezvoltare urbana, precum si corelarea corectarea profiletor funclionale ale arterelor de circulalie, in scopul fluidizari traficulw
urban g a unei corecte desenvri a orasuw, Tn acord cu struclura pat - compozilicna'a a diferitelor zone si a intreguilui
s:stem urban.

* Reglementarile aprobate prin PUZ ,, inchidere Inel Median de circulatie |a zona nord - autostrada urbana
tronson cuprins intre Lacul Morii §i Soseaua Colentina” prevad realizarea unui prospect de minim 10,00m,
compus din carosabil de 7,00m si trotuare de 1,50m fiecare, dar prin corelare cu HCGMB nr. §6 / 06.04.2006,
recomandam realizarea unui prospect de 12,00m compus din carosabil de 7,00m si trotuare de cite 1,50m
separate de carosabil prin zone verzi de cate 1,00m,

4. Concluzil §i recomandari

* Documentaia PUZ care se va intocmi pentru terenul cu adresa pogtala in Bucuresti, Strada Inovatorilor nr. 18,
Sector 1, va fi analizatd/avizata in Comisia Tehnica de Circulaie a PMB.

e Datele c n{'nute in prezentul Aviz tehnic de consullanid pre minard a DU-SPU, au un caracter informativ,
fiind necesar corelrii la scara tentoriuly municipal a acfiunior de realizare a obiectivelor de utilitate
publica, conform HCGMB nr. 136 din 30.05.2002 informatiile sunt necesare in etapa preliminard de
elaborare a documentatiei tehnice de specialitate in conformtate cu legislalia in vigoare. Prezentul Aviz lehnic de
consultanta preliminara, nu inlocuiegte avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a Primariei Municipiului Bucuregti,

® Informafii suplimentare se pot obtine de Ia directiile g1 serviciile de urbanism ale Primariei Municipiului Bucuregti gi
ale Primariei Seclorului 1.

* Avizul tehnic de consultants prelimin ra de crculajie a fost achitat cu chitanla Serfa A 07, nr. 173136 din 22.03.2017
in valoare de 60,00 lei,

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULU! BUCUREST),
Arh. Adrijn BOLD

-

SEF SERVICI ?
Eiena BADO! A

%

intocrnil in 3 (tre ) exemplare M Dumilrescy

B-oul Regna Ekszbeta nr 47 cod pogial 050013, sector 5, Bucuresti Aomana

Tel 021.305 55.00
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM Si
AMENAJAREA TERITORIULUI
Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1703573/ /] Q4. 219

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUME!IITATII DE URBAT I1SM
Din P.V. nr. 05/08.02.2019 a| sedintei
Comisiei de Coordonare a P M.B.,

Nr. 3. SC KXL SRL cu sediul/domicihu nBu sti, Str. Nicolse Capsa nr 6,
prezitd spre avizare documentatia de precoordonare a PUZ - uli
»STR. INOVATORILOR NR. 16, SECTOR 1" impreuna cu avizele administratorilor de
retele edilitare. In conformitate cu Dispozifia Primarului General nr. 812/24.06.2014
completata cu Dispozitia Primarului General nr. 304/29.02.2016, se avizeaza favorabil strict
din punct de vedere al refelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu

conditiile:
- la faza de oblinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de

eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare ia utilitati, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizaty si modificata;

- e vor prevedea gospodarie de apa menajera bazin de retentie pentru ape pluviale
caiculate conform normativelor in vigoare;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 8.01 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua publica de ap4;

* se vor respecta prevederile «Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu HCGMB
nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. lil 3.C Activitatea de salubrizare menajera” s
cap. Hi.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile desfasurate.

- pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare:;

- Se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa ia documentatie;

- Proiectantul, verificatorul, executantul si beneficiarul raman direct raspunzatori de
respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare;

- proiectantul si beneficiarul raspund pentru exactitatea si veridicitatea datelor si
inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat ia baza emiterii prezentului aviz;

- Se va respecta planu! de precoordonare anexat avizului,

= [ &
Bd. Regina Eisabeta nr 47, cod pagial 050013, secior 5 Bucurest Romana j" V
Ted: 021.305.55.00 g
hitp:{iwww.pmb ro LUKAS




- documentafia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.2.

PRESEDINTE - COMISIE, {\RH[T T SEF AL
DIRECTOR GENERAL,

x

SECRETAR - COMISIE, REPREZENTANT

CATALINA GUS VA;J‘ .

DU-COM -
CATALINA IORDACHE ing. ANDREI ARESCU
—

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. CamelialPuiu

A 1‘;«41

“,.uu @
Bd. Regina Elisabeta nr 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania #4 V
Tel: 021.305.55.00 E
] UKAS

http iwww pmb_ro
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P U.Z. STRADA INOVATORILOR, NR. 16, NC 244474, SECTOR 1, MUN. BUCURESTI 5

'fl‘\ IR .1‘\J|“1IEL Z )'\At 0 S e e — — - e —— — - — = T == = =

m REGLEMENTARI - PLAN DE SITUATIE PRECOORDONARE RETELE EDILITARE | g I e TS K
LIMITE 5 ' 2l

- - lesta zonei studlate conforrn sz de Oportunitate nr. 50/ 14 09 2017
——r anlte de propnetate

T s Ltmita terenuiul care a generat PUZ Suprafaté 680 00 mp

e s mm Limitd documenta;u de urbamsm aprobate anterlor

[| CIRGUERTH. "= — For T o 3

-Ercula;n carosabile publice RS _,:

Circulatii pletonale publlce

Pasaj carosabil denivelat subteran

Pasaj carosabll demvelat suprateran |

Marcaje rutlere

Linii de cale feraté

Transport public

e e — e e ——

Traseu tramval conform PUZ lnel Medlan Tronson Laoul Monl - Sos. Colentma i

l . iy I Traseu metrou conform PUZ Inel Medlan Tronson Lacul Moru Sos Colentma ;

£.OMNT maw = 7NOL

S [PO; max = 7;3? Tk NGO NSRS MRS S 0090 e - _  Statii transport in comun suprateran (autobuz) |
cu e Y / I 1l F e '_ \"J' . : iy T - I_::: = i -I” W h . |

[ REGLEMENTARIURBANISTICE | |

|
|------- Limita suprafaté edlﬁcabllé (Suprafaté maxima de |rnp|antare a constructulor) 5 i
|

| Acoes carosabti in mclnta terenunlor reglementate

S ——— e — e

o Acces p:etonal in incinta terenurilor reglementate l

,-— Alinierea cladirilor cu front continuu

nw o mw o Alinierea cladlnlor cu front dlscontmuu

| ! O * Accente verticale propuse - regimul maxim de méltime se va stabili in urma studulor ||
' de urbanism (P.U.Z. si de altimetrie)

UTR  FUNCTIUNE POT max. CUTmax. RHmax.
L - ZONA DE LOCUIT
EXISTENT Lia L ZWADEGGN " 45% 1,30 (P+2E)  P+2E
Conform PUG colective mici cu maxim P+2 niveluri 0,90 (P+1E) (10,00m)

L1a - locuinte individuale si colective

Bucuresti mici cu maxim P+2 niveluri situate in
afara perimetrelor de proteciie
PROPUS L1a1 Locuinte colective mici 45% 1,56 S+P+3E
: ' 4 : : - : \ | ; e (14,00m)
; e~ T/ ¥ S A ! 1 - : NG : Propusi prin
' %9 [P*? e J ey / /8 N ; i prezentul PUZ
f,, " - e
R BILANT TERITORIAL | |
"" EXISTENT mp %
SUPRAFATA CONSTRUITA 0,00 0,00
CIRCULATI 0.00 0,00
SPATII VERZI 0,00 0,00
TEREN LIBER DE CONSTRUCTII $1 AMENAJARI 680,00 100,00
TOTAL _ 680,00 100,00
PROPUS mp %
SUPRAFATA CONSTRUITA 306,00 45,00
CIRCULATII 170,00 25,00
SPATII VERZI 204,00 30,00
TOTAL 680,00 100,00
| ECHIPARE EDILITARA | | |
. RETELEEXISTENTE ¥ | |
- Retea alimentare cu apa existenta - De 225 mm PEID | i
——6—1 Retea de canallzare emstenté 310!303cm __________ St . 3
“— ==¢==== Retea de allmentare cu energle electnca eXIstenté

.
! g Retea de allmentare cu gaze naturale exlstenta

l——n—- Retea iluminat pubhc existents

.*7‘ Stalp de beton Enel - conform Aviz Luxten nr. P._943 126 10 2017

--------

| PROPUNERE RETELE EDILITARE | | |

| - . Gospodéne de apan menajeré

H = R S P ———

| - - Gospodéne de apa potabué

o o B o Retea allmentare cu apa propusé

S - = — ——

i— ==e=== Retea de canalizare propusd -

,.«._.1__-._... —_—

o = @ o Retea de ahmentare/ cu energie elect propusé

s runet

s Reteade ahmentare cu gaze natuﬁa propusa

'_ R e o o?,ﬂ 3 Sk R
V\ _EFQZ’/ %

REALlZARE INEL MEDIAN IN
ZONA DE NORDACAIl 7

'FERATE 4
Z i T ':‘}(L/__ O

'_'P U.Z. - IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE

{ ; ~gE | Ampiasament nt: Str, Inov_atonlor Nr. 16 NC 244474, Sector 1, Municipiul Bucuresti |
- - Profil A-A’ - Strada de categoria a lll-a (min. 1000 m) | sxpropeen frie C.F. oxistonti s menfinuts % o e s Profil B-B' - Profil Inel Median nr. 26 (Pasaj rutier | Beneﬁc,a}' Marin Ni Nlculae _____ |
# o v | _J | Str. Inovatorilor conform Aviz SPU nr. 206 / : denivelat superior Str. Marginei - Triaj CFR) = e —— e : = |
ke NORD 1 ~ EST(m) ol | s bl o = : | conform PUZ inchidere Inel Median - Autostrada ' Proiectant: S.C. KXL SR.L. BREE Faza: J PUZ. i
331103 ::; 583187.221 ' b i 1 : § ' ' Urbané aprobat prin HCGMB nr. 294/ 28.11.2013 " | Bucuresti, Str. Av. Nicolae Capsa Nr. 6, Tel. 021.224.52.82 | Data: ' Decembrie 2018
; s 583152.226 | ‘ ; ‘ : . w | J40/6965/2001 - RO 14102779 [ Numar pronect | 75.07.151/2014 |
: : « - . BELNTs 4 , e
: = = e | _ \ ‘ : ' __;___ i Plan;a u. 05 Reglemantin -Plan de srtuatle precoordonam retsle odilltare ] Scara 1/500 1@ |
a 331130818 563172.860 | D o Tusly/ W \Slunli) ' Sef proiect
5 331120796 563191.142 | | | | SIS Norbad/| Noad  Projectat
8 331118.489 583195.351 ’ : bl LN (1 AT _ Proiectat 1 /} | l
Suprafata totald masurata = 680,00 mp _ T R ' o 5 . Proiectat ‘
iL e = —— - . == " = oy T l;mi;ct;t e | 1509001 c4.7.3-F.0421
P S - £ E B i e e i e s e e e ——— =
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" Directia Transportur P Tt
ROMANIA
COMISIA TEI [NQCQ DE CIRCULATIE
Nr. 122117.06:0X .| 1639952
[ul 1934
Catre

S.C. KXL STUDIO S.R.L.
Str. Maior Aviator Nicolae Capsa nr. 6, sectorul 1, Bucuresti

in sedinfa Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 19.07.2018 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale,
pentru documentatia ,,P.U.Z. - str. Inovatorilor nr.i16, sectorul 1, Bucuresti”, conform
Avizului Preliminar nr. 72/25.06.2018, Studiului de Circulatie nr. 200/2017 intocmit
de PFA Certificatului de Urbanism nr.2143/66/1/32246/03.11.2016
si planului anexat la aviz.

Pentru avizul comisiei veli reveni la urmaitoarea fazi de proiectare (D.T.A.C.),
dupd aprobarea documentatiei P.U.7. si ob{inerea Hotararii Consiliului General al

Municipiului Bucuresti.
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_// kX l Bucuresli, secior 1, sir Av Nicolae Capsa nr 6, cod 012091 1el fax 021 224 57 §2 www kxi.ro

P.U.Z. — Imobil de locuinte colective -

Amplasament: Strada Inovatorilor, nr. 16, NC 244474, Sectorul 1, Municipiul
Bucuresti
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Proiect Nr.: 75.07.151/ 2014
Cod proiect: INV16
Faza de proiectare: P.U.Z.
Proiectant
S.C. KXL S.R.L.

Str. Av. Nicolae Capsa, Nr. 6, Sector 1, Mun. Bucuresti
2017 - 2018 - 2019

. Cod: KXL —F 04 11
SC. KXL S.R.L. PUZ ~ Str. Inavatorilor, rr, 16, Edifa 17 Reviza 0
Sectorul 1, Municipiul Bucuresti - -
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BORDEROU GENERAL

* Piese scrise:

- Volumul | - Memoriu de prezentare;
- Volumul Il - Regulament Local de Urbanism:

+ Piese desenate:

01.01. incadrare in PUG Bucuresti - Zonificare functionald, scara 1 : 115 000;
01.02. Incadrare in PUG Bucuresti - UTR-uri, scara 1 : 10 000;

01.03.01. Incadrarea terenului in raport cu P.U.Z. Inchidere Inel Median de Circulatie — Autostrad3
Urbana — Tronson Lacul Morii - Sos. Colentina, scara 1 : 5000;

01.03.02. Incadrarea in raport cu documentatii de urbanism aprobate anterior - Expirate, scara

1: 5000;

02.01. Accesibilitate la nivelul Municipiului Bucuresti;

02.02. Accesibilitate la nivel zonal,

02.03. Repere functionale la nivel zonal;

02.04. Repere functionale la nive! local;

02.05. Repere functionale la nivel local - Raze de deservire — Dotéri;
02.06. Vedere planimetricé;

02.07. Perspectiva aeriana;

03. Situatia existentd — Disfunctionalitali, scara 1 : 500;
04.01. Reglementari urbanistice - Zonificare functionala, scara 1 : 500;
04.02. Plan de situatie — Propunere de mabilare, scara 1:500:

04.02. Studiu de solutie — llustrare volumetrica:

03. Plan de situalie — Refele edilitare - anexa Aviz Comisia de Coordonare refele;

06. Proprietatea asupra terenurilor — Regim juridic, scara 1: 500;

Memoriu de prezentare Cod: KXL -~ F 04 12
SC. KXL S.R.L. P.U.Z. Str. Inovatorilor, nr. 186, Editia 1/ Revizia 0
Sectorul 1, Mun. Bucuresti Pagina 3 din 20
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Memoriu de prezentare
P.U.Z Str. Inovatorilor, or. 16,
Sectorul 1, Mun. Bucuresti

Cod: KXL-F 0412

Editia 1/ Revizia 0
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/ / kx l ___Bucuresh. sector 1. str. Av. Nicolae Capga nr. 6. cod 012091, tel fax. 0212245282 - wewkdmo
MEMORIU DE PREZENTARE

CAPITOLUL | - INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea lucrdrii: PUZ - Imobil de locuinte colective
Amplasament: Strada Inovatorilor, nr. 16, NC 244474, Sector 1, Municipiul Bucuresti
Beneficiari:
Proiectant: S.C. KXL S.R.L.
Data elaborarii: 2017 ~ 2019.

1.2, Obiectul Planului Urbanistic Zonal

Prezentul Plan Urbanistic Zonal este elaborat pentru reglementarea terenuiui identificat cu
numarul cadastral 244474, amplasat pe Str. Inovatorilor, nr. 16, Sector 1, Mun. Bucuresti., in
suprafatad de 680,00 mp (conform PV Receptie OCP! nr. 136 / 2019).

Astfel, sunt reglementate condiiile de construire a viitorului imobil de locuinte colective,
investitia fiind initiatd de proprietarii terenurilor.

Scopul elaborérii prezentului PUZ consta in reglementarea urbanistici a terenului studiat,
respectiv stabilirea regulilor de construire, indicatori urbanistici, retrageri fata de limitele de
proprietate, zone functionale, circulatii. PUZ-ul este necesar deoarece este propusé o majorare cu
20% a Indicatorilor urbanistici si a regimului maxim de inaltime reglementati prin PUG Bucuresti
aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, prelungit prin Hotararile Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015 si nr.
877/12.12.2018 si modificat prin Hotirdrea Consiliului Generai al Municipiului Bucuresti nr.
341/14.06.2018, in limitele prevézute de lege, respectiv trecerea de la subzona functionala L1a
(subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor
de protectie) la subzona L.1a1 (subzon4 locuinte colective mici).

Pentru prezentul PUZ a fost obfinut Avizul de Oportunitate nr. 50/14.09.2017. Zona de
studiu stabilita prin acest aviz este delimitata astfel: la nord — Benzinaria Lukoil de la $os. Chitilei,
la sud — imobilele cu numere impare de pe Str. Bacului, la est - imbolilele cu numere pare de pe
Str. Timigului, la vest ~ imobilulul cu nr. 1-3 de pe Str. Inovatorilor.

Analizele sunt realizate pe diverse paliere, rezultand in final concluziile si principiile care
stau la baza solufiei urbanistice (funcfiune, mod de amplasare pe parceld, circulatii, accese,
indicatori urbanistici, spatii verzi, etc).

Asa cum au fost solicitate prin avizului de oportunitate, au fost elaborate urmatoarele studii
de fundamentare:

- Studiu privind circulatiile si transportul;

- Studiu de fundamentare si precoordonare privind echiparea edilitara;

- Studiu de insorire;

- Studiu de solutie.

Memoriu de prezentare Cod: KXL - F 04 12
SC. KXL S.R.L. P.U.Z. Str. Inovatorilor, nr, 16, Editia 1/ Revizia 0
Sectorul 1, Mun. Bucuresti Pagina 5 din 20
20900t d. 7.3
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// le Bucuresh, sector 1, str. Av. Nicolae Capsa nr. 6, cod 012091, tel.f fax | 021/224 52 52 . = 2 WA KX 1o

1.3. Surse documentare

» Lista studiilor i proiectelor elaborate anterior sau concomitent P.U.Z. :

- PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, prelungit prin Hotararile Consiliului General
al Municipiului Bucuresti nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, nr.
224/15.12.2015 si nr. 877/12.12.2018 si modificat prin Hotirarea Consiliului General al

Municipiului Bucuresti nr. 341/14.06.2018.

- P.U.Z Inchidere Inelul Median de circulatie la zona Nord - Autostrada urbana - Tronson

cuprins intre Lacul Morii si Soseaua Colentina, aprobat prin HCGMB nr. 294/2013 - 292/2014;

- P.U.Z. Linia de Metrou Magistrala 6, 1 Mai — Otopeni, aprobat prin HCGMB nr. 287/29.09.2016.

Documentatii expirate din afara zonei de studiu, dar in vecinitate:
- P.U.Z. Soseaua Chitilei, nr. 16, aprobat prin HCGMB nr. 156/282/04/2009;
- P.U.Z. Soseaua Chitilei, nr. 17, aprobat prin HCGMB nr. 123/292/03/2009:
- P.U.Z Strada Linistei, nr. 37, aprobat prin HCGMB nr. 121/292/03/2009;
- P.U.Z. Strada Linistei, nr. 57, aprobat prin HCGMB nr. 251/282/09/2010.

» Surse de informalii utilizate, date statistice

- Documentatiile cadastrale ale terenului reglementat;

- Informatii obtinute de proiectant de la Directia Generald de Dezvoltare Urbana din cadrul
Primariei Municipiului Bucuresti - site-ul PMB: http:/furbanism.pmb.ro/;

- Date culese de proiectant din teren:

- Date obtinute de la beneficiar.

» Baza topograficéd
- Planul topografic a fost realizat in sistem de referin{a stereo ‘70 nivelment Marea Neagra.

» Metodologia utilizala si legisiafia aplicata:

Metodologia utilizata este in conformitate cu «Ghidul privind melodologia de elaborare si
conlinutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 august

2000.

Documentatia are la baza urmatoarele legi modificate si completate uiterior:

- Legii nr. 350/2001 a amenajarii teritoriului si urbanismului, modificata si completata prin
Legea nr. 86/2017,

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor;

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitétilor;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului;

- Ordinul MDRT nr, 2701/2010 privind informarea si consultarea publiculuie:

- Ordinul Ministrului S&natatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;
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- HCGMB nr. 113/2016 privind aprobarea raportului aferent anului 2015 privind stadiul
realizarii masurilor din Programul Integrat de Gestionare a Calitatii Aerului In Mun.
Bucuresti - Anexa nr. 1;

- HCGMB nr. 136/2012 pentru aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului Tn
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intr3 in
competenta de aprobare a CGMB - Anexa nr. 1;

- HCGMB nr. 66/06.04.2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea numanului
minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul
Mun. Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de
circulatie;

- Codul Civil;

2.1. Evolutia zonei

Arealul (Cartierul Chitila) din care face parte terenul studiat se distinge fata de alte zone ale
capitalei prin evolufia istorica. Initial terenuri agricole cele patru cartiere {Bucurestii Noi, Chitila
Daméroaia si Pajura) au aparut diferentiat ca parcelan adiacente capitalei, odati cu lotizarea
mosiilor familiale. Pana in anii '50, aceste parcelari nu au facut parte din teritoriul administrativ al
municipiului Bucuresti, ci din teritoriul fostei comune Baneasa. Calea ferats reprezenta separatia
intre cele doua teritorii administrative.

Concomitent cu Bucurestii Noi s-au dezvoltat si cartierele Chitila, Ddmaroaia si Pajura, prin
aceeasi operatiune, respectiv lotizarea mosiilor familiale (Damaroaia in 1926, iar Pajura in 1959
ambele din fostele terenuri ale familiei *

Dezvoltarea locuintelor individuale in trama stradala rectangularéd a condus catre formarea
unui caracter distinctiv fatd de alte zone ale capitalei. Astfel, zona se caracteriza prin omogenitate
functionala si tipologicd, precum si densitate scazuta.

In prezent carterul trece printr-o noué etapa de dezvo tare importanta, avand in vedere
construcia noilor locuinte colective de inalfimi mici si medii, precum si structura comerciald ce se
dezvolta in zona.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Dezvoltarea locuinfelor individuale in trama stradala rectangulard a condus [a formarea
unui caracter distinctiv fatd de alte zone ale capitalel.

Odatd cu includerea cartierului Bucurestii Noi in teritoriul administrativ al capitalei se
remarca o a doua faza de dezvoltare. De-a lungul bulevardului Bucurestii Noi s-a construit un nou
complex rezidential, cu parter rezervat spatiilor comerciale, un cinematograf si un teatru n aer
liber. n anii '60, de-a lungul bu evardului sunt construite primele blocuri de 12 etaje.

Potential de dezvoltare

Zona este caracterizaté printr-o tram3 stradald geometrica, regulats, continua $i riguroasa.
Regimul economic al zonei este caracterizat prin functiunea predominants de locuire, atat
cea individuala pe lot, cat $i cea colectiva. Alte functiuni, reprezentate intr-o pondere mai mica, ce
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sustin zona, sunt cele de educalie, cult, cultur, spatii verzi amenajate, servicii si comert de
proximitate. in prezent, cartierul trece printr-o nous etapd de dezvoltare important, avand in
vedere constructia noilor locuintele colective de inditimi mici si medii, precum si structura
comerciald ce se dezvolta in zona.

2.2. incadrarea in localitate

Terenul studiat se afld in, in Sectorul 1, zona de Nord-Vest a municipiului Bucuresti.
Amplasamentul studiat se afia la o distantd de 1 km fatd de centura capitalei si la 7 km fatd de
inelul principal de circulatie'. Cartierul Chitila are o suprafald aproximativad de 186.6 ha si o
populatie de aprox. 16.938 de persoane si este delimitat de calea ferata la vest si de cartierul

Bucurestii Noi a est.
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Zona terenstudiat
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I::] Cartierul Bucurestii Noi

: Cartierul Ddmaroaia
Cartierul Pajura
Cartierul Chitila

emm—— Monument istoric  Parcefarea Bazilescu,
indicativ LMI 2010: B-II-s-B-17913

Accesibilitatea Tn zona este
asigurat& de Sos. Chitilei, artera de
categoria | - magistrald care
asigura preluarea fluxurilor majore
ale sectorului 1 pe directia
drumului  national DN7. Accesul
catre terenul studiat se realizeaza
4 prin strada de categoria Il (Str
Inovatorilor) perpendiculard  pe
Sos. Chitilei?.

Zona este deservitd de
toate categorile de transport in
comun de suprafatd - Sos. Chitilei
(Tramvai — Linia 45, Autobuz -
Linile 422, ©97) si transport
subteran (Statia de metrou Jiului —
aprox. 900 m, Statia de metrou 1
Mai — aprox. 1 km).

' A se vedea plansa U.02.03. Accesibilitate la nivelul Municipiului Bucuresti
? A se vedea plansa U.02.04. Accesibilitate 2 nivel zonal

SC. KXL S.R.L.
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2.3. Elemente de cadru natural

Unitatea de relief din care face parte zona studiata este reprezentata de Campul Colentinei,
parte a Campiei Bucurestiului care face parte la randul s&u din Campia Viasiei, subunitate a
Campiei Romane.

Din punct de vedere geotehnic, terenurile se incadreaza in categoria asociatd unui risc
geotehnic redus.

Adéncimea maximé de inghet este de 70-80 cm. Din punct de vedere seismic, zona se
incadreazé in macrozona de intensitate 8, pe o pericadd de revenire de 50 de ani. Clima este
continentald. Temperatura medie anuala este de 11,5 C. In luna iulie media termica depaseste
23 C iarin lanvarie oscileaza intre 15 Csi -54 C. Temperaturile extreme pot depasi 40° C
vara, iar iama pot cobora sub -30 C. Primele ingheturi se produc dupa data de 1 noiembrie, iar
ultimele zile de Tnghet sunt la 1 aprilie, cu un decalaj de aproximativ o saptamana fatd de zona
preorageneascd. Cea mai friguroasa lund este ianuarie, cu o0 medie de — 2,9° C, iar cea mai
calduroasa este iulie, cu o medie de 22,8 C.

Cantitatile medii ale precipitaiilor depasesc 600 mm.

Véanturile bat predominant din directiile:

- Nord-Est - cu o frecventa de 23,2% si o vitezd medie de 3,5 mv/s;
- Est - cu o frecventd de 12% si vitezad medie de 3,2 m/s;
- Sud-Vest - cu o frecventa de 8,1% si o viteza medie de 1,8 m/s.

1509001 d.7.3
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Suprafata terenurilor este aproximativ plana si orizontala.
Cel mai apropiat element de cadru natural este Lacul Grivita.

2.4. Circulatia

Trama stradald a arealului studiat este rectangulard si este compusa din strdzi de
categoria a lli-a — de deservire locald, respectiv strézi colectoare, care preiau fluxurile de trafic
din zonele funclionale si le dirijeaza spre cele de legaturd sau magistrale.

Zona studiatd prin Studiul de Circulatii, Tncadratd de Sos. Chitilei, Strada Marginei,
Strada Navigatiei, este caracterizatd prin omogenitatea structurii rectangulare, de tip "grid",
dezvoltata intre Sos. Chitilei si infrastructura feroviara care formeaza un obstacol fizic la sudul si
estul amplasamentului. Infrastuctura feroviard determina directionarea traficului spre Sos.
Chitilei, artera magistrala de categoria |. Strazile au o dezvoltare echidistanta, bine structurata si
ierarhizata.

Strada Inovatorilor, din care terenul studiat are acces, are in prezent un profil variabil
cuprins intre 11,00 m si 12,00 m. Aceasta are doud benzi, circulafia carosabild desfasurandu-
se in dublu sens. Trotuarele sunt amenajate pe ambele sensuri.

LLCTHOA CIRCIRATIR: BT LOCURRON DE AAAC it Mstni Al mOCATOARNE RUTENE CTRTENTE

= total Spcurn de pirc chuname o8 v QQG } w o oea
gecen S
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Accesul rutier
Accesul céatre terenul studiat se poate realiza prin Str. Inovatorilor, din care imobilul are
acces, din care se realizeaz4 legatura cu Sos. Chitilei si B-dul Bucurestii Noi.

2.5. Ocuparea terenurilor

Din punct de vedere functional, in zona din nord-vestul strazii Inovatorilor predomina
locuirea individuala, cu noi inseriji de locuinte colective cu regim de inalfime mediu (P+2 - P+3+M).

Zona se caracterzieaza prin omogenitate si densitate relativ scizuta. Din punct de vedere
calitativ, fondul cladit este bine ntretinut.

In zona sudic terenului studiat este amplasat depozitul de ap& mineralé Rio Bucovina.

Obiectivele de utilitate publicd si dotarile necesare unei zone de locuit sunt concentrate de-
a lungul Sos. Chitilei, la o distantd de circa 10 minute de mers pe jos fatad de amplasamentul
studiat’. La nivelul zonei studiate au fost analizate dotarile complementare functiunii de locuire
rezultand in final o buna deservire din toate punctele de vedere.

Din punctul de vedere al dotarilor de invatamant zona este bine deservits, unitatile de
invatdmant predominante fiind scolile generale (1000 m razd de deservire sau cu sistem de
transport special) si grédinitele (500 m raz& de deservire). Dotarile de cult si sdnatate sunt, de
asemenea, suficiente in zond, fiind amplasate uniform in fiecare dintre cartierele Chitila, Pajura, 1
Mai si Bucurestii Noi (Biserici - 500 m raza de deservire, Farmacii — 500 — 1000 m, Dispensare
urbane — 1 — 2 km, Dispensar policlinic — 2000 - 3000 m). In ceea ce priveste dotarile culturale
observdm o necesitate In zona de sud a terenului studiat pentru biblioteci. in urma analizei
institutiilor publice, a serviciilor si comerfului din zona, putem concluziona faptul c& zona terenului
studiat dispune de o amplasare buna in relatie cu aceste dotari si este deservits in totalitate (Sectii
de politie, Sedii de pompieri, Oficii postale, Piete agroalimentare, Supermarket-uri, etc.).

Zona studiata prin P.U.Z. este de asemenea deservitd in prezent de spatii verzi amenajate,
activitali de agrement i zone de gospodirie comunald, insd pentru aceste dotari este
recomandata suplimentarea acestora in cazul unor dezvoltari viitoare ample ale cartierelor i o
crestere a densitatii populatiei.

in prezent, terenul studiat este liber de constructii.
in zona de studiu nu sunt prezente monumente istorice.

2.6. Echipare edilitara

Pentru stabilirea solutiilor de furnizare a utilitatilor au fost solicitate institutiilor in drept, avize
de specialitate, din acestea rezultand atat existenta utilitatilor din zona, precum si conditiile pe care
noile constructii trebuie s le respecte raportat la retelele edilitare existente. Au fost obtinute avize
in legaturd cu alimentarea cu apd, canalizare, alimentarea cu gaze naturale, termoficare, energie
electrica si telecomunicatii.

in intravilanul Mun. Bucuresti, fumnizorii de retele tehnico-edilitare sunt:

- S5.C. Apa Nova Bucuresti S.A., care exploateaza refele de alimentare cu ap3 potabild i
canalizare;

- S.C. Distrigaz Sud Refele S.R.L., care opereazi refele de gaze naturale;

* A se vedea plansa U.02.05. Repere [a nivel zonal
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- ENEL Distributie Muntenia, care furnizeaza energia electric;
- RADET, care furnizeaza energia termicé pentru apa calda si incalzire;
- RATB, care furnizeaza serviciul de transport public;
- Telekom, care asigura servicii de telefonie, intemet si cablu;
- Luxten, care administreaza iluminatul public.

Str. Inovatorilor dispune de prezenta tuturor retelelor edilitare pentru asigurarea
functionarii investitiei pe terenul studiat prin PUZ. Eliminarea sau diminuarea disfunctiilor in
asigurarea cu utilitati publice pentru populatie se va realiza numai pe baza strategiilor flecarui
furnizor, cu bugetu! alocat si in functie de gravitatea starii tehnice si functionale a retelelor.

In contextul celor explicate anterior retelele publice de utilitati nu necesita o modernizare
sau inlocuire astfel incat sa faca fatd cerinfelor consumatorilor existenti, cat si a consumatorilor
noi.

Pentru aceastd fazi a proiectului a fost elaborat un Studiv de fundamentare privind
echiparea edilitara.

Studiul a fost realizat luand in considerare parametri prefiminari maximali, estimati, propusi
de proiectantul PUZ-ului.

Continutul acestuia este reglementat prin:
- Norma metodologica de aplicare a Legii 350/2001, Cap. Il

- Ghid privind metodologia de elaborare si continut-cadru al PUZ, aprobat prin Ordin
MLPAT nr. 176/N/16.08.2000;

- Dispozitie Primarului nr. 812/2014, coroborata cu Dispozitia Primarului nr. 304/2016;

Scopul studiului a fost de a analiza problematica teritoriului studiat din punct de vedere al
echipérii tehnico-edilitare.

2.7. Probleme de mediu
Terenul nu prezintad probleme de mediu.

2.8. Optiuni ale populatiei

Optiunile populatiei vor fi prezentate public in urma procedurii de implicare a publicului in
elaborarea PUZ-ului. Regulamentul prin care se va desfisura aceast procedur a fost aprobat de
Consiliul General al Mun. Bucuresti prin Hotararea nr. 136/2012.

Prima etapa, cea pregdtitoare - de inifiere, s-a desfisuat in pericada 05.10.2017 -
19.10.2017, pericadd n care s-au inregistrat comentarii, observalii sau propuneri din partea
publicului si au fost formulate raspunsuri la sesizarile acestora.

A doua etapa, cea de elaborare a propunerilor, s-a desfasuat in perioada 18.05.2018 -
02.06.2018.
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CAPITOLUL Il - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
- Studiu topografic;
Pentru intreaga zona studiatd prin PUZ a fost realizatd ridicarea topografica de
citre o persoand autorizatd in domeniul geodeziei, cadastrului, cartografiei Si
topografiei i urmeaza a fi receptionat OCPI.

- Studiu de circulatie:
Pentru viitorul imobil de locuinte colective a fost elaborat in paralel cu PUZ-ul un
studiu privind circulatia si transportul prin care sunt definitivate trei scenarii de
dezvoltare pentru trama stradala Tn concordantd cu dezvoltarea propusa.
Reteaua stradald a fost modelatd in detaliu utilizind programe de simulare a

traficului.

. Scenariuf nr. 1 - aferent simularii situatiei existente in intervalul orar de varf considerand
refeaua stradald actuala si intensitatea orard a traficului Tnregistrat.

o Scenariul nr. 2 - aferent simuldrii situaiei proiectate, fara interventii de  modemizare a
infrastructurii stradale actuale, in intervalul orar de varf considerand reteaua stradala
propusa.

. Scenariul nr. 3 - aferent simularii situatiei proiectate, cu interven{ii de  modemizare a

infrastructurii stradale actuale, conform PUZ ului.

Toate scenariile simulate au considerat cel mai defavorabil scenariu Tn raport cu
traficul specific subzonei propuse (suprafetele, functiunile, volumul traficului asociat
acestora).

Concluzii:

* Refeaua actuald asigurd conditia de capacitate; Refeaua stradald asigurad
continuitatea traseelor pietonale intre statiile refelei de transport public si limita
terenului studiat.

+ Strazile de categoria a !ll — a prezintd semnalizarea rutiera orizantala si verticala
in stare buna, dar incompletd in unele zone. Intersectia Str. Timisului cu Sos.
Chitilei nu prezintd semnalizare rutierd a trecerii pentru pietoni pe directia Sos.
Chitilei.

» Pe strazile de cat. a Il ~ a vegetatia obtureaza vizibilitatea, iar trotuarele sunt
utilizate abuziv ca si spatii pentru parcare.

 Serviciul public de transport este foarte bine dezvoltat in vecinitatea szonei
analizate, fiind prezente linii de troleibuz, tramvai, autobuz si metrou, Statiile
mijloacelor de transport sunt accesibile direct, parcurgand traseul pietonal amenajat
in aprox. 10 min., durata deplasérii fiind rezonabila.
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Studiu de fundamentare retele edilitare:

Pentru viitorul imobil de locuinte colective a fost elaborat in paralel cu PUZ-ul un
studiu de fundamentare are ca obiect stabilirea situatiei existente, a disfunctiilor
constatate pe teren si a necesarului de apa potabila si al canalizérii aferent
obiectivului propus.

a. Releaua de alimentare cu apé potabila
Pe Str. Inovatorilor nu s-a identificat prezenta refelei publice de alimentare cu ap#
potabila prin ca@minele de vizitare aflate pe trotuar de-a lungul arterei.

b. Reteaua de canalizare apa pluviala si apd menajers

S-au identificat pe Str. Inovatorilor prezenta retelei publice de canalizare apa
menajera prin cdminele de vizitare amplasate pe carosabilul strazii.

Apele pluviale sunt colectate de pe carosabil si trotuare in guri de scurgere tip
geiger amplasate la borduréd pe ambele parti ale strazii.

SC. KXL S.R.L. P.U.Z Str. Inovatorilor, nr. 16, Editia 1/ Revizia 0

Memoriu de prezentare Cod: KXL -F 04 12

Sectorul 1, Mun. Bucuresti Pagina 12 din 20

IS0 5001 d. 7.3



// kX l Bucuresh, sector 1, str Av, N.cofag Capsa nr 6 cod 012001, teld fax. 021224 52 82, ww kx 1o

¢. Refeaua de distribufie gaz

S-a identificat prezenta retelei de distribufie a gazului prin tevi metalice aeriene
amplasate pe proprietéile adiacente strazii Inovatorilor. Traseul acestei refele are o
dispunere paralela cu str. Inovatorilor, dar se afla in spatele imprejmuirilor.

d. Refeaua de distribufie a energiei electrice
Paralel cu str. Inovatorilor s-a identificat o refea aeriana de distributie a energiei
electrice de 10kV amplasata pe stalpi prefabricati din beton armat.

e. Refeaua de iluminat public
S-a identificat prezenta refelei de iluminat public prin prezenta stalpilor de iluminat
amplasati pe stalpii din beton armat.

f.  Refeaua de transport al agentului termic
In zona de amplasare a obiectivului nu exist3 instalatii de distributie a agentului
termic.

g. Refeaua de telecomunicatii
S-a identificat prezenta refelei de telecomunicatii prin fibré optica amplasata aerian
pe staipi de iluminat amplasati de-a lungul strazii.

h. Reteaua de transport public
Nu s-au identificat instalati de transport in comun in zona studiats, dar in
proximitate, la aprox. 10 min. de mers pe jos.

Concluzii:
- In umma vizitei efectuate la fata locului nu s-a identificat prezenta retelei de
distributie a apei potabile pe str. Inovatorilor. Cea mai apropiata conducts de apa
potabila se afld la intersectia dintre Str. Inovatorilor si Ste. Bacului, la aproximativ
100 m distan{a de terenul care a initiat PUZ ul.
- Reteaua de alimentare cu apa potabila din interiorul ansamblului se va echipa cu
camine de vane pentru sectionarea tronsoanelor de conduct avariate sau in caz
de reparatii si intrefinere.
- Prepararea agentuiui termic se va realiza individual pentru fiecare consumator in
parte prin centrale murale in condensare.

Studiu de precoordonare privind echiparea edilitar3
Studiul de precoordonare are ca obiect stabilirea situatiei existente si a disfunctiilor

constatate pe teren, posibilitéfilor de eliminare a acestora si asigurarea cu utilitati a
obiectivului, necesarului de apa potabila si al canalizérii aferent propunerii PUZ - IMOBIL
DE LOCUINTE COLECTIVE - Strada Inovatorilor, nr. 16, Municipiul Bucuresti,
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- Studiu de insorire
In urma studiului privind Tnsorirea, din girul imaginilor secventiale (realizate din 30 in
30 minute) la datele cele mai relevante, respectiv 21 iunie (salstitiu de vara) si 22
decembrie (solstitiu de iarnd) si tinand cont de orientarea pe NE - SV a parcelarului
se poate observa ca in data de 22 decembrie se realizeaza insorirea constructiilor
propuse, cat si insorirea constructiilor nvecinate (zona de N, NV-SV) de minim 1 12
ore in conformitate cu Ordinul Ministrului Sanatéatii nr. 119/2014.

Din studiul de insorire, realizat atat pentru situatia existenta cat si pentru situatia
propusa, se poate observa ca imobilul de la numarul postal 14 care prezintd calcan
pe limita comuna cu terenul reglementat, este umbrit de imobilul existent in NE, prin
urmare terenul reglementat nu afecteaza constructia mai sus mentionata.

- Studiu de solutie:
Pentru viitorul ansamblu rezidential a fost elaborat in paralel cu PUZ-ul un studiu de
arhitectura, care ilustreaza intentia investitorului.

3.2. Prevederi ale documentatiilor de urbanism aprobate anterior
Imobilul este in prezent reglementat prin P.U.G. Municipiul Bucuresti si se incadreaza in

U.T.R. L1a - Zona de locuit - "focuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
situate in afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (ingiruit) sau discontinuu
(cuplat, izolat); dezvoltate in timp prin refaceri succesive, acestea prezinta o diversitate de situatii
din punctul de vedere al calitétii gi viabilitalii".

Utilizari admise

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
(ingiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- scuaruri publice.

Utilizari admise cu conditionéri

- se admite mansardarea cladirilor existente cu condilia ca aceasta sd nu fie o falsa
mansardare, ci s& se Tnscrie in volumul unui acoperig cu pantd de 45 grade; suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nive! curent;

- se admit funcliuni comerciale, servicii profesionale si mici activitdli manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sd nu depdseascd 250 mp ADC, sd nu genereze
transporturi grele, s& nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sé nu fie poluante, s& nu aiba
program prelungit peste orele 22,00 si s& nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie;
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- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafata desfaguratd peste 250 mp, se pot admite cu conditia elaborarii $i aprobarii unor
documentatii PUD;

- in zonele de lotizéri constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc
conditile de construibilitate $i sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se
poate face direct sau in baza unor documentatii PUD (dupa caz).

indltimea maxima admisa a clidirilor

- inélfimea maximé& a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat inscris in
volumul acoperigului, In suprafatd de maxim 60% din aria construita:

Procentul maxim de ocupare a terenului
P.O.T. maxim =45%

Coeficientul maxim de utilizare a terenului

CUT maxim pentru indltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren

CUT maxim pentru indltimi  P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

- in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu
maxim 0.6 din AC.

3.3. Modernizarea circulatiei

Prin reglementérile PUZ sunt propuse directii de dezvoltare cu privire la caracteristicile
sistermului de circulatie, obiectivele in palierul strategiei de dezvoltare urbana, precum si corelarea
/ corectarea profilelor functionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidizarii traficului urban sia
unei corecte deserviri a orasului, in acord cu structura spatial — compozilionald a diferitelor zone si
a intreguluij sistem urban.

Trama stradala si va pastra profilul existent in prezent. Arterele din afara zonei de studiu
se vor modifica conform PUZ Inchidere Inel Median de Circulatie ~ Autostrada urbana — Tronson
cuprins intre Lacul Morii i Sos. Colentina, aprobat prin HCGMB nr. 294 /28.11.2013 si PUZ Linia
de Metrou — Magistrala 6 — 1 Mai — Otopeni, aprobat prin HCGMB nr. 297 / 29.09.2016 si in baza
concluziitor studiului de circulatie realizat pentru prezentul amplasament.

3.4. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici
Prin Planul Urbanistic Zonal se propune construirea unui imobil de locuinte colective, care
sé preia o parte din reglementérile UTR-ui L1a din PUG Bucuresti. intrucat acesta are conditiile de

construibilitate specifice si adaptate la conditile din teren, noua subzona propusa se intituleaza
"L1a1", astfel:

a. Indicatori urbanistici propusi:
UTR L1a1

POT max propus = 45%;

CUT max propus = 1.56;

Rhmax propus = S+P+3E;
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b. Retrageri minime fatd de limitele de proprietate:
- fatd de limita nord-vestica (posterioara) retragere minimé de 5,00 m;
- fata de limita nord-estica (laterald - proprietate privatd) constructia se va alipi la calcanu!
existent pe o lungime de 12,00m, iar restul imobilului va fi retras la o distantd de 3,00m-
- fata de limita sud-vestica (laterala - proprietate privatd) retragere minima de 4,00 m;
- fata de limita sud-estica (fala de aliniament) imobilul va prelua alinierea de la constructia
vecind, din Str. Inovatorilor, Nr. 14 cu care se va alipi la calcan (aprox. 4,00 m).

¢. Bilant teritorial existent si propus:

Zona !l Subzond /L.TR L1a1
P.O.T. max, 45%
C U.T. max. 1.56
S.C.D. max (mp} 1060.80
Rh max S+P+3E
14m
H max
Functiune Locuints colective mici

Suprafata maxima
construita
Suprafatd minima p tn
verz: pe sol (mp)
Suprafatd minima spatii
verzl pe placé [mp)
Suprafala minima circulatit
pietonale carosabil spatii
publice amenajate {mp)
Suprafata neame jata
Suprafatd teren UTR
(mp)

d. Circulatii $i Accesuri

In prezent, nu exista documentatii de urbanism care sa reglementeze profilele strézilor din
arealul studiat Prin urmare, pentru Strada Inovatorilor se mentine profilul de 11,00-12,00m din
prezent, {inand cont de recomandarea Avizului Tehnic de Consuitanta preliminara de Circulatie nr.
206 / 07.04.2017 si de Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie PMB nr. 12211 / 06 08.2018, pentru
Str. Inovatorilor fiind recomandat un prospect de 12,00 m compus din carosabil de 7,00 m si
trotuare de 1,50 m, separate de carosabil prin zone verzi de cate 1,00 m.
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Circulatille propuse pe parcela studiaté se intentioneaza a rdmane in proprietatea privata a

proprietarului. Accesul pe parceld este propus astfel incat s& nu creeze conflicte in traficul de pe
Strada Inovatorilor.

3.5. Dezvoltarea echiparii edilitare
Bransarea viitorului imobil la refelele publice se va realiza in conditille avizelor de principiu
pentru brangament si racord, care se vor obtine la faza de autorizatie de construire.

3.5.1. Alimentarea cu apa potabila

Alimentarea cu apé a noului imobil propus prin PUZ se va realiza printr-un brangament nou
prevazut cu o gospodérie de apa dotatd cu hidrofor si bazin tampon. Gospodaria de apa este
amplasata in interiorul proprietatii la aprox. 1,00 m fata de limita de proprietate.

Bransamentut va fi executat din teava PEID cu D63mm cu racord la refeaua publica de apa
existenta pe str. Inovatorilor.

Apa calda de consum se prepara de cétre centrale termice in condensare murale, proprii.

3.5.2. Canalizare

Apele uzate menajere si pluviale colectate prin instalatile interioare ale imobilului si din
spatiul interior terenului sunt colectate intr-o gospodarie de ape uzate amplasatd in interiorul
parcelei la aprox. 1 m fatd de limita de proprietate. Caminul de inspectie va fi legat de reteaua
publica de canalizare prin intermediul unui racord nou de canalizare executat din tub PVC-KG
D200mm.

Evacuarea apelor uzate din amplasament la canalizarea publica din str. Inovatorilor se va
face cu respectarea regulamentului din NTPA002/2002 modificat si completat prin HG 325/2005.

3.5.3. Alimentare cu gaze naturale

Din conducta stradala existenta se va executa un bransament din {eava PEID, bransament
prevazut cu un regulator de presiune general conform NTPEE- 2008, Bransamentul se executa
ingropat pana fa firida de limita proprietétii. De la limita proprietatii pan la imobil instalatia de gaz
se va realiza conform normelor si standardelor in vigoare.

3.5.4. Alimentarea cu energie electricd

Energia electrica va fl asigurata din reteaua publicd existentd pe str. Inovatorilor printr-un
racord prevazut cu firida de racordare. Imobilul va fi prevazut cu priza de pamant si paratrésnet.

3.6. Consecinte economice ale viitorului imobil

3.6.1. Descrierea investitiei

Se doreste realizarea unui imobil de locuinte colective care se incadreaza in tendintele de
dezvoltare a zonei. Se doreste realizarea unui imobil cu regim de indltime maxim de S+P+3
niveluri, cu zona de parter deschis3 si care sa cuprida spatiile de parcare necesare functionarii
corespunzéatoare a imobillului.

Incinta va fi amenajata cu spatii verzi, alei pietonale si carosabile.
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Pentru colectarea gunoiului vor fi amenajate platforme exterioare.

Scenariu preliminar:
- POT max propus = 45%:
- CUT max propus = 1.56;
- S desfasurata maxima rezultatd din CUT-ul propus = aprox. 1060.80 mp;
- Rh max = S+P+3E;

Locuire colectiva
- Aprox. 13 apartamente;

Locuri de parcare
- parcari Ia sol si parter liber: aprox. 15 locuri de parcare;

3.6.2. Categorii de costuri gi beneficii ale investitiei

Imobilul propus se va reaiiza din initiativa proprietarilor il
$i costurile vor fi suportate exclusiv de citre acestia.

Beneficiile initiatorului vor proveni din vanzarea sau inchirierea imobilului nou construit.

Beneficiile financiare ale autoritatii publice locale vor proveni din atragerea la bugetul local
a unor sume suplimentare din taxe de autorizare, taxe si impozite pe venitul constructorului, a
constuctiei si a terenului etc. in plus, putem mentiona beneficile sociale, cresterea calitatii
conditiilor de locuire, scdderea presiunii asupra autoritétii locale de construire de locuinte sociale,
efc.

CAPITOLUL IV - CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

Solutia urbanistica a viitoului ansamblu va urméri integrarea coerenta a acestuia in tesutul
existent, in care predomind locuirea si regimul de naitime mic si mediu, prin implementarea
prevederilor formulate in documentatia de urbanism, fard a stanjeni vecinatétile, dar cu sporirea
parametrilor de construire in vederea unei ocupari cat mai eficiente, in limitele legale.

Proiectant,
S.C.KXL S.R.L.
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Limita terenului reglementat

e Limnita unitatilor teritoriale de referinta
>——<1 | Culoar de zbor Aeroport Bineasa o
O Ciadiri inalte posibil a fi amplasate numai prin PUZ

U.TR. L1a

EXTRAS R.L.U. - PU.G. BUCURESTI

L1a- Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie

UTILIZARIADMISE:

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regimde
construire continuu {ingiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- scuaruri publice.

UTILIZARIADMISE CU CONDITIONARI:

- e admite mansardarea clédirilor existente cu conditia ca aceasta sé nu fie o fals& mansardare ci s& se inscrie in
volumul unui acoperis cu pantd de 45 grade;

- suprafaia nivelului mansardel va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit funcfiuni comerciale, servicii profesionale §i mici activiti{i manufacturiere, cu conditia ca suprafata
acestora sé nu depageascs 250 mp ADC, sé nu genereze transporturi grele, sa nu atragé mai mult de 5 autoturisme,
s& nu fie poluante, sé nu aiba program prelungit peste orele 22,00 si s& nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare gi productie;

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activititile manufacturiere cu suprafata desfagurats
peste 250 mp. se pot admite cu

conditia elaboraril 5l aprobéril unor documentati PUD;

-In zonele de lotiz&ri constituite ce cuprind parcele care in majoritatea ior indeplinesc conditiile de construibilitate gi
sunt dotate cu refele edilitare, autorizarea constructiilor se poate face direct sau in baza unor documentatii PUD
(dupéa caz).

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI:
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Se admite un nivel mansardat inscris in voiumul acoperigului, in suprafais de maxim 60% din aria construita.
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DOCUMENTATII DE URBANISM DIN ZONA, APROBATE ANTERICR -
EXPIRATE :

P+10E - PUZ $oseaua Chitilei nr. 16 - expirat
H.C.G.M.B. nr. 156/282/04/2009
P.U.Z. si-a produs efectele (constructie P+7E realizats)

P+4E - PUZ $oseaua Chitilei nr. 17 - expirat
H.C.G.M.B. nr. 123/28Z/03/2009
P.U.Z. si-a produs efectele (constructie P+7E realizats)

P+3E-4Er - PUZ Strada Linigtel nr. 37 - expirat
H.C.G.M.B. nr. 121/29Z/03/2009
P.U.Z. si-a produs efectele {constructie S+P+3E+4Er realizata

D+P+4E - PUZ Strada Linigtei nr. 57 - expirat
H.C.G.M.B. nr. 251/282/09/2010
P.U.Z. si-a produs efectele {constructie D+P+3E realizata)
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Amplasament: Str. Inovatorilor, Nr. 16, NC 244474, Sector 1, Municipiul Bucuresti &y «° K
Beneficiar: 8y wi
Proiactant: S.C. KXL S.R.L. Faza: PU.Z
Bucuresti, Str. Av. Nicolae Capsa Nr. 6, Tel. 021.224.52.82 Data: Martie 2019
J40/6965/2001 - RO 14102779 Numér proiect: 75.07.151/2014
[ Planga U.02.07. Perspectivi aerian& || Scara:-{ |
of profect orilecl '/
Proiectat urbanist peisagist J !
Proiectat urbanist . : /
Proiectat urbanist | / kXI ?
Proiectat urbanist .. N




P.U.Z. STRADA INOVATORILOR, NR. 16, NC 244474, SECTOR 1, MUN. BUCURESTI

A
NnOro

PLAN URBANISTIC ZONAL

SITUATIA EXISTENTA - DISFUNCTIONALITATI L SCARA 1/500

iNCADRARE iN

& -

LOCALITATE

D8ty 2 A 5 e E At G R R _ er s ' ' ¢ ‘ il ; : ﬁ YR i Limita zonei studiate conform Aviz de Oportunitate nr. 50 / 14.09.2017

2 TR s

P = e 1 i

Limite de proprietate

: Limita terenurilor care au generat PUZ

.rf. m mu Limita documentatii de urbanism aprobate anterior
Limita UTR-uri conform PUG Bucuresti

w1 Limitd UTR-uri conform PUZ Inel Median - Tronson Lacul Morii - Sos. Colentina
S §lpoTmx=70%/ - /PtM ) 0 p Ny A S e Y s LS L E P OA S _ ">==" | || ZONIFICARE FUNCTIONALA

_ |5/ Hmax=17,00m

Subzona Locuire individuala / Constructii

Subzona Locuire colectiva / Constructii

Subzona Servicii si comert / Construciii

Subzona Unitati industriale, productie si depozitare / Constructii

MODERNIZARE/ LARGIRE \

Subzona Spatii verzi publice
PASAJ RUTIER SUBTERAN

Pod linie CF Constafita

Subzona transporturi feroviare

Teren neconstruit / Liber de constructii

CIRCULATII

Circulatii carosabile publice

Circulatii pietonale publice

Zone pentru parcare

Marcaje rutiere

Linii de cale ferata

T

| Trecere la nivel cu calea ferata

L/
t

Transport public

————— Linii de tramvai

S Statii transport in comun suprateran (autobuz)
’ 0 _P.O.T.max =45 > 2 :
© CUTomax= 09 (P+1) : Statii transport in comun suprateran (tramvai)
ars _ S = 3PH2) . f 1 ; / _ __ ; ! : . T s _ LS LT
] . 4 ] A . = A : ! . e .~ , y ., e/ '. @ ¥ . Y . 4 ;", y, - . o g & k- _ " -_ R Al _ B = o : o \ g :&‘ 1A ¥ .. e 2 < _. ¥ A ! RESTRICTII
ey S L% “F 4 / s R I72, f e B 2 L R et , Yo AN " = Zonade siguranta CF 20 m (interdictie de construire datorita protectiei severe a CF,
~ 7 i s D © o e ~ ~. s | A ; B e RIS R S S RN T T T conform Legii Cailor Ferate)
< _ i i 1o/ NG A\- /N ™~ . , /d - : / e g etk : ' : ';'..f._ Sa L e I . EE \ & [ —— Limit& zona de protectie CF 100 m
L 5 i | P.OT.max=45% 5> / ' : ‘ ‘ ‘ - Zona de protectie fata de infrastructura tehnica (Apeduct) cu interdictie definitiva de
7 C.U.T. max = 0,9(P+1) : construire conform PUZ inchidere Inel Median de Circulatie la zona Nord/
ke [ P:21 13;(;21:)1) Autostrada Urbana - Tronson Lacul Morii - Sos. Colentina aprobat prin HCGMB nr.
; gAnaxe fas (IXmeth 294 /28.11.2013
i Limita zona de protectie ILS LOC conform PUZ Linia de Metrou - Magistrala 6, 1

Mai - Otopeni, Aprobat prin HCGMB nr. 287 / 29.09.2016

=

ZONE FUNCTIONALE REGLEMENTATE PRIN PUG BUCURESTI,

APROBAT PRIN HCGMB NR. 269 / 21.12.2000, PRELUNGIT PRIN HCGMB NR. 224 / 2015

REGLEMENTARI EXISTENTE
UTR FUNCTIUNE POT CuT RH max.
L1 L - ZONA DE LOCUIT 45% 1,30 (P+2 etaje) P+2E
a L1 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu 0,90 (P+1 etaje) (10,00m)
maxim P+2 niveluri
L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim
P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie

V - ZONA SPATIILOR VERZI conform normelor

fara obiect ifice in vi P+2E
V5 - culoare de ie fata de infrastructura tehnica T on o
culoare de protectie fatd $i P.U.Z. avizat

conform legii

DOCUMENTA’[II DE URBANISM IN CURS DE AVIZARE SAU APROBATE

ANTERIOR X
PUZ INCHIDERE INEL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA NORD/ AUTOSTRADA

s/ _ racr 785 8842 D 13 ) o oML 8 / & BNt - . / [ | G ¢ | P S URBANA - TRONSON LACUL MORII - SOS. COLENTINA APROBAT PRIN HCGMB NR.
+1’ NQZervor pacu corni A A, S : ] Y 3 ek . _ e _ = : ,.
; T ~94.89 - s - "1 : g ] 294 /28.11.2013
g | ZONE FUNCTIONALE DIN ZONA DE STUDIU
. | UTR FUNCTIUNE POT cuT RH max.
: ! 4 | subzond mixta de locuinte si servicii, cu cladiri avand regim de construire 70% 350 P+4E
| e continuu si naltimi maxime de P+4 niveluri, conform PUG Mun. Bucuresti L
i % ~ ZONE FUNCTIONALE DIN VECINATATEA ZONEI DE STUDIU |
1o s ! UTR FUNCTIUNE POT cuT RH max.
- I B 12  subzona mixtd de locuinte si servicii, cu cladiri avand regim de construire 70% 3.50 PHAE
= continuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri, conform PUG Mun. Bucuresti S Z A
x| subzona mixtd de locuinte si servicii, cu cladiri avand regim de construire 70% 350 P+4E
I continuu si indltimi maxime de P+4 niveluri, conform PUG Mun. Bucuregti Sy !
; 4‘ subzond mixta de locuinte si servicii, cu cladiri avand regim de construire 70% 3.50 P+14E
e continuu sau discontinuu si fndltimi maxime de P+14 niveluri cu accente i
W Tnalte peste 45 m, conform PUG Mun. Bucuresti A
subzona transporturi feroviare Conform temé de specialitate
| subzona spatii verzi publice cu acces nelimitat 15% 0.20 P+1E
| subzona de parcuri, gradini, scuaruri si fasii plantate publice, conform PUG 0% 0.00 0

Mun. Bucuresti L
subzona de locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri 1,30 (P+2E)

situate i afara perimetrelor de protectie conform PUG Mun. Bucuresti 4% oo (p+1E) TF2E

5. J e Realizare Inel Median in zona de nord a caii ferate
4 ] < : e \ ,'.-‘5‘7"'_".:; S 7 . T — —_—
© PBT\ = 4,5%P_ f o % -y ly 4 3o IR 7 \ Modernizare / |argire pasaj rutier subteran - Pod linie CF Constanta
CUT. max='0,9(P+1) / |/ = £ : : \ A - = s A F
L 5 o/ L P +1+N\ P ) A k .
= AT =£1,3 (P+2) I~ T » A : Realizare Parc / Grading publica - Strada Carpati
! : RH max = P+2 (10 metri) - ‘ 2245 ™ g B
A , . - /; 9. g PUZ LINIA DE METROU - MAGISTRALA 6, 1 MAI - OTOPENI, APROBAT PRIN HCGM
B AL &y - RN PTT  mg \ NR. 287 /29.09.2016
EFESS Wy \
Svas )\ |
2 g\\,/< ~ BILANT TERITORIAL EXISTENT
> : | i , | =1 | : __ ~ \ | EXISTENT mp %
% 5 : A 2 U oy sy . , e i I Nl o / A S o i ' SUPRAFATA CONSTRUITA 0,00 0,00
iy & gy e X / & ,. y R R : i L= 3 < b gt L - Y o ; __ a5 : 5 : 7 4 . - : S / . (o B me 3 ‘23:37 \J . CIRCULATII 0,00 0,00
g \“’“‘L W 74 e > Xl b Yy ' & 'l "% D g [ ) i R YL ol e 7 ‘ ; D Am T \ B || SPATII VERZI 0,00 0,00
.;, :; ,.<J ' i/ Py PRy — = 2 /Y ! g y i - A \ . T f | G LB LY b8 / A R T % / _ ! :?;\.,‘_;1:_';\'_‘ = (j; K TEREN LIBER DE CONSTRUCTII SI AMENAJARI 680,00 100,00
7z P : : . o S Vi oY . | v dl - - | ey / ~ [EFIOBECTVDE INTERESPUBLIC = TOTAL 680,00 100,00
5 2 L - o' ) f - ' > - A T = 4 A i . At p AR S T3S - - L e
PR : : A e 4 ST Er- [ T i o P S i g AR -l EALIZARE PARC/GRADINA
; F e r . : - " i b - W 3 re i* g : C 7 . X I a8 [ i r i il Wy i ] =) e e \ I — S —~ _—
; P B s, 7. ' ; S & ; & 2, W | B R B g "t B e S - _ 5 S I Ve /R~ corifran % PUBLICA - STR. CARPATI ' INVENTAR COORDONATE X |
M -_ o NS A F " 4 U 1 | n ; s -‘ § S : | _ ;8 ) NORD (m) EST (m)
( 7 1 331103.513 | 583187.221
: 2 2 331122.705 583152.226
3 331137.664 | 583160.372
5 o &_\ 4 331130.818 583172.860
3 = 0’1_ P R 5 331120.797 583191.142
7 ; CUT. - max oo/, P ¢ 331118.489 583195.351
SR 0R normelor specifice . Ir _ y Suprafa {a totald masuratd = 680,00 mp

DISFUNCTII
Circulatii: rama stradala nu este amenajata corespunzator conform documentatiilor aprobate aflate in vigoare,
pe strazile de categoria a |ll-a, vegetatia obtureaza vizibilitatea, in unele zone lipsesc marcajele
rutiere si trotuarele sunt utilizate abuziv ca spatii pentru parcare.
Functiuni: 1. incompatibilitate functionala prin alaturarea zonelor de locuire cu cele de depozitare si
industrie. - Disfunctie solutionatd in urma aplicarii reglementarilor conform PUZ Inchidere Inel
Median.
2. existenta unor neconcordate cu privire la functiunile existente pe teren si cele reglementate prin
PUG Bucuresti (Locuire individuald - Zona V5 spatii verzi de protectie infrastructura)

. Spatii verzi: nu sunt amenajate corespunzator; nu sunt respectate zonele de protectie ale infrastructurii rutiere
si feroviare

o M S e PRIORITATI
[ PROFIL STRADAL EXISTENT A-A" - STR. INOVATORILOR

1. Modernizarea traseelor existente si asigurarea posibilitdtilor amenajare a infrastructurii existente conform
documentatiilor de urbanism valabile; Preluarea tramei stradale propuse prin PUZ Inel Median de Circulatie la

iy o o)bo o p
<! = Eg'{-g § | < ‘zona Nord - Tronson Lacul Morii - $os. Colentina, pentru a asigura infrastructura necesara si continuitate si
EJJ 5 _g' 2] ) i coerenta in dezvoltarea viitoare a zonei. Se considera oportuna modernizarea infrastructurii de transport prin
&l E §| 8 - | reconfigurarea intersectiei semaforizate dintre Sos. Chitilei si B-dul Bucurestii Noi. Amenajarea profilului Str.
( X 2 ‘ | ‘8 Inovatorilor conform recomandarilor Avizului SPU nr. 206/07.04.2017;
: o o
el | i |
|11
2 | | |§ 2, Implementarea normelor urbanistice reglementate prin documentatiile de urbanism aprobate (respectarea
= | 1= retragerilor, respectarea zonelor de protectie, a utilizarilor admise); - Recuperarea terenurilor degradate, in vederea
% I . % trecerii lor intr-o functiune urbana si relationarea intre functiunile propuse si existente, reglementarea unitarad a
‘ 1 ‘ intregii zone. m\
| | SRR R %) 75 \ A
\ | ‘ P.U.Z. - IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE { < ‘\ N |
| Amplasament: Str. Inovatorilor, Nr. 16, NC 244474, Sector 1, Municipiul Bucuresti N /
| | | | Beneficiar: Marin Niculae Sl ;}
| | || Projectant S.C.KXLSRL. 3 ' Faza: [PUz, T
| - Bucuresti, Str. Av. Nicolae Capsa Nr. 6, Tel. 021.224.52.82 | Data: | Martie 2019
'1 |. I | J40/6965/2001 - RO 14102778 ' Numér proiect: | 75.07.151/2014
_ Planga: U.03. Situatia existenta - Disfunctionalitati [ ¢
| Sef proiect
[ [ Proiectat
| 2,00 4,00 lL_ 4,00 2005 ProEecla! / kx l K
! 12,00 =l | Proiectat L q
| Proiectat SO 8001 cl. 7.3 - F.04.21

O
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P.U.Z. STRADA INOVATORILOR, NR. 16, NC 244474, SECTOR 1, MUN. BUCURESTI

PLAN URBANISTIC ZONAL

A
NORD

T7WEN REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA

SCARA 1/ 500

e

§ i P.O-T- maX = 70% ;,' I\ . ) . 4 9 ! R _,."I ,‘II. ) { - ) X £ . . : _- _;_--—. -

/S CUT. max= 38 P/ 4l b O A & T4 07 By : B =T -

L §-’ Hmax=47,00m 7 3 N/ VA | AT | & ' s /4 ' oy - '
@ 5 RHmax=P+4

R OBIECTIV DE INTERES

| P.O.T.max = 45% P

~8

ax= 09

= 1:3I(P+2 S
RH max = P+2 (10 met_ri_)

e

P.O.T. max = 45% 7
C.U‘.‘!;— max = 0,9 (P+1)

4 = 1,3(P+2)
~RF mi?( = P+2.( m_et:i*); .
o &5: ',j@/g '/" & SRR,

OBIECTIV DE INTERES PUBLIC ¢
| REALIZARE INEL MEDIANIN | 7/
4 ZONADENORDACAI 7/

3V

& FERME _ "1

T

P.O.T.m ect
C.U.T.
normelor specifice

| RH max = P+2 (10 metri) 4

B
ax = fara obi
s

N

491 MODERNIZARE/
=1 PASAJ RUTIER SUBTE
7| Pod linie CF Constarita

INCADRARE IN LOCALITATE

: Gt

/ ]
/
-"\.-.A/\'\ \
\'\,\'\;\}

¥

REALIZARE INEL M
'ZONA DE NO

EDIAN IN |

REALIZARE PARC / GRADINA
PUBLICA - STR. CARPAT!

. T T ﬂ Tl-] Zona de sigurantd CF 20 m (interdictie de construire datoritd protectiei severe a CF,

\/P\/ 3 ] BILANT TERITORIAL
T EXISTENT / PROPUNERE EDIFICABIL ORIENTATI e A >y (v | [REGLEMENTAT | ore) EMENTARI
' _ 4 wy ey SITUATIE EXISTENTA| CONFORM P.U.G. e
MUN. BUCURESTI
Zona /| Subzona /U.T.R. - L1a L1a1
P.O.T. max. X 45% 45%
C.U.T. max. X 1.3 1.56
S.C.D. max. (mp) X 884.00 1060.80
Rh max. X P+2E S+P+3E
X 10m 14 m
H max. (m)
- Teren liber de Locuinte individuale si ' . G
Functiune constructi Salaetie: midi Locuinte colective mici
FHPTER max]m X X 306.00 45% 306.00 45%
construita
SUpRaA luinima spafl X X 13600 | 20% 136.00 | 20%
verzi pe sol (mp)
SpSEnse minims spafy X X 68.00 10% 68.00 10%
verzi pe placa (mp)
| Suprafata minima circulatii
< pietonale, carosabile, spatii X X 170.00 25% 170.00 25%
publice amenajate (mp)
Suprafata neamenajata 680.00 100% X X X X
S“"“f"‘a(:;‘;‘“ IUTR. | eg000 | 100% | 68000 | 100% | es0.00 | 100%

| INVENTAR COORDONATE
Pet.

[>T T S R S

NORD (m)
331103.513
331122.705
331137.664

331130.818
331120.797
331118.489

PROFILE TRANSVERSALE STRADALE PROPUSE

LEGENDA

LIMITE

o . i Limita zonei studiate conform Aviz de Oportunitate nr. 50 / 14.09.2017
-~ Limite de proprietate

Limita terenurilor care au generat PUZ; Suprafata = 680,00 mp

L L Limita documentatii de urbanism aprobate anterior
Limita UTR-uri conform PUG Bucuresti

P Limitd UTR-uri conform PUZ Inel Median - Tronson Lacul Morii - Sos. Colentina

_ Limita pol urban, ce urmeaza a fi stabilits printr-o documentatie de urbanism

ulterioard conform PUZ Inel Median - Tronson Lacul Morii - Sos. Colentina

ZONIFICARE FUNCTIONALA

Subzona Locuire individuala / Constructii

Subzona Locuire colectiva / Constructii

Subzona Servicii si comert / Constructii
Subzona Mixta de Locuinte si Servicii cu regim maxim de Tnaltime de P+4E

Subzona Mixta de Locuinte si Servicii cu regim maxim de inaltime de P+14E

Subzona Spatii verzi publice, parcuri, gradini, scuaruri si fasii plantate publice

Subzona Spatii verzi aferente circulatiilor

Subzona Spatii verzi cu acces nelimitat

Subzoné transporturi feroviare

Til

Circulatii carosabile publice

Circulatii pietonale publice

Pasaj carosabil denivelat subteran

Pasaj carosabil denivelat suprateran

Marcaje rutiere

Linii de cale ferata

Transport public

Traseu tramvai conform PUZ Inel Median - Tronson Lacul Morii - $os. Colentina

Traseu metrou conform PUZ Inel Median - Tronson Lacul Morii - Sos. Colentina

Statii transport in comun suprateran (autobuz)

. RESTRICTII

conform Legii Cailor Ferate)

me====== | imitd zona de protectie CF 100 m

Zona de protectie faté de infrastructura tehnica (Apeduct) cu interdictie definitiva de
construire conform PUZ inchidere Inel Median de Circulatie la zona Nord/
Autostrada Urbana - Tronson Lacul Morii - Sos. Colentina aprobat prin HCGMB nr.
294 /28.11.2013

Limit& zona de protectie ILS LOC conform PUZ Linia de Metrou - Magistrala 6, 1
Mai - Otopeni, Aprobat prin HCGMB nr. 287 / 29.09.2016

 REGLEMENTARI URBANISTICE

Limita suprafaté edificabila (Suprafatd maximéa de implantare a constructiilor)

Acces carosabil in incinta terenurilor reglementate

b | P

Acces pietonal in incinta terenurilor reglementate

Alinierea cladirilor cu front continuu

»mwmmmwmf Alinierea cladirilor cu front discontinuu

,' <> Accente verticale propuse - regimul maxim de inaltime se va stabili in urma studiilor
| de urbanism (P.U.Z. si de altimetrie)

' PROPUNERI CU CARACTER ORIENTATIV

Wil HI: Limita suprafata edificabila reglementata orientativ pentru vecinatati

ZONE FUNCTIONALE REGLEMENTATE PRIN PUG BUCURESTI,

APROBAT PRIN HCGMB NR. 269 / 21.12.2000, PRELUNGIT PRIN HCGMB NR. 224 / 2015

REGLEMENTARI EXISTENTE
UTR FUNCTIUNE POT CcuT RH max.
L1a L - ZONA DE LOCUIT 45% 1,30 (P+2 etaje) P+2E
L1 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu 0,90 (P+1 etaje) (10,00m)

maxim P+2 niveluri
L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim
P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie

V - ZONA SPATIILOR VERZI ! conform normelor

V5 - culoare de protectie fata de infrastructura tehnica feire ot speclﬂce n yigoare P+2E
si P.U.Z. avizat
conform legii

DOCUMENTATII DE URBANISM IN CURS DE AVIZARE SAU APROBATE
ANTERIOR

‘ PUZ TNQHIDERE INEL MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA NORD/ AUTOSTRADA
URBANA - TRONSON LACUL MORII - SOS. COLENTINA APROBAT PRIN HCGMB NR.

|| 294 /28.11.2013
[[ ZONE FUNCTIONALE DIN ZONA DE STUDIU
UTR FUNCTIUNE POT cuT RH max.
. § 21 | subzond mixta de locuinte si servicii, cu cladiri avand regim de construire ., 3.50 P+4E
’ K | continuu si Tnaltimi maxime de P+4 niveluri, conform PUG Mun. Bucuresti 5 s
| ZONE FUNCTIONALE DIN VECINATATEA ZONEI DE STUDIU €
UTR FUNCTIUNE POT curt RH max.
14 6 12 @ subzond mixtd de locuinte si servicii, cu cladiri avand regim de construire .
.= continuu si ndltimi maxime de P+4 niveluri, conform PUG Mun. Bucuresti G Sy i
6 3@ | subzona mixtd de locuinte si servicii, cu cladiri avénd regim de construire
| Lok _continuu si indltimi maxime de P+4 niveluri, conform PUG Mun. Bucuresti Yosi 3_'50 _ GHiE
6 22 | subzond mixtd de locuinte i servicii, cu cladiri avand regim de construire o
=0k continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+14 niveluri cu accente 5 2 PHiSE
inalte peste 45 m, conform PUG Mun. Bucuresti . - s |
subzona transporturi feroviare Conform tema de specialitate
| subzona spatii verzi publice cu acces nelimitat 15% 0.20 P+1E
subzona de parcuri, gradini, scuaruri si fasii plantate publice, conform PUG 0% 0.00 0

; Mun. Bucuresti
OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA DIN VECINATATEA ZONEI DE STUDIU

Realizare Inel Median In zona de nord a caii ferate
Modernizare / largire pasaj rutier subteran - Pod linie CF Constanta

Realizare Parc / Gradina publica - Strada Carpati

! PUZ LINIA DE METROU - MAGISTRALA 6, 1 MAI - OTOPENI, APROBAT PRIN HCGMB‘
] NR. 287 /29.09.2016

INDICATORI URBANISTICI

UTR FUNCTIUNE POTmax. CUTmax. RHmax.
L - ZONA DE LOCUIT
EXISTENT L1a L1 - subzona locuintelor individuale si 45% 1,30 (P+2E) P+2E
Conform PUG colective mici cu maxim P+2 niveluri 0,90 (P+1E) (10,00m)

L1a - locuinte individuale si colective

Bucuregti mici cu maxim P+2 niveluri situate in
afara perimetrelor de protectie
PROPUS L1a1 Locuinte colective mici 45%, 1,56 S+P+3E
Propusi prin Al
prezentul PUZ

GO

. P.U.Z.-IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE

. - : | o /T - Str. Inovatorilor, Nr. 16, 1474, Sector 1, Municipiul Bucuresti
Profil A-A" - Strada de categoria a lll-a (min. 10,00 m) exproprie iio CF. exlant smenioias 3 g b \ i P-4 Profil B-B’ - Profil Inel Median nr. 26 (Pasaj rutier j gmplis._anqe&t ?StrN!notva offler B, HE 2td == e = T e
— — — — ! IR = Str. Inovatorilor conform Aviz SPU nr. 206 / 8 § 5 denivelat superior Str. Marginei - Triaj CFR) :f;__il}e iciar: Miarin Nicu ?e . 2 5 _
——— = = = SRR L e = 2 conform PUZ inchidere Inel Median - Autostrada | Proiectant: S.C. KXLS.RL. o Faza: ) |P.U.Z.
e 87{22 ; ; ‘ E fl i ‘ 3 g Urbana aprobat prin HCGMB nr. 294/ 28.11.2013  Bucuresti, Str. Av. Nicolae Capsa Nr. 6, Tel. 021.224.52.82 || Data:  Martie 2019 |
583152.226 _ u 5 - W W . . e | J40/6965/2001 - RO 14102779 25 | Numérproiect: | 75.07.151/2014
e ‘ ‘ 5 tﬂal}gag U.04.0_1. R_gglementﬁrl urbanistice - Zonificare functionala \ Scarg 1/500 _ ‘
. 563172.860 o = _ Sef proiect
583191.142 ~ P - _ Proiectat
583195.351 | ’ ! it | Pro!ectat . / / | l
Suprafa 4 totald masuratd = 680,00 mp petvp S80S g6y = | i R = [ o 5 Proiectat AL
il E—B_—mo = ? 5.00 500 100 _°7_ T 00 —33.50 SO0 = . Proiectat B0 R0 8 00 Y
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P.U.Z. STRADA INOVATORILOR, NR. 16, NC 244474, SECTOR 1, MUN. BUCUREST!

PLAN URBANISTIC ZONAL ———_//’_/_i_/
|

1nm PLAN DE SITUATIE - PROPUNERE DE MOBILARE | SCARA 1/ 500

BILANT TERITORIAL PROPUNERE DE AMENAJARE ORIENTATIVA PLAN DE SITUATIE, SCARA 1: 230

~ Suprafata construita - 45%
B Circulatii - 25%

Bm
1

Alalser

__cola cogma

Limita zonei studiate conform Aviz de Oportunitate nr. 50 / 14.09.2017

Limite de proprietate

.

Constructii
| Spatii verzi aferente parcelelor vecine

Spatii verzi propuse pe terenul ce face obiectul PUZ

™ I. .- 3 .
o / \ g "
sl AV

Y N '.// W, AR 1/ : 4 P IS = Circulatii carosabile publice
: ! P ) e Y : : _, i o/ sxss) Ok _ Circulatii pietonale publice

2 :
g L
/

A

S S AR,

S Marcaje rutiere

- Linii de cale ferata

Alei de incinta

_ Spatii pietonale acces

Limita suprafata edificabila (Suprafata maxima de implantare a constructiilor)

Acces carosabil in incinta terenurilor reglementate
Acces pietonal in incinta terenurilor reglementate

i NTATIV
_ Limita suprafata edificabild reglementata orientativ pentru vecinatati

|
INDICATORI URBANISTICI
- UTR R

L FUNCTIUNE OT max. CUT max.  RH max.
EXISTENT L1a L - ZONA DE LOCUIT 45% 1,30 (P+2E)  P+2E

. L1 - subzona locuintelor individuale i
Conform PUG colective mici cu maxim P+2 niveluri 0,90 (P+1 E) (1 0|00m)
_ Lia - locuinte individuale i colective
=Bucure$ti mici cu maxim P+2 niveluri situate in
afara perimetrelor de protectie

PROPUS L1ai Locuinte colective mici

RC
OONLE CFALI p
o

o - i e
2l S Sy S N/ | P.U.Z.- IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE X |
. : ]h Y, f < ~ Amplasament: Str. Inovatorilor, Nr. 16, NC 244474, Sector 1, Municipiul Bucuresti o \! ) >
¥ INVENTAR DE COORDONATE STEREO 1970 geatehsldr: Mary Rinico SR AR,
_ ' Proiectant: S.C. KXL S.R.L. _ : PUZIICURES
NORD (m) | Bucuresti, Str. Av. Nicolae Capsa Nr. 6, Tel. 021 .224.52.82 : Martie 2019

BB : : | J40/6965/2001 - RO 14102779 | Numér proiect: | 75.07.151/2014 '|
331122.704 ; ; 583152.226 <508 | Plansa: U.04.02. Plan de situatie - Propunere de mobilare '
 331137.864 . ' o B AN | Sef proiect

331130.818 583172.860 Proiectat

331120.796 [ =3 ; 191, |'Proiectat

331118489 R s .. S - [|Proiectat

Suprafaté totald masurata = 680,00 mp | Proiectat
; ; : B
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P.U.Z. - IMOBIL DE LOCUI COLECTIVE
Amplasament: Str. Inovatorilor, Nr. 16, NC 244474, Sector 1, Municipiul ucuresti

Beneficiar:

Prolectant: S.C. KXL S.R.L. Faza: PU.Z
Bucuresti, Str. Av, Nicolae Capga Nr. 6, Tel. 021.224.52.82 Data: Martie 2019
J40/6865/2001 - RO 14102779 Numér project: 75.07.151/2014
Planga U.04.02. Studiu de sofutie - Hustrare volumetrici Scara: -4

Sef prolect arhitect

Prolectat urbanist peisagist

Prolectat urbanist ~ . // kxl

P i




P U Z STRADA ENOVATORILOR NR. 16, NC 244474, SECTOR 1, MUN. BUCURESTI

REGLEMENTARI - pLAN DE SITUATIE PRECOORDONARE RETELE EDILITARE e

POT max = 70%
C.U.T. max= 35/
Hmax—1700m

{ |
|‘ |
|
|
| |
{
@
|
|
|
Pct. NORD (m)
1 331103.513
I 5 331122.704
.' 3 331137.664
4 331130.818
5 331120.796
6 331118.489
Suprafata totald masurata = 680,00 mp
>~ T =

 EST(m)

583187.221
583152.226
583160.372
583172.860
583191.142
583195.351

07.04.2017

i) 1

e BT emaw - TNOr

§ PO. T_._ma._; j 70%._

Profil A-A’ - Strada de categoria a lli-a (min. 10,00 m)
Str. Inovatorilor conform Aviz SPU nr. 206 /
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= PASAJ RUTIER SUBTE

.....

-----

Profil B-B' - Profil Inel Median nr. 26 (Pasaj rutier
denivelat superior Str, Marginei - Triaj CFR)
conform PUZ inchidere Inel Median - Autostrada
Urbana aprobat prin HCGMB nr. 294/ 28.11.2013

- - v -t .

e _ o |

A
nOro

SCARA 1/500

- LEGENDA

{ LIMITE

1
1
!
)

L;mlta zonel studlate conform sz de Oportumtate nr. 50 / 14 09. 2017

Lamlte de proprletate

lefta terenulw care a generat PUZ Suprafata 680 00 mp

= leata documentagu de urbamsm aprobate anterlor

CIROULATI! - : ’

- Circulagii carosabilé publice |

Clrculatu ptetonale publice

Pasaj carosabll denivelat subteran

Pasaj carosabll demvelat suprateran

Lo | w

Marcaje rutiere

Linii de cale i‘eraté

_Transport public

Traseu tramvai conform PUZ lnel Medlan Tronson Lacul Moru Sos Colentlna

{> . . . . Traseu metrou conform PUZ Inel Medtan Tronson Lacul Mom B Sos Colentlna
L .+

=1 | Stafii transport in comun suprateran (autobuz) |

- - leita suprafata ed:ﬁcabnla (Suprafaté maximé de lmpiantare a constructulor) |
O |

AN

- Acces carosabil in incinta terenurilor reglementate

~ Acces pietonal in i incinta terenurilor reglementate |

Allnlerea cladsrllor or cu front continuu

TP Allmerea clédmlor Cu front discontinuu

Accente verticale propuse - regimul maxim de inltime se va stabili in urma studiilor |
de urbanism (P.U.Z. si de altimetrie) ;

<>

UTR FUNCTIUNE POTmax. CUTmax. RH max.
L - ZONA DE LOCUIT
EXISTENT L1a Lt - subzona locuintelor individuale si 45% 1,30 (P+2E) P2E
Conform PUG colective mici cu maxim P+2 niveluri 0,90 (P+1E) (10,00m)
Bucuresti L1_a_ - locuinte individuale si colective
; mici cu maxim P+2 niveluri situate in
afara perimetrelor de protectie
PROPUS L1a1l  Locuinte colective mici 45% 1,56 S+P+3E
Propusi prin (14,00m)
prezentul PUZ

~ BILANT TERITORIAL

EXISTENT mp %
SUPRAFATA CONSTRUITA 0,00 0,00
CIRCULATII 0,00 0,00
SPATII VERZI 0,00 0,00
TEREN LIBER DE CONSTRUCTHI S| AMENAJARI 680,00 100,00
TOTAL 680,00 100,00

PROPUS %
SUPRAFATA CONSTRUITA 45,00
CIRCULATII 25,00
SPATII VERZI 30,00

| o R o wew
'ECHIPARE EDILITARA
ARW‘EWSTENTE

_——a—- Retea ahmentare cu apa existenta - De 225 mm PEID

e m— G — Retea de canallzare exlstenta 31 0!303 cm

e m—— Retea de alimentare Cu energie electrica existenta |

9 Retea de alimentare cu gaze naturale existenta

e Retea |Ium|nat publlc existenta

.\/’ Stélp de beton Enel - conform Aviz Luxten nr. P._943 /26.10.2017
PRoPNERERETEEEOLTARE
DI Gospodarie de apa menajera
- R Gospodarie de apa potabila

Retea alimentare Cu apa propusa

Retea de canalizare propusa

|3 F 1< N W |

Retea de alimentare cu energie electrlcé propusa

9 Retea de alimentare cu gaze naturale propusa |

P.UZ. -IMOBIL DE'LocumTE COLECTIVE
: Amplasarnent Str. lnovatorllor Nr. 16, NC 244474 Sector 1, Municipiul Bucuresti
Beneficiar: Mann Niculae

 Proiectant: S.C. KXL SR.L. R | Faza: P.U.Z
- Bucuresti, Str. Av. Nicolae Capsa Nr. 6, Tel. 021.224.52.82 Data: Decembrie 2018
J40/6965/2001 - RO 14102779 Numér proiect: | 75.07.151/2014

, rptele odiliare |

Planqza U.05. Reglemenﬁri - Plan de s

$ef proleci -

Proiectat

Proiectat /
Prosectat I / kXI
: Prorectat 80 M 9. 1.9 - EIMTL




PLAN URBANISTIC ZONAL

'P.U.Z. STRADA INOVATORILOR, NR. 16, NC 244474, SECTOR 1, MUN

. BUCURESTI

BTN PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

SCARA 1/500

cot!:a- cornisa

- o

‘ota 4 3 2 5;}_7%}\_ ___a_ﬂg\z
AR TET 4B~ gPes N
W8 P R
; i ' e 2k e

RE/ LARGIRE *
R SUBTERAN
- Constan

p - o .

OBIE!

ZONA

OBIECTIV DE INTERES PUBLIC

ALIZARE INEL

DE N

ALIZARE PARC / GRADINA
- STR. CARPATI

PUBLICA

LIMITE Ry T | Lo

A
NnO=ro

i e i Limita zonei studiate conform Aviz de Oportunitate nr. 50 / 14.09.2017

Limite de proprietate

Limita terenului ce a generat PUZ; Suprafata = 680,00 mp

_ Ll Limita documentatii de urbanism aprobate anterior

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

Terenuri aflate Tn domeniul privat al statului in administrarea CFR

Terenuri aflate in domeniul public al administratiei publice locale

PROPRIETATE PRIVATA

Terenuri aflate Tn proprietatea privata a unor persoane fizice sau juridice

CIRCULATIA TERENURILOR

Suprafete de teren rezervate in vederea transferului in domeniul public pentru
modernizarea si extinderea infrastructurii rutiere

RESTRICTI ' . -

Zona de siguranta CF 20 m (interdictie de construire datorita protectiei severe a CF,
TH H conform Legii Cailor Ferate)

= == == = | imitd zona de protectie CF 100 m

Zona de protectie fatd de infrastructura tehnica (Apeduct) cu interdictie definitiva de
construire conform PUZ Tnchidere Inel Median de Circulatie la zona Nord/
Autostrada Urbana - Tronson Lacul Morii - Sos. Colentina aprobat prin HCGMB nr.
i 294 /28.11.2013

===m=== | imitd suprafatd edificabild (Suprafatd maxima de implantare a constructiilor)

. Acces carosabil in incinta terenurilor reglementate

o Acces pietonal in incinta terenurilor reglementate

——— Profile stradale propuse

BILANT TERITORIAL
mp , %
TEREN PROPRIETATE PRIVATA ~ 680,00mp 100 %
TEREN REZERVAT PENTRU A FI TRECUT IN 0 mp 0%
DOMENIUL PUBLIC
_ INVENTAR DE COORDONATE STEREO 1970 R
| INVENTARCOORDONATE . ... = .l . . 3
Pct. NORD (m) _ EST(m)
1 331103.513 583187.221
2 331122.705 583152.226
3 331137.664 | 583160.372
4 __Bsusnets i | ) sgad7ssep. | |
5 331120.797 ' 583191.142
6 331118.489 ' 583195.351
Suprafa {3 totald mésurata = 680,00 mp
INDICATORI URBANISTICI - | i
UTR ~ FUNCTIUNE POT max. CUTmax. RHmax.
L - ZONA DE LOCUIT
. EXISTENT L1a L1 - subzona locuintelor individuale si 45% 1,30 (P+2E) P+2E
Conform PUG colective mici cu maxim P+2 niveluri 0,90 (P+1E) (10,00m)
Bucurest e e
afara perimetrelor de protectie
PROPUS L1a1 Locuinte colective mici 60% 1,56 P+3E

Propusi prin 88 00m)
prezentul PUZ
| PROFIL STRADAL A-A' - STR. INOVATORILOR
L | o o g | L
%‘ 2 i 2 \g.
g | | | &
g } g
= =
| A | ] -
- 1 |
1
| | |
I
| |
i |
| 1 I
l
| | |
l
P-l'l- — e e - ‘
| 12 00 [ S m__l

Nota: Tipul de proprietate asupra terenurilor reprezentat in afara zonei reglementate, in zona

studiata, este cu caracter informativ. Informatii sigure asupra proprietétilor, atat situatia existenta

céat si cea propusa exista doar in zona delimitata ca fiind reglementata prin prezetul PUZ

 P.U.Z. - IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE

Amplasament: Str. Inovatorilor, Nr. 16, NC 244474, Sector 1, Municipiul Bucuresti

Beneficiar: Marin Niculae

Proiectant: S.C. KXL S.R.L. _Faza: P.U.Z
Bucuresti, Str. Av. Nicolae Capsa Nr. 8, Tel. 021.224.52.82 Data: Martie 2019
J40/6965/2001 - RO 14102779 Numar proiect: | 75.07.151/2014

~ Planga: U.06. Proprietatea asupra terenurilor | |

~ Sef proiect

_F'roiectat wd
Proiectat
Proiectat / / le
Proiectat IS0 9001 cl. 7.3 - F.04.21 |
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WESF SR

Operaror de dale cu caracl-r personat nr. 841

AVIZ DE INCEPERE LUCRARI
Nr. 97 / 2018

Catre:

Analizdnd cererea dumneavoastrd inregistratd la noi cu nr. 110722 din 10.12.2018,
avizadm inceperea lucrarii Documentatie pentru receptia suportului topografic al PUZ.
1. Datele principale ale lucrérilor ce se vor executa
Obiectivul lucrérii: Elaborare documentatie PUZ
- Amplasamentul pentru care se solicitd avizul: Str. Inovatorilor, Nr. 16, Sector 1,
Bucuresti;
- Suprafata totala: 0,0680 ha;
- Termen de executie: 19.03.2019.
Documentare
¢ Memoriu tehnic
» Certificat de urbanism
3. Conditii tehnice pentru efectuarea lucrérilor
- Mention3m c& acest aviz nu conferd nici un drept de proprietate si nici
opozabilitate fatd de evidentele cadastral - juridice ale institutiei noastre. PFA
réspunde pentru masurarea imobilulul indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmiril documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren §i cu
actele doveditoare ale dreptului de proprietate puse la dispozifie de proprietar.
PFA este obligata sa execute méasuratorile la teren.

4. Receptia lucrarii
- Conform ODG 700/ 2014 cu modificérile §i completarile ulterioare.

Inspector,
Adrian Paun

foficivl e&da?g?cslm"fl le O.Q.P.I. Bucuresti
| PAUN ADRIA
i lnspeclo'r de Cada

Paginaldini

OPIBUGUREST! D.au Exposiil nr. 1A, sector 1. Cod Pogtal 012101, Bucurest, ROMANIA . Gertificat SR EN IS0 9001:2015
Telefon; (+4021) 224 45 28, 29, 30, 31; Fax: (+4037) 4278480; e-mail: ocplb@ancpl ro; www.ancpl.ro Nr.27821/09/R

Extrase de carte funciard pentru informare online: ePay.ancpi.ro r



14 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCURESTI
4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sectorul 1

Adresa BCPI: LOC: BUCURESTI, BD EXPOZITIEI NR. 1A SECTOR 1 Tel: 021/3145119 Fax:031/8166501

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 136 / 2019

intocmit astazi, 25/01/2019, privind cererea 1368 din 09/01/2019
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 97 din 18/12/2018

1. Beneficlar: .

2. Executant:

3. Denumirea lucrarilor receptionate: ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM DE TIP PUZ
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara BUCURESTI conform avizului de incepere a lucraritor:

umar act ata act [iip act Emitent
2143/66/1/322 103.11.2016 pct administrativ PRIMARIA SECTORULUI 1

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 136 au fost receptionate 1 propuneri:

* Procesul Verbal de Receptie a fost acordat pentru zona ce cuprinde imobilul situat in Str. INOVATORILOR,
nr. 16, sector 1, Bucurest}, Identificat cu IE:244474, conform art. 262, lit, a} din Regulamentul de avizare,
receptie si Inscriere In cartea funciara aprobat prin ODG 700/2014 cu modificarile sl completarile ulterioare,
Mentionam ca acest aviz nu confera nici un drept de proprietate si nici opozabilitate fata de evidentele
cadastral - juridice ale institutiei noastre.

Autorizatul raspunde pentru masurarea imabilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea intocmirii
documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale dreptulut de
proprietate puse la dispozitie de proprietar.

Autorizatul este obligat sa execute masuratorile la teren.

6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:

jdentificator [Tip eroare Mesa] suprapunere
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declaratd Admisa

1F
g

inginer Sef

7P BucuTesti L —
NG! MINCA
Sel Birou Verificare si Recepiie

LRl
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din strada Inovatoriior g % 79
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cota coama //
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din strada Timisului
(NC 215140)

cela cornig

90.68
cota cornisa

98.156

cota corn.l.sn 5
94.89

LEGENDA

punct de satatie
punct cotat
galgar

canal

stalp

pom

capac gaz
cladire

gard plasa
gard beton
margine drum
ax drum
platforma beton
gard tabla
gard lsmn

rigola
limita cadestrala

curbe de nivel

NORD

A.NC.PL
Oficiyl d8 Cedastru st Publicitate Imobiliard
Bucuregh

din strada Inovalorilor

Aviz Tehnic or. \.%5/25.9[2:( :

(NC 236026)

inspector

| ota

\bomv - L%S"/Bo(q

-

Nr X Y
{m] {m|

Inventar de coordonate limita PUZ

o el nfes ] [

331118.488

103513 | 563187.221 |
1122.705 | _563152.228
1137664 583160372 i
130,818 583172860 De
331120.797 | 563191.142
83185.351
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! GERTIFICAT @

AUTORIZARF

ratd

Oficiul de Cadast
CURES

Rlicitals Imoblliara

0 RIAN
a cadasir

BENEFICIAR:

Pre.ac_niul ducul 1ent receptionat este
atabil Tnsolit de procesul verbal de
acapllenr  \B% . /daia .209.......

Mosurat |Ing.
Desenot |Ing.
Aprobat |Ing.

PROIECT:

STUBIU TOPOGRAFIC DE AMPLASAMENT - SUPORT PUZ

AMPLASAMENT:

Sir. Inovoforilor, Nr. 16, Seclor 1, Bucurestl

Plansa: 1
Format : A3

|

- 3310501~ &  Cristea Maleoscu,nr.2, bl.35,8c.B,
e!.8,0p.105,88ctar2,Bucurestl
i Tel: D724.312.109

\ E=mall:eurosurvey@yahoo.com

PLAN: SCARA: DATA:
ESV-01-19 1:500 07.01.2010

Plan de sijuatle

Slatlam de prolectle: Siarecgruflc 1970
Plan de referinia: Marea Neogra 1875
Echidistanta curbelor da nivel ;: 0,25 m




W PRIMARIA MU ICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Direcfia Urbanism
Serviciul Urbanism

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE SI
CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ - STR. INOVATORILOR NR. 16, SECTOR 1, BUCURESTI

1. identificarea pariilor interesate, persoane fizice sau juridice, instiutii publice care pot fl afectate de
prevederile propuse prin planul de urbanism sau amenajarea teritoriului

LDeunaton'i drepiului de proprietate al imobilelor Invecinale si a celor din zona propusa spre studiu.

2, Modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati §i cei potential afectati referitor la inifierea
procesului de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritorivlul gl de schimbdrile

propuse

Amplasarez de panouri de informare la fala locului i publicarea materialului informativ pe portaiul Primariei
Municlpiului Bucuresti dedicat informarii si consultarii publicului cu privire la elaborarea planurilor de

urbanism - ,UrbOnLine".

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afecta§i sau interesati de a discuta propunerea cu
Initiatorul si proiectantul gi de a-gi exprima rezerve, a formula observatil sau a sesiza probleme
legate de propunerile din planui de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre

avizarea autoritatilor competente.

Observaiile si propunerile pot fi transmise prin pogtd pe adresa Priméariei Municipiului Bucuresti, in mod
direct prin Registralura PMB i/ sau prin comentarii pe pertalul ,UrbOnline”.

4, Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a
publicuiul

Procedura de informare gi consultare a publicului se va desfagura in foate etapele de elaborare a planulul,

astfel:
¢ etapa de inifiere - min. 15 zile calendaristice de la data publicarii pe sile-ul PMB a materfalului informativ
corespunzéior etapei;
etapa de elaborare - idem;

elapa de avizare - idem;
elapa de aprobare - confonn prevederilor Legii nr 52/2003 privnd transparenia decizionald in administralia

publica, cu completérile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-tlui www pmb ro

5. Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea
publicului

ELABORATOR : 8.C. KXL S.R.L. - Urb.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

) g . .
intocmit, \ itk Sef serviclu,
grh. Cé&talina Imbrea arh. urb. Constantinescu Stelia xandru
2ex/09.05.2017
2 V4

Bd. Elsabeta rv. 47, cod peytal 050013, sector 5, Bucurest, Roménia CEC T S U T o

Tel: 021. 3055500 int. 3045 l “ i s “

i om0 e | [N [ty

32



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
7 Directia Urbanism — Serviciul Urbani

[ . o
N ame i [E 1L 4)? ofy %= NR. ... 004

la @l . 20..0LUNA . WA
CATRE: SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Spre stiintd: KXL SRL / arh.Andrei Nistor

Maior Aviator Nicolae Capsanr. 6 f sector 1 A{
VA transmilem aliturat in vederea demardrii procedurilor legale de aprobare, proi ciul de!hotirare " de

urbanism STRADA INOVATORILOR NR.16 / SECTOR 1, cu menjunea cd, in conformita oa dvs. nr. 4173 6/12 10.2015,

inregistrata la DGDU cu nr 10850/13.10.2015, in raport cu prevedene art 6 din Legea 52/ 2003 privind transparenta decizionald in
dministratia publica, republicatd, documentatia confine date cu caracter personal.

Dosarul contine un numarde . ... file (reprezentand piese scrise si plange desenate) dupdc  urmeaza’

Proiect Hotéirdre CGMB M
«\/Hotarare - proiect - 1 exemplar (1 fila); ﬁ V uw ’\/f
|/ Referat de aprobare at Primarului General - exemplar (1 fila) - original; AO

«./Raportul de specialitate al Arhitectului Sef - 1 exemplar (1 fil3) - original
«'Raportul informérii §i consultarii publicului 1 exemplar (1 fild) original /
Avize PUZ 020,// o/ 9
«_/ Avizul Arhitectului $ef nr. 75 /31.10.2019 / anexe: plansa de reglementari si Regulamentul Local de Urbanism
vizate spre neschimbare /2 exemplare (18 file} - original;
« Aviz Prefiminar nr 72/ 25.06.2018 / PMB / 1 fil3 si planga anex / 1 exemplar - copie
L-Rviz de Oportunitate nr. 50/ 14 09.2017 / PMB / 2 file si plan$ anexa / 1 exemplar — copie
» _-Certificatul de Urbanism nr. 1587 / 39/ | / 44668 din 12 11.2019 4 file (2 planuri anex&) / 1 exemplar cople
» VCertificatul de Urbanism anterior nr. 2143 / 66 / | / 32246 din 03 11.2016 3 file (2 planuri anex3) / 1 ex  copie
o1_Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti - Decizia Etapei de incadrare nr. 82/
17.09.2018 / 1 exemplar / 2 file - copie
s |/Avizul CFR-nr. 6/5/ 1555/ 11 10.2018 / 2 file / 1 exemplar - copie
« LAvizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 12211 / 06.08.2018 / 1 fila cu plansa anexa / 1 exemplar -
copie;
+ |_Avizul Comisiei de Coordonare Retele Edilitare / PMB - nr. 1703573 / 11.04.2019 / 1 fila cu plansa anexa / 1
exemplar - cople
«“Avizul Minlsterului Afacerilor Interne / ISU — nr. 913334 /22.08,2018 / 1 fil3 si planga anex3 / 1 exemplar  copie
» LAvizul Ministerului Afacerilor Interne - nr.425.254 / 07.11.2018 / 1 fila §i plan anexa / 1 exemplar - copie
« _Avizul Ministerului Apérarii Nationale — nr. DT - 7285/ 08.10.2018 / 1 fild / 1 exemplar  copie
 Avizul SRI - nr, 54,297 / 18.10.2018 / 1 il / 1 exemplar — copie
‘Aviz incepere lucriri OCPI - B nr. 97 / 2018 | 2 file gi plan anexa / 1 exemplar - copie
-V Aviz de consultant3 preliminara de circulatie - SPU / PMB - nr. 206 /07.04.2017 /1 fila / 1 exemplar - copie
«'/Dovada achitarii dreptului de semnaturi RUR / Chitanta nr. 8970 /05.11 2018 /1 fild /1 exemplar- copie.
Documentatie PUZ completd / parte scrisa / parte desenata:
+/ Memoriu de prezentare — 12 file / 1 exemplar - copie
« Parte graficd — 20 plange de urbanism / 1 exemplar - copii
Cadastry | acte proprietate / inscriere firma initiator — 12 file / 1 exemplar - copii
Extras CF nr.23690 / 13.03.2019/ Incheiere intablare ANCPI nr.66384 / 08.10.2014/ 2 file / 1 exemplar- copie
Contract vinzare-cumparare /autentificare nr.2520 / 07.10.2014 si act aditional /5 file / 1 exemplar - copie

Mentionam faptul ca, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea leritosiului §i urbanlsmul in privinja aprobarii documentatiilor de
urbanlsm prevede ia art. 56, "(7) n termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbatetii p i e sl Inaintarea exp nrﬂ de
d , = 5 g g & n o - 5 & o oo

DIRECT R CUTIv,

ARH. DIANA NU
intocmit:  Arh. C. Ciser
3 exemplare /18.11.2019
ARO,
Bd Regina Elisabeta nr 47, tod pogtal 050013, sector 5 Bucuresti, Romania 77 ==
Tel- 021.305 55.00 g Y.
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