2 PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST]

Directia Generald Administratie si Relatia cu CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparenta Decizionala
Nr.8367/1.(,;[.,‘.1 1.2019

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald
in administratia public, republicatd, se aduce la cunostintd publicd urmitorul proiect de act
normativ;

Proiect de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
Str. TABACARILOR NR. 24-26 - SECTOR 4

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenia decizionald in administratia
publica, republicatd, "Anuntul referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunostinfa publicului, in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucratoare inainte de supunerea
spre avizare de cétre autoritafile publice ..."

Procedura dezbatere : 30 de zile lucratoare; termen: 14 ianuarie 2020.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

link: http://www.pmb.rofinstituti’camb/dezb_publica/proiecte/pr_dezb publica.php

- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Centrul de
Informare.

In conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicata, pana la data
de 27.12.2019, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin posta pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 — Directia Asistent
Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:

nRecomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV,
Mariana Brod

=%

Sef serviciu,
Nicoleta S

intocmit,

Expert Dan?y

¥ T e

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregt, Roménia
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti
—————m—,—,——

PROIECT

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
STR. TABACARILOR NR. 24-26 - SECTOR 4

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Geperal si Raportul de specialitate al
Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti nr. {1969,/ .aﬂ.-.:.o,-.wjjf

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Avizul
Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Véazand documentele emise:
Agentia pt. Protectia Mediului Bucuresti - Decizia Etapei de incadrare nr. 20/ 03.04.2019;
PRIMARIA SECTORULUI 4:
o Cerlificatul de urbanism nr. 1503/ 31623/ 27.09.2017;
« PMB - Directia Urbanism:
o Avizul de oportunitate nr. 72/ 18.06.2018;
o  Avizul preliminar nr. 17/ 05.03.2019;
PMB - Comisia de Coordonare a PMB - Avizul nr. 1726443/ 07.06.2019;
PMB - Comisia Tehnica de Circulajie — Avizul de principiu nr. 1763316/ 15062/ 06.08.2019;
PMB - Avizul tehnic de consultanta preliminara de circulatie nr. 113/ 16.04.2018 — Categoria
A1 -"lot/ parceld”, tip 4 — analizd prospectiva de trafic;
e Ministerul Afacsilor Inteme — Departamentul pentru Situatii de Urgenta — Inspectoratul General
pentru Situatii de Urgentd "Dealul Spirii" Bucuresti-lifov — Avizul nr. 2217/ 18/ SU-BIF-A/

07.08.2018; 19 /
e Raportul informérii si consultérii publicului nr. / /0 09 L0, .Z.M 9

TinAnd seama de prevederile:

- Legii nr. 50/ 1991 privind aulorizarea executérii lucrarilor de constructii republicata, cu modificérile

si completarile ulterioare;
- Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile

ulterioare;
- Hotararii Guvernului nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu

modificarile si completérile ultericare;
- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/ 21.12.2000, cu modificarile si

completérile ulterioare;

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Roménia; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro
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Cu respectarea prevederiior Legii nr. 52/2003 privind fransparenta decizionala in administratia
publica, cu modificarile si completsrile ulterioare:;

In temeiul prevederiior art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. c), art. 139 alin. (3), lit. &) din
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile Si
completarile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aprob# Planul Urbanistic Zonal — STR. TABACARILOR NR. 24-26 - SECTOR 4, in
conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 66/ .99:../.9:..39/.3 prevazut in Anexa 1, Planul de
reglementari vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism
reprezentand Anexa 3 si Raportul informarii si consultarii publicului nr. /z’.-.g./.D.ZQ.Q:./.O..ZQlQ,
reprezentand Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotaréri are caracter de reglementare
specificd si nu da dreptul la construire pand la emiterea autorizatiei de construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obieciul prezentei hotarari este valabila pani la aprobarea
unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexelenr. 1, nr. 2, nr.3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Directiile din cadrul aparatului de specialilate al Primarului General al Municipiului Bucuresti si
al Primarului Sectorului 4 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotérére a fost adoptata in Sedinta ordinard ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti din datade ........................_ .

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCUREST!

~EORMIAMA A R
SLUUVOIAIINA U“MHI’\

Bucuresti, ................. 2019

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro Pag 2
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritonului
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de SC ADC ARHITFT PROIFCT SRL — arh.

F6), in calit=t= de elaborator, cu sediul in Bucuresti,
si SC FORUM INVESTITII BDD SRL in calitate de beneficiar, inregistratd cu nr. 1755903

din data de 17.07.2019, in conformitale cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urméatorul;

AVIZ
NR.GG /0910 2049

PENTRU
PUZ - STR. TABACARILOR NR. 24-26 - SECTOR 4

GENERAT DE IMOBILUL din STR. TABACARILOR NR. 24-26 - SECTOR 4, compus din teren in suprafald de
1.162,00mp din masurilori cadasirale, proprietate privatd a persoanelor juridice, conform Certificatului de Urbanism nr.
1503/ 31523 din 27.09.2017, eliberat de Primaria Sectorului 4.

INITIATOR: SC FORUM INVESTITII BDD SRL
PROIECTANT GENERAL.: SC ADC ARHITECT PROIECT SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afla in intravilanul
Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectoruiui 4.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuregli
aprobat cu HCGMB nr, 269/2000 {completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/ 20.12.2011,
H.C.G.M.B. nr. 232/ 19.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/ 15.12.2015, H.C.G.M.B. nr. 341/ 14.06.2018 i H.C.G.M.B. nr. 877/
12.12.2018) amplasamentul care face obieciul siudiului se incadreazd in urmaloarea Unilate Teritoriald de Referinta
{UTR): M3 - subzona mixti cu clidiri avind regim de construire continuu sau discontinuu gi inditimi de P+4

niveluri;

in conformitate cu prevederile art. 32 alin. 7 din legea 350/ 2001 privind amenajarea leriloriului $i urbanismului, cu
modificirile si completarile ulterioare: Modificarea prin planun urbanistice zonale de zone ale unei unitdfi tertoriale de
referin{é, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finan{atd de persoane juridice $i/ sau
fizice. In aceastd situalie, coeficientul de ufilizare & terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va pulea depéagi
pe cel aprobat inifial cu mai mult de 20%, o singurd data.

U.T.R. M3 — subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi de P+4 niveluri;

- Regim de construire: continuu, discontinuu;
- Functiuni predominante: servicii, comert, focuire,

- indltimea maxima admisibila a cladirilor (H max.): distan{a dintre aliniamente/ accentele de inalfime peste 50m se
vor justifica prin PUZ;

- Procent de ocupare a terenului (POT max.): 60%, cu posibilitatea acoperirii restulul terenului in proportie de 75% cu
cladiri cu maxim 2 niveluri (Bm);

- Coeficlent de Utilizare a Terenulul (CUT max.): 2,5 mp. ACD/ mp.teren;
- Retragerea minima fa{d de aliniament: pe aliniament sau retrase cu min. 5m;

- Retrageri minime fata de limitele laterale: la o distan{d egala cu jumalate din inallimea la comigd, dar nu mai putin
de 3m;

Bd. Reglna Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, seclor 5, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00
hitp/iwww.pmb.ro 3




- Retrageri minime fatd de limitele posterioare: la o distants egald cu jumatate din indliimea la comnisa, dar nu mai
putin de 5m;

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

U.T.R. M3 — subzona mixia cu cladin avénd reqim de construire confinuu sau discontinuu si indltimi de P+4 niveluri;

- Regim de construire: discontinuu;

- Functiuni predeminante: locuire colectiva;

- Inélfimea maxima admisibila a cladirilor (H max.): 21 m;

- Regimul maxim de indltime (R maxH): 25+P+2E+3E+4-5E+6ER;

- Procent de ocupare a terenului (POT max.}: 54,2%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.}: 3,0 mp. ACD/ mp.teren;

- Retragerea minima fa{d de aliniament: retrageri variabile fals de aliniament inire 4,20m-9,00m, conform planului de
reglementari vizat spre neschimbare;

- Retrageri minime fatd de limitele laterale: alipire la calcan, respectiv retragere de 5m fala de limitele laterale,
conform planului de reglementari vizat spre neschimbare;

- Retrageri minime fata de limitele posterioare: 5,00m, conform planului de reglementari vizat spre neschimbare;

- SPATH VERZI: Se va asigura o suprafatd de min. 30,1% spatii verzi pe sol natural, respectiv 3 % spalii verzi pe placa
subsol, amenajate si intretinute si se va respecta Decizia Etapei de Incadrare nr. 20/ 03.04.2019 a Agentiei pt. Protectiz
Mediului Bucuresti;

- CIRCULATII $I ACCESE: Parcarea i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
.Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin
HCGMB nr. 66/ 2006 si va respecta Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB nr. 1763316/ 15062/ 06.09.2019;

- ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Relelele edilitare aferente se vor realiza anterior relelei stradale. Este obligatorie
racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu apd, canalizare, energie electrica, precum si respectarea
specificaliilor din Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB nr, 1726443/ 07.06.2019;

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal STR. TABACARILOR NR. 24-26 - SECTORUL 4, BUCURESTI, cu
respectarea condifilor din acordurile/ avizele specifice ale organismelor centrale si/ sau teritoriale pentru etapele de
avizare/ aprobare a P.U.Z

Prezentul aviz esle valabil numai impreund cu plansa de reglementari si regulamentul local de urbanism aferent,
angxate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul st beneficiarul PUZ rispund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
PUZ care face oblectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350f 2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile gi completirile ulterioare.

Prezentul aviz esle un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobéarii PUZ.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupi
aprobarea PUZ i cu obligativitatea respectéarit intocmai a prevederilor acestuia.

Prezenlul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Cerificatului de Urbanism nr.
1503/ 31523 din 27.09.2017, eliberat de Priméria Sectorului 4.

ARHITECT SEF
ARH. STE

Sef. Serviciu,
Arh. Cristi

Expert,
Urb. Liliana lonici

dex./ 19.09.2019

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, secior 5, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00
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P. U. Z. SPLAIUL UNIRII, Str. Tabacarilor 24-28

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE
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VIZAT SPRE HRACHS

AT

OPRECHUNE S.C. ADC ARHITECT PROIECT S.R.L.
Valea lalomitel 24, sect 6, Bucurest, /40/21792/2005, CUI: 18249390, , Banca UNICREDHT TIRIAC BANK

PUZ CLADIRE CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE
2S + P+5 E+ 6R

REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM

BENEFICIAR: SC FORUM INVESTITII BDD SRL
PROIECTANT GENERAL: S.C. ADC ARHITECT PROIECT S.R.L.

Sef de proiect; arh.

Bucuresti, iulie 2019

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM, PUZ str, Tabacarilor nr, 24-28, sector 4, Bucurest], nr, ead, 2110237 1/19
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S.C. ADC: ARHITECT PROIECT S.R.L.
Valea lalomitei 2A, sect.6, Bucurest], J40/21792/2005, CUI: 18249390, nr. . Banca UNICREDIT TIRIAC BANK

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUZ

str. Tabacarilor 24-28, sect.4, Bucuresti

Beneficiar:

SC FORUM INVESTITH BDD SRL, cu sediul in BUCURESTI, Str.Oitelor Nr.7, Sector 4
Bucuresti, cu numér de inreqistrare: J40/ 15690 / 21.11.2003, cod fiscal: R15924441, cont
bancar nr. deschis ta BANCA PIREUS BANK, sucursala

UNIRII, in calitate de BENEFICIAR, reprezentata de Manager

Proiectant general;

S.C. ADC ARHITECT PROIECT S.R.L., cu sediul in Bucuregti, str. Valea lalomitei nr. 2A bl.
417D, sc. B, ap. 66, sector 6, cu numarui de inregistrare; J/40/21792/2005 din 27.12.2005,
cod unic de inregistrare: 18249390, cont bancar.
deschis la Banca UNICREDIT TIRIAC BANK, sector 6, Sucursala Orizont, in calitate de
PROIECTANT GENERAL, reprezentata de Director

Data elaborarii: iulie 2019

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM, PUZ str. Tabacarilor nr. 24-28, sector 4, Bucurestl, nr, cad, 2110237 2/19
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S.C. ADC ARHITECT PROIECT S.R.L.

Valea lalomital 2A, sect.6, Bucurestl, JI40/21792/2005, CUI: 18249390, n* “Banca UNICREDIT TIRIAC BANK

l. PRESCRIPTI GENERALE:

1.1. DOMENIUL DE APLICARE: Prezentul regulament se aplica pe terenul in suprafata (masurat) de 1162
mp, aflat la adresa str. Tabacarilor 24-28, numarul cadastral 2110237, sect.4, Bucuresti. La baza intocmirii
lui s-a studiat o zona mult mai extinsa, din proximitatea acestui teren, care este delimitata de urméatoarele
repere: Intrarea Nestorel (N}, Splaiul Unirii (E), strada Verzigori (V 5i S-V), fosta platforma industriala a fabricii
de incaliaminte “Dambovita” (S). Zona de studiu a fost delimitata in urma obtinerii Avizului de Oportunitate
nr. 72/18.06.2018. Prin prezentul regulament se emit recomandari pentru intreaga zon3 studiata, in ceea ce
priveste alinierea constructiilor pentru a obtine o compozitie vizuala stradaia unitara si raportul de retragere
fat de aliniament. Intreaga zona studiata este reglementata prin PUG si se afla in UTR-ul M3.

1.2, CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII: Terenul cuprins in zona fostei platforme industriale a fabricii de
incaliaminte “Dambovifa”, a fost reglementat in urma elaborarii PUZ-ului Splaiul Unirii nr, 92-86, sect. 4
Bucuregti - Aviz de urbanism nr. 5/2/11.02.2009 i HCGMB nr. 242 din 04.09.2014. Nu s-au gasit alte
reglementari $i analize pentru zona studiata. (vezi Planga 10 - Situafie existenta)

|.3. CONDITII DE APLICARE: Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General
de Urbanism gi le detaliaza. Regulamentul Local de Urbanism a fost elaborat cu scopul realizarii
reglementarilor urbanistice specifice privind modul de amplasare, conformare, dimensionare si asigurarea
utilitéli tehnico-ediiitare pentru o cladire, avind regim de inltime 2S, P+5E+ 6 Er, cu functiunea de locuinte
colective, parcaje subterane, amenajare incinta, realizare ingradire si racordare la utilitai,

li. DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE DE REGLEMENTARE (M3):

Prezenta documentatie, denumitd RLU, se refera la urméatoarele zone si subzone de reglementare:

M - zond mixtd continand institutii, servicii i echipamente publice, servicii de interes general (servicii
manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective i personale, comert, hoteluri, restaurant, recreere),
activitali productive mici, nepoluante $i locuinte.

M3 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu i inalimi maxime de P+4
niveluri, fiind in afara zonei protejate.

lIl. PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE ZONALA:

lIl.1. Propunerea unei zone de dezvoltare urbana adiacenta Splaiului Unirii, pe strada Tabacarilor 24-28, prin
realizarea unui imobil de locuinie colective;
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I11.2. Ridicarea standardului urban prin propunerea unei constructii adaptata tendinfei actuale de revitalizare
zonala si nevoilor spaliilor de locuire, zona fiind la periferia centrului istoric, bine relationata cu repere

importante centrale;

[I.3. Cregterea calitalii spatiului public si crearea unui context urbanistic ambiental prin propunerea unei
rezolvari arhitecturale contemporane, care va corespunde functiunii rezidentiale. Totodatd construclia va
propune la nivelul parterului doud accese in incintd, atat carosabil cat §i pietonal iar din punct de vedere
vizual, vor exista retrageri de la aliniament, contribuind la spatializarea imaginii urbane §i la conformarea
amplasarii dupa pozilia constructiilor invecinate;

lll.4. Racordarea la regimul de indltime al constructiilor edificate in ultimii ani sau propuse prin planurile
urbanistice zonale, pe directia Splaiului Unirii $i in zona de acces pe str, Tabacarilor. Racordarea a mai {inut
cont 5i de indltimea edificiilor industriale existente;

lil.5. Adaplarea elementelor generale de regulament urbanistic, specifica zonei M3, care sa corespunda
realizarii obiectivului propus si sa ridice calitatea urbana zonala.

IV. TERMINOLOGIE FOLOSITA IN RLU:

« Prin POT, se injelege in cadru RLU, raportul dintre proiectia la sol a constructiei ridicatd deasupra cotei
terenului natural si suprafata parcelei construibile, fara a lua in calcul proiectia balcoanelor, a consolelor,
stresinilor, elementelor decorative sau coperlinelor care ies din perimetrul fajadelor, consiruite sub inéllimea
de 2,8 m, fald de cota terenuiui natural. Curiile de aerisire mai mici de 2,0 mp vor fi cuprinse in suprafata

construita.

« Prin CUT se infelege in cadrul RLU, raportul dintre suprafata construité desfagurata si suprafaia parcelei,
fard a lua in calcul suprafaia parcarilor §i spatiilor tehnice, aflate in subsolul cladinlor sau a rampelor de

acces.

* Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de construire,
inéltime maxima admis4, distanfe minime fatg de limitele parcelei, POT, CUT. fata de Regulamentul General
de Urbanism aferent PUG dar nu intr-un procent mai mare de 20%.

* Prin aliniament se infelege linia de demarcatie intre domeniu! public si proprietatea privat. Se utilizeaza in
reglementéri §i aliniamentul “de fund” care stabileste linia pana la care pot fi dispuse cladirile spre interiorul
terenului, in scopul de a se proteja o mai buna posibilitate de utilizare a interiorului insulei.

+ Prin alinierea cladirilor se infelege linia pe care sunt dispuse fajadele cladirilor spre strada si care poate
coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta, conform prevederilor regulamentului. In cazul
retragerii obligatorii a cladirilor fata de aliniament, interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non
aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fal de cota
terenului din situatia anterioara lucrarilor de terasament.
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V. STRUCTURA CONTINUTULUI RLU: Fiecare dintre zonele §i subzonele reglementate prin RLU, fac
obiectul unor prevederi organizate, conform urmatorului continut:

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
DOCUMENTATIE AFERENTA: SURSE LEGISLATIVE §1 AVIZE DE REFERINTA

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1: UTILIZARI ADMISE

ARTICOLUL 2: UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

ARTICOLUL 3: UTILIZARI INTERZISE

SECTIUNEA Hi: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)
ARTICOLUL 5: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ARTICOLUL 6: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

ARTICOLUL 7: AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
ARTICOLUL 8: CIRCULATII §I ACCESE

ARTICOLUL 9: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

ARTICOLUL 10: INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

ARTICOLUL 11: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ARTICOLUL 12; CONDITII DE AMPLASARE EDILITARA

ARTICOLUL 13: SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

ARTICOLUL 14: IMPREJMUIRI

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ARTICOLUL 16: COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
ARTICOLUL 17: BILANT TERITORIAL PROPUS

SECTIUNEA V: CONCLUZII
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONE!

Obiectivul care a generat elaborarea PUZ-ului: Reglementarea moduiui de amplasare, conformare,
dimensionare i asigurarea utilitai tehnico-edilitare pentru o cladire, avand regim de inalfime 2S, P+5E+ 6
Er, cu funciiunea de locuinte colective, parcaje subterane, amenajare incinta, realizare imprejmuire i
racordare la utilitalj. Pe amplasamentul care a general PUZ-ul, investitorul doreste construirea unui imobil de
locuinte colective, avand regim de inallime de parter, 5 etaje si 1 etaj refras, la care se adauga, pentru
asigurarea numarului necesar de parcari, doua subsoluri, imobilul va avea 50 de apartamente, predominénd
aparlamentele de 2 camere dar fiind si apartamente tip studio (parter) i de 3 camere (la etajele retrase, find
cu un confort sporit). La nivelul parterului se vor amenaja spalii verzi §i 8 locurile de parcare. Pentru ridicarea
confortului zonal, etajele retrase vor avea terase verzi §i terasa de inchidere a construclie va fi de asemenea
verde si accesibila. Numarul de persoane preconizate sa foloseasca imobilul este in jur de 70.

Incadrare in PUG: Terenul care a generat PUZ-ul se afta in zona centrala a Capitalei dar in afara centrului
istoric, intr-un fost areal industrial, avand ca repere de vecinatate Splaiul Unirii si cursul raului Dambovita,
bdul Méragesti i bdul Dimitrie Cantemir, doua artere importante de circulalie care delimiteaza insula urbana
din care terenul face parte. Terenul este incadrat in UTR M3 $i se invecineaza la N cu CA2,laScuM2Zsila
V cu L1a, ceea ce creazi o variabilitate a coeficientilor urbanistici zonali. (vezi Planga 1- Situafie existenta)

Suprafafa, limite i vecinatafi: Terenul care a generat PUZ-ul are suprafata de 1149 mp, conform
Contractului de vénzare-cumpdrare cu incheierea de Autentificare nr.1348/30.05.2008, Carlii funciara nr.
39099/06.06.2017 si Extrasului de carte funciara nr. 38940/18.06.2019, din masuratoarea reald a terenului
rezultand o suprafatd de 1162,00. Terenut are o conformare plana i are urmatoarele vecinatati: N - str.
Tabacarilor: S - incinta dezafectata spatiu industrial, nr. Cadastral 202502 (fosta Fabrica de incaliaminte
“Dambovita”); E — imobil locuinta individuala, P+2E, nr. Cadastral 202876; V - imobil locuinta individuala,
P+1E, nr. Cadastral 206481. Terenul este liber de constructji, are o forma neregulata, avand o deschidere
suficienta la str. Tabcarilor {1 = 36,14 m), ceea ce permite accesul pe parceld, atét carosabil cat si pietonal
si 0 bund poziionare a viitoarei constructii. Lungimile laturilor amplasamentului sunt: N (vecinatate
aliniament) = 36,14 m; S (limita fund de lot} = 34,26 m; E (limita laterala stanga) = 16,83 m §i 10,57 m (a se
vedea configuratia limitelor); V (limita lateral dreapta) = 42,54 m. Amplasamentul se invecineaza pe lalurile
V'si E cu doua imobile de locuinie individuale, pozitionate pe limita de proprietate, generand doua calcane
cu lungimile: 7,10 m constructia latura vest P+ 1E, Hmax = 8,00 m gi 15,00 m constructia latura est P+2E,

Hmax = 10 m.

Date privind evolutia zonei: Strada Tabacarilor, avand numele dupa caracierul industrial al zonei {existand
numeroase fabrici de prelucrare a pielii} apare inca din planul de la 18486, fiind mai veche decat str. Verzison;
din comparatia planurilor se remarca ca strada Verzisori apare inainte de anul 1899, odata cu colmatarea
unui parau care avea curgerea direct in Dambovita si cu lucrarile de asanare a raului; str. Verzisori i str.
Tabacarilor avind ca punct de intersectie Piata Bucur, in prezent ele nu se mai intersecteaza in acelasi lor,
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sir. Tabacarilor scurtandu-si lungimea, probabil in jurul anilor '60, odata cu extinderea fabricii Pionierul.
Astazi, cele doua striizi comunica printr-0 penetratie realizatd in adancimea loturilor de pe str. Tabacarilor.
Trama stradald neregulatd, apartindnd vechiului {esut organic al Bucurestiului, se pastreaza pozitia $i
dimensiunea strazilor, incé de la sf. sec. al XIX-lea, Dimensiunea parcelelor este variabila, caracterul de
locuire inca de la f. sec. XIX fiind de influenta rural3, focuintele avand curti cu gradini sau livezi. De la
inceputul sec.XX, se remarca o densificare a zonei, prin profilarea pe specificul industrial si proximitatea cu
zona centrala, Din punct de vedere al aspectului arhitectural, zona nu prezinta constructii de valoare, o parte
din fondul construit vechi, reprezentand locuinte, a fost modificat prin extindere si reabilitarea structurala. Pe
locul altor parcele unde s-a putut realiza alipirea lor, s-au construit cldiri cu regim de inaltime mare §i mediu
si cu functiunea de birouri, servicii §i locuinfe colective. in prezent zona este destructuratd functional §i
volumetric, apartinand incé de la sf sec. XIX fostului areal industrial al Bucurestiului, profilat pe activitati de
prelucrare a pielii i completat cu edificii industriale construite la sfaritul anilor '50 (fabrica LeMaitre, fabrica
Pionierul, Tabicaria Romana, efc), parfial pastrate pana la inceputul anilor 2000. Terenul propus
documentatiei PUZ se invecineaza cu fosta Fabrica de incaliaminte ,Déambovita" care in prezent este
dezafectats. in ultimii 15 ani se remarca tendinta de revitalizare a zonei, prin aparifia unor constructii cu regim
mare de inaltime si functiuni mixte (sedii de firme, locuinte colective), amplasate in special pe Spaiul Uniril.
Morfologia tesutului urbanistic este organicé, nereglementata, pastrandu-se ca la sf sec. XIX, noile constructii
cu un anumit gabarit, modificand partial aceasta structura prin alipirea de mai multe loturi. Tolodata se
remarca i pe strazile adiacente Splaiului Unirii tendinia de dezvoltare pe inalfime i profilarea pe functiunea
rezidenlial3, individuald sau colectiva. (vezi Planga 9 - Situafie exisfentd)

Functiunea zonei: Specificul zonei era mixt, combinandu-se functiunea industrialé cu cea rezidentiala de
conforl scazut (locuinte pentru clasa de jos spre medie). Odata cu incetarea activitatilor industriale, zona igi
comuta interesul spre imobile de birouri (in special constructiile aflate pe Splaiul Unirii) si spre constructii de
locuinte colective. {vezi Planga 3 - Situafie existent)

Analiza fondului construit: Caracterul general al zonei este decrepit, fiind compus din locuine din fondul
vechi al Bucurestiului, datate din sec.XIX, inceputul sec. XX, unele lasate in ruina, altele fiind consolidate i
extinse pe inaltime, f4ra sa aiba o valoare arhitecturala specifica. O alta caracteristica constructiva a zonei 0
constituie cladirile industriale, inchise in mare parte si fara activitate, transformate ulterior in spafii de
depozitare sau partial in sedii ale unor societafi. Este o zona cu un caracter neomogen din punct de vedere
arhitectural si urbanistic, cu parcele nereglementate. Pe strada Verzigori exista o parcelare istorica din
anii'20, cunoscutd sub numele de Parcelarea Verzigori §i fiind locuitd de muncitorii fostei Tabacérii Romane.
Pentru zona studiala putem trage urmétoarele concluzii: suprafete parcele care variaza intre 150 mp si 1500
mp; parcelele au deschiderea cétre strada cuprinsa intre 11 i 40 m; forma parcelelor este neuniforma i
diferita geometric, posibil efect al dezvoltarii urbanistice organice; POT variabil intre 50 si 70%, predominand
parcelele cu 50 %; regim de inaltime variabil intre constructii pe parter si constructii cu 13 etaje, predominénd
constructiile de 2 etaje; functiunea este predominanata de locuire individuala cu tendinta de modificare spre
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locuire colectiva si cladiri de birouri; constructiile existente nu au un raport de aliniere intre ele, formand un
front discontinuu la strada Tabacarilor; relatia cu aliniamentul este diferita, fara sa existe o reiragere unitara

a cladirilor. (vezi Planga 5 - Situalie existents)

Regim de inélime: Reglementarea urbanistic propusa urmaresle crearea unui regulament specific,
adaptat particularitifilor zonale, care s constribuie la procesul de revitalizare si refunctionalizare, sa
ameliereze caracterul parfial de abandon a foslelor incinte industriale, astfel incat sa se adauge la o
operaljune deja lansaté de restructurare urbana, prin complementaritate functionala si unitate volumetrica.
Regulamentul a pomit de la reglementarile specifice zonei M3 prevazute de PUG Municipiu Bucuregti, pe
care le va detalia, singura derogare fiind legaté de regimul de inalfime prin depagirea CUT-ului existent.
Concluziile analizei regimului de inélime sunt: 1. Tendina de crestere in inallime a cladirilor din zona
Splaiului Unirii, prin crearea unor accente de inalfime, construite pe aliniament i izolate pe parcela; flancarea
vizibilitatii spre interiorul parcelelor gi ruperea relatiei Dambovifa §i strézile adiacente, find o relafie strict
funcfional prin prezenta circulafiilor existente; 2. Tendinta de marcare a intersectiilor dintre strazile adiacente
si Splai prin prezenta cladirilor inalteca accente de colf; 3. Tesut destructurat din punct de vedere altimetric,
existand o mare variabilitate intre inaltimile maxime ale cladirilor; 4. Tendinta de crestere a nivelului de
inaltime si pe strazile adiacente, cu ridicarea a cel pufin unui nivel pentru locuiniele individuale si mai multe
niveluri pentru cladirile cu locuinte colective. Argumentele posibilitatii de a construi o cladirea de P+6Er pe
terenul care a generat PUZ-ul se bareazi pe urmatoarele observafii:1. ridicarea regimului de inallime pe
Splaiul Dambovitei, in zona de intersectie cu strada Tabacarilor (accente de 40 m); 2. existenta unei
constructii inalte de 30 m, in spatele parcelei care se va reglementa, construcie aparinand Fabricii de
incaltaminte Dambovita; 3. existenta unui PUZ aprobat care se refera la inireaga incinta a fostei Fabrici de
incalaminte Dambovita, cu constructii cuprinse intre 60 5i 80 m inéliime, pe care se va edifica un complex
multifunctional de cladiri cu utilitate publica dar i un imobil de locuinte colective. (vezi Planga 4 - Situafie

existentda)

Echiparea edilitara existenfd: zona este echipata corespunzator i din punct de vedere al refelelor edilitare.
Parcela reglementata va avea racordarea la utilitatile publice: alimentare cu apa, energie electrica, gaze
naturale si canalizare. Nu exista in proximitate elemente tehnico-edilitare care sa determine conditionari ale
amplasarii viitoarei constructii. (vezi Planga 8 - Situafie existenta)

Aspectul juridic al terenurilor: majoritatea terenurilor din zona studiata se afla in proprietate privata,
aparfinand unor persoane fizice sau unor societati comerciale. (vezi Planga 2 - Situalie existentd)

Circulaii, accese auto §i pietonale: str. Tabacarilor (strada de gradul Il} are iegire directa In Splaiul Unirii
(artera de importanta municipala, strada gradul ) 5i se interconecteaza cu str. Verzigori (strada de gradul Il)
printr-0 stripungere recentd, creat’ in adancimea loturilor, cu toate cé aceste strazi se infersectau in Piata
Bucur, legatura intrerupté acum. Str. Tabacarilor are un prospect de 11,86 m, compus dintr-un carosabil de
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6,50 m (doua benzi de circulatii) $i trotuare cu o latime invariabild de 1,50 si 2,00 m. Parcela care se va
reglementa are iesire directd, carosabild §i pietonal3, la strada Tabacarilor. (vezi Planga 6 - Situalie

existents)

Spatii verzi si spaii publice existenfe: Lipsa spafiilor verzi publice, amenajate, cu exceptia parcului de
mici dimensiuni, aparfinand parcelarii istorice Verzisori; Lipsa spaliilor publice amenajate in exterior, singurul
spaiiu public fiind cel al strézii i trotuarelor; Prezenta curtilor private din vechiul fond urbanistic, avand partial
spatju verde, neamenajat si singurul aport la spaliu verde al zonei; Noile constructi, fie ca sunt imobile de
birouri sau de locuinte colective, nu prevad amenajarea spafiului verde in incintele lor; Se constata o
aglomerare a zonei prin aglutinarea de functiuni §i constructii cu regim variabil de indlfime; Nu exista
vegetalie amenajata de-a lungul str. Tabacarilor. (vezi Plansa 7 — Situatie existenta)

Reglementari urbanistice admise: Amplasamentul reglementat se afla intr-o fosta zona industriala care $i-
a pierdut, din punct de vedere functional, interesul urban §i care treptat este supusa unui proces de desfiintare
sau conversie parfjala. Totodata se pastreazé caracterul mixt de locuire si se servicii, reglementat general
prin caracteristicile subzonei M3, in aceasta zona se admite conversia locuintelor n alte funcfiuni, cu conditia
ca ele s3 continue sa reprezinte cel putin 30% din ADC. Pentru pastrarea unei imagini urbane coerente si
ale unei bune functionali, se recomanda realizarea de PUZ-uri pentru zonele industriale dezafectate §i
pastrarea acelor elemente care mai au inca un potential evocator al specificului sau arhitectural. Zona
studiata se gaseste in totalitate in subunitatea teritoriald de referintd M3. Actualul RLU va tine cont de
prevederile urbanistice generale ale acestei subzone, ficand o derogare de max. 30% de la reglementarile
stipulate prin PUG. Reglementarea urbanistica propusa urméreste crearea unui regulament specific, adaptat
particularitafilor zonale, care sa constribuie la procesul de revitalizare gi refunctionalizare, sa ameliereze
caracterul parfjal de abandon a fostelor incinte industriale, astfel incat sé se adauge la o operafiune deja
lansata de restructurare urbana, prin complementaritate functionala gi unitate volumetrica. Regulamentul a
pornit de la reglementarile specifice zonei M3 prevazute de PUG Municipiu Bucuresti, pe care le va detalia,
singura derogare fiind legatd de regimul de inaliime prin depasirea CUT-ului existent. Argumentele
posibilitalii de a construi o cladirea de P+6E pe terenul care a generat PUZ-ul se bareaza pe urmatoarele
observalii1. ridicarea regimului de inallime pe Splaiul Dambovitei, in zona de intersectie cu strada
Tabacarilor (accente de 40 m); 2. existenta unei constructii inalte de 30 m, in spatele parcelei care se va
reglementa, constructie apartinand Fabricii de incaltaminte Dambovita; 3. existenta unui PUZ aprobat care
se refera la intreaga incinta a fostei Fabrici de incaliaminte Dambovita, cu constructii cuprinse intre 60 5i 80
m in3llime, pe care se va edifica un complex multifunctional de cladiri cu utilitate publica dar si un imobil de

locuinte colective.

Potentialul de dezvolitare: Amplasamentul este localizat intr-0 zon& destructurata a Bucuregtiului, cu un
fesut urbanistic nereglementat, zoné care in ultimit ani a trecut prin reconfigurari ale spatiilor construite §i ale
functiunile atribuite si anume din zona semiindustriala in zona cu birouri si locuinte colective. Principalele
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observatii asupra reconfigurarii architectural-urbanistice zonale sunt: cregterea nivelului de inéllime, de la
constructii cu regim mic de naltime la construclii cu regim mare de indlfime; schimban functionaie;
schimbarea aspectului arhitectural; schimbarea modului de amplasare pe parcela gi a modificarii parcelarului,
prin comasarea mai muitor parcele, cu suprafete modeste. Zona din interiorul strazilor adiacente Splaiului
Uniril, poate deveni treptat profilat pe constructii rezidentjale de tip colectiv, cu regim de inaltime mediu si
inalt si cu un grad ridicat de confort a! locuirii. Din observatiile evolutive ale zonei, putem astfel subamparti
subzona M3 in doua arii distincte: M3’ - zona bordata de Splaiul Unirii si cu iegire directd la aceasta, in care
s-au construit cladiri cu regim mare de indlfime (peste 10 etaje) si cu funcfiuni de birourii §i parfial servicii
publice; M3" - zona adiacentd Splaiului Unirii, reprezentand strazile convergente bulevardului (str.
Tabacarilor, str. Verzigori) in care predomina caracterul cu preponderenta mixt, compus din zonele industrial
dezafectate si zonele rezidentiale modificate din punct de vedere al gabaritului construit (suprafefe ocupate

la sol, regim de indltime, inaltime maxima).

Disfunctionalitifi: Avand in vedere caracterul nereglementat al tesutului urbanistic studiat, exista o
variabilitale a dimensiunii loturilor, a deschiderii terenurilor, a modurilor de amplasare si a regimului de
inaltime. Conditile de vecinatate impun conformarea construcliei noi si retragerile fata de limitele de
proprietate. Realizarea investitiei propuse genereaza disfunctionalitali temporare valabile pe perioada de
executie a lucrarilor. Pentru diminuarea incovenientelor temporare legate de executarea obiectivului, pe
durata realizarii construcliei se vor lua urmétoarele masuri: - organizarea de gantier se va face in interiorul
propriettii; - santierul se va proteja cu plase de protectie pentru diminuarea efectului sonor si a emisiilor de

praf in atmosfera.

DOCUMENTATIE AFERENTA: SURSE LEGISLATIVE §I AVIZE DE REFERINTA

- Reglementarile documentatiei de urbanism faza PUG (Planul Urbanistic General) ale Municipiului Bucuregti,
aprobate prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuregti (HCGMB) nr. 269/2000 si Hotarariie
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/2010, nr. 241/2011 si nr. 232/2012;

- Regulamentul Local de Urbanism (RLU), aferent PUG (Planul Urbanistic General) al Municipiului Bucuregti,

aprobata prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr. 269/2000 si Hotérarile
Consiliului General al Municipiuiui Bucuresti nr. 324/2010, nr. 241/2011 si nr. 232/2012;

- Articolul 32 alineatul 7 din legea 350/2011;

- Legea 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii , cu modificarile i completarile
ulterioare;
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- Ordinufui MLPAT nr.91/1991 modificat si completat prin Ordinul MLPTL nr.1943/19.12.2001;

- Ordinul MTCT nr.1107/01.08.2001 privind unele masuri speciale pentru avizarea i aprobarea
documentatiilor de urbanism in municipiul Bucuresti;

- Hotararii Guvernului nr.525/1995 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, modificala gi
completald;

- Strategia de dezvoltare locala a Sectorului 4 ;
- 0.U.G.nr. 195/2005 privind protectia mediului;

- Ordinul Ministerului Sanatai nr, 119/04.02.2014 privind Normele de igiena §i sanitate publica privind mediul
de viata al populaliei;

- Legea 135/2014 care a modificat Legea 24/2007 a mediului in conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 347/2008
privind aprobarea Planului integrat de Gestionare a Calitji Aerului in Municipiul Bucuregti;

- PUZ Splaiul Unirii nr. 92-96, sect. 4 Bucuresti - Aviz de urbanism nr. 5/2/11.02.2009 si HCGMB nr. 242 din
04.09.2014;

- PUZ str. Verzisori nr. 6-10, sect.4, Bucuresti- Aviz de urbanism nr. 41/1/15 din 03.10.2009;

- Proiect Ansamblu de locuinte si spatii comerciale la parter in regim de inaltime 2S + P +5+6R, str. Verzigori
nr. 6, sect.4, Bucuresti;

- Proiect Cladire de locuinie colective cu spatiu commercial la parter, S+P+4E, Splaiul Unirii nr.80-82, sect.4,
Bucuresti.
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1: UTILIZARI ADMISE

M3 - funciune predominanta: servicii, comer, locuire. Din punct de vedere funciional, propunerea de fata
se incadreaza cerinfelor de utilizare a terenului gi anume se va pastra caracterul rezidential prin propunerea
imobilului de locuinte colective.

+ parter - etaj 6 - locuinie colective;
« subsoluri - spaji tehnice, adapost ALA, 52 locuri parcare;
» incinta - spalii pietonale, carosabil, rampa auto acces subsol, 8 locuri parcare, spalii plantate.

ARTICOLUL 2: UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

M3 - sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

« in cazul unei reconversii functionale fa nivelul parterului, cladirea isi va orientat spre strada Tabacarilor si
spre trasee pietonale functiunile care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program
de functionare specific i vor fi prevézute cu vitrine luminate noaptea;

» se recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse in zona mixta §i a nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 m,

« pentru orice utilizari se va tine cont de conditiile geotehnice i de zonare seismica;

+ se admit constructii de mici dimensiuni (post trafo, bazin PSI, etc) pentru asigurarea funcfionalitatii
obiectivului sau pentru amenajarea peisagera a curtil.

ARTICOLUL 3: UTILIZARI INTERZISE

M3 — sunt interzise urmétoarele utilizari:
« activitali productive poluante, cu risc tehnologic sau incommode prin traficul creat;

« constructii provizorii de orice natura,

» dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul
acestora;

- depozitare en-gros;
» curatatorii chimice;

» depozitare de material refolosibile;

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM, PUZ str, Tabacarilor nr. 24-28, sector 4, Bucurest, nr. cad, 2110237 12/19

e



[}lg",i'a‘“’ [! U}' 2‘ 1 \_ ';
RIZGUL ‘-‘.""h! D llu‘a BN R

o L5005 10.2043
wu:".. :;;-z,'::‘-'." AR A

—

§.C. ADC ARHITECT PROIECT S.R.L.
Valea lalomitei 2R, s6cl.6, Bucurestl, JA0/21792/2005, CUI: 18249390, v ~Banca UNICREDIT TIRIAC BANK

+ platforme de precolectare a degeurilor urbane;

» depozitarea pentru vanzarea unor cantitati mari de substan{e inflemabile sau toxice;

» activitati care utilizeazé pentru vanzare gi depozitare terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutfile
publice;

» lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

« orice lucrari de terasament care pot 53 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea sau colectare apelor meteorice.

SECTIUNEA Iil: CONDIT!| DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)

Suprafafa terenului din masuratori este de 1162 mp. Terenul are o forma neregulatd, aproximativ trapezoidala
si cu o extindere spre latura de est. Laturile sunt:

- deschidere la str. Tabacarilor = 36,14 m;

- latura S (limita fund de lot) = 34,26 m;

- latura E (limita laterala stanga) = 16,83 m i 10,57 m (a se vedea configuratia limitelor);

- latura V (limita lateral dreapta) = 42,54 m.
Conditii de amplasare si conformare planimetrica propuse prin actualul RLU: Conformarea cladirii pe

amplasament a pomite de la urméatoarele principii:

1. Alipirea la cele doua calcane existente;

2. Racordarea la constructiile de pe aliniament;

3. Pastrarea directiei de amplasare a constructiilor invecinate, pentru infegrarea in volumetria zonei;

4. Crearea unor zone libere la nivelul parterului, prin retragerea lui fatd de aliniament i limitele laterale,
pentru asigurarea functiunilor complementare gi pentru asigurarea unei bune vizibilitati in interiorul parceiei.

ARTICOLUL 5: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

» [a nivelul parterului construciia se va retrage variind intre 5 5i 9 m, pentru a permite o spatjalizare a accesului
principal cat si un ambient compozitional al strézii (crearea unui capat de perspectivé pe strada Tabacarilor
in direciia Splaiului Unirii).5i va prelua liniile de amplasare ale celor doua constructii invecinate in lateral,
retragere creatd pentru a asigura un aspect estetic intrarii §i plantarea spatjului verde necesar, incepand cu
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parterul, constructia va prelua parfial linia aliniamentului si se va alinia constructiei din lateral stanga. in
|aterala dreapts, fatada principaid va prelua linia constructiei la care se va alipi. Tinand cont de faptul ca
fatada principala este pozitionala la Nord, inflexiunea create va asigura confortul de insorire necesar, prin
orientarea catre rasarit. Fajada principald va avea retrageri successive generate de jocul balcoanelor §i
logiilor, retragerea maxima asigurandu-se la niveiul etajului 6, unde cladirea se va retrage cu 5 m fata de
aliniament.

» de la nivelul primului efaj pana la etajul 5, constructia va reveni parfial pe aliniament, pe o lungime de 13,90
m, preluand linia de aliniere a constructiei de pe latura de est (locuinta individuala, P+2E, nr. Cadastral
202876);

- etajul 6 vor fi retras de la linia aliniamentului cu 5 m, terasele astfel formate vor fi verzi si vor asigura un
confori sporit apartamentelor situate la aceste niveluri.

ARTICOLUL 6: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- alipirea obligatorie |a cele doua calcane laterale existente, pe toatd Jungimea acestora, alipire care se va
realize incepand de la etajul 1 5i respectand inaltimile maxime ale constructjiior existente;

+ glipirea cu calcanul cladirii latura E {locuinia individuala, P+2E, nr. Cadastral 202876} pe o Jungime de 15
m;

+ alipirea cu calcanul cladiri latura V {locuinta individuata, P+1E, nr. Cadastral 206481) pe o lungime de 7,10
m;

» sub cele doua corpuri alipite de calcanele existente, zona parterului va fi libera, pentru a asigura accesul
carosabil pe parceld: limita stinga - acces subsol prin intermediul unei rampe gi limita dreapta - acces
carosabil incint3;

« la nivelul etajelor superioare, imobilul se va retrage stanga si dreapta cu 5 m faté de limitele de proprietate;
+ decuplarea de cele doua calcane de fa nivelul parterului va permite accesul auto si pietonal in incinta;

+ in afard zonelor de cuplare cu cele doud calcane, constructia se va retrage fata de latura vest cu 5 m §i
fala de latura est cu 15 m la parter §i cu 13 m incepand de la etajul 1a 6;

« se recomanda ca pentru respectarea intimitétii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele laterale ale
cladirilor din zona mixta cu aite funciuni decat locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele
laterale situate la mai putin de 10 m, sa aiba parapetul ferestrelor ia min. 1,90 m de la pardoseala incaperilor;
+ distan{a se poate reduce la jumatate din inalfime, dar nu mai putin de 6 m, numai in cazul in care faladele
reprezinta calcane sau ferestre care nu asigura lumanaria unor incaperi fie de locuit, fie pentru activitafi
permanente care necesita lumina naturala.

- condifii de amplasare faté de limita de fund de lot: constructia va avea o retragere de min. 6,00 m, asigurand
spalial necesar carosabilului ocazional si a ventilarii i ilumindrii spatiilor construite, fajada posterioara va fi
va avea o0 inaltime maxima de 21,00 m.
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ARTICOLUL 7: AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS PARCELA

Se va construi un singur volum pe parcela, amplasamentul este liber de orice consfrilBfe” 71 m T
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ARTICOLUL 8: CIRCULATII $I ACCESE

Str. Tabécarilor are un prospect de 12,00 m, compus dintr-un carosabil de 6,50 m (doud benzi de circulatii)
si trotuare cu o ltime invariabila de 1,50 si 2,00 m. Parcela care se va reglementa are iesire directa,
carosabila si pietonald, la strada Tabacarilor. tmobilul va avea acces direct din strada Tabacarilor §i se vor
organiza dou& accese carosabile, unul care va merge direct in incinta iar altul pentru accesul la parcarile
subterane, prin intermediul unei rampe auto cu o inclinatie de 12%. Ambele carosabile §i pietonale in
incinta vor fi de tip pasaj, cu o indlfme de min. 5,00 m, dimensionat astfel incat s permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor. Cele doud pasaje rezulta din alipirea 1a nivelul primului etaj a
corpului cladirii propuse cu cele doua calcane existente pe limitele de proprietate laterale. La nivelul
parterului cladirea va avea doud accese, unul principal din strada Tabécarilor gi altul secundar din incinta.
Accesul pietonal se va face tot din strada Tabacarilor. Accesul in ciadire se va realize prin intermediul unor
trepte si rampe. Circulatia pe verticala in interiorul cldiril se va asigura prin intermediul a doua ascensoare
si a unei scar. La nivelul subsolurilor, scarile se vor inchide, pentru a asigura protectia impotriva

incendiilor.

ARTICOLUL 9: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

« se admite numai in interiorul parcele, in afara zonei publice;

« numarul total al locurilor de parcare va fi de 60, cu 10 % mai mult decat numarul apariamentelor si vor fi
organizate astfel: parcarea subterana va fi pe dous niveluri i va asigura un numér de 54 locuri de parcare;
se vor amenaja in interiorul incintei 8 locuri de parcare, cu acces din strada Tabacaritor prin intermediul
unui carosabil amenajat pe parcela, reprezentand parcari rezervate vizitatorilor sau automobilelor de
urgenta.

« in cazul in care, din motive tehnice de executie a celui de-al doilea subsol care pot ridica costurile de
investitie, se va hotara renuntarea la el, atunci locurile de parcare care vor asigura necesarul deservirii
numarului de apartamente, se va amenaja inir-un al spatiu din vecinatate, prin cooperare sau in
concesionarea locurilor necesare, prin prezentarea formelor legale; aceste parcaje vor fi asigurate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenté la o distan{3 de max. 250 m.

ARTICOLUL 10: INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
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fnallimea maxima va fi de 21 m;

indllimea la cornisa va fi de 17,70 m.
» consiruclia va avea pe latura de est (locuinta individuala, P+2E, nr. Cadastral 202876, h.max de 10 m) un

regim de inalfime de P+3E, atingand inallimea maximé la comiga de 11,75 m, dupa care se va retrage pana
la nivelul etajului 6 cu o distanta de 5 m fata de limita de proprietate;
« construciia va avea pe latura de vest (locuinta individuala, P+1E, nr. Cadastral 206481, h.max de 8 m} un
regim de inalfime de P+2E, atingand inal{imea maxima la comiga de 8,85 m, dupa care se va reirage pana
la nivelul etajului 6 cu o distanta de 5 m faté de limita de proprietate;
« din punct de vedere structural, construcia va fi acoperitd in terasa.

ARTICOLUL 11: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

» Constructia va avea un aspect exterior adecvat functiunii rezidentiale colective, folosind o volumetrie
determinata de modul de amplasare si de racordarea la constructiile invecinate. Retragerile succesive ale
ultimelor etajelor precum si inflexiunea fatadei principale din planul aliniamentului, vor genera terase

amenajate ca verzi;

» Fiecare apariament va avea iegire directa fie la un balcon, loggie sau terasa proprie. Ferestrele tuturor
camerelor, indiferent de funciiunea lor, vor fi mari i golurile se vor desfagura pe aproximativ intreaga inaftime
de nivel;

» Materialele de finisaje exterioare vor fi din tencuieli si vopsitorii decorative, alternate de golurile ferestrelor
si ugilor, dimensionate pentru a capacita ¢4t mai mults lumin $i ventilatie naturala. Nu se vor folosi perefi
cortina sau material tip placaje bond.

ARTICOLUL 12: CONDITI! DE ECHIPARE EDILITARA

» Constructia se va branga la refelele edilitare exterioare: alimentarea cu ap, energie electric3, gaze naturale
si canalizare;
+ Se vor asigura in mod special evacuarea rapid si captarea apelor meteorice in releaua de canalizare;

« Toate brangamentele de telefonie si electricilate se vor amplasa ingropate.
» Spatiile tehnice vor fi amplasate la nivelul primului subsol gi vor fi compuse din: adapost ALA, central

termicé, camera tablou electric, post trafe, ventilator, hidrofor;
» Apele meteorice se vor dirija in interiorul parcelei si vor fi absorbite de spatial verde amenajat, prin sisteme

de stocare §i redirijare a apelor acumulate in vederea intretinerii acestuia,
+ Evacuarea degeului menajer se va face in exterior, prin amenajarea unui loc special cu pubele diferentiate

pe tipur de materiale.
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ARTICOLUL 13: SPATII LIBERE S SPATII PLANTATE

+ Se vor respecta reglementarile generale din Legea 135/2014 care a modificat Legea 24/2007 a mediului
in conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 347/2008 privind aprobarea Planului Integrat de Gestionare a Calitai
Aerului in Municipiul Bucuresti, referitoare |2 amenajarea spatiului verde in incinta pentru functiunile de
locuinte colective si anume in procent de 30%, dintre care doar 10 % va fi ocupat de subsol, restul de 20%

se va planta si amenaja direct in sol;

» Se propune o vegetatie medie si joasa in concordanta cu functiunea propusa;

» Suprafata spaliului verde suprateran va fi de 350 mp si anume de 33,20 % din suprafaa terenului.

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulalii va fi acoperit cu gazon i plantat cu un

arbore la fiecare 100 m;

« se recomanda ca 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale construcfiilor sa fie
amenajate ca spalii verzi pentru ameliorarea microclimatului $i a imaginii oferite catre cladirile invecinate;

« parcajele vor fi plantate cu un arbore Ia fiecare 4 locuiri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de
1,20 m inal{ime;

+ in zonele cu terenuri contractile se vor evita specile care prin tipul de ridacina pot mari sensibilitatea la
umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14: IMPREJMUIRI

« se propune cétre accesul principal cu iesire la str. Tabécarilor nu va exista imprejmuiri construita ci doar o
separatie prin gard viu de max. 1,0 m inéltime, completat de cele doua barieri care asigura accesul carosabil

si pietonal in incinta;

«imprejmuirile laterale i cea posterioara vor fi vor fi apace si vor avea indlfimea de 2,20 m, dublate spre
interiorul parcelei cu gard viu, realizal prin plantarea unior specii de plante agatatoare.
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ARTICOLUL 15: PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) |VIZAT BFie RN

Procent de ocupare al terenului propus: P.O.T. propus = 53 % cu o suprafa{a a edificabilului de 630,00 mp
si o suprafat’ construitd (amprentd) de 480,62 mp.

ARTICOLUL 16; COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

M3 - sunt urmétoarele caracteristici ale CUT-ului, conform PUG (Planul Urbanistic General) al Municipiului
Bucuregti, aprobat prin Hotdrérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr. 269/2000:

» C.U.T. maxim de 2,5 mp din ADC /mp teren;
« in cazul existentei accentelor de 50 m CUT maxim se va justifica prin PUZ;
» pentru functiunile publice se vor respecta normele specific sau tema beneficiarului.

Coeficient de utilizare al terenului propus: CUT = 3,0 mp din ADC /mp teren.

ARTICOLUL 17: BILANT TERITORIAL PROPUS

CRITERIU PUG PUZ EXISTENT PROPUS
mp % mp | %

Functiune Zona mixta 0 0 0 Zona locuinte colective
Sup. teren 1162,00 0 1162,0 { 100% | 1162,00 100%

0
Sup. construita | 0 0 0 0% 630,00 54,2%
Sup. 0 0 0 0% 3486 0
desfasurata
pPOT 60% 54,2% 0 60% 0 54,2%
cur 25 3,0 25 0 3,0 0
RH max P+4E 0 0 0 25+P+3E+4-5E+6Er
H max Distanta dintre aliniamente 0 0 21,00 |0
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§.C. ADC ARHITECT PROIECT S.R.L.

Valea lalomitei 2A, sett.B, Bucuresti, ¥40721792/2005, CUH: 18248390, nr Banca UNICREDIT TIRIAC BANK
Spatii verzi 30% 0 1162,00 100% 350,00 30,12%
Accese, alei 0 0 0 0% 120,62 10,38%
Parcari 0 0 0 0% 61,38% 5,28%

SECTIUNEA V: CONCLUZII

Propunerea unei zone de dezvoltare urbani adiacenta Splaiului Unirii, pe strada Tabacarilor 24-26,
prin realizarea unui imobil de locuinte colective va ridica standardului urban zonal, prin propunerea unei
constructii adaptata tendiniei actuale de revitalizare zonald i nevoilor spatiilor de locuire, zona fiind la
periferia centrului istoric, bine relalionata cu repere importante centrale. Cregterea calitafji spatiului public gi
crearea unui context urbanistic ambiental prin propunerea unei rezolvari arhitecturale contemporane, care
va corespunde funcliunii rezidenljale. Totodat& constructia va propune la nivelul parerului doud accese in
incintd, atat carosabile cat si pietonale iar din punct de vedere vizual, vor exista retrageri de la aliniament,
contribuind la spatializarea imaginii urbane si la conformarea amplasarii dupa pozifia constructiilor invecinate.

Propunerea reglementarilor urbansitice pentru terenul care a generat PUZ-ul, a pomit de la un studiu
extins asupra zonei de amplasare. Premisele acestui studiu au fost sd expuna posibilitatile de mobilare a
amplasamentului, prin propunerea unei constructii adecvate demersuiui de restructurare urbanistica durabila,
inceput in zona, Ridicarea potentialului zonei se bazeaza pe, apropierea de central istoric i pierderea
profilului funciional industrial, ceea ce determina crearea de noi poli de interes urbani. Din pacate nu putem
vorbi de un demers urbanistic integrat, deoarece zona nu prezintd un potential patrimonial de valoare,
architectural sau urbanistic. Realizarea unui imobil de locuinie colective, pastreaza pariial caracterul
rezidenijal al zonei i poate genera noi activitati compatibile, care se pot extinde in zona. Realizarea unor
locuinte de standard mediu este o solutie reiegita atat din tendinta piefei imobiliare §i preferintele utilizatorilor
cat si din realizarea recenta a unor constructii de locuinte colective, reali i
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

SIS 10, 3

RAPORTUL INFORMARIH $1 CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - STR. TABACARILOR NR. 24-26 - SECTOR 4

1. Detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa gi a consulta
publicul.

In vederea informérii i consultrii publicuiui, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri
de informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primériei
Municipiului Bucuregti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intré in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012, in toate etapeie de

elaborare a planului, astfel:

o etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfagurat In perioada 22.10.2018 - 05.11.2018,;

» etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de |a data publicarii pe site-u! PMB a
materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 11.12.2018 -
25.12.2018;

+ etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicérii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzétor etapei - etapa s-a desfagurat in perioada 11.05.2019 -

25.05.2019;

s+ etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hot&rare privind aprobarea PUZ urmeaz& a fi supus
dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului

www.prmb.ro.

in etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri §i
programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunfuri repetate in mass-media
asupra solicitarii de emitere a avizuiui de mediu, declangarea procedurii de evaluare i a parcurgerii
etapei de Tncadrare, precum si publicarea deciziei etapei de incadrare in presa i pe portalul ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetitenii au fost invitati sd dezbata
propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate intalniri.

3, Continutul, datele de transmitere prin pogtd §i numirul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitatii [a intdlniri, buletine informative gi alte publicatii.

Observatile si propunerile cetatenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB
"URBONLINE" (http:/iurbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consultare.

Raspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetétenilor, corespunzatoare fiecérei
etape a procedurii de informare si consultare, au fost comunicate in mod public, tot prin intermediul
portalului "URBONLINE".

Atat comenatriile si recomandarile persoanelor interesate cat si réspunsurile elaboratorului
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului in continuare.
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Pentru informatii $i sesizari legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de specialitate
din cadrul PMB a réspuns cetateniior, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a raspunsurilor
prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor i pirtilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.
Numarul persoanelor care au participat la acest proces.

Pe parcursul celor trei etape ale procedurii de informare si consultare a publicului, a transmis
observatii $i a facut recomandari un cetatean.

Rezumatul problemelor, observatiilor gi rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare.

Opiniile exprimate asupra proiectului propus s-au referit la urmétoarele aspecte: asigurarea
locurilor de parcare pentru toate apartamentele, depasirea inalfimii maxime a cladirii admisa
pentru zona, asigurarea unui procent de 20% de spatii verzi pe sol natural, posibilitatea
realizarii unui adapost de protectie civila, asigurarea unor spatii pentru biciclete, asigurarea
insorii conform legisiatiei in vigoare.

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazd s rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile gi rezervele exprimate de public.

Proiectantul a preiuat solicitérile si recomandérile cetdtenului care a facut observalii in cadrul
procedurii de informare si consuitare a publicului si a justificat propunere urbanistica astfel:

Numarul locurilor de parcare pentru cele 50 de apartamenie este de 60 dintre care 52 in
subteran si 8 suprateran.

Regimul de in&llime maxim admisibil pentru UTR M3 este distanta dintre aliniamente. Pentru
str.Tab&carilor distania dintre aiiniamente in dreptul parcelei in analizi este de 11,86m,
corespunzator P+3E, peste care se pot adusga suplimentar 2 nivele retrase, conform Art. 11 -
Inaltimea maxima admisibilda a cladirilor din RLU-PUG. Cladirea propusé prevede retrageri
succesive la nivelele superioare.

Suprafata de spatii verzi asiguratd este de 350mp (30,1% din suprafala terenului) din care
315mp (27,1% din suprafata terenului) este pe sol natural si 35mp (3% din suprafata terenului)
pe placa subsolului, amenajata si intreinuta.

Adapostul de protectie civila se afid la subsolul 1, iar spatiul destinat bicicletelor este amplasat
la parter.

Conform studiului de insorire, anexat documentatiei, reiese ci din punct de vedere al
lluminatului natural, constructiile din vecindtatea amplasamentului analizat nu sunt afectate,
fiind respectate toate normele in vigoare.,

6. Probleme, observatii gi rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru.

Nu este cazul.

7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor,

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor in cadrul
comisiilor de specialitate, comisii compuse din specialigti in domeniul amenaijarii teritoriului, urbanismului
si arhitecturii din Romdnia, cadre universitare, specialisti recunosculi de organizatiile profesionale,
reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice si ai
Ministerul Mediului i Schimbdrilor Climatice. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni
operational, planul urbanistic urmeaza procedura de aprobare conform competenielor stabilite prin lege.
In acest scop, procedura prealabild presupune oblinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul
prealabil de la institutiile interesate si abilitate prin lege, procedura ce presupune de asemenea analiza
proiectului in cadrul unor comisii alcatuite din specialigti In domeniile respective. In mod obligatoriu se cer
avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB
si al Comisiei de Coordonare Lucréari Edilitare / PMB si, dupa caz, cele ale Autorita{ii Aeronautice Civile
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Romane, Ministerului Apararii Nationale, Ministerului Afacerilor Interne si Serviciului Roman de Informaii.
Pentru amplasamente siluate in zone protejate sau in zona de protectie a monumentelor istorice se
solicitd si avizul Ministerului Cutturii si Identitatii Nationale,

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate
prevederile PUG- RLU aprobat, legisiatia, normele si reglementarile in vigoare. Prin urmare configuratia
edificabilelor, a circulatiilor si a modului de interventie asupra cladirilor existente gi a spatiului public
adiacenl concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participd numerogi
profesionisti, pornind de la elaboratorul proiectului §i membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere
diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hot&rarile se iau de persoanele
investite legal cu competenta. Este de inteles faptul c& atat in mediul profesional cat si In cel public exista
opinii diferite §i c& manifestarea lor responsabilizeaza activitatea specialistilor implicafi in procesul de
elaborare si avizare, ins& nu poate fi luatd in considerare posibilitatea preludrii tuturor propunerilor.
Decizia asupra formei finale a proiectului apartine autoritatilor ce detin competenta legala.

Referitor la propunerea solufiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerinfele din
acordul de principiu al Comisiei tehnice de circulatie nr. 1763316/ 15062/ 06.09.2019 emis de Directia

Transporturi a PMB.

Referitor la evaluarea de mediu, PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu Tn urma
caruia a fost emisa Decizia etapei de incadrare nr. 20/ 03.04.2019 de catre Agentia pt. Protectia Mediului

Bucuresti.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul au fost depuse observatii sau
reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legislatia, normele si
reglementérile specifice urbanismului a respectat solutile functionale, gradul de insorire al constructillor
invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/ 30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce
intr4 in competenta de aprobare a consiliuiui general al Municipiului Bucuresti art.12. a), b) si c) s-a
intocmil prezentul raport privind documentatia PUZ - STR. TABACARILOR NR. 24-26 - SECTOR 4,
BUCURESTL.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/ 2010, Art.6, Informarea si consultarea publicuiui Tn etapa
aprobdrii fiecrei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta
decizionala in administratia publics, cu completarile ulterioare si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul
acces la informaliile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constaté c& sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T. ar.
2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consuitare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, iar in conformitate cu prevederile art.
11 si 12 din Ordin si 2 H.C.G.M.B nr.136/ 30.08.2012, propunem Consiliului General al Municipiului

Bucuresti insusirea prezentului raport.

Anexat prezentului raport se afld, in copie, mesajul transmis prin intermediul site-ului PMB, precum

si raspunsurile elaboratorului documentatiei. Anexa cuprinde un numar de 16 file.

. Sef. Serviciu,

%ceanu

Expert,
Urb. Liliana lonici
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotérare privind Planul Urbanistic Zonal
STR. TABACARILOR NR. 24-26 - SECTOR 4

In conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8), lit. a). din Codul administrativ aprobat
prin O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal ~
STR. TABACARILOR NR. 24-26 - SECTOR 4, se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe
teritoriul administrativ al Sectorului 4.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiuiui Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000, completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011, nr. 232/
2012, nr. 224/ 2015 si nr. 877/ 2018 (pentru prelungirea valabilitati P.U.G.), imobilul se
incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referintd - U.T.R. M3 - subzona mixtéd cu cladiri avand
regim de construire continuu sau discontinuu gi indltimi maxime de P+4 niveluri
Indicatorii urbanistici reglementati pentru M3: POT max. 60%, 75% cu cladiri P+2E; CUT max.
2,5 mp. ADC/mp. teren; H max. distanta dintre aliniamente.

Prin Certificatul de Urbanism nr. 1503/ 31523/ 27.09.2017, eliberat de Primaria
Sectorului 4, pentru efaborare documentatie PUZ peniru construire clddire locuintd colectiva si
birouri S+P+8E, in conformitate cu prevederile art. 32, alin. 1, lit. ¢} din Legea nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile §i completérile ulterioare, s-a stabilit
necesitatea elaborarii §i aprobarii unui plan urbanistic zonal.

in conformitate cu prevederile art. 32 alin. 7 din legea 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare: Modificarea prin planuri
urbanistice zonale de zone ale unei unitsli teritoriale de referin{d, stabilite prin reglementari
aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantatd de persoane juridice $i/ sau fizice. In
aceastd situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va
putea depdsi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura dala.

Conform prevederilor art. 47 ai Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul
de planificare urbanad de reglementare specifici, prin care se coordoneazd dezvoltarea
urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de
complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal asigura corelarea
programelor de dezvoltare urbana integratd a zonei cu Planul urbanistic general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenia de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr. 136/ 30.08.2012, a fost
indeplinitd procedura de informare si consultare a publicului, finalizatd cu Raportul informarii si
consultarii publicului nr. . /(9(9.[63./0:20¢ 9.

Bd. Repina Elisabela nr. 47, cod postal 050013, sector §, Bucuresti, Romania
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Avizul Arhitectului-Sef nr. 66./. 03..00.2015.. s-a emis in acord cu prevederile PUG-
MB si ale Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/ 2000, completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011, nr. 232/ 2012, nr. 224/ 2015 si
nr. 877/ 2018 (pentru prelungirea valabilitdtii P.U.G.), a Certificatului de Urbanism nr. 1503/
31623/ 27.08.2017, eliberat de Priméria Sectorului 4, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Planul urbanistic zonal — STR. TABACARILOR NR. 24-26 - SECTOR 4, reglementeaza
regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientu! de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament
si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale
cladirilor.

Indicatorii urbanistici reglementafi prin prezenta documentatie sunt U.T.R. M3 -
Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime
de P+4 niveluri: POTmax. 54,2%; CUTmax. 3,0 mp. ADC/mp. teren, RHmax 25+P+2E+3E+4-
S5E+6ER; Hmax 21m.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - STR.
TABACARILOR NR. 24-26 - SECTOR 4, impreund cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef,
Planul de reglementari vizat spre neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent, msotlt
de Raporiul de specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informdrii gi Consultarii Publicului, se
supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

PRIMAR GENERAL,

DIRECTIA[JURIDIC

Intocmit,
Expert.
Urb. Liliana lonici
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generalad Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

SER\”}IUL URBAN ;g] /o lzd/ﬁ

RAPORT DE SPECIALITATE

privind Planul Urbanistic Zonal
STR. TABACARILOR NR. 24-26 - SECTOR 4

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile art. 136 alin.
(8) din OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ si ale Legii 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal -
STR. TABACARILOR NR. 24-26 - SECTOR 4, se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe
teritoriul administrativ al Sectorului 4.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000, completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011, nr. 232/
2012, nr. 224/ 2015 si nr. 877/ 2018 (pentru prelungirea valabilititii P.U.G.), imobilul se
lncadreazé in Unltatea Terltorlalé de Refennta U T.R. M3 - subzona m:xta cu cladiri avand
Indicatorii urbanistici reglementati pentru M3: POT max. 60%, 75% cu cladiri P+2E; CUT max.
2,5 mp. ADC/mp. teren; H max. distanta dintre aliniamente.

Prin Certificatul de Urbanism nr. 1503/ 31523/ 27.09.2017, eliberat de Primaria
Sectorului 4, pentru elaborare documentatie PUZ pentru construire clddire locuin{é colectiva gi
birouri 8+P+8E, in conformitate cu prevederile art. 32, lit. ¢) din Legea nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare, s-a stabilit
necesitatea elaborarii §i aprobérii unui plan urbanistic zonal.

in conformitate cu prevederile art. 32 alin. 7 din legea 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriuiui si urbanismului, cu modificirile si completarile ulterioare: Modificarea prin planuri
urbanistice zonale de zone ale unei umté;.' teritoriale de referintd, stabilite prin reglementén
aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finan{ald de persoane juridice gi/ sau fizice. in
aceastd situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va
putea depdsi pe cel aprobat inifial cu mai mult de 20%, o singuré data.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul
de planificare urband de reglementare specificd, prin care se coordoneazd dezvoltarea
urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de
complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal asigura corelarea
programelor de dezvoitare urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competentia de aprobare a
Consiliului General al Mummplulu: Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr. 136/ 30.08.2012, a fost
indeplinitd procedura de informare si consultare a publicului, finalizatd cu Raportul informarii i
consultarii publicului nr. £/.940/.03.10-20/ 9
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Tel: 021.305.55.00 g
UKAS
e
001

hitp:/fwww.pmb.ro 3 (




Avizul Arhitectului-Sef s-a emis 1n acord cu prevederile PUG-MB si ale Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000, completata cu
HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011, nr. 232/ 2012, nr. 224/ 2015 si nr. 877/ 2018 (pentru
prelungirea valabilitdtii P.U.G.), a Certificatului de Urbanism nr. 1503/ 31523/ 27.09.2017,
eliberat de Primaria Sectorului 4 si ale avizelor/ acordurilor: Decizia Etapei de incadrare nr. 20/
03.04.2019 a Agentiei pt. Protectla Mediului Bucuresgti, Avizul nr. 1726443/ 07.06.2019 al
Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare, Avizul nr. 1763316/ 15062/ 06.09.2019 al Comisiei
Tehnice de Circulatie, Avizul tehnic de consultanid preliminara de circulatie nr. 113/ 16.04.2019
— Categoria A1 — “lot/ parceld”, tip 4 — analizA prospectiva de trafic al Serviciului Proiecte
Urbane — PMB, Avizul nr. 2217/ 18/ SU-BIF-A/ 07.08.2018 al Ministerului Afacerilor Interne —
Departamentul pentru Situatii de Urgenta — Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile gi completérile ulterioare.

Planul urbanistic zonal — STR. TABACARILOR NR. 24-26 - SECTOR 4, regiementeaza
regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament
si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale
cladirilor.

Indicatorii urbanistici reglementafi prin prezenta documentatie sunt U.T.R. M3 -
Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime
de P+4 niveluri: POTmax. 54,2%; CUTmax. 3,0 mp. ADC/mp. teren, RHmax 25+P+2E+3E+4-
5E+6ER; Hmax 21m.

in scopul de mai sus, prezentdm spre dezbatere proiectul de hotérére privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal — STR. TABACA?ILOR NR. 24-26 - SECTOR 4, impreund cu
anexele sale, Avizul Arhitectului Sef nr..566./.09:/0:2049 Planul de reglementari vizat spre
neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent si Raportul Informéarii i Consultérii
Publicului nr.. £{.240.{.99.40. 2049

Sef. Serviciu,
Arh, Cristi opirceanu

Expert,
Urb. Liliana lonici

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050043, sector 5, Bucurest, Roménia

Tel: 021.305.55.00
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SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

PRIMAR
*APARATUL DE SPECIALITATE* La” HOEA

B-dul Metalurgiei nr. 12-18, Mall Grand Arena et.1
sactor 4, Bucuresti

Teol. : +40-21-335.92,30 / Fax.: +40-21-337.07.90 P T

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 4503 /31523 din .23..929...2017

in scopul : elaborare documentatie PUZ pentru
construire clidire locuinti colectivd si birouri S+P+8E

Ca urmare a cererii adresate de avand

~omiciliul in |
calitate de reprezentant al SC FORUM INVESTITII B.D.D. SRL, CUI: Rl5v.za4al, cu sediul
in Bucuresti, sector 5, bd. Natiunile Unite nr. 1, Gemenii Sitraco et. 8, ap. 8, inregistrata cu nr.
31523 din 13.06.2017, pentru imohbilul - teren gi/sau constructii - situat in, municipiul Bucuresti,
scctorul.4, STR. TABACARILOR NR. 24-28. sau identificat prin planuri cadastrale
aclualizate sc. 1: 500, 1:2600.

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism faza P.U.G. (Plan Urbanistic General)
al municipiului Bucuresti, aprobata prin Holdrarea C onsiliului General al Municipiului Bucuresti
(HCGMB) ar. 269 / 2000 §i Hotaririle Consiliului General al Municipiutui Bucuresti nr. 324 /
2010, nr. 241/ 20171 si nr. 232/2012 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC : Imobilul intravilan, compus din teren in suprafati totald de 1149mp
din masuritori si 1164.11 din acte, este proprietate particulard. conform extrasului de Carte
Funciari emis cu cererea nr. 39099/06.06.2017, eliberat de  OCPI Bucuresti, scctor 4 (acte
prezentate in copic). Imobilul apartine lui SC FORUM INVESTITII B.D.D. SRL. conform
Contractulu de :u garantie imobiliard autentificat -
intocmit de fact prezentate in copie). Imobilul este inscris in C.F. or.
210237, avind nr. Cadastral 210237,
Se noteaza dreptul de preemptiune in favoarea fui MARFIN BANK (ROMANIA) S.A.
Imobilul are ca sarcini: radicrea promisiunii de cu incheieres nr.

" radicrea promisiunii de y
inscrierea cu drept de ipotecd in favoarea lui MARFIN BANK ROMANIA SA BUCURESTI
Sucursala centrald fosta Egnatia Bank Romania SA Bucuresti Sucursala Centrala: intabularea cu
drept de ipoteci in favoarea lui MARFIN BANK (Romania) SA.
Imobilul nu se afld pe lista monumentelor istorice. actualizata.

2. REGIMUL ECONOMIC :

Folosinfa actuald: curti constructii

Destinajia zonei stabilid prin P.U.G.al municipiului Bucuresti: subzona M3 - subzona mixid cu
cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inalfimi maxime de P+4 niveluri
Imobilul este cuprins in zona fiscala de lip «C» a inunicipiului Bucuresti. pag. ]
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3. REGI MUL TEHNIC:
in conformitate cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului

Urbanistic General (P.U.G.) al municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.269/2000, a carui
valabilitate a fost prelungita succesiv pana la data de 19.12.2015. prin HCGMB nr. 324/ 2010.
ar. 241/ 2011 si nr. 232/2012, imobilul este situat in subzona: M3 — subzona mixta cu cladiri
avind regim de construire continuu sau discontinuu si inilfimi maxime de P+4 niveluri.

in subzona M3 sunt prevazute urmétoarele:

UTILIZARI ADMISE:

- institutii. servicii §i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi. proiectare. cercelare. expertizare.
consultan(a in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale. colective si personale;

- sedii ale unor organizaiii politice, profesionale etc.:

- lacasuri de cult;

- comer} cu amanuntul;

- activitaiyl manufacturiere:

- depozitare mic-gros;

- hoteturi, pensiuni. agentii de turism;

- resiaurante, baruri. cofetirii, cafenele etc.;

- sport si recrcere In spatii acoperite;

- parcaje la sol §i multietajate;

- spatii libere pictonale, pasaje pietonale acoperite:

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatit pentru profesiuni liberale.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- funcfiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific i vor fi prevazuie cu vitrine luminate noaptea; se recomandd ca activititile
in care accesul publicului nu este liber si nu reprezinte mai mult de 30% din Jungimea strazii B
incluse in zona mixti si si nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metni;

_ se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza biuturi alcoolice la o distan{d mai
mica de 100 metri de servicii §i echipamente publice §i de biserici;

- pentru orice utilizini se va {ine seama de condifiile geotehnice si de zonare seismici:

- in zonele existente se admite conversia locuinjelor in alte func{iuni. cu condifia mentinerii
ponderii locuingelor in proportie de minim 30 % din ADC:

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspaiile dintre blocuri cu condifia si se
men(ina accesele carosabile si trecerile pictonale necesare, vegetaia existentd, i si se respecte
cerintele de protectie a cladirior de locuit din imediata vecinatate.

UTILIZARI INTERZISE

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat:

- constructii provizorii de orice natura:

- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fajadelor. desfigurand arhitectura §i deteriordnd

finisajul acestora;
- depozituare en-gros:
pag. 2
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- statii de intretinerc auto cu capacitate de peste 5 magini:
- curdjatorii chimice;
- depozitiri de materiale refolosibile:

platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitéiti mari de substanie inflamz
- activititi care utilizeaza pentru depozitare si produciic terenul vizibil d
sau din institugiile publice;
- lucrari de terasament de naturdi 3 afecteze amenajarile din spatiile publice si construciiile de pe
parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pol si provoace scurgcrea apelor pe parcelele vecine sau care
impicdicd evacuarea §i colectarea apelor meteorice.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR {SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Cu urmatoarele condifiondri pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de circulatie si
pentru zona de cxtindere;

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
stradi de mimim 30.00 metr;

- pentru celelalte categorit de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avind minim
500 mp si un front la siradd de minim 12.00 mctri, in cazul constructiilor ingiruite dintre doud
calcane laterale §i de minim 18.00 metri in cazul construciiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente; in functie de necesititi vor putea fi concesionate sau cumpdrate una sau mai multe
parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

Terenul liber dintre constructiile exislente pc care se poate realiza insertia unor clidiri
comerciale se va dclimita printr-un P.U.Z. claborat pentru tot tronsonul sirdzii pentru constructii
amplasate pe artercle majore sau PUD pentru cele amplasate pe strizi secundare, prin care se va
asigura coerenia cadrului construit, respectarea distantelor minime fatd de cladirile existente,
evitarea blocarii acceselor carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Echipamentelce publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi dispuse pe
aliniament in functic de caracterul strazii. de profilul activitdtii 5i de normele existente;

- 1a intersecyia dintre sirdzi aliniamentul va {1 racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avind o lungime de minim 12.00 metri pe strizi de categoria I, a Il-a i de
6.00 meiri pe strdzi1 de categoria a Il1-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii
sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 5.00
metri numai cu condifia ca cladirile adiacente si fie retrase fatd de limitele laterale ale parcelelor
si sd prezinte fatade laterale; in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezintd calcane
este obligatorie alipirea la acestea;

- cladirile care alcdtuiesc fronturi continue vor avea o adincime fafa de aliniament care nu va
depigi 20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fajd de aliniament se va respecta o

retragere de minim 5.00 metri.

pag. 3
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AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fa(d de limitele laterale vor fi de
minim jumitate din inal{imea la cornise, dar nu mai puiin de 5.00 metri, retragerea faa de
limitele postericare va fi de minim jumatate din indl{imea la cornige, dar nu mai pufin de 6.00
metri. Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor fnvecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pina la o distan{a de maxim 20.00 metri de la aliniament.

_ in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avind
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd latura se invecineaza cu o cladire retrasi de la
limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterald ferestre. noua clidire se va alipi de calcanul
existent, iar fajd de limita opusa s¢ va rewrage obligutoriu la o distanid egald cu jumatate din
inaljime, dar nu mai putin de 3.00 meiri; in cazul in care aceastd limita separd zona rezidentiald,
de o functivne publici sau de o biserici, distan{a sc majoreazi la 5.00 metri;

- se interzice construirca pe limita parcelei dacd aceasta constituie linia de separalie dintre zona
mixta si zona rezidenjiald. o functiune publica sau o bisericd, cazuri in care se admile realizarea
noilor cladiri numai cu o retragere fad de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din
indliimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 melri;

- distanta dintre cladirea unei biserici artodoxe i limitele laterale si posterioare ale parcelei este
dc minim 10.00 mei;

- cladirile se vor retrage fa{d de limita posterioard la o distantd de cel putin jumitate din
indl{imea clidirii masurata la comisga, dar nu mai putin de 5.00 metri:

- se recomanda ca. pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele
laterale ale cladirilor din zona mixtad cu alte functiuni decat locuinte care sunt orientate spre
focuingele de pe parcelele laterale situate fa mai putin de 10.00 metri, 54 aiba parapetul ferestrelor
la minim 1.90 metri de 1a pardoseala incaperilor;

-in cazul clidirilor comerciale si dc produclie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectirii celorlalte prevederi ale regulamentului.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Cladirile vor respecta intre ele distan{e egale cu jumdlate din inal{imea celei mai inalie: distanla
se poate reduce la jumatate din inaljime. dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in carc
fatadele prezima calcane sau [crestre car¢ nu asigurd luminarea unor incdperi fie de locuit. fie
pentru alte activitd{i permanente care necesitd lumind naturala.

CIRCULATILI ST ACCESE
Parcela este construibili numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri lafime

dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietiiile invecinate:

- in cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtca posterioard
printr-un pasaj dimensionat astfel incdt si permitd accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distania dintre acesic pasaje miisurati pe alininment nu va depisi 30.00 metri;

- se pot realiza pasaje si curli comune, private sau accesibile publicuiui permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile estc obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor nceesare func{ionarii diferitelor activitafi se admite numai in

interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

-in cazul in cave nu se pot asigura in limitelc parcelei locurile de purcare normate, se va
pag. 4
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CUN e 31523 din e 2017
str. Tib#carilor nr. 24-28

demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare or
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv: aceste parcaje vor fi situate in__cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacentd la o distanid de maxim 250 metri; OMAN N
- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sal sa se faca in supra eﬁiewmim?a
si dispuse astfel incdt s3 permitd ulterior, odata cu cresterea gradului de motg zare, £0@ktI

unor parcaje supractajate.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Inaliimea maxima admisibild in planul fajadei nu va depisi distanta dintre ali
adaugate suplimentar unul sau doud nivelur in functie de volumetria caracteristic
conditia retragerii acestora in limitele unui are de cere cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta

sa la 45 grade:

Numir niveluri suplimentare
admise *):
(A) retrasc in interiorul unui arc de

indltimea
cerc cu raza de 4.0 metri gi

Latimea strazii Numir niveluri

intre alinlamente{metri) max m conventionale o
! profile standard acruale admls..l (3.0 metri) tangenta la 45 °la a?esla ..
: (metri) ’ (B) in planul fatadei la cladirile de
colf pe o lungime de maxim 15
— metri, apoi relrase (A)
Sub 9 metri 7-10 P=1-+M, P+2 | (A) - ! nivel; (B) - | nivel
9,01 - 11,00 11 P+2 +M (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel

Carosabil - 7 m. + trotuare 2x1,3
m. =1 metr (categoria Hi)
11,01 - 13,00 13 P+3 (A) - 2 niveluri; (B) - I nivel
Carosahil 7 m. + vomare 2x 3m
={3 meiri (categoria )

*) in toate cazurile in care constructille au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite

mansardarea.

- pentru cladirile foarte Inalte (peste 45 metri) se va prezenta prin P.UZ justificarca
configuratici de ansamblu tinandu-se seama de modul de percepere de pe principalele trasee de
circulaie. de pe splaiuri §i de pe cornigcle Dambovifei si Colentinei;

- in intersectii se admit unul sau doud niveluri suplimentare in planul fafadelor pe o lungime de
15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupd care pot urma inca alte doud niveluri retrase in
interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a langentei la accsta la 45 grade {(conform
tabelului anterior);

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avind regim diferit de indljime, se va
prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundari pe o lungime de 50,0 metri daca strada are 6
sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daci strada are 2 fire de circulafie; daca
diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

Daci inaljimea cladirii depdseste distan{a dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la
aliniament cu o distantd minima egala cu plusul de inaljime al cladirii fatd de distanja intre
aliniamentele striizii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu condifiz s& nu riménd vizibile
calcanele cladirilor invecinate; fac excepiie de la aceastd reguld numai intoarcerile §i racordirile
de iniltime ale clidirilor pe striizile laterale conform aliniatului anterior.

pag. 5
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ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerinfelor specifice unei diversitafi de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizérii unor ansambluri compozitionale care si {ind
seama de roful social al strizilor comereiale. de particulariti{ile sitului, de caracterul general al
zonei §i de arhitectura cladirilor din vecinatatc cu carc se afla in relatii de co-vizibilitate:

- aspectul cladirilor va exprima caracterul yi reprezentativitatea funcfiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii curopene de “coeren(d” §i “elegania™;

- pentru firme. afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor
studii $i avize suplimentare.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

.7 cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu se va objine avizul autoritifii competente carc
administreaza resurscle de api.

- se va asigura posibilitatea racorddrii la sistemele modeme de telecomunicatii;

- dati fiind intensitatca circulatici pictonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie ficutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apetor meteorice din spajiile rezervate
pietonilor, din spaliile mineralizate §i din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mohila si
dispunerea vizibila a cablurilor TV

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zdbrelifi (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Se vor identifica, protcja §i pastra in timpul cxccutarii constructiilor arborii importan{i existenti
avind peste 4.00 mcti inahime gi diametrul tulpinii peste 15.00 cm: in cazul tiierii unut arbore
se vor planta in schimb al{i 10 arbori in perimetrul unor spaii plantate publice din apropiere:

- in gradinile de fajada alc echipamentelor publice minim 40% din suprafatd va fi previzutd cu
plantatii inalte:

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp:

- se recomandi ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor si fie amenajate ca spaiii verzi penltru ameliorarea microclimatuiui §i a imaginii
oferite citre clidirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare §i vor fi inconjurale cu un
gard viu de 1,20 metri iniltime;

_tn zona cu terenuri contractile se vor evita speciile carc prin tipul de ridacind pat miri
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

iMPREJMUIRI

Se recomandi separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
transparente de 2,00 metri indilfime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile
de pe limitele laterale §i posterioare vor fi opace §i vor avea indl{imea de minim 2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate
cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.0.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 73% cu cladiri
cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activititi comerciale. sali de spectacole, garaje, elc.
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str. Tabacarilor nr. 24-

- pentru funciiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficia

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 2.5 mp. ADC/ mp. teren
_in cazul existenjei accentelor peste 30 m CUT maxim se va justifica prin P.U.Z.;

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema bencﬁciarului.\_,/

ATAT CRESTEREA REGIMULUI DE INALTIME (DE LA P+3E+5Er LA P+8E), CAT SI A
INDICATORULUI URBANISTIC CUT, DETERMINA ELABORAREA §I APROBAREA
UNEI DOCUMENTA'II DE TIP PUZ.

DOCUMENTATIA PUZ (PLAN URBANISTIC ZONAL) TREBUIE SA FIE ELABORATA
ST FINANTATA PRIN GRIJA PERSOANEI JURIDICE INTERESATE NUMAI IN BAZA
UNUI AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE INTOCMIT DE STRUCTURA
SPECIALIZATA CONDUSA DE ARHITECTUL SEF SI APROBAT DE PRIMARUL
GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI SI SUPUS APROBARI AUTORITATII
PUBLICE COMPETENTE. )

PUZ-UL VA EI CORELAT CU CELELALTE PUZ-URI APROBATE IN ZONA - PUZ
SPLAIUL UNIRIT 92-96 APROBAT CU HCGMB NR. 242/04.09.2014 §I CU STUDIILE DE
CIRCULATIE EXISTENTE. SE VA OBTINE AVIZUL DE CIRCULATIE DIN CADRUL
DIRECTIEI DE URBANISM - PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTL.

Prezentul certificat de urbanism poate i utilizat in scopul declaral pentru
elaborare documentatic PUZ pentru construire cladire locuin{d colectivdl si birouri

S+P+8E.

Certificatul de urbanism nu {inc loc de autorizatic de construire/desfiintare si nu conferd
dreptul de a executa lucriri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentafiei pentru aulorizarea exccutdrii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritdlii competente pentru protectia

mediului:
Ministerul Mediului- Agentia Pentru Protectia Mediului Bucuresti

Aleea Lacul Morii Nr.1 Sector 6 Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliuiui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarca efectelor
anumitor proiecte publice i private asupra mediului. modificata prin Directiva Consiliului
97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legdturd cu mediul §i
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE 51
a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriali de mediu pentru ca aceasta sd analizeze §i si decida, dupa caz.
incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse
evalurii impactului asupra mediului,

pag. 7
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i aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfisoard dupi emilerea certificatului de urbanism. anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administrajiei publice
competente in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de cmitere a acorduiui de
mediv, autoritatea competentd pentru protecjia mediului stabileste mecanismul asigurarii
consultérii publice. centralizarii op{iunilor publicutui si formularii unui punct de vedere oficial
cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste condiii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competentd pentru protecia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei i stabilirii
demardrii procedurii de evaluarea impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adecvati. in urma evaluarii initiale a notificarii privind intenia de realizare a proiectului se va
emite punctul de vedere al autorildfii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competerta pentru protectia mediului  stabileste efectuarca evaluirii
impactului asupra mediului §i/sau a evaludrii adecvate. solicitantul are obligatia de a notifica acest
fapt autoritdlii administratiei publice compciente cu privire la menfincrea cererii pentru
autorizarea executirii lucrarilor de constructii.

In situatia in care. dupd cmiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului. solicitantul renunid la intentia de realizare a investifici.
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi

insotiti de urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copic);
b) dovada tithului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi ¢az, extrasul de plan
cadastral actualizat Ia zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul
in care legea nu dispunc altfel (copie legalizatd);
c) Acordul notarial in vederea construirii din partea MARFIN BANK ROMANIA SA
BUCURESTI Sucursala Centrali;
¢) documentatia tehnicdi - D.T., dupa caz (2 exemplare originale) luat in evidenta OAR ,
verificat tehnic si insotitd de evaluare lucrari construire:
[1D.TAC. [1D.T.O.E. [ ] D.TA.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1 ) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura {copie):
[ Jalimentare cu apa [ ] gaze naturale [] canalizare [ ] telefonizare [] transport urban
[ Jalimentare cu energie electrici [ ] sajubritate | ] alimentare cu energie lermica
d.2 ) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu (pentru construire immobil)
{ ] protectia civila [] sdnatatea populatiei
d.3 ) avize/acorduri specifice ale administraiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)
d.4 ) studii de specialitate (1 exemplar original})
¢) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie) : taxa autorizafie de construire.
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CUNI. e £31523 din oo 2017
str. Tabdcarilor nr. 24-28

Prezentul certificat de urbanism arc valabilitate dc 24 ( doudzecisipatru ) luni de la data
cimiterii.

CEA

Achitat taxa de 16 lei, conform Chitan{ei nr. 144292 din 13.06.2017 .
prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ........

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarca executdrii lucrdrilor de
constructii, republicati, cu modificarile gi completérile ulterioare.

sc prelungeste valabilitatea
Certificatuluj de urbanism

de Ia data de 2L AR, pana 1a data de 6.3, 2000

Dupé accasta dald, o noud prelungire a valabilitifii nu este posibila, solicitantul unnand si
obtini. in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

P SEC AR,
AR DI
ARHITECT SEF,

AN TV

Data prelungirii valabilitafiis .o —
Achitat taxa de: 460, 1ei. conform chitantei nr. 5%3:}' din 330818[9

Transmis solicitantului la data de ............ direct/prin posta e
Intocmit, }
Cons. Anda BALASA
B : 2 o111 A A S S
iam R deo

B A mm——
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI -} e, o0
Directia Generala Urbanism si Amenajarea .;:-_.'.-3-
Teritoriului ROMANIA
Dil‘ectia Urbanism ) 518 2018 [ SARBATORIM [MPAELNA
SERVICIUL URBANISM

ottt
LAl

L
(3 .
dga”®

APROBAT,
PRIMAR GENERAL

_Gabriela FIREA

Ca urmare a cererii adresale de SC FORUM INVESTITII BDD SRL in calitate de beneficiar, prin SC ADC ARHITECT
PROIECT SRL - in calitate de elaborator, cu sediul in Bucuresti, Sector 6, cod
A ., inregistrata cu nr. 1616652 din data de
18.04.2018, in comormitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile

si completarite ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 12 dindatade [8.06.204%

PENTRU ELABORAREA
PUZ - STR. TABACARILOR NR. 24-26 - SECTOR 4

Pentru LOCUINTE COLECTIVE S! BIROURI, generat de imobilul situat in municipiul Bucuresti, STR. TABACARILOR NR.
24-26 - SECTOR 4, compus din teren proprietate privald a persoanelor juridice in suprafajd totald de 1.149,00mp din
masuratori cadastrale, conform Cerlificatului de urbanism nr. 1503/ 31523 din 27.09.2017, eliberat de Priméria Sectorului

4, cu respeclarea urmétoarelor conditii:

. Teritoriul care urmeaz si fie reglementat prin PUZ:

- Avia de studiu este delimitald conform planului anexa la prezentul aviz;
Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 cu completarile ulterioare, imobilul esle siluat in subzona
functionald M3 ~ subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu gi inélfimi de P+4
niveluri;
Documentatia de urbanism va fi intocmitd in mod obligatoriu la scara 1/500, pe suport topografic realizat in
coordonate in sistemul national de referin{d Stereo 1970, actualizat pe baza orlofotoplanurilor sau pe baza unor
masuratori fa teren, cu respectarea i integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evideni{ele de cadastru si publicitate
imobiliard, puse la dispozilie de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard al Municipiului Bucuresti;
in plansa Regimu! juridic si circulafia terenurilor vor fi reprezentate distinct toate parcelele i servilufile aferente lor §i
care fac obiectul reglementarii precum si tabloul centralizator al suprafefelor conform extraselor de Carte Funciara.
Plansa suport gi exirasele de Carte Funciara, la zi, se vor anexa la documentatie in original;
Analiza situaliei existente pe zond de studiu trebuie sa fie realizatd In mod multicriterial: incadrarea in reglementarile
urbanistice previzute de documeniaiile legal aprobate (PUG, PUZ), funcfiune si regimul tehnic al construcliilor,
densitatea de ccupare a parcelelor (POT gi CUT) starea i regimui de Tnaliime al construcliilor existente;
Pentru amplasamentul pentru care s-a obfinut §i prezentat Certifical de urbanism, vor fi stabilite prin Regulamentul
local de urbanism aferent PUZ reglementari specifice detaliate (permisiuni gi restriciii) indici si indicatori urbanistici

+ (regim de aliniere, regim de indl{ime, POT, CUT, bilani terilorial, etc.)

2. Categorille functionale ale dezvoltirii i eventuale servituti:
- Functiune propusa: LOCUINTE COLECTIVE §I BIROURI;

-l

Bd. Regina Eisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregt, Roménia
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Regulamentul focal de urbanism aferent PUZ va cuprinde §i delalia prevederile referoare la modul concrel de

ulilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare §i realizare a volumelor construite, amengjarilor si

plantajiilor, materiale i culon, inaliimea minima gi maxima admisa, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-
urbanistice ale acestora;

Se va prezenta studiul privind modul de percepere de pe principalele trasee de circulatie (desfasurari ale fronturilor

stradaie, fotomontaje, perspective la nivelul ochiului, prezentare 3D).

3. Indicateri urbanistici obligatori:

POT min. - max.= 50-60%; CUT min. - max.= 2,5 - 3,0 mp. ADC/mp. teren;

- RmaxH = P+4E, H min. - max. cornisa = 15 - 18m; '

valorile POT, CUT, H si RmaxH si posibilitatea suplimentarii cu 1-2 niveluri retrase, se vor definitiva in faza de
elaborare a PUZ;

Retragerea constructiiior fal de aliniament va prelua alinierea caracteristica str. Tabacarilor,

Retragerile fata de celelalie limitele de proprietate vor fi stabilite astfel Incat s& fie asigurat vecinilor confortul urban i
un potential echivalent de dezvoliare;

Conformarea volumelor, retragerile fald de limilele de proprietate §i indllimea maxima, in cazul in care se propun
distanie fata de limitele de proprietate mai mici decal cel puin jumatate din inaltimea cladirii masurata la corniga vor fi

difinitivate pe baza unui studiu de insorire;
Reglementarea functionald se limiteaza la parcela aflatd in proprietatea inifiatorului pentru care s-a obtinut i

prezentat Certificat de urbanism.

. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

Reglementarea circulafiilor, a acceselor gi a echipérii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe baza studiilor de
fundamentare: Studiu de circulatie si Studiu retele edilitare, ale caror arie de studiu se va delimita astfel incat sa fie
cuprinse suprafeiele afectate i elementele de re{ea majord municipala existente in zona precum si cele propuse prin
PUG, integrand prevederile documentatiilor de urbanism incidente aprobate ulterior §i a lucrérilor publice autorizate
sau in curs de executie, dupé caz;

Asigurarea suprafefelor de teren necesare rezolvarii corespunzétoare a circulatiilor auto i pietonale, a acceselor g
echiparii cu rejele tehnico-edilitare se va face prin grija proprietarului/ dezvoltatorului i constituie condilie de avizare a

PUZ;
Se recomanda dezvollarea traseelor pietonale, amenajarea peisajerd a spalfiilor publice $i a spatiilor verzi cu acces

nelimitat destinate locuitorilor;
Platformele destinate parcarii autovehiculelor vor fi previzute in mod obligatoriu cu alveole plantate cu un arbore la

fiecare 4 locuri de parcare dispuse grupal, la 2 locuri dispuse ingiruit §i la 1 loc in cazul dispunerii in lungul aleilor

carosabile;
Se vor asigura accesele, circulatiite $i necesarul de locuri de parcare si garare conform HCGMB nr. 66/ 2006;

- Se va asigura o suprafat de min. 30% spatii verzi.

. Capacititile de transport admise:
Se vor siabili pe baza Studiului de circulatie prin avizul Camisiei Tehnice de Circuialie;

F-9

3]

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru PUZ:

- Pentru elapa de avizare a planulul: -

Pentru etapa de aprobare a planului, dupa avizarea propunerilor preliminare: avizul Ageniiei pentru Protectia Mediului
Bucuresti, avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulaie, avizul
Inspectoratului de Stat pentru Situatii de Urgenta, alle avize ce pol aparea ca necesare pe parcursul avizarii planului,
Certificat de urbanism in termen de valabilitate si dovada achitérii taxei de exercitare a dreptului de semnétura RUR.

7. Obiligatiile inifiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare gi consultare a publicului:

In vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism aprobaté cu Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010 publicat in Monitorul Oﬁciah
Partea |, nr. 47 din 19.01.2011, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de avizare, initiatorul §i elaboratoru
documenitaiiei de urbanism au obligatia s& respecte cerinele consemnate in Regulamentul iocal de implicare a publicului
n elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in compelenia de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012 conform Documentului de planificare a

procesului de informare si consultare a publicului anexa la prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatuiui de urbanism nr. 1503/
31523 din 27.09.2017, eliberat de Primaria Sectorului 4.

Intocmit:

Expert,

urb. Liliana lonici
2ex./ 04.06.2018

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00 int. 4016
hitp:fiwww.pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM Si

AMENAJAREA TERITORIUILUI

Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de SC ADC ARHITECT PROIFCT SRL -

n calitate de elaborator. cu sediul in Bucuresti, :
~ §i SC FORUM INVESTITHl BDD SRL in calitate de

beneficiar, inregistrat¥ cu nr. 1686959 din data de 05.12.201 8, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/
2001 privind amenajarea teritoriuiui §i urbanismul, cu modificarile §i completdrile ulterioare, se emite

urmaéatorul:

AVIZ PRELIMINAR
NR._ /[ 105.03.2019

PENTRU
PUZ - STR. TABACARILOR NR. 24-26 - SECTOR 4

GENERAT DE IMOBILUL din STR. TABACARILOR NR. 24-26 - SECTOR 4, compus din teren in suprafats
totald de 1.162,00mp din m#suratori cadastrale, proprietate privatd a persoanelor juridice, conform
Certificatului de Urbanism nr. 1503/ 31523 din 27.09.2017, eliberat de Primaria Sectorului 4.

INITIATOR: SC FORUM INVESTITII BDD SRL

PROIECTANT GENERAL: SC ADC ARHITECT PROIECT SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiat3 prin PUZ se afl& in
intravilanul Municipiului Bucuregti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 4.

PREVEDER! PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 (compietatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr.
241/ 20.12.2011, H.C.G.M.B. nr. 232/ 19.12.2012, H.C.G.M.B. nr, 224/ 16.12.2015, H.C.G.M.B. nr. 341/
14.06.2018 si H.C.G.M.B. nr. 877/ 12.12.2018) amplasamentul care face obiectul studiului se Incadreazi In
urmdtoarea Unitate Teritoriala de Referinta (UTR):

U.T.R. M3 — subzona mixts cu clédiri avand reqim de construire continuu sau discontinuu si in&litimi de P+4
nivelur;

- Regim de construire: continuu, discontinuu:

- Functiuni predominante: servicii, comert, locuire;
- iniltimea maximé admisibili a clidirilor (H max.): distanta dintre aliniamente;

- Procent de ocupare a terenului (POT max.): 60%, cu posibilitatea acoperirii restuluf terenului in proportie
de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri {8m);

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): 2,5 mp. ACD/ mp.teren;
- Retragerea minimi fata de aliniament: pe aliniament sau retrase cu min. 5m;

- Retrageri minime fati de limitele laterale: ia o distants egald cu jumatate din inallimea Ia cornigd, dar nu
mai putin de 3m;

- Retrageri minime fati de limitele posterioare: la o distanta egala cu jumatate din inal{imea Ia corniga, dar
nu mai putin de 5m;

> — = —— e T
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregt, Romania fo w
Tel: 021.305.55.00 £ V
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AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 72/ 18.06.2018.
PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

U.T.R. M3 — subzona mixtd cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi de
P+4 nivelurh;

- Regim de construire: discontinuu;

- Functiuni predominante: locuire colectiva;

- inéltimea maximé admisibild a cladirilor (H max.}): 21 m;

- Regimul maxim de indl{ime (R maxH): 25+P+2E+3E+4-5E+6ER;

- Procent de ocupare a terenului (POT max.): 54,2%;

- Cosficlent de Utilizare a Terenului (CUT max.): 3,0 mp. ACD/ mp.teren;

- Retragerea minimaé faté de aliniament: conform planului de reglementari vizat spre neschimbare;

- Retrageri minime faté de limitele laterale: conform planului de reglementari vizat spre neschimbare;

- Retrageri minime fati de limitele posterioare: conform planului de reglementari vizat spre
neschimbare;

- CIRCULATII §1 ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii $i amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti 5i a prospectelor necesare unei
corecte functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2008.

- ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior refelei stradale.
Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie
electrica.

ACORDURI/AVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE §I/SAU TERITORIALE PENTRU
ETAPA DE APROBARE A PUZ: avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul Comisiei de
Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie, avizul Inspectoratuiui de Stat
pentru Situatii de Urgentd, alte avize ce pot aparea ca necesare pe parcursul avizérii planului, Certificat
de urbanism in termen de valabilitate, Extras de carte funciari la zi si dovada achitsrii taxei de exercitare
a dreptului de semnaturd RUR.

Prezentul aviz este valabil numai impreun& cu plansa de reglementari anexa.

Elaboratorul gi beneficlarul PUZ rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentulul aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismut, cu modificdrile gi
completérile ulterioare.

Prezentul aviz reprezintd Aviz preliminar si poate fi folosit numai pentru obtinerea acordurilor gi
avizelor institutiilor avizatoare competente.

Avizul Arhitectului Sef se va emite dup# obfinerea si prezentarea tuturor avizelor solicitate prin
prezentul aviz preliminar pentru varianta definitivd a PUZ si RLU. Solutia urbanisticd si valorile
indicatorilor pot suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare.

URESTI,
ASCU

Expert, Se
Urb. Liliana lonici Arh. na Topieéanu
2ex./ 05.02.2019

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Rornania
Tet: 021,305.55.00

htip:iwww.pmb.ro é J
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Ministerul Mediului romaniaZ019.eu

Agentia Nationald pentru Protectia Medinlui

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

DECIZIA ETAPEIDE INCADR.
‘Nr. 20 din 03.04.2019

A:P.M, BUCURESTI
Al Lacul Moril Nr. 1,

rocr 7!0!’ 6, Bucurasti
-Ts'-ﬁ-sé- Nr. ... ..Zf.[j-.-..m..
E A ey .\ A’f/f

Ca urmare a notificiri adresate de S.C. FORUM INVESTITII BDD S.R.L., cu sediul in Str.
Oitelor, nr. 7, Sect. 4, Bucuresti, privind planul urbanistic zonal PUZ - Str. Tabacarilor, nr. 24~
26, Sect.4, Buciirésti — Construlre imobil 2S+P+2E+3E+4-5E+8Er cu functiunea locuinte
colective Inregistrats la APM Bucuresti cu nr. 17868/22.08.2018, in baza:

= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si funcfionarea Agentiel Nationale pentru

Protectia Mediului si a institufiilor publice aflate In subordinea acesteia;

'« OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu ‘modificar prin Legea nr.

265/20086, cu modificérile i completarile ulterioars;
= HG nr. 1076/2004-privind- stabilirea-procedurii-de-realizare-a evaludni de. mediu pentru

___ planuri gi programe;

= OUG nr. 57/2007 privind regimul anilor nalurale prolejate, conservarea habitatelor —

naturale, a florei si faunef sélbatice, cu modificérile $/ completérile ulterioare;
=  Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatéd a
efectelor potenfiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protefate de

interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediulul Bucuregti

> ca umare a consuiténi autoritafilor publice participante n cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din date de 21.03.2018; .

> in conformitate. cu prevederile art. 5, alin.3, pct. a gi a anexel nr. 1 — Criteril pentru

determinarea efecfelor emnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004

privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru planuri §i programe;
> Inlipsa comentariilor dip partea publicului interesat,

Planul urbanistic zonal PUZ - Str. Tabacarilor, nr. 24-26, Sect4, Bucuresti —

Construire Imobil 28+P+2E+3E+4-5E+8Er cu functiunea locuinte colective, titular S.C.
agits E 5 e wr=necesiti ovalus

adecvats si se va supune adoptirii fi

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUSYE%
Adresa: Al. Lacul Morii nr. 1, sector 6 '
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021/4306677; Fax 021/4306675

50




Planul Urbanistic de Zonal prevede squ];ionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului in suprafats de 1162 m* pentru care Priméria Municipiului Bucurest,
Direclia Generald de Urbanism sgi Amenajarea Teritoriului a emis Aviz Preliminar nr.

17105.03.2019.
Obiectivul Iucrarii Tl constituie construirea unui imobil 28+P+2E+3E+4-5E+6Er cu

functiunea de locuinte colective.
Indicatorii Urbanistici avizati, conform Aviz Preliminar nr. 17/05.03.2019, sunt: POTmax.
= 54,2%, CUTmax = 3,0 mp ADC/mp teren, RHmax. = 21m.
Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutfile compstente, conform legii.
Suprafata-de spatii verzi-de-350-mp {30,1% din suprafaia terenului), din care 315 mp
(27,1% din suprafata terenului) pe sol natural si 35 mp ( 3 % din suprafata terenului) peste
subsol, va fi amenajata si intretinuta. :
Se vor respecta pravederile P.U.G. referitoare la utilizéri interzise.
Motivele care au stat la baza lusrii deciziei sunt urmétoarele :
planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;
opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute Tn anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituft Tn cadril gedintei din data de
21.03.2019;
- " informarea publicului s-a realizat ca yrmare a celor 3 anunturi publice privind initierea

——-—pmeasuumm_a_EUZﬂLUQLdecma_etapeLdﬂn@g' rafe a planului gl prin
afisarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM Bucuregti.

Elaboratorul gi- beneficiarul-documentafiei- de urbanism rispund pentru exactitatea i
veridicitatea datelor si Tnscrisurilor cuprinse n documentatia de urbanism ce a stat la baza

emiteril prezentet,

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenclosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificrile §i completérile ulterioare. '

DIRECTOR 'E_)_(EC_UTIV,
Dr. Ing. Simona Mihaela ALDEA

SEF SERVICJLLAVIZE, ACORDURI, AUTORIZATII,
Ing. Elena GARBAN

intocmif,
Ing. Andfel\ST
: . ‘AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Adresa: Al. Lacul Morii nr. I, sector 6
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021/4306677; Fax 021/4306675
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENTA

INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA

INSPECTORATUL PENTRU SITUATIX DE URGENTA
“DEALUL SPIRIT” BUCURESTI-ILFOV
o= Nesecret
Ex.or. 1
Nr. 2217/18/SU-BIF-A
Bucuresti, 07.08.2018

CATRE,
SC FORUM INVESTITII B.D.D SRL
Str.Oitelor nr.7, sector 4, Bucuresti

E-mail:

Urmare a cererii dumneavoastrd, inregistrati la Inspectoratul pentru Situafti de Urgenta
wDealul Spirii” Bucuresti-Iifov cu nr. 2217/18/SU-BIF-A/17.07.2018, va precizim faptul ci, faza de
proiect P.U.Z. pentru ,, Construire imobil locuin{e colective (regimul de indlime 2S+P+5E+6Eretras)
— amplasat n str. T3b3carilor nr.24-26, sector 4, Bucuresti, nu face obiectul avizirii/autorizirii privind
securitatea la incendiu.

Pentru amplasarea constructiei in parceli se va avea in vedere respectarea prevederilor
H.GR. nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificérile si
completirile ulterioare.

Dupd aprobarea fazei P.UZ., in cazul in care imobilul dumneavoastrd face parte din
categoriile de constructii $i amenajari care se supun avizirii §i/sau autorizrii privind securitatea la
incendiu / protectie civili, conform prevederilor HG.R. nr.571/2016 si HGR. nr.862/2016, in
vederea obtinerii autorizatiei de construire, vefi solicita, potrivit prevederilor art.30 din Legea
nr.307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor, respectiv art.20 din Legea nr.481/2004 privind
protectia civili, cu modificirile §i completirile ulterioare, avizul/autorizatia de securitate la
incendiw/protectie civili. '

Prezenta adres3 nu constituie aviz/acord/autorizatie de securitate Ia incendiu/ protectie
civilid.

52-/ Calea 13 Septembric nr. 135, sector 5, Bucuregti
Tel.: 021/207.55.00, Fax. 021/316.51.16; C.P. 050719

D:ALamba\ANUL 201MAapustiNFO2217-18 SC FORUM INVESTITIE B.D.D SRL (NFO - PUZ)\2217-18 SC FORUM INVESTITI BDD SRL pur.doc
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Serviciul Projecte Urbane

04413/01.02.2019; completare 1724340/02.04.2019

i trare PMB: 17 .
Nr. intrare PM 3/1724340/207/781/113/405/. 44.-..04.2019

NF. legire PMB: 170441

t liminaré de ¢l r. .04

A )
ateaoria Al - loY " tip4d-a va d

Sollcitant: PDoamna

Spre gtiinta: Priméria Sectorulul 4 a Municiplului Bucuregti

Directia Arhitect Sef
Bucuresti, Sector 4, Bulevardul Metalurgiei nr. 12-18, Grand Arena etaj 1

Ampiasament: Bucuresti, Sector 4, Strada Tab#carilor nr. 24-28 (NC 210237)

1. St Xl

Terenul cu adresa pogtald Bucuregti, Sector 4, Strada Tabacarilor nr. 24-28 si
numdr cadastral 210237, care face obiectul prezentulul Aviz tehnic da consultants
preliminard de circulatie, delimitat/marcat pe: planurile topo-cadastrale anexate cereri
adresate DGUAT-SPU este adlacent Strdzii Tdbdcarilor; artera de circulatie la care
raponam analiza de trafic solicitata, prezinta urmatoarele caracteristick:

- Strada Tabacarilor este o arlerd de circulalie care are in dreptul terenujui analizat un
prospect de 12,00m la{ime, compus din'carosabil de 7,50m, trofuar de: 2,00m adiacent
proprietatilor cu nunere postale impare sii trotuar de 2,50m adiacent: proprietéilor cu
numere postale pare {conform planului cadastral scara 1:500 anexat carerii dvs.).

* Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiul SN T T
_ jnicipiulul Bucuresti aprobat psin HCGMB
: "{i:r":g‘m. prelungit cu HCGMB nr. 877/12:12.2018; Sy
Normele privind asigurarea numaralul minim de locuri de paroare pentru noile
constructil s emenaférl autorizate pe_teritoriul Municiphiful Bucuregt si
teritorl [enr vecesare unel corects functiondrl a arterelor de circulalip
ul Munlciplulul Bucuregti”, aprobate prin HCGMB nr. 66/06.04.2006.

——

et oghg Elabela - Se _ el '
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3. Prevederi generale sl detalil de reglementare

« Prin reglementarile PUGIN:QIm\'edsu:;t apﬁaleuwm a_;tir;tuui; da _otrp'.'llg_ﬁe_.:
oblactivele n palierul strategiel de. dezvoiiare , precum gi' COTalaraa/COraeia=e
profilelor mnc;ig:ale ale arterelor da circulatie, Tn scoptil Huidizaril tmﬂa";_ulur udlan sl m,ungl[_
corecte deservir a oragului, in acord cu structura spatial — comps a diferitelor

zone si a Intregulul sistem urban.

« Pentru teritoriul de referingé in care este situat terenul In cauz, nu existd aprobats
reglementéri de dezvoltare urbani, decht cele de ordin general|prevazite prin PUG;
in acoasta documentatie nu sunt detaliate profilele arterelor de circulatie din zona

terenuiul analizat.

«Tindnd seama de profilul actual al Sirézil Tabicarilor (12,00m) i de funcjia acestel
artere In cadrul sistemulul de circulatie al oragulul, Strada Tabacarilor se incadreazd
la artere de circulatie de categoria a lll-a conform HCGMB nr. 66/06.04.2006.

« Conform HCGMB nr. 66/06.04.2008, punctul B, capltolul I, art. 1: ,,Pm_ﬂ_\‘:_l#fﬂe
prezentelor Norme privind asigurarea [fimii profilelor transversale ale arterelor. de
circulatie din rejeaua stradald a oragului se vor aplica la elaborarea prolecteior pentru
realizarea tuluror oblectivelor gl amenajirilor pe teritoriul Municipiului Bucuresti”.

el 0

o Certificatul de Urbanism nr. 1503/31523 din 27.09. 2017 a fost eliberat de, Priméria
Sactorului 4 pentru elaborarea documentatiel PUZ pentru construire clsdire locuinta
colectivi 3i birouri S+P+8E. Documentatia care se va intocmi va fi analizatd/avizata in
Comisia Tehniocé de Circulatie a Primériel Municipiului Bucuregti.

» Datele conlinute Tn prezenttt Aviz tehnic de consultan{d preliminari a DGUAT-SPU au un
caracler informativ, fiind necesare corelér fa scara tertoriului municipal a actiuniior de
realizare a oblectivelor de utliitate public, conform HCGMB nr. 1368 din 30.05.2002;
informatiile sunt necesare in etapa preliminara de elaborare a documentafiel tehnice de
specialitate in conformitate cu legislatia in vigoare. Prezentul Aviz tehnic de consultanta
preliminars, nu Tinlocuieste avizul Comisiel Tehnice de Circulatie a Primariel

Municipiulul Bucuresti.

« Informatii suplimentare se pot obtine de la directlile si serviclile de urbanism ale Primariei
Municipiutui Bucuresti gi ale Primériel Sectorulul 4.

o Avizul tehnic de consultania preliminard de clrculafie a fost achitat cu chitanta Se
A 07, nr. 216966 din 01.02.2019/In valoare de 60,00 lai. nna
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FET SEMARA MUNMCIPILUL LGRS romania2019.eu
£ DIRECTIA GENERALA URBANISM SI

V. / AMENAJAREA TERITORIULUI

= Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1726443/ 0. Jf. 204 9

AVIZUL COMISIE]l DE COORDONARE
FazZa DOCUMENTAT! DE URBAMISM
Din P.V. nr. 14/19.04.2019 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 2. SC FORUM INVESTITI BDD SRL cu sediul/domiciliul in Bucuresti,
Str. Oitelor nr. 24 - 26, sector 4, Bucuresti, prezintd spre avizare documentatia de
precoordonare a  P.U.Z — ului ,STR. TABACARILOR NR. 24 - 26, SECTOR 4",
impreund cu avizele administratorilor de retele edilitare. In conformitate cu Dispozitia
Primarului General nr. 812/24.06.2014 completatd cu Dispozitia Primarului General
nr. 304/29.02.2016, se avizeaza favorabil, strict din punct de vedere al refelelor edilitare,
planul de precoordonare pentru imobilul mentionat mai sus cu conditiile:

- la faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitafi, in conformitate

cu Legea 50/13991 actualizata $i modificata;

- se vor prevedea: bazin de retentie, statie pompare , gospodarie de apa potabild si
incendiu, calculate conform normativelor in vigoare;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 35,25 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua publica de apa;

* la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si ,Construire imobil de locuinte colective —
2S+P+5E+6Er pe str. Tabacarilor nr. 24 - 26 sector 4, Bucuresti”, la structura
hidrogeologicad existenta, cu prezentarea masurilor de prezervare a sistemului existent.
Acest studiu va putea fi utilizat de catre municipalitate in vederea constituirii unei baze de
date specializate.”

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen

mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu HCGMB

=T &
Bd. Regina Elisabeta nr 47, cod postal 050013, sectar 5, Bucuresti, Fomania F.r '\/
Tel: 021.305.55.00 E K.
AomdrmeTen o9
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nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. lll 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si cap.
11.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile desfasurate.

- pentru faza de Autorizatie de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- proiectantul, verificatorul, executantul si beneficiarul ramén direct raspunzatori de
respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare;

- proiectantul si beneficiarul raspund pentru exactitatea si veridicitatea datelor si
inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii prezentuiui aviz;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE - COMISIE, /ARHITE T SEF AL
DIRECTOR GENERAL, MUNICIPIULY} BUCURESTI,

- Vs,

CATALINA GUSAVA] / Arh. Stefa {Ifn UMITRASCU
- \ T "a --ux“""//’
SECRETAR- COMISIE, REPREZENTANT
DU-COMISIE ,
CATALINA IORDACHE Valentina lonescu
FPS-2.3.2.6-02

Intocmit, ing. Camelia Puiu

7

Bd. Regina Elisabeta nr, 47, cod postal 050013, sector 5, Bucures, Romania PP ooy 3
Tel; 021.306.55.00 {
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Transporturi

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nr. 15062/0:0%:0.0) 1763316
Aug 2909

Catre,

S.C. ADC ARHITECT PROIECT S.R.L.
pentru S.C. FORUM INVESTITII BDD S.R.L.
Str. Valea Ialomitei nr. 2A, Bl. 417D, Sc. B, Ap. 66, sectorul 6, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 29.08.2019 s-a dat acordul de
principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale, pentru documentatia
,P.UZ. — Str. Tabicarilor nr. 24-28, sectorul 4, Bucuresti”, conform Certificatului de
Urbanism nr. 1503/31523 din 27.09.2017 eliberat de Primédria Sectorului 4 Bucuresti,
Avizului de Oportunitate nr. 72 din 18.06.2018 si planului anexat la aviz.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulaie veti reveni la urmétoarea fazi de
proiectare (D.T.A.C.), dupd aprobarea documentatiei P.U.Z. §i obtinerea Hotararii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

VICEPRESEDINTE COMISIE

Redactat: B.M. -2 %Jgemplgre - 05.09.2019

Ubrczs)

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtat 050013, seclor 5, Bucuregt, Romania

Ted: 021.305.55.00
hitp:/iwew.pmb-ro %

$D
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!I

Directia Generala Urbanism | T lui
. . . R GENERAL.
Dlrectla Urbanlsm CABINET SECRETA

ﬁf% Ao o) e

v URBANI mwﬁ 20 ........ Llﬂ'ﬂﬂ\:on:g.':g.f.‘_ IWAER il bden- ,Ucpl._j_nu-g:w—‘
‘ I ’ 44. y’? : e n-"-'-n"-l“\ (=Y G.li.:\-’ﬂ“l:l.l“l\ll :
- Ll U RSy avian 1 KNTJR TEHNICA

2 2. 10v. 2013

CATRE: SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURES‘“ -
FINTRARE | o
hau& : ) EsmE T : _
hl;w pee stiinta: ADC ARHITECT PROIECT SRL -
~ } Str. Valea lalomitei nr. 2A, bloc 417D, sc. B, sector 6 - U61965 - Bucuresti
O Tept
O

\ V& fransmitem aldturat, n vederea demarrii procedurilor legale de aprobare, proiectul de hotarare privind
Wm documentatia de urbanism PUZ — STR. TABACARILOR NR. 24-26 - SECTOR 4, cu mentiunea ¢, in conformitate cu

]

Nota dvs. nr. 4173/6/12.10.2015, inregistraia la DGDU cu nr. 10850/13.10.2015, in raport cu prevederile art. 6 din Legea
2003 privind transparenta decizionald Tn administratia publica, republicat, documentatia confine date cu caracter

personal.

Dosarul contine un numér de Q:T' file (reprezenténd piese scrise si planse desenate), dupa cum urmeaza:

-+/ Hotarére - proiect - 1 exemplar (1 fild);

-\Referat de aprobare - 1 exemplar (1 fila) - original, /

-V/Raporiul de specialitate al Arhitectului Sef nr. ”50909"020’9 - 1 exemplar (1 fil&) - original;

- £Raportul informérii si consultarii publicului nr. 1.9/0../09..(0:2019. - 1 exemplar (2 file) — original;

A Avizul Arhitectului-Sef nr. 66./.09./0-20(3 - 2 exemplare (1 fil) - original, impreuna cu planga de reglementéri,

izat3 spre neschimbare - 2 exemplare - original, Regulamentul local de urbanism - 2 exemplare (38 file) - original;

- {/Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Proteclia Mediului Bucuresti — Decizia Etapel de Incadrare nr. 20/
03.04.2019 - 1 exemplar (2 file) - copie;

- LAvizul Comisiei de Coardonare Lucrari Edilitare - PMB nr. 1726443/ 07.06.2019 - 1 exemplar (1 fild) cu planga anexa
- 1 exemplar - copie;

- MAvizul Comisiei Tehnice de Circulalie - PMB nr. 1763316/ 15062/ 06.09.2019 - 1 exemplar (1 fild) cu planga anexa -1
exemplar - copie;

- w“Avizul tehnic de consultantd preliminara de circulatie nr. 113/ 16.04.2019 ~ Categoria A1 - "lot/ parceld”, lip 4 —
analiz3 prospectiva de trafic - 1 exemplar (2 file} - copie;

- ,/Avizul Ministerului Afaceilor Interne - Departamentul pentru Siluatii de Urgentd — Inspectoratul General pentru
Situatii de Urgen{a nr. 2217/ 18/ SU-BIF-A/ 07.08.2018 - 1 exemplar (1 fil3) - copie;

-/ Aviz Preliminar nr. 17/ 05.03.2019 emis de Primaria Municipiului Bucuresti - 1 exemptar {1 fild) cu planga anexa -1

X. — copie;

- “/Aviz de Oporiunitate nr. 72/ 18.06.2018 emis de Primaria Municipiuiui Bucuresti - 1 exemplar (3 file) — cople cu
planga anexa -1 ex. — copie;

! - /Cerificatul de urbanism nr. 1503/ 131523/ 27.09.2017 - 1 exemplar (11 file) — copie;

- +/Extras de Care funciara nr. 39840/ 18.06.2018 - 1 exemplar (2 file) - copie;

-|/Adresa Marfin Bank nr. 783/ 21.03.2018 - 1 exemplar (1 fild) - original;

-v"Dovada achitarii dreptului de semnétura - Chitanta RUR nr. 9508/ 15.07.2019 - 1 exemplar (1 fil&) - copie.

Mentiondm faptul ca, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, in privinia aprobarii
documentatiilor de urbanism, prevede la art. 56, "(7) In termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii
ublice si inaintarea expunerii de motive elaborate de primar/presedintele consiliului judefean i a raportuiui de
specialitate_elabarat de cétre arhitectul-sef, consiliul judefean sau local are obligafla s&§ emitd o hotdrire prin

L}
Y
f

Sef. Serviciu,

Expert,
A } irceanu

Urb. Liliana lonici

3 ex./19.09.2019

~
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, seclor 5, Bucuregti,. Roméania

Tek: 021.305.55.00

hitp.fiwww.pmb.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUE BUCURESTE ot 00
Directia Generald Urbanism si Amenajarea :
Teritoriului ROMANIA

Directia Urbanism 1916 2018 1 SARBATORIM IMPREUNA

It

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE SI
CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ - STR. TABACARILOR NR. 24-26 - SECTOR 4

1. Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care pot fi afectate de
prevederile propuse prin planul de urbanism sau amenajarea teritoriului

| Detinatorii dreptului de proprietate al imobitelor invecinate i a celor din zona propusa spre reglementare. |

2. Modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potential afectati referitor la initierea
procesului de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului gi de schimbarile propuse

Amplasarea de panouri de informare la fata locului §i publicarea materialului informativ pe portalul Primariei
Municipiului Bucuresti dedicat informarii gi consultarii publicului cu privire la elaborarea planurilor de urbanism

-, UrbOnLine".
3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu

initiatorul si proiectantul si de a-gi exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate
de propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, nainte de supunerea spre avizarea

autoritatilor competente.

Observatiile i propunerile pot fi transmise prin posta pe adresa Primariei Municipiului Bucuresti, in mod direct
prin Registratura PMB i/ sau prin comentarii pe portalul UrbOnLine”.

4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului

Procedura de informare si consultare a publicului se va desfagura in toate etapele de elaborare a planului,

astfel:
« etapa de initiere - min. 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ

corespunzétor etapei;
o elapa de elaborare - idem;

« elapa de avizare - idem;
o etapa de aprobare - conform prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala Tn
administrafia publics, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului

www.pmb.ro.
5. Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea
publiculul

[ ELABORATOR: SC ADC ARHITECT PROIECT SRL — arh. Constantin MATACHE (RUR: D,E, F6) B

Expert,
urb. Liliana lonici

Zex./ 04.06.2018

Bd. Regina Efisabeta nr, 47, cod pogtal 050013, secior 5, Bucuregt, Romania

Tel: 021.305.55.00
hitp:ifwww.pmb.ro
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