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PRIMARIA M NICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Administratie si Relatia cu CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparenta Decizionala
Nr. 8505/1/ .12.2019

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionalad in
administratia public3, republicata, se aduce la cunostinta publica urmétorul proiect de act normativ:

Proiect de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal SOS. ELECTRONICII NR.
44B-44C - SECTOR 2

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, republicatd, "Anunful referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunogtinta publicului, in condiiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucritoare inainte de supunerea
spre avizare de catre autoritatile publice ..."

Procedura dezbatere: 30 de zile lucratoare: termen: 22 ianuarie 2020.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

link http://www.pmb.rofinstitutii/camb/dezb_publica/proiecte/pr_dezb_publica.php

- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Centrul de
Informare.

In conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicatd, pana la data de
06.01.2020, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin posta pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 Directia Asistent
Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42 sector 5

Materialele transmise vor purta mentiunea:

»Recomandare la proiect de act normativ”
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

PROIECT

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
SOS. ELECTRONICII NR. 44B-44C - SECTOR 2

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului General si Raportul de specialitate al
Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti nr. 2250/, /22,. l0-2015

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism $i Amenajarea Teritoriului si Avizul
Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti:

Vézand documentele emise:
e Ageniia pt. Proteclia Mediului Bucuresti - Decizia Etapei de Incadrare nr. 11/
26.02.2019;
e PRIMARIA SECTORULUI 2:
o Certificatul de urbanism nr. 367/ 8 "E"/ 13.03.2019;
Certificatul de urbanism nr 441/8°E /11 04 2016,
e PMB - Directia Urbanism-
Avizul de inittere nr 15/ 19 04.2017
Avizul preliminar nr 83/ 24 07.2018:
¢ PMB - Comisia de Coordonare a PMB — Avizul fr. 1705526/ 24.04.2019:
e PMB - Comisia Tehnicd de Circulatie ~ Avizul de principiu nr. 1677939/ 20002/
20.11 2018;
PMB - Serviciul Proiecte Urbane — Avizul nr. 360N/ 02.07 2018;
Ministerul Transporturilor - Avizul nr. 25883/ 04.07 2019;
* Compania Nationald de Cai Ferate CFR — SA Sucursala Regionala CF Bucuresti —
Proces verbal de constatare nr. 3958/ 10.10.2018
* Compania Nationals de Cai Ferate "CFR" — SA, Sucursala Regionald CF Bucuresti -
Document de avizare nr. R.2/ 21/ 484/ 30.10.201 8;
Compania Nationald de Cai Ferate CFR — SA — Avizul nr. 6/ 5/ 1862/ 23.11.2018;
Ministerul Culturii si identitatii Nationale — Avizul nr. 1813/ ZP/ 27.12.2018;
Autorititea Aeronautica Civild Romana — Avizul nr 35513/ 1913/ 21.01.2019;
Serviciul Roman de Informatii — Avizul nr. 14708/ 7/ 31.01 2019;
Ministerul Afacellor Interne — Directia Generala Logisticd - Avizul nr. 411.281/
18.02 2019;
Ministerul Aparani Nationale ~ Statul Major al Aparam - Avizul nr. DT 442/ 20.01.201 9;
e Ministerul Afacerilor Interne - Departamentul pentru Situatii de Urgenta - Inspectoratul
General pentru Situatii de Urgentd — Avizul nr. 1354649/ 08.02.2019;
* Raportul informérii si consultarii publicului nr. .50 122 10.20439.;

Tinénd seama de prevederile
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- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completarile
ulterioare;

- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 268/21.12.2000, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, cu modificarile si completéarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. 2 lit. c), alin. 6 lit. c), art. 139 alin. 3 lit. e) din
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aprobid PUZ — SOS. ELECTRONICII NR. 44B-44B - SECTOR 2 in conformitate cu
Avizul Arhitectului Sef nr. :Q'lli:lo&ﬁﬂ S.... prevazut in Anexa 1, Planul de reglementari vizat
spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism reprezentdnd Anexa 3
si Raportul informdrii si consultarii publicului nr. ﬂ.QS.QZ.ll-?a.-J.Q‘. 209, reprezentand Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de reglementare

specificd si nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabitd pana la

aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.
Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr.3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Direclile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului

Bucuresti si al Primarului Sectorului 2 vor duce la Tndeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotarare a fost adoptata in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucurestidindatade ............................

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

GEORGIANA ZAMFIR
Bucuresti, ................. 2019

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresgti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro Pag 2



~-
"‘\":\Lli Ul
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Directia Generalé Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de SC ENVISO SRL - arh .
in calitate de elaborator. cu sediul in Bucuresti, Sector 2, Cod postal 020146, Sos. Stefan cel Mare nr
36, bl. 1, telefon sentru SC METALPROCESS SRL in calitate de beneficiar inregistrats cu
nr. 1736773 din vata de 15.U5.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ
NR. 72 /99,.10.20\9

PENTRU
PUZ - SOS. ELECTRONICII NR. 44B-44C - SECTOR 2

GENERAT DE IMOBILUL din SOS. EL CTRONICII NR. 44B-44C - SECTOR 2, compus din teren in
suprafata de 4 994,00 mp din masurato * cadastrale, proprietate privatd a persoanelor juridice, conform
Certificatelor de Urbanism nr. 441/ 8 "E 11 04 20186, respectiv nr. 367/ 8 "E"/ 13.03.2019, eliberale de
Primana Sectorului 2.

INITIATOR: SC METALPROCESS SRL
PROIECTANT GENERAL: SC ENVISO SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Z na studiata prn PUZ se afla
intrav lanul Municiptulul Bucuresti pe ter tor ul administrativ al Sectorului 2.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General al Murnicipiutu
Bucuresti aprobat cu HCGMB nr 269/2000 (completatd cu HC G M B. nr 324/17 112010 HC G MB. nr
241/ 20.12.2011, HCGM.B nr 232/ 19122012, HCGM.B nr 224/ 15.122015 H.LCGMB nr 341/
14.06 2018 siHC G M B nr 877/ 12 12 2018) amplasamentul care face obiectul studiulul se incadreaza in
urmatoarea Unitate Tentonald de Referintd (UTR): T2 - subzona transporturilor feroviare.

U.T.R. T2 - subzona transporturilor feroviare

- Regim de construire: discontinuu

- Functiuni predominante: statn de calatori mérfuri, servici feroviare

- Inéltimea maxima admisibila a cladirilor (H max.): d slanta dintre al ‘amente;
- Procent de ocupare a terenului (POT max.): 50-80°

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): 1-2,4 mp. ACD/ mp.teren;

- Retragerea minima fata de aliniament: pe aliniament, retrase;

- Retrageri minime fata de limitele laterale: |a o distanta egaia cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu
mai putin de 6 m;

- Retrageri minime fata de limitele posterioare: la o distants egal cu jumatate din indlfimea la cornisa,
dar nu mai putin de 6m;

Bd. Regina Elisabeta nr 47, cod pogtal 050013 seclor 5 Bucuresti Romania
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PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE

In conformitate cu arl. 32, alin. (5) lit. a, aln. (7} s alin. (8) al Legn nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul, cu madificarile si completérile ulterioare

U.T.R. M — functiuni mixte: comert, servicii, birouri, locuinte colective

- Regim de construire: discontinuu;

- Functiuni predominante: BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII S| COMERT LA PARTER;
- Hmax.: 11m/ 32m/ 46m;

- R maxH: 35+P+2E/ 3S+P+8E/ 3S+P+12E;

- POT max.: 38%;

- CUT max.: 3 mp. ACD/ mp.teren;

- Retragerea minima fatd de aliniament: 15,00m fata de axul Sos. Electronicii, conform planuiui de
reglementari si ale Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- Retrageri minime fata de limitele laterale: 6,00m fat de limita vestica pentru P+2E, respectiv 13,00m
pentru P+12E, 13,00m fata de limita estica pentru P+2E, respectiv P+8E, conform planului de reglementari
si ale Regulamentuiui local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- Retrageri minime fatd de limitele posterioare: 15,00m fatd de limita sudica, respectiv 40,00m si
51,00m fata de axul caii ferate, conform Avizului Companiei Nationale de Cai Ferate "CFR" — SA, Sucursala
Regionald CF Bucuresti nr. 6/ 5/ 1862/ 23.11.2018;

- SPATIl VERZI: Se va asigura o suprafatd de min. 30% spatii verzi, din care 2/3 pe sol natural si va
respecta Decizia Etapei de Incadrare nr. 11/ 26.02.2019 a Agentiei pt Protectia Mediului Bucuresti,

- CIRCULATI $I ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse
vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii $i
amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a
arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si va respecta Avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie - PMB nr. 1677939/ 20002/ 20.11.2018;

- ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Relelele edilitare aferente se vor realiza anterior refelei stradale. Este
obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica,
precum si respectarea specificatiilor din Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB nr. 1705526/
24.04.2019;

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal SOS ELECTRONICI NR. 44B-44C - SECTOR 2,

BUCURESTI, cu respectarea conditilor din acordurile/ avizele specifice ale organismelor centrale si/ sau
leritoriale pentru etapele de avizare/ aprobare a P.U.Z

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari si regulamentul local de
urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. {2)
litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 367/ 8 "E"/ 13.03 2019, eliberat de Primaria Sectorului 2.
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SO5. STEFAN CEL MARE nr. 36, sect. 2. Bucuresti,

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT
PLAN URBANISTIC ZONAL
ANSAMBLU FUNCTIUNI MIXTE
Sos. Electronicii nr.44B-44C, sect.2., Bucuresti

DOMENIU S| CONDITII DE APLICARE

Zona reglementata este cuprinsa intre:
nord - Sos. Electronicii
est- teren privat — sc. UNIC METAL sri {IE 200514)
vest — teren privat — Maria Paper srl { IE 203 909).
Sud - teren domeniul privat al statului ~ Complex feroviar Obor.

Zona se compune dintr-o singura unitate teritoriala de referintd definitacumulat, pe baza
urmatoarelor criterii:

- functiunile dominante admise cu sau fira conditionari
- regimul de construire (continuu, discontinuu);

- tipul de proprietate asupra terenului

- inditimea maxima admis3

Profilul functional propus este de zona M- functiuni mixte: comert-servicii, birouri, locuinte
colective.

PREVEDERI PENTRU ZONE, SUBZONE
$1 UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele functiuni si activitati:
- locuinte cu partiu obisnuit;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale,
- amenajari aferente locuintelor: c3i de acces carosabile §i pietonale private, parcaje, garaje, spatii
plantate, spatii libere pietonale, pasaje pietonale acaperite;
- locuri de joacd pentru copii, amenajri de sport pentru tineret, imprejmuiri.
constructii aferente echipérii tehnico edilitare;
invatamant prescolar, primar si/sau gimnazial

Plan Urbanistic Zonal _ Sos. Electronidi nr.44B-44C, sect.2, Bucuresti
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- birouri - institutii si servicii publice supramunicipale $i municipale, sedii ale unor organ
extrateritoriale;

- comert en detail

- servicil publice de proxirmitate

- activitati asociative diverse; servicii profesionale, colective §i personale, restaurante cofetarii,
cafenele, baruri, comert, expozitii, recreere (cazino, dancing, cinema, centre de recreere, sport in
spatii acoperite)

- servicii financiar-bancare i de asiguriri, posta si telecomunicatii, servicii avansate manageriale,
tehnice si profesionale (sedii de companii si firme in cladiri specializate); cercetare-dezvoltare,
edituri, servicii pentru media; centre de informare, bibliotecs / mediatecs;

- activitati asociative diverse; servicii profesionale, colective si personale, hoteluri pentru turismul de
afaceri i alte spatii de receptie, restaurante cofetirii, cafenele, baruri, comen, expozitii, recreere
(cazino, dancing, cinema, centre de recreere, sport in spatii acoperite), sdli de conferinte, spectacole
§i cinema de diferite capacitdti cu serviciile anexe, inv3{amant superior si de formare continu;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

-in cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se recomands:
dispensarele de la parterul blocurilor s3 aibd un acces separat de cel al locatarilor; cresele si
gradinitele s aibd un acces separat de cel al locataritor si s3 dispund n utilizare exclusivd de o
suprafatd minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor;

— se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap motor.

— se vor asigura circulatii §i piatete pietonale, precum si scuaruri atractive pentru recreere in cadru
urban, in pondere de minim 10% din suprafata de teren.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati:

- orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta riscul indepartarii
investitorilor interesati;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

depozitare en-gros;

depozitdri de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

lucréri de terasament de naturd s3 afecteze utilizarea terenurilor Tnvecinate;

- orice lucrdri de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

- curatdtorii chimice;

- depozitarea pentru vénzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- autobaze;

- statii de intretinere auto

- statii de betoane;

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT
Amplasarea cladirilor fata de aliniament va respecta prevederile continute in Plansa nr.04-
Reglementari - vizata spre neschimbare, care face parte integranta din prezentul Regulament.
- min. 5.0 m fata de aliniamentul initial al parcelei catre str. Electronicii {sau la aliniament
dupa largirea sos. Electronicii).

Plan Urbanistic Zonal _ 5os. Electronidi nr.44B-44C, sect.2, Bucuresti
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Amplasarea cladirifor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei va respecta
prevederile continute in Plansa nr.04- Reglementari - vizata spre neschimbare, care face parte
integranta din prezentul Regulament.

- fata de limita parcelei catre est- min.23.0 m
- fata de limita parcelei catre vest- min. 6.0 m
- fata de limita parcelei catre sud- min.15.0m

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA
Conform cu prevederile continute in plansa nr.04- Reglementari - vizata spre neschimbare, care
face parte integranta din prezentul Regulament.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE
Se propun:
- acces carosabil- intrare/ iesire (obligatoriu dreapta) din Sos. Electronicii- latime carosabil
6.0m
- parcare la sol — cea. 30 locuri
- accese in subsol 1/2
- accese pietonale direct din sos. Electronicii pentr spatiile comerciale de la parter si din
lateral / spate pentru celelalte functiuni

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
- locurile de parcare sunt dimensionate conform HCGMB nr. 66/13.04.2006

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini i vor fi inconjurate cu
gard viu de 1,20 m in3ltime;

ARTICOLUL 10 - TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Conform cu prevederile continute in plansa nr.04- Reglementari - vizata spre neschimbare, care
face parte integranta din prezentul Regulament.

*  Corp locuinte colective - H max= P+8E (32m)
* Corp servicii, comert — Hmax = P+2E {11 m})
*  Corp birouri ~ Hmax = P+12E (46m)

*Inaltimile maxime propuse sunt precizate in functie de cota terenului agmanajat (trotuarul
constructiei).

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerents” s “elegantd”, in consens cu
tehnologiile si materialele actuale

- nu se vor folosi materiale improprii pentru fatade si elemente precare de decoratie

- nu se vor acoperi parti din imobil cu reclame/ bannere/ postere

- instalatiile de aer conditionat vor fi integrate in arhitectura imobilului si nu vor fi vizible/ explicite

din exterior.

Plan Urbanistic Zonal _ Sos, Electronidi nr.44B-44C, sect.2, Bucuresti
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de
telecomun catn bazate pe cabluri din fire optice;

- in cazu alimentdrii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autorititii competente care
admin streazd resursele de ap3;

- se interz ce dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice i
dispunerea vizibild a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zibrelii (tripozi
uniti cu grinz cu zabrele) pe terasele clddirilor care nu sunt tehnice sau industriale;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviali este
obligatoriu sd fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetji.

ARTICOLUL 13 - SPATII PLANTATE
Conformarea de ansamblu a structurii spatiilor plantate va respecta plansa de Reglementari
vizata spre neschimbare, care face parte integranta din prezentul Regulament.
Este propus procentul global de 30 % spatii plantate raportate la suprafata terenului care a
generat PUZ, din care, 20 % vor fi amenajate pe sol natural si 10 % peste placa subsolului.
- pentru Tmbundtatirea microclimatului si pentru protectia constructilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;
parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu
un gard viu de minim 1.20 metri indltime;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- gardurile spre stradd vor fi transparente, vor avea inéltimea de 2,00 metri, vor avea un soclu opac
de circa 0,60 m., partea superioard fiind realizat din fier forjat sau plasa metalicy si vor fi dublate
de gard v u; pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace cu inditimi de maxim 2,50 metri.

—spre trotuare gi circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea marcarea
apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT max.=38%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUTmax=3

intocmit:

Plan Urbanistic Zonal _ Sos. Electranicii nr.44B-84C, sect.2, Bucuresti
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Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANIS
N AL Y ho 29

RAPORTUL INFORMARII §I CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - SOS. ELECTRONICII NR. 44B-44C - SECTOR 2

1. Detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul.

In vederea informarii i consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri
de informare la fata locului §i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primériei
Municipiului Bucuregti

Procedura s-a desf&surat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului ce intr3 in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucurest), aprobat prin HCGMB nr 136/ 2012, in toate etapele de
elaborare a planului, astfel:

» etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialufui
informativ corespunzator etapei - elapa s-a desfasurat in perioada 09.03.2018 - 23.03.2018;

» etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfagurat in pericada 25.05.2018 -
08.06.2018;

» etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialu ui informativ corespunzator etapel - etapa s-a desfigurat in perioada 18.05.20%9 -
01.06.2019;

» etapa de aprobare a PUZ proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus
dezbateril publice in conformitale cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald
in administratia publica, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului

www.omb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus §i procedurii de evaluare de mediu pentru planuri i
programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunfuri repetate in mass-media
asupra solictar de emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare si a parcurgerii
etapei de incadrare precum si publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor intéinirilor la care cetdtenii au fost invitati si dezbata
propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate intalniri,

3. Continutul, datele de transmitere prin postd si numaérul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitatii la fntalniri, buletine informative si alte publicatii.

Observatile si propunerile cetatenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB
"URBONLINE" (http. /urbanism.pmb.ra), sectiunea Planuri urbanism in consultare.

Raspunsurile elaboratorului documentatiei la observaliile cettenilor, corespunzatoare fiecarei
etape a procedurii de informare si consultare, au fost comunicate in mod public, tot prin intermediul
portalultn URBONLINE".

Atat comenatrile si recomandérile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorului
documentatiel la acestea sunt accesibile publicului in continuare.

Bd. Regina Eiisabeta nr 47 cod postal 050013 sector 5 Bucuresh Romania
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Pentru informatii 5i sesizari legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de specialitate
din cadrul PMB a raspuns cetatenilor, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a raspunsurifor
prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.
Numérul persoanelor care au participat la acest proces.
Nu este cazul.

Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare,

Nu au fost exprimate observatji.

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile gi rezervele exprimate de public.

Nu este cazul.

6. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru.

Nu este cazul,

7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea |ucrrilor In cadrul
comisilor de specialitate, comisii compuse din specialisti in domeniul amenajarii terftoriului, urbanismului
si arhitecturii din Romania, cadre universitare, specialigti recunoscuti de organizatile profesionale,
reprezentan{i ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice si ai
Ministerul Mediului $i Schimbarilor Climatice. Ulterior abtinerii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni
operational, planul urbanistic urmeaza procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege,
In acest scop, procedura prealabild presupune obtinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul
prealabil de la institutiile interesate si abilitate prin lege, procedura ce presupune de asemenea analiza
proiectului in cadrul unor comisii alcatuite din specialigti in domeniile respective. in mod obligatoriu se cer
avizele Agentiei Regionale pentru Proteclia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB
si al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare / PMB si, dupéa caz, cele ale Autoritstii Aeronautice Civile
Romane, Ministerului Aparérii Nationale, Ministerului Afacerilor Interne si Serviciului Roman de Informatii.
Pentru amplasamente situate in zone protejate sau in zona de protectie a monumentelor istorice se
solicita si avizul Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.

Referitor la propunerea solufiei tehnice de configurafia edificabilului au fost respectate
prevederile PUG- RLU aprobal, legislatia, normele si reglementarile in vigoare. Prin urmare configuralia
edificabilelor, a circulatilor §i a modului de interventie asupra cladirilor existente si a spatiului public
adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatut unui efort colectiv, la care participd numerosi
profesionigti, pornind de la elaboratorul proiectului si membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere
diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotararile se iau de persoanele
investite legal cu competenta. Este de infeles faptul ca atat in mediul profesional cat si in cel public exista
opinii diferite $i ¢c& manifestarea lor responsabilizeaza activitatea specialigtilor implicati in procesul de
elaborare §i avizare, ins& nu poate fi luat in considerare posibilitatea preluarii tuturor propunerilor.
Decizia asupra formei finale a proiectului apartine autoritatilor ce deiin competenta legala.

Referilor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
acordul de principiu al Comisiei tehnice de circulatie nr. 1677939/ 20002/ 20.11.2018 emis de Directia
Transporturi a PMB.

Referitor la evaluarea de mediu, PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in urma
caruia a fost emisa Decizia etapei de incadrare nr. 11/ 26.02.2019 de catre Agentia pt. Protectia Mediului
Bucuresti.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul nu au fost depuse observatii sau
reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legislatia, normele si

. — Tﬁ
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reglementarile specifice urbanismului a respectat solutiile functionale, gradul de insorire al canslructiilor
invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/ 30 08 2012 privind aprobarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce
intrd in competenta de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti art. 12. a), b) si c) s-a
intocmit prezentul raport privind documentatia PUZ — SOS ELECTRONICII NR, 44B-44C - SECTOR 2.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010, Art6 Informarea si consultarea publicului in etapa
aprobarii fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, cu completarile ulterioare si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul
acces la informaliile de interes public, cu modificarile §1 completanle ulterioare.

Fala de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicuiui cu privire |a elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, iar in conformitate cu prevederile art.
11 si 12 din Ordin i a H.C.G.M.B nr.136/ 30.08 2012 propunem Consiliului General al Municipiului
Bucuresti insusirea prezentului raport.

2 TN
ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
S i
ARH. STEFAN CALIN D TAscu

\ Une hiL
Sef. Serviciu,
Arh. Cristina Topirceanu

Expert,
Urb. Liliana lonici

B
Bd Regina Elisabeta nr 47 cod pogtal 050013 seclor 5 Bucuresti Romania 77 9
Tet 021 305 55,00 g
http. www pmb ro .ygl%sn



s

V1
LR

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal

$0S. ELECTRONICII NR. 44B-44C - SECTOR 2

in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8), lit. a) din Codul administrativ aprobat
prin O.U G. nr. 57 din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului
i urbanismul, cu modificarile §i completérile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ -~ SOS.
ELECTRONICII NR. 44B-44C - SECTOR 2 se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe
teritoriul administrativ al Sectorului 2.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr 269/ 2000, completatd cu HCGMB nr 324/ 2010, nr. 241/ 2011, nr. 232/
2012, nr 224/ 2015 si nr. 877/ 2018 (pentru prelungirea valabilitati P.U.G.), imobilul se
incadreaza in Unitatea Teritorialda de Referintd - (U.T.R.) T2 - subzona transporturilor
feroviare. Indicatorii urbanistici reglementati pentru T2 sunt: POT max. 50-80%; CUT max. 1-
2,4 mp. ACD/ mp. teren; H max. distanta dintre aliniamente.

Prin Certificatele de urbanism nr. 367/ 8 "E"/ 13.03 2019, respectiv nr. 441/ 8 "E"/
11.04.2016, eliberate de Primaria Sectorului 2, pentru elaborarea documentatiei de urbanism
PUZ si construire ansamblu cu functiuni mixte-locuinfe colective, comert, servici’, in
conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1), lit. ¢) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului $i urbanismul cu modificdrile si completarile ulterioare, s-a stabilit necesitatea
elaborarn gi aprobarn unui plan urbanistic zonal

In conformitate cu art. 32, alin. (5) lit. a, alin. (7) si alin (8) al Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile §i completérile ulterioare:

"(5) In situatia prevazutd la alin (1) lit b) si ¢) se pot aduce urmétoarele modificari

reglementarilor din Planul urbanistic generaf

a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementédri noi cu privire la: regimul de
construire, funcfiunea zonei, inédliimea maxima admisd, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), relragerea cladirilor fa{d de aliniament si
distanfele fa{a de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

(7) Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitdli teritoriale de
referin{a, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantats de
persoane juridice gi/sau fizice. In aceastd situalie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
propus de noua reglementare nu il va putea depasgi pe cel aprobat inilial cu mai mult de 20%, o
singurd datd

(8) Prevederile alin. (7) refentoare la coeficientul de utilizare a terenului nu se aplics
pentru planurile urbanistice zonale destinate zonelor de interes economic, respectiv constituirii
de parcuri induslriale, parcuri tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri comerciale,
zone de servicii §i altele asemenea.”

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul
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de pfanificare urband de reglementare specificd, prin care se coordoneaza dezvoltarea
urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de
complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuaté. Planul urbanistic zonal asigura corelarea
programelor de dezvoltare urbana integratd a zonei cu Planul urbanistic general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism $i de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a
Consiliuiui General al Municipiului Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr.136/ 30.08.2012, a fost
indeplinitd procedura de informare si consultare a publicului, finalizatd cu Raportul informarii Si
consultérii publicului nr. Llﬁb&[-.l:@-.:l?:.&o/&

Avizul Arhitectului-Sef nr. .. /.23...10. 20(9 s-a emis in acord cu prevederile PUG-
MB si ale Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/ 2000 completata cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011, nr. 232/ 2012, nr .224/ 2015 si
nr. 877/ 2018 (pentru prelungirea valabilitati P.U.G.), ale Certificatelor de urbanism nr. 367/ 8
"E'/ 13.03.2019, respectiv nr. 441/ 8 "E"/ 11.04.2016, emise de Prim&ria Sectorului 2, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile $i completarile ulterioare,

Planul urbanistic zonal $0S. ELECTRONICH NR. 44B-44C - SECTOR 2,
reglementeaza regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul
de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata
de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor.

Indicatorii urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt: UTR M - functiuni
mixte: comert, servicii, birouri, locuinte colective; POT max. 38%; CUT max. 3 mp.
ADC/mp. teren; RH max 35+P+2E/ 3S+P+8E/ 3S+P+12E; H max 11m/ 32m/ 46m.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal $0S. ELECTRONICII
NR. 44B-44C - SECTOR 2, impreuna cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef, Planul de
reglementari vizat spre neschimbare, Regulameniul Local de Urbanism aferent, insotit de
Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informdrii si Consultarii Publicului se
supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

DIRECTIA JURIDIC
/ DIRECTOR EXECUTIV,

intocmi,
Expert
Urb. Liliana lonic%
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" PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

SEBPNS 10, 00/9

RAPORT DE SPECIALITATE

privind Planul Urbanistic Zonal
$OS. ELECTRONICI! NR. 44B-44C - SECTOR 2

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile art.136 alin.
(8) din OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ si ale Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si
Regulament Local de Urbanism ~ $OS. ELECTRONICII NR. 44B-44C - SECTOR 2, se afl3
in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000, completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011, nr. 232/
2012, nr. 224/ 2015 si nr. 877/ 2018 (pentru prelungirea valabilitadtii P.U.G.), imobilul se
incadreazd in Unitatea Teritoriald de Referintd - (U.T.R.) T2 - subzona transporturilor
feroviare. Indicatorii urbanistici reglementati pentru T2 sunt: POT max. 50-80%; CUT max. 1-
2,4 mp. ACD/ mp. teren; H max. distanta dintre aliniamente.

Prin Certificatele de urbanism nr. 367/ 8 "E"/ 13.03.2019, respectiv nr. 441/ 8 "E"/
11.04.2018, eliberate de Primdria Sectorului 2, pentru "elaborarea documentatiei de urbanism
PUZ si construire ansamblu cu functiuni mixte-locuinte colective, comert, servicii’, in
conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1), lit. ¢} din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea
teritorivlui §t urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a stabilit necesitatea
elaborérii i aprobari unui plan urbanistic zonal

In conformitate cu art. 32, alin. (5) It a, alin. (7) si alin (8) al Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completanle ulterioare:

"(5) in situafia prevazutd la alin. (1) lit b) si c) se pot aduce urmdatoarele modificin
reglementarilor din Planul urbanistic general.

a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de
conslruire, funcliunea zonei, indltimea maximd admisi coeficientul de ulilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor faté de aliniament si
distan{ele fa{d de limitele laterale si posterioare ale parcelei,

(7) Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitali teritoriale de
referin{d, stabilite prin reglementdri aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantata de
persoane jundice §i/sau fizice. In aceasté situafie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o
singura data.

(8) Prevederile alin. (7) referitoare la coeficientul de utilizare a terenului nu se aplicd
pentru planurile urbanistice zonale destinate zonelor de interes economic, respectiv constituirii
de parcuri industriale, parcuri tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri comerciale,
zone de servicii i altele asemenea

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul
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de planificare urband de reglementare specificd, prin care se coordoneazd dezvoltarea
urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de
complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal asigura corelarea
programelor de dezvoltare urbana integratd a zonei cu Planul urbanistic general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a
Consilivlui General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.136/30.08.2012 a fost
indeplinita procedura de informarg si consultare a publicului, finalizatd cu Raportul informarii si
consultarii publicului nr. 2502, (23 10,2019

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB si ale Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 completata cu
HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr .224/2015 si nr.877/2018 (pentru
prelungirea valabilitatii P.U.G.), ale Certificatelor de urbanism nr. 367/ 8 "E"/ 13.03.2019,
respectiv nr. 441/ 8 "E"/ 11.04.2016, eliberate de Primaria Sectorului 2 si ale avizelor/
acordurilor; Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia
Etapei de Incadrare nr. 11/ 26.02.2019, Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB
nr. 1705526/ 24.04.2019, Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB nr. 1677939/ 20002/
20.11.2018, Avizul tehnic de consultantd preliminar de circulatie nr. 360N/ 02.07.2018, Avizul
Ministerului Transporturilor nr. 25883/ 04.07.2019, Procesul verbal de constatare al Companiei
Nationale de Cai Ferate "CFR" — SA, Sucursala Regionald CF Bucuresti nr. 3958/ 10.10.2018,
Documentul de avizare al Companiei Nationale de Cai Ferate "CFR" — SA, Sucursala Regionala
CF Bucuresti nr. R.2/ 21/ 484/ 30.10.2018, Avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "CFR" —
SA, Sucursala Regional& CF Bucuresti nr. 6/ 5/ 1862/ 23.11.2018, Avizul Ministerului Culturii si
Identitatii Nationale nr. 1813/ ZP/ 27.12.2018, Avizul Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr.
35513/ 1813/ 21.01.2019, Avizul Ministerului Apararii Nationale — Statul Major al Aparérii nr. DT
442/ 20.01.2019, Avizul Serviciului Roman de Informatii nr. 14708/ 7/ 31.01.2019, Avizul
Ministerului Afaceilor Interne — Directia Generald Logisticd nr. 411.281/ 18.02.2019, Avizul
Ministerului Afaceilor Interne — Departamentul pentru Situati de Urgentd - Inspectoratul
General pentru Situatii de Urgentd nr. 1354649/ 08.02.2019, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Planul urbanistic zonal $0S. ELECTRONICII NR. 44B-44C - SECTOR 2,
reglementeaza regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul
de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata
de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor.

Indicatorii urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt: UTR M - functiuni
mixte: comert, servicii, birouri, locuinte colective; POT max. 38%; CUT max. 3 mp.
ADC/mp. teren; RH max 3S+P+2E/ 3S+P+8E/ 3S+P+12E; H max 11m/ 32m/ 46m.

in scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal — $0S. ELECTRONICH NR. 44B-44C - SECTOR 2, impreuna cu
anexele sale: Avizul Arhitectului Sef nr. 4242%:.40:2019 ..., Planul de reglementari vizat spre

neschimbare si Regu}amentul Local de Urbanism aferent si Raportul Informarii si Consultarii
Publicului nr. 4502 /¥ 10,2049, ..

ARHITECT

Expert, /7
Urb. Liliana lonici

Sef. Serviciu,
f) Arh. Cristina Tggir: u

e

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
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ROMANIA CABINET SECRETAR
MUNICIPIUL BUCURESTI MTRARE . O
PRIMARIA SECTORULUI 2

ST e 03..... 5ol
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. ?/—,h{: din /3 03 2019

In scopul: construire apsamblu cu functiuni mixte-locuinte colective, comert, servicii- confinuare procedurd

de_elaborare, avizare 5i aprobare a documentafiei de urbanism PUZ

Ca urmare a cererii adresate de SC METAL PROCESS SRL. reprezentstd prin .
cu domiciliul/sedial-in judefu _-, municipiul erasul cemmna Bucuresti satalsectoru  :od postal __ -, str

' nr. . LBl - 5C et_-,ap _ _telefon/ fax -  e-mail _- , inregistrati la nr, _17414
din 11.02.201% pentru :mubllul teren i sau constructii - siruat in municipiul Bucuresti, sectorul 2, cod postal _-
_» 50. ELECTRONICIT nr. 44B44C, bl _, sc__, identificat prin numar cadastral _207643 (fost 2164/3), intabulat in

CF nor. _207643 (fost 31956} , slisau 1dentlﬁcat prin planurile de situatie scara 1 : 500 si scara 1 : 2000 anexate, in
temeiul reglementirilor documentatiilor de urbanism faza*
¢ PUG - Municipiul Bucuregti aprobat ct HCGMB nr. 269/2000 cu valabilitatea prelungitd prin HCGMB
nr.877/12.12.2018
+ PUZ/PUD - aprobat cu -
in conformitate cu prevederile Legii nr 50 1991 privind autorizarea executdrii iucriirilor de constructii, republicat, cu
madificiirile §i completirile ulterioare

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC ;

Imobilel situat in intravilanul mumcipiului Bucuresti, sos.Electronieii nr.44B-44C, compus din teren in
suprafaii de 4.994,0mp (5 020mp din masurétori) 5i constructiile parter C1, C2, C3 edificate pc acesta, cu functiunea
constructii industriale si edilitare, e afli in proprietate particulari-persoan juridicd, potrivit actelor mentionate in
Extrasul de carte funciari pentru informare emis de Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Bucuresti pentru
cererea nr.6894/04.02.2019.

In cartea funciari a imobilului sunt notate sarcini-sechestru asigurator, ipotecs legals.

Noti: Imobilul nu este amplasat in zona protejatd asa cum este definitd prin PUZ ,Zone Construite
Protejate - Municipiul Bucuresti” aprobat prin HCGMB nr 279/2000, nu este cuprias in Lista Monumentelor
Istorice 2015 - Municipiul Bucuresti, dor este situat in raza de protectie (100m) a unui monument istoric cuprins in
Lista Monumentelor Istorice 2015 - Municipiul Bucuresti, anexd la Ordinul Ministrului Culturii nr. 2828 2013,
respectiv poz. 1083-Gara Obor cu adresa Bd. Gara Obor nr.1-3, cod LMI B-I1-m-B-18801.

2. REGIMUL ECONOMIC :

-Folosinta actualfi, construci industriale si edilitare -conform Extrasului de carte funciars pentru informare,
~Destinatie:

<Conlorm PUG Bucuresti, imobilul sc afld in subzona T2 —subzona transporturilor feroviare; Imobilul este situat In zona de protectie a
infrastructuril feroviare care cuprinde terenurile limitrofe, indiferent de proprietar, cu l¥timea de 100 m masuratd de ia limita zonei
cadasteale C sitvatl de o parte si de alts 2 cHii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice form# functiondrii
acestein.
~Utilizlri functionale admise: statii de calitori, de mirfuri §i de triaj cu instalatii, construchi, depozite $i amenajirt necesare functionfrii serviciilor
feraviare; servicii publice §i de interes gencral compatibile cu functionarea serviciilor feroviare; amenaijiri, fucrin de terasamente §i infrastructurd,
spajii necesare funcfional §i pentru asigurarea securitfii transportului feroviar; luerfiri de protectie tmpotriva polearii (ziduri antifonice etc.).Spatn
verzi amenajate pe supsafetele libere rezultate din modul de organizare & incintelor, necesare imbun@tiinii calitatii mediului §i aspectului peisagistic,
parcaje pentry salariati si pentru calatori,
-Utilizliri funcfionale admise cu coadifiondiri:pentru toale construciile, instalatiile si amenajiirile aferente se vor obtine avizele / acordunle de
protectic specificate prin R.G.U. 5i legislatia n vigoare Spatiile dc parcare sc vor dimensiona g1 amplasa conform prevederilor din R G U. - art. 33 4t
Anexa Nr. 5: normativul pentri preiectarea parcajclor de autoturisme In localitdli wbane  Indicativ P 132-93; normativul peniru proieclarea,
excculia, exploatarea §i postutilizarea parcajelor etajate pentru automrisme — indicativ NP 24 1997; parcajele publice vor fi plantare §i inconjurate
de gard viu de minim 1,20 m In&ltime. Constructiile §i amensjlrife amplasate In zona de protectic a infrastructurii
feroviare se vor autoriza numai cu avizul SNCFR si a Ministerului Transporturilor  conform art. 20 din R.G.U, medificat, zonn de protectic a
infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, indiferent de proprictar, cu lilimea de 100 m mésurat de la limita zonei cadastrale CFR, situath
de o parte §i de alta a clii ferate, precum §i terenurile destinate sau care servesc sub orice form# functionfirii acesteia; depazitele §i anexefe C.F. vor
respecta msurile §i normele admisibile de poluare si de asigurare Impotriva riscurilor de incendiu si explozie;

-Utilizari funcfionale interzise: orice utilizhri care afecteazd buna funclionare §i diminueazi posibilititile ultericare de modemizare sau
extindere; sc interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:|argirea unor striizi sau realizares strizilor propuse, largirea anere:
de centurA §i completarea traseului acesteis, realizarea sistemolui de sutostrdizi (de centurd §i penctrafiile in municipiu),modermzarca
intersectiilor;realizarca pasajclor supra §i subtcrane,realizarca spatiilor de parcare;modemizarea / realizarca traseclor de cale ferath §i a stapilor CF
aferente;modermizarea /realizarea podurilor aferente clii feraic;modemizarea /extinderea acroporturilor existente; se interzic pe terenurile vizibile din
circulaiile publice rutiere, feroviare 5i acrienc (inclusiv In aria vizibila la aterizare 5i decolare) depozitiri de materiale, picse sau utilaje degradate,
amenajhiri de santier abandonat, platforme cu suprafeie deleriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegctatie, gropi de acumulere a apelor
meteorice, depozite de degeuri etc.;in zonele de sigurania §i protectic aferente infrastructurii feroviere publice este interzisd (conform QUG nr
12/1998) nutorizarca urmatoarclor lucrdri: conslructu. fie §i cu caracter temporar; depozitarca de materiale sau Infiintarea de plantaiii care Impledwﬁ
vizibilitatea linici sau a semnalelor feroviare; orice lucrdin care, prin natura lor, ar putea provoca aluncciin de teren, surpdri sau afectarea stabilithfi
solului (inclusiv prin tierea copacilor sau arbugtilor ori extragerea de materiale de construciii) sau modificarea echilibrului freatic,  depozitarea
nccorcspunzatoare de materiale, substante sau degcuri care contravin nonnelor de protecie a mediului sau care ar putea provoce degradarcea
infrastructurii feroviare, cuplarea clidirilor de locuil cu constructii aferente circulatici rutiere sau feroviere; smplasares In jncinta onit#tilor de
transporturi si 8 parajelor publice a unor constructii care prin _natura activitifilor desfisurate_pol produce poluare te_normel

admisibile 3i / san prezintl risc de incendiu / explozie.




3.REGIMUL TEHNIC :

Pentru conversin functionala a subzonei T2-tmansportuni feroviare este necesard claborarea, avizarca §i aprobarea unci documentaiii de
urbanism PUZ, avind in vedere cA orice modificare de la prevederile documentagiilor de urbanism aprobate care se refod la regimul de construire,
funcriunea zonei indifimea maximd admisd, coeficientul de utilizare a teremului {CUT), procentul de ocupare a teremului (POT), retragerea
cladirilor faid de aliniament yi distanjele fojd de limitele laterale §f posteripare ale parcelei se poaie stabilj doar printr-o documentajie de urbanism PUZ,
elaborath, avizath si aprobata conform legii n. 35072001 privind amenajarea teritoriutui i wrbanismul, republicatd, cu modificdrile 3i completarile ulterioare.

Limila sudics a terenuiui studiat este situsta la mai putin de 100m de treseul caii ferate Bucuregti Gbor-Constania, in zona de protectie a
infrastructurii feroviare, Conform Regulamentului Genernl de Urbanism aprobat prin HG nr 525 din 27 funie 1996, republicath, 2ona de protectic a
infeastructurii ferpviare cuprinde terenurile limitrofe, indiferent de proprictar, cu 1itimea de 100 m misurath de la limita zonei cadastrale CFR,
situath de o parte si de alta a clii ferate, precum §i terenurile destinate sau care servese sub orice forima functiondrii acesteia. Pentru tucrdrile de
construire vor fi necesare acordurile Ministerului Transporturilor 5i CNCF CFR SA.

Situarea In zona de protectie a Garii Obor-monument istoric, va impune avizul prealabil 8] Ministerului Culturii 5i Identitafii Nationale.
Pe terenul cu suprafnia de 4.994,0mp , in conditiile desfiinjirii constructiilor existente, se poate studia amplasarca
unui ansamblu cu functiuni mixte: locuinge colective, comert, servicii, pe boza unei documentatii de urbanism PUZ (Plan Urbanistic
Zonal), efa i fingnjay prin grija perscansior fisice sifeau juridice injeresal mai i gviz labif it i
g arhitectul-3 nie arul gy i g
nr350:2001 pnvind amenajarea teritonului 5i urbanismul, republicatd, cu medificirile §i completirile ulterioare.

Prin documentatia de urbanism PUZ solicituth & scopul reconversie: functionale a zonei de trensporturi feraviare, se vor stabili reglementarile pentru
amensjarca zonei: organizaren rejelei stradale, modul de utilizare & terenului, organizarea arhitectural-urbanistica (ponderea functiunilor si relagia cu
vecinBtagile construite/neconstruite, regimul de construire §i conditiile de amplasare a constructiilor, Hmax, CUTmax, POTmax, etc), dezvoltarea
infrastructuri; edilitnre, statutal juridic §i circulatia terenurilor (In vederea realizlinii strdizilor proicetate prin documentatia de urbanism si a lucrfirilor
rutiere, va fi reglementatd dezmembrarea topografica a terenului afectat §i eventuala cedare in domeniul public).

In conformitate cu prevederile Legii nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul A, 32, alin,(7-8)" Mod{ficarea prin plamuri
urbanistice zonale de zone ale umei unitd|i teritoriale de referinid, siabilite prin reglementdri aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi
finantatd de perscane juridice §i/squ ficice. In aceantd situafie, coeficlentul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare ma il va
putea depdyi pe cel aprobat inifial e mal mult de 20%, o singurd datd. Prevederile alin. (7} referitoare la coeficientul de utilizare a ferenului nu se
aphicd pentru planurile urbanistice zonale destinate zonelor de interes economic, respectiv constituirli de parcuri indusiriale, parcuri tehnologice,
supermagazine, hipermagazine, parcuri comerciale zone de servicii 3i altele asemenea.”

In funciie de gradul de detaliere al PUZ-ulu aprobat, poate sh apard necesitatea Intocmirii, avizlrii §i aprobarii unor documentatii de
urbanism PUD.

Docurnentatia PUZ va avea in vedere extinderea precontzath 8 profthului trensversal al sos. Electronicii, care ve fi confirmata prin Avizul tehnic de
consultan}l preliminarf de circulatic emis de Serviciului Protecte Urbane din Primaria Municipiului Bucuresti.

Documentatia de urbanism PUZ este In curs de avizare $i aprobare, pénii la datn prezentei fiind intocmit Avizul preliminar nr.83/24.07.2018,
semnat de Arhitectul sef al Municipiului Bucuregti,

NOTE .

1  Realizarea investijici presupune I prealabil realizarea infrastructurii, sccese auto i pietonale, utilitdfi conform Art.13, 25-28 din HG
nr.525/1996 privind aprobarca Regulamentului gencrat de urbanism.

2 Documentaiin de urbanism PUZ s va corela cu studiile de circulefic si documentatiile de usbanism demarate pentru parcelele din imediata
apropicere.

3 Duph aprobarca documentatiei de urbanism PUZ, s¢ va solicita un nou certificat de urbanism necesar obiinerii autorizatizi de construire
{refelele edilitare vor face obiectul unui certificat de urbanism distinct).

4 Conform Art. 1*), alin.] din Legea nr 50/1991 din 29 iulie 199! rcpublicath, privind autorizarea executrii lucrarilor de constructii,
executarea lucrdrilor de construclii este permisd numal pe baza unei autorizalil de construire squ de desfiinare, emisd in condlfiile
prezentei legi, la solicitarea tirularului unui drept real asupra unui imobil - teren sifsau construcgii - identificot prin numdr cadastral, in
cazul in care legea nu dispune altfel, cu acordul presiabil al creditorilor ipotecari sau dupl radicres sarcinilor din ¢artes funciark s
imobilulvi,

Prezentul certificat de urbanism se emite ca urmare a expirrii valabilitafii Certificatului de urbanism
nr.441/8"E"/11.04.2016, documentatiile, acordurile 51 avizele obtinute in baza acestuia mentindndu-si valabilitatea in
termenele stabilite de emitenti.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utihzat/ pu-poate—fi—utilizat—in—secepul-declarst pentny/ intrueht

construire_ansamblu cu functiupi mixte-locuinge colective, comert, servicii- continuare procedurd de elaborare,
avizare si aprobare a documentatiei de urbanism PUZ

[ Certificatu] de urbanism nu (ine Joc de autorizatic de construire / desfiinjare si nu conlerdi dreptul de a executa tucriiri de constructil ]

4. OBLIGATII ALE TTTULARULUIL CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul clabordrii documentafiei pentru putorizarea executdrii lucrlirilor de constructii - de construire/de desfimare  solicitantul se va
ndresa autorithyii competente pentns protectia medivlui . . e e

in aplicarea Directivei Consiliutui 85/337/CEE (Dircctiva EIA) privind evaluarca cfectelor anumitor proiecte publice §i privaie asupra
mediului, modificath prin Directiva Consililu 97/11/CE $1 prin Direetiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarca
publicului 1a elaborarea anumitor planusi §i programe In legaturtt cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publiculu gi accesul la justitic, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligafia de o contacta autoritntea teritorial2 de
mediu pentsu ca aceasta sd analizeze §i 58 decida, dupd caz, lncadrarca/neincadrarca proiectului investifiei publice/private in listn proicctelor supuse
evalugrii impactului asupra mediufui

In aplicarca prevederilor Directivei Consilivhn 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupd emuterea
certificatului de urbanism, anierior depuncrii documentatiei pentru autorizarea cxceutdrii lucririlor de constructii Ja sutoritatea administratict publice
competeste,

in vederea satisfacerii cerinelor cu privire I procedura de emitere » acordului de mediv, autoritatea competents pentru protecia mediulu
stabilegte mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului i 8! formularii unui punct de vedere oficial cu privire la renlizarea
investifici n acord cu rezultatele consultarii publice. In aceste condiu

Duph primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligapa de a se prezenta la sutoritatca competenth pentru proteciia meditlui in vederea
evalufrii initiale a investifici yi stabilirii demararii procedurii de cvaluare o impactului asupra mediului gi'sau a procedurn de evaluare adecvati

urma evaludrii inijiale a notificAni privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorita}ii competente pentru protccpa
mediului

Tn situatia in care autoritatea competenta pentns prolecha medivlus stabilegte efectuarea evalulni impactului asupra medmilus gu'sau a evaluficii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdiii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarca executfirii lucrdrilor de constructii

In situatia in care, dupa emiterea certificatulut de urbanism ori pe parcursul derularii proceduri de evaluare a impactului asupra mediuluj, solicitantul
renunid |a intentia de realizare a investifiei, acesta arc obligain de & notifica acest fapt auloritatii admunistratiei publice competente

2



Bucuresti, S0s. ELECTRONICII nr.44B-44C, Sector 2

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de

urimitoarele documente: NU ESTE CAZUL- promovare documentatie de urbanism PUZ
3 6 I de-urbaaiser (eopie);

SECRETAR,
Elen

(L

A IT CTSE
arh. urb. na Aljsg Bratu

o

Achitat taxa de: 54,0 lei conform OP nr. 22833282/23022676 din _01/11.02.2019
Prezentul certjfical de urbanism & fost transmis selicitantului direct/prin posid la data de

Intocmit, ing. "rfia Bordianu
i



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificirile §i completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

De la data de pind la data de

Dup? aceastd dat#, o nouti prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urménd s& obtind, in conditiile
legii, un alt certifical de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT SEF

Data prelungirii valabilithgii : .
Achitat taxa de : lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin pogta.

SADU-CU
Edifia 1/ Revizia 0
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ANEXA NR. 135 la regulament

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

o Numar cadastral | Suprafata mesurats o inobilulul {mp)| Adresa Imocbitutul

643 5020 m sos. ELECTRONICII nr44B-44C
S328510~, I I , 1 207 P
5 T D D 8
R & g 3 S 3 Nr.Carte Funciaro 207643 Unitatea Administrativ Teritorlale (UAT)
” o i 5 r A Sectorul 2, Bucurestl
—328500

—328450 ><

&
| =)
328440 & 328440 —
L ,
QV‘ =Y
=
-\
&
< by L
|- T &
328430 &U 328430 N

*
1

~—328400 328400 — k . /
’ 2 2)
G618/ b l6
A Date referitoare lo teren f
Cat. d
Nrparceta | Foigsimta] o Herehrd
—328390 1 Ce 5020 trren Imprejmit cugard prefobricat oin beton pe toate laturhen 1-2, 9-4-3-6-7-6-5-10-1
Total 2-3 poarto metalico
B. Date referitoare ta constructl
Cod Suprafata gonstr.
b onstr Dostlnatln! la sl (mp), Menthart
328380 Cl CIE 169 Supr.constrdesf.a 169 ng, parter.anul 2003
ce CIE 18 Supr.constrdesf= 18 np, parter,anul 2003
Cc3 CIE 24 Supr.constrdesf.s 24 mp, porter,anul 2003
Tatal 211
328370 ) Suprafata totala masurata a Imobllulul = 5020 mp
o Suprafaote din oct = 4994 mp
5 g 2 2 o 2 g g 7 3 2 b
= @ @ g o o] o o @ & o SEET
& & S § § = = § = = o Executant Ing, inspector,
328360 1 i I ] T T I i i T Confirm executarea masuyéﬂ:arlio’?‘ 1 ' ceien, Confirm Introducerea Imcbilulul in baza de da
328360 |corectitudinea Intocmirll ddcumehtatiel\cadastrale integretoa si atribuirea numarului cadastral
si coresponcente acest?in c Irealitated _din “terer
« -k
In situatia in care exlsto numere cadastraole pentru imobllele vecine, In locuwt numelul vecinulul se va trece numarul codastral < Semnatura sl parofa
Stampila BCPI Data..

Z Z lor in lUpsa nr, cadastral numarul topografic sou numarwt admninistrativ, Suprafetele se rotunjesc lo metru patrat Data iulle 2016



_ ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI [1&e
PRIMARIA SECTORULUI 2 oF U Folf

CER CAT DE URBANISM
Nr. 44//4 v € din_7/ ¢4 26
/
in scopul: _construire ansamblu cu functieni mixte: servicii, birouri, locuinte- elaborare,
avizare s5i aprobare documentatie de urbanism PUZ

Ca urmare a cererii adresate de _SC METAL PROCESS SRL prin * s CU
domiciliul/sediul-in judetul _- , municipiul / erasu} / comuma y satulfsectorul  cod pogtal __ -, str.
L o L bl .5¢c.  ,et_-, ap. . telefon/ fax _- _ e-mail _- , inregistratd Ia nr.

17370 din _10.03.2016, complet-are Ia-nr.lg{)Zl din 22.02.2016 pentru imobilul - teren si / sau constructii - situat
in municipiul Bucuresti, sectornl 2, cod postal -, 50s. ELECTRONICH . 44B-44C, bl.__, sc.__,
identificat prin numdr cadastral _207643 (fost 2164/3), intabulat in CF nr. 207643 (fost 31956) , si/sau identificat

prin planurile de situatie scara 1 : 500 si scara 1 : 2000 anexate, in temeiful reglementarilor documentatiilor de
urbanism faza:

* PUG - Municipiul Bucuregti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 cu valabilitatea prelangitd prin

HCGMB nr.224/15.12.2015;

» PUZ/PUD __ - __ aprobatcu -

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC :

Imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti, sos.Electronicii nr.44B-44C, compus din teren in
suprafati de 4.994,0mp si constructiile edificate pe acesta, se afli in proprietatea SC Metal Process SRL conform
Contractului de vénzare cumpirare nor. - si a Actului aditiona! nr.. ambele
autentificate la la BNP $i a actelor mentionate in Extrasul de carte funciari pentru informare emis de
Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Bucuresti pentru cererea nr.11938/03.03.2016.

in cartea funciara a imobilului este inscris dreptul de ipotecd legald in favoarea Ministerului Finanjelor
Publice - Agentia Nationald de Administrare Fiscala - Directia Generala Regionali a Finantelor Publice Bucuresti,
in baza Procesului verbal de sechestru asigurator nr.343318/25.03.2014 emis de ANAF in dosarul de executare
nr.2306/2014.

2. REGIMUL ECONOMIC :

- Folosinja actuald: cladiri admintsirative §i anexe;

< Destinatie:
o Imobilul se afld in zona de protecrie {nedefinitd prin_documentatil de urbanism) g Garii Obor nr1-3, Inscrisd In Lista

monumentelor istorice Cod B-IT-m-B-18801),

= Conform PUG Bucuresti, imobilul se afld in subzona T2 -subzosa tnsperturilor feroviare:
Utiliziiri functionale admise: stafii de cilitori, de marfur § de triaj cu instalafii, constructii, depozite §i amenajiri necesare  funcfiondrii serviciifor
feroviare; servicit publice §i de interes general compatibile cu functionarea serviciilor feroviare: amenajari, luerdn de terasamente si infrasirueturd, spatit
necesare funciional §i pentru asigurarea securitatii transportului feroviar; lucrr de protectic impotriva poludrii (ziduri antifonice ete.).Spatii verzi amenajate
pe suprafeiele libere rezultate din modul de orpanizare a incintelor, necesare imbuntdtirii calitity medielui §i aspectului peisagistic; parcaje pentrs salariati
51 pentru cAldtor
Utilizéri functionale admise co condifiondrizpentru toate constructiile, instalatiile st amenajarile afcrente se vor objine avizele / acordurile de proteciic
specificate prin R.G.U. 5i legislatia In vigoare.Spagiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din: R.G.U. - art. 33 si Anexa Nr. 5
nomativul pentru proiectarea parcajelor de automrisme in localitdft urbane — Indicativ P 132-93; normativul pentru proicctarea, execulia. exploatarea i
postutifizarea parcajelor ctajate pentru autoturisme - mdicativ NP 24 - 1997, parcajele publice vor i plantate 5i inconjurate de gard viu de minim 1.20 m
indlfime. Constructiile 5i amenagarile amplasate in zona de pratectie a nfrastructurii feroviare se vor avioriza numai cu avizul  SNCFR si a Ministerului
Transporturilor — conform art. 20 din R.G.U. medificat; zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, indiferent de proprietar, cu
Iiimea de 100 m misurata de Ja limita zonei cadastrale CFR, situats de o parte gt de alta a chii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice
forma funciiondrii acesteia; depozitele 5i anexele C.F. vor respecta misurile 5i normele admisibile de poluare si de asigurare impotriva riscurilor de incendiu
51 explozie;
Utilizdiri funcfionale interzise: orice utiliz2n care afecteazs buna funclionare §i diminueazi posibifititile ulierioare de modernizare sau extindere;
s¢ interzic orice construclii sau amenajari pe terenurile rezervate penin:lirgirea unor sirdzi sau realizarea strizilor propuse, lArgirea arterei de centurh si
completarea trascului acesteia, realizarea sistemului de 2utostriz {de centurd si penetragiile in municipiu);modernizarea intersecjiitor;realizarca pasajelor
supra si subterane;realizarea spatiilor de parcare:modemizurea | realizarea traseelor de cale feratd si a stafiiler C.F. aferente;modernizarea /realizaren
podurilor aferente ciii ferate.modemizarea fextinderen aeroporiurilor existente; se inlerzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere, feroviare si
aericne (inclusiv fn aria vizibild la aterizare i decolare): depozitiri de materiale, piese sau utilaje degradate, amenajani de santier abandonate, platforme cu
suprafete deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumnulare a apelor meteorice, depozite de deseur cic.:in zonele de stgurantd
5 protectie aferente infrastructurii feroviare publice este interzisa (conform OUG nr. 12/1998) autorizarea urmatoarclor lucrdri: constructii, fie st cu caracier
temporar; depozitarea de materiale sau infiingarea de plantatii care impiedic3 vizibilitatea liniei sau a semnalelor feroviare: orice Jucelri care, prin natura lar,
ar putea provoca alunecdri de teren, surplini sau afectarea stabilitagii solului (inclusiv prin tiierea copacilor sau arbugtilor ori extragerca de materiale de
construcyii) sau modificarea echilibrului freatic:  depozitarea necorespunzitoare de materiale, substanfe sau deseuri care contravin narmelor de proteciic a
mediului sau care ar putea provoea degradaren infrastructurii feroviare, cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulapiei rutiere sau feroviare;
amplasarea in incinta unithjilor de transporturi §i a garajelor publice 2 unor constructii care prin natum activititilor desfisurate pot produce poluare peste
normele admisibile §i / sau prezintd risc de incendiu / explozie.

- QA



' 3. REGIMUL TEHNIC : \\

Conform PUG Bucuresti, pentru parcelele cu suprafaja peste 3000 mp sau cu raportu! laturilor peste 1/5 ‘
se vor elabora si aproba documentatii P.U.Z., necesar si pentru reconversia functionala.

Dupi desfiinjarea autorizati a constructiilor existente pe terenul cu suprafaja de 4.994mp, se poate studia
construirea unui ansamblu cu funcfiuni mixte: servicii, birouri, locuinte pe baza unei documentatii de
urbanism PUZ necesar a fi elaboratd, avizati si aprobata conform legii, care potrivit art.50 §i art.54 alin(1) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriutui §i urbanismul, republicatd, cu modificirile §i completirile ulterioare, care
se poate face exclusiv la initiativa autoritatilor administratiei publice, potrivit unui aviz de oportunitate a! Arhitectului
Sef al Municipiului Bucuresti, necesar pentru reconversia functionali a zonei.

NOTA 1: Autorizatia de construire se va emite la solicitarea detinatorului titlului asupra imobilului, dupd
elaborarea si aprobarea unei documentatii de urbanism, cu acordul prealabil al ANA¥ sau dupd radierea
sarcinilor din cartea funciari a imobilului.

Situarea in zona de protectie a Garii Obor-monument istoric, va impune avizul prealabil al Ministerului
Culturii.

NOTA 2: Conform Adresei PMB-Directia Urbanism nr.9390/12.02.2016, daca zona de protectie a uni
monument istoric nu este definitd prin documentatie de urbanism legal aprobatd, competenja de
certificare/autorizare revine primarului de sector.

Dupa aprobarea documentatiei PUZ, in vederea construirii se va solicita un alt certificat de urbanism.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat doar pentru elaborares, avizarea si
aprobarea conform legii a unei documentatii de urbanism — PUZ pentru construire ansamblu cu functiuni

a_ew

mixte: servicii, birouri, lecuinte

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiin{are ‘
si nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii |

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul claborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construciit - de construire/de-desfiimare -
solicitantul se va adresa autoritafii competente peniru protectia mediului......ooooov i

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiccte publice §i
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului Ewropean
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri 5i programe in legiturd cu mediul 5i modificarea, cu privire
la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE i a Direcuvei 96 61 CE, prin centificatul de urbanism se
comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i sa decidi, dupd caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE. procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupl
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructit la
autoritatea administrajiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autorilatea competentd pentru
proteciia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centrahizaril optiunilor publicului si al formulirii unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenia la autoritatea competentd pentru protectia
mediului in vederea evalufrii initiale a investitiei §i stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului i/sau a
procedurii de evaluare adecvald. In urma evaluarii inifiale a notificarii privind intenfia de realizare a proiectului se va emite
punctul de vedere al autorititii competente pentru protectia mediului

In situajia in care autoritatea competentd pentru protecfia mediului stabileste cfectuarea evaludrii impactului asupra mediului
sifsau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdfii administrajiei publice competente cu privire
la mentinerea cererii pentru autorizares executirii lucririlor de constructii

in situatia in care, dupa emiterca certificatuiui de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactulut asupra
mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitici, acesla are obligajia de a notifica acest fapt autoritiji
administratiel publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi
fnsotiti de urmitoarele documente: NU ESTE CAZUL
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii (copie legalizatd);sau, dupi caz, extrasul
de plan cadastral actualizat Ia zi §i extrasul de carte funciar de informara actualizat Ia zi;
¢) documentatia tehnicd - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
{ ] DTAC.- {] DT.OE. [ID.T.AD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certifieatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitiitile urbane i infrastructura:

[ ] alimentare cu apa { ] gaze naturale Alte avize/ acorduri
[ ] canalizare [ ]telefonie ]
[ ] alimentare cu energie electrica [ ] salubritate []
[ ] alimentare cu energie termica [ ] transport urban []

d.2) avize §i acorduri privind:

[ ]securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ] sdndtatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/san ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

d.5) alte avize/acorduri documente

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritifii competente pentru protectia mediului
(copie);

f) dovada inregistririi proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).

g) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie)
- taxa timbru arhitecturi:
- taxa pentru antorizafis de construire/ desfiintare:

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 (douiizecisipatru) luni de la data
emiterii,

P. PRIMAR,; SECRETAR,
VICEPRIMAR', Elena Nit3

Toadgﬁ%ﬂai % (L]

ARHITECT SEF,
arh. urb. Alina Alisa Bratu

y [ uﬁ"/
e

Achitat taxa de: 64,0 lei conform chitantei nr. 3799 din 22.02.2016
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

intocmit, ing. Camelia Bordianu

il '::-r

L !



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

£ -3 —

7 L A 7 TP

De la data de ﬁ (. LU -'j’f ana la data de : { ¥ 2y /
p

Dupa aceasti datd, o noud prelungire a valabilitifii nu este posibila, solicitantul urmand si
obtin, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

SECRETAR,

] ¥
‘ oy ey
Data prelungirii valabilitagi : -}l /1 - - &/ P . Baf s
Achitat taxade: .., ¢ lei, conform chitanteinr. 7¢c ¥/ din /¢S A/ )”
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

SADU- CU
Editia 1/ Revizia {}
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M PRIMARIA MUNICIPIULU BUCUREST)

Directia Generald Dezvoltare Urban3
Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

APROBAT,
PRIMAR GENERAL
-Gabriéla FIREA

,///;:‘_U L] J .

Ca urmare a cererlor adr-sal- 'd SC ENVISIO SRL, cu sediut in mun cipiul Bucurestt Seclor 2, Cod postal
020146, Sos Stefan cel Ms e nr 36, bl 308, sc.2, et.8, ap 69, lelefon: 02108926, I calitate de slaboralor,
inreg sirate cu nr 1458049 din dala de 11.10.2016 $i 1469898 din 28 11 2016 si de SC METALPROCESS
SRL, cu sed ul in municipiul Bucurests, Sector 2, Cod postal 023254, Sos Electronicii nr. 448 - 44C, in
calitate de iniliator “nregistrata cu nr. 1481896 din data de 02 02 2017,

In conformtate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea t rit nului $i urban ul, u
modificir e s completar e ulterinare, se emile urmatorul-

AVIZ DE INITIERE
Nr. _‘Zdindatade Qgé 2017

PENTRU ELABORAREA
PUZ - SOSEAUA ELECTRONICII NR. 44B - 44C, SECTOR 2

Penlru ANSAMBLU CU FUNCTIUNF M XT O UNTE COLECTIV , COMERT, SERVICII, general d
imob lul situal in municipiul Bucurest SOS ELECTRON CH NR. 44B - 44C Sectorul 2, compus din teren
proprietate privata a persoanelor juridice in suprafald tolald de 5020,00 mp din masuralori (4994,20 din
acte), conform Certificalului de urbanism nr 441/ 8E din 11 04.2018, liberat de Primaria Sectorului 2, cu
respectarea urmétoarelor conditi;

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin PUZ:

Avand in vedere faptul ca imobilul pentru care se solicita avizul de init ere se afla in imedwata aproplere
de imob ee ce fac obieciul documentatilor de urbanism PUZ - STR ZDURI MOSI NR 25, PUZ -
SOSEAUA ELECTRONICH NR. 9 - 11 PUZ - STR. HELIADE INTRE VIl NR 7 si PUZ SOS
PANTE IMON NR 161 aflale in acelag stadiu de e aborare 1ar coordonarea dezvoltani urban stice s
corelarea programelor de dezvollare urbana integratd a zonei cu Planul urbanistic general reprezintd o
necesitate obiectiva, reglementanle urbanistice cuprinse in cele cinci documentalii se vor coordona peo
baza unui plan director unic,

- Avand in vedere dinamica urbana accentuata a zonei in care este inclus amplasamentul st gradu ndicat
de complexitate al acesleia, aria de studiu pentru elaborarea studilor de fundamentare si a planulu
directo va fi cuprinsa intre Sos. Pantelimon, Sos Mihai Bravu, Sos Colentina st Str. Deamna Ghica
conform planului anexa la prezentut av z.

- Pentru teriloriul definit n al niatul precedent se vor stabii, sub coordonarea elabo atoru ui Planulu
urbams ic general al municipiulu Bucurestt (in curs de actualizare), reglementari functionale specifice §
reglementari obligator'i privind organizarea tramei stradale dezvoltarea inlrastructurii tehnice s de
transport public, obiective de utiltate publicd, masuri de prolectia med ulul delimitarea si protejarea
fondului arhitectural-urbanistic de valoare deosebits {daca exista), elc.

- Pentru amplasamentul pentru care s a oblinut si prezentat Certic t de urbanism, vor i stabilile piin
Regulamentu local de urbanism aferent PUZ reglementdr specifice detaiate (permisiuni si restncin)
indici si ndicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inal{'me, POT, CUT, elc )

Bd Reyna Eiisabeta nr 47 and pagtal 50013, sector 5, Bucungtl, Romania

Tal 021.305 55 60 @ R v
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Documentatia de urbanism va fi intocmitd in mod obligatoriu Iz o scara adecvala, pe suport topagral’'c
realizat in coordonate in sisternul national de referin|d Stereo 1970, actualizat pe baza ortelotoplanuri or
sau pe baza unor masuratori la teren cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in
evideniele de cadastru si publicitate imobiliard, puse la dispozilie de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara al Municipiului Bucuresti.

in plansa Regimul juridic $t circulafia terenurior vor fi reprezentate distinct toale parcelele si servitulle
aferente lor si care fac obiectul reglementarii precum si tabloul centralizator al supraietelor conform
extraselor de Carte Funciard Plansa suporl si extrasele de Carte Funciard, la zi, se vor anexa la
documentatie in original

Analiza siluatier existente pe zona de sludi trebuie s fie realizald in mod multicriterial: incadrarea in
reglementarile urbanistice prevazute de documentalile legal aprobate (PUG, PUZ - Zone construite
protejate, altele daca este cazul), funclune si regunut lehnic al construclilor (monumente, valoare
arhitecturald si ambientald deosebita), densitalea de ocupare a parcelefor {POT i CUT) starea si
regimul de Tnaltime al conslruchilor existente,

. Categoriile functionale ale dezvoltirii si evenituale servitufl:
Funcliuni propuse: ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE COLECTIVE, COMER |,
SERVICI
Frin planul direclor sa vor delimita principalele funcliuni propuse ale zanei, grupate pe unitali sifsau
subunitai tentoriale de referinta care s& permita formutarea reglementarilor si a conditiilor de conformare
$i construire specifice prevazute prin regulamentul local de urbarism
Planul de reglementari urban stice va li infocmit la un nivel de delaliere specific planusitor urbanistice
zonale astfel incal s& fe asigurat controlul configurayiei spajale 51 a imaginii urbane a ansamblului;
Bilan{u! teritorial va cuprinde dalele referiloare la existenl, propus si efect, in UM si %, pe functiun s
categorii de folosin{a a lerenunior
Cuculata terenurilor va f reprezentatd pe planul de reg ementari, elementele analitice vor fi incluse in
bilaniul teritorial
Regulamentul local de urbanism aferent PUZ va cupninde 51 detalia prevederile referitoare Ia modul
concret de ubizare a lerenur’lor, precum §i de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor
construite amenajirio s plantafifor, materiale s culor, indltimea minim3 si maximd admisd in
conformitate cu caractensticile arhitectural-urbanistice ale acestora.
Se vor marca distinct cladinle cuprinse in aria de studiu clasificale ¢a monumente islorice sf fnscnse in
LMI 2015 si se vor del mita zonele de prolectie ale acestara conform prevederilor Legii nr. 422/ 2001
privind prolejarea monumentelor istor ce cu avizul M nisterului Culturi.
Se va prezenla studiul privind modul de percepere de pe puncipalele Irasee de circulatie (desfasurdri ale
fronturilor stradale, fotemontaje, perspective la nivelul achiulu prezentare 30).

- Indicatori urbanistici obligatorii {limite valori minime si maxime):
POTmn. max 30% - 407 ;
CUTm .-max. 2,5-3.0mp ADC mp leren,
Hmi - ax.=10-60m;RmaxH P 2E-Pi18E
Valorl POT CUT, H si RmaxH se vor definitiva in faza de e aborar a PUZ corespunzétor funcliunilor
predominante propuse si prevederilor RGU s1 PUG,
Conformarea vo umelor, retragerile faa de im lele de proprietate s inaljimea maxima, in cazul in care
se propun d'stanie intre cladii si 1a}a de limilele de propretale mar mici decat cel pufin jumatate din
inali mea cladirii masurats la cormisa vor f defin tiva e pe baza unu studiu de insorire.
Retragerile fai# de celelalte hmitele de propr etale vor f stabilite astfel incat sa fie asigurat vecinior
confartu urban si un polenbal ech valent de dezvoltare

. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

Se va specifica dislributia ar ei conslruile desfasurate/ utile pe functiuni si capacitalea de ulilizare {mp
comer}, servicil, nr. unitdli locative, nr uthizatori nr locur de parcare, elc.)

Se vor prevedea funciuni complementare locuiri (servicii pub ice) corespunzéloare capacitalilor zonelor
funcfionale propuse;

Reg emenlarea circulaliilor, a acceselor 51 a echipdni ediitare se va argumenta in mod obligaloriu pe
baza planului dreclor ce va include concluzile studiilor de fundamenlare Studiu de circulatie si
transport Studiu refele edilitare, nlegrnd elementele de rejea majord municipald existente in zon3
precum si cele propuse prin PUG, cat i preveder le dacumentatiilor de urbanism incidente aprobate
uterior 5 a lucrér’lor publice autorizate sau "n curs de execulie dupés caz;
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. Asigurarea suprafle{elor de teren necesare rezolvirii corespunzitoare a circulatilor auto §i pietonale a
acceselor i echipdrii cu retele lehnico-edilitare se va face prin grija proprielarului dezvo tatorulur s
consliluie conditie de avizare a PUZ

- Se vor asigura accesele, circula ile §i necesarul de lfocuri de parcare si garare conform HCGMB nr 66/
20086;

. Platformele deslinate parcérii autovehiculelor vor fi prevazute in mod obligatoriu cu alveole plantate cu

un arbore ta fiecare 4 locuri de parcare dispuse grupat, fa 2 locuri dispuse ingiruit &1 la 1 loc in cazu
dispunerii in lungul aleilor carosahile,
Se va asigura o suprafatd de min. 30% spatii verzi din care cel pujin 2/3 pe sol, sau, dupa ca se va
asigura suprafata minima de spalii verzi prevazuta in cazul transformérii zonelor cu alte funciun’ in zone
rezidentiale. conform prevederilar arl. 10, alin{3) al Legii nr. 24/ 200" privnd reglem ntarea si
administrarea spatiilor verzi din intravitanul localitatilor, actualizata;

- Se recomands dezvoltarea traseelor pietonale, amenajarea peisajera a spaliilor publice g a spajior
verzi cu acces nelimitat destinate locuilorilor.

5, Capacitatile de transport admise:
- Sa vor slabili pe baza concluziilor Studiuluf de circulatie $i transport.

6. AcordurifAvize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru PUZ:

- Pentru elapa de elaborare a sludillor de fundamentare si a planului direclor unic- Aviz d  consullania
preliminara circulalie PMB-SPU; Aviz de consultanid preliminard METROUL SA, Aviz de consultanta
preliminara Ministerul Transporturilor; avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane avizele detindtorilor/
administralorilor de retele edilitare si infrasiructuré tehnicd, alte avize ce pot aparea ca ne esare pe
parcurs.

- Pentru etapa de avizare/ aprobare a planului, dupa avizarea propuneritor preliminare: avizul Ministerului
Cullurii, avizul Agenfiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul Autoritd]: Aeronautice
Civile Romane, avizul Inspectoratului de Stal peniru Situatii de Urgentd, avizul Com il de Coordonare
Lucrari Edilitare PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulalie - PMB, alle avize ce pot apdre ca
necesare pe parcursul avizani planului, Acordul titularul dreptului de ipotecd legald “nscr's in CF
Certificat de urbanism in lermen de valabihtale si dovada achitani taxei de exerclare a dreplulur de
semnalurd RUR.

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din proceduriie specifice de informare si consultare a
publicului:

in vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire 1a e aborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism aprobatd cu Ordinul MDRT nr 2701/
2010 publical in Monitorui Oficial Partea |, nr 47 din 19 01 2011, fnainte de transmiterea pe cireuitul tehnic
de avizare, inilistorul g elaboratorul documentaliei de urbanism au obligalia sa respecte ceriniele
consemnate in Regulamentul local de impficare a publiculu in elaborarea sau revizuirea planuritor de
urbanism si de amenajare a tentoriuln ce mtrd in competenta de aprobare a Consiliuiui General al
Municiplu Bucuresti aprobat prin HCGMB nr 136/ 2012 conferm Documentului de planificare a procesului
de informare si consuliare a pubhcului anex3 la prezentul av z

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitale a Certificatului de Urbanism
nr. 441/ 8E din 11.04.20186, eliberat de Primana Sectorului 2

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct la dala de

ARHITECT SEF AL MUNIC‘-'{LIULUI BUCURESTI
ARH. ADRIAN BOLD

Intocmit, l

Experi, /‘,‘
J

arh. Slelian Alexandru Constantinescu

/ w
2ex./ 10.03 €017

Bd. Regina Elsabeta nr, 47, cod pogtal 50013, secior 5. Bucuresti, Remania

Tel: 021 3055500 i
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI e

Directia Generala Urbanism si Amenajarea N
Teritoriului BQM@NJA

SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cererii adresale de SC ENVISO SRL - arh.
, in calitate de elaboralor, cu sediul 'n Bucuresti, Sector 2, Cod postal 020146, Sos Stefan cel Mare nr

36, bl. 1, telefon 0735 788 515 pentru SC METALPROCESS SRL in caltate de beneficiar, inregistrata cu
nr 1637903 s1 nr 1643569 din dala de 28 06 2018, respectiv 17.07.2018, in conform’iale cu prevederi e
Legii nr 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si ompletanle ulienoare se
emite urmatoru

AVZPRE I' IN R

NR. . /24 ¢ 2018
PENTRU

PUZ - SOS. ELECTRONICII NR. 44B-44C - SECTOR 2

GENERAT DE IMOBILELE: imobiul s'tuat in municipiul Bucuresti $OS ELECTRONICH NR 44B-44C
Sectorul 2 compus di teren propr tate privata a perseanelor juridice in suprafal totals de 4 994,00 mp
conform Certficaluluid u b nismnr. 441 B°E din 11.04 2018, eliberat de Primana Secig ului 2

INITIATOR: SC METALPROCESS SRL
PROIECTANT GENERAL - SC ENVISO SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR- arh. .

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Z n studiata prin Fu afla in
atravi anul Municipiului Bucuresti p  eriloriul administrativa Sectorului 2

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB i Regulamentulu Local de Urbanism
al Munic piu u Bucuresti, aprobat  cu HCGMB nr, 269/2000 cu completarile ulierioare amplasamentul este
cuprns “n subzona functionald T2 subzona transporiurilor feroviare.

Indicatorii urbanistici reglementati: POT max. 70%, CUT max. 1,0 mp. ADC/mp teren: H max = distanta
intre aliniamente,

AVIZ DE OPORTUNITATEn .1 19 04 2017.

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE — LOCUINTE COLECTIVE, COMERT, SERVICH

Cb3 POTmax 38% CUTmax. 3,0 mp ACD/ mp.leren, Hmax 46 m. RmaxH: 3S+P+12E;

Retragenl  minime faia de aliniament §i fala de hmitele laterale §i posterioare vor respecta spe ficallie
planulu de reglementan vizat spre nesch mbare si ale Regulamentului loca! de urbanism aferen

CIRCULATII S] ACCESE: Parcarea § gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilo propuse vor
respecta Normele privind asigurarea numaru w minim de locuri de parcare penlru noile constructn s
amenajar autorizate pe lentorivl Municipiului Bucurest: $i a prospectelor necesare unei corecte funclionari a
artere or de circulatie” aprobate prin HCGMB nir 66 2006

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA" Rejelele edil tare afere te se vor realiza anterior relelei strada  Este
obl gatorie racordarea constructiior a refelele publice de ahmenlare cu apa, canalizare, energie elect 1c3

ACORDURVAVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR GENTRALE SI/SAU TERITORIALE PENTRU
ETAPA DE APROBARE A PUZ avizul Mimssterutur Culturn  avizul Agenliei Regionale pentru Protecta
Mediulu Bucuresti, avizul Autoritaii Aeronautice Civile Romane av zul Ministerului Apararii Nalionale, avizut
Miristeru u Afacerilor Interne avizul Servic ului Roman de Informalit avizul Inspectoratului de Stat peniru
Situafl de Urgentd, avizul SNCFR, vizul Comisie de Coordon re Lucrari Edilitare - PMB*, avizul Comisiei
Tehn ce de Cwculatie PMB* alte av ze ce pot ap rea ca necesare pe parcursul avizari planului, Extras de

oF Antla @
Bd. Regna Elsabeta nr 47 cod postal 050013 sector 5 Bucwresh Roman 3 ¢
Tei 021 305.55 00 g URAS
hilp:ffvavw.pmby o e
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Carte funciara recent Certificat de urbanism in terme  de vaiab: itate 1 dovada achitsri’ taxer de exercilare g
dreptului de semnatura RUR

* se vor emile in baza ,Studhifur de fundamentare privind coordonarea dezvoltdr urbani tice fn zona polufun
urban Baicului - Obor” elaborat de Abagiu Global Services SRL Centru de Cercetare Proiectare, Expertiza
$i Consuiting Bucuresti SRL $t Urban Trafic SRL

Prezentu! aviz este valabil numai impreuna cy Plansa de reglementan anexs

Elaboratorul 51 beneficiaryl PUZ raspund pentru exactitalea dalelor si ver dicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obieciul prezeniului aviz, in conformitale cu art. 63 alin (2} 1tera g) din Legea nr
350/ 2001 privind amengjarea leritoriului st urbanismul cu mod ficarile si completarile ulterioare

Prezentul aviz reprezinty Aviz prelminar s poate fi foosit numa pentru obfinerea acordurilor ]
avizelor instituliior avizatoare competente Avizul Arhitectulu; sef se va emite dupa obfinerea si prezeniarea
lWuturor avizelor solicitate prin prezentu! awviz prebminar pentru vananta definitivd a PUZ si RLU. Solupia
urbanistica si valorile indicatorior pot suferi modificari pe parcursul procedun de avizare

\ ,:U.lf"
ARHITECT SEF A;?A UNICIP,

Ul BUCURESTI
ITRASCU

ARH. $TEF4§5q’@N~p‘

1

Expert,
urb. Liliana lonigi

2ex /2307 2018

Tel. 021.305 55 00 ml, 4016 g
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Ministerul Mediului romania2019.eu

Agentia Nationala pentru Proteciia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE % BUCURESTI
Nr. 11 din 26.02.2019 | iz 905
r. in Ma, i [Egﬂs‘— Mt. . L 23N L A
S Z_é NBLA L s AR 2{-’{.@

Ca urmare a notfcarit a resate de SC METAL PROCESS SRL cu sediul in Municipiul
Bucurest, Sos. Electronicii nr 44B-44C sector 2 p wvind Pianul Urbanistic Zonal — ansamblu
cu functiuni mixte-locuinte colective, comert, servicii- Sos. Electronicii nr.448-44C,
sector 2, inregistrata la APM Buc resticunr 1662 din 27.07 2018, cu completérile ulterioare,
infe 4 strate la APM Bucuresti nr.23678 d n 11.12 2018, nr.3485 din 12 02.2019, in baza:

* HG nr. 1000/2012 pnvnd reorganizarea si funcfionarea Agenpier Nationale pentru

P techia Mediului si a institufifor publice aflate in subordinea acesteia;

OUG nr 195/2005 privind profecfta mediului, aprobatd cu modifican prin Legea nr

265/2006 cu modificdnle § completd e ulterioare,

*  HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de real’zare a evaludm de mediu pentru
planuri si programe-

* OUG nr. 57/2007 pnvind regimul amior naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a floret §i fauner sa bafice, cu modificdnie si ompletanie ulteroare,

Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodo ogic privind evalua ea adecvats a

efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor natura e profejate de

interes comunitar

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

~ ca urmare a consuiarii autoritajlor publice partic pante in cadrul sed nte Comite u
Spec al Constitu t d n data de 14 02.2019,

» in conformitate cu prevederle art. 5 aln 3 pct. @ 5° a anexei nr. 1 — Critert pentru
determ narea efectelor semn fcative potentiale asupra mediului din HG  076/2004
priv nd stabi rea procedurn de realizare a evaluarii de mediu penfru planur $ programe

~ inlipsa comentariilor din partea publicului interesat

decide:

Planul Urbanistic Zonal - ansamblu cu functiuni mixte-locuinte colective, comert,
servicii- Sos. Electronicii nr.44B-44C, sector 2, Bucuresti, nu necesiti evaluare de mediu
§i nu necesiti evaluare adecvati si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

P anul Urban'stc de Zonal prevede solutionarea si regiementarea din punct de vedere
urbanistic a terenului in suprafata totald de 4994 mp din (conform Certificatului de urbanism
nr.441/8 £ din 11 04.2016 eliberat de Primaria Sectorului 2, Avizului Preliminar nr. 83 din
24.07 2018 emise de Primaria Municipiului Bucuresti - Directia Generala Dmare Urbana
Directia Urbanism)

Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucure t1, Cod (60841

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURETI\’
LE-mail: nfﬁcc@apml;uc.anpm.ro; Tel. 021.430.06. 7; Fax 021.430.66.75

%




Obiectivul lucrani il constituie realizarea unui ansamblu cu functiuni mixte-locuinte
coiective, comert serv cii.

Obiectivul propus de prezentul P U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Titularul avizulu de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alte inst tutii.

Indicatori urbanistici avizati POT = max 38 %' CUT = max 3,0 mp.ADC/mp teren;
Hmax=46 m, RHmax = 38 + P + 12E.

Zona de locuinte va fi amplasata la o distanta de 51 m fata de axul liniei CF nr.9 din
statia cf Bucuresti Obor.

Util tatle se vor asigura prin racordarea Ia retele publice de alimentare cu apd, canalizare
si energie electrica

Va fi amenajatd si intretinutd o suprafatd de spatii verz’ in procent de 30,00 % din
suprafata terenulu S= 1498 mp din care. 998 mp (20 %) amenajata pe sol natural si 500 mp
(10%) pe subsol betonat.

Se vor respecta prevedenle P U.G. referitoare la util zari interzise.

Mot vele care au stat la baza luarit deciziei sunt urmatoarele:
- planul urbanistic zonal ana! zat nu are efecte semnif cat've asupra mediului;
- planul determina ut lizarea unei suprafete m ci la nive local.
- opinil e exprmate pe baza criterilor relevante prevazute in anexa nr. 11a H.G. nr. 1076/2004
de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei d'n data de 14.02.2019;
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a ce or 3 anunfuri publice privind inifierea
procesuly de elaborare a P U.Z. si a afisari deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM
Bucuresti.

Elaboratorul st beneficiarul documentatie de u banism raspund pentru exactitatea si
veridic tatea datelor s inscrisun or cupninse 1n documentatia de urbanism ce a stat la baza
emitern prezentei.

Prezenta deciz e poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV
Dr. Ing. Simona Mihaeia ALDEA

SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI,
AUTORI;ATII,
Ing. Elena GARBAN,

INTOCMIT,
Ing. Victoria GARBACEA
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULU) BUCURESTI
Aleea Lacul Moru nr. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841
E-mail: ofﬁce@gpmbug.anmﬂ.m; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75
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ROMAINNIA
MIITN1 STEIRUL CULTUIRIN
FTLE SILIDENTITATII NATIONALIL
DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPLIULUI BUCURESTI

Sir- SI Stefan ar.3, sector 2. Bucarest - el fax U21323.26.11, 021.323.26.28 e-mail. dembigcultura ro

Nr. 4354/27.12.2018

gtre: S.C. METALPROCESS S.R.L.

Spre sliinga: - PRIMARIA SECTORL L] 2 BUCURESTI
Directia Urbanism
- MINISTERUL CULTURIG
Direcjia Patrimoniu Cultural

o AVIZNROIB13/ZP /27122018
o Plan Urbanistic Zonal
$os. Fleetrnnicii nr. 44R-440, sector 2. B Jcuresti

Obieetival; [imabil

Loeajie: Muricipiul Bucuresti. seciorul 2. Sos. Electronicii nr. 44 B-14C

Project: PUZ = Construire ansamblu cu funcfiuni mivte: servieli, birouri. locuinge
Faza' PUZ

Proicetant. SCLERVISU S.RL

Beneiciar: PRIMARIA MUNICIPIULUL BUCURESTI

Amplasiavienid se afla pe in_zuna e pLeletia_nedefinitd prin_documentatii de urhanismy o imohihedui
St i {id Crara Obor nr §-3 cector 2 Bricvreytd _inxeris in Livia Monumentelor 1 storice aofualizalé in
L3 Ju pozitie 1083, ¢od B-1-m-5-1850) - Garg Obor.

Documeniatia conpine: Cenificar de Urbanism. planuni sc. 1:500 s 1:2000, Avir de Initicre. Avig
preliminar. documentajie PUZ. studiu isiorico-urbanistic. ilustrare votumetted,

Se propun urmitoarele Imobilul so aild, contorm PUG al Municipivlui Bucurezti, in TR 12 -
nterventii: subzena transporteriler teroviare, Indicatorii urbanistici aprohati pentre 12
sints POT max = 70%: CUT yvohonetric max = 12 me/S teren; Hmax = distanga
dintre aliniamenie.
Prin PUZ. se propune construirea umi ansamiblu cu funcpiuni mixte: servicii,
birouri, locuinte. cu urmatorii indieatori urbanistici:
UTR propus — CB3. In conformitate cu Planut coordonator peniru Polul Urban
Baicului - PO may propus=38%: CUTmax propus=3; Rh max=35+P+] 2E:
Hmax propus=46iin; edificabilul va respecta plansa de reglementdri.

IUrmare a analizarii decumentagici 4354/2918 i sedina Comisiel Zonale 3 Monumetelor Istorics Bucuresti- Ity
dint data de 13.12.2018 si a completari; 50313/27.12.2618. i conformitase cu Legea nr. 422/2001. privind protejarea
monumentelor istorice, co modificgrile 57 completdrile ulterinarc. arr. 34, alin.é. "avizele prevazme fa aiin. 330 e, h
e pob emiie doar incluzind propuntren Conisici Nationale @ Monumentelor Istorice sau dupd caz, i Comisiv
Zonale a Monumentelor Isiarice”, se acnrdd

AVIZ FAVORABIL
pentru werarile solicitate
- Prezentul aviz este valabil cu | (una) plansd anexa vizats spre neschimbare.

Conditiiz ,,Se va uctuidiza planga Plan coordsnator Fentri a se identifica dacid existd o prelungive & sird=ii Velicu
la sud de amplasament; vilumeleta N 50 P 2 w0 vor cmplesa arogonal futd de Sos. Electronicii™.

TN A .
IRECTOR EXECQTEE"E:‘" - g \ o B CONSILIER SUPERIOR
Dragaog FH.&SH\"‘EAN' o b s Sidonia TEODOQRESCU

1
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MINISTERUL TRANSPORTURILOR

DIRECTIA REGLEMENTARI TEHNICE $I AUTORIZATI! DE CONSTRUIRE

Bucuresti 04.07.2019
Nr.25883

SC METALPROCESS SRL - Bucuregti

Referitor: Documentatia pentru emiterea ACORDUL MINISTERULUI TRANSPORTURILOR, aferenti
lucrdril pentru : “PUZ - Construire ansamblu cu functiuni mixte: servicii, birouri,
locuinte - elaborare, avizare §i aprobare documentatie de urbanism PUZ in Municipiul
Bucuresti, Sector 2, Sos. Electronicii, nr. 44B-44C",

Din analiza documentatiei elaborate de : Prolectant general: S.C. ENVISO S.R.L., au rezultat
urmatoarele:

__ Situatia existentd
Imobilul (terenul) care face obiectul acestui PUZ, are o suprafatd de 4994,00 m’ din acte (5020,00 m?
din masuratori), este situat in intravilanul municipiului Bucuresti - Sectorul 2, Sos. Electronicii nr. 44B-
44C, este proprietatea 5.C. METALPROCESS S.R.L., conf. CF nr. 207643 emis de OCP! Bucuresti - BCPI
Sectorul 2, a Contractului de vanzare nr. 3i a Actului aditional nr, * . la
cvor. NP ), avand folosinta actuald de cladiri administrative si anexe.

Conform PUG aferent Municipiului Bucuresti, imobilul se afla zona de protectie a Garii Obor nr.
1-3, inscrisa in Lista monumentelor istorice Cod B-1l-m-B-18801, in subzona T2 - subzona transporturilor
feroviare.

Terenul se afla situat pe partea stangd a caif ferate, in zona de protectie CFR, fiind amptasat
intre km 74+510 - 14+600 la distante cuprinse intre 72,00 m - 22,00 m fata de axul liniei cf nr.9 din
statia cf Bucuresti Obor {cea mai apropiata de terenul studiat).

Obiectivele specifice ale PUZ sunt:

- Determinarea unui profil functional optim de dezvoltare,;

- Determinarea unei configurdri spatiale optime in raport cu servitutile §i conditiondrile
contextului;

- Determinarea indicatorilor urbani optimi aferenti terenului studiat in raport cu modul de
dezvoltare §i reglementarile existente in zona;

Determinarea modului de articulare a dezvoltarilor propuse la trama stradala si sistemul de

transport ale zonei din care situl face parte,

Prezenta documentatie are ca scop utilizarea mai eficientd a terenului studiat §i redarea
acestuia orasului sub forma unui ansamblu cu functiuni mixte - birouri, locuinte colective, servicii §i
comert - incadrat in contextual zonei si comunicand armonios cu vecinatatile.

Limita zonei cadastrale CFR este materializatd pe planul vizat de Serviciul Tehnic de Evidenta
Cadastru al SRCF Bucuresti.

Cablurile si instalatiile CFR (SCB, TTR, ELF) nu sunt amplasate pe terenul studiat.



IV. Prevederile PUZ (propuneri, reglementdri)
Disfunctionalitdti

terenul este situat partial in zona de protectie a liniei de cale feratd 801B Bucuresti Obor -

Pantelimon, statia Bucuresti Obor;

g.

lipsa unui profil functional ctar;

mostenirea profilului de depozitare §i activitati legate de prezenta cii ferate;
enclavizarea, lipsa de comunicare cu spatiile limitrofe;

linearitatea fard accente/elemente de orientare;

spatiu amorf, lipsit de particularitate;

lipsd de activitate pentru public;

cadru vegetal destructurat;

poluare;

zona nu este direct deservitd de mijloace de transport in comun.

Prevederile PUZ {propuneri, reglementdri):

Propuneri:
Dezvoltarea unui profil functional mixt - predominant servicii private specializate destinate
publiculul (posibil servicii medicale - centru medical complex), cu spatii comerclale sl spatii de
loisir! intretinere la parter sl magazine, in conlucrare cu birouri si locuinte.
Amplasament : terenul este situat la distanta minima de 72,00 m fatd de axul liniei cf nr.9 din
statia cf Bucuregti Obor (cea mai apropiata de terenul studiat), intre km 14+510 - 14+600, partial in
zona de siguranta CFR.
Regim de alintere: se va péstra distanta pentru constructii de minim 20,00 m, fata de axul liniei cf
nr.9 din statia cf Bucuresti Obor (cea mai apropiata de terenul studiat).
Accesul auto i pietonal se va face prin Sos. Electronicii.
Regimul de indltime maxim propus:25+P+12E, Hmax = 46,00 m
Indici de ocupare propusi
POTmax = 38%,
CUTmax = 3
Utilitati: echiparea cu utilitafi se va face prin racordare la retelele tehnico-edilitare publice
existente in zona.

P.U.Z. aferent construirii unui ansamblu cu functiuni mixte: servicii, birouri, locuinte -

elaborare, avizare i aprobare documentatie de urbanism PUZ in Municipiul Bucuresti, Sector 2, Sos.
Electronicii, nr. 44B-44C, se va amplasa fatd de axul ciii ferate astfel :

- in afara zonei cadastrale CFR;

- partial in zona de sigurantd CFR - imprejmuire (a cirei limitd este la 20,00 m din axul caii ferate);

- in zona de protectie CFR (a carei limita este la 100,00 m din axul cdii ferate).

Documentatia este Tnsotitd de urmatoarele acte:

- Certificat de urbanismnr.367/8£/1303/2019 emis de Primaria Sectorului 2

- Certificat de urbanism nr. 441/8"E"/11.04.2016 emis de Priméria Sectorului 2;

- Acord de principiu avizat de CTE al SRCF Bucuresti cu nr. R.2/21/484/30.10.2018;

- Proces verbal nr. 3958/10.10.2018 al comisiei intrinite la fata locului - Sectia L3 Bucuresti;
- Contract de vanzare autentificat cu nr. 1 :

- Act aditional nr, 1301/01.07.2003 la CV nr. {F -

- Extras CF nr. 207643 emis de OCPI Bucuregti - BCPI Sectorut ;

- Acord de desfiintare LFI nr. 96/16.10.2009 emis de Ministerul Transporturilor;

- Aviz de desfiintare LFI nr. 69/09.10.2009 emis de AFER;

- Plan de incadrare in zona sc 1:2000;

- Certificat de inregistrare emis de ONR Constanta;

- Plan de amplasare n zona sc 1:500 vizat de Serviciul de Evidentd Cadastru al SRCF Bucuresti.
- Aviz CNCF CFR SA nr.6/5/1862/2018



Avand in vedere cele prezentate mai sus se emite Acordul Ministerului Transporturilor
pentru: “PUZ - Construire ansamblu cu functiuni mixte: servicii, birouri, locuinte -
elaborare, avizare §i aprobare documentatie de urbanism PUZ in Municipiul Bucuresti,
Sector 2, $os. Electronicii, nr, 44B-44C",cu respectarea urmatoarelor:

Conditiiloblizatorti:

1. in conformitate cu Ordonanta de Urgenta a Guvernului Romaniei nr. 83/16.11.2016 de modificare si
completare a Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 12/1998, privind transportul pe ciile ferate
romane i reorganizare SNCFR aprobaté cu Legea nr. 89/1999 se atrage atentia ca in limita a 20,00 m
masurati de o parte §i de alta a axului liniei caii ferate publice este constituita zona de sigurantd a
infrastructurii feroviare necesara pentru amplasarea instalatfilor de semnalizare si de sigurantd a
circulatiei §i a celorlalte instalatii de conducere operativd a circulatiei trenurilor precum si a
instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

in situatia in care, Compania de Cai Ferate “CFR"-S.A, are nevoie de terenul din zona de protectie CFR
prin modernizarea liniei CF , C.N.C.F. “CFR"-S.A. poate inifia, in caz de nevoie, exproprieri pentru
cauza de utilitate publicd, in conditiile legii;

2. Nu suntem de acord cu infiintarea de noi treceri la nivel cu calea ferat3 ;

3. Se recomandi sa se {ind seama de imaginea prezentatd ciitre zona ciii ferate (si se realizeze o
minima amenajare peisagisticd), fiind interzise depozitele de deseuri, gropile ce acumuleazd ape
meteorice, organizarile de santier abandonate, cu utilaje degradate, mentinerea constructiilor
degradate, terenurile lipsite de vegetatie, etc.;

4. Pentru amplasamentul propus de beneficiar in zona de protectie a cdii ferate, CNCF "CFR” - S.A.
nu-st asumd rdspunderea, pe toatd durata de existentd a constructiilor, pentru eventualele degraddri
ale constructiilor, determinate de vibratlile produse de traficul feroviar si nici pentru poluarea
fonicd;

5. La faza urmatoare de proiectare, pentru constructiile amplasate pe zona de protectie feroviara, se
va solicita acordul M.T. in baza unei documentatii de aviz elaboratd in conformitate cu prevederile
Ordinului M.7. 15871996, 5i autorizatia CFR pentru inceperea lucrarilor in zona de protectie feroviara,
emisd de SRCF Bucuresti in baza unei documentatii in faza D.T.A.C. :

6. Documentatia va cuprinde HCL Sector 2 Bucuresti pentru faza PUZ ;

7. Conditiile mentionate la punctele 1-6 pentru prezenta documentatie, sunt valabile si pentru
actualizarea Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti;

8. Prezentul acord este valabil numai dacd, nu sunt modificari ale amplasamentului si ale elementelor
constructive.

9. Frezentul acord este valabil pe durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism care insoteste
documentatia. In cazul in care beneficiarul incepe lucrarea in termenul de valabilitate al Certificatului
de Urbanism, acordul i5i prelungeste valabilitatea pe durata de valabilitate a Autorizatiei de Construire
emisa conform legii.

Prezentul acord isi pierde valabilitatea, beneficiarul fiind obligat s3 obtina un nou acord, daci:
Certificatul de Urbanism care insoteste documentatia a expirat $i nu a fost obtinuta Autorizatia de
Construire conform legi;

Nu au fost incepute lucrdrile respectiv nu au fost terminate lucrarile in termenut de valabilitate al
Autorizatiei de Construire emisa in baza Certificatului de Urbanism care a insotit documentatia;
- Beneficiarul a adus modificari constructiilor fat3 de documentatia care a ficut obiectul acordului
$i care nu se mai inscrie in limitele acordului emi
10. Se vor respecta prevederile si conditiile din agd
nr. R.2/21/484/30,10.2018 si al procesului vegld
locului - Sectia L3 Bucuresti.

b



COMPANIA NATIONALA DE CAl FERATE ,,CFR” -S.A.

BUCURESTI, ROMANIA , riFEX

FErRN S>UCURSALA REGIONALA CF BUCURESTI OCSMACALAFER
: TelFax : (021)233.29.00, Centrala CFR (021)3199565 SR EN 150 s00ta00d
int. 213300, 213136 , 213134, 215171 , 213133 SR EN IS0 14001:2005

ertificat SMM Nr. 114
CODF3

Registrul Comertului J/40/8813/27.06.2003, C.U.I 15548207

DIVIZIA LIND
Secyal 3 Bucuresti
Nr3O93R . 0 208
Proces Verhal
de constatare pe tersn

din data de 10.10.201 8

Precentul Proces Verbal este tn ounit respectind ORDIN L MLT. 158/ 1996 s1 Dispozitiiie Diree ru
“ro2lal "CFR™S.A nr! /3859 200! » Rrl/3397/2005 pr. 1 800/2006 Dispozitia Dircctorulu) Reg: n
"C.F.R "Bucwesii nr. Th.39 (2,05 2006 s Ordinului M.T.CT nr.880/3 ~2005 Act Direcia Tehm
AU 166 11 02,2015 .

ey - Penumire incrare ¢ - in vederea construirii ansamblu cu fanctiuni mixte:servicii,birouri,-elaborare.aviz -

— i aprobare documentatie PL 7, se solicita obtinere aviz « P.U.Z. pentru teren situat in Bucuresti, Sector ;
s0s. ELECTRONICH , nr, 448 — 44C, nr.Cadastral 207693 —fost2164/3 » , teren amplasat in zona linjej C
901B statia Bucuresti Obor .

Beneheitrul lucrarii | SC METALPRCCESS SRL a ingjvat prezenta documentatie pentru a obtine .
CFR documearatic cc a fosi inteemits de proiectant SC ENVISO SRL . Avizul CFR va fi eliherart decatre L T
a Sucursaler Regionala CF Bucuresli «i ¢sie necesar peniry duteazarea executarii lucrarit mai sus ménticn
conform Cewarafui de T rbpism ar441 3 0E din 1 1.04.2016 0 u prelungire pina la data de 11 04 2010 €T -
Primaria Sec.” kucyresi

Comisia intrunita be teren va aduee ta cunostinta urmatoarele constatari ;

plar i wbanic.ic zonal | face referire i ierenul ce se afla ampr- s pe soseaua Electronict |, nr, 448  ~1T. sec
2 Bucuwiose | rerer amplasat 1n zona caii feraie L.80] B siatia Bucuresti Obor,km 144510 e parica slings o
ferve lns kg Obo fipn o fiind ltaia cea mai AprOTiata de propietatea beneficiary) linie interopera. jrs
publica, simp ¢ |, nees~ trifica 4 faaup 49, tav. beion , CCS 2o 0 fa de nivelul natur o toreng i/ .- - !
tucrarii j |
TEDENUL.
T WSTICIREN ese proprietate fartculare ce wpartne beneficiaroin, werenul este situat i i t-avil wal Al hy
Buenresii si are o seprafats ol d » 4994 mp. iir (0 prozen: ¢~ acessteren se afla ampla at constr e -
- feronui se ails amplasat pe partea stinga a caii ferate sz, Bucuresu Cbor , are o latura pamlel fara de cajea fo- ¢
g me de $0,00 ml cdelakm. CF 144510 tafan. C.F. 144600 s
- latura paraleta fata de calea ferata a terenului (gard ce impreimuicste terenul ) se afla mplasdia la o disians
veriabiia de L2int. fata de ax C.F Lania 8 st Bue -Ghor km 144510 ~1 22 ml km 14+600.
LUNSTRUCT 1A
U3 adtirera avizcly ACCesdr . p arenul prozent to,a ~tasta documentatie neficizral der
TON WS G ansatablu 0 CILuAr ma ziEenen birount o C0UU aceasta ben fictrul v ;vea in
fUSECL iTRE
« Citlonanta e Urgeata m-.12/1998,repul>licutu,pri'~ind iransportil pe caile ferate romitne, cap.iv,art.29
32,p2t.5 sicas. VILart, 43,4445 < Regolameutul General de Uchanism,republicat, art.20 se atrage ateatia oy
in fimita 2 20.50m. de o parte si de alty fata de avul caii ferare publice este instituita zona de sigurapta a
infrasiructur?’ feroviare,In AVERS A LCRA pei f] wectuate puprogr.er pentru cauze de utilitate publica si nu se
YOI B¥eCwa constructi fie sicn Largeter provienrinIn bazs tc.deiasi ordonante s-a instituit zona de orolect;o
1 indrastrecavii fernyiare pubiice.cuprinzi=d terennrile Kmiacfe situate de o parte si de aity o caii ferute
dehferent de gragrietirin limion 2 100 Mho ot uiaden fardtc cq mai apropiata.Pent. u consiructiile carp

€V ampiase pe 7ona fnaca i studiv si cuze vor jnnea v £,n2 ‘e siguranta si de prote tie a ,nfrasiruomg”

TN 56 n sobeita geie Regicnalel € F. 4 jonrpsrs ‘o e va obtine autorizatia VL T.C.T. »



Panct de vedere I'TR :
Mentionam ca aceasta lucrare mu va afecta insralatiile si cablurile de telecomunicatii CFR | acest

nefiind amplascre in zona. Din punct de vedere 1TR se poate aviza favorabil aceasta lucrare.
Pungt de vederz SCB

Mentionam ca i aceast1 zona nu s amplasate sia atule- cablurile SCB

. Din punct de vedere SCB se poate viza favorabil a asta lucrare .
Punct de vedere Eilectrificare  {FTE - ELF

Mentionam ca aceasta lucrare nu va afectn instalatitle s1 ublurile IFTE-ELF- CFR . Din punct de v de
IFTE-ELF- CFR se poare aviza favorabil aceasta lucrare .
2.Date specifice linjei de cale ferata in apropierea carein se afla amplasamentul propus (lucrarea ce
doreste a se execuis) :
a)denumirea liniei de cale ferata .destinatia,infrastructura publica sau privata ;
-Linia & st. Bucuresti Obor | ax statie linie interoperabila |
b)intervaltul de circulatie ;
Intre stiile C 0 Bucuresti Obor ax stitie ;
c)linia de cale ferata este simpla,dubla,electrificata.neelectrificata ;
-Linta 9 st Bucuresti Obor : domeriu privat , interoperabila , simpla ,neelectrificata , sina tip 49, traverse beton .
d)pozitia km.,stinga sau dreapta; - teren ampl sat pe partea stinga C.F. de Ia km. C.F. 14 + 510 la km. C.F. 14
600 ;
ejinia de cale ferata este la nivelul terenului,in rambleu sau in debleu; -linia C.F.cota 0 ;
f)lucrari de arta aflate in vecinatate sau constructii feroviare ‘1a km CF 14+885 — ax TN Baicului ;
.)sistern de asigurarea scurgerii apelor pluviale in zona C.F. ; nu este cazul
J.Limila zonei cadastrale C.F.R. :distanta din axul ultimei linii de cale ferata si limita terenului C.F.R.
erenel proprietate CFR va b mentionat pe planurile de situatie ale documentatiei de catre Serviciul Cad st
contorm Dispozine:r CNCF « CFR « SA nr. 1/ 3834 /2001
4. Distanta dintre axul vltimei linii de cale ferata si constructia propusa (lucrare executata) ; fatura paril»
fata de calea ferata « terenului (gard ) se afla amolasata la « distanta variabila cuprinsa intre 22 mlkm 1445 1) -
ml km 14< 600 fata de ax cf L.9 st. Bucuresti Obor .
5.Situatia positiei cablurilor si instalatilor C.F.R. existente in cona in raport cu amplasamentu! ( lucrare
propusa a se executa ).Masuri de protectie pentru cabinii si instalatii C.F.R. ;

Cublori TTR  nusin ampl -ate in zona ;
- Ot blurd 8CB — nu sint ampl sate in zona ;
- Uabluri subterane ELF - nu sint in zona .
6. Vizibilitate ( semnalelor C.F.R. - intrare -iesire din statiej ; nu este cazul .
Avizid obtinut de la C N C.F, CFR. SA. nu tine loc de autorizatie de construire si nu confera drepenl de
X cuavred lucrar pe acest teren Lucrarea se va executa numai dupa obninereu
Aurort-atia de Construire ce va fi emisa de Primaria Sector 2 Bucuresti .

Prezaantlpr ces s rbal a fost incheiat fa sediul Sectier L.3 Bucurest

Divizi. Linr Set Sectia L.3 Bucuresti Burtescu Marian
Divizia Patrimoniu — Sef Serviciul Cadastru Jianu NVhhai

. - . . . . - . 3 =
Divizia Instalaai -Sef Sectia ©T1 Bucuresti T dorescu Mircea \ . 7 —

o re ‘ -_:
sucersald Awenua Teleconmuneatii CFR Buc. Boi_a o, Marcel \ -
Sc Electribicare CFR SA - Divizia Electrificare Ioan Gh -orghita
Secnia L3 Bucuresy Micuiae Nelu

e neficin- telea



COMPANIA NATIONALA DE CAl FERATE ,CFR™ -S.A. f“
BUCURESTI, ROMANIA AFER

SUCURSALA REGIONALA DE CAL FERATF BUCURFESTI s:ﬁ:ﬁ?;&\;zm
Registrul Comerfului J/40/8813/27.06.2003, C.U.1 15548207 Certificat SMC Nr. 301
Str.Piata Garii de Nord,nr.1-3 Bucuresti e
fel 004-(021) 3182378 Fax: 004-(021 3182378 . CFR 133000 COD i'4
CONSILIUL TEHNICO-ECONOMIC
Nr.R.2/21/484 din 30.10.2018 PRESEDINTE CTE
Ing, iy Masaloi

DOCUMENT DE AVIZARE

Denumirea obiectivului: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) pentru un teren
situat in vecinitatea liniei c.f. nr. 9 statia CF Bucuresti
Obor pe partea sténgd, de la km.14+510 la km.14+600 la
distante variabile cuprinse intre 12 m si 22 m fata de

axul liniei c.f.

Beneficiar: SC Metalprocess SRL
Elaborator: SC Ensivo SRL
Faza de avizare: Documentatie pentru aviz de principiu (Doc. SC

Metalprocess SRL si adresa nr. Th.4/660/2018 a
Serviciului Tehnic de Evidenta Cadastru).

PREZENTARE GENERALA

SC Metalprocess SRL doreste si obtind un aviz PUZ pentru ,, Construire
ansamblu cu functiuni mixte : servicii, birouri, locuinte’” .

Terenul este situat in Municipiul Bucuresti, sector 2, Sos. Electronicii, nr.44B —
44C , in vecindtatea liniei c.f, nr. 9 stafia CF Bucuresti Obor pe partea stanga. de la
km.14+510 la km.14+600 la distante variabile cuprinse intre 12 m si 22 m fata de
axul liniei c.f.

Limita de proprietate CFR este la distange variabile cuprinse intre 12 msi 22 m
fatd de axu! liniei c.f.nr.9 statia CF Bucuresti Obor materializata de catre Serviciul

Cadastru.

MENTIUNI

I. Prezentul aviz de principiu nu tine loc de aviz pentru amplasarea constructi-
ilor, ete, cu caracter definitiv.

2. Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.12/07.07.1998,actualizatd in 29
noiembrie 2016, stabileste conditiile desfagurarii activita{ii in zona de siguranti si de
protectie a infrastructurii feroviare publice astfel:

a). S-a instituit zona de sigurantd a infrastructurii publice feroviare care
cuprinde fisiile de teren,in limitd de 20 m fiecare,situate de o parte si de alta a axei
cdii ferate,necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare, de siguranti
circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativad a circulatiei trenurilor, a

—




=

instalaiilor si lucrdrilor de protectic a mediului, in zona de sigurantd, LSTE
INTERZISA executarea oricdror constructii sau instalatii neferoviare supraterane,cu
exceptia proiectelor de infrastructuri publice si a celor pentru care s-a emis aviz
favorabil de cédtre Ministerul Transporturilor si care nu pun in pericol siguranta
circulatiei.
in zona de sigurantd a infrastructurii  feroviare publice este interzisa
inchirierea terenurilor proprietate publica a statului , in vederea execuldrii unor
constructii sau instalatii neferoviare supraterane.Prin exceptie in zona de siguranta cu
avizul companiei nationale care administreazi infrastructura feroviard,se pot inchiria
astfel de terenuri in vederea amplasirii de constructii provizorii in conditiile
specificate la art. 11" din OUG 12.

b). in baza aceleiasi Ordonante, s-a instituit “zona de protectie a infrastructurii
feroviare publice”, cuprinzind terenurile limitrofe situate de o parte si de alta a axeti
caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 metri de la axa caiii
ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice form4, la asigurarea
functiondrii acesteia.Pentru zonele de protectie a infrastructurii feroviare publice noi
administratorul infrastructurii feroviare va notifica eventualii proprietari de terenuri
afectate.
in aceastd zona pot fi executate lucrari, potrivit reglementarilor emise de M.T. si se
interzic o serie de activiti{i sau amplasamente conform art.31 din Ordonanti. in zona
de protectie a infrastructurii feroviare SE INTERZICE:

- amplasarea oricarei constructii, fie si cu caracter temporar, fard aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare cu respectarea regimului juridic al zonei de
protectie,respectiv de siguran{d dupi caz.

- depozitarea de materiale care impiedica vizibilitatea liniei st a semnalelor feroviare.
- utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosgie, galbend, verde sau albastra,
care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviari.

- efectuarea oricaror lucriri, care prin natura lor, ar putea provoca aluneciari de teren,
surpari sau afectarea stabilitatii solului.

- depozitarea necorespunzitoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar provoca degradarea infrastructurii
feroviare a zonei de protectie, precum si a conditiilor de desfasurare normali a
traficului feroviar.

Nu suntem de acord cu amplasarea de constructit sau efectuarea oricéror lucriri care
prin natura lor ar afecta stabilitatea solului sau ar modifica echilibrul freatic, ar afecta
terasamentul liniilor ferate, ar afecta linia de cale ferati si circulatia feroviara.

Se va {ine seama de imaginea prezentatd citre zona ciii ferate (realizarea unei minime
amenajdri peisagistice).

3. Prin Hotérirea Guvernului Romaniei nr. 525 din 27 iunie 1996 (M.Of.
nr.149/iulie1996), s-a aprobat Regulamentul General de Urbanism, republicat, care la
art.20, impune conditii de amplasare a constructillor §i instalatiilor, precum si
interdictii pentru o serie de activitéti i amplasamente in vecinatatea ciii ferate.

4.Se va respecta cu strictete zona cadastralid CFR.Se interzice incélcarea
(ocuparea) terenului din zona cadastraliCFR.

N



5. Pentru construciii sau pentru orice lucrare care se va realiza pe zona luata in
" studiu §i va fi amplasata in zona caij ferate, se va solicita avizul Sucursalei Regionale
de Cai Ferate Bucuresti si apoi se va obfine avizul CNCF..CFR’SA. conform
Ordinului 158/1996.
6. La intocniirea documentatiei pentru constructiile care se vor realiza in zona,
se va avea in vedere amplasarea lor in vecinitatea unor cii ferate.
CNCF”CFR”-S.A. nu se face vinovata de eventualele neajunsuri (zgomot,
trepidatii, cimp electromagnetic, etc).
7. Prezentul aviz este valabil pe durata de valabilitate a Certificatuluj de
Urbanism care insofeste documentatia.
Prezentul aviz isi pierde valabilitatea, beneficiarul fiind obligat sa obtina
un nou aviz,daci;
- Certificatul de Urbanism a expirat
- Beneficiarul a adus modificari fata de documentatia care a facut obiectul
avizului si care nu se mai inscrie in limitele avizului acordat.
9. Prezentul aviz constituie punct de vedere al Sucursale; Regionale de Cii
Ferate Bucuresti i nu inlocuieste avizele de construire eliberate de Sucursala
Regionala de Cai Ferate Bucuresti si de Compania Nationala de Cai Ferate “CFR”
- SA.
Tinind seama de cele de mai sus, Consiliul Tehnico-Economic al Sucursalei
Regionale de Cai Ferate Bucuresti intrunit in data de 30 octombrie 2018 a eliberat

ACORD DE PRINCIPIU

Lucrarea: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) pentru un teren
situat in vecinatatea liniei c.f, nr. 9 statia CF Bucuresgti
Obor pe partea stangd, de la km.14+510 la km.14+600 la
distante variabile cuprinse intre 12 m si 22 m fata de
axul liniei c.f.

Secretar CTE
Ing.Dointa Craciun

Sefl Birou Ayfze CFR
Ing. lghi€a Popa

i’l‘1
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S.CMEIAL PROCLESS S B
Sent i,

Sucursala Regionali de Ciii Ferste Bueu resti

Rifirto  sobcnare avir CIR pentre documemat v CPEF - Constreire ansamblu cu functingr mine,
servicii, hirouri, locuinfe — claborare, asizave si uprobare documentatic de urbanism U7 in
Municipiul Bucuresti, Sector 2, Sos. Llectromicii. nr, JdB3-44C",

Urmare analizer documentagicr transnnsd de dumpeavaoastid « 3 adresa e, 415,11 01y InFcEIstrata
e CNCESCIRT 8AL cu e 2547 15112006 o M SITRGT 3012018 conform Ondin 0 Mo nr
FSS 96, v iansmitem Avizul CFR pentri do timen wia mentopag
L Duate gencreade
& ncficiar S.COMETAT PROCESS S|
Provivetant general S,C 1T NVISO SR 1
Calea feratd impheardg: lnia secundari 90113 Buenrests Obor - Paniclnu n statia Bucuresit Ohor 1 strie g
leraviard puhlicd, interopernbila, simpla. neelectniicatd, pe pariea stingd. de da daw 11510 1a km (e
L Doctonentafig ot insefitd . W et el i,
Certificat de wrbamsm ne, 44HR7E™ 110,200 6 cmis e Prmaria Scewmlu 2
- Acord de prmeipru avizan de CTEE al SRCE Bucuresti cu nr, 122 21458 30 10 218
Proces verbad nr 3958 10002018 al conusici intrunite b figa fovusloe Secnn L3 B u
Contract de vanzare aulentilicat ey nr, TUiND
vee aditwnsal nr, WA Cy ot TINE )
Fxiras C onr, 207643 emis de OCPT Bucuresti - 1 PSS siormd 2
Acord de dostiintare LELar. 96 16 102009 cune d M stery) Transporiun or
Aviz de destimare LELar, 6909 102000 emis de VTR
Plan de incadrare in zoni sc 1:2000:
Cerlieat de inregistrare emis de ONR Constunga.
- Plan de amplasare in zond ¢ 1:300 vizat de Serviol b Feid i Cadasiey Wl SROY Bucuresi,
HL_Sitnapra exiseenrd
Imobilnd trcrenud) care tace (b ol acestar Pl St asuprlati de JY9L00 0 din dete (G000 0t
dm masurdlor), este situal in intravila | ininicguulae Bucur st - Se tem] 2 Sus, idectronteti nr. d4i3-da0,
este proprictaiea 5 C METALPROCLS SR cont. € Foar. 07643 enie de OCTT Racuresti - BCPI Se towl
~ a Contraclulun de vinzare nr S0 Avnlud aditional nr, T la Vv o
1 g7 r it cand lotasmbn wwali de adin admumstrave Sanexe.
Conform PUG aleremt stumcipraliui Bucureti i obilt | we afli zona de protectic a Garii Obor nr 1-3,
i cnsd in 1t monumentelor istorice Cod B-1i-m-H 135U i subaoea T2 subeong tranaporiurlor teroviure,
Fererul se afld sitat pe pariea stingd a Gl furaie. n zona Jde premeepie CERL flind amplasal intre knl
Lh 510 134600 e distange cuprinse intre #7600 w0 200 m tald deoaxu! liiei ef nr® din stafin of Bucuyesti
Ubor (cea mas aproprat de terenul studiai).
Obiceinele sp ertice ale 'L/ ume
Determinarea unui profil fun i nal opin do der e
Detecrannares undi configurin spainle or e i apert o seroutile scomdifiondnd o el -
Ditermmarea mdicatorilor wib 11 eptan’ aferenit teren 1iui studial B rapin cnomod J o le 40 e

reglementnle cxistente in 7on, |
Determinarca modului de arty ul, deav lanlor prop sy b tramn <tradala stastem Fde tosport
<oner tm care situl face parie
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Prezenta documentajic arc ca seop utilizaren ma chicienda o wrepulin studi si redared acestuia vroasulu
sub forma unui ansamblu cu functivni miste — biroun. o uitle volective, servicii $i comen - ceaden in
contextual zonei $i comunicind amonios e veanitatile.

Limita zonei codastrale CFR este maicoahentd pe planul vizat de Servie] Tehnie de By itentd Cadastm
al SRCE Bucuresti.

Cablurife si insinluiife CFR (SCR, TTR. FI Fi oy sunt amplasate pe terenul stading

I DPrevederile PUT (prop f dvglonieniari)

Disfimetionalitéy
terenul este situat parjial in vona de proteciie a luei de cele formd 8090 Bucurestt Gbor - Panteltmen. statin
Bucuresti Qlbor:
- lipsaunui profil funegional clar;
- mestenirea profilului de depozitare 5i activian Jeoate de prezenta ey fosane;
- enclavizaren, lipsa de comunivare cu spatitle lrnuatrefy;
- lincaritatea fir aceenterelemenie de vricatare,
- spativ amerl, lipsit de particularitate:
- lipsd de activitate pentru public:
- cadro vegeal destructurac
- puare;
- zoma nu este ditect deservit de mijloace de rrsmsport in comun.

Provederile PUZ (propuaierd, realemeniinv

-

v Propuneri;
eovoltarea wnd profil fimetional mive - prodomivan servici private speciafizate destinase puebrlicudnd
(posihil servicii medicale - centrre medical <omploxi, e Spedtis comerciate yi Spofii de loiie” prreinere la

parter yi magasine. in conlucrare cu hirouin v locumge,

V. chmplasamenr - terenul este siteal T distange mrining Jde £2000 m liga de asul liniei of nr@ din aatio of
Bucureeli Obor (cca mni apropiatd de terenul swadiat), futre ks 74570 - j44 A, partia) in zona de
sigurantt CFR,

¢ Regim de alinivre: s va pastea distanta PeRtr consiruetii desinim 2000 0 tagd de axal liniel of ne.9 Jdin

statia o Bucuresti Obor (cen mai apropiuti de rerenul stodiat),

Ao Aecesnd auto i picionet se va tice prin Sos. 1 lectroniets.

o Regimud de inditime musin propus: 250 PP+ 100 Hinax d6,00

Jo ndici de ocupare propuse
POTomay - 38,

Clhnar — 3

e Giliis echiparea co utilitifi sc va face prinacondary ia reteicle whmco-edilitare publice cxastente m 7ond

P.U.2. aferent construirin unu ansambin cu funchon st sersaeii. birous. Tevumie - claborme.
avizane i aprobare documentatic de urbanism U/ I Municrot Buooresti, Seetor 2, Sos Elechonicn, nr, Jdjt-
B, se v amplasa (013 de axul e (ere astfo]

in alar zonei cadastrale CFIR:

- parital in zona de sigurantd CFR - imprejinuie (o ciren hig e L 20090 m di axuf can leraws)

- in zoma de protectic CFR ¢ cirer Himid esie T 100,060 m din e cdn ferni)

I, Concluziy

Avind in vedere cele menfionte ma sus, Companes Magionali de Cai Ferate "CFR™ - § A

AVIZEAYA BAVOR ARIL

documentulia: “PUZ — Construire ansamblu oy luncfounm mixte: servisii, bireurd, locuinge — elsborure,

avizare si aprobare documentatic de urbamsm PUZ, fn My nicipinl Buenresti, Sectur 2, Sus. Flectronicii,

or. d4B-44C. Beneficiar: 5.C. METALPROCESS S, urmag oy respetarea unndioarehor condity

. In conformuate cu Ordonanta de Urgentd o Guserului Pomdnicl ne. 8306112016 de mudificare ®1

completare a Ordonantei de Urgentd o Governolur e 12 1908, privind transportu! pe caile tere romane s

reorgunizare SNCER aprobatll cu Legea nv. 891909 <o girape atengia ¢i in it o 20.00 ny mdsueal de o parte

3 de alta o axuhw linter cdii ferate publice este constilita - de sigurantd o infrastructurii foroviare neeesari

peatr amplasurea mstalatiilor de scomnalizare $i de SRR O cneelaficn yea celorlalie mstda de conducere

aperativil a circulaped wrenurilor precum s1a wstalailor =1 lueranloe de protectic a medinlu.

In situatra in care, Compani de Ciii Feraie “CFR™S.A g noveie de terenul din zona de protechie CFR
prin modernizarca i CF , C.N.C.L “CFR™-S,A POME (R, D it de nevoie, expropocti pentnn causd de
utthitale publicd, in condifiile legir:

2. Nu suniem de acord cu inflinfarca de noi frecen [y mve! oy el beratl

1. Se recomandd s se {ind seama de imaginea prezentatn eiter zong ohit ferate (53 se realizese o minima

mHICTRHNES persagisted). fitnd interzise depositele de desuon, gropile 2o avuinuleazd ape meteorice, orecanizinke

de santier abandonate, cu utilye degradate, menfmeres construetitlor degradate, terenurile lipsite de cegeagie.

ete.: .
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4. Pentru amplasmnentul propus  de beneliciar i zomr profedfie i cdn ferate. CNCE "CFR™ . S AL mirvi
asumd  rdspunderca. pe toatd durata de exisientd o constructiifor. pentre eventualele  degraddni wle
construciflor, determinare de vibrafiile produse de freticol forovienr st pewirie poluaren fonicd;
5. La faza urmitoare de proieciare. pentru constructiile amphesate pe cona de prolectic feroviari, se va solici
acordal M.T. in baza unei documentatii de avie claboratd in ronformiate cu prevederile Ordivalui M7
381996, si autorizatia CFR pentru inveperea luerdinlon i zoun de protectic Teroviari, emisd de SHO
Buenrest in baza unet documentatii in faza D.T.ALC. :
fi. Documentatia va cuprinde HCL Sector 2 Bucuregti pentre faza PU/
7. Condigiile menfionate In punctele 1-6 pentru prezenta documentatie. sent valabile $i pentru actualizarea
Planului Urbanistic General al Municipiulu Bucurest,
8. Prezewml aviz oste valabil numdi dacd oo sunl medificin ale amplasamentulus §1 afe clementelor
constructive,
9. Nerespecturea celor mengionale fa punciele 1-8 din presental aviz. consttwie controventin sauw infractiuni,
dupi caz. ce sunl sanclionate conform
- G nr 203 din 12 mai 1994 pentru stabilirea si sanchionarca contraventitler privind transporturile pe ciile
ferate romane, cu wale modilicarile ulicrinare” snu
- Legii nr. 289 din 11 oct. 2008 privind unele nfsus pentis prevenieed $i conbiterea Fenomenabui infiaejional
in domeniul transporiului pe calea ferati™.
1. Prezentul aviz este valabil pe durata de valabilitate & Certificatutun de Urbamism care msafeste documentalia.
In cazul in care beneliciarul incepe lucrarca in termenad de valainliate al Cerntientului de Urbanism, avizul ist
prelungeste valubilitaea pe durata de valabilitite & Autorizagiei de Constinre cmisd confiorm tegii.
Precentul aviz isi pierde valabilitatea, beneticinrut fnd nbhgat <3 oblind i nou aviz. daci:
- Certificatul de Urbanism care insofeste decumentag o expinal s o fosk obfinini Aatorizalia de
Construive conform legii:
- Nu au fosi incepule lueririle respectiv nu au fost termiinate lucrtnle i wennenul de valabilitate al
Aulorizajici de Construire emisd in baza Certificataly de Lirbamsin care o insot documenragio:
- BHeneficiarul a adus modificari construe(ilor tatd de de umetatia vaie o facud obicctul avivulu si care no se
i inscrie in tmitele avizului acordar,
11 Se vor respecty prevederile si eonditiile din acordu! de prncip avezar de C1E ol SRCF Bucuresti onnr.
R.27ZIHRAB0L10.2018 si al procesului verbal ne. 338710 102018 al comisier intrunite laga loculul  Secqn
L3 Bucuresti.
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AUTORITATEA AERONAUTICA o~ ROMANIAN CIVIL

CiviLA ROMANA o }F‘ AERONAUTICAL AUTHORITY
ROMANYAN CAA
NG AFTN: LRBEYAYA
Tel: +40.21.208.15.08 SITA: BUKTOYA
Fax: +10.21.208.15.72 Sos. Becurcyti Ploiest ar 3820 Www.can.ro
+021233.40.62 RO-D13595, Bucuresti sector | e-mail: dir.gen@caa.ro
Romania

Operawe de date ca coractur personal incegistrat fu ANSPDUP cu nr. 20423

Nr. 35513/1913 din: 2 1 JAN 2018
SC METAL PROCESS SRL

Bucuresti, sir. Academiei nr. 1B-20, sectorui 1

Spre 1. COMPANIA NATIONALA AEROPORTURI BUCURESTI S.A, -
stinjd: AEROPORTUL INTERNATIONAL BUCURESTI-BANEASA AUREL VLAICU
2. R.A. ROMATSA

In baza prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 28 din 1897 privind Codul aerian
civil, cu modificarile i completarile ulterioare, ale OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1 Si
alin. 2 lit. a pct. 13 din Regulamentul de organizare si funciionare a Autoritatii Aeronautice
Civile Roméne (AACRY), anexa la Hotararea nr. 405/ 1993 privind infiinfarea AACR,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru documentatia PUZ - ,ansamblu cu funciiuni mixte ~ servicii, biroun,
locuin{e”, in municipiul Bucuresti, soseaua Electronicii nr. 44B — 44C, NC 207643, sector
2. Amplasamentul este situat in zona lll de servitute aeronautica, la 6520,8 m sud fats de
axa pistei 07-25 si la 289 m est fa{d de pragul 07 al Aeroportului International Bucuresti -
Baneasa Aurel Vlaicu, iar cota absoluta fatd de nivelul Méarii Negre a terenului este de
79,55 m.

Amplasamentul obiectivelor este definit de urmétoarele coordonate geografice:

44°27'00",23 latitudine N, 26°08'26",37 longitudine E.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va tine seama de urmatoarele:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
441/8 ,E" din 11.04.2016, prelungit;

3. Respectarea inalfimii maxime a obiectivelor de 46 m), respectiv cota absolutd maximé
de 125,55 m (79,55 m cota absolutz fatad de nivelul Marii Negre a terenului natural +
46 m inallimea maxima a constructiilor);

4. Fumizarea de coordonate geografice Tn sistemul WGS-84, precum si a cotei terenuiui
in sislemn Marea Neagra 75 determinate numai de agenti geodezi aulorizagi de AACR;

5. Obligatia beneficiarului de a ingtiinta viitorii proprietari/ chiriasi/ locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

6. Beneficiarul si proiectantui/ elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;

7. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

DARA - S8A W2
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA ROMANTAN CAA
-

In conformitate cu art. 1.4.1. pet. 5 si af. 4.2 pet. (1) din RACR-AVZ -
Reglemenlarea aeronauticd civild romana privind emiterea avizelor Ia documentaiile
tehnice aferente obiectivelor din zone cu servituli aeronautice civile sau din alte zone in
care pot constitui obstacole pentru navigafia aeriand sau pot afecta siguranfa zborului pe
teritoriul §i in spatiul aerian al Romaniei, editia 1/2015, aprobatd prin OMT nr. 731 din
08.06.2015, avizul de principiu are caracter informativ, nu poate servi la obtinerea
autorizatiei de construire si nu conferd beneficiarilor/titularilor obiectivelor dreptul
de a demara lucrarile de executie.

Incaicarea oricarei condifii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiala a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

DIRECTOR GENERAL
~<3armand PETRESCU

DAMA - S5A

P
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

5 ; N

DIRECTIA GENERALA LOGISTICA EESIE_FFET
Nr. 411 2s]
- F " 02.2019

>

Cdatre

§.C, ENVISIO S.R.L.
Alunicipiul Bucuresti, sos. Stefan cal M re, nr. 26, sec 12

Ca urmare a adresei dumneavoastra referitoare la realizarea obiectivului ,Construire ansamblu
cu func{iuni mixte: servicii, birouri, locuinte — claborare, avizare si aprobare documentatie
de urbanism P.U.Z.”, situat in intravilanul municipiului Bucuresti, sos. Electronicii, nr. 44B-44
ar. cad. CF nr. 207645, sector 2, beneficiar: S.C. METALPROCESS S.R.L.. \& comunicim m{.}_gl
favorabil in conformitate cu prevederile Legn nr. 350 2001 i precizarile aprobaie prin Ordinud
comun al Ministerului Lucré il v Publice s1 Amengjdgrn Teriioriudui, Minsterului Apararii
Najionale. Serviciului Romar de Informayii st \finisicrului Afacerilor terne nr. 342271995,
Prezentul aviz a fost eliberat in baza Cerrificand i de Urbanism ur. 4418, E "din 11.04.2016,
emis de Primdria Sectorului 2, prelungit pana la daia de 11.04.2019 si cste valabil numai insogit
de Plunsa Reglemeniari Urkunistice, vizald de noi spre neschimbare.

Se vor respecia cu strictete Iimitele amplasamentului si solujiile tehnice de rcaimare prevazute in
docume'}tape

in cazul producerii unor perturbatit sau prejudicii de orice namrd la adresa sistemelor si
nstalatiilor aflate in administrarea M.A.L. avizul s¢ considera automat suspandar pind cand se v
lua mésurilz necesare care sa asigure Incetarea si nerepetarea acestora.

Preze  adresd nu se substituie celorlaite avize impuse. dupa caz. de legisleyia privit d regi
zonei de frontierd: regimul armelor, muniiiilor. substanelor toxice periculoasa: prevemrea st
stingerea incendn! r sau alte prevederi legzle in vigoare.

Nerespectarea d cume 1 fiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastri. ¢t 3
raspunderea jundica a bend ficiarului ins estiiel.

¥ ADIRECTOR GENERAL
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NESECRET

Telefon 021 264 86 12 Fax 021 21244 01
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATI DE URGENTA
“DEALUL SPIRII" BUCURESTI-ILFOV

Nesecrcet

Exor. 1

Nr, 1354649
Bucuregti, 08.02,2019

CATRE,
SC METAL PROCESS SRL
e-mail:

Urmare a cererii dumneavoastrd, inregistrati la Inspectoratul pentru Situatii de Urgent3
»Dealul Spirii” Bucuresti-Iifov cu . 1354649/16.01.2018, va precizim faptul ci, faza de proiect
P.UZ. pentru ,,Construire imobil cu functiuni mixte — brouri, comert, locuinte colective” — din
Str. Electronicii, nr. 44B-44C, sector 2, Bucuresti, nu face obiectul avizirii/autorizirii privind
securitatea la incendiu, intrucit nu se incadreazi in prevederile H.G.R. nr. 571/2016.

Pentru amplasarea constructiilor in parceld se va avea in vedere respectarea prevederilor
H.GR. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificirile si
completirile ulterioare.

In situatia in care imobilul dumneavoastri face parte din categoriile de constructii i
amendjari care se supun avizdrii gi/sau autorizdrii privind securitatea la incendin / protectie
civild, conform prevederilor HG.R. nr.571/2016 si HGR. nr.862/2016 veli solicita, potrivit
prevederilor art.30 din Legea nr.307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor, cu modificirile
si completérile ulterioare, avizul/autorizatia de securitate la incendiu, respectiv avizul/autorizatia
de protectia civila potrivit prevederilor art. 20 din Legea nr.481/2004 privind proteciia civila.

Prezenta adresi nu constituie aviz/acord/autorizatie de securitate la incendiw/

protectie civild.

LINSPECTOR SEF

e =hgfe 3
/o Cillopet—,
Dr.ing. Orlan kq)é;:;_;_;cmopu
o= .: o .\"%h
\®.

S gl
-]

Calen 13 Septembrie ar. 135, sector §, Bucuresti

Tel.: 021/207.55.00, Fax. 021/356.51.16; C.P. 050719
Nesecret - Pagina 11



ROMANIA Exemplarul nr. .2

MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apararii
Nr. DT. 444
din £/.01.2019
Bucuresti

Catre,
S.C. ENVISO S.R.L.
AVIZ NR. DT/220

La Certificatul de Urbanism nr. 441/8-E din 11.04.2016:

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare Si
Ordinului Comun al M.L.P.A.T., M.I., S.R.l. si M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major
al Apararii avizeaza favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafatd de 4.994,00 mp, situat n intravilanul municipiului Bucuresti, sos.
Electronicii, nr. 44B-44C, sectorul 2, nr. cad. 207643, in vederea realizarii
obiectivului de investifii ,,Construire ansamblu cu functiuni mixte: servicii,
birouri, locuinte”, conform documentatiei de urbanism depuse. Beneficiar: S.C.
METAL PROCESS S.R.L.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentelor si zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio forma, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incalcarea oricdrei conditii de mai sus atrage de la sine anularea
avizului cat si raspunderea juridicd a beneficiarului lucrarii.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apararii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar sa trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeaza a se realiza in zona studiata,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata. cu modificarile si completarile ufterioare si H.G.
nr. 62 din 07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de
dezvoltare, precum §i a criteriilor de realizare a acestora. pentru care este
obligatoriu avizul Statului Major General. cu modificérile si completarile ulterioare.

SEFUL UNITATII MILITARE 02515,,D" BUCURESTI

x
i 1
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UN TATEA MILITARA 0362 BUCUREST NESECRET
Nr. 14.708/7 din 31.01.2018 Ex. nr__

Cétre

S.C. ENVISO S.R.L.
- Bucuregti, Sos. Stefan Cel Mare nr. 36, sector 2 -

La solicitarea dumneavoastra inregistratd fa Serviciul Roman de Informatii cu nr
14.708/7 din 09.01.2019, privind 'Planul Urbanistic Zonal" in vederea realizarii
investitiei, 'Construire ansamblu cu funcliumi m xte: servicii, birouri, locuinte" in
amplasamentul din municipiui BUCURESTI, Sos Electronicii nr. 44 B - 44 C, nr. cad
207.6 3, CF. nr. 207.643, sectoru 2 beneficiar S.C. METAL PROCESS SR.L., va
comu icam ca, potrivit prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrarilor Publice S
Amenajarii Teritoriului, minstrului de interne, directorului Serv ciului Roméan de Informatii si
minist ulu” Apararii Nationa e nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin (1) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificanle $i completarile ulterioare,
s-a avizat favorabil documentat’a depusa de dumneavoast &.

Orice modificare ulterioara a continutului documentatiei tehnice prezentate
spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii

acestuia.

Prezentu aviz a fost el berat pe baza Certificatulu de urbanism nr. 441/8 E din
11.04 2016 emis de Primaria Sectorului 2

Va restituim alaturat documentatia

Cu stima

SEFUL UNITAT!

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATH
B-du Lberidfinr 14 Sector 5 050706 - Bucurest - Romania www sriro
1
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Aviz tehnic de consultantd preliminara de circulatie nr. 360N/ £2..07.2018
Categoria A2 - “zond urbana”, tip 4 - analiz3 prospectiva de trafic

Solicitant: S.C.ENVISO SRL
Bucuresti, sector 2, Sos. Stefan cel Mare nr. 36, secior 2

Se soicita rid carea avizului de [a Registratura PMB

Spre gtiinta:  Primaria Sectorului 2 al Municipiuiui Bucuresti
Directia de Urbanism , Cadastru si Gestionarea Teritoriului
Bucurest, Sector 2, Strada Chinstigulor nr. 11-13

Amplasament: Bucuresti. Sector 2, Soseaua Electronicii 418-44C (NC 207643)

1. Situatia existenta

Terenul cu adresa posta 2 Bucuresti, Sector 2, Soseaua Electronicii 44B-44C (NC 207643)
care face obiectul prezeniului Aviz tehnic de consultantd prelimmara de ciiculatie,
delimital/marcat pe planur le topo-cadastra e anexate cereri adresate DGUAT - SPU este
adiacent Soselei Electronicii. Artera de crculat  la care raportdm analiza de trafic
solicita’g prez n:a urmaioare e caracterstici:

Soseaua Electronicii este o arters de circulatie care are, n zona terenului analizat, un
profil transvcrsal de crca 17 00m Iatime intre Imt e de propretate. Prospectul acestz a
ests compus din carosabil de 9,50m, trotuar de 4 50m latme adiacent terenuiuj analizat s
rotuar de cca 3,00m iatime adiacent proprietatiler cu numere pos‘ale impare.

2. Paliere de reglementare ale dezvoltarii urbane in teritoriul de referinta — conform
documentatiilor exislente

¢ Planul Urbanistic General PUG) al Municip'uiw Bucuresti, aprobat prin Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/2000, prelungit cu HCGMB
nr. 224/15.12.2015;

* Planul Urbanistic Zonal PUZ Sector 2 - Municip'ul Bucuresti - aprobat prin HCL
al Sectorului 2, nr. 99/14.08.2003, prelungit prin HCLS 2 nr. 5/2013, cu termenul de
valabilitate expirat, dar care a produs efecte in teritoriu;

* Planul Urbanistic Zonal ' PUZ Str. Ziduri Mosi nr. 25. sector 2", aflat in faza de
avizare a proiectului, conform informatiilor de pe site PMB, la rubrica Urbanism;

* “Norme privind asigurarea numaruiuj minim de locuri de parcare pentru noile
constructii $i amenajan autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
Prospectelor necesare unel corecte functionari a arterelor de circulatie pe teritoriul
Municipiului Bucuresti’ aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.
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3. Prevederi generale si detzhi de regiementare

° Prin reglementarile PUG/PUZ/Norme sunt aprobat  caractensticile sistemutur d
circulatie, obiectvele in palierul strategei de dez oltare urbana, precum g
corelarea/corectarea profilelor funciionale ale arterelor d  circulatie, in scopul fluidizar
traficului urban si a une corecte deservr a oragulu, "n acord cu structura spalial -
compozifionala a diferdelor zone sta intregulu sistem urban

* Reglementarile de circulatie cuprinse in "PUZ — Sector 2 — Municipiul Bucuresti”
nu prevad modificari ale profilului Soselei Electronicii. dar prevad prelungirea acestej
artere pand la intersectia cu Strada Ziduri Maosi.

s Reglementarile de circulatie cuprinse in "pPuz Str. Ziduri Mosi nr, 25; sector 2"
prevad pentru Soseaua Electronicn un prospect de 24,00m latime compus din

* HCGMB nr. 66/2006 mentioneaza la punctul B, cap. I, art. 1 ca: “Prevederile prezentelor
Norme privind asigurarea latimii profiielor transversale ale arterelor de circulatie din
refeava stradald a orasului se vor aplica la elahorarea proiectelor pentru realizarea

Y

tuturor obiectivelor si amenajarilor pe teritoriul Municipiului Bucuresti",

4. Concluzij sj recomandari

» Certificatul de Urbanism nr. 441 8"E din 11.04.2016 eliberat de Primarja Sectorului
2 a ost emis In scopul elaborarii, avizirii si aprobarii unei documeniagii de

urbanism de tip PUZ. Documentatia care se va intocmi va fi analizata/avizata in
Comisia Teknies de Circulatie a P.M.B.

° icle continute in prezentul Aviz tehnic de consultanta preliminara a DGUAT SPU, au un

a cler informativ, fiind necesare coreldr 1 la scara teritoriulu) municipal a actiuntlor
de realizare a obiectivelor de utilitate publica, conform HCGMB nr. 136 din
30.05.2002; informatiile sunt hecesare in etapa preliminara de elaborare a
documentatiei tehnice de specialitate in conformitate cy legisiatia in vigoare. Prezenty Avz
tehnic de consuitanta prafiminara, nu inlocuieste avizyl Comisiei Tehnice de Circulatie a
Primariei Municipiului Bucuresti.

e Informasi s iplimentare s pot obhine dz I1a directile si servic’ile de urbanism ale Primariei
Municipiuiui Bucuresti si ale Primariei Sectorului 2,

» Avizul tehnic de consultantd preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A
07, nr. 201902 din 06.06.2018 in valoare de 60,00lei.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
Arh. Stefan Calin DUMITRASCU

$ fserviciu,
[E na BADOIU

temiiina

(tfei) exemplare Arh. Andreca ASANAGHE é(*/(L._

Bd. Fisge Sisabeta nr, 17, cod begial 30015 $ez2or 5, Buturesi, Romare
i 021.305 55.00, v 2n0e0007
Ptz g 1
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COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1705526/ ,24. 94, o)/

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA BOCUMENTAT I DE URIANISM
Din P.V. nr. 05/08.02.2019 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 1. SC METAL PROCESS SRL  cu sediut/domiciliul in municipiul Constanta,
Str. I. L. Caragiale nr. 14, prezinta spre avizare documentatia de precoordonare a
P.UZ —ului ,S0S. ELECTRONICII NR. 44B — 44C, SECTOR 2", impreuni cu avizele
adm'nistratorilor de refele edilitare. in conformitate cu Dispozitia Primaruiui General
nr. 812/24.06.2014 completatd cu Dispozitia Primarului General nr. 304/29.02.2016, se
avizeaza favorabil strict din punct de vedere al refelelor edilitare planul de precoordonare
mentionat mai sus cu conditiile:

- la faza de obiinere Aulorizatie de Construire se vor perfecta formele egale de
@ iberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata si modificata:

- € VOr prevedea gospodarie de apa menajera, bazin de retentie peniru ape pluviale
calculate conform nomativelor in vigoare;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 84.40 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua pub ica de ap3;

- e va pastra distanta libera de constructi (supra si subteran) de minim 20.00 fata
de axul finiei cf nr. 9 din statia cf Bucuresti Obor (cea mai apropiata de terenul studiat)

* la faza de Autonzare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si ,Ansamblu cu functiuni mixte: servicii,
birouri, locuinte - sos. Electronicii nr. 44B — 44C sector 2, Bucurssti”, Iz structura
hidrogeologica existenta, cu prezentarea masurilor de prezervare a sistemului exisient.
Acest studiu va putea fi utilizat de catre municipalitate in vederea constituirii unei baze de
date specializate.”

Bd. Regine Elisabela nr. 47, cod possl 050013, sactr §, Bucuregt, Romdnia
Tet- 023 3C5.55.00
hitaAwww.pmb o




* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului pub ic de sa ubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu HCGMB
nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. lil 3.C Activitaiea de salubrizare menajera” si
cap. li1.3.0. Managementul integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile desfasurate.

- pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie; N~

- proiectantul, verificatorul, executantul si beneficiarul raman direct raspunzatori de
respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare;

- proiectantul si beneficiarul rdspund pentru exactitatea si veridicitatea datelor S
inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii prezentulul aviz;

- 5@ va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu
lzgislaiia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE - COMISIE. /ARHITECT SEF AL
DIRECTOR GENERAL,
CATALINA GUSAVAN P Arh. Stefa.r';' Caiin —BUMITHASCU
Q?-_‘f'ﬁ" - \“:L. 5 i ’
\‘-'dy’ ’ \ " , B ‘1.'
-,.r -~ / \.f . r.:- -‘_.-.
[ (I/
SECRETAR - COMISIE, EPREZENTANT
nu COMISIE ,
CATALINA JORDACHE VALENTsﬁA IONESCU

FPS-2.3 2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Transporturi i """'f:"'-'..'l'. :

EQM&HJA
COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nr. 20002/TE70 %Oig
Nov 15128

1677939

Citre
S.C. ENVISOS.R.L.
Sos. Stefan cel Mare nr. 36, sectorul 2, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 15.11.2018 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulajiei rutiere §i pietonale,
pentru documentatia ,,P.U.Z.: sos. Electronicii nr. 44B-44C, sectorul 2, Bucuresti”,
corelat cu Studiui de Circulatie elaborat de SC 360 INGINERIE URBANISM
ARHITECTURA SRL, conform Avizului de Initiere nr. 15/19.04.2017, Avizului
Preliminar nr.83/24.07.2018, Certificatului de Urbanism nr.441/8E/11.04.2016 si
planului anexat la aviz.

Totodata, in conformitate cu art.13, alin (1) si (2) din Regulamentul de aplicare
a H.G. nr.525/1996, nu se pot autoriza investitii ce presupun cheltuieli de echipare
edilitard ce depasesc posibilitatile financiare §i tehnice ale administratiei publice
locale, decdt in urma incheierii, prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total,
a lucrarilor de echipare edilitara aferente.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmatoarea fazi de
proiectare (D.T.A.C.), dupa aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotararii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, fazi la care veti prezenta documente

care sd ateste indeplinirea obligatiilor conform H.G. nr.525/1996.

PRESEDINT IS
M

ICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

Redac%Z g_xem;e 19.11.2018 )

- i ——— e
Bd Regina Elisabeta nr 47 cod pogtal 050013 sector 5 Bucuregt Romdnia

Tel: 021 305.55.00

hitp:/iwww pmb.ro
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MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE

Apentra Nationalg de Administrare Fiscalg

Directia General
Publice Galati

Administratia Ju
Publice Constant,
Serviciul juridic

Nr. 48777 17.092015

Catre
Cll

Regionala 2 F nantelor

teana & Finantelor

Referitor : SC METALPROCESS SRL

Adresa

Fax 0241 550 339

Prin prezenta

licitam valorificarea bunului imobil

o301 F.C0T

9

Sowad
13 Publcy Geky

Baul 1 G Ducanr 18
Constan  cod pogtal 800857
Tel.. +02 1488047

Fax. +02 1 488042

emad " c.oi@mfinaniero

asupra caruia organul

fiscal compelent a insti{uit sechestru asiguralor prin decizia de insfituire 2 masunlor

asiguratonii nr 2306/42 03 2014 si achitarea creante noastre

1897 272 le

in cuantum de

Cererea noastraleste motivata de fapiul ca bunu mobi - tdren situat in S08S

Electronicit, nr 44B -

C, Constants este sechestrat in vederea coperiri creantei

noasire, al carei cuantuym este semnificativ si de faptu ca in Plandl de reorganizare
rea bunurilor mobile si imobile proprietat
stituie arl. 94 alin.5 pcl E si F cor

este mentionata vaiorifi
Temeiut legal # ¢
tin Legea nr.B5/2006.

Sef Admis

12 ex

www aaaf o

debitoarei.
1cu al.116-120

Constanta




Data 03.07.2015

Catre ANAF Constanta — Seviciul Juridic
In atentia dnei.

Ca urmare a raspunsului dat de Dvs. adresei noastre inregistrata sub
numarul 45491 / 23.05.2015, va aducem la cunostiinta urmatoarele :

Solicitam acordul pentru ducerea la indeplinire a proiectului ce dorim al
realiza. Proiectul presupune, asa cum rezulta si din Certificatul de Urbanism nr.
1637/37"E” din 11.12.2014, construirea unui imobil P+11E cu destinatia de
comert, locuinte si birouri.

Pentru realizarea obiectivului propus este necesara reconversia din punct
de vedere urbanistic a destinatiei terenului detinut, din zona transporturi T2 in
zona M2b, adica o documentatie PUZ avizata de Arhitectul Sef al Municipiului
Bucuresti.

Toate cele prezentate sunt evidentiate in certificatul de urbanism
mentionat, pe care il atasam acestei adrese.

ADMINISTRATOR JUDICIAR, ADMINISTRATOR SPECIAL,




Ministerul Finantelor Publice

. 'h - Agentia Nationald de Administrare Fiscala |
{ o " Directia Generali Regionali a Finantelor .
%L 0'3"11 1 Publice Bucuresti Str C.A. Rosetti, ar. 39, sector 2, Bucuresti
W s : : Tel- 02131320 78; Fax : 021 312 73 38
gg:ﬁu e Adm.lmstratla Sector 2 a Finantelor i Ao SECLA PO SBmEnanters
. Publice Numir de inregistrare operator de date cu caracter pers
Serviciul Colectare Executare Silita ANSPDCP: 20454
Persoane Juridice
Catre $.C. METALPROCESS S.R.L, C U.l. 13549877
fn atenpa :  D-NA ADMINISTRATOR JUDICIAR - N
DL. ADMINISTRATOR SPECIAL - 1
Ref : SOLICITARE ACORD DE OBYINERE AL AVIZULUI DE URBANISM
Dela DL. DANIEL FLORIN ANGHEL - SEF ADMINISTRATIE
Departament - AF.P.S.2-SERVICIUL C.E.S.P.J.
Nrinregstrare  + 38215203 06.2015
N pagn 1

Urmare a solicitarn soc etati METALPROCESS S.RL, C.U.l. 13549877, cu
sediul social in str.Bibescu Voda, nr.12, Mun Constanta, jud. Censtanta,
inregistarata a A S 2F P Bucurest sub nr.350121/31 03.2015. de a ne exprima
acordul in vederea obtineni avizulul de urbamsm pent u un bun imobil sechestrat
asigurator aflat pe raza sectorulul 2 va informam ca nu suntem in masura sa
exprimam un astfel de aviz 'ntru at potnvit art 136 alin.(5), din O.G. nr 82/2003,
prvnd Codu de Procedura Fscaa republicat u modificarile si completarile
utenoare conform caruia 'Pentru efectuarea proc duni de executare silitd este
competent organul de executare in a cdru razd tentoriald se gdsesc bunurile
urménbile, oordonarea intregn execuldn revenind organului de executare in a carui
razd tentonald igi are domiciiul fiscal debitorul organul de executare competent
desemnat potrivit art. 33, dupd caz. In cazul in care executarea silitd se face pnn
poprire, aplicarea mésurii de executare sHitd se face de cétre organul de execulare
coordonator”, drept urmare, chiar daca, procesul verbal de sechestru asgurat r
pentru bunul imobil situat in Mun.Bucuresti, str.Electronicii , nr.44B-44C s fost incheiat
de catre A.S.2F.P.Bucuresti, organul coordonator competent in cazul de fata este
Directia Generala Regionala a Finantelor Publice Galati — Administratia Judeteana a
Finantelor Publice Constanta, creditor bugetar inscris la ordinul de prefernta
prevazut de art.123, pct4 din L85/2006, ce figureaza cu o creanta in ¢ ant m de
1.897.272 lei.

Cu stima,

DANIEL FLOS:{!;I ANGHEE
!

SEF ADMINISTRATE®, Fuauce |

¥,
LH‘ fi}'?ﬁ' '\'ﬂ&
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S.C. METALPROCESS SRL Ny
21/ AIRh
STR. BIBESCU VODA NR 12 YLz // 25 &45/
CONSTANTA
RC13549877
113/1875/2000

CATRE
AGENTIA NATIONALA DE ADMINISTRARE FISCALA
DIRECTIA GENERALA REGIONALA A FINANTELOR PUELICE BUCURESTH
ADMINISTRATIA SECTOR 2 A FINANTELOR PUBLICE

Subscrisa SC METALPROCESS SRL - societate in recrganizare, cu sediul in jud. Constanta, maun,
Constanta, str. Bibescu Voda nr.12, ap.1, LUl RO13549877,)13/1975/2000,

avand in vaderes drepiul de Ipotecs legala in favoarea NMinisterului Finantelor Pubhce — Agentia
Natignala de Adninistrare Fiscala — Directia Generala Ragionala a Finantelor Publice Bucuresti si de
Procesul verba! de sechestru asiguraior nr 343218/25.03.2014 emis de ANAF in dosarul de executare nr
2306/2014 pentru imohilul situat in sos. Electronicii nr. 438-24C, compus din teren in supratata de
3.294 mp si cladirea cu cahina pod bascula edificata pe acesta. inclusiv centrala termica s aparatul de
aar conditionat aflat i cladire

va solicita aprobarea pentru obhtinrea avizului de oportunitate al Arhitectului sef al Municipiului
Bucuresti, elaborarea documentatiei necesare obtinerii avizului de urbanism si a Hotararii Cansiliului

General 3! Municipiului Bucuresti de aprobare a documentatiel de urbanism PUZ. in canformitate cu
Cartificstul de Urbamsm nr. 1637/17"E7 din 11.12.2014, anexai prezentel,

5C METALPROCESS SRL

2DMINISTRATOR SPECIAL ADMINISTRATOR JUDICIAR

0_,
o
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PRI ARIA UNICIPIULUIBUCU ESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

), MUNICIPIL BUCURESTI
&Af@ P4 U/@M CABINET SEGRETAR GENERAL

Chre v ocren
SERVICIUL URBANISH V208 ‘3;; Z Lo/e ZQ'N[}V_ 10.2{@)

70.......LUNA........ _ -
= 4
DURE- g|{'| !
CATRE: SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCU ESTI
NIV, 2
Spre stiinta: S.C. ENVISO S.R.%RH. ANGELICA STAN 28,1
- - TRARE
Sos. Stefan ceya e nr. 36, sector 2 - 020146 BucurTqmlE$]RE NRL \g Col

Va transmitem alaturat, in vederea demararii procedurilor legale de aprobare, proiectul de hotsrare
privind documentatia de urbanism PUZ — $0S. ELECTRONICII NR. 44B-44C - SECTOR 2, cu mentiunea
ca, in conformitate cu Nota dvs. nr. 4173/6/12.10.2015, inregistrata la DGDU cu nr. 10850/13.10.2015, in
raport cu prevederile art. 6 din Legea 52/ 2003 privind transparen{a decizionala in administratia publica
republicata, documentatia contine date cu caracter personal.

Dosarul contine un numar de :('D file (reprezentand piese scrise si planse desenate), dupd cum
urmeaza:
- / Hotarare - proiect - 1 exemplar (1 fila);
-+/ Referat de aprabare - 1 exemplar (1 fild) - original;
- Raportul de specialitate al Arhitectului Sef nr. JQ%[/JQ’IQZOJ 9 - 1 exemplar (1 fild) - original,
Raportul informirii si consultarii publicului nr. 258.2. {22, 102049 1 exemplar (2 file) - original,
Avizul Arhitectului-Sef nr. :?-L&l. 10:2042 2 exemplare (1 fila) - original, impreuna cu plansa de
reglementdri, vizatd spre neschimbare - 2 exemplare - original, Regulamentul local de urbanism - 2
exemplare (16 file) - original;
Avizul Ministerulu” Mediului - Agentia pentru Protecta Med u u Bucuresti — Decizia Etapei de Incadrare
nr. 11/26 02 2019 1 exemplar (2 file) - copie,
Avizul Comis e de Coordonare Lucran Edilitare - PMB nr 1705526 24.04.2019 - 1 exemplar (2 file) cu
plansa anexd 1 exemp ar - copie,
Avizul Comise Tehnice de Circulajle PMB nr 1677939 20002 20.11.2018 - 1 exemplar {1 fil&) cu
plansa anexa -1 exemplar copie,
Avizul tehnic de consultantd preliminars de circulajie nr 360N 02.07.2018 — Calegoria A2 — "zond
urband , tip 4 - analiza prospectiva de trafic - 1 exemplar (2 file) - copie;
Avizul Ministeruu Transporturilor nr 25883 04 07 2019 1 exemplar (3 file) - copie;
Proces verba de constatare al Companiei Nationale de Cai Ferate "CFR” ~ SA, Sucursala Regionald
CF Bucuresti nr 3958/ 10 10.2018 - 1 exemplar (2 file) - copie,
Document de avizare a Companiei Nafionale de Cai Ferate CFR" - SA, Sucursala Regionald CF
Bucurestinr R.2 21/ 484/ 30.10 2018 - 1 - exemplar (3 file) cu plangsa anexa - 1 exemplar - copie;
Avizul Companiei Nationale de C&t Ferate CFR  SAnr 6/ 5 1862/ 23.11.2018 - 1 exemplar (3 file) cu
plansa anexa -1 exemplar - copie;
Avizul Ministerului Culturii si Identititn Nationale nr 1813/ ZP/ 27 12.2018 - 1 exemplar (1 fild) cu plansa
anexa - 1 exemplar - copie
Avizul Autoritatea Aeronautica Civild Romana nr 35513/ 1913/ 21.01.2019 - 1 exemplar (2 file) - copie;
Avizul Ministerulur Apararii Nationale — Statul Major al Apararii nr DT 442/ 20.01.2019 - 1 exemplar (1
fild) - copie,
Avizul Serviciulu Roman de Informati nr 14708/ 7/ 31.01.2019 - 1 exemplar (1 fild) - copie;
Avizul Ministerului Aface or Interne — Directia General Logistica nr. 411.281/ 18.02 2019 - 1 exemplar
{1fila) - copie
Avizul Ministerului Afaceilor Interne ~ Departamentul pentru Situatii de Urgen{a - Inspectoratul General
pentru Situalii de Urgenta nr. 1354649/ 08.02.2019 - 1 exemplar (1 fild) - copie;
-y Aviz Preliminar nr. 83/ 24.07.2018 emis de Primaria Municipiului ucuresti - 1_exemplar (2 file) cu

plansd anexa -1 ex. — copie; 4{9 ,q;; Vi J;: é%({(
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-/ Aviz de Initiere nr. 15/ 19.04.2017 emis de Primaria Municipiului Bucuresti - 1 exemplar (3 file) - cu
plansé anexa -1 ex. - copie,

-/ Certificatul de urbanism nr. 367/ 8 "E™ 13.03.2019 - 1 exemplar (4 file) - cu plansa anex3 (2 file) -1 ex. —
copie;

-/ Certificatul de urbanism nr. 441/ 8 "E*/ 11.04.2016 - 1 exemaplar (6 file) - 1 exemplar (1 fila) - copie;

- UExtras de Carite funciara nr. 36319/ 04.06.2019 - 1 exemplar (4 file) - copie;

- /Adresa Ministerul Finantelor Publice — Agentia Nationald de Administrare Fiscald - Directia Generala
Regionala a Finantelor Publice Galati nr. 48777/ 17.09.2015 - 1 exemplar (2 file) - copie;

-\/Adresa Ministerul Finantelor Publice — Agentia Nationald de Administrare Fiscald - Directia Generala
Regionala a Finantelor Publice Bucuresti - 1 exemplar (2 file) - copie;

-(/Dovada achitarii dreptului de semnéturd - Chitanta RUR nr. 1020354/ 17.05.2019 - 1 exemplar (1 filad) -
copie.

Mentionadm faptul c&, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, in privinta
aprobérii documentatiilor de urbanism, prevede la art. 56, "(7) in termen de maximum 45 de zile de la
finalizarea dezbaterii publice si _inaintarea expunerii de_motive elaborate de primar/presedintele
consilivlui judetean si a raportului de specialitate elaborat de cdtre arhitectul-sef,_consiliul judetean
sau_Jocal are obligatia sd emitd o hotdrdre prin care aprobd sau respinge documentafia de

amenajare a teritoriului sau urbanism".
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