


Consiliul General al Municipiului Bucuresti

PROIECT

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
STRADA SEVASTOPOL, NR. 28 - 30, SECTOR 1, BUCURESTI

Avand in vedere, Referatul de aprobare al Primarului General si Raportul de specialitate al

Arhitectului $ef al Municipiului Bucuresti nr. 13954/22.11.2019;

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Avizul

Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Vazand documentele emise:

Primaria Municipiului Bucuresti — Certificatul de Urbanism nr. 234/1596703 din 19.02.2018;
Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia nr. 39/31 .05.2018;

Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administatiei Publice — Adresa nr. 62632/22.05.2019;
PMB - Direcfia Urbanism* Avizul de Oportunitate - nr 128/15 10 2018 si Avizul Arhitectului Sef nr
79/22.11.20189,

PMB - Comisia de Coordonare Retele Edilitare PMB - nr. 1751035/17.07.2019;

PMB - Comisia Tehnica de Circulatie — Avizul - nr. 12332/1751027/10.07.2019;

Ministerul Culturi si Identitatii Nationale — Aviz nr. 1325/ M/ 29.07.2019;

Serviciul Roméan de Informatii — Aviz nr. 166.073/27.05.2019;

Ministerul Aparérii Nationale — Aviz nr. DT. 3367/22.05.2019;

Ministerul Afacerilor Interne — Aviz nr. 417.530/12.06.2019;

Serviciul de Telecomunicatii Speciale — Aviz nr. 14753/17.05.2019;

Raportul informarii si consultarii publicului - nr. 13953/22.11.2019;

Tinand seama de prevederile

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu modificérile

si completérile ulterioare,
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completarile

ulterioare;
Hotararii Guvernului nr 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

modificatd si completata;
PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000, cu modificarile si

completéarile ulterioare,
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Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, cu modificérile si completarile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 166 alin. (2) lit. j), art. 129 alin. (2} lit. ¢}, alin. (6) lit. c), art. 139 alin.
(3). lit. e) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
maodificarile si completéarile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal - STRADA SEVASTOPOL NR. 28 - 30, SECTOR 1,
BUCURESTI in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 79/22.11.2019 prevazut in Anexa 1, Planul
de reglementari vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism
reprezentind Anexa 3 si Raportul informarii i consultarii publicului nr. 13953/22.11.2019
reprezentand Anexa 4.

Art. 2 Planul Urbanistic Zona! ce face obiectul prezentei hotéradri are caracter de reglementare
specificd si nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de construire.

Art. 3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotérari este valabild pana la aprobarea
unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art. 4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr. 3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 5 Dupa aprobare, in vederea efectudri modificarilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului se va transmite la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti documentatia
specificd prevazuta in norme.

Art. 6 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti si
al Primarului Sectorului 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceast3 hotdrare a fost adoptatd in Sedinta ordinara ................. a Consiliviui General al
Municipiului Bucuresti dindatade ......................... .

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULU! BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR
Bucuresti, ................. 2019
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H PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism
Ca urmare a cererii adresate de Arh in calitate de proiectant pentru SC ALEX

GLOBAL SRL, cu sediul in Mun, Bucuresti, Str. Mihail Moxa, Nr. 9, Etaj 2 Sector 1, inregistrata la Primaria
Municipiului Bucuresti cu nr. 1778034 din 30 09 2019, in conformitale cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare se ermite urmatorul

AVIZ
NR. 723,12 M. 2019
PENTRU

PUZ - STRADA SEVASTOPOL, NR. 28 - 30, SECTOR 1, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL: cu adresa in Str. Sevastopol nr. 28 - 30, Sector 1, nr. cad. 272897, in suprafata
de 2.573,00 mp proprietate privatd a persoanelor juridice, conform Certificatului de urbanism nr. 234/
1596703 din 19.02.2018, eliberat de Priméaria Municipiului Bucuresti.

INITIATOR: S.C. ALEX GLOBAL S.R.L.
PROIECTANT: S.C. UNO M EXIM S.R.L.
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afla in
intravilanul Municipului Bucurest pe teritonul adm n strativ a Sectorului 1, si este delimitata astfel: la Sud -
proprieta private la Nord — str Sevastopol; la Vest propr etati private; la Est — proprietati private.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:

Conform Planului Urbanistic General al Municipiulu  Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000
(completatds cu HCGMB nr 324/17112010 HCGMB. nr. 241/20.12, 2011; HC.GMB. nr
232/19 122012, HCGMB nr 224/15122015, HC GM.B. nr. 341/14.06.2018, HC.GMB. nr
877/12 122018 st HC G M B nr 566/24 10 2019, amplasamentul care face obiectul studiului se incadreaza
in Unitatea Tentorald de Referinia (U.T.R.) CP1 - Subzona centrald in care se mentine confi iguratia
tesutului urban traditional (POT max = 70° CUT max =3 0 mp ADC / mp. Teren).

Conform PUZ Zone Construite Protejate aprobat cu HCGMB nr 279/2000, imobilul se afla in Zona
Protejata Nr. 97 — Zona Occidentului.

- Regim de construire: cont nuu sau discontinuu.

- Functiuni predominante: ocuire, functiun comerciale, adm’nitrativ, servicii care nu stanjenesc
vecinatatile

- Procent de ocupare a terenului (POT): POT maxim  50%, suprafata ramasa libera trebuie sa fie cel
putin 50 mp;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): CUT maxim = 2,0 mp. ADC / mp. teren;

- Retragerea minima fati de aliniament: pe aliniament, front discontinuy;

- Retrageri minime fatd de limitele laterale: la o distant2 egalad cu jumétate din indltimea la cornigé, dar
nu mai putin de 3 m

- Retrageri minime fata de limitele posterioare: la o distanta egald cu jumatate din inalimea la cornisa,

dar nu mai putin de 5 m;

ARG -
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PREVEDERIP.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

- U.T.R. Zona Protejatd Nr. 97 — Zona Occidentului

- Regim de construire: discontinuu.

- FUNCTIUNI : locuinte colective si birouri.

- Regimul maxim de inaltime: 2/35+P+2E+3-4Er.

- Procent de ocupare a terenului (POT): maxim = 65%.

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): maxim 2,4 mp.ADC/mp. teren.

- inéltimea maxima admisibila a cladirilor: H cornigad = 12,00 m; H max = 19,20 m — Conform Avizului
Ministerul Culturii si Identitafii Nationale cu nr. 1829 din 29.07.2019.

- Retragerea minima fata de aliniament: pe aliniament. Se va respecta aliniamentul existent la Strada
Sevastopol, nivele suplimentare se vor retrage |a o distan{s de minim 1,50 m fa{a de planui vertical al fafadei
conform regulament P.U.Z. Zone Construite Protejate M.B.

- Retrageri minime fata de limitele laterale: fata de limita de vest se va retrage la minim 5,00 m, iar fals de
limita de est se va alipi la calcan pe o lungime de 15,00 metri de la aliniament, urmata de o curte de lumina
de minim 3,00 metri |&time, construclia continandu-se alipita la calcan pe o alta lungime de 15,00 metri astfel
incat sa se pastreze retragere fata de limita posterioard de minim 5,00 metri.

- Retrageri minime fata de limitele posterioare: 5,00 m.

- Spatii verzi: 30% - conform Avizului de Mediu — Decizia Etapei de Incadrare cu nr. 39 din 31.05.2019.

- Circulatii si accese: parcarea §i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari
arlerelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. €6/2006 si conform Acordului de principiu nr.
12332/1751027/ 10.07.2019 emis de Comisia Tehnica de Circulatii a PMB.

- Echipare tehnico - edilitara: Este obligatorie racordarea construciiilor la retelele publice de alimentare cu
apa, canalizare, energie electrica, conform avizelor specifice si Avizului Comisiei de Coordonare a PMB nr.
1751035/ 17.07.2019.

Se avizeazd favorabil Planul Urbanistic Zonal STRADA SEVASTOPOL NR. 28 - 30, SECTOR 1,
BUCURESTI cu respectarea conditiilor din acordurile/avizele specifice ale organismelor centrale sifsau
teritoriale pentru etapele de avizare/aprobare a P.U.Z

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu Plansa de Reglementari anexata si vizatd spre neschimbare
si Regulamentul Local de Urbanism.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2} lit. a) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz lehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z. ;
Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poale intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr. 234/ 1596703 din 19.02.2018, eliberat de Primaria Municipiului Bucuresti.

.‘

ARHITECT SEF AL_ IClPIUL\UI

LIN DU

UCURESTI,

$ F SERVICIU,

Arh. Cr RCEANU
Intocmit: Urb. Stefan YOICU/4ex.
h
v/ G / T
" SURGA
Bd, Regina Eiisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5. Bucuresti, Roménia ' 7 oy
Tel: 021305 55.00 gy §
hitp:/iwww.pmb.ro yﬂ%s“
70 v - 60 Vi o0







Fa]22.14.209

REGULAMENT DE URBANISM
CP1*-AFERENT PUZ SEVASTOPOL 28-30

I DESCRIERE

a. delimitare:

- zona delimutata de str. Sevastopol, spatele ronturilor de pe str. Buzesti, Calea Griviteiei,
Calea Victoriei si include str. Sfintii Voievozi, str. Ec. Teodoroiw, str. Occidentului, Intr.
Sevastopol, str. Frumoasa, Intr. Frumoasa Intr. Augustin Intr. Lt. D-tru Lemnea, str, G-ral
Gh. Manu, str. Mihail Moxa.

b. caracteristici:

- zona rezidentiala traditionala definita de strazi cu traseu neregulat, caracterizata prin
diversitate tipologica, coerent in ciuda varietatii volumetrice, a inaltimii si limbajului
arhitectural;

- regim de constructie discontinuu, cu cladiri izolate sau grupate de inaltime redusa
(preponderent P+2, accidental P+4);

- prezenta vizibila a vegetatiei izolate;

c. evolutie:

- spontana si nereglementata specific.

- 0 portiune din orasul premodern cu trama stradala traditionala, rectificata la sf. sec. al
XiX-lea.

- inlocuire si densificare graduala si neomogena a fondului construit.

d. agresiuni:

- lipsa de intretinere a cladirilor si spatiilor publice

- aparitia unor noi cladiri care nu respecta scara zonei, ducind la degradarea calitatilor
sale urbanistice.

e. valoare:

- tesut rezidential traditional tipic

f.grad de protectie:

- ridicat (se protejeaza valorile arhitectural - urbanistice, istorice si de mediu natural care
au o pondere ridicata: trama stradala si caracterul. Sint permise interventii care conserva
trama stradala si intaresc caracterul existent prin ameliorarea fondului construit si a valorii
urbanistice).

15
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g. interventii:

- pastrarea diversitatii tipologice si functionale: amestecul de constructii tip locuinta individuala

premoderna, vila burgheza, grupare locala reglementata, alternanta construit / liber,

inaltime variabila intre anumite limite (cu accente locale care nu afecteaza scara zonei),

combinatia dintre locuire si servicii (cu pastrarea locuirii intr-o proportie de cel putin 80%)

- preluarea diferentelor de inaltime prin formule de legatura.

- punerea in valoare cladirilor monument sau a celor susceptibile a fi declarate monument

(consolidare, restaurare, intretinere).

- protectia vegetatiei.

1. UTILIZARE FUNCTIONALA
A- UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si semicolective.
- se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale
sau se admite revenirea la acestea

B- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

functiuni cu caracter comercial, servicii, administrativ cu urmatoarele conditii

(1) functiunea sa nu stanjeneasca vecinatatile

(2) functiunea sa nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a
caracterului/elementelor valoroase ale interiorului

(3) sa nu afecteze vegetatia existenta (curti de fatada si arbori)

(4) sa nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare an interiorul parcelei
sau pe domeniul public

(5) suprafata destinata come rtului, serviciilor, birourilor sa reprezinte un sfert din
cea destinatalocuintelor

C- UTILIZARI INTERZISE

- activitdti care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul de
zond protejaté;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natur - inclusiv chioscuri si panouri publicitare, de orice
dimensiune si indiferent de modalitatea lor de montare;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vinzare a unor cantitdti marn de substante inflamabile sau toxice;

- activitéti care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

- depozitiri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- stationarea si gararea autovehicolelor in constructii multietajate;

- lucréri de terasament de naturil si afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

2|5
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- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

III. _AMPLASARE A CLADIRILOR

A- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- se considera construibile parcelele avind minim 150 mp si un front la stradd de minim
8.0 m in cazul constructiilor insiruite dintre doud calcane laterale si de minim 12.0 metri in
cazul constructiilor cuplate si izolate; parcelele sub 150 mp pentru a deveni construibile,
este necesar sd se comaseze cu una dintre parcelele adiacente

B- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- asezarea cladirilor se va face pe aliniament

- asezarea cladirilor fata de strada: regim in principal discontinuu, izolat sau cuplat, in
functie de situatiile locale precizate in plansa anexa

- la intersectiile dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendicular pe
bisectoarea unghiului dintre strizi avind o lungime de minim 12,0 metri pe strizile de
categoria I si a Il-a si de 6,0 metri pe strizile de categoria a I1l-a.

C- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §1
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- pe limita laterala nord-est a parcelei existd calcanul unei constructiiexistente, aceasta fiind
monument istoric de clasa B, noua clddire se va alipi la acest calcan pe o
lungime de maxim 15,0 metri de la aliniament, urmata fiind de o curte de
lumina de min 3m latime, constructia noua continuandu-se apoi alipirea pe o alta
zona de 15metri, astfel incat in limita terenului opusa fata de aliniament sa
ramana o retragere de Sm.

-la strada- pe zona de nord-vest-noua constructie va prelua aliniamentul constructiei vecine la
care se alipeste pe o inaltime de P+2, uramjand ca la etajele superioare sa se
retraga treptat. Fata de cladirea monument istoric existenta pe parcela, aceasta se
va retrage la etajele superioare si se va racorda in mod discret, doar la nivelul
parterului.

- pe limita laterala de vest, parcela se invecineaza cu o cladire retrasa fatd de limita laterala a
parcelei, astfel ca noua cladire se va retrage fatd limita laterala a parcelei
minim 5.0 metri.

-imobilul se va retrage fata de limita posterioard la o distantd de cel putin 5.0 metri.

D- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumitate din iniltimea Ia cornisa a
celei mai inalte dintre ele;
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- distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta
calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incéperi fie de locuit, fie pentru alte
activitdti ce necesitd lumind naturald.

IV. ECHIPAREA CLADIRILOR

A. - CIRCULATII ST ACCESE

- parcela este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil de minim 3.0
metri dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelior
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

B- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea vehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

C- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

- se recomandai la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la
canalizarea pluviald si fie ficutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua
de canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
se recomand3 evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV,

- se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatii si
gaze pe fatadele principale ale cladirilor;

- se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele catre strada, sau pe
cele laterale in cazul in care ele se deschid catre curti de onoare,

D- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomandi ca pentru imbunétatirea microclimatului si pentru protectia constructiei
sé se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

E- IMPREJMUIRI

gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea iniltimea de maxim 2.00 metri; gardurile
d

W
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vor avea un soclu opac de circa 0.60 m., partea superioari fiind transparenti realizata din
fier forjat sau plasd metalicd si vor putea fi dublate de gard viu; pe limitele laterale si
posterioare gardurile vor fi opace si vor avea Indltimea minima de 2.00 metri

V. CONFORMAREA CLADIRILOR

A.INALTIMI ADMISE:

Regimul de inaltime maxim propus in urma temei arhitecturale este de 12m la cornisa,
fiind vorba de constructii cu functiunea de birouri si etajele superioare retrase se doresc a fi
maxim 3,60m fiecare.

B. ASPECTUL EXTERIOR:

- orice interventie asupra monumentelor de arhitecturd declarate sau propuse a fi declarate,
se va putea realiza numai in conditiile legii. Prin restaurarea cladirilor existente (inclusiv
prin masurile de consolidare a structurilor), se va pastra sau se va reveni la (daca este
cazul) arhitectura initiala a fatadelor.

- arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al zonei, inscriinduse,
inainte de toate, in scara definita de cladirile existente.

VL OCUPAREA SI UTILIZAREA PARCELEI

A. procent maxim de ocupare al terenului (POT):
- maxim admis: 65%. Suprafata ramasa libera trebuie sa fie de cel putin 50 mpr

B. coeficient de utilizare al terenului (CUT):
- maxim admis: 2 la care se adaugua 20% conform articol 32-alineat 7 din Legea 350/2001 .
rezultand 2,4 maxim

Intocwit.

r

e

{2

\‘%‘%fw"/ -

-
-

<
£y &
&) » /
Iﬂ‘-ﬂ‘ + Sl"-‘:'.\:/

55

22



““:ﬂ,:l ;-' A

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

eSS 1. 209

RAPORTUL INFORMARII §1 CONSULTARII PUBLICULUI
privind Planul Urbanistic Zonal
STRADA SEVASTOPOL, NR. 28 - 30, SECTOR 1, BUCURESTI

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa gi a consuita
publicul.

In vederea informarii i consultérii publicului, solicitantul 2 procedat la amplasarea de panouri
de informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei
Municipiului Bucuresti

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/2012, in toate etapele de
elaborare a planului, astfel:

o etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de [a data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzéator etapei - etapa s-a desfagurat in perioada 29.11.2018 - 17.12.2018;

« ctapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de Iz data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfigurat in pericada 23.01.2019 -
06.02.2019;

» etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicérii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfisgurat in peripada 19.08.2019 -
02.09.2019;

e etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeazd a fi supus
dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr 52/2003 privind transparenta decizional
in administratia publica, cu completérile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului

www.pmb.ro.
in etapa de avizare, PUZ a fost supus §i procedurii de evaluare de mediu pentru planuri §i
programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunfuri repetate in mass-media

asupra solicitArii de emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare $i a parcurgerii
etapei de incadrare, precum si publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetatenii au fost invitati s& dezbata
propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate Tntalniri

3. Continutul, datele de transmitere prin pogtd si numdrul trimiterilor pogtale, inclusiv
scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii.

Observatile s1 propuner e cetdtenlor au fost consemnate pe portalul dedicat al PM8
URBONLINE (http:/furbanism.pmb.ro) sectunea Planuri urbamism in consultare

Raspunsurle e aboratoru ui documentate la observatu e cetatenilor, corespunzatoare fiecére
elape a procedurii de informare s1 consultare au fost comunicate in mod public, tot prin intermediul
porialului URBONLINE

~AAGA ¢
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Atat comentariile si recomandarile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorului
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului in continuare. 2

Pentru informatji si sesizari legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de specialitate

din cadrul PMB a raspuns cetatenilor, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a réspunsurilor
prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.
Numarul persoanelor care au participat la acest proces.

Pe parcursul celor trei etape ale procedurii de informare si consultare a publicului, a transmis
observatii si a facut recomandari Asociatia Forumul pentru Apérarea Drepturilor si Libertatii
Omului.

Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare.

Opiniile exprimate asupra proiectului propus s-au referit la urmatoarele aspecte: apartenenta
imobilului studiat la zona construitd protejata, conditile de construibilitate si generarea traficului
rutier in zona.

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazd sa rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile gi rezervele exprimate de public.

Proiectantul a preluat solicitarile si recomandérile proprietarului care a facut observatii in cadrul
procedurii de informare si consultare a publicului si a justificat propunere urbanistica astfel:

Solutia propusa prevede un edificiu ce se incadreaza vizual si functional in tesutu! zonei,
acoperind calcanul lung si inestetic al cladirii vecine din partea de est si completand frontul
discontinuu prin preluarea alinierii la stradd a cladirilor existente. Cladirea monument istoric
existentd se va conserva si se va reintegra conform studiului istoric si avizului Ministerului
Culturii si Identitatii Nationale.

Referitor la generarea traficului in zond, pentru documentatia de urbanism s-a elaborat un
studiu de trafic ce a stabilit masuri de optimizare pentru reducerea timpilor i in conformitate cu
HCGMB 66/2006 si cu avizul Comisiei Tehnice de Circulatii — PMB parcarile vor fi realizate in
interiorul parcelei.

6. Probleme, observatii i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru.

Nu este cazul.

7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrérilor in cadrul
comisiilor de specialitate, comisii compuse din specialisti in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului
si arhitecturii din Romé&nia, cadre universitare, specialisti recunoscuti de organizatiile profesionale,
reprezentanti ai Ministerului. Cuiturii, ai Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice si ai
Ministerul Mediului si Schimbérilor Climatice. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni
operational, planul urbanistic urmeaza procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege.
In acest scop, procedura prealabild presupune oblinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul
preliminar de la institutiile interesate si abilitate prin lege, procedura ce presupune de asemenea analiza
proiectului in cadrul unor comisii alctuite din specialigti in domeniile respective. In mod obligatoriu se cer
avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB
si al Comisiei de Coordonare Lucréari Edilitare / PMB si, dupa caz, cele ale Ministerului Apararii Nationale,
Ministerului Afacerilor [nterne, Serviciului de Telecomunicatii Speciale i Serviciului Roman de Informatil.
Pentru amplasamente situate in zone protejate sau in zona de protectie a monumentelor istorice se
solicita si avizul Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.

—_— —_—
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Referitor la propunerea soluliei tehnice de configurare a edificabilului au fost respectate
prevederile PUG - RLU aprobat, legislatia, normele si reglementarile in vigoare. Prin urmare configuratia
edificabilelor, a circulatiilor si a modului de interventie asupra cladirilor existente si a spatiului public
adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participd numerosi
profesionigti, pornind de la elaboratorul proiectului pana la membrii comisiilor de avizare. Puncte de
vedere diferite sunt exprimate Tn cursu! dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotaréarile se iau de
persoanele investite legal cu competenta. Este de infeles faptul ca atat in mediul profesional cét si in cel
public exist3 opinii diferite si c& manifestarea lor responsabilizeaza activitatea specialigtilor implicati in
procesul de elaborare §i avizare, insd nu poate fi luata in considerare posibilitatea preludrii tuturor
propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului apartine autoritatilor ce detin competenta legala.

Referitor 1a propunerea solutiei de reglementare a circulafiei au fost respectate cerintele din
acordul de principiu al Comisiei tehnice de circulatie nr. 12332/ 1751027/ 10.07.2019 emis de Directia
Transporturi a PMB.

Referitor la evaluarea de mediu, PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in urma
caruia a fost emisa Decizia etapei de incadrare nr. 39/ 31.05.2019 de cétre Agentia pt. Protectia Mediului
Bucuresti.

Pe parcursul procesului de informare i consultare cu publicul au fost depuse observatii sau
reclamatii cu privire fa PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legislatia, normele si
reglementarile specifice urbanismului a respectat solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor
invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/201C pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire |a elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B nr. 136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce
intrd in competenta de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti art. 12. a), b) §i c) s-a
intocmit prezentul raport privind documentatia PUZ - STRADA SEVASTOPOL, NR. 28 - 30, SECTOR 1,
BUCURESTI.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010, Art. 6, Informarea si consultarea publicului Tn etapa
aprobarii fiecirei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta
decizionala in administraia publica, cu completarile ulterioare si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul
acces la informatile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T. nor.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, iar in conformitate cu prevederile art.
11 si 12 din Ordin si a H.C.G.M.B nr. 136/30.08.2012, propunem Consiliului General al Municipiului
Bucuresti insusirea prezentului raport.

Anexal prezentului raport se afl3, in copie, mesajul transmis de catre cetateni, adresa catre
elaborator documentatiei precum si raspunsul acestuia. Anexa cuprinde un numar de 9 file.

p. Sef serviciu,
Arh. Cristina TOPI

Intocmit,
Urb. Stefan YOICU
2ex./08.11,2019
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal
STRADA SEVASTOPOL, NR. 28 - 30, SECTOR 1, BUCURESTI

in conformitate cu prevederile art. 136, alin. (8), lit. a) din Codul administrativ
aprobat prin O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 s prevederile Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal - STRADA SEVASTOPOL NR. 28 - 30, SECTOR 1, BUCURESTI, se afla in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe tentoriul administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG-MB g1 Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 completatd cu HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr.
232/2012, nr. 224/2015 si nr. 877/2018 (cu modificarile si completarile ulterioare),
imobilul se Tncadreaza in Unitatea Teritorialda de Referinta - (U.T.R.) CP1 - subzona
centrald in care se mentine configuratia tesutului urban traditional.

Conform PUZ Zone Construite Protejate aprobat cu HCGMB nr. 279/2000 imobilul
care face obiectul studiului se incadreaza in Zona Protejata Nr. 97 — Zona Occidentului.

Prin Certificatului de Urbanism Nr. 234/1596703 din 19.02.2018 eliberat de
Primaria Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile art. 32, lit. ¢) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completérile
ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii i aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Avand in vedere Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, art 32 alin. 9;: Planurile urbanistice zonale pentru
zone construite protejate in integralitatea lor nu pot fi modificate prin alte planuri
urbanistice decét cele elaborate de cétre auloritatile publice locale.

In conformitate cu prevederile art. 32, alin. 7 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare:
Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitafi teritoriale de
referin{a, stabilite prin reglementdri aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi
finantats de persoane juridice gi/sau fizice. In aceastd situalie, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depdsi pe cel aprobat inifial
cu mai mult de 20% o singurd data.

Conform prevederilor art 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i
urbanismul, cu modificarile $1 completdrile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneaza

Bd. Regina Elisabela nr 47 cod postal 050013 sector 5 Bucuresti, Romania
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dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal
asigurd corelarea programelor de dezvoltare urband integratd a zonei cu Planul
urbanistic general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intré in competenta de
aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
136/30.08.2012 a fost indeplinitd procedura de informare si consult re a publicului,
finalizatd cu Raportul informdrii si consultarii publicului nr. {5‘353 122.11.2019.

Avizul Arhitectului Sef nr. 1. ’ o2, “20'33-3 emis in acord cu prevederile PUG-
MB si ale Regulamentulm Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu
HCGMB nr. 269/2000 completatd cu HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012,
nr. 224/2015 si nr. 877/2018 (cu modificarile si completarile uiterioare), ale Certificatului
de Urbanism Nr. 234/1596703 din 19.02. 2018, eliberat de Primaria Municipiului
Bucuresti, in conformitate cu prevedenle Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Planul urbanistic zonal STRADA SEVASTOPOL NR. 28 - 30, SECTOR 1,
BUCURESTI, reglementeaza regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxlmé
admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului '
(POT), retragerea cladirilor fati de aliniament i distantele fatd de limitele laterale s
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale clédirilor.

Indicatorii urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt. Zona Protejata
Nr. 97 ~ Zona Occidentului, POT max = 65%, CUT max = 2,4 mp. ADC/mp. teren,
RH max = 2/3S+P+2E+3-4Er, H cornisad = 12,00 m si H max = 19,20 m.

Proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — STRADA
SEVASTOPOL NR. 28 - 30, SECTOR 1, BUCURESTI, impreuna cu anexele sale Avizul
Arhitectului Sef, Planul de reglementéri vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de
Urbanism aferent, insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului Sef, Raportu! Informarii

si Consultarii Publicului se supune dezbaterii Consiliului General al Mun|C|p|uIU|

PRIMAR GENERAL

Intocmit,
Urb. Stefan O{CU
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o PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritonului
Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE

privind Planul Urbanistic Zonal (PUZ)
STRADA SEVASTOPOL, NR. 28 - 30, SECTOR 1, BUCURESTI

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile art.
136, alin. (8) din OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ gi ale Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile $i completarile
ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal — STRADA SEVASTOPOL NR. 28 - 30, SECTOR 1, BUCURESTI, se afla in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 completatd cu HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr.
232/2012, nr. 224/2015 si nr. 877/2018 (cu modificarile si completdrile ulterioare),
imobilul se Incadreaza in Unitatea Teritoriala de Referintd - (U.T.R.) CP1 - subzona
centrald Tn care se mentine configuratia tesutului urban traditionali.

Conform PUZ Zone Construite Protejate aprobat cu HCGMB nr. 279/2000 imobilui
care face obiectul studiului se Incadreaza in Zona Protejatd Nr. 97 — Zona Occidentului.

Prin Certificatului de Urbanism Nr. 234/1596703 din 19.02.2018 eliberat de
Primaria Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile art. 32, lit. ¢) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriulul si urbanismul, cu modificarile si completérile
ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii i aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Avand in vedere Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare, art 32 alin 9: Planurile urbanistice zonale pentru
zone construite protejate in integralitatea lor nu pot fi modificate prin alte planuri
urbanistice decat cele elaborate de catre autoritalile publice locale.

In conformitate cu prevederile art. 32, alin. 7 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificinle si completarile ulterioare:
Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitd{i teriforiale de
referin{d, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi
finantata de persoane juridice si/sau fizice In aceasts situalie, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depdsi pe cel aprobat inifial
cu mai mult de 20% o singuré dala

Conform prevederilor art 47 al Legii nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificirile si completdnle ulterioare planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad

Tet: 021.305.55.00
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ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal
asigurd corelarea programelor de dezvoltare urband integratd a zonei cu Planul
urbanistic general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de
aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
136/30.08.2012 a fost indeplinitd procedura de informare si consultare a publicului,
finalizata cu Raportul informarii si consultarii publicului nr. 123973 7.22:4.2019.

Avizul Arhitectului Sef nr. %(7«7—“20[3 s-a emis n acord cu prevederile PUG-
MB si ale Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu
HCGMB nr. 269/2000 completatd cu HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012,
nr. 224/2015 si nr. 877/2018 (cu modificarile $i completarile ulterioare}, ale Certificatului
de Urbanism Nr. 234/1596703 din 19.02.2018, eliberat de Priméria Municipiului
Bucuresti si ale Agentiei pentru Protectia Mediului — Decizia nr. 39/31.05.2019,
Ministerului Culturii si ldentitatii Nationale — Aviz nr. 1325/M/29.07.2019, Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice — Adresa nr. 62632/22.05.2019, PMB -
Comisia Tehnicd de Circulatie — Aviz nr. 12332/1751027/10.07.2019, PMB - Comisia
de Coordonare Retele Edilitare — Aviz nr. 1751035/17.07.2019, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare.

Planul urbanistic zonal STRADA SEVASTOPOL NR. 28 - 30, SECTOR 1,
BUCURESTI, reglementeaz regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima
admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului
(POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fa{a de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Indicatorii urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt: Zona Protejata
Nr. 97 — Zona Occidentului, POT max = 65%, CUT max = 2,4 mp. ADC/mp. teren,
RH max = 2/3S+P+2E+3-4Er, H cornisa = 12,00 m si H max = 19,20 m.

in scopul de mai sus, prezentdm spre dezbatere proiectul de hotérare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal - STRADA SEVASTOPOL NR. 28 - 30, SECTOR
1, BUCURESTI, impreuna cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr. F4/72. 112015,
Planu! de reglementari vizat spre neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism
aferent si Raportul Informrii si Consultarii Publicului nr. 1335.3./22.1.2019.

ARHITECT SEF AL MONJEIPIULL

p. Sef serviciu,
Arh _Cristi IRCEANU

'

ntocmit,

Urb. Stefan YOICU
2ex./08.11,2019
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“' PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
L "~ Primar General
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In_scopul: obfinerea unui av.ii'

e

Moxa, nr.9, bloc -, sc. -, et. 2, ap.16, telefonfax e-mail ... inregistratd la nr. 1596703 din
05.02.2018,

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in municipiul Bucuregti, sectorul 1, cod
postal -, strada Sevastopol, nr. 28 §i nr.30 , bl. -, sc. -, el. -, ap.-, sau identifical prin planuri
topografice scara 1:2000 si 1:500.

In temeiu! reglementarilor documentatier de urbanism, faza PUG aprobata cu Hotérarea
Consiliului General al Municipiului Bucuregti nr. 269/21.12,2000

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
construclil, cu modificarile i completérile ulterioare, se

SE CERTIFICA:

1.REGIMUL JURIDIC

imobilul din strada Sevastopel nr.28, sector 1, alcAtut d'n teren intravilan cu suprafela de 1 777,00mp din acte §i
1.807,00mp din mésuratori cadastrale §i constructile : Corp C1 monument istoric, cu suprafata construitd la sol de 366mp,
in regim de indliime S+P+M si Corp C2 garaj parter cu suprafata construitd la sol de 30mp, esle propristate persoand
juridica conform  Act notarial autentificat cu nr. intabulat cu Incheierea
nr.110278 din 11.12.2017.Ja OCP! Bucuresti Sector 1. Conform Extras de Cane Funciard ‘nformativ obtinut cu cererea
nr, 110278 din 11.12.2017, imobilul cu Cartea Funciara nr. 231281, NU are Inscrise sarcini.

Imobilul din strada Sevastopol nr. 30, sector 1, alcatuit din teren_intravilan neconstruit cu suprafata de
774,00mp din acte si 766,00mp din mA~urdtori cadastrale, este proprislale persoana juridica conform Act notarial
autentificat cu nr. sl Act notarial autentiticat cu nr,1585 din 04.07.2017

intabulate cu incneerme nr. 40644 din 17.05.2017 gi nr.59243 din 11.07.2017, la OCPI
Bucuresti Sector 1. Conform Extras de Carte Funciard informativ obfinut cu cererea nr 158243 din 11 07.2017, imobilul cu
Cariea Funciard nr. 2201660, NU are inscrise sarcinl.

imobilul din strada Sevastopol nr.28, seclor 1, este inscris in Lista monumentelor istorice actuaiizata in
2015 la poz.1996, avénd codul B-ll-m-B-19668-casd din st.sec. XIX-prima jum.sec.sl.sec.XX.

2.REGIMUL ECONOMIC
Shtuatia existenta: teren construil i teren neconstruil.
Situatia propusa: lucrari de construire imobil de locuinte coleclive, in

terenuri.
Imobilul este cuprins in zona fiscald , A” a Municipiului Bucuresti

3 P+3E 4 5ER si alipire

3. REGIMUL TEHNIC
In prezent pe terenul de la adresa postala strada Sevastopol nr 28, se afio clddrem ument  torc in regim de
inallime S+P+M gi un garaj parter, iar terenul de la adresa pogtala sirada Svastopol nr 30 este hber de constructii.
Beneficiarul solicita realizarea de lucriri de construire imobil de locuinte colective, in regim de indljiime

S+P+3E+4-5ER 5i alipire imobile,

8d. Regine Elisabeta nr 47 cod pagtal 050013, sector 5, Bucurest, Romania
Ted 021 305.55.00

AR



Conlogm ALU aferent PUG-MB amplasamentu farmat dn e e doudd imobile alipie, se afld siual n subzona
«CP1» - subzona cenlrald in care s8¢ menjing conhgutaya jesutului urban tratilronal si este cuprins iar conform PUZ
Zone construite protejate, aprobal cu HCGMB nr 279/200tprelungit “n zona protejatd nr, 97 — Zona Occidentului cu
urmaloarele utiliziri admise : locuinte indwiduale g semicoleclive i se menbn neschimbate accle ui zan inikele ale
cladirilor care coraspund cennlelor aclyale sau se admile revenirea I3 acestga Orice Intervent e gsupra imobilulut
necesitd avizul Ministerul Culturil. Indicatorii maxim edmigi pentru Zona Prolsjata nr.97 sunt: POT=50% cu
suprafsia rdmasd liberd de cel putin 50mp, CUT=2, Hmax.=10m gi Hmin.=7m, iar peste indllimes admisd se
accepta realizerea unui singur nivel (3m) retras la 1,5m fas de planul verlical ol fatadei. inditimea noilor
constructil nu va putea depigi cu mai muit de 3,00m inditimea clidirilor exisiente inveclnate. Se considera parcele
conslruibile avind minim 150mp si un front la stradd de minim 8,00m in cazul censtructiilor Ingiruite dintre doud calcane
laterale 3i de minim 12.0m in cazu! constructiilor cuplate izolate iar parcefele sub 150mp pentru a devent construibile aste
necesar comasarea do proprietd adiacente.Cladirile se vor amplasa pe aliniamentul stradat, In cazul in care parcela se
invecineaza cu cladiri retrase lajd de limilele jaterale ale parcelel, noua cldd ra sa va retrage obligatorlu faja de ambels
limile laterale ale parcelei fa - o distanta de 3,0 meiti pentru clddirle cu h<10,0 melri.- o distanid egald cu jumélate din
inalime, der nu mai putin de 3.0 molri, pantru cldd rile cu h>10,0 meln Cladinle se vor retraga 1atd de fimita posterioar la
o distan{a de cel putin jumatate din inatimea cladinl mésurata la corniga dar nu mai putin de 5.0 metr ln cazul existenie
unui caican pe o limita laterald se va proceda la alipirea la calcan dar acesia  nu va depdsi tungimea de 15m. Parce a
aste construibiid numai dacad are asigural un acces carosabil de minim 3,00m dinir-o circulatie publich Aspectul exterior
arhiteclura nollor cladiri va reepecta careclerul arhilectural general a1 bulavardului insgriindu-se, inainte da loste, in scara
definitd de cladiriie existente. Sa interzic suprafefe vitrate de mad dimensiuni (perate codind), imitatiie de matenale sau
ulifizarea impoprie a materialslor (placaje ceramice sau suprafeie metafice strdlucitoare), utilizarea cutorilor stridente Se
poate reface Imprejmuirea leranului, garduriie spra strada vor fi transparente, vor avea infilimaa de maxim 2.00 metn
soclu opac de circa 0.50m, pariea suparioard find transparentd realizath din fier forjal sau plasa melalicd st vor putea !
dublate de gard viu; pa imitela laterale §i posterinara gardunla vor fi opace gi vor avea indiimaa minima de 2.00 meld, Se
vor respects bornele de graniluice cu vecinii  Conform arl VIl-Condijit de avizare al ALU &l zonei protejats nr 97 - Zona
Occidentutui: in cazul unei propuneri diferite lald de prezentu! regulament ss efibereaza Cedificalul de Urbenism numa:
in baza aprobarii unui PUZ avdnd avizele Ministerului Lucriirilor Publice gt Amenajddi Taritodului $i Ministerului Cultuni
Condifiile de construibititate s@ vor stabili printr-o documeniabie de urbanism PUZ, aprobats conlomm fegilor in vigoare
Amplasamentul esle conform planului anexd.
Intrucét propunerea proleciantulul nu respacta RLU al Zonel proisjate nr. 87 - Zona Occldentului  privind

valorile indicatorlior utbanisticl admigl, indlimes maxim admisi gl prevedersa ca Ind{imea noilor constructli care
nu va ptitea depdsl cu mei mull de am mllﬁmu clidlrilor axiﬂcn!n inveclnale ( in veclnitnta clldltl cu rnglm mic
(- - : :

uu!rzare a terenulm‘ {CUTJ pmpus do noua mg!emenl:m nu il va pufe.a depisi pe col aprobal inifisl cu mai mult d
20%, o singurd datd
NOTA Elaboraran documentatiel pentru autorizarea lucrdriior, va fi técutd numai dupd obtlinerea unui aviz de
oportuniiate i eprobarea HCGMB ~-PUZ,
Prezentul certificat de urbanism poate i utilizat in scopul declarat pentru: operatiuni
notariale de alipire imoblle gi obtinerea Avizului de oportunitate in vederea elaborirlVavizirii -

documentatiel de urbanism PUZ .

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE/DESFIINTARE
$1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII.

4. OBLIGATN ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scoput elabordri documantaliel peniru autorizarea exacusdri fucriaior da consinucta  de consirre/de desfiinare « sofictantul 58 va
adresa aulonitari compelenta penir: proledtia mediuil Ageniia pentru Protectla Mediului Bucuresti, Aleea lacul Movli nr. 1 cod
pogtal 060841, sector 8  In apicarea Directives Consiliului B5/337/CEE {Directva EIA) prvind svaluarea oleclelor anumitor proiscte
publice si private aswxa mediutvl, modiicata pna Directiva Consiiva 87/11/CE si pnn {irecirva Consiivhul 8 Padamenfuhel European
200336/CE prmvind participaraa publicuiui fa elaborarsa anumilor planun 8i programa n lagBtura cu mednd si moddcara, cu pay m fa
particparea publiculis i accesul in jusifio a Directivei B5/337°CEE si a Dwectives 3651 CE, pnn certficatul de urbanisin se comunica
solicitaniuviv ob¥galia de a conlacta auforitatea fermonala de mediu panieau ca Acaeasta sa anakzeze si sa decdd dupd car,
incadratea:nelnCacrara proiac i investiiel publice pnvale it iista pro ectelor supuss evatuln: ampaciulud asupra medivlw.

in apbearea prevedenior Qirectivel Consthuis 85 J37/CEE procadura da eemiere a acordul  de med u so dssi3goard dupd ermvtersa
catdficaiuis de wibansm  Bnlenor depunre  documenislei penlre  utonzarpa execudn lucddilor Ja corstrucin 2 ouloritalaa
agmnisitaliel pub xa compotents i vedared sahsfacam CET RIelor cu prvice 3 procedurs de £ lgre a acordu  de medin autontatea
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S.C. ALEX GLOBAL S A L teprezentat dr
Str Sevastopol nir.28 §i nr.30 seciur
Aviz de Oportunitate in vederea
inlocmird §l promovarii - PUZ

compelenta pantry protedia modiulen slabiegle mecan:smul Asgurds conswidri put-ice, renl@hzant omiunior pubiculw sf al formuar
LRyl punet g vedere olic:d) cu piivite 1 raglizares investeies in acord cu reatatels consuilirii publica. In acesle conagii;

Dupd primirea prezaniulul cedlifical de urbanism, fitutarul ere obligatia de b s& prezents la oulcrilatea competents pentru

preteclia mediulyl In vederea evatuiril iniflale a investitiei ai stabllirii necesitalil avatudsii slectelorjacesieia asupra medivivl in
urma evaludrii initisle & inveslitle] 34 vo emite ectul administrativ ol sutoritarli competente pentru protectin mediului.

In situalla In care aulorilales competanta pantru protectia mediulul  stabllogle necesitatea evaludrli electelor investijial asupre

mediulul, solicitaniul are obligatis da a notifica acest fept autositaril sdministraliei publice competente cu privire [a men{inerea

ceresii pentru_autorizarea executivil fucrdrilor da constructli.

Tn sllusiia In care, dupa emiterea cerlilicatulul de urbantem ori pe parcursuf deruldrii proceduril de evaluare 8 elactoier
Investijiel asupra mediulul, soilcitantul renunte ta Intenila de 7ealizare a investilal, acesta ore obligalia dea netifice acest fapt
autorhidtil administratiei publica competente.

5. CEREHEA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI INSO”{ITI\ DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) cartificalul de urbanism {copie);

) dovada tillului asupra imabliulul, teren si/sau construcyli, sau, duph caz, axirasul de plan cadastral aciualizat ia
21 ¢i extrasul de care funclard de informare sctualizat la zi, in cazul In care legea nu dispune altfel {cople

legalizatd);
¢) documeniatis tehnica - D.7., dupd caz {2 axemplare originale}):
[]DTAC [JD.T.0.E [JD.T.AD.

d) avizala gi zcorduriles de amplasamant stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize gi acorduri privind wtilitdlile urbane g infrasiructura (copie):

{ 1aimenlare cu apd I ] gazo naturale Alle av ze acorduri:
( ] canalizare | ] lefelon zare
{ ] alimentare cu energie Eleciica | | salubr late i1 .
{ ] alimantare cu energie term cd { ] transport uiban . .

d.2} anze § acordun prnvingd:
[ ] securitatea Ia incendiv [ jprotechacv 3 | |sénatatea pop e

d.3) avize/acorduri specif ce ale administratiei publice centrele gi/zau ale serviciilor descentral zale a & Bcestora
(cople):

d.4) studii de spec alitate {1 exempler original):

e) punctul de vedere/aciul adminisiraliv ai sutoritalli competente pentru proteciia medlulul;

f) Documentela de pla1d sls urmitoarelor laxe (cop )

Prezentui certificat de urbaniam are valabilitatea de  24. luni de Ia data emiterii.

PRIMAR GENERAL

AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, SECRETAR )
Gabriela FIREA Georgia
A f D
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-~ PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI 1.,
. Directia Generaid Urbanism si Amenajarea Py
Teritoriului R:OMANIA

Directia Urbanism - Serviciul Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de repr  ntant Goﬁ B, LOBAL SRL wu
doreil sediul in Bucuresti, Secior 1, {r. Miha Moxa, Nr.& Etaj 2, ap.~F—=
nreg strata la nr. 1614037 din 035 04 2018

In conformitate cu prevederile Legi nr. 350 2001 pnivind amenajarea teritoriului $1 urbamismul cu mod ficdr e
s completérile ulteripare, se emite urmate u:

AViZ DE OPORTUNITATE
Nr. fl ZX din data de 15-/0. 2018

pentru elaborarea

PUZ - STRADA SEVASTOPOL, nr. 28 -30, SECTOR 1, NC272897

Pentr ONSTRUIREA IMOBILE CU FUNCTIUNE LOCUINTE COLECTIVE s BIROURI, e eratdeimo u
stuat in Bucuresti STRADA SEVASTOPOL Nr.28-30, SECTOR 1, cu NC272897, in suprafatd totala de
2573 00mp proprietate privatd persoand jundicd, conform Certificatului de urbamism NWr 234/1596703 d
19 02 20 8 eliberat de Primaria Municipiului Bucuresti, cu respectarea urmétoarelor condity

1 Teritoriul care urineaza sa fie reglementat prin PUZ:

« Zona eglementala - Terenul ca e a gen rat documentapia de ur anism, cu numar cadastral 272897,

» Zona stud atd —Conform planulu anexa a prezentu aviz,

» Co form Plan Urbanistic General al Munic p ulu Bucurest: st a Regulamentuli L ca de Urbamsm, aprobate
cu C nform Plan iui Urbanistic General al Municipiulu Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269 200
(competatd cu HCGMB nrl24171 2010 HCGMB  nr.241/20122011, HCGMB
nr.232 19.12.2012, H.C.GMB. nr224° 51220 5 51 HC G.M.B nr.341/14.06.2018, imobilul esle stuat n
unitatea teritonald de referinid CP1 - subzona centra in care se mentine configuraha tesutulur urba
tradifional confinand o parte din zona protejatd s conform PUZ - ZONE CONSTRUITE PROTEJATE - Zona
Protejata nr 97 - ZONA QCCIDENTUL | aprobata cu H C G.M.B. nr 279/2000,

Aria de studiu cuprinsad in planul de reglementari urbanistice va fi suportul unei argumentarn coerente a
solutiei urbanistice si a modului de int grare a acesteia Tn cadrul construit si infrastructura existente n
corelare cu documentatule de urbarism si proiectele publice aprobale sau in curs de aprobare cu siluatia
existentd din zona stud atd (circulali zhniere nalgmea construchilor, procentul de ocupare a terenuri or
etc soluia va fi astfel propusa incat s fie as gurat confortul urban si 0 dezvolta e urbanisticd ech ibrata
Documentatia PUZ va fi intocmita la 0 card convenabitd (1/2000, 1/1000 sau /500, in format analogic si
digital , pe suportul topografic realizat in coordonate in sistemul national de referintd Stereo 1970 actual zat
pe baza orofotoplanurior cu respeclarea si integrarea imitelor imobilelor inregistrate in ewvidentele de
cadaslru si publcitate imobnard wviza de Oficul de Cadasiru si Publicitate Imobiliara a Muncpuu
Bucuresti Plansele suport si1 Exirasele de Carte funciara se vor anexa la documentatie in original

-*

2 Categoriile functionale ale dezvoltirii i eventuale servituti:

« Functuni propuse LOCUINTE COLECT VE st B ROURI;

« n vede ea dezvaltarii coerente a leritoriviui se va avea in vedere si propunerea u r funchiuni conexe
ocur spatii verzi spati de Joacd, biro ri, comert servicii, utilitdti, etc. Funchunile se v r regés in bilanju
terit ral s1se vor raporta {a numarul de populatte prognozata;

o o oA : '
* ae]
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» Alinterea construcintor g1 retragerile fald de lmitele laterale si posterioare ale proprietatn se vor determina
prin documentatia de urbanism, astfel incal sa se asigure conforiul urban al rezidentilor in raport cu traficul
general, insorirea, poluarea, etc;

o Vor fi Hlustrate propuneriie vizénd maximul de spatiul verde de realizat (suprafete, planiatii de arbori, etc),
accesele si locurile de parcare, imprejmuiri, elc. Se va evita impermeabilizarea solului mai mult decéat este
necesar,

s Se va urmarii lerarhizarea spatiilor publice/private;

¢ Se va analiza rela{ia cu vecindtatile si se vor propune reglementari cu caracter director;

+» Plansa de reglementdri va fi redactata in limbaj urbanistic si va cuprinde elemente de circulatie a terenurilor
necesare sistematizan circulatiilor carosabile si pietonale cu caracter public;

3. Indicatori urbanistici obligatorii:

indicalorii urbanistici se vor incadra In limitele prevazute de art 32 (10) din legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulteriozre sunt admise documentatii de urbanism
care confin modificari ale indicatorilor urbanistict Tn limila a maxmum 20% si care nu modificd caracterul
general al zonei &i se vor justifica prin PUZ Solutia de urbanism se va definitiva prin PUZ; CUTmax= 2,4 mp.
ADC/ mp. teren; POTmax=65%; RHmax=se va stabili la faza aviz preliminar. Se admite realizarea unui
element arhilectural desfisurat pe cel mult o treime din lungimea fajadei. Se va avea In vedere reducerea
impermeabilizarii lerenului.

4. Dotérile de inleres public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

» Reglemenlarea accaselor carosabile si pietonale, precum si asigurarea parcajelor se va face cu respectarea
prevederiior H.C G.M.B. Nr.66/2006;

» Reglementarea circulatilor se va detalia pentru intreg teritoriul de studiu si se va corela cu propunerile de
circutatie din zona.

» Echiparea cu infrastructurd (utilitdti, drumuri de incintd) in intenorul zonei private va fi realizatd prin
grija/cheltuiala dezveltatorului, In baza studiilor de specialitate.

5. Capacitatile de transport admise: Se vor stabili prin avizul Comisiei Tehnice de Circulalis;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale sifsau teritariale pentru PUZ:

» Pentru etapa de avizare a propunerilor preliminare: Studiv isteric si de fundamentare vizat de Ministerul
Culturit si Patrimoniului National privind propunerea volumetricd si arhitecturald, pentru delimitarza zonelor
de protectie ale monumentelor istorice existente in zona si reglementanle generale de amenajare a acestora

» Pentru elapa de aprobare a planului, dup2 avizarea propunerilor preliminare: avizul Ministerutui Culturii si
Patrimoniului National, avizul Agenligi Regionale pentru Protecliz Madiului Bucuresti, avizul Comisiei de
Coordonare tucran Edditare @ PMB, zvizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB, zlie avize conform
legislatiei in vigoare pe baza Cerificatulur de urbanism in termen de valabilitate, precum si dovada achitarii
taxei de exercitaiv a dreptulul de semnaturd RUR,

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a

publicului:

» in vederea aplicani prevederitor Metodologiei de informare si consullare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a leritoriului s de urbanism aprobaté cu Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010
publical in Monitorul Oficial, Partea t, nr. 47 din 19.01.2011, Tnanie de transmiterea pe circuilul tehnic de
avizare, inifiatorul i elaboratorul documentaliei de urbanism au obligafia s& respecte cerintele consemnate
in Regulamenlul local de implicare a publicuiui in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de
amenajare a feritoriului ce intrd in compelenta de aprobare a Consiliviui General al Municipiului Bucuresti
aprobat prin HCGMB nr.136/2012 conform Documentului de planificare a procesului  de informare st
consultare a publiciiui anexa la prezentut aviz.

Prezentul aviz este vzlabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism
Nr.234/1596703 din 19.02.2018, eliberat de Primaria Municipiului Bucuresti.
Prezentul aviz a fost ransmis solicitantulul direct la data de... ... s
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTT  romanic2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI
Directia Urbanism — Serviciu Urbanism
Ca urmare a ererii adresate de t in calitate de proiectant pentru SC ALEX

GLOBAL S R,L, in calitate de in fiator, cu demisikul sedwl in Bucuresti, Sector 1, Str Mihail Moxa Nr 9 Elg
?, Ap. 16, telefonffax. - e-ma " reg'stratd lanr 1716872 din 08.03.2019
In conformitate cu prevederile Leg nr. 350/2001 pr v nd amenajarea tentonult si urbanismul cu modificar le

si completanle uterioare se emite urméatoru

AVIZ PRELIMINAR
NR.-Z7 1 . 9 GZ2018
PENTRU

PUZ - STRADA SEVASTOPOL, nr. 28 - 30, SECTOR 1, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT iN:

- Strada Sevastopol, Nr. 2B - 30 Secloru 1 n suprafata de 2.573 mp conform actelor de propnietale si
méasuratorlor topografice reaizate n urma alipri ce or doué proprietat inifiale, de 1 807 mp de a adresa
Sevastopo nr 28 §° 766 mp de la adresa Sevastopo  r 30 si a Cerificatului de urbanism nr 234/1596703
din 19.02 2018 eliberat de Prmar a Muntcip ult Bucurest

INITIATOR: S C. ALEX GLOBAL S.R.L.
PROIECTANT: S.C. UNO M EXIM S.R.L.
SPECIALIST CUDREPT DE SEMNATURA RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afia In
intravi anul Municipiului Bucurest, pe terilornul administrativ al Seclorului 1, delimitat la nord de Strada
Sevastopoal, la sud de Strada Frumoasa, la est de Casa Filipescu-Cesianu (Calea Vicloriei, Nr. 151) si la vest
de Intrarea Dan Augustin conform planului anexa la prezentul aviz
PREVEDERI| P.U.G. - R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:
P.U.G. - M.B. aprobat prin HC G.M.B. nr. 269/ 2000 {completatd cu HC.G.M.B nr 324/ 17.11.2010,
HCGM.B. nr. 241/ 20122011 H.C.GMB nr. 232 19122012, HC.GM.B. nr. 224/ 15.12.2015,
HCGM.B. nr. 341/ 1406 2018 si H.C.GMB nr. 877/ 12 12 2018) imobilul este incadral in subzona
functionald: CP1 - Subzona centrald in care se mentine configuratia fesutului urban traditionat;
Indicatori urbanistici:
- Procent de ocupare a terenulu) (POT) maxim = 70%;

Coefcient de Utilizare a Terenu ui {CUT) maxim = 3,0 mp ADC mp teren;
P.U.2. Zone Construite Protejate M.B. aprobat prin HC GM B nr 279/2000 imobi  ste incadrat in zona
protejata:; ZP nr. 97 Zona Occidentului — subzona L1b;
Indicator urbanistici:
- Procent de ocupare a terenulu {POT) maxim = 50%,

Coefic ent de Utilizare a Terenulu {(CUT) maxim = 2 mp ADC mp leren,
-Hmax 10,00m Hmn=7,00m
AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 128/ 15.10.2018

8d Regna Exsabeta nr 47 cod pastal 050013, sector 5, Bucurest, Romania 7 G&
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PREVEDER!IP.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:
FUNCTIUNI: locuinte colective si birouri;
INDICATORI URBANISTICI:

Procent de ocupare a terenufui POTmax = 65%, 5%

Coeficient de Utilizare a Terenului CUTmax =24 il

Regim de inaltime RHmax = 2/3S+P+2E+3E+4Er (1200 m + 380 m + 3,80 m)

Amplasare fata de aliniament: Se va respecla alinierea existenta la Sfrada Sevastopol, nivelul suplimentar
se va retrage la o distan{ de minim 1,50 m fai& de planul vertical al fatadei canform regutament P.U.Z. Zone
Construite Protejate M.B.

Conformarea clidirilor: Arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al zonei,
inscritndu-se, inainte de toate, in scara definite de cladirile existente

en

Retrageri fata de limitele laterale: Pe latura de est a parcelei cladirea se va alipi la calcan, cu posibilitatea
realizdrii unei curti de lumind. Pe latura de vest a parcelei cladirea se va retrage fa minim 5,00 m fa{a de
limita de proprietate. Cl&direa se va retrage minim 5,00 m fatd de limita posterioard. Cladirile vor respecta
intre ele distante egale cu jumatate din inal{imea la cornisé a celei mai inalte dintre ele.

Circulatii si accese: Parcarea si gararea autovehiculelor ,Normele privind asigurarea numarului minim de
locuri de parcare pentru noile constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte funclionan a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 56/2006.
Parcarea si gararea autovehiculelor se va face in interiorul parcelei, in spatiile amenajate la subsol.

Echipare tehnico - edilitard: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale, daca este:
cazul. Esle obligatorie racordarea constructiilor 1a retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie

electrica
Studil pentru etapa de avizare a propunerilor PUZ: Studiu istoric al terenului, Studiu tnsorire, Studiu de

trafic.

Acorduril avize specifice ale organismelor centrale gi/ sau teritoriale pentru etapa de aprobare a PUZ:
Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratie Publice, Avizul Ministrerului Culturii $i |dentitatii
Nationale, Avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, Avizul Comisiei de Coordonare
Lucrari Edilitare a PMB, Avizul Comisiei Tehnice de Circulalie a2 PMB, Avize M.A.l./ M.Ap.N/ S.R.I. si Aviz
§.T.S., Extras de Carte Funciara la zi, alte avize conform legislatiei in vigoare gi dovada achitérii taxet de
exercitare a dreptului de semnatura RUR.

Prezentul aviz preliminar este valabil numai impreuna cu Plansa de Reglementari anexata si vizata
spre neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.2. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.-ul care face obieclul prezentului aviz, in conformitate cu ar. 63 alin. (2) lit. g)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea leritoriului i urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare.

Prezentul aviz reprezintd Aviz preliminar si poate fi folosit numai pentru oblinerea acordurilor $i
avizelor instituliilor avizatoare competente. Avizul Arhitectului $ef se va emite dupa obtinerea si prezentarea
tuturor avizelor solicitate prin prezentul aviz preliminar pentru varianta definitivd a PUZ si RLU. Soluia
urbanistica si valorile indicatorilor pot suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare

ARHITECT §
ARH.

Intocmit: Urb. Stefan VOICU/2ex.
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CABINET VICEPRIM-MINISTRU
Nr. 62632/ 00 o {u't

Catre: S.C. ALEX GLOBAL S.R.L..
Str. Mihail Moxa nr.9, et. 2, birow 16, Sector 1 Bucuresti

Ref: solicitare avizare documentatia PUZ locuinte colective pe str, Sevastopol nr. 28-
30, sector 1 Bucuresti

Stimatd doamna,

Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice (M.D.R.A.P.) avizeazd categoriile
de documentatii de urbanism precizate in Anexa nr. 1 a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu madificarile si completérile ulterioare.

Documentatia PUZ mai sus mentionatd nu se Incadreazd in categoria documentatiilor
pentru care M.D.R.A.P. emite aviz.

V3 atragem atentia cd din documentatie lipsesc Studiul istoric si avizul Ministerului Culturii
si Identitatii Nationale, documente determinante pentru configurarea finala a PUZ-ului.

Cu stima,
VICEPRIM-MINISTRU
MINISTRUL DEZVOLTARII REGIONALE 51 ADMINISTRATIEI PUBLICE
Vasile-Danfal SUCIU

by
7/ y

Str. Apolodor nr, 17, Latura Nord, Sector 5 Bucurest
Tel.. +4 0372 111 396, Fax: +4 Q372 111 137, E-mail. cabinet. mimstiutdmdiap.ro

www . mdrap.m : 2 0\)
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Ministerul Mediului — e
Agentia Nationalad pentru Protectia Mediului romania2019.eu

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

A.P.1%. BUCUREST!
DECIZIA ETAPEI DE INCADRARIE A Lacul Mori tir 1. Sgior §, Buc..esi

Nr.39.din 31052019 o2 vl sl

...........

Ca urmare a notificarii adresate de ALEX GLOBAL SRL, cu domiciliu in str. Mihail Moxa nr.
9, Sector 1, Bucuresti, privind planul urbanistic zonal PUZ — str. Sevastopol nr. 28 - 30,
sector 1 - construire imobil functiune mixta - locuinte gi birouri, 2/3S+P+2E+3E+4Er,
inregistrata la APM Bucuresti cu nr. 11095/25.04.2019, in baza:
= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institufiflor publice aflate in subordinea acesteia;
* QUG nr. 195/2005 privind proteclia mediului, aprobatéd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile gi completarile ulterioare;
= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru
planuri gi programe;
« QUG nr. 57/2007 privind regimul arilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei sélbatice, cu modificérile si completarile ulterioare;
«  Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvats a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariifor naturale protejate de
interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

~ ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 16.05.2018;

» in conformitate cu prevederile art. 5, alin.3, pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evalurii de mediu pentru planuri $i programe;

A\

in lipsa comentariilor din partea publicului interesat,
Decide:

Planul urbanistic zonal PUZ - construire imobil functiune mixti locuinte si birouri,
2/3S+P+2E+3E+4Eretras, titular Alex Global SRL - str. Sevastopol nr. 28 - 30, sector 1,
Bucuresti, nu necesitd evaluare de mediu, nu necesitd evaluare adecvatid si se va
supune adoptarii fard aviz de mediu.

Planul Urbanistic de Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului in suprafatd de 2.573 mp pentru care Primaria Municipiului Bucuresti a
emis Certificatul de Urbanism nr. 234/1596703 din 19.02.2018.

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unui imobj
2/3S+P+2E+3E+4Eretras, cu functiunea mixta - locuinte si birg

verzi. 30
— N ﬁm%-.* k3 4

im de inaltime
e incinta, spatii




Indicatorii Urbanistici avizati (conform Aviz Preliminar nr. 27/29.03.2019 emis de
Primaria Municipiului Bucuresti, Directia Urbanism), sunt: POT = max. 65%, CUTmax = 2 4
mp ADC/mp teren, Hmax = 28,00 mp pentru RHmax. = 25+P+2E+3E+4Eretras;

Bilant teritorial conform planului de situatie propus: suprafata totala teren - 2.573 mp, ,
suprafata construita - 1.672,00 mp, suprafata spatii verzi - 790,6 mp;

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiifor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alte institutiile

Suprafata de spatii verzi este de 790,6 mp (30,72%) din suprafata, din care 514,6 mp
spatiu verde pe sol natural (20,00%) si 276 mp spatiu verde plantat peste subsol (10,72 mp),
va fi amenajata si intretinuta.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizéri interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele -

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de
16.05.2019;

- informarea publicului s-a realizat ca urmare a celor 3 anunturi publice privind
initierea procesului de elaborare a PUZ-ului s decizia etapei de incadrare a planului
si prin afigarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM Bucuresti.

Elaboratorul gi beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile uiterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
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RO ANTA
NMIETN STFI}U[. CUI.TUIRY1
Sl DEMNTITATIL WNATIONALID

DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI

Str. St Stetan nr 3osector 2 Bucurestt  tebfax 0201.323.26.11.021 323.26 28 ¢ ma | decpunimb o rdsman ro

Nro 1829 29072014
¢ e: S.C.oALFN GLOBALSRL.

Spre stiingd; - PRINCARIA MUNICIPIULUT BUCLRIES T
Divectia U rbanism
- MINISTERUL C FTURNH SLIDENTHA T NAFIONAL
Directia Patrimoniu Najional

AVIZ AR, 13257 ¥ /29.07.2019
P.U.Z.- Construire imobil cu regim de indliime SiP 31 -1 31 r
Str Sevastopol nr, 28-30. sector 1

Obiee vul lmobil monument istore cod LM B-11-m B-19668
1. weatie: Bucuresti. Scetor i, Str. Sevastopol nr. 28 30
Proicct: P.U.7.- Construire imabil cu regim de indltime S-P 35 d-51 ¢
Faza: P.L./
Prajectant: S.C.UNONMILXIM SR
Bunettenar, S.COALFX GLOBAL SRLL.
Pocumentagii ¢ njme acte de propoetate. certificat de wbanism ne 231 1396 03 din 1902 2018, »

de oportunitate w 128 3102018, aviz preliminar ne 27 29 03 2019, plan
tpografive scata 300 s 1220000 studha sstorie, proedt taza PUL /2 p
setose i desenate

e prapun srmatoarcle pe amplasamentud care a generat Planul U rbanistic Zonal s¢ propune ed tier
intenentin: mut ansamblu ayvand funclivne misid birouri 1 locumte cu Ry 235 P 21

dEr. cu piastrarea. restaurarea si inglobarea caser monument confor 1 resinctilor
si permisivitdtilor studiului istonic, in hinita parametnlor wban sticr PO may

63%: CUT max. 2.4 1T max, 12 m 3 6m 3.6m cont im phinser e
eglementdrni urbanistice aprobate.

U rmare anar wn documentatici in sedinga Comisiel Zonale a Monumentelor Istorice Bucuresy 111 v hin
data de TLOT 2009 in conf rmitate cu Legea nr. 422 2001, privind protejarea monumentelar istor o,
art. 31 abn 6 avizcle previzate la alind) it e ho se pot emite doar incluzand propunerca Comsia
Natr e a M Oonumentelor Istorice sau dupd iz a Comisier Zonale a Monumentelor Istonice ', se acordy

AVIZ FAVORABIL
pentru luerinle solicitate

Prezentul aviz este valabil cu 1 (o) plunsd anexd vizatd spre nesehimbare

T
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERISE NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Ex. nr.1
’ Nr. 417 330
12.06 2019
Cdtre
S.C. ALEX GLOBAL S.R.L.

Municipiul Bucuresti, str. Mihail Moxa, nr. 9. ct. 2. biroul nr. 16. sector 1

Ca urmare a adresei dumneavoastrd referitoare la realizarea obiectivului ,,Obtinere aviz de
oportunitate in vederea claboririi/avizarii - P,U.Z., pentru lucriiri de construire imobil de
locuinte colective si bireuri, in regim de iniil{ime S+P+3E+4-5ER si alipire imobile”. situat
in intravilanul municipiului Bucuresti, str. Sevastopol. nr. 28-30, nr. cad./CF nr. 272897 (din
alipire 231281 si 201660). sector 1. beneficiar: S.C. ALEX GLOBAL S.R.L., in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350 2001 si precizdrile aprobare prin Ordinul comun ol Ministerudui
Lucrdrilor Publice si Amenajarii Teritorinlui. Ministerului Apdrdrii Nationale, Serviciului
Romdén de Informatii si Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422 1993, va comunicim avizul
favorabil conditionat de:

- In zona ce face obiectul avizului. construciia propusi se afla in proximitatea unui link de
comunicafii al M.A.L, existdnd posibilitatea intreruperii comunicatiilor. Pentru aceasta,
echipamentele necesare edificdrii imobilufui (macarale. elemente de ridicat etc.) nu
trebuie sa depiiseascd 19.5 m:

- Se vor respecta cu strictefe limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare
prevdzute in documentatie;

- in cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la adresa sistemelor si
instalaiilor aflate in administrarea M.A.L., avizul se considerd automat suspendat pana
cind se vor lua miisurile necesare care si asigure incetarea si nerepetarea acestora.

Prezentul aviz a fost eliberai in baza Certificatuiui de Urbanism nr 234 13596 03 din
19.02.2018, emis de Primdria Municipiviui Bucuresti si este valabil numai insotit de Plansa
reglementdri urbanistice, vizatd de noi spre neschimbare.

Prezenta adresa nu se substituie celorlalte avize impuse. dupa caz, de legislatia privind regimul
zonei de frontierd; regimul armelor, munitiilor. substantelor toxice periculoase; prevenirea si
stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastra. cét
si rispunderea juridici a beneficiarului investifiei.

Teiefon 021/264.86.12 Fax:021 31244 21,

24






MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENTA ) Ex. nr 1
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1358575
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Bucuresti 12.11.2019

~Dealul Spirn BUCUREST] ILFOV

Citre,
ALEX GLOBAL S.R.L.
Str. Mihail Moxa. nr. 9, et 2, biroul 16, sector 1, Bucuresti

Urmare a adresei dumneavoastra, inregistrata la Inspectoratul pentru Situatii de Urgenia
,»Dealul Spirii” Bucuresti-1lfov cu nr. 1358575 din 07 11.2019, vi precizim faptul c3, faza de
proiect P.U.Z. pentru , construire imobil de locuinte colective §i birouri cu regim de
inaltime 2/38+P+2E+3-4Er” conform Certificatului de Urbanism nr. 234/1596703 din
1902.2018 emis de Primdria Municipiulm Bucurestt g1 Avizului Preliminar nr. 27 din
26.03 2019, emis de Primaria Municipiului Bucuresti, in str. Sevastopol nr. 28-30 , sector 1,
Bucuresti, nu face obiectul avizarii/autorizirn privind securitatea la incendiu, intrucét nu se
incadreazé in prevederile H.G.R. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii gi
amenajdri care se supun avizdrii si/sau autorizdrii privind securitatea la incendiu.

Pentru amplasarea constructiilor in parceld se va avea in vedere respectarea prevederilor
H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu modificirile
si completérile ulterioare

Dupa aprobarea faze1 P.U.Z., in cazul in care imobilul dumneavoastra face parte din
categoriile de constructii §1 amenajiri care se supun avizdrii §i/sau autorizirii privind
securitatea la ncendiu/protectie civila, conform prevederilor H.G.R. 571/2016 pentru
aprobarea categoriilor de constructii §i amenajdri care se supun avizdrii si/sau autorizdrii
privind securitatea la incendiu $1 H.G.R. 862 2016 pentru aprobarea categoriilor de
constructii la care este obligatorie realizarea addposturilor de protecfie civild, precum §i a
celor la care se amenajeazd puncte de comandd de protectie civild, in vederea emiterii
autorizatiei de construire, ve{i solicita, potrivit art. 30 din Legea nr. 307/2006 privind
apdrarea impotriva incendiilor - republicatd, respectiv art. 20 din Legea 481/2004 privind
protectia civild, cu modificirile si completirile ulterioare, avizul de securitate la
incendiu/protectie civila.

Prezenta adresa isi pierde valabilitatea in situafia in care s-au modificat conditiile
care au stat la baza eliberiirii acesteia si nu_constituie aviz/autorizatie de securitate la
incendiu/ protectie civili.

INSPEGTOR SEF

]
Calea 13 Septembrie nr 135, sector 5 Bucuresti cod pogtal 050719

Tel 021 207 5500 fax 02131651 16 E mail comtact - isubif ro %E



ROMANIA Exemplarul nr. .7
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apararii
Nr. DT. \'l'-:/v'ﬁ—
ding4 05.2019
Bucuresti

Catre,
S.C. ALEX GLOBAL S.R.L.
AVIiZ NR. DT/3367

La Certificatul de Urbanism nr. 234/1596703 din 19.02.2018,;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare i
Ordinului Comun al M.L.P.A.T., M.l,, S.R.I. si M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major
al Apararii avizeazd favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul
situat in intravilanul municipiului Bucuresti, str. Sevastopol, nr. 28 si 30, sectorul 1,
in vederea realizarii obiectivului de investitii ,,Construire imobil de locuinte
colective si birouri, in regim de indltime S+P+3E+4-5ER si alipire imobile”,
conform documentatiei de urbanism depuse.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului i zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio forma, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatjilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incédlcarea oricdrei conditii de mai sus atrage de la sine anularea
avizului cat si rdspunderea juridica a beneficiarului lucrarii.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apararii, in vederea
obiinerii autorizatiei de construire, este necesar sa trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeaza a se realiza in zona studiata,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1981 privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii, republicata, cu maodificarile i completarile ulterioare $i H.G.
nr. 62 din 07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de
dezvoltare, precum Si a criteriifor de realizare a acestora, pentru care esle
obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificérile si completarile ulterioare.

e
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UNITATEA MILITARA 0_352 BUCURESTI NESECRET
N 66 0P dn 22 05 004 Ex nrf

Cétre

S.C. ALEX GLOBAL S.R.L.
- Bucuregti, str. Mihail Moxa nr.9, et.2, biroul 16, ap. 16, sector 1 -

La solicitarea dumneavoastra, inregistratd la Serviciul Roman de Informatii cu nr
147.815 din 08.05.2019, privind "Planul Urbanistic Zonal" in vederea realizarit
investitiei, "Construire imobil locuinte colective, in regim de inaliime S+P+3E+4-5ER si
alipire imobile", in amplasamentul din municipiul BUCURESTI, str. Sevastopol nr.28-30
sector 1, va comunicam ca, potrivit prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrarilor
Publice si Amenajarii Teritoriului, ministrului de Inteme, directorului Serviciului Roméan de
Informatii $i ministrului Apérarii Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea
nr. 350/2001 privind amenafarea tertoriului $i urbanismul, cu modificarile si completérile
ulterioare, s-a avizat favorabil documentatia depusa de dumneavoastrs

Orice modificare ulterioara a continutului documentatiei tehnice prezentate
spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizulul este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr, 234/1596703
din 19.02.2018 emis de Primaria Municipiului Bucuresti.

Va restituim alaturat documentatia

Cu stima3,

wOMAY, "

SERU 1l

G
Chaan oF

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
B-dul Libertalinr.14, Sector 5. 050706 - Bucurest - Romania www sriro
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SERVICIUL DE TELECOMUNICATIH SPECIALE - 5 er

UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI remania019.eu
N, MAYES din  4Y 09.2044 Neclasificat
Ex. nr. 1
Doamnei

imputernicit - S.C. ALEX GLOBAL S.R.L.

In atentia prolectantului - S.C. Uno M Exim S.R.L.

Ca urmare a cererii de aviz din 25.04.2019, Tnsotitd de documentaiia aferenta,
inregistratd 1a institutia noastra cu nr. 14753 din 25.04.2019, adresata de S.C. Alex
Global S.R.L., in calitate de beneficiar, cu sediul in municipiul Bucuresti, strada Mihail
Moxa, nr. 9, birout 16, et. 2, sectorul 1, identificata prin C.U.i. 15266842 si nr. de ordine
in Registrul Comer{ului J40/3399/2003;

in baza Memoriului tehnic PUZ - proiect nr. 02/2018 elaborat de S.C. Uno M
Exim S.R.L., cu sediul in Bucuresti, Calea Grivitei, nr. 35, parter, sectorut 1, identificata
prin C.U.l. RO3820765 si nr. de ordine In Registrul Comertului J40/5423/1993;

Avand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 234/1596703 din
19.02.2018, cu valabilitatea de 24 |uni de la emitere si ale Avizului de oportunitate
nr. 128 din 15.10.2018 emise de Priméria Municipiului Bucuresti;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completdrile ulterioare, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale emite urmétorul;

AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentatiei de urbanism - P.U.Z. - Construire imobil de
locuinfe colective, in regim de inditime S+P+3E+4.5ER - amplasament situat in
municipiul Bucuresti, strada Sevastopol, nr. 28 si nr. 30, sectorul 1.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 234/1596703 din 19.02.2018 emis de Priméria
Municipiului Bucuresti si poate fi folosit doar in scopul pentru care a fost solicitat.

Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentatd atrage nulitatea
avizului i suportarea de citre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din

aceasta.

Neclasificat
5 ﬁ 1/2
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Neclasificat

Eventualele modificiri ale documentafiei de urbanism prezentatd, impun
solicitarea unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

Pentru alte informatii puteli accesa www.sts.ro sau ne puteti contacta la telefon
nr. 021/20.22.5980 sau nr. 021/20.22.591, fax nr. 021/31.31.384 si email;
avize.reglementari@stsnet.ro.

SEFUL unmirﬁ MILITARE 0500 BUCUREST!
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~*  PRIMARIA MU ICIPIULUI BU URESTI
Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
COMISIA DE COORDONARE

Nr. 1751035/ /M. O .a901 9

AVIZUL COMISIElI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATI DE URBANISM
Din P.V. nr. 24/05.07.2019 al sedinfei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 3. SC ALEX GLOBAL SRL cu sediul/domiciliul in Bucuresti, str. Mihail Moxa
nr. 9, birou 16, etj.2, sector 1, prezinta spre avizare documentatia de precoordonare a
P.U.Z - ului ,,STR. SEVASTOPOL, NR. 28 - 30, SECTOR 1", impreuna cu avizele
administratorilor de retele edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului General
nr. 812/24.06.2014 completata cu Dispozifia Primarului General nr. 304 29.02.2016, se
avizeaza favorabil, strict din punct de vedere al refelelor edilitare, planul de
precoordonare pentru imobilul mentionat mai sus cu conditiile:

- la faza de obfinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele} si racordare la utilitdti, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizatad si modificata;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 48,00 mc/zi ce va fi asigurat din gospodérie proprie alimentat din reteaua publica de
apa,

- se vor prevedea: gospodarie de apad menajerd si incendiu dotatd cu rezervor
tampon si grupuri de pompare, bazin de retentie, calculate conform normativelor in
vigoare,

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti® aprobat cu
HCGMB nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. lil 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. lI1.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile
desfasurate.

- pentru faza de Autorizatie de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al

HG 525/1996 republicata, cu modificarile si completéarile ulterioare;

b TG4
Bd. Regina Eisabeta nr 47 od pagtal 050013, sector 5 Bucurest, Roménia }[ & @
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- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- prolectantul, verificatorul, executantul si beneficiaru! raman direct raspunzatori de
respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare,

- proiectantul si beneficiarul raspund pentru exactitatea si veridicitatea datelor si
inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii prezentului aviz;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare $i aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE - COMISIE, ,ARHITEC SEF AL
DIRECTOR GENERAL, MUNICIPIULUI CURESTI,
CATALINA GUSAVA Arh. Stefan @3fin ITRASCU
SECRETAR - COMISIE, REPREZENTANT
DU-COMISIE ,
CATALINA IORDACHE Valentina lonescu
>

H(Uul
FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu, 3ex
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Wiy PRI RIA UNICIPI L IB  RESTI

Directia Transporturi
COMISIA T A DE CIRCULATIE
Nr. 12332/..&%?@0@ 1751027
Tul 0434
Citre

S.C. ALEX GLOBAL S.R.L.
Str. Mihail Moxa nr. 9, Et. 2, Biroul 16, sectorul 1, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 04.07.2019 s-a dat acordul de
principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale, pentru documentatia
»P.U.Z. — str. Sevastopol nr. 28-30, sectorul 1, Bucuresti”, conform Certificatului de
Urbanism nr. 234/1596703 din 19.02.2018 eliberat de Primaria Municipiului Bucuresti,
Studiului de Trafic elaborat de SC URBAN TRAFIC SRL, Avizului Preliminar nr. 27 din
29.03.2019 si planului anexat la aviz.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veft reveni la urmaitoarea fazi de
proiectare (D.T.A.C.), dupd aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotérarii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, faza la care vet{i prezenta un Studiu de Trafic
actualizat privind impactul imobilului asupra traficului din zona.

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU
~
Redactatr BM. 2 &\(emplare 1007 2019
CeXe
Bd Regina Elisabeta nr 47 cod pogtal 050013 secior 5 Bucuresti Romd l J"‘Zu:\ I Gb; ll
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""" PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Urbanism si Amen JAfSB: Tttt
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Catre: SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI 4 12 L7

DIRECTIA ASISTENTA TEHNICA S| JURIDICA

Va transmitem al3turat, in vederea demarérii procedurilor legale de aprobare, proiectul de
hotarare privind documentatia de urbanism PUZ — STR. SEVASTOPOL, NR. 28 - 30, SECTOR 1,
BUCURESTI cu mentiunea ¢, in conformitate cu Nota dvs nr 4173/6/12.10.2015, inregistrata la
DGDU cu nr. 10850/13.10 2015, in raport cu prevederile art. 6 din Legea 52/ 2003 privind
transparenta decizionald in administratia publicd, republicatd, documentatia contine date cu
caracter personal.

Dosarul confine un numar de 60 file (reprezentand piese scrise si planse desenate), dupa cum urmeaza:

- Hotarare - proiect - 1 exemplar (1 fild) - original,
Referat de aprobare - 1 exemplar (1 {il3) - original;

- Raportul de specialitate al Arhitectului Sef nr 13954/ 22 11.2019 - 1 exemplar (1 fila) - original;

- Raportul informani s1 consultarii publiculu nr 13953/ 22.11 2019 1 exemplar (11 file) - original;

- Aviz nr. 797 22.11 2019 - 2 exemplare (1 fila) - original impreuna cu plansa de reglementari, vizata spre
neschimbare - 2 exemplare - original, Regulamentul local de urbanism - 2 exemplare (5 file) - original;

- Aviz Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor — Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia
Etapei de Incadrare nr. 3%/ 31 05 2019 - 1 exemplar (1 fila) - copie;
Adresa Ministerului Dezvoltini Regionale s1 Administratiei Publice ~ nr. 62632/22 05 2019 1 exemplar
(1 fild) - copie;

- Aviz Ministerului Culturii si Identitatii Nationale — Directia pentru culturd a Municipiului Bucurest nr
1325/ M/ 29.07 2019 - 1 exemplar (1 fil&) cu plansa anexa - 1 exemplar - copie;

- Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta (I S U ) — nr. 1358575/ 12.11 2019 1 exemplar (1 fila) -
copie;

<" Aviz Ministerul Afacerilor Interne — nr. 417 530/ 12 06 2019 - 1 exemplar (1 fild) cu plansa anexa 1
exemplar - copie;

/ Aviz Serviciul Roméan de Informatii — nr. 166 073/ 27.05.2019 — 1 exemplar {1 fil&) copie
-~ Aviz Serviciul de Telecomunicatii Speciale — nr 14753/ 17.05.2019 — 1 exemplar (1 fil3) - copie,

/ Aviz Ministerul Apararii Nationale — nr. DT.3367/ 22.05.2019 - 1 exemplar (1 fild) - copie,
Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB nr. 1751035/ 17.07.2019 - 1 exemplar (1 fila) cu
plansa anexa - 1 exemplar - copie;

-/ Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB nr. 12332/ 1751027/ 10.07 2019 - 1 exemplar (1 fila) cu
plansa anexa - 1 exemplar - copie;
Aviz Preliminar nr. 27/ 29 03.2019 emis de Prnmaria Municipiului Bucuresti (2 file} cu plansa anexa

/1 exemplar - copie;
Avuz de Oportunitate nr. 128/ 15.10.2018 emis de Pnmaria Municipiului Bucures;tl (1 ? cu plansa anexa

- 1 exemplar - copie; %// 4 a
- 409 Qf/‘auc&a a i
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7 Certificatul de urbanism nr. 234/ 1596703/ 19.02.2018 emis de Primaria Municipiului Bucurest (3 file) cu
/ planse anexa (2 file) - 1 exemplar - copie;
e Extras de Carte funciara peniru informare nr. cerere 76185/ 07.08.2019, C.F. Nr. 272897 - 1 exemplar
ﬂ4 file) - copie;
£ Acte de proprietate — Act de alipire nr. 502 din 16.04.2018 - 1 exemplar (3 file) - copie;
- Dovada achitarii dreptului de semnatura — Factura RUR nr. 9559/ 07.08.2019 - 1 exemplar (1 fild) - copie

Mentiondm faptul ca, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in
privinta aprobarii documentatiilor de urbanism, prevede la art. 56, "(7) In termen de maximum 45
de zile de la finalizarea dezbaterii publice si inaintarea proiectului de hotdrare in baza expunerii de
motive elaborate de primar/presedintele consiliului judetean si a raportului de specialitate elaborat

de céatre arhitectul-sef/urbanistul-sef. potrivit compelentelor, consiliul _judetean/flocal/Consiliul

General al Municipiului Bucuresti are obligatia sé emitd o hotdrére prin care aprobd sau respinge
documentatia de amenajare a teritoriului sau de urbanism®.

Intocmit: Urb. StefanA/OICU p. Sef Serviciu Urbanism
2ex/08.11.2019 / \ Arh, Cristina TOPIRCEANU
. ' P
/ —~
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