PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Administratie si Relatia cu CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Tr  sparenta Decizionala
Nr. 8891/1/ .12.2019

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenia decizionald
in administratia publica, republicata, se aduce la cunostintad publicd urmétorul proiect de ac
normativ:

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zo |
CALEA GRIVITEI NR. 391A - SECTOR 1

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in
administratia publica, republicata, "Anuntul referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va
fi adus la cunostinta publicului, in conditiile alin. (1) cu cel putin 30 de zile lucratoare inante de
supunerea spre avizare de catre autoritatile publice ..'

Procedura dezbatere : 30 de zile lucratoare; termen- 04 februarie 2020.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat.

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

link: hitp://www.pmb.rofinstitutii’cgmb/dezb _publica/proiecte/pr_dezb_publica.php

- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Centrul
de Informare.

In conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicata, pana la data
de 16.01.2020, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin posta pe adresa P M.B. — B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 — Directia
Asistentad Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B. B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:

»Recomandare la proiect de act normativ”

OR EXECUTIV
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Consiliul General al Municipiului Bucuregti

PROIECT

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
CALEA GRIVITEINR. 391 A - SECTOR 1

Avand in vedere Referatui de aprobare al rimarului General si Raportul de specialitate al

Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti nr. 14429/28. 442043,

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Avizul

Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

vazand documentele emise: X
Agentia pt. Protectia Mediului Bucuresti - Decizia Etapei de incadrare nr. 44/ 01.07.2019;

PRIMARIA SECTORULUI 1:
o Certificatul de urbanism nr. 098/ 59/ G/ 21872/ 28.06.2018;

PMS - Directia Urbanism:

o Avizul de oportunitate nr. 111/ 14.09.2018;

o  Avizul preliminar nr. 129/ 21.12.2018;
PMB - Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare — PMB — Avizul nr. 1722053/ 30.05.2019;
PMB - Comisia Tehnica de Circulatie — Avizul de principiu nr. 1730676/ 7546/ 02.05.2019;
PMB - Serviciul Proiecte Urbane — Avizul nr. 454N/ 25.07.2018;
Ministerul Afaceilor Interne — Directia Generala Logistica — Avizul nr. 411.220/ 14.02.2019;
Serviciul Roméan de Informatii — Avizul nr. 14.708/ 2/ 31.01.2019;
Ministerul Apararii Nationale - Statul Major al Aparérii — Avizul nr. DT. 309/ 16.01.2019;
METROREX SA - Avizul nr. M.04.01.01 691/ 28.02.2019,
Compania Nationald de Céi Ferate "CFR" SA — Sucursala Regionalad CF Bucuresti - Avizul nr.
4/ 44/ 20.01.2019;
Ministerul Afacerilor Interne — Departamentul pentru Situatii de Urgentd — Inspectoratul
General pentru Situatii de Urgentd "Dealul Spirii” Bucuresti — lifov - Avizul nr. 1354540/
11.02.2019;
Raportul informérii si consultarii publicului nr. 4420 /23// 20/.9

Tinand seama de prevederile:

Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;
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- Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile $i completarile
ultericare;

- Hotérarii Guvernului nr. 525/1 996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificérile §i completarile ulterioare;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/ 21.12.2000, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionals in administratia
publica, cu modificarile $i completarile ulterioare:

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) Iit. c), art. 139 alin. (3), lit. e) din
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal - CALEA GRIVITEI NR. 391 A - SECTOR 1, 1n
conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr.&0 261/2013 prevazut in Anexa 1, Planul de
reglementari vizat Spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism
reprezentand Anexa 3 si Raportul informarii si consultérii publicului nr. jl(/go 28”20/\9
reprezentand Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de reglementare
specifica si nu dé dreptul la construire péna la emiterea autorizatiei de construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabild pana la aprobarea
unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4  Anexele nr. 1, nr. 2, nr.3 $i nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotérare.

Art.5 Directiile din cadrul aparatuiui de specialitate al Primarujui General al Municipiului Bucuresti si
al Primarului Sectorului 1 vor duce Ja indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotarare a fost adoptatd in Sedinta ordinara ... a Consiliviui General al
Municipiului Bucuresti din data de ... .

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCUREST]I
GEORGIANA ZAMFIR
Bucuresti, ................. 2019

B-dul Regina Elisabela 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro Pag 2



"% RI ARIAMU ICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Directia Urbanism
SERVICIUL URBANISM
Ca urmare a cererii adresate de SC KXL STUDIO SRL - arh cu
sediul Tn Munininid Ruciresti, Sector 2, Cod postal 020607
telefon/ in calitate de proiectant al REGIA AUTONOMA REGISTRUL AUTO ROMAN,

inregistratd cu nr. 1756171 din 17.07.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ

NR. | . 209
PENTRU

PUZ - CALEA GRIVITEI NR. 391A - SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL din CALEA GRIVITEI NR. 391A SECTOR 1, BUCURESTI, compus din teren
in suprafaid de 6.998,00mp mp din masurdtori cadastrale, proprietate privatd a persoanelor juridice,
conform Certificatului de Urbanism nr. 898/ 59/ G/ 21872 din 28.06 2018, eiiberat de Primaria Sectorului 1.

INITIATOR: REGIA AUTONOMA REGISTRUL AUTO ROMAN

PROIECTANT GENERAL- SC KXL STUDIO SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR"

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afl3 in
intravilanul Municipiulul Bucuresti pe teritoniul administrativ al Sectorului 1.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti aprobat cu HCGMB nr 269/2000 (completatd cu HC GM B nr. 324/17.11.2010, HC.G.MB. nr
241/ 20.12.2011, H.C.G.M.B. nr 232/ 19.12.2012, H.C.G.MB. nr. 224/ 15.12.2015, H.C.G.M B. nr. 341/
14.06.2018 siHC GMB nr 877/ 12.12,2018) amplasamentul care face obiectul studiului se Incadreaza in
urmatoarea Unitate Teritoriald de Referintd (UTR): CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in

afara zonelor protejate.

Imobilul nu este cuprins in Lista monumentelor istorice a municipiului Bucuresti actualizata in 2015 si nu se
afla la mai putin de 100 m de imobile aflate pe aceasta lista

In conformitate cu prevederile art. 32 alin 7 din legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismuiui, cu modificarile si completarile ultericare Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone
ale unei unitdfi tentoriale de referin{d, stabilite prin reglementéri aprobate prin Planul urbanistic general,
poate fi finantatd de persoane juridice si/ sau fizice In aceastd situafie, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depdsi pe cel aprobat inifial cu mai muit de 20%, o
singurd dald

Confom PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nir.
269/ 2000, cu modificarile sI compietarile ulterioare, pentru UTR CB1, At 2 - Uliliz3r admise cu
condifiondri- extinderile si schimbdrile de profil se admit cu condilia 58 nu incomodeze prin poluare $i trafic
functiunile invecinate.

AADA
Bd Regine Elisabeta 1 4 0 13 sector5 Bucuresti Roman 7 3
Tel 0213055500 §
hiip  www pmb ro ,},’&"
BO D1 - BD Ty [:]]
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CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate E

- Regim de construire: discontinuuy;

nm&,

- Functiuni predominante: institutii publice, schimbaéri de profil care s& nu incomodeze prin poluare;

- inslfimea maxima admisibili a ciadirilor (H max.): inaliimea maxim# admisibila a cladirilor; distanta
dintre aliniamente; numar niveluri suplimentare admise: 1 nivel in planul fatadei la cladirile de colt pe o
lungime de maxim 15m, apoi retrase cu 2 nivele in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,00m si tangenta
la 45 grade i{a aceasta;

- Procent de ocupare a terenului (POT max.): 50%;

- Cosficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): 2,4 mp. ADC/mp. teren pentru clddiri cu 6 niveluri gi
mai multe niveluri si 2,2 mp. ADC/mp. teren pentru cl&diri cu 3-4 niveluri,

- Retragerea minima fatd de aliniament: amplasare pe aliniament sau retrase, conform caracterului
strazii;

- Retrageri minime faté de limitele laterale: la o distan{s egald cu 1/3 din inalfime, dar nu mai putin de 5
m;

- Retrageri minime fata de limitele posterioare: la o distan{s egald cu juméatate din insltimea la corniga,
dar nu mai putin de 5 m;

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
- CB1 — subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate

- Regim de construire: discontinuu;

- Functiuni predominante: BIROURI S| PARCARE;
- Hmax.: 23,00 m;

- R maxH: Ds+P+5E;

- POT max.: 60%;

- CUT max.: 2,88 mp. ACD/ mp.leren;

Pentru CB1_1;
- Retragerea minima fatd de aliniament: pe aliniament, conform planului de reglementari si ale
Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- Retrageri minime fata de limitele laterale: 2,00m, 4,75m si 10,00m fafa de limita sudica, 41,00 m fa{a
de limita nordica, conform planului de reglementari si ale Regulamentului local de urbanism aferent, vizate
spre neschimbare;

- Retrageri minime fatd de limitele posterioare: 11,50 m fala de limita vestica, conform planului de
reglementari si ale Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

Pentru CB1_2:
- Constructie existentd: Sediu RAR, Ateliere — posibild supraetajare n limita indicatorilor urbanistici
reglementati;

- SPATII VERZI: Se va asigura o suprafatd de min. 20% spatii verzi i se va respecta Decizia Etapei de
Incadrare nr. 44/ 01.07.2019 a Ageniei pt. Protectia Mediului Bucuresti;

- CIRCULATII $1 ACCESE: Parcarea $i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse
vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti i a prospectelor necesare unei corecte functionari
a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si va respecta Avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie - PMB nr. 1730676/ 7546/ 02.05.2019;

- ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale. Este
obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica,
precum si respectarea specificatiilor din Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB nr.

1722053/ 30.05.2019;

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, secior 5, Bucurest, Roménia
Tel: 021.305.55.00
hiip:/iwww.pmb.ro
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Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal CALEA GRIVITEI NR. 391 A - SECTORUL 1,

URESTI, cu respectarea conditiilor din acordurile/ avizele specifice ale organismelor centrale i/ sau
itoriale pentru etapele de avizare/ aprobare a P.U.Z

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari §i regulamentul local de
urbanism aferent, anexate i vizate spre neschimbare

Elaboratorul §i beneficiarul PUZ rdspund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ care face oblectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2}
litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile gi

completirile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai Tn scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dup3 aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 998/ 59/ G/ 21872/ 28.06.2018, eliberat de Primaria Sectorului 1.

ARHITECT SEF . ICIPIULUI CURESTI,
ARH. $ LNDUMI ASCU
Expert, f. Sef. Serviciu,
Urb. Liliana lonici Arh, CristinaT irc U

4ex./ 20.08.2019

UOA
B4, Regina Elisabeta nr 47 cod pogtal 050013 sector 5 Bucuresti Romania 77 G&
Tel, 021.305.55 00 §
http./fwww pmb ro %
553001 B 1wt oot






CIRECTIA LRI M5
UL ATAEIT LOTAL DE URBANISH

i /86//2013 S.C. KXL Studio S.R.L

- eaiul Sir Viitoruluy nr 115, parter, camars P D2,
. - 5 . ~
’ 3 ,' E.‘-"'I\r.". 3:;-.-("5![‘[!:! r : Secior 2, Mun Bucurest,
KXL N RO 23414761, J4013B16/2008
shicke

P.U.Z. - Birouri gi parcare -

Amplasament: Calea Grivitei nr. 391A, NC 274334, Sectorul 1 Municipiul
Bucuresti

VOLUMUL 1l
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Proiect Nr.: 16/U/2018

Cod proiect: RAR-CG

Faza de proiectare: P.U.Z.
Contract Nr.: 571/ 16.04.2018

Proiectant
S.C. KXL Studio S.R.L.
Str.Viitorului, Nr 115, Sector 2, Mun. Bucuresti

2018 - 2019

Cod: KXL5TUDIO - F 04 0%

$C KXL STUDIO SRL P.U.Z. Calea Grivitel nr. 391 A, Sector 1, Bucurestl Editia 1/ Revizla 0
Pagina 1 din 15
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FIRCCTIA URR p
ULARTENT L TEUTBAN

S C. KXL Studie § R.L
JANES I &) /&G-//- 2049 Eediul Str Viitorulul nr 115 parler camers P 02
[ R Seclor 2 Mun Bucuregt

KXL UYTAT RARE ;_-“_EEEE;JH:I.'.’ L RO 23414761 J40/3B16/2008
C PRI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM........ccccioiirniieririnentisnsessssesstssnsssssssssemsstssssnsssssonssnsesesssssessss 1
CPITOLUL { - DISPOZITII GENERALE .......ooiiirviinrirrinnennicsninsscninnsicnssnis cosssscsssmssessses ssesseeses 4
1.1, RO RLU iviriesieieriiraesaerseinnsssnesessnsstessasstnasssssesmsssesssnesssssasassnnsssssassssssassnssessssssesssnsmasssnsssons 4
1.2. Baza legald a documentatigi..........coceeriminiiiniciniciins s 4
1.3. DOMENIU A8 BPIICATE ........eeeeerccreeccrercecesreee st st e s s resesesaserasesssssseasseassnnnsessssnsneesnontesstsrne 5
CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR........... 5
2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritafii mediului si protejarea patrimoniuiui natural si
COMSETUIE <. eeeee e et e s s d bt s e e e as 400 as 0080000 4d S0 00 0aa 08400000000 400000ntars onaninsanesiares 5
2.2. Reguli cu privire la siguranfa constructiilor i la apararea interesului public............ccovueeeeee. 6
2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii ...........c.coovcemeevinnnccncneciecenee 6
2.3.1. Orientarea fatd de punctele cardinale: .........cocorrciiiinrcceccies crrrrreerereeereesneneennenes on 6
2.3.2. Amplasarea fatd de aliniament: ..........ccccoiiiniiimniccirc 7
2.3.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei........... 7
2.3.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parcela.............cccoeervreninea. 7
2.4. Reguli cu privire la accesuri ObliQatorii.............cccov i rcrcriiiees cesrereeererereaesreeenseess 7
2.4.1. AcCesuri CaroSabhIlE ...........coo it crer s e s e e s saene s s e e ns s ns st ans T
2.4.2. ACCESUN  PIBIONAIE ....ovecvvvvreeeee e re et rr e rreeesresreresstanseass oa teeseereses sraeseseeseerese 8
2.5. Reguli cu privire la echiparea edilifara .............ccovvvvineiininiicinencicnniiennn, S UUUTURUPPVRTRPIOORY - |
2.6. Reguli cu privire la forma gi dimensiunile terenurilor pentru constructii ... . ...l 8
2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi Si imprejmuii ........cocvvevvvvienes svevvinennceisivenna 8
2.7 8. SPAY VEIZI ...ttt et ae e saes sostsasesasreariereeatsabers 8
2,72, TMPIEIMUIMIc..eceev vt iesiere e se s saessss e b s s sscesac e s seetsae e ssssesa e e saste e sessesbensnsessensrastrte 8
2.7 .3, PAICAJE «.eteeveeeer et e eeceie e e e reeieast s b e iaseeett e ses s brat4e e a4 400 b0 RO 400 R A e A 0ae R4S Re0e 00N eRe RO eREREEResa R e S BenRRS 8
CAPITOLUL lil - ZONIFICARE FUNCTIONALA ..........cooreeercreerrrenrcrensereensesesensressrisssonssssesssssons 9
CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
...................................................................................................................................................... 10
4.1, GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL........cuuiiiieerieeiereeeesesessrsssessssessessssnsssessssesssssssess 10
4.2, UTILIZARE FUNCTIONALA ........cooooieeeieireeeeeressesteseeteesssssssssssessssssessessesssasssseasssssesosssentas 11
4.2, UHIZEN @dmiSE ...ccocvreeireciernirerscereeereieecseeoaeeseseesssanessesrameesessrmenersseasenssesas semarssbasssssssnsss 11
4.2.2. Utilizari admise ¢U CONAI{IONAF ... oo ittt st s ss e rans 11
4.3. CONDITi! DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A PARCELE! ..........cccooccivvin 11
4.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme i dimensiuni)......cccccveirrriceenrreneesnnnn 11
4.3.2. Ampiasarea cladirilor faa de aliniament........veiiii 12
4.3.3. Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor..................... 12
4.3.5. CirCUIALii §i BCCESUN........ennieeeeerieericctrisnssicsninvsissivsssssisststsssssbssssssssstssasssssassaissnnsssessssnns 12
4.3.6. Stationarea aulOVERICUIBION ...........covviireciereirienrresmrercerercee s cr s e rreaereesesecnr e sasersns nnons 12
4.3.7. Indllimea maxima admisibild @ CIEAIFION...........oceverereeeerenririrerenretee e eeseeereeneresessseneees 13
4.3.8. Aspectul exterior al ClAAIAION.........coa et eeeecrte s s v e s e e e e s re s rsneanasaneesan 13
4.3.9. Conditii de echipare edillfard ..........ccviirrinnniimm e secsrssone s eniesns 13
4.3.10. Spatii libere i spatii plantate...........oo i i e 14
Cod: KXLSTUDIO - F 04 37
SC KL STUDIG SRL P.U.Z. Calea Grivitel nr. 391 A, Sector 1, Bucuregti Editia 1 / Revizia 0
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S.C.KXL Studio § R L
80/26‘ //‘ 20/9 Sediut Sir Villorulul Aar Y15, parter, camera P D2

Spciar 2, Mun Bucurast

KXL RO 23414761 J40/3816 2008
shudho
8.3.17, IMPIEJMIUIM ....covveiveiieesee e seteeeses s sescesaesseneb et beressbebsbesasassbssssssassnsnsssassussassssns ssessseneseas 15
4.4 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUL.. .....coovmveenecmrncnnnne. 15
441, P.0O.T. - Procent maxim de ocupare a terenUIUI .........ovniiiiinimmimmsssmisces e, 15
4.4.2. C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare aterenulUi.........ccemieecvoerenicmneinccrnsiiissiisinssnnne 15

Cod: KXL STUBIO - F 04 37

SC KXL STUDIO SRL P.1.2. Calea Grivitel nr. 391 A, Sector 1, Bucurest! Editia 1 /Revizia 0
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Sacier 2 Mun Bucuregll
RO 23414761 140/3B16 2008

S§C KXL Studlo SR L.
&D/Zéaﬂ/ 5019 Sediol Str Viltorwlul nr 115 parier camera P D2

KXL
slucho

CPITOLUL | - DISPOZITI! GENERALE
1.1. Rolul RLU

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) reprezintd un sistem unitar de norme
tehnice si juridice care stau la baza PUZ-ului. Acesta stabileste, in aplicarea legii, regulile de
ocupare (permisiuni i restrictii) a imobilului amplasat in Calea Grivitei nr. 391A, Sectorul 1
Municipiul Bucuresti si de amplasare a viitorului imobil de birouri §i parcare respectiv

amenajarile aferente acestuia,
Astfel, RLU-ul este o documentatie cu caracter de reglementare, care intireste si detaliaza

prevederile PUZ-ului.
Prin aplicarea regulilor din RLU trebuie s& se asigure concilierea intereselor investitorului cu
cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si apararea interesuiui public

1.2. Baza legala a documentatiei
La baza elaborarii RLU-ului aferent PUZ std Regulamentul General de Urbanism aprobat

prin Hotdrarea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, completat ulterior prin HGR 1180/2014 si ale caror prevederi sunt detaliate in
conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

intreaga documentatie de urbanism PUZ este intocmita in conformitate cu «Ghidul privind
metodologia de elaborare si continuul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul
MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

RLY constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba impreunad cu PUZ-ul, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 a amenajarii teritoriului $i urbanismului modificata s
completata prin Legea nr. 86/2017

De asemenea, RLU-ul se sprijind pe o vastd baza legald formatd din urmatoarele acle
normative, cu modificarile si completarile ulterioare

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, modificatd § completata

prin Legea 86/2017-

- Legea nr 50/1991 (completatd modificatad si repubiicatd) privind autorizarea executérit

constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor;

- Legea nr 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

- Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului;

- HCGMB nr. 347/2010 privind aprobarea Programului Integrat de Gestionare a Calit&tii

Aerului Tn Mun Bucuresti,
- Ordinul Ministrului Sanatati nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viala al populatiei ,

- Ordinul Ministrului Sanatati nr 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si a

recomandarilor privind mediul de viata al popuiatiei ;

- Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;

- Legea nr 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor (pentru aprobarea O.G. nr.

43/1997)

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor,;

- Ordinul nr. 2701/2010 privind informarea si consultarea publicului;

- HCGMB nr. 136/2012 - Anexa nr 1 - Regulament local de implicare a publicului in

elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in
competenta de aprobare a CGMB*
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- Anexa Normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Mun. Bucuresti §i a prospectelor necesare
unei corecte funcliondri a arterelor de circulalie aprobate prin HCGMB nr.
66/06.04.2006.

- Codul Civil;

Documentatii aprobate anterior elaborarii PUZ:
- PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, prelungit prin Hotararile Consiliului

General al Municipiului Bucuresti nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011 nr.
232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015 si nr. 877/12.12.2018 si modificat prin Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 341/14.06.2018.

- PUZ Inchidere Inelui Median de Circulatie la zona Nord - Autostrada urbana - tronson
cuprins intre Lacul Morii si Soseaua Colentina aprobat prin HCGMB nr 294/ 2013 -.

292/27.11.2014.

1.3. Domeniu de aplicare
Prevederile cuprinse in prezentul RLU se aplici la proiectarea i realizarea viitoarelor

constructii ce vor fi amplasate pe terenul delimitat si reglementat in PUZ, din Calea Grivitei nr
391A, Sectorul 1, Municipiul Bucuresti. Pentru aceasta sunt enuntate regiementéri imperative, cu

caracter obligatoriu.
RLU-ul devine act de autoritate al administratiei publice locale in momentul in care este

aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti. Aprobarea se face pe baza

avizelor obtinute si a acordurilor prevézute de lege.
Normele cuprinse in acest RLU sunt obligatorii la faza de autorizare a viitorului imobil de

locuinte colective si birouri.
Modificarea RLU-ului se va face numai in cazul aprobdrii unor modificéri ale PUZ-ului, cu

respectarea procedurii de avizare pe care a urmat-o $i documentatia initiala.

CAPITO ULII-RE ULID B RIVI D DULDEOCUP EA E ENU LOR

Viitoarea constructie se va realiza in intravilanul aprobat al Municipiului Bucuresti, mai exact
al sectorului 1, direct in baza autorizatiei de construire ce se va elibera, conform prevederilor
prezentului Plan Urbanistic Zonal

2.1 Reguii cu privire la péstrarea integritdtii mediului $i protejarea patrimoniului natural si

construit
Terenurile reglementate nu fac parte din zone construite protejate, nu sunt inscrise in Lista

Monumentelor Istorice 2015 si nu fac parte din situri naturale protejate.

De asemenea, in zona de studiu nu sunt prezente monumente istorice inscrise in Lista
Monumentelor Istorice 2015

Reglementarile urbanistice sunt formulate astfel incat noua investiie s& nu deprecieze
valoarea imaginii urbane, prin functiune, volumetrie si aspect arhitectural (conformare i amplasare
goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paleté cromatica).
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2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la apararea interesului public

Amplasamentul nu este expus la riscuri naturale: alunecari de teren, nisipuri migcatoare
terenuri miastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, zone inundabile, etc.

Functiunea propusa nu genereaza conflicte cu cele invecinate, prin urmare, compatibilitatea
dintre destinatia construciiei si functiunea dominanté a zonei este asigurata.

Viitorul imobil va fi racordat la retelele tehnico-edilitare din zond, prin grija investitorului.

Amplasarea constructillor pe parceli se va realiza conform conditiilor detaliate in prezentul
regulament.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicatorilor maximi POT
si CUT stabiliti prin prezenta documentatie de urbanism.

Procentul de ocupare a terenului’ (POT) reprezintd raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata
parcelei. Suprafala construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceplia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformeior, scérilor de acces. Proiectia
ia sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Coeficientul de utilizare a terenului?® (CUT) reprezintd raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafaja desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea
teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor
cu indltimea liberd de pana la 1,80 m, suprafaa subsolurilor cu destinafie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafaja baicoanelor, logiilor
teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scérile exterioare, trotuarele de
protectie.

Valorile mentionate in prezenta documentatie de urbanism sunt maxime.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

2.3.1. Orientarea faté de punctele cardinale:

Amplasarea executdrii viitoarei construcli se face cu respectarea conditiilor i
recomandarilor din RGU si in conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea
indeplinirii urméatoarelor cerinte:

- asigurarea nsoririi;

- asigurarea iluminatului natural®;

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic?);

Prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural (prin orientarea corectd a
constructiilor conform cerinfelor functionale} se asigura igiena si confortul urban.

Conform Ordinului MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice "Ghid
privind elaborarea si aprobarea RLU", Art. 17, Alin. 3.10: "Amplasarea constructiilor de locuinie

! Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, modificatd §i completat prin Legea 190/2013,

Anexa 2.

1
Idem 1.
3 luminatul natural este ssigurat de lumina difuzil ce provine de la bolta cereasca (independent de latitudine, anotimp sau

amplasarea cladirii faji de punctele cardinale), precum si de radiajiile solare directe (RGU, Art. 17).
* Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei plirti a boljii ceresti, neafectata de obstacole, ale céiror efecte de
obturare a vizibilitatii pot fi determinate prin calcule geometrice (RGU, Art. 17).
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trebuie facula astfel incat pentru toate incaperile de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabild
(sud) s& se asigure o duratd minima de insorire de minim 1 §i 1/2h la solstifiul de farna”

Asigurarea duratei de insorire, dependentd de solufiile urbanistice se face prin orieniarea
distantarea si dimensionarea constructiilor.

2.3.2. Amplasarea fatd de aliniament:

Prin prezentul PUZ se propune ca noua construclie a fi amplasatd pe aliniament, iar
constructille existente isi vor pastra pozitia actuala.

Regula stabilirii in&l{imii maxime a constructiei in raport cu distanta fatd de orice punct al
fatadei de pe aliniamentul opus deriva din necesitatea respectarii normelor de igiena $i a celor de

securitate la incendiu a construciiilor.

2.3.3. Distante minime obligatorii fat3 de limitele laterale si limita posterioard a parcelei

Edificabilele viitoarelor constructii sunt conturate prin prezenta documentatie de urbanism
tindndu-se cont de:

- distanfele minime fata de limitele de proprietate |aterale §i cea posterioara;

- distantele minime fat de constructiile vecine, care sunt amplasate fie pe limita de
proprietate (calcan), fie retrase fald de aceasta.

Retragerile sunt Tn conformitate cu:

* RGU

+ Codul Civil

+ Conditiile de insorire

 Reglementarile de protectie |a incendiu

« Circulatia carosabild si parcarea in interiorul incintei

» Necesitatea separatiilor funcfionale

« Reglementari de proteciie sanitara si alte reglementéri de protectie a mediului

« Necesitatea obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente urbanistice

2.3.4. Amplasarea constructiilor unele fats de altele. pe aceeasi parcela

Tn cazul construirii mai multor corpuri de cladire pe parcelé pozitia lor este conditionata de
regimul de aliniere fa{d de domeniul public i de retragerile impuse fata de limitele lateraile si limita
posterioard a acesteia (edificabil). Astfel, retragerile impuse vor urméri asigurarea confortului in
vederea obtinerii unei dezvoltari coerente a fesutului urban.

2.4. Reguli cu privire la accesuri obligatorii

2.4.1. Accesuri carosabile
Autarizarea executarii viitoarei constructii este permisd numai daca existd posibilitate de

acces la drumurile publice®, direct, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii
mijloacelor de stingere a incediilor.

Asigurarea accesurilor carosabile pentru viitorul imobil la reteaua de circulatie si transport
reprezinta o condifie majora de configurare, amplasare si autorizare a acestuia.

5 Adccesul la drumurile publice reprezintd accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice la parceld
{conform RGU, Art. 25)
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Accesurile carosabile trebuie pastrate libere in permanenta, fard a fi obstruciionate de
amplasarea de semnalizéri, imprejmuiri, mobilir urban, etc.

Organizarea circulaiei se va face in conformitate cu propunerile din documentalia
urbanisticd PUZ.

2.4.2. Accesuri pietonale
Autorizarea executdrii viitoarei constructii este permisd numai dacé se asigurd accesuri

pietonale®. Acestea vor fi conformate astfel incat s& permita circulatia persoanelor cu handicap §i
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea racordarii
noilor consumatori la refelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare §i de energie electrica,
conform RGU. Pot exista derogéri de la aceste prevederi cu obfinerea avizului organelor
administratiei publice competente.

Proprietatea asupra refelelor tehnico - edilitare este stabilitd ca fiind publica a statului, daca
legea nu dispune altfel, conform RGU.

Lucrérile de racordare §i brangare la releaua edilitaré publica se suportd n intregime de
beneficiaru! lucrarii.

Bransarea viitoarei cladiri la refelele publice se va realiza in condifiile avizelor de principiu
pentru brangament si racord, care se vor obtine la faza de autorizalie de construire.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Prin prezentul PUZ terenul din Calea Grivitei nr. 391A isi va pastra forma actuala.
in cazul in care va fi necesar, la faza DTAC se pot realiza dezmembréri sau alipiri in

conditiile legii.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi §i imprejmuiri

2.7.1. Spatii verzi

Spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei,
ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafele acoperite de gazon, etc.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiené i protectia
mediului. Corelarea se va face tinand seama de marimea, functiunea si zona geografica in care
terenul este amplasat, in vederea evaludrii posibilitatilor de imbunétatire a microclimatuiui urban.

2.7.2. imprejmuiri
Pentru terenul reglementat se vor realiza imprejmuiri amplasate pe limitele laterale, din

ratiuni de delimitare si de proteclie a proprietatii. Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in
vederea proteciiei private pentru evitarea intruziunilor, precum si relafile de vecinitate, sunt
reglementate in prezentul regulament de urbanism.

2.7.3. Parcaje
Proiectul este realizat in vederea cresterii numéarului de locuri de parcare necesare instituiei.

§ Accesurile pietonale reprezinth ciiile de acces pentru pietoni dintr-un drum public §i pot fi: trotuare, strizi pietonale,
piete pietonale, precum i orice altA cale de acces public pe terenurile proprietate privat (conform RGU, Art. 26).
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CAPITOLUL lll - ZONIFICARE FUNCTIONALA = il b AR

Pe terenul reglementat prin prezentul PUZ, in suprafa;é de 6 998 mp se propune realizarea

unui imobil de birouri §i parcare.

La nivel de teren se reglementeaza general subzona cu urmétorii indicatori urbani gi

suprafete:

SIT UA'[IE_ REGLEMENTAT REGLEMENTARI
EXISTENTA CONFORM PUG. PROPUSE
P.O.T. max. 41.30% 50% 60%
C.U.T. max. 0.47 24 2.88
S.C.D. max. {mp) 3335.39 167%.2 20154 24
Rh. max. P/P+XE in functie de distanla Ds+P+5E
H max. (m) 8m/15m dintre aliniamente 23m
Servidii publice L S
dispersste b afara Servicit pEIHICB Servicii p}b!u:e
Functivne . dispersate in afara dispersate in afara
zonelor protejale - o . lor roteiate
Sedid RAR zonelor prolegte zonelor protep
Suprafat 3 matim 3 construits 2890.00 41 3% 3499.00 50. 007 4198 B 600088
Suprafat’ minimé spatii
verzipe sol natural (me) [ =R
Suprafata minimd spatii
45653 6.
venipeplaciimp) | 3000 | siemx | 130060 | 2000%
Suprafata minimd droul atii
pietonale, carosabile, spatii 1399.60 20.00%
publice amenajate - dae
inierbate (mp}
Suprafata neamenajata 483.00 6.909% X X X X
smmfﬁ:::;' S/UTR. 639800, 10000% 699800 1000 699300  100.00%|
*Notd: Din suprofoto totold de mp, 193mp supﬂljaté n indiviziune - acces comun cu INCERTRANS si
L AFER

In subzona ,CB1” propusé s-au detaliat alte 2 subzone functionale, care se vor intitula
1,CB1_1" gl ,CB1_2"| Aceastea detaliaza utilizarea functional reglementatd in PUG Municipiul
Bucuresti, propunéndu-se modificari asupra POT-ului si CUT-ului, Tn conditiile impuse de legislatia

n vigoare.
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CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNIT TILOR §I SUBUNIT TIL R
FUNC IONALE

4.1, GENERALITATI: CARACTERUL ZONE!

Pe Calea Grivitei nr. 391A, sectorul 1, este propus un imobil de birouri §i parcare.

Pe plansa U.04.01. Reglementdri Urbanistice - Zonificare funclionald este reprezentaté
suprafata maxima edificabild in care se va incadra viitoarea constructie.

Pentru stabilirea regulilor de construire pe teren s-au reglementat doua UTR-uri.
- UTR CB1_1 - pentru zona esticd a terenului pe care se propune noua constructie,
- UTR CB1_2 - pentru zona vestica a terenului pe care sunt existente atelierele RAR.

cB _1 CcB _2
50% 70%
2.88

9935.34
Ds+P+5E
23m

172490 | 50.00% | 2483.76 | 70.00%

689.85 | 20.00% | 243.12 6.85%

241.48 7.00% | 225.05 6.34%

793.44 | 23.00% | 596.30 | 16.81%

X X X X

3449.77 | 100.00% | 3548.23 | 100.00%
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4.2, UTILIZARE FUNCTIONALA
4.2.1. Utiliz&ri admise
CB1_1si CB1_2
- institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme
extrateritoriale;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd in diferite domenii gi alte servicii profesionale;
- servicii financiar-bancare i de asiguréri, posta si telecomunicatii (releu infostructurd),
servicii avansate manageriale, tehnice si profesionale (sedii de companii si firme n cladiri
specializate); cercetare-dezvoltare; centre de informare, activitali asociative diverse; servicii
profesionale, colective si personale, sali de conferinte;
- hale pentru ateliere reparatii autovehicule si testare auto,
- arhivd, magazie;
- parcari pentru autovehicule la sol, acoperite sau descoperite;
- cladiri de parcari;
- parcari pentru biciclete acoperite sau descoperite;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate - scuaruri;
- circulalii carosabile.

4.2.2. Utilizari admise cu conditionari

CB1_1si CB1_2

- exfinderile si schimbdrile de profil carosabil de incintd se admit cu conditia sa nu
incomodeze prin poluare gi trafic funcliunile nvecinate;

- 1n toate locurile publice se va asigura accesul perscanelor cu handicap motor.

- se va t{ine cont de condiiile geotehnice si de zonare seismic3;

4.2.3. Utilizari interzise

CB1_1si CB1_2

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- platforme de precolectare a degeurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

- orice lucréri de terasament care pot sé provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

4.3. CONDIT!I DE AMPLASARE, ECHIPARE §| CONFORMARE A PARCELEI

4.3.1. Caracteristici ale parcelelor {suprafete, forme si dimensiuni)

CB1_1si CB1_2
Prezentul PUZ péastreaza forma inifialad a terenului in suprafaia de 6 998 mp,.
In cazul Tn care va fi necesar, la faza DTAC se pot realiza dezmembrari sau alipiri in

conditiile legii.
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4.3.2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

CB1_1
Fata de limita de proprietate sud-esticd in zona in care limita de proprietate reprezintd

aliniament se propune amplasarea pe aliniament a constructiei;

CB1_2
Peniru constructile existente interventiile se pot realiza in limita amprentelor actuale, cu

exceptia lucrarilor de fatade (termoizolatii, etc).

4.3.3. Amplasarea cladirilor fatéd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

CcB1_1
Viitorul imobil se va inscrie in edificabilul propus {a se vedea planga U.04.01.

Reglementari Urbanistice - Zonificare functionald), astfel:
- Fala de limita de proprietate nord-vesticd — minim 41,00 m;

- Fata de limita de proprietate vesticd — minim 11,50 m (retrageri variabile in funciie
de forma limitei de proprietate conform plansei de reglementari);

- Fatd de limita de proprietate sud-esticd — retragere variabild dinspre aliniament
cétre limita posterioard intre 2,00 m, 10,00 m si 64,00 m;

- Fala de limita de proprietate estica - retragere variabila intre 0,60 m si 4,76 m,

Retragerea fala de limita dintre UTR-urile propuse va fi de minim 3,75 m;
Pentru constructiile existente interventiile se pot realiza in limita amprentelor existente, cu

exceptia lucrarilor de fatade (termoizolatii, etc).

CcB1_2
Pentru construcliile existente interventiile se pot realiza in limita amprentelor existente, cu

exceptia lucrarilor de fatade (termoizolatii, etc).

4.3.4. Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld
CB1_1si CB1_2
Pe teren se pot amplasa construclii care s& se incadreze in edificabilul propus, care sa

respecte principiile de confort si normele de insorire si de fluminat natural. Limitele contururilor
cladirilor propuse, au caracter orientativ in plansa U.04.01. Reglementéri Urbanistice - Zonificare

functional, detalile urmand a fi stabilite la faza DATC.

4.3.5. Circuiatii i accesuri

CB1_1si CB1_2
Accesul Tn incinta se va realizeaza printr-o alee de acces (cu dublu sens) din Calea Grivitei’,

perpendicular pe aceasta. Din acesia se va putea accesa si parcarea exterioara si cea interioara pe
la nivelu! demisclului.

4.3.6. Stationarea autovehiculelor

CB1_1si CB1_2
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatjilor

publice.

7 Circulatia pe Calea Grivifei se realizeazi in dublu sens.
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La nivelul demisolului, parterului, etajului 1 si 2 al construcliei propuse, se vor amenaja locuri
de parcare. Numarul minim al acestora se va asigura n raport cu suprafata utila de spatii de birouri
rezultate si in raport cu suprafala desfasuratd construitd de servicii in conformitate cu Normele
privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari
autorizate pe teritoriul Mun. Bucuresti si a prospeclelor necesare unei corecte funcfiondri a arterelor
de circulafie aprobate prin HCGMB nr. 66/06.04.2006.

In cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se
va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor situa la distan{a de maxim 150 metri.

4.3.7. Indltimea maxim3 admisibild a cladirilor
CB1_1si CB1_2
Regimul maxim de indltime admis este de Ds+P+5E, iar indltimea maxima la atic va fi de

23,00 m.
in cazul in care va fi necesar, la faza DTAC, se vor putea realiza mai multe subsoluri.

4.3.8. Aspectul exterior al cladiritor

CB1_1si CB1_2

Autorizarea executadrii constructilor este permisd numai dacd aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei.

Se interzice utilizarea improprie a materialelor si utilizarea culorilor stridente.

Intrucat aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, aparine
spatiului public {conform RGU, Art. 32), se va urmari integrarea viitorului ansamblu in cadruf zonei.

4.3.9. Conditii de echipare edilitard

CB1_1si CB1_2
Pentru stabilirea solutiilor de asigurare cu utilitati a noului imobil ce urmeaza a se edifica,

au fost solicitate si institufiile Tn drept av emis avize de specialitate din care rezulta, atat existenta
infrastructurii edilitare din zona, precum si condiiile pe care noua investifie trebuie s& le respecte
referitor la refelele edilitare.

Prin studiul de fundamentare $i coordonare refele edilitare ce sta la baza avizului Comisiei de
Coordonare nr. 1722053 din 30.05.2019 ce a avizat favorabil, strict din punct de vedere al refelelor
edilitare, planul de precoordonare pentru imobil cu conditiile:

- lafaza de obfinere Autorizalie de Construire se vor perfecta formele legale de eliberare
amplasament (unde sunt existente relele) si racordarea la utilitdti, in conformitate cu
Legea 50/1991 acutalizata si modificata;

- se va prevedea bazin de retentie caiculat conform normelor in vigoare;

- debitul mediu total de apé necesar estimat este de 8,00 mc/zi ce va fi asigurat din
gospodarie proprie alimentat din refeaua publica de ap3;

- accesul utilajelor pentru construirea viitorului imobil si construirea viitoarei parcari pe
Calea Grivilei nu vor afecta fundalia si stabilitatea stalpilor STB SA (fost RATB) care
suslin refeaua aeriand de contact troleibuz; in cazul in care stabilitatea stalpilor STV
SA (fost RATB) va fi afectata de lucrari, se va face relocarea sau demntoarea pe baza
de comanda de executie la STB SA (RATB) pe cheltuiala beneficiarului; organizarea
de santier nu va afecta siguranta si continuitatea mijloacelor de transport in comun;
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pentru organizarea de santier se vor lua toate masurile de siguranid pentru
imbarcarea/debarcarea in sigurantd a publicului calatori dinfin statia de
troleibuzfautobuze pentru calatori RATB - Registrul Auto Romén; la faza DTAC se va
reveni cu o noud solicitare de aviz STB SA (fost RATB) - conform aviz STB SA (RATB)
nr. 11463/27.07.2018,;

- la faza de Aulorizalie de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si ,construire imobil de birouri si
amenajarea unei parcdri Calea Grivilei nr. 391A, sector 1, Bucuresti”, la structura
hidrogeologica existents, cu prezentarea masurilor de prezervare a sistemului existent.
Acest studiu va putea fi utilizat de cétre municipalitate in vederea constituirii unei baze
de date specializate.

- se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen mediu $i
lung a serviciului public de salubrizare in Municipiului Bucuresti” aprobat cu HCGMB
nr. 82/28,04,2015 stipulate in Cap. lll.3.C. Acitivitatea de salubrizare menajera” si
cap.l.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile
desfagurate.

- pentru faza de Autorizatie de Construire se vor respecta prevedrile art. 13 al HG
525/1996 republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

Bransarea viitorului imobil la retelele publice se va realiza in condiliile avizelor de principiu
pentru bransament si racord, care se vor obtine la faza de autorizatie de construire.

4.3.10. Spatii libere si spalii plantate

CB1_1 si CB_2
Se propune ca spaliul verde pe sol natural si cel pe placa sa fie distribuit astfel incat sa

atinga un procent propus de 20%, raportat la intreg terenul.

Pentru intreaga incinta se va asigura o suprafatd de minim 13,33% spatii verzi pe sol natural
si minim 6,67% spatii verzi pe placa.

CcB1_1
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate i plantate

cu un arbore ia fiecare 100 mp;
Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se

evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.
Se va asigura o suprafald de minim 20% spatii verzi pe sol natural $i 7% spatii verzi pe
placa.

CB1_2
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate

cu un arbore la fiecare 100 mp;
Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se

evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.
Se va asigura o suprafald de minim 6,85% spalii verzi pe sol natural si 6,34 spatii verzi pe
placa.
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Procentele reglementate se pot modifica in condifile in care, la faza de autorizare de
construire se reuseste atingerea unui procent mai mare decét cel stabilit pe unul dintre UTR-uri

Astfel, pentru urmétoarele faze de autorizare procentele pot suferi modificari astfel incat sa
se pastreze procentul propus de 20%, raportat [a Intreg terenul.

4.3.11. Imprejmuii

CB1_1si CB1_2
Pentru terenul reglementat se vor realiza imprejmuiri amplasate pe limitele laterale si
posterioara, din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii. Acestea vor fi opace, cu inaltime

maxim& de 2,00 m.
Pe aliniament imprejmuirile vor avea soclu opac de maixim 60 cm inéltime dupa care vor fi

transparente cu posibilitatea de a fi dublate de gard viu.

4.4 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUI

4.4.1. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

CB1_1
- POT maxim admis = 50 %

CB1_2
-POT maxim admis =70 %

4.4.2. C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului

CB1_1si CB1_2
- CUT maxim admis = 2,88

Intoemit Verificat,
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Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriulul
Directia Urbanism
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RAPORTUL INFORMARII $| CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - CALEA GRIVITEI NR. 391 A - SECTOR 1

1 Detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa §f a consulta
publicul

In vederea informdrii i consultini publicului solicitantul a procedat la amplasarea de panouri
de informare la faja locului $i publicarea materialuluj informativ pe pagina de internet a Primariei
Municipiulul Bucuregt

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentuiui local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriviu ce intré in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuregti aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012, in toate etapele de
elaborare a planului, astfel:

» etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzétor etapei - etapa s-a desfasurat in pericada 26.09.2018 - 10.10.2018,

» etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendanstice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzétor etapei - etapa s-a desfisurat in perioada 20.10.2018 -
03.11.2018;
etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicdrii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfisurat in perioada 23.07.2019 -
06.08.2019,

+ etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotarére privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus
dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publicd cu completérile uiterioare prin procedura standard prin intermediul site-ului

www.pmb.ro.

in etapa de avizare PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri gi
programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunfuri repetate in mass-media
asupra solicitédrii de emitere a avizului de mediu declangarea procedurii de evaluare §i a parcurgerii
etapei de incadrare, precum §i publicarea deciziei etapei de incadrare in presa i pe portalui ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului,
Nu au fost organizate intalniri.

3. Continutul, datele de transmitere prin postd si numaérul trimiterilor pogtale, inclusiv
scrisori, invitatii la intdlniri, buletine informative gi alte publicatil.

Observatiile si propunerile cetdfenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB
"URBONLINE (http://urbanism.pmb.ro), secfiunea Planuri urbanism in consuitare.

Raspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetatenilor, corespunzétoare fiecarei
etape a procedurii de informare si consultare au fost comunicate Tn mod public, tot prin intermediul
portalului "URBONLINE"

Alatl comenatriile si recomandarile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorului
documentatiei la acestea sunt accesibile pubiicului in continuare

Bd Regina Elisabeta nr 47 cod postal 050013 secior 5 Bucuresti Romania

Tel 021 305.55
hitp  www pmb ro



Pentru informatn s1 sesizan legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de specialitate
din cadrul PMB a raspuns cetélenilor, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a raspunsurilor
prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

4, Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi parfilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.
Numarul persoanelor care au participat la acest proces.

Pe parcursul celor trei etape ale procedurii de informare §i consultare a publicului, a transmis
observatii si a facut recomandari un ceté{ean, locuitor in zona Grivita — sector 1, Bucuresti.

Rezumatul problemelor, ohservatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare.

Opiniile exprimate asupra proiectului propus s-au referit la urmétoarele aspecte: problematica
parcdrii in zond datorita existeniei unui numar foarte mare de masini abandonate, propunerea
de edificare a unei constructii pe spatiul verde din incinta Regiei Autonoma Registrul Auto
Romén si nepublicarea in mod corespunzator pe siteul PMB a anunfului privind procedura de
consultare si informare a publicului.

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatille si rezervele exprimate de public.

Proiectantul a preluat solicitérile si recomanddrile proprietarului care a facut observatii in cadrul
procedurii de informare si consultare a publicului si a justificat propunere urbanisticg astfel:

Procedura de informare si consultare a publicului s-a desfasurat conform HCGMB nr. 136/ 2012
prin amplasarea panourilor de informare pe teren si prin postarea documenteior necesare pe
siteul PMB la sectiunea Servicii/ Urbanism/ PUZ CALEA GRIVITEI NR. 391 A - SECTOR 1.

Locurile de parcare pentru imobilul propus vor respecta prevederile HCGMB nr. 66/ 2006 si se
vor realiza in afara domeniului public, mai exact in incinta imobilului, la demisal, parter, etaj 1 si

2.

Spaliul verde existent pe teren si pe care se edificd noua clddire nu este spatiu verde public si
nu este reglementat ca atare in vreun document de urbanism expirat, aprobat sau in curs de
aprobare. Spatiul verde este amplasat in incinta unei proprietati private, iar acesta a fost ocupat
de constructiile ce s-au desfiintat Tn anul 2015.

6. Probleme, observatii gi rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru.

Nu este cazul.

7 Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrérilor in cadrul
comisiilor de specialitate comisii compuse din specialigti Tn domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului
si arhitecturii din Romania cadre universitare, specialigti recunoscuti de organizatiile profesionaie,
reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice gi ai
Ministerul Mediului si Schimbarilor Climatice. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni
operational, planul urbanistic urmeaza procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege.
In acest scop, procedura prealabild presupune oblinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul
prealabil de la institufiile interesate i abilitate prin lege, procedurd ce presupune de asemenea analiza
proiectului in cadrul unor comisii alcatuite din specialisti in domeniile respective. In mod obligatoriu se cer
avizele Agentiei Regionaie pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB
si al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare / PMB si, dupd caz cele ale Autoritatii Aeronautice Civile
Romane Ministerului Apararii Nationale, Ministerului Afacerilor Interne gi Serviciului Roman de Informatii.
Pentru ampiasamente situate in zone protejate sau In zona de proteciie a monumentelor istorice se

solicitd gi avizul Ministerului Culturii si Identitatii Nationale

AROA
B8d.Regna Eisabe  r 47 cod 50013 sector 5 Bucuregti Roméania 77 3
Tel: 021 305.55 00 g
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Referitor la propunerea solutiei tehnice de configurafia edificabilului au fost respectate
prevederile PUG- RLU aproba, legislalia, normele si reglementarile in vigoare. Prin urmare configuratia
edificabilelor, a circulatilor i @ modului de interventie asupra cl&dirilor existente gi 2 spatiului public
adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participa numerogi
profesionigti, pornind de la elaboratorul proiectuiui §i memobrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere
diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotararile se iau de persoanele
investite legal cu competenta. Este de injeles faptul ca atat In mediul profesional cat gi in cel public exista
opinii diferite i c& manifestarea lor responsabilizeaza activitatea specialigtilor implicali in procesul de
elaborare si avizare, insd nu poate fi luatd in considerare posibilitatea preludrii tuturor propunerilor
Decizia asupra formei finale a proiectului apariine autoritatilor ce detfin competenia legala

Referitor la propunerea solufiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerinfele din
acordul de principiu al Comisiei tehnice de circulalie nr. 1730676/ 7546/ 02.05.2019 emis de Directia

Transporiuri a PMB.

Referitor la evaluarea de mediu, PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu In urma
caruia a fost emisa Decizia etapei de incadrare nr. 44/ 01.07.2019 de cdtre Agentia pt. Protectia Mediului

Bucuresti.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul au fost depuse observatii sau
reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legislatia, normele si
reglementdrile specifice urbanismului a respectat soiutiile funclionale, gradul de insorire al construciilor
invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiel de
informare si consuitare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/ 30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce
intrd Tn competenta de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti art. 12. a), b) si c) s-a
intocmit prezeniul raport privind documentatia PUZ — CALEA GRIVITEI NR. 391 A - SECTOR 1.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/ 2010, Art. 8, Informarea §i consultarea publicului in etapa
aprobéarii fiecérei categorii de plan Tn parte se face conform Legii nr. 52/ 2003 privind transparenia
decizionald in administratia publicd, cu completérile ultericare si conform Legii nr. 544/ 2001 privind
liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile i completarile ulterioare.

Faia de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerinfele Ordinului M.D R.T nr
2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, iar in conformitate cu prevederile art.
11 si 12 din Ordin si a HLC GMB nr 136/ 30.08.2012 propunem Consiliului General al Municipiului

Bucuresti insusirea prezeniului raport.

Anexat prezentului raport se afli, in copie mesaul transmis de catre cetdteni, precum si
raspunsunie elaboratorului documentatiei Anexa cuprinde un numar de 32 file.

ARHITECT EF AL ICIPIULUI BU RESTI
ARH. TE LIN. UM Ccu

Expert, Sef. Serviciu

Urb. Liliana lonici Topirceanu

Bd Regina Elisabeta 4 poglal 050013 sector5 B

Tel 021 305 55
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#. PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI

Primar General

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind Pianul Urbanistic Zonal

CALEA GRIVITEI NR. 391 A - SECTOR 1

In conformitate cu prevederile art. 136 alin (8), lit. a). din Codul administrativ
aprobat prin O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal — CALEA GRIVITEI NR. 391 A - SECTOR 1 se afld in intravilanul Municipiului
Bucuresti, pe feritoriul administrativ al Sectorului 1

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000, completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011,
nr. 232/ 2012, nr. 224/ 2015 si nr 877/ 2018 (pentru prelungirea valabilitati P.U.G.),
imobilul se incadreaza in Unitatea Teritoriala de Referinia - (U.T.R.) CB1 - subzona
serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate. Indicatorii urbanistici
reglementati pentru CB1: POT max. 50%; CUT max. 2,4 mp. ADC/mp. teren pentru
cladiri cu & niveluri $i mai multe niveluri si CUT max. 2,2 mp. ADC/mp. teren
pentru cladiri cu 3-4 niveluri; H max. distanta dintre aliniamente.

Prin Certificatul de Urbanism nr. 998/ 59/ G/ 21872/ 28.06.2018 eliberat de
Primaria Sectorului 1, pentru PUZ — birouri si parcare, in conformitate cu prevederile art.
32, lit c) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii si aprobarii unui
plan urbanistic zonal

in conformitate cu prevederile art. 32 alin 7 din legea 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului  si  urbanismului cu modificdrile §i  completarile
ulterioare: Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitéli teritoriale
de referin{a, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi
finantatd de persoane juridice §i/ sau fizice. In aceasta situatie, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depési pe cel aprobat initial
cu mai mult de 20%, o singura data.

Confom PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr 269/ 2000, cu modificarile si completérile ulterioare, pentru UTR
CB1 Art. 2 - Utilizari admise cu condifiondri: extinderile si schimbérile de profil se admit
cu condifia s& nu incomodeze prin poluare si trafic functiunile invecinate.
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Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului
i urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbané de reglementare specifica, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanistica integrati a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuatd. Planul urbanistic zonal
asigurd corelarea programelor de dezvoltare urbana integratd a zonei cu Planul
urbanistic general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in competenta de
aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr. 136/
30.08.2012, a fost indeplinitd procedura de informare si copsultare a publicului,
finalizats cu Raportul informérii si consultarii publicului nr. /2/20/28 /1.20/9

prevederile PUG-MB si ale Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000, completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011,
nr. 232/ 2012, nr. 224/ 2015 si nr. 877/ 2018 (pentru prelungirea valabilitatii P.U.G.), a
Certificatului de Urbanism nr. 998/ 59/ G/ 21872/ 28.06.2018, eliberat de Primaria
Sectorului 1, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare.

Planul urbanistic zonal — STR. CALEA GRIVITEI NR. 391 A - SECTOR 1,
reglementeazé regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maximad admisé,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor faa de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Indicatorii urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt: (U.T.R.):
CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate; POTmax.
60%; CUTmax. 2,88 mp. ADC/mp. teren, RHmax Ds+P+5E; Hmax 23 m;

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — CALEA
GRIVITEI NR. 391 A - SECTOR 1, impreuna cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef,
Planul de reglementari vizat spre neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism
aferent, insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informarii si
Consuitarii Publicului, se supune dezbaterii Consiliuiui General al Municipiului.

PRIMAR GENERAL,

a3 Py

ntocmit,
Expert.
Urb. Liliana lonici
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e PRIMARIAM NICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind Planu Urbanistic Zonal
CALEA GRIVITEINR 391 A -SECTOR 1

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat In conformitate cu prevederile art. 136 alin.
(8) din OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ si ale Legii 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatier de urbanism Plan Urbanistic Zonal —
CALEA GRIVITEI NR. 391 A - SECTOR 1 se afld in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe
teritoriul administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat
cu HCGMB nr. 269/ 2000, completatda cu HCGMB nr 324/ 2010, nr. 241/ 2011, nr. 232/ 2012, nr.
224/ 2015 si nr. 877/ 2018 (pentru prelungirea valabilitatii P.U.G.), imobilul se incadreaza in
Unitatea Teritorialda de Referintd - (U.T.R.) CB1 — subzona serviciilor publice dispersate in
afara zonelor protejate. Indicatorii urbanistici reglementati pentru CB1: POT max. 50%; CUT
max. 2,4 mp. ADC/mp. teren pentru cladiri cu 6 niveluri $i mai multe niveluri si CUT max.
2,2 mp. ADC/mp. teren pentru cladiri cu 3-4 niveluri, H max. distanta dintre aliniamente.

Prin Certificatul de Urbanism nr. 998/ 59/ G/ 21872/ 28.06.2018 eliberat de Primdaria
Sectorului 1, pentru PUZ — birouri si parcare, In conformitate cu prevederile art. 32, lit. ¢) din
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile $i completarile
ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii $i aprobarii unui plan urbanistic zonal.

in conformitate cu prevederile art. 32 alin. 7 din legea 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare: Modificarea prin planuri
urbanistice zonale de zone ale unei unitali teritoriale de referin{a, stabilite prin reglementari
aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantatd de persoane juridice si/ sau fizice. In
aceaslda situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va
putea depdsi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data.

Confom PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat
cu HCGMB nr. 269/ 2000, cu fodificarile i completérile ulterioare, pentru UTR CB1, Art. 2 -
Utilizari admise cu condifiondri: extinderile si schimbdrile de profil se admit cu condifia s& nu
incomodeze prin poluare $i trafic funcfiunife invecinate.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului Si
urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul de
planificare urband de reglementare specificd, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica
integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-
o dinamicd urband accentuatd. Planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de
dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planui urbanistic general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicuiui in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriviui ce intrd in competenta de aprobare a
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Consiliulun General al Municipiului Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr. 136/ 30.08.2012, a fost

indeplinitd procedura de informare si consultare a publicului, finalizatd cu Raportul informarii si
consultarii publicului nr. /4 /30./ 2.8 /1. 2019

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis Tn acord cu prevederile PUG-MB si ale Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000, completata cu
HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011, nr. 232/ 2012, nr. 224/ 2015 si nr. 877/ 2018 (pentru
prelungirea valabilitatii P.U.G.), a Certificatului de Urbanism nr. 998/ 59/ G/ 21872/ 28.06.2018,
eliberat de Primaria Sectorului 1 si ale avizelor/ acordurilor: Decizia Etapei de incadrare nr. 44/
01.07.2019 a Agentiei pt. Protectia Mediului Bucuresti, Avizul nr. 1722053/ 30.05.2019 al
Comisiei de Coordonare Lucrdri Edilitare - PMB, Avizul de principiu nr. 1730676/ 7546/
02.05.2019 al Comisiei Tehnice de Circuiatie, Avizul nr. 411.220/ 14.02.2019 al Ministerului
Afaceilor Interne — Directia Generald Logisticd, Avizul nr. 14.708/ 2/ 31.01.2019 al Serviciul
Roman de Informatii, Avizul nr. DT. 309/ 16.01.2019 al Ministerului Apararii Nationale — Statul
Major al Apdrérii, Avizul nr. 1354540/ 11.02.2019 al Ministerului Afacerilor Interne -
Departamentul pentru Situatii de Urgentd — Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta
"Dealul Spirii” Bucuresti — lifov, Avizul nr. M.04.01.01/ 691/ 28.02.2019 al METROREX SA, Avizul
nr. 4/ 44/ 20.01.2019 al Companiei Nationald de Céi Ferate "CFR" SA - Sucursala Regionald CF
Bucuresti, Avizul nr. 454N/ 25.07.2018 al Serviciului Proiecte Urbane ~ PMB, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare.

Planul urbanistic zonal ~ CALEA GRIVITEI NR. 391 A - SECTOR 1, reglementeaz3
regimul de construire, functiunea zonei, indlfimea maxima admis4, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fais de aliniament si
distantele fald de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale
cladirilor.

Indicatorii urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt: (U.T.R.): CB1 -
subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate; POTmax. 60%; CUTmax.
2,88 mp. ADC/mp. teren, RHmax Ds+P+5E; Hmax 23 m;

In scopul de mai sus, prezentdm spre dezbatere proiectul de hotérare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal — CALEA GRIVITEI NR. 391 A - SECTOR 1, impreund cu anexele
sale, Avizul Arhitectului Sef nr.%0/26. /(.22(3, Planul de reglementri vizat spre neschimbare,
Re ulame7tul Local de Urbanism aferent gi Raportul Informarii si Consultdrii Publicului

nr./2/30(25 /(.2049,

ARHITECT SEFA LUI BU URESTI,
ARH. $STEF N T CuU

Expert, Sef. Serviciu,

Urb. Liliana lonici /D Arh. frceanu
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RONMNAN LA
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCUREST!

IN sCoPUL: ..P.U.Z. - birouri si parcare™.

Ca urmare a cererii adresate de''’ Regia Autonomsa - Registrul Auto Romin
cu domiciliul/ sediul® in judefu! -, municipiu/ orag/ comuna Bucuresti, satul -, sectorul 1, cod

postal-, str.Calea Grivitei nr.391A, bl.-, sc.-, et.-, ap.-, telefon/ fax -, E-mail -, inregistratd cu nr.21872 din
31.05.2018.

pentru imobtlul - teren sifsau constructii - situat in Bucuresti, sectorul 1, cod postal -.str. Calea
Grivitei nr. 391A, sau identificat prin'” planuri cadastrale scara 1: 500 si 1: 2000,

In temeiul reglementarilor documentafiei de urbanism - P.U.G. aprobati prin H.C.G.M.B. nr.269/
2000, cu valabilitatea prelungita.

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991- privind autorizarea excoutdrii tucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificrile i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Nu se prezintd acte de proprietate. Se prezintd : H.G. nr.768/ 08.11.1991, Protocol incheiat la

02.02.1993 in aplicarea Ordinului Ministrului Transporturilor nr.668/ 18.12.1992, incheiere nr.16111/
14.10.2004 emisd de Judecatoria sector 1 si Incheiere intabulare nr.42663/16.05.2018 emiss de O.C.P.I
Bucuregti. Numirul postal a fost atribuit conform Certificat nr.440852/ 2433/ 18.03.2005 emis de S.N.U.-

P.M.B.

Conform Extras pentru informare a Cartii Funciare nr.209596, emis de B.C.P.I. sector 1 in baza
cererii nr.42663 din 16.05.2018 pentru teren intravilan situat in Calea Grivitei nr.391A in suprafati
méasuratd de 6.998,00mp (6.970mp din acte), proprietar este Statul Romin- asupra terenului si Registrul
Auto Roman-R.A.- asupra constructiei §i cu drept de folosinta asupra terenului, sunt inscrieri privitoare la
sarcini- drept de uz in favoarea Enel Distributie, iar categoria de folosinga este - curti constructii. Situatia

Jjuridicé se va clarifica la faza A.C.
Imobilul nu este cuprins in Lista monumenielor istorice actualizata in anul 2015 si nu se afla la mai

putin de 100 metri de imobil inscris pe lista.

2. REGIMUL ECONOMIC

In prezent terenul este construit (conform extras CF pe teren se afla o construclie ).

Conform PUG-MB amplasamentul este cuprins in subzonaz CBI - Subzona serviciilor publice
dispersate in afara zonelor prolejate.

Utilizari admise : institugii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor
organisme extrateritoriale.

Utilizari admise cu conditioniri: extinderile si schimbarile de profil se admit cu condifia s nu

incomodeze prin poluare §i trafic functiunile invecinate.
Uilizan interzise: orice alte activitd(i care nu corespund caracterului zonei i prin aceasta prezinti

riscul indepdrtarii investitorilor interesati; activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode
prin traficul generat; construciii provizorii de orice natursi; depozitare en-gros; depozildri de materiale
refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; lucriri de terasament de naturd si afecteze
utilizarea terenurilor invecinate; orice lucriri de terasament care pot s# provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Terenul este inclus In zona fiscald « A ».
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3. REGIMUL TEHNIC- e
SRS

Conform P.U.G M.B amplasamentul este cupnins m subzona CBI ce prevede urmit GB'C\ I
™ &

urbamstic: pentru funcjiuntle publice se vor respecta nonmele specifice sau tema bene
recomandarea de a se opta pentru P.O.T" max. = 50%, dar firi a se depasi C.U.T max. = 2,4
clidiri cu 6 5i mai multe niveluri $i C U T maxim 2,2 pentru clidin cu 3-4 niveluri.

Beneficiarul solicita certificatul de urbarusm pentru elaborare P U Z., in vederea edificarii unui imobil
de biroun $i amenajdrii uner parcari. Indicatorii urbanistici propusi sunt: P O.T.max= 70%, C.U.T.max.= 2,88
51 Rhmax D+P+35E.

Conform regulament PUG-Municiptul Bucuresti Titlul 1 pet.5.5: pentru parcele cu suprafaja peste
3000mp sau cu raportul laturilor peste 1 5 se vor elabora $1 aproba documentatii PUZ.

I conformitate cu prevoderile L gitnr 350 2000 privind amenajarea teritorinlui 5i urbanismul (cu
modificinle yi completdrile ulterioare) are 32, alin (1} In ca ul in care realizarca investifiei pentru cure s-a
solicitat emiterea certificatului de urbanism nccesitG modificarea vau detalierea prevederilor documentatiilor
de urbanism in vigoare pentru Zona respectiva ort condifiile speasfice ale amplavamentului sau natra
ohiectivelor de invesnitii o impun, autoritatea publica competentd are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de
wrbanism: c) sd conditioneze autorizarea investifiei propusc de aprobarea de catre awtoritatea publica
competentd a unii plan wrbanistic zonal, elaborat §i finunfat prin grija persoanelor fizice sifsau juridice
intercsate, numai in baza wunid aviz de oportunitate a docum matiei de wrbanism... ", iar conform alin(7)
- Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ule uner unitdi teritoriale de referingd, stabilite prin
reglementdry aprobate prin Planul urbanistic general. poate fi finanjata de persoane juridice sifsau fizice, In
gceastd situatie, coeficientil de utilizare g terenudui (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depsi
pe cel aprobat initial ey mar mudt de 209, o singurd datd ",

Amplasamentul este cel figurat pe planurile anexe
Solicitantul (proiectantul) este direct rispunzitor de identificarca cadastrald a imobilului in

documcniele care stau [a baza eliberarii prezentului centificat de urbanism si pentru corectitudinea acestora.

noti

1) Prezentul cenificat de urbanism are doar casacter nf nnauv o povine la regimul “ursdie, econamic si tehnic al imobilulyi, astfe) cum
ouestea naes din documentafiile de urbamsin legat aprubate praum i din dovumentele anexal »+ ereni de cline solicitant, Sectorul 1 al municipaelui
Bucurcitt nu este nesponsabil pentru existenta unor revendicn pe Legena nr 100 2001 sau pe alie legr de restituire, saw de existenta wnor higii ailaie pe
rolul instanielor judecatoresti, saw a unor cereri fonmulate conform legilor de restituine in vigoare aliele decit cele mentionate in documentagia anexatld

cerern
2) in confonmitate ca an | alin | din Legea nr 50 199) repubhcatd in 2004 u  ompletarile 5i modificanile ulierioare), exceutarca Juerdrilor

de constructii este permnisd numai pe bazz unei autorizafii de construtne sou de desfinjare, emisa in condifiile prezentes legi, la solicatares tuberulur unw
drept real asupra unui imebil - teren $i‘sau constructii - identifical prin numdr cadasiral, in cazul in care legea nu dispune altfe),

3) Se vor respecta prevederile H.C.G M.B. nr.136 2012 pentru aprobarea Regulamentubus local de implicare o publiculur in elabomnz sau
reviawinea Planunifor de urbanism si de amenajare a teritoriutu) ce intrk in competenia de aprobare & Consilivlui Generat al municipiuly Bucurest

4) Dupa aprobare P U.Z. se va solicita CU de consiruine

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat pentru :
Aviz de oportunitate §i promovare P.U.Z.

CFRTIFICATUI DE LRBANISM NU TINE LOC DE ALTORIZATIE DE CONSTRLIRE DESFIINTARE §1 N CONFERA DREPTLL DE A EAECLTA
| LCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATH ALF TITLLARLLU CERTIFICATLLLI DE URBANISM :
In scopul elabordrli documentaflel pentru autorizarea executdril luerfrilor de construire  desflingare sollcitentul se va sdresa auturit3|li compelente peniry

protecila mediului : Agentia pentru Protectia Mediulul Bucuresti.

in aphcarca Diet ver Consilulw 85 137 CEE (D reciiva 114 p vind ¢ aluarea efectelor anumter proweie publice y1 private asupta med wiul. Inodificald
prin Dircetiva Consih lw 97 11 CE i prin Dircctiva Con v lun ¢ Parlumeniuly European 200% 15 C L prvind part iparea pubbeuly I3 ela  rrea anumitor pranusi 4i
programe in lepiturd cu medwl §i modificanca cu privire la paniciparea pubhculn y1 accesul 1 ustipie @ Directivei 83 137°CEE §i a Directive 96.61 CF prin cenificatul
de urhamisin $e cot umicd soleuantulus obligatia de 2 contacta o toritatea tentoriala de med u peniru ¢a aceastn 53 ana ireze §) sd deesda. dupa caz incadmren  neincadrarea
proieciulus investitie pu lice  private in lista proweciclor supuse valudm nnpactuln asupra nedily In ap warea prevederilor Directiver Cons liului 8% 117 CLL
procedun de emitere a acordubn de mediu se desfisoard dupd ein dorea Cerficatuluy de urbansm. anter 1 depuneni do¢umentalict penbu aulonzarca excewldriy lucrarilor
de consiruci 1o autontalea adnumsicajier publice competente in vedereu salisfacem cennjelor cu privire la p fura de a aordulur de mediu autorialea
competentd pertru profecpia medislun stabilesic mecanisinu @ ¢ ni consulidn publce  entraitzAn vphunslar pubbieului § fonnulde unui punct de vedere oficizl cu

priven: la realizarea mvestiser in acord cu rezultatele consubtan pu lice in sceste condifi

Dupi primires prezentulul Ceetificat de orbanism, TITULARUL arc obligatia de s sc prezenta In auteritatea comp & pentru protectl diului in vederes
evaluidrii inifisle » investiticl 3i stabilirii necesttitil evaluarii efectelor scesteln asupra mediului. in urma evaludrii ini{lzlc a Investlilei se va epyite actul
sdmlinistrativ sl autoriidifl competente pentru protectia mediviol m

In sktuagia In care autoritates competentd pealru prof ’1!- medlulul stabifeste necesitatea evalulell efectelor investifiel asupra medlulul. solicitan
dsflatici pufilice competente eu privire Ia mentinerea cererii peatru autorizarea evecutdetl lueririlor ¢

Ranism ori pe parcursul derulril proceduril de evaluare a efectedy
tifieh are obligafta de & notifica acest fapt autoripitil ada N

]

20 O

In situatia Ta care, dupd emiteres Certifif
renun{d Ja intentia de

Farmutar 6 pag na 2 din

Red Zex |A




21872/ 31.05.218  Rewa Autonomd  Registrul Auto Romin Bucuresu
Calea Grivatei nr 391A

“o r . .
N OTITADE URMATOAR LE- DOCLUMENTE
rl.’ ffr. \’: m
f“"o-. B o ".‘ ..|! 0]
1o otr !':::;.;:. a¢d)-intabals =2
\\\’, Candites conold. ( ptatie-cndasteali-;
15

Prezentul nism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.
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PLAN DE INCADRAR IN ZONA SCARA 1:2000 aferen imobi ui situat in 2l.Grivitei, nr.391A, secfor 1, Bucuresti
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Ca urmmare a cereril adresate de SC KXL STUDIT} SRL o sedinl in

Municipiul Bucuregti, Sector 2 Cod pogtal 020607 parter, camera
in calitate de proiectant al REGIA AUTONOMA REGISTRUL AUTO ROMAN inregistrata cu nr 1648319 din 01.08.2018,

in conformitate cu prevederile Legii nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completéarile ulterioare, se emile urmatorul

AVIZ DE OPORTUNITATE

Nr. / __dindatade // 09

PENTRU ELABORAREA
PUZ - CALEA GRIVITEI NR. 391A - SECTOR 1

Pentru BIROURI $1 PARCARE, generat de imobllul siluat in municipiul BUCURESTI, CALEA GRIVITEI NR 391A -
SECTOR 1, compus din teren proprielate privatd a persoanelor juridice in suprafala tolald de 6.998,00mp din méasuratori
cadastrale, conform Certificatului de urbanism nr 998/ 59/ G/ 21872 din 28 06 2018, eliberal de Primaria Seclorului 1 cu

respectarea urmatoarelor conditfi

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin PUZ-
Conform planului anexa |a prezentul aviz, aria de studiu este delimilats la vest de str. Caransebes, respectiv str

Mircestt, a nord de str Mures respectiv sir Clibucet la est de linia conveniionald, iar la sud de str. Lainici;

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr 269/2000 cu completsnile ulterioare, imobiltd este situat in subzona
funcionatd CB1 subzana serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate;

Documentalia de urbanism va fi infocmild in mod obligatoriv la scara /500, pe suport lopografic realizat in
coordonale In sistemul nafional de referinid Stereo 1970 aclualizal pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor
masurétori la leren cu respectarea §i integrarea limitelar imobilelor inregistrate in evidenlele de cadastru si publicitate
imobiliard puse la dispozifie de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobikiara al Municipiului Bucurest;

in plansa Regimu! juridic si circulafia terenurilor vor fi reprezentate distinct loate parcelele si servitufile aferente lor §i
care fac obieclul reglementérii precum gi tabloul centralizator ai suprafeielor conform extraselor de Carle Funciard
Planga suport $i extrasele de Carte Funciard, la zi, se vor anexa la documentalie In original;

Analiza situatiel existente pe zond de studiu trebuie =4 fie realizats in mod multicriterial: incadrarea in reglemantérile
urbanistice previzute de documentatiile legal aprobate (PUG PUZ) funcliune si regimul tehnic al constructiilor
densitatea de ocupare a parcelelor (POT §i CUT) starea §i regimul de indlpme al construclilor existente,

Pentru amplasamentul pentru care s-a obfinut 5i prezental Cerlificat da urbanism, vor fi stabilita prin Regutamentul
local de urbanism aferent PUZ reglementdri specifice detaliate (perm s uni si restriclii} indici si indicatori urbanistici

(regim de aliniere regim de indllime POT CUT bilan{ teritorial etc )

. Categorille functionale ale dezvoltiirii gl eventuale servituti:

- Functiune propusd- BIROURI S! PARCARE
Regulamentul local de urbanism aferent PUZ va cuprinde si delalia prevederile referitoare la modul concrel de

utilizare a terenurilor precum s de amplasare dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si
plantatilor materiale §i culori, Indlfimea minima §i maxim3 admisad Tn conformitate cu caracleristicile arhitectural-

urbanistice ale acestora;
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Se va prezenta studiul privind modul de percepere de pe principalele trasee de circulatie (desfagurari ale fronturilor
siradale, folomontaje, perspaclive la nivelul ochiului, prezentare 3D).

. Indicatori urbanistici obligatorii:
POT min. - max.= 50-70%:; CUT min. - max.= 2,4 - 2,88 mp. ADC/mp. teren;
- RmaxH = D+P+5, H min. - max.= 15 - 23m;
- Valorile POT, CUT, H si RmaxH se vor definitiva in faza de elaborare a PUZ:
- Retragerea constructiflor fal de aliniament va prelua alinierea caracleristica Caii Griviler
Relragerile fa{ de celelaite limitele de proprietate vor fi slabilite astfel incat sa fie asigural vecinilor confortu urban g
un potential echivalent de dezvoltare;
Conformarea volumelor, retragerile fald de limitele de proprietate si indllimea maxima, in cazu in care se propun
distante intre cladiri si fati de limitele de proprietate mai mici decat cel putin jumatate din indlimea cladirit masurata la
cornigé vor fi definitivate pe baza unul studiu de insorire.
Reglementarea funcfionald se limiteazd la parcela aflatd in proprietatea inifiatorului pentru care s-a bfinut gi

prezentat Certificat de urbanism.

oW

4. Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatitor:

Reglementarea circulaffilor, a acceselor gi a echipérii edilitare se va argumenta In mod obligatoriu pe baza studi lor de
fundamentare: Studiu de circulatie si Studiu refele edilitare, ale caror arie de studiu se va delim ta astfe! incat s3 fie
cuprinse supraletele afectate si elemeniele de refea majord municipala existente in zond precum §i cele propuse prin
PUG, integrénd prevederile documentatiilor de urbanism incidente aprobale ulterior si a lucrarilor publice aulorizate
sau in curs de execujie, dupa caz;

Asigurarea suprafetelor de teren necesare rezolvarii corespunzétoare a circulafilor aulo §i pietonale, a acceselor gi
echipérii cu retele tehnico-edililare se va face prin grija propristarului/ dezvoltatorului si constituie conditie de avizare a
PUZ;

Se vor asigura accesele, circulatiile §i necesarul de locuri de parcare §i garare conform HCGMB nr 66 2006
Platformele destinate parcarii autovehiculelor vor fi prevazute In mod obligatoriu cu alveole plantate cu un arbore la
fiecare 4 locuri de parcare dispuse grupal, la 2 locuri dispuse ingiruit si la 1 loc in cazul dispunerii in lungu alsilor
carosabile.

- Se va asigura o suprafata de min. 20% spatii verzi din care 2/3 pe sol natural;

. Capacititile de transport admise:
Se vor stabili pe baza Studiului de circulatie prin avizul Comisisi Tehnice de Circulatie,

6. Acorduri/Avize spacifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru PUZ:

- Pentru etapa de avizare a planului: -

Pentru etapa de aprobare a planului, dupa avizarea propunerilor preliminare: avizul Agentiei pentru Protectia Mediulw
Bucuresti, avizul Comisiei de Coordonare Lucrdri Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie avizul
Inspecioratului de Stat pentru Situalii de Urgenia, alte avize ce pot apirea ca necesare pe parcursul avizani planu ui
Certificat de urbanism Tn termen de valabilitate si dovada achitasii taxei de exercitare a dreplului de semnaturd RUR

7. Obligatlile iniiatorulul PUZ ce derivi din procedurile specifice de informare gi consultare a publicului:

in vederea aplicarii prevederilor Melodologiei de informare §i consullare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a feritoriului §i de urbanism aprobata cu Ordinul MDRT nr 2701/ 2010 publicat In Monitorul Oficial
Partea |, nr. 47 din 18.01.2011, Inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de avizare, iniiatorul §i elaboratorut
documenialiei de urbanism au obligatia s& respecte cerinjele consemnate in Regulamentul local de implicare a publiculul
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajare a leritoriului ce intrd in competenia de aprobare a
Consilivlui General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012 conform Documeniului de planificare a
procesului de informare gi consultare a publicului anexa la prezentul aviz

Prezentul aviz esta valabil de la data emlierli sale pe toats durata de valabilitate a Cerlificalului de urbanism nr. 998/ 59/ G/
21872 din 28.08.2018, eliberat de Primé&ria Sectorului 1

Prezentu! aviz a fost transmis sclicitantului direct la data de

o

ARHITECT SEFALMU IPIULUIB URESTI
ARH. $TEFAN C Cu

Intocmit:

Expert,

urb. Liliana lonici
2ex./ 31.08.2018

Bd Ragina Elisabeta nv 47 cod pogtal 050013 secior 5 Bucwestl Roménia
Tel 021.305.55.00 int. 4018
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Directia Generala Urbanism s1 Amenajarea N, ...
Teritorului ROMANIA
D"'ectla Urbanlsm 1918 2008 SARBAIORM IMPRELML
SERVICIUL URBANISM
Ca urmare a cererii adresate de SC KXL STUDIO SRL - cu
sediul in Municiviul Bucuresti, Sector 2, Cod postal 020607,
telefon/ in calitate de prmectant al REGIA AUTONOMA REGISTRUL AUTO ROMAN

Inregistratd cu nr 1669478 din 11.10.2018, in conformilate cu prevederile Legii nr 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ PRELIMINAR

NR. /
PENTRU

PUZ - CALEA GRIVITEI NR. 391A - SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL din CALEA GRIVITEI NR. 391A - SECTOR 1, BUCUREST! compus din teren in
suprafata de 6.998,00mp mp din mésuratori cadastrale, proprietate privatd a persoanelor juridice, conform
Certificatului de Urbanism nr. 998/ 59/ G/ 21872 din 28 06.2018, eliberat de Primaria Sectorului 1.

iNITIATOR: REGIA AUTONOMA REGISTRUL AUTO ROMAN

PROIECTANT GENERAL. SC KXL STUDIO SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA [N PUZ: Zona studiat# prin PUZ se afl& in
infravilanul Municipiului Bucuregli pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR Conform Planului Urbanistic General al Municipiului
Bucuregti aprobat cu HCGMB nr 269/2000 (completats cu H C.G M B. nr. 324/17.11.2010, HCGMB nr
241/ 20.12.2011 HC.GMB. nr 232/ 1912.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/ 15.12.2015 siHC.GM.B nr 341/
14.06.2018) (eritoriul studiat are reglementarea funclionald CB1 — subzona serviciilor publice dispersate in

afara zonelor protejate.

Indicatorii urbanistici reglemantatl. POT max 50%; CUT max. 2,4 mp. ADC/mp. teren pentru cladiri cu 6
niveluri si mai multe niveluri i CUT max 2,2 mp ADC/mp teren pentru cl&diri cu 3-4 nivelur; H max.

distanta Intre alinlamente
AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 111/ 14 09 2018

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
BIRCURI $! PARCARE

CB1 1- POTmax 50% CUTmax 2,88 mp ACD/ mp. teren, Hmax: 23 m. RmaxH: D+P+5E.
CB1 2: POTmax 70%, CUTmax 2,88 mp. ACD/ mp teren; Hmax: 23 m. RmaxH: D+P+5E

Retragerile minime fata de aliniament i fatd de limitele laterale si posterioare vor respecta specificatiile
planului de reglementari vizat spre neschimbare si ale Regulamentuiui local de urbanism aferent.

—r——

Bd. Regina Elisabeta nr 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurest, Romania
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CIRCULATIl I ACCESE: Parcarea si gararea autovehicu elor profilu t ansversal al circulafiilor propuse
vor respecta ,Normele privind asigurarea numarulur minim de ocurn de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucurest $ a prospectelor necesare unei corecte funciionar a
arterelor de circulajie” aprobate prin HCGMB nr 66/2008

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Refelele edilitare aferente se vor realiza anterior refelei stradale Este
obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu apd canalizare, energie electricd

ACORDURVAVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE $§I/SAU TERITORIALE PENTRU
ETAPA DE APROBARE A PUZ: avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresghi, avizul Comislei de
Coordonare Lucriri Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie avizul Inspectoratului de Stat
pentru Situatii de Urgentd, alte avize ce pot ap&rea ca necesare pe parcursul avizarii planului, Certificat de
urbanism in termen de valabilitate §i dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de semnaturd RUR

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexa

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obieclul prezentului aviz, in conformilate cu art 63 alin. (2) litera g) din Legea nr
350/ 2001 privind amenajarea teritoriuivi §i urbanismul cu modificarile si complelsrile ulterioare

Prezentul aviz reprezintd Aviz preliminar si poate fi folosit numai pentru obfinerea acordurilor si
avizelor institutiilor avizatoare competente. Avizul Arhitectului sef se va emite dupa obtinerea si prezentarea
{uturor avizelor solicitate prin prezentul aviz preliminar pentru varianta definitivd a PUZ si RLU Solulia
urbanistica si valorile indicatorilor pot suferi modificari pe parcursul procedun de avizare

ARHITECT SEF AL iPIU I1BUC ESTI
ARH. STEF Il DUIR U
Expert,
Urb. Lillana lonici Arh. tina ceanu
2ex./ 29.10.2018

Tel' 021.305.55.00 int. 4016
hitp:/fwww.pmb ro
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Ministerul Mediului S —
Agentia Nationald pentru Protecfia Mediulu romania2019.eu

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

@?\

A.P.M. BUCUREST!
DECIZIA ETAPE! DE INCADRARJ e ™ /°‘°' G ogevest

IESIRE ...........................

Nr. 44 din 01.07.2019 e 4731 _______ wlel?

Ca urmare a notificaril adresate de REGIA AUTONOMA — REGISTRUL AUTO ROMAN, cu
sediul in Calea Grivitei, Nr. 391A, Bucuresti - Sectorul 1, Judetul Bucuregti, privind Planul
Urbanistic Zonal — birouri si parcare — Calea Grivitei nr. 391A, sector 1, Bucuresti,
mreglstraté la APM Bucuresti cu nr. 10683/19.04.2019, in baza:
HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nafionale pentru
Proteciia Mediului §i a institutiflor publice aflate in subordinea acesleia;
« QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile gi completdrile ulterioare;
» HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri gi programe;
» OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei salbatice, cu modificarile §i completérile ulterioare;
»  Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

~ ca urmare a consultdrii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 09.05.2019;

» in conformitate cu prevederile art. 5, alin.3, pct. a si a anexei nr. 1 — Criteni pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru planuri i programe;

> in lipsa comentariilor din partea publicului interesat,

decide:

Planul Urbanistic Zonal — birouri gi parcare — Calea Grivitei nr. 391A, sector 1,
Bucuresti, titular REGIA AUTONOMA - REGISTRUL AUTO ROMAN nu necesiti evaluare
de mediu, nu necesiti evaluare adecvati gi se va supune adoptirii fard aviz de mediu.

Planul Urbanistic de Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a terenului in suprafata totald de 6998 mp, conform Certificatului de Urbanism nr
998/59/G/21872 din 28.06.2018 emis de Primaria Sectorului 1.

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unui imobil cu functiunea de birouri i parcare

Indicatorii Urbanistici avizati sunt:

- POT = max. 50%, CUT = max. 2,88 mpADC/mp teren, Rh max = D+P+5E - Hmax
= 23,00 m - pentru UTR CB1-1 {conform Avizului Preliminar nr. 1291/21.12.2018
emis de Primdria Municipiului Bucuresti);

RU
e\%i%u FHO? 6\6
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURES 1 '- . E
Aleea Lacul Morii nr. 1, Sector 6
E-mail office@apmbuc anpm ro Tel 021/4306677 Fax. 021143 667§:’C"R‘$T
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- POT = max. 70%, CUT = max. 2,88 mpADC/mp teren, Rh max = D+P+5E - Hmax
= 23,00 m - pentru UTR CB1-2 (conform Avizului Preliminar nr. 1291/21.12.2018
emis de Prim&ria Municipiului Bucuresti),

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Suprafata de spatii verzi de 1399,59 - 20,00% mp din suprafafa terenului si anume:

- 831,43 mp din care 689,95 mp pe sol natural si 241,48 mp pe plac3, aferente UTR
CB1-1,

- 468,16 mp din care 243,11 mp pe sol naturai si 225,05 mp pe placa, aferente UTR
CB1-2,

va fi amenajata si intretinuta.

Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alte institutii.

Eventualele taieri de arbori, toaletari sau transplantari, se vor realiza numai cu avizul
favorabil emis de Priméaria Municipiului Bucuresti — Directia Protectia Mediului.

Utilitatile se vor asigura prin racordarea la retele publice de alimentare cu ap3,
canalizare $i energie electrica.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza |uarii deciziei sunt urméatoarele:

- planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel focal;

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de
09.05.2019;

- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice privind
inifierea procesului de elaborare a P.U.Z. i a afisérii deciziei etapei de incadrare pe
site-ul APM Bucuresti.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism rdspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si Inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificérile si completérile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Dr. Ing. Simona Mihaela ALDEA

& &0,
v X
z Ec
SEF SERVICIUA E CORDURI, AUTORIZATI, 2 Buctmesy &
Ing. Elena GARBA f;’g,

- intocmit,
ﬁ Ing. Andrei ROSU

AGENTIA PENTRU PRO CTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, Sector 6

E-mail office@apmbuc anpm ro; Tel 021/4306677 Fax 021/4306675
2



ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA gfsnfcl““
.. Nr. 411.220
14.02.2019
Catre
5.C. KXL STUDIO S.R.L.

Municipiul Bucurest’, str. Maior Aviator Nicolae Capsa, nr. 6, sector |

Ca urmare a adresei dumneavoastrd referitoare la realizarea obiectivului ,P.U.Z. - birouri si
parcare”, situat in intravilanul municipiului Bucuresti, Calea Grivifei, nr.391A, CF nr. 209596,
sector 1, beneficiar: R.A. REGISTRUL AUTO ROMAN, in conformitate cu prevederiie Legii nr
350/2001 51 precizdrile aprobate prin Ordinul comun al Ministerului Lucrdrilor Publice si
Amenagjdrii Teritorivlui, Ministerului Apdrdrii Napionale, Serviciului Romdn de Informafii §i
Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422/1995, va comunicadm gvizul favorabil conditionat de:

pe durale constructiei cladirii, utilajele specifice (macarale etc.) ce vor avea o indlfime mai
mare de 30m raportat la nivelnl solului, vor fi pozijionate astfel incit s nu afecteze
legaturile de comunicaiii ale Ministerului Afacerilor Interne;

eventualele obstacole (reclame, pilonefi de antend, paratrdsnete) ce urmeazi si fie instalate
pe terasa noii cladiri vor fi limitate in inal{ime.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Cervificatului de Urbanism nr. 998/59/G/21872 din
28.06 2018, emis de Primdria Sectorului 1, i este valabil numai insotit de Plansa Reglememtare
Urbanisticd  Zonificare functionald, vizaté de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictefe limitele amplasamentului §i solugiile tehnice de realizare previzute in

documentatie,
In cazul producerii unor perturbaii sau prejudicii de orice naturd la adresa sistemelor si

instalatiilor aflate in administrarea M.A.|., avizul se considerd automat suspendat pand cénd se vor
lua misurile necesare care si asigure incetarea gi nerepetarea acestora,

Prezenta adresé nu se substituie celorlalte avize impuse, dupa caz, de legislatia privind regimul
zonei de frontierd; regimul armelor, munitiilor, substanfelor toxice periculoase; prevenirea si
stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei si a conditiilor impuse conduce la anularea de drept a avizului dat de
unilatea noastr, cét §i rispunderea juridica a beneficiarului investitiei

T ENERAL
41a
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NESECRET
Telefon 021/264.86.12 Fax 021 312 44 21
e-mail patrimoniu dgl@mai.gov ro
RO-Bucuregti, str. Eforie nr 3 sector §
Pagina 1 din I
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATH DE URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATIE DE URGENTA
“DEALUL SPIRII” BUCURESTI-ILFOV

Nesecret

Ex.nr. 1

Nr. 1354540
Bucuresti, 11.02,2019

CATRE,
R.A. REGISTRUL AUTO ROMAN
Calea Grivifei nr.391A, sector 1, Bucuresti

E-mail:

Urmare a cererii dumneavoastra, inregistratd la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgenta ,,Dealul Spirii” Bucuregti-lifov cu nr. 1354540/07.01.2019 vé preciziam faptul c3,
faza de proiect P.U.Z. pentru ,,Construire imobil de birouri $i parcare (Ds+P+5E)” — in Calea
Grivifei nr.391A, sector |, Bucuregti, nu face obiectul avizirii/autorizirii privind securitatea
la incendiu.

Pentru amplasarea constructiei in parceli se va avea in vedere respectarea
prevederilor HG.R. nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificérile si completérile ulterioare.

Dupd aprobarea fazei P.U.Z., in cazul in care constructia face parte din categoriile de
constructii §i amengjdri care se supun avizdrii gi/sau autorizdrii privind securitatea la
incendiu / protectie civild, conform prevederilor H.G.R. nr.571/2016 si H.G.R. nr.862/20186,
in vederea obtinerii autorizafiei de construire, veti solicita, potrivit prevederilor art.30 din
Legea nr.307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor, respectiv art.20 din Legea
nr.481/2004 privind protectia civili, cu modificarile si completirile ulterioare,
avizul/autorizatia de securitate la incendiw/protectie civila.

Prezenta adresi nu constituie aviz/acord/autorizatie de securitate la incendiu/protectie civila.

.INSPECZ b;R SEF
%’ A

é Calea 13 Septembrie nr. 135, sector 5, Bucuresti
Tel.: 021/207.55.00, Fax. 021/316.51.16; C.P, 050719
Nesecret - Pagina 11 {;L,



NESECRET

UNITATEA MILITARA 0362 BUCURESTI
Ex. nr__

Nr. 14.708/2 din 31.01.2018

Catre

S.C. KXL STUDIO S.R.L.
- Bucuregti, str. Maior Aviator Nicolae Capsa nr. 6, sector 1 -

La solicitarea dumneavoastra nr. 379/31.12.2018, inregistrata la Serviciul Roman de
Informatji cu nr. 14.708/2 din 08.01.2019, privind “Planul Urbanistic Zonal" in vederea
realizarii investitiei, "Birouri si parcare" in amplasamentu! din municipiul BUCURESTI,
Calea Grivitei nr. 391 A, sector 1, beneficiar REGIA AUTONOMA - REGISTRU AUTO
ROMAN, va comunicam c3, potrivit prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrarilor
Publice i Amenajérii Teritoriului, ministrului de inteme, directorului Serviciului Roman de
informatii si ministrului Apararii Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile

ulterioare, s-a avizat favorabjl documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioarad a continutului documentatiei tehnice prezentate

spre avizare atrage de la sine anularea avizului.
Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii

acestuia.
Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Cerificatului de urbanism nr.

998/59/G/21872 din 28.06.2018 emis de Primaria Sectorului 1.
Va restituim alaturat documentatia.

Cu stima,

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
B-dul. Libertatii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Romania; www.sfi.ro
1/1
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ROMANIA Exempiarul nr. ¥

MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apararii
Nr. DT. 399
din {£.01.2019
Bucuresti

Catre,
S.C. KXL STUDIO S.R.L.

AVIZ NR. DT/130

La Certificatul de Urbanism nr. 998/59/G/21872 din 28.06.2018;

in baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare si
Ordinului Comun al M.L.P.A.T., M.I,, S.R.I. §i M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major
al Apérarii avizeazd favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul
situat in intravilanul municipiului Bucuresti, Calea Grivitei, nr. 391A, sectorul 1, in
vederea realizarii obiectivului de investifii ,,Birouri si parcare”, conform
documentaliei de urbanism depuse. Beneficiar: Regia Autonom3 - Registrul

Auto Roman.

Avizul este conditionat de:
- respectarea cu strictefe a limitelor amplasamentelor si zonelor functionale

prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio forma, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de arice fel, aflate in administrarea Ministeruiui Apararii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incélcarea oricdrei condifii de mai sus atrage de la sine anularea
avizului cat gi rdspunderea juridica a beneficiarului fucrarii.

Pentru eliberarea avizului specific al Statuiui Major al Aparéarii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar sa trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeaza a se realiza in zona studiat,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii
lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare si H.G.
nr. 62 din 07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investilii si de
dezvoltare, precum §i a criterilor de realizare a acestora, pentru care este
obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificérile si completdrile ulterioare.

MILITARE 02515,,.D” BUCURESTI
L ety
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AFERX

OCSM-CM-AFER

COMPANIA NATIONALA DE CAl FERATE ,.CFR”-5.A SR EN 150

: e " > 9001:2008
BUCURESTI, ROMANIA Certificat SMC Nr
SUCURSALA REGIONALA .CF BUCURESTI :

Registrul Comertului J 30 8813 2003 C | R 15548207 sr ;211|so

Bucuresti, Piata Gani de Nord or | 3, sect 1, cod postal 010858 14001:2005
Certificat SMM Nr.

114
COD -F4
DIVIZIA TEHNICA. Tel ;021 2224018 Fax .. Tel.CFR:133214

Serviciul Tehnic de Evidenta Cadaslru
Nr.Th4 44 28.01.2019

Catre,
REGIA AUTONOMA - REGISTRUL AUTO ROMAN
Str. Calea Grivitei, nr. 391A, Sector 1
Bucuresti

Urmare cererii dumneavoasira, prin care solicitati avizul CFR pentru documenlatia PUZ, in
vederea lucrari de “P.U.Z. - birouri si parcare *, pentru imobilul situat in str. Calea Grivitei , hr397 A,
sector 1 Bucuresh conform Certificatului de Urbanism nr.998/59/G/21872 din 28.06.2018, emis de
Primaria Sector 1 Bucuresti, va aducem la cunostiinta ca amplasamentul se afla in afara zonei de
siguranta si protectie a infrastructurii feroviare publice, deci nu va este necesar avizul CFR

DIRECTOR REGIONAL
Laurentiu MARALO

SEF DIVI  TEHNICA, s
Camelia EDE U -

SEF SERVICIU TEHNIC DE EVIDENTA CADASTRU
Mihai JIAN

Red Andreea QPREA

77—
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SERVICIUL TEHNIC
BIROUL DOCUMENTATII TEHNICE S! AVIZE C.T.E.
NR. M040101/ 9 /7 2{J0 2009

Citre:
S.C. KXL STUDIO S.R.L.

Urmare adresei Dvs., pentru beneficiarul R.A. REGISTRUL AUTO ROMAN,
inregistratd la METROREX S.A. cu nr. M.01 / 162/ 07.01.2019, prin care solicitafi eliberarea
avizului pentru lucrarea:

“P.U.Z. - Birouri si parcare” pe terenui situat in Calea Grivitei nr.391A, sector 1, Mun.

Bucuresti,
va comunicdm cd METROREX S.A. avizeaza favorabil lucrarea propusa.
Atagat prezeniei adrese vé returnim documentalia depusa.

DIRECTOR GENERAL,
Ing. Dumitru SODOLESC

/A
4/

Socictates Comercinll de Transpart co Mctoul - METROREX 5.4,
Bucuregti, Bd. Dinicu Golescu, nr.38, sect. 1. Teks 40 2) 319 36 01, Faa: +40 21 312 51 49,
contact@melrores.en +40 21 336 00 90 Af;ﬂ

Cod Flscal: RO 1346373¢ tBAN:
SR TN, S0

Nr. Reg. Comerfulul: J40/6480/1999 Corlificat s & ¥ME M
Banca: Membru UITP







Directia Generala Urbanism $i Amenajarea e
Teritoriului ROMANIA
Serviciul Proiecte Urbane GRS

Nr. intrare PMB: 1639312/03.07.2018
Nr. iesire PMB: 1639312/843/,3.07.2018

Aviz tehnic de consultanta preliminara de circulatie nr. 454N 1:45.07.2018
Cateqoria A3 - “Teritoriu urban”, tip 4 - analiza prospectiva de trafic

Solicitant: REGIA AUTONOMA - REGISTRUL AUTO ROMAN
prin domnul .
Bucuresti, sector 1, Calea Grivitei nr. 391A
Se solicita ridicarea avizului de la Registratura PMB

Spre stiin{a: Primiria Sectorului 1 a Municipiului Bucuregti
Directia Arhitect Sef
Bucuresti, Sector 1, Bulevardul Banu Manta nr. 9

Amplasament:  Bucuresti, Sector 1, Calea Grivitei nr. 391A

1. Situatia existenta

Terenul cu adresa postald in Bucuregti, Sector 1, Calea Grivitei nr. 391A care face

obiectul prezentului Aviz tehnic de consuitanta preliminara de circulafie, delimitat / marcat

pe planurile topo-cadastrale anexate cererii adresate DGUAT - SPU, este adiacent Caii

Grivitei (conform planului cadastral sc. 1:500 anexat cererii dvs.). Artera de circulatie |a care

raportdm analiza de trafic solicitata prezintd urmatoarele caracteristici:

o Calea Grivitei este o arterd de circulalie care are, in zona terenului analizat, un profil
transversal de cca 32,50m latime, compus din carosabil de cca 21,00m (inclusiv zona de
tramvai), trotuar de cca 3,50m Iafime adiacent terenului analizat despariit de carosabil
prin zona verde de cca 1,50m si trotuar de cca 4,50m adiacent proprietatilor cu numere
postale pare, despartit de carosabil prin zona verde de cca 2,00m latime.

2. Paliere de reglementare a dezvoltdrii urbane in teritoriul de referintd conform
documentatiilor existente, aprobate

¢ Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hotdrérea
Consiliuiui General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr. 269/2000, prelungit cu
HCGMB nr. 224/15.12.2015".

* “Norme privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie pe teritoriul
Municipiului Bucuregti” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

3. Prevederi generale gi detalii de reglementare

¢ Prin reglementéarile PUG/Norme sunt aprobate caracteristicile sistemului de circulatie,
obiectivele in palierul strategiei de dezvoltare urbana, precum si corelarea/corectarea
profilelor tunctionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidizarii traficului urban si a unei

Bd Regina Efsabela nr. 47, cod pogtal 050013, secior 5§, Bucuregtl. Romdnig

Tak 021.305.55.00 inL. 30383037

hitp://www.pmb.ro
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corecte deserviri a oragului, in acord cu structura spatial — compozitionala a diferitelor zone
si a intreguilui sistem urban.

¢ Pentru teritoriul de referintd in care este situat terenul in cauzi nu existi aprobate
reglementiri de dezvoltare urbana altele decat cele de ordin general prevazute prin PUG;
in aceastd documentatie nu sunt detaliate profilele arterelor de circulatie din aceasta

Zona.

* HCGMB nr. 66/2006 mentioneazd la punctul B, cap. |, art. 1 ca: “Prevederile
prezentelor Norme privind asigurarea Iatimii profilelor transversale ale arterelor de
circulatie din reteaua stradald a oragului se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru
realizarea tuturor obiectivelor gi amenajarilor pe teritoriul Municipiului Bucuresti”.

4. Concluzii si recomandairi

o Certificatul de Urbanism nr. 998/59/G/21872 din 28.06.2017, eliberat de Primaria
Sectorului 1 a fost emis pentru obtinerea avizului de oportunitate si promovare PUZ.
Documentatiile ce se vor elabora vor fi analizate/avizate in Comisia Tehnica de
Circulatie a PMB.

¢ Datele continute in prezentul Aviz tehnic de consultants preliminara a DGUAT-SPU, au
un caracter informativ, fiind necesare corelarii la scara teritoriului municipal a actiunilor de
reafizare a obiectivelor de utilitate publicd, conform HCGMB nr. 136 din 30.05.2002;
informatiile sunt necesare in etapa preliminara de elaborare a documentatiei tehnice de
specialitate in conformitate cu legislatia in vigoare. Prezentul Aviz tehnic de consultanta
preliminard, nu inlocuieste avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a Primariei Municipiului

Bucuresti.
o Informatii suplimentare se pot obtine de Ia directiile i serviciile de urbanism ale Primariei
Municipiului Bucuresti gi ale Primariei Sectorului 1.

« Avizul tehnic de consultanta preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A 07,
nr. 203663 din 03.07.2018 in valoare de 70,00 lei.

. ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
Arh. Stefan Ca(in DUMITRASCU

&/

EF SERVICIU,
lena BADOIU

intocmit in 3 {trei) exemplare: arh. A. Asanache a @l/

Bd Regina Elisabea r. 47, cod postal 350013, sactor 5, Bucunest, Romdnia

Tet 021.305.55.00 Inl. 3036/3037

hing:/hewwe.pmb.ro
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RIMARI MUNICIPIULUIBUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM S|
AMENAJAREA TERITORIULW

Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1722053/ 3¢9 Of. €0/ 9

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
A ADOCUMENTATII DE URBANISM
Din P.V. nr. 12/05.04.2019 al sedintel
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 1. SC KXL STUDIO SRL cu sediul/domiciliul in Bucuresti, Str. Viitorului nr. 115,
parter, camera 02, sector 2, Bucuresti, prezintd spre avizare documentatia de
precoordonare a P.U.Z — ului ,,CALEA GRIVITEI NR. 391A SECTOR 1”, impreuna cu
avizele administratorilor de retele edilitare in conformitate cu Dispozitia Primarului General
nr. 812/24.06.2014 completatd cu Dispozitia Primarului General nr. 304/29.02.2016 se
avizeaza favorabil, strict din punct de vedere al refelelor edilitare, planul de precoordonare
pentru imobilul mentionat mai sus cu conditiile:

- la faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele iegale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate

cu Legea 50/1991 actualizatad si modificata;

- Se va prevedea bazin de retentie calculat conform normativelor in vigoare;

- debilul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 8,00 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteava publica de apa;

- accesul utilajelor pentru construirea viitorului imobil si construirea viitoarei parcéari
pe Calea Grivitei nu vor afecta fundafia si stabilitatea stalpilor STB SA (fost RATB) care
suslin reteaua aeriand de contact troleibuze; in cazul in care stabilitatea stalpilor STB SA
(fost RATB) va fi afectatd de lucrari, se va face relocarea sau demontarea pe baza de
comanda de executie la STB SA (RATB) pe cheltuiala beneficiarului; organizarea de santier
nu va afecta siguranta  si confinuitatea mijloacelor de transport in comun; pentru
organizarea de santier se vor lua toate masurile de sigurantd, pentru
imbarcarea/debarcarea in sigurantd a publicului calatordin/in statia de troleibuze/autobuze
pentru caldtori RATB ~ Regostrul Auto Roman; la faza DTAC se va reveni cu o0 noud
solicitare de aviz STB SA (fost RATB) - conform aviz STB SA (RATB)
nr. 11463/27.07.2018

* la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si ,construire imobil de birouri si amenajarea

e o et e e -— _— e - —— -

Bd. Regina Eisabata nr 47, cod pogiat 050013, sector 5, Bucureyti, Romana ';_E"
Tel: 021.305.55.00 g
hitp:www.pmb.ro -
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unei parcér Calea Grivitei nr. 391A, sector 1, Bucuresti”, la structura hidrogeologica
existenta, cu prezentarea masurilor de prezervare a sistemului existent. Acest studiu va
putea fi utilizat de catre municipalitate in vederea constituirii unei baze de date specializate.”

" se vor respecta prevederile ,Stralegiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti" aprobat cu HCGMB
nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. ! 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si cap
[11.3.0. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile desfasurate.

- pentru faza de Autorizatie de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- proiectaniul, verificatorul, executantul si beneficiarul raman direct raspunzatori de
respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare;

- proiectantul si beneficiarul rispund pentru exactitatea si veridicitatea datelor si
inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii prezentului aviz;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare i aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE - COMISIE, RHI _ SEF AL
DIRECTOR GENERAL, MUNIC WL  UC RESTI,
v '
Ay oy
CATALINA GUSAV N Arh. tef ' 'C ITRASCU
o e
SECRETAR  OMISI , REPREZENTANT
DU-COMISIE
CATALINA IORDACHE Valentina lonescu

,-""\

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu
11
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I UL 1
Directia Transporturi

COMISIA TEHNI A E CIRCULATIE
Nr. 7546/.94.. " 1730676
Apr 2480

Citre
REGIA AUTONOMA REGISTRUL AUTO ROMAN

Calea Grivitei nr 391A, sectorul 1, Bucuresti

in sedinia Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 24.04.2019 s-a dat acordul de
principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale, pentru documentatia
»P.UZ : Calea Grivitei nr. 391A, sectorul 1, Bucuresti”, conform Certificatului de
Urbanism nr. 998/59/G/21872 din 28.06.2018 eliberat de Primiria Sectorului 1 Bucuresti,
Studiului de Circulatie nr. 501/2019 elaborat de PFA Avizului de
Oportunitate nr. 111/14 09.2018, Avizului Preliminar nr 1291/21.12.2018 si planului
anexat la aviz.

Totodata, in conformitate cu art 13 alin (1) si (2) din Regulamentul de aplicare a
H.G. nr.525/1996, nu se pot autoriza investitii ce presupun cheltuieli de echipare edilitari ce
depégesc posibilitatile financiare §i tehnice ale administratiei publice locale, decét in urma
incheierii, prin contract, a obligatiei efectuérii, in parte sau total, a lucririlor de echipare
edilitard aferente.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmatoarea faza de
proiectare (D.T.A.C.), dupd aprobarea documentatiei P.U.Z. si obfinerea Hotararii
Consiliului General al Municipiulut Bucuresti, fazi la care veii prezenta un Studiu de
Circulatie actualizat privind impactul imobilului asupra traficului din zoni si documente
care sd ateste indeplinirea obligatiilor conform H.G. nr 525/1996.

y INTE CO
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A< 12
- VICEPRESEDINTE COMISIE
¢ IS FILIP ATANASIU
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Redactal: B. M. ~ 2 exempl 25042019 oy
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Directia Generalad Urbanism s)1 Amenajarea X

Teritoriului R(SMANIA

DIF&CtIa Urbanism 1916 2018 SAGBATORM MDEE A

oo

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFOR ARE SI
CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ CALEA GRIVITEINR 391A - SECTOR 1

1. Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care pot fi afectate de
prevederile propuse prin planul de urbanism sau amenajarea teritoriului

[ Delindtorii dreptului de proprietate al imobilelor invecinate si a celor din zona propusi spre reglementare,

2. Modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati gi cel potential afectati referitor la initierea
procesului de elaborare a planulul de urbanism sau amenajare a teritoriulul gi de schimbérile propuse

Amplasarea de panouri de informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe portalul Primériei
Municipiulul Bucuresti dedicat informdrii si consultdrii publicului cu privire la elaborarea planurilor de urbanism

- UrbOnLine”.

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu
initiatorul si proiectantul gi de a-gl exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate
de propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizarea

autoritatilor competente.
Observatiile i propunerile pot fi transmise prin posta pe adresa Primariei Municipiului Bucuresti, in mod direct
prin Registratura PMB si/ sau prin comentaril pe portziul ,UrbOnLine”.

4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicutul

Procedura de informare i consultare a publicului se va desfagura in toate etapele de elaborare a2 planului,

astfel:
o ptapa de iniflere - min 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ

corespunzétor etapei;
e etapa de elaborare - idem;

¢ elapa de avizare - idem;
etapa de aprobare - conform prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in

administratia publicd, cu completdrile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului
www.pmb.ro.

5. Datele de contact ale reprezentantulul prolectantulul, responsabil cu informarea si consultarea
publicului

{ ELABORATOR: SC KXL STUDIO SRL -

ARHITECT SEFALMU ~ PIULUIBYC EST!
ARH. STEFAN T u

Expert,
urb. Liliana lonici

2ex./31.08.2018

o i ARG
Bd Regina Eiisabela v 47 cod postal 050013 secier 5 Bucurest Roménia f 3
Tel 021.305 5500 g
http.fiwww pmb.ro _y}“gg'
WG W - 90 e a0l
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Directia Generaia Urbanism g1 Amenajarea ::-_ . 5
Teritoriului ROMANIA
Directia Urbanism a0t sasdmmy M
SERVICIUL URBANISM
APROBAT,
PRIMAR GENERAL

s ela FIREA

Ca urmare a carerii adresale de SC KXL STUDIO SRL - wsadi in

Municipiul Bucurest, Sector 2, Cod poglal 020607 str Vilorulul nr 115, parler, camera P 02,
in calitate de proiectant a! REGIA AUTONOMA REGISTRUL AUTQ ROMAN, inregistratd cu nt 1848319 din 01 08 2018
in conformitate cu prevederile Legii nr 350/2001 privind amenajarea lerilorfuli §i urbanismul cu modificanle §i

completarile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ DE OPORTUNITATE

Nr dindatade 4 09.20/8
PENTRU ELABORAREA
PUZ - CALEA GRIVITEI NR. 391A - SECTOR 1

Pentru BIROURI 5! PARCARE general de imobilul situal in municipiu! BUCURESTI, CALEA GRIVITEI NR 391A
SECTOR 1, compus din teren proprietate prival8 a persoanelor juridice n suprafala totals de 6 998 00mp din mésuratori
cadastrale, confonn Certificatului de rbanism nr. 998/ 59/ G 21872 din 28 06 2018 eliberat de Primaria Seclorului 1 cu

respectarea urmatoarelor condiii

1. Teritoriul care urmeazd s fie reglementat prin PUZ;
Conform planului anexd la prezentul aviz arfa de studiu este deiimitald la vest de str. Caransebes, respactiv str

Mircesti la nord de str Mures respectiv str Cldbucel la est de linia conventional3, iar Ia sud de sir. Lainici,

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr 269/2000 cu completirile ulterioare, imobilul este situat In subzona
funciionald CB1 -~ subzona serviciilor publice dispersate fn afara zonelor protajate;

Documentatia de urbanism va i Intocmitd In mod obligatoriu la scara 1/500, pe suport topografic realizat in
coordonate in sistemul nafional de referin{d Slereo 1970 actualizat pe baza orofotoplanuriior sau pe baza unor
masuraton la leren cu respectarsa gi integrarea limitelor imebitelor Tnregisirate In evidenlele de cadastru si publicrtate
imobiliara, puse Ia dispoziie de Oficiul de Cadastru § Publicitata Imabiliars al Municipiuiui Bucuregt,

In plansa Regimul juridic & cirtulafia terenurilor vor fi reprezentale distinct toate parcelels gi servitutile aferente lor i
care fac obiectul reglementaril precum s tabloul centralizator al suprafefelor conform extraselor de Carte Funciard
Planga suport i extrasele de Carte Funciard la zi, se vor anaxa la documentatie in original;

Analiza situatiei existente pe zoné de studiu trebuie sa fia realizatd in mod multicriterial; incadrarea in reglementanie
urbanistice previzule de documantatile legal aprobate (PUG PUZ) funchiune si regimul tehnic al constructiilor
densitatea de ocupare a parcelelor (POT gi CUT) starea §i regimu! de Inditime al constructiilor existente,

Pentru amplasamentul pentru care s-a obiinut §i prezentat Cerificat de urban sm, vor fi stabilite prin Regulameniul
local de urbanism aferent PUZ reglementari specifice detatiate (pemmisiuni i restriclii) indici §i indicalori urbanistic
(regim de aliniere regim de Inaltime POT CUT bilan{ teritorial elc)

. Categoriile functionale ale dezvoltarii gl eventuale servitufi:

Functiune propusd BIROURI| $! PARCARE
Regulamentul local de urbanism aferent PUZ va cuprinde § detalia prevedenle refentoare la modul concret de

utilizare a terenurilor precum §i de amplasare dimensionare §i realizare a volumelor construite, amenajarlor gi
plantatilor materiale gl culori Indlfimea minima §i maxim3 admis3 in conformiate cu caracteristicile arhitectural- %

urbanistice ale aceslora

Bd. Regina EEsabeta nr. 47 cod pogtal 050013, sector 5, BucLresd, Raménia
Ted 021.305.55.00

hitpHwww pmb.ro 3




Se va prezenta sludiul privind modul de percepere de pe principalele trasee de circulalie (desfasurar ale fronturilor
stradale, folomontaje, perspective [a nivelul ochiului, prezentars 3D).

. indicatori urbanisticl cbligaterii:
POT min. - max.= 50-70%; CUT min. - max.= 2,4 - 2,88 mp. ADC/mp. teran;
RmaxH = D+P+5, H min. - max.= 15 - 23m;
Valotile POT, CUT, H §i RmaxH se vor definitiva In faza de elaborare a FUZ;
Retragerea constructiilor fald de aliniament va preua alinisrea caracteristica Cail Griviei;
Retrageils falé de celeialta fmitels de proprietate vor fi stabilite astfe! incAi s4 fie asigurat vecinilor confortul urban gi
un polential achivalent de dezvoitare,
Corformarea volumelor, retragerile fatd de limitele de proprietate si indilimea maxim4, In cazul in care se propun
distanje Intre cladiri si fatZ de limitele de proprietate mai mici dect cel putin jumatate din IndHimea clidirii masuratd fa
comigh vor fi definitivale pe baza unuif studiu de Insorire.
Reglementarea funclionald se limileaza a parcela afiatd In proprietatea inifiatorului pentru care s-a obtinut §i

prazentat Certificat de urbanism.

4. Dotarile da interes public nacesare, aslgurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

Reglementarea circulatillor, a acceselor $i a achipéril edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe baza studiior de

fundamentare: Studiu de circulalie gi Studiu reiele edilitare, ale céror arie de studiu se va delimita astfel incat s4 fie

cuprinse suprafelele afectate 5i elementele de relea majord municipald existente in zond pracum §i cele propuse prin

PUG, integréind prevederils documentatilor de urbanism incidenle aprobate ulterior §i & lucrérilor pubtice aulonzate

say In curs de exectdtie, dupa caz;

Asigurarea suprafelelor de leren necasare rezoivérii corespunzitoare a circulatiilor auta gi pietonale, a accesalor gi

;dlépérﬁ cu refele tehnico-adilitara se va face prin grija proprietarului/ dezvoftatorulul si conslitule conditie de avizare a
UZ;

Se vor asigura accesele, circulatile si necesarut de locuri de parcare gi garare conform HCGMB or, 66/ 2006;

Platformele destinate parcarii autovehiculefor vor fi prevazite Tn mod obligatoriu cu alvecla plantate cu un arbore la

fiacare 4 locuri da parcara dispuse grupat, fa2 2 locuri dispuss Ingireit ¢l la 1 loc Tn cazul dispunerii In lungul alellor

carosabile. :
Se va asigura o suprafali de min. 20% spalif verz! din care 2/3 pe sol natural;

. Capacitifile de transport admise:
- Se vor stablli pa baza Studiului de circulatie prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie;

8. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gilsau teritoriale pentru PUZ:

- Pentru elapa de avizare a planulul: -

Pentru elapa de aprobare a planulul, dupa avizarea propunarilor preliminare: avizul Agentiei pentru Protectia Mediutul
Bucuresti, avizul Comisiel de Coordonare Lucrdr Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice da Circulatie, avizul
Inspactoratului da Stat pentru SHuatii de Urgenta, alte avize ca pot apirea ca necesara pe parcursul avizari planului,
Ceriificat de urbanism in {ermen de vaiabilitate 9i dovada achitarii taxei de exercitare a dreptulul de semnéaturd RUR.

7. Obligatille Iniflatorului PUZ ce deriva din procedurile speclifice de Informare gl consultare a publiculul:

In vederea aplicari prevederilor Melodologiei de informare gi consultare a publiculul cu privire la elabararea sau ravizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism aprobaté cu Ordinul MORT nr. 2701/ 2010 publicat fn Monitorul Oficial,
Partea |, nr. 47 din 19.01.2011, inainte de transmilerea pe circuitul tehnic de avizare, inifiatorul §i elaboratorul
documentaliei de urbanism au obligalia sa respecte cerinjele consemnate in Reguiamentul local de implicare a pubficului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajare a leritoriului ce intrs In competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuregti aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012 conform Documeniului de planificare a

procesului de informare si consuliare a publiculul anexa la prezentul aviz.

Prazantul aviz este valabll de la data emiterii sale pe loatd durata de valabilitate a Cartificatului de urbanism nr. 998/ 59/ G/
21872 din 28.06.2018, aliberat de Primdaria Sectorului 1.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct la data de

L I ™

ARHITECT SEF AL MUN{CIPIULUI BUCURESTI
ARH. STEFAN C Scu

urb. Liliana lonict
2ex. 31.08.2018

Bd. Regina Ellsabeta nr. 47, tod pogial 050013, sacior 5, Buturest, Romang

Tet: 021 305.55.00 L 4016
hitp:/iwww. prnb.ro
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Directia Gener 1a Urbanism si Amenajarea .
Teritoriului ROMANIA

Difectla Urbarmism 1918 0HE SARRATDOM uBRELNG

son®
LYY

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE Sl
CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ - CALEA GRIVITEI NR. 381A - SECTOR 1

1. identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutli publice care pot fi afectate de
praevederile propuse prin planufl de urbanism sau amenajarea teritoriului

r Detinatorii dreptului de proprietate al imobilelor Invecinate si a celor din zona propusa spre reglementare |

2. Modalitatea prin care vor fl anuntafl cel interesali gi cei potential afectafl referitor la iniierea
procesului de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriutui §i de schimbdrile propuse

Amplasarea de panouri de informare la fata locului §i publicarea materialului informativ pe portalu Pnmarie
Municipiului Bucuresti dedicat informérii 51 consultarii publiculul cu privire la elaborarea planurilor de urban sm
- UrbOnLine”

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectai sau interesafi de a discuta propunerea cu
initiatorul si prolectantul si de a-gl exprima rezerve, a formula observatil sau a sesiza probleme legate
de propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritorlului, inainte de supunerea spre avizarea

autorititilor competante.

Observatiile si propunerile pot fi transmise prin postd pe adresa Prim&riei Municipiului Bucuresti n mod direct
prin Regisiratura PMB si/ sau prin comenilarit pe portalul LUrbOnline®

4, Calendarul propus de inifiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului

Procedura de informare i consultare a publicului se va desfagura In toate etapele de elaborare a planuiul

astfel:
etapa de inifiere - min 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-u! PMB a materialului informativ

corespunzator etapei,
» gtapa de elaborare - idem,

« alapa de avizare - idem;
elapa de aprobare - conform prevederitor Legii nr 5272003 privind transparenia decizionald in

administratia publicd, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului
www.pmb.ro.

5. Datela de contact ale raprezentantulul proiectantulul, responsabll cu informarea si consultarea
publicuiui

[ ELABORATOR: SC KXL STUDIO SRL - |

ARHITECT SEF ALMU  PIULUIBUC EST!
ARH. $STEFAN U

Expert,

urb. Liliana fonici
21

2ex./ 31 08 2018

v
Bd Regina Eisabeta nr 47 cod postal 050013, acior 5, Bucunest, Roména 77 3
Tel 021.305.55.00 g
hitp Aww pmb.ro 3:'&!2'
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Directia Generald Urbanism g1 Amenajarea IR N
Teritorulu RO ANIA

Directia Urbanism Ty shasloan e

SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de SC KXL STUDIO SRL - cu

sediul in Municipiul Bucuresti, Sector 2, Cod postal 020607, str Viitorului nr. 115, parter, camera F 02
telefon/ In calitate de proiectant al REGIA AUTONOMA REGISTRUL AUTO ROMAN

inregistratd cu nr 1669478 din 11 10.2018, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarez teritoriului $i urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare se emite urmatorul:

AVIZ PRELIMINAR

NR. !
PENTRU

PUZ - CALEA GRIVITEI NR. 391A - SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL din CALEA GRIVITE! NR. 391A - SECTOR 1, BUCUREST!, compus din teren in
suprafala de 6.898,00mp mp din masuratori cadastrale proprietate privatd a persoanelor juridice, conform
Certificatului de Urbanism nr 998/ 59/ G/ 21872 din 28 06 2018 eliberat de Priméria Sectorului 1.

INITIATOR: REGIA AUTONOMA REGISTRUL AUTO ROMAN

PROIECTANT GENERAL: SC KXL STUDIO SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiatd prin PUZ se afia In
intravilanul Municipiuful Bucuregti pe teritoriul administrativ al Sectorufui 1

PREVEDER]I PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti aprobat cu HCGMB nr 269/2000 (completatd cu HC GM B nr 324/17.11.2010, H.C G.M 8. or
241/ 20 122011 H.C.GMB nr. 232/ 19122012, HC.GMB nr 224/ 1512.2015 i HC.GM.B. nr 341/
14 06.2018) teritoriu! studiat are reglementarea functionala CB1 — subzona serviciilor publice dispersate in

afara zonelor protejate

Indicatoril urbanistici reglementatl: POT max 50%, CUT max. 24 mp ADC/mp. teren pentru cladiri cu 6
niveluri $i mai multe niveluri 5i CUT max 2,2 mp ADC/mp leren pentru cladii cu 3-4 niveluri; H max.

distanta fntre aliniamente
AVIZ DE OPORTUNITATE nr 111/ 14.09 2018

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
BIROURI $1 PARCARE

CB1_1 POTmax 50%, CUTmax 2,88 mp ACD/mp teren Hmax. 23 m RmaxH: D+P+3E. 2 9
1
CB1 2 POTmax 70%, CUTmax 2 88 mp ACD/mp teren, Hmax 23 m RmaxH; D+P+5E.

Retragerile minime fatd de aliniament si fata de limitele laterale i posterioare vor respecta specificatiile
planului de reglementsri vizat spre neschimbare i ale Regufamentului local de urbanism aferent.

Bd Regina Elsabeta v 47 cod pogtal 050013 sector 5 Bucwesd Romidna

Teir 021.305 35.00
http /www.pmbr.ro 2 /
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CIRCULATI! $l ACCESE: Parcarea $i gararea autovehiculelor, profilul transvarsal al circulatiilor propuse
vor respecta ,Normele privind asigurarea numdrului minim de focuri de parcare pentru noile constructii gi
amenajari autorizate pe taritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte functionari a
arterelor de circulatie® aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Refelele edilitare aferente se vor realiza anterior refelei stradale. Este
obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu ap&, canalizare, energie electrica.

ACORDURI/AVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE $USAU TERITORIALE PENTRU
ETAPA DE APROBARE A PUZ: svizul Agentiel pentrv Protectia Mediulul Bucuresti, avizu! Comislai de
Coordonare Lucréiri Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie, avizu! Inspectoratulul de Stat
pentru Situatii de Urgenta, alte avize ce pot apdrea ca necesare pe parcursul avizari planului, Certificat de
urbanism in termen de valabilitate gi dovada achitarii taxei de exercitare a dreptuiui de semnaturd RUR.

Prezentul aviz este valabil numai Impreun cu plansa de reglementsn anexa,

Elaboratorul $i beneficiarul PUZ raspund pentru exactitalea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentulut aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2} litera g) din Legea nr.
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz reprezintd Aviz preliminar gi poate fi folosit numai pentru obtinerea acordurilor si
avizelor institufilor avizatoare competente. Avizul Arhitectului gef se va emite dup3 obfinerea si prezentarea
tuturor avizelor solicitate prin prezentul aviz preliminar pentru varianta definitivd a PUZ si RLU. Solufia §
urbanistica si valorile indicatoritor pot suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare.

JNICIPIULYI BUCURESTI

ARHITECT SEF AL
IN DUMIT AstU

ARH. STEF.

Expert, ~ Sef-Bendc -
Urb. Liliana lonici Arh. I_}'sﬁna irceanu

2ex. 29.10.2018

Bd. Regina Eksabeta rr. 47, cod pogtal 050013, sectx 5, Bucurest, Romania

Tet 021.305.55.00 it 4016
http:fhwwrw.pmb.no




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE
A CORPULUI DE PROPRIETATE
{intravitan)
SCARA 1:500:
Numele si prenumele proprietarului:
| 1). REGISTRUL AUTO ROMAN - R.A.
2). STATUL ROMAN
! Adresa:
1). Calea GRIVITE[, Nr.3914, Sector 1
2). Str. Apolodor, nr. 17, sect 5

Judetut: MUNICIPIUL BUCURESTI
Teritoriul adm.: SECTOR !

Cod SIRUTA: 170041

Adresa corpului de proprietate:
Calea GRIVITEI, Nr.39lA

AFER.

FeX L+Re2od

.

c2
203 m
"

INCENTRANS

AFER + INCERTRANS
EY 13
¢E.““ L0
AFER + INC
R o ERTRANS
4
Suprafata conlur= 8968 mp 8 " T X T T
din care. 10 gtb M -
T % s & -
teren cu suprafala de 6805 mp vy ©
in folosinta exclusiva RAR - RA , » -RA 1, E23 ' Sistarn de proleclis
* ", .
- holul de acces cu suprafata de 193 m P TS STEREO LOCAL BUCURESTI
este comun cv I MINE FER .
% . ¥

5 . “"3. ~ v L =3

5 c '3‘,\l ‘t\ ™

" 2 gl n - g

a a £ -

T 3 .

co : ="
Execu " Data Septembrie 2004

5C. CASIMO S.RL.




llunhlbfgiul : Bucurewt!
Teritoriul adm.: Sec
Cod SIBUTA:1ITS141

Cod Intravila:

tor 1
extravilan : &
SCHITA CORPULLN DE PRGPRIETATE

FISA COR

din :

P S '} =
T

Cﬁ?ﬁa GRIVITEI Nr. 391 A

PULUI DE PROPRIETATE

Sectlune
Nr. sector

Ne.
N:. ud.nl.rh::' ';,I- r:grpulul de proprietate:

nomenclatura: 4 k1,%2,k3 k4

/8616

Categona da Cod grupa din Clasg de | Zonc in codnd
e, pore]  fotmying destiralis torl {p) | cofitats foe. Menthund
I » 1 [ E | A 1 )
K] 1ee ) s
--_' é— l- I-'i o
et BT K EE _bgus
e Vitngs Ravm® "= | 4, =T w
SREFERIDARE 1A CONSTRUCTY
- (Fer e o S consir,
: Mo, + Dam . Cod grupa destinatie Rentiunl
: ] L i P L A
H ct Birourt corp_odmiaisiraty
: f(S+P+ET+ELI) 202 o
62, ) Bieviort Tapectie transgrort public= Porie 183 oA
e -
L5 | AtefEr reporetd gute - Porter 183 cA
) :Hl; - lhb:tum“ oulo
ce. | Pdrter + Elo] 1 1710 c
Tehea mogazie
[~ 3 Porter 273 CA
Algher menlenonla
s Porter 237 CA
a | Birourf certffcore. coflote— Porter 157 oA
T : -,
@ [}, Birourd olribuind stele - Porier 50 CA
“Giow = Porler P o
Hirou = Porter '] c
o Girow = Forler 22 cA
ez | Girow ~ Porter 15 o
pf:, i Alcfer mecmh — Porler 40 CA
cre | Clocire CIPC - orter 54 @
ci1s Bty = Porler 15 CA
TOTAL 3583
C.DATE REFERITOARE LA PROPRIETAR X .
Denumire Demicillu / Sediu Cod SIRUES |  Tiut actohsd ¢ ™
e et Nome / Seru A S [y 3 torn et ebbererd Mantird
T T I — — = T
'H?m Gorem M. 7881997
. ] e be/ 1121902
Protocol Nr. J23/ 02021993 Proprisiole
2 Proprisicte
Felaginta




APROB ADMI ER SPINGEREA
INVESTITOR:  GTERUI 1
y ES - VERBAL DE RECEPTIE

‘ .
b S la terminarea lucririlo
K™ - din 0402’ 20/% |
rvind execu | ¢ con ¢ 'iaferente investi iei Dz, e CONSTRLETY

£ 2 - 2P 4 p
» lucrdri executate inc culinr.din 253 /fXog incheiat intre
&7 A 7 /-
§i S, e (/) 4
1. Imobilu! care face obiecty investitiei se identificd du i cum urmegp:
- adresa administrativa: GQ Cr (RN TE 2 39/;51, =271 4 / USSP
- numar cadastral/numir topografic: &0 93‘96’

- humr carte funciara: 7,0 2596
rizatiei de eonstruire nr. J§5f"“7//yf I ALE

2. Lucririle au fost executate in baza Auto

T T A S ,
, cliberatd de O /4740 4 4 LAY W Ly S/ Y =0 /

ladatade __ & 4 Z2L0/S , cu valabilitate pani la data: _
urat activitatea de la data: .. 24 (27, 2 ERE

3.Comisia de recepfie gi-a des
pani la dala: <

1. Pre edinte nume i renume :
Membri(nume §i prenume, autoritat  publica care i-a desemnat): — R 1 3% x oL 2y

2., . -
3. £4€
i .

5. LAL

4 ‘ Ll LK
7 Xeorg? /8¢C_

4. Ad mai fost prezenpinume §i prenume, calitatea, semniitura): f

l.executan: 5 C & C GV LY - :_

2. proiectantiy @ 43 7H/ AP0 s

5. Secretariatul a fost asigurat de

, diriginte de santier autorizat in domeniul/domeniile: 2.8 . £ 7

’ i autorizafie nr, ¢J /j;?fslz

6. Cofistatirile comisiei de receptie la terminarea lucririlor:

6.1. Capacitali fizice realizate: /s @8y cé Sops 7PaG i E T JO7ACs i 72

6.2. Nu au fost remediate aspectele consemnate in Procesul - verbal de suspendare a procesului de

receplie la terminarea lucrérilor, inclusiv cele rezultate in urma expertizelor tehnice, ridicérifor
masurétorilor gi altor teste solicitate, in termenul de

topografice, incercarilor suplimentare, probelor,
remediere, cuprinse in lista din anexanr. | la prezentul proces — verbal: A4/ &L CAZ2A

6.3. Nu au fost realizate masurile previzute in avizul de securitate Ja incendiy §i in documentatia de
execufie din punct de vedere al prevenirii $i al slingerii incendiilor, cuprinse in lista din anexanr, 2

la prezentul proces — verbal:  Al/ &S5E ety

6.4. Lucrarile cuprinse in lista din anexa nr. 3 la prezentul proces - verbal prezinti vicii care nu pol
lica nerealizarea uneia sau a mai mulior cerinje Tundamentale.

fi inlaturate 5i care prin natura lor imp
€az in care se impun expertize tehnice, reproieclri, refaceri de lucrari si aliele: AN EX7E Cﬁyc_

—

29,



.3

6.5. Valoarea finala a lucrdrilor exccutate este de  JPr-cA /& (lei i fird TVA)

6.6. Perioada de garantie: oL e
6.7. Alte constatiri, inclusiv ca urmare a solicitarilor suplimentare ale comisiei {nu s-a putu

examina nemijlocit constructia, se constata ci lucririle nu respects autorizatia de construire,
reprezentantul autoritafii administrajiei publice competente care a emis autorizafia de
construire/desfiintare, al Inspectoratului de Stat in Constructii - 1.S.C., al directiilor judeiene pentru
culturd/Directiei pentru Culturd a Municipiului Bucuregti sau al inspectoratelor judejene pentru
situalii de urgen|2 propun respingerea recepfici etc.): A/ XL GIA &y

7. In urma constatirilor ficute, comisia de recepfie decide:
M admiterea receptiei la terminarea lucrarilor;

L} respingerea receptiei la terminarea lucririlor; _
8. Comisia de receptie motiveazd decizia luati prin: £&CE4HE ST TEAH Ly E
W TOTRUTATE Cor LEPS), AD 81Q FRETTHzy o Coeterfnt

9. Comisia de recepfie recomandi luares urmitoarelor misuri:

2 N
10. Prezentul proces - verbal, congindnd ............ f{éﬁfd@/ filg si
{&{..ﬁle, a fost incheist

. by A pnexe numerolate, cu un tofal de......
astizi...‘?.?.é.é?.%..g.a..’.' ....... i T R {t 1 S AR exemplare.
Administratia Publica Locala si Inspectoratul de Stat in Constructii, nu

ulterior semnarii prezentului proces verbal de receptie la terminrea Jucr;

7

11. Alte mentiuni
isi asuma raspunderea pentru eventualele Iucrari neautorizate executate de catre beneficiari
ﬁﬁiﬁgﬁruﬁe

[Cnmisia de receptie _ [
I. Presedinte: ,
L4 = _— 7
ManlJﬁ:
2. T ’
. —_— . -
5, _—
i-——.—d_. -— Dt =
> - -
6. .-
F‘ _2/:'/' Wy ﬁ,_-nr' r.ur:a -
1L A3 \ £242
li participanii: \ STUDIO ]' 3 .2 4
Projectant: \ vy . J
» /J”' Aitm: £y 3
ﬁ"\&‘“
Executant: gt
e 4

‘ =ig----:ol"ﬁ
.5!:!. =/
Oa '.b‘.
"ff! o 49
¢

2



ROMNMANIA
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCUREST!

AUTORIZATIE DE DESFIINTARE
R A 1G/1665 din__ OF.

3 \)\'
Urmare cererif adresate de'" _
prin impuvernicit 00 L ——
dﬂmld"ulf?’incr i—tﬂb € da b eS. ...-Lc: Eﬁ"ig.! i.‘-r -NQ"-C
cu ———— Injudejui -
sediut oragul
comuna

- seciorul___ 2 _ cod pdstat

satul
strada Magura Vuiturulyi nr 108 bl._ 413 sc _B et _6 ap__68
telefon / fax e-mall

Tnregistrati tanr. 1665 din__ 20.01.2015 .

In conformitate cu prevederile Legi nr.50/1891, privind autorizarea executdri lucrarilor de
constructii, republicaty, cu modificarile §i completirile ulterioare, se
AUTORIZEAZA :

F,EXECUT AREA LUCRARILOR DE DESFIINTARE pentru:
Corp C7 (birouri certificare calitate), corp C8 (birouri atribuire stele), corp €9 (birou), corp
C11 (birou) si'corp C14 {cladire CTPC), cu regim de inaltime parter. Corpul C7 (birouri certificare
calitate) Ac=Ad=351,00mp, Au=311,41mp; Corpul C8 (birouri atribuire stele) Ac=Ad=50,00mp,
Au=39,59mp; Corpul C9 (birou) Ac=Ad=68,00mp, Au=63,98mp; Corpul Cl1 (birou)
Ac=Ad=22,00mp, Au=16,44mp; Corpul Cl14 (cladire CTPC) Ac=Ad=194,00mp, Au=168,16mp.

i v 7 c8 0 11 si C14: - infrastructura: fara fundatii;
- suprastructura: metalica avand stalpi din profile laminate ce sustin acoperisul care are ferme metalice

ce sustin panele pe care ¢ plasata invelitoarea din tabla.

Categoria de importanta a constructiilor; « D »,
Se vor respecta intocmai prevederile raportului expertizei tehnice intocmita de ing.

Enescu T. Cristian expert tehnic autorizat MLPAT nr. 05070.
Se vor respecta prevederile legislatiel in vigoare cu privire la protectia mediului

inconjurator, Orice alte lucrari sunt interzise.
NOTA: 1. Proiectantul, executantul si beneficiarul raman direct raspunzatori de respectarea

normelor tehnice si legislatiei in vigoare.
2. Proiectantul si beneficiarul raspund pentru exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor

cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii prezentei autorizatii de desfintare.

- pe imobilul - feren gi/sau constructii - situat In municipiul Bucuresti sectoru! 1 cod postal
strada CALEA GRIVITEI nr 391A bi - SC. - ap. -

0]
209596
Figa bunului imobil _2(,9295
sau nr cadastral

- luerari In valoare ' de 728.656,00 lei

b1

23
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- In baza Documentatiei tehnice — D.T. pentru autorizarea executsrii lucrdrilor de conshuiry(D:l'ﬁh&
nr.®: _ 09A/2014__ din ___07.2014___, a fost elaboratd de ___S.C. LA CONS 43 STUDIO SR.L._& &,
cu sediul In judetul ___ municipiul / oragul / comuna ____Bucuresli___ sectorul /satul ___1___ cod msbé;jg 5 é}‘_'
strada __ Hagi Ghita___ nr._43_ bl. __sc.__ el __ap. __, respectiv de _arh. Caplesty Oaﬁg:."-_é' §C

Andreea_ - arhitect/eanducter arhitect cu drept de semnéiurd, Inscris In Tabloul National &l Arhiteciilor cu nr:
_5242 , In conformitate cu prevederile Legii nr. 184/2001 privind organizarea §i exercitarea profes;elEg/

arhitect, republicata, aftat In evidenta Filialel teritoriale __ BUCURESTI__ a Ordinului Arhitecliior din Romania

CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARI LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI;
A DOCUMENTATIA TEHNICA - D.T. (DTAC + DTOE SAU DTAD) - ViZATA SPRE NESCHIMBARE - IMPREUNA CU
TOATE AVIZELE $! ACORDURILE OBTINUTE, PRECUM SI ACTUL ADMINISTRATIV AL AUTORITATII COMPETENTE
PENTRU PROTECTIA MEDIULUI FACE PARTE INTEGRANTA DIN PREZENTA AUTORIZATIE.

Nerespactarea Intocmal a documentatiel - vizath spre neschimbare (inclusiv a avizelor 5 acordurilor obiinute) constitule
infractiune sau contraventie, dupd caz, in temelul prevederfior art.24 alin.(1), respectly art.26 afin.{1) din Lagea nr.50/1991

privind autortzarea exacutisl lucririfor de construci, republicati,

In conformitate cu prevederile art.7 alin.(15) - (15") din Legea nr.50/1991 gi cu respectarea legisiatisl pentru aplicares
Diractivel Consifiulul 851337/CEE (Directiva E1A) privind evaluarsa efectelor anumitor profecie publice gl private asupna
medlutui, In sHuatia In care In impul executil lucriirifor §i numal In perloada da valabllifate a autorizatiel de construire
survin modificlri de tem3 privind lucriirile de constructfi aulorizate, care conduc la necesitatea modificlirl acestora,

titularul are obligafia de a sclicia o noud autorizafle de construire.

B.  TITULARUL AUTORIZATIEI ESTE OBLIGAT:
1. 58 anunie data Inceperif lucririlor avtorizate, prin trimiterea Ingtiin{arii conform formularuiui anexat autorizafiel

(fomularul-model F.13) la autoritatea administratiel publice locale emitenta a autorizatiel.
2. 54 anunie data Inceperii lucririlor autorizste, prin trimiterea Ingtifntérii conform formularutui anexat autorizatiei

(formularul-model F.14) la Inspectoratul In Constructii al judejului/municipiului Bucuregti, impreuns cu dovada
achitarii cotei legale de 0,1% din valoarea autorizatil a lucririlor de constructii gi instalatil aferente acestora.
3. S& anunje data finalizdrii lucriidlor autorizete, prin trimiterea Ingtiintdril conform formulanilui anexat

autorizafiei (formularul-mode! F.15) la Inspectoratul In Constructil al judefuliuifmunicipiulul Bucuregti, odatd cu

convocarea comisiel de recepfie.
4, S3 pastreze pe santier - In perfectd stare - aulorizafia de construire §i documentatia tebnicA — DT
(DTAC+DTOE/DTAD) vizatd spre neschimbare, pe care la va prezenta la cererea organelor de control, potrivit

iegil, pe toat# durata executsiril lucririlor.

5. In cazul In care, pe parcursul executdrii lucriirifor, se descopersi vestigl arheologice (fragmente de zidur
ancadramente de goluri, fundafil, pietre ciopfite sau sculptate, cseminte, inventar monetar, ceramic eic.} s3 sisteze
executares lucrdritor, s& ia miisurl de pazd §i de proteciie gi 38 anunte imediat emitantul autorizatiel, precum gi

Direciia judefaand pentru culturdl, culle §i patrimoniu..
6. S4 respecte condijiile impuse de utilizarea gl protejarea domeniului public, precum §i de proteciia a mediului,

potrivit normelor generale §i locale.
roapa ecologlcd autorivats materialele care nu se pot

7. S transpotte la ________ @
recupera sau valorifica, rAmase In urma executdrii lucrdriior de constructii.

8. S4 desfiinjeze constructiile provizoril de gantier In termen de __5__ zile de la terminarea efectiva a lucrérilor.

9. La Inceperea executiel lucrarilor, s8 monteze la foc vizibil “Panoul de identificars a investifiei” (vezi Anexa

Nr.8 la Normele metodologice).

10. La finalizarea executiel lucrérilor, 53 monteze "Plicula de identificare a investifjei”.

11. In situafia nefinalizari hicrlrilor in termenul prevzut de autorizafie, $3 solicite prelungirea valabititatii
acestela, cu cel pulin 15 zile nainfea termenuiui de expirare a valabilitéfi aulorizatiel de construire / desfiintare

(incluslv durata de executie a lucririlor).
12. S prezinte "Certificatul de performania energeticdi a cléidinii® ia efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor.
13. S& solicile “Autorizafa de securitate la incendiu® dupd efeclarea receptisi la terminarea lucririlor sau Inainte de

punerea In funcliune a clidinilor pentru care s-a obfinut "Avizul de securitate Ja incendiu”,
14. S& regularizeze laxa de autorizare ce revine emitentului, precum si celelafte obligalii de plala ce-i revin, potrivit
legii, ca urmare a realizdrii investifiel.

15. S8 declare construciiile propsietate parficulard realizate, in vederea impuneri, la organeie fin teritoriale
sau la unitdtile subordonale acestora, dupd tenminarea lor completd i nu mal tarziu de 15 zile ta expirdrii
termenului de valabifitate a autorizsiiei de construire / desfiinfare (inclusiv durata de executie 8




r
¢ Nr. 1665/20.01.2015 - Str. Calea Grivitei or. 391A
A REGIA AUTONOMA - REGISTRU AUTO ROMAN
Desfiintare corp C7, corp C8, corp C9, corp Cl 1 si corp Cl14

'A DE EXECUTIE A LUCRARILOR este de 24 luni / 2le calculata de ta data inceperii efective
uniata in preatabdl), situatie in care perioada de valabililate a autorizafiei se extinde pe intreaga durata

a lucrérilor atdorizate,
D. TERMENUL DE VALABILITATE AL AUTORIZATIEI este de 1 luni / 2ila de Ia data emiteril,
interval de timp In care trebuie incepute fucririle de execufie aul 0

\‘ i ! Rem EXANDRU MQLDOVEANU
AND AN i
4 |
. _me& : At -
INTOCMIT, @n SEF SERVICIU, i L/t‘ >
IRINA RUSEN Arh. LILIANA MAGUREANU

Taxa de autorizare In valoare de lel_728,65_ a fost achitata conform chitaniei nr, J/S6 8D _din 038 % 25
[ Insolitd de

Prezenta autorizafie a fost transmisd solicitantuiul direct / prr-pegii-la data de
_1_{_un_) examplar(e} din documentafia tehnica, Impreuns cu avizele §i acordurile ob{iaute, vizate spre neschimbare.

In eanformitate cu prevederile Legii nr.50/1981 privind autorizarea executdrfi lucrdrifor de constructl, republicats, cu

modificarile gi completariie ulieroare,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIEI DE DESFIINTARE

de la data de péna la dala de

Dupa aceasta datd, o noud prelungle a valabiftéli nu este posibité, solicitantul urmand sa obtind, In conditille
legii, o altA autorizatie de construire/desfiintare.

PRIMARUL SECTORULUI 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, SECRETAR

ARHITECT $EF,
INTOCMIT, SEF SERVICIU
Data prelungirii valabilitafii :
Achitat taxa de : lel, conform chitantei nr din
direct / prin pojta,

Transmis solicitantului la data de

" Numels 5 prenumels solicentull

M Adresa solckaniukd

& Denymiea kicriril, dascrierss concisd 8 lerdrior evforizate, precum 3 efle defe exivase din PACPAD

W Se completeazi cu datole exirase din Certea Funciard sau din Figa bunule imobd, dupd caz

& Vabares hcrirby, declrait de solickant, Inscrisd in cererna de sulorizare, calwiatd i funclie de suprefala consindd desfisuratd a construciior o
vakoares bicrdrilor de consinucli  instelelf sferents din devizul peneral al investlie!

8 Se complefeazd cu iv. prcieciuls ¢/ oata elabordrd



.;; Oficiul de Cadastru si Publicitate Imohiliard BUCURESTI
P~ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobillara Sectorul 1

SUNNTRYS Adresa BCPI LOC BU URESTI BD EXPOZITIEINR 1A SECTOR 1 Te 021/3145119 Fa 031/8166501

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1269 / 2019

intocmit astazi 23/10/20189, privind cererea 94037 din 26/09/2019
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 54 din 11/09/2019

1. Beneficiar: PFA - REGISTRUL AUTO ROMAN RA

2. Executant:

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Suport topografic in vederea “ntocm rin documentatie de
PUZ

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiulul de Cadastru si
Publicitate Imob liard BUCURESTI conform avizului de incepere a lucranlor

um ract ata act p act mitent
98/59/G/218 8.06.2018 ct administrativ

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1269 au fost receptionate 1 propunen-

¥ - Se avizeaza plan topografic conform art 262 It. a din Regulamentului de avizare ecept e s1inscr ere in
evidentele de cadastru si carte funciara aprobat prin Ordinul Directoruiui General al Agentiei Nat onale de
Cadastru si Public tate imobiliara nr. 700 din 2014 cu mod'ficar le 51 completarile kerioare
- Amplasamentul prezentat in do ume tatie este afe ent imob lulu identif at¢ E 209596
- Ment onam ca acest aviz nu confera d ept de propr etate 5 n ¢ opozab | tate fata de evidentele cad s ral
juridice ale institutie noast e PFA raspunde pentru masurarea maobiluiui indicat de proprietar, pentru
corectitudinea into mirii documentatie orespondenta aceste a cu realitatea din teren si cu actele
doveditoare ale dreptulu de propr etate puse la disp zitie de catre proprietar PFA este obligat sa execute
masuratoril la tere

6. Erori topologice fatd de alte ent tat1 spa ale

denti cator ip eroare esa suprapunere
Nu exista erori topologice.

L rea este declaratd Admisa

) cul {l Publictate 1meshiliar
e . s ector
L in CH GAI MIHA® Ulieil s CuDOIN
Bl
PIELEA ' |
Inspector
Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Leghl 67 7/2001 Pagina 1 din 1
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PRIMARIA UNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Urbanis torulu

&;()7’ Directia Urbanis

VICl L RBANI M
Larrrirs,

/2.4 207

CATR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREST!

Spre stiinta: SCKXL RL
Str. M r Aviator Nicolae Capsa nr 6, sector 1- 012091 - Bucuresti

Va transmitem al&turat in vederea demararii procedurilor legale de aprobare, proiectul de hotarare
privind documentalia de urbanism PUZ CALEA GRIVITEI NR. 391 A - SECTOR 1, cu mentjunea ci, In
conformitate cu Nota dvs. nr. 4173/6/12 10 2015 inregistrata la DGDU cu nr. 10850/13 10.2015, Tn raport cu
prevederile art. 6 din Legea 52/ 2003 privind transparenta decizionala in administratia public, republicata,
documentatia contine date cu caracter personal.

Dosarul confine un numar de lQQA file (reprezentand piese scrise si planse desenate) dupa cum
urmeaza
Hotarare proiect 1 exemplar (1 fil3)
Referat de aprobare - 1 exemplar (1 fild) - original; /
Raportul de specialitate al Arhitectului Sef nr 14123128 20! 9 - 1 exemplar (1 fil3) - original;
~ Raportul informarii 1 consultarii publicului nr. /%22, & /{2813 - 1 exemplar (2 file) — original cu
anexad 1 exemplar (32 file) - copie,

- L Avizul Arhitectului-Sef nr. 30. £2&.// 2003, - 2 exemplare (1 fil2) - original, impreuna cu plansa de
reglementari, vizatd spre neschimbare - 2 exemplare - original, Regulamentul iocal de urbanism - 2
exemplare (28 file) - original;

- JAvizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia Etapei de incadrare
nr. 44/ 01.07.2019 - 1 exemplar (1 fil&) - copie;

-JAvizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB nr. 1722053/ 30.05.2019 - 1 exemplar (1 fil3) cu
plansa anexa - 1 exemplar - copie;

- | Avizul tehnic de consuitan{a preliminara de circulatie nr. 454N/ 25.07.2018 — Categoria A3 — "teritoriu
urban”, tip 4 — analiza prospectiva de trafic - 1 exemplar (1 fil3) - copie;

-, Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB nr. 1730676/ 7546/ 02.05.2019 - 1 exemplar (1 fil3) cu
plansa anex& -1 exemplar - copie;

4/ Avizul Ministerului Afaceilor Interne — Directia Generala Logistica nr. 411.220/ 14.02.2019 - 1 exemplar (1
fild) cu plansa anexa - 1 exemplar - copie;

-aAvizul Serviciului Roman de Informatii nr 14.708/ 2/ 31.01.2019 - 1 exemplar (1 fild) - copie;

- JAvizul Ministerului Apararii Nationale — Statul Major al Apararii nr DT. 309/ 16.01.2019 - 1 exemplar (1
fila) - copie;

- Avizul METROREX SA nr. M.04.01.01/ 691/ 28.02.2019 - 1 exemplar (1 fild) cu plansa anexa - 1

exemplar - copie;
Avizul Companiei Nalionale de C&i Ferate "CFR” SA ~ Sucursala Regionald CF Bucuresti nr. 4/ 44/
?0.01 2019 - 1 exemplar (1 fila) - copie;

\Avizul Ministerului Afaceilor Interne — Departamentul pentru Situalii de Urgenta - Inspectoratul General

pentru Situatii de Urgenta nr 1354540/ 11.02.2019 - 1 exemplar (1 fil3) - copie;

- Aviz Preliminar nr. 129/ 21.12.2018 emis de Priméaria Municipiuiui Bucuresti - 1 exempiar (1 fild) cu
plansa anexd -1 ex. — copie;

- Aviz de Oportunitate nr. 111/ 14.09.2018 emis de Primaria Municipiului Bucuresti - 1 exemplar (2 file) -
copie cu plansa anexa -1 ex. — copie;

Bd Regina Elisabeta nr 4 cod postal 050013 sector 5 Bucuresti Romania 3

Tel: 021 305.55.00 AS
htip Jiwww pmb ro -'.‘;’.Egu



- Certificatul de urbanism nr 998/ 58/ G 21872/280620 8 exemplar (3 le) — copie cu plansa anexa
1 ex — copie;
xtras de Carle funciard nr 68624/ 17 07 2019 - exemplar (3 file) - copie
ovada achitarii dreptuiul de semnaturd Chitanta RUR nr 9579/ 14.08.2019 1 exemplar {1 fild) -
copie.

Mentionam faptul c&, Legea nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul in privinta
aprobarii documentatiilor de urbanism prevede la art. 56 "(7) in termen de maximum 45 de zile de la

finalizarea dezbateril publice si inaintarea expunerii de motive elaborate de primar/presedintele
consiliulul judetean si a raportulul de specialitate elaborat de cdtre arhitectul-sef, consiliul judefean
sau local are obligatia s emitd o hotdrare prin care aprobd sau respinge documentatia de amenajare

a teritoriului sau urbanism”.

DIREC CUTIV,
ARR. DI TEANU
Expert, Sef. Serviciu,
Urb. Liliana lonici f opirceanu

3 ex./ 20.08.2019

e )
B¢, Regina Efisabeta nr 47 cod pogtal 050013 sector 5, Bucuresti, Roméania ’7 G&
Tel: 021.305.55.00 g
hitp:ffwww.pmb.ro UKAS





