'’ PRIMARIA MUNICIPIULUI BUC RES |

Directia Generala Administratie si Relatia cu CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparentd Decizionald
Nr.100/1/  01.2020

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald
in administratia publicd, republicatd, se aduce la cunostintd publicd urmétorul proiect de act
normativ:

Proiect de hotirare - privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
DRUMUL GAZARULUI NR. 26B, SECTOR 4

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr, 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publicd, republicata, "Anunful referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunostinta publicului, in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucritoare inainte de supunerea
spre avizare de catre autoritatile publice ...

Procedura dezbatere : 30 de zile lucratoare; termen: 24 februarie 2020.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baz4, poate fi consuitat:

- pe site-ul P.M.B. - www.pmb.ro;

link: http://www.pmb.ro/institutii/cgmb/dezb _publica/proiecte/pr dezb publica.php

- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusi la Centrul de
Informare.

In conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicats, pana la data
de 10.02.2020, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite-

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin posta pe adresa P.M.B. ~ B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 - Directia Asistent3
Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:

»Recomandare la proiect de act normativ”
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onsiliul General al unicipiului Bucuresti

PROIECT

HOTARARE

Nr. din

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
DRUMUL GAZARULUI NR.26B, SECTOR 4

Avand in vedere, Referatul de aprobare al Primarului General si Raportul de

specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti nr. 13338/ 08.11.2019;

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si

Avizul Comisiei Juridice si de Disciplindg din cadrul Consilivlui General al Municipiului
Bucuresti;

Vizand documentele emise:

Primaria Sectorului 4- Primar - Certificatul de urbanism Nr.134/6080 din 19.02.2018;
P.M.B. - Directia Urbanism: Avizul de Oportunitate nr. 47/ 11.04.2018;

P.M.B. - Directia Urbanism: Avizul preliminar nr. 100/ 30.08.2018;

P.M.B. - Comisia Tehnica de Circulatie - Avizul nr. 1629879 din 21.06.2018,

P.M.B. - Comisia de Coordonare Retele Edilitare PMB nr. 1673899 din 09 11.2018;
Avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia etapei de incadrare nr. 4
din 29.01.2019;

Avizul Ministerului Tineretului si Sportului - réspuns nr. 5380 din 14.05.2018;

Avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd ,Dealu Spirii" Bucuresti—lifov. —
raspuns nr. 912737 din 21.06.2018;

Avizul Ministerului Sanatatii — rispuns nr. 50529 din 04 10 2018

Avizul Brigazii Rutiere nr. 1043.843/SSR/BS din 26.10.2018;

P.M.B. - Directia Urbanism: Avizul Arhitectului Sef nr. 78/ 08.11.2019;

Raportul informérii si consultarii publicului nr. 13337/ 08.11.2019;

Tindnd seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii republicata, cu

modificarile $i completarile ulterioare;
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare;
- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,

modificatd §i completats;

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresgti, Roménia; tel.: +4021 305 55 00;



- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, cu modificarile si completdrile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. 2 lit. ¢), alin. 6 lit. c), art. 139 alin (3) lit. e) din
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal - DRUMUL GAZARULUI NR.26B, SECTOR 4 in
conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 78/ 08.11.2019 previzut in Anexa 1, Planul de
reglementari vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism
reprezentdnd Anexa 3 si Raportul informarii si consultarii publicului nr. 13337/ 08.11.2019,
reprezentand Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de
reglementare specificd si nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de
construire,

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabil3 pana la
aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementéri diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr.3 $i nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si al Primarului Sectorului 4 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotarare a fost adoptats in Sedinta ordinard ................ a Consiliviui General al
Municipiului Bucuresti din data de ___

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR
Bucurest, ................. 2019
B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro Pag 2
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™ PRI "RIAMU ICIPIULUI BUCURESTI

Directra Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

Ca urmare a cereri adresate de SC POLYMAS MEDIA INVESTMENT S4 in ¢ Wate de be eficiar,
prin elaborator SC VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL - inregistrata la
Priméria Municipiului Bucuresti cu Nr.1787915/30.10.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr 350
2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterivare se emite

urmatorul;

AViz
NR._J 1 2019

. PENTRU
PUZ - DRUMUL GAZARULUI NR.26B, SECTOR 4

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT iN: DRUMUL GAZARULU! NR.26B, SECTOR 4, BUCURE Tl
Pe un teren in suprafatd de 15.596,00mp, conform Certificat de Urbanism Nr 134/6080 din
19.02.2018, eliberat de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti. Imobilul este proprietate privats

persoana juridica.
INITIATOR: SC POLYMAS MEDIA INVESTMENT SA
PROIECTANT: SC VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA (RUR-D,E)

RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiats prin PUZ se
afld pe teritoriul administrativ al Sectorului 4, teren intravilan.

NOTA: Conform adresei Directiei Juridic nr. 17872/8208/15.10.2019, inregistrati la Directia
Urbanism sub nr. 12141/15.10.2019. se precizeazi ca »sunt indeplinite conditiile pentru
avizarea documentatiilor de urbanism, respectiv PUZ Drumul Gazarului nr. 26B, cu condifia
ca in etapa ulterioard a documentatiei tehnice de autorizare a constructiei, s& se respecte
dispozitiile stabilite de Legea nr. 69/2000 a educatiei fizice si sportului”.

Prin declarafia notariala a POLYMAS MEDIA INVESTMENTS SRL autentificaty de

cu nr. 1156/25.03.2019, aceasta societate se obligs s amenajeze un teren de sport
in incinta cladirii care se va construi pe imobilul din Str. Drumul Gazarului nr. 26B.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

» Conform Plan Urbanistic General al Municipiului Bucuresti si a Regulamentului Local de Urbanism,
aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 si prelungit cu HCGMB NR 224/15 12.2015, imobilul este situat
in unitatea teritoriala de referinta L3 - subzona locuintelor colective medii (P+3-4 niveluri) situate in
ansambluri preponderent rezidentiale respectiv L3a - subzona locuintelor colective medii cu P+3 —
P+5 niveluri formand ansambluri preponderent rezidenfiale situate in afara zonei protejate,
indicatorii urbanistici reglementati sunt:

-Regim de construire: continuu sau discontinuu; - se admit functiuni comerciale, servicii

profesionale si mici activitdli manufacturiere, cu conditia ca suprafaia acestora s& nu depsgeasca

250 mp ADC si s& nu afecteze linistea, securitatea §i salubritatea zonei;- funciiunile comerciale

serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu suprafata desfigurats peste 250

mp. se pot admite cu conditia elaborarii i aprobarii unor documentatii PUD;

-Functiuni predominante: - locuinfelor colective medii: dnéltimea maxima admisibili a

cladirilor: inaltimea maxima admisibila este egald cu distanfa dintre aliniamente respectiv

Bd Regina Elisabeta nr 47 cod pogta 050013 secior 5 Bucurestt Romania

Tel 021 305.55.00
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RHmax=P+3-4 niveluri; in cazul in care indlfimea dep&geste distanta dintre aliniamente, cl direa "s‘e
va retrage de la aliniament Ia o distan{ egal3 cu diferenta dintre acestea, dar nu mai putin ¥g 4:00. ¢

metri; - se admite dep&sirea cu maxim doua niveluri numai cu conditia ca acestea s3 fie retra
interiorul unui arc de cerc si a tangentei la acesta, la 45 grade.
-Procent de ocupare a terenului (POT): POT maxim P+3-4 = 30% cu posibilitatea acoperirii
restului terenului in proportie de 75% cu cl&diri cu maxim 2 niveluri (8 metri);
-Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): P+3-4 = 1,0;
-Retragerea minima fati de aliniament: - cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0
metri pe strazi de categoria Ill i 6.0 metri pe strizi de categoria Il si I, dar nu cu mai putin decét
diferenia dintre ingltimea constructiilor gi distan{a dintre aliniamente;
-Retrageri minime fati de limitele laterale $i posterioare - cladirile izolate vor avea fatade laterale
§i se vor retrage de la limitele parcelei la o distan{a cel putin egald cu jurnatate din indltimea la
cornisa cl&dirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren;,
- retragerea fa{é de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu inaltimea cladirii;

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 47/ 11.04.2018

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

UTR:L3a

Regim de construire: discontinuu;

Functiuni predominante: centru comercial, baza sportiva;

inél;imea maxima admisibil4 a clidirilor (H max.): RHmaxim = P+1E; centru comercial-12,00m;
baz& sportiva- 17,00m. ;

Procent de ocupare a terenului (POT max.): POTmaxim = 60%:;

Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): CUTmaxim = 1,2 mp.ADC/mp. teren;

Retragerea minim4 fati de aliniament: 53,00m de la limita de proprietate conform Planului de
reglementari si ale Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

Retrageri minime fati de limitele laterale:- Ia stdnga se va retrage cu 11,00m, apoi 4,00m de la
limita de proprietate;

- la dreapta se va retrage cu 10,00m, respectiv 13,00m de la limita de proprietate

conform planului de reglementari i ale Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre
neschimbare;

Retrageri minime fati de limitele posterioare:17,00m de la limita de proprietate, conform planului
de reglementari si ale Regulamentuiui local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;
CIRCULATIl §I ACCESE: Parcarea §i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenaijéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti i a prospectelor necesare unei
corecte funciondri a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si va respect Acordul
de principiu al Comisiei Tehnice de Circulatii a Primariei Municipiului Bucuresti 1629879/21.06.2018,
impreuna cu plansa vizatd spre neschimbare, emis de Directia Transporturi, Comisia Tehnici de
Circulatie a PMB; ;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de
alimentare cu apa, canalizare, energie electricd, precum si respectarea specificatiilor Avizului
Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB 1673899/09.11.2018, impreuna cu plansa vizata
spre neschimbare nr. 1673899/09.11.2018.

Suprafata de spatii verzi amenajate va fi de 30% din suprafata terenulvi, din care 20% din

suprafata terenulu pe sol natural.

Se avizeaza favorabil Planui Urbanistic Zonal - DRUMUL GAZARULUI NR.26B, SECTOCR 4,
cu respectarea condifiilor din acordurile/avizele specifice ale organismelor centrale silsau teritoriale
pentru etapele de avizare/aprobare a P.U.Z,

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari si regulamentul local
de urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul gi beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63

Bd. Regina Elisabeta rr. 47, eod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti. Romania

Tel: 021.305.55.00
http Jfwww_pmb.ro
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alin. (2} litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu
modificarile gi completarile uiterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi foiosit numai in scopul aprobarii PUZ.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea PUZ §i cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatsd durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism Nr.134/6080 din 19.02.2018, eliberat de Primaria Sectorului 4 a

Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF CIPIULUIB URESTI,
ARH. S DU scu
Sef Sarviciu
h.C RCEANU

Intocmit,Arh MonicaRa 4 05 11 2019
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
»p{J.Z, CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU REGIM DE INALTIME P+1E §I BAZA
SPORTIVA”
Strada Drumul G rului nr, 26B, sector 4, ucuregti

BENEFICIAR:
POLYMAS MEDIA INVESTMENT S.R.L.,
Str. Gh. Ionescu Sisegti nr. 66 - 70, Sector 1, Bucuregti <
N
30 Wy B,
e
PROIECTANT: "
VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L. e @ | %
Splaiul Independentei 291-293, Etaj 14, Sector 6, Buc ;goi i N ¥5
By
AMPLASAMENT: K
Str. Drumul Giizarului nr. 26B, sector 4, Bucuresti
SEF DE PROTECT"
DATA: OIRE STiA URBANISM
2018 - 2019 REGULAMER [ LOCAL DE URBANISH

awvizne FLLA@ 204 .
MZAT SFRE NESCHIMB RE

VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL J40/13314/2011 CUI 29319742

Splaiul Independeniel nr 261-293, ataj 14 060031 - Sector 6, Bucuresti F onnspive
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"P.U.Z, CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU REGIM DE INALTIME P+iE SIBAZA
SPORTIVA”
Strada Drumul Gizarului nr. 26B, sector 4, Bucuregti

[ VOLUMUL Il - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
CONTINUT
INTRODUCERE ... .coc.coorerrcvrscssssssesssssecscssssssssssssmsssssesssesssressoesssoens oeommes - ooseoeeesen e o 3
1. Date de recunoastere a dOCUMENTALIE] .............oooeeonrvereneieeeeceeseeeeeees oo 3
TITLUL I - DISPOZITH GENERALE .......coooetreeeereesseesces s oo 3
1. Rolul regulamentului local de urbaniSm.................ococoeeeoosoeeemooeoosoeosooooooooooooooooor 3
2. Baza legalil 8 elaBOraril . ooeceseeeeneeee et eoeoeeeoeeeeoeoeee 3
3. Domeniul de APlCATe....cc...ocoovee oo 4
4. Documentatii de urbanism elaborate anterior ...............ooveossooo 4
Be ODSEIVAL .cc. oo stees s seees e eeeeeeeeeeeeeeeeee oo .. 4
TITLUL 1 - PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA oot i vt tts eeeressossssseessessesssasses s sssesssesees st soessmesseesoss oo eeseseoeoee e 5
Lo UOHZEFE BAIMESE ... e isecsenesssses s seeseeseee s oo seeseeeee . 5
ANEXA - DEFINITH ALE TERMENILOR UTILIZATI IN CADRUL REGULAMENTULUI LOCAL
DE URBANISM ... cccooetoveesvirrrsssorssis covessssressssesesssssssnsesssomesessessessssoeossseoessseeoe oo 9

DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

WIZNR, . 8. L0910 2045,
VIZAT SPRE NESCHIMBARE

{

VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL J40/13314/201 CLH 29319742

Splalul independentel nr. 291-293, etaf 14 D80031 - Sector 6, Bucurest! e wny vego. holdings
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"P.U.Z. CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU REGIM DE INALTIME P+1E SIBAZAX
SPOTIVA®
Strada Drumul G#zarului nr. 26B, sector 4, Bucuresti

VOLUMUL 1 - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ]
INTRODUCERE
1. Date de recunoagtere a documentatiei
- Denumirea lucrérii: »P.U.Z. CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU REGIM DE
INALTIME P+1E SI BAZA SPORTIVA”
- Beneficiar: POLYMAS MEDIA INVESTMENT S.R.L.
- Proiectant: VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL.
- Data elaborarii; 2018 - 2019
- Faza P.U.Z.

TITLUL I - DISPOZITH GENERALE

1. Rolul regulamentului local de urbanism
Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice juridice si economice care sti la

baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism.

Prezentul regulament este un regulament cadru avénd un caracter director.

Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliazd prevederile referitoare Ia regimul de construire,
functiunea zonei, indltimea maxima admisd, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare
a terenului (P.O.T.), retrageri fatd de aliniament, limitele laterale §i posterioare ale parcelei, carateristici
arhitecturale ale clidirilor, materiale admise.

Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la scard adecvats, in
functie de tipul documentatiei, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referintd Stereo
1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor méasuratori pe teren, cu respectarea si integrarea
limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru $i publicitate imobiliara, puse la dispozitie de oficiile
de cadastru §i publicitate imobiliara.

Odata aprobat, impreuni cu P.U.Z.-ul, R.L.U. aferent acestuia, constituie act de autoritate al administratiei

publice locale.

2. Baza legali a elaboriirii
Ordonanta de urgenta nr, 7 din 2 februarie 201 | pentru modificarea §i completarea Legii 350/2001 privind

amenajarea teritoriului §i urbanismul publicata in M.Of. nr. 111 | Ifebruarie;
Legea 262/2009 privind aprobarea O.U.G. 214 2008 pentru modificarea §i completarea Legii nr 50/1991
privind autorizarea lucrariior de constructie; Legea nr. 453/2001 care modifica §i completeaza Legea nr.
50/1991;
Ordin nr. 176/N 16 privind “Metodologia de elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic zonal"
Indicativ GM-010-2000 august 2000 al M.LP.AT,;
Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Pidurilor §i Protectiei Mediului si al
ministrului Lucrérilor Publice si Amenajarii Teritoriujui pentru aprobarea procedurilor de promovare a
documentatiilor §i emiterea acordului de mediu la planurile de urbanij ’ R

- Legea. 313/2009 pentru modificarea si compietarea Legii nr. o ﬁls?-i
administrarea spatiilor verzi din zonele urbane. Lege nr. 313/2009; SIZ NR, 7"3 / 024 .90/ ?3

VEGO CONCEPT ENGINEERING SARL  J40A3314/201 curzeay T SPRE NESCHIMB &

Splaiul independentel nt. 291-293, eta) 4 060 3 -Sectord, ucuresti wnine vego holdings
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Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul;

Legea nr. 50/1991 (republicati) privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor;

Ordonanta de urgenti privind instituirea Programului national de imbunatatire a calitétii mediului prin
realizarea de spatii verzi in localitati, OUG nr. 59/2007,

Legea nr. 453/2001 care modifica si completeazi Legea nr. 50/1991;

Legea nr. 13/2007- legea energiei electrice; Ordonata nr. 43/2010 de modificare a legii energiei electrice
13/2007,

Ordinu! presedintelui Autoritatii nationale de reglementare in domeniul energiei nr.4/2007, art. 31 “norme
tehnice privind delimitarea zonelor de protectie §i de siguranta aferente capacititilor energetice™;

Ordin pentru modificarea anexei nr.1 la Ordinul Ministerului Culturii i Cultelor nr 2.314/2004 privind
aprobarea Listei Monumentelor Istorice, actualizati si a Listei Monumentelor Istorice dispirute, M/Of/
anul 178 { XX1I) nr. 670 bis 1. 10.2010;

Legea 5 /2000 privind Planul de Amenajare a Teritoriului National Sectiunea a —I1i- A Zone protejate;
Legea 422/ 2001 privind protejarea monumentelor istorice ;

Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicati);

Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr. 54/1998);

Legea privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica (nr. 33/1994);

Legea cadastrului imobiliar si publicitfii imobiliare (nr. 7/1996);

Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995);

Legea privind protectia mediului (nr, 137/ 1995, republicati);

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1 997);

Legea privind proprietatea publica i regimul juridic al acesteia (nr. 213/ 1998);

H.G.R. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

H.G.R. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996;

Codui Civil actualizat 2011.

3. Domeniul de aplicare
Regulamentul de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, Bucuresti se aplici teritoriului delimitat astfel,

conform lungimii de segmente determinate in planul de proiectie Stereo 70 terenului din Strada Drumul
Gazarului nr. 26B, sector 4, Bucuresti avind ca vecinatati.

Nord: Strada Drumul Gazarului;

Sud: zona locuinte colective;

Est: proprietiti private;

Vest: Str. Cilugarul Marin, parcele individuale - sedii tipografli (TIPOGRAFIA 3B S.R.L. nr. cadastral
209480, CASA TIPOGRAFICA INTERNATIONAL SR.L. ar. cadastral 203711)

4. Documentatii de urbanism elaborate anterior

- P.U.G. Municipiul Bucuregti §i RLU aferent aprobat prin HCGMB nr. 269/2000 si HCGMB
nr. 324/201, nr. 241/2011, nr. 323 2012 §i nr. 224 2015 (pentru prelungirea valabilitatii PUG);

5. Observatii

Conform Declaratiei autentificati cu nr. 1156 din 25.03.2019, avind in vedere urmétoarele;

Planul urbanistic zonal “P.U.Z. CONSTRUIRE CENTRU COMERC

P+IE” conform obligatiilor stabilite prin certificatul de urbanism nr. 34/60 19 ' ¢
Primarul Sectorului 4 Bucuresti; REGULAMEN L
, // s, aViZNR.. LBA08..1L.2013...
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Adresa emisa de Vego Concept Engineering S.R.L. sub nr. 006294/04 maij 201 8, inregistrati de
Ministerul Tineretului si Sportului sub nr. 5380/07 mai 2018, precum si rispunsul formulat de Ministerul
Tineretului §i Sportului ce poarta numar de inregistrare/iesire 5380/14 mai 2018;

Intentia subscrisei de a amenaja pe terenul mai sus identificat un teren de sport avind dimensiunile 40m x

20m.

In elaborarea documentatiei ,,P.U.Z. CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU REGIM DE
INALTIME P+IE S BAZA SPORTIVA” se va tine cont de urmtoarele obligativitati:

Se obliga in mod expres, ferm si irevocabil sd amenajeze pe terenul situat in municipiui Bucuresti, str.
Drumul Gazarului nr. 26B, sector 6, un teren de sport cu dimensiunile de 40m x 40m, respectind
parametrii tehnici previzuti in documentatia anexata adresei nr. 006294/04 mai 2018, inregistrata de
Ministerul Tineretului si Sportului sub nr. 5380/07 mai 2018;

Terenul de sport va fi amenajat fie 1a nivelul solului, fie in interiorul cladirii ce va fi edificats pe teren, fie
pe terasa acestei cliidiri si va indeplini toate normele $i cerinfele de siguranti in exploatare pe toatd durata
de existenta a proiectului de investifie dezvoltat asupra imobilului si a oriciror alte proiecte viitoare,
conform normativelor si legislatiei aplicabile;

Pe toatd durata de existenti a proiectului de investitie dezvoltat asupra imobilului st & oricdror alte
proiecte viitoare accesul la terenul de sport va fi liber i neingradit publicului larg;

Se obligd sa mentina si sa intretind terenul de sport astfel construit in bune conditii de functionare;

Se obligi si intreprindi orice alta actiune conexa i si furnizeze orice acte necesare pentru indeplinirea
intocmnai a tuturor obligatiilor asumate anterior prin Declaratia autentificata cu nr. 1156 din 25.03.2019;
Se obliga sa nu initieze, si se abting, si nu permita §i sa nu faciliteze nici o actiune sau inactiune, menita/
menite a deprecia/periciita/prejudicia in orice fel/ misurd/ aspect indeplinirea obligatief asumate la pct. a
in Declaratia autentificata cu nr. 1156 din 25.03.2019;

Se obliga sa transmita obligaiile asumate in baza Declaratiei autentificats cu nr. 1156 din 25.03.2019
oriciror succesori in drepturi ai subscrise;.

TITLUL 11 - PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE §I UNITATI TERITORIALE DE
REFE

FUNCTIUNI PROPUSE;: CENTRU COMERCIAL
1. Utilizari admise

- Centru comercial de alimentatie publica de tip supermarket, comert cu aménuntul;
- Depozitare mic-gros;
- Constructii aferente echipdrii tehnico-edilitare;
- Parcaje amenajate la sol;
- Amenajéri aferente: cai de acces carosabile s pietonale private, parcaje, spatii plantate,
Imprejmuiri;
- Spatii tehnice;
- Baziis ortivd cu acces liber inein ridit ublicului lar .
2, Utiliziri admise cu condifioniri

- Pentru orice utilizari se va fine seama de conditiile geotehnice i de zonare seismici;
- Extinderile si schimbirile de profil se admit cu conditia s nu incomodeze prin poluare §i trafic

functiunile invecinate;

3. Utiliziiri interzise EC’ ia URBANISM 9

- Se interzic urmétoarele utilizéri: REGULAMENT LOCAL

+T SPRE NESCHIMBAR
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* activitifi care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul de
zona protejata;
*  activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizible §i a antenelor pentru
telefonie mobil;
constructii provizorii de orice naturi;
depozitare en-gros;
curdtatorii chimice;
depozitiri de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vinzare a unor cantitai mari de substante inflamabile sau toxice;
dispunerea de panouri de afigaj pe pliurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor §i
deteriorand finisajul acestora;
* activitdfi care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;
* lucréri de terasament de naturd si afecteze amenajérile din spatiile publice §i constructiile de
pe parcelele adiacente;
stationarea §i gararea autovehiculelor in constructii multietajate;
orice lucriri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedic# evacuarea §i colectarea apelor meteorice.
4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Se mentine parcelarul existent

5. Amplasarea clidirilor fati de aliniament
Cladirea va fi retrasa de la aliniament cu minim 53.00 m

6. Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- Cladirea se va amplasa in regim izolat;

- Lanord, noua constructie se va retrage de la limita proprietitii cu minim 53,00 m de la str, Drumul
Gézarului si cu 5,00 m fata de aleea de acces din nord-estul terenului;

- Laest se va retrage pe o lungime de 98,00 m, cu | 1,00 m de la limita proprietatii si pe o lungime
de 30,50 m se va retrage cu 4,00 m:

- Pelatura de sud se va retrage cu 17,00 m de la limita proprietatii;

- Pelatura de vest, spre Str. Calugarul Marin, se va retrage cu o dimensiune variabila cuprinsi intre
10,00 — 13,00 m fat de limita de proprietate.

7. Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parceli

- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inltimea la corniga a celei mai inalte dintre ele;

- Distanta se poate reduce la jumitate din indltime, dar nu mai putin de 6,0 metri numai in cazul in
care fafadele prezinta ferestre care nu asigurd luminarea unor incdperi pentru alte activititi
permanente ce necesitd lumina naturala.

8. Circulatii i accese

- Parcela este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil de minim 3,00 metri dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una din proprietatile
invecinate;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati.

- Sevaavea in vedere obli ativitatea de a men ine accesul ublic inein dita bazei s ortive,

9. Stationarea autovehiculelor

- Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinafie necesitd spatii de parcare, se emite ,' 7
numai dacé se asiguré realizarea acestora in conformitate cu normele pect 1pg Atg ;
. . . . " . a s t
conform legii, pentru care se solicitd autorizatia de construire. Nu T ! ANI: -

AVIZNR... .. Q8. M. 2002 6
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parcare care trebuie asigurate in conditiile art. (1) se stabileste in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, conform Anexei la HC.G.MB nr 66/06.06.2006  norme privind
asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajdri autorizate

pe leritoriului Municipiului Bucuregti,
- Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

10. niltimea maximi admisibili a clidirilor
- Regimul de inélfime propus este maxim P+1E, iar in&ltimea la cornisa a constructiei va fi de

maxim 12,00 m;

- Inalfimea maxima admisibila in planul fajadei nu va depiisi distanfa dintre aliniamente; pot fi
addugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristici strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta

sa la 45 grade;

11. Aspectul exterior al clidirilor

- Aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul §i reprezentativitatea functiunii si va fine
seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in
relatii de co-vizibilitate;

12. Conditii de echipare edilitara

- Cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de
telecomunicatii bazate pe cabluri din fibre optice;

- Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice §i dispunerea
vizibila a cablurilor TV

- Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zibrelifi (tripozi uniti
cu grinzi cu z&brele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnjce sau industriale;

- Daté fiind intensitatea circulaiei pietonale, racordarea burlanelor ia canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie ficuti pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

- Conform studiilor de specialitate aprobate, se vor asigura: alimentarea cu api, colectarea apelor
uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de
spatiu plantat in care este admis accesul publicului;

- Pentru spatiile tehnice destinate echipamentelor tehnice a sistemelor de veatilafie si in jurul
spatiilor de aprovizionare se va lua in considerare amejarea acestora cu panouri fonoabsorbante
in vederea minimizarii impactului creat de acestea fatd de locuintele aflate in vecinatate.

13. Spatii plantate

- Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fajads;

- Serecomanda ca pentru imbunitifirea microclimatului §i pentru protecia constructiei s se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

- Se va asigura o suprafafi minima de spatii verzi de 20% din suprafata totala a parcelei - 1a nivelul
solului, pentru care se va asigura o grosime a solului in asa fel incit sa permitd dezvoltarea
vegetatiei de talia arbustilor sau pomilor mici $i conditii de drenare a excesului de nmiditate si
10% spatii verzi amenajate pe terase;

- Suprafefele libere din spatiul de retragere fafd de aliniament vor fi plantate cu arbori forménd,
de preferint, o perdea vegetald pe tot frontul incintei;

14. mprejmuiri

- Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- In cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre stradi vor avea, conform
regulamentelor anterioare, inél{imea de minim 2.00 metri din care un soclu opac de 0,60 m., partea
superioara fiind transparenti realizats din fier forjat sau plasa metalica si vor putea fi dublate de
gard viu; poate fi autorizati o indlfime diferitd in cazul reconstructiei sau restaurrii unei
imprejmuiri existente sau pentru a permite racordarea la o imprejmui "CIA URBANI M

- Pe limitele laterale §i posterioare gardurile vor fi opace si vor avea ° Bimm.gm{' Ae ANISM
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ANEXA - DEFINITII ALE TERMENILOR UTILIZATI IN CADRUL REGULAMENTULUI LOCAL
DE URBANISM

Unitate teritoriali de referinta (U.T.R.) - subdiviziune urbanistici a teritoriului unititii administrativ-
teritoriale, delimitaté pe limite cadastrale, caracterizati prin omogenitate functionala i morfologici din punct
de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistici omogen#. UTR se delimiteaza dupi
caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare,evolutie istoric unitari intr-o anumita perioads, sistem
parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic al
imobilelor simiiar.

Certificatul_de urbanism este actul de informare cu caracter obligatoriu prin care autoritatea
administratiei publice judefene sau locale face cunoscute regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor si
conditiile necesare in vederea realizirii unor investifii, tranzactii imobiliare ori a altor operatiuni imobiliare,
potrivit legii.

Certificatul de urbanism se elibereazi la cererea oricirui solicitant, persoana fizicd sau juridica, care poate fi
interesat in cunoagterea datelor si a reglementarilor ciruia fi este supus respectivul bun jmobil.

Certificatul de_urbanism nu confera dreptu! de executare a lucririlor de construire, amenajare sau

plantare.
Zona functionald — parte din teritoriul unei localitéti in care, prin documentatiile de amenajare a
teritoriului si de urbanism, se determing functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona functionald poate
rezulta din mai multe parti cu aceiasi functiune dominanti (zona de locuit, zona activitdfilor industriale, zona
spatiilor verzi, etc.) Zonificarea functionala este acfiunea impdrtirii teritoriului in zone functionale.

Indicatori urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeazi dupéd cum urmeaza:

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) — raportul dintre suprafata construita desfagurati (suprafata
desfisuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referintd. Nu se iau in
calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inéltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinafie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spafiile destinate protectiei
civile, suprafata balcoaneior, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile,
precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele
de protecie;

- procent de ocupare a terenului (POT) — raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafafa parcelei. Suprafata construita este suprafaja
construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depisesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a céror coté de nivel este sub 3,00 m de la nivelul
solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafafa construita.

Excepiii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT §i CUT :

- dacd o constructie nous este edificats Pe un teren care confine o clidire care nu este destinata demolrii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazi addugéindu-se suprafata plangeelor existente la cele ale
constructiilor noi;

- dacd o constructie este edificats pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeazi in raport cu ansamblul terenului initial, adaugindu-se suprafata planseelor
existente la cele ale noii constructii.

Interdictie de construire (non_edificandi) - reguld urbanisticd potrivit céreia, intr-o zona strict
delimitatd, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabild, este interzisi emiterea de autorizatii de construire, in
mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propus4.

Indltimea maxima a clddirilor (exprimati in metri §i nr. de niveluri conventionale) - indltimea maxima
admis3 in planul fatadei, masurata de la teren (in situatia anterioars lucririlor de terasament) si cornise sau limita
superioard a parapetului terasei.

Bazd sportivd - amenajare specific ce cuprinde constructii si instalatii destinate activitafii de educatie
fizica si sport, conform Legii nr. 69/2000.

DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AVIZNR. ... EXL08.10..2049..
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"' PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

/3335 /03, 11, 20/9

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULU!
PUZ — DRUMUL GAZARULUI NR.26B, SECTOR 4

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa gi a
consulta publicul.

In vederea informarii §i consultérii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de
panouri de informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a
Primariei Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicuiui in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriviui ce intrd in
competenta de aprobare a Consiliuiui General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB
nr.136/2012, in toate etapele de elaborare a planului astfel:

* etapa anun{ de intenfie - 16 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei/perioada de desfasurare: 26.05.2018 - 10.06.2018;

* etapa de elaborare a propunerilor - 16 zile calendaristice de Ia data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei/perioada de desfasurare: 28.06.2018 - 13.07.201 8;

* etapa de avizare a proilectului - 19 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei / perioada de desfasurare: 26.09.2018 - 14.10.2018;

* etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeaz a fi supus
dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia public, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-
ului www.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri gi
programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate in mass-media
asupra solicitérii de emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare si a
parcurgerii etapei de incadrare, precum si publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe

portalul ARPMB,
2. Datele gi locurile tuturor intalInirilor la care cetatenii au fost invitati s dezbats

propunerea solicitantului.
Nu au fost organizate intalniri.

3.  Continutul, datele de transmitere prin pogtd si numarul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitatii la intaIniri, buletine informative si alte publicatii.

Observatile si propunerile cetdjenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB
"URBONLINE” (http.//urbanism.pmb.ro), secliunea Planuri urbanism in consultare.

Réspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetatenilor, corespunzitoare fiecérei
etape a procedurii de informare si consultare, au fost comunicate in mod public, tot prin

intermediul portaluiui "URBONLINE".

AGA
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Atat comenatriile $i recomandarile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaborato i
documentaiei la acestea sunt accesibile publicului in continuare. N
Pentru informatii si sesizari legate exciusiv de procedura administrativa, aparatul de specialitate
din cadrul PMB a raspuns cetafenilor, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a
réspunsurilor prin Directia Relafii Publice si Informare sau prin e-mail.

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise.
In vecinitatea amplasamentului studiat.
Numdrul persoanelor care au participat la acest proces: 4 persoane.
Rezumatul problemelor, observatiilor gi rezervelor exprimate de public pe parcursui
procesului de informare si consultare:
Pe parcursul proceduriior de Consultare a publicului, solutia urbanisticd propusa a fost
contestatd de persoanele care au participat la procesul de consultare (Sesizari anexate in copie la
prezentul Raport)

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazd si rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile gi rezervele exprimate de public.

Anexdm punctele de vedere transmise Primariei Municipiului Bucuresti, de caire
elaboratorul documentatiei de urbanism si/sau initiator care au fost postate pe site-ul PMB (anexat
in copie la prezentul Raport).

6. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planuiui de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezoive, impreuni cu motivatia
acestul lucru.

Nu este cazul.

7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor in
cadrul comisiilor de specialitate, comisii compuse din specialigti in domeniul amenajarii teritoriului,
urbanismului si arhitecturii din Romania, cadre universitare, specialigti recunoscuti de organizatiile
profesionale, reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Administratiei Publice i ai Ministerul Mediului i Schimbdérilor Climatice. Ulterior obtinerii Avizului
Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeaza procedura de aprobare
conform competentelor stabilite prin lege. in acest scop, procedura prealabild presupune obtinerea
avizelor de specialitate solicitate prin avizul preaiabil de la institutiile interesate si abilitate prin
lege. In mod obligatoriu se cer avizul Ministerului Tineretului si Sportului, Avizul Inspectoratului
pentru Situalii de Urgentd ,Dealu Spirii" Bucuresti-lifov, Avizul Ministerului Sanatafii, Avizul
Agentiei Regionale pentru Pr ecfid’ Mediului Bucuresti, Avizul Comisiei Tehnice de Circuiafie a
PMB; Avizul Comisiei de Codrdonare Lucrari Edilitare a PMB, Avizul Brigszii de politie rutiera,
dupa caz, alte avize conform legisiatiei in vigoare.

Prin urmare configuratia edificabilelor, a circulaiilor, a modului de interventie asupra imobilului i a
spatiului public adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care
participd numeros! profesionisti, pornind de la elaboratorul proiectului $i membrii comisiilor de
avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii,
iar hotérarile se iau de persoanele investite legal cu competents. Este de inteles faptul ca atat in
mediul profesional c4t si in cel public existd opinii diferite $i c& manifestarea lor responsabilizeazi
activitatea specialigtilor implicati in procesul de elaborare si avizare, insa nu poate fi luata in
considerare posibilitatea prelusrii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului
apartine autoritatilor ce detin competenta legala.

Referitor la propunerea soluliei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate
prevederile PUG-RLU aprobat, Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismui,
legislatia, normele si reglementarile in vigoare. Prin urmare configuratia edificabilelor, a circulatiilor
$i @ modului de interventie asupra cladirilor existente $i a spatiului public adiacent concretizate in
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lanul urbanistic este rezultatu! unui efort colectiv, la care participd numerosgi profesionisti, pornind
de la elaboratorul proiectului $i membrii comisiilor de avizare. Puncle de vedere diferite sunt
exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotdrérile se iau de persoanele
investite legal cu competents. Este de infeles faptul c& atat in mediul profesional cat si in cel
public existd opinii diferite si cd manifestarea lor responsabilizeaz& activitatea specialigtilor
implicati In procesul de elaborare si avizare, ins3 nu poate fi luatd in considerare posibilitatea
prefuarii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului aparfine autoritatilor ce

detin competenta legala.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
acordul de principiu al comisiei tehnice de circulatie nr. 1629879/21.06.2018, impreuna cu plansa
vizatd spre neschimbare, emis de Directia Transporturi, Comisia Tehnica de Circulatie a PMB.

Referilor la evaiuarea de mediu PUZ- ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in
urma céruia a fost emisa Decizia etapei de incadrare nr. 4 din 29.01.2019.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare i consuitare a publicului cu privire ia elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare
a teritoriului ce intra in competenta de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti
art.12. a), b) si c) s-a intocmit prezentu! raport privind documentatia PUZ- DRUMUL GAZARULUI

NR.26B, SECTOR 4.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea si consultarea publicului in
etapa aprobdrii fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr, 52/2003 privind
transparenta decizional3 in administrafia publica, cu completérile ultericare, i conform Legii nr.
544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile

vlterioare.

Fata de cele prezentate mai sus, apreciem faptul c& sunt indeplinite cerinfele Ordinului
M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar in
conformitate cu prevederile art.11 si 12 din Ordin $i a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 propunem
Consiliului General al Municipiului Bucuresti insu irea prezentului raport.

ARHITECT SE LUIBU RESTI
ARH. §T IT Cu

$ef Serviciu Urbanism
h. Cris ) u

intocmi,
Arh Monica Rad x 5112019
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"% PRIMARIA UNICIPIULUI BUCUREST!

Primar General

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotérére privind Planu! Urbanistic Zonal
DRUMUL GAZARULUI NR.26B, SECTOR 4

in conformitate cu prevederile art.136 aiin.(8), lit.a). din Codul administrativ aprobat prin
O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

. Amplasamentul care face obiectu! documentatiei de urbanism PUZ — DRUMUL
GAZARULUI NR.26B, SECTOR 4, se afli in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe
teritoriul administrativ al Sectorului 4.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr, 241/ 2011,
nr.232/2012, nr.224/2015 si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilitati P.U.G.) imobilul
descris mai sus se incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referinta {U.T.R.) L3 - subzona
locuintelor colective medii (P+3-4 niveluri) situate in ansambluri preponderent rezidentiale,
respectiv L3a - subzona locuintelor colective medii cu P+3 - P+5 niveluri formand
ansambluri preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate.

Prin Certificatul de Urbanism Nr.134/6080 din 19.02.2018, eliberat de Sectorul 4 ai
Municipiului  Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a stabilit
necesitatea elabordrii $i aprobdrii unui plan urbanistic zonal.

Conform art.32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare, la alin. 5 se prevad urmétoarele” Tn situatia
prevazuta la alin (1) lit b) si c) se pot aduce urmétoarele modificari reglementérilor din
Planul urbanistic general:  a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu
privire la: regimul de construire, functiunea zonei, inltimea maxima admisd, coeficientul
de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor
fata de aliniament si distaniele fa{3 de limitele laterale $i posterioare ale parcelei.”

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneazid
dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamicd urban# accentuati. Planul urbanistic zonal
asigura corelarea programelor de dezvoltare urbani integratd a zonei cu Planul urbanistic

general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului n elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.136/30.08.2012 a fost

Bd Regia Elisabeta v 47 cod pogtal 050013 secior 5 Bucuresth Roméania

Tel 021 305.55.00
http. fwww pmb ro



indeplinitd procedura de informare si consultare a publicului, finalizatd cu Raportul
informarii si consultarii publicului nr. 8337./08,.//. 90/

Avizul Arhitectului-Sef nr. ¥§/08.4.20/9s-a emiis in acord cu prevederile PUG-MB gi
ale Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/2000 completatd cu HCGMB nr. 324/201 0, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr .224/2015
si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilititi P.U.G.), ale Certificatului de Urbanism
Nr.134/6080 din 19.02.2018, eliberat de Sectorul 4 al  Municipiului Bucuresti, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificarile si completérite ulterioare.

Planul urbanistic zonal DRUMUL GAZARULUI NR.26B, SECTOR 4, regiementeaz
regimul de construire, functiunea zonei, indifimea maxima admisa, coeficientul de utilizare
a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fafd de
aliniament i distantele fatd de limitele laterale $i posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor. Indicatorii urbanistici reglementati prin prezenta documentatie
sunt: POTmax=60,00%, CUTmax=1,2 mpADC/mp.teren, RHmax= P+1E, centru comercial
- Hmax=12,00m; bazi sportivd- Hmax=17,00m.

Proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ~ DRUMUL
GAZARULUI NR.26B, SECTOR 4, impreund cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef,
Planul de reglementari vizat spre neschimbare i Regulamentul Local de Urbanism
aferent, insofit de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef, Raportul Informarii $i
Consultarii Publicului se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

DI JURIDIC
DIR EXECUTIV,
A RDACHE

Intocmit,

Arh Monica ad:ﬂex
a4
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"™ PRIMARI MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Urbanism si Amenajarea Tentoriului
Directia Urbanism

ss;vnglw. URBANISM
Nr.d3 238 108 (/2019

RAPORT DE SPECIALITATE

privind Planul Urbanistic Zonal
DRUMUL GAZARULUI NR.26B, SECTOR 4

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile art.136
alin.(8) din OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ si ale Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal si Regulament Local de Urbanism - DRUMUL GAZARULUI NR.26B,
SECTOR 4, se afld in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al
Sectorului 4.

Conform PUG-MB si Reguiamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011,
nr.232/2012, nr.224/2015 si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilitéti P.U.G.),
imobilul se Tncadreaza in Unitatea Teritoriald de Referintd -(U.T.R.) L3 - subzona
locuintelor colective medii (P+3-4 niveluri) situate in ansambluri preponderent
rezidentiale, respectiv L3a - subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+5 niveluri
formand ansambluri preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate.

Prin Certificatul de Urbanism Nr.134/6080 din 19.02.2018, eliberat de Sectorul 4
al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile art.32, lit b) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii gi aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform art.32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, la alin. 5 se prevad urmitoarele” In situatia
prevazuta la alin (1) lit b) si c) se pot aduce urmatoarele modificari reglementarilor din
Planul urbanistic general:  a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc regiementari noi cu
privire la: regimul de construire, funcfiunea zonei, fnalfimea maxima admisa, coeficientul
de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor
fafd de aliniament gi distantele fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelei.”

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbana de reglementare specificd, prin care se coordoneazi
dezvoltarea urbanistica integrats a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urban# accentuati. Planul urbanistic zonal
asigura corelarea programelor de dezvoltare urbani integratd a zonei cu Planul
urbanistic general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de
aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB
nr.136/30.08.2012 a fost indeplinitd procedura de informare si consuitare a publicului,
finalizats cu Raportul informarii si consultérii publicului nr. ./333%.08. /.. 20,9
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Avizul  Arhitectului-Sef s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB si ale
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr
269/2000 completatd cu HCGMB . 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr .224/2015
$i nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilititii P.U.G.), ale Certificatului de Urbanism
Nr.134/6080 din 19.02.2018, eliberat de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti si ale avizelor
facordurilor: Avizul de Oportunitate nr. 47/ 11.04.2018, Avizul preliminar nr. 100/
30.08.2018, Comisia Tehnica de Circulatie - Avizul nr. 1629879 din 21.06.2018, Comisia
de Coordonare Retele Edilitare PMB nr. 1673899 din 09.11.2018, Avizul Agentiei pentru
Proteclia Mediului Bucuresti — Decizia etapei de incadrare nr. 4 din 29.01.2019, Avizul
Ministerului  Tineretului si Sportului - raspuns nr.5380 din 14.05.2018, Avizul
inspectoratului pentru Situatii de Urgentd ,Dealu Spirii" Bucuregti-lifov. — raspuns nr.
912737 din 21.06.2018, Avizu! Ministerului Sanatatii — raspuns nr. 50529 din 04.10.2018,
Avizul  Brigazii Rutiere nr. 1043.843/SSR/BS din 26.10.2018, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile
si completérile ultericare.

Planul urbanistic zonal DRUMUL GAZARULU! NR.26B, SECTOR 4,
reglementeaza regimul de construire, funcliunea zonei, indltimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cl&dirilor fa3 de aliniament si distantele fata de limitele laterale s$i posterioare
ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor. Indicatorii urbanistici reglementati
prin prezenta documentatie sunt: POTmax=60,00%, CUTmax=1,2 mpADC/mp.teren,
RHmax= P+1E, centru comercial - Hmax=12,00m; baza sportiva- Hmax=17,00m.

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere proiectul de hotérare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal - DRUMUL GAZARULUI NR.26B, SECTOR 4,
impreund cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr. 38./084/20/9 Planul de
reglementdri vizat spre neschimbare si Regulame?ul Local de Urbanism aferent si
Raportul Informarii i Consuitarii Publicului nr.43 /08 .4/ 90/9
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‘?h‘ SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURES$TI

PRIMAR

*APARATUL DE SPECIALITATE*
B-dul Metalurgiel nr. 12.18, sector 4, Bucuregti
Tel.: +40-21-335.92.30 / Fax.: +40-21-337.07.90

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 43\’ / 6080 din ”50‘3‘.’ 2018

in scopul: elaborare documentatie P.U.Z. §i construire centru comerc
inil{ime P+1E.

Ca urmare a cererii adresate de S.C. VP EGO CONCEPT S.R.L., CUI 29319742 cu sediul
in municipiul Bucuregti, sector 6, Splaiul Independentei nr, 291-293, reprezentanti a S.C.
POLYMAS MEDIA INVESTMENT S.R.L., CUI 18954951, inregistratd la ar. 6080 din
05.02.2018,

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in municipiul Bucuresti, sectorul 4, Drumul
GAZARULUI nr. 26B sau identificat prin planuri cadastrale/ topografice scara 1: 500 si
1:2000,

in temeiul reglementdrilor documentatiilor de urbanism faza P.U.G. (Plan Urbanistic
General) al municipiului Bucuresti, aprobati prin Hotirfirea Consiliului General al
Municipiului Bucuregti (HCGMB) nr. 269/2000 i Hotéirfrile Consiliului General al
Municipiului Bucuregti nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012 gi nr. 224/2015 (pentru
prelungirea valabilitifii P U.G.),

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executrii lucrérilor de
constructii, republicati, cu modific#rile si completirile viterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul intravilan - teren in suprafati de 15.596,00 mp (conform act) — suprafata mésurati
de 15.576,00 mp - este detinut de S.C, POLYMAS MEDIA INVESTMENT S.R.L. conform
Extrasului de Carte funciard or. 8052/02.02.2018.

Imobilul este inscris in Cartea funciard nr. 200999 cu Incheierea nr. 61408/14.10.2016 -
numér cadestral 200999,

Conform Incheierii nr. se noteazi promisiunea de vinzare-cumpiirare cu
notarea interdictiilor de Instriinare §i grevare in favoarea KAUFLAND ROMANIA SOCIETATE
IN COMANDITA.

Conform Incheierii nr. 61408/14.10.2016 se intabuleaz un drept de ipotecd legal instituitd
in favoare IMO PROPERTY INVESTMENTS BUCURESTI S.A.

Imobilul nu se aflz pe lista monumentelor istorice actualizats.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuali: teren in suprafati de 15.596,00 mp (conform act) — suprafata miisuraté
de 15.576,00 mp.

Destinatie: conform P.U.G. al municipiului Bucuresti imobilul se afli in L3a - subzona
locuintelor colective medii cu P+3 - P+4 niveluri, forménd ansambluri preponderent rezidentiale,
situate in afara zonei protejate.

Imobilvl este cuprins in zona fiscald de tip « C » a municipiului Bucuregti.

3. REGIMUL TEHNIC:

Autorizatia de construire s¢ va emite in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991
republicat}, cu modificirile si completiirile ulterioare §i a Regulamentului Local de Urbanism
(R.L.U.) aferent Planului Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiului Bucuresti aprobat prin
HCGMB nr. 269/2000, a cirui valabilitate a fost prelungiti succesiv prin HCGMB nr. 324/2010,
ar. 241/2011, nr. 232/2012 5i nr. 224/2015.

e
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Imobilul se afla in subzona L3a - subzona locuingelor colective medii cu P+3 - P+4 niveluri,
forménd ansambluri preponderent rezidentiale, situate in afara zonei protejate; in cazul unor
enclave de lotiziri existente in ansamblurile de locuinte colective, acestea vor fi considerate
functional si urbanistic similar zonei 1.2 §i se vor supune reglementarilor de construire pentru
aceastd subzoni. POT maxim = 30%; POT maxim pentru enclave de lotiziiri existente
menfinute = 45%; CUT maxim = 1,0; CUT maxim pentru enclave de lotiziri existente
mentinute = 1,3,

Se permite construirea unui imobil cu functiunea de centru comercial cu regim de in&ljime
P+IE in baza elabordrii §i aprobérii unui Plan urbanistic zonal (P.U.Z)) aprobat de autoritatea
publici locald competents, elaborat §i finanfat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice
interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializati
condusd de arhitectul gef si aprobat de primarul general al Municipiului Bucuresti, Prin Planul
urbanistin Zonal (P.U.Z.) se vor stabili, in baza analizei contextului social, cultural, istoric,
urbanistic i arhitectural, reglementiiri noi cu privire la regimul de construire, funcfiunea zonei,
inil{imea maxim# admis3, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a
terenului (P.0.T.), retragerea clidirilor faja de aliniament i distantele fata de limitele laterale §i
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale clidirilor, materialele admise,

Dupé aprobares Planului urbanistic zonal (P.U.Z.) se poate intocmi documentatia tehnici in
vederea obtinerii autorizaiei de construire.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea
executdrii lucririlor se vor realiza In incinta. Parcarea §i gararea se vor realiza conform
prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
obtinerea avizului de oportunitate, elaborarea documentatiei de urbanism (P.U.Z.) si
obfinerea autorizatiei de construire.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizaie de construire/desfiintare i
nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentaiei pentru autorizarea executdirii lucrarilor de constructii -
- construire/desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:
Ministerul Mediului - Agentia Pentru Protectia Mediului Bucuregti
Aleea Lacul Morii Nr.1 Sector 6 Bucuresti

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului
97/11/CE i prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legéturd cu mediul i modificarea, cu
privire la participarea publicului §i accesul Ia justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta
autoritatea teritoriali de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decids, dupd caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluiirii
impactului asupra mediului.

fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedurza de emitere a
acordului de mediu se desRigoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii la autoritatea administraiei
publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acorduluj de mediu,
autoritatea competents pentru protectia mediuluj stabileste mecanismul asiguriirii consuitarii
publice, centralizirii opfiunilor publicului si formuléirii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

24 .
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In aceste condiii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evalufirii initiale a investitiei si
stabilirii demardirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de

evaluare adecvats,
In urma evalugirii initiale a notificiirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite

punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului,

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea
evaludirii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a
notifica acest fapt autoritétii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executdirii lucrdirilor de constructii.

In situatia in care, dup emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunili la intentia de realizare a
investitici, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE DESFIINTARE/CONSTRUIRE va fi
insotiti de urmiitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului copie legalizatd, extrasul de plan cadastral actualizat la
zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi;
{x] certificat rol fiscal

[x] acord detinitor drept de ipoteca

¢) documentatia tehnici - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[x] D.T.A.C. [x] D.T.O.E. []1 D.T.A.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize gi acorduri privind utilitifile urbane si infrastructura (copie):

[x] alimentare cu apsi  [x] gaze naturale [x] canalizare [x] telefonizare [ ] transport urban
[x] alimentare cu energie electrica [x]) salubritate [x] alimentare cn energie termic#

d.2) avize gi acorduri privind:
[x] securitatea la incendiu [ 1 protectia civila [x] séniitatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratie publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)

[x] aviz Comisia Tehnic# de Circulatie - P.M.B,

[x] aviz Comisia de Coordonare - P.M.B.

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

[x] P.U.Z. aprobat conform legislatiei in vigoare

[x] studiu geotehnic

[x} deviz general

[x] referate de verificare

[x] calculul coeficientulul de transfer termic “G”.

€) punctul de vedere/actul administrativ al autoritifii competente pentru protecfia mediului
(copie);

g) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie): taxa autorizatie de construire.

F--
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Prezentul certificat de urbanism are valabi e 36 (tre cigigase ) luni de la data emiterii.

Primarul Sectorului 4 al My ucu ’ P- Secretarul Sectorului 4,
M
s 9 4
B &
% -
2 rd
) ﬁ 19 FEB2)3
%, P
Chumcien

Achitat taxa de: 26,00 lei, conform Chitantei nr. 14296 din 30.01.2018.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posti ladata de ...... ......

In conformitate cu prevederile Legii ar. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucriirilor de
constructii, republicats, cu modificirile §i completirile ulterioare,

se prelungegte valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de .....ceeurerresrennnnn. piini la data de .....ouuureannnne....

Dupi aceast’ dati, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibils, solicitantul urménd sa objina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.,

Primarul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, Secretarul Sectorului 4,
Arhitect Sef,
Data prelungirii valabilitatii: ........ ....... ...
Achitat taxa de: ................... lei, conform Chitantei nr. ................ Ain e s e,
Transmis solicitantului la data de ................. ... direct/prin pogta.
Intocmit,

ing. Iulizna IORGA

e

pag. 4
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irectia Generald Urbanism si Amenajarea o e

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI {; R W
3
Teritoriului R O.I.\./iANIA
Directia Urbanism o IO shasitu et

APROBAT,

AVIZ DE OPORTUNITATE r. { ./ ff. 04 2018

Avind in  vedere, solicitares inregistratd la  Primaria  Municipiului Bucuresti cu
or. 11608703/19.03.2018, de citre S.C. POLYMAS MEDIA INVESTMENT S.R.L. in calitate de
inifiatoarc/bencficiard a documentafiei de urbanism, prir ~' “~rator S.C. VEGO CONCEPT
ENGINEERING S.R.L. - prevederile Certificatului de
urbanism nr. 134/6080/19.02.2018 emis de Primaria Sectorului 4, Bucuregti, se emite prezentul aviz in
vederea elaboririi documentatiei:

PUZ - STR. DRUMUL GAZARULUI NR. 26B,
SECTORUL 4, BUCURESTI

L. DATE REFERITOARE LA TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARI]I PUZ:
Amplasamentul care face obiectul studiuluj urbanistic, este situat in Sectorul 4 al Municipivlui
Bucuregti, in intravilanul Municipiului Bucuresti, avand o suprafats de 15596,00 mp, proprietate
persoana juridica.

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior:

Conform in PUG. M.B. aprobat cu HC.GM.B. nr 269/2000 {completatd cu H.C.G.M.B. nr.
324 17.11 2010, H C.G.M.B. nr. 24120 12.2011 H.C G M.B. nr. 232/19.12.2012 si H.C.G.M.B. mr.
224 15.1 2015), ampiasamentul care face obiectul studiului urbanistic se incadreazii in Unitatea
Teritoriald de Referingi U.T.R. L3a — Subzona locuintelor colective medii cu P+3-P+3 niveluri,
forménd ansambluri preponderant rezidentiale, situate in afara zonei protejate, caracterizats indicatori
urbanistici.

- POTmax=30%;

- CUTmax=1,3 mpADC/mpteren.

I ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:
Reglementare generalj :

Functiuni propuse: CENTRU COMERCIAL

Indicatorii urbanistici propusi:

POTmax=60%; CUTmax=1,2 mpADC/mpteren; Rhmax P+1E

A
Bd. Regina Esabets nr 47 cod pagtal 050013 secor 5, Bucureytl, Romdnia 77 3
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1ll. CONDITIONARI DE QRDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA
A FI SUPUS AVIZARII:

1. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ:

- Planul de organizare al zonei studiate - conform planului anexa,

- Se vor stabili reglementari cu caracter director, inclusiv pentru spaiul public, utilitafile publice,
legéiturile rutiere, iar reglementarea functionall i a densitatii de ocupare se va limita la parcela de teren
pentru care s-a obfinut §i prezentat Certificat de urbanism.

2, CATEGORITLE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII $1 EVENTUALE SERVITUTI:

- Argumentarea solufiei urbanistice se va face in corelare cu reglementarea orientativii pentru zona
studiathi, avind in vedere reglementdirile urbanistice 51 indicatori urbanistici existenti si propusi : regim
de construire, aliniere, inéllfime, POT, CUT si functiuni .

- Cocficientul de Utilizare al Terenului maxim admis va respecia prevederile impuse de art. 32 din
Leges nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare.

3. REGLEMENTARI OBLIGATORI §1 DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

- Documentatia de urbanism va fi intocmits in mod obligatoriu la o scara adecvathi, pe suport topografic
realizat In coordonate in sistemul nafional de referintii Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor
sau pe baza unor misuritori la teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in
evidenele de cadastru si publicitate imobiliara, puse Ia dispozitie de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard al Municipiului Bucuresti, in care vor fi reprezentate distinct toate parcelele si servituile
aferente lor,

- In plansa Regimul juridic §i eirculagia terenurilor vor fi reprezentate distinct toste parcelele i
servitufile aferente lor §i care fac obiectul reglementarij precum si tabloul centralizator al suprafefelor
conform extraselor de Carte Funciara.

- Se vor include documentatiile de urbanism legal sprobate §i in vigoare, in baza carora s-au produs
efecte de schimbare a reglementrilor urbanistice existente, elemente de infrastructurs major#i existente,
gutorizate sau in curs de execufic .

- Bilanful teritorial (existent - propus) trecut obligatoriu pe plansa de reglementiiri, va cuprinde date
referitoare la existent §i propus, menfionate in UM si %, pe funcjiuni §i categorii de folosinid a
terenurilor,

- Asigurarea utilititilor publice/private se va face prin extinderea retelelor publice si a echipamentelor
speciale necesare.

- Circulatia terenurilor, si elementele analitice vor fi incluse in bilanful teritorial §i prezentat in Planul
de reglementliri urbanistice aferent Avizului Arhitectulu Sef;

- Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ va cuprinde si detalia prevederile referitoare la modul
concret de utilizare & terenurilor, precum §i de amplasare, dimensionare §i realizare a volumelor
construite, amenajéirilor 5i plantatiilor, in#lfimea minim4 §i maxima admisa.

4. REGLEMENTARI PRIVIND ASIGURARFA CIRCULATIILOR, ACCESELOR,
PARCAJELOR, UTILITATILOR:

- Reglementarea acceselor carosabite, pietonale gi a parcajelor se vor face cu respectarea prevederilor
H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

- Echiparea cu infrastructur (utititagi, drumuri de incintd) in interiorul zonei private va fi realizata prin
grija/cheltuiala dezvoltatorului, in baza studiilor de specialitate,

5. CAPACITATI SI INDICATORI MAXIMALI PENTRU VOLUMELE DE MARFA
VEHICULATE, EMISII DE NOXE:

6. STUDIJACORDURI/AVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE SI/SAU

TERITORIALE PENTRU PUZ:

- Pentru etapa de avizare/aprobare : Avizul L.8.U., Avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului
Bucuregti; Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie P.M.B.; Avizul Comisiei de Coordonare Lucriir
Edilitare 2 P.M.B.; Dovada achitiirii taxei de exercitare a dreptului de semn#turg R.U.R..; Extrase de

e ]
Bd Regha Elsabets nr 47 cod popta) 050013 sector 5, Bucureytl, Romania 17
Tol: 021.305.65.00 int. 4016 g
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Carte Funciara actualizate; Certificat de urbanism valabil, aite avize cf, legislatiei in vigoare, alte avize
ce pot apérea ca necesare pe parcursul avizarii.

7. OBLIGATIILE INITIATORULUI PUZ CE DERIVA DIN PROCEDURILE SPECIFICE DE
INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI:

in vederea aplicarii prevederilor H.C.G.M.B. nr. 136/2012, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de
avizare, inifiatorul 5i elaboratorul documentstiei de urbanism au obligatia s& respecte cerinfele
consemnate in Documentul de planificare a procesului de informare §i consultare a publicului, anex la

prezentul aviz,
Prezentul aviz este cliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul cu modificarile §i completarile ulterioare.
Solutia urbanistic& poate suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare i aprobare a P.U.Z.
Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competenfei stabilite prin lege.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct la data de //- cf./g

ARHITECT SEF AL MUkICIPlULUl BUCURESTI

]

B Regen Elsabetn v 47, cod pojial 050013, secior 5, Bucisrestl, Romania P
Tel: 021.305.55.00 it 4016 E e
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI |

Direcfia Generald Urbanism gi Amenajarea Teritoriului : i i 'f-.
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism Pl
ROMANIA

1910 2012 SACBAIDA W IMPAELMA

Ca urmare a cereri adresate de SC POLYMAS MEDIA INVESTMENT 4 |n calitate de beneficiar,
prin elaborator SC VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL - Ainregistrats la Primaria
Municipiului Bucuresti cu Nr.1641928/11,07.2018, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ PRELIMINAR
nR. 200 1| 0.8 2018

PENTRU

PUZ - DRUMUL GAZARULUI NR.268, SECTOR 4

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN: DRUMUL GAZARULUI NR.26B, SECTOR 4 BUCURESTI, pe un
teren In suprafats de 15.596,00mp, conform Cerlificat de Urbanism Nr.134/6080 din 19.02.2018, eliberat de
Sectorul 4 al Municipiuiuf Bucuresti. Imobilul este proprietate privats persoani juridica.

INITIATOR: SC POLYMAS MEDIA INVESTMENT SA
PROIECTANT: SC VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:

AMP E. DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA N PUZ: Zona studiats prin PUZ se afi& pe

teritoriul administrativ al Sectorului 4, teren intravilan,

PREVEDER! P.U.G. - R.L.U. [P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

« Conform Plan Urbanistic General al Municipiului Bucuresti $f @ Regulamentului Local de Urbanism, aprobate
cu HCGMB nr. 269/2000 gi prelungit cu HCGMB NR 224/15 12.2015, imobilul este situat in unitatea
teritoriald de referintd L3 - subzona locuintelor colective medii (P+3-4 niveluri) situate Tn ansambluri
preponderent rezidentiale respactiv L3a - subzona locuintelor colective medii cu P+3 - P+4 nivelurl formand
ansambluri preponderent rezidentiale situate in afarz zonel protejate, indicatoril urbanistici reglementati sunt

o POT maxim P+3-4 = 30% cu posibllitatea acoperirii restului terenului In proportie de
75% cu clédiri cu maxim 2 niveluri (8 metri);
o CUT maxim P+3-4 = 1,0;
o Indlfimea maximd admisibild este egald cu distanta dintre aliniamente respectiv
RHmax=F+3-4 niveluri;
AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 47/ 11.04.2018

PREVEDERIP.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

+ FUNCTIUNI: ERT;

+ INDICATORI URBANISTICI:
o Procent de ocupare a terenuiui POT = 60%:
o Coeficient da Utilizare a Terenulul CUT = 1,2 mp.ADC/mp.teren;
o (inéltimea maxima a cladirii = 10,00m;
o Regim de Indlfime RHmax = P+{E ;

* Relragerile minime faid de aliniament i fals de limitele laterale si posterioare vor respecta
specificatiile plangel de reglementari anexa prezentultul aviz,

T ] 4/0
84. Regha Elisabetn 1. 47, cod pagtal 050013, secior 5, Bucurestl, Roménia 3
Tet:021.305.55.00 int. 3047 g Y,

htipdivwww.pmb.ro
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PUZ - DRUMUL GAZARULUI NR.26B, SECTOR 4

o In vederea dezvoltarii coerente a teritoriului se va avea in vedere $i propunerea unor functiuni conexe:

* spalii verzi, spatil de joaca, utilitati etc.;

e Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, va cuprinde §i va detalia
prevederile referifoare fa modul concret de utflizare ai terenuiul, precum si de amplasare,
dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajsrilor si plantatilor, materiale g culori,
inaltimea minima gi maxim4 admisa, In conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice:

Clrculatii gl accese:

» Parcarea §i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatilor propuse vor respecta ,Normele
privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile construciii i amenajéri autorizate
pe teritoriul Municiplulul Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte funciionari a arterelor de
circulatie” aprobate prin HCGMB nr, 66/2006 si se vor stablli prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie
a Primariei Municipiului Bucuresti;

» Pentru determinarea capacitafitor si a necesarului de trafic se va elabora un studiu de circulalie pentru
Intreaga zon& de studio §i pentru stréizile principale adiacente;

Echipare tehnico - ediiitara:
= Echiparea cu infrastructurs tehnico-edilitars va fi realizats prin grija/cheltuisla dezvoltatorului si vor fi
dimensionate corespunzator, In baza studiflor de specialitate;

Alte studii necegare:

» Studiu geatehnic privind capacititile de fundare ale terenuiui;
A rif avize specifice ale organismelor centrale si/ sau teritoriala 3 :
PUZ: Avizul Ministerului Tineretulul $i Sporului, Hotarire de Guvem referitoara la schimbarea destinatiei de
bazd sportivd conform art. 78 si art.79 din Legea nr.68/2000 a educatiei fizice si sportului, Avizui
Inspectoratulul pentru SHuafii de Urgen{a .Dealu Spirii" Bucuresti-lifov, Avizul Ministerului S&natapi,Avizul
Agentiei Regionale pentru Proteclia Mediului Bucuresti, Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB; Avizul
Comislei de Coordonare Lucréiri Edilitare a PMB, Avizul Brigazii de polifie rutiers. Dovada achitrii taxei de
exercitare a dreptulul de semnaturd RUR. Extras de Carte Funciard actualizat. Cartificat de urbanism in
termen de valabilitate. Alte avize conform legislatiei in vigoare.

Prezentul aviz este valabil numai Impreun4 cu planga de reglementsri anexs, vizata.

Elaboratorul gt beneficlarul documentatiei de urbanism P.U.Z, rdspund pentru exactitatea datelor gi
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obisctul prezentului aviz, In conformitate cu
prevederile Art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritorlului gl
urbanismui, cu modificérile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz reprezintd Aviz preliminar gi poate fi folosit numal pentru oblinerea acordurilor s| avizelor
instituffilor avizatoare competente.

Avizul Arhitectulul Sef se va emite dupa obtinerea §i prezentarea tuturor avizelor solicitate prin prezentul aviz
preliminar pentru varianta definitiva a P.U.Z. gi R.L.U.

Solutia urbanistica gl valorile indicatorilor urbanistici, pot suferi modificari, In funciie de condiflile impuse in
acordurile/avizele organismelor centrale gi/sau teritoriale.

ARHITECT $EF AL M I P11,

Intocmit,
mﬁwﬁnﬂgmo&zma

[
N.Hsg{m m.ﬂ.ummmw.ms.anémnm

Tek 021.305.55.00 nt. 3047
hitp:/iwww.pmb.ro ' E i







Ministerul Mediului romania2019.eu
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

16346/29.01.2019 A.P.M. BUCURESTI
Al Lacul Mori Nr 1, Sectpr . Bycyrest
wreete | /h 250"
DECIZIA ETAPEI DE INCADRAR: Y./

Nr. 4 din 29.01.2019

Ca urmare a notificarii adresate de POLYMAS MEDIA INVESTMENT S.A. cu sediul in Str.
Gheorghe lonescu Sisesti nr. 66-70, Bucuresti, sector 1, prin VEGO CONCEPT
ENERGINEERING S.R.L. cu sediul in Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6, Bucuresti,
privind planul urbanistic zonal PUZ — Construire centru comercial cu regim de nélfime
P+1E ~ Drumul Gézarului nr. 26B, sector 4, Bucuresti, anegistratﬁ la APM Bucuresti cu nr.

16346/24.07.2018 , in baza:
* H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nalionale pentru

Protectia Mediului §i a institutiilor pubfice affate in subordinea acesteia;

= O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile gi completarile ulterioars;

= H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru
planuri si programe;

* O.U.G. nr. §7/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florej §i faunei sélbatics, cu modificarile §i completérile ultericare;

* Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvals a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de

interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

> ca urmare a consultdrii autoritatilor publice participante in cadrul sedinjelor Comitetului
Special Constituit din data de 20.09.2018, 13.12.2018 si 17.01.2019;

» in conformitate cu prevederile art. 5, alin.3, pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evalugrii de mediu pentru planuri si programe;

»  1n lipsa comentariilor din partea publicului interesat

decide:

Planul urbanistic zonal PUZ - Construire centru comercial cu regim de inilfime P+1E —
Drumul Gézarului nr. 26B, sector 4, Bucuresti, titular POLYMAS MEDIA INVESTMENT
S.A., prin VEGO CONCEPT ENERGINEERING S.R.L., nu necesiti are de mediu gi

* [n)
@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCU%
Aleea Lacul Morii nr. 1, Sector B

E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Te! 021/4308677 Fax. 021/4306875

zf



Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere a
indicatorilor urbanistici a arealului in suprafatd de 15596 mp (pentru care Prim#ria Mun.
Bucuresti a emis Certificatul de Urbanism nr. 134/6080 din 19.02.2018, Avizul Preliminar nr.
100/30.08.2018 si Avizul de Oportunitate nr. 47 din 11.04.2018).

Obiectivul lucrérii il constituie realizarea unui centru comercial P+1E ~ Drumul
Gézarului nr. 26B, sector 4, Bucuresti, pe suprafata de teren de 15596 mp.
Indicatorii Urbanistici avizati sunt:
- POT = 60%, CUT =12 mpADC/mp teren, Rh max = P+1E, Hmax=10 m, pentru
UTR L3 (conform Avizului Preliminar nr. 100/30.08.2018 emis de Primaria
Municipiului Bucuresti);
Utilititile se vor asigura prin racordarea la retele publice de alimentare cu ap3,
canalizare si energie electrica.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de instituiile competente, conform legii.

Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alte instituti.

Eventualele téieri de arbori, toaletéiri sau transplantéri, se vor realiza numai cu avizul
favorabil emis de Priméria Municipiului Bucuregti — Directia Protectia Mediului.

Suprafata de spatii verzi - 30% din suprafata totals a terenului (4678,8 mp din care
3119,2 mp spafiu verde pe sol natural (20%) si 1559,6 mp spatiu verde pe terase inierbate
(10%), va fi amenajata gi intrefinuta.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare Ia utilizér interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele -

- planul determina utilizarea unei suprafete mici la nive! locai ;

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit Tn cadrul sedintei din data de
13.12.2018 si 17.01.2019;

- informarea publicului s-a realizat prin cele 3 anunturi publice privind initierea
procesului de elaborare a PUZ-ului gi decizia etapei de incadrare a planului si prin
afisarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM Bucuresti,

Elaboratorul gi beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea gi
veridicitatea datelor §i inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatid in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr, §54/2004 cu modificarile §i completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUFLY,

INTOCMIT,
Ecolog ez:::j' AURESC

@Q‘ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, Sector 8

E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel 021/4306677 Fax. 021/4306675
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Cétre,
SOCIETATEA VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L.
In atentia domnului ; Administrator

Urmare adresei dumneavoastra nr.VPED04945 din data de 12.03.2018, inregistrata
la Ministerul Tineretului si Sportului cu nr.2686/22.03.2018, precum si a documentatiei
tehnice aferente cu nr.6294/04.05.2018, inregistratd la Ministerul Tineretului si
Sportului cu nr.5380/07.05.2018, referitoare la acordul pentru investitia propusa de
catre investitorul POLYMAS MEDIA INVESTMENT S.R.L. pe amplasamentul fostei Baze
sportive "GIRUETA", situata in Bucuresti, Str. Drumul Gazarului nr.26B, sector 4, fosta
proprietate a S.C. GIRUETA S.A., conform Certificatului de atestare a dreptului de
proprietate asupra terenului seria M10, nr.0370, v comunicim urmatoarele:

in conformitate cu Legea nr.69/2000 a educatiei fizice si sportului cu modificarile
si completdrile ulterioare, care prevede la art.18, alin.(1) litera m) ca Ministerul
Tineretului si Sportului are obligatia de a ,,Elabora si aduce la indeplinire, in colaborare
cu autoritdtile administratiei publice locale, planurile de construire si de modernizare
a bazelor si instalatiilor sportive, in vederea dezvoltdrii sportului de performantd de
interes nationa!l si international; avizeazd normativele tehnice in materie de baze si
instalatii sportive”.

Avand in vedere cele de mai sus, v informam cd Ministerul Tineretului si
Sportului este abilitat s& dea aviz pe documentatiile de urbanism doar in cazul
investitfilor aprobate {a imobitele aflate in proprietatea publica/privata a statului si
administrarea sa, sau pentru investitiile din domeniu sportului, care sunt promovate de
catre autoritatile administratiei publice locale.

in ceea ce priveste acordul solicitat prin adresa nr.VPEO04945/2018, pentru
dezvoltarea propusa de investitorul POLYMAS MEDIA INVESMENT 5.R.L., va informam ca
in conformitate cu prevederile legale in vigoare, Ministerul Tineretului si Sportului nu
are abilitatea de a emite aviz pentru documentatia de urbanism.

Cu stima,

& AL
EL R “IAN

\:'; 1Y
N ;f]f:
C O we

3K

S Vaste Lontam 16 sector 2 020954, Buurest, Romania
Tel 40 (0)21 307 64 17, Fax. + 40 (0)Z1 307 64 18
wWww.ants.ro




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA

INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
“DEALUL SPIRII” BUCURESTI-ILFQOV

Nesecret

Ex.nr. 2

Nr. 912737
Bucuresti, 21.06.2018

CATRE,
VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL
Splaiul Independentei nr.291-293, et.14, sector 6, Bucuregsti

Urmare a cererij dumneavoastrd, inregistratd la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgentd ,,Dealul Spirii” Bucuresti-llfov cu nr. 912737/31.05.2018, vi precizim faptul ca,
pentru faza de proiect P.U.Z. ,, Construire centru comercial cu regim maxim de iniifime
P+1E” - in Drumul Gazarului nr.26B, sector 4, Bucuresti, nu este necesar obtinerea avizului
de securitate la incendiu.

Dupa aprobarea fazei P.U.Z., in cazul in care imobilul dumneavoastrs face parte din
categoriile de constructii §i amenqjari care se Supun avizdrii sifsau autorizorii privind
securitatea la incendiu / protectie civilg, conform prevederilor H.G.R. nr.571/2016 si HG.R.
nr.862/2016, in vederea obtinerii autorizatiei de construire, vei solicita, potrivit prevederilor
art.30 din Legea nr.307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor, respectiv art.20 din
Legea nr.481/2004 privind protectia civild, cu modificarile si completirile ulterioare,
avizul/autorizatia de securitate la incendiw/protectie civila,

Prezenta adresi nu constituie aviz/acord/autorizatie de securitate Ia

incendiu/protectie civili.

K| B R}E F
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Calea 13 Septembrie nr. 135, sector 5, Bucuregti

Tel.: 021/207.55.60, Fax, 021/316.51.16; C.P. 050719
Nesecrzl  Pagina 1/) 5



MINISTERUL SANATATII

DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA MEDICALA
S| SANATATE PUBLICA

Nr 50529/04 10 2018

Céitre,

SC VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL.
Bucuresti, Sector 6, Splaiul Independentei nr 291-293, et. 14
Tei. fax

Urmare a solicitarii dumneavoasird de avizare a documentaliei ,Plan Urbanistic zonal
Construire centru comercial cu regim de indlime P+1E', inregisiraté la Ministerul Sanatafii cu
nr. 50529/03 10.2018 va& aducem la cunostintd c& Ministerul Séanétatii, prin Directiile de
sdnatate publicé judetene si a municipiului Bucuresti emite notificri de asistentad de
sanatate publica in baza OMS nr 1030/2009 prnvind aprobarea procedunlor de reglementare
sanitard penltru proiectele de amplasare amenafare consiruire §i pentru funclionarea
obiectivelor ce desfagoars activitdft cu nsc peniru starea de s3nitate a popuialiel, cu
modificarie st completanie ulterioare

Va returnam dosarul cu recomandarea de a v& adresa Directiei de sanatate Publica a
municipiului Bucuresti.

Cu deosebila consideratie,

DIRECTOR G NE

Dr.Co tinl
Str Cristian Popisteanu nr.1-3, sector 1, cod 010024 Bucuresti Romania .
Tel +4021 3072667/624 Fax: +4021 3131452/ 3072567 e mail dam@ms ro 447/
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MINISTERUE AFACT RILOR INTTRNI NESTURT |
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITTE ROM A Bucuregt:
DIRECTIA GENERALA DI POTTTIE A MUNICIPICEUTIUCL RIS Nr 1043 843 SSR 1S %6 10 2018

lx. nr, |
Nr ex. redaetage 2

BRIGADA RUTILRA

Ciitre
S.C. VP EGO CONCEPT S.R.L.

"Elaborare documentatie P.U.Z, si construire centru comercial cu regim de
indifime P+15

Bucuresti, Drumul Gazarului nr., 26B, Sector 4

La documentaia depusi 1la Brigada Rutiera privind “Elaborare
documentalie P.U.Z. si construire centru comercial cu regim de inaltime P+
in Bucuresti, Drumul Gazaruluj nr. 26B, Sector 4, in urma analizarij acesteia, va
comunicam avizul de principiu al politiei rutiere, in conformitate cy prevederile
0.U.G. 195/2002 rep. privind circulatia pe drumurile publice, ale avizului
Comisiei Tehnice de Circulatie nr. 9786/24.08.2018 si ale planurilor anexate
acestuia, pentru promovarea/aprobarea documentatiei.

in conformitate cu prevederile art. 52 alin. 1 din O.G. 43/1997 rep.
privind regimul drumurilor "Proiectarea, constructia sau amenajarea cdilor de
acces la drumurile deschise circulafiei publice se face potrivit legislatiei in
vigoare de citre cej interesati, in baza acordufui prealabil si a autorizafiei de
amplasare sifsau de acces eliberate de administratorul drumului public si cu
avizul polifiei rutiere”, motiv pentru care vefi reveni la urmitoarea fazi de
proiectare.

Pentru modul de amenajare a accesului/acceselor la drumul public veti
objine un punct de vedere al politiei rutiere (Brigada Rutierd) inaintea avizirii
documentatiei de citre Comisia tehnica de Circulatie,

PRI
SEFU “BRIGAZII 1|

_misar sefd  ij
ILCEAVA R

L ———————
Bucuresti, Sir Logofat Udniste 9-] 3, Sector 3,
Tel. 021/323.30.30; 021/323.75.60, fax 02| 3234595

e-mail: bpr@b.politiaromana.ro

7/
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI — e .
‘ Directia General3 Urbanism si Amenajarea : 5.___.:-;.-'
L . Teritoriului R':OM ANIA
Directia Urbanism 1918 2510 cASRATRIO hizepA

COMISIA DE COORDONARE

Nr. 1673899/09.11.2018

AVIZUL COMISIE] DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATI DE URBANISM
Din P.V. nr. 40/09.11.2018 a sedintei
Comisiei de Coordonare aP.M.B.

Nr. 4. SC VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL cu sediul in
Splaiul Independentei nr. 291 - 293, etj 14, sector 6 Bucuresti . brezintd spre avizare
documentatia de precoordonare a P.U.Z. - ului ,DRUMUL GAZAF}ULUI NR. 26B

cu Legea 50/1991 actualizaty gi modificata;
- S€ vor prevedea gospodarie de apa menajera si incendiu, bazin de retentie pentru

ape pluviale calculate conform normativelor in vigoare:

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 647.71 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din refeaua publica de
apa;

- Sé va respecta zona de exploatare si interventie fata de reteava publici de
canalizare Dn 100/150cm; se va réspecta zona de protectie sanitara a retelei publice de

apa Dn 125 mm existenta pe amplasament;
- devierea retelei electrice existenta pe amplasament se va realiza in baza unui

proiect tehnic intocmit de o firm3 atestatd de ANRE

* la faza de Autorizare de Construire se va Prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si .Construire contru commercial cu regim de
indltime P+1E", |a slructura  hidrogeologica existentd, cu prezentarea méasurilor de
Prezervare a sistemului existent. Acest studiu va putea fi utilizat de catre municipalitate in
vederea constituirii unei baze de date specializate.”

" se vor respecta Prevederile ,Strategiel de dezvoltare si functionare Pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizars in Municipiul Bucuresti” aprobat cu HCGMB
nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Il 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. [I.3.D. Managementut Integrat al Deseurilor in conformitate Cu activitatile desfasurate.

- pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al

HG 525/1996 ¢y modificarile si completarile ulterioare;

ey
B

Bd. Aagina Efisabaty nr.d?.nodpoﬂalosonm,ms.ﬂwﬂmnnla l" $
Tel: 021.305.55.00/ nt. 3060 g
httpdwww.pmb.ro é ? %
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- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- prolectantul, verificatorul, executantul si beneficiarul raméan direct rdspunzatori de
respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare;

- proiectantul si beneficiarul raspund pentru exactitatea i veridicitatea datelor si
inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii prezentului aviz;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare §i aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE — COMISIE, ARHITECT SEF AL
DIRECTOR GENERAL,
CATALINA GUSAVA
SECRETAR — COMISIE, REPREZENTANT
pu-C  ISIE,
CATALINA IORDACHE ing. ANDR  ZAHARESCU
FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu

-

— e — e
—X—=———

ALE
Bd. Rsgina Elisabata nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurest, Romania 27 9
Tel; 021,305.55.00 int. 3080 g h A
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PRI R MU ICIPl LUIB URE Ti gf,

Directia Transportur
B.,QM& A
COMISIA C DE CIRCULATIE
Nr.9786/.. .... 1629879
Iun 2163
Citre

S.C. VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L.
Splaiul Independentei nr. 291 293, Et. 14, sectorul 6, Bucuresti

In sedina Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 21.06.2018 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.U.Z.- Drumul Gazarului nr. 26B, sectorul 4,
Bucuresti”, conform Avizului de Oportunitate nr.47/11.04.2018, Certificatului de
Urbanism nr.134/6080/19.02.2018 si planului anexat la aviz.

Pentru avizul comisiei vefi reveni la urmitoarea fazi de proiectare (D.T.A.C.),
dupd aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotirdrii Consiliului General al
Municipiutui Bucuresti, fazi la care vefi prezenta un studiu de circulatie privind
impactul imobilului asupra traficului din zona

p. VICEPRESEDINTE

INSPECTOR SUPERIOR
SORIN LUCHIAN

/’

Redactat: B.M. 2 exemplare 24.08.2018

Bd Regina E¥sabeta nr 47 cod pogtal 050013, secior 5, Bucureg, Roméanta f
Tel; 021.305,55.00 g
hitpiiwww.pmb.ro Lsas
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==t PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Juridic
s

Serviciul Legislatie
Nr. 17872/8208/15.10.2019

CATRE ' 124 A

DIRECTIA URBANISM

Referitor la adresa Directiei Generale Urbanism si Amenajarrea Tenmtoriului nr.
1752602/8208/20.08.2019 inregistrata la Directia Juridic cu nr. 17872/20.08.2019, va transmitem
urmatoarele:

Vazand:

- Autorizatia de desfiintare nr. 911/67376/16.11.2006 emisa de Primarul Sectorului 4
Bucuresti avand ca obiect executarea lucrarilor de demolare pentru constructiile existente in
incinta fostului stadion aflate intr-un grad avansat de uzura amplasate pe terenul situat in tr
Drumul Gazarului nr. 26B sector 4;

- Declaratia notariala a POLYMAS MEDIA INVESTMENTS SRL autentificata de

cu ar. 1156/25.03.2019 prin care aceasta societale se obliga sa amenajeze un
leren de sport in incinta cladirii care se va construi pe imobilul din str. Drumul Gazarului nr.
26B si pe care se obliga sa-! intretina in bune conditii de functionare $1 sa permita accesul
liber si neangradit publicului pe toata durata de executie a investitiei,
apreciem ca indeplinite conditiile pentru avizarea documentatilor de urbanism, respectiv PUZ
Drumul Gazarului nr. 26B, cu conditia ca in etapa ulienoara a documentatiei tehnice de autonzare a
constructiei, sa se respecte dispozitiile stabilite de Legea nr 69/2000 a educatiei hizice s1 sportulut

$ef Serviciu Legislagic,

Carmen Zﬁpsan

f‘ {'C £

Intecn i NS

‘lj.ut

.‘,w w
Bd Regna Elsabela nt. 47, tod pogial 050013 sacior 5, Bucuresli, Romana F/ “ L
Tel D21 305.55 00 § ’
hitp fwww pmb ro i LA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Urbanism si Amenajarea '
Teritoriului ROMANIA

Directia Urbamism e

e’

Serviciul Urbanism D&]
Nr. 1752602/8208/# 08.2018

PRI LAY ML RUCURESTI

Catre Directia Juridic ‘ ‘
INTZ .
Eﬁf/w R, £77
7/

Referitor:  Schimbare destinatie baza sportiva

Ca urmare a solicitarii inregistratd la DGUAT cu nr 1752602/05 07 2019 de catre SC
VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L., in calitate de proiectant si reprezentantd a S.C.
POLYMAS MEDIA INVESTMENT S.R.L. (proprietar al imobiluiui cu adresa postald Drumul
Gazarului nr.26B, Sector 4 si inifiator al documentatiei de urbanism PUZ Drumul Gazarului
nr.268 - centru comercial de tip hypermarket), in vederea definitivani procesului de avizare
si aprobare a documentatiei PUZ mai sus amintite, va rugam sa ne precizati din punct de
vedere juridic care este posibilitatea legald de schimbare a destinatiei acestui imobil, din

baza sportivé in teren cu altd destinatie.

Mentionam ca terenul respectiv este consemnat in Buletinul informativ care cuprinde

evidenta bazelor sportive ale Ministerului Tineretului si Sportulwi ca baza sportiva "Girueta”
Anexam prezentei urmétoarele documente in copie:
» Adresa nr. 1752602/05.07.2019 Impreun3 cu aclele anexate (21 file),
* Aviz preliminar nr.100/30 08.2018(2 file),
* Adresa MTS nr 15531/11 12 2017(1 fil&)
* Adresele DJ nr 15575/18 07 2018, nr 9057/03 05 2019 (3 file)

Va mulfumim

ARHITECT SEF AL MUNICIP{ULUI BUCUREST!,
RH. Stefan Calin D scu

intocmit
Arh Cr na pirc _DL?e’xHZ 08 2019

R
Bd Regna Elsabela o 47 cod poptal 050013 sector 5 Bugiregth Rombnia i® 3

Tet 021.305.55.00 g
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# PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST]

Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

Nr. 0f. M Z"fg& T
CATRE, J‘m

CABINET SECRETAR GENERAL AL MU CiPIULUI URESTI

Va transmitem aliturat, in vederea demararii procedurilor legale de aprobare Proiectul de
hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism ~UZ — DRUMUL GAZARULUI NR.26B
SECTOR 4", care indeplineste conditiile legale impuse de prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare. Mentionam faptul ca
documentatia confine date cu caracter personal.

Proiectul confine un numar de ... piese scrise §i piese desenate, si are in componenta
urmétoarele documente

- Referatul de Aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuregti - 1EX IN ORIGINAL:
- Raportul de specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti - 1EX IN ORIGINAL;
- Propunere Proiect de hotérare - 1EX;
- Raportul Informarii i Consultarii Publicului nr[ﬁﬂﬁf//. 1EX IN ORIGINAL si 8 file anexate:
- Avizul Arhitectului Sef nr. €544, /.. 2a/9. — 2 EX N ORIGINAL;
- Planuri de reglementari urbanistice, vizate spre neschimbare - 2 EX IN ORIGINAL -
- Regulament de Urbanism — 2 EX IN ORIGINAL:
- Adresa Direcfiei Juridic nr. 17872/8208/15.10 2019, inregistrati la Directia Urbanism sub nr.
12141/15.10.2019- 1 exemplar - copie;
- Declarafia notariald a POLYMAS MEDIA INVESTMENTS SRL autentificats de SNP Aequilibrium
cu nr. 1156/25.03.2019 - 1 exemplar - copie,

t - Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — PMB nr. 1629879 din 21 .06.2018, impreund cu plansa
anexd - 1 exemplar - copie;

» - Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB nr. 1673899 din 09.1 1.2018, impreund cu
plansa anexa - 1 exemplar - copie;

/- Avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti Decizia Etapei de Incadrare nr. 4 din
29.01.2019 - 1 exemplar copie;

%" = Avizul Ministerului Tineretului si Sportului - raspuns nr. 5380 din 14.05.2018-1 exemplar - copig;

~/ - Avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd ,Dealu Spirii” Bucuregti-lifov. - raspuns nr.
912737 din 21.06.2018-1 exemplar - copie;

</ - Avizul Ministerului Sanatatii — rdspuns nr. 50529 din 04 10.2018-1 exemplar - copie;

«/ - Avizul Brigzii Rutiere nr. 1043.843/SSR/BS din 26.10 2018-1 exemplar - copie;
- Extras de Carte Funciara nr. cerere 32493 /05 04 20/9- 1 exemplar copie;

VA Dovada achitarii taxei de exercitare a dreptuiui de semnaturd RUR, factura nr.9069 din
- 19.12.2018— 1 exemplar - copie;

i - PMB - Aviz de oportunitate nr. 47/ 11.04.2018, emis de Primaria Municipiului Bucuregti, impreuna
cu planga anexa — 1 exemplar - copie;

\/- PMB - Aviz preliminar nr. 100/ 30.08.2018, emis de Primaria Municipiului Bucuresti, impreund cu
planga anex& — 1 exemplar - copie;
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- Certificat de urbanism Nr.134/6080 din 19.02.2018, emis de Primaria Municipiului Bucuresti |
exemplar in copie;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificrile si
completarile ulterioare, prevede la articolul nr. 56 - alin. (7), urméatoarele:

“In termen de maximum 45 de zile de Ia finalizarea dezbaterii publice si inaintarea referatului

de aprobare elaborat de primar/presedintel consiﬁuluir udetean si a raportului de specialitate

—;—LL_L_;I_I_L%
elaborat de céire arhitectul-sef, consifiul judefean sau local are obligafia si emitd o hotdrre prin
. . C g . } , ;o ism. *

are apraba sau raspinge documentalia de amenajare a aritoriului 58

Mulfumim pentru colaborare,

D EXECUTIV,
LTEANU

Sef Serviciu Urbanism
Arh.Cristina P EANU
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