


Consiliul General al Municipiului Bucuresti

PROIECT

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
CALEA VITAN NR. 291, SECTOR 3, NC202800

Avand in vedere, Referatul de aprobare al Primarului General si Raportul de

specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucurestinr. ..... /... 2019;

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului $i

Avizul Comisiei Juridice si de Disciplinda din cadrul Consiliuiui General al Municipiului
Bucuresti;

Vazand documentele emise:

Certificat de Urbanism Nr.1530 din 27.06.2018, emis de Priméaria Sectorului 3 al
Municipiului Bucuresty;

PMB - Directia Urbanism: Avizul de Oportunitate - nr. 87/18.07.2018 s1 Avizul Arhitectului
Sefnr. .../ 2019;

PMB - Comisia Tehnica de Circulatie — Avizu! - nr. 1359/1701257/01.02.2019;

PMB - Comisia de Coordonare Retele Edilitare PMB - nr.1740497/02.07.2019,

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti-Decizia nr.8/19.02.2019;

Ministerul Afacerilor Interne — ISU "Bucuresti-lifov” — Adresa nr.1355097/28.02 2019;
Autoritatea Aeronautica Civila Romanad — Aviz Nr.4286/230/21.02.2019;

Administratia Nationald "Apele Roméne” — Aviz Consultanta Tehnica Nr.874/16.04.2019,
Raportul informarii si consultarii publicului - nr. ............ Lo 2019,

Tinand seama de prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuiui si urbanismul, cu modificérile sgi
completarile ulterioare;

Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului Genera! de Urbanism,

modificatd si completata;
PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000, cu modificarile si

completarile ulterioare;
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Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 166 alin. (2) lit. j), art. 129 alin. {2} lit. c), alin. (6) lit. c), art. 139 alin.
(3), lit. ) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal — CALEA VITAN NR. 291, SECTOR 3,
NC202800, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. ........ D orereernenn 2019 prevazut in
Anexa 1, Planul de reglementari vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul
Local de Urbanism reprezentand Anexa 3 si Raportul informarii si consultarii publicului
(3| SO forrirrinenanane 2019 reprezentand Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de
reglementare specificd i nu da dreptul la construire panéd la emiterea autorizatiei de

construire.

Art.3 Documentalia de urbanism ce face obiectul prezentei hotérari este valabila pana la
aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr.3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Dupa aprobare, in vederea efectudrii modificirilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului se va transmite la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti documentatia
specifica prevazuta in norme.

Art.6 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si al Primarului Sectorului 3 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptatad in Sedinta ordinard ................. @ Consiliului General al
Municipiului Bucuregtidin datade ...........................

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR
Bucuresti, ................. 2019
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""" PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

Serviciul Q___rl)anism

Ca urmare a cererii adresate de S.C. DAIM IMOBILIARA S R.L prin reprezentant ' 1in
calitate de Proiectant de Urbanism prin SC LORA CONSTRUCT S.R.L., cu demigitigl/sediul in Municipiul
Bucuresti, Sectorul 2, Str lohanes Kepler Nr 20 telefon/fax.-, e-mail - , inregistrata la PMB cu nr.1752357
din 04.07.2019, completatd cu Nr 1794254/20 11 2019.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ

NR. B4 1 {0.42 2019
PENTRU

PUZ - CALEA VITAN NR. 291, SECTOR 3, NC202800

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN: CALEA VITAN, NR 291, SECTOR 3, cu NC202800, teren
suprafald totald de 12.549,00mp proprietate privatd persoand juridicd, conform Certificat de Urbanism
Nr.1530 din 27.06.2018, eliberat de Primaria Sectorului 3 a Municipiului Bucuresti. Imobilut este proprietate
privatd persoand juridica.

INITIATOR: SC DAIM IMOBILIARA SRL
PROIECTANT: S.C. LORA CONSTRUCT S.R.L.
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afla pe
teritoriul administrativ al Sectorului 3 si este dehmitatd a Vest — Calea Vitan; la Nord,Est si Sud — proprietati
private

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

s Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M B. nr 269/2000 (cu
completarile si prelunginle ultericare) imobilul este situat in unitatea teritoriald de referin{a

-CB1 - subzona servicilor publice dispersate in afara zonelor protejate;

-Regim de construire: continuu sau discontinuu;

-Functiuni predominante:nstituii i servici publice supramunicipale §i municipale, sedi ale unor
organisme extrateritoriale extinderile si schimbarile de profil se admit cu condifia sa nu incomodeze prin
poluare si trafic functiunile invecinate

-Indltimea maxima admisibila a cladirilor: inalfimea maxima admisibild in planul fafadei nu va depasi
distanta dintre alinamente pot fi addugate suphmentar unul sau doud niveluri in funclie de volumetria
caractensticd str&zii, cu cond fia retrageni acestora in imitele unui arc de cerc cu raza de 4,00metri
continuat cu tangenta sa la 45 grade;

-Procent de ocupare a terenului : POTmaxim = 50%;

-Coeficient de Utilizare a Terenului : CUT maxim= 2,4 mp.ADC/mp teren pentru cl&diri cu 6 i mai multe
niveluri §i CUT maxim 2,2 pentru cladiri cu 3-4 niveluri;

-Retragerea minima fata de aliniament: serviciile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10,0
metri sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitaii gi de normele
existente;

Bd. Regina Elisabeta nr 47 cod postal 050013 sector 5 Bucuresti Romania
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-Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare: in cazul fronturilor discontinue, noua cladire
se va retrage la o distan}a egala cu 1/3 din indltime, dar nu mai putin de 5,0 metri. Cladirile se vor retrage
fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la
cornisa, dar nu mai putin de 5.0 metri.

¢ Conform PUZ Coordonator Sector 3, aprobat prin HCGMB Nr.49/2019, imobilul este situat in unitatea
teritoriala de referintd M2 — Subzona mixta situatd in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim
de construire continuu sau discontinuu si inallimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte;
- Regim de construire: continuu sau discontinuu;
- Functiuni predominante: institutii, servicii gi echipamente publice de nivel supramunicipal,

municipal, de sector si de cartier; sedii ale unor companii i firme; comer{ cu amanuntul;
depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii,
cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol §i multietajate; spatii libere
pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri; locuinte cu partiu obignuit;

- iniltimea maxima admisibila a cladirilor (H max.): inéliimea maxima admisibila in planul
fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua
niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in
limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

- Procent de ocupare a terenului (POT max.): POTmax=70%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului {CUT max): CUTmax=3,5 mp ADC/ mp. teren,

- Retragerea minima fatd de aliniament: in cazul strazilor cu fronturi continue sau
discontinue retrase fata de aliniament se va respecta o retragere de minim 6.00 metri,

- Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare: cladirile publice se vor amplasa in
regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim 3,00m dar nu mai putin de
1/3 din indltimea la cornige, daca h/3>10,00m atunci poate ramane 10,00m. Retragerea
fatad de limitele posterioare va fi de minim 5,00m dar nu mai putin de 1/3 din indltimea la
cornise, daca h/3>10,00m atunci poate ramane 10,00m. Distanta minima se calculeaza
intre limita parcelei si proiectia fafadei pe teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri,
etc.),

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 87/ 18.07.2018

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriulu si urbanismului
actualizatd, Art.32, Alin. 1, Litb,c, Alin.5, Lita si Art.47, coroborat cu RLU-PUG Municipiul
Bucuresti:

U.T.R. : M2 — zona mixta;

Regim de construire: continuu sau discontinuu;
FUNCTIUNI: LOCUINTE COLECTIVE, BIROURI, SERVICII si COMERT;

- Regimul maxim de indlfime: RH=25+P; 25+P+4E+E5R; 25+P+6E; 28+P+9E+E10R; 25+P+11E.

- Procent de ocupare a terenului: POTmaxim = 40%.

- Coeficient de Utilizare a Terenului: CUTmaxim = 3,50 mp.ADC/mp. teren.
- indl{imea maximé& admisibil a cladirilor: Hmaxim = 42,65m.,
Retragerea minima fata de aliniament: 4,00m la cota parterului fatd de aliniamentul reglementat,
respectiv de 19,50m fatd de axul propus al strazii Calea Vitan; vor fi respectate specificatjile
Planului de  Reglementari vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism
aferent;
Retrageri minime fatd de limitele laterale: vor fi respectate specificafiie Planului de
Reglementari vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent;

RGL
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Retrageri minime fatd de limitele posterioare: minim 10,00m; vor fi respectate specificatiile
Planului de Reglementéri vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent;

Pentru toate zonele functionale se va asigura un minim de 30% spalii verzi, cu respectarea
prevederilor Deciziei etapei de incadrare Nr.8/19.02.2019, emisd de Agentia pentru Protectia
Mediului Bucuresti.

CIRCULATI S| ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti $i a prospectelor
necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si va
respect Acordul de principiu al Comisiei Tehnice de Circulati a Primariei Municipiului Bucuresti
Nr.1359/1701257/01.02.2019 emis de Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei
stradale. Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu apa,
canalizare, energie electrica, precum si respectarea specificatiilor Avizului Comisiei de Coordonare
Lucrari Edilitare - PMB nr.1740497/02.07.2019.

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal ~ CALEA VITAN NR. 291, SECTOR 3, NC202800
cu respectarea condifilor din acordurile/avizele specifice ale organismelor centrale si/sau
teritoriale pentru etapele de avizare/aprobare a P.U.Z. Prezentul aviz este valabil numai impreuna
cu plansa de reglementari si regulamentul local de urbanism aferent, anexate si vizate spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu
modificirile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii PUZ.

Documentatia tehnicid pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatad durata de valabilitate a Certificat de
Urbanism Nr.1530 din 27.06.2018, eliberat de Primaria Sectorului 3 a Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCYRESTI,

);ﬁrceanu

intocmit, Urb. Bogdan TODERAS

4ex/03.12.2019 /
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» PLAN URBANISTIC ZONAL - ANSAMBLU REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI CONEXE, 25+P+11E ~ CALEA VITAN, NR. 291, SECTOR 3, BUCURESTI

ANSAMBLU REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI CONEXE

COMERT, BIROURI, 25+P+11E
CALEA VITAN, NR. 291
SECTOR 3 - BUCUREST!

Beneficiar: S.C. DAIM IMOBILIARA S.R.L.
Bucuresti, sector 2

Str. lohanes Kepler, nr. 20

Proiectant: S.C. LORA CONSTRUCT S.R.L.
Bucuresti, sector 2
Str. Barbu Vacarescu, nr. 139
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> PLAN URBANISTIC ZONAL — ANSAMBLU REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI CONEXE, 25+P+11E - CALEA VITAN, NR. 261, SECTOR 3. BUCURESTI

v,

V.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL, ANSAMBLU REZIDENTIAL CU
FUNCTIUNI CONEXE ~ COMERT, BIROURI,
CALEA VITAN, NR. 291
SECTOR 3 - BUCURESTI

Prezentul regulament se aplica suprafeiei de teren de 12.549 mp. din Str. Calea Vitan, nr.
291, Sector 3, Bucuresti, delimitata cu o linie albastra intrerupta in plansa de reglementari
vizatd spre neschimbare si care face parte integrantd din prezentul regulament. Terenul
care a generat PUZ este format din lotul cu numarul cadastral 202800 marcat cu linie
intrerupta de culoare albastru inchis.

Conform Legii 50/1991 republicata, cu modificarile si complatarile ulterioare, prezentul
Regulament preia prevederile planurilor urbanistice zonale si de detaliu aprobate anterior
intrarii sale in valabilitate.

CONDITII DE APLICARE

Prevederile prezentul Regulament permit autorizarea directa cu exceptia derogarilor si
situatiilor speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau
Planuri Urbanistice Zonale in conditiile legii si a prezentului Regulament.

DEROGARI DE LA PREVEDERILE PREZENTULUI REGULAMENT

Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de
construire, inaltime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT.
Derogarile de la prezentul Regulament sunt admise in conditiile legii.

INCADRARE IN REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI
URBANISTIC GENERAL AL MUN, BUCUREST!

Pentru zona cuprinsa in prezenta documentatie REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
aferent Planului Urbanistic General al Mun. Bucuresti are urmatoarele precizari:

VI.

CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate;

INCADRARE IN REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI
URBANISTIC ZONAL AL SECTORULUI 3, aprobat cu HCGMB nr. 49 din 30.01.2019 si
Aviznr. 74 din 21.11.2018
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»PLAN URBANISTIC ZONAL — ANSAMBLU REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI CONEXE, 25+P+11E - CALEA ViTAN, NR_ 291, SECTOR 3, BUCURESTI

M2 — subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente

inalte.

Pe terenul identificat mai sus urmeaza a se realiza un ansamblu rezidential format dintr-o
singura unitate teritoriald de referinta (UTR):

UTR M2 - conform PUZ SECTOR 3

SUBZONA MIXTA - caracterizeazd printr-o mare flexibilitate in acceptarea
diferitelor functiuni de interes general gi public, formatd, in mare parte, din cléadiri
colective de locuit medii si inalte, cu sau fard parter comercial, cu clddiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente
inalte,

Statutul actual — teren ocupat cu cladiri industriale — hale, pentru care este necesara
reconversia functionala in functiuni de dotari, servicii si locuire. Situarea in oras nu permite
gazduirea unor functiuni de importantd municipald sau supramunicipala.

Potentialul de dezvoltare — teren situat intr-o zond cu infrastructurd puternic dezvoltata,
capabild sa asigure accesibilitatea si stationarea in zond a unui public numeros si o utilizare
intensiva a terenului cu functiuni mixte.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:

- locuinte colective si functiuni complementare (gradinita, cresa, etc.)

- functiuni comerciale, servicii profesionale, restaurante, sali de sport, piscine, etc.;

- hotel si hotel tip apartamente de inchiriat;

- sedii de companii si firme, organizatii politice si profesionale - birouri;

- comert cu amanuntul;

- depozitare mic-gros;

- parcaje la sol si multietajate;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

- amenajdri aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje, spatii plantate, locuri de joacd pentru copii, amenajari de sport pentru
tineret, imprejmuiri.

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- parcaje si spatii tehnice in subteran, numarul etajelor subterane nu este limitat.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit la nivelul ansamblului urméatoarele activitati gi lucrari:

- echipamente publice amplasate la parterul blocurilor de locuit se recomanda s3 aiba un
acces separat de cel al locatarilor;

- conform DPG nr. 1431 / 2000: se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent
de amplasare, numai pentru categoriile de funciiuni cuprinzand activitati pentru servicii
specializate si practica profesionala private cu grad redus de perturbare a locuirii i program
de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 i 20), de exemplu - cabinete medicale, birouri de
avocaturd, notariale, consultantd, asigurdri, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare
etc.;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru
categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert

CIRECTIA URBANISM
REGULAIACHT LECAL SE URBANISH
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cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studioun foto, case de
schimb valutar etc.;

- se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente proprietate
privat3, eventual cu locuinta administratorului / portarului angajat permanent.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
in conformitate cu DPG nr. 1431/ 2000:

- se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activititi generatoare de
disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri
electronice sau de noroc, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc,;

- se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea
de circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scérilor etc.;

Se interzic la nivelul ansamblului urmétoarele activitati $i lucrari:

- constructii provizorii de orice naturé;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a degeurilor urbane,

- depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

- autobaze,

- statii de intretinere auto peste 5 magini;

- statii de betoane;

- lucréri de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatile publice si
constructiile invecinate,

- orice lucréri de terasament care pot sd provoace scurgerea necontrolatd a apelor
meteorice sau care impiedica evacuarea §i colectarea acestora.

SECTIUNEA |l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE §| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Conform plansei de reglementari avizata care face parte integranta din prezentul regulament cu
urméatoarele precizari:

- cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o
circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din
circulatia publica prin intermediul unor circulatii private;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform plangei de reglementari avizata care face parte integranté din prezentul regulament cu

urmatoarele precizari:
- cladirile se vor retrage cu minim 4 m. in zona parterului de la aliniamentul propus spre
Calea Vitan; respectiv 9 m. de la actualul aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE ALE

PARCELELOR
Conform plangei de reglementari avizat3 care face parte integranté din prezentul regulament

cu urméatoarele precizari:
- cladirile se vor retrage cu minim 8,5 m. in zona parterului si minim 6,5 m. in zona
etajelor de la limita de proprietate spre Str. Eterului.
- Cladirile cu 2S+P+ 10-11E se vor retrage cu minim 8 m. in zona parterului si minim 6 m.
in zona etajelor fata de limitele laterale Nord si Sud ale terenului;
- Cladirea cu 2S+P+4E+5R se va retrage cu minim 5 m. in zona parterului si minim 3 m.
in zona etajelor fata de limita Sud a terenului.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

Conform plansei de reglementari avizata care face parte integranta din prezentul regulament cu

urmétoarele precizari :

- in cazul in care cladirea este alcatuitd din mai multe corpuri acestea se vor cupla astfel
incit s se urmareasca forma edificabilului figurat.

- intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egald cu
indiimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 20 m; distanta se poate reduce la
jumatate in cazul in care pe faladele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale
casei scarii, dar nu mai putin de 8 m.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE

Conform plangei de Reglementari Urbanistice avizatd care face parte integranta din prezentul
regulament cu urmatoarele precizari:

a. Amplasamentul este deservit de doua strazi, circulatii publice, Calea Vitan si Str. Eterului.

b. Vor fitrei accese auto; doua din Calea Vitan si unul din Str. Eterului;

c. Calea Vitan, conform PUZ Sector 3 va avea un profil total intre aliniamente de 30 de metri.
si va fi dotata cu cale de rulare pentru tramvai;

d. Str. Eterului este strada cu circulatie infundata in terenul reglementat, cu un profil intre
aliniamente de 10,5 metri si doua benzi de circulatie, cate una pe sens, fiecare cu latimea
de 3 metri.;

e. Circulatile intericare sunt strict pentru accesul in subteran si pentru a deservi accesul
autovehiculelor pentru stingerea incendiilor.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Conform normelor in vigoare §i plangei de Reglementéri Urbanistice avizatd care face parte
integranta din prezentul regulament cu urméatoarele precizéri:

- stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatjilor publice;

- se vor asigura numarul de locuri de parcare necesar HCGMB nr.66/2006.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Conform plangei de Reglementéari Urbanistice avizatd care face parte integranta din prezentul
regulament cu urmdatcarele precizari:
- Hmax. pentru cladirile cu 11 nivele — 42,65 m. ;
- Hmax. pentru cladirile cu 5 nivele - 21 m.
- Numarul nivelurilor subterane nu este limitat;
- nivelurile tehnice vor fi rezervate exclusiv parcajului subteran si spatiilor tehnice
aferente scarilor, fiftului, instalatiilor, accesului pe terase. Acestea putand depasi cota
de 42,65 metri de la nivelul solului cu conditia avizérii de cétre Autoritatea Aeronautica
Civila Roméana.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice zonei mixte cu standard ridicat, cu
conditia integréarii in particularitatile zonei i armonizarii cu vecinatatile imediate.

Se admite iesirea din planul fatadei cu maxim 2 m. cu baicoane, console, bowindouri pe maxim
60% din lungimea fatadei.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Conform P.U.Z., cu urmétoarele conditiondri:
- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;
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- scurgerea apelor pluviale se va face prin canalizarea interioara, la teren sau in
bazinele colectoare;

- alimentarea cu energie electrica se va face din refeaua existenta in zona;

- energia termicd se va produce in centrala termicd proprie, pe gaz metan,
realizandu-se brangament la refeaua de gaz metan care se va prelungi pani la
locatie.

- telefonizarea se va asigura dintr-un brangament realizat in baza proiectuiui de
specialitate intocmit de TELECOM.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
Conform plangei de Reglementari Urbanistice avizata care face parte integrantd din prezentul
regulament cu urmétoarele precizéri i conditionari:
- terenul liber rdmas in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, va fi plantat cu un
arbore |a fiecare 100 mp;
- terenul amenajat ca spafiu verde (spatii de joc, de odihnd si gridini de faiada
decorative) va reprezenta cel putin 30% din suprafata totald a terenului. Din
aceasta suprafata minim 2/3 va fi ia sol iar restul va avea asigurata o grosime a
solului care sa permitadezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor sau pomilor mici si
conditii de drenare a excesului de umiditate.
- din aceste spatii minim 10% vor fi destinate folosintei in comun;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
Gardurile spre aliniament vor fi transparente, vor avea un soclu opac de maxim 0,60 metri, vor
avea inaltimea maxima de 2,20 m.
Gardurile spre limitele laterale si posterioare ale parcelei vor fi opace din zidarie sau lemn si vor
avea inaltimea maxima de 2,50 m.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $l UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 40%

- in POT astfel calculat nu sunt incluse spatiile tehnice si garajele din subteran care
se pot dezvolta pe intreaga suprafata a terenului, cu conditia sa fie rezervate spatiile
necesare pentru jucrdrile edilitare si zone de spatiu verde, sa fie mentinut un strat
de sol cu grosime de min. 2,0m, pentru a se evita impermeabilizarea excesiva a
terenului,

- In POT astfel calculat nu sunt incluse terasele descoperite ale nivelului de acces, a
platformelor si scarilor de acces, balcoanele si copertinele iesite in consola a caror
proiectie la sol este peste 3.00 m. de la nivelul terenului amenajat.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 3,5 mp. ADC / mp. teren
- in CUT astfel calculat nu sunt incluse parcajele colective supraterane / subterane,
spatiile tehnice realizate in subteran, subsolurile, etajele tehnice realizate pentru
acces la terasa — acoperis a cladirilor.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM
Nr. JAD97.....110.42.2019

RAPORTUL INFORMARI §1 CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - CALEA VITAN NR. 291, SECTOR 3, NC202800

1. Detalii privind tehnicile gi metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul.

in vederea informarii si consultarii publiculu  solicitantul a procedat la amplasarea de
panouri de informare la fafa locului si publicarea matenalului informativ pe pagina de internet a
Primariei Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurior de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in
competenia de aprobare a Consiliulur General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB
nr.136/2012, in toate etapele de elaborare a planului, asifel

* etapa anunt de intentie - 15 zle calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei/perioada de desfasurare: 14.08.2018 - 29.08.2018;
» etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul
PMB a materialului informativ corespunzitor etapei/perioada de desfasurare 18.09.2018-
03.10.2018;

» etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de |a data publicarii pe site-u! PMB a
materialului informativ corespunzator etapel / perioada de desfasurare: 31.05.2019 - 15.06.2019
» etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotdrare privind aprobarea PUZ urmeazi a fi
supus dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administrata publicd cu completérile ulterioare prin procedura standard prin
intermediul site-ului www.pmb.ro.

in etapa de avizare PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri
si programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate In mass-
media asupra solicitini de emitere a avizului de mediu declansarea procedurii de evaluare si a
parcurgerii etapei de incadrare, precum ! publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe
portalul ARPMB.

- Datele gi locurile tuturor intdinirilor la care cetitenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului,

Nu au fost organizate intaniri.

Continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitatji la intalniri, buletine informative gi alte publicatii.
Observalile si propunerile cetitenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB
"URBCNLINE (http:/ urbanism.pmb.ro), sect unea Planuri urbanism in consultare.

Raspunsurile e aboratorulu documentatie a observatile cetatenilor, corespunzatoare fiecarei
etape a proceduri de ‘nformare §i consultare au fost comunicate in mod public, tot prin
intermediul portaluluy URBONLINE”.

Telk: 021.305.55.00

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania /8
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Atat comenatrile si recomandarile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorului
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului in continuare.

Pentru informalii si sesizari legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de specialitate
din cadrul PMB a raspuns cetadtenilor, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a
raspunsurilor prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

- Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificiri,
buletine informative sau alte materiale scrise.

*DI. prin intermediul portalului UrbOnline;
» SC Victory Real Estate Development SRL prin intermediul postei electronice:
2. Numdrul persoanelor care au participat la acest proces
Nu este cazul.

3. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul

procesului de informare si consultare

Pe parcursul procedurilor de Consultare a publicului, pentru solutia urbanistica propusa au

fost depuse o serie de sesizari, anexate la prezentul Raport.

- Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazid sa rezolve sau se va ocupa de

problemele, observatiile gi rezervele exprimate de public.

Au fost transmise catre Primaria Municipiului Bucuresti punctele de vedere formulate de
catre elaboratorul documentatiei de urbanism, raspunsurile fiind afisate pe portalul

UrbOnline:

o DL prin adresele: Nr. 1751068/01.07.2019,

Nr.1679561/12.11.2018 si Nr.1657791/05.09.2018;
o SC Victory Real Estate Development SRL prin adresa: Nr.1682855/21.11.2018;

- Probleme, observatii gi rezerve pe care initiatorul planuiui de urbanism sau amenajare a

teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru.

Punctele de vedere au fost transmise Primariei Municipiului Bucuresti, de cétre
elaboratorul documentatiei de urbanism, prin adresele Nr. 1751068/01.07.2019,
Nr.1679561/12,11.2018,  Nr.1657791/05.09.2018 si  Nr.1682855/21.11.2018.

Raspunsurile fiind afisate pe portalul UrbOnline (si anexate la prezentul Raport).

- Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Dupa obtinerea Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic
urmeaza procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. Procedura prealabil3
presupune obtinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la institutiile
interesate i abilitate prin lege, procedurd ce presupune de asemenea analiza proiectului in
cadrul unor comisii alcatuite din specialisti in domeniile respective. in mod obligatoriu se cer
avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de
Circulatie / PMB si al Comisiei de Coordenare Lucrari Edilitare / PMB si, dupa caz, cele ale
Autoritétii Aeronautice Civile Romane, Ministerului Apararii Nationale, Ministerului Afacerilor
Interne si Serviciului Roméan de Informatii. Pentru amplasamente situate in zone protejate sau in
zona de protectie a monumentelor istorice se solicitd si avizul Ministerului Culturii si Identitatii
Nationale. Astfel au fost obtinute urmétoarele avize: PMB - Comisia Tehnica de Circulatie —
Avizul - nr. 1359/1701257/01.02.2019; PMB - Comisia de Coordonare Refele Edilitare PMB -
nr.1740497/02.07.2019; Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti-Decizia nr.8/19.02.2019;
Ministerul Afacerilor Intere — ISU "Bucuresti-lifov” — Adresa nr.1355097/28.02.2019; Autoritatea
Aeronautica Civild Romand - Aviz Nr.4286/230/21.02.2019; Administratia Nationald "Apele
Romaéne” — Aviz Consultanta Tehnic& Nr.874/16.04.2019;

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postat 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00
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Referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate
prevederile PUG-RLU aprobat, legislatia, normele si reglementérile in vigoare. Prin urmare
configuratia edificabilelor, a circulatiilor i a modului de interventie asupra cladirilor existente si a
spatiului public adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la
care participd numerosi profesionigti, pornind de la elaboratorul proiectului si membrii comisiilor
de avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor
comisii, iar hotararile se iau de persoanele investite legal cu competenta. Este de inteles faptul
ca atat in mediul profesional cat gi in cel public existd opinii diferite $i ¢cd manifestarea lor
responsabilizeaza activitatea specialistilor implicati in procesul de elaborare si avizare, insd nu
poate fi luatd in considerare posibilitatea preluarii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei
finale a proiectului apartine autoritatilor ce detin competenta legala.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, au fost depuse observatii
cu privire la PUZ-ul descris mai sus care au fost analizate si la care s-a rdspuns petentilor, PUZ
care in conformitate cu legisiatia, normele si reglementarile specifice urbanismului a respectat
solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea
spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea
Regulamentului Local de implicare a publicului In elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a consiliului general
al Municipiului Bucuresti art.12. a), b) si ¢) s-a Intocmit prezentul raport privind documentatia
»PUZ — CALEA VITAN NR. 291, SECTOR 3, NC202800".

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea si consultarea publicului in
etapa aprobérii fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica, cu completarile ulterioare, si conform Legii nr.
544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile
ultericare.

Fatd de cele prezentate mai sus, se constatd cd sunt indeplinite cerinfele Ordinului
M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar in
conformitate cu prevederile art.11 si 12 din Ordin si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 propunem
Consiliului General al Municipiului Bucuresti insusirea prezentului raport.

Tntocmit, Urb. Bogdan TODERAS
2ex/03.12.2019
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) PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal
CALEA VITAN NR. 291, SECTOR 3, NC202800

in conformitate cu prevederile art.136 alin.(8), lit.a). din Codul administrativ
aprobat prin O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 i prevederile Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu medificarile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal si Regulament Local de Urbanism — CALEA VITAN NR. 291, SECTOR 3,
NC202800, se afld in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al
Sectorului 3.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 (cu completérile si prelungirile ulterioare), imobilul se
incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referintd -(U.T.R.) CB1 — subzona serviciilor
publice dispersate in afara zonelor protejate, iar Conform Coordonator Sector 3,
aprobat prin HCGMB Nr.49/2019, imobilul este situat in unitatea teritoriala de referinta
M2 — Subzond mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si Tndltimi maxime de P+14 niveluri cu accente
inalte.

Prin Certificatului de Urbanism Nr.1530 din 27.06.2018, emis de Priméria Sectorului 3
a Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile art.32, lit ¢) din Legea nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, s-
a stabilit necesitatea elaborarii si aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 ai Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuatd. Planul urbanistic zonal
asiguréd corelarea programelor de dezvoltare urbana integratd a zonei cu Planul
urbanistic general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra In competenta de
aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB
nr.136/30.08.2012 a fost indeplinita procedura de informare si consultare a publicului,
finalizatad cu Raportul informarii si consultarii publiculuinr.............. Lo, 2019,

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis Tn acord cu prevederile PUG-MB si ale
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/2000 (cu modificarile si completérile ulterioare), ale PUZ Coordonator Sector 3
aprobat prin HCGMB Nr.49/2019, ale Certificatului de Urbanism Nr.1530 din 27.06.2018,

Bd. Regina Elisabeta nr, 47, cod pogtal 650013, secior 5, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00
http://wwww.pmb.ro




emis de Primaria Sectorului 3 a Municipiului Bucuresti si ale avizelor/acordurilor: PMB -
Comisia Tehnicd de Circulatie — Avizul - nr. 1359/1701257/01.02.2019; PMB - Comisia de
Coordonare Refele Edilitare PMB - nr.1740497/02.07.2019; Agentia pentru Protectia Mediului
Bucuresti-Decizia nr.8/19.02.2019; Ministerul Afacerilor Interne — 1ISU "Bucuresti-Iifov” — Adresa
nr.1355097/28.02.2019; Autoritatea Aeronautica Civild Romana — Aviz Nr.4286/230/21.02.2019:
Administratia Nationald "Apele Romane” — Aviz Consultantd Tehnicd Nr.874/16.04.2019, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Planul urbanistic zonal CALEA VITAN NR. 291, SECTOR 3, NC202800,
reglementeaza regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admis3,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor faia de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Indicatorii  urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt:
POTmax=40,00%, CUTmax=3,50 mpADC/mp.teren, RH=2S+P: 2S+P+4E+ESR; 25+P+6E;
25+P+9E+E10R; 2S+P+11E, Hmax=42,65m.

Considerand ca reglementarea dezvoltarilor urbanistice a Municipiului Bucuresti este
un obiectiv prioritar al administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5) lit

f) corborat cu art. 167 alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu modificarile

completarile ulterioare, potrivit cdrora primarul "asigurd elaborarea planurilor urbanistice
prevazute de lege, le supune aprobéni consiliului local si actioneazd pentru respectarea

prevederilor acestora”,

Propunem spre aprobare proiectul de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal —
CALEA VITAN NR. 291, SECTOR 3, NC202800, impreund cu anexele sale, Avizui
Arhitectului Sef, Planul de reglementdri vizat spre neschimbare, Regulamentul Local de
Urbanism aferent, insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informarii

si Consultarii Publicului.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

DIREGTIA JURIDIC”
DIRECTHR.EXECUTIV,
ADRlAh‘I;G’ ACHE

DIRECTIA

JURIDIC

intoemit,

Urb. w
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

SEI']’VI JUL URBANISM
Nr Y205, 1100 2019

RAPORT DE SPECIALITATE

privind Planul Urbanistic Zonal
CALEA VITAN NR. 291, SECTOR 3, NC202800

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile art.136
alin.(8) din OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ si ale Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal si Regulament Local de Urbanism ~ CALEA VITAN NR. 291, SECTOR 3,
NC202800, se afld in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al
Sectorului 3.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 (cu completarile si prelungirile ulterioare), imobitul se
incadreazd in Unitatea Teritoriald de Referintd -(U.T.R.) CB1 — subzona serviciilor
publice dispersate in afara zonelor protejate, iar Conform Coordonator Sector 3,
aprobat prin HCGMB Nr.49/2019, imobilul este situat Tn unitatea teritoriald de referinta
M2 — Subzona mixta situatd in afara limitelor zonei protejate, cu clidiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si Inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente
inalte.

Prin Certificatului de Urbanism Nr.1530 din 27.06.2018, emis de Primaria Sectorului 3
a Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile art.32, lit c) din Legea nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, s-
a stabilit necesitatea elaborérii si aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriufui gi
urbanismul, cu modificérile si compietérile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamic# urbana accentuats. Planul urbanistic zonal
asigurd corelarea programelor de dezvoltare urband integratd a zonei cu Planul
urbanistic general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de
aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB
nr.136/30.08.2012 a fost indeplinitd procedura de informare si consultare a publicului,
finalizatd cu Raportul informarii si consultérii publicului nr.............. [cororairrennane 2019.

Avizul Arhitectului-$ef s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB si ale
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/2000 (cu modificarile si completirile ulterioare), ale PUZ Coordonator Sector 3
aprobat prin HCGMB Nr.49/2019, ale Certificatului de Urbanism Nr.1530 din 27.06.2018,
emis de Primaria Sectorului 3 a Municipiului Bucuresti si ale avizelor/acordurilor: PMB -
Comisia Tehnicd de Circulatie — Avizul - nr. 1359/1701257/01.02.2019; PMB - Comisia de

Tel: 021.305.55.00

Bd. Regina Elisabeta nr. 47 cod postal 050013 sector 5 Bucurest Romania/f
hitp://www.pmb ro
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Coordonare Retele Edilitare PMB - nr.1740497/02.07.2019; Agentia pentru Protectia Mediului
Bucuresti-Decizia nr.8/19.02.2019; Ministerul Afacerilor Interne — ISU "Bucuresti-liffov” — Adresa
nr.1355087/28.02.2019; Autoritatea Aeronautica Civila Romana — Aviz Nr.4286/230/21.02.2019;
Administratia Nationald "Apele Romane” — Aviz Consuitan{d Tehnicd Nr.874/16.04.2019, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Planul urbanistic zonal CALEA VITAN NR. 291, SECTOR 3, NC202800,
reglementeaza regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admis3,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fa{a de aliniament si distantele fata de limitele laterale $i posterioare
ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Indicatorii  urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt:
POTmax=40,00%, CUTmax=3,50 mpADC/mp.teren, RH=28+P; 2S+P+4E+E5R; 25+P+6E;
2S+P+9E+E10R; 25+P+11E, Hmax=42,65m.

Considerand ca reglementarea dezvoltarilor urbanistice a Municipiului Bucuresti este un
obiectiv prioritar al administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5) lit. f)
corborat cu art. 167 alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu moedificarile si completarile
ulterioare, potrivit cérora primarul "asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevézute de lege,
le supune aprobaérii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora”,

Propunem spre aprobare proiectul de hotérare privind Planul Urbanistic Zonal - CALEA
VITAN NR. 291, SECTOR 3, NC202800, impreuna cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef,
Planul de reglementari vizat spre neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit
de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informarii i Consultarii Publicului.

ARHITECT SEF AL MU IRIULUI BU URESTI,
ARH. STEFANC N UM ,CU

Sef serviciu_—

Arh. GTmmyPCEANU

intocmit,
Urb. Bogdan TODERAS

2ex.lcy

Bd Regina Elisabeta nr 47 cod postal 050013 sector 5 Bucwresti Romania
Tel: 021 305 55.00 /

hitp fwww pmb ro




ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3
D.U.A.T.

CERTIFICAT DE URBANISM
in scopul: obinere aviz de oportunitate si intocmirii documentatiei P.U.Z.

Urmare cererii adresate de dlidna./ S.C. DAIM IMOBILIARA S.R.L.

Cu domiciliul?)/sediul in judeful...............municipiul/foragulfcomuna....Bucuresti......satul............. sectorul 2..............
cod postal .........cc... str. lohanes Kepler nr. 20, bl. -, sc -, et. -, ap. -, telefonffax .......c.ccvvvvnrnenne emall e enae
inregistrata la nr. 111826 din 18.06.2018,
pentru imobilul - teren gi/sau constructii -, situat in municipiul BUCURESTIL........... . Sectorul 3..............., cod postal ............. .
str/ Calea Vitan nr. 291, bl. ....-..., SC. ..ccomvivery L covimrene, 8P coeimarenny
sau identifical prin nr. cadastral 202BOD. ..............cocviiissirscsmiressrmeinsssrtrise e srreessssssasses sntasssassascasiasasassnsssers sassssssasasss ;

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. ..o e, faza PUG, aprobats cu Hotérarea Consiliului
General nr. 269/2000, H.C.G.M.B. Nr. 224/2015 si in lemeiul documentatiel de urbanism /PUZ/PUD, aprobatd prin Hotararea
Consiliului General’lLocal Nr........ccccccovrvirecieid e,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare, .
SE CERTIFICA:

REGIMUL JURIDIC: Imabil compus din constructie si teren in suprafati de 12549,00mp din acte, iar din méasuratorile
cadastrale 12548,00mp avand nr. cadastral 202800, situat in intravilanul municipiului Bucuresti, Calea Vitan nr. 291,
aflat in proprietatea S.C. DAIM IMOBILIARA S.R.L. conform Hotérarii Judecatoresti nr. din emisa de
Tribunalul Bucuresti Sectia a Vl-a Civild In dosarul - . (Proiect de fuziune din 28.05.2012 emis de SC
DAIM IMOBILIARA SRL). Imobilul este intabulat, nu sunt mentionate sarcini, potrivit extrasului de Carte Funciara
emis de OCPIB — BCPI S3 pentru informare nr. cerere 40864 /30.05.2018. Conform HCGMB nr. 143/2003 terenul se
afld in zona fiscald B. Terenul nu se afia in aria de protectie a Monumentelor Istorice, conform Anexei la Ordinul
Ministrului Culturii nr. 2.828/2015 publicata in Monitorul Oficial, Partea | nr. 113bis din 15.02.2016.

Pentru terenul mentionat mai sus a fost emis CU nr.1480/20.06.2018 prin care a fost solicitatd desfiintarea
constructiilor existente si construirea unui ansamblu de locuinte.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald : teren cu constructii C1 industriale si edilitare;

Destinatia stabiliti: conform PUG aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 si prelungit prin HCGMB Nr. 224/2015, terenul
se afld in zona Centrald respectiv Cb1 subzona servicii publice dispersate existente in afara zonelor protejate,
POT=50, CUT=2,4.. In documentatia PUZ Coordonator Sector 3 care se afld in curs de avizare la PMB, terenul este
incadrat in subzona Cb1a — unitati invatamant.

Propunere: construire ansamblu cu funcfiuni mixte (locuinte, birouri, servicii, comert) cu regim de nalfime
25+P+11E, imprejmuire teren, organizare de santier si promovare PUZ.

3. REGIMUL TEHNIC: Pe terenul de la adresa mai sus mentionatd se propune realizarea unui ansamblu cu
functiuni mixte (locuinte, birouri, servicii, comert) cu regim de inal{ime 25+P+11E, imprejmuire teren, organizare
de santier, in vederea configurarii unui ansamblu urbanistic unitar §i coerent, care sa se incadreze in contextul
urban actual si care s3 fie in simbiozi cu vecinatitile imediate §i care va fi amplasat in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 cu modificarile $i completarile uiterioare privind amenajarea teritoriului $i
urbanismului si care vor respecta reglementérile referitoare Ja amplasare, retrageri faa de vecinatati, regim de
naltime, functiuni a cladirilor si indicatori urbanistici P.O.T, C.U.T, RMH, ce vor fi precizati in Planul
Urbanistic Zonal, ce va fi intocmit §i aprobat conform legilor in vigoare. Se va asigura numérul minim de locuri
de parcaje auto in incinta proprietatii, conform H.C.G.M.B. nr. 66 /2006. Proiectele vor fi realizate de proiectanti
autorizati.

Potrivit art. T alin. 10 din Ordonania de urgentd nr. 7/201% - pentru modificarea §i completarea Legli 350/2001 privind amenajarea tertoriviul gl urbanismului cu
modifickrite 5| complet3rile ultericare - articolut 32 se modificl $ va avea urm3torul cuprins : art. 32-(1) * {n cazul in care prin cererea pentru emiterea Certificatului de
urbanism se solictd o moedificare de la prevederile documentatillor de urbanism aprobate pentru zona respectivh sau dach condifiite specifice ale amplasamentului orl
natura oblectivelor de investitil o Impun, autoritatea publics local¥ are dreptul ca, dupd caz, prin Certificatu! de urbanism: it c}. s3 conditioneze autorizarea Investifiei de
aprobares de cBtre autoritatea publich competentd a unui Plan Urbanistic Zonal, elaborat §i finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice Interesate, numal in baza
unul aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializats condus3 de Arhitectul-gef 3 aprobat de Primarul General al Munidpiulul Bucuregt ™.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat in vedarea obtinerii avizului de oportunitate si
intocmiril documentatiet P.U.Z2.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE §1 NU CONFERA DREPTUL DE A
EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI

1) Numele si prenumele soficitantului.

2) Adresa solichantulul. i,

3) Date de identificare a Imobilului - teren sifsau constructii - conform Cereril pentru emitgrea Certificatului de urbanism

4) Scopul emiteril cerificalului de urbanism conform precizari solicitantului, formulata in cerere #
Formular F.6 - Red. in 2 exemplare de TC pagina 1din 2 "jb



4, OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul etaborarii documentatiel pentrur autorizarea executarii luerarilor de constructii - de construire/de desflintare - soficitantul se va adresa autoritatil competente
pentre protectia mediului: Agentia Nationala de Protectia Mediulul Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morii nr, 151, sector §, Bucuresti

In aplicarea Directivel Consiliviui BH/3ITICEE (Directiva EIA) privind evaluarea electelor anumilor proiecie publice gi private asupra mediului, modificata prin Directiva

leg&tura cu mediu! 5i modificarea, cu privire |2 participarea publicului §i accesul la lustitie, a Diraclivel 85/337/CEE sl a Directivel 86/61/CE, prin certificatul de urbanism
se comunics solicitantulul obligatia de a contacta autoriiatea leritoriald de mediu pentru ca aceasta 3 analizeze §i s& decids, dupa caz, Incadrarea/neincadrarea
proiectulul investifiel publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivel Constliului 85/337/CEE, procedura de emilere a acordului de mediv se desfAsoard dupd emiterea certificatului de urbanism,

consultarii publice.
In aceste condifii;

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediulul fn
vederea evaluaril initiale a Investitiel si stabiliril necasitatli evaluatil efectelor acesteia asupra mediulul. In urma evalvaril inhlale se va emite actul
administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediulul.

In situatia In care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluaril efectelor investitiei asupra mediulul, solicitantut
are abligatia de a notifica acest fapt autoritathi administratlel publice competente cu privire la mentinerea cereril pentru autorizarea executarli lucrarilor de

constructli,
In situatia In care, dupa emiterea certificatulul de urbanism orf pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efactelor Investitiel asupra mediuiul,

solicitantul renunta la Intentia de realizare & investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatil administratiel publice competente,
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIREIDESFIINTARE va fi Insotitd de umatoarale documente: OPIS ACTE

a) certificatul de urbanism cu planurile anexa - copie;

b} dovada titlului asupra imebilului, teran $i/sau constructii, sau, dup3 caz, extrasul de plan cadastral actualizat Ia 2 gl extrasui de carte funciara
de informare actualizat la zi, in cazul In care legea nu dispune altfe! (copie legalizats); OPIS DOCUMENTE:

¢) documentatia tehnica - D.T., dup4 caz:
I_) D.T.A.C.-imprejmuire; |_| D.TOE;I| DTAD.?2 exemplare; Dovada de luare in evidenta a proiectului la RUR

d) avizele si acordurile stabilile prin certificatul de urbanism:

d.1) avize i acorduri privind utilitatile urbane gi infrastruciura:

1X[ alimentare cu aps; IX| canalizare; |X| salubritate;
IX} alimentare cu energie electrica: |X] alimentare cu energie termica: IX| RATB;
[X{ gaze naturale; |X} telefonizare; i_| Transelectrica

d.2) avize §i acorduri privind:
L_I securitatea la incendiu; LI protectia civild;  |_| sanatatea populafiel;  |_| aviz Autoritatea Aeronautica Roména;

d.3 ) avize si acorduri privind:
- aviz de oportunitate privind realizarea investitiei - P.M.B.;
- aviz Precoordonare Retale - P.M.B.;
- aviz Comisia de Trafic, Siguran{a s Fluenti a Circulatiei - D.T.D.5.C. - PM.B.;
- aviz Brigada de Polifis Rutiera Bucuresti;

d.4 ) avize/acorduri specifice ale administratiel publice centrale si'sau ale serviciilor descentralizale ale acestora;

d.5 ) studii de specialitate; P.U.Z. intocmit conform legil, aprobat C.G.M.B.

e) actul administrativ al autorititii competente pentru protactia mediului;

dovada privind achitarea taxelor legale P.U.Z. taxa timbru R.U.R., (cople) .
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE $INU CONFERA DREPTUL DEA
EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

i
3

fr niy ifi urbanism li 36. luni de | ite
WAL
)
Robert gpita.,

s f e =

Intocmit : anu
Achi de: 325,00 lel, conform chitantei ITL nr.4852934 din dala de 18.06.2018.
Prezentll cefificat de urbanism a fost transmis solicitaniuiui direct/prin pogta la data de ............. .
In conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991 privind autorizarea executdrii lucraritor de constructji, republicats, cu modificarile gl
completarile ulterioare,

se prelungegte valabllitatea
Certificatului de urbanism
deladatade ................. pAn la data de S ——
Dupa aceasta dats, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand s3 obtind, Tn condiliile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negolts Marius Mihai
ARHITECT §EF,
Intocmit,
Data prelungirii valabilitaii: ..................
Achitat taxa de ................. lei, conform Chitantei nr. ......ocooeeee g v,

Transmis solicitantulul Iz datade ............. . direct/prin posis.
4 pagina 2 din 2



o

L0z 80N BIBPOUTY SUIRD (9 NOSBPED op Jeiiau InWems
VINVINOY °L t0Ree 'y Bu.__u__u_ﬂm F|Rne
. . -
w ! .1 ﬂ____ .Iu-_..” 2 ¥ «_
¥ , o " i -l_.. .l!r- 431D -
L &?E s_s,f g o
. pipaiaes L
r ...} vl.
mw_w Y m L

.._au... g q... ¢ -] o o
aLt - el L de o
;._..-I.vu. T el IR, oL o e T ~ . . “dR
ey Jf\ 7 Cl.ungt.r....r:.__hlvw
a0

nw:qoogm_

Ly R T

BOX

Proiect Nr

KB

5.C. DAIM IMOBILIARA S R

Beneficiar:
Titlu proiect:

Romanla
WoTROET

[}

trere JAO/1078272011, CLH

BOX CONSTRUCTION DESIGN SRL
m'numuu 30 satiof 1 Bucurest,

SC K-

K

]

Semk

Nume

Specificatie

L

OCUINTE! Faza
LRE 'TEREN

RE ANSAMBL

R
1

1

1:2000

B &

E OF |

Titlu plansa:

cu
Plansa nr
A0

o
uz

UN MIXTE
o

Data

Sef roiect

Proiectat

PLAN DE INCADRARE

mai 2018

Desenat

0



IE 208888
SC PRODIN SA

{ 7
A e
) ! \
tc viftocon

]

v

"
W
A

i
- 1S
1E 204831 - Qo= ‘i.‘.‘ -
\t" -
) > - \
a & 1@‘.
h t £ H®
1
rr 249 "E‘f— < ! \ g
"'-'n‘_f-'l" @54 z Hersr \ IE 203395 ]
RRCTE 1 op R 259
g N S 2 ) 1 203405 £347
. i i ¥z \(/ | \‘\“ !lb - I
srfa - & . » : ; ] .
4 3] *’ﬁ'—““'@—-—._ ..rnj od2:2
vt | o Nero & wns gy L- . 26108305
| A f2eng h g.’ ‘[ ) L ]
L .
f % 50
R
4
-]
o
'..‘.-'llll-l. . R
puauann®®t® fae,, y
gaust® ay . ;
nll"'-‘ 3,
B ‘--'l av l.... o .
" H frae, - ]
o - ..... '.-.q_‘ ]
a - ...
. ....
i o "t' -] I}
u 2 : .
o N : a
a o ¥ r-1 u?n
L 8 o
2 i 28+P+11E ¥ !
- H ﬁh & !
[ : ]
n & v, @ {
wﬂz - w ; u??:
uw -
uat -. ... r
- a .
- N ofat:
[ o ;
/7
t q“ﬁ : :i } i & .
nu... & N e Py
..l. : 52 5 - . - - ‘,',
*d, : 2 A ~
o ...' L] 5 ‘.,r. §T . — .
i & Yan 5 | .
-] o .... » H
§ D . ..... : b
vy » .
3. Taa )
N ....lllilll 3 ApnmnsEnnsnemend
f
g
P— IE 212004 iE 202829

1e 21421

= 225180

Documentat} cadastraie svizale

[y

L . o ] . - 3 ‘

=] — <yt N e

| s T et ":;;f{ia:" ataaly “Pt
T~ e i basma D RESLEE : ‘
| | =y rewl L. eatnade.. 3 ’
1E 212603 =) v ag2 om0 rewt S . -dlm.nu-rﬁfﬂmﬂ,}!
o @ ORI

o SR S "xﬁ-l ’
da airads b
i
- LEGENDA
Hoa 25r P11t
YO e 508

M1 i, 70%
|“T'l-lmmﬁm

[ P
e =

OCPL Bucurass, B4 Exporiisl, ar.d  aaciar 1, ROMANIA
Dstx: 25.00.201 7 o
T L
[- 5% T2 gecpon CONGTRUCTIONDESIGNSRL 4 "oichs
§ € comavmucriom fPomani 0
AL IEE RN [}
DAL 2 TEFE DY HCPRENE Speciicate
- - ERtML

Huma

d o Probect Nr.
1 SN TR S.C. DAIM IMOBILIARA B.RL. K8
Tt eara Thtiu proiser Fers
Sl rolect - 1:500 - ' ﬂu cu
Ere - o AR b o - ) Dota Titu plenaa: Pistaa nr
i A E A0z



i,
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI T Il

Directia Generald Urbanism si Amenajarea -. _____ .5_'5.'- i
Teritoriului : R
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism ROMJ,&NP!MA
APROBAT,
PRIMAR GENERAL
Gabriela FIREA

Ca urmare a cererii adresate de S.C. DAIM IMOBILIARA S.R.L. prin reprezenta in
calitate de Proiectant de Urbanism prin SC LORA CONSTRUCT S.R.L., cu dem*emuusedlul in Municipiu!
Bucuresti, Sectorul 2, Str. lohanes Kepler Nr. 20 telefon/fax.-, e-mail - , inregistrata 1a PMB cu nr.1638320 din
29.06.2018.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completdrile ulterioare, se emite urméatorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. X7 dindatade {{.0% 2018

pentru elaborarea

PUZ - CALEA VITAN NR. 291, SECTOR 3, NC202800

Pentru CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE (LOCUINTE, BIROURI, SERVICIl, COMERT),

generat de imobilul situat In Bucuresti, CALEA VITAN, NR 291, Sector 3, NC202800 in suprafata totald de

12549,00 mp proprietate privatd persoana juridicA (conform Extras CF), in conformitate cu Certificatul de

Urbanism Nr.1530 din 27 06 2018 eliberat de Prima&ria Sectoruiui 3 a Municipiului Bucuresti, cu respectarea

urmétoarelor conditi

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin PUZ:

» Zona reglementata — Terenul care a generat documentatia de urbanism, cu numarul cadastral NC202800;

» Zona studiatad —Conform planului anexa la prezentul aviz,

 Conform Plan Urbanistic General al Municipiului Bucuresti si a Regulamentului Local de Urbanism, aprobate
cu HCGMB nr. 269/2000 s prelungit cu HCGMB NR 224/15.12 2015, imobilul este situat in unitatea
teritoriala de referin{d CB1 — subzona serviciitor publice dispersate in afara zonelor protejate, avand urmatorii
indicatori urbanistici admisi POTmax=50%, CUTmax=2,4 mp.ADC/mpTeren pentru cladiri cu 6 si mai multe
niveluri si 2,2 mpADC/mpteren pentru cl&diri cu 3-4 niveluri; RHmax= In&liimea maxim& admisibil% in planul
fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente, pot fi addugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie
de volumetria caracteristica strézii, cu conditia retragerii acestora In limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0
metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

e Aria de studiu cuprins3 in planul de reglementari urbanistice va fi suportul unei argumentari coerente a
solutiei urbanistice $i a modului de integrare a acesteia in cadrul construit si infrastructura existente, in
corelare cu documentatiile de urbanism si pro ectele publ ce aprobate sau in curs de aprobare, cu situatia
existentd din zona studiaté (circulatii, alin ere inaltimea construciiilor, procentul de ocupare a terenurilor,
etc ) solupia va fi astfel propusa Iincat sa fie asigurat confortul urban st o dezvoltare urbanistic3 echilibrata;

» Documentalta PUZ va fi Intocmita la o scard convenabila (1/2000, 1/1000 sau 1/500, in format analogic si
digital), pe suportul topografic realizat in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1870, actualizat
pe baza ortofotoplanurilor, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de
cadastru si publicitate imobiliard, vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara a Municipiului
Bucuresti Plansele suport si Extrasele de Carte funciara se vor anexa la documentatie in original;
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= Situatia existenta va fi suslinuta de un studiu de insertie si un folomontaj concludent, la o scara adecvata,
care va fi, in acelasi timp si suport al ilustr&rii solutiei de urbanism propuse, integrate in situ. Se vor prezenta
studii de insorire pentru solutile de mobilare prezentate;

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii i eventuale servituti:

» Functiune propusa: LOCUINTE COLECTIVE, BIROURI, SERVICI!, COMERT;

» Retragerile si alinierea fatd de limitele proprietatii se vor defini prin solutia urbanistica, astfel incét sa fie
asigurat vecinilor confortul urban in raport cu traficul generat, insorirea, poluarea, etc.

» Vor fi ilustrate propunerile vizand maximul de spatiul verde de realizat (suprafete, plantatii de arbori, etc),
accesele si locurile de parcare, imprejmuiri, etc. Se va evita impermeabilizarea solului mai mult decat este
necesar;

e Planul de reglementdri va cuprinde elemente de circulatie a terenurilor necesare realizarii circulatiitor
carosabile si pietonale cu caracter public;

3. Indicatori urbanistici obligatorii:

» ndicatorii urbanistici se vor Incadra In limitele prevazute de art.32 din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului  $i urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare si se vor justifica prin PUZ:

POTmax=40%, CUTmax =2,88 mp. ADC/ mp teren si RHmax=5+P+11E;

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdfilor:

» Reglementarea acceselor carosabile i pietonale, precum si asigurarea parcajelor se va face cu respectarea
prevederilor H.C.G.M.B. Nr.66/2006;

» Reglementarea circulatiilor se vor corela cu propunerile de circulatie aprobate in vigoare din zona;

» Asigurarea echipdrii edilitare necesare va fi o rezultantd a extinderiifmodemizérii refelelor publice existente
prin grija dezvoltatorului si se va detalia printr-un Studiu de coordonare a retelelor edilitare;

5. Capacitatile de transport admise: Se vor stabili prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gifsau teritoriale pentru PUZ: f

» Pentru etapa de aprobare a planului, dupa avizarea propunerilor preliminare: avizul Agentiei Regionale'
pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul Autorita{ii Aeronautice Civile din Romania, avizul Comisiei de
Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB, avizul Inspectoratului. -
pentru Situalii de Urgenta ,Dealu Spirii" Bucuresti — lifov. Dovada achitérii taxei de exercitare a dreptului de
semnaturd RUR. Extrase de Carte Funciara actualizate. Alte avize conform legislatiei in vigoare;

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a

publicului:

« In vederea aplic#rii prevederilor Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism aprobat3 cu Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010
publicat in Monitorul Oficial, Partea |, nr. 47 din 19.01.2011, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de
avizare, initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism au obligatia s respecte cerinele consemnate
in Regulamentul local de implicare a publicului In elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de
amenajare a teritoriului ce intrd Tn competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti
aprobat prin HCGMB nr.136/2012 conform Documentului de planificare a procesului de informare si
consultare a publicului anex3 la prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism
nr. 1530 din 27.06.2018, eliberat de Primaria Sectorului 3 a Munncupnulun Bucure$t|
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct la data de...............

ARHITE ICIPIULUI /BUCURESTI

l . n DUMITRASCU

Intocmit,
Urb. Bogdan TODERAS /2ex/ 11.07.2018

S
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI -} sz, i,
Directia Generald Urbanism si Amenajarea LI L ¥
Teritoriului TR
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism ROMANIA
Ca urmare a cererii adresate de S.C. DAIM IMOBILIARA S.R.L. prin reprezentant . __. in

calitate de Proieclant de Urbanism prin SC LORA CONSTRUCT S.R.L., cu demisilivi/sediul Tn Municipiul
Bucuresti, Sectorul 2, Str. lohanes Kepler Nr. 20 telefonffax.-, e-mail - , inregistratd la PMB cu nr.1682853 din
21.11.2018.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ PRELIMINAR
NR.AM 121 42 2018

PENTRU

PUZ — CALEA VITAN NR. 291, SECTOR 3, NC202800

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT iN: CALEA VITAN, NR.291, SECTOR 3, cu NC202800, teren suprafata
totald de 12.549,00mp, proprietate privatd persoan juridicd, conform Certificat de Urbanism Nr.1530 din
27.06.2018, eliberat de Primaria Sectorului 3 a Municipiului Bucuresti. Imobilul este proprietate privata
persoand juridica.

INITIATOR: SC DAIM IMOBILIARA SRL
PROIECTANT: S.C. LORA CONSTRUCT S.R.L.
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA [N PUZ: Zona studiats prin PUZ se afid pe
teritoriul administrativ al Sectoruiui 3 i este delimitati: la Vest ~ Calea Vitan; la Nord,Est si Sud ~ proprietati
private.

PREVEDERIP.U.G. - R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

» Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000
(completatd cu H.C.GM.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011; H.C.G.M.B.
nr.232/19.12.2012 H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015 si H.C.G.M.B. nr.877/2018), imobiiul este situat in
unitatea teritorial de referinta:

-CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate;

-Regim de construire: continuu sau discontinuu;

-Functiuni ' predominante:institutii si servicii publice supramunicipale i municipale, sedii ale unor
organisme extrateritoriale; extinderile si schimbarile de profil se admit cu conditia s& nu incomodeze prin
poluare i trafic functiunile invecinate;

-Inédl{imea maximéa admisibild a cladirilor: in3lfimea maxima admisibila In planul fatadei nu va depasi
distanfa dintre aliniamente; pot fi adiugate suplimentar unul sau doua niveluri In functie de volumetria
caracteristicd strézii, cu condifia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00metri
continuat cu tangenta sa la 45 grade;

-Procent de ocupare a terenului (POT); POTmaxim = 50%;

-Coeficlent de Utilizare a Terenului (CUT): CUT maxim= 2,4 mp.ADC/mp.teren pentru cladiri cu 6 si mai
muite niveluri $i CUT maxim 2,2 pentru cladiri cu 3-4 niveluri;

-Retragerea minima fa{i de aliniament: serviciile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10,0
metri sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strzii, de profilul activitafii i de normele
existente;

ARGA, |
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-Retrageri minime fata de limitele laterale $i posterioare: in cazul fronturilor discontinue, noua cladire se
va retrage la o distan{a egala cu 1/3 din inaltime, dar nu mai putin de 5,0 metri. Cladirile se vor retrage fa{d «
de limita posterioara a parcelei la o distant3 de cel pufin jumétate din indltimea cladirii masurata la comisa,
dar nu mai putin de 5.0 metri.

» Conform PUZ Coorodnator Sector 3, documentatie aflatd in procedurd de avizare/aprobare, terenul este
incadrat in subzona Cb1a - unitati de inva{amant;

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 87/ 18.07.2018

PREVEDERI{ P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:
» UT.R. : Zona mixta;
- Regim de construire: continuu sau discontinuu;
- FUNCTIUNI: LOCUINTE COLECTIVE, BIROURI, SERVICII si COMERT.
-Regimul maxim de inédltime:RH=2S+P; 25+P+4E+ESR; 25+P+6E; 25+P+9E+E10R; 25+P+11E (38,00m).
- Procent de ocupare a terenului (POT): POTmaxim = 40%.
= Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): CUTmaxim = 2,8 mp. ADC/mp. teren.
- Indltimea maxima admisibild a ¢ladirilor: Hmaxim = 38,00m.
-Retragerea minimd fatd de aliniament: minim 8,00m; vor fi respectate specificafile Planului de
Reglementari vizat spre neschimbare i ale Regulamentului local de urbanism aferent.
- Retrageri minime fatd de limitele laterale: vor fi respectate specificatiile Planului de Reglementari vizat
spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.
- Retrageri minime fatad de limitele posterioare: vor fi respectate specificatiile Planului de Reglementari
vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.
- Circulatii si accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a
arterelor de circulatie® aprobate prin HCGMB nr. 66/2006, conform avizului de principiu
nr.10261/1631689/07.09.2018 emis de Comisia Tehnica de Circulatiia PMB.
- Echipare tehnico - edilitard: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior refelei stradale, daca este
cazul. Este obligatorie racordarea constructiilor ia retelele publice de utilitati tehnico-edilitare existente in
Zona.

Acorduri/ avize specifice ale organismelor centrale gi/ sau teritoriale pentru etapele avizare/ aprobare
PUZ: avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, aviz Apele Romane, avizul Comisiei de
Coordonare Lucrdri Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB, avizul Inspectoratului
pentru Situatii de Urgentad ,Dealu Spirii” Bucuresti — lifov, avizul Autoritatii Aeronautice Romane. Dovada -
achitdrii taxei de exercitare a dreptului de semnéturd RUR. Extrase de Carte Funciara actualizate. Certificat de
urbanism in termen de valabilitate. Alte avize conform legisfatiei in vigoare.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu Plansa de Reglementari anexata si vizatd spre neschimbare:
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor cuprinse in
P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in confoermitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.2.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate Intocmi numai
dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederijor acestuia.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCYRESTI,
‘ e nnpmiyur ;;‘

AL v

B/

Intocmit, Urb. Bogdan TODERAS
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Ministerul Mediului = e
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului romania2019.eu

gA-P-M. BUCUREST

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE.c a2 SURESTI —
' f ucurasti
g, T

Nr. 8 din 19.02.2019

------------

: An$/ f

Ca urmare a notificérii adresate de S.C—DAIM-IMOBILIARA S.R.L., prin S.C. LORA
CONSTRUCT S.R.L., cu sediul in Municipiul Bucuresti, sector 2, Str. lohanes Kepler, nr. 20,
privind Planul Urbanistic Zonal - Locuinte colective, birouri, servicii si comert, din
Bucuresti, sector 3, Calea Vitan, nr. 291, inregistrati la APM Bucuresti cu nr. 1452 din
22.01.2019 In baza:

...........
soaf s

* HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea i funclionarea Agentiei Nationale pentru
Proteclia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

* OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificéri prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completérile ulterioare;

= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluéri de mediu pentru
planuri $i programe;

* OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei $i faunei sélbatice, cu modificdrile si completarile uiterioare;

* Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvats a
efectelor polentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

> ca urmare a consultérii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 07.02.2019:;

» in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri i programe;

» inlipsa comentariilor din partea publicuiui interesat,

decide:

Planul Urbanistic Zonal - Locuinte colective, birouri, servicii si comert, din
Bucuresti, secior 3, Calea Vitan, nr. 291, nu necesiti evaluare de mediu si nu necesita
evaluare adecvata i se va supune adoptirii fird aviz de mediu.

Planu! Urbanistic de Zonal prevede soiutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a terenuiui In suprafata totald de 12549 mp, cor; offm-Avizului Preliminar nr. 131 din
21.12.2018 si a Avizului de Oportunitate nr. 87 din 18.07:2018 &mig de Priméria Municipiului
Bucuresti - Direcfia Generald Dezvoltare Urbana, DjfetiiaZlitbanism si a Certificatului de
Urbanism nr. 1530 din 27.06.2018 emis de Primaria S ctgrﬂS’.\i/ H /’

.
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULOTI-BUCURETI
Aleea Lacul Modii nr. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841
E-mail: ofﬁce@agmbuc.anpm.to; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75




Obiectivul lucrarii 7l constituie realizarea unui ansamblu rezidential cu functiuni conexe —
birouri, servicii.

Obiectivul propus de prezentul P.U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutile competente, conform legii.

Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alte institutii.

Eventualele taieri de arbori, toaletari sau transplantéri, se vor realiza numai cu avizul
favorabil emis de Primaria Municipiului Bucuresti — Directia Protectia Mediului.

Indicatori urbanistici avizati: POT max. = 40 %; CUT = 2,8 mpADC/mp teren,
RH=2S+P, 2S+P+4E+ESr; 2S+P+6E; 2S+P+9E+E10R; 2S+P+11E — Hmax — 38,00m
{conform Avizului Preliminar nr. 131 din 21.12.2018 emis de Primaria Municipiului Bucuresti -
Directia Generald Dezvoltare Urbana, Directia Urbanism).

Utilitatile se vor asigura prin racordarea la refele publice de alimentare cu ap3,
canalizare si energie electrica.

Va fi amenajata si Intretinutd o suprafatd de spatii verzi in procent de min. 30 % di
suprafata terenului care a generat P.U.Z., in suprafatd de 3764 mp, din care 20 % amenajata
pe sol natural- S= 25610mp si 10% amenajata pe placa - S = 1254 mp.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motiveie care au stat la baza luarii deciziei sunt urmaétoarele:
- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;
- planul determina utilizarea unei suprafefe mici la nivel local.
-opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de
07.02.2019;
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice privind initierea
procesului de elaborare a P U Z. si a afigérii deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM
Bucuresti.

Elaboratorul i beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baz
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd Tn conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completérile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV
Dr. Ing. Simona Mihaela ALD

SEF SERVICIU AVIZE, ACORDUR], s /’;:%;:;53"“5__}
AUTORIZATH, § QW o
Ing. Elena GARRBAN, 3 ’r“éc';d;"’ &

INTOCMIT,
Geog. Gabriela IONESCU 3 /

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841
E-mail: ofﬁce(@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021 430¢(6 5
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S.C. DAIM IMOBILIARA SR.L,
Str. lederei, r. 82, orag Bragadiru, jud. Iifov

Ca yrmare a cereri dvs. §i a documentatiel inregistrate la Administratja National “Apels Reméne"- Administratja
Bazinala de Ap3 Vedea, Sistemul de Gospodirire a Apelor Nfov-Bucuregti cu nr. 874 din 17.01.2019, prin care soligitati
o Consultan{a tehnicipe  :“Construire ansamblu cu functiuni mixte {locuinte, birouri, servicil, comest) cu regim de inaltime
Z8+P+11E, imprejmuire toren, orgenizare de gantier §i promovare PUZ", Calea Vitan, nr. 291, sect. 3, Mun. Bucuresti, vi
comunic2m urmatoarele:

1. Pentru- Construire ansambl cu functiuni mixte (focuinte, birouri, servicil, comert) cu regim de inaljime 28+P+11E,
imprejmuire teren, orgamizare de  "er §i promovare PUZ”, Primdria Sectorulu} 3 a emis Certificatul de Urbanism nr, 153G
din 27.06.2018.

2. Prin documentatia inain i se propune reglementarea unel suprafete de teren de 12 549 mp, situat in intravilanul
Mun. Bucuresti, in vederea realizirll  iansamblucufu  ni mixte (Jocuinte, hirouri, servicii, comert), I care asigurarea
utilitatilor apa-canal e va face prin intermediul retslelor publice. la documentatie st anexate Avizele nr.
91814383/20.11.2018 respectw nr. 91902974/06.03 019, emise S.C. APA NOVA BUCURESTI SA.

3. Referitor la zona inundabili si zona de pro
3.1.Terenul studiat prin PUZ se afli pe malul sting al ule D ita, aval de nodul hidrotehnic Vilan.

Conform hartilor de hazard la inundatji, elaborate n pericad 2011 - 2013 de S.C. AQUAPROIECT SA, corespunzitoare
debitulvi cu probabilitatea de depasire de 0,1% (probabilitatea de aparitie o dati 12 1000 de ani) pentru raul Dambovita,

terenul este situat partialin zond inundabifs, adin 2 nd de 60 cm.

3.2. in conformitate cu prevederile Legii Apelor nr.107/1898, cu modificrile si completarile ulterioare,

- art. 3, alin. (1) ,.apartin domeniului public al statului apele da suprafata cu albiile lor minare cu lungimi mai mari de 5 km $i
cu bazine hidrografice ce depisesc suprafata de 10 kmp, malurile §i cuvetele lacurilor, precum §i apele subterane, apele
maritime intérioare, faleza §i plaja marii, cu bogatiile lor n turale gi potentialul valorificabil, marea teritorialé i fundul apelor
maritime".

- art. 40, alin. (2) ,/afimea zonelor de protectie este stabil confo  anexei r. 2, ..” litera a)- »ldfimea 2onei de protectie
in lungul cursurifor de api:

Latimea cursului de aps (m) sub 10 10-50 peste 51
Latimea zonei de protectis (m) 5 ! 20
Cursuri de apa regularizate (m) 2 3 5

- art. 49 alin. (1) “Se interzice amplasarea n zona inundabili @ i majore i in zonele de protectis, de noi obiective
econamice sau sociale, inclusiv de noi locuinfe saua  ale  tors”,

- arl. 87, alin.(1) ,.executarea sau punerea in funcliune de construite pe ape sau care au legaturd cu apele, precum §i
modificarea sau extinderea acestors, fir aviz/autorizalie sau 1313 respectarea avizulyi ori a avtorizatiei de gospodirie a
apelar” i alin (18) .depozitarea in amq gemzlw‘;l’a cursurilor de apa, ale canalelor, lacurilor, ballilor .., pe baraje si diguri

0-1’ :;:,am ".._
‘0%

Administratia Bazinali de Api Arges-Vedea \;‘f.’“. * Sistemul de Gospadarire a Apelor IHov-Bucuresti

Cod Fiscal: RO 24427093 / 05 09 2008 g L) Cod Fiscal RD 24427093 / 05.09.2008

Cod IBAN: RO 93 TREZ 0465 0220 1X%01 3303 Cod IBAN RDOSTREZTOB501701X012981 deschis pe

Calea Cimpulung , Nr. 6-8,c.p. 110 147 CF 18319194 Trezoreria Sector B Bucuresti

Pitesti, Judetul Arges Splaiu Independentei nr 294 sectar 6, e.p, 050 031, Bucuregty

Centrafa tel. +40 248 223 449 Fax +40 248 220 878 Centralatel 40213182229, Fax+40213182 220 (}//
Dispecerat tel. +40 248 2205 9, Fax 40 248 211549 Dispec rattel +40 213184 44 Fax+40213182 278

Cabinet Director tel, +40 243 218 250 Paging 1 din 2
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sait In zonele de protecfie a acestora a materialelor de orice fef", constitule contraventle, dac nu sunt sdvirgite Tn astfel de
condilii incat, potrivit legii penale, s fie considerat infractiune.

4 Consuttanta tehnicd se emite cu urmatoarele conditii:
- Inainte da t ocmirea temel ds proiectase beneficiarul/titularul investitie va prezenta la S.G.A. oy - Bucuresti un
Studind  ndabilitate Intocmit de catre o unitate certificats de Ministerul Apelor si Padarilor.
- in cazul f care prin Studiul de inundabilitate se va stabili ¢4 terenul este inundabil, pentru promovarea investitiei va fi
necesara obfinerea de citre benaficiar, a avizului de amplasament, conform Ordinului MM.GA. nr. 2 din 04.01.2006 pentru
aprobarea Normelor metodologice privind avizul de amplasament.
- Orice lucrdri care au legaturs cu apels se vor face numai cu avizul organelor competente de gospodirire a
apelor, conform normativelor i vigoare;
- Beneficiarul areobli 2  obfina toate avizele/acordurile/punctele de vedere, conform legislatiei in vigoare §i si respecte
conditiile impuse prin acastea,

NOTA: Administratia Nafioneld “Apele Roméne™ - Administrafia Bazinals de Apd Arges-Vedea, Sistemu! de
Gospadarire a Apelor lifov-Bucuregti, nu este rispunzétoare pentru eventualele prajudicii ulterioars cauzate de existen{a unor
litigii privind teremul pe care se realf imvestifia.

Prezenta constitufe Consultantd te icd.

$EF SERVICIU AVIZE, AUTORIZATH
Marijana CAZAN

Hau

intocmit,
Oana NENU

—
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AUTORITATEA AERONAUTICA o~ =~ ROMANIAN CIVIL

CiviLA ROMANA ‘"‘:?" AERONAUTICAL AUTHORITY
ROMANVYAN CAA
v AFTN: LRBEYAYA
Tel: +40.21.208.15.08 SITA: BUHTOYA
Fax: +40.21.208.15.72 Sos Bucuregti-Ploiegti nr.38-40 WWW.coa.r0
+40.21.233.40.62 RO-013695, Bucuresti sector 1, e-mail: dir.gen@canro
Romania

Operator de dale ey curacter personal inregistrot In ANSPDCY cu nr. 20425

Nr. 4286/ 230 din; 2 1 FEB 2019
SC DAIM IMOBILIARA SRL

Bucuresti, str. R&sadului nr. 9, sectorul 1

in baza prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 29 din 1997 privind Codul aerian
civil, cu modificarile si completérile ulterioare, ale OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1 si
alin. 2 Iit. a pct. 13 din Regulamentul de organizare si functionare a Autoritaii Aeronautice
Civile Romane (AACR), anexa la Hotararea nr. 405/ 1993 privind infiinfarea AACR,
Autoritatea Aeronautica Civild Romana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru documentatia PUZ — ,ansamblu rezidential cu functiuni conexe — comert,
birouri — regim maxim de inadlfime 2S+P+11E", in municipiul Bucuresti, strada Calea Vitan
nr. 291, NC 202800, sector 3. Amplasamentul este situat In zona IV de servitute
aeronautica, la 11407,5 m sud fa{dl de prelungirea axei pistei 07-25 si la 1418,2 m est fatd
de pragul 07 al Aeroportului Intemational Bucuresti - Baneasa Aurel Vlaicu, iar cota
absolutd fatd de nivelul Mérii Negre a terenului este de 63,81 m.

Amplasamentul obiectivelor este definit de urméatoarele coordonate geografice:

44°24'16",90 latitudine N, 26°08'33",32 longitudine E.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va tine seama de urmatoarele:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2, Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la bazd Cetificaiul de Urbanism nr.
1530 din 27.06.2018;

3. Respectarea indltimii maxime a obiectivelor de 42,65 m, respectiv cota absolutad
maxima de 106,46 m (63,81 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 42,65 m indliimea maxima a constructjilor);

4. Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului
in sistem Marea Neagré 75 determinate numai de agenti geodezi autorizati de AACR;

5. Obligafia beneficiarului de a ingtiinta viitorii proprietari/ chiriasi/ locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

6. Beneficiarul si proiectantul/ elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor gi veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;

7. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

DANA - S5A 6% 12
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA nm;r'ﬁ.. caa
\_{_/

pct. 5 si art. 4.2. pct. (1) din RACR-AVZ -

in conformitate cu art. 1.4.1.
Reglementarea aeronauticd civild roménd privind emiterea avizelor |a documentatiile

tehnice aferente obiectivelor din zone cu servitu{i aeronautice civile sau din alte zone in
care pot constitui obstacole pentru navigafia aeriana sau pot afecta siguranfa zborului pe
teritoriul $i in spatiul aerlan al Roméniei, editia 1/2015, aprobaid prin OMT nr. 731 din
08.06.2015, avizul de principiu are caracter informativ, nu poate servi la obtinerea
autorizatiei de construire si nhu confers beneficiarilor/titularilor obiectivelor dreptul

de a demara lucririle de executie.
incalcarea oricarei conditii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei

navigatiei aeriene §i atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridics si
materiald a beneficiaruiui constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian,

Armand ' PETRESCU
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=
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE
URGENTA

Nesecret
Ex. nr. 1
Nr. 1355097

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Bucuresti, 28.02.2019

»DEALUL SPIRII” BUCURESTI-ILFOV
Citre,

S.C. DAIM IMOBILIARA SR.L.
Str. Iohanes Kepler 20, sector 2, Bucuregti
Email : -

La solicitarea dumneavoastra, Inregistrata la Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd ,,Dealul
Spirii” Bucuresti-ifov cu nr. 1355097 din 15.02.2019, v& comunicim faptul c& pentru proiectul de
P.U.Z. (plan urbanistic zonal) la CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE (LOCUINTE,
BIROURI, SERVICII, COMERT) 28 + P + 11E situat in Calea Vitan 291, sector 3, Municipiul
Bucuresti, nu este obligatorie solicitarea si obfinerea avizelor de securitate la incendiu sau protectie
civild la aceasti fazi. In situaia in care obiectivele se incadreazi in HGR nr. 571/2016 pentru aprobarea
categoriilor de constructii §i amenajiri care se supun avizdrii si/sau autorizirii privind securitatea la
incendiu sau HGR 862/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii la care este obligatorie
realizarea adiposturilor de protectie civild, precum si a celor la care se amenajeazi puncte de comanda
de protectie civild, in vederea obtinerii autorizafiei de construire se va solicita avizul de securitate la
incendiu sau protectie civild pe baza unei documentaii intocmite la faza D.T.A.C., conform prevederilor
Anexei 1 din Normele metodologice privind avizarea si autorizarea de securitate la incendiu si protectie
civila aprobate prin OMAI nr. 129/2016.

Din punct de vedere operational cile de acces cdtre obiectiv §i cele din interiorul ansamblului
trebuie s permita accesul autospecialelor de intervenfie din dotarea Inspectoratului pentru Situatii de
Urgent . Dealul Spirii” Bucuresti-Ilfov cu cel maj mare gabarit,

Totodats, la amplasarea constructiilor se vor respecta prevederile Anexei 4 privind accesurile
carosabile din Hotdrfirea nr. 525 din 27 junie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism.,

Prezenta adresi nu constituie aviz/autorizatie de securitate la incendiu,

) THA T
LINSPECT Ko§EF)
TEE A, :“'\
Colonel e 0T "i]
Dr. Ing. Orlando ¢ lin §CHIOPU
, N

Calea 13 Septembrie nr, 135, sector 5, Bucuresti Nesecret
Tet.: 021/207.55.00, Fax. 021/316.51.16; C.P. 050719
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTT  romania20i9.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM S
AMENAJAREA TERITORIULUI
Directia Urban'sm

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1740497/ &f . 0¥ .20/9

AVIZUL COMISIE] DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATI DE URBANISM

Din P.V. nr. 19/03.06.2019 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B,

Nr. 1. * cu sediul/domigiliul in Bucuresti, ——

, + Pprezintd spre avizare documentatia de precoordonare a

P.U.Z - ului +CALEA VITAN NR. 291, SECTOR 3”, Impreuna cu avizele administratorilor

de refele edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 812/24.06.2014

completatd cu Dispozitia Primarului General nr. 304/29.02.2016, se avizeaza favorabil,

strict din punct de vedere al refelelor edilitare, planul de precoordonare pentru imobilul
mentionat mai sus cu conditiile:

- la faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizats si modificata;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 244,9 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua publica de apa;

- se vor prevedea: gospodarie apad si bazin de retentie, calculate conform
normativelor in vigoare;

- devierea refelei de apa potabila, Dn 400mm, existentd pe amplasament se va
realiza in baza unui proiect tehnic avizat de SC Apa Nova Bucuresti; reteaua de apa
industrialda Dn 300 mm, existents pe amplasament (scoasa din functiune) se va desfiinta pe
cheltuiala dvs de pe proprietate; se va respecta zona de exploatare si siguranta, libera de
constructii i subsol, a colectorului Dn 180/185 cm existente pe amplasament;

- costul extinderii retelelor edilitare si eventualele echipamente necesare functionarii
Ccorespunzatoare a acestora, va fi suportat in totalitate de citre beneficiar;

. - relocarea retelelor electrice existente pe amplasament, se va realiza in baza unui
proiect tehnic avizat de catre o firma abilitats A.N.R.E, pe cheltuiala beneficiarului;

- S va respecta distanta de min. 3.00 m intre viitoareie constructii (edificabil si
subsol), si peretii verticali ai retelei termice existente in zona; in cazul casarii retelelor de
termoficare existente in zona, se va obtine acordul RADET si al Consiliului General al
municipiului Bucuresti — conform aviz RADET 60662/15.11 .2018

- relocarea refelelei telefonice existents pe amplasament, se va realiza in baza
unui proiect tehnic avizat de cdtre o firma abilitatd de Ministerul Comunicatiilor si
Tehnologiei Informaticii, pe cheltuiala beneficiarului;

" la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si ,locuinte colective, birouri, servicii si
comert Rh=2S+P, 2S+P+4E+5ET, 25+P+6E, 25+P+9E+10ER, 2S+P+11E Calea Vitan

Bd. Regina Elisabeta nr 47 50013 rs resi A nia 'L
Tel 021 305 55 00
ttp:/fwww pmb ro



nr. 291 sector 3, Bucuresti”, la structura hidrogeologica existenta, cu prezentarea masurilor
de prezervare a sistemului existent. Acest studiu va putea fi utilizat de catre municipalitate
in vederea constituirii unei baze de date specializate.”

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu HCGMB
nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. il 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si cap.
111.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile desfasurate.

- pentru faza de Autorizatie de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- proiectantul, verificatorul, executantul si beneficiarul raman direct raspunzatori de
respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare;

- proiectantul si beneficiarul rdspund pentru exactitatea si veridicitatea datelor si
inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii prezentului aviz;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare §i aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

!
PRESEDINTE - COMISIE, /ARHITE SEF AL
DIRECTOR GENERAL, MUNICIPIU BUCURESTI],

CATALINA GUSGAVA Arh. Stefan/Calin DUMITRASCU

SECRET REPREZENTANT
DU-COMISIE ,
s CATALINA IORDACHE Valentina lonescu

N/% FPS-2.3.2.6-02/2

~ Intocmit, ing. Camelia:,ffj;;ex

ﬂud’ﬂl

Bd. Regina Elisabela nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucurest, Roménia & 3
Tel: 021.305.55.00 g
hitpiiwww.pmb.ro %
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019 eu
DIRECTIA TRANSPORTURI

COMISIA TEHNICA RE CIRCULATIE
Nr. 1359 / C\\SIEICDﬁ ...... 1701257
Ian 3033

Citre:

S.C. DAIM IMOBILIARA S.R.L.
Str. Johannes Kepler nr. 20, sector 2, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulafie din data de 30.01.2019 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.U.Z. Calea Vitan, nr. 291, sector 3, Bucuresti”,
conform certificatului de urbanism nr. 1530 din 27.06.2018, avizului preliminar de
urbanism cu nr. 131/21.12.2018 si a planului anexat la aviz, cu conditia asiguririi
parcdrii in incintd, In conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Totodatd, in conformitate cu art.13, alin (1) $i (2) din regulamentul de aplicare a
H.G. nr.525/1996, nu se pot autoriza investitii ce presupun cheltuieli de echipare
edilitard ce depasesc posibilitifile financiare §i tehnice ale administratiei publice
locale, decat in urma incheieri, prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a
lucrérilor de echipare edilitari aferente.

Pentru avizul comisiei vefi reveni la urmatoarea faza de proiectare, dupi
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotariri Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, precum si documente care si ateste ducerea la indeplinire a
obligatiilor conform H.G. nr. 525/1996.

VICEPRESEDINTE
SEF SERVICIU S.T

Filip ATANASTU

Redactat F‘lz’nn Neagu 2 exemplare 102.2019

Bd. Regina EBsabeta nr 47 cod postal 050013, sactor 5, Bucuregti, Roménia
Tel: 021.305.55.00

hitp./Awww pmb ro j/{ 0
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PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobliului situat in Cal.Vitan,nr.291, sector 3, Bucuresti
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Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia Generald de Dezvoltare Urbani
Directia Urbanism
Domnului Arhitect Sef Stefan Dumitrascu

Domnule Arhitect Sef,

Prin prezenta, subsemnatul _

S0 M

nuL J
FRIMARIA MURICIFIULUL L
DIRCCTIA CENERALA URET
AMFHAJARER IEI!ITONIU..-

INTRA

IES!R

DIRFCTIA URUALL . 1

D2-07- 104

v

reprezentant al SC Lora Construct SRL, in calitate de elaborator al

documentatiei PUZ - Ansamblu Rezidential Sos. Vitan, nr. 291, sector 3, Bucuresti,

depunem in completare:

1. Studiu de insorire

Cu stima,

01.07.2019



Studiu de insorire
Latitudine: 44,405059N
Longitudine: 26,144553E
Locatie: Bucuresti

Data: 21 Decembrie

Prezentul Studiu de insorire a fost executat pentru determinarea perioadei de insorire a
spatiilor cu functiunea de locuinta din cladirile influentate de construirea Ansamblu
Rezidential cu Functiuni Conexe situat in Calea Vitan, nr. 291, Sector 3, Bucuresti.

Cladirile de pe Str. Lianei cu numerele postale 2, 24, 4, 6, 8 prezinta calcane inspre viitoarea
constructie din Calea Vitan, nr. 291.

Cladirile din Str. Eterului, nr. 33, 42, 44 si Str. Lianei nr. 3, 5 si 5A prezinta ferestre ale
. incaperilor de locuit inspre viitoarea constructie din Calea Vitan nr. 291,

In baza prezentului studiu a fost determinata perioada minima de insorire pentru cladirile
enumerate mai sus astfel:

- Cladirile din Str. Lianei nr. 3, 5 si 5A au o perioada de insorire la data de 21
decembrie de la ora 9,00 1a ora 12,00 — exemplificare fig. 1-4;

- Cladirea din Str. Eterului, nr. 33 are o perioada de insorire la data de 21 decembrie
de la ora 9,30 la ora 13,30 — exemplificare fig. 2 — 6;

- Cladirea din Str. Eterului, nr. 42 are o perioada de insorire I3 data de 21 decembrie
de la ora 12,00 la ora 14,15 — exemplificare fig.5-7;

- Cladirea din Str. Eterului, nr. 44 are o perioada de insorire la data de 21 decembrie
de |a ora 13,20 la ora 15,10 - exempilificare fig. 6 - 8.

. In concluzie cladirile analizate au un grad de insorire mai mare decat cel minim prevazut
de OMS 119/4 feb. 2014,

/G



Ora 9,00 (fig. 1)

Ora 10,00 {fig. 2)
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Ora 11,00 (fig 3)

[
T ha
W pme

Ora 12,00 (fig. 4)
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Ora 12,00 (fig. 5)
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Ora 13,50 (fig. 6)
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Ora 14,15 (fig. 7)
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Ora 15,00 (fig. 8)



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

| ectia Generald Urbanism si |
Directia Urbanism

A%

SERYICIUL URBANISM MR

% L A er— e e
Nr. €l 2t 212 2 Ay i“o
g OF . 24 2o {20 . LuNa. .. ZIUA.
CATRE:
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Va transmitem al3turat n vederea demarani procedurilor legale de aprobare, proiectul de hotarare privind
documentatia de urbamism PUZ - CALEA VITAN NR. 291, SECTOR 3, NC202800, cu mentiunea c&, in
conformitate cu Nota dvs nr 4173/6/12 10 2015, inregistrats la DGDU cu nr. 10850/13.10.2015, in raport cu
prevederile art 6 din Legea 52/ 2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicats,
documentatia contine date cu caracter personal.

Dosarul confine un numéar de g file (reprezentand piese scrise si planse desenate), dupd cum urmeaz3
Hotarére - pro ect - 1 exemplar (1 fil3),
Referat de ap obare 1 exemplar (1 fil&) - onginal,
Raportul de specialitate a Arhitectului $ef - 1 exemplar (1 f &) - onginal;
Raportul informar 1 si consultarii publiculu - 1 exemplar (2 file) cu anexe (24 file) - original;
Avizul Arhitectulu Sef nr84 din 10.12.2019 - 2 exemplare (2 file) - original, impreuna cu plansa de
reglementari v zata spre neschimbare (1 fild) 2 exemplare - original, Regulamentul local de urbanism -
2 exemplare (6 file) - oniginal;
Aviz Comisia Tehn c& de C rculatie - PMB  Nr 1359/1701257/01 02.2019 - 1 exemplar (1 fila) cu plansa
anexa (1 exemplar) copie,
Aviz Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare  PMB Nr 1740497 02.07.2019 - 1 exemplar (1 fila)y cu

plansa anexa (1 exemp ar) - copie;

Aviz Autontatea Aeronautica Civild Romana - Nr 4286/230/21.02 2019 - 1 exemplar (1 fils) - copie;

Adresd Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd Dealu Spirii Bucuresti-liffov — Nr. D ~ 7
exemplar (1 fila) - copie 9509+/78 Oz 2019

Avizul Ministerului Mediului  Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia Etapei de incadrare

Nr. 8/19 02 2019 1 exemplar (1 fil&) - copie;

Administratia Nationald Apele Romane  Aviz Consultan{s Tehnica Nr.874/16.04.2019 - 1 exemplar (2

file) — copie;

Certificat de Urban sm Nr.1530 din 27 06.2018, emis de Prim&na Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti -

1 exemplar (1 fild) cu planse anexe (2 f e) - copie;

Aviz de Oportunitate nr 87/18 07 2018 emis de Primana Municipiului Bucuresti — 1exemplar (2 file), cu

pansa anexa (1 fila) copie;

Aviz Preliminar nr 131/21.12 2018 ems de Primaria Municipiului Bucuresti — 1 exemplar {1 fila), cu

plansa anexa (1 exemplar) - copie;

P an incadrare in zona vizat OCPI - Sc 1 2000 — 1 exemplar (1 plansa) — copie;

Plan cadastral vizat OCP] — Sc 1/500 - 1 exemplar (1 plansa) — copie;

Extras de carte funciara nr.105153/21 11 2019 - 1 exemplar (3 file) - copie;

Taxa RUR - Ordin de P ata Nr 01 din 03 07 2019 Raiffeisen Bank - 1 exemplar (1 fil3) - copie.

Mentionam faptul c& Legea nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, In privinia
aprobarii documentafulor de urbanism prevede ia art. 56, "(7) in_termen de maximum 45 de zile de Ia
finalizarea dezbaterii publice si inaintarea expunerii de motive elaborate de rimar/presedintele
consiliului judetean si a raportului de specialitate elaborat de cétre arhitectul-sef, consiliul judetean
sau local are obligatia sd emitd o hotdrire prin esre-aprobd sau respinge
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