PRIMARIA MUNICIPIULUI BU URESTI

Directia Generala Administratie si Relatia cu CGMB
Directia Asistentd Tehnica si Juridica

Serviciul Transparentd Decizionald
Nr. 258 /1/ 15 .01.2020

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia public3, republicatd, se aduce la cunostinta publica urmétorul proiect de act normativ:

Proiect de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal STRADA
SUBLOCOTENENT CONSTANTIN GODEANU, NR. 115-117, NC211599, SECTOR 1

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, republicatd, "Anunful referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunogtinta publicului, in conditiile alin. {1) cu cel putin 30 de zile lucritoare inainte de supunerea
spre avizare de cétre autoritatile publice "

Procedura dezbatere: 30 de zile lucratoare; termen: 28.02.2020.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit cu documentatia de bazi, poate fi consultat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

link: http://www.pmb.rofinstitutiiicgmb/dezb publica/proiecte/pr dezb publica.php

- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazé de cerere depusa la Centrul de
Informare.

in conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea nr. 52/2003, republicata, pana la data
de 17.02.2020, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite;

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin postd pe adresa P.M B - B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 — Directia Asistenta
Tehnica gi Juridica,

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:
nRecomandare la proiect de act normativ”

DIREC';OR EXECUTIV,
ariana Brod

Sef serviciu,
Nicoleta Sunic

Intocmit,
Expert Reza Bltlan

Bd. Regina Elisabeta nr 47, cod postal 050013, sector 5, Bucurest, Romania

Tel: 021.305.55.00
hitp./fiwww pmb ro




Consiliul General al Municipiului Bucuresti

PROIECT

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planu! Urbanistic Zonal
STRADA SUBLOCOTENENT CONSTANTIN GODEANU,
NR. 115-117, NC211599, SECTOR 1

Avand in vedere, Referatul de aprobare al Primarului General si Raportul de

specialitate al Arhitectului $ef al Municipiului Bucuresti nr. ........... Deeeeeeeeeens 2019;

Ludnd in considerare Raportul Comisiei de Urbanism $i Amenajarea Teritoriului si

Avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Vazand documentele emise:

Certificat de Urbanism Nr.1342/74/(/24432 din 08.08.2018, emis de Primaria Sectorului 1

al Municipiului Bucuresti;
PMB - Directia Urbanism: Avizul de Oportunitate - nr. 28/13.05.2019 si Avizul Arhitectului

Sefnr. .../ 2019;
PMB - Comisia Tehnica de Circulatie — Avizul - nr, 19303/1779074/11.10.2019;

PMB - Comisia de Coordonare Retele Edilitare PMB - nr.1775424/06.11.2019;
Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti-Decizia nr.75/01.10.2019;

Ministerul Afacerilor Interne — ISU "Bucuresti-llifov” — Adresa nr.1357434/21.08.2019;
Autoritatea Aeronautica Civild Romana — Aviz Nr.25550/1414/24.09.2019;
Ministerul Apararii Nationale —Aviz nr.DT.7587/30.09.2019;

Serviciul Roman de Informatii —Aviz nr.255.187/29.08.2019;

Ministerul Afacerilor Interne —Aviz nr.422.94/01.10.2019;

Raportul informarii si consultarii publicului - nr. ............ f e 2019;

Tinand seama de prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicatad, cu

modificérile i completarile ulterioare;
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si

completarile uiterioare;

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00, www.pmb.ro
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- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
modificata si completata;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legu nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 166 alin. 2) lit. j), art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. c), art. 139 alin.
(3), iit. &) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal -~ STRADA SUBLOCOTENENT CONSTANTIN
GODEANU, NR. 115-117, NC211599, SECTOR 1, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef

nr.  eeeeeees [ oreernennn 2019 prevazut in Anexa 1, Planul de reglementari vizat spre
neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism reprezentand Anexa 3
si Raportul informarii si consultarii publicului nr............. O 2019 reprezentand Anexa
4

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotiradri are caracter de
reglementare specificd $i nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizaliei de
construire.

Art.3 Documentalia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabild pana la
aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine regiementéri diferite.

Art.4 Anexelenr. 1, nr. 2, nr.3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hoté&rare.

Art.5 Dupa aprobare, in vederea efectuarii modificarilor in evideniele cadastrale, prin grija
beneficiarului se va transmite la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti
documentatia specifica prevazuta in norme.

Art.6 Dlrectule din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si al Primarului Sectorului 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotérére a fost adoptatd in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti din datade ...................

PRESEDINTE DE S$SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR
Bucuresti, ................. 2019
B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Roménia; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro Pag 2
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de in calitate de Proiectant de Urbanism prin SC LORA
CONSTRUCT S.R.L, pentru SC BIMOB EU SRL, cu demisilivi/sediul Tn Judetul llifov, Comuna Mogosoaia,
Str Chitila Padure Nr 26 telefon/fax e-ma  inreg strat ia Primd&ria Municipiului Bucuresti cu nr.1801021

din 10 12 2019

In conformitate cu prevederile Legi nr 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare se emite urmatoru:

AVIZ

NR. Sg 12 42 .2019

PENTRU
PUZ - STRADA SUBLOCOTENENT CONSTANTIN GODEANU, NR. 115-117, NC211599,
SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN B curesti STR SUBLOCOTENENT CONSTANTIN
GODEANU, NR. 15- 7 NC2 1599 Sector 1 in suprafaia totald de 26.931,00 mp proprietate
privatd persoana juridicd in conformitate cu Certificatul de Urbanism Nr.1342/74/G/24432 din
08.08.2018 emis de Primaria Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti, cu respectarea urmatoarelor

conditii

INITIATOR: S.C. BIMOB EU S.R.L.
PROIECTANT: SC LORA CONSTRUCT SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA arh.

RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiatd prin PUZ
se afld pe teritoriul administrativ al Sectorului 1, adiacent arterei Sublocotenent Constantin

Godeanu.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. /IP.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

s Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr
269/2000 (completatd cu H.C GM.B nr 324/17 11 2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011
HC G.MB. nr 232/1912.2012, H C.G.M.B nr 224/15 12 2015, H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018
si H C.GM.B nr877/12 12.2018) imobilul este situat in unitatea teritoriala de referinta:

- 81 - subzona cu destinatie special& cu caracter urban

- Regim de construire: continuu sau discontinuu;

- Functiuni predominante: unitati militare, unitdti aparfinand serviciilor speciale; penitenciare,

unitati de protectie civila si de paza contra incendiilor, unitéti de politie;

- Indltimea maxima admisibild a cladirilor: fard precizari

- Procent de ocupare a terenului {POT): POTmax recomandabil=50%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT). CUTmax=1,8 mp ADC/mp teren;

- Retragerea minima fata de aliniament: fara precizari

- Retrageri minime fa{a de limitele laterale si posterioare: farad precizari.

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 27/ 13.05.2019

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:
In conformitate cu prevederile Legii 350/20 1 privind amenajarea teritoriulu si urbanismului
actualizata, Art 32, Alin. 1 Litc Alin 5 Lit a si Art 47, coroborat cu RLU-PUG Municipiul Bucuresti:
U.T.R. : M — zona mixta;

Regim de construire: continuu sau discontinuu;

Functiuni: ANSAMBLU REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI CONEXE (COMERT, BIRCURLI);

Bd. Regina Elisabeta nr 47 cod postal 050013, sector 5, Bucwesti, Romania
Tei: 021.305.55.00
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Pagina 2 din 2 PUZ - STRADA SUBLOCOTENENT CONSTANTIN GODEANU, NR. 115-117, NC211589, SECTOR 1

Regimul maxim de indl{ime: RHmax= 2S+P+5E, 2S5+P+9E, 25+P+12E;

Procent de ocupare a terenului: POTmaxim = 40,00%;

Coeficient de Utilizare a Terenului: CUTmaxim = 3,6 mp.ADC/mp. Teren;

indltimea maximd admisibild a cladirilor: 42,00m conform Aviz  AACR
Nr.25550/1414/24.09.2019;

Retragerea minima fatid de aliniament: 5,50m fatd de aliniamentul reglementat, respectiv
50,50m fatd de aliniamentul existent si mentinut din vestul Strazii Sublocotenent Constantin
Godeanu: vor fi respectate specificatiile Pianului de Reglementari vizat spre neschimbare;
Retrageri minime fati de limitele laterale: 5,00-10,00m; vor fi respectate specificatiiie
Planului de Reglementari vizat spre neschimbare;

Retrageri minime fatid de limitele posterioare: 9,50-10,00m; vor fi respectate specificatiile
Planului de Reglementari vizat spre neschimbare,

Pentru toate zonele functionale se va asigura un minim de 30% spalii verzi, cu respectarea
prevederilor Deciziei etapei de incadrare Nr.75/01.10.2019, emis&d de Agentia pentru Protectia
Mediului Bucuresti.

CIRCULATII S| ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor
necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si va
respect Acordul de principiu al Comisiei Tehnice de Circulatii a Primariei Municipiului Bucuresti
Nr.19303/1779074/11.10.2019 emis de Directia Transporturi.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei
stradale. Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa,
canalizare, energie electrica, precum si respectarea specificatiilor Avizului Comisiei de Coordonare
Lucréari Edilitare - PMB nr.1775424/06.11.2019.

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal — STRADA SUBLOCOTENENT CONSTANTIN
GODEANU, NR. 115-117, NC211599, SECTOR 1 cu respectarea conditiilor din acordurile/avizele
specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru etapele de avizare/aprobare a P.U.Z.
Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari $i regulamentul local de
urbanism aferent, anexate i vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/2004 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu
modificéarile gi completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatul de
Urbanism Nr.1342/74/G/24432 din 08.08.2018 emis de Primaria Sectorului 1 a Municipiului
Bucuresti.

ARHITECT SEF Ul BU URESTI,
ARH. STE I Scu

vSef serviciu,

Am_a;,Wnu

intocmit, Urb. Bogdan TODERAS

4ex/22.12.2019 i

Bd. Regina Elisabeta nr 47 cod pogtal 050013 sector § Bucuregti Romania
Tel: 024,305 55 00
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PUZ Str, Slt. Constantin Godeanu, nr. 115-117, Sector 1, NC. 211599

PLAN URBANISTIC ZONAL

ANSAMBLU REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI CONEXE

STR. CONSTANTIN GODEANU, NR. 115 - 117, NR. CAD. 211599, SECTOR
1 - BUCURESTI

Beneficiar: S.C. BIMOB EU SRL
Str. Chitila Padure, nr. 26,
Comuna Mogosoaia, Judetul lifov

Proiectant: S.C. LORA CONSTRUCT S.R.L.
Str. Barbu Vacarescu, nr. 139, BIl. 87,
ap. 47, Sector 2, Bucuresti

Colectiv proiectare: Arh. .

ORDINUL ARHITECTILOR
DiN ROMANIA
Arh. __onRowin
Arh. . ) Arbitsel cadrapt de t'muEr_i_
Urb. .

i i S RECTIA BRBANISH
nolembrie 2019 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ZR, 5B [ 232 20L2
VIZAT SPRE NESCHIMBARE!




PUZ Str. Slt. Constantin Godeanu, nr. 115-117, Sector 1, NC. 211599

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL, ANSAMBLU REZIDENTIAL CU
FUNCTIUNI CONEXE, COMERT, BIROURI, 28+P+12E
STR. SLT. CONSTANTIN GODEANU, NR. 115-117, SECTOR 1, BUCURESTI

1.4 DOMENIU DE APLICARE
Prezentul regulament de urbanism se aplica teritoriufui delimitat cu linie albastra

intrerupta in PLANUL DE REGLEMENTARI URBANISTICE, care face parte integranta din
prezentul regulament, este identificat prin adresa Str. Sit. Constantin Godeanu, nr. 115-
117, Sector 1, numar cadastral 211599, cu suprafata de 26.930 mp.

Autorizarea lucrarilor de construire se va face direct, cu respectarea prevederilor prezentului
regulament de urbanism, a planului de reglementari urbanistice, in baza legislatiei aplicabile.

1.2 BAZA LEGALA A ELABORARII REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
INCADRARE IN REGULAMENTELE DE URBANISM APROBATE PENTRU AMPLASAMENT

Documentele care au stat la baza elaborarii prezentului Regulament Local de
Urbanism sunt urmatoarele :

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996;

- Planul Urbanistic General al Municipiufui Bucuresti impreuna cu Regulamentul Local
de Urbanism, aprobate prin HCGMB nr. 269/2000,

- Legea 350 din 06.06.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- ,Ghidul privind metodologia de elaborare si continutuf cadru al planului urbanistic
zonal” — Indicativ GM-010-2000;

- Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism;

- Ordinul M.L.P. nr. 34/N din 7 noiembrie 1995 pentru aprobarea Precizarilor privind
avizarea documentatilor de urbanism si amenajarea fteritoriului, precum si a
documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor;

- Ordinul Ministrului S&natatii nr. 119 din 4 februarie 2014;

- Codul Civil din 17.07.2009;
Terenul ce face obiectul prezentei documentatii de urbanism este cuprins in:
subzona S1 conform Regulamentului Planuiui Urbanistic General al Mun. Bucuresti cu

urmatoarele caracteristici:
- inati i LIRECTIA URBANISIV
S1 - subzona cu destinatie speciald cu caracter urban REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

avizne, 8802242, 2019.
l‘ 2 VIZAT SPREWBARE.




PUZ Str. Slt. Constantin Godeanu, nr. 115-117, Sector 1, NC. 211599

1.3 DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE
Regulamentul cupnnde prevederi cu privire la urmatoare e zone:
UTR LOT UNIC - (nr. cad. 211599) - Zona mixta M2 — conform PUG - subzona mixti cu

cladiri avind regim de construire continuu sau discontinuu gi Inélfimi maxime de
P+14 niveluri cu accente inalte .

I.4 DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI
Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:
1. conditii de fundare dificile care justificd un mod de construire diferit de cel admis prin prezentul

regulament;
2. descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si protejarea

lor.

Derogarea este posibila cu avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului a
Consiliului Genera! al Municipiului Bucuresti in baza referatului Departamentuiui de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului din Primaria Municipiului Bucuresti

Modificarea conditiilor de construire impuse prin prezentul regulament constituie modificare a
regulamentuiui si poate avea loc numai pe baza unei documentatii de urbanism elaborate si
aprobate conform legii astfe

- modificari privind functiunile admise regimul de inaltime, P.O T, C.U.T., aliniamentul gi alinierea
spre strada a constructiilor sunt posibile in baza P U Z

- modificarea retragerilor minime fat3 de limitele laterale si spre spate ale parcelei este posibila in

baza P.U.D.
in lipsa derogarilor de la prezentul regutament, parcela se considerd construibila direct.

Pe terenul identificat mai sus urmeazi a se realiza un ansamblu rezidential cu functiuni conexe
comenrt, birouri, si este format dintr-o singurd unitate teritoriald de referintd (UTR) denumita LOT
UNIC, pentru care se modificd functiunea din zona cu destinatie speciald (S1) in zon& cu functiuni
mixte (M) pentru care se preiau si se adapteazd reglementérile din Regulamentul General de

Urbanism aferent PUG al Municipiului Bucuresti.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- locuin{e in proprietate privata,

- constructii aferente echipérii tehnico-edilitare;

- amenajdri aferente locuintelor: cdi de acces carosabile §i pietonale private, parcaje, garaje, spatii

plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri;

- institutii, servicii i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier,

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consuitantd in diferite domenii i alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- l&casuri de cuilt;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetérii, cafenele etc.;

- sport gi recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate; SRR DRBANISH
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; )PGULA&]E{” AL DE URBANISM

- spatii plantate - scuaruri;
e e 30.1.2.2..[2.2019
K \IZAT SPRE NESCEUMBARE
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PUZ Str. Slt. Constantin Godeanu, nr. 115-117, Sector 1, NC. 211599

- locuinte cu partiu obignuit;
- locuinte cu partiu special care inciud spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- locuintele din cladiri colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat;

- locuintele sociale nu vor depési 20%-30% din numarul total al locuintelor dintr-o operatiune
urbanistica gi nu vor distona in nici o privin{a in raport cu locuintele in proprietate privata;

- echipamente publice amplasate la parterul blocurilor de locuit se recomanda s& aibé un acces
separat de cel al locatarilor;

- cl&dirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pistonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui

program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se

recomand3 ca activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte

mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta si s& nu formeze

segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai mica
de 100 metri de servicii $i echipamente publice i de biserici;

- pentru orice utilizéri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- se admit spalii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente proprietate privata,
eventual cu locuinta administratorului / portarului angajat permanent.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic ia nivelul ansamblului urmatoarele activitati i lucrari:
- constructii provizorii de orice natura;
-  depozitare en-gros sau mic-gros;,
- depozitdri de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a desgeurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;
- autobaze;
- statii de intretinere auto peste 10 masini,
- statii de betoane,
- lucrari de terasament de naturd s3 afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
invecinate,
- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice
sau care impiedicd evacuarea gi colectarea acestora.

SECTIUNEA il - CONDITIl DE AMPLASARE. ECHIPARE $! CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Conform plansei de reglementéri avizatd care face parte integrantd din prezentul regulament cu
urmétoarele precizéri:

- cladirile pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o circulatie publica sau o
circulatie pe un lot privat cu legaturd Tn circulatia publicd; sau pot fi grupate pe un teren utilizat in
comun cu accesele asigurate din circulatia publicd sau prin intermediul unor circulatii private;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRIl FATA DE ALINIAMENT
Conform plangei de reglementari avizatd care face parte integrantd din prezentul regulament cu

urmatoarele precizéri:
- cladirile vor avea parterul retras cu minim 5,5 m. de la aliniamentul propus in urma largirii strazii

Sit. Constantin Godeanu.
- se admit iesiri in consold (balcoane, logii, copertine) din planul fatadei cu maxim 2 metri peste
limita edificabilului marcat in plan cu linie rosie intrerupta.

et TIA UIRBAMISE
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PUZ Str. Sit. Constantin Godeanu, nr. 115-117, Sector 1, NC. 211599

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRII FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARA

ALE PARCELEI
Conform plangei de reglementéri avizatd care face parte integrantd din prezentul regulament cu

urmatoarele precizari:
- cladirile se vor retrage cu 10 m. fa{a limita laterald Nord si 6 m. fatd de limita laterald Sud a

proprietatii.

. cladirile se vor retrage cu 5 - 10 m. fata de limita posterioara a parcelei - limita Vest.

- se admit iesifi in consold (balcoane, logii, copertine) din planul fatadei pana la limita
edificabilului marcat in plan cu linie rosie intrerupta.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.
Conform plangei de reglementéri avizatd care face parte integrantd din prezentul regulament cu

urmdtoarele precnzén
- in cazul in care cladirea este alcatuitd din mai multe corpuri acestea se vor cupla astfel incit

sa se urmareascd forma edificabilului figurat.

- In cazul cladirilor independente, intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit
distanta va fi egald cu indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 15 m; distanta se
poate reduce la jumatate in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale
dependintelor si ale casei scarii, dar nu mai putin de 4 m.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $t ACCESE
Conform plangei de reglementéri avizatd care face parte integrantd din prezentul regulament cu

urméatoarele precizari:
a. Accesul la amplasament se face din Str. Slt. Constantin Godeanu cu un profil transversal actual

de 9,5 m. intre aliniamente si care este propus a se largi la un profil transversal de 45 de metri

cu pastrarea aliniamentului pe partea cu numere cu sof;
b. Circulatiile interiore vor avea un profil transversal de 15 m. cu carosabil de 7 metri, 2 fire de
circulatie, spatiu verde de aliniament de 1,5 m. si trotuare de 2,5 m.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Conform normelor in vigoare si plansei de reglementdri avizatd care face parte integrantd din

prezentul regulament cu urmétoarele precizari:
- stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatjilor publice;
- se vor asigura numarul de locuri de parcare necesar conform HCGMB nr.66/2006.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Conform plangei de reglementari avizatd care face parte integrantd din prezentul regulament cu
urmétoarele precizari:
- cladirile vor avea maxim 2S+P+12E cu Hmax propus =42 m. ,
- nivelurile tehnice vor fi rezervate exclusiv spatilor tehnice aferente scarilor, liftului,
instalatiilor, accesului pe terase; depasirea inaltimii maxime propuse este posibild numai cu
obtinerea avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Aspectul clidirilor va fi subordonat cerinjelor specifice zonei mixte cu standard ridicat, cu conditia
integréarii in particularitatile zonei gi armonizérii cu vecinatatile imediate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Conform P.U.Z. si a avizelor obtinute de ia detinatorii de retele, cu urmétoarele conditionari:
- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare ;
- scurgerea apelor pluviale se va face pnn canalizarea interioard, la teren sllsau in bazin de
retentie ape pluviale cu deversare prin pompare in reteaua stradala cat-sati
noaptea ; DIRECTIAUR AISH u
- Canalizarea apelor menajere si pluviale se va realiza, ca remméﬂ?b éﬁgf‘e
pe Str. Slt. C-tin. Godeanu. AVIZ AR, 23,42 29l9.
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PUZ Str. Sit. Constantin Godeanu, nr. 115-117, Sector 1, NC. 211599

- alimentarea cu energie electrica se va face din refeaua existenta in zona;

- energia termica se va produce in centrala termicd proprie, pe gaz metan, realizandu-se
brangament la refeaua de gaz metan care se va prelungi pana la locatie.

- telefonizarea se va asigura dintr-un brangament realizat in baza proiectului de specialitate
intocmit de TELECOM.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $! SPATI PLANTATE
Conform plansei de reglementari avizatd care face parte integrantd din prezentul regulament cu

urmétoarele precizéri gi conditionari:
- terenul liber ramas in afara circutatiilor, parcajelor i trotuarelor, va fi plantat cu un arbore la

fiecare 100 mp;
- terenul amenajat ca spatiu verde (spatii de joc, de odihna si grédini de fatada decorative) va

reprezenta cel putin 30% din suprafata totald a terenului .
- din aceste spatii minim 10% vor fi destinate folosintei in comun;

ARTICOLUL 14 - iMPREJMUIRI
Gardurile spre aliniament vor fi transparente, vor avea un soclu opac de maxim 0,60 metri si

indlfimea maxima de 2,20 m.
Gardurile spre limitele lateraie si posterioare ale parcelei vor fi opace din zidarie sau lemn si vor

avea indlfimea maxima de 2,50 m.

SECTIUNEA Hl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $§I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {(POT)

POT maxim = 40%
- in POT astfel calculat nu sunt incluse spatiile tehnice cu conditia sa fie rezervate spatiile

necesare pentru lucrérile edilitare i in zona de spatiu verde sa fie mentinut un strat de sol cu
grosime de min. 2,0m, pentru a se evita impermeabilizarea excesiva a terenului.

- in POT astfel calculat nu sunt incluse terasele descoperite ale nivelului de acces, a
platformelor si scarilor de acces, baicoanele si copertinele iesite in consola a caror proiectie la sol
este peste 3.00 m de la nivelul terenului amenajat.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 3,6 mp. ADC / mp. teren
- in CUT astfel calculat nu sunt incluse parcajele colective supraterane si spatiile tehnice

realizate in subteran.
- Indicii urbanistici se vor aplica la suprafata de teren totala de 26.931 mp.

ARTICOLUL 17 - BILANT TERITORIAL

SUPRAFATA TEREN 26.930 mp 100%
CONSTRUCTIH 10.772 mp 40%
CIRCULATII SI ALEI 8.079 mp 30%
SPATII VERZI 8.079 mp 30%
Din care minim 20%pe sol natural

Intocmit,

arh.

DHRECTIA DRBAMISM
REGULAMENT ZOCAL DE URBANISM

wizne £8123.42..2018.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!I

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM
Nr. ASUFO.... 14 (12019

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - STRADA SUBLOCOTENENT CONSTANTIN GODEANU,
NR. 115-117, NC211599, SECTOR 1

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa gi a
consulta publicul.

In vederea informarii $i consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de
panouri de informare la fata locului i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a
Primariei Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului n
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrda in
competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB
nr.136/2012, in toate etapele de elaborare a planului, astfel:

» etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei/perioada de desfagurare: 23.05.2019 - 07.06.2019;
« etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicérii pe site-ul
PMB a materialului informativ corespunzator etapei/perioada de desfasurare: 21.06.2019-
06.07.2019;

» etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzétor etapei / pericada de desfasurare: 27.11.2019 - 12.12.2019
» etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi
supus dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in admnistratia publicd, cu completérile ulterioare, prin procedura standard prin

intermediul site-ului www.pmb.ro.

in etapa de avizare, PUZ a fost supus i procedurii de evaluare de mediu pentru planuri
si programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate in mass-
media asupra solicitarii de emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare §i a
parcurgerii etapei de incadrare, precum $i publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe
portalul ARPMB.
- Datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata

propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate Tntalniri.

- Continutul, datele de transmitere prin pogtd gi numarul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative gi alte publicatii.

Observatille si propunerile cetdtenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB
"URBONLINE” (http://urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consultare.

Bd Regina Elisabeta nr 47 cod poglal 050013 seclor 5 Bucurest, Romania
Tel: 021.305.55.00
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Raspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetafenilor, corespunzitoare fiecarei
etape a procedurii de informare si consultare, au fost comunicate in mod public, tot prin
intermediul portalului "URBONLINE”.

Atat comenatriile si recomandarile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorului
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului fn continuare.

Pentru informalii si sesizari legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de specialitate
din cadrul PMB a raspuns cetélenilor, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a
raspunsurilor prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

- Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise. '

. Qrin adresa Nr.1752777/05.07.2019;
2. Numarul persoanelor care au participat la acest proces
Conform listd anexa la petitie.

3. Rezumatul probiemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare

Pe parcursul procedurilor de Consuiltare a publicului, pentru solutia urbanisticd propusa a
fost depusa o petitie, anexata la prezentul Raport.

- Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile gi rezervele exprimate de public.

Au fost transmise catre Priméria Municipiului Bucuresti punctul de vedere formulat de catre
elaboratorul documentatiei de urbanism prin adresa Nr.1756957/19.07.2019, raspunsul
fiind afisat pe portalul UrbOnline;

- Probleme, observatii i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru.

Punctul de vedere a fost transmis Primariei Municipiului Bucuresti, de catre elaboratorul
documentatiei de urbanism prin adresa Nr. 1756957/19.07.2019;

- Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Dupé obtinerea Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic
urmeaza procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. Procedura prealabild
presupune obtinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la institutiile
interesate si abilitate prin lege, procedura ce presupune de asemenea analiza proiectului in cadrul
unor comisii alcatuite din specialigti in domeniile respective. In mod obligatoriu se cer avizele
Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB si
al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare / PMB si, dupa caz, cele ale Autorita{ii Aeronautice
Civile Romane, Ministerului Apararii Nationale, Ministerului Afacerilor Interne si Serviciului Romén
de Informatii. Astfel au fost obtinute urmétoarele avize: PMB - Comisia Tehnica de Circulatie —
Avizul - nr. 19303/1779074/11.10.2019; PMB - Comisia de Coordonare Refele Edilitare PMB -
nr.1775424/06.11.2019; Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti-Decizia nr.75/01.10.2018;
Ministerul Afacerilor Interne — ISU "Bucuresti-lifov” — Adresa nr.1357434/21.08.2019; Autoritatea
Aeronautica Civila Romana - Aviz Nr.25550/1414/24.09.2019; Ministerul Apararii Nationale —Aviz
nr.DT.7587/30.09.2019; Serviciul Romén de Informatii —Aviz nr.255.187/29.08.2019; Ministerul
Afacerilor Interne —Aviz nr.422.94/01.10.2019;

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate
prevederile PUG-RLU aprobat, legislaiia, normele si reglementarile in vigoare. Prin urmare
configuratia edificabilelor, a circulatiilor $i a modului de interventie asupra cladirilor existente si a
spatiului public adiacent concretizate Tn planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la
care participd numerosi profesionigti, pornind de |a elaboratorul proiectului gi membrii comisiilor
de avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor
comisii, iar hotararile se jau de persoanele investite legal cu competenta. Este de inteles faptul

—_— — -— e
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ca atat in mediul profesional cat si in cel public existd opinii diferite si cd manifestarea lor
responsabilizeaza activitatea specialigtilor implicati in procesul de elaborare $i avizare, insd nu
poate fi luatd in considerare posibilitatea preluérii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei
finale a proiectului apartine autoritatilor ce defin competenta legala.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, au fost depuse observatii
cu privire fa PUZ-ul descris mai sus care au fost analizate si la care s-a raspuns petentilor, PUZ
care in conformitate cu legislatia, normele si reglementarile specifice urbanismului a respectat
solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea
spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire |la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a consiliului general
al Municipiului Bucuresti art.12. a), b) si ¢} s-a intocmit prezentul raport privind documentatia
+PUZ — STRADA SUBLOCOTENENT CONSTANTIN GODEANU, NR. 115-117, NC211599,
SECTOR 1”.

Conform Ordinuiui M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea si consultarea publicului in
etapa aprobarii fiecdrei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica, cu completéariie ulterioare, si conform Legii nr.
544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile

ulterioare.

Fatd de cele prezentate mai sus, se constatd cd sunt indeplinite cerintele Ordinului
M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar in
conformitate cu prevederile art.11 si 12 din Ordin si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 propunem
Consiliului General al Municipiului Bucuresti insusirea prezentului raport.

S
f Arh. Cristing TOPIRCEANU

Intocmit, Urb. Bogdan TODERAS
2ex/22.12.2019
)\
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Primar General

REFERAT DE APROBARE
a proiectuiui de hotérare privind Planul Urbanistic Zonal
STRADA SUBLOCOTENENT CONSTANTIN GODEANU,
NR. 115-117, NC211599, SECTOR 1

In conformitate cu prevederile art.136 alin.(8), lit.a). din Codul administrativ
aprobat prin O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal si Regulament Local de Urbanism - STRADA SUBLOCOTENENT
CONSTANTIN GODEANU, NR. 115-117, NC211599, SECTOR 1, se afla in intravilanul
Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 (cu completarile si prelungirile ulterioare), imobilul se
incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referintd (U.T.R.) S1 - subzona cu destinatie
speciald cu caracter urban.

Prin Certificatului de Urbanism Nr.1342/74/G/24432 din 08.08.2018 emis de
Primaria Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile art.32, lit
c) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulteriocare, s-a stabilit necesitatea elaborérii gi aprobarii unui plan urbanistic
zonal.

Conform prevederiior art 47 al Legii nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile i completdrile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneazi
dezvoltarea urbanistica integratad a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuats. Planu! urbanistic zonal
asigurd corelarea programelor de dezvoltare urbani integratd a zonei cu Planul
urbanistic general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intr3 in competenia de
aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB
nr.136/30.08.2012 a fost indeplinitd procedura de informare i consultare a publicului,
finalizata cu Raportul informarii si consultarii publicului nr.. ........... T 2019.

Avizul = Arhitectului-Sef s-a emis in acord cu prevederle PUG-MB si ale
Reguiamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/2000 (cu modificdrile si completarile ulterioare), ale Certificatului de Urbanism
Nr.1342/74/G/24432 din 08.08.2018 emis de Primaria Sectorului 1 a Municipiului
Bucuresti si ale avizelor/acordurilor: PMB - Comisia Tehnicd de Circulatie — Avizul - nr.
19303/1779074/11.10.2019; PMB - Comisia de Coordonare Retele Edilitare PMB -
nr.1775424/06.11.2019;  Agentia pentru Protectia  Mediului  Bucuresti-Decizia
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nr.756/01.10.2019; Ministerul Afacerilor Interne — ISU "Bucuresti-lifov” — Adresa
nr.1357434/21.08.2019; Autoritatea  Aeronautici CivilA Romani -  Aviz
Nr.25550/1414/24.09.2019; Ministerul Aparéarii Nationale —Aviz nr.DT.7587/30.09.2019;
Serviciul Roméan de Informatii —~Aviz nr.255.187/29.08.2019; Ministerul Afacerilor Interne —
Aviz nr.422.94/01.10.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Planul urbanistic zonal STRADA SUBLOCOTENENT CONSTANTIN GODEANU,
NR. 115-117, NC211599, SECTOR 1, reglementeazi regimul de construire, functiunea
zonei, inalfimea maximé admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea clédirilor fatd de aliniament si distaniele fati de
limitele laterale i posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Indicatorii  urbanistici  reglementati prin prezenta documentatie sunt:
POTmax=40,00%, CUTmax=3,60 mpADC/mp.teren, RH=2S+P+5E, 2S+P+9E,
25+P+12E, Hmax=42,00m.

Considerand ca reglementarea dezvoltérilor urbanistice a Municipiului Bucuresti

este un obiectiv prioritar al administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155
alin. (5) lit. f) corborat cu art. 167 alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu
modificérile i completarile ulterioare, potrivit carora primarul "asigurd elaborarea
planurilor urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobarii consiliului local si
aclioneazé pentru respectarea prevederilor acestora”,

Propunem spre aprobare proiectul de hotérare privind Planul Urbanistic Zonal —
STRADA SUBLOCOTENENT CONSTANTIN GODEANU, NR. 115-117, NC211599,
SECTOR 1, impreuna cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari
vizat spre neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul
de specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informérii si Consultarii Publicului,

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

Intocmit,

Urb. aoﬁ?ns
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"’ PRI ARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM
Nrd 9LFA..1.238.02.2019

RAPORT DE SPECIALITATE

privind Planul Urbanistic Zonal
STRADA SUBLOCOTENENT CONSTANTIN GODEANU,
NR. 115-117, NC211599, SECTOR 1

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile art.136
alin.(8) din OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ gi ale Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal si Regulament Local de Urbanism - STRADA SUBLOCOTENENT
CONSTANTIN GODEANU, NR. 115-117, NC211599, SECTOR 1, se afla in intravilanul
Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 (cu completdrile si prelungirile ulterioare), imobilul se
incadreazé in Unitatea Teritoriald de Referintd -(U.T.R.) S1 - subzona cu destinatie
speciald cu caracter urban.

Prin Certificatului de Urbanism Nr.1342/74/G/24432 din 08.08.2018 emis de
Primdria Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti, In conformitate cu prevederile art.32, lit
c) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriuiui §i urbanismul, cu modificarite si
completarile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii §i aprobarii unui plan urbanistic
zonal.

Conform prevederilor art 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ultericare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal
asigura corelarea programelor de dezvoltare urband integratd a zonei cu Planul
urbanistic general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de
aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB
nr.136/30.08.2012 a fost indeplinitd procedura de informare si consultare a publicului,
finalizatd cu Raportul informarii i consultarii publicului nr.A243.../...23%..(1..2019.

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB si ale
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/2000 (cu modificarile si completérile ulterioare), ale Certificatului de Urbanism
Nr.1342/74/G/24432 din 08.08.2018 emis de Primdria Sectorului 1 a Municipiului
Bucuresti si ale avizelor/acordurilor: PMB - Comisia Tehnicad de Circulatie — Avizul - nr.
19303/1779074/11.10.2019; PMB - Comisia de Coordonare Refele Edilitare PMB -
nr.1775424/06.11.2019; Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti-Decizia
nr.756/01.10.2019; Ministerul Afacerilor Interne - ISU “"Bucuresti-lifov” — Adresa

—_—

@F

Bd. Reglna Efisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel: 021,305.55.00

hitp:/fwww.pmb.ro / %




nr.1357434/21.08.2019; Autoritatea Aeronauticd CivilA Romana - Aviz
Nr.25550/1414/24.09.2019; Ministerul Aparérii Nationale -Aviz nr.DT.7587/30.09.2019;
Serviciul Romén de Informatii —Aviz nr.255.187/29.08.2019; Ministerul Afacerilor Interne —
Aviz nr.422.94/01.10.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Planul urbanistic zonal STRADA SUBLOCOTENENT CONSTANTIN GODEANU,
NR. 115-117, NC211599, SECTOR 1, reglementeaza regimul de construire, functiunea
zonei, inditimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament gi distantele fatd de
limitele laterale i posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

indicatorii  urbanistici  reglementati prin prezenta documentatie sunt:
POTmax=40,00%, CUTmax=3,60 mpADC/mp.teren, RH=2S+P+5E, 2S+P+9E,
2S+P+12E, Hmax=42,00m.

Considerand ca reglementarea dezvoltérilor urbanistice a Municipiului Bucuresti

este un obiectiv prioritar al administratiei iocale si avand in vedere prevederile art. 155
alin. (5) lit. f) corborat cu art. 167 alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu
modificarile si completérile ulterioare, potrivit cdrora primarul "asigurd elaborarea
planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune aprobdrii consiliului local gi
acfioneazé pentru respectarea prevederilor acestora”,

Propunem spre aprobare proiectul de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal ~
STRADA SUBLOCOTENENT CONSTANTIN GODEANU, NR. 115-117, NC211599,
SECTOR 1, impreuna cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari
vizat spre neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul
de specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informérii si Consultarii Publicului.

Sef serviciu, .
e_rusﬁﬁpmcmwu

Intocmit,
Urb. Bogdan TODERAS

23x.122.12.ZOz
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RONMANILA
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne A2 A G 244324in.... 08,08, 2018

IN SCOPUL: ,CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI CONEXE”

Ca urmare a cererii adresate de {"BIMOB EU SRL prin reprezentant cu
demieilivl/sediul in judetul Ilfov, munieipiul/feragul/comuna Mogosoaia, satul-, sectorul-, cod postal-, str. Chitila
Pidure nr. 26, bl.-, sc.-, et.-, ap.-, telefor/ fax-, E-mail-, inregistratd la nr.24432 din 21.06.2018, completati cu
nr. 28398/ 17.07.2018,

pentru imobilul - teren si/sau construcgir - situat in Bucuresti sectorul 1, cod postal-, str. Constantin
Godeanu nr. 115-117, sau identificat pin™planun cadastrale scara 1: 500 si 1: 2000,

in temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism P.U.G. aprobat prin H.C.G.M.B. nr.269 2000 avand

valabilitatea prelungita,
in conformitate cu prevederile Legii nr.50 1991- privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,

republicata, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobil format din teren intravilan construit, in suprafati de 26.930 mp din mésuritori cadastrale (26.931 mp
din acte), pentru care s-au prezentat Act constitutiv din 19.01.2016 SC BIMOB EU SRL, Decizie asociat unic nr.
2/ 19.01.2016 Agroindustriala Mogosoaia SRL si Certificat de atestare a dreptului de proprietate asupra
terenurilor Seria M07 nr. 2968/ 04.02.2004 emis de M.A.P.A.M. Proprictatea este intabulati cu Incheierea nr.
24177/ 18.03.2016 emisa de B.C.P.I. Sectorul 1.

Conform Extrasului de carte funciard pentru informare nr.211599 emis de B.C.P.I. sector | in baza cererii
49771/ 06.06.2018 pentru terenul intravilan situat pe str. Constantin Godeanu nr.115-117, proprietar este
BIMOB EU SRL, nu exista inscrieri privitoare la sarcini, iar categoria de folosin{a este curti-constructii.

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice si nu se afld la mai putin de 100m de imobile
inscrise pe aceast listd, dar se situeazi in zona cu servitu{i aeronautice, conform Reglementirii aeronautice civile
roméine privind stabilirea zonelor cu servitufi aeronautice civile RACR-ZSAC ed. 1/ 2015 din 09.06.2015

publicata in M.O. nr. 454 24.06.2015.

2. REGIMUL ECONOMIC
Situatia existentii. Terenul este construit (conform extrasului de Carte Funciari): 18 constructii (cabini
poartd, 2 cladiri de birouri, o locuin{d, 5 magazii 2 soproane, o marchizi, cabina cantar bascula, cintar basculd,
instalatie antend, cofret, 2 constructti wc).

Conform P.U.G. al Municipiului Bucuresti, terenul este cuprins in subzona S1 - subzond cu destinagie

speciala.

Utiliziiri admise: fard preciziri. Utiliziri interzise: fir# preciziri.

Conform HCGMB nr. 220/ 08.06.2017 cu planul anex3, pentru zona delimitati de malul lacului Striulesti la
rd, str. Constantin Godeanu la est, soseaua Chitila la sud §i str. Aeroportului la vest, aplicarea PUG-MB a fost
spendatd pani la elaborarea §i aprobarea PUZ pentru reglementarea zonei respective.

Imobilul se afli in zona fiscald C.

Formular & pagina 1 din 4
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3. REGIMUL TEHNIC: : ‘
Conform P.U.G. al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.269/2000 cu valabilitate prelungitd, /
imobilul este cuprins in subzona 1 cu: POT conform normelor specifice — recomandabil 50%; CUT conform _
normelor specifice — recomandabil 1,8 mp ADC/ mp teren. Inal{imea maximi admisibili a clidirilor — farg
precizari.
Se solicitd certificatul de urbanism in vederea construirii unui ansamblu rezidengial cu functiuni

conexe. RHmax propus=S+P+I | E.

Conform HCGMB nr. 220/ 08.06.2017 cu planul anexi, pentru zona delimitatd de malul lacului Striulesti
la nord, str. Constantin Godeanu la est, soseaua Chitila la sud si str. Aeroportului la vest, aplicarea PUG-MB a
fost suspendati pind la elaborarea si aprobarea PUZ pentru reglementarea zonei respective.

Conform RLIJ aferent PUG-Titlul I-Prescriptii generale, art.5.5 "Pentru parcelele cu suprafata peste

3000ﬁm9. sau cu raportul laturilor peste 1/5 se vor elabora si aproba decumentatii P.U.Z.".
In conformitate cu prevederile Articolului nr.32) al Legii 350/2001 prvind amenajarea teritoriului si

urbanismul cu modificdrile si completérile ulterioare al.(1) - "In cazul in care realizarea investitiei pentru care s-
a solicitat emiterea certificatului de urbanism necesiti modificarea sau detalierea prevederilor documentatiilor
de urbanism in vigoare pentru zona respectivd ori conditiile specifice ale amplasamentului sau natura
obiectivelor de investitii 0 jmpun, autoritatea publici competenta are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de
urbanism: .... ¢) sd conditioneze autorizarea investitiei propuse de aprobarea de ciitre autoritatea publici

competentsi a unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice
interesate, numai in baza unui aviz de oportunitate a documentatiei de urbanism... ". Conform (7) "Modificarea

prin_planuri_urbanistice zonale de zone ale unei unitdti teritoriale de referinti. stabilite prin reglementiri
aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantata de persoane juridice si/sau fizice. In aceastd situatie,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depisi pe cel aprobat

initial cu mai mult de 20%, o singurd data",
Solicitantul {proiectantul) este direct rispunzitor de identificarea cadastrald a imobilului in documentele
care stau la baza eliberdrii prezentului certificat de urbanism si pentru corectitudinea acestora.

NOTE: 1} Prezentul centificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic, economic §i tehnic al imobilului, astfel
cum acestea reies din documentatiile de urbanism legal aprobate, precum §i din documentele anexate cererii de citre solicitant. Sectorul 1 al
Municipiului Bucuregti nu este responsabil pentru existenta unor litigii aflate pe rolul instantclor Jjudechitoregti sau a unor cereri formulate
conform legilor de restituire in vigoare, altele decét cele mentionate in documentatia anexata cererii.

2) Executarea lucriirilor de construire este permisa numai pe baza unei autorizalii de construire, emisa in condiliile prezentei legi, la
solicitarea titularului unui drept real asupra unui imobil - teren gi/sau constructii - identificat prin numér cadastral, in cazul in care legea nu
dispune aitfel (conform cu art.1, alin.(1) din Legea nr.50/1991 modificatd si completatd ulterior).

3) Dupa aprobarea PUZ, beneficiarul va solicita Certificat de urbanism pentru construire.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

Obtinerea Avizului de Oportunitate si promovare P.U.Z.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE $1 NU CONFERA DREPTUL
DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH

4. OBLIGATIIL ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizares exccntdrii lucririlor de construire / desfiingare solicitantul se va adresa autoritdgii
competente pentru protectia mediului ; Agentia pentru Protectin Mediuluj Bucuresti.
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice 5i private asupra mediului, modificata
prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind panticiparca publicului la elaborarea
anumitor planuri $i programe in legiturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului 5i accesul la justitie, o Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE. pain certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contactz autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta si
analizeze §i 54 decidd, dupa caz, incadrarea / neincadrarea projectului investigici publice / private in lista proiectelor supusc evaludrii impactului asupra
mediului. In aplicarea prevederilor Directivei Consilivfui 85/337/CEE, procedura de cmitere a acordului de mediu se desfisoarl dupd emiterea
Centificatului de urbanism, amterior depuncrii documentalici pentru auterizarca executdrii lucriniler de construclii la autoritatea administragici publice
competente. In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire Ia procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd pentru protectia mediutui
stabilegte mecanismul asigurdrii consultinii publice, centralizirii opjiunilor publicului §i formulani unui punct de vedere eficial cu privire la realizaren
investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice. In aceste conditii:

mediulul in vederea cvaludirii inifiale a investificl $i stabilirii necesita{ii evaluarii efectelor acestein asupra mediuloi. in urma evaludiril initiale
a investifiei se va emite actul administrativ al autoriti{ii competente pentru protectia mediulut

in situatia in care autoritatea competentd pentru protecfin mediulul stabileyte necesitatea evaludiril efectelor investifiei ”UPW
i pent

Dupd primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligafia de a se prezenta la autoritates competentd pentru protecfia /

solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorith{li administrafiei publice competente cu privire la menfinerea ce
autorizarea executdirii lucririlor de construcfii

In situafia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulrii procedurit de evaluare a efectelor invu;ﬂﬁiela'supm

mediului solicitantul renunidl ia intentia de realizare a investifiel are obligafia de a notifica acest fapi autoritdfii adminis blice
competente.
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24432 21.06.2018 - str. Constantin Godeanu nr. 115-117
+ BIMOB EU SRL prin reprezentant

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii, putdnd fi prelungit conform art. 40,
alin. (1) din Normele metodologice de aplicare a Legii 50/ 1991, la cererea titularului, formulat3 cu cel putin 15 zile

inaintea expirdrii acestuia.

Primarul Sectprului 1 al municipiului Bucuresti,
Delegare de af?ributii éfmform art.112 din Legea SECﬁ:ﬁU;;cfi g'l(‘:ORz‘;LnUI 1,
nr.215/ 2001, 4
dministrater /
I Sectorufui 1 al munigigiului Bucuresti,

femr, £
g g ARHITECT $EF,

Z‘;Zupprescu Olivia Ana
INTOCMIT, o SEF BIROU,
Oana-Matina Do Cristian Gheorghe

Achitat taxa de* 265 lei, conform chitaniei-§eria 179141 2018 Nr. 145373 (24) din 2].06.2018

Petruta

Fomular 6 * pag a3dn4
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1) Numele §i prenumele solicitantului,
2} Adresa solicitantului.

3)  Date de identificare 2 imobilului- teren §i/sau construciii- conform cerereii pentru emiterea certificatului de urbanism

Formular§
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA SCARA 1:2000 aferent imobifului situat in
Bd.Godeanu C-tin nr.115-117, sector 1, Bucuresti
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM §i

AMENAJAREA TERITORIULUI
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL URBANISM
APROBAT,
PRIMAR GENERAL
Gabriela FIREA
Ca urmare a cererii adresate de n dalitate

SC LORA CONSTRUCT S.R.L., pentru SC BIMOB EU S
Comuna Mogosoaia, Str. Chitila Padure Nr 26, telefon/fax
Municipiului Bucuresti cu nr.1666993 din 04.10.2019.

in conformitate cu prevederile Legii nr 350/ 2001 privind amenajarea teritorivlui si urbanismul, cu
maodificarile si completarile ultericare se emite urmator

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 7 ¥ dindatade A3. OF 2019

pentru elaborarea

PUZ - STRADA SUBLOCOTENENT CONSTANTIN GODEANU, NR. 115-117,
NC211599, SECTOR 1

Pentru CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI COMPLEXE, generat de imobiiul siluat
in Bucuresti, STR. SUBLOCOTENENT CONSTANTIN GODEANU, NR.115-117, NC211599, Sector 1, in
suprafats totald de 26 931 00 mp proprietate privatd persoand juridicd in conformitate cu Certificatul de
Urbanism Nr.1342/74/G/24432 din 08 08.2018 eliberat de Primaria Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti cu
respectarea urmatoarelor conditii

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ:

« Zona reglementald - Terenul care a generat documentatia de urbanism

e Zona studiata —-Conform planulut anexa Ia prezentul aviz,

» PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR

» Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresh aprobat cu HCGMB nr 269/2000
(completatd cu HCGMB nr324/17112090 HCGMB nr241/20.122011 HCGMB
nr.232/1912.2012 HC.G.MB nr224/15.12.2015, H.C.G.M.B. nr 341/14.06.2018 i HCGMB
nr.877/12 12.2018), imobilul este situat in unitatea teritoriald de referinfd S1 - subzona cu destinatie
speciald cu caracter urban formata din. unitati militare unitat apartinand serviciilor speciale, penitenciare
unitdli de protectie civild si de paza contra incendiilor unitdli de politie avand urmatorii indicatori
urbanistici admisi POTmax= conform normmelor specifice, recomandabll 50%; CGUTmax=conform
normefor specifice recomandabil 1 8 mp ADC/mpTeren, RHmax=far3 precizanm

 Terenul este inclus in zona delimitatd prin HCGMB Nr220/08 06 2017 pnvind aprobarea in lierea
Planului Urbanistic Zonal pentru reglementarea zonei situate pe teritoriul administrativ al sectorului 1
delimitats de malul lacului Straulesti la nord, str Constantin Godeanu la est soseaua Chitila la sud si str
Aeroportului la vest’ Pentru promovarea PUZ documentatia va fi in concordant cu prevederile acestei
hotarari si ale PUZ Coordonator Sector 1, documentatie aflatd in procedurd de avizare;

¢ Documentatia PUZ va fi intocmita la o scara adecvatd (1/2000 1/1000 sau 1/500, in format analogic $
digital), pe suportul topografic realizat in coordonate in sistemul national de referintd Sterec 1970
aclualizat pe baza orlofotoplanurilor cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in

i .71
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PUZ - STRADA SUBLOCOTENENT CONSTANTIN GODEANU, NR 115-117, NC211599, SECTOR 1

eviden{ele de cadastru si publicitate imobiliara, vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate imobihara a
Municipiului Bucuresti. Plansele suport si Extrasele de Carte funciara se vor anexa la documentatie in
original;

» Aria de studiu cuprinsa in planul de reglementari urbanistice va fi suportul unei argumentari coerente a
solufiei urbanistice si a modului de integrare a acesteia In cadrul construit si infrastruclura existente, in
corelare cu documentaliile de urbanism si proiectele publice aprobate sau in curs de aprobare, cu situatia
existenta din zona studiata (circulatii, aliniere, inaltimea constructiilor, procentul de ocupare a terenurilor
etc.);

» Analiza situaliei existente pentru zona studiatd va fi realizatd in mod multicriterial incadrarea in
reglementarile urbanistice prevdzute de documentatiile legal aprobate (PUG/PUZ si altele daca este
cazul), functiune $i regimul tehnic al constructiilor (monumente, valoare arhitecturaid s ambientald etc)
densitatea de ocupare a parcelelor (POT, CUT), starea si regimul de indlfime al constructiilor existente
Se vor reprezenta documentaliile de urbanism (PUZ/PUD) aprobate/avizate, cuprinse in aria de studiu
inclusiv documentul de aprobare/avizare al acesteia.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:
¢ Functiuni propuse: LOCUINTE COLECTIVE $I FUNCTIUNI CONEXE;

» Retragerea constructiilor fatd de aliniament se va determina prin documentatia de urbanism si se va
corela cu documentaliile aprobate sau aflate in proces de avizare/aprobare. Retragerile fatd de limitele
laterale vor fi egale cu 1/2 din inéltimea la corniga dar nu mai putin de 3,00m, iar fala de cele posterioare
vor fi egale cu 1/2 din indltimea la cornigd dar nu mai putin de 5,00m si se vor determina prin
documentatia de urbanism, astfel incat sa se asigure confortul urban al rezidentilor in raport cu traficul
generat, insorirea, poluarea, etc;

 Conform Art.32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, Alin.5 se prevad urmatoarele: " In situalia prevazuta la alin. (1) lit. b) si c) se pot
aduce urmatoarele modificari reglementarilor din Planul Urbanistic General: a) prin Planul Urbanistic
Zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de construire, funcliunea zonei, Inaliimea
maxim3 admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor faia de aliniament si distaniele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei”;

» Vor fi itustrate propunerile vizind maximul de spatiu verde de realizat (suprafete, plantatii de arbori, etc.
de minim 30%), accesele si locurile de parcare, imprejmuiri, etc. Se va evita impermeabilizarea solului
mai mult decat este necesar Se va analiza relala cu vecinatatile si se va corela cu documentatiile de
urbanism din zona $i cu Autorizatiile de Construire emise;

+ Plansa de reglementari urban stice va fi redactatd in imbaj urbanistic si va cuprinde elemente de
circulatie a terenurilor necesare sistematizairii circulatiilor carosabile si pietonale cu caracter public
Bilanful teritor al va cuprinde date comparative referiloare la existent si propus, mentionate in UM s1 %
pe functiuni s categorii de folosintd a terenurilor, inclusiv suprafetele rezervate sistematizari privind
circulatile publice In plansa Regimul juridic §i circulafia terenurilor vor fi reprezentate distinct toale
parcelele si servitutile aferente acestora i care fac obiectul reglementarii;

» Regulamentul Local de Urbanism aferent documentaliei va cuprinde si detalia prevederile referitoare la
modul de utilizare a terenurilor precum si de amplasare dimensionare §i realizare a volumelor construite
amenajdrilor si plantatiilor, indtimea minima si maxima admisa

3. Indicatori urbanistici obligatorii:

« Indicatorii urbanistici se vor incadra in valonle prevazute prin PUG  CUT min-max=1,8-3,6 mp
ADC/mp.teren; POTmin-max=50-70%,

+ Solufia urbanistica se va determina prin PUZ si se va incadra In limitele prevazute de art.32 din Legea
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, Alin.(7)
care prevede urmétoarele Modificarea pnn planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitdfi teritonale
de referin{d, stabilite prin reglementdri aprobale prin Planul urbanistic general, poate fi finanfatd de
persoane juridice si/sau fizice In aceasts situafie cosficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de
noua reglementare nu il va putea depas: pe cel aprobat inifial cu mai mult de 20%, o singurd dat§”.

« In conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriulu si urbanismului actualizata,
Art.32 Alin 1 Litbc, Alin 5, Lita si Art47 coroborat cu RLU-PUG Municipiul Bucuresti, regimul de
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PUZ - STRADA SUBLOCOTENENT CONSTANTIN GODEANU, NR. 115-117, NC211599, SECTOR 1

inallime s conformarea spafial volumetricd a propunerilor se vor determina prin documentatia de
urbanism;

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

» Reglementarea circulatiilor, a acceselor si a echipérii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe
baza studiilor de fundamentare: Studiu de circulatie si Studiu retele edilitare, astfel incat in zona studiata
sa fie cuprinse si elementele de retea majord de nivel municipal, existente si propuse prin doecumentatiile
de urbanism (PUG/PUZ), cu integrarea acestora, dup& caz. Se vor corela cu prevederite docurnentatiilor
aprobate sau aflate in procedura dea vizare/aprobare,

= Reglementarea acceselor carosabile si pietonale, precum si asigurarea parcajelor se va face cu
respectarea prevederilor H.C.G.M.B. Nr.66/2006;

e Asigurarea echiparii edilitare necesare va fi o rezultantd a extinderiifmodernizarii refelelor publice
existente prin grija dezvoltatorului;

» Solutia propusa va fi sustinuta de studii de fundamentare: Studiu de insorire, Studiu geolehnic,
Studiu de circulatie, Studiu Retele Tehnico-Edilitare;

5. Capacititile de transport admise: Se vor stabili prin concluziile studiilor de fundamentare si a avizului
Comisiei Tehnice de Circulatie,

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ:

s Pentru etapa de aprobare a planuiui, dupad avizarea propunerilor preliminare: avizul Agentiei Regionale
pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul Autoritatii Aeronautice Civile din Romania, avizul Ministeruiui
Apdrdrii Nationale, aviz Serviciul Roman de Informalii, avizul Ministerului Afacerilor Interne, avizul
Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB, avizul
Inspectoratului pentru Situalii de Urgentd ,Dealu Spirii" Bucuresti — Ilfov. Dovada achitérii taxel de
exercitare a dreplului de semnaturd RUR. Extrase de Carte Funciard actualizate. Alte avize conform
legisiatiei in vigoare. Dovada achitérii taxei de exercitare a drepfului de semnaturd RUR. Extrase de
Carte Funciard actualizate. Alte avize conform legislatiei in vigoare;

7. Obligatiile inifiatoruiui PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare gi consultare a

publicului:

» in vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobatd cu Ordinul MDRT
nr. 2701/ 2010 publicat Tn Monitorul Oficial, Partea |, nr. 47 din 19.01.2011, inainte de transmiterea pe
circuitul tehnic de avizare, initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism au cobligatia sa respecte
cerintele consemnate in Reguiamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului
General al Municipiulul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.136/2012 conform Documentului de planificare
a procesului de informare i consultare 3 publicului anexa la prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Cerlificatului de
Urbanism Nr.1342/74/(G/24432 din 08.08.2018, eliberat de Primaria Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct |a data de. .. .

ARHITECT SEF AL MUBEBIULL RESTI

intocmit,

Urb. Bogdan TODERA
2ex/07.05.2019
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Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de In calitate de Proiectant de Urbanism prin SC LORA
CONSTRUCT S.R.L., pentru SC BIMOB EU SRL., cu demisilivi/sediul in Judetul lifov, Comuna Mogosoaia,
Str Chitita Padure Nr 26 telefon/fax - e-mail -, inregistratd la Primaria Municipiului Bucuresti cu nr.1753741

din 09 07 2019

In conformitate cu prevederile Legii nr 350/ 2001 privind amenajarea fteritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ PRELIMINAR
e 4 1 od of 2019
PENTRU

PUZ - STRADA SUBLOCOTENENT CONSTANTIN GODEANU, NR. 115117, NC211599,
SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN. Bucurestt STR. SUBLOCOTENENT CONSTANTIN GODEANU,
NR 115-117, NC211599, Sector 1, in supr fata totald de 26 931 00 mp proprietale privatd persoana juridica,
in conformitate cu Certificaiul de Urbanism Nr.1342/74/G/24432 din 08.08 2018 emis de Priméria Sectorului
1 a Municipiului Bucuresti, cu respectarea urmatoarelor conditii

INITIATOR: S.C. BIMOB EU S.R.L.
PROIECTANT: SCLORA CONSTRUCT SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ; Zona studiats prin PUZ se afla pe
leritoriul administrativ al Sectorului 1.

PREVEDERIP.U.G. - R.L U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

« Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000
(completatd cu HCGMB. nr 324/17.11.2010, H.C.GM.B. nr  241/20.12.2011, H.C.GM.B. nr.
232/19.12.2012 H.C.GM.B. nr 22415122015 H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 si H.C.G.M.B.
nr.877/12.12 2018) imobilul este situat in unitatea teritoriald de refennta:

81 subzona cu destinatie speciald cu caracter urban
Regim de construire: continuu sau discontinuy;
Functiuni predominante unitafi militare, unitafi aparfindnd serviciilor speciale; penitenciare; unitali de
protectie civila i de pazd contra incenditlor; unitali de polifie,
Inditimea maxima admisibila a cladirilor: f&ra precizari
- Procent de ocupare a terenului (POT): POTmax recomandabil=50%;
Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): CUTmax=1,8 mp ADC/mp teren;
- Retragerea minimi fa{d de alinlament: fara precizari
Retrageri minime fata de limitele laterale gi posterioare: fara precizari.

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 27/ 13.05.2019

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:
In conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriulu §i urbanismului
actualizatd, Art 32 Alin 1 Litb,c Alin5, Lita si Art47, coroborat cu RLU-PUG Municipiui

Bucuresti,
« UT.R. UTRM 2zona mixta,
- Regim de construire: continuu sau discontinuu,
- FUNCTIUN{: ANSAMBLU REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI CONEXE (COMERT, BIROURI);
- Regimul maxim de indlt{ime: RHmax= 25+P, 25+P+11E, 25+P+12E;

~NEil
®[L

Bd. Regina Elisabeta rr 47, cod postal 050013, seclor 5, Bucwrest, Roménia
Tel: 021.305.55.00
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- Procent de ocupare a terenului: POTmaxim = 40,00%,;

- Cosficient de Utilizare a Terenului: CUTmaxim = 3,6 mp.ADC/mp. Teren;

- Indlfimea maxima admisibild a cladirilor: se va determina pe baza avizului AACR,;

- Retragerea minima fatd de aliniament: minim 5,50m fat de aliniamentul reglementat; vor fi respectate
specificatiile Planului de Reglementari vizat spre neschimbare;

- Retrageri minime fatd de limitele laterale: minim 6,00-10,00m; vor fi respectate specificatile Planului
de Reglementari vizat spre neschimbare;

- Retrageri minime fatd de limitele postericare: minim 7,50-10,00m; vor fi respectate specificatiile
Planului de Reglementari vizat spre neschimbare;

- Circulaltii gl accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta .Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti i a prospectelor necesare unei corecte
function&ri a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si se vor corela cu propunerile de
dezvoltare din PUZ Coordonator Sector 1 (Aviz Preliminar Nr.24/27.03.2019);

- Echipare tehnico - edilitard: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior refelei stradale, daca este
cazul. Este obligatorie racordarea constructiilor Ia retelele publice de utilitdli tehnico-edilitare existente in
zond si corelarea cu propunerile de dezvoltare din PUZ Coordonator Sector 1 (Aviz Preliminar
Nr.24/27.03.2019);

- Solutia propusd va fi sustinutd de studii de fundamentare: Studiu de insorire, Studiu geotehnic,
Studiu de circulatie, Studiu Retele Tehnico-Edilitare;

Acordurl/ avize specifice ale organismelor centrale i/ sau teritoriale pentru etapele avizare/ aprobare
PUZ: avizul Agentiei Regionale pentru Proteclia Mediului Bucuresti, avizul Autoritatii Aeronautice Civile din
Romania, avizul Ministerului Apararii Nationale, aviz Serviciul Roman de Informatii, avizui Ministerului
Afacerilor Interne, avizul Comisiei de Coordonare Lucréri Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie a PMB, avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd ,Dealu Spirii* Bucuresti — Iifov. Dovada
achitarii taxei de exercitare a dreptului de semnéturd RUR. Extrase de Carte Funciara actualizate. Certificat
de urbanism Tn termen de valabilitate. Alte avize conform legislatiei In vigoare.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexa.

Elaboratorul gi beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
PUZ care face obieclul prezentului aviz, in conformitate cu arl. 83 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare In vigoare.

Prezentul aviz reprezintd Aviz preliminar si poate fi folosit numai pentru obtinerea acordurilor §i avizelor
institutiilor avizatoare competente Avizul Arh'tectului sef se a emite d p3 oblinerea §i prezentarea tuturor
avizelor solicitate prin prezentul aviz preliminar pentru varianta definitivaé a PUZ i RLU.

Documenitalia tehnicd pentru autorizarea execuldrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P U.Z si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

ARHITECT SEF ALMUN  PIULUI BUCURE |,
ARH. STEF

Intocmit, Urb. Bogdan TODERAS
2ex/28.07.2019

Bd. Regina Elisabeta nr 47 cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Ted: 021.305.55.00
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Ministerul Mediului
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

A P.M B
DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE. g’ f’é’”"mim,u

Nr. 75 din 01.10.2019 issme "
2. ‘4/ Luna ..., An@/ f
Ca urmare a notificarii adresate de BIMOB EU SRL, cu sediul in str. Chitila Pédure nr. 26,
comuna Mogosoaia, judetul llfov, privind planul urbanistic zonal PUZ — str. Sit. Constantin
Godeanu nr. 115 - 117, NC 211599, sector 1 - construire ansamblu rezidential 2S5+P,
2S+P+11E, 2S8+P+12E, inregistratéd la APM Bucuresti cu nr. 17086/12.08.2019, in baza:
» HG nr. 1000/2012 pnivind reorganizarea §i funclionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului gi a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
« QUG nr. 195/2005 privind proteclia mediului, aprobatd cu modificéri prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile i completarile ulterioare;
» HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru
planuri i programe;
» QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei sélbatice, cu modificadrile $i completérile ulterioare;

»  Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvalé a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

> ca urmare a consultdrii autoritatilor publice participante in cadrul sedinfei Comitetului
Special Constituit din data de 19.09.2018,;
> in conformitate cu prevederile art. 5, alin.3, pct. a i a anexei nr. 1 — Criterii pentru

determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri i programe;

> in lipsa comentariilor din partea publicului interesat,

Decide:

Planul urbanistic zonal PUZ - construire ansamblu rezidential 2S+P, 2S+P+11E,
2S+P+12E - str. Slt. Constantin Godeanu nr. 115 - 117, NC 211599, sector 1, Bucuresti,

nu_necesitd evaluare de mediu, nu necesiti evaluare adecvati gi se va supune
adoptarii fard aviz de mediu.

Planul Urbanistic de Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului in suprafatd de 26.930 mp din méasurétori cadastrale, 26.931 mp din
acte, pentru care Primdria Municipiului Bucuresti, Directia Generald de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului a emis Aviz Preliminar nr. 71/01.08.2019.

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCUREE

E-mail; ofﬁce@apmbuc anpm.ro; Tel: 021 430 66 77; Fax: 021 4 e
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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Obiectivul lucrarii 7l constituie realizarea unui ansamblu rezidential cu functiuni conexe
25+P, 28+P+11E, 2S+P+12E, 1n str. Sit. Constantin Godeanu nr. 115 - 117, NC 211599,
sector 1, Bucuresti,

Indicatorii Urbanistici avizati (conform Aviz Preliminar nr. 71/01.08.2019 emis de
Priméria Municipiului Bucuresti, Directia Urbanism), sunt:

POT = max. 40%,

CUTmax = 3,8 mp ADC/mp teren,

RHmax. = 28+P+12E.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditjilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alte institutiile.

Utilitatile se vor asigura prin racordarea la refele publice de alimentare cu ap4,
canalizare gi energie electric3, existente in zona.

Eventualele taieri de arbori, toaletéri sau transplantari, se vor realiza numai cu avizul
favorabil emis de Priméria Municipiului Bucuresti — Directia Protectia Mediului.

Suprafafa de spatii verzi pe sol de 5386 mp (20%) si spatii verzi pe sol impermeabil de
2693 mp (10%) din suprafaia, va fi amenajata si intretinuta.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele :

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediuiui;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de
19.09.2019;

- informarea publicului s-a realizat ca urmare a celor 3 anunturi publice privind
initierea procesului de elaborare a PUZ-ului si decizia etapei de incadrare a planului
si prin afigarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM Bucuresti.

Elaboratorul i beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor i Inscrisurilor cuprinse In documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederite Legii contenciosuly’
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,

SEF SERVISIU AVIZE, ACORDURI, AUTORIZATH,

Ing. Elena G Bn

intogmi
Ing. OIAN
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Adresa: Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Cod 060841

E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel: 021 430 66 77; Fax: 021 430 66
|__Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




ROMANIA
MINISTERUL AFACER]_LOR INTERI?E NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Ex. nr.1

Nr. 422.94%
01.10.2019

Cdtre

Municipiul Bucuresti, intrarea Rasadului, nr. 9, sector 1

Ca urmare a adresei dumneavoastrd referitoare la documentafia pentru Plan Urbanistic Zonal
»Construire ansamblu rezidential cu functiuni conexe, comert, birouri” situat in intravilanul
municipiului Bucuregsti, str. Constantin Godeanu, nr. 115-117, nor. cad./CF nr. 211599, sector 1,
beneficiar: S.C. BIMOB EU S.R.L., vi comunicdm avizul favorabil in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 si precizdrile aprobate prin Ordinul comun al Ministerului
Lucrdrilor Publice si Amenajarii Teritoriului, Ministerului Apdrdrii Nationale, Serviciului Romdn
de Informafii si Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat In baza Certificatului de Urbanism nr. 1342/74/G/24432 din
08.08.2018 emis de Primdria Sectorului 1 i este valabil numai insotit de Plansa de Reglementari
Urbanistice, vizatd de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului i solutiile tehnice de realizare previzute in
documentatie.

in cazul producerii unor perturbafii sau prejudicii de orice natura la mivelul sistemelor de
comunicatii ale M.A.l., avizul se considerd automat suspendat pand cénd se vor lua mésurile
necesare care si asigure incetarea §i nerepetarea acestora; contravaloarea lucririlor de remediere a
instalafiilor avariate, precum §i daunele cauzate de intreruperea comunicafiilor, vor fi suportate de
cel care a produs avaria.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupi caz, de legislatia privind regimul
zonei de frontierd; regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase; prevenirea’ si
stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastr, cét si
raspunderea juridica a beneficiarului investifiei.

7

Telefon 021/264.86.12 Fax:021/312.44.2]
e-mail:avize@mai.gov.ro
RO-Bucuresti, str. Eforie nr. 3 sector 5
Paoina T din 1
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Ex.nr._1__
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1357434
Dealul Spirii” BUCURESTI - ILFOV Bucuresti, 21.08.2019
Citre,
BIMOB EU S.R.L.
Str. Chitila Pidure nr. 26, comuna Mogosoaia, jud. Ilfov
e-mail:

Urmare a adresei dumneavoastrd, inregistrata la Inspectoratul pentru Situafii de
Urgenta ,,Dealul Spirii” Bucuresti-Iifov cu nr. 1357434 din 09.08.2019, va precizam
faptul c3, faza de proiect P.U.Z. pentru ,construire ansamblu rezidential cu
functiuni conexe” conform Certificatului de Urbanism nr. 1342/74/G/24432 din
08.08.2018, nu face obiectul avizarii/autorizarii privind securitatea la incendiu,
intrucht nu se incadreaza in prevederile H.G.R. 571/2016 pentru aprobarea
categoriilor de construcfii §i amenajdri care se supun avizdrii gi/sau autorizarii
privind securitatea la incendiu.

Pentru amplasarea constructiilor in parcela se va avea in vedere respectarea
prevederilor H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism cu modificarile si completdrile ulterioare.

Dupé aprobarea fazei P.U.Z., in cazul in care imobilele care urmeazi a fi
construite fac parte din categoriile de construcfii §i amenajéri care se supun avizarii
si/sau  autorizdrii privind securitatea la incendiwprotectie civild, conform
prevederilor H.G.R. 571/2016 si H.G.R. 862/201 6, in vederea emiterii autorizatiei de
construire, veti solicita, potrivit art. 30 din Legea nr. 307/2006 privind apdrarea
impotriva incendiilor, cu modificérile si completarile ulterioare, respectiv art. 20 din
Legea 481/2004 privind protectia civild, cu modificarile §i completdrile ulterioare,
avizul de securitate la incendiw/protectie civila.

Prezenta adresi isi pierde valabilitatea in situafia in care s-au modificat

conditiile care au stat Ia baza eliberérii acesteia i nu constituie aviz/autorizatie
de securitate la incendiu/ protectie civila.

Cu stimd,

INSPECTOR SEF
Colenel
i

\\J Dr. ing. Orlandﬂgﬁ%ljn SCHIOPU

— e

11
Calea 13 Septembrie nr. 133, sector 5, cod pogtal: 030719, Bucuregti
Tel 021.207.55.00; fax. 021.316.51.16; Web: www.isubifro
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ROMANIA Exemplarul nr. £
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apararii

Nr. DT. ¥5%4
din3009.2019

Bucuresti

Citre,
S.C. BIMOB EU S.R.L.
AVIZ NR. DT/6309

La Certificatul de Urbanism nr. 1342/74/G./24432 din 08.08.2018;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile 5i completdrile ulterioare si Ordinului
Comun al M.L.P.AT.,, ML, S.RI si M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Apiririi avizeazi favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafati de 26.930,00 mp din masuritori si 26.931,00 mp din acte, situat in
intravilanul municipiului Bucuresti, str. Constantin Godeanu, nr. 115-117, sectorul
1, nr. cad. 211599, in vederea realizarii obiectivului de investifii ,,Construire
ansamblu rezidential cu functiuni conexe”, conform documentatiei de urbanism

depuse.

Avizul este conditionat de:
- respectarea cu strictefe a limitelor amplasamentului si zonelor functionale

previzute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio formi, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incilcarea oriciirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului
cét si rispunderea juridica a beneficiarului lucririi.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Aparérii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar si trimite}i documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeazi a se realiza in zona studiatd, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor
de constructii, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare $i H.G. nr. 62 din
07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii §i de dezvoltare, precum
si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului
Major General, cu modificdrile i completarile ulterioare.

02515,,D” BUCURESTI
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UNITATEA MILITARA 0362 BUCURESTI NESECRET
Nr. 255 /P7 din 29.08.2019 Ex. nr_/

Domnului

- Bucuregti, Infr. Rasadului nr. 9, sector 1 -

La solicitarea dumneavoastra, inregistrati la Serviciul Roman de Informatii cu nr
242.239 din 13.08.2019, privind "Construire ansambliu rezidential cu functiuni
conexe” in amplasamentul din municipiul BUCURESTI, str. Constantin Godeanu nr.
115 - 117, C.F. nr 211 599, sector 1, beneficiar S.C. BIMOB EU S.R.L., va comunicam
ca, in baza prevederilor art. 7 alin. (1) lit d) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
execultani lucrarior de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
precum si ale Ordinului comun al ministrului Lucrarilor Publice $i Amenajarii Teritoriului,
ministrului de interne, directorului Serviciului Roman de informatii si ministrului Apararii
Nationale nr. 4221/1995, $-a avizat favorabil documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioari a continutului documentatiei tehnice prezentate
spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii

estuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 1342 /74 /1 G
/24432 din 08.08.2018, emis de Primaria Sectorului 1.

Va restituim alaturat documentatia.

Cu stim4,

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
B-dul. Libertaii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Romania, www sri ro
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ROMANIAN CAA

S’

AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inreglsirat ja ANSPDCP cu nr. 20425

Nr. 25550/ 1414 din: 24 SEP 2018
SC BIMOB EU SRL

Bucuresti, str. Intrarea Rasaritului nr. 9, sector 1

Spre 1. COMPANIA NATIONALA "AEROPORTURI BUCURESTI" S.A. - AEROPORTUL
stiinta:  INTERNATIONAL BUCURE$T! BANEASA AUREL VLAICU
2, R.A. ROMATSA

in baza prevederilor Ordonantei Guvemului nr. 29 din 1997 privind Codul aerian civil,
cu modificarile 5i completarile ulterioare, ale OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1 $i alin. 2
lit. a pct. 13 din Regulamentul de organizare si functionare a Autoritatii Aeronautice Civile
Roméne (AACR), anexa la Hotarérea nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritafii Aeronautice
Civile Romane, modificata si completat,

Autoritatea Aeronautica Civilda Romana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru documentatia PUZ - “"construire ansamblu rezidential cu functiuni conexe®, pe
terenul situat in strada Constantin Godeanu nr. 115-117, sector 1, Bucuresti.
Amplasamentul este situat in zona | de servitute aeronautica civild, la 1089,10 m nord fa{a
de axa pistei 07 - 25 a Aeroportului International Bucuresgti Baneasa Aurel Viaicu si la
5070,00 m vest de pragul 07 al pistei, iar cota absolutd fa{d de nivelul Marii Negre a
terenuiui este de 92,65 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
44°29'47 50" latitudine N; 26°01'14,51" longitudine E.

La elaborarea proiectufui tehnic de executie se va tine seama de urmétoarele:

1. Respectarea amplasamentelor i a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este smis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la bazé Caertificatul de Urbanism nr. 1342/
74/ G/ 24432 din 08.08.2019;

3. Respectarea indltimii maxime a obiectivelor de 42,00 m, respectiv cota absolutd maxima
de 134,65 m (92,65 m cota absolutd fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural +
42,00 m in3ltimea maxima a constructiel);

4, Fumizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in
sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul
geodeziei care fac dovada dreptului de semnétura conform legislatiei aplicabile;

5. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea se
va solicita avizul AACR ulterior;

AACR CONTACT

o
$os. Bucureyii-Piolagti, nr.38-40, RO-0136595, Bucuragti, sector 1, Rominla l 3
Tel: +40.21.2008.15.08, Fax:+40.21.200.18.72/ 21.233 40.62,
Telex: LREBYAYA, BUHTOYA, www.cna.ro ] E_UIAS,
B0 M0l Jets | - WHE
e-mall: dir.gen@cans.ro o
DANA-CAD 12
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ROMANIAN CTAA

e’

AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter parsonal inregistrat 1a ANSPDCP cu nr. 20425

6. Obligatia beneficiarului de a ingtiinta viitorii proprietari / chiriagi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

7. Beneficiarul gi prolectantul / elaboratorul documentatiel tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor gi veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmiséa spre avizare;

8. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

in conformitate cu art. 1.4.1. pet. 5 si at. 4.2. pet. (1) din RACR-AVZ -
Reglementarea aeronauticd civild roméanéd privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone cu servitufi asronautice civile sau din alte zone in
care pot constitui obstacole pentru navigafia aeriand sau pot afecla siguranfa zborului pe
teritoriul $i in spafiul aerian al Romaéniei, edifia 1/2015, aprobatd prin OMT nr. 731 din
08.06.2015, avizul de principiu are caracter informativ, nu poate servi la obfinerea
autorizatiei de construire gi nu confera beneficlarilor/titularilor obiectivelor dreptul de
a demara lucrdrile de executie.

Incéicarea oricdrei conditii de mai sus afecteazd interesul public al siguraniei
navigafiei aeriene §i atrage de la sine anularea avizului $i responsabilitatea juridicad si
materiald a beneficiaruluf constructiilor, In conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civili Roména, Compania Nationald "AEROPORTURI
BUCURESTI" S.A. - Aeroportul International Bucuregti Bineasa Aurel Viaicu si R.A.
ROMATSA sunt exonerate de orice rdspundere pentru disconfortul produs de
traficul aerlan din zon& si de activititile desfigurate de Aeroportul International
Bucuregti Bineasa Aurel Viaicu.
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™ ¢ PRIMARIA MUNICIPIULUI B !

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1775424/ 04, /. 220/9

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATH DE URBAN M
Din P.V. nr. 36/04.10.2019 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 1. SC BIMOB EU SRL cu sediul/domiciliul in Mogosoaia, str. Chitila Padure
nr. 26, judetul llfov, prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a
»P.U.Z. — ului ,, STR. CONSTANTIN GODEANU NR. 115 - 117 SECTOR 1”, impreuns
cu avizele administratorilor de retele edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului
General nr. 812/24.06.2014 completatd cu Dispozitia Primarului General
nr 304/29.02.2016 se a izeazé favorabil, strict din punct de vedere al relelelor edilitare
planul de precoordonare pentru imobilul mentionat mai sus cu condiiile:

- la faza de obfinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele lega e de

eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizat3 si modificata;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 282.00 mc/zi ce va fi asigurat din gospodaérie proprie alimentat din refeaua publica de
apa;

- se vor prevedea: gospoddrie de apa menajerd si incendiu, dotatd cu rezervor
tampon si grupuri de pompare, bazin de retentie, separator de hidrocarburi si separator de
hidrocarburi, post trafo - calculate conform normativelor in vigoare;

* la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si ,ansamblul rezidential cu functiuni
conexe, comert, birouri 25+P+12E- pe str. Constantin Godeanu nr. 115 - 117
sector 1, Bucuresti”, la structura hidrogeologica existentd, cu prezentarea masurilor de
prezervare a sistemului existent. Acest studiu va putea fi utilizat de catre municipalitate in
vederea constituirii unei baze de date specializate.”

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu
HCGMB nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Il 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. ll.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile

desfasurate.

2

wotot,,

Tel 021.3055500
http  www pmb.ro
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- pentru faza de Autorizatie de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 republicata, cu modificarile si completérile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- proiectantul, verificatorul, executantul si beneficiarul raman direct raspunzatori de
respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare;

- proiectantul si beneficiarul rispund pentru exactitatea si veridicitatea datelor si
inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii prezentului aviz;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

VICEPRESEDINTE - COl\ﬁIE, ARHITECT SEF AL
p. DIRECTOR EXECUTIV,
. |
IRINA BOBLEA
S S
& Y
.J/‘/
Ve
SECRETAR < COMISIE, R REZENTANT
DU-COMISIE ,
CATALINA IORDACHE Valentina lonescu
_“::=’<___ %
FPS-2.3.2.6-02 ~
Intocmit, ing. Camelia Puiu
Bd. Regina Eisabeta nr 47 cod postal 050013, sector 5 Bucurest, Romania I =)
Tel: 021.305.55.00 §® V
hitpfiwww pmb.ro %
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S PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Transporturi

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nr. 19303/.. 11001 1779074
Oct 1009

Citre,

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 10.10.2019 s-a dat acordul de
principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale, pentru documentatia

»P-UZ. — Str. Constantin Godeanu nr. 115-117, sectorul I, Bucuresti”, conform
Certificatului de Urbanism nr. 1342/74/G/24432 din 08.08.2018 eliberat de Primiria
Sectorului 1 Bucuresti, Studiului de Circulaie elaborat de PFA ing. Avizului

Preliminar nr. 71 din 01.08.2019 si planului anexat la aviz.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmétoarea fazi de proiectare (D.T.A.C.), dupa
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotérarii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, fazd la care vefi prezenta un Studiu de Trafic actualizat privind impactul

imobilului asupra traficului din zona.

PRE ISIE

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

Redactat: B.M. — 2 exemplare — 11.10.2019

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurest, Romdania

Tet: 021 305.55.00
hitp:ffwww pmb ro %3
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Direcfia Generald Urbanism si Am paiftés Teadtoriedon
Directia Urbanism A;,Z/A | Th1am, 779

L ISM
SER |C|U }322 ’ ﬂm /’7-0{-'233@ g D A

CATRE: 14 AN, 2020
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUC E@[LE v h7
=

!(..\_ Y
Va transmitem aldturat, in vederea demararii procedurilor legale d
hotdrare privind documentatia de urbanism PUZ - STRADA SUBLOCOTENENT
CONSTANTIN GODEANU, NR. 115-117, NC211599, SECTOR 1, cu mentiunea cé, in
conformitate cu Nota dvs. nr. 4173/6/12.10.2015, inregistratd la DGDU cu nr.
10850/13.10.2015, in raport cu prevederile art. 6 din Legea 52/ 2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicatd, documentatia contine date cu caracter

personal.

Dosarul contine un numar de (// file (reprezentand piese scrise si planse desenate),

dupa cum urmeaza:

-/ Hotarare - proiect - 1 exemplar (1 fila);

- LReferat de aprobare - 1 exemplar (1 {ila) - original;

aportul de specialitate af Arhitectului $ef - 1 exemplar (1 fild) - original;

-/Raportul informarii si consultérii publicului - 1 exemplar (2 file) cu anexe (12 file) -
original;

-/ Avizul Arhitectului Sef nr8Y. din 23.12.2019 - 2 exemplare (1 fi ila) - original, impreuna
cu planga de reglementari, vizatd spre neschimbare (1 fild) - 2 exemplare - original,
Regulamentul local de urbanism - 2 exemplare (6 file) - original;

-{/ Certificat de Urbanism Nr.1342/74/G din 08.08.2018, emis de Primaria Sectorului 1 al
Municipiutui Bucuresti - 1 exemplar (2 file), cu planse anexe (1 fild} - copie;

-LAviz de Oportunitate nr. 28/13.05.2019 emis de Primaria Municipiului Bucuresti —
1exemplar (2 file), cu plansa anexa (1 fild) copie;

- Aviz Preliminar nr.71/01.08.2019 emis de Primaria Municipiului Bucuresti — 1 exemplar
(1 fila), cu plansa anexa (1 exemplar) - copie:

- Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protecfia Mediului Bucuregti — Decizia
Etapei de incadrare Nr. 75/01.10.2019 - 1 exemplar (1 fila) - copie;

-_Aviz Autoritatea Aeronautica Civilda Romana - Nr. 25550/1414/24.09.2019 - 1 exemplar
(1 fila) - copie;

-\/Aviz Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB Nr. 1775424/06.11.2019 - 1
exemplar (1 fild) cu plansa anexa (1 exemplar) - copie;

-,fAviz Comisia Tehnicd de Circulatie - PMB - Nr. 19303/1779074/11.10.2019 - 1
exemplar (1 fild) cu plansa anexa (1 exemplar) - copie;

—\/Aviz Ministerul Apararii Nationale — Nr.DT.7587/30.09.2019 - 1 exemplar (1 fild) -
copie;

- JAviz Serviciul Roman de Infornafii — Nr.255.187/29.08.2019 - 1 exemplar (1 fila) -
copie;

- Adresd Inspectoratul pentru Situatii de Urgen{d "Dealu Spirii" Bucuresti-lifov —
Nr.1357434/21.08.2019 — 1 exemplar (1 fild) — copie;

- Aviz Ministerul Afacerilor Inteme — Nr.422.94/01.10.2019 - 1 exemplar (1 fild) cu plansa

A

anexa (1 exemplar) -

Tek: 021.305.55.00
http /iwww.pmb,ro




7 Plan cadastral vizat OCP| — Sc 1/500 — 1 exemplar (1 plansa) — copie;

-/ Certificat de Inregistrare SC BIMOB SRL — Seria B Nr.3174833 - 1 exemplar (1 fild) -
copie;

-—~Acte de proprietate - 1 exemplar (4 file) - copie;

" Extras de carte funciara nr.123224/06.12.2019 — 1 exemplar (3 file) — copie;

-) /Taxa RUR - Ordin de Plata din 09.12.2019 Raiffeisen Bank - 1 exemplar (1 fild) - copie.
Mentionam faptul ca, Legea-nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

in privinfa aprobéarii documentatiilor de urbanism, prevede la art. 56, "(7) In termen de

maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice gi inaintarea expunerii de
motive elaborate de primar/presedintele consiliului_judetean si a raportului de

specialitate elaborat de catre arhitectul-sef, consiliul judetean sau local are obligatia
sd emita o hotarare prin care aprobd sau respinge documentatia de amenajare a
teritoriului sau urbanism"”.

Sef serviciu,

Intocmit,
Expert Bogdan TODERAS/2ex./22.12.2019

s N

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021,305.55.00

http/fwww.pmb.ro






