PRIMARIAM NICIPIULUIBUC RES |

Directia Generald Administraiie si Relatia cu CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparenta Decizionala
Nr. 280/1/ .01.2020

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicata, se aduce la cunogtintd publica urmétorul proiect de act normativ:

Proiect de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ - Strada Fagarag Nr. 36/
SECTOR 1

Potrivit art. 7, alin. 2 din LLegea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, republicata, "Anuntul referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunostinfa publicului, in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucrdtoare inainte de supunerea
spre avizare de cétre autoritatile publice ..."

Procedura dezbatere: 30 de Zile lucratoare: termen: 2 martie 2020.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baz3, poate fi consultat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

link http://www.pmb.rofinstitutiifcgmb/dezb publica/proiecte/pr dezb publica.php

- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector &.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Centrul de
Informare.

In conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicats, pana la data de
17.02.2020, se pot trimite In scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin posta pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 — Directia Asistenta
Tehnica gi Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:

»Recomandare la proiect de act normativ”
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

PROIECT

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ - STRADA FAGARAS NR.36 / SECTOR 1

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General, Raportul de specialitate
al Arhitectului $Sef al Municipiului Bucuresti;

Luand in considerare Avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului
General al Municipiului Bucuresti,

Vazand documentele emise de:
e Avizul Preliminar nr. 49 23.05.2019 PMB

« Avizul de Oportunitate nr. 161 /28 12.2018 / PMB

» Certificatul de Urbanism nr. 932 /46 F /19702 din 05.06.2018

s Avizul Ministerului Mediului / Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti —
Decizia Etapei de incadrare nr. 64 / 21.08.2019

¢ Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr.13361 23 07 2019

» Avizul Comisiei de Coordonare Retele Edilitare/ PMB - nr™1759837/ 20.09.2019

Tin&nd cont de Raportul informarii i consultarii publicului;
Tinand seama de prevederile:
» Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;
¢ Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile $i
completarile ulterioare;
o Hotararii Guvernului nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, modificata si completat;
¢ PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/ 21.12.2000, cu modificarile si
completarile ulterioare;
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» Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52 /2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare,

« In temeiul prevederilor art. 166 alin. (2) lit. j), art. 129 alin. {2} lit. c), alin. (6} lit. c), art. 139
alin. (3), lit. e} din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTARASTE:
Art.1 Se aprobd PUZ — STRADA FAGARAS NR.36 /| SECTOR , in conformitate cu Avizul
Arhitectului Sef nr. ......... Lveeviinnns 2019 prevazut in Anexa 1, Planul de Reglementari vizat spre

neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism, reprezentand Anexa 3
si Raportul Informarii si Consultarii Publicului fiind anexa 4

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de
reglementare specificd $i nu da dreptut la construire pana la emiterea autorizafiei de
construire,

Art.3 Documentaiia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabild pana la
aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art4 Anexelenr. 1, nr. 2, nr. 3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Dupa aprobare, in vederea efectuérii modificarilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului se va transmite la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specifica prevazuta in norme.

Art.6 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si al Primarului Sectorului 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotarare a fost aprobatad in Sedinta ordinard ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucurestidindatade ...........................

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR
Bucuresti, ................. 2019

B-dul Regina Elisabeta 47 sector 5 Bucuresti Romania tel - +4021 305 55 00 www pmb.ro Pag 2



e
** PRIMA IAMU ICI I L IB C R ST

Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de GREEN ARCHITECTURAL DESIGN SRL / arh.

RUR in calitate de elaborator al documentatiei de urbanism, cu sediul in Bucuresti, sector 3.
Strada Codrii Neamtulii n= 42 *loc NB11, scara 2, etaj 3, apart.88, reprezentant al inifiatorilor,
$i inregistratd cu nr.1778613 din data de 02.10.2019 - nr.11677/

03.10.2019 — DGUAT/PMB, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul;

AVIZ
NR... b 1/5/2%/7

PENTRU

PUZ - STRADA FAGARAS NR.36 / SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL situat in Bucuresti, Strada Fagaras nr.36 / sector 1, compus din teren in
suprafata de 618,00 mp, proprietate persoane fizice, conform regimului juridic inscris in Certificatul de
Urbanism nr. 932 /46 / F / 19702 din 05.06.2018, emis de Primiria Sectorului 1/ Bucuresti.

INITIATOR:
PROIECTANT GENERAL: GREEN ARCHITECTURAL DESIGN SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:  arh. -

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiat3 prin PUZ se afl2
in intravilanul Munic piulut Bucur sti pe tentoru adm n strativ al Sectorului 1.

PREVEDERI PUG / PUZ APROBATE ANTERIOR:
Incadrare functionali:

¢ Conform PUG-MB si RLU aferent:
(aprobate cu HCGMB nr. 269 / 2000, complatatd cu H C.G M.B nr 324/17.11 2010, H.C.G.M.B. nr.241/20.12.2011, H.C.G.M.B,
nr.232/19.12.2012, H.C.G.M.B. nr.224/15.12.2015, H.C.G.M.B. nr.341/14.06.2018 5i HCGMB nr.877/21.12.2018)

CA2 - subzona centrald cu functiuni complexe, regim de indlfime mediu /mare si accente

volumetrice,

Indicatori urbanistici reqlementatl / CA2

¢ POT - 60% - pentru reg m de indltime mai mic de 6 niveluri, cu posibilitatea acoperirii restului terenului
‘n proporiie de 75 o cu cldd n de maxim 2 niveluri / 8,00m.

e CUT - 2,5 mpADC/mp teren  pentru cladiri sub 6 niveluri

sRHmax gacud tanfad tre aliniamente.

Conditii de amplasare. ethipare i conformare a cladirilor / PUG-MB / CA2:

+ Regim de construire: ‘continuy / discontinyu

» Functiuni predominante: mixt/ functliuni reprezentative

« Indlfimea maxima admisa : egala cu distanta intre aliniamente

* Retragere minima fatd de aliniament: construire la aliniament / retragere minim3 de 5,00m,
conform specificului local.

» Retrageri minime fata de limitele laterale: construire la perete comun — front continuu / % din
indltimea la cornisa - minim 4,00m.

» Retrageri minime faté de limita posterioara: 1z din inéltimea la cornisa

*» Amplasarea clidirilor unele fad de altele: distanta minima - % din inaltimea la cornisa

ap-UACA
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AVIZ DE CPORTUNITATE nr. 161/28.12,2018
AVIZ PRELIMINAR nr. 49/ 23.05.2019

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
FUNCTIUNE: IMOBIL APARTAMENTE / LOCUIRE COLECTIVA - S+P+1/2/3E

INDICATORI URBANISTICI:

e POTmax = 34 %

¢« CUTmax = 1,1 mp ADC/mp teren
e RHmax = S+P+1/2/3E

e H max = 15,00 m

Retragerile minime fatd de aliniament si fatd de limitele laterale si posterioare vor respecta
specificatiile planului de reqlementdri si ale Requlamentului Local de Urbanism aferent, vizate

spre neschimbare.

» Retragere minima fata de aliniament: 10,00m — cu includerea rampei de acces la subsol / parcare

» Retrageri minime fatd de limitele laterale: nord — 3,00m / sud — 6,00m din care 2,00m /servitute
acces pietonal.

» Retrageri minime fatad de limita posterioara: 5,00m din care 2,00m /servitute acces pietonal pentru
cladirea existentd pe limita posterioar a lotului initial.

CIRCULATII/ ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor / profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de focuri de parcare pentru noile
constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte functiondri a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea cladirilor propuse la refelele
edilitare urbane, modernizate si capacitate in scopul preludrii incarcarii survenite prin implementarsa
obiectivului,

Se avizeazd favorabil Planul Urbanistic Zonal STRADA FAGARAS NR.36 / SECTOR 1, cu
respectarea conditiilor din _acordurile/avizele specifice ale organismelor centrale sgi/sau
teritoriale pentru etapele de avizare/aprobare a PUZ

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reqglementdri si requlamentul local de
urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul 5i beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/
2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modific&rile i completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentalia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupad aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectari intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Cerificatul de
Urbanism nr, 932/ 46 / F / 19702 din 05.06.2018, emis de Prim&ria Sectorului 1 / Bucuresti.
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Denumirea lucrdrii : Construire Locuinta colectiva S+P+1E+2Retras +3Retras
Adresa: Str. Fagaras. nr 36. sector 1, Bucurasti
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DATE DE RECUNQASTERE A DOCUMENTATIE|

PREZENTAREA INVESTITIEI

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

INTEGRAREA INVESTITIE! INZONA

CONCLLIZILE STUDILOR DE FUNDAMENTARE

CONSECINTE ECONOMICE S SOCIALE LA MIVELUL UTR

CATEGORI DE COSTURI

SURSE DOCUMENTARE. RELATIA CU ALTE DOCUMENTATI DE URBANISM DINZONA

DOCUMENTE ANEXATE
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03 Avizare PUZ
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Tl provect | Propct Tite Fara| Prase

Imobil de locuinte colective S+P+1E+2R+3R
PUZ

Clart | Chart Numar procect | Prosect number

RLU 10| 2019

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

OBIECTUL LUCRARI PLAN URBANISTIC ZONAL STRADA FAGARAS , NR. 36
IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME
S+P+1E+2R+3R

FAZA AVIZ DE OPORTUNITATE

AMPLASAMENT STRADA FAGARAS, NR.36, SECTOR 1, BUCURESTI

BENEFICIAR

PROIECTANT GENERAL S.C. GREEN ARHITECTURAL DESIGN S.R.L., STR. CODRII
NEAMTULUI, NR. 13, SECTOR 3, BUCURESTI
DATA ELABORARE 10/2018

2. PREZENTAREA INVESTITIEI

Prin prezenta documentatie Plan Urbanistic Zonal — P.U.Z. aflat in faza de Avizare P.U.Z, se
propune reglementarea parcelei in vederea construirii unui imobil de locuinfe colective regim de inéllime
S+P+1E+2R+3R. Imobilul este situat in Municipiul Bucuresti, sectorul 1, Strada Fagaras, nr. 36. Terenul
ce urmeaza sa fie reglementat are o suprafata totald masuratd de 6 18mp si o suprafatd de 618 mp din
acte. Terenul are o forma neregulata ce poate fi inscrisa intr-un dreptunghi.

Dreptul de proprietate asupra terenurilor este detfinut de si
Acest teren are numarul cadastral IE267806 si se afid in proprietarea lui si a

conform Contract de Vanzare-Cumpdrare nr. 575/08.03.2018 emis de Birou Individual
Aristotel si asociatii;

Terenul care face obiectul acestui P.U.Z. este situat in CA2 subzona centrala cu functiuni
complexe, cu cladiri de inaltime medie, mare si cu accente de peste 45 m, cu regim de construire continuu
sau discontinuu, conform P.U.G. aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 si prelungit cu HCGMB nr.
324/18.12.2012.

Prezenta documentatie este demaratd in baza Certificatului de Urbanism

nr.932/46/F/19702 din 05.06.2018 emis de Primaria Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

Organizarea zonei se face prin stabilirea urmétoarelor obiective:

1. Reglementarea din punct de vedere urbanistic a terenului Tn unitatea teritoriald de referintd
CAZ2 - subzona centrala cu functiuni complexe, cu cladir de inaltime medie, mare si cu accente de peste
45 m, cu regim de construire continuu sau discontinuu: locuinte cu partiu special avand incluse spatii
REGU?.EFME%?&?F‘;Binﬁérﬁ%tﬂgm
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Revew

2019 10 01 A00

Fag Fachet




Tatu prosect | Preject Title Fazn | Fhsss

Imobil de locuinte colective S+P+1E+2R+3R
PUZ

Adresa | Address Strada Fagans, nr 38, Sector T BUCUREST?
Chert | Chant Numar proiect [ Projeciaumser
RLU 10| 2018

2. Determinarea modului de utilizare a terenului si a indicatorilor urbanistici pentru terenul care a
generat P.U.Z.,

3. Stabilirea alinierii constructiilor, acceselor si retragerilor,

4. Precizarea regimului de in3lfime al constructiilor si organizarea urbanistica si volumetrica a
ansamblului, tinand cont de vecinatai,

5. Asigurarea infrastructurii edilitare,

6. Stabilirea categoriilor de investitii necesare.

Prezenta documentalie prevede reglementarea lotului studiat in acord cu strategia de dezvoltare
a Municipiului Bucuresti propusé prin Planul Urbanistic General. Terenul care a generat P.U.Z. se
situeazd in interiorul unei zone rezidentiale, a unei zone mixte cu servicii, si locuire.

Consideram ca este oportund locuirea colectiva, de calitate, in imobile de mica inaltime asa cum este
imobilul propus, avand in vedere si locuintele existenta in zond. De asemenea, insertia acestui imobil nu
aglomereaza frontul ci este plasata discret Tn interiorul parcelei studiate.

3. INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

Prin prezentul RLU, din punct de vedere functional, terenul care a generat documentatia, va fi
reglementat de UTR CA2. Se doreste dezvoltarea pe lot a unui imobil de locuit cu 6 apartamente, cu
parcarile aferente situate la subsol. UTR existent de tip CA2- centrala cu functiuni complexe, cu cladiri
de inaltime medie, mare si cu accente de peste 45 m, cu regim de construire continuu sau discontinuu,

( conform P.U.G. aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 si prelungit cu HCGMB nr. 324/18.12.2012.
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Va rezulta urmatorut BILANT TERITORIAL prezentat comparativ cu situatia existenta:
BILANT TERITORIAL TOATA PARCELA

lr.crt. SUPRAFATA TEREN EXISTENT |  PROPUS TOTAL
MP| % [MP]| %
41 Terenintreaga parceld 999 100 - - 999 MP
]
2  (Terenin proprietate LOT STUDIATPUZ | 518 | 100 - - -
Arie construitd propusa pe toata parcela . o 490MP
285 128,50%| 205 | 20.5% POT=49%
Arie desfasuratd pe toata parcela 1180 MP
5 500 0,5 {680 | 0,68 CUT=1,18
BILANT TERITORIAL DQAR PE PARCELA ANALIZATA
ar.crt SUPRAFATA TEREN EXISTENT | PROPUS TOTAL
MP| % [MP| %
1 [Teren in proprietate 618 | 100 - - -
o |Arie construiti propusi . . 205 34 P.O.T. = 34%’
3 Arie desfasurati supraterani .. . 680 - C.UT.=1.1
4 Circulatii auto 45 7 7%
5 Alei pietonale 30 5 5%,
Cale de acces 2m litime (Im pavat cu dale 150 o5 250
inierbate °
Spatiu verde pe placa de beton (deasupra 61 10 10%
subsolului °
8 Spajiu verde pe sol natural 127 20 20%
g Total spatii verzi 338 55 55%
10
11 'APARTAMENTE CU 2 CAMERE | 50
12 'APARTAMENTE CU 3 CAMERE ' 4 87 4
12 'APARTAMENTE CU 4 CAMERE 9 08
13 [TOTAL APARTAMENTE 6 426 6
14 SUBSOL MP | LOCURI DE PARCARE ASIGURATE
15 LOCURIPARCARE 90 6
16 [BOXE DEPOZITARE 15
17 CIRCULATH 130
18 [TOTAL 235 6 locuri
Pag Pachet D'REC_Q 1A LR BAMISH —l bata Review
5 Avizare PUZ REGULAMENT L \ m 5 U\FJA:"ISM 2019 10 01 A00
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| Prject Title

Imob|I de locuinte colective S+P+1E+2R+3R

PUZ

A lg.::tml -M Fagaras. nr 38, Sector 1 BUCURESTI Numer groect! Prosctumber
RLU 10| 2019

4. INTEGRAREA INVESTITIEI IN ZONA
Terenul studiat cu o suprafatd de 618 mp, se situezd in sectorul 1, Strada Fagaras, nr.36,
Municipiul Bucuresti.

Zona prezinta un potential ridicat de dezvoltare datoritd conexiunii cu centrul capitalei si cu cartierele
invecinate prin Strada Mircea Vulcanescu si strada Stirbei Voda aflate In proximitatea terenului. De
asemenea terenul studiat este bine conectat cu intreg orasul prin reteaua de transport public urban.

Caracterul predominant este de zond mixtd cu locuinte individuale mici, max. P+2E+M, situate in
ansambluri rezidentiale si zona servicii, viz a viz de teren fiind o cladire de birouri D+P+1E, fost institut de
proiectare. La mai putin de 100 de metri, in capatul strazii ia intersectia cu Mircea Vulcanescu, se afia
Muzeul Militar Terenul nu se afla in zona protejatd. Aceastd zona a cunoscut in timp o intensa diversificare
functionald, avand atat in imediata vecinatate cat si intercalate cu locuirea, functiuni mixte, parcuri, servicii,
obiective turistice.

Terenul este delimitat la vest de strada Fagaras prin care se face accesul pe o latime de 5ml , pe sud si est
delimitata de imobile private achizitionate cu legea 112 , in care locuiesc 4 familii. Aceste imobile nu au in
proprietate teren pentru a se face accesul decat cel de sub casa. Terenul studiat prin P.U.Z. a fost revendicat
in baza legii 10 si s-a hotarat in procesul de revendicare, prin expertiza cadastrald ca accesul catre
celelalte corpuri de cladiri, cu destinatia de locuinte, detinute in baza legii 112 de catre alti
proprietari, sa se faca pe o cale de acces de 2 m latime, insumand in total 149 07mp, aflati tot in
propriatatea beneficiarilor mentioanati mai sus.

Aceasta cale de acces este figurata pe planul de propunere, si se va avea in dedere delimitarea ei

fata de restul terenului ramas cu gard de plasa pe care se va planta edera.

Amplasamentul se remarca prin proximitatea fatd de Muzeul Militar.
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Tridu proiet | Project Title: Faza|Peaws

Imobil de locuinte colective S+P+1E+2R+3R
| PUZ

Chert | Client: U Humar prowct | Project number

RLU 10[ 2019

5. CONCLUZIILE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Zona studiatd este caracterizata printr-o mare varietate functionald de important la nivelul intregului
oras, avand totodatd locuirea ca functiune predominanta. Aceastd zona tinde cétre a pastra aceasts
functiune de locuire, in acelasi caracter, de locuinte mici ca inaltime, rar peste 4 nivele. Sunt blocuri din
anii 80 pe strada Mircea Vulcanescu. Mare parte din cladirile studiate in aproximitatea terenului prezentat

| sunt vechi, din caramida, cu inaltimi mici cu o stare medie, sau locuinte consolidate si supraetajate, cu o
stare buna. Dezvoltarea propusd se adreseazd populatiei cu venituri medii spre ridicate, prin calitatea
locuirii care se doreste a se asigura.

in acest sens, pentru terenul ce a generat PUZ, se propune realizarea unui imobil de locuinte
colective cu regim de inéltime S+P+1E+2R+3R, un imobil cu multe terase retrase si spatii individuale de
recreere, parcari la subsol, suprafete ale apartamentelor conform normelor si peste acestea.

Propunerea se incadreaza in parametrii propusi pentru subzona CA2 - centrala cu functiuni
complexe, cu cladiri de inaltime medie, mare si cu accente de peste 45 m, cu regim de construire continuu
sau discontinuu, fiind mult sub reglementarile din. P.U.G., astfel:

Coeficienti urbanistici conform P.U.G., pentru zona CA2:

P.O.T.=70%
CUT.=25
Regim Inaltime S+P+4E

Coeficienti urbanistici propusi pe terenul studiat:
P.O.T. = 34%

CUT.=141
Regim Inaltime S+P+1E+2R+3R
Caracter izolat cu ferestre pe toate fatadele, avand urmatoarelse retrageri
- la Nord - 3metri
-la Sud- & metri
-la Est - S5metri
- la Vest - 10 metri, 0 zona 2 metri fata de un garaj construit la limita de proprietate.

DIRECTIA URBANISIA
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Datorita unei bune trame stradale existente, cresterea fraficului in zona, datorat dezvolt‘é'rii
propuse, va putea fi integrat. Trama stradald poate s& preia si s& permitd accesul automobilelor in
subsolul cladirii. Parcarea masinilor se va face cu acces din trama stradala existenta Tn garajul care
va avea un nivel aflat in subteran.

Volumetria imobilului propus se incadreaza discret in desfasurata stradala, cladirea fiind retrasa de la
strada 12 ml, cu volumul constituit din retrageri succesive ale atajelor 2 si 3, la imobilul de locuinte
colective cu S+P+1 E+2R+3R niveluri.

in consecints, avand in vedere vecinatatile studiate, pentru terenul ce a generat P.U.Z. se propune
dezvoltarea functiunii de locuire in acord cu viitoarea dezvoltare zonald ce tinde spre densificare.
Functiunea aleasa are ca scop cresterea calitatii locuirii Tn zona si in oras.

DIRECTIA URBANISM
HEGULAW:H LG / DE URBAMISH
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Taluproiect  Proect Title

Imobil de locuinte colective S+P+1E +2R+3R

PUZ

Adresa | Address: Serideamas "t £+ SUSUREST!
Cilert | C ent - I Bl Huma prolect | Project number
RLU 10| 2019

6. CONSECINTE ECONOMICE $I SOCIALE LA NIVELUL UTR

Investitia propusa contribuie la dezvoltarea unei zone importante din punct de vedere al localizéri
acesteia, in vecinatatea unor axe majore de circulatie, situatd in afara zonei protejate.

Odata cu construirea imobilului se va diversifica oferta in sectorul locuintelor colective de calitate
favorizénd astfel dexvoltarea arhitecturii de calitate in zone de locuit din acest oras. De asemenea va
creste valoarea de impozitare a terenului plus constructii.

7. CATEGORII DE COSTURI

Investitia se va realiza din finantare privatd/ bancara.

Principalele categorii de interventie in dezvoltarea imobilului sunt: reglementarea prin PUZ a parcele
studiate, autorizarea imobilului de locuinie colective, reglementarea posibilitdtilor de edificare a
constructiei, amenajarea spatjilor publice si a spatiilor verzi cuprinse in incinta terenului.

8. SURSE DOCUMENTARE, RELATIA CU ALTE DOCUMENTAT! DE URBANISM DIN ZONA
Prezenta documentatie a fost elaboraté in baza:

- Legii nr 350/2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile
ulterioare respectand art 32 alineatul 3 piese scrise si piese desenate
- Legii 50/1991 privind autorizarea executar constructulor cu modificarile si completarile
ulterioare
- HGR 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu modificarile si
completarile ulteriare,
- Ordin MLP.AT nr 21/N/10 04 2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism Indicativ GM-010-2000
- Ordin M.L.LP.AT. nr 176/N/16.08 2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid privind
metodologia de elaborare s continutul-cadru al planului urbanistic zonal” indicativ GM-010-2000
- Legeanr 10/1995 privind calitatea in constructy, cu modificérile si completarile ulterioare
- 0.U.G nr 195 din 22.12 2005 privind protectia mediului, cu modificérile si completarile ulterioare
- Ordinul Ministrului Sanatatii nr 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igien si s&néatate
publica privind mediul de viata al populatiel

IRECT!A URBANISL
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T proiect ] Propct Trite: Faza|Phase

Imobil de locuinte colective S+P+1E+2R+3R
PUZ

Clhard Nurrar proisct | Project number

RLU 10] 2019

Respectand prevederile Planului Urbanistic General (P.U.G)) si ale Regulamentului Local de
Urbanism {R.L.U.) ale Municipiului Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 si prelungit cu HCGMB nr.
324/18.12.2012,

9. DOCUMENTE ANEXATE
PIESE SCRISE
- CERERE
- MEMORIU RLU PUZ
- CONTRACTE DE VANZARE-CUMPARARE
- COPII ACTE IDENTITATE PROPRIETARI
- EXTRAS DE CARTE FUNCIARA NR. 227183
- CERTIFICAT DE URBANISM NR. 1019/38263 DIN 31.07.2017
- PLAN CADASTRAL SC. 1:500
PIESE DESENATE

- INCADRARE IN ORAS SC 1:50000 Uot1
- INCADRARE IN P.U.G. - uo2
- SITUATIA EXISTENA SC 1:500 uUo3
- REGLEMENTARI URBANISTICE SC 1:500 Uo4
- REGIM JURIDIC SC 1:500 o5
- ILUSTRARE DE ARHITECTURA 5 uUos

INTOCMIT: SEF PROIECT:

GREEN ARHITECTURAL DESJGN SRL. ARH.URB. -

ARH.

TEL - w. ! *

| BIRECTIA URRAISM
| REGULAMELIT LOJAL DE URIAMIS:

B AT BPRE NESCHINZAREY
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PRIMARIA MU ICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

‘_:‘"-‘

Nr AL Y izzote

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ — STRADA FAGARAS NR.36 / SECTOR 1

1. Detalii privind tehnicile gi metodele utilizate de solicitant pentru a informa gi a consulta publicul.

in vederea informarii si consultarii publicului solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de informare la fata
locului si publicarea materialului informativ pe pagina de intermet a Primériei Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfagurat conform Regulamentulw local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism §i de amenajare a teritoriu ui ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului General al
Municipiului Bucuregti aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012, Tn toate elapele de elaborare a planului, astfel:

+ etapa anunt de intentie
15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ corespunzator etapei /
perioada de desfisurare: 09.01.2019 - 23.01.2019

= atapa de elaborare a prapunerilor
15 zile calendaristice de |a data publicarii pe site-ul PMB a matenalului informativ corespunzéltor etapei  /
perioada de desfasurare: 11.02.2019 - 26.02,2019

» etapa de avizare a proiectului
15 zile calendaristice de la data publicarii pe site ul PMB a materialulu informativ corespunzétor etapei
pericada de desfasurare: 02.09.2019 17.09.2019

» etapa de aprobare a PUZ - prolectul de hotérare pnvind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus dezbaterii publice in
conformitate cu prevederile Legii nr 52/2003 pnvind transparenta decizionald in administraiia publicd cu
completarile ultericare, prin procedura standard prin intermedwl site-ului www.pmb.ro.

in etapa de avizare PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planun si programe ceea ce
presupune informarea publicului interesat pnn anunfun repelate in mass-media asupra solicitirii de emitere a
avizului de mediu, declangarea procedurii de evaluare 1 a parcurgen elapei de incadrare precum si publicarea
deciziei etapei de incadrare in presa si pe portalul ARPMB

2. Datele si locurile tuturor intainirilor la care cetatenii au fost invitati sa@ dezbata propunerea solicitantului.
Nu au fost organizale intalniri.

3. Continutul, datele de transmitere prin pogtd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
intalniri, buletine informative gi alte publicatji.

Observalile si propunerile cetatenilor au fost consemnate p portalu dedicat al PMB "URBONLINE
(http://urban sm pmb.ro}), secliunea Planun urbanism Tn consuitare

Raspunsurile elaboratorului documentatiel la observatiile cetdtenitor cor spunzatoare fiecirei elape a procedurii
de informare si consultare, au fost comunicate Tn mod public tot prin intermediul portalului "URBONLINE .

Atét comenatrile si recomandarile persoanelor interesate cat si réspunsurile elaboratoruln documentatiei la
acestea sunt accesibile publicului in continuare

gt Ty
Bd Regina Elisabeta nr 47 cod pogtal 050013 sector 5 Bucuresti Romania &"‘“ @
Tel: 021 305.55.00 g
hitp ffwww.pmb.ro LS
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Pentru informalii si sesizéri legale exclusiv de procedura administrativd aparatul de specialitate din cadrul PMB a
raspuns cetatenilor, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a raspunsuritor prin Direclia Relalii Publice
st Informare sau prin e-mail.

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor i partilor interesate care au primit notificari, buletine informative
sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.
Numarul persoanelor care au participat la acest proces.

Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare.

s Locuitorii din proximilate au formulat sesizari privind imobilul rezideniial propus, considerand c& acesta
densifica nejustificat zona si afecteaza accesibilitatea spre vechiul imobil afiat spre spatele de lot.

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazd sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatjile si rezervele exprimate de public.

¢ Elaboratorul a explicat c& obieclivul se incadreaza in parametrii urbanistici legali, respectiv PUG — MB, a dat
detalii privind asigurarea conditiilor de iluminare si accesibilitate pe lot. De asemenea, prin imobilul propus
zona de referin{i se modernizeaza si se salubrizeaza, fondul construit fiind Tn general mediocru.

6. Probleme, observatii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritorivlui nu
poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru.

Nu este cazul.
6. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Avizul Arhitectului Sef s-a emis cu respectarea prevederilor din avizele de specialitale:

e Avizul Preliminar nr. 49/ 23.05.2019 / PMB

¢ Avizul de Oportunitate nr. 161 /28.12.2018 / PMB

o Certificatul de Urbanism nr. 932/ 46 / F / 19702 din 05.06.2018

¢ Avizul Ministeruiui Mediului / Agentia pentru Protectia Mediului Bucuregti —
Decizia Etapei de incadrare nr. 64 / 21.08.2019

* Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr.13361 / 23.07.2019

¢ Avizul Comisiei de Coordonare Relele Edilitare/ PMB - nr.1759837/ 20.09 2012

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse observalii sau reclamatii cu
privire la PUZ-ul descris mat sus, PUZ care in conformitate cu legislatia, normele si reglementéarile specifice
urbanismului a respectat solutile functionale, gradu! de insorire al constructiilor invecinate si normele privind
asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si a
H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a consiliutui
general al Municipiului Bucuresti art 12. a), b) si c) s-a intocmit prezentul rapori privind documentatia PUZ —
STRADA FAGARAS NR.36 / SECTOR 1.

Conform Ordinului M.D.R.T, nr. 2701/2010 A 6 Informarea si consultarea publicului in etapa aprobarii fiecarei
categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind transparenia decizionald in administratia
publica, cu completarile ullerioare, 5i conform Legii nr 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public, cu modificérile si completérile ulterioare

Fala de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerinfele Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare §i consuliare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teriloriului si de urbanism iar in conformitate cu prevederile art.11 si 12 din Ordin $i a H.C.G.M.B
nr,136/30.08 2012 propunem Consiliviui General al Municipiului Bucuresti insusirea prezentului raport

ARHITECT SEF AL  NICIPIULUIBUCURESTI
ARH. STEFA

intocmit:  Arh. C.Ciser

2 ex.jredctat 101 2 19 1212.2 19/7,)

Bd. Regina Elisabeta 4 ,  postal 050013 seclor 5 Bucuresti Romania

Tel 021 305 55.00
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» PRI ARIAMU ICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal

PUZ - STRADA FAGARAS NR.36 / SECTOR 1

in conformitate cu prevederile art 136 alin (8) 1ita) dn Codul administrativ aprobat prin O.U.G. nr. 57
din 3 iulie 2019 si prevederile Legi 350/2001 prv nd amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare

Amplasamentul care face obiectul documentatie de urbamsm PUZ — STRADA FAGARAS NR.36 /
SECTOR 1 se afla in intravilanul Municip ului Bucuresti pe teritoniul administrativ al Sectorului 1.

incadrare functionala:

o Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti,
aprobate cu HCGMB nr 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr, 324/17.11.2010 HCGMB nr 241/2012 2011 HC G M.B.
ar 232/1912 2012 HC G MB nr 224 15122015 H C G M.B. nr. 341/14.06.2018 si prelungit prin HCGMB nr 877 12 122 18

CA2 - subzona centrald cu functiuni complexe, regim de indlfime mediu /mare si accente
volumetrice.

Indicatori urbanistici reglementat! / CA2

e POT —-60% pentru regim de indlfime mai mic de 6 n'veluri, cu posibilitatea acopenni restului terenulu
in proportie de 75  cu cladiri de maxim 2 nveluri  8,00m

e CUT - 2,5 mpADC/mp teren — pentru cladiri sub 6 niveluri

eRH max egal cu distan{a dintre aliniamente.

Prin Cenificatul de Urbanism nr. 932 / 46 / F / 19702 din 05.06.2018 emis de Prmara Sectorulu 1
Bucurestt in conform tate cu prevederle Legi nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritonulur $1 urbanismul
cu modificanle § completarile ulterioare pentru obiect vul propus de beneficiar s-a stabilit necesitatea
elaborarii $1 aprobér i unui Plan Urbanistic Zona

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr 350 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul cu
modificinle § completarile ulterioare Planul Urbanistic Zonal este instrumentul de reglementare specifica
prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanisticd integrata a unor zone din localitate caracterizate printr
un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuatd Planul Urbamistic Zonat asigura
corelarea programelor de dezvoltare urbanad integrat® a zonei cu Planul Urbanistic General al
Municipiulul Bucurest

Bd. Regina Elisabeta nr 47 cod pogtal 050013, sector 5§ Bucuresti Roménia
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Planul Urbanistic Zonal STRADA FAGARAS NR.36 / SECTOR 1 se structureaza pe urmétoarele
obieclive:

« Corelarea inlentiei beneficiarului cu specificul zonei rezidentiale de referinia, precum si cu tendintele
de dezvoltare urbana durabila prevazute prin strategiile si managementul Municipiului Bucuresti.

« Integrarea armonioasa a obiectivului propus in specificul zonei si in programele locale de modernizare
a infrastucturii.

« Crearea unui reper volumetric prin promovarea arhitecturii de calitate.

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

FUNCTIUNE: IMOBIL APARTAMENTE / LOCUIRE COLECTIVA - S+P+1/2/3E

INDICATORI| URBANISTICI:

«POTmax = 34%

¢« CUTmax = 1,1 mp ADC/mp teren
sRHmax = S+P+1/2/3E

sH max = 1500m

Avizul Arhitectului Sef s-a emis in acord cu:

» Avizul Preliminar nr. 49/ 23.05.2019 / PMB

» Avizul de Oportunitate nr. 161/ 28.12.2018 / PMB

« Certificatul de Urbanism nr. 932 / 46 / F / 19702 din 05.06.2018

« Avizul Ministerului Mediului / Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti —
Decizia Etapei de Incadrare nr. 64 / 21.08.2019

« Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr.13361 / 23.07.2019

« Avizul Comisiei de Coordonare Retele Edilitare/ PMB - nr.1759837/ 20.09.2019

in conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobata prin Ordinul nr.
2701/ 2010 au fost desfasurate activitili de informare si consultare a publicului finalizate cu Raportul
informérii si consultérii publicului.,

Considerand ca reglementarea dezvoltarilor urbanistice a Municipiului Bucuresti este un obiectiv prioritar al
administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5) lit. f) corborat cu art. 167 alin. (1) din
Q.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora primarul "asigura
elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune aprobdrii consiliului local i actioneazd pentru

respectarea prevederilor acestora”,

Propunem spre aprobare proiectul de hotdrare privind Planului Urbanistic Zonal — STRADA FAGARAS
NR.36 / SECTOR 1, impreund cu anexele sale, Avizul Arhitectului $ef, Planul de reglementar vizat spre
neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent, insolit de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef

si Raportul Informarii i Consultarii Publicului.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

Intocmit: arh.C.Ciser
1 ex fredactat 10 10.2019/112.12.2019

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013 r 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021,305.55.00
http fiwww pmb.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ — STRADA FAGARAS NR.36 / SECTOR 1

Prezentul RAPORT DE SPECIALITATE s-a redactat in conformitate cu prevederile art. 129 alin. 6 lit. c,
art. 136 alin.(8) din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulle 2019 privind Codul Administrativ si ale Legii
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urban sm PUZ - STRADA FAGARAS NR.36 /
SECTOR 1 se afla in intravilanul Municipiului Bucurest pe teritoriul administrativ al Sectorului 1,

Incadrare functionali:

+ Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresgti,
aprobate cu HCGMB ar 269/2000 completatd cu HCGMB nr 324/17 11 2010, HC.GMB. nr 241/20122011, HCGMB
nr. 232/1912.2012 HCGMB nr 41 12.2015, HC.G.M B nr. 341/14.06 2018 5i prelungit prin HCGMB 87 2 122018

CA2 - subzona centrala cu functiuni complexe, regim de indltime mediu /mare si accente
volumetrice.

Indicatori urbanistici reqlementatl / CA2

* POT — 60% - pentru regim de indlt me ma mic de 6 niveur cu posibilitatea acoper ri restu ui terenulu
in proportie de 75/ cu cladir de maxim 2 n velur / 8 00m

o CUT - 2,5 mpADC/mp teren — pentru cladiri sub 6 nivelur

* RH max - ega cu distanta dintre alinamente

Prin Certificatul de Urbanism nr. 932 / 46 / F / 19702 din 05.06.2018 emis de Primiria Sectorului 1
Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legn nr 350 2001 privind amenajarea teritoriu u §i urbanismul
cu modificéinle g1 completanle ulterioare pentru obiectivu propus de beneficiar s-a stabilit necesitatea
elaborarii §i aprobarii unu Plan Urbanistic Zonal,

Conform prevederlor art 47 a Legi nr 350 /2001 prvind amenajarea teritonulur $1 urbanismul cu
modif carile §| comp eténle ulter oare Planul Urbanistic Zona este instrumentul de reglementare specifica
prin care se coordoneazé dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din localitate caracterizate printr-
un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuatd Planul Urbanistic Zonal asigura
corelarea programelor de dezvoltare urbanz integratd a zoner cu Planul Urbanistic General al
Municipiului Bucuresti

0
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Tet 021 305.55.00 g

hitp /www pmb ro #‘.%ﬁ"



Planul Urbanistic Zonal STRADA FAGARAS NR.36 / SECTOR 1 se structureaza pe urmatoarele
obiective:

» Corelarea intentiei beneficiarului cu specificul zonei rezidentiale de referintd, precum si cu tendintele
de dezvoltare urbana durabild prevazute prin strategiile si managementul Municipiului Bucuresti.

» Integrarea armonioasa a obiectivului propus in specificul zonei si in programele locale de modernizare
a infrastucturii.

» Crearea unui reper volumetric prin promovarea arhitecturii de calitate.

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
FUNCTIUNE: IMOBIL APARTAMENTE / LOCUIRE COLECTIVA - S+P+1/2/3E

INDICATOR! URBANISTICI:

ePOTmax = 34%

e CUTmax = 1,1 mp ADC/mp teren
eRHmax = S+P+1/2/3E

eH max = 1500m

Avizul Arhitectului Sef s-a emis in acord cu:

s Avizul Preliminar nr. 49 / 23.05.2019 / PMB

s Avizul de Oportunitate nr. 161 /28.12.2018 / PMB

« Certificatul de Urbanism nr. 932 / 46 / F / 19702 din 05.06.2018

¢ Avizul Ministerului Mediului / Agentia pentru Protectia Mediului Bucuregti —
Decizia Etapei de incadrare nr. 64 / 21.08.2019

» Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr.13361 / 23.07.2019
» Avizul Comisiei de Coordonare Retele Edilitare/ PMB - nr.1759837/ 20.09.2019

in conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobata prin Ordinul nr
2701/ 2010 au fost desfasurate activitati de informare si consultare a publicului finalizate cu Raportul
informarii si consultarii publicului.

Considerand ca reglementarea dezvoltdrilor urbanistice a Municipiului Bucuresti este un obiectiv
prioritar al administratiei locale si avand in vedere prevederile art 155 alin. (5) lit. f) corborat cu art. 167
alin. (1) din OU.G nr 57 din 3 iulie 2019, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora
primarul "asigurd elaborarea planunior urbanistice previzute de lege, le supune aprobdrii consiliului
local §i actioneazd pentru respectarea prevederifor acestora”

Propunem spre aprobare proiectul de Hotarare privind Planului Urbanistic Zonal - STRADA
FAGARAS NR.36 / SECTOR 1, impreund cu anexele sale Avizul Arhitectului $ef, Planul de
reglementari vizat spre neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul de
specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informarii i Consultérii Publicului.

ARHITECT SEF AL ICIRIULUI B CURESTI
ARH. STEFA INDUMT SCU

Tntocmit: arh.C.Ciser 477
1 ex/redactat 10 10.2019 /12 12.2019
/ o
Bd. Regina Eliszbeta nr. 47, cod postal 050013 sector 5 Bucuresh Romama 4-" 9
Tel: 021.305.55.00 g
http.fiwww.pmb.ro n‘-‘-:g"g"g-sn




RONMNMA N LA
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM

iN SCOPUL: ~C nstrwire locuin(a colectiva S+P+1E+2Eretras+3Eretras”.

Ca nrm  a cerern adresate de'" 4. cu domicilinl/ sediul  in judeul -, municipw/ oras

comuna satul -, sectorul , cod postal-, str. ¢ . , bi »5¢ ,et ,ap. ,telefon/ fax ,
E-mail -, inregistratd cu nr 19702 din 16.05.2018,

pentru imobilul - teren § sau constructii - situat in Bucuresti, sectorul 1, cod postal -str. Fagdras nr.36, sau
identificat prin  planuri cadastrale scara 1: 5 0 i 1: 2000,

in tememwl reglementanlor d cumentafiei de urbanism - P.U.G. aprobata prin HC.GM.B nr269 200 , cu

valabilitatea prelungita
In conformuate cu prevedenle Legii nr.50/1991- privind auiorizarea executdrii lu rarilor de onstru 1ii,

republicatd, cu modificin e st completinle ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Se prezintd Contract de vanzare autentificat sub nr 575 09.03.2018 la S.P.N "Aristotel 51 asociati1” si
Incheiere de intabulare nr. 2124 13.03.2018 emis4 de B.C.P.L. sectorl

Conform Extras pentru Informare a2 Carfii funciare nr.267806 emis de BCPI S| in baza cereril

nr.40382 09.05 2018 pentru 1mobilul situat pe str. Faedras nr.36, cu suprafaja de 618 mp, proprietari sunt
st » nu sunt inscrieri privitoare la sarcini, iar categonia de

tolosin{a este curti constructii
Imobilul nu este idenuficat in Lista monumentelor 1storice actualizata in anul 2015, dar se afli la mai putin

de 100m de imobil inscns pe lista.

2. REGIMIUL ECONOMIC

in prezent terenu! este Iiber de construciii {conform Extras C.F ).

Conform PUG MB aprobat cu HCGMB nr.269/2000 cu valabilitatea prelungitd, terenul terenul este cuprins
in subzona CA2 -~ subzona centrald cu functiuni complexe, cu cladin de indliime medie, mare §i cu accente peste 45
metri, cu regim de construire continuu sau d's ontimuy,

Utiliz3ri admise. se admit functiuni de interes genera specifice unui centru de afaceri: sedii de companii §1
firme in cladin specializate pentru biroun, biblioteci, mediateci; editun, centre media; activitati asociative diverse:
hoteluri pentru turismul de afacen si alte spatii de receptie; expozitii, centre si galerii de ani3; comerciale, magazine
cu plaza interioard, galern comerciale etc ; mict unitafi productive manufacturiere si de depozitare mic-gros legate de
funcjionarea zonei centrale; locuin{e cu partu special avind incluse spafii pentru profesiuni liberale; parcaje
multietajate de descongestionare a circulafier in zona centrald protejata: se admit locuinge la nivelurile superioare ale
cladirilor avand alte funcfiuni, de prefennt un partiu special de adaptat zonei centrale de afaceri; se admit la parterul
cladirilor funcpuni care nu permit accesul liber al publicului numai cu conditia ca acestea s nu reprezinte mai mult
de 30% din frontul strazilor i s4 nu se grupeze mai mult de doua astfel de cladiri (cca. 40 m desfisurare de fromt);
etc. UtilizAri interzise. activitaft producuve poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructti provizoru de orice natur#, dispunerea pe fajade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a
antenelor pentru telefonie mobild; dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura
cladirilor $i deteniordnd finisajul acestora, activitai care utilizeazi pentru depozitare §i productie terenul vizibil din
circulafiile publice sau din institufule publice; statii de intrejinere auto cu capacitatea peste 5 masini; spilatorii
chimice; orice lucrin de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedic
evacuarea §i colectarea apelor meteorice; se interzice epuizarea rezervei de teren liber pentru centril de afaceri prin
admiterea neselectivi a unor functiuni inferioare statutului acestei zone, etc.

Imobnlul se afld in zona fiscala A.

Formular & 2 2 pag 1dnd
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3. REGIMUL TEHNIC:

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr.269/2000 cu valabilitatea prelungita, imobilul este cupri ~
CA2 — subzona centrala cu funcfiuni complexe, cu cladiri de inalime medie, mare §i cu accente peste 45 e&:, cae Oéc-’
de construire continuu sau discontinuu 5i urmitorii indicatori urbanistici pentru cladiri cu 6 niveluri: P.O.T. igxim &90% v
cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pcﬁlmf}i/
comerciale, sili de spectacole etc.; C.U.T.max =3; Inaliimea maxima admisibila este egald cu distanta dintre alfii :
pot fi adaugate suplimentar unul sau doud niveluri in funciie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii
acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4 m continual cu tangenta sa la 45°.

Beneficiarul solicita Certificatul de urbanism in vederea construirii unei locuinie colective cu regim de inallime
S+P+1E+2Eretras+3Eretras. Indicatorii urbanistici propusi sunt: P.O.T.max= 33% §i C.U.T.max=1,13,

Conform RLU-PUG al M.B., pentru subzona CA2, se vor elabora i aproba documentafii P.U.Z.

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/ 2001- privind amenajarea teritoriului si urbanismul {cu
modificdrile 5i completdrile ulterioare), art.32, alin.(1) , in cazul in care realizarea investitiei pentru care s-a solicitat
emiterea certificatului de urbanism necesitd modificarea sau detalierea prevederilor documentatiilor de urbanism in
vigoare pentru zona respectivd ori condiiile specifice ale amplasamentului sau natura obiectivelor de investifii o impun,
autoritatea publicd competentd are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism: ... ¢} sd condifioneze
autorizarea investifiei propuse de aprobarea de cdtre autoritatea publica competentd a unui plan wrbanistic zonal,
elaborat i finanjat prin grija persoanelor fizice gifsau juridice interesate, numai in baza unui aviz de oportunitate a
documentatiei de urbanism...", iar conform alin.(7) ., Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitapi
teritoriale de referintd, stabilite prin reglementdri aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finanfatd de persoane
Jjuridice si/sau fizice. In aceastd situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il v
putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singurd data".

Solicitantul (proiectantul) este direct raspunzitor de identificarea cadastralad a imobilului in documentele care
stau la baza eliberdrii prezentului certificat de urbanism si pentru corectitudinea acestora.

{\J

NOTA :

1) Prezentul certificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic, economic i tehnic
al imobilului, astfel cum acestea reies din documentaiile de urbanism legal aprobate, precum §i din documentele anexate
cererii de cétre solicitant. Sectorul 1 al municipiului Bucuresti nu este responsabil pentru existenta unor revendicari pe
Legea nr.10/ 2001 sau pe alte legi de restituire, sau de existenta unor litigii aflate pe rolul instanjelor judechtoresti, sau a
unor cereri formulate conform legilor de restituire in vigoare, altele decit cele menionate in documentajia anexat cereril.

2) Se vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr.136/ 2012 pentru aprobarea Regulamentului local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea Planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de
aprobare a Consiliului General al municipiului Bucuresti.

3) Pentru acelasi amplasament Sectorul | al Municipiului Bucuresti a emis CU nr.1604/48/E/18.09.2017.

4) Dupa aprobare P.U.Z. se va solicita CU de construire.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat pentru :
Aviz de oportunitate i promovare P.U.Z.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE DESFIINTARE §I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA
LUCRARI DE CONSTRUCTII

~ 4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM ;
In scopul claboririi docementatiei pentru autorizaren executdsii Jucrlirilor de construjre desfiintare solicitantul se va adresa sutoriti{ii
competente pentru protectia mediului : Agentia pentru Protectin Mediulul Bucuresti,

In aplicarea Direct ver Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumit ¢ pro ect* publice 5i private asupra
medwlw, modificata prin Directiva Consililui 97/11/CE i prin Directiva Consiliulyi 51 Partamentului European 2003 5 CE pnvind participarea
publiculus la elaborarea anumn r planun §i programe in legiturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publ uluz 51 accesul la justipie, a
Directiver 85/337 CEE sia Dir tivei 96/61/CE prin certifi atul de urbanism se comunica s licitantulu obligaia de a onltacta autoritatea teritoriala
dc mediu pentru a3 aceasta s3  nalizeze §i s4"decidd, dupd az, in adrarca  neincadrares proiectulul investijici publice pnvate in lista proiectelor
supuse evaludri unpactuln asupra mediului. i aplicarea prevedenior Directivei Consiliului 85 33WCEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfisoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anenor depuncrii documentatiei pentru autonzarea executdri: lucririlor de constructiy
la autoritatea administrafier publice competente  in vederea satisfaceris ceringelor cu privire {a proced ra de emitere a acordului de mediu autoritatea

ompelentd pentru proteciia medwlui stabileste mecanisimul asigurdrit consultdm publice, centralizarii optiun: or publicului $i formuline unui punct de
edere oficial cu prvire la realizarea mvestifiei in acord cu rezultatele consultam publice in aceste condiju

Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligagia de a se prezenta la autorltates petentd pentru pr ti
evaludrii initiale a investiflel si stabilicii necesiti{il evaluarii efectelor acesteia asupra mediulul. In uema evaludicll inltiabe a Investigie] se\ya p
administrativ al autoritd(H competente pentru protectla medislui 1

p -1“ tru protedtio mediulul stabileste necesitatea evaludril cfectelor investigiel asupra mediul
Hiniftratici Authllck competente cu privire [a menfinerea cereril pentru autorizarea exccutirlih
datulty Aeferbardism ori pe parcursut deruldrii procedurii de evaluare a efegtelorThvestiy€t asupra Inedifibui solicitantul
renunid laintentla de reylis investjtici are abligafia de a notifica acest fapt zulcrlls‘l‘l] admi mliel publice competenk
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Prezentul certiﬁcnﬁérﬂ'::‘fﬁiﬁsm are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.
PACNENRI N
PRIMARUL SECTORULUI 1 SECRETARUL{ §j GLUI 1,
AL MU }';UL&,?UC‘URFSTI’ Daniela Nicglpt alan
AP :
‘\ Dan ‘Z%ﬁ‘dé, 'nche V f
R NS - ARHITECT SEF )
> . \‘ Ciobanu Oprescu Olivia A \a\
..*h.“ .
SEF BIROU, ’
Cristian Gheotg!?
iNTOCMIT, :
lolanda Anitei
Achitat taxa de : 10 lei, conform chitanei nr 12 64(65) din 16 5.2 18
Prezentul certificat de urbanism a f st ransmis solicit ntulu direct adatade ..o
Formular 6 pagina 3 din 4
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N,

Int

13 Numele si prenumele solicitantului.
2)  Adresa solicitantului.

3} Datede idemsificare a imobilului- teren sifsau consteuctii- canform cerereii pentru ¢miterea certificatulul de urbanism

Formular 6
Red. 2 ex. 1.A. 12018
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' PRIMARIA MU [CIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM
APROBAT,
PRIMAR GENERAL
briela FIREA

Ca urmare a cererii adresate de GREEN ARCHITECTURAL DESIGN SRL / arh,
RUR / in calitate de elaborator al documentatiei de urbanism, cu sediul in Bucuresn sector 3 Strada
Codrii Neamtului nr.13, bloc NB11, scara 2, etaj 3, apart.88, reprezentant al inifiatoritor .si

i, Inregistratd cu nr.1681322 din data de 15.11.2018 — nr.13760/ 16.11.2018 -
DGUATIPMB in conformitate cu prevederile Legii nr. 350 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urméatorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 46] ......... din data de ZX/Z%/GD

PENTRU ELABORAREA

PUZ - STRADA FAGARAS NR.36 / SECTOR 1

Pentru IMOBIL LOCUIRE COLECTIVA | S+P+1/ 2 | 3E, generat de amplasamentul situat in Bucurestt Strada
Fagéarag nr.36 / sector 1, compus din teren In suprafa{i de 618,00 mp, proprietate persoane fizice, conform
regimului juridic inscris in Certificatul de Urbanism nr. 932/ 46/ F / 19702 din 05.06.2018, emis de Primiria
Sectorului 1 / Bucuresti, cu respectarea urmatoarelor conditii

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ:
e Conform planului anexa la prezentul aviz, aria de studiu este delimitat3 astfel:

nord - Strada Mircea Vulcdnescu / vest — Strada Fagéaras inclusiv frontul complementar amplasamentului
! sud - Strada Macedonia/ est — Strada Lipova.

 [Incadrare functionald / Conform PUG-MB:
PUG - MB / aprobat cu HCGMB nr. 269 / 2000, completaty cu HC.GMB nr.324/17.11 2010, HCGMB.
nr.241/20,12.2011, H.C.G.M.B. nr.232/19.12.2012, H.C.G.M.B. nr.224/15.12.2015 5i H.C.G.M.B. nr.341 14.06.2018,
CA2 - subzona centrald cu functiuni complexe, regim de indltime mediu /mare si accente
volumetrice.

Indici urbanistici CA2:

e POT - 60% - pentru regim de in&lime mai mic de 6 niveluri, cu posibilitatea acoperirii restului terenu ui in
proportie de 75% cu cladiri de maxim 2 niveluri / 8,00m.

CUT - 2,5 mpADC/mp teren — pentru cladiri sub 6 niveluri

RH max - egal cu distanta dintre aliniamente.

Regim de construire: continuu / discontinuu
Functiuni predominante:  mixt / functiuni reprezentative

Bd. Regina Elisabeta nr 47 cod pogtal 050013 seclor 5 Bucuresti Romana
Tel: 021.305.55 00
http /iwww pmb ro




o [naltimea maximi admisé : egala cu distanta intre aliniamente

» Retragere minima fata de alinlament: construire la aliniament / retragere minima de 5,00m, conform
specificului local.

» Retrageri minime fatd de limitele laterale: construire la perete comun — front continuu / %2 din
indlfimea la cornisa - minim 4,00m.
Retrageri minime fatad de limita posterioard: 2 din inal{imea la cornisa
Amplasarea cladirilor unele fata de altele: distan{d minima - %z din inallimea la comiga

¢ Documentatia de urbanism va fi Intocmitd In mod obligatoriu 1a scara 1/500, pe suport topografic
realizat in coordonate Stereo ‘70, actualizat, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor
inregistrate in evidentele de cadastru i publicitate imobiliard, puse la dispozitie de Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliara al Municipiului Bucuresti.

Extrasele de Carte Funciard, la zi, se vor anexa la documentaiie Tn original.

* Se solicitd analiza multicriteriald a situafiei existente: incadrarea in reglementarile urbanistice
previzute de documentatiile legal aprobate (PUG, PUZ), functiune si regimul tehnic al constructiilor,
densitatea de ocupare a parcelelor (POT si CUT) starea si regimul de inallime al constructiilor
existente.

» Pentru amplasamentu! pentru care s-a obtinut Certificat de Urbanism, vor fi stabilite prin Regulamentul
Local de Urbanism aferent PUZ reglementdri specifice detaliate (permisiuni i restrictii) indici si
indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de indltime, POT, CUT, bilant teritorial, etc).

nN

. Cateqoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

Functiune propusa:
LOCUIRE COLECTIVA | S+P+1/2/3E

3. Indicatori urbanistici obligatorii / conform CA2:
e POTmin-max = 40% - 60%

¢ CUTmin-max = 1,5-2,5 mp ADC/mp teren
® S+P+1/2/3E

. 15,00 m

RH max
H max

Retragerile_minime ale zonei edificabile fatd de aliniament si fatd de limitele laterale si

posterioare: vor respecta specificatiile planului de reglementari si ale Regulamentului Local de
Urbanism aferent, vizate spre neschimbare.

+ Retragere minima fata de aliniament:  10,00m - cu includerea rampei de acces la subsol / parcare

* Retrageri minime fata de limitele laterale: nord — 3,00m / servitute acces carosabil pentru clédirea
existenta pe spatele de ot/ sud — minim 2,00m /servitule acces pietonal - 6,00 / distan{a edificabilului
fata de limitele spre cladiri existente. _

¢ Retrageri minime fata de limita posterioara: z din indltimea la comnisa propusa / minim 5,00m
- distanta intre imobilul propus si cladirea existenta pe spatele de lot. l

= Initigtorul are obligatia de asigura accesul carosabil si posibilitatea de parcare pentru clddirea existents
pe lot anteror dezmembririi,

s Se solicitd respectarea conditiifor de insorire pentru casele existente pe spatele de lot / distenta de %

din fngltimea la cornisd propusd, dar ny mai putin de 5 00m.

Parcarea autovehiculelor se va asigura in mod obligatoriu pe lot,_conform estimani specifice locuirii

colective / HCGMB 66/2006.

* Se solicitd Aviz de consultanta preliminara de circulatie emis de Serviciul Poiecte Urbane din cadrul
PMB cu consemnarea profilului modernizat pentru Strada Fagaras.

e Se va prezenta ilustrare de tema (desfasurari ale fronturilor stradale, fotomontaje, perspective la
nivetul ochiului, ilustrare 3D).

Valorile POT, CUT, H si RH max se vor definitiva Tn faza de elaborare a PUZ;

» Retragerile fatd de aliniament si celelalte limitele de proprietate vor fi mentionate in plansa de
reglementari urbanistice si se vor stabili pe parcursul procedurii de avizare.

» Reglementarea functionald se limiteaza la parcela aflaté in proprietatea initiatorului, pentru care s-a
obtinut si prezentat Certificat de Urbanism.

— —
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. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

Reglementarea circulatiilor, a acceselor §i a echiprii edilitare se vor fundamenta pe baza studiilor de
specialitate: circulatii / retele edilitare. Aria de studiu va cuprinde suprafetele afectate de obiectivul propus
si elementele de refea majora municipald existente in zona precum si cele propuse prin PUG.

Asigurarea suprafetelor de teren necesare rezolvarii corespunzétoare a circulatiilor auto si pietonale, a
acceselor $i echiparii cu refele tehnico-edilitare cat $i modernizarea refelei existente in scopul preluarit
obiectivului propus se va face prin grija proprietarului / dezvoltatorului si constituie conditie de avizare a
PUZ;

Se vor asigura accesele, circulatiile §i necesarul de locuri de parcare conform HCGMB nr. 66/ 2006,

Se va asigura o suprafali de min. 30% spatiu verde amenajat, cu scurgere naturala a apelor.

. Capacititile de transport admise:

Se vor stabili pe baza studiului de circulatie, prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie.

. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gifsau teritoriale pentru PUZ:

Pentru etapa de avizare a planului: Aviz de consultanta preliminara de circulatie - SPU/ PMB

Pentru etapa de aprobare a planului, dupa avizarea propunerilor preliminare: avizul Agentiei pentru
Protectia Mediului Bucuresti / avizui Comisiei de Coordonare Lucréri Edilitare /PMB / avizul Comisiei
Tehnice de Circulatie /PMB / extras de Carte Funciara actualizat, alte avize ce pot aparea ca necesare pe
parcursul avizarii planului, Certificat de Urbanism in termen de valabilitate gi dovada achitarii taxei de
exercitare a dreptului de semnéturd RUR.

Obligatiile initiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a

publicului:

in vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism aprobata cu Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010
publicat in Monitorut Oficial, Partea |, nr. 47 din 19.01.2011, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de
avizare, initiatorul si elaboratoru! documentatiei de urbanism au obligatia s& respecte cerintele consemnate in
Regulamentul local de |mp||care a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism i de
amenajare a teritoriului ce intré in competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucurestl
aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012 conform Documentului de planificare a procesului de informare si
consultare a publicului anexa la prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism
nr. 932/ 46/ F /19702 din 05.06.2018, emis de Primaria Sectorului 1 / Bucuresgti.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direci la data de .....ccoevvvivvrrrecciiiiiiiniccce,

intocmit;
Arh. C. Ciser
2 exemplare 10.12.2018
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI ooe ey

Directia Generalad Urbanism si Amenajarea 5:-.=j- ---"'-"- i
Teritoriului ROMAN 1A
Directia Urbanism .

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE
INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ - STRADA FAGARAS NR.36 / SECTOR 1

1. Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care pot fi afectate de
prevederile propuse prin planul de urbanism sau amenajarea teritoriului

| Detinatorii dreptului de proprietate al imobilelor invecinate si a celor din zona propusé spre reglementare J

2. Modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potential afectati referitor Ia initierea
procesului de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului si de schimbdrile propuse

Amplasarea de panouri de informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe portaly! Primariei

Municipiului Bucuresti dedicat informarii si consultarii publicului cu privire la elaborarea planurilor de urbanism
- ,.UrbOnLine".

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu
initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate

de propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizarea
autoritatilor competente.

Observatiile i propunerile pot fi transmise prin postd pe adresa Primariei Municipiului Bucuresti, in mod direct
prin Registratura PMB si / sau prin comentarii pe portalul ,UrbOnLine”,

4. Calendarul propus de inifiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului

Procedura de informare §i consultare a publicului se va desfisura in toate etapele de elaborare a planului,
astfel:

e etapa de initiere - minim 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzétor etapei;

* etapa de elaborare - minim 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB

» etapa de avizare - minim 15 zile calendaristice de la data public&rii pe site-ul PMB

« etapa de aprobare - conform prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului

www.pmb.ro.
5. Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea
publicului
| Elaborator: GREEN ARCHITECTURAL DESIGN SRL / arh. £ |

ARHITECT SEF AL m'CIPIULUI BMCURESTI
ARH. STEE

p. Sef.Serviciu,
Arh. Cristina Topirceanu

intocmit:
Arh. C, Ciser
2 exemplare [ 10.12.201
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM St
AMENAJAREA TERITORIULUI

SERVICIUL URBANISM
Ca urmare a cererii adresate de GREEN ARCHITECTURAL DESIGN SRL / arh. -
RUR/ . in calitate de elaborator al documentatiei de urbanism, cu sediul in Bucuresti. sector 3. Strada
Cadrii Neamtaliii nr 13, bloc NB11, scara 2, etaj 3, apart.88, reprezentant al initiatorilor, 1 i
" nregistratd cu nr.1707129 din data de 08.02.2019 - nr.1703/ 11.02.2019 — DGUAT/PMB,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ PRELIMINAR

PENTRU

PUZ - STRADA FAGARAS NR.36 / SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL situat in Bucuresti Strada Fagdras nr.36 / sector 1, compus din teren in suprafata
de 618,00 mp, proprietate persoane fizce conform regimului juridic inscris in Certificatul de Urbanism nr.
932746 [ F /19702 din 05.06.2018, emis de Priméria Sectorului 1 / Bucuresti.

INITIATOR: .
PROIECTANT GENERAL: GREEN ARCHITECTURAL DESIGN SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afid in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriut administrativ al Sectorului 1.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:

e Conform PUG-MB si RLU aferent:
(aprobate cu HCGMB nr. 269 / 2000, completatd cu H.C.G M.B. nr 324/17.11.2010, H.C.GM B nr.241/20.12.2011, HC GMB.
nr.232/19.12.2012, H.C.G.M.B. nr.224/15.12.2015, H.C.G.M.B. nr.341/14.06.2018 5i HCGMB nr 877/21 12.2018)

CA2 - subzona centrald cu functiuni complexe, regim de indltime mediu /mare si accente
volumetrice.

Indica ori urbanisticire lem tal / CA2

o POT - 60% - pentru regim de inZlime mai mic de 6 niveluri, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in
proportie de 75% cu cladiri de maxim 2 niveluri / 8,00m.

e CUT - 2,5 mpADC/mp teren — pentru cladiri sub 6 niveluri

* RH max - egal cu distan{a dintre aliniamente.

Conditii de amplasare. echipare si conformare a cladirilor / PUG-MB / CA2:

+ Regim de construire: continuu / discontinuu

» Functiuni predominante:  mixt / functiuni reprezentative

« inaltimea maxima admisd : egala cu distanta intre aliniamente

» Retragere minima fatd de aliniament: construire la aliniament / retragere minima de 5 00m, conform
specificului local.

» Retrageri minime fatd de limitele laterale: construire 1a perete comun front continuu / 'z din
inaliimea la cornisa - minim 4,00m.

* Retrageri minime fata de limita posterioara: : din inalfimea la cornisa .

e Amplasarea clddirilor unele fata de altele: distan{d minima - ¥ din indltimea la cormisa

AL

Bd. Regina Elisabeta nr 47 ¢od postal 050013 seclor 8 Bucuresti Romania &7 d& Z
55 Tel: 021.305 55.00 g
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» AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 161/ 28.12.2018
PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
FUNCTIUNE: IMOBIL APARTAMENTE / LOCUIRE COLECTIVA - S+P+1/2/3E

INDICATORI URBANISTICI PRELIMINARI:

e POTmax = 34%

e CUTmax = 1,1 mp ADC/mp teren
e RHmax = S+P#1/2/3E

e H max = 1500m

o Retragerile _minime ale zonei edificabile fatd de aliniament si fatd de limitele laterale si
posterioare: vor respecta specificatiile planului de reglementari si ale Regulamentului Local de
Urbanism aferent, vizate spre neschimbare.

« Retragere minima fatd de aliniament: 10,00m - cu includerea rampei de acces la subsol / parcare

» Retrageri minime fatad de limitele laterale: nord — 3,00m / servitute acces carosabil pentru cladirea
existentd pe spatele de lot/ sud — minim 2,00m /servitute acces pietonal — 6,00 / distanta edificabilului
fata de limitele spre cladiri existente.

+ Retrageri minime fatd de limita posterioara: 'z din indl{imea la cornisa propusa / minim 5,00m -
distanta intre imobilul propus si cladired existenta pe spat‘ele de lot.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse
vor respecta ,Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile constructii gi
amenajdri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti i a prospectelor necesare unei corecte
funciiondri a arterelor de circulaie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Refelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale,
modernizata si capacitatd in scopul preluarii obiectivului propus, prin grija initiatorului.

ACORDURI / AVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE SAU TERITORIALE PENTRU
ETAPA DE APROBARE A PUZ:

» avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti,
» avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare / PMB,
« avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB,

alte avize si acorduri ce pot aparea ca necesare pe parcursul avizarii planului, Certificat de urbanism in
termen de valabilitate si dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de semnaturd RUR.

Prezentul aviz este valabil numal impreund cu plansa de reglementari anexa.

Elaboratorul gi beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor st veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/
2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile i completérile ulterioare.

Prezentul aviz reprezintd Aviz Preliminar si poate fi folosit numai pentru obtinerea acordurilor i avizelor
institufiilor avizatoare compelente. Avizul Arhitectului Sef se va emite dupa obfinerea i prezentarea
tuturor avizelor solicitate prin prezentul aviz preliminar pentru varianta definitivd a PUZ gi RLU. Solutia
urbanistica si valorile indicatorilor pot suferi modificdri pe parcursul proceduri de avizare.

ﬂCIPIULUI qunssn
[/GALIN DUMITRASCU

Tntocmit:
Arh, C. Ciser
2 exemplare /08.04.2019
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Ministerul Mediului @
A en ia Na ionald entru Protec ia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

A.P.H. BUCURESTI
| LagulMoriiNr 1, § tes .
Mo o THTE. A DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE

'“’ﬁ? . 0f A Nr.eadin 21.08.2019

Ca urmare a notificarii adresate de si
prin SC GREEN ARHITECTURAL DESIGN SRL, cu sediul in Municipiul Bucuresti, Str. Codru
Neamtuluinr. 13, bl. NB11, sc. 2, et. 3, ap. 88, sector 3, privind Planul Urbanistic Zonal — str.
Fagdras nr. 36, sector 1, Bucuresti, inregistratd la APM Bucuresti cu nr. 145863 din
03.07.2019, in baza:
= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nafionale pentru
Protectia Mediului si a institufillor publice aflate in subordinea acesteia;
OUG nr. 195/2005 privind protecfia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/20086, cu modificarile st complelarile ulterioare:
HG nr. 1076/2004 pnivind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru
planuri gi programe;
QUG nr. 57/2007 privind regimul arillor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice cu modificarile si completarile ulterioare;
Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidulu1 metodologic privind evaluarea adecvata a

efectelor potentiale ale planurifor sau protectelor asupra arijlor naturale protejate de
interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuregti

ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 01.08 2019

» in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct a si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabtlirea procedurii de realizare a evaluari de mediu pentru planuri gi programe,

in lipsa comentariilor din partea publiculul nteresat

v

decide:

Planul Urbanistic Zonal — str. Fagaras nr. 36, sector 1, Bucuresti, titulari

i nu necesitd evaluare de mediu §i nu necesita
evaluare adecvata gi se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic de Zonal prevede solutionarea 1 reglementarea din punct de vedere
urbanistic a terenului in suprafaia totala de 618,00 mp (conform Avizului Preliminar nr. 49 din
23.05.2019 si Avizului de Oportunitate nr. 161 dln 28.12.2018 emise de anéna Municipiului
Bucuresti - Directia Generalad Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Dlrectia

Obiectivul lucrarii 1l constituie realizarea unui imobil de locuinte.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURETY. fP :
Aleea Lacul Morit nr. 1, sectorul 6 Bucurest, Cod 0608
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430: /

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




Obiectivul propus de prezentul P.U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alte institutii.

Eventualele taieri de arbori, toaletari sau transplantari, se vor realiza numai cu avizul
favorabil emis de Primaria Municipiului Bucuresti — Directia Protectia Mediului.

Indicatori urbanistici avizafi (pentru parcela reglementata prin PUZ). POT = max 34 %;
CUT = max 1,1 mpADC/mp teren; RHmax = S + P + 1E + 2Eretras + 3Eretras, H max = 15,00
m.

Utilitatile se vor asigura prin racordarea la retele publice de alimentare cu apa, canalizare
si energie electrica.

Va fi amenajat si intretinutd o suprafata de spatii verzi in procent de 30 % din suprafata
terenului care a generat P.U.Z., din care 20 % va fi amenajat pe sol si 10 % va fi amenajat pe
placi de beton, cu un strat de pdméant de minim 60 cm.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele:
- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;
- planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel local.
- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr. 1076/2004,
de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul gsedintei din data de 01.08.2019;
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice privind inifierea

procesului de elaborare a P.U.Z. si a afigarii deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM
Bucuresti.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si

veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenclosulu'
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile $i completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV
Dr. Ing. Simona Mihagla ALDEA

SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI,
AUTORIZ
Ing. Elena GA N,

INTOCMIT,
Ing. Narcisa SE Al:"l%
fe..

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morit nr. 1, sectorul 6 Bucurest, Cod 060841

E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75
L Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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RIMAR M ICPIUL IBU R STI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1759837/ 0. 09 .20/9

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATII DE URBANISM
Din P.V. nr. 29/09.08.2019 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 4.! cu sediul/domiciliul in Bucuresti, str. *
prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a "PUZ - STR. FAGARAS
NR. 36 SECTOR 1", impreuna cu avizele administratorilor de retele edilitare. in
conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 812/24.06.2014 completata cu Dispozifia
Primarului General nr. 304/29.02.2016, se avizeaza favorabil, strict din punct de vedere al
reteielor edilitare, planul de precoordonare pentru imobilul mentionat mai sus cu
conditiile:

- la faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata si modificata;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 4,70 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua publica de
apa,

- se vor prevedea: gospodarie de apa menajera si rezerva intangibild de incendiu,
cu rezerva de apa si grupuri de pompare, calculate conform normativelor in vigoare;

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu
HCGMB nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. il 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. ll1.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile
desfasurate.

- pentru faza de Autorizatie de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 republicata, cu modificarile si completérile ulterioare;

_ —=
Bd. Regina Elisabeta nr 47 cod pogtal 050013, sector 5 Bucuregti Roménia ‘® d?
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- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- proiectantul, verificatorul, executantul si beneficiarul raman direct radspunzatori_ de
respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare;

- proiectantul si beneficiarul raspund pentru exactitatea si veridicitatea datelor si
inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii prezentului aviz;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

VICEPRESEDINTE - COMISIE, /l\RHITECT SEF AL Q
DIRECTOR EXECUTIY,
IRIN A g %
SECRETAR - COMISIE, REPREZENTANT
DU-COMISIE ,
CATALINA IORDACHE_- Valentin ;’nescu
 FPS-2.3.2.6-0:

Intocmit, ing. Camelia Puiu

Yy

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresgti, RomAania
Tel: 021.305.55.00
http:iiwww.pmb.ro
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Directia Transporturi
COMISIA H]&}C;bﬂ CIRCULATIE
Nr. 13361/, Ax):MT oM. 1755401
[ull854
Citre,
Doamna
nr. bl etaj ap.

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 18.07.2019 s-a dat
acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale,
pentru documentatia ,,P.U.Z. str. Fagéaras nr. 36, sector 1, Municipiul Bucuresti”,
conform avizului preliminar nr. 49/23.05.2019, certificatului de urbanism nr.
932/46/F/19702 din 05.06.2018 si a planului anexat la aviz.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmétoarea fazid de proiectare, dupa
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obfinerea Hotirdrii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, fazé la care veti prezenta un studiu de circulatie privind
impactul ansamblului asupra traficului din zona.

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU
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7% pRI ARA UNICIPIULUIB CURESTI

Directia Generala Urbanism gi Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism 4/5;/5..
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CATRE: SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BucHR’Eé‘I"

Spre stiinta: GREEN ARCHITECTURAL DESIGN/ .
Strada Codrii Neamfului nr. 13 / sector 3

VA transmitem aliturat, Tn vederea demararii procedurilor legale de aprobare proiectul de hotdrdre privind documentatia de
urbanism STRADA FAGARAS NR.36 / SECTOR 1, cu menfiunea c3, in conformitate cu Nota dvs. nr. 4173/6/12.10.2015, inregisirata
la DGDU cu nr. 10850/13.10.2015, in raport cu prevederile art. 6 din Legea 52/ 2003 privind transparenta decizionald in administralia
publica, republicat, documentatia contine date cu caracter personal.

Dosarul contine un numar de 72 file (reprezentand piese scrise $i plange desenale), dupa cum urmeaza:
Proiect Hotirdre CGMB
« Hotarare - proiect - 1 exemplar /1 fila
» Referat de aprobare - 1 exemplar / 1 fild - original;
 Raportul de specialitate al Arhitectului $Sef - 1 exemplar / 1 fila - original
» Raporiul informarii §i consultarii publicului - 1 exemplar / 1 fild — original
Avize PUZ
o Avizul Arhitectului Sef nr. 86./ 16.12.2019 / anexe: planga de reglementari si Regulamentul Local de Urbanism
vizate spre neschimbare /2 exemplare {18 file) - original,
« Aviz Prefiminar nr. 40/ 23.05.2019/PMB / 1 filad si planga anexa / 1 exemplar - copie
= Aviz de Oportunitate nr. 161/ 28.12.2018 / PMB / 2 file §i plansa anexa / 1 exemplar — copie
 Certificatul de Urbanism nr. 932/ 46 / F / 19702 din 05.06.2018 - valabilitate 24 de luni / 3 file (2 planuri anexa) / 1
exemplar — copie
« Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia Etapei de incadrare nr. 64 /
2108.2019 1 exemplar / 2file copie
« Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB nr 13361 23 07.2019/ 1 filA cu plansa anexa / 1 exemplar - copie;
e Avizul Comisiei de Coordonare Retele Edilitare/ PMB - nr 1759837/ 20.09.2018 /1 fild cu planga anexa /1 exemplar
copie
« Plan cadastral vizat OCPI-MB nr 52320 14 06 2018/ 1 plan 1 exemplar - copie
« Dovada achitirii dreptului de semniturd RUR  Chitan{a nr. 9733 14.10.2019/ 1 fitd /1 exemplar- copie.
Documentatie PUZ completa / parte scrisé / parie desenata:
» Memoriu de prezentare — 10 file 1 exemplar - copie
» Parte graficd 6 plange de urbanism / 1 exemplar - copn
Cadastru / acte proprietate / Inscriere firma Initiator — 12 file 1 exemplar — copii
Extras CF nr.95882 01 10.2019/ 3 file - copie
Contract vinzare-cumparare autentificare nr575/ 09 03 2018 51 anexe (legea 10) /8 file / 1 exemplar - copie

Mento &m faptu ci, Legea nr. 350/2001 prv nd amenajarea tertori ly° si urbanismul, In privinia aprobérii documentatiilor de
urban sm prevede a art. 56, "(7) In termen de maximum 45 de zile de ia finalizarea dezbaterii publice gi inaintarea expunerii de
motive elaborate de primar, intele_consifiulul judefean sl a raportului de specialitate elaborat de catre arhitectul-sef,
consiliul judetean sau local are obligatia s3 emitd o hotidrdre prin care aprobd sau respinge documentatia de amenajare a

teritoriulul sau urbanism®™.
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