PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Administratie si Relatia cu CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparenta Decizionald
Nr. 465/1/ 2§ .01.2020

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicata, se aduce la cunostintd publica urmatorul proiect de act normativ:

Proiect de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal Strada Prelungirea Ghencea,
NR. 322 - 326 (fost 322 - 328), SECTOR 6

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, republicatd, “Anunful referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunogtinta publicului, in conditiile alfin. (1), cu cel putin 30 de zile lucratoare inainte de supunerea
spre avizare de cétre autoritdtile publice ..."

Procedura dezbatere: 30 de zile lucratoare: termen: 11 martie 2020.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consulitat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

link http://www.pmb.ro/institutii/fcamb/dezb_publica/proiecte/pr dezb publica.php

- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Centrul de
Informare.

In conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicata, pana la data de
28.02.2020, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin posta pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 — Directia Asistenta
Tehnica si Juridica;

- depuse [a Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:

»Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV

Sef serviciu,

intocmit,
Expert Tiberiu Parvuy

— JM — ———= —
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania
Tel: 021.305.55.00
hitpfwww.pmb.ro




PROIECT

HOTARARE
Nr.  din

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
STRADA PRELUNGIREA GHENCEA, NR. 322-326 (fost 322-328), SECTOR 6

Avand in vedere, Referatul de aprobare al Primarului General si Raportul de
specialitate al Arhitectului $ef al Municipiului Bucuresti nr. /S5, 1.23.0%...2019;

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului i
Avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Vazand documentele emise:

e Certificatului de Urbanism Nr.1417/148 G din 14.10.2019 emis de Primaria Sectorului 6 a
Municipiului Bucuresti;

e PMB - giéecgia Urbanism: Avizul de Oportunitate - nr. 16/06.02.2018 si Avizul Arhitectului
Sefnr.&7.7 . 2512 2019;

PMB - Comisia Tehnica de Circulatie — Avizul - nr. 12394/1641069/21 .08.2018;

PMB - Comisia de Coordonare Retele Edilitare PMB - nr.1691116/29.01 .2019;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti-Decizia nr.74/06.09.2018;

Autoritatea Aeronautica Civila Romana — Aviz Nr.29153/1 651/12.10.2019;

Ministerul Afacerilor Interne — ISU "Bucuresti-lifov” — Adresa nr.2171/07.08.2018;

Raportul informérii si consultarii publicului - nr. .'.-.57}.‘[../...@:3..-..l.?e...2019;

Tindnd seama de prevederile;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii republicatd, cu
modificarile $i completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotérérii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
modificata si completata;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12,2000, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- PUZ Coordonator Sector 6, aprobat prin HCGMB Nr.278/2013 si HCGMB Nr.2/2016;
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Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 166 alin. (2) lit. j}, art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. c), art. 139 alin.
(3), lit. &) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
maodificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal - STRADA PRELUNGIREA GHENCEA, NR. 322-
326 (fost 322-328), SECTOR 6, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. X9..1
..2.3.-..4.?:...2019 prevazut in Anexa 1, Planul de reglementari vizat spre neschimbare
prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism reprezentand Anexa 3 si Raportul
informarii si consultarii publicului nr..lﬂq:f.l.z.zx..l.a...2019 reprezentédnd Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de
reglementare specificd si nu da dreptul la construire p&nad la emiterea autorizatiei de

construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabila pan la
aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexelenr. 1, nr. 2, nr.3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotérare,

Art.5 Dupd aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului se va transmite la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti documentatia
specifica prevazuta in norme.

Art.6 Directile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si al Primarului Sectorului 6 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.

Aceastd hotérare a fost adoptatad in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucuresgtidindatade ...........................

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR

Bucuresti, ................. 2019
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de SC DESENATURA ATELIER DE PROIECTARE SRL prin dl.
i in calitate de Proiectant de Urbanism pentru
COMPANIA MUNICIPALA IMOBILIARA BUCURESTI S.A., cu demisiiul/sediul in Bucuresti,
Sector 1, Str. Aristide Demetriade, Nr.2, telefon/fax.-, e-mail - , inregistratd la Primaria
Municipiului Bucuresti cu nr.1708308 din 12.02.2019 completat cu nr.1725745 din 05.04.2019,
nr.1768686/30.08.2019, nr.1782582/14.10.2019, Nr.1784166/18.10.2019 si
Nr.1798634/03.12.2019.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completéarile ulterioare, se emite urmatorut:

AVIZ
NR.DID 125,42 2019

PENTRU
PUZ -STRADA PRELUNGIREA GHENCEA, NR. 322-326 (fost 322-328), SECTOR 6

GENERAT DE IMOBILUL: situat in Bucuresti, Strada Prelungirea Ghencea, Nr.322-326 (fost 322-
328), SECTOR 6, cu NC208195, teren suprafafa totald de $=27.225,00mp (din masuratori 27.261 ,00mp),
proprietate privaté (din care teren reglementat prin prezenta documentatie in suprafat de $=21.635,00mp,
conform plansei Reglement3ri Urbanistice aferente documentatiei PUZ).

Pentru imobil au fost prezentate Certificatul de Urbanism Nr.1417/148 G din 14.10.2019 (avizele aflate in
termen, obtinute conform CU Nr.1067/125G din 19.07.201 8, raman valabile pentru actualul certificat de
urbanism), Certificatul de Urbanism Nr.1067/125G din 19.07.2016, Extras Carte Funciar3
Nr.42180/24.05.2019, Autorizatia de Construire Nr.369/14.05.2019 (cu privire la construirea unui imobil
cu functiunea de locuinte colective cu regim de indllimeS+P/S+P+11E), Adresa nr.1570216/16007
din 03.11.2017 emis# de Directia Patrimoniu-Serviciul Cadastru a Primériei Municipiului Bucuresti, prin
care imobilului i s-a atribuit numarul administrativ 322-326, care inlocuieste numarul 322-328,

INITIATOR: COMPANIA MUNICIPALA
IMOBILIARA BUCURESTI S.A. prin
preluare conf. CVC de la SC O-
ZONE SAFIRULUI SRL prin preluare
conf. CVC de la SC TOP
INVERSIONES DEL ESTATE SRL

PROIECTANT: SC DESENATURA ATELIER DE
PROIECTARE SRL -
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Arh.
RUR

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiata prin PUZ
se afld pe teritoriui administrativ al Sectorului 6 $i este delimitatd: Sud - Strada Prelungirea
Ghencea, Nord — Drumul valea Izvoarelor si Est Vest — proprietati private.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:

e Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr.
269/2000 (cu completarile si prelungirile ulterioare), imobilul este situat in urmatoarele unitati
teritoriale de referinta:

-M2 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inalfimi

maxime de P+14 niveluri cu accente inalte;
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Pagina 2din 5 PUZ -STRADA PRELUNGIREA GHENCEA, NR. 322-326 (fost 322-328), SECTOR 6

- Regim de construire: continuu sau discontinuu

- Functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector si de cartier; sedii ale unor companii i firme, servicii pentru intreprinderi,
proiectare, cercetare, expertizare, consultantad in diferite domenii si alte servicii profesionale;
servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
lacaguri de cult; comert cu amanuntul; activitati manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; sport si recreere in
spalfii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale
acoperite; spalii plantate - scuaruri; locuinte cu partiu obignuit; locuinte cu partiu special care
includ spatii pentru profesiuni liberale;

- inélﬁmea maxima admisibild a cladirilor (H max.): inaltimea maxima admisibild in planul
fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi adiugate suplimentar unul sau doud
niveluri in funclie de volumetria caracteristica strizii, cu conditia retragerii acestora in limitele
unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

- Procent de ocupare a terenului (POT max.): POTmax=70%, cu posibilitatea acoperirii
restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri);

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max): CUTmax=3,0 mp ADC/ mp. teren;

- Retragerea minima fata de aliniament: in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue
retrase fata de aliniament se va respecta o retragere de minim 5.00 metri;

- Retrageri minime fata de limitele laterale: cladirile publice se vor amplasa in regim izolat,
retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornige, dar nu mai
putin de 5.00 metri; cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele
laterale ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament;

-Retrageri minime fata de limitele posterioare: retragerea fata de limitele posterioare va fi de
minim jumatate din inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00 metri.;

-L1c - locuinfe individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau
enclave neconstruite;

-Regim de construire: construire continuu sau discontinuu;

-Functiuni predominante: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim
de construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente publice
specifice zonei rezidentiale; scuaruri publice;

-Inél{imea maxima admisibila a cladirilor: P+2E+M:;

-Procent de ocupare a terenului (POT): POTmaxim = 45%;

-Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): CUT maxim= 1,30 mp.ADC/ mp. Teren;
-Retragerea minima fata de aliniament: retragerile fata de aliniament se stabilesc prin P.U.Z,;
-Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare: cladirile izolate se vor retrage fata
de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumitate din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai
putin de 3.0 metri.

Teritoriul administrativ al Sectorului 6 a fost reglementat urbanistic prin PUZ
Coordonator Sector 6, aprobat prin HCGMB Nr.278/2013 si HCGMB Nr.2/2016, iar
imobilul este situat In urmatoarele unitati teritoriale de referinta:

-M2 - subzona mixta situatd in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de

construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte;

- Regim de construire: continuu sau discontinuu

- Functiuni predominante: institutii, servicii i echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector si de cartier; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi,
proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
lacaguri de cult; comer} cu amanuntul; activitati manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; sport si recreere in
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spalii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spafii libere pietonale, pasaje pietonale
acoperite; spatii plantate - scuaruri; locuinte cu partiu obignuit; locuinte cu partiu special care
includ spatii pentru profesiuni liberale;

-inél;imea maxima admisibild a cladirilor (H max.). indltimea maxim& admisibila in planul
fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi adiugate suplimentar unul sau dous
niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele
unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

- Procent de ocupare a terenului (POT max.): POTmax=70%, cu posibilitatea acoperirii
restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri);

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max): CUTmax=3,0 mp ADC/ mp. teren;

- Retragerea minima fata de aliniament: in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue
retrase fa{a de aliniament se va respecta o retragere de minim 5.00 metri;

- Retrageri minime fati de limitele laterale: retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim
jumétate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

Retrageri minime fata de limitele posterioare: retragerea fata de limitele posterioare va fi de
minim jumatate din inaitimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri:

-M3 - subzona mixtd situatid in afara limitelor zonei protejate, avand regim de construire
continuu sau discontinuu i inalimi maxime de P+4 niveluri:

- Regim de construire: continuu sau discontinuu

- Functiuni predominante: institutii, servicii i echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector si de cartier: sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi,
proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii i alte servicii profesionale;
servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizalii politice, profesionale etc.:
lacasuri de cult; comert cu amanuntul; activitati manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; sport si recreere in
spafii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale
acoperite; spatii plantate - scuaruri; locuinte cu partiu obignuit; locuinte cu partiu special care
includ spatii pentru profesiuni liberale;

- Inéltimea maxima admisibila a cladirilor (H max.): indltimea maxima admisibila in planul
fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi addugate suplimentar unul sau doua
niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele
unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

- Procent de ocupare a terenului (POT max.): POTmax=60%, cu posibilitatea acoperirii
restului terenului In proportie de 75% cu cldiri cu maxim 2 niveluri (8 metri};

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max): CUTmax=2,5 mp ADC/ mp. teren;

- Retragerea minimi fatd de aliniament: in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue
retrase fat de aliniament se va respecta o retragere de minim 5.00 metri:

- Retrageri minime fata de limitele laterale: retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim
jumétate din inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 5,00 metri;

Retrageri minime fati de limitele posterioare: retragerea fa{a de limitele posterioare va fi de
minim jumdtate din inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri.

- L1a — locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrior
de protectie;

-Regim de construire: construire continuu sau discontinuu;

-Functiuni predominante: locuinte individuale $i colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim
de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente publice
specifice zonei rezidentiale; scuaruri publice:
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Pagina 4 din 5 PUZ -STRADA PRELUNGIREA GHENCEA, NR. 322-326 (fost 322-328), SECTOR 6

-inél;imea maxima admisibila a cladirilor: P+2E (11,0m), se admite un nivel mansardat
inscris in volumul acoperisului);

-Procent de ocupare a terenului (POT): POTmaxim = 45%:

-Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): CUT maxim= 1,30 mp.ADC/ mp. Teren;
-Retragerea minima fata de aliniament: clidirile se dispun pe aliniament sau cu retragere
conform tipologiei predominante existente pe strads;

-Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare: cladirile izolate se vor retrage fata
de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din indltimea la corniga, dar nu cu mai
putin de 3.0 metri.

Aviz de Oportunitate Nr.16/06.02.2018

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

UTR : M3 - subzona mixta;

Regim de construire: continuu;

Functiuni predominante: LOCUINTE COLECTIVE S| FUNCTIUNI CONEXE, conform RLU vizat
spre neschimbare;

Inaltimea maxima admisibild a cladirilor (H max.); 23,00m/25,00m;

Regimul maxim de inédlt{ime (RH max): RHmaxim = 3S+P+5E;

Procent de ocupare a terenului (POT max.): POTmaxim = 45%;

Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): CUTmaxim = 1,9 mp.ADC/mp. teren;
Retragerea minima fati de aliniament: 10,00m fatd de noul aliniament reglementat al strézii
Drumul Valea lzvoarelor, conform Planului de reglementari si ale Regulamentului local de
urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

Retrageri minime fati de limitele laterale: intre 8,00m-13,00m, conform planului de
reglementari si ale Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

Retrageri minime fatd de limitele posterioare: conform planului de reglementari si ale
Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

UTR : L4a (L1a*)- iocuinte colective — conversie citre zona Lda conform PUG, in conformitate
cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriulu si urbanismului actualizats, Art.32,
Alin. 1, Lit.b,c, Alin.5, Lit.a si Art.47, coroborat cu RLU-PUG Municipiul Bucuresti;

Regim de construire: discontinuu;

Functiuni predominante: LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI CONEXE, conform RLU vizat
spre neschimbare;

Inal{imea maxima admisibila a cladirilor (H max.): 23,00m/25,00m:

Regimul maxim de Tndltime (RH max): RHmaxim = S+D+P+5E;

Procent de ocupare a terenului (POT max.): POTmaxim = 45%;

Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): CUTmaxim = 1,56 mp.ADC/mp. teren;
Retragerea minimd fatd de aliniament: 40,00m si 33,00m fatd de noile aliniamente
reglementate ale straziilor Prelungirea Ghencea, respectiv Drumul Valea Izvoarelor, conform
Planului de reglementari si ale Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre
neschimbare;

Retrageri minime fatd de limitele laterale: intre 8,00m-13,00m, conform planuiui de
reglementari si ale Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

Retrageri minime fatd de limitele posterioare: conform planului de reglementari si ale
Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare:

Pentru toate zonele funclionale se va asigura un minim de 30% spatii verzi, cu respectarea
prevederilor Deciziei etapei de incadrare Nr.74/06.09.2018, emisa de Agentia pentru Protectia
Mediului Bucuresti.

CIRCULATII §1 ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti $i a prospectelor
necesare unei corecte functionri a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si
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va respect Acordul de principiu al Comisiei Tehnice de Circulalii a Primariei Municipiului
Bucuresti Nr.12394/1641069/ 21.08.2018 emis de Directia Transporturi, Drumuri i
Sistematizarea Circulatiei; .

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Refelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei
stradale. Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu aps,
canalizare, energie electrica, precum si respectarea specificafilor Avizului Comisiei de
Coordonare Lucréri Edilitare - PMB nr.1691119/29.01.2019.

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal - STRADA PRELUNGIREA GHENCEA, NR. 322-
326 (fost 322-328), SECTOR 5, NC208195 cu respectarea conditilor din acordurile/avizele
specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru etapele de avizare/aprobare a P.U.Z.
Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari si regulamentul iocal de
urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea PUZ $i cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism Nr.1417/148 G din 14.10.2019, eliberat de Primaria Sectoruiui 6 a Municipiului
Bucuresti.

ARHITECT SEF AL MU
ARH. STEFAN

Sef serviciu,
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intocmit, Urb. Bogdan TODERAS

4ex./16.12.2019
/

= [ o
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia ¥4
Tel: 021.305.55.00 g
hitp:i'www pmb.ro L:KAS

BOWR! - 50 14051 ao1

o,



*

£

220_[11 o

i

T :

:::,b‘.lmL} ’ﬂ'-‘?-}-“f"
wi st BT AET S
Nae b by SEog ._E!L

BT

ALEA I1ZVOARE

\
\

\

,’r’

_z"-:'\_ Bl T A
(
N '\;\
\ \
UOCUINTE _—u
COUECTIVE e
SR T
HCUSECTORD SRR
1362191052016 VRS
A
.\ A
kot
2
) \-
\
x'm}
e 1‘5 /H
HDEUINTE
GULEGEIVE

SR
HCISSECTORIG!
136521910 520,16

PREEUNGIREATGHENCE
EEUNGIREAGHENCER
LI L : \ﬂ P él"‘ oA L(‘_’? J‘l‘. g : .'I' ==F %
| f L AR -
|
! r .
| -’
1 | DESTINATIE M2 DESTINATIE L4a(L1a") DESTINATIE M3
'_' SECTOR 6 ‘ EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS
C , mp % mp % mp % mn % mn % mn =% B
. S.terem 2122400 3.925.00 100,00 3.925.00 100.00 12.710.00 100,00 17.710,00 100.00 3.925,00 100,00 3.925.00 100,00
S construna et O — - I - — 7.950.00 45.00 e — 1760.00 a5.00
S. desfasurata — -— - - 27.621,60 156,00 . - 7.457,50 180,00
S. spatil verzi — - - - 5.320,00 30,00 - — 118000 30.00
S. circulatii — - I - - 4.330.00 25,00 - — 985.00 25,00
| L 1l
runcuune | w2/vie/vs | | mesvesms || o SUTSEMPTPREST. | | adOSRNESSUSIMe TEREN NECoNSTRUIT tocumre corecrive TEREN NECONSTRUIY tocumTe cotecTive
70% (M21
POT. - —
e 70% 7 45% / 60% 42.00 % 42,00 % 45,00 % 45,00 %
3.0 (M2)
C.UT. 13 11e) 30/13/25 283 mp ADC / mp 1eren 2.83 mp ADC / mp teren - 1596 mp ADC / mp 1eren s— 1.90 mp ADC / mp teren
H maxim - 45m / 10m / 16m 43.00m 43,00 m - 2300 m /2500 m A 23,00 m /25,00 m
10m (L1e)
R max. o Lol P+14 / P+2 / P+4 S+P / S+P+TIE S+P / S+P+TIE - S+D+P+5E - 3S+P+5E
P+2 [L1c)
nota : suprafata de 1.664,00mp va trece in domeniul public pentru realizarea circulatiilor publice aprobate, raminind disponibila o supraiata de 25.560mp.

PR W

e
=i :
_,—-h."‘

AT

Pl A H B[ | [
apseasaanNsnes sereesy ]
: ). E]
) XN
- -;I B
|
|
|
— —-—-l—-—— “-'-“F— |- A WA = L — 2
| 'i! . TR N T T LT )
| /s “.L. [ T T T
| ] e
B 3
=P R B[ | i
[ &
VRN, b :
\,s\.;\'}\\%\ ) =
\\\ Wy i
A
: \
- A
ki iy Ly
= {1 k-
. \ L
= \
: i ¥
‘.'l SEAREAREBIES L ] 1
ORASUL BRAGADIRU i
7 M~ . T T i U
7-‘_‘" ! ; | ML NN GRS MGIR DB A
1 .- L7 “-M_.__.— 1:500
sUBZUNA MINITE AUIRLAVING
R JE CONSTRUIR | NUU Si
2| Y
JISCL JU SLINALTIMI MAXIME [
P14 § F nee N[
: l (] I ! 1
Jmp Al 1 {erE
g SLUNA LU JRINL HUL
| | I :
pIC 1 \FARI
¥ ] ] I ] ‘ i ' [}
] I : f 1 .
: ) AL Hi:
RION | \DIRI AVINE
REGIM DE CONSTRUIRE CO NUU ST
ki
I | NUL | AXIMEL
(] /1 i |
: I [} 1 I l|
s i l I [ i

D | [ P R I NI

BENEFICIAR . COMPAMIA MUMCIPALA IMOBILIARA BUCURESTI §.4. 2
PROICTANT © S.C. BAUKUNST DG S.8.L / 5.C. DESENATURA ATELIER DE PROIECTARE $.8.L -
PROIECT - PLAN URBAMISTIC ZONAL PRELUNGIREA GHENCEA IR, 322-326 (FOST 322-326)
PLANSA . REGLEMENTARI URBANISTICE

. SEF PROECT :

R L 340 e N

et 1:500

‘e swry s el ETASL APARTAMENT 5

2l



B_ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL
PRELUNGIREA GHENCEA NR. 322-326 (FOST 322-328) SECTOR 6, BUCURESTI

PREZENTUL REGULAMENT LOCAL DE URBANISM CONTINE PREVEDERILE R.L.U. AL
P.UZ. COORDONATOR SECTOR 6 OPTIMIZATE LA AMPLASAMENTUL IN STUDIU CONFORM
AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 16 / 06.02.2018 S! LA CONDITIILE GENERATE ATIT DE
MODERNIZAREA CIRCULATIILOR SI IMEDIATA VECINATATE, CIT S| DE AUTORIZAREA
CONSTRUCTIILOR IN SECTOR; RESPECTIV SUBZONA L1a* PRIN CARACTERISTICILE LOCUIRII
COLECTIVE AVIZATE PRELIMINAR CONFORM AVIZULUI NR. 68 / 19.06.2018 PROMOVEAZA
PARAMETRII URBANISTICI Al SUBZONE! L4a, SUBZONA M2 SE AFLA IN SANTIER AUTORIZAT,
IN TIMP CE CARACTERISTICILE SUBZONEI M3 RAMIN NESCHIMBATE IN PRINCIPIUL
CARACTERULUI EI CU EXCEPTHLE PROMOVATE CONFORM LEGII PRIN PREZENTA
DOCUMENTATIE, ASTFEL:
L1a* (L4a) _ POT=45% CUT=1,56 mp ADC/mp teren Hmax=25m (S+D+P+5E)
M3 _ POT=45% CUT=1,90 mp ADC/mp teren  Hmax=25m (35+P+5E)
M2 CONFORM A.C. NR. 369/ 14.05.2019 (POT=42% CUT=2,83 Hmax=42m _S5+P/ S+P+11E})

IN COMPLETARE ANEXAM PRECIZARILE OPTIMIZATE LA AMPLASAMENTUL IN STUDIU
ALE SUBZONELOR M3/ L4a CONFORM P.U.Z. COORDONATOR SECTOR 6; RESPECTIV :

I DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISH
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M3_  SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE, CU CLADIR! AVIND REGIM DE
CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU SHNALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI.

SECTIUNEA [: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE ;
- locuinte cu partiu obisnuit;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.
- spalii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spalii plantate - scuaruri;
- parcaje ia sol si subsal;
- sedii ale unor companii si firme, servicii de consultanta in diferite domenii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI :
- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific pentru cladirile
care vor avea la parterul orienlat spre strada si spre traseele pietonale vitrine luminale noaptea; se admit activitati in care
accesul publicului nu este liber numai cu conditia sa nu reprezinte mai muit de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta
si sa nu formeze segmente de astfe! de fronturi mai lungi de 40 metri;
- conversia focuintelor in alte functiuni se admite cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de min, 30 % din ADC;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE :
- completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri:
- realizarea unor mansarde false;
- dispunerea de panouri de afisaj pe fatade;
- activilati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice natura;
- depozitare en gros;
- statii de iniretinere auto;
- curatatorii chimice;
- depozitari de materiaie refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane:
- depozilarea pentru vanzare a unor canlitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice;
- lucrari de terasament de natura sa afecleze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;
- orice fucrari de lerasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedice evacuarea si
colectarea apelor meteorice,

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR {SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) :
- suprafata delimitala / alocala destinatiei, cu deschiderea / ampriza de cca. 78m {extras de c.f. nr. 8478 / 04.02.2019) la
artera Drumul Valea Izvoarelor si adincimea de 50m, este de 3.925mp conform actualizarii topo-cadastrale / suport de lucru
pentru documentatia de urbanism;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINJAMENT :
- constructia va fi retrasa de la noul aliniament cu 10 metri;
- la intersectia dintre strazile publice aliniamentul va fi racordat printr-o finie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre
sirazi avand o lungime de minim 12.00 metn pe strazi de categoria |, a Il-a si de 6.00 melri pe slrazi de categoria a lll-a.

DIRECTIA URBANISH
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE :
- constructia se va amplasa in regim izolat in limita posterioara alocala destinatiei (50m de fa noul aliniament la artera Drumul
Valea lzvoarelor), iar retragerile fata de limitele laterale vor fi de minim 13m fata de flimita estica si minim 8m fata de limita
laterala vestica;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEASI PARCELA :
- constructia propusa vizeaza un singur ansamblu volumetric / volum compus izofa.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE ;
- amplasamentul are prin propunerea de mobilare urbanistica asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri latime dintr-o
circulatie publica _ artera Drumul Valea Izvoarelor _ atit pe pe latura vestica cit si pe latura estica, insotite de pietonale /
frotuare adecvate;
- in loate cazurile este obligalorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultati de
deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR :
- stationarea aulovehiculelor necesare functionarii diferitelor activilati se admite numai in afara clrculatiilor publice.
- propunerea de mobilare urbanistica asigura, conform H.C.G.M.B. 66 / 2008, parcarea in incinta; respectiv 114 de locuri de
parcare asociale destinatiei functionale, din care 41 la sol si 73 fa subsol.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR :
- ansamblul volumetric / volumul compus, izolat, propus prin prezenta mobilare urbanistica, in regim 3S+P+5E, nu va depasi
inaltimea maxima de 25m,

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR :
- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor dar
cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de
particularitatile sitului, de caracterul general af zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatale cu care se afla in relatii de co-
vizibilitate;
- aspeclul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativilatea functiunii si va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii
eurcpene de “coerenta” si “eleganta”;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA :
- toate cladiriie vor fi racordate la retelele tehnico-edililare publice prin frasee subterane;
- in cazul alimentarii cu apa din surse proprii se va obtine acordul autoritafii compelente;
- se va asigura pasibililatea racordarii Ia sistemele moderne de telecomunicatii;
- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
- Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captare a apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
minerafizate si din spaliile plantate cu gazon;
- se interzice dispunerea antenelor TV- satelil in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibita a cablurilor TV.

ARTICOLUL 13 - SPAT! LIBERE SI SPAT!I PLANTATE :
- prin prezenta mobilare urbanistica suprafata spatiului verde amenajal este de minim 30%.
- spatiul dintre aliniament si alinierea principala a cladirilor va fi tratat in mod obligatoriu ca spaliu verde sau spafiu liber
circulatiei pietonale;
- parcajele vor fi plantale cu un arbore Ia fiecare 4 locuri de parcare si vor f inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime;
- in cazul taierii unui arbore se vor planta in compensare alti 10 arbori pe terenul propriu, iar in cazul in care nu exista aceasta
posibilitate , plantarea se va executa pe o suprafata de teren indicata de catre Administratia Lacuri Parcuri si Agrement
Bucuresti sau Primaria Sectorului 6;
- terenul care nu este acoperil cu constructi, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare
100 mp;
- Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor sz fie amenajate ca
spatii verzi pentru ameliorarea microclimalului si a imaginii oferite catre cladirile Tnvecinate;
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- se vor identifica, profeja si pastra in timpul executarii constructilor arborii importanti existenti avand peste 4.00 metri
inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul
unor spatii plantate publice din apropiere;

- in gradinile de fatada minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu plantatii inalte;

- In zona cu terenuri contractile se vor evita specille care prin tipul de radacina pot mari sensibilitatea la umiditate a terenului
de fundare;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI :
- & recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu
opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,50
metri;
- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separale cu borduri sau cu garduri vii si
pot fi ulilizate ca terase peniru restaurante, cafenele elc.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE ALE TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT):
- prin prezenta documentatie propunerea de mobilare urbanistica pentru destinatia functionala alocata precizeaza o maxima
ocupare de 45%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT) :
- prin prezenta documentatie propunerea de mobilare urbanistica pentru destinatia functionala alocata precizeaza o maxima
utilizare de 1,90mp ADC / mp teren.

L4a_ SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE INALTE CU P+5 - P+10 NIVELURI, FORMIND ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIALE, SITUATE IN AFARA ZONEI PROTEJATE

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE :
- locuinte in proprietate de standard ridicat;
- amenajari aferente locuinlelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje semiingropate si subterane,
spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport si loisir (eventual piscina descoperita), constructii pentru
echiparea tehnica, imprejmuiri;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI ;
- spalii pentru administrarea grupurilor de peste 30 - 60 apartamente proprietate privata, eventual cu locuinta
administratorului/portarului angajat permanent.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE :
- conversia locuintelor in alle functiuni;
- schimbarea destinatiei spatiilor commune ale imobilelor avind functiunea de circulatie {holuri, accese, casele scarilor, etc.);
- dispunerea locuintelor sociale in cladiri inalte:
- activitati comerciale si productive;
- constructii provizorii de orice natura;
- depozitare en gros sau mic-gros;
- depozitari de materiale refolosibile:
- platforme de precolectare a deseunlor urbane:
- depozilarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile say toxice;

4 DIRECTIA URBANISM
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- autobaze;

- stalii de intretinere aulo;

- statii de betoane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile frvecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice sau care impiedica evacuarea
si colectarea acestora.

SECTIUNEA Ii; CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) :
- cladirile de locuit sint dispuse pe un teren utilizat in comun, cu accesele asigurate din circulatia publica prin intermediul unor
circulatii private adecvate;
- suprafala delimitata / alocata destinatiei _ localizata intre cele doua destinalii mixte (M2 1 M3), asociate circulatiilor publice
(Prelungirea Ghencea la sud / Drumul Valea Izvoarelor la nord) _ cu latimea de cca. 78m {extras de cf. nr. 8478 /
04.02.2019) si adincimea de cca. 278m, este de 17.710mp conform actualizarit topo-cadastrale / suport de lucru pentru
documentatia de urbanism;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT :
- cladirile de locuit _ cele 6 volume compuse _ se vor dispune izolat in imita alocata destinatiei (50m de la noul aliniament
sudic la artera Prelungirea Ghencea / 50m de la noul aliniament nordic la arlera Drumul Valea {zvoarelar),

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S POSTERIOARE :
- cladirile de locuit _ cele 6 volume compuse _ se vor dispune izofat in limita alocata destinatiei (50m de Ia noul aliniament
sudic la artera Prelungirea Ghencea / 50m de la noul aliniament nordic la arlera Drumul Valea lzvoarelor), iar retragerile fata
de limitele laterale vor fi de minim 13m fata de limita estica si minim 8m fata de limita laterala veslica;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA :
- tladirile de focuit _ cele 6 volume compuse _ se vor dispune izofat in limita alocata destinatie; (50m de la nou! aliniament
sudic la artera Prelungirea Ghencea / 50m de Ia noul aliniament nordic la artera Drumul Valea lzvoarelor) la o distanta de
minim 18m intre ele.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATN S| ACCESE ;
- cladirile de locuit sint dispuse pe un teren ufilizat in comun, cu accesele asigurate din circulatia publica prin intermediul unor
circulatii private adecvale; respectiv propunerea de mobilare urbanistica asigura un acces carosabil de minim 4.00 melri
fatime insotil de pietonale / trotuare adecvate _ atit pe pe lalura vestica cit si pe lafura estica _ cu acces sudic la artera
Prelungirea Ghencea si acces nordic la artera Drumul Valea lzvoarelor.,
- in loale cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultati de
deplasare.

ARTICOLUL 8 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR :
- slationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in afara circulatiilor publice.
- propunerea de mobilare urbanistica asigura, conform H.C.G.M.B. 66 / 2006, parcarea in incinta; respectiv 420 de locuri de
parcare asociate destinatiei functionale, din care 126 Ia sol si 294 la subsol / demisol.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR :
- cladirile de locuit _ cele 6 volume compuse _ dispuse izolat prin prezenta mobilare urbanistica, in regim S+D+P+5E, nu va
depasi inaltimea maxima de 25m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR :
- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii cu conditia intregrarii in particularitatile zonei si
armonizarii cu vecinatatile imediate;
- lerasele vizibile de pe inaftimile inconjuratoare vor fi inverzite pe minim 70% din suprafata;

ARTICOLUL 12 - CONDITIi DE ECHIPARE EDILITARA
- loate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;
- Se va asigura in mod special evacuarea rapida si caplare a apelor meteorice in reteava de canalizare;
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- se va asigura in mod special evacuarea rapida si caplare a apelor meteorice din spatile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizale si din spatiile plantate cu gazon;

- data fiind intensitatea circulatie pietonale, racordarea burianelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele modeme de telecomunicatii:

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit In locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV.,

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATI PLANTATE
- prin prezenta mobilare urbanistica suprafala spaliului verde amenajat este de minim 30%.
- lerenul liber ramas in afara circulatiilor, parcajelor si circulatiilor va fi plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;
- in cazul taierii unui arbore se vor planta in compensare atti 10 arbori pe terenul propriu, iar in cazul in care nu exista aceasta
posibilitale , plantarea se va execula pe o suprafata de teren indicata de catre Administratia Lacuri Parcuri si Agrement
Bucuresti sau Primaria Sectorului §;
- terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada, decorative, va reprezenta cel pulin 50% din suprafata totala
a terenului;
- in orice operatiune efectuata pe un teren mai mare de 5000 mp, se va prevedea ca din aceste spalii minim 10% sa fie
destinate folosintei in comun.
- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime;
- in gradinile de fatada minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu plantatii inalte;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
- in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre slrada vor fi transparenle, vor avea inaltimea de
maxim 2.00m din care soclu opac de 0.60m, fiind dublate de un gard viu; imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare
ale parcelelor vor avea maxim 2,50 metri si vor fi opace sau transparente, in functie de preferintele de intimilate fata de
vecinalati,

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT);
- prin prezenla documentalie propunerea de mobilare urbanistica pentru destinatia functionala alocata precizeaza o maxima
ocupare de 45%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT):
- prin prezenta documentatie propunerea de mobilare urbanistica pentru destinatia functionala alocata precizeaza o maxima
ulilizare de 1,56mp ADC / mp teren.

PREZENTUL REGULAMENT LOCAL DE URBANISM CONTINE PREVEDERILE R.LU. AL P.UZ
COORDONATOR SECTOR 6 OPTIMIZATE LA AMPLASAMENTUL IN STUDIU CONFORM AVIZULUI DE
OPORTUNITATE NR. 16 / 06.02.2018 S| LA CONDITIILE GENERATE ATIT DE MODERNIZAREA CIRCULATIILOR S!
IMEDIATA VECINATATE, CIT S| DE AUTORIZAREA CONSTRUCTIILOR IN SECTOR; RESPECTIV SUBZONA Lia*
PRIN CARACTERISTICILE LOCUIRNI COLECTIVE AVIZATE PRELIMINAR CONFORM AVIZULUI NR. 68 / 19.06.2018
PROMOVEAZA PARAMETRII URBANISTICI Al SUBZONE! L4a, SUBZONA M2 SE AFLA IN SANTIER AUTORIZAT, IN
TIMP CE CARACTERISTICILE SUBZONEI M3 RAMIN NESCHIMBATE IN PRINE FIE=CARACTERULUI Ef CU

L1a* {L4a) _POT=45% (S+D+P+5E)
M3 _POT=45% CUT=1,90 mp ADC/mp tere (3S+P+5E)
M2 — CONFORM A.C. NR. 369 / 14,05.2019 (POT=42% +P | S+P+11E)

tntocmit.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Direcfia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM
Nr.dS¢EY....12242.2019

RAPORTUL INFORMARII $| CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ -STRADA PRELUNGIREA GHENCEA, NR. 322-326 {fost 322-328), SECTOR 6

1. Detalii privind tehnicile gi metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul.

in vederea informarii §i consultarii publicului, solicitantut a procedat la amplasarea de
panouri de informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a
Primariei Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfagurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in
competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB
nr.136/2012, in toate etapele de elaborare a planului, astfel:

* etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicirii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei/perioada de desfasurare: 16.03.2018 - 30.03.2018;

» etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul
PMB a materialului informativ corespunzitor etapei/perioada de desfasurare: 08.05.2018-
23.05.2018;

* etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei / perioada de desfasurare: 28.02.2019 - 15.03.2019
¢ etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeazs a fi supus
dezbaterii publice Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin
intermediul site-ului www.pmb.ro.

in etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si
programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate in mass-
media asupra solicitdrii de emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare si a
parcurgerii etapei de incadrare, precum si publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe
portalul ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate intainiri.

3. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterifor postale, inclusiv
scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii.

Observatile si propunerile cetatenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB
"URBONLINE" (http://urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consultare.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013 sector 5 Bucuregti, Romania

Tel: 021.205.55.00
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Raspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetatenilor, corespunzitoare fiecarei
etape a procedurii de informare si consultare, au fost comunicate in mod public, tot prin
intermediul portalului "URBONLINE".

Atat comenatriile si recomandarile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorului
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului in continuare.

Pentru informalii si sesizari legate exclusiv de procedura administrativa, aparatu! de specialitate
din cadrul PMB a raspuns cetatenilor, dupd caz, prin procedura standard de comunicare a
raspunsurilor prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

4, Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise. ' ‘

Nu este cazul.

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile gi rezervele exprimate de public.

Nu este cazul.

6. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia
acestui lucru.

Nu este cazul.

7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau
nepreluarea propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor in
cadrul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul Primariei Municipiului
Bucuresti, comisie compusa din specialisti in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului $i
arhitecturii din Roménia, cadre universitare, specialigti recunoscuti de organizatiile profesionale,
reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice si
ai Ministeru! Mediului si Schimbarilor Climatice. Printre membrii invitati permanent Ia sedintele
comisiei se numard si arhitectii sefi ai celor 6 sectoare, directori ai celor mai importante directii
din PMB. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic
urmeaza procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. in acest scop,
procedura prealabild presupune obtinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil
de la institutile interesate si abilitate prin lege, procedura ce presupune de asemenea analiza
proiectului in cadrul unor comisii alctuite din specialigti in domeniile respective. in mod
obligatoriu se cer avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei
Tehnice de Circulatie / PMB si al Comisiei de Coordonare Lucréri Edilitare / PMB si, dupa caz,
cele ale Autoritatii Aeronautice Civile Romane, Ministerului Apararii Nationale, Ministerului
Afacerilor Interne si Serviciului Roman de Informatii. Pentru amplasamente situate in zone
protejate sau in zona de proteciie a monumentelor istorice se solicita si avizul Ministerului Culturii
si Identitatii Nationale.

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate
prevederile PUG-RLU aprobat, legislatia, normele si reglementarile in vigoare. Prin urmare
configuratia edificabilelor, a circulatiilor i a modului de interventie asupra cladirilor existente sia
spatiului public adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care
participa numerosi profesionigti, pornind de la elaboratorul proiectului si membrii comisiilor de
avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii,
iar hotararile se iau de persoanele investite legal cu competenta. Este de infeles faptul c3 atat in
mediul profesional cat si in cel public exista opinii diferite si c& manifestarea lor responsabilizeaz
activitatea specialistilor implicati in procesul de elaborare si avizare, insa nu poate fi luatd in
considerare posibilitatea preluarii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului
apartine autoritatilor ce detin competenta legala.

#‘,m @
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Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele
din acordul de principiu al Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB Nr. 12394/1641069/ 21.08.2018
emis de Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei;

Referitor la evaluarea de mediu PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in
urma cdruia a fost emisa Decizia etapei de incadrare nr.74/06.09.2018.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse
observatii sau reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu
legislatia, normele si reglementarile specifice urbanismului a respectat solutiile functionale, gradul
de insorire al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de
amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a consiliului general al Municipiului
Bucuresti art.12. a), b) si c) s-a intocmit prezentul raport privind documentatia ,,PUZ ~STRADA
PRELUNGIREA GHENCEA, NR. 322-326 (fost 322-328), SECTOR 6.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea i consultarea publicului in
etapa aprobdrii fiecdrei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publici, cu completarile ulterioare, si conform Legii nr.
544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificdrile si completarile
ulterioare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd c& sunt indeplinite cerintele Ordinului
M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar in
conformitate cu prevederile art.11 si 12 din Ordin si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 propunem
Consiliutui General al Municipiului Bucuresti insusirea prezentului raport.

Sef serviciu,
Arh. Crish

fntocmit,
Urb. Bogdan TODERAS
2ex./16.12.2019

o
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotérare privind Planul Urbanistic Zonal
STRADA PRELUNGIREA GHENCEA, NR. 322-326 (fost 322-328), SECTOR 6

in conformitate cu prevedeile art.136 alin.(8), lit.a). din Codul administrativ
aprobat prin Q.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 §i prevederile Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ —STRADA
PRELUNGIREA GHENCEA, NR. 322-326 (fost 322-328), SECTOR 6. se afli in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 6.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 (cu completirile si prelungirile ulterioare), imobilul
este situat parfial in unitatea teritoriald de referintd M2 - subzona mixta si L1c - locuinte
individuale si colective. Conform PUZ Coordonator Sector 6, aprobat prin HCGMB
Nr.278/2013 si HCGMB Nr.2/2016, imobilul este situat partial in unitatile teritoriale de
referinta M2 - subzona mixta, M3 - subzona mixta si L1a - locuinte individuale si
colective mici.

Prin Certificatului de Urbanism Nr.1417/148 G din 14.10.2019 (avizele aflate Tn
termen, obfinute conform CU Nr.1067/125G din 19.07.2016, rdman valabile pentru
actualul certificat de urbanism), in conformitate cu prevederile art.32, lit ¢) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
uiterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii si aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneazi
dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuats. Planul urbanistic zonal
asigurd corelarea programelor de dezvoltare urbani integratd a zonei cu Planul
urbanistic general.

Conform Regufamentului local de implicare a publicului Tn elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intr3 in competenta de
aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB
nr.136/30.08.2012 a fost indeplinitad procedura de informare si consultare a publicului,
finalizatd cu Raportul informérii si consultarii publiculuinr......... ... Lo, 2019.

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB si ale
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/2000 (cu modificarile si completarile ulterioare), ale PUZ Coordonator Sector 6
aprobat prin HCGMB Nr.278/2013 si HCGMB Nr.2/2016, ale Certificatului de Urbanism
Nr.1417/148 G din 14.10.2019 si ale avizelor/acordurilor: PMB - Comisia Tehnicd de

Bd, Regina Eiisabeta nr. 47 cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
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Circulatie — Avizul - nr. 12394/1641069/21.08.2018: PMB - Comisia de Coordonare
Retele Edilitare PMB - nr.1691116/29.01.2019; Agentia pentru Protectia Mediuiui
Bucuresti-Decizia nr.74/06.09.2018; Autoritatea Aeronautici Civildi Romani — Aviz
Nr.29153/1651/12.10.2019; Ministerul Afacerilor Interne — ISU "Bucuresti-lifov” — Adresa
nr.2171/07.08.2018,, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare.

Planul urbanistic zonal STRADA PRELUNGIREA GHENCEA, NR. 322-326 (fost
322-328), SECTOR 6, reglementeaza regimul de construire, functiunea zonei, inéltimea
maximé admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Indicatorii urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt: pentru UTR
M3 - subzona mixtd, POTmax=45,00%, CUTmax=1,20mpADC/mp.teren,
RHmax=3S+P+5E, Hmax=25,00; pentru UTR L4a (L1a*)-locuinte colective,
RHmax=8+D+P+5E, POTmax=45,00%, CUTmax=1 96mpADC/mpteren, Hmax=25,00.

Considerénd ca reglementarea dezvoltarilor urbanistice a Municipiului Bucuresti este
un obiectiv prioritar al administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5) lit.
f) corborat cu art. 167 alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu modificarile >
completarile ulterioare, potrivit cirora primarul "asigurd elaborarea planurilor urbanistice
prevazute de lege, le supune aprobarii consiliului local gi acfioneazd pentru respectarea
prevederilor acestora”,

Propunem spre aprobare proiectul de hotarare privind Planu! Urbanistic Zonal —
STRADA PRELUNGIREA GHENCEA, NR. 322-326 (fost 322-328), SECTOR 6,
impreund cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari vizat spre
neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent, insofit de Raportu! de
specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informarii si Consultarii Publicului.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

r

intocmit,
Urb. Bogdan TODERAS

o

m— I e - - . -- —— -
.."1;'{ Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucurest, Romdnia f" 3 ‘
~J Tel: 021.305.55.00 g |
hittp /hwww. pmb ro .%;(és" |




PRIVARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM
NrdSd+T. R25.02..2019

RAPORT DE SPECIALITATE

privind Planul Urbanistic Zonal
PUZ -STRADA PRELUNGIREA GHENCEA, NR. 322-326 (fost 322-328), SECTOR 6

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile art.136
alin.(8) din OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ si ale Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completarile ultericare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ -STRADA
PRELUNGIREA GHENCEA, NR. 322-326 (fost 322-328), SECTOR 6, se afli in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 6.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 (cu completarile si prelungirile ulterioare), imobilul
este situat parfial in unitatea teritoriala de referintd M2 - subzona mixta si L1c - locuinte
individuale si colective. Conform PUZ Coordonator Sector 6, aprobat prin HCGMB
Nr.278/2013 si HCGMB Nr.2/2016, imobilul este situat partial in unitatile teritoriale de
referinta M2 - subzona mixtd, M3 - subzona mixtd si L1a — locuinte individuale si
colective mici.

Prin Certificatului de Urbanism Nr.1417/148 G din 14.10.2019 (avizele aflate in
termen, obtinute conform CU Nr.1067/125G din 19.07.2016, raméan valabile pentru
actualul certificat de urbanism), in conformitate cu prevederile art.32, Iit ¢) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completérile
ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii si aprobérii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile g.i‘cqng\pletérile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal
asigurd corelarea programelor de dezvoltare urbani integratd a zonei cu Planul
urbanistic general.

Conform Regulamentuiui local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in competenta de
aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB
nr.136/30.08.2012 a fost indepiinitd procedura de informare si consultare a publicului,
finalizata cu Raportul informarii si consultarii publicului nr.!ﬁ}.‘:{.../.2.5..-.11....201 9.

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB si ale
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/2000 (cu modificarile si completarile ulterioare), ale PUZ Coordonator Sector 6
aprobat prin HCGMB Nr.278/2013 si HCGMB Nr.2/2016, ale Certificatului de Urbanism
Nr.1417/148 G din 14.10.2019 si ale avizelor/acordurilor: PMB - Comisia Tehnicd de
Circulatie — Avizul - nr. 12394/1641069/21.08.2018: PMB - Comisia de Coordonare
Retele Edilitare PMB - nr.1691116/29.01.2019; Agentia pentru Protectia Mediului

: Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
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Bucuresti-Decizia nr.74/06.09.2018; Autoritatea Aeronauticd Civild Romana — Aviz
Nr.29153/1651/12.10.2019; Ministerul Afacerilor Interne — ISU "Bucuresti-lifov” — Adresa
nr.2171/07.08.2018, In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Planul urbanistic zonal STRADA PRELUNGIREA GHENCEA, NR. 322-326 (fost
322-328), SECTOR 86, reglementeaza regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea
maximd admisd, coeficientul de utilizare a terenuiui (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Indicatorii urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt: pentru UTR
M3 - subzona mixtdi, POTmax=4500%, CUTmax=1,90mpADC/mp.teren,
RHmax=3S+P+5E, Hmax=25,00; pentru UTR L4a (L1a*)-locuinte colective,
RHmax=S+D+P+5E, POTmax=45,00%, CUTmax=1,56mpADC/mpteren, Hmax=25,00.

Considerand c& reglementarea dezvoltarilor urbanistice a Municipiului Bucuresti
este un obiectiv prioritar al administratiei iocale si avand in vedere prevederile art. 155
alin. (5) lit. f) corborat cu art. 167 alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu
modificarile si completarile ulterioare, pofrivit cirora primarul "asigurd elaborarea
planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune aprobarni consiliului local si
actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora”.

Propunem spre aprobare proiectul de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal —
STRADA PRELUNGIREA GHENCEA, NR. 322-326 (fost 322-328), SECTOR 6,
impreuna cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari vizat spre
neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent, insofit de Raportul de
specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informarii si Consultérii Publicului.

Sef servici

intocmit,
Urb. Bogdan TODERAS
2ex.16.12.2019

Bd. Regina Elisabeta nr 47, cod postal 050013 sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
hitp:/'www pmb ro
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 6

CEIEEIFICAT DE URBANISM
W48 6din A4 . {c 2019

f

IN SCOPUL: intocmire documentatic de urbanism P.U.Z. pentru construire ansamblu rezidentiat - locuinge colective,
spapil comerciale, birouri §i amenajare incinti.

Ca urmare a Cererii adresate de §,C, COMPANIA MUNICIPALA IMOBILIARA BUCURESTI S.A.

reprezentati de + _, cu domiciliul / sediul in judeful _ - _, municipiul / oragul / comuna _~_, satul
/sectorul _5 _, cod postal _ - _, b-dul _ Regina Elisabeta _nr. _28 _, corp _ A _, scara _-_claj_1 _,ap._-_, birou All
_wtelefon / fax _ -, e-mail _- _, inregistrati la nr. — 36115 _din _ 13.09.2019 _, cu completirile inregistrate la nr. _ 36586 _
din _ 18.09.2019 ,

pentru imobilul teren si/sau constructii situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal - prelungirca _
Ghencea _nr. _322-326 _,bloc _- ,scara - _»claj _-_,ap. _-_ sauidentificat prin: planuri cadastrale ancxate,

In temeiul reglementarilor documentayici de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Scctor 6, aprobaid cu H.C.G.M.B. ar.
278/2013, cu modificirile si completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr, 293/2013 5i H.C.G.M.B. ar, 272016,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea exccutirii lucririlor de consiructii, republicati, cu
modificarile §i completirile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
Conform Contractului dc vénzarc autentificat de notarul public . sub nr, : - intabulat in Cartea

funciard nr. 208195 {provenitd din conversia de pe hirtic a C.F. nr. 53440) cu incheierea nr. 42180/24.05.2019 (conveniie,
notare Aulorizatic de construire nr. 369 din 14.05.2019, cu privire la construirea unui imobil cu functiunca de locuinic colective
cu regim de indliime S+P/S+P+11E), S.C. COMPANIA MUNICIPALA IMOBILIARA BUCURESTI S.A. detine imobilul
(teren in suprafagi de 27.225 mp - suprafata mdsuratd de 27.261 mp - numir cadastral 208195 - numidr cadastral vechi 5524/1)
situat in prelungirea Ghencea nr. 322-326.

Primiiria Sectorului 6 a emis Autorizatia de construire nr. 369 din 14.05.2019 pentru imobil cu functiunea de locuinte colective
cu regim de indlfime S+P/S+P+11E.

2, REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafajd de 27.225 mp - suprafata misuratd de 27.261 mp.
Sc solicitd: intocmire documentatie de urbanism P.U.Z. pentru construire ansamblu rezidenlial - locuinie colective, spatii
comerciale, birouri §i amenajare incintd,
Destinatia: conform P.U.Z. Coordenator Sector 6 imobilul se afla situat:
- partial in zona mixtd M2 - subzoni situatd in afara limitelor zonei protejate, cu clidiri avind regim de construire continuu sau
discontinuu §i inillimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte; P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului
curtii in proportic de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitali comerciale, sili de spectacole, garaje etc,
Pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema bencficiarului. C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC mp teren;
- partial in zona de locuit L1a: locuinje individualc §i colective mici cu maxim P+2+M niveluri situate in afara perimetrelor de
protectic; P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru indlliimi P+1 = 09 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru
inaltimi P+2 = 1,3 mp ADC/mp teren. C.U.T, maxim pentru indlfimi P+2E+M = 1,57 mp ADC/mp teren
§i partial in zona M3 - subzoni mixt3 situatd in afara limitclor zonei protejate, cu clidiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu §i indl{imi maxime de P+4 niveluri; P,O.T. maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in propertic
de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activititi comerciale, sili de spectacole, paraje cte; C.U.T. maxim =2,5
mp ADC/mp teren.
Imobilul sc afld in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Terenul este afectat de circulatiile propuse a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Scctor 6, gradul de afectarce urmidind a fi
stabilit prin avizul Comisici Tehnice de Circulatic - P.M.B., corclat cu studii topografice pentru delimitarea tercnului.
Terenul se aflil situat Tn zondl cu servitute neronautici - zona 7. In vederea autorizirii constructiilor cu inil{imi mai
mari de 45 m este necesard obtinerca avizului Autoritiifii Acronautice Civile Romiine.
Autorizafia dc construire pentru un ansamblu rezidential cu funcjiunca de locuine colective, spajii comerciale, birouri g
amenajarc incintd se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare §i in
baza unui Plan urbanistic zonal (P.U.Z.} aprobat de ciitre autoritatea publici locald competentd, elaborat si finantat prin grija
persoanclor fiziee gifsau juridice intcresate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatid
condusi de arhitectul sef st aprobat de primarul general al Municipiului Bucuresti. Prin Planul urbanistic zonal (P.U.Z.) sc va
reglementa regimul de construire, funciiunca zonei, indlfimea maxima admisd, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.),
procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerca cladirilor fatd de aliniament si distanjele faid dc limitele laterale si
posterioard ale parcelei, caracteristicile arhitecturale, matefialele admise.

Nr. inreg. 36115 din 13.09.2019



Realizarea unor constructii noi va fi conditionatd de respectarea prevedenlor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarca
Normelor de protectic a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuregti.

Dupd aprobarca Planului urbanistic zonal, se poate intocmi documentatia tehnici in vederea obtinerii autorizatici de construire.

Se recomandd amenajarca, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic {nid} in interiorut constructiilor din ansamblu,
~.1 vederea amplasirii postului de transformare.

Se permite amenajarca incintei - parcari, accese, alei carosabile §i pictonale.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Parcarea gi gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr.
66/2006. Scurgerea apelor pluviale §i organizarca executirii lucrdrilor se vor realiza in incinta proprie.

Executia lucriirilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. ar, 120/2010: executantul i beneficiarul Jucriirilor au
obligalia de a asigura spilarea §i curifarea vehiculelor sifsau a utilajelor inainte de iesirea pe ciile publice, prelaic pentru
transportul materialelor de construclii sau deseuri provenite din construciii §i desfiintiri, 53 nu abandoncze sau si depoziteze
degeuri provenite din constructii si/sau demoldri pe domeniul public sau privat.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: claborarca documentatici de
urbanism (P.U.Z.) si objincrea autorizatici de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI

NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul clabordrii documentatici pentru autorizarea exceutirii Jucririlor de constructii - de construire/de desfiinare - solicitantul se va adresa
autoritiii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleca Lacul Morii or. 1, sector 6, Bucuresti

ix aplicarea Directivel Consilivlui BS/337/CEE (Directiva EIA) privimd evatuarea efectelor anumitor proiecte publice gi prvate asupra medivhs, medificatd prin Dircetiva Consiliului

“~¢) punctul de vederc/actul administrativ al autoritifii comp

JYICE $ prin Directiva Consilivlui §i Paslamenului European 2003/35/CE pnvind participarea publicului fa claborarca planuni §i prog in legdturs cu mediul §i
madificarca, cu privire la participarea publicului 3i accesul I justifie, a Directivei 8833%:CLE §i a Directivei 96/61/CE, prin certificatu) de urbanism se comunicd solicitantului obligatia
de a contacta auteritatea teritonald de mediu penteu ca aceastz s3 anatizeze §i 53 deridd, dupd eaz, incadrarca/neincadrarea pruiectului investifici publice/private in lista proieciclor
supuse evalullnt impactului asupra mediulyi.

In opicarea prevederilor Directivei Consiliului H5A3HCEE, procedura de emitere a acordului de mediv se derf3soari dupd emilerea centificatului de urbanism, anterior depuncrii
ducumeniafier pentru autorizarea executini lucrdrilor de constructii s awtoritatea admini liei publi 7
In vederea satisfaceni cerinfelor ea privire la procedur de emitere a scordului de mediv, autorates ¢ 5 A pentr | i lintui stabileste mecanismul asigurdrit consultdni

nublice, centralizini opfiumilor publicului s formulirii unui punct de vedere oficial eu privire la realizazea investitici in acond cu rezulimcle consultani publice,

in aceste conditii:

Dupi primirea prezentulul certilicat de urbanisne, tularul are obligatia de 2 s¢ prezenta la autoritaten competentd pentru proteciia medivlui in
vederen evaluirii Initiale o Investitici si stabilirii demardrii procedurii de evaluare a Impactului asupra medivlui sifsnu o procedurii de evaluare
adecvati. In urma evoludrii initiale o notificirii priving intentia de realizare a proicctului se va emite punctul de vedere al autoritdtii competente
pentru protectia mediului,
e — e — N — N — — N
In situatia in care autaritates competentii pentru protectiz mediulul stabilegte efectunrea evaludrii Impactulul asupra mediulul sifsan a evoludci
adecvate, solicitantul are oblgotia de o notifica scest fapt autoritdtit administragiel publice competente cu privire In mentinerea cererdii pentru

sutorizaren execotirif lucrdrilor de constructii.
—— L — e —— N—

in situatia Tn care, dupi emiterea certificatuluf de urbanism orl pe parcursul deruliirli procedurii de evaluare a impactulul asuprz mediutuf,

solicitantul renunt3 Ia Intenfin de realizare 2 investifici, acesta are obligatia de a notifica acest fapt avtoritifii administratiel publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
) certificatul de urbanism (copic);
b) copie legalizatii act de proprictate intabulat in Cartea funciard; extras de Carte funciard actualizat;
¢) documentagia tehnici — D.T., dupi caz (2 excmplare originale):
D.T.A.C. D.T.O.E, O D.T.A.D.
d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize gi acorduri privind wtilitdfile urbane §i infrastructura {copie):

@ alimentarc cu api ® gaze naturale Alte avize / acorduri;

& canalizare tclefonizare aviz de conformitate

alimentare cu energic electrica @ salubritate M aviz Comisia Tehnica de Circulatic - P.M.B.
alimentare cu energic termici tratisport urban ® aviz Comisia de Coordonare - P.M.B.

8 aviz Brigada Rutierd
B aviz Autoritatea Acronautici Civild Romind
d.2. avize §i acorduri privind:
securitatea la incendiu protectia civild @ sindtatea populatiei
d.3. avize/acordwri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
fcopie): B certificat de atestare fiscali;
d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): Bp.U.Z. aprobat conform legislatici in vigoare; @ studiu peotchnic; @
calculul coeficientului de transfer termic G; B referate de ferificare; ® deviz general al lucririlor, intocmit in conformitate cu
*revederile legale in vigoare;

¢ pentru proteciia mediului (copic);

f) documentele de plati ale urmdtoarclor taxe (copic): avi nfgrmitate, timbru de arhitecturd, autorizatic de construire.

Q?Nr. inrcg. 36115 din 13.09.2019
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Avizele in termen, obtinute conform Certificatului de urbanism nr. 1067/125G din 19.07.2016, riimin valabile
pentru actuakul certificat de urbanism.

Prezentu] certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 __ luni de la data emiterii.

Cercrea pentru prelungirea valabilitigii certificatelui de urbanism se depune cu cel pufin 15 »ile inainte de data expiriirii
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare » Legii nr. 50/1991 republicatd, cu modificiirilersi completirile ulterionre.

PRIMAR,

"GABRIEL, MUTU

ARHITECT,SEF,

ARH. MARCEL RENTIN BERA
$ef Serviciu: cons. Victoria lonela Hudodi/gf
Intocmit 2 ex. — cons. Maria Bot
Achitat taxa de __ 277,00 __ lci, conform O.P./Chitan(ci nr. __ 69991 _ din __ 13.09.2019 __
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posti la data de

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind auntorizarea exccutirii lucririlor de constructii,
republicati, cu modificirile 5i completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2019

de la data de péni la data de

Dupii aceasti dati, o noud prelungire a valabilititii nu este posibili, solicitantul urmind si ob{ind,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,

L.S.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitagii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitanici nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

Nr. inreg. 36115 din 13.09.2019
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KUMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 6

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._A067/)05 G din__ /9 0F . 2016

IN SCOPUL: construire ansamblu rezidential cu functiunea de locuinte colective, spatii comerciale §i birouri.

a urmare a Cererii adresate de _ S.C. TOP INVERSIONES DEL ESTE S.R.L. reprezentati de
— cu domiciliul / sediul in judefut - _, municipiul/ orasul / comuna . satul / sectorul

_»cod postal _ - _, strada _ nr. _ blec _- , scara - _, etaj _ cam. ~ teteron/1ax _ - _, e-mail - ,
inregistratd la nr. _ 18431 _diu _ v4.u.2016 _, -

Pentru imobilul teren gi / sau constructii situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal _ - _, Prelungirea
Ghencea _nr. 322-328 _ bloc_-_,scam_-_,elaj -_ ap. - _sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

fn temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobati cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificarile §i completérile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii, republicata, cu
modificarile 5i completirile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
imobilul este situat in intravilan.
Conform Contractului de vinzare cumparare autentificat de notarul public - sub nr.

- intabulat in Cartea funciard nr. 208195 (provenit din conversia de pe hartie a CF nr. 53440) cu Incheierile nr.
23683/17.10.2005 (cumpdrare) si nr. 2389/24.01.2014 (indreptare eroare materiala}, S.C. TOP INVERSIONES DEL ESTE
S.R.L. define teren in suprafafi de 27.225 mp. — suprafata masurata de 27.224 mp. — numar cadastral 208195 — numér cadastral
vechi 5524/1 din imobilul pentru care se foloseste nr. 322-328 pe Prelungirea Ghencea,

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafata de 27.225 mp. - suprafaja masurata de 27.224 mp.
Se solicita: construire ansamblu rezidential cu functiunea de locuinte colective, spatii comerciale si birouri.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector & imobilul se afl4 situat:
- partial in zona M2 - subzond mixti situatd in afara limitclor zonei protejate, avind regim de construire continuu sau
discontinuu 5i indltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte.
inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depisi distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau dous
niveluri in functie de volumetria caracteristic strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00
metri continuat cu tangenta sa la 45 grade. P.O.T. maxim = 70% cu posibilitatea acoperirii restului curjii in proportie de 75% cu
cladiri cu maxim 2 niveluri (8 m.) pentru activititi comerciale, sili de spectacole, garaje etc; pentru funcfiunile publice se vor
respecta normele specifice sau tema beneficiarului; C.U.T. maxim = 3 mp. ADC/mp.teren;
- partial in zona M3 — subzonid mixta situati in afara limitelor zonei protejate, avind regim de construire continuu sau
discontinuu 5i infii{imi maxime de P+4 niveluri. P.O.T, maxim = 60% cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de
75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 m.) pentru activiti{i comerciale, sili de spectacole, garaje etc; pentru funcfiunile publice se
veor respecta normele specifice sau tema beneficiarului; C.U.T. maxim = 2,5 mp. ADC/mp.teren;
- partial in subzona L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri, P.O.T. maxim = 45%; C.U.T.
maxim pentru indlfimi P+1 = 0,9 mp, ADC/mp.teren; C.U.T. maxim pentru indltimi P+2 = 1.3 mp. ADC/mp.teren; C.U.T.
maxim pentru inal{imi P+2+M = 1,57 mp. ADC/mp.teren.
Imobilul se afla in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Terenul este afectat de circulatiile propuse a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urmind a fi
stabilit prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie ~P.M.B,, corelat cu studii topografice pentru delimitare a terenului,
Terenul se afls in zon# de culoar aerian - zongz 7. In vederea autorizarii clidirilor cu infiltimi mai mari de 45,00 m se va
obtine avizul Autoritifii Aeronautice Civile Romine.
Aulorizatia de construire pentru un ansamblu rezidential cu functiunea de locuinte colective, spajii comerciale §i birouri se va
emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicata, cu modificarile 5i completgrile ulterioare §i in baza elaboririi §i aprobarii
unui Plan urbanistic zonal (P.U.Z.) aprobat de citre autoritatea publica locals competentd, elaborat §i finantat prin grija
persoanelor fizice gi/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializati
condus3 de arhitectul sef 5i aprobat de primarul general al Municipiului Bucuresti. Prin Planul urbanistic Zonal (P.U.Z) se vor
stabili, in baza analizei contextului social, cultural, istoric, urbanistic si arhitectural, reglementéri noi cu privire la regimul de
construire, funcfiunea zonei, inalfimea maxima admisd, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a
terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fajt de aliniament si distantele fat de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale clidirilor, materialele admise.

Nr. inreg. 18431 din 04.05.2016
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Dupi aprobarea Planului urbanistic zonal (P.U.Z.) se poate intocmi documentatia tehnici in vederea obtinerii autorizatiei de

construire.
Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale 5i organizarea executdrii lucrérilor se vor realiza in

incinta proprie. Parcarea §i gararea se vor realiza conform prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

) vezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: obfinerea avizului de oportunitate,
elaborarea documentatiei de urbanism (P.U.Z.) §i obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE §1
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

A 4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul clabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa

autorita{ii competente pentru protecjia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in plicarca Directivei Consiliului 8573 7/CEE (Dircctiva ELA) privind evaluarea efectelor anumitor proiccic publice §i private asupra mediviui, modificatd prin
Directiva Consiliului 97/1 1/CE si prin Dircctiva Consilivlui §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarca publicului Ia claborarca anumitor planuri
§i programe In legAturh cu mediul §imodificarca, cu privire fa paniiciparca publicului §i accesul la justific, a Directivei B5/337/CEE §i a Dircetivei 96/61/CE. prin
certificatul de urbanism s¢ comunica solicitantului oblipgafia de a contacta autoritatea teritoriata de mediu pentru ca aceasta sA annlizeze $i sA decida, duph caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investifici publice/private In listaproicetelor supuse evaludrii impactului asupra mediudui.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE. procedura de emitere o acordului de mediu se desfagoars dupd emiterca certificatului de urbanism,
anlerior depuncrii documentafici pentru autorizarea exccutlrii bucririlor de constructii fa autoritaten administrafici publice competente
In vederca satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a scordului de mediu, autoritaten competents pentre protectia medivlui stabilegte mecanismul
asiguririi consulidrii publice, centralizarii opfiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire 1a realizanca investifiel in acord cu rezultatete
consultlrii publice.

Ik._. aceste condifii:

DupH primirca prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafiz de a sc prezenta la autoritates contpetent pentru protectia mediolui In
vederea evaledrii Inijisle a investitiel s stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/saw a procedurii de evalvare
adeevatd, In urma evaludirii inifiale a notificrii privind intenfia de realizare a proiectului se va emite punctol de vedere al autorit&(ii competente

pentru protecjia mediului.

. e
in situatia in care sutoritatea competentll pentru protectia mediului stabilestc efectuarea cvalulirii impactului asupra mediului gifsav a evaludirii
adecvate, solicitantu) are obligatia de 2 nofifica acest fapt autoritk(ii administratici publice competente cu privire la mentinerea cererii peniru
autorizarca executdiril lucrdirilor de construefii.

In situatiz in care, dupi emmea ccrl-il'l-c-allllul :l-::.nrhanis;ori pe parcursul deruldrii proceduril de evaluare a impactului asupra mediwlul,

—und

solicitantu! renuntd la infenjia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notilica acest fapt autorit#{ii administrafiel publice competente

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copic);
b) copie legalizata act de proprietate intabulat in Cartea funciard; extras de Carte funciari actualizat;
c) documentajia tehnici— D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
D.T.A.C. D.T.Q.E. o D.T.A.D.
d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin centificatul de urbanism:

( d.1. avize §i acorduri privind wtilitdfile urbane §i infrastructura (copie):

! alimentare cu apid E gaze naturale Alteavize / acorduri:

B canalizare & telefonizare aviz de conformitate

@ alimentare cu energie electrica @ salubritate aviz Comisia Tehnica de Circulajie - P.M.B.

B alimentare cu energie termica transport urban ® aviz Comisia de Coordonare pentru P.U.Z. - P.M.B.

aviz Autoritatea Aeronautici Civili Roména (dac3 este cazul)

d.2. avize §i acorduri privind:
@ securitatea la incendiu 0 protectia civila sanatatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale §i/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): B certificat de atestare fiscala; @ certificat de adres3 postala sau adresi de la P.M.B. ci nu este cazul;

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original):® P.U.Z. aprobat conform legislatiei in vigoare; @ studiu geotehnic; B
calculul coeficientului de transfer termic G; B referate de verificare; B deviz conform H.G.R. nr. 28/2008;
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritiitii competente pentru protectia mediului (copie):
f) documentele de plati ale urmatoarejor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitectur) autorizaie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __24 __luni de la data emiterii.

Nr. inreg.18431 din 04.05.2016
26
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Cererea pentru prelungirea valabllitatii cestificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicatdi, cu modificirile si completdrile ulterioarc.

DEMIREL SPIRIDON

ARHITECT SEF,

i

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Sef Serviciu : ing, Iuliana Iorga jﬁ’/

Intocmit 2 ex. - cons. Victoria Tonelal Hododi \

Achitat taxa de __ 277,00 ___ lei, conform O.P../Chitantei ar. 51909 __din __ 04.05.2016
Prezentuf certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin pogti la data de

in conformitate cu prevederileLegii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificirile §i completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr.\OGA/\?“;& din \°. o 2016

de la data de \4._ @4 2R pana ladatade VL o 2. Q

Dupi aceasti dati, o noui prelungire 2 valabilitiitii nu este posibila, solicitantul urmand s obtind, in

conditiile legii, un alt certificat de urbanism.
CRE%
I

. ARHIECZ SEF,
/Bgata prelungirii valabilitatii: OS5 of 2ol

Achitattaxade _ ‘N y oo lei, conform O.P./Chitanteinr. &% oo din %) 05 24
Transmis solicitantului la data de direct / prin pogta.

Nr. inreg. 18431 din 04.05.2016
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM
APROBAT,

PRIMAR GENERAL
Gabriela

Ca urmare a cererii adresate de SC O-ZONE SAFIRULUI SRL imputernicit al SC TOP 3
ESTE SRL, cu domiciliul/sediul in Municipiul Bucuresti, Sectorul 5, Calea 13 Septembrie nr. ~&ofp C1, bl,
P43, sc. A, et. 8, ap.36, cam.1, telefonffax.-, e-mail - inregistratd cu nr. 1575627/10.11.2017. In conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicatad cu modificarile Si
completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE

Nr. /6 din data de &6 32 2018
PENTRU ELABORAREA
PUZ - PRELUNGIREA GHENCEA NR. 322-328 - SECTOR 6

Pentru ANSAMBLU REZIDENTIAL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE, SPATIl COMERCIALE S
BIROURI, generat de imobilul situat in Bucuresti, PRELUNGIREA GHENCEA NR.322-328, Sectorul 6, in
suprafatd de 27.225 mp (27.224 mp din m&suratori) proprietate privatd a persoanelor juridice conform
Certificatului de urbanism nr. 1067/125"G" din 19.07.2016, eliberat de Primaria Sectoruiui 6 Bucuresti, cu
respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sé fie reglementat prin PUZ:

Conform planului anex3, teritoriul este delimitat la nord - str. Drumul Valea lzvoarelor; sud - str. Prelungirea
Ghencea; est - teren nr. cad. 208442; vest - teren nr. cad. 209555, propuse ca drumuri prin PUZ coordonator
Sector 6. Aria de studiu cuprinsa n planul de reglementari urbanistice va fi suportul unei argumentari coerente
a soluiei urbanistice $i a modului de integrare a acesteia in cadrul construit si a infrastructurii existente, in
corelare cu documentafile de urbanism si proiectele publice aprobate sau in curs de aprobare, cu situaia
existenta din zona studiata (circulatii, afiniere, indllimea constructiilor, procentul de ocupare a terenuirilor,
dotari de utilitate publica, etc.); solutia va fi astfel propusa incat s fie asigurat confortul urban si o dezvoltare
urbanistic echilibrata a zonei.

Conform RGU al PUG Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000 cu completarile ultericare,
imobilul este situat parfial In subzona funcfionala L1c - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri situate Tn noile extinderi sau enciave neconstruite, partial in subzona functionala M2 - subzona mixts
cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu $i In&ltimi maxime de P+14 niveluri, Conform
PUZ coordonator Sector 6 aprobat cu HCGMB nir. 278/2013, 293/2013 si 2/2016, terenul este incadrat partial
in subzona functionald M2 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu Si
Inaltimi maxime de P+14 niveluri situata in afara limitei zonelor protejate, partial in subzona functionald M3 —
subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Inéltimi maxime de P+4
niveluri situaté in afara limitei zonelor protejate si partial in subzona funcfionala L1a - locuinte individuale si
colective mici cu maxim P+2+M niveluri.

Documentatia de urbanism va fi intocmit la o scars convenabild atat pentru incadrarile in zona cat i pentru
argumentarile §i solufile urbanistice propuse, pe suport topo-cadastral vizat de Oficiul de Cadastru si
Publicitate imobiliara al Municipiului Bucuresti. Pe acesta vor fi trasate drumurile cu prospectele propuse atat
prin PUZ coordonator Sector 6 cAt si cele reglementate prin prezentul, precum si toate parcelele, constructiile
$i servitutile aferente lor conform extraselor de Carte funciara pentru teren si cl&diri.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii gi eventuale servituti:
Functiune propusa: ANSAMBLU REZIDENTIAL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE, SPATII
COMERCIALE $I BIROURI. in vederea unei dezvoltiri coerente ale zonei se va avea in vedere atat

ARDA
Bd. Regina Elisabata nr. 47, cod postal 050013, secior 5, Bucurest Roménia 57 o
Tel: 021.305.55 00 int. 3045 g V
http.fwww.pmb.ro %
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extinderea circulatiilor principale si secundare cat si prevederea unor functiuni conexe locuirii, respectiv dotari
si utilitai publice (scoal, gradinita, zone verzi $i de recreere, spalii comunitare, parcari pentru vizitatori, etc).
In bilant se va regasi numarul de unitéti locative, dotarile aferente in raport cu populatia preconizat3, eic;
corelare parte scrisd si parte desenatd. Alinierea constructilor §i retragerea fa{2 de fimita posterioars a
terenului va fi afectats de circulatiile propuse prin PUZ coordonator Sector 6 si de prospectul reglementat al
strazii Prelungirea Ghencea; retragerile fatd de limitele laterale ale unitailor teritoriale de referinta si ale
proprietatii vor fi stabilite astfel incal s& fie asigurat vecinilor confortul urban in raport cu traficul generat,
insorirea, poluarea, etc §i un potential echivalent de dezvoltare. Se va intocmi un Studiu de insorire pentru
fundamentarea propunerii de amplasare a cladirilor atat n incinta ansamblului cat si in relatie cu vecinatiiile
cu respectarea Codului Civil, a legilor, normelor si normativelor in vigoare. In acelasi scop se va intocmi si un
Studiu geotehnic cu foraje in perimetrele cu declivitate accentuata, inundabile, zone de culme, elc. Terenul se
afia in zona 7 de culoar aerian iar regulamentul de construire propus va fi afectat de servitutile specifice.
Pentru faza urmatoare se vor studia variante diferite de amplasament si volumetrie ale cladirilor pentru care se
vor prezenta ilustrari volumetrice si perspective, inclusiv de la nivelul strazii. Vor fi ilusirate propunerile vizénd
maximul de spatiul verde de realizat (suprafete, plantatii de arbori, efc), accesele si locurile de parcare,
imprejmuiri, etc. Se va evita impermeabilizarea solului mai mult decat este necesar. Va fi evidentiatd circulatia
terenurilor/elemente analitice intr-o plansa de reglementari distincia.

3. Indicatori urbanistici obligatoril:

UTR M2 - POTmin-max= 45%; CUTmin-max= 3,0 mpADC/mp teren; RmaxH= 3S+P+11E;
UTR L1a - POTmin-max= 45%; CUTmin-max=1,56 mpADC/mp teren; RmaxH= S+D+P+5E;
UTR M3 - POTmin-max= 45%; CUTmin-max= 1,9 mpADC/mp teren; RmaxH= 3S+P+5E,

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

Asigurarea echiparii edilitare necesare va fi o rezultanta a extinderiifmodernizarii retelelor publice existente
prin grila dezvoltatorului §i se va detalia printr-un Studiv de fundamentare privind refelele edilitare.
Reglementarea circulafilor si a acceselor se va argumenta in mod obligatoriu pe baza unui Studiv
fundamentare a circulafiilor care va aprofunda, obligatoriu, modul cum trama stradala conexa poate fi
continuatd coerent pe zona studiats; se vor prevedea penetrari transversale (est-vest) posibile raportate la
scara intregului lot. Se vor asigura accesele, circulatiile si necesarul locurilor de parcare si garare conform
HCGMB nr.66/2006. Rezolvarea locurilor de parcare/garare se va face inafara circulatiei publice; se
recomandd amplasarea majoritaii locurilor de parcare in subteranul §i eventual, la parterul constructiilor
pentru evitarea betonarii excesive a terenului amenajat.

5. Capacitétile de transport admise: Se vor stabili prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ:

Pentru etapa de aprobare a planului: avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul
Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulafie a PMB, avizul
Inspectoratului de Situatii de Urgents, avizul Autoritati Aeronautice Romane, alte avize conform legislatiei in
vigoare §i dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de semnaturs RUR.

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare §i consuitare a
ublicului:

n vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism aprobata cu Ordinul MDRT nr.2701/ 2010
publicat In Monitoru! Oficial, Partea |, nr.47 din 19.01.2011, inainte de transmiterea pe circuilul tehnic de
avizare, inifiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism au obligatia s& respecte cerintele consemnate in
Regulamentul local de implicare a publicului In elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de
amenajare a teritoriului ce infré in competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuregti
aprobat prin HCGMB nr.136/2012 conform Documentului de planificare a procesului de informare si
consultare a publicului anex3 la prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism
nr. 1067/125°G" din 19.07.2016, eliberat de Primaria Sectorului 6 Bucuresti si Inlocuieste Avizul de initiere nr.

35 din data de 22.06.2017.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct 1a data de /3.02 . ?O/‘f

ARHITECT SEF AL MU | IGHPIVLUI BUCURESTI
ARH.-DIANA

i4

Intocmit: arh. Catallna Imbrear2ex/22.01.2018

\
\
Bd. Ragina Elisabeta nr 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tet: 021.305.55.00 Int. 3045
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

I y
Directia Generald Urbanism si Amenajarea LIV JRE
Teritoriului e el
o . - . ROMANIA
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism RS0 i Rt

Ca urmare a cererii adresate de S.C. O-ZONE SAFIRULUI S.R.L. imputernicit al S.C. TOP
INVERSIONES DEL ESTE S.R.L., cu sediul in Municipiul Bucuresti, Sectorul 5, Calea 13
Septembrie nr.126A, Corp Cf1, bl. P43, sc. A, et. 8, ap.36, cam.1, telefonlfgx.-. e-mail - |
inregistratd cu nr. 1604658/05.03.2018, completat cu nr. 1623551/11.05.2018. in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicats cu
modificarile si completérile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ PRELIMINAR

...........................

PENTRU

PUZ - PRELUNGIREA GHENCEA NR. 322-326 - SECTOR 6
Numarul administrativ 322-326 (fost 322-328) este atribuit conform adresei nr. 1570216/16007 din
03.11.2017 emisa de Directia Patrimoniu — Serviciul Cadastru a Primériei Municipiului Bucuresti

GENERAT DE IMOBILUL: situat in Bucuresti PRELUNGIREA GHENCEA NR. 322-326,
Sectorul 6, in suprafatd de 27.225 mp (27.224 mp din masuritori) proprietate privatd a
persoanelor juridice conform Certificatutui de urbanism nr. 1067/125"G” din 19.07.2016, eliberat
de Primaria Sectorului 6 Bucuresti. Conform adresei nr. 1570216/16007/03.11.2017 emis3 de
Direclia Patrimoniu ~ Serviciul Cadastru a Primariei Municipiului Bucuresti, imobilului i-a fost
atribuit numarul administrativ 322-326, care Tnlocuieste numarul 322-328.

INITIATOR: S.C. TOP INVERSIONES DEL ESTE S.R.L.

PROIECTANT: S.C. DESENATURA_ATELIER DE
PROIECTARE S.R.L.

SPECIALIST DREPT SEMNATURA RUR: Arh.

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiats prin
PUZ se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 6 si este
delimitat la nord - str. Drumul Valea izvoarelor: sud - str. Prelungirea Ghencea; est - teren n.
cad. 208442; vest - teren nr. cad. 209555 propuse ca drumuri prin PUZ Coordonator Sector 6.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform RGU al PUG Municipiul Bucuresti
aprobat prin HCGMB nr. 269/2000 cu completarile ulterioare, imobilul este situat parial in
subzona functionald L1c - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in
noile extinderi sau enclave neconstruite, partial in subzona functionald M2 - subzona mixta cu
cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si in&ltimi maxime de P+14 niveluri,
Conform PUZ coordonator Sector 6 aprobat cu HCGMB n. 278/2013, 293/2013 si 2/20186,
terenul este incadrat partial in subzona functionald M2 - subzona mixta cu cladiri avand regim
de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri situats in afara limitei
zZonelor protejate, parfial in subzona functionald M3 - subzona mixta cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inalimi maxime de P+4 niveluri situats in afara limitei
Zonelor protejate si partial in subzona functionala L1a - locuinte individuale si colective mici cu
maxim P+2+M niveiuri.

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 16 / 06.02.2018

Bd. Regina E¥sabeta nr, 47 cod postal 050013, sector 5, Bucurest, Romania
Tel: 021.305.55.00
http:fiwww. pmb.ro
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PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

ANSAMBLU REZIDENTIAL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE, SPATII
COMERCIALE 8| BIROUR{

UTR M2 - POTmax= 45%; CUTmax= 3,0 mpADC/mp teren; RmaxH= 3S+P+11 E; Hmax=45m;
UTR L1a - POTmax= 45%; CUTmax=1,56 mpADC/mp teren; RmaxH= S+D+P+5E;Hmax=25m:;
UTRM3 - POTmax= 45%; CUTmax= 1,9 mpADC/mp teren; RmaxH= 3S+P+5E; Hmax=25m.

Retragerile minime fatd de aliniament si fata de limitele laterale si posterioare vor respecta
specificatile Plansei de reglementari vizatd spre neschimbare si ale Regulamentului loca) de
urbanism aferent.

CIRCULATII SI ACCESE: Reglementarea circulatiilor si a acceselor se va argumenta in mod
obligatoriu pe baza unui Studiu fundamentare a circulafiilor care va aprofunda, obligatoriu,
modul cum trama stradala conexa poate fi continuati coerent pe zona studiata; se vor prevedea
penetrari transversale (est-vest) posibile raportate la scara intregului lot. Se vor asigura
accesele, circulafiile si necesarut locurilor de parcare si garare conform HCGMB nr.66/2006.
Rezolvarea locurilor de parcare/garare se va face inafara circulatiei publice; se recomanda
amplasarea majoritatii locurilor de parcare in subteranul si eventual, la parterul constructiilor
pentru evitarea betonérii excesive a terenului amenajat.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Se va asigura echiparea edilitara necesara prin
extinderea/modernizarea retelelor publice existente. Este obligatorie racordarea constructiilor la
retelele publice de alimentare cu ap3, canalizare, energie electrics. Asigurarea echiparii
edilitare necesare va fi o rezultantd a extinderii/modernizarii retelelor publice existente prin
grija dezvoltatorului si se va detalia printr-un Studiu de fundamentare privind refelele edilitare.

ACORDURVAVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE SI/SAU TERITORIALE
PENTRU ETAPA DE APROBARE A PUZ: avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului
Bucuresti, avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie a PMB, avizul Inspectoratului de Situatii de Urgents, avizul Autoritatii Aeronautice
Romane, alte avize conform legislatiei in vigoare si dovada achitarii taxei de exercitare a
dreptului de semnaturd RUR.

Se va intocmi un Studiv de insorire pentru fundamentarea propunerii de amplasare a
constructiilor in incintd cat si in relatie cu vecinatatile cu respectarea Codului Civil, a legilor,
normelor si normativelor in vigoare; se va intocmi un Studiu geotehnic cu foraje in perimetrele
cu declivitate accentuata, inundabile, zone de culme, etc.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu Plansa de reglementari anex3 si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g)
din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare in vigoare.

Prezentul aviz reprezint3 Aviz preliminar si poate fi folosit numai pentru obtinerea acordurilor si
avizelor institutiilor avizatoare competente. Avizul Arhitectului sef se va emite dupa obtinerea si
prezentarea tuturor avizelor solicitate prin prezentul aviz preliminar pentru varianta definitiva a
PUZ si RLU. Solutia urbanisticd si valorile indicatorilor pot suferi modificari pe parcursul

proceduri de avizare.
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‘ Al Lacul Morii Nr. 1, Sector 6. Bucurosli

I 2i ﬂé_ Luna ..... BQMAN_I_&

Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 74 din 06.09.2018

Ca urmare a notificirii adresate de SC O - ZONE SAFIRULUI SRL, cu sediul in
Municipiul Bucuresti, Calea 13 Septembrie nr. 126A, camera 1, bloc P43, sc.A, et.8, ap. 36,
sector 5, privind Planul Urbanistic Zonal - str. Prelungirea Ghencea nr. 322 - 326, sector
6, Bucuresti, inregistrata la APM Bucuresti cu nr. 16995 din 02.08.2018, in baza:

* HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §$i functionarea Agentiei Nafionale pentru

Protectia Mediului gi a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

= OUG nr. 195/2005 privind protecfia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.

265/2006, cu modificarile si completdrile ulterioare;

* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

* QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei salbatice, cu modificérile i completarile ulterioare;

* Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvats a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar:

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

» ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedinfei Comitetului
Special Constituit din data de 23.08.2018:

» in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediuiui din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri §i programe;

» in lipsa comentariilor din partea publicului interesat,

decide:

Planul Urbanistic Zonal — str. Prelungirea Ghencea nr. 322 - 326, sector 6,
Bucuresti, titular SC O - ZONE SAFIRULUI SRL, nu necesitd evaluare de mediu si nu
necesita evaluare adecyata"!_n $i se va supune adoptirii fird aviz de mediu.

Planul Urbanistic de Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a terenului in suprafats totals de 27225,00 mp (conform Avizului Preliminar nr. 68
din 19.06.2018 si Avizului de Oportunitate nr. 16 din 06.02.201 8 emise de Primaria
Municipiului Bucuresti - Directia Generala Dezvoltare Urbana, Directia Urbanism).

%“E&'Ul'-."f . ] "
ed._dhyidansamblu de locuinte colective, spatii
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Obiectivul lucrdrii 1 constituie reali
comerciale si birouri.

=
4

b4
=
m
o]

=

AGENTIA PENTRU RROFELFIA M
Aleea Lacul Morii nr. TN

E mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel, 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75




Obiectivul propus de prezentul P.U.Z, se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Indicatori urbanistici avizati (pentru parcela reglementata prin PUZ):

UTR M2 - POT = max 45 %: CUT max = 3.0 mpADC/mp teren; RHmax = 3S + P + 11E,
Hmax = 45,00 m.

UTR L1a - POT = max 45 %; CUT max = 1,56 mpADC/mp teren; RHmax=S+D + P + 5E,
Hmax = 25,00 m.

UTR M3 - POT = max 45 %: CUT max = 1,8 mpADC/mp teren; RHmax = 3S + P + 5E, Hmax
= 25,00 m.

Utilitatile se vor asigura prin racordarea Ia refele publice de alimentare cu apa, canalizare
$i energie electric, cu respectarea avizelor detinatorilor de refele.

Va fi amenajata si intretinuta o suprafata de spatii verzi in procent de min. 30 % din
suprafata terenului care a generat P.U.Z,, din care cel putin 20% vor fi amenajate pe sol.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele:
- planul urbanistic zonat analizat nu are efecte semnificative asupra mediului:
- planul determina utilizarea unei suprafefe mici la nivel local.
- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetulu Special Constituit in cadrul sedintei din data de
23.08.2018;
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunfuri publice privind initierea
procesului de elaborare a P.U.Z. si a afigarii deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM
Bucuresti.

Elaboratorul gi beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat Ia baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestats in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cy modificérile si completarile ulterioare.

/p. $EF SERVICIU AVIZE, ACORDURI,
AUTORIZATI,
Ing. BAN,

INTOCMIT,
Ing. Narcisa SERAFIM
. [y “y

AGENTIA I?;:‘NTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucuresd, Cod 060841

E-mail: ofﬁcg@npmbgc.anpm.m; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL. AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter persconai inrepistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Nr. 29153/ 1651 din: 170} W

COMPANIA MUNICIPALA IMOBILIARA BUCURESTI SA
Bucuregti, bld. Regina Elisabeta nr. 28, corp A, et. 1, birou A1 1, sectorul 5

In baza prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 29 din 1997 privind Codul aerian civil,
cu modificarile $i completarile ulterioare, ale OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1 si alin. 2
lit. a pct. 13 din Regulamentul de organizare si functionare a Autoritatii Aeronautice Civile
Romane (AACR), anexa la Hotérarea nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii Aeronautice
Civile Roméne, modificata si completata,

Autoritatea Aeronautica Civilda Romana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru documentatia PUZ ,construire ansamblu rezidential cu functiunea de locuinte
colective, spalii comerciale si birouri cu regim de inéltime S+P+11E", pe terenul situat in
Bucuresti, strada Prelungirea Ghencea nr. 322 - 326, sector 6. Amplasamentul este situat in
zona IV de servitute aeronautica civild, la 7312,20 m sud faid de axa pistei 07 - 25 a
Aeroportului Intemational Bucuresti Bineasa Aurel Vlaicu si la 10434,30 m vest de pragul
07 al pistel, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 88,05 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
44°24'37,69" latitudine N; 25°59'07,32" longitudine E.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va fine seama de urmitoarele:

1. Respectarea ampiasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1417/
148G din 14.10.2019; Anterior a fost emis avizul de principiu al AACR nr. 19172/ 1040
din 27.08.2019;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 45 m, respectiv cota absolutd maxima de
133,05 m (88,05 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural + 45 m
indlfimea maxima a construciiei); )

4. Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenuiui In
sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul
geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile;

5. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea se

va solicita avizul AACR ulterior;

AACR CONTACT

Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax;+40.21,208 . 15_72/ 21.233.40.62,
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro

CEATIFIED
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020012015

g-mail: dir.gen@caa.ro

DANA-CAD 7 - 2
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistral la ANSPDCP cu nr. 26425

6. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

7. Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice rispund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;

8. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

In conformitate cu art. 1.4.1. pot. 5 si art. 4.2. pet. (1) din RACR-AVZ -
Reglementarea aeronautici civild romdna privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone cu servituti aeronautice civile sau din alte zone in
care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriand sau pot afecla siguranfa zborului pe
teritoriul §i in spatiul aerian al Romaniei, editia 1/2015, aprobats prin OMT nr. 731 din
08.06.2015, avizul de principiu are caracter informativ, nu poate servi la obtinerea
autorizatiei de construire i nu confera beneficiarilor/titularilor obiectivelor dreptul d-
a demara lucrérile de executie.

Incélcarea oricarei condifii de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei
navigafiei aeriene gi atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridicd si
materiald a beneficiarului constructilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

DIRECTOR GENERAL
Armand CuU

DANA-CAD 212
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nesecref

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Ex.nr. |
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATH DE URGENTA Nr.2171/18-SU-BIF-A
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Bucuresti
“DEALUL SPIRII” BUCURESTI-ILFOV 07.08.2018

7 e LT

Citre,
S.C. TOP INVERSION DEL ESTE S.R.L.
Strada Melinesti nr. 4, et. 1, cam. 2, sector 4, Bucuresti

Urmare a cererii dumneavoastrd, inrcgistratd la Inspectoratul pentru Situatii de Urgenid Dealul
Spirii” Bucuresti-liffov cu nr. 2171/18-SU-BIF-A din 12.07.2018, privind emiterea avizului de
securitate la incendiu pentru documentatia tchnica aferenta constructiei/amenajarii — Construire
ansamblu rezidential cu funcfiunea de locuinge colective, spatii comerciale si birouri (3S+P+5E,
3S8+P+11E), amplasald pe Strada Prelungirca Ghencea nr. 322-326, sector 6, Bucuresti, vA comunicim
faptul ¢ in prezent avizele de securitate fa incendiu i protecie civild se emit pentru categoriile de constructii si
amenajdri previzute ia art. 1 din HG.R. 57172016 respectiv art. | din HLG.R. 86272016, pe baza unor
documentatii tehnice intocmnite conform prevederilor din Nommele metodologice privind avizarea si autorizarca de
securitate la incendiu si protectie civil4, aprobate prin O.M.A L o, 12672016,

Totodatd vd comunicm faptul ci faza de proiect P.U.Z. nu face obiectul aviziri/amtorizasi privind
securitatea la incendiu, iar valabilitatea avizelor emise in scopul obfinerii autorizatici de construire, inceteaza odats
cu incetarea valabilitatii certificatului de urbanism, conform prevederilor art. 21 alin. (2) din Normele
metodologice privind avizarea i autorizarea de securitate la incendiu §i prolectie civild, aprobate prin O.M.A L nr.
129/2016.

Pentru amplasarca constructiilor in parcel3 se va avea in vedere respectarea prevederilor H.G.R. nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism. cu modificirile si completirile ulterioare.

Prezenta adresd nu constituie aviz/acord/autorizatie de securitate la incendiu/protectic civila.

Dr. Ing. Orl

Calea 13 Septembric nr. 135, sector 5, Bucuregti
Tel.: 021/207.55.00, Fox. 02 1/316.51.16; C.P. 650719
Coptactaisubif.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Patrimoniu
Serviciul Cadastru

Numar: 1570216/16007/Data: I3~ dl 2017

Domnulul _ pentru S.C. TOP INVERSIONES DEL ESTE S.R.L.
Str.
Sector

Stimate Domnule

Urmare a cererii dumneavoastra ingegistrats la Primaria Municipiului Bucuresti sub nr.
1570216/25.10.2017 i la Directla Patrimoniu sub nr. 16007/26.10.2017, prin care solicitati
atribuire de numar administrativ pentru imobilul din Prelungirea Ghencea nr, 322-328, lot 2 (IE
208195), urmare a verificirilor efectuate, potrivit evidentelor dejinute pana in prezent, vd aducem
la cunogtintd urmatoarele: -

Imobilului (lotul 2), in suprafata de 27225 mp. (din act}, pentru care Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Bucuresti a deschis cartea funciara nr. 208195, ce face obiectul Contractului
de vanzare-cumparare autentificat sub nr, 1328/14.10.2005 de Biroul Notarului Public “Elena
Monica Nitescu Turea™, i s-a atribuit lotului 2 numarul administrativ 322-326 pe Prelungirea
Ghencea, sector 6, Bucuresti, conform adresei nir. 486302/13594/11.2005 emisa de Primaria
Municipiului Bucuresti.

Identificarea imobilului s-a facut in baza “Planului de amplasament si delimitare a corpului
de proprietate” scara 1/2000, imobilul fiind individuglizat prin numarul cadastral 208195 (provenit
din nr. cadastral de pe hartie 5524/1). ;

Orice neintelegeri cu privire la identificarea si masurarea parcelelor de téren, precum si cu
privire la proprietarii acestora, se vor solutiona de catre instantele judecatoresti fara implicarea
Consiliului General al Municlpiului Bucuresti, respectiv Primariei Municipiului Bucuresti,

Adresa administrativa a fost atribuita potrivit prevederiior art. 12, alineatul 1 din
Regulamentul privind atribuirea sau schimbarea de denumiri si atribulrea numerslor administrative
de imobile in Municipiul Bucurasti, aprobat-cu Hotararea Consiliului General ai Municipiului
Bucuresti nr. 31/2003. - -

Prezenta serveste doar la confirmarea adresei administrative si nu confera nici un alt drept.

Cu stima, ' . |
(Directq exegutiy, ; Sel senyiciu,
MarianafPERSUNARU ing. Dragos RENAUD
Tntocmit,
Expert suparior,
ing. Dirﬁt JELEASCOV
Data: 02/11.2017/2 ex.
conform H.C.G.M.B. nr. 429/2016, s-au incasat 8 RON cu chitanta nr, 187177
Bd. Regina Elisabata nr. 47, cod pogtal 050013, sector S, Bucu Romdnia — @
Tel: 021.305.55.00 ” ’ e f(Rj V
hitofwww.omb.ro 5



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriutui
Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1691116/ X 9. 0. X019

AVIZUL COMISIE]I DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATI DE URBANISM
Din P.V. nr. 1/04.01.2019 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 2. SC SIM - CO BH SRL cu sediul in  str. Caiderea Bastiliei nr. 56 - 58
Bucuresti, prezinta spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z. — ului
»PRELUNGIREA GHENCEA NR. 322 - 326, SECTOR 6”, impreund cu avizele
administratorilor de retele edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului General
nr. 812/24.06.2014 completata cu Dispozitia Primarului General nr. 304/29.02.2016, se
avizeazé favorabil strict din punct de vedere al refelelor edilitare planul de precoordonare
mentionat mai sus cu condiiile:

- la faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizatd si modificata;

- Se vor prevedea gospodarie de apa menajera si incendiu, bazin de retentie pentru
ape pluviale, statie de preepurare ape uzate calculate conform normativelor in vigoare;

- debitul mediu total de apa necesar estimat ~ conform memoriuiui anexat este
de 191.17 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua publica de
apa;

* la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementeie mediului urban $i »Ansamblul rezidential cufunctiunea de
locuinte colective, spatii comerciale $i birouri — Prelungirea Ghencea nr. 322 - 328 -
sector 6, Bucuresti”, la structura hidrogeologica existenta, cu prezentarea masurilor de
prezervare a sistemului existent. Acest studiu va putea fi utilizat de catre municipalitate in
vederea constituirii unei baze de date specializate.”

* se vor respecta prevederile wotrategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu

P e
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5. Bucuregti, Homania & &,
Tet: 621.305.55 00 £ V
ntip:ffwww. pmb ro 3 "f KAS
IO S - ma TABR . 001




HCGMB nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. [Ii 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. lll.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile
desfasurate.

- pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- proiectantul, verificatorul, executantul $i beneficiarul raman direct rdspunzatori de
respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare;

- proiectantul si beneficiarul raspund pentru exactitatea si veridicitatea datelor si
inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii prezentului aviz;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z. (
PRESEDINTE - COMISIE, Z;RHITEC F AL
DIRECTOR GENERAL, CIPTULYY BUCURESTI,

CATALINA G VAN ) / Arh. Stefan Ga MITRASCU
SECRETAR - COMISIE, REPREZENTANT
i
DU-CGMISIE ,
CATALINA JORDACHE ing. AND 2l ZAHARESCU
""éi

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ir:?. Camelia Puiu

#

()

hitp.f'www pmb.ro

Bd. Regina Elisabela ns. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurest, Romania I/ d&’
Tel: 021.305.55 00
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI PRE N
Directia Transporturi ; "':':-"':':."""'::";.
ROMANIA
Nr12394/ . A LORMS. 1641069
[ul2788
Citre

S.C. DESENATURA ATELIER DE PROIECTARE S.R.L.
Aleea Barajul Lotru nr. 5, bl. M6B, sc. I, ap. 5, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 27.07.2018 s-a dat
acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere s ptetonale,
pentru documentatia ,,P.U.Z. Prelungirea Ghencea nr. 322-328, sectorul 6, Bucuresti”,
conform avizului preliminar nr. 68 din 19.06.2018, certificatului de urbanism nr.
1067/125G din 19.07.2016 si a planului anexat la aviz.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea faza de proiectare, dupa
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotararii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, fazai la care veli prezenta un studiu de circulaie privind
impactul ansamblului asupra traficului din zona.

p. VICEPRESEDINTE

INSPECTOR SUPERIOR

Redactat: C.C -2 exemptare - 21.08 2018

27

Bd Regina @r 47, cod pogtal 050013, sector 5 Bucurest. Romdnia
Tel 021 305.55 00
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 6

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
N, 367 din YZ; 0F_ 2019

Ca urmare a cererii adresate de S.C. O-ZONE SAFIRULUI S.R.L.
cu domiciliul/sediul in judeful _ - _, municipiulforasulicomuna _ Bucuresti _, safullsectorul -4 _ cod pogtal _ . _, str _
Melinesti _nr._4_ bl _-_ sc._-_ et ~1_.8p._-_ camera_2_, telefonffax_- . &-maif _ - _ nregistrata la nr, _ 27428

_din _23.07.2018 _, cu completarile inregistrate la nr. _ 31141 _ din _ 21.08.2018 - lanr._33551 _din _04.09.2018 _, lanr,
~ 35378 _din _ 18.09.2018 _ si la nr. _ 14690 _ din _08.04.2019 _.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile $i completarile ulterioare, se

AUTORIZEAZA:

EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE pentru: imobil cu functiunea de locuinge colective cu regim de
inal{ime S+P/S+P+11E pe teren definut conform Contractului de vinzare cumparare autentificat sub nr.
intabulat in Cartea funciard nr. 208195 cu incheierea nr. 96686/2018 - numir cadastral 208195. Sistem constructiv -
cadre din beton armat; fundatii - radier general; acoperis ~ teras3. Destinatie: la_subsol ~ 30 locuri de parcare
individuale, 62 locuri de parcare in 31 sisteme klaus, doud adaposturi protectie civila, camerd pompe, camera tablou
general, rezerva intangibild apa, spafiv post de transformare, spatiu tehnic, atetier intrefinere, camera gunoi, sase
spatii tampon, opt boxe, doua sasuri, trej iesiri de urgent, trei tuneluri de desfumare, doua casa scirii, dous lifturi,
rampa acces; la parter - spatiu servicii comunitare, spatiu valet parking cu grup sanitar, un apartament cu o camers si
dependinte, doud apartamente cu doui camere §i dependinte, un apartament cu trei camere si dependinte, camers
securitate, patru holuri, windfang, doui casa scaril, doud lifturi, terasa acces; la etajele 1 + 11 - cite sapte
apartamente cu doua camere i dependinte, cate trei apartamente cu tref camere §i dependinte, cate doua holuri, doui
casa scaril, doua lifturi. Numar de apartamente: 114 si un spatiu servicii comunitare in suprafati utili de 954,95 m
numar total locuri de parcare: 156, Amplasament: spre stradi la 5,00 m fata de viitoarea limiti de proprietate, respectiv
la 23,00 m fata la actuala limita de proprietate; spre dreapta la 13,50 m fati de limita de proprietate, spre stinga la 8,61
m fa{a de limita de proprietate; spre spate la minim 30,00 m fa{3 de viitoarea constructie. POT = 41,30%; CUT = 2,83.
Executia lucrérilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrarilor
au obligatia de a asigura spilarea §l curdtarea vehiculelor sifsau a utilajelor inainte de iegirea pe ciile publice, prelate
pentru transportul materialelor de constructii sau deseurt provenite din constructii §i desfiintari. Organizarea
executaril lucrarilor si scurgerea apelor pluviale se vor realiza in incinta proprie. Autorizarea se face in conformitate cu
Legea nr. 50/1991 republicats, cu modificirile $i completarile uiterioare gi H.C.L. Sector 6 nr. 305/2017,

Autoritatea administratiei publice iocale emitente nu este responsabild pentru eventualele prejudicii ulterioare
cauzate de existenta, in momentul emiterii actului, a unor litigii aflate pe rolul instantelor judecitoresti privind imobiiul
- teren gifsau constructii -, responsabilitatea apar{inand solicitantului.

- pe imobilul - teren si/sau constructii - situat In municipiul Bucuresti ___, sectorul ___ 6 __, cod postal - __ |
— Prelungirea Ghencea _nr. _ 322-326 bl se_-_et_._, ap._-_.

Cartea funciara 208195
Fisa bunului imobil

sau nr, cadastral 208195

- lucréri in valoare de 15.254.589 + 1.239,112 lei

- in baza Documentatie! tehnice - D.T. pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C. + D.T.O.E.), respectiv
de desfiintare a constructjilor (D.T.A.D. + D.T.0.E.) nr. _ 65 _din_ 2018 _, _ constructie imobil locuinte colective S+P+{1E
cu functiune mixta la parter _, elaborati de _ S.C. BAUKUNST DG S.R.L. _, cu sediul in judeful _ - _, municipiul / oragul /
comuna _ Bucuregti sectorul /satul 2 | cod postal _- _, str. _ Alecu Russo _nr._8 _, bl. -8 _-_el_-_ap._-
. Tespectiv de _ . "= _- arhitect cu drept de semnatur3, inseris in Tabloul National a! Arhitectilor cu ar.
_ - In conformitate cu puevewo. e wuwd N1, 1842001 privind organizarea $i exercitarea profesiei de arhitect, republicat3,

aflat in evidenta Filialei Teritoriale _ Bucuresti _ a Ordinului Arhitectilor din Romania.
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CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARL:

i A, DOCUMENTATIA TEMNICA - D.T. (D.T.AC. + DT.0.E. SAU D.T.A.D.) -~ VIZATA SPRE NESCHIMBARE -
IMPREUNA CU TOATE AVIZELE §| ACORDURILE OBTINUTE, PRECUM §I PUNCTUL DE VEDERE / ACTUL ADMINISTRATIV AL
AUTORITATII COMPETENTE PENTRU PROTECTIA MEDIULUI, FACE PARTE INTEGRANTA DIN PREZENTA AUTQRIZATIE.

Nerespectarea intocmai a documentatiei tehnice - D.T, vizat3 spre neschimbare finclusiv a avizelor si acordurilor obfinute)
constituie infracfiune sau contraventis, dupd caz, in temeiul prevederilor art. 24 alin. (1), respectiv art. 26 alin. {1} din
Legea nr. 50/1981 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicata,

in conformitate cu prevederile art. 7 alin. (15)-(15%1) din Legea nr, 50/1991 §/ cu respectarea lagislafiel pentru aplicarea Directivei
Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA} privind evaiuarea efsctelor anumitor proiecta publice 5i private asupra mediulul, in situatia
in care in timpul executdril luerarilor si numal in perioada de valabilitate a autorizatiei de construire survin modificiri de tema
privind lucririle de constructil autorizate, care conduc Ja necesitatea modificérii acestora, titularul are obligatia da a solicita o
houd autorizatie de construire.

B. TITULARUL AUTORIZATIE! ESTE OBLIGAT:

1. sé anunie data inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea instiin{ani conform formularului anexat autorizaliei (formularul-model
F.13) la avtoritatea administratiei publice locale emitent3 a autorizatiei;

2. sa anunie data inceperil lucrarilor avtorizale, prin trimiterea ingtin{arii conform formularului anexat autorizatiei (formularul-model
F.14) la Inspectoratul Regional in Constructii Bucuresti-lifov, impreund cu dovada achitérii colei legale de 0,1% din valoarea aulorizaia a
tucrardor de constructii §i instalalii aferente acestora;

3. 58 anunie dala finalizarii lucrarilor autorizate, prin Irimiterea ingliintarii conform formularului anexat aulorizaliei (formularul-model
F.15} {a Inspectoratul Regional in Constructji Bucuregti-llfov, odata cu convocarea comisiei de receplie;

4. sé paslreze pe sanlier, In perfectd stare, autorizafia de construire i documentaa tehnics - D.T. (D.TAC. + D.T.OE/DTAD)
vizata spre neschimbare, impreuna cu Proiectul Tehnic - P.Th. §i Detalitle de executie pentru realizarea lucrarilor de conslruclii autorizate,
pe care la va prezenta la cererea organelor de control, potrivit legil, pe toald durala execuldrii lucrarilor:

5. In cazul in care, pe parcursul executarii lucrarior, se descopera vestigii arheologice (fragmente de ziduri, ancadramente de goluri,
fundalji, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic etc.} sa sisteze execularea lucrarilor, sa ia masuri de paza i de
proteclie §i s& anunfe imediat emilentul autorizatiei, precur si Directia peniru Cultura a Municipiului Bucuregti;

6. sa respecte condifiile impuse de utilizarea §i prolejarea domeniului public, precum §i de profectie a mediului, potrivit normelor
generale si locale;

7. s& transporte la _ conform contractului de salubritate _ malerialele care nu se pot recupera sau valorifica, ramase in urma
executarii lucrarilor de construciji;

8. s& desflinteze constructile provizorii de santier in termen de _ 30 _de zile de Ia lerminarea efectiva a lucrarilor:

9. la inceperea execuliei lucrarilor, s3 monteze Ia loc vizibil “Panouf de idenlificare a invesliliel {vezi Anexa nr. 8 la Normele
metadologice);

10. la finalizarea execuliei lucrarilor, s3 monleze "Plécula de identificare a investifier”;

11. in situalia nefinalizarii lucrarilor in termenul prevazut de autorizafie, s4 solicile prelungirea valabilitalii acesteia, cu cel putin 15 zile
inaintea termenului de expirare a valabilitali autorizaliei de construire / desfinfare (inclusiv durala de execufie a lucrérilor);

12. 58 prezinte "Certificatuf de performanta energelica a ciadirii la efectuarea recepliei la terminarea lucrarilor,

13. sd solicite "Auforizaffa de securitale la incendiy” dupé efeclarea recepljei fa lerminarea lucrarilor sau inainle de punerea in funcliune
a cladirilor pentru care s-a obinut “Avizul de securilate Ia incendiu”;

14. s3 regularizeze taxa de aulorizare ce revine emitentului, precum gi celelalte obligalii de plata ce ii revin, potrivit legii, ca urmare a
realizrii investiliel,

15. s& declare construclile proprietate particulard realizate, in vederea impunerii, la organele financiare teritoriale sau la unitatile
subordonate acestora, dupa terminarea for completa § nu mai tarziu de 15 zile de la data expir&sii termenului de valabilitate a aulorizatiei de
Construire / desfiintare (inclusiv durata de executie a lucrarilor).

C. DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR este de _ 36  luni calculats de la dalta inceperii efective a lucrarilor
(anuntata in prealabil), siluafie in care perioada de valabilitate a autorizatie se exlinde pe intreaga durata de executie a lucrarilor autorizate.

D. TERMENUL DE VALABILITATE AL AUTORIZATIEl este de _ 12 _ luni de la data emilarii, interval de timp in care
trebuie incepute lucrarile de execulie autorizate. /.

PRIMAR,

N 4

ARHITECT SEF,
Pk :
ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

intocmit - 2 ex: arh. Andrei Filigeau.u%"

Taxa de aulorizare in valoare de _ 76.273,00 + 12.391,00 _ lei a fost achitats conform O.P./Ghitantei nr. 'l 0 din /5 g 05—' .g/ 9
Prezenta autorizalie a fost transmisé solicitantului direct / prin posta la dala de insolita de ___ { ) exemplar(e)
din documentatia tehnics - D.T., impreuna cu avizele §! acordurile obfinute, vizate spre neschimbare,
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: BILANT TERITORIAL
s 4 Ac 1457.70 mp
| Ac subteran 268565 mp;
40 Acd 12711.25 mp;
{ ' " Acd suprateran 10025.60 mp
F18
i S taren 3532 mp
]
i i POT =41.3%
CUT = 2.83;

RMH = S5+P+11E

a

H max = 41.00 m fata de £0.00, 42 30 m fata de troluar
(’ Numar parcari asigurate prin prolect
LIMITA OE TRONSON 1 W - 156 locuri de parcare
PROPRIETATE S+P+11E : ‘ Spalii verzi:
i - - spaii verzi la nivelul terenulyl - 869,00 mp =24.6 %
: N (exclusiv dale inierbate) e
DESFUNARE - jardiniere si terase plantate - 425,15 mp = 12.03% RMH StP+1IE EOiNuL pRAAIECT A
Total Spatii Verzi — e — 1294.15mp = 3663 % H max (fata da £0.00) 41.00m __UMW o
[ WNiveiparter | 2000 | 8955
----- | CTA ] -130 | 8825 | =
ﬂ-!is*.:_'.!'.._ - Imprejmuires va fi realizala pe faturile Est si Vast, partial. Clasa da Importants ]
it o Ea va fi conlinuala pe loals lungimaa acastor latun odata cu __0.';1_0.%0‘“;: "“P“:ﬂ";'; c A
elapele viiolare de dezvoltara. e " b dreg de s
LIMITA D parcare | WARE |
PROPRIETATE [~ Resc go mcendiu - apar. WiC

TURELA — —

FONA TEREN AFECTATAD
LARGIREA STRAZII

L r—p——e

DEESFUMARE

LIMITA
CONSTRUCTIE

obtinerd unei Autotizatil de consiruire

general inainle de inceperea conskuctiel
Dimensiunile nu se deduc prin masurarea pe desen,

Acest desen nu se poate foiosi pentru conslructia inainlea

Orice ercarc 2 neconcordania va fi semnalala proiectantelui

Anlrepenorut gereral / conskuclonl vor lua toate masurie da
proteclie a munci si PSI prevazule de legislasia in vigoare

|3 punerea in opera
execulantut va eleclus un
releveu posl executie penlr
aciualizarea colslor.

DG SR L _face caacesta sa devina nul.

scrisaa S C BAUKUNSTOGSRL

COPYRIGHT € BY 5 C BAUKUNST DG 5.8 L - All Rights Reserved
Qrice maditicare adusa acestui documenl, lar aprobarea scrisaa S € BAURLINGY

Azes) document - alal integral eal sifsau parli afe acestuia - nu poate fi reprodus,
stocal sau Iransmis in nici o lorma {electrenica, folocopie sau print) fare aprofmied

IBAUCUNS'T

Benefiiar s.c. TOP INVERSIONES DEL ESTE s 1.l

Tittu proiect:

COLECTIVE S| FUNCTI'®
S+P+11E

Attesa  Bucuresti, 3ector &, Prelungirea G-~
Sel prosect: _{ach. |

ah o -

s F

CONSTRUCTIE IMOBIL L?C INTE
il

Iy
LENIVTE

Y

i

PROESTANT GENERAL.

5 C. BAUKUNST DG s/l
J421355/2005 - RO18230C37
Bucuresh, seclor 2

Piansa

PROIECTANT DE SPECIALITATE - INSTALATH
S.C."GENERAL LUX THERM" S.A.L.

ing

119

ing.

am.(
ing

Verificator |
Verilcanor, | |
4 Verificatar; ing. .
Venicator  {ing. 1
Ravizie Continut — Autor Semnatura Date




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST]
Directia Generald Urbanism si-Amenajareaal etitoriului

Directfa WrbaRiSElicoresn - {47
’CABINETSECRETA%Ug:I\?g:iAL.. J g A hbzieere
| Grpra prmelis =

-RVICIUI URBANISM BN G 2R Vs 2oz,
N d don | MR '
" 645 2 01 020 Lzo"’“---L-m L. &

CATRE: = 20

SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

V& transmitem alaturat, in vederea demarsrii procedurilor legale de aprobare, proiectul de hotarare privind documentalia
de urbanism PUZ ~STRADA PRELUNGIREA GHENCEA, NR. 322-326 (fost 322-328), SECTOR 6, cu mentiunea ca, in
conformitate cu Nota dvs. nr. 4173/6/12.10.2015, inregistrata la DGDU cu nr. 10850/13.10.2015, in raport cu prevederile
art. 6 din Legea 52/ 2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicatd, documentatia contine
date cu caracter personal.

Dosarul cortine un numar de £4 file (reprezentand piese scrise si plange desenate), dupa cum urmeaza:

- \/Hotéarare - proiect - 1 exemplar (1 fila);

-J Expunerea de-metive - 1 exemplar (1 fila) - original, RETLeAT 0 ¢ APpel ﬂ%

-, /Raportul de specialitate al Arhitectului $ef - 1 exemplar (1 fild) - original;

- ~Raportul informarii si consultarii publicului - 1 exemplar (2 file) - original;

- L-Avizul Arhitectului Sef nr®%) din 221.2.2019 - 2 exemplare (3 file) - original, impreuna cu plansa de reglemgntari,
vizala spre neschimbare (1 fild) - 2 exemplare - original, Regulamentul local de urbanism - 2 exemplare {ge file) -
original,

-/ Aviz Comisia Tehnica de Circulatie - PMB Nr.12394/1641069/21.08.2018 - 1 exemplar (1 fild) cu plansa anexa (1
examplar) - copie;

- L/Aviz Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB Nr.1691116/29.01 2019 - 1 exemplar (1 fila} cu plansa anexa (1
exemplar} - copie;

-'Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia Etapei de fncadrare Nr.
74/06.09.2018 - 1 exemplar (2 file) - copie;

-/ Aviz Autoritatea Aeronautics Civild Romana — Nr.29153/1651/12.10.2019 - 1 exemplar (2 file) - copie;

- |/ Adresa Inspectoratul pentru Situatii de Urgen|a "Dealu Spirii" Bucuresti-lifov — Nr.2171/07.08.2018 - 1 exemplar (1
fild) — copie;

-i/Aviz Preliminar nr.68/19.06.2018 emis de Primaria Municipiului Bucuresti — 1 exemplar (2 file), cu plansa anexa (1
exemplar) - copie;

- +“Aviz de Oportunitate nr. 16/06.02.2018 emis de Primaria Municipiului Bucuresti — 1exemplar (2 file), cu planga anex3

1 - copie;

- \/E:erliﬁcat de Urbanism nr. 1417/148 G din 14.10.2019 - 1 exemplar (3 file) - copie;

- Certificat de Urbanism nr. 1067/125 G din 19.07.2016 - 1 exemplar (3 file), cu planse anexe (2 file) - copie;

S l/Auton'zatie de Construire Nr.369/14.05.2019 - 1 exemplar (2 file), cu plansa anexa (1 exemplar) — copie;

-\ Acte de proprietate - 1 exemplar (10 file) — copie;

-/ Adresd PMB - Directia Patrimoniu Nr1570216/16007/03.11.2017, atribuire numar administrativ — 1 exemplar (1 fild)
—copie;

- /Extras de carte funciar nr.42180/24.05.2019 - 1 exemplar (2 file) — copie;

-+ Dovada achitérii dreptului de semnatura - Factura RUR nr. 8699/12.07.2018 - 1 exemplar (1 fila) - copie.

Menliondm faptul c&, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, In privinta aprobarii
documentatiilor de urbanism, prevede la art. 586, "(7) In termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii
ublice si inaintarea expunerii de motive elaborate de primar/ore. edintele consiliului judetean si a ra ului de

Specialitate elaborat de catre arhitectul-sef, consiliul judefean sau local are obligatia s emitd o Hotdrare iprin

[argra teritoriului sau urbanism”; Uitz a

27 15N, 100
40
/grh. Cristing TARJRCEANU

intocmit,
Expert Bogdan TODERAS/2ex.
16.12.2019 2

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, seclor 5 Bucuresh, Romania

Tel' 021.305.55.00
htip:/iwww pmb.ro






