PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Administratie si Relatia cu CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparenta Decizionala
Nr. 689/1/{%.02.2020

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizional
in administratia publica, republicata, se aduce la cunostintd publicd urmatorul proiect de act
normativ:

Proiect de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
SOSEAUA IANCULUI, NR. 90, SECTOR 2, NC203101

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicata, "Anuntul referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunostinta publicului, n conditile alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucrdtoare inainte de supunerea
spre avizare de catre autoritatile publice ..."

Procedura dezbatere ; 30 de zile lucritoare; termen: 18 MARTIE 2020.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat:

- pe site-ul P.M.B. - www.pmb.ro;

link: http://www.pmb.ro/institutii’lcamb/dezb_publica/proiecte/pr dezb publica.php

- la sediul PMB, B-dui Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Centrul de
Informare.

In conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicata, pana la data
de 06.03.2020, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin posta pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 — Directia Asistenta
Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:

»Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV,
Mariana Brod

Sef serviciu,
Nicol ta Su -~

intocmit,
Consilier juridic Gentiana Barcan é
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Consiliul General al wunicipiului Bucuresti

PROIECT

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
SOSEAUA JIANCULUI, NR. 80, SECTOR 2, NC203101

Avand in vedere, Referatul de aprobare al Primarului General si Raportu! de

specialitate al Arhitectului $ef al Municipiului Bucuresti nr. ........... Lviveraans e 2019;

Luand in considerare Raportui Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si

Avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Mubnicipiului
Bucuresti;

Vazand documentele emise:

Certificat de Urbanism Nr.451/1714992 din 03.04.2019, emis de Primaria Municipiului

Bucuresti;
PMB - Direcfia Urbanism: Avizul de Oportunitate - nr. 139/06.11.2018 si Avizul

Arhitectului Sefnr. .../ ............. 2019,
PMB - Comisia Tehnica de Circulatie — Avizul - nr. 10645/1693610/19.06.2019;

PMB - Comisia de Coordonare Refele Edilitare PMB - nr.1745226/18.07.2019;
Agentiia pentru Protectia Mediului Bucuregti-Decizia nr.41/19.06.2019;
Ministerul Culturii i ldentitatii Nationale — Directia pentru Culturd a Municpiului Bucuresti

— Aviz Nr1780/2/23.10.2019;
Ministeru! Afacerilor Interne — ISU "Bucuresti-llfov” — Adresa nr.1354784/31.10.2019;

Metrorex SA — Aviz Nr.M.04.01.01/ 1158/29.03.2019;
Autoritatea Aeronautica CivilA Romana — Aviz Nr.16238/ 892/ 26.06.2019;

Raportul informarii si consultarii publicului - nr. ............ U 2019;

Tinédnd seama de prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicatd, cu

modificarile §i completarile ulterioare;
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completérile ultericare;
Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,

modificaté si completata;

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Roménia; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro



- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000, cu modificirile si
completarile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in
administratia publica, cu modificérile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 166 afin. (2) lit. j}, art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. c), art.
139 alin. (3), lit. €) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codui
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTARASTE:
Art.1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal — SOSEAUA IANCULUI, NR. 90, SECTOR 2,
NC203101, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. ........ Do 2019 prevazut in

Anexa 1, Planul de reglementari vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul
Local de Urbanism reprezentand Anexa 3 si Raportul informdrii si consultirii publicului
1] | IS 2019 reprezentand Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotardri are caracter de
reglementare specificd §i nu da dreptul la construire pand la emiterea autorizatiei de

construire,

Art.3 Documentafia de urbanism ce face obiectul prezentei hotirari este valabila pana la
aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexelenr. 1, nr. 2, nr.3 si nr. 4 fac parte integrant3 din prezenta hotarare.

Art.5 Dupa aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului se va transmite la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti
documentatia specifica prevazuta in norme.

Art.6 Direclille din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si al Primarului Sectorului 2 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotérére a fost adoptatd in Sedinta ordinard ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti dindatade ...........................

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCUREST]I
GEORGIANA ZAMFIR
Bucuresti, ................. 2019
B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti. Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro Pag 2
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de SC URBAN ARTGRID SRL, prin arh.

, in calitate de proiectant de urbanism pentru SC TOTAL FIDELITY SRL in
calitate de beneficiar, cu demieiliul/sediul in Municipiul Bucuresti, Sector 1, Bd.
MAGHERU Nr.35, Sc.A, Et. 5, Ap.53, telefon/fax.-, e-mail - , inregistrata la Primaria
Municipiului Bucuresti cu nr.1794117 din 19.11.2019.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ

NR. &7 1 23.42 2019

PENTRU
PUZ - SOSEAUA JANCULUI, NR. 90, SECTOR 2, NC203101

GENERAT DE IMOBILUL: situat in Bucuresti, SOSEAUA IANCULUI, NR.90,
SECTOR 2, cu NC203101, in suprafata totald de 21.977,00 mp, proprietate privata
persoand juridicd, in conformitate cu prevederile Certificatului de Urbanism
Nr.451/1714992 din 03.04.2019, eliberat de Priméria Municipiului Bucuresti.

INITIATOR: - SC TOTAL FIDELITY SRL
PROIECTANT: SC URBAN ARTGRID SRL
SPECIALIST CU DREPT DE arh.

SEMNATURA RUR: RURD,E

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona
studiata prin PUZ se afld pe teritoriul administrativ al Sectorului 2, delimitatd la Nord
de Soseaua lancului, la Est si Vest de proprietati private si la Sud de proprietate
privata a statului (Scoala Gimnaziald Nr.49) si Strada Vatra Luminoasa. Imobilul este
inclus in Zona Protejatd Nr.46 — Parcelarea Vatra Luminoasa.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:

» Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 269/2000 (cu completdrile si prelungirile ulterioare), imobilul este situat in
urmatoarea unitate teritoriala de referinta:

* A3 - subzona unitatilor mici $i mijlocii productive si de servicii;

= Regim de construire: continuu sau discontinuu;

¢ Functiuni predominante: activitati productive desfigurate in constructii industriale
mici si mijlocii, destinate productiei, distributiei si depozitérii bunurilor i materialelor,
cercetarii industriale si anumitor activititi comerciale care nu necesita suprafete
mari de teren. Parcaje la sol gi multietajate, statii de intretinere si reparatii auto,

e
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Pagina 2 din 4 PUZ — SOSEAUA IANCULUL, NR 50, SECTOR 2, NC203101

stafii de benzind, comer, alimentatie publicd si servicii personale, locuinte de
serviciu pentru personalul care asigurd permanenta sau securitatea unitatilor.
Extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisd cu condifia si nu
agraveze situatia poluarii.

-inél;imea maxima admisibila a cladirilor: in conformitate cu viitorul P.U.Z.;

* Procent de ocupare a terenului (POT): POTmax=60%;

» Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): CUTmax volumetric=9,0 mc /mp teren:

* Retragerea minima fata de aliniament: prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la
aliniamente spre strazile perimetrale si interioare;

*Retrageri minime fata de limitele laterale gi posterioare: conform prevederilor

viitorului P.U.Z.
Conform prevederilor RLU-PUG, zona functionald A-ZONA DE ACTIVITATI
PRODUCTIVE, pentru toate UTR sunt admise utiliziri compatibile cu caracteristicile
de functionare pentru diferitele tipuri de unitati. In cazul in care aceste caracteristici
nu permit dezvoltarea activitéilor si/sau este necesara schimbarea destinatiei, se
cere P.U.Z,;

Conform Plan Urbanistic Zonal — Zone Protejate Construite, aprobat cu HCGMB

nr.279/21.12.2000, imobilul este incadrat in Zona Protejatd Nr.46 Parcelarea

Vatra Luminoasa- subzona L2b (imobilul este incadrat ca disfunctie conform plansei

Nr.47 — Reglementari, anexa la documentatie) :

- Regim de construire: continuu sau discontinuu;

- Caracteristici: trei grupdri majore: zona locuintelor cuplate, zona locuintelor duplex
insiruite (impreuna cu micul ansamblu de servicii) si cvartalul de locuinte colective;

- Functiuni predominante: locuinte cu standard mediu, compatibile cu tinuta arhitecturald a
cladirilor existente. Functiuni cu caracter comercial de lux sau servicii specializate:
anticariat, galerie de arta, reprezentanid comerciald, birou pentru profesiuni liberale si
consultanta. se admite amenajarea unor mici baruri/restaurante la parterul cldirilor cu o
capacitate maxima de 50 de locuri (interior  exterior);

- Iniilfimea maxima admisibila a cladirilor: maximum 10 m minimum 7 m. peste indltimea
admisa se accepta realizarea unuw singur nivel (3 m) retras a 1,5 m fata de planul vertical al
fatadei. inifimea noilor constructii nu va putea depasi, totodatd, cu mai mult de 3 m
Indltimea cladirilor existente invecinate;

- Procent de ocupare a terenului (POT): 40%"

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT)* 1 8 mpADC/mp teren;

- Retragerea minima fatd de aliniament: asezarea cladirilor se va face pe aliniament sau
retras uniform in funclie de situatia existentd Fatada cladiri va fi paraleld cu acest
aliniament,

- Retrageri minime fatd de limitele laterale $i posterioare: in cazul in care pe una din
limitele laterale ale parcelei exista calcanul unei constructii invecinate, noua cladire se va
alipi la acest calcan pe o lungime de maxim 15,0 metri de la aliniament iar fatd de limita
opusa a parcelei se va retrage la o distanid egala cu jumatate din indltimea la comisa, dar
nu mai putin de 3,0 metri. in cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fatd de
limitele laterale ale parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriu fald de ambele limite
laterale ale parcelei la o distan{d egald cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.0
metri. Cladirile se vor retrage fa{ de limita posterioar la o distanta de cel putin jumatate
din inaltimea cladirii m&surata la cornisé dar nu mai putin de 5.0 metri. in cazul in care pe

Bd Regina Elisabeta nr 4 cod pogtal R 9
Tel: 02 30555
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Pagina 3 din 4 PUZ — SOSEAUA IANCULUI, NR. 90, SECTOR 2, NC203101

limita posterioard a parcelei existd calcanul unei constructii invecinate, noua cladire se va

alipi la acest calcan;
- grad de protectie: maxim - se protejeazé valorile arhitectural - urbanistice, istorice si de

mediu natural in ansamblul lor: trama stradal&, fondul construit, caracterul si valoarea
urbanistica, sunt permise interventii care conserva si potenfeaza valorile existente;

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 139/ 06.11.2018

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
U.T.R. :M1a - subzona mixtad situatd in zona protejata, cu utiliziri admise conform

Zona Protejatd Nr.46, si modificari ale coeficientilor urbanistici cu maxim 20%,

conform Art. 32, Alin.10;

- Regim de construire: discontinuu;

- FUNCTIUNI: CVARTAL DE LOCUINTE COLECTIVE, BIROURI, SERVICIH (prin
care se conserva si se potenteaza valorile existente, prin eliminarea disfunctiilor
identificate in plansa Nr.47 — Reglementari anexa la PUZ Zone Protejate Construite
- Zona Protejatd Nr.47 Parcelarea Vatra Luminoasa);

- Regimul maxim de inaltime:RH=2S+Ds+P+5E+E6R-E7R, S+Ds+P+4E+E5R;

- Procent de ocupare a terenului (POT): POTmaxim = 48%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): CUTmaxim = 2,16 mp.ADC/mp. Teren;

-Indltimea maxima admisibild a cladirilor: Hmaxim= 30,00m (conform Aviz
Autoritatea Aeronauticd Civild Romana Nr.16238/892/26.06.2019 si Aviz Ministeru!
culturii si Identitatii Nationale, Nr.608/23.10.2019);

- Retragerea fata de aliniament: minim 8,00m fa{a de aliniamentul arterei Soseaua
lancului; vor fi respectate specificatile Planuiui de Reglementdri si ale
Regulamentului local de urbanism aferente;

- Retrageri fata de limitele laterale: minim H/2 dar nu mai putin de 13,00m; vor fi
respectate specificatiile Planului de Reglementari si ale Regulamentului local de
urbanism aferente;

- Retrageri fata de limitele posterioare: minim H/2 dar nu mai putin de 9,00m; vor fi
respectate specificatiile Planului de Reglementari si ale Regulamentului local de

urbanism aferente;

Pentru toate zonele functionale se va asigura un minim de 30% spatii verzi, cu
respectarea prevederilor Deciziei etapei de Tncadrare Nr.41/19.06.2019, emisa de
Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti.

CIRCULATII §I ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al
circulatiitor propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numdrului minim de
locuri de parcare pentru noile construcli $i amenajiri autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionéri a arterelor
de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si va respect Acordul de principiu al
Comisiei  Tehnice de Circulati a  Primdriei  Municipiului  Bucuresti
Nr.10645/1693610/19.06.2019 emis de Directia Transporturi, Drumuri si
Sistematizarea Circulatiei;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior
refelei stradale. Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de

(O]H4
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Pagina 4 din 4 PUZ ~ SOSEAUA IANCULUI, NR 80, SECTOR 2, NC203101

alimentare cu apé, canalizare, energie electrica, precum si respectarea specificatiilor
Avizului Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB nr.1745226/18.07.2019.

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal — SOSEAUA IANCULUI, NR. 90
SECTOR 2, NC203101, cu respectarea conditillor din acordurile/avizele specifice ale
organismelor centrale gifsau teritoriale pentru etapele de avizare/aprobare a P.U.Z.
Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementéri si regutamentul
local de urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor sgi
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificérile gi completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii PUZ.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dup3 aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectérii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Cerificatului de Urbanism Nr.451/1714992 din 03.04.2019, eliberat de Primaria
Municipiului Bucuresti.

ARHITECT § CIPIULUI BUCU  $TI,
ARH. DUMITRAS

Sef serviciu,
OPIRCEANU

Intocmit, Urb. Bogdan TODERAS
4ex./17.12.2019

AR
Bd. Regina Eiisabeta nr 47 cod postal 050013 sector § Bucwest Roménia 77 9
Tel: 021.305.55.00 g
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anutactey wrhasia S.C. URBAN ARTGRID S.R.L.
Str.Ritmului nr.2A, bl.439, sc.1, et.5, ap. 18, sertnr 2. Bucuresti, CUI 35759039, J40/3334/4.03.2016,

Cont

tel.

URBAN ARTGRID

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
PLAN URBANISTIC ZONAL

PUZ SOS.IANCULUI NR.90, SECTOR 2

CONTINUT:
1. PRESCRIPTIl GENERALE
2. PRESCRIPTN SPECIFICE PE ZONE §I SUBZONE FUNCTIONALE

3. BILANT TERITORIAL

1. PRESCRIPTII GENERALE

Prezentul regulament se aplica teritoriului delimitat conform plansel anexate la prezentul regulament.

2.CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII
Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile PUG Municipiul Bucuresti si Planurilor Urbanistice

Zonale s5i de Detaliu aprobate conform Legii 350/2001 care au produs efecte in zona studiati (PUZ Zone
Construite Protejate) gl care nu au fost abrogate prin Hotdrari ale Consiliului General al Municipiului
Bucuresti sau ale Consiliulul Local al Primariel Sectorului 2.

b.CONDITII DE APLICARE.
Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Reguiamentului General de Urbanism si le detaliazs.

d. DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE, SUBZONE $I UNITAT) TERITORIALE DE REFERINTA

Definirea unei anumite unitdti teritoriale de referintd este determinati de cativa parametri:

(1) functiunile sf activitatile dominante admise
{2) modul de ocupare al terenului
{3) Tndltimea maxim& admis3

Regulamentul este alcituit pentru SUBZONA MIXTA M1a - subzona mixt3 situat3 in zona protejatd cu clidiri
avand regim de construire continuu sau discontinuu §i indltimi maxime de P+7 etaje.

2. PRESCRIPTH SPECIFICE PE SUBZONA FUNCTIONALA M1a
M1a - SUBZONA MIXTA SITUATA TN ZONA PROTEJATA CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE

CONTINUU SAU DISCONTINUU $1 INALTIMI MAXIME DE P+7 NIVELURI

REGULA EN LCCALD URBAMI

AVIZ NR. ./2.1(.2 2019 ..
VIZAT SPRE NESHIMB AR

8 DIRE [iA URBANISM



sriiscturs wisase 2 S.C. URBAN ARTGRID S.R. .

Str.Ritmului nr.24, bl.439, s¢.1, et.5, ap.16, sector 2, Bucuresti, CUI 35759039 J40/3334/4 03.2016,
Cont
tel. 0,

URBAN ARTGRID

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE!

Utilizdri admise - sunt respectate prevederile PUG pentru subzona mixt3 Mla;

Institutii, servicii si echipamente publice de sector si de cartier; sedii ale unor companii 5i firme, agentii
de turism, servicii;

servicii saciale (colective i personale, servicii de educatie sau sénitate private);

Tnvdtdmant;

birouri, sedil ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

comert cu aménuntul;

parcaje la sol §i multietajate;

spatil libere pietonale, pasaje pietonzale acoperite;

spatli plantate - scuaruri;

locuinte colective.

UtiHiz3rl admise cu conditionri.

cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale functiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific 5i vor fi previzute cu
vitrine luminate noaptea; se admit activitati in care accesul publicului nu este liber numai cu conditia
sa nu reprezinte mail mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixt3 si sd nu formeze segmente
de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

- pentru orice utilizirl se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismicé
- seinterzice localizarea restaurantelor care comercializeazi béuturi alcoolice la o distantd mai micé de

100 metri de servicii 5i echipamente publice §i de biserici;

Utilizari interzise.
Se interzic urmétoarele utilizari:

activitd{i productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

constructii provizorii de orice naturé;

depozitare en gros;

statii de intretinere auto;

curatatorii chimice;

depozitdrl de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare i productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

DIREC [ia URBANISW
REGULAMENT | GCAL DE URBANISM

anzwr 4 [23.102.29.....
VIZAT SPRE® ~  HIMBARE



arecters mhwanm S.C. URBAN ARTGRID S.R.L.

Sir.Ritmului nr.24, bl.439, se.1, el.5, ap. 16, sector 2, Bucurasti, CUI 35759039, J40/3334/4.0% 2016
Cont
fel.

URBAN ARTGRID

= orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Amplasarea cladirilor.
Pe parcela care a generat PUZ se propune urmitorul mod de amplasare a constructiilor:

Noile cladir] vor fi amplasate conform reprezentarii grafice din Plansa de Reglementiri urbanistice, parte
integrantd a acestui Regulament Local de Urbanism_anexat prezentel documentatii.

Se propune un edificabil cu urmatoarele retrageri:

o Fatd de Sos.lancului —retragerea de 8 m de fa aliniament,

o Fatd de limitele laterale de proprietate — o retragere de min H/2 dar nu mai putin de 13 m.
o Fatd de limita posterioard de proprietate —retrageri de min H/2 dar nu mai putin 9 m.

o Intre clidiri distanta va fi de min 15 m.

Circulatii 5l accese.
= Circulatia este rezolvata {indnd cont de documentatiile aflate in vigoare i de propunerile viitoare
de dezvoltare a magistralei de metrou Pantelimon,
s Parcarea autovehiculelor si accesele pentru parcajele subterane se vor realiza conform plansei de
reglementdri aferentd prezentei documentatii conform avizului de Circulatie nr. 10645 din
19.06.2019.

Statlonarea autovehicolelor.
= stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitdtl se admite numal in interiorul

parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
= seva asigura numdrul minim necesar de locuri de parcare, conform HCGMB 66/2006

Tn3ltimea maxim3 admisibil3 a clidirilor.
M1a - noile constructii vor avea un regim de indl{ime maxim de 25+Ds+P+7 Etaje pentru corpul avind

front la Sos.lanculul, iar pentru corpul clddirilor aflate in planul secund al terenufui
25+Ds+P+4E+5Er.
- In3ltimea la cornigd — maxim 30 m

Aspectul exterior al clddirilor.
= aspectul clddirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversititi de functiuni si exprimdrii

prestigiului investitorilor dar cu conditia realizérii unor ansambluri compozitionale care s tind seama
de rolul social al strizilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura clddirilor din vecindtate cu care se afla Tn relatii de co-vizibilitate;

= aspectul cladirllor va exprima caracterul §i reprezentativitatea functiunil si va rdspunde exigentelor
actuale ale arhitecturlf europene de “coerentd” si “elegantd”.

Conditil de echipare edilitars.
= toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
= racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu 53 fie ficutd pe sub trotuare pentru a se

evita producerea ghetil;

DIRECTIA URBAMISM
REGULARENT LOCAL DE URBANISM

avizne, S£[23.(2.2019
VIZAT SPRE NESZRIMRARE
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* se va asigura in mod special evacuarea rapida §i captare a apelor meteorice din spatiile rezervate

pietonilor, din spatiile mineralizate §i din spatiile plantate cu gazon;
* se Interzice dispunerea antenelor TV- satelit in locuri vizibile din circulatjile publice si dispunerea

vizibild a cablurilor TV

Spatli libere gl spatli plantate.
* spatiul rdmas liber se va amenaja ca spatiu verde, acordindu-se atentie deosebits amenajarii

peisagistice;

Tmprelmuirl.
* se recomanda separarea spre stradd a terenurilor echipamentelor publice cu garduri transparente de

2,00 metriinditime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele faterale
§i posterioare vor fi opace §i vor avea indltimea de minim 2,20 metri si vor fi dublate cu plantatii de

aliniament inalte conform Codului Civil.
* spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii §i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc,

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULU}

PROCENT MAXIM  OCUPARE A TERENULUI {POT)
M1a - P,O.T. maxim 48%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
M1a - CUT maxim = 2,16 mp.ADC/mp.teren

3. BILANT TERITORIAL — TEREN REGLEMENTAT

CRTERU RG AEZZP Bxistent Frops
ZNANIBANAUTR A3 2% - Ma
Suprafata teren 21977,00 | 21977,00mp| 100%
SUPRAFATA OONSTRUTALASCL 13 186,20 mp | 8790.80 mp - 10548,96mp| 48
SUFRARATA DEFAS IRATA 197793 m3 | 39558.60 mp - 47 470,32mp
A 0% &% % 48%
ar voluretric9 18 % 216
Hex 9m 13m oOm 25DH¥Te/ D m
AQCESE, A H, PARCAR - 483484mp| 99
SATINVERA, AANTAIE din care: - 6593,10mp| 3p
spalii verzi_in sol adénc 4 395, 40mp
spatii plantate/amenajari 2187,70mp

4 INTOCMIT, l

i PIREC 1A DRBANISHM
PEGULAMENT LDCAL DE URBANISM

pzne, OE 23 B2
|VIZAT 8PRE NES  « BARE
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Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM
Nr. 494 66... 25122019

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ ~ SOSEAUA JANCULUI, NR. 90, SECTOR 2, NC203101

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul.

In vederea informdrii si consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de
panouri de informare la fata locului i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a

Primariei Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulame tul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in
competenia de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB
nr.136/2012, in toate etapele de elaborare a planului, astfel.

« etapa anun{ de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicirii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzétor etapei/perioada de desfasurare: 28.11.2018 - 14.12.2018;

» etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul
PMB a materialufui informativ corespunzétor etapei/perioada de desfasurare: 01.02.2019 -
16.02.2019;

» etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei / perioada de desfasurare: 07.11.2019 - 22,11.2019
» etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotérare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus
dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administrafia publicd, cu completérile ulterioare, prin procedura standard prin

intermediul site-ului www.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus $i procedurii de evaluare de mediu pentru planuri
§i programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate in mass-
media asupra solicitarii de emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare si a
parcurgerii etapei de incadrare, precum si publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe

portalul ARPMB.

- Datele gi locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbati
propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate intalniri.

- Continutul, datele de transmitere prin pogtd §i numarul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitatji la intalniri, buletine informative gi alte publicatii.

Observatiile si propunerile cetdtenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB
"URBONLINE" {http://urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consultare

Réaspunsvurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetafenilor, corespunzatoare fiecarer
etape a procedurii de informare si consultare, au fost comunicate in mod public, tot prin
intermediul portalului "URBONLINE".

Bd. Regina Efisabeta nr 47 cod pogtal 050013 secior § Bucuresti Romania
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Atat comenatrile si recomandarile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorului
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului in continuare.

Pentru informatii si sesizari legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de specialitate
din cadrul PMB a raspuns cetatfenilor, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a
raspunsurilor prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

- Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise.

Cetateni rezidenti din zona si alfi cetateni interesati (conform lista anexata la prezentul
raport si listd semnaturi transmisad de catre C.LA. prin adresele
inregistrate la Primaria Municipiului Bucuresti prin adresele cu Nr.1793253/15.11.2019,
1793248/15.11.2019 si 1793249/15.11.2019);

1. Numadrul persoanelor care au participat la acest proces
Conform listelor anexe;

2. Rezumatul problemelor, observatiilor i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare

Pe parcursul procedurilor de Consultare a publicului, pentru solufia urbanistica propusa au
fost depuse o serie de sesiziri, anexate la prezentul Raport.

Observatiile publicului se refera la regimul de inalfime propus si la coeficientii urbanistici
propusi care depasesc prevederile din documentatiile de urbanism aprobate.

- Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile gi rezervele exprimate de public.

Au fost transmise catre Primdria Municipiului Bucuresti punctele de vedere formulate de
catre elaboratorul documentatiei de urbanism, raspunsurile fiind afisate pe portalul
UrbOnline, prin adresele Iinregistrate la Primaria Municipiului Bucuresti cu Nr.
1800194/06.12.2019, 1714781/01.03.2019 si Nr.1701615/23.01.2019

- Probleme, observatii gi rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuni cu motivatia acestui fucru.

Punctele de vedere au fost transmise Primérier Municipului Bucuresti, de catre elaboratorul
docu entatiei de urbanism, prin adresele inregistrate la Primaria Municipiului Bucuresti cu
Nr. 1800194/06.12.2019 1714781/01.03.2019 si Nr.1701615/23.01.2019.

Raspunsurile fiind afisate pe portalul UrbOnline (si anexate la prezentul Raport).

- Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Dupa obtinerea Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic
urmeaza procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. Procedura prealabild
presupune obtinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la institutiile
interesate si abilitate prin lege procedura ce presupune de asemenea analiza proiectului in cadrul
unor comisii alcatuite din specialigti in domeniile respective. in mod obligatoriu se cer avizele
Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti al Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB si
al Comisiei de Coordonare Lucrdri Edilitare / PMB si dupa caz cele ale Autoritatii Aeronautice
Civile Romane. Pentru amplasamente situate in zone protejate sau in zona de protectie a
monumentelor istorice se solicitd i avizul Ministerului Culturii si Identitatii Nationale. Astfel au fost
obtinute urméatoarele avize: PMB - Comisia Tehnicd de Circulatie - Avizul - nr.
10645/1693610/19.06 2019 PMB - Comisia de Coordonare Retele Edilitare PMB -
nr.1745226/18.07.2019; Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti-Decizia nr.41/19.06.2019;
Ministerul Cuiturii si Identita{ii Nationale — Directia pentru Culturd a Municpiului Bucuresti — Aviz
Nr1780/2/23.10.2019; Ministerul Afacerilor Interne ~ ISU “Bucuresti-lifov" — Adresa
nr.1354784/31.10.2019; Metrorex SA - Aviz NrM04.01.01/ 1158/29.03.2019; Autoritatea
Aeronautica Civilda Romana — Aviz Nr.16238/ 892/ 26.06 2019;
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Referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate
prevederile PUG-RLU aprobat, legistatia, normele si reglementérile in vigoare. Prin urmare
configuratia edificabilelor, a circulatiilor $i a spatiului public adiacent concretizate Tn planul
urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participd numerosi profesionigti, pornind de
la elaboratorul proiectului $i membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere diferite sunt
exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotararile se iau de persoanele
investite legal cu competenta. Este de inteles faptul ca atat in mediul profesional cat si in cel
public existd opinii diferite §i cd manifestarea lor responsabilizeaza activitatea specialistilor
implicati in procesul de elaborare si avizare, insd nu poate fi luatd in considerare posibilitatea
preludrii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului apartine autoritatilor ce

detin competenta legala.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, au fost depuse observatii
cu privire la PUZ-ul descris mai sus care au fost analizate si la care s-a raspuns petentilor, PUZ
care Tn conformitate cu legislalia, normele si reglementarile specifice urbanismului a respectat
solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea
spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a consiliuiui general
al Municipiului Bucuresti art.12. a), b) si c) s-a intocmit prezentul raport privind documentatia
»PUZ — SOSEAUA IANCULUI, NR. 90, SECTOR 2, NC203101".

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea §i consultarea publicului in
etapa aprobérii fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, cu completarile ulterioare si conform Legii nr.
544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile §i compietarile

ulterioare.

Fatd de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului
M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar in
conformitate cu prevederile art.11 si 12 din Ordin si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 propunem
Consiliului General al Municipiului Bucuresti insusirea prezentului raport.

ARHITECT $EF AL BUC ESTI
ARH. STEF u

ef
Arh. Cnistina

Intocmit, Urb. Bogdan TODERAS
2ex/17.12.2019
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ANEXA LA RAPORTUL INFORMARII $| CONSULTARII PUBLICULUI - PUZ - "SOSEAUA IANCULU,
NR. 90, SECTOR 2, NC203101"
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#%  PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal
SOSEAUA JANCULUI, NR. 90, SECTOR 2, NC203101

in conformitate cu prevederile art.136 alin.(8) lit.a). din Codul administrativ aprobat prin
O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare

Amplasamentul care face obiectul doc mentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si
Regulament Local de Urbani m —SOSEAUA IANCULUI, NR. 80, SECTOR 2, NC203101, se
afla in intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat
cu HCGMB nr. 269/ 2000 (cu completérile si prelungirile ulterioare), imobilul se incadreaza in
Unitatea Teritoriald de Referinta -(U.T.R.) A3 - subzona unitatilor mici $i mijlocii productive si de
servicii, iar conform Plan Urbanistic Zonal — Zone Protejate Construite, aprobat cu HCGMB
nr.278/21.12.2000, imobilul este incadrat in Zona Protejatd Nr.46 Parcelarea Vatra Luminoasa-
subzona L2b.

Prin Certificatului de Urbanism Nr451/1714992 din 03 04.2018, eliberat de Primaria
Municipiului Bucuresti (pentru amplasament a mai fost eliberat CU Nr.370/12.04.2017, in baza
caruia s-a obtinut Avizul de Oportunitate Nr.139/06.11.2018), in conformitate cu prevederile
art.32, lit ¢) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare s-a stabilit necesitatea elabordrii i aprobdrii unui plan urbanistic
zonal.

Conform prevederilor art 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul
de planificare urband de reglementare specifica, prin care se coordoneaza dezvoltarea
urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de
complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal asigura corelarea
programelor de dezvoltare urbana integratd a zonei cu Planul urbanistic general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenfa de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.136/30.08.2012 a fost
indeplinitd procedura de informare si consultare a publicului, finalizatd cu Raportul informarii si
consultarii publicului nr.AF4661.23....{2.2019.

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB si ale Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 (cu modificérile si
completérile ulterioare), ale Plan Urbanistic Zonal — Zone Protejate Construite, aprobat cu
HCGMB nr.279/21.12.2000, ale Certificatului de Urbanism Nr.451/1714992 din 03.04.2019,
eliberat de Primaria Municipiului Bucuresti si ale avizelor/acordurilor: PMB - Comisia Tehnica de
Circulatie — Avizul - nr. 10645/1693610/19.06.2019; PMB - Comisia de Coordonare Retele
Edilitare PMB - nr.1745226/18.07.2019; Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti-Decizia
nr.41/19.06.2019; Ministerul Culturii si Identittii Nationale — Directia pentru Culturd a
Municpiului Bucuresti — Aviz Nr1780/2/23.10.2019° Ministerul Afacerilor Inteme - ISU
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"Bucuresti-lifov” — Adresa nr.1354784/31.10.2019; Metrorex SA — Aviz Nr.M.04.01.01/
1158/29.03.2019; Autoritatea Aeronauticd Civild Romana — Aviz Nr.16238/ 892/ 26.06.2019, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare.

Planul urbanistic zonal $OSEAUA IANCULUI, NR. 90, SECTOR 2, NC203101,
reglementeaza regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admis3, coeficientul
de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea clédirilor fata
de aliniament si distaniele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor.

Indicatorii urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt: POTmax=48,00%,
CUTmax = 2,16 mpADC/mp.teren, 2S+Ds+P+5E+E6R-E7R, S+Ds+P+4E+E5R,
Hmaxim=30,00m.

Considerand c3 reglementarea dezvoltarilor urbanistice a Municipiului Bucuresti este un
obiectiv prioritar al administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5) lit. f)
corborat cu art. 167 alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu modificérile si completérile
ulterioare, potrivit carora primarul "asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevdzute de lege,
le supune aprobarii consilivlui local §i aclioneaza pentru respectarea prevederilor acestora”.

Propunem spre aprobare proiectul de hotérare privind Planul Urbanistic Zonal —
$OSEAUA IANCULUL, NR. 90, SECTOR 2, NC203101, impreund cu anexele sale, Avizul
Arhitectutui Sef, Planul de reglementdri vizat spre neschimbare, Regulamentul Local de
Urbanism aferent, insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informarii si
Consultarii Publicului,

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

DIRECT J RIDIC

E‘P R EXECUTIV,
AD RDACHE
N
- juRdiC
3
TIntoemit,
Urb. Bogdan TODE
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

SERV] [UL URBANISM
NrdD. .. ..[ 2019

RAPORT DE SPECIALITATE

privind Pianul Urbanistic Zonal
SOSEAUA IANCULUI, NR. 90, SECTOR 2, NC203101

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile art.136
alin.(8) din OUG nr. 57 din 3 iulie 2018 privind Codul administrativ si ale Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal si Regulament Local de Urbanism -SOSEAUA IANCULUI, NR. 90, SECTOR
2, NC203101, se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al
Sectorului 2.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 {cu completarile si prelungirite ulterioare), imobilul se
incadreaza in Unitatea Tentoriald de Referintd -(U.T.R.) A3 - subzona unitétilor mici si
mijlocii productive $i de servicii, iar conform Plan Urbanistic Zonal — Zone Protejate
Construite, aprobat cu HCGMB nr.279/21.12.2000, imobilul este incadrat in Zona
Protejatd Nr.46 Parcelarea Vatra Luminoasa- subzona L2b.

Prin Certificatului de Urbanism Nr.451/1714992 din 03.04.2019, eliberat de
Primédria Municipiului Bucurestt (pentru ampasament a mai fost eliberat CU
Nr.370/12.04.2017, n baza <c&ruia sa obfinut Avizul de Oportunitate
Nr.139/06.11.2018), in conformitate cu prevederile art.32, lit ¢) din Legea nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, s-
a stabilit necesitatea elabordarii i aprobérii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile §i completarite ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbana de reglementare specificd, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanisticad integrata a unor zone din iocalitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urband accentuata. Planul urbanistic zonal
asigurd corelarea programelor de dezvoltare urbani integratd a zonei cu Planul
urbanistic general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de
aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB
nr.136/30.08.2012 a fost indeplinitd procedura de informare si consultare a publicului,
finalizatd cu Raportul informérii si consultérii publicului nr.{2466../23...0.2....2019.

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis In acord cu prevederilie PUG-MB si ale
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/2000 (cu modificarile si completarile ulterioare), ale Plan Urbanistic Zonal ~ Zone
Protejate Construite, aprobat cu HCGMB nr.279/21 12 2000, ale Certificatului de
Urbanism Nr.451/1714992 din 03.04.2019, eliberat de Primaria Municipiului Bucuresti si
ale avizelor/acordurilor: PMB - Comisia Tehnicd de Circulatie — Avizul - nr.
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10645/1693610/19.06.2019; PMB - Comisia de Coordonare Retele Edilitare PMB -
nr.1745226/18.07.2019; Agentia pentru Proteclia Mediului Bucuresti-Decizia
nr.41/19.06.2019; Ministerul Culturii si Identitatii Nationale ~ Directia pentru Culturs a
Municpiului Bucuresti ~ Aviz Nr1780/2/23.10.2019; Ministerul Afacerilor Interne — ISU
"Bucuresti-lifov” — Adresa nr.1354784/31.10.2019; Metrorex SA — Aviz Nr.M.04.01.01/
1158/29.03.2019; Autoritatea Aeronautici CiviliA Romand — Aviz Nr.16238/ 892/
26.06.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Planul urbanistic zonal $OSEAUA IANCULUI, NR. 90, SECTOR 2, NC203101,
reglementeaza regimul de construire, functiunea zonei, inilfimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fatd de aliniament i distantele fati de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Indicatorii  urbanistici reglementati prin prezenta documentatfie sunt:
POTmax=48,00%, CUTmax=2,16 mpADC/mp.teren, 25+Ds+P+5E+EGR-E7R,
S+Ds+P+4E+E5SR, Hmaxim=30,00m.

Considerand ca reglementarea dezvoltarilor urbanistice a Municipiului Bucuresti este un
obiectiv prioritar al administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5) lit. )
corborat cu art. 167 alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 3 ivlie 2019, cu modificarile si completarile
ulterioare, potrivit crora primarul "asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobarii consiliului local si aclioneaza pentru respectarea prevederilor acestora "

Propunem spre aprobare proiectul de hotdrare privind Planul Urbanistic Zonal —
SOSEAUA IANCULUI, NR. 90, SECTOR 2, NC203101, impreund cu anexele sale, Avizui
Arhitectului Sef, Planul de reglementari vizat spre neschimbare, Regulamentul Local de
Urbanism aferent, insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informarii ]
Consultarii Publicului.

ARHITECT SEF AL IPIULUIBU URESTI,
ARH. STE umIT  CcU

Sef serviciu
rn i CEANU

intocmit,
Urb. Bogdan TODERAS
2ex./17.12.2019

=
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CERTIFICAT DE URBANISM

...........................

in scopul: elabordrii documentatiei pentru obtinerea:
Aviz de urbanism pentru intocmire documentatie P.U.Z. pentru realizare ansa blu rezidential cu
regim de indl{ime 25+Ds+P+5E - 7E cu funetiune mixta

Ca urmare a cererii adresate de S.C. TOTAL FIDELITY S.A. cu domiciliul/sediul in
judetul -, municipiul Bucuresti, cod pogtal -, sectorul 1, B-dul Gheorghe Magheru nr. 35, bloc
-, 8C. A, et. 5, ap. 53, telefon/fax -, e-mail -, inregistraté la nr. 1714992 din 04.03.2019,

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in municipiul Bucuresgti, sectorul 2, cod
postal - $os. lancului nr. 90, bl. - sc. - et. -, ap. -, sau identificat prin planuri topografice
scara 1:2000 si 1:500;

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism, faza PUG aprobaté cu Hotéréarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21 12.2000,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autcrizarea executarii lucrarilor
de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

REGIMUL JURIDIC.

Imobilul, alcatuit din teren intravilan cu suprafatd de 21.977,40 mp, §i constructiile existante pe acesta in
suprafafA totald de 11 054 09 mp, se afi& in propriatatea S.C. TOTAL FIDELITY S.A., conform Act de Alipire
autentificat sub nr. a B.N.P. Conform Extrasului de Carte
Funciara pentru Informare em s de O.C.P.l. Bucuregti Sector 2 nr. cerere 7785/06.02.2019 propr etatea este
inscrisa cu nr. cadastral 203101 si este compus din teren in suprafatad de 21.977 mp (21.977 mp m3surat3) si

constructii si NU sunt Inscrieri privitoare la sarcini.
{mabilul nu figureazi pe lista monumentelor istorice actualizats in 2015.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Situatia existenta: teren intravilan construit.
Situatia propusi: realizare ansamblu rezidential cu regim de inélf me 28+Ds+P+5E - 7E.
Imobilul esta cuprins in zona fiscald ,A" a Municipiului Bucuresti.

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, imobilul este cuprins in subzona A3,
subzona unitatiilor mici i mijlocii productive §i de servicii si conform PUZ ,Zone Construite
Protejate” aprobat cu HCGMB nr. 279/2000 imobilul se afld in zona protejata nr. 46 — Parcelarea
Vatra Luminoasi cu grad de protectie maxim - se protejeaza valorile arhitectural — urbanistice,
istorice si de mediu natural in ansamblul lor: trama stradald, fondul construit, caracterul st valoarea
urbanisticd. Utiliz&ri admise: locuinte cu standard ridicat, compatibiie cu tinuta arhitecturala a

Bd, Regina Efsabeta nr 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregt, RomAnia
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cladirilor existente; utilizari interzise: activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode
prin traficul generat, constructii provizorii, depozitare, stafionarea si gararea autovehiculelor in
construclii multietajate, orice lucréri de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice. Indicatorii urbanistici;
POTmax=40%, suprafata rdmasa libera trebuie s3 fie de cel pufin 30mp; CUTmax=1,8; Hmax=10m;
Hmin=7m.

Pentru acest amplasament a mai fost aprobat H.C.G.M.B. nr. 248/30.06.2009 P.U.Z. ,Sos.
lancului nr. 80" cu o valabilitate de 5 ani. Functiunea avizata: birouri, servicil si locuinte colective.
Indicatori urbanistici avizati: POTmax=45,5%, CUTmax=3,0, RHmax.= 3S+Ds+P+11E.

Pe terenul liber de constructii in urma desfiintarii constructiilor existente, beneficiarul solicity
realizarea unui ansamblu rezidential cu functiunea de birouri, servicii gi locuinte colective compus
din 25+Ds+P+5E-7E conform Aviz de oportunitate nr. 139 din 06.11.2018 emis de PMB.
POTmax=48%; CUTmax=2,16.

Deoarece propunerea beneficiarului nu respecta prevederile PUG-MB, privitoare la reglementérile
urbanistice, aliniere, constituire calcan vizibil si retragerile fata de limitele de proprietate, edificabilul
va fi confirmat printr-o documentatie de urbanism PUZ, aprobat3 conform legislatiel in vigoare.

Se recomanda intocmirea DTAC si obtinerea avizelor aferente numai dupé aprobarea PUZ si in

conformitate cu prevederile acestuia.
Documentatia tehnicé de autorizare va fi intocmitd de proiectanti autorizati, conform legislatiei in

vigoara.
Posibllitatea elaboridril unei documentatii de urbanism modificatoare, cu aviz de oportunitate in

condiiite Legii nr. 350/2001 cu modificdrile $i completérile ulterioare, actualizat, pentru construlre

ansamblu cu functiune mixta si regim de indltime 25+Ds+P+5E-7E.
NOTA: Peniru acelasi amplasament a mai fost eliberat CU nr. 370/1463998 din 12.04.2017 emis de

PMB,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
- Continuarea procedurilor pentru obtinerea avizului de urbanism pentru intocmire

¢i promovare pe circuitul de aprobare PUZ;

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE/DESFIINTARE
$| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.

4. OBLIGATII ALE TiTULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopu elaborarl decumentafisl peniru autorizarea execuldrl! lucriirifor de constructi! - de construire/de desfiiniara - solicitantul se va

adresa aulonitarii compstanta peniru proteciia mediuiu:

Agenfla pentru Protectla Mediulul Bucuragti, Aleea lacul Morii nr. 1 cod pogtal 080841, sector 6

in aplicarea Directivel Conslilulul 85/337/CEE (Direcliva EIA) privind evaluarea efactelor anumitor proiscle publice sf private asupra
medivlui, modificate prin Dirscliva Consillukd 97/11/CE sl prin Directiva Consiliulul si Parlamenlulul European 2003/35/CE priviny
participarea publiculuf la elaborarea anumitor planurl sl programe In legaiura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicuiul
sl accesul la jusiife, a Directival 85/337/CEE sl a Direclivel 96/61/CE, prin contiticatul de urbanism se comunica solicitantulul obligajia de a
conlacta aultoriiatea teritoriala de mediu peniru ca aceasta sa analizeze sl sa decidd, dupd caz, Incedrarea/nsincadraraa prolectuful
investifief publice/privats in Nista prolectelor supuse evaludril impactuiul asupra mediulul

In aplicarea pravedsriior Dirsctivel Consillulid B5/337/CEE, procedura ds emlisra a acordului de mediu se desfdsoard dupd emilarea
centificatull de urbanism, anferior depunerii documentsfisi peniru aulorizarea execuldrll lucririlor de conslrucili Ja auloritatea
administrajlel publice competente.

In vedersa salislacerll cerinjelor cu privire la procedura ds emiters a acordului de mediu, auloritatea compelenta peniru protacfia
mediuiuf stabliegte mecanismul asigurini consultdrll publice, centralizini optiuntior publiculul sl af formuldnit unul punct de vedara oficial cu
privire Ia reaflzarea Investifiel in acord cu rezultatele consulldri publice.

in acesle condiif:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligaila de a se prezenta Ia autoritatea competenta pentru
protecfia mediulul in vederea evaluirl initisle a Investitiel si stabliirll nacesltatil evaluirii efectelor|acestela asupra madiutul. In
urma evaludrli Iniffale a Investitiel se va emite actul administratlv al autoritarll competenta pentru protectia mediului.

In situatia In care autoritatea competenta pentru protectia mediulul stabilagte necesitatea svaluirll efactelor investitisl asupra
mediului, solicitantul are obligatia de a notiflca acest fapt autoritarii administrafiei publice competente cu privira la mentineraa
careril pentru autorizarea executarli lucrisilor de constructil.

In situatla in care, dupd emiterea certificatulul de urbanism ori pe parcursul deruldrli proceduril de evaluare a efecielor
Investifiel asupra madiului, solicitantul renunta Ia Inteniia de reallzare a investifiel, acesta ara obliga(ia de a notlfica acest fapt

autaritéitil adminlatratiel publice compaetents.

Bd, Regina Elisabata nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurest, Roménla
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8.C. TOTAL FIDELITY S.A,
str. lancului nr, 80
construire ansamblu rezidential

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIAE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copia);

b) dovada Utlului asupra imebilulul, teren si/sau constructii, sau, dups caz, exirasul de plan cadasiral actualizat la zi si
extrasul de carte funciard de informare aclualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel {cople legalizata);

¢) documentafia tehnica - D.T., dupé caz (2 exemplare originale):

[} D.T.AC. [ID.T.Q.E. [ JD.T.A.D.

d) avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind ulilitilile urbane i infrastructura pentru construire (copie):

[ ] alimentare cu apé gaze naturale Alte avize/acorduri;

(]
[]1canalizars [ ] telefonizare

[] alimentara cu energle slectricd [ ] salubritate ) [N
[ ] alimentare cu energie termics [ ) transport urban [T ocorearisrnarmmrerenssnnrasvnssnns

d.2) avize gl acorduri privind:
[ 1 securitatea {a incendiu [ ] protectia civilé [ ] sénatatea populatisi

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice cenlrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora {cople}):

d.4) studii de speclalitate {1 exemplar original):

) punctul de vedsre/actul administrativ at autorititfi competente pentru protectia mediului;
f} Dovada inregistrérii proiectului la Ordinul Arhitectiior din Romania (1 exemplar original);
g} Dacumentele de plata ale urmatoarelor taxe (copia):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de ...24... luni de la data emiterii.

PRIMAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, SECRETAR
Ga EA Georgiana
oo
ARH]I SEF,
Arh, Stef li SCU

intocmit: Vied  ltrescu
Achitat taxa de: 224 Lel conform chitantel nr. 218843 serla AO7 din 04.03.2019.

Prazentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin pogta la data de ............... .

Bd. Regina Elisabelz nr 47, cod poyial 050013, secior 5, Bucurest, Romania
Tel: 021 305.55.00
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Primar General

il

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 270 .. 1463998 din .{2:04: 507

in scopul: elaboréril documentatiei pentru obtinerea:
Aviz de oportunitate pentru intocmire documentatie P.U.Z. pentru realizare ansamblu cu regim de
inéltime 25+Ds+P+3E - 35+Ds+P+11E cu functiune mixta.

Ca urmare a cererii adresate de S.C. TOTAL FIDELITY S.A. cu domiciliul/sediul in
judetul -, municipiul Bucuresti, cod postal -, sectorul 1, B-dul Gheorghe Magheru nr. 35,
bloc -, sc. A, et. 5, ap. 53, telefon/fax -, e-mail -, inregistrata la nr. 1463998 din 03.11.2016,

pentru imobilut - teren sifsau constructii - situat in municipiul Bucuregti, sectorul 2, cod
postal -, $os. lancului nr. 80, bl. -, sc. - et , ap -, sau identificat prin planuri topografice
scara 1:2000 si 1:500;

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism, faza PUG aprobata cu Hotérarea
Consiliului General al Municipiului Bucuregti nr. 269/21.12.2000,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrérilor
de constructii, cu modificarile $i completéarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC.

Imobilul, alcatuit din teren intravilan cu suprafats de 21.977,40 mp, i constructiile existente pe acesta in
suprafala totald de 11 054 N9 mo se afla in proprietatea S.C. TOTAL FIDELITY 8.A., conform Act de Alipire
autentificat sub ia B.N.P. Jroprietatea este intabulata cu
incheierea nr. 1056767124.10.2007 ia O.C.P.l. Sector 2 Hucuresti. Conform Extrasului de Carle Funciara
pentru Informare emis de O.C.P.l. Bucuregti Sector 2 nr. cerere 63148/20.10.2016 proprietatea este inscris2
cu nr. cadastral 203101 si este compus din teren in suprafatd de 21.977 mp (21.977 mp masurata) §i
constructii 5i NU sunt Inscrieri privitoare la sarcini.

Imobilul nu figureazi pe lista monumentelor istorice actualizat& in 2015.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Situatia existenta: teren intravilan construit.
Situatia propusd: realizare ansamblu rezidential cu regim de indllime 25+Ds+P+3E - 3S+Ds+P+11E,

organizarea sxecufiei §i Tmprejmuire teren.
Imobilul este cuprins in zona fiscald ,A" a Municipiului Bucuregti.

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, imobilul este cuprins in subzona AS3,
subzona unitatilor mici §i mijlocii productive si de servicii i conform PUZ ,Zone Construite
Protejate” aprobat cu HCGMB nr. 279/2000 imabilul sa afid in zona protejata nr. 46 ~ Parcelarea

B-tul Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5 Bucuresti, Roménia E s | el
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Vatra Luminoasa cu grad de proteciie maxim - se protejeaza valorile arhitectural — urbanistice,
istorice i de mediu natural in ansamblul lor: trama stradald, fondul construit, caracterul i valoarea
urbanistica. Utilizari admise: locuinte cu standard ridicat, compatibile cu tinuta arhitecturala a
cladirilor existente; utilizdri interzise: activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode
prin traficul generat, constructii provizorii, depozitare, stationarea si gararea autovehiculelor in
constructii multietajate, orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedicd cvacuarea §i colectarea apelor meteorice. Indicatorii
urbanisticl: POTmax=40%, suprafata rémasa liberd lrebuie sa fie de cel pulin 30inp, CUTInax=1,8,
Hmax=10m; Hmin=7m.

Pentru acest amplasament a mai fost aprobat H.C.G.M.B. nr. 248/30.06.2009 P.U.Z. ,.Sos.
lancului nr. 96” cu o valabilitate de 5 ani. Functiunea avizaté: birouri, servicii si locuinfe colective.
Indicatori urbanistici avizati: POTmax=45,5%, CUTmax=3,0, RHmax.= 3S+Ds+P+11E.

Pe terenul liber de constructii in urma desfiintaril constructiilor existente, beneficlarul solicita
realizarea unui ansamblu rezidential cu functiunea de birouri, servicii i locuinie colective compus
din 3S+Ds+P+11E.

Decarece propunerea beneficiarului nu respectd prevederile PUG-MB, privitoare Ila
reglementdrile urbanistice, aliniere, constituire calcan vizibil si retragerile fad de limitele de
proprietate, edificabilul va fi confirmat printr-o documentatie de urbanism PUZ, aprobat3 conform
legislatiei in vigoare.

Se recomanda intocmirea DTAC si oblinerea avizelor aferente numai dupa aprobarea PUZ i in
conformitate cu prevederile acestuia.

Documentatia tehnica de autorizare va fi intocmité de proiectanti autorizati, conform legisiatiei in

vigoare.
Posibilitatea elabordril unei documentatii de urbanism modificatoare, cu aviz de oportunitate in
conditiile Legil nr. 350/2001 cu modificirile si completarile ulterioare, actualizatd, pentru construire

ansamblu cu funcfiune mixt3 gi regim de inilfime 3S+Ds+P+11E.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
- obtinerea avizului de oportunitate pentru intocmire si promovare pe circuitul de
aprobare PUZ;

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
. CONSTRUIRE/DESFIINTARE
St NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI! DE CONSTRUCTII.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elabordril documentalisl pantr autorizares executdnl lucririlor de consirucili - de construire/ds desfiinjare - soficitantul se va
adrasa auloritaril competante pentru protectia mediulul;

Agentla pentru Proteciia Mediulul Bucurest], Aleea lacul Moril nr. 1 cod pagtal 060841, seclor 6

In aplicarea Diractivel Consiliuiul B5/337/CEE (Direcliva ElA) privind evaluarea efectelor anurmitor prolecle publica si privale asupra
mediulul, modificata prin Directiva Consiitulul 97/11/CE si prin Directiva Consiliuful si Pardamentulul European 2003/35/CE privind
perticiparea publiculul la elaborarea anumitor planuri si programe in lagdtura cu mediul sl madificares, cu privire i participarea publicutul
sl accesu la jusiiie, a Dirsctivel 85/337/CEE si a Direclivel 96/61/CE, prin cerlificalul de urbanism se comunica soficRantulul obligafia de
a contacta auloritatsa laritoriala de madiv pentru ca aceesta sa analizezs si sa decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarsa prolectului
invesiflel publice/private in lista proiactalor supuse evaludri Impactull asuprm mediid,

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliuiul 85/337/CEE, procedura de emiters a acordulul de mediy s desflisoard dup3 emiterea
certificatulul de urbanism, antsrior depuneri! documentatiel pentru autorizarsa execuldrii lucrliilor de conslrucli la aulorilatea
adinilishialiei puble compatente,

In vaderea salisfacerli cerinjsior cu privire la procedura da emilere & acordulul de mediu, aultoritatea competanta pentru profectia
maediulul stabliegte mecanismul asigurlini consultidi publics, centralizaril opfiunior publicului si al formuldisil unui punct de vedare oficial
cu privire la reafizarea invastlisi in acord cu razultatele consultdni publice.

In acesta condiii:

Dupd primirea prezeniuiui cerlificat de urbanism, thularul are obiigaﬁa de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protactia madiulul In vederaa evaluérii Inifiale a Investliiel sl stabilirii necesitaii evalulril efectelor[acesteia asupra mediulul, In
urma evaludril Initlale a investitiel se va emite actul administrativ al auloritarii competente pentru protectia mediului.

In situatia In care autoritatea competenta pentru protectia mediulut stabllegte nscesitatea evaluarll electelor investiflal asupra
mediulul, solicitantul are obligajia de a notifica acest fapt autoritarii administratiel publice competanta cu privire Ia meniinerea
cererli pentru_autorizarea exacutdrii lucrarilor de constructil.

In situatia In care, dup3 emitersa cerlificatulul de urbanism orl pe parcursul deruldril proceduril de evaluare a efectelor
Investitiei asupra mediulul, solicitantul renunta Ia intentia de realizare a investitiel, acesta are obligatiz da a notifica acest fapt
autoritatil administratiei publice compestents.
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S.C. TOTAL FIDELITY S.A.
sir. lancului nr. 90
construire ansamblu rezidentjal

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) cedtificatul de urbanism (copie);

b) dovada litlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi gi
extrasul de carte funciaré de informare actualizat Ia zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentaia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originalg):

[] D.T.AC. []D.T.O.E. [ ]0.T.AD,

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitéfile urbane si infrastructura pentru construire (copie):

[] alimentare cu apd [ ] gaze naturale Alte avize/acorduri;
[] canalizare [ ] telefonizare
[ ] alimentare cu energle electrica [ ] salubritate [ O
[ ] alimentare cu energie termica [ ] transport urban 1 [
d.2) avize gi acorduri privind:

[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civild { ] s@natatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora {copie):

d.4) studif de specialitate (1 exemplar original);
) punctul de vedere/actul administrativ al auteritéfii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original);
g} Documentele de plati ale urmétoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de ..12 . luni de la data emiterii.

PRIMAR GENERAL

AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, SECRET L
Gabriela FIREA Georgia iR
4,
Gﬁﬁe@‘ § ARHIT  SEF,
¢, &3 Arh Adr OLD

intocmit. Viad Dumitrescu
Achitat tava de: 222 Lei conform chitantal nr. 165599 seria A07 din 03.11.2016.
Erezentul cerificat de urbanism a fos! transmis solicitantului direct/prin postd la data de P

B-dul Regina Elisabsta nr, 47, cod pogtal 050013, secior 5, Bucurest, Romania
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modific@rile §i completdrile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de 12.04.2018 pana la data 11.04.2019

Dupi aceastd daté, o nou? prelungire a valabilitétii nu este posibils, solicitantul urmand s objina,

in conditiile legii, un alt certificat de urbanism,

PRIMAR GENERAL,
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI SECRETA
Gabriela FIREA Georgian

ARHIT SEF
Arh. Diana EANU

Intocmit: . urmtrescu
Data prelungirii valabilitaii:..2018
Achitat taxa : 67 lei conform chitanta seria A07 nr.195882/06.03.2018

Transmis solicitantului la data de ........... direct/prin posta
]
Bd. Regina Elisabata nr 47, cod postal 050013, sector 5, Bucures, Roménia . =)
Tet: 021 305.55.00 E “
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PRI~ MUNICIPIULUIBUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM S|

AMENAJAREA TERITCRIULUI

DIRECTIA URBANISM

SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de SC URBAN ARTGRID SRL, prin arh. in calitate
de proiectant de urbanism pentru SC TOTAL FIDELITY SRL in calitate de beneficiar, cu
domisivl/sediuf in Municipiul Bucuresti, Sector 1, Bd. MAGHERU Nr.35, Sc.A Et 5§ Ap.53,
telefonffax.-, e-mall - , Tnregistratd la Primaria Municipiului Bucuresti cu nr.1693604/21.12.2018,

completatd nr.1729977 din 18.04.2018.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare, se emite urmatorul’

AVIZ PRELIMINAR
NR. / 2019
PENTRU

PUZ - SOSEAUA IANCULUI, NR. 90, SECTOR 2, NC203101

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT iN: Bucuresti, SOSEAUA IANCULUI, NR 90, SECTOR 2 cu
NC2031(1, Tn suprafatd totald de 21.977,00 mp, proprietate privatd persoand juridicd in conformitate
cu Certfficatului de Urbanism Nr.451/1714992 din 03.04.2019, eliberat de Primaria Municipiului

Bucuregti.

INITIATOR: SC TOTAL FIDELITY SRL
PROIECTANT: SC URBAN ARTGRID SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh. -RUR D,E

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiatd prin PUZ se

afla pe teritoriul administrativ al Sectorului 2, delimitata la Nord de Soseaua lancului, laEst si Vest de
proprietafi private si la Sud de proprietate privatd a statului ($coala Gimnaziald Nr.49) si Strada Vatra
Luminoas&. Imobilul este inclus In Zona Protejatd Nr.46 — Parcelarea Vatra Luminoas3.

PREVEDERIP.U.G.-R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

» Conform Art.32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, Alin.5 se prevad urmatoarele: *In situatia prevazuts la alin. (1) lit. b) si c) se
pot aduce urméatoarele modificari reglementarlor din Planul Urbanistic General: a) prin Planul
Urbanistic Zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la. regimul de construire, functiunea zonei,
indlimea maxima admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retragerea clédirilor fatd de aliniament §i distantele fald de limitele laterale si

posterioare ale parcelei”;
« Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000

(completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011, H.C.G.M.B. nr.

232/19.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015, H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 si H.C.G.M.B.

nr.877/12.12.2018), imobilul este situat in unitatea teritoriald de referintd A3 - subzona unit&tilor mici

si mijlocii productive si de servicii;

-A3 - subzona unitatilor mici i mijlocii productive i de servicii;

-Regim de construire: continuu sau discontinuu;

-Funcfiuni predominante: activiti}i productive desfigurate in constructii industriale micl si mijlogii,
destinate productiei, distribufiei §i depozitirii bunurifor §i materialelor, cercetdrii industriale si
anumitor activitdfi comerciale care nu necesitd suprafete mari de teren. Parcaje la sol §i
multietajate, statii de Intretinere gi reparatii auto, statii de benzind, comert, alimentafie publics gi

Bd. Ragina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucwresti, Roménia

Tek: 021.305.55.00
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PUZ - SOSEAUA IANCULUI, NR. 90, SECTOR 2, NC203101

servicii personale, locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta sau securitatea
unitatilor. Extinderea sau conversia activitdfilor actuale va fi permisa cu condiia s& nu agraveze
situatia poluarii,

-Inlfimea maxim3 admisibila a cladirilor: in conformitate cu viitorul P.U.Z.:

-Procent de ocupare a terenului {POT): POTmax=60%:;
-Coeficient de Utilizare a Terenului {CUT): CUTmax volumetric=9,0 mc /mp teren;

-Retragerea minima fati de aliniament: prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente
spre strazile perimetrale $i interioare;

-Retrageri minime fata de limitele laterale $i posterioare: conform prevederilor viitorului P.U.Z.

» Conform Plan Urbanistic Zonal - Zone Protefate Construite, aprobat cu HCGMB
nr.279/21.12.2000, imobilul este incadrat in Zona Protejati Nr.46 Parcelarea Vatra Luminoasi-
subzona L2b:

- Regim de construire: continuu sau discontinuu;

- Caracteristici: trei grupdri majore: zona locuintelor cuplate, zona locuintelor duplex Insiruite
(impreund cu micul ansambiu de servicii) §i cvartalul de locuinte colective. Unitate stilistica
arhitecturald. Imagine de ansamblu omogen. ;

- Functiuni predominante: locuinie cu standard mediu, compatibile cu tinuta arhitecturalda a
cladirilor existente. Functiuni cu caracter comercial de lux sau servicii specializate: anticariat,
galerie de artd, reprezentan{d comerciald, birou pentru profesiuni liberale si consultants. se admite
amenajarea unor micl barurifrestaurante la parterul cladirilor cu o capacitate maxima de 50 de
locuri (interior + exterior);

- Inélfimea maxima admisibild a clidirilor: maximum 10 m, minimum 7 m. peste fnaltimea admisa
se acceptd realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m fa{a de planul vertical al fatadei.
Inallimea noilor construcii nu va putea depasi, totodats, cu mai mult de 3 m indltimea cladirilor
existente invecinate;

- Procent de ocupare a terenului (POT): 40%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): 1,8 mpADC/mp teren;

- Retragerea minimi fat3 de aliniament: asezarea cladirilor se va face pe aliniament sau retras
uniform in funclie de situatia existent. Fatada cladirii va fi paraleld cu acest aliniament:

- Retrageri minime fatd de limitele laterale gi posterioare: in cazul in care pe una din limitele
laterale ale parcelel existd calcanul unei constructii invecinate, noua cladire se va alipi la acest
calcan pe o fungime de maxim 15,0 metri de la aliniament iar fa3 de limita opusa a parcelei se va
retrage la o distanta egala cu jumatate din Inaitimea la corniga, dar nu mai putin de 3,0 metri. In
cazul in care parcela se invecineazé cu cladiri retrase fali de limitele laterale ale parcelei, noua
cladire se va retrage obligatoriu falad de ambele limite laterale ale parcelei fa o distan{3 egal cu
jumatate din indlime, dar nu mai putin de 3.0 metri. Cladirile se vor retrage fata de limita
posterioara la o distan{a de cel putin jumatate din inalfimea clidirii masurata la cornisa dar nu mai
putin de 5.0 metri. In cazul In care pe limita posterioara a parcelei exista calcanul unei constructii
invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan;

» Conform prevederilor RLU-PUG, zona functionald A-ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE, pentru
toate UTR sunt admise utiliz&ri compatibile cu caracteristicile de func{ionare pentru diferitele tipuri de
unitafi. In cazul In care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitafilor si/sau este necesara
schimbarea destinaliei, se cere P.U.Z.;

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 139/ 06.11.2018

PREVEDERIP.U.Z. - R.L. UNPROPUSE:

* U.T.R. :M1a - subzona mixt3 situatd Tn zona protejata, cu utilizari admise conform Zona Protejata
Nr.46, si modificdri ale coeficientilor urbanistici cu maxim 20%, conform Art. 32, Alin.10;

- Regim de construire: continuu sau discontinuu;
- FUNCTIUNI: LOCUINTE, BIROURI, SERVICII.

Bd. Regina Eisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurest, Romania
Tel: 021.305.55.00
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PUZ - SOSEAUA IANCULUI, NR. 90, SECTOR 2, NC203101

- Regimul maxim de indl{ime:RH=25+Ds+P+5E+E6R-E7R, S+Ds+P+4E+ESR.

- Procent de ocupare a terenului (POT): POTmaxim = 48%.

- Coeficlent de Utilizare a Terenulul (CUT); CUTmaxim = 2,16 mp. ADC/mp. teren.

- in&ltimea maxima admisibila a cladirilor: Hmaxim corniga = 30,00m.

- Retragerea minimé fatd de aliniament: minim 8,00m ; vor fi respectate specificafile Planului de
Reglementari vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

- Retrageri minime fa{d de limitele laterale: minim H/2 dar nu mai putin de 13,00m; vor fi
respectate specificatile Planului de Reglement#ri vizat spre neschimbare si ale Regulamentului
local de urbanism aferent,

- Retrageri minime fatd de limitele postericare: minim H/2 dar nu mai putin de 9,00m; vor fi
respectate specificalile Planului de Reglementari vizat spre neschimbare si ale Regulamentului
local de urbanism aferent.

- Circulatli i accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse
vor respecta Normele privind asigurarea numdarului minim de locuri de parcare pentru noile
construclii i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare
unei corecte funclionari a arterelor de circulatie® aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si se vor
determina prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a Primariei Municipiului Bucuresti si Studiu de
Circulatie.

- Echipare tehnico - edilitara: Relelele edilitare aferente se vor realt a anterior relelei stradale
daca este cazul. Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de utilitati tehnico-
edilitare existente in zona si se vor determina prin Studiu de Relele Tehnico-Edilitare.

Solufia propusd va fi sustinutd de studii de fundamentare: Studiu de insorire, Studiu
geotehn ¢, Studiu de circulalie, Studiu Retele Tehnico-Edilitare;

Acorduri/ avize specifice ale organismelor centrale §i/ sau teritoriale pentru etapele avizare/
aprobare PUZ: avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucurest avizul Ministerulu
Culturii si Identitatii Nafionale, aviz Autoritatea Aeronauticd Civild Romana, avizul Comisiei de
Coordonare Lucrdri Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulalie a PMB, avizul
Inspectoratului pentru Situalii de Urgenta ,Dealu Spirii” Bucuresti — lifov, aviz SC METROREX SA
Dovada achitérii taxer de exercitare a dreptului de semnaturd RUR Extrase de Carle Funciara
actualizate Certificat de urbanism in termen de valabililale Alte avize conform legislaliet In vigoare
Prezentul aviz este valabil numai Impreund cu planga de reglementari anexa.

Elaboralorul si beneficiarul PUZ rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisunlor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentulul aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) htera g) din
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriviui si urbanismul, cu modificarile §i completanle
ulterioare in vigoare.

Prezentul aviz reprezintd Aviz preliminar si poate fi folosit numal pentru oblinerea acordurilor g
avizelor insfitutiilor avizatoare competente Avizul Arhitectulur sef se va emite dupd obfinerea si
prezentarea tuturor avizelor solicitate prin prezentul aviz preliminar pentru varianta definitivd a PUZ si
RLU. Solutia urbanistica st valorile indicatorilor pot suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare
Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poale intocmi
numai dupa aprobarea P U Z. si cu obligativitatea re " ntocmal a prevederilor acestuia

ARHITECTSEFAL  CI WLUI CU ESTI,
ARH. STEFA I -DuMI

Arh. anu
Into it rb. Bogdan TODERAS
2ex/23. .2019
—
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism 1 Amenajarea _':. :
Teritoriului Pt Ceeet”
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism RQMmﬁwNp!ﬁ
APROBAT,
PRIMAR GENERAL
Gabriela HRE*“mclmu‘
>
[
- AR
Ca urmare a cererii adresate de SC URBAN ARTGRID SRL, prin arh. §nG
proiectant de urbanism pentru SC TOTAL FIDELITY SRL in calitate de beneficiar cu © sediul in<

Municipiul Bucuregti, Sector 1, Bd. MAGHERU Nr.35, Sc.A, Et. 5, Ap 53, telefon/ffax.- e-mail -
Primaria Municipiului Bucuresti cu nr 1656913 din 03.09.2018.

Tn conformitate cu prevederile Legit nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului ¢l urbanismu! cu modificarile
si completérile uiterioare, se emite urméatorul

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 439 din data de 2018
pentru elaborarea

PUZ - SOSEAUA JANCULUI, NR. 90, SECTOR 2, NC203101

Pentru REALIZARE ANSAMBLU CU FUNCTIUNE MIXTA, generat de imobilut situat in Bucuresti SOSEAUA
IANCULUI, NR.80, SECTOR 2, cu NC203101, in suprafajd totald de 21.977,00 mp, propnetate privatd
persoand juridicd, in conformitate cu Cerlificatului de Urbanism Nr.370/1463998 din 12.04 2017 eliberat de

Primaria Municipiului Bucuresti, cu respectarea urmatoarelor conditii

1. Taeritoriul care urmeaza si fie reglementat prin PUZ:
» Zona reglementat ~ Terenul care a generat decumentatia de urbanism, cu numéarul cadastral NC203101
¢ Zona studiatd —Conform planului anex3 la prezentul aviz,
« PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR:
oConform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr 269/2000
(completatd cu HCGMB nr324/17112010, HCGMB8 nr24120122011 HCGMB
nr.232/19.12.2012, H.C.G.M.B. nr.224/15.12.2015 si HC GM B nr 341/14 06.2018), teritoriul studiat are
reglementari conform unitatea teritoriald de referin{a A3 - subzona unitatilor mici i mijlocii productive si de
servicit avAnd urméatorii indicatori urbanistici admisi POTmaxim=60%, CUT max=8,0 mc/mp teren Hmax =
9,0m;

oConform Plan Urbanistic Zonal - Zone Prolejate Construite, aprobal cu HCGMB nr.279/21.12 2000,
imobilul este Tncadrat In Zona Protejatd Nr46 Vatra Luminoasid avand urmatorii indicatori urbanistici
admisi: POTmax=40%; CUTmax=1,8 mp ADC/mpTeran; RH=minim 7,00 - maxim10,00m;

e Aria de studiv cuprinsd in planul de reglementari urbanistice va fi suportul unei argumentari coerente a
solufiei urbanistice si @ modului de integrare a acesteia fn cadrul constrult si infrastructura existente, in
corelare cu documentatiile de urbanism si proiectele publice aprobate sau In curs de aprobare cu situatia
existentdd din zona studiata (circulafii, aliniere Tndllimea constructilor procentul de ccupare a terenurilor
elc.); solutia va fi astfel propusa Incat sa fie asigurat confortul urban si o dezvoitare urbanistica echilibrata,

» Documentatia PUZ va fi intocmit8 la o scard convenabild (1/2000, 1/1000 sau 1/500, In format analogic §i
digital), pe suportul topografic realizat in coordonate in sistemul national de referin{a Stereo 1970, actualizat
pe baza orlofotoplanurilor, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor Inregistrate In evideniele de
cadastru gi publicitate imobiliara, vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara a Municipiului
Bucuresti. Plansele suport si Extrasele de Carte funciara se vor anexa la documentatie in original

2. Categorilie functionale ale dezvolitiril gl eventuale servituti:
» Functiuni propuse: LOCUINTE, BIROURI, SERVICII;

Bd. Regina Elisabeta nr 47 cod pogtal 050013, secior 5 Bucuregti Romania

Tel: 021.305.55.00/3047
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»in vedereaﬁdez\_.rollarh coerente a teritoriului se va avea in vedere si propunerea unor functiuni conexe spall
verzi, spafii de joaca, utiltali, elc Functiunile se vor regast in bilantul teritorial si se vor raporta la numarul de
populatie prognozata;

* Noile c_laqlri vor respgcla alimerea parcelarii $1 so vor retrage fala de limitele proprietdtn la o distants egald cu
cel putin jumatate din indlimne, asHel incat sa se asigure conforlul urban al rezidentilor in raport cu traficul
general. insorirea, poluarea, efc,

« Vor fi ilustrale propunente vizand maximul de spaliul verde de realzat {suprafete, plantatii de arbor etc)
accesele s1 locurile de parcare, imprejmuiri, elc Se va evila impermeabilizarea solului mai mul decst este
necesar,

« Se va urmani erartnzarea spatilor publice/private

+ Se va anahza relatia cu vecinatalile s se va corela cu documentalta aflatd in curs de elaborare PUZ
Maaistrala 5 de melrou,

» Plansa de reglementar va fi redactata in limbay urbanistic §! va cuprinde elemente de crculatie a lerenuri or
necesare sistematizani circulabilor carosabile si pietonale cu caracter public,

3 Indicatori urbanistici obligatoril:

» Indicatorn urbamistici se vor incadra in imitele prevazute de art 32 din Legea 350/2001 privnd ame a area
tertoriului st urbanismuln cu modificarile 51 completanle ulterioare si se vor justifica prin PUZ Soluta de
urbarism se va definiliva prin PUZ CUTmax=2 16 mp ADC/mp teren POTmax=48% RHmax=25+D +P+5
E 7E Se va avea in vedere reducerea impermeabilizarii terenulu

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

« Reglementarea acceselor carosabile §t pietonale precum si asigurarea parcajelor se va face cu respectarea
prevederilor HC G M B Nr.66/2006,

* Asigurarea echipani ediitare necesare va fi o rezultanta a extindern/modernizaru retelelo publ e e st nte
prin grija dezvolialorulus,

§. Capacitatile de transport admise: Se vor stabili prin avizul Comisiei Tehnice de Cwculatie

6. AcordurifAvize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ:

« Pentru elapa de aprobare a planuln dupa avizarea propunenlor prehminare avizul Agenjier Regionale
pentru Proteciia Mediuln Bucurest, avizul Ministerulu Culturii $1 Identitdtn Nationale, avizul Comisier de
Coordonare Lucran Edilitare a PMB, avizul Comisie: Tehnice de Circulafie a PMB, avizul Inspectoratulus
pentru Siluafn de Urgentd .Dealu Spini Bucurest - Iifov, aviz SC METROREX SA. Dovada achitani taxei de
exerciare a dreptulnn de semndturd RUR Extrase de Carte Funciard actualizale Alte avize conform

legisiatier in vigoare;
7. Obligatiile initiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare §i consultare a

publicului:

» in vederea aplicar prevederilor Metodologiei de informare i consullare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizurrea planunior de amenalare a tentoriulut §) de urbanism aprobata cu Ordinul MDRT nr 2701/ 2010
publicat Tn Monitorul Ofictal Partea | nr 47 din 19 01 2011 inainte de transmiterea pe circuitu! tehnic de
avizare inijatorul si elaboratorul documentalier de urbanism au obligalia s& respecte cenniele consemnate
in Reguiamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de
amenajare a lertoriului ce intrd n competenta de aprobare a Consilului General al Muricipiului Bucuresti
aprobal pnn HCGMB nr 136/2012 conform Documentulu de planificare a procesului de informare s

consultare a publiculul anexa la prezentul aviz

Prezentul aviz esle valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism
Nr 1145/1640307 din 19 07 2018 eliberat de Pnmaria Municipiulu Bucuresti.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantulu direct la data de )

ARHITECT NICIPIUL | BUCURESTI
li DUM RASCU

; 2 23
Arh. Cristith_ JEEIRCEANU %ot y
L] "‘

Intocmi,
Urb. Bogdan TODERAS
28x/19.10.2018

=

Bot Regina Eissbeta nr 47 cod pogtel 050013 sector 5 Bucweyt, Romdng
Ted: 021.305.55.00/3047
hitpwiw. pmb ro




PLAN DE INCADRARE (N ZONA, SCARA 1:200¢ aferent imobilulul situat in Soa. lancuks, nr.90, sector 2, Bucurestl.

i -
-
- e
!
. ~
- .
1 m.
< =
- - mm
ey P - o
- _ - T
_53—‘_ o ""' PR
T -y
a r L | T i A
- . f e =t
by L)
- .
oo ""'L"
"o M‘(.n - T ) -.:
s . v
T v ’m'
NT
R
. .
A <
L
n -
Py ."4’4
ek
- Fé
. o
. i
" N
L .
! -
- .-
Brarueniatl cotmirue svisnte

Lovem rvapnivss B sisiernyl g s rodasien B aete Aot

;ll
'-..-\L‘hm..
R
-1 »
L=t
—
‘ e
- -

3
’ o
Y
M
-
Y
z '
= ~'llt.ﬁ:?m
2o LT g
.- Vugl i - .
- . Lo g
- et L ey
3 .t af asar ' R
i o)
N fam s o
e A - - ’ et s
. "‘5-_-_‘_ _— 'h- . A
- --‘:—-_.,.,__:___‘__- N
L I el —
o = berr
. [
- .ﬂ“, - -';-':
- = 7 . .
. - .
I't” "'":".'r-'- - _.—"""
- L “'”’\FJ__,...-#O_ " R
. Jl"l. ___.q"."" ‘1_1..
o r e -—
'-" e - - - ‘._-:,1": =
: ’
T e -
Ll - v
= { ; A = ?f
(AR J W
e -
' e ok SR
.
I :
§ =
T L4
T -
£
< .
3
~ _.'.‘
hiy
pra
" Al
- o - b
. 3
*
- )]
i -
-t - o
o ' =3
e :
o =
g2
=1
EA |t '\--'_n_n-
: .- N e ¥
| .- -:'l’t \‘
LR = <
-
'3 Q4 g
S — V.
T . K
Lok 1n "//.

g
Crelr Ao e anae

LRI L
"

P ?, .

- . il
et vl -
- B
—
. 2z
"~ o .
" S v
~ -
T e



ROMANIA
™K NISTEI}UL O I ITHT
SIID N ITA INATIONA E

DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI

Str. Sf. Stefan nr 3 sector 2 Bucuregti tel fax 021.323 26.11, 021 323.26.28 e-mail: dcmb@cultura.ro

Nr. 608/23.10.2019

Ciatre: S.C. TOTAL FIDELITY S.A.

Spre stiintd: - PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Urbanism
- MINISTERUL CULTURII SI IDENTITATII NATIONALE
Directia Patrimoniu Cultural

AVIZ NR. 1780/ Z /23.10.2019
Plan Urbanistic Zonal
Municipiul Bucuresti, sectorul 2, Soseaua lancului, nr. 90

Obiectivul: Imobil

Amplasament Municipiul Bucuregti, sectorul 2, Soseaua lancuiui nr. 90

Proiect: Ansamblu  rezidenfial cu functiune mixtd, cu regim de ind

Faza: Rh=25+Ds+P+5E+E6r-ETr; S+Ds+P+~4E~ESr

P.U.Z.

Proiectant. S.C. URBAN ARTGRID S.R.L.

Beneficiar: S.C. TOTAL FIDELITY S.A,
Imobilul este amplasat int = r_tefatd nr, 46 Parcelarea Vatra Luminoosd, aga cum este definitd prin PUZ “Zone Construit
rotejate = Mumcipiul Bucuresit’ aprobat prin HCGMB nr. 2792000 51 nu_este cupring in L. fonu, elor Istorice 20135
Municipiul Bucuregti.
Documentatia contine: act de proprictate carte funciard, Certificat de urbanism nr. 451/1714992 din

03.04.2019 emis de Prim#ria Municipiului Bucuregti, Aviz de oportunitate nr 1 9 din
06 112018 e de Prim#ria Municipiutui Bucuregti, Aviz preliminar nr 54 din
27052019 emi de Prim#ria Municipiului Bucuresti, planuri topografice sc. 1:500 si
1:2000, documentatie PUZ - piese scrise §i desenate, [lustrare de arhitectura.

Se propun urmitoarele: Pe amplasament se propune edificarea unui ansamblu rezidential functiune mixta
(birouri, servicii, locuinfe colective), cu regim de indlfime Rh=25+Ds+P+5E+E6r-E7r;
S+Ds+P 4E+E5r.
Indicatori urbanistici: POT max=48%; CUT max=2,16; H max cornisd=30,00 m.
conform plansei de reglementari urbanistice aprobatd, parte integrantz a prezentului
aviz. Retragerile minime fati de aliniament, limitele laterale §i cele posterioare vor
respecta specificatiile incluse in aceasta.

Urmare a analizarii documentatiei in sedinta Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice Bucuregti-llfov din data de
03.10.2019, in conformitate cu Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelar istorice, cu modificarile si
completarile ulterioare, art. 34 alin.6, "avizele prevzute la alin. 5} lit e, h, se pot emite doar incluzéind propunerea
Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice sau dupi caz, a Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice", se acorda:

AVIZ FAVORABIL
pentru lucrdrile solicitate
Prezentul aviz este valabil cu 1 (una) planssi anexd vizatil spre_neschimbare.

DIRECTOR EXECUTIV, CONSILIER SUPERIOR,
Dragos FRASINEANU Sidonia TEODORESCU

V0
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Ministerul Mediului ~ /

Agenfia Nationali pentru Protectia Mediului romania2019.eu

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

- APM. B
DECIZIA ETAPE] DE INCADRAR AL Lacul Mori r 1 gef.ﬂ'i.saﬂms.i

LI A

21, e Luna ., sesenienas AR

Ca urmare a notificarii adresate de TOTAL FIDELITY SRL, cu sediul in bdul. Magheru nr.
35, sc. A, et. 5, ap. 53, Sector 1, Bucuresti, privind planul urbanistic zonal PUZ — Soseaua
lancului nr. 90, sector 2 - construire ansamblu rezidential cu regim de iniltime
28+Ds+P+5E-7E cu functiune mixta, inregistrata la APM Bucuresti cu nr. 3547/12.02.2019,
in baza:
» HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i funcfionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului §i a institufiilor publice aflate in subordinea acesteis;
* QUG nr. 195/2005 privind proteclia mediului aprobaté cu modificéri prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare:
* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru
planuri si programe,
* QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei sélbatice, cu modificarile si completérile ulterioare;
* Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvala a
efectelor potenfiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de

interes comunitar;

Nr. 41 din 19.06.2019

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

» ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 06.06.2018;
> in conformitate cu prevederile art. 5, alin.3, pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii pentru

determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

» in lipsa comentariilor din partea publicului interesat,

Decide:
Planul urbanistic zonal PUZ - construire ansamblu rezidential cu regim de inilfime
28+Ds+P+5E-7E cu functiune mixti, titular TOTAL FIDELITY SRL - Soseaua lancului nr.

90, sector 2, Bucuresti, nu necesiti evaluare de mediu, hu necesiti evaluare adecvati
si se va supune adoptirii fird aviz de mediu.

Planul Urbanistic de Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului in suprafatd de 21.977,40 mp si constructiile existente pe acesta in
suprafaid totald de 11.054,09 mp, pentru care Primaria Municipiului ti a emis
Certificatul de Urbanism nr. 370/1463998 din 12.04.2017 si Certifica ‘sm nr.

4511714992 din 03.04.2019.

Adresa Aleea Lacul Morii nr. 1 sector 6 Bucuresti Cod 06084
E-mail: office@anmbuc.annm.ro: Tel. 021 430 66 77: Fax 021 430 66 75

% -

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCU



Obiectivul lucrarii 11 constituie realizarea unui ansambiu rezidential cu regim de
inalfime 25+Dg+P+5E-7E cu functiune mixta, - locuinte, birouri, servicii - spatii verzi.

Indicatorii Urbanistici avizati (conform Aviz Preliminar nr. 54/27.05.2019, emis de
Primaria Municipiului Bucuresti, Directia Urbanism), sunt: POT = max. 48%, CUTmax = 2,16
mp ADC/mp teren, Hmax comisa = 30,00 mp pentru RHmax. = 2S5+Dg+P+5E+6EReTRAS-
7EretRAs, S+Ds+P+4E+5EReTRaS;

Bilant teritorial conform planului de situatie propus:

suprafata totald teren - 21.977,00 mp,

suprafata construita la sol - 10.548,96 mp,

accese, alei, parcéri - 4.834,94 mp,

suprafata spatii verzi - 6.593,10 mp;

Obiectivul propus de prezentu]l PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de instituiile competente, conform legi.

Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alte institutiile

Suprafafa de spatii verzi este de 6.593,10 mp (30%) din suprafata, din care 4.395,40
mp spatiu verde pe sol naturai si 2.197,70 mp spatiu verde plantat/amenajéri, va fi amenajata
si intrefinuta.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza |uarii deciziei sunt urmatoarele :

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniille exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit Tn cadrui sedintei din data de
06.06.2019;

- informarea publicului s-a realizat ca urmare a celor 3 anunfuri publice privind
initierea procesului de elaborare a PUZ-ului i decizia etapei de incadrare a planului
si prin afisarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM Bucuresti.

Elaboratorut i beneficiarul documentatiei de urbanism rispund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si Inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza

emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile $i completarile ulterioare.

IRECTOR E ECUTIV,

Dr.Ing. . o4  ela ALDEA
-
§:
SEFSER | AVIZE, ACORDUR ,

Ing.ElenaG an  DIRECTO?
AN ™

NTIA 5 VY

intocmit,
jurist So ° STESCU

37

Adresa Aleea Lacul Morii nr 1 sector 6 Bucuresti Cod 060841

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
F-mail- office g anmbuc.annm.ro: Tel (02 430 66 77- Fax 421 430 66 75
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM Si

AMENAJAREA TERITORIULUI

Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1745226/ /f.OF .220/F

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATII DE URBANISM
Din P.V. nr. 22/21.06.2019 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

\
Nr. 3. SC TOTAL FIDELITY SRL cu sediul/domiciliul in Bucuresti, b-dul Magheru

nr. 35, sector 1, Bucuresti, prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z -
ului ,,SOS. IANCULUI, NR. 90, SECTOR 2”, impreund cu avizele administratorilor de
refele edilitare. in conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 812/24.06.2014
completatd cu Dispozitia Primarului General nr. 304/29.02.2016, se avizeaza favorabil,
strict din punct de vedere al retelelor edilitare, planul de precocordonare pentru imobilul
mentionat mai sus cu conditiile:

- la faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare {a utilitati, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata si modificata;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 285,00 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din refeaua publica de
apa;

- se vor prevedea: gospodérie de apd menajerd si incendiu dotatd cu rezervor
tampon si grupuri de pompare, bazin de retentie, separator de hidrocarburi, calculate

conform normativelor in vigoare;

- relocarea PT-ului 473 existent pe amplasament, se va realiza in baza unui proiect
tehnic avizat de catre o firma abilitatd A.N.R.E, pe cheltuiala beneficiarului; se va respecta
cu strictete adresa emisa de Enel Energie Muntenia SA nr. 208903006/14.02.2018;

- la faza DTAc beneficiarul va reveni cu o solicitare de aviz STB — conform aviz STB
nr. 17977/05.12.2018

* la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si ,construire imobil locuinte, birouri, servicii
regim de indlfime 25+Ds+P+5E+6Er+7Er, imobil locuire colectiva, educatie — programe

"-U“
Bd. Hegina Eisabeta nr 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresd, Romdnia f‘ 9
Tel: 021.305.55.00 . g
hitp://www.pmb.ro %
£6 %01 » 50 1408 o0t

b



private cu regim de inaltime S+Ds+P+4E+5Er pe sos. lancului nr. 90 sector 2, Bucuresti”,
la structura hidrogeologica existentd, cu prezentarea masurilor de prezervare a sistemului
existent. Acest studiu va putea fi utilizat de catre municipalitate in vederea constituirii unei ‘
baze de date specializate.”

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu HCGMB
nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. lll 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si cap.
[11.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile desfasurate,

- pentru. faza de Autorizatie de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 republicata, cu modificérile si completarile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- proiectantul, verificatorul, executantul si beneficiarul raman direct raspunzatori de
respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare;

- proiectantul si beneficiarul raspund pentru exactitatea si veridicitatea datelor si
inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii prezentului aviz;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu
jegislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE - COMISIE, /ARHITECT,SEF AL
DIRECTOR GENERAL, : / MUNICIPIULY] BUCURESTI,
/ ,
CATALINA GUSAV Arh. Stefan ( Hiin/t UMn"J‘jAscu
SECRETAR - COMISIE, ! REPREZEhf_A-NT
DU-COMISIE ,
CATALINA IQRDACHE Valentina lonescu

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu, Sex/j W
, i =)
Bd. Flegina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania &4 V
Tel: 021.305.55.00 g
http:/fwww.pmb.ro  ° 4 / A
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019 eu
DIRECTIA TRANSPO TURI

COMISIA __ C D CIRCULATIE
Nr. 10645/.. ... ... 1693610
Iun 1315

Citre:
S.C. URBAN ARTGRID S.R.L.
Str. Ritmului, nr. 2A, bl. 439, et. 5, ap. 16, sector 2, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 13.06.2019 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia , P.U Z. SOSEAUA IANCULUI NR. 90, SECTOR
2, NC 2031017, conform certificatulu1 de urbanism nr. 451/1714992 din 03.04 2019,
avizului preliminar cu nr. 54 din data 27 05.2019 § planului anexat la aviz, cu conditia
asigurdrii parcarii in incinta, in conformtate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Totodati, in conformitate cu art.13, alin (1) 5i (2) din regulamentul de aplicare a
H.G. nr. 525/1996, nu se pot autoriza investitii ce presupun cheltuieli de echipare
locale, decit in urma incheieri, prin contract, a obligafiei efectudrii, in parte sau total, a
lucrérilor de echipare edilitara aferente.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmétoarea fazi de proiectare, dupi
aprobarea documentafiei P.U.Z. si obfinerea Hotardrii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, fazi la care veti realiza un studiu de circulatie privind
impactul ansamblului asupra traficului, findnd cont si de dezvoltirile adiacente din
zona ansamblului, precum si documente care sd ateste ducerea la indeplinire a
obligatiilor conform H.G. nr.525/1996.

Prezentul aviz modificd si completeazd avizul Comisiei Tehnice de Circulatie
nr. 23627/14.01 2019 (Ian 1045 - CRM 1693610).

DINTE

Redactat. F . -2 exemplare 19 06 2019
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Tel: 021.305.55.00 g
hitpdiwww.pmb. ro u‘w-
WL on

N



o e L] - i - g — Cad . Caa
. ai\ \ - S
ot - "‘;\,
‘ - 3y
) 3
b ]
. . "
r.l
a8 .
v .
.
£ PR Wg. S \‘B
. e ol RN
e A WP A
Vib R ot i I B A .___,,.t.-'.\- o 0 -\-.-" spre mwnte__
* cet g SV KRR 2 ay T’
A PROFIL SOSEAUA IANCULUI
& : e
? A
¥ 8
3 Mﬁ LEGENDA
3 £ *
\\“‘d' EXISTENT REGLEMENTARI
Y @ "? L . -
1~ . | Limite
' "I F g . ===  (TATEREN STUDIAT
A2 £ P =~ UMITATEREN ce a generat PUZ ~ Limite propuse
LIMITA PUZ-uri existente ALINIEREA CONSTRUCTHLOR
. 7, Pt uMIEA loturi UMITAZONADESIGURANTAM & muMIET s Dl B iaesn
- . F] M1a Circulatii Spre neschimbare conform sviz
= o 5‘. POT max = 46% at Edificabil propus nr 1.:’?. ¢ al CTC
= o CUT=2.16 B CIRCULAT | CAROSABILE EDIICABIL MAXIM PROPUS ain 7308, 07
L3 CIRCULATII PIETONALE 254Ds+P+7E+7D Bemnitura ‘2 22,00
{servici comert + locuire colectivd) e -
Fond construit - regim de inaltl : - =
onstrult - regim de indltime  y7y EDF CA 1L A PROPUS 5 PR strada MAIOR LAURENTIU PROFIL strada GEORGE FOLESCU
Constructii P P+1 ocuire olective, educalie- 4.
[ ConstructitP P+2 pragrame private) 'eo
3 constructii P+10 P+14 Circulatil st spatil minerale propuse eeom n=?
] CIRCULATII CAROSABILE §1 & . , i 2
Functiuni PIETONALE DE INCINTA g . . : .
[CT7 LOCUINTE NDIVIDUALE Spatii plantate propuse .qt% & 25 70 25 25 25
n
— mz‘m C:’LE"'""E 2 sean VeRz: OE [NCINTA 120 140
ZONA MIXTA | PIATETA amenajats cu vegetatie 54
ocuinge individuales comert) 2222 - U4 BILANT TERITORIAL - TEREN REGLEMENTAT
ZONA MIXTA
{locuinte colective st comert) CRITERY PG ez Enisteat
Accese propuse ;
INVATAMANT prop + ONASUBZONALUTR A iz Wt
COMERT ACCES CAROSABIL Su rafa feren 1900 AMm  100%
ACCES PIETONAL SUPRAFATA CONSTRUITA LASOL 13185.20mp 679080 105489 m 43
Spatii plantate existente ACCES PARCARE - SPATII COMERCIALE _SUPRAFATADESEASURATA SUPRATERAMA ' 197 793m3_ 3955850 mp | 4747032 mp,
70T
[T seai ver ACCES PARCARE - APROVIZIONARE e 6% % % . L
PLANTATIE DE AUNIAMENT ACCES PARCARE - REZIDENT) 8 14 w .
;ihgx__'_____ o s < Aim 0m  HIEINE
ACEESE ALEL PARCAR) 4BMMm 5
SHTIVERD, PLNTATE dincare. - A 6593 10mp] 3
spats verzi in sol addnc L z 4395 40mp
| spati plantaleiamensjan 2197 70mp
L P
g o A R 1 $.C, URBAN ARTGRIO S.RL. TITLUL PROIECTULLY CONTRACT
ea PUZ Ste Ridmubi 24, 3ector 2 Bugureyu PUZ woo
U 35750030 A0R40M6 SOSEAUA IANCLULUI NR. 90 22018
POT propus = 48% e SECTOR 2 BUCUREST
SEF PROIECT:
= TITLUL PLANSE SCARA,
CUT propus = 2.16 PROIECTAT: REGLEMENTARI RBAN ICE 111000
H max propus = 25+Ds+P+7E .
Hmax cornise = 30 m INTOCMIT: ol 2 PL%VSA

VERIFICAT:

& - .
B S, b e Bt



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

N DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
SPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA

“DEAL 11 SPIRII" BUCURFSTI-ILFOV Nesecret
Ex.nr. 1
Nr. 1354784
Bucuresti, 31.01.2019
CATRE,
SC URBAN ARTGRID SRL

Str. Ritmului nr. 2A, bl 439, sc. 1, et. 5, ap. 16, sector 2, Bucuresti

| rmare a cererit dumneavoastrd. inregustratd la In pectoratul pentru Situatii de U rgenia
»Dealul Spirii® Bucuresti-Ilfov cu nr. 1354784/25.01.2019. v precizim faptul ci. faza de proiect
P.U.Z. pentru ,Construire ansamblu locuinte colective, comert. birouri cu regim de inaltime
28 Ds+P+3E - 3S+Ds+P+11E” — din Sos. lancului nr. 90, sector 2, Bucuresti nu face obiectu

aviziiri autorizarii privind securitatea la incendiu, intrucdt nu se incadreaza in prevederile HG R

nr. 571 2016.

Pentru ampl
H.G.R. nr. 525 1996 pentru aprobarea Regulamentulu General de Urbanism, cu modificarile §

a constructiilor in parceld se va avea in vedere respectarea prevederilor

completirile ulterioare
in situatia in care 1mobilul dumneayoastrd face parte din carcgoriile do construcpu gi

amenajari care se supun avizarii §i san autorizdrii privind securitatea la incendiu - protectie
civild, conform prevederilor HGR nr371 2016 si HG.R. nr.862/2016 veti solicita, potrivit
prevederilor art.30 din Legea nr.307 2006 privind apdrarea impotriva incendiilor, cu modificérile
si completérile ulterioare, avizul/autorizatia de securitate la incendiu, respectiv avizul autorizatia

de protectia civila potriv it prevederilor art. 20 din Legea nr.481 2004 privind protectia civila.

Prezenta adresi nu_constituie aviz/acord/autorizatie de securitate la_incendiw/
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Calea 13 Septembrie ar, 135, sector 5, Bucureyti
Tel.: 621/207.55.00, Fax. 021/316.51.16; C.P. 050719
Nesecret - Pagins 111

95

\t\'\_



y w ~ -
Romautan A AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA e Y
e AOMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY romonic2019.0u

Operator de date cu caracter parsonal inregistrat la ANSPODCP cu nr. 20425

Nr. 16238 / 892 din —
r 2 6 Juil Zi:0

TOTAL FIDELITY SRL

Bucuresti, str. Vidra nr. 31, seclor 6

Spre 1. COMPANIA NATIONALA AEROPORTURI BUCURESTI S.A. -
stiinta: AEROPORTUL INTERNATIONAL BUCURESTI-BANEASA AUREL VLAICU

2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 29 din 1997 privind Codul aerian civil,
cu modificarile si completarile ultericare, ale OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1 si alin. 2
lit. a pet. 13 din Regulamentul de organizare si functionare a Autoritatii Aeronautice Civile
Romane (AACR), anexa la Hotararea nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii Aeronautice
Civile Romane, modificata si completat,

Autoritatea Aeronautica Civilda Roméana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru documentatia PUZ ,Realizare ansamblu rezidential cu regim de inaitime
25+Ds+P+5E-7E cu functiune mixta", pe terenul situat in Soseaua lancului, nr. 90, sector 2,
Bucuresti. Amplasamentul este situat in Il de servitute aeronautica civila, la 7427,90 m S
fatd de axa pistei 07 - 25 a Aeroportului International Bucuresti-Béneasa Aurel Viaicu si la
327,10 m V de pragul 25 al pistei, iar cota absolutd fatd de nivelul Marii Negre a terenului
este de 78,20 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
44°26'31,65" latitudine N; 26°08'36,07" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisd spre
avizare;

2, Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 451/
1714992 din 03.04.2019,

3. Respectarea inaliimii maxime a obiectivelor de 30 m, respectiv cota absolutd maxima de
108,20 m (78,20 m cota absoluta fa{a de nivelul Marii Negre a terenului natural + 30 m
inaitimea maxima a constructiilor);

4. Fumizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in
sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul
geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile;

5. Obligatia beneficiarului de a instiin{a viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

AACR CONTACT
Sos. Bucuregti-Pioiegti, nr.38-40, RO-013685, Bucuresti, sector 1, Roménia E 3
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, &
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro = _‘.-E%!.
150 9001:3015
a-mail: dir.gen@caa.ro 001
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Ko amban can AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA = EF
— AOMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY romankr2019.6u

6. Beneficiarul §i proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice riaspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia

transmisa spre avizare;
7. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

in conformitate cu art. 1.4.1. pct. 5 si at. 4.2. pet. (1) din RACR-AVZ -
Reglementarea aeronauticd civild romdnd privind emiterea avizelor la documentaiile
tehnice aferente obiectivelor din zone cu servitui aeronautice civile sau din alte zone in
care pot constitui obstacole pentru navigafia aeriand sau pot afecta siguranfa zborului pe
teritoriul $i In spafiul aerian al Romdniei, editia 1/2015, aprobatd prin OMT nr. 731 din
08.06.2015, avizul de principiu are caracter informativ, nu poate servi la obtinerea
autorizatiei de construire si nu conferé beneficiarilorftitularilor obiectivelor dreptul de

a demara lucrarile de executie.

Incalcarea oricirei condii de mai sus afecteazd interesul public al siguranfei
navigaliei aeriene i atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiala a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronauticd Civila Romana, Compania Nationald Aeroporturi
Bucuresti S.A. -~ Aeroportul International Bucuresti-Baneasa Aurel Vlaicu si R.A.
ROMATSA sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul
aerian din zona si de activititile desfasurate de Aeroportul International Bucuresti-

Baneasa Aurel Vlaicu.

DIRECTOR GENERAL
2~ Armand PETRESCU

LANA-SSA %% ]
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et METROREX S.A.  ,roniconioey

www.melirorex.fo

SERVICIUL TEHNIC
BIROUL DOCUMENTA?I TEHNICE §I AVIZE C.T.E.

NR. M.04.0101/ //58 17403 2019
Ctre:

S.C. URBAN ARTGRID S.R.L.
pentru beneficiar S.C. TOTAL FIDELITY S.R.L.

Urmare adresei Dvs., inregistrats la METROREX S.A. cu nr. M.01 / 1291 / 28.01.2019, prin care
solicitafi avizul pentru documentatia: ,,PUZ - Reallzare ansamblu cu regim de Inilfime 28+Ds+P+3E
¢ 35+Ds+P+11E cu functiune mixtd, $os. Iancului ar. 90, sector 2, Bucuresti”, 5i avind in vedere:

- prevederile Legii nr.350 / 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismului, cu modificirile gi
completdrile ulterioare;

- prevederile Regulamentului Local de Urbanism - P.U.Z. Sos.lancului nr. 90, sector 2;

- prevederile articolului rr. 3 (indicatori urbanistici obligatorii) din Avizul de Oportunitate nr.139 /
06.11.2018 pentru claborarea PUZ - Soseauva lancului, nr. 90, sector 2, NC203101, prin care a
rezultat modificarea regimului de indlfime pentru_ansamblu! de imobile, METROREX S.A.
avizeazd favorabil documentatia referitoare Ja amplasamentul pentru lucrarea ,,PUZ - Realizare
ansamblu cu regim de inil{ime S+Ds+P+4E+5Er §i 25+Ds+P+7E cu functiune mixtd, Sos.
Iancului nr. 90, sector 2, Bucuregti”, cu respectarea urmitoarelor condifii obligatorii:

e finéind cont de proximitatea amplasamentului noului imobil fafd de structura de metrou viitoare,
misurile impotriva efectului zgomotelor §i vibratiilor produse de operarea liniilor viitoare de metrou
cad in sarcina proprietarului constructici, METROREX S.A. neasumfndu-si responsabilitatea cu
privire la riscurile §i consecinicle ce pot aparea;

» s¢ va {ine scama de pozitia refelelor edilitare existente in zong, respecténd distanele minime normate,
conform SR 8591 ,Retele edilitare subterane - Conditii dc amplasare”. Conform SR 8591, alineatul
2.3.2, ,Distantele minime previizute in Tabelul 1 pot fi reduse cu luare de maisuri speciale (protectie,
materiale, etc.) specifice retelelor respective, cu acordul intreprinderilor care exploateazd aceste
refele”;

« pentru orice alte lucriri propuse a se executa in limitele Z.S.M, in conditiile mentionate anterior, este
necesard revenirea la fazele urmatoare de proiectare pentru obfinerea avizului METROREX S.A sia
acordului MINISTERULUI TRANSPORTURILOR.

Atagat prezentei adrese v returndm documentatia depusi.

DIRECTOR GENERAL,
Ing. Dumitru SODOLESCU

-
R . = R —
Socletates Comerciald de Tramspert cu Metrewl - METROREX SAL,
Bucuresth, BA Diskcs Golrscu, nr38, sect. |, Tebs +40 21 319 3601, Fax: #4021 312 81 4%,
contacty metrererro +48213300%
Cad Flscal: RO 13360738 lngmommmn
Kr. Reg Comerfulul JI0%230/1999 BTRLRONCRTOOLMESTH 01 53 [N £52 S0l-15is
Bascs: BANCA TRANSIVANIA l e enE
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o - PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

24 -of" 4 Directia Generala Urbanism g1 Amenajarea Tentoriulu
Directia Urbanism
SERVICIUL URBANISM . i
N o mee e 31 A é A Uhbe utece
489 /- 04. 2020 NR L 3o iw‘z‘“
20 LUNA..... 2un . O Ao?O
CATRE: S

SECRETARUL GENERAL. AL MUNICIPIULUI BU UREsTI '
21 AN, 2020

Va transmitem alaturat, in vederea demararii procedurilor legal

de hotarare privind documentatia de urbanism PUZ - SOSEAUA IANCULU! NR. 90,
SECTOR 2, NC203101, cu mentiunea c&a, in conformitate cu Nota dvs. nr.
4173/6/12.10.2015, inregistraté la DGDU cu nr. 10850/13.10.2015, in raport cu
prevederile art. 6 din Legea 52/ 2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd, republicatd, documentatia contine date cu caracter personal.

Dosarul contine un numar de l@b file (reprezentand piese scrise si planse desenate),
dupa cum urmeaza:

- Hotarare - proiect - 1 exemplar (1 fild);

- Referat de aprobare - 1 exemplar (1 fild) - original;
Raportul de specialitate al Arhitectuiui Sef - 1 exemplar (1 fild) - original
Raportul informarii si consultarii publicului - 1 exemplar (3 file} cu anexe (113 file) -
original;

- Avizul Arhitectului Sef S din 23122019 - 2 exemplare (2 file) - original,
impreuna cu planga de reglementari vizata spre neschimbare (1 fild) - 2 exemplare -
original, Regulamentul local de urbanism - 2 exemplare (4 file) - original,

- /Aviz Comisia Tehnicid de Circulatie - PMB - Nr. 10645/1693610/19.06.2019 - 1
exemplar (1 fild) cu plansa anexa (1 exemplar) - copie;

/Aviz Comisia de Coordonare Lucréri Edilitare - PMB Nr. 1745226/18.07.2019 - 1
exemplar (1 fild) cu plansa anexa (1 exemplar) - copie;

-/ Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia
Etapei de incadrare Nr. 41/19.06.2019 - 1 exemplar (2 file) - copie;

+/ Ministerul Culturii si Identitatii Nationale — Aviz Nr.1780/2/23.10.2019 — 1 exemplar
(1 fila) cu plansa anexa (1 exemplar) - copie;

-/ Adresa Inspectoratul pentru Situalii de Urgenté "Dealu Spirii” Bucuresti-lifov
Nr.1354784/31.01 2019 — 1 exemplar (1 fila) — copie;

-METROREX S.A. — Aviz Nr.M.04.01.01/ 1158/ 29.03.2019 - 1 exemplar (1 fild) -
copie;

-1 Aviz Autoritatea Aeronauticd Civila Romana - Nr. 16238/ 892/ 26.06.2019 - 1
exemplar (2 file) - copie;

-|/Aviz de Oportunitate nr. 139/06.11.2018 emis de Priméaria Municipiului Bucuresti —

1exemplar (2 file), cu plansa anexa (1 fild) - copie;
plar (2 file), cu plans (1fil&) - cop 0 arcan Qm 0 Ulg
ho

Bd Regina Elisabeta nr 47 cod postal 050013 sector 5 Bucuresti Roména r
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L/- Aviz Preliminar nr.54/27.05.2019 emis de Primaria Municipiului Bucuresti — 1

exemplar (3 file), cu plansa anexa (1 exemplar) - copie;
Certificat de Urbanism Nr.451/1714992 din 03 04 2019, emis de Priméria Municipiului
Bucuresti - 1 exemplar (3 fie) cu plansa anexa (1 fila) copie;

{/ Certificat de Urbanism Nr 370/1463998 din 12.04 2017 emis de Primaria Municipiului
Bucuresti - 1 exemplar (3 file) cu plansa anexa (1 fild) - copie;

¢/ Plan cadastral vizat OCPI — 1 exemplar (1 plansa) — copie;

-\/Extras de carte funciarad nr 71295/31 10.2019 — 1 exemplar (3 file) — copie;

‘axd RUR - Ordin de Plata Nr.40/08 11.2019 - BRD - 1 exemplar (1 fil3) - copie.

Mentloném faptul ca, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul in pnvmta aprobarii documentatiilor de urbanism, prevede la art. 56, "(7) In in

termen de maximum 45 de zile de Ia finalizarea dezbaterii publice gi inaintarea
exp_uneﬁi de_motive elaborate de primat/presedintele consiliului judefean si a
raportuiui de specialitate elaborat de cdtre arhitectul-sef, consiliul judefean sau
local are obligatia sd emitd o hotdrdre prin care aprobd sau respinge
documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism".

DIRECTO
ARH. Di

Sef serv’ i
Arh. nsti EANU

intocmit,
Expert Bogdan TODERAS/2ex /17.12.2019
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