PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Administratie si Relatia cu CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Tra parenta Decizionala
Nr. 723/1/ 02.2020

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica, republicatd, se aduce la cunostirtd publicd urmatorul proiect de act
normativ:

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
CALEA PLEVNEI NR. 114, SECTOR 1, BUCURESTI

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicata, "Anuntul referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunostinta publicului, in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucratoare inainte de supunerea
spre avizare de catre autoritatile publice ..."

Proceduréd dezbatere . 30 de zile lucratoare,; termen: 19 martie 2020.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

link: hitp://www.pmb.ro/institutii/cgmb/dezb publica/proiecte/pr dezb publica.php

- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obline in copie, pe baza de cerere depusa la Centrul de
Informare.

In conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicat3, pana la data
de 09.03.2020, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin posta pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 — Directia Asistenta
Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:

sAecomandare la proiect de act normativ”
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Consiliul General al unicipiului Bucuresti

PROIECT

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
CALEA PLEVNEI NR. 114, SECTOR 1, BUCURESTI

Avénd in vedere Referatul de aprobare al Primarulu General si Raportul de specialitate al Arhitectului Sef al
Municipiului Bueurestinr ... ... i o0

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Tentoriului st Avizul Cormisiei Juridce g1
de Disciplin din cadrul Consiliului Genera al Municipiului Bucurest;

Vé&zand docurnentele emise
- Certificat de urbanism nr 2241 230/ P/45868 din 28.12 2017 ( termen de valabilitate 24 luni de la dat
emiterii, prelungit 12 Juni, pana in data de 29.12 2020 ) de Primaria Sectorului 1, Bucuresti;
- Aviz de initiere ( actual Aviz oportunitate) nr. 71 din 18.09 2017 emis de Primaria Municipiului Bucuresti;
- Acordului de principiu nr. 8805/06 08.2018, impreund cu plansa nr. 1625276/21.05.2018, modificat
noiembrie 2019, vizatd spre neschimbare, emis de Directia Transporturi, Comisia Tehnica de Circulatie
PMB,
- Avizul Comisiei de Coordonare a PMB nr. 1663226/28.09.2018, impreuna cu plansa n
1663226/28.09.2018, vizata spre neschimbare, emis de DGUAT - Directia Urbanism:
- Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Decizia Etapei de incadrare nr. 59 din 06.08.2018 :
- Adresa nr. 913014/27.06.2018, Bucuresti, emisa de Inspectoratul General pentru Situalii de Urgenta;
- Adresa nr. 29659/1679/26.11.2019 emisa de Autoritatea Aeronautica Civild Romana -
- Avizul nr. 790/ZP/09.05.2019 si adresa nr. 5798/21.11.2019 emise de Ministerul Culturii si ldentitatii
Nationale, Directia pentru Culturd a Municipiului Bucuresti ;
- Adresa nr. 323305/07.11.2019 emisa de Serviciul Roman de Informatii;
- Adresa nr. DT 7616/01.10.2019, Bucuresti ( aviz nr. DT/6363) emisa de Ministerul Apérarii Nationale,
Statul Major al Apararii;
- Adresa nr. 425862/13.11.2019, impreun3 cu plansa vizatd spre neschimabare 425862/13.11.2019,
emisa de Ministerul Afacerilor Interne, Directia Generala Logistica;
- Declaratia coproprietarului, incheiere de autentificare nr. 796/15 februarie 2019:
- Extras de Carte Funciara nr. cerere 112722/13.11.2019 :

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresgti, Romania; tel.: +4021 305 55 00: www.pmb.ro
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- Dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de semnatura RUR, nr. factura 9006/19.11 .2018.

Tinand seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicats, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificrile i completérile ulterioare;

- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 peniru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, modificaty si
completats;

= PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000, cu modificarile si completarile ulterioare:

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu
modificarile i completarile ulterioare:

In temeiul prevederilor art. 129 alin. 2 lit. c). alin. 6 lit. ¢), art. 139 alin (3 din ORDONANTA DE URGENTA nr.
57 din 3 ulie 2019 privind Codul administrativ;

in temeiul prevederilor art. 166 alin. (2} Iit. j), art. 129 alin, (2) lit. c), alin. (6) lit. c), art. 139 alin. (3), lit. e} din
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal — CALEA PLEVNEI NR. 114, SECTOR 1, in conformitate cu Avizul
Arhitectului Sef nr. ........ccovenven, prevdzut in Anexa 1, Planul de reglementari vizat spre neschimbare prezentat in
Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism reprezentand Anexa 3 si Raportul informarii st consultarii publicului nr.
............................ reprezentand Anexa 4.

Art.2  Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotérari are caracter de reglementare specificd si nu da
dreptul la construire pan3 la emiterea autorizatiei de construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabils pand la aprobarea unei
documentatii de urbanism coincidente ce confine reglementari diferite.

Art.4  Anexelenr. 1, nr. 2, nr.3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Dupa aprobare, in vederea efectusrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin grija beneficiarului se va
transmite la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Bucuresti documentatia specifica prevazuta in norme.

Art.6  Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General ai Municipiului Bucuresti si al Primarului
Sectorului 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptats in Sedinta ordinars ................. a Consiliului General al Municipiului
Bucurestidindatade .......................

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
GEORGIANA ZAMFIR

Bucuresti, ................. 2019

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.; +4021 305 55 00; www.pmb.ro Pag 2
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PRIM R NICIPIU UIBUC REST

Direcfia Generald Urbanism si Amenajarea Tentoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

C um re eren desate e S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS SRL - urb.

. in calitate de proiectant cu sediul in Bucuresti Str Vasile Topliceanu
nr. 14, bl P39, sc. 2, apt.39 sector 5 Bu urest pentr Domnul in calitate de
initiator cu domiciliul in inregistrata la Primaria Municipiuui
Bucurest sub nr. 1805201/17 12.2019 nr 1 98636 03 12.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §! urbamismul cu modificarile si completéarile ulterioare, se
emite urmétorul

AViZ
NR. 02 113, 0f 2020

pentru
PUZ - CALEA PLEVNEI NR. 11 4, SECTOR 1, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL : Calea Plevne n 1 4, sect r 1 Bucuresti, in suprafala totala de 938,0mp
( nr. cadastral 259671 notat in Extras de Carte Funcard nr cerere 112722/ 13.11.2019), esle
proprietate particulars pentru care a fost emis Certificatul de urbanism nr. 2241/230/ P/45868 din
28.122017 ( termen de valabilitate 24 luni de la data emiterii, prelungit 12 luni, pana in data de
29.12 2020 ) de Primaria Sectorului 1, Bucuresti

Nota declaratia coproprietarului, incheiere de autentificare nr. 796/15 februarie 2019.

INITIATOR:

PROIECTANT: S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb.

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiatd prin PUZ se
afl& in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1, delimitatd conform
planului de reglementari anexat.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/2000, cu modificarile si completarile ulterioare, imobilul este cuprins in ,,CA2" — subzona
centralid cu functiuni complexe, cu cladiri de indifime medie, mare si cu accente peste 45m, cu regim
de construire continuu sau discontinuy.

- Regim de construire: continuu sau discontinuu.

- Functiuni predominante: Utilizari admise - se admit funcliuni de interes general specifice unui centru
de afaceri: - sedii de companii §i firme in cladiri specializate pentru birouri; - servicii financiar-bancare si
de asigurdri; - servicii autonome avansate (manageriale, tehnice si profesionale); - servicii pentru
cercetare-dezvoltare; - servicii de formare - informare: - biblioteci, mediateci; - posta si telecomunicatii
(releu infostructurd); - edituri, centre media: - activititi asociative diverse; - hoteluri pentru turisrmul de
afaceri si alte spatii de receptie; - expozifii, centre si galerii de arta; - servicii profesionale, colective si
personale, servicii specializate pentru comer{ si pentru functionarea zonei centrale, servicii pentru
transporturi; - agentil diverse (imobiliare, de turism elc.) - restaurante, cofetérii, cafenele, baruri, terase;
- centre comerciale, magazine cu plaza interioard, galerii comerciale, comer{ cu obiecte de art3 etc, -
cazino, dancing, cinema; - centre de recreere si sport In spatii acoperite; - mici unitéti productive
manufacturiere si de depozitare mic-gros legate de functionarea zonei centrale: - locuinte cu partiu
special avand incluse spatii pentru profesiuni liberale; - parcaje multietajate de descongestionare a
circulatiei in zona centrala protejata.

Bd Regina Eiisabeta nr 47 cod postal 050013 secior 5 Bucuresti, Romania

Tel 021.305.55.00
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- Indlfimea maxima admisibild a cladirilor; inallimea maxima admisibila este egald cu distanta dintre |

aliniamente; pot fi addugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica
strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta sa la 45 grade;

- Procent de ocupare a terenului (POT): pentru cladiri cu 6 niveluri $i peste - POT maxim = 70%, cu
posibilitatea acoperirii restului curii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri 8 (metri) pentru
activitdfi comerciale, sali de spectacole etc.; pentru cladirile sub 6 niveluri POT maxim = 60%, cu
posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru
activitdti comerciale, sali de spectacole etc.

- Coeficient de Utilizare al Terenului (CUT): pentru functiunile publice se vor respecta nomele
specifice sau tema beneficiarului; pentru cladiri cu 6 niveluri i peste CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp.
teren ; pentru cladirile sub 6 niveluri CUT maxim = 2,5 mp. ADC / mp. teren.

- Retragerea minima faia de aliniament : pe terenurile libere care vor face obiectul P.U.Z. se
recomanda dispunerea cladirilor cu regim de construire continuu pe aliniament, atat spre strada cat si
spre spatiile exclusiv pietonale stabiiite prin planul urbanistic.

- Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare: (...) se interzice construirea pe limita
laterald a parcelei daca aceasta este si linia de separatie fa{d de o cladire publicd dispusa izolat sau
fatd de o biserica ortodoxd ; in acest caz se admite o retragere fatd de limitele parcelei egala cu
jumatate din indlfimea la cornige, dar nu mai puiin de 5,00 metri; - cladirile se vor retrage fa{a de limita
posterioara la o distan{a de cel putin juméatate din inaltimea cladirii masurata la comige, dar nu mai
putin de 5.00 metri; - se interzice construirea pe limita posterioard a parcelei, cu excepfia cazului in
care existad un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

AVIZ DE INITIERE (ACTUAL OPORTUNITATE) nr. 71 din 18.09.2017 emis de Primaria
Municipiului Bucuresti.

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

- U.T.R. “CA2" conform PUG MB

- Regim de construire: discontinuu {izolat)

- Functiune predominanta : mixtd - locuinie colective cu dotari complementare locuirii — coment,
servicii

- Regimul maxim de indlfime: RHmax.= 25+D+P+Mez+7E+Eth., cu respectarea specificatiilor
Planului de Reglementari vizat spre neschimbare.

- Procent de ocupare a terenului (POT): maxim 61,5 %

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): maxim 3,6 mp ADC/mp teren.

- Indltimea maximéa admisibila a cladirilor: Hmax.= 8,0m pentru RHmax.= 25+D+P+Mez. si H maxim
= 350 m pentru RHmax.= 2S+D+P+Mez+7E+Eth.; cu respectarea specificatilor Planului de
Reglementari vizat spre neschimbare.

- Retragerea minima fatd de aliniament: 4,0m fatd de aliniamentul de la Calea Plevnei si pe
aliniament la Str. Virgiliu, cu respectarea specificafilor Planului de Reglementari vizat spre
neschimbare.

- Retragerea minimé fata de limitele laterale gi posterioare : 3,0m fatd de limita N-E si 6,0 m,
respectiv 3,0m fald de limitd stdnga de proprietate, vor fi respectate specificatile Planului de
Reglementari vizat spre neschimbare.

- Circulatii i accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse
vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii
si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte
functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si conform Acordului de principiu
nr. 8805/06.08.2018, impreuna cu plansa nr. 1625276/21.05.2018, modificata noiembrie 2019, vizata
spre neschimbare, emis de Directia Transporturi, Comisia Tehnicd de Circulatie a PMB.

- Echipare tehnico - edilitara: Relelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale. Este
obligatorie racordarea construcliilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie
electricd si respectarea conditilor prevadzute in Avizul Comisiei de Coordonare a PMB nr.
1663226/28.09.2018, impreund cu plansa nr. 1663226/28.09.2018, vizatd spre neschimbare, emis de
DGUAT - Directia Urbanism.
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Nota:

-La faza Autorizafiei de construire respectarea Ordinului Ministerului Sanst3tii nr. 119/2014 si
Normativului privind proiectarea cladirilor de locuinte.

- La faza Autorizatiei de construire respectarea conditiilor specificate in Avizul nr. 790/ZP/09.05.2019
$i adresa nr. 5798/21.11.2019 emise de Ministerul Culturii si Identitatii Nationale, Directia pentru
Cultura a Municipiului Bucuresti ; adresa nr. 913014, Bucuresti, Bucuresti, 27.06.2018 emisi de
Inspectoratul General pentru Situalii de Urgenta; Tn adresa nr. 29659/1679 din 26 nov. 2019 emis3 de
Autoritatea Aeronautica Civild Romana ; adresa nr. 323305/07.11.2019 emis3 de Serviciul Roman de
Informatii; adresa nr. DT 7616/01.10.2019, Bucuresti { aviz nr. DT/6363) emisa de Ministerul Ap&rarii
Nationale, Statul Major al Aparérii; adresa nr. 425862/13.11.2019, impreuna cu plansa vizats spre
neschimabare 425862/13.11.2019, emisa de Ministerul Afacerilor Interne, Directia Generald Logistica.

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal — Calea Plevnei nr. 114, sector 1, Bucuresti,
cu respectarea conditiifor din acordurile/avizele specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale
pentru etapele de avizare/aprobare a P.U.Z

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu Plansa de Reglementari nr. U3 anexata si
vizata spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U).Z.- ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulteripare,

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupé aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat3 durata de valabilitate a Cenrtificatul
de Urbanism nr. 2241/230/ P/45868 din 28.12.2017( termen de valabilitate 24 luni de la data emiterii,
prelungit 12 luni, pana in data de 29.12.2020 ) emis de Priméria Sectorului 1, Bucuresti.

Sef serviciu,
arty. Cristi u
Redaciat, ing.- urb. Camelia Garcusa/ 4ex./ 18.12.2019
Bd Regna ERsabeta nr 47 cod pogta 050013 seclorS B curesti Roménia f'w w
Tel 021.305 5500 é V
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VOLUMUL

REGULAMENT LOC L DE URB NISM

PLAN URBANISTIC ZONAL

IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA - LOCUITE $1 SPATII COMERCIALE

Calea Plevnei nr. 114
Sector 1,

Mununicipiul Bucuresti

DIRECT!
REGULAMEN'!I '

.....
....................
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P.U.Z. - Imobil functiune mixta - locuinte si spatii comerciale
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Strada Vasile Topliceanu nr 14 B! P39 Sc 2 Ap 38
Sector 5 Bucuresti Romania
Telefon {Ro1740830D7)
e-mail-

TITLUL |- PRESCRIPTII GENERALE

1.1 Domeniu de aplicare

Prezentul regulament aferent Planului Urbanistic Zonal = IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA —
LOCUINTE COLECTIVE CU DOTARI COMPLEMENTARE LOCUIRN — COMERT, SERVICII se aplica pe
terenu! din Calea Plevnei, nr. 114, sector 1, Bucuresti, care face parte integranta din
prezentul regulament, avand urmatoarele elemente de reper la nivel local :
la nord/vest proprietate M Ap N. Serviciul Medical de Urgentd al M.Ap.N.
la sud/vest Strada Virgiliu;

la sud/est Calea Plevnei (Casa Radio);

a nord/ est proprietate privata

1.2 Corelari cu alte documentatii

P.U.G. Bucuresti

Prezentul regulament preia prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent
Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, cu
maodificarile si completérile viterioare, unde zona studiata se incadreaza in U.T.R. U.T.R. CA2 —

subzona centrala cu functiuni complexe, cu cladiri de inaltine medie mare si cu accente peste 45 metri, cu regim
de construire continuu sau dicontinuu.

Procent maxim de ocupare a terenului - P.O.T.
P.O.T. Maxim - cladiri cu >6E = 70%
- cladiri cu <6F = 60%

Coeficient maxim de utilizare a terenului - C.U.T.
C.U.T. Maxim - cladiri cu >6E = 3.0 mp. ADC/ mp. teren
- cladiri cu <6E = 2.5 mp.ADC/ mp. teren

Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului Local de
Urbanism aferent P,U.G. Municipiului Bucuresti si adapteazd conditiilor specifice PUZ-ului de
fata.
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Strada Vasila Topliceanu nr 14 Bl P39 Se.2 Ap 39
Sector 5 Rucuraesti Romania
Telefon fRa17408307)

e-mail

TITLUL Il - PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE S| UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

2.1 Unitati Teritoriale de Referinta

ZONA MIXTA — LOCUINTE COLECTIVE CU DOTARI COMPLEMENTARE LOCUIRII — COMERT,
SERVICII

GENERALITATI; CARACTERUL ZONE!
Lotul se inscrie in P.U.G. al Municipiului Bucuresti in conditiile functionale caracteristice zonej

CA2, adaptate conditiilor specifice PUZ-ului de fat3.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele functiuni:

- functiune mixta- locuinte colective cu dotiri complementare locuirii -comert, servicii;

Articolul 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Sunt admise urmatoarele utiliziri:

- cladirile vor avea parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale;
- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice 1a o distanta
mai mica de 100,00 metri de service si echipamente publice si de biserici;
- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

Articolul 3 - UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice natura;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini:

curatatorii chimice;
epozitari de materiale refolosibile;

- latforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasamente care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARMIECTS - - -~ _’

Strada Vasile Topliceanw nr. 14, B, P39, Sc. 2, Ap. 39
Sector 5, Breuresti, Romania "
Telefon (Ro17408307)

L e-mail’ -

SECTIUNEA 11l - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
Articolul 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUN!
- conform P.U.2. -U.04.00 — Reglementari Urbanistice Zonificare Functionala.
- terenul are care face obiectul prezentului regulament are o suprafata 938,22mp (de

forma trapez dreptunghic) conform suportului topografic vizat O.C.P.l. — PVR nr. 898/2014 atasat
la documentatie

Articolul 5- AMPLASAREA CLADIRII FATA DE ALINIAMENT
- conform P.U.Z. —U.04.00 - Reglementari Urbanistice Zonificare Functionala.

-4,00 metri fatd de aliniamentul striizii Calea Plevnei

-pe gliniamentul str.Virgiliu

Articolul 6 - AMPLASAREA CLADIRII FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- conform P.U.Z. U.04.00 — Reglementari Urbanistice Zonificare Functionala.
- la Nord-Vest : minim 6,00 metri, respectiv 3,00 metri;

- la Nord Est : minim 3,00 metri;

Articolul 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE EATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.
- nu este cazul

Articolul 8 - CIRCULATII St ACCESE

- conform P.U.Z. -U.04.00 ~ Reglementari Urbanistice Zonificare Functionala.

- terenul are acces atat din Calea Plevnei cat si din Strada Virgiliu, insa intrarea in subteran
(parcarea subterana) se va realiza exclusiv din Strada Virgiliu {conform recomandarilor
institutiilor avizatoare);

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
dintr-o circutatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesuluiin spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultéti de deplasare;

- accesul se va realiza conform Acordului de principiu al Comisiei Tehnice de Circulatii cu nr.
8805 / 06.08.2018 impreuni cu plansa aferentd “Plansd modificatoare o Aviz cu nr. 8805 /
06.08.2018- Modificat noiembrie 2019 *

Articolul 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- conform P.U.Z. —U.04.00 — Reglementari Urbanistice Zonificare Functionala.

- stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice, in conformitate cu
H.C.L. nr. 66 din 6.04.2006 “privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului minim de
locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului
Bucuresti sia prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie”,
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- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

Articolul 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRII

- conform P.U.Z. —U.04.00 - Reglementari Urbanistice Zonificare Functionala.
inaltimea maxima a cladirii va fi: Hmaxim = 35,00 metri

RHmaxim = 25+Ds+P+Mz+7Er+Eth

Hmaxim 8 m pentru Rhmax 25+D+P+Mz

1

Articolul 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRII

- conform P.U.Z. ~U.04.00 — Reglementari Urbanistice Zonificare Functionals.

- aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor
din vecindtate cu care se afli in relatii de co-vizibilitate;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o
perspectivd descendenta din clddirile inalte;

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvati a
reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane ete.

- conform Avizului Ministerului Culturii si Identitétii Nationale-Directia pt.Culturd a
Municipiului Bucuresti cu nr. 2501/09.05.2019 este necesard revenirea la faza DTAC cu
fatadele propuse

Articolul 12 - CONDITIi DE ECHIPARE EDILITARA

- conform P.U.Z. -U.04.00 — Reglementari Urbanistice Zonificare Functionala.

- constructia va fi racordata la retelele tehnico-edilitare publice;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviald
este obligatoriu sa fie fdcuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special captarea §i evacuarea rapidi apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibild a cabiurilor CATV:

- se interzice dispunerea de piloneti zabreliti {tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele
cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale;

Articolul 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE
- conform P.U.Z. —U.04.00 — Reglementari Urbanistice Zonificare Functionala.

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gardd vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 40 mp;
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS

Strada Vasile Topliceanu nr. 14, Bt P39, Sc. 2, Ap. 38 ‘
Sector 5, Bururesti, Remania

! Telafan {Ro17408307)
e-mail:

- se recomanda ca, pentru imbundttirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale,
terase;

- se recomanda inverzirea teraselor necirculabile ale clidirilor in proportie de 70 %..

- parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 focuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de minim 1,20 metri indlime.

- s5e va respecta Avizului Ministerului Mediului si Schimbdrilor Climatice- Agentia Regionala
pentru Protectia Mediului Bucuresti — aviz nr. 14908 / 06.08.2018;

Articolul 14 - IMPREJMUIRI
- conform P.U.Z. —U.04.00 - Reglementari Urbanistice Zonificare Functionala.
- spre Str.Virgiliu si Calea Plevnei marcarea limitei proprietitii pentru functiuni accesibile

publicului se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.;
- gardurile dintre proprietdti vor fi opace si vor avea indltimea de minim 2,50 metri , cu
abtinerea Avizului Ministerului Aparérii Nationale cu care parcela PUZ se invecineazs ;

SECTIUNEA [ll: - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU} (P.O0.T.)
- P.O.T. maxim 61.5 %

Articolul 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
- CU.T. maxim = 3,6 mp. A.D.C./ mp.teren

Nota:
Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism se aplica numal asupro terenulul care o generat
P.U.Z. Plan Urbanistic Zonal - terenul din Calea Plevnei nr. 114, Sector 1, Bucuresti.

Intocmit,
urb.”
urb.

urb.
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¥ " PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

® Direcfia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriuiui
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

!

NR. 219 //3‘ 01 2000

RAPORTUL INFORMARII §| CONSULTARI! PUBLICULU!
PUZ — CALEA PLEVNEI NR. 114, SECTOR 1, BUCURESTI

1. Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta publicul.

in vederea informarii §i consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de
informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei Municipiului
Bucuresgti.

Procedura s-a desfésurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intr3 in competenta de aprobare a Consiliului
General al Municipiului Bucuregti, aprobat prin HCGMB nr 136/2012, in toate elapele de elaborare a planului (
conform inscrisurilor ), astfel:

* etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materiatului informativ
corespunzator etapei/perioada de desfasurare 17.11.2017- 04.12.2017

 etapa de elaborare a propuneritor - 15 zile calendaristice de ia data publicarii pe site-ul PMB a malerialului
informativ corespunzator etapei/pericada de desfisurare 04.05.2018 - 21.05.2018.

* etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzétor etapei / perioada de desfasurare 08.09.2018 -24.09.2018.

* etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus dezbaterii
publice in conformitate cu prevederile Legii nr 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.prb.rg.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si programe
ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunfuri repetate In mass-media asupra solicitérii de
emitere a avizului de mediu, declangarea procedurii de evaluare si a parcurgerii etapei de incadrare, precum si
publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe portalul ARPMB

2, Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati s&@ dezbatd propunerea
solicitantului.

Nu au fost organizate intalniri

3. Continutul, datele de transmitere prin postid si numéarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii fa intalniri, buletine informative si alte publicatii.

Localizarea rezidentilor, proprietatilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise,

Numaérul persoanelor care au participat la acest proces - detinatorii dreptului de proprietate al
imobilelor invecinate

Din inscnsuri reiese faptu ca la Registratura Primarier Municipiului Bucuresti au fost inregistrate
sesizarifmemorii din partea vecinilor prinire care enumeram

- PMB nr 1573196/03.11 2017 la Direcjia Urbanism cu nr 13341/06 11.2017 — Doamna

4, Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesuiui de
informare si consultare.

- “ nu s-a linut cont de situatia reala din teren (...), astfel apare o cladire Tn vecinatatea imediats a lotului meu de la
nr. 59 din Str. Virgiliu, clédire care nu exista in realitate (...)".

- “solicita un studiu de insorire prin care s& se demonstreze c& nu ii este afectata insorirea imobilului din Str.
Virgiliu nr. 59°,

Bd. Regina Elisabeta nr 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregt, Roméania
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5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi s3 rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public.

Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreun3 cu motivatia acestui lucru.

- raspunsul elaboratorului inregistrat la PMB cu nr. 1580026/27.11.2017, a carei folocopie o anexam.

6. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor,

Procedura de avizare a documentatilor de urbanism presupune prezentarea lucrérilor in cadrul
comisiilor de specialitate, comisii compuse din specialisti in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si
arhitecturii din Romania, cadre universitare, specialigti recunosculi de organizatiile profesionale, reprezentanti ai
Ministerului Culturii, ai Ministerului Dezvoltrii Regionale §i Administrafiei Publice i ai Ministerul Mediului i
Schimbrilor Climatice. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic
urmeaza procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. In acest scop, procedura prealabild
presupune oblinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de Ia institutiile interesate si abilitate
prin lege. in mod obligatoriu se cer avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei
Tehnice de Circulalie / PMB si al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare / PMB si, dupa caz, alte avize
conform legistafiei in vigoare - avizul Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.

Prin urmare configuratia edificabilelor, a circulatiilor, a modului de interventie asupra imobilului si a
spatiului public adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colecliv, la care participa
numerosi profesionisti, pornind de la elaboratorut proiectului i membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere
diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotararite se iau de persoanele
investite legal cu competenta. Este de inteles faptul c& atat in mediul profesional cat gi in cel public exista opinii
diferite $i c& manifestarea lor responsabilizeaza activitatea specialigtilor implicati In procesul de elaborare si
avizare, ins& nu poate fi luata in considerare posibilitatea pretudrii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei
finale a proiectului apartine autoritatilor ce defin competenta legala,

Referitor la propunerea solutiei de regiementare a circulatiei au fost respectate cerintele din acordul de
principiu al comisiei tehnice de circulatie nr. 8805/06.08.2018, impreund cu plansa nr. 1625276/21.05.2018,
modificatd noiembrie 2019, vizatd spre neschimbare, emis de Directia Transporturi, Comisia Tehnica de
Circulatie a PMB.

Referitor la evaluarea de mediu PUZ - ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in urma cdruia a
fost emisa Decizia etapei de incadrare nr. 59/06.08.2018.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a leritoriului si de
urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de
aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresh art 12 a) b) si c) s-a intocmit prezentul raport privind
documentafia ,,PUZ - STR. CALEA PLEVNEI NR. 114, SECTOR 1, BUCURESTI".

Conform Ordinului MD R T nr 2701/2010 Art 6 Informarea §i consultarea publicului in etapa aprobarii
fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legin nr 52/2003 privind transparenfa decizionals in
administraia publica, cu completarile ullerroare si conform Legii nr 544/2001 privind liberul acces la informatiile
de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare

Fatd de cele prezentate mai sus apreciem faptul ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R T
nr.2701/2010 peniru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar in conformitate cu prevederile art 11 si 12 din
Ordin si a HCGMB nr 136/30 08 2012 propurenT-Gansiliului General al Municipiului Bucuresti insusirea
prezentului raport ;
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PRI ARIAMU ICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotérare privind Planul Urbanistic Zonal
PUZ - CALEA PLEVNEI NR. 114, SECTOR 1, BUCURESTI

in conformitate cu prevederile art. 136 alin. 8), lit. a). din Codul administrativ aprobat
prin O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 §i prevederile Legii 350/200% privind amenajarea
teritoriului $i urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — CALEA
PLEVNEI NR. 114, se afld in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ
al Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000, cu modificarile si completarile ulterioare, imobilul se
incadreaza in ,,CA2"” — subzona centrali cu functiuni complexe, cu clidiri de inaltime
medie, mare Si cu accente peste 45m, cu regim de construire continuu sau
discontinuu. Indicatorii urbanistici: pentru cladiri cu 6 niveluri si peste - POT maxim =
70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2
niveluri 8 (metri) pentru activitati comerciale, séli de spectacole etc.; pentru cladirile sub 6
niveluri POT maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu
cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activititi comerciale, sali de spectacole etc.;
pentru funcliunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului:
pentru cladiri cu 6 niveluri si peste CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren ; pentru cladirile
sub 6 niveluri CUT maxim = 2,5 mp. ADC / mp. teren.

Prin Certificatul de urbanism nr. 2241/230/P/45868 din 28.12.2017 (termen de
valabilitate 24 de luni de Ia data emiterii, prelungit 12 luni, pana in data de 29.12.2020)
emis de Primana Sectorului 1 Bucuresti in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completarile ultericare, s-a
stabilit necesitatea elaborarii §i aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art 47 al Legii nr 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificrile §i completdrile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuats. Planul urbanistic zonal
asigura corelarea programelor de dezvoltare urban integrat3 a zonei cu Planul urbanistic
general.

Planul urbanistic zonal ~ CALEA PLEVNEI NR. 114, SECTOR 1, BUCURES$TI,
reglementeaza regimul de construire, functiunea zonei, indlimea maximad admisa,
coeficientul de utilizare a terenuiui (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirifor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare
ale parcelei caracteristicile arhitecturale ale cladirilor Reglementiri urbanistice avizate:
UT.R “CA2 conform PUG MB ; regim de construire: discontinuu (izolat); functiune

®.2
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predominanta : mixta - locuinte colective cu dotari complementare locuirii — comert, servicii
, regimul maxim de indltime: RHmax.= 2S+D+P+Mez+7E+Eth., cu respectarea
specificatiilor Planului de Reglementéri vizat spre neschimbare: POT maxim =61,5 %;
CUT maxim = 3,6 mp ADC/mp teren; Hmax.= 8,0m pentru RHmax.= 2S+D+P+Mez. si H
maxim = 35,0 m pentru RHmax.= 2S+D+P+Mez+7E+Eth.; cu respectarea specificatiilor
Planului de Reglementari vizat spre neschimbare.

Avizul Arhitectului - Sef s-a emis in baza prevederior PUG-MB si ale
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiulu Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269
/2000, cu modificérile si completarile ulterioare, ale Certificatului de urbanism nr.
2241/230/P/45868 din 28.12.2017 (termen de valabilitate 24 de luni de la dala emiterii,
prelungit 12 luni, pana in data de 29.12.2020) emis de Priméria Sectorului 1, Bucuresti, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

In conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
aprobatd prin Ordinul nr. 2701/2010 au fost desfasurate activitili de informare si
consultare a publicului finalizate cu Raportul informarii si consultarii publicului.

Considerand ca reglementarea dezvoltarilor urbanistice a Municipiului Bucuresti
este un obiectiv prioritar al administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155
alin. (5) lit. f) corborat cu art. 167 alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu modificarile
si completarile ulterioare, potrivit carora primarul "asigurs elaborarea planurilor urbanistice
prevazute de lege, le supune aprobdrii consiliului local i acfioneazé pentru respectarea
prevederilor acestora”,

Propunem spre aprobare proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal - CALEA PLEVNEI NR. 114, SECTOR 1, BUCURESTI, impreuna cu
anexele sale, Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari vizat spre neschimbare,
Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului-
Sef si Raportul Informérii i Consultarii Publicului.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

Intocmit,
ing. —urb. Camelia Garcusa /2ex.

Bd Regina Elsabeta v 4 cod posta 050013 sector 5 Bucurest], Romania
Te 0213055500
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PRI ARIA UNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generata Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism ~ Serviciul Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
a proiectul de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal
PUZ - CALEA PLEVNEI NR. 114, SECTOR 1, BUCURESTI

%773 01 2920

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile art 136 alin. 8)
din Ordonanta de urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ si ale Legii 350 2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — CALEA PLEVNE! NR.
114, se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 1

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB
nr. 269/ 2000, cu modificarile si completarile ulterioare, imobilul se incadreaza in »CA2"” — subzona
centrala cu functiuni complexe, cu cladiri de iniltime medie, mare $i cu accente peste 45m, cu
regim de construire continuu sau discontinuu. Indicatorii urbanistici: pentru clédiri cu 6 niveluri
si peste - POT maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75 cu cladiri cu
maxim 2 niveluri 8 (metri) pentru activitdti comerciale sali de spectacole etc. pentru cladirile sub 6
niveluri POT maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75/ cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitali comerciale, sali de speciacole etc pentru functiunile
publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului- pentru cladiri cu 6 niveluri si peste
CUT maxim = 3,0 mp ADC / mp teren , pentru cladirile sub 6 niveluri CUT maxim = 2 5 mp ADC /
mp. teren.

Prin Certificatul de urbanism nr. 2241/230/P/45868 din 28.12.2017 (termen de valabilitate 24
de luni de la data emiterii, prelungit 12 luni, pana in data de 29 12 2020) emis de Primaria
Sectorului 1, Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile 3 completarile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborani
$i aprobdrii unui plan urbanistic zonal

Conform prevederilor art 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i

urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul de
planificare urband de reglementare specificd, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistics
integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o
dinamica urband accentuatd Planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare
urbana integratd a zonei cu Planul urbanistic general.
Planul urbanistic zonal PUZ — CALEA PLEVNEI NR. 114, SECTOR 1, reglementeaza regimut de
construire, funcliunea zonei indllimea maxima admis3, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului {(POT), retragerea cladirilor fala de aliniament si distaniele fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor. Reglementdri
urbanistice avizate: U.TR "CA2" conform PUG MB ; regim de construire: discontinuu (izolat),
functiune predominanta . mixta - locuinte colective cu dotari complementare locuirii — comert, servicii
; regimul maxim de inalfiime RHmax= 2S+D+P+Mez+7E+Eth., cu respectarea specificaiilor
Planului de Reglementéri vizat spre neschimbare; POT maxim =61,5 %: CUT maxim = 36 mp
ADC/mp teren; Hmax.= 8,0m pentru RHmax.= 28+D+P+Mez. si H maxim = 35,0 m pentru RHmax.=
25+D+P+Mez+7E+Eth, cu respectarea specificatilor Planului de Reglementari vizat spre
neschimbare.

Avizul Arhitectului - Sef s-a emis in baza prevederilor PUG-MB i ale Regulamentului Local
de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269 /2000, cu modificirile si

Bd Regina Elisabeta nr 4 cod pogtal 13 5 Bu s, omania
Tel 02130 55.
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completarile ulterioare, ale Certificatului de urbanism nr. 2241/230/P/45868 din 28.12.2017 (termen
de valabilitate 24 de luni de ia data emiterii, prelungit 12 luni, pana in data de 29.12.2020) emis de
Primaria Sectoruiui 1, Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

In conformitate cu prevederile Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobatad prin
Ordinul nr. 2701/2010 au fost desfasurate activitati de informare si consultare a publicului finalizate
cu Raportul informarii si consultarii publicului,

Considerand ca reglementarea dezvoltarilor urbanistice a Municipiului Bucuresti este un
obiectiv prioritar al administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5) lit. )
coroborat cu art. 167 alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu modificarile i completarile
ulterioare, potrivit carora primarul "asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le
Supune aprobarii consiliului local $i actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora ,

Propunem spre aprobare proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal —
CALEA PLEVNEI NR. 114, SECTOR 1 impreuna cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef, Planul de
reglementari vizat spre neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent, insofit de Raportul
de specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informérii si Consultarii Publicului,

ARHITECT SEF AL MU uLol RESTI
ARH. STEFAN T U

gror
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[

E]

7

Redactat, ing. — urb. Camelia Garcusa /2ex./18.12.2019
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ROMNMAN LA
SECTORUL 1 T
AL MUNICIPIULUI BUCUREST) e I

< 8

(ERNFMATDEUMMNWM
Nr.ARKL . A8, 1 Prasses. din.... 28 12 2017

- PUL: ™ Construire imobil functiune mixta- locuinte si spajii comerciale 2S+D+P+M+7E+E
IN SCOPUL: tehnic si continuare procedura de avizare/aprobare PUZ™,

Ca urmare a cererii adresate de ' , cu domiciliul/sediul in judepul -,
municipiw/orag/comuni satui-, , bl,, sc., et ap.,
telefon/ fax-, E-mail-, inregistrata la nr.45868 din 22.1 1.2017,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in Bucuresti seciorul 1, cod postal -, str. Calea
Plevnei nr.114, sau identificat prin™ planuri cadastrale scara - 300 si 1: 2000,

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism- P.U.G aprobati prin H.C.G.M.B. nr.269/ 2000
a carci valabilitate a fost prelungita

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991- privind autorizarea executdrii fucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioar A

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Se prezintd Contract dc Vanzare autentificat sub - din la "SNP

si Asociatii™,

Conform Extrasului pentru informare a C.F nr.25967] emis de BCP! Sl in baza cererii
nr.98299/08.11.2017 pentru imobilul teren intravilan situa pe Calea Plevnei nr.114, in suprafaji de 938mp,
proprietari sunt -+ U sunt inscrieri privitoare la sarcini iar categoria de
folosin(a este curti construcyii.

Imobilul nu este cuprins in Lista monumentelor istorice a municipiului Bucuresti actualizata in 2015 §i
nu se afld la mai putin de 100 m de imobile inscrise.

2. REGIMUL ECONOMIC

In prezent terenul este liber de constructii (conform Extras C.F.).

Conform P.U.G.-M.B. aprobat cu HCGMB nr.269/2000 cu valabilitatea prelungita, terenul este cuprins
in subzona CA2 - subzona centrald cu functiuni complexe, cu cladiri de indllime medic, mare si cu accente
peste 45 metri, cu regim de construire continuu say discontinuu;

Utilizdri admise: se admit funcfiuni de interes general specifice unui centru de afaceri: sedii de
companii §i firme in cladini specializate pentru birouri: biblioteci, mediateci, hoteluri pentru turismul de afaceri
si alte spatii de receptie; locuinfe cu partiu special avind incluse spatii pentru profesiuni liberale; parcaje
mullietajate de descongestionare a circulaiei in zona centrald protejatase admii la parterul cladirilor functiuni
carc nu permit accesul liber al publicului numaij cu condifia ca acestea s& nu rcprezinte mai muit de 30% din
frontul sirdzilor si si nu se grupeze mai mult de doud astfel de cladiri {cca. 40 m desfisurare de front); elc.
Utilizéri interzise: activitifi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice natura; dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si
a antenelor pentru telefonie mobil; orice lucriri de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe
parcclele vecine sau care impiedica evacuarca §1 colectarea apclor meteorice; se interzice epuizarea rezcrvei de
teren liber pentru centrul de afaceri prin admitcrea neselectiva a unor functiuni inferioare statutului acestei zone:
etc. Imobilul se afla in zona fiscala A,
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3. REGIMUL TEIINIC: N A
Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.269/2000 cu va bilt?gf\?i: <

prelungitd, imobilul este cuprins in subzona CA2 ~ subzona centrald cu functiuni complexe, cu cladiri de inallimde medic. //

mare §i cu accente pesic 45 metri, cu regim de construire continuu sau discontinuy si urmalorii indicntori"irrl}_a?u"’sﬁ'ci
pentru cladiri sub 6 niveluri: P.O.T. maxim = 60% , cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% creld
cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitdfi comerciale, sali de spectacole ctc,; C.U.T.max =2,5; indliimea maxima
admisibild este egald cu distanfa dintre aliniamente; poi fi addugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de
volumetria caracteristica strizii, cu condifia retragerii accstora in limitele unui are de cerc cu raza de 4 m continuatl cu
tangenta sa la 45°.

Beneficiarul solicita Certificatul de Urbanism in vederca continuirii elaborarii PUZ conform Aviz de inificre
PMB nr.71/18.09.2017 peniru functiune mixt- locuinge, spatii comerciale,

in conformitate cu prevederile ant. nr.32) al Legii 350/ 2001 - privind amenajarea teritorivlui $i urbanismul (cu
modificarile 5i completdrile ulterioare) (1) - “in cazul in care prin cererea pentru emilerca centificatului de urbanism se
solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daci conditiile
specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investifii o impun, autoritatea public locala are dreptul ca, dupa
caz, prin certificatul de urbanism: .... c) s& condifioneze autorizarea investifici de aprobarea de catre autoritatea publica
competentd a unui plan urbanistic zonal, elaborat i finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai
in baza unui aviz prealabil de oportunitate...”, iar conform (7) ,.Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale
unei unitdi leritoriale de referin(3, siabilite prin reglementari aprobate prin Planu! urbanistic general, poate fi finanjata dc
persoane juridice si/sau fizice.

Amplasament conform planurilor znexe. i

NOTA : L. Prezentul certificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire ln regimul juridic, economic $i tchnic al
imobilului, astfel cum acestea reies din documentatiile de urbanism legal aprobate, precum si din documentele ancxate cererii de cdtre
soicitant. Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti nu este responsabil pentru existenta unor revendicari pe legea 1072001 say pe ahe legi
de restituire, sau de existenta unor litigii aflate pe rolul instaniclor judecttoresti, sau a unor cereri formulate conform legilor de
restituire in vigosre, altele decit cele menfionate in documentalia anexata cererii,

2. In conformitate cu ant.1, alin.1 din Legea nr.50/199] republicatd in 2004 {cu completdrile 5i modificarile ulierioare),
executarea uerdrilor de constructii este permisa numai pe baza unci autorizalii de construire sau de desfiinjare, cmisa in conditiile
prezentei legi, l2 solicitarca titularului unui drept real asupra unui imobil - teren §i/sau constructii - identificat prin numir cadastral, in
cazul in care legea nu dispunc alticl,

3. Se vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr.136/ 2012 pentru aprobarca Regulamentului local de implicare a publicufui
in claborarea sau revizuirea Planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului e intrd in compctenta de aprobare a Consiliului
General al municipiului Bucuresti,

4. Pentru scofusi amplasament

valabile ducd emitentii lor nu mentioncaza altfel.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru :
continuare elaborare PUZ i

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE 1.OC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFINTARE §I NU CONFERA DREFTUL DE A EXECUTA
LUCRARI DE CONSTRLCTN

4. OBLIGAT! ALE FITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

in scopul clabordrii documentafiet pentry autorizares executdrii lucririlor de construire / desfiinfare solicitantul se va adresa autorititfii competentce
pentru proteciia mediului : Agentia pentry Protectia Mediului Bucuresti,

in aplicarca Dircctivei Consiliului 85/33%/CEE {Dircctiva EIA) prvind evaluarea electelor anumitor proicoie publice §i privale asupm mediulug,
modificatt prin Dircctiva Consilislui 97/11/CE si prin Dircetiva Cousiljoluj §i Parlameniului European 2003/35/CE privind pariciparca publicului la
chboraren anumitor planuni s programe in legdiurd cu mediul §i mudificaren, cu privire In participarea publicului §i accesul la justijie, @ Dircctivei
85/33W/CEE si a Dincctivei 9/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatin de a contacta autoritmea teritorialy de mediu pentru ca
aceasta s3 analizeze i sa decidd, dupl caz, incadrane ! neincadrarea proiectului investifie publice / privale in lista proicctelor supuse evaludni impactului
usupra medivtui In aplicarea prevederilor Dirctivei Consiliului 8533 %CEE, procedura de emitere a scordului de mediu se desfisoarn dupd emiterca
Centificatului de urbanism, anterior depuncrii documceniafici pentre awterizarc executarii lucrdrilor de construciii la auloritalea administryiei publice
competente In vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de media autoritatea compelentd pentny protectia mediului
stabilegte mecanismul asigurdrii consultarii publice, centealizarii optiunilor publicului si formutari unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investijici in acond cu reauliatele consultarii publice. in oceste condifis :

Dupa primirea prezentulul Certificst de urbanism, TITULARLUL are ohligajia de asc iprrxutn In auloritatea competentd peatro pratectia mediubul in vederes evaludrih
inlglabe a investiticl sl stabillel necesitdtii evaluarii efectelor acesteln asupra mediului, In urma evaludisi initiale s investitiel se va emite actul administyngiv al autoridil
compeiente pentru profectis mediulul I \ /

1

e

investifict avupra medivtui, wlicilantal *’c by
lumentinerea cererii penive auturlzarea eveeutiril Jucrarilor de CuRy

ificalului de urhanism ori pe parcarsul derutaril proceduril de evaluare a efecselor investified asupra medlului

citaniud renuna

¢ rpatizare a Inveslfiei are nbligatia de 2 notifica acest fapt avdoritagil Wﬂmuhllrrrum;wlcnlc.
N
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45808/22.11.2017- Calea Plevnei nr.114

H-megu!WmaWﬁHegﬂmnbmWﬂﬂe

|’ Prt:zemm(’niﬁim_dgmmlsmmmitate de 24 luni de la data emiterii.
\
PRIMARUL SECTORULUI 1

AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, SECRETARUL SECTORULUI 1,
Mirona-Gio uregan

ARHITECT S$EF, K

Ciobanu Oprescu Olivia Ana

SEF BIROU,
Cristian Gheor ;
Achitat taxa de : 12 lei, conform chitanfei nr.223534 din 22.11.2017.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului dircct / pra-postd a data de

‘Daniel Tudorache

.................................................
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In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea execuldrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile §i completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

29.12.2019 29.12.2020
deladatade.....ccovninineciecninnnns pandladatade.. ..

Dupa aceasta datd, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibil&, solicitantul urmand sa oblina
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism

p- PRIMAR
VICEPRIMAR p. SECRETAR GENERA
Consilier juridic, clasa I, grad pro | seperio
OVIDIA ILEANA LUP
ARHITECT SEF,

CIOBANU OPRESCUOL A ANA

iNT IT, COORDONAT RTIMENT

Mihaela Barbu
CRIST RI

05 11 2019
Data prelungirii valabilitatii . . ..

4 188293
Achitattaxa de ..... .. lei, conform chitanteinr. . .. ... v din . 05.'11.'201.9

Transmis solicitantului la data de . . e eenee e . direct/ prin pogta.

1) Numele st prenumcek sohcitantul
21 Adresa sohicitantulu

b Darc de wentdicane s b lulur teren gt siu Lonstrufii confonn cereren pentru emutercd certificatulu de urbanisim
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"' PRIMARIA UNICIPIULUI BUGUREST!
Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

APROBAT,

A GEI}ERAL

Ca urmare a cereritor adresate de itata de heneficiar, ranrazantat de

» cu domiciliut in Municipiul Bucuregti, zlefon/fax -
, &-mail - , prin proiectant 8.C. Zamfirescu Arhitectura gi Urbanism SRL —
RUR - Inregistrate [a Prim#ria Municipiului Bucuresti sub nr. 1437067/14.07.2016, nr. 1443006/09.08.2016.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amengjarea terloriului §i urbanismul, cu
medificarile gi completdrile ulterioare, se emite urmatorul:

- AVIZ DE INITIERE

Nr. ﬁ_ din data de“ff ’ 05 2017

pentru elaborarea
“PUZ - Calea Plevnei nr. 114, sector 1, Bucuresti

generat de imobilul situal in Bucuregti, Calea Plevnei nr. 114, Sectorul 1, In suprafatd de 938,0 mp, este
proprielate particulara, fapt mentionat in Certificatului de urbanism nr. 2052/187/P/33066 din 04.12.2015 emis de
Primaria Sectorului 1 (prelungit pAna ia data de 05.12.2017).

1.Teritoriul care urmeaza s fie reglemantat prin PUZ;

- Zona reglementats - terenul care a generat Pianul Urbanistic Zonal.

- Zona studiiits - cel putin teritoriul delimitat conform planului anex3, care se poate modifica avand in vedere
faptul c& aceasta trebule sa includ3 perimetrul de vizibilitate al noii constructii propuse,

- Documentajia PUZ va i intocmita 1a o scard convenabild pe suportul topografic realizat In coordonate In
sistemul nafional de referinis Stereo 1970, actualizat pe baza onofoteplanurifor, cu respectarea §i integrarea
limitelor imobilelor inregistrate in eviden{ele de cadastru st publicitate imobiliara, puse la dispozitie de Oficiul de
Cadastru gi Publicitate Imobiliara al Municipiului Bucuregti Extrasele CF, la zi, se vor anexa la documentatie

Incadrare in documentatiile de urbanism aprobate.

» Conform PUG - MB, aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, cu valabilitatea prelungitd prin HCGMB nr
224/2015, imobilul este cuprins In ,CA2" - subzona central3 cu functiuni complexe, cu cladiri de indltime medie,
mare $i cu accente peste 45m, cu regim de construire continuu sau discontinuy, Indicatori urbanistici
POTmax.=70%, cu posibilitatsa acoperirii restului curtii In proportie de 75% cu clédiri cu max. 2 niveluri (8 metri)
pentru activitili comerciale, s3li de spectacole, etc., CUTmax.=3 mpADC/mp teren.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii gi eventuale servituti:

- Functiune propusd mixté - locuinte, spatii comerciale :

- Argumentarea solutiei urbanistice se va face In corelare cu situatia existenta din zona studiata avand in vedere
regimul de construire (aliniere, Indlfimea constructiilor, procentul de ocupare a teranurilor), imobilele Tnscrise in
Lista Monumentelor Istorice, actualizata. Situatia existenta va fi sustinutd de documentar fotografic concludent.

- Solufia urbanisticd corelata cu documentatiile de urbanism aprobate sau In curs de aprobare, cu vecinataile -
tonstruclile existente, cu respectarea Codului Civil, cu recomandérile din prezentul aviz, astfel Incat s& se
asigure o dezvoltare urbanistica echilibrats, sa fie asigurat confortul urban.

- llustrare de urbanism privind solufiz de urbanism propuss — perspective, integrate Tn sit. Desfasurarea
fronturilor stradale pe toatd lungimea acestora privind situatia existentd — propusi. Efectuarea unui studiu de
vizibilitate s prezentarea mai mullor variante de volumetrie a noii constructii propuse.

B-dul Regina Efsabeta nr 47 secior 5 cod poptal 050013 Bucwrestl, Roménks [45) o =)
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- Tralarea cu atentie a alinlerii si a regimulul de construire a constructiilor existenie/propuse ( eventual front
continuu }, n vederea respectrii coereniei si caracterului fronturilor stradale.
- Propuneri vizand spatiul verde realizat.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:

Solutie de urbanism care s3 se incadreze n prevederile Art. 32 din Legea nr. 350/2001 privind amenazjarea
teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ultericare; CUTmax.=3,6 ( 3+3x20% JmpADC/mpteren;
RH maxim propus sa nu depdseascd RH maxim existent, RH maxim se va exprima in metri.

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilittitor:

- Reglementarea circulatiilor, acceselor, §i a echiparii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe baza
studiilor de specialitate — avize pentru faza de aprobare.

- Se vor asigura accesele, circulatiile i necesarul locurilor de parcare §i garare conform HCGMB nr. 66/ 2006:;

- Rezolvarea locurilor de parcarefgarare in afara circulatifor publice, se recomanda amplasarea locurilor de
parcare sub/in constructie, reducerea impermeabilizarii terenului peste minimum necesar.

5. Capacititile de transport admise:
- Se vor studia capacitsfile de transport admise, aspectele critice privind desfasurarea, In cadrul zonei, a
circulatiet, §i se vor stabili prin Avizul Comisiel Tehnice de Circulatie a Primariei Municipiului Bucuresti.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru PUZ:

- Penlru efapa de aprobare a planului, dupd avizarea propunerilor prefiminare: Certificat de urbanism in termen
de valabilitate, avizul Agentiei Regionale pentru Protecfia Mediului Bucuregti, avizul Comisiei de Coordonare
Lucrari Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulalie a PMB, avizul Ministerului Aparirii Nationale,
avizul Administraiei i Internelor, Avizul Serviciuiui Roman de Informatii, avizul Inspectoratului pentru Situatii de
Urgen{a ,Dealu Spirii™ Bucuresti - lifov, Extras de Carte Funciard la_zi pentru terenul ce a generat PUZ,
impreund cu fotocopii dupa actele/documentele mentionate In acesta, Acordul notarial al coproprietarului, alte
avize/studii conform legislaiei In vigoare gi dovada achitérii taxei de exercitare a dreptului de semniturs RUR.

7. Obligatiile initiatorului PUZ celeriva din procedurile specifice de informare §i consuitare a pubticului:
In vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare gi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism aprobatd cu Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010
publicat in Monitorul Oficial, Parlea |, nr. 47 din 18.01.2011, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de
avizare, inifiatorut si elaboratoru! documentaliei de urbanism au cbligatia sa respecte cerintele consemnate n
Regulamentul locat de implicare a publicului Tn elaborarea sau ravizuirea planurilor de urbanism i de amenajare
a teritoriviui ce intrd in competenfa de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuregti aprobat prin
HCGMB nr. 136( 2012 conform Documentului de planificare a procesulul de informare §i consultare a publicului
anexd la prezeniul aviz.

Prezentut aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat durata de valabiiitate a Certificatului de Urbanism nr.
2052/187/P/33066 din 04.12.2015 emis de Primaria Sectorului 1 (prelungit pAna la data de 05.12.2017).

Prezenlul aviz a fost transmis solicitantului direct la data de / j ¢ ﬁﬁ' '?0/%

ARHITECT SEF'AL. MUNICIPIULUI BUCUREST|
ARH. ADRIAN BOLD

arcugal/2ex.f23.02.2017

|
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ROMAINIA
MINISTERUL CULTURII
SILIDENTITATII NATIONALRE

DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI
Str. S£. §tefan nr.3, sector 2, Bucuresti ~ telfax 021.323.26.11, 0213232628 e-mail: deepenmb@rdsmail.ro

Nr. 2501/09.05.2019

Citre:
Spre stiingh: - PRIMARIA SECTOR 1 BUCURESTI
Directia Urbanism
- MINISTERUL CULTURII
Directia Patrimoniu Cultural
AVIZ NR. 790/ ZP / 09.05.2019
Plan Urbanistic Zonal
Calea Plevnei nr. 114, sector 1, Bucuregti
biectivut: Imobil
Amplasament: Municipiul Bucuresti, sectorul 1, Calea Plevnei nr. 114
Project; PUZ - Construire imobil functiune mixts — locuinte si spatii comerciale
28+D+P+Mezanin+8Er+E tehnic
Faza: PUZ
Proiectant: S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.RL.
Beneficiar; PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Amplasamentul se afl conform PUG al Municipivlui Bucuresti, in UTR CA2 —subzona centrald cu
functiyni complexe,

Documentatia confine:  Certificat de Urbanism, acte proprietate, carte funciaré, planuri sc. 1:500 §i 1:2000,
Aviz de oportunitate, Aviz preliminar, documentatie PUZ.

Se propun urmétoarele  Imobiiul se afls, conform PUG al Municipiului Bucuresti, fn UTR CA2 -subzona

interventii: centrald cu funcfiuni complexe, pentru care s-au reglementat urmatoarele: pentru cladiri
cu 6 niveluri gi peste, POT max = 70 % cu posibilitatea acoperirii restului terenului fn
proportie de 75% cu clddiri cu maximum 2 nivelur (H maxim = 8 metri) pentru
activitdti comerciale, sali de spectacole etc.; CUT max = 2,5,
Prin PUZ, se propun urméitoarele: construire ansamblu de locuinge si spatii comerciale:
locuire colectivl, comert, servicii, circulatii, parcari, alei, spafii verzi, cu urmetorii
indicatori urbanistici: POT max = 70 %; CUT max = 36, Rh max =
25+D+P+Mezenint8E+E  tehnic (35 m); edificabilul va respecta plansa de
reglementiri gi PUZ-ul.

Urmare a analizéirii documentagiei in sedings Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice Bucuregti-Hfov din data de
17.01.2019 i a completdrii nr. 1489/08.04.2019, fn conformitate cu Legea nr. 422/2001, privind protejarea
monumentelor istorice, cu modificirile §i completarile iterioare, ert.34 alin.6 "avizels prevazute la alin.5) lit e, h, se
pot emite doar incluzind propunerea Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice sau dupé caz, a Comisiei Zonale a
Monumentelor Istorice”, se acords:

AVIZ FAVORABIL
pentru lucriirile solicitate
Prezentul aviz este valabijl co 1 (ung) plangs anexi vizatii spre neschimbare.
CONSILIER SUPERIOR,
Sidonia TEODORESCU
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P.U.Z.

SCARA 1/500

PLAN URBANISTIC ZONAL

Calea Plevnei, nir. 114, Sector 1, Bucuresti

~

ST

- “HELIPORT

B-B Stradas Virghiu {profil existent}

SERVICIUL MEDICAL
MILITAR DE URGENTA
AL MAPN

MINIS . . UL SULTURE

DIRECTIA. PENTRU CULTURA
A MUNICIPIULUI BUCURESTI

- A\

@) K
59

61

LY P12

63

114

t Jalabit ou Aviz 'qu'..sofg/.p‘g_qg)g!..
U.04.00. REGLEMENTARI URBANISTICE '

Legenda

LIMITE
LIMITA TEREN CE A GENERAT PUZ.

ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE
ZONA BE LOCUINTE COLECTIVE
ZONA DE COMERT/SERVICIE
SANTIER ABANDONAT

ZONA CULTURA

ZONA SANATATE

ZONA EDUCATIE

ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
SPATIU VERDE

N [N

CIRCULATIE
CIRCLILATIE CAROSABILA
CIRCULATIE PIETONALA

1l

PROPUNERE- REGLEMENTARE
COMERT/SERVICH - PARTER+MEZANIN
COMERT/SERVECII; LOC.COLECTIVE LA E1-E9
SPATIU VERDE AMENAJAT PE SOL

SPATIU VERDE AMENAJAT PE PLACA
ACCES PARCAJ SUBTERAN

ACCES ORIENTATIV IN IMOBIL

RETRAGER!

H» 0080

PROPUNERE -

REGLEMENTAR! URBANISTICE

LOCUIRE COLECTIVA, COMERT, SERVICH,
CIRCUL AT, PARCARI, ALEL SPATII VERZ]
P.O.T. max. propus = 50X

CU.T. max. propus = 3.6 Mp.ADC/mp.teren
Rh max. propus = 25+D+P+Mez+8Er+atj.teh.
Hmax=35m

\NOHAL 4
Suprafata teren = 938 m g‘\\ 047/3.
3

=T

s W3

PULG,

®

176.6 mp

PLAN URBANISTIC ZONAL

ANSAMBLU DE LOCUIT CU F :

PU.Z

KiwiHA: 1

PROIECT
nraos

COMSILIUL LOCAL MUM. BUCUREST! PRWASEIA
UM, BUCURESTISSF

2017




ROMANIA
MINISTERUL CULTURII
DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI
Str. Sf. Stefan nr.3, sector 2, Bucuresti — tel-fax 323.26.11, 323.26.28

Nr. 5798 /21.11.2019

Ciitre:
S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L.

Spre stiinti: - PRIMARIA SECTOR 1 BUCURESTI
Directia Urbanism
- MINISTERUL CULTURII
Directia Patrimoniu Cultural

Referitor: Valabilitate Aviz DCMB nr. 790 / ZP / 09.05.2019, pentru: PUZ— Construire imobil
Junctiune mixtd — locuinte §i spatii comerciale 28+D+P+Mezanin+8Er+E tehnic. Municipiul
Bucuresti, sectorul 1, Calea Plevnei nr. 114,

La cererea dumneavoastrd, inregistratd cu numarul 5798/20.11.2019, prin care solicitati un punct de
vedere cu privire la eliberarea unui alt Aviz DCMB, v3 comunicdm urmatoarele:

Avind in vedere faptul cd documentaia 5798/ 2019 are la bazd Certificatul de urbanism nr.
2241/230/P/45868 din 28.12.2017 emis de Primdria Sector 1 a Municipiului Bucuresti si se refera la
lucrdri dcja cuprinsc in documcntatia nr. 2501/ 2019, lucrdri avizatc dc Ministerul Culturii §i
Identitétii Nationale, cu Avizul nr. 790 / ZP / 09.05.2019, vi instiinjam cé:

Avizul nr. 790/ ZP / 09.05.2019, pentru PUZ Calea Pleveni nr. 114, sector 1, Bucuresti este_si

riméne valabil pentru interventiile avizate, pentru lucréiri deja cuprinse in documentatia nr. 2501/
2019.

Cu stima,

DIRECTOR| EXECUTIV,
DRAGOS FRA {NEANU DT

32



A.P.M. BUCUREST!
Al Latul Morti Nz 1, S 8 Bucurasti

T

ﬂ Thawn

Zi ! e
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

MINISTCRUL MCD{ULUI

o
LTT

e AR

.....

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

114, s

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 59 din 06.08.2018

Ca urmare a notificrii adresate de cu sediul in

privind Planul Urbanistic Zonal — Calea Plevnei nr.
ector 1, Bucuresgti, inregistrata ia APM Bucuresti cu nr. 14908 din 29.06.2018, in baza.
HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i funcfionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institufiilor publice aflate in subordinea acesteia;
OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificéri prin Legea nr
265/2006, cu modificarile si completdarile ulterioare;
HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludri de mediu pentru
planuri gi programe;
QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei i faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;
Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariflor naturale protejate de
interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

»

ca urmare a consultérii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului

Special Const tuit din data de 26 07.2018-

»

in conformitate cu prevedenle art 5 alin. 3 pct. a si a anexei nr. 1 — Critenii pentru

determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurni de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si programe;

in lipsa comentarilor din partea publicutui interesat

decide:

Pi

anul Urbanistic Zonal - Calea Plevnei nr. 114, sector 1, Bucuresti, titular
nu necesitd evaluare de mediu si nu necesiti evaluare

adecvata I se va supune adoptirii fird aviz de mediu.

Planul Urbanistic de Zonal prevede solufionarea si reglementarea din punct de vedere

urbani

stic a terenului in suprafata totald de 938,00 mp (conform Avizului Preliminar nr. 56 din

3105 2018 gi Avizului de Initiere nr. 77 din 18.00.2017 emise de Primaria Municipiuiui
Bucuresti - Directia Generald Dezvoitare Urbana, Directia Urbanism).

Obiectivul lucrrii 1l constituie realizarea unui ansambi@n}e colective, cu dotéri

complementare locuirii — comert si servicii.

&

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIUL UI BUCURET!
Aleea Lacul Mortii nr. 1, sectorul 6 Bucuresy; Cod 060841

E mail: office@apmbuc.a npm.ro; el 021 430.66.77; Fax-021 430 66 5
L



Obiectivul propus de prezentul P.U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Indicatori urbanistici avizati (pentru parcela reglementat’ prin PUZ). POT = max 70 %:
CUT = max 3,6 mpADC/mp teren; RHmax = 2S + D + P + Mez + 7/8Er - Eth, Hmax = 35,00
m.

Va fi amenajata si intrefinutd o suprafatd de spatii verzi in procent de_min. 30 %_din
suprafata terenului care a generat P.U.Z., astfel: St spatii verzi = 286,8 mp, din care 193 mp
(20,5 % din suprafafa terenului) va fi amenajatd pe sol gi 93,8 mp (10 % din suprafata
terenului) va fi amenajata pe placa.

Se vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr. 234/2010 privind aprobarea programuiui
integrat de gestionare a calitatii aerului in MUNICIPIUL BUCURESTI.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei sunt urmatoarele;
- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;
- planul determind utilizarea unei suprafete mici la nivel local.
- opinile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de
26.07.2018;
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice privind inifierea
procesului de elaborare a P.U.Z. i a afiarii deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM
Bucuresti

Etaboratorul gi beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor $i inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificérile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECU{

p. SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI, 7,
AUTORIZATII, \
Ing. Elena BAN,

INTOCMIT,
Ing. Narcisa SERAFIM

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841

E-mail: Qfﬁggﬁ@gpmbgc-anpm.rg; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Ex. nr.1
72l a Nr. 425.862
13.11.2019

Cdtre

S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L.
Municipiul Bucuresti, str. Nerva Traian nr. 3, et. 10, sector 3

Urmare adresei dumneavoastrii referitoare la documentatia tehnica ,,Construire imobil
functiune mixt4 — locuinte i spatii comerciale 25+D+P+M+7E+Etehnic si continuare
proceduri de avizare/aprobare PUZ”, situat in municipiul Bucuregti, Calea Plevnei nr.
114, sector 1, beneficiar: vii comunicim avizul favorabil in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 i precizdrile aprobate prin Ordinul comun
al Ministerului Lucrdrilor Publice §i Amenajdrii Teritoriului, Ministerului Apdrarii
Nationale, Serviciului Romdn de Informatii §i Ministerului Afacerilor Interne nr.
3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 2241/230/P/45868 din
28.12.2017 emis de Primdria Sectorului 1 si in baza Avizului Preliminar nr. 56 din
31.05.2018 emis de Primdria Municipiului Bucuresti si este valabil numai insotit de
plansa Reglementdri urbanistice vizata de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictefe limitele amplasamentului §i solutiile tehnice de realizare
previzute in documentatie.

in cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice natura la adresa sistemelor si
instalatiilor aflate in administrarea M.A.L, avizul se considerd automat suspendat pana
cdnd se vor lua mésurile necesare care s asigure incetarea §i nerepetarea acestora.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupa caz, de legislatia privind
regimul zonei de frontierd, regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase,
prevenirea si stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea avizului dat de unitatea noastr.

Avizul nr. 421.039 din 31.10.2018 emis de Ministerul Afacerilor Interne isi pierde
valabilitatea,

Telefon 021/264.86.12 Fax:021/312.44.21,
e-mail:avize@mai.gov.ro
RO-Bucuresti, str. Eforie nr. 3 sector 5

Pagina 1 din | 5:5—‘






MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA

INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
“DEALUL SPIRII” BUCURESTI-ILFOV

Nesecret

Ex.nr. 4

Nr. 913014
Bucuresti, 27.06.2018

CATRE,
SC METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS SRL
Str.Vasile Topliceanu nr.14, bl.P39, et.3,ap.39, sector 5, Bucuresti

Urmare a cererii dumneavoastrd, inregistratd la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgenta ,,Dealul Spirii” Bucuresti-llfov cu nr. 913014/21.06.2018, va precizim faptul c3,
pentru faza de proiect P.UZ. ,, Construire imobil functiune mixta (locuinte si spatii
comerciale), avind regimul de inilfime 2S+D+P+M+7E+Eth” — in Calea Plevnei nr.1 14,
sector 1, Bucuresti, nu este necesar obtinerea avizului de securitate la incendiu.

Dupi aprobarea fazei P.U.Z., in cazul in care imobilul dumneavoastra face parte din
categoriile de constructii 5i amenajari care se Supun avizdrii §i/sau auwtorizdrii privind
securitatea la incendiv / protectie civild, conform prevederilor HG.R. nr.571/2016 si HG.R.
nr.862/2016, in vederea obtinerii autorizatiei de construire, veti solicita, potrivit prevederilor
art.30 din Legea nr.307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor, respectiv art.20 din
Legea nr.481/2004 privind protectia civild, cu modificirile si completdrile ulterioare,
avizul/autorizatia de securitate la incendiu/protectie civila.

Prezenta adresi nu constituie aviz/acord/autorizatie de securitate Ia

incendiw/protectie civili.

Calea |3 Septembrie ar. 135, sector 5, Bucyresti
Tel.: 021/207.55.00, Fax, 021/316.51.16; C.P. 058719
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

oparaler de date cu caracter personal Inreglstrat Ia ANSPOCP cu nr. 20425

Nr. 29659/ 1679 din; 8 NOV 2033

in baza prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 28 din 1997 privind Codul aerian civil,
cu modificérile $i completrile ulterioare, ale OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1 si alin. 2
lit. & pet. 13 din Regulamentul de organizare si funclionare a Autoritatii Aeronautice Civile
Romane (AACR), anexa la Hotararea nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii Aeronautice
Civile Roméne, modificats si completata,

Autoritatea Aeronautica Civild Romana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru documentatia PUZ “construire imobil functiune mixts - locuinte si spatii
comerciale cu regim de indlfime 2S+D+P+M+7E+Etehnic si continuarea procedurii de
avizare/ aprobare PUZ", pe terenu! situat in Bucuresti, calea Plevnei nr. 114, sectorul 1.
Amplasamentul este situat in zona lll de servitute aeronautici civila, la 6238,80 m sud fata
de axa pistei 07 - 25 a Aeroportului International Bucuresti Baneasa Aurel Viaicu sila 2623,40
m vest de pragul 07 al pistei, iar cota absoluta fat& de nivelul Mérii Negre a terenului este de
75,12 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmstoarele coordonate geografice:
44°26'21,49" latitudine N; 26°04'33,00" longitudine E.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va tine seama de urmitoarele:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 2241/
230/ P/45868 din 28.12.2017 si Avizul preliminar al PMB nr. 56/31.05.2018. Deoarece
amplasamentul este situat in proximitatea unui heliport MAPN, este necesar s3 se
solicitate avizul MAPN;

3. Respectarea indlfimii maxime a obiectivelor de 35,00 m, respectiv cota absolutd maxima
de 110,12 m (75,12 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 35,00
m inaltimea maxima a constructier),

4. Furnizarea de coordonate geografice i sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in
sistern Marea Neagr3 75 determinate numai de specialigti autorizati in domeniul geodeziei
care fac dovada dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabite;

AACR CONTACT
$os Bucurestl Plofest nr 38 40, RO-013695, Bucurest secter 1 Roménia g d?
Tal +40 21 208 15 08 Fax:+440.21.208.15 72/ 21 233 40 82 E
Talex LREBYAYA BUHTOYA, www can ro =] L
150 9001:3013
e mail: d r.gen@caa.ra oat
ANA A 112

k¥4
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e AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

ROMAMIAN CAA ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY
L]
i .

operator de date cu caracter personal Inregistrat Ia ANSPDCP cu nr. 20425

5. Organizarea de gantier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea se
va solicita avizul AACR ulterior;

6. Obligaia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire Ia
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

7. Beneficiarul gi proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice rispund pentru
corectitudinea datelor gi veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;

8. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

in conformitate cu art. 1.4.1. pct. 5 si art. 4.2. pet. (1) din RACR-AVZ - Reglementarea
aeronautica civild romand privind emiterea avizelor la documentafiile tehnice aferente
obiectivelor din zone cu servitufi aeronautice civile sau din alte zone in care pot constitui
obstacole pentru navigafia aeriand sau pot afecta siguranfa zborului pe teritoriul §i in spatiul
aerian al Roméniei, edifia 1/2015, aprobatd prin OMT nr, 731 din 08.06.2015, avizul de
principiu are caracter informativ, nu poate servi la obtinerca autorizatiei de construi
gi nu conferd beneficiarilor/titularilor obiectivelor dreptul de a demara lucririle de
executie.

Incélicarea oricérei conditii de mai sus afecteaza interesul public al siguranfei navigatiei
aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridics si materiald a
beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronauticd Civildi Romana este exonerati de orice raspundere
pentru disconfortul produs de traficul aerian din zona gi de activititile desfagurate pe
heliportul care deservegte Spitalul Militar Central.

DANA-CAD 22



UNITATEA MILITARA 0362 BUCURESTI
Nr. 323305 din 07.11.2019 MESEE:MC“:TET

Catre

S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS SR.L
- Bucuregti, str. Nerva Traian nr. 3, et. 10, sector 3 -

La solicitarea dumneavoastra, inregistrats la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
308.526 din 22.10.2019, privind "Planul Urbanistic Zonal”, in vederea realizarii
investitiei “Imobil cu functiune mixta - locuinte i spatii comerciale 28 + D +P + M + 7E
+ E tehnic” in amplasamentul din municipiul BUCURESTI , Calea Pievnei nr. 114,
sector 1, beneficiar va comunicdm ca in baza prevederilor
Ordinului comun al ministrului Lucrérilor Publice gi Amenajarii Teritoriului, ministrului de
Interne, directorului Serviciului Roméan de Informatii si ministrului Apararii Nationale nr.
4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, s-a avizat favorabil documentatia

depusa de dumneavoastra.
Orice modificare ulterioara a continutului documentatiei tehnice prezentate

spre avizare atrage de la sine anularea avizului.
Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii

acestuia.
Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr.

2241/230/P/45868 din 28.12.2017, emis de Primaria Sectorului 1 .

Va restituim alaturat documentatia.

Cu stima,




ROMANIA Exemplarul ar. ./
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apérarii
Nr. DT.¥6i6
din©{.$2.2019
Bucuresti

Citre,
S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL
ARHITECTS S.R.L.
AVIZ NR. DT/6363

La Certificatul de Urbanism nr. 2241/230/P/45868 din 28.12.2017;

In baza prevederilor art, 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i wrbanismul, cu modificdrile §i completdrile ulterioare si Ordimuui Comun al
M.LP.AT, ML, SR.I si M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major al Apiririi avizeazi
favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul situat in intravilanul
municipiului Bucuresti, str. Calea Plevnei, nr. 114, sectorul 1, in vederea realizarii
obiectivului de investitii ,,Construire imobil funcfiune mixti — locuintid si spatii
comerciale 28+D+P+M+7M+E tehnic si continuare proceduri de avizare/aprobare
PUZ?”, conform documentatiei de urbanism depuse. Beneficiar:

Avizul este condifionat de;

- respeciarea cu strictefe a limitelor amplasamentului si a zonelor functionale
previzute in documentatie;

- marcarea de zi §i balizarea luminoasa diurnd/nocturni cu lampi cu incandesceni a
obiectivulur §i respectarea prevederilor legislatiei in vigoare in acest domeniu (Norme
Tehnice nr. M-34 din 04.06.1980 si Decretul nr. 452/1973 privind avizarea documentaiilor
tehnico-economice pentiu investitii);

- respectarea regimului maxim de inéltime de 8 (opt) metri in interiorul zonei de
intersectare a culoarului aerian de acces la platforma de aterizare "Dragnea” - U.M. 02210
Bucuresti, delimitata de punctele de coordonate:

» N44°26’ 21.35" /E 026° 4’ 32.30"
e N44°26°20.85"/E 026° 4’ 32.95”
o N44°26’20.50” / E 026° 4' 31.95”
o N44°26’ 20.89" / E 026° 4° 31.18”

- obtinerea acordului Autoritatii Aeronautice Militare Nationale pentru pozifionarea,
stafionarea sau utilizarea, in interiorul zonei de intersectare a culoarului aerian de acces, a
oricaror echipamente, constructii provizorii, utilaje etc. care prin natura lor sau a folosirii
acestora determind depasirea regimului maxim de infltime (8 metri), temporare sau
permanente;

- instiinfarea tuturor proprietarilor, chiriasilor si beneficiarilor proiectului, actuali
sau viitori, despre proximitatea fatd de culoarul aerian de acces si disconfortul generat de
nivelul de zgomot specific zonelor de aterizare/decolare ale aeronavelor;

- objinerea unui aviz similar de la Autoritatea Aeronautica Civili Roménig;

- neafectarea, sub nicio formd, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor san
instalatiitor, de orice fel, aflate ih administrarea Ministerului Apdririi Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incilearea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului cit si
rispunderea juridicii a beneficiarului lucrarii,

1din 1

74




Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apararii, in vederea obtinerii
autorizatiei de construire, este necesar si trimitefi documentatia tehnica (D.T.AC)
pentru obiectivul de investitii, ce urmeazi a se realiza in zona studiati, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile §i completdrile ulterioare §i H.G. nr. 62 din 07.02.1996
privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum §i a criteriilor
de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General, cu
modificdrile si completdirile ulterioare,
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Teritoriului ROM ANIA
Directia Urbanism IR A SaERATE W thzes
COMISIA DE COORDONARE

Nr. 1663226/28.09.2018

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATH DE URBANISM
Din P.V. nr. 34/28.00.2018 al sedinfei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 9, SC METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS SRL cu sediul in
str. Nerva Traian nr. 3 pentru ou sediul/domiciliul in Bucuresti,
str. ltaliand, prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a  P.U.Z. — Ului
»CALEA PLEVNEI NR. 114, SECTOR 1", impreuna cu avizele administratorilor de refele
edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primaruiui General nr. 812/24.06.2014 completata cu
Dispozitia Primarului General nr. 304/29.02.2016, se avizeazi favorabil strict din punct de
vedere al refelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu condiiile:

- la faza de obfinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele} si racordare la utilitati, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizats si modificata;

- Se vor prevedea gospodarie de apa menajera si incendiu, bazin de retentie pentru
ape pluviale calculate conform normativelor in vigoare;

- debitul mediu menajer de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 16.50 mc/zi ce va fi asigurat din gospodérie proprie alimentat din refeaua publica de
apa;

- vor respecta distantele normate fata de retelele electrice existente pe amplasament
— conform aviz SC E - Distributie nr. 218806054/04.06.2018

- in vederea realizarii viitorului acces de intrare/iesire din Calea Plevnei, acces ce va
afecta fundafia si stabilitatea stalpului STB SA (RATB) existent pe trotuarul Caii Plevnei,
relocarea staipului si a refelelelor STB SA (RATB) ce sustin reteaua elactrics aeriana de
contact troleibuz se va face, pe cheltuiala beneficiarului, in baza unui proiect tehnic care
va fi avizat de cétre RATB - conform aviz RATB nr. 9134//19.06.2018

- la faza DTAC se va reveni cu o noua solicitare de aviz STB SA (fost RATB);

- Organizarea de santier, gararea si parcarea utilajelor, se vor realiza in incinta
proprie, f&ré afectarea circulatiei mijloacelor de transport in comun ale RATB - conform aviz
STB SA (RATB) nr. 9134//19.06.2018

—
Bd. Regina Eisabeta v, 47, cod pogial 050013, sector 5, Bucuregt, Romria 7 3
Tel: 021.305.55.00 i, 3060 g
hitpfww.pmb ro UKAS
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* la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si ,ansamblul de locult cu functiuni
complementare: Calea Plevnei  nr. 114 sector 1, Bucurest”, la structura hidrogeologic
existentd, cu prezentarea mésurilor de prezervare a sistemului existent. Acest studiu va
putea fi utilizat de cétre municipalitate in vederea constituirii unei baze de date specializate.”

" se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu HCGMB
nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Wl 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. 1i1.3.D. Managementul integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile desfasurate.

- pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- proiectantul, verificatorul, executantul si beneficiarul raméan direct raspunzitori de
respectarea normelor tehnice i legislatiei in vigoare; f

- proiectantul si beneficlarul rdspund pentru exactitatea si veridicitatea datelor si
inscrisurllor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii prezentului aviz;

- 8e va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare In conformitate cu
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.2.

PRESEDINTE - COMISIE, ARHITECT SEF AL
DIRECTOR GENERAL, MUNICIPIULUI BUCUREST]I,
CATALINAG Arh. Stefapf diin 3ASCU

- oy i

=

SECRETAR -~ COMISIE, REPREZENTE

t;t;?wsne :
CATALINA IORDACHE ing. ANDETEI ZAHARESCU
ﬂ
FPS-2.3.2.6-02/2
Intocmit, Ing. Camelia Puiu é ) 7
[ — — —— ' S = o e R = R e e
Bd. Ragine Elisabeta v, 47, cod pogtal 050013, secior 5, Bucisesd, Romania 7 G&
Tek 021.305.55.00 Int. 3080 g
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PRIMARIA  UNICIPIULUI BUCURESTI .

" Directia Transporturi e ene
ROMANIA
COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nr. 8805/, 96. OF. Lorf 1625276
Mai 3175
Citre

S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L.
Str. Serg. maj. Vasile Topliceanu nr. 14, Bl. P39, Et. 3, Ap. 39, Sectorul 5, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 31.05.2018 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale,
pentru documentatia ,,P.U.Z. — Calea Plevnei nr.114, sectorul 1, Bucuresti”, conform
Avizului  de  Initiere  nr.71/18.09.2017, Certificatului de Urbanism
nr.224/230/P/45868/28.12.2017 i planului anexat la aviz.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmitoarea fazi de

proiectare (D.T.A.C.), dui:i aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea HotarArii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, fazi la care vei prezenta un Studiu de
Circulatie privind impactul imobilului asupra traficului din zona.

GHEORGHIU

Redactat: B. M. 2 ‘Exemplare 1207.2018

e
Bd. Regina Elsabeta nr 47 cod pogtal 050013, secior 5, Bucwesti, Romania I =)
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Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

—

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE Si
CONSULTARE A PUBLICULUI
PUZ - Calea Plevnei nr. 114, sector 1, Bucuresti

1. Identificarea pirtilor interesate, persoane fizice sau juridice, Institutii publice care pot fi afectate de
prevederile propuse prin planul de urbanism sau amenajarea teritoriufui

| Detinatorii dreptului de proprietate al imabilelor invecinate si a celor din zona propusa spra studiu. j

2. Modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati i cei potential afectati referitor la initierea
procesului de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului §i de schimbirile
propuse

Amplasarea de panouri de informare la fala locului si publicarea materialului informativ pe portalul Primariei
Municipiului Bucuresti dedicat- informarii §i consultari publicului cu privire la elaborarea planurilor de
urbanism - ,,UrbOnLine”. .

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu
initiatorul si prolectantul §i de a-gi exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza problemas
legate de propunerile din pigfful de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre
avizarea autoritatilor competente,

Observatiile si propunerile pot fi transmise prin postd pe adresa Primariei Municipiului Bucuresti, in mod
direct prin Registratura PMB si/ sau prin comentarii pe portalul .UrbOnLine”.

4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a
publicului

5. Datele de contact ale reprezentantului prolectantulul, responsabil cu informarea si consultarea
publicului .

LABORATOR:SC: . 'rescu Arhitectura si Urbanism SRL — urb. TI

ARHITECT SEF AL MUNITIRIULUI BUCUREST!
ARH. ADRIAN BOLD

Tfocuirt;

edagtat, ing. Camelia Garcusa/2ex./14.02.2017

B-dul Regina Elisabeta nr 47 sector 5, cod pogtal 050013, Bucurest, Roménia ® ] G [®ﬂ

Tel $21/305.55.00
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I MUNICIPIUL BUCUREST!

n3 FEB. 2020

INTRARE
IESIRE NR'_@_

INET SECRETAR G
p3.Feg 0 BINET SECRETAR GENERAL AL-MUNICIPRILUI BUCUREST!
R 53@ I
W11 So— pA ] S—
— Va transmitem aldturat, in vederea demaririi procedurilor legale de aprobare,

Proiectul de hotérare privind aprobarea documentatiei de urbanism »PUZ — Calea
Plevnei nr. 114, sector 1, Bucuresti”, care indeplinegte conditiile legale impuse de
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare. Mentiondm faptul c3 documentatia contine

date cu caracter personal.
Proiectul contine un numir de S 3

are in componenta urmétoarele documente:

piese scrise si piese desenate, si

- Referat de aprobare a Primarului General al Municipiului Bucuresti - 1EX iN ORIGINAL;
- Raportul de specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti — 1EX IN ORIGINAL;

- Propunere Proiect de hotirare — 1EX;

- Raportul Informarii si Consultirii Publicului nr. 02/?//'5 of “‘920— 1EX 1IN
ORIGINAL

- Avizul Arhitectului Sef nr ﬂf/ 8.0/ 2000 _sexin ORIGINAL ;

- Planuri de reglementiri urbanistice, vizate spre neschimbare — 2 EX IN ORIGINAL,;

- Regulament de Urbanism - 2 EX iN ORIGINAL;

- Certificat de urbanism nr, 2241/230/ P/45868 din 28.12.2017 ( termen de valabilitate 24 luni
de la data emiterii, prelungit 12 luni, pin3 in data de 29.12.2020 ) de Primaria Sectorului 1,

Bucuresti;

- Aviz de initiere { actual Aviz oportunitate) nr. 71 din 18.09.2017 emis de Primaria
LY

Municipiului Bucuresti; m\u. 4
- Acordului de principiu nr. 8805/06.08.2018, impreuni cu planga nr. 1625276/21.05.2018,

modificatd noiembrie 2019, vizatd spre neschimbare, emig de Direcﬁ] ransporturi, Comisia
Tehnicé de Circulatie a PMB; / a jéaﬂ (74,

e
7
Bd Regina Elisabeta nv 47, cod pogtal 050013 secior 5, Bucuresti, Romania A 9
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- Avizul Comisiei de Coordonare a PMB nr. 1663226/28.09.2018, impreuni cu plansa nr.
1663226/28.09.2018, vizati spre neschimbare, emis de DGUAT - Directia Urbanism;}, vb"

- Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Decizia Etapei de Incadrare nr. 59 din
06.08.2018 ;

- Adresa nr. 913014/27.06.2018, Bucuresti, emisa de Inspectoratul General pentru Situatii de
Urgents;

- Adresa nr. 29659/1679/26.11.2019 emisa de Autoritatea Aeronautici Civild Romana ;

- Avizul nr. 790/ZP/09.05.2019 si adresa nr. 5798/21.11.2019 emise de Ministerul Culturii $i
Identitatii Nationale, Directia pentru Culturad a Municipiului Bucuresti ;

- Adresa nr. 323305/07.11.2019 emisa de Serviciul Roman de Informatii;

- Adresa nr. DT 7616/01.10.2019, Bucuresti ( aviz nr. DT/6363) emiséd de Ministerul Aparirii
Nationale, Statul Major al Apérarii;

- Adresa nr. 425862/13.11.2019, impreund cu plansa vizatd spre neschimabare
425862/13.11.2019, emisa de Ministerul Afacerilor Interne, Directia Generala Logistica; .

- Declaratia coproprietarului, incheiere de autentificare nr. 796/15 februarie 2019; Cga((

- Extras de Carte Funciara nr. cerere 112722/13.11.2019 :

- Dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de semnaturi RUR, nr. factura
9006/19.11.2018.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, prevede la articolul nr. 56 - alin. (7), urmétoarele:

“In_termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice si inaintarea

expunerii de motive elaborate de primar/presedintele consiliului judetean si a raportului de

specialitate elaborat de cdtre arhitectul-sef_consiliul judetean sau local are obligatia si
emita o hotdrdre prin care aprobi sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului

sau urbanism.
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