Al
w PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Administratie si Relatia cu CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparentd Decizionald
Nr. 834/1/ .02.2020

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicatd, se aduce la cunosgtintd publica urmétorul proiect de act normativ:

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ - SOS.
CHITILEI NR. 415 - SECTOR 1

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenfa decizionala in administratia
publica, republicatd, "Anuntul referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunogtinta publicului, in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucratoare inainte de supunerea
spre avizare de cétre autoritatile publice ..."

Procedura dezbatere: 30 de zile lucratoare; termen: 19.03.2020.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat:

- pe site-ul P.M.B. ~ www.pmb.ro;

link: http-//www.pmb.ro/institutii/fcamb/dezb publica/proiecte/pr dezb publica.php

- la sediul PMB, 8-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusé la Centrul de
Informare.

In conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea nr. 52/2003, republicatd, pana la data
de 09.03.2020, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin posgta pe adresa P.M.B. - B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 — Directia Asisten{d
Tehnica gi Juridica;

- depuse la Centrul de Informare P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:
sRecomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV,
Mariana Brod

Sef serviciu,
Nicoleta “a
Intocmit,
Expert Reza Bitlan
ARG

Bd. Regina Elisabela nr 47, cod poglal 050013, seclor 5 Bucuregti, Romania i’& 3

Tel: 021.305.55 00 g

htip/fwww pmb o J%S“




Consiliul General al Municipiului Bucuresti

PROIECT

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
PUZ - SOS. CHITILEI NR. 415 - SECTOR 1

Avand in vedere Referatul de aprobare 7l Primarului General si Raportul de specialitate al
Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti nr. 682./2 3.0 . 20%..,

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Avizul
Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti,

Vé&zand documentele emise:
» Agentia pt. Protectia Mediului Bucuresti - Decizia Etapei de incadrare nr. 59/ 29.07.2019;
* PRIMARIA SECTORULUI 1:
o Certificatul de urbanism nr. 1685/ 177/ Cf 37531/ 09.10.2018;
= PMB - Directia Urbanism:
o  Avizul de oportunitate nr. 147/ 28.11.2018;
o  Avizul preliminar nr. 47/ 23.05.2019;
PMB - Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare — Avizul nr. 1745223/ 12.08.2019;
PMB - Comisia Tehnica de Circulatie — Avizul nr. 1724823/ 6208/ 08.05.2019;
« PMB — Serviciul proiecte urbane - Avizul tehnic de consultant’ preliminara de circulatie nr. 370/
22.04.2019 — Categoria A2 — "zona urbana”, tip 4 — analiza prospectiva de trafic:
Autoritdtea Aeronautica Civild Romana — Avizul nr. 9291/ 478/ 19.04.2019;
Ministerului Transporturilor — Avizul nr. 8954/ 27.03.2019;
e Compania Nafionald de Cai Ferate "CFR" — SA, Sucursala Regionali de Cai Ferate Bucuresti
— Avizul nr. R.2/ 2/ 59/ 14.02.2019 — Document de Avizare;
» Compania Nationala de Cai Ferate "CFR" — SA - Avizul nr, R.6/ 5/ 620/ 22.03.2019;
¢ Compania Nafionals de Cai Ferate "CFR” — SA, Sucursala Regionald de Cai Ferate Bucuresti
— Avizul nr. 96/ 14.01.2019 ~ Proces verbal de constatare pe teren din 14.01.2019;
» Ministerul Afaceilor Inteme — Departamentul pentru Situatii de Urgenta — Inspectoratu! General
pentru Situatii de Urgenta — Avizul nr. 1356568/ 06.06.2019;
 Raportul informarii si consultarii publicului nr, &3¢.(-423 01, 202D

Tin&nd seama de prevederile:

Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii republicata, cu modificrile
si completarile ulterioare;
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- Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Hotéararii Guvernului nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
modificata si completats;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/ 21.12.2000, cu modificérile si
completarile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, cu modificarile si completérile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 166 alin. (2) lit. j), art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. ¢}, art. 139 alin.
(3), lit. e) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
meodificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL. AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal — $OS. CHITILEI NR. 415 - SECTOR 1, in conformitate cu
Avizul Arhitectului Sef nr.:f J-B ol w2 prevazut in Anexa 1, Planul de reglementéri vizat spre
neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentu!l Local de Urbanism reprezentdnd Anexa 3 si
Raportul informérii si consultarii publicului nr. e&l. 230‘2«0?13 reprezentdnd Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei holarari are caracter de reglementare
specifica $i nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizaliei de construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabild pana la aprobarea
unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr.3 si nr. 4 fac parle integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Dupa aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului se va transmite la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti documentatia
specificd prevazuta in norme.

Art.6 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti si
al Primarului Sectorului 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.

Aceasta hotarare a fost adoptatd in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucurestidin datade .............c.ccoco

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR

Bucuresti, ................. 2019
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Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM

. urmare a cererni adresate de ORC DESIGN PROIECT SRL ~ arh. in

calitate de elal Jrator, cu sedwl in Bucuresti Sector 2 Cod postal 020943, sir. Tudor Arghezi nr. 21, telefon

» pentru NATROM PROD SRL cu sediul in Bucuresti Sector 1, Cod postal 011643, Calea Floreasca nr. 70-

/2 i ROMSEF IDEAL SRL in calitate de beneficiar inregistratd cu nr 1766123/ 22.08.2019, respectiv nr. 1799324/

05.12.019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completérile ullerioare, se emite urmatorul

AVIZ
NR._ % 12 ol 2020

PENTRU
PUZ - SOS. CHITILEINR. 415 - SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL din $OS CHITILEl NR 415 SECTOR 1 compus din teren in suprafata totald de
14.482,00mp din mésurétori cadastrale, proprietate privala a persoanelor juridice, conform Certificatului de Urbanism
nr 1685/ 177/ C/ 37531 din 09 10 2018 eliberat de Priméaria Seclorului 1

INITIATOR: NATRCGM PROD SRL $! ROMSEF IDEAL SRL
PROIECTANT GENERAL: ORO DESIGN PROIECT SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afld in intravilanul
Municipiului Bucurest pe tentonul admimistrativ al Sectoruiu 1

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 268/2000, cu modificarile si completérile ulterioare amplasamentul care face obiectul studiului
se incadreaza in urméatoarea Unitate Teritoriala de Referinti (UTR): M3 - subzona mixta cu ciadiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu §i indltimi maxime de P+4 niveluri, partial Tn subzona functionaia L1e - iocuinte
individuale si colective mici cu maxim P+2 nivelun realizate pe baza unor lotizari anlerioare si parfial in subzona
functionald V5 - cu oare de proleciie fatd de infrastructura tehnica,

Imobilul nu este cuprins in Lista monumentelor istorice  municipiuu Bu ur sti actualizats in 2015 si nu se afla la mai
putin de 100 m de imobil inscns pe listd

Conform PUZ COORDONATOR AL SECTORULUI 1, aflat in curs de avizare, Aviz Preliminar nr. 24/ 27.03 2019,
imobilul are reglementarea funclionald M - zona mixtd contindnd aril rezidentiale i dotari complementare
{Institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general, activititi productive mici — nepoluante,
comert, invitimant, sénitate, culte, etc.).

Conform prevederilor RLU-PUG, pentru zona functonald -ZONA D OCUIT, este anticipata si susfinuta tranzitia
catre un alt tip de zona funchionala (zona centrald zona mixta) prin conversie sau prin reconstructie — conform zonslor
CsiM

Conform art. 32 din L gea 350/ 2001 privind amenajarea tentorivui s1 urbanismul, cu modificrile si completérile
ulterioare, la alin 5 se prevdd urmatoarele In situafia prevdzutd la alin 1) lit. b) §i ¢) se pot aduce urméloarele
modificari reglementérnilor din Planul urbanistic general a) pnn Planul urbamstic zonal se stabilesc reglementisi noi cu
privire la regimul de construire funcfiunea zonei indlfimea maxim3 admisi coeficientul de ulilizare a terenului (CUT)
procentul de ocupare a terenului (POT) retragerea clidirilor fafd de aliniament §i distantele fali de limitele laterale s
poslerioare ale parcelei

U.T.R. M3 — subzona mixta cu clidiri avénd regim de construire continuu sau discantinuw si indllimi de P+4 niveluri,
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- Regim de construire: continuu, discontinuu;
- Functiuni predominante: servicii, comert, locuire;
- inéltimea maxima admisibila a cladirilor (H max.}: distan{a dintre aliniamente:

- Procent de ocupare a terenului (POT max.): 60%, cu posibilitatea acoperirii restului lerenului in proportie de 75%
cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8m);

- Coeficient de Utllizare a Terenului {CUT max.): 2,5 mp. ACD/ mp.leren;
- Retragerea minima fati de aliniament: pe aliniament sau retrase cu min, 5m;

- Retrageri minime fata de limitele laterale: |a o distanta egala cu jumétate din inéltimea la comisd, dar nu mai putin
de 3m;

- Retrageri minime fata de limitele posterioare: |a o distantd egala cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai
putin de 5m;

UTR: L1e — locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri realizate pe baza unor lotizari anterioare

- Regim de construire: discontinuu (cuplat, izolat), continuu (ingiruit);
- Functiuni predominante: locuire;

- iniltimea maxima admisibila a cladirilor (H max.}: 10 m;

- Procent de ocupare a terenului (POT max.): 60%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): 0,6 mp. ACD/ mp.teren pentru P $i 1,2 mp. ACD/ mp.teren pentru
P+1E;

- Retragerea minima fata de aliniament: pe aliniament sau refras cu 3 m, respectiv 4m pentru strdzi de categoria Hl
i 5 m pentru sirdzi de categoria I si lI;

- Retrageri minime fata de limitele laterale: la o distants egald cu jumatate din inalfime, dar nu mai putin de 3m sau
alipire la calcan pentru regimul de construire continuu;

- Retrageri minime fata de limitele posterioare: la o distan|a egala cu jumatate din indltime, dar nu mai pulin de 5m;

UTR: V5 — culoare de protectie fatd de infrastructura tehnica;

- Regim de construire: se interzic amenajarile care s atraga locuitorii;

- Functiuni predominante: spatii verzi;

- Inalfimea maxima admisibila a cladirilor {H max.): fara obiect;

- Procent de ocupare a terenului (POT max.): fara obiect;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): fir4 obiect:

- Retragerea minima fata de aliniament: conform studiilor de specialitate avizate conform legi;

- Retrageri minime fati de limitele laterale: conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- Retrageri minime fata de limitele posterioare: conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE;
U.T.R. M3 — subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu;
- Regim de construire: discontinuu:

- Functiuni predominante: ANSAMBLU REZIDENTIAL S| FUNCTIUNI CONEXE: COMERT, SERVICII, GRADINITA,
CENTRU SPORT, ZONA BIROURI $I FUNCTIUNI PUBLICE:;

- Inalfimea maxima admisibila a clidirilor (H max.): 35 m;

- Regimul maxim de iniltime (R maxH): S+P+2E/ S+P+10E, conform art. 10 din RLU PUG-Municipiul Bucuresti;
- Procent de ocupare a terenului {POT max.): 45%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): 2,5 mp. ACD/ mp.teren rezultat din pondere indici;

- Retragerea minima fata de aliniament: 65,00m fata de axul existent al $os. Chitilei pentru corpul P+10E, respectiv
pe aliniamentul nou al $os. Chitilei pentru corpul P+2E, conform planului de reglementari si ale Regulamentului local
de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- Retrageri minime fata de limitele laterale: 5,00m, 12,00m respectiv 10,00m, conform planului de reglementari si
ale Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

Bd. Regina Elisabeta nr, 47, cod postal 050013, sector 5, Bucurest, Romania

Tel: 021.305.55.00
hitp:/fwww.pmb.ro




- Retrageri minime fati de limitele posterioare: 40,00m, conform avizelor Companiei Natlionald de Cai Ferate "CFR"
$i conform planului de reglementari si ale Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

UTR: V5 - culoare de protectie fatd de infrastructura tehnics;

- Regim de construire: se interzic amenajarile care sa atraga locuitorii;
- Functiuni predominante: spatji verzi;
- Indicatori urbanistici: - fara obiect; teren afectal de zona de proteciie a ciii ferate si a apeduciului;

- SPATII VERZI: Se va asigura o suprafatd de min. 21,2% spatii verzi pe sol natural, respectiv 10,6 % spalii verzi pe
placa, amenajate gi intretinute, si se va respecta Decizia Etapei de Incadrare nr. 59/ 29.07.2019 a Agentiei pt. Protectia
Mediului Bucuresti;

- CIRCULATII $1 ACCESE: Parcarea i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
~Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii 5i amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresli si a prospectelor necesare unei corecte functionri a arterelor de circulatie” aprobate prin
HCGMB nr. 66/ 2006 i va respecta Avizul Comisiei Tehnice de Circulafie - PMB nr. 1724823/ 6208/ 08.05.2019;

- ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele ediitare aferente se vor realiza anterior relelei stradale. Este obligatorie
racordarea constructiitor la refelele publice de alimentare cu ap4, canalizare, energie electrica, precum si respectarea
specificatiilor din Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB nr. 1745223/ 12.08.2019;

Se avizeaza favorabil Planul Urbanislic Zonal - $OS. CHITILEI NR. 415 - SECTOR 1, cu respectarea conditiilor
din acordurile/ avizele specifice ale organismelor centrale si/ sau teritoriale pentru etapele de avizare/ aprobare a P.U.Z

Prezentu! aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari si requlamentul local de urbanism aferent.
anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. {2) litera g} din Legea nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile i completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentalia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa
aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la dala emiterii sale pe toatd durala de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.
1685/ 177/ C/ 37531 din 09.10.2018 eliberat de Priméaria Sectorului 1.

Expert, Sef. Serviciu
Urb. Liliana lonici /')Am.—c  Tepirgeanu

dex./ 11.12.2019

Tel: 021.305.55.00 g
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ORO DESIGN PROIECT

STRADA TUDOR ARGHEZI, NR. 21,
SECTOR 2 - BUCURESTI

TEL / FAX 031 805 46 47
J40/2851/2007, CIF RO 21069560

PLAN URBANISTIC ZONAL

ANSAMBLU REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI CONEXE: COMERT, SERVICII,

GRADINITA, CENTRU SPORT, ZONA BIROURI SI FUNCTIUNI PUBLICE

CATRE SOSEAUA CHITILEI

SOSEAUA CHITILEI NR 415, SECTOR 1, BUCURESTI

DENUMIRE PROIECT

PROIECT NR.

BENEFICIAR

PROIECTANT

SPECIALITATE

FAZA DE PROIECTARE

DATA

[P.U.Z. - 383/2018]

ANSAMBLU REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI CONEXE: COMERT,
SERVICII, GRADINITA, CENTRU SPORT, ZONA BIROURI SI
FUNCTIUNI PUBLICE CATRE SOSEAUA CHITILEI

Soseaua Chitilei nr 415, Sector 1, BUCURESTI

P 383/2018

SC NATROM PROD SRL

ORO DESIGN PROIECT

STRADA TUDOR ARGHEZI NR. 21, SECTOR 2, BUCURESTI
TEL / FAX 031 805 46 47

J40/2851/2007, CIF RO 21069560

URBANISM

P.U.Z

AUGUST 2019
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ORO DESIGN PROIECT

STRADA TUDOR ARGHEZI, NR. 21,
SECTOR 2 - BUCURESTI

TEL / FAX 031 805 46 47
J40/2851/2007, CIF RO 21069560

Beve .

H AT DTSR B iy ;serntan
VIZAT QR o e

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

GENERALITATI CARACTERUL ZONEI

Documentatii existente/aprobate anterior elaborar| PUZ.

- Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti (PUG) aprobat prin HCGMB nr. 269/2000,
prelungit cu HCGMB nr. 224/15 12.2015:

- Planul Urbanistic Zona! ,PUZ Tornado - Sos. Chitilei — Str. Aeroportului” aprobat cu H.C.G.M.B. nr.
98/06.03.2007, cu termen de valabilitate expirat, ale carui reglementari au produs efecte in teritoriu;

- Planul Urbanistic Zonal ,PUZ Chitilei nr 284-286 aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 280/14.07.2009, cu
termen de valabilitate expirat ale carui regiementari au produs efecie in teritoriu;

- Planul Urbanistic Zonal ,PUZ Coordonator Sector 1, aflat in etapa de avizare a proiectului
(conform informatilor postate pe siteul PMB — www.pmb.ro la rubrica Urbanism);

Terenul care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal se afla incadrat conform Planului
Urbanistic General al Municipiului Bucuresti partial in subzona M3 - subzona mixta cu cladiri avand
regim de construire continuu say discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri; preponderent in
subzona L1e - locuinte individuale pe loturi subdimensionate cu / sau fara retele edifitare; partial in
subzona V5 ~ culoare de protectie fata de infrastructura tehnica,

Arealul reglementat de prezentul regulament are o suprafata totala de Steren = 14.465 mp cf.
masuratori (14.482 mp cf. extras CF).

Terenul este localizat in zona nord-vestica a orasului si are urmatoarele vecinatati:

» In zona de nord ; Domeniu public, Soseaua Chitilei:

. In zona de est Proprietati private (locuinte individuale, servicii/comert);

. In zona de sud : Domeniu prival al statului — zona CF (depou CFR Bucuresti Triaj);
. In zona de vest : Proprietati private.

Avand in vedere faptu! ca arealul studiat este supus unui proces intens de transformare, si ca
incadrarea terenului in prevederile Planului Urbanistic General nu mai corespunde realitatii din teren sj
viziunii actuale de dezvoltare a zonei, modificarea UNITAT! TERITORIALE DE REFERINTA careig
apartine terenul este una fireasca,

Prezentul studiu Plan Urbanistic Zonal s-a axat pe:
Integrarea ansamblului propus in contextul zonei si in tendintele de dezvoltare ale acesteia;
*Asigurarea coerentei si calitatii imaginii urbane;
*Asigurarea cerintelor functionale, a celor de gestionare a calitatii aerului prin vegetatia propusa, a
acceselor carosabile si pietonale catre functiunea principala

Respectand legislatia in vigoare, dar si tema impusa de beneficiarii proiectului, prin prezenta
documentalie se urmareste reglementarea acestui teren din punct de vedere arhitectural-urbanistic; La
baza reglementarilor au stat mai multe studii (topografic, geotehnic, etc.), folosite in vederea asigurarii
posibilitatii de construire cu maximul de eficienta si randament urban.



ORO DESIGN PROIECT

STRADA TUDOR ARGHEZ|, NR. 21 5
SECTOR 2 - BUCURESTI

TEL / FAX 031 BOS 46 47
J40/2851/2007, CIF RO 21069560

DIRECTIA [IRBANISM '
REGULAMENT 700’«[ SF URBANISN '

AVIZ NF 1130'%2\3
VIZAT SPRE NE.’:?CHIMBAZ!

Obiective PUZ | 7 Jl

1. Valorificarea potentialului terenulvi, ameliorand tofodata disfunctionalitatile semnalate la nivelul
cadrului construit si al relatiilor de vecinatate;

2. Asigurarea unei accesibilitati mai bune si mai eficiente a terenului, in vederea integrarii lui in
circuitul urban;

3. Asigurarea unei imagini urbane corespunzatoare pozitiei sitului in cadrul macrozonei si a orasului,
in relatie cu relieful terenului,

I

SECTIUNEA I; UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

Sunt admise urmatoarele utilizari:
- locuinte colective;
- echipamente publice conexe locuirii (invatamant - gradinita, sanitar/medical etc.);
- servicii;
- birour;
- comert;
- culte;
- functiuni publice;
- centru sport;
- spatii tehnice;
- parcaje la sol, subterane;
- spatii libere pietonale;
- spatii plantate - scuaruri;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

Se admit constructii de mici dimensiuni pentru asigurarea functionarii obiectivuluj (post trafo, etc)
Sau pentru amenajarea peisagistica a curtii {foisoare, efc) cu conditia ca acestea sa fie pe un nivel (parter)
si sa aiba o suprafata construita sub 100mp.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

Se interzic urmatoarele utilizari:
* activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
* depozitare en-gros;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile:

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice:

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

* orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

4 I
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VIZAT EPRE NEGCHIMBME

SECTIUNEA 1l - CONDITH DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

8. teren = 14.465 mp cf masuratori (14.482 mp cf. Extras CF)

Parcela are o forma neregulata.
Dimensiunile parcelei sunt: cca. 25.8m latura de Nord, cca. 159m latura de Vest: cca. 34.7m latura de Sud-
Vest; cca. 124m latura din Sud; cca. 86m latura de Sud-Est si cca. 112m latura de Est.

Terenul are deschidere directa la Soseaua Chililei (pe partea de Nord).

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile propuse vor fi amplasate pe noul aliniament generat de dezvoltarea tramei stradale
propuse si avizate prin avizul de Circulatii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Distantele fata de limitele laterale vor fi urmatoarele:

- min. 40,0 m - in partea de sud a terenului, fata de limita de proprietate cu zona transporturi CF
existenta;

- min. 5,0 m - in partea de sud-est a terenului, fata de tesutul de locuinte existente;

- min. 12,0 m - in partea de est a terenului, fata de tesutul de locuinte existente (accidental min.
2,0 m pe o lungime de aproximativ 14,3 m) ;

- min. 5,0 m - in partea de nord-est a terenului, fata de tesutul existent;

- min. 10,0 m — in partea de nord-vest a terenului, fata de tesutul existent.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE

Cele doua cladiri propuse pe teren vor fi amplasate una fata de alta la o distanta de min. 15 m.

Pe teren se pot amplasa constructii care sa se incadreze in edificabilul propus astfel incat sa se
respecte principiile de confort si normele de insorire si de iluminat natural conform OMS nr. 994/2018 care
modifica OMS nr. 119/2014.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S ACCESE

In scopul cresterii gradului de accesibilitate pe lotul studiat, s-a prevazut dezvoltarea unei artere de circulatie
de deservire locala de categoria a lll-a pe directia nord-sud, amplasata la limita de nord-vest a terenului: profilul
acestei artere va avea minim 10,0m latime si va fi compus din trotuar de minim 1,50 m, carosabil de 7,00 m {0 banda
de circulatie pe sens), spatiu verde de 1,50 m si trotuar de 1,50 m, existent pastrat {aflat la limita vestica a terenului).
Artera de circulatie propusa va tranzita terenul pe directia nord-sud, pe latura de vest a terenului si pe directia vest-
est pe latura de sud.

(0
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Accesele carosabile si pietonale pe lotul care face obiectul studivlui se vor face prin zona de nord a
acestuia, direct din Soseava Chitilei prin sensul giratoriu aflat la intersectia Strazii Aeroportului cu Soseaua Chitila.

ORO DESIGN PROIECT
STRADA TUDOR ARGHEZI, NR. 21,

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

Stationarea autovehiculelor va fi realizata in interiorul incintei deci in afara domeniului public. Parcajele la
sol sau in subsolul terenului vor fi dimensionate in conformitate cu reglementarile stabilite prin actele normative in
vigoare,

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Inaltimea maxima admisibila a cladirii este de + 35 0 m, cu regimul de inaltime S+P+10E.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se va realiza un ansamblu compozitional care va tine seama de particularitatile sitului, dar si de nevoia
realizarii unui ansamblu reprezentativ. Constructiile vor avea o conformare volumetrica prin care sa se marcheze
importanta zonei pentru oras si sa nu slinghereasca vecinatatile.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

Cladirea va i racordata fa retelele tehnico-edilitare publice.
Se va asigura in mod special evacuarea rapida i captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;
Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Suprafata de spatii verzi va fi stabilita in conformitate cu H C.GMB nr. 217 / 2014 - privind aprobarea
Planului Integrat de Gestionare a Calitatii Aerului in Municipiuf Bucuresti

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de minim 2 00 m sau pot lipsi, incinta urmand a fi
separata cu borduri sau cu garduri vii.

Imprejmuirile pe limitele laterale si posterioara a proprietatii vor fi opace de inaltime maxim 2.50m.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE St UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A JERENULUI POT)
P.O.T. maxim =45%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T. maxim = 2,5 mp. ADC / mp. teren rezultat din ponderare indici

Intocmit;
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RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI
privind Pianul Urbanistic Zonal
PUZ - SOS. CHITILEI NR. 415 - SECTOR 1

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul.

In vederea informarii §i consultdrii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri
de informare la fata locului gi publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei
Municipiului Bucuregti,

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intr# in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucurest, aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012, in toate etapele de
elaborare a planului, astfel:

» etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 17.01.2019 - 31.01.2019;

» etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzitor etapei etapa s-a desfagurat in perioada 26.03.2019 -
09.04.2019,

+ etapa de avizare a proiectului 15 zile ca ndaristce de la data publicérii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapel etapa s a desfagurat in perioada 06.08.2019 -
20.08.2019,

» etapa de aprobare a PUZ proectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus
dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr 52/2003 privind transparenta decizional
in administrapia publicd cu completanie ulterioare prin procedura standard prin intermediul site-ului

www.pmb.ro

In etapa de avizare PUZ a fost supus si procedurn de evaluare de mediu pentru planuri i
programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunfuri repetate in mass-media
asupra solicitarii de emitere a avizului de mediu declansarea procedurii de evaluare si a parcurgerii
etapei de incadrare, precum i publicarea dec ziei etapei de incadrare in presa §i pe portalul ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetiitenii au fost invitati s3 dezbati
propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate intalnir

3. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii.

Observatile si propunerile cetitenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB
"URBONLINE" (htip//urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consultare.

Raspunsurile elaboratoruiui documentatiei la observatiile cetdtenilor, corespunzatoare fiecarei
etape a procedurii de informare si consultare, au fost comunicate n mod public, tot prin intermediul
portalului "URBONLINE".

Bd. Regina Elisabeta nr, 47 cod pogtal 050013 seclor 5 Bucuregti, Romania
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Atat comenatrile si recomandérile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorului
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului in continuare.

Pentru informatii si sesizari legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de specialitate
din cadrul PMB a raspuns cetatenilor, dup4 caz, prin procedura standard de comunicare a raspunsurilor
prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.
Numarul persoanelor care au participat la acest proces.

Pe parcursul celor trei etape ale procedurii de informare si consultare a publicului, a transmis
observatii si a facut recomandari un cetaiean.

Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare.

Opiniile exprimate asupra proiectului propus s-au referit la urméatoarele aspecte: nepublicarea

pe siteul PMB la sectiunea https://www3.pmb.rofinstitutiiicamb/dez publica/proiecte a etapei | —

faza de anuni de intentie.

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazid si rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile si rezervele exprimate de public.

Proiectantul a preluat solicitérile si recomandarile proprietarului care a facut observatii in cadrul
procedurii de informare si consultare a publicului si a justificat propunerea urbanistic astfel:

Panoul de consultare a populatiei aflat in etapa | — faza de anunt de intentie a fost amplasat pe
teren Tn dala de 10.01.2019, iar documentatia complets conform HCGMB nr. 136/ 2012 a fost
depusa la PMB pentru a se declansa procedura de consultare a publicului.

Conform siteului www.pmb.ro, sectiunea Urbanism, documentatia PUZ a fost publicata in data
de 17.01.2019, fiind in consultare publics pe perioada 17.01.2019 - 31.01.2019.

6. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru.

Nu este cazul.

7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrrilor in cadrul
comisiilor de specialitate, comisii compuse din specialisti in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului
§i arhitecturii din Roménia, cadre universitare, specialisti recunoscuti de organizatile profesionale,
reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice si ai
Ministerul Mediului i Schimbarilor Climatice. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectulu Sef, pentru a deveni
operational, planul urbanistic urmeaza procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege.
In acest scop, procedura prealabil presupune oblinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul
prealabil de la institutiile interesate si abiiitate prin lege, procedurs ce presupune de asemenea analiza
proiectului in cadrul unor comisii alcatuite din specialigti in domeniile respective. in mod obligatoriu se cer
avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB
si al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare / PMB si, dupa caz, cele ale Autoritafii Aeronautice Civile
Romane, Ministerului Apararii Nationale, Ministerului Afacerilor Interne, Serviciului Roman de Informatii si
Avizul Inspectoratului General pentru Situatii de Urgenta "Dealu! Spirii” Bucuresti - lifov.

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate
prevederile PUG-RLU aprobat, legisiatia, normele si reglementrile in vigoare. Prin urmare configuratia
edificabilelor, a circulatiilor si a modului de interventie asupra cladirilor existente si a spativlui public
adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participa numerosi
profesionigti, pornind de la elaboratorul proiectului si membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere
diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotararile se iau de persoanele
investite legal cu competenta. Este de infeles faptul ca atat in mediul profesional cat si in cel public exista

Tel: 021.305.55.00
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opinii diferite $i c& manifestarea lor responsabilizeaz# activitatea specialigtilor implicati in procesul de
elaborare §i avizare, ins& nu poate fi luatd in considerare posibilitatea preluarii tuturor propunerilor
Decizia asupra formei finale a proiectului apartine autoritatilor ce defin competenta legald.

Referilor la propunerea soluliei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
acordul de principiu al Comisiei tehnice de circulatie nr. 1724823/ 6208/ 08.05.2019 emis de Directia
Transporturi a PMB.

Referitor la evaluarea de mediu, PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in urma
caruia a fost emisé Decizia etapei de incadrare nr. 59/ 29.07.2019 de catre Agentia pt. Protectia Mediulu
Bucuresti.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul au fost depuse observatii sau
reclamalii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legislatia, normele si
reglementarile specifice urbanismului a respectat solutiile funcionale, gradul de insorire al constructiilor
invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/ 30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce
intré in competenta de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti art. 12. a), b) si c) s-a
intocmit prezentul raport privind documentatia PUZ - $OS. CHITILEI NR. 415 - SECTOR 1.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/ 2010, Art. 6, Informarea si consultarea publicului in etapa
aprobarii fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, cu completarile ulterioare si conform Legii nr. 544/ 2001 privind
liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire |a elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, iar in conformitate cu prevederile art.
11 si 12 din Ordin st a H.C.G.M.B nr. 136/ 30.08.2012, propunem Consiliului General al Municipiului
Bucuresti insusirea prezentului raport.

Anexat prezentului raport se afla, in copie, mesajul transmis de cétre cetateni, precum si
raspunsurile elaboratorului documentatiei. Anexa cuprinde un numar de 7 file.

Expert,

Sef. Serviciu,
Urb. Liliana lonici s

Arh. Crist opirceanu

"M
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUC RESTI

Primar General

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotérare privind Planul Urbanistic Zonal

PUZ - SOS. CHITILEI NR. 415 - SECTOR 1

In conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8), lit. a). din Codul administrativ aprobat
prin O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal —
$OS. CHITILEI NR, 415 - SECTOR 1 se afia in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul
administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000, cu modificirile si completarile ulterioare, imobilul se
incadreazd in Unitatea Teritoriald de Referin{a - U.T.R. M3 - subzona mixtd cu clidiri avand
regim de construire continuu sau discontinuu gi inaltimi maxime de P+4 niveluri, partial in
U.T.R. L1e - locuinte individuale $i colective mici cu maxim P+2 niveluri realizate pe baza
unor lotizari anterioare si parfial in U.T.R. V5 - culoare de protectie fati de infrastructura
tehnica; Indicatorii urbanistici reglementati pentru M3: POT max. 60%, 75% cu cladiri P+2E;
CUT max. 2,5 mp. ADC/mp. teren; H max. distanta dintre aliniamente. Indicatorii urbanistici
reglementati pentru L1e: POT max. 60%; CUT max. 0,6 mp, ACD/ mp.teren pentru P si 1,2
mp. ACD/ mp.teren pentru P+1E; H max. 10m; Indicatorii urbanistici reglementati pentru V5:
se interzic amenajarile care si atraga locuitorii, POT max. fira obiect; CUT max, fira
obiect; H max, firi obiect;

Prin Certificatul de Urbanism nr. 1685/ 177/ C/ 37531 din 09.10.2018, eliberat de
Primaria Sectorului 1 pentru intocmire documentatie de urbanism — PUZ ansamblu rezidenfial
Rhmax= P+12E cu funcliuni conexe. comer!, servicii gradinifd centru sport, zond birouri si
functiuni publice cétre Sos Chitilei, in conformitate cu prevederile art. 32, lit. c¢) din Legea nr.
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,
s-a stabilit necesitatea elaborarn si aprobarn unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor RLU-PUG, pentru zona functionald L-ZONA DE LOCUIT, este
anticipata si sustinuta tranzitia catre un alt tip de zona functionals (zona centrald, zond mixta)
prin conversie sau prin reconstructie — conform zonelor C siM.

Conform art. 32 din Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, la alin. 5 se prevad urmatoarele: n situalia prevazuta la
alin. (1) lit. b} si c) se pot aduce urmétoarele modificari reglementérilor din Planul urbanistic
general: a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementéri noi cu privire la: regimul de
construire, funcfiunea zonei, inaltimea maximéa admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor faté de aliniament gi
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
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Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului Si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul
de planificare urbanad de reglementare specifici, prin care se coordoneazid dezvoltarea
urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de
complexitate sau printr-o dinamica urban accentuata. Planul urbanistic zonal asigura corelarea
programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr. 136/ 30.08.2012, a fost
indeplinitd procedura de_informare si consultare a publicului, finalizats cu Raportul informarii si
consuitarii publicului nr.63 4. (4.3, 01. L0 20

Avizul Arhitectului-Sef nr. 1[250!?.029 s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB si
ale Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/
2000, cu modificarile si completarile ulterioare, al Certificatului de Urbanism nr. 1685/ 177/ C/
37531 din 09.10.2018, eliberat de Primaria Sectoruiui 1, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificrile si completérile ulterioare.

Planul urbanistic zonal - $OS. CHITILEI NR. 415 - SECTOR 1, reglementeaza regimul
de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aiiniament si
distantele fa{é de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale
ciadirilor.

Indicatorii urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt U.T.R. M3 - subzona
mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu: POTmax. 45%;
CUTmax. 2,5 mp. ADC/mp. teren rezultat din pondere indici, RHmax S+P+2E/ S+P+10E;
Hmax 35m; U.T.R. V5 - culoare de protectie fatd de infrastructura tehnici: POTmax. - fira
obiect; CUTmax. - fara obiect, RHmax- fara obiect; Hmax - firi obiect.

Considerand ca reglementarea dezvoltérilor urbanistice a Municipiului Bucuresti este un
obiectiv prioritar al administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5) lit. ©)
corborat cu art. 167 alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu modificarile si completarile
ulterioare, potrivit cdrora primarul "asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobirii consiliului local §i acioneaza pentru respectarea prevederilor acestora "

Propunem spre aprobare proiectul de hotarare privind Planu! Urbanistic Zonal — SOS.
CHITILEI NR. 415 - SECTOR 1, impreuna cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef, Planul de
reglementari vizat spre neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de
Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informarii si Consultarii Publicului.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

Tntocmit,
Expert.
Urb. Liliana lonici

B4d. Regina Elisabeta nr. 47, cod poglal 050013, sector 5, Bucuresti. Romania

Tel: 021.305.55.00
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Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM
Nr é 5 g ! ;_-_2 M@ﬁ

RAPORT DE SPECIALITATE
privind Planul Urbanistic Zonal
PUZ - SOS. CHITILEI NR. 415 - SECTOR 1

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) din
OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ i ale Legii 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal — SOS.
CHITILEI NR. 415 - SECTOR 1, se afl& in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al
Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentuiui Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprabat cu
HCGMB nr. 269/ 2000, cu modificarile si completarile ulterioare, imobilul se incadreazi in Unitatea
Teritoriala de Referinta - U.T.R. M3 - subzona mixta cu clidiri avand regim de construire continuu
sau discontinuu si indltimi maxime de P+4 niveluri, partial in U.T.R. L1e - locuinte individuale si
colective mici cu maxim P+2 niveluri realizate pe baza unor lotizari anterioare si partial in U.T.R. V5
- culoare de protectie fa{d de infrastructura tehnica; Indicatorii urbanistici reglementati pentru M3;
POT max. 60%, 75% cu clidiri P+2E; CUT max. 2,5 mp. ADC/mp. teren; H max. distanta dintre
aliniamente. Indicatorii urbanistici reglementati pentru L1e: POT max. 60%; CUT max. 0,6 mp. ACD/
mp.teren pentru P §i 1,2 mp. ACD/ mp.teren pentru P+1E; H max. 10m; Indicatorii urbanistici
reglementati pentru V5: se interzic amenajérile care si atrag locuitorii, POT max. fira obiect; CUT
max. fard obiect; H max. fara obiect;

Prin Cerlificatul de Urbanism nr 1685 177 C 37531 din 09.10.2018, eliberat de Priméria
Sectorului 1, pentru intocmire documentalie de urbanism PUZ ansamblu rezidenfial Rhmax= P+12E cu
funcfium conexe comert servicn gradinitd centru sport zond birouri §i functiuni publice cétre Sos.
Chitilei, Tn conformitate cu prevederile art 32 Iit c) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului
$i urbamsmul cu modificarie i completarile ulter oare s a stabilit necesitatea elaborarii si aprobdrii unui
plan urbanistic zonal

Conform preveder or RLU PUG pentru o a funclionald L ZONA DE LOCUIT, este anticipata si
sustinuta tranzipa catre un alt tip de zona funcfionald zona centrald zon# mixta) prin conversie sau prin
reconstructie — conform zone or C si M

Conform art 32 din Legea 350 2001 prv d amenajarea teritor ului si urbanismul, cu modificérile
$i completarile uitericare la alin. 5 se prevad urméatoarele In situafia prevazuts la alin. (1) iit. B) i c) se
pot aduce urmatoarele modificn reglementdnio din Planul urbanistic general: a) prin Planul urbanistic
zonal se stabilesc reglementdn not cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, indlimea
maxima admisd coeficientul de ulilizare a terenului (CUT) procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladinlor fafd de aliniament gi distanfele fafa de limitele laterale gi posterioare ale parcelei,

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 prv nd amenajarea teritoriului $i urbanismul,
cu modificarle g1 completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este nstrumentul de planificare urban
de reglementare specifcad prin care se coordoneazi dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din
localitate, caracter zate prntr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamici urbana accentuata.
Planul urbanist ¢ zonal as gura corelarea programelor de dezvo tare urbana integratd a zonei cu Planul
urbanistic general

ARDA
Bd. Regina Elisabeta nr 47 cod postal 050013 sector § Bucuresti, Romania 77 3
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Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr. 136/ 30.08.2012, a fost indeplinita procedura de informare
$1 consultare a publicului, finalizata cu Raportul informéirii si consultarii publicului nr. 687 /S3-0.¢. 20 20

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB si ale Regulamentului Local de
Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000, cu modificarile si cornpletarile
ulterioare, al Certificatului de Urbanism nr. 1685/ 177/ C/ 37531 din 09.10.2018, eliberat de Primaria
Seclorului 1 si ale avizelor/ acordurilor: Decizia Etapei de Incadrare nr. 59/ 29.07.2019 a Agentiei pt.
Protectia Mediului Bucuresti, Avizul nr. 1745223/ 12.08.2019 al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare,
Avizul nr. 1724823/ 6208/ 08.05.2019 al Comisiei Tehnice de Circulatie, Avizul tehnic de consultants
preliminara de circulatie nr. 370/ 22.04.2019 — Categoria A2 - "zona urbana”, tip 4 — anaiiza prospectivs
de trafic al Serviciului Proiecte Urbane — PMB, Avizul nr. 9291/ 478/ 19.04.2019 al Autoritatii Aeronautics
Civila Romana, Avizul nr. 8954/ 27.03.2019 al Ministerutui Transporturilor, Avizul nr, R.2/ 2/ 59/
14.02.2019 - Document de Avizare al Companiei Nationald de Cai Ferate "CFR" - SA, Sucursala
Regionald de Cai Ferate Bucuresti, Avizul nr. R.6/ 5/ 620/ 22.03.2019 al Compania Nationala de Cai
Ferate "CFR" — SA, Avizul nr. 96/ 14.01.2019 - Proces verbal de constatare pe teren din 14.01.2019 al
Companiei Nationalé de Cai Ferate "CFR" — SA, Sucursala Regionalé de Ca&i Ferate Bucuresti, Avizul nr.
1356568/ 06.06.2019 al Ministerului Afacerilor Interne — Departamentul pentru Situatii de Urgents —
Inspectoratul General pentru Situatii de Urgents, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare.

Planul urbanistic zonal - $0S. CHITILEI NR. 415 - SECTOR 1, reglementeaza regimul de
construire, funcliunea zonei, insltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fati de aliniament si distantele fatd de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cl&dirilor.

Indicatorii urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt U.T.R. M3 - subzona mixti
cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu: POTmax. 45%; CUTmax. 2,5 mp.
ADC/mp. teren rezultat din pondere indici, RHmax S+P+2E/ S+P+10E; Hmax 35m; UT.R. V5 -
culoare de protectie fata de infrastructura tehnica: POTmax. - fara obiect; CUTmax. - fara obiect,
RHmax- farg obiect; Hmax - fira obiect.

Considerand ca reglementarea dezvoltarilor urbanistice a Municipiului Bucuresti este un obiectiv
prioritar al administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5) lit. f) corborat cu art. 167
alin. {1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2018, cu modificirile si completarile ulterioare, potrivit carora primarul
"asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si

actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora "

Propunem spre aprobare proiectul de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal — $0S. CHITILEI
NR. 415 - SECTOR 1, impreun cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari vizat
spre neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent, insofit de Raportul de specialitate al
Arhitectului-Sef si Raportul Informarii si Consultarii Publicului.

Expert,
Urb. Liliana lonici
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RONMANILA
SECTORUL 1
———A-MUNIGIPIULU-BUGUREST

cnﬁ.ﬂFICAT DE URBANISM
Nr.../. =T, /m—/.c. 37531din ...... 6 ...:...KQ.)....ZU]B

H . ssssbbinae

iN SCOPUL: .intocmire docu nentafie de urbanism — P.U.Z. ansamblu rezidential Rhmax P+I2E cu funcpuni conexe
omer{ serv cu gradinif, centry sport, Zona biroun si funciuni publice catre sos. Chitller »

Ca urmare a cererii adresate de 8.C. Natrom Prod S.R.L.. cu domiciliul/ sediul'® in judetul -, municipiv/ oras/
eamund-Bucureti, satul -, sectorul 1, cod pogtal-, str. Cal. Fioreasca nr.70-72, bl.-, sc.-. et 1, ap.2, telefon/ fax - E-mail -,
inregistrata cu nr.37531 din 13.09.2018 ,

pentru imobilul  teren §i sau constructii - situat in Bucuresti. sectoru! 1, cod postal -sos Chitilei nr.415, sau
identificat prin'"' planuri cadastrale scara 1: 500 §i 1: 2000,

In temewl reglementinlor documentajier de urbamsm - P U.G. aprobatd prin HC.G.M.B. nr.269 2000, cu

valabilitatea prelungita
In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991- privind amtorizarea exccntdrii fucrdrilor de constructii, republicata,

cu modificérile si completanle ulterioare,
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Nu se prezintd acte de proprietate. Se prezintd incheiere de intabulare nr, 74681/ 24.08.2018 emisd de B.C P.| seclorl.
Conform mentiunii din cererea de emitere a certificatelui de urbanism suprafa(a terenului este de 14.466 mp Regimul juridic se va
definitiva la faza AC

Conform Extras pentru Informare a Cargis funciare nr.243918 emis de BCPI S1 in boza cererii nr.74681/24.08.2018
pentru imobilul situat pe Sos. Chitilei nr.415, cu supratala de 14.466 mp, proprietari sunt § C. Natrom Prod S.R L si SC Romsel
{deal S.R.L , sunt inscrieri privitoare la sarcini, 1ar categoria de folosinla este curi constructi.

Imobilul nu este cuprins in Lista monumentelor istorice actuahzatd in anul 2015 §i nu se afia la mai putin de 100 metri de

imobil inscris pe listh

2. REGIMUL ECONOMIC

in prezent terenul este liber de constructii {conform Extras C.F.)

ConfomP UG M.B amplasamentul se incadreazt partial in subzona M3 - subzona mixta cu cladiri avand regim de
consiruire continuy sau discontinuy $i ndl(imi maxime de P+4 niveluri, preponderent in subzona L1le - locuinte individuale pe
loturi subdimensionate cu / sau fard refele edilitare si partial in subzona V5 - culoare de protectic faid de infrastructura tehnich.
Pentry M3: Utilizhri ndmise: institufii, scrvicii §i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier; sedii ale unor companii i firme, servicii pentru intreprinderi, proicctare, cercetare, expertizare, consultantd in diferite
domenii §i alte servici protesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale uner organizatii politice, profesionale ete,,
l&cagurt de cult; comer{ cu amdnumul; activitdti manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agen(ii de wrism;
restuurante, barun, cofetarii, cafenele etc.; sport si recreere in spafii acoperite; parcaje la sol §i multieajate; spatii plantatc -
scuaruri; locuin{e cu partiu obignuit; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale. Utiliz&ri interzise:
activitdfi productive poluante, cu risc tchnologic sau incomode prin traficul generat; constructii provizorii de orice naturi:
dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile faadelor, desfigurind arhitectura si deteriorind finisajul acestora; depozitare en-gros;
stalfi de intrelinere auto cu capacitate de peste 5 magini; curdtatorii chimice; platfonne de precolectare a degeurilor urbane;
depozitarea pentru vinzare a unor cantutd(i mar de substanie inflamabile sau toxice; activitafi care utilizeaza pentru depozitare si
productie terenul vizibil din circulatifle publice sau din institugiile publice; lucriri de terasament de naturd si afecteze amenajarile
din spatiile publice 5i construciile de pe parcelele adiacente; orice lucriri de terasament care pot s& provoace scurgeres apelor pe
parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea §i colectarea apelor meteorice. Pentru Lle: Utiliziri admise: locuinie individuale
cu maxim P+1 niveluri in regim de construire continuu {ingiruit) seu discontinuy (cuplat sau izolat): echipamente publice specifice
zonei rezidentiale, scuaruri publice. UtilizAri interzise: func{iuni comercizie §i servicii profesionale care depasesc suprafad de
250 mp ADC., genereazi un trafic important de persoanc §i marfuri, au program prelungit dupd orele 22.00, produc poluare;
activitd]i productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat {vchicule de transport greu sau peste
5 autovchicule mict pe zi). prin unlizarea mcntei pentru depozitare yi productic, prin degeurile produse ori prin programul de
activitate prefungnt dupd orcle 22 00; realizarea unor false mansarde: ancxce pentru cregterea animalelor pentru productie si
subzistentd; constructii provizorii; instalarea in curi a panourilor pentru reclame; dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile
fatadelor, desfigurind arhitectura §i deteriordnd finisajul acestora; depuzitare en-gros; depozitiri de materiale refolosibile:
platforme de precolectare a degeurilor urbanc; depozitarea pentru vinzare a unor cantitd(i mari de substan(e inflamabile sau toxice:
sctivitdli preductive care utilizeasd pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile publice; stalii dc betoane;
autobase; stapi de intrefinere auto cu capacitaica peste 3 magini; spalatorii chimice; luerar de terasament de naturd s& afectese
amenajérile din spatile publice §i construcfiile de pe parcelele adiacente; orice lucrri de terasament care pot s3 provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapidi & apelor meteorice. Pentru V5: Utiliziri
admise: conform legilor §i normelor in vigoare. Utilizdrd interzise: se interzic orice interventii care contravin legilor 5i normeior
in vigoare; se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectic fatd de infrastructura tehnich reprezentma de
circulatii majore §i de rejele de transport a energiei electrice, petrolului §i gazelor; se interzice thieren arborilor fard autorizatia
autoritdlii locale abilitate,

Imobilul este cupnns in # na fis 1171 B si C a Municipiului Bucuresti,

Formular 6
Red.2ex. |.A 2018 1 ﬂ

pagina 1din 4

o6



3. REGIMUL TEHNIC: .

Contorm P U.G  M.B pentru subzona M3 se prevad urmdtorir indicaton urbanistics. P.O.T max 60%, cu posibihtatea
acope ni restulu terenulun in proportie de 75% cu cladiri ey maxim 2 nivelun {8 metri) pentru activitdyi comerciale, sil de spextacole,
gare, cte., CUT max, = 2,5 mp ADC / wmp. teren, pentru funcliuntle publice se vor respecta normele speuifice sau tema
beneticarului, war inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depas distanta dintre aliniamente, pot fi adaugare suphmentar
unul sau dous niveluri in functic de volumetriu caracteristica strdzii, cu condifia rutragerii acestora in limitele unwi arc de cere cu raza
dc 4.0m continuat cu tangenta sa la 45 grade; pentru subzona Lle se prevad urmdtoriy indicatori P.O.T. max  60%, C.U.T max
pentru indluni P 0,6 mp. ADC/mp. teren, C.U.T. maxim pentru indliimi P+l 1,2 mp ADC mp. teren; indlpmea maxma o
cladirlor va fi P+1 (7 metri) ; pentru subzona V5 se prevad urmatorii indicatori- P.O.T.  fard obicct; C.U T, conform normelor
specifice in vigoare §i P.U.Z  avizat conform legii; cu exceplia instalatiilor, naltimea maxima a eladirilor nu va depdsi P + 2 nivelur

Beneficiarul svlicitd certificat de urbanism pentry claborare P.U.Z.. in vederea edificarii unui ansamblu rezidential Rhmax,
P+12E cu functiuni conexe comert. servicii, gradinild, centru sport, zona birouri $i functiuni publice citre sos Chitilei.

Prin O.UG nr.195/ 2005- privind protectia medului, modificat prin O.U.G nr. [14 2007, art.7/. alin (1) . Sclumbarea
destinatiel 1 renurtfor amenajate ca spafn verst stisar prevazute ca atare in documenafiile dc urbanism, reducerea suprafeiclor
acestora or: stramitarea lor este interzisa, indyferent de regimul juridic al acestora’ . iar conform alin.(2) ., Actele administrative sau
Juridic emise ori incheiute cu nerespectarea prevederilor alin, (1) sunt lovite de nulitate absolhug, *

Conform regulament-PUG-Municipiul Bucoresti, Titlul | pet.5.5: pentru parcele cu suprafaj peste 3000mp sau cu raportu!
laturtlor peste [/5 se vor elabora st aproba documentalii PUZ.

in conformitate cu prevedende Legii nr 350/ 2001~ privind amenajorea teritorndui st wrbanismul {cn modificarile §i
compluidrile ulierioare). art 32, alingl) . in ca=ul in care realizarea investifief pentru care s a soficitat enuterea certtficatulue de
urbanism necesitd modificarea sau detaliereq prevederilor documentagiilor de urbanism in vigoare pentru zona respectivg ori
condifiile specifice ule amplasanentului san nanwra obiectivelor de investifii o impun, autoritatea publica competema are dreptul ca,
dupd caz, prin cernficail de wbamsm: ... ¢ si condiioneze amtorizarca investifiei propuse de aprobarea de cétre amtoritatea
publica competentd a wnd plan wrbanistic zonal, elaborat i finaniat prin grija persoanelor fizice sifsau juridice micresate auma in
baza wmw aviz de oportumitate a documentapici de wrbanismi.., " canform :afin.(7) . Modificarea prin planuri urbanistice zonale de
sone ale unei unitdf teritoriale de referiga, stabifite prin reglementdri aprobate prin Planul urbanistic general poate fi finanjaii de
persoane juridice §i sau fizice. In aceastd simape. coeficientul de wiilizare a terenudui (CUT) propus de nona reglementare nu il va
putea depdgt pe e aprobat initial cu mai mult de 0%, o singurd daid " wr conform alin (8) | Prevederile aln.(7)referntoare la
coeficientul d unhzare a terenufui nu se aplica pentru planurile urbanistice zonale destinate zonclor de interes economic, respecti
constituiru de parcuri industriale. parcurt tehnologice, supermagazine, hipermagazine parcuri comerciale, zonc de servicit 5i alele
asemenen”,

Soli irantul (proiectantul) este direct rispunzitor de identificarea cadastrald a imobilului in documentele care stau la basa
cliburdrit prezentului certificat de urbanism §1 pentru corectitudinea acestora,

NOTA. 1) Presentul certificat de urbanism ore doat caracter informativ cu privire Jn regimul juridic, economic g tehmie al imobilulw, astfel cusn
acestea refes din documentafitle de urbanism legal aprobate, precumn §i din documentele anexate cereris de catre solicitant Sectorul | al municipivbui
Bucurnest nit este responsabil pemiru existenta unor revendicar pe Legea or. 10/ 2001 saw pe alte legi de restituire, sau de existenta unor Injgii aflate pe
rulul instanfelor judecatoresti sau a unor cereri fonnulate conform legilor de restiwire in vigoare, alete decit ecle wenjionale in documentapa anexata
cereni.

2) Se vor vespecta prevederile H C.G.M.B. ar 136. 2012 pentris aprobarea Regulamentuln local de anpl care a publ wlui in elaborarea sau
revizmria Planurilor de wrbanism i de amenajare a witorivlui e¢ intrd in comptenta de aprobare 0 Constliului G neral al mumi rpiului Bucuresti,

3} Dopa apr bare P.U Z se va soliota C.U. de  onstnnre

Prezentul Certificat de urbanism _poate fi utilizat pentru :
Aviz de oportunitate si promovare P.U.Z.

CERTIFICATUL DF LRBANISM NU TINE L.OC DE ALTORIZATIE DE CONSTRLIRE / DESFINNTARE §1 NU CONFERA DREPTLL DE A FAECUTA
LLCRARI DE CONSTRUCTII

. 4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM ;
In scopul elaboridrii documentaficl pentru nutorizarca executsri luerdirilor de construire desfiinfare solicitantul se va ndresa autoritdfii
compelente pentru protec(ia mediului : Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti.

In aplicarea Directivei Consiliului 85337 CEE (Dircctiva EIA) privind evaiuarea cfectelor anumitor protecte publi e i privare asupra
mediubui, modificald prin Direetiva Consiliului 9%/11:CE $i prn Directiva Consiliulug § Parlamentului European 2003/35 CE privind paniviparca
publicului la elaborarea anumitor planuri si proprme in legdturd cu mediul §i modificarea, cu pnvir la paniciparea publt ulur §1 accesul la Justific, 2
Directivei 85 337 CEE si a Directrver 9646 1/CE. prin cenificatul de urbanism se comumca sohcitantuiui obligajia de a  ontacta autoritatea tentoriala
dv inediu pentru ¢a aceasta 54 analizeze si s decida, dupi caz, incadrarca  neincadrarea prowctului imvestifier publice / private in lista proieetelor
supusc evaludnt impactului asupra mediului.  In aplicarca prevedenlor Durectivei Consitiulur 85 337/CEE, procedura de emitere a acorduly de
mediu se desfigoara dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depuneni documentatie: pentr autonzana executim lucrrilor de construcin
la autoritatea administratici publice competente.  In vederea satisfacerii cerinjelar cu prvire la procedum de emitere a acordulu: de mediy avtoriates
competentd pentru protectia medsului stabileste mecanismul asigurarin consultani publice, centralizani opliunilor publiculur §1 formulani wn punct de
vedere oficial cu pnvire la nalizanca investifici in acord cu resultatele consultar publice in aceste condujii

a mediutul in vederea

Dupi primirca prezeatului Cerlificat de urbanism, TITULARLL. sre oblgatia de 2 se prezenta la autoritatea compelenti peatry p t
iffei sp va emife actul

evaludrii inittale a investitici 5i stabilirli necesltifii evalvarti efectelor acestela asupra medivloi, in urma evaludrlt initialcai
administratiy al antorititii competenie pentry protectia mediulul

in situatia in carc zutoritates competentd pentre profectiz medivtul stabllcste necesitatea evaludril efectelor Envestiticl nsupémcdlnlul. solicitantul are obligatia

de a notifica acest fapt autorli3ti inisiratic licc compeicate cu privire Ia mentlnerca cercril penicy autorzarea exccutirdi lucriritor de constructii
banism orl pe parcursul deruldrii procedurit de evaluare a efectelor investiticl asupra mediului solicitantut
renuntd fa intenfia Pe esliticd are obllgatia de a notiflea acest fapt auteritdtii administraici publice competente
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37531/ 13.09.2018 S.C. Natrom Prod S.R.L.
Sos Chitilei nr 415

g)-Decumentele-deplati-ale-urmitonrelortaxe{copie):
Prezentul certificat de urbamsm are valabilitate de 24 luni de Ia data emiterii, putdnd fi prelungit conform art.40,
alin(1) din Normele e de aplicare a Legit 50 1991, la cererea titularului formulatd cu cel putin 15 zile

inaintes expirsrii stnﬂau - 7
A ‘WCU

PRIM SE,C» ORUL 1 1
AL M SRUCU T, SECRETARUL SECTORULUI 1
Delegare de ai in Legez 215 200] Daniela Nicoleta Cefn]an
Administratorul ;umupl Bu urust
ARHITECT SEF,
igbfiny Oprescu Olivia Ana
PR g
SEF BIROU,
Cristian Gheorghe
iNTOCMIT,

Iolanda Anijei

Achitat taxa de : 150 ler, conform chitantei nr.176672(23) din 13 09.2018.
Prezentul certiticat de urbanism a fost transmis solicitantuluy direct prn-postd ladatade  .ooeeee oo

AVIZAT
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1y Numele si prenumele sobienantubui,
) Adnesa solicitamului

3} Dare de idenutficons 2 imobilului- teren i sau constructii- confonm cerereii pentru emiten certificatulyi de urbanism

Formular &
Red. 2 ex. [.A. /2018
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PLAN DE INCADRARE iN ZONA SCARA 1:2000 aferent imobilulul situat in Sos. Chitilei, Nr. 416, Sector 1, Bucuresti
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de ORO DESIGN PROIECT SRL — arh. .
in calitate de elaborator, cu sediul in Bucuresti, Sector 2, Cod postal 020943, str. Tudor Arghezi nr.
21, telefon: 072323471, pentru NATROM PROD SRL cu sediul in Bucuresti, Sector 1, Cod postal
011643, Calea Fioreasca nr. 70-72 st ROMSEF IDEAL SRL in calitate de beneficiar, inregistrata cu nr.
1731330 din data de 23.04.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001, privind amenajarea
teritoriului $i urbanismul cu modificrile $i completarile ulterioare, se emite urmatorui:

AVIZ PRELIMINAR

NR.Z¥ | 23.05 20/9
PENTRU
PUZ - SOS. CHITILEI NR. 415 - SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL din SOS CHITILE! NR. 415 - SECTOR 1, compus din teren in suprafata totala
de 14.482,00mp din masuritori cadastrale, proprietate privatd a persoanelor juridice, conform
Certificatului de Urbanism nr. 1685/ 177/ C/ 37531 din 09.10.2018, eliberat de Primaria Sectorulu 1

INITIATOR: NATROM PROD SRL $! ROMSEF IDEAL SRL

PROIECTANT GENERAL: ORO DESIGN PROIECT SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiat prin PUZ se afia in
intravitanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriut administrativ al Sectorului 1

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti aprobat cu HCGMB nr 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B nr. 324/17.11 2010, H.C.G.M.B.
ar. 241/ 20.12.2011, H.C.G.M.B. nr. 232/ 19.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/ 15.12.2015, H.C.G.M.B. nr.
341/ 14.06.2018 $i HC G.M.B nr. 877/ 12 12.2018) amplasamentul care face obiectul studiului se
incadreaza in urmatoarea Unitate Teritoriala de Referinta (UTR);

U.T.R. M3 — subzona mixt3 cu cladiri avand reqgim de construire continuu sau discontinuu si indltimi de

P+4 niveluri:
- Regim de construire: continuu, discontinuu;

- Functiuni predominante: servicii, comer} locuire;
- In&itimea maxima admisibila a cladirilor (H max.): distanta dintre aliniamente;

- Procent de ocupare a terenulul (POT max.): 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in
propaortie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8m);

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): 2,5 mp. ACD/ mp.teren
- Retragerea minima fati de alinlament: pe aliniament sau retrase cu min. 5m,

- Retrageri minime fa{é de limitele laterale: la o distan{a egal& cu jumatate din inallimea la cornisa dar
nu mai pufin de 3m;

- Retrageri minime fati de limitele posterioare: la o distan{a egald cu jumatate din inaitimea la cornisa,
dar nu mai putin de 5m;

ARDA
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UTR: L1e - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri realizate pe baza unor lotizari
anterioare

- Regim de construire: discontinuu (cuplat, izolat), continuu (insiruit);
- Functiuni predominante: locuire;

- Inditimea maximi admisibili a clidirilor {H max.): 10 m;

- Procent de ocupare a terenului (POT max.): 60%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): 0,6 mp. ACD/ mp.teren pentru P si 1,2 mp. ACD/
mp.teren pentru P+1;

- Retragerea minima fata de aliniament: pe aliniament sau retras cu 3 m, respectiv 4m pentru strézi de
categoria ill $i 5 m pentru strézi de categoria | si li;

- Retrageri minime fatd de limitele laterale: la o distant3 egala cu jumatate din indlfime, dar nu mai
putin de 3m sau alipire la calcan pentru regimul de construire continuu:

- Retrageri minime fata de limitele posterioare: la o distan{ egala cu jumatate din inéltime, dar nu mai
pufin de 5m;

Conform prevederilor RLU-PUG aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, cu completarile si - modificérile
ulterioare, pentru zona functionald L-ZONA DE LOCUIT, este anticipata si sus{inuta tranzitia cAtre un alt
tip de zond funclionald (zona centrald, zona mixts) prin conversie sau prin reconstructie — conform
zonelor C si M.

UTR: V5 — culoare de protectie fala de infrastructura tehnica;
- Regim de construire: se interzic amenajirile care s4 atraga focuitorit;

- Functiuni predominante: spalii verzi;

- inél;imea maximéa admisibild a cladirilor (H max.): fara obiect;

- Procent de ocupare a terenului (POT manx.): f4r3 obiect;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): f4r3 obiect;

- Retragerea minima fatd de aliniament: conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- Retrageri minime fata de limitele laterale: conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- Retrageri minime fata de limitele posterioare: conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 147/ 28.11.2018.

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
U.T.R. M3 ~ subzona_mixts cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi de

P+4 niveluri;

- Regim de construire: discontinuu;

- Functiuni predominante: ANSAMBLU REZIDENTIAL S| FUNCTIUNI CONEXE: COMERT, SERVICII,
GRADINITA, CENTRU SPORT, ZONA BIROUR| 51 FUNCTIUNI PUBLICE;

- Inalfimea maxima admisibila a clidirilor (H max.): 35 m;

- Regimul maxim de inél{ime (R maxH): S+P+2E/ S+P+10E;

- Procent de ocupare a terenului (POT max.): 45%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): 2,5 mp. ACD/ mp.teren rezultat din pondere indici;

- Retragerea minimi fati de alintament: conform planului de reglementari vizat spre neschimbare;

- Retrageri minime fafa de limitele laterale: conform planului de reglementari vizat spre neschimbare;

- Retrageri minime fatd de limitele posterioare: conform planului de reglementari vizat spre
neschimbare;

ey
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UTR: V5 -~ culoare de protectie fata de infrastructura tehnica:

- Regim de construire: se interzic amenajarile care s atrag3 locuitorii

- Functiuni predominante: spatii verzi;

- Inéltimea maxima admisibild a cladirilor (H max.): fara obiect;

- Procent de ocupare a terenului (POT max.): fir4 obiect;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): far3 obiect;

- Retragerea minima fata de aliniament: conform studiilor de specialilate avizate conform legii;

- Retrageri minime fati de limitele laterale: conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- Retrageri minime fatd de limitele posterioare: conform studiilor de specialilate avizate conform legii;

- CIRCULATIl §! ACCESE: Parcarea §i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
construclii i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei
corecte functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006

-~ ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Refelele ediiitare aferente se vor realiza anterior rejelei stradale.
Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie
electrica.

ACORDURIAVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE SUSAU TERITORIALE PENTRU
ETAPA DE APROBARE A PUZ: avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul Comisiei de
Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulalie, avizul Companiei Nationale de
Céii ferate ,CFR", acordul de principiu al Sucursalei Regionala de Cai Ferate Bucuresti, avizul Ministerului
Transporturilor, avizul Inspectoratului de Stat pentru Situatii de Urgenta, alte avize ce pot apdrea ca
necesare pe parcursul avizarii planului, Extras de carte funciard la zi din care s3 reiasad radierea
sarcinilor, respectiv acordul creditorului de ipoteca, Certificat de urbanism in termen de valabilitate si
dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de semnaturd RUR.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexa

Elaboratorul §i beneficiarul PUZ rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz reprezinta Aviz preliminar gi poate fi folosit numai pentru oblinerea acordurilor si
avizelor institutiilor avizatoare competente

Avizul Arhitectului $ef se va emite dupa obiinerea si prezentarea tuturor avizelor solicitate prin
prezentul aviz preliminar pentru varianta definitivd a PUZ s RLU Solufiz urbanisticd si valorile
indicatorilor pot suferi modificiri pe parcursul proceduri de avizare.

ARHITECT $EF A .( ;‘ILIF?IQLUI BUC ESTI,

ARH. $TE A DUIR cCuU

‘3
. .t 1
Expert, S
Urb. Liliana lonici

2ex./ 16.05.2019

Bd. Regina Elisabets nr 47 cod postal 050013 sector 5 Bucuresti, Romania
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PRI ARIA UNICIPIULUI BUCURESTI +} s, i,

“Directia Generald-Urbanism siAmenajarea S '.:'"’*‘-'-:, _-:'f‘-"
Teritoriului ROMANIA

VORI 2018 SARBATOR . (WPRE A

Directia Urbanism
SERVICIUL URBANISM

APROBAT,
PRIMAR GENERAL

Ca urmare a cererii adresate de ORO DESIGN PROIECT SRL - arh.
in calitate de elaborator, cu sediul in Bucuresti, Sector 2, Cod postal 020943, str. Tudor Arghezi nr. 21,
telefon: 072323471, pentru NATROM PROD SRL cu sediul in Bucuresti, Sector 1, Cod postal 011643, Calea
Floreasca nr. 70-72 si ROMSEF IDEAL SRL in calitate de beneficiar, inregistratd cu nr 1672807 din data de
22.10.2018, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismui, cu
modificarile i completrile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ DE OPORTUNITATE

Nr. /%4 Zdindatade 28 // 20/&
PENTRU ELABCORAREA
PUZ - SOS. CHITILEI NR. 415 - SECTOR 1

Pentru ANSAMBLU REZIDENTIAL SI FUNCTIUN! CONEXE: COMERT, SERVICIl, GRADINITA, CENTRU
SPORT, ZONA BIROURI S$I FUNCTIUNI PUBLICE generat de imobilul situat In municipiul Bucuregti, SOS
CHITILEI NR. 415 - SECTOR 1, compus din teren proprietate privatd a persoanelor juridice In suprafala totala
de 14.466,00mp din masuratori cadastrale conform Certificatului de urbanism nr. 1 685/ 177/ C/ 37531 din
09.10.2018, eliberat de Priméria Sectorului 1 cu respectarea urmatoarelor conditii

1. Teritoriul care urmeazi s fie reglementat prin PUZ:
Avand In vedere localizarea §i dimensiunile amplasamentulu ce face obiectul analizei, aria de studiu va f

delimitatd conform planului anex3 la prezentul aviz,

Conform Planulul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr 269/2000
{completatd cu H.C.GMB nr 324/17 11.2010, HC.GM.B nr 241/ 20.12.2011, H.C.G.MB. nr. 232/
19.12.2012, HC.G.MB. nr. 224/ 15.12.2015 si HC G.M.B nr. 341/ 14.06.2018) teritoriul studiat are
reglementarea functionald partial in M3 — subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu
sau discontinuu i Tnalfimi maxime de P+4 niveluri, preponderent In L1e — locuinte individuale pe lotun
subdimensionate/ cu sau fara refele edilitare si parfial in V5 — subzona culoarelor de proteciie fatd de
infrastrucura tehnica,

Documentatia de urbanism va fi intocmita in mod obligatoriu la scara 1/500, pe suport topografic realizat
in coordonate In sistemul nafional de referint3 Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe
baza unor masuratori Ia teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de
cadastru si publicitate imobiliara, puse la dispozilie de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara al

Municipiului Bucuresti;

Bd. Regina Eksabeta nr. 47, cod postal 050013, seclor 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
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In plansa Regimul juridic §i circulafia terenurilor vor fi reprezentate distinct loate parcelele si
servitutile aferente lor si care fac obiectul reglementsrii precum si tabloul centralizator al
Suprafetelor conform extraselor de Carte Funciara. Plansa suport si extrasele de Carte Funciara, la
zi, se vor anexa la documentatie in original:

- Analiza situafiei existente pe zona de studiu trebuie & fie realizata In mod multicriterial: incadrarea
in reglementérile urbanistice previzute de documentatiile legal aprobate (PUG, PUZ), functiune si
regimul tehnic al construcliilor, densitatea de ocupare a parcelelor (POT si CUT) starea si regimul
de indlfime al construciilor existente;

- Pentru amplasamentul pentru care s-a oblinut si prezentat Certificat de urbanism, vor fi stabilite prin
Regulamentul local de urbanism aferent PUZ reglemenlri specifice detaliate (permisiuni si restrictii)
indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de indltime, POT, CUT, bilan{ teritorial, etc.)

- Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

- Funcliune propusd: ANSAMBLU REZIDENTIAL S FUNCTIUNI CONEXE: COMERT, SERVICII,
GRADINITA, CENTRU SPORT, ZONA BIROURI S| FUNCTIUNI PUBLICE:

- Regulamentul local de urbanism aferent PUZ va cuprinde i detalia prevederile referitoare Ia modul
concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare §i realizare a volumelor
construite, amenajrilor si plantatiilor, materiale §i culori, indltimea minima si maxima admisa, in
conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora;

- Se va prezenta studiul privind modul de percepere de pe principalele trasee de circulatie

(desfagurari ale fronturilor stradale, fotomontaje, perspective la nivelul ochiului, prezentare 3D).

. Indicatori urbanistici obligatorii:
POT min. - max. 20% - 70% potrivit functiunilor predominante a UTR si prevederilor RGU i PUG:
45% - 60% pentru locuinte individuale si colective mici:
20% - 35% pentru locuinte colective inalte;
50% - 70% pentru functiuni mixte cu cladiri inalte:
fara obiect - pentru V5 — subzona culoarelor de proteciie fald de infrastrucura

tehnica.

[\

"W

- CUTmin.-max. 0,6 - 3,0 mp. ADC/mp. teren corespunzator functiunilor predominante a UTR:
0,6 - 1,4 pentru locuinte individuale si colective mici;
1,4 - 2,5 mp. ADC/mp. teren pentru locuinte colective inalte;
2,5 - 3,0 mp. ADC/mp. teren pentru funcliuni mixte cu cladiri inalte:
Conform normelor specifice in vigoare si PUZ avizat conform legii ~ pentru V5
~ subzona culoarelor de proleciie fata de infrastrucura tehnics.

- POT min. - max.= 30-60%; CUT min. - max.= 2,5 - 3,0 mp. ADC/mp. teren;

- RmaxH = P/ P+1/ P+4 si accente P+12E, H min. - max= 7m - nu va depasi distanfa intre
aliniamente;

- Valorile POT, CUT, H si RmaxH se vor definitiva in faza de elaborare a PUZ;

- Retragerea constructiilor faia de aliniament va prelua alinierea caracteristic Sos. Chitilei;

- Retragerile fafs de celelalte limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incat s& fie asigurat vecinilor
confortul urban si un potential echivalent de dezvoltare;

- Conformarea volumelor, retragerile fafa de limitele de proprietate §i inaltimea maxima, in cazul in
care se propun distanfe intre cladiri si faia de limitele de proprietate mai mici decat cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata Ia corniga vor fi definitivate pe baza unui studiu de insorire.

- Reglementarea functionala se limiteaz la parcela aflati in proprietatea inifiatorului pentru care s-a
obfinut §i prezentat Certificat de urbanism.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatitor:

- Regilementarea circulatiilor, a acceselor si a echiparii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu
pe baza studiilor de fundamentare: Studiu de circulatie si Studiu refele edilitare. ale caror arie de
studiu se va delimita astfel incat s& fie cuprinse suprafefele afectate §i elementele de refea majord
municipald existente in zond precumn §i cele propuse prin PUG, integrand prevederile
documentaliilor de urbanism incidente aprobate uiterior §i @ lucrarilor publice autorizate sau in curs
de executie, dupa caz;

Asigurarea suprafetelor de teren necesare rezolvarii corespunzatoare a circulatilor auto si
pietonale, a acceselor si echiparii cu retele tehnico-edilitare se va face prin grija proprietaruluif/
dezvoltatorului si constituie conditie de avizare a PUZ:

Se vor asigura accesele, circulatiile si necesarul de locuri de parcare $i garare conform HCGMB nr.

66/ 2006;

Bd. Regina Elisabela nr. 47, cod pogtal 056013, sedtor 5 Bucurest, Romania
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Platformele destinate parcani autovehiculelor vor fi prevazute In mod obiigatoriu cu alveocie plantate
bore-te-fiecare-4-locuri-de-percare-dispuse-grupat-la-2-oeuri-dispuse-ingiruit-si-la-1-lee-in

cazul dispunerii in lungul alellor carosablle,

Se va asigura o suprafat3 de min. 30% spatii verzi din care cel pufin 2/3 pe sol;

. Capacititile de transport admise:
Se vor stabili pe baza Studiului de circulatie prin avizul Comisiel Tehnice de Circulatie;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru PUZ:

- Penlru etapa de avizare a planului: acord de principiu al SRCF CFR si avizul Ministerului Trasnsporturilor
aviz de consultanta preliminara Circulafie — PMB - Serviciul de Proiecte Urbane;
Pentru etapa de aprobare a planului, dupd avizarea propunerilor preliminare: avizul Agentiei pentru
Protectia Mediului Bucuresti, avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul Comisiel
Tehnice de Circulatie, avizul inspectoratului de Stat pentru Situatii de Urgenta, alte avize ce pot aparea ca
necesare pe parcursul avizarii planului, Certificat de urbanism Tn termen de valabilitate si dovada achitarii
taxei de exercitare a dreptului de semnéturad RUR

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare gi consultare a
publiculul:

In vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism aprobata cu Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010
publicat in Monitorul Oficial, Partea |, nr. 47 din 19.01.2011, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de
avizare, inifiatorul §i elaboratorul documentatiei de urbanism au obligaia 54 respecte cerintele consemnate in
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de
amenajare a leritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consilivlui General al Municipiului Bucuresti
aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012 conform Documentulu! de planificare a procesului de informare si
consultare a publicului anexa la prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toats durata de valabilitate a Cenrtificatului de urbanism
nr. 1685/ 177/ C/ 37531 din 09.10.2018, eliberat de Primaria Sectorului 1

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct la data de
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Ministerul Mediului
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

A.P.M. BUCUREST!I
13308/29.07.2019 Al Lacul Morii Nr. 1, :égf 6. Bucurest
% Nr. oz‘i illgﬁé .........
1ESIRE
n

73 Lung QL. (1T (TN A

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 59 din 29.07.2019

Ca urmare a notificsrii adresate de SC NATROM PROD SRL, cu domiciliu/sediu in
Bucuresti, Calea Floreasca nr. 70-72, et. 1, ap. 2, sector 1, privind PUZ -~ ansamblu
rezidential Rhmax = P+12E cu functiuni conexe: comert, servicii, gradinita, centru
sport, zona birouri si functiuni publice citre sos. Chitilei — s0s. Chitilei nr. 415, sector
1, Bucuresti, inregistratd la APM Bucuresti cu nr. 13308/11.06.2019, completat cu nr.
15125/11.07.2019, in baza:

= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea gi funclionarea Ageniiei Nationale pentru
Protectia Mediului gi a instituiilor publice aflate in subordinea acesteia;

= QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evalusrii de mediu pentru
planuri si programe;

* OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

*  Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar,

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

» ca urmare a consultdrii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 04.07.2019;

» in conformitate cu prevederile art. 5, alin.3, pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

> Inlipsa comentariilor din partea publicului interesat;

decide:

Planul urbanistic zonal PUZ —~ ansambiu rezidential Rhmax = P+12E cu functiuni
conexe: comert, servicii, gradinit, centru sport, zona birouri si functiuni publice cétre
§$os. Chitilei — gos. Chitilet 415, sector 1, Bucuresti, titular SC Natrom Prod SRL, nu
necesita evaluare de m@ 'i:tf‘ cesitd evaluare adecvata gi se va supune adoptirii
fara aviz de mediu. r(' cj

RETL |

@ AGENT ‘;IfIgN ROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
AdresaAlees Lacul Morii nr. 1, sector 6, Cod 060841
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel: 021 430 66 77; Fax: 021 430 66 75
|__Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a terenului in suprafatd de 14.482,00 mp pentru care PRIMARIA SECTORULUI 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI a emis Certificatul de Urbanism nr. 1685/177/C/37531 diu
09.10.2018, iar PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI a emis Avizul de oportunitate nr. 147
din 28.11.2018 si Avizul preliminar nr. 47 din 23.05.2019.

Obiectivul lucrarii 1l constituie ansamblu rezidential Rhmax = P+12E cu functiuni
conexe: comert, servicii, gradiniti, centru sport, zona birouri i functiuni publice cétre
sos. Chitilei — sos. Chitilei nr. 415, sector 1, Bucuresti.

Functiuni propuse: ANSAMBLU REZIDENTIAL SI FUNCTIUNI CONEXE : COMERT,
SERVICII, GRADINITA, CENTRU SPORT, ZONA BIROURI si FUNCTIUNI PUBLICE;

UTR M3 - subzona mixtd cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si indltimi P+4 niveluri cu suprafata de 13640 mp

Rhmax = S+P+2E/S+P+10E, cu Hmax=35,0m;
POT max 45%,
CUT max 2,5 mp ACD/mp teren.

UTR V5 - culoare de protectie fatd de infrastructura tehnica suprafata de 610 mp
(4,2% )

Suprafata de spatii verzi amenajata pe UTR M3 are configuratia:

S spatiu verde pe sol natural- zona protectie apeduct — 1665,45 mp (12,2 %)
S spatiu verde pe sol natural — 1230,95 mp (9 %)
S spatiu verde pe placa — 1448,2 mp(10,6%), vor fi amenajate si intretinute.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alte institutiile.

Se vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr. 234/2010 privind aprobarea programuiui
integrat de gestionare a calitatii aerului in MUNICIPIUL BUCUREST].

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luérii deciziei sunt urmatoarele :

- ptanul determina utilizarea unei suprafefe mici la nivel locai. 4

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr,
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de
04.07.2019,

- informarea publicului s-a realizat prin cele 3 anunturi publice privind inifierea
procesului de elaborare a PUZ-ului si decizia etapei de incadrare a planului i prin
afigarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM Bucuresti

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea i
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Adresa: Aleea Lacul Morii ar. 1, sector 6, Cod 060841
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel: 021 430 66 77; Fax: 021 430 66 75
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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) Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificérile si completdrile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Dr. Ing. Simona Mihaela ALDEA

SEF SER VIZE, ACORDURI, AUTORIZATIH,
Ing. Elena Gatpan

Into
Ing. Likanp\Rosca

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Adresa: Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Cod 060841
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel: 021 430 66 77; Fax: 021 430 66 75
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |

35

=30



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATH DE URGENTA Ex.ar, _1__
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1356568
~Dealul Spirij” BUCURESTI - ILFOV Bucuresti, 06.06.2019
Citre,
NATROM PROD S.R.L.
Calea Floreasca nr, 70- 72, et. 1, ap. 2, sector 1, Bucuresti
e-mail;

Urmare a adresei dumneavoastra, inregistrats la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgenta ,,Dealul Spirii” Bucuresti-llfov cu nr. 1356568 din 03.06.2019, va precizim
faptul c3, faza de proiect P.U.Z, pentru ,,construire ansamblu cy Junctiuni conexe
(comert, servicii, gradinitd, centru sport, zond birouri §i functiuni publice) Rhmax
= P+I2E”, conform Certificatulyj de Urbanism nr. 1685/177/C/37531 din
09.10.2018 emis de Primiria Sectoruluj 1 §1 Avizului de Oportunitate nr. 147 din
28.11.2018, emis de Primiria Municipiului Bucuresti, in Soseaua Chitilei nr. 4185,
sector 1, Bucuregti nu face obiectu] avizdrii/autorizérii privind securitatea la
incendiu, intrucdt nu se incadreazs in prevederile HG.R. 571/2016 pentru
aprobarea categoriilor de constructii §i amenajiri care se supun avizdarii si/sau
aulorizdrii privind securitatea la incendiy.

Pentru amplasarea constructiei in parceli se va avea in vedere respectarea
prevederilor H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanisim cu modificarile si completérile ulterioare.

Dupa aprobarea fazei P.UZ., in cazul in care imobilul dumneavoastrd face
parte din categoriile de constructii §i amenajiri care se supun avizarii si/sau
autorizdrii privind securitatea g incendiu/protectie civild, conform prevederilor
H.G.R 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de conslructii §i amenajdiri care se
Supun avizarii si/sau autorizdirii privind securitatea la incendiu si HG.R. 862/2016
pentru aprobarea categoriilor de constructii la care este obligatorie realizareq
addaposturilor de protectie cvila, precum si a celor la care se amenaqjeazd puncte de
comandd de protectie civild, in vederea emiterii autorizatiei de construire, veti
solicita, potrivit art. 30 din Legea nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva
incendjilor - republicatd, respectiv art. 20 din Legea 481/2004 privind proteclia
civild, cu modificirile $1 completirile ulterioare, avizul de securitate |a
incendiu/protectie civila.

Prezenta adresi isi pierde valabilitatea in situafia in care s-au modificat
conditiile care au stat la baza eliberirii acesteia si nu constituie aviz/autorizatie
de securitate la incendiu/ protectie civili,

Cu stimd

/1 ;o
Calea 13 Septembric nr. 135 sector 3, cod posial: 050719, Buc:_:re,m‘ NESECRET CJ'
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Raartlu cas AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA = .
e AOMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY fomaniaz0l9.eu

Operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDGP cu nr. 20425

Nr. 9291 /478 din | 3APR 2019

NATROM PROD S.R.L.
Bucuresti, str. Tudor Arghezi nr. 21, ORO DESIGN PROIECT, sectorul 2

Spre 1. COMPANIA NATIONALA "AEROPORTURI BUCUREST{" S.A. - AEROPORTUL
stiinta:  INTERNATIONAL BUCURES$TI BANEASA AUREL VLAICU
' 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 29 din 1997 privind Codul aerian civil,
cu modificarile $i completérile ulterioare, ale OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1 si alin. 2
lit. a pet. 13 din Regulamentul de organizare si funclionare a Autoritatii Aeronautice Civile
Roméne (AACR), anexa la Hotararea nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii Aeronautice
Civile Romane, modificata si completats,

Autoritatea Aeronauticd Civild Romana emite prezentu

AViZ DE PRINCIPIU

pentru intocmire documentatie de urbanism PUZ- ansamblu  rezidential
Rhmax=P+12E cu functiuni conexe, pe terenul situat in municipiul Bucuresti, Sos Chitilei nr.
415, sectorul 1. Amplasamentul este situat in Zona { de servitute aeronautica civila, la
950,5m N fatad de axa pistei 07 - 25 a Aeroportului International Bucuresti Baneasa Aurel
Vlaicu sila 6425,9 m V de pragul 07 al pistei, iar cota absoluts fata de nivelul Marii Negre a
terenului este de 92,05 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
44°29'30,96" latitudine N; 26°00'17,32" longitudine E.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va tine seama de urmitoarele:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic $i are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1685/
177/ C/ 37531 din 09.10.2018;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 35 m, respectiv cota absolutd maxima de
127,05 m (92,05 m cota absolut fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 35 m
indlimea maxima a constructiei);

4. Fumizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in
sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul
geodeziei care fac dovada dreptului de semnaturs conform legislatiei aplicabile;

5. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

6. Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatez Tnscrisurilor cupringe in documentatia
transmisa spre avizare;

7. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de Ia data emiterii.

Sos. Bucuresti-Ploiest!, nr.38-40, RO-0138895, Bucuresti, sector 4, Romania
. Tel: +40.21.208.15.08 Fax:+40.21.208.45.72/ 21.233.40.82,
CONTACT AACR: Telex: LREBYAYA, BUHTOYA, www.cae, o
e-mall: dir.gen@caa.ro

DANA-SSA E ; 12
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S b AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA = e

— ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY remania2019.eu

In conformitate cu art. 1.4.1. pct. 5 si art. 4.2. pet. (1) din RACR-AVZ -
Reglementarea aeronauticd civitd romand privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone cu servitufi aeronautice civile sau din alte zone in
care pot constitui obstacole pentru navigafia aeriand sau pot afecta siguranta zborului pe
teritoriul si in spafiul aerian al Romaniei, editia 1/2015, aprobatd prin OMT nr. 731 din
08.06.2015, avizul de principiu are caracter informativ, nu poate servi la obtinerea
autorizatiei de construire $i nu confera beneficiarilor/titularilor obiectivelor dreptul de
a demara lucrarile de executie.

Incélcarea oricirei conditi de mai sus afecteazs interesul public al sigurantei
navigafiei aeriene gi alrage de la sine anularea avizului §i responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronauticd Civili Romana, Compania Nationalda "AEROPORTURI
BUCURESTI" S.A. - Aeroportul International Bucuresti Baneasa Aurel Vlaicu si R.A.
ROMATSA sunt exonerate de orice rispundere pentru disconfortul produs de

traficul aerian din zond si de activititile desfisurate de Aeroportul Internationa. '
Bucuresti Baneasa Aurel Vlaicu.

\DI YECTOR GENERAL
Armand PETRESCU

DANA-SSA 22
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Sresadutha Romanei 1o Consitul Urinies Euicret -
{.

MUNINT P RANSORT

DIRECTIA REGLEMENTAR! TEHNICE SI AUTORIZATII DE CONSTRUIRE
Nr. 8954/

Data:27.03.2019

Cétre: SC NATROM PROD SRL

Ref: solicitare acord Ministerul Transporturilor Tnregistrata cu nr. 8954/11.03.2019 pentru
documentatia privind executia lucrérii “PUZ - construire ansamblu rezidential cu functiuni
conexe: comert, servicii, gradinita, centru sport, zoné birouri §i functiuni publice cétre

sos, Chitilei”

Urmare analizarii documentatiei mai sus mentionate si tinind seama de avizul emis de ciitre
Compania Nationala de C&i Ferate "C.F.R." S.A. Directia Dezvoltare cu nr.

6/5/620/22.03.2019 va comunicadm urmatoarele:

Situatia existenta:

Imobilul {terenul) care face obiectul acestui PUZ, are o suprafati de 14.482,00 m?,
este situat n intravilanul municipiului Bucuresti ~ Sectorul 1, sos. Chitilei, nr. 415, este
proprietatea 5.C. NATROM PROD S.R.L. 5i a S.C. ROMSEF IDEAL S.R.L., conf. CF nr. 274533 si
274534 emise de OCP| Bucuresti BCPI Sectorul 1 si a contractului de vanzare autentificat
cunr. partial in subzona M3 - subzona mixta cu
cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri,
preponderent in subzona L1e locuinte individuale pe loturi subdimensionate cu/sau fira
retele edilitare §i partial in subzona V5 culoare de protectie fata de infrastructura tehnic.

Terenul se afla situat pe partea stdnga a cdii ferate, in zona de protectie CFR, fiind
amplasat intre km 1+850 - 1+973 la distante cuprinse intre 10,00 m - 11,00 m fata de axul
liniei cf {cea mai apropiata de terenul studiat).

Prezenta documentatie are ca obiectiv reglementarea §i zonificarea functionald a
terenului studiat §i construirea unui ansamblu rezidential Rhmax = P+12E cu functiuni
conexe: comert, servicii, gradinita, centru sport, zona birouri §i functiuni publice - incadrat
in contextual zonei si comunicand armonios cu vecindtatile.

Limita zonei cadastrale CFR este materializatd pe planul vizat de Serviciul Tehnic de
Evidenta Cadastru al SRCF Bucuresti.

Situatia cablurilor si instalatiilor CFR (SCB, TTR, ELF)

- cablurile TTR  sunt amplasate subteran pe partea stanga a liniei cf, la distanta de
2,00 m 3,00 m fatd de axul liniei cf si la adancimea de 0,90 m - 1,20 m de {a nivelul natural

al terenului;
- FO este amplasata pe partea stangi a linie cf, aerian pe stalpii CFR de sustinere

a catenarei;
- cablurile SCB  sunt amplasate pe partea stangi a liniei cf, la distanta de 2,00 m

3,00 m fata de axul linfei cf §i la adincimea de 0,90 m - 1,20 m de la nivelul natural al
terenului.

Adresa de corespondentd Page 1of 3
Email: marnela.taceasny; o
www.mt.¢ov..ro
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Pragedintia Romdnigl 12 Consiliul Unluri Furopene

NINIS [ RANSTFORTURIEOGR

Prevederile PUZ {(propuneri, reglementari):
Disfunctionalitati
- terenul este situat partial in zona de siguranta si protectie a liniei de cale ferata
301Q rac. Pajura Chitila, interval de circulatie Chitila Baneasa;
- arealul prezinta goluri ce dauneaza imaginii de ansamblu.

Prevederile PUZ {propuneri, reglementari):
Propuneri:
- Realizarea unui ansamblu rezidential cu functiuni conexe: comert, servicii,
gradinita, centru sport, zona birouri si functiuni publice catre sos. Chitilei.
- Amplasament : terenul este situat la distanta minima de 10,00 m fatd de axul liniei
cf, intre km 1+850 - 1+973, partial in zona de siguranta CFR.
- Regim de aliniere: se va pastra distanta pentru constructii de minim 50,00 m, fata
de axul liniei cf.
- Accesul auto si pietonal se va face din sos. Chitilei.
- Regimul de indltime maxim propus: S+P+10E
- [ndici de ocupare propusi
POTmax =50%,
CUTmax = 2,5
- Utilitati: echiparea cu utilitadti se va face prin racordare la retelele tehnico-

edilitare publice existente in zona.

P.U.Z. aferent construirii unui ansamblu rezidential cu functiuni conexe: comert,
servicii, gradinita, centru sport, zona birouri si functiuni publice catre sos. Chitilei, se va
amplasa fa{a de axul cdii ferate astfel :

- in afara zonei cadastrale CFR;

- partial in zona de siguranta CFR imprejmuire (a carei limita este la 20,00 m din
axul caii ferate);

- partial in zona de protectie CFR (a carei limitd este la 100,00 m din axul caii

ferate).

Avand in vedere cele prezentate mai sus, Ministerul Transporturilor emite

ACORDUL

pentru documentatia privind “PUZ - construire ansamblu rezidential cu functiuni conexe:
comert, servicii, gradinita, centru sport, zona birouri si functiuni publice cétre sos.
Chitilei”, cu respectarea urmatoarelor conditii obligatorii:

1. In conformitate cu Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaniei nr. 83/16.11.2016
de modificare si completare a Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 12/1998, privind
transportul pe caile ferate romane si reorganizare SNCFR aprobata cu Legea nr. 89/1999 se
atrage atentia ca in limita a 20,00 m masurati de o parte si de alta a axului liniei caii ferate
publice este constituita zona de siguranfd a infrastructurii feroviare necesara pentru
amplasarea instalatiilor de semnalizare §i de sigurantd a circulatiei §i a celorlalte instalatii
de conducere operativd a circulatiei trenurilor precum si a instalatiilor si lucrarilor de
protectie a mediului. In zona de siguranta este interzisa executarea oricaror constructii sau
instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de infrastructuri publice si a celor
pentru care s-a emis aviz favorabil de catre Ministerul Transporturilor si care nu pun in
pericol siguranta circulatiei.
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Tn situatia in care, Compania de Céi Ferate “CFR"-S.A. are nevoie de terenul din zona
de protectie CFR prin modernizarea liniei CF, C.N.C.F. “CFR"-S.A. poate initia, 1n caz de
nevaie, exproprieri pentru cauzi de utilitate publica, in conditiile legii,

2, Nu suntem de acord cu infiintarea de noi treceri la nivel cu calea ferata.

3. Se recomanda s se tind seama de imaginea prezentat3 citre zona ciii ferate (sa se
realizeze o minima amenajare peisagistica), fiind interzise depozitele de deseuri, gropile ce
acumuleaza ape meteorice, organizarile de santier abandonate, cu utilaje degradate,
mentinerea constructiilor degradate, terenurile lipsite de vegetatie, etc,

4. Pentru amplasamentul propus de beneficiar in zona de protectie a caii ferate,
CNCF "CFR”  S.A. nu-si asuma raspunderea, pe toati durata de existenta a constructiilor,
pentru eventualele degradari ale constructiilor, determinate de vibratiile produse de traficul
feraviar i nici pentru poluarea fonics.

5. La faza urmdtoare de proiectare, pentru constructiile amplasate pe zona de
protectie feroviara, se va solicita acordul M.T. in baza unei documentatii de aviz elaborata
in conformitate cu prevederile Ordinului M.T. 158/1996, i autorizatia CFR pentru inceperea
lucrarilor Tn zona de protectie feroviara, emisd de SRCF Bucuresti in baza unei documentatii
in faza D.T.A.C.

6. Documentatia va cuprinde HCL Sector 1 Bucuresti pentru faza PUZ,

7. Conditiile mentionate la punctele 1-6 pentru prezenta documentatie, sunt valabile
si pentru actualizarea Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti.

9. Prezentul acord este valabil pe durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism
care nsoteste documentatia. in cazul in care beneficiarul incepe lucrarea in termenul de
valabilitate al Certificatului de Urbanism, acordul isi prelungeste valabilitatea pe durata de
valabilitate a Autorizatiei de Construire emis3 conform legii.

Prezentul acord i pierde valabilitatea, beneficiarul fiind obligat s@ obtind un nou
aviz, daca:

Certificatul de Urbanism care insoteste documentatia a expirat si nu a fost
obtinuta Autorizatia de Construire conform legii;

. Nu au fost incepute lucrarile respectiv nu au fost terminate lucrarile in
termenul de valabilitate al Autorizatiei de Construire emisi in baza Certificatului de
Urbanism care a insotit documentatia;

- Beneficiarul a adus modificari constructiilor fata de documentatia care a ficut
obiectul acordului si care nu se mai inscrie in limitele acestuia.

10. Se vor respecta prevederile si conditiile din acordul de principiu avizat de CTE al
SRCF Bucuresti cu nr. R.2/2/59/14.02.2019, al procesului verbal nr. 96/14.01.2019 al
comisiei intrunite la fata locului - Sectia L3 Bucuresti si din avizul emis de citre Compania
Nationald de Cai Ferate "C.F.R.” S.A. - Directia Dezvoltare cu nr. 6/5/620/22.03.2019.

Prezentul acord este valabil dacd nu sunt modificiri ale amplasamentului si ale
elementelor constructive in general,
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COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE ,CFR”-S.A.
BUCURESTI, ROMANIA 7

SUCURSALA REGIONALA DE CAI FERATE BUCURESTI m&
Registrul Comerfului J/40/8813/27.06.2003, C.U.I 15548207 Cextitieat SMC Nr. 801
Str.Piata Garii de Nord,nr.1-3 Bucuresti Corfun: G0

Tel: 004-(021) 3182378 Fax: 004-(021)3182378 , CFR 133000 COD F4

CONSILIUL TEHNICO-ECONOMIC
Nr.R.2/2/59 din 14.02.2019

DOCUMENT DE AVIZARE

Denumirea obiectivului: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) pentiadn teren
situat In vecinétatea liniei c.f. Chitila — Baneasa ,pe partea
stingd, de la km.1+850 la km.1+973 la distante variabile

cuprinse intre 10m — 11m din ax c.f.

Beneficiar: SC Natrom Prod SRL
Elaborator: Oro Design Proiect
Faza de avizare: Documentatie pentru aviz de principiu (Doc. SC Natrom
Prod SRL si adresa nr. Th.4/61/2019 a Serviciului Tehnic
de Evidenta Cadastru).
PREZENTARE GENERALA

SC Natrom Prod SRL doreste s obtind un aviz PUZ - pentru proiectul :
» Ansamblu rezidential Rh max=P+12E cu functiuni conexe; comert , servicii,
gradinitd, centru sport, zona birouri gi functiuni publice citre sos. Chitilei’’,

Terenul studiat este situat In Bucuresti , sector 1, sos.Chitilei, nr.415, in
vecindtatea liniei c.f, Chitila — Béneasa ,pe partea stingd, de la km.1+850 la
km.1+973 la distante variabile cuprinse intre 10m — 11m din ax c.f.

Limita de proprietate CFR este la distante variabile cuprinse intre 10m — 1 1m

din ax c.f.,materializati de citre Serviciuluj Cadastru,

MENTIUNI

1. Prezentul aviz de principiu nu tine loc de aviz pentru amplasarea constructi-

ilor, etc, cu caracter definitiv.
2. Ordonanta de Urgentdi a Guvernului nr.12/07.07.1998,actualizati in 29

noiembrie 2016, stabileste conditiile desfagurarii activitatii in zona de siguranti si de

protectie a infrastructurii feroviare publice astfel:

a). S-a instituit zona de siguranti a infrastructurii publice feroviare care
cuprinde figiile de teren,in limita de 20 m fiecare,situate de o parte si de alta a axei
céii ferate,necesare pentru amplasarea instalafiilor de semnalizare, de siguranti
circulatiei §i a celorlalte instalatii de conducere operativd a circulatiei trenurilor, a
instalatiilor si lucrérilor de protectie a mediului, in zona de siguranti, ESTE
INTERZISA executarea oriciror constructii sau instalatii neferoviare supraterane,cu
exceptia proiectelor de infrastructuri publice §i a celor pentru care s-a emis aviz




favorabil de catre Ministerul Transporturilor §i care nu pun in pericol siguranga
circulatiei.
In zona de sigurantd a infrastructurii feroviare publice este interzisa
inchirierea terenurilor proprietate publicd a statului , in vederea executirii unor
constructii sau instalatii neferoviare supraterane.Prin exceptie in zona de siguranti cu
avizul companiei nationale care administreaz3 infrastructura feroviard,se pot inchiria
astfel de terenuri in vederea amplasérii de constructii provizorii in conditiile
specificate la art. 11' din QUG 12.

b). In baza aceleiasi Ordonante, s-a instituit “zona de protectie a infrastructurij
feroviare publice”, cuprinzind terenurile limitrofe situate de o parte si de alta a axei
caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 metri de la axa ciii
ferate, precum §i terenurile destinate sau care servesc sub orice forma, la asigurarea
functionérii acesteia.Pentru zonele de protectie a infrastructurii feroviare publice noi
administratorul - infrastructurii feroviare va notifica eventualii proprietari de terenuri
afectate,

In aceastd zoni pot fi executate lucrir, potrivit reglementérilor emise de M.T. si se
interzic o serie de activititi sau amplasamente conform art.31 din Ordonantd. In zona
de protectie a infrastructurii feroviare SE INTERZICE:

- amplasarea oricdrei constructii, fie §i cu caracter temporar, firi aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare cu respectarea regimului juridic al zonei de
protectie,respectiv de siguranti dupi caz.

- depozitarea de materiale care impiedici vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare.
- utilizarea indicatoarelor $i a luminilor de culoare rogie, galbend, verde sau albastr3,
care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviari.

- efectuarea oricéror lucrari, care prin natura lor, ar putea provoca aluneciri de teren,
surpdri sau afectarea stabilitétii solului.

- depozitarea necorespunzitoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a medjului sau care ar provoca degradarea infrastructurii
feroviare a zonei de protectie, precum si a condiiilor de desfasurare normali a
traficului feroviar,

Nu suntem de acord cu amplasarea de constructii sau efectuarea oricaror [ucriri care
prin natura lor ar afecta stabilitatea solului sau ar modifica echilibrul freatic, ar afecta
terasamentul liniilor ferate, ar afecta linia de cale ferati i circulatia feroviari.

Se va {ine seama de imaginea prezentati citre zona ciii ferate (realizarea unei minime
amenajari peisagistice).

3. Prin Hotérirea Guvernului Roméniei nr. 525 din 27 iunie 1996 (M.Of.
nr.149/iulie1996), s-a aprobat Regulamentul General de Urbanism, republicat, care la
art.20, impune conditii de amplasare a constructiilor si instalatiilor, precum si
interdicfii pentru o serie de activititi §i amplasamente in vecinatatea caii ferate.

4. Pentru constructii sau pentru orice lucrare care se va realiza pe zona luaté in

studiu si va fi amplasatd in zona cdii ferate, se va solicita avizul Sucursale Regionale
de Cai Ferate Bucuresti §i apoi se va obtine avizul CNCF,.CFR"’SA. conform

Ordinului 158/1996.
5. La intocmirea documentatiei pentru constructiile care se vor realiza in Zoné,
se va avea In vedere amplasarea lor in vecinétatea unor cii ferate.




CNCF”CFR”-8.A. nu se face vinovati de eventualele neajunsuri (zgomot,
trepidatii, cimp electromagnetic, etc).

6. Avand in vedere recomandarea proiectantului, alegerea solutiei tehnice se va

face de beneficiar impreund cu personalul CFR autorizat in aga fel incat ea si nu

afecteze siguranta circulatiei.
7. Prezentul aviz este valabil pe durata de valabilitate a Certificatului de

Urbanism care insofeste documentatia.
Prezentul aviz i§i pierde valabilitatea, beneficiarul fiind obligat sd obtind

un nou aviz,daci:
- Certificatul de Urbanism a expirat
- Beneficiarul a adus modificari fata de documentatia care a facut obiectul

avizului §i care nu se mai inscrie in limitele avizului acordat.
8. Prezentul aviz constituie punct de vedere al Sucursalej Regionale de Cii
Ferate Bucuresti si nu inlocuieste avizele de construire eliberate de Sucursala
Regionala de Cii Ferate Bucuresti si de Compania Nationald de Cii Ferate “CFR”
—SA.
Tinind seama de cele de mai sus, Consiliul Tehnico-Economic al Sucursalei
Regionale de Cii Ferate Bucuresti intrunit in data de 14 februarie 2019 aeliberat

ACORD DE PRINCIPIU

Lucrarea: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) pentru un teren
situat in vecindtatea liniei c.f. Chitila — Bineasa ,pe partea
stingd, de la km.1+850 lakm.1+973 la distante variabile
cuprinse intre 10m — 11m din ax c.f.

Secretar CTE

Doina Q¥iciun
Sef Birou Avize C
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COMPANIA NATIONALA DE CAl FERATE ,CFR”-S.A. [ Em ]
Registrul Comerfului J/40/9774/1998, CUL : RO 11054529 SR EN TS0 90013008
Bd-Dinicu Goiescu nr38; sector t; Bucutesti Rom#nia — ‘S-‘m%_*h_r—
www.cfr.ro; e-mail: OfficeCFR@cfr.ro; cod postal: 010873 Certifical SMM nﬁ,‘}
F2
DIRECTIA DEZVOLTARE Tel: 004- 0372 843 270 Fax: 004-(021) 319 09 69, CFR 122061/62/63
Biroul Avize CIR pentru Terti
Nr.6/5/ 620 / 22.03.2019
Cdtre,
S.C. NATROM PROD S.R.L.
Stiind,

Sucursala Regionali de Cii Ferate Bucuresti

Referitor: solicitare aviz CFR pentru documentatia: “PUZ — Ansamblu rezidential Rhmax=P+12E
cu funcfiuni conexe: comert, servicii, gridinita, centru sport, zoni birouri st functiuni
publice ciitre sos. Chitilei, In Municipiul Bucuresti, Sector 1, sos. Chitilei, nr. 415™.

Urmare analizei documentaiei transmisi de M.T. cu adresa nr. 8954/13.03.2019 si inregistrati
la C.N.C.F.”CFR" 8.A. cu nr. 585/13.03.2019 si nr. 6/5/542/14.03.2019, conform Ordinuiui M.T. nr.
158/1996, va transmitem Avizul CFR pentru documentatia mentionata,

I _Date generale
Beneficiar: S.C. NATROM PROD S.R.L.

Proiectant general: S.C. ORO DESIGN PROIECT S.R.L.

Calea feratd implicatd: linia secundard 301Q rac. Pajura — Chitila, interval de circulatie Chitila -
Béneasa, infrastructurd feroviar3 publica, interoperabila, simpls, electrificats, pe partea stingd, de la
krm 1+850 la km 1+973.

Il Documentatia este insolitd de urmdtoarele acte:

- Certificat de urbanism nr. 1685/177/C/37531/09.10.2018 emis de Sectorul 1 al Municipiului
Bucuregti;

- Acord de principiu avizat de CTE al SRCF Bucuresti cu ar. R.2/2/59/ 14.02.2019;

- Proces verbal nr. 96/14.01.2019 al comisiei intrunite la fata locului — Sectia L3 Bucuregti;

- Adresa nr. Th.4/666/16.10.2018 SRCF Bucuresti — Divizia tehnici — Serviciul de Evidenta Cadastru;
- Contract de vénzare autentificat cu nr. 671/23.08.2018 (NP — Potra Bianca-Florica);

- Aviz nr. 336/24.10.2018 emis de S.C. PETROTRANS S.A.

- Aviz de oportunitate nr. 147/28.11.2018 emis de Priméria Municipiuiui Bucuregti;

- Extrase CF nr. 274533 i 274534 emise de OCPI Bucuresti - BCPI Sectorul 1;

- Certificat de inregistrare emis de ONRC Bucuresti;

- Plan cadastral sc 1:500 vizat de Serviciul de Evidents Cadastru al SRCF Bucuregti.

HI_Situatia existentd

Imobilul (terenul) care face obiectul acestui PUZ, are o suprafati de 74482,00 m’, este situat in
intravilanul municipiului Bucuresti ~ Sectorul 1, sos. Chitilei, nr. 415, este proprietatea S.C.
NATROM PROD S.R.L. si a S.C. ROMSEF IDEAL S.R.L., conf. CF nr. 274533 §1 274534 emise de
OCP! Bucuregti - BCPI Sectorul 1 i a contractului de vanzare autentificat cu nr. v
- »» partial in subzona M3 - subzona mixta cu ciadiri avind regim de construire
continuu sau discontinuu §i indltimi maxime de P+4 niveluri, preponderent in subzona Lle — locuinte
individuale pe loturi subdimensionate cu/sau firi rejele edilitare §i parfial in subzona V5 — culoare de
protectie faja de infrastructura tehnica..

Terenul se afla situat pe partea stangd a ciiii ferate, in zona de protec{ie CFR, fiind amplasat
intre km /+830 - /4973 la distante cuprinse intre 10,00 m — 11,00 m fatd de axul liniei cf (cea mai
apropiata de terenul studiat).

Prezenta documentatie are ca obiectiv reglementarea i zonificarea functionald a terenului
studiat §i construirea unui ansamblu reziden{ial Rhmax = P+12E cu funcfiuni conexe: comer{, servicii.
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gradinitd, centru sport, zon# birouri i functiuni publice - incadrat in contextual zonei §i comunicédnd
armonios cu vecinatitile,

Limita zonei cadastrale CFR este materializata pe planul vizat de Serviciul Tehnic de Evidenta
Cadastru al SRCF Bucuresti.

Situatia cablurilor §i instalatiilor CFR (SCB, TIR, ELF)
- cablurile TTR - sunt amplasate subteran pe partea stangi a liniei cf, la distanta de 2,00 m - 3,00 m
fajd de axul liniei cf si la adancimea de 0,90 m - 1,20 m de la nivelul natural al terenulu;
- FO — este amplasati pe partea stangi a linie cf, aerian pe stalpii CFR de sustinere a catenarei;
- cablurile SCB - sunt amplasate pe partea stng3 a liniei cf, la distanta de 2,00 m — 3,00 m fata de
axul liniei cf i la addncimea de 0,90 m ~ 1,20 m de la nivelul natural al terenului.

IV, Prevederile PUZ (propuneri, reglementdri}

Disfunctionalitdati

- terenul este situat partial in zona de siguranti si protectie a liniei de cale ferata 301Q rac. Pajura -
Chitila, interval de circulatie Chitila — Bineasa;
- arealul prezinta goluri ce diuneazi imaginii de ansamblu.

Prevederile PUZ (propuneri_reglementdri):

a. Propuneri:
Realizarea umi ansamblu rezidential cu functiuni conexe: comery, servicii, grddini{d, centru sport,
zond birouri i functiuni publice cdtre sos. Chitilei.

Amplasament : terenul este situat la distanfa minima de 70,00 m fayi de axul liniei ¢f, intre km!
1+850 - 1+973, partial in zona de siguranti CFR.

Regim de aliniere: se va pastra distanta pentru constructii de minim 50,00 m, fata de axul liniei cf.
Accesul auto §i piefonal se va face din sos. Chitilei.

Regimul de indltime maxim propus: S+P+10E

Indici de ocupare propusi

POTmax = 50%,

CUTmax = 2,5
g Unlitdgi: echiparea cu utilitdti se va face prin racordare la refelele tehnico-edilitare publice

existente in zona.

P.U.Z. aferent construirii unui ansamblu rezidential cu functiuni conexe: comert, servicii,
gradinitd, centru sport, zona birouri i functiuni publice catre sos. Chitilei, se va amplasa fatd de axui
cdlii ferate astfel :
- in afara zonei cadastrale CFR;
- partial in zona de siguranti CFR — imprejmuire (a ciirei limita este la 20,00 m din axul caii ferate);
- partial in zona de protectie CFR (a carei limita este la 100,00 m din axul ciii ferate),

IV. Concluzii

Avénd in vedere cele mentionate mai sus, Compania Nationala de Cii Ferate "CFR” - S.A.

AVIZEAZA FAVORABIL

documentatia: “PUZ — Ansamblu rezidential Rhmax=P+12E cu funcfiuni conexe: comert, servicii,
gridinifd, centru sport, zond birouri si funcfiuni publice citre gos. Chitilei, in Municipiul
Bucuresti, Sector 1, sos. Chitilei, nr. 415. Beneficiar: S.C. NATROM PROD S.R.L.”, numai cu
respectarea urmétoarelor conditii:
1. In conformitate cu Ordonania de Urgenta a Guvernujui Romdéniei nr. 83/16.11.2016 de modificare si
completare a Ordonanei de Urgenta a Guvernului nr. 12/1998, privind transportul pe céile ferate
roméne §i reorganizare SNCFR aprobata cu Legea nr. 89/1999 se atrage atentia c4 in limita a 20,00 m
mésurai de o parte i de alta a axului liniei ciii ferate publice este constituitd zona de siguran{d a
infrastructurii feroviare necesard pentru amplasarea instalajiilor de semnalizare si de siguranti a
circulatiei si a celorlalte instalafii de conducere operativd a circulatiei trenurilor precumn §i a
instalatiilor si lucrérilor de protectie a mediului. In zona de sigurantZ este interzisa executarea oriciror
construcii sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de infrastructuri publice si a
celor pentru care s-a emis aviz favorabil de citre Ministeru] Transporturilor §i care nu pun in pericol
siguranta circulatiei.

in situaia in care, Compania de Cai Ferate “CFR"-S.A. are nevoie de terenul din zona de
protectie CFR prin modernizarea liniei CF, C.N.C.F. “CFR”-S.A. poate ini{ia, in caz de nevoie,
exproprieri pentru cauzi de utilitate public, in conditiile legii;

2. Nu suntem de acord cu infiintarea de noi treceri la nivel cu calea ferata :

&
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3. Se recomand & se (ind se ma de unaginea prezentata catre zona caii ferate (sa sc realizeze o
minimd amena‘are 15a isucd  und mferzis  de oztele de de euri gropile ce acumuleazd_ape
meteorice orgamzirile de santier abandonate, cu utilaje degradate, menjinerea constructiilor
degradate, terenurile lipsite de vegetajte, elc.:
4. Pentru amplasamentul propr  de beneficiar in zona de protectie a cdii ferate, CNCF "CFR™  S.A.
nu-gi asumd raspunderea, pe t atd durata de existentd a constructiilor, pentru eventualele degraddri
ale construcfiitor, determinate d vibratiile produse de traficul feroviar §i nici pentru poluarea fonicd;
5. La faza urmitoare de proiectare, pentru construcinle amplasate pe zona de protectie feroviara, se va
solicita acordul M.T. in baza ner documentatii de aviz elaborati in conformitate cu prevederile
Ordinulut M.T. 158/1996, si aut rizafia CFR pentru inceperea lucrarilor in zona de protectie feroviara,
emisd de SRCT Bucuresti in baza unei documentatii in faza D.T.A.C. ;
6. Documentafia \a cuprinde HCL Sector | Bucuresti pentru faza PUZ ;
7. Condifille menfionate la punctele 1-6 pentru prezenta documentafie, sunt valabile si pentru
actualizarea Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti;
8. Prezentul aviz este valabil numar dacé, nu sunt modificari ale amplasamentului i ale elementelor
constructive,
9. Nerespcctarea celor mentionate la punctele 1-8 din prezentul aviz, constituie contraveniii sau
infracfiuni, dupi caz, ce sunt sanctionate conform :
- wH.G. nr. 203 din 12 mai 1994 pentru stabilirea si sancfionarea contraveniiilor privind transporturile
pe caile ferate romane, cu toate modificirile ulterioare™ sau
-~ Legii or. 289 din 11 oct. 2005 privind unele masur: pentru prevenirea si combaterea fenomenului
infractional in domeniul transportului pe calea ferata™,
10. Prezentul aviz este valabil pe durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism care insoteste
documentatia In cazul in care beneficiarul incepe lucrarea in termenul de valabilitate al Certificatului
de Urbanism, avizul isi prelungeste 1alabilitatea pe durata de valabilitate a Autorizatiei de Construire
emisd conform legi).
Prezentul aviz isi pierde valabilitatea, beneficiarul fiind obligat sa ob{ind un nou aviz, daca:

- Certificatul de Urbanism care insofeste documentafia a expirat si nu a fost objinuta Autorizatia de
Construire conform legir;
Nu au fost incepute lucrdrile respectiv nu au fost terminate lucririle in termenul de valabilitate al
Autorizafiei de Construire emisa in baza Certificatului de Urbanism care a insotit documentatia;
- Beneficiarul a adus modificiri constructiilor fajd de documentatia care a facut obiectul avizulus 51

care nu se mai inscrie in limitele avizului acordal.
I'1. Se vor respecta prevederile s1 condifitle din acordul de principiu avizat de CTE al SRCF Bucurest:
cunr. R.2 259 14.02.2019 si al procesului verbal nr 96 14 01 2019 al comisiei intrunite la faga loculu

- Sectia L3 Bucuresti.

Director Gcnerg’i Adjunct Tehnic
Traian PREOTEASA
!




COMPANIA NATIONALA DE CA] FERATE .,CFR".8,3, ?
BUCURESTL ROMANIA N AFER

SUCURSALA REGIONATA CF BUCURESTT COEM-OM-ARES
Tel/Fax : (021)253.29.00 , Centrala CFR (021)3199565 ot oo

\ int. 213300, 213136, 213134 , 215171 213133 SREN 18014000
Registrul Comertului J 40 881327.06,2003. C.U.1 15548207 C‘“"’&‘ '%‘“}_‘.Q’ 1

DIVIZIA LINI
Sectal 3 Bucurest
MNr.960 14 01, 2791%

Proces Verbal
de constatare pe teren
din data de 14.01.2019

Prezeawl Proces Vurbal wsie inoemit respectind . ORDINUL MUT. 158/ 9% =1 Disy zitiile Direciorului

General ol "C.F RS S.A n .1 /38592000, arl 3397 ,2005 , nr. § 7500,2006 , Dispozitia Dir clorulei Regionaler
“C.F.R"Bucurestt nr. Th39  02.05.2006 si Ordinului M T.C.T. n .880/3 -2005 - Act Directia Tchnica nr.
5/10/106/11.02.2015 .
I.Denumire lucrare : « Intoemire documentatie de urbanisin- PUZ ansamblu rezidential Rhmax = P+12E cu
functiuni conexe :comert,servicii,gradinita,centru sport,zona birouri si funetiuni publice catre sos Chitilei »pe
-eren situat in Municipiu Bucuresti .Sector 1 .sus.Chitilei, nr. 415 , conform certificatului de urbanism
nr.1683/77/C/37531 din 09.10.2018.

Beneficiarul lucrarii SC NATROM PROD SRL prin proiectant ORO DESIGN P OIECT a inaintat
aceasta documentdtie , pentiu obtinere Aviz ce va {f el »rei de catre C.T.E. a Sucure .2i Regionalz CF
Bucuresti , necesar executarii lucrarii mai sus mentionsta . conform Certificatu ui de Urbanism
nr 1683/77/C/37531 din 09.10 2018 emis de Primaria Sectorului 1 Bucuresti.

Comisia intrunita pe reren va nduce l2 cunostiots urmetoarele consfau 1 :
TERENUL :

- Terenul se afla amplasat pe soseaua Chitilei, nr. 413, sector T Bucuresti | (eren amy lasal in zona caii
ferate L.3¢1Q Chitila - Baneasa , pe partea stinga a caii tecate , in intervalul de cireulatic st Chitila -
Buc. Baneuasa , in zona km.CF 1+850 ;
- hinig de caie feraty 301Q Chitila ~ Baneasq , lnie inte operabila , publica , simpla. 2izctrificats , sina tip
63,trav. bewn , CFJ, rambleu 1,5 m . interval de circulate Chitila - Buc. Baneasa | ieren amplasa: pe partea
stinga & caii ferate, km. 14830 :
- dcest feren esle proprielale particuliza co apartine be cticimule conform.cxiras pentrt Salonumare @ carti funchare 5+
243518 emis de BCPL, terenul esie situat in inravilanu! Mumcipivlui Bucuresti si are o suprafuta tofila de 13466 mp :

wrenul se afly amplasat pe panca siinga a caii ferate L. 3050 Chisila - Baneasa. are o lura peraleii tit oo g
feratain tungime de 123 ml | de la km. C.F. 1+850 la km, C.F. i+G73 ;
- Tatura paralela fata de calea feraia w1eicnului se afla amplasa 4 1 o distanta vasiabila de 10 mltata de ax C.F L. 3010
Chilila — Baneasa km 14830 51 11 ml ki 1+973.
Constructia :

- prtereul prezentat in aeeasta documentatic . benenciarul Coeste sa conslruiasea un ansambly rezidential Rhmas =
PLI2E v functivni o nexe soom.r servichLpradiniu,centru & rtzona birourd si functiuni peblice

Punctdevedere TTR :

Din punet de vedere TTR aceasty i ie mn o et b rile siinstalaiile 175
Punct de vedere SCR

Dun puncy de vedere SCB aceasts lucrare my of sciens _cablurile siinstaliile SCB
Punct de vedere Elecrrificare - IFTE - ELF

Din priics de vedere IFTE FLF- CFR_.s¢ po ¢ uvize ivorahil ne2usia lucrare .
Punct de vedere 1.3 Bucuresti :




- pe zona de siguranta si de protectie a caii ferate ( 20 - 100,00m fata de ax CF linia cea mai apropiata )
orite lucrare se va executa doar dupa obtinerea Autorizatiei de Construire CFR — Acord — Aviz
Favorabil , cliberate de C.N.C.F.“C.F.R"S.A. CTE — SUC.Regionala CF. Bucuresti.

)
2.Date specifice liniei de cale ferata in apropierea careia se afla amplasamentul! propus (lucrarea ce se doreste z

se executa) :

a)denumirea liniei de cale ferata ,destinatia,infrastructura publica sau privata ;

Linia 301Q Chiiila - Bancasa: linic C.F. interoperabila , publica.

b)intervalul de circulatie ;

Intre statiile C.F. Chitila -Bancasa;

c}linia de cale ferata este simpla,dubla,electrificata,neelectrificata 5

- linia de cale ferata in zona lucrarii - csic linie simpla , elccrrificata sina lip 65.traverse beton , C.F.J

d)pozitia km.,stinga san dreapta;

- exccutarey de lucrari ansamblu rezidential Rhmax = P+12E cu functiuni conexe :comert,servicii,gradinita,centru

sport,zona birouri si functiuni publice, pe partca stinga a caii , km.1+850 :

¢)Minia de cale ferata este la nivelul terenului,in rambleu sau in debleu;- linia de calc ferata tambleu 1,5 m -

Plucrari de arta aflate in vecinatate sau constructii feroviare TN km 5+834;

p)sistem de asigurarea scurgerii apelor pluviale in zona C.F. ; - nu este cazul ;

3.Limita zonet cadastrale C.F.R. :distanta din axul ultimei linii de cale ferata si limita terenului C.F.R.

- terenul proprietate CFR  va 1i mentionat pe planurile de sitvatic ale documentatiei de catre Serviciul Cadastry
ronform Dispozitiei CNCF « CFR « SA nr. 1/3854 /2001 . X

4.Sitatia pozitiei cablurilor si instalatiilor C.F.R. existente in zona in raport cu amplasamentul( lucrarea

propusa a se executa ).Masuri de protectie pentru cabluri si instalatii C.F.R. ;

- Cabluri TTR - sint amplasale subteran pe partea stinga a liniei cf , la distenta variabila cuprinsa inre 2-3,00 m

din ax CF ,la adincimea de 0,90-1.20 m de la nivelul natural al terenului . Cablu FO amplasata aerian pe s1ilpit CFR de

sustinere catenara amplasiti pe partea stinga a linici C.F. ;

- Cabluri SCB ~ sint amplasate subterun pe partea stinga a liniei ¢f , la distanta varia

ax CF ,la adincimea de 0,90-1,20 m de la nivelul natural al 1erenului g

- Cabluri ELF — nu sint amplasate in aceasta zona .

S. Vizibilitate ( semnalelor C.F.R. — intrare -iesire din statie) ; - nu este cazul

Prezentul proces verbal a fust incheiat la sediv] Sectiei L.3 Bucuresti -

Set Scctia L.3 Bucuresti — Divizia Linii Burtescu Marian
Sucursaia Regionala Telecomunicatii Buc. Furtuna lulian é ;

Divizia Patrimoniu ~ Sef Serviciul Cadastru
Mivizia Instalatii -Sef Sectia CT1 Bucuresti Teudorescu Mirx:ca\?_:¥=-—--":l\‘-—\w

N

Sc Electrificare SA - Divizia Electrificare

Sectia L3 Bucuresti — Divizia Linii Niculae Nelu

Pentru beneficiar
Adina Dublea

PV
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST romgr_mio2g]?.eq
DIRECTIA GENERALA URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI
Serviciul Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB: 1721965/25.03.2019
Nr. iegire PMB: 1721965/695/370/4.2 .04.2019

Aviz tehnic de consultants reliminara de circulatie nr. 370 ££2.04.2019
Cateqgoria A2 - “Zona urbana”, tip 4 - analiza prospectiva de trafic

Solicitant: S.C. NATROM PROD S.R.L. prin S.C. ORO DESIGN PROIECT S.R.L
Bucuresti, Sector 2, Str. Tudor Arghezi nr, 21

Spre stiintd:  Priméaria Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti
Directia Arhitect Sef
Bucuresti, Sector 1, Bulevardul Banu Manta nr. 9

Amplasament: Bucuresti, Sector 1, $oseaua Chitilei nr. 415 (NC 243918)

1. Situatia existenti

Terenul cu adresa postal3 in Bucuregti, Sector 1, S$oseaua Chitilei nr. 415
(NC 243918), care face obiectul prezentului Aviz tehnic de consultanta preliminard de
circulatie, delimitat / marcat pe planurile cadastrale anexate cererii adresate DGUAT - SPU,
este adiacent Soselei Chitilei si unui drum amplasat la partea nord-vestici a
terenului; arterele de circulatie la care raportam analiza de trafic solicitatd prezinta
urméatoarele caracteristici:

- $oseaua Chitilei are in zona terenului analizat un prospect de circa 20,00m latime intre
limitele de proprietate (conform planului cadastral sc. 1:500, anexat cererii dvs.);

= Drumul de la partea nord-vestica are cea. 1,50m intre limitele de proprietate (conform
planului cadastral sc. 1:500, anexat cererii dvs ).Mentionam c& nu detinem informatii privind
situatia juridica a acestuia

2. Paliere de reglementare a dezvoltirii urbane in teritoriul de referintd conform
documentatiilor existente/aprobate

e Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti (PUG-MB), aprobat prin
Hotirdrea Consiliului General al Municipiului Bucuregti (HCGMB) nr. 269/2000,
prelungit cu HCGMB nr. 877/12.12,2018";

e Planul Urbanistic Zonal “P.U.Z. — $os. Chitilei nr. 284-286, Sector 1" (Modifcare PUZ
$os. Chitilei, Sector 1, aprobat prin HCL Sector 1 nr. 56/2005), aprobat prin HCGM
nr. 280/ 15.07.2009, cu termen de valabilitate expirat;

Bd. Regna Eksabeta nr 47 cod postal 650013, sector 5, Bucuregti, Romania

Tet 021.305 5500
http:fwww.pmb.ro
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o Planul Urbanistic Zonal , Tornado — $os. Chitilei — Str. Aeroportului, sector 1"
aprobat prin HCGMB nr.58/20.02.2007, cu termen de valabilitate expirat dar care a
produs efecte in teritoriu §i ale carui reglementari au fost preluate de Planul
Urbanistic Zonal ,Modernizare $oseaua de Centurd a Municipiului Bucuresti -
Tronsoane situate pe raza administrativd a Municipiului Bucuresti”, aprobat prin
HCGMB nr.8/17.01.2008;

e “PUZ Coordonator al Sectorului 1, Municipiul Bucuresti”, aflat in etapa de avizare a
proiectului (conform informatiilor postate pe site-ul PMB, www.pmb.ro, la rubrica
Urbanism);

¢ “Norme privind asigurarea numdarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii $i amenajdri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti gi a
prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie pe teritoriul
Municipiului Bucuregti” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

3. Prevederi generale si detalii de reglementare

e Prin reglementarile PUG/PUZ/NORME sunt aprobate caracteristicile sistemului de
circulatie, obiectivele in palierul strategiei de dezvoltare wurbana, precum si
corelarea/corectarea profilelor functionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidizarii
traficului urban si a unel corecte deserviri a orasului, Tn acord cu structura spatial -
compozitionala a diferitelor zone si a intregului sistem urban.

¢ Reglementarile generale de circulatie cuprinse in PUG prevad mentinerea incadrarii
Soselei Chitilei in sistemul principal de circulatie, de categoria I, cu functiunile de
artera de penetratie a Drumului National 7 (DN 7) si de tronson al tangentei NV-SV.

¢ Reglementarile de circulatie cuprinse in “P.U.Z. — Soseaua Chitilei nr. 284-286,
Sector 1, Municipiul Bucuresti” cu termen de valabilitate expirat prevad pentru Soseaua
Chitilei un prospect de 46,00m latime, dar pe plansa de reglementari marcarea sectiunii
propuse nu este facuta in zona terenului analizat.

¢ Reglementarile de circulatie cuprinse in “PUZ - Tornado — $oseaua Chitilei -
Strada Aeroportului, sector 1 — Municipiul Bucuresgti” prevad urmatoarele:

- Realizarea unui sens giratoriu la intersectia Strazii Aeroportului cu Soseaua
Chitilei; conform planului de reglementari aferent PUZ, dezvoltarea propusa se suprapune
partial peste terenul analizat;

- Realizarea unei ariere de circulatie la partea N-V a terenului analizat al carui
prospect nu este detaliat, conform planului de reglementari aferent PUZ, dezvoltarea
propusé se suprapune pariial peste terenul analizat;

- mentinerea incadrarii Soselei Chitilei in sistemul principal de circulatie, de
categoria | si realizarea unui prospect al carui carosabil are minim 21,00m; adiacent
proprietatilor cu numere postale pare, elementele functionale ale prospectului sunt compuse
din zona verde de protectie de 12,00m, separata de carosabil prin trotuar de 8,00m, locala
pentru relatii §i accese la teren de minim 7,00m, trotuar de 4,00m si zona verde de 3,00m
adiacentd limitei de proprietate; adiacent proprietatilor cu numere pogtale impare,
elementele functionale ale prospectului sunt compuse din zond verde de protectie de
4.,00m, locala pentru relatii si accese la teren de minim 7,00m si trotuar de 3,00m.

¢ HCGMB nr. 66/2006 mentioneazad la punctul B, cap. 1, art. 1 ca: “Prevederile

prezentelor Norme privind asigurarea latimii profilelor transversale ale arterelor de

circulatie din refeaua stradala a oragului se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru

realizarea tuturor obiectivelor i amenajarilor pe teritoriul Municipiului BuTre; (i
A

AR
Bd. Regina ERsabeta nr. 47, cod poytal 050013, sactor 5, Bucuregti, Romania j"‘ V
Tet 021.305.55.00 g
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4. Concluzii i recomandari

e Certificatul de Urbanism nr. 1685/177/C/37531 din 09.10.2018, eliberat de Primaria
Sectorului 1, a fost emis pentru aviz de oportunitate si promovare P.U.Z..
Documentatia care se va intocmi va fi analizatd/avizatd in Comisia Tehnici de
Circulatie a PMB.

¢ Informatii exacte si detaliate referitoare |a “P.U.Z. Coordonator al Sectorului 1,
Municipiul Bucuresti” si “Planul Urbanistic Zonal pentru reglementarea zonei situate
pe teritoriul administrativ al sectorului 1 delimitati de malul Lacului Straulesti la
nord, Str. Constantin Godeanu la est, $os. Chitilei la sud si Str. Aeroportului la vest”,
se pot obtine dupa aprobarea acestora in CGMB.

e Datele continute in prezentul Aviz tehnic de consultan{a preliminara a DGUAT-SPU, au
un caracter informativ, fiind necesare corelarii la scara teritoriului municipal a actiunilor de
realizare a obiectivelor de utilitate publica, conform HCGMB nr. 136 din 30.05.2002;
informatiile sunt necesare in etapa preliminara de elaborare a documentatjei tehnice de
specialitate in conformitate cu legislatia Tn vigoare. Prezentul Aviz tehnic de consuitanta
preliminara, nu inlocuieste avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a Primariei Municipiului
Bucuregti.

e Informatii suplimentare se pot obtine de la directiile si serviciile de urbanism ale Primariei
Municipiului Bucuresti si ale Primariei Sectorului 1.

e Avizul tehnic de consultanta preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A 07,
nr. 221333 din 25.03.2019 in valoare de 60,00 [ei.

. Tras
© T
/;j/nmlf‘. Tif e}\

ARHITECT SERAL}
[ TEQLT,
Arh. $te' Q’an_

Gt u:r-g )
CIPIULUI BUCURESTI,

JMITRASCU

$EF SERVICIU,
Elena BA plU

intocmit in 3 (trei) exemplare: A. Albulescu

7
Bd. Regina Elsabeta nr. 47, cod pogtel 050013, seclor 5, Bucuregti, Roménia
Tel: 021.305 55,00
hilp/Awww.pmb.ro
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Directia Generald Urbanism s$i Amenajarea Teritoriuiui

COMISIA DE COORDONARE

Nr. 1745223/ /9. o8 .20/ g

AVIZUL COMISIE] DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATII DE URBANISM
Din P.V. nr. 26/19.07.2019 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 1. SC NATROM PROD SRL cu sediul/domiciliul in Bucuresti, Calea Floreasca
nr. 70 - 72, prezintd spre avizare documentatia de precoordonare g
P.U.Z - ului »908. CHITILEl, NR. 415, SECTOR 1%, impreund cu avizele
administratorilor de retele edilitare. In conformitate cy Dispozitia Primarului General
nr. 812/24.06.2014 completats cu Dispozitia Primarului General nr. 304/29.02.2016, se
avizeaza favorabil, strict din punct de vedere al refelelor edilitare, planul de
precoordonare pentry imobilul mentionat mai sus cu conditiile:

- la faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizats s$i modificata;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 211,5 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua publica de
apa;

- S€ vor prevedea: gospodarie de apa menajerd si incendiu dotats Cu rezervor
tampon si grupuri de pompare, bazin de retentie, separator de hidrocarburi, separator de
grasimi si nisip, calculate conform normativelor in vigoare:

- € va respecta distanta de protectie sanitara, de min. 10.00m, intre viitorul
edificabil si generatoarea cea mai apropiata a apeductului existent pe amplasament;

- S€ Va respecta distanta de protectie, de min. 1 0.00m, intre viitorul edificabil si
generatoarea cea mai apropiata a conductei de transport produse petroliere existent in

zona;
* la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind

interactiunea dintre elementele mediului urban si , ansambiul rezidential si functiuni
conexe comert, servicii, gradinitd, centru sport, zon birouri si functiuni publice

e
Bd. Regina Elisabota nr 47, cod pogtal 050013, secior 5, Bucuresti Fomania 7 &,
Tel: 021.305.55 0 H “
2 UKAS
hitp./fwww.pmb ro it
1 03601 - no e o001
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S+P+2E/S+P+10E sos. Chitila nr. 415 sector 1, Bucurest”, la structura hidrogeologica
existenta, cu prezentarea masurilor de prezervare a sistemului existent. Acest studiu va
putea fi utilizat de catre municipalitate in vederea constituirii unei baze de date
specializate.”

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si fung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu
HCGMB nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. lll 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. II.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor  in conformitate cu activitatile
desfasurate.

- pentru faza de Autorizatie de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- proiectantul, verificatorul, executantul si beneficiarul ramén direct raspunzatori de
respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare; (

- proiectantul si beneficiarul rdspund pentru exactitatea si veridicitatea datelor si
inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii prezentului aviz;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE ~ COMIS

/)

DIRECTOR GENE 'i

e L
i [ T
‘-."‘t
FAD :
~
e ey
.

Arh. $tefan, £4 IMITRASC( )

CATALINA

SECRETAR — COMISIE, REPREZENTANT
/ DU-COMISIE
CATALINA IORDACHE Valentina lonescu

———

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu, 3ex W

8d. Regina Elisabsta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurest, Romania

Tel: 021.305.55 00
htip:fiwww pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA TRANSPORTURI

COMISIA CA DE CIRCULATIE o N

Nr. 6208...&%:..@&? ...... 1724823

Apr1120

Catre

S.C. ORO DESIGN PROIECT S.R.L.
Str. Tudor Arghezi or. 21, sector 2, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 11.04.2019 s-a dat
acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulafiei rutiere si pietonale,
pentru documentatia ,,P.U.Z. sos. Chitilei nr. 415, sector 1, Municipiul Bucuresti”,
conform avizului de oportunitate nr. 147 din data de 28.11.2018, certificatului de
urbanism nr. 1685/177/C/37531 din 09.10.2018, a studiului de circulatie nr. 510/2019,
elaborat de P.F.A. . . §i a planului anexat la aviz.

Totodat, in conformitate cu art.13, alin (1) si (2) din regulamentul de aplicare a
H.G. nr.525/1996, nu se pot autoriza investitii ce presupun cheltuieli de echipare
edilitard ce depisesc posibilititile financiare si tehnice ale administratiei publice
locale, decét in urma incheieri, prin contract, a obligatiei efectuirii, in parte sau total, a
lucrarilor de echipare edilitari aferente.

Pentru avizul comisiei veii reveni la urmditoarea fazi de proiectare, dupa
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obfinerea Hotararii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, fazd la care veti prezenta un studiu de circulatie actualizat
privind impactul ansamblului asupra traficului din zon3, si veti prezenta documente
care sa ateste Indeplinirea obligatiilor conform H.G. nr.525/1996.

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

Redactat: C.C. -2 exemplarc— 15.04.2019
- _ I

=
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Dpu @2 RIMARIAM NICI IULUI BUCUREST

WP Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Jq- Directia Urbanism
g{/smw 1U, URBANISM = —
Nr. /?0':&72, / 3.02. c&ﬂ,w/
CATRE: Y mﬂﬁ%ﬁ?ﬁ%&URESTI
niFEd. 2 %l{
Va transmitem aldturat, in vederea demararii pr N R.R leifele de aprobare, proiectul de hot#rare
privind documentatia de urbanism PUZ - $0S. C cu menfiunea cé, in

conformitate cu Nota dvs. nr. 4173/6/12.10.2015, inregistrata la DGDU cu nr. 10850/13 10.2015, in raport cu
prevederile art. 6 din Legea 52/ 2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata,
documentatia contine date cu caractgr personal.

Dosarul contine un numar de 27/, file (reprezentand piese scrise si planse desenate) dupad cum
urmeaza:

- Hotérare - proiect - 1 exemplar (1 fild);

- Referat de aprobare - 1 exemplar (1 fil&) - original;

- Raportul de specialitate al Arhitectului Sef nr. 68?—'25017-02& 1 exemplar (1 fila) - original;

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 8.A1.1.23. ol..201a 1 exemplar (2 file) - original si Anexa
- 1 exemplar (7 file) - copie; !

- Avizul Arhitectului Sef nr. £{2>.01.202% . 2 exemplare (2 file) - original, impreuna cu plansa de
reglementéri, vizatd spre neschimbare - 2 exemplare - original, Regulamentul local de urbanism - 2
exemplare {10 file) - original;

- Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia Etapei de incadrare
nr. 59/ 29.07.2019 - 1 exemplar (5 file) - copie;

- Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB nr. 1745223/ 12.08.2019 - 1 exemplar (1 fild) cu
plansa anexa - (1 fild) - 1 exemplar - copie;

- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB nr. 1724823/ 6208/ 08.05.2019 - 1 exemplar (1 fila) cu
plansa anexa -1 exemplar - copie;

- Avizul tehnic de consultanta preliminara de circulatie nr. 370/ 22.04.2019 - Categoria A2 ~ "zona
urband”, tip 4 - analiza prospectiva de trafic - 1 exemplar (2 fild) - copie;

- Avizul Autoritatii Aeronautica Civild Rom&na nr. 9291/ 478/ 19.04.2019 - 1 exemplar (1 fild) - copie;

- Avizul Ministerului Transporturilor nr. 8954/ 27.03.2019 - 1 exemplar (2 file) - copie;

- Compania Nationala de Cai Ferate "CFR" — SA, Sucursala Regionala de Cai Ferate Bucuresti nr. R.2/ 2/
59/ 14.02.2019 — Document de Avizare - 1 exemplar (2 file) cu plansa anexa -1 exemplar - copie;

- Compania Nationald de Cai Ferate "CFR" — SA nr. R.6/ 5/ 620/ 22.03.2019 - 1 exemplar {2 file} - copie;

- Compania Nationald de Cai Ferate "CFR" — SA, Sucursala Regionald de Cai Ferate Bucuresti nr. 96/
14.01.2019 - Proces verbal de constatare pe teren din 14.01.2019 - 1 exemplar {1 fil8) - copie;

- Avizul Ministerului Afaceilor Interne — Departamentul pentru Situatii de Urgent& ~ Inspectoratul General
pentru Situalii de Urgenta nr. 1356568/ 06.06.2019 - 1 exemplar (1 fila) - copie;

- Aviz Preliminar nr. 47/ 23.05.2019 emis de Primaria Municipiului Bucuresti - 1 exemplar (2 file) cu plans#
anexa - copie;

- Aviz de Oportunitate nr. 147/ 28.11.2018 emis de Primaria Municipiului Bucuresti - 1 exemplar (2 file) cu
planga anexa - copie;

- Certificatul de urbanism nr. 1685/ 177/ C/ 37531/ 08.10.2018 - 1 exemplar (2 file) cu plansa anexa (2 file)
- copie;

- Extras de Carte Funciara nr. 79458/ 20.08.2019 -1 exemplar (4 file) - copie;

- [Extras de Carte Funciara nr. 79448/ 20.08.2019 -1 exemplar {3 file) - copie;
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- Dovada achitérii dreptului de semnatura - Chitanta RUR nr 9583/ 20.08.2019 - 1 exemplar (1 fila) -
copie.

Mentiondm faptul ca, Legea nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, in privinta
aprobarii documentatiilor de urbanism, prevede la art. 56, "(7) in_termen de maximum 45 de zile de Ila
finalizarea_dezbaterii publice si inaintarea expunerii de motive elaborate de primar/presedintele
consiliului judetean si a raportului de specialitate elaborat de cétre arhitectul-sef. consiliul judetean
sau lgcal are obligatia sd emitd o hotdrare prin care aprobd sau respinge documentatia de amenajare
a teritoriului sau urbanism".

DIRECTO UTIv,
ARH. DIAN ANU

Expert, ef. Servidiu,
Urb. Liliana lonici stina Topirceanu
dex./ 11.12.2019 .
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