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Generala Administratie si Relatia cu
tia Asistenta Tehnica si Jundica

Serviciul Transparenta Decizionala
Nr 1585/1 402 2020

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald
in administratia publicd republicata, se aduce la cunostintd publicd urmatorul proiect de act
normativ

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — SOSEAUA
PETRICANI NR 5A SECTOR 2, BUCURESTI

Potrivit art 7 alin 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica republicata Anuntut refentor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunostinta publ culu n conditile ahn (1) cu cel putin 30 de zile lucratoare inainte de supunerea
spre avizare de catre autonfatile publice "

Procedura dezbatere 30 de zile lucratoare; termen. 09 aprilie 2020.
Proiectul de act normativ mai sus amintit cu documentatia de baza, poate fi consultat
- pesite-uiPMB -
hink
- la sediul PMB B-dul Regina Ehsabeta nr 4 sector 5
Proiectul de act normativ se poate obtine in copie pe baza de cerere depusa la Centrul de
Informare
In conformitate cu prevederile art 7 ain 4 dn Legea 52 2003 republicata pana ia data
de 30.03.2020, se pot tnmiten scris propuner sugestt opini cu valoare de recomandare
privind prolectele de acte normative supuse dezbater | publice
Propunerile sugestuie opiniile privind pro e te e de acte normatve se v rtransmite
prin site ul
prin posta pe adresa P M B - B-dul Regina Elisabeta nr 47 sector5 Directia Asistenta
Tehnica si Juridica,
depuse la Centrul de Informare — P M.B B dul Regina Elisabeta nr 42 sector 5
Materialele transmise vor purta mentiunea

,Recomandare la proiect de act normativ”
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Consiliul General al unicipiulur Bucuresti

PROIECT

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
SOSEAUA PETRICANI NR. 5A, SECTOR 2

Avand in vedere, Referatul de aprobare ai Primarului General si Raportul de
specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti nr. 429.0.../..0(.‘ 02..2020;

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului i
Avizu! Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti,

Vazand documentele emise:

« Certificat de Urbanism Nr.633/97 P din 17.04.2019, emis de Primaria Sectorului 2 a
Municipiului Bucuresti;

e« PMB - Directia Urbanism: Avizul de Oportunitate - nr. 166/28.12.2018 si Avizul
Arhitectului Sef nr. 0.8./ .%.2.1..2020;

e PMB - Comisia Tehnici de Circulatie - Avizul - Nr. 7834/7920/1731725/

1732175/22.07.2019;

« PMB - Comisia de Coordonare Retele Edilitare PMB - Nr. 1798068/13.01 .2020;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia Etapei de Incadrare Nr.
17617/02.12.2019;

Ministerut Culturii —Aviz Nr.1557/5/12.09.2019;

Administratia Bazinala de Apa Arges-Vedea — Aviz Nr.264-B /07.11.2019;
Autoritatea Aeronautica Civild Romana - Aviz Nr. 13759/739/23.08.2019;
Serviciul Roman de Informatii - Aviz Nr. 157.035/16.05.2019;

Ministerul Afacerilor Interne — Directia Logistica - Aviz Nr. 417.702/06.09.2019;
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta "Dealu Spirii” Bucuresti-lifov — Adresa
Nr.1356125/06.05.2019;

Serviciul de Telecomunicatii Speciale — Aviz Nr. 14743/20.09.2019;
Ministerul Apararii Nationale - Aviz Nr.DT/3168/3 0 22.05.2019,
Raportul informérii si consultarii publicului - nr. ... cod ATE0A....2020;

Tinand seama de prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

B-dul Regina Elisabeta 47 seclor 5, Bucuresti, Romania, lel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro



- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare;

- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
modificata si completata;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia public&, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 166 alin. (2} lit. [), art. 129 alin, (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ), art. 139 alin.
(3), lit. &) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTARASTE:
Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal — SOSEAUA PETRICANI NR. 5A, SECTOR 2, in
conformitate cu Avizul Arhitectului Sef . ....... | 2020 prevazut in Anexa 1, Planul

de reglementari vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentu! Local de
Urbanism reprezentdnd Anexa 3 si Raportul informarii si consultarii publicului
1] GO foveenereninnn 2020 reprezentand Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotdrari are caracter de
reglementare specificd §i nu da dreptul la construire panid la emiterea autorizatiei de
construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabild pana la
aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexelenr. 1, nr. 2, nr.3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Dupd aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului se va transmite la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Bucuresti documentatia
specificd prevazuta in norme.

Art.6 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primaruiui General al Municipiului
Bucuresti i al Primarului Sectoruiui 2 vor duce la Indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptatd in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucurestidindatade .......................... .

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR

Bucuresti, ................. 2019

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00: www.pmb.ro Pag 2
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’ PRI RIA UNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

Ca urmare a rarerii adresate de SC WING PROMO SRL, in calitate de proiectant, pentru dna.
na. in calitate de beneficiar, cu domiciliul/eediul in Bucuresti,
. 3, telefonffax.-, e-mail - , inregistrata la

Priméria Municipiului Bucuresti cu Nr.1816478/23.01.2020.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificérile si completdarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
NR.O8 1 21. 04 2020
PENTRU

PUZ — SOSEAUA PETRICANI NR. 5A, SECTOR 2

PREZENTUL AVIZ MODIFICA AVIZUL Nr.05/17.01.2020 si are ca scop revizuirea solutiei
avizate anterior, prin excluderea din zona reglementata a suprafetelor incadrate in UTR
V4, conform PUG Municipiul Bucuresti.

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT iN: Bucuresti, SOSEAUA PETRICANI, Nr.5A, SECTOR 2,
in suprafatd totald de 2646900 mp (din care suprafatd reglementatd 22.198,40 mp),
proprietate privatd persoane fizice, in conformitate cu prevederile Certificatutui de Urbanism
Nr.633/97 P din 17.04.2019, emis de Primaria Sectorului 2 a Municipiului Bucuresti, (emis
pentru elaborare, avizare si aprobare documentatie de urbanism PUZ pentru care s-a emis
Avizul de Oportunitate Nr.166/28.12.2018, in baza CU Nr.145/16P din 31.01.2018).

INITIATOR:
PROIECTANT: SC WING PROMO SRL

SPECIALIST CU DREPT DE
SEMNATURA RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiatd prin

el R Iml im bl (88 2 1 lILISE=s Al 136 A AW L 4 EARLEE L4881 EE L s ULLRSL
PUZ se afla pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

e Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr.
269/2000 (cu modificarile si completérile ulterioare), imobilul este situat in unitatea teritoriala
de referinta:

-M2 - subzona mixta cu c'adiri avand regim de construire continuu sau discontinuu i Inaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente Tnalte;
- Regim de construire: continuu sau discontinuu

AROH @
Bd Regina Elisabeta nr 47 cod postal 050013 sector 5 Bucuresh Romania l"‘“ “
Tel 021.305.55.00
http {rwwew.pmb.ro UKAS




Pagina 2 din 3 PUZ - SOSEAUA PETRICANI NR 5A SECTFSR 2

- Functiuni predominante: institutii, servicii $i echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector si de cartier; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru
intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizai politice,
profesionale etc.; lacaguri de cult; comert cu amanuntul; activitati manufacturiere; depozitare
mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, barun, cofetérii, cafenele etc.,
sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatji libere pietonale,
pasaje pietonale acoperite; spalii plantate - scuaruri; locuinte cu partiu obignuit; locuinte cu
partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

- indltimea maxima admisibila a cladirilor: inaltimea maxima admisibild in planul fatadei nu
va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi addugate suplimentar unul sau doud niveluri in
functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc
de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

- Procent de ocupare a terenului: POTmax=70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului
in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri);

- Coeficient de Utilizare a Terenului: CUTmax=3,0 mp ADC/ mp. teren;

_ Retragerea minima fati de aliniament: in cazul strézilor cu fronturi continue sau
discontinue retrase fata de aliniament se va respecta o retragere de minim 5.00 metri;

- Retrageri minime fatd de limitele laterale: cl&dirile publice se vor amplasa in regim izolat,
retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate din indltimea la cornige, dar nu

mai putin de 5.00 metri; cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor nvecinate dispuse pe

limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20,00 metri de la aliniament;
- Retrageri minime fatd de limitele posterioare: retragerea fata de limitele posterioare va fi
de minim jumatate din inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00 metri;

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 166/ 28.12.2018

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

o U.T.R. : M2 — zon& mixta;

- Regim de construire: continuu sau discontinuu;

- FUNCTIUNI: ANSAMBLU REZIDENTIAL (LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE).

- Regimul maxim de inéltime: RHmax=25+P+14E;

- Procent de ocupare a terenului: POTmaxim = 45,00%,

- Coeficient de Utilizare a Terenului: CUTmaxim = 3,60 mp.ADC/mp. teren.

- indltimea maxima admisibila a cladirilor: Hcomisa = 45,00m, Hmaxim = 52,60m (conform
aviz AACR nr.13759/739 din 23.08.2019).

- Retragerea minima fati de aliniament: 5,00m; vor fi respectate specificatile Planului de
Reglementéri vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

- Retrageri minime fati de limitele laterale: H/2, dar nu mai putin de 5,00m; vor fi respectate
specificatiile Planului de Reglementari vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de
urbanism aferent.

- Retrageri minime fatd de limitele posterioare: H/2, dar nu mai putin de 5,00m; vor fi

respectate specificatile Planului de Reglementari vizat spre neschimbare si ale

Regulamentului local de urbanism aferent.

- Retrageri minime fata de malul lacului: 30,00m; vor fi respectate specificatiile Planului de

Reglementari vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

‘,-\Jﬂl
Bd. Regina Elisabeta ar. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania f
Tel: 021.305.55.00 g
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s, tu toate onele functio ae se va asigura un minim de 30 spali ez cu respectarea
1.7 evederilor Deciziel etapei de incadrare Nr.88/02.12 2019 emisa de Agentia pentru Proteclia
Mediului Bucuresti

Conform Aviz Nr.1557/S/12 09.2019 emis de Ministerul Cul ri la faza DTAC se v ce
cercetare arheologica pe intreg terenul studsat prin PUZ.

CIRCULATIH $I ACCESE: Parcarea §i gararea autovehiculelor profilul transversa al circulatiilor
propuse vor respecta ,Normele priv nd asigurarea numéarului minim de locun de parcare pentru
noile construcin si amenajan autorizate pe teritonul Municipiu ui Bucuresti §i a prospectelor
necesare unel corecte functiondr a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 s
va respect Acordul de principiu al Comisiel Tehnice de Circulati a Pnmarier Municipiului
Bucurestl Nr 7834/7920/1731725 1732175/22 07.2019 emis de Directia Transportur

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele ediiitare aferente se vor realiza antenor refelei
stradale Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa
canalizare energie electricd, precum si respectarea specificatulor Avizului Comisie de
Coordonare Lucrari Edilitare - PMB nr 1798068/13.01.2020

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal — SOSEAUA PETRICANI NR 5A SECTOR 2 cu
respectarea conditiilor din acordurile/avizele specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale
pentru etapele de avizare/aprobare a P U.Z Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu
plansa de reglementéri si regula entul local de urbanism ferent anexate si vizate spre
neschimbare

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art
63 alin. (2} litera g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul,
cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numa 1n scopul aprobari PUZ
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrar lor de construi e (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acesluia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valahilitate a Certificatul de
Urbanism Nr.633/97 P din 17.04.2019, eliberat de Primana Sectorului 2 a Municipiului

Bucuresti.
ARHITECT SEF A,/ lCﬁUl\.UI BUC E§TI,
ARH. $TE,;' . LIN DUMT u
w
. /_
";JJ ? mr—"‘"u v
O garn

Sef servic’ ,

a Topirceanu

intocmit, Urb. Bogdan TODERAS
4ex/27.01.20

~AROA w
Bd Regina Eisabeta nr 47 cod pogtal 050013 seclor 5 Bucuresti Romania i’“’ V
Tel 213055500 g u
ttp www pmb ro uﬂliés"
TR ST 001

3 0 - RO re






VOLUMUL

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL

ANSAMBLU LOCUIRE COLECTIVA $! SERVICIt COMPLEMENTARE

SOSEAUA PETRICANI, NR 5A
Sector 2,
Mun. Bucuresti

2019
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS

Strada Vasile Tophiceanu nr 14 Bl PA2 S5c 2 Ap. 39
Seclor 5 Bucuresti, Romania
Telalc Rp17408307)

e-mail,

FOAIE DE GARDA
Proiectant 5.C. WING PROMO S.R.L.
J40/5970/2008
C.U.i. RO 23631248
Proiect nr. 119/2016
Initiator/ Beneficiar .
Titlui documentatiei P.U.Z. - ANSAMBLU DE LOCUIRE COLECTIVA S! SERVICH
COMPLEMENTARE
Amplasament SOS. PETRICANI, NR 5A
SECTOR 2, BUCURESTI
Data 2019
COLECTIV DE ELABORARE
Sef. Proiect:
Proiectant:
CONTINUT: %,

TITLUL | - PRESCRIPT!I GENERALE , o
1‘°-:.-c &
TITLUL Il - PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE §I UNIT ~ “7cuast®
TERITORIALE DE REFERINTA
BIREC T+
GULA ¢ ’

]
|
|q 09[2? Ok 2020
'\5.?..-.T SPRE ., o

P.U.Z. — ANSAMBLU LOCUIRE COLECTIVA S| SERVICII COMPLEMENTARE
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS

Syrada Vasde Topliceanunr 14 Bl P39 Sc. 2, Ap. 39
Seclor 5 Buc rerli, Romania
Telefo~ (Ro17408307)
e-matl.

CUPRINS - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

TITLUL | — PRESCRIPTII GENERALE........oc0o0eieranseranssasasssanssasesssenssananassaananassssesssssaasessussansensssassae 4
1.1 DOMENIU B8 APHCATE......ceereriirriei ittt s s st s s bas s s bt e b s eb s e e st 4
1.2 Coreliri cu alte docUMENTAtii...ccccieinimminniicr s s st ss s s san e s 4

P.U.G. BUCUrESt...cocrteretsiaiianmnsecsseterentransssssinneansssesnssanases teeesessrssssssasssssassasassan nesisssosnsrensans 4

TITLUL Il — PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE St UNITATL TERITORIALE DE REFERINTA. ..4

2.1 Unitdti Teritoriale de Referinfd.........cooeviinninninnn i 4
SECTIUNEA [ ~UTILIZARE FUNCTIONALA........cconmssnersrssisisnsassssssens rresssesnessennssnnnranen veerennad
AFECON 1 = UTILIZARI ADMISE.eoveveeeeeeeeseeerereeresesssssssssssssessssnesssasssnsassensssssssssossorsssssonsassassnssiraseass 4
Articolul 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARL.......ovevverreriesersrsrsssnsesssessesessasesssssssassssssnessssassanes 5
AFHCOIH 3 UTILIZARD INTERZISE vvneeeeeeeeeeeeeeeeestsessessssssestssessesssessssssssnsesensessssosssssssassnssssssssssnnsssssrasss 5
SECTIUNEA 1I: CONDITH DE AMPLASARE. ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR.......... 6
Articolul 4  CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)..........ccoviruner 6
Articolul 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT ....covvvreinirisiseriseesensississsassessnssenssnns 6
Articolul 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALESI e
POSTERIOARE ALE PARCELELOR . c.vevvvvevseseeeteesessssesssasssessssssstssnsessenssssssssssasassssassssssssssssssasssassanssssanss 6
Articolul 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA.............. .6
Articolul 8 - CIRCULATH 51 ACCESE.......ouerereersisenesssssisssssssasssmssssssssasessinsissssssssssssessssssansassssasssissons 6
Articolul 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.......ooveoeemesessisiisssusssrisisensnsssssesesssnssssssssssss stsssssas 7
Articolul 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.......unvcesiicsrsiesissnsessssssssssssssosionss 7
Articolul 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR. ......eouvvevrverersrsssseiesssssssssssssssseses sisessssssssssassencasass 7
Articolul 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA.......oouecucurirevnensemssisssiioriss + snsssssssanssssasisss sessasias 7
Articolul 13 - SPATH LIBERE SI SPATH PLANTATE.......convumiverssinsinmsssssrssssmsssssnssssssesssssisssssassessassiasascss 7
ATECOIU 14 = TMPREIMUIR oeveveeeerererereeeeeeeseesssessssssssssssesssssensesssssesesssstasssssssensrsersssssssseseasssssssaasnsnss 8
SECTIUNEA {ll - UTR M2’ : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI 8
Articolul 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)....covvvererrercurecrscrnscnnsisssriressnsanes 8
Articolul 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT). cvcvrreerrriresiencnsninessiesessnsssnans 8
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS

Straca Vasile Topliceanu nr 14 8. P39, Sc. 2 Ap 39
sector 5 Bucuresti, Romania
Taelefrn ‘Ro17408307)
e-mail.

TITLUL |- PRESCRIPTII GENERALE

Prezentul regulament aferent Planului Urbanistic Zonal P.U.Z. - ANSAMBLU LOCUIRE
COLECTIVA Sl SERVICII COMPLEMENTARE, SOSEAUA PETRICANI, NR. 5A, Sector 2, Mun.
Bucuresti, se aplicd pe teritoriul (terenurile) delimitat/e cu linie_rosie intreruptd din plansa de
reglementiri care face parte integrantd din prezentul regulament, la nivel local, astfel:

sla nord - Strada lonel Teodoreanu, Lacul Tei

ela sud - Aleea Strandul Tei

ela vest - Lacul Tei

ola est - Aleea Strandul Tei/ terenuri apartindnd Regiei Ocolului Silvic

1.2 Coreldri cu alte documentatii

P.U.G. Bucuresti

In conformitate cu preved rile de R.L.U. ale P.U.G Mun Bucuresti si Certificatului de Urbanism
emis pentru terenurile cu Numerele Cad strale 234276, 235711, 235496, 235231 235365, 235570,
235244, 235245, acestea se incadreaza in UTR ul:

Subzona M2 - FUNCTIUNI MIXTE - Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire
continuu sau discontinuy si inaltimi maxime de P+14 {H max = 45 metri) niveluri cu accente inalte

TITLUL I — PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE $| UNITAT! TERITORIALE DE REFERINTA

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmatoarea zona si unitati teritoriale de
referinta:
UTR M2
—Subzona mixta, birouri, locuire, servicii, comert

SECTIUNEA | ~UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1 - UTILIZARI ADMISE
UTR M2:
- sedii ale unor companii si firme, birouri, servicii pentru proiectare, cercetare

expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; DIRECT" £77- AMIT] '
- comert cu amanuntul; SULALY LT NS
- activitati manufacturiere, 1 N oy [?10(%97-0
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism; VAT SPRD wES HINIHA E
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restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
parcaje Ia sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
spatii plantate - scuaruri;
locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

- in zona de protectie a malului de lac- 30,0 din lungul oglinzi de apd Lacul Tei se admit
urmdétoarele: drum de halaj, alei, amengjdri de mici dimensiuni pentru odihnd,
agrement, joc si sport, debarcadere, anexe sanitare, mici puncte de alimentatie publicd
specifice programului de parc

Articolul 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
UTR M2 :

pentru orice utilizéri se va tine seama de conditile geotehnice si de zonare
seismica;
se admite completarea cu clidiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia
si se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, si sa se respecte cerintele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

Articolul 3 - UTILIZARI INTERZISE
UTR M2:

clddirile activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;
constructii provizorii de orice naturd;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vinzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitdti care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice i
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucriri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

08 (21 ot. 2020

P.U.Z. -~ ANSAMBLU LOCUIRE COLECTIVA $I SERVICII COMPLEMENTARE
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SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - CARACTERISTIC| ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
UTR M2:

- conform P.U.Z. —U.05.00 — Reglement&ri Urbanistice — Zonificare Functionala

- terenul are o forma neregulata si are o suprafata de aproximativ 26 469,00 mp (din acte),
din care doar 22 198.40 mp este suprafata reglementata;

Articolul 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
UTR M2 :

- conform P.U.Z. — U.05.00 — Reglementiri Urbanistice — Zonificare Functionala.
- retragerea de la aliniamentul Est — Aleea Strandul Tei 5,00 metri

Articolul 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
UTR M2:

conform P.U.Z. - U.05.00 — Reglementiri Urbanistice — Zonificare Func{ionala.
la Nord : Min. 5,00 metri fata de limita de proprietate
laSud : Min. 5,00 metri limita de proprietate
la Est : Min. 5,00 metri limita de proprietate est
la Vest: Min. 30,00 metri fata de limita de proprietate vest /Lacul Tei= zona de
protectie lac

Articolul 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.
UTR M2

- conform P.U.Z. -U.05.00 Reglementari Urbanistice;

Articolul 8- CIRCULATN S| ACCESE
UTR M2

- conform P.U.Z. -U.05.00 — Reglementari Urbanistice.

- Accesu! citre teren prin zona de nord, printr-o strada propusa cu profil stradal de 15,00 m
( 3,50 metri auto + 4,00 metri pietonal pe sens)

- Aleea Strandul Tei ( profil B-B' conform Plansa Reglementari urbanistice) tronsonu! propus
la ~5m distanta fata de malu! Lacului Tei poate avea rol de drum de halaj, iar suparafata de

teren pana in malul lacului poate fi amenajata ca faleza Mal Lacul Tei,—,f“_" T TRAA e
CLoCin IRBANISH
Articolul 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR L od[2k.o i ..
UTR M2 o . he CTHIBARE
- stationarea autovehiculelor va fi asiguratd in afara spatiilor publice, = itate cu

H.C.L. nr. 66 din 6.04.2006 “privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului minim de

(L

P.U.Z. - ANSAMBLU LOCUIRE COLECTIVA SI SERVICII COMPLEMENTARE
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Strada Vasile Toplicesru nr 14 Bl, P38, Sc. 2, Ap 39
Seclor 5§ Bucurar*:, Romania
Telaf-- a17408307)

e-mai

locuri de parcare pentru noile constructii i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului

Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionéri a arterelor de circulatie”.

Nota:

e se vor putea realiza 2 subsoluri in functie de numarul rezultat ca urmare necesarului de locuri
de parcare cu respectarea a H.C.G.M.8B. nr. 66 din 06.04.2006

s in cazul in care se va constata necesitatea de a se mai realize un subsol se va putea solicita
realizarea acestuia la urmatoarele faze de proiectare — autorizarea lucrarilor de constructii

Articolul 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

UTR M2
indltimea maximd a cladirilor va fi: S+P+14E (H max = 52,60 metri conform Aviz
Autoritatea Civila Aeronautica)

Articolul 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
UTR M2
- conform P.U.Z., cu conditia integrarii in particularitatile zonei si armonizarii cu vecindtatile
imediate;
- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “elegant3”.

Articolul 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
UTR M2
- conform P.U.Z. U.05.00 - Reglementdri Urbanistice.

toate constructiile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;
se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;
se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila 51 dispunerea vizibila a cablurilor TV;

Articolul 13 - SPATII LIBERE $I SPATH PLANTATE
- conform P.U.Z. -U.05 00 — Reglementari Urbanistice.

UTR M2
SPATIU VERDE PE SOL NATURAL 20%
SPATIU VERDE PE PLACA (TERASE) }0%
Articolul 14 - IMPREIMUIRI 03 [23 .01, 2070
UTR M2

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lips”
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

P.U.Z. - ANSAMBLU LOCUIRE COLECTIVA SI SERVICII COMPLEMENTARE
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[ METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS

| Strada Vasie Topliceanu nr 14, Bl, P39, Sc 2 Ap 38
Sector 5, Bucurestli, Romania Y
Talaf~n [ T Pn17408307)

| e-mail

Articolul 15 - RESTRICTII $1 PERMISIVITATI
-conform P.U.Z. -U.05.00 — Reglementari Urbanistice.

Planul Urbanistic zonal va respecta recomanddrile institutiilor avizatoare, conform
tuturor avizelor solicitate prin Avizul Preliminar nr. 77 / 22.08.2019

Ca si conditii specifice impuse prin avizele solicitate, urmatoare institutii avizatoare au
avut anumite recomandari :

Serviciul de Telecomunicatii Speciale, prin Avizul cu nr.14743 din 20.09.2019 , specifica
faptul ci in zona de interes , STS asigurd legdturi de radiocomunicatii speciale, care vor fi
afectate de obiectivul de investitie propus prin P.U.Z. , si prevede urmdtoarele conditii:

1. Proprietarii imobilui asigura conditiile tehnice de punere la dispozitia STS, in regim de folosinta
gratuita si in exclusivitate:

a} a unui spatiu in suprafata de 16 mp pe terasa imobiluiui Edificabil 3 {conform P.U.Z. -U.05.00 -
Reglementiri Urbanistice), pe care se amplaseaz3 prin grija acestora un pilonet sau o tripoda ( cu
detalii tehnice la faza D.T.A.C. + D.T.O.E.) ;

b} a unei camere tehnice in suprafatd de minim 10 mp la ultimul nivel al imobilului Edificabil 3;

c) distanta dintre spatiul tehnic de pe terasa imobilului Edificabil 3 si camera tehnica de la ultimul
nivel al acestuia nu trebuie s3 fie mai mare de 30 m, iar intre acestea se va prevedea in planul
imobilului un traseu pe care STS poate instala cabluri de telecomunicatii speciale;

2. Proprietarii asigurd un traseu de fibra opticd intre spatiile tehnice mentionate la pct.1 lit. a) si
lit. b) si Inspectoratul de Politie al Judetului lllov, cu sediul in Bucuresti, Sos.Fabricd de Glucoza,
nr.7, sector 2;

3. Solicitarea unui nou aviz de la institutia noastrd pentru faza ulterioara (D.T.A.C. + D.T.O.E,, in
vederea obtinerii autorizatiei de construire),insotitdi de documentatia ce va cuprinde
specificatiile de la punctele 1 5i 2;

4. Tncheierea unei Conventii intre STS si proprietarii imobilului, pentru eliberarea avizului
favorabil al institutiei noastre, in vederea obtinerii autorizatiei de construire (faza D.T.A.C. +
D.T.O.E.), care sa cuprindd clauzele necesare pentru asigurarea protectiei infrastructurii de
telecomunicatii speciale in zona obiectivului de investitli;

5. Stabilirea unei intdlniri de lucru intre reprezentantii STS, prin Seful Unitatii Militare 0699
Bucuresti si proprietarii imobilului sau reprezentantii acestora, inainte de elaborarea
documentatiei aferente fazei D.T.A.C. §i prezentarea acesteia spre avizarea STS, in vederea
includerii detaliilor tehnice necesare asigurarii disponibilitatii servicillor de radiocomunicatii
speciale din zona de interes.

Administratia Bazinald de Apa Arges-Vedea-Sistemul de Gospodirire a Apelor lifov-
Bucuresti, prin Avizul de Gospodarire a Apelor nr. 264 - B din 07.11.2019:
<<- art.40, alin.1. (1) ,in scopul asigurdrii protectiei albiilor,malurilor, constructiilor hidrotehnice
si imbundtdtirii regimului de curgere al apelor, se instituie zone de protectie pentru .lit

e T
P.U.Z. - ANSAMBLU LOCUIRE COLECTIVA $1 SERVICII COMPLEMENTARE: . & i LAl o .
) o vmen 2 || Page: 8/9

Document: Regulament Local de Urbanism 1 :

Lo Y

H A : b
; 7T ol 1020y
T L TV | Shaatl oo e o
ST ORRE NES AN ;

g s by —



L

METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS i
Strada Vasila Topliceanu nr 14, Bl. P39, Sc_ 2, Ap, 39
Sector ° Rucuresti, Romania |
Talafr~- IRA17408307)
e-mail |

¢)suprafata lacurilor de acumulare..”, respectiv alin.2. ,ldtimea zonelor de protectie este stabilitd
conform anexei nr.2..”:
e anexa nr. 2 alin.c} - ,Idtimea zonelor de protectie in jurul lacurilor de acumulare se
stabileste intre Nivelul Normal de Retentiei (NNR) si conta coronamentului”;

Prin urmare, se instituie zona de protectie a acumuldrii Tei cuprinsd intre curbo de nivel
de 72,60 mdMN?75 (corespunzdtoare cotei Nivelului Normal de Retentie al lacului de acumulare
Tei) si curba de nivel de 73.35 mdMN75 (corespunzdtoare cotei coronamentului barajului Tei), Se
interzice amplasarea in zona inundabild a albiei majore si in zonele de protectie precizate lao
art.40 de noi obiective economice sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora. >>

De asemenea, inainte de intocmirea temei de proiectare, beneficiarul/titularul investitiei
va realiza un Studiu de inundabilitate intocmit de catre o unitate certificata de Ministerul Apelor
si Padurilor.

Ministerului Culturii si ldentitdtii Nationale — Directia pentru Culturd a Municipiului
Bucuresti, prin Avizul nr. 1557 /S / 12.09.2019 specificd urmdtoarea conditie: La faza DTAC, se
va cere cercetare arheologica pe intreg terenul studiar in P.U.Z. .

SECTIUNEA 1l — UTR M2’ : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT)

UTR M2
- P.O.T. maxim 45%.

Articolul 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)
UTR M2

- C.U.T. maxim 3,60 mp. ADC / mp. teren
C.U.T. existent 3 + 20% (cf.Legea 350/2001 actualizatd, Art.32, alin.7)

Intocmit, Verificat,

L3/ TF. ot Loz

By . - .J
R o
= e
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Pl A A UNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM
N 4& L4F.0/..2020

RAPORTUL INFORMARIH S| CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - SOSEAUA PETRICANI NR. 5A, SECTOR 2

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul.

in vederea informarii si consultarii publicului, solicitantul a procedat fa amplasarea de
panoun de informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a
Primanei Municipiului Bucuregti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in
competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB
nr.136/2012, in toate etapele de elaborare a planului, astfel:

» etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicérii pe site-u!l PMB a
materialului informativ corespunzator etapel/perioada de desfasurare: 15.01.2019 - 30.01.2019;
» etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul
PMB a materialului informativ corespunzétor etapei/perioada de desfasurare: 26.04.2019-
11.05.2019;

¢ etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei / periocada de desfasurare: 22.10.2019 - 06.11.2019
« etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotérare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi
supus dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenia
decizionald in administratia publica, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin
intermediul site-ului www.pmb.ro.

in etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri
§i programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunfuri repetate in mass-
media asupra solicitérii de emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare si a
parcurgerii etapei de incadrare, precum si publicarea deciziei etapei de incadrare in presa i pe
portalul ARPMB.

- Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate intalniri.

- Continutul, datele de transmitere prin pogtd si numarul trimiterilor pogtale, inclusiv
scrisori, invitatii la intélniri, buletine informative gi alte publicatii.

Observatiile si propunerile cetafenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB

"URBONLINE" (http://urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consultare.

Raspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetatenilor, corespunzétoare fiecarei
etape a procedurii de informare si consultare, au fost comunicate in mod public, tot prin
intermediul portalului "URBONLINE".

http /iwww.pmb.ro
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Atat comenatriie si1 reco a da ile persoanelor interesate cat § rasp suile elaboratorului
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului in continuare

Pentru informatu si sesizari legate exclusiv de procedura administrativd aparatul de specialitate
din cadrul PMB a raspuns cetatenilor, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a
raspunsurilor prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

- Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise.

yrin adresa Nr.1700657/22.01.2019;
¢ SC Vego Concept Engineering SRL prin adresa Nr.1699777/18.01.2019;

. I prin adresele Nr.1699029/17.01.2019, Nr.1734576/09.05.2019,
Nr.1720942/21.03.2019 si Nr.1790332/07.11.2019;

2. Numarul persoanelor care au participat fa acest proces
Conform celor mentionate anterior.

3. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare

Pe parcursul procedurilor de Consultare a publicului, pentru solutia urbanistica propusa au
fost depuse o serie de sesizari, anexate la prezentul Raport.

- Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazd sa rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile si rezervele exprimate de public.

Au fost transmise cétre Priméaria Municipiului Bucuresti punctele de vedere formulate de
cétre elaboratorul documentatiei de urbanism, raspunsurile fiind afisate pe portalul
UrbOnline.

- Probleme, observatii i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru.

Punctele de vedere au fost transmise Primariei Municipiului Bucuresti, de catre
elaboratorul documentatiei de urbanism, prin adresele Nr. 1716202/06.03.2019,
Nr.1716189/06.03.2019, Nr.1716212/06.03.2019, Nr.1739294/22.05.2019,
Nr.1739296/22.05.2019 si Nr.1798427/03.12.2019. Raspunsurile fiind afisate pe
portalul UrbOnline (si anexate la prezentul Raport).

- Aite informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor,

Dupa obtinerea Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeaza
procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. Procedura prealabild
presupune oblinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la institutiile
interesate si abilitate prin lege, procedurd ce presupune de asemenea analiza proiectului In
cadrul unor comisii alcituite din specialisti in domeniile respective. in mod obligatoriu se cer
avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de
Circulatie / PMB si al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare / PMB si, dupa caz, cele ale
Autoritadtii Aeronautice Civile Romane, Ministerului Apararii Nationale, Ministerului Afacerilor
Interne si Serviciului Roman de Informatii. Pentru amplasamente situate in zone protejate sau in
zona de protectie a monumentelor istorice se solicitd §i avizul Ministerului Culturii si ldentitatii
Nationale. Astfel au fost obtinute urmétoarele avize: PMB - Comisia Tehnica de Circulatie - Nr.
7834/7920/1731725/ 1732175/22.07.2019; PMB - Aviz Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare
- PMB Nr. 1798068/13.01.2020; Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Proteclia Mediului
Bucuresti — Decizia Etapei de Incadrare Nr. 17617/02.12.2019; Aviz Ministerul Culturii —
Nr.1557/5/12.09.2019; Aviz Administratia Bazinala de Apd Arges-Vedea — Nr.264-B
/07.11.2019; Aviz Autoritatea Aeronauticd CivilA Romana - Nr. 13759/739/23.08.2019; Aviz
Serviciul Roman de Informatii - Nr. 157.035/16.05.2019; Aviz Ministerul Afacerilor Interne —
Directia Logistica - Nr. 417.702/06.09.2019; Adresd Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
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Dealu Spirii" Bucuresti-lifov = Nr.1356125/06.05.2019; Aviz Serviciu de Telecomumcati
Speciale - Nr.  14743/20.09.2019; Aviz  Ministerul  Aparari  Nationale
Nr DT/3168/3701/22.05.2019.

Referitor la propunerea soluttei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate
prevederile PUG-RLU aprobat, legislatia, normele si reglementarile in vigoare. Prin urmare
configuratia edificabilelor, a circulatiilfor i @ modului de interventie asupra cladinlor existente si a
spatiului public adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la
care participd numerosi profesionigti, pornind de la elaboratorul proiectului §i membrii comisiilor
de avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor
comisii, iar hotararile se iau de persoanele investite legal cu competenta. Este de inteles faptul
ca atat In mediul profesional cat si in cel public existd opinii diferite $i cd manifestarea lor
responsabilizeazad activitatea specialigtilor implicati in procesul de elaborare si avizare insa nu
poate fi luatéd in considerare posibilitatea preludrii tuturor propunerilor. Decizia asup a formei
finale a proiectului aparine autoritatilor ce detin competenta legala.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, au fost depuse observatii
cu privire la PUZ-ul descris mai sus care au fost analizate si la care s-a raspuns petentilor, PUZ
care in conformitate cu legislatia, normele si reglementarile specifice urbanismuiui a respectat
solutiile functionale, gradul de insorire al constructilor invecinate si normele privind asigurarea
spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T nr. 2701/2010 peniru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism si a H C.GMB nr.136/30.08.2012 privind aprobarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a consiliulur general
al Municipiului Bucuresti art 12 a), b) si ¢) s-a intocmit prezentul raport privind documentatia
«PUZ — SOSEAUA PETRICANI NR. 5A, SECTOR 2”.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea si consultarea publicului in
etapa aprobdrii fiecdrei categori de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in adm nistratia publica, cu completarile ulterioare, si conform Legii nr
544/2001 rivind liberul acces la informatile de interes pubiic, cu modificarile §i completarile
ulterioare.

Fatd de cele prezentate mal sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului
M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar in
conformitate cu prevederile art.11 si 12 din Ordin si a H.C.G M.B nr 136/30 08 2012 propunem
Consil ului General al Municipiului Bucuresti insusirea prezentului raport.

ARHITECT SEF AL BU RESTI
ARH. STEF cu

/ Arh.Cris;n  ~  EANU

Intocmit, Urb. Bogdan TOD RAS
2ex/16.01.2020
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Primar General

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotérare privind Planul Urbanistic Zonal

SOSEAUA PETRICANI NR. 5A, SECTOR 2

in conformitate cu prevederile art.136 alin.(8), lit.a). din Codul administrativ
aprobat prin O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismu!, cu modificarile $i completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal si Regulament Local de Urbanism — SOSEAUA PETRICANI NR. 5A,
SECTOR 2, se afi3 in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al
Sectorului 2.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 (cu completérile si prelungirile uiterioare), imobilul se
incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referintd -(U.T.R.) M2 - subzona mixtd cu cladini
avand regim de construire continuu sau discontinuu si ndltimi maxime de P+14 niveluri cu
accente Tnalte si V4 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa.

Prin Certificatului de Urbanism Nr.633/97 P din 17.04.2019, emis de Primaria
Sectorului 2 a Municipiului Bucuresti, (emis pentru elaborare, avizare si aprobare documentatie
de urbanism PUZ pentru care s-a emis Avizul de Oportunitate Nr.166/28.12.2018, in baza CU
Nr.145/16P din 31.01.2018), in conformitate cu prevederile art.32, lit c¢) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborérii si aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile §i completdrile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanistic integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal
asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul
urbanistic general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de
aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB
nr.136/30.08.2012 a fost indeplinitd procedura de informare i consultare a publicului,
finalizatd cu Raportul informarii si consultarii publicului nr.46. ..743.014...2020.

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB si ale
Regulamentului Local de Urbanism ai Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMEB nr.
269/2000 {cu modificdrile si completarile uiterioare), ale Certificatului de Urbanism
Nr.633/97 P din 17.04.2019, emis de Primaria Sectorului 2 a2 Municipiului Bucuresti $i ale
avizelor/acordurilor; PMB - Comisia Tehnicd de Circulatie - Nr. 7834/7920/1731725/
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1732175/22.07.2019; PMB - Awviz Comisia de Coordonare Lucran Edilitare - P B Nr.
1798068/13.01.2020; Avizul Ministerulur Med u i - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti
— Decizia Etapei de Incadrare Nr. 17617/02.12.2019° Aviz Ministerul Culturii -
Nr.1557/8/12.09.2019; Aviz Administralia Bazinald de Apa Arges-Vedea - Nr.264-B
/07.11.2019; Aviz Autoritatea Aeronauticd Civild Romana - Nr. 13759/739/23.08.2019; Aviz
Serviciul Roman de Informatii - Nr. 157.035/16.05.2019; Aviz Ministerul Afacerilor Interne —
Direclia Logisticd - Nr. 417 702/06 09 2019; Adresa Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
Dealu Spirii" Bucuresti-lfov — Nr.1356125/06.05.2019 Aviz Serviciul de Telecomunicatii
Speciale -  Nr.  14743/20 092019, Aviz  Ministerul Apararii  Nationale -
Nr.DT/3168/3701/22.05.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare.

Planul urbanistic zonal SOSEAUA PETRICANI NR. 5A, SECTOR 2,
reglementeazd regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admis3,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fata de aliniament i distantele fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor

Indicatorii urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt: UTR M2 -
POTmax=45,00%, CUTmax=3,60 mpADC/mp.teren, RH=2S+P+14E,
Hcornigd=45,00m, Hmax=52,60m.

Considerand c3 reglementarea dezvoltérilor urbanistice a Municipiului Bucuresti
este un obiectiv prioritar al administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155
alin (5} lit. f) corborat cu art. 167 alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu
modificérile si completarile ulterioare, potrivit carora primarul "asigurd elaborarea
planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune aprobarii consiliului local si
acfioneaza pentru respectarea prevederilor acestora”,

Propunem spre aprobare proiectul de hotdrare privind Planul Urbanistic Zonal —
SOSEAUA PETRICANI NR 5A, SECTOR 2 impreuna cu anexele sale, Avizul Arhitectului
gef, Planul de reglementari vizat spre neschimbare Regulamentul Local de Urbanism aferent,
insofit de Raportul de specialitate al Arhitectulu Sef si Raportul Informarii si Consultarii
Publicului.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

DI
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A RIA

Intocmit,
Urb. Bogdan TOD  §
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Directia Generald Urbanism g1 enajarea Teritoriului
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM
nr. 4208 46022020

RAPORT DE SPECIALITATE
privind Planul Urbanistic Zonal

SOSEAUA PETRICANI NR. 5A, SECTOR 2

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat Tn conformitate cu prevederile art.136
alin.(8) din QUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ gi ale Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal si Regulament Local de Urbanism - $OSEAUA PETRICANI NR. 5A,
SECTOR 2, se afld in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriut administrativ al
Sectorului 2.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 (cu completérile si prelungirile ulterioare), imobilul se
incadreazd in Unitatea Teritoriald de Referintia -(U.T.R.) M2 - subzona mixta cu cladiri
avand regim de construire continuu sau discontinuu si Indlfimi maxime de P+14 niveluri cu
accente inalte.

Prin Certificatului de Urbanism Nr.633/97 P din 17.04.2019, emis de Priméria
Sectorului 2 a Municipiului Bucuresti, (emis pentru elaborare, avizare si aprobare documentatie
de urbanism PUZ pentru care s-a emis Avizul de Oportunitate Nr.166/28.12.2018, in baza CU
Nr.145/16P din 31.01.2018), in conformitate cu prevederile art.32, lit ¢) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii $i aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal
asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integratd a zonei cu Planul
urbanistic general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de
aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB
nr.136/30.08.2012 a fost Tndeplinitd procedura de inform re i consultare a publicului,
finalizatad cu Raportul informarii si consultarii publicului nr... . ..../.4¥.2......2020.

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB si ale
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr
269/2000 (cu modificdrile si completarile ulterioare), ale Certificatului de Urbanism
Nr.633/97 P din 17.04.2019, emis de Primaria Sectorului 2 a Municipiului Bucuresti si ale
avizelor/acordurilor: PMB - Comisia Tehnicd de Circulatie - Nr. 7834/7920/1731725/
1732175/22.07.2019; PMB - Aviz Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB Nr.
1798068/13.01.2020; Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti
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— Decizia Et pei de incadrare Nr. 17617/02.12.2019; Aviz Ministerul Cultuni -
Nr.1557/S/1 09.2019; Aviz Administratia Bazinald de Ap& Arges-Vedea - Nr.264-B
07.11.2019 Aviz Autoritatea Aeronauticd CivildA Romana - Nr. 13759/739/23.08.2019; Avi
Serviciul Romén de Informatii - Nr 157.035/16.05.2019; Aviz Ministerul Afacerilor interne
Directia Logistica - Nr. 417 702/06 09 2019' Adresa Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
Dealu Spirii" Bucuresti-llfov. Nr 1356125/06.05.2019; Aviz Serviciul de Telecomunicaii
Speciale - Nr.  14743/20092019, Aviz  Ministerul  Aparari  Nationale -
Nr.DT/3168/3701/22.05.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu moedificarile $i completarile ulterioare

Planul urbanistic zonal SOSEAUA PETRICANI NR. 5A, SECTOR 2,
reglementeazd regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa,
coeficientu! de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale $i posterioare
ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Indicatorii urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt: UTR M2 -
POTmax=45,00%, CUTmax=3,60 mpADC/mp.teren, RH=2S+P+14E,
Hcomisa=45,00m, Hmax=52,60m

Considerand ca reglementarea dezvoltarilor urbanistice a Municipiului Bucuresti
este un obiectiv prioritar al administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155
alin. (5) lit. f) corborat cu art. 167 alin {1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu
modificdrile si completarile ulterioare potrivit carora primarul "asigurd elaborarea
planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune aprobarii consiliului local si
actioneaza pentru respectarea pre ederilor acestora ,

Propunem spre aprobare proiectul de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal —
SOSEAUA PETRICANI NR. 5A, SECTOR 2, impreuna cu anexele sale, Avizul Arhitectului
Sef, Planul de reglementari vizat spre neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent,
insofit de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informéarii si Consultarii
Publicului.
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Py BUCURESTI
ROMANIA e
MUNICIPIUL BUCURESTI I ixe
PRIMARIA SECTORULUI 2 st Nl Rl 3
CER IF CAT DE ANISM |2za, . .Lund @l Ay«
Ne£ 5 P (70 2019
In scopul elaborare avizare ia r r doc menta ‘e de urbanism PUZ *  ederea construirii mblu
locu te co ctiv cu funciuni ¢ lemena ¢ ntinuare r edu ntru care s- emi Avizul de
oprtunitate nr. 166 din 28.12.2018
Ca urmare a cererii adresa e de - - . s prin SC WING PROMO
SRL(procurd nr. 31/14.01.2019 cu domiciliul  wl in judetul municipiul eragul-tcemuna Bucuresti
satul sectorul 3, cod pogtal Str. Nerva Traian nr. 3, bl AB,s 5, et | ap.54, telefon/fax e-mail

, Inregistrati la nr.33990 din 11.03.2019
pentru imobilul — teren i / sau constructii - situat in municipiul Bucuregti, sectorul 2, cod postal ,
str PETRICANI  nr. 5A, identificat prin numar cadastral 234276, 235711, 235496, 235231, 235365, 235570,
235244, 235245 intabulat in CF nr. 234276, 235711, 235496, 235231, 235365, 235570, 235244, 235245 sifsau
identificat prin planurile de situatie scara | - 500 §i scara 1 2000 anexate
in temeiul reglementarilor documentapiilor de urbanism faza:
* PUG - Municipiul Bucuresti aprobat cu HCGMB nr, 269/2000 cu valabilitatea prelungitd prin HCGMB

nr.877/12.12.2018 pin3 Ia aprobarea unui PUG nou;
e PUZ/PUD aprobat cu

in conformitate cu prevedenle Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdirii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificirile §i completérile ulterioare, ;
SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC :

Imobil situat in intravilanul municipiului Bucuresti Str Petricani nr. SA, reprezentind teren in
suprafafa totala de 26.469,00 mp se afld in proprietate particulari-persoane fizice §i juridice, asa cum
rezultd din Extrasele de carte funciari emise de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti
pentru cererile nr 15759 din 08.03.2019 (nr cadastral 234276 teren in suprafafd de 11775 mp) nr.15758
din 08.03.2019 ( nr. cadastral 23571 1-teren in suprafa{d de 9809 mp), nr.15763 din 08.03.2019 ( nr.
cadastral 235496 -teren in suprafa{a de 1.187 mp), nr 15757 din 08.03.2019 ( nr. cadastral 235231 -teren
in suprafa{i de 775 mp), nr.1576 din 08.03.2019 ( nr cadastral 235365 -teren in suprafafé de 1140 mp),
nr.15760 din 08.03.2019 ( nr. cadastral 235570 -teren in suprafaté de 134 mp) nr 15761 din 08.03.2019 (
nr. cadastral 235244 -teren in suprafati de 1565 mp), nr.15756 din 08.03.2019 ( nr. cadastral 235245 -
teren in suprafafd de 84 mp),

Nota: imobilele nu se afla amplasat in zona protejatd definita prin PU.Z - ,Zone Construite Protejate -
Municipiul Bucurest™ aprobat prin H.C L.M.B. nr. 279/2000. Imobilele sunt situate in situl arheologic ,,Tei -
Toboc” inscris 1a nr. 20 in plansa ,,Delinmtarea situnilor arheologice parte component a PUG al Municipiului
Bucurrestiaprobat prin HCGMB nr. 269/2000.

2. REGIMULECONO C:

-Folosinga actuald. teren curti constructii drum
existent imobil format din teren in suprafata de 26.469,00 mp , conform PUG - Municipiul Bucuresti aprobat cu HCGMB
nr. 269/2000 cu valabilitat  relun itd rin HCGMB nr.877/12.12.2018 and la 8 roebarea unui PUG nou imabilul este
amplasat in zona M2 - subzona mixta cu cladiri avind regim de construire continuu sau discontinuu §i indl{imi maxime de
P 14 nivelun;
sunt admise urmitoarcle utilizAri:-institufii, servicii §i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector 5i
de carticr -sedii ale unor companii §i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultan{a in
diferite domenii si ale servicii profesionale;- servicii sociale, colect: e $ personale,-sedi ale unor organizalii politice,
profesionale etc ;- lacasuri de cult;- comert cu amanuntul,- activitdfi manufacturiere,- depozitare mic-gros,- hoteluri, pensiuni,
agen(ii de turism;- restaurante, barur, ofetdrii, cafenele elc - Sport §i recreere in spatii acoperite,- parcaje la sol i
multictajate;- spatii | bere piet nale, pasaje pietonale acoperite;- spalii plantate - scuaruri,- locuinte cu partiu obignuit,~ locuinte
cu partiu special care mclud spatii pentru profesiuni liberale

iizéria isc cv condi ndr. cladirile vor avea la parterul orient t pre strada si spre traseele pietonale : functiuni care
admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific i vor fi previzute cu vitrine
luminate noaptea; se recomand ca activitaiile in care accesul publicu ui nu este liber si nu r pre int mai mult de 30°6 din
lungimea strazii incluse in zona mixta §i s nu formeze segmente de astfel de fronturi mar lungi de 40 metri;- se interzice
localizarea restaurantelor care comercializeazi bauturi alcoolice la o distanti mai mica de 100 metri de servicii §i echipamente
publice i de biserici;- pentru orice utilizari se va {ine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica - in zonele existente
se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuingelor in proporiic de mimm 30 e din
ADC;- se admite completarea cu cladiri comerciale n interspatiile dintre blocuri cu conditia s se men{in accese e carosabile
§1 trecerile pietonale necesare, vegetalia existents, si s se respecte cerinjele de protectie a clidirilor de locuit din imediata
vecindtate

1
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se interzic urmatoarele utilizdri:- actvidp productive poluante. cu nisc tehnologic seu incomod  pri traficul generat

Lonsiruc{in provizorii de orice naturd:- dispunerea de panouri de afisa) pe plnunle lajadelor. de figurand arhstectura $
deteriorand finisajul ucestora;- depozitare en-gros,- stapi de intrefinere auto cu capacnate de peste 5 magnl,- curdjdtorn
chimice.~ depozitan de materiale refolosibile,- platforme de precolectare a deseurilor urbane

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform PUG - Municipiul Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 cu valabilitates prefungitd prin HCGMB
nr.877/12.12.2018 imobilul esie amplasat in zona M2 - subzona mixtd cu cladiri avand regim de construwe continuu sau
discontinuu §i inaliimi maxime de P+14 niveluri; CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren P.O.T. maxim 70%. Terenul este
aferent sitului arheologic Tei -Toboc inscris la nr. 20 in plansa _Delimitarea siturilor arheologice parte componentd a PUG al
Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB ar. 269/2000. Pe terenul aflat in proprictatea domnului Calin Danicl s-a realizat
descircarea de sarcind arheologicd si in acest sens s-a prezentat Certificatul de descircarc de sarcind arheologica ur.
08 13.10.2017.

Prezentul certificat de urbanism se emite pentru continuarca_procedurii cu privire Ia

construirea_unui ansamblu locuinte colective, accese, utilititi peatru care s-a obtinut Avizul de
opurtunitate nr. 166 din 28.12.2018, ca urmare 2 modificirii suprafetei de teren ce face obiectul
PUZ Soscaua Petricani SA prin raportarca la suprafata de teren de 26.469,00 mp, cu preluarea
avizelor aflate in termen de valabilitate care au fost obtinute pentru suprafeta initiali de 33.156,00
mp.
Se vor respecta prevederile Regulamentului de U bamism ale odulu Civil st ale legislal e in vigoare Parcarca /garare’ aulo
51 scurgerea apelor pluviale se vor asigura Jun in o wia terenubw , cu re pectarea HC G.M B nr 66 din 06 04 2006
referitor la aprobarea normelor privind asigurasea num ruu minim de lo uri de parcar pe tru noi e construciii i amenajari
autorizate pe lerttoriul municipilu Bucure t

rezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/ in scopul declarat-pentru/intruedt:
pentru construirea unui ansambiu locuinte colective, accese, utilititi pentru care $-a obtinut Avizul
de oportunitate nr. 166 din 28.12.2018, ca urmare a modificiirii suprafetei de teren cc face obicctul
PUZ Soseaua Petricani SA prin raportarea la suprafata de teren de 26.469,00 mp, cu preluarca
avizelor aflate in termen de valabilitate care au fost obtinute pentru suprafeta initiali de 33.156.00
mp- continuarea procedurii

ags

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUL DE URBANISM: .

in scopul elaborarii docum ntafie) pentru avtonzarea executani lucrarlor de construcyit - de construire/de desfiinjare
- solcitantul se va adresa autorndyii competente pentru protectia mediulu Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti -
Aleea Lacul Morii nr.1, sect.6

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Dircetiva L1A) privind evaluarea electelor anumitor proicete publice
si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/E1/CE s prin Direcuva Consiliului s Parlamentulut
European 2003 35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legaturd cu medul §
modificarea, cu privire la participarca publicului si accesul la justijie, a Directivei 85/337/CEE %1 a Directivei 96/61 CL prmm
certificatu! de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta auloritatea ieritoriald de mediu pentru ca aceasta si
analizeze §i si decydd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proicctului investitiei publice/private lista proiectelor supuse
evaludrii impactului asupra medlui.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85 337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desiayoard
dupa cmiterea ceruficatuln de urbanism. anterior depunerii documentalici pentru auterizarea executdrii lucrarilor de
construchi la awtoritatea admmnstratier publice competente.

in vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emiterc a acordului de mediy, autoritaten compeienia
pentru protecyia medmlui stabilegte mecanismul asiguraril consultarii publice, centralizirii optiunilor publicului si al fornwldr
unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezuliatele consuliarii publice.

in aceste condijii;

[ Dupa primirea prezentului certificat de urbanism. titularul arc obligatia de a se prezenty kv autoritatea competentd pentru
protectia mediului in vederea evalulrii inijlale 2 investitiei §i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului s1/sau a procedurii de evaluare adecvind. In urma evaludrii inifiale a notificrii privind intentia de realizare a

rolectubul se va emite  unctual de vedere al auionta oo elente oy rolec i mediulul,

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupri
mediuluy si sau a evaludrin adecvate, soliciantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritajii administratici publice |
competente cu privire Ja menpinerea cereni pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii ]

in situapia i care, dupd emiteren certificatulul de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare o impaciului |
pra mediului, solicitantul renantd fa tenia de realizare a investifiel, acesta are obligatin de a notifica acest fipt
WU adn o steier publice compeicnte
—_— 5



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFHNTARE-va fi
insotit d urmitoarele documente: nu este cazul-f PUZ
Pentru stabilirea avizelor, aco dunlor $1 a documentatiei tehnice necesare in vederea emiterii
autorizatier de construire se va solicita un nou certificat de urbanism, pe baza conditiilor aprobate
prin decumentatia de urbanism PUZ.

PR R, SECRE .
Toade ur iRai Ele t

ARHI E SEF,
arh urb ° a Alisa

Achitat taxa de 270,00 lei, conform ¢ 1tanta nr 662 din 11.03.2019 Prezentul certificat de urbanism a fost
transmis solicitantului direct prin posta la data de

Intocmit ing. Mad raban



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
construciii. republicata. cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

De la data de pind la data de

Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urménd si obiind.
Y n conditiile legii. un alt certificat de urbanism. :

PRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT SEF

Data prelungirii valabilinayii :

Achitat taxa de : lei. conform chitantei nr. din

Transmis soltcitantului la data de direct / prin posta.

Sabtr - oy
Ecific 1 Revizia 1)

2,
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n | PRIMARLS 21U TGR 2 BUCURE T
ROMANIA T GABINGS SECRER
MUNICIPIUL BUCURESTI !";’TRARE Y jr% .........
PRIMARIA SECTORULUI 2 S'?,% [
Luna .(9 e ANUE 2

CERTIFICAT DE URBANISM " 2=
Nr. _445/i6.P din __Ji.ci. 2018
In scopul: elaborare, avizare si aprobare documentatie de urbanism PUZ in vederea construirii ansamblu
rezidential, accese, utilitig'

Ca urmare a cererii adresate de : — cu domiciliul/sediul in judeful ___ municipiul /
orasul /comuna Bucuresti, satul [sectorul ; 3, cod pogtal , & 1,

I, telefon/fax ___e-mail , inregistrati la or. 3228 din 11.01.2018,

pentru imobilul — teren §i / sau constructii - situat in municipiul Bucuregti, sectorul 2, cod postal ,
str PETRICANI nr. SA LOT 2 , identificat prin numér cadastral 212520( inainte de dezmembrare), intabulat
in CF nr. si/sau identificat prin planurile de situatie scara 1 : 500 si scara 1 : 2000 anexate

in temeiul reglementérilor documentatiilor de urbanism faza:

* PUG - Municipiul Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 prelungit cu HCGMB NR 232/2012

gi HCHMB nr 224/15.12.2015

e PUZ/PUD aprobat cu

in conformitate cu prevedenle Legii nr. 50/1991, privind autonzarea executdrii lucririlor de constructii,
republicati, cu modificérile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC :
“mobil situat in intravilanul municipiului Bucuresti, Str Petricani nr. SA, reprezentand teren in suprafats totaly
ue 33.156,00 mp
-teren in suprafafi de 33.156,00 mp (nr. cadastral 212520, dezmembrat in 2 loturi ~lot 1 in suprafafi de
13.424,277 mp —nr cadastral 229001 ji lot 2 in suprafa{it de 19.731,00 mp —nr cadastral 229002
Conform Actului de dezmembrare nr. si Act de partaj voluntar nr. !
iulie 2015. -Lotul 1 definut in proprietate de in cotd parte de 87,709% ( 35,512% din
intreaga suprafat}), respectiv suprafata de 11.774,00 mp, a trecut in proprietatea doamnei 1in
baza Procesului verbal de adjudecare pentru bunuri din " (nr cadastral 234276), iar cotd parte
de 12,281%(4,976% din inreaga suprafa;ﬁ) respectiv suprafata de 1.650,00 mp din proprietatea dlui
trccut in proprietatea doamnei ° a In baza Confractului de vinzare
cumpirare nr. Jir. cadastral 235244)
- Lotul 2 este definut uc > ROUMANIVEST SA in cotd de 36,490% (21,6% din inreaga suprafa{3)
respectiv 7200 mp, SC LUXOR T&D SRL in coti parte de 4,054%(2,4% din inreaga suprafatii ) respectiv
suprafafa de 800 mp, in cot#i parte de 29,728% respectiv 5866,0 mp si in cotd parte
de 29,728% respectiv 5866,0 mp (reprezentéind in coti parte de 35.512%,din intreaga suprafafi)
Noti: imobilul nu se afld amplasat in zona protejaté definitd prin P.U.Z. - ,,Zone Construite Protejate -
Municipiul Bucuregti” aprobat prin H.C.L.M.B. nr. 279/2000. Imobilul este situat in situl arheclogic ,, Tei —Toboc”
yeris la nr. 20 in planga ,Delimitarea siturilor arheologice parte componentd a PUG al Municipiului
ucurregtiaprobat prin HCGMB nr. 269/2000.

2. REGIMUL ECONOMIC :
existent: imobil format din teren in suprafatd de 33.156,00 mp , conform PUG-Bucuresti aprobat cu HCGMB or. 269/2000
prelungit cu HCGMB nr. 232/2012 imobilul este amplasat In zona M2 - subzona mixti cu ciidiri avind regim de construire
continuu san discontinuu si indlfimi maxime de P+14 niveluri;
sunt admise urmiitoarele utiliziiri:
-institutii, servicii si echipamente publice de nive! supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;
-sedii ale unor companii i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultants in diferite domenii
$i alte servicii profesionale;- servicii sociale, colective §i personale;
-sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;- licaguri de cult;- comerf cu amanuntul;- activititi manufacturiere;-
depozitare mic-gros;- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;- restaurante, baruri, cofetfrii, cafenele etc.;- sport §i recreere in
spatii acoperite;- parcaje la sol §i multietajate;- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;- spatii plantate - scuaruri;-
locuinte cu partiu obignuit;- locuinie cu partiu special care includ spafii pentru profesiuni liberale.
utilizdri admise cu conditiondri.
cladirile vor avea la parterul orientat spre stradi §i spre traseele pietonale :- funcfiuni care admit accesul publicului in mod
permanent sau conform unui program de functionare specific $i vor fi previizute cu vitrine Juminate noaptea; serecomands ca
activitatile In care accesul publicului nu este liber s& nu reprezintemai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta
5i 53 nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;
- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza biuturi alcoolice fa o distanii mai mica de 100

i~
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metri de servicii si echipamente publice 51 de biserici;- pentru orice utilizari se va tine seama de coi difiile geotehnice i de
zonare seismici:- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu condipa mentineni pondzrii
locuintelorin proporiie de minim 30 % din ADC;- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu
condifia si se menjind accesele carosabile si trecerile pictonale necesare, vegetatia existentd, §i si se respecte cerinjele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinitate.

se interzic urmitoarele utilizéri:

- activitd{i productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat,- constructii provizorii de orice naturd;-
dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura §i

deteriordnd finisajul acestora;- depozitare en-gros;- statii de intrefinere auto cu capacitate de peste 5 magini;

- curAtitorii chimice;- depozitiiri de materiale refolosibile;- platforme de precolectare a degeurilor urbane;

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform PUG-Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 prelungit cu HCGMB nr. 232/2012,
imobilul este amplasat in zona M2 - subzona mixtd cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri; CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren P.O.T.
maxim 70%. Terenul este aferent sitului arheologic Tei -Toboc inscris la nr. 20 in plansa ,,Delimitarea
siturilor argeologice parte componentd a PUG al Municipiulyi Bucurrestiaprobat prin HCGMB nr.
269/2000. Pe terenul aflat in proprietatea domnului __ a realizal descircarea de sarcind
arheologicd §i in acest sens s-a prezentat Certificatul de descircare de sarcind arheologicd nr.
08/13.10.2017.

In conformitate_cu_art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind _amenajarea_teritoriului si
urbanismului, cu modificarile si completirile ulterioare, _solicitarea de construire ansamblu

rezidential. accese, utilititi, se va analiza_in baza unei documentatii de urbanism PUZ.

Se vor respecta prevederile Regulamentului de Urbanism, ale Codului Civil si ale legislatiei in vigoare. Parcarea fgararea auto
si scurgerea apelor pluviale se vor asigura exclusiv in incinta terenului, , cu respectarea H.C.G.M B. nr. 66 din 06.04.2006
referitor la aprobarea normelor privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile constructii i amenajhri
autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti 5i a prospectelor necesare unei corecte function’ri a arterclor de circulagie. Se va
asigura minim 1 loc de parcare la o locuin{3 a clrei suprafath construity desfaguratd este de maxim 100,00mp si minim 2 locuri
de parcare pentru cele cu suprafaf construiti mai mare de 100,00mp.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/ au-peate-fi-utilizat-n scopul deelarat-pentru/
tntruedt: elaborarea, avizarca §i aprobarea documentatiei de urbanism PUZ - in conditiile legii, in urma
obtinerii avizului de oportunitate al Arhitectului Sef al municipiului Bucuregti

Certilicatul de urbanism nu fine loc de autorizatic de construire / desfinfare
si nu conferd dreptul de a executa lucriri de construcil
4. OBLIGATU ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
fn scopul elaboririi documentati i pentru autorizarca executdrii lucririlor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul

se va adresa autoritAfri competente pentru protectia mediulur: Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti - Aleea Lacul Morij nr.1,
sect.6

fn aplicarea Directiver Consiliu ui 85/337/CEE (Dircctiva E1A) privind evaluarca cfectelor anumitor proiccte publice §i private
asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publiculut la ¢ aborarea anumitor planun 5i programe in legturdl cu mediut §i modificaree, cu privire la participarea publicului gi
accesul la justiie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism sc comunica solicitantului obligatia de a
contacta antoritatea teritonald de mediu pentru ca accasta si analizeze §i s8 decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei
publice/private in lista proiccielor supuse evalusirii impactului asupra mediului

in aplicarea pr vederilor Direc vei Consiliului 85 337 CEE, procedura de emitere & acordului de mediu se d fagoard dupd
emiterea centificatulm de urbamsm ante or depunerii documentajter pentry autorizarea executdrii Jucrarilor de constructii la autoritatca
admmistm%ici publice competente

n vederea satisfacerii cerinfelo cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, auteritatea competentd pentru proteciia
mediului stabileste mecani mul asigurdiri consultini publice, centralizini opfiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial
cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatete consuhiirii publice

Tn aceste conditi:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentii pentru protectia mediului n
vederea evaludrit inipale a investijie: 51 stab 1w demardiru procedurn d - evaluare 1 npact jw  pramedivu g'sau a procedun de evaluare
adecvati, n urma evaluiim initiaie a nouficim pnvind itenpa de realszare & prolectuln se va emie punctual de vedere al  utoritAtii
competente penti protectia mediul,

hi situajia in care autontated competent pentru protecjia mediului siabilesie efectuarea evaluliri impactului asupra mediulul 51 sau a
evaluini adecvate olicantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritiiu adnumistratics publice competente nvire la
mentinerea cereril penini autorizared executdrii lucranlor de construct

in situafia in care. dupd emiterea certificatului de urbanism on pe parcursul deruldrii procedurii de eva vare a impactul 1 asupra
medialu, solcitantul renunta la intenfia de realizare a mvestifies, acesta are obligajia de a notifica scest fapt aut 1 tafn admi istratiei
publice competentc




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESEINTFARE va fi insotiti

de urmitoarele documente: nu este cazul-faza PUZ
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SEC AR,
Toader Mugur Mihai Elenh itz

/s /"r

Achitat taxa de 337,00 lei1, conform chnan;a nr 1008327 din 11.01.2018 Prezentul certificat de urbanism a
fost transmis sohmtantu[ux direct / prin postd la data de /

Intocrmit ing. Maria' DarLban
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

De la data de pané la data de
Dupi aceastd daté, o noud prelungire a valabilitéfii nu este posibild, solicitantul urménd s3 ob}ina,
“n conditiile legii, un alt certificat de urbanism. (
PRIMAR, SECRETAR,
ARHITECT SEF
‘J -

Data prelungirii valabilitafii :

Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din

Transmis solicitantutui la data de direct / prin posta.

SADU-CU
Edipia 1/ Revizia 0
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PRI ARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI -

Directia Generala Urbanism si Amenajarea TH TS

. . N T e L B gt @
Teritoriului ER e
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism ROMMAQN,!A

APROBAT,

Ca urmare a cererii adresale de SC WING PROMO SRL, in calitat
J, pentru dna, . In calitate de beneficiar, cu dom sediv in Bucuresti, Su.

) i, lelefon/fax.-, e-mail - , Inregistra imAri icipiului
Bucuresti cu nr.1684593 din 27.11.2018. gistraté la Priméria Municipl

lr] conformitgte cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile
' $i completérile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. £66 din datade 28. /2 . 2018

pentru elaborarea

PUZ - SOSEAUA PETRICANI NR. 5A, SECTOR 2

Pentru CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL, generat de imobilul situat in Bucuresti SOSEAUA
PETRICANI, Nr.5A, SECTOR 2, in suprafals totalsd de 33.156,00 mp, proprietate privata persoane fizice, in
conformitale cu Cerificatului de Urbanism Nr.145/16P din 31.01.2018, eliberat de Primaria Sectorului 2 a
Municipiului Bucuresti, cu respectarea urmatoarelor conditii

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ:

» Zona reglementats - Terenul care a generat documeniatia de urbanism,

» Zona studiatad -Conform planului anexa la prezentul aviz,

« PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti aprobat cu HCGMB nr 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr.324/17.11.2010, H.C.G.M.B.
nr.241/20.12.2011, H.C.GMB nr232/19.122012, H.C.GMB. nr.224/15122015 si HCGMB

' nr.341/14.06.2018), teritoriul studiat are reglementari conform.

o UTR M2 - subzona mixta cu ciadin avand regim de construire continuu sau discontinuu §! inditimi maxime
de P+14 niveluri cu accenle inalte, avand urmatorii indicatori urbanistici admisi. POTmaxim=70%; CUT
max=3,00 mp ADC/mp.teren, Rhmax= inallimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depasi
distanta dintre aliniamente, pot fi addugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria
caracterislica strazn cu condttia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri
continual cu tangenta sa la 45 grade,

o UTR V4 - Spalii verzi pentru protectia cursurilor de apa ( Lacurile Colentinel, Lacul Moni etc.)

» Documentatia PUZ va fi Intocmita la o scara adecvata (1/2000, 1/1000 sau 1/500, in format analogi(_: si
digitat), pe suportul topografic realizat in coordonate in sistemul nalional de referint.‘-.’c_ Stereo_ 1979. actualizat
pe baza ortofotoplanurilor, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de_
cadastru si publicitate imobiliara, vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate In]ot_)lllar_a'a Municipiului
Bucuresti. Plansele suport si Extrasele de Carte funciara se vor anexa la documentatie in original,

e Aria de studiu cuprinsa in planul de reglemenlari urbanistice va fi suportql u_ngi argumentari cperente a
solutiel urbanistice si a modului de integrare a acesteia in cadrul construil sl infrastructura existente, in
corelare cu documentatiie de urbanism s proiectele publice aprobate sau In curs de aprobare, cu siluatia
existenta din zona studiatd (circulatl aliniere inaltimea constructulor procentul de ocupare a terenurilor,

etc.);

Bd Regna Elisabata nr 47 cod postal 050013 sector 5 Bucuresy Romana

Tei 021 305 55.00/3047
htlp fhanww pmb 1o

2



 Analiza silualiei exislente pentru zona studiald va fi realizald in mod mutticriteral incadrarea i,
reglementarile urbanistice prevazute de documentalile legal aprobate (PUG/PUZ s altele daca este cf':lzbl)
functiune si regimul tehnic al conslructilor (monumente, valoare arhitecturala si ambientala, etc ), densitatea
de ocupare a parcelelor (POT CUT), slarea si regimul de indlime al constructilor existente Se vor
reprezenta documentatiile de urbanism (PUZ/PUD} aprobate/avizate, cuprinse In aria de studiu, inclusiv
documentul de aprobare/avizare al acesleia.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii §l eventuale servitutl:
» Functiuni propuse: ANSAMBLU REZIDENTIAL;

+ Retragerea constructiilor fata de aliniament se va determina prin documentatia de urbanism si se va corela
cu documentatiile aprobale sau aflate in proces de avizare/aprobare. Relragerile fala de imitele laterale vor
fi egale cu 1/2 din Tnallime dar nu mai putin de 5,00m, iar fald de cele posterioare vor fi egale cu 1/2 din
inaltime dar nu mai putin de 5,00 si se vor determina prin documentatia de urbanism, astfe! incat sa se
asigure confortul urban al rezidentilor in raport cu traficul generat, insorirea, poluarea, etc;

. Vc.:r‘ﬁ ilustrate propuner?le vizand maximul de spaliu verde de realizat (suprafete, plantafii de arbori, etc de
minim 30%), accesele si locurile de parcare, imprejmuiri, etc. Se va evila impermeabilizarea solulul mai muit

decgt este necesar. Se va analiza relatia cu vecinétalile $i se va corela cu documentatiile de urbanism din
zona;

. Planga‘de reglementéri urbanistice va fi redactata in limbaj urbanistic si va cuprinde elemente de circulalie a
terenurilor necesare sistematizarii circulaliilor carosabile i pietonale cu caracter public. Bilantul teritorial va
cuprinde date comparative, referitoare la existent $i propus, mentionate n UM i %, pe functiuni i categorii
de folosint& a terenurilor, inclusiv suprafetele rezervate sistematizari privind circulatiile publice. Tn plans,
Regimu! juridic si circulatia terenurilor vor fl reprezentate distinct toate parcelele $i servitutiie aferente
acestora si care fac obiectul reglementarii,

3. Indicatori urbanistici obligatorii:

s [ndicatorii urbanistici se vor incadra in valorile prevazute prin PUG:

o Subzona M2 - CUT max=3,0 mp ADC/mp.teren; POTmax=50%;
o Subzoan V4 — CUT max=0,2 mp.ADC/mp.teren; POTmax= 15%.

« Solutia urbanistici se va determina prin PUZ si se va incadra in limitele previzute de art.32 din Legea
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismulu, cu modificrile si completarile ulterioare, Alin.(7)
care prevede urmatoarele "Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitali teritoriale de
referin{d, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic generel poate fi finan{atd de persoane
juridice si/sau fizice In aceastd situalie, coeficlentul de ulilizare a terenului (CUT) propus de noua
reglementare nu 1l va putea depasi pe cel aprobat inifial cu mai mult de 20% o singurd dala”.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

» Reglementarea circulatiilor, a acceselor si a echiparii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe baza
studiilor de fundamentare: Studiu de circulatie si Studiu retele edilitare, astfel incat in zona studiata sa fie
cuprinse si elementele de rejea majord de nivel municipai existente si propuse prin documentatiile de
urbanism {PUG/PUZ), cu integrarea acestora, dupa caz,

» Reglementarea acceselor carosabile si pietonale, precum §i asigurarea parcajelor se va face cu respectare”
prevederilor H.C.G.M.B. Nr.66/2006;

» Asigurarea echiparii edilitare necesare va fi o rezultanta a extinderiifmodernizarii retelelor publice existente

prin grija dezvoltatorului;

5. Capacitatile de transport admise: Se vor stabili prin concluziile studiilor de fundamentare si a avizului
Comisiei Tehnice de Circulatie,

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ:

« Pentru etapa preliminara de avizare a planului: Aviz tehnic de consultanti preliminara de trafic, emis de PMB
prin Serviciul Proiecte Urbane 5i avizul Comisiel Tehnice de Circulatie a PMB,

» Pentru etapa de aprobare a planulur dupa avizarea propunerilor prellm_inare avizul Agentie Regiongle
pentru Proteclia Mediului Bucuresti, avizul Comistet de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB avizu Comisiel
Tehnice de Circulatie a PMB, avizul Inspectoratulu pentru S tuatn de Urgenta [Dealu Spin” Bucurest! — Iifov,
Avizul Autoritatii Aeronautice Civile din Romania, Aviz Ministerul Culturii $1 Identitatin Nationale, Aviz Apele
Romane, Aviz comun MAI/MApN/SRI Dovada achitdr taxel de exercitare a dreptulur de semnaturd RUR
Extrase de Carte Funciara actualizate Alte avize conform legislatiel Tn vigoare,

P &,
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7. Obligatiite inifiatorului PUZ ¢

shopa e derivd din procedurile gpecifice de informare gl consultare a
*  publicului:

Prezentul aviz este valabil de Ia data emiter sale pe toata durata de valabilitate 2 Certificatului de Urbanism
Nr.145/16P din 31.01.2018, e berat de Primaria Sectorului 2 a Municipiului Bucuresti
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct la data de

ANU

Intocmit,
Urb. Bogdan TODERA
2ex/17.12.2018

et
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) " " P 1 RIAMU ICIPIULUIBUCU ESTI
B Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
\ ! - a
Directia Urbanism
Serviciul Urbanism
Ca urmare a cererii adresate da SC WING PROMO SRL, in calitate de proiectant prin
), pentru dna. calitate de beneficiar, cu domiciliul/eediul In Bucuresti, Str.

, telefonffax.-, e-mail - , Inregistratd la Primaria
Municipiului Bucuresti cu nr.1731726 din 24.04.2099, completatd cu nr.1755935/17.07.2019,
nr.1757238/22.07.2019 si nr.1765170/20 08.2019.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile i completérile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ PRELIMINAR
NR_TF 1 92.8 2010
PENTRU

PUZ - SOSEAUA PETRICANI NR. 5A, SECTOR 2

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT iN: Bucuresti, SOSEAUA PETRICANI, Nr.5A, SECTOR 2, In
suprafald totald de 26.469,00 mp, proprietate privatd persoane fizice, In conformitate cu Certificatului de
Urbanism Nr.633/97 P din 17.04.2019, eliberat de Primdria Sectorului 2 a Municipiului Bucuresti, (emis
pentru elaborare, avizare si aprobare documentatie de urbanism PUZ pentru care s-a emis Avizul
de Oportunitate Nr.166/28.12.2018, in baza CU Nr.145/16P din 31.01.2018)

INITIATOR:

PROIECTANT: SC WING PROMQO SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA

RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiati prin PUZ

se afla pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

e Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr.
269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011,
H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015, H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018
$i H.C.G.M.B. nr.877/12.12.2018), imobilul este situat in unitatea teritoriald de referin{a:

-M2 - subzona mixta cu clédiri avAnd regim de construire continuu sau discontinuu si inalfimi
maxime de P+14 niveluri cu accente inalte;

- Regim de construire: continuu sau discontinuu

- Functiuni predominante: institutii, servicii i echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector §i de cartier; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi,
proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii §i alte servicii profesionale;
servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

UKAS
g
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Bd. Regina Efisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
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iacasuri de cult; comer{ cu amanuntul; activitdfi manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii
acoperite; parcaje la sol i multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii
plantate - scuaruri; locuinte cu partiu obignuit; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru
profesiuni iberale;

- Indltimea maxima admisibilé a cladirilor: inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va
dep3si distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie
de volumetria caracteristica strizii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu
raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

- Procent de ocupare a terenului: POTmax=70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in
proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri),

- Coeficient de Utilizare a Terenului: CUTmax=3,0 mp ADC/ mp. teren;

- Retragerea minima fati de aliniament: in cazul strézilor cu fronturi continue sau discontinue
retrase fal3 de aliniament se va respecta o retragere de minim 5.00 metri;

- Retrageri minime fati de limitele laterale: cladirile publice se vor amplasa in regim izolat,
retragerea fat3 de limitele laterale vor fi de minim jumatate din indllimea la cornige, dar nu mai
putin de 5.00 metri; cladirile se vor alipi de calcanele cldirilor invecinate dispuse pe limitele
laterale ale parcelelor pani la o distant3 de maxim 20.00 metri de la aliniament; (

- Retrageri minime fati de limitele posterioare: retragerea fatd de limitele posterioare va fi de
minim jumatate din inaltimea la cornige, dar nu mai puin de 6.00 metri.;

-V4 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa ( Lacurile Colentinei, Lacul Morii etc.);

- Regim de construire: continuu sau discontinuu

- Functiuni predominante: pe fasia de protectie de 50,0 metri (30,0 metri in unele P.U.Z.-uri
aprobate anterior) din lungul oglinzilor de apa ale tacurilor, cu functiune publicd, ecologica si
peisagisticd, se admit urmatoarele: drum de halaj, alei, amenajéri de mici dimensiuni pentru
odihna, agrement, joc si sport, debarcadere, anexe sanitare, mici puncte de alimentatie publica
specifice programului de parc;

- indlfimea maximéa admisibild a cladirilor: cu exceptia instalatilor, indlfimea maximé a
cladirilor nu va depdasi P + 2 niveluri,

- Procent de ocupare a terenului: 15%, cu constructii, platforme, circulatii carosabile si
pietonale;

- Coeficient de Utilizare a Terenului: 0,2 mp ADC/ mp. teren;

- Retragerea minim4 fata de aliniament: conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- Retrageri minime fat3 de limitele laterale gi posterioare: conform studiilor de specialitaté
avizate conform legii;

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 166/ 28.12.2018

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:
s U.T.R. : M2 — zona mixta;
- Regim de construire: continuu sau discontinuy;
- FUNCTIUNI: ANSAMBLU REZIDENTIAL (LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI
COMPLETARE).
- Regimul maxim de inalfime: RHmax=25+P+14E;
- Procent de ocupare a terenufui: POTmaxim = 50,00%.
- Coeficient de Utilizare a Terenului: CUTmaxim = 3,60 mp.ADC/mp. teren.

=tz 1)
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- Insltimea maxima admisibild a cladirilor: Hmaxim = 45,00m; se va determina pe baza
avizului AACR. ;

- Retragerea minima fati de aliniament: 5,00m; vor fi respectate specificatiile Planului de
Reglementri vizat spre neschimbare §i ale Regulamentului local de urbanism aferent.

- Retrageri minime fati de limitele laterale: H/2, dar nu mai putin de 5,00m; vor fi respectate
specificatiile Planului de Reglementéri vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de
urbanism aferent. '

- Retrageri minime fati de limitele posterioare: H/2, dar nu mai pufin de 5,00m; vor fi
respectate specificatiile Planului de Reglementari vizat spre neschimbare si ale Regulamentului
local de urbanism aferent.

- Retrageri minime faji de malul laculul: 30,00m; vor fi respectate specificatiile Planului de
Reglementéri vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

« U.T.R. : V4 — Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa;

- Regim de construire: continuu sau discontinuy;

- FUNCTIUNI: AMENAJAR!I PENTRU ODIHNA SI AGREMENT.

- Regimul maxim de inéltime: RHmax=P+2E;

- Procent de ocupare a terenului: POTmaxim = 15,00%.

- Coeficient de Utilizare a Terenului: CUTmaxim = 0,20 mp.ADC/mp. teren.

- inélfimea maximéa admisibila a cladirilor: Hmaxim = 10,00m;

- Retragerea minima fafé de aliniament: 5,00m; vor fi respectate specificatiile Planului de
Reglementari vizat spre neschimbare i ale Regulamentului local de urbanism aferent.

- Retrageri minime fati de limitele laterale: H/2, dar nu mai putin de 5,00m; vor fi respectate
specificatiile Planului de Reglementéri vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de
urbanism aferent.

- Retrageri minime fatd de limitele posterioare: H/2, dar nu mai pufin de 5,00m; vor fi
respeciate specificatiile Planului de Reglementari vizat spre neschimbare si ale Regulamentului
local de urbanism aferent.

- Retrageri minime fata de malul lacului: 30,00m; vor fi respectate specificatile Planului de
Reglementdri vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

- Circulatii i accese: parcarea $i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulafiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
noile construclii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiutui Bucuresti si a prospectelor
necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB or. 66/2006.

- Echipare tehnico - edllitaré: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale,
dac3 este cazul. Este obligatorie racordarea constructiiior 1a retelele publice de utilitdti tehnico-
edilitare existente in zona.

- Solutia propusa va fi sustinutd de studii de fundamentare: Studiu de insorire, Studiu
geotehnic, Studiu de circulatie, Studiu Refele Tehnico-Edilitare;

Acorduril avize specifice ale organismelor centrale gi/ sau teritoriale pentru etapele avizare/
aprobare PUZ: avizul Agentiei Regionale pentru Protecfia Mediului Bucuresti, avizul Comisiei de
Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB, avizul
Inspectoratului peniru Situatii de Urgentd ,Dealu Spiri” Bucuresti — llifov, Avizul Autoritatii
Aeronautice Civile din Romania, Aviz Ministerul Culturii si Identitatii Nationale, Aviz Apele
Romane, Aviz comun MAI/MApN/SRI. Dovada achitdrii taxei de exercitare a dreptului de
semnaturd RUR. Extrase de Carte Funciard actualizate. Certificat de urbanism in termen de
valabilitate. Alte avize conform legislatiei in vigoare.

I ﬂ?
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Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexa.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile i completérile
ulterioare in vigoare.

Prezentul aviz reprezintd Aviz preliminar si poate fi folosit numai pentru obtinerea acordurilor si
avizelor institutillor avizatoare competente. Avizul Arhitectului sef se va emite dupé obtinerea si
prezentarea tuturor avizelor solicitate prin prezentul aviz preliminar pentru varianta definitivd a
PUZ gi RLU. Solutia urbanistica si valorile indicatorilor pot suferi modificéri pe parcursul proceduri
de avizare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
fntocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederitor

acestuia.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
ARH. STEFA LIN DUMITRASCU

Vs

, Sef serviciu,
Arh. Cristina Jopirceanu

Intocmit, Urb. Bogdan TODERAS

2ex/20.08.2019
%
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ROMANIA
MINISTERUL CULTURII
SI IDENTITATII NATIONALE

DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI
Str. Sf. Stefan nr. 3, sector 2, Bucuresti — tel./ffax 021.323.26.11, 021.323.26.28 e-mail: demb@cultura.ro

Nr. 2126/ 12.09.20i9

Citre:

Spre stiinta; - PRIMARIA MUNICIPTULUI BUCURESTI
Directia Urbanism
- MINISTERUL CULTURII S1 IDENTITATII NATIONALE
Directia Patrimoniu Cultural

AVIZ NR. 1557/ S/ 12.09.2019
Plan Urbanistic Zonal
Municipiul Bucuresti, sectorul 2, Soseaua Petricani, nr.5A

Obiectivul: PUZ - Ansamblu locuire colectiva cu functiuni complementare
Amplasament: Municipiul Bucuresti, sectorul 2, $oseaua Petricani, nr.5A
Proigct: PUZ - Ansamblu locuire colectivi cu functiuni complementare
Faza: P.U.Z

Profectant; S.C. WING PROMO S.R1T.

Beneficiar: ' = h

Precizdm cé imobilul nu se afld amplgsat in_zond protejatd_asa cum este definitd prin PUZ “Zone Construite Proiejate —
Municinitl Bucuresti” aprobat prin HCGMB nr. 279/2000. dar_este situat_in situl arheologic Tei-Toboc inscris la nr, 20 in
plansa "Delimitarea siturilor arheologice parte componentd a PUG al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB 269/2000.

Documentatia con{ine: acte de proprietate, carte funciard, Certificat de urbanism nr. 633/97,P" din 17.04.2019 emis de
Priméria Sector 2, Municipiul Bucuresti, Avizului de oportunitate nr.166 din 28.12.2018 emis de
Primdria Municipiului Bucuresti, Aviz Preliminar nr. 77/22.08.2019 cmis de Primdria
Municipiului Bucuresti, planuri topografice sc. 1:500 si 1:2000, documentatie PUZ - piese scrise
si desenate, llustrare de arhitecturd.

Se propun urmatoarele: Prin PUZ sc identificd solufia urbanistica de utilizare a unui amplasament aflat in Soscaua

Petricani nr. 5A, in vederea construirii unui ansambluy de locuinje colective cu functiuni
complementare. Conform PUG amplasamentul este situat in unitiile teritoriale de referinia M2
si V4, ;
Pentru UTR M2 se prapun: POT=50%, CUT=3,6 mp ADC/mp teren, RH max=28+P+I4E si
Hmax=35 m, iar pentru UTR V4 se propun: POT=15%, CUT=0,2 mp ADC/mp teren,
RHmax=25+P+2E §i Hmax=10 m, distribuite conform plangei de reglementlri urbanistice
aprobata, Retragerile minime fatd de aliniament. limitele Jaterale si ceie posterioare vor respecta
specifienive meluse in aeensta., ;

Urriare. s andlizies: documentagici. depose T DONB cuonr, 2126 22052009 §i o completdrii 3462 02.09.3019: in sedingu
Comisiel Zomtle o M vavatels Faosce Buoseen Py din dot de 20820090 i conformizate cu Jepearar 12272001,
pris ind protejaren dmwacitelor swrive, i siedficinie i compiadnile ulterivare, ari. 34 alino. “uvizele previzuie fa adin. 3) Lt
¢, h, se pot emite doar incluzind propunerca Comisier Nationale a Monumentelor Istorice sau dupa caz, a Comisici Zonale a
Monumentelor Istorice”, se acorda:

AVIZ FAVORABIL
pentru jucririle solicitate

Prezentul aviz este valabil cu I (una) plansd anexa vizatd spre neschimbare.

Conditic: La faza DTAC, s¢ icd pe intreg terenul studiat in PUZ.

DIRECTOR CONSILIER SUPERIOR,
Dragos FRAS Sidonia TEODORESCU
/ DT






Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor @

Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

s

17617/ 02.12.2019

AI.E.M.NBUSURﬁsTI
Al. Lacul Morn Nr 1, clor §. Bucurest
DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE=E e N/;fé/?z

Nr. 88 din 02122019 Loz o J7 o807

Ca urmare a notificarii adresate de C "%\ prin SC
WING PROMO SRL, cu domiciliu/sediu in Bucuresti, str. Nerva Traian nr. 3, bl. AB, sc. 5, et.
1, ap. 54, sector 3, privind PUZ - lucriri de construire a unui ansambiu locuinte colective
cu functiuni complementare — str. Petricani nr. 5A, sector 2, Bucuresti, inregistrats la nr.
17617/23.08.2019, completata cu nr. 22124/18.11.2019 sinr. 22394/22.11.2019 , in baza:

= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a instituiilor publice affate in subordinea acesteia;
= QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.

265/2006, cu modificarile si completsrile ulterioare;

* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evalusrii de mediu pentru
planuri si programe;

= QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei sélbatice, cu modificarile §i completarile ulterioare;

* Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvati a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar.

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

> ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante Tn cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 19.09.2019

» in conformitate cu prevederile art. 5, alin.3, pct. a si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediy pentru planuri si programe;

»  Inlipsa comentariilor din partea publicului interesat
decide:

Planul urbanistic zonal PUZ ~ lucriri de construire a unui ansamblu locuinte
colective cu functiuni complementare — str. Petricani nr. 5A, sector 2, Bucuresti, titular
prin SC WING PROMOSRL, nu necesiti evaluare de

mediu si nu necesitd evaluare adecvati $i se va supune adoptirii firi aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea $i reglementarea din punct de vedere
urbanistic a terenului in suprafaia de 33 156,00 mp pentru care PRIMARIA SECTORULUI 2
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI a emis Certificatul de Urbanism nr.633/97"P" din 17.04.2019,
Avizul de oportunitate nr. 166 din 28.11.2018 si Avizul preliminar nr, 77 din 22.08.2019.

Obiectivul lucrarii 7l constituie lucrdri de construire a unuj ansamblu locuinte
colective cu functiuni complementare — s0s. Petricani nr. 5A, secfor uéufe\v?tl

o

>

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURE$T!
Aleea Lacul Morit nr. 1, Sector 6 -
E mail office@apmbuc.anpm ro, Tel 021/4306677 Fax. 021/43&6‘625

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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Indicatorii urbanistici propusi sunt:
UTR - M2 (subzoni mixta cu cladiri cu indltimi maxime de P+14 niveluri) cu
suprafata de 22 198 mp
Rhmax =28+P+14R, cu Hmax=45,0m:;
POT max 50%,
CUT max 3,60 mp ACD/mp teren.

Suprafata de spatii verzi 30% din suprafata M2, respectiv:

St= 6 659,52 mp din care : S spatiu verde pe sol natural — 4439,68 mp (20%) si S
spatiu verde pe subsol - 2219, 84 mp(10%), va fi amenajata si intretinuta.

UTR - V4 (zonad de protectie a lacului, amenajatd peisager) cu suprafata de
4270,6 mp

Rhmax =P+2, cu Hmax=10,0m;
POT max 15%,
CUT max 0,2 mp ACD/mp teren.

Se admit urmétoarele: drum de halaj, alei, amenajari de mici dimensiuni pentru
odihna, agrement, joc si sport, debarcadere, anexe sanitare, mici puncte de alimentatie
publica specifice programului de parc.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor impuse
prin avizele tehnice de specialitate emise de institutjile competente, conform legii.

Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alte institutiile.

Se vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr. 234/2010 privind aprobarea programului
integrat de gestionare a calitatii aerului in MUNICIPIUL BUCURESTL.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmétoarele :

- planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel local.

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedinfei din data
de19.09.2019;

- informarea publicului s-a realizat prin cele 3 anunturi publice privind initierea
procesului de elaborare a PUZ-ului si decizia etapei de incadrare a planului si prin
afisarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM Bucuresti

Elaboratorul i beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile i completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIY,
Dr. Ing. Simona Mihaela ALDEA

SEF SERVISIJ AVIZE, ACORDURI, AUTORIZATII,
Ing. Elena G4 3

= intocmi
: Ing(@?é&f,a Rosca
: 7

JLL AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, Sector 6
_E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel 021/4306677 Fax. 021/4306675

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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|/ Administratia Bazinala de Ap3 ARGES-VEDEA < .
I | Sistemul de Gospodarire a Apelor |Ifov-Bucuresti @

v
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F-AA-1
AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr 264 - B din 07.17.2019

privind: “PUZ  Construire ansamblu locuinte colective cu functiuni complementare”,
Mun. Bucuresti, sector 2, str. Petricani, nr, 54

1. DATE GENERALE

Bazin hidrografic e

Rau/cod cadastral e na/X-1025.17;

Judet corZ un Bucuresti;

Comuna/localitatea : o, ti;

Clasa de important3 W, - AS 4213/83;

Beneficiari !

Elaborator documentalie :SC.V EO | GONS ~C.U1. 29372720; Certificat de atestare ar. 140 din 30.05.2018
tehnica valabil p&g I de - emis de Ministerul Apelor si Padurilor

Conform Ordinului MAP. or, 828/2019, Anexa ¢a : 1 i 4 fitularul de proiect i elaboratorul rispund pentru corectitudinea
datelor inscrise in documentalia tehnic3, pre derilor Normativolui de continut.

2. NECESITATEA $1 OPORTUNITAYEA INVESTI

Scopul luerarii: stahilirea conditiilor de construi fata de teren de 26 469 mp si intocmirea Regulamentului Local de
Urbanism. Pe aceasta suprafa(a urmeazd a se construl’ n nsamblu de locuinte colective, prevazut cu funcliuni complementare
incadrarea in Schema cadru de ameftajare 2 bazinulu  rografic 5 a prevederilor PUG Mun. Bucuresti. lucrarea nu se inscrie
prevederile PUG Mun. Bucuresti, PUZ-ul mentionat in title ompletand propunerile PUG

Situatia existenti:

in prezent suprafala de teren de 26 469 mp pen ratd documentatia PUZ, are folosinta actuali teren curti censtructii,
respectiv drum, in intravilanul Mun. Bucurefl

Conform PUG Mun. Bucuresti aprobat cu H -269/2000  alabilitatea prelungitd prin HCGMB nr. 877/12 12.2018 péna la
aprobarea wnui nou PUG, imobilul este amp in zona M2 -~ na mixta cu cladiri avind regim de construire continuu sau

discontinue, cu inaltimi de max. P+14 niveluri,

3. ELEMENTE DE COORDONARE $I DF COOP

a) Amplasament

Terenul studiat prin PUZ este situat in Mur. Bucuresti, in bazinul hidrografic Arges.
Incadrarea lucrarilor in clasa de importanta conform standardelor fn vigoare:
Ansamblul de fucrdri se va fncadra in clasa de impertantd - IV, conform STAS 4273/83.

Administratia Bazinali de Ap3 Arges-Vedea Sistemur de Gospodirire a Apelor lifov-Bucuresti

Ced Fiscal: RO 24427093 / 05.09.2008 Cod Fiscal RO 24427093 / 05.09.2008 h’y
Cod IBAN

Calea Cimpulung , Nr & &, c.p. 110 14/ CF 18319194, Trezoresia Sector 6 Bucuregti

Pitesti, Judetul Arges Splaivl Independentei Nr 294 ¢p 060 031 / 1)

Centrala tel +40 248 273 449 Fax +40 248 220 978 Sector 6, Bucuregti v

Dispecerat tel. +40 248 220 599, Fax +40 248 211 549 Centrala tel. -40 213182 229  Fax +40 213 182 220

Cabet Director tel +40 248 218 750 Micnorarat tal +4N 917194 440 Fay 240 717189 990 in



b) Zone cu riscuri de inundabilitate

e Tere |studiat prin PUZ este amplasat pe malul sting al riului Colentina, in vecindtatea lacului de acumulare Tei, aflati in
ad nistrarea ALPAB.:

o Conf rm hirtilor de hazard la inundatii corespunziteare debitului cu probabilitatea de depésire de 0,1% (probabilitatea de
apari ie o data la 1000 de ani) pentru réul Colentina, terenul aste situat parial in zona inundabild, ad2ncimea apei fiind de
1,.5m;

o ConformR  amentu ui de exploatare pentru salba de lacuri amenajate pe rdul Calentina Tntre acumulirile Buftea si Cernica,
intocmit decdtr 8.0. Aquaproiect SA, in decembrie 2017, in cazul tranzitirit vitturii de verificare (p=1%), cota coronamentului
barajului Tei este de cu 48 cm, iar in cazul in care se efectueaz3 pregolirea salbei de lacuri cu cca. 24 de ore inainte de
producereaviitu (¢ n ebit de cca. 22 me/s), cota coronamentului sste depasita cu 39 cm.

Conform acelviagire a e in sectiunea barajului acumulirii Tei, valorile debitelor cu p=5%, respectiv p=1%, rezultate din
calculele hidraulice, su 49, 6m3/s, respectiv 85,81 m?/s.

¢) Acte de reglementare emise
Nu au fost emise acte de reglementare 2 re feritoare la aceasti lucrare,
Documentatja completeazd propunerile PUG My uresti i prep ne le de dezvoltare.

Acte anexate 2 documentat a tehnica.
Certificat de Urbanism nr. 633/97"P" din 17 04,2019, misdeP mériaSe orului 2, Mun Bucuresti;
Aviz de Oportunitate nr. 166 din 2812.2018,emisd  m fla  n.Buc regti;
Adresa nr 91308667 din 09.07.2019, emisade SC.AP OV BU SA:
Avznr 91913754 din 15.10.2019, emis de SC APANOVAB 0 E
Adresd nr. 11883 din 13.00.2019, emisa de Consiliul Gene  af u Bucuresti ALPAB.

Ca urmare a cererii S.C. WING PROMO S.RL.  pentru CALIN VIOLETA, In egistrati la S.G.A llfov— Bucuresti cu nr. 71055 din 01.08.2019,
prin care se solicitd emiterea avizului de gospodarire a apelor pe tru “PUZ - Construire ansamblu focuinte colective cu functivni
comple entare”, Mun. Bucuresti, secor 2, str Petricani, nr. 54, précum sia completirilor ulterioare,

Tn temenul Legii Apelor ar. 107/1996, cu modificarile si completérile ulterioare, 3.0.UG nr. 107/2002 privind infiintarea Administratiei
Nationale Apele Roméne cu modificrile si completérile ulie i inului Ministerului Apelor si Padurilor nr. 828/2019 privind
procedura si competentele de emitere modificars  t aavi 1de gospodérire a apelor, inclusiv procedura de evaluare a
impactului asupra corpurilor de apa, se emite

AVII GO PODARI EA ELOR
Mun. Bucuresti, sector 2, str. Petricani, nr. 5A

In documentatia tehnica prezentatd se previd urmatoarele:
4. ORGANIZAREA ARHITECTURAL URBANISTICA
Organizarea arhitectural urbanistica a unei suprafete de teren de 26 469 mp, suprafald pe care urmeaza a se va construi un ansamblu
de locuinte colective previizut cu functiuni complementare, conform Certificatului de Urbanism ar. 633/97°P" din 11.04.2019, emis de
Primaria Sectorului 2, Mun. Bucuresti.

W
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5.0  RIHIDROEDILIYARE

9:1.8! emdeali antare cuapi

Proi - pro  ne ca sursd de alimentare cu ap - refeaua publics, prin extinderea acesteia,

Alime area cu apd pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusi.

Deficitul sa bili: se considerd ca necesarul de apa poate i asigurat integral din sursa mentjonata pentru foate activitatile
propuse prin

9.2 Sistemde  fiza ape uzate §i pluviale:

Proiectantul prapune raco area obiectivelor din PUZ la reteaua publici de canalizare, prin extinderea acesteia.

Apele pluviale provenite d pasu rafefele betonate vor fi trecute prin separatoare de hidracarburi, dupd care, impreund cu apele pluviale
provenite de pe acope Vo evacuate in bazine de retentie, de unde vor fi evacuate Tn rdu! Colentina (Jacul Tei), cu respectarea
conditilor impuse de ALPAB,  Ad  nr.11883 din 13.09.2019.

6. AVIZUL DE GOSPODARIRE ~ *  SE EMITE CU URMATOARELE CoNDImH

6.1 Corelarea lucrarilor de alime ¢ apii §i canalizare cu cele ale Primarisi Mun. Bucuresti

6.2 Pentru toate lucrrile de invest i vor avea legituri cu apele se vor solicita in mod obligatariu avize de gospodrire a apelor pe
baza uner do umentatji tehnice intocm -co normativelorT ¥ are.

8.3 In conformitate cu prevederile Legit Ap 210771996, cérile §i completarile ulterioare,

-art 3, alin. (1) ,aparfin domeniufui publical |  leda cu albiite for minare cu fungimi mai mari de 5 km i cu bazine
hidrografice ce depasesc suprafatade 10kmp, | fo cuve {1 |, procumgiapele subterane, apele maritime interioare, faleza
§i plaja marii, cu bogatiile lor naturale §i potentialul | L rea  aldgi fundul apefor maritime"

- art. 3, alin. (3"1) ., pentru lacurile de acumulare perm r  Heafost finan{ats din fonduri alocate de la bugetu! de stat,

suprafefele din lac aflate sub cota coronamentului baraj | fag. d . omeniul public al statului si se includ in categoria terenurilor
acoperite de apa, asimilandu-se cu nofivnea de albie mino

- art. 40, alin. (1) ,in scopul asiguririi protectiei albilor, malurife , structiilor hidrotehnice si imbunatatirii regimului de curgere al

apelor, se instituie zone de protectie pentru.litc) suprafata lacy lor de acumulare..” respectiv alin. 2 ,Jatimea zonelor de protectie
este stabiliti conform anexei nr. 2.."

*  anexanr.2 alin, c) - “fatimea zonelor de protectie in juril facuril de acumulare s stabileste intre Nivelu! Normal de Retentie

(NNR) si cota coronamentului”™: :

pmfarg

Prin urmare, se instituie zona de pratectie a acumul . Sdintre curba de nivel de 12,60 mdMNT5 {corespunzitoare

cotei Nivelului Normal de Retenfie al lacului de acu . curba e [de 73,35 mdMNT5 (corespunzitoare cotei coronamentului
barajului Tej)

-art. 49 alin. 1 *Se interzice amplasarea in zona iliaalbiei resiin zonele de protecie precizate la art. 40 de
noi obiective economice sau sociale, inclusivde ale acestora”.

Gonform anexei nr. 1 din Legea Apelor nr. 107/1996, cu st completarile ufterioare, de ;mf:a zonei de protectie este
urmatoarea: “Zona adiacenta cursurilor de apa, lucririlor de gospodirire a apelor, construct 2k,
introduc, dupa caz, interdiclii sau restrictii privind regimul constructiilor sau exploatarea fo 7
malurilor sau constructiilor, respectiv pentru prevenirea paludrii resurselor de apa”.

sau extmderea acestora, fard aviz/autorizatie sau fird respectarea avizului ori a autorizaliei de gospodirire a apelor” si alin {18)
woepozitarea in albii sau pe malurile cursurilor de ap3, ale canalelor, facurilor, balilor ..., pe baraje §i diguri sau in zonele de pmtecg‘re a
acestora a materialelor de orice fel”, constituie contraventie, dacd nu sunt sivarite in astfef de condifii incat, potrivit legii penalg, s

)

/

-

fie considerat3 infractiune. /*/ _/

g
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6.4. tnainte de Intocmirea te e de proiectar benef rarul/titularul investitiei va realiza un Studiu de inundabilitate intocmit de

citre o unitate certificatd de Ministerul Apelor 5i Padurilor.

Tn functig de concluziile studiulu beneficiaru! are obligatia sa solicite fa $.6.A. Ilfov - Bucuresti un Aviz de amplasament,
onfo  Ordinului MM.G.A. nr.2 din 04.01 2008, pentry aprobarea Normelor metadologice privind avizul de amplasament, in baza unei

do umentatii tehnice intocmitd de catre o unitate atestatd conform legislatiei in vigoare.

Prezentul act de reglementare nu ex lnde obligativitatea beneficiarului de a obtine alte avize, acorduri, autorizatii, etc. emise de
alte institutii.

5.G.A. llfov-Bucuragti, prin prezentul aviz nu isi asuma raspunderea pentru amplasarea lucrarilor propuse si pentru
regimul juridic al terenurilor ocupate de acestea.

Avizul de gospodi re a apelor este valabil de la data emiterii pénd la finalizarea tuturor demersurilor necesare aprobari PUZ-
ului, dac3 nu intervin modificdri ale acestuia, dar nu mai mult de 2 ani.

Conform prevederilor Legif r. 50/2001, art. 47, cu modificrile 5i completirile ulterioare Planul Urbanistic Zonal are caract
de reglementare specifica si trebuie s3 asigure corelarea dezvoltaril urbanistice complexe cu prevederile Planului Urbanistic General

in conformitate cu prevederile Ordinulul ~ P. r 828/2019, Anexa 1, art. 32 alin. 1), avizul de gospodirire a apelor este aviz
conform i trebuie respectat a atare de  tra titularul de pro ect, proiectant §i constructor, la contractarea si executia lucrérilor
aferente proiectuiui.

Nerespectarea prevederilor prezentulys a  de gespodirite a apelor va fi sanctionata conform Legii Apeler nr. 107/1996, cu
odificarile si completdrile ulterioare, avizul putdnd fi retras in conformitate cu prevederile Ordinului M.AP. nr. 828/2019, Anexa 1,
art 26

Avzul e te emis 2 exempla 10 orginal a cite 4 pag, din care unul a ramas la emitent si unul s-a transmis beneficiarului
impreuna cu un exempla din documentatia tehnica, stampil t4 spre nesc imbare.

Sef Serviciu Avize, Autorizatii,
Marijana CAZAN

otz

intocmit,
Oana NENU

dh—




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Ex. nr.1
Nr. 417.702
06.09.2019
Cdire

S.C WING PROMO S.R.L.
Municipiul Bucuresti, str. Nerva Traian, nr. 3, etaj 10, sector 3

Ca urmare a adresei dumneavoastri referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic
Zonal ,Construire ansamblu locuinfe colective cu functiuni complementare,
continuare procedurd pentru care s-a emis Avizul de oportunitate nr. 166 din
28.12,2018”, situat in intravilanul municipiului Bucuresti, str. Petricani, nr. 5A, nr.
cad./CF nr. 234276, 235711, 235496, 235231, 235365, 235570, 235244, 235245, sector 2,
beneficiari: -.C.
ROUMANINVEST S.A. 5i 8.C. LUXOR T&D IMPEX S.R.L., vd comunicim avizul
favorabil in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/200! §i precizdrile aprobate prin
Ordinul comun al Ministerului Lucrdrilor Publice si Amenajdrii Teritoriului, Ministerului
Apdrdrii Nationale, Serviciului Romdn de Informatii si Ministerului Afacerilor Interne nr.
3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 633/97 P'din
17.04.2019 emis de Primdria Sectorului 2 si este valabil numai insotit de Plansa de
Reglementdri Urbanistice, vizati de noi spre neschimbare,

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului §i solutiile tehnice de realizare
previézute in documentatie.

In cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la nivelul sistemelor de
comunicafii ale M.A.L, avizul se considerd automat suspendat pfind cind se vor lua
misurile necesare care si asigure incetarea i nerepetarea acestora, contravaloarea
lucrdrilor de remediere a instalatiilor avariate, precum §i daunele cauzate de intreruperea
comunicatiilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupi caz, de legislatia privind
regimul zonei de frontier#i; regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase;
prevenirea si stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare,

Nerespectarea documentafier conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea
noastrd, cét §i rispunderea juridicd a beneficiarului investitiei.

() DIRECTO N

"o
o

TRUCA

v
Oenpamt

NESECRET
Telefon 021/264.86.12 Fax:021/312.44.21
e-mail:avize{@mai.gov.ro
RO-Bucuregti, str. Eforie nr. 3 sector 5
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P U Z PLAN URBANISTIC ZUNAL
¢ ofms ceaua Petricani nr.5A Sector2 BUCURE |
SCARA1/1.000 y3.05.00 REGLEMENTARI URBANISTICE - Ansamblu de locuire colectivd | servicii com lementare
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DEPART P USITUATEDEURG A EC
INSPECTORATUL GE P USITUATHDEUR A Exnr_i__
INSPECTORATUL P USITUATIDEURG A Nr 1356125
JDealu! Spini” BUC Ti ILFOV Bucuregh, 06 05 7019
Citre,

NG PRO OS.R.L
Str. Nerva Traian nr. 3, et. 10, sector 3 Bucur
e-mail:

Urmare a adre ei dumneavoastra, inregistrata la Inspectoratul pentru Situatu de
Urgenta ,.Dealul Spiru’ Bucuresti-1ifov cu ar. 1356125 din 24.04.2019, va precizdm
faptul c4, faza de protect P.U.Z. pentru ,,construire ansamblu locuinge cole ~ e cu
functiuni complementare” conform Certificatului de Urbarusm nr. 633 97P din
17.04.2019 51 Aviz de Oportunitate nr 166 din 28.12.2018, in str. Petricam nr. 5A
sector 2 Bucuresti nu face obiectul avizarii/autorizarii privind securitatea la
incendiu, intrucdt nu se incadreazid in prevedenie # R 5 12016 p niru
aprobarea categornlor de construcfu §1 amenajdrt care se supun avizdri § sau
autori=arn privind securttatea la incendiu

Pentru amplasarea constructiei in parceld se va avea in edere respectare
prevederilor H.G.R. nr. 525 1996 pentru aprobarea Regulam ntului G neral de
{ rbanism cu modificanle stcompe e ultenoare

Dupa aprobarea fazei PU.Z in ¢ in care imobilul d  eavoasird face
parte din categoritle de construc{n §1 amenajari care se supun avizlri §i/sau
autorizarn privind securitatea la incendiu/protectie civild, conform prevederilor
H G.R. 571 2016 pentru aprobarea categorulor de construc{u g1 amengjdri care se
supun avizdrii gi/sau awtor=arii privind securitatea la incendiu 51 HG R 862 2016
pentru aprobarea categoritlor de construcfu la care este obligatorie realizarea
addposturilor de protectie tild, pr cum §i a celor la care se amenajea=G  cte de
comandd de protecfie civild, in vederea emutern autorizaier de construire, vett
solicita, potrivit art 30 din Leg a nr. 30 006 privind apdrarea impotriva
incendulor - republicaid, respectiv art 2 din Legea 481 2004 privind protecpia
cvild  cu modificinle §i completdrile ulterioare, avizul de securitate la
incendr protecjie ¢ 1l

Prezenta adresi isi pierde valabilitatea n situatia "n care s-au modificat
conditiile care au stat la baza eliberiirii acesteia §i nu constituie a iz/autorizatie
de securitate la incendiu/ protectie civila.

u stima

INSPECTO SEF
E

Dr.ing. rlan SCHIOPU

It

el 0071 W17 §50H) tac 1171 1A 1A Beb wuv cthr o
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Calea 13 Sepiembrie ar 133 weotor 5 cod poytal 050719 Bucuregn VESECKET %)
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ROMAMIAN CAA
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CiIVIL AERONA}ITICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Nr. 13759 /739 gin 3 AUG 201

Spre 1. COMPANIA NATIONALA "AEROPORTURI BUCURESTI" S.A. - AEROPORTUL
stinta:  INTERNATIONAL BUCURE$TI BANEASA AUREL VLAICU
2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 29 din 1997 privind Codul aerian civil,
cu modificarile i completarile ulterioare, ale OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1 si alin. 2
lit. a pet. 13 din Regulamentul de organizare si functionare a Autoritatii Aeronautice Civile
Roméne (AACR), anexa la Hotérarea nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritétii Aeronautice
Civile Romane, modificata si completata,

Autoritatea Aeronautica Civila Roméana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru documentatie PUZ in vederea construirii unui ansamblu de locuinfe colective
cu functiuni complementare, pe terenul situat in Bucuresti, str. Petricani, nr. 5A, NC 234276,
235711, 235496, 235231, 235365, 235570, 235244, 235245, sectorul 2. Amplasamentul
este situat in Zona Il de servitute aeronautica civild, ia 3566,2 m S fata de axa pistei 07 - 25
a Aeroportului International Bucuresti Baneasa Aurel Vlaicu si la 1222,2 m V de pragul 25 al
pistei, iar cota absoluta fa{a de nivelul Marii Negre a terenului este de 78,35 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
44°28'23,83" latitudine N; 26°07'08,78" longitudine E.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va tine seama de urmatoarele:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 633/
97 P din 17.04.2019;

3. Respectarea indltimii maxime a obiectivelor de 52,60 m, respectiv cota absolutd maxima
de 130,95 m (78,35 m cota absoluta fati de nivelul Marii Negre a terenului natural +
55,00 m Indltimea maxima a constructiei);

4. Fumizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in
sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti autorizaii in domeniut
geodeziei care fac dovada dreptului de semnaturd conform legislatiei aplicabile;

5. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea se

va solicita avizul AACR ulterior;

6. Obligatia beneficiarului de a instiin{a viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

5

AACR CONTACT

o
$os Bucuresgti-Pleiegti, nr 38-40, RO-0436898, Bucuresti, sector 1, Roméania & l 3
Tel: +40.21.208.45 08, Fax +40 .21 208 15.72/ 21.233.40.82, g UNAS
A
-
1

Telex: LRBBYAYA, BUHTDYA, www.caa.ro

a-maal; dir gengcaa.ro




o AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
e ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

7. Beneficiarul gi proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice réispund pentru
corectitudinea datelor gi veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;

8. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

in conformitate cu art. 1.4.1. pct. 5 si art. 4.2. pct. (1) din RACR-AVZ -
Reglementarea aeronauticd civild romdna privind emiterea avizelor la documentafiile
tehnice aferente obiectivelor din zone cu servitufi aeronautice civile sau din alte zone in
care pot constitui obstacole pentru navigafia aeriand sau pot afecta siguranfa zborului pe
teritoriul si in spafiul aerian al Romaniei, editia 1/2015, aprobatd prin OMT nr. 731 din
08.06.2015, avizul de principiu are caracter informativ, nu poate servi la obfinerea
autorizatiei de construire gi nu confera beneficiarilor/titularilor obiectivelor dreptul de
a demara lucrérile de executie.

Incélcarea oricérei conditi de mai sus afecteazd interesul public al siguranfei
navigatiei aeriene §i atrage de la sine anularea avizului $i responsabilitatea juridicd gi
materiald a beneficiarului construcfiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronauticd CivilA Roména, Compania Nationald "AEROPORTURI
BUCURESTI" S.A. - Aeroportul Internationat Bucuresti Bineasa Aurel Vlaicu gi R.A.
ROMATSA sunt exonerate de orice rdaspundere pentru disconfortul produs de
traficul aerian din zoné si de activititile desfigurate de Aeroportul International
Bucuresti Béineasa Aurel Viaicu.

AR AERDYS

DIRECTO *GEN !.
[
Armand PE
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UNITATEA MILITARA 0362 BUCURESTI NESECRET
Nr. (§3.0%5 din [4.05. 70(9 Ex. nr_{
Catre

S.C. WING PROMO S.R.L.
- Bucuregti, b-dul Theodor Pallady nr. 11B, sector 3 -

La solicitarea dumneavoastra, inregistraté la Serviciul Roméan de Informatii cu nr.
138.844 din 24.04.2019, privind "Planul Urbanistic Zonal” in vederea realizirii
investitiei, "Construire ansamblu locuinte colective cu functiuni complementare,
continuare procedura pentru care s-a emis avizul de oportunitate nr. 166 din
28.12.2018", in amplasamentul din municipiul BUCURESTI, str. Petricani nr. 5A, C.F.
nr. 234276, 235711, 235496, 235231, 235365, 235570, 235244, 235245, nr. cad.
234276, 235711, 235496, 235231, 235365, 235570, 235244, 235245, sector 2,
beneficiari comunicdm c&, potrivit
prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrdrilor Publice si Amenajarii Teritoriului,
ministrului de Interne, directorului Serviciului Roman de Informatii si ministrului Apararii
Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, s-a_avizat favorabil
documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare uiterioard a continutului documentatiei tehnice prezentate
spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii

acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 633/97 P din
17.04.2019 emis de Primaria Sectorului 2.

Va restituim alaturat documentatia.
Cu stima,
SEFUL

* 1
<
A d;; c,)g
» pe &
SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
B-dul. Libertati nr 14 Sector 5, 0506706 - Bucuresti - Romania, www.sr.ra
1



SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE Neclasificat
UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI Ex.nr. 1

N _ A3 din_o00.09. 2009

Domnului urb.
Sef proiect - S.C. WING PROMO S.R.L.

In atentia proprigtarilor imobilului: ¢

Ca urmare a cererii de aviz din 24.04.2019, insofita de documentatia aferenta,
inregistratd |a institulia noastrd cu nr. 14743 din 24.04.2019, precum si a completarii
ulterioare, inregistratd cu nr. 15518 din 03.09.2019, adresate de S.C. Wing Promo
S.R.L, in calitate de proiectant pentru proprietarfi imobilului:

- 4 domiciliatd in Bucuresti, -+ g

identificatd cu ~ ) nr. emisa ue orucs
Bucuresti la data de 22,08.2017;
- I domiciliat in Bucuresti,
, identificat cu C.I. seria 'mis@ de SPCkP Sector 3
la data de 11.04.2016;

- - --.I

'a domiciliaté in orasul Pantelimon,
misd de SPCLEP Pantelimon la data ae
28.11.2016;

In baza Memoriului de prezentare P.U.Z. - proiect nr. 119/2018 elaborat de citre
S.C. Wing Promo S.R.L., cu sediul in Bucuresti, B-dul Theodor Pallady, nr. 11B,
sector 3, identificatd prin C.U.l. R023631248 $i nr. de ordine Tn Registrul Comer{ului
J40/5970/2008;

Avand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 633/97P din
17.04.2019 emis de Municipiul Bucuresti - Priméria Sectorului 2;

Tindnd cont de faptul cd, Tn zona de interes, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale (denumit in continuare 'STS") asigur3 legaturi de radiocomunicatii speciale,
care vor fi afectate de obiectivul de investitii propus;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismui, cu modificarile si completarile ulterioare, STS emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL

in vederea aprobdrii documentatiei de urbanism P.U.Z. - Construire ansamblu
locuinte colective cu functiuni complementare, continuare procedurd pentry care
s-a emis Avizul de aportunitate nr. 166 din 28.12.2018 - amplasamentul situat in
municipiul Bucuresti, strada Petricani, nr. SA, sector 2, identificat prin: nr. cad. 234276,
nr. cad. 235711, nr. cad. 235496, nr. cad. 235231, nr. cad. 235365, nr. cad. 235570,
nr. cad. 235244, nr. cad. 235245

CU respectarea urmatoarelor cerinte:

1. Proprietarii imobilului asigurs conditiile tehnice de punere I3 dispozitia STS, in
regim de folosinta gratuita $1 in exclusivitate:

a) a unui spatiu in suprafaiad de minim 16 mp pe terasa imobilului Edificabil 3
(prevazut in figierul Ridicare topo Petricani5A cu coordonate solicitate.dwg), pe care se
amplaseazd prin grija acestora un pilonet sau o tripoda (cu detalii tehnice ia faza
D.TAC+D.T.O.E);

Neclasificat
1/2




Neclasificat

b) a unei camere tehnice In suprafatd de minim 10 mp la ultimul nive! al imobilului
Edificabit 3;

c) distanta dintre spatiul tehnic de pe terasa imobilului Edificabil 3 si camera tehnic
de la ultimul nivel al acestuia nu trebuie s fie mai mare de 30 metri, iar intre acestea se
va prevedea in planul imobilului un traseu pe care STS poate instala cabluri de
telecomunicatii speciale;

2. Proprietarii asigura un traseu de fibré opticé intre spatiile tehnice mentionate la
pet. 1 1it. a) i lit. b) si Inspectoratul de Politie al Judetului Iifov, cu sediul in Bucuresti,
Soseaua Fabrica de Glucoz, nr. 7, sector 2;

3. Solicitarea unui nou aviz de la institulia noastrd pentru faza ulterioars
(D.TAC+D.T.O.E., In vederea obfinerii autorizatiei de construire), insofita de
documentatia ce va cuprinde specificatiile de la punctele 1 si 2,

4. incheierea unei Conventii intre STS si proprietarii imobilului, pentru eliberarea
avizului favorabil al institutiei noastre, Tn vederea obtinerii autorizatiei de construire (faza
D.TAC.+D.T.0.E.), care s& cuprindd clauzele necesare pentru asigurarea proteciiei
infrastructurii de telecomunicatii speciale, in zona obiectivului de investitii;

5! Stabilirea unei intdiniti de lucru intre reprezentantii STS, prin Seful Unitatii
Militare 0699 Bucuresti i proprietaril imobilului sau reprezentantii acestora, Thainte de
elaborarea documentafiei aferente fazei D.T.A.C. si prezentarea acesteia spre avizarea
STS, in vederea includerii detaliilor tehnice necesare asigurérii disponibilitatii serviciilor
de radiocomunicatii speciale din zona de interes.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 633/97P din 17.04.2019 emis de Municipiul Bucuresti -
Primaria Sectorului 2 si poate fi folosit doar pentru aprobarea documentatiei de
urbanism mai sus mentionata.

Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentati atrage nulitatea
avizului gi suportarea de cétre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din
aceasta,

Eventualele modificdri ale documentatiei de urbanism prezentatd, impun
solicitarea unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicatii Speciate.

Pentru alte informalii putefi accesa www.sts.ro sau ne puteti contacta la
telefoanele: nr. 021/20.22.590, nr. 021/20.22.581, fax: nr. 021/31.31.384, email:
avize.reglementari@stsnet.ro.

j SEFUL UNITATI MILIT 0500 BUCUREST!

te

Neclasificat
2/2




ROMANIA Exemplarul nr.
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al ApZrarii
Nr. DT.
din 05.2019
Bucuresti

Céatre,
S.C. WING PROMO S.R.L
AVIZ NR. DT/3168

La Certificatut de Urbanism nr. 633/97P din 17.04.2019;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea leritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile ultericare si
Ordinului Comun al M.L.P.AT., M., 8.R.I. i M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major
al Apararii avizeazd favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafatd de 26.469,00 mp, situat in intravilanul municipiului Bucuresti, str.
Petricani, nr. 5A, sectorul 2, nr. cad. 234276, 235711, 235496, 235231, 235365,
235570, 235244 si 235245, C.F. nr. 234276, 235711, 235496, 235231, 235365,
235570, 235244 si 235245, in vederea realizérii obiectivului de investitii
»Construire ansamblu locuinte colective cu functiuni complementare,
continuare procedurdpentru care s-a emis Avizul de oportunitate nr. 166 din
28.12 2018". conform documentatiei de urbanism depuse. Beneficiari:

- 8.C. WING PROMO S.R.L.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentelor $i zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio formd, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Ap&rarii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incédlcarea oricdrel conditii de mal sus atrage de la sine anularea
avizului cat si rdspunderea juridica a beneficiarilor lucrérii.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Ap&rarii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar sa trimiteti documentatia tehnic
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeazi a se realiza in zona studiat3,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si H.G.
nr. 62 din 07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investilii si de
dezvoltare, precum §i a criteriilor de realizare a acestora, peniru care este
obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificarile §i completarile ulterioare.

oM ANG

SEFUL U THMILIT E 02515,,D” BUCURESTI
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Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1798068/ /3.0 /. Bo20

AVIZUL COMISIEIl DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATII DE URBANISM
Din P.V. nr. 46/13.12.2019 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 1. SC WING PROMO SRL cu sediul/domiciliul in Bucuresti, B-dul Theodor
Pallady nr. 118, sector 1 Bucuresti, prezintd spre avizare documentatia de
precoordonare a ,P.U.2. —ului ,,SOS. PETHICANI NR. 5A SECTOR 2", impreuna cu
avizele admlmstratonlor de retele edilitare. in conformitate cu Dispozitia Primarului
General nr. 812/24.06.2014 completatd cu Dispozitia Primarului General
nr. 304/29.02.2016, se avizeaza favorabil, strict din punct de vedere al refelelor edilitare,
planul de precoordonare pentru imobilui mentionat mai sus cu conditiile:

- la faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
gliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizatd si modificata;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 63,00 mc/zi ce va fi asigurat din gospoddarie proprie alimentat din reteaua publica de
apa;

_ - se vor prevedea; statie de pompare ape uzate, SEAP, decantor — separator,
bazine de reteniie si statie de pompare ape pluviale si menajere, PT, calculate conform
normativelor in vigoare;

- costul extinderii retelelor edilitare si eventualele echipamente necesare
functionarii corespunzatoare a acestora, va fi suportat in totalitate de catre beneficiar;
preluarea apelor pluviale si menajere, atat in incinta cat si in exterior, va fi in sistem
separativ;

* la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban $i ,Ansamblu rezidential (locuintr colective
cu functiuni complementare) H= 25+P+14E — sos. Petricani nr. 5A, sector 2, Bucuresti”,
la structura hidrogeologica existentd, cu prezentarea masurilor de prezervare a sistemului
existent. Acest studiu va putea fi utilizat de cétre municipalitate in vederea constituirii unei
baze de date specializate.”

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu
HCGMB nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. lll 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. lll.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile
desfasurate.

Bd. Regina Ellsabeta nr. 47, cod postat 050013, sector 5, Bucuresti, Foménia :“{" 3
Tel: 021.305.55.00

£
hitp2/fwww.pmb.ro 2
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- pentru faza de Autorizatie de Construire se vor respecta prevedernie art. 13 al
HG 525/1996 republicata, cu modificarile si completirile uiterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avize e anexa la documentatie;

- proiectantul, verificatorul si beneficiarul ramian direct raspunzitori de
respectarea normelor tehnice gi legislatiei in vigoare;

- proiectantul si beneficiarul rispund pentru exactitatea si veridicitatea
datelor si inscrisunlor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii
prezentului aviz;

~ se va respecta pianul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.2.

PRESEDINTE - CO E,
DIRECTOR GEN AL

DANIEL ISTR
VICEPRESEDINTE — COMISIE, ARHITECT SEF AL
DIRECTOR EXECUT!V, MUNICIPI i BUCURES |,
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:+'*  PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
DirectiaT ns riuri

CO SIATE C D  CULATIE

Nr 7834/7920/. . .. .... 1731725/1732175
Mai 1613

Citre
S.C. WING PROMO S.R.L.
Str. Nerva Traian nr. 3, Et. 10, sectorul 3, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 16.05.2019 s-a dat acordul de
principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale, pentru documentatia
»P.U Z. : str. Petricani nr. 5A, sectorul 2, Bucuresti”, conform Certificatului de Urbanism
nr. 633/97P din 17.04.2019 eliberat de Primiaria Sectorutui 2 Bucuresti, Studiului de Trafic
elaberat de SC VIA PROIECT SRL, Avizului de Oportunitaie nr. 166/28.12.2018 si
planului anexat la aviz.

Totodats, in conformitate cu art.13, alin (1) si (2) din Regulamentul de aplicare a
H. G nr.525/ 1996 nu se pot autoriza investitii ce presupun cheltuieli de echipare edilitarﬁ ce
inch “ierii, prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucré.nlor de echipare
edilitard aferente. '

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmitoarea fazi de
piroiec (D.T.A.C.), dupd aprobarea documentatici P.U.Z. si obtinerea Hotarérii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, fazi la care veti prezenta un Studiu de Trafic
actualizat privind impactul imobilului asupra traficului din zon3 si documente care s3 ateste
indeplinirea obligatiilor conform H.G. nr.525/ 996.
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MUNICIPIL BUCURE
Directia Ur_t}amsm CABINET BECRETAR GENERAL
SERVICJUL URBANISM B NR ¥
N Z.f Q...120.02 202 v Aloletre, R, ] .
r 00 52 TN 20 LuNa...... 2o

CATRE:
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Va transmitem alaturat, in vederea demararii procedurilor legale de aprobare, proiectul
de hotarare privind documentatia de urbanism PUZ — SOSEAUA PETRICANI NR. 5A,
SECTOR 2, cu mentiunea cé, in conformitate cu Nota dvs. nr. 4173/6/12.10.2015,
Tnregistratd {a DGDU cu nr. 10850/13.10.2015, in raport cu prevederile art 6 din Legea
52/ 2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, republicata,
documentatia contine date cu caracter personal.

Dosarul contine un numar de dﬂ file (reprezentand piese scrise si planse desenate),

dupa cum urmeaza:

- Hotarare - proiect - 1 exemplar (1 fila);

Referat de aprobare - 1 exemplar (1 fild) - original;

- Raportul de specialitate al Arhitectului $ef - 1 exemplar (1 fild) - original;

- Raportul informarii si consultarii publicului - 1 exemplar (2 file) cu anexe (56 file) -
original;

- Avizul Arhitectului Sef nr.€.9din 2%.942019 - 2 exemplare (2 file) - original,
impreund cu planga de reglementari, vizata spre neschimbare (1 fild) - 2 exemplare
original Regulamentul local de urbanism - 2 exemplare (5 file) - original;

Aviz Comisia Tehnica de Circulatie - PMB - Nr.
7834/7920/1731725/1732175/22.07.2019 - 1 exemplar (1 fild) cu plansa anexa (1
exemplar) - copie;

Aviz Comisia de Coordonare Lucrari Ediitare PMB Nr. 1798068/13.01.2020 - 1
exemplar (1 fild) cu plansa anexa (1 exemplar) - copie;

-~ Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia
Etapei de Incadrare Nr. 17617/02.12.2019 - 1 exemplar (1 fila) - copie;

= Aviz Ministerul Culturii — Nr.1557/5/12.09 2019 1 exemplar (1 fild) cu plans& anexa
(1 exemplar) — cople;

- Aviz Administratia Bazinald de Apa Arges-Vedea — Nr.264-B /07.11.2019 - 1
exemplar (2 file) — copie;

Aviz Autonitatea Aeronauticd Civild Romana Nr. 13759/739/23.08.2019 - 1 exemplar
(1 fila) - copie;

-/ Aviz Serviciul Roméan de Informatii - Nr 157 035/16.05.2019 - 1 exemplar (1 fil&)
copie;

< Aviz Ministerul Afacerilor Interne — Directia Logisticad - Nr. 417.702/06.09.2019 1
exemplar (1 fild) cu plansa anexa (1 exemplar) — copie;

7 Adresd Inspectoratul pentru Situatii de Urgen{d "Dealu Spiri Bucuresti-llfov —

Nr.1356125/06.05.2019 — 1 exemplar (1 fila) — copie,

- Aviz Serviciul de Telecomunicati Spec ale — Nr 14743/20.09.2019 - 1 exemplar (1
fila) — copie;

7’ Aviz Ministerul A ararii Nationale - Nr. - 1 exemplar (1 fild)
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- Aviz de Oportunitate nr. 166/28.12.20 emi e Primaria Municipiului Bucuresti —
1exemplar (2 file) - copie:

< Aviz Preliminar nr.77/22.08 2019 emis de Prnmaria Municipiului Bucuresti — 1
exemplar (2 file), cu plansa anex3 (1 exemplar) - copie;

-/ Certificat de Urbanism Nr.145 din 31.01 2018, emis de Priméaria Sectorului 2 al
Municipiului hucure$ti - 1 exemplar (2 file), cu plansa anex3 (1 fild) - copie

- Certfficat ‘e UYrbanism Nr.633 din 17.04.2019, emis de Primaria Sectoruu 2 al
Municipiului Bucuresti - 1 exemplar (2 file), cu planse anexe (2 file) - copie;

- Acte de proprietate — 1 exemplar (41 file_ - copie;

- Extras de carte funciara nr.68352/21.10.2019 — 1 exemplar (2 file) — copie;

- Extras de carte funciara nr.68353/21.10.2019 — 1 exemplar (2 file) — copie;

- Extras de carte funciar3 nr.68354/21.10.2019 — 1 exemplar (2 file) — copie;

- Extras de carte funciara nr.68355/21.10.2019 — 1 exemplar (2 file) — copie;

- Extras de carte funciara nr.68357/21.10.2019 — 1 exemplar (2 file) - copie;

- Extras de carte funciara nr.68358/21.10.2019 — 1 exemplar (2 file) — copie;

- Extras de carte funciarg nr.68359/21.10.2019 — 1 exemplar (2 file) — copie,

- Extras de carte funciara nr.68356/21.10.2019 — 1 exemplar (2 file) — copie-

- Taxa RUR - Factura Nr.9727/14.10.2018 - 1 exemplar (1 fila) - copie.

Mention&m faptul ci, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismu! in
privinta aprobarii documentatiilor de urbanism, prevede la art. 56, "(7) In termen de maximum
45 de zile de Ia finalizarea dezbaterii publice si inaintarea expunerii de motive elaborate
de primar/presedintele consiliului judetean si a raportului de specialitate elaborat de

ef,_consiliul judefean sau local are obligatia s3 emitd o _hotdrdre prin

care aprobd sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism"
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