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Directia Generala Administratie i Relatia cu CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Tran parenta Decizionala
Nr. 2357 /1/ . 04 2020

ANUNT

in conformitate cu prevederle Legn nr 52/2003 prvind transparenta deciziona a
administratia publica, republicata, se aduce la cunostinta publicd urmatorul proiect de act normat v

Proiect de hotarire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal CALEA
FLOREASCA NR.66, SECTOR 1, BUCURESTI

Potrivit art 7 alin 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in adm nistratia
publica, republicata "Anuntul refentor la elaborarea unui prorect de act normativ va fi adus la
cunostinta publiculu, in conditule alin (1) cu cel pufin 30 de zile lucrédtoare inainte de supunerea
spre avizare de cétre autonitafile publice "

Procedura dezbatere: 30 de zile lucratoare termen 01.06.2020.
Proiectul de act normativ, mai sus amintit cu documentatia de baza, poate fi consultat
- pe site-ul PM.B. -

link
Proiectul de act normativ se poate obtine in format electronic pe baza de cerere transm sa

pe adresa de e-mail relatiipublice@pmb ro
in conformitate cu prevederile art. 7 aln. 4 din Legea nr 52/2003, republicatd pana la data
de 01.06.2020 se pot timte n scrs propuneri, sugestii, opini cu valoare de recomandare privind

proiectele de acte no mative supuse dezbater’ publice.
Propunerile sugest e opinile prvind proiectele de acte normative se vor transmite’

- prin site u

- prin posta pe adresa PM B.  B-dul Regina Elisabeta, nr 47 sector 5 — Directia Asistenta
Tehnica s Juridica

Matenalele transmise vor purta menfiunea:

,Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV,
Mariana Brod

Sef serviciu
Nicolet Sunicd

intocmit,

xpert Relu

Bd Regina Elsaoeta ne 47 cod  slal 050013 sector & Bucurest Romamna

Tel 0213055500
hiip  www pmb 1e




Consiliul General al unicipiului Bucuresti

PROIECT

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
CALEA FLOREASCA NR. 66, SECTOR 1, BUCURESTI

Avand in vedere, Referatul de aprobare al Primarului General si Raportul de specialitate al
Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti nr. ..............oooooeveveeeeenne.

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului $i Avizul Comisiei
Juridice i de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Véazand documentele emise:
- Certificat de urbanism nr. 518/23/F/7027 din 11.04.2018 emis de Primaria Sectorului 1, Bucuresti.

- Avizul Comisief Tehnice de Circulatie = PMB nr. 3863/11.03.2019, impreuna cu plansa vizatd spre
neschimbare nr. 1714269/07.03.2019;

- Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare — PMB nr. 1763806/20.09.2019, impreuna cu plansa
vizata spre neschimbare nr. 1763806/20.09.2019:;

- Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Decizia Etapei de incadrare nr 54 din 18.07.2019 :

- Adresa nr. 1354803/19.02.2019, Bucuresti, emisa de Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta

- Extras de Carte Funciara nr. cerere 100453/13.10.2019 ;
- Dovada achitérii taxei de exercitare a dreptului de semnatura RUR, nr. factura 8756/26.07.2018 ;

- Avizul de oportunitate nr. 122/08.10.2018 emis de PMB :

Tinand seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii republicatd cu modificarile s
completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuiui si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Hotérarii Guvernuiui nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, modificata
si completata;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000, cu modificarile si completanle
ulterioare;

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro



Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, cu modificarile si completarile ulterioare:

In temeiul prevederilor art. 166 alin. (2) it. j), art. 129 alin. (2} lit. c), alin. (6) lit. c), art. 139 aiin. (3),
lit. ) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Cedul administrativ, cu modificérile si
completarile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aprob3 Planul Urbanistic Zonal — CALEA FLOREASCA NR. 66, SECTOR 1, in conformitate
cu Avizul Arhitectului Sef nr. ..........cccooveeeeee prevazut in Anexa 1, Planul de reglementari vizat spre
neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism reprezentand Anexa 3 si Raportul
informarii i consultarii publicului nr. ....cocvvevevveen, reprezentdnd Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de reglementare specific
si nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotérari este valabila pana la aprobarea unei
documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexelenr. 1, nr. 2, nr.3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Dupa aprobare, in vederea efectuarii modificarilor in evidentele cadastrale, prin grija beneficiarului
se va transmite la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti documentatia specifica prevazuta

in norme.

Art.6 Directlile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti si al
Primarului Sectorului 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotdrare a fost adoptatd in Sedinta ordinard ................ a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti dindatade .......................... .

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR
Bucuresti, ................. 2020

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.; +4021 305 55 00; www.pmb.ro Pag 2



PRI A IA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

Ca urmare a cerern adresate de S.C. URBAN AMBITION SRL - - RUR
u sediul in Bucuresti sector 1 Str Miercani nr 24, in calitate de proiectant, pentru
in calitate de beneficiar/initiator, cu domiciliul in Buc resti, inregistratd cu nr

1783369/16 10 2019, nr. 1783364 16.10 2018, nr. 1802809 12.12.2019 | Primaria Municipiului Bucuresti in
conformitate cu prevedenle Legil nr. 350/2001 priv'nd amenajarea teriton u’ $i urb n'smul ¢ m dificarile gi

completarile ulterioare se emite urmatorul
AVIZ

nR. 79 1 40 03 a0m

PUZ —~ CALEA FLOREASCA NR. 66, SECTOR 1, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL : situat in Bucurest Calea Floreasca nr. 66, sectori1, in suprafata de 5§75,0 mp din

acte ( 586,0mp din masuratori - Extras de Carte Funciard nr. cerere ), pentru care a fost

emis Certificatul de urbanism nr. 518/23 /F/ 7027 din 11.04 2018 (termen de valabilitate 24 de luni de la data

emiterii ) emis de Primaria Sectorului 1.

in conformitate cu NORMELE METODOLOGICE din 26 februarie 2016 de aplicare a Leqii nr.

350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si de elaborare gi actualizare a documentatiilor de

urbanism, “ART 3, (3) In situa;ia existentei unor litigii cu privire la limitele administrativ-teritoriale, zonele aflate

in litigiu se evidentiazd explicit in plangele componente ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de

urbanism si vor fi prevazute cu interdictie de construire pana la reglementarea situafiei juridice. in cadrul

documentatiilor de amenajare a teritorivlui §i urbanism pentru asigurarea coereniei dezvoltarii spatiale vor fi

cuprinse prevederi cu caracter indicativ cu privire la modul de ocupare gi utilizare a terenurilor gi

priorititile de dezvoltare gi pentru zonele aflate in litigiu.”

In conformitate cu NORMELE METODOLOGICE din 12 octombrie 2009 de aplicare a Legii nr.

5011991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii**) Art 46 (4) in temeiul prevederilor art 7
alin. {9) din Lege autoritatea administratiei publice locale/competente, potrivit Legii, emitentd a autorizatiei de

construire/desfiintare, nu este responsabild pentru eventualele prejudicii ulterioare cauzate de existenia la

momentul emiterii actului 2 unor litigii apartinand solicitantului aflate pe rolul instantelor judecatoresti, privind

imobilul - teren gifsau constructii -, situatie in care responsabilitatea revine exclusiv solicitantului, cu excepfia

cazului in care litigiul a fost notat in cartea funciard si este evidentiat in extrasul de carte funciard depus de

solicitant

INITIATOR:

PROIECTANT: S.C. URBAN AMBITION SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: .

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiatd p n PUZ se afl

intravilanul Municipiului Bucuregti pe teritoriul administrativ al Sectorului 1, delimitatd conform panulu de

reglementir anexat

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr 269 2000 cu modificarile

si completéarile ultericare, imobilul este cuprins in ,L2a - locuinte individuale gi colective mici realizate pe

baza unor lotizdri urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate.

- Regim de construire: continuu sau discontinuu

- Functiuni predominante: locuinte individuale gi cofective mici cu maxim P+2 niveluri

Utilizari admise cu condiliondri - se admit funcfiuni comerciale servicii profesionale § mici activitai

manufacturiere cu condifia ca suprafaja acestora s& nu depageasca 250 mp ADC si sa nu afecteze linigtea,

securitatea i salubritatea zonei, - functiunile comerciale, servicile complementare locuini gi activitatile

manufacturiere cu suprafata desfaguratd peste 250 mp se pot admite cu condilia elaborérii i aprobarii unor

documentalii PUD postenoara cu o suprafata construitd la sol de maxim 12.0 mp. - se adm te mansardarea in

interiorul volumulu acoperisului §i suplimentarea pentru aceasta a arier desfisurate cu maxim 60% din aria

construita la sol, find interzise falsele mansardari,

- Indltimea maxima admisibild a cladirilor: Indltimea maximad a cladi i masuratd de a nivelul terenului la

cornisd va respecta indltimea maxima prevazuld prin proiectul initial al ti arii; - se admile mansardare cladirilor

hitp Mwww pmb ro
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existente avand cu sarpanta cu panta de 45 grade, cu o suprafalad de maxim 60% din aria construita la soi a
ciadirii,

- Procent de ocupare a terenului {POT): POT maxim = 45%,.

- Coeficient de Utilizare al Terenuluj {CUT): CUT maxim pentru inalfimi P+1 = 0,9 mp. ADC / mp. teren; CUT
maxim pentru inalimi P+2 = 1,3 mp. ADC { mp. teren;

- Retragerea minimi fata de aliniament : - se mentin retragerile din planurile inifiale de lotizare care variaza de
la lotizare la lotizare intre dispunerea cladirilor pe aliniament si retrageri de circa 3,0 - 4,0 metri; - se mentine
limita p&n& ia care se considera in planurile initiale parcela construibils (aliniament posterior).

- Retrageri minime fati de limitele laterale $i posterioare: cladirile se vor cupla respectand sistemul existent
pe o adancime care nu va depasi 15 metri de Ia aliniament, cu o retragere fata de limita lateral3 opusa a parcelei
egala cu jumétate din indltimea la corniga, dar nu mai putin de 3.0 metri, - se interzice dispunerea cladirilor semi-
cuplate cu calcanul vizibil din circulatia publica cu excepfia cazului in care una dintre cladirile existente pe loturile
invecinate incalca regula de cuplare, iar noua cladire respecta regula valabila pentru intreaga lotizare.

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 122 din 08.10.2018 emis de Primaria Municipiului Bucuresti.

PREVEDERI P.U.2. - R.L.U. PROPUSE: - U.T.R. “L2a” conform PUG

- Regim de construire: discontinuu (cuplat )

- Functiune predominanta : locuinte colective, cu parter integral/partial comercial.

- Regimul maxim de indl{ime: RHmax.= S+P+2E-E3retras, etajul 3 retras 3,0m fatd de fatada laterala,
posterioar3.

- Procent de ocupare a terenului {POT): maxim 50 %,

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): maxim 1,56 mp ADC/mp teren.

- Inaltimea maxima admisibila a cladirilor: H max. = 10,5 m pentru RHmax.=S+P+2E { max. 3,5 m pentru
etajul 3 retras ) $i Hmax.= 14,0 m pentru RHmax.=S+P+3E.

- Retragerea minima fa{i de aliniamant: se mentine alinierea existents, fara sa dep&seasca fatada principald
a cladirilor existente, din stanga imobilului in discutie.

- Retragere minima fata de limitele laterale gi posterioare : min. 5,0 m fata de limita stanga si posterioara, de
proprietate, cu respectarea specificatiilor Planului de Reglementari vizat spre neschimbare.

- Spatit libere i spatii plantate - terenul liber ramas in afara circulatjilor, parcajelor gi trotuarelor, va fi plantat
cu un arbore la fiecare 100 mp, si se va respecta Deciziei etapei de incadrare nr. 54 din 18.07.2019 emisa de
Agentia de Protectia Mediului Bucuresti.

- Circulatii si accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si

amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unej corecte functionari a
arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 $i conform Acordului de principiu nr. 3863/11.03.2019,
impreuna cu plansa nr. 1714269/07.03.2019, vizats spre neschimbare, emis de Direclia Transporturi Comisia
Tehnica de Circulatie a PMB.

- Echipare tehnico - edilitara: Relelele edilitare aferente se vor realiza anterior refelei stradale. Este obligatorie
racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica si respectarea
conditiilor prevazute in Avizul Comisiei de Coordonare a PMB nr. 1763806/20.09.2019, impreun cu plansa nr.
1714269/07.03.2019, vizatd spre neschimbare, emis de DGUAT - Directia Urbanism.

Nota: La faza Autorizatiei de construire respectarea Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 si Normativului
privind proiectarea cladirilor de locuinte, La faza Autorizatiei de construire respectarea conditiilor specificate in
adresa nr. 1354803/19.02.2019, Bucuresti, emisa de Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta;

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal — Calea Floreasca nr. 66, sector 1, Bucuresti, cu
respectarea conditiilor din acordurilefavizele specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru etapele
de avizare/aprobare a P.U.Z

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu Plansa de Reglementiri nr. 5 anexat3 si vizatd spre
neschimbare si Regulamentu| Local de Urbanism.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisuritor cuprinse
in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu an. 63 alin, (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii Intocmai a prevederilor acestuia

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale ta durata de valabilitate a Certificatul de
Urbanism nr. 518/23/ F/7027 din 11.04.2018 {termen de . Wita , de luni de la data emilerii) emis de
Primaria Municipiului Sectorului 1. Mt e

ARHITECT $EF AL - ICIRWLWIBU RESTI
ARH. STEF  DUMIT , - U
b - ef servi
N Coaa LT arh n e
Redactal, ing.- urb. Camelia Garcusa . il
4ex./ 07.01.2020
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC LOCAL

PUZ CALEA FLOREASCA NR. 66, SECTOR 1

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Beneficiar:

Proiectant Urbanism:

| BYcuresti, sector 1, inregistrata la Registrul Comertului
4858, telefon ©

SEF PROIECT

INTOCMIT

VERIFICAT

DOCUMENT: ADRESA / DENUMIRE: 10
MEMORIU URBANISM Bucuresti, Sector 1, Calea Floreasca, nr.66

12 December 2019

G
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TITLUL I - PRESCRIPTII GENERALE

l.1 ROLUL REGULAENTULU! LOCAL DE URBANISM S!I CORELAREA CU ALTE

DOCUMENTATI

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a constructiilor in
perimetrul aflat sub incidenta sa.

1.2 DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul regulament de urbanism se aplica teritoriului delimitat in planul de reglementari care
face parte integranta din prezentul regulament, este identificat prin adresa Calea Floreasca, nr.
66, sector 1, Bucuresti si prin nr.cadastral 242916 are o suprafata de 586mp, situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti si se afla in cartierul Floresca, in imediata apropiere a parcului sportiv
Dinamo( la vest)

Prezentul Regulament preia prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat cu
HCGMB nr. 269/21 dec. 2000, prelungit cu HCGMB nr. 324/17.11.2010, HCGMB nr.
241/21.12.2011 si HCGMB nr. 232/19.12.2012, republicat si ale R.L.U. aferent P.U.G. ai
Municipiului Bucuresti si le adapteaza conditiilor specifice PUZ-ului de fata.

1.3 DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE
Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmatoarele zone:

- Zona cu functiune de locuinte colective avand regim de inaltime S+P+2E+3R

1.4 DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI

+ Modificarea conditiilor de construire impuse prin prezentul regulament constituie modificare a
regulamentului si poate avea loc numai pe baza unei documentatii de urbanism de tip Plan
Urbanistic Zonal, elaborate si aprobate conform legii

TITLUL Il - PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE FUNCTIONALE
ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Lotul se inscrie in P.U.G. al Municipiului Bucuresti in conditiile functionale caracteristice subzonei
L2a, adaptate conditiilor specifice PUZ-ului de fata

DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT L
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ;é’?‘,"j ?“5“3”'.5’" o
Art. 1 - Utilizari admise AVIZNR. y et 20
Sunt admise urmatoarele utilizari: VIZAT SPRE NESCHIMBARE

- Locuinte colective cu partiu obisnuit;
- parcaje subterane, spatii tehnice subterane aferente functionarii imobilelor alei pietonale, accese

auto in subsol, spatii plantate; /
Art.2 - Utilizari admise cu conditionari M .

Sunt admise la parter cu conditionari:
servicii profesionale, colective si personale sedii de companii si firme, functiuni comerciale,
cu conditia ca suprafata acestora sa nu depasesca 250mp ADC si sa nu afecteze linistea ,
securitatea si salubritatea zonei.

Art.3 - Utilizari interzise

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari

DOCUMENT ADRESA / DENUMIRE: 11

MEMORIU URBANISM 8 wresti, Sector 1, Calea Floreasca, nr.66
12 December 2019
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- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa ora 22.00,
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natur;

- depozitare en-gros;

- statii de intrefinere auto cu capacitate de peste 3 masini;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- cregterea animalelor pentru subzistents;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitali care utilizeazad pentru depozitare si productie terenul vizibit din circulatile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea §i colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA ll: CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

Art.4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Parcela reglementata in suprafata de 586mp are o forma rectangulara si urmatoarele dimensiuni
are laturilor: latura de vest de 26,62m, latura de nord de 23,88m, latura de est de 23,88m si latura
sudica de 23,50m.

Art. 5 - Amplasarea cladirilor fatd de aliniament

- se mentine aliniera existenta, specifica strazii, fara sa depasesca fatada principala a cladirilor
existente din stanga imobilului in discutie

Art. 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- Cladirea propusa va avea retrageri de minim 5m fata de limita stanga si limita posterioara a
parcelei, cu respectarea planului de reglementari — plansa nr. 5;

Art. 7 - Amplasarea cladirilor fata de altele pe aceeasi parcela.

- pe parcela se va realiza o singura cladire;

Art. 8 — Circulatii si accese.

- Parcela are asigurat un acces carosabil de minim 5m latime dintr-o circulatie publica in mod
direct, respectiv din Calea Floreasca

Art. 9 - Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor

publice. Pentru parcarea autoturismelor locuintorilor imobilului si a vizitatorilor se vor prevedea

locuri de parcare exclusiv in subsolul cladirii

Calculul necesarului de locuri de parcare se va face in conformitate cu prevederile HCGMB nr.66

din 06.04.2006 de aprobare a Normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare

pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor

necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie pe teritoriul Municipiului Bucuresti.

Art. 10 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

- Indltimea maxima a cladirii masurata de la nivelul terenului la atic va fi de 14 metri, cu un regim
de inaltime de S+P+2E+3retras , etajul 3 este retras fata de planul fatadei de nord si de est cu 3m
- inaltimea maxima =10.5m pentru S+P+2E( max 3.5m pentru etajul 3 retras)

Qln % ECTIA URBANISM
( ’ REGUEEJE?¥ LOCAL/ DE URBANISM

2 03 -.
DOCUMENT: ADRESA / DENUMIRE: AVIZ NR. Zofon it 1%-2 2
MEMORIU URBANISM Bucuresti, Sector 1, Calea Floreasca, nr.66 IMBA
12 December 2019 VIZAT SPRE NESCH
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Art. 11 - Aspectul exterior al clddirilor
Arhitectura cladirilor va fi subordonata cerintelor specifice ale functiunilor propuse si exprimarii
prestigiului investitorilor, tinandu-se seama in mod special de caracterul general al zonei si de
arhtectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

Art. 12 - Conditii de echipare edilitara

~ Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Lucrarile de bransament se
vor realiza pe cat posibil ingropat, dupa aprobarea proiectelor de bransament de catre
furnizorii de utilitati din zona si numai in conditiile avizate de acestia.
Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare.
Toate noile bransamente pentru apa, canalizare, electricitate, telefonie, intemet si televiziune
vor fi realizate ingropat. - Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit sau a
unitatilor exterioare pentru aer conditionat sau ventilare, in locuri vizibile din circulatiile publice.
Se recomanda conectarea cladirilor la unitati centralizate de telecomunicatii, incalzire si
ventilare. . In interiorul parcelei trebuie amenajate spatii pentru colectarea si depozitarea
deseurilor menajere, pana la ridicarea lor de utilajele societatilor de salubrizare. Aceste locuri
pot fi amenajate la subsolurile cladirilor sau in spatii inchise special destinate, cu respectarea
normelor de igiena si a celor de siguranta la incendiu.

Art. 13 - Spatii libere si spatii plantate
Minim 30% raportat la suprafata parcelei va fi amenajat ca spatiu verde. Din aceasta, se vor

realiza in proportie de 2/3 spatii verzi pe teren natural si 1/3 spatii verzi amenajate deasupra unor
constructii, prevazandu-se o grosime a solului care sa permita dezvoltarea vegetatiei si conditii de
dreanare a excesului de umiditate. Spatiile libere vizibile din circulatile publice vor fi tratate ca
gradini de fatada; Spatile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu cel putin un arbore ia fiecare 100 mp; Se recomanda ca, pentru
imbunétatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, si se evite impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese.

Art.14 — Imprejmuiri

- se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- gardurile spre stradé vor fi transparente, vor avea maxim 2,00 m inltime din care un soclu
opac de 0,60 m. si vor fi dublate de gard viu;

- gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,50 metri.

SECTIUNEA lIi; POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
-  POT max.= 50%

Art.16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului {CUT)

e i —

CUT -1.56 mp -A-LC/meJM.
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. Directia Generald Urbanism 1 Amenajarea Tentonului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

NR. 39 0.03. 20

RAPORTUL INFORMARII §| CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ — CALEA FLOREASCA NR. 66, SECTOR 1, BUCURESTI

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta publicul,

In vederea informdrii si consultarii publicului, soficitantul a procedat la amplasarea de panouri de
informare la faja locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei Municipiului
Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbamsm i de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului
General al Municipiului Bucuregti, aprobat prin HCGMB nr.136/2012, in toate etapele de elaborare a planului {
conform inscrisurilor ), astfel:

s etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ
corespunzator etapei/perioada de desfasurare: 20.11.2018 - 06,12.2018,

*« etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei/pericada de desfasurare; 28.01.2019 - 12.02.2019.

+ etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzator etapel / perioada de desfagurare: 22.10.2019 - 07.11.2019,

+ etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotérére privind aprobarea PUZ urmeazi a fi supus dezbateri
publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica,
cu completarile ultericare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si programe
ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate in mass-media asupra solicitdrii de
emitere a avizului de mediu, declangarea procedurii de evaluare i a parcurgerii etapei de incadrare, precum §i
publicarea deciziei etapei de incadrare in presa §i pe portaiul ARPMB

2. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbatd propunerea
solicitantului.

Nu au fost organizate intalniri.

3. Continutul, datele de transmitere prin pogtd gi numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii.

Pe porialul dedicat al PMB "URBONLINE" (http:/furbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in
consuliare, nu sunt postale cbservatii si propuneri ale cetalenilor

4, Localizarea rezidentilor, proprietarilor i partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise. - Nu este cazul.

Numarul persoanelor care au participat la acest proces. -

Rezumatul problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare. Nu este cazul.

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile §i rezervele exprimate de public. Nu este cazul.

6. Probleme, observatii i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu peate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru, Nu este cazul

7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.
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Procedura de avizare a documentajulor de urbanism presupune prezentarea lucrérior in cadrul
comisiilor de specialitate, comisii compuse din specialisti in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si
arhitecturii din Romania, cadre universitare, specialigti recunoscuti de organizatiile profesionale, reprezentanti ai
Ministerutui Culturii, ai Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice $i ai Ministerul Mediului si
Schimbé&rilor Climatice. Ulterior oblinerii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planu! urbanistic
urmeaz3 procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege In acest scop, procedura prealabils
presupune obtinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la institutiile interesate si abilitate
prin lege. in mod obligatoriu se cer avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei
Tehnice de Circulatie / PMB gi al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare / PMB si, dupd caz, alte avize
conform iegislatiei in vigoare.

Prin urmare configuratia edificabitelor, a circulatiilor, 2 modului de interventie asupra imobilului $i a
spatiului public adiacent concrefizate Tn planul urbanistic este rezuitatul unui efort colectiv, la care participa
numerosi profesionigti, pornind de la elaboratorul proiectului $i membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere
diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotararile se iau de persoanele
investile legal cu competenta. Este de inteles faptul ca atat in mediul profesional cét gi in cel public exista opinii
diferite §i c& manifestarea lor responsabilizeaza activitatea specialigtilor implicali in procesul de elaborare si
avizare, insa nu poate fi luatd in considerare posibilitatea preluarii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei
finale a proiectului apariine autoritatilor ce defin competenta legala,

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din Acordul de
principiu al Comisiei Tehnice de Circulatie nr. 3863/11.03.2019, impreund cu plansa nr. 1714269/07.03.2019,
vizatd spre neschimbare, emis de Direclia Transporturi, Comisia Tehnica de Circulatie a PMB.

Referitor la evaluarea de mediu PUZ- ul a fosl supus procedurii de evaluare de mediu in urma caruia a
fost emisa Decizia etapei de incadrare nr. 54 din 18.07.2019.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, din Inscrisuri reiese faptul ca nu au fost
depuse observatii sau reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Melodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenia de
aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti art.12. a), b} si ¢} s-a Intocmit prezentul raport privind
documentatia ,,PUZ — Calea Floreasca nr. 66, sector 1, Bucuresgti ".

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea §i consullarea publicului in etapa aprobéarii
fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. §2/2003 privind transparen{a decizionald in
administratia publicd, cu completarile ulterioare, si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile
de interes public, cu modificarile i completarile ulterioare.

Faid de cele prezentale mai sus, apreciem faptul ¢& sunt indeplinite cerinfele Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de §menajare a teritoriului $i de urbanism lar Tn conformitate cu prevederile art.11 $i 12 din
Ordin si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 propunem Consiliului General al Municipiului Bucuresti Tnsugirea
prezentului raport.

ARHITECT SEF ALM  ICIPIULUL. . CURESTI
ARH. STEFA - CU

(]

Redactat, ing. — urb. Camelia Garcusaf2ex./07.01.2020
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" PRIM " RIA MUNIC PIULUIB CURESTI

Primar General

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotérare privind Planul Urbanistic Zonal
PUZ - CALEA FLOREASCA NR. 66, SECTOR 1, BUCURESTI

In conformitate cu prevederile art. 136 alin. 8), lit. a). din Codul administrativ aprobat
prin O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — CALEA
FLOREASCA NR. 66, SECTOR 1, se afld in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe
teritoriul administrativ al Sectoruiui 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000, cu modificarile si completarile ulterioare, imobilul se
incadreazad in ,L2a — locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor
lotizari urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate. POT
maxim = 45%; CUT maxim pentru indltimi P+1 = 0,9 mp. ADC / mp. teren; CUT maxim
pentru indltimi P+2 = 1,3 mp. ADC / mp teren”

Prin Certificatul de urbanism nr. 518/ 23 / F/ 7027 din 11.04.2018 (termen de
valabilitate 24 de luni de la data emiterii ) emis de Primaria Sectorului 1, Bucuresti, in
conformitale cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare, s a stabilit necesitatea elaborérii si
aprobdrii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i
urbanismul, cu modificarile §i completdrile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbana de reglementare specific3, prin care se coordoneazi
dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamicd urbani accentuatd. Planul urbanistic zonal
asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic
general.

Planul urbanistic zona! PUZ — CALEA FLOREASCA NR. 66, SECTOR 1,
reglementeaza regimul de construire, functiunea zonei, Tndltimea maxima admis3,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor faté de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor. Reglementiri urbanistice avizate:
UT.R. “L2a" conform PUG, regim de construire: discontinuu (cuplat), functiune
predominant : locuinte colective, cu parter integral/pariial comercial; regimul maxim de
inaltime: RHmax.= S+P+2E-E3retras, etajul 3 retras 3,0m fatd de fatada laterala,
posterioard; procent de ocupare a terenului (POT): maxim 50 %; coeficient de Utilizare a

Terenului (CUT): maxim 1,56 mp ADC/mp teren; inaltimea maxima admisibila a cl&dirilor;
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H max. = 10,5 m pentru RHmax.=S+P+2E ( max. 3,5 m pentru etajul 3 retras ) si Hmax.=
14,0 m pentru RHmax.=S+P+3E.

Avizul Arhitectului - Sef s-a emis in baza prevederiior PUG-MB si ale
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269
/2000, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Certificatului de urbanism nr. 518/23/
F/7027 din 11.04.2018 (termen de valabilitate 24 de luni de la data emiterii ) emis de
Primaria Sectorului 1, Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

In conformitate cu prevederile Metodologiei de informare §i consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
aprobatéd prin Ordinul nr. 2701/2010 au fost desfdsurate activitdti de informare si
consultare a publicului finalizate cu Raportul informarit si consultarii publicului.

Considerand ca reglementarea dezvoltarilor urbanistice a Municipiului Bucuresti
este un obiectiv prioritar al administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155
alin. (5) lit. f) corborat cu art. 167 alin. (1} din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu modificarile
si completérile ulterioare, potrivit carora primarul "asiguréd elaborarea planurifor urbanistice
prevazute de lege, le supune aprobdrii consiliului local §i aclioneazd pentru respectarea
prevederilor acestora”.

Propunem spre aprobare proiectul de hotérare privind Planul Urbanistic Zonal -

CALEA FLOREASCA NR. 66, SECTOR 1, impreund cu anexele sale, Avizul Arhitectului
Sef, Planul de reglementéri vizat spre neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism
aferent, insolit de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informdrii si
Consultérii Publicului.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

DIRECTOR EXECUTIV,
AD IORDACHE
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Intocmit,
ing. — urb. Camelia Garcusa /2ex.

/ DIRECTIA JURIDIC
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* " PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism s1 Amenajarea Teritoriulus
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

}(IQ! /ﬂ 0 "
RAPORT DE SPECIALITATE
a proiectul de hot&rare privind Planul Urbanistic Zonal
PUZ — CALEA FLOREASCA NR. 66, SECTOR 1, BUCURESTI

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile art. 136,
alin. 8) din Ordonanta de urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ si ale
Legii 35072001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile st completérile
ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbamism PUZ — CALEA
FLOREASCA NR. 66, SECTOR 1, se afld in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul
administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000, cu modificarile $i completdrile ulterioare imobilul se
incadreaza in ,,L2a — locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizéri
urbane anterioare cu P - P42 niveluri situate in afara zonei protejate. POT maxim =
45%; CUT maxim pentru indltimi P+1 = 0,9 mp. ADC / mp. teren; CUT maxim pentru
inéltimi P+2 - 1,3 mp. ADC / mp. teren”.

Prin Certificatul de urbanism nr. 518/ 23 / F/ 7027 din 11 04.2018 (termen de
valabilitate 24 de luni de la data emiterii ) emis de Primaria Sectorului 1, Bucuresti, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificarile $i completarile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborsrii si aprobarii unui
plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificarile si completarile ultenoare planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbani de reglementare specifica, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau prinir-o dinamica urbana accentuats. Planul urbanistic zonal
asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integratd a zonei cu Planul urbanistic
general.

Planul urbanistic zonal PUZ -~ CALEA FLOREASCA NR. 66, SECTOR 1,
reglementeazd regimul de construire functiunea zonei, inditimea maxim3 admis3
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor faté de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor Reglementari urbanistice avizate:

UT.R *“L2a conform PUG, regim de construire. discontinuu (cuplat), functiune

predominantd locuinte colective, cu parter integral/partial comercial; regimul maxim de
indltime. RHmax = S+P+2E-E3retras, etajul 3 retras 3,0m fatd de fatada laterald,
posterioard, procert de ocupare a terenului (POT): maxim 50 %; coeficient de Utilizare a
Terenului (CUT) maxim 1,56 mp ADC/mp teren; Inaltimea maxima admisibild a cladirilor. H
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max. = 10,5 m pentru RHmax.=8+P+2E ( max. 3,5 m pentru etajul 3 retras ) si Hmax.= 14,0
m pentru RHmax.=S+P+3E.

Avizul Arhitectului - Sef s-a emis in baza prevederilor PUG-MB si ale Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269 /2000, cu
modificarile $i completérile ulterioare, ale Certificatului de urbanism nr. 518/23/ F/7027 din
11.04.2018 (termen de valabilitate 24 de luni de la data emiterii ) emis de Primaria
Sectorului 1, Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

In conformitate cu prevederile Metodologiei de informare gi consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
aprobata prin Ordinul nr. 2701/2010 au fost desfasurate activititi de informare si consultare
a publicului finalizate cu Raportul informarii si consultarii publicului.

Considerand ca reglementarea dezvoltérilor urbanistice a Municipiului Bucuresti este
un obiectiv prioritar al administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5)
lit. f) corborat cu art. 167 alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu modificarile si
completdrile uiterioare, potrivit cirora primarul "asigurd elaborarea planurilor urbanistice
prevazute de lege, le supune aprobdrii consiliului local gi acfioneazd pentru respectarea
prevederilor acestora”,

Propunem spre aprobare proiectul de hotérare privind Planul Urbanistic Zonal —
CALEA FLOREASCA NR. 66, SECTOR 1, impreund cu anexele sale, Avizul Arhitectului
Sef, Planul de reglementdri vizat spre neschimbare, Regulamentu! Local de Urbanism
aferent, insofit de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informarii sl

Consultarii Publicului.

ARHITECT SEF AL ICIPIULU  UCURESTI

ARH. STEFA INBY | ASCU
Sef s rviciu,
ar . opirceanu
Redactat, ing. - urb. Camelia Garcusa /2ex./07.01.2020
Bd Regina Elisabeta nr 47 cod postal 050013 sector 5 Bucuresti, Romania f’m W
Tel 021.305.55.00 g
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RO A 1A
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
N2 {R.. .23 . F.7027dn . . .. .._.2018

IN SCOPUL: ..Construire imobil de locuinte S+D P 4kretras §t parter parjtal comercial, “mprejmuire
teren, desfiintare constructii existente autorizare constructii organizare de santier §
promovare P.U.Z ™

Ca urmare a cererii adresate d»' cu domuc liul sedivl' ' in judeful -, municipi/
oray/ comuna cod pogstal-, str bl -, sc- et-, ap.- telefon/ fax -,
E-mail -, inregistrata cu nr.7027din 21.02.2018,

pentru imobilul - teren si/sau constructi - situat in Bucuresti, sectorul 1, cod postal -,str Calea
Floreasca nr.66, sau identificat prin ' planuri cadastrale scara 1: 500 si 1: 2000,

In temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism - P.U.G. aprobati prin H.C.G.M.B. nr.269
2000, cu valabilitatea prelungita.

In conformitate cu prevederile Legh nr.50 1991- privind awtorizarca executdrii lucririlor de
constructii, republicata, cu modificarile 1 completdrile ulterioare, se

SE CERT FICA-

1. REGIMUL JURIDIC
Se prezinta
Conform Extras pentru informare a sector 1 in baza
cererti nr.12385 din 13.02.2018 peniru teren mtravi an situal i Calea Floreasca nr.66, in suprafaji de
575,00mp din  tc (586 00 mp misurata), sunt insericr privitoare la

sarcini, iar categona de folosinga este- curt construciu.
Imobilul nu este identificat in Lista monumentelor istor ce ct lizata in anul 2015 si nu se afla la
mai putin de 100m de imobil inscris pe lista

2. REGIMUL ECONOMIC

in prezent pe teren se afld o construcpie provizorie, fara fundatie , demontabild, ¢ o suprafata
construité la sol de 395 mp. (conform Extrase C.F ).

Conform PUG-Mun.Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.269 2000 cu valabilitatea prelungita, terenul
este cuprins in subzona L2a — locuinte individuale si colective muci realiz te pe baza unor | tizdri urbane
anterivare cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate.

Lhilizari admise: locuinte individuale si colective mici cu maxim P 2ni eluri.

Utiliziri_admise cu conditiondri : se admit functiuni comerciale servicii profesionale §1 muci
aclivitdli manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depiseasca 250 mp ADC §i & nu afecteze
linistea, securitatea si salubritatea zonei: functiunile comerciale, serviciile complementare locurrit $1
activitéiile manufacturiere cu suprafaa desfisurata peste 250 mp. se pot admite cu condif elabordn s
aprobirii unor documentatii PUD;

Utilizdri interzise: functiuni comerciale si servicii profesionale care depisesc suprafatd de 250 mp
ADC, genereazi un trafic important de persoane s marfuri, au program prelungit dupi orele 22.00, produc
poluare; constructii provizorii; depozitarc en-gros' orice lucrin de terasament care pol sd@ provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice,
etc.

Imobilul se afla in zona fiscala A
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3. REGIMUL TEHNIC: ~ &§
Conform PUG-MB imobilu! este cuprins in subzona L2a- locuinie individuale si colective mici realizat pt B S
lotizdn wrbanc antericare cu P - P+2  velun s te in afara zonel_protejate, cu urmilorii indicato ba i

P.0.T.max.=45%; C.U.T.max.=0,9 (pentra P+1E) 1.3 (pentru P+2E). [niljimea maxima a cladirii masurat an elul
terenului la comigh va respecta indlfimea maxima pre &zutd prin proiectul inifral al lotizarii; se admite mansarda RErilo
existentc avand garpant cu panta de 45 grade, cu o suprafa(a de maxim 60% din aria construita la so a cladirii.

Beneficia  solicitd cedtificatul de urbanism in vederea edificarii unui mobil de locuinte colective cu regim de
indpgm S D P+4Eretras § parter parfial come cial, desfiinfare constructi existenle, imprejmuire teren §i organizare de santier.

Gardurile spre strada vor fi transp rente, cu indltimea de 2,00 metri. vor avea un soclu opac de circa 0,60m. partea
superioard find reahizata din fie forjat sau plasa meralica 5i vor fi dublate de gard viu. Pe limitele laterale si posterioare
gardunle vor fi opace cu iniliimi de maxim 2.50 metri. La realizarea proiectului de fmprejmuire se va fine scama de
obligativitatea asigurarii condijiilor de montare a findelor de bransare utilitdi in nige de protectie (firide incastrate), amplasate Ja
limila de proprietale 2 consumatorului, cu acces din afara proprictaju

Conform Regulamentului local de urbani
Prescriptii generale. cap.d- Derogan de la prevedenle regulamentului, afin.4,3- .modificarea uneia dintre conditiile stipulate in
PUG ... este posibild pe baza unor Planun Urbanjstice Zonale - PUZ. elaborate si aprobate de CGMB conform legii™.

In conformitate cu prevederile Legit nr 350/ 2001~ privind amenajarea teritorivlui §i urbanismul (cu madificdrile gi
completdrile ulterioare), art.32, alin.(1) .. In cazul in care realizarea investifiel pentru care s-a solicitat emiterea certificatului
de urbanism necesitd modificarea san detulierea prevederilor documentatiilor de urbanism in vigoare pentru =ona respectivd
ori condifiile specifice ale amplasamentului sau natura obiectivelor de investifii o impun. auteritatea publica competentd are
dreptul ca dupd caz, prin certificatul de urbanism: .... ¢j sd conditioneze awtorizarea investifiei propuse de aprobarea de citre
awtoritatea publicd competent a unui plan nrbanistic zonal, elaborat §i finanjat prin grija persoanelor fizice sifsau juridice
interesate. numai wi baza unui aviz de oportunitate a documentajici de urbanism. . iar conform alin.(7) .. Modificarea prin
planuri urbanistice zonale de zone ale uner wnitdfi teritoriale de referinid, stabilit  prin reglementeiri aprobate prin Planuf
urbanistic general. poate fi finanfatd de persoune juridice sifsau fizice. fn aceostd sitwafie, coeficientl de utilizare a terenului
CUT) prapus di isi pe cel aprobat inifial cu mai mult de 20%,. o singurd datd”.
anizarea de santier si scurgerea apelor pluviale se vor asigura in incinta proprie. Parcarea si ararea s¢ va rezolva in
proprietate cu respectarea HCGMB nr.66/2006. S¢ vor respecta prevederile Codului Civil referitoare la servitutea de vedere.

Amplasament conform planvrilor anexi.

Solicitantul (proiectantul) es  dirc t raspun_dio de identificarea cadustrald a imobilului in documentele cure stau lu

baza elib rdrii prezentului certificat de nrbanism i pentru orectitudinea acestora

NOTA

1) Prerentul ceruifical de urbanism are d ar caracter inf nmativ cy povire la regunal Juridic, economic si tehnic al imobilului, astfel cum
ucesten retes din documentatiile de urbanism legal aprobate, precum st din documentele anexate cererii de chtn: solicitant. Sectorul | al municipiului
Bucureyli nu este responsabil pentry exi tenta unor revendican pe Legea ne 10: 2001 sau pe alte legr de restituire, sau de existenia unor litigii aflate pe
molul instanfelor judecttonsyli, sau a unor cereri formulate conform legilor de restituine in vigoare, altele decdt cele menfionate in documentafia ancxn
cererii

2) in conformitate cu art. 1, alm.) din Le eanc$ 1991 republicati in 2004 (cu completanle si modificirile ulterioare), executarea lucrnlor
de constructis este penmisi numai pe baza unei autonzajir de construire sau de desfirntare, emisd in onditiile prezentei legi, Ta solicitares titularului unur
drept real asupra unui imobil - teren $i‘sau construcyia - identificat prin numar cadasiral, in cazul in care fegea nu dispunc ahie),

3) Se vor respecta prevedenle H.C.GM B. nr 136 2012 pentru aprobarea Regulamentulu local de implicare a publicului in clrbormza sau
revizuira Planurilor de urbanism $i de amenajare a terithrivhn ce intrd in compeienia de aprobare a - onsiliului Genernl al municipiului Bucurcsti

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat pentr :
Aviz de oportunitate §i promovare P.U.Z.; desfiinfare constructii existente; imprejmuire teren §i organizare de santier

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE $1 NU CONFERA DRETTUL DE A EXECLUTA

LUCRARI DE CONSTRUCTH

-l

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

in scopul elsbordrii documentafiel pentry auterizarea executirii lucriirilor de construire / desfilnfare solicitantul se va sdresa sutoritiii
competente pentry prolecils mediulul : Agentia pentru Protectia Mediului Bucurestl.

fn aplicarca Directivei Consililui 85337/ CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efec clor anumiter proicete publice §i private asupr
mediului, modificaid prin Disectiva Constliului 97/11/CE §i prin Directva Constliului § Parlamentului European 2003/35/CE privind parnticiparea
pubticulu ta elaborarca anumitor planuri §i programe in legaturd cu med:u! §t modsficarea, cu privire la participaren publicului §i aceesul la justitic, a
Directivei 85 33%CEE si 0 Directivei 96/61/CE. prin cenificalul de urbarnsm se contunich soli itant lui obligatia de a contacta autotilaten teritoriala
de mediu pentru ca nceasta sa analizere §i sA decidd, dupd caz, incadrares  neincadmren proiectului investilici publice / private in lista proicctelor
supuse cvaludrii impactulus asupra mediului.  in aplicarea prevederilor Directiver Consiliulur fA3UCEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfligoard dupa emiterea Centificatulu’ de urbamsm, anterior depunerii documentapier pentru sutorizares exceutdrii lucrritor de construcii
la autontatea administraliei publice competente.  in vederen satisfacem cerinfelor cu privire 1 procedura de emitere a acordufui de mediu avtoritatea
competent? pentru protectia medivlui stabileste mecanismal asigurdici consultaris publice, centralizirii optiunilor publicului si formulfirii unui punct de
vedere oficial cu privire la nea izarea investifici in acord cu rezultaicle consuharii publice in aceste condifii :

Dupi primires prezentolui Certificat de wrbanbsm. TITULARLL are oblligatia de a sc prezenta I8 autoritatea competenti peniru prutectia mediulad in vederea
evaladril initfale = Investiiel yf stabilirii wecesitdtli evatuarii efecselor acesteis asupra mediulul. in arma evaluiel indtiale a investitiel se va cmite actul
ad aistratly al avtoritdti competen  pentru pretectia mediulul

ln situagia in care autoritatea com ¢ i pe roteciia medivlui st te t evaluirh clectclor Investitiel asepra medialet, solic 1 are Ha
de apotifica acest fa tautorith i - § . oblicecom ntec rivi a enincreaccreril  ofru sutorlzires executdril werdri r H
In sltuaiia fn care, dups emiterea t wi  urbanism oei roceduril de evaluare a efvet thel mupra citantul
reountl la Intentia  zare - nvestifiei [} soll 2 acest fapt autori fi sdmi  ratid publice competen
Formula & ‘n 2din4
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Qfo Calea Floreasca nr.66
%
e,
'.’(r ?9 . CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE]I DE CONSTRUIRE DBESEHNTARE VA FI
’ DE URMATOARELE DOCUMENTE:

er tu! de urbanism ;

by . titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii - (copie lepalizatd), intabulat, Extras de Carte
«  pentru informare, actualizat Ia zi (ru mai vechi de 30 zile) 5i documentatie cadastrald ;
cord notarial cop oprietar imobil pentru lucrarile propuse, [ Acord creditor ipotecar; [] Adrese P.M.B. privind inexistenta

unor notificari pe Legea 10/ 2001 sau a altor litigii aflate pe rolul instanielor judecdtoresti; [X] Acordul notanal al
proprietar’lor veani pentru lucrén la limita de proprietate. dacd lucrdrile impun luarea unor mésun de intervenfie pentru
protejarea imob'lelor existente (subzidin, consolidari, etc). dac sunt interven(ii la parti comune (acoperis, zid/fundai comune,
etc) §t daca prin pro’ect se mentine aceasti obligativitate, {] Acord notarial vecini in condifitle an.612- Cod civil-dupa caz; {]
Dovada juridicd a accesului la lot; [] Dovada reglementdrii suprapunerii cadastrale; [ X] Acordul notanial al propnetarilor vecini
penmetrali numa: dacd imprejmuirea se va realiza pe holar sau, in lipsa acestuia, declaratie notariald pe propria raspundere din
care s rezulte cd imprejmuirea se va realiza in interiorul limitelor proprietdtii. inclusiv fundatiile ; [] Acordul proiectantului
miftal sau declarajie n tariald privind eventuale ligii ce pot apirea in baza Legii drepturilor de autor ; [X] Acord dejinator
drept de inchiriere sau dovada radierii de sarcini; [X] Dovada solujiondrii litigiilor

¢} Documentatis tehnici- D.T.
IX] D.T.A.C. IXj D.T.O.E. IX] D.T.A.D.
in 2 ex. originale, verificatd tehnic, insusitd de expert §i insofitd de deviz lucrin. (vezi Lege 50/ 1991- republicati, cu
completdrile si modificiirile ulterioare).
d) Avizele §i acorduriie stabilite prin certificatul de urbanism
d.1. Avize §i acorduri privind utilitifile urbane si infrastruc ra :
[] ApaNova; [| Engie. [] e distributie; [JTelekom; [} Radet; [} Luxten: [ R.AT.B..
[X] Contract transport moloz incheiat cu Romprest S.A. conform Contract de delegare nr.J 077/5 30.06.08:

d.2. tvize §i acorduri privind .
[] 1.S.U. {(secuntate la incendiu)
eeri G el 02014, [] LS. (prmt:cnc cmlﬂ) [1DS.P-MB.:[]AAC R [] Certificat de numéar pnslal PMB, []
C N.C.FR.: [] Mmisterul Transporturilor; [] Metroul SA; [] Metrorex SA: [] M.A.L: [] S.R.L: [] M.AAp.N.-S.M.G.; []
MAE:[)SLE,[]STS,
d.3. dvizele/acordurile spfmj‘ ce ale administrafiel publice centrale si'sau ale serviciilor descentralizate ale acestora :
[} Ministerul Cultuni si Identitatii Nationale; [] Certificat de descircare arhculoyci, 1Xi ln:.pecturalul Reyonal in Constructii
Bucuresti-llfov (pentru interventii ln constructii existente sau—dae  ~ f - bisupraterane-la
eonstrueti-existente); [| Comisia Tehnicd de Circulajii- PMB: [] Brigada de Poliie Ruuer& [1C.N.A.LR.; [] Apele Romane
(" cazul in care se realizeazd subso general sau pe mai multe nivel ri); [} Serviciul Proiecte Urbane-P.M.B.. [] Directia
Medin P.M.B. (pentru tdiere pomi); [] A.D.P. sector | (in cazul ocupiini temporare a domeniului public). [] Administratia
Striizilor- P.MLB., [X] Certificat de rol cu valoarea de impunere a imobilufui D.LT.L. sector 1; |] Autorizatia de desfiintare;
d.4. Studii de specialitate -
(} PUD aprobai conform legii (Hotitire, Aviz, Plan rcblemcnlﬂn) [X] Expemza lehmca o concluzu pnvmd pastrarea
miegrllﬁ{u si stablln.’:m conslrucmlor :nvcclnale 2 =i A-DFO atia—cuplari
[I R|d|care lopograﬁca excculata dc lopomcms't
autorizal de O.N.C.G.C. cu transpuncrca tramei stradalc conform documcntamlor de urbanism aprobate §i care au produs
efecte § indicarea lotwlui rezuliat, destinat construnifimpreymuirii ; [] Stucin geotehnic; [] Studiv insonre; [] Caleulul
coeficientului de transfer termic "G™; [] Referate de verificare; [X] Fotografii ale constructiilor ce urmeaz4 a fi desfiingate;
e) Actul administrativ af autoriti{ii competente pentru protecfia mediului — Agentia pentru Protecfia Mediului
Bucuresti (aleea Lacul Morii ur.1, sector 6, Bucuregti}=
g) Documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copic).
[] Taxa de emitere a autorizaiei de construire= 0,5% din valoarea declarath a [ucrdritor pentru locuinge; [] 1% pentru alte
functiuni; [X] 1% pentru imprejmuire, [X] 3% pentru organizare santier:
[X] Taxa de emitere a autorizaliei de desfiinjare = 0,1% din valoarea impozabila ;
Prezentul certificat de urbanlsm are valabilitate de 24 funi de 1a data emiterii.

PRIMARUL SECTORULUIL 1 ;
SECRETARUL LU 1§,
AL MUNIC RESTI, Daniela Ni¢ an
ARHITECT SE

Ciobanu Oprescu Olivia a

iN SEF BI
Cristian Gh rg ~

Achiat taxa de : 10 lei. conform chianjein 51753(117)din _1.02.2018.

Prezentut certificat de urbanism a fost trans 1 solicitantu ui direct /. ° R C e
ave 7
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Ministerul Mediului
Agenfia Nationali pentru Protechia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

A.P.M. BUCUREST!
_ Al. Lacul Morit Nr 1, Sector 8 Bucuregt
DECIZIA ETAPEI DE INCAD  REA%E N....Zé.’z ..............
Nr. 54 din 18.07.2019 B otuns L e an D

Ca urmare a notificarii adresate de cu domiciliul n
Bucuresti - Sectorul 1, Judetul Bucuresti, privind Planul Urbanistic Zonal — construire
imobil de locuinte S+P+2E-E3retras cu parter integral/partial comercia — Calea
Floreasca nr. 66, sector 1, Bucuresti, inregistratd la APM Bucuresti cu nr
13155/07.06.2019, in baza:
° HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si funclionarea Agenliei Nationale pentru
Protecfia Mediului si a institutiifor publice aflate in subordinea acestsia;
QUG nr. 195/2005 privind protecfia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr
265/20086, cu modificarile si completarile ulterioare;
* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de me iu pentru
planuri gi programe;
* QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei sélbatice, cu modificarile §i completarile ulterioare;
= Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvats a
efectelor potentiale ale planunior sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

» ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 04.07.2019;

» Tn conformitate cu prevederile art. 5, alin.3, pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri $i programe;

»  inlipsa comentariilor din partea publicului interesat,
decide:

Pilanul Urbanistic Zonal — Planul Urbanistic Zonal — construire imobil de locuinte
S+P+2E-E3retras cu parter integral/partial comercial — Calea Floreasca nr. 66, sector 1,
Bucuresti, nu necesita evaluare de mediu, nu necesiti
evaluare adecvara si se va supune adoptirii firi aviz de mediu.

Planul Urbanistic de Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a terenului In suprafat4 totald de 586 mp, conform Avizului de Oportunitate nr. 122
din 08.10.2018 emis de Primaria Municipiului Bucuresgti.

Obiectivul lucrérii it constituie realizarea unui imobil cu functiunea de " e S+P+2E-
E3retras cu parter integral/partial comercial.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1 Sector 8
E-mail: office a mbuc.an m ro- Tel 021/4306677 Fax. 021/4306



G

Indicatorii Urbanistici avizafi sunt:
- POT =max. 50%;
- CUT = max. 1,56 mpADC/mp teren;
- Rh max = S+P+2E-E3retras - Hmax = 10,50 m pentru S+P+2E (max 3,5 m pentru
etajul 3 retras)
Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Suprafata de spatii verzi amenajata si intretinuta va fi de 30, 0% - 175,80 mp din
suprafata totala a terenului, din care: 20% - 117,20 mp din suprafata terenulu’ pe sol natural
i 10,00% - 58,60 din suprafata terenului terase verzi/spatii verzi peste subsol.

Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alte institutii.

Eventualele taieri de arbori, toaletari sau fransplantan, se vor realiza numai cu avizul
favorabil emis de Prim&ria Municipiului Bucuresti — Directia Protectia Mediului.

Utilitalile se vor asigura prin racordarea la retele publice de alimentare cu ap3,
canalizare si energie electrica.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei sunt urmatoarele

- planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel local;

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G nr
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de
04.07.2019;

- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anuniuri publice privind
initierea procesului de elaborare a P.U.Z. si a afigarii deciziei etapei de incadrare pe
site-ul APM Bucuresti.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor i inscrisuritor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emitern prezentei

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificinle g completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV
Dr. Ing. Simona Mihaela ALDEA

SEF SERVICIU , ACORDURI, AUTORIZATII,
Ing. Elena GARB

intocmit,
Ing. Andrei R SU

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Moriinr 1 Sector 8
E-mail office a mbuc an m ro- Tel 021/4306877 Fax 021/4306675
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MINIS | ERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Ex.or. |
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1354803
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Bucuregti 19.02.2019

»Dealul Spirii” BUCURLSTI - ILFOV

C&tre,

Urmare a cererii dumneavoastra, inregistratd la Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
»Dealul Spirii” Bucuregti-Iifov cu nr. 1354803/29.01.2019, v& precizim faptul ca, pentru faza P.U.Z.
aferentd proiectului ,Locuinge colective cu parter comercial/servicii” cu regimul de inalfime
S+D+P+4Ereuns. de la adresa Calea Floreasca, nr. 66, sector 1, Bucuresti, nu este necesars obtinerea
avizului de securitate la incendiu.

Pentru amplasarea constructiei/constructiilor in parcelad se va avea in vedere respectarea
prevederilor H.G.R. nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificdrile §i completdrile ulterioare.

In cazul in care imobilul/imobilele dumneavoastrd fac parte din categoriile de constructii i
amenajdri care se supun avizirii si/sau autorizdrii privind securitatea la incendiu conform
prevederilor H.G.R. or. 571/2016, veli solicita, potrivit prevederilor art. 30 din Legea nr. 307/2006
privind apararea impotriva incendiilor, cu modificarile $i completiirile ulterioare, avizul/autonzapa
in vederea obtinerii autorizatiei de construire,

Pentru lucririle de amenajarc a spatiilor proiectantii, executantii, administratorul /
proprietarul §i investitorii / beneficiarii vor asigura respectarea misurilor de securitate la incendiu
aferente imobilelor cu destinatia specificd tipului de cldire Ia care faceti referire, in conformitate cu
legislatia si reglementrile tehnice in vigoare,

Totodats, vi atragem atentia, asupra respectdrii prevederilor art. 5 si 6 din Legea nr.

307/2006 cu modificarile si completérile ulterioare conform cérora persoanele fizice §i juridice

und, potrivit legii, de stabilirea si aplicarca mésurilor de aparare impotriva incendiilor, precum si

de consecintele producerii incendiilor si sunt obligate si respecte reglementérile tehnice §i

dispozitiile de apérare impotriva incendiilor §i sl nu primejduiasci. prin deciziile si faptele lor, viata,
bunurile si mediul,

Prezenta adres3 nu constituie aviz/autorizatie de securitate la incendiu si igi pierde

valabilitatea in situa "a in care s-au modifi tcon i ilecareaus tls baz eliberdirii acesteia,
Iy
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Ca urmare a cereril adresate de S.C. URBAN AMBITION SRL, - RUR
in calilate de prolectant ~1 cadint in Municipiul Bucuresti, sectorul 1, Str. Mierca . 4, telefon/fax.
- , e-mafl -, reprezentant in calitate de beneficiar, Inregistratd la Priméaria

Municipiului Bucuregti sub nr. 16434t.4r17.u7.2018.
in conformitate cu prevederile Legil nr 350/ 2001 pnvind amenajarea teritonului si urbanismul cu
modificarile sf completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. < din data de . 10 2048

pen elaborarea
PUZ - Calea Floreasca nr 686, sector 1, Bucuregti

general de imabilul situat In Bucuresti, Calea Fl reasca nr. 66 sector 1, In suprafatd totald de 575,0mp
(586,0mp din masuratori), este proprietate particilars, pentru care s a emis Certificatul de urbanism nr.
518/23/FI7027 din 11.04.2018 de Priméria Sectorul i 1.

1.Teritoriul care urmeaza s3 fie regtementat prin PUZ:

- Zona regiementats - lerenul care a generat Planul Urbanistic Zona .

- Zona studiatd cel pulin teritoriul delimitat conform planului ane a, care se poate modifica In functie d
situatia existentd analizat2 astfel incat 54 fie justificata solutia urbanistica propusa

- Documentalia PUZ va f intocmita la o scard convenabil3 pe suportul topografic realizat In coordonate In
sistemul natona de eferinta Stereo 1970, actualizal pe baza ortofotoplanurilor, cu respectarea si integrarea
limitelor imobilele inregistrate in evidenjele de cadastru §i publicitate imobiliara, puse la dispozitie de Oficiul
de Cad stru 1 Publicitate mobiliar al Municipiutut Bucuresti, aflate In proprietate Extrasele CF, lazi  vor
anexa la documentatie

incadrare in documentatiile de urbanism aprobate:

Conform PUG-MB si Regulamentuui Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobate cu
HCGMB nr 2692000 cu completarile ulterioare, amplasamentu! este cuprins in subzona ,L2a" — locuinte
individuale § colectvem real ate inbaza u or lotiz3ri urbane ante oare cu P - P+2 niveluri s tuate in afara
zonel protejate ndicatori urbanlistici reglementati : POT maxim= 5 , CUT maxim pentru In2ifimi P+1 = 0,8
mp. ADC / mp. teren CUT maxim pentru In&imi P+2 = 1 3 mp ADC / mp teren se admite mansardarea
cldirilor existente cu sarpant cu panta de 45 grade, cu o suprafatd de maxim 60° din aria construita la sol
a cladiri

2. Categoriile functionale ale de vol rii gi eventuale servituti.

- Functiune propusa locuinte colective, cu parter i tegral/parfial comercial

- Argumentarea solufiel urbanistice se va face | corelare cu situatia existenta din zona studiatad avand in
vedere regimul de construire (alin ere indlhmea constructi  procentul de ocupare a terenurilor). Situatia
existents va fi suslinuts de documentar fotografic concludent

AR
8. Regina Eisabeta rr 47 cod pogtal 050013 sector 5 Bucuresti Roménia &
Tel 021 3055500 g
hiip.fherwew pmb ro -"{g’fs-
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- Solutia urbanistica corelats cu documentatiile de urbanism aprobate sau In curs de aprobare, cu vecinatatile
- constructiile existente, cu respectarea Codului Civil, cu recomandérile din prezentul aviz, astfel incit sa se
asigure o dezvoltare urbanistica echilibrata, s3 fie asigurat confortul urban.

- Nustrare de urbanism privind solufia de urbanism propusa — perspective, integrate in situ. Desfisurarea
fronturilor stradale privind situatia existent3 — propusa

- Se vor prezenta mai multe posibilitdli de amplasare/volumetrie pentru acelasi obiectiv, care impune o
abordare comparata a solutillor, In scopul gasiri variantei optime de realizare, corelate cu posibilitatea de
construire pe parcelele aldturate - edificabile orientative pentru parcelele alaturate.

- Tratarea cu atentie a alinlerii §i a regimului de construire a constructiilor existente/propuse in vederea
respectérii coereniei $i caracterului fronturilor stradale.

- Studiereafrezolvarea circulatiei carosabile/pietonale din interiorul parcelei in discutie, In relalie cu cea
existenta publica, precizarea profilurilor transversale ale acestora ( existente — propuse ).

- Propuneri vizand spatjul verde realizat, procentul de spatiu verde realizat pe sol.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:

Solufie de urbanism care sa se incadreze in prevederile Art. 32 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificarile $i compleldrile ulterioare; POTmax. = 50%, CUT max.= 1,56
mpADC/mpteren (1,3+1,3x20%); RH maxim = S/D+P+3E-E4retras, Hmax. se va exprima in meti.

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- Reglementarea circulafiilor, acceselor, §i a echiparii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe baza
studiilor de specialilate — avize pentru faza de aprobare.

- Se vor asigura accesele, circulaliile $i necesarul locurilor de parcare §i garare conform HCGMB nr. 66/ 2006:
- Rezolvarea locurilor de parcare/garare In afara circulatilor publice, se recomanda amplasarea locurilor de
parcare sub/in construciie, reducerea impermeabilizarii terenului peste minimum necesar.

5. Capacitatile de transport admise:
- Se vor studia capacitifile de transport admise, aspectele critice privind desfagurarea, In cadrul zonei, a
circulatiei, $i se vor stabili prin Avizul Comisiei Tehnice de Circulafie a Primariei Municipiului Bucuresti.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gifsau teritoriale pentru PUZ:

- Pentru etapa de aprobare a planulul, dups avizerea propunenilor prefiminare: Certificat de urbanism In
termen de valabilitale, avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul Comisiei de
Coordonare Lucrdri Ediitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circutatie a PMB, avizul Inspectoratului
pentru Situalil de Urgenta ,Dealu Spirii® Bucuresti - lifov, Extras de Carle Funciara — liber de sarcini la zi
pentru terenul ce a generat PUZ, dovada achitirii taxef de exercitare a dreptului de semnaturd RUR, alte
avize/studii conform legislatiel in vigoare.

7. Obiigatiile initiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare §i consultare a
ublicului:

n vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare gi consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism aprobata cu Ordinul MDRT nr 2701/ 2010
publicat in Monitorul Oficial, Partea |, nr. 47 din 19.01.2011, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de
avizare, initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism au obligafia s& respecte cerinjele consemnate n
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de
amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti
aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012 conform Documentului de planificare a procesuiul de Informare si
consultare a publicului anexa la prezenful aviz,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toats durata de valabilitate a2 Certificatulul de Urbanism
nr. 518/23/F7027 din 11.04.2018 emis de Primaria Sectorului 1.

Nots: Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ultenoare
"ART. 56*1 Nu pot fi inifiate §i aprobate documentatil de urbanism care au ca scop intrarea In legalitate a unor
constructii edificate f&rd autorizatie de construire sau care nu respe  prevederile autorizatiet de construire ~
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct la datz de ﬂ/f 4

ARHITECT SEF A ICIPIUL B  URESTI
ARH, STEF D cu

Int it ing.-urb Camefa Garcusa/2ex./28.08.2018

4
Bd Regina Slisabeta rv 47, cod poytal 050013 secier 5, Bucuregt, : /' 3
Tet 021.305 55.00 i 4015 E
hitp:thwww pmb o L
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA SCARA 1:2000 aferent imobilufui situat in Cal.Floreasca nr.
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DOCUMENTUL DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE SI
CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ - Calea Floreasca nr. 66, sector 1 Bucuresti

1. Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau Juridice, institutii publice care pot fi afectate de
prevederile propuse prin planul de urbanism sau amenajarea teritoriuluj

Ige;inatorii dreplului de proprietate al imobilelor invecinate $i a celor din zona propusa spre studiu. _I

2. Modalitatea prin care vor fi anuntafi cei interesati gi cei poteniial afectati referitor la initierea
procesului de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului i de schimbérile propuse

Amplasarea de panouri de informare la fata locului gi publicarea materialului informativ pe portalul Prim3riei
Municipiului Bucuresti dedicat informarii si consultdrii publicului cu privire la elaborarea planurilor de urbanism
- UrbOnlLine”

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu
Initiatorul si proiectantul gi de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate
de propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizarea
autoritiitilor competanta.

Observaliile §i propunerile pot i transmise prin postd pe adresa Primdriei Municipiului Bucuresti, in mod direct
prin Registratura PMB si/ sau prin comentarii pe portalul ,UrbOnLine®

4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consuitare a publicului

Procedura de informare §i consultare a publicului se va desfégura in toate etapele de elaborare a planului

astfel:

= etapa de inipere - min. 15 zite calendaristice de ia data publicarii pe site-ul PMB a materialulul informativ
corespunzator etapei ;

= elapa de elaborare — idem.

e etapa de avizare- idem.

e eolapa de aprobare - conform prevederilor Legii nr 52/2003 privind transparenfa decizionald In
administratia publicd, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-u ui
www,pmb.ro,

5. Datele de centact ale reprezentantului prolectantului, responsabll cu informarea si consultarea
publicului

ELABORATOR : $.C. URBAN AMBITION SRL - URB. '

ARHITECT SEF AL MUNI , YLUI BUCURESTI
ARH. STEF  GALIN

Red ctal, ing -urb. Camelia Garcuga/2ex /28. .2018

Bd. Regina Elsabeta nr 47 d pogtal 050013 secior § Romana

Tel: 021 305.55.00
hitp:fiwww pmb.ro



PRIMARIA ICIPIUL I1BUC RESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1763806/ 20, 0%.a20/9

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATII DE URBANISM
Din P.V. nr. 30/23.08.2019 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 4. cu sediul/domiciliul in Bucuresti,
prezinta spre avizare documentatia de precoordonare a
P.U.Z -~ ului ,CALEA FLOREASCA NR. 66, SECTOR 17 impreuna cu avizele
administratorilor de refele edilitare. in conformitate cu Dispozitia Primarului General
nr. 812/24.06.2014 completata cu Dispozitia Primarului General
nr 304/29.02.2016, se avizeaza favorabil, strict din punct de vedere al retelelor edilitare,
planul de precoordenare pentru imobilul mentionat mai sus cu conditiile:

- la faza de obfinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata si modificata;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 6,58 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din refeaua publica de
apa;

- se vor prevedea: gospodarie de apa menajer si incendiu, dotata cu rezervor
tampon si grupuri de pompare bazin de retentie - calculate conform normativelor in
vigoare;

" se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu
HCGMB nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Ill 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. ll.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile
desfasurate.

- pentru faza de Autorizatie de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioars;

- Se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

i
<&

Bd. Regwna Elisabeta nr 47 cod pogial 050013 sector 5 Bucurest Romania f
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- proiectantul, verificatorul, executantul i beneficiarul raméan direct raspunzatori de
respectarea normelor tehnice $i legislatiei in vigoare,

- proiectantul si beneficiarul rdspund pentru exactitatea si veridicitatea datelor si
inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii prezentului aviz;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare i aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

VICEPRESEDINTE - CO SIE, RHITECT SEF AL
p. DIRECTORE . MU b UCURESTI,
:g‘l';:c # _zx
| INAB Arh. " efadi; ITRASC

SECRETAR - CO ISIE, REPREZENTANT
DU-COMISIE,
CATALINA IORDACHE Valentin lonescu

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu, 2ex

; [
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pagtal 05001 sector B restt Romé la 4
el 021305.55.00 §
fip www pmb.m UKAS
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PRIMARIA UNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019,
DIRECTIAT NSPORTURI

COMISIA TE DE CIRCULATIE
Nr.3863/. 118 ... 1714269
Mar 0736

Catre,

S.C. URBAN AMBITION S.R.L.
Str. Miercani nr. 24, Sectorul 1, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 07.03.2019 s-a dat
acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale,
pentru documentatia ,,P.U.Z. Calea Floreasca nr. 66, sectorul 1, Bucuresti”,
conform Certificatului de Urbanism nr. 518/23/F/7027 din 11.04.2018 eliberat
de Primadria Sectorului 1 Bucuresti, Avizului de Oportunitate nr. 122/08.10.2018
st planului anexat la aviz.

Pentru avizul comisiei vefi revem: la urmaitoarea fazi de proiectare
(D.T.A.C.), dupd aprobarea documentafiei P.U.Z. s§i obtinerea Hotirarii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, fazi la care vefi prezenta un
Studiu de Circulatie privind impactul imobilului asupra traficului din zond si
documente care sa ateste indeplinirea obligatiilor conform H.G. nr.525/1996.
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M PRIMARIA MUNICIPIULUL  UCURESTI

Directia Generata Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Directia Urbanism — Serviciul Urbani  MUNciPiuL BucuresT
; BINET hFCRFTAR GENERAL
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CATRE,
CABINET SECRETAR GENERAL AL MUNI .~iULUI BUCUR

Vi transmitem aliturat, in vederea demarérii procedurilor legale de aprobare,
Proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism ,,PUZ - CALEA
FLOREASCA NR. 66, SECTOR 1, BUCURESTI", care indeplinegte conditiile legale
impuse de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare. Mentionam faptul ca
documentatia contine date cu caracter personal.

Proiectul contine un numar de piese scrise §i piese desenate, §i
are in componenta urmétoarele documente:
\/ -!la erotaf‘eo €Primarului General al Municipiului Bucuresti — 1EX i ) ?
ORIGINAL,;

\/ - Raportul de specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti — 1EX iN
ORIGINAL,;
\/ - Propunere Proiect de hotérare — 1EX;
/- Raportul Informdrii si Consultérii Publicului nr.” 3 A 2.93. 2‘0&— 1EX IN
ORIGINAL

‘/ - Avizul Arhitectului Sef nr. J / o-73. Lolo —2EXIN ORIGINAL ;
\/ - Planuri de reglementéri urbanistice, vizate spre neschimbare — 2 EX IN ORIGINAL;
|/ - Regulament de Urbanism — 2 EX IN ORIGINAL;

\_/- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — PMB nr. 3863/11.03.2019, impreuna cu
plansa vizata spre neschimbare nr. 1714269/07.03.2019;

- Avizul Comisiei de Coordonare Lucriri Edilitare — PMB nr. 1763806/20.09.2019,
impreuni cu plansa vizata spre neschimbare nr. 1763806/20.09.2019;

- Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Decizia Etapei de incadrare nr. 54 din
18.07.2019 ;

- Adresa nr. 1354803/19.02.2019, Bucuresti, emisa de Inspectoratul General pentru
Situatii de Urgenta;
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- Extras de Carte Funciari nr. cerere 100453/13.10.2019 :

- Dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de semnéturs RUR, nr. factura
8756/26.07.2018 ;

- Avizul de oportunitate nr. 122/08.10.2018 emis de PMB ;

- Certificat de urbanism nr. 918/23/F/7027 din 11.04.2018 emis de Priméria Sectorului
1, Bucuresti.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificrile si completarile ulterioare, prevede la articolul nr. 56 — alin. (7),
urmatoarele:

“In_termen de maximum 45 de zile de |a finalizarea dezbaterii ublice si
————=_—x 'c TN\ dlizarea dgezbaterii publice si

inaintarea expunerii de motive elaborate de primar/pre edintele consiliului judetean
i a raportului de s, ecialitate elaborat de citre arhitectul-sef, consiliul jude ean sau
local are obligatia s3 emiti 0 hotarédre prin care aprobi sa i 1

de amenajare a teritoriului say urbanism, *

Multumim pentru colaborare,

DIRECTD CuTlv,
ARH DIAN ANU
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