PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Administratie si Relatia cu CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Tr sparentad Decizionala
Nr. 2374/1/ .04.2020

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicatd, se aduce la cunostinta publicd urmatorul proiect de act normativ:

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ — STRADA
SUBLOCOTENENT CONSTANTIN GODEANU NR. 151, NC258069, SECTOR 1

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicatd, "Anuntul referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunogtinta publicului, in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucratoare inainte de supunerea
spre avizare de céatre autoritatile publice ..."

Procedura dezbatere: 30 de zile lucratoare; termen: 01.06.2020.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit cu documentatia de bazd poate fi consultat

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

link: http://www.pmb.rofinstitutii/camb/dezb publica/proiecte/pr_dezb publica.php

Proiectul de act normativ se poate obtine in format electronic pe baza de cerere transmisa
pe adresa de e-mail relatiipublice @ pmb.ro.

in conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea nr. 52/2003, republicata, pana la data
de 01.06.2020, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin posta pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 — Directia Asistenta
Tehnica si Juridica;

Materialele transmise vor purta mentiunea:
»Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV,
Mariana Brod

Sef serviciu,
Nicole Sunica

intocmit,
Expert Andre a Voicild

=APOA
Bd. Regina Elisabeta nr 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregt, Romdnia . 9
Tel 021305.55.00 g
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Consiliul General al unicipiului Bucuresgti

PROIECT

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
PUZ - STRADA SUBLOCOTENENT CONSTANTIN GODEANU,
NR. 151, NC258069, SECTOR 1

Avand in vedere, Referatul de aprobare al Primarului General si Raporiul de
specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti nr. 3432...7..10..94....2020,

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism $i Amenajarea Teritoriului i
Avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Vazand documentele emise:

e Certificat de Urbanism Nr.1666/90/G/32914 din 28.09.2018, emis de Primaria Sectorului 1
al Municipiului Bucuresti;

+ PMB - Directia Urbanism: Avizul de Oportunitate - nr. 27/13.05.2019 si Avizul Arhitectului

Sef nr. 2¥../ .10..9%.2020;

PMB - Comisia Tehnica de Circulatie — Avizul - pr. 21391/1787219/01.11.2019;

PMB - Comisia de Coordonare Retele Edilitare PMB - nr.1812508/12.02.2020;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuregti-Decizia nr.76/01.10.2019;

Ministerul Afacerilor Interne — ISU "Bucuresti-lifov” — Adresa nr.1357435/21.08.2019;

Autoritatea Aeronautica Civila Romana - Aviz Nr.25549/1407/24.09.2019;

Ministerul Aparérii Nationale —Aviz nr.DT.2383/26.03.2020;

Serviciul Romén de Informatii —Aviz nr.255.305/29.08.2019

Ministerul Afacerilor Interne —Aviz nr.422.946/01.10.2019;

Ministerul Culturii — Avi zNr.2153/ZP/12.12.2019;

SC METROREX SA — Aviz Nr.M04.01.01/3150/23.09.2019;

Raportul informarii si consultarii publicului - nr. 34931/, .10.04....2020;

Tinand seama de prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construciii republicata, cu
modificarile $i completérile ulterioare;
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- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ultericare;

- Hotarérii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
modificatd si completata;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000, cu modificarile si
completarile ulterioare:

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administrafia publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 166 alin. (2) lit. j), art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6} lit. ¢), art. 139 alin.
(3), lit. ) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completérile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal - STRADA SUBLOCOTENENT CONSTANTIN
GODEANU, NR. 151, NC258069, SECTOR 1, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr.
LF..0 .. 12.04.....2020 prevazut in Anexa 1, Planul de reglementari vizat spre neschimbare
prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism reprezentand Anexa 3 si Raportul
informarii $i consultarii publicului nr..3%9\..7.10...04....2020 reprezentand Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de
reglementare specificd si nu da dreptul ia construire pana la emiterea autorizatiei de
construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotirari este valabils pana la
aprobarea unei documentatji de urbanism coincidente ce coniine reglementari diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr.3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Dupa aprobare, in vederea efectuarii modificarilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului se va transmite la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specificd previzuts in norme.

Art.6 Directille din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si al Primarului Sectorului 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptatd in Sedinta ordinard ................ a Consiliului General al
Municipiului Bucurestidin datade .......................... .

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR

Bucurest, ................. 2020

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.; +4021 305 55 00 www.omb.ro Pag 2



‘|lll;,

""" P IMAR M NICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriulur
Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de * calitate de Proiectant de Urbanism prin SC LORA
CONSTRUCT S.R.L., pentru SC BIMOB EU SRL, cu demisitisi/sediul in Judetul lifov, Comuna Mogosoaia
Str. Chitila P&dure Nr.26, telefon/fax.-, e-mail -, inregistrata la Primé&ria Municipiului Bucuresti cu nr. 1834898
din 23.03.2020.

in conformitate cu prevederile Legii nr 350 2001 privind amenajarea teritorivlui si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AViZ

NR. ! 10.0 .2020

PENTRU
PUZ - STRADA SUBLOCOTENENT CONSTANTIN GODEANU, NR. 151,
NC258069, SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN: Bucuresti, STR. SUBLOCOTENENT CONSTANTIN
GODEANU, NR.151, NC258069, Sector 1, in suprafata totald de 34.649,00 mp proprietate privata
persoana juridica, in conformitate cu Certificatul de Urbanism Nr.1666/90/G/32914 din 28 09.2018
emis de Primaria Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti, cu respectarea urmatoarelor condii:

INITIATOR: S.C. BIMOB EU S.R.L.
PROIECTANT: SC LORA CONSTRUCT SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA T E
RUR.

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiats prin PUZ
se afida pe teritoriul administrativ al Sectorului 1, adiacent arterei Sublocotenent Constantin
Godeanu.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

» Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HC G MB nr
269/2000 {(cu completanle si modificarile ulterioare), imobilul este situat in urmatoarele unitat
teritoriale de referinta
- CB1 - subzona servicilor publice dispersate in afara zonelor protejate;

Regim de construire: continuu sau discontinuu,

Functiuni predominante:instituti g1 servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale

unor organisme extrateritoriale extinderile si schimbarile de profil se admit cu conditia s3 nu

incomodeze prin poiuare $1 trafic functiunile invecinate:

- Indltimea maxima admisibila a cladirilor: inalfimea maxima admisibild in planul fatadei nu
va depasi distanta dintre aliniamente pot fi adiugate suplimentar unul sau douad niveluri in
functie de volumetna caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc
de cerc cu raza de 4,00metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

- Procent de ocupare a terenului (POT): POTmaxim = 509 ;

- Coeficient de Utilizare a Terenului {CUT): CUT maxim= 2,4 mp.ADC/mp.teren pentru
cladin cu 6 $i mar multe nivelun si CUT maxim 2 2 pentru cladiri cu 3-4 niveluri;

- Retragerea minima fati de aliniament: serviciile publice vor fi retrase de la aliniament cu
minim 10 0 metn sau vor fi dispuse pe alinlament in functie de caracterul strazii, de profilul
activitatii i de normele existente

- Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare: in cazul fronturilor discontinue
noua cladire se va retrage la o distantd egala cu 1/3 din indltime, dar nu mai putin de 5,0
metri Cladirile se vor retrage fat de limita posterioars a parcelei la o distanta de cel putin
jumétate din indltimea cl&dirit m3surata ia corniga dar nu mai putin de 5.0 metri.

AOA
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Tel 021 305.55.00 g .
hitp www pmb.ro %

130 % » 50 L 001



Fagina 2 din 3 PUZ ~ STRADA SUBLOCOTENENT CONSTANTIN GODEANU, NR. 151, NC258069, SECTOR 1

- L1d - locuinte individuale mici cu parcele cu POT < 20% situate in zona culoarelor plantate
propuse pentru ameliorarea climatului Capitalei;

- Regim de construire: continuu sau discontinuu

- Functiuni predominante: locuinte individuale;

- Indltimea maxima admisibila a cladirilor: P + 2 niveluri (10,0metri);

- Procent de ocupare a terenului:POTmax= 20%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului: CUTmax=0,7 mp ADC/ mp. Teren. Se admite
mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsd mansardare ci sa se
inscrie in volumul unui acoperig cu pantd de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de
maxim 60% din aria unui nivel curent;

- Retragerea minima fata de aliniament: cladirile se vor dispune numai in regim de construire
izolat, retrase fata de aliniament la o distanta de minim 4,0 metri;

- Retrageri minime fata de limitele laterale $i posterioare: cladirile construite in regim ingiruit
se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele invecinate pe o adancime de
maxim 15.0 metri; cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata
si se vor retrage fa{d de cealaltd limitéd la o distantd de cel putin jumétate din indliimea la
corniga in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; cladirile izolate
se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel pufin jumatate din indlfimea la
corniga, dar nu cu mai putin de 3.0 metri. Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi
egala cu jumatate din inal{imea la corniga, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar
nu mai putin de 5.0 metri.

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 27/ 13.05.2019

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:
In conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriulu si urbanismului
actualizata, Art.32, Alin. 1, Lit.c, Alin.5, Lit.a si Art.47, coroborat cu RLU-PUG Municipiu! Bucuresti:
U.T.R. : UTR1- zona mixta;
Regim de construire: continuu sau discontinuu;
Functiuni: ANSAMBLU REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI CONEXE;
Regimul maxim de inaltime: RHmax= 258+P+4-5E, 2S5+P+9E;
Procent de ocupare a terenului: POTmaxim = 50,00%;
Coeficient de Utilizare a Terenului: CUTmaxim = 2,05 mp.ADC/mp. Teren;
Indltimea maximad admisibila a cladirilor: 35,00m conform Aviz AACR
Nr.25549/1407/24.09.2019;
Retragerea minima fata de aliniament: 5,50m fatd de aliniamentul reglementat, respectiv
minim 17,50m fata de limita de proprietate N si NV, vor fi respectate specificatiile Planului de
Reglementari vizat spre neschimbare;
Retrageri minime fata de limitele laterale: 550-12,00m; vor fi respectate specificatiile
Planului de Reglementari vizat spre neschimbare;
Retrageri minime fata de limitele posterioare: 12,00m; vor fi respectate specificatiile Planului
de Reglementari vizat spre neschimbare;

Pentru toate zonele funclionale se va asigura un minim de 30% spatii verzi, cu respectarea
prevederilor Deciziei etapei de incadrare Nr.76/01.10.2019, emisa de Agentia pentru Protectia
Mediului Bucuresti.

Se va respecta zona de protectie a sitului arheologic delimitat conform Aviz Ministerul Culturii
Nr.2163/ZP/12.12.2019;

CIRCULATI! §1 ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor
necesare unei corecte functionéri a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si va
respect Acordul de principiu al Comisiei Tehnice de Circulatii a Primariei Municipiului Bucuresti
Nr.21391/1787219/01.11.2019 emis de Directia Transporturi.

_— — @.
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Pagina 3 din 3 PUZ - STRADA SUBLOCOTENENT CONSTANTIN GO A U NR 151, NC258069, SECTOR 1

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior refelet
stradale. Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa
canalizare, energie electricd, precum si respectarea specificatiilor Avizului Comisiei de Coordonare
Lucrari Edilitare - PMB nr.1812508/12.02.2020.

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal — STRADA SUBLOCOTENENT CONSTANTIN
GODEANU, NR. 151, NC258069, SECTOR 1 cu respectarea conditiilor din acordurile/avizele
specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru etapele de avizare/aprobare a P.U.Z
Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari gi regulamentul local de
urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate
intoemi numai dupd aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatul de
Urbanism Nr.1666/90/G/32914 din 28.09.2018 emis de Primaria Sectorului 1 a Municipiului

Bucuresti.
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PLAN URBANISTIC ZONAL

ANSAMBLU REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI
CONEXE
STR. CONSTANTIN GODEANU, NR. 151 NR.
CAD. 258069, SECTOR 1 - BUCURESTI

Beneficiar: S.C. BIMOB EU SRL
Str. Chitila Padure, nr. 26,
Comuna Mogosoaia, Judetul lifov

Proiectant: S.C. LORA CONSTRUCT S.R.L.
Str. Barbu Vacarescu, nr. 139, BI. 87, ap. 47,

. LR B
Sector 2, Bucuresti é{‘ﬁp; D"‘f?%.
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PEZ ST S Casla vin Gude

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL, ANSAMBLU REZIDENTIAL CU
FUNCTIUNI CONEXE, COMERT, BIROURI, 25+P+9E, STR. SLT. CONSTANTIN
GODEANU, NR. 151, SECTOR 1, BUCURESTI

TITLUL | - PRESCRIPTII GENERALE

1.1 DOMENIU DE APLICARE

Prezentul regulament de urbanism se aplica teritoriului delimitat cu linie albastra
intrerupta in PLANUL DE REGLEMENTARI URBANISTICE, care face parte integranta
din prezentul regulament, este identificat prin adresa Str. Sit. Constantin Godeanu,
nr. 151, Sector 1, numar cadastral 258069, cu suprafata de 34.001 mp. din masuratori
si 34.649 mp. din acte.

Autorizarea lucrarilor de construire se va face direct, cu respectarea prevederilor
prezentului regulament de urbanism, a planului de reglementari urbanistice in baza
legislatiei aplicabile.

1.2 BAZA LEGALA A ELABORARII REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
INCADRARE IN REGULAMENTELE DE URBANISM APROBATE PENTRU

AMPLASAMENT

Documentele care au stat la baza elaborarii prezentului Regulament Local de
Urbanism sunt urmatoarele :

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996;

- Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti impreuna cu Regulamentul
Local de Urbanism, aprobate prin HCGMB nr. 269/2000;

- Legea 350 din 06.06.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- »Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal” - Indicativ GM-010-2000;

- Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism;

- Ordinul M.L.P. nr. 34/N din 7 noiembrie 1995 pentru aprobarea Precizarilor
privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a
documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor;

- Ordinul Ministrului S&n&tatii nr. 119 din 4 februarie 2014;

- Codul Civil din 17.07.2009:

DIRECTIA URBAMISM
REGULARENT LOCAL GE URBANISM

avizne. 334 Jo.o4. 300 .
NZAT SPRE MESCHIMBARE
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Terenul ce face obiectul prezentei documentatii de urbanism este cuprins conform

Regulamentului Planului Urbanistic General al Mun. Bucuresti in:

a. subzona L1d - locuinte individuale mici pe parcele cu POT<20% situate in zona
culoarelor plantate propuse pentru ameliorarea climatului Capitalei; POTmax. = 20%,
CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,4 mp. ADC/mp. Teren, CUT maxim pentru fnaltimi
P+2 =0,7 mp. ADC/mp. teren;

b. subzona CB1 — subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor , cu functiuni -
institutii §i servicii publice supramunicipale §i municipale, sedii ale unor organisme
extrateritoriale, - pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului cu recomandarea de a se opta pentru POT maxim = 50% si CUT maxim
= 2,4 mp.ADC/mp.teren pentru cladiri cu 6 si mai multe niveluri.

[.3 DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire ia urmatoarele zone:

LOT UNIC — UTR 1 - (nr. cad. 258068) — care preia functiunile stabilite prin PUG si
coeficientii urbanistici raportati la suprafata fiecirul UTR din PUG ficand media lor

raportati la intreg terenul .

1.4 DEROGARI DE L A PREVEDERILE REGULAMENTULW

* Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele
situatii:

1. conditii de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis prin
prezentul reguiament;

2, descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si
protejarea lor.

Derogarea este posibila cu avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
a Consilivlui General al Municipiului Bucuresti in baza referatului Departamentului de
Urbanism si Amenajarea Teritoriuiui din Primaria Municipiului Bucuresti.

* Modificarea conditilor de construire impuse prin prezentul regulament constituie
modificare a regulamentului si poate avea loc numai pe baza unei documentatii de
urbanism elaborate si aprobate conform legii astfel:

- modificari privind functiunile admise, regimul de inaltime, P.O.T, C.U.T., aliniamentul si
alinierea spre strada a constructiilor sunt posibile in baza P.U.Z.

- modificarea retragerilor minime fata de limitele laterale si spre spate ale parcelei este
posibila in baza P.U.D.

In lipsa derogarior de la prezentul regulament, parcela se consider3 construibila direct.

TITLUL i | - PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE FUNCTIONALE

Pe terenul identificat mai sus urmeaza a se realiza un ansamblu rezidential cu functiuni
conexe coment, birouri, si este format dintr-o singura unitate teritorial3 de referinta (UTR 1)
denumita LOT UNIC, pentru care se preiau si se adapteaza reglementarile din
Regulamentului general de urbanism aferent PUG al Municipiufui Bucuresti.

DIRECTIA URRANISH
RUGULAVENT L°C L B£ URBANISHM

aizne 21 (10, 0% doda
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZAR| ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

= locuinte in proprietate privats;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- amenajari aferente locuintelor: c3i de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje,
spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri;

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector gi de

cartier;
- sedii ale unor companii gi firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,

consultanta In diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatji politice, profesionale etc.:
- lacasguri de cult;
- unitati medicale, policlinici si cabinete medicale, servicii si clinici medicale;
- birouri, hoteluri, pensiuni, agentji de turism;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.:
- Sport gi recreere in spatii acoperite;
- parcaje la sol §i multietajate;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate - scuaruri;
- locuinte cu partiu obignuit;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberafe.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- locuintele din cladiri colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat;

- locuintele sociale nu vor depasi 20%-30% din numarul total al locuintelor dintr-o operatiune
urbanisticd gi nu vor distona n nici o privin{ in raport cu locuintele in proprietate privata;

- echipamente publice amplasate la parterul blocurilor de locuit se recomanda s3 aib3 un acces
separat de cel al locatarilor;

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strad3 §i spre traseele pietonale :

- funciuni care admit accesu! publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomand3 ca activitatile
in care accesu! publicului nu este liber 83 nu reprezintemai mult de 30% din lungimea strazii
incluse In zona mixt4 $i s& nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distant3 mai
mica de 100 metri de servicii §i echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utiliziri se va tine seama de conditiile geotehnice §i de zonare seismicX;

- se admit spalii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente proprietate
privatd, eventual cu locuinta administratorutui / portarului angajat permanent. -

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic la nivelul ansamblului urmatoarele activitali i lucrari:
- constructii provizorii de orice natur:
- depozitare en-gros sau mic-gros;
- depozitiri de materiale refolosibile;
-  platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantiti{i mari de substante inflamabile sau toxice;
- autobaze;
- stalii de intretinere auto peste 5 masini:

- statii de betoane; .
- lucrdri de terasament de naturd s3 afecteze amenajdrile din spafiile publi S
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- orice lucrdri de terasament care pot s& provoace scurgerea necontrolatd a apelor
meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

SECTIUNEA Il - CONDITIl DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Conform plangei de reglementari avizat3 care face parte integranta din prezentul reguiament cu
urmatoarele precizari:

- cladirile pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o circulatie publics sau
o circulatie pe un lot privat cu legatura in circulatie publica; sau pot fi grupate pe un teren
utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia publica sau prin intermediul unor circulaii

private;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRI! FATA DE ALINIAMENT
Conform plangei de reglementri avizat3 care face parte integranta din prezentul regulament cu

urmatoarele preciziri:
- cladirile se vor retrage cu minim 5,5 m. de la aliniamentul strazilor propuse pe proprietate;

- se admit iesiri in consold (balcoane, logii, copertine) din planul fatadei pana la limita
edificabilului marcat in plan cu linie rosie intrerupta.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRI FATA DE LIMITELE LATERALE Si

POSTERIOARA ALE PARCELEI
Conform plangei de reglementari avizats care face parte integranté din prezentul regulament

cu urmétoarele precizari:
- cladirile se vor retrage cu minim 17,5 m. fat limita laterald Nord si minim 5,5 m. fata de

limita {aterala Est a proprietatii.
- cladirilor se va retrage cu 12 m. fata de limita Vest si Sud a parcelei.

- se admit iesiri in consol4 (balcoane, logii, copertine) cu maxim 2 metri din planul fatadei.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA.
- in cazul in care clidirea este alcatuits din mai multe corpuri acestea se vor cupla astfel

inclt s3 se urmareasc forma edificabilului figurat.

- intre fafadele inspre care sunt orientate camere de focuit distanta va fi egald cu 1/3 din
inadifimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 10 m; distan{a se poate reduce la
jumétate Tn cazul in care pe faladele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor gi ale

casei scdrii, dar nu mai putin de 4 m

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI $1 ACCESE
Conform plangei de reglementari avizats care face parte integrant din prezentul regulament cu

urmétoarele precizari:
a. Accesu! la amplasament se face din Str. Sit. Constantin Godeanu pe fostul drum de acces

al proprietatii care, in urma expropierii si construirii Nodului Intermodal Strauiesti, a devenit
drum public.

b. Circulatiile interioare vor avea un profil transversal de minim 12 metri cu carosabil de 7
metr, 2 fire de circulatie, spatiu verde de aliniament de 1 m. si trotuare de 1,5 m.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Conform normelor in vigoare si plangei de reglementir avizati care face parte integrant3 din
prezentul regulament cu urm&toarele precizari:

- stafionarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice;

- Se vor asigura numarul de locuri de parcare necesar conform HCGMB nr.66/2006
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Conform plangei de reglementari avizats care face parte integrantd din prezentul regulament cu
urmatoarele preciziri:
- cladirile vor avea iniltimea maxim# 2S+P+9E cu Hmax propus =34 m. ;
- nivelurile tehnice vor fi rezervate exclusiv spatiilor tehnice aferente scarilor, fiftului,
instalatiilor, accesului pe terase; vor putea depasi Hmax. numai in baza obtinerii avizului

AACR.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice zonei mixte cu standard ridicat, cu
conditia integrarii in particularititile zonei §i armonizarii cu vecinitatile imediate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Conform P.U.Z. i a avizelor obtinute de la detinatorii de retele, cu urmatoarele condition&ri:

- toate construciile vor fi racordate la retelele edilitare ;

- scurgerea apelor pluviale se va face prin canalizarea interioar, la teren si/sau in bazin
de retentie ape pluviale cu deversare prin pompare in refeaua stradal3, pe timp uscat
sau noaptea; sau prin statie de epurare in Lacul Straulesti:

- Canalizarea apelor menajere si pluviale se va realiza, catre retelele Apa Nova existente
pe Bdul. Bucurestii Noi.

- alimentarea cu energie electrici se va face din reteaua existenta in zona;

- energia termica se va produce in centrala termic3 proprie, pe gaz metan, realizandu-
se brangament la refeaua de gaz metan care se va prelungi pana la locatie.

- telefonizarea se va asigura dintr-un brangament realizat In baza proiectului de

specialitate intocmit de TELECOM.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE §I SPATH PLANTATE
Conform plangei de reglementari avizat3 care face parte integrantd din prezentul requlament cu

urmatoarele precizari gi condifionari:
- terenul liber ramas in afara circulatiilor, parcajelor i trotuarelor, va fi plantat cu un

arbore la fiecare 100 mp;
- terenul amenajat ca spafiu verde (spafii de joc, de odihnd si gradini de fatads

decorative) va reprezenta cel putin 20% din suprafala total a terenului .
- din aceste spatii minim 10% vor fi destinate folosintei Tn comun;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
Gardurile spre aliniament vor fi transparente, vor avea un sociu opac de maxim 0,60 metri, vor

avea inaltimea maxima de 2,20 m.
Gardurile spre limitele laterale si posterioare ale parcelei vor fi opace din zidarie sau lemn si vor

avea inaltimea maxima de 2,50 m.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $!1 UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 50%
- In POT astfel calculat nu sunt incluse spatiile tehnice cu conditia sa fie rezervate spatiile

necesare pentru lucrarile edilitare si in zona de spatiu verde sa fie mentinut un strat de
sol cu grosime de min. 3,0m, pentru a se evita impermeabilizarea excesiva a terenului.

- in POT astfel calculat nu sunt incluse terasele descoperite ale nivelului de acces, a
platformelor si scarilor de acces, balcoanele si copertinele iesite in consola a caror
proiectie la sol este peste 3.00 m de Ia nivelul terenului amenajat.
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 2,05 mp. ADC / mp. teren
- in CUT astfe! calculat nu sunt incluse parcajele colective supraterane si spatiile tehnice

realizate in subteran.

- Indicii urbanistici se vor aplica la suprafata de teren totala de 34.649 mp.

ARTICOLUL 17 — BILANT TERITORIAL

SUPRAFATA TEREN 34.001 mp 100%
CONSTRUCTII 17.005 mp 50%
CIRCULATII St ALEI 6.800,2 mp 20%
SPATH VERZI 10.200,3 mp 30%
Din care
mimim 20%
pe sol natural
Intocmit,
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Directia Generala Urbanism i Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM
Nr..2344\.......710.04.2020

RAPORTUL INFORMARII $| CONSULTARII PUBLICULUI

PUZ — STRADA SUBLOCOTENENT CONSTANTIN GODEANU, NR. 151,
NC258069, SECTOR 1

Detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul.

in vederea informarii $1 consultarii publicului solicitantul a procedat la amplasarea de
panouri de informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a
Priméariei Municipiului Bucuresti

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrad in
competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB
nr.136/2012, in toate etapele de elaborare a planului, astfel

» etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etaper/perioada de desfasurare: 23.05.2019 - 07.06.2019;
» etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendanstice de la data publicarii pe site-ul
PMB a materialului informativ corespunzitor etapei/perioada de desfasurare: 21.06.2019-
06.07.2019;

» etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei / perioada de desfasurare: 04.02.2020 - 19.02.2020
» etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hot3rare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi
supus dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparen{a
decizionald in administratia publicd, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin
intermediul site-ului www.pmb.ro

in etapa de avizare PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri
§i programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate in mass-
media asupra solicitarii de emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare si a
parcurgerii etapei de incadrare, precum si publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe
portalul ARPMB.

- Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate intalniri.

- Continutul, datefe de transmitere prin postd gi numarul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitatii la intélniri, buletine informative si alte publicatii.

Observalile si propunerile cetdtenor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB
"URBONLINE" (http:/furbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consultare
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Raspunsurile efaboratorului documentatiei la observatile cetatenilor, corespunzitoare fiecare
etape a procedurii de informare si consuitare au fost comunicate in mod public, tot prin
intermediul portalului "URBONLINE”.

Atal comenatrile si recomandarile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorulu
documentatiei ia acestea sunt accesibile publicului in continuare.

Pentru informatii si sesizari legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de specialitate
din cadrul PMB a raspuns cetatenilor, dupd caz prin procedura standard de comunicare a
raspunsurilor prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

- Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise.

e prin adresa Nr.1752777/05.07.2019;
2. Numarul persoanelor care au participat la acest proces
Conform lista anexa la petitie.

3. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare

Pe parcursul procedurilor de Consultare a publicului pentru solutia urbanistica propusa a
fost depusa o petitie, anexata la prezentul Raport.

- Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazd si rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile si rezervele exprimate de public.

Au fost transmise catre Primaria Municipiului Bucuresti punctul de vedere formulat de catre
elaboratorul documentatiei de urbanism prin adresa Nr.1756957/19.07.2019, raspunsul
fiind afisat pe portalul UrbOnline;

- Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru.

Punctul de vedere a fost transmis Primariei Municip ului Bucuresti, de catre elaboratorul
documentatiei de urbanism prin adresa Nr. 1756957/19.07.2019;

- Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor,

Dupa obtinerea Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic
urmeaza procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. Procedura prealabila
presupune obfinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la institutiile
interesate si abilitate prin lege, procedura ce presupune de asemenea analiza proiectului in cadrul
unor comisii alcatuite din specialisti in domeniile respective. in mod obligatoriu se cer avizele
Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB si
al Comisiei de Coordonare Lucrari Ediiitare / PMB si, dupa caz, cele ale Autoritatii Aeronautice
Civile Romane, Ministerului Apérarii Nationale, Ministerului Afacerilor Interne si Serviciului Roman
de Informatii. Astfel au fost obfinute urmétoarele avize: PMB - Comisia Tehnica de Circulatie —
Avizul - nr. 21391/1787219/01.11.2019; PMB - Comisia de Coordonare Retele Edilitare PMB -
nr.1812508/12.02.2020; Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti-Decizia nr.76/01.10.2019:
Ministerul Afacerilor Interne — ISU "Bucuresti-lifov" — Adresa nr.1357435/21.08.2019; Autoritatea
Aeronauticd Civild Romana -~ Aviz Nr.25549/1407/24.09.2019; SC METROREX SA — Aviz
nr.M04.01.01/3150/23.09.2019; Ministerul Apararii Nationale - Aviz nr.DT.2383/26.03.2020;
Serviciul Romén de Informatii — Aviz nr 255.305/29.08.2019; Ministerul Afacerilor Interne —Aviz
nr.422.946/01.10.2019;

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate
prevederile PUG-RLU aprobat, legislatia, normele si reglementarile in vigoare. Prin urmare
configuralia edificabilelor, a circulaiilor $i a modului de interventie asupra cladirilor existente sia
spatiului public adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la
care participd numerosi profesionisti, pornind de la elaboratorul proiectului si membrii comisiilor
de avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor
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comisii, iar hotararile se iau de persoanele investite legal cu competenta Este de inteles faptul
céd atat in mediul profesional cat si in cel public existd opinii diferite si c&@ manifestarea lor
responsabilizeaza activitatea specialistilor implicati in procesul de elaborare si avizare, insa nu
poate fi luatd in considerare posibilitatea preludrii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei
finale a proiectului apartine autoritatilor ce detin competenta legala.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, au fost depuse observatii
cu privire la PUZ-ul descris mai sus care au fost analizate si la care s-a raspuns petentilor, PUZ
care in conformitate cu legislatia, normele si reglementarile specifice urbanismului a respectat
solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea
spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
infformare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a consiliviui general
al Municipiului Bucuresti art.12. a), b) si ¢) s-a intocmit prezentul raport privind documentatia
+PUZ — STRADA SUBLOCOTENENT CONSTANTIN GODEANU, NR. 151, NC258069,
SECTOR 1”.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea si consultarea publicului in
etapa aprobarii fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, cu completérile ulterioare, si conform Legii nr.
544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificérile si completarile
ulterioare.

Fatd de cele prezentate mai sus, se constatd cd sunt indeplinite cerintele Ordinului
M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consuitare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar in
conformitate cu prevederile art.11 si 12 din Ordin si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 propunem
Consiliului General al Municipiului Bucuresti insusirea prezentului raport.

ARHITECT SEF LUIB URESTI
ARH. $TEF IT $CU

Sef serviciu
’ ANU

Intocmii, Urb. Bogdan TODERAS

2ex/02 04.2020
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Primar General

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotérare privind Planul Urbanistic Zonal
STRADA SUBLOCOTENENT CONSTANTIN GODEANU,
NR. 151, NC258069, SECTOR 1

In conformitate cu prevederile art.136 alin.{8), lit.a). din Codul administrativ
aprobat prin O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal si Regulament Local de Urbanism - STRADA SUBLOCOTENENT
CONSTANTIN GODEANU, NR. 151, NC258069, SECTOR 1, se afld in intravilanul
Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 (cu completarile si prelungirile ulterioare), imobilul se
incadreazad in Unitatea Teritoriald de Referinjd -(U.T.R.) CB1 ~ subzona serviciilor
publice dispersate in afara zonelor protejate si L1d - locuinte individuale mici cu parcele
cu POT < 20% situate In zona culoarelor plantate propuse pentru ameliorarea climatului
Capitalei.

Prin Certificatul de Urbanism Nr.1666/90/G/32914 din 28.09.2018 emis de
Primaria Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile art.32, lit
c) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii i aprobarii unui plan urbanistic
zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile $i completarile ultericare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneazi
dezvoltarea urbanistica integraté a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal
asigura corelarea programelor de dezvoltare urband integratd a zonei cu Planul
urbanistic general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de
aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB
nr.136/30.08.2012 a fost indeplinitd procedura de informare si consuitare a publicului,
finalizatd cu Raportul informarii si consultarii publicului nr.2494..../.ka. 04......2020.

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB si ale
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/2000 (cu modificdrile si completarile ulterioare), ale Certificatului de Urbanism
Nr.1666/90/G/32914 din 28.09.2018 emis de Primaria Sectorului 1 a Municipiului
Bucuresti si ale avizelor/acordurilor: PMB - Comisia Tehnica de Circulatie — Avizul - nr.
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21391/1787219/01.11.2019; PMB - Comisia de Coordonare Retele Edilitare PMB -
nr.1812508/12.02.2020; Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti-Decizia
nr.76/01.10.2019; Ministerul Afacerilor Interne - ISU "Bucuresti-lifov" — Adresa
nr.1357435/21.08.2019;  Autoritatea  Aeronauticd Civild Romana - Aviz
Nr.25549/1407/24.09.2019; SC METROREX SA - Aviz nr.M04.01.01/3150/23.09.2019;
Ministerul Apararii Nationale — Aviz nr.DT.2383/26.03.2020; Serviciul Roméan de Informatii
— Aviz nr.255.305/29.08.2019; Ministerul Afacerilor Interne —Aviz nr.422.946/01.10.2019,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i
urbanismul, cu medificarile si completarile ulterioare.

Planul urbanistic zonal STRADA SUBLOCOTENENT CONSTANTIN GODEANU,
NR. 151, NC258069, SECTOR 1, reglementeaza regimul de construire, functiunea
zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor faid de aliniament gi distaniele fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Indicatorii  urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt:
POTmax=50,00%, CUTmax=2,05 mpADC/mp.teren, RH=2S5+P+4E-5E, 2S5+P+8E,
Hmax=35,00m.

Considerand cé reglementarea dezvoltarilor urbanistice 2 Municipiului Bucuresti

este un obiectiv prioritar al administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155
alin. (5) lit. f) corborat cu art. 167 alin. {1} din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu
modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora primarul "asigurd elaborarea
planurilor urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului local gi
aclioneaza pentru respectarea prevederilor acestora’,

Propunem spre aprobare proiectul de hotérare privind Planul Urbanistic Zonal —
STRADA SUBLOCOTENENT CONSTANTIN GODEANU, NR. 151, NC258069,
SECTOR 1, impreuna cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari
vizat spre neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent, insolit de Raportul
de specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informarii §i Consultérii Publicului.

PRIMA ERAL,
GA EA
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intocmit,
Urb. Bogdan T ERAS
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Directia Generala Urbanism s Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM
Nr3192....1)o.04.2020

RAPORT DE SPECIALITATE

privind Planul Urbanistic Zonal
STRADA SUBLOCOTENENT CONSTANTIN GODEANU,
NR. 151, NC258069, SECTOR 1

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile art.136
alin.(8) din OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ si ale Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal si Regulament Local de Urbanism - STRADA SUBLOCOTENENT
CONSTANTIN GODEANU, NR. 151, NC258069, SECTOR 1, se afld in intravilanul
Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 (cu completarile si prelungirile ulterioare), imobilul se
incadreazad in Unitatea Teritoriald de Referintd -(U.T.R.) CB1 — subzona serviciilor
publice dispersate in afara zonelor protejate si L1d - locuinte individuale mici cu parcele
cu POT < 20% situate in zona culoarelor plantate propuse pentru ameliorarea climatului
Capitalei.

Prin Certificatul de Urbanism Nr.1666/90/G/32914 din 28.09.2018 emis de
Primdria Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile art.32, it
c) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i
completarile uiterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii i aprobarii unui plan urbanistic
zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile $i completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneazi
dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grag
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal
asigura corelarea programelor de dezvoltare urbani integratd a zonei cu Planul
urbanistic general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intré in competenta de
aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB
nr.136/30.08.2012 a fost indeplinitd procedura de informare si consultare a publicului,
finalizatd cu Raportul informarii si consultari publicului nr.3431../. lo..9.... ..2020.

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis in acord cu prevederiie PUG-MB si ale
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr
269/2000 {cu modificdrile si completarile ulterioare), ale Certificatului de Urbanism
Nr.1666/90/G/32914 din 28.09.2018 emis de Primaria Sectorului 1 a Municipiului
Bucuresti si ale avizelor/acordurilor. PMB - Comisia Tehnicd de Circulatie — Avizul - nr.
21391/1787219/01.11.2019; PMB - Comisia de Coordonare Retele Edilitare PMB -

ARQA
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nr.1812508/12.02.2020; Agentia pentru  Protectia Mediului  Bucuresti~Decizia
nr.76/01.10.2019; Ministerul Afacerilor Interne - ISU “Bucuresti-lifov’ — Adresa
nr.1357435/21.08.2019; Autoritatea  Aeronautici Civili Romana — Aviz
Nr.25549/1407/24.09.2019; SC METROREX SA — Aviz nr.M04.01.01/3150/23.09.2019;
Ministerul Apararii Nationale — Aviz nr.DT.2383/26.03.2020; Serviciul Roméan de Informatii
— Aviz nr.255.305/29.08.2019; Ministerul Afacerilor Interne ~Aviz nr.422.946/01.10.2019,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile i completarile ulterioare.

Planul urbanistic zonal STRADA SUBLOCOTENENT CONSTANTIN GODEANU,
NR. 151, NC258069, SECTOR 1, reglementeaza regimul de construire, functiunea
zonei, inaltimea maxima admisé, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Indicatorii  urbanistici reglementati prin  prezenta documentatie  sunt:
POTmax=50,00%, CUTmax=2,05 mpADC/mp.teren, RH=2S+P+4E-5E, 25+P+9E,
Hmax=35,00m.

Considerand ca reglementarea dezvoltarilor urbanistice a Municipiului Bucuresti

este un obiectiv prioritar al administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155
alin. (5) lit. f) corborat cu art. 167 alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu
modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora primarul "asigurd elaborarea
planurilor urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobarii consiliului local si
actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

Propunem spre aprobare proiectul de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal —
STRADA SUBLOCOTENENT CONSTANTIN GODEANU, NR. 151, NC258069,
SECTOR 1, impreuna cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementéri
vizat spre neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul
de specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informérii si Consuitarii Publicului.

ARHITECTSEF . & . ULUI  CURESTI,

ARH.ST AN LIN M  ScU

2
z

o WREA

Arh. Cris ANU

intocmit,
Urb. Bogdan TODERAS
2ex./02.04.20

Tel: 021.305.55.00 g
hitp fiwww pmb ro

= =)
Bd. Regina Elisabeta nr 47 cod postal 050013 sector 5 Bucuresti Romania @




ROMA A
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCUREST!

CERTIFICAT DE URBANISM
N GGG 9. 6 329144m, . OT-....2018

IN SCOPUL: ~CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU FUNCTIULNI CONEXE, COMERT,

BIROURI"
Ca urmare a cerern adresate de ''SC BIMOB EU SRL prin reprezentan ™ e, cu domicihul sedl in
Jjudeful-, municipiul erasuleoruna Reavracti can ‘@
fax-, E-mail-, inregistratd anr. >.. 8,

pentru imobilul - teren §1/sau constructii - situat in Bucurest sectorul 1, cod postal-, str. Constantin Godeanu nr. 151, say
identificat prin' "planuri cadastrale scara 1. 500 $1 12000,

in temetwul reglementdri or documen apie: de urbanism P.U G aprobat prin HCG M.B nr269 2000 avind valabilitatea
prelungité,

in conformitate cu prevederile Legii nr.50 1991- privind awtoriarca exe utari fu rarlo de coustrucinn, republicat, cu
modificarile 51 completanle ulierioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobil format din teren intravilan in suprafatd de 34 649 mp (co form menfiunii din cererea pentru emiterea C U st Extrasulut
de C.F. nr. 2580 9). pen ru care s-au prezentat Certificat de atestare a dreptulus de proprietate asupra te enunior Seria nr.

04.02.2004 emus de M.A A P_, Dec zie asociat umc nr 2 19.01.2016 Agroindustriala Mogosoaia SRL. HG. ar. 619 20 06 2012 cu
Anexa or. 2. Decizie de expropriere nr 01 14 03.2017 crmisa de Metrorex SA cu Anexa, Proces verbal nr 17 16 05 2013 Imob iul
v purta numdrul 151 pe strada Slt. Constantn Godeanu, sectorul 1, B curegti. conform adresei n 416819 13041 2004 emisa de
PM.B

Conform Extrasului de carte func ard pentru informar nr 258069 emis de B.C P.1 sector | in aza ceren n 70493 07.08.201»
pentru terenul intrasilan situat pe sir. Consta tn Godeanu nr.151, proprictar ete BIMOB EU SRL. exista nscrier privitoar 1a
sarcini. iar categona de folosin{a este curfi-construcin. Conform Extrasulu de carte funciard pentru informare nr 238070 emis de
B.C.P.I sector 1 in baza cererii nr.70492/ 07.08.2018 pe tru terenul ntravilan situat pe str Constan in Godeanu nr.151, proprietar
este STATUL ROMAN  MINISTERUL TRANSPORTURILOR  SC METROREX SA. nu exist ins  en privitoare la sarcini, tar
cate ona de folosinta este curti-construchii. Conform Conform Extrasulur de carte funciard pentru informare nr 257610 emss de
B.CP.I sector 1 in baza cererii nr.70494/ 07.08.2018 pentru terenu! intravilan situat pe bd. Bucurestu No» FN La u  Strauiesn,
proprietar este STATUL ROMAN, exista inscrieri privitoare la sarcini (drept de administrare in favoarea SC METROREX SA), 1ar
categona de folosinia este curfi-constructii. Regimu! juridic se va clarifica la faza A C.

Imobi ul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice, dar se afla la mas putin de 100m fatd de imobile aflate pe aceasti lista
"Chitila-Livadi-Agezare”, pozitia 3, cod B-1-s-B-17860 LMI — situl arheologic 3 (conform planser "Delimitarea situnilor
arheologice”). Imobilul se situcazd in zond cu servituji aeronautice, conform Reglementérii aeronautice civile romane privind
stabilirea zonelor cu servituti aeronautice civile RACR-ZSAC ed. 1/ 2015 din 09 06 2015 publicatd in M.O. nr. 454 24.06 2015

2. REGIMUL ECONOMIC

Situatia existentd: Terenul este neconstruit {conform extraselor de Carte Funciara).

Conform P U.G. al M.B,, tereaul este cuprins preponderen in subzona CBI- sub ona servenlor publice dispersate in afara
zonelor protejate, (Utilizari admise: institufii si servicii publice supramunicipale § municipale. sedis ale unor organisme
extrateritoriale. Utilizari interzise: orice alte activi 4fi care nu corespund caracterului zonei 1 prin aceasta prezinta nscul indepértari
investitorilor interesati; activitagi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; construcil provizon: de
orice naturd, depozitare en-gros: depozitari de materiale refolosibile: platforme de precolectare a deseurilor urbane, lucrin de
terasament de naturd sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate, orice lucrari de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea i colectarea apelor meteorice) §i in subzona L1d - locuinie individuale mict cu parcele
cu P.O.T.<20% situate in zona culoarelor plantate propuse pentru ameliorarea climatuluy Cap'talei. (Util'zan admise locuinge
individuale $1 colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu sau discontinuu: echipamente publice specifice
zonei rezidenpale ; scuaruri publice. Utilizari interzise: activitdti productive poluante, realizarea unor false mansarde. anexe pentru
cresterea animalelor, instalarea in curfi a panourilor pentru reclame, dispunerea de panouri de afisay pe plinunie fajadelor, desfigurind
arhitectura §i deteriorind finisajul acestora, construcyii provizorii, curaatorii chimice, depozitare en-gros, stafii inretinere auto ¢
capacitatea peste 3 masini, stafit betoane. autobaze, lucrari de terasament de natura si afecteze amenajarile din spatiile publice 5
construcy ile de pe parcelele ad acente, etc.). Terenul este partial cuprins §i in subzonele A4 (sere), Vla (parcun. gradini, scuarun i
fasii plantate publice) i T1 (subzona transporturilor rutiere).

Conform HCGMB nr, 220/ 08.06.2017 cu planul anexa, pentru zona delimitatds de malul lacului Straulesti & nord str.
Constantin Godeanu a est, goseaua Chitila la sud si str. Aeroportului la vest, aplicarea PUG-MB a fost suspendatd pana a elabo a ea
si aprobarea PUZ pentru reglementarea zonei respective.

Imobilul se afla in zona fiscala C.
Formular § pagina 1 dn 4
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3. REGIMUL TEHNIC:

Conform P.U.G. a M.B., imobilul este cuprins:

- in subzon CBI. pentru carc sunt presazufi urmatori in icaton urbamistici: pentru funcgiunile pub ice se\ ‘Pu:;gcit_a/
normele specifice sau tema beneficiarulu cu recomandarea de a se opta pentru POTmax=50%, pentru funcfiunile pub 1ce—E=5r
respecta normele specifice sau tema beneficiarului. dar fira a se depasi C.U.T.max.=2,4 mp. A.D.C/mp.teren pentru cladiri cu 6
gL mai multe niveluri 5i C.U.T.max.=2,2 pentru cladiri cu 3-4 piveluri. H D indlpmea m «ima admisibila in planul fajadei nu va
depast distanfa dintre alimamente). Pot fi adaugate supl'mentar unul sau doud n veluri in funciie de volumetria caracteristica
strdzii, cu condifia retragern acestora In limitele unui arc de cerc cu r za de 4.0 metr’ con nuat cu tangenta <a la 45 grade. Pentru
cladirile foarte inalte (pesie 45 metri), se va prezenta justificarea configurajie de ansamblu findndu-se seama de modul de
percepere de pe principalele trasee de cireulatie.

- i in subzona Lld, pentru care sunt prevdzuli urmdtorii indicaton  rbanistici- POTmax=20°o; CUTmax=0,4 (pentru
P.1E) si CUTmax=0,7 (pentru P. 2E), Hmax=10,0m (P+2). In cazul mans rdelor se admi e o depisre 2 C T proporfional cu
suplimentarea ariei desfisurate construite cu maxim 0.6 d'n aria construa.

Se solicitd centificatul de urbanism in vedere construirii unui ansamblu rezidengial cu functiuni conexe, comert,

birouri..

Conform HCGMB pr, 220 08.06.2017 cu pla ul anex3, pentru zona delimitatd de malul lacu ui Straulesti la nord. str.
Constantin Godeanu [a est. soseaua Chitila la sud s str. Aeroportului la vest. aplicarea PUG-MB a fost suspendatd pini la
elaborarea si aprobarea PUZ pentru reglementarea zonei respective.

Conform RLU aferent PUG-Titlul I-Prescriptu gen rale, art.5.5 "Pentru parcelele cu suprafata peste 3000 mp. sau cu

raportul laturilor peste 1/5 se vor elabora si aproba documentatii P.U.Z.",

in conformitate cu_prevederile Articolulw nr.32) al Legh 350 2001 privind amenajarea ter toriului si urban’smul cu
modificrile si completarile ulterioare al{1) - "In cazw! in ¢ re realizarea investitiel pentru care s-a solicitat emiterea certificatului
de urbanism necesitd modificarea sau_detalierea prevederilor documentapilor de urbanism in \igoare pentru zona respectivi ori
conditiile specifice ale amplasamentulu sau natura obiec ivelor de investitii o impun. autoritatea publica competentd are drep ul
ca. dupd caz. prin cenificatu] de_urbamsm: ... c) s3 conditioneze autonzarea investiliei propuse de aprobarea de ciitre
autoritatea publici competentd a unui plan urbanistic zonal. elaborat si finantat prin #rija persoanelor fizice
interesate, numai in baza unui aviz de oportunitate a_doc_mentatiel de urbanism... ". Conform ( 7y "Modificarea prin plantn

urbanistice zonale de zone ale unei unitaii teritoriale de referinta, stabilite prin_reglementdri aprobate pnin Planul urbanistic
ropus

reneral, poate i finantatd de persoane juridice si/sau fizice. In aceastd situatie. coeficientul de utilizare a terenulw (CUT

de noua reglementare nu il va putea depas) pe cel aprobat initial cu mai mult de 20° . 0 singurd data”,

Solicitantul {proiectantu]) este direct rispunzfior de identificarea cadastrald a imobilului in documentele care stau la basa

cliberdrii prezentului certificat de urbanism si pentru corectijudinea acestora.

NOFE: 1) Prezentul centificnt de urbanisim are doar caracter informativ cu prvire la regim 1 jurtdic, ceonomic §1 tehnie al inebilu ui, astfe cum acestes reicy
din documentalii ¢ de wbanisin legal aprobate, precum §i din documetite ¢ anesate cereny de ctre sol'citant Sectorel  al Mumrerpiulut Bueuresii nu es o
responsabil pentru existenia usor htigii aflate pe rolul instanicdor judectorest’ san aun cerent formulate conform legrivr do resniure in vigoar, altele decdi cele
merjtonate in documentalia anexard cererii.

2} Executarea lucrdsi or de construire esic permist numai pe baza une aut nzopn de constru re emisd in dijuele precente” legi, a solici area
tiu vu ui unui drept real asupra wnun imobil - weren sissaw con truchi identifica prin numar adasima , in cazul n care legea udispuncaltfeld n mceuan
alin{1} din Legea ar.350 1991 mothficatd i completatd ulien ¢

3} Se vor respecta prevederiie HC G M B nr 136/ 2012 pentru aprobares Regulementu w loca de mmpheare a pubheulur in elaborarea sau resizuirea
Planurilor de urbenism $i de amenajare 2 weritoriulut ce intrd in ¢ mpetenta de aprobarea © nsilului General al municipiului Bucuresti

Bupd aprobarea PUZ eficiaru] va seheata Certilicat de wibanism pentru construgre,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru
Obtinerea Avizului de Oportunitate si promovare P.U.Z.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE $| NU CONFER\ DREPTUL
DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRLCTII

4. OBLIG \TH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizaren executirii luerdrilor de construire desfiinfare solichantul s¢ va adresa autoritatii
tompetente pentru proteclia mediului : Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti.
in ap icarea Directivei Consiliului 85 337 CEE (Dirccliva E1A) privind evaluarea efectelor anumutor protecte publice $i private asupra medivlui, modif cad
prn Dircetiva Consiliulei 97 11'CE si prin Dinctiva Consiluhu gi Parlamentulur Enropean 2003 35 CE privind panticiparca publicului Ly elaborirea
anuitor planun §i programe in legdwrd cu mediul $1 modificarea, cu privire la panticiparea publicuty §i accesul la Justific, a Direetiver 85 337°CEE sia
Dirctivei 96/61 CE. prin centificatul de urbanism se comumicd solichamului obhigaia de a contacta autontatea teritoriald de mediu pentru ¢a aceasta 58
analeze i si decidd, dupa caz, incadrna  neincadrarca prorectului investijies publice  private in hsta pmicctelor supuse evaludrii impactului asupm
medilui. In aplicarea prevederilor Directiver Consilln 85/337:CEE, prucedura de emitere a acordului de medi se desfigoard dupd em’ierea
Centificaiului_ de urbanism, anterior depunerii documentafi 1 pentru autorizarca executdris lucrinlo de constructn la autoritatea administraici publice
competente. In vederea satisfacerii cerinfelor cu prvire la procedura de emitere a acordulu de medin autoritatea competentd pentru protectia med wlui
stabileste mecanismul asigurdrit consultarii publice centrahzdn oppumilor publicutur st formulan unw punct de vedere oficial cu prvire fa rea “zaren
mvestiliet in acord cu rezultatele consultdni publice In aceste con nire

Dupd primirea prezentului Certificat de urbanism, TITLLARUL are obligatia de a se prezenta la awtoritatea competentd peatru protecin
mediului in vederea evaludirii initiale o investifici 5i stabilirii necesitatii evaluaril efectelor acestein asupra mediulul, In urma evaludirii inijizle
ainvestifiei s¢ va emite actul administrativ ol nutorititii competente pentru protectia medivlui

fn situalia in care autoritatea competentd pentru proteclin mediului stabileste necesitatea evalufirii efectelor investijicl asupra mediuiui,
salicitantul arc obligain de a notifica acest fapt avtorftd|ii administratiei publice competente cu privire la mentineren ¢ ril pentru
autorizarca execuldrii lucriirilor de constructii

Tn situatia in care, dupd emiterca Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliieii procedurii de evaluare a efectelor inve ti a
mediului solicitantul reaunid la intentin de realizare o investifiei are obligatin de 2 notifica acest fapt autoritifii administr o lice
compelente.

Formuard agnaz n
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Prezentui certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii, putind fi prelun it conform ar . 40,
alin. (1) din Normele metodologice de aplicare a Legii 50/ 1991, Iz cererea titularului, formul  cu cel putin 15 zile
inaintea expirdrii acestuia.

PRIMARUL SECTORULUI 1 SECRETARU RULU
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, Daniela I ’
D gare de atnbufi conform art 112 din Legeanr 15
“RU,~
: cmbgﬁlbh\\
al Sect @]\@i’munim igﬁ.; B uren
3 - %
efr anu ARBITECT SLF,
\ io anu Oprescu Olivia Ana
y - R
Q' ?P HIM P‘?‘ 2 /
- - J
INTOCMIT, SEF BIROU,
QOana-Manna Do Crisﬁan Gheorgh

Achimat taxa de 351 lev, conform chitantet Seria 179141 _ 18 Nr 165711 (56} din 13 08.2018
Prezentul certif cat de urbznisma  transmis solicitantului direct  prieepostd
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1) Numele 5i prenumele solicitantului
2} Adresa solicitantului

3} Date de identificare 2 imobilului- teren 51 sau constructii- conform cererei pentru emiterea certificatulur de urbanism

Fomular 6
Red 2ex. OD2018
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DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL URBANISM
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Ca urmare a cererii adresate de Vasile Octavian Barba in calitate t de Urbanism prin
SC LORA CONSTRUCT S.R.L., pentru SC BIMOB EU SRL, cu sediul In Judetul lifov,
Comuna Mogosoaia, Str. Chitila Padure Nr.26, telefonffax.-, e-mail nregistratd la Primaria

Municipiului Bucuresti cu nr.1724231 din 02.04.2019.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §° urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmétorul.

AVIZ DE OPORTUNITATE

Nr. dindatade .5 .2019
pentru elaborarea
PUZ - STRADA SUBLOCOTENENT CONSTANTIN GODEANU NR 151 NC258069,
SECTOR 1

Pentru CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU FUNCTIUN!I CONEXE, COMERT, BIROURI,
generat de imobilul situat in Bucuresti, STR. SUBLOCOTENENT CONSTANTIN GODEANU, NR.151,
NC258069, Sector 1, in suprafata tfotald de 34 649,00 mp proprietate privatd persoana juridicd in
conformitate cu Certificatul de Urbanism Nr1666/90 G 329 4 d'n 28.09.2018 eliberat de Primana
Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti cu respectarea urméatoarelo condbii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin PUZ;

» Zona reglementatd — Terenul care a generat documentata de urban sm

» Zona studiatd ~Conform planului anex3 la prezentul aviz

» PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR.

» Conform Planuiui Urbanistic General al Municipiul  Bucurest’ aprobat ¢ HCGMB n 269 000
(completatd cu HCGMB nra24/i7 11.2010 HCGMB. nr241 o 22011, HCGMB
nr.232/19 122012, HC GM.B. nr.224/15 122015, H.CGMB. nr.341/14.06 2018 s HCGMB
nr.877/12 12 2018) imobilul este situat in urmatoarele unita teritoriale de refeninta:

» CB1 - subzona serviculor publice dispersate in afara zonelor protejate, avand urmdtoni indicator:
urbanistici admisi POTmaxim=50%, CUT max=2 4 mp ADC/mp.teren pentru ciadiri cu 6 s mal multe
nivelun si CUT maxim 2 2 pentru cladiri cu 3-4 nivelurn Rhmax-— inalfimea maxima admisib I3 in planul
fatadei nu va dep3si distanta dintre alinlamente pot fi adaugate suplimentar unul sau doud nivelur in
funclie de volumetnia caractenstics strazii cu condilia retrager acestora in limitele unui arc de cerc cu
raza de 4 0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade

= L1d - locuinte individua e mic cu parcele cu POT < 20 stuate 'n zona culoarelor plantate propuse
pentru ameliorarea cimatului Capitalei avand urmaton indicator urbanistici admisi: POTmax=maxim
20%; CUTmax=0,7 mp.ADC mpTeren pentru P+2E- RHmax=P+2E (10,0m);

» Terenul este inclus in zona delimitats prin HCGMB Nr 220 08 06 2017 "privind aprobarea initierea
Planului Urbanistic Zonal pentru reglementarea zonei s tuate pe teritoriul administrativ al sectorulur 1
delimitatd de ma u! laculu Straulest la nord str Constantn Godeanu la est, soseauva Chitila fa sud si str

VNG
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PUZ — STRADA SUBLOCOTENENT CONSTANTIN GODEANU, NR, 151, NC258068 SECTOR °

Aeroportulus la vest . Pentru promovarea PUZ documentatia va fi in concordantd cu prevederile acestei
hotarari si ale PUZ Coordonator Sector 1, documentatie aflata in procedurd de avizare;

« Conform PUZ Coordonator Sector 1, documentalie afiata in procedura de avizare, avand obtinut Avizul
Preliminar Nr.24/27.03.2019, se propune o modificare a indicatorilor urbanistici aprobati prin trecerea de
la o zona de locuinte individuale mici catre o zona cu functiuni mixte si un regim superior de naltime;

» Documentatia PUZ va fi intocmit3 la o scara adecvata (1/2000, 1/1000 sau 1/500, in format analogic $i
digital), pe suportul topografic realizat in coordonate in sistemul national de referinid Stereo 1970,
actualizat pe baza ortofotoplanurilor, cu respeclarea si integrarea limitelor imobilelor Tnregistrate in
evidentele de cadastru §i publicitate imobiliara, vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara a
Municipiului Bucuresti. Plansele suport si Extrasele de Carle funciara se vor anexa |la documentatie in
original;

« Aria de studiu cuprinsa in planul de reglementari urbanistice va fi suportul unei argumentéri coerente a
solufiei urbanistice si @ modului de integrare a acesteia in cadrul construit si infrastructura existente, in
corelare cu documentatiile de urbanism si proiectele publice aprobate sau in curs de aprobare, cu situafia
existenta din zona studiata (circulatii, aliniere, inéitimea constructiilor, procentul de ocupare a terenurilor,
etc.);

« Analiza situatiei existente pentru zona studiatd va fi realizata in mod multicriterial: Incadrarea in
reglementérile urbanistice prevazute de documentalile legal aprobate (PUG/PUZ si altele daca este
cazul), functiune si regimul tehnic al construciiilor (monumente, valoare arhitecturala si ambientald, etc.},
densitatea de ocupare a parcelelor (POT, CUT), starea si regimul de inaltime al constructiilor existente.
Se vor reprezenta documentatiile de urbanism (PUZ/PUD) aprobate/avizate, cuprinse in aria de studiu,
inclusiv documentul de aprobare/avizare al acesteia.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:
o Functiuni propuse: LOCUINTE COLECTIVE Sl FUNCTIUNI CONEXE;

» Retragerea constructiilor faja de aliniament se va determina prin documentafia de urbanism si se va
corela cu documentatiile aprobate sau aflate in proces de avizarefaprobare. Retragerile fatd de limitele
jaterale vor fi egale cu 1/2 din indltimea la cornisd dar nu mai pulin de 3,00m, iar fata de cele posterioare
vor fi egale cu 1/2 din indltimea la cornisd dar nu mai putin de 5,00m si se vor determina prin
documentatia de urbanism, astfel incat sa se asigure confortul urban al rezidentilor in raport cu traficul

generat, insorirea, poluarea, etc;

o Vor fi ilustrate propunerile vizénd maximu! de spatiu verde de realizat {suprafete, plantatii de arbori, etc
de minim 30°.) accesele si locur'le de parcare imprejmuiri, etc. Se va evila impermeabitizarea solului
mai mult decat este necesar Se va analiza relatia cu vecindtaflle s se va corela cu documentatiile de
urbanism din zona si cu Autorizatii e de Construire emise,

» Plansa de reglementar urbanistice va fi redactata in limbay urbanistic si va cuprinde elemente de
circulatie a terenunor necesare sistematizari circulatilor carosabile si pietonale cu caracter public
Bilantul teritor al va cuprinde date comparative referitoare la existent si propus, mentionate in UM si %,
pe functiun s categorii de folosintd a terenurilor inclusiv suprafetele rezervate sistematizari privind
¢ reulatile publce In plansa Regimul juridic si circufatia terenunlor vor fi reprezentate distinct toate
parcelele si servitutle aferente acestora si care fac obiectul reglementarii,

» Regulamentul Local de Urbanism aferent documentatiel va cuprinde si detalia prevederile referitoare la
modul de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite,
amenajarilor st plantatulor Tnaftimea minima si maxima admisa

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
« | dicatorii urban stici se vor incadra in valorile prevazute pnn PUG
oSubzona L1d - CUT max=0 7 mpADC/mp teren, POTmax=20% Hmax=10,00m
oSubzona CB1 - CUT max=2,4 mp ADC mp teren pentru cladin cu 6 si mai multe nivelun si CUT maxim
2,2 pentru cladin cu 3-4 niveluri, POTmax=50% Hmax - distanta intre aliniamente,

» Solutia urbanistica se va determina pnn PUZ s se va incadra in limitele prevézute de art 32 din Legea
350/2001 privind amenajarea tentoriului $1 urbanismului cu modificarile i completarile ulterioare, Alin(7)
care prevede urmatoarele ‘Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitafi teritoriale
de referintd stabilite prin reglementédn aprobate prin Planul urbanistic general poate fi finanfald de

A -
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PUZ ~ STRADA SUBLOCOTENENT CONSTANTIN GODEANU, NR. 151, NC258069, SECTOR 1

persoane juridice gifsau fizice. In aceastd situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de
noua reglementare nu il va putea depdsi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20% o singurd dats”.

+ Regimul de Tnéltime si conformarea spatial volumetrica a propunerilor se vor determina prin documentatia
de urbanism;

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarez acceselor, parcajelor, utilitatilor.

» Reglementarea circulatiilor, a acceselor si a echiparii edilitare se va argumenta in mod obigatonu pe
baza studiilor de fundamentare: Studiu de circulatie si Studiu refele edilitare, astfe incat 'n zona studiata
s& fie cuprinse si elementele de retea majora de nivel municipal, existente si propuse prin documentatile
de urbanism (PUG/PUZ), cu integrarea acestora, dupa caz. Se vor corela cu prevedenle documentat 1 or
aprobate sau aflate In procedurd dea vizare/aprobare,

« Reglementarea acceselor carosabile si pietonale, precum si asigurarea parcajelor se a face cu
respectarea prevederilor H.C.G.M.B. Nr.66/2006;

¢ Asigurarea echipdrii edilitare necesare va fi o rezultantd a extinderiifmodernizén rejeeor publce
existente prin grija dezvoltatorului;

o Solutia propusa va fi sustinutd de studii de fundamentare: Studiu de insorire Studiu geoctehnic
Studiu de circulatie, Studiu Retele Tehnico-Edilitare;

6. Capacitatile de transport admise: Se vor stabili prin concluziile studiilor de fundamentare §* a avizului
Comisiei Tehnice de Circulaie;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru PUZ:

» Pentru etapa de aprobare a planului, dupa avizarea propunerilor preliminare: avizul Agenfie Regionale
pentru Proteciia Mediului Bucuresti, avizul Autoritatii Aeronautice Civile din Roman’a, avizul Ministerului
Apé&rarii Nafionale, aviz Serviciul Roman de Informatii, avizul Ministerului Afacerilor Interne, Aviz
Ministerul Cuturii si Identitati Nationale, avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul
Comisiei Tehnice de Circulatie 2 PMB, avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd Dealu Spim
Bucuresti — lifov. Dovada achitrii taxei de exercitare a dreptului de semnaturd RUR Extrase de Carte
Funciard actualizate. Alte avize conform legislaliei in vigoare. Dovada achitdri taxel de exercitare a
dreptului de semnaturd RUR. Extrase de Carte Funciard actualizate. Alle avize conform legislatiei in
vigoare;

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a

publicului:

o In vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare si consultare a publiculu cu privire la
elaborarea sau revizuirea planuriior de amenajare a teritoriuiui si de urbanism aprobata cu Ordinu! MDRT
nr. 2701/ 2010 publicat in Monitoru! Oficial, Partea |, or. 47 din 19.01.2011, inainte de transmiterea pe
circuitul tehnic de avizare, iniliatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism au obligat'a sa respecte
cerinfele consemnate in Regulamentul loca! de implicare a publicului 'n elabo area sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de ap obare a Consiluu
General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.136/2012 conform Docume tului de planificare
a procesului de informare §i consultare a publicului anexa fa prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valatilitate a Certificatu ui de
Urbanism Nr.1666/90/G/32914 din 28.09.2018 eliberat de Primaria Sectorului 12 Mu icipivlui Bucurest
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct la data de e
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA SCARA 1:2000 aferent imobilului

.

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!:
DIRECTIA URBANISM

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Anexa la Avizul de Oporiunilate
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Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritorulut
Directia Urbanism
anism

Ca urmare a cererii adresate de Vasile Octavian Barba in calitate de Proiectant de Urban sm prin
SC LORA CONSTRUCT S.R.L., pentru SC BIMOB EU SRL, cu demisilivlsediul in Judetul o,
Comuna Mogosoaia, Sir. Chitita Padure Nr.26, telefonffax.-, e-mail - | inregistratd la Primaria
Municipiului Bucuresti cu nr.1753739 din 09.07.2019.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea terito ului si urban smul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ PRELIMINAR
NR.F2 | ol 0 2019
PENTRU

PUZ — STRADA SUBLOCOTENENT CONSTANTIN GODEANU, NR. 151
NC258069, SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN: Bucuresti, STR. SUBLOCOTENENT CONSTANTIN
GODEANU, NR.151, NC258069, Sector 1, in suprafatd totald de 34.649,00 mp proprietate
privata persoana juridica, in conformitate cu Certificatul de Urbanism Nr 1666/90/G/32914 din
28.09.2018 emis de Primaria Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti, cu respectarea urméatoarelor
conditii

INITIATOR- S.C. BIMOB EU S.R.L.
PROIECTANT: SC LORA CONSTRUCT SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA -
RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiata prin PUZ
se afld pe tertoriul administrativ al Sectorului 1.
PREVEDERIP.U.G. - R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

* Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.GMB. nr
269/2000 (completatd cu H.C.GMB nr 324/17 112010, HC.G.MB. nr. 241/20 12 2011,
H.C.G.M.B. nr. 232/19 12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015, H.C.G.M.B nr. 341/14.06.2018
$i HC G.MB. nr.877/12 12.2018), imobilul este situat in unitates tentoriala de referinta
-CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate
-Regim de construire: continuu say discontinuu;

-Functiuni predominante:institutii si servicn publice supramunicipale si municipale sedi ale unor
organisme extrateritoriale’ extinderile §! schimbarile de profil se admit cu cond tia s& nu incomodeze prin
po uare si trafic funcpiunile invecinate

-Inaitimea maxima admisibil3 a cladirilor: inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depas!
distanta dintre alinlamente- pot fi adaugate suplimentar unul sau dou nivelun in funciie de volumetria
caracterist cd strazi cu conditia retrageni acestora in limitele unu arc de cerc cu raza de 4,00metri
continuat cu tangenta sa la 45 grade;

-Procent de ocupare a terenului {POT): POTmaxim = 50 o

-Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): CUT maxim= 24 mp ADC/mp teren pentru c &diri cu 6 §
ma multe n'veluri 1 CUT maxim 2,2 pentru cladiri cu 3-4 nivelur
Retragerea minima fatd de aliniament: serviciile publice vor f retrase de !a aliniament cu minsm 10
metri sau vor f dispuse pe aliniament in funclie de caracterul strazn de profilul activ t&n $i de normele
ex stenie;

A
§
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-Retrageri minime fat3 de limitele laterate si posterioare. in cazu f onturilo discontinue, noua c adr ‘%f?o,umﬂ
se va retrage la o distantd egad cu 1/3 din inalyme dar nu mai putin de 5,0 metri. Cladirile se vor w
re rage faid de 'mta posteroara a parcelei la o distantd de cel putin jumatate din inalimea cladirii

masurald la corn'sa da numa puinde 50 metri,

-L1d - locuinte indwiduale mci cu parcele cu POT < 20° situate in zona culoarelor plantate propuse
pentru ameliorarea climatulu Capitalei
Regim de construire: continuu sau discontinuu

- Functiuni predominante: locuinte i divduae,

- inéltimea maxima admisibila a cladirilor. P + 2 nivelun (10,0metri),

- Procent de ocupare a terenului:POTmax= 20

- Coeficient de Utilizare a Terenului: CUTmax=0,7 mp ADC/ mp Teren. Se admite mansardarea
ciadirilor existente cu cond {ia ca aceasta s nu fie 0 falsh mansardare ¢i 53 se nscrie in volumul unui
acoperis cu pantd de 45 grade; suprafaia n've tu mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel

curent’

- Retragerea minima fata de aliniament: c adrle se vor dispune numai in regim de construire izolat,
retrase faja de aliniament la o distanta de m nim 4 0 metw

- Retrageri minime fata de limitele \aterale si posterioare: ciadirile construite in regim ingiruit se vor
alipi pe limitele laterale de calcane e de pe parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri;
cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturatd gi se vor retrage faig de
cealalts limita la o d stan{a de cel pujin jumétate din inallimea la cornigé in punctul cel mai inalt fata de
teren dar nu cu mai putin de 3.0 metr; cladirile izolate se vor retrage fat3 de limitele laterale ale
parcelei cu cel putn umatate din inallimea la cornigd da nu cu mai pufin de 3.0 metri. Retragerea fata
de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate d n inalpmea & corniga, masurata in punctul cel
mai inalt fata de tere  dar nu mai pulin de 5.0 metri.

Conform PUZ Coordonator Sector 1, documentalie aflata in proced 13 de avizare, avand obtinut Avizul
Preliminar Nr.24 27.03.2019, se propune o modificare a ndicatorilor urbanistici aprobati prin trecerea de
la 0 zona de locuinie individuale mici cétre o 2ona cu functiun” mixte §i un regim superior de indl{ime,

AV|Z DE OPORTUNITATE nr. 27/ 13.05.2019

PREVEDERI P.U.Z. -R.L.U. PROPUSE.

oUT.R.:UTR 1T

- Regim de construire: continuu sau discontinuu;

- FUNCTIUNI: ANSAMBLU REZIDENT!AL CU FUNCTIUNI CONEXE

- Regimul maxim de inaltime: RHmax=Parter 25+P+3E+E4R 2S+P 5E 2S+P+8E-9E;

- Procent de ocupare a terenului: POTmaxim = 50,00%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului: CUTmaxim = 2,05 mp.ADC/mp Teren

- inaltimea maximéd admisibila a cladirilor: indf{imea maxim& admisibild in planul fatadei nu
va depdsi distanta din re aliniamente pot fi addugate suplimentar unul sau doua nivelur in
funct'e de volumetr a caracterist ca straz| cu condifia retrageril acestora in limitele unui arc de
cerc cu raza de 4 0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade,

- Retragerea minima fati de aliniament. cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta
min'ma egald cu 'z din plusul de néltime al cladirii fatd de distania dintre aliniamentele strazii,

- Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare: retragerea fata de limitele laterale
si posterioare ale parce ei va fi cel putin ega & cu 'umatate din inallimea a cornisd a cladiry
masurata in punctul ce mai inalt fata de teren

- Retrageri minime fata de malul lacului. 50,00m-

- Circulatii si accese: parcarea §i gararea autovehiculelor profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta Normele privind asigurarea numarulu minim de locuri de parcare pentru
noi e constructii si amenajari autorizate pe teritor ul Munic piului Bucuresti si a prospectelor
necesare unei corecte functionari a artere or de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006

Bd Regina Efisabeta nr 47 cod pogtal 0500 3 seclor 5 Bucurest Ramana
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si se vor corela cu propunerile de dezvoltare din PUZ Coordonator Sector 1 (Aviz Preliminar
Nr.24/27 03.2019) Se vor asigura accese carosabile direct dintr-o circulatie publica. in cazul
fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-un
pasaj dimensionat astfel incidt sa permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;
distanta dintre aceste pasaje, masuratd pe alimament nu va depisi 30.0 metri. In toate
cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate
sau cu dificultati de deplasare
- Echipare tehnico - edilitara: Relelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale,
dacé este cazul. Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de utilititi tehnico-
edilitare existente in zona si corelarea cu propunerile de dezvoltare din PUZ Coordonator
Sector 1 (Aviz Preliminar Nr.24/27.03.2019);
- Solutia propusa va fi susfinutd de studii de fundamentare: Studiu de insorire, Studiu
geotehnic, Studiu de circulatie, Studiu Retele Tehnico-Edilitare;
Acorduri/ avize specifice ale organismelor centrale §i/ sau teritoriale pentru etapele
avizare/ aprobare PUZ: avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizu)
Autoritatii Aeronautice Civile din Romania, avizul Ministerului Apararii Nalionale, aviz Serviciul
Roman de Informatii, avizul Ministerului Afaceritor Interne, Aviz Ministerul Culturii si Identitatji
Nationale, avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie a PMB, avizul inspectoratului pentru Situatii de Urgenta ,Dealu Spirii" Bucuresti — iifov,
avizul METROREX SA Dovada achitérii taxei de exercitare a dreptului de semn3turd RUR.
Extrase de Carte Funciara actualizate. Certificat de urbanism in termen de valabilitate. Alte avize
conform legislatiei in vigoare
Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexa.
Elaboratorul si beneficiarul PUZ r3spund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse Tn PUZ care face obiectul prezentului aviz in conformitate cu art 63 alin. (2) litera g) din
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea feritoriului si urbanismul cu modificérile si completarile
ulterioare in vigoare.
Prezentul aviz reprezintd Aviz preliminar si poate fi folosit numai pentru obtinerea acordurilor si
avizelor institufiilor avizatoare competente. Avizul Arhitectului sef se va emite dupa obtinerea si
prezentarea tuturor avizelor solcitate prin prezentul aviz preliminar pentru varianta definitiva a
PUZ si RLU.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii jucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia.

ARHITECT SEF ALM JRIULUI BUCU ST,
ARH. STEFAN IN:‘DUMITRA

Arh. Cristna  TRC U

intocm’t, Urb. Bogdan TODERAS
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Dir ia Transporturi

COMISIA TEHNICA E CIRCULATIE
Nr. 213917, 0% 8. 1787219
Oct 3138

Citre,
S.C.BIMOB EUS.R.L. |

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 31.10.2019 s-a dat acordul de
principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale, pentru documentaia
,P.U.Z. - Str Constantin Godeanu nr. 151, sectorul 1, Bucuresti”, conform Certificatului de
Urbanism nor. 1181/66/G/24081 din 27.07.2018 eliberat de Primiria Sectorului 1 Bucurest,
Studiului de Circulatie nr. 597/2019 elaborat de PFA ing. Avizului
Preliminar nr. 172 din 01.08.2019 si planului anexat la aviz.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea faza de proiectare (D.T.A.C.), dupad
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obiinerea Hotararii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, fazd la care vefi prezenta un Studiu de Trafic actualizat privind impactul
imobilului asupra traficului din zona.

PRESEDINTE CO I

>
<
&
S VICEPRESEDINTE COMISIE
e FILIP ATANASIU
Redactat: BM. 2exem e 01112019
Bd Regina Efisabeta nr 47 cod postal 050013, sector 5, Bucurest, Roman=a @ @
Tel 021 30555 00 g
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¥ %  PRIMAR A MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1812508/ 42 . 0 .aP L0

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATII DE URBANISM
Din P.V. nr. 02/17.01.2020 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 4. SC BIMOB EU SRL cu sediul/domiciliul in Bucuresti, sir. Chilia Padure
nr. 26, comuna Mogosoaia, jud. llfov, prezintd spre avizare documentalia de
precoordonare a ,P.U.Z —ului ,STR. CONSTANTIN GODEANU NR. 151 SECTOR 1",
impreund cu avizele administratorilor de retele edilitare. in conformitate cu Dispozitia
Primarului General nr. 812/24.06.2014 completatd cu Dispozitia Primarului General
nr. 304/29.02.2016, se avizeaza favorabil, strict din punct de vedere al retelelor ediiitare,
planul de precoordonare pentru imobilul mentionat mai sus cu conditiile:

- la faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitdfi, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata si modificata;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 282,00 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din refeaua publica de
apa;

- se vor prevedea: gospodéarie apa menajer si incendiu dotatad cu rezervor tampon
si grupuri de pompare, separator de hidrocarburi, bazin de retentie PT, calculate conform
normativelor in vigoare;

- costul extinderii retelelor edilitare si eventualele echipamente necesare
functionarii corespunzatoare a acestora, va fi suportat in totalitate de catre beneficiar,

* |la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si ,Ansamblul rezidential cu functiuni
conexe RHmax= Parter, 2S+P+3E+E4R, 2S+P+5E, 2S5+P48E-9E - sir. Constantin
Godeanu nr. 151 sector 1, Bucuresti”, la structura hidrogeologicd existenta, cu
prezentarea masurilor de prezervare a sistemului existent. Acest studiu va putea fi utilizat
de cétre municipalitate in vederea constituirii unei baze de date specializate.”

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu
HCGMB nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. il 3.C Activitatea de salubrizare menajera” st
cap. llIl.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile
desfasurate.

AL
Bd. Regna Elisabata nr 47 cod postal 050013 sector 5, Bucuresd, Romdnia .v‘f 9
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- pentru faza de Autorizatie de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- proiectantul, verificatorul si beneficiarul raman direct raspunzatori de

respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare;
proiectantul si beneficiarul raspund pentru exactitatea si veridicitatea

datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii
prezentului aviz;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai ia faza P.U.Z.

PRESEDINTE CO IE,
DIRECTO G N RAL

Danielt T AT
VICEPRESEDINTE COMISIE, S F AL
DIRECTOR EXECUTIV, MU URESTI,
Catalina GU AN Arh. ITRASCU
SECRETAR COMISIE, REPR TANT COMISIE DU,
Catalina IORDACHE Valentina IONESCU

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu, 3ex

Bd. Regina Elisabeta nr 47, cod pogtal 050013, sector 5 Bucuresh Fomiénia

Tel 021 305.55.00
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Ministerul Mediului
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

- A.P.M.
DECIZIA ETAPEI DE INCADRAR . BU CUFE;Z;' st

. INTHARE
Nr. 76 din 01.10.2019 BT R < A
Zi,, ~Lluna. . v o AR .,,,Z
Ca urmare a notificérii adresate de BIMOB EU SRL, cu sediul in str. Chitila Padure nr. 26,
comuna Mogosoaia, judetul lifov, privind planul urbanistic zonal PUZ — str. Sit. Constantin
Godeanu nr. 151, NC 258069, sector 1 - construire ansamblu rezidential cu functiuni
conexe 28+P+3E+4Er, 2S+P+5E, 2S+P+8E+9E, inregistrata la APM Bucuresti cu nr.
17087/12.08.2018, in baza:
° HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si funcfionarea Agenfiei Nationale pentru
Protec{ia Mediului gi a institufiilor publice aflate in subordinea acesteia;
= QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile gi completarile ulterioare;
»  HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;
= QUG nr. §7/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei §i faunei salbatice, cu modificérile si completarile ulterioare;

»  Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvals a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariflor naturale protejate de
interes comunitar:

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

»~ ca urmare a consultarii autoritdtilor publice participante in cadrul sedinfei Comitetulu
Special Constituit din data de 18.09.2018;

Tn conformitate cu prevederile ant. 5, alin.3, pct. a si @ anexei nr. 1 — Criteri pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de rezalizare a evaluzrii de mediu pentru planuri i programe

Y

» in lipsa comentariilor din partea publicului interesat,

Decide:
Planul urbanistic zonal PUZ - construire ansamblu rezidential 25+P+3E+4Er, 2S+P+5E,
25+P+8E+9E - str. Sit. Constantin Godeanu nr. 1 51, NC 258069, sector 1, Bucuresti, nu
necesita evaluare de mediu, nu necesiti evaluare adecvati sj se va supune adoptarii
fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic de Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere

urbanistic a arealului in suprafata de 34.649 mp, pentru care Prim ~ F‘EE} . Municipiului
[#]

Bucuresti, Directia Urbanism a emis Aviz Preliminar nr. 172/01.08. Y ’7?;,%
¢ i
ol &S

. AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUC
- Adresa: Aleea Lacul Morii nr. I, sector 6. Cod 060841
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel: 021 430 66 77; Fax: 021 430 66 75
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulam ntului (UE) 2016 6 9 B




Obiectivul lucrarii 1l constituie realizarea unui ansamblu rezidential cu functiuni conexe
cu 2S+P+3E+4Er, 28+P+5E, 25+P+8E+9E, in str. Sit. Constantin Godeanu nr. 151, NC
258069, sector 1, Bucuresti.

indicatorii Urbanistici avizati (confo m Aviz Preliminar nr. 172/01.08.2019 emis de
Primaria Municipiului Bucuresti, Directia Urbanism), sunt:

POT = max. 50%,

CUTmax = 2,05 mp ADC/mp teren,

Hmax = 25+P+8E+9E

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiitor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alte institutii.

Suprafata de spatii verzi la sol de - 6930 mp (20%) si spatii verzi pe sol impermeabil
de 3464 (10%) din suprafata, va fi amenajata §* intrefinuta.

Eventualele taieri de arbori, toaletari sau transplantari, se vor realiza numai cu avizul
favorabil emis de Primaria Municipiului Bucuregtt — Directia Protectia Mediului.

Utilitatile se vor asigura prin racordarea la retele publice de alimentare cu apa,
canalizare si energie electrica, existente in zona.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei sunt urmatoarele :

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediuluf;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 1a H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetulu” Special Constituit in cadrul sedintei din data de
19.08.2019;

- informarea publicului s-a rezlizat ca urmare a celor 3 anunturi publice privind
initlerea procesului de elaborare a PUZ-uu si decizia etapei de Incadrare a planulul
si prin afisarea deciziei etapei d “ncadrare pe s'te-ul APM Bucuresti.

Elaboratorul si beneficiarul ocunenta} ei de urbanism raspund pentru exactitatea s
veridicitatea datelor si inscrisurilor uprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
entiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conform'tate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Dr. Ing. Simona Mihaela AL

&
AN ] @
SEF SERVIC E. ACORDURI, AUTORIZATH . %, %F
Ing. Elena Gér an Lo cé_:&‘
N "‘?Fr,'gogﬂ &
4G
intoc it
Ing. A ROIAN
\

_ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
° Adresa: Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Cod 060841
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro: Tei; 121 430 66 77, Fax: 021 430 66 75
| Operator de date cu caracter persona caform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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ROMANIAK CAA
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caractar personal inregistrat l1a ANSPDCP cu nr. 20425

Nr. 25549/ 1407 din; 24 SEP 20m

SC BIMOB EU SRL

Bucuresti, Intrarea Rasadului nr. 9, sector 1

Spro 1. COMPANIA NATIONALA “AEROPORTURI BUCURESTI" S.A. - AEROPORTUL
stints:  INTERNATIONAL BUCURESTI BANEASA AUREL VLAICU
’ 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 29 din 1997 privind Codul aerian civil,
cu modificarile i completérile ulterioare, ale OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1 si alin. 2
lit. a pet. 13 din Regulamentul de organizare §i functionare a Autoritdtii Aeronautice Civile
Romane (AACR), anexa la Hotararea nr. 405/1993 privind infiinfarea Autoritatii Aeronautice
Civite Romane, modificatd si completats,

Autoritatea Aeronauticd Civild Roméana emite prezentul

AViZ DE PRINCIPIU

pentru documentatia PUZ - "construire ansamblu rezidenial cu funciiuni conexe,
comer, birouri®, pe terenul situat in strada Constantin Godeanu nr. 151, sector 1, Bucuresti.
Amplasamentul este situat in zona |l de servitute aeronautic# civil3, la 1646,70 m nord fata
de axa pistei 07 - 25 a Aeroportulul Intemational Bucuresti Baneasa Aurel Vlaicu si la
4857,60 m vest de pragui 07 al pistei, iar cota absolutd fatd de nivelul Marii Negre a
terenului este de 92,46 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
44°30'05,87" latitudine N; 26°01'12,38" longitudine E.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va fine seama de urmatoarele:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2, Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1666/
90/ G/ 32914 din 28.09.2019;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 35,00 m, respectiv cota absolutd maxima
de 127,46 m {92,46 m cota absolutd fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural +
35,00 m indlfimea maximé a constructiei); )

4. Fumizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in
sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul
geodeziei care fac dovada dreptului de semnéturd conform legislatiei aplicabile;

5. Organizarea de $antier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea, se™
va solicita avizul AACR ulterior; fly |

AACR CONTACT =

Fo31. Bucuregti-Pioiesti, nr.38-40, RO-013895, Bucuregti, sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax;+40.21.208.15.72/ 21.,233.40.82,
Telex: LRBAYAYA, BUHTOYA, waw . caa ro

{ro)
<8

g
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e-mail: dir.gen@cae.ro d
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AUTOR TATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de dale cu caractar personal inregistrat la ANSPDCP cu ar. 20425

6. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

7. Beneficiarul gi proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentr
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;

8. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de ia data emiterii.

in conformitate cu art. 14.1. pct. 5 si at. 4.2. pet. (1) dn RACR-AVZ -
Reglementarea aeronauticd civils romand privind emiterea avizelor la documentatile
tehnice aferente obiectivelor din zone cu servitufi aeronautice civile sau din alte zone in
care pot constitui obstacole pentru navigajia aeriand sau pot afecla sigu anfa zborului pe
teritoriul si in spafiul aerian al Roméniei, edi'a 1/2015, aprobatd prin OMT nr 731 din
08.06.2015, avizul de principiu are caracter informativ, nu poate servi la obtinerea
autorizafiel co trulre gi nu confera beneficiarilor  larilor obiectivelor dreptu d.
a demara lucririle de executie.

Incélcarea oricdrei conditii de mai s s afecteazd interesul public al sigu anfe’
navigafiei aeriene §i atrage de la sine anularea av zului i responsabililatea juridicd §
materiald a beneficiarului construdtiilor, in conformitate cu prevederile Codulu’ Aerian.

Autoritatea Aeronauticd Civila Romand, Compania Nationala "AEROPORTURI
BUCURESTI' S.A. -  roportul International Bucuresh Baneasa Aurel Viaicu $i R.A,
ROMATSA sunt exonerate de or e rdspundere pentru disconfortul produs de
traficul aerian din zon3 gi de activititile desfasurate de Aeroportul International
Bucuregti Baneasa Aurel Viaicu.

£ DIRE ENERAL
Jil\-
rmand PETRESCU



ROMANIA Exemplarul nr. _*

MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apararii
Nr. DT. L5k
din £503.2020
Bucuresti

Catre,
S.C. BIMOB EU S.R.L.
AVIZ NR. DT/1892

La Certificatul de Urbanism nr. 1666/90/G/32914 din 28.09.2018;

in baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismud, cu modificarile §i completarile ulterioare $i Ordinului
Comun al M.L.P.AT.,, M.l, S.R.I si M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Apérarii avizeazid favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul
situat In intravilanul municipiului Bucuresti, str. Constantin Godeanu, nr. 151,
sectorul 1, in vederea realizdrii obiectivului de investitii ,,Construire ansamblu
rezidential cu functiuni conexe, comert si birouri”, conform documentatiei de
urbanism depuse.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio forma, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Inciilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de ia sine anularea avizului
cit si rispunderea juridica a beneficiarului lucrarii.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apararii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar si trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeaza a se realiza in zona studiata, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor
de constructii, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare si H.G. nr. 62 din
07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii §i de dezvoltare, precum
si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului
Major General, cu modificdrile i completdrile ulterioare.

SEFUL UNITA Ww‘w DI51S,,D” BUCURESTI

| dim |



UNITATEA MILITARA 0362 BUCUREST! NESECRET
Nr. 955. 307  din29.08.2019 Ex. nr_4

Domnului

La solicitarea dumneavoastra, inregistratd la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
243.697 din 14.08.2018, privind "Construire ansamblu rezidential cu functiuni
conexe, comert, birouri”, in amplasamentul din municipiul BUCURESTI, str.
Constantin Godeanu nr. 151, C.F. nr. 258069, sector 1, beneficiar S.C. BIMOB EU
S.R.L. vd comunicdm c&, in baza prevederilor art. 7 alin. (1) lit. d) din Legea nr. 50/1991
privind autorizarea executarni lucrdrilor de construclii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si ale Ordinului comun al ministrului Lucrarilor Publice si
Amenaijarii Teritoriului, ministrului de Interne, directorului Serviciului Romén de Informatii i
ministrului Apararii Nationale nr. 4221/1995, s-a avizat favorabil documentatia depuséa de
dumneavoastra.

Orice modificare ulterioara a continutuiui documentatiei tehnice prezentate
spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr.
1666/90/G/32914 din 28.09.2018, emis de Primaria Sectorului 1.

Va restituim alaturat documentatia.

Cu stima,

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
B-dul. Libertatii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuregti - Romania; www.sri.ro
11



ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Ex. nr.1
Nr. 422.946
01.10.2019
Ciatre

LI Vo YO BN

Ca urmare a adresei dumneanoastrd referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic Zonal
w»Construire ansamblu rezidential cu funcfiuni conexe, comert, birouri” situat in intravilanul
municipiului Bucuresti, str Constantin Godeanu nr. 15}, nr. cad/CF nr. 258069, sector 1,
beneficiar: S.C. BIMOB EU S.R.L., v& comunicim avizul favorabil in conformitate cu
prevederile Lcgii nr. 350 2001 i precizdrile aprobate prin Ordinul comun al Ministerului
Lucrarilor Publice §i Amena’arii Teritoriului, Ministerului Apdrarii Nationale, Serviciului Roman
de Informafii si Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422 1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatulii de Urbanism nr. 1666/90/G/32914 din
28.09.2018 emis de Primdria Sectorului 1 s este valabil numai insolit de Planul de Reglementari
Urbanistice, vizat de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictefe limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare prevazute in
documentatie

in cazu! producerii unor perturbajii sau prejudicii de orice naturd la nivelul sistemelor de
comunicatii ale M.AL., avizul se considerd automai suspendat pani cind se vor lua masurile
necesare care si asigure incelarea §i nerepetarea acestora; contrasaloarea lucririlor de remediere a
instalatiilor avariate, precum §i daunele cauzate de intreruperea comunicatiilor, vor fi suportate de
cel care a produs avaria.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupd caz, de legislajia privind regimul
zonei de frontierd; regimul armelor, munitiilor, substanielor toxice periculoase; prevenirea i
stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastrd, cét si
rispunderea juridici a beneficiarului investifiei.

NESECRET

Telefon 021/264.86.12 Fax:021/312.44.21
e-mail:avize@mai.gov.ro
RO-Bucuresti, str. Eforie nr. 3 sector 5
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MINISTERLL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Ex nr |
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr 1357435
~Dealul Spiri” BUCUREST! ILFOV Bucuresti, 21 08 2019
Citre,
BIMOB EU S.R.L.
Str. Chitila Pidure nr. 26, comuna Mogosoaia, Jjud, Iifov
e-mail;

Urmare a adreser dumneavoastra, inregistrata la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgentd ,,Dealul Spirii Bucuresti-Ilfov cu nr 1357435 din 09.08.2019, va precizam
faptul c&, faza de proiect P.U.Z. pentru , construire locuinge colective” conform
Certificatului de Urbanism nr 1181 66 G 24081 din 27.07.2018, in str. Godeanu
Constantin nr. 151, sector 1, Bucuresti, nu face obiectul avizirii/autorizarii privind
securitatea la incendiu intrucét nu se incadreaza in prevederile H.G.R. 577 2016
pentru aprobarea categoriilor de construcfu §1 amenajiri care se supun avi=dru
St sau autorizari privind securitatea la incendiu

Pentru amplasarea constructulor in parcela se va avea in vedere respectarea
prevederilor H.G.R. nr. 525 1996 p ntru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism cu modificarile s completirile ulterioare

Dupé aprobarea fazei P .Z, in cazul in care imobilele care urmeaza a fi
construite fac parte din categoriile de constructu §1 amenajéri care se supun avizarii
s/sau  autorizdrii privind securitatea la incendiw/protectie civila, conform
prevederilor H.G.R 571 2016 $1 H G.R 862 2016 in vederea emiterii autorizatiei de
construire. veti solicita, potrivit art. 30 din Legea nr. 307 2006 privind apdrarea
impotriva incendiilor. cu modificanle si completarile ulterioare, respecttv art 20 din
Legea 481 2004 prvind protecfia civila, cu modificarile si completarile ulterioare.
avizul de securitate la incendiu/protectie civila.

Prezenta adresé isi pierde valabilitatea in situatia in care s-au modificat

conditiile care au stat la baza eliberirii acesteia si nu constituie aviz/autorizatie
de securitate la incendiu/ protectie civil3.

Cu stima,
INSPECTOR SEF
Colonel
Dr. ing. Orla o Citilin SCHIOPU
1/1
Calea 13 Sepiembrte nr 133 secior 3 cod pogtal 050719 Bucurest NESECRET

Tel 021207 53300 fax 0213165116 Web waw isubi ro



ROMANIA
MINISTERUL CULTURIXI

DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUIL BUCURESTI
Str. Sf. $tefan nr.3, sector 2, Bucuresti — tel/fax 021.323.26.1 1,021.323.26.28 e-mail: demb@cultura.ro

Nr. 4804/ 12.12.2019

Citre: S.C. BIMOB EUS.R.L.

Spre stiintd: - PRIMARIA SECTOR 1 BUCURESTI
Directia Urbanism
- MINISTERUL CULTURII
Directia Patrimoniu Cultural

AVIZ NR. 2153 /ZP /12.12.2019
Plan Urbanistic Zonal
Municipiul Bueuresti, sectorul 1, str. Sublocotenent Constantin Godeanu . 151

Obiectivul: Imobil

Amplasament: Municipiul Bucuresti, sectorul 1, str. Sublocotenent Constantin Godeanu
nr. 151

Proiect; PUZ —Ansamblu rezidential cu functiuni conexe, comery, birouri
Faza: PUZ

Proiectant: 5.C. LORA CONSTRUCT S.R.L.

Beneficiar: S.C.BIMOBEUS.R.L.

Documentatia contine: acte de proprictate, carte funciard, Certificat de urbanism nr. 1666/50/G/32914 din 28.09.2018
emis de Priméaria Sectoruluj ] Bucuregti, Aviz de oportunitate nr.27 din 13.05. 2019 emis de
Priméria Municipiutui Bucuresti, Aviz preliminar nr. 172 din 01.08.2019 emis de Primaria
Municipiului Bucuregti, planuri topografice sc. 1:500 §i 1:2000, documentatie PUZ - piese scrise
§i desenate, lustrare de arhjtecturs

Se propun urmitoarele Pe amplasamentul care & gencrat documentatia PUZ, se propune edificarea unui ansamblu
i interventii: rezidential cu functiuni conexe, comert, birouri. Indicatorii urbanistici propusi vor fi: lot unic
UTR 1, Rhmax=25+P+9E, POT max=30%, CUT max=2,05, conform plansei de reglementari

urbanistice vizata spre neschimbare.

Urmare a analizérii documentatiei in sedinta Comisici Zonale a Monumentelor Istorice Bucuregti-fifov din data de 28.11.2019 i
& completarilor cu nr. 6155/11.12.2019, in conformitate cu Legea nr. 422/2001, privind protejarca monumentelor istorice, cu
modificdrile $i completdrile ulterioare, art. 34 alin 6, "avizele prevézuie la alin. 5) [it. e, h, se pot emite doar incluzind propunecrea
Comisici Najionale a Monumentelor Istorice sau dupa caz, a Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice”, se acorda:

AVIZ FAVORABIL
pentru lucrarile solicitate

Prezentul aviz este valabil cu 1 (una) plansd anex3 vizatd spre neschimbare.

Conditie: Delimitarea zonei de protectie a sitului arheologic,

DIRECTOR EXECUT CONSILIER SUPERIOR,
Dragos FRAJINEANU Sidonia TEODORESCU
DT
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SERVICIUL TEHNIC
BIROQUL DOCUMENTATIT TEHNICE $I AVIZE C.T.E.

NR. M040L01/ L o 1 2% 0 2009

Catre:
DL
in numele S.C. BIMOB EU ».x.L.

Urmare adresei Dvs., inregistrati la METROREX S.A. cu nr. M.06 / 12420 / 12.08.2019,

referitoare la solicitarea de obfinere a avizului de amplasament, pentru documentatia:

“P.U.Z. - Construire ansamblu rezidential cu functiuni conexe, comert, birouri, Str. Slt. Constantin
Godeanu nr. 151, sector 1, Bucuresti, Nr. Cad 258069”,

vi comunicdm urméitoarele:

[AN

Amplasamentul imobilului situat la adresa sus-mentionatd, repsctiv limita parcelei ce a generat
P.U.Z., nu intrdi in Zona minima de sigurantd, protectie si functionalitate a refelei de metrou existente;
conform Ordinului Ministerului Transporturilor nr. 158 / 1996, Anexa V, cap.B, art. 1.1: “amplasarea
oric#ror constructii definitive, civile si industriale, a instalatiilor aferente, inclusiv cele tehnologice si
de interes public, in zona minima de sigurant3, protectic §i functionalitate (Z.S.M.) a metroului se pot
face numai cu avizul METROREX S.A. si acordul Ministerului Transporturilor”.

Avind in vedere cele menjionate, METROREX S.A. avizeazi favorabil aceastd documentafie.
Atagat prezentei adrese vi returnim documentatia depusé.

DIRECTOR GENERA
Ing. Marin AL

Suclesaten € smerciala cde Transpoat cu Metrou! - METROREX 8.\,
Bucureyl, Bk Bindeu Goleseu, nedR, seced, Tel: +30 20 319 3601, Fav: 130 20 ME 5149,

cultacl'n micirores.ro 040 21 336 1 Y0 Afzﬂ
Cod Fiscal: RO 11861739 15,3 N; RO72ZBTRLRONCRTO0U4837103 —
NT. Reg, Comertulul; J4D6KE0/199Y ROZ3BTRLAONCRTOOUEIH01 catm

Banca: BAHNCA TRANS ILVANIR









DIRECTIA EVIDENTA IMOBILIARA SI
CADASTRALA

SERVICIUL NOMENCLATURA URBANA

etaj: 2, cam. 214

tel.: 306 55 3% 305 55 00 int. 1214

e-mail: evidenta.imobillaraZbucurssti-primaria.ro

Priméria Municipiului Bucuresti

Nr. 416819 /13041 /7 . 2004
Spre siiinia:

Primaria szctorului 1

D.IT.L. - sector |

CERTIFICAT

Urmare cererii adresata de SC AGROINDUSTRIALA MOGOSOAIA SA ci
sediul in municipiul Bucuresti, sos.Bucuresti Tirgoviste nr.217, sector 1, inregistrata le
Primaria Municipiului Bucuresti sub nr.416819/07.10.2004 si la Directia Evidents
Imobiliara si Cadastrala sub nr.13041/2004, certificam urmatoarele :

Imobiijul, avind teren in suprafata de 36881mp, ce face obiectul Certificatului de
atestare a dreptuiui de proprietate asupra terenurilor seria M07 nr.2968, emis 1a data de
04.02.2004 de Ministerui Padurilor. Apelor si Medjului, neintabulat, va purta provizoriu
numarul 151 pe STRADA Slt. CONSTANTIN GODEANU, sectorul 1, Bucuresti.

Identificarea imobilului s-a facut in baza planului de amplasament si delimitare a
corpului de protictate intocmit de autorizat ONCGC Mija Liviu, avizat ca studiu topo
pentru atribuaea numarului postal cu nr.981/28.09.2004 de Oficiul de Cadastru, Geodezie
si Cartografie al Muricipiului Bucurest.

Definitivarea adresei postale a imobilului in cauza se va face dupa intabularea in
Cartea Funciara s titlului de proprietate mai sus mentionat.

Prezente| cenificat 2 fost emis potrivit prevederilor art.12 din Regulamentul
privizd auibuirea sz schimbarea de denumiri si atribuirea numerelor postale de imobile
in Municipiul Bucuresii, aproba: cu Hotarirea Consiliului General a municipiului
Bucuresti n1.2]7002, serveste numai la confirmarea adresei postale si nu confera nici un

alt drept, ‘
i

DIRECTUR EXECUTLY, SEF SERVICIU,
Cr.stivy-Seban Costina Pencea
LT
¥
[ntocnut: Floriana Nastase FPS8.23.01/1

03.11.2004 / dex.

b-dul Regina Elisabeta 47, secior 5 Bucurest.. Romanla; tel.: +4021 305 55 00; www.bucurasti-primaria.ro
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(©° r CABINET SECRETAR GENERAL

SERVICIUL URBANISM 7
Nr . AU93 loak.202 0. APR. 20
CATRE: 2 g Z394
SECRE . ICIPIULUI BUCURESTI

Va transmitem alaturat in vederea demarari procedurilor legale de aprobare, proiectul de
hotarare privind documentatia de urbanism PUZ - STRADA SUBLOCOTENENT
CONSTANTIN GODEANU, NR 151, NC258069, SECTOR 1, cu mentiunea c3 in
conformitate cu Nota dvs nr 4173/6/12.10 2015 inregistratd la DGDU cu nr
10850/13.10.2015, in raport cu prevederile art 6 din Legea 52/ 2003 privind transparenta
decizionala in administratia public3, republicatd, documentatia contine date cu caracter
personal.

Dosarul contine un numér de file (reprezentand piese scrise si planse desenate)

dupa cum urmeaza:

-i_Hotéarare - proiect - 1 exemplar (1 fila)

-\Referat de aprobare - 1 exemplar (1 fil&) - original,

- LvRaportul de specialitate al Arhitectului Sef - 1 exemplar (1 fil) - original;

-\_Raportul informérii si consultarii publicului - 1 exemplar (2 file) cu anexe (15 file) -
original;

-/Avizul Arhitectului Sef nr.d¥ din 0-Q%.20120 - 2 exemplare (2 file) - original, impreuna
cu planga de reglementari vizatd spre neschimbare (1 fild) - 2 exemplare - original,
Regulamentul local de urbanism - 2 exemplare (7 file) - original;

-Certificat de Urbanism Nr 1666/90/G din 28.09 2018 emis de Primaria Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti - 1 exemplar (2 file), cu planse anexe (2 file) - copie;

I/Aviz de Oportunitate nr. 27/13.05.2019 emis de Prniméria Municipiului Bucuresti —
1exemplar (2 file), cu plansa anexa (1 fild) - copie,

L-Aviz Preliminar nr.72/01.08.2019 emis de Primaria Municipiului Bucuresti — 1 exemplar
(2 file), cu planga anexa (1 exemplar) - copie;

/Aviz Comisia Tehnica de Circulatie - PMB - Nr. 21391/1787219/11.10.2019 - 1
exemplar (1 fila) cu plansa anexa {1 exemplar) - copie;

{/Aviz Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare PMB Nr. 1812508/12.02.2020 - 1
exemplar (1 fild) cu plansa anexa (1 exemplar) - copie;

LAvizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia
Etapei de Incadrare Nr. 76/01.10.2019 - 1 exemplar (1 fild) - copie;

L:Aviz Autoritatea Aeronautica Civild Romana - Nr. 25549/1407/24.09.2019 - 1 exemplar
(1 fild) - copie;

viz Ministerul Aparani Nationale - Nr.DT.2383/26.03.2020 - 1 exemplar {1 fila) -
copie;
Aviz Serviciul Romén de Infornatii — Nr.255.305/29.08.2019 - 1 exemplar (1 fila) -
copie;
Aviz Ministerul Afacerilor Interne — Nr.422.946/01.10.2019 - 1 exemplar (1 fild) cu
plansa anex3 (1 exemplar) - copie;
Adresd Inspectoratul pentru Situati de Urgentd 'Dealu Spiri” Bucur - lfov —
Nr.1357435/21.08.2019 — 1 exemplar (1 fila) — copie; ‘Dl‘ =
il

Eia=hy
Bd Regina Elisabeta nr 47 cod pegtal 050013 seclor 5 Bucuresth Romania g 0 77 9
Tel 021 305 55 00 ’ g
http /www pmb.ro -l-'g‘#"
o0

130 3001 - B3 hagEry



~JAviz Ministerul Culturn — Nr.2153/ZP/12.12.2019 - 1 exemplar (1 fild) cu plansa anexa
(1 exemplar) - copie;

-|/Aviz SC METROREX SA ~ Nr.M.04.01.01/3150/23.09.2019 - 1 exemplar (1 fil&) - copie;

=-Plan cadastral vizat OCPI — Sc 1/2000 — 1 exemplar (1 plansa) — copie;

-Plan cadastral vizat OCPI - Sc 1/500 — 1 exemplar (1 plansa) — copie;

-/Certificat de inregistrare SC BIMOB SRL — Seria B Nr.3174833 - 1 exemplar (1 fila) -
copie;

-\ Acte de proprietate - 1 exemplar (5 file) - copie;

-/Extras de carte funciara nr.28851/11.03.2020 - 1 exemplar (4 file) — copie;

- /Taxad RUR - Ordin de Plata din 11.03.2020 Raiffeisen Bank - 1 exemplar (1 fild) - copie.
Mentionam faptul ca, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

in privinta aprobérii documentatiilor de urbanism, prevede la art. 56, “(7) In_termen de

maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice si inaintarea expunerii de

motive elaborate de primar/presedintele consiliului judetean si a raportului de

specialitate elaborat de cétre arhitectul-sef. consiliul judetean sau local are obligatia

$3 emitd o hotidrdre prin care aprobd sau respinge documentatia de amenajare a

teritoriului sau urbanism".

Bug
.-(H-ﬂ..l.ﬁ:, Qt‘.

MDIRECTO  EcuTy,
SARH. DiA - EANU

Sef se iciu,
IRCEANU

Intocmit,
Expert Bogdan TODERAS/2ex /02.04.2020

Bd. Regina Elisabeta nr 47 cod pogta 050013 seclor 5 Bucuresti Roménia

Tel: 021 305 55.00 g
http.ffwww.pmb ro
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