PRIMARIA MUNICIPIUL |1BUCURESTI

Directia Generala Administratie si Relatia cu CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Tra sparenta Decizional
Nr. 2358/1/ .04.2020

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenia decizionald in
administratia publica, republicata, se aduce la cunostintd publica urmétorul proiect de act normativ:

Proiect de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ - STRADA
ROMULUS NR.33, SECTOR 3

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicatd, "Anunful referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunogtinta publicului, in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucrdtoare inainte de supunerea
spre avizare de cétre autoritalile publice ..."

Procedura dezbatere: 30 de zile lucratoare; termen: 01.06.2020.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de bazi, poate fi consultat:

- pe site-ul P.M B — www.pmb.ro;

link: http://www.pmb.ro/institutii/camb/dezb_publica/proiecte/pr dezb_publica.php

Proiectul de act normativ se poate obtine in format electronic pe baza de cerere transmisa
pe adresa de e-mail relatiipublice@pmb.ro.

In conformitate cu prevederile art 7, alin. 4 din Legea nr. 52/2003, republicata, pana la data
de 01.06.2020, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin posta pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 — Directia Asistenta
Tehnica si Juridica;

Materialele transmise vor purta mentiunea-
»Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV
Mariana Brod
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

PROIECT

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonali
STRADA ROMULUS NR. 33, SECTOR 3

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului General si Raportul de specialitate al
Arhitectului $ef al Municipiului Bucuresti nr. 2859/ 10.03.2020;

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Avizul
Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Vazand documentele emise:

e Agentia pt. Protectia Mediului Bucuresti - Decizia Etapei de Incadrare nr. 48 din 05.07.2019;
e Ministerului Cutturii si Identitatii Nationale — D.C.M.B. nr. 765/ Z/ 07.05.2019

¢ PMB - Directia Urbanism:
o Certificatul de urbanism nr. 968/ 1513526 din 03.08.2017, prelungit;

o  Avizul de oportunitate nr. 39/ 29.03.2018;

o  Avizul preliminar nr. 29/ 03.04.2019;
e PMB - Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare — Avizul nr. 1749962/ 07.08.2019;
e PMB - Comisia Tehnica de Circulatie — Avizul de principiu nr. 1228/ 1632939/ 30.08.2018;
e Raportul informarii si consultarii publicului nr. 2858/ 10.03.2020;

Tinand seama de prevederile:

- Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii republicatad, cu modificarile

si completarile ulterioare;
- Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile

uiterioare;
- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu

modificarile si completarile ulterioare;
- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/ 21.12.2000, cu modificarile si

completarile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, cu modificérile si completérile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 166 alin. (2) iit. j), art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin.
(3), lit. ) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal — STRADA ROMULUS NR. 33, SECTOR 3, in
conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 21/ 10.03.2020, prevazut in Anexa 1, Planul de
reglementari vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism
reprezentand Anexa 3 si Raportul informarii si consultdrii publicului nr. 2858/ 10.03.2020,

reprezentand Anexa 4.
Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotdrari are caracter de reglementare

specifica si nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotirari este valabild pana la aprobarea,

unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementiri diferite.
Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr. 3 sinr. 4 fac parte integranti din prezenta hotarare.

Art.5 Dupa aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului se va transmite la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg Bucuresti documentatia
specifica prevazuta in norme.
Art.6 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti si
al Primarului Sectorului 3 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarére a fost adoptatd in Sedinta ordinard ................. a Consiliului General al

Municipiului Bucurestidindatade ...........................

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

GEORGIANA ZAMFIR

Bucuresti, ................. 2020
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de SC Arhitecti G402 SRL / ¢ ° ! ", in
calitate de elaborator, reprezentant dl. , Tn calitate de peneficiari,
inregistratd cu nr. 1798498 din 03.12.2019 la Registratura PMB si la Uirecya Urbanism cu nr. 14382 din
data de 04.12.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ

NR.Z/ 1 /0.03 2020

PENTRU
PUZ - STRADA ROMULUS NR. 33, SECTOR 3

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN: 7
- Str. Romulus nr. 33, sector 3, nr. cadastral 205445, pentru care a fost emis de Primaria

Municipiului Bucuresti Certificatul de urbanism nr. 968/ 1513526 din 03.08.2017, prelungit, teren in
suprafata de 177,00mp din acte si 180,00m din masuratori cadastrale;

INITIATOR:

PROIECTANT: SC Arhitecti G402 SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: .

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afla Tn
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectoruiui 3.
PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:
Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 cu
modificérile si completarile ulterioare, imobilul este incadrat in subzona functionalda: CP1 — subzona
centrald in care se mentine configuratia tesutului urban traditional;
- Procent de ocupare a terenului (POT) maxim = 70%;
- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) maxim = 3,00 mp ADC/ mp teren;
Conform Planului Urbanistic Zonal Zone Protejate, aprobat prin H.C.G.M.B. nr.279/2000 imobilul este
incadrat in subzona functionald: ZP nr. 03 strada traditionald comerciala Calea Calarasilor;
- Regim de construire: regim in principal discontinuu, preponderent grupat, posibil insa si izolat sau cuplat
in functie de situatiile locale;
- Functiuni predominante: la nivelul parterului comert, alimentatie publica, turism, cultura sau orice alte
functiuni destinate publicului. La nivelurile peste parter: birouri, servicii, locuinte (minimum 50%);
- inaltimea maxima admisibila a cladirilor: 13,00m;
- inaltimea minima admisibila a cladirilor: 10,00m;
- Procent de Ocupare a Terenului (POT) maxim: 80%;
- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) maxim: 2,50 mp ADC/ mp teren;
- Retragerea fatd de aliniament: asezarea clidirilor se va face pe aliniamentul definit de cladirile
existente;
- Retrageri minime fati de limitele laterale si posterioare: in cazul in care pe una din limitele laterale
ale parcelei existad calcanul unei constructii invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan pe o lungime
de maxim 15,0 metri de la alinigment iar fét,é%é limita-gpusa a parcelei se va retrage la o distanta egala cu
juméatate din inltimea la cornisd, dar nu mai putin de 3,0 metri;

Conform Art.32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare, alin.5 se prevad urmétoarele: "in situatia prevadzuts la alin. (1) lit. b) si c) se pot
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aduce urmétoarele modificari reglementérilor din Planul Urbanistic General: a) prin Planul Urbanistic Zonal
se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentu! de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata
de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei. Alin. 9 Planurile urbanistice
zonale pentru zone construite protejate in integralitatea lor nu pot fi modificate prin alte planuri urbanistice
decat cele elaborate de catre autoritatile publice locale. Alin. 10 Prin exceptie de la prevederile alin. 9, sunt
admise documentatii de urbanism elaborate in baza unui aviz de oportunitate, initiate de persoane fizice si
juridice, care contin modificari ale indicatorilor urbanistici in limita a maximum 20% si care nu modifics
caracterul general al zonei.”

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

- Functiuni: LOCUIRE SEMICOLECTIVA:

- Regim de inaltime RH — P+2E+3Er;

- Procent de ocupare a terenului POTmax = 85%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului CUTmax = 3,0 mp ADC/mp.teren;

- Suprafaté spatii verzi: 30,00mp, conform conform Deciziei Etapei de Incadrare nr. 48 din 05.07.2019, a
Agentiei Nafionale pentru Protectia Mediului Bucuresti;

- inltimea maxima a cladirii la cornisa, in planul fatadei la str. Romulus = 10,10m;

- inél;imea maxima a cladirii = 13,00m, conform avizului Ministerului Culturii si Identitétii Nationale nr. 765/
Z/ 07.05.2019; Etajul 3 se va retrage fata de planul fatadei la str. Romulus in limitele unui arc de cerc cu
raza de 4,00m si minim 3,00m pe latura de Sud pe lungimea alipirii la calcan: )

- ‘Retragerea fati de aliniamentul Str. Romulus: cladirea se va amplasa pe aliniamenul existent;
Consolele, bovindourile nu vor depasi aliniamentul cu mai mult de 0,30m, nu vor depasi cu mai mult de 1/3
din suprafati fatadei si se vor realiza la o distanta de minim 3,50m fata de CTA.

- Retrageri faté de limita de Sud a parcelei: minim 3,00m, pe o lungime egala cu lungimea fatadei cladirii
situate in Str. Romulus nr. 35 si pe restul laturii se va alipi la calcanul acestei constructii;

- Retrageri fata de limita de Nord a parcelei: cladirea se va alipi la calcanul constructiei existente;

- Retrageri minime fatd de limita posterioara: se vor respecta specificatile Plansei de Reglementari
Urbanistice;

Circulatii si accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari
a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si conform Acordului de principiu nr. 1228/
1632939/ 30.08.2018, emis de Comisia Tehnica de Circulatii a PMB.

Echipare tehnico - edilitara: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale, daca este
cazul. Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie
electrica si Avizului Comisiei de Coordonare a PMB nr. 1749962/ 07.08.2019.

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal Strada Romulus nr. 33, sector 3, cu respectarea
conditiilor din acordurile/ avizele specifice ale organismelor centrale gi/ sau teritoriale pentru etapele de
avizare/ aprobare a P.U.Z.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu Plansa de Reglementari anexats Si vizata spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii
P.U.Z. Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativit Eé respectarii jntocmai a prevederilor acestuia.

Intocmit: arh. Ana Maria Xahtepol /4ex.
= (.,4__ LltZ )

=
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Plan Urbanistic Zonal
Imobil de locuit P+2E+3ER

Strada Romulus nr. 33, Sector 3, Bucuresti
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Plan Urbanistic Zonal
Strada Romulus nr.33, Sector 3, Bucuresti

Imobil de locuit

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEIL

- Plan Urbanistic Zonal

Beneficiar:

- DGUAT -PMB

- DGUAT - Priméria Sector 3

T T 1,

Proiectant:
- S.C. G402 ARHITECTI S.R.L.
Director: Y e
fntocmit:

Prezentul REGULAMENT LOCAL DE URBANISM se referd la reglementarea
construirii in limitele Zonei Protejate Calea Cdldragi 03 si nu afecteazd construirea cuprinsd
in Zona protejatd nr. 38. Tesutul traditional difuz. zona Labirint subzona L1b, care se va face

in continuare in conformitate cu prevederile PUZ ZONE PROTEJATE.

SECTIUNEA L UTILIZARE FUNCTIONALA:
ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

- locuire, dotari complementare locuirii, parter comercial, servicii profesionale si

personale, prestdri servicii.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI = f"‘t\:-\
Ll
- extinderile si schimbarile de profil se admit cu conditia si nu incomodeze rm pal«ﬁare 51 0 \\
trafic functiunile invecinate; ‘/f g /‘:‘ S
- se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handu{a‘g Hiof?'h /’} ]
_DIRECT U R2ANIGE ’ \, :
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

-Se interzic:

- orice alte activitdti care nu corespund caracterului zonei §i prin aceasta prezinti riscul
indepértirii investitorilor interesati;

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice naturi;

- depozitare en-gros;

-service auto, vulcanizare, spalatorii auto;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucriiri de terasament.de naturd s3 afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

- orice lucréri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care impiedic# evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II

CONDITH DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELEI - SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI

- caracteristicile parcelelor: se mentin neschimbate dimensiunile si forma actuald a
parcelelor din zona protejatd, exceptind situatiile de interes public;

- pentru conservarea caracteristicilor urbanistice ale zonei protejate se interzice comasarea
parcelelor.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- amplasarea fatd de aliniament: asezarea clidirilor se va face pe aliniamentul definit de
cladirile existente, conform caracterului strizii;
- sunt permise console, bowindow-uri si balcoane deasupra trotuarelor, de la o iniltime de
min. 4,00m sau sub aceastd indl{ime maxim 50cm litime;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Alinierea laterald si posterioara:

- Noile constructii se vor alipi la calcanele existente astfel incat, nu vor riméane calcane

libere, vizibile din ciile publice; P
e {I- =
- Daci pe limita posterioara a parcelei existd calcanele unor constructii mve;él 6. €, HOE gar
e TRl
cladire se poate alipi la aceste calcane; / ;.' A i B2 i
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- CurTile de lumina vor avea o suprafata minima de 2,00 mp;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

Va fi conditionatd de asigurarea ventildrii si a luminatului natural pentru camerele de
locuit, cel putin 1,5 ore pe zi.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

-parcela este construibild numai daci are acces carosabil direct din drumul public;

-in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea vehicolelor se admiite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- locurile de parcare se dimensioneaza conform ,,Normele privind asigurarea numarului
minim de locuri de parcare pentru noile constructii autorizate pe teritoriul Municipiului
Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate
prin HCGMB nr. 66/2006” si se dispun in constructii supra / subterane sau in parcaje
amenajate la sol;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Inaltimi admise: Regim de inditime P+2E+3ER.

Peste indl{imea admisa se acceptd realizarea a 2 niveluri retrase in gabarit, inscrise intr-un
arc de cerc cu raza R=4,00 m continuati cu tangenta la 45° fatii de orizontala. inaltimea noilor
constructii nu va putea depasi, totodatd, cu mai mult de 3,00 m inaltimea cladirilor existente
invecinate. Se admite realizarea unui element arhitectural care poate depisi cu 3,00 m
inaltimea maxima verticald (13,00 m), desfisurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
-arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al strizii, inscriindu-se,
inainte de toate, in scara definiti de clidirile existente; se interzic suprafete vitrate de mari
dimensiuni (perete cortind), imitatiile de materiale sau utilizarea improprie a materialelor
(placaje ceramice sau suprafete metalice stralucitoare), utilizarea culorilor stridente.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

-constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice; se recomandi la cladirile dispuse

pe aliniament ca racordarea burlanelor la canalizarea pluviala si fie ficutd pe sub trotuare

pentru a se evita producerea ghetii; se va asigura in mod special evacuarea raplda si c&piarea &

apelor meteorice in reteaua de canalizare; toate noile bransamente pentru e[qctnc;tage_ﬁ_ slt.
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telecomunicatii vor fi realizate ingropat; se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri
vizibile din circulatiile publice si se recomandi evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV: se
interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatii si gaze pe
fatadele principale ale cladirilor; se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe
fatadele citre stradd, sau pe cele laterale in cazul in care ele se deschid ciitre curti de onoare.

ARTICOLUL 13 — SPATII PLANTATE

- spatiile libere, neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate
si vor fi amenajate ca spatiu verde, dar nu mai putin de 30,00 mp.

- pentru imbundtitirea microclimatului §i pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pictonale,
terase; -

- terasele pot fi amenajate ca spatii verzi cu pergole si vegetatie specifica.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- se va menfine caracterul existent al imprejmuirilor astfel: gardurile spre strada vor fi
transparente, vor avea indltimea de maxim 2.00 metri; gardurile citre vecini vor fi

opace i vor avea indltimea minim# de 2.00 metri.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A

TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim 85%
https:/fwww.legalis.ro/2011/07/18/legeu-3502001-amenajarea-teritoriului-si-urbanism-
modificari/~ procent de ocupare a terenului (POT) -(amprenta la sol a clidirii sau proiectia
pe sol a perimetrului etajelor superioare) §i suprafata parcelei, Suprafata construitd este
suprafaa construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care
depdsesc plamil fafadei, a platformelor, scdrilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a
caror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajar si a logiilor inchise ale
etajelor se include in suprafata construitd

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 3,0 mp.ADC/mp.teren.
https://www.legalis.ro/2011/07/18/legea-3502001-amenajarea-teritoriului-si-urbanism-

modificari/~ coeficient de utilizare a terenului (CUT) — raportul dintre suprafata construitd

desfaguratd (suprafata desflisuratd a tuturor Pplanseelor) si suprafata parceleifﬂf/éé‘;y;;j&ﬁ ln_ \“
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suprafata subsolurilor cu indltimea liberd de pdnd la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu
destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate
protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incintd, scdrile exterioare, trotuarele de protectie

ARTICOLUL 17. REGIMUL MAXIM DE INALTIME propus este de P+2E+3R cu
H max =13.00m.

- se va prelua cornisa cladirii din str. Romulus nr. 31,

- etajul 3 se va retrage la o distanta de 3.00m fata de planul fatadei din Str. Romulus

- la parter, retragerea minima fata de limita de proprietate pe latura de Sud va fi de

3.00m (Romulus nr. 35). Pe aceasta latura alipirea la calcanul existent nu va depasi cu

mai mult de 3.00m inaltimea calcanului existent(Romulus nr. 35)
INTOCMIT,

Arhitect ]
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism

RAPORTUL INFORMARII S1 CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - STRADA ROMULUS NR. 33, SECTOR 3

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul.

in vederea informarii si consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de
informare la fafa locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primdriei Municipiului
Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului ce intra in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/2012, in toate etapele de
elaborare a planului, astfel:

e etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicirii pe site-ul PMB a materialuiui
informativ corespunzitor etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 16.05.2018 — 31.05.2018;

e etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzitor etapei - etapa s-a desfisurat in perioada 23.11.2018 — 07.12.2018;

e ctapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzitor etapei - etapa s-a desfisurat in perioada 20.05.2019 — 05.06.2019;

e etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotirére privind aprobarea PUZ urmeazi a fi supus dezbaterii
publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

in etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si programe
ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunfuri repetate in mass-media asupra solicitarii de
emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare §i a parcurgerii etapei de incadrare, precum si
publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbatid propunerea
solicitantului.

Publicul a fost invitat sa dezbati propunerea solicitantului in perioadele mai sus mentionate aferente celor trei

etape de consultare §i informare pe site-ul www.pmb.ro si/ sau si transmitd observatiile/ reclamatiile/

recomandirile prin registratura Primériei Municipiului Bucuresti. Nu au fost organizate intilniri pentru
dezbaterea propunerii.

3. Continutul, datele de transmitere prin postii si numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii
la intilniri, buletine informative si alte publicatii;

Observatiile si propunerile cetitenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB “URBONLINE”

(http://urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consultare.

Raspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetatenilor, corespunzitoare fiecirei etape a

procedurii de informare §i consultare, au fost comunicate in mod public, tot prin intermediul portalului

"URBONLINE”,

Atat comentariile si recomandarile persoanelor interesate cét si raspunsurile elaboratorului documentatiei la

acestea sunt accesibile publicului in continuare.

Pentru informatii §i sesiziri legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de specialitate din cadrul

PMB a réspuns cetatenilor, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a raspunsurilor prin Directia

Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.
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4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si pirtilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise:
in vecinitatea amplasamentului studiat.

5. Numirul persoanelor care au participat Ia acest proces:
2 persoane.

6. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare:
Pe parcursul procedurilor de Consultare a publicului, solufia urbanisticd propusa a fost contestatd de
persoanele care au participat la procesul de consultare (Sesiziri anexate in copie la prezentul Raport).

7. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazii si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervelg exprimate de public:
Anexam punctele de vedere transmise Primariei Municipiului Bucuresti, de citre elaboratorul
documentatiei de urbanism si/sau initiator care au fost postate pe site-ul PMB (anexat in copie la prezentul
Raport). P

8. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a

teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru:

Nu este cazul.
9. Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor;
Nu este cazul.

Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeazd
procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege {n acest scop, procedura prealabila presupune
obtinerea avizelor de specialitate prin avizul prealabil de la institutiile interesate si abilitate prin lege,
procedura ce presupune de asemenea analiza proiectului in cadrul unor comisii alcatuite din specialisti in
domeniile respective. in mod obligatoriu se solicitd avizele Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti,
Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B., Comisiei de Coordonare Lucriri Edilitare — P.M.B si dupa caz
avizul Ministerului Culturii si Identitatii Na;ionale.

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configurare a edificabilului au fost respectate prevederile
PUG- RLU aprobat, legislatia, normele i reglementirile in vigoare. Prin urmare configuratia edificabilelor, a
circulatiilor si a modului de interventie asupra cladirilor existente si a spatiului public adiacent concretizate in
planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participi numerosi profesionisti, pornind de la
elaboratorul proiectului si membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul
dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotarérile se iau de persoanele investite legal cu competenta. Este de
inteles faptul cd atdt in mediul profesional cét si in cel public existd opinii diferite si ci manifestarea lor
responsabilizeazi activitatea specialistilor implicati in procesul de elaborare si avizare, insa nu poate fi luati in
considerare posibilitatea preludrii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului apartine
autoritdtilor ce detin competenta legala.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din acordul de
principiu al comisiei tehnice de circulatie nr. 1228/ 1632939/ 30.08.2018, emis de Directia Transporturi,
Comisia Tehnica de Circulatii a PMB;

Referitor la evaluarea de mediu PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in urma ciruia a
fost emisa Decizia etapei de incadrare nr. 48 din 05.07.2019.

Pe parcursul procesului de informare §i consultare cu publicul, nu au fost depuse observatii sau
reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legislatia, normele si
reglementérile specifice urbanismului a respectat solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor
invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/ 30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in
competenta de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti art.12. a), b) si ¢) s-a intocmit
prezentul raport privind documentatia ,,PUZ - STRADA ROMULUS NR. 33, SECTOR 3”.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea si consultarea publicului in etapa
aprobirii ficcdrei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta decizionala
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in administratia publica, cu completdrile ulterioare, §i conform Legii nr. 544/ 2001 privind liberul acces la

informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.
Fatd de cele prezentate mai sus, se constatd cd sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.

nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar in conformitate cu prevederile art.11 si
12 din Ordin si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 propunem Consiliutui General al Municipiului Bucuresti

insusirea prezentului raport.

Sef Servncnu,
Ar

‘anu

/""
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal
STRADA ROMULUS NR. 33, SECTOR 3

In conformitate cu prevederile art.136 alin.(8), lit. a). din Codul administrativ aprobat prin
O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si
Regulament Local de Urbanism — STRADA ROMULUS NR. 33, SECTOR 3, se afld in intravilanul
Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectoruiui 3.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu
H.C.G.M.B. nr. 269/2000 cu modificarile si completarile ulterioare, imobilul descris mai sus se
incadreazé in Unitatea Teritoriald de Referintsd - (U.T.R.) CP1 — subzona centrald in care se
mentine configuratia tesutului urban traditional.

Conform Planului Urbanistic Zonal Zone Protejate, aprobat prin H.C.G.M.B. nr.279/2000
imobilul este incadrat in subzona functionald: ZP nr. 03 stradad traditionald comerciala Calea
Calarasilor;

Prin Certificatul de Urbanism nr. 968/ 1513526 din 03.08.2017, prelungit, eliberat de Primaria
Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, sa stabilit necesitatea elaborarii i
aprobarii unui Plan Urbanistic Zonal.

Conform art. 32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completrile ulterioare, la alin. (5) se prevad urmatoarele” in situatia prevazuta la alin.
(1) lit. b) si c) se pot aduce urmatoarele modificari reglementarilor din Planul urbanistic general:  a)
prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementdri noi cu privire la: regimul de construire,
functiunea zonei, Tnaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele
laterale si posterioare ale parcelei. Alin. (9) Planurile urbanistice zonale pentru zone construite
protejate in integralitatea lor nu pot fi modificate prin alte planuri urbanistice decat cele elaborate de
catre autoritatile publice locale. Alin. (10) Prin exceptie de la prevederile alin. (9), sunt admise
documentatii de urbanism elaborate in baza unui aviz de oportunitate, inijiate de persoane fizice si
juridice, care contin modificari ale indicatorilor urbanistici in limita a maximum 20% si care nu
modifica caracterul general al zonei.” Conform Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in
competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB
nr.136/30.08.2012 a fost indeplinitd procedura de informare si consultare a publicului, finalizatd cu
Raportul informarii si consultarii publicului nr. 2858/ 10.03. 2020;

Avizul Arhitectului-Sef nr. 21/ 10.03.2020, s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB si ale
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 cu
modificarile si completarile ulterioare, ale PUZ Zone Protejate si Regulamentului Local de Urbanism
aferent, aprobat prin H.C.G.M.B. nr.279/2000, ale Certificatului de Urbanism nr. 968/ 1513526 din
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03.08.2017, prelungit, eliberat de Primaria Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Planul Urbanistic Zonal STRADA ROMULUS NR. 33, SECTOR 3, reglementeaza regimul de
construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea clidirilor fata de aliniament, distantele fats de
limitele laterale si posterioare ale parcelei si caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.
Reglementérile stabilite prin prezenta documentatie sunt:

- Functiuni: LOCUIRE SEMICOLECTIVA;

- Regim de indltime RH - P+2E+3Er;

- Procent de ocupare a terenului POTmax = 85%:

- Coeficient de Utilizare a Terenului CUTmax = 3,0 mp ADC/mp.teren;

- Suprafatd spatii verzi: 30,00mp;

- Iniiltimea maxima a clidirii la cornisa, in planul fatadei la str. Romulus = 10,10m;
- Indiltimea maxima a clidirii = 13,00m.

Considerand ca reglementarea dezvoltarilor urbanistice ale Municipiului Bucuresti este un
obiectiv prioritar al administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5), lit. f,
coroborat cu art. 167 alin, (1) din OUG nr. 57/ 2019, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit
carora primarul "asigurd efaborarea planurilor urbanistice prevézute de lege, le supune aprobdrii
consiliului local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora’

Proiectul de hotarare privind Planului Urbanistic Zonal — STRADA ROMULUS NR. 33,
SECTOR 3, impreuna cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef, Planul de Reglementari vizat spre
neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul de specialitate al
Arhitectului-Sef si Raportul Informérii si Consultarii Publicului, se supune dezbaterii Consiliului

General al Municipiului.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

DIRECTIA JURIDIC
DIRECTOR EXECUTIV,

/A%WJB‘%QACHE
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Intocmit, arh. Ana Ma?/xaﬂ
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

T 202

RAPORT DE SPECIALITATE
privind Planul Urbanistic Zonal
STRADA ROMULUS NR. 33, SECTOR 3

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile art.136
alin.(8) din OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ si ale Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile i completérile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
si Regulament Local de Urbanism — STRADA ROMULUS NR. 33, SECTOR 3, se afla
in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 3.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/ 2000 cu modificarile si completdrile ulterioare, imobilul se
incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referintd - (U.T.R.) CP1 - subzona centrala in care
se mentine configuratia tesutului urban traditional.

Conform Planului Urbanistic Zonal Zone Protejate, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr.279/2000 imobilul este incadrat in subzona functionald: ZP nr. 03 stradd traditionald
comerciald Calea Calarasilor;

Prin Certificatului de Urbanism nr. 968/ 1513526 din 03.08.2017, prelungit, eliberat
de Primaria Municipiului Bucuresti, pentru construire ansamblu rezidential cu functiuni
complementare, in conformitate cu prevederile art.32, lit b) din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completérile ulterioare, s-a stabilit
necesitatea elaborarii si aprobarii unui Plan Urbanistic Zonal.

Conform art. 32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, la alin. (5) se prevad urmétoarele’ In situatia
prevazuta la alin. (1) lit. b) si c) se pot aduce urmétoarele modificari reglementarilor din
Planul urbanistic general: ~ a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu
privire la: regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maximé admisa, coeficientul
de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor
fatd de aliniament si distantele fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei. Alin. (9)
Planurile urbanistice zonale pentru zone construite protejate in integralitatea lor nu pot fi
modificate prin alte planuri urbanistice decat cele elaborate de cétre autoritatile publice
locale. Alin. (10) Prin exceptie de la prevederile alin. (9), sunt admise documentatii de
urbanism elaborate in baza unui aviz de oportunitate, initiate de persoane fizice gi juridice,
care contin modificri ale indicatorilor urbanistici in limita a maximum 20% si care nu
modifica caracterul general al zonei.”

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intré in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.136/30.08.2012 a fost
indeplinita procedura de informare si consultare a publicului, finalizatd cu Raportul
informarii si consultarii publicului nr............... 2020.

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis in acord cu prevederiie PUG-MB si ale
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
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269/2000 cu modificirile si completarile ulterioare, ale PUZ Zone Protejate si
Regulamentului Local de Urbanism aferent, aprobat prin H.C.G.M.B. nr.279/2000, ale
Certificatului de Urbanism nr. 968/ 1513526 din 03.08.2017, prelungit, eliberat de Primaria
Municipiului Bucuresti si ale avizelor /acordurilor n conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile i completarile
ulterioare.

Planul Urbanistic Zonal STRADA ROMULUS NR. 33, SECTOR 3, reglementeaza
regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare
a terenului (CUT), procentul de OcCupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de
aliniament si distantele fats de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor.

- Functiuni: LOCUIRE SEMICOLECTIVA;

- Regim de iniltime RH - P+2E+3Er:

- Procent de ocupare a terenului POTmax = 85%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului CUTmax = 3,0 mp ADC/mp.teren:

- Suprafata spatii verzi: 30,00mp;

- Inaltimea maxima a cladirii la corniga, in planul fatadei la str. Romulus = 10,10m:
- Indlitimea maxima a clidirii = 13,00m.

Considerand c3 reglementarea dezvoltirilor urbanistice ale Municipiului Bucuresti
este un obiectiv prioritar ‘al administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155
alin. (5), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG nr. 57/ 2019, cu modificarile si completarile
ulterioare, potrivit carora primarul "asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de
lege, le supune aprobarii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor
acestora”.

Propunem spre aprobare Proiectul de hotérare privind Planului Urbanistic Zonal —
STRADA ROMULUS NR. 33, SECTOR 3, Tmpreund cu anexele sale Avizul Arhitectului
Sef, Planul de Reglementiri vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism
aferent, insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informarii Si
Consultérii Publicului se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

iy

ARHITECT SEF AL MUMCIPIULUI BUCURESTI,

ARH. STEFANCALIN DUMIT

Sef serviciu,

Arh ﬁw@?JRCEANU
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sy SI IDENTITATII NATIONALE
———— O ITONATE =
DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI
Str. Sf. Stefan nr.3, sector 2, Bucuresti — tel/fax 021.323.26.11, 021.323.26.28 e-mail: demb@cultura.ro

Nr. 2903/07.05.2019

Cétre: i it 1

Spre stiints: - PRIMARIA MUNICIPIULUT BUCURESTI
Directia Urbanism
- MINISTERUL CULTURII
Directia Patrimoniu Cultural

AVIZ NR. 765/ 7/ 07.05.2019
Plan Urbanistic Zonal
str. Romulus nr. 33, sector 3, Bucuregti

Obiectivul: Imobil

Amplasament: Municipiul Bucuresti, sectorul 3, str. Romulus nr. 33

Proiect: PUZ in vederea construirii imobil de locuit Rh=P+2E+3Fr, imprejmuire teren,
organizare executie lucrari
Faza: PUZ

Proiectant: S.C. ARHITECTI G402 SR.L.

Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Amplasamentul se afld in 20na protejatd nr. 03 — stradd tradifionald comerciald C alea Caldrasilor. conform PUZ, , Zone
Construite Proteiate” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 279/2000.

Documentatia confine:  Certificat de Urbanism, Acte de proprietate, sc. 1:500 si 1:2000, Aviz de
Oportunitate, Aviz Preliminar, documentatie PUZ.

Se propun urmétoarele  Imobilul este incadrat in Zona Centrala, CP - subzona centralg situatd in

interventii: limitele zonei de protectie a valorilor istorice si arhitectural urbanistice,
conform PUG al Municipiului Bucuregti, Conform PUZCP nr. 03 — Calea
Céléragilor, indicatorii urbanistici aprobafi sunt: POT maxim admis = 80%,
CUT maxim admis = 2,5, Hmax = 13,00 m, Hmin = 10,00 m. Prin
documentatia PUZ se propun: imobil de locuit in regim de iniltime P+3E,
imprejmuire teren si organizare executie lucriri, POT = 85 %, CUT = 3,00, Rh
= P+2E+3Er, Hmin = 10,00 m §i Hmax = 13,00 m.

Urmare a analizarii documentatiei in sedinta Comisiej Zonale a Monumentelor Istorice Bucuresti—lifov
din data de 23.04.2019, in conformitate cu Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice,
cu modificérile §i completarile ulterioare, art. 34 alin.6 "avizele prevézute la alin.5) lit e, h, se pot emite
doar incluzénd propunerea Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice sau dupi caz, a Comisiei Zonale a

Monumentelor Istorice", se acorda:

AVIZ FAVORABIL
pentru lucrérile solicitate

Prezentul aviz este valabil cul (una) plansd anexi vizatd spre neschimbare

Conditii: Inal{ime P+3 (nu P+3 cu 4Er), parter retras.

CONSILIER SUPERIOR,
Sidonia TEODORESCU

=







“ | PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
il Primar General

CERTIFICAT DE URBANISM

in scopul: obtinerea unui aviz de initiere, in vederea elaborarii/avizirii =PUZ, pentru lucréri de
construire imobil de locuit In regim de indltimeP+3E+4ER, imprejmuire teren si organizare executie lucrari.

Ca urmare a cererii adresate de - S 1 I | I

:u sediul in judetul . -... municipiul Bucuresti, cod postal .-., sectorul

, strada ! telefon/fax .-.-e-mail .-,
inregistrata la nr. - din

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in municipiul Bucuresti, sectorul 3,
cod postal -, strada Romulus, nr. 33, bloc -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin planuri
topografice scara 1:2000 si 1:500, in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism
faza PUG, aprobatd cu Hotdrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
269/21.12.2000, In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul din Str. Romulus nr.33. sector 3. compus din teren liber de constructii cu suprafata de
177,00mp din acte si 180,00mp din m&suratori cadastrale, este proprietate persoane fizice conform CVC

autentificat cu 2dini la Tntabulat cu incheierea n ~ din 10.04.2002
la OCPI Bucurest sector 3.

Conform Extras de Carte Funciard informativ obtinut cu cererea nr 7. imobilul
cu Cartea Funciar3 n NU are inscrise sarcini.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Situatia existenta: teren neconstruit.
Situatia propusé: obtinerea unui aviz de initiere, in vederea slaborarii/avizarii ~PUZ, pentru lucréri

construire imobil de locuit In regim de inaltimeP+3E+4ER, imprejmuire teren si organizare executie lucrari.
Imobilul este inclus in zona fiscala “A" a teritoriului Municipiului Bucuresti.

3. REGIMUL TEHNIC:

In prezent terenul este liber de constructii. Beneficiarul solicitd lucrari de construire imobil de
locuit in regim de indltimeP+3E+4ER, imprejmuire teren §i organizare executie lucriri. POT propus=
80 % gi CUT propus= 3 gi Hmax.=16,00m. Amplasarea edificabilului este conform planului cadastral
scara 1 :500.

Conform RLU aferent PUG -Municipiut Bucuresti, amplasamentul face parte din «CP1» - subzona
centrala in care se mentine configuratia tesutului urban traditional si este cuprins, conform PUZ — Zone
construite protejate, aprobat cu HCGMB nr. 279/2001, in zona protejata nr. 03-strad3 traditionala
comerciald Calea Caldragilor pentru care sunt admise utilizdrile: la nivelul parterului-comert, alimentatie
publica, turism, cultura sau orice alte functiuni destinate publicului, la nivelurile peste parter-birouri, servicii,
locuinte ( Intr-o proportie de minimum 50% ) si se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale
cadirilor care corespund cerintelor actuale sau se admite revenirea la acestea. in zona protejatd nr. 03-
stradd traditionald comerciala Calea Calarasilor, indicatorii urbanistici maxim admigi sunt:  POT maxim
admis= 80 % si CUT maxim admis= 2,5. Hmin.=10,00m si Hmax.=13,00m. Peste indlfimea admisa se
accepla realizarea a 2 niveluri retrase in gabarit, inscrise intrun arc de cerc cu raza r=4 m continuaté cu.

Brdul. Regina Flisabota nr 47, cod pogial 030012, sevior 5. Bucurest, Rominia
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tangenta la 45 grade fafa de orizontala, inél';imea noilor constructii nu va putea depési, totodats, cu
mai muit de 3 m inditimea cladirilor existente invecinate. Se admite realizarea unui element arhitectural
care poate depdti cu 3 m in&itimea maximé verticald (16 m), desfasurat pe ce! mult o treime din lungimea
fatadei. Atunci cénd o clddire noud este aldturati la calcan unei constructii existente cu
acoperig,este recomandata preluarea pantel acoperigului, fari a depdsi coama acoperisului
existent. Orice intervenie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau propuse a fi daclarate,se va
putea realiza numai in conditiile legii. Arhitectura noilor cl&diri va respecta caracterul arhitectural general al
zonei, inscriinduse, inainte de toate, in scara definitd de cladirile existente.

Asezarea cladirilor se va face pe aliniamentul definit de cladirile existente cu excepiile precizate in
planul anexa. In cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei exista calcanul unsi constructii
invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan pe o lungime de maxim 15,0 metri de Ia aliniament iar
fata de limita opusa a parcelei se va retrage la o distanta egald cu jumétate din inaitimea la cornigé,
dar nu mai putin de 3,0 metri;- in cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fata de limitele
laterale ale parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriu fatd de ambele limite laterale ale parceleila - o
distanta de 3,0 metri pentru cladirile cu h<10,0 metri,- o distanta egaléd cu jumétate din indltime, dar nu
mai putin de 3.0 metri, pentru clidirile cu h>10,0 metri,- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara
la o distantd de cel putin jumétate din indltimea cladirii masurata la cornisé dar nu mai putin de 5.0
metri; in cazul In care pe limita posterioars a parcelei exista calcanul unei constructii invecinate, noua
cladire se va alipi la acest calcan.

Deoarece propunerea de realizare a lucrdrilor de construire nu respectd prevederile Zonei
protejate nr. 03 - stradi traditionald comerciald Calea Cal3rasilor a PUZ-Zone Construite Protejate,
privitoare la reglementérile urbanistice ( functiune, CUT propus si retragerile fatd de limitele de
proprietate), conditiile de construibilitate ale acesiui teren se vor stabili printr-o documentatie de

urbanism PUZ.
Autorizarea lucrdrilor solicitate este conditionati de : obtinerea unui aviz de initiere in

vederea elabordrii si aprobérii PUZ.
Elaborarea documentatiei pentru autorizarea lucrérilor, va fi ficutd numai dup3 obtinerea unui

aviz de iniliere si aprobarea HCGMB -PUZ.
Amplasament conform plan anexa.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat psntru: obiinerea
Avizului de Initiere in vederea elabordrii/favizérii —~documentatiei de urbanism PUZ .
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE/DESFIINTARE
$! NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII.

4. OBELIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: _

tn scopul elabordrii documeniatiet petru autorizarea execuiéii lucrariior de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se
ve adresa autoritarii competente pentru protectia mediufui:

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Aleea lacul Moril nr, 1 cod pogtal 060841, secter 6

In aplicarea Directivei Consiliviul 85/337/CEE (Diractiva E1A) privind evaluarsa efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediulul, modificata prin Directiva Consiliutul 97/11/CE si prin Directiva Consiliutui si Parfamentului European 2003:35/CE privind
partigiparea publicului ia elaborarea anumitcr planuri si programe in legétura cu madiul si madificarea, cu privirs la participarea
publicuiui si accesul la justitie, a Directivel 85/337/CEE si a Directivel 88/81/CE, prin certificatul ds urbaniem ss comunica solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si 32 decids, dupd caz, incadrarea/neincadrarea
proiectulul investitiel publice/private in lista prolectelor supuse evaludri impactului asupra mediului. In aplicarea pravederilor Directivel
Consiliutui 85/337/CEE, procedura de emiters a acordului de madiu se desfisoars dupd smiterea certificatului de urbanism, anterior
dapunarii documsniafie! pentru autorizarea sxecutarii lucrérilor de constructii la autositatea administratisi publice compatenta. in
vedersa satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea compatanta pentru protactia
mediulul stabilegte mecanismui asiguradi consuitani publice, centralizZni opfiunilor publicuiui si ai formuldri unui punci de veders
oficlal cu privire la realizares investitiel in acord cu rezuitatsle consuftanii publice. in aceste conditi;
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea {
competenta pentru protectia mediului in vederea evalulrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii |
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaiudrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al |

autoritétii competente pentru protectia meditiui, JFe—

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaludrii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratisi publice I
| _competente cu privire la mantinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii. - |
In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a |
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are
_obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente. o |

uuuuu

Bidui. Ragina Elisubeia nea7, vod poglad S30010. secior 8 Bucwresti, Romdnia
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©StrRomulus .33, sectar 3.
AVIZ DE INITIERE

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA Fi INSOTITA DE URMATOARELE

DOCUMENTE:

&) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat
fa zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie

legalizata);
cj documentatia tehnica - D.T., dupi caz (2 exemplare ariginala):
{ ] DTAC. [IDT.OE [1D.T.AD.

d) avizels gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize §i acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

[ ]alimentare cu apa [ ]gaze naturale Alte avize/acordur:
[ Jcanalizare [ ]telefonizare
[ ]alimentare cu energie electrica [ ] salubritate [] i
[ ] alimentare cu energie termicd [ ] transport urban I OO

d.2) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu . [ ]protectia civila { ]sanatatea populsatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice cenirale gi/fsau ale serviciilor descentralizate ale

acestora (copie):
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
e) punctul de vedere/actul administrativ al autorititli competente pentru protectia mediului;

f) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copig):
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de ...24... luni de la data emiterii.

PRIMAR GENERAL 78 ) )
AL MUNICIPIULUL BUCURESTI, SECRETAR 7

Gabriela FIR '6}”“«. ,. Georgian ‘ tM
/\7

ARHITEGT SEF,
Arh. Adrian BOLD

Bhiul Regina Elisabens nrd?. codd poyd 10500018 eter 5. Bururegt, Romdniu oy
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 301991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicald, cu modificarile si completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de 03.08.2019 pani la data 02.08.2020

Dupi aceast data. o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand s obting,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

V.

PRIMAR GENERAL, :
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI SECR ¥ A AL,
Gabriela FIREA Geoﬁn ZAMFIR

[ rowpt” ARHITECK SEF

Bl Arh. Stefan Cailj

f
. b r AP E
Intoemit: T Ocnaru (}\)‘,\M /

Data prelungirii valabilitatii:..2019 [ é
Achital taxa: 6 lei cf chitanta seria A07 nr.226028:28.05.2019 \ o5
Transmis solicitantului la data de ........... dircct/prin posta

Bd Regna Fisabala nr o7, oog pogisi 023012 seotor 5 Bucwest, Romire
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Romulus,nr.33, sectsr 3, Bucuresti

PLAN DE INCADRARE IN ZONA mnbmb ,_ maca mﬁ%zf?ﬁ:;z.;. situat in Sér.
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) Ministerul Mediului
’ __Agentia Nationali pentru Protectia Mediului
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

|

o P B ST
DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE o e 1 et
Y N2 (e A

Nr. 48 din 05.07.2019 | iesae- M- fAALC2 |

=

Ca urmare a notificarii adresate de ' A
' cu sediul in Municipiul Bucuresti, Str. Vaporul lui Assan nr. 4, bl. 4, sc. 2, et. 1, ap. 32,
sector 2, privind Planul Urbanistic Zonal — str. Romulus nr. 33, sector 3, Bucuresti,
nregistrata la APM Bucuresti cu nr. 12523 din 27.05.2019, in baza:
® HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nafionale pentru
Protectia Mediului $i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
= QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificérile i completérile ulterioare;
®  HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;
= QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei sdlbatice, cu modificarile si completrile ulterioare;
® Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

# ca urmare a consultarii autoritafilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 20.06.2019;

# in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

»  inlipsa comentariilor din partea publicului interesat,

decide:

Planul Urbanistic Zonal — str. Romulus nr. 33, sector 3, Bucuregti, titulari
@i - » NU necesitd evaluare de mediu

$i hu necesitd evaluare adecvata si se va supune adoptarii firi aviz de mediu.

Planul Urbanistic de Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a terenului Tn suprafata totald de 180,00 mp (conform Avizului Preliminar nr. 29 din
03.04.2019 si Avizului de Oportunitate nr. 39 din 29.03.2018 emise de Primaria Municipiului
Bucuresti - Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Directia Urbanism).

Obiectivui lucrarii 1l constituie realizarea unui imobil de locuinte.
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURET 2.0
1

Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucurest, Cod () @41 é
E-mail: office’@ anmbuc.an %

8y o) -
£0; Tel. U21.430.66.77; Fax 421.430.66.75 f‘:) .'\;',?
T 2876679 ;

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamenruli!




Obiectivul propus de prezentul P.U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.
Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de

alte institutii.
Eventualele tdieri de arbori, toaletéri sau transplantéri, se vor realiza numai cu avizul
favorabil emis de Primaria Municipiului Bucuresti - Directia Protectia Mediului.

Indicatori urbanistici avizati (pentru parcela reglementata prin PUZ): POT = max 85 %:;
CUT = max 3,0 mpADC/mp teren; RHmax = P + 2E — 3Eretras.

Utilitatile se vor asigura prin racordarea la retele publice de alimentare cu ap3, canalizare
si energie electrica.

Va fi amenajata si intrefinuta o suprafata de spatii verzi de 30,00 mp - amenajata pe
sol.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei sunt urmatoarele:
- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;
- planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel local.
- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr. 1076/2004,
de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de 20.068.2019;
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunfuri publice privind initierea
procesului de elaborare a P.U.Z. si a afisérii deciziei etapei de Tncadrare pe site-ul APM

Bucuresti.

Elaboratorul $i beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si Tnscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestats in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completérile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV
Dr. Ing. Simona Mihaela ALDEA

SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI,
AUT ATIL,)
Ing. Elena GARBAN,
b/
r

INTOCMIT,
Ing. Narcisa SERAFI

A
o 4
T B A

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841

E-mail: officc@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016:679
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‘?;‘“ ,  PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
B !J Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului

EALAY
¥

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1749962/ 0 7. O F. «6/9

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATH DE URBANISM
Din P.V. nr. 25/12.07.2019 al sediniei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 3. _ v cu sediul/domiciliul in Bucuresti,

, ’, prezintd spre avizare documentatia de
precoordonare a P.U.Z - ului ,,STR. ROMULUS, NR. 33, SECTOR 3”, impreuna cu
avizele administratorilor de retele edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului
General nr. 812/24.06.2014 completatd cu Dispozitia Primarului  General
nr. 304/29.02.2016, se avizeaza favorabil, strict din punct de vedere al retelelor edilitare,
planul de precoordonare pentru imobilul mentionat mai sus cu conditiile:

- la faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata si modificata;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 9,50 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua publica de
apa;

- 8e vor prevedea: gospodarie de apa cu rezerva intangibild de incendiu calculate
conform normativelor in vigoare;

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu
HCGMB nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Il 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. llI1.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile
desfasurate.

- pentru faza de Autorizatie de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

Bd. Regina Elisabsta nr. 47, cod postal 650013, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00
http:/Mww. pmb.ro
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- proiectantul, verificatorui, executantul si beneficiarul raman direct raspunzatori de
respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare;

- proiectantul si beneficiarul raspund pentru exactitatea si veridicitatea datelor si
inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii prezentului aviz;

- Se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare In conformitate cu
legislatia n vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE - COMISIE, ARHITECT SEF AL
DIRECTOR GENERAL, [
Y

CATALINA G &J@E@AN

S

SECRETAR - COMISIE, REPREZENTANT

DU-COMISIE ,

CATALINA JIORDACHE Valentina lonescu
e 9
.

FPS-2.3.2.6-02/2

intocmit, ing. Car/njlia Puiu, 3ex

Bd. Regina tlisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Remania
Tel: 021,305.55.00
ittpwww.pmb.ro







T BT
T
?;?’v" ‘T ,!' 1'_'[

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST! ] szttn,

i. ‘;.." % 'j":
Directia Transporturi PR M
ROMAN IA
COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nr. 10567/ 39,08, Lo/® 1632939
Iul 1228
Catre

Domnul _

e = R . -

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 12.07.2018 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.U.Z. — str. Romulus nr.33, sectorul 3, Bucuresti”,
conform Avizului de Oportunitate nr.39/29.03.2018, Certificatului de Urbanism
nr.968/1513526/03.08.2017 si planului anexat la aviz.

Pentru avizul comisiei vefi reveni la urmaétoarea fazi de proiectare, dupd
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotirdrii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti.

p. VICEPRESEDINTE

INSPECTOR SUPERIOR
SORIN LUCHIAN

Redactat B.M. - 2 2 exemplare ~ 30.08.2018
fﬁ({’é L
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019,.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM §i

AMENAJAREA TERITORIULUI
Directia Urbanism ~ Serviciul Urbanisi

Ca urmare a cererilor adresate de SC Arki~~ 402 QR ~ arhk =~ D,E-n
calitate de proiectant, reprezentant al di . ____ ey . CBIatE g8 oeneficiari,
inregistrate la nr. 1705393 din data de 05.02.2019 sila DU cu nr. 1«uw win gata 06.02.2019, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite urmatorul se emite urmatorut:

AVIZ PRELIMINAR
NR.-29 103 4 2019
PENTRU

PUZ - STRADA ROMULUS NR. 33,
SECTOR 3, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN:

- Str. Romulus nr. 33, sector 3. nr. cadastral 205445, in suprafata de in suprafatd de 177,00mp din
acte si 180,00m din masurstori cadastrale, conform Certificatului de urbanism nr. 968/ 1513526 din
03.08.2017 emis de Primaria Municipiului Bucuresti:

INITIATORI: ' rwwisee - e

PROIECTANT: SC Arhitecti G402 SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiats prin PUZ se afld in

intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ a! Sectorutui 3.

PREVEDERIP.U.G. - R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

- Conform Planului Urbanistic Genera!l al Municipiului Bucuresti, aprobzt cu H.C.G.M.B. nr. 268/2000
(completatd cu H.C.GMB. nr. 324/17.11.2010. H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011: HC.G.M.B. nr.
232/19.122012, H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015. H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 si HC.G.MB. nr.
877/12.12.2018) amplasamentul care face obiectul studiuiui se incadresza in Unitatea Teritoriald de
Referinta - (U.T.R.) CP1 -~ subzona centrald in care se mentine configuratia {esutului urban
traditional;

- Conform PUZ Zone Protejate, imobilul este incadrat in ZP nr. 03 strada traditionald comerciald Calea
Célarasilor;

- Regim de construire: regim in principal discontinuu, preponderent grupat. posibil insa si izolat sau cupiat in

functie de situatiile locale;

- Functiuni predominante: la nivelul parterului comert, alimentatie publica, turism, cuiturd sau orice alte

functiuni destinate publicului. La nivelurile peste parter: birouri. servicii, locuinte {(minimum 50%);

- inaltimea maxima admisibila a cladirilor: 13m;

- in#lfimea minima admisibil a cladirilor: 10m;

- Procent de Ocupare a Terenului (POT) maxim: 80%:

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) maxim: 2,50 mp ADC/ mp teren;

- Retragerea fatd de aliniament: asezarea cladirilor se va face pe aliniamentui definit de cladirile existente;

- Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare: in cazul in care pe una din limitele laterale ale

parcelei existd caicanul unei constructii Invecinate, noua clidire se va alipi la acest calcan pe o fungime de

maxim 15,0 metri de la aliniament iar fatd de limita opusé a parcelei se va retrage la o distanta egaia cu
jumatate din indltimea la cornisé, dar nu mai putin de 3.0 metri;

Bd Reging Efsabela rr 47 cod posial 030013, secior 5. Bucurest!, Roméana
Tel 021 305.55.00
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PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:
- Functiuni: LOCUIRE SEMICOLECTIVA;

- Regim de indlfime R - P+2E+3Er;

- Procent de ocupare a terenului POTmax = 85%:

- Coeficient de Utilizare a Terenului CUTmax = 3,0 mp ADC/mp.teren:

- insltimea maxim4 a cladirii la cornigé, in planul fatadei la str. Romulus = 10,10m;

- Inaltimea maximé a cladirii = 13,00m; Etaju! 3 se va retrage fatd de planul fatadsi ia str. Romulus in limitele
unui arc de cerc cu raza de 4,00m si minim 3,00m pe latura de Sud pe lungimea alipiri Iz calcan;

- Retragerea fatd de aliniamentul Str. Romulus: clidirea se va amplasa pa afiniamenul existent;

- Retrageri fatd de limita de Sud a parcelei: minim 3,00m, pe o lungime egald cu lungimea fatadei cladirii
situate in Str. Romulus nr. 35 si pe restul laturii se va alipi la calcanul acestei constructii;

- Retrageri fata de limita de Nord a parcelei: clédirea se va alipi la calcanul construciiei existente;

- Retrageri minime fatd de limifa postericard: se vor respecia specificatile Plansei de Reglementari
Urbanistice;

- Circulatii §i accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilui transversal al circulatiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare peniru noile constructii si
amenajdri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte function3ri a
arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/20086.

- Echipare tehnico - edilitard: Refelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale, daca este
cazul. Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu apé, canalizare, energie
glectrica.

- Acorduri/ avize specifice ale organismelor centrale gi/ sau teritoriale pentru etapele avizare/ aprobare
PUZ: avizul Ministerului Culturii si Identitdtii Nationale, avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediuiui
Bucuresti, avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie 2
PMB, Dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de semnéturd RUR, extras de Carte Funciard actualizat,
Certificat de urbanism Tn termen de valabilitate, alte avize conform legisiatiei in vigoare.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexa.

Elaboratorut si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse In PUZ care face obiectul prezentului aviz, In conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din L.egea nr.
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si complatarile ulterioars in vigoare.

Prezentul aviz reprezintd Aviz preliminar si poate fi folosit numai pentru obtingrea acordurilor si
avizelor instituliilor avizatoare competente. Avizul Arhitectului sef se va emite dupa obtinerea gi prezentarea
tuturor avizelor sclicitate prin prezentul aviz preliminar pentru varianta definitivd a PUZ si RLU. Solufia
urbariisticd si valorile indicatoritor pot suferi modificéri pe parcursul proceduri de avizare.

ARHITECT $EF AL MUNICIPIULUI BUQURESTI,

ALIN DUMITRASCU
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Dezvoltare Urbang

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

/A'PROB%, :

PRIMAR|GE

_v,/
= #
ol '\l' i
Ca urmare a cererilor adresate ds dl T hu&%% calitate de
beneficiari cu domicilin in .a: b IR S * ~an-feprezentant SC
Arhitecti G402 SRL - e e < 7, E - in calitate de proisctant, inregistrate la nr.

1573100/ 13301/ 17.11.2017, in conformitate cu preveagerile Legii nr. 350/ 2001 privind amenagjarea teritoriului i
urbanismul, cu medificarile §i completarile ulterioare. se emite urmatorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr.R % din data de .22 032018
peniru elaborarea

PUZ - STR. ROMULUS NR. 33, SECTOR 3, BUCURESTI

Generat de imobilui situat Tn Bucuresti, Str. Romuius nr. 33, sector 1, in suprafats de 177,00mp din acte si 180,00m
din méasurdtori cadastrale, esie proprietate privaid persoane fizice, conform Certificatului de urbanism nr. 968/
1513526 din 03.08.2017 emis de Primria Municipiului Bucuresti, cu respectarea urmatoarelor condiii:

1.Teritoriul care urmeazi s fie reglementat prin PUZ:

- Zonia reglementald ~ terenu! care a generat Planul Urbanistic Zonal.

- Zona studiatd conform planului anexa la prezentul aviz.

- Documentatia PUZ va fi Intocmitd |z o scard convenabild, pe suportul topografic realizat in coordonate in sistemul
nafional de referinid Stereo 1870. actualizat pe baza ortofotoplanuritor, cu respectarea §i integrarea limitelor
imobilelor inregistrate in evideniele de cadastru gi publicitate imobliliars. puse la dispozitie de Oficiul de Cadastru §i
Publicitate Imobiliard al Municipiului Bucuregti. Extrasele CF la zi se vor anexa la documentatie.

incadrare in documentatiile de urbanism aprobate:

Conform PUG ~ MB, aprobat prin HCGMB nr. 269/2000. cu valabilitatea prelungitd prin HCGMB nr. 224/2015,
imobilul este cuprins in “CP1” ~ subzona centrald in care se mentine configuratia fesutului urban traditional;
Conform PUZ Zone Protejate imobilul este incadrat in ZP nr. 03 stradd tradifionald comerciald Calea
Céalaragilor POTmax = 80%, CUTmax = 2,5 mp ADC/mp teren, Hmin-max = 10,00m - 13.00m.

2, Categoriile functionale ale dezvoltérii si eventuale servitugi:

- Functiune propus3: LOCUINTA COLECTIVA
- Argumentarea soluliei urbanistice se va face Tn corelare cu situalia existentd din zona studiata avand in vedere

regimul de construire (alinierea constructiilor, inaliimea constructiifor, procentul de ocupare a terenurilor). Situatia
existentd va fi sustinutd de documentar fotografic concludent.

- Solutia urbanistica corelatd cu documentatile de urbanism aprobate sau in curs de aprobare. cu vecinatatile
constructile existente, cu respectarea Codului Civil, cu recomanddrile din prezentul aviz, astfel incst s& se
asigure ¢ dezvollare urbanistica echilibrats, sé fie asigurat confortul urban.

- Relationare intre parcela reglementata si parcelele invecinate.

- llustrare a solufiei de urbanism propusé - perspective. integrate n sit.

- Studiu de inditime la cornisd, cu ilustrare volumetricd, prezentare imagine/ desfasurata a frontului stradal str.
Romulus.

- Zona edificabild se va realiza la limitele de nord, sud si est ale lotului prin alipire la calcanele ciadirilor invecinate.
Asezarea cladirii se va face pe alinlamentul definit de ciadirile existents.

QL _‘
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- Pelatura in care parcela se Tnvecineazd cu cladirea situata in str. Romulus nr. 35 retrasé fatd de limita
laterald a parcelei, noua clédire se va retrage obligatoriv faté de limita laterals a parcelei Iz o distan{d egald cu

jumatate din nitime, dar nu mai putin de 3.0 metri,
- Indliimea consiructiei nu va putea depési. cu mai multde 3 m indltimea clddirilor existente Tpvecinate,

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
Indicatorii urbanistici se vor incadra in limitele prevazute de art. 32 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul. cu modificarile si completarile ulterioare, si anume CUTmax.= 2,5+20% = 3,0 mp
ADC/mp teren; POTmaxim = 80%. Se solicits argumentarea indicaiorilor urbanistici propusi prin studiu

volumetric aprofundat si evaluarea pertinents a impactului imobilului propus in raport cu vecinatatile.

4. Dotarile de interes pubtic necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitaiilor:
- Reglementarea circulatiilor, acceselor, §i a echipdrii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe baza
studiilor de specialitate — avize pentru faza de aprobare.
- Se vor asigura accesele, circulatiile si necesarul locurilor de parcare si garare conform HCGMB nr. 68/ 2006
- Rezoivarea locurilor de parcare/garare in afara circulatiilor publice, se recomanda amplasares locurilor de
parcare sub/in constructie, reducerea impermeabilizarii terenului peste minimum necesar.

5. Capacitatile de transport admise:
- Se vor studia capacitatile de transport admise, aspectele critice privind desfasurarea, In cadrul zonei a
circuiatiei, $i se vor stabili prin Avizul Comisiei Tehnice de Circulafie a Primariei Municipiului Bucuresti.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gli/sau teritoriale pentru PUZ;
- Pentru etapa de aprobare a planuluj, dup3 avizarea propunerilor preliminare: avizul Ministerului Culturii si
Identitatii Nationale. avizul Agentiei Regicnale pentru Protectia Mediului Bucuresti; avizul Comisiei de
Coordonare Lucrari Edilitare 2 PMB: avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB; acord al vecinilor pentru
alipirea la calean, Certificat de Urbaniam in termen de valabilitate, Extras de Carte Funciaré la zi pentry terenul
ce a generat PUZ, alte avize/studii conform legislafiei in vigoare §i dovada achitarii taxsi de exercitare a
drepiului de semnaturd RUR.

7. Obligatiile inifiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare gi consultars a publicujul:
In vederea aplicarii prevederior Metodologiei de informare $i consultare a pubiicutui cu privire iz elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism aprobatd cu Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010
publicat Tn Monitorut Oficial, Partea I nr. 47 din 19.01.2011. inainte de transmilersa pe circuitul tehnic de
avizare, initiatorul si elaboratorui documeniatiei de urbanism au cbligatia s& respecie carintsle consemnate in
Regulamentui local de implicare a publicului In elaborarea sau revizuirea planuriior de urbanism si de
amenajare 2 tertoriulul ce intrd in compatenia de aprobare a Consiliului Generai al Municipiutui Bucuresti
aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012 conform Documentului de planificare & procesuiui  de informare si
consuliare a publicului anex3 ls prezentul aviz.
Se va avea in vedere introducerea de catre elaborator a observatiilor impuse prin avizele de specialitate emise
pe parcursul procesului de avizare/ aprobare, in documentatia finala ce va fi aprobata la faza PUZ, ce pot
determina modificarea elementelor definitorii exprimate prin prezentul aviz.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.
968/ 1513526 din 03.08.2017 emis de Priméaria Municipiului Bucuresti,
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct ladafa dey 73 . C 4. - ¢ /3

[ -
ARHITECT SEF AL MUN IFIULUI BUCURESTI,
N

ARH. DIANA }(W U
SEF SERVIGIU, : & ‘x:/
Expert Ing. Victor Mg‘ﬁ:?;/ '

e

intocmit,
Expert Arh. Ana Maria Xantopoli /2ex./ data 15.02.2018
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generalé Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE SI
CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ - STR. ROMULUS NR. 33,
SECTORUL 3, BUCURESTI

1. Identificarea pdrtilor interesate. persoane fizice sau juridice, institufii publice care pot fi afectate de
prevederile propuse prin planul de urbanism sau amenajaren teritoriului

| Detinatorii dreptului de proprictate al imobilelor invecinate si a celor din zona propusa spre regicmentare.

2. Modalitatea prin care vor i anuntati cei interesati 5i cei potential afectati referitor la initierea procesutui de
elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului §i de schimbaérile propuse

Amplasarea de panouri de informare la faja locului si publicarea materialului informativ pe portalul Primariei
Municipiului Bucuresti dedicat informarii §i consultarii publicului cu privire la elaborarea planurilor de urbanism - |
LrbOnLine™

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesaji de 2 discuta propunerea cu inifiatorul si
proiectantul si de a-si exprima rezerve. a formulz observafii sau a sesiza probleme legate de propunerile din
planul de wrbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizarea autorititilor competente.

- Observaiiile 5i propurerile pot fi ransmise prin posta pe adresa Primériel Municipiului Bucuregti, in mod direct prin
Registratura PMB si” sau prin comentarii pe portalul .UrbOnLine™

4. Calendarul propus de initiator pentra indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului

Procedura de informare si consultare a publicului se va desfasura in toate etapele de eluborare a planului. astfel:
e apa de iniliere - min. [$ zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB & materialului informativ
corespunzator etapei;
etapa de elaborare - idem:
etapa de avizare - idem:
¢ etapa de aprobare - conform prevederilor Legii nr. 32:2003 privind transpareata decizionald in admunistragia publicd cu
' completarile ulterivare. prin procedura standard prin intenmediul site-ului www,pmb.ro.

3. Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consuitarea publicului

ELABORATOR: . e I _

ARHITECT SEF AL MUNICIPIYLUI BUCURESTI
ARIL DIANA OLTEANU

SEF SERVICIL, 7~
Expert Ing. Victor Mgnga
//.

/

{ntocmit. )
Expert Arh. Ana Maria Xantopol 2ex.” WE.ZOIS
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Anpna|area Tentoriului
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism _ |

u Nota dvs. nr. 4]73/6/]2 10. 2015 mreglstrata la D.G.D.U. cu nr. 10850/13 10.2015, in raport cu prevederlle art. 6
din Legea 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publici, republicati, documentatia contine date
cu caracter personal.
Dosarul contine un numar de 4 rile (reprezentand piese scrise i desenate), dupd cum urmeaz:
v/Refcratul de aprobare — 1 exemplar - original;

Hotarare propunere — 1 exemplar;
- ’JRaportul de specialitate al Arhitectului Sef nr. 2555/ A2..8932020-1 exemplar - original;

1/ Rapotul informarii §i consultarii publl lui nr. 2FL8<F // (2 05 .2020 -- 1 exemplar - original;
«/ Avizul Arhitectului Sef nr. ) A2 82552020 ~ 2 exemplare - original, impreuna cu plansa de
- reglementari, vizatd spre neschlmbare — 2 exemplare — original, Regulamentul local de urbanism — 2 exemplare (3
pag. - | exemplar) — original,
- { “Avizul Ministerului Culturii $i Identitatii Nationale - Directia Culturd a Municipiul Bucuresti nr. 765/ Z/ 07.05.2019
— 1 exemplar - copie;
-*4 Avizul Ministerului Mediului - Agentia Nationala pentru Protectia Mediului Bucuresti - Decizia Etapei de Incadrare

or. 48 din 05.07.2019 — 1 exemplar - copie;
-1 /Av1zul Comisiei de Coordonare Retele Edilitare -- P.M.B. nr. 1749962/ 07.08.2019, impreuni cu plansa anexa -- 1

exemplar - copie;

-{/Avizul Comisiei Tehnice de Circulatiec - P.M.B. nr. 1228/ 1632939/ 30.08.2018, impreuna cu plansa anexa — 1
exemplar - copie;

-7 Aviz Preliminar nr. 29/ 03.04.2019, emis de Primdria Municipiului Bucuresti impreuni cu plansa anexi— I
exemplar - copie;

-+/Aviz de Oportunitate nr. 39/ 29.03.2017, emis de Primaria Municipiului Bucuresti impreund cu plansa anexa si
Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului— 1 exemplar - copie;

+ Certificat de Urbanism nr. 968/ 1513526 din 03.08. 2017, prelungit, impreund cu 1 plansd anexd —lexemplar — in

copie;
- i Extras de Carte Funciara pentru Informare al ANCPI - Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti nr.

88687 din 03.10.2019 -- 1 exemplar — copie;
4 Dovada achitarii dreptului de semndturd — factura nr. 9709 din 03.10.2019 — 1 exemplar — copie;
Mentiondm faptul cd, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in privinta aprobrii
= documentatiilor de urbanism, prevede la art. 56, "(7) In termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii
ublice si inaintarea expunerii de motive elaborate de primar/presedintele consiliului judetean si a_raportului de
Specialitate elaborat de citre arhttectul- ef, consiliul jude, ean sau local are obligatia sd emitid o hotirire prin care

ef Serviciu,
ar%&nu

77

intocmit: arh. Ana Man‘}’S\’antopo

//

———— f — /,_,_;_. e

Bd. Regina Elisabeta nr. 47‘1:.9‘?’/@121 0500 sectors Bucuresti, Romania
s

Tel: 021.305.55.00
http:/iwww.pmb.ro

/f






