


Consiliul General al Municipiului Bucuresti

PROIECT

HOTARARE

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal

PUZ — STRADA POVESTEINR. 15-15D - 17A - 19/ SECTOR 4

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului General si Raportul de specialitate al
Arhitectului $ef al Municipiului Bucurestinr. . .. .....................,

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism i Amenajarea Teritoriuiui si Avizul
Comisiei Juridice gi de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Véazand documentele emise:
s Avizul Preliminar nr 29/19.03.2018 PMB
» Avizul de Oportunitate nr, 9 1502 2016 PMB
» Certificatul de Urbanism nr 431 14024 dn 12 04 2019 / PS4
« Certificat de urbanisrm emis anterior nr 1253 39395 din 17.11.2015/ PS4
» Avizu! Comisiel Tehnice de Circulatie ] PMB nr 16655706 12.2016
+ Avizul de consultant3 preliminard de circulafie f SPU-PMB - nr.75 / 07.03.2016
» Avizul Comisiei de Coordonare Retele/ PMB r 1798068/ 31.01.2020
» Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti Decizia Etape de incadrare nr 55 /
26 07.2018
= Avizul Apele Romine - lifov-Bucuresti - n 11301 /01.11 2016
= Aquaprolect SA - punct de vedere drena lac Vacsresti — nr adresa 3531 / 743/ 22.09 2016
= Avizul MAI/ ISU nr. 912581 /29 05 2018
» Avizul AACR nr 34285/ 1972 din 15 01 202

Tinand seama de prevederile

» Legii nr. 50/ 1991 privind autonzarea executdril lucrérlor de constructii republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;

= Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile
ulterioare;

¢ Hotérani Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificérile si compietarile ultenoare

* PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr 269/ 21.12.2000, cu modificarile si
completarile ulterioare,
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Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizional in administratia
publica, cu modificérile si completérile ulterioare;

in temeiu! prevederilor art. 166 alin. (2) lit. j}, art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6} lit. c), art. 139 alin.
(3), lit. e) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal — PUZ — STRADA POVESTEI NR. 15 - 15D - 17A - 19/
SECTOR 4, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 5///?—:‘9?:%2" prevazut in Anexa 1,
Planul de reglementari vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de
Urbanism reprezentand Anexa 3 si Raportul informarii $i consultarii publicului reprezentand Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectu! prezentei hotérari are caracter de reglementare
specifica gi nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabila pana la aprobarea
unei documentatii de urbanism coincidente ce confine reglementari diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr. 3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Dupa aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului se va transmite la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti documentatia
specifica prevazuta in norme.

Art.6 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti si
al Primarului Sectorului 4 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta Hotarare a fost adoptatd in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti din data de ... ..

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR
Bucuresti, ................. 2020
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PRI A IAMUNICIPI L |IBUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

Ca urmare a cererii =dresate de 'n calitate de iniliator / proprietar, cu do iciliul in
. ntatd de elaboratorul documentaiiei de urbanism DACRA
STULIO SKL /7 cu sediul in BLICUl'e$tl Strada Argetoaia nr mregnstraté cu

nr.1819733 din data de 03.02.2020 si nr 1187 / 04.02.2020 — DGUAT/PMB, in conformitate cu pre edenle Le ii nr
350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si compl tarile ulterioare, se emit urmatorul

AVIZ
NR.. 2.1 42. 0422
PUZ — STRADA POVESTEI NR. 15 - 15D - 17A - 19 / SECTOR 4

GENERAT DE IMOBILUL situat in Bucurest STRADA POVESTEI NR. 15-15D-17A-19 / SECTOR 4
compus din teren in suprafatd de 8.720 mp (din acte) 8,985 mp (din masuratori) , proprietate privata
conform Cerlific tului de Urbanism nr 431 14024 din 12.04.2019 emis de Primaria Sectorului 4 /
Bucurest (vaab tate 24 uni). Documentatia a fost demaraté in baza Certificatului de Urbanism nr. 1253
39395 din 17 11 2015 emis anterior pentru amp asament de catre Primaria Sectorului 4 / Bucuresti

INITIATOR:
PROIECTANT GENERAL: DACRA STUDIO SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afl3
n intravilanul Municiprulu Bucurest p tertoru dministrativ al Sectorului 4.

PREVEDERI PUG / PUZ APROBATE ANTERIOR:

Incadrare functionali:

= Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism aferent, aprobate prin HCGMB nr
269/2000 cu modificarile si completarile ulterioare:
€B3 - poli urbani principali
Via — parcuri, gradini scuaruri $i fasii plantate publice

Indici urbanistici CB3:

POT max - 70%, cu posibilitatea unui spor pe 80  din terenul hber cu cladiri maxim 2 niveluri / 8,00m
CUT max - 4,5 mp ADC / mp teren

RH max — nu se limiteaza fnaltimea cladirilor

Indicatori urbanistici Via:

POT max - 15%, cu constructi, platforme circulatii carosabile si pietonale

CUT max - 0,2 mp ADC / mp teren

RH max - P+2E

Conditii de amplasare. echipare gi conformare a clidirilor - CB3 / conform PUG-MB:

* Regim de construire:  continuu / discontinuu - conform specificului local.

» Functiuni predominante: institufi servicii publice importante sedii si agentii

« Amplasarea cladirilor fata de aliniament: conform PUZ in zone constituite - retragere minim&
6,00m / in zone in curs de structurare - retragere minima 10 00m

e Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale / limita posterioara: conform PUZ / retragere
minim& 1 /2 din indltimea la cornisa a cladinlor propuse — minim 5,00m

= Distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela: 1 /2 din indltimea la cornisa a cladirilor

« indl{ime maxima admis: nu se limiteaza indltimea cladirilor

Bd. Regina Efisabeta nr. 47 cod pogtal 050013 sector 5 Bucuresti Romania
Tel: 021.305.55.00 g XAS
http:/www.pmb.ro u




* AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 9/15.02.2016
AVIZ PRELIMINAR NR. 29/19.03.2018

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
FUNCTIUNE: MIXT / REZIDENTIAL, BIROURI, COMERT, SERVICII

INDICATORI URBANISTICI:

¢ POT max = 50 % / amplasamentul este traversat de Strada Costache Stamate cu profil propus de 35,00m
e CUTmax = 3,5 mp. ADC/mp. teren

e RHmax = S+P+11E / cuintegrare riguroasa in CUT

¢ Hmax = 45,00 m / conform avizului AACR nr. 34285 / 1972 din 15.01.2020

Retragerile minime fatd de aliniament si fatd de limitele laterale $i_posterioare vor respecta
specificatiile planului de reqlementdri si ale Requlamentului Local de Urbanism aferent, vizate spre
neschimbare.

* Retragerea edificabilului fat3 de Strada Costache Stamate — 6,00 m

* Retragerea edificabilului fata de strizile secundare / fata de limita posterioara — 5,00m /7,50 m

* Se varespecta zona de protectie la malul Lacului Vacaresti — 20,00m fata de taluzul lacului Vacaresti

CIRCULATII/ ACCESE: Parcarea §i gararea autovehiculelor / profilul transversal al circulatjilor

propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile

constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei

corecte functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 / Aviz de circulatie

nr.16655 / 06.12.2016

= Initiatorul are obligatia de a asiqura parcarea autovehiculelor pe terenul detinut in proprietate.

» Amplasamentul este traversat de traseul Strizii Costache Stamate, cu un prospect propus de
35,00m, terenul fiind afectat in proportie de 30%.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Obiectivul propus va fi racordat la retelele edilitare urbane,

modernizate si capacitate in scopul prelurii incarcarii survenite prin implementarea obiectivului. Vor fi

respeclate prevederile Avizului de precoordonare retele edilitare / PMB nr. 1798068 / 31.01.2020

SPATII VERZI: conform legislatiei in vigoare si Avizului de mediu/etapa incadrare nr.55 / 26.07.2018.

Se avizeazd favorabil Planul Urbanistic Zonal STRADA POVESTE! NR.15-15D-17A-19 / SECTOR 4,
cu _respectarea conditiflor din acordurile/avizele specifice ale organismelor centrale Si/sau

teritoriale pentru etapele de avizare/aprobare a PUZ.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de re lementari si regulamentul local de
urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul i beneficiarul PUZ réspund pentru exaclitatea datelor si vendicitatea Tnscrisurilor cuprinse in PUZ care
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scoput aprobarii PUZ.

Documentalia tehnica pentru autorizares executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa
aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentu! aviz este valabil de la data emiterii sale pe toald durata de valabilitate a Certificatul de Urbanism nr. 431 /
14024 din 12.04.2019 emis de Primaria Sectorului 4 / Bucuresti.

intocmit:  Arh. C.Ciser
4 exemplare / 20.02.202

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti. Roménia

Tel: 021.305.55.00
hitp./fwww pmb ro







S.C. DACRA STUDIO SRL
Str. Arectoaia Nr 5 Scctor?. Bucuresti Tel.: 0371411508

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT
PLAN URBANISTIC ZONAL

Str. Pove t i nr.15 15D 17A 19

SECTOR 4
BUCURESTI

CONTINUT:

TITLUL| — DISPOZITIH GENERALE

TITLUL Il - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

Str Povestei nr 15, 15D, 17A, 19 SECTOR 4-BUCURESTI




S.C. DACRA STUDIO SRL
Str. Argetoaia Nr 3 Sector2. Bucuresti Tel.: 0371411508

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT
PLAN URBANISTIC ZONAL

Str. Povestei nr.15, 15D, 17A, 9

SECTOR 4
BUCURESTI

TLUL I - DISPOZITII GENERALE
1. Rolul RLU
Regulamentul local de urbanism este o piesa de baza in aplicarea Planului
Urbanistic Zonal, intareste si detaliaza sub forma de prescriptii(permisiuni si restrictii),

reglementarile din piesele desenate.

2. Bazalegala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in baza prevederilor
Regulamentului General de Urbanism, cu adaptare la problematica zonei si
reglementarile din PUG.

Documentele care au stat la baza eliberarii Regulamentului Local de Urbanism
pentru Str. Povestei nr. 15, 15D, 17A, 19 sector 4, Bucuresti sunt urmatoarele :

-Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HCGMB nr. 525/1996

-Planul = Urbanistic General al Municipiului Bucuresti impreuna cu
Regulamentul Local de Urbanism, aprobate prin HCGMB nr. 269 /2000

-Planul  Urbanistic General al Municipiului Bucuresti impreuna cu
Regulamentul Local de Urbanism, aprobate prin HCGMB nr. 269 /2000.

-Plan Urbanistic Zonal Calea Vacaresti nr. 295-303, avizat cu aviz CTATU nr.
15/1/87/05.02.2009.

-Plan Urbanistic Zonal Strada Povestei nr. 6, 8, 10, 10A, 12 avizat cu aviz
CTATU nr. 23/1/5/06.04.2010.

-Plan Urbanistic Zonal Strada Povestei nr. 16, 16A-18 avizat cu aviz CTATU nr.
2/2/27.01.2010.

-Metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal GM-
010-2000.

-Codul Civil actualizat

Str. Povestei nr.15, 15D, 17A, 18 SECTOR 4-BUCURESTI
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§.C. DACRA STUDIO SRL
Str. Argctoaia Nr 5 Sector2. Bucurest Tel.: 0371411508

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se aplica terenului din sectorul 4, Str. Povestei nr. 15,
15D, 17A, 19 ce are o suprafata totala de 8985 mp conform actelor de proprietate, si la
zona marcata ca reglementata pe plansa nr. 5- Reglementari Urbanistice.

Terenul din Str, Povestei nr. 15, 15D, 17A, 19, este proprietatea Marioarei
Micsunescu conform acte de proprietate

* la NORD - imobil proprietate privata;
» la EST - terenuri in proprietatea statului;
la SUD - strada Povestei;
la VEST - teren in proprietatea statului si partial imobil proprietate privata.

EVED A UL ~ A ORSI
0 NA

:CA Z0

Prin prezentul PLAN URBANISTIC ZONAL, se propune CONSILIULUI GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI aprobarea unui Regulament de Construire pentru
realizarea unor constructii cu caracter definitiv in imobilul din Str. Povestei..
Conform dorintei beneficiarului se propune realizarea unor cladiri cu regim de
inaltime Parter +11 Etaje..

Viitoarele constructii din Str. Povestei nr. 15, 15D, 17A, 19, imobil cu o suprafata
totala de 8985 mp conform actelor de proprietate, se va inscrie intr-un edificabil maxim
determinat de urmatoarele retrageri si alinieri conform PLANSA nr. 5 —
REGLEMENTARI URBANISTICE (scara 1:1000)

Elemente de compozitie urbana, care au stat la baza propunerii sunt.

A) Propunerea a respectat reglementarile PUZ-urilor aprobate anterior si a
tramei stradale propuse. De asemenea regimul de inaltime si functiunea
propusa sunt complementare cu propunerile alaturate.

B) Amplasarea cladirilor propuse pe teren a tinut cont de trama stradala propusa
prin documentatii de urbanism aprobate anterior, dar a avut in vedere si
relationarea propunerii cu terenurile invecinate si posibilitatea de contruire
pe acestea.

Sir Povestei nr15, 15D 17A, 19 SECTOR 4-BUCURESTI
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S.C. DACRA STUDIO SRL
Str. Argetoma Nr 5 Sector2 Bucuresh Tel.: 0371411508

ONA

a. UTILIZARI ADMISE

- locuinte colective ;

- institutii $i servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor
organisme extrateritoriale; birouri

- servicii financiar-bancare, servicii avansate manageriale, tehnice si
profesionale (sedii de companii si firme in clidiri specializate);
-cercetare-dezvoltare,edituri, servicii peniru media; centre de informare,
bibliotecd / mediatec; activititi asociative diverse;

-servicii profesionale,

- restaurante, cafenele, baruri, comert, expozitii, recreere

- invitdmant superior si de formare continua

b. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Intrucat realizarea acestor obiective se va derula in timp, se recomandi ca prin
P.U.Z. terenul r&mas neafectat in prima etap si pastrat in rezerva s fie
amenajat sumar ca un spatiu plantat accesibil locuitorilor, vegetatia importanti
urménd s faca parte din amenajarea definitiva a zonei.

c. UTILIZARIINTERZISE

- activitati productive poluante, cu ris tehnologi sau incomode prin traficul
generat;

- depozitare en-gros;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natur sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

- orice lucréri de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

. CARA CI ALE PARCELELOR (SUP ,FORME, IMENSIUNI)

Se considerd construibile parcelele de minim 800 mp. si un front la strada de
minim 18.0 metri in cazul fronturilor continue si de minim 24.0 metri in cazul
fronturilor discontinue.

. AMPLAS DIRILOR FATA DE A

Cladirile se vor retrage minim 6 metri de la aliniamentul strazii Costache
Stamate, mentinand retragerea blocurilor existente la vest de Calea Vacaresti.
Retragerea minima fa}3 de aliniamentul strizii Povestei va fi de 5 metri.

Sir. Povestei nr.15, 15D 17A 19 SECTOR 4 BUCUR STI
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$.C. DACRA STUDIO SRL

Str. Argetoma Nr. 5 Sector2. Bucuresti Tel.: 0371411508
Retragerea minima fati de aliniamentul strazii Intrarea Belciugatele va fi de 3.5
metri.

Clddirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adincime fati de aliniament
care nu va depdsi 25 metri.

A AP O AADE sl
RIDO A OR

Se va respecta retragerea stabilita de Apele Romane, de 20m de la piciorul
taluzului lacului Vacaresti.

Retragerile fatd de limitele laterale si poesterioare vor respecta edificabilul maxim
prezentat in planga Reglementari Urbanistice, respectiv :

Pentru parcela formata la nord de strada Costache Stamate :

-retrgerea fata de limita vesticd de min. 7,5 metri

-retrgerea fata de limita nordicd de min. 7 metri

-retrgerea fata de limita estici - pana la limita de protectie lacului - 20 m de la
piciorul taluzului.

Pentru parcela formatd la sud de strada Costache Stamate :
-retrgerea fatd de limita esticd - pana la limita de protectie lacului - 20 m de la
piciorul taluzului ; respectiv min 7.5 metri in partea sud-estica

A OR A ADEA PE 1

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din iniltimea la
cornisd a celei mai inalte dintre ele.

Distanta se poate reduce la o treime din iniltime, dar nu mai putin de 6 metri
numai in cazul in care fatadele prezinta ferestre care nu asiguré luminarea unor
incéperi pentru alte activititi permanente ce necesitd lumina naturals;

. CIR IA CESE

Parcele au accese propuse din strazile Costache Stamate si strada Povestei.

In cazul fronturilor continue la stradi se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permit4 accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste

pasaje, mésuratd pe aliniament, nu va depdsi 30 metri.

Str. Povestei nr 15, 15D, 17A, 19 SECTOR 4-BUCURESTI

l——‘.i.‘:‘-r R

; T - 5
- iz

e Do Tl T

?



5.C. DACRA STUDIO SRL
Str. Areetoala Nt 5 Sector2. Bucurest; Tel.: 0371411508

. S ATIO VEHIC R

0.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in

afara circulatiilor publice.

Locurile de parcare se dimensioneazi conform normelor specifice si se dispun
in constructii supra / subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi
plantate cu minim un arbore la 4 masini.

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un
alt amplasament a unui parcaj propriu sau in cooperare, ori concesionarea
locurilor necesare intr-un parcaj comun multietajat. Aceste parcaje vor fi situate
la distanfa de maxim 150 metri.

Locurile de parcare se dimensioneaza conform H.C.G.M.B. nr.66 din 06.04.2006.

A TIMEA MAXIMA ADMISIBILA C DIRIL R
inaltimea maxima a cladirilor va fi de 45 metri, conform avizul AACR nr.
34285/1972 din 15.01.2020.

Regimul de inaltime propus este S+P+11E.

ASPE EXTERIOR AL C DIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitti de functiuni
si exprimdrii prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri), cu conditia
realizdrii unor ansambluri compozifionale care si tini seama de caracterul general
al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinitate cu care se afl3 in relatii de co
vizibilitate.

.COND DE ECHIP EDILITARA

2,

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la

sistemele moderne de telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice.

In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autorititii
competente care administreazi resursele de apa.

Dat3 fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu s fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii.

SPATII LIBERE SI SPATII P ATE

Se vor respecta prevederile avizului APMB nr. 55/26.07.2018.
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inerbate
si plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp.

Str. Povestsi nr.15, 15D, 17A, 19 SECTOR 4-BUCURESTI
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S.C. DACRA STUDID SRL
Str. Argetoaia Nr. 5 - Sector?2 Bucures Tel.: 0371411508

Se va evita impermeabilizarea inutila a terenului ; suprafetele betonate vor fi
doar cele strict necesare pentru functionarea investitiei.
Se recomandd amenajarea de spatii verzi pe terasele necirculabile ale clidirilor

Gardurile spre strad vor fi transparente, vor avea inéltimea de 2,00 metri, vor
avea un soclu opac de circa 0,60 m. Pe limitele laterale si posterioare gardurile
vor fi opace cu iniltimi de maxim 2,50 metri.

Spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea
prevedea marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri,
garduri vii, terase.

DE OCUP ATERE . o

Procentul de ocupare a terenului se va calcula pe intreaga parcela, inainte de
transferul citre domeniul public a suprafetei de teren necesare pentru extinderea
circulatiilor publice.

POT maxim = 50%

5.CO . IENT AXIMD ‘ A

Coeficientul de ocupare a terenului se va calcula pe intreaga parcela, inainte de
transferul citre domeniul public a suprafetei de teren necesare pentru extinderea
circulatiilor publice.

CUT maxim = 3.5 ADC/mp teren

Intocmit,
Urb.

Str Povesternr 13D, 17A, 19 SECTOR 4-BUCURESTI
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" PRI "RIAMU ICIPIULUIB CURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

CIUL U&B ISM
28 2«0 1812020
RAPORTUL INFORMARII S CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - STRADA POVESTEINR. 15-15D -17A - 19/ SECTOR 4
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul.

in vederea informérii §i consultarii publiculul solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de informare la fata
locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfisurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenia de aprobare a Consiliului General al
Mupnicipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012, in toate etapele de elaborare a planului, astfel:

etapa anunt de intentie

15 2ile calendaristice de la dala publicarii pe site-ul PMB a materialului informaliv corespunzétor etapei /
pericada de desfasurare: 26.01.2017 - 09.02.2017

etapa de elaborare a propunerilor

15 zile calendaristice de la data publicérii pe site-ul PMB a materialului informativ corespunzator etapei  /
perioada de desfasurare, 07.03.2018 - 23.03.2018

etapa de avizare a proiectului

15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ corespunzétor etaper /
perioada de desfasurare 31.01.2020 - 15.02.2020

etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotdrare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus dezbaterii publice in
conformitate cu prevederile Legii nr 52/2003 privind fransparenta decizionald in administralia publica, cu
completarile ulierioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

in etapa de avizare, PUZ a fost supus §I procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si programe ceea ce
presupune informarea publicului inleresat prin anuniurt repetate in mass-media asupra solicitdni de emitere a
avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare si a parcurgerii etapei de incadrare, precum si publicarea
deciziei etapei de Tncadrare In presa si pe portalul ARPMB

Datele gi locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati s@ dezbata propunerea solicitantului.
s Nu au fost organizate intalniri.
Continutul, datele de transmitere prin pogtd gi numérul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori, invitatji la
intalniri, buletine informative si alte publicatji.
Observatile si propunerile cetatenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB "URBONLINE"
{http:/furbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consultare
Raspunsurile elaboratorului documentaiiei la observatlile celdienllor, corespunzatoare fiecdrei etape a
procedurii de informare $i consultare, au fost comunicate in mod public, tot prin intermediu! portalului
"URBONLINE"
Atat comenatriile si recomandarile persoanelor interesate cat si rdspunsurile elaboratorului documentatiei la
acestea sunt accesibile publicului in continuare
Pentru informatii si sesizari legate exclusiv de procedura administrativd aparatul de specialitate din cadrul PMB
a raspuns cetdlenilor dupd caz prin procedura standard de comunicare a raspunsurilor prin Directia Relatii
Publice si Informare sau prin e-mail
Localizarea rezidentilor, proprietarilor §i partilor interesate care au primit notificdri, buletine informative
sau alte materiale scrise.
¢ Nu este cazul.

Bd, Regina Elisabeta nr, 47, cod postal 050013 sector § Bucurest Romania
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Numarul persoanelor care au participat la acest proces.
Rezumatul problemelor, observatiilor gi rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare.
s Nu este cazul
5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile i rezervele exprimate de public.
*  Nu este cazul
6. Probleme, observatii i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru.
+ Nu este cazul. .
6. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Avizul Arhitectului Sef s-a emis cu respectarea prevederilor din avizele de specialitate:

o Avizul Preliminar nr. 29/ 19.03,2018 / PMB

s Avizul de Oportunitate nr. 9/ 15.02.2016 / PMB

* Certificatul de Urbanism nr. 431 / 14024 din 12.04.2019 / PS4

* CU emis anterior, in baza céruia a fost demarati documentatia — CU nr. 1253 / 39365 din 17.11.2015 / PS4

» Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 16655 / 06.12.2016

* Avizul de consultanta preliminara de circulafie / SPU-PMB - nr.75 / 07.03.2016

 Avizul Comisiei de Coordonare Retele / PMB - nr. 1798068 / 31.01.2020

» Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia Etapei de Incadrare nr. 55 /
26.07.2018

 Avizul Apele Romane - llifov-Bucuresti - nr.11301/01.11.2016

* Aquaproiect SA — punct de vedere drenaj lac Vacaresti — nr adresa 3531/ 743 / 22.09.2016

e Avizul MAI /ISU - nr. 912581 / 29.05.2018

o Avizul AACR nr.34285 / 1972 din 15.01.2020

Pe parcursul procesului de informare si consullare cu publicul, nu au fost depuse observatii sau reclamatii cu
privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legislatia, normele si reglementarile specifice
urbanismului a respectat solufiile functionale, gradul de insorire al constructiilor invecinate si normele privind
asigurarea spatiilor verzi,

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consullare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism si a
H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in competenta de aprobare a consiliului
general al Municipiului Bucuresti an.12. a), b) si c) s-a inlocmit prezentul raport privind documentatia PUZ -
STRADA POVESTEINR. 15-15D - 17A - 19/ SECTOR 4.

Conform Ordinulvi MD.RT nr 2701/2010 Art6 Informarea si consultarea publicului in etapa aprobarii fiecarei
categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind transparenia decizionald in administrapa
publicé, cu completarile ulterioare si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public, cu modificérite i completarile ulterioare.

Fala de cele prezentale mai sus, se conslata ca sunt indeplinite cerinlele Crdinului M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire |a elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare & leritoriului $i de urbanism iar in conformitate cu prevederile art.11 i 12 din Ordin si a H.C.GMB
nr.136/30.08.2012 propunem Consilivlui General al Municipiului Bucuresti insusirea prezentului raport.

ARHITECT SEF/A ©NICIPIULUY BUCURESTI
ARH. STEF . ALINDUM/TRASCU
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""" PRI ARIA MUNICIPIULUI BUCURES |

Primar General

REFERAT DE APROBARE

al proiectului de hotéarare privind Planul Urbanistic Zonal

PUZ — STRADA POVESTEI NR. 15-15D - 17A - 19/ SECTOR 4

in conformitate cu prevederile art.136 alin.(8) It.a). din Codu Administrat'v aprobat prin O.U.G. nr. 57
din 3 iulie 2019 si prevederile Legi 350/2001 priv nd amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarife ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiel de urbanism PUZ - STRADA POVESTEI NR. 15-15D-
17A-19 / SECTOR 4 afla in intrav lanul Munic p u ui Bucuresti pe teritoriul administrativ a Sectorului 4

-

Incadrare functional:

» Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism aferent, aprobate cu HCGMB nr.
268/2000, cu modificarile si completarile u tenioare
CB3 — poli urbani principali
V1a - parcuri, gradini scuaruri si fasii plantate publice

Indici urbanistici CB3:

POT max — 70%, cu posibilitatea unui spor pe B0  d n terenu | ber cu cladiri maxim 2 nivelun / 8 00m
CUT max - 4,5 mp ADC / mp teren

RH max - nu se limiteazd indlfimea cladirilor

Indicatori urbanistici Via:

POT max - 15%, cu constructii, platforme  rcu atii carosab e s pietonale
CUT max - 0,2 mp ADC / mp teren

RH max - P+2E

Prin Certificatul de Urbanism nr. 1253 / 39395 din 17.11.2015, emis de Primdria Sectorului 4 /
Bucuresti in conformitate cu prevederile Leg nr 350 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificarile $i completdrile ulterioare, pentru obiectiv  propus de beneficiar s-a stabilit necesitatea
elaborarii i aprob&rii unui Plan Urbanistic Zonal CU mentionat este urmat de CU nr. 431 / 14024 din
42.04.2019 / PS4, in termen de valablitate.

Conform prevederilor art 47 al Legii nr 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile $i completarile ulterioare, Planul Urbanistic Zonal este instrumentul de reglementare specifica
prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-
un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuati. Planul Urbanistic Zonal asigura
corelarea programelor de dezvoiare urband integratd a zonei cu Planul Urbanistic General al
Municipiului Bucuresti.

AR m
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Planul Urbanistic Zonal STRADA POVESTEI NR. 15-15D-17A-19 / SECTOR 4 se struciureaza pe
urmatoarele obiective:

* Corelarea intentiei beneficiarului cu tendintele de dezvoltare din zona Vécaresti, desfasurata intre Calea
Vacaresti si delta naturald Vacaresti, arie cu un potential major de atractivitate urbana.

* Respectarea conditionarilor generate de proiectele de infrastructura din proximitatea amplasamentului
si modernizarea retelelor edilitare in scopu! preluarii obiectivului propus.

» Implementarea unui reper arhilectural de calitate intr-o zona in curs de structurare.

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
FUNCTIUNE: MIXT / REZIDENTIAL, BIROURL, COMERT, SERVICI!

INDICATORI URBANISTICI:

* POT max = 50 % / amplasamentul este traversat de Strada Costache Stamate cu profit propus de 35,00m
o CUT max = 4,0 mp. ADC/mp. teren

s RHmax = S+P+11E / cu integrare riguroasa in CUT

* H max = 45,00 m / conform avizului AACR nr. 34285/ 1972 din 15.01.2020

Avizul Arhitectului Sef s-a emis in acord cu:

« Avizul Preliminar nr. 29/ 19.03.2018 / PMB

» Avizul de Oportunitate nr. 9/ 15.02.2016 / PMB

= Certificatuf de Urbanism nr. 431/ 14024 din 12.04.2019 / PS4

» CU emis anterior, in baza ciruia a fost demarata documentatia - nr. 1253 / 38395 din 17.11.2015/ PS4

¢ Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 16655/ 06.12.2016

» Avizul de consultanta preliminara de circulatie / SPU-PMB — nr.75/ 07.03.2016

= Avizul Comisiei de Coordonare Retele / PMB - nr. 1798068 / 31.01.2020

e Avizul Ministerulul Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia Etapei de Incadrare nr. 55 /
26.07.2018

o Avizul Apele Romane - lifov-Bucuresti - nr.11301/01.11.2016

e Aquaproiect SA — punct de vedere drenaj lac Vacéresti — nr adresa 3531/ 743 / 22.09.2016

» Avizul MAI/1SU — nr. 912581 / 29.05.2018

¢ Avizul AACR nr.34285 / 1972 din 15.01.2020

Considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a Municipiului Bucuresti este un obiectiv prioritar al
administratiei publice locale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5) lit. f) coroborat cu art. 167
alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit cirora
primarul "asigura elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune aprobdrii Consiliului
Local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora”,

Propunem spre aprobare proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - STRADA
POVESTEI NR. 15-15D-17A-19 / SECTOR 4, impreun cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef, Planul
de reglementari vizat spre neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul de
specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informarii si Consultarii Publicului.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

intocmit:  arh.C.Ciser
1 exemplar / 17.02.2020 &)1
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PRIMARIA ICPI LUIBU URESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ - STRADA POVESTEINR. 15-15D - 17A - 19/ SECTOR 4

Prezentul RAPORT DE SPECIALITATE s-a redactat in conformitate cu prevederile art. 129 alin. 6 lit. c,
art. 136 alin.(8) din Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ si ale Legii
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STRADA POVESTEI NR. 15-15D-
17A-19 / SECTOR 4 se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 4.

incadrare functionali:

o Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism aferent, aprobate cu HCGMB nr.
269/2000, cu modificérile si completérile ulterioare:
CB3 - poli urbani principali
V1a — parcuri, gradini scuaruri i fagii plantate publice

Indigi urbanistici CB3:

POT max — 70%, cu pos tatea unui spor pe 80% d n terenul liber cu cladiri maxim 2 niveluri / 8,00m
CUT max — 4,5 mp ADC / mp teren

RH max — nu se limiteazi indl{imea cladirilor

Indicatori urbanistici Via:

POT max - 15%, ¢ constr {i platforme circulatn carosabile si pietonale
CUT max - 0,2 mp ADC / mp teren

RH max — P+2E

Prin Certificatul de Urbanism nr. 1253 / 39395 din 17.11.2015, emis de Primaria Sectorului 4 /
Bucuresti in conformitate cu prevederile Legii nr 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
cu modificirile si completarile ulterioare, pentru obiectivul propus de beneficiar s-a stabilit necesitatea
elaborari s aprobari unui Plan Urbanistic Zonal. CU mentionat este urmat de CU nr. 431 / 14024 din
12.04.2019 / PS4, in termen de valablitate

Conform prevedertlor art. 47 al Legii nr 350 /2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificar le s completarile ulterioare Planul Urbanistic Zonal este instrumentul de reglementare specifica
pr n care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-
un grad nd cat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuats. Planul Urbanistic Zonal asigura
corelarea programelor de dezvoltare urband integratdy a zonei cu Planul Urbanistic General al
Municipiului Bucuresti

B0
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Planul Urbanistic Zonal STRADA POVESTEI NR. 15-15D-17A-19 / SECTOR 4 se structureaza pe
urmatoarele obiective:

» Corelarea intentiei beneficiaru u’ cu tend'ntele de dezvoltare d'n zona Vacarest desfasurat intre Calea
Vacaresti si delta naturald Vacarest anie cu un potenfial major de atractivitate urbana

* Respectarea conditionarilor generate de proiectele de infrastructura din proximitatea amplasamentulu
$i modernizarea retelelor edihtare in scopul preluar | obiectivulu propus

* Implementarea unui reper arhitectura de calitate intr-o zon# in curs de structurare

PREVEDERI| PUZ - RLU PROPUSE:
FUNCTIUNE: MIXT / REZIDENTIAL, BIROURI, COMERT, SERVICII

INDICATORI URBANISTICI:
e POT max = 50 % / amplasamentul este traversat de Strada Costache Stamate cu profil propus de 35,00m

e CUT max = 4,0 mp. ADC/mp. teren
*RHmax = S$+P+11E / cuintegrare nguroasa in CUT
= H max = 45,00 m / conform avizului AACR nr 34285 /1972 din 15.01.2020

Avizul Arhitectului Sef s-a emis in acord cu.

» Avizul Preliminar nr. 29/ 19.03.2018 PMB

o Avizul de Oportunitate nr. 9/ 15.02 2016 / PMB

» Certificatul de Urbanism nr. 431 / 14024 din 12.04.2019 / PS4

= CU emis anterior, in baza céruia a fost demarata documentatia - nr. 1253 / 39395 din 17 11.2015 / PS4

* Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie/ PMB nr. 16655 /06 12 2016

* Avizul de consultanti preliminara de circulatie / SPU-PMB  nr.75/ 07.03.2016

* Avizul Comisiei de Coordonare Retele / PMB - nr. 1798068 / 31.01.2020

» Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia Etapei de incadrare nr. 55 /
26.07.2018

» Avizul Apele Romane - llfov-Bucuresti - nr.11301/01.11.2016

« Aquaprolect SA — punct de vedere drenaj lac Vacaresti — nr adres 3531/ 743/ 22.09.2016

e Avizul MAI/ISU - nr. 912581 / 29 05 2018

s Avizul AACR nr.34285 /1972 din 1 01,2020

Considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a Municipiu ui Bucurest este un obiectiv prioritar al
administratiei publice locale si avand in vedere prevederile art 155 alin (9} lit f) coroborat cu art 167
alin. (1) din O.U.G nr 57 din 3 iulie 2019, cu modificar le s completarile ultericare potnvit carora
primarul "asigura elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege le supune aprobari Consiliutui
Local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora

Propunem spre aprobare proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — STRADA
POVESTEI NR. 15-15D-17A-19 / SECTOR 4, impreund cu anexele sale, Avizul Arhitectulut Sef Planul
de reglementdri vizat spre neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent insolit de Raportul de
specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informarii si Consultarii Publicului

ARHITECT SEF AL NICIPIULUIB CURESTI
ARH. STEFA  ALIN DUMIT SCU

Intocmit ~ arh C Ciser
1 exemplar / 17.02 2020
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SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI!
PRIMAR

H Lre'SSGFea at
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RIfR SIMTEX {} —
romania2019.eu

CERTIFIED MANAGE MPRT sSYsTFH
i APARATUL DE SPECIALITATE
si8001 B-dul Metalurgiel nr 12-18, Grand Arena etaj | sector 4, Bucuresti

Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax.: +40-24-337.07.90
CERTIFICAT DE URBANISM

inscopul: Continuare documentatie P.U.Z.

Ca urmare a cererii adresate de
u domiciliul in municipiul , cod postal ......ceeeerens , Str.
Bl. ..mueey SC. coomeny Ebo 4 imey AP wmey teleton/fax 2-mail
inregistrata la nr. 14024 din 27.02.2015,
pentru imobilul - feren- situat in municipiul BUCUREST]I, sectorul 4, cod posta
e ., STR. POVESTEI Mr 15-15D-17A-19 s identificat prin: planuri
cadastrale/topografice scara 1:500 si 1:2000,
in temeiul reglementérilor documentatiilor de urbanism faza P.U.G. (Plan Urbanistic
General) al municipiului Bucuresti, aprobatd prin Hotdrarea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr. 269 / 2000 s1 Hotararile Consiliului General al
Municipiului Bucuregti nr. 324 2010, nr. 241/ 2011, nr. 232/2012, nr. 224 / 2015 si or.
877/2018 (pentru prelungirea valabilitagii P.U.G.),
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 1991, privind autorizarea executérii lucranilor
de constructii, republicati, cu modificarile 5i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1.REGIMUL JURIDIC:
Imobilul intravilan compus din teren in suprafata de 8985mp — din masuratori (8720mp-
din acte) se afla in proprietatea doamnei rezultd din extrasul de

Carte Funciara pentru Informare -AN.CP1T - Oficiul de  Cadastru §i Publicitate Imobiliara
Bucuresti  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sectorul 4, nr. 11365 /22.02.2019, act
anexal cererii

Imobilul este intabulat in Cartea Funciara nr. 223249 si are Nr. cadastral / Nr. Topografic
223249.

{mobilul nu se afl3 pe lista monumentelor istorice, actualizati.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: reren curli constr uctii.
Destinat'a zonei , stabilita prin P. .G.al municipiului Bucuresti: parfial subzo1a polilor

urbam principal §i partial subzona parcuri gradim scuaruri §i fasii plantate publice .
Imobilul este cuprins in zona fiscala de tip« A »a municipiului Bucuresti.
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3.REGIMUL TEHNIC:

In conformitate cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent
Planului Urbanistic General (P.U.G.)al municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.269/2000,
a cdrui valabilitatea fost prelungiti succesiv prin HCGMB nr. 324/2010, nr. 2417201 1,
nr.232/2012, nr.224/2015 st nr. 877/2018, imobilul este situat pargial in subzona CB3 (subzona
polilor urbani principali) si parial in subzona Via (parcuri, gradini, scuaruri §i fasii plantare
publice).

fn conformitate cu site-ul Primiriei Municipiului Bucuresti, pentru terenul din
strada Povestei nr. 15-15D-17A-19, este intocmit un Plan Urbanistic Zonal fnci nefinalizat
Printr-o hotirare a Consiliuluj Genera] al municipiului Bucuregti,

Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.), intocmit si finantat prin grija persoanelor
interesate, a fost avizat de structura specializati condusi de arhitectul-gef al municipiului
Bucuresti. Este atasat cererij Avizul Preliminar nr, 29 / 19.03.2018 pentru « PUZ - STR.
POVESTEI NR. 15, NR. 15D, NR. 17A SI NR. 19, SECTORUL 4, BUCURESTI ».

Planul Urbanistic Zonal va deveni reglementare de construjre dupd ce va fi legal
aprobat.

In subzona CB3 sunt previzute urmdtoarele reglementari :
UTILIZAR] ADMISE:

- institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme
extrateritoriale, servicii financiar-bancare si de asigurar, posta si telecomunicatii (releu
infostructura), servicii avansate manageriale, tehnice si profesionale (sedii de companii si firme
in cladir specializate);cercetare-dezvo]tare, edituri, servicii pentru media; centre de informare,
biblioteca—mediateca; activitati asociative diverse;servicii profesionale, colective si personale,
hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie, restaurante cofetarii, cafenele, baruri,
comert, expozifii, recreere (casino, dancing, cinema, centre de recreere, sport) in spatii acoperite
si descoperite, sali de conferinte, spectacole §i sport de diferite capacitati cu serviciile anexa,
locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale, invatimént superior i de formare continug,

- unitati mici si mijlocii specializate in activitati de productie abstracta si concreta in
domenii de varf: activitati manufacturiere si depozitare mic-gros legate de functionarea polului
tertiar, parcaje multietajate;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARTI:

- intrucat realizarea acestor obiective se va derula in timp, se recomanda ca prin PUZ
terenul ramas neafectat in prima etapa si pastrat in rezerva sa fie amenajat sumar ca un spatiu
plantat accesibil locuitorilor, vegetatia importanta urmand sa faca parte din amenajarea definitiva
a zonei.

— Se vor asigura circulatii si piajete pietonale precum si scuaruri atractive pentru recreere
in cadru urban in pondere de minim 10% din suprafafa de teren.

UTILIZARI INTERZISE:

- orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta riscul
indepartarii investitorilor interesati;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en gros;

- depozitari de materjale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;
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- orice lucrari de ter samen care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecin
sau carc impiedica evacu ea si colectarea apelor meteorice

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LAT RALE §I POSTERICARE
ALE PARCELELOR-
-conf P Z

CIRCULATII $I ACCESE:

-conform P U.Z. cu urmétoarele condiii-,

- in cazul fronturilor continue la stradd se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incét sa permita accesul autovehiculelor de stingere
a incendiilor; distanta dintre aceste

pasaje, mésurata pe aliniament, nu va depasi 30 0 metri.

_in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultti de deplasare.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in

afara circulatiilor publice;

- locurile de parcare se dimensioneazi conform normelor specifice si se dispun in
constructii supra subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu minim un
arbore la 4 masini §i vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m. inaltime;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normaie, sé va
demonstra (prinprezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui_parcaj
propriu sau in cooperare, ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj comu ALA)
aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
- nu se limiteaza inél{imea cladirilor

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:
- conform P.U.Z

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT):
— POT maxim 70° cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 100 % cu
cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru sli cu diferite utilizri

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT):
- CUT maxim = 4,5 mp.ADC mp.teren
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

In subzona Vla sunt previzute urmditoarele reglementari:
UTILIZARI ADMISE: numai functiunile de spatiu plantat public constdnd in :

- spatii plantate;

- circulajii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate §i accesu! la activitiile permise;

- drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensionare corespunzatoare - accesul direct
din drumuri publice la lac pentru aprovizionarea cu apé a maginilor de pompieri de tonaj ridicat;
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- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spaii pentru spectacole si biblioteci in
aer liber, pavilioane cu utilizare flexibils sau cu diferite tematici), activitdfi sportive, alimentatie
publici §i comert;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare i intrefinere;

- parcaje.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

-constructii pentru expozitii, activitati culturale (spaii pentru spectacole si biblioteci in
aer liber, pavilioane cu utilizare flexibils sau cu diferite tematici), activitafi sportive, alimentatie
publicd si comer, limitate la arealele deja existente conform proiectulu initial si care
functioneazi in acest scop;

- S¢ admit noi cladiri pentru cultura, Sport, recreere §i anexe, cu condifia ca suprafata
acestora insumata la suprafata construiti existents si menfinuts, la cea a circulatiilor de toate
categoriile si a platformelor mineralizate, si nu depaseasca 15% din suprafata totals a parcului.

- cladirile si amenajérile pentru diferite activitdli din parcurile si gradinile publice se
admit cu conditia de a nu avea separari fizice care s impuna interdictia liberei circulatii.
UTILIZARI INTERZISE:

- Se inierzic orice interveniii care contravin legilor §i normelor in vigoare;

- se interzic orice schimbiri ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- se interzice conversia grupurilor sanjtare in spatii comerciale;

- Se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca s pozitionarea
pe platforme flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de apé a unor functiuni in absenta unui
P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor;

- se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

- se interzice localizarea tonetelor §i tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atét in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi.
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):

-conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT-

-conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE ST POSTERIOARE ALE
PARCELELOR:

-conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

-conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

CIRCULATII SI ACCESE:

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- 5€ va asigura accesul din circulagiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intrefinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

- sé va asigura accesul din circulaiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intrefinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

- ¢ va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al maginilor de pompieri.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: parcajele se vor dimensiona si dispune in afara
circulatiilor publice conform normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

~cu exceplia instalatiilor, inil{imea maxima a cladirilor nu va depagi P + 2 niveluri.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

-conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracteru] diferitelor categorii de spatii
plantate.
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CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

-conform studiilor de specialitate avizate conform legi1l. Se vor asigura: alimentarea cu
api, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerinjelor funcfionale ale
fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.

- se recomand extinderea sistemului de colectare a apelor

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

- in cazul alimentarii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritdfii competente
care administreaza resursele de apa.

SPATII LIBERE $! SPATII PLANTATE:

-plantagiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatii plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri indl{ime.

- se recomanda, din considerente ecologice §i de economisire a cheltuielilor de intretinere
de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice §i favorabile faunei
antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special .
iMPREIMUIRL

-conform normelor specifice existente; se recomandd in intravilan Imprejmuiri
transparente de 2,00 metri inaliime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.

- spre deosebire de parcuri §i gradini, scuarurile si fagiile plantate nu vor fi ingradite dar
vor fi separate de trotuare fie prin parapel de 0.60 cm. inaltime, fie prin borduri in lungul ¢
pe o distan{i de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivel
superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocatd de scurgerea pamjftulid
trotuare.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT):

-POT cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = maxim
excepiia spatiilor plantate protejate care se mentin conform proiectului initial;
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT):

-CUT maxim 0,2 mp. AD mp teren, C exceptia spatiilor plantate protejate care se
mentin conform proiectului initial.

m
3]
-
]

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
Continuare documentatie P.U.Z..

[Certificatul de urbanism nu tine loc de aut rizatie de construire si nu

conferd dreptul de a executa U rari d onstructii.
1

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii
- de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorita{ii competente pentru protectia
mediului:

Ministerul Mediului- Agentia Pentru Protectia Mediului Bucuresti
Aleea Lacul Morii Nr.1, Sector 6, Bucuresti

in aphcarea Directivei Consillm 85337 CEE (Directiva EIA) privind evaluarea
efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva
Consiliului 97 11/CE si prin Directiva Consiliului st Parlamentului European 2003/35/CE
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privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri $i programe in legiturd cu mediul
si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a
acordului de mediu se desfisoars dupd emiterea centificatului de urbanism, anterior depunerii
documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente,

In vederea satisfaceri; cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de
mediu, autoritatea competents pentru protecfia mediului stabileste mecanismul asigurarii
consultérii publice, centralizirii optiunilor publicului si formularii unuj punct de vedere oficial
cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

In aceste conditii:

Dupd primireaz prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de
a4 se prezentez la autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea
evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demarrii procedurii de evaluare].
2 impactului asupra mediului $i/sau a procedurii de evaluare adecvati.
In urma evaludrii initiale a notificdrii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autoritdtii competente pentru
protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competent pentru protectia medivlui
stabileste efectuarea evaluirii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii
adecvate, solicitantul are obligatia de a netifica acest fapt autoritatii
administratiei pubiice competente cu privire 1la mentinerea cererii pentru
sutorizarea executfirii lucririlor de constructii.

In situatiz in care, dup3 emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul
deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul
renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a

notifica acest fapt autoritagii administratiei publice competent?.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE DESFIINTARE / CONSTRUIRE va fi
insofitad de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului - teren §i constructie- copie legalizata §i extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat |a zi;
-acordurile legalizate ale proprietarilor vecini, daca se va interveni |a imobilele vecine §i/ sau
dac noile garduri nu se vor construi exclusiv pe parcela in cauza;
c) documentatia tehnica — D.T., dupé caz (2 exemplare originale) :
[ID.T.AC. [1D.T.OE. [ID.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie) pentru faza P.U.Z.:
[x] alimentare cu api [x] gaze naturale [X] canalizare  [x] telefonizare
[x] alimentare cu energie electrica [x] salubritate [x] alimentare cu energie termica
[ ] transport urban
d.2) avize i acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu
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[ ] protectia civila

[ ] sanatatea popul e

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie) pentru faza P.U.Z.:

[x]Avizul de oportunitate aprobat de primarul general al municipiului Bucuresti;

[x]Avizul Comisici de Precoordonare Retele Edilitare - Primiéiria Municipiului Bucuresti,
pentru faza P.U.Z.;

[x]Avizul Comisiei de Circulatie - Primdria Municipiului Bucuresti.

d.4 ) studii de specialitate (1 exemplar original):

[x] Hotiirdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti de aprobare P.U.Z.

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritalii competente pentru protectia mediului
(copie).

f) Documentele de platé ale urmétoarelor taxe(copie): ...-...

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 ( doudzecisipatru) luni de la data
emiterii.

Primarul S Q;inlhu i ipiului Bucuresti Secretarul Sectorului 4,
Q- qL\N\ A
Da ' iana Anca ARTENE
-]
E_i 12 APR20%
% p.Arhitect-Sef, .
< ..

4
Dan TUDOR «

Achitat taxa de: 94,00 (nousizeci i patru) lei, conform chitantei nr . 897 din 27.02.2019

(casieria sectorului 4 al municipiului Bucuresti).

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la datade .........e....
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicata, cu modificirile si completérile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de Urbanism

de la datade................. ... wooo-n.pand ladatade .o

Dupi aceastid datd, o nous prelungire a valabilitajii nu este posibila, solicitantul urménd sa
obting, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism,

Primarul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti Secretar,
Arhitect Sef

Data prelungirii valabilitaii: ....................

Achitat taxa de: ................ lei, conform Chitantei nr. ................. din ..ovveeerrnnen,

Transmis solicitantului la data de ............ direct/prin posta

Sef Serviciu,
luliana/fORGA
intocmit,

Arh. Cristina Argintaru
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat Tn Str. Povestei, Nr. 17, Sector 4, Bucures
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9.3
EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:2000 aferent imobilului situat in Str. Povestei, Nr. 17, Sector 4 Bucurestl
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QOCPI Bucuresti Bd Expozities, Ni 1A Sector 1 ROMANIA
Data. 25 02.2019

[ Documenlaiii cadastrale avizate
Intocmit: Adrian Péun

Construc)ii inregistrate in sistemul
imegral de cadastrs + are funciara

Vacaresti




- SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUJ BUCURESTI
' PRIMAR

\

*APARATUL DE SPECIALITATE" I

B-dul George Cogsbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax. : +40-21-337.07.90

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. /?25:5! 39395 din/'z‘{// ..... 2015

in scopul : elaborarea documentatiei pentru intocmire PUZ/ comasare si informare
urbanistica

Ca urmare a cererii adresate de | domeit lin
mumicipiul Bucuresti sectorul 4, cod postal ...-.......... efonvfax
e-mail : ___-__, inregistrata la nr. 39395 din 20.10.2015.

pentru imobilul - teren sifsau constructii -, situat in, municipiul Bucuresti ,Sectorul 4 cod postal .
STR. POVESTEI NR.19; NR.15D (Lot 2) ; NR.15, NR.1TA; sau identificat prin : planuri cadastrale /
topografice scara 1: 500 si 1:2000.

in temeiul reglementarilor Documentatie’ de urbanism faza P.U.G. {Plan Urbanistic General) al
municipiului Bucuresti, aprobatd pnn Hotirarea Consiliului General al Municipiulul Bucuresti
{(HCGMB) nr. 269 / 2000 si Hotararile Consiliutui General al Municipiuiui Bucuresti nr. 324 / 2010,
nr. 241/ 2011 sl nr. 232/2012 (pentru prelungirea valabilitatii P.U.G.).

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executari lucrar or de co stru {i,
republicatd, cu modificarile 5i completarile ultericare,

SE CERTIFICA:

1 REGIMUL JURIDIC : Imabilul intravilan, compus din teren in suprafata totala de 8738 39mp d n acle
str.Povestei nr.19 - teren in suprafata de 2863mp (din masuratori 2871 71mp str.Povestei nr.15 teren
in suprafata de 2621,99mp (din masurateri 2621,98mp) str.Povestei nr.17A - leren n suprafalad
631,40mp, str.Povestei nr.15D {lor.2) teren in suprafaja de 2622mp (din masuratori 2 595 17mp)
comform acte anexate la documentat e depuse in cop e

Imobilu nu se afla pe lista monumentelor istor ce actua izata
Terenul intravilan, compus din teren In suprafata de 2863mp dnact de propnetate s extras de care
funci-ra (2872 mp), situat in Str. Povestei, nr. 19 este propr etate particulara apartinand d-ne
potriv{ contra t de vanzare-cumparare autent f'cat cu nr a Biroul
Nota lior Publici mauciati cu sediul in Bd regina Elisabeta
nr.30 .
Conf- rm extrasului de Carte Func ara nr 201769, eliberat de OCPI Bucuresti , sector 4 imobilul este
inscrs n CF nr 201769 avand nr Cadastral 201769.
Imob lul ntravi an compus din teren in suprafata de 2622mp din actul de proprietate { 2622mp din
extrasul de carte func ara ) situat in Str. Povestei, nr.15 , este proprietate particulara apart nand d nel
potriv t coniracl de vanzare cumparare ni la Birou Notarilor
Fubl ct Asoc at cu sediul in Bd.Kegina Elrsabeta nr 30
Conf rm extrasulul de Carte Funciara nr. 205121, eliberat de OCP{ Bucuresti, seclor 4 mobiu este
inscns in CF nr. 205121, avand nr. Cadasiral 205121.
imobilul intravilan compus din teren in suprafa 6531 mp din actul de propretate s extras de
carte funciara 631mp,situat in Str. Povestei , nr. 1 ﬁs—l@{, 'mietate particulara apartinand d-nej
I "ivit contract de vanzacé’cOinparage, ng em s de la Birou
i<JE Nsedil in Bd Reg na E sabeta nr 30
curesti sector 4 imobulul este

NULAIN Y ) wein Maveial
Conf rm extrasului de Cane Funciara nr. 205
inscr s in CF nr. 205398, avand nr. Cadastrat
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Str Povestes nr 19 nr 150 t2 ;nr 5 17A

Imobilul intravilan, compus din leren in suprafata de 2622mp din actul de proprietate (2595mp din
extrasul de carte funciara}, situat in Str.Povestei nr.15D , este proprietate parliculara apartinand d nei
7it contract de vnazare-cumparare nr . la Birou Notarilor
Pubilici Asociau cu sediul in Bd.Regina Elisabeta nr 30
Conform extrasului de Carte Funciara nr. 205068, eliberat de OCPI Bucurest , sector 4,/mob lu este
inscris in CF nr. 205068, avand nr. Cadastral 205068.

2, REGIMUL ECONOMIC : Folosinta actuala : Teren — curte — liber de construclii;
Deslinatie stabilita prin P.U.G.al municipiului Bucuresti: CB3 - subzona polior urban prncipall
Imobilul este cuprins in zona fiscala de tip « A » a municipiului Bucuresti.

3. REGIMUL TEHNIC: In conformitate cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U )}
aferent Planului Urbanistic General (P.U.G.) al municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.269/2000,
prin HCGMB nr. 324 / 2010, nr. 241/ 2011 si nr. 232/2012, imobiful este situat in subzona poli or urbam
principali (CB3)

In conformitate cu prevederile PUG al Municipiului Bucuresti se pot comasa terenurile din Str. Povestei ,
nr.19 -17A-15-15D. Terenurile in suprafatla de 2863mp, 2621,99 mp, 631,40mp s 2622mp e pot
comasa rezultand in final o suprafata 8738mp .

In baza documentatiei tehnice si a avizelor legale, in conformitate cu prevederile PUG al Mu ~ ipiu ut
Bucuresti, posibilitatea construirii_pe aceste terenuri se poate realiza in urma_studierii unui Plan
Urbanistic Zonal intocmit si avizat conform legislatiei in vigoare necesar_a fi legal aprobat si
nu baza u iz real e o ortu it te intocmit de tu a s cializa a condusa de
Arhitectul Sef si aprobate de PRIMARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI.
Amplasamentul lucrarllor : va fi conform PUZ,

Pentru zona in care se afla terenurile mentionate sunt urmatoarele reglementari ;

In baza documentatiei tehnice si a avizelor legale, in conformitate cu prevederile PUG al Mu " ipuu
Bucuresti. in zona in care se afla \erenul mentionat parcelele pol avea urmatoarele ulilizar functonale
UTILIZARI ADMISE
- instituti1 51 servicu publice supramunicipale st municipale, sedii ale unor orgamsme extrateritonale, servicii
financiar-bancare st de asiguran, posta s1 telecomumnicati (relen infostructura), sernvicn avansate manageriale, tehmce
si profesionale (sedii de companii si firme in cladin specializate),

cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru media; centre de informare, biblioteca-mediateca; activitap

asociative diverse,servicii profesionale, colective si personale, hoteluri pentru wrismul de afacen s alte spatit

de receptie, restaurante cofetarii, cafenele, barurd, comert, expozitii, recreere (casino, dancing, cinema

centre de recreere, sport) in spatii acoperite si descoperite, sali de conferinte, spectacole si sport de
diferite capacitati cu serviciile anexa, locuinte cu partiu special pentru profesiuni hberale, invatamant

superior §i de formare continud,
- unitati mici si mi locii specializate in activitati de productie abstracta si concreta in domenii de varf: activitap
manufacturicre s1 depozitare mic-gros legate de functionarea polului tertiar, parcaje multictajate,

UTILIZARI ADMISE CU CONMTIONARI

- intrucat realizarea acestor obiective se va derula in timp, se recomanda ca pan PUZ terenul ramas neafectat m
prima etapa s1 pastrat 1n rezerva sa fie amenajat sumar ca un spatiu plantat accesibil locuitonlor, vegetatia
importanta urmand sa faca parte din amenajarea definitiva a zonei.

se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap motor

— se vor asigura circulafii §i piajete pietonale precum si scuaruri atractive pentru recreere in cadru wrban in pondere
de minim 10°e din suprafafa de teren.
~ in proximitatea acroporturilor s¢ va respecta avizul autoritatn acronautice privind conditiile impuse de
culoarului de zbor,
UTILIZARI INTERZISE
- S¢ interzic
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orice altc a tviatr are nu respund waracierulur zoner 1 prin aceasta prezinta n " depant rii imvesutoril ¢
interesati,
- acinilan productive poluante cu nsc tehnologic sau incomode pnn traficul generat,

constructil provizor de once natura

depozitare en gros,

depozitan de matenale refolosibile,

platforme de precolectare a deseunlor urbane,
- lucran de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenunl rinvecinate,
orice lucran de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea s
colectarea apelor meteorice - conform PUZ cu recomandarea unei lotizari de minim 800 mgp. si un front 1a strada de
minim 18.0 metn 1n cazul fronturilor continue s1 de minim 24.0 metri in cazul fronturilor discontinue
[x] Avizul Centrulul de Proiectare Urbana Bucuresti —Atelierul de Circulatie (privind sistematizarea
circulatiei in zona).
in zonele constiturte, parcelele unt considerate construsb le d rect dacd re pectd urmatoarcle conduyit.clddiri sub

P4 nivelun

pentru funciiunea de birouri pind laP 4 mveur 200 metr,
front minim la stradd 8 0 metri

- raportul intre latunle parcele v depdseste raport |1 3,

clddiri peste P4 nivelur:

- peniru functiunca de bir uri — suprafaja minima - 350 metn,

-front minim la stradd ~ 0 metri,

-raportul intre laturi e p rcel " nu depliseste rapor 1/3-

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
-in zonele ¢ nstiturte retragerile de la aliniament;va fi de minim 6.0 metn de la aliniament;
- pentru zonele destructurate in reconstrucfie pentru operaium pe terenuri libere sau cu statul juridicmixt,

retragerea cladinlor p blice v fi de 10.0 metr.

-cladirile care alcatuie ¢ front ri continue vor avea o adincime maxima faja de aliniament care nu va depagi 20.0
metri

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S! POSTERIOARE ALE
PARCELELOR  cladirile se vor retrage de la limitele laterale la o d stan{d egala cu 1/3 din indljime, dar nu cu
mai putin de 5,0 metn;;

cladirile se vor retrage fald de limita poster'oa  a parcelei ¢ o d tanja de cel putin - jumatate din in3Himea
1adirn masuratd la cornisa, dar nu mai poin de 5,0 metri;

. . e e s A . . f AN
distants dintre cladirea unei biserici ortodoxe si I'mitele laterale si cea posterioard ale p a{epg',s'l;:"cfé
Ay

metrt < -
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- tladin] vor respeeta nire ele distante epale cu inaltimea la cormse a celer mai inalte dintre ele; distanta se poate
reduce la jumatate din inalume dar nu mai putin de 6.0 metri numai in cazvl in care fatadele prezinta calcane sau
ferestre are nuasigura  luminarea unor incapen fic de locuit fie pentru alte activitati permanente . necesita
Jlumina naturala:

CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construbila numai daca are asigurat un acces carosabil direct de minim 3.0 metn dintr o circulatie
publica

- i cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabl in curtea posterioara prntr un pasa
dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehicolelor de stingere a incendiitor; distanta dintre aceste pasaje
masurdta pe aliniament nu va depasi 30,0 metri.

- in toale casunle este obligatorie astgurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultati
de deplasare

- in toate cazurile esle obligatone asipurarca accesului in spatiile publice a persoanclor handicapate sau cu
dificultati de deplasare

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

- slationarea autos chicolelor se admite numai in interiorul parceler, deci in afara circulatiilor publice,

- locunle de parcare se dim *nsioncaza conform normelor specifice si se dispun in constructii supra  subteranc sau in
parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de 1 20
m maltime,

- in cazul 1n care nu s pot asigura in himitele parcelei locurite de parcare normate, se va demonstra {pnn prczentarea
formeior legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui parcaj propriu sau in coaperare ori pag.3

concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj comun multietajat; aceste parcaje vor fi situate la distanta de
maxim 150 metn.

INALTIVIEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- nu se limiteaza indlfimea cladiriloc

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladinlor va fi subordonat cerintelor specifice uner diversitati de functiuni si exprimarii prestigiulul
investitorilor { similar unui centru de afacer1) dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa
tina seama de caracterul general al zonei si de arlutectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de
co vizibilitate,

- aspectul cladinlor va exprima caracterul si reprezentatnitatea functunii si va raspunde exigentelor actuale
ale arhitecturii europenc de “coerenta” si “eleganta™

CONDITII DF ECHIPARE EDILITARA
- toate cladirile vor fi racordate ia retelele tehnico edilitare publice si la sistemele moderne de telecomunicatii
bazate pe cablun din fire optice;

- in cazul alimentdrii cu apa din surse proprii se va objine acordul awtori(ii compelente

se interzice dispunerea antenelor TV-sateht in locun vizbile din circulatiile publice si dispunerca vizibila a

cablurilor TV;
- dala fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanclor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerca ghetir;

SPATII PLANTATE
-spatile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inicrbate si plantate cu un arbore la
fiecare 100 mp
- se vor identifica, pastra 1 proteja in timpul execularii constructitlor arborii importanti existenti avand pesle
4.0 metri inaltume si diametrul tulpinii peste 15.0 cm , in cazul taicrii unui arbore se vor planta in schimb ali
10 arbori in perimetrul spatiilor publice plantate din proximitate,
-pentru 1mbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va cvita impermeabilizarea terenului
pesle minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;



cudN3 . 30385 LA 2015
Str.Povestei nr.19,nr,15D{loL.2};nr.15,17A

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini §i vor fi inconjuralre cu un gard viu
de minim 1.20 metri indl{ime;
- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari sensibilitatca la
umiditate a terenului de fundare {ar in zonele de versanti ale cornisclor Colentinei si Dambovilei se recomanda
speciile care prin tipul de rddacini contribuie la stabilizarea pantelor
IMPREJMUIRI
- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de 1.80 metr, vor avea un soclu opac de circa
0.40 m., partea superioara fiind realizata din ficr fogjat sau plasa metalica si vor putea fi dublate de gard viu;
spre trotuare {i circulatii pietonale, nu sumt obligatorii garuri dar se va putea prevedea marcarea apartenentei
spatiului prin diferenie de pavaje, borduri, garduri vii, terase elc.
POT maxim 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 100 % cu cladiri cu maxim 2
niveluri (8 metri) pentru sili cu diferite utilizari
CUT maxim = 4,5 mp. ADC/mp.teren
- pentru functiunile publice sc vor respecta normele specifice sau tema bencficiarului.
4, REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM S| A
REGULAMETELOR LOCALE, AFERENT:

In cazul in care printr-o cerere ulterioara pentru emiterea unui nou cerlificat de urbanism se solicitd o m 1n baza
unui aviz prealabil de oporiunitate intocmit de siructura specializatd condusad de arhitectul-odificare de la
prevederile documentalilor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau dacd condilile specifice ale
amplasamentului ori natura obiectivelor de investifii o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin
certificatul de urbanism:

a) sa respinga in mod justifical cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism aprobale;
b) sa conditioneze aulorizarea investiliei de elaborarea si aprobarea de caire autoritalea publica localad competenta
a unui plan urbanistic zonal;
c) sa condilioneze autorizarea inveslitiei de aprobarea de catre autoritalea public competenta a unui plan urbanistic
zonal, elaboral si finantal prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de
oportunitate intocmit de stuclura specializats condus3 de arhitectul-godificare de la prevederile documentatiilor de
urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice ale amplasamentulul ori natura obiectivelor
de investiii o impun, autoritatea publica locala are dreplul ca, dupd caz, prin cerificatul de urbanism
- de primarul general al municipiului Bucuresli;
d) s2 solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu;
e} sa permila intocrmirea documentatiei tehnice pentru autorizalia de construire, fara elaborarea unel documentatjii
de urbanism, in situatia construirii pe o parceld in cadrul unui front preexistent, in care cladirile de pe parcelele
adiacente au acelasi regim de Tnaliime cu ce! soficitat.

Prazentul certificat de urbanism poale fi ulilizat in scopul declaral pentru : intocmire PUZ/comasare §i informarem
operatiuni notariale

Certificatul de urbanism nu $ine loc de autorizatie de construire/desfiintare
$1 nu conferd dreptul de a executa lucriri de construetii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM;
In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiinjare - solicitantul se va adresa autoritalii competente pentru protectia mediului
Ministerul Medlului- Agentia Pentru Protectia Mediului Bucuresti
Aleea Lacul Morii Nr.1 Sector 6 Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva E!A) privind evaluarea efeclelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliutui 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului gi Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la_slaborarea anumitor

z S
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decid3, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectulu’ investifiel pub ice/private in lisla proiectelor supuse
evaludni mpactulu’ asupra medlur,

in apl carea prevedenlor Direct vei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfagoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executdm lucrarlor de constructi la autoritatea administrajiei publice competente.

In vederea satisfacerii cennfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protechia mediului stabilegte mecanismu!l asigurarii consultdrii publice, centralizam
opliunilor publicului i formul&rii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investijiei in acord cu
rezultatele consultari publice

In aceste conditji.

Dupd pririrea prezentului certif:cat de urbanism, titularul are obligatia d
a se prezenta la autori-atea c mpetent& pentru pr tectia nediului in veder
evaludrii initiale a investiyiei si stabilirii demardrii pr cedurii de eva u r
a2 inmpactului asuvpra mediului si/sau a pro edurii de evaluare adecvatad.
In urma evaluarii initiale a notiflciri: privind intentia de realizare a
proiectulul se va emite pun-tul as vedere al t ritdtii competent pentru
protectia mediulu

In ituatia In care autoritztea compe-en~& pentru protectia mediului
stabi.e (s efec uarea evaludril irmpactulul asuora n diului si/sau a evalidiri_
adecv te, sol citantul are ob.igayla de a n -ifi acest fapt autoritatii
adrin’strayiel publice competente cu privire la manginerea cererii pentru
sutorizarea executdrli lucrar:ilor de constructii.

In situatia in care, dupi eriterea c rtif_ca'u_ui de urbanism ori pe parcurs
deru.srii procecurii d= valuere a mpactiu.ti asupra meaciuiui, solicitantul
renunt® la intentia de realizare a investit. i, a esta are obligatia de a
not.fica acest fap- autoritatii administratie publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE DESFIINTARE/CONSTRUIRE va fi insotitd de
urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism {copie};
b) dovada titlului asupra imoblivlui) teren si constructiii- copie legalizata sf extrasu! de plan cadastral
actualizat la zi i extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi;
-acordurile legalizate la notariat ale proprietarilor imediat invecinati, In cazul in care prin respectivele lucrari
de desfiintare/construire se intervine la proprietatile vecine {iclusv pentru lucran de imprejmuire  in azu n
care gardunie no1 nu se vor ¢ nstru’ ex lusiv pe terenul legal detinut de soh itanti),
- certificat rol fiscat
c) documentatia tehnica - D.T., dupi caz (2 exemplare originale} luata in evidenta OAR , verificata
tehnic, insusita de expert si insotita de evaluare lucrari construire:

[ D.T.A.C. [1DT.0.E., dupacaz {ID.TAD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d 1) avize gi acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura {copie)

[x] a!imentare cu apid ] [x] gaze naturale [x] canalizare { teeformzare
[x] alimentare cu energie electricd [x] salubritate [x ] amentare cu energ e termica [ ] transport urban
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d.2 ) avize gi acorduri privind:

[ x] securitatea la ncendiu {pentru construre mob )

[ x} protectia civild [ ] s&nétatea populajie:

d.3 ) avizelacorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)

[x] Aviz Comisia tehnica de Circulatie - PMB
[x] Aviz Brigada de Politei Rutiere

[x] Aviz Precoordonare Retele Edilitare

d.4 ) studii de specialitate (1 exemplar original}

e) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie) :
Prezenlul certif cat de urbanism are valabilitate de 24 ( douazecisipatru) luni de la dala emiteri

p.Primarul Sectorului 4 a iui Bucuresti Secret

u
]

SCU Radu

Ar te ,
CAR DA Daniel
Director Executiv,

ARGINTARU Cristina

Achital taxa de- ;?’, 3f lei, conform Chitaniei nr /?0/// din /H’ H 2015,
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin pogti-la data de /Qf,.;;.’; Z@'f"

in conformitate cu prevederile Legii nr 50/1991 privind autorizarea executdri lucrarilor de constructii, republicatd cu
modificarile si completarile ulterioare,



Dupé aceasta data
un alt certificat de

/Prlmarul Sectoru

Panie ’

Data prelungifii v

Achitat taxa de: .

la datade ............

Intecmi 0.25

Cons? Elena

= )
cu.....,(g.?.?.....agags # .L\ . 2015
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se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de A?-/{/’Z“f%ané la data de 46‘(/‘2 Zg3

ua prelungire 8 valabilita{ii nu este posibila solicitantu! urmand sa ob{in&, I canditjile legii
m.

curesti Secratar,
15(](,1 1! OJﬁ'(}.‘a.“u diniana ViLCEA

_ Athitect Sef,
Calty BLEXAUDRES C

e

WA

bilitafii _QH A, Z0iF
2, ,00... lei, conform Chitantei nr.‘( 0252 din Oh.4es 27 Transmis solicitantului

direct/prin pogta

.....................................
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R PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
'+ - Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

APROBAT,

PRL\I\%RG E
i ~ [oan-RaAzy ‘A
AVIZ DE OPORTUNITATE ur. 7 1 15 2 316 S\,@-

avhnd in vedere, solicitarea inregistrmd la Primaria Mumcipiului Bucuregti u nr $390512/22,01.2016, de chire

. in cal tate de inijimwoare/beneiiciard a documentajier de wrbanism, elaboratd de

S.C. DACRA FSlLuiv sane. - LRB RLR a prexedeglor Ceruficatzlui  de  urbanism

nr. 1253/39395/17.11.2015 eliberat de Primarul Sectorulw &, pucuwieqd, 5i @ concluziilor sediniei Comisiei Tehnice de

Amenajarea Teritoriului §i Urbanism din cadrul Pnmanei Municipiului Bucuresti din data de 10 02.2016. se emite prezentul
aviz in vederea elaborarii documentafiei:

PUZ - STR. POVESTEI NR. 15; NR. 15D; NR, 17A SINR. 19, SECTORUL 4, BUCURESTI

1. DATE REFERITOARE LA TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ:

Amplasamentu] ce face obiectul studiului urbanistic, este sitvat in Sectorul 4 al Municipivlui Bucuregt in intrayilanul
Municipiului Bucuregti, avind o suprafatd de 873839 mp

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior:

Conform Regimului economic i Regimului tehnie prezentate in Centificatul de urbanism nr. 1253/39395/17.11.2015 eliberat
de Primarul Sectorului 4. Bucuresti. amplasameniul ce face obiectul studiului se incadreazd in PU.G - M.B aprobat cu
H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completatd cu HCGMEB nr 324171 2010. HCGMB nr, 241/20,122011. HCGMB
ar. 232/19.12.2012 si H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015) in Unitatea Teritoriald de Referingd  U.T.R. CB3 - subzona polilor
urbani principali - Barbu Vicdrescu, Beyeeni, BIG Berceni. Colentina, Crdngagi, Drumul Taberei. Filaret, Fundeni. Gara
Basarab, Giurgiului, Lacul Morii vest, Obor, Orhideelor, Panduri, Pantelimon, Pipera, P-ta Presei Libere - Poligrafiei. Salaj,
Titan. Vacaresti, caracterizatd de urmitoni indicatori urbanistici

- POTmax. - 70%. cu posibilitatea coperirii restului terenului in prop rtie de 80% cu cladin cu maxim 2 niveluri (8 metri)

- CUTmax. - 4.5 mp ADC/mpteren

II. ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:

Reglementure generald

Functiuni propuse’ LOCUINTE, SERVICII. COMERT
Indicatorii urhanistici propusi:

POT=45%, CUT .5 mpADC/mpieren: Rhmax=5+P+11E.

1[I, CONDITIONARI DE _ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE L'RMEAZA A FI_SUPLUS
AVIZARIEL
1. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ:
Prin planul de r nizare al zonei studiate. respectiv arealul cuprins intre str. Inelug  Ca ea Vacaresti - str, Costa he Stamate
{partea Sudica st Nordica aferentd stréizii) — Taluzul Lacului Vicaresti, se vor stabili reglementdni cu caracter director. inclusiv
pentru spatiul pub ic, unlitdtile publice. legturile rutiere, iar reglementarea functionala §i a densitajii de ocupare se va limila la
parcela de teren pentru care s-a obtinut $i prezentat Cenificat de urbanism.
2. CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII §$1 EVENTUALE SERVITUTI:
Argumentarea | tici urbanistive se va face in corelare cu reglementarea orientaliv pentru zona studiatd. avand tn vedere
reglementarile ¢ anistice §i indicatori usbanistii existenti §i propusi @ regim de construire. aliniere. inaljime. POT. CUT 5
funcfium
3.  REGLEMENTARI OBLIGATORII $1 DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:
-Sevapreze a documentajie de urbanism intocmitd conform prevederilor ,Ghidului privind Metodologia de elaborare si
continutyl cadru sl PUZ _aprobat cu Ordinul Ministerului Lucrdrilor Publice si Amenajrii Teritoriului_nr.
176/N/16.08.20:0_publicat in_Monitorul Oficial al Romiiniei nr. 399/25.08.3000, realizatd in tormal digial i format
analogic. 1a scard adecvnd, in funct’e de tipul documentagier, pe separt wpognalr realizal in conrdonate in sistemul naponal de
referingi Stereo 1970, actualizat pe baza ortofoteplanurilor suu pe bast unor mes ro L leron. oo fespecldre t 3l 1 CETare
limitelor imahilelor inregistrate in evidenjele de cadastry i publicitate imobtliar - puse fa dispozipe e ofie de cadastru g
publiciate imobili ri, in vare vor U peprezemate distinet toate parcelele s1sor iuple aferente br Pong supc 1 contorm
exirteelor CF L g Fatrasele CF. sevoranesa fa documentayia de urbanismi in ng al,
- Se recomandd diminuarea_Coeficientului de Utilizare al Terenului maxim propus (C.U.Tmar), avind in vedere
[unctiunile propuse si configurann terenului:
Se va precula sudwl cudastral privind  fmesorea parce ¢ o form solugiei urbamsuce propuse, executit de o persesid
wizdtd A NC P viza de Ofcibde C as si Publici <t mobiliard Bucuresii:
e recomandi reprezentarea §i reglementarea, pe planul de reglementari urbanistice. a zoner destinata spatiulus public, care va
realizaté intre Soseaua Calea Vacaregti si .Lacul Vacaresti™

Splaiul Independentet nr, 291-293. cod pestal 80042, sector 6. Bucurest. B nia e
Tt 021,305.55.00 it 1701 @ v @ v
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- 3¢ recomanda clarificarea regimului juridic al amplasamentelor situate In vecinatatea celvi care face obieciul studiului
urbanistic,
- Prezentarea solutiei urbanistice i evideniierea relatiei volumetrice/functionale se va face tinandu-se cont de amplasamentele
si constructiile invecinate, retragerile laterale 5i ia fund de lot, fiind propuse astfel incit, si existe posibilitatea dezvoltarii
echivalente/echilibrate pe parcelele invecinate;
- Se va asigura un minim de 30% spatiu verde amenajat;
- Se vor include documentatiile de urbanism legal aprobaie i in vigoare, in baza cérora s-au produs efecte de schimbare a
reglementirilor urbamstice existente, elemente de infrastruciurd majord existente, autorizate sau in curs de execulie .
- Bilanjul teritorial (existent ~ propus) trecut obligatoriu pe plansa de reglementari, va cuprinde date referitoare 1a existent si
propus. mentionate in UM si %, pe functiuni si categorii de folosinia a terenurilor,
- Asigurarea utifitafilor publice/private se va face prin extinderea reteletor publice 5i a echipamentelor speciale necesare.
- Circulatia terenurilor, 5i elementele analitice vor fi incluse in bilantul teritorial §i prezemiat in Planul de reglementari
urbanistice aferent Avizului Arhitectului Sef;
- Regulamentul Locat de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, va cuprinde si va detalia prevederile referitoare la modul
concret de utilizare al terenului, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite. amcnajrilor si
plantatiilor. in&l{imea minim2 $i maxima& admisd, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice.
4. REGLEMENTARI PRIVIND ASIGURAREA CIRCULATIILOR, ACCESELOR, PARCAJELOR,
UTILITATILOR:
- Reglementarea acceselor carosabile, pietonale §i o parcajelar se vor face eu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006,
- _Echiparea cu_infrastructurd (utiliti de_inci i i
grija/cheltuiala dezvoltatorului, in baza studiilor de specialitate.
5. CAPACITATI SI INDICATORI MAXIMALI PENTRU VOLUMELE DE MARFA YEHICULATE, EMISII DE
NOXE:

- Se vor analiza in functie de studiile de circulalie, la nivel de Autorizatie de construire

IV. AVIZE/ACORDURI SOLICITATE PRELDMINAR INTOCMIRII PUZ. CARE _iSI PASTREAZA
VALABILITATEA SI PE PARCURSUL AVIZARII_SI_APROBARIL, CU CONDITIA NEMODIFICARII
PARAMETRILOR RELEVANTI: ]
- STUDIU HIDROGEOTEHNIC INTOCMIT DE PERSOANA AUTORIZATA, CU PRECIZAREA CLARA
A CONCLUZIILOR ACESTUIA CARE SA PREZINTE CONDITIILE DE CONSTRUIRE AL
EDIFICABILELOR PROPUSE (P+11E), AVAND IN VEDERE IMPACTUL URBANISTIC ASUPRA
CADRULUI NATURAL INVECINAT - ,,LACUL VACARESTI”

- AVIZ ADMINISTRATIA NATIONALA ,,APELE.ROMANE" PRIVIND CONDITIILE DE CONSTRUIRE
AL EDIFICABILELOR PROPUSE (P+11E), AVAND IN VEDERE IMPACTUL URBANISTIC ASUPRA
CADRULUI NATURAL INVECINAT - ,,LACUL VACARESTI”

AVIZUL DE CONSULTANTA PRELIMINARA DE CIRCULATIE EMIS DE SERVICIUL PROIECTE
URBANE - P.M.B.

- AVIZUL COMISIEI TEHNICE DE CIRCULATIE - P.MB,

NOTA: Initiatorul 5i elaboratorul documentatiel de urbanism, au obligafia sd indeplineascd condifiile impuse de prevederile
Hotdrarii Consiliului General al Municipiului Bucuregti nr. 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism 3i de amenajare a teritoriului ce inrd in competena de
aprobare a Consiliuiut General al Municipiului Bucuregu,

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 35062001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul cu modificirile si

completdrile ulterioare,
Solujia urbanistica poate sufer modificari pe parcursul procedur de avizare si aprobare & P.U.Z.
Decizia privind aprobarea PUZ aparjine C.G.M.B. conform competentei stabilite prin lege.

ARHITECT SEF A[;}_[U_I(;IIGIP__[ULUI BUCURESTI
vt ERENTR

ARH. GHEOR( géf’iﬁmscu

R
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-
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI ~ ST
Directia Generald Urbanism si Amenajarea | :
Teritoriului ROMANIEA

Avand in edere, solicitarea inregistraid Ia Primdria Municipiului Bucuresti cu

ar. 1604370 05.03.2018, de catre in calitate de
initiatoare/beneficiard a documentatiei de urbanism, prin elaborator 5. DACRA >TUDIO SRL -

URB RUR ‘mite prezentul *

AVIZ PRELIMINAR
NR.ZY 17252018

PENTRU

PUZ - STR. POVESTEI NR. 15; NR. 15D; NR. 17A SI NR. 19,
SECTORUL 4, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILELE: situate in Bucuresti str Povestei nr. 15; nr.15D; nr. 17A si Nr. 19,
*n Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, cu o suprafata totala de 8738,39 mp

INITIATOR:

PROIECTANT: 5.C. uALRA S1UDIUS.RL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:

D e ) e e e e

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ:
Zona studiatd prin PUZ e afla in Sect rul 4 al Municipiului Bucuresti. in Zona de Sud a
Municipiului in intravilanul Municipiulu Bucuresti.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR:

Conform Regimului economic si tehnic prezentate in Certificaul de urbanism
nr. 1019 38263 31 07 2017 eliberat de Primaru} Sectorului 4, Bucuresti, amplasamentul care face
obiectul studiulur urbanistic se incadreaza in P.UG. M.B aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269 200

(completatt cu HCGMB nr 324/17.11 2010, H.C.G.M B. nr. 241/20.12.2011; H.C.G.M.B
nr. 232 19.12.2012 si H.C.G.M.B nr. 224/15 12.2015) in Unitatea Teritoriala de Referintd U.T.R.
CB3 - Subzona polilor urbani principali, caracterizata de urmétorii indicatori urbanistici:

- POTmax=70 ;

- CUTmax=4,5 mpADC mpteren.

- Hmax nu se limiteaza in4 {imea clidirilor.

PREVEDERI P.U.Z. - RLU PROPUSE - U.T.R. M2a:

ARA
B¢ Regina Elisabeta nr 47 cod postal 050013 seetor § Bucurests Roména 7 9
Tel D21.305.55.00 g
hitg fiwww . pmb ro _LJ&E.




Functiuni propuse: LOCUINTE , SERVICII. COMERT.

Indicatorii urbanistici propusi:

POT=70%; CUT=3,5 mpADC/mpteren; Rhmax=2S+P+11E.

CIRCULATII SI_ACCESE: Parcarca, gararea autovehiculelor si profilele transversale ale
circulatiilor propuse vor respecta ,.Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare
pentru noile constructii $i amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor
necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie™ aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice
de alimentare cu ap3, canalizare, energie electrica.

ACORDURVAVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE __ SI/SAU
TERITORIALE PENTRU ETAPELE DE AVIZARE/APROBARE A P.U.Z. :

Avizul 1.S.U.; Avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane, Avizul Agentiei Regionale pentru
Protectia Mediului Bucuregti; Avizul Administratiei Nationale ,,APELE ROMANE™; Avizul
Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B.; Avizul Comisiei de Coordonare Lucrri Edilitare a P.M.B.;
Dovada achitérii taxei de exercitare a dreptului de semniturd R.U.R..; Extrase de Carte Funciari
actualizate; Certificat de urbanism valabil, alte avize cf. legislatiei in vigoare, alte avize ce pot apirea
ca necesare pe parcursul avizarii,

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementari anex, vizata.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism P.U.Z., rispund pentru exactitatea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu prevederile Art. 63 alin, (2) litera g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completiirile ulterioare.

Prezentul aviz reprezintd Aviz preliminar §i poate fi folosit numai pentru obtinerea acordurilor si
avizelor institutiilor avizatoare competente.

Avizul Arhitectului Jef se va emite dupd obfinerea §i prezentarea tuturor avizelor solicitate prin
prezentul aviz preliminar pentru varianta definitiva a P.U.Z. si R.L.U.

Solutia urbanistic si valorile indicatorilor urbanistici, pot suferi modificari, in functie de conditiile
impuse in acordurile/avizele organismelor centrale sifsau teritoriale.

ARHITECT SEF AL MU]&I‘,TIPIULUI BUCUREST!

ARH. DIANA

intocmit, -
Expert ing. Viefor Manea

gy -
Bd Regina Elisabeta rv, 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti Roménia 57 a
Tel: 021.305.55.00 Inl. 4016 g /A
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A.P.M. BUCUREST!

i e,
Al Lacul Morii Ni 1, Spctar  Bucuresh HEEE
MINISTLRUL MEDIULLUL %‘f‘% r. Z(; } ....... ]RANTA
4] -;_é-é--. Luna é]?.-_‘ - Ar&)/f. Tk
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului
Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti
DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 55 din 26.07.2018
Ca urmare a notificdnt adresate de cu domiciliu in Str

prin DACRA STUDIO S.R.L., cu sediul in Str. Apolodor
nr. 5, Bucuresti, sector 5, privind planul urbanistic zonal PUZ — Ansamblu functiuni mixte —
locuinte, servicii si comert cu regim de inaltime 25+P+11E — Str. Povestei nr. 15, 15D,
17A, 19, sector 4, Bucuresti, inregistratd la APM Bucuresti cu nr. 4691/22.02 2017 in baza:
« HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluari de mediu pentru
planuri i programe;
» QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florer i faunei salbatice, cu modificarile si completérile ulterioare
«  Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potenfrale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

~ ca urmare a consultéri autontatilor publice partc pante in cadrul sedintei Comitetulu
Special Constituit din data de 12 07 2018

~ in conformitate cu prevederie art aln3 pct a 1 a anexei nr 1 Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea proceduri de realizare a evaluéril de mediu pentru planuri i programe,

~ in lipsa comentariilor din partea publicului inte esat
decide:

Planul urbanistic zonal PUZ — Ansamblu functiuni mixte - locuinte, servicii $i comert
cu regim de indltime 2S+P+11E — Str. Povestei nr. 15, 15D, 17A, 19, sector 4, Bucuresti,
titular MICSUNESCU MARIOARA prin DACRA STUDIO S.RL. nu necesitd evaluare de
mediu $i nu necesiti evaluare adecvata gi se va supune adoptarii faré aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solufionarea § reglementarea din punct de vedere a
indicatorilor urbanistici a arealulu n suprafatd de 8747 mp (pentru care Primaria Sectorului 4
a emis Certificatu de Urbanism nr 1253/39395 din 17 11 2015 prelungit pand la 15 11.2018
si Primaria Mun cipiului Bucurest a em s Avizu Preimina nr 29/19.03.2018

Din suprafata totaad a terenuul de 874 mp suprafala de 1787 mp va fi cedata
domeniului publ ¢ pentru artera de circu at e Costache Stamate

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacui Morii nr 1, Sector 6
E-mail. office@apmbuc anpm ro Tel 021/4306677 Fax 021/4306675



Obiectivul lucrérii #t constituie realizarea unui ansamblu cu functiuni mixte — locuinte,
servicii si comert cu regim de indltime 25+P+11E - Str. Povestei nr. 15, 15D, 17A, 19, sector
4, Bucuresti, pe suprafata de teren de 6960 mp.

Indicatorii Urbanistici avizati sunt:

- POT = max. 70%, CUT = max. 3,5 mpADC/mp teren, Rh max = 2S+P+11E pentru

UTR M2a (conform Avizului Preliminar nr. 28/19.03.2018 emis de Priméria
Municipiului Bucuresti);

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Titularul avizuiui de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alte institutji.

Se vor respecta conditiile impuse prin adresa nr. 33/22.06.2018 emisa de
Administratia Parcului National Vacaresti.

Suprafata de spatii verzi - 30% raportata la suprafata totala a terenului ramaséa dupa
expropriere respectiv 6960 mp ( 2088 mp din care 1392 mp spatiu verde pe sol natural {(20%)
si 696 mp spatiu verde pe placa {10%), va fi amenajata si intrefinuta.

Se vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr. 234/2010 privind aprobarea programului
integrat de gestionare a calitatii aerului in MUNICIPIUL BUCUREST,

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele :

- planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel local ;

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de
12.07.2018;

- informarea publicului s-a realizat prin cele 3 anunfuri publice privind initierea
procesului de elaborare a PUZ-ului si decizia etapei de incadrare a planului si prin
afigarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM Bucuregti.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. $54/2004 cu modificarile i completérile ulterioare.

DlRECTﬂ CUTIV,
Dr. Ing. Sim n?“ thaela ALDEA
by

SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI, AUTORIZATI,

Ing. Elena GAR?T&

intocait, )
Ecolbg/Oana TAURESC

@vﬂ-

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, Sector 6
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel 021/4306677 Fax. 021/4306675
2



Administratia MVationald ,APELE ROVIANE"
Administratia Bazinald de Api Arges Vedea

( SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR

ILFOV - BUCURESTI
Splawl Independenier ar.254. sector 6 BUCUREST!
AERDM Tel cemrala. 0213182229, Te! secretariar 0213182222,
Fax secretariar 0213182220 Fax dispecerat 0213182228 o= o=
Cod fiscal RO 24427093 05 09 2008

Tt NATIONAL A “4PELE s m\
4 APA RHGLY e
AOMTRAT Emgg‘ﬁkoocﬁ ARIRE AAPELOR

SISTEMU EEG%O BUCUREST) /5,
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Catre.

Refentor: Acumularea Viacaresti din Sectorul 4. privind PUZ - str Povestei, nr 15. 15
D.1 Asil9
Ca urmare a adresei dvs inregistratd la S G A. Ilfov - Bucuresti cu nr 11301 07.10.2016.
prin care ne transmutett punctul de sedere al proiectantului general al ~Acumularii Vacéresti” si
rezultatele inestigaiilor realizate in situ pentru identificarea pozitiei sistemului de drenaj al
acumuléirii. pe terenul situat pe strada Povestei nr. 15. 15 D. 17 A si 19 pentru care se elaboreaza
PUZ. in completarea adresei noastre nr. 4889/DDS 25.05.2016, va transmitem urmétoarele:

1. Terenul care face obiectul documentatiei PUZ, este situat in apropicrea obiectivului de
investitie .Acumulare Vaciresti”. lucrare hidrotehnica aflata in domeniul public al statului
receptionata la stadiul fizic corespunzitor la data de 25 octombrie 1989. fara continuarea lucrarilor
ramase de executat. conform proiectului tehnic.

2. Ari. 40. alin 1. al Legii Apelor nr. 107 1996 cu modificarile si completarile ulierioare.
stabileste ci .in scopul asigurdrii protectier albiilor, malurilor, constructiilor hidrotehnic i
imbundtdatirii regimului de curgere al apelor, se instituie zone de prote [i  pentiu suprafaia
lacurilor de acumulare  suprafefele ocupate de lucréri de amenajare sau de consolidare a albiilor
minore  precum §i de alte constru [1i hidrotehnice realizate pe ape™, iar la alin. 2 se precizeaza
ca .ldfimea zonelor de protectie este stabilitd conform anexei nr 2. .. care la randul ei stabileste
ca latimea zonei de protectie la baraje de pdmant este de 20 m in jurul acestora mésurata de la limita
zonei de construcjie. iar pentru drenaj lapimea zonei de protectie este de 3 m, masuratd pe ambele
laturi de la limita zonei de constructie.

3. In conditiile in care investigatiile realizate in teren, nu au putut determina existenia
drenajului exterior al acumulrii pe terenul supus PUZ, veti lua toate masurile pentru a respecta
recomandarile proiectantului general al amenajarii hidrotehnice S.C Aquaproiect S.A, care v-au fost
comunicate cu adresa acestuia nr. 2968 07.10.2016.

4. Prin H.G. nr. 349 din 11 mai 2016 zona naturala ..Acumulare Vacaresti” a fost declarata
parc natural si a fost instituit regimul de arie naturala protejata. iar conditiondrile legate de acest nou
statut sunt stabilite de legislatia specifica, respectiv O.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor
naturale protejate. consenvarea habitatelor naturale. a florei si faunei salbatice. aprobatd cu
modificari i completari prin Legea nr. 49 2011.

Va muljumim pentru intelegere si colaborare!

Director Tehnic
i

i
Dan TEGDORESCLUL

Director 2755
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AQUAPROIECT §.A -
Splaiul Independentei 284, Sector 6, 060031 Bucuresti, ROMAN|A
Telefon:021 3160035; Fax. 021 3160042,
E-mail. oftice@aquaproiect ro i http:/iwww.aquaproiect.ro
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Catre,

Referitor :  Punct de vedere Drenaj Lacul Vacaresti

Refentor la adresa nr 353174 2209 2016 prin care ne sohcitatt un nou punct de
vedere pentru amplasarea ansamblului de locuinte S+P+11E pe terenul propnetate
particulara aflat pe strada Poveste nr 15 15D 17D 19 s al caru proprietar suntet dvs urmare
a “RAPORT-ului privind INVESTIGATI GEOTEHNICE DIRECTE PENTRU STABILIREA
EXISTENTE! DRENULUI COLECTOR CARE INCONJOARA LACUL VACARESTY pentru
identificarea poziler drenulu  colector care inconjoara Lacul Vacaresti va comunicam
urmatoarele

1 Urmarea investigatnor rea zale p amplasamentul investtiei vitoare pe care

Intentionati sa o rea zat raportu atasat Ia adresa transmisa evidentiaza faptul ‘'ca in

zona se constata inexistenta drenului colector in _amplasamentul cerceiat,

anomalia de maxim de rezistivitate evidentiata in investigatiile geofizice poate fi
pusa pe seama unui mediu granular uscat’(conform cu Concluzii si recomandarn
din Raport)

2 Recomandarea finala din Raport presupune Asistenta tehnica de specialitate pe
perioada executiei lucrarilor de excavatie pentru viitoarea constructie fapt cu
care proiectantul investitie de la Acumularea Vacaresti este de acord

3. In cazul in care se constata ca daca in urma excavatiilor se gaseste totusi

constructia drenului colector, proprietarul terenului / constructorul sunt obligati

Sa opreasca lucrarile si sa anunte imediat beneficiarul investitiei A.B.A. Arges-
Vedea cat si proiectantul general S.C. AQUAPROIECT S.A,




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI DE URGENTA Exemplar ar. 1

INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATH DE URGENTA Nr. 912581
Bucuresti 29.05.2018

INSPECTORATUL PENTRU SITUATH DE URGENTA
~DEALUL SPIRII" BUCURESTI-ILFOV

CATRE,

S. C. DACRA STUDIO S.R.L.
Str. Argetoaia nr. 5, sector 2, Bucuresti
e-mail: .

Urmare a adresei dumneavoastrd, inregistratd la Inspectoratul pentru Situatii de Urgenti
-Dealul Spiri” Bucuregti-lifov cu nr. 912581/22.05.2018, vd aducem la cunogting i, prin adresa
nr. 912495 din 21.05.2018, institutia noastrd a emis rispuns la solicitarea doamnei

prin care i s-a comunicat faptul ¢ pentru ,,elaborarea docianentatiei pentru infocmire
Plan Urbanistic Zonal/ comasare §i informare wbanistica”, conform Certificatului de Urbanism
nr. 1253/39395 din 17.11.2015, nu este necesari solicitarea si obfinerea avizului de securitate la
incendiu,

in situatia in care constructiile cu functiune mixta (comert/servicii si locuinge colective)
propuse a fi realizate §i cu regimul de indlfime 2S+P+11E, conform completiirii aduse de
dumneavoastrd prin adresa 912581/22.052018, se incadreazi in categoriile de constructii si
amenajiiri care necesitd aviz/ autorizafie de securitate Ia incendiu, conform prevederilor H.G.R.
57172016, inainte de emiterea autorizatiei de consfruire se va solicita avizul de securitate la
incendiu.

Prezenta adresd isi pierde valabilitatea in situatia in care s-au modificat
conditiile care au stat la baza eliberiirii acesteia §i nu constituie aviz/autorizatie
de sccuritate 1a incendiu.

ﬁ SPECTOR SEF
- olo

tando Catélin SCHIOPU

dr. ing.

Calea 13 Septembric nr. 133, sector 5, Bucnregt,
Tel 021.207.55.00; Fax 021 316.51.16, e-mail: contacta isubif ro
Page 1 of 1



AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
AROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator e date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Nr. 34285/ 1972 din: 1> JAN 2010

in baza prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 29 din 1997 privind Codul aerian civil,
cu modificarile si completarile ulterioare, ale OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1 si alin. 2
lit. a pet. 13 din Regulamentul de organizare si functionare a Autoritétii Aeronautice Civile
Roméne (AACR), anexa la Hotararea nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii Aeronautice
Civile Romane, modificata si completata,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

A AVIZ DE PRINCIPIU

pentru documentatia PUZ - "construire imobile cu functiune mixta (comerl/ servicii si
locuire colectivd), cu regim de indlfime P+11E", pe terenul situat in Bucuresti, strada
Povestei nr. 15, 15D, 17A, 19, sectorul 4. Amplasamentul este situat in zona |V de servitute
aeronautica civila, la 10972,70 m sud fata de axa pistei 07 - 25 a Aeroportului International
Bucuresti Baneasa Aurel Viaicu si ta 7,10.m est de pragul 07 al pistei, iar cota absoluta fata
de nivelul Marii Negre a terenului este de 66,25 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
44°24'17,78" latitudine N; 26°07'26,60" longitudine E.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va tine seama de urmatoarele:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre

avizare,
2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
{ aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr, 431/

14024 din 12.04.20189;

3. Respectarea inal{imii maxime a obiectivelor de 45,00 m, respectiv cota absolutd maxima
de 111,25 m (66,25 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural +
45,00 m indlfimea maxima a constructiilor);

4. Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in
sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul
geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile;

5. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea se
va solicita avizul AACR uiterior;

6. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

AAGR CONTACT

Zos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.82,
Talex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro

g CERTIFIED
g .
ha

5 I/\J

e-mail: dir.gen@can.ro

J/
é g DANA-CAD 1/2 %
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

7. Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;

8. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

in conformitate cu art. 1.4.1. pet. 5 si art. 4.2. pet. (1) din RACR-AVZ -
Reglementarea aeronautica civila romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone cu servituli aeronautice civile sau din alte zone in
care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriand sau pot afecla siguranta zborului pe
teritoriul si in spatiul aerian al Romaniei, editia 1/2015, aprobatd prin OMT nr. 731 din
08.06.2015, avizul de principiu are caracter informativ, nu poate servi la obtinerea
autorizatiei de construire si nu confera beneficiarilor/titularilor obiectivelor dreptul de
a demara lucririle de executie.

incalcarea oricdrei conditi de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei

navigatiei aeriene §i atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica $i
materiald a beneficiarului constructiifor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.
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Bucuresti 07 noiembne 2019

Ref: RG 91913252, S4 - 19515267 din 26.09.2019.
Obiect: AVIZ continua e documentatie Plan Urbanistic Zonal

Conform cererii dumneavoastrd inregistratd la Registratura Apa Nova Bucuresh SA cu
numarul S4 - 19515267 din 26.09.2019, prin care solicitati traseu! refelelor publice de apa
potabila i canalizare existente in zona str. Povestei nr. 15-15D(lot 2)-17A-19, sector 4 in
vederea continudrii documentatiei Planului Urbanistic Zonal pentru construire “ansamblu de
locuinte" cu funcliune mixta (comert/servicii si locuire colectiva), cu regim de inaltime P+11E,
conform certificatului de urbanism nr. 431/14024 din 12.04.2019, cu o valabilitate de 24 luni,
emis de primaria seclorului 4 si conform avizului preliminar nr, 29 din 18 03.2018 va

informam ca

Aplicabilitatea documentului se refera strict la str. Povestei nr. 15-15D(lot 2 17A-19
IE 223249, sector 4, Bucuresti.

Rezolutie:
Se avizeaza continuare documentatiei Planului Urbanistic Zonal conditionat de corelarea cu

PUZ-ul Coordonator-zona Lacul Vacaresti, sector 4, Bucuresti

Precizari:
Pe planul cadastral (scara 1 2000) anexat s-au trasat retelele publice de apad potabild si
canalizare, existente in zon3 aflate in exploatarea Apa Nova Bucuresti S.A, prin

concesionare

Relelele publice de alimentare cu apé potabild g1 canalizare apartin Patrimoniului Public al
Municipiului Bucuresti Apa Nova Bucuresti S.A a concesionat serviciul la refelele publice de
apa-canal. Pentru exercitarea serviciului la retelele publice de apa potabild si canalizare este
necesara asigurarea accesului la refelele mentionate.

Pe Calea Vacaresti, Apa Nova Bucuregti S A detine retelele publice de alimentare cu apa

potabild si canalizare dupé cum urmeaza
- retea publica de apa potabild Dn 800 mm Otel aflatd in galerie edilitard pana in dreptul str.
Costache Stamate, apoi are traseul spre str Gladitei (prin zona nesistematizatd din

proximitatea str. Povestei,
- refea publicd de apd potabild De 225 mm PEID care alimenteaza blocurile existente pe

Calea Vacaresti,
- refele publice de canahzare (colectoare) B 150 cm st B 100 cm (amplasate stanga-dreapta,

in paralel de-o parte si de alta a strazi)

Menfionam cé prezenta retelelor publice de apd potabila $1 canalizare din zona studiata nu
inseamna ca existd disponibil de debit de apa si capacitate de preluare la canalizare pentru
viitoarele obiective

APA HOVA BUCURESTI S A
Tunar 60A direa

aele §-Y. Sect Buzurest
S5x
F RO 6944,
F3 Fa

rejat
W By t
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Terenurile comasate de la adresa str. Povestei nr. 15, 15D, 17A si 19, sector 4, Bucuresti se
incadreaza inir-o zona nesistemalizata in prezent si nu este constituitd conform prevederilor
Legii Urbanismului (vecinatatile Calea Vacaresti - complex blocuri ASMITA ~ Rezervatia
Naturala "Lacul Vacaresti").

Apa Nova Bucuresti S.A. atrage atentia asupra posibilelor instalatii interioare de apa-canal
existente pe terenul supus studiului. Instalatile interioare de apé-canal nu sunt in
exploatarea prin concesionare la Apa Nova Bucuresti S.A. si nu va fi responsabila, in nici un
fel, de daunele produse terilor ca urmare a afectdrii instalaiilor interioare de apé-canal prin
lucrarile propuse pe amplasamentul studiat.

Orice lucrare trebuie sa respecte legislatia in vigoare, Legea 193/2019 care modifica si
completeazd Legea 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicats, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv distantele prevazute in HG nr.
930/2005, SR nr. 8591/1997 si Legea 224/2015 care modificd $i compleleazad Legea nr.
241/2006 si Regulamentul serviciului de alimentare cu ap3 si canalizare a Municipiului
Bucuresti HCGMB nr. 820/2018.

Responsabilitati beneficiar:

in vederea asigurarii serviciilor de alimentare cu apa si canalizare pentru obiectivul studiat,
precum si eliminarea/diminuarea disfunctionalitafilor din intreaga zond aferentd PUZ-ului
Coordonator se propun lucréri de extinderi refele publice de apa potabia si canalizare (prin
investitia solicitantului).

Traseele extinderilor retelelor publice de alimentare cu apd potabila gi canalizare vor fi
obligatoriu n domeniul public si se vor executa in conformitate cu prescriptile Apa Nova
Bucuresti S.A.

Proiectul intocmit pentru lucrérile de extindere retele apa potabild si canalizare (se va tine
cont ¢a zona este depresionarad) va cuprinde si bransamentul de apa potabila si racordul de
canalizare ce vor deservi viitorul ansamblu de locuinte.

Aceste lucrari vor fi astfel proieclate pentru a putea fi integrate in solutile de alimentare cu
api si canalizare ale zonei reglementate de PUZ-ul coordonator Lacul Vacéresti (zona
delimitatd de vecinatatile Calea Vacaresti - complex blocuri ASMITA — Rezervatia Naturala
"Lacul Vacaresti").

Dupa finalizarea si receptionarea noilor retele, acestea vor deveni bunuri publice prin
predarea in Patrimoniul Public al Municipiului Bucuresti si vor fi preluate in exploatare prin
concesionare de Apa Nova Bucuresti S.A

Avand in vedere regimul de inaltime al constructilor in zona, pentru asigurarea rezervei de
incendiu, ridicarea presiunii la etajele superioare i a variatilor orare de consum, este
necesar sa se realizeze gospodarie proprie de apa dotaté cu hidrofor, conform Normativului
P118/2-2013 art. 12.3 alineatul b,

Capacitatea de transpori a retelei actuale, care este in sistem unitar, este depasita pentru
ploi cu intensitati si durate mai mari decét cele luate in calcul la dimensionare.

In timpul evenimentelor pluviale disfuncfiondlititile mentionate anterior conduc la inundatii,
acest se va intensifica odatd cu dezvoltarea zonei si cu majorarea gradului de
impermeabilizare al arealului.

Pentru preluarea apelor pluviale este necesar sa se realizeze o retea de canalizare in sistem
separativ, separatoare de hidrocarburi-ndmol, bazine de retentie pentru stocarea temporara
a acestora si statii de pompare pentru evacuarea prin pompare a unui debit constant in albia
Démbovitei.

In acest sens, se vor respecta normativele si reglementarile in vigoare, prin utilizarea
sistemelor de preepurare a apelor pluviale pentru a fi asigurate condifiile de calitate impuse



@

de NTPA 001 la evacuarea in emisar natural {cu obtinerea avizului Administratiei Nationale
Apele Romane”).

Reteaua de canalizare interioara din incintd se va dimensiona si executa in sistem separativ
(divizor).

Evacuarea apelor uzate din incinta (pluviale g1 menajere) este limitata la 10 litrisec si hectar;
apele pluviale excedenlare, rezultate in urma unui breviar de calcul pentru o ploaie cu
frecventa minimé& de revenire 1/2 (o ploaie la doi ani), aplicatd pe suprafata contributiva a
proprietatii se vor stoca intr-un bazin de retentie si se vor evacua, numai prin pompare, in
reteaua publica de canalizare.

Valabilitate:

Prezentul aviz a fost redactat pe 3 (trei) pagini si este valabil pe o perioada de 24 |uni de la
data emiterii, in concordanta cu datele i cerintele specificului investitiei, cuprinse in cererea
si actele depuse de citre client, coroborate cu conditiile de asigurare a serviciului la retelele
publice de apa potabild si canalizare in zona studiata.

in cazul nerespectarii intocmai si in totalitate a condifiilor aratate anterior, Apa Nova
Bucuresgti S.A. nu-si asuma nicio responsabilitate, calitatea de act legal a prezentului aviz
devenind nula.

Prezentul aviz pentru intocmirea Planului Urbanistic Zonal a fosl emis in conformitale cu
Dispozitia Primarului General al Municipiului Bucuresgti nr. 812/2014; nu se va utiliza la
solicitarea autorizatiei de construire.

Prezentul aviz nu inlocuieste Autorizatia de Construire si nici Ordinul de incepere a
Lucrarilor. Obligativitatea obtinerii acestor documente revine in sarcina beneficiarului

lucrarilor.
S-a aplicat holograma numdrul 0031502.

Ramanem bineinteles la dispozitia dvs. pentru detalile suplimentare pe care le considerati

necesare la:
@ Serviciul Relatii Clienti din str. Dinu Vintila nr. 11, sector 2, cladirea Euro Tower, parter,

program de luni pana vineri intre orele 07:30 - 18:30
t telefon 021.207.77.77 sau *7777

online relatii.clienti@apanovabucuresti.ro sau pe formularul de contact relatii clien{i de

(@ pe site-ul www.apanovabucuresti.ro

Apa Nova Bucuresti S.A. prin imputernicif

Andi Bogdan MORARU
Director Directia Retele Apa

s



EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1.500 alerent [mobilului situat in Str. Povestei, Nr. 17, Sector 4, Bucures!
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Q-distributie

Munt nia
Nr inreg r 284013865 14.10.2019
Bucuresti, Str Braziliei, Nr 2-4
' ' tinta MAGAZIN L E
Tel. 021 2065332 Fax. 021 3173900 3%'3: na ENEL MIRCEA
CATRE
adresa’

Relfento |a cererea de aviz de alpiasament iniey suata cu NN, cowv 1ovus . - 1.10.2018 pentru oblectivul
CONTINUARE DOCUMENTATIE PUZ de a adresa: STRADA Povestei Nr. 15-150-1TA-19, Loc. SECTOR 4 Jud
BUCURESTI conform C U. nr.431/ 14024 / 12.04.2019

FAZA PUZ.
Inu 3anawzari doc m ntatei pentr amplasamentu obiectivuly mentionat, se emite.

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 284013865 / 25.10.2019
fafa / cu urmatoarele conditii:

. Utilizarea amplasamentulu propus, pentru abiectivul d-voastra, se poate face cu respeclarea urmatoarelor condsii *
PREZENTUL AVIZ ESTE DE PRINCIPIU - PUZ NU POATE FI UTILIZAT PENTRU OBTINEREA AUTORIZATIE! DE
CONSTRUIRE St NU DA DREPTUL INCEPERN LUCRARILOR DE EXECUTIE.
- Trasee e retelelor electrice din plansa anexala sunt figurate informativ Pe baza de comanda data de solicitant
(executant UQ MTJT BUC SUD asigura as stenta tehrica suplimentara U.0. SUD -1el021/2065813 d-na. ing
IULIANA-ADRIANA OLINGHERU **
. Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta tehnica
suphmentara din pariea U0 MTJT BUC SUD cu respectarea nomelor de protectia muncii specifice, In caz contrar
solicitantu  respect’v executantul va suporta consecinlele pentru orice deleriorare a inslalatilor electrice existente s
consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in
cazul accidentelor de natura electrica sau de ata natura NU SE VOR EXECUTA SAPATURI IN ZONA PROPUSA . =
- Distantele m'rime s masurile de proteciie vor fi respectate pe tot parcursul executied lucrarilor.
- In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozila matenale pamant prevazut din sapaturi, echipamente, etc care ar
pulea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime prescrise fata de elementele retelelor electnce
aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in acesle zone
- Executantil sunt obligali sa instruiasca personalul asupra pencolelor pe care le prezinta executia lucrarilor in
apropierea instalat lor electrice aflate sub tensiune si asupra consec ntelor pe care le poate avea deteriorarea acestara
Pagubele provocate instalatlor eleclrice si daunele provocale consumatonlor ca urmare a deteriorarii instalatilor vor fi
suportate ntegral de cei ce se fac vinovali de nerespectarea conditilor din prezentul aviz Executantii sunt direct
raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice 1 de munca

Avizul de amplasament nu constitule aviz tehnic de racordare. Pentru al mentarea cu energe eectrca a

biectivulur sau, daca obiectivul exista si se dezvolta {cu creslerea puter’ fata de cea aprobatainita vel solcia lauo
MTJT BUC SUD aviz tehnic de racordare **

lormat 1 privind alimentarea cu energ:e electrica

*** |n zona de aparitie a noului obiectiv ex sta retea elecinca de d strib te DA X
NU
A . DA

*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta NU X

Infermatile de la pct. 1 si 2 sunt onenlatve Solutia de alimentare cu energie electrica se va defin tiva in cadru
Fise de solutie sau Studwlui de Solute in cazul in care sunt necesare lucrari in 110KV, MT sau extindere derelee n
JT
La depunerea documentatiei in vederea obtinerea autonzatie de construire a ob echivulul protectaniul genera va
entiona solicitarea obtiner sau nu a autorizatie de construire pentru insta ahia de al mentare cu energie electri a
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Legenda

* 1 pentru aviz favo abil fara conditii se va inscne Ny esle cazu ”

* 2 pentru aviz favoratH cu conditii se vor inscre distantele minime de aproplere siincr ¢ sare nire obiectivu propus si retele @
elecirice (LEA sau LES ewstente in zona in conformitate cu prescnpl & energelice n goare

** daca nu suni condili se va inscrie “Nu esle cazul”

'** se bfeaza casuia corespunzatoare situabe

- In cazu! in care in zona mai sunt § ate instaa e ectnce care nu apartin SC ENEL Distributie Muntenia SA,
solicitantul ya obtine obligatoriu ayizu d amplasament si de la proprietarul acelor instalati electnce
(TRANSE,VE:TRICA, HIDROELECTRICA TERMOEL RICA alts delinatori de instalati dupa caz

- Tariful de emitere a avizulu de amplasament In valoare de 113,05 le’, s-a achitat cu ch tanta nr ..

- Prezentul aviz este valabil pana la data de 12 04.2021

- Prezentul aviz isi pierde valabiltatea in cazul nerespectari planulul ge amplasament al ob eclivu u

- Se anexeaza ...1... planun de siuat e vizate d UO MTJT BUC SUD

Redactatin 2 (doua) exemplare dncareunu p trus  itant

ISR,

Verificat /}{/f Mf A Intocmit,
IKE ; 27

FO3/P-01 11 rev 1
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:2000 aferent imobilulu situat in Str. Povester Nr. 17, Sector 4 Bucure U
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Censtrucin inregistiate 1n sistemul
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IE 230504
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REGIA AUTONOMA DE DISTRIBUTIE A ENERG!E! TERMICE BUCURESTI D ey
TN INSOLVENTA » (3 INSCLVENCY * EN PROCEDURE COLLECTIVE  rombier of CiB0 Fuserotion

Adresa: Sur. Cavafa Vechinr. 15, sector 3, Bucurest Cod 030253
Teleton 0372 148 86D (centsalal, Fax: 021 312.20 18; Sesizhe avani gi caliate agent termic 031 5422 [tanl normal) Rl;ﬁ S|MTEX @
I-frmam generale TELVERDE 0300 B20 007 [apel gratuit); Iaformati gensrale, inscrieri sudiense; 0372.148.022, 021 314 §7.55 [tanf narmal)
fir @ C 1507195/1861 Cod fiscal RO361218 Cont RO27 RNCS 0074 0054 1303 G00L; ROSS RNCE DC74 0064 2303 6052 - BCR - Filial2 580003 Copnpurn manaGEmENT SYETEN
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Nr: 69527

Destinatar:

Adresa:

In atentia: -

SUBIECT: Aviz tehnic pentru continuare documentatie PUZ pentru terenul situat in

str.Povestei nr.15-15D-17A-19, sect.4 Bucuresti.
Data: 21.10.2019

Stimate colaborator,

Urmare documentatiei dvs. inregistratd la R.AD.ET. cu nr.69527/26.09.2019 prin care
solicitati avizul tehnic pentru continuarea documentatie pentru terenul situat in str.Povestei nr.15-
15D-17A-19, sect.4 Bucuresti, comform CU nr.431/14024 din data de 12.04.2019 eliberat de Primata
Sectorului 4 Bucuresti, va informam ca:

Aplicabilitatea documentului :

Se referd strict la continuarea documentatie PUZ pentru terenu! situat in str.Povestei nr.15-
15D-17A-19, sect.4 Bucuresti.
Rezclutie:

Emitem avizul favorabil pentru continuarea documentatie PUZ pentru terenul situat in
str.Povestei nr.15-15D-17A-19, sect.4 Bucuregti, avand in vedere urmatoarele:

- verificarea traseului retelelor din planul de situatie anexat, s-a facut cu eroarea rezultatd din
lipsa fondului de plan cadastru actualizat, aflate in exploatarea R.A.D.E.T. Bucuregti.

Precizari:

- orice lucrare trebuie sa respecte legislatia in vigoare, Legea 51/2006, Legea 325/1998, Legea
213/1998, Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd cu
modificérile si completarile ulterioare

- respectarea distantelor in plan orizontal intre limitele de fundare ale viitoarelor constructii si

reteaua de termoficare, conform S.R. nr.8591/1997 (in cazul in care se intilnesc retele de

DEPARTAMENTUL PROIECTARE, TEHNIC 51 VigE 1/2
INTOCMIT Stoian LAURENTIU

FUNCTIA Inginer 4

DATA 21.10.201% L

TELEFON/FAX 0372757909/INT.135
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termoficare nefigurate pe planul anexd avizului).

Responsabilitatile beneficiarului :

- daci se intalnesc retele de termoficare in conservare sau in stare de functionare, pe timpu!
organizarii de santier, jucrdrile se opresc, iar beneficiarul/constructorul va solicita prezenta la fata
locului a reprezentantilor R.A.D.E.T ~BUCURESTI.

Valabilitate:

Prezentul aviz a fost redactat pe 2 {doud) pagini are valabilitate Certificatului de Urbanism §
fost eliberat in concordanti cu datele si cerintele specificului investitiei, cuprinse in cerere §i actele
depuse de cdtre client, coloborate cu conditile de asigurare a serviciului la retelele publice de
termoficare, in zona de amplasament.

Cu stima,

-
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent Imobilulul situat in Str. Povestei, Nr. 17, Sector 4, Bucurasi
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Inregistrata la Registrul Comertului sub nr.J40/8926/1997

S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
HEE B B r'Rosz7320

DIRECTIA: PROIECTARE RETEA PASIVA BUCURESTI

Data: 29.10.2018
Numar de inregistrare:100/05/03/01/3965

CATRE:

AVIZ -P.U.Z

SUBIECT :

Aviz: ,,P.U.Z. — Continuare documentatie”’, str. Povestei, nr. 15-15D-

17A-19, sector 4, Bucuresti.
Urmare adresei dvs.,va restituim planul de situatie anexat facandu-va

cunoscute urmatoarele:

In zonele mentionate in subiect nu exista instalatii de
telecomunicatii.

Prezentul aviz nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de

construire.
In vederea obtinerii acordului, veli reveni cu o noua cerere insotita

de copii dupa prezentul aviz de principiu i dupa planul de silualie pe care se va
figura edificabilul propus .

in conformitate cu Hotararea Consiliului Local al municipiului Bucuresti
nr.16 din 1994 anexa nr.1 a prezentul acord este valabil 1 an de la data emiterii.

Responsabil eliberare Avize Tehnice
Florica Anton .G,

KORTESIIN
> 1oy Lo




EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferant imobilului situat in Str. Povestei, Nr. 17, Sector 4, Bucures
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[DISTRIGAZ SUD

RETELE

Directia Operationala

Departament Mentenanta Specializata
B-dul. Marasesti, nr 4-6

Sect. 4, Bucuresti

Cod postal: 040254

Contact online: www.distrigazsud-retele.ro
Interlocutor Beres Tibor

Nridata 314445346/16 10 2018 RG

Referitor la documentatia dvs. inregistrata cu nr. 314445346 din 14.10.2019, prin care solicitat
emiterea avizului de principiu pentru intocmire si elaborare plan urbanistic zonal PUZ - in Bucuresti,
sector 4, str. Povestei, nr. 15-15D-17A-19, va restituim planul de situalie scara 1:500, proiect nr
nespecificat,elaborat de DACRA STUDIO SRL, completat cu datele solicitate si va transmitem urmatoarele

Conform planului de situatie prezentat, in zona analizata societatea noasira nu detine retele de
distributie sau alte instalatii de gaze naturale.
Lucrarile viitoare propuse prin PUZ nu afecteaza conductele de distributie gaze natrale.
In urma analiz&rii documentatiei depuse se emile:

AVIZ FAVORABIL

Cu mentiunile:

1. Dezvollarea retelei de gaze naturale se va face in functie de solicitarile din zona respectiva in
conformitate cu prevederile Regulamentului privind racordarea la sistemul de distribuie a gazelor
naturale aprobat prin Ordinul 32/2017 publicat in M.0.344/2018, cu madificarile ulterioare, cu Ordinul
ANRE nr. 97/2018, publicat in M.O. 447/29.05.2018, Ordinul ANRE nr 165/2018 publicat in MO
769/6 10 2018

2 Amplasarea de obectve noi, constructn no gifsau lucrdr de orice naturd in zona de protectie a
retele or de disir butie a gazelor naturale a racordurilor sau instalatiilor de utilizare gaze nalurale se
realizeazd numa cu respectarea Normelor tehnice pentru proieclarea executarea si exploatarea
sistemelor de al mentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018 prevederilor
Legi energiei electrice s a gazelor naturale nr 123/2012 s1 Ordinului 47/2003 emis de Ministerul
Econom ei 51 Comertulul

3. Avand in vedere ca reteaua de distnbutie gaze naturale este inlr-o continua dezvoltare, prin
Certificatele de Urbanism emise ulterior in vederea conslruirii 5i amenajarii terenului, veti solicita si
avizul societali noastre.

4. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii, numai pentru elaborare PUZ.

5. Avizul este emis conform prevederilor Ordinului nr.47/ 2003 al Ministerului Economier si Comertului
numa peniru p asamentul obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de
Urbanism nr 433114024 din 12.04.2019, eliberat de Primaria Sectorului 4, Municipiul Bucuresti

[
v TRIGAZSULL RETELL
Beres Tibo

ALA Directia Operatione i ASE BEX
Mgnten._ L8

™A L
Prezeniul av z este nsotit de urmaloarél’e"‘go%ﬂtmen gnp an de situatie sc. 1 500
Tabeul 1s 2 dn NTPEE Snecializata
Achitat cu ch tanta ordin de p ata nr 125036 din dala @_7}09.201 8, factura nr 1904396467

Adrian Dobrea
Sef Departament,
DIRECTIA OPERATI

Distrigaz Sud Retale L

B3 M4rasesit ne & 6 (=} Nt Rag Com 10 2728 20 2 &
Sector 4 Bucures 49254 CiLl RO 21308341 ; A
Ca Cen e T BITE Capt s3gia 7 75 4 @ Q ;
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1.500 aferent Imobilului situat in Str. Povests

I Nr 17, Sector 4 Bucurest
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7 PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
. Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

SERVICIUL PROIECTE URBANE
Nr. Intrare PMB 1397688/ 18 02 2016
Nr. legire PMB 1397688 /2033 /07.03.2016

Aviz tehnic de consultanta preliminara de circulatie nr. 75 / 07.03.2016
Categoria A2 - “Zona urband", tip 2 - analiza prospectiva de trafic

Solicitant: S.C. DACRA STUDIO S.R.L.
Bucuresti, Sector 5 Strada Apolodor nr 5 tel

Spre stiinta: Primaria Sectorului 4 al Municipiului Bucuregti
Directia de Urbanism g1 Amenajarea Teritoriului
B uresti, Sector 4, Bulevardul George Cogbucn 6-16

Amplasament Bucuresti, Sector 4, Strada Povestei nr. 15, 15D, 17A, 18

1. Situatia existentd

F & Al
Terenul cu adresa postala in Bucuregti, Sector 4, Strada Povestel nr. 15, 15D, 17A, 19, care face obiectul prezentului
Aviz tehnic de consultanid preliminard de circulate, delimitatimarcat pe planurile topo-cadastrale anexate cererii
adresate Direcliei de Urbanism - SPU, este adiacent Strazii Povestei (canform planurilor anexate); artera de circulatie la
care raporiam analiza de lrafic solicitatd este nemodemizatd §i nesistematizata, (drum de pamant) a carel ldyme nu
p ate fi identificatd in teren.

2. Paliere de reglementare a dezvoltérii urbane in teritoriul de referinta conform documentatiilor
existente/aprobate

o Planul Urbanistic General (PUG) §i Regulamentul Local de Urbanism (RLU) ale Municipiului Bucuresti,
aprobate prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCG MB) nr. 268/2000, prelungit cu HCGMB
nr, 224/15.12.2015, incadreaza terenul anal zat “n Unitatea Teritoriald de Referinid (UTR): "CB3 - subzona polilor urbani
principali ”;

e Planul Urbanistic Zonal “PUZ - Povestei nr. 16,16A, 18 Sector 4 - Municipiul Bucuregti”, aprobat HCGMB
nr. 104/26.05.2011, care nu prezinta reglementari pentru terenul analizat, dar care propune prospectul
pentru Strada Povestel,

3. Preveder| generale i detalil de reglementare

e Prin reglementarile PUG/PUZ sunt aprobale caractensticile sistemului de circulatie, obiectivele in paheru! strategiei de
dezvollare urbane precum § corelarealcorectarea profilelor functiona e ale anterelor de circulate, in scopul fiuidizari
fraficulur urban § a uner corecle deserviri a orasului in acord cu structura spalial-compozilionald §i funclionald a
difetitelor. zone $1 a.intregu uisistem.urban

Splanl Independenter rir 291-293, cod postal 060042 secior 6 Bucurast Romdama o
Te.centrala 0217305 5500 L17001706 FaxcD21 305 55 0655wy 1058 ® “ ® «
o s pmb m

K



s Reglementarlle de circulatie aferente documentatiilor de urbanism aprobate prevad realizarea pentru Strada
Povestei a unul prospect de 12,00m latime, compus dintr-un carosabil de 7,00m §i trotuare de céte1,50m fiecare
separate de carosabil prin zone verzi de 1,00m fiecars.

4. Concluzii i recomandarl

s Prin Certificatul de Urbanism nr, 1253/39395 din 17.11,2015 eliberat de Directia Urbanism a Primariel Sectorului 4,
a fost solicitatd intocmirea unei documentatii de palier PUZ,

Ca urmare a analizarii documentatiei de solicitare a prezentului Aviz tehnic de consultant3 preliminara de circulatie
pentru terenul delimitat/marcat pe planurile topo-cadastrale anexate cererii adresale Direcliei de Urbanism-SPU se
impune intocmirea unel documentatii de urbanism de palier PUZ prin care se vor detalia prevedesile PUG/PUZ
aprobate pentru teritoriut de referint3, precum i corelarea cu alte documentatii de palier PUZ intocmite/avizale/aprobate.
Documentatia va fi analizata/avizald in Comisia Tehnicé de Circulatie a PMB.

 Datele conlinute in prezentul Aviz tehnic de consultanta preliminara a DU-SPU, au un caracter informativ,
fiind necesare corelarii la scara teritoriului municipal a acfiunilor de realizare a obiectivelor de ulilitate
publicd, conform HCGMB nr. 136 din 30.05.2002; informaiile sunt necesare in etapa preliminard de
elaborare a documentaliei lehnice de specialitate in conformitate cu legisiafia in vigoare. Prezentul Aviz tehnic de
consullant3 preliminard, nu inlocuieste avizul Comisiel Tehnice de Circulatie a Primarie Municipiului Bucuresti,

o Informalii suplimentare se pot obline de la directjile i serviciile de urbanism ale Primariei Municipiului Bucuregti gi
ale Primariel Sectorului 4.

e Avizul tehnic de consultanta preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Serfa A 07, nr. 150288 din
18.02.2016in valoare de 60,00 Jei,

ARHITECT SEF AL MUNICTPIULUI BUCUREST!
Arh. Gheorghe PATRASCU 7.

e
4
-

VERIFICAT, s

lulian Atanasiu

b

intocrmit in 3 {irei) exemplare: ing. M. Dumitrescu B,\‘,)(

® |
<8 |

Bulevardul Aegina Elisabata nr. 47, cod pogtal 050013, secter 5, Bucuresl, Romania €2
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RIMARIAM ICIPIULUI BUCUREST!

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1798068/ 27. O/. aZ080

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATII DE URBANISM
Din P.V. nr. 46/13.12.2019 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 1. SC DACRA STUDIO cu sediul/domiciliul in Bucuresti, Str. Apolodor
nr. 5, sector 5, prezinta spre avizare documentatia de precoordonare a
»P.U.Z. — ului ,,STR. POVESTEI NR. 15, 15D, 17A, 19 SECTOR 5",, impreuna cu
avizele administratorilor de retele edilitare. In conformitate cu Dispozifia Primarului
General nr. 812/24.06.2014 completatd cu Dispozitia Primarului General
nr. 304/29.02.2016, se avizeaza favorabil, strict din punct de vedere al retelelor edilitare,
planul de precoordonare pentru imobilul mentionat mai sus cu conditiile:

- la faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata si modificata;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 42,7 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua publica de
apa;

- se vor prevedea gospodarie apa dotata cu hidrofor, separator de hidrocarburi
rezerva intangibild de incendiu, bazine de retentie si statie de pompare ape pluviale, PT,
calculate conform normativelor in vigoare;

- costul extinderii retelelor edilitare si eventualele echipamente necesare
functionarii corespunzatoare a acestora, va fi suportat in totalitate de catre beneficiar,
preluarea apelor pluviale si menajere, atat in incinta cat si in exterior, va fi in sistem
separativ;

* la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si ,Locuinte, servicii, comert
H= 25+P+11E — str. Povestei nr. 15, 15D, 17A, 19 sector 4, Bucuresti”, la structura
hidrogeologica existenta, cu prezentarea masurilor de prezervare a sistemului existent.
Acest studiu va putea fi utilizat de catre municipalitate in vederea constituirii unei baze de
date specializate.”

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu
HCGMB nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. lll 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si

i S =)
Bd. Aegina Elisab ta nr 47, cod postal 50013 ector5 Bucuresti Romania ) V
Tel 021 305.55.00 £ -2, "
: ke | :\\
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cap. IlI.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile
desfasurate.

- pentru faza de Autorizatie de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- proiectantul, verificatorul si beneficiarul raméan direct raspunzitori de
respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare;

- proiectantul si beneficiarul rispund pentru exactitatea si veridicitatea
datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii
prezentului aviz;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare §i aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE — COMIS E,
DIRECTOR GENER
DANIEL |3?Af M}

VICEPRESEDINTE — COMISIE, ARHITECT SEF AL
DIRECTOR EXECUTIV, MUNICIPIU BUCURE$S

CATALINA GUSAVAN , - Arh. StefaprQalin DUMIT
4
SECRETAR -~ MISIE, REPREZENTANT
DU-COMISIE ,
CATALINA iORDACHE Valentina lonescu

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu

{
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nr. 16655 / ...00..14...£clb 1464815

Nov1073

Catre

S.C. DACRA STUDIO S.R.L.

Str. Argetoaia nr.5, sector 2, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 10.11 2016 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale,
pentru documentatia ,,P.U.Z. imobile cu functiunea de locuinte, servicii si comert, cu
regim de indltime S+P+11E  str. Povestei nr.15, nr.15D, nr.17A si nr.19, sector 47,
conform avizului de oportunitate nr.9/15.02.2016, certificatului de urbanism
nr.1253/39395/17.11.2015 si planului anexat la aviz, cu conditia asigurérii parcarii in
incintd, in conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veli reveni la urmdtoarea fazi de proiectare dupd
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotararii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, fazi la care veti prezenla un studiu de circulatie privind
impactul realizirii imobilului asupra traficului din zona.

PRESEDINTE SECRETAR
DIRECTOR/GENERAL, ., % SEF SERVICIU S.C.T.U.A.
F;T":'f"’f!,‘r E,,
COSMIN F it g SORIN LUCHIAN

intoemit AE. =2 exemplare 28112016
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1.INTRODUCERE

STUDIUL P.U.Z. CUPRINDE O SUPRAFATA DE ANALIZA DE cca. 26 ha . TERENUL
REGLEMENTAT ARE O SUPRAFATA DE 8985,00 MP.

1.2 Obiectul lucrarii

Prezentul PLAN URBANISTIC ZONAL are ca tema studierea conditiilor de
realizare a unor constructii definitive cu functiune mixta { Comert/servicii si
locuire colectiva), cu regim de inaltime P + 11 ETAJE.

In prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul a
fost cuprins in“Cb3 = subzona polilor urbani principali "

1.3 Surse documentare

Pentru intocmirea prezentului PLAN URBANISTIC ZONAL, s-a tinut cont de
urmatoarele surse documentare:

-Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti impreuna cu Regulamentul
Local de Urbanism, aprobate prin HCGMB nr. 269/2000.

-Plan Urbanistic Zonal Calea Vacaresti nr. 295-303, avizat cu aviz CTATU nr.

15/1/87/05.02.2009.
-Plan Urbanistic Zonal Strada Povestei nr. 6, 8, 10, 10A, 12 avizat cu aviz

CTATU nr. 23/1/5/06.04.2010.
-Plan Urbanistic Zonal Strada Povestei nr. 16, 16A-18 avizat cu aviz CTATU nr.

2/2/27.01.2010.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zoneij

Inainte de anul 1988, si propunerea de amenajare a lacului de acumulare
Vacaresti, in zona se afla un cartier de locuinte individuale, cu terenuri ample, pe care
se cultivau legume. Dupa 1990, marea parte a terenurilor dintre digul lacului Vacaresti
si Calea Vacaresti au ramas neconstruite. In ultimii ani au aparut propuneri in zona
terenului studiat, pentru construirea unor cladiri cu functiune mixta de locuire colectiva/
servicii/f comert.

Totodata, in zona exista un plan director de mobilitate, ce prevede extinderea
retelei de infrastructura pentru deservirea tuturor parcelelor existente in zona, si care
tine cont de vechea retea stradala existenta inainte de 1988.

P.U.Z. Str. Povestei nr.15,15D,17A,19 —-SECTOR~4-BUCURESTI




5.C. DACRA STUDIO SRL
Str. Argetoata Nr. 5 - Scetor2. Bucuresti Tel.: 0371411508

2.2 Incadrare in localitate

Terenul se afla in SUD-ESTUL CAPITALEI, in sectorul 4 pe Strada Povestei,
este situat in intravilan, are o suprafata totala de 8985,00 mp conform actelor de
proprietate.

Terenurile din Str. Povestei nr. 15, 15D, 17A, 19, sunt proprietatea Marioarei
Micsunescu conform acte de proprietate si au urmatoarele vecinatati:

la NORD — imobil proprietate privata;

la EST - terenuri in proprietatea statului;

la SUD - strada Povestei;

la VEST - teren in proprietatea statului si partial imobil proprietate privata.

2.3 Elemente ale cadrului natural

Pe terenul ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal nu se afia in prezent nici o
constructie.

Vegetatia existenta este de tip spontan, deoarece terenul a fost neutilizat de
mai multi ani.

2.4 Circulatia

Terenul ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal beneficiaza de acces
carosabil din strada Povestei. Conform planului director, terenul va fi deservit si de
strada Costache Stamate.

2.5 Ocuparea terenurilor

Terenurile invecinate, aflate intre Calea Vacaresti si digul lacului Vacaresti, sunt
in mare parte neconstruite. In prezent, la nord de teren se afla complexul de locuinte
colective Asmita, ia la sud, complexul comercial Sun Plaza. La est de teren se afla
Rezervatia Naturala ,Delta Vacaresti”.

Spatiile verzi sunt prezente doar sub forma de vegetatie aferenta locuirii si
vegetatie aparuta spontan pe terenurile neutilizate.

Regimul de proprietate este Proprietate Privata persoane fizice/juridice si
Domeniu Public al Municipiului Bucuresti.

2.6 Echipare edilitara

In prezent, terenul din Str. Povestei, ce a generat Planului Urbanistic
Zonal, nu a facut obiectul unui studiu de retele.
In zona sunt prezente retele pentru toate utilitatile, ce deservesc blocurile de locuinte
colective aflate in apropierea terenului studiat.

P.U.Z. Str. Povesteinr.15,15D,17A,19 -SECTOR-4-BUCUREST!
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2.7 Probleme de mediu

Zona cuprinsa in studiu pentru intocmirea Planului Urbanistic Zonal din Str.
Povestei nr. 15, 15D, 17A, 18, nu prezinta probleme din punct de vedere al analizei de
mediu si nici vegetatie valoroasa sau protejata.

Parametrii de fundare, natura terenului, adancimea apei subterane si
parametrii seismici caracteristici zonei sunt normali si nu sunt de natura sa ridice
probleme deosebite.

Pentru Bucuresti parametrii seismici caracteristici sunt:

- zona seismica de calcul C

- grad seismic Ks = 0,20

- perioada de colt Tc = 1,54

2.8 Optiuni ale populatiei

Pentru imobilul din Str. Povestei nr. 15, 15D, 17A, 19, Primaria Sectorului 4 a
emis Certificatul de Urbanism nr. 1253 din 17.11.2015, prin care se instiinteaza ca
regulamentul de construire va fi creat in baza unui PLAN URBANISTIC ZONAL care
va stabili posibilitatile de construire pe loturi si reglementarile accesului, documentatie
care va fi aprobata conform legislatiei in vigoare (Hotardrea Consiliului General al
Municipiutui Bucuresti), cu participare publica.

3. PREMIZE DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

In prezent zona este in mare parte necostruita, dar exista 3 Planuri Urbanistice
Zonale aprobate ce reglementeaza terenurile aflate in proximitatea zonei studiate.
Sunt propuse 3 complexe cu functiune mixta cu regimuri maxime de inaltime cuprinse
intre P+12E si P+25E.

Premizele propunerii sunt respectarea functiunilor reglementate prin PUZ-urile
aprobate si amplasarea constructiior fata de trama stradala propusa prin
documentatiile de urbanism.

Pe terenul din Str. Povestei nr. 15, 15D, 17A, 19, teren ce face obiectul Planului
Urbanistic Zonal, nu se afla in prezent nici o constructie, pe teren dezvoltandu-se
spontan vegetatie medie si inalta.
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3.2 Prevederi ale P.U.G/P.U.Z.

In prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, amplasamentul a fost cuprins in
“Ch3 = subzona polilor urbani principali”.
Deasemenea, in Plan Urbanistic Zonal Strada Povestei nr. 16, 16A-18 avizat cu aviz
CTATU nr. 2/2/27.01.2010, amplasamentul a fost cuprins in “Cb3 = subzona polilor
urbani principali”.

Planul Urbanistic Zonal str. Povestei nr. 15D,15,17A, 19 respecta reglementarile
planulurilor urbanistice zonale aprobate anterior.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inerbate
si plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp.

Pentru imbunatatirea microclimatului $i pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale,
terase.

Parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor
fi inconjurate cu un gard viu de minim 1.20 metri inaltime.

3.4 Modernizarea circulatiilor

Profilele functionale ale arterelor de circulatie vor fi corelate/coreclate in scopul
fluidizarii traficului urban si a unei corecte deserviri a orasului, in acord cu structura
spatial compozitionala a diferitelor zone si a intregului sistem urban.

Prin Planul Urbanistic Zona! se propune o usoara modificare in traseul strazii
Intrarea Belciugatele, care nu afecteaza nici un teren invecinat afiat in proprietate
privata.

3.5 Zonificare functionala-reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Prin prezentul PLAN URBANISTIC ZONAL, se propune CONSILIULUI GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCUREST!I aprobarea unui Regulament de Construire pentru
realizarea unor constructii cu caracter definitiv in imobilul din Str. Povestei nr. 15, 15D,
17A, 19.

Conform dorintei beneficiarului se propune realizarea unor cladiri cu regim de
inaltime Parter + 11 Etaje cu functiunea MIXTA (Comert/servicii si locuire
colectiva).

P.U.Z. Str. Povesteinr.15,150,17A,19 -SECTOR-4-BUCUREST!
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Viitoarele constructii din Str Povestei nr 15 18D, 17A, 19, imobil cu o
suprafata totala de 8985,00 mp conform actelor de proprietate, se va inscrie intr-un
edificabil maxim determinat de retrageri si alinieri conform PLANSA nr. 5§ =
REGLEMENTARI URBANISTICE (scara 1:1000) astfel:

Imobilul din str. Povestei, va respecta urmatorii indicatori de Bilant Maxim si
anume:

P.O.T. max. =70%

C.U.T. max. = 3.5 mp ADC/mp teren

R.H. max. = nu se limiteaza regimul de inaitime
R.H. propus =P + 11E

H max —45m

Reglementarile pentru zona imobilul din PUZ “Str. Povestei nr. 15, 15D, 17A, 19"
cuprinse in PLANSA nr.5, au fost facute respectdnd Regulamentul Local de
Urbanism aferent PLANULUI URBANISTIC GENERAL al Municipiului Bucuresti si
prevederile cuprinse in Certificatul de Urbanism.

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

Utilitatile se vor rezolva prin racordarea la cele existente in zona numai cu
ordul regiilor respective.

Constructia propusa va fi racordata la retelele tehnico-edilitare publice existente in
a conform avizelor obtinute la fazele ulterioare.

3.7 Protectia mediului

In zona terenului ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal nu se desfasoara
activitate de productie; prin urmare, nu se impun masuri speciale de protectia mediului.
Constructiile propuse nu constituie un potential obiectiv de rise, nu au un impact
deosebit si nu afecteaza mediul inconjurator astfel incat nu sunt necesare masuri de
reconstructie ecologica a zonei propuse pentru amplasarea acestora.

Deseurile rezultate sunt deseuri menajere propriu — zise si se vor recicla selectiv;
deseurile reciclabile (Pet — uri, sticle, ambalaje, etc.) vor fi colectate selectiv si
depozitate in containere speciale. Deseurile menajere propriu — zise vor fi colectate in
pungi de plastic si depozitate in europubele.

P U Z Str Povestel nr.15,150,17A,19 —-SECTOR-4-BUCURESTI
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3.80biective de utilitate publica

Tipurile de proprietate asupra terenurilor: proprietate privata a persoanelor fizice
si juridice.

Elementele ce vizeaza tipurile de proprietate asupra terenurilor se regasesc in
PLANSA nr. 6, Regim Juridic, scara 1/1000.

4.CONCLUZII

Structurarea ansamblului conform reglementarilor urbanistice cuprinse in
PLANUL URBANISTIC ZONAL permite realizarea unei constructii definitive cu
functiunea MIXTA (Comert/servicii si locuire colectiva) si regim de inaltime
PARTER + 11 ETAJE si amenajari exterioare, situata in Bucuresti, sector 4, Str.
Povestei nr. 15, 15D, 17A, 19.

Pentru realizarea celor enumerate mai sus se vor lua urmatoarele masuri:

e aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL si intocmirea proiectului

tehnic pentru obtinerea autorizatiei de construire;

e respectarea in faza de proiectare a conditiilor impuse prin avize si acorduri;

e respectarea in faza de construire a proiectului autorizat si consultarea

proiectantului ia fazele determinante conform normativelor in vigoare;

e realizarea spatiilor verzi si refacerea plantatiilor necesare ansamblului.

e pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va

evita impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese
carosabile/pietonale, circulatii interioare si parcaje.

Elaboratorul studiului considera intemeiata dorinta beneficiarului de realizarea
investitillor propuse prin PLANUL URBANISTIC ZONAL - realizarea unei constructii
cu functiunea MIXTA (Comert/servicii si locuire colectiva) si regim de inaltime
PARTER + 11 ETAJE si amenajari exterioare, situata in Bucuresti, sector 4, Str.
Povestei nr. 15, 15D, 17A, 19., atat din punct de vedere functional cat si pentru
corectarea imaginii urbane a zonei studiate.

Intocmit,
Urb.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT
PLAN URBANISTIC ZONAL

Str. Povestein . 5, 5D,17A 9
SECTOR 4
BUCURESTI

CONTINUT:

TITLUL 1 — DISPOZITII GENERALE

TITLUL Il = REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENULUI
TITLUL Il - ZONIFICARE FUNCTIONALA

TITLUL IV~ PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SiI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT
PLAN URBANISTIC ZONAL

Str. Povestei nr.1 , 15D, 17A, 19

SECTOR 4
BUCURESTI

ITLULI-DISPO ITII GENERALE
1. Rolul RLU
Regulamentul local de urbanism este o piesa de baza in aplicarea Planului
Urbanistic Zonal, intareste si detaliaza sub forma de prescriptii(permisiuni si restrictii),

reglementarile din piesele desenate.

2. Baza legala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in baza prevederilor
Regulamentului General de Urbanism, cu adaptare la problematica zonei si
reglementarile din PUG.

Documentele care au stat la baza eliberarii Regulamentului Local de Urbanism
pentru Str. Povestei nr. 15, 15D, 17A, 19 sector 4, Bucuresti sunt urmatoarele :

-Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HCGMB nr. 525/1996

-Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti impreuna cu
Regulamentul Local de Urbanism, aprobate prin HCGMB nr. 269/2000

-Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti impreuna cu
Regulamentul Local de Urbanism, aprobate prin HCGMB nr. 269 /2000.

-Plan Urbanistic Zonal Calea Vacaresti nr. 295-303, avizat cu aviz CTATU nr.
15/1/87/05.02.2009.

-Plan Urbanistic Zonal Strada Povestei nr. 6, 8, 10, 10A, 12 avizat cu aviz
CTATU nr. 23/1/5/06.04.2010.

-Plan Urbanistic Zonal Strada Povestei nr. 16, 16A-18 avizat cu aviz CTATU nr.
2/2/27.01.2010.

-Metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal GM-
010-2000.

-Codul Civil actualizat

3. Domeniul de aplicare

Str Povestei nr 15, 15D, 17A, 19 SECTOR 4-BUCURESTI
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Prezentul regulament se aplica terenului din sectorul 4, Str. Povestei nr. 15,
15D, 17A, 19 ce are o suprafata totala de 8985 mp conform actelor de proprietate, si la
zona marcata ca reglementata pe plansa nr. 5- Reglementari Urbanistice.

Terenul din Str. Povestei nr. 15, 15D, 17A, 19, este proprietatea Marioarei
Micsunescu conform acte de proprietate

e la NORD - imobil proprietate privata;
e laEST terenuriin proprietatea statului;
laSUD strada Povestei;
la VEST - teren in proprietatea statului si partial imobil proprietate privata.

H-REGUL DEBAZA RIVINDMOD D @CUPAREA
OR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit
Planul urbanstic respecta prevederile OUG 195/2005 si Legii 265/2006 si precizarile
avizului de mediu al APMB.
Planul urbanistic zonal nu are efecte semnificative asupra mediului.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

La proiectarea, autorizarea si executarea constructiilor se vor respecta
prescriptiile actelor normative in vigoare astfel :

- Legea nr. 10/1995 - privind calitatea in constructii

- Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor

- Normativul P118 - Normativul de siguranta la foc a constructiilor

- Legea nr. 50 /1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

Terenurile invecinate sunt libere de constructii, astfel incat amenajarea terenului
reglementat nu afecteaza cladiril invecinate.

6. Reguli de amplasare si utilizari admise

- locuinte colective ;

- institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme
extrateritoriale;

- servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii (releu
infostructura), servicii avansate manageriale, tehnice si profesionale (sedii de companii

Sir Poveslei nr 15, 15D, 17A, 19 SECTOR 4-BUCURESTI
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si firme in cladiri specializate); cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru media;
centre de informare, biblioteca / mediateca; activitati asociative diverse; servicii
profesionale, colective si personale, hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de
receptie, restaurante cofetarii, cafenele, baruri, comert, expozitii, recreere {cazino,
dancing, cinema, centre de recreere, sport in spatii acoperite), sali de conferinte,
spectacole si cinema de diferite capacitati cu serviciile anexe, locuinte cu partiu special
pentru profesiuni liberale, invatamant superior si de formare continua;

S unitati mici si mijlocii specializate in activitati de productie abstracta si concreta
in domenii de varf; activitati manufacturiere si depozitare mic-gros legate de
functionarea polului tertiar, parcaje multietajate;

Imobilul din Str. Povestei nr. 15, 15D, 17A, 19 va respecta urmatorii indicatori de
Bilant Maxim si anume:
P.O.T. max. = 70%
C.U.T. max. = 3.5 mp ADC/mp teren

Se va respecta retragerea stabilita de Apele Romane, de 20m de la piciorul taluzului
lacului Vacaresti.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii, a parcariilor

Se propun accese in incinta din strada Povestei si din strada Costache Stamate.

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

- locurile de parcare se dimensioneaza conform H.C.GM.B. nr.66 din
06.04.2006.

8. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

In cazul lotizarilor noi se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 500
mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre
doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un
calcan lateral sau independente;

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Se vor respecta prevederile avizului APMB nr. 55/26.07.2018.
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inerbate
si plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp.

Str. Povestei nr.15, 18D, 17A, 19 SECTOR 4-BUCURESTI
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Se va evita impermeabilizarea inutila a terenului ; suprafetele betonate vor fi doar cele

strict necesare pentru functionarea investitiei.
Se recomandi amenajarea de spatii verzi pe terasele necirculabile ale cladirilor

I O - CARE O

11. Unitati si subunitati functionale

Pe terenul ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal PUZ “Str. Povestei nr. 15,
15D, 17A, 19", se vor realiza constructii definitive cu functiune mixta
(locuinte colective si comert/servicii) si regim de inaltime PARTER+ 11 Etaje.

Elemente de compozitie urbana, care au stat la baza propunerii sunt:

A) Propunerea a respectat reglementarile PUZ-urilor aprobate anterior si a
tramei stradale propuse. De asemenea regimul de inaltime si functiunea
propusa sunt complementare cu propunerile alaturate.

B) Amplasarea cladirilor propuse pe teren a tinut cont de trama stradala propusa
prin documentatii de urbanism aprobate anterior, dar a avut in vedere si
relationarea propunerii cu terenurile invecinate si posibilitatea de contruire

pe acestea.

Str Povestsi nr 15, 15D, 17A 19 SECTOR 4-BUCURESTI




$.C. DACRA STUDIO SRL
Str Aratto Nr 5 Sc 1o ? Bucurest Tel.: 0371411508

Uz

¢ R ERILA UNIT ORSISUBUNITA O
RITORIALE

Pe terenul Str. Povestei nr. 15, 15D, 17A, 19, teren ce face obiectul Planului
Urbanistic Zonal, nu se afla in prezent constructii.

Prin prezentul PLAN URBANISTIC ZONAL, se propune CONSILIULUI
GENERAL AL MUNICIPTULUI BUCURESTI aprobarea unui Regulament de Construire
pentru realizarea unor constructii cu caracter definitiv in imobilul din Str. Povestei..

Conform dorintei beneficiarului se propune realizarea unor cladiri cu regim de
inaltime Parter +11 Etaje..

Viitoarele constructii din Str. Povestei nr. 15, 15D, 174, 19, imobil cu o suprafata
totala de 8985 mp conform actelor de proprietate, se va inscrie intr-un edificabil maxim
determinat de urmatoarele retrageri si alinieri conform PLANSA nr. 5 =
REGLEMENTARI URBANISTICE (scara 1:1000} astfel:

P.O.T. max. = 70%

C.U.T. max. = 3.5 mp ADC/mp teren

Regim de inaltime:

- R.H. max=nu se limiteaza regimul de inaltime

- R.H. propus=P+11 Etaj

Indicatorii urbanistici propusi se vor calcula/raporta la parcelele nou create.
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STUDIU GEOTEHNIC
NECESAR
ELABORARIl PUZ STR.POVESTEI NR.15
SECTOR 4 - BUCURESTI

Proprietar:

1. Date introductive

1.1 Prezentul studiu necesar la elaborarea PUZ trateazd conditile geotehnice -
hidrogeologice si de fundare pe amplasamentul situat pe Str. Povestei nr.15 Secior 4
) Bucuresti, necesar la elaborarea Planului Urbanistic Zonal.

1.2 Amplasamentul are forma si dimensiunile marcate pe planut de situatie din plansa nr.1,
anexat. Accesul la teren se face din Calea Vacaresti pe Str. Povestei,

1.3 Din punct de vedere geomorfologic, terenul se giseste in lunca r. Dambovila,
caracterizatd prin prezenta p&manturilor aluvionare, predominant nisipoase cu intercalatii
argiloase, de varsta cuaternara.

2. Cercetari geotehnice

2.1 Cercetarea geotehnicd a amplasamentului s-a efectuat prin 2 foraje notate F3 si F4 cu
adéncimea de 6 m de la suprafata terenului.

Pozitiile celor doua foraje geotehnice sunt marcate cu culoare rogie pe planul de
situatie din plansa nr.1.

2.2 Forajele geotehnice s-a executat manual si au permis prelevarea de probe de pamant
la intervale de 1 m adéncime .

2.3 Pe probe reprezentative s-au efectuat urmatoarele analize si incercdri de |laborator
geotehnic:

. analize granulometrice;

. fimita de plasticitate i umiditate;

. greutate volumica, porozitate, grad de umiditate;

. 0 incercare de compresibilitate.

2.4 Rezultatele determindrilor de laborator sunt trecute pe adancimi pe profilele forajelor
F3si F4 la scara 1:50 din plansele nr. 2 si 3, anexate.

G 24
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3. Stratificatia terenului

In conformitate cu profilele forajeior F3 gi F4, in pian vertical stratificatia terenului este
urméatoarea:

Forajul F3

0.00...0.30 m: Umpluturd de pa&mant cu
elemente de pietrig §i frag -
mente mari gi mici de cara -
mida si beton;

0.30...1.60 m: Nisip mediu-mare cenugiu
cu pietrig;

1.60...1.80 m: Argild prafoasa cafenie
plastic vartoasa;

1.80...3.60 m: Nisip slab argilos cenusiu -
galbui, umed...saturat;

3.60...6.00 m: Nisip mediu cenusiu cu rar
pietris mic.

Forajul F4

0.00...0.50 m: Umpluturd de pamant cu
pietris si fragmente de
caramida;

0.50...1.90 m: Argila prafoasa cenusie
plastic vartoasa;

1.90...3.50 m: Nisip argilos cenusiu-galbui
umed...saturat;

3.50...6.00 m: Nisip mediu cenusiu cu rar
pietrig mic.

4. Apa subterana

La data executarii forajelor (februarie 2007) , apa subterana a fost intélnit la adancimea

2.60 m (F3) si 2.50 m (F2) de la suprafata terenului.
Pe o proba de ap& subterana prelevata din forajul F3 s-a efectuat o analizi chimica
privind agresivitatea apei asupra betoanelor si metalelor. Rezultatele analizei chimice sunt

cuprinse in buletinul chimic anexat.



Y

5. Concluzii - conditii de fundare

in functie de conditiile geotehnice-hidrogeologice din amplasamentul cercetat se pot
formula urmétoarele concluzii si recomandari:

5.1 Cele 2 foraje au interceptat la partea superioard un strat de umpluturd de
0.30...0.50 m grosime provenits de la demolri.

9.2 Sub stratul de umpiutura, in forajul F3 pani la adancimea de 1.80 m se gaseste
un strat nisip mediu-mare cenusiu Cu rar pietrig si un strat subtire (0.20 m) de argil3
prafoasad cenusie plastic vartoasa. In forajul F4, pani la adancimea de 1.90 m, se
gaseste un strat de argila prafoas3 cenusie plastic vartoasa cu compresibilitate medie.

De la adancimile 1.80-1.90 m in cele 2 foraje urmeaza un strat de nisip argiios
cenusiu-géibui, umed...saturat, in grosime de 1.60...1.80 m, iar in continuare pan3 la
adancimea de 6 m de le nivelul terenului, un strat de nisip mediu cenusiu cu rar pietrig
mic.

5.3 Nivelul apei subterane se gaseste la adancimile 2.60 m in F3 $i 2.50 m in F4 de Ia
suprafata terenului actual.

5.4 Fundarea constructiilor cu regim de fnaltime moderat P+ 1..4 E se poate face
direct la adancimea de 1.10 m de la niveiul terenului actual pe fundatie tip radier
general de beton armat. Radierul general se va executa dupa asternerea pe fundul
sapaturii generale a unui strat de balast sau pietris cu nisip cilindrat de 0.30 m grosime.
In acest scop, excavatia generald se va executa pana la adancimea de 1.30 m de |a
nivelul terenului, la taluze provizorii cu panta 1:0.5.

Pentru a evita sdpaturi sub nivelul apei subterane si epuismente, se va evita
prevederea de subsol. .

La partea superioara a pernei de balast sau pietris cu nisip, presiunea conventionals
de calcul se va admite p.conv. =200 kPa, in gruparea fundamentals.

5.5 In cazul imobilelor cu regim de inaltime P+4...15 E cu unul sau mai multe subsoluri,
se recomanda ca fundatiile sa fie de tip radier de beton armat pilotat, incarcarile
transmise de structurd urmand a fi preluate prin conlucrarea a 2 elemente: piloti si
radier. Tinand seama de prezenta pamanturilor aluvionare sub aps, pilotii se vor
executa numai prin forare cu tubaj recuperabil gi vor fi turnati pe loc.

Pentru a se stabili lungimea $i capacitatea portanta la compresiune a pilotilor, va fi
necesara o investigare geotehnica a amplasamentului prin foraje geotehnice cu
adancimi de 15...30 m, functie de numarul de subsoluri preconizate si regimul de
inaltime al imobilului proiectat.

Excavatia pentru subsol (subsoiuri) sub nivelul apei subterane se va putea face
numai intr-o incinta de pereti mulati sau incinta de piloti forati secant, cu rolul de
protectie a taluzelor. Pentru a se asigura executarea infrastructurii imobilului in uscat,
va fi necesarad depresionarea nivelului apei subterane prin puturi forate echipate cu
filtre, material filtrant si pompe submersibile. Pomparea apei din puturile forate se va
face continuu pe intreaga durata a executiei infrastructurii.

=



7. Categoria geotehnica

Categoria geotehnica exprima riscul geotehnic Ia realizarea constructiei proiectate.
In conformitate cu NORMATIVUL PRIVIND PRINCIPIIILE, EXIGENTELE SI METODELE
CERCETARI GEOTEHNICE A TERENULU! INDICATIV NP 074/2002, amplasamentu) se
incadreaza dupd cum urmeaza:
- categoria geotehnica 1 cu risc geotehnic redus (punctaj total: 9) in cazul
prevederii de imobile cu regim de inaltime P+1...3E.
Factorii luati in considerare la stabilirea riscului geotehnic sunt urmatorii:

. conditii de teren:  teren bun punctaj 2
. apa subterana: fara epuismente punctaj 1
. clasa constructiei: normala punctaj 3
. vecinatati: fara risc punctaj 1
. Zona seismica: Cc punctaj 1

categoria geotehnica 2 cu risc geotehnic moderat (punctaj total 14) in cazul
prevederii de imobile cu unul sau mai multe subsoluri $i regim de naltime P+4...15 E,
Factorii luati in considerare la stabilirea riscului geotehnic sunt urmétorii:

. conditii de teren:  teren dificil punctaj 6
. apa subterana: epuismente decsebite punctaj 3
. clasa constructiei: deosebita punctaj 3
. vecinatati: fara risc punctaj 1
. Zona seismica; C punctaj 1

8. Monitorizarea geotehnici

8.1 Potrivit prevederilor GHIDULUI PRIVIND MODUL DE INTOCMIRE S! VERIFICARE A
DOCUMENTATIHLOR GEOTEHNICE PENTRU CONSTRUCTII INDICATIV GT 035/2002,
monitorizarea geotehnicd a executiei, se va face de catre elaboratorii studiului
geotehnic, de unitati autorizate sau specialisti atestati de MTCT pentru domeniul Af.

8.2 Programul de monitorizare geotehnica a executiei va cuprinde verificarea naturii
terenului de la cota de fundare si compararea cu prevederile studiului geotehnic, urmat
de incheierea procesului verbal de receptie a naturii terenului de fundare.

9. Consideratii finale

9.1 In conformitate cu prevederile NORMATIVULUI P100-92 PENTRU PROIECTAREA
ANTISEISMICA A CONSTRUCTIILOR, amplasamentul cercetat este situat in zona C, pentru
care corespund coeficientul ks =0.20 si perioada de colt Tc = 1.5 secunde.

9.2 Potrivit INDICATORULUI DE NORME DE DEVIZ PENTRU LUCRARI DE
TERASAMENTE TS 84, la sapaturi, pamanturile se vor incadra conform tabeluiui nr. 1.
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Tabeu nr 1
Gategoria de teren dupa modul de ¢omportare |
Denumirea pimantului la sapat:
o Sapaturd manuala  Sapaturs mecanizats
Umplutura; tare N ]
Argild prafoas3 tare; Il Il
Nisip cu pietris mijlociu | I}
Nisip argilos, nisip cu rar pietris mijlociu [ il

93 Adancimea maxima de inghet in zona amplasamentului este de 80 cm de Ia
suprafata terenului (STAS 6054 -77).
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Inginene st Consultanta

Sos Oflterujer nr 33-37 sector 4 Bucuresh

Tel. 3322920

Certificat de autorizare

Laborator chimic de grad 1 nr.227/1SC/ 2004

ALEAR fIIAUSOEN TN Sead irronrrytripesy w)

BULETIN DE ANALIZA APA NR.88S.

Obiect: Stabilirea agresivititii apei asupra metalelor §i betoanelor
Beneficiar: SC GEOCONSTRUCT SRL

Ctr:11565/ST _
Recoliat in punctul STR. POVESTEI NR.15 SECTOR 4 BUCUREST}- F3

Indicatori fizici: slab opalescenta, incolora, inodord, cu sedimente,

Indicatori chimici:

Nr. Denumirea Unitate Valori Agresivitate
) determindrii de determinate la betoane
maésura STAS
3349/83

1. | Reziduu fix la 105°C mg/dm’ 1099,00 |  >10000

2. { Conc. ioni de hidrogen pH - 1,57 <6,5

1 | Substante organice oxidabile mg/dm’ 36,65

(KMnO,)

4. | Alcalinitate P mval/l 0,00

5. | Alcalinitate M mval/l 0,40

6. | Bioxid de carbon liber, CO, mg/dm’ 50,60

7 | Hidrogen sulfurat, H,S mg/dm’ 0,00

8. | Duritate totali germ 20,52

9 | Duritate permanenta ° germ 0,00

10 | Duritate temporari germ 20,52 <7

11 | Calciu, Ca** mg/dm’ 106,13

12. | Magneziu, Mg™" mg/dm” 22,96 >100

13 | Sodiu si potasiu mg/dm” 312,80

14 { Amoniu, NH, mg/dm’ 0,00 >50

15 | Azotati, NO; mg/dm’ 22,00

16. | Sulfati, SO4” mg/dm’ 39206 >150

17. | Bicarbonati, HCO; mg/dm” 573,40 <120

18. | Carbonati, CO,* mg/dm’ 0,00

19 | Cloruri, Cl | mg/dm’ 102,95

20 | Hidroxid, OH mg/dm’ 0,00 >17500

Agresivitate slab sulfatick si foarte slab carbonicd fatd de betoane
Slab corosivd asupra metalelor (curba Miindlein)

SEF LABORATOR ANALIST

Ing ILEANA TITA Ing. ILEANA TITA
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CATRE: SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE

Spre stiinta: DACRA STUDIO SRL /
Strada Argetoaia nr.5 / seclor

VA transmitem aldturat, in vederea demararii procedurilor legale de aprobare, proiectul de hotarare privind documentatia de
urbanism STRADA POVESTEI NR. 15-15D-17A-19 | SECTOR 4, cu mentiunea ¢4, Tn conformitate cu Nota dvs. nr. 4173/6/12.10.2015,
inregistrats la DGDU cu ar, 10850/13.10.2015, in raport cu prevederile art. 6 din Legea 52/ 2003 privind transparenta decizionala in
administrafia publica, republicata, documentatia contine date cu caracter personal.

Dosarul con{ine un numar deég.z,ﬁle (reprezentand piese scrise $i plange desbhate), dipa ciim ormeaza:
Proiect Hotirare CGMB TR AT
« Hotarare - proiect - 1 exemplar (1 fiay, /
« Referat de aprobare Primar General - 1 exemplar (1 fild) - original; 7 ppR g
« Raportul de specialitate al Arhitectului Sef - 1 exemplar (1 fila) - original ’
« Raportul informarii si consultarii publicului - 1 exem lar (1 fila) — original T o
Avize PUZ ? . - £ ) w 245 2.
» Avizul Arhitectului Sef nr. ..3{..4..I.:‘{J..'..f?g&.....:ﬁhnexe: plan-RLU /2 exemplare~original;«*

« Aviz Prefiminar nr. 29/ 19.03.2018 / PMB / 1 fila §i plan anexa / 1 exemplar - copie .-

« Aviz de Oportunitate nr. 8/ 15.02.2016 / PMB /1 fila/ 1 exemplar — copie .~

« Certificatul de Urbanism nr. 431/ 14024 din 12.04.2019 / PS4 {5 file (2 planuri) / 1 ex. — copie —

» CU anterior nr. 1253 / 39395 din 17.11.2015/ PS4
Avize specialitate:

« Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 16655 / 06.12.2016 / 1 fit4 cu plan anexa /1 ex. - copie /

« Aviz consultanta preliminaré de circulatie / SPU-PMB - nr.75 /07.03.2016 /1 fila / 1 ex. - copie

« Avizul Comisiel de Coordonare Refele / PMB - nr. 1798068 /31.01.2020/ 2 file - plan anexa / 1 ex. - copie -

« Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuregti — Decizia Etapei de incadrare nr. 55/
26.07 2018 1fila 1exemplar - copie

» Aviz Apele Romane — lifov-Bucuregti - nr.11301/01.11.2016 /1 fila / 1 ex. — copie s

« Aquaproiect SA - punct de vedere drenaj lac Vacaresti — nr adresa 3531 / 743/ 22.09.2016 / 1 fila / 1 ex. — copie /

« Avizul MA1/1SU nr 912581 29052018/1Ala/1 exemplar — copie

o Avizul AACR nr.3428 1972di 15.01.2020 / 2 file / 1 exemplar —cop e

» Avize refele edilitare: APANOVA IDISTRIGAZ /e-distributie Muntenia /RADET /STB ITELEKOM / 12 file 1 ex.-
copie

« Dovada achitarii dreptului de semnaturd RUR/ factura nr. 1022141 1812.2019/ 1 ex- copie/

Documentatie PUZ completi / parte scrisa / parte desenata:

» Memoriu de prezentare /RLU 7 file / 1 exemplar - copie

« Parte grafica — 7 plange de urbanism / 1 exemplar - copii

Acte Proprietate /| axtrase CF / plan cadastral

« Extras CF — nr. cerere 88026 / 17.12.2019/ 2 file /1 exemplar- copie

« Act alipire - autentificare nr 447 / 15.03.2016 / 3 file - plan amplasament 1 ex.- copie

Studiu geotehnic / 5 file / 1 ex. - cople
Mentionadm faptu c& Legea nr. 350/2001 privind amenajarea terit riului $1 rbanismul in privinta aprobédr d cumentatiilor de

rbanism prevede la art. 56, "(7) In termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice gi inalntarea expuneril de

U
motive elaborate de primar/presedintele consiliulul judefean si a raporiului de specialitate efaborat de catre arhitectul-sef,
consifiul judetean sau focal are cbligatia 53 emitd o hotdrdre-prin. care a roba sau respinge documentatia de amenajare 8

teritoriului say urbanism™
é{@ L ju f%ﬂ/mé
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