


Consiliul General al  unicipiului Bucurest:

PROIECT

HOTARARE

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal

STRADA DOAMNEINR.7-9-11/SECTOR 3

Avénd in vedere Referatul de aprobare al Primarului General si Raportul de specialitate al
Arhitectului $ef al Municipiului Bucurestinr. ............................ ,

Luénd in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Avizul
Comisiei Juridice gi de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Vazand documentele emise:
» Avizul Preliminar nr. 133/21.12.2018/ PMB

s Avizul de Oportunitate nr. 89 / 18.07.2018 / PMB

» Certificatul de Urbanism nr. 1104 / 1542247 din 25.09.2017 / PMB

* Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti - Decizia Etapei de
Incadrare nr. 22/ 09.04.2019

» Avizul Ministerului Culturii $i Identitatii Nationale - nr. 2106 / Z / 04.12.2019

¢ Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 3489 / 04.03.2019

» Avizul Comisiei de Coordonare Retele / PMB - nr. 1780772 / 08.11.2019

* Avizul Ministerului Afacerilor Interne - nr. 411.450 / 20.02.2019

* Avizul Ministerului Apararii Nafionale - nr. DT — 4560 / 18.06.2019

s Avizul SRI - nr. 50.380 / 08.02.2019

* Avizul STS - nr. 14192 / 25.02.2019

Tindnd seama de prevederile:

* Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii republicatd, cu modificarile
si completérile ulterioare:

e Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile
ulterioare;

» Hotaréarii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare;

¢PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/ 21.12.2000, cu modificarile si
completarile ulterioare;
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Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, cu modificarile si completarile ulterioare:

in temeiul prevederilor art. 166 alin. (2} lit. j}, art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. c), art. 139 alin.
(3), lit. e} din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTARASTE:
Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal - STRADA DOAMNE! NR. 7 - 9 -11/8ECTOR 3, in
conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. ......................... prevazut in Anexa 1, Planul de

reglementdri vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism
reprezentand Anexa 3 si Raportul informarii si consultarii publicului reprezentand Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de reglementare
specifica si nu d& dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotérari este valabils pana la aprobarea
unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexelenr.1,nr. 2, nr. 3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Dupad aprobare, in vederea efectudri modificarilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului se va transmite la Oficiul de Cadastru $i Publicitate Imobiliard Bucuresti documentatia
specificd prevazuts in norme.

Art.6 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti si
al Primarului Sectorului 3 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd Hotarére a fost adoptats in Sedinta ordinard ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucurestidin datade .......................... .

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR

Bucuresti, ................. 2020
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Dire a Generala Urbanism i Amenajarea Tentonului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

Ca urmare & cererii adresate d ENTERPRISE ARCHITECTURE & DESIGN SRL / /RUR
- D,E,F,.G in calitate de elab rato al documentapei, cu sediul in Bucuresti, Intrarea Dr. Felix nr.2, bloc M4,
reprezentant al initialorului / CONTA INVESTMENT SA, inregistratd cu nr.1783380 din data de 16.10 2019 si
nr.12281 / 17.10.2019 ~ DGUAT PMB, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificari e §i completdrile ulterioare, se emite urmatorul

X I 1. 29 2
PUZ - STRADA DOAMNEINR.7-9 - 11 | SECTOR 3

GENERAT DE IMOBILUL situat 1n BUCURES$TI, STRADA DOAMNEI NR.7-9-11/ SECTOR 3, teren in
suprafatd de 4987,00mp (conform masuratortlor cadastraie), proprietate privatd persoana Juridica,
conform regimului juridic consemnat in Cerificatul de Urbanism nr.1104 / 15642247 din 25.09.2017 emis
de Primaria Municipiului Bucuresti valabilitate prelungits 1ana la data de 24.09.2020

INITIATOR: CONTA INVESTMENT SA
PROIECTANT GENERAL: ENTERPRISE ARCHITECTURE & DESIGN SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zo a studiata prin PUZ se afla
In intravilanul Municipiu i Bucurest pe teritoriul administrativ al Sectorului

PREVEDERI PUG / PUZ APROBATE ANTERIOR:

Incadrare functionala:

» Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism aferent, aprobate cu HCGMB nr
269/2000, cu modificarile si compietarile ulterioare

CP1a - subzona centrali in care se mentine configuratia fesutuluf urban traditional, suprapus3
peste nucleul istoric.

» Conform PUZ- Zone construite protejate, aprobat prin HCGMB nr.279/2000, amplasamentul
face parte din Zona Protejata nr. 27 / STAVROPOLEOS — nucleu monumental / CP4

* POT max =80 % - parterul accesibil publicului

» CUT max = 3,5 mp ADC/mp teren — pe stazile flancate de institufii publice / functiuni mixte

Pentru eventualele accente CUT va rezulta din studii specifice
* RH max = P+5 /6 - regimul de inaltime al BNR — dominanta in zona / H max estimat — 30,00m

Amplasamentul cuprinde imobllul din Strada Doamnei nr.9, care este inscris pe Lista Monumentelor Istorice
actualizatd in 2015 — pozitia 860 / cod B-li-m B-18589 sub denumirea Cinema Doina {denumire istorica -
cinema Terra} / datare: sfarsit secol XIX. Conform listei anexe la Ordinul 2314 / 2004 cladirea este declasat3 parjl
¢u menfinerea regimului de monument istoric pentru fatada imaobilului

le a_unor clidirl incluse in Lista Monumentelor Istorice din
Municipiul Bucuresti — 2015, clddiri cu_grad maxim de protectie marcante pentru capitali. In _proximitatea
amplasamentului se afla:

* Banca Marmorosch - Blank / Str. Doamnei nr.2-4-6 / LMI pozitia 856 / cod: B - Il —m - A - 18586

* Banca Nationala a Romaniei / Str. Doamnei nr.6-10 / LM pozitia 859 /cod: B— Il —m - A - 18588

» Palatul Bursei / Biblioteca Nationala / str. on Ghica nr.4 / LM| pozitia 1092 /cod: B- i -m - A - 18811

* Palatul Oskar Maugsch / sediul BCR / Bd. Elisabeta nr.5 / LM pozifia 948 /cod: B-ll—-m - A - 18675

» Creditu! Funciar Urban / Univ. Spiru Haret / Str. Doamnei nr.15 / LMI pozitia 863 /cod: B—ll-m — B - 18529
¢ Imobil / Str. Doamnei nr.5 f LMI pozitia 858 / cod: B~ 1l - m - B - 18587
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Conditii de amplasare. echipare gi conformare a clidirilor / conform ZP 27 - STAVROPOLEOS:

» Regim de construire: preponderent continuu, conform specificului centrului istoric interbelic.

* Functiuni predominante: compatibile cu caracterul reprezentativ al zonei

» Amplasarea clédirilor fatd de aliniament: ocupare a terenului la aliniament.

» Amplasarea cladirilor fati de limitele laterale: la front inchis / cuplare |a calcan

* Amplasarea cladirilor fatd de limita posterioara a parcelei: 1/2 din indlfimea la cornigad dar nu mai putin de
5,00m.

» Indltimea maxima admisibila a cladiritor: se preia indl{imea cl&dirilor reprezentative pentru oras, cu posibilitatea
suplimentarii cu 1-2 niveluri, cu argumentare prin studiu de imagine urbana.

* AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 89/ 18.07.2018
¢ AVIZ PRELIMINAR NR. 133/21.12.2018

PREVEDERI| PUZ - RLU PROPUSE: i
FUNCTIUNE: MIXT / BIROURI, SERVICII, GALERIE COMERCIALA, HOTEL

INDICATORI URBANISTICI:

POT max = 80%

CUT max = 4,0 mp ADC/mp teren
RH max = 3S+P+M+5E/6E
Hmax =32,00m

Retragerile minime fatd de aliniament si fatd de_limitele Iaterale $i_posterioare vor respecta
specificatiile planului de reglementdri si ale Regulamentului Local de Urbanism aferent, vizate

spre neschimbare.

* Regim de construire: continuu /cu patio, cu sustinerea frontului pe Strada Doamnei si valorizarea BNR

» Amplasarea clidirilor fatd de aliniament: ocupare a terenului la aliniament.

» Amplasarea clidirilor fata de limitele laterale: la front inchis / cuplare la calcan, cu respectarea
condition&rilor rezultate din proximitatea cladiritor monument.

» Amplasarea cladirilor fatd de limita posterioara a parcelei: minim 5,00m

CIRCULATII/ ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculeior / profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noille
constructii §t amenajari autorizate pe teritoriul Municipiutui Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte funclionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Obiectivul propus va fi racordat la refelele edilitare urbane
modernizate si capacitate in scopul prelu&ni incarcarii survenite prin implementarea obiectivului

Se avizeazd favorabil Planul Urbanistic Zonal STRADA DOAMNEI NR. 7 - 9 - 11 / SECTOR 3. cu
respectarea conditiilor din acordurile/avizele specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale

pentru etapele de avizare/aprobare a PUZ

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementsri si reqgulamentul local de
urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul i beneficiarul PUZ rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUZ ca e
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa
aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezeniul aviz esle valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatul de Urbanism nr 1104
1542247 din 25.09.2017, emis de Primaria Municipiului Bucuresti.
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MEMORIU DE PREZENTARE

REGUL MENT LOCAL DE URBANISM

anexa a

PLAN URBANISTIC ZONAL

“STR. DOAMNEI 7-9-11, SECTOR 3, BUCURES$TI “
IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA

Adresa: Str. Doamnei nr. 7-9-11, Sector 3, Bucuresti

Beneficiar: S.C. CONTA INVESTMENT §.A.

Proicctant General: S.C. ENTERPRISE architecture&design SRL
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I. DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Prezentul Regulament se asociazd Planului Urbanistic Zonal i are ca scop explicarea si detalierea
sub forma de prescriptii {permisiuni si restrictii) a2 prevederilor urbanistice. Regulamentui
face parte integranta din PUZ si se aproba odat3 cu acesta.

PUZ-ul a fost generat de imobilul situat in BUCUREST!, Str. Doamnel 7-6-11/ Sector 3, Bucuresti, teren in
suprafata de 4987,00 mp (conform masuratorilor cadastrale) proprietate privata persoana juridica, conform regimului
Juridic consemnat in Certificatul de Urbanism nr. 1104/ 1542247 din 25.09.2017 emis de Primaria Municipiului
Bucuresti/ valabilitate prelungita pana la data de 24.09.2020.

INITIATOR: CONTA INVESTMENT S.A.

PROIECTANT GENERAL: ENTERPRISE ARCHITECTURE & DESIGN SRL

Regulamentul este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de
utilizare a terenului si de realizare si utilizare a constructiilor in perimetrul aflat sub incidenta Regulamentulul cu o
suprafata de 4987 m?, Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autonzarea ucrérilor de execut e
a constructiilor in limitele teritorivlui reglementat in PUZ.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteazi si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale
Planului Urbanistic Zonal ,Str, Doamnei nr.7-9-11, Sector 3, Bucuresti”.

Prin regulamentul mentionat s-a urmarit:

* Revitalizarea acestei zone cu intarirea caracteruiui specific de polarizare com  ia 3 si atract vitat
pietonald intr-un cadru arhitectural-urbanistic protejat a carui caracteristicd ansamblu 5i de detaliu
mentin si se pun in valoare;

* Accentuarea caracterului nucteului traditional comercial i de aface precum si reprezentativ tat
contemporana prin respectarea reperelor de continuitate si de diversitate a culturii urbane ante ioare,
denotata de cadrul construit existent

s Incurajarea ampla arii in zon3 a unor functiuni mixte specfce zonei * functiune comerca d  birouri/
hotel;

* Amenajarea unor spatil pentru circulatie pietonald accesibile publicului, spatii care vor atrage activitatile
comerciale si care vor raspunde cerintelor unei astfel de zone, contribuind totodat3 la punereasain
valoare.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, std Regulamentul General de
Urbanism aprobat prin H.G.R 525/1996 actualizat, ale ciror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditille
specifice zonei studiate.

Regulamentul tocal de urbanism se e aboreazi in conformitate cu alte acte legislative specifice sau comp ementare
domeniulul. In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau prevederile cuprinse in documentatii de urbanism si
in proiecte de specialitate intocrite anterior sau concomitent cu elaborarea P.U.2.-ului.

Prezentul Regulament Local de Urbanism {RLU) a fost elaborat "n temeiul urmitoarelor acte normativ

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea execut3rii constructiilor 5 unele masuri pentru realizarea oc ntelor,
republicat3;

» Legea nr. 350/2001 cu completir le st modificarile uiterioare,

¢ Legeanr. 18 din 19 februarie privind fondul funciar, republicat3,

e Llegea nr. 213 din 17 noiembrie privind proprietatea public3,

» Regulamentul General de Urbanism, aprobat cu HG nr. 525/1996 //Z‘/ 200 024 %

e Ordinul nr. 91/1991 al MLPAT;

P.U.Z. “Str. Doamnei nr 7-9-11, Sector 3, Bucures’ REGULAM NT LOCALD URBANISM Page 3of 11
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¢  Ghidul privind metodologia de elaborare §i confinutul cadru al planulu urbanistic zonal, aprobat cu ordinul nr.
176/N/2000 al Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului;

e Planul Urbanistic General al municipiului Bucuresti, Regulamentul Local de Urbanism, si Studiile de
fundamentare a acestora, aprobate cu Hotdrdrea nr. 269/21.12.2000 a CGMB;

e Planul Urbanistic Zonal -Zone construite aprobat cu HCGMB nr. 279/2000, Zona protejata nr. 27, nucleu
monumental, zona Stavropoleos, subzone Cp4..

»  Planuri Urbanistice Zonale ce trateaza zone adiacente, aflate in diferite faze de avizare si aprobare.

e Ordinul 2701/2010 privind aprobarea Metodologiel de consultare a publicului,

3. DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul regulament se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor i amenajarilor amplasate pe
teritoriul reglementat, delimitat conform plansei de Reglementri Urbanistice (parte integranti a PUZ-ului studiat).
Terenu! se afla in teritoriul administrativ al municipiului Bucuresti — Sectorul 3.

I1. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR.

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL.

4.1. Dupé caz. arborii al caror amplasament nu permite realizarea lucrarilor de construire previazute §i care pot fi
transplantati, vor fi reamplasafi, pe amplasamente noi, ori se va proceda la plantiri de puiei. in concordanii cu planurile
de amenajare peisajerd, in amplasamente ce vor fi stabilite de citre autoritatea publica in domeniu.

4.2. Toate constructiile si amenajarile vor fi racordate la rejele edilitare. Refelele edilitare vor fi amplasate in subteran la
minim 3,00 m depirtare de arborii ce urmeaz3 a fi pistrali.

4.3, Incalzirea obiectivelor din ansamblu se va realiza cu instalain cu gaz metan sau cu nstalagu electrice. Sunt interzise
sistemele de incilzire cu combustibili care prin ardere pot produce perdele de fum.

4.4. Deseurile rezultate, atat din activitagi de construire cat §i ca urmare a utilizarii ulterioare a constructiilor, vor fi
depozitate in containere inchise, sclectate in prealabil si vor fi evacuate periodic, prin contract cu o societate de
salubritate.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

5.1 Toate operapiunile de construire, amenajare si exploatare a obiectivelor ce urmeazi a fi realizate sunt supuse
reglementdrilor roménesti, privitoare la calitatea construcpiei 51 la siguranta in exploatare.

52 in realizarea obiectivelor menfionate la pcl. 4.1 cit 51 in exploatarea acestora, vor i utilizate numai materiale.

¢ hipamente, utilaje si lehnologii omologate conform legu

5 3. Sistemul rutier va fi dimensionat §i executat in conformitate cu legislaia in vigoare astfel incdt sa fie facilitat accesul
a tovehiculelor pentru interventie g1 pentru serviciu (se respecta HCGMB nir. 66 2006- a se vedea plansa Reglementari ).

6. REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.1. Amplasarea cladirilor fatd de aliniament

6 1.1 Asezarea clad rii se va face pe aliniament. Se permit intreruperi sau retrageri succesive ale fatadei fat3 de
aliniament pentru a creste spatiul public aferent trotuarului de pe Strada Doamnei si pentru a marca accesul in curtea
in erioard/ spatiu public interior,

6 1.2 Asezarea clad'rii faja de stradé: regim continuu cu exceptia zonei de acces care poate fi marcata printr-o

di continuitate sau pr ntr un accent’

6.1.3 Constructiile subterane vor putea fi amp asate pe aliniamentul stradal, cu conditia ca toate elementele
constructive ale acce elor, p etona esa caro abile si se rea izeze in inter orul parcelel sl in interiorul suprafetei
edificabile.

6.2. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale §i posterioare ale parcelei

6. .1 Cladirea propusa se va alinia a calcanul cladiri or de pe strad Academiei nr. 2 pe toata lungimea acestora si la
calcanul clddirii de pe str lon Ghica nr 4 { Fosta Cladire a Bur ei)
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6.2.1. Cladirea va avea fatadele laterale si postericare retrase de la limitele parcelelor invecinate cu minim 5 m sau se
vor alinia la calcanele acestor cladiri conform Plansei de Reglementiri urbanistice atasatd prezentei documentatii.

7.  REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.1. Accese si circulatii

7.1.1. Se pot realiza pasaje gl curtif spatii publice accesibile publicului permanent sau numai in timpul programului de
functionare, precum si accese da serviciy;
7.1.2.Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului persoanelor cu handicap locomotor.

7.2. Stationarea autovehiculelor

7.2.1. Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in subsolul noii cladiri, deci in afara circulatiilor
publice conform Avizului Comisiei Tehnice de Circulatie nr. 3489/04.03.2019 si a plansei anexa.

7.2.2. Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul parcelei, deci
in afara circulatiilor publice sau comunitare, respectand H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

B.1. Pe strada Doamnei exista toate tipurile de retele edilitare publice; alimentare cu ap3, canalizare, alimentare cu gaz
si energie electricd. Propunerile de dezvoltare ulterioard vor tine cont de avizele si conditionarile detinatorilor de
utilitdi din zon3 si vor respecta cerintele din Avizul de Precoordonare Retele nr. 17806772/08.11.2019;

8.2 Cladirea va fi racordat |a retefe tehnico edilitare publice, conform plansei de Precoordonare Retele edilitare anexa
la avizul Comisiei de Coordonare Retele din cadrul P.M.B.

8.3. Apele meteorice vor fi preluate de sistemul de canalizare, in sistern divizor.

8.4. Toate retelele si instalatiile tehnico — edilitare din incints si bransamentele vor fi amplasate in subteran.

9.  REGULI CU PRIVIRE LA PARAMETRII URBANISTICI

9.1. Tn calculul parametrilor urbanistici, in situatia in care clddirile vor addposti functiuni tehnice precum parcaje,
adaposturi de protectie civil3, spatii pentru gunoi etc., nu se ia in considerare suprafata constructiilor subterane sau cele
semi-ingropate {in care sunt amplasate functiunile tehnice aferente), care nu depasesc nivelul terenului natural cu mai
mult de 1,5 m si a ciror suprafatd superioard poate fi in parte amenajatd peisager; racordarea acestor constructii la
terenul natural sistematizat se va putea realiza numai prin amenajéri (taluzuri inierbate, jardiniere, aerisiri), situate in
interiorul parcelei.

9.2. Tn calculul suprafetei construite desfasurate nu sunt incluse suprafetele balcoanelor, loggilor, porticelor, rampelor
auto s ale teraselor deschise precum si suprafata spatiilor tehnice.

9.3. Amplasarea de garaje si functiuni tehnice in subteran este permisa pe intreaga suprafatd a parcelei pani la
aliniamentul stradal, cu conditia asigurarii spatiilor necesare amplasarii retelelor edilitare din incint3, conform normelor.

10. REGULICU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI, IMPREJMUIRI SIILUMINAT
PUBLIC.

10.1. Spatit verzi

10.1.1. Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executérii constructiilor arborii importanti existenti avind peste 4.00
metri indlfime si diametrul tulpinii peste 30.00 cm; in cazul t3ierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arboriin
perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

10.1.2. Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme §i circulatii va fi acoperit cu gazon $i amenajat cu plante
ornamentale ;

10.1.3. Deasupra constructiilor subterane - garaje, constructii edilitare, se vor putea amenaja spatii verzi. Se va asigura
irigarea spatfilor verzi precum si drenarea apelor meteorice;

10.1.4. in calcului suprafetei spatiilor verzl va fi luat in considerare si spatiul verde de tip terass verde, realizat pe

acoperisul clidirii sau pe terasele intermediare.
e e PSS N P
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10.1.5. Conform avizului de la Agentia pentru Protectia Mediutui Bucuresti nr 22 din 09.04.2019, suprafata de spatii
verzi va fi de 30% din suprafata totala a terenului, din care 20 % vor fi spatii verzi [a nivelul solului iar 10% spatii verzi de
tip terasa gradina.

10.2. imprejmuiri

10.2.1 Terenul este inconjurat de calcane, ale unor constructii existente, cu exceptia limitei de proprietate spre clidirea
fostei Burse, de pe str. lon Ghica nr. 4. Pe aceast3 limitd, se recomand3 realizarea unei conventii cu detindtorul cladirii
Bursei, astfel incat s3 se poatd amenaja un spatiu public, comun intre cele dous cladiri;

Dacd acest lucru nu va fi posibil, recomandam realizarea unei imprejurimi verzi din gard viu, cu indltimea maxims de 2
m, sau o imprejmuire cu un grad ridicat de transparentd, din elemente moderne, in ton cu arhitectura chidirii.

10.3. lluminatul public

10.3.1. lluminatul public stradal si pe parcels poate fi asigurat cu lampi amplasate pe stalpi sau pe constructii 5i care au
fluxul luminos orientat numai spre sol;

10.3.2. lluminatul exterior pe parcels sau iluminatul fatadelor se va putea realiza cu I3mpi cu flux luminos redus sl astfel
orientat incat s& nu deranjeze traficul aerian sau cel rutier;

10.3.3. lfuminatul exterior, de orice categorie, nu va afecta semnalizarea rutiera.

10.4. Firme si reclama comerciala

10.4.1. Se pot amplasa firme luminoase numai pe ciidiri si numai printr-un proiect de signalistici exterioard cu avizul
Directiei de Culturd, Bucuresti. Conformarea firmelor si a panourilor suport pentru reclama comerciald, va fi pusd in
acord cu arhitectura si cu volumetria cladiritor si va fi autorizatd conform prevederilor legale.

Se interzice pozitionarea de meshuri de mari dimensiuni pe fatade, altele decét cele folosite in timpul organizarii
santierului.

III. ZONIFICARE FUNCTIONALA

11. PRESCRIPTII GENERALE.

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de circulatie pietonal3 si auto ,de ocupare a terenurilor, de
amplasare a constructiilor si a amenajérilor aferente acestora, pe teritoriul cu o suprafatd de 4987 m? si va cuprinde o
zona functional, structurata Tn concordanti cu prevederile legii - zona mixta, cu functiuni specifice zonei: servicii
diverse - birouri si/sau hotel, spatii comerciale.

12. PRESCRIPTH SPECIFICE PE ZONE $I SUBZONE FUNCTIONALE - UNITATI SI
SUBUNITATI FUNCTIONALE - SITUATIA EXISTENTA

DELIMITARE

Terenul destinat studiului cu o suprafati de 4987 mp, cu o orientare 5-V/ N-E, cu o deschidere la Strada Doamnei
de aproximativ 65,5 m, si cu o adéncime de 83 m, este amplasat in intravilanul municipiului Bucuresti, in zona central3,
la intersectia strazitor Doamnei cu Academiei.
Vecinatitile acestui imobil sunt:

] la sud-vest: - 65,5 m ~ limita de proprietate spre strada Doamnei;

° la sud-est - 76,57 m limita de proprietate spre cladirea Fostului Palat al Bursei;

. la nord-est ~ 64,05 m — limita de proprietate spre cladirea BCR din Piata Universitatii;

. la nord - 47,3 m limita de proprietate spre clidirea P+2 de pe strada Academiei nr. 2;

e la nord-vest- 49,08 m limita de proprietate spre clidirea de [a stradd, de pe strada Academiei nr. 2.

Imobilul este situat in Centru! Istoric al Municipiului Bucuresti, sectorul 3. pe str. Doamnei la nr. 7-9 si reprazinta
proprietatea privatd a 5.C. CONTA INVESTMENT 5.A sia

Imobilul din str. Doamnei nr. 9, inclus in Lista Monumentelor Istorice Bucuresti, la pozitia 860, cod B-l{-m-B-
185883, sub denumirea de Cinema Doina (Terra), datat la stérsitul sec. XIX, conform listei anexe la Ordinut nr.
2314/2004 este declasat partial, cu mentinerea regimulul de monument istoric a fatadei imobilulul, conform
Ordinului de Declasare emis de Ministerul Culturii si Cultelor cu nr. 2456/01.07.2011
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Imobilul de referinta se afla in raza de protectie a unor cladiri incluse in Lista Monumentelor Istorice din
Municipiul Bucuresti- 2015, cladiri cu grad maxim de protectie, marcante pentru capitala. In proximitatea
amplasamentulul se afla;

* Banca Mormorosch- Blak/ Str. Doamnei 2-4-6/ LM pozitia 856/ cod: B-ll-m-A-18586
* Banca Nationala 2 Romaniei/ Str. Doamneli 6-10/ LM pozitia 859/ cod: B-ll-m-A-18588
»  Palatul Bursei / Biblioteca Nationala/ Str. ton Ghica nr. 4/ LMI pozitia 1092/ cod: B li-m-A-18811

*  Palatul Oskar Maugsch/ sediul BCR/ Bd. Elisabeta nr. 5/ LMI pozitia 949/ cod; B-Il-m-A-18675
*  Creditul Funciar Urban/ Univ, Spiru Haret/ Str. Dagmnei nr. 15/ LM pozitia 863/ cod: B-Il-m-B-18529
» imobil/ Str. Doamaei nr. 5/ LMI pozitia 858/ cod: B-Il-m-B- 18587

CARACTERISTICI

Un tesut dens construit cu o arhitectur3 cu caracter monumental, variata stilistic { preponderent eclectism francez
dar si necromanesc, neogotic, neorenastere} .

EVOLUTIE

Intrama tr dald a nucleului comercial L pscan au fost rea izate clidiri reprezentative, in majoritatea sedii de
banci

Etape semn f cative. evolutia Ciii Victorei, construirea sedulor de banci si a cladirii Bursei. Dupa 1870, procesul de
modernizare a zonei se accelereaz, prin realizarea unor noi sedii ale unor institutii bancare: Bursa, Banca Najonal§,
Banca de credit, Societatea de asigurari «Natona & e configureaz caracteru! de centru financiar-bancar al orasului.
Cregte pretul terenurilor urmat de ocupareainten v . Din acest motiv, inca de la inceputul secolului XX, apar frecvent
supraetajérile.

AGRESIUNI
Presiuni economice produc in anumite cazuri transformarea cladirilor
Problemele de circulatie si parcaje, precum si aspectul general al zonei, datorat utilizatorilor nucieulu comercial
Lipscani, din imediata vecin3tate;
Agresiuni asupra clddirilor { demolari, transfarmari) chiars  celor clasate drept monument istoric
Starea precard a structurii s a starii fizice a multor cl3d r d n zona,
- Starea precard a retelelor edilitare, agravatd de cresterea numérului de rez denti, peste capacitatea de locuire a
20nei;
- Lipsa de intretinere a clidirilor si spatiilor publice,
Constructii pardsite 5i spatjii libere degradate.

VALOARE
- Cartier bancar si de afaceri specific secolului al XiX lea, unicat in Bucuresti, cu valoare de raritate in Roman

GRAD DE PROTECTIE

- Maxim: se protejea 3 valorile arhitectural-urbanistice torice si de mediu natural, in ansamblul lor: trama
stradald, fondul con truit, caracterul si valoarea urban tic; Sunt permise interventii care conservi si
potenteaza valorile xistente.

13 STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI - REGLEMENTARI CONFORM
PREVEDERILOR P.U.G.; EXTRAS P.U.G.

Reglementiri conform PUG Bucuresti

* Conform PUG-MB si Regulamentulu local de Urbanism si Regulamentu ui Local de Urbanism aferent, aprobate
cu HCGMB nr. 269/2000, cu modificarile si completarile ulterioare terenul este incadrat in subzona CP1a ”
subzona centrali in care se mentine configuratia tesutului urban trad honal suprapusa peste nucleul istoric

* Conform PUZ- Zone construite protejate aprobat cu HCGMB nr 279/2000, terenul se afl3 in zona protejata
nr.27, nucler monumental, zona Stavrapoleos, subzona Cp4.
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Reglementari conform P.U.Z. Zona protejati nr. 27. Stavropoleos:

*  P.O.T. maxim = 80%- parterul accesibil publicului;

* C.U.T.maxim = 3,5 mp ADC/ mp teren- pe strazile flancate de institutii publice/ functiuni mixte; Pentru
eventualele accente, CUT av rezulta din studii specifice;

*  Rh max= P+5/6 — regimul de inaltime al BNR- dominanta in zona/ H max estimat= 30 m;

IV. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
14. UTILIZARE FUNCT IONALA - REGLEMENTARI PROPUSE

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZAR] ADMISE.

Conform Regulamentului Local de Urbanism al PUZ Zone Construite Protejate- Zona Stavropoleos: binci, birouri,
hoteluri de dimensiuni medii, cluburi, s&li de expozitie si alte functiuni cu caracter comercial, servicii sau alte categorii
destinate publicului, baruri, restaurante, cafenele, librarii, magazine, ete.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI,

-functiuni cu caracter comercial sau servicii cu urmatoarele conditii:

(1) functiunea s nu stanjeneasci vecinatatile;

(2) functiunea sa nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a caracterelor/ elementelor valoroase
ale interiorului,

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR) INTERZISE.

- Activitati care pot provoca degradarea clidirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutu! de zon3 protejata;

- Activitati productive poluante, cu risc tehnalogic sau incomode prin traficul general;

- Constructii provizorii de orice natur- inclusiv chioscuri 5i panouri publicitare, de orice dimensiune siindiferent de
modalitatea lor de montare;

- Depozite en-gros;

- Depozitare pentru vdnzarea unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

- Activitd{i care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile
publice;

- Depozitari de materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Stafionarea si gararea autovehiculelor in constructii multietajate supraterane;

- Lucrdri de terasament de naturd s afecteze amenajarile din spatiile publice §i constructiite de pe parcelele
adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedici evacuarea
si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITil DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR {SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI}

Parcelele pot fi comasate pentru realizarea unui teren pentru o constructie reprezentativa, care s3 aducd plus valoare
zonei.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Asezarea cladirilor fat3 de Strada Doamnei- regim continuu cu exceptii ce tin de expresia arhitecturala a fatadei si de
necesitatea cresterii spatiului public.

Se permit intreruperi sau retrageri succesive ale fajadei fatd de aliniament, pentru a marca si a creste spatiul public
aferent trotuarului de pe Strada Doamnei; Se incurajaeza realizarea de portice la parter, sau de retrageri ale parterului
cu acces in curtea interioara.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor alipi |z calcanele clidirii vecine de pe str. Academiei nr. 2 si calcanul {P+1) al fostului Palat al Bursei,
lfuminatul natural va fi asigurat prin curtea interioars si prin fatadele laterale.

Pe latura de nord si nord -est  fund de lot), cladirile se vor retrage minim 5 m fatd de limita de proprietate.

Pe latura de Sud-Est, clidirea se va retrage cu min 5 m fata de limita de proprietate.

Se incurajeaza realizarea unor legéturi pietonale intre str. Doamnei si proprietatile invecinate, prin interiorul curtii
imobilului propus, conform plansei de Reglementiri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA.
Cladirile vor fi amplasate pe parceli in conformitate cu plansa de reglementari.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATIi 51 ACCESE,

intreaga zon3 necesit3 o sistematizare a circulatiilor, cu configurarea unor trasee pietonale, alternand cu spatii de
odihnd , prevederea de parcaje publice subterane 5i trasee de aprovizionare, Accesele pe lot se vor face prin tesirea
bordurii fard intreruperea trotuarului sau a pavajului,

Accesul aute la parcajul subteran se va face fie prin doud rampe separate pentru intrare/iesire sau printr-o rampa unica
cu 2 sensuri, din str. Doamnei. Accesele vor fi studiate la faza D.T.A.C.

Prin arhitectura fatadei spre str. Doamnei, va fi incurajat accesul pietonilar in spatiul public/ curtea interioars a
imobilutui,

Este obligatorie asigurarea accesului in spatjiile publice a persoanelor cu dificultiti de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelel, in subsolul naii cladiri, deci in afara circulatiilor publice.
confarm Avizului Comisiei Tehnice de Circulatie nr. 3489/04.03.2019 si a plansei anexa.

ARTICOLUL 10 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

Vor respecta cerintele din Avizul de Precoordonare Retele nr. 1780772/08.11.20159;

- Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

- Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

- Toate noile bransamente pentru electricitate sl telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

- Seinterzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice i se interzice dispunerea
vizibild a cablurilor Tv

- Seinterzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatii si gaze pe fatadele
principale ale clidirilor;

- Se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele citre strad3 sau pe cele laterale in cazul in care
ele se deschid catre curti interioare;

ARTICOLUL 11 - SPATII LIBERE §1 SPATil PLANTATE

Confarm avizului de mediu obtinut cu numarul 22 din 09.04.2019, 20% din suprafata terenului va fi prevazuta cu spatii
verzi la nivelul solului iar 10 % cu spatii verzi de tip terasa gradina la etajele supericare,

Datorita pozitiondrii in centrul istoric, zona cu densitate construitd mare, se recomand3 amplasarea de spatii verzi sub
forma de teras3 verde pe terasele si acoperisurile cladirilor propuse.

Tn calculul spatiului verde va fi luat in caleul 5i spatiul verde de tip teras3 verde pe acoperis.

ARTICOLUL 12 - IMPREJMUIRI:

Pe strézile comerciale, parterul cladirilor{cu portic sau fard) va fi previzut cu vitrine. Pe alte strazi sispre curtile
interioare, parterul cladirii va fi prevazut de asemenea cu vitrine.

Pentru limita de proprietate cu Palatu! Bursei se recomand3 realizarea unei conventii cu proprietatea vecing, pentru
crearea unui spatiu public comun intre cele dou3 cladiri.

= R S
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SECTIUNEA 1li: CONFORMAREA CLADIRILOR

ARTICOLUL 13— fNﬂL]'IMI ADMISE

- Hmax=32,00 m si rezultd din studiul de vizibilitate din Plansa de Reglementari, care a luat in calcul
toate punctele majore de vizibilitate din Piata Universitatii si a fost aprobat prin Avizul Directiei
pentru Cultura a2 Municipiului Bucuresti nr. 654/04.12.2019

- Rh max= 35+P+M+5E/6E

Volumul din stanga, spre Str. Academiei va respecta aliniamentul la strada Doamnei si se va racorda la
cladirea invecinata de pe str. Academiei nr. 2, in regim de calcan. Se preia cota coamei cladirii
invecinate si se admite realizarea a inc3 unui etaj retras din planul fatadei.

Volumul din dreapta, spre fostul Palat al Bursei se va racorda la inadltimile fostului Palat. Se admite
realizarea a inca unui etaj retras din planul fatadei, etaj inalt care poate ascunde si zona de spatii
tehnice.

ARTICOLUL 14 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Orice interventie asupra monumentelor de arhitecturs se va realiza numai in conditiile legii.

- Peteren, singurul element inclus in Lista menumentelor istorice anexa la Ordinul ministrului culturii
nr. 2828 din 2015, este fatada fostului Cinema Doina , care fie va fi restaurati si consolidats,
conform prevederilor tegale, sau va fi realizata o interventie de declasare si demolare a acesteia;

- Arhitectura noii clidiri va respecta principiile care au stat la baza elaborarii PUZ Str. Doamnei 7-9,
studiile de volumetrie, fatadele aprobate prin Aviz de la Ministerul Culturii;

- Arhitectura noilor ciadiri va respecta caracterul arhitectural al zonei, inscriindu-se inainte de toate, in
scara definita de cladirile existente. Fatadele cladirilor noi vor interpreta cu retinere textura si
tipurile de materiale din zon3 - zidarie si placaje din piatri, preponderente. Se incurajeazd o
expresie arhitecturald modern3, in cheie contemporand, sensibil integrata contextului existent. Se
incurajeaza folosirea materialelor durabile - cum ar fi piatra;

Se interzic suprafetele vitrate de mari dimensiuni (perete cortind) , imitatiile de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor ( placaje ceramice sau suprafete metalice strilucitoa re),
utilizarea culorilor stridente.

]

Aspectul cladirilor va exprima caracterul gi reprezentativitatea functiunii si va rdspunde exigentelor actuale ale
arhitecturii europene de “coerenta” si “elegantd”,

SECTIUNEA IV: OCUPAREA $I UTILIZAREA PARCELEI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT max= 80%. Parterul va fi accesibil publicului iar in interiorul imobilului se va crea un spatiu public
accesibil direct din Str. Doamnei.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXiM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)
C.U.T max = 4,0 mp ADC/mp teren

ARTICOLUL 17 — SPATII PUBLICE

a. Traseu
- Sepdstreaza traseele actuale ale strizilor existente iar traseele circulatiilor carosabile in subteranul
constructiei se vor conforma conform Avizului Comisiei da Circulatie;
- Sefncurajeazd crearea de trasee pietonale prin curtea interioara spre proprietitile invecinate.

b. Echipare si amenajare
- Nuexistd conditionari stilistice dar se va avea in vedere subordonarea oricaror elemente de mobilier
urban arhitecturii clidirilor
¢. Plantatie
- Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate peisager, cu plantatii decorative.
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ARTICOLUL 18 — CONDITH DE AVIZARE

in vederea autorizirii cladiritor nal sl a interventiilor asupra clidirilar existente s-au realizat studii de insertie, fatade si
modelare 3d,
-Pentru faza Certificat de Urbanism pentru Autorizatie de Constru re nu se admit derogdri de la prezentul regu ament;
-Pentru faza Profect de Autorizatie de construire este necesar Avizul Ministerului Culturii ;
-Pentru interventil in spatiul public { mobilier urban, pavimente, vegetatie, etc. ) neincluse in acest regulament , se vor
intocmi protecte ce vor fi avizate conform legii, inclusiv avizul Ministerului Culturi Iz faza Proiect de autorizatie de
construire.

NEXA
EFINITIE ALE UNOR TERMEN! UTILIZATI iN REGULAMENTU LOCAL DE URBANISM

Tn prezentul Regulament Local de Urbanism au fost uti izati o ser'e de t rmeni in plus fata de cel conttnut in
Ghidul cuprinzand preciziri, detalier § exemplificin pentru elaborarea regulamentului local de urbanism” aprobat cu
rdinul MLPAT nr. 80/N/1996  sau a fost nuangat intelesut unora dintre acegtia, astfel:

ALINIAMENT = linia de demarcat e intre domeniul public i proprietatea privati.

ALINIEREA CLADIRILOR = lin a pe care sunt dispuse fatadele clddirilor spre strad si care poate coincide cu
aliniamentul sau poate fi retras3 faya de acesta, canform prevederilor regulamentului. Tn cazul retrageril obligatorii a
cladirilor fatd de a niament interspatiul d ntre aliniament 5i alinierea clidin or este non aedificandi, cu except a
acceselor.

INDICATORI URBANISTICI instr mente urbanistice specifice de lucru pentru controlul pro ectdrii §i al dezvoltirii
durabile a zanelor urbane, care se definesc si se ca culeazd dupd cum urmeaz4 (conform Legii 350)

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfisurati {suprafata
desfasurata a tuturor plangeelor) si suprafata parcelei inclus3 in unitatea teritoriali de referinta. Nu se iau in calcuiul
suprafetei construite desfigurate supraf ta sub o urilor cu indftimea ibera de panafa 1,80 m, suprafata subsolurio ¢
destinatie strictd pentru gararea au oveh cule o » spatiile tehnice sau spatjile destinate protectiei c v e, suprafata
balcoanelor, logiilor, porticelor, teraselor deschise §t neacoperite, teraselor gi copertinelor nec rculabile, precum sia
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/ arosabil din incint3, scdrile exterioare, trotuarele de protectie,

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau
proiectia pe sol a perimetrului etajelor super oare} § suprafata parcelei. Suprafaa construiti este suprafata construit3
ta nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depisesc planul fatadei, 2 platformelor scarilar
de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a ciror cotd de nivel est sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construits

TNALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR - e primatd in metr §i in numar de niveluri conventionale, este inslgimea
maxima admisd in planul fatadei, masurati intre cota +0 00 §i streasina, cornisa sau limita superioari a parapetu ui
terasei.
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Direcia Generala Urbanism 1 Amenajarea Tentonului
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism

SER ICI LU BANISM
Nr i e 2020

1.

RAPORTUL INFORMARII $| CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ — STRADA DOAMNEI NR.7-9-11 / SECTOR 3

Detalii privind tehnicile gi metodele utilizate de solicitant pentru a informa gi a consulta publicul,

in vederea informarii i consultari publiculu  solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de informare la fata
locului gi publicarea materialului informativ pe pagina de inlernet a Primariei Municipiului Bucuregti.

Procedura s-a desfasural conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce int 3 in competenia de aprobare a Consilivlui General al
Municipiului Bucuregti, aprobat pri HCGMB n 136 201 in toa e etapele de elaborare a planului astfel

etapa anunt de intentie

15 2ile calendanstice de la data publicari) pe site-u PMB a materialulu informativ corespunzalor etapei /
perioada de desfasurare. 28.08.2018 - 11.09.2018

etapa de elaborare a propunerilor

15 zile calendaristice de la data publican pe site-ul PMB a materialulu informativ corespunzator etapei /
perioada de desfasurare. 04.12,2018 - 20,12.2018

etapa de avizare a prolectului

15 zile calendaristice d la data publicani pe s te ul PMB a materialulul informaliv corespunzitor etape” /

perioada de desfasurar . 05.11.2019 - 20.11.2019

etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotirare privind aprobarea PUZ urmeaz3 a fi supus dezbatern publ e n
conformitate cu prevederile Legt n. 52/2003 privind transparenia decizionala in administratia publica
completarile ulterioare pnn procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

in etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurin de evaluare de mediu pentru planurr si programe ceea ce
presupune informarea publiculul interesat prin anunturi repetate in mass-media asupra solicitdri de emitere a
avizului de mediu declangarea procedurii de evaluare §i & parcurgeni elapei de incadrare precum i publicarea
deciziei etaper de incadrare in presa i pe portalul ARPMB

2, Datele gi locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbats propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate intainin

3. Continutul, datele de transmitere prin pogtd §i numarul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori, invitatii la

Tel: 021 305 65.00 g
hitp:/fwww pmb ro
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intalniri, buletine informative si alte publicatii.

Observatile si propunerile cetatenior au fost consemnate p portaul dedicat al PMB "URBONLINE
(http:/furbanism.pmb.ro) secliunea Planuri urbanism in consultare

Raspunsurile elabaratorult documentatiei la observatile cetalenilor corespunzatoare fiecarei etape a
procedurii de informar $ consultare, au fost comunicate in mod pubic, tol prin intermediul portalulu
"URBONLINE

Atdt comenatriil $1 recomandar e persoanelor interesat cat $ raspunsu 'le elaboratorului documentatiei fa
acestea sunt accesibile publicului in continuare

Pentru informatii 1 sesizan legate exclusiv de procedura admiristrat v aparatul de specialitate din cadrul PMB
a raspuns cetétenilor dupa caz prn procedura standard de comunicare a raspunsurilor prin Direclia Relan
Publice g1 informare sau pnn e-mail
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4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative
sau alte materiale scrise.

Nu este cazul,
Numérul persoanelor care au participat la acest proces.

Rezumatul problemelor, observatitlor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare.

Nu au fost formulate sesizari.

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile gi rezervele exprimate de public.

Nu este cazul

6. Probleme, observatii gi rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus sa e rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru.

Nu este cazul.
6. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Avizul Arhitectului Sef s-a emis cu respectarea prevederilor din avizele de specialitate:

» Avizul Preliminar nr, 133/21.12.2018 / PMB

e Avizul de Oportunitate nr. 89/ 18.07.2018 / PMB

« Certificatul de Urbanism nr. 1104 / 1542247 din 25.09.2017 / PMB

» Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti - Decizia Etapei de incadrare nr. 22 /
09.04.2019

* Avizul Ministerului Culturii i Identitatii Nafionale - nr. 2106 / Z / 04.12.2019

* Avizul Comisiel Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 3489 / 04.03.2019

» Avizul Comisiel de Coordonare Retele / PMB - nr. 1780772 / 08.11.2019

= Avizul Ministerului Afacerilor Interne - nr. 411.450 / 20.02.2019

* Avizul Ministerului Apararii Nationale - nr. DT — 4560 / 18.06.2019

e Avizul SRi - nr. 50.380 / 08.02.2019

» Avizul STS - nr. 14192  25.02.2019

Pe parcursul procesului de informare si consullare cu publicul, nu au fost depuse observalii sau reclamatii cu
privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legislatia, normele si reglementarile specifice
urbanismului a respectat solutiile functionale, gradul de insorire al constructiitor invecinale si normele privind
asigurarea spatiilor verzi.

Palrivit prevederilor Qrdinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consullare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a feriloriului $i de urbanism si a
H.C.G.M.B nr.136/30 08 2012 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a consiliului
general al Municipiului Bucuresti art 12. a), b) si €) s-a Intocmit prezentul raport privind documentatia PUZ -
STRADA DOAMNEI NR.7-8-11 / SECTOR 3

Conform Ordinulvi M.D.R T. nr 2701/2010 Art.6 Informarea §i consultarea publicului in etapa aprobarii fiecarei
categorii de plan in parle se face conform Legii nr. 52/2003 privind transparenla decizionald in administratia
publica, cu completarile ulterioare si conform Legii nr 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public, cu modificarile 5i completarile ulterioare.

Fala de cele prezentate mai sus se constald ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire |a elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teriloriului si de urbanism iar in conformitate cu prevederile art.11 si 12 din Ordin si a H.C.G.MB
nr.136/30.08.2012 propunem Consiliului General al Municipiului Bucuresti insusirea prezentului raport.
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Primar General

REFERAT DE APROBARE

al proiectului de hotirére privind Planul Urbanistic Zonal

STRADA DOAMNEINR.7-9-11/SECTOR 3

In conformitate cu prevederile art 136 alin (8), lita) din Codul Administrativ aprobat prin O.U.G. nr, 57
din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarnle
si compietdrile ulterioare

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STRADA DOAMNEINR. 7-9 - 11
/ SECTOR 3 se afla in intravilanul Municipiului Bucurest pe teritoriul administrativ al Sectorului 3.

Incadrare functionali:

» Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate prin
HCGMB nr. 269/2000 cu modificanle si completanle ulterioare
CP1a - subzona centrala in care se mentine configuratia {esutului urban traditional, suprapusi
peste nucleul istoric.

+ Conform PUZ- Zone construite protejate, aprobat prin HCGMB nr.279/2000, amplasamentul
face parte din Zona Protejata nr. 27 / STAVROPOLEOS — nucleu monumental / CP4

*» POT max = 80 % - parterul accesibil publicului

» CUT max = 3,5 mp ADC/mp teren — pe stizile flancate de Institutii publice / functiuni mixte.
Pentru eventualele accente, CUT va rezuita din studu specifice

* RH max = P+5 /6 — regimul de Inaltime al BNR - dominant3 in zona / H max estimat — 30,00m.

Am | samentul cu rinde im bilul din Strada Doamnei r.9 care este ins ris e Lista
Monumentelor Istorice actualizatd in 2015 — pozitia 860 / cod B-ll-m B-18589, sub denumirea
Cinema Doina (denumire istorica - cinema Terra) / datare: sfarsit secol XIX Conform listei anexe la
Ordinul 2314 / 2004 cladirea este declasata partial, cu mentinerea regimului de monument istoric pentru
fatada imobilului.

Imobilul de referintd se afld in raza de protectie a unor clddiri incluse in Lista Monumentelor

Istorice din Municipiul Bucuresti — 2015, clddiri cu_grad _maxim de protectie, marcante pentru
capitald. In proximitatea amplasamentului se afl3:

» Banca Marmorosch - Blank / Str. Doamnel nr.2-4-6 / LMI pozitia 856 / cod: B~ —~m — A - 18586

* Banca Nationald a Romaniei / Str. Doamnei nr.6-10 / LMI pozitia 859 / cod: B ~ Il - m — A - 18588

e Palatul Bursei / Biblioteca National / str. lon Ghica nr.4 / LMl pozitia 1092 / cod: B— Il - m - A - 18611

» Palatul Oskar Maugsch / sediul BCR / Bd. Elisabeta nr.5 / LMI pozifia 949 / cod: B ~ Il - m - A ~ 18675

» Creditul Funciar Urban / Univ. Spiru Haret [ Str, Doamnei nr.15 / LMI pozilia 863 /cod: B-Ill-m - B - 18529
* Imobil / Str. Doamnei nr.5 / LM! pozitia 858 / cod: B ~ Il - m — B - 18587

Prin Certificatul de Urbanism nr 1104 / 1542247 din 25.09 2017 emis de Primaria Municipiuiui Bucurest
(cu valabilitate prelungitd pana la data de 24 09.2020), in conformitate cu prevederile Legn nr 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismu) cu modificarile si completarile ulterioare pentru obiectivul
propus de beneficiar s-a stabilit necesitatea elaborarii i aprobarii unui Plan Urbanistic Zonal

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriulu § urbanismul cu
modificarile i completarile ulterioare, Planul Urbanistic Zonal este instrumentul de reglementare specificd
prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din localitate, caracterizate printr-
un grad ridical de complexitate sau printr-o dinamic urbana accentuatd Planul Urbanistic Zonal asigurd
corelarea programelor de dezvoltare urbanZ integratd a zonei cu Planu! Urbanistc General al
Municipiului Bucuresti

hitp fwww pmb.ro / -‘-Jm'%sn
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Planul Urbanistic Zonal STRADA DOAMNEI NR.7-9-11 / SECTOR 3 se structureazs pe urmatoarele
obiective:

+ Corelarea intentiei beneficiarului cu tendintele de dezvoltare urbana specifice zonei centrale a capitalei
$i potentialului de reprezentativitate al ariei protejate bucurestene.

* Structurarea ariei de impact a obiectivului in sensul vocatiei actuale a ariei centrale / pol de maxima
atractivitate al orasului,

* Integrarea obiectivului in cadrul construit valoros al nucleului central al Municipiului Bucuresti.

PREVEDER! PUZ - RLU PROPUSE: }
FUNCTIUNE: MIXT / BIROURI, SERVICII, GALERIE COMERCIALA, HOTEL

INDICATORI URBANISTICI:

» POT max = 80%

» CUT max = 4,0 mp ADC/mp teren
* RH max = 3S+P+M+5E / 6E
sHmax =32,00m

Avizul Arhitectului Sef s-a emis Tn acord cu:

e Avizul Preliminar nr, 133/ 21.12.2018 / PMB

e Avizul de Oportunitate nr. 89/ 18.07.2018 / PMB

» Certificatul de Urbanism nr. 1104 / 1542247 din 25.09.2017 / PMB

* Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuregti — Decizia Etapei de incadrare nr. 22 /
09.04.2019

* Avizul Ministerului Culturii i Identitatii Nationale - nr. 2106 / Z / 04.12.2019

* Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 3489 / 04.03.2019

* Avizul Comisiei de Coordonare Retele / PMB - nr. 1780772 / 08.11.2019

= Avizul Ministerului Afacerilor Interne - nr. 411.450 / 20.02.2019

» Avizul Ministerului Apararii Nationale ~ nr. DT - 4560 / 18.06.2019

= Avizul SRI - nr. 50.380 / 08.02.2019

o Avizul STS - nr. 14192/ 25.02.2019

Considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a Municipiului Bucuresti este un obiectiv prioritar al
administratiei publice locale si avand in vedere prevederile art, 155 alin. (5) lit. ) coroborat cu art. 167
alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu modificarile st completarile ulterioare, potrivit carora
primarul "asigurd elaborarea planurilor urbanistice previzute de lege, le supune aprobarii Consiliului
Local gi acfioneaza pentru respectarea prevederilor acestora”,

Propunem spre aprobare proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - STRADA
DOAMNEI NR. 7-9-11 / SECTOR 3, impreun cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef, Planul de
reglementari vizat spre neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul de
specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informarii si Consult&rii Publicului,

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

Intocmil:  arh.C.Ciser _—
1 exemplar / 14.01.20201/”2,

. - SE—
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Directia Generala Urbanism st Amenajarea Tentonului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
STRADA DOAMNEINR.7-9-11/SECTOR 3

Prezentul RAPORT DE SPECIALITATE s-a redactat in conformitate cu prevederile art 129 alin. 6 lit. c,
arl. 136 alin.(8) din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ si ale Legii
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ultericare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STRADA DOAMNEI NR. 7 - 9-11
I SECTOR 3 se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 3.

Incadrare functionali:

» Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate prin
HCGMB nr. 269/2000 cu modificarile si completarile ulterioare
CP1a - subzona centrala in care se mentine configuratia tesutuiui urban traditional, suprapusa
peste nucleul jstoric.

» Conform PUZ- Zone construite protejate, aprobat prin HCGMB nr.279/2000, amplasamentul
face parte din Zona Protejata nr. 27 / STAVROPOLEQS — nucleu monumental / CP4

» POT max = 80 % - parterul accesibil publicului

» CUT max = 3,5 mp ADC/mp teren — pe stizile flancate de institutii publice / functiuni mixte
Pen ru eventualele accente, CUT va rezulta din studii specifice

* RH max = P+5 /6 - regimul de in3ftime al BNR  domimnanta In zona / H max estimat — 30,00m

Amplasamentul cuprinde _imobilul din _Strada Doamnei nr.9, care este inscris pe Lista
Monumentelor Istorice actualizat in 2015 - pozitia 860 / cod B-ll-m B-18589, sub denumirea
Cinema Doina (denumire istorici - cinema Terra) / datare. sfarsit secol XIX. Conform listei anexe la
Ordinul 2314 / 2004 cladirea este declasata partial, cu mentinerea regimului de monument istoric pentru
fatada imobilului.

Imobilul de referintd se afld in raza de protectie a unor cladiri incluse in Lista Monumentelor
Istorice din Municipiul Bucuresti —~ 2015, cladiri cu grad maxim de protectie, marcante pentru

capitald. In proximitatea amplasamentului se afli:

» Banca Marmorosch - Blank / Str. Doamnei nr.2-4-6 / LMI pozitia 856 f cod: B- N —m - A - 18586

+ Banca Nationald a Romaniei / Str. Doamnei nr.6-10 / LMI pozitia 859 /cod: B- Il —m - A - 18588

» Palatul Bursei / Biblioteca Nationala / str. lon Ghica nr.4/ LMI pozitia 1092 /cod: B~ - m— A - 18811

= Palatul Oskar Maugsch / sediul BCR { Bd. Elisabeta nr.5 / LM} pozitia 949 / cod: B~ Il - m ~ A - 18675

» Creditul Funciar Urban / Univ. Spiru Haret / Str. Doamnei nr.15 / LMI pozitia 863 fcod: B~ Il —m - B - 18529
+ Imobil / Str. Doamnei ar.5 / LMI pozitia 858 / cod: B - —m — B - 18587

Prin Certificatul de Urbanism nr 1104 / 1542247 din 25 09 2017 emis de Primaria Munucipiului Bucuregti
(cu valabilitate prelungits pana la data de 24 09 2020) in conformitate cu prevederile Legii nr 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul cu modificinle $! completarile ulterioare pentru obiectivul
propus de beneficiar s-a stabilit necesitatea elaborarii gi aprobdrii unui Plan Urbanistic Zonal

Bd Regina Elisabeta nr 47 cod postal 050013 seclor 5 Bucuresti Romania
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Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificinle
si completarile ulterioare, Ptanul Urbanistic Zonal este instrumentul de reglementare specificad prin care se
coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrat3 a unor zone din localitale, caracterizate printr-un grad ridicat de
complexitate sau printr-o dinamica urban accentuata. Planul Urbanistic Zonal asigura corelarea programelor
de dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti.

Planul Urbanistic Zonal STRADA DOAMNE! NR.7-9-11 / SECTOR 3 se structureaza pe urmatoarele
obiective:

* Corelarea intentiei beneficiarului cu tendintele de dezvoltare urbana specifice zonei centrale a capitalei
$i potentialului de reprezentativitate al ariei protejate bucurestene.

* Structurarea ariei de impact a obiectivului in sensul vocatiei actuale a ariei centrale / pol de maxima
atractivitate al orasului.

* Integrarea obiectivului in cadrul construit valoros al nucleului central al Municipiului Bucuresti.

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE: .
FUNCTIUNE: MIXT / BIROURI, SERVICIl, GALERIE COMERCIALA, HOTEL

INDICATORI URBANISTICI:

¢ POT max = 80%

* CUT max = 4,0 mp ADC/mp teren
s RH max = 35+P+M+5E / 6E
sHmax =32,00m

Avizul Arhitectului Sef s-a emis in acord cu:

» Avizul Preliminar nr. 133/ 21,12.2018 / PMB

+ Avizul de Oportunitate nr. 89/ 18.07.2018 / PMB

» Certificatul de Urbanism nr. 1104 / 1542247 din 25.09.2017 / PMB

¢ Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia Etapei de incadrare nr. 22 /
09.04.2019

* Avizul Ministerului Culturii gi Identitatii Nationale - nr. 2106 / Z / 04.12.2019

» Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 3489 / 04.03.2019

* Avizul Comisiei de Coordonare Retele / PMB - nr. 1780772/ 08.11.2019

» Avizul Ministerului Afacerilor Interne - nr. 411.450/ 20.02.2019

¢ Avizul Ministerului Apérarii Nationale - nr. DT - 4560 / 18.06.2019

e Avizul SRI - nr. 50.380 / 08.02.2019

» Avizul STS - pr. 14192/ 25.02.2019

Considerand ca reglementarea dezvoltiri urbanistice a Municipiului Bucuresti este un obiectiv prioritar al
administratiei publice locale si avand in vedere prevederile art. 155 aln. (5) lit. ) corcborat cu art 167
alin. (1) din O.UG. nr. 57 din 3 iulie 2019 cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora
primarul "asiguré elaborarea planurilor urbanistice previzute de lege, le supune aprobarii Consilului
Local si aclioneaza pentru respectarea prevedenlor acestora”,

Propunem spre aprobare proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — STRADA
DOAMNE! NR. 7-9-11 / SECTOR 3, impreund cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef, Planul de
reglementari vizat spre neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent, insofit de Raportul de
specialitate al Arhitectulu-Sef si Raportul Informarii $1 Consultarii Publicului,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST! 1
Directia Generala Urbanism st Amenajarea -3-,._.,.-'
Teritoriului ROMANIA
Directia Urbanism Rt
SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de ENTERPRISE ARCHITECTURE & DESIGN SRL. /
RUR - D,EF.G in calitate de elaborator al documentaliei, cu sediul in Bucuresti, Intrarea Dr. Felix nr 2, bloc

298.11.2018 si nr.14332/ 03 11 2018 — DGUAT/PMB, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind

PENTRU

PUZ - STRADA DOAMN | R. 7-9-11 /| SECTOR 3

INITIATOR: CONTA INVESTMENT SA
PROIECTANT GENERAL: } ENTERPRISE ARCHITECTURE & DESIGN SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiat3 prin PUZ se afls in
intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul adminis rat'v al Sectlorului 3.

PREVEDER! PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR
» Conform PUG-MB § Regulamentului Lacal de Urbanism al Municipiului Bucurest aprobate cu HCGMB
269/2000 (completatd cu HCGMB nr 324/17.11.2010, H C G.M B. nr.241/20 12 2011 HCGMB

nr.232/18 122012 HC G.MB. nr 224/15 12 2015 st HC.G.MB nr341/14 06.2018) amplasamentul este
cuprins in subzona funcfionald CP1a — subzona centrald in care se mentine configuratia tesutului
urban traditional, suprapusa peste nucleul istoric.

» Conform PUZ-Zone construite protejate / HCGMB nr.279/2000 terenul este incus in Zona Protejati
nr.27 — STRAVROPOLEOS / nucleu monumental / CP4

Indicatorii urbanistici reglementati / Zona Protejatd nr.27 - STAVROPOLEOS:

* POTmax=80 % parterul accesibil publicului /

e CUT max - 3,5 mp ADC/mp teren — pe stazile flancate de instituti publice / functiuni mixte

Pentru eventualele accente CUT va rezulta din studii specifice

* RH max = P+5 /6 - regimul de Inaltime al BNR - dominanta in zon / H max estimat - 30,060m

Conditii de amplasare. echipare gi conformare a cladirilor / conform ZP 27 — Stavropoleos.

* Regim de construire- preponderent continuu adecvat regimului de ocupare al terenulu spec fic centrulu
istoric interbelic cu cladiri maonument marcarnte pentru Imaginea capitale

* Functiuni predominante: compatibile cu caracterul reprezentativ al zonei § Cu statutu de protecpe al
cladinlor.

» Amplasarea cladirflor fatd de aliniament: ocupare a terenului ta aliniame t

* Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale- la front inchis / cuplare Ia calcan

ARG
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* Amplasarea cladiriior fad de limita posterioara a parcelei: 1 din in2llimea la cornisa dar nu ma
putin de 5,00m.

» Inditimea maxima admisibil a cladirilor. se preia inallimea ciadirilor existente, reprezentative pentru
orag, cu posibilitatea suplimentsrii cu 1-2 niveluri, cu argumentare prin studiu de imagine urbana

* AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 89 / 18.07.2018
PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
FUNCTIUNE: MIXT / BIROURI, SERVICH, GALERIE COMERCIALA, HOTEL — 35+P+6 /TE

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:

» POT max = 80%

* CUT max = 4,0 mp ADC/mp teren

* RHmax =3S+P+6/7E

e Hmax =3200m

* Regim de construire: continuu /cu patio, cu sustinerea frontului pe Strada Doamnei si valorizarea BNR

» Functiuni predominante: mixt / birouri, servicii, galerie comerciala, hotel

« Indlfime maxima admisibild a cladirilor; Ia cornisa cladirilor istorice, cu suplimenre cu 2 niveluri
argumentata cu studiu de imagine.

* Amplasarea clidirilor fatd de aliniament: ocupare a terenului la aliniament.

* Amplasarea cladirilor fa{ad de limitele laterale: Ia front inchis / cuplare la calcan, cu respectarea
conditiondrilor rezultate din proximitatea cladirilor monument.

» Amplasarea cladirilor fats de limita posterioari a parcelei: minim 5,00m

» indltimea maxima admisibil3 a cladirilor: se preia inaltimea cladirilor existente, reprezentative pentru
orag, cu posibilitatea suplimentarii cu 1-2 niveluri, cu argumentare prin studiu de imagine urbana.

Retragerile minime fa{é de aliniamen! i fatd de limitele laterale si posterioare vor res ecla specificatiile

planului de realementdri si ale Requlamentului Local de Urbanism aferent, vizate spre neschimbare.

CIRCULATII $1 ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse
vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locun de parcare pentru noile constructii $1
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuregti si a prospectelor necesare unei corecte
functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior refelei stradale
modernizata gi capacitata in scopul preluarii obiectivului propus, prin grija initiatorului.

ACORDURI / AVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE SAU TERITORIALE PENTRU
ETAPA DE APROBARE A PUZ;

avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuregti,

avizul Comisiei de Coordanare Lucrari Edilitare / PMB,

avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB,

avizul Ministerului Culturii si identita(ii Nationale,

o avizele SRI, STS, MAI, MApN

alte avize ce pot aparea ca necesare pe parcursul avizarii planului, Certificat de urbanism in termen de
valabilitate §i dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de semnaturs RUR

Prezentyl aviz este valabil numai Impreuns cu plansa de reqglementsri anexs,

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
PUZ care face obieclul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin, (2) litera g) din Legea nr. 350/
2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare

Prezentul aviz reprezintd Aviz Preliminar $i poate fi folosit numai pentru obtinerea acordurilor sl avizelor
institutiilor avizatoare competente. Avizul Arhitectului gef se va emite dupa obtinerea si prezentarea
tuturor avizelor solicitate prin prezentul aviz preliminar pentru varianta definitivd a PUZ si RLU Solutia
urbanistica si valorile indicatorilor pot suferi modificari pe pargursul proceduri de avizare
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PRI ARIA U ICIPIUL 1BUCUR $TI }um - o,
}  Directia Generala Urbanism 1 Amenajarea ; ‘-.'j-:__'..*.
Te toriulu R M NIA
Directia Urbanism
SERVICIUL URBANISM
APROBAT,
PRIMAR GENERAL
IREA

SCu,

Ca urmare a cerer: adresate de ENTERPRISE ARCHITECTURE&DESIGN SRL -

RUR D20 E, F5 G5 G6)} in calitate de elaborator cu sediul in Bucuresti, Sector 1 Cod
postal U11037, sir Or lacob Felix nr 2, bloc M4 telefon 0742073233, pentru SC CONTA INVESTMENT SRL
in calitate de beneficiar Inregistratd cu nr 1639136 din data de 03 07.2018, in conformitale cu prevederile
Legii nr 350/ 2001 priv nd amenajarea tento ulu si urbamismul cu modificarile $i completarile ulterioare se
emite urmatorul

Al D ORT I AE

Nr. dindatade | .o
PENTRU ELABORAREA
PUZ - STR. DOA NE NR.7-9-11 - SECTOR 3

Pentru ANSAMBLU DE CLADIRI CU FUNCTIUNE M XTA - BIROURI, GALERIE COMERC ALA HOTEL
generat de imobilul situat in mun'cipiul Bucuresti STR DOMNEI NR 7-9-11 - SECTOR 3, compusd eren
proprietate privata a persoanelor juridice In suprafata totala de 4987 00mp din masuratori cadastrale confo m
Certficatului de urbanism nr. 1104/ 1542247 din 25 09 2017 ehberat de Pn na Munic'piulu Bucurestt c

respectarea urmatoarelor conditii

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin PUZ:
Conform planulut anexa la prezentul aviz aria de st d u este del mdata la vest de Caea Vic orei la nord
de Bd Regina Elsabela, la est de Piata Universitd} 1 respectiv str Toma Caragu, iar la sud de Iinia
conventionala
Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB n  269/2000 cu comp etarile ulterioare, imobilul este situat In
subzona funchonaid CP1a — subzona centrala in care se menfine configuralia tesutu ut urban tradiio al
suprapusa peste nucleu! istoric 1ar conform PUZ-ZCP aprobat cu HCGMB nr 279/2000 imobilul se afia in
zona protejatd nr 27 ~ Zona Stavropoleos subzona Cp4
Documentatia de urbanism va fi intocmita in mod obligatonu fa scara 1/500 pe suport topografc re lizat
in coordonate in sistemul national de refe in{a Stereo 1970 actualizat pe baza ortofo oplanunlor sau pe
baza unor masuratori la teren cu respectarea §! integrarea himitelor imobilelor inregistrate in ewidentele d
cadastru si pubhcitate imobiliara puse la dispozifle de Oficiul de Cadastru $1 Publicitate Imobiliara al
Municiprulul Bucuregh
In plansa Regimul jurdic si circulafia terenunior vor f reprezentale distinct toate parcelele $1 servitutiie
aferente lor si care fac obiectul reglementari precurn si tabloul centralizator al suprafeteior conform
extraselor de Carte Funciard Plansa suport §1 extrasele de Carte Funciara ia zi se vor anexa la
documentatie n original,
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Analiza situafie: existente pe zona de studiu trebuie sa fie realzata in mod multicriterial incadrarea in
reglementarile urbanistice prevazute de documentaliile legal aprobate (PUG, PUZ), functiune si regimul
tehnic al constructiilor, densitatea de ocupare a parcelelor (POT si CUT) slarea si regimul de inatiime al
constructilor existente,

Pentru amplasamentul pentru care s-a obfinut i prezentat Certificat de urbanism, vor fi slabilite prin
Regulamentul loca! de urbanism aferent PUZ reglementan specifice delaliate (permisiuni si restrictii) indic)
$1 indicalon urbanistici (regim de aliniere, regim de inalime. POT. CUT, bilan teritorial, etc )

. Categoriile funclionale ale dezvoitarii §i eventuale servituti:

Functiune propusd ANSAMBLU DE CLADIRI CU FUNCTIUNE MIXTA - BIROURI, GALERIE
COMERCIALA, HOTEL;

Se vor marca distinct cladirile cuprinse in aria de studiu clasificate ca monumente istorice §i Inscrise in
LMI 2015 si se vor delimita zonele de protectie ale acestora conform prevederilor Legii nr. 422/ 2001
privind protejarea monumentelor istorice, cu avizul Ministerului Culturii,

Regulamentu! local de urbanism aferent PUZ va cuprinde gi detalia prevederile referitoare la modul
concret de utilizare a terenurilor, precum §i de amplasare. dimensionare §i realizare a volumelor
construite, amenajarilor si plantatilor. materiale §i culori, Inadifimea minima si maxima admisa, in
conformitate cu caracleristicile arhitectural-urbanistice ale acestora,

Se va prezenta studiul privind modul de percepere de pe principalele irasee de crculatie (desfasurari ale
fronturilor stradale, fotomontaje, perspective Ia nivelul ochiului, prezentare 3D)

- Indicatorl urbanistici obligatorii:

POT min. - max.= 70-80%; CUT min. - max.= 3,5 - 4,0 mp. ADC/mp. teren:

RmaxH = 35+P+7E, H min. - max.= 24 - 30m:

Valorile obligatorii ale POT, CUT, H st RmaxH se vor definitiva in faza de elaborare 3 PUZ pe baza
studiilor de vizibilitate si de integrare spaliaid in contextul urban. Hmax. se va exprima in metn

Retragerea constructilor fatd de aliniament va prelua alinierea caracteristica str. Doamnei si str
Academiei;

Retragerile faiad de celelalte limitele de proprietate vor fi stabite astfel incat sa fie asigurat vecinilor
confortul urban si un potential echivalent de dezvollare;

Conformarea volumelor, retragerile fata de limitele de proprietate §i indllimea maxima, In cazul in care se
propun distan{e Intre cladiri si faja de limitele de proprietate mai mici decat cel putin jumatate din Inaltimea
cladirii masurats la cornisa vor fi definitivate pe baza unui studiu de insorire;

Reglementarea functionald se limiteaza Ia parcela/ parcelele aflate in proprietatea inifiatorului pentru care
s-a obfinut si prezentat Certificat de urbanism

- Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor;

Se va specifica distribuia ariei construite desfasurate/ utile pe funcliuni si capacitatea de utilizare {mp
comer|, servicii; nr. utilizatori; nr. locuri de parcare; elc.);

Reglementarea circulatiilor, a acceselor §i @ echiparii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe baza
studiilor de fundamentare: Siudiu de circulatie i Studiu retele edilitare, ale caror arie de studiu se va
delimita astfel incat s& fie cuprinse suprafelele afectate si elementele de relea majord municipal3
existente in zond precum si cele propuse prin PUG, integrand prevederile documentaliilor de urbanism
incidente aprobate ulterior i a lucraritor publice autorizate sau in curs de execulie, dupd caz;

Asigurarea supraletelor de teren necesare rezolvarii corespunzatoare a circulalilor auto s pietonale, a
acceselor si echiparii cu refele tehnico-edilitare se va face prin grija proprietarului/ dezvoltatorului si
conslituie conditie de avizare a PUZ,

Se vor asigura accesele, circulatiile si necesarul de locuri de parcare §1 garare conform HCGMB nr. 65/
2006;

Platformele destiate parcarii autovehiculelor vor fi prevazute In mod obligatoriu cu alveole plantate cu un
arbore la fiecare 4 locuri de parcare dispuse grupat, la 2 locuri dispuse ingiruit si la 1 loc in cazul
dispunerii in lungul aleilor carosabile.

Se va asigura o suprafala de min. 30% spalii verzi din care cel putin 2/3 pe sol,:

Se recomands dezvoltarea traseelor pietonale. amenajarea peisajera a spatilor publice si a spatiilor verz
Cu acces nelimitat destinate locuitorilor,

- Capacitatile de transport admiss:

Se vor stabili pe baza Studiului de circulalie prin avizul Comisier Tehnice de Circuiajie

- AcordurilAvize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ:
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- Pentru etapa de avizare a planului avizul Ministerulu Cultur $i ldentitalu Nationale privind desfintarea
conslrucliei/ constructilor existente pe teren conformare urbanist'ca g1 arhitecturald pe baza concluziifor
sludiului istoric,

- Pentru etapa de aprobare a planulu  dup2 avizarea propunerior preliminare avizul Min slerulu’ Culuru §
Identitain Nationale avizu! Agenpier pentru Proteclia Mediulut Bucurest avizul Comisiei de Coordonare
Lucrari Ediltare a PMB, avizul Comisie1 Tehnice de Crrculafie avizul Serviciulu Roman de Informa
avizul Ministerului Afacedor Interne avizul Ministerului Apararn Napionale avizul Inspectoratul General
pentru Silualii de Urgenia alte avize ce pot aparea ca necesare pe parcursul avizan planuluy Certificat de
urbanism in termen de valabilitate §1 dovada achitar taxei de exercitare a dreptulur de semnatura RUR

- 7. Obligatiile iniffatorutui PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare i consultare a
publicului:

In vederea aplicarii prevederilor Metodologie de informare si consuitare a publiculur cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenayare a teritonului 51 de urbanism aprobata cu Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010
publicat in Monitorul Cficial, Parlea | nr 47 din 19.01.2011, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de
avizare initiatoryl si elaboratorul documentatien de urbanism au obligalia s3 respecte cerinjele consemnate in
Regulamenlul local de implicare a publiculuw in elaborarea sau revizuirea planunior de urbanism si de
amengjare a teritoriului ce intrd In competenta de aprobare s Consiliului General al Municipiului Bucuregt:
aprobat prin HCGMB nr 136/ 2012 conform Documentului de planificare a procesutur de informare §
consultare a pubhcului anexa la prezentul aviz

Prezentul aviz este valabil de Ia data emitery sale pe toata durata de valabilitate a Certificalului de urbanism
nr 1104/ 1542247 din 25.09 2017 eliberat de Primaria Municipiului Bucuresti

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct |1a dala de

ARHITECT SEF ALM  CIPIULUIBUC ESTI

ARH. STEFA MITRA U
[-]]
U 18 ;rf
- )
42‘ - \y
Nt
of-lg,.\l
Intocmit.
Expen,
urb Lliana lonici
2ex 100720 8
oy
B¢ Regna EXsabeta n 47 zod postal GS0012 secior 5 Bu es5t Romaruy if @
Tel 213055500 nt 80 6 g xas
e

IR sy mb re
O T A R eo1



PLAN DE INCADRARE IN ZONA, SCARA 1:2000 aferent imobilului situat in
Str. Doamna;, |, nr 7, sector 3, Bucuresti.
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PRI ARIA MUNICIPIULUI  UCURESTI i - .
} Direcia Generala Urbanism st Amenajarea =.,m..-'
Teritoriului RO ~ IA

Directia Urbanism

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFOR ARE S|
CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ - STR. DOAMNEI NR. 7-9-11 - SECTOR 3

1. ldentificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutli publice care pot fi afectate de
prevederile propuse prin planul de urbanism sau amenajarea teritoriului

De inatorii dre tuluide ro netate al imobilelor invecinate si a celor din zona pro usa spre reglementare

2. Modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati gi cei potential afectati refaritor la initierea
procesului de elaborare a planului de urbanism sau amenalare a teritoriului gi de schimbarile propuse

Amplasarea de panouri de informare la fata locului §i publicarea materialului informativ pe portalul Primariet
Municipiului Bucuresti dedicat informérii §t consultari publicului cu privire Ia elaborarea planunlor de urbanism
- UrbOnLine”

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu
initiatorul si proiectantul gi de a-5i exprima rezerve, a formula obse afii sau a sesiza probleme legate
de propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriulul, nainte de supunerea spre avizarea

autorititiior competente.

Observatiile si propunerile pot fi transrmise prin posta pe adresa Primarie Municipiului Bucuresti in mod direct
prin R istralura PMB si/ sau prin comentarii pe portaiul ,UrbOnLine"

4. Calendarul propus de initlator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consuitare a publicului

Procedura de informare s consultare a pubhicului se va desfasura in toate etapele de elaborare a planulu

astfel

* etapa de inifiere - min 15 zile calendanstice de Ia data publicam pe st ul PMB a malenaluu 1 formativ
corespunzator etape,

» etapa de elaborare - idem
etapa de avizare idem,

» elapa de aprobare co form p evederior Leg nr 52/2003 privind transparenta decizionald In
administrajia publicd cu completanle ulterioare prin pr ua standard prin intermediul sre-ului
www.pmb ro

5. Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consuitarea
publicuiul

ELABORATOR ENTERPRISE RCH TECTURE&DESIGN SRL
(RUR- DZ0, E, F5, G5, G6)
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CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._ 184/ sanardin_ 25 o) OGi?

in scopul; » Ohjinere Avie de oportunitate
* Elaborgrii documentatici tehnice pentiu intoumire, avizare, aprobare Plan Urbanistic Zonal p nirn
realizarea unui ansamblu de cladiri, cu funclivne mixt2  birouri, galerie comerciala h tel, cu regin defnal 1
45+P+4-5-6-7E .

Ca urmare a cerern adresate de S.C CONTA INVESTMENT SA, cu sediul/domiciliul In judetul -, municipiul
Bucuresti, cod postal sectorul 1, b-dul Nicolae Bilcescu, nr. 5, bloc Dunirea, sc. C, et. 6, ap. 73, bl -, sc - ct. -,
ap -, telel nffax see-- /-, ¢ mail |, Tnreg’ waidl [a nr. 1542247 din 02.08.2017,

peatru tmobilui - teren, situat tn municipiul Bucuresti, sectorul 3, cod postal -, Str.Doamnei nr.7-9-1 Lnr -, bl -,
st ,et -, ap « i enificat pon planuri opografice scara 1:2000 si 1:500,

in temciul regl mentanlor documentajiei de urbanism faza PUG aprobati cu Hotardrea Consiliulw General at
Municipiului Bucure tonr 269/21 12.2000

n confonnitate cu prevedenle Legn nr 5071991, privind awtorizarea exccutdrn lucrdrilor de constructiy, cu
moditicanle si cor pl #rile ulterioare

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC :

[imobs ul intravalan, este £ rmu din
str. Daamnei n . 7 - teren liber de ¢ nstru {4, cu o suprafata de 2 522,00mn (2.529,00mp o n masurfton cada frale)

str. Doamnei nr 9 teren cu suprafata de 515 60mp+1 B3084mpsic niru |, e te propnetate indivizd a SC CONTA
INVESTMENT S§A

- str. Doamnet ne.11 - spatiul comercial S+P cu Se=515.50mp st teren in suprafata de 210,57mp siluat sub consiructie,
proprnietate particulara conform apartamentul nr
1, situat Ta la et 1 (in cladirea Cinema Doina, care este ia nr. 9) §i ereu sub constructie

Conform Extraselor de Carte 1 unciara pen ru Informarce emise de ANCPT la cerenle nr. 48406,48400, 8302, 48395,
48403, 48396, 4839848391, 48389, 48399, 48304, 48388/14.07 2017, exista inserieri privitoare ta sareini.

Imobilut din stir Doamnci ar 9 este inscris pe Lista monumentelor istorice actualizata in 2015 la puzitia 860, cod B-
li-m-B-18589, sub denumirea de Cinema Doina (Terra), datati la sfargitul scc. XIX; conform Listet anexe la Ordinul nr.
231472004 este declasatd partial, cu mentinerea regimulur de monument istoric al latadei imobilului.

2. REGIMUL ECONOMIC :
Situafia existentd: - str. Doamner nr 7 - eren bber de construequ, - ste. Doaminer nr. 9 - teren si constructin cu S+P +
S+P+2E, - str. Doannei nr 1] - apartament ar [ (suuat fa ot 1 in cladirea +Cinema Doina”, care este la nr. 9) si teren
sub construcjice,
Situafia propusi: rcalizarea unui ansamblu de cladin, cu funciiune mixtd  brrowri, galeric comerciald, hotel, cu regim
de indltime 45+P+4-5-6-7F
Imobilul este cuprins in zona fiscald A' a Munic prutus Bucuresiy,
3. REGIMUL TEHNIC :

Contorm PUG MB, apiobat cu HCGMB nr 269/2000. imobilul este cuprms in subsona CPla - subzona centrald in

Tel 021 305.5500
hitp/fwwv pirb.ro
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care sc mengine configuratia fesutului urban tradifional suprapusa peste nu*leul istoric. Conform PUZ Zone Construite
Protejate aprobat cu HCGMB nr. 279/2000, terenul se afla in sona protejatd nr. 27, nucleu monumental, zona
Stavropoleos, subzona Cpd: un fesut dens construit cu o arhilecturd cu caracter monumental, variatd sulistic
(preponderent cclectism francez, dar si neoromanesc, neogotic, ncorcnagiere), care niai pistreazi citeva biserici,
marri ale arhieciurii do tradifie bizamtind (Stavropoleos, Doamnci), cu grad de protecic maxim se protejeasi
valorile arhuectural - urbanisuce, istorice §1 de mediu natoral in ansamblul lor trama stradald, fondul construn,
caracterul §i valoarca urbansstics) Sunt permise intecventii care conserva si polenfeazi valorile existente Regulamentul
Local de Urbanism wlerent zonei protejate nr. 27 - nucleu monumental zona Stavropoleos, impune pentry Tucrinilu
propuse respeciarea cumnulativa a urmaioarelor condipi: Utilizari admise: bancy, birouri, hoteluri de dimensiuni mec,
cluburi, sali de expueitic si alie functiuni cu caracter comercial, servicii sau alte calegorii destinate publiculur
Amplasarea fata de aliniament: - asezarea cladirilor sc va face pe alintament cu exceplia suuatiilor precizate in plansa
enexa - asezniea cladirilor fata de strada: regim continuu cu exceptia situatiilor precizate in plansa anexa Alinierea
laterala si posterioara: - la front inchis (strazile comerciale si flancate de insttutit) se alipesc calcancle la calcan,
Amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela - cfa firile vor respecta intre ele distante cgale cu jumatate din Tnaltimea la
cornisa & celet n i inalte dintre cle. Stationarea autovehiculelor.  stationarea ©licolelor se admite numai in
m eriorul pareeler, deci in afara circulatiilor publice - se considera ca zana va 11 dedicata cu precadere pietontlor.
Pa aje publice se vor realiza in subteran, de preferinta in subsolul notlor cladiri. Autovehicu ele private se vor parca in
curte Rezolvarea servirii cu parcaje presupune apelul Ja zonele invecinate. Indlfimi admise: - se pistreaz In#ijimile
existente, preludndu se cotele cladirilor fnvecinate (cu eventuale 1-2 elaje retrase dup# un unghi de 60 grade), Condifii
de echipare edilitard: sc interzice montarea aparatelor de aer condiionat pe fatadele caitre stradl, sau pe cele laterale in
cazul Tn care ele s dleschid edtre curti de onoare Aspectul exterior : - arhitcctura noilor cladiri va respecta caracterut
a hitectuial geaeral al zonei, inscrimdu-se, Inainte de toate, in scara definita de cladinie existente. Fatadele cladiriior
ne 1 vor pastra sau inlerpreta cu refinere texura si tipurile de matertale majoritare in zona  se interzic suprafefe vitrate
de mari dimensiunt (perete cortina), imitatiile de materiale sau utilizarca improprie a materialelor (placaje ceramice sau
suprafete metalice strilucitoare), utilizarea colorilor stridente. Ocuparea si Utilizarea parcelei - Procent maxim de
ocuparc  al terenulut (POT): - maxim admis: 80 %. Parterele vor fi aceesibile publicului - Coeficient de utitizare al
terenului (CUT) e strazile comerciale, cu loturi inguste, CUT maxim va fi de 2.5, Pe sirizile flancate de institutii
publice sau cu functiuni mixte, CUT poale atinge valoarea de 3,5, Imprejmuiri: pe strdzile comerciale parterul {pe
ahmament sau retra cu portic) va f prevazut cu vitrine, Pe alte sirdzi, parterele clddirilcr plasate pe aliniament, chiar
daca nu sunt deschise publicului, vor fi prevazute de asemenea cu vitrine. Se tnterzice real 7arca peretilor oubi 1a parter
(vvenwal si Ja mezamin sau primul ctajf) jar Regelamentul Local de Urbamism aferent subzonei CPla impune pentru
imprejmuiri stdlpn de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu fimisajul cladirii principate 51 al
gardurilor alturate ,portile se vor armoniza cu imprejmuirea; pe limitele Interale §i postenoare gardurile vor fi opace si
v ravea ipaltimea maxin A de 2.50 metri; aceastd inalfime permitc mascarea fad'de vecindtds a garajelor, serelor clc.
Beneficiarul propune realizarea unui ansamblu de cladiri, cu functiune mixta - birouri, galeriec comerciald, hotel, cu
regun de indlyime 4S+P+4-5-6-7k. Edificabilul va fi dehmitat astfel. fafa - la ahiniament; stinga §i dreapta - cuplare la
culeunele dun sir. Academiei nr 2 §i str. Doamnci nr. 11, apoi cu retragere de 5,00m Tn de puncicle cele mai apropiate;
spate - retragere de 4,80m fajd de cel mai apropiat punct.Ansambiul va fi compus din pairu bare inalte (una de
45+P+6L 5i tiei de 4S+P+T7E). dispuse perpendicular pe bisectoarea unghiului format de sir. Academiei cu Str.
Doaminei, amplasale pest ¢ construcyic (ip dalii cu 4S+P+1E, fespectiv 48+P+2E,

3. REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE AFERENT DOCUMENTATIILOR DE
URBANISM SI A REGULAMENTELOR LOCALE

Deoarcce propunerea de construire nu respecta Regulamentul Local de Urbamsm aferent 7 nei p otcjate nr.27 refenitor
la:

¢ Terenul pe care se doreste a se construi constind din 3 parccle, alimamentul, retragerile, accesul avlo 5i pretonal, etc.
nu pot {i stabibte cu precizic pentru autorizare direct

+ Alimamentul impus pentru intersectiile dintre siraz (alimamentul va i racordat pri tr-o lime perpendiculara pe
bisectoarea unghiulu dintre strazi avind o lungime de minim 12,0 metr pe strazile de cate orial sia il asi do 6,0 metri
pe strazile de caegoria a Il-a.)

® POT propus = 81.00 % maj marc decét 80 % acceptal de regulament

¢ CUT propus = apsoximativ 4 80 maj mare decdt 3,5 accepiat de regulament,

Aceste neconformiall vor & stabifite prin intocmirea avizarea si aprobarea conlorm no:rm lor legale in vigoars, a unei
documentalii de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal, numai dupd obtinerea prealabild a Avizului de Oportunitate
favorabil.

NOTA 1 : Dupd aprobareg Planului
aultorizirii lucrdrilor de construire.
Prezentul certificat de urbanism poate fl utilizat in scopul declarat pentru:

Obtinere Aviz de oportunitate
Intoemire, avizare, aprobare Plan Urbanistic Zonal (in cazut obpinerit prealabile a avizulvi de initle-e favo-abii)

rbanistic Zonal beneficiarul va solicita un nou certificat de urbanism in scopul

CERTIFICATUL DE UREANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE

$! NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCAAR DE CONSTRUCTIL i

Bd Regna Elisabeta nr 47 cod pegll 05001 | ecns 5, Bururest, Romanva ry
Tel 02 3055500 g
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SC CONTA INVESTMENT SA

STR.Doamnei nr.7-8-11, sector 3

Obt ne-e Aviz de oportunitate [ntocmira avizare agrobare Plar Urbanistic Zonal pentru realizarea unul ansambiu
de cladirf cu functiune mixts - birouri galerie comerclald hotsl, cu regim de inaltime 45+P+4-5-6-7E

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATUL  E URBANISM:
In scoput etaberdni documaniafiei pentru awtorizarea executdri lucranicr da construclii - ca construlre/dg desfintzre - solicianiul 58 va edresa auforitapi
8 pentru protechia mediuhs:
Ageniia pentruProteciia Mediulul Bucuregli, Alsea Lacul Modi, nr. 1, cod pogtal 00 847, sactor 8,
in aplicerea Directivel Consilivhd 85337/, CEE (Diractiva ElA} privind avaluarea efectelor anumior prolecta publice §i privata asupra mediului, medificatd

prin Dirsctiva Consfiului 97/1 1/CE §! prin Directiva ConsiTiultd §i Paramentului European 2003/35/CE privind participares publicuiui [a elaboraras anumstor
planuf §i programa in fogidtund cu mediui §i modilicarea, cu pifvire la participarea publicutui §i accesut la justiie, a Directivei 85/337/CEE 3i a Diractivei
SEBT/CE, prin certificalu! ds urbanism sa comunicd sclicitantuluf cbiigatis ds a contacta autontalea tertorald de medi perifru ca aceasta sd enafizezs si
53 decidd, dupd caz, Incadrarearnaincadrarea prolectulul inveshlisl pubfice/private In fista praiecisior supuse evaludni Impactuiul asupra mediulu,

In aplicarea p Directives Consfuhi 85/337/CEE, procedura de ermilere a acordultd de mediu se destigcars dupd emiteraa certificatuiui de
wibanism, anlerior dapunerit documentaliei pentru autorizaraa executdni lucricr de consiruclit la autoritatea administafiel publice competente.

In vederaa safistaceri carinfelor cu privirs Ia de eritare a acorcidui de mediy, autoritalea campatentd pentru proleclia mediulu stabileste
mecanismed asigurdri consultBnl publice, contralizAnt opfiundor publicuivi § al lormddnit unuf punc! de vedare oficial cu privire [a realizaraa inves!itiel in
acord cu rezatatala consultdt publice.

In acesie condi ii:
Drapd primieza prezentului certificat de wibanism. titalarul are obl atfa de 2 53 prezenta by autoritatey compeienid penir prolecia mediviad In vederes evaludrii inkizfe 2ins el g

stabilirii ncaesititii evaludeii efeziclor acestefs asupra mediviu, b evaledril inifiale 3 imestitie s va emfze a2tul sdministeativ al aucotdtil comperenie pentra protecti
meufiulu.

1 3iduia in care sutoritiea comp 1 penut p tia mediul bifepie nevesitites evalulrli efectelor investifie] asupra mediolsi, solickanmel are obligattz d= 2 nosifics aeest
f aumorid i admimia iec com U iela inerea cererli e aulorizarea exccutirdi luerdrilor de comou 1.
tn situatia [n sare, capll emitersa certificaralut de urbanism od pe ul derularti procedurii de evaluare 2 efectelor investitiei zipra medinlui, solicitantul cereefilainte T ds
realizarzaim ol aoasta 2me obii deanctiffeaacestl ¢ iadminnia el lice com  enm

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEID CONSTRUIRE! ESFIINTARE va [i inscfitd de urmatoarele documenta:
&) certificatul de urbanism (copla);
b} dovada litluiul asupra Imobilului, teran gisau ¢ structii, sau, dupd caz, e rasul de plan cadastral actualizat la Zi siextrasufd carte
funclard de Informare actualizat la 2}, In cazulin  re legea nu dispune aitfel (cople legalizata);
¢} documentatia tehnicd - D.T,, dupd caz (2 e iare originate):
{1 DTAC. {jDT. E. [ 1D.T.AD.
o) avizele gi ecordurils da ampiasament stabilite rin eertificatu! de urbanism:
d.1) avize ¢i acordur privind utifitafile urbane §l in rastructura {copie} -

{ ] alimentare cu apa 1 gaze naturale Alle avize/acordur:
[ lcanalizara ] ielafonizars
[ ] alimentare cu energie electrica [ ]s ubiilate
{ ] alimentare cu energla termica 1t porturban
d.2} avize gi acordur privind:
{ | securitatea fa Incendiu [ ] protectia civila | ] sén#tataa populatici

d.3) avize/acordur spesifice ale administraliei pu fice centrale sisau ala servicilor cescentralizate ale acastora {cople):
d.4) studii de specialitate (1 exsmplar ariginal);
&) punctul de vedera/actul adminlistrativ al autorit {ll competente pentru protectia medivlui (copis);
9) Documentals ds platd ale urmatcarsior taxs | gle):
Prezentu! certifical e urbanism are v abllitatea de 2 luni de la dats emiterii.

PRIVIAR GENERAL A SECRFTAR GENER. L
MUNICIPIULUI BUCURF I Georgiana ZAM |
Gabriela FIRF

-
s

& RHIT LF
N puc® Adrian D

Intocmit, Mihaela J
Achitat taxade 54 ke « chitanta seris A7 or 18176741268 2 15
Prezentul senificar de u  amsm a fost transmis soticitantuloi diree Vprin postd ki data de

Araa P T
8d. Regina Flisabsta nv 47 cod pestal 059013, sactor 5, Bucurest Romdn:a r & EI
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In conformitate cu prevederile Legihnr. 50 1991 privind autorizarea esceutdrii bu.rarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile gi completdrile ult *rioare,

se prelungeste alabilitatea
Certificatulur de urbanism

de datade 25.09.2019 pana la dat 24.09.2020

Dupi aceasta datd. o noud prelungire a val bilitagii nu este posibila, solicitantnt u ind s o
n condiiile legn. un alt ce ificat de urbanism

PRIMAR GEN RAL
AL MUNI IPIULUI UCURF 1 SECRETAR ENERAL
Gabriela FIR A

Georgiana AMFIR

ARHITLE EF
Arh. Ste n Cilin

11 RASCU
[1 toumit: M Jipa
Data prefungirii ¢ bilitatii:. 2019
Achuat taxa 17 ler cf chitanta seria A0 nr 30533 07.08.2019
Iransmis solicitantului ladatade . . . . d rect/prin posta
8¢ Regna ne 47 cod postal DECO13, secicr § Bucuresh Romdnm o &
Ter 02 30555 €0
. vww pmb ro
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PLAN DE INCAD RE IN ZONA, SCARA 1:2000 aferent imobitului situat 'n

Str Doamnei, nr.7, sector 3, Bucuresti.
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PLAN CADAST L, SCARA 1. 00 aferent imobilului situat in
Str. Doamnei, nr.7, sector 3, Bucuresti.
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Ministerul Mediului —
Agentia Nationald pentru Protectia  ediului romania2019.eu

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
P.M BUCUREST]

A.P.
Nr. 22 din 09.04.2019 | A LacuiMor N ;oj;h Curegti
Al

INTR
EshHe M

2 « Luna | ...,

Ca ummare a nofificarii adresate de SC CONTA INVESTMENT SA, cu
domiciliul/sediul in Bucuresti, B-dul. Nicolae Balcescu nr.5, bl. Dunérea, sc. C, et.5,
ap.73, sector 1, privind Planul Urbanistic de Zona — ,realizares unui ansambly de
cladiri, cu functiune mixts — birouri, galerie comerciald, hotel, cu regim de inélfime
38+P+4-5-6-7E" — Str. Doamnei nr.7-9-11, sector 3, Bucuresti, inregistratd la APM
Bucuresti cu nr. 3469/12.02.2019, in baza:

* HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice affate in subordinea acesteia,

» OUG nr. 195/2005 privind protecfia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea
nr. 265/2006, cu modificarile i completarile ulterioare;

= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri §i programe;

* OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei §i faunei sélbatice, cu modificérile si completarile
ulterioare;

* Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea
adecvatd a efectelor potenfiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariior
naturale protejate de interes comunitar:

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

» ca ummare a consultari autoritatilor publice participante in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 21,03.2019, a completarilor depuse la
documentatie;

> in conformitate cu prevederile ar. 5, alin. 3, pct. a) si a anexei nr. 1 — Criterii
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru
planuri si programe;

» inlipsa comentariilor din partea publicului interesat;

decide;

Planul Urbanistic de Zond — ,realizarea unui ansamblu de cladiri, cu funcfiune mixta —
birouri, galerie comercials, hotel, cu regim de indltime 35+P+4-5-6-7E" — Str. Doamnei
nr.7-9-11, sector 3, Bucuresti, titular SC CONTA INVESTMENT SA, nu necesitd
evaluare de mediu gi nu necesiti evaluare adecvats gi se va supune adoptarii fira
aviz de mediu.

Planul Urbanistic de Zona preve " area gi reglementarea din punct de
vedere urbanistic a terenului n supr € 4987 mp, proprietate privata
(conform Avizului Preliminar nr. 133 di A vizului de oportunitate nr. 89 din

: AGENTIA PENTRU PR E LUIBUCURESTI
L Aleea Lacul Moriinr. 1, S resti, Cod 050841
@' E-mail office@apmbuc anpm.ro: 4 . 6.77, Fax 021.430.66.75

dF



18.07.2018 emise de Primaria Municipiului Bucuregti  Direchia Generald Dezvoltare
Urbana, Directia Urbanism

Obiectivul propus de prezentul PUZ — ,realizarea unui ansambiu de cladiri, cu
functiune mixta — birouri galerie comerciald hotel cu regim de inélfime 3S+P+4-5-6-
7E” — Str. Doamnei nr.7-9 11 sector 3 Bucuresti se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de instituiile competente
conform legii.

Indicaton urbanistici propusi spre avizare sunt

U.T.R. M2 SUBZONA MIXTA:

POTmax = 80 %; CUTmax = 4,0 mp ADC/mp teren
RHmax = 3S+P+6/7E;

Hmax=32m.

Suprafata de spatii verzi in procent de 30% din suprafata totald a terenului,
organizata astfel:
St spatiu verde = 1498 mp, din care:
S spatiu verde — 998 mp (20%), pe sol natural
S spatiu verde ~ 500 mp (10%), pe terasi la etajele 6-7,
va fi amenajata si Intrefinuta
Se vor respecta prevederile P.U G referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luérii deciziei sunt urmatoarele:
- planul determind utilizarea unei suprafete mici la nivel local:
- planul urbanistic de detaliu analizat nu are efecte semnificative asupra
mediului;
- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr.1 la
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul
sediniei din data de 21.03.2019;
- informarea publicului s-a realizat prin cele 3 anunturi publice privind initierea
procesului de elaborare a PUZ-ului si decizia etapei de Tncadrare a planului si prin
afigarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM Bucuregti.

Elaboratorul gi beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea 1
veridicitatea datelor gi Tnscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la
baza emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr, 554/2004 cu modificarile gi completérile ulterioare.

DIRECTOR XECUTIV
Dr.ing. Simon i a aAL EA

Sef serviciu, AVIZE, e“: ! o
ACORDURI, AUTO Tl éf 3
Ing. Elena G AN
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Aleea Lacul Morii nr. 1, Sector 6, Loc. Bucuresti, Cod 060841

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULU! BUCURESTI
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ANIA
MIN ST RUL CULTURIX

DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIUL U1 BUCURESTI
Str Sf. Stefan nr 3 sector 2 Bucuresti tel fax 021 3232611, 02].323.26 28 e-mail: demb@cultura ro

Nr. 654/ 04.12.2019

Cétre: S.C. CONTA INVESTMENT S.A.

S re tii & - PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST]
Directia Urbanism
- MINISTERUL CULTURI
Directia Patrimoniu Cultural

AVIZ NR. 2106/M /04.12.2019
Plan Urbanistic Zonal
Municipinl Bucuresti, sectorul 3, Strada Doamnei, nr. 7-9-11

Obiectivul; Imobil monument istoric cod B-ll-m-B-18589

Amplasament, Municipiul Bucuresti, sectorul 3, Strada Doamnei, nr. 7-9-11

Proiect; PUZ - Ansamblu de cladiri cu functiune mixti - birouri, galerie comercialg, hotel
Faza. PUZ

Proiectant; 5.C. ENTREPRISE ARCHITECTURE&DESIGN S.R.L.

Beneficiar, S5.C. CONTA INVESTMENT S.A.

Imobitul este inscris pe Lista monumentelor istorice actualizatd in 2015 la pocitia 860, cod B-ll-m-B 18589, sub denumirea d
Cinema Doina (Terra) datatd la sfirgitul sec XIX, conform Listei anexe fa Ordinul nr 2314 2004 este declasatd, parpral cu
menfinerea regimului de monument istoric al fafader imobilului conform Ordinului de Declasare enns de MCPN nr
2456/01 07 2011

Documentatia contine: ace de proprictate, carte funciars, Centificat de urbanism nr. 1104/ 1542247 din 25.09.2017 emis
de Priméria Municipiului Bucuregti, Aviz de Oportunitate nr 89/18 07 2018, Aviz Preliminar nr
133721 122018 ¢mis dc Priméria Municipiului Bucuregti, planuri topografice sc 1 500 st
1.2000, releveu cladiri existente, Studiu Istoric, documentalic PUZ - piesc scrise §i desenate,
Montej fotografic, llustrare de arhitectura, Aviz MCPN nr. 901 / ZP / 06.09.201 1de desfiinjare
constructii existente, studiu de vizibilitate

Se propun urmétoarele: Prin PUZ sc propune construirea unui ansamblu cu functiune mix12/ birouri, gelerie comerciala,
hotel, avind repim de indlfime definit conform plangei anexe, H maxim=32,00 m,
POTmax=80%, CUTmax=4,0 ADC/mp teren. Fatada fostului cinema Doina {monument istoric)
va fi restaurath §i consolidati conform prevederilor legale.
Retragerile minime fata de aliniement, limitele laterale si amplasarea constructiilor unele fata de
altele pe parcels, accesele, echiparea edilitars vor respecta Planul de Reglementdri vizat spre
neschimbare 5i Regulamentul local de urbanism aferent.

Urmare a analizdrii documentatics cu nr 65472019 In gedinja Comisiei Zonale a Monumentelor [storice Bucuresti-lllov din data de 14 11 2019,
precum §i & completarii nr 5921/27 11.2019, in conformitate cu Legea nr 4222001, privind proicjarce menumentelor istorice, cu modificarile §i
completBrile ulicrioare, an. 34 alin 6, "ovizele prevazute la alin. 5} lit. ¢, h, se pol emite doar incluzfind propuncrea Comisiei Napionale a
Monumeniclor Istorice sau duph caz, & Comisici Zonale a Monumentelor Istorice” se acordd.

AVIZ FAVORABIL
pentru lucririle solicitate
rezentul aviz este valabil cu_| {upa) pl anexd vizaid spre neschimbare.

CONSILIER SUPERIOR,
Sidonia TEODORESCU

DIRECTOR E ECU
Dragos FRAS E

DT
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PRIMARIA UNICIPIULUIBUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA TRANSPORTURI

COMISIAT H IC™ ECIRCUI ATIE
Nr.348/.0 © o ... . 1712254

Feh2829

Citre

S.C. ENTERPRISE ARHITECTURE DESIGN S.R.L.
Str. Dr. lacob Felix nr. 2, bl. M4, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 28.02.2019 s-a dat
acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulagici rutiere si pietonale,
pentru documentatia ,,P.U.Z. str. Doamnei nr. 7-9-11, sector 3, Bucuresti”, conform
avizului preliminar nr. 133 din 21.12.2018, certificatului de urban'sm nr.
1104/1542247 din 25 09 2017 si a planului anexat la aviz.

Totodata, in conformitate cu art.13, alin (1} si (2) din regulamentul de aplicare a
H.G. nr.525/1996, nu se pot autoriza investitii ce presupun cheltuicli de echipare
edilitard ce depdsesc posibilititile financiare si tehnice ale administratiei publice
locale, decat in urma incheieri, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau
total, a lucrérilor de echipare edilitar aferente.

Pentru avizul comisiei vefi reveni la urmitoarea fazi de proiectare, dupa
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotirarii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, fazi la care veti prezenta un studiu de circulatie privind
impactul ansamblului asupra traficului din zon, si veti prezenta documente care si
ateste indeplinirea obligatiilor conform H.G. nr.525/1996.

PRES
MI
s
% o “_p‘ ICEPRESEDINTE COMISIE
2 w® FILIP A ANASIU
Redactat CC 2 exemplare 0103 2019
s
Bd Reguina Eksabeta rr 47 cod pojtal 050013 seder 5§ Bucuresti Romania ,-U'N 3
Tel 021 30566 00 E
http JAwww pmb.ro MEAS,

4 T &



A gt W P s it £
e [

e
Mo rad e

—
Fam  w
o= [ vn
w|a e e
A
Afe—— -
=
o
ralme s
e
[} e
Ao -
mf—— =
ol
Plrt el
ref—
e -
e
[y e
v [ -
e
Jid pumern)
iy innge gt
o [ e
| e fara
- o
s e
T o [t
o s g fe
-
o oy
—t o o
[ P
el o
o oy ]
el -
e L

s e e e 844

i e e P LS e Lo st

. rem -
W e
T e
= manpmezaed
T
-
-
-
ran
a
e
-
- [ -
-
=
-
e
=
=
o
-
-
=
I
P
T
-
e
ok st
T
o ——
oy Rt
[avhepe=
"

t ol
.U L) 75 2
e ———y
T
AT DoALSEE
i -
=
“
e
13 H w3 -
Al L] HA
o 1]

i 7
et

mz .
L] a 13
P YT
G5 sl

as®
Y LA
I L
L .
.
r -
. 1: AT
“ta
-
*i
L O |
¢
el A) w AT §
==

i

" Il...'.
e ..l'un Y L
-l.lix'...‘ #G‘M
-l‘.-..-.. %
[ 3] ‘
%
\
.
» 5
- }
. i
b 1
!
)
%
"o
%
% .
.
3
3 _‘
v “
%
/}/ b s
s /// ;-"-‘"n:--
o
b -‘/-‘
. Vv
e, 4
Ay
%14
&
...

o
‘ w—iag

P.U.Z. str. Doamnei nr.7-9
sector 3, Bucuresti
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST]

Directia Generala Urbanism st Amenajarea Teritoriului

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1780772/ pd, /. a90/9

AVIZULQOMIS@ DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATH DE URBANISM
Din P.V. nr. 38/18.10.2019 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B,

Nr. 4. cu sediul/domiciliul in Bucuresti, B-dul Nicolae Balcescu
nr, 5, prezinta spre avizare documentatia de precoordonare a
P.U.Z - ului ,, STR. DOAMNEI NR.7 -9 - 11 SECTOR 3 BUCURESTI”, impreun3 cu
avizele administratorilor de refele edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului
General nr. 812/24.06.2014 completatd cu Dispozifia  Primarului  General
nr. 304/29.02.2016, se avizeaza favorabil, strict din punct de vedere al retelelor edilitare,
planul de precoordonare pentru imobilul mentionat mai sus cu conditiile:

- la faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de

eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare Ia utilititi, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata si modificata;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 44,00 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua publica de
apa;

- relocarea retelelor electrice existente pe amplasament, se va realiza in baza unui
proiect tehnic avizat de catre o firma abilitatd A.N.R.E, pe cheltuiala beneficiarului;

" la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si ,ansamblul de cladiri cu functiune mixta,
35+P+6/7E, str. Doamnei nr. 7- 9 - 11 sector 3, Bucuresti®, la structura hidrogeologica
existentd, cu prezentarea masurilor de prezervare a sistemului existent. Acest studiu va
putea fi utilizat de catre municipalitate in vederea constituirii unei baze de date
specializate.”

" se vor respecta prevederile ~otrategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu
HCGMB nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Ill 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si

‘unuﬂi

Bd. Regina Eiisabata nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurest, Roménia o 3
Tel: 021.305.55.00

wonn

hitp:'www. pmb ro

1 140 9001 - 150 14001 oDl
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cap. [IL.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile
desfasurate.

- pentru faza de Autorizatie de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- proiectantul, verificatorul executantul si beneficiarul raméan direct raspunzatori de
respectarea normelor tehnice si legisiatiei in vigoare

- proiectantul si beneficiarul raspund pentru e actitatea si veridicitatea datelor si
Inscrisunilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii prezentului aviz:

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z

VICEPRESEDINTE - COMISIE ARHITECT SEF AL
p. DIRECTO X . UTIV, MU 1 BUCURESTI,
I A L Arh. UMIT AS
SECRETAR - COMISIE EZENTANT
DU COMISIE ,
CATALINA IORDACH Vale " a lonescu

FPS-2.32 6 02/2

Intoemit, ing Camelia Puiu

Bd. Regina Elisabsta nr 47. cod postal 050013, seclor 5 Bucuresti Romama Q&

Tel: 021,305 55.00

hittp fwww pmb ro “l‘J".t‘E?"
2 oo no 1 oo
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DIRECTIA GENERALA LOGISTICA NESECRET

Ex. or. 1
Nr. 411.450
o (02.2019

Cidtre

S.C. CONTA INVESTMENT S A.
Municipiul Bucuresti b-dul. Nicolae Bilcescu, nr. 5, bloc Dundrea. sc. C. et. 6, ap. 73, sector |

Ca urmarc a adreser dumneavoastrd referitoare la realizarea obiectivului nElaborare
documentatie tehnici pentru intocmire, avizare, aprobare Plan Urbanistic Zonal pentru
realizarea unui ansamblu de clidiri, cu funciune mixta — birouri, galerie comerciali, hotel,
cu regim de iniilfime 4S+P+4-5-6-7E”, situat in intravilanul municipiului Bucuresti, str.
Doamnei, nr. 7-9-11, scctorul 3, beneficiari- S.C. CONTA INVESTMENT S.A.

vé comunicdm avizul favorabil in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 si precizdrile aprobate prin Ordinul comun al finisterului Lucrdrilor Publice 5i
Amenajdrii Teritoriului, Ministerului Apardrit National |, Serviciului Romdn de Informatii si
Ministerului Afucerilor Interne nr. 3422/1995.
Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 1104/1542247 din 25.09.201 7,
emis de Primdria Mum ipivlui Bucw egti, $i este valabil numai insofit de Planga Reglementdri
Urbanistice, vizata de noi spre neschimbare.
Se vor respecta cu strictefe limitele amplasamentului si solujiile tehnice de realizare prevazute in
documentatie.
In cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la adresa sistemelor si
instalatiilor aflate in administrarea M.A.1., avizul se consideri automat suspendat pina cédnd se vor
lua mésurile necesare care sa asigure incelarea si nerepetarea acestora.
Prezenta adres3 nu se substituie celorlalte avize impuse, dupa caz, de legislatia privind regimul
zonei de frontierd; regimul armelor, munitiilor, substanjelor toxice periculoase; prevenirea si
stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.
Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastra, cat si
rispunderea juridica a beneficiarului investitiei

<o R GENERAL
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ROMANIA Exemplarul nr. 2,
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apararii
Nr.DT. 45¢¢
diny2.06.2019
Bucuresti

Catre,
S.C. CONTA INVESTMENT S.A.
AVIZ NR. DT/3718

La Certificatul de Urbanism nr. 1104/1542247 din 25.09.2017;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritorivlui gi urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si
Ordinului Comun al M.L.P.AT., M.I,, S.R.l. si M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major
al Apararii avizeazd favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul
situat n intravilanul municipiului Bucuresti, str. Doamnei, nr. 7-9-11, sectorul 3,1n
vederea realizdrii obiectivului de investitii ,,Ansamblu de cl&diri, cu functiune
mixta — birouri, galeria comerciala, hotel, cu regim de indltime 4S+P+4.5-7E",
conform documentatiei de urbanism depuse.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentelor si zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio forma, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalafiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incélcarea oricérei conditii de mai sus atrage de la sine anularea
avizulul cat si rdspunderea juridica a beneficiarului lucrarii.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apardrii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar s trimitetj documentatia tehnicé
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeaza a se realiza in zona studiata,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executsrii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificérile si completarile ultericare si H.G.
nr. 62 din 07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de
dezvoltare, precum §i a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este
obligatoriu avizul E@{g!uf Major General, cu modificarile si completdrile ulterioare.

SEFUL UNITA‘ﬁf'MIUTAéE 02515,,D" BUCURESTI
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UNITATEA MILITARA 0362 BUCUREST! NESECRET
Nr 50 380 din 08 02 2019 Ex nr__
Catre

S.C. CONTA INVESTMENT S.A.
- Bucuresti, b-dul. Nicolae Balcescu nr. 5, bl. 1-Dundreas,
sc C, et 6, ap 73 sector 1 -

La solcitarea dumneavoastra inregistrata la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
14 708/43 din 29.01 2019, privind “Plan Urbanistic Zonal" in vederea realizarii
investitiei, "Ansamblu de cladiri, cu funchiune mixts - birouri, galerie comerciald, hotel,
cu regim de indltime 4S+P+4-5-6-7E" in amplasamentul din municipiul BUCURESTI,
str. Doamnei nr. 7-9-11, sector 3, v comunicim ca, potrivit prevederilor Ordinului
comun al ministrului Lucrarilor Publice gi Amenajarii Teritoriului, ministrului de Intemne,
directorului Serviciului Roman de informati si ministrului Apararii Nationale nr. 4221/1995 si
ale art. 56 alin (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modfficarile si completérile uiterioare, §-a avizat favorabil documentatia depusa de
dumneavoastra

Orice modificare ulterioari a continutului documentatiei tehnice prezentate

spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr.
1104/1542247 din 25.09.2017 emis de Priméria Municipiului Bucuresti

Va restituim alaturat documentatia.

Cu stima o
_.-'éo""}‘“a:\
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SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
B-dul Libertatii nr.14, Sector 5 050706 - Bucuregti - Romania, www.sri ro
11
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SERVICIUL DE TELECOMUNICATI SPECIALE — =T

UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI romania2019.eu
Nr.__ 14152  din_24 ¢2 2015 Neclasificat
Ex. nr. 1
Domnului

Administrator - S.C. CONTA INVESTMENT SA.

In atentia proiectantului - $.C. Enterprise Architecture&Design S.R.L.

Ca urmare a cererii de aviz din 18.01.2019, insofitd de documentatia aferenta,
inregistratd la institufia noastrd cu nr. 14192 din 28.01.2019, precum si a precizarii
ultericare din data de 20.02.2018, adresate de S.C. Conta Investment S.A., in calitate de
beneficiar, cu sediul in municipiul Bucuresti, B-dul Nicolae Balcescu, nr. 5,
bloc 1-Dunérea, sc. C, et. 6, ap. 73, sectorul 1, identificatd prin C.U.l. 14199850 si
nr. de ordine Tn Registrul Comerfului J40/10128/2002;

In baza Memoriului de prezentare P.U.Z. - proiect/noiembrie 2018 elaborat de
S.C. Enterprise Architecture&Design S.R.L., cu sediul in municipiul Bucuresti,
Intr. Dr. Felix, nr. 2, bloc M4, sectorul 1, identificata prin C.U.l. RO18122655 si nr. de
ordine in Registrul Comerfului J40/19013/2005:

Avand in vedere prevederile Certificatuluj de urbanism nr. 1104/1542247 din
25.09.2017, cu valabilitate 24 luni de la emitere si ale Avizului preliminar nr. 133 din
21.12.2018, emise de Priméria Municipiului Bucuresti;

Tinand cont de faptul c3 in zona de interes, Serviciul de Telecomunicatii Speciale
(denumit in continuare “STS") detine infrastructura de telecomunicatii speciale:

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, STS emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL

in vederea aprobdrii documentatiei de urbanism - P.U.Z. pentru realizarea unui
ansamblu de cladiri, cu functiune mixts - birouri, galerie comerciald, hotel, cu
regim de indlfime 4S+P+4-5-6-7E, pe amplasament situat in municipiul Bucuresti,
strada Doamnei, nr. 7-9, sector 3,

cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Solicitarea unui nou aviz de la institufia noastrad pentru fazele ulterioare (P.U.D.
si/sau D.TAC. + D.T.O.E., inclusiv pentru amenajare acces i bransarea la utilitati:
apd, canal, energie electrica, gaze, telecomunicatii, etc. a obiectivului de investitii, daca
nu vor fi prevazute in certificatul de urbanism pentru obtinerea autorizatiei de construire
clddire), Tnsotitid de documentatiile aferente, cu mentiunea ci punctu} de vedere al
institutiei noastre se poate nuanta sau modifica in functie de detaliile ce ne vor fi
prezentate in documentatiile asociate cererii de aviz.

Neclasificat
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Neclasificat

2. Solicitarea unui nou aviz de la STS, in cazul in care intervin modifican la
documentatia de urbanism prezentata.

Prezentul aviz este valabil de {a data emiterii sale pe toata durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 1104/1542247 din 25.09.2017 emis de Priméria
Municipiului Bucuresti si poate fi folosit doar pentru aprobarea documentatiei de
urbanism mai sus prezentata.

Nerespectarea cerintelor de mai sus atrage nulitatea avizului si suportarea
de cétre cei vinovati a tuturor consecinfelor ce decurg din aceasta.

Pentru alte informatii puteti accesa www.sts.ro sau ne puteti contacta la telefon
nr. 021/20.22.590 sau nr. 021/20.22.591, fax nr. 021/31.31.384 si email:
avize.reglementari@stsnet.ro.

SEFUL UNITATH MILITARE 0500 BUCURESTI

Neclasificat
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Denumire proiect:

PLAN URBANISTIC ZONAL

STR. DOAMNEI 7-9-11, SECTOR 3, BUCURESTI

Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL

-

Specialitatea: LURBANISM

Beneficiar: S.C. CONTA INVESTMENT S.A.

Proiectant General: S.C. ENTERPRISE architecture&design SRL

Elaborat de;

DIECEMBRIE 2018

CONTINUTUL DOCUMENTATIEI

28]



et

" 2~

I

T

enterprise

architeciure design urbanism

MEMORIU TEHNIC PE SPECIALITATI

1. DESCRIEREA OBIECTIVULUI DE INVESTITIE
a DELIMITAREA SITULUI,
b CARACTERISTICI, UTILIZARE DESTINATI
STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
Situatia existentd ocuparea terenului
Regim functional
Regim juridic
Echipare edilitard
CONCLUZII SI RECOMANDARI
PROPUNERI $I REGLEMENTARI
CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL UNITATII TERITORIALE
DE REFERINTA; CATEGORII DE COSTURI
6 PROPUNERI PRIVIND METODELE DE INFORMARE SI CONSULTARE A
PUBLICULUI

S8

@ w

A0. INCADRARE iN P.U G. MUNICIPIUL BUCURESTI - scara 1/20.000
A0} INCADRAREA IN DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE - scara 1/1000
Al. INCADRARE IN PUZ ZONE PROTEJATE- ZONA PROTEJATA NR.27 - scara 1/2000
A2 INCADRARE IN PUZ ZONA CENTRALA-- scara 1/2000
A3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE- FUNCTIUNI ACTUALE
- REGIMUL DE INALTIME / STARE - scara 1/1000

A4. PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

REGIMUL JURIDIC DE PROTECTIE - scara 1/1000
AS5. VALOAREA STILISTICA A CLADIRILOR- scara 1/1000

DOCUMENTAR FOTO
AS5.]1 DESFASURATA STRADALA STRADA DOAMNEI SI DOCUMENTAR FOTO
A6. ILUSTRARE DE ARHITECTURA- VOLUMETRIE FATADA SPRE STRADA DOAMNEI
A7. ILUSTRARE DE ARHITECTURA- DESFASURATA FATADA LA STR. DOAMNEI
A8. REGLEMENTARI URBANISTICE - scara 1/500

ALTE DOCUMENTE:

- CERTIFICAT DE URBANISM PRELUNGIT
- AVIZ DE OPORTUNITATE
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- AVIZ PRELIMINAR DE URBANSIM

- AVIZ COMISIA DE CULTURA

- AVIZ PRECOORDONARE RETELE

- AVIZ COMISIA DE CIRCULATIE

- AVIZ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
- AVIZ MAI

- AVIZ SRI

- AVIZ MAPN

- AVIZ TELECOMUNICATII SPECIALE
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MEMORIU TEHNIC PE SPECIALITATI

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL STR. DOAMNEI 7-9-11
Amplasament: STRADA DOAMNEI 7-9-11, SECTOR 3, BUCUREST!
Beneficiar: S.C. CONTA INVESTMENT S.A

Proiectant general

{urbanism: S.C. ENTERPRISE architecture&design SRL

1. DESCRIEREA OBIECTIVULUI DE INVESTITIE
a DELIMITAREA SITULUI
incadrare in zoni:

Terenul destinat studiului in suprafata de 4987 mp este amplasat in intravilanul municipiului Bucuresti, in
zona centrala la intersectia strazilor Doamnei cu Academiei

Zona studiata se afla vizav de Banca Nationala se invecineaza la Sud-Est cu fostul Palat al Burse), la
Nord-Est cu cladirea bancii BCR, la Nord-Vest cu un imobil cu functiune de locuinte si comerciala partial
dezafectat iar toata latura de Sud-Vest este deschisa spre Strada Doamnei si partial spre strada
Academiei. Desi intreaga zona centrala cunoaste in ultimil ani un proces intens de restructurare si
reabilitare, multe cladiri sunt in continuare dezafectate si intr-o stare foarta proasta de conservare
Conform PUG-MB, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, terenul studiat este cuprins in subzone CP1a
subzana centrala in care se mentine configuratia tesutului urban traditional suprapusa peste nucleul istoric
Conform PUZ Zone construite protejate aprobat cu HCGMB rr. 279/2000, terenul se afla in zona protejata
nr.27, nucleu monumental, zona Stavropoleos, subzone Cp4; un tesut dens construi cu o arhitectura cu
caracter monumental , variata stilistic, cu grad de protectie maxima- se protejeaza valorile architectural-
urbanistice, istorice si de mediu natural in ansamblul lor: trama stradala, fondul construit, caracterul si
valoarea urbanistica). Sunt permise interventii care conserva si potenteaza valorle existente,

Terenul este in momentu! de fata compus din; teren liber de constructii ( 12 numarul 7) si teren construit cu
o serie de constructii cu regim de inaltime variabil pana la S+P+2E { la numarul 9-11

Accesibilitate;

Terenul are acces direct la Strada Doamnei pe o deschidere de aproximativ 64 m ocupand tot frontul intre
Imobilul fostului Patat al Bursei din Str. Doamnei nr. 11 si Imobilul de pe str. Academiei nr.2.

| ., i
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Traficul in zona este intens, datorat faptului ca pe strazile Doamnei si Ghica se realizeaza singurui acces in
zona Bancii Nationale si a centrului istoric. O caractersitica a zonei este lipsa locurilor de parcare desi exista o
parcare publica subterana in apropiere.

Terenul se afla in apropierea tuturor retelelor majore de transport public, la 5 minute de statia de Metrou
Universitate si tot la aproximativ 5 minute de mers pe jos de la statiile de troleu si autobus din Piata Universitatii

a. CARACTERISTICI, UTILIZARE, DESTINATIE

incadrare functionala:

Zona cuprinsa in studiu se incadreaza conform PUG-Municipiul Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr.
269/2000 in subzone CP1a- subzona centrala in care se mentine configuratia tesutului urban traditional
suprapusa peste nucleul istoric. Prin prevederile regulamentului aferent zonei Cp1a se urméregte
revitalizarea acestei zone cu intérirea caracterului specific de polarizare comerciald §i atractivitate
pietonald, intr-un cadru arhitectural-urbanistic traditional protejat si ale carui caracteristici de ansamblu si
de detaliu se mentin si se pun in valoare.

Conform PUZ Zone construite protejate aprobat cu HCGMB nr. 27912000, terenul se afla in zona protejata
nr.27, nucleu monumental, zona Stavropoleos, subzone Cp4.
Principalele prevederi ale Regulamentului de urbanism aferent Zonei protejate nr.27 sunt:

Utilizari admise:

- banci, birouri, hoteluri de dimensiuni medii, cluburi, sali de expozitie si alte functiuni cu caracter
comercial, servicii sau alte categorii destinate publicului
Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

- Asezarea cladirilor se va face pe aliniament cu exceptia situatiilor prevazute in plansa anexa
- Asezarea cladirilor fata de strada: regim continuu cu exceptia situatiilor prevazute in plansa
anexa.
Alinierea laterala si posterioara:

- Lafrontinchis (strazile comerciale si flancate de institutii) se alipesc calcanele la calcan;
Amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela:

- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu juméatate din indltimea la cornisa a celei mai
inalte dintre ele;
- distanta se poate reduce la 1/4 din indltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau
ferestre care nu asigura iluminarea unor incaperi fie de locuit, fis pentru alte activitati ce necesitd
lumin& naturala.

Stationarea autovehiculelor:
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- se considera ca zona va fi dedicata cu precadere pietonilor. Parcaje publice se vor realiza in subteran, de
preferinta in subsolul noilor cladiri. Autovehiculele private se vor parca in curte. Rezolvarea servirii cu
parcaje presupune apelul la zonele invecinate.

Inaltimi admise:
- se pastreaza inaltimile existente, preluindu-se cotele cladirilor invecinate (cu eventuale 1-2 etaje retrase
dupa un unghi de 60 grade). In punctele recomandabile (intersectii, capete de perspectiva) se pot propune
inaltimi mai mari verificate prin studii
Procentul maxim de ocupare al terenuiui (POT)

- POT maxim = 80%.
Coeficientul maxim de utilizare a terenului :

- Pe strazile flancate de institutii publice sau cu functiuni mixte, CUT poate atinge valoarea de 3,5

(_ Infrastructura edilitara
Pe strada Doamnei exista toate tipurile de retele edilitare: alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu gaz

si energie electrica. Propunerile de dezvoltare uMerioard vor tine cont de avizele si condifiondrile
delinatorifor de utilita{i din zona.

Disfunctionalitati _ ) ) )
Principalele disfunctionalitéli existente in zona studiatd sunt legate in primul rénd de fondul

construit aflat intr-o continua degradare. Fondul construit este vechi. o parte din cladiri sunt abandonate,

altele sunt utilizate intr-un mod impropriu, altele sunt utilizate dar fara sa fi fost renovate in ultimii cincizeci

de ani.

Terenul care a generat acest plan urbanistic este alcatuit dintr-un teren liber, amenajat ca parcare publica

si un amalgam de constructii adiacente de facturi diferite, partial abandonate, aflate intr-o stare de

degradare accentuata.

Traficul din zona este intens datorita faptului ca pe strazile Doamnei si Ghica se realizeaza singurul

{ acces carosabil in zona Bancii Nationale si a centrului istoric pietonal. Traficul este indeosebi perturbat de

parcarile in lungul trotuarelor, pe ambele parti ale strazii Doamnei desi exista semne de circulatie care

arata stationarea inlerzisa. Lipsa locurilor de parcare este o problema acuta a centrului istoric desi

parcarea subterana din Piata Universitatii asigura o parte din necesarul lacurilor pe parcare ale zonei.

Studii i proiecte existente aprobate
Pe terenul care a generat prezentul PUZ a fost in vigoare un PLAN URBANISTIC ZONAL Doamnei

7-8, aprobat cu HCGMB nr. 268/15.07.2008 cu o pericada de valabilitate de 5 ani.
In timpul in care acest Plan urbanistic a fost in vigoare, s-a depus la Primaria Municipiului Bucuresti

o documentatie completa DTAC (inclusand toate avizele), in vederea realizarii unui imobil cu functiune
mixta ( birouri si spatii comerciale) respectand indicatorii urbanistici stipulati in PUZ si anume:
POT=81%
CuUT=4.8
Rh max= 45+P+7E
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Hmax=30m
Autorizatia de construire nu a fost obtinuta din cauza ca Beneficiarul proiectului nu a piatit taxa de
autorizatie de construire si ulterior documentatia a fost retrasa.

Potentialul de dezvoltare

Lucrarea « PLAN URBANISTIC ZONAL - Strada Doamnei nr 7-9-1 1, sect.3, Bucuresti” se referii la terenul in
suprafati de 4987 mp delimitat in planuri.

Lucrarea se intocmeste in vederea reglementérii modului viitor de construire a terenuiui mentionat,
finand cont de oportunitdfile de dezvoltare si de necesitatea remedierii unor disfunctionalitati spatial —
urbane

Studiul raspunde teme) formulate de beneficiar $i se elaboreazé raportandu-se la prevederile ,P.U G. —
Municipii Bucurest

OBIECTIVE PRINCIPALE
ost urméarnite cu precédere urmétoarele obiective

. stabilirea unui mod de organizare coerents precizand toate elementele necesare
(functiunt circulafn accese regim de alin ere regim de indlitime, mod de ocupare, mod de plantare,
elc)

. configurarea unui cadru spatial-volumetric, ambiental si de imagine al noului imobil
propus corelat cu vecinatalile

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII ANALIZA EXISTENTULUI

OCUPAREA TERENULUI

Terenul are o suprafata de 4987 mp si in momentul actual o parte din teren este liber de construct
si amenajat intr-o parcare 1ar o alta portiune are pe el o serie de constructii in stare degradata unele
abandonate, altele folosite intr-un mod impropriu

Se doreste demolarea cladirilor existente s) amplasarea unul imobil cu functtune mixta (birouri
Spatn comerciale, hotel) cu un regm de inélyime de 3S+P+M+4-5-6E

Functunea solicitatd de beneficiar — imobil cu functiune mixta (_biroun, spatii comerciale, hotel) este

compatibila cu functiunile existente in zona. si se inscrie in tendintele de dezvoltare ale acesteia.

REGIM FUNCTIONAL

Amplasamentul se invecineaza la Nord-Vest cu o sene de imobile proprietate de stat sau privata din care o
parte sunt abandonate sau partial abandonate la Nord -Est cu imobilul bancii BCR la Sud-Est cu cladirea
fostului Palat al Burse 1ar latura de Sud-Vest este deschisa complet spre strada Doamne:
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Terenul are acces direct Ia strada Doamnei.

Zona studiata contine o diversitate mare de functiuni caracteristice centrului orasului: hotel, birouri, institutiji
bancare, locuinte, spatii comerciale, universitate spatii expozitionale, institutii administrative. Predominante
sunt institutile bancare si administrative.

REGIM JURIDIC

Imobilul ce face subiectul acestui proiect este situat in Centrul Istoric al Municipiului Bucuresti,
sectorul 3, pe str. Doamnei la nr. 7-9-11 si reprezinta proprietatea privata a S.C, CONTA INVESTMENT
S.A si a Domnului Cezar Viorel conform contractelor de vanzare-cumparare.

Terenul destinat investitiei este compus din mai multe imobile, astfel:

Imabilul situat in Str. Doamnei nr.7 este compus din teren liber de constructii, cu o suprafata de

2529,08 mp (din masuratori) si este proprietatea exclusiva a S.C. Conta Investment in baza

Imabilul situat in str. Doamnei nr. 9, compus din teren ( 515,63 mp+ 1839,84 mp) si constructii este
proprietate indiviza a SC Conta Investment SA

Imobilul situat in str. Doamnei nr.11 este proprietatea exclusiva a societatii S.C. CONTA INVESTMENT
S.A

&
Constructia nou propusa se va alipi la caican cu cladirea din Str. Academiei nr. 2 si cu cladirea Fostului
Palat al Bursei de pe str. lon Ghica nr.4. {cu voiumul P+1 al Palatului Bursei)
Imobilul din str. Doamnei nr. 9, inclus in Lista Monumentelor Istorice Bucuresti, la pozitia 860, cod
B-1l-m-B-18589, sub denumirea de Cinema Doina (Terra), datata la sfarsitul sec. XIX, conform listei
anexe la Ordinul nr. 2314/2004 este declasat partial, cu mentinerea regimului de monument istoric a
fatadei imobilului, conform Ordinului de Declasare emis de Ministerul Culturii si Cultelor cu nr.
2456/01.07.2011

ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA

Zona dispune actualmente de un echipament edilitar de capacitate buna.
Propunerile vor respecta conditionarile impuse de avizele emise de citre detinatorii de utilitati din zona- si
anume : ROMTELECOM, APANOVA, DISTRIGAZ si ELECTRICA.
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Cumulénd concluziile provenind din analizele anterioare, putem afirma faptul ¢4 situl studiat, prin pozitia in
orag §i prin relafia cu vecinata{ile imediate, se profileazd ca avand vocatie pentru a gazdui un imobil cu
functiuni mixte: birouri, spatii comerciale, hotel.
Potentialul este reprezentat de urmatoarele elemente:
- Amplasamentul in vecinatatea Banci Nationale si a banc BCR si a altor institutii din zona.
- tendinta de dezvoltare existents in zona

- accesib | tatea usoara s| situarea in proximitatea tuturor mijloacelor de transport publice metrou,
autobus trolebuz

Implementarea investitiei

Investitia propusa va fi suportat3 in totalitate de catre beneficiarul proiectului. Nu exista costuri ce vor fi
suportate de cétre autoritatea publica locald nefiind afectat domeniul public in cadrul proiectului propus,
lucranle desfasurandu-se pe terenul proprietate privata

Tin&nd cont de concluziite enuntate s a conturat reglementarea zone studiate, sub urmétoarele aspecte;
- structurarea functionald a terenulu ca zona cu functiuni mixte: birouri, spatii comerciale, hotel:
- structurarea volumetric prin preluarea caracteristicilor zoner alinierea constructiilor, regim de
indlfime s ocuparea terenu u.

La nivel volumetric, imobilul propus se va inscrie in edificabilul conturat — determinat de alinierea fata de
strada, retragerile fala de limitele de proprietate si regimul de indtime Este propus a se realiza un imobil
alipit ia calcan pe limita de proprietate dinspre N-V, pe lungimea calcanelor cladirilor vecine , Ccu o inaltime
de maxim 3S+P+M+6E niveluri.

REGLEMENTARI

in baza concluziilor si recomandérilor reiesite din analiza situatiei existente prezentata in capitolele
anterioare, pentru terenul cuprins in prezentul studiu se propune urmétorul regulament;
Indicatorii urbanistici propusi sunt:

POT max= 80% ( se incadreaza in POT max admis zona protejata)

CUT max=4

Hmax =32m

Rh= 3S+P+M+4+5E+6Er
Imobilul a fost gandit cu o curte interioara ampla, curte tipica imobilelor centrale atat in Centrul
Bucurestiului cat si a altor orase europene. Propunerea sugereaza un traseu pietonal care traverseaza
aceasta curte si face legatura cu tesutul urban invecinat.
- functiuni admise: Birouri, Spatii comerciale, Hotel, Apartamente, Parcare
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- amplasarea constructiilor pe parcela :

- noite cladiri vor fi amplasate conform planului de reglementari anexat prezentei documentatii.
- Se propune un edificabil cu urmatoarele retrageri:
o Fatd de limita de Nord-Est (vecinatate cu cladirea BCR} 5 m fata de limita de
proprietate in punctul cel mai apropiat
o Fata de limita laterala stanga- Nord- Vest (vecinatate cu imobile de locuinte partial
abandonate) — corpurile pot fi alipite |a calcan si fata de cladirea Chimimport vor fi
retrase cu minim 5m
o Fala de limita laterala dreapta — Sud-Est (vecinatate cu cladirea fostului Palat al Bursei)
— corpurile P+2E pot fi alipite la limita de proprietate iar corpurile ce depasesc regimul
de inaltime P+2E vor firetrase cu minimum 5 m fata de limita de proprietate

- circulatii, accese si parcare:

- accesele principale pietonal si carosabil se vor realiza din Strada Doamnei

- accesul carosabil se va realiza prin doua rampe cu sens unic, o rampa de acces in partea din
dreapta a imobilului si o rampa de iesire in stanga imobilului, Ia limita de proprietate respectand
avizul Comisiei de Circulatie PMB.

- inaltimea cladirilor;

- noua constructie va avea un regim de indltime de 3S+P+M+4+5E+6Er iar corpul de cladire
dinspre strada Doamnei se va racorda la cladirile din stanga, dinspre imobilul de pe Str. Academiei
nr. 2 printr-un volum 3S+P+M+4E+5Er iar spre cladirea din dreapta ( fostul Palat al Bursei) printr-
un volum 35+P+M+5E+6Er care se va racorda la cornisa Palatului Bursei.

- echipare edilitara :

1: APA — CANAL:Zona dispune de instalatii centralizate de alimentare cu apa potabila si canalizare a apelor
uzate, cu o vechime considerabila, la care sunt racordate toate proprietalile. Apele pluviale se preiau din
reteaua oraseneasca. Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea alimentarii cu apa si canalizarii se va
face pe baza unui proiect de executie intocmit de o firma de specialitate cu respectarea legislatiei si
normativelor in vigoare, precum si a avizelor necesare.

2: Alimentarea cu Energie Electrica: Pentru noii consumatori se poate realiza bransarea la reteaua existenta in
masura in care reteaua existenta o permite. In caz contrar se va recurge la solutia pe care o va propune ENEL-
ul.

3: Retele de Telefonie: In masura posibifitatilor si necesitatilor reteaua telefonica a centralei telefonice din zona
se va extinde 2 noii abonati.

4. Retele Termice: Energia termica necesara incalzirii spatilor va fi asigurata in sistemn local, cu centrale
termica proprie cu combustibil lichid sau gazos.

i1 (;f q,,o
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- racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii.

- Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare,

- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

- seinterzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV
se interzice amplasarea findelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatii si gaze pe
fatadele pnincipale ale cladirilor;

- spatii plantate :
- Se vor prevedea spalil plantate in incintd respectand un procent de minim 20% din suprafata
totala a terenulu la rvelul solului iar pe terasele mobilului se vor realiza terase verzi in
proportie de 10% din suprafata terenului;

Investitia propusa va avea un impact extrem de pozitiv la nivelul zonei centrale unde Iipsesc investitille de
anvergura si unde marea majoritate a imobilelor sunt intr-o stare de degradare continua multe dintre ele
fiind parasite

O investitie de anvergura ca cea propusa prin prezentul proiect va constitui un pol de atractie cu impact
asupra revitalizar intregii zone

Functiunile propuse: Hotel Brour Spatii comerciale constituie functiuni caracleristice zone| centrale a
orasului care vor atrage operator economici de un anumit nive!

Prin conformatia volumetrica propusa va rezulta un spatiu public de tip curte interioara care va crea o
continuitate a spatiuiul public in inteniorul imobilulu.

CATEGORII DE COSTURI CE VOR Fi SUPORTATE DE INVESTITORI PRIVATI S CATEGORI LE DE
COSTURI CE CAD IN SARCINA AUTORITATII PUBLICE LOCALE

Investitia propusa va fi suportat3 in totalitate de catre beneficiarul proiectul 1

Nu existé costun ce vor fi suportate de citre autoritatea pub calocad efind afectat domenul publ c in
cadrul proiectulul propus lucrérile desfasurandu-se pe terenul p oprietate privata

Informarea populatiei asupra dormnter de realizare PUZ s-a facut pr mij oace specifice. anunt la ziar
panou de informare la teren anunt de nformare la prim \». B

@
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I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULU! LOCAL DE URBANISM

Prezentul Regulament se asociaz3 Planului Urbanistic Zonal $i are ca scop explicarea si detalierea
sub forma de prescriptii (permisiuni si restrictil) a prevederilor urbanistice. Regulamentul
face parte integranta din PUZ si se aprobi odati cu acesta,

Regulamentul este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul
de utilizare a terenului si de realizare si utilizare a constructiilor in perimetrul aflat sub incidenta Regulamentului, cu
o suprafatd de 4987 m*. Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea lucrsrilor de
executie §i a constructiilor in limitele teritoriului reglementat in PUZ.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteazs si detaliazs prevederile cu caracter de reglementare ale
Planului Urbanistic Zonal ,Str. Doamnei nr.7-9-1 1, Sector 3, Bucuregti”.

Prin regulamentul mentionat s-a urmarit:

® Revitalizarea acestei zone cu intérirea caracterului specific de polarizare comerciali si atractivitate
pietonala intr-un cadru arhitectural-urbanistic protejat a cirui caracteristici de ansamblu si de detaliu
se mentin si se pun in valoare;

*  Accentuarea caracterului nucleului traditional comercial §i de afaceri precum si reprezentativitatea
contemporana prin respectarea reperelor de continuitate 5i de diversitate a culturii urbane anterioare,
denotata de cadrul construit existent;

e incurajarea amplas3rii in zon3 a unor functiuni mixte, specifice zonei : functiune comercial3 si birourif
hotei;

* Amenajarea unor spatii pentru circulatie pietonali accesibile publicului, spatii care vor atrage
activitatile comerciale si care vor rispunde cerintelor unei astfel de zone, contribuind totodati la
punerea sa in valoare.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, std Regulamentul General
de Urbanism aprobat prin H.G.R. 525/1996 actualizat, ale ciror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile
specifice zonei studiate.

Regulamentul local de urbanism se elaboreazs in conformitate cu alte acte legislative specifice sau
complementare domeniului. In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau prevederile cuprinse in
documentatii de urbanism si in proiecte de specialitate intocmite anterior sau concomitent cu elaborarea P.U.Z.-ului.

Prezentul Regulament Local de Urbanism {RLU) a fost elaborat in temeiul urmatoarelor acte normative:

® legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor 5i unele mésuri pentru realizarea locuintelor,
republicatj;

* Legea nr. 350/2001 cu completérile si modificrile ulterioare;

* Legea nr. 18 din 19 februarie privind fondul funciar, republicat3;

* Legeanr. 213 din 17 noiembrie privind proprietatea publicd;

* Regulamentul General de Urbanism, aprobat cu HG nr. 525/199¢;

*  Ordinul nr. 91/1991 al MLPAT;

*  Ghidul privind metodologia de elaborare i continutul cadru al planului urbanistic zonal, aprobat cu ordinul
nr. 176/N/2000 al Ministrului Lucririlor Publice 5i Amenajarii Teritoriului;

*  Planul Urbanistic General al municipiului Bucuresti, Regulamentul Local de Urbanism, si Studiile de
fundamentare a acestora, aprobate cu Hotarérea nr., 269/21.12.2000 a CGMB;

e Planul Urbanistic Zonal -Zone construite aprobat cu HCGMB nr. 279/2000, Zona protejati nr. 27, nucleu
monumental, zona Stavropoleos, subzone Cp4..

®  Planuri Urbanistice Zonale ce trateazs zone adiacente, aflate in diferite faze de avizare i aprobare.

P.U.Z. “Str. Doamnei nr. 7-9-11, Sector 3, Bucuresti” REGULAMENT LOCAL DE URBANISM Page 3 of
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*  Ordinul 2701/2010 privind aprobarea Metodologiei de consultare a publicului.

3. DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul regulament se aplicd in prolectarea si realizarea tuturor constructitlor si amenajarilor amplasate
pe teritoriul reglementat, delimitat conform plansei de Reglementari Urbanistice {parte integrant3 a PUZ-ului
studiat).

Terenul se afla in teritoriul administrativ al municipiului Bucuresti — Sectorul 3.

IL. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR.

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL.

4.1. Dupa caz, arborii al ciror amplasament nu permite realizarea lucririlor de construire prevazute $i care pot fi
transplaniai, vor fi reamplasati, pe amplasamente noi, ori se va proceda la plantdri de puiefi, in concordan{a cu
planurile de amenajare peisajers, in amplasamente ce vor fi stabilite de catre autoritatea publica in domeniu.
4.2. Toate constructiile si amenajirile vor fi racordate la rejele edilitare. Rejelele edilitare vor fi amplasate in subteran
la minim 3,00 m depéntare de arborii ce urmeaz a fi pistrati.

{ 4.3. Incalzirea obiectivelor din ansambly se va realiza cu instalafii cu gaz metan sau cu instalatii electrice. Sunt
interzise sistemele de incalzire cu combustibili care prin ardere pot produce perdele de fum.
4.4. Deseurile rezultate, att din activitafi de construire cat $t ca urmare a utilizarii ulterioare a constructiilor, vor fi
depozitate in containere inchise, selectate in prealabil si vor fi evacuate periodic, prin contract cu o societate de
salubritate,

5. REGULICU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

5.1. Toate operaiunile de construire, amenajare si exploatare a obiectivelor ce urmeazi a fi realizate sunt supuse
reglementdrilor romanesti, privitoare la calitatea constructiei si la sigurania in exploatare.

5.2. In realizarea obiectivelor mentionate Ia pet. 4.1, cit §i in exploatarea acestora, vor fi utilizate numai materiale,
echipamente, utilaje si tehnologii omologate conform legii,

5.3. Sistemul rutier va fi dimensionat si executat in conformitate cu legislatia in vigoare astfel incit sa fie facilitat
accesul autovehiculelor pentru interventie si pentru serviciu (se respecta HCGMB nr. 66/2006- a se vedea plansa
Reglementari ).

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
6.1. Amplasarea clidirilor fati de aliniament

6.1.1 Asezarea cldirii se va face pe aliniament. Se permitintreruperi sau retrageri succesive ale fatadei fatd de
aliniament pentru a creste spatiul public aferent trotuarului de pe Strada Doamnei si pentru a marca accesul in
curtea interioard/ spatiul public interior;

6.1.2 Asezarea cladirii fatd de stradi: regim continuu cu exceptia zonei de acces care poate fi marcati printr-o
discontinuitate sau printr-un accent;

6.1.3 Constructiile subterane vor putea fi amplasate pe aliniamentul stradal, cu conditia ca toate elementele
constructive ale acceselor, pietonale sau carosabile, si se realizeze in interiorul parcelei si in interiorul suprafetei
edificabile.

6.2. Amplasarea clidirilor fat3 de limitele laterale si posterioare ale parcelei
6.2.1 Cladirea propusd se va alinia la calcanul clidirilor de pe strada Academiei nr. 2 pe toata lungimea acestora si la
calcanul cladirii de pe str. lon Ghica nr. 4 { Fosta Clidire a Bursei).

6.2.1. Cladirea va avea fatadele laterale si posterioare retrase de la limitele parcelelor invecinate cu minim 5 m sau
se vor alinia la calcanele acestor cladiri conform Plansei de Reglementri urbanistice atasata prezentei documentatii.

P.U.Z. “Str. Doamnei nr. 7-9-11, Sector 3, Bucuresti” REGULAMENT LOCAL DE URBANISM Page 4 of
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7.  REGULICU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.1, Accese si circulatii

7.1.1. Se pot realiza pasaje §i curti/ spatii publice accesibile publicului permanent sau numai in timpul prograrmului
de functionare, precum si accese de serviciu;
7.1.2.Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului persoanelor cu handicap locomotor,

7.2, Stationarea autovehiculelor

7.2.1. Se considerd cd zona va fi dedicata cu precidere pietonilor. Parcajele se vor realiza in subteran, in subsolurile
noii cladiri.

7.2.2, Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitati se admite numai in interiorul parcelei,
deci Tn afara circulatiilor publice sau comunitare, respectand H.C.G.M.B. nr. 66/20086.

8. REGULICU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

{ 8.1, Pe strada Doamnei existd toate tipurile de retele edilitare publice: alimentare cu ap3, canalizare, alimentare cu
gaz si energie electricd. Propunerile de dezvoltare ulterioard vor tine cont de avizele si conditiondrile detinitoriior de
utilitdti din zona.

8.2 Cladirea va fi racordati la retele tehnico edilitare publice, conform plansei de Precoordonare Retele edilitare
anexa la avizul Comisiei de Coordonare Retele din cadrul P.M.B.

8.3. Apele meteorice vor fi preluate de sistemul de canalizare, in sistem divizor.

B.4. Toate retelele si instalatiile tehnico — edilitare din incint3 si bransamentele vor fi amplasate in subteran.

9.  REGULICU PRIVIRE LA PARAMETRII URBANISTICI

9.1. Tn caleulul parametrilor urbanistici, in situatia in care cladirile vor ad3posti functiuni tehnice precum parcaje,
adaposturi de protectie civild, spatii pentru gunoi etc., nu se ia in considerare suprafata constructiilor subterane sau
cele semi-ingropate {in care sunt amplasate functiunile tehnice aferente}, care nu depisesc nivelul terenului natural
cu mai mult de 1,5 m si a caror suprafati superioara poate fi in parte amenajata peisager; racordarea acestor
constructii la terenul natural sistematizat se va putea realiza numai prin amenajri (taluzuri inierbate, jardiniere,
aerisiri), situate in interiorul parcelei.
9.2.1n calculul suprafetei construite desfisurate nu sunt incluse suprafetele balcoanelor si ale teraselor deschise
precum si suprafata spatiilor tehnice.
9.3. Amplasarea de garaje si functiuni tehnice in subteran este permisa pe intreaga suprafatd a parcelei pani la

5\ aliniamentul stradal, cu conditia asigurarii spatiilor necesare amplasarii retelelor edilitare din incintd, conform
normelor.

10. REGULICU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI, iMPREJMUIRI SI
ILUMINAT PUBLIC.

10.1. Spatii verzi

10.1.1. 5e vor identifica, proteja si pastra in timpul executrii constructiilor arborii importanti existenti avind peste
4.00 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.00 em; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10
arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

10.1.2. Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon 5i amenajat cu
plante ornamentale ;

10.1.3. Deasupra constructiilor subterane — garaje, constructii edilitare, se vor putea amenaja spatii verzi. Se va
asigura irigarea spatiilor verzi precum si drenarea apelor meteorice;

10.1.4. In calculul suprafetei spatiilor verzi va fi luat in considerare si spatiui verde de tip terasa verde, realizat pe
acoperisul cladirii sau pe terasele intermediare.

10.1.5. Conform avizului de la Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, suprafata de spatii verzi va fi de 30% din
suprafata totala a terenului, din care 20 % vor fi spatii verzi la nivelul solului iar 10% spatii verzi de tip terasa gradina.
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10.2. imprejmuiri

10.2.1 Terenul este inconjurat de calcane, ale unor constructii existente, cu exceptia limitei de proprietate spre
clidirea fostei Burse, de pe str. ion Ghica nr. 4. Pe aceast3 limit3, se recomand3 realizarea unei conventii cu
detinatorul cladirii Bursei, astfel incét sd se poat amenaja un spatiu public, comun intre cele dou3 clidiri;

Daca acest Jucru nu va fi posibil, recomandSm realizarea unei imprejurimi verzi din gard viu, cu in3ltimea maxim3 de
2 m, sau o imprejmuire cu un grad ridicat de transparentd, din elemente moderne, in ton cu arhitectura clidirii.

10.3. lluminatul public

10.3.1. lluminatul public stradal i pe parcels poate fi asigurat cu I3mpi amplasate pe stilpi sau pe constructii §i care
au fluxul luminos orientat numai spre sol;

10.3.2. lluminatul exterior pe parcel3 sau iluminatul fatadelor se va putea realiza cu [3mpi cu flux luminos redus si
astfel orientat incat s3 nu deranjeze traficul aerian sau cel rutier;

10.3.3. lluminatul exterior, de orice categorie, nu va afecta semnalizarea rutiera.

10.4. Firme si reclama comerciala

10.4.1. Se pot amplasa firme luminoase numai pe clidiri sl numai printr-un proiect de signalistic3 exterioard cu avizul
Directiei de Culturd, Bucuresti. Conformarea firmelor si a panourilor suport pentru reclama comerciali, va fi pusd in
acord cu arhitectura si cu volumetria clidirilor si va fi autorizats conform prevederilor legale.

Se interzice pozitionarea de meshuri de mari dimensiuni pe fajade, altele decat cele folosite in timpui organizarii
santierului.

I11. ZONIFICARE FUNCTIONALA

11. PRESCRIPTII GENERALE.

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de circulatie pietonald si auto ,de ocupare a terenurilor, de
amplasare a constructiitor $i a amenajarilor aferente acestora, pe teritoriul cu o suprafatd de 4987 m? si va cuprinde
o zond functionald, structuratd in concordant3 cu prevederile legii - zona mixts, cu functiuni specifice zonei: servicii
diverse - birouri sifsau hotel, spatii comerciale.

12, PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE - UNITATI I
SUBUNITATI FUNCTIONALE - SITUATIA EXISTENTA

DELIMITARE

Terenul destinat studiului cu o suprafats de 4987 mp, cu o orientare S-V/ N-E, cu o deschidere la Strada
Doamnei de aproximativ 65,5 m, si cu 0 adancime de 83 m, este amplasat in intravilanul municipiului Bucuresti, in
zona centrald, la intersectia strazilor Doamnei cu Academiei.
Vecinatatile acestui imobil sunt:

° la sud-vest: - 65,5 m - limita de proprietate spre strada Doamnei;

® 12 sud-est — 76,57 m limita de proprietate spre clddirea Fostulvi Palat al Bursei;

. la nord-est - 64,05 m - limita de proprietate spre cladirea BCR din Piata Universitatii;

° la nord — 47,3 m limita de proprietate spre clidirea P+2 de pe strada Academiei nr. 2;

. la nord-vest- 49,08 m limita de proprietate spre cladirea de la stradd, de pe strada Academiei nr. 2.

Imobilul este situat in Centrul Istoric al Municipiului Bucuresti, sectorul 3, pe str. Doamnei la nr. 7-9 si reprezintd
proprietatea privatd a 5.C. CONTA INVESTMENT 5.A si a Domnului Cezar Viorel.

tmobilul din str. Doamnei nr. 9, inclus in Lista Monumentelor Istorice Bucuresti, la pozitia 860, cod B-1l-m-B-
18589, sub denumirea de Cinema Doina (Terra), datata la sfarsitul sec. XIX, conform listei anexe la Ordinul nr.
2314/2004 este declasat partial, cu mentinerea regimului de monument istoric a fatadei imobilului, conform
Ordinului de Declasare emis de Ministerul Culturii 5i Cultelor cu nr. 2456/01.07.2011

CARACTERISTICI
Un tesut dens construit cu o arhitectura cu caracter monumental, variaté stilistic { preponderent eclectism

francez dar si neoromanesc, neogotic, neorenastere) .
P.U.Z. “Str. Doamnei nr. 7-9-11, Sector 3, Bucuresti” REGULAMENT LOCAL DE URBANISM Page 6 of
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EVOLUTIE

in trama stradal3 a nucleului comercial Lipscani, au fost realizate cladiri reprezentative, in majoritatea sedii de
banci.

Etape semnificative: evolutia Cii Victoriei, construirea sediilor de banci si a cldirii Bursei. Dupa 1870, procesul
de modernizare a zonei se accelereaz3, prin realizarea unor noi sedii ale unor institutii bancare: Bursa, Banca
Natonala, Banca de credit, Societatea de asigurari ,Nationald”, se configureaz caracterul de centru financiar-banear
al orasului. Creste pretul terenurilor urmat de ocuparea intensiva. Din acest motiv, inc de la fnceputul secolului XX,

apar frecvent supraetajérile.

AGRESIUNIi

- Presiuni economice produc in anumite cazuri transformarea clidirilor;

- Problemele de circulatie si parcaje, precum si aspectul general al zonei, datorat utilizatorilor nucleului comercial
Lipscani, din imediata vecinatate;

- Agresiuni asupra ctidirilor ( demolari, transformari) chiar si a celor clasate drept monument istoric;

- Starea precarad a structurii i a starii fizice a multor cl3diri din zong;

- Starea precard a retelelor edilitare, agravata de cresterea numarului de rezidenti, peste capacitatea de locuire a
zonei;

- Lipsa de intreginere a cldirilor si spatiilor publice;

- Constructii pardsite si spatii libere degradate.

VALOARE
- Cartier bancar si de afaceri specific secolului al XiX- lea, unicat in Bucuresti, cu valoare de raritate in
Roménia,

GRAD DE PROTECTIE

- Maxim: se protejeaz3 valorile arhitectural-urbanistice, istorice si de mediu natural, in ansamblul lor: trama
stradala, fondul construit , caracterul si valoarea urbanistic3; Sunt permise interventii care conservi si
potenteaza valorile existente.

13. STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI - REGLEMENTARI CONFORM
PREVEDERILOR P.U.G.; EXTRAS P.U.G.

Reglementiri conform PUG Bucuresti

Terenul este reglementat dup3 cum urmeazi: 4n P.U.G. al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.269/2000,
terenul este incadrat in subzona CP1a ” subzona centrald in care se mentine configuratia tesutului urban traditional
suprapusa peste nucleul istoric. Prin prevederile Regulamentului, se urmireste revitalizarea acestei zone, cu
intdrirea caracterului specific de polarizare comercial si de atractivitate pietonal3, intr-un cadru arhitectural-
urbanistic traditional protejat si ale cirui caracteristici de ansambiu si de detaliu se mentin si se pun in valoare”.
Conform PUZ Zone construite protejate aprobat cu HCGMB nr. 279/2000, terenul se afl3 in zona protejatd nr.27,

nucleu monumental, zona Stavropoleos, subzona Cp4.

Reglementdri conform P.U.Z. Zona pratejata nr. 27. Stavropoleos:

o indltimi admise: Se pastreaza indltimile existente, preluindu-se cotele cladirilor invecinate { cu eventuale
1-2 etaje retrase dupa un unghi de 60 grade). Tn punctele recomandabile { intersectii, capete de
perspectivd) se pot propune inal{imi mai mari, verificate prin studii ”
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* Procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T.} P.O.T. maxim - 80%
*  Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.)” Pe strazile flancate de institutii publice sau cu functiuni mixte
C.U.T. poate atinge valoarea de 3,5 . Pentru eventualele accente, CUT va rezuita din studii specifice.”

14. GENERALITATI: CARACTERUL ZONE| - DOCUMENTATI DE URBANISM APROBATE iN ZONA $
sTUDI

* P.U.G. Municipiul Bucuresti;
* PUZZona protejatd nr. 27, Stavropoleos
* PUZDoamnei 7-9 aprabat cu HCGMB nr. 268/15.07.2009
PUZ Doamnei 7-9 prevedea POT=81%
CUT=4,8
Rh max= 45+P+7E

IV. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
15. UTILIZARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI PROPUSE

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE,

Conform Regulamentului Local de Urbanism al PUZ Zone Construite Protejate- Zona Stavropoleos: binci, birouri,
hoteluri de dimensiuni medii, cluburi, sali de expozitie si alte functiuni cu caracter comercial, servicii sau alte
categorii destinate publicului, baruri, restaurante, cafenele, libririi, magazine, etc.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI,

-functiuni cu caracter comercial sau servicii cu urmitoarele conditii:

{1) functiunea s nu stanjeneascs vecinatitile;

{2} functiunea s3 nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a caracterelor/ elementelor
valoroase ale interiorului.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- Activitdti care pot provoca degradarea clidirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul de zon3

protejats;

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomaode prin traficul general;

- Constructii provizorii de orice naturi- inclusiv chioscuri 5i panouri publicitare, de orice dimensiune si
indiferent de modalitatea lor de montare;

- Depozite en-gros;

- Depozitare pentru vanzarea unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

- Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile
publice;

- Depozitari de materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Stationarea si gararea autovehiculelor in constructii multietajate supraterane;

- Lucrdri de terasament de natur3 si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedic3
evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTIC) ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Parcelele pot fi comasate pentru realizarea unui teren pentru o constructie reprezentativ, care si aducs plus
valoare zonei.
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Asezarea cladirilor fat3 de Strada Doamnei- regim continuu cu exceptii ce tin de expresia arhitecturald a fatadei si de
necesitatea cresterii spatiului public.

Se permit intreruperi sau retrageri succesive ale fatadei fatd de aliniament, pentru a marca si a creste spatiul public
aferent trotuarului de pe Strada Doamnei; Se incurajaezi realizarea de portice la parter, sau de retrageri ale
parterului cu acces in curtea interioars.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $! POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Cladirile se vor alipi la calcanele cladirii vecine de pe str. Academiei nr. 2 si calcanul {P+1) al fostului Palat al Bursei.
lluminatul natural va fi asigurat prin curtea interioard si prin fatadele laterale.

Pe latura de nord si nord -est { fund de lot} , clddirile se vor retrage minim S m fatd de limita de proprietate.

Pe latura de Sud-Est, clidirea se va retrage cu min 5 m fatd de limita de proprietate.

Se incurajeazé realizarea unor legituri pietonale intre str. Doamnei si proprietétile invecinate, prin interiorul curiii
imobilului propus, conform plansei de Reglementdri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA.

Cladirile vor fi amplasate pe parceli in conformitate cu plansa de reglementiri.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI! §! ACCESE.
intreaga zon3 necesitd o sistematizare a circulatiilor, cu configurarea unor trasee pietonale, alterndnd cu spatii de
odihnd , prevederea de parcaje publice subterane si trasee de aprovizionare. Accesele pe lot se vor face prin tesirea
bordurii far3 intreruperea trotuarului sau a pavajului.
Accesul auto la parcajul subteran se va face fie prin doud rampe separate pentru intrare/iesire sau printr-o rampa
unica cu 2 sensuri, din str. Doamnei.
Prin arhitectura fatadei spre str. Doamnei, va fi incurajat accesul pietonilor in spatiul public/ curtea interioars a
imobilului.
Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deciin afara circulatiilor publice.
Se considera cd zona va fi dedicati cu precadere pietonilor. Parcajele publice se vor realiza in subteran, in subsolul
noii cladiri.

ARTICOLUL 10 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

Toate retelele se vor poza in canale subterane, vizitabile sau cu acces facil, Amplasarea de complexe edilitare {statii
de transformare etc) se va face in subsoluri tehnice sau nige incorporate corpurilor cl3dirilor in zone care nu sunt
vizibile publicului.
- Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;
- Pentru clidirile dispuse pe aliniament , scurgerile apelor pluviale vor fi ascunse si vor fi racordate la
canalizarea pluvial3 sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
- e va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;
- Toate noile bransamente pentru electricitate 5i telecomunicatii vor fi realizate ingropat;
- Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se interzice dispunerea
vizibild a cabluriior Tv
- 5e interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatii si gaze pe fatadele
principale ale cladirilor;
- Seinterzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele citre strad3 sau pe cele laterale in cazul in
care ele se deschid catre curti interioare;

ARTICOLUL 11 - SPATII LIBERE §) SPATII PLANTATE
Zona este lipsitd de spatii libere plantate. Conform documentatiilor de urbanism- PUZ Zona construits protejatd
Stavropoleos, spaliile verzi vor fi previzute prin studii specifice, pe terenurile libere pe care urmeaza sa fie ocupate.
Datorita pozitiondrii in centrul istoric, zona cu densitate construitd mare, se recomanda amplasarea de spatii verzi
sub forma de terasa verde pe terasele si acoperisurile cladirilor propuse.
in calculul spatiului verde va fi luat in calcul si spatiul verde de tip teras3 verde pe acoperis.

Se vor identifica, proteja si pastra sau se vor muta in timpul executérii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 5.00 metri indltime si cu diametrul tulpinii peste 30.00 ¢m; in cazul tSierii unui arbore se vor plantain
schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere.

Se recomanda ca pentru imbunatitirea microclimatului $i pentru protectia constructiei, s3 se evite
impermeabilizarea terenului, peste minimum necesar pentru accese. Conform avizului de mediu obtinut, 20% din
suprafata terenului va fi prevazuta cu spatii verzi la nivelul solului iar 10 % cu spatii verzi de tip terasa gradina.
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ARTICOLUL 12 - IMPREJMUIRI;
Pe strazile comerciale, parterul cladirilor{cu portic sau fara) va fi prevazut cu vitrine, Pe alte strazi si spre curtile
interioare, parterul cladirii va fi prevazut de asemenea cu vitrine.
Pentru limita de proprietate cu Palatul Bursei se recomand3 realizarea unei conventii cu proprietatea vecing, pentru
crearea unui spatiu public comun intre cele dous cl3diri.

SECTIUNEA Ill: CONFORMAREA CLADIRILOR

ARTICOLUL 13 - INALTIMI ADMISE

- Se pastreaza inalfimile existente, preluindu-se cotele clidirilor invecinate { cu eventuale 1-2 etaje
retrase dupa un unghi de 60 grd). In punctele recomandabile ( intersectii, capete de
perspectivd) se pot propune inaltimi mai mari verificate prin studii.

- Volumul din sténga , spre Str. Academiei va respecta aliniamentul [a strada Doamne:i si se va
racorda la cladirea invecinati de pe str. Academiei nir. 2,in regim de calcan, Se preia cota
coamei cladiri invecinate si se admite realizarea a ned unui etaj retras din planul fatadei.

- Volumul din dreapta, spre fostul Palat al Bursei se va racorda la indltimile fostului Palat. Se admite
realizarea a inca unui etaj retras din planul fatadel.

- Tndltimea maxim3 admisi rezult3 din studiul de vizibilitate anexat, care a luat in calcul toate
punctele majore de vizibilitate din Piata Universitatii, si este de 32 m, conform sectiunii
studiului de vizibiliate, din plansa de reglementari,

ARTICOLUL 14 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLABIRILOR

= Orice interventie asupra monumentelor de arhitecturs se va realiza numai in conditiile legii.

- Peteren, singurul element inclus in Lista monumentelor istorice anexa la Ordinul ministrului
culturii nr, 2828 din 2015, este fatada fostului Cinema Doina . care fie va fi restaurata si
consolidata, conform prevederilor legale, sau va fi realizati o interventie de declasare si
demolare a acesteia;

- Arhitectura noii clddiri va respecta principiile care au stat |a baza elaborarii PUZ Str. Doamnei 7-9,

studiile de volumetrie, fatadele aprobate prin Aviz de |a Ministerul Culturii;
Arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural al zonei, inscriindu-se inainte de toate,
in scara definita de cladirile existente. Fatadele cladirilor noi vor interpreta cu retinere textura
si tipurile de materiale din zon3 - zidérie si placaje din piatrd, preponderente. Se incurajeazi o
expresie arhitecturald modernd, in cheie contemporana, sensibil integratd contextului
existent. Se incurajeaza folosirea materialelor durabile - cum ar fi piatra;
- Seinterzic suprafetele vitrate de mari dimensiuni (perete cortin) , imitatiile de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor { placaje ceramice sau suprafete metalice stralucitoare),
utilizarea culorilor stridente.

—

Aspectul cladirilor va exprima caracterul gi reprezentativitatea functiunii si va réspunde exigentelor actuale

ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”,

SECTIUNEA IV: OCUPAREA $I UTILIZAREA PARCELEI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Conform P.U.Z. Zone Construite Protejate, zona Stavropoleos, POT max= 80%. Parterul va fi
accesibil publicului iar in interiorul imobilului se va crea un spatiu public accesibil diract din 5tr.
Doamnei.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUTmax=4,

ARTICOLUL 17 - SPATI! PUBLICE

a. Traseu
- Se pdstreaza traseele actuale ale strizilor existente far traseele circulatiilor carosabile in subteranul
constructiei se vor conforma conform Avizului Comisiei de Circulatie;
- Seincurajeazd crearea de trasee pietonale prin curtea interioard spre proprietatile invecinate.

P.U.Z. “Str. Doamnei nr. 7-9-11, Sector 3, Bucuresti” REGULAMENT LOCAL DE URBANISM Page 10

of 11



/- ¢ 2V e
‘_‘/_-‘— Cln: AGate2

JAO/ oo

Bucursas, sech

. St Intr Or Fela 2, bi

enterprise Tek: +4.0742.000
archigchre oengn ubarmym Fax +402¢ 311

b. Echipare si amenajare
- Nuexistd conditiondri stilistice dar se va avea in vedere subordonarea oricaror elemente de
mobilier urban arhitecturii clidirilor
c. Plantatie
- Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate peisager, cu plantatii decorative.

ARTICOLUL 18 — CONDIT)I DE AVIZARE
- in vederea autorizrii cladirilor noi si a interventiilor asupra clddirilor existente s-au realizat studii de insertie,
fatade si modelare 3d;
-Pentru faza Certificat de Urbanism pentru Autorizatie de Construire nu se admit derogdri de la prezentul
regulament;
-Pentru faza Proiect de Autorizatie de construire este necesar Avizul Ministerului Culturii ;
-Pentru interventii in spatiul public { mobilier urban, pavimente, vegetatie, etc. ) neincluse in acest regulament, se
vor intocmi proiecte ce vor fi avizate conform legii, inclusiv avizul Ministerului Culturii Ia faza Proiect de autorizatie
de construire.

ANEXA
DEFINITII ALE UNOR TERMENI UTILIZATI IN REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

Tn prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o ser e de termeni in plus fatd de cei continut
in “Ghidul cuprinzand prec z3ri, detalieri si exemp ificéri pentru elaborarea regulamentului tocal de urbanism”
aprabat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996 -, sau a fost nuantat intelesu unora dintre acestia, astfel:

ALINIAMENT = Iinia de demarcatie intre domeniut public si proprietatea privat3.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele clidirilor spre strads 5i care poate coincide c
aliniamentul sau poate fi retras3 fatd de acesta, conform preveder lor regulamentului. in cazul retrageri obligatorii a
ciadirilor fat4 de aliniament, interspatiut dintre aliniament si alinierea clidirilor este non aedificandi, cu exceptia
acceselor.

INDICATORI URBANISTICI - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul prolectarii sia dezvoltdrii
durabile a zanelor urbane, care se definesc si se calculeazd dupa cum urmeaz3 (conform Legii 350)-

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclus3 in unitatea terito al3 de referintd. Nu se iau in cafculu
suprafetei construite desfasurate. suprafata subsolurilor cu inditi ea iberd de pand(a1,80m, suprafata subsoluri or
cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor spatiile tehnice sau spat le destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor desch se §i neacoperite, teraselor 5i copertine or necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, alei e de acces pietonal/carosabil d n incintd, scirile exterioare, trotuarele de protectie;

Procent de ocupare a terenului (POT) raportul dintre suprafata construit3 (amprenta la sof a clidirii sau
proiectia pe sol a perimetrulu  taje or super oare) isuprafata parcelei. Suprafaja construits este suprafata
construitd la nivelul so ului, cu exceptia teraselor descopente ale parteru u care depdsesc planul fatadei, a
platformelor, scirilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelar a ciror cotd de nive este sub 3 00 m de la nivelul solulu
amenajat si a log ilor inchise ale etajelor se include in suprafata constru t3

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR exprimata in metri si in numér de niveluri conventionale, este indltimea
maximd admisd in p anu fatadei, masurat3 intre cota +0.00 §i s reasina, corniga sau limita supericar a parapetulul
terasei.
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Directia Generala Urbanism st Ame a‘area Teritoriului
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CATRE: SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Spre gtiintd: ENTREPRISE ARCHITECTURE & DESIGN / arh. Mihaela Harmanescu
Strada Dr. Felxnr 2 / sector 1

Va transmitem alturat, in vederea demaram procedurilor legale de aprobare, proieciu! de hotarare priv. d documentatia de
urbanism STRADA DOAMNEI NR. 7-9-11 /| SECTOR 3, cu mentiunea ¢4, in conformitate cu Nota dvs. n  4173/6/12 10 2015
Inregistrata ia DGDU cu nr 10850/13 10.2015 in raport cu prevederile art 6 din Legea 52/ 2003 privind transparenta decizionald in
administratia public3, republical3, doc mentatia contine date cu caracter personal.

Dosarul contine un numar de. .. .. ile (reprezentand piese scrise $i planse d sBRal8); dupa cum urmeaza
Proiect Hotiirire CGMB IR,
L-* Holarare - proiect - 1 exemplar (1 fil3);
-« Referat de aprobare Primar General - 1 exemplar (1 fild) - original; 1M []
[/ * Raportul de specialitate al Arhit ctului Sef - 1 exemplar (1 fila) - original
,~* Raportul informarii si consultarii publicului - T exemplar {1 fit3) — original INTRAF ' 4?_'3 %—-
Avize PUZ "'[Eg[‘gh o .

—@ Avizul Arhitectului Sef nr. 12 /20 02.2020 / anexe- plan-RLU /2 exemplare ~ peli—— -—
= Aviz Preliminar nr, 133 / 21 -12.2018/PMB / 2 file si plan anexa /1 exemplar - copie
| = Aviz de Oportunitate nr. 89 / 18.07.2018 / PMB /3 file $i plan anexa / 1 exemplar — copie
/' Certificatul de Urbanism nr. 1104 / 1542247 din 25.08 2017/ PMB / 1 ex. — 4 fite i 2 planuri / copie
. ¢ Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuregti — Decizia Etapei de Incadrare nr. 22 ¢
08.04.2019 / 2 file / 1 exemplar - copie
\/ « Avizul Ministerului Culturii §i Identitatii Nationale - nr. 2106 / 2/ 04.12.2019 7 1 filg - plan anexa / 1 ex.- copie
./ * Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr, 3489 / 04.03.2019 / 1 fila cu pian anexd /1ex - copie
* Avizul Comisiel de Coordonare Refele /| PMB - nr. 1780772/ 08.11.2019/ 1 §l4 - plan anexa /1 ex - copie
/= Avizul Ministerului Afacerilor Interne - nr. 411.450 / 20.02.2019 / 1 fila 5i ptan anexs / 1 exemplar - copie
/ » Avizul Ministerului Apérarii Nationale nr DT 4560/18082019/1fita/ 1 exemplar - copie
~~s Avizul SRI - nr. 50.380 / 08.02.2019 /1 fita / 1 exemplar copie
Lo Avizul STS ~ nr. 14192/ 25 02.2019 2 file 1 exemplar  opie
('» Dovada achitarii dreptuiul de semnaturd RUR!/ transfer ban ar ING Bank/ ref. 329395950/12.12.2019 / 1 ex.- copie
Documentatie PUZ completa / parte scrisa / parte desenati
““s Memoriu de prezentare /RLU  22file 1 exemplar - copi
= Parte grafica - 10 planse de urbanism / 1 exemplar copi

Acte Proprietate /! extrase CF/ plan cadastral

» Plan amplasament vizat OCP! ANCP! / 1 fila 1 exemplar - copie

» Extrase CF - teren gi imobile 29 file 1 exemplar- copie

¢ Transfer drept proprietate / Consimtamant creditor ipotecar pentru PUZ (original si traducere) / Contract
vanzarg-cumpérare / Acord de dare in piatdi 50file 1 exemplar - copie

Mentiondm faptul c&, Legea nt 350 2001 prv d amenajarea tent ulu $ urbansmul, in privinta aprobarii documentatiitor de
urbanism, prevede la art. 56, "(7) In_termen de¢ maximum 45 de zile de a finalizares dezbateril publice si Inalntarea expunerii de
motive elaborate de primar/oresedintele consiliviul udetean si a raportului de specialitate elaborat de cdire arhitectul-sef,
consiliul judetean sau local are obligatia 3 emit3 o hotdrd rin care aprobi sau respinge documentatia de amenajare a

teritoriului sau urbanism".
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