PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Administratie si Relatia cu CGMB
Asi Tehnica si Juridica

Serviciul Transparentd Decizionala
Nr. 3543 /1/0%F 08.2020

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald n
administratia publica, repub se aduce la cunostinta publica urmatorul proiect de act normativ:

Proiect de hotirare prnivind aprobarea Planufui Urbanistic Zonal $OS.
ELECTRONICII NR. 31-SECTOR 2

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicatd, "Anuntul referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunostinta publicului, in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucrdtoare inainte de supunerea
spre avizare de célre autoritalile publice ...

Procedura dezbatere' 30 de zile lucratoare; termen: 21.09.2020.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

link: http://www.pmb.rofinstitutiiifcgmb/dezb_publica/proiecte/pr dezb publica.php

- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Centrul de
informare.

In conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea nr. 52/2003, republicatd, pana la data
de 07 09.2020, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectele de acte normative supuse dezbatern publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin posta pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 — Directia Asistenta
Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B. B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

- pe e-mail la adresa; relatiipublice@pmb.ro

Materialele transmise vor purta mentiunea.
»Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV,
Mariana Brod

Sef u,

/ﬁc’ leta Sunica
Intocmit,
Expert Reza Bitlan Q
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucurest, Romania
hitp:fiwww.pmb.ro
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PROIECT

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
SOS. ELECTRONICII NR. 31 - SECTOR 2

Avand in vedere Referatul de aprobare al /anarulw General si Raportul de specialitate al
Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti nr.-205 (097.03.2920

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului $i Avizul
Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti,

Vazand documentele emise:
Agentia pt. Protectia Mediului Bucuresti - Decizia Etapei de incadrare nr. 78/ 31.10.2019;
PRIMARIA SECTORULUI 2:
o Certificatul de urbanism nr. 1023/ 21 “E” din 08.08.2016;
o Certificatul de urbanism nr. 288/ 3 "E” din 14.03.2018;
o Certificatul de urbanism nr. 889/ 15 "E” din 05.06.2020;
e PMB - Directia Urbanism:
o Avizul de initiere nr. 21/ 17.05.2017;
o  Avizul preliminar nr. 132/ 21.12.2018;
PMB - Comisia de Coordonare Lucréri Edilitare - PMB — Avizul nr. 1769488/ 06.11.2019;
PMB - Comisia Tehnica de Circulatie — Avizul de principiu nr. 1698975/ 948/ 25.01.2019;
Ministerul Apararii Nationale — Statul Major al Apararii — Avizul nr. DT. 3820/ 24.05.20189;
Serviciul Roman de informatii — Avizul nr. 50.192/ 08.02.2019;
Ministerul Afaceilor Interne — Directia Generala Logistica — Avizul nr. 416.426/ 29.05.2019;
Ministerul Afacerilor Interne — Departamentul pentru Situatii de Urgentad — Inspectoratul General
pentru Situatii de Urgenta "Dealul Spirii” Bucuresti — lifov — Avizul nr. 1354783/ 31.01.2019;
s Compania Nationald de Cai Ferate "CFR” — SA, Sucursala Regionaléd CF Bucuresti — Adresa nr.
Th.4/ 160/ 14.03.2019;
e Compania Nationald de Cai Ferate "CFR” — SA, Sucursala Regionald CF Bucuresti — Procesul
Verbal nr. 843/ 13.03.2019;
Autoritatea Aeronautica Civila Roméana - Avizul nr. 3034/ 142/ 26.02.2019;
Raportul informérii si consultarii publicului nr. X 706.[.05.0%. 2020,

Tinand seama de prevederile:

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro



- Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicats, cu modificarile

si completarile ulterioare;
- Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile

ulterioare;
- Hotérarii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu

modificarile si completarile ulterioare;
- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/ 21.12.2000, cu modificirile si

completarile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tn temeiul prevederilor art. 166 alin. 2) Iit. j), art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. c), art. 139 alin.
(3), lit. e) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu

modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aprob& Planul Urbanistic Zonal — $SOS. ELECTRONICII NR. 31 - SECTOR 2, in
conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 13/650320?—@ prevdzut in Anexa 1, Planul de
reglementari vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism
reprezentdnd Anexa 3 si Raportul informérii si consultarii publicului nr. 2¥06./09'03. 2020 ,

reprezentand Anexa 4.
Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de reglementare

specifica i nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabild pana la aprobarea

unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.
Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr. 3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotérare.
Art.5 Dupd aprobare, in vederea efectuarii modificdrilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului se va transmite la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti documentatia
specifica prevazuta Th norme.
Art.6 Direcfiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti si
al Primarului Sectorului 2 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptatd in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al

Municipiului Bucuresti dindatade ............................

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

GEORGIANA ZAMFIR
Bucuresti, ................. 2020
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

ArexA A

SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de SC ARTTEK CB SRL — — , ,

,, in calitate de elaborator, cu sediul in Bucuresti, Sector 3, Cod postal 031784, Str. Liviu Rebreanu nr. 6,

telefon: ., pentru SC PAL GROUP SRL, in calitate de beneficiar, cu domiciliul in Bucuresti,

Sector 4, Cod postal 040863, Str. Straja nr. 1, bl. 67, sc. 2, et. 2, ap. 22, inregistratd cu nr. 1795773 din data

de 26.11.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
NR._LF 105.0>.2020

PENTRU
PUZ - SOS. ELECTRONICII NR. 31 - SECTOR 2

GENERAT DE IMOBILUL din municipiul BUCURESTI, SOS. ELECTRONICII NR. 31, SECTORUL 2,
compus din teren proprietate privatd a persoanelor juridice in suprafatd totald de 10.278,00 mp, conform
Certificatelor de urbanism nr. 1023/ 21 “E” din 08.08.2016, respectiv nr. 288/ 3 “E” din 14.03.2018 eliberate

de Primaria Sectorului 2.
INITIATOR: SC PAL GROUP SRL

PROIECTANT GENERAL.: SC ARTTEK CB SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: .

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afia in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000, cu modificérile $i completérile ulterioare, amplasamentul care
face obiectul studiului se incadreaza in urmatoarea Unitate Teritoriald de Referintd (UTR): A2b - subzona
unitatilor industriale si de servicii.

Imobilul.nu se afld amplasat in zona protejatd asa cum este definita in PUZ Zone Construite Protejate
aprobat prin HCGMB nr. 279/ 2000. Imobilul nu este cuprins Tn Lista monumentelor istorice a municipiului
Bucuresti actualizata in 2015 si nu este situat Tn zona de protectie a unui monument istoric.

Conform PUZ SECTOR 2, aflat In curs de avizare, Aviz Preliminar nr. 59/ 03.06.2019, imobilul are
reglementarea functionaldi M — zona mixtd ce se caracterizeazi printr-o mare flexibilitate in
acceptarea diferitelor functiuni de interes general si public, formand in mod continuu linearitati sau
segmente comeriale si de servicii de-a lungul arterelor principale.

Conform prevederilor RLU-PUG, zona functionald A-ZONA DE ACTIVITAT! PRODUCTIVE, pentru toate
UTR sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele tipuri de unitatj. n
cazul in care aceste caracteristici hu permit dezvoltarea activitdtilor si/ sau este necesard schimbarea

destinatiei, se cere P.U.Z.

ARGA
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania Sp
Tel: 021.305.55.00 on
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Conform Art.32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, Alin. 5 se prevad urmatoarele: “in situatia prevazuta la alin. (1) lit. b) si c) se pot
aduce urmétoarele modificéri reglementérilor din Planul Urbanistic General: a) prin Planul Urbanistic Zonal
se stabilesc reglementéri noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, inélfimea maximéa
admiséd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
cladirilor fatd de aliniament si distantele faté de limitele laterale i posterioare ale parcelei”.

In conformitate cu prevederile art. 32 alin. 7 din legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului Si
urbanismului, cu modificarile si completérile ulterioare: Modificarea prin planuri urbanistice zonale. de zone
ale unei unitdti teritoriale de referintd, stabilite prin reglementéri aprobate prin Planul urbanistic general,
poate fi finantatd de persoane juridice si/ sau fizice. In aceasté situatie, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depési pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o

singuréa data.

U.T.R. A2b - subzona unitatilor industriale si de servicii

- Regim de construire: continuu, discontinuu;

- Functiuni predominante: activitéti industriale si de servicii;

- Indltimea maximéa admisibila a cladirilor (H max.): 20 m;

- Procent de ocupare a terenului (POT max.): 80%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): 15 mc/ mp. teren; :')

- Retragerea minima fata de aliniament: 10 m pe strazile de categoria |-a si a Il-a, respectiv 6 m pe
strazile de categoria Ill-a;

- Retrageri minime fata de limitele laterale: la o distantd egald cu jumatate din indltime, dar nu mai putin
de 6m;

- Retrageri minime fata de limitele posterioare: la o distantd egald cu jumatate din inaltime, dar nu mai
putin de 6m;

PREVEDER! PUZ - RLU PROPUSE

U.T.R. M2 — subzona mixtd cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente Tnalte;

- Regim de construire: discontinuu;

- Functiuni predominante: LOCUIRE COLECTIVA, COMERT Sl SERVICII;

- inél;imea maxima admisibila a cladirilor (H max.): 48 m;

- Regimul maxim de inéltime (R maxH): 2S5+P+2E/ 25+P+4E/ 25+P+12E/ 25+P+14E+Eth;

- Procent de ocupare a terenului (POT max.): 50%; @
- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): 3,6 mp. ACD/ mp.teren;

- Retragerea minima fatéd de aliniament: 8,00m fatd de bordura existenta a $os. Electronicii, 5,00m fata
de bordura existentd a Str. Baicului, 8,00m fatd de bordura nou propusd, conform planului de
reglementari si ale Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- Retrageri minime fatd de limitele laterale: nu este cazul, conform planului de reglementari si ale
Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- Retrageri minime faté de limitele posterioare: intre 3,00m-10,00m, conform planului de reglementari si
ale Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

SPATII VERZI: Se va asigura o suprafatéd de min. 30% spatii verzi din care 20% pe sol natural si 10% pe
placa subsol si se va respecta Decizia Etapei de Incadrare nr. 78/ 31.10.2019 a Agentiei pt. Protectia
Mediului Bucuresti;

- CIRCULATIl $I ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor

propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei

N [ &
(®) %

1509001« 50 14001 001

g

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 060013, sector 5, Bucuregti, Romania

Tel: 021.305.55.00

ALOYDY,

http:/iwww.pmb.ro




corecte functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si va respecta Avizul
Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB nr. 1698975/ 948/ 25.01.2019;

- ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale.
Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie
electricd, precum si respectarea specificatiilor din Avizul Comisiei de Coordonare Lucréri Edilitare - PMB

nr. 1769488/ 06.11.2019;

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal - STR. ELECTRONICII NR. 31 - SECTOR 2, cu
respectarea conditiilor din acordurile/ avizele specifice ale organismelor centrale si/ sau teritoriale pentru
etapele de avizare/ aprobare a P.U.Z

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari si regulamentul local de
urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
nscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile i

completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobéarii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dup aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 288/ 3 “E” din 14.03.2018, eliberat de Primaria Sectorului 2.

ARHITECT SEF AL M {CIPIULUI BU iJRESTI,
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SC ARTTEK C.B. SRL

STR LIVIU REBREANU NR 6 SECTOR 3 BUCURESTI - ] 40/1323/2006 CUI 18329775
TEL

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
PLAN URBANISTIC ZONAL

STRADA SOSEAUA ELECTRONICII NR.31

SECTOR 2, BUCURESTI

CONTINUT:

1. PRESCRIPTH GENERALE
2. PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE

3. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

1. PRESCRIPTII GENERALE
Prezentul regulament se aplica terenului delimitat in cadrul documentatiei — respectiv parcela care a general

studiul ~ de pe strada Soseaua Electronicii nr.31.

a.CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII
Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile Planurilor Urbanistice Zonale si de Detaliu

aprobate conform Legii 350/2001 impreund cu modificdrile ulterioare, si care nu au fost abrogate prin
Hotarari ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau ale Consiliului Local al Primé&riei Sectorului 2.

De asemenea, propunerea se coreleazad cu prevederile Planului Coordonator zona Gara Obor, propunénd
dezvoltarea zonei ca zon3 mixt, n conformitate cu zonele si subzonele definite Tn cadrul Regulamentului Local

de Urbanism aferent PUG MB.

b.CONDITII DE APLICARE.
Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism si le detaliazi.

Reglementdrile sunt detaliate specific pentru cele dou subzone istorice protejate in care se incadreaza parcela
studiatd, respectand indicii caracteristici fiecarei zone, conform regulamentului local de urbanism.

d. DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE, SUBZONE $1 UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de cativa parametri:
(1) functiunile si activitatile dominante admise
(2) modul de ocupare al terenului
(3) naltimea maxima admis3

2. PRESCRIPTII SPECIFICE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Tn baza concluziilor si recomandirilor reiesite din analiza situatiei existente prezentatd in capitolele

anterioare, pentru terenul cuprins in prezentul P.U.D., in suprafatd de 10 278 mp, se propune urmétorul
regulament, in conformitate cu prevederile RLU aferent PUG Municipiul Bucuresti pentru subzona M2:

M2 - SUBZONA MIXTA CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU Si

INALTIMI MAXIME DE P+14 NIVELURI CU ACCENTE INALTE

/2
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Prin prezenta documentatie au fost preluate si corelate prevederile in ceea ce priveste reconfigurarea
circulatiilor carosabile din documentatiile de urbanism aprobate anterior - PUZ Sos. Baicului nr.31, lot 4,

sector 2, Bucuresti.

Planul Urbanistic Zonal reglementeazi construirea unui ansamblu mixt (locuire colectivd, comert,
servicii) la adresa mentionat4.

UTILIZARE FUNCTIONALA

'Utlltzan admlse sunt respectate prevederile PUG pentru subzona mixta M2:

institutii, servicii §i echipamente publice de nivel supramumcnpal mumcnpal de sector si de cartier,
sedii ale unor companii si firme, servicii;

servicii sociale, colective si personale;

forme de invatdmant (gradinita, after school, etc.)

comert, depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, cafenele;

sport si recreere Tn spatii acoperite;

parcaje la sol;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate — scuaruri;

locuinte cu partiu obignuit, locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

Utilizari admlse cu condltlonarl.

cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale functiuni care admit
accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific si vor fi
prevazute cu vitrine luminate noaptea; se admit activititi in care accesul publicului nu este liber
numai cu conditia sd nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixt si s&
nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismic;

Utilizari mterzlse. ]
Se interzic urmétoarele utlllzarl.

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

constructii provizorii de orice natura;

depozitare en gros;

statii de intretinere auto;

curdtatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vinzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

lucréri de terasament de natura si afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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CONDITIlI DE AMPLASARE. ECHIPARE §| CONFORMARE A CLADIRILOR

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament 7 .

- S g

T iy R

spre Soseaua Electronicii — constructiile se vor retrage cu minim 3m de la limita viitoare a
trotuarului, respectiv 8m fatd de bordura existentd, conform profilului propus pentru Soseaua
Electronicii — configurat astfel: carosabilul se va extinde pastrand bordura de Nord a strazii, si va
avea 14 m latime — 4 benzi de cite 3,5 m — respectiv cite 2 benzi / sens, si trotuare de 5m latime
{2 m spatiu verde, 3 m pietonal) — conform plansei de reglementari vizate spre neschimbare.
Viitoarele constructii vor avea zone de servicii publice, parter partial liber, accese pietonale catre
incinta care se vor deschide catre spatiul public.

Spre Strada Baicului ~ viitoarele constructii se vor amplasa partial pe aliniamentul rezultat dupa
realizarea noului profil al strazii — care se va extinde mentinand axul existent, astfel: carosabil de
14 m latime — 4 benzi de cate 3,5 m — respectiv cite 2 benzi / sens, si trotuare de 5 m ldtime (2 m
spatiu verde, 3 m pietonal) — conform plansei de reglementari vizate spre neschimbare. Cladirile
propuse vor avea parterul liber, cu zona de portic si servicii publice deschise catre spatiul public.
spre artera propusa de legdtura intre Soseaua Electronicii si Strada Paharnicul Turturea — viitoarele
constructii se vor amplasa pastrand o retragere de 5 m de la limita trotuarului, respectiv 8 m de la
bordura propusd. Profilul arterei va fi realizat astfel: se defineste limita parcelei ca ax al viitoarei
strézi care va avea urmétoarele dimensiuni — carosabil 2 benzi de cite 3 m, spatiu verde de 2 m
latime, carosabil 2 benzi de cate 3 m, trotuare de 3 m fiecare — conform plansei de reglementari
vizate spre neschimbare si profilelor stabilite de cdtre Comisia de Circulatie a PMB prin avizul
nr.948/25.01.2019

Amplasarea clidirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

retragerile fatd de limita laterald / posterioara (limita comuna cu terenul de pe Strada Baicului 31)
vor fi cuprinse intre 3.00 si 10.00 metri, astfel
o 1in zona de nord a limitei — catre artera nou propusd -retragerea In zona de apropiere
maxima fatd de terenul invecinat (de pe Strada Baicului 31) —va fi de minim 3m
o 1n zona de sud a limitei — cdtre Strada Baicului - retragerea fatd de limita laterald va fi de
minim5 m
o Tnzona centrald a limitei — retragerea va fi de minim 10 m fata de limita de proprietate.
fn cazul cladirilor comerciale se admite regimul compact de construire cu conditia respectarii
celorlalte prevederi ale regulamentului.
retragerile sunt detaliate pentru parcela care a generat P.U.Z. conform plansei de reglementari —
intre 3-10 metri de la limitele laterale si posterioare de proprietate, minim 5 m fatd artera
carosabild propus3;

lAmpIasarea cladlrllor unele fata de altele pe aceeasl parcela. §

cladirile cu regim de Tnadltime P+4 vor respecta intre ele o dastanta del5m
cladirile cu regim de P+14 (48 m) vor respecta distante intre 12 si 24 m intre ele, conform plansei
de reglementdri urbanistice; distanta se poate reduce, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in
cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de
locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesitd lumina naturala.

CIRCULATII $1 ACCESE

Circulatii, accese i parcare

Circulatia este rezolvatd conform PUZ Sos. Baicului nr.31, lot 4, Sector 2, Bucuresti, aprobat cu
HCGMB 379/13.12.2007, coordonata cu noile directii stabilite in cadrul Planului Coordonator Zona
Gara Obor — astfel:



= Soseaua Electronicii cu un profil de 24 m — se mentine bordura de N a Soselei Electronicii —
va avea 14 m carosabil (2 benzi pe sens, de cate 3,5 m latime), trotuare de 5 m (2 m spatiu
verde spre carosabil, 3 m pietonal)
= Strada Baicului — profil de 22 m - se mentine axul existent al strazii - va avea 14 m
carosabil (2 benzi pe sens, de cite 3,5 m [atime), trotuarul de nord - 5 m {2 m spatiu verde
spre carosabil, 3 m pietonal), trotuarul de sud — 3 m pietonal
=  Artera propusa — limita de proprietate va deveni ax al circulatiei cu un profil de 20 m -
carosabil 2 benzi de cite 3 m, spatiu verde de 2 m ldtime, carosabil 2 benzi de cate 3 m,
trotuare de 3 m fiecare.
Pentru realizarea sistemului de circulatii se propune trecerea in domeniul public a unei
suprafete de aproximativ 1330 mp, reprezentand un procent de 13% din suprafata terenului.
Parcarea autovehiculelor si accesele pentru parcajele subterane se vor realiza conform plansei de
reglement3ri aferentd prezentei documentatii. Stationarea autovehiculelor necesare functionarii
diferitelor activitati se admite numaiin interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra

(prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate Th cadrul centrului de cartier sau in
zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

n interiorul incintei se propune realizarea unui acces ocazional carosabil pentru parcaje la sol
pentru vizitatori si pentru interventii in caz de urgenta. Accesul se va realiza prin ganguri cu ldtime
de minim 3,8 m si indltime de 4,5 m, pentru a permite accesul autoutilitarelor pentru interventie
de urgenta.

Se vor respecta indicatorii stabiliti in cadrul avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB —
nr.948/25.01.2019

Tniltimea maxima admisibild a clidirilor.

Se propune realizarea unui ansamblu mixt, ce va cuprinde mai multe imobile cu indltimile cuprinse
intre minim 12m maxim 48 m, astfel: 2S+P+2E (12m), 2S+P+4E (18m), 2S+P+12E (42m),

2S+P+14E+Eth (48m);

Tnaltimile viitoarelor constructii vor fi corelate cu indicatorii urbanistici de ocupare a terenului

(POT, CUT) si cu dimensiunea terenului;

Aspectul exterlor al cladmlor

aspectul clidirilor va fi subordonat cenm;elor specifice unei diversitéti de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor dar cu condifia realizérii unor ansambluri compozitionale care sa tind
seama de rolul social al strizilor comerciale, de particularitdtile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura clddirilor din vecinatate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate;

aspectul clddirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va rdspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;

pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor
studii si avize suplimentare.

Conditii de echlpare edllltaré

Pentru realizarea bransamentelor 5| a echlparu tehnico edilitare se var respecta prevederile
Avizului de Coordonare Retele Edilitare — nr. 1769488/06.11.2019

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este
obligatoriu s3 fie facut3 pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captare a apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;
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se interzice dispunerea antenelor TV- satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibild a cablurilor TV.

Spatii libere si spatii plantate

fmprejmuiri.

Se vor respecta prevederile specificate in Avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti - nr.
78/31.10.2019

se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.00 metri ndliime §i diametrul tulpinii peste 15.00 cm; Tn cazul taierii unui arbore se
vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat
cu un arbore la fiecare 100 mp;

se recomandd ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor s3 fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile Tnvecinate;

parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

spatiile comerciale si alte servicii pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii
si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace dacd separa functiuni diferite cu
fnaltimi de minim 2.00 m, sau pot fi garduri transparente, joase sau absente in cazul n care se
urmareste o continuitate a spatiului urban prin trasee pietonale sau gradini ale locuintelor

colective.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

procentul de ocupare al terenului (POT) = 50%
realizarea unei zone plantate obligatorie de minim 30% (din care 20% pe sol natural, 20% peste

subsol);

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 3,6 mp.ADC/mp.teren — detaliat pe functiuni, respectiv:

CUT destinat functiunilor de tip locuire = 3.00 mp.ADC/mp.teren
CUT destinat functiunilor de tip comert, servicii = 0.6 mp.ADC/mp.teren

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru realizarea sistemului de circulatii prevazut in cadrul Planului Director de dezvoltare a zonei, cu care
prezenta documentatie a fost corelatd, este necesara trecerea in domeniul public a unei suprafete de
aproximativ 1330 mp, corespunzatoare unui procent de cca 13% din suprafata totala a terenului care face
obiectul studiului.

1
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BILANT DE SUPRAFETE

BILANT DE SUPRAFETE

SUPRAFATA TEREN CE A GENERAT P.U.Z. = 10 278.00 MP

Zond / Subzond UTR
Suprafata TEREN
REGLEMENTAT
Suprafatd CONSTRUITA
Suprafatd DESFASURATA

Suprafatd SPATII PLANTATE
Suprafatd CIRCULATII
CAROSABILE / PARCAIE LA SOL
P.O.T.

C.U.T.

H maxim

R maxim H

TEREN REZERVAT
SISTEMATIZARII CIRCULATIILOR

CONFORM P.U.G.

MP %
A2b
8 222,40 80%
154 170 mc (cut
volumatric =
80%

15 (volumetric)

se va preciza
prin PUZ

20 metri

1 330,00

PROPUNERE P.U.Z.

MP
M2
10278

5146
37 000,80

3083
719

25+P+2E
2S+P+4E
25+P+12E
25+P+14E+Eth
12 metri
18 metri
42 metri
48 metri

%

100%

50%

30%
7%

50%
3.6

13%
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Directia Urbanism

ARNTAA

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului

SERVIGIUL URBANISM
Nro_z% 109-03. 2020

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI
SOS. ELECTRONICII NR. 31 - SECTOR 2

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul.

Tn vederea informarii si consultérii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri
de informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei

Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intré in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012, in toate etapele de

elaborare a planului, astfel:

e etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 27.10.2017 - 13.11.2017;

e etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 04.10.2018 -
18.10.2019;

o etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzétor etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 22.10.2019 -
05.11.2019;

e etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotérare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus
dezbaterii publice Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului

www.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si
programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate in mass-media
asupra solicitdrii de emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare si a parcurgerii

" etapei de Incadrare, precum si publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetdtenii au fost invitati si dezbata
propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate intalniri.
3. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii.

Observatile si propunerile cetatenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB
"URBONLINE” (http://urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism n consultare.

Raspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetatenilor, corespunzatoare fiecarei
etape a procedurii de informare si consultare, au fost comunicate in mod public, tot prin intermediul
portalului "URBONLINE”.

Atat comenatrile si recomandérile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorului
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului Tn continuare.
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Pentru informatii si sesizari legate exclusiv de procedura administrativd, aparatul de specialitate
din cadrui PMB a raspuns cetatenilor, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a raspunsurilor
prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.
Numadrul persoanelor care au participat la acest proces.

Nu este cazul.

Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare.

Nu este cazul.

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile si rezervele exprimate de public.

Nu este cazul.

6. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru. .
Nu este cazul. }

7. Orice alte informatji considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor in cadrul
comisiilor de specialitate, comisii compuse din specialigti In domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului
si arhitecturii din Romania, cadre universitare, specialisti recunoscuti de organizatile profesionale,
reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice si ai
Ministerul Mediului si Schimbarilor Climatice. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni
operational, planul urbanistic urmeaza procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege.
in acest scop, procedura prealabild presupune obtinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul
prealabil de la institutiile interesate si abilitate prin lege, procedurd ce presupune de asemenea analiza
proiectului in cadrul unor comisii alcatuite din specialiti in domeniile respective. In mod obligatoriu se cer
avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB
si al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare / PMB si, dupa caz, cele ale Autoritatii Aeronautice Civile
Romane, Ministerului Apararii Nationale, Ministerului Afacerilor Interne, Serviciului Roman de Informatii si
Avizul Inspectoratului General pentru Situatii de Urgenta "Dealul Spirii* Bucuresti — lifov.

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate —:3
prevederile PUG- RLU aprobat, legislatia, normele si reglementéarile in vigoare. Prin urmare configuratia '
edificabilelor, a circulatiilor si a modului de interventie asupra cladirilor existente si a spatiului public
adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, fa care participd numerosi
profesionigti, pornind de la elaboratorul proiectului si membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere
diferite sunt exprimate In cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotérarile se iau de persoanele
investite legal cu competenta. Este de inteles faptul ca atat in mediul profesional cat gi in cel public exista
opinii diferite si c& manifestarea lor responsabilizeazd activitatea specialigtilor implicati in procesul de
elaborare si avizare, insd nu poate fi luatd in considerare posibilitatea preluarii tuturor propunerilor.
Decizia asupra formei finale a proiectului apartine autoritatilor ce detin competenta legala.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
acordul de principiu al Comisiei tehnice de circulatie nr. 1698975/ 948/ 25.01.2019 emis de Directia

Transporturi a PMB.

Referitor la evaluarea de mediu, PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu Tn urma
céruia a fost emisa Decizia etapei de incadrare nr. 78/ 31.10.2019 de catre Agentia pt. Protectia Mediului

Bucuresti.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul nu au fost depuse observatii sau
reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legislatia, normele si
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reglementérile specifice urbanismului a respectat solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor
invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.RT. nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/ 30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce
intra In competenta de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti art. 12. a), b) si ¢) s-a
Tntocmit prezentul raport privind documentatia PUZ — SOS. ELECTRONICH NR. 31 - SECTOR 2.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/ 2010, Art. 6, Informarea si consultarea publicului in etapa
aprobarii fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta
decizionaléd in administratia publicd, cu completarile ulterioare si conform Legii nr. 544/ 2001 privind
liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, iar in conformitate cu prevederile art.
11 si 12 din Ordin si a H.C.G.M.B nr. 136/ 30.08.2012, propunem Consiliului General al Municipiului

Bucuresti insusirea prezentului raport.

Expert,
Urb. Liliana lonici
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Ar ristine Lopircéanu
mGRsinR I

oL -

- T T ) - T -‘\i'm ] @
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia f‘* V
Tel: 021.305.55.00 §
htip:/fwww.pmb.ro ° »gﬂl,‘,wiwgs«
150 3001 » |50 14001 001




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal

SOS. ELECTRONICII NR. 31 - SECTOR 2

n conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8), lit. a). din Codul administrativ aprobat prin
O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal -
SOS.ELECTRONICII NR. 31 - SECTOR 2, se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe
teritoriul administrativ al Sectorului 2.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000, cu modificarile si completarile ulterioare, imobilul se
incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referinta - (U.T.R.) A2b — subzona unitatilor industriale
si de servicii. Indicatorii urbanistici reglementati pentru A2b: POT max. 80%; CUT max. 15
mc/ mp. teren; H max. 20m.

Prin Certificatele de urbanism nr. 1023/ 21 “E” din 08.08.2016, respectiv nr. 288/ 3 “‘E”
din 14.03.2018, eliberate de Primé&ria Sectorului 2, pentru schimbarea functiunii industriale in
ansamblu de cladiri multifunctionale — locuinte, comert, servicii — regim de inaltime
2S+P+M+14E, in conformitate cu prevederile art. 32, lit. ¢) din Legea nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completdrile ulterioare, s-a stabilit
necesitatea elaborarii si aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor RLU-PUG, zona functionald A-ZONA DE ACTIVITATI
PRODUCTIVE, pentru toate UTR sunt admise utiliziri compatibile cu caracteristicile de
functionare pentru diferitele tipuri de unitati. in cazul in care aceste caracteristici nu permit
dezvoltarea activitatilor si/ sau este necesarad schimbarea destinatiei, se cere P.U.Z.

Conform Art.32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare, Alin. 5 se prevad urmatoarele: "In situatia prevézutd la

alin. (1) lit. b) si ¢) se pot aduce ‘urméatoarele modificari reglementarilor din Planul Urbanistic

General: a) prin Planul Urbanistic Zohy se stabilesc reglementdri noi cu privire la: regimul de
construire, functiunea zonhei, malpmea -maximd admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenuIL}/ (POT) retragerea cladirilor fatd de aliniament gi
distantele fata de limitele laterale i poster/oare ale parceler”.

In conformitate cu prevederile . art, 32 alin. 7 din legea 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare: Modificarea prin planuri
urbanistice zonale de zone ale unei umta{: teritoriale de referind, stabilite prin reglementari
aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantatd de persoane juridice si/ sau fizice. In
aceasti situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va
putea depdsi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singuréd data.
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Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul
de planificare urband de reglementare specifica, prin care se coordoneaza dezvoltarea
urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de
complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal asigura corelarea
programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr. 136/ 30.08.2012, a fost
indeplinitd procedura de informare si consultare a publicului, finalizatd cu Raportul informarii si
consultarii publicului nr. 2F05.(65.03. 420

Avizul Arhitectului-Sef nr. waTOEZO 20... s-a emis in acord cu prevederile PUG-
MB si ale Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/ 2000, cu modificarile si completarile ulterioare, a Certificatelor de urbanism nr. 1023/ 21 “E”
din 08.08.2016, respectiv nr. 288/ 3 “E” din 14.03.2018, eliberate de Primaria Sectorului 2, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificarile si completarile ulterioare.

Planul urbanistic zonal — $OS. ELECTRONICII NR. 31 - SECTOR 2, regiementeaza
regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament
si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale

cladirilor.

Indicatorii urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt: UTR M2 — subzona
mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime
de P+14 niveluri cu accente inalte: POTmax. 50%; CUTmax. 3,6 mp. ADC/mp. teren,
RHmax 2S+P+2E/ 2S+P+4E/ 2S+P+12E/ 25+P+14E+Eth; Hmax 48 m.

Considerand céa reglementarea dezvoltarilor urbanistice a Municipiului Bucuresti este un
obiectiv prioritar al administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5) lit. f)
corborat cu art. 167 alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu modificarile si completarile
ulterioare, potrivit cdrora primarul "asigura elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobérii consiliului local si actioneazéa pentru respectarea prevederilor acestora’,

Propunem spre aprobare proiectul de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal — $OS.
ELECTRONICII NR. 31 - SECTOR 2, impreuna cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef, Planul
de reglementari vizat spre neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de
Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informarii si Consultarii Publicului.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

fntocmit,
Expert.
Urb. Liliana lonici

Vi

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia

Tel: 021.305.55.00
http://www.pmb.ro
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Directia Urbanism

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generaléd Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Nr.L KD 2 199 '05, 250210

RAPORT DE SPECIALITATE
privind Planul Urbanistic Zonal

SOS. ELECTRONICII NR. 31 - SECTOR 2

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) din
OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ si ale Legii 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal -~
SOS.ELECTRONICII NR. 31 - SECTOR 2, se afld in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul
administrativ al Sectorului 2.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu
HCGMB nr. 269/ 2000, cu modificarile si completarile ulterioare, imobilul se incadreazd in Unitatea
Teritoriala de Referintd - (U.T.R.) A2b ~ subzona unitatilor industriale si de servicii. Indicatorii
urbanistici reglementati pentru A2b: POT max. 80%; CUT max. 15 mc/ mp. teren; H max. 20m.

Prin Certificatele de urbanism nr. 1023/ 21 “E” din 08.08.2016, respectiv nr. 288/ 3 “E" din
14.03.2018, eliberate de Primaria Sectorului 2, pentru schimbarea functiunii industriale in ansamblu de
cladiri multifunctionale — locuinte, comert, servicii — regim de in&lfime 2S+P+M+14E, in conformitate cu
prevederile art. 32, lit. ¢) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificirile si completarile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii §i aprobarii unui plan urbanistic

zonal.

Conform prevederilor RLU-PUG, zona functionald A-ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE,
pentru toate UTR sunt admise utilizri compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele tipuri
de unitati. In cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitafilor gi/ sau este necesara

schimbarea destinatiei, se cere P.U.Z.

Conform Art.32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile
si completdrile ulterioare, Alin. 5 se prevad urmatoarele: “In situatia prevazuta la alin. (1) lit. b) si ¢) se pot
aduce urmatoarele modificari reglementérilor din Planul Urbanistic General: a) prin Planul Urbanistic
Zonal se stabilesc reglementari noi cu privire- la: regimul de construire, functiunea zonei, inalfimea
maximé admisd, coeficiéntul de-utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cléddirilor fa{éd de aliniament si distantele fata de limitele laterale i posterioare ale parcelei”.

in conformitate cu prevederile art. 32 alin. 7 din legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare: Modificarea prin planuri urbanistice zonale de
zone ale unei unitali teritoriale de referintd, stabilite prin reglementéri aprobate prin Planul urbanistic
general, poate fi finantatd de persoane juridice $i/ sau fizice. in aceasts situatie, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depdsi pe cel aprobat inifial cu mai mult de
20%, o singurd data.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul,
cu modificsrile si completérile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana
de reglementare specifica, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din
localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urband accentuata.
Planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul

urbanistic general.

Tel: 021.305.55.00
hitp:/fwww.pmb.ro

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania f® 9
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Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr. 136/ 30.08.2012, a fost indeplinitd procedura de informare
si consultare a publicului, finalizats cu Raportul informérii si consult&rii publicului nr. 206 /9502 1023

Avizul Arhitectului-Sef nrl¥ 09:03: 20.24...... s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB si
ale Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000, cu
modificarile si completdrile ulterioare, a Certificatelor de urbanism nr. 1023/ 21 "E” din 08.08.2016,
respectiv nr. 288/ 3 “E” din 14.03.2018, eliberate de Primaria Sectorului 2 si ale avizelor/ acordurilor:
Decizia Etapei de Incadrare nr. 78/ 31.10.2019 a Agentiei pt. Protectia Mediului Bucuresti, Avizul de
principiu nr. 1769488/ 06.11.2019 al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB, Avizul nr. 1698975/
948/ 25.01.2019 al Comisiei Tehnice de Circulatie, Avizul nr. DT. 3820/ 24.05.2019 al Ministerului
Apararii Nationale — Statul Major al Apdrarii, Avizul nr. 50.192/ 08.02.2019 al Serviciului Roman de
Informatii, Avizul nr. 416.426/ 29.05.2019 al Ministerului Afaceilor Interne — Directia Generala Logistica,
Avizul nr. 1354783/ 31.01.2019 al Ministerului Afaceilor Interne — Departamentul pentru Situatii de
Urgenta — Inspectoratul General pentru Situatii de Urgentd "Dealul Spirii” Bucuresti — lifov, Adresa nr.
Th.4/ 160/ 14.03.2019 a Companiei Nationale de Cai Ferate "CFR” — SA, Sucursala Regionald CF
Bucuresti, Procesul Verbal nr. 843/ 13.03.2019 al Companiei Nationale de Cé&i Ferate "CFR" — SA,
Sucursala Regionald CF Bucuresti, Avizul nr. 3034/ 142/ 26.02.2019 al Autoritatii Aeronautica Civila
Romaéna, Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Planul urbanistic zonal — SOS. ELECTRONICII NR. 31 - SECTOR 2, reglementeaza regimul de —3
construire, functiunea zonei, fndltimea maximd admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Indicatorii urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt: UTR M2 — subzona mixta
cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+14 niveluri
cu accente inalte: POTmax. 50%; CUTmax. 3,6 mp. ADC/mp. teren, RHmax 2S+P+2E/ 2S+P+4E/
25+P+12E/ 2S+P+14E+Eth; Hmax 48 m.

Considerand ca reglementarea dezvoltarilor urbanistice a Municipiului Bucuresti este un obiectiv
prioritar al administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5) lit. f) corborat cu art. 167
alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu modificarile si completérile ulterioare, potrivit cdrora primarul
“asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului local gi
actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora’,

Propunem spre aprobare proiectul de hotérare privind Planul Urbanistic Zonal - $O0S.
ELECTRONICIHI NR. 31 - SECTOR 2, impreund cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef, Planul de
reglementari vizat spre neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul de
specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informarii si Consultarii Publicului.

1
INICI

Expert, Sef. Serviciu,.z
Urb. Liliana lonici 2 . ~Cristin IoLpFT;ceanu
/ Iy
& -
y/ / /
<
o ARQA
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregti, Romania 496«’ 3
Tel: 021.305.55.00 g
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Ministerul Mediului

A niaNa ionali entru Protec ja Mediului
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr. 18542/31.10.2019 A.P.M., BUCUREST

Al Lacut Morii Ng 1,

. Sestor 6. Buciresti
DECIZIA ETAPEI DE INCAD ABEZE. . /fﬁﬁ
Nr. 78 din 31.10.2019 2. .ovonan. . ... 2

-

Ca urmare a notificarii adresate SC PAL GROUP SRL, cu sediul in Municipiul
Bucuresti, str. Tomis nr. 8, bl. H 4, parter, ap. 2, sector 3, privind Planul Urbanistic Zonal
— sos. Electronicii nr. 31, sector 2, Bucuresti, inregistrata la APM Bucuresti cu nr. 18542
din 12.09.2019, in baza:

* HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru

Protectia Medjului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

OUG nr. 195/2005 privind protecfia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.

265/2006, cu modificérile si completérile ulterioare;

3 » HG nr. 1076/2004 privind stabifirea procedurii de realizare a evaludri de mediu
pentru planuri si programe;
* QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei sélbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;
*  Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvati

a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate

de interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

» caurmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 10.10.2019;

> n conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe;

2 s m lipsa comentariilor din partea publicului interesat,

e

decide:

Planul Urbanistic Zonal - soé. Electronicii nr. 31, sector 2, Bucuresti, titular SC
PAL ‘GROUP SRL, nu necesiti evaluare de mediu si nu necesiti evaluare adecvati si
se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic de Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a terenului in suprafafi totald de 10278 mp (conform Avizului de Initiere
nr. 21 din 17.05.2017 si Avizului Preliminar nr. 132 din 21.12.2018 emise de Priméaria
Municipiului Bucuresti - Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul

AGE i .7l constituie realizare ansamblu multifu: g
, &Bth /3 é«e-‘:?i AN
)Y Tel I Morij Nr, : “JA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCUR | ;,5 *iw Z a
G, Aty 031-»4?9._6&7‘7___92(1 acul Morii nir. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060 4% &l#'“f; e ML")
e it a mbucan .ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021. 300 -%1 & /
L O erator de date cu caracter ersonal, con orm Re lamentulu  E .20 679
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Obiectivul propus de prezentul P.U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.
Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise

de alte institutii.
Eventualele taieri de arbori, toaletiri sau transplantari, se vor realiza numai cu avizul
favorabil emis de Primé&ria Municipiului Bucuregti — Directia Protectia Mediului.

Indicatori urbanistici avizati (pentru parcela reglementaté prin PUZ):
¢ UTRM2-POT = max 60 %; CUT = max 3,6 mpADC/mp teren, Hmax = 48 m,
RHmax = 28 + P + 14E + Eth.

Utilitatile se vor asigura prin racordarea la retele publice de alimentare cu apa,
canalizare, energie electrica si gaze.

Va fi amenajatd si intretinuts o suprafatd de spatii verzi in procent de 30 % din
suprafafa terenului care a generat P.U.Z. (3083,00 mp), astfel:
- suprafata de 2055 mp (20 % din suprafata terenului care a generat PUZ)vafi
amenajaté pe sol;
- suprafata de 1028 mp (10 % din suprafata terenului care a generat PUZ)vafi
amenajata peste subsol (pe placi de beton, cu un strat de pamant de minim 60

cm).

Se vor respecta prevederile P.U.G, referitoare la utiliziri interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmdtoarele:
- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;
- planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel local. ‘
- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 fa H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in" cadril sedintei din data de
10.10.2019;
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice privind initierea
procesului de elaborare a P.U.Z. si a afigérii deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM
Bucuresti.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism réspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si thscrisurilor cuprinse Tn documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei. i:,.,

Prezenta decizie poate fi contestati in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completdrile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV

INTOCMIT,

Ing. Narcisa SERAFIM .- A=
(/?/J; 4 j(l_‘ | -(a\// :

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Aleea Lacul Motii nt. 1, sectotul 6 Bucuresti, Cod 060841 -

%
%, 20, .
Sy E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75

2P r : :
Y Operator de date cu caracter personal, conforin Regulamentulyi (UE) 2016/679 j
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ARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Dss'@ciaa G@neraia Urbanism s Ameﬁa;area Teritoriului

AR A i e s bt R A o el T e T w—
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-CQM%S!A DE COORDONARE

Nr. 1769488/, /. «20/G

AVIZUL CGM!SiE! DE. GQORBQNARE
FAZA DOC ’f'%z 3T5§‘§?§ik»% LRPANHSE
Din P.V. nr. 36/04.10.2019 al sedm§91
- Comisigi de Coordonare a P, M.B,

Nr, 2. SC PAL GBOMP 5??1. cu sedmi/domzﬁﬁm! in Buau:resﬁs sir Tomis nr. 6,

sector 3 Bucuresti, prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z ~ ului
HPUZ ~ ului ,,5«138 ELEC?F@NSCH NR. 31 SECTOR 27, ’s’mpmuﬁa cu avizele
‘administratorilor de retele edilitare. In c@nf@rmétaie cu Dispozitia Primaruiui General

nr. 812/24.08.2014 ccsmp!e:ata oy Dispozifia Primaralui General nr. 304/29.02.20186, se

- avizeazd favorabll, strict din punct de vedere al {ﬁi@ ior eﬁalawtare planyl de

precaerdﬂnare penim imobilul men‘hcaﬂai rmai sus cu conditiile:
1a faza de obtinere Auim;sza@se de Construire se vor ﬁeﬁecia formele jegale de

eliberare amplasament (unde sunt existente retele} §4 racordare fa utii itati, In conformitate
cu Legea 50/1991 actualizats si modificats;

- debilul mediu lotal de apa necesar estimat — conform memoriulii anexat este
de 211.4 mc/zi ce va fi asigurat din gospodérie proprie alimentat din reteaua publica de

| .apa;

88 vor @revedea gospodarie de apad menajerd si mcendm dctaza cu 1ezenvor

lampo;n si grupun de pompare, bazin de retentie apa psumaaa separator de hidrocarbur,
-_;pﬁst trafo - cak:u%ate conform normativelor in vigoars;

L reiocafea refelelor electrice existente pe ampiasamem ‘se va realiza in baza unui
pmaect :tehn ¢ ayizal de catre o firma abilitats AN.RE, pe cheltuiala beneﬁcaafuzua, v
.-88'va respecta zona te protectie sanitara. de 3.00 m, iﬁura de constrictii si

'subsa faia de reteaua publica de apa, Dn 200 mm, existenta pe amplasament;

-ta raza PAC beneficiarul va reveni cu o solicitare de aviz 8T8 - conform aviz 8T8

nr. 4116/14.03.2018

* fa faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind

Interactiunea dintre elementele mediulul urban st ,construire locuinte colective s servicil

28+P+14E+Eih pe Sos. Electronicii nr. 31 sector 2, Bugurest?, la structura

hidrogeologicd existentd, cu prezentarea masurilor de prezervare a sistemului existent,

8d, ana Ehs;abeza #ir. 47, cod posial 050013, sector 5, Bucurest, Aamania

Te1 421,305, 56 60
hﬂp.fimm piiro

1

J



‘ﬁecesﬁ qtudxu va putea fr util szat de catre mamcrpahtate in \federea ccnstzturm unet baze de §

.\»

da’fe spemaﬂzate
* se vor respecta prevedenie ,,Strafegtet de c:fezvoitare st functgonare pe termen

mediu st lung a setviciulu pu\bhc de salubrizare in Mumc;p:uf B ‘}u;rests” aprobat cu
HCGMB nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. il 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. IIL3.D. Managementul integrat al Deseurifor in conformitate cu - activitatiie

desfasurate.
- pentru faza efe Autonzatie de: Ccmstrwre ge vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 repubhca’sa, cu madif canfe si campietan[e ultericare;
- §& vor fespecia conctr_t,: ile impuse prin avizele anexa la documentatie;
= pr@tectantuf venﬂcatoruf exeautantu! sr beneﬂc;amf raman drrect raspunzitori de
fesgsec’tarea norme gr fehmce s; egisiatser n vzgoare
, - pronectantui sa benefrc:arui raspund pentm exactxtatea sr vendrmtatea datetor si
mscnsurk&or cupmse in documentaya ce a stat la baza emrtem prezehtmut aviz; . . j
-seva respecta pianuﬁ cfe precoordsnare anexat awzuim '
e docamentagza va continua procedura de avizare gz aprobare in conformitate cu
legislatia irs vigoare.
- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

VICEPRESEDINTE — COMISIE, ARHITECT SEF AL
P BERECTG,,R EXE(,UTIV wzﬁmémmgz~{;3gevms'pr,
( (RINA Bé@LE{i; Arh. Stefan/Calin]
5;;;.«_ e > sa /:ﬂ- SNy ' J
SECRETAR = COMISIE, KREPREZENTANT
j"" m;aconfrfszs
CATALINA IOBDACHE " Valentina fonescu
Lo
é&zk_age-wz

Intocrmit, ing. Camg(ra Pusu

B, F%eqma Efisabets nr, 47, cod pogtal 050043, sacior 5; Buowrast, Homdnia
Tk 021.305.55.00
fHpTAWWpmB.o
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e~
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA TRANSPORTURI

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE

Nr. 948/.0?.’5]‘29}:&. 9.!7’% - 1698975
Tan 2321

Citre

S.C. ARTTEK C.B. S.R.L.
Str. Liviu Rebreanu nr. 6, Bl. B1, Sc. 10, Parter, Ap. 399, sectorul 3, Bucuresti

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 23.01.2019 s-a dat
acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale,
pentru documentatia ,,P.U.Z. — str. Electronicii nr. 31, sectorul 2, Bucuresti”,
conform Certificatului de Urbanism nr. 288/3E/14.03.2018 eliberat de Priméria
Sectorului 2 Bucuresti, Studiului de Trafic elaborat de SC 360 INGINERIE
URBANISM ARHITECTURA SRL, Avizului Preliminar nr. 132/21.12.2018,
Avizului de Initiere nr. 21/17.05.2017 si planului anexat la aviz.

Totodatd, in conformitate cu art.13, alin (1) si (2) din Regulamentul de
aplicare a H.G. nr.525/1996, nu se pot autoriza investitii ce presupun cheltuieli
administratiei publice locale, decét in urma Incheierii, prin contract, a obligatiei
efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente.

Pentru avizul comisiei vefi reveni la urmétoarea -fazi de proiectare
(D.T.A.C.), dupd aprobarea documentatiei P.U.Z. s§i obfinerea Hotdrarii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, fazi la care vefi prezenta
documente care si ateste indeplinirea obligatiilor conform H.G. nr.525/1996.

eV LATIL i
PRESEDINTE LOMISIS

Q

o -
/%) VICEPRESEDINTE COMISIE
. FILIP ATANASIU

y

Redactat: BM. -2 Ce/xempian’. —25.01.2019

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregti, Romania
Tel: 021.305.55.00
hitp:/iwww.pmb.ro
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ROMANTIA Exemplarul or. Ng
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apéarrii
Nr. DT.2p
din 4;.05.2019
Bucuresti

Citre,
S.C. PAL GROUP S.R.L.
AVIZ NR. DT/628
DUPLICAT

La Certificatul de Urbanism nr. 288/3E din 14.03.2018;
In baza Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
& constructii, republicatd, cu modificdrile §i completdrile ulterioare $i H.G. nr.
62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii i de dezvoltare, precum
si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului
Major General, cu modificdrile si completarile ulterioare, Statul Major al
Apidrarii avizeazad favorabil proiectul tehnic pentru realizarea obiectivului de
investiti ,,Schimbarea functiunii industriale in ansamblu de cladiri
multifunctionale — locuinte, comert, servicii — regim de iniltime 2S+P+M+14E”,
pe terenul In suprafatd de 10.278,00 mp (10.124,00 mp din masurdtori), situat in
intravilanul municipiului Bucuresti, str. Electronicii, nr. 31, sectorul 2, C.F. nr.
204542, nr. cad. 204542, in vederea obtinerii autorizatiei de construire, conform
documentatiei tehnice depuse.

Avizul este conditionat de:
- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si solutiilor tehnice de
W) realizare prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio formi, a activitdfilor militare, terenurilor,
constructiilor sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului
Apérérii Nationale.

Incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage atiat anularea de drept a
avizului, c4t i rispunderea juridica a beneficiarului lucrarii.

Dacé lucrarile de constructii - montaj nu incep In decurs de un an, avizul
trebuie reconfirmat de cétre Statul Major al Apérarii.

/OMANIA \
SEFI.LL;U ' fm N{ILITARE 02515,,D” BUCURESTI
Zc i
\*‘%{-‘4

1dinl
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" UNITATEA MILITARA 0362 BUCURESTT NESECRET
Nr. 50.192 din 08,02.2019 Ex. nr__
Céatre

S.C. PAL GROUP S.R.L.
- Bucuresti, str. Straja nr. 1, bl. 67, sc. 2, et. 2, ap. 22, sector 3 -

La solicitarea dumneavoastra, Tnregistraté la Serviciul Roméan de Informatii cu nr.
14.708/40 din 25.01.2019, privind realizarea investitiei "Plan Urbanistic Zonal" in
vederea realizarii investitiei "Schimbarea functiunii industriale in ansamblu de clédiri
multifunciionale - locuinte, comert, servicii - regim de indltime 28 + P + M + 14E" in
amplasamentul din municipiul BUCURESTI, str. Electronicii nr. 31, C.F. nr. 204542, nr.
cad. 204542, sector 2, va comunicdm cé, potrivit prevederifor Ordinului comun al
ministrului Lucradrilor Publice $i Amenajarii Teritoriului, ministrului de Interne, directorului
Serviciului Romén de Informatii si ministrului Apararii Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56
alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea terforiului $i urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare, s-a_ avizat favorabil documentatia depusa de
dumneavoastra.

Orice modificare ulterioara a continutului documentatiei tehnice prezentate
spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 288/3 E din
14.03.2018 emis de Primaria Sectorului 2.

Va restituim alaturat documentatia.

Cu stima,

B-dul. Libertatii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Romania; www.sri.fo
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Ex. nr.1
Nr. 416.426
29.05.2019

Cltre

8.C. ARTTEK C.B. 8.R.L..
Municipiul Bucuresti, str. Liviu Rebreanu, nr. 6, sector 3

Ca urmare a adresei dumneavoastrd referitoare la realizarea obiectivului ,Schimbarea
functiunii industriale in ansamblu de clidiri multifunctionale — locuinte, comert, servicii —
regim de finiltime 2S+P+M+14E -~ elaborare, avizare si aprobare documentatie de
urbanism PUZ”, situat in intravilanul municipiului Bucuresti, str. Electronicii, nr. 31, nr.
cad./CF nr. 204542, sector 2, beneficiar; S.C. PAL GROUP SR.L., vd comunicim avizul
favorabil in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 si precizdrile aprobate prin Ordinul
comun al Ministerului Lucrdrilor Publice si Amengjdrii Teritoriului, Ministerului Apdrdrii
Nationale, Serviciului Romdn de Informatii si Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422/1995.
Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 288/3 ,E” din 14.03.20138,
prelungit pénd la data de 14.03.2020, emis de Primdria Sectorulyi 2 si este valabil numai insofit
de Plangsa de reglementdri urbanistice, vizata de noi spre neschimbare,

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului gi solutiile tehnice de realizare previzute in
documentatie.

In cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice natwd la adresa sistemelor i
instalatiilor aflate in administrarea M.A.L, avizul se considerd awtomat suspendat péné cénd se
vor lua masurile necesare care si asigure incetarea si nerepetarea acestora.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupa caz, de legislatia privind regimul
zonei de frontierd; regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase; prevenirea gi
stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastrd, cét
si raspunderea juridicd a beneficiarulud investitiei.

. |
@ DIRECTOR!GENE’

i,

{'1—»»«-‘,_,. R
Y A;I%Al

rv— — NESECRET
Telefon 021/264.86.12 Fax:021/312.44.21.
e-mail:patrimoniu.dgl@mai.gov.ro
RO-Bucuresti, str. Eforie nr. 3 sector 5

Pagina 1 din 1
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATH DE URGFNTA
“DFEALUL SPIRI® BUCURESTI-HLFOV
Nesecret
Ex.ar. ]
Nr. 1354783
Bucurcsti, 31.01.2019

CATRE,
SC ARTTEK C.B. SRL
Str. Liviu Rebereanu nr. 6, sector 3, Bucuresti

Urmare a cererii dumneavoastrd, Inregistratd [y Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
~Dealul Spirii™ Bucuresti-Tifov cu nr. 1354783/25.01.2019. va precizam faptul ca. faza de proiect
P.U.Z. pentru . Construire imobil locuinte colective, comert, birouri cu regim de inaltime
25+-P- 14k~ — din St Electronicii nr. 31, sector 2, Bucuresti nu face obicctul
avizarii autorizarii privind securitatea la incendiu. intrucat nu se incadreaza in prevederile H.G.R.
nr. 371.2016.

Pentru amplasarea constructiilor in parceld se va avea in vedere respectarea prevederilor
HLG.R. nr. 525-1996 pemru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile i
completarile ulterioare.

In situatia in care imobilul dumnensoastia face parte din categoriile de constructii i
WMECRArt care se SUPUN avizdril §isan qutorizdrii privind securitatea fu incendin protectic
chvild. conform prevederilor HGR. e 3712006 si HGR. ne&62:2016 veti solicita, potrivit
prevederilor art. 30 din Legea nr.307°2006 privind apdrareq impotriva incendiilor, cu modificarile
st completdrile ulterioare, avizul/autorizatia de securitate la incendiu, respectiv avizul/autorizatia
de protectia civild potrivit prevederilor art. 20 din Legea nr.481.2004 privind protectia civila.

Prezenta adresd nu constituie aviz/acord/autorizatie de securitate la incendiu/

protectie civild.

\ “

LINSPRECTOR k EF
- e F iR H
Nlenel g

Dr.ing. Orlandk Citalin SCHIOPU

£

Calen 13 Septembrie nr. 135, sector &, Bucuresti
Tel.: 021/207.535.00, Fax. 021/316.50.16; (.1, 050719
Xesceret - Pagina 11
R
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COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE ,CFR” -S.A. ,4;2:;7

BUCUREST], ROMANIA ocsm@:am
SUCURSALA REGIONALA CF BUCURESTI ERENI60 208
Registrul Comertului J/40/8813/2003, CUI : R 15548207 LR
Bucuresti, Piata Garii de Nord nr.1-3, sect.1, cod postal: 010858 i COD F4 o
DIVIZIA TEHNICA © Tel: 021/2224018 Tel CFR: 133214
Serviciul Tehnic Evidenta Cadastru
Nr. Tha/fhy /14.03.2019
Catre,
SC PAL GROUP SRL prin

Municipiul Bucuresti, strada Straja, nr.1, sector 3

Urmare cererii dummeavoastra prin care solicitati avizul C.F.R. pentru lucrarea PUZ ce are
ea scop: ,,schimbare functiuni industriale in ansamblu de cladiri multifunctionale, locuinte, comert,
servicii- regim de inaltime 2S+P+M+14E”, pe terenul situat in municipiul Bucuresti, strada Electronicii,
nr.31, sector 2, conform certificatului de urbanism nr. 288/3 “E” din 14.03.2018, va aducem Ia
cunostinia ca terenul se afla in afara zonei de siguranta si protectie a infrastructurii feroviare publice,
conform procesului verbal de constatare pe teren nr. 843 din data de 13.03.2019 efectuat intre un

responsabil al Sectiei 1.3 Bucuresti si beneficiar, deci nu va este necesar avizul C.F.R.

DIRECTOR REGIONAL
A Laurentint MARALOQOI

SEF DIVIZIE[TEHNICA
Camelia NEQELCU

A

SEF S’ER\;&E% TEHNIC DE EVIDENTA CADASTRU

Redactat:Serban Alexandru

L
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COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE ,CFR” -S.A. -
BUCURESTI, ROMANIA fdfﬁ?

SUCURSALA REGIONALA CF BUCURESTI . OCSMAM-AFER .
Tel/Fax : (021)253.29.00, Centrala CFR (021)3199565 - SEEAS0 wn-a)
int. 213300, 213136 , 213134, 215171 , 213133 SR EN-1S0 14001:2005
Registrul Comertului J/40/8813/27.06.2003, C.U.I 15548207 Cﬂﬁ*éﬂésl;‘;’;m‘
DIVIZIA LINI
Secfia L 3 Bucuresti
N1.843/13.03.2019
Proces Verbal
de constatare pe teren
din data de 13.03.2019

Prezentul Proces Verbal este intocmit respectind ORDINUL M.T. 158/ 1996 si Dispozitiile Directorului
General al “C.F.R.”- S.A. nr.1 /3859/2001 , nr1/3397 /2005 , nr. 1/7800/2006 , Dispozitia Directorului Regionalei
“C.F.R.”Bucuresti nr. Th.59 / 02.05.2006 si Ordinului M.T.C.T. nr.880/3 —2005 - Act Directia Tehnica nr.
1/10/106/11.02.2015
1.Denumire Lucrare : schimbare functiuni industriale in ansamblu de cladiri multifunctionale Jocuinte,comert,servicii-
regim de inaltime 28+P+M+14" — elaborare,avizare si aprobare documentatie de urbanism PUZ ,pe teren situat in
Bucuresti sector 2 str. Electronicii.

Beneficiaru! lucrarii ,.SC PAL GROUP SRL prin . , doreste sa obtina Aviz, ce va fi eliberat de
catre  C.T.E. a Sucursalei Regionala CF Bucuresti , necesar executarii lucrarii mai sus mentionata , <conform
Certificatului de Urbanism nr.288/3 E,din 14.03.2018 emis de Primaria sectorului 2 Bucuresti.

Comisia intrunite pe teren va aduce la cunostinta urmatoarele constatari -

- comisia pe teren , a constatat ca lucrarea mai sus mentionata se va executa in zona caii ferate L.801 B st. Bucuresti-

Obor.

TERENUL

- terenul intravilan proprietate particulara ce apartine SC PAL GROUP SRL are o suprafata totala de 10.278 mp .

- linia de cale ferata cea mai apropiata de terenul beneficiarului este linia 17 statia Bucuresti Obor;

- terenul se afla amplasat pe partea stinga a caii ferate statia Bucuresti Obor ,la o distanta de 160 ml fata de linia 17 st
Buc.-Obor,linia cf cea mai apropiata si are o latura paralela fata de calea ferata in lungime de 165 m! , de la km. C.F.
14+720 la km. C.F. 14+885 ;

Constructie propusa.

pe terenul din prezenta documentatie beneficiarul doreste sa construiasca ansamblu de cladiri multifunctionale

" locuinte,comert,servicii-regim de inaltime 25+P+M+14E.

2.Date specifice liniei de cale ferata in apropierea careia se afia amplasamentul propus (lucrarea ce se doreste a
se executa) :

a)denumirea liniei de cale ferata ,destinatia,infrastructura publica san privata ;

1..801 B st. Bucuresti-Obor.

b)intervalnl de circunlatie ;

o)linia de cale ferata este simpla,dubla,electrificata,neelectrificata ;

d)pozitia km.,stinga sau dreapta;

-teren amplasat pe partea stinga ;

e}linia de cale ferata este la nivelul terenului,in rambleu saun In debleu;

Dlucrari de arta aflate in vecinatate sau constructii feroviare 5

g)sistem de asigurarea scurgerii apelor plaviale in zona C.F. ; - nu este cazul ;

3.Limita zoneij cadastrale C.F.R. :distanta din axuol ultimei linii de cale ferata si limita terennluj C.F.R.

- terenul proprietate CFR va fi mentionat pe planurile de situatie ale documentatiei de catre Serviciul Cadastru
,conform Dispozitiei CNCF « CFR « SA nr. 1/3854 /2001 .

L5



4.Situatia pozitiei cablurilor si instalatiilor C.JF.R. existente in zoma in raport cu amplasamentu!?
(lucrarea propusa a se executa ).Masuri de protectie pentru cabluri si instalatii C.F.R. ;

- Cablari TTR — nu sint amplasate in zona;

- Cabluri SCB — nu sint amplasate in zona ;

- Cabluri ELF - nu sint in zona .

5. Vizibilitate ( semnalelor C.F.R. — intrare -iesire din statie) ; - nu este cazul .

Avind in vedere ca lucrarea mentionata mai sus se va executa in afara zonei de siguranta si de protectie a caii
ferate si ca aceasta lucrarea nu afecteaza cablurile si instalatiile CFR din aceasta zona, la comisia infrunita pe
teren nu a mai fost necesara prezenta organelor SCB , ELF , TTR .Comisia intrunita pe teren a fost compusa
din reprezentantul CFR — Sectia L3 Bucuresti si beneficiar — proiectant — constructor .

Avizul obtinut de la CNCF « CFR » SA ~ SUCURSALA REGIONALA CF BUCURESTI nu tine loc de
autorizatie de construire si pu confera dreptul de a executa lucrari de construire pe acest teren .
Prezentul proces verbal a fost incheiat la sediul Sectiei L.3 Bucurgsti :

re¢prezentant Sectia L3 Bucuresti

beneficiar
Ciobotea Lucian Niculae Nelu
fa @ T
% i
e
Bucuresti , 13. 03. 2019 L, .ﬂ)
SEF SECTIA L3 BUCURESTI

ing. Burtescu Marian
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AUTORITATEA AERONAUTICA =~ ROMANIAN Crvir, ,

- N A ==z g
CIVILA ROMANA ?‘ AERONAUTICAL AUTHORITY
ROMANIAN CAA
e AFIN: LEBBYAYA
Tel: mzlox-ljg ~—- SITA: BUHTOYA
Fax: zgﬁ'zssjo'sz Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40 www.eaare
il RO-013695, Bucuregti, sectorul 1 e-mail: dir-gen@caa.ro

- Rominia S
o Operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425 T =

Nr. 3034/142 din: 26 FEB 2073

PAL GROUP S.R.L.
Bucurest, str. Vidra nr. 31, sector 6

Spre 1. COMPANIA NATIONALA »AEROPORTURI BUCURESTI” S.A.-
stint AEROPORTUL INTERNATIONAL BUCURESTI BANEASA-AUREL VLAICU

a; 2. R.A. ROMATSA

In baza prevederilor Ordonantel Guvernului nr. 29 din 1997 privind Codul
aerian civil, cu modificdrile $i completérile ulterioare, ale OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3
alin, 1 si alin. 2 lit. a pet. 13 din Regulamentul de organizare si functionare a Autoritatii
Aeronautice Civile Roméne (AACR), anexd la Hotarérea nr. 405/ 1993 privind infiintarea

AACR, oy
Autoritatea Aeronauticd Civilda Roméana emite prezentul

i

AViZ DE PRINCIPIU

pentru ntocmire PUZ - Schimbare functiunii industriale in ansamblu de cladiri
multifunctionale-locuinte comert, servicii-regim de fniltime 28+P+M+14E. pe terenul din
Bucuresti, str. Electronicii nr. 31, NC 204542 (fost 3215), sectorul 2. Amplasamentul se
afia in zona lll de servitute aeronautica civild, la 12,0 m vest fatd de pragul 25 al pistei si
la 6695,8 m sud fa{ de axa Aeroportului International Bucuresti Bineasa-Aurel Viaicu, iar
cota absoluta faja de nivelul Marii Negre a terenului este de 79,14m.

- Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:

44°26' 56",86 latitudine N, 26°08' 40",40 longitudine E.
La elaborarea proiectului tehnic se va tine seama de urmétoarele:

1. Respectarea amplasamentului constructiei si a datelor precizate In documentatia
transmisa spre avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
288/3 ,E" din 15.06.2018;

3. Respectarea iniltimii maxime a constructiilor de 48,00 m, respectiv cota absoluta
maxima de 127,14 m (79,14 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 48,00 m Indlfimea maxima a constructiilor);

4. Fumizarea de coordonate geografice Tn sistemul WGS-84, precum si a cotei
terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de agenti geodezi autorizati

de AACR;:

DANA-SSA 172

35




Ta N

AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA RouArf N CAA
\.,________/

5. Obligatia beneficiarului de a Tngtiin;a viitorii proprietari/ chiriagi/ locatari cu privire la
respectarea prevederxior cuprinse n prezentul aviz;

6. Beneficiarul si proiectantul/ elaboratorul documentafiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia fransmisa spre avizare; 2

7. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

in conformitate cu art. 1.4.1. pet. 5 si art. 4.2. pet. (1) din RACR-AVZ -
Reglementarea aeronauticd civild romané privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone cu servitufi aeronautice civile sau din alte zone in
care pot constitui obstacole pentru navigatia aetiand sau pot afecta sigurania zborului pe
teritoriul gi in spatiul aerian al Roménisi, editia 1/2015, aprobata prin OMT nr. 731 din
08.06.2015, avizul de principiu are caracter informativ, nu poate servi la oblinerea
autorizatiei de construire si nu conferd beneficiarilor/ titularilor obiectivelor dreptul

de a demara lucrérile de executie.

fncdicarea oricirei condifii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei‘ A
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului gi responsabilitatea juridicd si ‘
materiala a beneficiarului constructiilor in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

DANA-SSA 22
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

'.‘:;.'.‘n Fe

Directia Generald Urbanism si Amenajarea L e
Teritoriului ROM&‘&N!A

SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de SC ARTTEK CB SRL - ) ) _

1 In calitate de elaborator, cu sediul in Bucuresti, Sector 3, Cod postal 031784, Str. Liviu Rebreanu nr. 6,

telefon: _ , pentru SC PAL GROUP SRL, in calitale de beneficiar, cu domiciliul in Bucuresti,

Sector 4, Cod postal 040863, Str. Straja nr. 1, bl. 67, sc. 2, et. 2, ap. 22, inregistratd cu nr, 1660808 din data

de 17.08.2018, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i
urbanismul, cu modificarile §i completarite ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ PRELIMINAR

NR. /3221 12, 2018
PENTRU
PUZ - $SOS. ELECTRONICII NR. 31 - SECTOR 2

GENERAT DE IMOBILUL din municipiul BUCURESTI, SOS. ELECTRONICII NR. 31, SECTORUL 2,
compus din teren proprietate privatd a persoanelor juridice in suprafats totala de 10.278,00 mp, conform
Certificatului de urbanism nr. 288/ 3 “E” din 14.03.2018, eliberat de Primaria Sectorului 2.

INITIATOR: SC PAL GROUP SRL

PROIECTANT GENERAL: SC ARTTEK CB SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: .

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiats prin PUZ se afia In
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti aprobat cu HCGMB nr, 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr.
241/ 20.12.2011, H.C.G.M.B. nr. 232/ 19.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/ 15.12.2015 §i H.C.G.M.B. nr. 341/
14.06.2018} teriforiul studiat are reglementarea funcionald A2b - subzona unitatilor industriale si de servicii,
Indicatorii urbanistici reglementati: POT max. 80%; CUT max. vol. 15 mec; H max. = 20m.

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 21/ 17.06.2017.

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
LOCUINTE COLECTIVE, COMERT SI SERVICII

M2: POTmax. 60%; CUTmax. 3,6 mp. ACD/ mp.teren; Hmax: 48 m. RmaxH: 28+P+14E+Eth;

Retragerile minime fatd de aliniament i fat& de limitele laterale $i posterioare vor respecia specificatiile
planului de reglementéri vizat spre neschimbare si ale Regulamentului locai de urbanism aferent.

CIRCULATN St ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiiior propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti i a prospectelor necesare unei corecte functionari a
arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

Bd. Regina Efisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel; 021.305.55.00
hitp:/fwww.pmb.ro
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ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retel é e‘dmﬁgg afesenie se vor realiza anterior refelei stradale. Este
obligatorie racordarea constructiifor la refel le gudm@g a!|m7ntare cu ap3, canalizare, energie electrica.

ACORDURVAVIZE SPECIFICE ALE OR\Q NLSMELQRTGENTRALE SI/SAU TERITORIALE PENTRU
ETAPA DE APROBARE A PUZ: avizul Agentiei Regionale pentru Protectia
Mediutui Bucuresti, avizul Autoritafii Aeronautice Civile Romane, avizul Ministerului Apé&rarii Nationale, avizul
Ministerului Afacerilor Interne, avizul Serviciului Roman de Informatii, avizul Inspectoratului de Stat pentru
Situatii de Urgent3, avizul SNCFR, avizul Comisiei de Coordonare Lucrédri Edilitare - PMB*, avizul Comisiei
Tehnice de Circulatie - PMB*, alte avize ce pot apérea ca necesare pe parcursul avizarii planului, Extras de
Carte funciars recent, Certificat de urbanism n termen de valabilitate i dovada achitérii taxei de exercitare a
dreptuiui de semnaturd RUR.

* se vor emite In baza , Studiului de fundamentare privind coordonarea dezvoltérii urbanistice in zona polului
urban Baicului - Obor” elaborat de Abagiu Global Services SRL, Centrul de Cercetare, Proiectare, Expertiza
si Consulting Bucuresti SRL si Urban Trafic SRL.

Prezentul aviz este valabil numai impreun3 cu plansa de reglementari anexa.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea inscrisurilor
cuprinse Tn PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g} din Legea nr.
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completérile ulterioare.

Prezentul aviz reprezintd Aviz preliminar si poate fi folosit numai pentru obfinerea acorduritor gi
avizelor institutiilor avizatoare competente. Avizul Arhitectului sef se va emite dupd obfinerea §i prezentarea
tuturor avizelor solicitate prin prezentul aviz preliminar pentru varianta definitivéd a PUZ si RLU. Solutia
urbanistica si valorile indicatorilor pot suferi modificéri pe parcursul proceduri de avizare.

ARHITECT SEF AL MCIPIULUI BUCU

Expert,
Urb. Litiana lonici

2ex./ 19.10.2018
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

APROBAT,
PRIMAR GENERAL
Gabrie

Ca urmare a cererii adresate de SC ARTTEK C.B. SRL - . .
calitate de elaborator, cu sediul in Bucuresti, Sector 3, Cod postal 031784, Str. Liviu Rebreanu nr. 6, bl.B1,

sc.10, parter, ap.399, telefon: 7~ , inregistrata cu nr. 1486145 din dala de 22.03.2017.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu

modificarile gi completarile ulterioare, se emite urméatorul:

AVIZ DE INITIERE

Nr. 24 dindatade 47. &5 2017
PENTRU ELABORAREA

PUZ - SOSEAUA ELECTRONICII NR. 31, SECTOR 2

Pentru LOCUINTE COLECTIVE, COMERT, SERVICII, generat de imobilul situat in Bucuresti, SOS.
ELECTRONICH NR. 31, Sectorul 2, compus din teren n suprafata de 10.278 mp., proprietate privata a
persoanelor juridice, conform Certificatului de urbanism nr. 1023/ 21,E7°/ din 08.08.2016, eliberat de Priméaria
Sectorului 2, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaz3 si fie reglementat prin PUZ:
Avand in vedere faptul c& imobilul pentru care se solicitd avizul de inifiere se afia in imediata apropiere
de imobilele ce fac obiectul documentatiilor de urbanism PUZ - STR. ZIDURI MOSI NR. 25, PUZ - SOS.

ELECTRONICII NR. 9 - 14, PUZ - SOS. ELECTRONICII NR. 44B - 44C, PUZ - STR. HELIADE INTRE.

VIl NR. 7 si PUZ - SOS. PANTELIMON NR. 161 aflate in acelagi stadiu de elaborare, iar coordonarea

dezvoltarii urbanistice si corelarea programelor de dezvoltare urband integratd a zonei cu Planul

urbanistic general reprezintd o necesitate obiectiva, reglementérile urbanistice cuprinse In cele cinci
documentatii se vor coordona pe baza unui plan director unic;

Avand in vedere dinamica urbana accentuats a zonei in care este inclus amplasamentul i gradul ridicat

de complexitate al acesteia, aria de studiu pentru elaborarea studiilor de fundamentare si a planuiui

director va fi cuprinsa intre Sos. Pantelimon, Sos. Mihai Bravu, Sos. Colentina si Str. Doamna Ghica,
conform planului anexa fa prezentul aviz.

- Pentru teritoriul definit in aliniatul precedent se vor stabili, sub coordonarea elaboratorului Planului

urbanistic general al municipiului Bucuresti (in curs de actualizare), reglementari functionale specifice si

reglementari obligatorii privind organizarea tramei stradale, dezvoltarea infrastructurii tehnice si de
transport public, obiective de utilitate publics, masuri de protectia mediului, delimitarea si protejarea
fondului arhitectural-urbanistic de valoare deosebitd (daca existad), efc.

Pentru amplasamentul pentru care s-a obtinut si prezeniat Certificat de urbanism, vor fi stabilite prin

Regulamentul Jocal de urbanism aferent PUZ reglementéri specifice detaliate (permisiuni si restrictii}

indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaitime, POT, CUT, etc.}

- Documentatia de urbanism va fi intocmitd in mod obligatoriu la o scara adecvat3, pe suport topografic
realizat in coordonate in sistemul nagional de referinta Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor
sau pe baza unor masuratori la teren, cu respectarea i integrarea limitelor imobilelor inregistrate n
evidentele de cadastru si publicitate imobiliara, puse la dispozitie de Oficiul de Cadastru si Publicitate

Imobiliara al Municipiului Bucuresti.

o
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- Tn plansa Regimul juridic si circulatia terenurilor vor fi reprezentate distinct toate parcelele si servitutile
aferente lor si care fac obiectul reglementarii precum si tabloul centralizator al suprafetelor conform
extraselor de Carte Funciard. Plansa suport si exirasele de Carte Funciars, la zi, se vor anexa la
documentatie In original.

- Analiza situatiei existente pe zond de studiu trebuie sa fie realizatd fn mod multicriterial: incadrarea in
reglementérile urbanistice prevazute de documentatiile legal aprobate (PUG, PUZ - Zone construite
protejate, altele daca este cazul), functiune i regimul tehnic al constructiilor (monumente, valoare
arhitecturali si ambientald deosebitd), densitatea de ocupare a parcelelor (POT i CUT) starea si !
regimul de inalfime al constructiilor existente;

. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

- Functiuni propuse: LOCUINTE COLECTIVE, COMERT, SERVICII.

Regulamentui local de urbanism aferent PUZ va cuprinde i detalia prevederile referitoare la modul
concret de utilizare a terenurifor, precum §i de amplasare, dimensionare $i realizare a volumelor
construite, amenajarilor si plantatiilor, materiale si culori, thdlfimea minim3 §i maxima admisé, in
conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora.

- Seva prezenta studiul privind modul de percepere de pe principalele trasee de circulatie (desfdgurari ale
fronturilor stradale, fotomontaje, perspective la nivelul ochiului, prezentare 3D).

3, Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

- POT min. - max. = 30% - 60%;

- CUT min.-max. 2,5 - 3,0 mp. ADC/mp. teren;

 Hmin.- max. = 10 - 48 m.; RmaxH = P+1E - P+14E, 3

Valorile POT, CUT, H si RmaxH se vor definitiva in faza de elaborare a PUZ corespunzétor functiunifor ‘

predominante propuse i prevederilor RGU si PUG.

. Conformarea volumelor, retragerile fatd de limitele de proprietate si indltimea maxim4, Tn cazul in care
se propun distante intre cladiri si fatd de limitele de proprietate mai mici decat cel putin jumétate din
inaltimea cladirii masuraté la cornigd vor fi definitivate pe baza unui studiu de nsorire.

- Refragerile fatd de celelatte limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incat s3 fie asigurat vecinilor
confortul urban i un potential echivalent de dezvoltare.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- Se va specifica distributia ariei construite desfasurate/ utile pe functiuni si capacitatea de utilizare (mp.

comert, servicii; nr. unitati locative; nr. utilizatori; nr. locuri de parcare; efc.)

Se vor prevedea functiuni complementare locuirii (servicii publice), corespunzatoare capacititilor zonelor

funcfionale propuse;

- Reglementarea circulatiilor, a acceselor i a echiparii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe
baza planuliui director ce va include concluziile studiilor de fundamentare: Studiu de circulatie si
transport, Studiu refele edilitare, integrand elementele de refea majord municipald existente tn zon&
precum si cele propuse prin PUG, cat si prevederile documentatiilor de urbanism incidente aprobate
ulterior si a lucrarior publice autorizate sau in curs de executie, dupa caz;

- Asigurarea suprafetelor de teren necesare rezolvarii corespunzétoare a circulatiilor auto si pietonale, a
acceselor gi echiparii cu refele tehnico-edilitare se va face prin grija proprietarului/ dezvoltatorului si
constituie conditie de avizare a PUZ.

- Se vor asigura accesele, circulatiile si necesarul de locuri de parcare §i garare conform HCGMB nr. 66/ - (,,,D
2006; |

. Platformele destinate parcarii autovehiculefor vor fi previzute in mod obligatoriu cu alveole plantate cu
un arbore la fiecare 4 locuri de parcare dispuse grupat, la 2 locuri dispuse ingiruit sifa 1 loc in cazul
dispunerii in lungul aleilor carosabile;

- Se va asigura o suprafats de min. 30% spatii verzi din care cel putin 2/3 pe sol, sau, dupa caz, se va
asigura suprafata minima de spatii verzi prevazuts Tn cazul transformairii zonelor cu alte functiuni in zone
rezidentiale, conform prevederilor art. 10, alin.(3) al Legii nr. 24/ 2000 privind reglementarea gi
administrarea spatiilor verzi din intravilanul locafitafitor, actualizata;

. Se recomandd dezvoltarea fraseelor pietonale, amenajarea peisajerd a spatilor publice si a spatiilor
verzi cu acces nelimitat destinate locuitorilor.

5. Capacititile de transport admise:
. Se vor stabili pe baza concluziilor Studiului de circulatie si transport.

)
el

(€

6. Acordurl/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ:

- Pentru etapa de elaborare a studillor de fundamentare si a planului director unic: Aviz de consultantd
preliminaré circulatie PMB-SPU; Aviz de consultantd preliminara METROUL SA; Aviz de consultanta
prefiminarad Ministeru! Transporturilor; avizul Autoritatii Aeronautice Civile Roméne, avizele definatorilor/

““3d. Regina Elsabeta nr. 47, cod postal 50013, sector 5, Bucuresti, Roménia
Tel: 021.305.55.00
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administraiorilor de retele edilitare si infrastructurd tehnic3, alie avize ce pot apdrea ca necesare pe
parcurs.

- Pentru etapa de avizare/ aprobare a planuiui, dupd avizarea propunerilor preliminare: avizul Agentiei
Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul Autoritéii Aeronautice Civile Roméane, avizui
Inspectorafului de Stat peniru Situafii de Urgentd, avizul Ministerului Aparari Nationale, avizul
Ministerului Afacerilor Interne, avizul Serviciului Roman de Informatii, avizul Comisiei de Coordonare
Lucréri Edilitare - PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circuiatie - PMB, aite avize ce pot aparea ca
necesare pe parcursul avizarii planului, Extras de carte funciara recent, Acordul titularului dreptului de
ipotec3 legala tscris in CF, Certificat de urbanism in termen de valabilitate §i dovada achitérii taxei de

exercitare a dreptului de semnaturd RUR.
7. Obligatiile initiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare i consultare a

publicului:

In vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobatd cu Ordinul MDRT nr. 27071/
2010 publicat in Monitorul Oficial, Partea i, nr. 47 din 19.01.2011, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic
de avizare, inifiatorul §i elaboratorul documentatiei de urbanism au obligatia s& respecte ceriniele
consemnate in Regulamentul local de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenia de aprobare a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012 conform Documentului de planificare a procesuiui

de informare si consultare a publicului anexa la prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toats durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism
nr. 1023/ 21,E°/ din 08.08.2016, eliberat de Priméaria Sectorului 2.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct |a data de

ARHITECT SEF AL MUNIGIP{ULUI BUCURESTI
ARH. ADRIAN BOLDY

Intocmit,
Sef serviciu, p
arh. Stelian Alexandru Constantinescu
/
W
fw.—a
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T T R Bana Bimaeia nr, 47, cod pogtal 50013, seclor 5, Bucurest, Romana
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

_Serviciul Urbanism.u_v -

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE Si
CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ - SOSEAUA ELECTRONICH NR. 31, SECTOR 2

1. Identificarea pértilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutji publice care pot fi afectate de
prevederile propuse prin planul de urbanism sau amenajarea teritoriului
[ Detindtorii dreptului de proprietate al imobilelor nvecinate si a celor din zona propusé spre reglementare. }

2. Modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potential afectati referitor la initierea
procesului de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului si de schimbdrile

propuse
[mplasarea de panouri de informare la fata locului §i publicarea materialului informativ pe portaiul Pﬁmérﬂ

Municipiului Bucuresti dedicat informarii si consultarii publicului cu privire la elaborarea planurilor de
urbanism - ,UrbOnLine”.
3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu

initiatorul si proiectantul si de a-gi exprima rezerve, a formula observatji sau a sesiza probleme
legate de propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre

avizarea autorititilor competente.

Observatiile si propune;iE pot fi transmise Bﬁ posta pe adresa Primariei Municipiului Bucuregti, Tn mod
direct prin Registratura PMB si/ sau prin comentarii pe portalul ,UrbOnLine”.

4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a
publicului

Procedura de informare $i consultare a publicului se va desfasura in toate etapele de elaborare a planului?
astfel:
+ etapa de initiere - min. 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ
corespunzitor etapei;
- o etapa de elaborare - idem;

o etapa de avizare - idem;
¢ etapa de aprobare - conform prevederilor Legii nr. 5212003 privind transparenta decizionald n

administratia publicd, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului

L www.pmb.ro. - ]

5. Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea
publicufui

[ ELABORATOR : SC ARTTEK C.B. SRL - T ) ]

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
ARH. ADRIAN BOLD

L

Expert,
arh. Stelian Alexandru Constanjinescu
v

vex) 06.042017 7
. //1'7
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PRIMA@IA SECng 2 BUCURESTI

ROMANIA INTRA:;ABINETi:z%‘%TAR
MUNICIPIUI.BUCUREsTI TESRE NE Y O‘é” ——
PRIMARIA SECTORULUI 2 ..ok 09 . 0l

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 22/2/.,7 %din  OF oOF 2016

in scopul: schimbarea functiunii industriale in ansamblu de clidiri multifunctionale —

locuinte, comert, servicii-regim de fndltime 2S+P+M+10E - elaborare, avizare si_aprobare

documentatic de urbanism PUZ

Ca urmare a cererii adresate de SC PAL GROUP SRL cu demieiliul/sediul in judeful -,
municipiul / eragel / eemuna Bucuresti, satul/sectorul 3, cod postal __- , str. Tomis nr.6, bl. H4 , sc. -
,et._p, ap. 2 ,telefon/ fax - ,e-mail _-_, inregistrata la nr. 46624 din 30.06.2016, pentru imobilul
— teren gi—/—sau—constructii - situat in municipiul Bucuresti, sectorul 2, cod postal = SiI.
ELECTRONICH nr.31 , identificat prin numir cadastral _204542 (fost 3215), intabulat in CF nr.
204542 (fost 6929), si/sau identificat prin planurile de situatie scara 1: 1000 si scara 1 : 2000 anexate,
in temeiul reglementirilor documentatiilor de urbanism faza:

* PUG - Municipiul Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 cu valabilitatea prelungit3

prin HCGMB nr.224/15.12.2015;

¢ PUZ/PUD __- aprobatcu -

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC :

Imobilul, situat in intravilanul municipiului Bucuresti, Sos.Electronicii nr.31, compus din
teren in suprafata de 10.278mp si constructiile industriale i edilitare edificate pe acesta identificate C1
$i C2 se afla in proprietatea SC Pal Group SRL, conform Contractului de vanzare autentificat cu
nr.. de NP . - . §i actelor mentionate in Extrasul de carte funciard
pentru informare emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Bucuresti pentru cererea
nr.38179/23.06.2016. In cartea funciari a imobilului este inscris dreptul de ipoteci in favoarea
Unicredit Bank SA, cu interdictii de instrdinare, grevare, inchiriere, dezmembrare, alipire, construire,
demolare, ipoteca fiind inscrisd gi asupra tuturor constructiilor viitoare, imbundtdatirilor, accesoriilor
§i tuturor amelioratiunilor ulterioare §i ipoteca asupra chiriilor prezente si viitoare §i indemnizatiilor
platite in temeiul contractelor de garantare/asigurare de orice fel cu privire la gi in legdturd cu plata
acestor chirii sau arenzi.

2. REGIMUL ECONOMIC :
~Folosinga actuald: constructii industriale si edilitare;
-Destinatie:

-Conform PUG Bucuresti, imobilul se afla in subzona A2b- subzona unititilor industriale gi de servicii;
-Utiliz3ri funefionale admise: Se permit activitati industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in constructii industriale mari si
mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor i materialelor produse, cercetarea industriald care necesita suprafete mari de teren, servicii
penitru zona industriald, transporturi, depozitare comercials, servicii comerciale legate de transporturi $i depozitare - in suprafaf@d maximi
de 3000 mp ADC (1500 mp § vénzare), parcaje la sol §i multietajate; stafii de intrefinere si reparatii auto; stafii de benzind; comert,
alimentatie publica si servicii personale; locuinfe de serviciu pentru personalul care asigiri permanenta sau securitatea unitatilor.
-Utilizéiri functionale admise cu condigiondiri: terenurile accesibile pe cale ferata industriald vor fi rezervate activitatilor productive si de
depozitare care utilizeazi acest mod de transport pentru materia prim3 si produse. Activitiile actuale vor fi permise in continuare cu
conditia diminuirii cu cel putin 50% a poluarii actuale in termen de 5 ani; extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu
condifia si nu agraveze situatia polufrii; se pot localiza cu aceleasi condifii de diminuare a poluarii urmatoarele functiuni: birouri
(incluzénd oricare din urmatoarele utilizari: birouri profesionale sau de afaceri; servicii pentru afaceri; institutii financiare sau bancare;
postd gi telecomunlcafll), actlvitdfl productlve st servicil (incluzind oricare din urmitoarele utilizari: productie manufacturierd; birouri
profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principald, fie ca utilizare secundard; activit(i de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care
utilizeaza substane explozive sau toxice conform prevederilor legale; depozite si complexe vinziri en-gros cu exceptia celor care
utilizeazi substante explozive sau toxice conform prevederilor legale; depozite s complexe vinziri en-detail numai pentru produse care nu
pot fi transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi); Se admite depozitare coméerciala §i comert in suprafati maximi de
3000 mp ADC (1500 mp. suprafati de vdnzare) per unitate si/sau amplasament; in cazul abandondrii sau conversiei partiale a profilului
actual pot fi realizate, in loc, garaje §i parcaje publice supraetajate. In cazul conversiei functionsle se recomands reabilitarea si adaptarea
cladirilor industriale abandonate, identificarea §i eliminarea surselor remanente de poluare sau contaminare a solului,
-Utilizéiri fonctionale interzise: amplasarea unitatilor de invafmant si orice alte servicii de interes general in interiorul limitelor in care
poluarea depaseste CMA. Se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuinelor de serviciu,
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3. REGIMUL TEHNIC : B

Pentru toate platformele industriale va fi necesard elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale. Pentru
toate UTR sunt admise utiliziri.compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele tipuri de unitati;
in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitdtilor si/ sau este necesard schimbarea
destinatiei se cere PUZ (reparcelare/conformare).

Daci se elibereaza terenul prin desfiintarea constructiilor existente, - schimbarea functiunii industriale a
parcelei cu suprafata de 10.278mp in ansamblu de cliidiri multifunctionale ~locuinte, comert, servicii-regim
de iniltime 2S+P+M+10E se poate studia pe baza unei documentatii de urbanism PUZ necesar a fi
elaborati, avizata i aprobati conform legii, care potrivit art.50 i art.54 alin(1) din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, republicats, cu modificarile §i completarile ulterioare, se poate face exclusiv
la initiativa autorititilor administratiei publice, in baza unui aviz de oportunitate al Arhitectului Sef al Municipiului
Bucuresti.

Prin documentatia de urbanism PUZ se vor stabili reglementirile pentru amenajarea zonei: modul de
utilizare a terenurilor §i organizarea arhitectural-urbanisticd (ponderea functiunilor si relatia cu vecinatfile
construite/neconstruite, regimul de construire §i condifiile de amplasare a constructiilor, Hmax, CUTmax,
POTmax, etc), organizarea refelei stradale, dezvoltarea infrastructurii edilitare (retele de utilitati), statutul
juridic §i circulatia terenurilor (in vederea realizérii strizilor proiectate prin documentatie §i a lucrérilor
rutiere, va fi reglementati dezmembrarea topografica a terenului afectat §i cedarea in domeniul public).

Documentatia va avea in vedere extinderea preconizati a profilului transversal al str. Baicului, care va fi
confirmata prin Avizul Serviciului Proiecte Urbane din Priméria Municipiului Bucuresti. B

- Dupd aprobarea documentatiei de urbanism PUZ, se va solicita un nou certificat de urbanism necesar
obtinerii autorizatiei de construire.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/ nu-peate-fi-utilizat-in scopul declarat pentru/ intrueé:
elaborarea, avizaren §i aprobarea conform legii a documentafiei de urbanism PUZ pentru schimbarea

functiunii industriale in ansamblu de clidiri multifunctionale -locuinte, comert, servicii-regim de
iniltime 28+P+M+10E

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare §i nu conferd dreptul de a
executa lucriri de constructii

t}. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documenta(iei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia MeditlUi: ...t

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliutui si Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism” "
se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sa decida, dupa.
caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupa
emiterea certificatului de ‘urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdirii lucrdrilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente.

fn vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizarii op{iunilor publicului si al formularii unui punct
de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia
mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei i stabilirii demaréirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sifsau a
procedurii de evaluare adecvati. In urma evaluarii iniiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite
punctul de vedere al autorititii competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte efectuarea evaludrii impactului asupra mediului
si/sau a evaludirii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administrajiei publice competente cu privire
la menjinerea cererii pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii

In situatia in care, dup’ emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunts la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va
fi insofitdi de urmiitoarele documente: NU ESTE CAZUL
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imebilului, teren si/sau constructii, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi i extrasul de carte funciardi de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel ;
¢) documentatia tehnici - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

[ 1DT.AC.-- [ ] D.T.O.E. [ID.T.AD.
d) avizele i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize §i acorduri privind utilititile urbane i infrastructura:

[ ]alimentare cu apé [ ]gaze naturale Alte avize/ acorduri
[ ]canalizare [ ]telefonie []
[ ]alimentare cu energie electrica [ ] salubritate []
[ ]alimentare cu energie termici [ ]transport urban (]
d.2) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ]protectia civild [ ]sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora :

d.4) studii de specialitate:
d.5) alte avize/acorduri documente

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritiitii competente pentru protectia mediului
(copie); :
f) dovada inregistriirii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roméania
g) Documentele de platii ale urmitoarelor taxe
- taxa timbru arhitecturi;
- taxa pentru autorizatia de construire/ desfiintare;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 (douisprezece) luni de la data
emiterii.

SECRETAR,

=3

Achitat taxa de: 117,00 lei conform chitantelor nr. _10233/3970 din 30.06.2016

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posts la data de g% of LY

fntocmit, ing., Cairjglia Bordianu

1O
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, republicat, cu modificérile §i completérile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

De la data de pani la data de

3 Dupa aceasta dati, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa
obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT SEF

Data prelungirii valabilitatii : .
~Achitattaxa de : lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin pogta.

SADU-CU
Editia 1/ Revizia 0

f

4
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ROMANIA e SECT Y 2 BUCURESTI
MUNICIPIUL BUCURESTI [inrisas ot #ECRITAR
PRIMARIA SECTORULUI 2 T R o re N—

]ﬂu« @ e @5__ Anul;.z.fﬁ.

~ CE RTIFICAT DE URBANISM
N Z8F/3 ., €0 ain 74 €3, 2018
/
In scopul: schimbarea functiunii industriale in_ansamblu de clidiri multifunctionale —locuinte,
comert, servicii -regim de indltime 2S+P+M+14E - elaborare. avizare si aprobare documentatie de urbanism

PUZ

Ca urmare a cererii adresate de SC PAL GROUP SRL prin _ _ . cu domiciliul/sediut in
judetul -, municipiul / eragul / eomuna Bucuresti, satul/sectorul 3, cod postal __- , str. Straja nr.1, bl. 67 .sc.
2 et _2,ap. 22 ,telefon/ fax _-_, e-mail _-_, inregistrati la nr. _13236 din 06.02.2018, pentru imobilul —
teren si-~sau-constructii - situat in municipiul Bucuresti, sectorul 2, cod postal -, str. ELECTRONICH
nr.31 , identificat prin numdr cadastral _2043542 (fost 3215), intabulat in CF nr. 204542 (fost 6929), si/sau
identificat prin planurile de situatie scara 1: 1000 §i scara 1 : 2000 anexate, in temeiul reglementarilor
documentatiilor de urbanism faza:

¢ PUG - Municipiul Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 cu valabilitatea prelungiti prin

HCGMB nr.224/15.12.2015;

e PUZ/PUD _ - aprobatcu -
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicata, cu modificarile i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC :
Imobilul, situat in intravilanul municipiului Bucuresti, str.Electronicii nr.31, compus din teren in

suprafajd de 10.278mp (10.124mp din misuratori) si constructiile industriale si edilitare edificate pe acesta

identificate C1 §i C2, ambele cu P+1E, se afla in proprietatea SC Pal Group SRL, conform Contractului de
vénzare autentificat cu nr.. de NP si actelor mentionate in Extrasul de

carte funciard pentru informare emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti pentru cererea

nr.5658/31.01.2018.
In cartea funciard a imobilului este inscris dreptul de ipoteca in favoarea Unicredit Bank SA, cu

interdictii de instrdinare, grevare, inchiriere, dezmembrare, alipire, construire, demolare, ipoteca fiind inscrisd
§t asupra ruturor constructiilor viitoare, imbundtdtirilor, accesoriilor si tuturor ameliorafiunilor ulierioare §i
Iporeca asupra chiriilor prezente si viitoare §i indemnizatiilor pldtite in temeiul contractelor de
garaniare/asigurare de orice fel cu privire la §i in legdturd cu plata acestor chirii sau arenzi,

Notd: Imobilul nu este amplasat in zona protejatii asa cum este definita prin PUZ ,.Zone Construite
Protejate - Municipiul Bucuresti” aprobat prin HCGMB nr. 279/2000, nu este situat in zona de protectie a
unui monument istoric §i nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice 2015 - Municipiul Bucuresti,

anexa la Ordinul Ministrului Culturii nr. 2828/2015.
2. REGIMUL ECONOMIC :

-Folosinta actuala: constructii industriale si edilitare;
-Destinatie:
-Conform PUG Bucuresti, imobilul se afld in subzona A2b- subzona unitdtilor industriale i de servicii;

-Utilizari functionale admise: Se permit activitati industriale productive si de servicii, IMM desfagurate in constructii industriale mari si
mijlocii, distributia $i depozitarea bunurilor i marerialelor produse, cercetarea industriald care necesita suprafete mari de teren. servicii
pentru zona industriald, wansporturi, depozitare comercial, servicii comerciale legate de transporturi §i depozitare - in suprafatd maxima
de 3000 mp ADC (1500 mp S véanzare), parcaje la sol §i multietajate; stafii de intrejinere 'si reparatii auto; statii de benzind; comerr.
alimentaie publica §i servicii personale; locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta sau securitatea unitagilor.

-Utilizéri functionale admise cu conditionari: terenurile accesibile pe cale feratd industriald vor fi rezervate activitagilor productive si de
depozitare care utifizeazi acest mod de transport pentru materia prim& §i produse. Activitatile actuale vor fi permise in continuare cu
conditia diminuarii cu cel pujin 50% a poluarii actuale in termen de 3 ani; extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu
conditia si nu agraveze situatia poludrii; se pot localiza cu aceleagi condifii de diminuare a poludrii urmatoarele functiuni: birouri
(incluzdnd oricare din unndtoarele utilizari: birour! profesionale sau de afaceri; servicii pentru afaceri; institutii financiare sau bancare;
posta §i telecomunicarif), activitai productive §i servicii (incluzdnd oricare din urmitoarele wilizdri: productie manufactusiers; birouri
profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principald, fie ca utilizare secundari; activitayi de cercetare - dezvoltare cu exceptia celer care
utilizeazd substanie explozive sau toxice conform prevederilor legale; depozite §i complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care
utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor legale; depozite §i complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu
pot fi transportate la domiciliu eu autaturismul propriu sau cu taxi); Se admite depozitare comerciala si comert in suprafagi maxima de
3000 mp ADC (1500 mp. suprafaja de vanzare) per unitate §i/sau amplasament; In cazul abandonarii sau conversiei partiale a profilului
actual pot fi realizate, in loc, garaje si parcaje publice supraetajate. In cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea si adaptarea
cladirilor industriale abandonate, idemtificarea si eliminarea surselor remanente de poluare sau contaminare a solului.

-Utilizari functionale interzise: amplasarea unitatilor de invatamant st orice alte servicii de interes general in interiorul limitelor in care
poluarea depaseste CMA, Se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuinzelor de serviciu.
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3. REGIMUL TEHNIC:

Conform Regulamentului local de urbanism aferent PUG Bucuresti, pentru toate platformele industriale va fi
necesard elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale. Pentru toate UTR sunt admise utiliziri compatibile cu
caracteristicile de functionare pentru diferitele tipuri de unititi: in cazul in care aceste caracteristici nu permit
dezvoltarea activitatilor si/ sau este necesard schimbarea destinatiei. se cere PUZ (reparcelare/conformare).

Pe terenul cu suprafata masuratd 10.124mp, situat in Bucuregti, Sos.Electronicii nr.31 la intersectie cu str. Baicului,
incadrat urbanistic in subzona A2b- subzona unitatilor industriale §i de servicii, la limit3 cu subzona T2- a transporturilor
feroviare si subzona Lla, se poate studia schimbarea functiunii industriale a parcelei in ansamblu de elddiri
multifunctionale ~locuinte, comert, servicii-regim de inditime 28+P+M+14E, cu respsctarea prevederilor Codului
Civil §i a prevederilor unei documentatii de urbanism PUZ necesar a fi elaboratd, avizatd §i aprobatd conform Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, republicats, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prin documentatia de urbanism PUZ se vor stabili reglementarile pentru amenajarea zonei: modul de utilizare a
terenurilor §i organizarea arhitectural-urbanistica (ponderea functiunilor si relatia cu vecinatatile construite/neconstruite,
avand in vedere ci parcela regimul de construire §i conditiile de amplasare a construetiilor, Hmax, CUTmax, POTmax, etc),
organizarea retelei stradale, dezvoliarea infraswructurii edilitare (retele de utiliraii), staturul juridic si circulatia
terenurilor (in vederea realizirii sirdzilor proiectate prin documentatie si a lucrdrilor rutiere, va fi reglementatd
dezmembrarea topografica a terenului afectat i cedarea in domeniul public).

Documentatia va avea in vedere extinderea preconizati a profilului wansversal al str.Baicului, care va fi contirmat
prin Avizul Serviciului Proiecte Urbane din Primaria Municipiului Bucurest.

Documentatia de urbanism PUZ se va corela cu documentatiile de urbanism demarate pentru parcelele din
imediata apropiere.

NOTA 1: Pentru clarificarea adresei postale (Soseaua Electronicii/strada Electronicii), se va solicita confimare de
adresi la Directia Patrimoniu, Serviciul Cadastru din Priméria Municipiului Bucuresti.
NOTA 2: Infrastructura rutierd, auto si pietonald, precum si refelele de utilitai necesare investifiei vor fi realizate

anterior emiterii autorizatiilor de construire.

Pentru imobilul cu adresa Sos. Electronicii nr.31, Arhitectul Sef al Municipiului Bucuresti a emis Avizul de
initiere nr.21/17.05.2017 pentru elaborarea PUZ, pe baza Certificatul de urbanism nr.1023/21 ,,E"/08.08.2016
emis de Primaria Sectorului 2 in scopul elaborarea, avizarea si aprobarea conform legii a documentatiei de urbanism PUZ
pentry schimbarea functiunii industriale in ansamblu de cladiri multifunctionale —locuinte, comert, servicii regim de
indltime 28+P+-M+10E.

Dupa aprobarea documentatiei de urbanism PUZ, se va solicita un nou certificat de urbanism necesar obtinerii
autorizatiei de construire (reelele edilitare vor face obiectul unui certificat de urbanism distinct).

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/ su—peate—H—utilizat-in scopul declarat pentru/ Imtruedt:
schimbarea functiunii industriale in ansamblu de cladiri multifunctionale —Jocuinte. comert. servicii-recim de
indltime 28-+P+M+14E -elaborare, avizare si aprobare documentatie de urbanism PUZ

D

Certificatul de urbanism nu tine loc de antorizatie de construire / desfiintare §i nu confer dreptul de a executa
lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul #lzbordrii documentatiel peniru autorizarea executdnii lucrarilor de construciii - de construire. de desflintere - solicitamivl se va adress autor
COMPeinie PERLrL ProteCiia MBGIUIUIL Lottt st s ettt s s sttt e srnen

In zplicerca Directivel Consiliviui 83/337:CEE (Directiva EJA) privind evaluarea efecielor zsumitor proigcte publice §i privaie asupra mediuful
modir}caié prin Direviiva Consiliviui 97-11°CE si prin Directiva Consiliului 5i Parlamentului European 2003.35°CE privind }:aniciparea publicuivt la elaborar
anumitor planur 51 programe in leggurd cu medivi §i modificarea, cu privire lz participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei §5:337/CEE s§i a Direciivel
96.61 CE, prin cerificatul de urbanism se comunic2 soliciiantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta 5@ analizeze si s& decidz,
dupd caz, Incadrarea’neincadrarea projectului invesiitie publice/private in fista profectelor supuse evalufrii impactubui asuprz mediului, '

) In apiicares prevederilor Directivei Consiliului 85/337.CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupd emiterea ceriificatului de

urbanism. anterior depunerii documentatiei pentry autorizarea executaril luergrilor de construsiii la auroriiatea adminisiragici publice compsaienie.

) in ?«ederea satistacerit cerinjelor cu privire Iz procedura de emitere & acordului de mediu, autoritarez competenis pentru ‘prcwc;ia mediului stabilesie
mecanismul asigursri] consuliarii publice, centralizarii opiunilor publicului 5i al formulrii unui punct de vedere oficial cu privire i2 realizarca investitizi In acord cu
rezuhasele consulifrii publice.

In zceste conditii:

_Dx_.n_:‘:é‘ prir.nir-:a ?rez:ntuiui ceriificat de urbanism. titularul are obligaia de 2 se prezenta Ia antoritatea compeienia peniru preteciia medivlul in vederen evaiudrii .
iniiaie 2 investijiel 3t stzbiliril demararil procedurii de evaluare a impaciulul asupra mediului sissau a procedurii de evaluare adecvatd. in urme evaluarii initiaie a |

rotficarii orivind intentia de realizare g rolzctuiui se va emite puneiul de vedere al avroritati comzetente pentru croteciia mediviui

In situajia In care autoritatez competentd pentru proteciiz mediului  stabileste efectuarea eveluarii impactului asupra medivlui si'sau & evalvirii adecvare, i
2

ionc.etanml are obligatia de 2 notifica acest fapt autoritazii administratiei publice competents cu privire 12 menginerea cererii pentru auterizares execusaeii lucrarilor
de constructii ]

inteniia de realizare a invesiiiiel, acesta are oblizatia de a notifica acest fart susoritafii administrajiei publice compelente,

in situelia in care, duph emitersa certificatulul de urbanism ori pe parcursu) derulZril procedurii de evaluare a impactului asupre medivlul, solickaniud renuna e




Bucuresti, Sos. ELECTRONICH nr.31, Sector 2

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi
insotitd de urmatoarele documente: NU ESTE CAZUL

ARHIT %CT
arh. urb. A i

Achitat taxa de: 117,00 lei conform chitantei nr. 100637 din 06.02.2018
Prezentul cemhc;} de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de ,_' é 3 @ / 7
intocmit, ing. Camehéa B/Tmanu
!
v
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; . e P - . . . . .
in conformitate cu prevederile Legii nr. $0/1991. privind autorizarea executdrii lucririlor de constructiy,

republicatd, cu modificdrile §1 sompletirile ultericare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

A3

w\'\

-t ? - ﬂ ]
De la data de _ ff &3 0ft pind la data de wto

Dupa aceasta data, o noui prelungire 2 valabilitasii nu este posibila, solicitantul urmand sa obling, in
conditiile kegii, un alt certificat de urbanism.

SECRETAR,

A

oF LYY,
. ey a'—- et | o, .
Data prelungirii valapilitdtii {{ A “9{‘ L e A g
Achitartaxa de : z{ 28 lei. conform z.huamu nr. [t &5{? din LA T o] ‘?
Transmis solicitantulus la data de Y% O 25 19, direct / prin-posLl.

S40L - O
Editia I/ Revizia ()
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PRIz 7iA SECTOR 2 BUCURESTY ’

ROMANIA CTABINET SECRETAR
MUNICIPIUL BUCURESTI INTRAKE 336
PRIMARIA SECTORULUI 2 FSIRE Rl 1 SRt
R P g
CERTIFICAT DE URBANISM | Ziva Ll vena Oé ..... Anui Q"

Nr. foy »7;5{]7{;; ﬁfﬁém

fn scopul: schimbarea fanctiunii industriale In ansamblu de clidiri muitifunctionale —locuinge, comert, servicii -regim de In#ltime
28+P+M+14E — continuare procedurd de elaborare, avizare 5i aprobare documentatie de urbanism PUZ, cu preluarea avizelor obtinite in baza
certificului de urbanism nr.288/3E/14.03.2018

Ca urmare a cererii adresate de SC PAL GROUP SRL prin . cu domiciliul/sedinl in judetul -, municipiul / eragul / comuma
Bucuresti, sal/sectorud 3, cod pogtal -, str. Straja nr.l, bl 67, se. 2, et. 2, ap. 22, telefon fax -, ¢-mail -, Inregistrata la nr.59118 din 21.05.2020,
pentry imobitul ~ teren §i /-sa-construcyii - situat fn municipiul Bucuresti, sectorul 2, cod postal -, str- ELECTRONICH nr.31, identificat prin
numér cadastral 204542 (fost 3215), imabulat tn CF nr. 204542 (fost 6929} sifsae identificat prin planurile de situatie scara 1: 1000 gi scara 1 : 2006
anexate, in temeiul reglememirilor documentatiilor de urbanism faza:

s PUG - ,Municipiul Bucuresti” (PUG-MB) aprobat cu HCGMB nr. 269/21.12.2000, cu valabilitatea prefungitd prin HCGMB or.
324/17.11,2010, nr. 241/20.12.2011, ar. 232/19.12.2012, nr, 224/15.12.2015 i nr. 877/12.12.2018 péni la intrarea In vigoare @ unui nou
PUG, precum §i modificat prin HCGMB nr. 341/14.06.2018, nr. 877/12.122018, nr. 230/23.04.2019, nr. 566/24.102019 si .

567/24.10.2019,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/199, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatit, cu modificarile i completarile

ulterioare,
SE CERTIFICA

LREGIMUL JURIDIC : _

Stiuarea imobilylui: intravilanul municipiului Bucurest, UAT sector 2, cu adresa administrativa str. Electrenicii nr.31.

Potrivit Anexei la HCGMB nr.436/2018 privind aprobarea Nomenclatorului stradal al Municipiufui Bucuresti, 1a poz.1548, sub cod artera
3097, denumirea strizii este Soseaua Electronicii. )

Informayii privind dreptul de proprietate prelugte din Extrasul de carte funciard pentru informare nr. cerere 204542/27.04.2020: imobilul
constand in” teren cu suprafata de¢ 10.278mp (10.124mp din masuratord) si constructifle C1, C2 cu P+1E edificate pe acesta, constitnie propriciate
particulara-persoans juridic, Sarcini: se noteaza ipoteci, cu interdicii de instréimare, grevare, inchiriere, dezmembrare, alipire, construire, demolare,
restrocturare §i amenajare.

Zone asupra c@rora s-a instituit un anumit regim de protectie, siguranyd sau interdicfie:

Imobilul nu se afia amplasat in zona protejata definitd prin PUZ -, Zone Construite Protejate - Municipinl Bucuresti” aprobat prin HCGMB
nr. 279/2000. De asemenea, nu este situar In raza de protectic a unui monument istoric si mu este cuprins In Lista Monumentelor Istorice 2015 -
Municipiul Bucuresti, anex# 1a Ordinul Ministrului Culturii nr. 2828/2013.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald: teren categoria cur}i constructii {conform CF).

Destinagie actual constructii: constructii industriale si edilitare. Zon3 fiscala: B.

Conform PUG-MB imobilul este incadrat in UTR-ul A2b — subzona unitdgilor industriale st de servicii, ¢u urmitoarele utilizari functionale:
Urili=#ri admise: pentru toate UTR sunt admise wtiliziri compatibile cu carasteristicile de functionare pentru diferitele tipuri de unitagi; in cazul in
care aceste caracieristici nu permit dezvoltarea activitifilor si/sau este necesars schimbarea destinatiei se cere PUZ (reparcelare/reconfigurare). S¢
permit activitagi industriale productive §i de servicii, IMM desfiisurate in constructii industriale mari §i mijloci, distributia si depogzitarca bunurilor si
materialelor produse, cercetare industriald care necesita suprafete mari de teren, servicii pentru zona industriald, ransporturi, depozitare comerciald,
servicii comerciale Iegate de transporturi si depozitare - in suprafai maxima de 3.000 mp ADC (1.500 mp S vénzare), parcaje la sol 51 multietajate;
statii de Intretinere i reparatii auto; stajii de benzin®, comert, alimentatie publica i servicii personale; locuinte de serviciu pentm personalul care
asicurd permanénta say securitatea unitdtilor. Lirifizdri admise cu condifiondri: terenurile accesibile pe cale feratd industriald vor fi rezervate
activitagilor productive si de depozitare care utilizeaza acest mod de transport pentru materia primi §i produse. Activitatile actuale vor fi permise in
continuare cu condifia diminuari cu cel pujin 50% a poiuarii actuale in termen de 5 ani; extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu
condiffa s nu agraveze situatia poludrii; se pot localiza cu aceleagi conditii de diminuare a poluzrii urmatoarele functiuni: birouri (incluzind oricare
din urmatgarele wiilizani: birouri profesionale sau de afaceri; servicii pentru afaceri; institutii financiare sau bancare; posts §i telecomunicati),
activititi productive si servicii (incluzdnd oricare din urméatoarele utiliziri: productie manufacturier®; birouri profesionale sau de afaceri fie ca
utilizare principaly, fie ca utilizare secundard; activitdti de cercetare - dezvoltare cu excepfia celor care utilizeazi substante explozive sai toxice
conform prevederilor legale; depozite si complexs vingziri en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice conform
prevederifor legale, depozite 5i complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la domicilin cu autoturismul proprin sau
cu taxi); Se admite depozitare comerciald §i comert in suprafatd maxima de 3000 mp ADC (1500 mp suprafatd de vénzare) per unitate §ifsau
amplasament; in cazul abandondrii sau conversiei parjiale a profilului actual pot fi realizate, in loc, garaje §i parcaje publice supractajate. in cazul
conversiei funcgionale se recomands reabilitarea 5i adaptarea clidirilor industriale abandonate, identificarea si eliminarea surselor remanente de
poluare sau contaminare a sohului. Uriliziri interzise: amplasarea unitagilor de inviAmant si orice alte servicii de interes general fn interiorul limitelor
in care poluarea depageste CMA, Se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

3. REGIMUL TEHNIC : _ :

Imobilul a fost studiat prin PUG-MB, subzona A2b - subzona unithfilor industriale si de servicii, cu urmatoarele cerinje urbanistice
aplicabile amplasamentului i solicitirii §i extrase din documentafia de urbanism aprobath, care necesiti a fi indeplinite In vederea autorizérit
lucrarilor de constructii: Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni): pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafati minimé
de 3.000 mp si un front minim la stradd de 50,00 metri. Parcelele cu dimensiuni §i suprafete mai mici decit cele anterior specificate nu sunt
construibile pentrir activitafi productive. Dimensiunile se pastreazd i in cazul parceleler noi aparute prin diviziunea unor parcele anterioare {prin
schimb, Instrainare, etc.). in cazul in care in momentul aprobrii prezentului regulament parcelele au dimensiuni mai mici decat cele specificate
anterior, este necesard relocarea unititilor productive respective In termen de 5 ani de Ja data aprobirii prezentului regulament. in cazul unor
interventii In cadrul incintelor industriale care 13i péistreazd functiunea dominantd existemtd, retragerile de la aliniamente se vor stabili prin
documentatii PUD. Regim de aliniere: prin PUZ se vor preciza retragerile de la afiniamemte spre striizile pevimetrale §i interioars, ele vor fi insd
obligatoriu mai mari de; 10,00 metri pe swrézile de categoria -2 i a Il-z; 6,00 metri pe strézile de categoria a 1H-a; la intersectia dintre strazi
aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strizi, avand o lungime de minim 12,00 metri pe strazi de
categoria 1, a -a si de 6,00 metri pe strizi de categoria a IlI-a. Amplasarea clidirilor fags de Himitele laterale §i posterioare ale parcelelor - conform
prevederilor viitoruhyi PUZ, cu urmatoarele conditiondiri: cladirile pot fi alipité de constructiile de pe parcelele aldturate cu functiuni similare, sitmate
pe limita de proprietate, in cazul In care acestea nu prezintd incompatibilitai (trepidaii, risc tehmologic); in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun
izolat de limitele laterale ale parcelei la o distantd egala cu jumétate din inilfime, dar nu mai putin de 6,00 metri; In toate cazurile retragerea faa de
limita posterioar3 a parcelei va fi de minim 6,00 metri; in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate citre alte unititi teritoriale de referinta decdt A
s¢ interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone; se vor respecta distaniele minime egale cn jumatate din Indltimea cladirii,
dar nu mai putin de 6,00 metrf fagi de limitele laterale i posterioare ale parcelelor. Nu se admite amplasarea, pe fajadele laterale orjentate spre alte
unita]i teritoriale de referinta (in special servicii publice si locuinte} a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de fa nivelul solului. in cazul unor
interven{ii T cadrul incintelor industriale care isi pastreaza fimetiunea dominantd existentd, retragerile de la limitele parcelelor se vor stabili prin
documentatii PUD. Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parceld: distania intre cladiri va fi egala cu jumatate din indliimea cladiri
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celei tnai inalte, dar nu mat putin de 6,00 metri: distania de mai sus s poate reduce la jumntate dac’ pe faradele opuse nu sunt accese in cladire si'san
gaca nu sunt ferestre care 58 lumineze inciperi in care se desféisoars activititi permanente; in toate cazurile se va tine seama de condigiile de protectie

fats de incendii 5i de alte norme tebnice specifice. Circulatii §i accese - in conformitate cu viitorul PUZ, cu urmitoarele conditionZri: pentru 2 fi
construibile, toate parcelele trebuie s aibi acees dinte cale publicZ sau privat de cireufatie sau s3 beneficieze de servitue de wecere, legal instituita
printr-o proprictate adiacent® avand o latime de minim 4,00 mewi penfre 2 penmite accesul mijloacelor de stingere 2 incendiilor 51 & mijloacelor de
ansport grele; accesele in parcele, din stwizile de categoria I 5i II se vor asigura dintr-o dublurd a cilor principale de circulagie: se vor asigura trases
pentry transporturi agabaritice §i grele. Stafionarea auiovehiculelor - in conformitate cu viitorul PUZ, cu urmitoarele conditiondri: stajionarea vehiculelor
atdt in timpul lucrdrilor de constructii-reparatii, cit 5i in timpul funcionarii cladirilor se va face In afara drumurilor publice, fiecare unitate avind
previzute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incfrcare §i intoarcere; in spapiul de retragere fafa de alinfament, maxim 40% din teren poate fi rezervar
parcajelor cu condifia Inconjurarii acestora cu un gard viu avind indltimea de minimmum 1,20 m. Inglimea maoximd admisibils a clédiriior - in
conformitate cu viitorul PUZ, cu urnsitoarele conditionari: s¢ vor respecta tniliimi maxime ale cladirilor de 20,00 metri; inaltimea pe strézile interioarz ale
zonei industriale nu va depési distanta intre gliniamense; 1n culoarele rezervate liniflor electrice indliimea se subordoneaza nommelor specifice. Aspeend
exterior af cladirilor: volumele construite vor fi simple §i se vor armoniza cu caracterul zonei §i cu vecinaratile imediate: fatadele posterioare si laterale
vor fi tratate achitectural la aceiasi nivel cu fatada principald; tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ¢k zeestea se peresp din clédirile mai
inaite inconjurstoare, In special din cele cu functiuni publice. Condigi de echipare edilifard: toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de api si
canalizare si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor mereorice care provin din intretinerea si funciionarea instalatiilor. din parcaje,
circulagii si plarforme exterioare; in cazul alimentarii cu 2pa in sistern propriu se va obting avizul autoritafii competente care adminisireaza resursele de
api Spatii libere si spatii plantate: orice parte a ferenului incintei ¥izibila dinir-o cireulagie publica, inclusiv de pe calez ferats, v fi astfel amenajatd Inclt
52 mu alterezs aspeetul general al Jocalitdtii; suprafejele ibere din spagiul de retragere fajd de aliniament vor 11 plantase cu arbori in propergie de minim
40% formand de preferingd o perdea vegetald pe tot Fontul incintei; suprafegele libere neocupare cu circulatii, parcaje §i platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 my; se vor prevedea plantagii inalie In lungul limitelor incintslor care reprezinti 1otodatd linii de separatie fatd de alte
subzone §i unitdyi teritoriale de raferintd. fmprejmuiri: imprejmuirile spre sirada vor fi transparenie, cu inditimi de minim 2,00 metrd din care un soclu de
0,60 m, §i vor £} dublate en un gard vin In cazul pecesitafii unei protectii suplimentare se recomands dublarea spre interor J2 2,50 metri distantd, eu unal
doiles gard mansparent de 2,50 m indltime, intre cele dous garduri fiind plantati arbori §i arbusti: porjile de intrare vor 1 retrase fatd de aliniament pentru a
permite stationarca vehiculelor tehaice inainte de admiterea lov in incintd, pentru 2 nu incomoda circulagia pe drumuriie publice. Process masim de
ocupare a tererului (POT): 80%. Cogficient maxim de utilizare a terenului (CUT volumetric): 13,00 (mc/mp teren).

Pe terenul cu suptafiza masurats 10.124mp, simat in Bucuresd, Sos.Electonicii nr31, Iz interseeie cu str. Baiculul, incadrar wrbanistic In subzona A2b-

subzona unizagilor industriale §i de servicii, lz limita cu subzona T2- a wansporturior feroviare §i subzoma Lia se poate studia schimbarea funcfiunii
industriale a parcelei In apsamblu de clidiri multifunctionale ~locuinte, comert, servicii-regim de TnSltime 25+P+M-+14E, cu respectarea prevedenior
Codului Civil §i a prevederilor 1mei documentatii de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) necesar & 7 elaboratd. avizats §i aprobata conform Legii
1ar.35072001 privind amenajarea teritorivlul 3i wbanismul, republicars, cu modificirile §i completirile ultericare.
Prin documentatia de wrbanism PUZ solicitasii in scopidl reconversiei fimciionale a zonei indusmiale, se vor stabili reglementirile pentru organizarea refeled stradale,
modul de utilizare a terenului, organizarea arhitectural-urbanistica (ponderea fimctiunilor 5i relatia cu vecinwile construite/neconstruite, regimul de
construire §i condifiile de amplasare a construciiilor, Hmax, CUTmax, POTmax, etc), dezvoltarea infrasiructurii edilitare, statuml juridie si cirsulagia
terenuriior (in vederea realizfrii strizilor projectate prin documentafia de urbanism §i 2 lucririlor rutiere, va fi reglementat dezmembrarea topografict a
terenului afectar ¢i eventuala cedare In domeniul public).

Tn conformitare cu prevederile Legii nr. 335072001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul Art. 32, alin(7-8)" Modlficarea prin planuri
urbanistice zonale de zone ale unei unitds teritoriale dz referingd. stabilite prin reglemeniiri aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finanjad
de persoans juridics siisau fizice. In aeeastd siuatie. cozficientyl de wtilizare @ teremidui (CUT) propus de nowa reglemensare nu il va purec depdisipz cel
aprokat inifial cu mai mult de 20%, o singurd dat. Prevederile alin. (7] referitoare la cosficientul de utilizare a teverului nu se aplic pentru planerile
urbmnistice conale dessinate zomelor de fmeres economic. respectiv constituirii de parcuyri Indusmiale, parcuri tehnolegice. supermagacine.

" hipermagacine, parcuri comizrciale, rone da servicii §i altele asemenea. " )

In finctie de gradul de detaliere a1 PUZ-ului aprobat, poate s3 apard necesitatea intocmisi, avizirii § aprobarii unor documentagii de urbanism
PUD. Se va avea in vedere exiinderea preconizans 2 profilelor iransversale ale Sos. Electronicii i str. Baicului, care vor £ confirmate prin Avizul tehnic de
consultants preliminars de circuletie emis de Servichul Proiecte Urbane din Priméria Municipiului Bucwegti. Documentafia se va corela cu documentatiile de
urbanism demarzte/aprobate pentru parcelele din imediata apropiere.

Documentatia de urbanism PUZ Sos. Electromicii nr.31 este In curs de elaborare, avizare §i aprobare, pana la data prezeniei fiind emis Avizul
Arkieemlui Sef al Municipinlui Bucuregti nr, 17/65.03.2020.

Npte:

Pentru clarificarea adresei postale (Soseaua’strada Electronicii), se va solicita confimare de adresé la Directia Patrimoniy, Serviciul Cadastru din
Prim3ria Municipiuh Bucuresti.

Infrastructura rutiers, auto st pictonal, precum si retelele de wiilitayi necesare investifiel vor fi realizate anterior emiterii smorizafiilor de construire.

Dup3 aprobarez documentagiei de urbanism PUZ. se va solicita un nou certifica: de urbanism necesar obtinerii aviorizajiei de construire.

Prezentul certificat de urbanism se emite ca urmare 2 pierderii valabilitatii Certificatulul de urbanism nr.288 /37E"/14.03.2018, cu mentinerca
avizelor 51 acordurilor obfinute in baza acestuia, conform termenelor stabilite de emitenti.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat In scopul declarat pentru: elaborarea documentatiel necesare obtineril autorizatiei de
consirnire in vedersa executlirii lucririlor propuse de: schimbares funeiunii industriale in ansambln de ¢l%diri multifupctionsale ~locuinte,
comert, servicii -regim de indltime 28+P+M+14E ~ continuare procedurs de elaborore, avizore §i qprobare docwmentatie e urbanism PUZ, cu
prelugreq avizelor obfinute in baza certificatuiui de urbanism nr.288/3E/14.03.2018

| Certificatu} de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare 5i nu conferd dreptul de 3 executa lucriri de constructil, |

4 OBL-I.GAIII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopni elaborarii documentatiel pentre awtorizarea executdrii lucrdrilor de construciii -~ de construire/de desfiingare - solicitantul se va adresa

_In aplicarea Directivel Consiliului 85/337/CEE (Directiva ELA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice st private asupra mediului,
modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliniui §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
¢laborarea anumiior plenuri §i programe in legamrd co mediul 5i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justifie, a Dirzctivei
85/337/CEE i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de wbanism se comunics solicitantului obligatia de a contacra autorftatea teritoriald de mediu pentru
ca aceasta si analizeze $i s3 decids, dupd caz, incadrarsa/neincadrarea profectulul investitiei publice/private in lista profectelor supuse evaludirii impaciului
asupra mediului. In aplicarea prevederilor Directivei Consilivlui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoars dup emiterea
ceriificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiel pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii la autoritatea administratiel publice
COmpETnie. In vederea satisfacerii cerintelor cu privire Ta procedura de emitere 2 acordului de medi, auioritates competentd peniru protectia mediului
stabilegie mecanismul asigurssii consultarii publics, centralizarii optiuniler publicului §i al formulsrii unni punct de vadere oficial cu privire la realizarea

invastifiel In acord cu rezuliatele consultirii publice. In aceste conditii:

Dupa primirez prezentuluj certificat de urbanisr, Siufaral are obligatia de a se prezenta [ autoritatea competent pentru protectia mediuluf in vederea evaluanii
migiale 2 investitiel i stabilirii demarfeil procedurti de evaluare a impachului asupra mediului si/szu 2 procedurii de evaluare adecvard. In urma evahizni initiale
2 notifichrii orivind intentia de realizare a projectului se va emite puncrul de vedere & aworithlii competente pentru protectia mediului.

In simuagia in care auoritaies COMPEIRNIE petiiy protectia medivlul smbilegie efectiarea evaliini impactului asupra mediuhs si'say @ evalufri adecvate, solicitanml
ars oblizatiz de a notifica acest fart atoriiii administratie] publice compeiente cu privire 12 mentineres cererii pentru autorizarea executdnii lucrisiior de constructil.

In situatia in care, dupZ emiterea certificarului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solichantul
renunid la inrentia de rezlizare 2 investitiei, acesta are oblizatia de 3 notifica acest fapt antoritasii edministratiei publice competente. ;
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Sos.Electronicii nr.31

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotitd de
urmitoarele documente: nu este cazul —continuare procedurd de elaborare, avizare §i aprobare documentafie PUZ

a)-certificatul de urbanism-(copie};

SECRETAR GENERAL
AL SECTORULUI 2

ARHITECA SEE~

arh, urb. Aliga 2 Bratu
//_//22/22?2?&&35 )

Achirat taxa de: 117,0 lei conform chitangei nr.7068 din 21.05.2020 R
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ... & ‘T (/é—ZcZ Civvvrinns

Redactat, ing. S i;ggiianu Camelia

3

54 B



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicats,
cu modificarile §i completdrile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

De ladam de péani la data de

Dupi aceastz dats, o noud prelungire a valabilitsfil nu este posibila, solicitantul urménd sa obtina, in conditiile legii,
un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL
AL SECTORULU1 Z,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii ; .

Achitat taxa de : lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitannului la data de direct / prin posts.

SADU-CU
Editia 1/ Revizia 0
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@% PRI RIA| UNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului

A Qf&(y Directia Urbanism A"\ "3//4“ /@ 2

| 4,‘0 * MUNICIPIUL BUCURESTI @ é el e,
SER IUL URBANIS
Nr l:!:‘LA‘;'I " F - g ﬁ 5 ;I“v: g1 9 K 2020
D|R§CTIAA5|§1%1§X%A e RNICA AL il _
S
w1523 zﬁM/a&
17. IUN. 2020 20......LUNA.......... ZIVA.....
' e
INTRARE ;
__ iEsRe R 5{\ 4‘% PO
T .7 UL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI /ﬁ
"3 Va transmitem alaturat, in vederea demararii procedurilor legale de aprobare, proiectul de hotarare
- privind documentatia de urbanism PUZ - SOS. ELECTRONICII NR. 31 - SECTOR 2, cu mentiunea c&, in

conformitate cu Nota dvs. nr. 4173/6/12.10.2015, inregistrata la DGDU cu nr. 10850/13.10.2015, in raport cu
prevederile art. 6 din Legea 52/ 2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, republicata,

documentatia contine date cu caracter personal.

Dosarul contine un numér de 6O file (reprezenténd piese scrise si planse desenate), dupd cum

urmeaza:
-/ Hotérare - proiect - 1 exemplar (1 fild);
Referat de aprobare - 1 exemplar (1 fild) - origin
L/haportul de specialitate al Arhitectului Sef nr.&; 7%5 / 99-03 7—02«0 1 exemplar (1 fild) - original;
-w/Raportul informarii si consu&Z |pubI|cqu1 nr 6.165.0%, oo exemplar (2 file) — original;
\/\szul Arhitectului- Sef nr - 2 exemplare (2 f le) - original, impreuna cu plansa de
reglementari, vizata spre neschlmbare 2 exemplare original, Regulamentul local de urbanism - 2

exemplare (5 file) - original; R
4/ Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia Etapei de Incadrare

nr. 78/ 31.10.2019 - 1 exemplar (1 fila) - copie;

+ Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB nr. 1769488/ 06.11.2019 - 1 exemplar (1 fild) cu
plansa anexd - 1 exemplar - copie;

- L Avizul de principiu al Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB nr. 1698975/ 948/ 25.01.2019 - 1 exemplar (1
fild) cu plansa anexa -1 exemplar - copie;

-/ Avizul Ministerului Ap&rérii Nationale — Statul Major al Apararii nr. DT. 3820/ 24.05.2019 - 1 exemplar (1
fila) - copie;

-L-Avizul Serviciului Roman de Informatii nr. 50.192/ 08.02.2019 - 1 exemplar (1 fild) - copie;

-\/Avizul Ministerului Afaceilor Interne — Directia Generald Logistica nr. 416.426/ 29.05.2019 - 1 exemplar (1
fila) cu plansa anexa - 1 exemplar - copie;

-t/Avizul Ministerului Afaceilor Interne — Departamentul pentru Situatii de Urgenta — Inspectoratul General
pentru Situatii de Urgenta "Dealul Spirii” Bucuresti — Ilfov nr. 1354783/ 31.01.2019 - 1 exemplar (1 fil&) -

copie;
-/Adresa Companiei Nationale de Cai Ferate "CFR” — SA, Sucursala Regionald CF Bucuresti nr. Th.4/

160/ 14.03.2019 -1 - exemplar(1 fila) - copie;

-|/Proces Verbal al Companiei Nationale de Cai Ferate "CFR” — SA, Sucursala Regionald CF Bucuresti
nr. 843/ 13.03.2019- 1 - exemplar (1 fild) - copie;

"~ Avizul Autoritatii Aeronautica Civild Romana nr. 3034/ 142/ 26.02.2019 - 1 exemplar (1 fild) - copie;

\ﬁviz Preliminar nr. 132/ 21.12.2018 emis de Priméria Municipiului Bucuresti - 1 exemplar (1 fild) cu
plansé anexa -1 ex. — copie;
AVIZ de Initiere nr. 21/ 17.05.2017 emis de Prim&ria Municipiului Bucuresti - 1 exemplar (3 file) — copie;
¥ Certificatul de urbanism nr. 1023/ 21 “E” din 08.08.2016 - 1 exemplar (4 file) — copie;

U’ Certificatul de urbanism nr. 288/ 3 "E” din 14.03.2018 - 1 exemplar (2 file) — copie cu plansa anexa (2 file)

1 ex. — copie;
CE TITBUATOL PE Y AN . 83 g €' 0 o6 2o ter(2 & @+
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{

J Extras de Carte funciara nr. 75766/ 18.11.2019 - 1 exemplar (5 file) - copie;

-UAcrodul bancii UniCredit Bank SA - 1 exemplar (1 fil3) - original;

1/ Dovada achitérii dreptului de semnétura - Chitanta RUR nr. 1021799/ 19.11.2019 - 1 exemplar (1 fila) -
copie.

Mentionam faptul c&, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in privinta
aprobarii documentatiilor de urbanism, prevede la art. 56, "(7) In_termen de maximum 45 de zile de la
finalizarea dezbaterii publice si_inaintarea_expunerii_de_motive elaborate de primar/presedintele
consiliului judetean si a raportului de specialitate elaborat de cétre arhitectul-sef, consiliul judetean
sau local are obligatia sd emitd o hotdrére prin care aprobd sau respinge documentatia de amenajare
a teritoriului sau urbanism".

»
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Expert, D Sef. Serviciy,__— (ﬁ}
Urb. Liliana lonici / Amrgﬁy/;ﬁa%_@pircganu
3 ex./ 10.12.2019 /}/
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