PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

[ ia  nerald Administratie si | cu GMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparentd Decizionald
Nr. 4129/1/{/008.2020

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia public, republicata, se aduce a cunostinta publica urmatorul proiect de act normativ:

Proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
STRADA CORALILOR NR. 18, SECTOR 1

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicatd, "Anunful referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunogtinta publicului, in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucratoare inainte de supunerea
spre avizare de cdatre autoritatile publice ..."

Procedura dezbatere: 30 de zile lucratoare; termen: 22.09.2020.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

link: hitp://www.pmb.ro/institutifcgmb/dezb publica/proiecte/pr dezb publica.php

- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusé la Centrul de
informare.

in conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea nr. 52/2003, republicata, pani la data
de 10.09.2020, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

~ prin site-ul www.pmb.ro’

- prin posté pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 — Directia Asistent3
Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrui de informare - P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

- pe e-mail la adresa; relatiipublice@pmb.ro

Materialele transmise vor purta mentiunea:
n»Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV,

o Sef serviciu,
Nicoleta Sunica
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Consiliul General al Municipiulul Bucuresti

PROIECT

HOTARARE
Nr din

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
STRADA CORALILOR NR. 18, SECTOR 1

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului General si Raportul de specialitate al
Arhitectului Sef al Municipiutui Bucuresti nr. 1833990/ 1 6.06.2020;

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului §i Avizul
Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Vazand documentele emise:

e PS1 - Cettificat de Urbanism nr. 201/ CUDU/ C/ 37171 din 13.11.201 ,
e PS1 - Certificat de Urbanism nr. 91/ 9/ C/ 52122 din 16.01.2019;
« PMB - Directia Urbanism:

o Aviz de oportunitate nr. 5/ 12.02.2019;

o Aviz preliminar nr. 98/ 29.1 0.2019;

o  Aviz Arhitect Sef nr. 36/ 16.06.2020;
PMB - Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare — Avizul nr. 1813107/ 21 .04.2020;
PMB - Comisia Tehnica de Circulatie — Avizul de principiu nr. 14109/ 1759285/ 09.08.2019;
Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti - Decizia Etapei de incadrare nr. 10 din 12.02.2020;
Autoritatea Aeronautica Civila Roména - Avizul de principiu nr. 21617/ 2110 din 12.09.2019;
Raportul informérii $i consultarii publicului nr. 1833990/ 16.06.2020;

Tinand seama de prevederile:

- Legii nr 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritorivlui si urbanismul, cu modificirile si completarile
ulterioare;

- Hotarani Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare;

. PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 069/ 21.12.2000, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizional in administratia
publica, cu modificarile si ¢ ile ulterioare;

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 8, Bucuresti Roménia; tel.: #4021 305 55 00; www.pmb.ro
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in temeiul prevederilor art. 166 alin. (2) lit. j), art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. c}, art. 139 alin.
(3), lit. ) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modific@rile si completarile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aprob Planul Urbanistic Zonal — STRADA CORALILOR NR. 18, SECTOR 1, in
conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 36/ 16.06..2020, prevézut in Anexa 1, Planul de
reglementari vizat spre neschimbare prezentat n Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism
reprezentand Anexa 3 si Raportul informarii i consultarii publicului nr. 1833990/ 16.06.2020,
reprezentand Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarar are caracter de reglementare
specific gi nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabild pana la aprobarea
unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

¥
Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr. 3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Dupa aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului se va transmite la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaréd Bucuresti documentatia
specifica prevazutd in norme.

Art.6 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti si
al Primarului Sectorului 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotdrdre a fost adoptata in $edinta ordinara ................. a Consiliului General al .
Municipiului Bucuresti din datade .................... v

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR

Bucuresti, .........ccoee 2020
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Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism

3

&
o <

P

Ca urmare a * adresate de SC Vego Concept Engineenn_g‘SRL, in caiitate de
a cererilor SEXAIFAASFFS TicbligreX8A in
fnreg a r ia Municipiului Bucuresti cu nr. 1833980 din 09.03.2020 la Regi

Directia Urbanism cu nr. 2888 din data de 10.03.2020, in conformitate cu prevederile Legii nt.
privind amenajarea teritoriului si urbanismut, cu modificarile si completérile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ

NR3L I/6. 06 2020

PENTRU
PUZ - STRADA CORALILOR NR. 18, SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN:

- Strada Coralilor nr. 18, nr. cadastral 274234, in suprafata de 21100,00mp din acte $t 21435,00mp
din masuratori, conform Extras de Carte Funciard cerere nr. 43856 din 20.05.2020 si conform Certificatulut
de Urbanism nr. 201/ CUDU/ C/ 37171 din 13.11.2018, emis de Primaria Sector 1 si Certificatului de
Urbanism nr. 91/ &/ C/ 52122 din 16.01.2019, emis de Primaria Sector 1 nr. cadastral 241249, in suprafata
de 20466,00mp din acte si in suprafa{a de 20465,00mp din masuratori, si din terenul nr. cadastral 243348 in
suprafatd de 635,00mp

INITYATOR: $.C. Cordia Parcului Rezidential Project S.R.L.
PROIECTAN . SC Vego Concept Engineering SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: il

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiatd prin PUZ se afla
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. /P.U.Z, APROBATE ANTERIOR:

. Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000
cu modificérile si completarile ulterioare, amplasamentul care face obiectul studiului se incadreazé in
Unitatea Teritoriald de Referinta - (U.T.R.) R — subzona echipamentelor tehnice majore;

- Functiuni predominante: constructii si instalatji aferente echipérii tehnice majore;

- Indltimea maximé admisibild a cladirilor: indltimea ctadirilor in planu fatadei nu va dep3si distanta dintre
aliniamente si nici inaltimea maxima admisa in unitatile de referinté adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice.
- Procent de Ocupare a Terenului (POT) maxim: 50% -

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) maxim: 1,00 — 2,40mp ADC/ mp teren;

- Retragerea fata de aliniament: cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in
cazul in care pe strada respectivd majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta situatie, sau se vor retrage
la o distantd de minim 6.0 metri in cazul in care fronturile dominante noi sunt retrase de la strada.

- Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare: minim jumatate din inalfimea clédirii, dar nu
mai putin de 6.00 metri.

. Conform Actualizare PUZ Petrom City — Straulesti, Sector 1, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 286/
2016, amplasamentul este situat in zona de studiu, pentru care s-au propus artere de circulatie cu caracter
orientativ.

Conform Art.32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completarile uiterioare, alin.5 se prevad urmatoarele: "In situati  prevazuta la alin. (1) lit. b) si c) se pot aduce
urmatoarele modificari reglementérilor din Planul Urbanistic General: a) prin Planul Urbanistic Zonal se
stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, indliimea maxima admisa,

_— SE———————_ e et
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coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata
de aliniament si distantele faa de timitele laterale $i posterioare ale parcelei”. Conform prevederilor art. 47,
planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urband de reglementare specificd, prin care se
coordoneazd dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat
de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata.

PREVEDERIP.U.Z.- R.L.U. PROPUSE:

Functiuni: MIXTA/ ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII;

Procent de Ocupare a Terenului POT = 60%;

Coeficient de Utilizare a Terenului CUT =2,88 mp.ADC/mp eren;

Suprafati spatii verzi amenajate: 30% din suprafata terenului respectiv 6430,50mp, din care 4287,00mp pe
sal natural (20%) si 2143,50mp pe subsol, conform Deciziei Etapei de Incadrare nr. 10 din 12.02.2020;.
inaltimea maxima a cladirilor: 29,13m respectiv cota absolutd maximéa de 116,69m (87,56 cota absolutd
fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 29,13m tnéltimea maxima a constructiei), conform Avizului
AACR nr. 21617/ 1210 din 12.09.2019;

Regim de indltime RHmax: 25+P+8E;

Retragere fati de aliniamentul al strazii "A” propuse pe latura de Nord - Est a parcelei: 5,00m;
Retragere minimi fati de limita de Nord — Vest a parcelei: 10,00m;

Retragere minima fatd de limita de Sud — Vest a parcelei: 10,00m;

Retragere minimi fatid de limita de Sud - Est: 10,00m {
Amplasarea clidirilor unele fata de altele pe parcela: la o distanta de minim 17.00 metn;

Circulatii si accese: parcarea $i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a
arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/ 2006 si conform Acordului de principiu nr. 14109/
1759285/ 09.08.2019, emis de Comisia Tehnica de Circulatii a PMB.

Echipare tehnico - edilitard: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale, daca este
cazul. Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apé, canalizare, energie
electric si Avizului Comisiei de Coordonare a PMB nr. 18131 07/ 21.04.2020,

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal Strada Coralilor nr. 18, sector 1, cu respeciarea
conditillor din acordurile/ avizele specifice ale organismelor centrale si/ sau tentoriale pentru etapele de
avizare/ aprobare a P.U.Z.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu Plansa de Reglementdri anexata si vizata spre
neschimbare. Elaboratorul i beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu maodificarile si
completirile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.
Documentatia tehnica pentru autorizarea exscutarii jucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi nuni&
dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectétii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 201/ CUDU/ Cf 37171 din 13.11.2018 si Certificatului de Urbanism nr. 91/ 9/ C/ 52122 din
16.01.2019 emise de Primaria Sector 1.

ARHITECT SEF A I,
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VUTORUL

»P.U.Z. -CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE
28+P
Strada Coralilor nr. 18, sector 1, Bucuresti

VOLUMUL II - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

BENEFICIAR:
CORDIA PARCULUI RESIDENTIAL PROJECT S.R.L.
Bulevardul Primiverii, nr. 19-21, scara B, et. 1, sector 1, Bucuresti

PROIECTANT: .
VEGO CONCEPT ENGINEERING S R.L.
Splaiul Independentei nr. 291-293, etaj 14, Sector 6, Bucuregti

AMPLASAMENT:
Strada Coralilor nr. 18, sector 1, Bucuresti

SEF

DATA: PE T TR TR AN

MARTIE 2020 REGULANENT LUCAL DE URBANISH

-
AUTE WE e
VAT

VECO VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL Splaiuf Independentei nr. 297-293, etaj 14
© 2020 J40/13314/201t  CUI 29319742 060031, Sector 6, Bucurestt
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VITORUL

»P.U.Z., -CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE
28+P+8SE”
Strada Coralilor nr. 18, sector 1, Bucuresti

LISTA COLECTIVULUI DE ELABORARE:

PROIECTANT GENERAL: S R:L.
SEF DE PROIECT:
- Butun
VERIFICARE INTERNA:
COLECTIV PROIECTARE:
PR 08 UL ANISH
REGULAL B0 0 LUDAL 08 URBANIZH,
Vi REC A
2
VEGY VEGO CONCEPT ENGINEERING S.RL Splaiul independentei nr. 297-283, etaj 14 uego.holdings
© 2020 J40/13314/2011  CUJ 29319742 060031, Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936/ 0371481
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VITORUL
»P.U.Z. -CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE
25+P+8E”
Strada Coralilor nr. 18, sector 1, Bucuregti
VOLUMUL II - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
CONTINUT
INTRODUCERE .........coooinevimimiiminiiisisires st smesessnesssenbeseacessanssssesestnss s besbsnmrntbeesebin s bhassass s 10 ibaS sh0 s b8 s e ransseoarans 4
1. Date de recunoastere a documentatiei.............cocoiciiiiitini s 4
1. Rolul regulamentului local de urbanism ... s 4
2. Bazalegalfl a4 elaborarii... .o es et s s b s b e sna e 5
3. Domeniul de APlCAre. . ... e e e s e e e b ae e see e s be e 6
4. Documentatii de urbanism elaborate anterior si corelarea PUZ-ului cu acestea..............cccoveveenen 6
5. Diviziunea teritoriului in Uniti(i Teritoriale de Referingd ............c...ccoooivnvinicnninrincrnnni 6
0. OBSEIVALH ....oeiiiiiii it S S R e st e taent b 7
7. Restricti si permisivititi de interventie referitoare la imobilele din Strada Coralilor nr.18 din
perspectiva relauel cu valorile culturale existente in Zona. ... s 7
TITLUL II- PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE $I UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA .. e b e b berran s e oy
ANEXA - DEFINITII ALE TERMENILOR UTILIZATI iN CADRUL REGULAMENTULUI LOCAL
DE URBANISIVL. ...ttt cetneseses e e sseerg e eaepet s ey ey gesanas st st et estsat pesstn st g e sasas s st aneaseessensesssaeauenmanmsmrarrasess 11
Z““‘""'.'.". SR
RIEGULALE: EUREASM
. /?6%/6 05 L2 o
WO
3
VYEGG VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.I Splaiul Independentei nr. 201-293, etaj 14 vegoholdings
© 2020 J40/133147200 CUI 29319742 060031, Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936/ 0371488910
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YITORLUL
wPU.Z., -CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE
28+P+8E”
Strada Coralilor nr. 18, sector 1, Bucuresti
VOLUMUL II - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
INTRODUCERE
1. Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea lucrarii: »P.U.Z. - CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE
28+P+8E”
Adresa Strada Coralilor nr. 18, sector 1, Bucuresti
Beneficiar; CORDIA PARCULUI RESIDENTIAL PROJECT S.R.L.
Proiectant: VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L., cu sediul in Bucuresti, sectot
6, Splaiul Independentei nr. 291-293, etaj 14, inmatriculati sub
J40/13314/2011, C.U.L. RO 29319742, tel +40 037 13 69 382, fax +40 021
31 50398
Data elaborfrii: MARTIE 2020
CONTINUT:

TITLUL I- DISPOZITII GENERALE:

1. Rolul regulamentului local de urbanism
2. Baza legald a elabordrii
3. Domeniul de

TITLUL II- PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA

M | LOCUINTE COLECTIVE AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU
DISCONTINUU SI INALTIMI DE 2S+P+8E.

TITLUL I- DISPO GENERALE:

1. Rolul regulamentului local de urbanism
Regulamentul general de wrbanism reprezintd sistemul de norme tehnice, juridice §1 economice care sti la
baza elabordri planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism.
Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director.
Prescriptiile cuprinse in prezentul RLU (permisiuni gi restrictii) sunt obligatorii pentru intregul teritoriu ce
face obiectul PUZ.
Regulamentul local de urbanism cuprin?ie si detaliazd p;g;gderxle referitoare la regmﬁ de construire,
functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenutui (POT), retrageri fatd de aliniament, limitele laterale si posterioare
ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale clidirilor, materiale admise.

Indiad oo T
U 4 o
it

VEGGQ VEGO CONCEPT ENGINEERING S.RL Sptaiul independentel nr. 29120
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Toate documentatiile de urbanism se realizeazi in format digital si format analogic, la scard adecvati, in
functie de tipul documentatiei, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referintd
Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuritori pe teren, cu respectarea si
integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evideniele de cadastru §i publicitate imobiliard, puse la
dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate imobiliard

Odati aprobat, impreund cu PUZ-ul, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al administrafiei
publice locale,

2. Bazalegali a elaboririi
- Planurile topografice ale zonei,
~  Elementele de recunoagstere ale terenului;

- P.UG. Municipiul Bucuresti 5i RLU — aprobat prin HCGMB nr. 269/2000 si HCGMB nr. 324/201, nr.
24172011, nr. 323/2012 si nr. 224/20135 (pentru prelungirea valabilitatii PUG);

- P.UZ Penefratie Bucuresti — Autostrada Bucuresti — Bragov, Sector 1, Bucuregti, aprobat prin
HCGMB nr.325din 17.11.2010 si nr.219 din 10.12.2015

- PUZ Sos. Strdulesi nr. 69-71, 694, 69D (Petrom City) - Soseaua Straulesti nr 69-71- Sector 1, aprobat
cu HC.G.MB. nr. 286/28.09.2016.

- Legea nr 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructie cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordin nr. 176/N//16 privind “Metodologia de elaborare §i confinutul-cadru al planului urbanistic
zonal” Indicativ GM-010-2000 august 2000 al ML P.A.T,;

- Owdinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Pddurilor §i Protectiei Mediului §i
al ministrului Lucrdrilor Publice §i Amengjirii Teritoriului penfru aprobarea procedurilor de
promovare a documentatiilor §i emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism §i de amenajarea
teritoriului;

- Legea 313/2009 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea §i
administrarea spatiilor verzi din zonele urbane. Lege nr. 313/2009;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

- QUG nr. 59/2007 -privind instituirea Programului national de imbunditdfive a calitdfii mediului prin
realizarea de spatii verzi in localitdi;

- Legeanr. 13/2007- legea energiei electrice, cu modificarile si completarile ulterioare,

Ordinul presedintelui Autoritdfii nationale de reglementare in domeniul energiei nr.4/2007, art. 31
“norme tehmice privind delimitarea zonelor de protectie §i de siguranid aferente capacitdfilor
energetice”

- Ordin pentru modificarea anexei nr.1 la Ordinul Ministerului Culturii §i Cultelor nr 2.314/2004 privind
aprobarea Listei Monumentelor Istorice, actualizatd §i a Listei Monumentelor Istorice dispdrute, M/Of/
anyl 178 ( XXII) nr. 670 bis 1. 10.2010;

- Legea 5 /2000 privind Planul de Amenajare a Teritoriului Nafional Secfiunea a —Iil- 4 Zone protejate,;

- Legea 422/ 2001 privind protejarea monumentelor istorice ;

- Legea fondului funciar (wr. 18/1991, vepublicatd);

- Legea privind circulafia juridicd a terenurilor (nr. 54/1998);

- Legea privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd (nr. 33/1994);

- Legea cadastrului imobiliar si publicitdtii imobiliare (nr. 7/1996);

- Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995);

- Legea privind protectia mediului (nr. 137/1995, republicatd),

- Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea Q.G nr. 43/1997);

- Legea privind proprietatea publicd §i regimul juridic ol acesteia (nr. 213/1998);

- HG.R nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
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- HGR nr. 855/2001 privind modificarea Hotdrdrii Guvernului nr. 525/
~  Codul Civil actualizat 2011.

- Ordinul Ministrului Sdndtdtii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiend si a recomandérilor
privind mediul de viajd al populatiei;

- Codul Civil nr. 505 din 15/07/2011 republicat in Monitorul Qficial, Partea I;

- Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Péddurilor si Protectiei Medinlui si
al ministrului Lucrdrilor Publice i Amenajdrii Tevitoriului pentru aprobarea procedurilor de
promovare a documentafiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajarea
teritoriului.

3. Domeniul de aplicare
Regulamentul de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal se aplic3 teritoriului aflat in municipiul

Bucuresti, sectorul 1, in proximitatea arterelor Str. Coralilor, Bulevardul Poligrafiei si Soseaua Straulesti,
conform lungimilor de segmente determinate in planul de proiectie Stereo 70 i in suprafati de 21 100 mp din
acte (21.435 mp din misuritorile cadastrale) si este valabil impreuna cu Plansa de reglementari urbanistice,
aferenta prezentei documentatii.

Principalele repere in zon# sunt Petrorm City, Cartierul D&méaroaia - in vecinatate si Lacul Bineasa.

Amplasamentul are urmétoarele vecinatiti:
- lanord: numerele cadastrale — 272841, 233364 si 233363
- lasud: teren liber de constructii (teren necadastrat)
- la est: numerele cadastrale — 233350 si 234032
- lavest: numerele cadastrale — 275280

Conform ridicarii topografice, terenul studiat este liber de constructii.

4. Documentatii de urbanism elaborate anterior si corelarea PUZ-uluni cu acestea

Documentatia prezentului P U.Z. este realizata in baza Art. 47 din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §1 urbanismul cu modificarile si completdrile ulterioare, in scopul coreldrii cu Planu) Urbanistic
General al Municipiului Bucuresti, urmirind conformarea cu documentatiile de urbanism de palier P.U.Z. si
P.U.D. aflate In vigoare (sau care au produs efecte) in zona reglementatd de prezenta documentatie.

- P.U.G. Municipinl Bucurest: si RLU aferent — aprobat prin HCGMB nr, 269/2000 si HCGMB

nr. 324/201, nr, 241/2011, nr. 323/2012 si nr. 224/2015 (pentru prelungirea valabilititii PUG);

- PUZ - Sos. Straulesti nr. 69-71, 69A, 69D (Petrom City), aprobat cu
H.C.G.M.B nr. 286/28.09.2016 (in vigoare)

- PUZ - inchidere Inelul Median de circulatie la zona nord, P.U.Z. — autostradi urbani —
tronson  cuprins intre Lacul Morii g§i Soseaua Colentina aprobat cu
H.C.G.M.B nr. 2924/2013 5i H.C.G.M.B. nr. 292/26.11.2014 (in vigoare)

- PUZ ~ Penetratie Bucuresti — Autostrada Bucuresti-Brasov, Sector 1, aprobat cu HCGMB nr,
325/17.11.2010 (in vigoare);

~  PUZ — Izbiceni nr. 102F, Sector 1, aprobat cu H.C.G.M.B nr. 343/30.10.2016

-  PUZ - Izbiceni nr.102, aprobat cu H.C.G.M.B nr. 523/22.08.2018

5. Diviziunea teritoriului in Unititi Teritoriale de Referingi

Plangele care cuprind delimitarea si repartitia unitatilor teritoriale de referinti in teritorin fac parte
integrantd din regulamentul local de Urbanism aferent prezentului P.U.Z.

In cadrul Planului Urbanistic Zonal - Construire ansamblu locuinte colective 2S+P+8E”, au fost
definite urmitoarele zone functionale:
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e M - LOCUINTE COLECTIVE AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU
DISCONTINUU SI INALTIMI DE 2S+P+8E.

6. Observatii

La autorizarea executérii tuturor constructiilor se va tine seama de zonele de servitute si de protectie ale
retelelor tehnico-edilitare, a ciilor de comunicatie gi a conditiilor impuse de avizele autorititilor competente.
Nu se emit autorizatii de construire, cu exceptia constructiilor cu caracter provizoriu, in zonele rezervate pentru
extinderea/ modernizarea ciilor de comunicatie.

in cazul modificirilor, apirute asupra legislatiei in vigoare luate in considerare la elaborarea prezentului
Regulament (procentul de spatii verzi, normative de circulatii, studii aeronautice, etc.) se va realiza
coroborarea documentatiilor in cazul in care noile reglementéri sunt cu caracter restrictiv, sau nu se vor aplica
in cazul in care acestea sunt caracter permisiv, pani la expirarea prezentului PUZ.

Se interzic lucriiri de terasament de natura si afecteze utilizarea terenurilor invecinate si orice alte lueriri de
terasament care pot si proveace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care Impiedicd evacuarea si
colectarea apelor meteorice.

In afara limiter zonei reglementate se mentin orientativ unitifile teritoriale de referintd previzute in
documentatiile elaborate anterior PUZ-ului, la nivel de zonificare functionala,

Dupi aprobarea documentatiei de urbanism (P.U.Z.) se va solicita un nou certificat de urbanism, prin care
se vor preciza avizele 51 acordurile, necesare n vederea intocririi docurmnentatiei tehnice pentru autorizatia de
construire (D.T.A.C.).

7. Restrietii gi permigivitiiti de interventie referitoare la imobilele din Strada Coralilor nr.18 din
perspectiva relatiei cu valorile culturale existente in zoni,

Valorile de patrimoniu care trebuie protejate, precum si zomele lor de protectie, sunt identificate gi
delimitate in Planul de reglementiri urbanistice, al prezentului P.U.Z. ,,Construire ansamblu locuirnte colective
25+P+8E”.

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizata in anul 2015 s1 nu se afla in zona de
protectie de 100 m a unui monument.

TITLUL O- PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA

M | LOCUINTE COLECTIVE AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU
DISCONTINUU SI INALTIMI DE 2S+P+8E

Art 1. Utilizéri admise 1) locuinte colective, comert, servicii, birouri, logistica si
depozitare;

2) institufii, servicii si  echipamente publice de nivel
supramunicipal, municipal, de sector gi de cartier;

3) unititi de Invatimant, scoli, gradinite, afterscool, crese;

4)  sedii ale unor companii i firme, servicii pentru intreprinderi,
proiectare, cercetare, expertizare, consuliantd in diferite
domenii si alte servicii profesionale;

5) sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

6) comert cu aminuntul;

7) restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

8) sport §i recreere in spatii acoperite;

9) parcaje la sol gi multietajate;

10) spatii libere pietonale, pasaje pietonale

FRoa
LY
. CERY L = UREAND
EETAS S o I
VECO VEGD CONCEPT ENGINEERING S.R.L Splail Independentei nr. 297-293, etaj 14
@ 2020 Ja0AI3A201  CUN 29919742 060031, Sector 6, Bucuresti M ‘‘‘‘ 02 ...... <

2— «M_ML__#__“_, M

ekl H iw-i ;L‘.; l&-h



VEQCQO)| mum

VITORUL

11} spatii plantate - scuaruri;
12} locuinte cu partiu obignuit;

Art 2. Utilizari admise cu 1) se interzice localizarea restaurantelor care comercial

conditionari bauturi alcoolice la o distan{i mai micd de 100 metri de servicii
si echipamente publice si de biserici;

2) pentru orice utiliz8ri se va tine seama de conditiile geotehnice
si de zonare seismici;

3) se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din
ADC;

Art 3. Utilizéri interzise 1) activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode
prin traficul generat;

2) constructii provizorii de orice naturd;

3) dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor,
desfigurdnd arhitectura §i deteriorand finisajul acestora;

4) depozitare en-gros;

5) statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

6) curdtatorii chimice;

7) depozitari de materiale refolosibile;

8) platforme de precolectare a deseurilor urbane;

9) depozitarea pentru vinzare a unor cantitifi mari de substante
inflamabile sau toxice;

10) activitéiti care utilizeaza pentru depozitare gi productie terenul
vizibil din circulagiile publice sau din institutiile publice;

11) lucriri de terasament de naturi si afecteze amenajirile din
spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

12) orice lucr  de terasament care pot si provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea gi
colectarea apelor meteorice.

Art 4. Amplasarea clédirilor fatd de 1) ansamblul constructiilor propuse prin prezenta documentatie se

aliniament vor amplasa retrase fati de aliniament la min 5,00 m.

2) se va permite iesirea balcoanelor in afara zonei edificabile cu
maxim 1,75 m;

Art 5. Amplasarea fatd de limitele 1) constructiile aferente ansamblului propus, se vor retrage fai de
laterale gi posterioare ale parcelelor limita posterioari cu minim 10,00m;
2) fafd de limitele laterale constructiile se vor retrage cu minimum
10,00m.

3) se va permite iesirea balcoanelor in afara zonei edificabile cu
maxim 1,75 m;

Art 6. Amplasarea cladirilor unele 1) cladirile vor respecta intre cle distanie egale cu jumitate din
fata de altele pe aceeasi parcela indltimea celei mai inalte; d stanfa se poate reduce la jumitate
din 1ndl{ime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in
care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd
luminarea unor incliperi fie de locuit, fie pentru alte activitai
permanente care necesitd lumind naturald

Art 7. Circulatii si accese 1} in toate cazurile, este obligatorie asigurarea accesului in
spatiile publice a persoanelor cu dezabilititi sau cu dificultigi
de deplasare;

2) parcela este construibili numai dacd are asigurat un acces
carosabil de minim 4,00 metri li{ime dintr-o circulatie publici
in mod direct sau prin drept de trecere legal obfimut prin una
din proprietiitile invecinate;

Art 8. Stationarea autovehiculelor 1)  Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate se
stabileste in functie de destmatia si capacitatea constructiei,
conform Anexe: | -
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2)

3)

Art9. Iniltimea maximai a clidirilor 1)

Art 10. Aspectul exterior al

cladirilor

2)

D

2)

3)

Art 11, Conditii de echipare edilitari
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asigurared i parcare pentri notle
constructii si amenqgjari autorizate pe teritoriul Muncipiului
Bucuresti;

staionarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei,
deci in afara circulatiilor publice;

in cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea
locurilor de parcare normate, se va demonstra prin prezentarea
formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in
cooperare con a locurilor necesare ntr-un parcaj
colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanti de maxim 250
metri.

Regimul de indltime propus este 25+P+ a
maxima a constructiilor va fi de 29,13m (conform aviz AACR
nr. 21617/1210 din 12.09.2019), masurata de la cota terenului
amenajat.

Se recomandd reobtinerea avizului AACR la faza DTAC in
cazul in care se modificid parametrii aferenti obiectivelor din
zonele cu servituti aeronautice civile sau din alte zone 1n care
pot constitui obtacole pentru navigatia aeriand sau pot afecta
si wr  zborului e teritoriul in aerian.

aspectul clddirii va fi subordonat cerintelor specifice une
diversitati de functiuni gi exprimarii prestigiului investitorilor,
dar cu conditia realizdrii unor ansambluri compozitionale care
s& tind seama de rolul social al strizilor comerciale, de
particularititile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura clidirilor din vecinitate cu care se afli in relatii de
co-vizibilitate;

se va acorda atentie modului de tratare a acoperigurilor sau
teraselor perceptibile iIntr-o perspectivi descendenti din
cladirile inalte;

se interzice afectarea aspectului arhitectural al clidirilor prin
dispunerea neadecvati a reclamelor pe plinurile fatadelor,

toate vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare
publice;

Apa potabild — orice constructie nou# de locuit i orice local
putind servi pentru munci, odihni sau agrement, trebuie s fie
racordatd la reteaua publicd de distribufie a apei potabile sau
sii-gi aibd asigurat necesarul din sursa proprie;

Canalizare menajerd — racordarea la reteaua de canalizare
este obligatorie pentru orice constructie sau instalatie nous;
Canalizare pluviald — amenajérile pe orice teren trebuie astfel
realizate incdt si permitd scurgerea apelor meteorice spre
reteaua publicd colectoare a acestora — racordarea burlanelor la
canalizarea piuviald este obligatoriu si fie ficuti pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

Retele electrice, telefonice si CATV — cablurile de alimentare
cu energic electrici destinatd consumului particular ca si
iluminatului public, de asemenea, i retelele de telecomunicatii
trebuie introduse n subteran — in caz de imposibilitate tehnici
si numai atunci, pot fi dispuse astfel incit si wmireasci liniile
de corniga ale imobilelor, cu scopul de a se confunda cu zonele
de umbrd ale acoperisurilor; bransamentele, pe cat posibil
trebuie ascunse; in caz de imposibilitate tehnicd majors, ele
trebuie plasate la extremitdtile fatadelor si vopsite in tonul
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6) Gaze — toate conductele In afara imobilelor vor fi amplasate in
subteran;

7) Salubritate — orice clidire de locuit (locuinte individuale
sifsau colective) precum gi orice unitate cu caracter lucrativ,
pentru odihnd sau recreere, trebuie sid fie previdzute cu

entru colectarea  eurilor me in containere.
Art 12, Spatii plantate 1) terenul care nu este acoperit cu consiructii, platforme si
circulaii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la
fiecare 100 mp;

2) se recomandd ca minim 75% din terasele neutilizabile §i 10%
din terasele utilizabile ale constructiilor si fie amenajate ca
spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului §i a imaginii
oferite cétre cladirile invecinate;

3) se recomandd ca pentru Imbundtitirea microclimatului si
pentru protectia constructiel sd se evite impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulafii
pietonale, terase.

4) parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de
parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri
indltime;

5) in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin
tipul de radicind pot mari sensibilitatea la umiditate a terenului
de

Art 13, ‘muiri 1) in toate cazurile se va asigura perceperea de citre treciitor a
fatadei cu vedere la stradi;

2) spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi
lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si
pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc;

3) marcarea limitei proprietdfii in cazul patterelor cu functiuni
accesibile publicului retrase de la aliniament se poate face prin
pavaje decoraiive, parapete, jardiniere, etc.;

4) spre limitele laterale gi posterioare, acolo unde se invecineazi
cu alte parcele, se recomandd separarea prin  garduri
semitransparente sau transparente dublate de garduri vii cu
tndltimi de maxim 2,20 metri;

5 area de pentru  executarea lucririlor se wva

in incinta.
Art 14, Procent maxim de ocuparea 1) POT maxim= 60%

terenului
Art 15. Coeficient maxim de 1} CU.T. maxim = 2,88 mp. ADC / mp. Teren
ocupare a terenului
WCEP
A,
(o] de
%
Data %
MARTIE 2020
Sef proiect
Verificare interni
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ANEXA - DEFINITII ALE TERMENILOR UTILIZATI iN CADRUL REGULAMENTULUI LOCAL
DE URBANISM

Unitate teritorigld de referintd (U.T.R.)- subdiviziune urbanisticd a teritoriului unititii administrativ-
teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate functionald gi morfologicd din punct
de vedere urbanistic gi arhitectural, avind ca scop reglementarea urbanistici omogend. UTR se delimiteazj
dupi caz, in functie de relief gi peisaj cu caracteristici similare,evolutie istorici unitard intr-o anumiti perioads,
sistem parcelar §i mod de construire omogen, folosinte de aceiasi naturd a terenurilor §i constructiilor, regim
juridic al imobilelor similar.

Certificatul _de urbanism - actul de informare cu caracter obligatoriu prin care autoritatea
administratiei publice judetene sau locale face cunoscute regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor gi
conditiile necesare in vederea realizdrii unor investitii, tranzactii imobiliare ori a altor operatiuni imobiliare,
potrivit legii.

Certificatul de urbanism se elibereazi la cererea oricirui solicitant, persoand fizici sau juridicd, care poate fi
interesat In cunoagterea datelor gi a reglementirilor cdruia ii este supus respectivul bun imobil.

Certificatul de urbanism nu conferd dreptul de executare a lucriirilor de construire, amenajare sau
plantare.

Zona functionald — parte din teritoriul unei localitifi in care, prin documentatiile de amenajare a
teritoriului gi de urbanism, se determini functiunea dominantd existentd gi viitoare. Zona functionald poate
rezulta din mai multe parti cu aceiagi functiune dominanti (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona
spatiilor verzi, etc.} Zonificarea functionald este actiunea impértirii teritoriulu’ n zone functionale.

Indicatori urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectérii i al
dezvoltdrii durabile a zonelor urbane, care se definesc g se calculeazi dupd cuwm wrmeazi:

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) — raportul dintre suprafata construitd desfasurati (suprafata
desfisuratd a tuturor plangeelor) si suprafata parcelei inclusa In unitatea teritoriala de referintd. Nu se iau in
calenlul suprafetei construite desfigurate: suprafata subsolurilor cu inilfimea liberd de pind la 1,80 m,
suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate
protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor gi copertinelor
necirculabile, precum §i a podurilor neamenajabile, leile de acces pietonal/carosabil din incintd, scirile
exterioare, trotuarele de protectie;

- procent de ocupare a terenului (POT} — raporiul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depigesc planul
fatadei, a platformelor, scirilor de acces. Proiectia 1a sol a balcoanelor a clror cotd de nivel este sub 3,00 m de
la niveful solului amenajat gi a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT gi CUT :

- dacd o constructie noud este edificath pe un teren care contine o clidire care nu este destinati
demolarii, indicatorii urbanistici (POT i CUT) se calculeazd adiugindu-se suprafata plangeelor existente la
cele ale constructiilor noi;

- dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeazi in raport cu ansamblul terenului initial, adfugindu-se suprafata planseelor
existente la cele ale noii constructii.

Interdictie de_construire (non edificandi) - reguli urbanistici potrivit céreia, intr-o zonid strict
delimitatd, din ratium de dezvoltare urbanisticd durahili, este interzisd emiterea de autorizatii de construire, in
mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusa.

i maximd a clidirilor (exprimata in metri si nr. de niveluri conventionale) - iniltimea
maximé admisa in planul fatadei, masurata de la teren (in situatia anterioara lucrarilor de terasament) si cornise
sau limita superioara a parapetului terasei.
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Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism

Nede o . . G20

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - STRADA CORALILOR NR. 18, SECTOR 1

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul.

n vederea informirii si consultirii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de
informare la fafa locului gi publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primiriei Municipiului
Bucuresti.

Procedura s-a desfdsurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea san
reviznirea planurilor de urbanism $i de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului
General al Municipiului Bucuregti, aprobat prin HCGMB nr. 136/2012, in toate etapele de elaborare a planului,
astfel:

o etapa anunf de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicirii pe site-ul PMB a materialufui
informativ corespunzitor etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 06.03.2019 — 21.03.2019

+ etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicdrii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 04.04.2019 - 19.04.2019;

e etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 11.01.2020 - 26.01.2020;

» etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotérire privind aprobarea PUZ urmeazé a fi supus dezbaterii
publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenia decizionald ® administraia
publicd, cu completirile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-utui www.pmb.ro.

fn etapa de avizare, PUZ a fost supus $i procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si programe
ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunfuri repetate in mass-media asupra solicitirii de
emitere a avizului de mediu, declangarea procedurii de evaluare si a parcurgerii etapei de incadrare, precum $i
publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor intilnirilor Ia care cetitenii au fost invitati si dezbati propunerea
solicitantului.

Publicul a fost invitat s3 dezbati propunerea solicitantului in perioadele mai sus mentionate aferente celor trei

etape de consultare si informare pe site-ul www.pmb.ro si/ sau sid fransmitd observatiile/ reclamatiile/

recomanddrile prin registratura Primiriei Municipiului Bucuresti. Nu au fost organizate intilniri pentru
dezbaterea propunerii.

3. Continutul, datele de transmitere prin posti si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii
la Intélniri, buletine informative si alte publicatii; Nu au fost primite observatii sau propuneri din partea
publicului

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit nofificiri, buletine

nformative sau alte materiale scrise: nu este cazul;

Numiirul persoanelor care au participat la acest proces: nu este cazul;

Rezumatul problemelor, ohservatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de

informare si consultare: nu este cazul,

7. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public: nu este cazul;

8. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism san amenajare a teritoriubui
nu poate sau nu ¢ dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru: Nu este cazul.

9. Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor;
Nu este cazul.
Ulterior obtinerii Avizuluni Arhitectului Sef, pentru a devemi operational, planul urbanistic urmeazi
procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. In acest scop, procedura prealabila presupune
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obtinerea avizelor de specialitate prin avizul prealabil de la institufiile interesate si abilitate prin lege, procedura
ce presupune de asetnenea analiza proiectulul Tu cadiul unot condsii alcltuite din specialisti Tn doreniile
respective. Tn mod obligatoriu se solicitd avizele Agentiei pentru Protecfia Mediului Bucuresti, Comisiei
Tehnice de Circulatie — P.M.B., Comisiei de Coordonare Lucréri Edilitare — P.M.B.

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configurare a edificabilului au fost respectate prevederile
PUG- RLU aprobat, legislatia, normele si reglementérile in vigoare. Prin urmare configuratia edificabilelor, a
circulatiilor st a modului de interventie asupra cladirilor existente si a spatiniui public adiacent concretizate in
planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv la care participd numerosi profesio pornind de la
elaboratorul proiectului si membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul
dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotarérile se iau de persoanele investite legal cu competentd. Este de
inteles faptul cd atdt In mediul profesional ct gi In cel public existd opinii diferite §i cd manifestarea lor
responsabilizeazd activitatea specialistilor implicati in procesul de elaborare §i avizare, insi nu poate fi luata in
considerare posibilitatea preludrii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului aparfine
autorititilor ce detin competenta legala.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din acordul de
principiu al comisiei tehnice de circulatie nr. 14109/ 1759285/ 09.08.2019, emis de Directia Transporturi,
Comisia Tehnici de Circulatii a PMB;

Referitor la evaluarea de mediu, PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in urma céreia a
fost emisd Decizia etapei de incadrare nr. 10 din 12.02.2020.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cn publicul mu an fost depuse observatii
reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus.

PUZ-ul a fost Tntocmit in conformitate cu legislatia, normele si reglementirile specifice urbanismului a respe
solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare g1
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/ 30.08.2012 privind aprobareca Regulamentului Local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a  tortului ce intrd in competenta de
aprobare a consiliului general al Municipiolui Bucuresti art.12. a), b) si ¢) s-a intocmit prezentul raport privind
documentatia ,,PUZ — STRADA CORALILOR NR. 18, SECTOR 1”.

Conform Ordinului M.D.R.T nr. 2701/2010 Art.6 Informarea si consultarea publicului in etapa
aprobirii fiecire categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta decizionald
in administrafia publici, cu completirile ulterioare, si conform Legii nr. 544/ 2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu modificirile si completérile ulterioare.

Fati de cele prezentate mai sus, se constati ci sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism iar in conformitate cu prevederile art.11 si 12 din
Ordin i a HC.GM.B nr.136/30.08.2012 propunem Consiliului General al Municipiului Bucuresti insusirea
prezentului raport.
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotérare privind Planul Urbanistic Zonal
STRADA CORALILOR NR. 18, SECTOR 1

in conformitate cu prevederile art.136 alin.(8), lit. a). din Codul administrativ aprobat prin
0.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului s
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si
Regulament Local de Urbanism - STRADA CORALILOR NR. 18, SECTOR 1, se afla in
intravitanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu
H.C.G.M.B. nr. 269/2000 cu modificarile si completérile ulterioare, imobilul descris mai sus se
incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referintd - (U.T.R) R — subzona echipamentelor tehnice
majore.

Prin Certificatul de Urbanism 201/ CUDU/ C/ 37171 din 13.11.2018, emis de Primaria
Sector 1 si Certificatului de Urbanism nr. 91/ o/ C/ 52122 din 16.01.2019, eliberat de
Primaria Sector 1, pentru construire Ansamblu locuinte colective, In conformitate cu
prevederile art.32, lit b) din Legea hr.350/2001 privind amenajarea teritoriulul si urbanismul,
cu modificérile si completarile ulterioare, s-a stabilit necesitatea etabordrii i aprobarii unui
Plan Urbanistic Zonal.

Conform art. 32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare, la alin. (5) se prevad urmatoarele: "In situafia prevazuta la alin
(1)  b) si c) se pot aduce urméatoarele modificari reglementarilor din Planul urbanistic general: a)
prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de construire,
functiunea zonei, indlfimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distaniele faia de limitele
laterale si posterioare ale parcelei”.

Conform prevederilor art. 47, "planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana
de reglementare specifica, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistic integrata a unor zone
din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamicé urbana
accentuata”’.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in competenta de aprobare a Consiliului General
al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.136/30.08.2012 a fost indeplinitd procedura de
informare si consultare a publicului, finalizatd cu Raportul informarii i consultarii publicului nr.
1833990/ 16.06.2020;

Avizul Arhitectului-Sef nr. 36/ 16.06.2020, s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB si ale
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 cu
modificérile si completarile ulterioare, ale Certificatului de Urbanism 201/ CUDU/ C/ 37171 din
13.11.2018, emis de Primaria Sector 1 si Certificatului de Urbanism nr. 91/ & C/ 52122 din
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16.01.2019, eliberat de Primaria Sector 1, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Planul Urbanistic Zonal STRADA CORALILOR NR. 18, SECTOR 1, reglementeaza regimul
de construire, functiunea zonei, Tnaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament, distantele fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei si caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.
Reglementarile stabilite prin documentatie sunt:

Functiune: MIXTA/ ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, SERVICHI;

Procent de Ocupare a Terenului POT=6

Coeficient de Utilizare a Terenului CUT =2,88 mp.ADC/mp.teren;

Suprafatad spatii verzi amenajate: 30% din suprafata terenuiui respectiv 6430,50mp, din
care 4287,00mp pe sol natural (20%) si 2143,50mp pe subsol, conform Deciziei Etapei de
Tncadrare nr. 10 din 12.02.2020;.

'I'nél;imea maxima a cladirilor: 29,13m respectiv cota absolutd maxima de 116,69m (87,56
cota absolutd fatd de nivelul Mérii Negre a terenului natural +29,13m inéltimea maxima a
constructiei), conform Avizului AACR nr. 21617/ 1210 din 12.09.2019;

Regim de inaltime RHmax: 25+P+8E;

Retragere fata de aliniamentul al strazii "A” propuse pe latura de Nord - Est a parcelei: C
5,00m;

Retragere minima fata de limita de Nord — Vest a parcelei: 10,00m;

Retragere minima fata de limita de Sud — Vest a parcelei 10,00m;

Retragere minima fatd de limita de Sud - Est: 10,00m;

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parceld: la o distanta de minim 17.00 metri;

Considerand ca reglementarea dezvoltarilor urbanistice ale Municipiului Bucuresti este un
obiectiv prioritar al administratiei ocale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5), coroborat cu
art. 167 alin. (1) din OUG nr. 57/ 2019, cu modificarile si completarile ultericare, potrivit cérora
primarul *asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune aprobarii consiliului
local si actioneazé pentru respectarea prevederilor acestora’.

Propunem spre aprobare Proiectul de hotérare privind Planului Urbanistic Zonal — STRADA
CORALILOR NR. 18, SECTOR 1, impreuna cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef, Planul de
Reglementari vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de
Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informérii si Consultérii Publicului se supune
dezbaterii Consiliului General al Municipiului. (. .

PRIMAR GENERAL,

DIC
Tntocmit, arh. Ana Maria
o -“'}/———_m

ARDA
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Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM
N /233990 466562020

RAPORT DE SPECIALITATE
privind Planul Urbanistic Zonal
STRADA CORALILOR NR. 18, SECTOR 1

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile art.136
alin.(8) din OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ si ale Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
si Regulament Local de Urbanism — STRADA CORALILOR NR. 18, SECTOR 1, se afla
in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/ 2000 cu modificarile si completérile ulterioare, imobilul se
incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referintd - (U.T.R.} R — subzona echipamentelor
tehnice majore.

Prin Certificatul de Urbanism 201/ CUDU/ C/ 37171 din 13.11.2018, emis de Primaria
Sector 1 si Cerificatul de Urbanism nr. 91/ 9/ C/ 52122 din 16.01.2019, emis de Primaria
Sector 1, pentru construire Ansamblu de locuinte colective, in conformitate cu prevederile
art.32, lit b) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii i aprobarii unui
Plan Urbanistic Zonal.

Conform art. 32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismuil,
cu modificarile si completarile uiterioare, la alin. (5) se prevad urmatoarele” In situatia
prevazutd la alin. (1) lit. b) si c) se pot aduce urmatoarele modificari reglementarilor din
Planul urbanistic general:  a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu
privire la: regimu! de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul
de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor
fata de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei”.

Conform prevederilor art. 47, "planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare
urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneazd dezvoltarea urbanistica
integrata a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau
printr-o dinamica urbana accentuata”.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.136/30.08.2012 a fost
indeplinita procedura de informare si consultare a publicului, finalizatd cu Raportul
informarii si consultarii publicului nr4d.33390/4%..©6.2020.

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB si ale
Reguiamentujui Local de rbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/2000 cu modificarile si completarile ulterioare, ale Certificatului de Urbanism 201/
CUDU/ C/ 37171 din 13.11.2018, emis de Primaria Sector 1 si Centificatului de Urbanism
nr. 91/ 9/ C/ 52122 din 16.01.2019, eliberat de Prim&  Sector 1 si ale r/ acordurilor
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(anexate Proiectului de Hotérare) in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Planui Urbanistic Zonal STRADA CORALILOR NR. 18, SECTOR 1, reglementeaza
regimul de construire, functiunea zonei, inaitimea maxima admisa, coeficientul de utilizare
a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelsi, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor.

Functiune: MIXTA/ ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII;

Procent de Ocupare a Terenului POT = 60%,

Coeficient de Utilizare a Terenului CUT =2,88 mp.ADC/mp.teren;

Suprafata spatii verzi amenajate: 30% din suprafata terenului respectiv 6430,50mp, din
care 4287,00mp pe sol natural (20%) si 2143,50mp pe subsol, conform Deciziei Etapei de
incadrare nr. 10 din 12.02.2020;.

indltimea maxima a cladirilor: 29,13m respectiv cota absolutd maxima de 116,69m (87,56
cota absoluta fata de nivelul Méarii Negre a terenului natural + 29,13m inéltimea maxima a
constructiei), conform Avizului AACR nr. 21617/ 1210 din 12.09.2019;

Regim de inaltime RHmax: 25+P+8E;

Retragere fatd de aliniamentul al strazii "A” propuse pe latura de Nord —
parcelei: 5,00m;

Retragere minima fata de limita de Nord — Vest a parcelei: 10,00m:

Retragere minima fata de limita de Sud - Vest a parcelei: 10,00m;

Retragere minima fata de limita de Sud ~ Est: 10,00m,

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela: la o distantd de minim 17.00
metri;

Considerand cé reglementarea dezvoltarilor urbanistice ale Municipiului Bucuresti
este un obiectiv prioritar al administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155
alin. (5), coroborat cu art. 167 alin. (1) din QUG nr. 57/ 2019, cu modific&rile si completarile
ulterioare, potrivit carora primarul "asigura elaborarea planurilor urbanistice prevazute de

lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazi pentru respectarea prevederitor
acestora”.

Propunem spre aprobare Proiectul de hotérare privind Planului Urbanistic Zonal —
STRADA CORALILOR NR. 18, SECTOR 1, impreuna cu anexele sale Avizul Arhitectului
Sef Planul de Reglementari vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanisy
aferent, insofit de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informarii 3
Consultarii Publicului.

ARHITECT SEF J UCURESTI,
ARH. STEE cu
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RCODMNLAIRNN LA
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
NI L s, 6.0] 2019

INSCOPUL: nCONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE 25+P+8E"

Ca urmare a cererii adresate de " CORDIA PARCULUI RESIDENTIAL PROJECT S.RL. prin
reprezentant VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL, c¢u domiciliulsedil  1n  judeful-,
municipiul/eraguleemuna Bucuresti, satul, sectorul 6, cod postal-, Splaiul Independentei nr. 291-293, bl., s¢ -, et.
14, ap.-, telefor/ fax-, E-mail-, inregistrata la nr. 52122 din 11.12.2018,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in Bucuresti, sectorul 1, cod postal -, Coralilor nr. 18, sau
identificat prin™ planuri cadastrale scara 1; 500 si 1: 2000,

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism P.U G aprobata prin H.C.G.M.B. nr.269/ 2000, a carei
valabilitate a fost prelungita,

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991- privind auforizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificérile gi completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
[mobil format din terenuri intravilane, cu suprafefele 20.466 mp din masuritori cadastrale (20.465 mp din
635 care s-a prezentat Promisiune bilaterala de vinzare-cumpirare autentificatd sub nr,
Conform meniiunii din cererea pentru emiterea Certificatului de urbanism suprafata
i pentru care se solicitd lucrarile este de 21.100 mp (21.101 mp conform act prezentat).

Conform Extrasului de Carte Funciard pentru informare nr. 241249 emis de B.C.P.L sector 1 in baza cererii nr.
108993/ 05.12.2018, pentru imobilul din str. Coralilor nr. 18, suprafata terenului este 20.465 mp din masuritori
cadastrale (20.466 mp din acte), proprietar este SC BUTAN GAS INTERNATIONAL SRL avand inscrisa
promisiunea de vinzare-cumpdrare in favoarea CORDIA PARCULUI RESIDENTIAL PROJECT SRL, existi
inscrieri privitoare la sarcini (drept de ipotecd legald in favoarea CORDIA PARCULUI RESIDENTIAL PROJECT
SRL), iar categoria de folosin{4 este curti-constructii,

Conform Extrasului de Carte Funciar pentru informare nr. 243348 emis de B.C.P.1. sector | in baza cererii nr.
108992/ 05.12.2018, pentru wnobilul din str. Coralilor nr. 18, suprafata terenului este 635 mp, proprietar este SC
BUTAN GAS INTERNATIONAL SRL avind inscrisa promisiunea de vAnzare-cumpirare in favoarea CORDIA
PARCULUI RESIDENTIAL PROJECT SRL, existd Inscrieri privitoare fa sarcini (drept de ipoteca legala in favoarea
CORDIA PARCULUI RESIDENTIAL PROJECT SRL), iar categoria de folosingi este curti-constructii. Regimul
juridic se va reglemnenta la faza A.C.

limobilul nu se afld pe lista cuprinzénd monumente istorice actualizata in anul 2015 sau la mai putin de 100m faga
de imobile aflate pe aceastd list, dar se situeaza in culoarul de zbor al Aeroportului Bineasa.

2. REGIMUL ECONOMIC

Situatia existentd: Terenul cu nr, cad. 241249 este construit — constructie industriald din beton cu suprafaja
construitd la sol 95 mp. Terenul cu nr. cad, 243348 este neconstruit (reprezinta drum de acces).

Conform P.U.G. al M.B., amplasamentul se incadreazi in subzona R — zona echipamentelor tehnice majore.

Utiliziri admise in R: constructii §i instalalii aferente echipirii tehnice majore. Utiliziri admise cu
condifiondiri: s¢ vor respecta normativele tehnice specifice. Utiliziiri interzise: pentru incintele situate in zone
rezidentiale §i mixte, sau in zone in care se produc aglomerari de populaie, se interzic orice activitdli care prezint}
risc tehnologic i produc poluare prin natura activita(ii sau prin transporturile pe care le penereaz.

Amplasamentul este situat Tn zona de studiu a P.U.Z. ' $os. Striulesti nr. 69-71, 69A, 69D sector 1" (actualizare
P.U.Z. Petrom City-Strdulesti) aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 2867 23.09.2016, Aviz D.U.J/ P.M.B. nr. 17/ 25.04.2016,
regulament local de urbanism §i planga de reglementari urbanistice vizatd spre neschimbare.

Imobilul se afld in zona fiscald B.
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3. REGIMUL TEHNIC: i "‘ T
N

Conform P.U.G. al M. B., amplasamentu] se incadreazi preponderent in subzona R, cu urmdtori
urbanistici: POTmax = 50-80%; CUTmax = 1,0-2,4. Inaltimea ciadirilor in planul fajadei nu va depési dis
aliniamente i nici indl{imea maximi admisa in unitatile de referingi adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice.

Beneficiarul solicitd certificatul de urbanism in scopul construirii nnui ansamblu de locuinfe colective cu
regim maxim de indlfime 28+P+8E, POTmaxim propus=70%, CUTmaxim propus=2,88mp ADC/ mp teren
{conform memoriuly anexat).

Conform RL1 aferent PUG-Tithat 1 !

cu raportul laturitor peste 1/5 se vor ela

%mrucﬂt teremul are o suprafald mai mare de mp, este intocmiren §i aprobarea unui Plan
Urbanistic Zonal.

Autorizarea e

direct sau prin servitute, conform destinatiei constr,
(HL.G. nr. 525/ 1996 republicati. cu modificirile

conformitate cu prevederile H.C.G.M.B, nr. 66/2006 ;

{’rm docy P.UZ seva inclusiv la teren din
In confon rivind area teritoriului si urbanismul
cu modificirie in care realizarea ’ i ntracares-aso’
centificatulyi de wrbanism_necesit; '
pentru zona respectivd ori conditiile spec 1ce ale arr ) ' .
autoritatea publici compeienti are dreptul ca, dup# caz, prin_certificatul de urbanism: ... ¢) sé conditioneze

autorizarea jnvestitie propuse de aprobarea de ciitre autoritatea publici competents a unui plan urh
elaborat $i finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate. pumai in baza unui aviz de
documentatiei de urbanism...”, Conform T .M
teritoriale de referintd, stabilite prin reglementiri apr:

juridice si/sau fizice. In acenstd situatie. coeficientul
va putea depisi pe cel aprobat initial cu mai mult de ;.
Solicitantul jectantul) este direct réispunzitor

la baza eliberiirii prezentului certificat de urbanism si pentn

NOTE: 1) Prezentul certificat de urban informativ cu privire la regimul juridic, economic i lehnic al imobitulu, astfel
e acestea reies din docomentatiile de whbanism legal aprobete, precum si din docnmentele anexate cererii de cditre solicitant, Sectorul | al
Municipiului Bucuresti nu este vesponsabil pentru existenta unor litigii aflate pe rolul instantelor judecatoresti sau a unor cereri formulate
conform legilor de restituire in vigoare, altele decéit cele mentionate in documentana anexatdl cererii.

2) Executarea lucririlor de construire esie permisi numai pe baza unei autorizafii de construire, emis Tn condijiile prezentei legi, la
solicitarea itularului unui drept real asnpra unui imobil - teren ifsau oonstmc;:; - identificat prin numdr cadastral, in cazul in care legea nu
dispune alifiel {conform cu art.1, alin{}) din Legea nc.50/1991 modificat si completats ulterior).

3) Se vor respecin prevederile H.C.G.M.B. nr.136/ 2012 pentru sprobarea Regulamentului local de implicere a publicului in
elaborarea sau revizuirea Planurilor de wrbanism st de amenajare a teritoriului ce intrd in competenia de aprobare a Consiliului General al
municipiviui Bucuregti.

4) Dup aprobarea P.U.Z. se va solicita Certificat de urbanism pentrn construire.

5) Pentru acelagi amplasament, Sectorul 1 a emis Certificatul de urbanism mr. 201/ CVDY/ C/ 13.11.2018. Avizele obginute In
baza acestuin réimin valabile dac¥ emitentii lor oy mentioneazX altceva.

Prezentul cestificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
Obtinerea avizului de oportunitate si P.U.Z.

B —————— T T A A ]
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
LUCRARI DE CONSTRUCT

4. OBLIGATII ALE TITUL CERT[F[CATULUI DE URBANISM :
in scopul elaboriirii documentatiel pentra Iucriirilor de constraire / desfiinfare slicitant] se v sdress autoritit competeate pentra
rromm mediulei 1 Amtu pentra Prote:

n aplicarea Directive] Consiliului 85/37/CEE (D evaluarea efectelor anumitor proiecie publice 5i private asupra mediului, modifcatd prin Directiva
Consiliulei 97/11/CE g prin Directiva Consitiulul g 2003/35/CE privind parlicipatea publicului la elaborarea amumitor plamur § in lepiturd
cu mediul §i modificaren, cu privire 1a participarea publiculii gi seces!  © © 2 Divectived E3/337/CEE 5i a Directive] M/61/CE. prin certificatul de se comuricd.
solicitantulai nblrgapa de a contacta autoritates. teritociald de Y otalizere §i s decidd, dup caz, Tncadrarea / nefncadranes: pmiectulm imwvastifiei
pubilice / private in lista proiectelof supuse evalulf mediv aplicarca prevnden'rnr Diftectivei Consfliihi 85/337/CEE, procedinz de emitere a
de medin se des@isoard dupd emiterea Cedfificarnsll  urbenism, asterior depunerii documentaiisl pentru execatdri lucrerilor Ia
adminisiratiei publice competenie. Tn wederea Ta proce acordului  mediu iului
stabileste mecanismut asipuciri publicului si Hrif piinet de t
rendtmels consultidi publice, | i

W
Dupdi primires prezentulei wrbaaism, de a s 1a sute competentd pentra
evaludcil inlgiale 2 investijiod §i asupra fn urma avatufirit inltiale » investifiei s actul
al autorifitii competente pentr mediulud

in situiafis in care antoritates compelént pentre pr-ieqi: weediuluf staliftete nex
2 nofifica acest fapt autorithtl administeatiel pubiice com| ¢n privire la men

n situsiia In care, dupld emitéres Certificatulnl de arbanism ord pe prrewrsoll di a
renuntk kx intentia de realizare a investifiei are obligatia de a metificd acest fapt ai i competente,

S:dﬂ?gifo.w\ - 2 4 pag  dind
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52122 11122018 - str. Coraliler ar. 18
P CORDIA PARCULUI RESIDENTIAL PROJECT SRL
/,&,"i(; “© prin reprezentant VEGO CONCEPF ENGINEERING SRL

{ Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii, putind fi prelungit conform art. 40, alin,
} din Normele g{ic'iq'@?apii%re a Legii 50/ 1991, Ia cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile inaintea
expirdrii acestuia. “‘c'a UL L
P @3 - AN
ik 1 SECRETARUL SECTORULLUI 1,
' iela Ni Cefala
i din oe215/2001, D'md%?a cian
al Sectoruicd alme © © §
]
Petruta ¢ ARHITECT SEF,
iobanu Oprescu Olj na
SEF BIROU,

INTOCMIT,

Mt (7 Cristian Gh
Qana-Marina Dob @!}. L,.\

Achitat taxa de: 215 lei, confonm chitanfei Seria 17914172018, Nr. 216430 (23} din 11.12.20%8. ‘
Prezentul certificat de erbanism a fost transmis solicitantului ditect / pein-pegts la data de sz e
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1Y Numele 51 prenumele solicitantului.
2} Adresa solicilaniehui.

3} Date de identificare 2 imobilului- teren §i/sau constructii- conform cerereii pentru emiterea certificatului de urbanism
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PLAN DE INCAD

Aferent imobilului sit

Howu,

RARE iN TERITORIU

pe Str. Coralilor, Nr. 18, Sector

L

SCARA 1:2000

1, Bucuresti
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RCONLAN 1.
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULU BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne. R0 CUBY s J30. 2018

iN SCOPUL: . Construire ansamblu de locuinte colective cu regim maxim de inaljime P+8”.

Ca urmare a cererii adresate de " Cordia Parcului Resindetial Project S.R.L. prin Vego Concept
Engincering S.R.L., cu domiciliul/sedis! In judetul , municipiv/orag/comuna Bucuresti, satul, sectorul 6 ,
cod postal-, str, Splaiu] Independentei nr.291-293, bl.- s 8C.-, et.14, ap.-, telefon/ fax-, E-mail-, inregistrati la
nr.37171 din 11.09.2018,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in Bucuresti sectorul 1, cod postal -, str. Coralilor
nr.18, ;sau identificat prin® planuri cadastrale scara 1: 500 si 1: 2000,

in temeiul reglementarilor documentapei de urbanism- P.U.G. aprobata prin H.C.G.M.B. nr.269/2000
cu valabilitatea prelungita.

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991- privind autorizarea executdrii lucrirlor de
constructii, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare,

SECERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Nu se prezinti acte de proprietate. Conform mentiunii din cererea de emitere a certificatului de urbanism
suprafata terenului este de 21.100 mp.

Conform Extras pentru informare a Cartii Funciare nr. 241249, emis de B.C.P.I. sector 1 in baza cererii
nr.75665/28.08.2018, pentru imobilul teren intravilan situat pe str. Coralilor nr.18, cu suprafata de 20.466 mp
din acte ( S misurati= 20.465 mp), proprietar éste S.C. Butan Gas International S.R.L., sunt inscrieri privitoare
la sarcini, far categoria de folosinta este curti constructii,

Conform Extras pentru informare a Cartii Funciare nr, 243348 » emis de B.CP.IL sector 1 in baza cererii
nr.75664/28.08.2018, peniru imobilul teren intravilan situat pe str Coralilor nr.18, cu suprafata de 635,00mp,
proprietar este S.C. Butan Gas International S.R,L., sunt inscrieti privitoare la sarcini, iar categoria de folosinti
este curfi constructii.

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizata in anul 2015, dar se afld in culoarul
de zbor al Acroportului Baneasa.

2. REGIMUL ECONOMIC

In prezent terenul cu nr. cadastral 241249 este constryit, far terenul cu nr. cadastral 243349 nu este
construit (conform extras CF).

Conform PUG-MB terenul este cuprins in subzona R - zona echipamentelor tehnice majore.

Utilizdn admise: constructii §i instalatii aferente echipirii tehnice majore.

Utilizdri interzise: pentru incintele siluate in zone rezidentiale gi mixte, sau in zone in care se produc
aglomeriri de populatie, se interzic orice activitdti care prezinti risc tehnologie §i produc poluare prin natura
activitdtii sau prin transporturile pe care le genercaza,

Amplasamentul este situat in zona de studiv a P.U.Z. "$os. Straulegti nr. 69-71, 69A, 69D sector 17
actualizare P.UZ. Petrom City — Straulesti) aprobat prin H.C.G.M.B. 0r.286/29.09.2016; Aviz D,
P.M.B.nr.17/25.04.2016 si plangd de reglementiiri vizat# spre neschimbare,

Imobilul se afli in zona fiscala B.
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3. REGIMUL TEHNIC: :

Conform PUG-MB imobilul este cuprins in zona R- zona echipamentelor tehnice majore.?Utilizﬁri
admise: constructii §i instalafii aferente echipirii tehnice majore ce prevede POTmax=50-70%; CUTmax=1- .-
2.4,

Beneficiarul solicitd Certificatul de Urbanism in vederea construirii unui ansamblu locuinte colective
cu regim maxim de iniltime P+8E.

Conform regulament-PUG-Municipiul Bucuresti, Titlul 1 pct.5.5: pentru parcele cu suprafata peste
3000mp sau cu raportul laturilor peste 1/5 se vor elabora i aproba documentatii PUZ.

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/ 2001- privind amenajarea teritoriului i urbanismul (cu
modificarile §i completirile ulterioare), art.32), alin.(1)- ,in cazul in care prin cererea peniry emiterea
certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobale
pentru zona respectivi sau daci conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivclor de investitii o
impun, autoritatea publici locala are dreptul ca, dupi caz, prin certificatul de urbanism: ... c) si conditioneze
autorizarea investifiei propuse de aprobarea de ciitre autoritatea publici competentd a unui plan urbanistic
zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz de
oportunitate a documentatiei de urbanism...”, iar conform alin.(7) ,Modificarea prin planuri urbanistice zonale
de zone ale unei unitati teritoriale de referintd, stabilite prin reglementdri aprobate prin Planul urbanistic
general, poate [i finantatd de persoane juridice si/sau fizicc. In aceasts situatie, coeficientul de utilizare a
terepului (CUT) propus de noua reglementare nu 1l va putea depési pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%. 0
singurd dat3”,

Solicitantul (proiectantul) este direct rispunzitor de identificarea cadastrali a imobilului in documentele
carc stau la baza eliberdrii prezentuluj certificat de urbanism si pentru corectitudines acestora,
Amplasament conform planurilor anexa.

NOTA : 1) Prezentul certificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic, economic §i tehnic al imobilului,
astfel cum acestea reies din documentaiile de urbanism legal aprobate, precum §i din documentele anexate cererii de citre solicitant.
Sectorul T al Municipiului Bucuresti nu este responsabil pentru existenta nor revendiciri pe legea 10/ 2001 sau pe alte legi de
restituire, sau de existenta unor litigii aflate pe rolul instantelor judecatoresti, sau a unor cereri formulate conform legilor de restituire in
vigoare, altele decdt cele mentionete in documentatin anexatdl cererii.

2) fn conformitate cu art.1, atin.1 din Legea nt.50/1991 republicatd in 2004 {cu completarile §i modificarile ulterioare),
executarez lucririlor de construciii esie permisd numai pe baza unei autorizafii de construire sau de desfiinfare, emisd in conditiile
prezentei legi, Ia solicitarca titularlvi unui drept real asupra unui imobil - teren si/sau constructii - identificat prin numér cadastral, in
cazul in care legea nu dispune altfel,

3) Se vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr.136/ 2012 pentru eprobarca Regulamentului local de implicare a publiculyi in
elaborarea sau revizuirea Planurilor de urbanism st de amenajare a teritoriufui ce intra In competenta de aprobarc a Consiliului General
al municipiulei Bucuregti. .

4) Dupi promovare PUZ se va solicita CU de construire.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru :
Aviz de oportunitate gi promovare P.U.Z.

——————————— e
CERTIFICATUL DE URBANISM NC TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRumErDESFllNTAREﬁ NU CONFERA DPREPTUL DE A EXECUTA
LLCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUZ CERTIFICATULU! DE URBANISM :

fn scopul claboriiril documentatiel pentru autorizarea excoutiirii lueririlor de canstruire / desHintare solicitantul se va adresu wutorlti{il competente pentre protectia
mediului : Agentia pentru Protectia Mediului Bocaresti.

In aplicarea Directivei Consiliuini 85/337'CEE (Dircctiva EIA) privind evalusrea cfectelor anumiter proiecte publice i privale asupra mediului, inodifieatd prin
Directive Consiliului 97'11°CE i prin Directiva Consilinlui §i Parlomentului Enropean 2003:35/CE privind participares publicului la elaborarca amunitor planuri 3i programe in
legtturd cu mediul i modificaren, ¢u privire Ia participarea publicului i accesul ls justifie, n Dircctivel 85/337/CEE §i a Directivei 96/61-CE. prin cerlificatul de urbanism se
comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritates teritoriald de imediu pentru co aceasta si analizeze §i 58 deeidd, dupi caz, incadrarea / neincadrares projectului investijie
publice - private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupm mediului.  in aplicarca prevederilor Directivei Consiliului 85:337 CEE, procedura de emitere 3 acordului de
mediu se desfagoard dupd emiterea Certificatului da urbanistn, nnterior depunerii documentafiel pentru autorizaren executdrii lucrriter de construc|ii la auloritatea adininistrapiei
publice compelente. in vederea satisfacarii cerinfulor cu privire la procedura do emitere a acordului de mediu autoritatea competentd pentru proteciia wediului stabilegte
mecanismul asiguririi consultarii publice, centralizirii optiunilor publicului i formuldrii unui punct dc vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in scord cu rezultatele
consultarii publice. In aceste conditii :

=7

Dupd primires prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligagia de  5¢ prezenta la autoritatea competents pentru protectia mediutul in vederea evaluirii
initiale a investifiel 5l stbilicil 1ttt evaluarii efectel in asupra medivlul, In urma evaludril inffiale a investitiel se va emite getul administrativ al autoritai
epmpetente pentra profectia mediulul )

1n siluafin fn care autoritatea competentii pentru protectia mediuful siabileste necesltatea evalulirii efectelor investitiet aswpra medi

uotifica acest fapt amtoritifii sdmjaistratiei ppblice competente cu privire 1a mentinerea cereril pentrn autorizares exesutirii

In situatin in care. dupd emiterea Certiffcgtidni de wifenism orf pe parcursnl deruliri procedurii de evaluare a efectelor nvestitiei asuprayn
2 I' pvgstiflel are bligntiu de u notifica acest fapt antoritkfii adminlsteajiel publice comlets
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,-.?.';?:K\ 37171/11.09.2018- str. Coralilor nr.18
Cordia Parcului Resindential Project S.R.L.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 lunf de Iz data emiterii, putind fi prelungi conform art.40,
alin(1) din Normele metodplogice de aplicare a Legii 50/1991, la cererea titularului formulats ca cel pufin 15 zile
inaintea expirarii acesfuia.” °~  « ..

;r ‘w\ N . A

PRIM RULUI 1 SECRETARUL SECTORULUI 1,
ALMU UI BUCURESTI, Daniela/bﬁg" eta Cefalan
Deleg art.112 din Legea nr.215/ 2001,
Administratorul pq‘r‘:lic al rulw 1 dl municipiului Bucureyti, :
“ N, et
Petruta. Ulmeanu

ARHITECT SEF; ﬁ—

7 Ciobanu Oprescu Olivia

Z {
iNTocMmIT,

Iolanda Anitei g/

Achitat taxa de : 215 lei conform chitants nr.175552/11.09.2018
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-pegta la data de
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i} Numele 5i prenumele solicitantului,
2)  Adresa solicitantului.
3) Datede identificars a bnobilului- teren si‘san constructii- conform cerereii pentri emiterea certificatului de urbanism
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ULUI BUCURESTI © o 19eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM Si
AMENAJAREA TERITORIULUI

Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

 APROBAT,
PRIMAR GENERAL
Gab ° la FIREA

Ca urmare a cererilor adresate de SC Cordia al Pr n cal de

beneficiar * reprezentant SC VEGO CONCEPT ENGINEE
in calitate de proiectant, inregistrate la Primaria Munidi n.

. 8 si la Directia Urbanism cu nr. 15113 din data de 21.12.2018, in ¢co itate cu prevederile

Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriulu si urbanismul, cu modificirile si completérile ulterioare, se

emite urmatoruf:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr._D din datade /2. O.9.2019,

pentru elaborarea
PUZ - STRADA CORALILOR NR, 18, SECTOR 1, BUCURESTI

Generat de imobilul situat in Bucuresti, Str. Coralilor nr. 18, sector 1, format din terenul In suprafaid de
20466,00mp din acte si n suprafatsi de 20465,00mp din m3surdtori, nr. cadastral 241249 si din terenul in
suprafafad de 635,00mp, nr. cadastral 243348, proprietatea persoane juridice, conform Certificatului de
urbanism nr. 201/ CUDU/ C/ 37171 din 13.11.2018 emis de Primé&ria Sector 1, cu respectarea urmétoarelor
conditii:

1.Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ:

- Zona reglernentatd — terenul care a generat Planul Urbanistic Zonal.
- Zona studiaté conform planului anex3 la prezentul aviz.

- Documentatia PUZ va fi intocmitd la o scard convenabild, pe suportul topografic realizat in coordonate in
sistemul national de referin{a Stereo 1970, actuaiizat pe baza ortofotoplanurilor, cu respectarea §f infegrarea
fimitefor imobilelor inregistrate in evidenfele de cadastru i publicitate imobitiars, puse la dispozitie de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliard al Municipiului Bucuresti. Extrasele CF la zi se vor anexa la
documentatie.

Incadrare in documentatiile de urbanism aprobate:

- Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr, 269/2000
(completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011: H.C.G.M.B. nr.
232/19.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015, H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 si HC.G.M.B. nr.
877M12.12.2018 } amplasamentul care face obiectul studiului se incadreazi in Unitatea Teritorialsd de
Referin{d U.T.R. “R” — subzona echipamentelor tehnice majore;

- Functiuni predominante: constructii si instalatii aferente echiparii tehnice majore;

- inélgimea maxima admisibild a cladirilor: indl{imea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta
dintre aliniamente ¢i nici indifimea maximd admisd in unitatile de referintd adiacente, cu exceplia
instatatiitor tehnice.

- Procent de Ocupare a Terenutui (POT) maxtm: 50% - 70%:

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CU;I;} maxim: 1,00 — 2, 40mp ADC/ mp teren;

ARGA
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~ Retragerea fatd de aliniament: cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe
alinfament in cazul in care pe strada respectivd majoritatea clédirifor mai noi se afli in aceasta situaiie,
sau se vor retrage a o distantd de minim 6.0 metri Tn cazul n care fronturile dominante noi sunt retrase
de la strada.
- Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare: minim jumétate din ndliimea cladirii, dar
nu mai pugin de 6.00 metr.

- Conform Actualizare PUZ Petrom City — Straulesti, Sector 1, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 286/ 20186,
amplasamentul este situat in zona de studiu, pentru care s-au propus artere de circulalie cu caracter
orientativ.

2. Categoriile funclionale ate dezvoliarii 5i eventuale servitutj:

- W.T.R. propus: subzond mixia;

- Functiune propusa: ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, SERVICH

- Argumentarea solufiei urbanistice se va face in corelare cu situatia existentd din zona studiatd avand Tn
vedere regimul de construire (alinierea constructiilor, ndiimea constructiiior, procentul de ocupare a
terenurilor). Situatia existentd va fi sustinutd de documentar fotografic eoncludent;

- Solutia urbanisticd corelatii cu documentatiile de urbanism aprobate sau in curs de aprobare
{Actualizare PUZ Petrom City — Straulesti, Sector 1, aprobat prin HCGMB nr. 286/ 2016), cu vecinataile,
construciifie existente, cu recomandarile din prezentul aviz, astfel Incat s8 se asigure o dezvoltare
urbanistica echilibrata, s fie asigurat confortui urban;

- liustrare a solufiei de urbanism propusa — perspective, integrare in sif;

- Sevor elabora urmatoarele studii de fundamentare;

» Pentru etapa de avizare a propuneriior preliminare: Studiu geotehnic preliminar, Studiu de circulatie;
+ Peniru etapa de avizare a propunerior: Studii de insorire (necesare Tn funclie de amplasarea
cladirilor inalte), Studiu privind rejelele edilitare care s& cuprinda o analizd a necesitatilor ce rezultd

din propunerile de construire si solulii peniru asigurarea conditilor optime de functionare a

infrastructurii edilitare, Anaiizd costuri implementare (costuri suportate de investitorii privati si costuri

in sarcina autoritétilor/ prognoze/ plan de actiuneletapizare privind realizarea investitiel/ numar
utilizatori;

- Plansa de Reglementiri va cuprinde elemente de circulatie a terenurilor necesare realiz&rii obiectivelor
de utilitate puplic3, prin marcarea suprafetelor afectate;

- Propuneri vizénd spatiul public: spafiul verde realizat pe sol va avea o pondere de 30%.

- Noile constructii propuse vor respecta urmétoarele retrageri:

o Retragerea fatd de aliniamentul strizii A, situatd pe latura de Nord - Est a parcelei (
propusa prin documentatia Actualizare PUZ Petrom City — Striulesti, Sector 1: 5,00m;

o Retrageri minime fata de limitele laterale i posterioare: jumétate din inéltimea cladirii, dar
nu mai putin de 10,00m;

o Pentru toate constructille propuse se vor asigura retragerile cbligatorii astfel incat sa fie asigurat
confortul urban {(asigurarea insorii $i iluminatufui natural, asigurarea perceperi vizuate a mediului
ambient din_spatiite inchise, Th acord cu realizarea intimititi de locuire si insorii pentru
constructile invecinate, respectarea conditilor generale de proteclie contra incendiilor prin
asigurarea accesului pompierilor, asigurarea protectiei impotriva zgomotelor si nocivitatilor).

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
CUTmax.= 2,88 ADC/mp teren;
POT maxim se va stabili in functie de conditiile de amplasare n cadrul terenului.
Valorile indicatorilor urbanistici sunt stabilite pentru suprafata de feren initiald, inainte de a scadea
suprafata afectats de realizarea si modernizarea/ largirea straziior adiacente.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
- Reglementarea circulatiilor, acceselor, si a echiprii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe
baza studiilor de specialitate — avize pentru faza de aprobare.
- Se vor asigura accesele, circulatiile si necesarul locurilor de parcare i garare conform HCGMB nr. 66/
2006;
- Rezolvarea locurilor de parcare/garare in afara circulaiiilor publice, se recomanda amplasarea locurilor
de parcare sub/in constructie, reducerea impermeabilizarii terenului peste minimum necesar.

Bd. Regina Elisabeta nr, 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregti, Roméania
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5. Capacitatile de transport admise: Se vor studia capacititile de transport admise, aspectele critice

privind desfagurarea, Tn cadrul zonei, a circulatiei, si se vor stabili prin Avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie a Primariei Municipiului Bucuresti.

6. AcordurifAvize specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru PUZ;

Tel: 0:21.305.55.00

- Penlru elapa de avizarea/ aprobare a planului. avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului
Bucuresgti; avizul Comisiel de Coordonare Lucréri Edilitare a PMB; avizul Inspectoratului de Stat pentru
Situatii de Urgenta, avizui Autoritatii Aeronauticii Civile Romane, avizul Comisiei Tehnice de Circufatie a
PMB; Certificat de Urbanism in termen de valabilitate, Extras de Carte Funciard ia zi pentru ferenul ce a
generat PUZ, alte avize/ studii conform legislatiei in vigoare §i dovada achitérii taxel de exercitare a
drepiului de semnaturi RUR.

. Obligatjile initiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a
publicutui.

In vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobatd cu Ordinul
MDRT nr. 2701/ 2010 publicat in Monitorul Oficial, Partea |, nr. 47 din 19,01.2011, Tnainte de
transmiterea pe circuitul tehnic de avizare, inifiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism au
obligafia sa respecte cerinfele consemnate fn Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului ¢ce intra in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012 conform Documentufui
de planificare a procesului de informare §i consuftare a publicului anexd fa prezentuf aviz.

Se va avea in vedere introducerea de catre elaborator a observatilor impuse prin avizele de specialitate
emise pe parcursul procesului de avizaref aprobare, in documentatia finala ce va fi aprobata la faza
PUZ, ce pot determina medificarea elementelor definitorii exprimate prin prezeniul aviz,

Prezentul aviz este valabil de Ia data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatuiui de
urbanism nr. 201/ CUDU/ G/ 37171 din 13.11.2018 emis de Priméria Sector 1.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct la data de _#%. 42 2 0/ &

ARHITECT SEF AL LUIBU
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e = Coeficient de Utilizare a Terenubui (CUT) maxim: 1,00 — 2 40mp ADC/ mp teren;

CiPI u

Direcfia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism

Ca urmare a cererilor adresate de SC Cordia Parcului Rezider
n reprezentant SC VEGCO CONCEPT ENGINEERING SRL- @
in calitate de proiectant, Tnregistrate fa Primaria Municipiului Bucuresti nr. 95 din data de
17.10.2019 si la Directia Urbanism cu nr. 12343 din data de 18.10.2019, in conformitate cu prevederiie Legii
nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ullerioare, se emite
urmatorul;

AVIZ PRELIMINAR

NR. 2 | .29. /o 2019

PENTRU
PUZ —~ STRADA CORALILOR NR. 18, SECTOR 1, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN:

- Strada Coralilor nr. 18, sector 1, format din terenul in suprafaid de 20466,00mp din acle si n
suprafaid de 20465,00mp din masuratori, nr. cadastral 241249 si din terenul n suprafati de 635,00mp, nr.
cadastral 243348, propriefatea persoane juridice, conform Certificalului de urbanism nr. 201/ CUDU{ Cf 37171
din 13.11.2018 emis de Priméiia Sector 1;

INITIATOR: 8.C, Cordia Parculul Rezidential Preject S.R.L.
PROIECTANT: $.C. VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L.
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afid in

intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorulvui 1.

PREVEDER| P.U.G, - R.L..U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR;

. Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr.
269/2000 {completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011; H.C.G.M.B. nr.
232/19.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015, H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 si H.C.GMB. or.
877/12.12.2018) amplasamentul care face obiectul studiului se incadreazi in Unitatea Teritoriald de Referinta:
R - subzona echipamentelor tehnice majore;

- Functiuni predominante: constructii si instalatii aferente echiparii tehnice majore;

- Insltimea maxima admisibila a clidirifor: inaffimea cladirilor In planul fatadei nu va depsgi distanta dintre
aliniamente si nici Indl{imea maxima admisa In unitafile de referintd adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice.
- Procent de Ocupare a Terenului (POT) maxim: 50% - 70%;

- Retragerea fatéd de aliniament: cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in
cazul in care pe strada respectivi majoritatea cléidirilor mai noi se afla In aceasta situatie, sau se vor retrage
la o distanta de minim 6.0 metri In cazul In care fronturile dominante nol sunt retrase de la strads.

- Retrageri minime fa{a de limitele laterale si posterioare: minim jumatate din indltimea cladiri, dar nu mai
putin de 6.00 metil.

. Conform Actualizare PUZ Petrom City — Striulesti, Sector 1, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 286/
2016, amplasamentul este situat in zona de studiu, pentru care s-au propus artere de circulatie cu caracter
orientativ.

. Conform Art.32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si
completarile ulterioare, aiin.5 se prevad urmatoarele: "In situatia previizuts 1a alin. (1) lit. b) si c) se pot aduce
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urmatoarele modifican reglementéiriior din Planul Urbanistic General: a) prin Planal U Zonal se

stabilest reglementsiri noi cu privire la: regimul de construire, funciiunea zonei, maxima admisa,
coeficientu! de utilizare a terenwlui (CUT), procentu! de ocupare a terenulul (POT), clidirilor fata de
afiniament gi distaniele fal3 de limitele lzterale gi postericare ale parcelei”. Conform p art. 47, planul

urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prfn care se coordoneaza
dezvoltarea urbaristic integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate
sau printr-o dinamica urbani accentuata.

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

Functiuni: MIXTA/ AN$ E LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII;
Procent de i POT = 60%;
Coeficient de Utilizare a ui CUT =288 mp.ADGC/mp.feren;

Suprafata spatii verzi amenajate® minim 30% din sup

Tnaltimea maxim3 a cladirilor: 3

Regim de indl{ime RHmax: 25+P+8E;

Retragere fatii de alinfamentul al strizii "A” propuse pe latura de Nord — Est a parcelei: 5,00m;
Retragere minimi fayd de fimita de Nord ~ Vest a parcelei: 10,00m;

Retragere m fajide  tade Sud-Vesta 10,00m;

Refragere minimi fati de limita de Sud - Est: 10,00m;

Amplasarea clidirilor unele fata de altele pe parceld: jumatate din ingffimea celei mai Tnalte, dar nu mai
putin de 16.00 metrl;

Circulatii §i accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajin autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unel corecte functiondri a
arterelor de circulafie” aprobate prin HCGMB nr. 006.

Echipare tehnico - edilitari: Refelele edilitare aferente se vor realiza anterior refelei stradale, dacé este cazul.
Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu ap3, canalizare, energie electricad.
Acorduri/favize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru stapa de aprobare a PUZ:
avizul Agentiei Regionale pentru Proteclia Mediului Bucuresti, avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare
a PMB, avizul Inspectoratuiui de Stat pentru Situatii de Urgenta, avizul Autorittii Aeronauticii Civile Romane,
avizul Comigiei Tehnice de Circulatie a P.M.B , avizul Direcjiel de Sanatate Publicé Bucuresti, punct de vedere
al Directiei Generale de Investitii — Serviciul Investitii Infrastructurd — P.M.B., Certificat de Urbanism n termen
de valabilitate, Extras de Carte Funciard 1a zi pentru terenul ce a generat PUZ, alte avize/ studii conform
legislatiei in vigoare si dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de semnatura RUR.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu Planga de Reglementdri anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul PUZ rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse n PUZ care face oblectul prezentului aviz, n conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr.
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanfsmul, cu modificanle si completdrile ulterioare in vigoare.

Prezentul aviz reprezintd Aviz preliminar si poate fi folosit numai pentru obfinerea acordurilor i
avizelor institutiilor avizatoare competente.

e ARHITECT §E
ARH. §T!

intecmit: arh. Ana Maria )(antopol IZex
,w o
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

y

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr. 21638/12.02.2020 AP M. BUCURESTI

DECIZIA ETAPE! DE INCADRARE | -ME&TE (/¢ A

IESIRE

Al Lacul Morii Nr 1, Sectora Bucuresti

Nr. 10 din 12’02.2020 Zi. }sg. .Luna ,fo.,? ........... Angp&('

Ca urmare a noftificarii adresate de VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL, cu sediul in
Splaiul Independentei nr. 291 - 293, et. 14, Sector 6, Bucuresti, privind planul urbanistic zonal
PUZ ~ str. Coralilor nr. 18, sector 1 - construire ansambiu locuinte colective 25+P+8E,
inregistrata la APM Bucuresti cu nr. 21638/07.11.2019, in baza:
= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea gi funcfionarea Agentiei Nafionale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
» QUG nr. 195/2005 privind proteciia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completdrile ulterioare;
»  HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri gi programe;
= QUG nr. 57/2007 privind regimul ariffor naturale protejate, consetvarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificérile si completérile ulterioare;
» Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd a
efectelor potentiale ale-.  nurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

> ca urmare a consultdrii autoritdtilor publice participante in cadrui sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 28.11.2019;

»  in conformitate cu prevederile art. 5, alin.3, pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru planuri gi programe;

>  in lipsa comentariilor din partea publicului interesat,
Decide:

Planul urbanistic zonal PUZ — construire ansamblu locuinte colective 25+P+8E - str.
Coralilor nr. 18, sector 1, Bucuresti, nu_necesitd_evaluare de mediu, nu necesita
evaluare adecvati si se va supune adoptarii fird aviz de mediu.

Planul Urbanistic de Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului in suprafatd de 21.100 mp, pentru care Primaria Sectorului 1 a emis
Certificatul de Urbanism nr. 91/9/C/52122 din 16.01.2019, (21.435 mp, conform rectificare
cadastrala nr. N.C. 274234/24.06.2019).

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Adresa: Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Cod 060841
E-mail: offic : 430 66 77  Fax: 021 430 66 75
| Operator de date cu caracter per R 2016/679
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Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unui ansamblu de locuinte colective cu regim
de Tnaitime 2S+P+8E.

Indicatorii Urbanistici avizati (conform Aviz Preliminar nr. 98/29.10.2019 emis de
Priméria Municipiului Bucuresti, Directia Urbanism), sunt: POT = max. 60%, CUTmax = 2.88
mp ADC/mp teren, Inéltimea maxima a cladiritor: 30.00 m, RHmax. = 28+P+8E;

Bilan{ teritorial conform planului de situatie propus:

suprafatd teren - 21435 mp (conform rectificare cadastrala nr. N.C.
274234/24,06.2019) - 100%,

suprafata construita la sol - 12.861 mp (60%),

suprafatd accese. alei, pa = - 2.143.5 mp (10%),

suprafata spatii verzi - 6.430.5 mp (30%);

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institufiile competente, conform legii.

Titutarul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alte institufjile

Suprafata de spatii verzi pe sol natural este de 4.287 mp (20,%) si suprafata spatii
verzi pe subsol impemmeabilizat este de 2.143.5 mp (10%) din suprafata totald, care va fi
amenajata gi intretinuta.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luérii deciziei sunt urmatoarele :

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute fn anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de
28.11.2019;

- informarea publicului s-a realizat ca urmare a celor 3 anunfuri publice privind
initierea procesului de elaborare a PUZ-ului $i decizia etapei de incadrare a planului
si prin afisarea deciziei etapei de Incadrare pe site-ul APM Bucuresti.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea gi
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului*.\
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Dr. Ing. Simona Mihaela .

SEF SERVIC IZE, ACORDURI, AUTORIZATI, /33 @
Ing. Elena Géarban
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCUREST1
Adresa: Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Cod 060841
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel: 021 430 66 77; Fax: 021 430 66 75
| Operator de date cu caracter personal, ¢ R la i 6/679
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ROMANIAN CAA

B g

AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat ia ANSPDCP cu nr. 20425

Nr.21617/1210din 12 SEP 208

CORDIA PARCULUI RESIDENTIAL PROJECT
Bucuresti, Splaiul Independentei nr.291-293, et. 14, sectorul 6

Spre 1. COMPANIA NATIONALA "AEROPORTURI BUCURESTI" S.A. - AEROPORTUL
stiinta: INTERNATIONAL BUCURESTI BANEASA AUREL VLAICU
o 2. R.A. ROMATSA

Tn baza prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 29 din 1997 privind Codul aerian civil,
cu modificirile si completarile ulterioare, ale OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1 si alin. 2
lit. a pet. 13 din Regulamentul de organizare si functionare a Autoritafii Aeronautice Civile
Romane (AACR), anexa la Hotararea nr. 405/1993 privind infiinfarea Autoritatii Aeronautice
Civile Roméane, modificata si completata,

Autoritatea Aeronautica Civild Romana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru documentatia PUZ-construire ansamblu locuinte colective, pe terenul situat in
str. Coralilor nr. 18, sectorul 1, Bucuresti. Amplasamentul este situat in zona | de servitute
aeronautica civild, la 612,20 m S fatd de axa pistei 07 - 25 a Aeroportului International
Bucuresti Baneasa Aurel Vaicu si la 2190,30 m V de pragul 07 ai pistei, far cota absoluta fata
de nivelul Marii Negre a terenului este de 87,56 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
44°29°20 50" latitudine N; 26°03'41,13” longitudine E.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va tine seama de urmatoarele:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare; 5

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 91/ 9/
Cf 52122 din 16.01.2019;

3. Respectarea Inaitimii maxime a obiectivelor de 29,13 m, respectiv cota absoluta maxima
de 116,69 m (87,56 m cota absoluta fafa de nivelul Marii Negre a terenului natural + 29,13
m indltimea maxima a constructiei);

4. Fumnizarea de coordonate geografice In sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in
sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizafi in domeniul geodeziei
care fac dovada dreptului de semnéturd conform legislatiei aplicabile;

5. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea se
va solicita avizul AACR ulterior;

6. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

AACR CONTACT
Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RQO-013695, Bucuresti, sector 1, Roméania

Tel: +40.21.208.45.08, Fax:+40.21.,208.15.72/ 21.233.40.62,
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro

UKAS
e

e-mail: dir.gen@caa.ro .

g CERTIFIED
g
7o

DANA-CAD 112
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CiVIL AERCNAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal Tnregistrat ta ANSPDCP cu nr. 20425

7. Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;

8. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

in conformitate cu art. 1.4.1. pct. 5 si art. 4.2, pct. (1) din RACR-AVZ - Reglementarea
aeronauticd civila romédnd privind emiterea avizelor la documentatiile tehnice aferente
obiectivelor din zone cu servitufi aeronautice civile sau din alte zone in care pot constitui
obstacole pentru navigatia aeriand sau pot afecta siguranfa zborului pe teritoriuf si in spatiuf
aerian al Romadniei, editia 1/2015, aprobatd prin OMT nr. 731 din 08.06.2015, avizul de
principiu are caracter informativ, nu poate servi la obtinerea autorizatiei de construire
si nu conferd beneficiarilorftitularilor obiectivelor dreptul de a demara lucrarile de
executie.

Incalcarea oricdrei conditii de mai sus afecteazi interesul public al sigurantei navi
aeriene si afrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridicd $i materiald a
beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronauticd Civila Romana, Compan Nationala "AEROPORTURI
BUCURESTI" S.A. - Aeroportul International Bucuresti Bianeasa Aurel Viaicu si R.A.
ROMATSA sunt exonerate de orice rispundere pentru disconfortul produs de traficul
aerian din zond si de activitdtile desfisurate de Aeroportul International Bucuresti
Baneasa Aurel Vlaicu.

DANA-CAD 2/2



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU STTUATII DE URGENTA Exnor_ 1
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1357245
-Dealul Spirii” BUCURESTI — ILFOV Bucuresti, 01,08.2019
Citre,

CORDIA PARCULUI RESIDENTIAL PROJECT S.R.L.
Splaiul Independentei nr. 291-293, et. 14, sector 6, Bucuregti
e-mail:

Urmare a adresei dumneavoastry, inregistratz la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgentli ,,Dealul Spirii” Bucuregti-Ilfov cu nr. 1357245 din 25.07.2019, v precizim
faptul cd, faza de proiect P.U.Z. pentru ,,construire ansamblu locuinte colective
28+P+8E” conform Certificatului de Urbanism nr. 91/9/C/52122 din 16.01.2019, in
str. Coralilor nr. 18, sector 1, Bucuresti nu face obiectul avizirii/autorizirii privind
securitatea la incendiu, fntrucit nu se incadreazi in prevederile H.G.R. 571/2016
pentru aprobarea categoriilor de constructii §i amenajdri care se supun avizdrii
si/sau autorizdrii privind securitatea la incendiu,

Pentru amplasarea constructiilor in parceld se va avea in vedere respectarea
prevederilor H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism cu modificarile si completarile ulterioare.

Dupa aprobarea fazei P.U.Z., in cazul in care imobilele dumneavoastrs fac
parte din categoriile de constructii 5i amenajiri care se supun aviz#rii si/sau
autc ©  privind securitatea la incendiu/protectie civild, conform prevederilor
HG.R 571/2016 si HG.R. 862/201 6, in vederea emiterii autorizatiei de construire,
veli solicita, potrivit art. 30 din Legea nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva
incendiilor, cu modificirile gi completirile ulterioare, respectiv art. 20 din Legea
481/2004 privind protectia civild, cu modificirile si completérile ulterioare, avizul
de securitate la incendiu/protectie civila.

Prezenta adresd isi pierde valabilitatea n situatia in care s-au modificat
conditiile care au stat Ia baza eliberirii acesteia si nu constituie aviz/autorizatie
de securitate la incendiu/ protectie civili.

Cu stima, T
INSPECT -
C E '
Dr. ing. Orlando C PU
171
Calea 13 Septembrie nr. 135, sector 3, cod pogtal: 050719, Bucuregti NESECRET

Tel. (21.207.55.00; fax. 021.316.51.16; Web: www.isubifro
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COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE ,,CFR”-S.A.

F. BUCURESTI, ROMANIA
SUCURSALA REGIONALA CF BUCUREST]
Registrul Comertului J/40/8813/2003, CUI: R 15548207
Bucuregti, Piata Gérii de Nord ar.1-3, sect. 1, cod pogtal: 010858

DIVIZIA TEHNICA Tel: 021/2224018 1
Serviciul Tehnic Evidenta Cadastiu
Nr. Th.4/ 676 /09.08.2019

Catre, B
Cordia Parcului Residential Project S.R.L.

Prin reprezentant Vego Concept Engineering S.R.L

Splaiul Independentei, nr 291-293, et.14, Sector 6, Mun.Bucuresti

OCSM-CM-AFER
STEN ISO 9001:2008
Certifical SMC Nr. 301
SR EN IS0 14001:2005
Zerlificat SMM Nr. 114

r4

Urmare cererii dummeavoastra, prin care solicitati un punct de vedere in legatura cu
terenurile aflate in proprietatea/administrarea CFR si zonele de siguranta si/sau protectie pentru
documentatia P.U.Z, referitoare la lucrarea “Construire ansamblu locuinte colective 25+P+8E”,
pentru imobilul situat in Municipiul Bucuresti, Sector 1, str.Coralilor, nr.18, conform Certificatului
de Urbanism nr. 91/9/C/52122 din 16.01.2019 emis de Primaria Sectorului 1 — Municipiul
Bucuresti, vi aducem la cunostiinta ¢ amplasamentul se afld in afara zonei de sigurantd si

protectie a infrastructurii feroviare publice, deci nu va este necesar avizal CFR.

DIRECTOR REGIONAL

EF DIVIZIE TEHNICA
|
Camelia NEDELCU

SEF § TEHNIC DE EVIDENTA CADASTRU
Mihai

Ex.:!
Red.Tudor MUCENIC 9 <
D:ATudorDOSAREWPUZ Construire ansambiu focuinte colective 25+P+8E pe str.Coralilor, nr.18



_ MINISTERUL SANATATIH
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A MUNICIPIULUI BUCURESTI

Adresa: str. Avrig nr.72-74, sector 2, Bucuresti — Roménia
Cont: RO36TREZ70020E365000XXXX - D.T.C.P.M.B.
Tel: 021.252.79.78; 021.252.32.16/ Fax: 021.252.55.
Site: www.dspb.ro/ e-mail: dspb@dspb.ro

COMPARTIMENTUL EVALUARE A FACTORILOR

DE RISC DIN MEDIUL DE VIATA ST MUNCA
Tel: 021.326.81.46, 021.326.81.14; 021.253.26.35 ; Tel/ Fax: 021.326.81.47/ e-mail-factorimediviadsph.ro
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Nr.C21082/01.10.2019
Citre

VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L.

Sediu - Splaiul independentei nr.291-293, birou 1, etaj 14, sector 6, Bucuresti
CORDIA PARCULUI RESIDENTIAL PROJECT S.R.L.

Sediyg - B-dul Priméverii nr.19-21, scara B, ctaj 1, sector 1, Bucuresti

¥ la cererea depusid la Directia de Sinditate Publici a Municipiului Bucuresti
inregistratd cu nr.21082 din 24.09.2019 n care  citati obtinerca unut punct de vedere in
scopul emiterii PUZ pentru proiectul ,,construire ansamblu de locuinte colective cu regim de
inidlfime 2S+P+8E”, situat in str.Coralilor nr.18, sector 1, Bucuresti, vi comunicim
urmatoarele:
¢ Pentru proiectele aflate Tn faza de elaborare si avizare documentatie PUZ
nu se¢ clibereaza notificiiri privind asistenta de specialitate de siniitate
publici. ‘
. nform Ord.MS nr.1030/2009 cu meodificirile si completiiriie ulterioare
(privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitari pentru
proiectele de amplasare, amenajare, construire §i pentru fanctionarea
obiectivelor ce desfiyoard activitiiti cu risc pentru starea de siniiiate a
populatiei), asistenta de specialitate de sindtate publicii se elibereaza la
cerere pentra persoane fizice sau juridice, In wrma analiziirii
documentatiei depuse si a referatubui de evaluare.
s De asemenea, la stabilirea amplasamentului si destinatici clidirifor pe
care urmeaza sd le construiti, se vor respecta prevederile
Ord. M.S.nr.119/2014 cu ecom  “ri si modi ~ ° ulterioare, pentru
aprobarea Normelor de igieni si siiniitate publicd privind mediul de viatd
al populatiei, Anexa cu Normele de igiend si sindtate publicd privind
mediul de viati al populatiei, Capitolul I — Norme de igieni referitoare la
zonele de locuif.

SEF COMPARTIMENT
EVALUARE FACTORI DE RISC,
DR. ANGELICA CHIRICA

SEF BIROU ]
AVIZE AUTORIZARI,
ECJULIANA DUMITRA

Intocmit

Dr. Eugen Birbulescu

h
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Directia Generala Infrastructura
" ul Planificare Lucrari Mari Infrastructura

Ne. Y7 /73 11.2019

Catre: VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L.
Splaiul Independentei, nr. 291-293, et. 14, Sector 6, Bucuresti

Referitor: Punct de vedere ,Plan Urbanistic Zonal — Construire ansamblu
locuinte colective 2S+P+8E”

- Adresa Tnregistrata [a PMB cu nr. 1791055/08.11.2019
- Adresa inregistrata la DGI-SPLMI cu nr. 790/11.11.2019

Avand in vedere solicitarea dumneavoastra din referinta cu privire la emiterea unui punct
de vedere pentru documentatia de urbanism ,Plan Urbanistic Zonal — Construire
ansamblu locuinte colective 28+P+8E”, vi informam c& nu avem observatii fatd de
documentatia prezentata.

LML

intocmit: Adrian ALEXE p([a_g

Bd, Hegina Efisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bugurest, Homania

Tel: 021.305.55.00
httpz/feww. pmb.ro
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Direclia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Direciia Urbanism
Serviciul Urbanism

= e——— —— —— == ra - e

Nr. 1810487/115£¥5402.2020

Catre: $.C. VEGO CONCEPT ENGIENEERING S.R.L.
Bd. Splaiul Independentei, nr. 291-293, et. 14, sector 6

Spre stiintd: CORDIA PARCULUI RESIDENTIAL PROJECT SRL

Ca urmarea a analizdrii solicitirii dumneavoastrs, inregistratd la Priméria Municipiului
Bucuresti cu Nr. 1810487/08.01.2020 si la Directia Urbanism cu Nr. 115/09.01.2020, privind
indreptarea erorii materiale din Avizul preliminar nr. 98/29.10.2019 pentru PUZ- Strada Coralilor
nr. 18, sector 1, Bucuresti, va comunicdm urmétoareie:

Conform avizului de oporiunitate nr.5/12.02.2019 si Avizului Preliminar nr.
98/29.10.2019, imobilul situat in Strada Coralilor nr. 18, sector 1, este format din terenul in
suprafatd de 20466,00mp din acte siin suprafata de 20465,00mp din médsuratori, nr cadastral
241249 si terenul in suprafafd de 635,00mp, nr. cadastral 243348, conform Certificatului de
urbanism nr. 201/CUDU/C/37171 din 13.11.2018 emis de " Sector 1.

Acordurile/ avizele specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru etapa de
aprobare a PUZ includ gi Extras de Carte Funciara la zi pentru terenul ce a generat PUZ.
Conform Extras de carte funciard nr. cerere 56992 din 14.06.2019, imobilul situat in Strada
Coralilor nr. 18, cu nr. cadastral 274234, este format din terenul in suprafatd de 21100,00mp
din acte si in suprafatd de 21435,00mp din mésuratori, ca urmare a alipirii imobilelor cu
numerele cadastrale 241249 si 243348,

Avizul Arhitectului Sef va fi emis pentru PUZ - Strada Coralilor nr. 18, sector 1, generat
de terenul in suprafatd de 21100,00mp din acte si in_suprafata de 21435.00mp din masuratori
{conform Extras de carte funciari nr. cerere 56992 din 14.06.2019).

ARHITECT SEF AL M1 LUIBU ESTI,

ARH,. $TEFANZ U

EF SERVICIU

<LArh. Crist rceanu

{ntocmit: arh. Ana Mari anto;y/a%x.

Loty
Bd. Regina Elisabeta ar. 47, m?ﬁmw. secidi , Bucuresti, Roménia &,
Tel: 521,305 55.00 / 7

hitp:ilwenw. pmb,ro
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Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului

COMISIA DE COORDONARE T T
Nr. 1813107/ /. O4 220200

AVIZUL COMISIE! DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATH DE UBRBANISM
Din P.V. nr. 02/17.01.2020 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 2. SC VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL cu sediul/domiciliul in Bucuresti,
Splaiul Independentei  nr. 291 - 293, sector 6, prezintd spre avizare documentatia de
precoordonare a ,,P.U.Z. -~ ului ,STR. CORARILOR NR. 18 ", impreuna cu avizele
administratorilor de retele edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului General
nr. 812/24.06.2014 completatd cu Dispozifia Primarului General nr. 304/29.02.2016, se
avizeaza favorabil, strict din punct de vedere al retelelor edilitare, planul de
precoordonare pentru imobilul mentionat mai sus cu conditiile:

- la faza de obfinere Autorizatie de Construire se vor petfecta formele legale de
eliberare amplasament {unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, In conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata si modificata;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 280,6 mc/zi ce va fi asigurat din gospodérie proprie alimentat din reteaua publica de
apa,

- se vor prevedea: gospodarie apa potabild, bazin de retentie, statie de pompare
ape uzate, PT, calculate conform normativelor in vigoare;

- costul extinderii refelelor edilitare si eventualele echipamente necesare
functiondrii corespunzatoare a acestora, va fi suportat in tfotalitate de catre beneficiar;

- relocarea retelelei telefonice existentd pe amplasament, se va realiza in baza
unui proiect tehnic avizat de catre o firmad abilitatda de Ministerul Comunicatiilor si
Tehnologiei Informaticii, pe cheltuiala beneficiarului;

* la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si ,Ansambiul de locuinte colective, servicii
H= 28+P+8E — str. Coralilor nr. 18 sector 1, Bucuresti”, la structura hidrogeologica
existenta, cu prezentarea masurilor de prezervare a sistemului existent. Acest studiu va
putea fi utilizat de caire municipalitate In vederea constituirii unei baze de date
specializate.”

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu
HCGMB nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap I 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
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8d. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregt, Roménia
Tal: 021.305.55.00
http:/ferww.pmb.ro
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cap. lI1.3.D. Managementul Integrat al Deseurifor in conformitate cu activitatile
desfasurate.

- pentru faza de Autorizatie de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 republicata, cu modificérile si completérile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- proiectantul, verificatorul si beneficiarul raméan direct rispunzatori de
respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare;

- proiectantul si beneficiarul rispund pentru exactitatea gi veridicitatea
datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii
prezentului aviz;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare i aprobare in conformitate cu
legislatia Tn vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE M!SIE

DIREGTOF ENERAL
Danjel i T TE

VICEPRESEDINTE COMISIE ; ARHITEC SEF AL
DIRECTOR EXECUT1V, MUNICIPIULUI BUCURESTI,

Catalina GUSAV 3 Arh. Stefan Cali ITRASCU
/"“ y
SECRETAR COMISIE, REPREZENTANT COMISIE DU,
Catalina IORDACHE Valentina IONESCU

ey <

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, 3ex, ing. Camelia Puiu

i

C’b“wU‘DA m

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
htlp:/fwww.pmb.ro M
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Lt IA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Transporturi

Nr. 141097 €4-0% .
Aug 0134

COMISIA TE CAIZ[% RCULATIE
Al e 1759285

Citre:

S.C. VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L.
Splaiul Independentei nr. 291-293, et. 14, Sector 6, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 01.08.2019 s-a dat acordul de
principiu pentru documentatia ,,P.U.Z. STRADA CORALILOR NR. 18 SECTOR 1,
B CURESTI", conform Certificatului de Urbanism nr. 91/9/C/52122 din 16.01.2019,
avizului de oportunitate cu nr. 5/12.02.2019, Studiul de Circulatic elaborat de S.C. VEGO
CONCEPT ENGINEERING S.R.L. si a planului anexat la aviz, cu condilia asiguririi
parcén in incintd, in conformitate cu prevederile HCGMB nr. 66/2006.

Totodatd, in conformitate cu art.13, alin (1) (2} din regulamentul de aplicare a H.G.
nr.525/1996, nu se pot autoriza investitii ce presupun cheltwieli de echipare edilitard ce
depésesc posibilitdtile financiare si tehnice ale eidmjnistra_tici publice locale, decét in urma
incheieri, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare
edilitard aferente.

Pentru avizul comisici veti reveni la urmitoarea fazi de proiectare, dupa aprobarca
documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotaririi Consiliului General al Municipiuiui Bucuresti,
fazd la care veli realiza un studiu de circulatic privind impactul ansambluiui asupra
traficul * findnd cont si de dezvoltirile adiacente din zona ansamblului, precum si
documente care 53 ateste ducerea la indeplinire a obligatiilor conform H.G. nr. 525/1996.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM SI

AMENAJAREA TERITORIULUI

Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE SI
CONSULTARE A PUBLICULUI  °

PUZ - STRADA CORALILOR NR. 18,
SECTOR 1, BUCURESTI

1. Identificarea piirtilor interesate, persoane fizice sau juridice, instituii publice care pot fi afectate de
prevederile propuse prin planul de urbanism sau amenajarea teritoriului

| Detindtorii dreptului de proprietate al imobilelor invecinate gi a celor din zona propusi spre reglementare.

2. Modalitatea prin care vor fi anuntagi cei interesati si cei potential afectati referitor Ia initierea procesului de
elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriulni si de schimbirile propuse

Amplasarea de panouri de informare la fata locului gi publicarea materialului informativ pe portalul Primiriei
Municipiului Bucuregti dedicat informdrii si consultirii publicului cu privire la elaborarea planurilor de urbanism -
LuUrbOnLine®.

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu initiatorul si
proiectantul si de a-5i exprima rezerve, a formula observatii san a sesiza probleme legate de prepunerile din
Planul de urbanism sau amenajare a teritoriniui, inainte de supunerea spre avizarea autorititilor competente,

Observatiile si propunerile pot fi transmise prin pogtd pe adresa Primariei Municipinlui Bucuresti, in mod direct prin
Regstratura PMB gif sau prin comentarii pe portalul ,,UrbOnLine”.

4. Calendarul propus de inifiator pentru indeplinirea obligafiilor de informare si consultaxe a publicelui

Procedura de informare si consultare a publicului se va desfasura in toate etapele de elaborare a planului, astfel

e etapa de initiere - min, 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ
corespunzétor etapei;

¢ ctapa de elaborare - idem;

e etapa de avizare - idem;

» ctapa de aprobare - conform prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald In administratia publics, cu
completdrile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro,

5. Datele de contact ale reprezentantului profectantului, responsabil cu informarea si consultarea publicului
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Direcfia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism

MUNICIPIUL BUCURESTI

V3 transmitem aldturat, In vederea demardrii procedurilor legale de aprobare, proiectul de hotdrdre privind
documentatia de urbanism: "P.U.Z. - STRADA CORALILOR NR. 18, SECTOR 1,, cu mentiunea ci,
in conformitate cu Nota dvs. nr. 4173/6/12.10.2015, inregistratd la D.G.D.U. cu nr. 10850/13. 10 2015, in
raport cu prevederile art. 6 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionald mpadmm
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republicati, documentatia contine date cu caracter personal. it THA AISTENTA AT

SJURITH

Dosarul con  un numér dg'z. file (reprezentind piese scrise si desenate), dupa cim urmeaza:

7 UL, 200

-/Referat de aprobare — | exemplar - original;

© i 1 : INTRASE / 3
- Hotirre — propunere — 1 exemplar; xL IESIRE . é 2

[/Raportul de specialitate al Arhitectului Sef mﬁ«ﬁf’ffe//é %ﬂﬁzgl exbraplhr--erigtnak
-1/” Rapotul ‘nformérii si consultérii publicului el .5.5«//0//1? &b LE222 1 exemplar - original;

- _Avizul Arhitectului Sef nr. %//ﬁ&éloz& 2 exemplare - original, impreund cu planga de
reglementéri, vizatd spre neschimbare — 2 exemplare — original, Regulamentul local de urbanism — 2
exemplare (10 pag. - 1 exemplar) — original;

- J,/Avizul Ministerului Mediului - Agentia Nationald pentru Protectia Mediului Bucuresti - Decizia Etapei
de Incadrare nr. 10 din 12.02.2020 — 1 exemplar - copie:

- VAVizul Comisiei de Coordonare Retele Edilitare — P.M.B. nr. 1813107/ 21.04.2020, impreuni cu plansa
anexi — 1 exemplar - copie;

Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B. nr. 14109/ 1759285/ 09.08.2019, impreund cu planga
anexd — 1 exemplar - copie;

- Avizul de principiu Autoritatea Aeronauticd Civild Roména nr. 21617/ 1210 din 12.09.2019 - 1
exemplar - copie;

- Adresi MLALL - 1.S.U. nr. 1357245/ 01.08.2019 — | exemplar - copie;

-+ Adresi Compania Nationala de Cii "CFR” SA — Sucursala Regionala CF Bucuresti nr. Th. 4/ 676/
09.08.2019 — 1 exemplar — copie;

- Adresd MS Directia de Sandtate Publicd a Municipiului Bucuresti nr. C21082/01.10.2019 - 1
exemplar — copie;

- VAdresa Directia Generald Infrastructuri nr. 790/ 03.11.2020 — 1 exemplar — copie-

-/ Adresd Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriutui nr. 1810487/ 115/ 04.02.2020 -1
exemplar — copie;

-/ Aviz Preliminar nr. 98/ 29.10.2019, emis de Primiria Municipiului Bucuresti impreuni cu planga anexa

— 1 exemplar - copie;
- {_Aviz de Oportunitate nr. 5/ 12.02.2019, emis de Primiria Municipiului Bucuresti impreund cu plansa

anexa si Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului- 1 exemplar -
1 copie;
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-\%jertiﬁcat de Urbanism nr. 201/ CUDU/ €/ 37171 din 13.11.2018, impreund cu 2 plange anexi — 1
exemplar ~ copie;

- \/Certificat de Urbanism nr. 91/ 9/ C/ 52122 din 16.01.2019, impreuni cu 2 planse anexi — 1 exemplar —
copie;

-l/Extrase de Carte Funciard pentru Informare al ANCPI - Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Bucuresti nr. 28181 din 18.05.2020 — 1 exemplar — copic;

-\/Dovada achitérii dreptului de semniturd — factura nr. 1022640 din 24.02.2020 — 1 exemplar — copie;

Mentiondm faptul ci, Leg;:a nr. 350/2001 privindl aménajarea teritoriului §i urbanismul, In privinta

aprobirii documentatiilor de urbanism, prevede la art. 56, "(7) In termen de maximum 45 de zile de la

finalizarea dezbaterii publice si inaintarea expunerii de motive elaborate de primar/presedintele

consiliului judetean si a raportului de specialitate elaborat de citre arhitectul-sef, consilinl judefean sau

local are obligafia sd emitd o hotdrdre prin care aprobd sau respinge documentatia de amenajare a

teritoriului sau urbanism.

ARHITECT SEF AL BUC  STI
ARH. STEF, ‘ U

(

Intocmit: arh. Ana Maria Xantopel’? ex.

S

% ol e
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 0508435, sector 5,

N
uresti, Rornania
Tel: 021.305.55.00

hitp:/fwww.pmb.ro Q Mir:[;‘f»egg«
5?? 150°9001.: 50 1403), oot

<&

WovDs

>
uw






