


Consiliul General al Municipiului Bucuresti

PROIECT

HOTARARE
Nr. ___ din

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
STR. RACORDARII NR. 31-33 S| STR. MIMOZEI NR. 116 - SECTOR 1

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului General si Raportul de specialitate al Arhitectului

Sef al Municipiului Bucuresti nr. 24 0.2.(. O3 84 202

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului si Avizul Comisiei

Juridice gi de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Vazand documentele emise;
Agentia pt. Protectia Mediului Bucuresti - Decizia Etapei de Incadrare nr. 11/ 13.02.2020;
PRIMARIA SECTORULU!I 1:
o  Certificatul de urbanism nr. 947/ 27/ Rf 23076/ 27.06.2019;
PMB - Directia Urbanism:
o  Avizul de oportunitate nr. 42/ 11.07.2019;
o  Avizul preliminar nr. 116/ 13.12.2019;
PM8 - Comisia de Coordonare Lucran Edilitare ~ PMB — Avizul nr 1818484/ 05.03.2020;
PMB - Comisia Tehnica de Circulatie ~ de principiu nr. 1758154/ 1766917/ 1815864/ 13890/
16942/ 2397/ 10.02.2020;
PMB - Serviciul Praiecte Urbane Avizul tehnic de consultanta preliminara de circulatie nr. 640/ 01.07.2019
— Categoria A2 — "zona urban™, tip 4 — analiz3 prospectiva de trafic;
Compania Nationald de Cai Ferate "CFR” — SA, Sucursala Regionald de Cai Ferate Bucuresti — Avizul nr.
3736/ 24.10.2019 - Proces verbal de constatare pe teren din 24.10.2019;
Compania Nationald de Cai Ferate "CFR" — SA, Sucursala Regional3 de Cai Ferate Bucuresti — Avizul nr.
R.2/ 23/ 535/ 31.10.2019 - Document de Avizare;
Compania Nationald de Cai Ferate "CFR” — SA — Avizul nr. 6/ 5/ 69/ 14.01.2020;
Ministerul Transporturilor — Avizul nr. 1095/ 16.01.2020;
Ministerut Afacerilor Interne — Directia General de Logistic — Avizul nr 428.910/ 17.01.2019;
Ministerul Apararii Nafionale — Statul Major al Aparérii — Avizul nr. DT/ 10282/ 31.12.2019;
SRI - Unitatea Militard 0362 Bucuresti — Avizul nr. 14.542/ 10.01.2020;
Serviciul de Telecomunicatii Speciale — Unitatea Militara 0500 Bucuresti — Avizul nr. 15596/ 03.10.2019;
Ministerul Afacerilor Interne — Departamentul pentru Situatii de Urgentd — Inspectoratul General pentru
Situatii de Urgentd Deaiul Spirii” Bucuresti — Iifav — Avjzul nr. 1357920/ 25.09.2019;
Raportul informarii $i consultarii publicului nr. 5‘105%80‘(?-02@
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Tin&nd seama de prevederile:

- Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii republicatd, cu modificarile si
completarile ultericare;

- Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile gi
completérile ulterioare;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/ 21.12.2000, cu modificdrile si completérile
ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionalé in administratia publica, cu
modificérile $i completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 166 alin. (2) lit. j), art. 129 alin. (2} lit. ¢), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (3), lit. &)
din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aprobi Planul Urbanistic Zonal — STR. RACORDARII NR. 31-33 $! STR. MIMOZEI NR. 116 -
SECTOR 1, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. %.-.Q&-QQ:@Q&Dprevézut in Anexa 1, Planul de
reglementéri vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism reprezenténd Anexa
3 si Raportu! informarii si consultarii publicului nr. ?)[‘COB)[OBOQZOZQ reprezentand Anexa 4.

Art.2 Planu! Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotaréri are caracter de reglementare specifica gi nu da
dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotérari este valabild p&n& la aprobarea unei
documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.d  Anexele nr. 1, nr. 2, nr. 3 si nr. 4 fac parte integranté din prezenta hotarare.

Art.5 Dupa aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin grija beneficiarului se va

transmite la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti documentatia specificii prevézuta in norme.

Art.6 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primaruiui General al Municipiuiui Bucuresti si al

Primarului Sectorului 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotarare a fost adoptatd n Sedinta ordinard ................. a Consiliului General al Municipiului
Bucurestidindatade ...........................

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR

Bucuresti, ................. 2020

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00, www.pmb.ro Pag 2
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Directia Generala Urbanism gi Amenajarea Teritonului
Directia Urbanism

L H
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SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a ceretii adresate de SC METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS SRL - ‘

in calitate de elaborator, cu sediul in Bucurest, Sector 3, Cod postal 031041, str. Nerva

Traean . v, et. 10, telefc, , pentru SC AMAD RESIDENCE SRL, in calitate de beneficiar, inregistrata

cu nr. 1833114/ 05.03.2020, nr. 1514600/ 20.01.2020, nr. 1827689/ 21.02.2020, nr. 1823138/ 11.02.2020, in

conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ

NR. 26108 ol. 2020
PENTRU
PUZ- STR. RACORDARII NR. 31-33 S| STR. MIMOZEI NR. 116 - SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL din BUCURESTI, STR. RACORDARII NR. 31-33 S| STR. MIMOZEI NR. 116 - SECTOR
1, compus din teren Tn suprafata totald de 6517,00mp din masuratori cadastrale, proprietate privata a persoanelor
juridice, conform Certificatului de Urbanism nr. 947/ 27/ R/ 23076 din 27.06.2019, eliberat de Primaria Sectorului 1.

INITIATOR. SC AMAD RESIDENCE SRL
PROIECTANT GENERAL: SC METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiat’ prin PUZ se aft4 in intravilanul
Municipiului Bucuregti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000, cu completérile si modificarile ulterioare, amplasamentul care face obiectul studiului
se incadreaza in urmatoarea Unitatea Teritoriala de Referintd (UTR): T1a — unitati de transport izolate.

Imobilul nu se afld amplasat in zona protejaté asa cum este definitd in PUZ Zone Construite Protejate aprobat prin
HCGMB nr. 279/ 2000. Imobilul nu este cuprins in Lista monumentelor istorice a municipiului Bucuresti actualizata Tn
2015 dar este situat In zona cu senvituti aeronautice si la mai putin de 20m de calea ferata.

Conform art. 32 din Legea 350/ 2001 privind amenajarea teriforiutui si urbanismut, cu modificirile si completarite
ulterioare, la alin. 5 se prevad urmétoarele: Jn situatia previzutd fa alin. (1) lit. b) si c) se pot aduce urmitoarele
modificdri reglementanior din Planul urbanistic general: a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementiri noi cu
privire la: regimul de construire, funcliunea zonei, inélfimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea clédirilor fald de aliniament i distantele fatd de limitele laterale si
posteriocare ale parcelei.

in conformitate cu prevederile art. 32 alin. 7 din legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismului, cu
modificérile si completarile ulterioare: Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei umtag‘r teritoriale de
refenintd, stabilite prin reglementdni aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finanfatd de persoane juridice si/
sau fizice. In aceastd situafie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea
depdsgi pe cel aprobat inifial cu mai mult de 20%, o singuri data.

UTR: T1a — unitati de transport izolate
- Regim de construire: discontinuu;
- Funciiuni predominante: activitati legate de transporturi la distanta pe céi rutiere pentru calatori si méarfuri;

- inélgimea maxima admisibila a cladirilor (H max.): distanta dintre aliniamente;
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- Procent de ocupare a terenului (POT max.): 80%;
- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): 2,4 mp. ACD/ mp.teren;
- Retragerea minima fata de aliniament: pe aliniament sau retras cu 6 m;
Retrageri minime fata de limitele laterale: la o distanta egalé cu jumitate din ingltime, dar nu mai putin de 6 m;

- Retrageri minime fata de limitele posterioare: Ia o distanti egala cu jumétate din fnaltime, dar nu mai putin de 6 m;

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

UTR: M2 - subzona mixts, locuire, servicii, comert
- Regim de construire: discontinuu;

- Functiuni predominante: ANSAMBLU LOCUINTE SI SERVICII;
- H max.: 30,00 m;

- R maxH: 25/ DS+P+4E+5-6ER+accente 7ER;

- POT max.: 60%;

- CUT max.: 3,0 mp. ACD/ mp.teren;

- Retragerea minima faté de aliniament: min 5,00m fati de str. Racordarii, respectiv 15,50m fa  de noul aliniament
al str. Mimozei, conform planului de reglementari, vizat spre neschimbare:

- Retrageri minime fati de limitele {aterale. 6,00m, conform planului de reglementari, vizat spre neschimbare;

- Retrageri minime fatd de limitele posterioare: 6,00m, respectiv cu 7,00m, conform planului de reglementari, vizat
spre neschimbare;

- SPATII VERZI: Se va asigura o suprafatd de min. 30,00mp spatii verzi, din care 20% din suprafata ferenului pe sol
natural i 10% pe sol impermeabilizat (peste subsol cu strat de pdmant de min. 60 cm) si va respecta Decizia Etapei
de Incadrare nr 11/ 13.02.2020 a Agentiei pt. Protectia Mediului Bucuresti:

- CIRCULATII §1 ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
~Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiviui Bucuregfi §i a prospectelor necesare unei corecte funcliongri a arterelor de circ aprobate
prin HCGMB nr. 66/ 2006 i va respecta Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB nr. 1758154/ 4 7/ 1815864/
13890/ 15942/ 2397/ 10.02.2020;

- ECHIPARE TEHNICQ-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei sfradale. Este obligatorie
racordarea construcliilor fa retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electricd, precum si respectarea
specificatiilor din Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB nr, 1818484/ 05.03.2020;

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal ~ STR. RACORDARII NR. 31-33 S1 STR. MIMOZEI NR. 116 -
SECTOR 1, cu respectarea conditiilor din acordurile/ avizele specifice ale organismelor centrale si/ sau teritoriale
pentru etapele de avizare! aprobare a P.U.Z

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu plansa de reglementdri si regulamentul local de urbanism
aferent, anexate $i vizate spre neschimbare.

Elaboratorul i beneficiarul PUZ rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in PUZ care face oblectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile gi completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scoput aprobarii PUZ,

Documentatia tehnica pentru autorizarea executéri lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa
aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii infocmai a prevederilor acestuia.

Prezentui aviz este valabil de la data emiterii sale pe toaté durata de vafabilitate a Certificatului de urbanism nr.
947/ 27/ R/ 23076 din 27.06.2019 eliberat de Primaria Sectorului 1.

ARHITECT SEF | BUCURESTI
ARH.§ D

Expert, -
Urb. Liliana lonici pirceanu

2ex./ 25.03.2020 4// o
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL

ANSAMBLU LOCUINTE SI SERVICI!

STR. RACORDARII NR.31-33, STR.MIMOZE! 116,

SECTOR 1, BUCURESTI

BENEFICIAR:
SC AMAD RESIDENCE SRL
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S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L.
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2020

2020

P.U.Z. — ANSAMBLU LOCUINTE 5| SERVICII

STR. RACORDARII NR.31-33, STR.MIMOZEI 116, SECTOR 1, BUCUREST!
Document: Regulament Local de Urbanism
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DIRECTIA URBANISW
REGULAMENT L?CAL DE URBANISM l

AVIZ MR, %Q&QQZO
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VIZAT SPRE NE
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TITLUL - PRESCRIPTII GENERALE

1.1 Domeniu de aplicare

Prezentul regulament aferent Planului Urbanistic Zonal P.U.Z. — ANSAMBLU LOCUINTE SI
SERVICH, STR. RACORDARII NR.31-33, STR.MIMOZEI 116, SECTOR 1, BUCURESTI, se aplica pe
teritoriut delimitat cu linie rosie intreruptd din plansa de reglementiri care face parte integranti
din prezentul regulament, la nivel local, astfel:

la nord - Proprietate  vats;
*la sud - Strada Mimozei;
*sla vest - Strada Racordarii;
*la est - Proprietate privatd;

1.2 Coreléri cu alte documentatii

P.U.G. Bucuresti

Prezentul regulament preia prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, unde zona

studiatd se incadreazd in U.T.R. Tla — unitéti de transport rzolate, ce prevede u indicatori
urbanistici: POT max = 70 %; CUT max = 2.4 mp.ADC/mp.teren

Utilizari admise.
- autogdri gi alte constructii si amenajéri pentru gararea si intretinerea mijloacefor de transport rutiere cu
tonaj si gabarit admis pe strizile din Municipiu, pentru transportul de céiléitori si mdrfuri, precum si
serviciile anexe aferente;

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme dimensiuni):
pentru constructiile de birouri, parcela minimd construibild este de 400 mp, cu un front la stradi de minim 15 metri;
- peniru noi incinte §i pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor elabora Planuri Urbanistice Zonale sau de
Detaliu conform normelor specifice.

Amplasarea cladirifor fata de aliniament:
clddirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe strada respectivd
majoritatea clddivilor mai noi se afld in aceastd situaie, sau se vor retrage la o distantd de minim 6,0 metri in cazul
in care fronturile dominante noi sunt retrase de la stradd.

Procent Maxim de Ocupare a Terenului — P.O.T
P T.Maxim= 70%,

Coeficient Maxim de Utilizare a Terenului — C.U.T.
C.U.T.max : 2.4 mp ADC/mp.teren

P.U.Z. —ANSAMBLU LOCUINTE $1 SERVICII

STR. RACORDARII NR.31-33, STR.MIMOZEI 116, SECTOR 1, BUCURESTI Page: 4/8
Document: Regulament Local de Urbanism
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| . DIRECT!A URBANISM
REGULAMENT L?AL DE UREBANISM

aviz ., =2 08, 0. 402D
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TITLUL Il - PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE $1 UNITAT! TERITORIA.i.E DE REFERINTA

| 2.1 Unitédti Teritoriale de Referinta ]

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmitoarea zon3 si unititi teritoriale de
- referinta: M2* - FUNCTIUNI MIXTE - subzond mixtd cu clidiri avand regim de construire -
continuu sau discontinuu si indltimi maxime de S+(Ds) +P+3E+4-6ER cu accente (7/8Er)
*echivalent conform R.L.U.aferent P.U.G.Mun. Bucuresti

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - UTILIZARI ADMISE

M2 — FUNCTIUNE MIXTE (LOCUIRE COLECTIVA si SERVICil/ COMERT LA NIVELURILE INFERIOARE}
Sunt admise urmatoarele utilizari:
- locuinte individuale si colective;
- servicii bancare;
- comert, comert cu amanuntul;
- institutii, servicii birouri;
- sedii ale unor companii si firme, birouri, proiectare, servicii pentru cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
- parcaje la sol si multietajate.

Articolul 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

M2 — FUNCTIUNI MIXTE /LOCUIRE COLECTIVA, BIROURI, SERVICII, COMERT
- pentru orice utilizari se va tine seama de conditile geotehnice si de zonare
seismica;

Articolul 3 - UTILIZARI INTERZISE

M2- FUNCTIUNI MIXTE (LOCUIRE COLECTIVA si SERVICI/ COMERT LA NIVELURILE INFERIOARE)

- cladirile activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;
- constructii provizorii de orice naturd;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;
- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

P.U.Z. — ANSAMBLU LOCUINTE 51 SERVICIl

STR. RACORDARII NR.31-33, STR.MIMOZE| 116, SECTOR 1, BUCURESTI Page: 5/8
Document: Regulament Local de Urbanism
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aviz R, B [0&R.04.20:

VIZAT SPRE NI CHIMB
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- - depozitarea pentru varzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitdti care utilizeaza pentru depozitare si productle terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice; '
- lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajérile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDIT!I DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR {SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
M2 — FUNCTIUNI MIXTE (LOCUIRE COLECTIVA si SERVICIl/ COMERT LA NIVELURILE INFERIOARE)

- conform P.U.Z. -U.05.00 — Reglementéri Urbanistice si conform R.L.U.aferent P.U.G. Mun.
Bucuresti UTR M2.
- terenurile trebuie alipite pentru/ia faza D.T.A.C., dupa caz;

Articolul 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
M2 — FUNCTIUNI MIXTE (LOCUIRE COLECTIVA si SERVICIl/ COMERT LA NIVELURILE INFERIOARE)

- conform P.U.Z. ~U.05.00 — Reglementiri Urbanistice aferent P.U.Z. ;
- minim 5 m fata de noul profil al strazii Racordérii;

Articolul 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
M2 - FUNCTIUNI MIXTE (LOCUIRE COLECTIVA si SERVICH/ COMERT LA NIVELURILE INFERIOARE)

- conform P.U.Z. -U.05.00 — Reglementdri Urbanistice aferent P.U.Z. si conform R.L.U.aferent
P.U.G.Mun. Bucuresti UTR M2,

Articolul 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.
M2 ~ FUNCTIUNI MIXTE (LOCUIRE COLECTIVA si SERVICH/ COMERT LA NIVELURILE INFERIOARE)

- conform P.U.Z. -U.05.00 — Reglementiri Urbanistice aferent P.U.Z. ;

Articolul 8 - CIRCULATII S| ACCESE
M2 ~ FUNCTIUNI MIXTE (LOCUIRE COLECTIVA si SERVICIl/ COMERT LA NIVELURILE INFERIOARE)

- conform P.U.Z. —U.05.00 — Reglementiri Urbanistice aferent P.U.Z. ;
Accesul pe teren se face atat din str.Mimozei, cat si din Str. Racordarii.

Conform aviz S.P.U. nr. 640/01.07.2019 strada Racord3rii va avea un profil minim de 10.0 m, iar
Str. Mimozei se va extinde la un profil de 12.00 m.
Conform Aviz Comisia Tehnica de Circulatii P.M.B. nr. 13890/ 15942/ 2397/ 10.02.2020.

Articolul 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
M2 — FUNCTIUN! MIXTE (LOCUIRE COLECTIVA si SERVICIl/ COMERT LA NIVELURILE INFERIOARE)

P.U.Z. - ANSAMBLY LOCUINTE SI SERVICI(
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DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT L7:AL DE URBANISM

Az i Ao L0804 2020

VIZAT SPRE NESCHIMBARS

- stationarea-autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor-publice, in conformitate cu
H.C.G.M.B. nr. 66 din 6.04.2006 “privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului
minim de locuri 'de parcare pentru noile constructii si amenajiri autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucuregti sia  prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de
circulatie”,

Pentru faza urméGtoare de proiectare {D.T.A.C.) trebuie obtinut si Aviz Brigada Politie Rutiera;

Articolul 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
M2 — FUNCTIUNI MIXTE (LOCUIRE COLECTIVA si SERVICII/ COMERT LA NIVELURILE INFERIOARE)

- Regim maxim de inaltime: 25+(Ds)+P+3E+4-6Er cu accente (7Er)
- Tniltimea maxima a cladirilor va fi: 19m (25+(Ds}+P+3E) /24 m (4-6Er) / 30 m (7Er)
Pentru faza urmdtoare de proiectare {D.T.A.C.) trebuie obtinut Aviz de la Autoritatea Aeronauticd Civild Roménd

Articolul 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
M2 — FUNCTIUNI MIXTE (LOCUIRE COLECTIVA si SERVICII/ COMERT LA NIVELURILE
INFERIOARE)
- conform P.U.Z., cu conditia integréarii in particularitatile zonei si armonizarii cu vecinitatile
imediate;
- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “eleganta”.

Articolul 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
M2 - FUNCTIUNI MIXTE (LOCUIRE COLECTIVA si SERVICil/ COMERT LA NIVELURILE INFERIOARE}
- conform P.U.Z. —U.05.00 — Reglementéri Urbanistice
Prin prelungirea retelelor de ap3, canal, electric3, fibra opticd, se va asigurara necesarul
unei bunei functionari ale ansamblului
Totodata, artera propusd pentru prelungirea Strazii Racordirii va beneficia de retelele
necesare racordarii corpurilor de cladire propuse conform P.U.Z.
Conform Avizului Comisiei de Precoordonare Retele P.M.B. nr. 1818484 / 05.03.2020.

Articolul 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
M2 ~ FUNCTIUNI MIXTE (LOCUIRE COLECTIVA si SERVICIl/ COMERT LA NIVELURILE INFERIOARE)

- conform P.U.Z. -U.05.00 — Reglementiri Urbanistice

Sistemul de spatii verzi aferent P.U.Z. va cuprinde doua tipuri de plantatii :
- plantatii ornamentale situate in vecinatatea cladirilor din incinta ansamblului, cu rol de
infrumusetare a zonei ; aceste plantatii pot fi de diverse inaltimi, din soiuri cu coloristica aparte
sau flori ;
- plantatii de protectie de-a lungul arterelor de circufatie si a incintei

Se va avea in vedere reducerea cantitatii de deseuri si refolosirea acolo unde este cazul,
precum si reciclarea deseurilor.

P.U.Z. —ANSAMBLU LOCUINTE SI SERVICII
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DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LQCAL DE URBANISM I

pz w6/ 08.04: 2020, .
VIZAT SPRE NESCHIMI

Spatiile verzi vor ocupa minim 30 % din suprafata parcelei, din care 20% sunt pe sol natural
si 10% pe placa S/ Ds. Procentul de spatii plantate va fi raportat la suprafata terenului ramas3 in
urma cedarii S.teren necesare in vederea extinderii circulatiilor publice.

Conform Deciziei Etapei de incadrare a Agentiei pt. Protectiei Mediu Bucuresti nr. 11 din
13.02.2020.
Articolul 14 - TMPREJMUIR
M2 - FUNCTIUNI MIXTE (LOCUIRE COLECTIVA si SERVICH/ COMERT LA NIVELURILE INFERIOARE)
- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

Articolul 15 — INTERDICTII / ZONE DE PROTECTIE

M2 -~ FUNCTIUNI MIXTE (LOCUIRE COLECTIVA si SERVICI/ COMERT LA NIVELURILE INFERIOARE)

- viitorul ansamblu de locuinte si servicii se va realiza in afara zonei de protectie sanitard cu )
regim sever aferentd aductiunii (apeductului} de api V Arcuda — Statia Nord Dn 2200 mm, cu
zona de protectie sanitara cu regim sever de 10 m, dreapta-stanga de la generatoarea exterioara

a conductelor - Conform Aviz APA NOVA Bucuresti — nr. 91914257 din 11.11.2019 ;

- viitorul ansamblu va respecta construirea in afara zonei de siguranta CFR, a cirei limit este Ia

distantd 20 m fata de Linia de cale ferata 301Q- Chitila — Bineasa - Conform Aviz Compania
Nationald de Cdi Ferate ,CFR”S.A. -Directia Dezvoltare -cu nr. 6/5/69 / 14.01.2020;

SECTIUNEA [li: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 15 - PROCENT MAXIM DE QCUPARE A TERENULUI (POT)
M2 — FUNCTIUNI MIXTE (LOCUIRE COLECTIVA si SERVICI/ COMERT LA NIVELURILE INFERIOARE)

- P.O.T. maxim 60 %.

Articolul 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
M2 —~ FUNCTIUNI MIXTE {LOCUIRE COLECTIVA si SERVICI/ COMERT LA NIVELURILE INFERIOARE)

- C.U.T. maxim = 3 mp A.D.C./ mp.teren

Nota:
Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism se aplicié numai asupra terenului care a generat P.U.Z.
(terenul din STR. RACORDARII NR.31-33, STR.MIMOZE! 116, SECTOR 1, BUCURESTI) Asupra celorlalte terenuri

celei mai recente documenta;n de urbanism sub trd.
|
.
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Directia Generala Urbanism si Amenajarea Tetitoriului

Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM
Nr, ?)& o {

RAPORTUL INFORMARII §| CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ — STR. RACORDARII NR. 31-33 SI STR. MIMOZEI NR. 116 - SECTOR 1

1. Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul,

In vederea informarii si consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri
de informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primériei
Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism gi de amenajare a teritoriului ce intré in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012, in toate etapele de
elaborare a planului, astfel:

* etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 17.07.2019 - 31.07.2019;

» etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfisurat in perioada 13.08.2019 -
27.08.2019;

* etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicérii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 24.12.2019 -
07.01.2020;

* etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeazi a fi supus
dezbaterii publice Tn conformitate cu prevederile Legii rir. 52/2003 privind transparenta decizional&
in administratia publica, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului

www.pmb.ro.
In etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si
programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunfuri repetate in mass-media

asupra solicitérii de emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare si a parcurgerii
etapei de Tncadrare, precum si publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

2, Datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetitenii au fost Invitati si dezbati
propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate intalniri.

3. Continutul, datele de transmitere prin pogtd si numdrul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitatii la intdlniri, buletine informative gi alte publicatii.

Observatiile si propunerile cetafenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB
"URBONLINE" (http://urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consuitare.

Raspunsurile elaboratorului documentatiei la observatjile cetitenilor, corespunzitoare fiecsrei
etape a procedurii de informare $i consultare, au fost comunicate in mod public, tot prin intermediui

RBd. Repina Eiisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregti, Romania

Tel: 621.305.55.00
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Atat comenatriile si recomandarile persocanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorutui
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului in continuare.

Pentru informatii si sesizari legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de specialitate
din cadrul PMB a réspuns cetétenilor, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a raspunsurilor
prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.
Numadrul persoanelor care au participat la acest proces.

Pe parcursul celor trei etape ale procedurii de informare si consultare a publicului, a transmis
observatii si a facut recomandari Asociatia Lectorului Residence — sector 1, Bucuresti.

Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare.

Opiniile exprimate asupra proiectului propus s-au referit la urmétoarele aspecte: regimul de
fndltime propus, localizarea in zona de sigurantd a cdii ferate, zona de protectie a refelei
APANOVA si a culoarului de zbor, modalitdti de amenajarea spatiilor verzi si respectarea
procedurii de consultare a publicufui.

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazéd sa rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile si rezervele exprimate de public.

Proiectantul a preluat solicitédrile si recomanddrile proprietarului care a facut observatii in cadrul
procedurii de informare si consultare a publicului si a justificat propunere urbanistica astfel:

Localizarea investitiei In zona de sigurantd a cdii ferate, a culoarului de zbor, respectiv
suprapunerea cu zona de protectie a retelei APANOVA, va conduce la respectarea
specificatilor din avizele de specialitate: Avizul Ministerului Transporturilor nr. 1095/
16.01.2020, Avizul Comisiei de Coordonare Lucréri Edilitare - PMB nr. 1818484/ 05.03.2020 si
Avizul Autoritatii Aeronautica Civild Romana nr. 30422/ 1805/ 15.01.2020.

Spatiu! verde la care se face referire este proprietate privaid, format din vegetatie crescuta
spontan si nu este cuprins in Registul Spatiilor Verzi sau declarat spatiu public, iar prin
intermediul propunerii urbanistice acesfa se va amenaja conform Deciziei Etapei de incadrare
nr. 11/ 13.02.2020 a Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti.

Regimul de Inéltime propus respecta prevederite RLU-PUG Municipiul Bucuresti si se va corela
cu documentatiile de urbanism adiacente aprobate, mai exact PUZ STR. ARIEI NR. 21 aprobat
cu HCGMB nr. 115/ 26.02.2019,

Procedura de consultare si informare a publicului s-a realizat prin afisarea la amplasamentul in
analiza a unui banner, imaginile cu acesta fiind postat pe siteul PMB.

6. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planufui de urbanism sau amenajare a
teritorjiului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru.

Nu este cazul.

7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Procedura de avizare a documentatjilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor Tn cadrul
comisiilor de specialitate, comisii compuse din specialigti in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului
si arhitecturii din Romania, cadre universifare, specialisti recunoscuti de organizatile profesionale,
reprezentan{i ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice §i ai
Ministerul Mediului si Schimbarilor Climatice. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni
operational, planul urbanistic urmeaza procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege.
In acest scop, procedura prealabild presupune oblinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul
prealabil de la institutiile interesate si abilitate prin lege, procedura ce presupune de asemenea analiza
proiectului Tn cadrul unor comisii alcituite din specialigti in domeniile respective. In mod obligatoriu se cer
avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuregti, al Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB
si al Comisiei de Coordonare Lucréri Edilitare / PMB si, dupé caz, cele ale Autoritstii Aeronautice Civile

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00
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Roméne, Ministerului Apararii Nationale, Ministerului Afacerilor Interne, Avizul Inspectoratuiui General
pentru Situati de Urgentd "Dealu! Spirii” Bucuresti — Hfov, Ministerutui Transporturilor, Companigi
Nationald de Cai Ferate "CFR" — SA, Sucursala Regionald de Cai Ferate Bucuresti, Serviciul de
Telecomunicatii Speciale si a Serviciului Roméan de Informatii.

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate
prevederile PUG- RLU aprobat, legislatia, normele si reglementarile in vigoare. Prin urmare configuratia
edificabilelor, a circulatiilor $i a modului de interveniie asupra cladirilor existente si a spaiiului public
adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participad numerosi
profesionigti, pornind de la elaboratorul proiectului si membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere
diferite sunt exprimate In cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotararile se iau de persoanele
investite legal cu competenta. Este de infeles faptu! ca atat in mediul profesional cat si in ce! public exista
opinii diferite si c& manifestarea lor responsabilizeaza activitatea specialigtilor implicati n procesul de
elaborare si avizare, ins& nu poate fi luatd in considerare posibilitatea prelurii tuturor propunerilor.
Decizia asupra formei finale a proiectului apartine autoritaiilor ce detin competenta legala.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
acordul de principiu al Comisiei tehnice de circulatie nr. 1758154/ 1766917/ 1815864/ 13890/ 15942/
2387/ 10.02.2020 emis de Directia Transporturi a PMB.

Referitor 12 evaluarea de mediu, PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in urma
céruia a fost emisa Decizia etapei de incadrare nr. 11/ 13.02.2020 de cafre Agentia pt. Protectia Mediuiui
Bucuresti.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul au fost depuse observatii sau
reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legislatia, normele si
reglementarile specifice urbanismului a respectat solutiile functionale, gradut de insorire al constructiilor
fnvecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederifor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/ 30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planuril  de urbanism si de amenajare a teritoriului ce
intra In competenta de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucurestl art. 12. a), b) si c) s-a
intocmit prezentul raport privind documentatia PUZ — STR. RACORDARII NR. 31-33 SI STR. MIMOZEI
NR. 116 - SECTOR 1.

Conform Ordinului M.DL.R.T. nr. 2701/ 2010, Art. 6, Informarea i consultarea publicului In etapa
aprobarii fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr 52/ 2003 privind transparenta
decizicnald in administratia publicd, cu completérile ultericare si conform Legii nr. 544/ 2001 privind
liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu r la elaborare
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, iar in conformitate cu prevederile art.
11 si 12 din Ordin si a H.C.G.M.B nr. 136/ 30.08.2012, propunem Consiliului General al Municipiului
Bucuresti insusirea prezentului raport.

Anexat prezentului raport se afld in copie, mesajul transmis de catre cetdteni, precum si
raspunsurile elaboratorului documentatiei. Anexa cuprinde un numar de 25 file.
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Primar General

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal
STR. RACORDARII NR. 31-33 SI STR. MIMOZE! NR. 116 - SECTOR 1

in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8), lit. a). din Codul administrativ aprobat
prin O.U.G. nr. 67 din 3 iutie 2019 si prevederile Legii 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
— STR. RACORDARII NR. 31-33 Sl STR. MIMOZE! NR. 116 - SECTOR 1, se afla in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000, cu modificdrile si completarile ulterioare, imobilul se
incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referin{a - (U.T.R.) T1a — unitéti de transport izolate.
Indicatorii urbanistici reglementati pentru T1a: POT max. 80% CUT max. 2,4 mp.
ADC/mp. teren; H max. distanta dintre aliniamente.

Prin Certificatul de Urbanism nr. 947/ 27/ R/ 23076 din 27.06.2019, eliberat de Priméria
sectorului 1, pentru ,construire ansamblu locuinfe si servicii”, in conformitate cu prevederile
art. 32, alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii si aprobérii unui plan
urbanistic zonal.

Conform art. 32 din Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
madificarile si completérile ulterioare, la alin. 5 se prevad urmatoarele: fn srtuapa prevazutd la
alin. (1) Iit. b) §i ¢} se pot aduce urmatoarele modificdri reglementéarilor din Planul urbanistic
general: a} prin Planul u zonal se stabilesc reglementdari noi cu privire la: regimul de
construire, functiunea zonei, Tndlfimea maxima admisd, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament i
distantele fala de limitele laterale $i posterioare ale parcelei.

Tn conformitate cu prevederile art. 32 alin. 7 din legea 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, cu modificérile si completarile ulterioare: Modificarea planuri
urbanistice zonale de zone ale unei unitédli teritoriale de referintd, stabilite prin reglementari
aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantatd de persoane juridice i/ sau fizice. In
aceastd situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il
va putea depdsi pe cel aprobat initial cu mai mulf de 20%, o singurad dala.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul
de planificare urband de reglementare specificd, prin care se coordoneazid dezvoltarea
urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de

ARQA
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complexitate sau printr-o dinamicd urband accentuatd. Planul urbanistic zonal asigura
corelarea programelor de dezvoltare urbana integratd a zonei cu Planul urbanistic general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr. 136/ 30.08.2012, a fost
indeplinita procedura de informare si consultare a publicului, finalizatd cu Raportul informérii si
consultarii publicului nr. . 3% 03/.08 0. 2020

Avizul Arhitectului-Sef nr. 0141080‘(202«0 s-a emis In acord cu prevederile
PUG-MB si ale Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu
HCGMB nr. 269/ 2000, cu modificarile si completarile ulterioare, a Cerificatului de Urbanism
nr. 947/ 27/ R/ 23076 din 27.06.2019, eliberat de Primdria sectorului 1, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismui, cu modificérile si
completarile ulterioare.

Planul urbanistic zonal — STR. RACORDARII NR. 31-33 $! STR. MIMOZEI NR. 116 -
SECTOR 1, reglementeaza regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima ,
coeficientul de utilizare a terenuiui (CUT), procentul de ocupare a terenuiui (POT), retragerea
cladirilor fata de aliniament si distantele fatd de limitele laterale gi postericare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Indicatorii urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt: U.T.R. M2 —
subzona mixta, locuire, servicii, comert, POT max. 60%; CUT max. 3,0 mp. ADC/mp.
teren; RH max. 25/ DS+P+4E+5-6ER+accente 7ER, H max. 30,00m.

Considerand ca reglementarea dezvoltarilor urbanistice a Municipiului Bucuresti este
un obiectiv prioritar al administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5) lit. f)
coroborat cu art. 167 alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 3 wiie 2019, cu modificarile si completarile
ulterioare, potrivit carora primarul "asigurd efaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobdrii consiliului focal si actioneaza pentru respectarea prevederifor acestora’,

Proiectul de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal Plan Urbanistic Zonal — STR.
RACORDARII NR. 31-33 §I STR. MIMOZE! NR. 116 - SECTOR 1, impreuna cu anexele sale,
Avizul Arhitectului $ef, Planul de reglementari vizat spre nesch mbare, Regulamentul Local de
Urbanism aferent, insotit de Raportul de speciaiitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informarii i
Consultérii Publicului, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

DIF IC
intocmit, DI Vv,
Expert. i o
Urb. Liliana lonici AD )
R
~— ‘
Vd
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Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

N, 540 2 102 o4 nln

RAPORT DE SPECIALITATE

privind Planul Urbanistic Zonai
STR. RACORDARI! NR. 31-33 $| STR. MIMOZEI NR. 116 - SECTOR 1

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8)
din OUG nr 57 din 3 iulie 2019 privind Codui administrativ $i ale Legii 350/ 2001 privind amenajarea
j teritoriului $i urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal — STR.
RACORDARII NR. 31-33 $I STR. MIMOZE! NR. 116 - SECTOR 1, se afld in intravilanul
Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu
HCGMB nr. 269/ 2000, cu modificarile si completd le ul  are, imobilul se incadreaza in Unitatea
Teritoriald de Referintd - (UT.R.) T1a — unitati de transport izolate. Indicatorii urbanistici
reglementali pentru T1a: POT max. 80%; CUT max. 2,4 mp. ADC/mp. teren; H max. distanta
dintre aliniamente.

Prin Certificatul de Urbanism nr. 947/ 27/ R/ 23076 din 27.06.2019, eliberat de Primaria
sectorului 1, pentru ,construire ansamblu locuinte , In conformitate cu prevederile art. 32,
alin. (1) lit. c) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii si aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform art. 32 din Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile  completarile ulterioare, la alin. 5 se prevad urmatoarele: /n situatia prevdzuti la alin.
(1) lit. b) si ¢) se pot aduce urmatoarele modificari reglementarilor din Planul " general: a)
prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementéri noi cu privire la: regimul de construire,
functiunea zonei, inéltimea maximéa admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor faléd de aliniament gi distanfele fatd de limitele
laterale si posterioare ale parcelei.

in conformitate cu prevederile art. 32 alin. 7 din legea 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare: Modificarea prin planuri
urbanistice zonale de zone ale unei unitaji teritoriale de referinia, stabilite prin reglementéri aprobate
prin Planul urbanistic general, poate fi finantatd de persoane juridice si/ sau fizice, In aceastd
situalie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea
depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singurd data.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic zona! este instrumentul de
planificare urbana de reglementare specificd, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanisticd
integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o
dinamica urbana accentuatd. Planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare
urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic general. '

Bd Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresgti, Romania
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Conform Regulamentului local de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd In competenta de aprobare a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr. 136/ 30.08.2012, a fost indeplinita
procedura de nz{formafe Si consultare a publicului, finalizatd cu Raportul informarii si consultarit
publicului nr. oo

Avizul Arhitectului-Sef nr%/ O8.0%.26 ... s-a emis in acord cu prevederile PUG-
MB si ale Regulamentului L.ocal de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/
2000, cu modificarile si completarile ulterioare, a Certificatului de Urbanism nr. 947/ 27/ R/ 23076 din
27.06.2019, eliberat de Primaria sectorului 1 si ale avizelor/ acordurilor: Decizia Etapei de Tncadrare
nr. 11/ 13.02.2020 a Agentiei pt. Protectia Mediului Bucuresti, Avizul nr. 1818484/ 05.03.2020 al
Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB, Avizul de principiu nr. 1758154/ 1766917/
1815864/ 13890/ 15942/ 2397/ 10.02.2020 al Comisiei Tehnice de Circulatie, Avizul tehnic de
consultantd preliminara de circulatie nr. 640/ 01.07.2019 — Categoria A2 — "zon& urbana”, tip 4 -
analiza prospecttva de trafic, Avizul nr. 3736/ 24.10.2019 al Companiei Nationala de Cai Ferate
"CFR” — SA, Sucursala Regionald de Cai Ferate Bucuresti - Proces verbal de constatare pe teren
din 24.10.2019, Avizul nr. R.2/ 23/ 535/ 31.10.2019 al Companiei Nationald de Cai Ferate "CFR” -
8A, Sucursala Regionald de Cai Ferate Bucuresti - Document de Avizare, Avizul nr. 6/ 5/ 69/
14.01.2020 al Companiei Nationald de Cai Ferate "CFR" — SA, Avizul nr. 1095/ 16.01.2020 al
Ministerului Transporturilor, Avizul nr. 428.910/ 17.01.2019 al Ministerului Afacerilor Interne -
Directia Generald de Logistica, Avizul nr. DT/ 10282/ 31.12.2019 al Ministerului Apararii Nationale —
Statul Major al Apardrii, Avizul nr. 14.542/ 10.01.2020 al SRI — Unitatatii Militare 0362 Bucurestl
Avizul nr. 15596/ 03.10.2019 al Serviciului de Telecomunicatii Specrale — Unitatea Militard 0500
Bucuresti, Avizul nr. 1357920/ 25.09.2019 a! Ministerului Afaceilor Interne — Departamentul pentru
Situatii de Urgentd — Inspectoratul General pentru Situatii de Urgentd "Dealul Spirii” Bucuresti —
Iifov, Avizul nr 30422/ 1805/ 15.01.2020 al Autoritatii Aeronautica Civild Romana, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea t si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Planul urbanistic zonal — STR. RACORDARII NR. 31-33 $I STR. MIMOZE| NR. 116 -
SECTOR 1, reglementeaza regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admis3,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
cladirilor fatd de ahniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Indicatorii urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt: U.T.R. M2 - subzona
mixta, locuire, servicii, comert; POT max. 60%; CUT max. 3,0 mp. ADC/mp. teren; RH max. 28/
DS+P+4E+5-6ER+accente 7TER, H max. 30,00m.

Considerand cd reglementarea dezvoltaritor urbanistice a Municipiului Bucuresti este un
obiectiv prioritar al administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5) Iit. )
coroborat cu art. 167 alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu modificarile si completarile
ulterioare, potrivit carora primarul "asigurd elaborarea planurifor urbanistice prevazute de lege, le
supune aprobérii consilitdui local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

Proiectul de hotéarare privind Planul Urbanistic Zonal Plan Urbanistic Zonal — STR.
RACORDARII NR. 31-33 S1 STR. MIMOZEI NR. 116 - SECTOR 1, impreun& cu anexele sale,
Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari vizat spre neschrmbare, Regulamentul Local de
Urbanism aferent, Tnsotit de Raportul de specialitate ai Arhitectului-Sef si Raportul Informarii i
Consultarii Publicului, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF NI Ul UCURESTI,
ARH. STE cu

Expert,
Urb. Liliana lonici

~——-
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FRCOMNMAMNILA.
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCUREST!

CERTIFICAT DE URBANISM
N, T 2% Ry 23076, din... 25 0.6 2019

IN SCOPUL: . construire ansambly locuinte si servicii”.

Ca urmnare a cererii adresate de'"” AMAD RESIDENCE prin reprezentant cu domiciliul/ sediul
in judeful -, municipiul/ oragul/ comuna Bueuresti, satul -, sectorul 3, cod postal -, str. Nerva Traian nr.3, bi.-, sc.-, et.-,

ap.~, telefon/ fax », Esmail -, fnregistrats cu nr.23076 din 30.05.2019,
pented ahitn si'sau constructii - situat in Bucuresti, sectorul 1, cod postal -, strada Racordarii/ Mimozei

 planuti cadastrale scara I: 500 si 1: 2000,

nr. 31330 sau identifi
{ lor documentatien de urbanism P.U.G, aprobat prin HC.GMB. nr.269/ 2000, cu

it eonic cu pfevederile Legii nr.50/ 1991- privind awtorizarea executdrii lucrdvilor de constracyit,

; v..?’* BH'WIﬁéﬁri/l?jfﬁ completarile ulterioare,

* ,‘:‘\ :s'_.' - i | § i
, w o SE CERTIFICA: INDREPTAI;EROARE MA'%EHIALEX
e
'ASTHI .ll!tilll:!lfQ.':ll%l{lﬂi Ml
1. REGIMUL. JURIDIC:

Nu se prezintd acte de proprietate. Conform mengiunii din cererea de emitere u certificatului de urbanism suprafaa
terenului este de 6.517,00mp.

Confortn Extras pentru informare a Carfii funciare nr.208897, emis de B.C.P.l. sector t in baza cererii nr. 48717 din
23.05.2019 pentru- teren intravilan situat in str. Racorddrii pr.31-33, suprafaja misuratd este de 3.285.00mp., proprietars
este AMAD Residence SRL (fiind notate interdictiile de nstedinare, grevare, inchiriere, dezmembrare, alipire,
restructurare, amenajare, cosntruire $i demolare), sunt inscrieri privitoare 1a sarcini- ipotecy, iar categoria de folosints este-
curti constructii,

Conform Extras pentru informare a Cargi funciare nr.208898, emis de B.C.P.I sector | in baza cererii nr.48725 din
23.05.2019 pentru- teren intravilan situat In str. Mimozei nr.116, suprafata misuratd este de 1.232,00mp., proprietari este
8C AMAD Residence SRL, nu sunt Inscrieri privitoare la sarcind, far categoria de folosintd este- curti constructii. Situstia
juridich se va clarifica la faza A.C.

; 1) imobilele nu sunt cuprinse tn Lista monumentelor istorice actualizatd in anul 2015, nu se afl3 la mai putin de 100 m.
de imobile inscrise pe list, dar se afls In zonil cu servituti aeronautice §i la mai putin de 20 metri de calsa ferats.

2. REGIMUL ECONOMIC:

in prezent pe teren nu sunt constructii (conform Extrase C.F.),

Conform Planului urbanistic general al municipiulul Bucuresti amplasamentul este cupring fn zona Tha - unititi de
transporturi izofate. Utilizairi admise : activititi legate de transporturi la distant3 pe cai rutiere pentru calatori gi mérfuri;
autogdri §f alte constructit §i amenajari pentru gararaea si inirefinerea mijloacelor de transport rutiere cu tonaj si gabarit
admis pe strizile din Municipiu, pentru transportul de cilatori i marfuri, precum si serviciile anexe aferente; Spatii verzi
amenajate pe suprafefele libere rezultate din modul de organizare a incintelor, necesare imbuniajizii calititii mediului si
aspectului peisagistic; parcaje pentru salariati i pentru cilatori. Utilizdr) interzise : orice utiliziiri care afecteazi buna
functionare i diminueazi posibilitatile ulterioare de modemizare sau extindere; cuplarea cladirilor de locuit cu constructii
aferente circutafiei rutiere san feroviare; amplasarea in incinta unitifilor de fransporiuci i a garajelor publice a unor
constructii ¢are prin natura activitatilor destayurate pot produce poluare peste normele admisibile si / sau prezinti rise de
incendiu / explozie.

Itnobiluf se afla in zona fiscala A.

NOTA : Sectorul | at municipiului Bucuresti a initiat Planul urbanistic zonal al sectorului (P.U.Z. Sector 1) care se
. afla fn procedura de avizere/aprobare. Primdria municipiului Bucuresti a emis Avizal preliminar ne.Z7/ 27.03.2019 insotit
de Planul de reglementiri aferent. Acestea pot fi consaltate la adresa hitp://urbanisn.pmb.ro

Formutar& pagimna i din §
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3. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planului urbanistic general al municipiului Bucuresti indicatorii urbanistici sunt : P.O T.max.=80% ;
C.U.T.max.=24 ; H.=D.

Beneficiarul solicitd certificatul de urbanism in vederea construirii unui ansamblu de locuinte §i servicii.

posibild pe baza unor Planuri Utbanistice Zouale — PUZ, elaborate si aprobate de CGMB conform legii®,

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/ 2001- privind amenajarea teritoritdul §i urbanismul (en modificirile

§i completdrile ulterioare) , art.32, alin.(!) ,In cazul In care prin cererea de emitere a certificatului de urbanism se solicitd

o madificare de Iz prevederile documentatiilor de urbanism aprobate peniru zona respectivi sau daci conditiife specifice

ale amplasamentului ori natura obiectivelor o impun, autoritatea publiclocal’ are drepul ca, dupi caz, prin certificatul

de urbanism : ...c) 8 conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de ciitre aitoritatea publici competents a unui plan

zonal, elaborat 5i finantat prin grija persoanelor fizice si‘sau juridice interesate, mumai i baza unai aviz

prealabil de oportunitate...”, iar conform alin.(7) ,Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitai

teritoriale de referingd, stabilite reglementiri aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantatd de persoane

juridice gi/sau fizice. In aceasta situapre, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va
putea deplsi pe cel aprobat initial cu mar mult de 20%, o singur data™.

Solicitantul (profectamul) este direct rdspuncdtor de identificaren cadastrals a imobilului in documentele core

ia

stau ko baze eliberdr wtylud certifical de wrbanism 3 pentry corectitudinea ra,

NOTA : 1) Prezentu] certificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic, economic si tehnic
al imobilului, astfel cum acestea reies din documentagiile de urbanism Jegal aprobate, precutn i din documentele anexate
ceverii de catre solicitant. Sectorul 1 al municipiului Bucuregti nu este responsabil pentru exsstenta unor litigii aflate pe
rolul instantelor judecdtoresti sau a unor cereri formulate conform legilor de restituire in vigoare, altele decit cele
mentionate tn documentatia anexard cererit.

2) B¢ vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr.136/ 2012 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a
publiculul in elaborurea sau revizuirea Planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intr¥ In competenta de
aprobare a Consiliului General al municipiufui Bucuresti

Prezentul certificat de urbanism nu poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
obfinerea autorizatiei de construire §i organizare de santier

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat In scopul declarat pentru:
obtinerea Avizului de oportunitate 5i promovare Plan urbanistic zonal in conditiile respectarii fegislatiei in vigoare

CERTIFICATUL DE URDANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFI INTARE §1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA
LECRARE DE CONSTRUCTH
4, OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
in seopul elaboriirii documentafiel pentra s txecutiini luerdrilor de eonstruire / desflinfare solicitontul se va udresa autoritdtii sompetente pentru

rotectix medivlul : Agentla pentrw Protectia Mediulub Bucurest,
n aplicares Divectivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva ElA} privind evaluprea efectelor anumitor proiecte publice # private asupr mediului, madificatd prin Directiva
Consilintut 92/1 CE g prin Directive Consilishi i Firlame  * Eurapean 2003/35/CE priving participares pabliculai I elabomrea anumitor planuri g programe

legetued eu mediul $i modificarea, ¢u privire Ia pa §i accesul Ia justitic, a Directivet 85/437/CEE ¢i a Dircctivei 96/81/CE. prin certificatul de wrbanism s
comumica solicitantului obligalia d¢ B dontacta de mediu pentrs cd aceasta s4 analizeze §i si decids, dupk eaz, Thcadrarea / nefncadraren prolectulu
invesiitiei publice / private a impactrtui asupra medinlvi T gplicaren prevederilar Directivei Consilivli 83/337/CER. procedura de
emitere a acorduli de mediv se Certificatlut d2 arbarem, anterior depuniii docnmentafion pentre astorzzrea executieli lucdirilor do construcqi
{s autoritatea adminisieatiel p  *  competente, satisfacerii f2 prociiurn de emitere a gcondulys de medis antoritaten competentd pentru
protestia medialui stabileste s H gublice, publiculul 5 formulang umu punel de vedére ofical e privire |z realtzaren
investifiel Tn acord eu rezultat
Dopil primirea prezentolni Ce » TITULARLL are abligafia ¢e a se prezents I antoritatea competentd pentry profectin mediwhs in vederea
evalufirii inifiate a inve L] fuarii ebectelor avesters ssupva mediului. Vs urma evalofsd iigiale 5 investiiei se va emite actul
" al aureritifi campetente peatru protectia medivlud
T sitwatia fn csre aucoritatea medivlui stabilegte necesitates evatudril efectelor investipiel iului,
de a notifica acest fapt autc - autorizares
To sitibafia In care, dppl entite de nrbanism ori pe renl desulivli proceduril de eva r1
venonts Le jx a invustitie are ( de # natifica acest Fapt Autoritifi admi b
Formular 6
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23076/ 30.05.2019 — str. Racordarii/ Mimozei nr.31-337 116
Amad Residence SRL
..... promovare P.U.Z.

te de 24 uni de la data emiterdi. putind £ prelungit conform art.40, alin.(1) din
1. la cereren tivwlarului. formulatd cu el putin 15 vile tnaintes expiriiei acestuia,

SECRETARUL SECTORULUI 1,
15/ 2001, Daniela Nicgl&a efalan

C/\RHITECT SEF,
obanu Qpresca Olivia Iiﬂ

iNToem SEF BIROU,
Alexander foan/  gisc Cristian Gheorgh :

Achitat faxa de: 70 lei. confo c;sfta i . 128822 din 30.05.2019.
Prezentul certificat de urbanisip.d {ost transmis solicitantului direct / prin-pesta la dala de

Formuiar 8 -
Red. 2ex, ALF/ mai. 2019 { \
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1) Numelesi prenuméde solicitantulol.

) Adresasolichanuibui;

3 Dite de identificare:n imobilufui- teren sfsms constructii vonform cerereii pemry emilerea centificainlui de yrhanism

Famular§
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: RIMARIA UNICIPl LU Tl

Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM

APROBAT,
PRIMAR GENERAL

Gabriela FIREA

T G,

. 4
Ca wmare a cererii adresate de 5C METROPOLITAN INTERNATIONSES
urb. , Tn calitate de elaborator, cu sediut in Bueuresti, Sector 3. Cod
postal 031041, str. Nerva Trzuan nr. 3, et. 10, telefon. pentry . )
in calitate de beneficiar, inregisiratd cu nr. 1731801/ 24.04.2018, n 1732181/
25.042019, nr. 1748361/ 21.06.2019, respectiv nr. 1750361/ 27.06.2019, In conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificrile i completirile ulterioare,
g ernite urmétorul:

A

AVIZ DE OPORTUNITATE

Nr. 2{2, dindatade /. oY . 20/9
PENTRU ELABORAREA

PUZ - STR RACORDARI NR. 31-33 $1 STR. MIMOZEI NR. 116 - SECTOR 1

Pentru ANSAMBLU LOCUINTE $I SERVICII, generat de imobifut situat in municipiul BUCURESTI, STR.

{ RACORDARIl NR. 31-33 Si STR. MIMOZES NR. 116 ~ SECTOR 1, compus din teren proprietate privats

:? 2 persoanelor juridice In suprafat totald de 8517,00mp din misurstori cadastrale, conform Certificatulut

de urbanism nr. 947/ 27/ R/ 23076 din 27.06.2018, efiberat de Prim#&ria Sectorului 1, cu respectarea
urmatoarelor conditii;

. Teriforiul care urmeazé sa fie reglementat ptin PU2:

Conform planului anex3 la prezentul aviz, aria de studiu este delimitats la vest de sir. Maica Teofans,
la nord de str. Lectorului, respectiv str. Ariei, la est de sir. Soimului, iar la sud de linia convetional;

~  Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 268/2000
(completatd cu HC.GM.B. nr. 324/ 17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/ 20.12.2011, HC.G.M.B. nr.
232/ 19.12.2012, H.C.G.MB. nr. 224/ 15.12.2015, H.C.G.M.B. nr. 341/ 14.06.2018 si H.C.G.M.B. nr.
877F 1212.2018) teritoriul studiat are reglementarsa functionald T1a — unitifi de fransporturi
fzolate;

- Conform PUZ COORDONATOR AL SECTORULUI 1, aftat th curs de avizare, Aviz Preliminar nr, 24/
27.03.2019, imobilul are reglementarea funclionald M — zona mixti contindnd arii rezidentiale gi
dotdri complementare {(institutii, servicll sl echipamente publice, servicii de interes general,
activitati productive mici — nepoluante, comert, invitimant, sinatate, culte, efc.);

- Imobilul nu este cuprins Lista Monumentelor Istorice actualizats in 2015 si nu se afla la mai putin de

100 m de imobile inscrise pe lista, dar este situat in zond cu servitufi aeronautice si la mai putin de

20 m de calea ferats;

L
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Documentatia de urbanism va fi infocrnitd in mod obligatoriu la scara 1/500, pe suport topografic
realizat in coordonate in sistemul national de referintd Stereo 1970, actuafizat pe baza
ortofotoplanurilor sau pe baza unor masurdtori fa teren, cu respectarea si integrarea limitelor
imabilelor inregisirate in evidentele de cadastru gi publicitate imobiliard, puse la dispozitie de Oficiul
de Cadastru gi Publicitate fmohiliara al Municipiulul Bucuresti;

In planga Regimuf juridic si circulatia terenurilor vor fl reprezentate distinct toate parcelele si
servitulile aferente lor s care fac  ectul reglementdrii precum i tabloul centralizator af suprafetelor
conform extraselor de Carte Funciard. Plansa suport si exirasele de Carte Funciarg, Ia zi, se vor
anexa la documentatie in original;

Analiza situatiei existente pe zona de studiu trebuie s4 fie realizata in mod mul”™ ~ fncadrarea n
reglementdrile urbanistice prevézute de documentatite legal aprobate (PUG, PUZ), funcliune si
regimul tehnic af constructiilor, densitatea de ocupare a parcelelor (POT §i CUT) starea si regimul de
mdliime al constructiilor existente;

Pentru amplasamentul pentru care s-a obfinut $i prezentat Certificat de urbanism, vor fi stabilite prin
Regulamentul ocal de urbanism aferent PUZ reglementéri specifice detaliate (permisiuni si restricii)
Indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inSltime, POT, CUT, bilant teritorial, etc.)

2. Categariile functional ate dexvoltarii gi servituti:

Functi propusi-ANSAMBLU-L-OGUIIN -SERVICH:

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ va cuprinde si detalia prevederile referitoare ia modul
concret de utilizare a terenurilor, precum gi de amplasare, dimensionare §i realizare a valumelor
construite, amenajdrilor i plantatillor, materiale si culori, nditimea minim3 gi maxima admisd, in
conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora:

Se va prezenta studiul privind modul de percepere de pe principalele trasee de circulatie (desfagurari
ale fronturilor stradale, fotomontaje, perspective la nivelul ochiului, prezentare 30).

3. Indicatori urbanistici obligatorii:

4
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POT min. - max.= 30-80%; CUT min. - max.= 2,5 - 3 mp. ADC/mp. teren;

RmaxH = 28/ Ds+P+3E+5-8R, cu aceente de insltime;

Valorile POT, CUT, H st RmaxH se vor definitiva In faza de elaborare a PUZ;

Retragerea construcfiilor fald de aliniament va prelua alinierea caracteristica str. Racordéril, respactiv
sir. Mimozel;

Conformarea voiumelor, retragerile fat de limitele de proprietate gi Tnéltimea maxim&, In cazul n
care se propun distante fala de limitele de proprietate mai mici decét cel putin jumatate din Tniftimea
cladirii masurats la §& vor fi definitivate pe baza unui studiu de insorire;

Solutia urbanistica se va corela  reglementarile PUZ - STR. MAICA TEOFANA NR. 17 aprobat prin
HCGMB 234/2014, respectiv PUZ — STR, ARIEI NR. 12 aprobat prin HCGMB 115/2019;
Reglementarea funciionald se limiteazs la parcelele aflate In pro initiatorului, asupra careia
acesta are un drept real de proprietate gi pentru care g-a obtinut gi prezentat Certificat de urbanism.

- Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajeior, utilitifiior:

Reglementarea circulaliilor, a acceselor i a echipérii edilitare se va arguments ih mod obligatoriu pe
baza studiilor de fundamentare: Studiu de circulatie si Studiu refele edilitare, ale c3ror arie de studiu
se va delimitz astfel incat s4 fie cuprinse suprafefele afectate si elementele de retea majora
municipala existente In zon& precum si cele propuse prin PUG, integrand prevederile documentatiilor
de urbanism incidente aprobate uiterior si a lucrariior publice autorizate sau In curs de execuie, dupa
caz;

Asigurarea suprafetelor de teren necesare rezolvirii corespunzétoars a circulatillor auto si pietonale,
a acceselor §i echipdrii cu retele tehnico-edilitare se va face prin grija propristarului/ dezvoltatorului si
constituie conditle de avizare a PUZ;

Se vor asigura accesele, circulatiile §i necesarul de locuri de parcare gi garare conform HCGMB nr
66/ 2006;

Platformele destinate parcarii autovehiculefor vor fi previzute in mod obligatoriu cu alvesie plantate
cu un arbore {a fiecare 4 locuri de parcare dispuse grupat, la 2 locuri dispuse insiruit sila 1 ioc in
cazul dispunerii i lungul slettor carosabile.

Se va asigura o suprafatd de min. 30% spatii verzi din care cel putin 2/3 pe sol natural;

. Capacitatile de transport admise;

Se vor stabili pe baza Studiului de circulatie prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie;

. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru PUZ:




- Penfru etapa de avizare preliminard a planuiui: aviz de consultantd preliminara Circulatie — PMB ~
Serviciul de Proiecte Urbane, avizul Companiei Nationale de Céi ferate ,CFR", acordul de principiu al
Sucursalei Regionald de Cai Ferate Bucuresti;

- Pentru efapa de aprobare a planului, dupg avizarea propunerilor preliminare: avizul Agentiei penfru
Protecfia Mediulul Bucuresti, avizul Comisiei de Coordonare Lucrdri Edilitare a PMB, avizul Coimisiei
Tehnice de Circulatie, avizul Mirdsterului Transporturilor, avizul Inspectoratului de Stat pentru Situafii
de Urgentd, avizul Autoritéfii Aerona Civile Romane, alte avize ce pot apdrea ca necesare pe
parcursul avizérii planului, Extras de carle funciard la zi din care si reiasd radierea sarcinifor,
respectiv acordu! creditorului de ipoteca, Cerlificat de urbanism Tn termen de valabilitate si dovada
achitarii taxei de exercitare a drepfului de semniturs RUR.

7. Obligatiile inltiatorutul PUZ ¢e derivii din procedurile specifice de informare sl consultare a

publicufui:

in vederea aplicirni prevederior Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire ia
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a feritoriului §i de urbanism aprobats cu Ordinul MDRT
nr. 2701/ 2010 publicat in Monitorul Oficial, Partea |, nr. 47 din 18.01.2011, Thainte de transrniterea pe
circuitul tehnic de avizare, inifiatorul §i elaboratorul documentatiei de urbanism au obligatia s& respecte
cerinfele consemnate Tn Regulamentul local de implicare a publicului In slaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului ce intrd in competenia de aprobare a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012 conform Documentului de
planificare a procesului de informare si consultare a publicului anexa la prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd duraia de valabilitate a Cerificatului de
urbanism nr, 947/ 27/ Rf 23076 din 27.06.2019, eliberat de Priméria Sectorului 1.

Prezentul aviz a fost iransmis soliclantulul direct Ia data de

ARHITECT SEF AL RESTI
ARH, STEI DU

¢

Tnitocmit:

Expert,

Urb. Liliana fonici
2ex./ 01.07.2018
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Directia Generald Urbanism st Amenajarea Teritoriufut
Directia Urbanism

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE S|
CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ - STR. RACORDARH NR. 31-33 S STR. MIMOZE} NR. 116 - SECTOR 1

1. ldentificarea péartilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care pot fi afectate
de prevederile propuse prin planul de urbanism sau amenajarea terftoriului

| Definatorii dreptului de proprietate al imobilelor invecinate si & celor din Zona propusé spre reglementare.

2. Modalitatea prin care vor i anuntati cei interesafi i cei potential afectati referitor la initierea
procesulul de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului §i de schimbirile
propuse

Amplasarea de panouri de informare fa fata locului i publicarea materiaului informativ pe portalul Primariel
Municipiufui Bucuresti dedicat informani si consultarii publicului eu privire la elaborarea planurilor de
urbanism - UrbOnbine”

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesai de a discuta propunerea cu
inifiatorul si profectantul §i de a-§i exprima rezerve, a formula observatil sau a sesiza probleme

legate de propunerile din planui de urbanism sau amenajare a teritoriului, nainte de supunerea spre
avizarea autorititilor competente.

Qbservatiile gi propunerile pot fi transmise prin postd pe adresa regti,
direct prin Registratura PMB sif sau prin comentarii pe portaiul ,UrbOnLine”.

4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatilor de informare si consultare a
publiculu

Procedura de informare i consultare a publicului se va desfisura In toale etapele de elaborare a planuiui,
asltiel

e eotapade ifiere - min. 25 zile catendaristice de 1a data publicaril pe site-ul PMB a materiatului informativ
corespunzator etapel;

¢ etapa de elaborare - idem,
elapa de avizare - idem;

» elapa de aprobare - conform prevederifor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in

administrafia publica, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului
www.pmb.ro.

5. Datele de contact ale reprezentantulul proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea
publigutul

ELABORATOR: SC METROPOLITAN INTERNATIONAL ARCHITECTS SRL - urb

fntocmit:

Expert,

Urb, Lifiana ionict
2ex.f 01.07.2018

Ba. Regina Elisabetz nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel: 021.306.55.00
hilp/fwww.pmb.ro
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Direclia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANIS

Ca urmare a cererii adresate de SC METROPOLITAN INTERNATIONAL ARCHITECTS SRL - urb.

in calitate de elaborator, cu sediul in Bucuresti, Sector 3, Cod nnstal 031041, str. Nerva
Iraian nr. 3, ef. 10, telefon: , pentru . In calitate de

beneficiar, Tnregistratd cu nr. 1758036/ 20.07.2019, respectiv nr 1784u1:/ 17.10.201y, in conformitate cu

prevederiie Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu moditicarile i completarile ulterioare,
se emite urmatorul:

AVIZ PRELIMINAR

NR./ G 1 343 2949
PENTRU

PUZ - STR. RACORDARII NR. 31-33 S| STR. MIMOZEI NR. 116 - SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL din BUCURESTI, STR. RACORDARIE NR. 31-33 $I STR. MIMOZEI NR. 116 - SECTOR 1,
compus din teren in suprafatd totald de 6517,00mp din ma3surdfori cadastrale, proprietate privatid a persoanelor
juridice, conform Certificatului de Urbanism nr. 847/ 27/ R/ 23076 din 27.06.2019, eliberat de Priméria Sectoruui 1.

INITIATOR:

PROIECTANT GENERAL.: $C METROPOLITAN INTERNATIONAL ARCHITECTS SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb.

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona stuaiata prin PUZ se afl in intravilanul
Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1,

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General ai Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000, cu completérile si modificirile ulterioare, amplasamentul care face obigctut studiului
se fncadreaza in urmatoarea Unitatea Teritoriald de Referintd (UTR): T1a ~ unitdti de transport izolate,

Conform PUZ COORDONATOR AL SECTORULUI 1, aflat in curs de avizare, Aviz Preliminar nr. 24/ 27.03.2019,
imobilul are reglementarea functionald M - zona mixtd contindnd arii rezidentiale si dotiri complementare
{(institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general, activititi productive mici - nepoluante,
comert, Invatimant, sénatate, culte, ete.).

Imobilll nu se afld amplasat in zona protejatd asa cum este definitd in PUZ Zone Construite Protejate aprobat prin
HCGMB nr. 279/ 2000. Imobilul nu este cuprins n Lista monumentelor istorice a municipiului Bucuresti actualizata in
2015 dar este situat In zona cu servituli aeronautice $i la mai pufin de 20m de calea ferata,

Conform art. 32 din Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i compietarile
ulterioare, la alin. 6 se previd urmatoarele: In sifuafia prevdzuls la alin. (1) lit. b) §i ¢} se pot aduce urmitoarele
modificir reglement&nfor din Planul urbanistic general: a) prin Planuf urbanistic zonal se stabilesc reglementari not cu
privire la: regimul de consfruire, funcliunea zonel, indlfimea maximd admis8, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea clddirilor fatd de aliniament gi distanfele fati de fimitele laterale gi
posteriozre ale parcelel.

in conformitate cu prevederile art. 32 alin. 7 din legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificarile §i completarile ulterioare: Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitéti teritoniale de
referin{a, stabilite prin reglement& aprobata prin Planul urbanistic general, poafe fi finantatid de persoare juridice sif
sau fizice. In aceastd situaffe, coeficientul de ulilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu Tf va putea
depiéisi pe cel aprobat inifial cu mai muult de 20%, o singurd dafi.

R: T1a — unitéti de transport izolate
- Regim de construire; discontinu;

- Functiuni predominante: activitati legate de transporturi la distanta pe céi rutiere pentru calator si méarfuri;

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod poglal 050013, sector §, Bucuresti, Romania gf @
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~ Inéltimea maxima admisibila a cladirilor {H max.): distanta dintre aliniamente;

- Procent de ocupare a terenulul (POT max.): 80%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): 2,4 mp. ACD/ mp.teren;

- Retragerea minima fata de aliniament: pe aliniament sau retras cu 6 m;

- Retrageri minime faté de limitele laterale: a o distants egali cu jumatate din indltime, dar nu mai putin de 6 m;

- Retrageri minime fat3 de limitele posterioare; la ¢ distantl egald cu jumataie din Tnaltime, dar nu mai pufin de 6 m;

AVIZ BE OPORTUNITATE nr. 42/ 11.07.2019.

PREVEDER! PUZ - RLLU PROPUSE:
UTR: M2 — subzona mixts, locuire, servicii, comert
- Regim de construire: discontinuu;
- Funetiuni predominante: ANSAMBIU LOCUINTE S SERVICH;
- Hmax.: 32,00 m;
- R maxH: 28/ DS+P+4E+5-6ER+accente 7-8ER;
- POT max.: 60%;
- GUT max.: 3 mp. ACD/ mp.teren;

- Retragerea minima fat4 de aliniament: min 5,00m, conform planului de reglementari, vizat spre neschimbare;

- Retrageri minime fati de limitele laterale: 6,00m, respectiv 7,50m, conform planului de reglementari, vizat spre (
neschimbare:

- Retrageri minime fafi de limitele posterioare: 6,00m, respectiv cu 8,00m fat4 de limita estics 5l 15,50m falé de
noul alin str. Mimozel, conform planulul de reglementari, vizat spre neschimbare:

« SPATII VERZ!: Se va asigura o suprafafd de min. 30% spafii verzi si va respecta Decizia Etapei de incadrare a
Agentiei pl. Protecfia Mediului Bucuresti;

- CIRCULATII §1 ACCESE: Parcarea gi gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatilor propuse vor
respecta Normele privind asigurarea numdruiui minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari
autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte functionar a arterelor de
circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/20086.

- ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale, Este obligatorie
racordarea constructillor |2 retelele publice de alimentare cu apé, canalizare, energie electricd.

ACORDURVFAVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE SI/SAU TERITORIALE PENTRU ETAFPA DE
APROBARE A PUZ: avizul Agentiei penfru Profecfia Mediului Bucuregti, avizul Comisiei de Coordonare Lucriri
Edilitare 2 PMB, avizu! Comisiei Tehnice de Circulatie, avizul Inspectoratului de Stat pentru Situatii de Urgenta, avizul
Autorit3fii Aeronautice Civile Roma&ne, Avizul Minisierului Transporturilor, Proces verbal de constatare al Companiei
Nationale de Céi Ferate "CFR” - SA, Sucursala Regionald CF Bucuresti, Document de avizare al Companiei Nationale
de Cai Ferate "CFR” - SA, Sucursala Regionala CF Bucuresti, Avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "CFR” — SA
alte avize ce pot apdrea ca necesare pe parcursul avizarii planulu, Certificat de urbanism in termen de valabilitate,
Extras de carte funciaré la zi §i dovada achitéril taxei de exercitare a dreptulul de semn&turd RUR. (

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementsri anexa.

Elaboratorul gi beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatos datelor si veridicitatea inscrisurllor
cuprinse in PUZ care face oblectul prezentutul aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr.
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului gl urbanismul, cu modificirile $f completirile ulterioare.

Prezentul aviz reprezinti Aviz preliminar si poate fi fulosit numai pentru oblinerea acordurilor gi avizelor
institutiior avizaioare competente.

Avizul Arhilectului Sef se va emite dupa obtinerea si prezentarea tuturor avizelor solicitate prin prezentul aviz
preliminar pentru varianta definitivd & PUZ gi RLU. Solufia urbanistic3 si valorile indicatorilor pot suferi modificari pe
parcursul procetri de avizare.
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Ministerul Mediului, Apelor i Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

A.P.M. BUCURESTI
A Lacul Morii Nr. 1 ,ﬁectors Bucuresti

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE:! FiTeaRE LRI,
Nr. 11 din 13.02.2020 e Azg /)

Zl.

Ca urmare a notificarii adresate de $.C. AMAD RESIDENCE S.R.L., prin reprezentant
. cu sediu! In Bucuresti, sector 3, Str. Nerva Traian, nr. 3, privind Planul
Urbanistic Zonal — Ansamblu locuinte si servicii, Bucuresti, sector 1, Str. Racordarii nr.
31-33, Str. Mimozei nr. 116, Inregistratd la APM Bucuresti cu nr. 23858/16.12.2019 si
completata cu nr. 714/15.01.2020 in baza:
HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale peniru
Proteclia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
s QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificéri prin Legea nr.
) 265/2006, cu modificérile si completérile ulterioare;
* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluari de mediu pentru
planuri gi programe;
* QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei §i faunei sélbatice, cu modificdrile gi completarile ulterioare’
* Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvats a

efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra arifor naturale profejate de
interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

» caurmare a consultérii autoritifilor publice participante fn cadrul sedintelor Comitetului
Special Constituit din data de 09.01.2020 si 30.01.2020;

> 1n conformitate cu prevederile art. 5, alin.3, pct a si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

» inlipsa comentariilor din partea publicului interesat,

) decide;

Planul Urbanistic Zonal — Ansamblu locuinte si servicii, Bucuresti, sector 1, Str.
Racordarii nr. 31-33, Str. Mimozel nr. 116, fitular S.C. AMAD RESIDENCE S.R.L., nu

necesitd evaluare de mediu, nu necesiti evaluare adecvati si se va supune adoptirii
fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a terenului Tn suprafatd totald de 6517 mp din masuratori cadastrale, proprietate
private a persoanelor juridice, conform Avizuiui Preliminar nr. 116 din 13.12.2019 emis de
Primaria Municipiului Bucuresti.

Obiectivul lucrarii Tl constituie realizarea unui ansamblu de locuinte colective si servicii,
regim de inéliime maxim 2S/Ds+P+4E+5-6Er+acceste 7-8Er.
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Indicatorii Urbanistici preliminari (conform Avizului Preliminar nr. 116/13.12.2019 emis
de PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI — DIRECTIA GENERALA URBANISM 8l
AMENAJAREA TERITORIULUI — DIRECTIA URBANISM — SERVICIUL. URBANISM) sunt:

- POT = max. 60%,; _

- CUT = max. 3,00 mpADC/mp teren;

- Rh max = 28/Ds+P+4E+5-6Er+acceste 7-8Er - Hmax = 32,00 m.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturer conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.
Suprafata de spatii amenajata gi intrefinuti va fi:
o S spatii verzi = 1910,1 mp —~ 30% din suprafata de teren, din care 1273,4mp (20%
din suprafata terenului) pe sol natural gi 636,7 mp (10% din suprafata terenului) pe
sol impermeabilizat (peste subsol cu strat de pamant de minim 60 cm).

Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alte institutii,

Se vor respecta prevederile Avizului nr. 6/5/69 din 14.01.2020 emis de Compania
Nationala de Cai Ferate C.F.R. S.A.

Eventualele taieri de arbori, toaletéri sau transplantari, se vor realiza numai cu avizul
favorabil emis de Priméria Municipiului Bucuresti — Directia de Mediu.

Utilitatile se vor asigura prin racordarea la retele publice de alimentare cu ap3,
canalizare si energie electrica.

Se vor prevede masuri constructive privind diminuarea la receptor a nivelurilor de
zgomot (bariera vegetala de protectie fata de caile de circulatie feroviara si panouri
fonoabsorbante).

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele:

- planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivet local,

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- - opinille exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr.
10762004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintelor din data de
09.01.2020 si 30.01.2020;

- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunfuri publice privind
initierea procesului de elaborare a P.U.Z. si a afigarii deciziei etapei de incadrare pe
site-ul APM Bucuresti.

Elaboratorul gi beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea i
veridicitatea datelor i Inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii

contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile i completérile ulterioare.
DIRECTOR EXECUTIV,

SEF SERVICIU AVIZE)ACORDURI, AUTORIZATII,
Ing. Elena GARBAN

intocmit,
Geog. Gabriela IONESCU W

b
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Aleea Lacul Merii nr. 1, Secior 6
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COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE ,,CFR” -S.A.
BUCURESTI, ROMANIA
SUCURSALA REGIONALA CF BUCURESTIY

Tel/Fax : (021)253.29.80 , Centrala CFR (021)3199565 SR BN 150 s00t:200%
int. 213300, 213136, 213134 , 215171 , 213133 SR EN 150 140012005
Registrul Comertului J/40/8813/27.06.2003, C.U.1 15548207 Cwég 5}_})‘”? 5N 4

DIVIZIA LINII
Sectia l. 3 Bucuresti
Nr. 3736 /24.10. 2019

Proces Verbal
de constatare pe teren
din data de 24.10.2019

Prezentul  Proces este intocmit respectind ORDINUL M.T. 158/ 1996 si Dispozitiile Directorului
General al “C.F.R.”- S.A. nr.1 /3859/2001 , nr1/3397 /2005 , nr. 1/7800/2006 , Dispozitia Directorului Regionalei
F.R.”Bucuresti nr. Th.59 / 02.05.2006 si Ordinului M.T.C.T. nr.880/3 -2005 - Act Directia Tehnica nr.
5/10/106/11.02.2015 .
1.Denumire lucrare: «Construire ansamblu locuinte si servicii faza P.U.Z »pe terer sitwat in Municipiu
Bucuresti ,Sector 1 ,str. Racordarii/Mimozei , nr.31/33-98, conform certificatului de urbanism
nr.947/27/R/23076 din 27.06.2019.

Beneficiarul tucrarii , SC AMAD RESIDENCE SRL, pnn proiectant SC Metropolitan International
Arhitects a inaintat aceasta documentatie , pentru obtinere Aviz ce va fi eliberat de catre C.T.E. a
Sucursalei Regionala CF Bucuresti , necesar executarii lucrarii mai sus mentionata, conform Certificatului de
Urbanism nr. 947/27/R/23076 din 27.06.2019 emis de Primaria sector 1 Bucurest.

Comisia intrunita pe teren va aduce la cunostinta urmatoarele constatari .
TERENUL : '

- Terenul se afla amplasat pe strada Racordarii/Mimozei , nr.31/33-98, sector 1 Bucuresti , teren
amplasat in zona caii ferate L.301Q Chitila — Baneasa , pe partea stinga a caii ferate , in intervalul de
circulatie st. Chitila — Buc. Baneasa ;

- linia de cale ferata 301Q Chitila — Baneasa , linie interoperabila , » simpla, electrificata , sina tip
65,trav. beton , CFJ , rambleu 0,5 m , interval de circulatie Chitila — Buc. Baneasa , teren amplasat pe partea
stinga a caii ferate, km. 2+851 ;

- acest teren este proprietate SC AMAD RESIDENCE SRL, terenul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti
siare o suprafaia loiala de 5.285,00 mp.sir Racordarii nr. 31-33 si 1.232,00 str.Mimozei nr. 116 ;

- terenul se afla amplasat pe partea st nga a caii ferate L. 301Q Chitila — Baneasa . are o latura paralela fata de calea
ferata in lungime de 190 m! , de [a km. C.F. 2+8511a km. C.F. 3+041 fata de ax C.F Fir I L.301Q Chitila — Bancasa ;

- latura paralela fata de calea ferata a terenului (gard ce imprejmuicste terenul se afla amplasata la o distanta
variabila de 20 ml. km. C.F. 2+851, 20 ml. km. C.F. 2+971 si 101 ml km. C.F. 3+041 ; fata de ax C.F Fir I L. 3010
Chitila — Baneasa
Constructia ;

- pe terenul prezentat in aceasta documentatie , beneficiarul doreste sa realizeze lucrari de Construite ansamblu
locuinte si servicii ,iar liniile cf figurate pe planuri sunt LFI Laromet linii cf desfiintata care nu mai exista pe teren;
Punct de vedere TTR ;

Din punct de vedere TTR aceqsta lucrare nu gfecteaza cablurile 5i instalatiile TTR .

Punct de vedere SCB
Din punct de vedere SCB acegsta lucrare ni afecteaza cablurile si instalatiile SCB

Punct de vedere Electrificare ~ IFTE - ELF Din punct de vedere IF TE-ELF- CFR ,se poate aviza favorabil aceasta
lucrare .
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2.Date specifice liniei de cale ferata in apropierea careia se afla amplasamentul propus (lucrarea ce se doreste a
se execata) :

a)denumirea liniei de cale ferata ,destinatia,infrastroctura publica sau privaia ;

Linia 301Q Chitila - Baneasa: linie C.F. interoperabila , publica.

b)intervalul de circulatie ;

Intre statiile C.F. Chitila -Baneasa;

c)linia de cale ferata este simpla,dubla,electrificata,neelectrificata ;

d)pozitia km.,stinga sau dreapta;pe partea slinga km 2+851

e)linia de cale ferata este la nivelul terenului,in rambleu sau in debleu; rambleu 0,5 m

flucrari de arta aflate in vecinatate sau constructii feroviare;

g)sistem de asigurarea scurgerii apelor pluviale in zona C.F. ; - nu este cazul ;

3.Limita zonei cadastrale C.F.R. :distanta din axul ultimei linii de cale ferata si limita terenului C.F.R.

- terenul proprietate CFR va fi mentionat pe planusile de situatic ale documentatiei de catre Serviciul Cadastru
,conform Dispozitici CNCF « CFR « SA nr. 1 /3854 /2001 .

4.Sitvatia pozitiei cablurilor si instalatiilor C.F.R. existente in zona in raport cu amplasamentul( lucrarea
propusa a se executa }.Masuri de protectie pentru cablhuri si instalatii C.F.R. ;

- Cabluri TTR — sint amplasate subteran pe partea stinga a liniei cf , la distanta variabila cuprinsa intre 2-3,00 m
din ax CF ,la adincimea de 0,90-1,20 m de la nivelul natural al terenului . Cablu FO amplasata aerian pe stilpii CFR de
sustinere catenara amplasati pe partea stinga a liniei C.F. ;

- Cabluri SCB - sint amplasate subteran pe partea stinga a liniei cf , la distanta variabila cuprinsa intre 2-3,00 m din
ax CF ,la adincimea de 0,90-1,20 m de la nivelul natural al terenului ;

- Cabluri ELF - nu sint amplasate in aceasta zona .

5. Vizibilitate ( semnalelor C.F.R. — intrare -icsire din statie) ; - nu este cazul .

6. Vizibilitate ( semnalelor C.F.R. — intrare -iesire din statie) ; - nu este cazul .

Prezentul proces verbal a fost incheiat la sediul Sectiei 1.3 Bucuresti : 3
Sef Sectia .3 Bucuresti — Divizia Linii Burtescu Marian

Sucursala Regionala Telecomunicatii Buc. Alecu Dorel
Divizia Trafic ~

Divizia Tehnica — Serviciul Cadastru

Divizia Instalatii -Sef Sectia CT1 Bucuresti Teodorescu Mircea ™ l\
Sc Electrificare SA — Divizia Electrificare ﬁk
Sectia I..3 Bucuresti -- Divizia Linii Niculae Nelu

pentru beneficiar — SC Metropolitan International Arhitects




COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE ,,CFR” -$.A.
BUCURESTI, ROMANIA

SUCURSALA REGIONALA DE CAI FERATE BUCURESTI sgﬁ%?;nm "
Registrul Comertului J/40/8813/27.06.2003, C.U.I 15548207 Certificat SMC Nr. 301
Str.Piata Garii de Nord,nr.1-3 Bucuresti S e
Tel: 004-(021) 3182378 Fax : 004-(021)3182378 , CFR 133000 COD F4
—
CONSILIUL TEHNICO-ECONOMIC

Nr. R. 2 /23/535 din 31.10.2019 PRESEDINTE C

DOCUMENT DE AVIZARE

Denumirea obiectivalui: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.
ansamblu de locuinte si servicii™’.

Z.) - ,,Construire

Beneficiar: SC Amad Residence SRL
Elaborator: SC Metropolitan International Arhitects SRL
Faza de avizare: Documentatie pentru aviz de principiu (Doc. SC Amad

Residence SRL si adresa nr. Th.4/979/2019 a Serviciului
Tehnic de Evidenta Cadastru).

PREZENTARE GENERALA

SC Amad Residence SRL prin SC Metropolitan International Arhitects SRL
doreste si obtind un aviz PUZ —,, Construire ansamblu de locuinte si servicii’” .

Terenul studiat prin acest PUZ este situat in Municipiul Bucuresti, sector 1, str.
Racordarii nr.31-33, str.Mimozei, nr. 116, in vecinitatea liniei c¢.f. Chitila - Baneasa,
intre km. 2+851 —km. 3+041, pe partea stanga, la distante variabile cuprinse intre 20m
—10lm dinaxcf .

Limita de proprietate CFR este la o distanta de Sm din ax c.f , materializatd de
catre Serviciului Cadastru.

MENTIUNI

1. Beneficiarul va interveni la Compania Nationald Cai Ferate “CFR” — SA

pentru obtinerea “Avizului CNCF,,CFR’’SA”, In conformitate cu Ordinul MT 158/1996;
Ordonanta de Urgentd nr.12/1998, actualizatd in 29 noiembrie 2016, privind transportul
pe ciile ferate roméne si Regulamentul General de Urbanism, republicat, art, 20, avind 1n
vedere cd lucrarea se va executa in zona de protectie a infrastructurii feroviare.

2. Prezentul aviz de principiu nu tine loc de aviz pentru amplasarea constructiilor,
etc, cu caracter definitiv.

3. Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.12/07.07.1998 actualizatd in 29
noiembrie 2016, stabileste conditiile desfasurdrii activititti in_zona de protectie a

infrastructurii feroviare publice astfel:
In baza aceleiasi Ordonante, s-a instituit “zona de protectie a infrastructurii
feroviare publice”, cuprinzind terenurile limitrofe situate de o parte si de alla a axei ciii
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ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 metri de la axa caii ferate,
precum §i terenurile destinate sau care servesc sub orice formd, la asigurarea functiondrii
acesteia.Pentru zonele de protectie a infrastructurii feroviare publice noi administratorul
infrastructurii feroviare va notifica eventualii proprietari de terenuri afectate.

In aceasts zoni pot fi executate lucrdri, potrivit reglementirilor emise de M.T. si se
interzic o serie de activititi sau amplasamente conform art.31 din Ordonanti. {n zona de
protectie a infrastructurii feroviare SE INTERZICE:

- amplasarea oricdrei constructii, fie si cu caracter temporar, firi aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare cu respectarea regimului juridic al zonei de
protectie,respectiv de sigurantd dupi caz.

- depozitarea de materiale care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare.

- utilizarea indicatoarelor §i a luminilor de culoare rogie, galbend, verde sau albastrd, care
ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviari.

- efectuarea oricdror lucrdri, care prin natura lor, ar putea provoca aluneciri de teren,
surpdri sau afectarea stabilitétii solului.

- depozitarea necorespunzitoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar provoca degradarea infrastructurii feroviare a
zonei de protectie, precum §i a conditiilor de desfisurare normali a traficului feroviar.

Nu suntem de acord cu amplasarea de constructii sau efectuarea oriciror lucriri care
prin natura lor ar afecta stabilitatea solului sau ar modifica echilibrul freatic, ar afecta
terasamentul liniilor ferate, ar afecta linia de cale feraté gi circulatia feroviari.

Sc va fine seama de imaginea prezentatd citre zona ciii ferate (realizarea unei minime
amenajéri peisagistice),

4. Prin Hotarirea Guvernului Roméniei nr. 525 din 27 iunie 1996 (M.Of.
nr.149/iulic1996), s-a aprobat Regulamentul General de Urbanism, republicat, care la
art.20, impune conditii de amplasare a constructiilor si instalatiilor, precum si interdictii
pentru o serie de activitdfi §i amplasamente Tn vecinitatea ciii ferate.

5. Pentru constructii sau pentru orice lucrare care se va realiza pe zona luati in
studiu §i va fi amplasatd in zona cdii ferate, se va solicita avizul Sucursalei Regionale de
Céai Ferate Bucuresti si apoi se va obtine avizul CNCF,,CFR”’SA, conform Ordinului
158/1996.

6. La intocmirea documentatiei pentru constructiile care se vor realiza in zoni, se
va avea In vedere amplasarea lor in vecindtatea unor cii ferate.

CNCF”CFR”-S8.A. nu se face vinovatd de eventualele neajunsuri (zgomot,
trepidatii, cTmp electromagnetic, etc).

7. Avand in vedere recomandarea proiectantului, alegerea solutiei tehnice se va
face de beneficiar impreuna cu personalul CFR autorizat In asa fel incét ea si nu afecteze
siguranta circulatiei.

8. Prezentul aviz este valabil pe durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism
care Insoteste documentatia.

Prezentul aviz isi pierde valabilitatea, beneficiarul fiind obligat si obtind un
nou aviz,daci:

- Certificatul de Urbanism a expirat

~ Beneficiarul a adus modificiri fata de documentatia care a facut obiectul
avizului si care nu se mai inscrie in limitele avizului acordat.
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9. Prezentul acord de principiu nu inlocuieste avizul Companiei Nationale de Cai
Ferate “CFR” ~ SA.

Tinind seama de cele de mai sus, Consiliul Tehnico-Economic al Sucursalei
Regionale de Cai Ferate Bucuresti intrunit tn data de 31 octombrie 2019 a eliberat

ACORD DE PRINCIPIU

PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) - ,, Construire
ansamblu de Jocuinte si servicii’.

Secretar CTE
Doina Criciun

Sef Birou Avize
lonic

/
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PLAN URBANISTIC ZONAL

@ Strada Racordirii nr.31-33 §i str. Mimozei nr 116, Sectorul 1, Bucuresti

U04.00. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
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COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE ,CFR”-S.A.

CFR Registrul Comertului 1/40/9774/1998, CUI : RO 11054529
e W L= Bd. Dinicu Golescu nr.38, sector 1, Bucurest, Roménia SR EN 150 90012008
v www.cfi.ro; e-mail: OfficeCFR@cfr.ro; cod postal: 010873 e
Tel 021 319 24 00, Fax: 021319 24 01, Tel CFR 122 001 Certificat SVM Nr. 112
F2
DIRECTIA DEZVOLTARE Tel/Fax: 021 319 09 69, Tel: 0372 843 270, Tel CFR 122 062

Biroul Avize CFR pentru Terti
Nr.6/5/¢q / 4.0/ 2020

Catre,
S.C. AMAD RESIDENCE S.R.L.

- prin 8.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L.

Spre stiinti:  MLT.IL.C. - DIRECTIA REGLEMENTARI TEHNICE SI AUTORIZATII DE
CONSTRUIRE

SUCURSALA REGIONALA DE CAI FERATE BUCURESTI

Aomoaars A ~ = 2

Urnmare cererii dumneavoastis, fnregistraid la C.N.C.F, »CFR™ S.A. cunr. 6/5/1888/17.09.2019, s
a completarilor ulterioare la documentafie, inregistrate la C.N.C.F. ,CFR” S.A. cu nr. 6/5/2663/17. 12.2019
conform Ordinului MT nr. 158/1996, vi transmitem avizu! CFR pentru documentatia ,, Plan Urbanistic
Zonal — Construire ansamblu de locuinte si servicii, str. Racordirii nr, 31-33 §i str. Mimozei nr. 116,

Sector 1, mun. Bucuresti. Beneficiar: S.C. AMAD RESIDENCE S.R.L.”

L Date generale

Obiectiv.  P.U.Z - Construire ansamblu de locuinte si servicii, str. Racordérii nr. 31-33 i str.
Mimozei nr. 116, Sector 1, mun. Bucuresti;
Bepeficiar: S.C. AMAD RESIDENCE S.R.L.:
Proiectant: S8.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L.
Calea feratd implicatd:
- linia de cale ferati 301Q Chitila - Baneasa, linie simpld, electrificatd, infrastructurd feroviari
publici, interoperabild, interstatia Chitila — Bucuresti Baneasa, km 2+851/3+041 » Pe partea stingi.

I1. Situatia existentd

Terenul studiat prin PUZ, cu suprafata de 6517,00 mp, neconstruit, este situat in intravilanul
Sectorului I al municipiului Bucuresti.
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Terenul se invecineazi: la nord cu teren proprietate privatd, la vest cu strada Racordarii, 1a est ca
teren proprietate privaté si la sud cu strada Mimozei. ;

Accesul ]a teren se face din strada Racordarii si din strada Miomozei.

Terenul se afla partial in zona de protectic a liniei 301Q Chitila - Baneasa, de la km 2-+851 la km
3+041, pe partea stang, la distante de 20 - 101 m fatd de axul liniei of.

Limita zonei cadastrale CFR, masurati din axul liniei publice 301Q Chitila — Baneasa, este situati
pe partea sténgd la distanta de S m.

Situafia cablurilor CFR: in zona lucririi nu sunt amplasate cabluri CFR.

INI, Situatia proiectatd

A. Conform prevederilor Planului Urbanistic General — P.U.G. Municipiul Bucuresti aprobat prin
H.C.G.M.B. Bucuresti nr. 269/2000, terenul se incadreazd in Zona unitafi transporturi izolate.

B. Planul Urbanistic Zonal propune urmétoarele:

a. Construirea unui ansamblu cu functiune mixta: locuire colectivi §i servicii/comert la nivelurile
inferioare.

b. Terenul se afld la distante de 20 - 101 m fata de axul liniei cf. Va fi rezervati o suprafatd de cca
150 mp iIn vederea extinderii circulatiilor publice.

c. Regim de indiltime maxim 28+(Ds)+P+3E+4-6ER cu accente (7/3Er);

d. Accesul se va realiza din strada Racordarii si din strada Miomozei;

¢. Utilitdfi: echiparea cu utilitdti se va face prin racordarea la retelele tehnico-edilitare din zona.

in concluzie, constructiile sunt amplasate faii de axul ciii ferate:

- in afara zonei cadastrale CFR;

- in afara zonei de siguranti CFR, a cirei limitd este la distanta 20 m;

- partial in zona de protectie CFR & cirei limit3 este la distanta 100 m.

IV. Documentatia este insotitd de urmsitoarele acte:

- Certificat de urbanism nr. 947/27/R/23076/27.06.2019 emis de Priméria Sectorului 1 al
Municipinlui Bucuresti;

- Document de avizare nr. R.2/23/535/31.10.2019 al CTE-Sucursala Regionala CF Bucuresti;

- Proces verbal nr. 3736/24.10.2019 al comisiei intrunita la fata locului-Sectia L3 Bucuresti;

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cad. 208897, UAT Sector 1 Bucuresti;

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cad. 208898, UAT Sector 1 Bucuresti;

- Plan de situatie vizat de Serviciul TE Cadastru-Sucursala Regionala CF Timigoara.

V. Concluzii
Avind In vedere cele mentionate mai sus, Compania Nationala de C3i Ferate ,,CFR"-S.A.
AVIZEAZA FAVORABIL
documentatia ,, Plan Urbanistic Zonal — Construire ansamblu de locuinte gi servicii, str. Racordirii nr.
31-33 i str. Mimozei nr. 116, Sector 1, mun. Bucuresti. Beneficiar: S.C. AMAD RESIDENCE S.R.L.”,
cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. In conformitate cu Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaniei nr. 83/2016, de modificare si
completare a Ordonantei de Urgentd a Guvernului Roméniei nr. £2/1998, privind transportul pe ciile ferate
roméne $i reorganizarea SNCFR, aprobatd prin legea nr. 89/1999, se atrage atenfia ¢& in limita a 20,00 m
de o parte i de alta fatd de axul liniei ef publice este constituitd zona de si gurants a infrastructurii feroviare.

2. CN.CF.,,CFR” S.A. nu recomanda amplasarea constructiilor in zona de protectie a cdii ferate
(fasie de 100 m la stanga si la dreapta ciii ferate). Prin specificul activititii, calea feratd poate afecta
amplasamentul prin emisii fonice §i vibratii produse de circulatia trenurilor, motiv pentru care C.N.C.F.
»CFR” S.A. nu-si asumi rispunderea pe toatd durata de existentd a constructiilor, pentru eventualele
degraddri ale constructiilor, determinate de vibratiile produse de traficul feroviar s1 nici pentru poluarea
fonica.
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3. Se interzice utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbend, verde sau albastra,
care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara.

4. La faza urmatoare de proiectare, pentru constructiile amplasate pe zona de protectie feroviar, se
va solicita acordul M.T.1.C., si avizul CFR in baza unei documentatii de aviz elaboratd in conformitate cu
prevederile Ordinului M. T, 158/1996.

5. Se vor respecta conditiile si prevederile din Documentul de avizare nr. R.2/23/535/31.10.2019 al
CTE - Sucursala Regionala CF Bucuresti si din Procesul verbal nr, 3736/24.10.2019 al comisiei intrunits
la fata locului-Sectia L3 Bucuresti.

Director General 4djusacé-Tehaic

Aurelian 7 g’l

in}
A

Director Directia Dezvoltare
Dianut MATEI

Sef Serviciu
Petrica DIDE

Sef Birou Avize CFR pentru Terti
Rodica GHETU

Red: Simion Valentin

(641+869) /
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MINISTERUL TRANSPORTURILOR,
INF STRUCTURIL $1 COMUNICATHLOR

DIRECTIA REGLEMENTARI TEHNICE §I AUTORIZATII DE CONSTRUIRE

16.01.2020
Nr.1095

SC AMAD RESIDENCE SRL

Referitor: Documentatia pentru emiterea ACORDUL MINISTERULUI TRANSPORTURILOR, INFRASTRUCTURIS
$1 COMUNICATHLOR aferentd lucrdrii : “ P.U.Z.-Construire ansamblu de locuinte si servicti, str.
Racordérii nr. 31-33 i str. Mimozef nr. 116, Sector 1, mun. Bucuresti ”.

Din analiza documentatiei elaborate de : Projectant general: $.C. METROPOLITAN
INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L., au rezultat urm&toarele:

existenti

Terenul studiat prin PUZ, cu suprafata de 517,00 mp, neconstruit, este situat in intravilanil

Sectorului 1 al municipiului Bucuresti.

Terenul se fnvecineaza: 1a nord cu teren proprietate privata, la vest cu strada Racordirii, la
est cu teren proprietate privata i la sud cu strada Mimozei,

Accesul la teren se face din strada Racordarii si din strada Mimozei.

Terenul se afld partial in zona de protectie a tm1e1 301Q Chitila - 5a, de la km 2+851 la
km 3+041, pe partea stangs, la distante de 20 - 101 “ de axul liniei cf.

Limita zonei cadastrale CFR, masurata din axul liniei publice 301Q Chitila - Bineasa, este
situata pe partea stdngi la distanta de 5m

Situatia cablurilor CFR: Tn zona lucririi nu sunt amplasate cabluri CFR.

atia proiectati

A. Conform prevederilor Planului Urbanistic General - P.U.G. Municipiul Bucuresti aprobat

prin H.C.G.M.B. Bucuresti nr. 269/2000, terenul se incadreaza in Zona unitati transporturi lzalate

B. Pianul Urbanistic Zonal propune urmitoarele:

a. Construirea unui ansamblu cu funcfiune mixtd: locuire colectivd si servicii/comert la
nivelurile inferioare.

b. Terenul se afla la distante de 20 - 101 m fath de axul liniei cf. Va fi rezervati o
de cca 150 mp in vederea extinderi circulatiilor publice.

c. Regim de indltime maxim 25+(Ds)+P+3E+4-6ER cu accente (7/8Er);

d. Accesul se va realiza din strada Racordarii si din strada Miomozei;

e. Utilitdti: echiparea cu utilitati se va face prin racordarea la retelete tehnico-edilitare din

Zond
In concluzie, constructiile sunt amplasate fata de axul cdii ferate:




- in afara zonei cadastrale CFR;
- in afara zonei de siguranti CFR, a cirei limit3 este la distanta 20 m;
- partial in zona de protectie CFR a cirei limit este la distanta 100 m.

Documentatia este insotitd de urmitoarele acte;

Certificat de urbanism nr. 947/27/R/23076/27.06.2019 emis de Primiria Sectorului 1 al
Municipiutui Bucuresti; )
- Document de avizare nr. R.2/23/535/31.10.2019 al CTE-Sucursala Regionala CF Bucuresti;
- Proces verbal nr. 3736/24.10.2019 al comisiei intrunit la fata locului-Sectia L3 Bucuresti;

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cad. 208897, UAT Sector 1 Bucuresti;
- Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu nr. cad. 208898, UAT Sector 1 Bucuresti;
- Plan de situatie vizat de Serviciul TE Cadastru-Sucursala Regionala CF Bucuresti.

- Aviz CNCF CFR SA nr.6/5/69/2019,

Avand in vedere cele prezentate mai sus Ministerul Transporturilor, infrastructurii si
Comunicatiitor emite:

ACORDUL

Pentru lucrarea * P.U.Z.-Construire ansambiu de locuinte si servicii, str. Racordarii nr, 31-33 si

str. Mimozei nr. 116, Sector 1, mun. Bucuresti ”,cu respectarea urmatoarelor conditionalitati:

Conditii obligatorii:

1. Tn conformitate cu Ordonanta de Urgentd a Guverauiui Roméniei nr. 83/2016, de modificare gl
completare a Ordonantei de Urgentd a Guvernului Roméniei ar. 12/1998, privind transportut pe ciile
ferate roméne si reorganizarea SNCFR, aprobatd prin legea nr. 8971999, se atrage atentia ca in limita
a 20,00 m de o parte si de alta fatd de axul linief cf publice este constituitd zona de sigurants a
infrastructurii feroviare.

2. C.N.C.F. ,,CFR” S.A. nu recomand3 amplasarea constructiilor Tn zona de protectie a caii ferate

(fagie de 100 m la stanga i la dreapta caii ferate), Prin specificul activitatii, calea ferati poate
afecta amplasamentul prin emisii fonice si vibratii produse de circulatia trenurilor, motiv pentru care
CN.C.F. ,,CFR” S.A. nu-§i asumi rispunderea pe toatd durata de existentd a constructiilor, pentru
eventualele degraddri ale constructiflor, determinate de vibratiile produse de traficul feroviar s nici
pentru poluarea fonica.

3. Se interzice utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastri,
care ar putea Crea confuzie cu semnalizarea feroviara.

4. La faza urmitoare de proiectare, pentru constructiile amplasate pe zona de protectie feroviar,
se va solicita acordul CNCF “CFR” SA si acordul M.T.!.C in baza unei documentatii elaborat3 in
conformitate cu prevederile Ordinuiui M.T. 158/1996.

DIRECTOR,
Mariana IONITA |

o




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE . NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Ex. nr.1
‘Nr. 428.910
17.01.2020
Cdtre

S5.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L.
Municipiul Bucuresti, str. Nerva Traian, nr. 3, etaj 10, sector 3

Ca urmare a adresei dumneavoastri referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic
Zonal ,,Constraire ansamblu locuinte si servicii®, situat in intravilanul municipiului
Bucuresti, str. Racordérii ~ 31-33 si str. Mimozei ar. 116, nr. cad./CF nr. 208897, 208898,
sector 1, beneficiar: S.C. AMAD RESIDENCE S.R.L., vii comunicim avizal favorabil in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 si precizdrile aprobate prin Ordinul comun
al Ministerului Lucrdrilor Publice si Amenajérii Teritoriului, Ministerului Apdrdri
Nationale, Serviciului Romdn de Informatii si Ministerului Afacerilor Interne nr.
3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 947/27/R/23076 din
27.06.2019 emis de Primdria Sectorului 1 si a Avizului de Oportunitate nr. 42 din
11.07.2019 emis de Primdria Municipiului Bucuresti si este valabil numai insotit de Planga
de Reglementéiri Urbanistice, vizatd de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictefe limitele amplasamentului i solutiile tehnice de realizare
prevazute in documentatie.

in cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la nivelul sistemelor de
comunicatii ale M.AL, avizul se considerd automat suspendat pani cind se vor lua
masurile necesare care s3 asigure Incetarea si nerepetarea acestora: contravaloarea lucririlor
de remediere a instalafiilor avariate, precum si daunele cauzate de intreruperea
comunicatiilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupd caz, de legislafia privind
regimul zonei de frontierd; regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase;
prevenirea §i stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentafiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea
noastrd, cat si rispunderea juridici a beneficiarului investitiei.

— S NESECRET
Telefon 021/264.86.12 Fax:021/312.44.21

e-mail:avize@mai.gov.ro
RO-Bucuresti, str. Eforie nr. 3 sector 5
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ROMANIA Exemplarul nr. 7

MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apérarii
Nr. DT.{0484
din3412.2019
Bucuresti

Citre,
S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L.
AVIZ NR. DT/10058

La Certificatul de Urbanism nr. 947/27/R/23076 din 27.06.2019;

In baza prevederilor art. 56 alin. [ din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile §i completarile ulterioare si Ordinului
Comun al M.LP.AT., M1, S.RL si M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Apéririi avizeazi favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafatd de 6.517.00 mp, situat in intravilanul municipiului Bucuresti, str.
Racordarii/Mimozei, nr. 31-33/116, C.F. nr. 208897 si 208898, sectorul 1, in vederea
realizarii obiectivului de investifii ,,Construire ansamblu locuinte si servicii”,
conform documentatiei de urbanism depuse. Beneficiar: S.C. AMAD RESIDENCE
S.R.L.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictefe a limitelor amplasamentelor si zonelor functionale
prevazute Tn documentatie;

- neafectarea, sub nicio formé, a activitagilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate In administrarea Ministerului Apdrarii Natjonale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incalcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului cat
si rispunderea juridica a beneficiarului lucrarii.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apérarii, Tn vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar si trimiteti documentatia tehnici
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeaza a se realiza in zona studiati, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii hucrdrilor
de constructii, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare si H.G. or. 62 din
07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii 5i de dezvoltare, precum
si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului
Major General, cu modificdrile §i completdrile ulterioare.

'SEFUL UNITATII MILITARE 02515,,D” BUCURESTI

sl e
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UNITATEA MILITARA 0362 BUCUREST! NESECRET
Nr.14.542 din 10 01.2020 Ex. nr. 4~

Catre
S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L
- Bucuresgti, str. Vasile Topliceanu nr. 14, bl. P 39,
sc. 2, ap 39, sector5 -

La solicitarea dumneavoastra, inregistrata la Serviciui Roman de Informatii cu nr.
367.464 din 17.12.2019, privind "Planul Urbanistic Zonal" in vederea realizarii
investitiei "Construire ansamblu locuinte si servicii”, in amplasamentul din municipiu!
BUCURESTI, str. Racordarii nr. 31 - 33 si str. Mimozei nr. 98, C.F. nr. 208.897,
208.898, sector 1, beneficiar S.C. AMAD RESIDENCE S.R.L., vd comunicdm c& in
baza prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului, ministrului de Interne, directorului Serviciului Roman de Informaitji $i ministrului
Apdrarii Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritorivlui si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,
s-a avizat favorabjl documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioara a continutuiui documentatiei tehnice prezentate
spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatulti de urbanism nr.
947/27/R/23076 din 27.06.2019, emis de Primaria Sectorului 1.

Va restituim aldturat documentatia.

Cu stima,

St

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATI
B-dul. Libertatii nr. 14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Romania; www.sri.ro
171
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SERVICIUL DE TELECOMUNICATIH SPECIALE Neclasificat
UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI Ex. nr. 1

Nr. /3036  din_ 03 fo.Lol9

Domnului urb.
Sef proiect - S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS SR.L.

In atentia beneficiarului - S.C. Amad Residence S.R.L.

Ca urmare a cererii de aviz, insolitd de documentatia aferentd, inregistrati la
institutia noastrd cu nr. 15596 din 12.09.2019, precum si a completarii ulterioare,
inregistrata cu nr. 15739 din 02.10.2019, adresate de S.C. Metropolitan International
Arhitects S.R.L., in calitate de proiectant pentru beneficiar - S.C. Amad Residence
S.R.L., cu sediul in municipiul Bucuresti, strada Nerva Traian, nr. 3, biroul nr. 7, etaj 10,
sector 3, identificatd prin C.U.l. 40481240 si nr. de ordine in Registrul Comertului
J40/679/2019;

In baza Memoriuiui de prezentare P.U.Z. - proiect nr. 137/2019 elaborat de
S.C. Metropolitan International Arhitects S.R.L., cu sediul in Bucuresti, strada Vasile
Topliceanu, nr. 14, bl. P38, sc. 2, ap. 39, sector 5, identificata prin C.U.l. 17408307 Si
nr. de ordine in Registrul Comer{ului J40/5698/2005;

Avand In vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 847/27/R/23076 din
27.06.2019 emis de Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si ale Avizului de oportunitate
nr. 42 din 11.07.2019 emis de Primaria Municipiului Bucuresti - Directia Generala
Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Directia Urbanism;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificérife §i completarile ultericare, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale emite urmatorul;

AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentatiei de urbanism - P.U.Z. - Construire ansamblu
locuinte i servicii, pe amplasamentul situat in municipiul Bucuresti, strada
Racordarii, nr. 31-33 si strada Mimozei, nr. 116, sector 1.

Prezentul aviz este valabil de Ia data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 947/27/R/23076 din 27.06.2019 emis de Sectorul 1 al

Municipiului Bucuresti si poate fi folosit doar In scopul pentru care a fost solicitat.

Neclasificat
1/2




Neclasificat

Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentatd atrage nulitatea
avizului si suportarea de citre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din
aceasta.

Eventualele modificari ale documentatiei de urbanism prezentatd, impun

solicitarea unui nou aviz de ta Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

Pentru alte informatii puteti accesa www.sts.fo sau ne putefi contacta la telefon
ar. 021/20.22.590 sau nr. 021/20.22.591, fax nr. 021/31.31.384 si emai

avize reglementari@stsnet.ro.

SEFUL Uhﬁjﬂ MIUT}QRE 0500 BUCURESTI \
! )

b

Neclasificat
2/2
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MINI AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA i Ex. 1
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATIL DE URGENTA Nr. 1357920
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Bucuresti 25.09.2019

_Dealul Spirii” BUCURESTL - ILFOV

Ca
AMAD RESIDENCES.R.L.

Urmare a adresei dumneavoastrd, inregistratd la Inspectoratul pentru Situafii de Urgentd
_Dealul Spirii”” Bucuresii-lifov cu nr. 1357920/18.09.2019, vi aducem la cunostinta faptul cd, in
ptezent, avizele/autorizatiile de securitate 1a incendiu se emit pentru categoriile de construciil §i
amenajari previzute in HGR. nr. 571/2016 si in conditiile art. 30 din Legea 1r. 307/2006 cu
modificarile si completdrile ulterioare, pe baza unei documentatii tehnice fntocmita conform
prevederilor Nommelor Metodologice privind avizarea st autorizarea de securitate la incendiu si
protectie civild aprobate cu OM.A.L nr. 129 din 2016.

Avand in vedere cele mat sus mentionate, precizam faptul cd pentru intocrmirea
documentatiei PU.Z. cu privire la construire ansamblu locuinje  §i servicii”, conform
Certificatului de Urbanism nr. 947/27/R/23076 dn 27.06.2019, nu este necesard solicitarea gi
obtinerea avizului de securitate la incendiu.

Dupa aprobarea fazei p.U.Z., in cazul in care imobilele dumneavoastrd fac parte
din categoriile de constructii si amenajari care s¢ supun avizirii si/sau autorizarii
privind securitatea la incendiu/protectie civild, conform prevederilor HG.R. 5 71/2016
pentru aprobared categoriilor de construclil §i amenajdri care se Supun avizdrii §¥sau
autorizirii privind securitatea la incendiu si HG.R. 862/2016 pentru aprobarea categoriilor de
constructit la care este obligatorie realizarea addposturilor de proteciie civildi, precum st a celor
la cdre se amenajeacd punicie de comandi de civild, in vederea emiterii autorizatiet
de construire, veti solicita, potrivit art. 30 din Legea nr. 307/2006 privind apararea
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impotriva incendiilor - republicatd, respectiv art. 20 din Legea 481/2004 privind
protectia civila, cu modificarile si completarile ulterioare, avizul de securitate la
incendiu/protectie civila.

#n conformitate cu prevederile Sectiunii 2, art 25, alin. (1) din Regulamentul general de
urbanism aprobat cu H.G.R. nr. 525/1996 republicat cu modificarile §i completarile ulterioare,
autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiilor, astfel incat sa
permit3 interventia mijloacelor de stingere a incenditlor.

in situatia In care nu sunt indeplinite conditiile art. 25, alin. (1), este necesar sd solicitafi
aviz pentru amplasarea constructiilor in interiorul parcelelor, pe baza unei documentafii
ntocmita in conformitate cu prevederile Anexeinr. 2, pet. 5 din O.M.AL nr. 129 din 2016.

Prezenta adresd isi pierde valabilitatea in situagia in care s-au modificat )

conditiile care au stat Ia baza eliberiirii acesteia si nu constituie aviz/autorizatie de

securitate la incendiu.

INSPECTOR SE¥
Jonel

dr. ing, SCHIOPU-QRLANDO-CATALIN
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I AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

A ROMANIAN CiVIL AERONAUTICAL AUTHORITY
- , o Al

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCGP cu nr. 20425,

Nr. 30422/ 1805 din; 17 JAN i)

SC AMAD RESIDENCE SRL
Bucuregti, str. Nerva Tralan nr. 3, sector 3

Spre 1. COMPANIA NATIONALA *AEROPORTURI BUCUREST!I" S.A. - AEROPORTUL
stiinid:  INTERNATIONAL BUCURESTI BANEASA AUREL VLAICU
' 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 29 din 1997 privind Codul aerian civil,
cu modificdrile si completérile uiterioare, ale OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1 si alin. 2
iit. a pet. 13 din Regulamentul de organizare si functionare a Autoritatii Aeronautice Civile
Romane (AACR), anex la Hotérarea nr. 405/1993 privind infiinfarea Autoritatii Aeronautice
Civile Roméne, medificata si completat,

Autoritatea Aeronautica Civila Roméana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru documentatia PUZ "construire ansamblu de locuinte $i servicii*, pe terenul
situat n Bucuresti, strada Racordari nr. 31-33 si strada Mimozei nr. 116, sector 1.
Amplasamentul este situat in zona | de servitute aeronautica civilé, la 220,30 m sud faja de
axa pistei 07 - 25 a Aeroportului Intemational Bucuresti Bineasa Aurel Vlaicu si la 5685,00
m vest de pragul 07 al pistei, iar cota absoluté faté de nivelul Marii Negre a terenului este de
90,35 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmétoarele coordonate geografice:
44°29'01,21" latitudine N; 26°01'04,27" longitudine E.

La elaborarea prolectului tehnic de executie se va tine seama de urmitoarele:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmis& spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la bazi Certificatul de Urbanism nr. 947/
27/ R/ 23076 din 27.06.2019;

3. Respectarea indlfimii maxime a obiectivelor de 32,00 m, respectiv cota absolutd maxima
de 122,35 m (90,35 m cota absolutad fata de nivelul Marii Negre a terenului natural +
32,00 m inadltimea maxima a constructiei);

4. Fumizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in
sislem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul
geodeziei care fac dovada dreptului de semnaturé conform legislatiei aplicabile;

5. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea se
va solicita avizul AACR ulterior;

AACR CONTACT
$os. Bucuregti-Plolegti, nr.38-40, RO-013635, Bucuragti, sectoer 1, Roméania E w
Tel: +40.249.208.45.08, Fax:+40.21.208.16.72/ 21,233,40.82, E
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro o .'-.!-,‘Eéi,
180 3001:201%
e-malil: dir,gen@eaa.ro bl
DANA-CAD 2

bl
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operator de date cu caracter personal inregistrat {a ANSPDCP cu nr. 20425

6. Obligalia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

7. Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice riaspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;

8. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

In conformitate cu art. 1.4.1. pct. 5 §i at. 42 pct. (1) din RACR-AVZ -
Regiementarea aeronauticd civild roméné privind emiterea avizelor la documentafiile
tehnice aferente obiectivelor din zone cu servituli asronautice civile sau din alte zone in
care pot constitui obstacole pentru navigafia aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe
teritoriul $i in spaliul aerian al Romaniei, editia 1/20185, aprobatd prin OMT nr. 731 din
08.06.2015, avizul de principiu are caracter informativ, nu poate servi la obfinerea
autorizatiei de construire si nu confera beneficiarilorititularilor obiectivelor dreptul de
a demara lucririle de executie.

Incalcarea oricarei condifii de mai sus afecteazs interesul public al siguranfei
navigaliei aeriene §i atrage de la sine anularea avizului $i responsabilitatea juridicd si
materiald a beneficiarului constructiilor, In conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronauticd Civili Romani, Compania Nationald “AEROPORTURI
BUCURESTI" S.A. - Aeroportul International Bucuregti Biineasa Aurel Vialcu gi R.A.
ROMATSA sunt exonerate de orice rdspundere pentru disconfortu! produs de
traficul aerian din 2zond $i de activititile desfisurate de Aeroportul International
Bucuresti Baneasa Aurel Viaicu.

- e — g . ~ -
}HWA/ DANA-CAD 22
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PRIMARIA $UNIC BUCURESTI  fomania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM S|

AMENAJAREA TERITORIULLH

Sarvicil! Proiecte Urhans

Nr. intrare PMB: 1788226/20 05.2019; Completare: 1745143/11.06.2019
Nr. iesire PMB: 1738226/1745143/1218/1425/840/776/ £/ .07.2019

Aviz tehnic de consultanti preliminara de circulatie nr. 640/¢2/.07.2019

Cateqoria A2- “Zona Urbani", tip 4 - analiza prospectiva de trafic

Solicitant:  S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS SRL
Adresa corespondenta : Bucuiresti, sector 3, Str. Nerva Traian nr. 3, et. 10

Spre gtiintd:  Primdria Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti
Directia Arhitect Sef
Bucuresti, Sector 1, Bulevardul Banu Manta nr. 9

Amplasament:Bucuregti, Sector 1, Strada Mimozei nr. 116, str. Racordarii nr. 31-33
{NC 208898 si NC 208897)

1. Situatia existentd

Amplasamentul format din terenurile cu adresa postald Bucuresti, Sector 1, Strada
Mimozei nr. 116 (NC 208897) si str. Racordarii nr. 31-33 (NC 208898), care fac obiectul
prezentului Aviz tehnic de consultantd preliminard de circulafie, delimitat/marcat pe
planurile cadastrale anexate cereril adresate Directiei Generala Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - SPU, este adiacent la partea sud-vestica la str. Mimozei. La partea nordica a
acestula, intre str, Racordarii si terenul anal zat conform planului scara 1:500, este terenul cu
NC 275423, a carui situatie juridica nu o cunostem. Artera de circulatie la care raportam
analiza de trafic solicitatd prezintd urmatoarele caracteristici:

- Strada Mimozei afe, In dreptul terenului analizat un profil variabil de circa 6,00m Iatime
(conform planului cadastral sc. 1:500, vizat de OCP|, anexat cererii dvs).

2. Paliere de reglementare a dezvoltirii urbane in_teritoriul de referinth conform
documentatiilor existente/aprobate

¢ Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hotirérea
Consiliului General al Municipiutui Bucuregti (HCGMB) nr 269/2000, prelungit cu
HCGMB nr. 877/12.12.2018",

* “PUZ Coordonator al Sectorului 1 din Municipiul Bucuresti” aflat in etapa de avizare

Utrbanism.

a proiectului, conform informatiilor de pe site PMB {(www.pmb.ro) la rquicar

Bd.  ina Efisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sedor 5, Busuresti, Romadnia

Tek 024.305.55.00
hitp:ffensew.pmb, ro




e “PUZ Str. Ariei nr. 12, sector 1, Bucuresti” aprobat prin Hotirarea Consiliuiui
General al Municipiului Bucuregti (HCGMB) nr. 115/26.02.2018.

¢ "Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajiri autorizate pe teritoriuf Municipiului Bucuresti si a
prospectelar necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie pe teritoriul

Municipiului Bucuresti”, aprobate prin Hotérarea Consiliviui General al Municipiului
Bucuresti nr. 66 / 06.04.2008.

3. Prevederi generale si detalii de reglementare

e Prin reglementdriie PUG/PUZ/Norme/STAS sunt aprobate caracteristicile sistemului de
circulaie, obiectivele in palierul strategiei de dezvoltare urbana, precum i corelarea/corectarea
profilelor functionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidizarii traficului urban si a unei
corecte deservirf a orasului, Tn acord cu structura spatial — compozitionala a diferitelor zone gia
intregului sistem urban.

* Reglementarile de circulatie aprobate prin “PUZ Str. Ariei nr. 12, sector 1, Bucuresti”
prevad pentru str, Racordarii un prospect de 10,00m litime, compus din carosabil de
7,00m (o banda de circulatie pe sens) si trotuare de céte 1,50m (conform profil stradal
Sectiunea C-C’ din plansa Propunere - Reglementiri urbanistice). Nu este specificat
modul de dezvoltare al acestei artere, dar pe plansa Propunere - Reglementiri
urbanistice se poate observa ci noua dezvoltare se suprapune partial peste
amplasamentul analizat la partea vestica a acestuia.

*» sPUZ Coordonator al Sectorului 1, Municipiul Bucuresti” in etapa de avizare a

proiectului, prevede la aceasta etapd urmatoarele:

- Crearea unei artere de legéturd intre str. Racordarii si str. Mimozei. Conform
plangei de reglemetiri aferentd PUZ, dezvoltarea propusi se suprapune partial peste
amplasamentul analizat.

- Largirea profilului arterei str. Racordirii si str. Mimozei, conform plansei de

reglementdri, dezvoltarea se suprapune partial peste amplasamentul! analizat.

- Nu prezinia prospectele arterelor de circulatle
* Tinand seama de functia arterei str. Mimozei in sistemul de circulatie a orasului,
aceastd arterd se incadreazd ia arterd de cat. a Ill-a conform HCGMB nr. 66/2006.
HCGMB nr.66/2006 prevede pentru acest tip de artere un profil de circa 12,00m latime,
compus din carosabil de 7,00m si trotuare de cate 1,50m fiecare, separate de
carasabil prin zone verzi de 1,00m fiecare.

* HCGMB nr. 66/2006 mentioneaza la punctul B, cap. |, art. 1 ¢a: “Prevederile prezentelor
Norme privind asigurarea latimii profilelor transversale ale arterelor de circulatie din
reteaua stradald a orasului se vor aplica la elaborarea proiectelor peniru realizarea
tuturor obiectivelor i amenajdrifor pe teritoriul Municipiului Bucuresti”.

e Avind in vedere faptul ca terenul analizat se afli la intersectia a doui artere de
circulatie este recomandatd realizarea unei raze de racordare a bordurii partii
carosabile conform STAS 10144/3-91 ,Strizi - Elemente geometrice — Prescriptii de
proiectare”.

4. Concluzii si recomandéri
» Certificatul de Urbanism Nr. 294/06/R/5429 din 05.03.2019, eliberat de Primérié
Sectorului 1 a fost emis pentru obtinerea avizului de oportunitate si promovare PUZ.L

WAL
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Documentatia care se va intocmi va fi analizatd/avizati in Comisia Tehnica de Circulatie
aPMB.

e Datele confinute in prezentul Aviz tehnic de consultanta preliminard a DGUAT-SPU, au
un caracter informativ, fiind necesare coreldrii la scara teritoriului municipal a
actiunilor de realizare a obiectivelor de utilitate publica, conform HCGMB nr. 136
din 30.05.2002; informatiile sunt necesare in efapa preliminara de eclaborare a
documentatiei tehnice de specialitate in conformitate cu legislatia in vigoare, Prezentu! Aviz
tehnic de consultanta preliminara, nu inlocuieste avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a
Primariei Municipivlui Bucuresti.

* Informatii suplimentare se pot obtine de la directiile si serviciile de urbanism ale Primariei
Municipiului Bucuresti i ale Primériei Sectorului 1.

¢ Avizul tehnic de consultanta preliminara de circulatie a fost achitat cu chitania Seria A 07,
nr. 225491 din 20.05.2019, in valoare de 60,00 lei.

JULUI BUCURESTI,

_ UM]TRASCU

7
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rh. Stefan CaH
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Generals Urbanism si Amenajarea Tefitoriului

COMISIA DE COORDONARE D . T
Nr. 1818484/ (79, ©2. 2000

AVIZUL COMISIE!I DE COCRDONARE
FAZA DOCUMENTATH DE URBANISM
Din P.V. nr. 03/31.01.2020 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 4. SC METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS cu sediul/domiciliul
in Bucuresti, Sir. serg. Maj. Vasile Topliceanu nr. 4, sector 1, prezintd spre avizare
documentatia de precoordonare a. ,,P.U.Z. — ului ,STR. RACORDARII NR. 31 — 33,
MIMOZEI NR. 106 SECTOR 17, impreund cu avizele administratorilor de refele edilitare.
In conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 812/24.0 14 completatd cu
Dispozifia Primarului General nr. 304/29.02.2016, se avizeaza favorabil, strict din punct

de vedere al refelelor edilitare, planul de precoordonare pentru imobilul mentionat mai
sus cu conditiile:

- la faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitit], in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata si modificats;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de-103,00 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua publica de
apa,

- se vor prevedea: gospodérie apa si incendiu, separator de hidrocarburi, bazin de
retentie, PT, calculate conform normativelor in vigoare;

- costul extinderii refelelor edilitare si eventualele echipamente necesare
functionarii corespunzatoare a acestora, va fi suportat in totalitate de catre beneficiar

- se va respecta distanta de protectie sanitara, de min. 10.00m, intre viitorul
edificabi! si generatoarea cea mai apropiata a apeductului existent in zona;

* la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si ,Ansamblu locuinte si servicii
H= 28/DS+P+4E+5-6ER+accente 7-ER - str. Racordari nr 1 — 33 si str. Mimozei
nr. 116  sector 1, Bucurest”, la structura hidrogeologica existentd, cu prezentarea
masuritor de prezervare a sistemului existent. Acest studiu va putea fi utilizat de catre
municipalitate in vederea constituirii unei baze de date specializate.”

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti® aprobat cu
HCGMB nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Il 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucurest, Roménia
Tel: 021.305.55.00
hitp:Awww.pmb.ro
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cap. lL.3.D. Managementul integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile
desfasurate.

- pentru faza de Autorizatie de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- proiectantul, verificatorul si beneficiarul raman direct rispunzitori de

respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare;

- proiectantul si beneficiarul rispund pentru exactitatea si veridicitatea
datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii
prezentului aviz;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai ia faza P.U.Z.

PRESEDINTE COMISIE,
DIRECTOR ENEHAL

VICEPRESEDINTE COMISIE, A
DIRECTOR EXECUTI MUNICI | ,
Catalina GUSAV Arh. §i
SECRETAR COMISIE, RE} TANT COMISIE DU,
Catalina IORDACHE alentina IONESCU
——Em [/ P . (
~

FPS-2.3.2.6-02/2

intocmit, ing. Ca}melia Puiu

e
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Directia Transporturi ‘

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nr. 13890/15942/2397/.. 10 Q.. 3000 . 1758154/1766917/1815864
Feb 0603

Citre,

S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L.
Str. Nerva Traian nr. 3, BL P39, Sc. B, Et. 10, Ap. 39, sectorul 3, Bucuresti

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 06.02.2020 s-a dat acordul de
principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale, pentru documentatia
»P.U.Z. — str. Racordarii nr. 31-33 si str. Mimozei nr. 116, sectorul 1, Bucuresti”, conform
Certificatului de Urbanism nr. 947/27/R/23076 din 27.06.2019 eliberat de Primiria
Sectorului 1 Bucuresti, Avizului de Oportunitate nr. 42 din 11.07.2019, Studiului de Trafic
elaborat de SC VIA PROIECT SRL si planului anexat la aviz.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmitoarea fazi de
proiectare (D.T.A.C.), dupd aprobarea documentatiei P.U.Z si obtinerea Hotirarii
Consiliului General al Muni ° " Bucuresti, faz3 la care veti prezenta un Studiu de Trafic

privind impactul imobilului asupra traficului din zoni.

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

Redactat: B.M. -2 exemplare — 10,02.2020
[
P o ‘Q

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, secior 5, Bucuresti, Romania 499 9
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CATRE: SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUC

o8, juL, 2020

' . —
INTRARE e, ﬂi‘é——-
IRE

Va transmitem al&turat, In vederea demardrii procedurilor legale de aprobare & otarare privind
documentatia de urbanism PUZ — STR. RACORDARII NR. 31-33 $I STR. MIMOZE! NR. 116 - SECTOR 1
cu mentiunea ca, in conformitate cu Nota dvs. nr. 4173/6/12.10.2015, inregistratd la DGDU cu nr
10850/13.10.2015, iIn raport cu prevederile art. 6 din Legea 52/ 2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicats, documentatia contine date cu caracter personal.

Dosarul confine un numér de 5}"‘8 file (reprezentand piese scrise si planse desenate), dupd cum
urmeaza.

-/ Hotarare - proiect - 1 exemplar (1 fil);

-“Referat de aprobare - 1 exemplar (1 fil&) - origipal; .

- Raportul de specialitate al Arhitectului Sef nr. 540%/ 15.0%..2028 . 1 exemplar (1 fil4) - original;

~/Raportul informarii §i consultarii publicului nr. 2%03/.03:04. 2020 - 1 exemplar (2 file) — original si
anexa 25 file) - copie; .

- LAvizuI Arhitectului-Sef nr. %/08 Q. WD - 2 exemplare (1 fild) - original, Tmpreuna cu plansa de
reglementdr, vizatd spre neschimbare - 2 exemplare - original, Regulamentul local de urbanism - 2
exemplare (4 file) - original; .

- Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia Etapei de incadrare
nr. 11/ 13.02.2020 - 1 exemplar (1 fild) - copie;

-vAvizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB nr. 1818484/ 05.03.2020 - 1 exemplar (2 file) cu
plansa anexa - 1 exempl - copie;

-+/Avizul de principiu al Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB nr. 1758154/ 1766017/ 1815864/ 13890/
15942/ 2397/ 10.02.2020 - 1 exemplar (1 fild) cu plansa anex -1 exemplar - copie;

-1/Avizul tehnic de consultantd preliminara de circulatie nr. 640/ 01.07.2019 — Categoria A2 — "zon#
urbanad”, tip 4 — analiza prospectiva de trafic - 1 exemplar (2 fiia) - copie;

-./Compania Nafionald de Ci Ferate "C  — SA, Sucursala Regionald de Cai Ferate Bucuresti nr. 3736/
24.10.2019 - Proces verbal de constatare pe teren din 24.10.2019 - 1 exemplar (1 fild) - copie;

-\_Compania Nationals de Ci Ferate "CFR” — SA, Sucursala Regionala de Cai Ferate Bucuresti nr. R.2/ 23/
535/ 31.10.2018 - Document de Avizare - 1 exemplar (2 file} cu plansa anexa -1 exemplar - copie;

-+ Compania Nationald de Cai Ferate "CFR” — SA nr. 6/ 5/ 69/ 14.01.2020 - 1 exemplar (2 file) - copie;

-/ Avizul Ministerului Transporturilor nr. 1095/ 16.01.2020 - 1 exemplar (1 fild) - copie;

-LAvizul Ministerului Afacerilor Interne — Directia Generald de Logisticd n. 428.910/ 17.01.2019 - 1
exemplar (1 fil&) cu plansa anexa - 1 exemplar - copie;

-/ Avizul Ministerului Apararii Nationale — Statul Major al Apararii nr. DT/ 10282/ 31.12 2019 - 1 exemplar (1
fild) - copie;

A/ Avizul SRI — Unitatea Militara 0362 Bucuresti nr. 14.542/ 10.01.2020 - 1 exemplar (1 fila) - copie;

-V Avizul Serviciul de Telecomunicatii Speciale — Unitatea Militara 0500 Bucuresti nr. 15596/ 03.10.2019 - 1
exemplar (1 fild) - copie;
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-/ Avizul Ministerului Afaceilor Interne — Departamentul pentru Situatit de Urgenta — Inspectoratul General
pentru Situatii de Urgentd "Dealul Spirii” Bucuresti — lifov nr. 1357920/ 25.09.2019 - 1 exemplar (1 fila) -
opie;
-\/Avizul Autoritatii Aeronautica Civila Romana nr. 30422/ 1805/ 15.01 2020 - 1 exemplar (1 fild) - copie;
-\JAviz Preliminar nr. 116/ 13.12.2019 emis de Primaria Municipiuiui Bucuresti - 1 exemplar {1 fild) cu
lansga anex3 -1 ex. — copie;
-\j\viz de OQportunitate nr. 42/ 11.07.2019 emis de P Municipiului Bucuresti - 1 exemplar (3 file) —
opie; ey n .,
-/ Certificatul de urbanism nr. 947/ 27/ R/ 23076/ 27.06.2019 - 1 exemplar (3 file) — copie;
- /Extras de -Cartegfqn iaré — cerere nr. 126679/ 13.12 2019 - 1 exemplar (2 file) - copie;
-/Extras de ‘Catte funiars — cerere nr-126678/13.12.2019 - 1 exemplar (2 file) - copie;
- Acord Libra Internet Bank nr. 182/27.03.2020 ; 1 exemplar (1 fil3) - original,
- Dovada achitarii dreptului de semnatura - Chitanta RUR nr. 1022338 21.01.2020 - 1 exemplar (1 fil3) -
copie, k

Mentiondm faptul c3, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in privinta
aprobarii documentatiilor de urbanism, prevede fa art. 56, "(7) In termen de maximum 45 de zile de Ia
finalizarea dezbaterii publice si_inaintarea expunerii de motive elaborate de primar/presedintele
consiliului judetean si a raportului de specialitate elaborat de cdtre arhitectul-sef, consiliul judetean

sau local are obligatia sd emitd o hotdrare prin care aprobé sau respinge documentatia de amenajare
a teritoriului sau urbanism".
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