PRIMARIA CIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Administratie si Relatia cu CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Trgnsparenta Decizionala
Nr. 3830/1// 2 .08.2020

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in
administratia publica, republicatd, se aduce la cunostintd publicad urmatorul proiect de act normativ:

Proiect de hotaréare nd aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ -
BULEVARDUL EX 2 "AUTO ROM”/SECTOR 1

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicatd, "Anunful referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunogtinta publicului, in conditile alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucratoare inainte de supunerea
spre avizare de célre autoritdtile publice ..."

Procedura dezbatere: 30 de zile lucratoare; termen: 22 septembrie 2020.
Proiectul de normativ, mai sus amintit, cu documentatia de bazé poate fi consultat:
- pesi P.M.B. - www.pmb.ro;

link: http://Aww.pmb. rofinstitutii/fegmb/dezb publica/projecte/pr dezb publica.php
Proiectul de act normat se poate obtine in format electronic pe bazd de cerere transmis3

pe adresa de e-mail relatiipublice@pmb.ro.

In conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 Legea nr. 52/2003, republicata, pana la data
de 10.09.2020, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugesiiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite;

- prin si www.pmb.ro;

- prin pogtéd pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 — Directia Asistenta
Tehnica si Juridica;

Materialele transmise vor purta menfiunea:
»Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV,

Sef serviciu,
Nicoleta Sunica

/8

intocmit,

Expert Dan?Duc

Bd. Regina Elisabeta n 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregti, Romania
Tel 021.305.55.00
http:/iwww pmb.ro



Cons i General al Municipiului Bucuresti

PROIECT
HOTARARE
Nr. .. e din
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PENTRU

PUZ - BULEVARDUL EXPOZITIEINR ,,AUTO ROM”/SECTOR 1

Avand in vedere referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti,
Raportul de specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti,

Luénd in considerare Avizul Comisiei Jur dice si de Disciplind din cadrul Consiliului
General al Municipiului Bucuresti;

Vazand documentele emise:
¢ Avizul Preliminar nr.66.11.07.2019 / PMB

¢ Avizul de Oportunitate nr.154 / 06.12.2018 / PMB

« Certificatui de Urbanism nr. 533/ 10/ E / 8210 din 12.04.2018/ PS1

« Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia Etapei de incadrare
nr. 71/ 18.09.2019

¢ Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 1460/ 05.02.2019

 Avizul Comisiei de Coordonare Retele / PMB - nr. 1778900/ 06.11.2019

¢ Avizul METROREX SA nr.M.04.01.01./ 2696 / 09.08.2019 /1 fil& — 1 plan anexa

» Avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr.30113 /281 din 11.11 2019

e Avizul Ministerului Afacerilor Interne - nr.421.821 /27.08.2019 / 1fila - plan anexa

o Avizul MAI/ISU nr. 1357146 / 19 07.2019

Tinand.cont de Raportul informarii si consultarii publicului;
Tinénd seama de prevederile:
o Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, cu medificarile si
completérile ulterioare;
e Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriuiui si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;
o Hotérari Guvernului nr 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
modificata si completata;
« PUG  Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/ 21.12.2000, cu modificarile si
completarile ulterioare,

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 3056 55 00; www.pmb.ro @



» Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52 /2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, cu modificarile si completérile ulterioare;

« in temeiul prevederilor art. 166 alin. (2) lit. j), a 129 alin. (2) lit. ¢}, alin. (6) lit. ), art. 139 alin. (3),
lit. e} din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codui Administrativ, cu
moedificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1  Se aprobd PUZ - BULEVARDUL EXPOZITIEI NR. 2 ,AUTO ROM” / SECTOR 1, in
conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 24./ 16.03.2020 previzut in Anexa 1, Planul de
Reglementari vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism,
reprezentand Anexa 3 si Raportul Informérii si Consuitarii Publicuiui fiind anexa 4

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotaréri are caracter de reglementare
specifica si nu da dreptul la construire pana a emiterea autorizatiei de construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotsirari este valabild pana la aprobarea
unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr 3 i nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Dupad aprobare, in vederea efectuarii modificarilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului se va transmite la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti documentatia
specificd prevazuta in norme.

Art.6 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti si
al Primarului Sectorului 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotdrare a fost aprobatd in Sedinta ordinard ................ a Consiliului General al
Municipiului Bucurestidindatade .......................... .
PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR

Bucuresti, ................. 2020

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro Pag 2



" PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generalad Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

Ca urmare a cerenii adresale de SC . cu ucurest

calitate de initiator, reprezentat de elaboratorul documentatiei de urbaruism, URBE 2000 — arh.’

RUR-A B C D,EF.G, cu sediul n Bucuresti, sector 3, Bulevardul Unirii nr.66, bloc K3 scara 1, ap.3, inregistrata cu
nr.1792375 din data de 13.11.2019 - nr.13573 / 14,11.2019 — DGUAT-DU/PMB, in conformitate cu prevederile

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ullerioare, se emite
urméatorul:

AVIZ
NR 0. J603. 2%

PENTRU
PUZ — BULEVARDUL EXPOZITIEI NR.2 ,,AUTO ROM”/SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL situat in Bucuregti, BULEVARDUL EXPOZITIEI NR.2, SECTORUL 1/
terenul reprezentantei AUTO ROM SRL, compus din teren n suprafats de 69.591,00 mp (alcatuit din
3 corpuri de proprietate: C1/ |E 218120 — 46.842,00mp / C2/ IE 218122 — 14.001 ,00mp / C3/ IE 218123
~ 8.748,00mp — din acte), conform Certificatului de Urbanism nr. 533 /10 / E / 8210 din 12.04.2018,
emis de Priméria Sectorului 1 / Bucuresti (valabil 24 de luni).

INITIATOR: AUTO ROM SRL
PROIECTANT GENERAL: URBE 2000
S ST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:  arh

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA "N PUZ: Zona studiata prin PUZ se afla
in intravilanul Municipiuiui Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:
Conform PUG-MB si RLU aferent, aprobate cu HCGMB nr. 269 / 2000, cu completarile ultericare:
M3 — subzona mixta, cu regim de construire continuu / discontin s inédktimi maxime P+4
= unitati industriale si servicii / POT - 40 % / CUT voiumetric — 4,5 mc/mp teren / H max — 12,0m

Indicatori urbanistici regiementatl / M3

*POT max - 60 % /cu sporde 75% pe restului terenului cu cl&diri de maxim 2 niveluri — 8,00m
e CUT max - 2,5 mp ADC /mp teren
RHmax - P+4E

Conditii de amplasare. echipare si conformare a cladinor /| PUG

* Regim de construire: conform specificulut local.

 Functiuni predominante: birouri, servicii, zona rezidentiafa cu functiuni complementare locuirii.
inaltime maxima admisibila a rilor: P+4/5

+ Amplasarea ciddirilor fati de aliniament: fn functie de specific / se recomanda retragerea
echipamentelor publice cu 6,00m — 10,00m de Ia aliniament / in cazul amplasarii la aliniament - retragere
minirm& 5,00m.

» Amplasarea cladiriior de | mitele laterale gi pésterioare ale parcelelor: retragere fata de limitele
laterale - 1/2 din ndltim  {a cornisa dar nu mai putin de 5,00m / retragere fata de limita posterioars —
1/2 din inditimea la cornisa dar nu mai putin de 6,00m. . '

&'H\M

Bd. Regina Elisabeta nr. 47 cod postal 050013, sector 5, Bucuregti, Rormania p"* :
Tel: 021.305.55.00 g |
hitp:/fwww.pmb. ro ‘



+ AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 154 / 06.12.2018
* AVIZ PRELIMINAR nr. 66 / 11.067.2019

PREVEDERI| PUZ - RLU PROPUSE:
FUNCTIUNE: MIXT / 2Z0ONA REZIDENTIALA BIROURI, COMERT, SERVICII

(HOTEL, SHOWROOM REPREZENTANTE Sl ACTIVITA]’I CONEXE)
Notd: Funtiunea propusa va fi conforma Avizului Agen’glel pentru Protectia Mediului Bucuresti ~
Decizia etapei de incadrare nr. 71 /18.19.2019 / realizarea unui complex muiltifunctional incluzand
urmdtoarele functiuni: rezidential cu echipamente publice aferente, birouri, comert, servicii hote!,
activitati de p zentare - comercializare de tip showrcom auto si servicii auto conexe (diagnosticare
tehnica, intretinere, asigurdriau ).

INDICATORI URBANISTICI.

sPOTmax = 50%

* CUT max = 3,0 mp ADC/mp teren

eRH max = 2S+P+5E / 25+P+12E | 4S+P+14E

eHmax = 24,00m - 60,00m / conform avizului AACR nr.30113/ 281 din 11.11.2019

Retragerile minime ale zonei edificabile fatd de dificabile fatd de aliniament si fatd de limitele laterale si

posterioare vor respecta sgec:f ca;m‘e planului de reglementdri si ale Regulamentului | Local de
Urbanism aferent, vizate spre neschimbare.

CIRCULATII / ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor / profilut transversal al circutatiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii $i amenajari autorizate pe ten nul Municipiului Bucuresti $i a prospectelor necesare unei
corecte functiondri a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea cladinlor propuse la retelele
edilitare urbane, modernizate si capacitate in scopul preludrii incarcarii survenite prin implementarea
obiectivului. Vor fi respectate conditule din Avizul Precoordonare Retele Edilitare /PMB nr.1778900 /
06.11.2019

SPATII VERZI: Conform Avizului de mediu / etapa de Incadrare nr.71 / 18.09.2019

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal BULEVARDUL EXPOZITIEI NR.2 ,,AUTO ROM” /

SECTOR 1. cu respectarea conditiilor din acordurile/avizele specifice ale organismelor centrale
si/sau teritoriale pentru etapele de avizare/aprobare a PUZ

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri si requlamentul local de
urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorut gi beneficiarul PUZ réspund pentru exactitatea datefor si veridicitatea Tnscrisurilor cuprinse
in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2} litera g) din Legea nr. 350/
2001 privind amenajarea teritoriuiui si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupd aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 533 /10 / E / 8210 din 12.04.2018, emis de Priméria Sectorului 1/ Bucuresti

ARHITECT SEF AL UCURESTI
ARH. ST RASCU

-SefSEpiciu
ﬁh. Crish Jrceanu

Intocmit:  Arh. C.Ciser — p|

4 exemplare / 04.12.2019 ¢ },

~AAQA
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucurest, Roménia .196@ @
Tel: 021.305.55.00 g UKAS
hitp:/fwww.pmb o Miactie
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Subzona

A1

| Suprafata teren (mp)

7 69591.0 695910

Suprafata construita
(mp)

3 0 34795,5 mp

Suprafata desfasurata
(mp)

0 2087730
mp

POT (%)

maxim 60%, cu maxim 50%
posibilitatea acoperirii
restului terenului in
proportie de 75% cu
cladiri cu maxim 2
niveluri (8 metri) pentru
activitati comerciale, sali
de spectacole, garaje,
efc

~ {cut

2.5 mp. ADC / mp. teren 3,0 mp. ADC / mp. teren

| Hmax. (m)

22m 60,0m

.| Rhmax.

P+6 48+P+5 / 14E

1 Suprafata spatii verzi
(mp), din care:

- 20877,3 mp 30%

e pesol
(ratural

13918,2 mp 20%

FUNCTIUNE MIXTA

LEGENDA

LIMITE

o = e o] LIMITA ZONEI STUDIATE

f==—=—={ LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT PUZ

f=—=——1 LIMITA DOCUMENTATIE DE URBANISM APROBATA

[ LIMITA PARCELE

[——— LIMITA UTR CONFORM PUG

FUNCTIUNI

[[__] cONSTRUCTII EXISTENTE
[____] ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE PE PARCELA
[ ] suBzZONA M3 CONFORM PUG
[ ] suBzONA CB3 CONFORM PUG
[[____] suBzoNA cB5 CONFORM PUG
[____] suBZONA G1 CONFORM PUG
[] suBZONA Via CONFORM PUG
[ sPATII VERZI PUBLICE

[ CIRCULATII AUTO PUBLICE
[ | CIRCULATII PIETONALE PUBLICE

[—— arebucTE

I _.__! ZONA PROTECTIE APEDUCTE

REGIM DE INALTIME
—— P-P+
] P+2-P+3
f——— P+4 - P+6
fr—] P+7 - P+10

PROPUNERI S| REGLEMENTARI URBANISTICE
. — ] LIMITA MAXIMA DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

[ ] ILUSTRARE EDIFICABIL FUNCTIUNI MIXTE -2S+P
[ ILUSTRARE EDIFICABIL FUNCTIUNI MIXTE -2S+P+5E

I ILUSTRARE EDIFICABIL FUNCTIUNI MIXTE -2S+P+7-10E
[ |LUSTRARE EDIFICABIL FUNCTIUNI MIXTE -25+P+12E

ILUSTRARE EDIFICABIL FUNCTIUNI MIXTE -4S+P+20E

7 ILUSTRARE EDIFICABIL LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII
= COMPLEMENTARE -28+P

_ ILUSTRARE EDIFICABIL LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII
COMPLEMENTARE-2S+P+12E

@ LOCUINTE CU SERVICII COMPLEMENTARE LA PARTER
CLADIRE MULTIFUNCTIONALA (BIROURI, HOTEL, SERVICII)

BIROURI S| COMERT / SERVICII

GALERIE COMERCIALA TIP MALL

CLADIRE MULTIFUNCTIONALA DE BIROURI SI SERVICII CU
SPATII DE PREZENTARE, COMERCIALIZARE AUTO SI
SERVICE

BN

|~ | EDIFICABILE CU CARACTER DE PRINCIPIU

] EDIFICABILE PROPUSE IN DOCUMENTATII DE URBANISM
; APROBATE

| SPATII PUBLICE AMENAJATE

[£. ] AccEs AuTO PROPUS

[N CIRCULATII AUTO PUBLICE PROPUSE
[ ] CIRCULATII PIETONALE PUBLICE PROPUSE
[ | CIRCULATIIAUTO DE INCINTA

[ sPATH VERZI DE ALINIAMENT PROPUSE

[ XX X] GALERIE METROU PROPUS

L2~ ZONA MINIMA DE SIGURANTA A METROULUI
ZONE DE ACCES STATII DE METROU PROPUSE

E ZONE DE SIGURANTA MINIMA (Z.S.M.) - METROU, CONFORM
AVIZ METROREX NR. M.04.01.01./ 2696 DIN 09.08.2019

[=— =1 zONE DE PROTECTIE FATA DE ZONA CF

S.teren=69.591,00mp i R

s peplacal
terasa

6959,1 mp 10%

Accese, dei, parcari

13918,2 mp

Initiator: Proiect nr.

5.C. AUTO ROM S.R.L. 363/ 2018
Scara: Titiul proiectulut Faza:

PU.Z. FUNCTIUNE MIXTA - B-DUL PUZ.

_1HO000 | ExpOZITIEI NR. 2, SECTOR 1, BUCURESTI

—— 1

Data: Titlul plansel: Planga nr.

112019 | REGLEMENTARI URBANISTICE Qr UAo
1




U RB E 2000

BIROU PROIECTARE URBANISM, ARHITECTURA. DESIGN
B-dul Unirii nr 66. bloc K3, scara 1, elaj * == 7 sertar 3, Bucuresli - Romania
R.C. J40/1752/1998, Cod fiscal 8327696 Cont RC

FUNCTIL A - SOS. CURESTI
[PUZ-P 8]
DENUMIRE PROIECT PLAN URBANISTIC ZONAL AUTOROM
EXPOZIT 2, SECTOR1
BUCURESTI
PROIECT NR. P /2
BENEFICIARI AUTO ROM S.R.L.
PROIECTANT S.C. URBE2000 S.R.L.

B8-DUL UNIRl NR.66,BLOC  SCARA1,ETAJ 1, AP 3, SECT.3,
BUCURESTL, R.C. J 4071752 COD FiISCA

SPECIALITATE URBANISM
FAZA DE PROIECTARE PLAN UR ZONAL
DATA DECEMBRIE 2019

v C :'"'lf‘
& BANS
VIGIM A ?EN Lizoar DE URBANISH

25, = ,:7,,,.4 NN
Zyl *Pf‘f NE JCHIMHARE




U R B E 2000

BIRQU PROIECTARE URBANISM, ARHITECTURA DESIGN

B-dul Uniriz nr 66, bloc K3, scara 1, elai 1 an 1 eactar 2 By
R.C. J40M1752/1998; Cod fiscal 8327896 Cont.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
20
Al M, BD. ITIEI, S TOR1, STI

TITLUL |. PRESCRIPTII GENERALE

1. Domeniul licare a Regulamentului
Prezentul regulament se aplica terenului in suprafata de 69.591,00mp (din acte), respectiv
69.587,00 m (din masuratori), situat in intravilanul municipiului Bucurest. Parcelele care compun
terenul reglementat, apartin SC Auto Rom SRL si sunt inscrise in Crtile funciare nr. 218120, 218122
si 218123 la Biroul de Cadastru si Publicitate Sector1.

2. Corelari cu afte documentatii de urbanism
In¢ cu PUG municipiul Bucuresti aprobat in decembrie 2000,  nul este incadrat in
subzona M3 ,subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuy si discontinuy si inaltimi
maxime de P+4 niveluri® si majoritar in subzona A2b ,subzona industriale si servicii”.
Deasemenea terenul este afectat de circulatiile si servitutile privind zona de protectie a tunelului de
metrou stabiiite prin PUZ ,Linia de Metrou Magistrala 6 — 1Mai - Otopeni, Tronson 1, Sector 1,
aprobat prin HCGMB nr 287/29.09.2016. Prevederile acestui PUZ au fost preluate in cuprinsut
prezentei documentat.
In ceea ce priveste incadrarea in prevederile PUG municipiul Bucurest, trebuie facuta precizarea ca
in cei 20 de ani frecuti de la aprobarea acestuia evolutia urbanistica a zonei in care este situat
terenul PUZ a fost diferita de estimarea din PUG, incdrarea in zona unitatilor industriale si de servicii
devenind nepotrivita. Prin prezentul PUZ este prop  a schimbarea incadrarii function  a infregului
teren in subzona functionala mixta.

3 Di in zone, subzone si unitati teritoriale de referinta
Intreaga suprafata a terenului care constituie obiectuf prezentului PUZ se incadreaza in subzona

- subzona mixta cu clédiri avand regim de construire continuu sau discontinuu 5i Indlimi

maxime de P+14 niveluri cu accente Tnalte: DR T URRAMISY
RECULAN {:hl LOGAL DE URBANISM
o ‘ 'f/{w LA A

SPRE ESCHMIMBA

2




U R B E 2 0 0

BIROU DE PROIECTARE URBANISM, ARHITECTURA, DESIGN
B-dui Unirii nr 86, blac K3, scara 1, etai t. ap. 3 sectar 3. Bucures* - Romania
RC. J401752/1998, Cod fiscal: 8327696, Cont

TITLUL ll. - PRESCRIPTII SPECIALE PENTRU SUBZONA M2m

GENE T, CA L ZONEI
in reeste care constituie I sia are
0 pronuntata, fiind si reprezentante, spati expozitionale,

unitati de invatamant superior, ceea  confera caracterul de

SECTIUNEA |: UTILIZARE ~ CTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

Sunt admise urmétoarele ufifizarn:
» locuire colectiva si echipamente publice aferente;

birouri;

e comert;

®  Servicii: de prezentare-comercializare de tip showroom auto si servicii auto
conexe (diagnosticare tehnica, intretinere, asigurari auto), reprezentante si activitat
conexe;

+ spatii libere pietonale;

» spafii plantate — scuaryri;
¢ parcaje la sol si subterane;

OLUL 2- UTILIZARI ADMISE ~ CONDITIONARI

Sunt admise cc " de mici dimensiuni pentru asigurarea functionarii obiectivului.
DIRECTIA U
‘ HEGULARERT DE LRBANIGH

| Al wm, PR S
SPRE SCHIMBARE
3




U RBE 2000

BIROU DE FROIECTARE URBANISM, ARHITECTURA, DESIGN
B-dul Unirii nr. 66, bloc K3, scara 1, elai 1. an 3 seetar T Bucurasl - Romania
R.C. J40/1752/1996, Cod fiscal 8327696 Cont:

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

Se interzic urmatoarele utilizri:

- achivitalj productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natur;

- depozitare en-gros;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseuriler urbane;

- depozitarea pentru vé&nzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitéfi care utilizeaza pentru depozitare si produciie terenul vizibil din circulatile publice
sau din institufiile publice;

- lucrari de terasament de natura s afecteze amenajsrile din spatjile publice gi constructiile de
pe parcelele adiacente;

- orice tucrari de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea §i colestarea apelor meteorice.

SECTIUNEA i - CONDITI DE AMPLASARE. ECHIPARE $! CONFORMARE A LOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Terenul are o suprafata de 69.591,00 mp (respectiv 69.587,00 mp din masuratori) si are o forma
neregulata .

Subampartirea terenului ulterior aprobarii prezentului PUZ este posibila cu conditia ca suprafata
parcelelor care vor rezulta sa nu fie mai mica de 600mp si indicatorii urbanistici POT si CUT,
calculati la nvelul intregului teren sa se mentina conform prezentului Regulament

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA IRILOR FATA DE ALINIAMENT

Terenul care este cuprins in prezentul PUZ este delimitat de strazi si trotuare apartinand Domeniului

Public al municipiuiui Bucuresti pe limita de vest ( str. Parculu si de sud (strada care

.
DIRECTIA UNBANIBM
REGULAMENT DE| '

4y MR | U

3F E(:H!MBA&E H

——




URBE 2000

BIRCQU DE PROIECTARE URBANISM, ARHITECTURA., DESIGN
B-dul Unirii nr. 66, blac K3, scara 1. etaj 1, ap 3. sector 3 Bucuresti - Romania
R.C. J40/11752/1996, Cod fiscal: 8327805 Cant.

asigura acces la Complexul Romexpo). Cladirile care alcatuiesc Ansamblul Multifunctional propus
vor pastra fata de aceste strazi distantele precizate in Plansa de Reglementari vizata spre
neschimbare, care face parte integranta din prezentul Regulament, cu urmatoarele mentiuni:
Conform Avizului Comisiei de Circulatie nr. 1460 din 05.02.201 9, profiluf transversal al strazii
Parcului are o lafime de 23,0m masurata de Ia limita de proprietate existenta si mentinuta pe fronful
de vest al strazii si acesta poate fi considerat aliniamentu! spre str. Parcului Un singur corp de
cladire din cadrul ansamblului cel cu Inaltimea de 2S+P+11E (47,0m) se va amplasa la acest
aliniament. Restul cladirilor se vor amplasa ¢u o refragere de minimum 19,0m fata de aliniamentul la
str. Parcului, astfel definit

Strada situata la | de sud a terenului PUZ, strada de acces spre Complexul Romexpo, va avea
un profil ransversal de 24,0m cu pastrarea axului existent. Fata de alfiniamentul definit ca limita
trotuarului public al acestei strazi, cladirile vor pastra o retragere de minimum 6,0m, prin corpul cel
mai avansat, iar celelalte o retragere de minimum 0.

ARTICOLUL 6-  PLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE St POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Cladirile Ansamblului Multifuncfional cuprins in prezentul PUZ, vor pastra retrageri fata de limitele
de nord si de est de proprietate in conformitate cu Plansa de Reglementani, vizata spre
neschimbare, care face parte integrantad prezentul Regulament, cu urmatoarele mentiuni:

- fata de limita de nord de proprietate retragerea minima va fi de 7,00m

- fatadelimitade de proprietate retragerea minima va fi de 200m

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA.

Distantele minime infre corpurile de cladire care compun Ansamblul Multifunctional, care co
obiectul prezentului PUZ vor fi in conformitate cu Plansa de Reglementari vizata spre neschimbare
care face parte integranta din prezentul Regulament, cu urmatoarele menfuni:

- distanta dinfre ansamblurile de cladiri va fi de minim 10.0m

DIRZCT!A URRANSHM
ARTICOLUL 8 - CIRCULATN §1 ACCESE. REGULAMENT LOCAL DE UREANISM
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U RBE 2000

BIRCU PROIECTARE URBANISM, ARHITECTURA, DESIGN
B-dul Umm nr 66, bloc K3, scara 1, etai 1 ap 71 castnr 3. Bucuras!li - Pamanip
R.C. Ja0M1752/1996. Cod fiscal: 8327696 Cunt

Accesul auto si pi Se varealiza direct  domeniu public de pe latura de vest, sud si
est, in conformitate cu Avizul Comisiei de Circulatie nr. 1460 din 05.02.2019,
Vor fi gate - trei accese carosabile in incinta, din strazile perimetrale, cu

latime de minimum 7,0m fiecare.

Spatiul cuprins aliniament si alinierea principala a cladirilor spre strada Parcului si
sirada de la sud, de acces in Complexul Romexpo, va fi destinat circulatiei pietonale si pentru
amenajarii de spatii plantate cu acces public

Va fi degajat la maxim trotuarul spre accesul in viitoarea statie de mefrou, acces situat la
limita de sd-est a terenului PUZ, cladirile pastrand in aceasta zona o retragere de minimum 29,00m
fata de iimita de est de proprietate si minimum 31,00 m fata de limita de sud de proprietate.

Este obligatorie asigurarea accesului pentu persoanele cu dificultati de deplasare in toate
spatiile destinate publicului;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

Stafionarea autovehicolelor va fi facuta cu respectarea Avizului Comisiei de Circulatie nr.
1460 din 05.02.2019, cu urmatoarele mentiuni:
- stationarea vehiculelor va fi realizats exclusiv in interiorul incintei, atét la nivelu! solului, cat si
Ia subsolurile cladirilor
- Capacitatea locurilor de parcare-statinare se va calcula in conformitate cu H.G. 525/11996
ach

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

In conformitate cu Avizul de Principiu nr 30113/281 din 11.11.2019 eliberat de Autoritatea
Aeronautica Civila Romanaeste obligatorie respectarea inaltimii maxime 2 cladirilor din ansamblu,
asa cum sunt mentionate in Plansa de Reglementari vizata spre neschimbare, care face parte
integranta din prezentu! regulament, cu urmatoarele mentiuni.

Regimul maxim de indtime al constructiei va fi de 4S+P+5/ 14 (H. maxim = 60, 0 m fata
de cota terenului natural). DlREC?M\ L FANT,
REGULAMENTLOC DE URBANISK
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BIROU DE PROIECTARE URBANISM, ARHITECTURA, DESIGN
B-dul Unirii nr. 86, bloc K3, scara 1. efaj 1. ap. 3 sacter 3 Buzurest - Romania

R.C. J40M75211996, Cod fiscal: B327696. Cont:

Modificarea regimului de inalime pentru cladirle cu malime mai mica de 60,00m
mentionate in Plansa de Reglementari vizata spre neschimbare va necesita obtinerea
unui nou aviz din partea Autoritafii Aerona Civile Romane.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Sevarealiza ansamblu arhitectural cu finisaje exterioare de calitate ridicata, vatine
seama de caracterul reprezentativ al zonei.

Este interzisa folosirea pentru finisajele exterioare a materialelor de ¢ precare si a
celor avand culori stridente. Nu vor fi folosite in exterior materiale de constructie fabricate pentru
interior.

ARTICOLUL 12 - CONDITI! DE ECHIPARE EDILITARA.

Toate cladirite ansamblului vor fi racordate Ia retelele tehnico-edilitare publice existente in
Zong;

Se va asigura in mod special evacuarea rapida §i captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

Toate noile brangamente pentru electricitate si e vor fi realizate ingropat.

ARTICOLUL 13 - SPATI LIBERE $1 SPAT!l PLANTATE

In conformitate cu Awzul 71 din 18.09.2019 al Agentiei pentru Protectia Mediului Bucurestia,
va fi amenajata si intetinuta o suprafata de spatii verzi in procent de 30% din suprafata terenului
care a generat PUZ (din care 20% amenajat pe sol natural si 0% amenajat peste subsol, pe placa).

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme i circulatii va fi acoperit cu gazon §i
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare i vor fi inconjurate
cu un gard viu de 1,20 metri in3fime;

DIRECTia URR& ey
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BIROU DE PROIECTARE URBANISM, ARHITECTURA, DESIGN
B-del Unirii nr. 66, bloc K3, scara 1. =" 1 an 1 seciar 2 Aucurasti - Pomaniz
R.C. J40/1752/1996, Cod fiscal: 8327696, Cont.

Imprejmuirile spre strada vor fi fransparente cu inalfimi de maxmum 2.00m sau p lipsi,
incinta urménd a fi separata cu bordun sau cu garduri vii
Img le vor fi alcatuite dinfr-un sociu opac cu inaltime de maximum 60 cm realizat din
piatra neturala, sau din beton armat placat cu piatra naturala si partea superioara transparenta
alizata din metalica, sau fier forjat..

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE 91 UTILIZARE A TERENULUI,

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O - 50,
ARTICOLUL 16 - COEFICI M DE UTILIZARE A TERENULUI

CUT maxim = 3,0mp. ADC / mp. teren

Intocmit: prof.dr. arh.
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e TERENUL CARE A GENERAT PUZ

C- ZONA CENTRALA

M- ZONA MIXTA

L- ZONA DE LOCUIT

A- ZONA DE ACTIVITAT! PRODUCTIVE

\- ZONA SPATIILOR VERZ/

T- ZONA TRANSPORTURILOR

G- ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

S- ZONACU DESTINATIE SPECIALA

R- ZONA ECHIPAMENTELOR TEHNICE MAJORE

EX- ZONE SITUATE IN AFARA TERITORIULUI ADMINISTRATIV
NOTA: Numerele si literele care insotesc majusculele de mai
sus constituie indicative de subzone si unitati teritoriale de
referinta conform textului Regulamentului General de
Urbanism
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" PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Urbanism si Amenajarea Ten '
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

SERVIC|UL URBANISM
NF. .2..."&2'%1.?6.-:93,2019
RAPORTUL INFORMARII §| CONSULTARH PUBLICULUI
PUZ - BULEVARDUL EXPOZITIEI NR.2 ,,AUTO ROM"/SECTOR 1

1. privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicui.

In vederea informérii $i consultarii publicului, solicitantul a2 procedat la amplasarea de panouri de informare la fata
locului si publicarea materialulu informativ pe pagina de internet a Primariei Municipiului Bucuresgti.

Procedura s-a desfigurat conform Regulamentuiui local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului ce intra in competenta de aprobare a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012, In toate etapele de elaborare a planului, astfel:

» etapa anunt de intentie
15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ corespunzitor etapei /
perioada de desfasurare; 27.12.2018 - 11.01.2019

» etapa de elaborare a propunerilor
15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului infarmativ corespunzator etapei  /
perigada de desfasurare: 11.02.2019 - 26.02.2019
etapa de avizare a proiectului
15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ corespunzator etapei /
perioada de desfisurare; 15.11.2019 - 30.11.2019

etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeaz3 a fi supus dezbaterii publice in
conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, cu
completarile ulterfoare, prin procedura standard prin intermediut site-ului www.pmb.ro.

in etapa de avizare, PUZ a fost supus §i procedurii de evaluare de mediu pentru planuri §i programe ceea ce
presupune informarea publicului interesat prin anuniuri repetate in mass-media asupra solicitarii de emitere a
avizului de mediu, declangarea procedurii de evaluare si a parcurgerii etapei de incadrare, precum si publicarea
deciziei etapei de Tncadrare in presa si pe portalul ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetatenii au fost invitati s5 dezbata propunerea solicitantului.
Nu au fost organizate intalniri,

3. Continutul, datele de transmitere prin pogtd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
intalni  buletine informative i alte publicatji.

Observatile si propunerile cetdtenilor au fost consemnate pe portaiul dedicat al PMB "URBONLINE®
(hitp:/furbanism.pmb.ro), secliunea Planuri urbanism fn consultare.

Raspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetafenilor, corespunzitoare fiecarei etape a procedurii
de informare si consultare, au fost comunicate in med public, tot prin intermediul portalului "URBONLINE”,

Atat comenatriile $i recomandarile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorului documentatiei la

acestea sunt accesibile publicutui in continuare. \

Pentru informatii si sesizéri legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de specialitate din cadrul PMB a
raspuns cetélenilor, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a raspunsurilor prin Directia Relatii P blice
si Informare sau prin e-mail,

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificri, bule ‘ne informative
sau alte materiale scrise.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania W

Tek 021.305.55.00

http:/iwww.pmb.ro LUKAS
o0t



* Proiectul nu a primit sesizari.
5. Numdrul perscanelor care au participat la acest proces.
* Nefiind Tnregistrate sesizari, publicul nu a fost implicat.

6. Rezumatul problemelor, observatiilor i rezervelor exprimate de public pe parcursul procesulul de
informare si consultare.

*Nu este cazul

8 Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi s3 rezolve sau se va ocupa de probiemele,
observatiile si rezervele exprimate de public.

* Nu este cazul

6. Probleme, observatji si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru.

* Nu este cazul.
9 Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Avizul Arhitectului Sef s-a emis cu respectarea prevederilor din avizele de specialitate:

+ Avizul Preliminar nr.86.11.07.2019 / PMB

* Avizul de Oportunitate nr.154 / 06.12.2018 / PMB

« Certificatul de Urbanism nr. 533 / 10/ E / 8210 din 12.04.2018/ PS1 .

« Avizul Ministerului Med!ului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti ~ Decizia Etapei de Incadrare nr. 71 /
18.09.2019

« Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 1460/ 05.02.2019

+ Avizul Comisiei de Coordonare Retele / PMB - nr. 1778900 / 06.11.2019

= Avizul METROREX SA nr.M.04.01.01. /2696 / 09.08.2019 / 1 fila — 1 plan anexa

« Avizul Autorititii Aeronautice Civile Romane nr.30113 /281 din 11.11 2018

« Avizul Ministerului Afacerilor Interne - nr.421.821/ 27.08.2019 / 1 fila - plan anexa

= Avizul MAI/ISU nr. 1357146/ 19.07.2019

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse observatii sau reclamatii cu
privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legislatia, normele si reglementariie specifice
urbanismului a respectat solufiile functionale, gradul de insorire al constructiilor invecinate si normele privind
asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurifor de amenajare a teritoriului §i de urbanism si a
H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului ce intré In competenta de aprobare a consililui
general al Municipiului Bucuresti art.12. a), b) si ¢) s-a intocmit prezentul raport privind documentatia PUZ -
BULEVARDUL EXPOZITIEI NR.2 ,,AUTO ROM”/ SECTOR 1.

Conform Ordinuiui M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea gi consuitarea pubticului in etapa aprobarii fiecare
categorii de plan In parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, cu completarile ulterioare, i conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public, cu modificérile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite ceriniele Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire Ia elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism iar in conformitate cu prevederile art.11 si 12 din Ordin si a H.C.G.MB
nr.136/30.08.2012 propunem Consfliului General al Municipiului Bucuresti insusirea prezentului raport.

ARHITECT $E BUCURESTI
ARH.ST RASCU

ntocmit; Arh. C.Ciser
2 exemplare / 04.12.201 ,b\

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
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" PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal

BULEVARDUL EXPOZITIEI NR.2 ,,AUTO ROM”/SECTOR 1

in conformitate cu prevederile art.136 alin {8), lit.a). din Codul Administrativ aprobat prin O.U.G. nr. 57
din 3 ilie 2019 si prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificérile gi completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — BULEVARDUL EXPOZITIEI
NR.2,,AUTO ROM”/SECTOR 1 se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ
al Sectorului 1.

Incadrare functionali:
» Conform PUG-MB si RLU aferent, aprobate cu HCGMB nr. 269 / 2000, cu completarile ulterioare;
M3 - subzona mixta, cu regim de construire continuu / discontinuu si inadltimi maxime P+4
A2b - unitati industriale si servicii / - 40 % / CUT volumetric — 4,5 mc/mp teren / H max —12,0m

Indicatori urbanistici reglementatl / M3

* POT max - 60 % /cu spor de 75% pe restului terenului cu cladiri de maxim 2 niveluri — 8,00m
e CUT max - 2,5 mp ADC /mp teren
sRHma - P+4E

Prin Certificatul de Urbanism nr. 533 / 10 / E / 8210 din 12.04.2018 emis de Primaria Sectorului 1/
Bucuresti, ™ conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare, pentru obiectivul propus de beneficiar s-a stabilit
necesitatea elaborarii $i aprobarii unui Plan Urbanistic Zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritorivlui si urbanismul, cu
modificanle si completdrile ulterioare, Planul Urbanistic Zonal este instrumentul de reglementa
specificd prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate,
caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuats. Planul
Urbanistic Zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integratd a zonei cu Planul
Urbanistic General al Municipiului Bucuresti.

Planul Urbanistic Zonal BULEVARDUL EXPOZITIEI NR.2 ,AUTO ROM"/SECTOR 1 se
siructureaza pe urméitoarele obiective:

» Corelarea intentiei beneficiarului cu potentialul urbanistic al zonei ROMEXPO, precum si cu
tendiniele de dezvoltare urbana din aria de nord a Municipiului Bucuresti.

* Integrarea ariei de referintad in prezent destructuratd in circuitul uban, la parametrii CB3 / pol
urban principal.

+ Trasarea elementelor fundamentale de infrastructura / de circulatie si edilitard la nivelul
oniectivului propus.

= Crearea unui reper voiumetric prin promovarea arhitecturii de calitate.
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PREVEDERI PUZ RLU PROPUSE: 5
FUNCTIUNE: MIXT/ZONA REZIDENTIALA, BIROURI, COMERT, SERVICIl
(HOTEL, SHOWROOM, REPREZENTANTE $I ACTIVITATI CONEXE}

INDICATORI URBANISTICI:

*+POT max = 50 %

¢ CUT max = 3,0 mp ADC/mp teren

*RH max = 4S+P+5E/14E

eHmax = 60,00 m/conform avizului Autoritatii Aeronautice Civite Romane nr.30113 /281 din 11.11.2019

Avizul Arhitectului Sef s-a emis Tn acord cu:

» Avizul Preliminar nr. 66.11.07.2019 / PMB

+ Avizul de Oportunitate nr. 154 /06.12.2018 / PMB

s Certificatul de Urbanism nr. 533/ 10/ E / 8210 din 12.04.2018/ PS1

¢ Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia Etapei de
incadrare nr. 71 / 18.09.2019

» Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 1460/ 05.02.2019

» Avizul Comisiei de Coordonare Retele / PMB - nr. 1778900 / 06.11.2019

+ Avizul METROREX SA nr.M.04.01.01. / 2696 / 09.08.2019 / 1 fila — 1 plan anexa
Avizul Autoritatii Aeronautice Civile Roméne nr.30113/ 281 din 11.11 2019

» Avizul Ministerului Afacerilor Interne - nr.421.821/27.08.2019 / 1 fila - plan anexa

» Avizul MAl / ISU nr. 1357146 / 19.07.2019

In conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobata prin Ordinul nr.
2701/ 2010 au fost desfasurate activitafi de informare si consultare a publficului finalizate cu Raportul
informarii §i consultarii publicului.

Considerand ca reglementarea dezvoltarilor urbanistice a Municipiului Bucuresti este un cobiectiv prioritar al
administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5) lit. f) corborat cu art. 167 alin. (1) din
0.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu modificarile si completrile ulterioare potrivit cdrora primarul "asigura
elaborarea planurilor urbanistice prevéazute de lege, le supune aprobarii consiliului local si aclioneaza pentru
respectarea prevederilor acestora’,

Propunem spre aprobare proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -
BULEVARDUL EXPOZITIE!I NR.2 ,AUTO ROM”/SECTOR 1, impreund cu anexele sale, Avizul Arhitectului
Sef, Planul de reglementari vizat spre neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de
Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informérii $i Consult&rii Publicului.
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o PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
BULEVARDUL EXPOZITIEI NR.2 ,,AUTO ROM"”/SECTOR 1

Prezentut Raport de Specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile art. 129 alin. 6 lit. ¢, art.
136 alin.(8) din Ordonanta de Urgent& nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ si ale Legii 350/
2001 pnvind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ultericare.

Amplasamentut ce face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - BULEVARDUL EXPOZITIEI NR.2
»AUTO ROM”/SECTOR 1 se afld in intravilanu! Municipiului Bu pe teritoriul administrativ al
Sectorului 1.

-

Incadrare functionald:

¢ Conform PUG-MB si RLU aferent, aprobate cu HCGMB nr. 269 / 2000, cu completarile uiterioare;
M3 - subzona mixtd, cu regim de construire continuu / discontinuu si indl{imi maxime P+4
A2b — unitati industriate si servicii / POT - 40 % / CUT volumetric — 4,5 mc/mp teren /H max — 12,0m

Indicatori urbanistici reglementafl / M3
e POT max - 60 % /cusporde 75% pe restului terenului cu cladiri de maxim 2 niveluri - 8,00m
» CUT max - 2,5 mp ADC /mp teren
sRHmax - P+4E

Prin Certificatul de Urbanism nr. 533 / 10 / E / 8210 din 12.04.2018 emis de Priméria Sectorutui 1/
Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificdrile si completérile ulterioare, pentru obiectivul propus de beneficiar s-a stabilit
necesitatea elaborarii i aprobani unui Plan Urbanistic Zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile $i completarile ultericare, Planul Urbanistic Zonal este instrumentul de reglementare
specificd prin care se coordoneazd dezvoltarea urbanisticad integratd a unor zone din localitate,
caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau prinir-o dinamicd urband accentuatad. Planul
Urbanistic Zonal asigurd corelarea programelor de dezvoitare urband integratd a zonei cu Planul
Urbanistic General al Municipiului Bucuresti.

Planu Urbanistic Zonal BULEVARDUL ZITIEI NR2 ,AUTO ROM”/SECTOR 1 se
structureaza pe urmatoarele obiective;

» Corelarea intentiei beneficiarului cu potentialul urbanistic al zonei ROMEXPQO, precum si cu
tendintele de dezvoltare urbana tin aria de nord a Municipiului Bucuresti.

» Integrarea ariei de referintd in prezent destructuratd in circuitul uban, la parametrii CB3 / pol
urban principal.

e Trasarea elementelor fundamentale de infrastructurd / de circulatie si edilitard fa nivelul
oniectivului propus.
Crearea unui reper volumetric prin promovarea arhitecturii de calitate.
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PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE: .
FUNCTIUNE:  MIXT/ZONA REZIDENTIALA, BIROURI, COMERT, SERVICH
(HOTEL, SHOWROOM, REPREZENTANTE Sl ACTIVITATI CONEXE)

INDICATORI URBANISTICI:

*POT max = 50 %

¢ CUT max = 3,0 mp ADC/mp teren

*RH max = 4S+P+5E/14E

sHmax = 60,00 m/ conform avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr.30113 /281 din 11.11.2019

Avizul Arhitectului Sef s-a emis Tn acord cu:

¢ Avizul Preliminar nr. 66.11.07.2019/ PMB

¢ Avizul de Oportunitate nr. 154 / 06.12.2018 / PMB

» Certificatul de Urbanism nr 533/10/E/ 8210 din 12.04,2018/ PS1

« Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia Etapei de Incadrare
nr.71/18.08.2019

» Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 1460/ 05.02,2019

* Avizul Comisiei de Coordonare Refele / PMB - nr. 1778900/ (06.11.2019

¢ Avizul METROREX SA nr.M.04.01.01./ 2696 / 09.08.2019 /1 filad — 1 plan anexa

» Avizul Autoritatii Aeronautice Civile Roméne nr.30113 /281 din 11.11 2019

« Avizul Ministerului Afacerilor Interne - nr.421.821/27.08.2019 / 1 fila - plan anexa
Avizul MAI /I1SU nr. 1357146 / 19.07.2019

In conformitate cu prevederile Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobata prin Ordinul nr.
2701/ 2010 au fost desfagurate activitdii de informare i consultare a publicului finalizate cu Raportul
informdrii $i consultarii publicului.

Considerand ca reglementarea dezvoltarilor urbanistice a Municipiului Bucuresti este un obiectiv prioritar al
administratiei focale si avand in vedere prevederile art. 155 aiin. (5) lit. f) corborat cu art. 167 alin. (1) din
O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu modificarile si completarite ulterioare, potrivit cdrora primarul "asigurd
elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune aprobarii consiliului local si aclioneaza pentru
respectarea prevederilor acestora”,

Propunem spre aprobare proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -
BULEVARDUL EXPOZ IEI NR 2 ,,AUTO ROM'ISECTOR 1, mpreund cu anexele sale, Avizu! Arhitectului
Sef, Planul de regiementari vizat spre neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent, nsotit de
Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef s1 Raportul Informérii i Consultérii Publiculut.

ARHITECT $SEF UNI | BUCURESTI
ARH.
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RONMANILA
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

C TI ICAT DE RBANISM

) (8] . 1<
Nel 920 SO R si0dn S0% 2018
iN ~Obtinere Aviz de oportunitate, elaborare si aprobare P.U.Z. pentru realizarea unui complex multifunctional

ncluzdnd urmétoarele functiuni: rezidential cu echipamente publice aferente, birouri, comert, servicii, hotel,
activitati de prezentare — comercializare de tip showroom auto §i servicii auto conexe ( diagnosticare
tehnici, Intrefiners, asiguréri auto)”.

Ca urmare a cererii adresate de'" 8.C. Auto Rom S.R.L. pnn ) , cu domiciliul/ sediv]®
in judetul -, municipiw/ oray/ comuni Bucuregti, satul -, sectorul 1, cod pogtal-,  Expozitiei nr.2, bl.-, sc.-, et.-, ap.-,
telefon/ fax -, E-mail , inregistratd cu nr.8210 din 01.03.20 18,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in Bucuregti, sectorul 1, cod postal -,str. Bd. Expozitiei nr.2,
sau identificat prin'”’ planuri cadastrale scara 1: 500 s1 - 2000,

in temeiul regiementirilor documentatiei de urbanism - P.U.G. aprobatii prin H.C.G.M.B. nr.269/ 2000, cu
valabilitatez prelungits.

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991- privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicati, cu modificrile $i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:;

1. REGIMUL JURIDIC

Nu se prezinia acte de proprietate. Situafia juridica se va reglementa la faza AC,

Conform Extras pentru informare a Cértii funciare nr.218120 emis de BCPI S1 in baza cererii nr.13403/16.02.2018
pentru imobilul situat pe Str. Expozitiei nr.2, cu suprafata de 46,842 mp, proprietar este SC Auto Rom SRL, sunt inscrieri
privitoare la sarcini, iar categona de folosinia este curti constructii.

Conform Extras pentru informare a Cargis funciate nr.218122 emis de BCPI S} in baza cererii nr,13404/16.02.2018
pentru imobitul situat pe Str. Expozijiei nr.2, cu suprafata de 14.001 mp, proprietar este SC Auto Rom SRL, sunt inscrieri
privitoare la sarcini, iar categoria de folosings este curti constructii,

Conform Extras pentru informare a Céirtii funciare nr.218123 emis de BCPI S1 in baza cererii nr.13405/16.02.2018
pentru imobilul situat pe Str. Expozifiei nr.2, cu suprafaa de 8,748 mp, proprietar este SC Auto Rom $RL, sunt inscrier
privitoare la sarcini, iar categoria de folosint este curti constructii,

Imobilul nu este cuprins in Lista monumentelor istorice actualizat in anul 2015 5i nu se afl4 la mai putin de 100
metri de imobil Tnscris pe lista.

2. ECONOMIC

fn prezent terenul este construit (conform exiras CF).

Conform PUG-MB amplasamentu! se incadreaza partial in subzona M3 - subzona mixti cu cladiri avand regim
de construire continuu sau discontinuu §i inalfim maxime de P+4 niveluri $i preponderent in subzona A2b - subzona
unititilor industriale si de servicii.

Pentru subzona M3 - utiliz#iri institutii, servicii i echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector §i de carlier; sedii ale unor companii §i firme, servicii pentru Intreprinderi projectare, cercetare,
expertizare, consultanti in diferite domenii §i alte servicii profesionale; servicii sociale, colective i personale; sedii ale
unor organizatii politice, profesionale etc.; lacaguri de cult; comert cu aménuntul; activititi manufacturiere; depozitare mic-
gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; sport si recreere in spafii acoperite;
parcaje la sol 5i multietajate; spaii libere pictonale, pasaje pietonale acoperite; spaii plantate - scuaruri; locuinge cu partiu
obisnuit; locuinte cu partiu special care melud spatii pentru profesiuni liberale. -utiliziri interzise :- acti vitati productive
poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general; constructii provizorii de orice naturd; dispunerea de panouri
de afisaj pe plinurile fajadelor, desfigurind arhitectura §i deteriorind finisajul acestora; depozitare en-gros; statii de
intrefinere auto cu capacitate de peste 5 magini; curdfitorii chimice; depozitdri de materiale refolosibile; platforme de
precolectare a deseurilor urbane; depozitarca pentru vinzare a umor cantitdii mari de substante inflamabile sau toxice;
activitdf care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din cicculatiile publice sau din institufiile publice;
lucrari de terasament de naturé s afecteze amenajarile din spaiile publhce si constructiile de pe parcelele adiacente; orice
lucrari de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea §i colectarea
apelor meteorice.

Pentru subzona A2b - utilizliri admise: activitA}i industriaie productive §i de servicii, IMM desfisurate in
constructii industriale mari gi mijlocii, distributia §i depozitarea bunurilor i materialelor produse, cercetarea industriala
care necesitd suprafefe mari de teren; servicii pentru zona industnala, transporturi, depozitare comerciald, servicii
comerciale legate de transporturi i depozitare - in suprafath maximé de 3000 mp ADC (1500 mp S vanzare); -ntilizliri
Internse : se interzice localizarea activitdfilor poluante si care prezinté risc tehnologic; se interzice amplasarea unitatitor de
invatimant prescolar, geolar §i gimnazial, a serviciflor publice sau de interes general §i a spatiilor pentru sport in interiorul
limitelor in care poluarea depaseste CMA: se interzice amplasares locuinelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

Terenul este inclus in zona fiscald « A »
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3. REGIMUL TEHNIC: <
Conform PUG-MB amplasamentul se incadreaza parfial in subzona M3 — subzona mixtd cu clidiri
construire continuu sau discontinuu §i indltimi maxime de P+4 nivelur §i preponderent in subzona A2b - a
industriale §i de servicii, ce prevad urmdtorii indicatori urbanistici® M3- POTmax=60%, CUTmax=2,5 i

maximi admisibila in planul fatadei nu va depssi distanta dintre aliniamente; A2b- POTmax=80% s CUTmax =
Terenul poate fi afectat de circulatiile §i retragerite stabilite prin Planul urbanistic zonal ~Linia Metrou
Mai-Otopeni, Tronson 1, sector 1™ aprobat prin HCGMB nr.287/29.09.2016, Avizul Arhitectului $ef nr.23/16.05.2016 1 p anss
de reglementdri vizatd spre neschimbare care prevede extinderea carosabilului 51 0 zon4 de spatii
Intrucét terenul poate fi afectat de trama stradald §i pietonaldi propus# in zon# este necesatd infocrnirea unui
proces verbal de pichetare topografici intocmit de ciitre O.N.C.G.C cu limitele de proprietate, strizile trasate §1 terenul
rezultat.

Beneficiarul solicita certificatul de urbanism in vederea obtinerii Avizului de oportunitate si elaborarii P.U.Z. pentru
realizarea unui complex m l, incluzdnd urmatoarele funciuni; rezidential cu echipamente publice aferente, birouri,
comert, servicii, hotel, activititi de prezentare - comercializare de tip showrcom auto §i servicii auto conexe { diagnosticare
tehnic3, Intretinere, asiguriiri auto)

Conform regulament-PUG-Municipiul Bucuresti, Titlul 1 pct.5.5: pentru parcele cu suprafaga peste 3000mp sau cu
raportul laturiior peste 1/5 se vor elabora i aproba documentatii PUZ.

Potrivit aceluiasi regulament, pentru toate zonele de tip A situate pe terenur libere sau in extinderile intravilanului sunt
necesare docuraentatii P.L.Z. avizate conform legii.

In conformitate cu prevederile Legif nr.350/ 2001- privind amenajarea teritoriului gi urbanismul {eu modificdrile §i
completdrile ulterioare), ant.32. alin.(1) . fa caznl in care realizarea investifi  pentru care s-a solicitat emiiterea certificatului
de urbanism necesitéi modificareq sau detaliereq prevederilor documentatiilor de urbanism m vigoare pentrit zona respectivd
ori condiiile specifice ale amplasamentulyi sau natura obiectivelor de invesiitii o impun, autoritatea publicd competentd are
dreptul ca. dupd caz, prin certificatul de urbanism: ... ¢} sd condifioneze autorizarea investifiei propuse de aprobarea de cétre
autoritatea compelentd a unui plan urbanistic zonal. elaborat §i finanfat prin grija persoanelor fizice gtfsau juridice |
Interesate. numai in baza unui aviz de oportunitate a documentatiei de urbanism...". iar conform alin.(7) ., Modiflcarea prin
planuri urbanistice zonale de zone ale unei unltagi teritoriale de referintd, stabilite prin reglementdri aprobate prin Plamul
urbanistic general poate fi finanati de persoane juridice sifsau fizice. In aceastd situatie, coeficientul de wtilizare a terenului

CUT) propus de noua reglementare ny il va putea depdsi pe cel aprobat inifial cu mai mult de 20%. o singurd datd ™,
Ampiasamentul este cel figurat pe planurile anexe,

Solicitantul (proiectantul) este direct raspunzator de identificarea cadastrald a imobilului in documentele care stau la
baza eliberdrn prezentului certificat de urbanism si pentru corectitudinea acestora.

NOTA : 1) Prezentul centificat de urbanism are doar caracter informativ cu pnivire la regimul juridic, economic $i tehnic al imobilului, astfel cun
acestea reies din documentatiile de urbanism legal aprobate, precum: si din documentele anexate ceretii de chtre soficitant. Sectorul 1 al municipiulyi
Bucuregli nu este responsabil pentry existema unor revendichri pe Legea nr 10/ 2001 sau pe alte legi de restituire, sau de existenta unor litigif aflate pe
rolul nstantclor judecsitoresti, sau a unor cered formulate conform legilor de restituire in vigoare, altele decht cele mentionate in documentatia anexats
ceterii.

2) in conformitate cu art.1, alin.1 din Legea nr.50/1991 republicata in 2004 (cu completarile §i modifickrile ulterioare), executares lucrriior
de constructii este permisa numai pe baze unei awtorizatii de construire sau de desfiintare, emish in conditiile prezentei legi, la solicitarea titularuly unui
drept real asupra unui imobit - teren gifsau constructii - identificat prin numdr cadastral, in cazu] in care legea nu dispune altfel.

3} Se vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr.136/ 2012 pentru aprobarca Regulamentului local de implicare a publiculu in elaborarea sau
revizuirea Planurilor de urbanism §i de amenajare  teritoriului ce intr#i in competen|a de aprobare a neral al municipiulu Bucuresti.

4) Peniru acelagi mmplasament, 51 Bucuresti 8 emis CU nr.1 70/1/E/39748/03.02.2017 - valabil,

5) Dupa sprobare P.ULZ. s¢ va solicita CU de construire.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat pentru :
de oportunitate §i promovare P.U.Z.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE ALTORI CONSTRUIRE / DESFIINTARE §1 NL CONFERA DREPTULDE EXECUTA
i CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
in scopul elaboriiril documentatiel pentru sutorizeres executifrii lncrirtlor de consteufre / desflintare soficltantal se va adresa sutorithfil competente pentrw
protectl mediolul : Agentls pentra Protectia Mediuluj Bucurestl.

In aplicarca Dircctivei Consiliului 85/337:CEE (Diractiva EIA) privind evslusrca projecte publice si private ssupra medivlui. modifica
prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE i prin Directiva Consiliului st Parlamentului Evropean 2002435/CE privind paticiparca publicului b elaborares anumitor planuri §
programe in leghturs cu mediul gi modificaren. eu privire Is participarca publiculur si accesu) la justitie, a Directivei 85/337.CEE # a Directivei 96/61/CE, prin certificatut
de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritstes teritorials de mediy pentru ca aceasta s& analizeze §i s decidd. dupd caz. incadrares / neincadrares
proiectului investitiei publice private m lista projectelor supuse evaludrii impactului esupra mediulei. In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/37CEE.
procedura de cnitere a acordului de mediu se desfgoart dupa emiterea Centificatului de urbanism, anterior depunerii documentalici pentru sulorizarea executdrii lucririlor
de constructii la autoritatea administrajici publice competenie. In vederea satisfacerii ceringelor cu privire ts procedurs de emitere a scordului de mediu sutoritates
competentd pentry proleciia mediului stabilegte mecanismat asiguririi consultarii publice. centralizavii optiunitor publicului ¢i formulrii unui punct de veders oficial cu
privire la realizaren ‘nvestitiei in acord cu rezullatele consultrii publice. in aceste condiii :

Pupi primirea prezentolul Certificat de urbantsm, TITULARUL are obligafia de a se p 1 itaten petentd pentry protectia mediolul Te vederea
evaludrit Inifisle a Investitiel ¢i stabiliri) necesitiii evaluarfi efectelor acesteia ssuprs mediulul. In vrma evalugril iniflale a investitici
adminlstrativ ab austorhti(il ¥ peatru p tin medinli
in sttuatia in care autoritaten petentd peatru protectis mediului stabileste necesitatea pra mediulnk, sof

‘ de 2 potlfica acest fapt amtoritdl admi rea
n situatia in care, dupd emiterea Certificatulni pe parcars de
renunti ia intentla de realizare oritifil ra ublice campetente.
Formular 6 pagina n4d
Red. 2 ex. LA /2018




8210/ 01.03.2018 - S.C. Auto Rom S.R,L.
str. Expozitiei nr. 2

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 tuni de la data emiterii.

UL,

e,

PRIMARUL SE LUL1 SECRETARUL
Al MUNICIPMTULU] Daniela N
Daniel Tudorache
. LS. ARHITECT
Ciobanu Oprescu
SEF BIROU,
Cristian Gheorghe
iNTOCMIT,
Iolanda Anitei
Achitat taxa de : 700 lei, conform tantei nr.56109(2) din 26.02.2018.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / primeposid la data de ... feitaeneras

Formutar 8
Red. 2 ex. LA, /2018

—

3dind



In conformitate cu prevederile Legli nr.50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii, republicats, cu
modificérile $1 completrile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULU! E URBA ISM

12.04.2020 12.04.2021
delad  de veeeeererrrreesiseeeinene. PANA IR dATA DB e

Dup# aceasti daté, o noud prelungire a valabilitétii nu este posibild, solicitantul urmand s& obfind,
n conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

p. PRIMAR
VICEPRIMAR p- SECRETAR GENERAL,
Consilier juridic, clasa I, grad profesional
POPA OVIDIAILEANA L
ARHITECT SEF,
CIOBANU
inTO C
Mihaela arbu
17.03.2020
Data prelungirn valabilitatii:..................ooee it
210 1 .03.
Achitat taxa de: ..o vnveiienee lei, conform chitantei AT, ........cceeeevecernce e i 30032020
T’aﬂﬁmiﬁxﬁﬁ’lis’m&'.i‘.#e|§59ﬁt.?a ,ﬁﬁﬁ ........................................ direct / prin posta.

2)  Adresa solicitantului,

3)  Daie de identificare a imobilului- teren si/sau construclii- conform cerercii pentru emileres certificatului de urbanism

Formular 6
Red. 2 ex. |.A. /2018 pagina 4 din 4



PLAN DE INCADRARE iN

SCARA 1:2000 aferent imobilului situat in B-dul.Expozitiei nr.2, sector 1, Bucuresti

,/ 1 “ !
-l" R .I' . / :
N L - . . .
.// v B o Nerarsa & . PR . 4 - oL L e . Fr
T I " ’ C = “ '_‘ ’.’.-V “ ' - ’ T A 4,; v
[ - ; R -
=5 * g .J-ﬁ!’? - . ' e - Koepey e r U ————
gz & - ' . ) o -
% e T ' o - -a S L t '
H - - - . . & Ieaep ‘.:‘\ W » e 1 7 X i . B . .
4 4k - - 'j" %, - nEy Py "y . ‘-?‘ L 3 s dn .
- - ' [ s d¥nd ) e - N
. ) A ¢ el e ! -._Cﬁn rFl ¢ ©
TS ATrd are suto \ a { 31 _..;_'1".*" B R ) .
e ; ) :_{;,/__. . oo £
- fA -~ - & LY. 7% . o )
\:M_‘:w-' . i ) i e a = '.\ . ‘ ot
- . a7 A7 ., \ ) i | -l
HEQ wric ) e % " ah
§ ,&"-::’ pr':-l\.': ' - | \\ . i . ': drsd : ::" . { \\ }. 5 e o \
. e & '3 [ i <3 °arss . P “n ._: P o ‘ o s ) . )
) - t 2 e T z a§v 69 e o
[ Y . o - ™ - 7 >
i 1 l"’&-. 3\ ¥ =% - o é '
“ e 0 ' - L ‘aris o ‘
P - ' - IR R . od?5E .
\ wulste '{ . -*:,.-——"f." \\ . - X . Rr-C ) - .
& o Wwo® T R o ' e
M) il \\ - ] M b . . K - -
E ) ' ; 2 \,I\ Vot o
' l - e #2 Ve
' -7 \\ . [ w2 j:’ﬁf t e inon
] B Py ¥ A7)
\\ - ‘:lbf 87 ‘.f\
. A 7, }VS}R l’* \u,, — L) .
~ . -‘.}? uerir = 2 e - 1.”))*\ e
. o - & Lz “ - i
e e N \ i 2 X
r ’ v \ -__'\ - " . PP}
X N \\‘ . g r‘ o . ! C
W R Voo v - .
' A gy 49 u L e esig = .. FYRE L
iy oA sgTrt - . 304
\'\‘:’ _ Bd.Expozitiei n J n
a4 es IE 218120 . -
T . IE 218121 penrtru
. ' o )’ .
‘ . °. i . _ aw /8 v
LS Phar - e e —_ el _L
A nt " ll\ ' ) .".: \“L
= f:' R A8 ' \
. - _ o LN
L \ o ¥ ‘ ./
| 1 i e ’ \ogtHr N\
oot 41,
. . (Y s 2] c iy
J N I ;}\ ° ; AR
§ : ¥ BRI
| % ¥
] L]
W\ .
Y ©owad
* i \}’u I L I A
Lo o Vo P S . & .
. - i \ F . o - - - s o
L .a opray X N e
vl - ;
' g-." ' ' - _'.;f' [
g, M -z = . ire
G N ?je i . - ETE L
wf o ) . B ‘
SIALE g rean . T . W y T X8
h] ‘\ ) L . B i
) -,1 “w‘_ " . ¢
: f‘ \ 4,;" " FoLn :
- ‘ LA )
] “ iy e LD & 55 ( ]
~ g . L - ,
- ' A " g g -
o L Vi - . . e
@ - Y - A, LE MLy "¢ - ‘
. (]"'] — N \6# "epOT T ATEs -
- A2 Viira o 0 W : . )
A \‘ A b \|\‘ . o
J;Lf I i *5rs . \ o " N .
, PN ' . aPE \
72 " =7 ! “‘ f i'. 5 > N i S
oo 339 \ \3 "y ™






i
5 L M
APR
PRIMAR
riela FIREA
- a
' 3
reprezenlant al be SRL sediil m sedlor ul
E in data o 7. - PME,
J B El 1 odficaniz
emrg

AVIZ DE OPORTUNITATE

Nr. in d
PENTRU ELAB

PUZ BULEVARDU EXPOZITIEI R.2 / SECTOR 1

FUNCTIUNE MIXTA LOCUIRE COLECTIVA, BIROURL COMERT, SERVICH (HOTEL,
SHOWROOM, REPREZENTANTE $I ACTIVITATI CONEXE) — regim de inaliime 4S+P+12/ 20 -

H - 30,00m generat a2 mcbil situal in Bucwesth BULEVARDUL EXPOZITIEI NR.2.
SECTORUL 1 compus din terzr in supratald de 60.581.00 mp ralzdtais din 2 corpun de propristate
O rag L2- ' CL - din eo Cerpfratui de
Sre=rizmonn 57 o £ 20 A 0420 2 ' Ll B cu
63 urmatoar=ior congit

1. Teritoriul care urmeaz sa fie reglementat prin PY2:

e Ceonlorm plan e 2nexd la prezentul aviz, ara oz stud o este dedim de strazi an strucluta
onel in curs Ce tonfgurare. (Sete necssard ipiccTires unui rroposs verhal de nicketars
rpogiefic ree at de ONOCLC cu lirsne de popnietate i stv3z) asate

o Confor PUG-MB  ircadrare foncyonaid:

TLGOMR pprobat oy HOSME or 2030 2020 competais cu C2ME ndzd 112080 HT G

nmZATE0 220 RO GME nri32 S12.I07. CAME U720y PO GME R 2403405270
M3 -- subzona mixta, cu regim de construire continuu / discontin u $i inaljimi maxime P+4
{ POT - &%« oy pussbiitales acopsrnint resiutur 1ereqului in proportic Cr oy rlAdi o
maGr 2 nneturi CuT I ompd i leren 4 ax - P+4 1| acerntelor pes's
£0,9m o2 o ushifica prn PUZ.

AZb — unilai 2le siservicn FOT -2 T wolunstric - 5mempterer H

max = 1:-.0m

L2 0 ﬁ

@“‘k



® T

Categorifte FURClor e 208 822V NI0 S SVeRnui. s el
Fuoe,iune prepuess;
FUNCTIUKE MIXXT  _CCUIRE CILECTIVA, 5RC COMERT, Se:"
VMOTEL., SHOWROON, REPREZENT ANT 5 CT aniiCChEX'—"
Regir d @:ralk:mf——JS-ﬂPr 2i2 ] Hm
Zzguiz PRI CETErErT UL

o W
Liw
b

[ AN

202 ri'r b eour

a2
e .2 SRENIE USTETS T 1
canp edul ockadlon, luesdrere =)

Indicatori urbamistici obligatorli [ corform M3:
FOY min -
cu nogthiltates & peri 7% dinres L erenula co clEidin cu mEXm 2 nivelus,
C min-max = 30 mp ADC ap teren
RH max AS+P+20
M omax m

EH
23]
o)

@
o

li

Vzlarie BOT, CUT, H o' BH ey e2 vor denmiiva In faza de esborare & FUL
Retragernie fad de alineme s coelaile hmilels ae propretale vor i menuerate i planss O-
reglemertén urbanistice si se vor stanili pe parcursul prosedurii ge avizars,

eglemaniarea funciicnald se limiisazd  parcsla afatd in propriglates nitiatonau, pentru o s
s-a cblinut si prezentat  rificat de Urbanisim

. Dotérile de interes public nescesars, asigurarea accesslorn, parcgjelor, utititatiiorn:
Reglemeniarea circulatiilor, a acceselor si a achipdrii edilitars se vor fundamenta e baza N
de speciaitals: ciropiatii / retele edilifare Anig de studiu va cupninge & e afecais o
ohiectivul propus sl elementels ca reies majord municipald avistenie In 2Zond prec  §t cele
propuse prin PUG.

Asigurares suprafetelor de teren necesarg rezohv@rii ©respungioars a circulatilor adte st
pietongie, 8 acceselor 8 echupdni cu releie tehnico-ediitare o8t sl modgnizarea rewi:: sxigierie
— 1
B Fagm- Beeabota 0o~ o0l B 0500 3 s BooueRl Rundni

VETBE RN

i

-



arare HC
a
tiie de 1
de  cul
i'A s al organ $ iale PUZ:
de
a 3 Lpa snlor Agentie’
are PMB
r C of
I rarea FUZ ce C3
o la p t &y dovada
tay  de & (AR
ile inigatorulur PUZ ca der  din s de informare §i consultare
& g 2 ut cu ia
“r3rea $au : aprotatd Crdin
apag¢ za | e
jei= cons Re: a pubi’
83y de ) s re b icompetenda
3 Murac pu e GMB nr 136/ 2012
oe Tica a i an 3 ia
o £ oa 2ie a Certticaiu
J E 8z C3n 20 soeFr Se vl Bucuresn
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ARHITECT SEF AL B8
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURES romani eu
CIPECTIA SEHERALA  RBANISM
NAJCRES TERITCGRIUL U

SEF Ho JRE2IEN

Ca urmare a cereni adresate de 5C AUTOROM SRL, cu sediul in Bucurest, sector  Bulevarcul Expocte
nr.2, in galitate da - forenrezentat de elaboratorul documeniate. de urbanisra URBE 2070
ark . cu sediui in Bucuresi secicr 2 Bulevardul Lnin, nr 68 oloc
scara 1, ap.s. inregistratd cu v 1719072 din data de '5.0 0186 - nr 3298 18 03 2019 - DGUAT PR
conformitate cu prevedenle Legit nr 3562001 orivind amenajarea tenicr ' § urbamsmul cu mogficd = ¢
rompleténle ulteroare se emite urmatary!

E IN

.-‘ ﬁ - ﬂL - -
NR....odda it E0

PENTRU
PUZ ~ EVARDUL EXPOZITIEI NR.2 ,A TO ROM”/IS CTOR

GENERAT DE IMOBILUL situat in Bucurest;, BULEVARDUL EXPOZITIEl NR.Z. SECTORUL 1 'ere
reprezentanter AUTO ROM SRL, compus din teren ir suprafaia de BR.ALT U0 mp (slcatur o = ~OMGL Tx
proprietate C1 ~ 46.842.00mp / C2 ~ 14.001,00mp / C3 - 8 748,00myp noacie) conform Cerdihosty €

Urbanism nr. 533 © 10 * E / 8210 din 12 34 2018 emis ge Primara Sectar Foure,

INITIATOR: AUTO ROM SRL
PROIECTANT GENERAL: URBE 2000
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA : arh

AMPLASARE. DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ:  “-r= <udisis prn FUZ <& 2t
‘ntravilanu Muncipiuul Bucurest pe teritoriul administratv al Sectarun

PREVEDERI PUG/! PUZ APROBATE ANTERIOR:

» Conform PUG-MB si RLU aferent:
aprohate cu HOGMB nr 263 7 2000 comaietata cu HCG N B nr3ee ™ o+ T OB e Zat gl 4z ot
A IE IR 20 HOGMB ari2e 1542 RCGMB nr 54173 08 2NF s WOON B ri 877 24 15 20k
- subzona mixtd, cu requm de construire continuu / discontinuu si inattimi max.me P+4
A2b - unitati industriale siservicii . 0T 40 % : CUT volumetrc — 4 5 rim roterar C Hmas - 2

indicatori urbanistici reglementatt /| M3

POT max - 60 % / (u posibilitates agcopenm restul terenuiv In proporie 42 T8 L oy sacee o s
miveluri ~ 8,00

»CUT max - 2,5 mp ADC Imp teren |

#RHmax - P+4E

onditii de amplasare. echipare si conformare a cladiritor /| PUG-KB / LN

» Regim de construire; conform specrficts  local

= Funactiun predominante:  mux! - birouri, servici, 2ona rezider Leig oy ‘o U Complementare oo
Inditime maximéa admisibila a cladirilor: P+3 /5

* Amplasarea clddirilor fata de aliniament: 7= funciie de specifit  se recomangs relrageres egr nams -
publice cu 6 00m — 10 00m de la alinizment 1r caza: amplasar o al mament  revagere mimma = Con

« Amplasarea cladinior fatd de {imitele ilaterale §i postericare ale parcelelor: refregers fate ge Wroesk
iaterale - 1.2 dir indumea |a cornisa dar nu putnde 5 0fn. rerragare fais de bnita posteriosrs - 1
din indlimea \a cormsa der nu mai patin de 8 Om

Bo Reghl Exanein no 27 2annocta S04 seoe b £ rem - I
Tet {LT R

FHD g rerk i- JIHA
i

Ean



» AVIZ DE OPORTURITATE nr. 154, 06.12.2018
PREVEDER| PUZ - RLU PROPUSE:

FUNCTIUNE: MIXT [ ZONA REZIDENTIALA, BIROURI, COMERT, SERVICII
{HOTEL, SHOWROOM, REPREZENTANTE Si ACT?V??ATI CONEXE)

INDICATOR! URBANISTICI PRELIMINARL
¢ POT min~max = 50 %
cu postbilitatea acoperirii 75% din restutur terenulul cu cladint cu mapam o niveiun
CUT mun - max = 3,0 mp ADChap teren
RH max AB+P{2E 1 20E
H max 80,60 m

nn

* Retragerile_minime ale zonei edificabile fatd de aliniament gi fatd _de limitele laterale s

postericare yor respecta specificatiiie Qfanuiw de rggiemenrar; s afe Regulamentului Locaf de
Urbamism afzrent, vizate spre neschimbare.

« Amplasamentul fiind_in proximitatea ! ’ -

respecta cu sirictete ariile de protectle impuse pentry infrastructurd / tubul si statia de
precum si instalatiile aferente.

CIRCULATII §t  CESE: Parcarea g1 gararea aurovehiculelor. profilul tranzversal at erculatinos nrop
vor respecta  Mormele orivind asigurarea numarulul minim de locuri de paroate pentru roile sonsty
amenajan autorcste pe tertonul Municipuiur Bucuresti a prospe ©OMECESETE ung  C0rE
funchiondri a anereicr de ¢ culabie aprobate prin HCGMB nr 66/2C05

Propunerea va respecte condit.e impuse pentru derularea corestd @ cuech e mees oL
Mzgistrala 6 Met-ou - 1 Mal - Otoper:” / HCGMB rr 287 7 28 09 2071

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edildare aferente se vor rezize anienor refels stvaoz
modernizatd s capact T scopul prel obiechvulus propus prie gris Mo

ACORDURI | AVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE SalU TERITORIALE PENTRL
ETAPA DE APROBARE A PUZ

» avizul Agentizn pentry Protectia Mediului Bucuregh

s avizul Comisie de Coordonare Lucrdn Edilitare 7/ #WB

avizul Comis-e Tennice de Circulatie / PMB.

avizul Autontati Astonautics Civile Roméne

avizut METROREX

®  ovizul FI8

ale avize st acorddrt ce pol apdres ca necesa  pe parcursul avizdri pla~_lu Certificel de wbaniss
te-men de valabirste @ dovada achitdni taxe: de exercitare a d | de semiaiurd RUR

* %= 8

Prezentul aviz este valabil numai impreund cy plansa de reglementdri anexa,

Caborgtoryl si peneficiarul PUZ raspund pentru exactitates datelor 3 vend "elea irscnsunior Coupinrse
PUZ care face obiectul prezentulul awiz, in conformitate cu art 63 aim. (&) lners gy di Legea nr S50
IO w0 oamenaigtes tertoriul g urbamemul, cu modificarile s compistérle ¢ tioare

rerentul aviz reprezinia Aviz Preliminar  poate fi olosit numen pentru cotinerea acordun(on & avizel
nsJutilor avizateare competenie. Avizul Arhitectulw Sef se va emite dord oblnerea &l prezentaras
totunr avizeior solicitate pnn miezentul aviz prefiminar pentru vanignte de’mve 2 PUZ & RLUD Soluts
J hcd s valatile onior pot sufer modifican pe parcursJdl procedun de avizare

ARHITECT SEF AL ICIPIULUI  URESTI
ARH. S DUMITRASCU

Se%g}rymﬁ Urbanis

2 st FTopirceany
£

£ oo Ao € Ciser

Zozeerplare | D004 2018 2 /7.1
T ———
B4 Eoange 40 oot Souemtw B Bgegegh R o | m
et G0t 535 R 0D !
e |
- o MELS

-2 18001 001



LEGENDA
ot
{1\ .:"E'E' == s e _ LIMITE
= e = = s g i :
Lﬁﬁéb— — zo H %1 —== 14.0 2; : e UTR | i e 3 = | =me=—d LIMITA ZONEI STUDIATE
PROFIL B-B-ALEE = P | . - 209 e = 12,0  — - = . R e ———=] LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT PUZ
- ALEE ACCES (Profil propus), SCARA: 1/200 PROFIL C-C - STR. PARCULUI (Profil propus PROFIL D-D - STRADA (Profil propus -~ g —
conform PUZ Incidere inel median), SCARA: 112 | conform PUZ B-dul Expozitiei 24F), SCARA: 1200 | e | = - ' o, i e
: : _ e : ] LIMITA PARCELE

S . =

———— LIMITA UTR CONFORM PUG

FUNCTIUNI

[ ] CONSTRUCTI EXISTENTE
[ ] ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE PE PARCELA

BRI suBZONA M3 CONFORM PUG

| : j \ ey 5 S _ s L A - - \ \ | [[] suBZONA CB3 CONFORM PUG
--TR Gl =conform PUGE \ 1\ - E e S T S e e\ L W o [[____] SUBZONA CBS CONFORM PUG
- = [ & o LA e . = A N X =7\ | 2 ey SUBZONA G1 CONFORM PUG

B CIRCULATIIAUTO PUBLICE
| CIRCULATII PIETONALE PUBLICE

E APEDUCTE

['. s ! ZONA PROTECTIE APEDUCTE
R TIM

——— P-Pu

— P42 - P43
— PH4-PS
w— P+7 - P+10

PROPUNERI S| REGLEMENTARI URBANISTICE
E. =] L/MITA MAXIMA DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

[0 ILUSTRARE EDIFICABIL FUNCTIUNI MIXTE -2S+P
] ILUSTRARE EDIFICABIL FUNCTIUNI MIXTE -25+P+5E

B (LUSTRARE EDIFICABIL FUNCTIUNI MIXTE -28+P+7-10E
B 'LUSTRARE EDIFICABIL FUNCTIUNI MIXTE -28+P+12E

I 1.USTRARE EDIFICABIL FUNCTIUNI MIXTE -4S+P+20E

- ILUSTRARE EDIFICABIL LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII
COMPLEMENTARE -2S+P

- ILUSTRARE EDIFICABIL LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII
COMPLEMENTARE-2S+P+7E

- ILUSTRARE EDIFICABIL LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII
COMPLEMENTARE-2S+P+12E

4
.- re Iciz g:c'ﬁ'f‘\‘t
- P

R

. 9 . | ,;L, . =
 UTRV: ’I/,.-\_\co nform PUG

B Y N

A

k| ; -:I__ = o el i i o~ — 1 . | ' s : ___'_:. : 2 & L e g . _ = _ ILUSTRARE EDIFICABIL LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII

 UTRT a | 'otz'n form!

COMPLEMENTARE-25+P+15-18E
LOCUINTE CU SERVICII COMPLEMENTARE LA PARTER

CLADIRE MULTIFUNCTIONALA (BIROURI, HOTEL, SERVICII)

\

-

B
9v|

o

R

BIROURI SI COMERT / SERVICII

GALERIE COMERCIALA TIP MALL

CLADIRE MULTIFUNCTIONALA DE BIROURI SI SERVICII CU
SPATII DE PREZENTARE, COMERCIALIZARE AUTO SI
SERVICE

EDIFICABILE CU CARACTER DE PRINCIPIU

EDIFICABILE PROPUSE IN DOCUMENTATII DE URBANISM
APROBATE

] SPATII PUBLICE AMENAJATE

[&. ] ACCES AUTO PROPUS
I CIRCULATIIAUTO PUBLICE PROPUSE

" | CIRCULATII PIETONALE PUBLICE PROPUSE
I CIRCULATIIAUTO DE INCINTA

B SPATH VERZI DE ALINIAMENT PROPUSE
[2XZ] GALERIE METROU PROPUS

ZONA MINIMA DE SIGURANTA A METROULUI
ZONE DE ACCES STATII DE METROU PROPUSE

== "=] ZONE DE PROTECTIE FATA DE ZONA CF

'S, teren= 69,589,001
Suprafata teren :
Suprafata construita B
Suprafata desfasurata »
POT max. UTR M3 =60,0 %
UTRA1=40,0%
CUT max. UTRM3=250
UTRA1 =450 (CUT volumetric)
H max. UTR M3 =in planul fatadel
nu va depasi distanta dintre
aliniamente
UTRA1=12m
Nr. locuri parcare :
Suprafata spatii verzi E
. LA S+D+P+3+AR |
| PRIMARIA MUNICIPIUL U1 BUC R
DIRECTIA URBANISM
VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Anexa la Avizt.:lzmmmé.r
it
Ui S cHlesieioras
:"\\
Vb
N,
U G S.C. AUTO ROMSRL s
: = 3 : PUZ. FUNCTRINE MIXTA - B-DUL AL
, 111008 | expoZITIEI NR. 2, SECTOR 1, BUCUREST!
Dae | Titiul planses: Flangan.
012019 | REGLEMENTARI URBANISTICE u4o




sterul  ediului

AGENTIA PENTRU PRO ECTIA ME IBUCURES

AP, UOUREST

Al Lacul Morii Ni. 1, Seeing 6, A Irasti

DECIZIA ETAPEIDEIN D el .
.71din 8. . 19 AR -

Ca urmare a nofificarii adresate de S C. Auto Rom S.R.L. prin
, cu domiciliul/sediul th Bucure fi, Str. Expozitiei nr. 2, sector 1, privind Planul
Urbanistic de Zon& — Bd. Expozitiei nr.2, sector 1, Bucuresti inregistratd la APM
Bucuresti cu nr. 16746/08.08.2019, In baza:
* G nr. 1000/2012 privind reorganizarea gi functionarea Agentiei Nationale pentru
Profecfia Mediului st a institufiilor publice affate in subordinea acesteia;
= OUG nr. 195/2005 privind proteclia mediului, aprobala cu modificéri prin Legea
nr. 265/2006, cu modificdrile si completarile ulterioars;
* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri i programe;
= QUG nr. 57/2007 privind regimul ariifor naturale prolejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei gi faunei salbatice, cu modificirile si completarile
ulterioare;
* Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea
adecvata a efeclelor pofenfiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor
naturale protejate de interes comunitar;

Agentia pentru Pr Mediului Bucuresti

» ca urmare a consultdri autoritatilor publice participante n cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 22.08.2019, a completarilor depuse la
documentatie;

~ in conformitate cu prevederile art. 5, alin. 3, pct. a) si a anexei nr. 1 — Criterii
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
1078/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri gi programe;

~ Inlipsa comentariilor din partea publicului interesat;

decide:

Planul Urbanistic de Zona - realizarea unui complex multifunclional incluzdnd
urmatoarele funcfiuni: rezidenfial cu echipamente publice aferente, birouri, comert,
servicii, hotel, activitati de prezentare ~ comercializare de fip showroom auto si servicii
aulo conexe (diagnosticare tehnicd, Intrefinere, asigurér auto)” ~ Bd. Fvnozitiei nr.2,
sector 1, Bucuresti, titular S.C. Auto Rom S.R.L. prin , hu
necesitd evaluare de mediu $i nu necesiti evaluare adecvatd si se va supune
adoptarii fara aviz de mediu.

AGE PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, Sector 8, Loc. Bucuresti, Cod 060841
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel.021.430.86.77; Fax 021.430.86.75

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului {UE) 2016/679 |
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Planul Urbanistic de Zond prevede solufionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a terenului In suprafafd totald de 69591 mp, proprielate privata
(conform certificatelor de urbanism nr. 533/10/E/8210 din 12.04.2018 emis de Priméria
Sector 1 - Municipiul Bucuresti).

Obiectivul propus de prezentul PUZ —  realizarea unui complex multifuncfional
incluzédnd urmétoarele functiuni: rezinential cu echipamente publice aferente, birouri,
comett, servicii, hotel, activitdfi de prezentare ~ comercializare de tip showroom aulo si
servicii auto conexe (diagnosticare tehnicd, infrefinere, asiguréri auto)” - Bd. Expozitiei
nr.2, sector 1, Bucuresti, se va realiza cu respectarea tuturor conditifor impuse prin
avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Indicatori urbanistict propusi spre avizare sunt;

U.T.R. SUBZONA MIXTA/ZZONA REZIDENTIALA, BIROURI, COMERT, SERVICH
(HOTEL, SHOWROOM, REPREZENTANTE Sl ACTNITATI CONEXE):

POTmin-max = 50 %

cu posibilitatea acoperirii 75% din restul terenului cu cladiri cu maxim 2 niveluri;

CUTminmax = 3 mp ABC/mp feren;

RHmax = 43+P+12/20E;

Himax = 80 m.

Suprafata de spatii verzi in procent de 30% din suprafata totald a terenului,
crganizata astfel:

St spatiu verde = 20877,2 mp, din care:

S spatiu verde — 13918,2 mp (20%), pe sol natural,

S spatiu verde — §959,1 mp (10%), pe placa.

Suprafata de spatii verzi (conform plansel de Reglementéri urhanistica), va fi
amenajata si ntretinuta.
Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmdtoarele:
- planuf determind utilizarea unei suprafete mici la nivel locat;
- planul urbanistic de detaliu analizat nu are efecte semnificative asupra
mediului;
- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevézute Th anexa nr.1 la
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit In cadrul
sedintei din data de 22.08.2019;
- informarea publicului s-a realizat prin cele 3 anunturi publice privind initierea
procesului de elaborare a PUZ-ului si decizia etapei de incadrare a planului i prin
afisarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM Bucuresti.

Elaboratorul si beneficiarui doaumentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea i veridicitatea datelor si Tnscrisurilor cuprmse Jn documenta’gla de
urbanism ce a siat la baza emitetii prezentei.

. AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCUREST!
o : Aleea Lacul Morii ar, 1, Sector 6, Loc. Bucuresti, Cod 060841
— E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel.021.430.66.77; Fax 021.430.66.75

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




Prezenta deuvizie puate i . destatd I co onnilate cu prevederile Legii
contenci “admin’ v, £5 cu modificrile si compl  arile ultericare.

DI ECTOR EXECUTIV
Dr. ing. Simona Mihaela ALDEA

Sef ervi
A RI, AUTO T,
Ing. Elena GARBAN

Intocmit, i
ing. Mihaela DUICA

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, Sector G, Loc. Cod 060841
E-mail: office Tel021.430
de date cu caracter ersona conform Re
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R AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
~—_~ ROMANIAN CIVil. AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrai la ANSPDCP ca nr. 2042 5

Nr.30113/281din 1 kv 204

S.C. AUTO ROM SRL

Str. Vidra nr. 31 sector 6. Bucuregti

Spre 1. COMPANIA NATIONALA "AEROPORTURI BUCURESTI" S.A. - AEF UL
stinta,  INTERNATIONAL BUCURESTI BANEASA AUREL
' 2, R.A. ROMATSA

in baza prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 29 din 1997 privind Codul aerian civil,
cu modificarile si completarile ulterioare, ale OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1 si alin. 2
lit. a pet. 13 din Regutamentul de organizare si functionare a Autoritatii Aeronautice Civile
Romaéne (AACRY), anexa la Hotararea nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii Aeronautice
Civile Roméane, modificatd si completata,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru realizarea obiectivului ,PUZ complex muttifunctional”, pe terenul situat in
localitatea Bucurestii, b-dul, Expozitiei nr. 2, sector 1, Bucuresti. Amplasamentul este situat
in zona Il de servitute aeronautica civila, la 1603,3 m Sud fatd de axa pistei 07 - 25 a
Aeroportului international Bucuresti Baneasa Aurel Vlaicu si la 2809,5 m Vest de pragui 07
al pistei, iar cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a erenului este de 87,43 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
44°28'44,08" latitudine N; 26°03'26,67" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea destinatiei obiectivului, a amplasamentului si a datelor precizate in
documentatia fransmisa spre avizare,

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, caracter exclusiv tehnic si are la bazd Certificatu! de Urbanism nr.
533/10/E/8210 din 12.04.2018;

3. Respectarea inaltimii maxime a obfectivului format din punctele 1, 2, 3, 4 de 43,00 m,
respectiv cota absolutd maxima de 130,52 m (87,52 m cota absoluta faté de nivelul Marii
Negre a terenului natural + 43,00 m indltimea maxima a constructiei);

Respectarea inaltimii maxime a obiectivului format din punciele 5, 6, 7, 8 de 43,00 m,
respectiv cota absolutd maxima de 130,52 m (87,52 m cota absoluta fata de nivelul Marii
Negre a terenului natural + 43,00 m inalfimea maxima a constructiei);
Respectarea inaltimii maxime a obiectivului format din punctele 9, 10, 11, 12 de 43,00 m,
respectiv cota absolutd maxima de 130,52 m (87,52 m cota abso  fata de mivelul Marii
Negre a terenului natural + 43,00 m Tnaltimea maxima a constructiei);

AACR CONTACT

Ses. Bucuresti-Ploicsti, nr.38-40, RO-013885, Bucureyti, sector 1, Romania
T o1; +40, 1,.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21 233.40.862,
x: LRBBYAYA, BUHTOYA, www caa.ro

CERTIFIED

v
S0 seat M5

e-mali: dir.g cag ro i
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Respectarea inaltimii maxime a obiectivului format din punctele 13, 14, 15, 16 de 43,00
m, respectiv cota absolutd maxima de 130,52 m (87,52 m cota absoluts fata de nivelul
Marii Negre a terenului natural + 43,00 m Tnaltimea maxima a constructiei);
Respectarea naltimii maxime a obiectivuiui format din punctele 17, 18, 26, 19, 20 de
47,00 m, respectiv cota absolutd maxima de 134,52 m (87,52 m cota absoluts fatd de
nivelu! Mérii Negre a terenului natural + 47,00 m fnaltimea maxima a constructiei);
Respectarea inaltimii maxime a obiectivului format din punctele 27, 21, 22, 23, 24, 25 de
24,00 m, respectiv cota absolutd maxima de 111,52 m (87,52 m cota absoluts fatd de
nivelul Marii Negre a terenului natural + 24,00 m indltimea maxim3 a constructiei);
Respectarea inaltimii maxime a obiectivului format din punctele 28, 29, 30, 31 de 43,00
m, respectiv cota absolutd maximé de 130,43 m (87,43 m cota absoluta fata de nivelul
Marii Negre a terenului natural + 43,00 m inaltimea maxima a constructiei};
Respectarea initimii maxime a obiectivului format din punciele 32, 33, 34, 35 de 47,00
m, respecliv cota absolutd maxima de 134,43 m (87,43 m cota absoluts fatd de nivelul
Marii Negre a terenulut natural + 47,00 m inltimea maxima a constructiei);
Respectarea inaltimii maxime a obiectivului format din punctele 36, 37, 50, 51 de 39,00
m, respectlv cota absolutd maxima de 126,43 m (87,43 m cota absoluts fatd de nivelul
Marii Negre a terenului natural + 39,00 m indltimea maxima a constructiei);
Respectarea inaltimii maxime a obiectivului format din punctele 38, 39, 48, 49 de 43,00
m, respectiv cota absoluid maxima de 130,43 m (87,43 m cota absoluts fata de nivelul
Marii Negre a terenului natural + 43,00 m Indltimea maximéa a constructiei);
Respectarea naltimii maxime a obiectivului format din punctele 37, 38, 49, 50 de 32,00
m, réspectiv cota absolutd maxima de 119,43 m (87,43 m cota absoluta fata de nivelul
Marii Negre a terenului natural + 32,00 m in&ltimea maxima a constructiei);
Bespectarea inéltimii maxime a obiectivului format din punctele 39, 40, 47, 48 de 43,00
m, respectiv cota absolutd maxima de 130,43 m (87,43 m cota absolutd fata de nivelul
Marii Negre a terenului natural + 43,00 m Inditimea maxim3 a constructiei),;
Respectarea inaltimii maxime a obiectivului format din punctele 40, 41, 46, 47 de 43,00
m, respectiv cota absolutd maxima de 130,43 m (87,43 m cota absoluta fata de nivelul
Marii Negre a terenului natural + 43,00 m inalimea maxima a constructiei);
Respectarea néattimii maxime a obiectivului format din punctele 41, 42, 56, 55, 45, 46 de
39,00 m, respectiv cota absolutd maxima de 126,43 m (87,43 m cota absoluta fata de
nivelul Mérii Negre a terenului natural + 39,00 m indlfimea maxima a constructiei);
Respectarea inaltimii maxime a obiectivului format din punctele 58, 54, 55, 56 de 60,00
m, respectiv cota absolutd maxima de 147,43 m (87,43 m cota absoluts faté de nivelut
Marii Negre a terenului natural + 60,00 m inaltimea maximé a constructiei);
Respectarea inaltimii maxime a obiectivului format din punctele 57, 43, 44, 45 de 43,00
m, respectiv cota absolutd maxima de 130,43 m (87,43 m cota absolutd fatd de nivelu
Maérii Negre a terenului natural + 43,00 m inafimea maxima a constructiei);
Respectarea inéltimii maxime a obiectivului format din punctele 51, 52, 53, 46 de 32,00
m, respectiv cota absolutd maxima de 119,43 m (87.43 m cota absoluts fatad de nivelul
Marii Negre a terenului natural + 32,00 m Inaltimea maxima a constructiei).

. Organizarea de santier / macaralele nu fac objectul prezentului aviz. Pentru acesiea se
va solicita avizul AACR ulterior;

. Utilizarea pentru incaizire a unor instalatii $i echipamente care sa nu produca perdele de
fum rezultate prin arderea combustibitilor;

- lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in SUS;

. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zon - lansari de artificii, lampioane, haloane, etc.:
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8. Se va elimina orice sursd de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se
va face in recipiente acoperite;

9. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

10. Beneficiarul va informa in scris AACR cu cel mult 30 de zile inainte de inceperea lucrarilor
de constructii, precum si durata estimata la care obstacolul va ajunge la cota maxima
avizata, prin completarea formularului de notificare anexat;

11. Obligatia beneficiarului de a solicita un nou aviz al AACR daci lucrarile de constructii -
montaj nu incep in decurs de un an sau daca se efectueaza modificari ale caracteristicilor
constructive faté de datele prezentate spre avizare, precum si daca in decurs de un an
se schimbéa beneficiarul obtectivului. Cererea de aviz va fi msotita de o documentatie
tehnica actualizaia;

12 Beneficiarul si proiectantul/ elaboratorul mentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;

13. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricarei condiﬁi de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei navigatie
aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridicd si materialé a
beneficiarului conslructiilor, in conformitate cu prevederde Codului Aerian.

Autoritatea Aeronauticd Civildi Roména, Compania Nationald "AEROPORTURI
BUCURESTI" S.A. - Aeroportui international Bucuresti Bineasa Aurel Viaicu si FLA.
ROMATSA sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de cul
aerian din zona si de activititile desfisurate de Aeroportul International Bucuresti
Bineasa Aurel Viaicu.

DIR CTOR GE

el

Armand PETR
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERI_LOR INTERIFE NESECRET
DIRECTIA ENERALA LOGISTICA Ex.nr.l
Nr 421.821
27.08.2019
d re
S.C. AUTO ROM S.R.L.

Municipiul Bucuresti, str. Expozitiei, nr. 2, sector ]

Ca urmare a adresei dumneavoastrd referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic Zonal
»Complex multifunctional incluzdnd urmitoarele functinni: rezidential cu echipamente
publice aferente, birouri, comert, servicii, hotel, activititi de prezentare — comercializare de
tip showreom auto i servicii auto conexe (diagnosticare tehnici, intretinere, asiguriri
auto)”, situat in intravilanul municipiului Bucuresti, b-dul. Expozitiei, nr. 2, nr cad/CF nr.
218120, 218122, 218123, sector 1, beneficiar: $.C. AUTO ROM S.R.L., vd comunicdm avizul
favorabil in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 si precizarile aprobate prin Ordinul
comun al Ministerului Luerdrilor Publice si Amenajérii Teritoriului, Ministerului Apararii
Nationale, Serviciului Romén de Informatii si Ministerului Afacerilor Interne nr, 3422/1995.
Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 533/10/E/8210 din 12 04.2018
emis de Primdria Sectorului 1 si este valabil numai insofit de Plansa de Reglementdri
Urbanistice, vizati de noi spre neschimbare,

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului si solupile tehnice de realizare previzute in
documentatie.

in cazul producerii unor perturbafii sau prejudicii de orice natura la nivelul sistemelor de
comunicatii ale M.A L, avizu]l se considerd automat suspendat pand cind se vor lua masurile
necesare care sa asigure incetarea i nerepetarea acestora. contravaloarea lucrarilor de remediere a
instalaiilor avariate, precum si daunele cauzate de intreruperea comunicatiilor, vor fi suportate de
cel care a produs avaria.

Prezenta adresi nu se substituie celorlalte avize impuse, dupa caz, de legislatia privind regimul
zonei de frontierd; regimul armelor, munigiilor, substantelor toxice periculoase; prevenirea si
stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anuiarea de drept & avizului dat de unitatea noastrd, cat si
raspunderea juridica a beneficiarului investitiei.

(f) DIRECTOR GENER .

/ / 2 alery

Lr]
TRUCA MIHAI DAY ‘=

T 1oy
vi

‘I o,

———— NESECRET
Telefon 621/264.86.12 Fax:021/312.44.2]
e-mail:avize@ mai.gov.ro
RO-Bucuresti, str. Eforie nir, 3 sector 5
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METROREX A.

WwLITRIraTex. e

rom  ig2019.eu

SERVICIUL TEHNIC
BIROU'L DOCUMENTATII TEIHNICE S1 AVIZE C.T.E.
NR. M.04.01.01/ / 2019

Catre;
S.CCAUTO ROM S.RL.

Urmare adresei Dvs.. fnregistrata la METROR  * S.A. cu nr. nr. M.OT / 6382 /23.04.2019. prin
care atj solicilat avizul de amplasament pentru lucrarea:
“Complex inulti nctional®, B-dul xpozitiei nr. 2, faza PUZ. vi comunicim urmiioare] -
METROREX $.A. azd favorahil documentatia referiloare la amplasamentul peniry lucrarea sus
mentionald dar eu respectarea urmitoarelor conditii obligatorii:
= frebuie 52 sc prevada solutii de protectie mecanica 5i de etansare suplimentare ale instalatiilor
refelelor de utilitati aferente Complexulu multifunctional cc urmeazi a fi construit (ex. api, canalizare,
energ e termicd, gaze, energie electrica, telecomunicatii, efc.). la executarea lucririlor pe zona de
subiraversare sau supratraversare a structurilor de metrou existente sau viitoare:
- se va tine seama de pozi  refelelor edilitare existente m zond, respectdnd distantele minime
noimate, conform SR 8591 | Retele edjlitare subteranc - Conditii de amplasare™, Conform SR 8591,
alineatul 2.3.2, , Distantele minime previzute in Tabelul 1 pot fi reduse cu luare de masuri speciale
(protectic, materiale. etc.) specifice retelefor respective. cu acordul intreprinderilor care exploateazi
aceste retele™;
- Dezvoltatorul trebuie sa prevadi solufii de proicetare care si elimine eventualele situatii de
disconfort (zgomote, vibratii, ete, produse de oitre trenurile si instalatiile de metrou) ce ar putea s i
afecteze pe beneficiarii acestui Complex multifunctional, avand in vedere faptul ci urmeaza a fi
construit in apropierea viitoarei structuri de metrou (12 limita zonei minime de siguranti a metroului,
conform O.M.T. nr.158/1996) si tindnd cont de aspectul ¢ METROREX S.A. nu isi s
responsabilitaica cu privire la riscurile si consecingele ce pot apdrea acestea fAmandnd In sarcina
dezvoltatorului/ proprietarilor, fird drept de regres fati de METROREX S.A:
- Dezvoltatorul webuie si ii informeze pe viitorii proprietart/ beneficiari ai acestui Complex
m 10nal cu privire la eventualele situaii de disconfort ( zgomote, vibratii, ete, produse de citre
trenurile §i instalatiile de metrou) de care acestia din wma ar putea fi afectati. avind in vedere faptul
caurmeazd a fi construit In apropierea viitoare: strueturi de metron (laTimita zonei minime de sigurenta
a metroulul, conform O.M.T. nr.158/1996) si sa 1si asume responsabilitatea cu privire la riscurile si
consecintele ce pot ap&rea, inclusiv cu privire lu eventualele despigubiri, acestea ramanind exclusiv in
sarcina Dezvoltatorutui si Proprieta lui constructiet, fard drept de regres fatid de METROREX 8.A;
- 8¢ va reveni la fazele unmitoare de proiectare pentru obfinerea avizului METROREX SAsia
acordului MINISTERULUI TRANSPORTURILOR.

DIRECTOR GENERAL,
Ing. Marin ALD
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- UTR CB5 - Conforn PUG

conform PUGSES ~ \se o G, =" .- [ERE \ | . o

SERAT -8

= semms LIMITA ZONE! STUDIATE

fom el LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT PUZ
fe——=——i LIMITA DOCUMENTATIE DE URBANISM APROBATA
] LIMITA PARCELE

et LIMITA UTR CONFORM PUG

[ ] CONSTRUCTII EXISTENTE

[] zoNA LOCUINTE INDIVIDUALE PE PARCELA
SUBZONA M3 CONFORM PUG

[_____] suszona CB3 CONFORM PUG

[ ] suBZONA CB5 CONFORM PUG

SUBZONA G1 CONFORM PUG

B suBZONA Via CONFORM PUG

N SPATII VERZI PUBLICE

B CiRCULATI AUTO PUBLICE

.| CIRCULATII PIETONALE PUBLICE

| == st=eis

[——— arebucTe

4 ZONA PROTECTIE APEDUCTE

| P - P+

| P+2-P43
P+d - P46
P47 - P+10

) LIMITA MAXIMA DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

ILUSTRARE EDIFICABIL FUNCTIUNI MIXTE -2S+P
[T ILUSTRARE EDIFICABIL FUNCTIUNI MIXTE -25+P+5E

I 1LUSTRARE EDIFICABIL FUNCTIUNI MIXTE -25+P+7-10E
B 'LUSTRARE EDIFICABIL FUNCTIUNI MIXTE -2S+P+12E

B 'LUSTRARE EDIFICABIL FUNCTIUNI MIXTE -4S+P+20E

ILUSTRARE EDIFICABIL LOCUINTE COLECTIVE Si SERVICH
COMPLEMENTARE -25+P

ILUSTRARE EDIFICABIL LOCUINTE COLECTIVE S| SERVICH
COMPLEMENTARE-2S+P+7E

— ILUSTRARE EDIFICABIL LOCUINTE COLECTIVE Si SERVICII

COMPLEMENTARE-28+P+12E
[ 'USTRARE EDIFICABIL LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICH
COMPLEMENTARE-25+P+15-18E
@ LOCUINTE CU SERVICI COMPLEMENTARE LA PARTER
{2) CLADIRE MULTIFUNCTIONALA (BIROUR!, HOTEL, SERVICH)

{:3> BIROUR! SI COMERT / SERVICIH

@ GALERIE COMERCIALA TIP MALL

rs-} CLADIRE MULTIFUNCTIONALA DE BIROURI St SERVICIHI CU
‘M) SPATH DE PREZENTARE, COMERCIALIZARE AUTO Si
SERVICE CU 7 STATH

| EDIFICABILE CU CARACTER DE PRINCIPIU

_ EDIFICABILE PROPUSE IN DOCUMENTATH DE URBANISM
APROBATE

T SPATI PUBLICE AMENAJATE

[C48."] AcCES AUTO PROPUS
B CIRCULATH AUTO PUBLICE PROPUSE

7" ] CIRCULATH PIETONALE PUBLICE PROPUSE
I CIRCULATI AUTO DE INCINTA

BN sPATIl VERZI DE ALINIAMENT PROPUSE
GALERIE METROU PROPUS

ZONA MINIMA DE SIGURANTA A METROULUI
ZONE DE ACCES STATII DE METROU PROPUSE

== =] ZONE DE PROTECTIE FATA DE ZONA CF

UTRM3= 60,0 %
UTRA1=400%
UTR M3=2,50
(TR Af =450 {CUT volumetrc)
UTR 2 = in plamd fotadi
e va epani distantz emire
simvamante
UTRAT=12m

(N -
—— g

7 —_— RETOCS

@-‘t___;,—"—z'f_.! S.C. METROUL S.A.

Nr. Adresa; ¥ . 150549

Detn: S8.05. 2ol
Intocmit:

Nume, Prenume:

Semnitura:

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
A MUNICIPIULUI BUCUREST)
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MINISTERUL: AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Ex.mr._ 1
INSPECTORATUL PENTRU SITUATI DE URGENTA Nr. 1357146
~Dealul Spirii” BUCURESTI - ILFOV Bucuregti, 19.07.2010
Citre,
. reprezentant al
AUTOROM S.R.I.
B-dul Expozitiei nr. 2, sector 1, Bucuresti

e~-mail

Urmare a adresei dumneavoastrd, inregistrati Ia Inspectoratu] pentru Situatii de
Urgenta , Dealul Spirii” Bucuresti-lifov cu nr. 1357146 din 17.07.2019, vi precizim
faptul cd, faza de proiect P.U.Z. pentru ,,complex muitifunctional incluzénd
urmdtoarele functiuni: rezidential cu echipamente publice aferente, birouri,
comert, servicii, hotel, activitifi de prezentare — comercializare de tip showroom
auto §i servicii auto conexe” conform Certificatuluj de Urbanism nr. 533/10/E/8210
din 12.04.2018 emis de Primaria Sectorulu; $1 Avizului de Oportunitate nr. 154 din
06.12.2018, emis de Primdria Municipiului Bucuresti, in B-dul Expozitiei nr. 2,
sector 1, Bucuresti, nu face obiechil avizérii/autorizdrii privind securitatea la
incendiu, intrucdt nu se incadreazi in prevederile H.G.  571/2016 pentru
aprobarea cc ' de constructii si amengjdri care se Supun avizdrii si/sau
autorizdrii privind securitatea la incendiu.

Pentru amplasarea constructiei in parcela se va avea in vedere respectarea
prevederilor H.G.R. nr. 525/1996 pentry aprobarea Regulamentului General de
Urbanism cu modificarile si completarile ulterioare,

Dupa aprobarea fazei P.U.Z., in cazul in care imobilu] dumneavoastra face
parte din categoriile de constructii si amenajiri care se supun aviziri si/sau
autorizdrii privind securitatea la incendiu/protectie civild, conform prevederilor
HG.R 57172016 pentru aprobarea categoriilor de constructii gi amenagjdri care se
Supun avizdrii si/sau autorizdrii privind securitatea la incendiy $i HG.R. 862/2016
pentru aprobarea categoriilor de constructii o care este obligatorie realizarea
addposturilor de protectie civilds, precum si a celor la care se amenajeazd puncie de
comandd de protectie civild, in vederea emiterii autorizatiei de construire, veti
solicita, potrivit art. 30 din Legea nr 307/2006 privind apdrarea impotriva
incendiilor - republicatd, respectiv art. 20 din Legea 481/2004 privind protectia
civild, cu modifi st completirile ulterioare, avizul de securitate la
mcendiv/protectie civila.

Prezenta adresd isi pierde valabilitatea in situatia in care s-an modificat
conditiile care au stat Ia baza eliberiirn acesteia si nu constituie aviz/autorizatie
de securitate la incendiw/ protectie civili.

Cu stimd

R
INSPECT R-SEF

\‘S‘ -
N .
Dr. ing. Orland SCHIOPYU

Tel A21 207 3500 fox 021 31651 16 Weh- wewr fenrhit'en

171
Caleat 13 Septembrie nr. |35, sector 5, cod pogtal: 050719, Bucuresti NESECRET :' ’
L




Feperslh Whanism s A nejarea Poiteriulud

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1778300/

AVIZUL COMIS El DE COORDONARE

Din P.V nr. 37/11.10.2019 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 1. UTO ROM SRL  cu sediul/domiciliul in Bucuresti, b-dul Expozitiei nr. 2,
prezintd spre avizare docL ia de precocrdonare a w ok ~ Ului
»B=DUL LXPOZITIFE NR. 25 17, Impreuna cu avizele administratorilor de retele
edifitare. In conformitate cu Dispozitia Prirnarului General nr. 812/24.06.2014 completat
cu Dispozitia Primarulur General nr. 304/28.02.2016, se avizeazd favorabil, strict din
punct de vedere al retelelor edilitare, planul de precoordonare pentru imobilul mentionat
mai sus cu conditiile:

- la faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecia formele iegale de
eliberare amplasament {unde sunt existente retele) si racordare la utilitafi, in  niormitate
cu Legea 50/1991 actualizata si modificata:

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 139.60 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua publica de
apa;

- Se vor prevedea: gospodarie de apa dotatd cu hidrofor si rezervd intangibila de
incendiu, bazin de retentie si statie pompare ape pluviale, separator de hidrocarburi, post
trafo - calculate conform normativelor in vigoare;

- relocarea retelelor electrice si a postului trafo existente pe amplasament, se va
realiza In baza unui proiect tehnic avizat de catre o firma abilitatd A.N.R.E, pe cheltuiala
beneficiaruiui;

- devierea refelei de apa potabild, Dn 50 mm, existents pe amplasament se va
realiza in baza unui proiect tehnic avizat de SC Apa Nova Bucuresti

- relocarea retelelel telefonice existenta pe amplasament, se va realiza in baza
unui proiect tehnic avizat de catre o firma abilitatd de Ministerul Comunicatiilor si Societatii
Informationale, pe cheltuiala beneficiarului:

* la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementsle mediului urban $i ,complex multifunctional rezidential cu
echipamente publice aferente, birouri, comert, showroom, servicii auto conexe
45+P+12E/20E pe b-dul Expozitiei nr. 2 sector 1, Bucurestl”, la structura hidrogeologica
existentd, cu prezentarea masurilor de prezetvare a sistemului existent. Acest stud u va
putea fi utilizat de catre municipalitate in vederea constituirii une baze de date
specializate.

" se vor respecta prevederile .Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de sajubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu
HCGMB nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Il 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. l1.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile
desfasurate.

8. Regina Elsabela nr. 47, cod poslal 050013, sector 5, Bucuresii. Romania Gi?

Tel: 021,305.55.00 .
http:t/www.pmb.ro “&:‘g“‘:‘.‘ih'
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- pentru faza de Autorizatie de Construire se vor respecta prevederil art, 13 al
HG 525/1996  Hubli atd, cu modificérile si ¢ otarile ulterioars;

- se vor respecia conditiife impuse prin avizele anexa la documentaiis;

- proiectaniul, verificatorul, executantul si beneficiarul ramén direct rdspunzétori de
respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare;

- proiectantul si beneficiarul raspund pentru exactitatea si veridicitatea datelor si
inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii prezentului aviz;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare  aprobare n conformitate cu
legisiatia Tn vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.ULZ,

YICEPRESEDINTE - COMISIE, ARHITECT SEF AL
p. DIRECTCGR EXEC s MUNLICIPIUL. BUCUREST
IRINA BOBLEA Arh. Stefan DUMITRAS U
SECRETAR - COMISIE, REPREZENTA
-COMISIE ,
CATALINA IORDACHE Valentina lonescu

FP5-2.3.2.6-02/2

Intecmit, ing Camelia Puiu

Bd. Regina Elisabeta nr, 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresi, Rorndnia m

Tel: £21,305.55.00 '

httpiffwww.pmb.ro “%
003
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LARLIA MUNICIPIULUI E ESTI

DIRECTIA TRANSFORTUR
COMISIA DE CIRCULATIE
Nr. 1460/.5 ...... ... 1701964
lan 3067/
Cae
S.C.VIA S.R.L.
Intrarea Biserica Ghencea nr. 4. sectoral 3, Buc

in sedinta Comisiei ice de Circulatie din data de 30.01.2019 s-a dat
acordul ae principiu, din punct de vedere tehnic 2l circulajiei rutie  s; pietonale,
pentru documentajia ,,P.UZ. - Bulevardul Expozitiei nr. 2, sectorul 1,

Bucuresti”, conform Certificatului de Urban”  nr. 333/10/E/8210/12.04.2018
eliberat de Primfria Sectorului 1 Bucuresti Avizului de Oportunitate
nr. 154/06.12.2018 si planului anexat la aviz.

Totodati, in conformitate cu art.13, alin (1) si (2) din Regulamentul de
aplicare a HG nr.525/1996, nu se pot autoriza investitii ce presupurn cheltuisli
de echipare edilitard ce depagesc posibilititile nanciare si tehnice ale
administratiei publice locale, decét in urma incheierii, prin contract, a obligatiei
efectudrii, in parte sau total. a lucrarilor de echipare edilitar3 aferente.

Pentru avizul comisiei vefi reveni la urmitoarea fazi de proiectare
(D.T.A.C), aprobarea documentatiei P.U.Z. § obfinerea Hotirarii
Consilivlui General al Municipiului Bucuresti, fazd la care veti prezenta un
Studiu de Circulatie actualizat privind impactul imobilului asupra traficului din

zond s§i documente care si ateste irea obligatiilor conform H.G.
nr.525/1996. X
PRESEDINTE T2OMISIE
MIIIAI TEOD
RESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

i

Redactat: B.M. — 2 exemplare — 05.02.201%

(S

Bd Reging Elsgbeta nr 47, cod pogtal 080013, sector 5, Buctregti. Roméania
Tel 021 305 8500 t
Fitp:iwaww. pb.ro
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= | CONSTRUCTII EXISTENTE

[___] ZOoNA LOCUINTE INDIVIDUALE PE PARCELA
[IEEE] suBZONA M3 CONFORM PUG

-_ SUBZONA CB3 CONFORM PUG
-n SUBZONA CB5 CONFORM PUG
~ | SUBZONA G1 CONFORM PUG

_ SUBZONA Via CONFORMPUG

I sPATI VERZI PUBLICE
B C'RCULATII AUTO PUBLICE
~ | CIRCULATII PIETONALE PUBLICE

[——— arepucTE
7/ ZONA PROTECTIE APEDUCTE

REGIM DE INALTIME
e P - P#1
fr— P42 - P43
] P+4- P48
f— P+7 - P+10

=== LIMITA MAXIMA DE IMPLANTARE A CLADIRILOR

[ (LUSTRARE EDIFICABIL FUNCTIUNI MIXTE -2S+P
[ LUSTRARE EDIFICABIL FUNCTIUNI MIXTE -28+P+5E

I (LUSTRARE EDIFICABIL FUNCTIUNI MIXTE -25+P+7-10E
B 'LUSTRARE EDIFICABIL FUNCTIUNI MIXTE -25+P+12E

B 'LUSTRARE EDIFICABIL FUNCTIUNI MIXTE -45+P+20E

ILUSTRARE EDIFICABIL LOCUINTE COLECTIVE Si SERVICH
COMPLEMENTARE -2S+P

ILUSTRARE EDIFICABIL LOCUINTE COLECTIVE Si SERVICH
COMPLEMENTARE-2S+P+7E

— ILUSTRARE EDIFICABIL LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII
COMPLEMENTARE-2S+P+12E

_ ILUSTRARE EDIFICABIL LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICHI
COMPLEMENTARE-2S+P+15-18E

LOCUINTE CU SERVICII COMPLEMENTARE LA PARTER
CLADIRE MULTIFUNCTIONALA (BIROURI, HOTEL, SERVICH)
BIROURI S| COMERT / SERVICH

GALERIE COMERCIALA TIP MALL

CLADIRE MULTIFUNCTIONALA DE BIROURI Sl SERVICII CU
SPATII DE PREZENTARE, COMERCIALIZARE AUTO SI
SERVICE CU 7 STATH

[[Z7] EDIFICABILE CU CARACTER DE PRINCIPIU

e EDIFICABILE PROPUSE IN DOCUMENTATIl DE URBANISM
S APROBATE
FEFCL SPATII PUBLICE AMENAJATE

[&"] ACCES AUTO PROPUS

I CIRCULATII AUTO PUBLICE PROPUSE
CIRCULATII PIETONALE PUBLICE PROPUSE
B CIRCULATII AUTO DE INCINTA

B SPATH VERZI DE ALINIAMENT PROPUSE
[25CX] GALERIE METROU PROPUS

77271 ZONA MINIMA DE SIGURANTA A METROULUI
ZONE DE ACCES STATII DE METROU PROPUSE
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UTRA1=40,0%
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UTRA1=12m
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1. Infroducere
1.1. = Prezentare generala;
1.2. - Obigctul lucrarii;
1.3. - Surse documentare;
2. Stadiul actual al dezvoltarii
2.1. - Incadrare In locaiitate;
2.2. - Incadrare in zond;
2.3. — Incadrare in documentatii de urbanism aprobate
2.3.1. - Incadrare in PUG;
2.4, — Analiza situatiei existente lot si zona studiata
2.4.1. - Cai de comunicafie
2.4.2. - Zonificare functionala
2.4.3. - Fond Construit
2.4.4. - Echipare edilifara
24.5. - Regim juridic si obiective de utilitate publica
3. Propuneri si Reglementari
3.1. Cai de comunicatie (propuneri)
3.2. Zonificare functionala {propuneri)
3.3. Fond Construit (propuneri)
3.4. Echipare edilitara {propuneri}
3.5. Regim juridic si obiective de utilitate publica (propuneri)
3.6.Retrageri fata de aliniament si limite laterale
3.7. Parametrii urbanistici de ocpare si utilizare
3.8. Bilant teritorial;

1. Localizarea in oras 1:100.000 01
2. Incadrare in PUG 1. 5000 02
3. Incadrare in documentatii de urbanism 1: 2000 03
4. Vedere satelit fara scara 04
5. Incadrare in zona 1: 2000 05
6 Documentar foto fara scara 06
7. Analiza situatiei existente 1: 1000 1
8. Regimuljuridic al terenurilor 1:1000 2
0. Retele tehnico-edilitare 1. 1000 3
10. Reglementan urbanistice 1: 1000 4
11. Plan anexa Aviz Oportunitate 1: 2000 5
12. llustrare de arhitectura fara scara ]
1. Certificat de Urbanism

2. Contract de Vanzare-Cumparare

3. Extras de Carte unciara
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M IU TEHNIC DE URBANISM

1. INTRODUCERE
1.1. PREZENTARE GENERALA
Prezenta documentatie serveste la reglementarea si zonificarea functionala a terenului
situatin Bucuresti - Sector 1, Soseaua Expozitiei, NR. 2.

Terenut se afta in proprietate-privata a $.C AUTO ROM S.R.L.

1.2 OBIECTUL LUCRARI

OBIECTUL prezentei documentatii Plan Urbanistic Zonal, il constituie realizarea unui
ansamblu cu functiune mixta 4S+P+5/14E (cu functiunea locuire colectiva, birouri, comert,
servicii (hotel, showroom, reprezentante si activitati conexe) pe terenul situat in Bucuresti -
Sector 1, Soseaua Expozitiei, NR. 2.

Anumitor zone ale Capitalei le-au fost atribuite prin PUG, cum era si normal, in funcfie de
pozitie si traditie, anumite functiuni potentiale. In urma punerilor in posesie, tranzactiifor imobiliare $i
al presiunii investitionale, anumite zone sunt in situafia de a-gi modifica regimul funcfional

intru-cat Regulamentul General de Urbanism aferent P.U.G. Municipiul Bucuresti (RGU-
PUG-MB) aprobat de CGMB in 21 decembrie 2000 prevede ca pentru modificarea zonificarii
functionale a unor zone din Capitald, sunt necesare a fi realizate Planuri Urbanistice Zonale (PUZ)
Intregite cu Regulamente Locale de Urbanism (RLU).

Prezenta documentatie vine, deci, sa raspunda acestei prevederi a P.U.G. si este elaborata
la faza Plan_Urbani: . Acest studiu a fost realizat cu respectarea "Ghidufui privind
mefodologia de elaborare gi confinutul-cadru al PUZ" aprobat cu Ordinul MLPAT
nr.176/N/16.08.2000.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Prezenta documentatie a utilizat ca baza documentara urméatoarele informatji:

PUG Municipiul Bucuresti;

Documentatii de urbanism aprobate sau in curs de aprobare realizate in cadrul zonei de studiy;
*Zincurile” topografice ale PMB;

Actele de proprietate ale beneficiarului Planului Urbanistic Zonal.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI ZONEI

2.1. INCADRARE IN LOCALITATE

Terenul analizat de prezentu! studiu are o suprafatd totala de 69.591,00 mp (respectiv
69.587,00 mp din masuratori), fiind compus din urmatoarele parcel . CF 218120 cu o suprafata de
46.842 mp (respectiv 46.840 mp din masuratori), CF218122 cu o suprafata de 14.001mp (respectiv
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14.000mp din masuratori) si CF218123 cu o suprafata de 8.748mp (respectiv 8.747mp din
masuratori).

Suprafata propusa spre reglementare se ste amplasata In zona Nord-Vestica a
Municipiului Bucuregti, in proximitatea Casa Presei - Romexpo.

Terenul studiat are urmatoarele vecinatati directe:

= Lanord: proprietati private

Laest proprietati private, respectiv Romexpo
= Lasud: Drum de Acces Romexpo
= Lavest Domeniul Public - Strada Parcului

2.2 INCADRARE IN ZONA

Aria studiata prezinta urmatoarele repere importante la nivel urban:

la - CF Bucuresti-Constanta, respectiv Strada Parcului
= Llaest Bulevardul Poligrafiei, respectiv Romexpo
. Lasud: Bulevardu! Expozitiei
= lavest Strada Parcului

Frontul deschis la Strada Parcului prezinta in general un caracter neomogen, fiind localizate in
special servicii, birouri si depozitare / productie. Vi-a-vis de terenul studiat suplimentar fata de
functiunile amintite mai devreme intalim functiunea de locurie individuala pe parcela (Ansambtul
rezidential ANL Romexpo).

Regimu! de inaltime al constructiilor din proximitatea lotului studiat variaza de la P+1-P+5E, iar
starea fizica a fondului construit fiind in general medie spre buna.

Trama stradala din zona este in principal de categoria a |l}-a (strazie de deservire locala, cu
un profil in principiu constant, fara variatii.

Terenul care a generat documentatia are o suprafatd totala de: suprafatd totala de
69.591,00 mp (respectiv 69.587,00 mp din masuratori) si apartine proprietatii private a S.C. AUTO
ROMS.R.L.

Relieful este relativ plan/plat, fara declivitate (cota de nivel +87,50)

2.3. INCADRAREA IN DOCUMENTATII DE UR

2.3.1. INCADRAREA IN PUG

Prevederile Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat de CGMB in
dec. 2000 incadreaza suprafata detaliati in prezentul st diu, in:

A1 - parcuri de activitafi;
Posibilitati maxime de utilizare si ocupare a terenului:
POT maxim = 40%;

CUT volumetric maxim = 4,5
H maxim = 12m

Cor
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Utilizari admise:

Pentru toate platformele industriale va fi necesard elaborarea unor Planuri Urbanistice
Zonale.

Pentru toate UTR sunt admise utilizdri compatibile cu caracteristicile de functionare pentru
diferitele tipuri de unitati; In cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitatiior si /
sau este necesara schimbarea destinafiei se cere P.U.Z. {reparcelare / reconfigurare).

Sunt admise activitali productive din domenii de varf, servicii conexe, cercetare — dezvoltare,
formare profesionald, transporturi, depozitare, expozitii, facilitdli pentru angajati si client.
Se admit;
- parcaje la sol $i multietajate;
- statii de intretinere si reparatii auto;
- statii de benzina;
- comeri, alimentatie publica si servicii personale;
- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea
unitatilor.

Utilizari admise cu conditionari:

Se admit numai activitati care se situeaza in zona tehnologiilor de varf
M3 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu §i
inalfimi maxime de P+4 niveluri.

Posibilitati maxime de utilizare si ocupare a terenului:

POT maxim = maxim 60%. cu posibilitatea acopenrii restului terenului in proporiie de 75% cu cladiri
cu maxim 2 niveluri (8 metri} pentru activitali comerciale, sali de spectacole, garaje, etc,
CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren

Utilizari admise:
- institutii, servicii i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de
sector si de cartier;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinde * proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii §i alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale efc.;
- lacasuri de cult:
- comert cu amanuntul;
- activitdti manufacturiere;
- depozitare mic-gros;
- hoteluri, pensiuni, agentii de tunsm;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
- sport si recreere in spalii acoperite;
- parcaje la sol si multietajate;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spalii plantate - scuaruri;
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- locuinte cu partiu obignuit;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

Utilizari admise cu conditionari:
Cladinle vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- funciiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui
program de funcfionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se
recomanda ca activitile in care accesul publicului nu este liber s& nu reprezinte mai mult
de 30% din lungimea strdzii incluse Tn zona mixtd si s& nu formeze segmente de astfe! de
fronturi mai lungi de 40 metri;
- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeazi bauturi alcoolice la o
distantd maf mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biseric;

pentru orice utilizari se va fine seama de conditile geotehnice si de zonare
seismica;

in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuinteior in proportie de minim 30 % din ADC:
- se admite completarea cu cladiri comerciale Tn interspatiile dintre blocuri cu condifia
sa se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existentd, si
sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

2.4, ANALIZA SITUATIEIEXIS __ TE,LOTSI ____ STUDIATA

2.4.1. CAI DE COMUNICATIE

Accesul carosabil catre Iotul care a generat documentatia se poate face direct prin
intermediul Strazii Parcului pe latura de vest a proprietatii sau pe latura sudica prin intermediul Aleii
de acces catre Romexpo.

2.4.2. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Din punct de vedere functional amplasamentul studiat face parte dintr-0 zona mixta (servicii,
birouri depozitare /mica productie) in care sunt inserate si spatii destinate locurii individuale pe lot.
In aceea ce priveste imaginea urbana fondul construit este neomogen din punct de vedere al
regimului de inaltime si al gabaritelor,

Terenul care a generat studiul este in prezent ocupat de 8 corpuri de cladire cu destinatia
reprezentanta, service.

2.4.4. FOND CONSTRUIT

Calitatea fondului construit este in general medie spre buna.

Vecinatatile lotului studiat au un regim de inaltime variat:
P+1-P+2, preponderent rezidential si productie pe frontul vestic al Strazii Parcului, intr-o
stare buna.
P- P+3 servicii si birouri pe frontul estic al Strazii Parcului, intr-o stare fizica in general
buna.

7
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Suprafata studiata este in prezent ocupat de 8 corpuri de cladire cu destinatia
reprezentanta, service.

Teren are forma neregulata si o suprafata totala de 69 591,00 mp (respectiv 69.587,00 mp
din masuratori).

2.4.5. ECHIPAREA EDILITARA

Intreaga zona dispune de toate utilitatile necesare.

2.4.6. REGIM JURIDIC S| OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
In zona analizatd de prezentul PUZ Functiune mixta - Soseaua Expozitiei, Sector 1,
Bucuresti, terenul de la nr. 2 se afla in proprietatea privata a $.C. AUTORO S.R.L.

2. PROPUNERI S! REGLEMENTARI

Plecand atat de la situatia actuala a zonei, caracterizata prin oportunitati functionale si configurativ-
spatiale, cat si de la sifuatia actuala a amplasamentului, se propune:

- configurarea tramei stradale existente si integrarea in profilul functional major al zonei .

- cresterea calitatii imaginii urbane prinfr-o dispozitie configurativ-spatiaia si de plastica
arhitecturala adecvate atat in raport cu destinatia functionala, cat si cu caracteristicile
vecinatatii

- ocuparea eficienta a terenului si relationarea cu tendintele actuale de dezvoltare ale zonei
preconizate de documentatii de urbanism aporbate sau in curs de aprobare pentru zona
studiata.

3.1.  CAIDE COMUNICATIE (propuneri)

Accesul auto catre lotul studiat se va face direct din Strada Parcului (propusa spre largire), pe latura
de vest a parcelei si pe latura sudica a acesteia, prin intermediut Aleii de acces a carei gabarit va fi marit.
Parcarea si gararea autoturismelor se va asigura in incinta lotului studiat .

3.2.  ZONIFICARE FUNCTIONALA (propuneri)

Avand in vedere tendintele de dezvoltare ale zonei studiate, se prevede schimbarea
caracterului functional al zonei. Ca atare, pe baza prezentului Plan Urbanistic Zonal, din punct de
vedere functional, terenul in suprafata de 69.591,00 mp {respectiv 69.587,00 mp din masuratori),
aflat in Bulevardul Expozitiei nr. 2, va fi raportat la prevederile subzonei M2.

Se propune realizarea une locuinte colective cu regim de inaltime 4S+P+5 / 14E.

3.3.  FOND CONSTRUIT (propuneri)

Se propune schimbarea destinatiei terenului si realizarea unui complex multifunctional.

8 g
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3.4. ECHIPAREA EDILITARA (propuneri)

Se prevede racordarea constructiei propuse la toate utilitatiie prezente in zona. Toate
bransamentele vor fi realizate ingropat. Racordul la utilitati se va realiza la limita de proprietate.

3.5. REGIM JURIDIC $! OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA (propuneri)

Pentru lotul care a generat Planul Urbanistic Zonal, nu se prevad modificari ale regimului
juridic ale terenului, propunerior de dezvoltare ale sitemului de circulatie din zona realizandu-se fara
a afecta proprietatea.

3.6. RETRAGERIFATA DE ALINAMENT SI LIMITE LATERALE

Retragerile laterale fata de limitele lotului sunt conform plansei anexe, urmatoarele:

. Lanord: Proprietate privata.........c.coeinminii e, min 7,0 m
= Laest:  Proprietate Privata. ... e o min 12,0 m
. Lasud: Proprietati private.....ceeneiininie it min. 6,0 m
. La vest: Strada Parcului.......cccvovvivcciirn i, 0.0 m (la aliniament) si partial

min 3,0m (conform plansa anexa)

3.7. PARAMETRI! URBANISTICI DE OCUPARE Si DE UTILIZARE

Pentru lotul reglementat de prezentul Plan  rbanistic Zonal cu o suprafatd de 69.591,00 mp
(respectiv 69.587,00 mp din masuratori} se propune urméatorut mod de ocupare al solului, reflectat

in parametrii urbanistici.

POT max. - 50%
CUT max. - 3.0 mp. ADC / mp. teren
Rh. max. — 45+P+ 5/ 14E (H. max. = 60,0 m)

3.8.  BILAN TERITORIAL

Criteriu Conform PUG Existent
m %
Subzona A1 M3 - M2m
Suprafata teren (mp) - 10 00
Suprafata construita - . mp 50%
{mp)
Suprafata desfasurata - - -
(mp) m
POT (%) Maxim 40% maxim 60%, cu ma m
posibilitatea acoperirii
restului terenului n
properiie de 75% cu
cladiri cu maxim 2
9




URBE

BIROU
- B-dul Uniru nr
R.C. J40:1752935

Criteriu

Subzona

cut

Hmax. (m)

Rhmax.

(mp), din care:

Accese, parcari

[(mp)

Suprafata spafii verzi

A1

volumetric
maxim =
5

PROIECTARE URBANISM, ARHITECTURA, DESIGN
oloc K3, scara 1. etaj 1 =n 3 sector 3, Bucurest - Romama
Cod fiscal 8327896. Cont
M2m

2 0 0 0

nivefuri (8 metri) pentru
aclivital comerciale, sali
de spectacole, garaje,
efc
2.5 mp. ADC / mp. teren 0

3,0 mp. ADC / mp. teren

20877,3 mp 30

13918,2 mp 20%

Ry

Intocmit: prof.dr.arh.

10é



LT . TR
0’8?.4"5— . \\Y
87 >§ \\ 08764
T S
wa743 AT
i - A\
b 755 i '\\\ T e r e n
\ \\_. moi #ef =g 0§ % Sl
\ z s
g7ad "\\
N \Q ‘t
: . b
o087 ey T 8767 2 / \'\\
I A M S\A. T : _ | : . s ¢
: " et ' » o °g7 70
Organizare -,de ;anfr'er'\ R - i "_/“___._---‘ g759 /9&537 \?‘\;\
' i ; \ : \ 87 nd \ O\
= ‘ \  Gradini | g ek N e
il \\5765 ZB7EE LI y %Iedr : \,\ T .
l °§7ZZ ‘ \ e il el 88.55 R e‘ 8 5755 .\ ‘t\.\\ -
oF 754 §7.39 | .‘ : AL - e ',: / L
k °§7.58 X \ ! b e R e st « 6775 \ ey ‘\'\/,
: \ : e T : : g
';3 ; \ = || ._/"}87'59 e / . SH 53038‘ . : \ *\
S0 h s . ) i - .
% vl 3 . . +QW8 7E : )
J 2 ‘i Bt - b e A - R A >
g IE255058 e A \ 1£218122 g - _ \ A %l 20 . AT R
- S;};d;" g7392 O 34 - 882 ; . st \‘ . : &7e3
§769 J | a 6943 ; \ . | @ puc  enuc
Y . PRI 8891 \ - . B 2 . 8765 - anuc
"~ g7k _ LB -t 8810 ey o 2 | - ° 5768
34-881 .- b s \ : LR o §6.58 \ 087 78 %
Fa AT " ol el t /1 . & M | .
e TR %799 °480% L G735 ° ! . T
...... .-0’37-{3 < "\_ll I
_ | @ “oa o G ; e o 8758 ‘ ! ° 6781
oUU. A - |
@ % ! ; ©§780
\ o g759 - - T o' 8640 °877;
- ) § ‘ _ . i o 8787
= . gr17o® = v | o 2 #7388
=t e . . ° 5858 8673 24 ’
,\Cﬁ!‘miﬂ - ) : L
~ g7r . ;
——\ Mn consir. o t . o §745 —— =
’jf-{a/c e | T eren Fn transformare gaz:s FEAIS N TS 8758 X 6762
c/ I. ] . '374"5.0- Py . : A |
W f; ‘ l ; . o5765 ‘. 8739 . : k\
3a : | = ;_3_1,_—_2_2_1 08743 ‘_. i } ‘:”87.53 \ A
"‘-"\ r"} : 5 5? 03735: " 3?% : '
‘ | w0 e N
| | \ | 8747 ¢ “-g845 |
BN . 4 l “ ° \ i g WE : |
i I \"‘“\ 8 | 8730 l \ \ §8#7 ogrs3
’ il a £ o743 l 56‘05 Qﬁzj u‘ 1L o . \
A N ¢ 4 o7 ; \ I A \ © 4760 ; . 5 B \
Stafiel 4\ \3 : A \ gros 2740 : BEY o5 s &z, ; o \ : ; 8750 % E .\., .
idrofpare § 3 8753 % A hezss 2 \ : ° g7 £ - A . i
] """i &7 7% 8 £ = 4\3 " s Py Y m) o 8736, B5439 L e \ E Depuner! pamint ] \ ,
== L o 0 8 O\N\ gz 7 34-366 P &r% 7 S = / Pl - 0 g7l E |
85 \‘ = 8 4 8 g8 é?, m&zsz & a7ss T\% \ gz \% \ l F7%8 A i 8761\ . ' . \ = ]
§ t e 057 \ @8\ e : -\ ¢ _E= i " o sk g N R
Q Q Q Q 4 Q 225 .’ L-'_: e 5 4 6’?;&5 I | "-‘. \ e E S
% - | \ | | o7 ° 6758 s “og7 2k 1 .
.Gﬁrqzs? \ . A . o 877
a7 , ! b \ , : Y
B 8752 o G722 ' \ 3 | \ y Gradini e gume \ \
. A - " \ \ -58.99 | X i i F7EE
\ FI RMA ME B C B WO E K \ \ °gp47 i -\\,1-55 ‘ : |
. P, W i 1 1 . :
. ¢ | \ | a2 Aim | ;- : o Y Biimteg
20 ' x N 2 8761 § H a F \., . ' o : \ st |
A fb. ﬂ__' B A 4 ‘-\ o #7251 i X : ‘l. 3 \\
. 3.9“30 _ \ [tn coén s friu (T J - 3 -8R 62 ’ ‘ : ‘\ i \s_s_; L |
- : f st Y \ | Bd.Expozitiei nr.2 \ 87 \ ‘. o G740 g \ 2 i
At o { 1 e Te aufto o 8252 : \ : \ . ‘ P E | } \ , \ o 8770 1
: . | _“\ \ 3 g ‘:éz.amzs /
HIED . ¢
& \ 34~ 884 © 5933 72 e
\\ O 5785 < & [
8FT T 2 . &7 7
. | \ \ N e L o x
£ e ey g = — ~e— i - i —— ——— i I - | - —
BE N ogrde  aem )
| _ ‘ Dde . ogaro Depuneri pamint . -° - T\ #7570
6 e - A g o748 o
3980 og747" | ' - . NS e o 8225 \%
"‘5,!'7? |E258536 = . | - . - ,J?M.O...."'.‘- / - I %
s =2 FIRMA MERCEDES | e, A ™™ .
8760 o 5 w\ % y g \
At e | r e a u t o & . - \ . 3 i 5 - :
= i) g Hals .z _
X —ezar\\ ..\ Ry a v \ [fin lconstructiel . Gradind: ! E’\QU
: \ FZEA, @——- ' B
§\  Z Put mare \ \ ‘ N
© - 3 a g7ER
7 _\ adincime \ \ . = Q873
8762 gALST% Castel qhd . / , e ;
Q Lt \ , = A\ < | ! e :
1\ ofana # Al . \ : : \ 7 v J
) : : a \ \ QF?.{E
o .mﬂ | ? 1
7278 . 4 \ ; _ X i
7 (ﬂg N
% ' ' / gT4l \ - w8733 Jx
«FZE? S \ 3B | . R / /
O | -~ ’ \ -/
O - Ly ! e i ' b § \;\‘37.'43 s
o 2 A >~ i \ : T
Q % \ i e \\/
o o &
o ¥Fa e %‘_ ’/ - / «
= a i 3 -
c; o ALY 5758 5 F75T 8727 54
L e v o= | > o ’
' ' H AL A s
{atelier) i',,.,.:f»-45§5z ° g4l 57 27 ol
; G782 | | = & /
i w5
P = e o e
e gL T i s e
1
\ \
% \
N e
\ b
BT 5F "“,
N \ | oa’m?\
: Y
08739 \ \
\ b
Ni
s
:\u“ =
8750
0 &
IE262698
oeffz
©{723
3 0 8757
TP BR7. BB ogsiae ! gg ?z.iuag...una......_
g i { Copte conforme\ou xemplarul din arhiva O.C.P.L&
’ ‘ ' Bicurgshagiberkta s gute de, . 03. Ok . 2ol ts)
. odrzE r:;:;r;h}Lm i X BU ChHA RS 4 p ‘lc
i OCPI Bucuresti, Bd. Expozitiei,nTA; A
Data: 09.06.2016 o
intocmit: ing. Mihaela CHIRAN

— 1 Documentatii cadastrale avizate
IwmmMImmumﬁmﬁam I |
{




PLAN DE INCADRARE IN ZONA SCARA 1:2000 aferent imobilului situat in 8-dul.Expozitiei nr.2, sector 1, Bucuresti
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OMANIA

UMENTUL DE PLANIFICA A PROCESULUI DE
INFOR E Si U ARE APUBLICULUI

PUZ - BU UL EXPOZI R. SECTOR 1
1 1d pariilor terass rsoane fizice sau publice care pot fi afectate de
prevederias propuse prin planul de urbanlsim sau amenajarea 1 i
s - o e 3 2cna
Mod prin care var cei Inte potential afectati referitor la initierea
elaborare a planu nism sau € lul si da schimtarile propuse
de
ac a
v a2fectall s de propunaraa cu
$i de ex fimareze a formul ervatil sau a s2siza problerne legate
de erile din planui de amenai ot inte de eraa spre avizarea
autor rcompelante.

4 darul de ator  ntru dJdephnirea consuitara & p

- rE & ars v eiagorzre a_pla
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5. Date.e contact 2le reprarentan | sabil cu rea s1 consudliarea

publicuiui
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“* PRIMARIA UNICIPIULUI BUCURESTI

,Uﬁfa Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Directia Urbanism — "~ Urbanism

Nr7 019 y
CATRE: SECRETARUL GENERAL Ay( PIU RESTI
Spre stiintd:  URBE 2000 - arh.Constantin Enathe ﬂ m

Bulevardut Unirii nr.66, bloc K3, scara 1, ap.3/sector "7 o M
Va transmitem aldturat, in vederea demardrii procedurilor | aprobare, hotdrare privind documentatia de
urbanism PUZ - BULEVARDUL EXPOZITIEI NR.2 ,AUTO ROM"/SECTOR 1, cu mentiunea ¢, in conformitate cu Nota dvs. nr.
4173/6/12.10.2015, Tnregistratd la DGDU cu nr. 10850/13.10.2015, in raport cu prevederile art. 6 din Legea 52/ 2003 privind
transparenia decizionald in administrafia publics, republicats, documentatia contine date ¢

Dosarul contine un numa le (reprezentdnd piese scrise i planse dese ) HNICA
Proiect Hotiréire CGVME , CEvY

\/» Hotérére - proiect - 1 exemplar (1 T MTJ ” ’?{Zd’/ 0% 03, L ..uzn

“« Referat de aprobare - 1 exemplar (1 fild) - onginal; Rl

1/ » Raporiul de specialitate al Arhitectului Sef - 1 exemplar (1 fil3) - originai 3 O 3()

L Raportul informarit $i consultari publicului - 1 exemplar (1 fil%) — original IRE i .

Avize PUZ
/e Avizul Arhitectului Sef an?TJﬂm.Q}. xe. plan reglementari si Regulamentul Local de Urbanism vizate
spre neschimbare /2 exemplare (3 file) - orig  ;

L

* Aviz Preliminar nr.66.11.07.2019/ PMB / 1 fila si plansa anexa / 1 exemplar - copie
» Aviz de Oportunitate nr.154 / 06.12.2018 / PMB /2 file si plansa anexa / 1 exemplar — copie
» Certificatul de Urbanism nr. 533 / 10/ E / 8210 din 12.04.2018/ PS1 - valabilitate 24 [uni / 2 file-2 planuri anexa / 1
exemplar — copie
= Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediul Bucuregti — Decizia Etapei de incadrare nr. 71 /
18.09.2019 / 2 fie /1 - copie
» Avizul Comisiel Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 1460 / 05.02,2019 /1 fila - plan anexa /1 exemplar - copie
+» Avizul Comisiei de Coordonare Retele / PMB - nr. 1778900 / 06.11.2019 / 1 fits - plan anexa / 1 ex. - copie
* Avizul METROREX SA nr.M.04.01.01. / 2696 / 09.08.2019 / 1 fila — 1 plan anex& / 1 ex. - copie
' « Autoritatea Aeronautica Civi 2 Romana nr.30113 /281 din 11.11 2019 /2 file — 1 ex, — copie
1/« Avizul inisterului Afacerilor Interne - nr.421.821 / 27.08.2018 / 11ild - plan anexa / 1 exemplar - copie
,» Avizul MAIL/I1SU nr, 1357146 / 19.07.2019
e Taxa RUR / OP Unicredit Tiriac Bank 3004815000 /11.11.2019/ 1 fila /1 exemplar- copie.
Documentatie PUZ completi / parte scrisa / parte desenata:
» Memoriu de prezentare - 10 file / 1 exemplar - copie
» Parte grafica — 7 plange de urbanism 7 1 exemplar - copii
Cadastru / acte proprietate / situatie juridica terenuri:
Extrase CF nr.112840 / 13.11.2019 - IE 218120 / nr.112841 / 13.11.2019 — IE 218122 / nr.412839 / 13.11.2019 — IE
218123/ 7 file / 1 exempiar - copie
Planuri amplasament vizate QCPI-MB nr 1357146 19 07.2019 / 2 planuri / 1 exemplar - copie
Acord creditor ipotecar pentru PUZ / BRD.28.11.2018 / 2 fite / 1 exemplar - copie
Contract vanzare-cumpérare /autentificare nr.1517 / 01.04.2002 — BNP Viadica Ratiu Gheorghe / 2 file / 1 ex.-copie
Contract vanzare-cumpdrare /autentificare nr.5227 / 20, 0.2004 - BNP Viadica Gheorghe si Ratiu Janina / 3 file — 1ex.
Act dezmembrare prin lotizare / autentificare nr.257 / 18.01.2006 - BNP Viadics Gheorghe si Ratiu Janina / 4 file, 2
planuri / 1ex.- copie

Mentiondm faptul c&, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului  urbanismul, In aprobarii documentatiilor de
urbanism, prevede la art. 56, "(7) in_termen de maximum 45 di iin nerii

motive elaborate de primar/presedintele_consiliuiui judetea
consiliul judetean sau local are obligafia si emitd o hotira sau

teritoriului sau urbanism”.

DIRECTOR TIv,
. ARH. U
Intocmit: Arh. C. Ciser

Jexemplare /  12.2019 7«] . -

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 8 Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00
http:ffwww.pmb.ro
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