PRIVARIA CIPIULUI BUCURESTI

Directia n Administrat e si cu CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparentad Decizionald
Nr. 3736/ 1I//.08.2020

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenia decizionald in
administratia publica, republicata, se aduce la cunostintd publicd urmatorul proiect de act normativ:

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal SOSEAUA
VERGULUI NR.59, SECTOR 2

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, republicata, "Anuntul referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunogtinta publicului, in condifiile alin. (1), cu cel pufin 30 de zile lucrétoare inainte de supunerea
spre avizare de catre autoritdfile publice ..."

Procedura dezbatere: 30 de zile lucrdtoare; termen: 23.09.2020.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baz3, poate fi consultat:

- pe si P.M.B. — www.pmb.ro;

link: http://www.pmb.rofinstitutiifcamb/dezb publica/proiecte/pr_dezb_publica.php

- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5.

Proiectu! de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Centrul de
Informare.

In conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea nr. 52/2003, republicatd, pana la data
de 11.09.2020, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin posta pe adresa P.M.B. —~ B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 — Directia Asistenta
Tehnica si JuridicE;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5

- pe e-mail la adresa: relatiipublice@pmb ro

Materialele transmise vor purta mentiunea:
sRecomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV,

Sef serviciu,
A Nicoleta Sunica

™ L
Tntocmit, /M/
Expert Danw

 peal
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Rorméania
Tel. D21.305.55.00
http:/hwww.pmb.ro




Conmnsiliul General al Municipiului Bucuresti

PROIECT

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
SOSEAUA VERGULUI NR 59, SECTOR 2
Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului General si Raportut de specialitate al

Arhitectului $ef al Municipiuiui Bucuresti nr. 5791/ 02.06.2020;

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism $i Amenajarea Teritoriului si Avizul

Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Vazand documentele emise:

PS2 - Certificat de Urbanism nr. 493/ 26 V din 20.03.2019;
PMB - Directia Urbanism.
o Avizul de oportunitate nr. 55/ 19.08.2019;
o Avizul preliminar nr. 119/ 20.12.2019;
PMB - Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare  Avizul nr. 1810705/ 21.04.2020;
PMB - Comisia Tehnica de Circulatie — Avizul de principiu nr. 0526/ 1767996/ 10.09.2019;
PMB - Serviciului Proiecte Urbane — Avizul nr. 902/ 29.07.2019
Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti - Decizia Etapei de Incadrare nr. 13 din 09.03.2020;
Raportul informérii si consultarii publicului nr. 5790/ 02.06.2020;

Tin&nd seama de prevederile:

Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicatd, cu modificarile
si completarile ultericare;

Legii nr 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile
ulterioare;

Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificarile $i completéarile ulterioare;

PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/ 21.12.2000, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind fransparenta decizionala in administratia

pubiicd, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 166 alin. (2) lit. ), art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. c), art. 139 alin.

(3), lit. e) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare;
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal - SOSEAUA VERGULUI NR 59, SECTOR 2, n
conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 34/ 02.06.2020, previzut In Anexa 1, Planul de
reglementdri vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism
reprezentand Anexa 3 si Raportul informdrii si consultéri publicuiui nr. 5790/ 02.062020,
reprezentand Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotéréri are caracter de reglementare
specifica gi nu da dreptul Ja construire pana la emiterea autorizatiei de construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotérari este valabila pana la aprobarea
unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexelenr.1,nr. 2, nr. 3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Dupad aprobare, in vederea efectusiri modificirilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului se va transmite la Oficiul de Cadastru $i Publicitate Imobiliard Bucuresti documentatia
specificd prevazutd in norme.

Art.6 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti si
al Primarului Sectorului 2 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptatd in Sedinta ordinara ................. a Consilivlui General al
Municipiului Bucuresti dindatade .......................... .

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
GEORGIANA ZAMFIR

Bucuresti, ................. 2020

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; WWw.pmb.ro Pag 2
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' PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

[ Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism

Ca drmare a cererii adresate de SC Vego Concept Engineering SRL, in calitate de elaborator/ urb.
. §i a cererilor SC Administrare iare SA, In calitate de initiator,
mreglstrate la rumdaria Municipiului Bucure$t| cu nr. 1837204 din 07.05.2020 ia Registratura PMB si la
Directia Urbanism cu nr. 3400 din data de 08.05.2020, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismui, cu modificérile si completérile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
NR.-3Y 1 0.2 £& 2020

PENTRU
PUZ — SOSEAUA VERGULUI NR 59, SECTOR 2

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN:

- Soseaua Vergului nr. 58, sector 2, nr. cadastral 202158, in suprafatd e 30447,00mp din acte si
de 30448,35mp din masurdtori, conform Certificatul de Urbanism nr. 493/ 26 V din 20.03.2019, emis de
Priméria Sector 2;

INITIATOR: SC Administrare Imobiliare SA

PROIECTANT: SC Vego Concept Engineering SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNA

AMPLASARE, DELIMITARE, S
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritori

NA STUDIATA IN PUZ: Zona studiatd prin PUZ se afld in
administrativ al Sectorul 2.

PREVEDERIP.U.G. - R.L.U. /P:U.Z. APROBATE ANTERIOR:

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr 269/2000
cu modificérile si completériie ulterioare, amplasamentul care face obiectul studiului se incadreazd in
Unitatea Teritoriald de Referin{é - (U.T.R.) M3 — subzond mixtd cu clidiri avind regim de construire
continuu sau discontinuu gi indlfimi maxime de P+4 niveluri;

Utilizari admise: séli de conferinte de difetite capacitéfi cu serviciile anexe, birouri, hoteluri pentru turismul
de afaceri, restaurante, comert;

Procent de ocupare al terenului (POT) maxim: 60%;

Coeficient de Utilizare al Terenului {CUT) maxim: 2,50 mp.ADC/mp teren;

fnaltimea maxima admisibiia a cladirilor: inaitimea maxima a cladirilor va fi P+4 niveluri;

- Retragerea fata de aliniament: echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri
sau vor fi dispuse pe aliniament n functie de caracterul strazii, de profilul activitéii si de normele existente;

- Retrageri minime fati de limitele laterale §i posterioare; cladirile publice se vor amplasa in regim izolat,
retragerea fatd de limitele laterale vor fi de minim jumatate din Tnalfimea fa cornige, dar nu mai putin de 5.00
metri, retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim juméatate din inalfimea la cornige, dar nu mai putin
de 6.00 metri,

Conform Art.32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si
completdrile uiterioare, alin.5 se prevad urmatoarele: *In situatia prevazuta la alin. (1) lit. b) si c) se pot aduce
urmatoarele modificdri regiementérilor din Planul Urbanistic General: a) prin Planul Urbanistic Zonal se
stabilesc reglementdri noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, inflfimea maxima admis3,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata
de aliniament gi distantele fatd de limitele laterate si postericare ale parcelei”. Conform prevederitor art. 47,
planul urbanistic zonal este instrumentul de pianificare urbana de reglementare specifici, prin care se
coordoneaza dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat
de complexitate sau printr-o dinamicd urban accentuata,
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PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

Functiuni: COMPLEX COMERCIAL;

Procent de Ocupare al Terenului POTmax = 60%:;

Coeficient de Utilizare al Terenului CUTmax = 2,50 mp.ADC/mp.teren;

Suprafata spatii verzi amenajate: 30% din suprafata terenului respectiv 9134,49mp, din care 6089,66mp pe
sol natural si 3044,83mp peste subsol, conform Deciziei Etapei de Incadrare nr. 13 din 09.03.2020;

Indltimea maximé a cladiritor Hmax: 15,00m;

Regim de indl{ime RHmax: P+2E;

Retragerea cladirilor fafd de noul aliniament al $os. Vergului: conform prevederilor Avizului Comisiei
Tehnice de Circulatie a PMB nr. 0526/ 1767996/ 10.09.2019;

Retragere fatd de aliniamentul Str. Alexandru Ipsilanti: minim 4,00m;

Retragere fafa de aliniamentul Str. Armasul Marcu: minim 5,00m;

Retragere fati de aliniamentu! Str. Logofétul Dan: minim 5,00m;

Circulatii §i accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numérului minim de iocuri de parcare pentru noile constructii si
amenajéri autorizate pe teritoriut Municipiului Bucuresti i a prospectelor necesare unei corecte functiondri a
arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/ 2006 si conform Acordului de principiu nr. 0526/
1767996/ 10.09.2019, emis de Comisia Tehnica de Circulatii a PMB.

Echipare tehnico - edilitara: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale, dacd este f
cazul. Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu ap3, canalizare, energie
electrica si Avizului Comisiei de Coordonare a PMB nr. 1810705/ 21.04.2020.

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal Soseaua Vergului nr. 59, sector 2, cu respectarea
conditiilor din acordurile/ avizele specifice ale organismelor centrale sif sau ten e pentru etapele de
avizare/ aprobare a P.U.Z.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu Piansa de Reglementari anexats si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 afin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completarile uiterioare, Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executérii iucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocri numai
dupa aprobarea P.U.Z. i cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de |a data emiterii sale pe toatd durata de valahilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 483/ 26 V din 20.03.2019, emis de Primaria Sector 2.

—
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»P.U.Z. - CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL”
Soseaua Vergului, nr. 59, sector 2, Bucuresti

II - REGULAMENT

BENEFICIAR:
ADMINISTRARE TMOBILIARE S.A,
Calea Floreasca, ar. 175, et. 7, sector 1, Bucuresti

PROIECTANT:
VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L.
Bucuresti, sector 6, Splaiul Independengei, nr.  -293, etaj 14

AMPLASAMENT:
Soseaua Vergului, nr. 59, sector 2, Bucuresti

SEF DE PROIECT:
DATA:
MARTIE 2020
. :.. o _- Pl -'.jlaj-Ei.u
34 /0L 96 Lo
VEGT VEGO COMCEPT ENGINEERING SRL Splaiui Independentei nr 251293, efqj 14
© 2020 JMOA3318/2011 TUF 29319742 050031, Sector 6, Burcurest:
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»P.U.Z. - CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL”
Soseaua Vergului, nr. 59, sector 2, Bucuresti
VOLUMUL II - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

LISTA COLECTIVULUI DE ELABORARE:

PROIECTANT GENERAL: VEGO CONCEPT ENG
SEF DE PROIECT:
VERIFICARE INTERNA: Doctorand in arhitecturi ) )
COLECTIV PROIECTARE:
i e - R i
! w30 op ko
BRI =
VEGO VEGD CONCEPT ENGINEERING SR.L Spkoad Indapendentel v 290393 etay 14 vego. halrdine-
2020 JOM33147201 CUt 29319242

060034, Sector &, Bucunest:
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»P.U.Z. - CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL”
Soseaua Vergului, nr. 59, sector 2, Bucuresti
VOLUMUL II - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CUPRINS R.L.U.
INTRODUCERE.............coooiirrscresiont st ssss st enassasa s eas b b tssseas st setesesesses e ss s sene s seeseen 4
Date de recunoastere a doCUMENTATICH ...............co.ovveeuieieeriisioeeceeeie e erees et eesesssesseses s ressessens 4
1. Rolul regulamentului local de WrbamiSm............c..o.ovvecmemremrieieereeseersesieecaiens eovveeressssens 4
2. Bazalegald a elabhoririi ... ..o e 5
3. Domeniul de apHCAre ..........c...coooviiiiriiiie et eeeseesnes ereserasesaneeanen 6
4. Documentatii de urbanism elaborate anterior ..... ...........cccoocovveeeeieecrereereeeeeeeeeeeesres e, 6
3.  Diviziunea teritoriului in Unitati Teritoriale de Referinfi...........o...oc.oovvevvvecrrenerreerenennns 6
0. ODSEEVALIL.......ccoooiiiicr e s bbbt ar e reae sereeen 6
7. Restrictii si permisivititi de interventie referitoare la imobilul din Soseaua Vergului, .....7
nr. 39, din perspectiva relatiei cu valorile culturale existente In Zona ..............ccocovnvvevevevevnennn, 7
TITLUL II- PRESCRIPTI SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE
DEREFERINTA ...ttt enrae stssiessestssssstosssteseessesesnresenseesesaseanaes 7
ANEXA - DEFINITII ALE TERMENILOR UTILIZATI IN CADRUL REGULAMENTULUT
LOCAL DE URBANISM .....coiiiitiiciinrrrniniinnieintes s ssse st snsesceornens otsssessesesesessssessesessesesanens 11
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»wP.U.Z. - CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL”
Soseaua Vergului, nr. 59, sector 2, Bucuresti
YVOLUMUL II - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

INTRODUCERE

Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii WP UZ.C RCIAL”
Adresa oseaua Vergului, nr. 59, sector 2, Bucuresti

Beneficiar ADMINISTRARE IMOBILIARE S.A.

Proiectant VEGO CONCEPT cus inB

sector 6, Splaiul Independentei nr. 291-293, etaj 14, inmatriculati sub
J40/13314/2011, C.UL RO 29319742, tel +40213150397 fax +40213150398
Data elaborarii MARTIE 2020
Faza P.UZ.

TITLUL I- DISPOZITII GENERALE:

1. Rolul regulamentului local de urbanism

Regulamentul general de urbanism reprezinté sistemul de norme tehnice, juridice si economice
care sti la baza elaboririi planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism.
Prezentul regulament este un regulament cadru avind un caracter director.

Prescriptiile cuprinse in prezentul R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt pentru intregu
teritoriu ce face obiectul P.U.Z..
Regulamentul local de wrbanism i prevederile referitoare la regimul de

construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admis4, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retrageri fatd de aliniament, limitele laterale si posterioare
ale lei, caracteristicile arhitecturale ale clidirilor, materiale admise.

Toate documentatiile de urbanism se realizeazi in format digital si format analogic, la scari
adecvata, in functie de tipul documentatiei, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul
national de referinta Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuritori
pe teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobile or inregistrate in evidentele de cadastru si

itate imobiliard useladi  itie de oficiile de cadastru 5i publicitate imobiliari

Odatd aprobat, impreund cu P U.Z.-ul, R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al
admini lice locale.
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Baza legali a elaboririi

P.U.G. Municipiul Bucuresti si R.L.U. — aprobat prin HCGMB nr. 269/2000 si HCGMB nr.
324/201, nr. 241/2011, nr. 323/2012 si nr. 224/2015 (pentru prelungirea valabilititii PUG);
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea ur 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructie cu modificarile si completarile
ulterioare;

Ordin nr. 176/N//16 privind “Metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului
urbanistic zonal" Indicativ GM-010-2000 august 2000 al ML.P. AT ;

Ordinul comun nr. 214/RT/E6NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei
Mediului si al ministrului Lucririlor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea
procedurilor de promovare a documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de
urbanism $i de amenajarea teritoriului;

Legea 313/2009 pentru modificarea si completarea Legii nr, 24/2007 privind reglementarea gi
administrarea spatiilor verzi din zonele urbane. Lege nr. 313/2009;

Q.U.G. nr. 59/2007 -privind instituirea Programului national de imbunatitire a calitaii
mediului prin realizarea de spatii verzi in localititi;

Legea nr. 13/2007- legea energiei electrice, cu modificarile si completarile ulterioare;
Ordinul presedintelui Autorititii nationale de reglementare in domeniul energiei
nr.4/2007, art. 31 “norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranti
aferente capacitatilor energetice™;

Ordin pentru modificarea anexei ar.1 la Ordinul Ministerului Culturii si Cultelor nr
2.314/2004 privind aprobarea Listei Monumentelor Istorice, actualizati si a Listei
Monumentelor Istorice disparute, M/OF anul 178 ( XXII) nr. 670 bis 1. 10.2010;

Legea 5 /2000 privind Planul de Amenajare a Teritoriului National Sectiunea a —JII- A Zone
protejate;

Legea 422/ 2001 privind protejarea monumentelor istorice ;

Legea fondului funciar (nr, 18/1991, republicati);

Legea privind circulatia juridici a terenurilor (nr. 54/1998);

Legea privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publici (nr. 33/1994);

Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996);

Legea privind calitatea in constructii (ar. 10/1995);

Legea privind protectia mediului (ur. 137/1995, republicati);

Legea privind regimul juridic al drumurilor (ar. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr.
43/1997);

Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998);

Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, a OUG nr. 107/2002
privind infiintarea Administratiei Nationale Apele Romane cu modificarile si completarile
ulterioare;

Ordinul ministrului mediului si gospodaririi apelor nr. 662/2006 privind procedura si
competentele de emitere a autorizatiilor si avizelor de gospodarire a apelor;

H.G.R. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
H.G.R. nr. 855/2001 privind modificarea Hotdrdrii Guvernului nr. 525/1996;

Codul Civil actualizat 2011.

~;ﬂ
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3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal se aplica teritoriului aflat
in municipiului Bucuresti respectiv in Sectorul 2, n proximitatea arterelor $oseaua Vergului si Soseaua
Pantelimon, conform lungimilor de segmente determinate in planul de proiectie Stereo *70. Acesta are
o suprafatd de 30.448,35 mp, reprezentind terenul cu numérnl cadastral 202158,

Amplasamentul are urmitoarele vecinititi:
- N: domeniu public — Strada Armagul Marcu, Tnregistrata cu numéru] cadastral 232899:
- V:domeniu public — Strada Alexandru Ipsilanti, inregistrati cu numsrul cadastral 232980;
- S: domeniu public ~ Soseaua Vergului;
- E. domeniu public — Strada Logofatul Dan, inregistrati cu numirul cadastral 232887.

4. Documentatii de urbanism elaborate anterior

¢ P.U.G. Municipiul Bucuresti si R.L.U. aferent — aprobat prin HCGMB nr. 269/2000
si HCGMB nr. 324/201, nr. 241/2011, ar. 323/2012 si nr. 224/2015 (pentru prelungirea
valabilititii P,U.G.).

5. Diviziunea teritoriului in Unititi Teritoriale de Referinti

Plangele care cuprind delimitarea si repartitia unititilor teritoriale de referintd in teritoriu, fac parte
integranti din Regulamentul Local de Urbanism aferent prezentului P.U.Z..

in cadrul “P.U.Z. - CONSTRUIRE COMPLEX COMERCIAL?”, au fost definite urmitoarele
zone functionale:

| M3 | COMPLEX COMERCIAI

6. Observatii

La autorizarea executdrii tuturor constructiilor se va {ine cont de zonele de servitute si de protectie
ale refelelor tehnico-edilitare, ale ciilor de comunicatie si ale conditiilor impuse de avizele autoritatilor
competente. Nu se emit autorizatii de construire, cu exceptia constructitlor care au un caracter
provizoriu, in zonele rezervate pentru extinderea / modernizarea ciilor de comunicatie.

Se interzic lucrdri de terasament de naturd si afecteze utilizarea terenurilor invecinate si orice alte
lucrari de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea §i colectarea apelor meteorice,

in afara limitei zonei reglementate se mentin « unitétile teritorialc de referinti previzute In
documentatiile elaborate anterior P.U.Z.-ului, la nivel de zonificare functionals.

Dupé aprobarea documentatiei de urbanism (P.U.Z.), se va solicita un nou certificat de urbanism,
prin care se vor preciza avizele si acordurile, necesare in vederea intocmirii documenta’uel tehmce
pentru autorizatia de construire (D.T.A.C.).

Q"
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7. Restrictii si permisivititi de interventie referitoare la imobilul din Soseaua Vergului,

or, 59, din perspectiva relatiei cu valorile culturale existente in zoni

Valorile de patrimoniu care trebuie protejate, precum si zonele lor de protectie, sunt identificate gi
delimitate in “Plansa U03 — Reglementiri Urbanistifce — Zonificare Functionald’ aferenta prezentului
“P.U.Z. - Construire complex comercial®.

Imobilul nu este situat in raza de protectie a unui monument istoric s$i nu este cuprins in Lista
Monumentelor Istorice 2015 — Municipiul Bucuresti, anexd la Ordinul Ministrului Culturi’ nr.

2828/2015.

TITLUL II- PRESCRIPTH SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE

DE REFERINTA
| M3 | COMPLEX COMERCIAL |
Art 1, Utilizari admise - 1)  comert, servicii, birouri, logistica §i depozitare;
2) alimentatie publici;
3) centre comerciale de tip supermarket sau hypermarket;
4)  sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi;
3) restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
6) sport si recreere in spatii acoperite;
7) parcaje la sol st multietajate;
8) spatii libere pietonale. pasaje pietonale acoperite;
9) spatii plantate scuaruri.
Art 2, Utilizari admise cu 1) Pentru orice utiliziri se va {ine seama de conditiile geotehnice
conditiondri si de zonarea seismic;
Art 3. Utilizari interzise 1)  activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode
prin traficul generat;
2) constructii provizorii de orice natura;
3) statii de intrefinere auto cu capacitate de peste 5 masini;
4) curdfitorii chimice;
5) depozitdri de materiale refolosibile;
6) platforme de precolectare a deseurilor urbane;
7) depozitarea pentru vénzare a unor cantiti{i mari de substante
inflamabile sau toxice;
8) activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice;
9) lucriri de terasament de naturd si afecteze amenajarile din
spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;
10) orice lucrari de terasament care pot si provoace scurgerea

apelor pe parcelele vecine sau care impiedicid evacuarea si
colectarea apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

y/on 9628

Art 4. Amplasarea 1} Constructiile propuse prin prezenta documentatie, se vor
cladirilor fati de amplasa retrase fatd de aliniament astfel:
aliniament - Strada Armasul Marcu minim 5,00 m;

- Strada Alexandru Ipsilanti - minim 4,00 m;

- Soseaua Vergului minim 3,00 m;

- Strada Logofatul Dan - minim 5,00 m. - -
VEGO VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL Splaiul led nr ﬁ?—}‘ﬂ, ety 14
© 2020 24033 47201 CUI 29319742 06001 ¥ 6, Bucucesti -



Art 5. Amplasarea fati e este cazu
limitele laterale si
posterioare ale parcelelor

Art 6. Amplasarea e vor respecta Intre ele distante egale cu jumitate din
cladirilor unele fata de indlfimea celei m " nalte; distanta se poate reduce la jumitate
altele pe aceeasi parceld din indltime, dar nu mai putin de 6,00 metri, numai in cazul in

care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd
luminarea unor incaperi pentru activiti{i permanente care
necesitd lumind naturala.

Art 7, Circulatii si 1) Este obligatoric asigurarea accesului in s p ce a
accesuri persoanelor cu dizabilitdti, cu dificultdti locomotorii si a
persoanelor nevizitoare;,
2) Terenul care face obiectul prezentei documentatii are acces
auto i pietonal din: Soseaua Vergului, Strada Armagul Marcu,
Strada Alexandru Ipsilanti, Strada Logofitul Dan.
3) Toate strizile perimetrale terenului reglementat prin P.U.Z. 1si
pastreaz profilul stradal conform situatiei existente, exceptie
fiind Soseaua Vergului care se extinde citre partea de sud.

Art 8, Stationarea 1)  Numdrul minim al Jocurilor de parcare care trebuie asigurate se

autovehiculelor stabileste in functie de destinatia si capacitatea constructiei,
conform Anexei la HCGMB nr. 66/06.04.2006 — norme privind
asigurarea numdrului minim de locuri de parcare peniru noile
constructii §i amengjdri autorizate pe teritoriul Muncipiului
Bucuresti,

2) Stationarea vehiculelor se admite numar in interiorul parcelei,
deci in afara circulatiilor publice;

3) 1In cazul in care nu existi spatiu suficient pentru asigurarea
locurilor de parcare normate, se va demonstra prin prezentarea
formelor legale, amenajarea unui parcaj propriu sau in
cooperare, ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj
colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distantd de maxim 250
metri,

Art9. Iniltimea maximia 1) Regimul de indltime propus este P+2E, iar indltimea maxima a
cladirilor constructiilor va fi de 15,00 metri;
2) Pentru elementele de signalisticd se permit niltimi de maxim
16,0 m.

Art 10. Aspectul exterior 1) Aspectul cladirii va fi subordonat cerintelor specifice unei

al cladirilor diversititi de functiuni i exprimarii prestigiului investitorilor,
ins# cu conditia realizirii unor ansambluri compozitionale care
sd tind cont de rolul social al strizilor comerciale, de
pai sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afld in relatii de
co-vizibilitate;

2) Se va acorda atentte modului de tratare a acoperisurilor sau
teraselor perceptibile fintr-o perspectivd descendenti din
cladirile Tnalte;

3) Pentru firme, afisajul si mobilierul urban se vor asigura coerent
pe arterele principale, pe baza unor studii §i avize suplimentare.

. : . .‘:_' 5
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Art 11, de 1) Toate clddirile vor fi raco e rete le tehnico-edilitare
echipare edilitari publice;

2) Api potabili — orice constructie noui trebuie s3 fie racordata
la reteaua publica de distributie a apei potabile;

3} Canalizare menajerii—racordarea la refeana de canalizare este
obligatorie pentru orice constructie sau mstalatie nous;

4) Canalizare pluviald — amenajirile pe orice teren trebuie astfel
realizate incit si permitd scurgerea apelor meteorice spre
refeaua publicé colectoare a acestora ~ racordarea burlanelor la
canalizarea pluviald este obligatoriu si fie ficutid pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

5) Retele electrice, telefonice si CATV  cablurile de alimentare
cu energie electrici destinati consumului particular,
iluminatului public, §i retelele de telecomunicatii trebuie
introduse in subteran ~ In caz de imposibilitate tehnica 5i numat
atunci, pot fi dispuse astfel incit si urmireascd liniile de
cornig ale imobilelor, cu scopul de a se confunda cu zonele de
umbrd ale acoperigurilor; brangamentele, pe  posibil trebuie
ascunse; in caz de imposibilitate tehnicd majora, ele trebuie
plasate la extremitatile fajadelor si vopsite in tonul fatadelor pe
care se aplicd;

6) Gaze - toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in
subteran;

7} Salubritate — orice clidire trebuie si fie prevazuti cu
amenajari pentru colectarea deseurilor menajere in containere.

Art 12, Spatii plantate 1) Se vor identifica, proteja §i pédstra in timpu executirii
constructiilor arborii importanti existenti avind peste 4,00
metri indliime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm; in cazul in
care se constati necesitatea rii unor arbori, se va solicita
aviz din partea institutiilor abilitate;

2} Terenul care nu este acoperit de constructii, platforme si
circulatii, va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la
fiecare 100 mp respectiv un arbore la 4 locuri de parcare;

3) Se recomandi ca pentru imbunatitirea microclimatului si
pentru protectia constructiei, si se evite impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accesuri, circulatii
pietonale, terase;

4) In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin
tipul de radécind pot mari sensibilitatea la umiditate a terenului
de fundare;

5) Spatiile verzi aferente U.T.R. de tip M vor fi repartizate dupa
cum urmeazd: 20% vor fi organizate la sol §i 10% vor fi
organizate pe placi;

6) incazurile care, din motive bine intemeiate. nu este posibila
asigurarea spatiilor plantate previzute prin prezentul
regulament la nivel de parceld, sol’ autorizatiei de
construire va participa la asigurarea terenului necesar
amenajarii de spatii verzi publice intr-o zona cét mai apropiata
parcelei in cauzi, in suprafati egali cu diferenta dintre
necesarul minim pe parcela si suprafata realizatd pe parcela,
numai cu acordul administratiei publice locale §i cu respectarea
legislatiei specifice de mediu m vigoare (cf. Regulament Local
de Urbanism aferent documentatiei Plan Uurbanistic Zonal

- de avizare a e .. .
VEGO VEGD CONCEPT ENGINEERING SRL Spluiul Y vewn hokdings b T Rl L F AN
2020 J40/T3334,20M  CUl 1319742 O60031, resti T ' .



VEGO | &=

Art 13. Imprejmuiri 1) spatiile comerciale §i de servicii retrase de la aliniament pot fi
lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si
pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc;

2) imprejmuirile spre limitele laterale §i posterioare ale parcelelor
vor fi trans cu indltimi de minim 2,20 metri;

3} Se recomandd amplasarea de panouri fonoabsorbante in zona
de aprovizionare.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Art 14. Procent maxim de | 1) P.O.T. maxim= 60%
ocupare a terenului

Art 14, Coeficient maxim | 1) C.U.T. maxim = 2,5 mp. ADC / mp. Teren
de ocupare a terenului
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ANEXA - DEFINITII ALE TERMENILOR UTILIZATI iIN CADRUL REGULAMENTULUI
LOCAL DE URBANISM

Unitate teritoriald de referingd (U.T.R.) - subdiviziune urbanistici a teritoriului unitatii
administrativ-teritoriale, delimitatii pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate functionald si
morfologicd din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avind ca scop reglementarea urbanistici
omogend. UTR se delimiteazi dupi caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare,evolutie
istoricA unitard ntr-o anumiti perioadi, sistem parcelar §i mod de construire omogen, folosinte de
aceiagi naturd a terenurilor gi constructiilor, regim juridic al imobilelor similar.

Certificatul de urbanism - actul de informare cu un caracter obligatoriu prin care autoritatea
administratiei publice judetene sau locale face cunoscute regimul juridic, economic si tehnic al
imobilelor si conditiile necesare in vederea realizdrii unor investitii, tranzactii imobiliare ori a altor
operatiuni imobiliare, potrivit legii.

Certificatul de urbanism se elibereazi la cererea oricdrui solicitant, persoana fizic sau juridica,
care poate fi interesat In cunoagterea datelor si a reglementirilor clruia ii este supus respectivul bun
imobil.

Certificatul de urbanism nu conferd dreptul de executare a lucrérilor de construire, amenajare
sau plantare.

Zona functionald — parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de amenajare
a teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanti existenta si viitoare. Zona functionald
poate rezulta din mai multe parfi cu aceeasi functiune dominanti (zona de locuit, zona activitatilor
industriale, zona spatiilor verzi,

Zonificarea functionald este actiunea impartirii teritoriului in zone functionale.

Indicatort urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectdrii
si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeazi dupi cum urmeazi:

- coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.) — raportul dintre suprafata construitd desfisurata
(suprafata desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusid in unitatea teritoriald de
referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu iniltimea
liberd de péni la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balccanelor, logiilor, teraselor deschise
si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de
acces pietonal/carosabil din incintd, scirile exterioare, trotuarele de protectie;

- procent de ocupare a terenu  (P.0.T.) — raportul dintre suprafaja construitd (amprenta la
sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construitd este suprafafa construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parteruiui
care depasesc planul fatadei, a latformelor, scirilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a ciror cotd
de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in
suprafata construita.

Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici P.O.T. $i C U.T. :

- dacé o constructie noud este edificatd pe un teren cu o clidire care nu este destinata demolrii,
indicatorii urbanistici (P O.T. si C .T.) se calculeazi adaugéndu-se suprafata planseelor existente la
cele ale constructiilor noi;

- daci o constructie este edificatii pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren de_]a construit, .
indicatorii urbanistici se calculeazi in raport cu ansamblul terenului adaugandu se :

planseelor existente la cele ale noii constructii. i - ]
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Interdictie de construire (non edificandi} - reguli urbanistici potrivit cireia, intr-o zona strict
delimitata, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabild, este interzisi emiterea de autorizatii de
construire, in mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea
propusa.

Indltimea maximd a_clidirilor (exprimatd in metri §i numir de niveluri conventionale) -
indltimea maximé admisi in planul fatadei, masuratd de la teren (in situatia anterioari lucririlor de
terasament) si cornise sau limita superioar3 a parapetului terasei.

[+
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ ~SOSEAUA VERGULUI NR 59, SECTOR 2

1. Detalii privind tehnicile $i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul.

in vederea informirii §i consultirii publicului, solicitantul a procedat a amplasarea de panouri de
informare la fata locului §i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei Municipiului
Bucuresti.

Procedura s-a desfisurat conform Repulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriufui ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/2012, in toate etapele de elaborare a planului,
astfel:

e etapa anun{ de inten - 15 zile calendaristice de la data publicirii pe site-ul PMB a materalului
informativ corespunzitor etapei - etapa s-a desfisurat in perioada 03.09.2019 — 18.03.2019,

e ctapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicdrii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzitor etapei - etapa s-a desfigurat in perioada 01.10.2019 — 16.10.2019,

¢ ectapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicirii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunziitor etapei - etapa s-a desfisurat in perioada 11.01.2020 - 26.01.2020;

e etapa de aprobare a PUZ proiectul de hotirdre privind aprobarea PUZ urmeazi a fi supus dezbaterii
publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administrafia
publics, cu completirile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri §i programe
ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunfuri repetate in mass-media asupra solicitirii de
emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare si a parcurgerii etapei de incadrare, precum si
publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetiitenii au fost invitati si dezbati propunerea
solicitantului.

Publicul a fost invitat si dezbatd propunerea solicitantului in perioadele mai sus mentionate aferente celor tre1

etape de consultare si informare pe site-ul www.pmb.ro §i/ sau si transmitd observatiile/ reclamatiile/

recomandarile prin registratura Primiriei Municipiului Bucuresti. Nu au fost organizate intdlniri pentru
dezbaterea propunerii.

3. Conginutul, datele de transmitere prin postd §i numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii
la intilni  buletine informative si alte publicatii;

Obs si propunerile cetitenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB "URBONLINE™

(hitp://urbanism.pmb.ro), sectiunea " urbanism In consultare, Raspunsurile elaboratorului documentatiei la

observatiile cetitenilor, corespunzitoare fiecarei etape a procedurii de informare §i consultare, au fost

comunicate in mod public, tot prin intermediul portaluly” "URBONLINE”.

Atét comentariile §° recomandarile persoanelor interesate cat §i raspunsurile elaboratorului documentatiei la

acestea sunt accesibile publicului in continuare.

Pentru informatii si sesizéri legate exclusiv de procedura administrativé, aparatul de specialitate din cadrul PMB

a rispuns cetitenilor, dupd caz, prin procedura standard de comunicare a raspunsurilor prin Directia Relatii

Publice si Informare sau prin e-mail,

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor §i pirtilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise: in vecinitatea amplasamentului studiat.

5. Numiirul persoanelor care au participat la acest proces: 2 persoane;

6. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare:

A
Bd. Regina Elisabeta nr, 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania f“, @‘
UKAS

Tel: 021.305.55.00 g
http:iwww.pmb.ro

T¥0 90011 BO 18001 o0




Pe parcursul procedurilor de Consultare a publicului au fost transmise observatii privind ordinea si linistea

publicé si probleme de mediu. (Sesiziri anexate in copie la prezentul Raport).

7. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public: Propunerea a fost supusi procedurii de evaluare de mediu in
urma cireia a fost emisd Decizia etapei de incadrare nr. 13 din 09.03.2020.

8.  Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului

nu poate sau nu € dispus sa le rezolve, impreun3 cu motivatia acestur luer : Nu este cazul,

9. Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau népreluarea propunerilor;
Nu este cazul,

Ulterior obfinerii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeaza
procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. In acest scop, procedma prealabild presupune
obtinerea avizelor de specialitate prin avizul prealabil de la institutiile interesate si abilitate prin lege, proceduri
ce presupune de asemenea analiza proiectului in cadrul unor comisii alcituite din specialigti in domentile
respective. In mod obligatoriu se solicitd avizele Agentiei pentru Protecfia Mediului Bucuresti, Comisiei
Tehnice de Circulatie — P.M.B., Comisiei de Coordonare Lucriri Edilitare — P.M.B.

Referitor la propunerea solutjei tehnice de configurare a edificabilului au fost respectate prevederile
PUG- RLU aprobat, legislatia, normele si reglementarile in vigoare. Prin urmare configuratia edificabilelor, a
circulatiilor si a modului de interventie asupra cladirilor existente si a spatiului public adiacent concretizate in
planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participi numerosi profesionisti, pornind de la
elaboratorul proiectului §i membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul
dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotarérile se fau de persoanele investite legal cu competenta. Este de
inteles faptul ci atdt in mediul profesional cat i in cel public existd opinii diferite si cd manifestarea lor
resp ‘zeazd activitatea specialigtilor implicati in procesul de elaborare si avizare, insd nu poate fi luati in
considerare posibilitatea preludrii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului apartine
autoritatilor ce detin competenta legali.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulafiei au fost respectate cerinele din acordul de
principiu al comisiei tehnice de circulatie nr 0526/ 1767996/ 10.09.2019, emis de Directia Transporturi,
Comisia Tehnica de Circulatii a PMB;

Referitor la evaluarea de mediu, PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in urma cireia a
fost emisd Decizia etapei de incadrare nr. 13 din 09.03.2020.

Pe parcursul procesului de informare i consultare cu publicul au fost depuse observatii sau reclamatii
cu privire la PUZ-ul descris mai sus,

PUZ-ula intocmit in conformitate cu legislafia, normele $i reglementarile specifice urbanismului a respectat
solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor invecinate §i normele privind asigurarea spatiilor

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. ar. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuitea planurilor de amenajare a teritoriului §i de
urbanism §i a H.C.G.M.B nr.136/ 30.08.2012 privind aprobarea Regulamentulm Local de implicare a publicutui
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbamsm si de amenajare a teritoriutui ce intrd in competenta de
aprobare a consiliului general al N " Bucuresti art.12. a), b) si c) s-a intocmit prezentul raport privind
documentatia ,,PUZ — SOSEAUA VERGULUI NR 59, SECTOR 2”.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea §i consultarea publicului in etapa
aprobirii fiecirei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta decizionala
in administratia publici, cu completirile ulterioare, si conform Legii nr. 544/ 2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu modificirile si completarile ulterioare.

Fatd de cele prezentate mai sus, se¢ constati ci sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publiculu: cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar in conformitate cu prevederile art.11 si 12 din
Ordin si a HC.GM.B nr.136/30.08.2012 iG al Municipiului Bucuresti insugirea
prezentului raport.

ARHITECT SEF RESTI
ARH. §

s intocmit, Arh, AnaM ~ Xan
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" PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal
SOSEAUA VERGULUI NR §9, SECTOR 2

n conformitate cu prevederile art.136 alin.(8), lit. a). din Codul administrativ aprobat prin
O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si
Regulament Locai de Urbanism - $OSEAUA VERGULUI NR 59, SECTOR 2, se affd in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.

Conform PUG-MB si Regutamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu
H.C.G.M.B. nr. 269/2000 cu modificirile i completirile ulterioare, imobilul descris mai sus se
ncadreaza in Unitatea Teritoriald de Referintd - (U.T.R.) M3 — subzond mixtd cu cladiri avand
regim de construire continuu sau discontinuu gi indltimi maxime de P+4 niveluri.

Prin Certificatului de Urbanism nr. 493/ 26 V din 20.03.2019, eliberat de Primaria
Sector 2, pentru construire complex comercial, in conformitate cu prevederile art.32, fit b)
din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, s-a stabilit necesi elaborarii i aprobarii unui Plan Urbanistic
Zonal.

Conform art. 32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, ia alin. (5) se prevad urméatoarele: "In situatia prevazuta la alin.
(1) lit. b) i ¢) se pot aduce urmatoarele modificari reglementarilor din Planul urbanistic general: a)
prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementéri noi cu privire la: regimul de construire,
functiunea zonei, indltimea maximé admisa, coeficientul de utilizare a terenuiui (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatéd de aliniament gi distantele fatd de limitele
laterale si posterioare ale parcelei”.

Conform prevederilor art. 47, "planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana
de reglementare specifica, prin care se coordoneazé dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone
din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamicd urbana
accentuatd”.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului n elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului Generai
al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.136/30.08.2012 a fost indeplinita procedura de
informare si consultare a publicului, finalizatd cu Raportul informrii si consultérii publicului nr. 5790/
02.06.2020;

Avizul Arhitectuiui-Sef nr. 34/ 02.06.2020, s-a emis Tn acord cu prevederile PUG-MB si ale
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 cu
modificarile si completérile ulterioare, ale Certificatului de Urbanism nr. 493/ 26 V din 20.03.2019,
eliberat de Primaria Sector 2, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare.

Y
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Planul Urbanistic Zonal §OSEAUA VERGULUI NR 59, SECTOR 2, reglementeaza regimul de
construire, functiunea zonei, indltimea maxim& admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirior fatd de aliniament, distantele fatd de
limitele laterale si posterioare ale parcelei si caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.
Reglementérile stabilite prin prezenta documentatie sunt:

Functiune: COMPLEX COMERCIAL;

Procent de Ocupare al Terenului POTmax = 60%;

Coeficient de Utilizare al Terenului CUTmax = 2,50 mp.ADC/mp.teren;

Suprafatéd spatii verzi amenajate: 30% din suprafata terenului respectiv 9134,49mp, din
care 6089,66mp pe sol natural si 3044,83mp peste subsof, conform Deciziei Etapei de
Incadrare nr. 13 din 09.03.2020;

indlfimea maxima a cldirilor Hmax' 15,00m;

Regim de inéltime RHmax: P+2E;

Considerand ¢a reglementarea dezvoltarilor urbanistice ale Municipiului Bucuresti este un
obiectiv prioritar al administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5), coroborat cu
art. 167 alin. (1) din QUG nr. 57/ 2019, cu modificsrile si completarile ulterioare, potrivit cérora
primarul “asigurd elaborarea planurifor urbanistice previzute de lege, le supune aprobdrii consiliuiui
local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestfora”.

Propunem spre aprobare Proiectul de hotérare privind Planului Urbanistic Zonal - SOSEAUA
VERGULUI NR 59, SECTOR 2, impreund cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef, Planul de
Reglementéri vizat spre neschimbare si Regulamentu! Local de Urbanism aferent, insofit de
Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informarii si Consultarii Publicului se supune
dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

PRIM RAL,
GA
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“* " PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia G nerald Urbanism si Amenajarea Teritori Ui
Directia Urbanism

SE UR M
Nr...

RAPORT DE SPECIALITATE

privind Planul Urbanistic Zonal
SOSEAUA VERGULUI NR 59, SECTOR 2

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile art.136
alin.(8) din OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ si ale Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile §i completérile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
si Regulament Local de Urbanism — SOSEAUA VERGULUI NR 59, SECTOR 2, se afla
in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe tetitoriut administrativ al Sectorului 2.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/ 2000 cu modificarile si completarile ulterioare, imobilul se
incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referinta - (U.T.R.) M3 — subzona mixtd cu cladiri
avand regim de construire continuu sau discontinuu si indifimi maxime de P+4
niveluri.

Prin Certificatului de Urbanism nr. 493/ 26 V din 20.03.2019, eliberat de Primaria
Sector 2, pentru construire complex comercial, in conformitate cu prevederile art.32, lit b)
din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile gi
completdrile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii gi aprobarii unui Plan Urbanistic
Zonal.

Conform art. 32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, la alin. (5) se prevdd urmétoarele” in situatia
previzutd la alin. (1) lit. b) si ¢) se pot aduce urmatoarele modificari reglementarilor din
Planul urbanistic general: ~ a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementéri noi cu
privire la: regimul de construire, functiunea zonei, Inaltimea maxima admisé, coeficientul
de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor
fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale i posterioare ale parcelei”.

Conform prevederilor art. 47, *planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare
urban3 de reglementare specifici, prin care se coordoneazd dezvoltarea urb
integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau
p dinamica urbana accentuata”.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd In competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr 136/30.08.2012 a fost
indeplinitd procedura de informare_si consultare a publicului, finalizata cu Raportul
informarii si consultrii publicului nr. 2790 /.92 £4..2020.

Avizui Arhitectului-Sef s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB si ale
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/2000 cu modificdrile si completarile ulterioare, ale Certificatului de Urbanism nr. 493/
26 V din 20.03.2019, eliberat de Prim3ria Sector 2 si ale avizelor/ acordurilor (anexate
Proiectului de Hotérare) in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare.
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Planul Urbanistic Zonal SOSEAUA VERGULUI NR 59, SECTOR 2, regiementeaza
regimul de construire, funcliunea zonei, indifimea maxima admis&, coeficientul de utilizare
a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale ciadirilor.

Functiune: COMPLEX COMERCIAL;

Procent de Ocupare al Terenului POTmax = 60%;

Coeficient de Utilizare al Terenului CUTmax = 2,50 mp.ADC/mp. teren

Suprafatéd spatii verzi amenajate: 30% din suprafata terenului respectiv 9134,49mp, din
care 6089,66mp pe sol natural si 3044,83mp peste subsol, conform Deciziei Etapei de
incadrare nr. 13 din 09.03.2020;

iniltimea maxima a cladirilor Hmax: 15,00m;

Regim de indltime RHmax: P+2E;

Considerand cd reglementarea dezvoltérilor urbanistice ale Municipiului Bucuresti
este un obiectiv prioritar al administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155
alin. (5}, coroborat cu art. 167 alin. (1) din QUG nr. 57/ 2019, cu modificarile si completarile
ulterioare, potrivit carora primarul "asigurd elaborarea planurilor urbanistice previzute de
lege, le supune aprobadrii consiliului local si actioneazd pentru respectarea prevederilor

acestora”,

Propunem spre aprobare Proiectul de hotérare privind Planului Urbanistic Zonal —
SOSEAUA VERGULUI NR 59, SECTOR 2 impreund cu anexele sale Avizul Arhitectului
Sef, Planul de Reglementari vizat spre neschimbare gi Regulamentul Local de Urbanism
aferent, insotit de Raportul de specialitate al Arhitectuiui-Sef si Raportul Informarii si

Consultarii Publicului.

il

ARHITECT SEF _ UL BUCURESTI,
ARH.(S A D scu

A
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Trtocmit, Arh, Ana Mayia Xa |
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI

PRIMARIA SECTORULUI 2 N,

EYYTYY

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 493/26 N dindv.03.2019

in scopul: elabornre documentatie de urbanism tip P.U.Z. in vederea construirii unui complex comercial.

Ca urmare a Cererii adresate de 8.C. SHIR INVESTMENT S.R.L., reprozentatd de lichidator judiciar 18-ROM S.P R.L.,
eu sedivl in oragul Valunteri, judetsl Hfov, Sos. Pipera-Tunari nr, 200A, corp B, ct. 4, ap. 9, inregistratd la nr, 3787 din 10.01.2019,
completati cu nr. 20329 din 14,02,2019,

pentra imobilul - teren §i constructii - situat in municipiul Bucuresti, sectorul 2, cod postal -, SOSEAUA VERGULUL
nr. 59, identificat prin numar cadastral 202158 (nr. vechi 3727), Cartea FunciaeX nr, 202158 {nr, vechi 29192}, precum §i identificat
prin planurile scara 1:500 gi scara 1:2000 anexate,

In temelul reglementatilor documentatlilor de urbanism faza:

*  PUG -, Municipiul Bucuresti” aprobat cu HCGMB nr. 269/21.12.2000 cu valabilitatea prelungitd prin HCGMB ar.,
324/17.11.2010, nr, 24172012201 nr. 23219,12.2012, or. 224115.12.2015 gi nr. 877/ 12.12.2018 pén¥ fa intrarca in
vigoare a unui nou PUG, precum §i modificat prin HCGMB nr, 341/14.06.2018 i nr. 877/12.12.2018,

in conformitate cu prevederile Legit nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucriirllor de constructii, republicatd, eu
modificirile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC:

Situarea imobilului: intravilanu] municipiulut Bucuresti, sectornl 2, ou adresa pogtald Sos. Vergului nr, 59,

Natura proprietafii §i tithil asupra imobilului, conform Extrasului de carte funciard pentru informare nr. cerere 692 din
08.01.2019: imobilul constdnd in teren in suprafapt de 30.448,35 mp §i clidirea CI constitufe proprietate privata persoans juridics
aflats In faliment. Sarcini: se noteazd sentin{} civila 3i ipotect cu interdiciii.

Notli: imobilul nu se &fid amplasal In zoma protejath aga com este definits prin P.U.Z. - ,Zone Construite Protejate -
Municipiul Bucuresti™ aprobat prin HCLMB nr. 279/2000, D¢ asemenea, nu este situat Tn raza de protectic a unui monument istoric §i
nu este cuprins In Lista Monumentelor Istorice 2015 - Municipiul Bucaresti, anexs la Ordinu! Ministrelui Culturii nr, 282812015,

Alte zone de protectiefrestrietiis conform PUZ - ,Sector 2 - Munigipiu] Bucuregti”, aprobat prin HCL Sector 2 nr. 99 din
14,08.2003 cu termenul de valabilitate expirat, dar eare a produs efecte Tn leritoriul reglementat, Sos. Vergului este Tncadrat in
sistemul principal de cireulajie — categoria , cu un prospect propus de 43,00 metri - inclusiv pasaj rutier suprateran, cu meniinerea
bordurii existente adiacente imobilelor cu numere pogtale impare, caire interiorul proprictittilor cu numere pogtale pare.

2, REGIMUL ECONOMIC:

felosings teren: curti-constructii, Destinagie clidire C1; depozitare (conform extras CF). Zoni fiscald: B.

Conform PUG - ,Municipiul Bucuregti®, imobilut s afl% sitnat in UTR-ul M3 - subzona mixt¥ co clidid avind regim dc
construire continuu sau discontinun si tndlfimi maxime de P+d4 nivoluri, cu urmtoaren utilizave funciionals:

Utilizdri admise: institutii, servicii 5i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector §i de cartier, sedii
ale unor companii §i firme, servicli pentru intreprinderi, proiectare, cercetare expertizare, consultantd in diferite domenit si alte
servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizutii politice, profesionale ete.! 15eaguri de cult;
comerf cu aminuntul; activicd{i manufacturicre; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiunl, agentii doc t °  restaurante, baruri,
cofetiirii, cafenele elc.; sport gl reercere In spath acoperite; parcaje la sol §i multictjate; spalii libere pietonale, pasaje pictonale
acoperite; spatii plantale - scuaruri; locwinge cu partiu ohisnuait; locuings ou pertiy special care includ spafii pentru profesiuni liberale,
Utitiziirt admise cu conditloniivi; cladirile vor avea ln parterul orientat spre stradd §i spre traseele pietonale: funcliuni care admil
accesul publicului in wod permanent sau conform unui program de functionare specific i vor fi previzute cu vitrine luminate
noaplea; se recomandi ca activitiile in care accesul publicului nu este liber s nu reprezinte mai mult de 30% din Jungimen strizii
incluse in zona mixth §i s nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 melri, Se interzice localizarea restaurantelor
tare comercializeaza biuturl alcoolice la o distantd mal micl de 100 meirl de servicil §i echipamente publice i de biserici. Pentru
orice uliliziri se va tine seama de condigiile geotehnice gi de zonare seismicd. In zonele existente se admile conversia locuintelor in
alte functiuni, cu condifia mentinerii ponderii locuinielor in propartie de minim 30 % din ADC. Se admite completarea cu cladir
comereiale in interspatiile dintre blocurl eu conditia s& se men{ind zccescle carosabile st trecerile pictonale necesare, vegetalin
existentd, §i st se respeste cerinjele de proteciie o clidirilor de locuit din imediata vecindtate. Utilzird interzise: act productive
poluanie, cu risc tehnologic sau incomode prin trafice] generat; construcyi] provizorii de orice naturki; dispuneree de panouri de afigaj
pe plinurile fajadelor, desfigurind arhitectura 5i deleriorind finisgjul acestora; depozitare en-gros; stafit de fntretinere auto cu
capaciiate de peste 5 roagin; curstitorii chimice; depozitéri de materiale refolosibile; platforme de precolieciare a deseurilor urbane;
depozitarea peptre vdnzare 4 unot mart de substante inflamabile sau toxice activititi care utilizeazal pentru depozitare si
produciie terenu} vizibil din cirenlatitte publice sau din institutiile pubtice; lucrdiri de terasament de naturi st afscteze amonajdrite din
spatiile publice 5i constructiile de pe parcelele adiacente; orice tucrfiri de terasament care pot s provoace seurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedics evacuarea si colectoren apelor meteorice.

3. REGIMUL TEHNIC: '
Tmobitul & fost studiat prin PUG -, Municiptul Bucuresti”, fiind situat fn UTR-u} M3, cu urmitoarele reglementiri:

Caracteristici ale parcelelor (suprafefe, forme, dimensiuni): cu urmitoarele conditioniiri pentru subzona mixtd din
lungul principalelor ariere de circulatle §i pentru zona de extindere: in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenal minim
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# este de 1.000 mp, cu un front Ia stradd de minim 30,00 metri; pentru celelalte categorii de functiuni, se recomands lotizaren
terenului in parcele avind minim 500 mp §i un front la strad¥ de minim 12,00 metei, in cazul constrociilor Ingiruite dintre doull
calcane laterale 5i de minim 18,00 metri i cazul constructiilor cuplate 12 un calean lateral sau Independente; In funetie de
necasitiyi vor putea fi concesionate sau cumpdrate wia sau mai multe parcele adiacente. Tn cazul parcelyralui existent suptabata
minim3 a parcelei construibile este de 300 mp.

Procent maxim de ocupare a terenutui (POT): 60%, cu posibilitatea acoperirii restului ter In proporiie de 75%
cu cladirf cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentry activiil comerciale, sali de spectacole, garje ete..

Coficient maxim de utitleare a  erulul (CUT): 2,50 mp ADC/mp teren. In cazul existentei accentelor peste 30 m
CUT maxim se va justifica prin PUZ,

Inéliimea maxima admisibils T planul fatadei nu v deplisi distania dintre aliniamente; pot fi addugate suplimentar
unul sau doud niveluri i functic de volumetria caracteristicd stritzii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui are de cerc
cu raza de 4,00 melri continuat cu tangenta sa Ja 45 grade. Dach Miljimen cladirii depiigeste disiana dintre alininmente,
clidires se poate retrage de la aliniament cu o distant3 minimé epald co plusul de tlilime al clidirii fafd de distanfa futre
aliniamentele strizli, dar nu cu mai pugin de 5,00 metri g1 cu conditia 58 nu rAmAna vizibile calcanele cladirilor invecinate; fac
exceptic de la aceastd reguld numai fntoarcerile §i racordrile de fniljime ale cladirilor pe strizile laterale conform aliniatubui
anterior.

Regim de aliniere: la intersectia dintre sitizi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendicularsi pe bisectoarea
unghiulit dintre stz avind o luogime do minim 12,00 meti pe strdzi de cutegoria 1, a fla si de 6,00 metri pe strfizi de
cafogoria 2 Ml-a. In pazul stdzilor cu fronturd ¢ dispuse pe alinjoment, noile ¢lfdiri care nu sunt servigii sau
echipamente publice s4-amplaseazs pe aliniament; se pot accepta retrageri d minm 5,00 metri numat cu coniliffa ca cliidirite
adifcents s fhe retrase fati d  limiitele Jateralé ale pareelelor 5i si prezinte fajade loterale. fn cavol sivizdior w1 continue
sau discontinue retrase faf# de aliniament se va respecta o retragere de minim 5,00 metri,

Amplasarea cladivilor unele foyi de altele pe aceeagi parceld: clidiile vor respecta Intre ele distante egale cn
Jjumétate din fndlimea celei maj alte; distanta se poate reduce la jumitate din indlime, dar nu mai pugin de 6,00 metrt, numai
in cazul in cave fajadele prezintd calcane sau ferestre care mu asigurd luminarea unor dnedperi fie de locuit, fie pentru alte
acti permanente care necesitd lumin naturalyl,

Circelalii 3i accese: se pot realiza pasaje §i curti comune, private sau accesibile publicului permanent seu numai in
limpul programuiui de functionare precum gi pentru accese de servicww. Stafionarca autovehiculelor necesare functiontirii
diferitelor activitéi se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice. Se recomands ca gruparea prin
cooperare a parcajelor la sof A se fack in suprafefe dimensionate si dispuse astfel Incat s& permita ulterior, odath cu cregteren
gradului de motorizare, construirea unor parcaje supractajate.

Not#: pentru imobil s-a aprobat anterior PUZ — ,Sos. Vergulus nr. 59, sector 2" prin HCGMB or. 66 din £8.02.2008,
cu valnbilitate 5 (cinei) and, pentru care s-a emis Avizul de urbanism PMB nr. 18/1/2 din 09.05.2007, in vederea construirii
unui ansamblu mixt (locuire §i comert) cu POToaxmv = 13%, CUTwaxiv = 3,30, Huaxis = 100 metri, RHyaxng = 28+P+30E,

Pe terennl tn suprafafi de 30.447 mp se soficiti construirea unnl complex comercial, Drmare suprafefel terenulul,
selicltareg se va analiza tn baza unei documentafii de urbanism tip PUZ {plan urbanistic de detaliy) in conilififle fegil,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru obfinerea avizului de oportunitate gi
pentru elaborarea i aprobarea documentatiei de urbanism PUZ. Ulterior, pentru stabitirea documentajiel necesare
cimiterss sutorizatiei de construire se va solicity un nou certifieat de urbanism In baza condiftitor aprobate prin PUZ.

- Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire / desfiintare
si nn eonferi dreptul de a executs nerdri de constenelil.

4. OBLIGATII ALE T¥TULARULUI CERTIFICATULU ! DE URBANISM: nu este cazul.
scoph] elnbortirii documentagiei pentru autotizarea executarit luevirilor de construcyl - de construire/de desfiingarc -

solicitantul se va adresa awtorithfii competente pentru protectia medfulyl: Agentia pentru Protectia Mediului Bucoresti - Alsea
LLacul Marii nr. 1, sector 6, In aplicaren Diréctivdi Consiliutui 85/A3%CEE (Dirertiva EIA) privind evalunrea sfbetelor anamitor
proiecte publice § private asupra wediuls modificath prin Directiva Consiliutni 97/11/CE i prin Directiva Consilivlui §i
Parlamentului Buropean 2003/35/CE privind patticiparea publicului la elaborarea apumitor planuri §t programe in legamrl cu
mediul 5i modificarea, cu privire la participaren publiculul §i accesul Ia justifie, a Directivei 85/337/CEE i a Ditectivei
96/61/CE, ptin certificatul de urbanism se comunicd solicitantubui obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru
ch neeasta  analizeze $i si decida, dupd caz, Icadrarei/neincadrarea proiectdui investiiel publive/priviite in lista prolecistor
supust cvalulieli fmpactulol asupra medinlui. in aplicaren prevederiior Directivei Constliuli 35/33TCER, procedura de emitere
a georduli de mediv se desfigonrd dupli emiteren certificatulyi de wbanism, anterfor depunerii documentatisi pentry
aatorizarea executdrii lucrlirilor de constructii b aitotitatea administeatiel publice co in vederes satisfacerii cerinielor
cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competents pentru protectia mediului stabileste mecanismul
asigurliril consultirii publice, centralizirii opttunilor publicului si al formulsrii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizares ivestitiel tn acord cu rezultaiele consulifivii publice. In acests conditit:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligagia de a se prezenta Ja autoritaica competents pentru protecia
medinlul I vederea evaluirii Inifiale a invistigiel i stk dernasiirli prosedueii de evalum® 4 mpactului ssupta medivivi slistio &
procedurii de evaluare adsevat, In wma evaluseif nifinle  notificirii privind inkengia de reatizare aprofeetufuf s va émite pusichiu
 de vedere al nutoritilii compelente pentr profociin mediului, ,

In situatia in care autoritates competents pentru proteciia mediuiui stabileste efectuarca ovaa Inpactului asupra medinly § a0
evaluirii adecvate, solicitantul are obligafia de a notifica ncest fapt autoritaii administratiei publics competente cu privire fa mentinerea
ceretii pbnivl autorizarea executdrli lucrdinilor de eomstruglil,. ) B _ .

In situafia T care, dupk emiterca certificatuiui de urbanism or) pe parcursu} derultirii procedurii de evaluare a in

asupra mediulu, solicitantul renunya [a intentia de realizare a investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapta  ~ i
administentiel publice campetate,

2
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Sos. Vergului nr, 59

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFONTARE va fi insofiti
de urmitoarcle documente: nu este cazul — Plan Urbanistic Zonal,

a) certificatu! de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilulei, teren gi/sau construcfii — sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi gi extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi;

¢} docuinentatia tehnich - D.T.:

[ ID.T.AC, [ ID.T.OE. { ID.T.AD.

d} avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilit3tile urbane si infrastructura:

[ ] elimentare cu api [ ]gaze naturale Alte avize/acorduri:

[ ] canalizare { 1telefonie [1]

[ ]alimentare cu energic electrica | ] contract salubritate [}

{ ]alimentare ¢u energie termict [ ]transport urban P

d.2) avize §i acorduci privind:

{ ]securitatea Ia incendiu [ ]protectia civila [ ] s#ndtatea populatiel

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiel publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:

d.4) studii de specialitate:

:d.5) alte avize/acorduri/documente:

) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia medinfui;

f) dovada Inregistririi proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia;

2) dovada privind achitarea taxelor legale:

+ taxa timbru arhitecturs: 0,05% din valoarea investijiei;

* taxa pentru autorizatie de construire/desfiintare: 0,5% din valoarea investifiei pentru locuinte si 1%
pentru spafii cu alfd destinafie §i Imprejmuiri pentru construire, respectiv 0,1% din valoarea de
impozitare a cladirii pentru desfiintiri.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de Ia data emiterii.

SECRETAR,

U

Achitat taxa de: 308,47 lei conform Chitantei seria FI nir. 17550 din 10.01.2019. 5 0T P
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posti la datade "/~ 07 1 J/’ ? .

o

INTOCMIT, urb,

1




In conformitate cn prevederile Legil nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constractli,
republicat, cu modificrile gi completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULVI DE URBANISM

De la data de _ plng fa date de

Dup# aceastd datd, o noul prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urménd si ob{ini, in
conditiile tegii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT-SEF,

Data prelungirii valabilitigii ;

Achitat taxa de : lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin pogti.
£ SADU - CU
Edifia I/ Revizia 6
4
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gl IMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Urbanism - Serviciul Urbanism

APROBAT,
PRIMAR GENERAL.
Gabriela FIREA
A :
2
=z
o
-8
Ca urmara ..ererlrlor adresate de 8C Vega Concept Engineering SRL Yt calitate r, .
<, $i de Administrare Imobiliare SA, in r, inregistrate la
Priméria Muricipiului Bucuresti cu nir. 1745198 din data de 11.06.201 9,inc prevederile Legii nr.

350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completirile ulterioare, se emite
urmétorul:

AVIZ  OPORTUNITATE

Nr. 86 dindatade /9.0&8 .2019
PENTRU ELABORAREA
PUZ - SOSEAUA VERGULUI NR 59, SECTOR 2

Generat de terenul situat in Bucuresti, Sos. Vergului nr. 59, sector 2, nr. cadastral 202158, Tn suprafaia de
30447 Omp din acte si de 30448,35mp din masuritori, pentru care s-a emis de ciitre Primaria Sectorului 2
Certificatul de Urbanism nr, 483/ 26 V din 20.03.2019, cu respectarea urmatoarelor conditii;

1.Teritariul care urmeaza sé fie reglementat prin PUZ: terenurile care au generat Planul Urbanistic Zonal.
Se va studia zona delimitata conform planului anex# la prezentul aviz.

Documentatia PUZ va fi intocmitd la o scard convenabild, pe suportul topografic realizat in coordonate in
sistemul national de referintd Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor, cu respectarea sl Integrarea
limitelor imobilelor fnregistrate in evidenfele de cadastru si publicitate imobitiars, puse fa dispozite de Oficiul
de Cadastru §i Publicitate Imobiliard a! Municipiulsi Bucuresti. Extrasele CF la zi se vor anexa la
dogumentatie.

incadrare in documentatiile de urbanism aprobate:

Conform Planului Urbanistic General al Municipiufui Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 {completat’
cu HC.G.MB. nr. 324/ 17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/ 20.12.2011, H.C.G.M.B. nr, 232/ 19.12.2012,
HC.GMB. nr .224/ 15122015 si H.C.GMB. nr. 341/ 14.06.2018 imobilul este incadrat in subzona
functionald: M3 - subzona mixtd cu clidiri avand regim de construire continuu sau discentinuu si
indltimi maxime de P+4 niveluri.

- Regim de construire: continuu sau discontinuu-

- Functlum predominante: institutii, sedii ale unor companii si firme, comert, hoteluri, locuinte;

- Inaltimea maxima admisibil% a cladiritor: inaltimea maxima a clédirilor va fi P+4 niveluri;

- Procent de Ocupare a Terenului (POT) maxim. 60%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) maxim: 2,5 mp ADC/ mp teren;

« Retragerea fatd de ali . - echipamentele publice vor fi retrase de a aliniament cu minim 6 - 10 metri
sau vor fi dispuse pe aliniament n functie de caracterul striizii, de profilul activititii gi de normele existente;

AL
Bd. Regina Elisabeta fr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurest, Roménia £7 G&
Yet. 021.305.56.00 g
http:faww.pmb.ao UKAS




PUZ - GOSEAUA VERGULUINR. B8, SECTOR 2

~ Retrageri minime fa{d de limitele laterale si posterfoare: clidirlle publice se vor amplasa n regim jzolat,
retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim jumdatate din indifimea la cornige, dar nu mai pufin de 5.00
metri, retragerea fat# de limitele posterioare va fi de minim jumatate din naltimea la cornige, dar nu mai putin de
6.00 metri,

Conform Art.32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritorului $i urbanismul, cu madificétile gi
completarile ulterioare, alin.5 se prevad unmatoarele. *In situatia prevazutd 1a alin. (1) lit. b) §i ¢) se pot aduce
urmatoarele modificiri reglementérilor din Planul Urbanistic General: a) prin Planul Urbanistic Zonal se
stabilesc reglementdri nol cu privire fa: regimul de construire, funcfiunea zonei, Tnélfimea maxima admis,
coeficientul de utilizare a terenulul (CUT), procentul de ocupare & terenului (POT), retragerea clidirilor fajé de
aliniament si distantele fata de limitele laterale i posterioare ale parcelei”.

2. Categorlile functionale ale dezvoltiril 5i servitufi:

- Functiuni propuse: COMPLEX COMERCIAL,

- Argumentarea solutiei urbanistice se va face Tn corelare cu sltuafia existentd din zona studiatd avand In
vedere regimul de construire (alinierea constructilor, fnélfimea constructiilor, procentul de ocupare a
terenurilor).

- Solufia urbanisticd corelatd cu documentafile de urbanism aprobate sau Tn curs de aprobare, cu
vecinatatile, constructiile existente, cu recomandrile din prezentul aviz, astfel Incat 3 se asigure o dezvoitare
urbanistics echilibratd s fie asigurat confortul urban.

- Documentatia de urbanism PUZ se va corela cu studile de circulafie si documentatile de urbanism
alaborate n zond (PUZ Sector 2, expirat, aprobat cu HCL nr. 89/ 2003 prin care s-a stabilit ca Sos. Verului s3
fie incadrata T sistemul principal de circulatie — categoria |, cu un prospect de 43,00m).

- Hustrare a solujiei de urbanism propusd — Integrare in sit.

- Propuneri vizand spatiut liber spafiul verde realizat pe sol va avea o pondere da minim 30%.

- Planga de Reglementari va cuprinde elemente de circulatie a terenurilor necesare realizérii obiectivelor de
utilitate publica, prin marcarea suprafetetor afectate.

- Pentru etapa de avizare a propunerilor preliminare se vor elabora urmétoarele studii de fundamentare:
Studiu de circulatie, Analiz3 costuri implementare/ prognoze/ etapizare privind realizarea investitiel/ numar
utilizatort;

Amplasarea constructiilor; Pentru toate constructiile propuse se vor asigura retragerile obligatorii astfel incat
s¥ fie asigurat confortul urban (asigurarea Insorit si lluminatulul natural, asigurarea perceperii vizuale a
mediuiui ambient din spatiile inchise, In acord cu realizarea intimitatii de locuire i insorii pentru constructiile
invecinate, respectarea conditilor generale de protectie contra incendillor prin asigurarea accesului
pompierilor, asigurarea protectiei impotriva zgomotelor 5i nocivitétilor).

Retragere fata de noul aliniament al $os Vergului: se vor respecta reglementarile stabilite prin
documentatiile de urbanism aprobate, corelat cu prevederile Avizutui Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB.
Retrageri fata de alinlamentele Str. Alexandru Ipsilanti, Str. Armagul Mareu, Str. Logofitul Dan: minim
10,00m.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
indicatori urbanistici:
- POTmax = 60%;
CUTmax.= 2,50 ADC/mp teren;
- RHmax = P+2E;
- Hmax = 15,00m.

4, Dotiirlle de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

Se vor asigura accesele, circulatiile si necesarut locurilor de parcare §i garare conform HCGMB nr. 66/ 2008.
Se va asigura echiparea edilitara necesara prin extinderea/modernizarea relelelor publice existente.
Reglementarea circulafiilor, a acceselor  a echipdrii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe baza
studilior de specialitate: Studiu de circutatie si Studiu coordonare refele edilitare.

Rezolvarea locurilor de parcare/ garare se va face in afara circulatiei publice; se recomandd amplasarea
majoritatii locurilor de parcare Tn subteranul constructiei.

Bd. Reghha Elisabeta nr. 47, cod pogtet 050013, sector 5, Bucuregtl, Reméanika

Tek: 021.305.55.00
hitp:ffwww. pmb.ro
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PUZ - SOSEAUA VERGULUI NR. 58, SECTOR 2

§, Capacitifile de transport admise-
Se vor studia capacitafile de transport admise, aspectele critice privind desfagurarea circutatiei in cadrul zonel.

Se vor stabili prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB.

6. AcordurilAvize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru PUZ:

Avizul Agentfei Regionale pentru Protectia Mediulul Bucuresti; avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare
a PMB; avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB- aviz M.AL. - 1.5.U., Certificat de Urbanism in termen de
valabilitate, Extras de Carte Funciard la zi pentru lerenui ce a generat PUZ, alte avize/ studii conform
fegisiatiei In vigoare si dovada achitérii taxei de exercitare a dreptuiui de semnaturi RUR.

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a
ublicului:

h vederea aplicarit prevederilor Metodologiei de informare si consultare 2 publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriuiui gi de urbanism aprobata cu Ordinut MDRT nr. 2701/ 2010
publicat Tn Monitorul Oficial, Partea |, nr. 47 din 19.01.2011, inainte de transmiterea pe circultul tehnic de
avizare, initiatorul si elaboratorul docurmentaliei de urbanism au obiigatia s& respecte cerinfele consemnate in
Regulamentul local de implicare a pubiiculul in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism g de
amenajare a teritoriului ce intrd in competenfa de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti
aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012 conform Documentuful de planificare a procesului de informare §i
consultare a publicului anexd la prezentul aviz. Se va avea In vedere introducerea de catre elaborator a
observatlilor impuse prin avizele de specialitate emise pe parcursul procesului de avizare/ aprobare, in
docunmentatia finala ce va fi aprobata la faza PUZ, ce pot determina modificarea elementelor definitorii
exprimate prin prezentul aviz.

ARHITECT SEF AL M BUCUREST!,
ARH. STEFAN

Intocmit, Arh. Ana Maria Xantopol /2ex.-7

Bd. Regina Elisabeta nr. Romania 27 G&
Tet: 021.305.55.00 E
httpiwww.pmb.ro %
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" PRIMARIA MUNICIPIULUIBU UR TI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism

Ca urmare a cererii adrerate de SC Vego Concept Engineering SRL in calitate de elaborator/ urb.

- §i & cererilor SC Administrare imobillare SA, in calitaie de beneficiar,

inregistrate la Primaria Muacipiuiui Bucuresti cu nr. 1788322 din 31.10.2019 la Registratura PMB gl la Directia

Urbanism cu nr. 12906 din data de 01.11.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile $i completérile ulterioare, se emite urmatorul.

AVIZ PRELIMINAR
NR. A 1.90./2 2019

PENTRU
PUZ ~ $OSEAUA VERGULUI NR 69, SECTOR 2

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN;

- Soseaua Vergului nr. 59, sector 2, nr. cadastral 202158, in suprafatd de 30447,00mp din acte si de
30448,35mp din masuratori, conform Certificatul de Urbanism nr. 493/ 26 V din 20.03.2019, emis de Primiria
Sectior 2;

INITIATOR: SC Administrare Imobiliare SA

PROIECTANT; $C Vego Concept Engineering SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiats prin PUZ se afls in

intravilanu! Municipiulu Bucuresti, pe teritoriul administrativ 2l Sectorului 2.
PREVEDER] P.U.G. - R.LU. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuregti aprobat cu H C G.M.B. nr. 268/2000
cu modificirile si completarile ulterioare, amplasamentul care face obiectul studiului se incadreaza fn Unitatea
Teritoriala de Referinis: zona M — zon# mixts, U.T.R. M3 — subzond mixti cu clidiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu i Indltimi maxime de P+4 niveiuri.

- Regim de construire: continuu sau discontinuu:

~ Functiuni predominante: institulii, sedii ale unor companii gi firme, comer, hoteluri, focuinte;

- Indigimea maxima admisibila a cl - Indlfimea maxima a cladirilor va fi P+4 niveluri:

- Procent de Ocuspare a Terenului {POT) maxim: 60%;

« Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) maxim: 2,5 mp ADC/ mp teren;

- Retragerea fatd de aliniament: echipamentele publice vor f refrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri
sau vor fi dispuse pe aliniament in funclie de caracterul strazi, de profilul activitatii i de normele existente;

- Retrageri minime fata de limitele laterale $i posterioars; cladirite publice se vor amplasa in regim izolat,
retragerea fat de limitele laterale vor fi de minim jumatate din indl{imea la cornige, dar nu mai pufin de 5.00
metri, retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumndtate din indliimea la cornige, dar nu mai putin de
6.00 metri.

Conform Art.32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificérile si
completarile ulterioare, alin.5 se prevad urmatoareie: "in situatia prevazuta la alin. (1) lit. b} gi ¢) se pot aduce
urméatoarele modificri reglementarilor din Planul Urbanistic General: a) prin Planul Urbanistic Zonat se stabilesc
reglementéri nol cu privire la; regimul de construire, funcliunea zonei, In3lfimea maxim3a admisa, coeficientu! de
utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fala de aliniament gi
distaniele faid de limitele laterale §i posterioare ale parcelel”. Conform prevederilor art. 47 planu! urbanistic
zonal este instrumentul de planificare urban4 de reglementare specificd, prin care se coordoneaza dezvoltarea

E el
Bd Reging Eksabetz nr. 47, cod postal 050013 sactor 5, Bucuregt Roménia K $
Tel £21.305.5500 g
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urbanistica integrata a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexilate sau printr-o
dinamica urband accentuata.

PREVEDER!IP.U.Z. - R.L.U. PROPUSE;

Functiune: COMFLEX COMERCIAL,;

Procent de Ccupare a Terenului POTmax = 60%:

Coeficlent de Utilizare a Terenului CUTmax = 2,50 mp. ADC/mp.teren:

indiltimea maximi a ctadirilor Hmax: 15,00m;

Regim de inilfime RHmax: P+2E;

Retragerea cladirilor fafd de noul alinlament al $os. Vergului: se vor respecta reglementdrile stabilite prin

documentatiile de urbanism aprobate, corelat cu prevederile Avizului Camisiei Tehnice de Circulatie a PMB:;

Retrageri fati de aliniamentele Str. Alexandru Ipsilanti, Str. Armasul Marcu, S$tr. Logofatul Dan: conform

plansd Reglementéri anexats

Circulafli g accese: parcarea §i gararea autovehiculeior, profilul transversal al circulatilor propuse vor

respecta ,Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile constructii s amenajir

autorizate pe teritoriut Municipiutul Bugu 8i 8 prospectelor necesare unei corecte funcliondri a arterelor de

circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2606.

Echipare tehnico - edilitars: Retelele edifitare aferenie se vor realiza anterior reelei stradale, dacd este cazul.

Este obligatorie racordarea constructiifor la refefele publice de alimentare cu aps, canalizare, energie electr

Acordurilavize spoclfice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale peniru stapa de aprobare a PUZ:

Avizui Agentiei Reglonale peniru Protectia Mediulut Bucuresti; avizul Comisiei de Coordonare Lucréirl Edilitare a

PMB; avizul Comisiei Tehnice de Circulafie a PMB, avizul Serviciul Proiecte Urbane — P.M.B., aviz M.A.L —

1.8.U., punct de vedere al Directiei Generale de investitii — Serviciul Investitii Infrastructurs - PMB, Certificat de

Urbanism in termen de valabilitate, Extras de Carte Funciari [a zi pentru terenul care a generat PUZ, alte avize/

studii conform legislatiei in vigoare §i dovada achitirnil taxei de exercitare a dreptului de semnatur RUR.
Prezentul aviz este valabil numaj impreund cu Plansa de Reglementri anexati si vizatd spre

neschimbare. Elaboratoru! §i bensficiarul PUZ rispund penfru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor

cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, In conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g} din Legea nr.

350/ 2001 privind amenajaraa teritoriulul $i urbanismul, cu modificarile i completarile ulierioare In vigoare.
Prezentul aviz reprezints Aviz preliminar 1 poate fi folosit numai pentru obtinerea acordurilor si avizelor

institutiilor avizatoare competente.

ARHITECT $EF AL MUNICIPILIL, URESTI,

ALIN ASCU

$EF SERVICIU, .
Arh. Cristina Topirceanu

Roména

Tel: 021 305 55.00
hitp #www pmb o







M terul Mediulu, Apelor i Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AG IA PENTRU PROTECTIA MF 1ULUI UCURESTI

| .. A. .M. BUCURESTI

A Lacul Marg M 1p585101 5 Bururest

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE | 2aere (521 "7

IESIRE

Nr. 13 din 09.03.2020 P i)

Ca urmare a notificarii adresate de 5.C. ADMINISTRARE IMOBILIARE S.A.. cu
sediul in Calea Floreasca. nr. 175, et. 7. sector 1, Bucuresti, privind planul urbanistic zonal
PUZ — Complex comercial”, amplasat in Bucuresti, Sector 2, Sos. Vergului, nr. §9,
inregistrata la APM Bucuresti cu nr. 23671/12.12.2019, in baza:

* HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea $i functionarea Agentiei pentru
Profectia Mediulur s a inst publice aflate in subordinea acesteia,

= QUG nr 195/2005 privind protectia medjului, aprobata cu modifican prin Legea nr
265/2006. cu modificérile si comp ulteriodre;

*  HG 1r 1076/2004 privind stabifirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pontr
planuri si programe,
QUG nr. 57/2007 pnvind regimul ariflor naturale protejate. conservarea habitatelor
naturale. a florei si faunei sélbatice. cu modificarile si completarie ulterioare:;

= Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea agecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariifor naturale protejate de
interes comunitar,

Agentia pentru Prote Mediului Bucuresti

~  Ga urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul Comitetulu
Special Constituit ain data de 27.02.2020:

~ in conformitate cu prevederile art 5. alin.3. pct. a i a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G 1076/70¢
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluani de mediu pentru planuri si programe.

-~ inlipsa comentariilor din partea publculul interesat,

Decide:

Planul urbanistic zonal PUZ — Complex comercial”. amplasat in Bucuresti, Sector 2.
Sos. Vergului, nr. 59, nu necesitd evaluare de mediu, nu necesita evaluare adecvata si
se va h

Planul Urbanistic de Zonal prevede solutionarea i reglementarea din punct de vedere
Hrbanistic a arealului in suprafatad de 30447 mp d  acte si 30448,35 din miasy , pentrt
care Primdria Municipiului Bucuresti, Directia Urbanism a emis nar nr
119/20.12 2C19.

/_ - AGENTIA PRNI PROTECTIAMEDIULUER  UREST]
CL ¥y Adresa: Ateca Tacul Moriinr. L. ector 6, Cod G608
Fe-madl oilic o mbuc.anpn rog T 021 430 66 77 Fax: L 430

Opciator — cacaracter  sonal. coijurin Regudamentihd (CF) 2016 670



Obiectivul lucrérii 1| constituie reglementarea urbanistica in vederea constiuirit unui
complex comercial cu regim de inaltime P+2E in Bucuresti, Sector 2, Sos. Verguiui, nr 35
indicatorii Urbanistici avizati (conform Aviz Preliminar nr. 119/20.12.2019 emis de
Primaria Municipiului Bucuresti, Directia Urbanism), sunt.
POT = max. 60%
CUTmax = 2,50 mp ADC/mp teren
Rhmax = P+2E
Hmax = 15m
Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de insti e competente, conform fegii.
Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordunle emise de
alte institutii
Suprafata de spatii verzi de 9134,49 mp (30% din suprafata terenului), din care
6089,66 mp 20% din suprafata terenuiui) pe sol natural si 3044,83 mp (10 % din suprafata
terenului) peste subsol betonat, cu strat de pdmént de min. 60 cm, va fi amenajata si
intrefinuta.
Eventualele taieri de arbori, toaletari sau transplantri, se vor realiza numai cu avizul
favorabil emis de Primaria Municipiului Bucuresti — Directia Protectia Mediulu.
Utilitatile se vor asigura prin racordarea la refele pu ice de alimentare cu apa
canalizare si energie electrica, existente i1 zona.
Se vor respecta prevederile P.U G referitoare la utilizari interzise.
Motivele care au stat la baza ludrii deciziei sunt urmatoarele .
- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra rediulur,
- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la HG nr
1076/2004, de mermbrii Comitetului Special Constiwit in cadrul sedintei din data de
27.02 2020:
- informarea publicului s-a realizat ca urmare a celor 3 anunturi publice privind
initierea procesului de elaborare a PUZ-ului §i decizia etapei de incadrare a planulu
si prin afisarea deciziei etape! de incadrare pe APM Bucurasti.

Eiaboratorul i beneficiarul docimentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea
veridicitatea datelor si Inserisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat @ baza
emiteri pr el

P enta decizie poate fi contestata in conformitate cu ederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu madificarile si Lompletarile ulterioare

DIRECTOR EXECUTIV
Dr. Ing. Simona Mihaela /

SEF SERVIC E. ACORDURI, AUTORIZATH,
ing. Elena C n
Intocmit,
Ing. S5TROIAN
ML P PROTLCIIA MEDRULUI BUCURESTI
vdress: Aleea Lacol Morn Cstctor Ll bt
il o apinbuc.anpin.ro, lel; 021 3304 . U211 4% e 73

(per o de S oceurnaeier erse R dewmeniuin 8 (Y
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENTA Ex e 1
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATI DE URGENTA Nr. 1358971
INSPECTORATUL PENTRU SITUAT!L DE URGENTA. Bucuresti - 16.12.2019

»ealul Spirii” BUCURESTI - ILFQV

Citre,
VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L. pentru
ADMINISTRARE IMOBILIARE S.A. -
Calea Floreasca nr. 175, et. 7, sector 1, Bucwuresti

Urmare a adresei dumneavoastrd, inregistratd la Inspectoratul pentru Situatii de Urgengi
~Deatut Spirii” Bucuresti-Iifov cu nr. 1358971 din 09.12.2019, vi precizim faptul c, faza de
proiect P.U.Z. pentru ,cemplex comercial” conform Certificatului de Urbanism nr.
493/26”V” din 20.03.2019 emis de Primiria Sectorului 2 gi Avizului de Oportunitate nr. 55
din 19.08.2019 emis de Primiria Municipiului Bucuresti, in Soseaua Vergului nr. 59, sector 2,
Bucuresti; nu face obiectul avizirii/autorizirii privind securitatea Ia incendiy; intrucit nu se
incadreazd in prevederile H.G.R. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii i
amenajdri care se supun avizdrii gi/sau autorizdrii privind securitatea la imcendiu.

Pentru amplasarea constructiilor in parceld se va avea in vedere respectarea prevederitor
H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu modificarile
si completiirile ultersoare.

Dupid aprobarea fazei P.U.Z., in cazul in care imobilul dumneavoastri face parte din
categoriile de constructii §i amenajiri care se supun avizirii §i/sau autorizirii privind'
securitatea la incendiw/protectie civild, conform prevederilor H.G.R. 571/2016 pentru
aprobarea categoriilor de constructii §i amenajdri care se supun avizdrit si/sau qutorizdrii
privind securitatea la incendiu 3i HG.R 862/2016 pentru aprobarea categoriilor de
construcfii la.care este obligatorie realizarea addposturilor de protectie civild, precum §i a
celor la care se amenajeazd puncte de comandd de protectie civild, in vederea emiterii
autorizatiei de construire, vei solicita, potrivit art. 30 din Legea nr. 307/2006 privind
apdrarea impotriva incendiilor - republicatd, respectiv art. 20 din Legea 481/2004 privind
protecfia civild, cu modificirile si completdrile ulterioare, avizul de securitate la
incendiu/protectie civila.

Prezenta adresd  pierde valabilitatea in sitwatia in care s-an modificat conditiile
care au stat la baza eliberiirii acesteia gi nu constituie aviz/autorizatie de securitate 1a
incendiu/ protectie civili.

™ SEF
ol ‘
: i
dr. ing. SCHIOPU,(S TALIN
I \H\t
s
NESECRET
/1
| ]

Calea 13 Septembrie nr. 133, sector 5, Bucuregti, cod pogtal: 050719,
Tal N21 207 85 00 / fax 071 116 §1 16 Fumail- eontact@ianhif ra




PRI RIA PIU IB

Directia Generala Infrastructur3
Seiviciul Planificare Lucraii Mari Infrastruciurd

Nr. oﬂ/! //?’ .02.2020

Catre: VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L.
Splaiul Independentei, nr. 291-293, et, 14, Sector 6, Bucuresti

in atentia:  Dlui

Referitor: - Adresa inregistrata ia PMB cu nr. 1810492/08.01.2020
- Adresa nregistrat la DGI-SPLMI cu nr. 21/16.01.2020
completata cu
- Adresa inregistrata la PMB cu nr. 1824321/13.02.2020
- Adresa inregistrata la DGI-SPLMI cu nr. 21/1/14.02.2020

Stimate domn,

Urmare a solicitérii dumneavoastra inregistratd la PMB cu nr. 1810492/08.01.2020 cu
privire la emiterea unui punct de vedere pentru documentatia ,,P.U.Z. - Construire
complex comercial”, generat de imobilul situat la adresa Soseaua Vergului, nr. 59,
sector 2, Bucuresti, completata cu adresa inregistrats ia PMB cu nr. 1824321/14.02.2020
prin care s-a transmis avizul Comisiei Tehnice de Circulatie nr 16158/10.09.2019 si
avizul emis de Administratia Strézilor Bucuresti nr. 2747/11.02.2020, v3 informam ¢4 nu

avem observatii fatd de documentatia prezentati.

Cu stim3,

Intocmit: Adrian ALEXE ,H 24,

e e — . e g

Bd. Regina Elisabeta nr. 47 cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Foménia 3

Tel: 021.305.55.00 v
hitp:/iwww.pmb,ro UKAS



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURES

! o
Directia Generald Urbanism gi Amenajarea Teritoriului
Serviciul Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB . 1753603/00.07.2019
Nr. iegire PMB: 1753603/1631/002/42 2,07 2019

Aviz tehnic de consultants preliminara de circulatie nr. 9 [ £2.07.2019

Catedoria A3 - “teritoriu urban ", fip 4 - analizj prospectivi de trafic

Solicitant: $.C. VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL
Bucuresti, sector 6, Splaiul Independentei nr. 281-263, et. 14
Se solicita ridicarea avizului ds la Registratura PMB

Spre gtiintd:  Primaria Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti
Directia de Urbanism , Cadastry si Gestionarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 2, Strada Chinstigiilor nr, 11-13

Amplasament: Bucuresti, Sector 2, Soseaua Vergului nr. 58 (NC 2021 58)

1. Situatia existenti

Terenul cu adresa pogtala Bucuresti, Sector 2, Soseaua Vergului 59 (NC 202158) care
face obiectul prezentului Aviz tehnic de consultantd preliminard de circulatie,
delimitat/marcat pe planurile cadastrale anexate cererii adresate DGUAT -~ SPU este
adiacent §os. Vergului, Str. Alexandru Ipsilanti, Str. Logofitul Dan $i Str. Armasul

Marcu. Artercie de circulatie fa care raportdm analiza de trafic soficitatd prezinta
urmatoarele caracteristici:

* $os. Vergului este o arters de circulatie ce are, in zona terenului mentionat, un profit
transversal de circa 20,50m latime. Prospectul este compus din carosabil dg cca
14,00m, trotuar de 3,00m (atime adiacent terenului analizat, despartit de carosabil prin
zona verde de aliniament de cca 1,00m, trotuar de cca 1,00m adiacent proprietétilor cu

numere postale pare, desparit de carosabil prin zond verde de aliniament de cca
1,50m {(conform planului cadastral sc. 1:500, vizat de OCPI, anexat cerarii dvs).

® Str. Alexandru lIpsitanti este o artera de circulatie cu profil variabil ce are, in zona
terenului mentionat, un profil transversal curent de circa 10,50m latime. Prospectul
este compus din carcsabil de cca 7,00m, trotuar de 2,50m Iatime adiacent terenului
analizat ¢ trotuar de cca 1,00m adiacent propriettilor cu numere postale pare
{confarm planului cadastral sc. 1:500, vizat de OCPI, anexat ceretii dvs).

* Sir. Logofatul Dan este o arters de circulatie cu profil variabil ce are, in zona terenului
mentionat, un profil transversal curent de circa 10,00m [&time. Prospectul este compus
din carosabil de cca 6,00m, trotuar de 3.00m latime adiacent terenului analizat
trotuar de cca 1,00m adiacent proprietatiior cu numers postale impare
planuiui cadastral sc. 1:500, vizat de OCPI, anexat cererii dvs).

Bd Regna Eisabala nr 47 200 poglal 150013, sectur s Bueurssti Romana
Tek 921 305,55 00
hitg www.pmb
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s Str. Armagul Marcu este o arterd de circulatie cu profil vanabil ce are, in zona
terenului mentionat, un profil transversal curent de circa 8,50m iatime. Prospectul este
compus din carosabil de cca 6.00m, trotuar de 1,50m iatime adiacent terenulli  alizat
si trotuar de cca 1.00m adiacent proprietatilor cu numere postale impare (conform
planulul tral sc. 1:500, vizat de OCPI, anexat cerern dvs)

2. Paliere de reglementare ale dezvoltarii urbane in teritoriul de _referinta ~_confarm
documentatiilor existente/aprobate

e Planul Urbanistic General (PUG) Municipiului Bucuresti, aprobat prin
Hotarérea Consiliului General al  unicipiulul i nr. 269/2000, prelungit
cu HCGMB nr. 877/12.12.2018;

« Planul Urbanistic Zonal "PUZ - Sector 2 al Municipiului Bucuregti”"~ aprobat prin
HCL al Sectorului 2, nr. 99/14.08.2003, prelungit prin HCLS 2 nr. 5/2013, cu
termenul de valabilitate expirat, dar care a produs efecte in teritoriu;

¢ Planul Urbanistic Zonal ,,PUZ — B-dul Basarabia nr. 169-171, Sector 3, Bucuresti”,
aprobat prin HCGMB nr. 342/31.10.2016.

¢ Planul Urbanistic Zonal ,,PUZ Sector 3, Bucuresti” aprobat prin HCGMB nr. 49/31.01.2019;

¢ Planul Urbanistic Zonal "PUZ Sector 2, Bucuregti”, aflat in etapa de elaborare a
propunerlior (conform informatjilor postate pe site PMB www pmb.ro);

« “Norme privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti s a
prospectelor necesare unei corecte functionédri a arterelor de circulatie pe
terltoriul Municipiului Bucuresti” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.
STAS 10144/3-91 , Strazi ~ Elemente geometrice — Prescriptii de proiectare”, aprobat
de Institutul Roman de Standardizare, intrat in vigoare in data de 01.09.1991.

3. Prevederi generale gi detalii de reglementare

Prin reglementarile PUG/PUZ/Norme/STAS sunt aprobate caracteristicile sistemului de
circulatie, obiectivele Tn palieru! strategiei de dezvoltare urbana, precum i corelarea/
coractarea profilelor functionale ale arterelor de circulatie, Tn scopul fluidizarii traficului
urban gi a corecte deserviri a orasului, in acord cu structura spatial - compozitionala
a diferitelor zone si a intregului sistem urban.

« Reglementirile de circulatie cuprinse in documentatiile de urbanism aprobate
prevadd urmito ¢

» Incadrarea Soselei Vergulul in sistemul principal de circulatie, de categoria |,
cu functiunea de tronson al Diametralei Vest-Est si realizarea unui prospect de
29,00m lafime, compus din carosabil de 21,00m, trotuar de 3,00m adiacent
parcelelor cu numere postale impare si trotuar de 500 adiace parcelelor cu
numere postale pare. Dezvoltarea prospectului se va realiza cu mentinerea
bordurii proprietitilor cu numere postale impare spre proprietitile cu numere
postale pare;

~ Pentru Str. Alexandru Ipsilanti $tr. Logofatu! Dan si Str. Armasul Marcu nu
sunt previzute modificar ale prospectelor transversale.

» "PUZ Sector 2, B esti”, aflat in etapa de elaborare a propunerilor, nu pre int

la aceasts etapi prospectele pentru arterele de circulatie existente si pro -
Ty
B4 Regna Elssbeta r 47 cod postal (40 13 sedo G Bucuregh Femana f"
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Conform plangel de reglementari este propusa dezvoltarea prospectului transversal al
Sos. Vergului catre proprietatile cu numere postale pare.

¢ HCGMB nr. 66/2006 mentioneazi la punctul B, cap. |, art. 1 ci “Prevederile
prezentelor Norme privind asigurarea litimli profilelor transversale ale anerelor de
circulatie din refeaua stradala a oragului se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru
realizarea tuturor obiectivelor 5t amenajirilor pe teritoriul Municipiului Bucuresti”.

* Avand in vedere faptul ca terenul in discutie se afla la intersectia a patru artere
de circulatie, este necesard realizarea unei raze de racordare a bordurilor partii
carpsabile in functie de categoriile de strazi, conform STAS 10144/3-91(art. 3.8 -
tabelului nr. 8).

4. Concluzii sl recomandari

¢ Cerlificatul de Urbanism nr. 493/26"V" din 20.03.2019 eliberat de Primaria
Sectorului 2 a fost emis in scopul obtinerii avizului de oportunitate si pentru
elaborarea i aprobarea documentatiei de urbanism PUZ. Documentatia care se
vor intocmi va fi analizatd/avizati in Comisia Tehnica de Circulatie a P.M.B.

s Informatii suplimentare se pot obtine de la directile si servicile de urbanism ale
Primdriei Municipiului Bucuresti si ale Primdriei Sectorului 2.

¢ Datele continute in prezentul Aviz tehnic de consultanta preliminara a DGUAT -SPU, au un
caracter informativ, fiind necesare corelarii la scara teritoriului municipal a
actiunilor de realizare a obiectivelor de utilitate publics, conform HCGMB nr. 1386
din 30.05.2002; informatiile sunt necesare in etapa preliminard de elaborare a
documentatiei tehnice de specialitate in conformitate cu legis 1a  vigoare. Prezeniul
Aviz tehnic de consultantd preliminard, nu inlocuieste Comisiei Tehnice de
Circulatie a Primariei Municipiului Bucuresti.

» Avizul tehnic de consultantd preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria
A 07, nr. 228774 din 09.07.2019 in valoare de 70,00lei.

ARHITECT $EF AL MUNICI URESTI,
rh. Stefan Cilin

$ef serviciy,
Elena BAQOIU

intocmit in 3 (trei) exemplare: Arh. Andresa ASANACHE aﬂ\/

Bd Ragna Elsabala nr 47 cod postal 3500143 segher § Bucurest, Romana

Teth 021,305 55 00
hHip www.genl: re
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Dire  Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1810705/.0 | . (/. 0.0

A IZ L O RD
T \‘]‘I‘ n
Din P . nr. 02/17.01.2020 al sedintel
Comisiei de Coordonarea P .B.

Nr.1. SCVEGOC CE E INEERING cu sediul/domiciliul in Bucuresti,
Splaiul Independentei nr 291 - 293, eti. 14, sector 6 Bucu prezintd spte avizare
documentatia de precoordonare a  P.UZ. - ului VERGULUI NR. 59

ECTOR 2”, impreund cu avizele administratorilor de retele edilitare. In conformitate cu
Dispozitia Primarului General nr. 812/24.06.2014 completatd cu Dispozitia Primaruiui
General nr. 304/29.02.2016, se avizeaza favorabil, strict din punct de vedere al retelelor
edilitare, planul de precoordonare pentru imobilul mentionat mai sus cu conditiile:

- la faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitaf], in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizatd si modificata;

. dabitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de * . . mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua publica de
apa,

- se vor prevedea: gospodarie apd potabila Si gospodarie stingere incendiu, bazin
de retentie, separator de hidrocarburi  PT calculate conform normativelor in vigoare;

- |1a faza DTAc beneficiarul va reveni cu o solicitare de aviz STB - conform aviz
STB nr. 10424/09.07.2019

- relocarea retelelor slectrice existente pe amplasament, se va realiza in baza unui
proiect tehnic avizat de catre o firma abilitata A.N.R.E, pe cheltuiala beneficiarulur’

* 3 faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dinire elementele mediului urban si ,Complex comercial P+2E str. Vergulul
nr. 59 sector 2, Bucuresti”, la structura hidrogeologica existentd, cu prezentarea masuritor
de prezervare a sistemului existent. Acest studiu va putea fi utilizat de catre municipalitate
in vederea const uirii unei baze de date specializate.”

se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu
HOGMB nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Il 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si

cap. 111.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile
desfasurate.
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- pentru faza de Autorizatie de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 republicata, cu modificérile si completrile ulterioare:

- se vor respecta conditiile - prin avizele anexa la documentat e;

- proiectantul verificatorul si beneficiarul raman direct raspunzatori
respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare;

proiectantul si benef ciarul rispund tru atea si veridicitatea
datelor si risu or cupr in documentatia ce a stat la baza emiterii
pr LH ;

H)
- 8¢ va respecta planul de precoordonare anexat avizului,
- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare n conformitate cu
legislatia Tn vigoare.
- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.
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Directia Transporturi

COMISIA TEHNICA CIRCULATIE
Nr. 1615874260 2 1767996
Sep 0526

Citre,

3.C. VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L.
Splaiul Independentei nr. 291 ~293, et. 14, Sector 6, Bucuresti

in sedinfa Comisiei Tehnice de Circulafie din data de 05.09.2019 s-a dat acordul
de principin pentru documentatia ,P.U.Z. - $OS. VEGULUI NR. 59, SECTOR 2,
BUCURESTI” conform Certificatului de Urbanism o, 493/26"V" din 20.03.2019,
eliberat de Primaria Sectoruluj 2, avizului de oportunitate cu nr. 55 dip 19.08.2019
cliberat de Primaria Municipiutui Bucuregti, Studiul de Circulatie elaborat de S.C.
VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L. $i a planului anexat la aviz, cu conditia
asigurdrii parcirii in incint, in conformitate cu prevederile HCGMB . 66/2006,

Totodata, in conforniitate cu art.13, alin (1) si (2) din regulamentul de  licare a
H.G. nr.525/1996, nu se pot autoriza investitii ce presupun cheltuiel; de echipare
edilitara ce depisesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale,
decdt in urma incheieri, prin contra  a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a
lucrérilor de echipare edilitara aferente

Pentru avizul comisieij veli reveni la urmdtoarea fazi de proiectare, dupa
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotaririi Consihuluj General al
Municipiului Bucuregti, fazi la care vel’ realiza un studiu de circulatie privind impactu
ansamblului asupra traficului, findnd cont §i de dezvoltdrile adiacente din zona

ansamblului, precum si documente care sa ateste ducerea la indeplinire a obligatiilor
conform H.G, nr.525/1996,
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Directia Generala Urbanism si Amen = a Teritoriului
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism UCUREST]

LY #FTAR GENE
A WM
sp——
/ ..... L e 2020 ez g5
7, e R ..
A,
CATRE: CABINET SECRETAR GENERAL AL MU I BUCURESTI

V4 transmitem aliturat, in vederea demardrii procedurilor legale de aprobare, proiectul de hotirire privind
documentatia de urbanism: “P.U.Z. — SOSEAUA VERGULUI NR 59, SECTOR 2,, cu menjiunea ci, in
conformitate cu Nota dvs. nr. 4173/6/12.10.2015, inregistratd la D.G.D.U. cu nr. 10850/13.10.2015, in raport cu
prevederile art. 6 din Legea 52/2003 privind transparena decizionald in administraiia publicd, republicata,
documentatia contine date cu caracter personal.
Dosarul contine un numir de .... file (reprezentind piese scrise §i desenate), dupd cum urmeazi:
l/ - Referat de aprobarc — 1 exemplar - original,
/- Hotérire — propunere — 1 exemplar;
v/~ Raportul de specialitate al Arhitectului Sef nr. ;fﬁ//a,? D& 2000 - 1 exemplar - original;
(-~ Rapotul informdrii §i consultarii publicului nr. ar.9e 0-90:5 ....2020 — 1 exemplar — original, impreuna
cu Sesiziri si rispunsuri (4 pag. - | exemplar) - copie;
¢ _‘Avizul Arhitectului Sef nr-3%,/@-2©.2020 - 2 exemplare - original, impreun cu planga de reglementiri,
vizatd spre neschimbare — 2 exemplare — original, Regulamentul local de urbanism — 2 exemplare (12 pag. - 1
exemplar) — original,
- Avizul Ministerului Mediului - Agenfia Nafionald pentru Protectia Mediului Bucuresti - Decizia Etapei de
Incadrare nr. 13 din 09.03.2020~ 1 exemplar - copie;
.. Avizul Comisici de Coordonare Retele Edilitare — P.M.B. nr. 1810705/ 21.04.2020, impreund cu plansa anexd —
1 exemplar - copie;

L Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - PM.B. nr. 0526/ 1767996/ 10.09.2019, imp eﬂﬁ& efoNaRS L'YF:\'isrTE]
exemplar - copie; SENTY ThHNeA

¥ Avizul Serviciului Proiecte Urbane: 902/ 29.07.2019 ~ 1 exemplar - copie; 9 JUN, 7020

- 'Adresa M.A.L - LS.U. nr. 1358971/ 16.12.2019 — 1 exemplar - copie; /i

- Adresi Directia Generald Infrastructurd nre. 21/ 17 02.2020 — 1 exemplar — copie; INTRARE NR. 5'43@ '

- Aviz eliminar or. 119/20.12.2019, emis de PMB impreuni cu planga anexi — 1 exel pliESlﬁﬁle
Aviz de Oportunitate nr. 55/ 19,08.2019, emis de PMB impreuni cu plansa anexd si Documentul de planificare d
procesului de informare i consultare a publicului- 1 exemplar - copie;

+_ Certificat de Urbanism nr, 493/ 26 V din 20.03.2019, impreuni cu 2 plange anexd— 1 exemplar — copie;

- Extras de Carte Funciard pentru Informare al ANCPI - Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara Bucuregti nr.
20314 din 16.03.2020 — 1 exemplar - copie;

- Dovada achitarii dreptului de semniiturd — factura nr.1022918 din 19.03.2019 - 1 exemplar - copie;

Mentiondm faptul c4, nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, in privinga aprobdrii

documentatiilor de urbanism, prevede la art, 56, (7} In termen de maximum 45 de zile de la finalizarea_dezbaterii

publice si inaintarea expunerii de motive elaborate de primar/jpresedintele consiliuful judefean si a_raportului de
specialitate elaborat de citre arhitectul-sef, consiliul judetean squ local are obligatin sd emiti o hotirire prin care
aprobi sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism.

ARHITECT SEF AL IULUI  CURESTI,
ARH, DUM U
anu Intocmit: arh. Ana Maria Xantopo} 2 ex,

Bd. Reging Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Buctiregti, Romania
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