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Directia Generala Administratie si Relatia cu CGNMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Traniparenté Decizionala
Nr. 3753/1//7.08.2020

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicata, se aduce la cunostinta publica urmatorul proiect de act normativ:

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal STR. CARPATI
NR. 102, LOT 1 SI LOT 2, SECTORUL 1

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicata, "Anuntul referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus fa
cunostinta publicului, in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucratoare inainte de supunerea
spre avizare de catre autoritatile publice ..."

Procedura dezbatere: 30 de zile lucratoare; termen: 23.09.2020.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat;

- pe site-ul P.M.B. - www.pmb.ro;

link: http:/!www.pmb.ro/institutii/cgmb/dezbwpublica/proiecte/pr_dezb_publica.php

Proiectul de act normativ se poate obtine, in copie, pe baza de cerere depuséa la Centrul de
Informare.

in conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea nr. 52/2003, republicatd, pana la data
de 11.09.2020, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin posta, pe adresa P M.B. — B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 — Directia Asistenta

Tehnica si Juridica,

- la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

- pe e-mail, la adresa: relatiipublice@pmb.ro.

Materialele transmise vor purta mentiunea:
,Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV,
Mariana Brod

Sef Serviciu,
Nicoleta Sunica

8d HAegina Elisabeta nr 47, cod postal 050013, sector 5. Bucuresti. Romania
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

PROIECT

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
STR. CARPATI NR. 102, LOT 1 $1 LOT 2, SECTORUL 1

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului General si Raportul de specialitate al

Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti nr. 2.8 92,./05:. 06: 2020

Luand in considerare Raportul Comisies de Urbanism si Amenajarea Teritoriului gi Avizul

Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Vézand documentele emise:
Agentia pt. Protectia Mediului Bucuresti - Decizia Etapei de Incadrare nr. 86/ 25.11.2019;
PRIMARIA SECTORULUI 1:

o Certificatul de urbanism nr. 482/ CVDV/ C/ 50378 din 21.12.2018,;
PMB - Directia Urbanism:

o  Avizul de oporiunitate nr 16/ 11.04.2019;

o Avizul preliminar nr. 97/ 29.10.2019;
PMB - Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare — Avizul nr. 1805701/ 27.04.2020;,
PMB - Comisia Tehnici de Circulatie — Avizul de principiu nr. 1745298/ 1764201/ 11123/ 15246/
(8.10.2019;
PMB - Serviciul Proiecte Urbane — Avizul nr. 700/ 28.06.2019;
Compania Nationalad de Cai Ferate "CFR" — SA, Sucursala Regionald de Céi Ferate Bucuresti
Avizul nr. Th.4/ 570/ 26.05.2019, respectiv Avizul nr. Th.4/ 590/ 23.07.2019;
Compania National4 de Cai Ferate "CFR” ~ SA, Sucursala Regionala de Cai Ferate Bucuresti —
Avizul nr. 2498/ 17.07.2019 — Proces verbal de constatare pe teren din 17.07.2019;
Compania Nationala de C&i Ferate "CFR” ~ SA, Sucursala Regionald de Céi Ferate Bucuresti —
Avizul nr. 3307/ 02.07.2019, respectiv nr. 2590/ 25.07.2019;
Autoritatea Aeronautica Civild Romana - Avizul nr. 20737/ 1124/ 12.11.2019;
Ministerul Afacerilor Interne — Depariamentul pentru Situatii de Urgenia — Inspectoratul
General pentru Situatii de Urgent "Dealul Spirii” — Bucuresti — Avizul nr. 1356547/ 12.06.2019;
Raportul informdrii si consultarii publicului nr. 5893 /05.06. 0%

Tinédnd seama de prevederile:

Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.. +4021 305 55 00; www.pmb.ro



- Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Hotararii Guvernului nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificarite si completarile ulterioare;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/ 21.12.2000, cu modificarile si completarile
ultericare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicé, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tn temeiul prevederilor art. 166 aiin. (2) lit. j), art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6} lit. ¢), art. 139 alin.
(3), lit. ) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 julie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completérile uiterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal — STR. CARPATI NR. 102, LOT 1 SI LOT 2, SECTORUL
1, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 35/ 0% 06,2020 previzut in Anexa 1, Planul de
reglementari vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism
reprezentand Anexa 3 si Raportul informarii si consultarii publicului nr. 588505062030
reprezentand Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotdrari are caracter de reglementare
specifica si nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotérari este valabild pana la aprobarea
unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr.3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Dupéd aprobare, in vederea efectudri modificarilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului se va transmite la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti documentatia
specificd prevazutd In norme.

Art.6 Direcfiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti si
al Primarului Sectorului 1 vor duce la Indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotérare a fost adoptatd in Sedinta ordinara ................. a Consiliului Genera! al
Municipiului Bucurestidin datade ...............ccocceeeo .

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR

Bucuresti, ................. 2020
B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.; +4021 305 55 00; www.pmb.ro Pag 2
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Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL - urbanist diplomat
in calitate de elaborator, cu sediul in Bucuresti, Sector 6, Cod
postal 060029, Splaiul Independentei nr. 291-283, etaj 14, telefon. ., pentru CONPREF
CARPATI IMOBILIARE SRL, in calitate de beneficiar, inregistratd cu nr. -, 99766/ 05.12.2018, nr.
1820365/ 04.02.2020, 1840831/ 07 05 2020, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ

NR.2S 105.00 . 2020
PENTRU
PUZ - STR. CARPATI NR. 102, LOT 1 §| LOT 2 - SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL din STR. CARPATI NR. 102, LOT 1 SI LOT 2, SECTORUL 1, compus din teren
in suprafati de 28.457,00 mp. din m3suriton cadastrale, proprietate privatd a persoanelor juridice, conform
Certificatului de urbanism nr 482/ CVDV/ C/ 50378 din 21.12.2018, eliberat de Priméaria Sectorului 1.

INITIATOR: CONPREF CARPATI IMOBILIARE SRL
PROIECTANT GENERAL: ] VEGQ CONCEPT ENGINEERING SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: master urbanist

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000, cu modificarile si completarile ulterioare, amplasamentul care

face obiectul studiului se incadreaza in urmatoarea Unitate Teritoriald de Referin{s (UTR): A2b — subzona
unititilor industriale si de servici

Imobilul nu este cuprins in Lista monumentelor istorice a municipiului Bucuresti actualizata tn 2015 si
nu se afld la mai putin de 100 m de imobile aflate pe aceast? lista.

Conform prevederilor RLU-PUG, zona functionald A-ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE, pentru
toate UTR sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele tipuri de
unitati. Tn cazul In care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitdfilor si/f sau este necesara
schimbareadesti ~ secere P.UZ

Conform art. 32 din Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritonulur si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, la afin. 5 se prevad urmatcare - In situatia prevazuts la alin. (1) Iit. b) si ¢) se pot
aduce urmatoarele modificdri reglementarilor din Planul urbanistic general: a) prin Planul urbanistic zonal
se stabilesc re téri noi cu la: regimul de construire, funcliunea zonei, inélfimea maximé
admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), refragerea
cladirilor fatd de afiniament si distantele fatd de limitele laterale $i posterioare ale parcelei.

in conformitate cu prevederile art. 32 alin. 7 din legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriuiui si
urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare: Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone
ale unei unitafi teritoriale de referin{d, stabilite prin reglementdri aprobate prin Planul urbanistic general,

Bd, Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania m
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poate fi finanfatd de persoane juridice sif sau fizice. In aceasts situatie, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depdsi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o
singursd dats.

UTR: A2b — subzona unitétilor industriale si de servicii

- Regim de construire: izolat pe parcela, alipire la calcan;

- Functiuni predominante: activitati productive si de servicii;
- H max.: 20m;

- POT max.: 80%;

- CUT max. vol: 15 mc/ mp. teren

- Retragerea minimé fata de aliniament: 10 m pe strazile de categoria I-a si a Il-a, respectiv 8 m pe
strazile de categoria Hli-a;

- Retrageri minime fata de limitele laterale: Ia o distants egald cu jumatate din indltime, dar nu mai
putinde 6 m; .

- Retrageri minime fatd de limitele posterioare: minim 6 m;

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

UTR: M2 — subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu si discontinuu si inaltimi de P+14
niveluri cu_accente inalte (

- Regim de construire: discontinuu;

- Functiuni predominante: ANSAMBLU CU FUNCTIUNE MIXTA: locuinte, servicii, birouri, invatamant,
alte dotéri de interes public;

- Indltimea maxima admisibils a ckidirilor (H max.): 62,40m, conform Avizului Autoritatii Aeronautici
Civila Romana nr. 20737/1124/ 12.11.2019;

- Regimul maxim de inéltime (R maxH): 3S+P+2E, 35+P+5E, 35+P+8E, 3S+P+11E, 38+P+16E:
- Procent de ocupare a terenului (POT max.): 55,5%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): 3+(3X20%)=3,6 mp. ACD/ mp.teren, conform Legil
350/ 2001;

- Retragerea minima fafa de aliniament: intre 6,0m si 11,0m fata de aliniamentul str. Carpati, respectiv
intre 8,5m si 9,5m fatd de aliniamentul str. Parcului, conform planului de reglementari si ale
Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- Retrageri minime faté de limitele laterale: intre 5,0m si 8,0m fat4 de limita nordic, conform planului de
reglementari si ale Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare:

- Retrageri minime fata de limitele posterioare: intre 5,5m 51 13,0m, conform planului de reglementari si
ale Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare; (k

- SPATIl VERZI: Se va asigura o suprafata de min. 20% spatii verzi pe sol natural si 10% pe placa subsol
sl se va respecta Decizia Etapei de incadrare nr. 86/ 25.11.2019 a Agentiei pt. Protectia Mediului
Bucuresti;

- CIRCULATII $t ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatilor propuse ;
vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si .
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti $i a prospectelor necesare unei corecte functionari

a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si va respecta Avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie - PMB nr. 1745298/ 1764201/ 11123/ 15246/ 08.10.2013:

- ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale, Este
obligatorie racordarea constructiilor Ia retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electric,
precum si respectarea specificatiilor din Avizul Comisiei de Coordonare Lucriri Edilitare - PMB nr.
1806701/ 27.04.2020;

Se avizeazd favorabil Planul Urbanistic Zonal - STR. CARPATI NR. 102, LOT 1 Sl LOT 2, f
SECTORUL 1, cu respectarea conditiilor din acordurile/ avizele specifice ale organismelor centrale si/ sau ‘
teritoriale pentru etapele de avizare/ aprobare a P.U.Z

e i ettt T I
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Prezentul aviz este valabil numai impreuns cu plansa de reglementari si regulamentul local de
urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul gi beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea fnscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completérile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poatg fi folosit numai Tn scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire {DTAC) se poate intocmi
numai dupé aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toats durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 482/ CVDV/ C/ 50378 din 21.12.2018, eliberat de Primaria Sectoruiui 1.
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ARH. STE cu

&
‘\'a
v}\‘. =
[ EI R

Expert, ' B
Urb, Liliana lonici Arh

—

oA

4ex./ 21.05.2020

Bd. Regina Elisabeta nr, 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00

6 http:/faww. pmb.ro







THREC TIA URRANISH
RCGULARMENT LOCAL DE URBANISM
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BENEFICIAR:
CONPREF CARPATI IMOBILIARE S.R.L.
Str. Carpati, nr. 102, sector 1, Bucuresti
( PROIECTANT:
VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L.
Splaiul Independentei nr. 291-293, etaj 14, Sector 6, Bucuresti
AMPLASAMENT:
Strada Carpati nr. 102, lot 1 si lot 2, sector 1, Bucuresti

SEF DE PROIECT:

Urb. dipl.
DATA:

Aprilie 2020

It

VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL Splaiuf independenei nr 291-293, etaj 14 vegeholdings 1
J40/13314/2011  CL 29119742 060031, Sector 6, Bucurest Tef 0371488936 / 0371498910  Fax 0372873167 0372871542
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i.1. Date de recunoastere
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e  Denumirea lucririi:

PLAN URBANISTIC ?ONAL, ANSAMBLU CU FUNCTIUNE
MIXTA, REGIM DE INALTIME 3S8+P+16E pentru imobilele-
terenurile, localizate in Municipiul Bucuresti, Sector I, Str. Carpati nr. 102,
lot 1 si lot 2

» Beneficiar:

CONPREF CARPATI IMOBILIARE S.R.L. cu sediul in Bucuresti,
Sector 1, Str. Carpati, nr. 102, inregistratd la Registrul Comertului sub nar.
J40/14505/2008, CUI 24387347

¢  Proiectant:

VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L. cu sediul in Bucuresti,
Splaiul Independentei nr. 291-293, etaj nr.14, Bucuresti, inmatriculat sub
ar. J40/13314/2011, telefon: 0371488936, 037148891 fax: 0372873167,

0372871942, e-mail: » www.vego.holdings
¢ Data elaboririi: Aprilie 2020
o Faza P.1J.Z. — Plan Urbanistic Zonal
CON'

TITLUL I- DISPOZITII GENERALE:

1. Rolul regulamentului local de urbanism

2. Bazalegali a elaboririi
3. Domeniul de aplicare

VEGO VEGO CONCEPT ENGINEERING S.RL
© 2018 JA0/13314/2011  CU) 25319742

SPECIALE PE ZONE, S SI

M2 | SUBZONA MIXTA CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SI
DISCONTINUU SY INALTIMI MAXIME DE P+14 NIVELURI CU ACCENTE INALTE

Splainf independeniei nc 201-293, etaf 14 vego.holdings - _
0€0031, Sector 6, Bucuresti Tef 0371488936 / 0371488910  rax V372673167 /0372871942
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1. Rolul _regulamentului local de urbanism:

Regulamentul general de urbanism reprezint3 sistemul de norme tehnice, juri  §i economice care st la
baza elabordrii planurilor de urbanism, precum §i a regulamentelor locale de urbanism.

Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter dircctor.

Prescriptiile cuprinse in prezentul RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pentru intregul teritoriu ce
face obiectul PUZ.

Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliazi prevederile referitoare la regimul de construire,
functiunea zonei, Iniltimea maxima admis, coeficientul de utilizare a terenului

(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retrageri fata de aliniament, limitele laterale si posterioare
ale parceles, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

Toate documentatiile de urbanism se realizeazi in format digital si format analogic, la scari adecvata, in
functie de tipul documentatiei, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referinti
Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuritori pe teren, cu respectarea si
integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara, puse la
dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara

Odati aprobat, impreuna cu PUZ-ul, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al administratiei
publice locale.

VEGOD
® 2019

2.Baza legali a elaboririi:

Legea nr. 350 din 06.06.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu toate modificarile si
completarile ulterioare;

- ,,Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ
GM-010-2000 aprobat prin Ordin M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000;

- Legeanr. 18 din 19.02.1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire Ia elaborarea sau revizinrea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism aprobata prin Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 34/N din 7/11/1995 pentru aprobarea Precizirilor privind avizarea documentatiilor de
urbanism §i amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executirii
constructiilor;

- Legea nr 50 din 29.07.1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 7 din 13.03.1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliars, republicata, cu completarile si
modificarile ulterioare;

- O.U.G.nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile nlterioare;

- OG. nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu modificarile st completarile ulterioare;

VEGD CONCEPT ENGINEERING S.A.L Sploiul Independentei nr 291-293, etaj 14 vege.holdings - 3
073384200 CUI 29319742 60031, Sector 6, Bucurest Tef 0371488936 / 0371488910  Fax 0372873167 / 0372871942
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- H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentulu1 General d/Urbanism, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Normele de igiend si sanatate publica privind mediul de viati al populatiei aprobate prin Ordinul MS ar.
119 din 04.02.2014;

- Codul Civil din 17.07.2009, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 1076 din 8.07.2004 privind stabilirca procedurii de realizare a evalusrii de mediu pentru planuri
§i programe, actualizata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul MD.R.L. 839 din 12/10/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu toate modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu toate modificarile si completirile ulterioare;

- H.G. nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajiri care se supun avizirii si/sau
autorizarii privind securitatea la incendiu;

- Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului;

- O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publici, cu toate
modificarile si completirile ulterioare;

- O.UG. nr. 195/2002 privind circulaia pe drumurile publice, republicata, cu toate modificarile §i
completéirile ulterioare;

- O.G. ar. 43/1997 privind regimul drumurilor republicata, cu toate modificarile si completirile ulterioare;

- Legeanr. 123/2012 a energiei electrice i a gazelor naturale, cu modificirile si completarile ulterioare.

3. Domeniul de aplicare
Regulamentul de Urbanism aferent prezentului Plan Urbanistic Zonal se aplica terenului in suprafata

de 28.457 mp. alcatuit din lotul 1, NC 234818, in suprafata de 26.051 mp. conform acte (26,050 mp. n
masuratori) si lotul 2, NC 234820, in suprafata de 2.406 mp.
4. Restrictii si permisivititi de interventie referitoare la imobilele din Strada Carpati, nr. 102, lot 1
si lot 2 din perspectiva relatiei cu valorile culturale existente in zoni

4.1, Generalititi

in proximitatea PUZ-ului in desfisurare nu se aflad zone construite/naturale protejate 5i monumente
istorice, agadar terenurile suprapuse PUZ-ului nu sunt constranse din acest punct de vedere.

TITLUL II- PRESCRIPTII E » SUBZONE $I U TI TERITORIALE DE
REFERINTA
Terenul studiat se nscrie in subzona;
M2 | SUBZONA MIXTA CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SI
DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME DE P+14 NIVELURI CU ACCENTE I
Art 1. Utilizari admise 1)  locuinte colective, comert, servicii, birouri, logistica;
2) sedii ale unor companii si firme, servicii pentru
intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale;
3) comert cu aminuntul;
4) activitdfi manufacturiere;
5) depozitare mic-gros;
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6)
7
8)
9)
10)
11)
12)
13)

agentii de turism

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport i recreere in spatii acoperite;

parcaje;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
spaii plantate - scvaruri;

locuinte cu partiu obignuit;

locuinfe cu partiu special care includ spatii pentru
profesiuni liberale.

Axrt 2. Utiliziri admise cu conditionari

)

2)

se interzice localizarea restaurantelor care
comercializeaza biuturi alcoolice la o distanti mai
micd de 100 metri de servicii §i echipamente publice
si de biserici;

pentru orice utiliziri se va {ine seama de conditiile
geotehnice gi de zonare seismici;

Art 3, Utilizari interzise

1)

2)
3)
4
3)
6)

7

8)

9

activitdfi productive poluante, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat;

depozitare en-gros;

statii de Tntrefinere auto cu capacitate de peste 5
masini;

curdtitorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

depozitarea pentru vinzare a unor cantititi mari de
substante inflamabile sau toxice;

activitifi care utilizeazi pentru depozitare si
productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

lucrari de terasament de naturi si afecteze
amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

orice lucriri de terasament care pot si provoace
scurgerca apelor pe parcelele vecine sau care
fmpiedici evacuarea gi colectarea apelor meteorice.

Art 4. Amplasarea cladirilor fatd de
aliniament

1y

ansamblul constructiilor propuse prin prezenta
documentatie se vor amplasa retrase fati de
aliniament cu distante cuprinse intre 6.00 m si 11.00
m fata de aliniamentul str. Carpati si respectiv intre
8.50 m si 9.50 fata de aliniamentul Str. Parcului.

Art 5. Amplasarea fati de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor

1)

2)

constructiile aferente ansamblului propus, se vor
retrage fati de limita posterioari cu o distatna minima
cuprinsa intre 5,50 m si 13.00 m;

fat# de limitele laterale constructiile se vor retrage cu
o distanta minima cuprinsa intre 5,00 m si 8.00 m fata
de limita nordica.

Art 7. Circulatii §i accese

2)

1) se pot realiza pasaje si curti comune, private sau

accesibile publicului permanent sau numai in timpul
programului de functionare precum si pentru accese
de serviciu;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului
in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitiiti sau cu
dificultiti de deplasare, conform Avizul Comisiei
Tehnice de Circulatie — P.M.B. nr 11123/ 15246 din
08.10.2019

VEGOT
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Art 8. Stationarea autov

Art9.
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Art 10. Aspectul exterior al
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Art 1.Con itii de echipare edilitard

YEGO
@ 2019

VEGD CONCEPY ENGINEERING S.RL
JAOA3FI4/20NT CUN 29319742

1} calculul capacititii de parcare in functie de obi
modul de amplasare gi detaliile de proiectare se vor
asigira in  conformitate cu  “Normativul
departamental pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitafi urbane” (indicativ P132-93),
a Normativului pentru proiectarea, executia si
exploatarea parcajelor etajate pentru autoturisme
(indicativ NP 24-97), Anexa nr. 5 a Regulamentului
General de Urbanism si HCGMB 66/ 06.04.2006;

2) stationarea vehiculelor se admite numai in nteriorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

3) in cazul in care nu existd spafiu suficient pentru
asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale
amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare Intr-un parcaj
colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanti de
maxim 150 metri.

1) Regimul de me propus este P+16E, iar iniltimea

maximi a constructiilor (62.40 m) va respecta
conditionarile impuse de avizul nr. 20737/1124 din
12.11.2019 al Autoritatii Aeronautice Civele

1) aspectul cladirilor va {ine seama de caracterul
specific al zonei si de arhitectura clidirilor din
vecindtate cu care se afld in ide co-vi

1) Apa potabili — orice constructie
orice local putdnd servi pentru munci, odihni sau
agrement, trebuie si fie racordati la refeaua publica
de distributie a apei potabile administrata de Apa
Nova Bucuresti S.A. conform avizului Comisiei de
Coordonare a P.M.B. 1805701/27.04.2020 sau si-si
aiba asigurat necesarul din sursa proprie, cu avizul
Inspectoratului Sanitar Bucuresti;

2) Canalizare menajerd — racordarea la reteauna de
canalizare administrata de Apa Nova Bucuresti S.A.
conform avizului Comisiei de Coordonare a P.M.B.
1805701/27.04.2020, este obligatorie pentru orice
constructie sau instalatie noui;

3) Canalizare pluviali — amenajirile pe orice teren
trebuie astfel realizate incit si permitd scurgerea
apelor meteorice spre refeaua publicd colectoare a
acestora — racordarea burlanelor la canalizarea
pluviali este obligatoriu si fie ficutd pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii;

4) Retele electrice, telefonice si CATV — cablurile de
alimentare cu energie electricd destinatd consumului
particular ca si iluminatului public, de asemenea, si
retelele de telecomunicatii trebuie introduse in
subteran — in caz de imposibilitate tehnici si numai
atunci, pot fi dispuse astfel incét s3 urmareasc3 liniile
de cornisé ale imobilelor, cu scopul de a se confunda
cu zonele de wumbrdi ale acoperisurilor;
brangamentele, pe cit posibil trebuie ascunse; Tn caz
de ibilitate tehnica ele trebuie 4 3
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Art 12, Spatii plantate

Art 13, Imprejmuiri

Art 14. Procent maxim de ocupare a
terenului

Art 14, Coeficient maxim de ocupare a
terenului

nr.

Data:
Aprilie 2020
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VEGO

extremititile fatadelor §i vopsite in t or
pe care se aplici;

5) Gaze — conform avizului Comisiei de Coordonare a
P.M.B. 1805701/27.04.2020 toate conductele in
afara imobilelor vor fi amplasate in subteran;

6) Salubritate — orice clidire de locuit (locuinte
individuale si/sau colective) precum $i orice unitate
cu caracter lucrativ, pentru odihnd sau recreere,
trebuie sd fie cu amenajiri pentru
colectarea de me in containere.

1) terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme
si circulatii va fi acoperit cu gazon gi plantat cu un
arbore la fiecare 100 mp;

2) se vor asigura minim 20% spatii verzi pe sol natural
si 10% spatii verzi pe sol impermeabil conform

.1r 86 din 25.11.2019,

1) spatiile comerciale §i alte servicii retrase de la
aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
bordur: sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase
pentru restaurante, cafenele etc;

2) marcarea limitei proprietdtii in cazul parterelor cu
funcfiuni accesibile publicului retrase de la
aliniament se poate face prin pavaje decorative,
parapete, jardiniere, etc.;

3) imprejmuirile spre limitele laterale si spate ale
parcelelor vor fi opace cu indltimi de maxim 2,50
metri;

4) organizarea de santier pentru executarea lucririlor se
va i “a In incinta.

1) POT=

1)y C.U.T.=3,6* mp. ADC / mp. teren

*Nota: C.U.T-ul este calculat conform art. 32, alin, 7) din Legea
350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului, adica
marit cu 20% fata de CUT-ul de 3.0 din Avizul de Oportunitate

16 din 11.04.2019. Astfel caleulul CUT este: 3 + (3x20%) =
teren.

[ntocmit,
Urb. mast.

Urb. psg.

Urb. mast.
- Urb. mast

Urb. mast.

Sef proiect, fern o

Urb. dip’ ' N

Verificare interna, R
Doctorand in arhitectur: -
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ANEXA NR.1- DEFINITII TERMENI UTILIZATI IN CADRUL REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM

VEGO | =

Unitate teritoriald de referintd (UTR) - subdiviziune urbanistici a teritoriului unititii administrativ-teritoriale,
delimitatd pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate functionali si morfologica din punct de vedere
urbanistic i arhitectural, avind ca scop reglementarea urbanistici omogena. UTR se delimiteaza dupi caz, in
functie de relief §i peisaj cu caracteristici similare.evolufie istoricd unitard intr-o anumiti perioadi, sistem
parcelar i mod de construire omogen, folosinte de acelagi naturi a terenurilor si constructiilor, regim juridic al
imobilelor similar

Zona funcfionald — parte din teritoriul wnei localititi in care, prin documentatiile de amenajare a teritoriului si
de urbanism, se determini functiunea dominanta existentd i viitoare. Zona functionald poate rezulta din mai
multe prti cu aceiagi functiune dominanti (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi,
etc.) Zonificarea functionali este actiunea impéartirii teritoriului in zone functionale.

Indicatori urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectirii si al dezvoltirii
durabile a zonelor urbane, care se definesc gi se calculeazi dupi cum urmeaza :

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) — raportul dintre suprafata construitd desfigurati (suprafata
desféiguratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusd in unitatea teritoriali de referinti. Nu se iau in
calculul suprafetei construite desfasurate : suprafata subsolurilor cu indlfimea libera de péni la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile,
precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal / carosabil din incintd, scirile exterioare, trotuarele
de protectie;

- procent de ocupare a terenului (POT) — raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a clidirii sau
proiectia sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construiti este suprafata
construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depdsesc planul fatadei, a
platformelor, scérilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a ciror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul
solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include In suprafata construita.

- Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT :

- dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinatd demolarii,
indicatorii urbanistici (POT i CUT) se calculeazi adiugindu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

- dacd o constructic este edificati pe o parte de teren dezmembrati dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeazi in raport cu ansamblul terenului inifial, addugandu-se suprafata planseelor existente la
cele ale noii constructii.

Interdictie de construire (non aedificandi) - regula urbanistica potrivit cireia, intr-o zoni strict delimitat3, din
ratiuni de dezvoltare urbanisticd durabild, este interzisi emiterea de autorizatii de construire, in mod definitiv
sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusa.

Alinierea cladirilor - linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si care poate coincide cu
aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta, conform prevederilor regulamentului. In cazul retragerii
obligatorii a cladirilor fata de aliniament, inter spatiu! dintre aliniament si alinierea clidirilor este non aedificandi,
cu exceptia Imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate.

VEGO CONCEPT ENGINEERING S.RL Splaiul tndependentef nr. 291-293, etaj 14 vego. hofdings 8
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Directia Generala Urbanism g1 Amenajarea Teritoriului

Directia Urbanism

ANEXA 4,

m e S s e

SERVICIUL URBANISM
NLOR AR /.06 06.2020

RAPORTUL INFORMARII §1| CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - STR. CARPATI NR. 102, LOT 1 SI LOT 2, SECTORUL 1

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul.

In vederea informarii si consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri
de informare la fafa focului §i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primériei
Municipiului Bucuresgti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului Tn elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intr3 in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012, in toate etapele de
elaborare a planului, astfel:

* etapa anuni de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat in pericada 16.05.2019 - 30.05.201 9;

+ etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzitor etapei - etapa s-a desfasurat n pericada 24.07.2019 -
07.08.2019;

» etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicrii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfisurat in perioada 11.11.2019 -
25.11.2019;

+ etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotérare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus
dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publicd, cu completariie ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului

www.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus §i procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si
programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate in mass-media
asupra solicitarii de emitere a avizului de mediu, declangarea procedurii de evaluare si a parcurgerii
etapei de Tncadrare, precum si publicarea deciziei etapei de incadrare in presa $i pe portalui ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati s dezbata
propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate intainiri.

3. Continutul, datele de transmitere prin pogti si numarul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative g alte publicatii.

Observatile si propunerile cetdtenilor au fost consemnate pe poralul dedicat al PMB
"URBONLINE" (http://urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consultare.

Raspunsuriie elaboratorului documentatiei la observatiile cetatenilor, corespunzatoare fiecarei
etape a procedurii de informare si consultare, au fost comunicate in mod public, tot prin intermediul
portaluiui "URBONLINE".

Atat comenatriile si recomandérile pers interesate cat si réspunsurile elaboratorului
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului in continuare.

http:ffwww.pmb, ro
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Pentru informatii si sesizéri legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de specialitate
din cadrul PMB a raspuns cetétenilor, dupd caz, prin procedura standard de comunicare a raspunsurilor
prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificéri,
buletine informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.
Numirul persoanelor care au participat la acest proces.

Pe parcursul celor trei etape ale procedurii de informare §i consultare a publicului, a transmis
observatii si a facut recomandari cetateni, locuitori ai cartierului ANL Parcului — sector 1,
Bucuresti.

Rezumatul problemelor, observatiilor gi rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare.

Opiniile exprimate asupra proiectului propus s-au referit la urmatoarele aspecte: nerespectarea
prevederilor Legii 350/ 2001 si HG. 525/ 1996 in stabilirea solutiei urbanistice, respectiv,
nerespectarea procedurii de consultare si informare a publicului.

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile si rezervele exprimate de public.

Proiectantut a preluat solicit#rile si recomandérile proprietarului care a facut observatii in cadrul
procedurii de informare si consultare a publicului si a justificat propunerea urbanistica astfel:

Procedura de informare si consultare a publicului s-a desfasurat conform HCGMB nr. 136/ 2012
prin amplasarea panourilor de informare pe teren si prin postarea documentelor necesare pe
siteul PMB la sectiunea Servicii/ Urbanism/ PUZ - STR. CARPATI NR. 102, LOT 1 §I LOT 2,
SECTORUL 1.

Propunerea urbanistica respecta cerintele Legii 350/ 2001, HG. 525/ 1996, precum si solicitarile
cuprinse in avizele de specialitate obtinute.

6. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru.

Nu este cazul.

7. Orice aite informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrérilor in cadrul
comisillor de specialitate, comisii compuse din specialigti in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului
si arhitecturii din Romania, cadre universitare, specialigti recunoscuti de organizatile profesionale,
reprezentanti ai Ministerului Cutturii, ai Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice si ai
Ministerul Mediului si Schimbarilor Climatice. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni
operational, planul urbanistic urmeazé procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege.
In acest scop, procedura prealabild presupune obtinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul
prealabil de [a institutile interesate si abilitate prin lege, procedurd ce presupune de asemenea analiza
proiectului in cadrul unor comisii alcatuite din specialisti in domeniile respective. in mod obligatoriu se cer
avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB si
al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare / PMB si, dupa caz, cele ale Autoritatii Aeronautice Civile
Romane, Ministerului Ap&rarii Nationale, Ministerului Afacerilor Interne, Serviciului Roman de Informatii,
Avizul Ministerului Afaceilor Interne — Departamentul peniru Situatii de Urgentd — Inspectoratul General
pentru Situatii de Urgentd "Dealul Spirii" — Bucuresti — lifov.

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate
prevederile PUG- RLU aprobat, legislatia, normele si reglementarile Tn vigoare. Prin urmare configuratia
edificabilelor, a circulatiilor si a modului de interventie asupra cladirilor existente ¢i a spatiului public
adiacent concretizate Tn planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participd numerosi
profesionigti, pornind de {a elaboratorul proiectului si membrii comisillor de avizare. Puncte de vedere
diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotararile se iau de persoanele
investite legal cu competenta. Este de inteles faptul ca atat in mediul profesional cat si in cel public exista

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
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‘nii diferite $i ¢& manifestarea lor responsabilizeaza activitatea specialigtilor implicati in procesul de
elaborare gi avizare, ins& nu poate fi luatd in considerare posibilitatea preluarii tuturor propunerilor.
Decizia asupra formei finale a proiectului apariine autoritatilor ce detin competenta legal3.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
acordul de principiu al Comisiei tehnice de circulatie nr. 1745298/ 1764201/ 11123/ 15246/ 08.10.2019
emis de Directia Transporturi a PMB.

Referitor la evaluarea de mediu, PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu In urma
céruia a fost emisa Decizia etapei de Tncadrare nr. 86/ 25.11.2019 de cétre Agentia pt. Protectia Mediului
Bucuregti.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul au fost depuse observatii sau
reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legislatia, normele si
reglementarlle specifice urbanismului a respectat solutjile functionale, gradul de insorire al constructnlor
Invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D R.T nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/ 30.08.2012 privind aprobarea Regulamentulm Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce
intrd Th competenta de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucurestl art. 12. a), b) si ¢) s-a
intocmit prezentul raport privind documentatia PUZ ~ STR. CARPATI NR. 102, LOT 1 SI LOT 2,
SECTORUL 1.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/ 2010, Art. 6, Informarea si consultarea publicului In etapa
aprobérii fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta
decizionald Tn administratia publica, cu completarile ulterioare si conform Legii nr. 544/ 2001 privind
liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile i completérile ulterioare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constaté ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritonuluw si de urbanism, iar In conformitate cu prevederile art.
11 si 12 din Ordin si a H.C.G.M.B nr. 136/ 30.08.2012, propunem Consiliuvlui General al Municipiului
Bucuresti insusirea prezentului raport.

Anexat prezentului raport se afld, in copie, mesajul transmis de cétre cetiieni, precum si
raspunsurile elaboratorului documentatiei. Anexa cuprinde un numar de 32 file.
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Primar General

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal

STR. CARPATI NR. 102, LOT 1 SI LOT 2, SECTORUL 1

Tn conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8), lit. a). din Codul administrativ aprobat prin
O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal -
STR. CARPATI NR. 102, LOT 1 Sl LOT 2, SECTORUL 1, se afld in intravilanul Municipiului
Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat
cu HCGMB nr. 269/ 2000, cu modificarile si completarile ulterioare, imobilul se incadreaza in
Unitatea Teritoriald de Referinta - (U T.R.) A2b - subzona unitéatilor industriale si de servicii
Indicatorii urbanistici reglementati pentru A2b: POT max. 80%; CUT max. 15 mc/ mp. teren; H
max. 20m.

Prin Certificatul de urbanism nr. 482/ CVDV/ C/ 50378 din 21.12.2018, eliberat de
Primaria Sectorului 1, pentru PUZ ansamblu cu functiune mixta, regim de inédlfime 3S+P+16E, in
conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, s-a stabilit necesitatea
elaborarii si aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederifor RLU-PUG, zona functionald A-ZONA DE ACTIVITAT!
PRODUCTIVE, pentru toate UTR sunt admise utiliziri compatibile cu caracteristicile de
functionare pentru diferitele tipuri de unitsti. Tn cazul in care aceste caracteristici nu permit
dezvoltarea activitatilor si/ sau este necesara schimbarea destinatiei, se cere P.U.Z.

Conform art. 32 din Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, la alin. 5 se prevad urmatoarele: In situafia prevazuts la
alin. (1) Iit. b) si ¢) se pot aduce urmétoarele modificéri reglementdrilor din Planul urbanistic
general: a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de
construire, functiunea zonei, indltimea maximéa admisé, coeficientul de utifizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea fata de aliniament si distantele faté
de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

In conformitate cu prevederile art. 32 alin. 7 din legea 350/ 2001 privind amenajarea
teritorivlui gi urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare: Modificarea prin planuri
urbanistice zonale de zone ale unei unitdfi teritoriale de referintd, stabilite prin reglementari
aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantatd de persoane juridice sif sau fizice. In
aceastd situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT)} propus de noua reglementare nu il va
putea depési pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singuréd data.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu medificarile si completérile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul de
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planificare urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneazi dezvoltarea urbanistici
integrata a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-
o dinamica urbanad accentuatd. Planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de
dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr. 136/ 30.08.2012, a fost
indeplinitd procedura de informare si consultare a publicului, finalizatd cu Raportul informarii si
consultarii publicului nr. 38.32./06.. 06,2020 -

Avizul Arhitectului-Sef nr. i) /05062030 s-a emis fn acord cu prevederile PUG-
MB si ale Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/ 2000, cu modificarile si ¢ rile ulterioare, a Certificatului de urbanism nr. 482/ CVDV/
C/ 50378 din 21.12.2018, elibt  de Priméaria Sectorului 1, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completarile
ulterioare.

Planul urbanistic zonal — STR. CARPATI NR. 102, LOT 1 SI LOT 2, SECTORUL 1,
reglementeaza regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de
utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fatd de limitele laterale si postericare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor.

Indicatorii urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt: U.T.R. M2 — subzona
mixtd cu clidiri avind regim de construire continuu si discontinuu si iniltimi de P+14
niveluri cu accente inalte; POT max. 55,5%, CUT max. 3,6 mp. ADC/mp. teren; RH max.
35+P 35+P+5E, 3S+P+8E, 3S+P+11E, 3S+P+16E, H max. 62,40m.

Considerand ca reglementarea dezvoltariior urbanistice a Municipiului Bucuresti este un
obiectiv prioritar al administra ei locale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5) lit. f)
coroborat cu art. 167 alin. 1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu modificarile si completarile
ulterioare, potrivit carora primarul "asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le
supune aprobarii consiliului local $i actioneazé pentru respectarea prevederilor acestora”,

Proiectul de hotérare privind Planul Urbanistic Zonat — STR. CARPATI NR. 102, LOT 1 SI
LOT 2, SECTORUL 1, impreuna cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari
vizat spre neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent, Tnsofit de Raportul de
specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul informarii si Consultarii Publicului, se supune dezbaterii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

GENERAL,
NELA FIREA
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Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

N 5802, 1 06 06 2070

RAPORT DE SPECIALITATE
privind Planul Urbanistic Zonal
STR. CARPATI NR. 102, LOT 1 $1 LOT 2, SECTORUL 1

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) din
QUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codut administrativ gi ale Legii 350/ 2001 privind amenajarea teritoriuiui
si urbanismul, cu modificérile i completarile ulierioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal — STR.
CARPATI NR. 102, LOT 1 Sl LOT 2, SECTORUL 1, se affa in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe
teritoriul administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu
HCGMB nr. 269/ 2000, cu modificdrite si completdrile ulterioare, imobilul se Tncadreaza in Unitatea
Teritoriald de Referintg - (U.T.R.) A2b — subzona unitatilor industriale si de servicii. Indicatorii
urbanistici reglementati pentru A2b: POT max. 80%; CUT max. 15 mc/ mp. teren; H max. 20m.

Prin Certificatul de urbanism nr. 482/ CVDV/ C/ 50378 din 21.12.2018, eliberat de Primaria
Sectorului 1, pentru PUZ ansamblu cu functiune mixta, regim de indlfime 3S+P+16E, in conformitate cu
prevederile art. 32, alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismui, cu
modificrile si completarile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborérii i aprobarii unui plan urbanistic
zonal.

Conform prevederilor RLU-PUG, zona functionald A-ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE, pentru
toate UTR sunt admise utiliz&ri compatibile cu caracteristicile de functionare pentr diferitele tipuri de
unitati. Tn cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitdtilor si/f sau este necesard
schimbarea destinatiei, se cere P.U.Z.

Conform art. 32 din Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urban , cu modificérile si
completarile ulterioare, la alin. 5 se prevad urmatoarele: In situatia prevédzuté la alin. (1) lit. b} si ¢} se pot
aduce urmdtoarele modificdri reglementarilor din Planul urbanistic general: a) pnn Planul urbanistic zonal
se stabilesc reglementdri noi cu privire la: regimul de consfruire, funcfiunea zonei, indlfimea maxima
admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenufui (POT), retragerea
cladiritor fa{d de aliniament gi distantele fa{a de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

Tn conformitate cu prevederile art. 32 alin. 7 din legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificrile si completdrile ulterioare: Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone
ale unei unitdli teritoriale de referintd, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general,
poate fi finantatsd de persoane juridice gi/ sau fizice. In aceasts situatie, coeficientul de utilizare a terenului
{CUT) propus de noua regl entare nu if va putea depdsi pe cel aprobat inifial cu mai muit de 20%, o
singurd data.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu
modificarile $i completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de
reglementare specificd, prin care se coordoneazd dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din
localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urban& accentuata.
Planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare urband integratid a zonei cu Planul
urbanistic general.
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Conform Reguiamentului local de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr. 136/ 30.08.2012, a fost indeplinitd procedura de informare si
consultare a publicului, finalizatd cu Raportul informdrii si consultarii publiculuinr. ...

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis Tn acord cu prevederile PUG-MB si ale Regulamentului Local de
Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000, cu modificarile si completarile
ulterioare, a Certificatului de urbanism nr. 482/ CVDV/ C/ 50378 din 21.12.2018, eliberat de Primaria
Sectorului 1 si ale avizelor/ acordurilor: Decizia Etapei de Incadrare nr. 86/ 25.11.2019 a Agentiei pt.
Profectia Mediului Bucuresti, Avizul nr. 1805701/ 27.04.2020 al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare,
Avizul nr. 1745298/ 1764201/ 11123/ 15246/ 08.10.2019 al Comisiei Tehnice de Circulatie, Avizul tehnic de
consultanta preliminard de circulatie nr. 700/ 28.06 2019 — Categoria A3 - "teritoriu urban®, tip 4 - analizd
prospectiva de trafic al Serviciului Proiecte Urbane — PMB, Avizul nr. Th.4f 570/ 26.05.2019, respectiv nr.
Th.4/ 590/ 23.07.2019 al Companiei Nationald de Cai Ferate "CFR" - SA, Sucursala Regionald de Cai
Ferate Bucuresti, Avizul nr. 2498/ 17.07.2019 - Proces verbal de constatare pe teren din 17.07.2019 al
Companiei Nationaléd de Cé&i Ferate "CFR” — SA, Sucursala Regionald de C&i Ferate Bucuresti, Avizul nr.
3307/ 02.07.2019, respectiv nr. 2580/ 25.07.2019 al Companiei Nationald de C&i Ferate "CFR" - 8A,
Sucursala Regionalad de Cai Ferate Bucuresti, Avizul nr. 20737/ 1124/ 12.11.2019 al Autoritatii Aeronautica
Civild Roméana, Avizul nr. 1356547/ 12.06.2019 al Ministeruiui Afacerilor Interne — Departamentui pentru
Situatii de Urgentd — Inspectoratul General pentru Situaiii de Urgent, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pianul urbanistic zonal - STR. CARPATI NR. 102, LOT 1 SILOT 2, SECTORUL 1, reglementeaz3
regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxma admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cl&dirilor fatd de aliniament si distantele fata de §
limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Indicator urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt: U.T.R. M2 - subzona mixta
cu cladiri avand regim de construire continuu si discontinuu gi inéltimi de P+14 niveluri cu accente
inalte; POT max. 55,5%; CUT max. 3,6 mp. ADC/mp. teren; RH max 3S+P+2E, 3S8+P+5E, 3S+P+8E,
3S+P+11E, 35+P+16E, H max. 62,40m.

Considerand ca reglementarea dezvoltarilor urbanistice a Municipiului Bucuresti este un obiectiv
prioritar al administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5} lit. f) coroborat cu art. 167
alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu modificdrile si completarile ulterioare, potrivit cdrora primarul
"asigurd efaborarea pfanurilor urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului local gi
acfioneazé peniru respectarea prevederilor acestora”,

Proiectul de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal — STR. CARPATI NR. 102, LOT 1 SI LOT 2,
SECTORUL 1, impreund cu anexele sale, Avizul Arhitectulli Sef, Panul de reglementari vizat spre
neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent, insofit de Raportul de specialtate al Arhitectului-
Sef si Raportul Informar si Consultdrii Publicului, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti.
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SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM

;

. j . £ i ¥
M"‘f/”f\ JC/50378.din.... EE")\zms

iN SCOPUL: Pl Urbanistic Zonal, ansambiu cu functiune mixia. regim de néltime 35 P+ 161"

Ca urmare a cererii adresate de (1) Conpref Carpati Imobiliare S.R.L, prin Vego Concept Engineerin 8.1.1.,
cu domicilinl sediel In jodequl -, municipiu oras comund  Bucuresti, satul-, sectornl 6, cod postal-, Splaiul
Independentei nr.291-293 bl s, et.14, ap.. telefon fax-, E-mail-, inregistratd Ja nr.50378 din 20.1 L2018

penitru imobilul - teren §i'sau constructii - situat in Bucuresti sectorul 1, cod postal -, str. Carpati nr. 102, 1ot 1 si
lot 2 sau identificar planuri cadastrale scara 1: 300 si 1: 2000,

in temeinl reglementirilor documentatiei de urbanism- P.UG. aprobaifl prin H.C.G.M.B. nr. 2000 cu
valabilitaten prelungia,

in conformitate cu prevederile Legl 304991 prdvind auiorizarea cveeutdrii hacrérilor dv construcyi,
republicind, cu modificarile si completarile ulterioare,

SECER IFICA:
L REGIMUY, URIDIC

Se prezinta: act de vanzare — cumpiarare aut, sub n. la B.N.F¥ : act de lotizare
aut. sub nr, la B.N. Lexus si antecontract de vanzars cumpirare aut. sub nr. B sPN
Lexus. Conform mentiunii din cererea de emitere ac catului de urbanism suprafata terenului este de 18,457 mp.

alcituit din Jotul | in suprafald de 26.051 mp cu nr. cadastral 234818 si fotul 2 in suprafata de 2406 mp. cu nr. cadastral
234820.

Conform Extras de Carte Funciard pentru Informare 0r.234818 emis de BCPI sector 1 in baza cererii
nrl 771726.10.2018. pentru imobilu] teren intravilan sttnat pe str. Carpati nr. 102 (loti) cu suprafata de 26.031mp din
acte (26.050 masuratd). proprictar este S.C. Conpref Carpati Imobiliare $.R.L.. sunt inscrier privitoare la sarcini. iar
categoria de folosints este curfi- constructii.

Conform Exiras de Carte Funciard pentru Informare ar 234820 ens de BCPI secior 1 In baw cererii

ar, 16577 11.2018, pentru imobilul teren intravilan situat pe str. Carpati nr. 102 {lot?} cu suprafata de 2406mp.
proprictar este 8.C. Conpref C arpati tmobitiare S.RL. sunt inse privitoare la sarcini, iar categoria de folosinld este

curfi- constructi.

bmobilul nu este cuprings in Lista Monumentelor Istorice actualizatd in 20 of nu se afid i mai putin de 100m

d imobile inserize
2. REGIMUL ECONOMIC

fn prezent terenud este constrait (conform Extraselor C.F pe terenuri se afls 31 constructil),

Conform Planului Urbanistic Gengral al Municipiului Bucuresti amplasamentul esie cuprins in subzona A2b

ona unitaiilor industriale si de serv  j.

Ltilizdri admise :activitali industriale productive s1 de servieii, IMM desfisurate In constructii industriale
mari si mij cii, distributia si depozitarca buswurilor si materiaielor produse, cercelarea industriala care necesitd
suprafete mart de leren; servicii pentru zona industriald. transportari, depozitare comerciald, servicii comerciale legate
de transporturi si depozitare — in suprafath maxima de 3000 mp ADC (1500 mp S véinzare), parcaje la sol s
multictajute, statii de intrefinere si reparalil auto, stafii de benzini. comer}, alimentatic il si servicii personale,
locuinte de serviciu pentra personalul care asigurd permanenta sau securilatea unitatilor,

Utilizari admuse cu conditiondiri: activitiitile actuale vor (1 permise in continuare cu condifia dinvinudrii co
cel putin 50% a polufirii actmale in termen de 5 ani; extinderes san conversia activiratilor actuale va i permisd cu
condiia s& mu agreveze situaiu polugrni; se pot lecaliza cu aceleasi condifii de diminvare a poluirii urméicare
fun © 1) biroari incluzand oricare din ormatoarele utilizdn: birouri profesionale sau afaceri; servicii pentru
afaceri: institutii financiare san bancare: 2) activititi productive si serv 11 incluzind oricare din urnditoarele utiiiziri:
productic manufacturierd; birouri profesionale sau de afaceri fie ca wiilizare principala. fie ca wilizare secundara:
activitati de vercetare-d  olare ou exceplia celor care utilizeazd substane explozive sau toxice conform prevederilor
legale: depozite $1 complexe vanzari Cli-gros cu exceplia celor care wtilizeazd,

Ltilizdiri juterzise: activitag poluante si care prezima risc tehnologic. se interzice amplasarea ocuintetor. cn
exceptia locuinfelor de serviciu,

tmobilul s¢ afla in zona fiscalz A
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3. REGIMUL TEHNIC: A

Conform PUG-MB amplasamentul este cuprins in subzona A2b - subzona unitdtilor industriale si de servicii pentru

care suni previzuti urméitorii indicatori wbanistici: POTmax = 80%. CUTmax.= |5me mp reren 51 Himax. =20.0m.
Se solicita Certi  aru] de urbanism pentry elaborare P U.Z, in vederea edificirii unui ansamblu cu functimme
regim de indlgme 3840+ 16F.

Conform regulament-PUG-Municipinl Bucuresti, Titlul 1 pel.5.05: pentru parcele cu suprafags peste 3000mp

$au cu raportul laturilor peste 1/5 se vor clabora si aproba documentaiii PUZ.

In conformitate cu prevederile Legii ar.350/ 2001 privind amenajarea teritoriufui si nrbanismul {cn modificarile si
completirile ultericare), art.32, alin(13 . In cazul in care realizarea investifiel pentru care s-a solicitag emileres certificateini de
urbanism necesitd modificarea sau detalierca prevederilor documentatiilor de urbanism o vigoare peniru zona respectivi ori
condifiile specitice ale amplasamentului sau natura ohiectivelor de investifii o impun, autoritatea publicd competentd are
drepul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: . ¢) sd conditioneze autorizares investitiei propuse de aprobarea de citre
autoritatea publicd competentd a unui plan urbanistic zonal, elabora si finanat prin grija persoansior fizice sifsau juridice
interesate, numai n baza unni aviz de oportumitate a docament de urbanis » dar conform alin (7) , Modificarea prin
plaouri wrbanistice zonale de zone ale unei unitifi teritoriale de referini, stabilite prin reglementdri aprobate prin Planul
urbanistic general. poate fi finangatz de persoane furidice gi'sau fizice. In aceastd situatie. coeficientul de uulizare 3 ferenule

LCUT propus de noua reelementars mu 1l va pulea depfisi e cel aprobat initial cu mai mul de 20%. o singwd dagd™,
Amplasament conform planurilor anexe,

Solicitantul {proiectantul) este direct régspunzitor de identificarea cadastrals a imobilujui in documentele care stau fa

baza cliberirii prezentului certificat de urbanism si pentru corectitudines acestora.

NGTA:

L. Prezentul certificat de urbanism are dour caraeter informativ e privire L regimul juridic, economic §i tehnic ol imobilalui. pste?
sunt eestea reies din documentatiile de arbanism legal aprobate, preeum §i din documentele anexate cererii de cétre solicitant. Sectorul 1 al
Municipiulul Bucuresti nu este responsabil peniry existenta wnor revendican pe legea H2001 sau pe alte leoi de restituire, san de existents
unor Ut ™ aftate pe rolul instantelor JudecTiorestl, sau a unor cereri formulate conform legilor de restigire in vigeare, alicle decér cele

1onate 10 documentatia anexatd corerii,

2. in conformitate co art, b, afin.| din Legea nr.30/1991 republicand in 2004 (cy completirite i modificirile ulterioare), execuinrea
luerarilor de constructii este permisd numar  baza unei autorizagii de construire say du destiiniare, amisa in conditiile prezentel legi, la
solicitares tiwlarului unol drepr real asupra unii imebil - toren §i sau constructii - identificat prin numiir eadastral. in cazul in care legea ne

dispune alrfel.

3.5 vor respeets prevederile HCGMB. nel3 2012 pentru aproburea Regulamentului local de implicare a publiculi in
elaburarea suu revizuirea Planurilor de urbanism si de amenajare o teritortului ce inerd 5n competenta de aprobare a Consilivlui Generat al

municipiulul Bucuressi,

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
Aviz de opotunitate si promovare P U.7.
VL DE URBANI%M DE AUTORIZATIE D IRE / DESFIINTARE ST NU
CONFERA DREPTUL BE A EXECLTA LUCRARI DE CONSTRUCTH

4. ATHNALE TITULARLLU FICATULUIDE B

in scopul elaboriivii dornmentatiel pentry autorizarey executiicti Juerdrilor de constroire destiingare solicitantul se va adresa

sutoritdtii competeate pentru protectia mediglng: Agentia pentru Protectia Mediuini Bucaresti.

in aplicarea Directivei Consilivlui EE ¢ ‘va EIA} priving evalesrea cfectelor anumir projecie publice §i private usupra
Q medivlui, modificatd prin Directiva Consiliulyi 97/1 1/CE st prin Directiva Consiliului si Parlamentului Europcan 2003/35/CE privind
participarea publiculni la claborarea anurmitor planuri §i programe in legAturd cu mediul si modificarea, cu prvire la participarea
publicalui i accesul fa justitie, a Directive §i 8 Dircaiivel 96/61/CE. prin cerificmul de urbanism se comunich. solicitantalui
obligatia de a contacta autorfates teritoriald de mediy POntey ca aceasta si analizeze §1 sil decidd, dupd caz, Sncadrarea / nefneadrarea
prowectului investitiei publice / private in lista proiectelor supuse evaluirii mpactului asupra mediului. In aplicarea prevederiior
Directivel Consilielun 83/337/CEE, procedera de emitere a acordului de mediu se degfiisoari dupd emiterea Cortificntului de wrhonism,
anterior depunerti documentatiei pentru awtarizares executdsii lucrdrilor de constru § la autoritaten sdministrajiel publice competente, In
vederen sansfucerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de medin sutoritaen competent peniru protectia mediolu
stubileste mecanisuul asipurird consulrari publice, centralizirii spiiunilor publiculut i formulinli unw punct de vedere oficial cu privire

la reafizarea investiiei in acord en rezultatele consuliiri publice. In nceste conditii:

Dupi primirea tului Certificat de urbanism, TITULARUL are ohligatia de 2 se prezents Iy autoritatea competentit
pentru protectis mediulnf in vederes evaludrii iritizle a investitief si stebilivi necesita{ii evatuarii efectelor acestela ASUPra

mediaiul. In urma cvalodrii initinle a tivestitiel se va emite actul adwministrativ 2} autoritdil competente pentru protechia
medivdui

in situagia fn care autoritates competenti pentru protectis medinlui stabileste necesitatea evaluiirii efectelor investitie asupra

mediolad, selicftantul are abligatiz de a notificn acest fapt auntoritifii administratiei publice competente ¢y privive la tineren
cererii.  tru astori lucraritor de con
In situntiz in care, dupii emiterea i de urbanisin ori pe parcursul derukiri proce 7 2
investitiel #supra medivluj ¢l I repun{a la intentia de realizare a investitici are de 3 natifica
administrafict publice ( &,
N
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! SO378/20.11.2018- sie. Carpagi nr 102
Conpref Carpati Imobiligre S.0.1

5. TEA-BE EMITERE A-ALTORIEATE . ) Iﬁ-ﬁi‘*é@&ﬂﬁ%—ﬂiﬁéﬁ@?l?& BE
LR&I«AM—L&—B@CLQNE

a-Certificatid-de-urbanism;

b} Dovnda titdulpi- - (A nuubﬁuwHememmmqn Wﬁﬁﬂﬁ&bumwﬁﬁ#ﬁ&—ﬂw@aﬁ&Funeiarﬁ
pentru-informmre-nettabisaila #i-{ay ma#we&a—é@&#ﬁ%e}%dewmwméwemm;

er-Becumentatia-tehaiot—D.T.
B AL HBR0.8, e | o e - T &
ind-ex—esiginale, wn#eam—ceiwe—-nwaﬁaé -de ex%ﬁ«é&mﬁ%ﬁ-&ef&ﬂlmw Juerh-feezi-

sompletirde-si-modif elite-ulterinars),
d-Avizele. ‘ai—z!ﬁmd{!‘l’-’i{%&t&b&ﬁ&pﬁil certificntul deurbanism
et Avize-gi-aeordmriprivind. Hilitale-urbgiresiinfrasiuctirg.

dd—tvize sl-acordi-privisd-:
dF—twizelefacord) uw“#fl—sﬁwg}ﬁmdmmiwmﬁeé;‘m##ee-em;w#@-ﬁ/&m -ale-servieitlor-descentralizate ale aeestora—s

dids Studitdesposialitate

eActul admmistr-d%ﬁ—&kmmnmgu mmpéﬁeﬂ&—pm%prmﬁim~m€dmﬁu—m4gen§m- -peota—-Proteetia—Medinhi
Bucnresti-{aleea-Luen] Morii-ank *
g-Becumentele deplati-ale-nrmitosrelor taxe-feoplel

Prezentul certificat s te de 24 luni de Ja data emiterii, putind § prelungit conform art.40, alin, (1) din
Normele metodol " 5071991, 1a cererea titularuiui formulatd cu cel putin IS zile inaintea expiririi
acestuia b
iy
Primarul %cln ei  lui Bacuresti,
Drelegare de atfibulii di  epeanr. 15 2001, SECRETARUL SECTORULUL L
Administrgiorul | al municipiutui DANIELA f}@@LI&I A CEFALAN
. - "
SERTR LM WU . v
b M N ARHITECT SEF ) ¢ L,
AR CIOBANU OPRESCU OLIVIA ANA
SEF BIROLY - N

INTOCMIT, Cristian (‘hmn;fg e /«

folanda ﬂ‘tﬂ}tﬁi ‘ \‘\i \L;\’q /

\{} )
Achilad taxa de, 287 Jei. contorm cim\hn;u b, 21260 (27) din 29112018

Prezentud certificat de urbanism g fost tr ansmis solicitantului direct  prin TOBE ia data de .,
H
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P Numele st prepumele solicituntein
2y Adresa solicitstulud,
3 Dae de identificare n imohiluka- teren SUsau constructi- conform cerere
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Direclia Generald Urbanism siAmen * rea Teritoriuiyi
Directia Urbaniem

SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL - master urbanis
in calitate de elaborator, cu sediul Tn Bucuresti, Secior 8, Cod
postal 060029, Spiaiul independeniei nr. 291-203 efa] 14, telefor: 0751 282 077, pentruy CONPREF
CARPATI IMOBILIARE SRL, In calitate de beneficlar, inregistratd cu nr 1768687/ 20.09.2019, respectiv nr
1777189 27.08.201 n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriuli st
urbanismul, cu modificarile 51 compietarile vl se emite urmatorul;

NR_YT 129

PENTRU
PUZ- STR. CARPA 1 NR. 102, LOT 4 SILOT 2-SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL din STR. CARPATINR. 102, LOT 1 S1LOT 2, SECTORUL 1, compus din teren
in suprafata totals de 28.457,00 mp. din masuritori cadaslrale, proprietate privaty a persoaneior juridics,
conform  ertificatului de Urbanism nr. 482/ CVDV/ C/ 50378 din 21.12.2018, eliberat de Primaria sectoralui

1.

INITIATOR- CONPREF CARPATI IMOBILIARE SRL
PROIECTANT GENERAL: VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMINATURA RUR: master urbanis.

AMPLASARE,  IMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afl3 in
intravitanul Municipiulyi Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorui 1.

PREVEDER! PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic Genera! al Municipiului
Bucuresti aprobet cu HCGMB nr. 268/2000 (completata cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.14.2010, H.C.G.M.B. nr.
241/ 20.12.2011 H.C.G.M.B. nr. 232/ 18,12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/ 15.12.2015, H.C.G.M.B. nr. 341/
14.06 2018 si H.C.G.M.B. nr. 877/ 12.12.2018) amplasamentul care face obiectu! studiului are
reglementarea functionald A2b subzona unitifilor industriale si de servicii;

Imobilul nu este cuprins in Lista monumentelor istorice @ municipiului Bucuresti actualizats Tn 2015 si
nu se afld la mai putin de 100 m de imobile afiate pe aceasts lista,

Conform prevederifor RLU-PUG, zona functionald A-ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE, pentru
toate UTR sunt admise utilizari compatibile cu caracteristici i i i
unitati. In cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea actvitatilor i/ sauv este necesara
schimbarea destinatier, se cere P.U.Z

Conform art. 32 din Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

"

completarile ulterioare, fa alin. 5 se prevad urmatoarele: n situatia prevazutd la afin. (1) fit. b) si c) se pot
se stabilesc reglementdri nof cu privire fa: regimul de construire, funcliunea zonei, indifimea maxima

admisd, cosficientu! de utiizare a terenuilui (CUT), procentul de ocupare 2 terenului (POT), retrageres
clédirifor fatd de aliniamen §i distantele fatd de limitele laterale §i posteripare ale parcelei,

B, Regina Elisabeta nr.  cod postat 050013 saaior 5, Bucur Romanis f”‘“ @ %
Teb 021.305.55.00 § i
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in conformitate cu prevederile arl. 32 alin. 7 din legea 350/ 2001 privind amenajarea teritdriulit 5i
urhanismului, cu modificdrile si completérile ultericare: Modificarea prin p!anun urbanistice zonale de zone -
ale unel unitil terilorale de refenn{é stabifite prin reglementar aprobate prin Flanul urbenistic ges?era! &
poate fi finantaté de persoane juridice §if sau fizice. In aceasts situafie, coeficientul de uiilizare a i@renufw
{CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depdsi pe cel aprobat initial cu mai mult de 2&&1
singuré data.

LUTR; A2h —subzona unittiior industriale si de servicii

- Regim de cons izoiat pe parceld, alipire la calcan,

- Functiuni predominante: activitati productive si de servicii,
-~ H max.: 20m;

- POT max.: 50%;

- CUT max. vol: 15 mo/ mp. teren

- Retragerea minima fata de aliniament: 10 m pe strazile de categoria -a i a ll-g, respectiv 6 m pe
strézile de categoria li-g;

Retrageri minime fatd de limitele aterale: la o distantd egald cu jumétate din indltime, dar ny mai
putin de 6 m;

- Retrageri minime faid de limitele posterioare: minim 6 m;
AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 8/ 11.04.2019

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSFE:

UTR: M2 — subzona mixtd cu clddiri avand reaim de construire continuu sau discontinuu_si indltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente Tnalte

- Regim de const discontinuu;

- Functiuni predominante: ANSAMBLU CU FUNCTIUNE MIXTA: locuinte, servicii, birouri, invatamant,
atte dotri de interes public;

- Indltimea maximé admisibild a cladirilor (H max.): 15m-70m, inaltimea maxima se va stabili conform
avizului AACR i §TS;

« Regimul maxim de indi{ime (R maxh}: 38+P+2E, 3S+P+5E, 35+P+8E, 35+P+11E, 38+P+16E;
- Procent de ocupare a terenului {FOT max.): 60%;
- Coeficient de Vtilizare a Terenului (CUT max.): 3,6 mp. ACD/ mp.teren;

- Retragerea minima fatd de alinlament: Intre 6,0m si 11,0m fatd de aliniamentut str. Carpafi, respectiv
intre 8,5m si 9,5m fald de aliniamentul sir. Parcului conform planului de reglementari vizat spre
neschimbare' - Retrageri minime fatd de limitele laterale: intre 50m si 8,0m fatd de limita nordica,
conform planulul de reglementari vizat spre neschimbare;

- Retrageri minime fald de fimitele posterioare: intre 5,5m si 13,0m, conform planului de reglementari
vizat spre neschimbare;

- SPATHI VERZI: Se vor asigura spalii verzi pentru locuintele colective conform Avizului Agentiei pt.
Protectia Mediului Bucuresti si 10% spatil verzi publice conform prevederilor art. 10, alin, (3) al Legli nr. 24/
2007; se recomandd plantatile de aliniament pentru ameliorarea microclimatului $i a imaginii oferite catre
cladirile inveci

- CIRCULATH $1 ACCESE: Parcarea §i gararea autovehiculelor, profikil transversal al circulafiilor propuse
vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de Jocuri de parcare pentru noile consiructi i
amenajar autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti i a prospectelor necesare unei corecte funciiondri
a artersior de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2008.

- ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferents se vor realiza anterior refelei stradale.
Este obligatorie racordarea constructitor Ja refelele publice de almentare cu apd, canalizare, energie
glectrica.

Bd. Regina Elisabata nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
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ACORDURVAVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE $I/SAU TERITORIALE PENTRU

A DE APROBARE A PUZ: avizul Agentiel pentru Protectia Mediului Bucurestl, avizul Comisiei de
Coordonare Luctar Ediltare a PB, avizul Comisiel Tehnics de Circulaiie, avizul Inspecioratului de Stat
pentru Situatii de Urgenta, avizul Autoritiii Aeronautice Civile Romé&  alte avize ce pot aparea ca
necesare pe parcur  avizarii planului, Certificat de urbanism In termen de valabilitate, Exiras de carte
funciaré ta zi si dovada achitarii taxai de exercitare a dreptului de semnturd RUR.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementar anexa.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea dateior si veridicitates
inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, In conformitate cu art. 63 alin, {2}
litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriulul §i urbanismul, cu modificirile §i
completarile ulterioare.

Prezentul aviz reprezinta Aviz preliminar §l poate i folosit numai pentry obfinerea acordurilor si
avizelor institutiilor avizatoare cormpetente.

Avizul Arhitectului Sef se va emite dupé obiinerea si prezentarea tuturor avizelor solicitate prin
prezentul aviz prefiminar pertru varianta definitivs a PUZ i RLU. Solutia urbanistic si valorile indicatorilor
pot suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare,

AR ITECT $EF AL | BUCURESTI,
- ARH. STEFAN umM cu
Expert, g Sef Serviciy £
Urb. Liliana lonici /L Ark Crigti aiyeanu
2ex./ 08.10.2019 Yl
Bi, Repina Ehsabeta nr. 47, cod pogtal 050013, secior 5, Romarva

Tel  1.205.55.00
hltpr s pmb.ro

[EH

pe

s






ICIPIULU BUCUREST ona2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM S|
AMENAJAREA TERITORIULUI
Diractia Urbanism

SERVICIUL URBANISM A -
APROBAT,
PRIMAR GENERAL
s IREA
£
Ca urmare a cererii adresate de VEGO CONCEPT ENGINEERINGs: - urbanist

, In celitate de efaborator, cu sediul in Jis 8, Cod
postal 06009, Lplaivl Independentel nr. 281-293, etaj 14, telefor s CONPREF
CARPAT! IMOBILIARE 8RL, In calitate de beneficiar, Inregistratd cu nr. 1703925 din data de 31.01 2018,
in conformitate su prevederile Leghi nr. 350/ 2001 privind emenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare, se emife urmatorul;

iZDE O NI
Nr. /& dindata de #/ o4 A/5

PENTRU ELABORAREA
PUZ - STR. CARPATI NR. 102, LOT 1 $ILOT 2- SECTOR 1

Pentru ANSAMBLU CU FUNCTIUNE MIXTA, generat de imobilul sifuat in Bucuresti, STR. CARPATI NR.
102, LOT 1 81 LOT 2, SECTORUL 1, compus din teren in suprafatd de 8,00 mp. din masurior
cadastrale, propristaie privat® a persoanelor juridice, conform Certificatului de Urbanism nr. 482/ CVDV/
G/ 50378 din 21.12.2018 eliberat de Priméria sectorului 1, cu respeciarea urmatoareior condiii:

1. Teritoriul care urmeazd si fie reglementat prin PUZ;

- Avand in vedere localizarea si dimensiunile amplasarnentului ce face obiectul analizei, aria de studiu
va fi delimitatd conform planului anexs la prezentul aviz;

- Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti cu HCGME nr 269/2000
{completatd cu H.C.G.M.B. nr 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/ 20.12.2011, H.C.G.M.B. nr. 232/
19.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/ 15.12.2018, H.C.G.M.B. nr. 341/ 14.06.2018 si HC.G.M.B. nr. 877/
12.12.2018) teritoriul studiat are reglementarea funclionald A2b — subzona anitatilor industriale si
de servicii,

- Documentatia de urbanist va fi Intocmitd In mod obligatoriu iz scara 1500, pe supor topografic
realizat In coordonate In sistemul nafional de referinid Stereo 1970, actualizat pe baza
ortofotoplanurilor sau pe baza unor misurdtori | teren, cu respectarea si integrarea limitelor
imobilelor inregistrate In evidentele de cadastru si pub imobifiard, puse la dispozitie de Oficiul
e Cadastru gi Publicitate Imobillarg al Municipiului Bucuresti;

- I plansa Regimul juridic si circilafia terenurilor vor fi reprezentate distingt toate parcelele si servitutile
aferente for gi care fac obiectul reglementsirii precum si tabloul centralizator al suprafetelor conform
extrasetnr de Carte Funciard. Plansa suport si extrasele de Carie Funciara, la zi, se vor anexa Ia
documeniatie In original;

- Anzliza situatiei existente pe zona de studiu trebuie s& fie reslizatd In mod multicriterial: incadrarea in
reglementdrile urbanistice prevazute de documentatile legal aprobate (PUG, PUZ), functiune i
regimul tehnic at constructiilor, densitatea de ocupare a parcelelor (POT si CUT) starea si regimul de
Tnaltime al constructiiior existente:

Bd. Regme Blisabets nr. 47 ogg 030013 semor & Bucwragl, Romde @f
Tel 025.305.56,00
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Pentru amplasamentul pentru care s-a obfinut si prezentat Certificat de urbanism, vor fi siabilite prin
Regulamentul focal de urbanism aferent PUZ reglementsri detaliate (permisiuni si restrictii)
indici si indicatori urbanistici {regim de aliniere, regim de indltime, POT, CUT, bilant teritorial, etc.)

» Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

Funcliune propuss: ANSAMBLYU CU FUNCTIUNE MIXTA;

Conform Art.32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriuiul $1 urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare, Alin. 5 se prevad urmétoarele: "n situatia prevazuts Ia alin. (1) lit. b) 5i ¢} se
pot aduce urmétoarsle modificdn reglementdrilor din Planul Urbanistic General- a) prin Planut
Urbanistic Zonal se stabilesc reglementari nol cu privire fa regimul de consiruire, funcliunesa zonei,
Ingltime maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului
{POT), retragerea ciddirilor faf8 de aliniament §i distaniele fafd de limiele laterale si posterioare afe
parcale™

Conform prevederilor RLU-PUG, zona functionala A-ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE pentru
toate UTR sunt admise utiliz&ri compatibile cu caracteristicile de functionare peniru diferitele tipuri de
unitéfi. Tn cazul In care aceste caracteristici nu permit dezvaltarea activititilor sif sau este necesard
schimbarea destinatiel, se cere PU.Z.:

Circulatia terenurilor va fi reprezentats pe planul de reglementsn, elementele analitice vor f incluse in
bilanjul teritorial.

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ va cuprinde $i detalia prevederile referitoare Iz modul
concret de utilizare a terenurilor, precum gi de amplasare, dimensionare si realizare a volumalor
construite, amenajarilor §i plantaiilor, materiale si culor, inglfimea minim3 si maximi admis3, n
conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora

Se va prezenta studiul privind modul de percepere de pe principalele trasee de circulatie (desfasursri
ale fronturilor stradale, fotomontaie, perspective la nivelul ochiului, prezentare 3D).

In cazul conversiel funciionale se recomandd reabilitarea si adaptares cladirilor industrizle
abandonate si identificarea g eliminarea surselor remanente de poluare sau contaminare 2 solului.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:

4

POT min. - max.= 50-70%; CUT min. - max.= 2,5+ 3,0 mp. ADC/mp. teren;

RmaxH = 35+P+1E+4E+5E+10E si accente P+11E si P+16E; H min. - max.= 20 m. — nu va depasi
distanta dintre aliniamente;

Valorile POT, CUT, RmaxH si H max. a accentelor se vor jusiifica si definitiva In faza de elaborare 2
PUZ;

Retragerea constructiilor fatd de aliniament va prelua alinierea caracteristica sir. Carpati, respeciiv
str. Parcului;

Retragerile fatd de celelalie limitele de proprietate vor fi stabilite astfal Tncat s3 fie asigurat vecinilor
confortul urban si un potenfial echivalent de dezvoltare;

Conformarea volumelor, retragerile fajd de limitele de proprietate si indlfimea maxima, n cazul in
care se propun distanie intre cladiri sf fa{d de limitele de propristate mai mici decat cel putin jumatats
din inglimea cldirii mésurati Iz cormisd vor i definitivate pe baza unui studiu de Tnsorire.
Reglementarea funci se limiteaza la parcelele aflate In proprietatea inifiatorului pentru care s-a
obiinut $i prezentat Certificat de urbanism.

- Dotarife de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utifitdtilon

Se va specifica distriufia ariei construite desfisurate/ utile pe funcliuni si capacitatea de utilizare
{mp. comert, mp. birouri, servicii; ar. unit&ti locative® nr. utilizatori: nr. locuri de parcare; etfc.).
Regiementarea circulatiilor, a acceselor gi a echiparii edilitare se va argumenia in mod obligatoriu pe
baza studiilor de fundamentare: Studiu de circulatie si Studiu refele edilitare, ale ciror arie de studiu
se va delimita astfel incat s& fie cuprinse suprzfefels afectate si elemeniele de refea maiord
municipala existente T zond precum si cele propuse prin PUG, integrand prevederile documentatiilor
de urbarism incidente aprobate ulterior si a lucrarilor publice auforizate sau In curs de execufie, dupa
a3z

Asigurarea suprafetelor de feren necesare rezolvarii corespunzatoare a circulatiilor auto si pietonale,
a acceselor §i echi i cu retele iehnico-edilitare se va face print grifa proprietarului/ dezvoliatorului si
constituie conditie de avizare a PUZ;

Se vor asigura accesele, circulaile si necesarul de locuri de parcare si garare conform HCGNIB nr
66/ 2008;

Platformele destin  parcarii autovehiculelor vor fi prevazute in mod obligatoriu cu alvecle plantate
cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare dispuse grupat, la 2 focuri dispuse Tnsiruit si la 1 loc in
cazul dispunerii in lungul alellor carosabile;

e
Bd. Regina Elisabsta nr. 47, cod pogtal (50013, secter § Bucurest, Romania .7 3
Teb 021.305.55.00 g
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Se va asigura ¢ suprafatd de min. 30% spatii verzi, din care 2/3 pe sol natural pentru locuintele
colective;

- Se vor asigura suprafetele minime de spatii verzi prevazute in cazul transformarii zonelor cu alte
funcliuni In zone rezidentiale, conform prevederilor art, 10, alin.(3) al Legii nr. 24/ 2007 privind
reglementarea gi administrarea spafilor verzi din intravilanul localitélifor, actualizats;

- recomandd dezvoltarea traseelor pistonale, amenajarea peisajerd a spatiilor publice si a spatiilor
verzi cu acces nelimitat destinate focuitorilor;

§. Capacitéiile de transport admise:
- Sevor stabill pe baza Studivlui de circulafie prin avizui Comisiei Tehnice de Circulatie;

8. AcordurifAvize specifice ale organismelor cenirale gilsau teriforiale pentru PUZ;

- Pentru etapa de avizare a planului: aviz de consultanta prefiminard Circulatie — PMB ~ Serviciul de
Proiecte Urbane;

- Penlru etapa de aprobare a planulul, dups avizarea propunerilor prefiminare: avizul Agentiei pentru
Protectia Mediului Bucurest, avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul Comisiei
Tehnice de Circulatie, avizul Inspectoratului de Stat pertru Situalii de Urgentd, avizul Autoritatii
Aesronautice Civile Roméne, alte avize ce pot apdrea ca necesare pe parcursul avizan planulu,
Certificat de urbanism in termen de valabilitate, Extras de Carte Funciard la zi gi dovada achitarii taxei
de exercitare a drepiului de semnaturd RUR.

7. Obligatiile initiatorulul PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare gl consulters a
publicuiul;

n vederea aplicdrii prevederior Metodologiel de informare sl consultare a publicului cu privire ta
elaborarea sau revizuirea planuri r de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobatd cu Ordingd MDRT
nr. 2701/ 2010 publicat in Mon torut Oficial, Partea |, nr. 47 din 18.01.2611, inainte de transmiterea pe
circuitul fehnic de avizare, inifiatorul gi elaboratorut documentatiei de urbanism au obligafia sa respecte
cerinfele consemnate in Regulamentu! local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului ce inira in competenia de aprobare a Consiliului
Genesral &l Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012 conform Documeantului de planificare
a procesului de informare si consultare a publicului anexa la prezentu! aviz.

Prezentul aviz este vala | de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate 2 Cerfificatului de
Urbanism nr. 482/ CVDV/ G/ 50378 din 21.12.2018, eliberat de Primaria sectorului 1.

Prezentul aviz a fost iransmis solicitantului direct la daia de

ARHITECT SEF AL 1B  URESTI
ARH. STEFA DU L
intoemit;
Expert, P
Urb. Lilizna lonict P ma T u

£

p,

Zex/ 14.02.2019

Bd. Regma Elisabete ni. 47 coo posia 050012, 3e0ior 5 Buowesh, Rem&a
Tel; 627 .205.55.02
nlip e pmb.ro

worhy

B U 16007 o



! MUNICIFl  UIBUCURESTT  romoniaZli9eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM Si

AMENAJAREA TERITORIULUI

Directia Urbanism

DOCU ENT DEPLANIF ARE A PROCESULUI DE INFORMARE §
CONSULTARE A PUBLICULLI

PUZ - STR. CARPATI NR. 102, LOT1 S1 LOT 2- SECTOR 1

1. identificarea plrtiior interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care pot fi afectate do
prevederile propuse prin planul de urbanism sau amenajarea teritoriufui

| Detinatorii dreptului de proprietate al imobilelor Invecinate  a celor din zona usds re tare.

2. Niodalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potential afectatl referitor la initiersa
( procesului de elaborare a planuiui de urbanism sau amenajare a teritoriului si de schimbirile propuse

Ampilasarea de panouwri de informare la fala locului $i publicarea materialului informativ pe portalul Primdriel
Municipiului Bucuresti dedicat informarii $1 consult@irii publicului cu privire (a elaborarea planuriior de urbanism
- UrbOnlineg”.

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu
intgiatorul si proiectantul ¢ de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate
de propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spra avizarea
autoritétlior competente.

Observatiile si propunerile pot fi ransmise prin posta pe adresa Priméaria Murichpiuiui Bucurasti, in mod direct
prin Registratura PMB sif sau prin comentarii pe portalul ,UrbOnLine".

4. Calendarut propus de initiator pentru indeplinirea obligatillor de informare si consultare a publicului

Procedura de informare i consultare a publiculut se va desfisura In toate etapele de elaborare 2 planului,

astfel:

+ etapa de inifiere - min. 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ
coraspunzatorets

e giapa de elaborare - idem;

e gtapa de avizare - idem;

» etapa de aprobare - conform prevederior Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administrafia publica, cu completdrile ultericare, prin procedurz standard prin intermediul site-ului

W pmb.ro,
5. Datele de contact ale reprezentantuiui proiectantului, responsabil cu informarea si consultaraa
publicului
| ELABORATOR: VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL — master urbank '1
ARHITECT SEF AL i URESTI
ARH. STEF SCU
Intocmit:
Expert, - Sat: [+:19
Urb. Liliana {onici AftCrfstirta-Topirceany
Zex.t 14022018 },’ .

& d

Bd, Regine Elisdbsiz nr. 47, oodf pogtal 050013, secior §, Bocurest:, Romaas g“é‘ﬂ @
a1 Tel: 021,305.55.00 £ “
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Ministerul Mediului, Apelor s1 Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

DECIZIA ETAPE] DE INCADRARE . oo ;’gﬁ%ﬁ;ﬁim

. NTBARE K, #L:
Nr. 86 din 25.11.2019 IESIRE Y A Py
A ;’ZI :‘%ﬂ’;‘:ﬂ};l.:!"luawsz_rnléﬁ:mm An-&/u{f..

Ca urmare a notificarii adresate de 8.C. CONFREF CARPAT! IMOBILIARE S.R.L., cu sediul
in str Carpati, nr. 102, sector 1, Bucuresti, privind planul urbanistic zonal UZ — Ansamblu
cu functiune mixta, regim de inaltime 3S+P+18E - sty Carpati, nr. 102, lot 1 si 2, sector
1, Bucuresti, inregistrats la APM Bucuresti cu nr. 21105/29.10.2019, in baza:
‘ HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea st funclionarea Agentiei Nalionale pentru
Protectia Meciului gi a institutiilor publice aflate in subordinea acestela;
* QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificérile si completarile ufterioare;
*  HG nr. 1076/2004 privind stabifirea procedurii de realizare a evalusri de mediu pentru
planuri sf programe;
* QUG nr. 57/2007 privind regimu! arilor naturale protejate, conservarea habitatelor
haturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile s completéarile ulferioare;

*  Ord. nr. 18/26G10 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvats a
efectelor potentiale ale planurifor sau proiectelor asupra ariifor naturale protejate de
inferes comunitar:

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti
~ ca urmare a consultarii autoritdfilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 14.11.2019;

~ In conformitate cu prevederile art. 5, alin.3, pct. a si a anexei nr, 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediy peniru planuri ¢i programe;

»  Inlipsa comentariilor din partea publicului interesat,

Decide:

Planul urbanistic zonal PUZ - Ansamblu cu functiune mixta, regim de inaltime
38+P+16E - str. Carpati, nr. 102, ot 1 si 2, sector 1, Bucuresti, nu necesitd evaluare de
mediu, nu necesitid evaluare adecvati si se va supune adoptarii fird aviz de mediu.

Planul Urbanistic de Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului in suprafata de 28457 mp, pentru care Primaria Primara-Municipiului
Bucuresti, Directia Uroanism a emis Aviz Preliminar nr. 97/29.10.2019. '

Obiectivul lucrarii 1 constituie reglementarea urbanistica in fgﬁ:ﬁa‘ i unui
) , N . : STV .
ansamblu cu functiune mixta — birouri, servici,comert, invatamaff.sfocui®, in Strada
Lo i *
© 4 A

Carpati, nr, 102, ot 1 si 2. sector 1. Bucuresti. LS
L AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BU(&I%@:S‘ K J
Adresa: Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Cod 060 -/i,;‘?:},‘;j’}_ o
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel: 021 430 66 77; Fax: 0213306875
| Operator de dare cu caracier personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




Indicatorii Urbanistici avizati (conform Aviz Preliminar nr 97/29.10.2019 emis de
Primaria Municipiului Bucuresti, Directia Urbanism), sunt:

POT = max. 60%

CUTmax = 3,6 mp ADC/mp teren

Rhmax = 38+P+2E, 38+P+5E, 3S+P+8E, 3S+P11E, 35+P+16

Hmax= 15-70 m.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutile competente, conform legii.

Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alte institui.

Suprafata de spatii verzi de 8537,1 mp (30% din suprafata terenului), din care 5691,4
mp (20% din suprafata terenului) pe sol natural si 2845,7 mp (10% din suprafata ferenului)
peste subsol, va fi amenajata si intrefinuta.

Eventualele taieri de arbori, toaletari sau transpliantari, se vor realiza numai cu avizul
favorabil emis de Priméaria Municipiutui Bucuresti — Directia Proteciia Mediului,

Utilitatile se vor asigura prin racordarea la retele publice de alimentare cu apa,
canalizare energie electricd existente in zona.

Se vor respecta prevederile P G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmétoarele :

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnifica  asupra mediului

. opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedinfei din data de
14.11.20189,

- informarea publicului s-a realizat ca urmare a celor 3 anuntun publice privind
initierea procesului de elaborare a PUZ-ului si decizia etapei de Incadrare a planului
si prin afisarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM Bucuresti.

Elaboratoru! si beneficiarul documentatiei de urbanism réaspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si Inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentel,

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarie si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Dr. Ing. Simona Mihaela Al

SEF SERVE@ZE, ACORDURI, AUTORIZATH,
Ing. Elena Garb; h)

Intocmit,’
Ing. L STROIAN
\\A\:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCUREST1
Adresa: Aleea Lacul Moril nr. 1, sector 6. Cod 060841
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro: Tel: 021 430 66 77; Fax: 021 430 66 75
 Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 20166 9

y



MINISTERUL AFACERILOR  TERNE

DEPART PENTRU SITUATI DE URGEN & NESECRET
INSPECTORATL  GENERAL PENTRU SITUATH DE URGENTA Exor |
INSPECTORATUL PENTR  SITUATH DE URGENTA Nt
-Dealul Spirii” BUCLRESTI - [ILFOA Bovwrest, 12 05,2010
Céirre,

(¢ FOARPATI IMOBILIARE S.R.L.
prin VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L.
Splaiul Independentei nr. 291-293, ot 14, sector 6, Bucuresti
e-tail;

Urmare a adreset dummneavonsira, Inrepistratd la Inspectoratul pentru Sttuayi de
'rgenid . Dealul Spirii” Bucuresti-lfov cu nr F356547 din 30.05.2010, v precizam
faptul ca, faza de proiect P.U.Z. pentru ansumbi  functivne mixid, regim de
infilfime 38+P+18E" conform Certificatului Urbanism nr, 482°CVDV./C/50378
din 2 .12.2018 emis de Primdria Sectorulyj §i Avizalui de Oportunitate nr. 16 din
420 8 emis Primaria Municipiului Bucuresti. in str. Carpati or, 102, Jot 1 s
fut 2, secior | Bucuresti, nu face obiecnl aviziril sutorizani privind securitatea la
mcendiv. intrucit nu se incadreazd in prevederile JIL.G.R. 571 2006 pentru
aprobareg categoriilor de CORSITUCHi &1 BT CATE S€ SUPHR (VESAFDD i Sau
wutarizari privind securitarea lu incendiu,

Pentru amplasarea constructici in parceld se va avea  sedere respectaren
prevedentor HL.G.R wr 5251996 pentru aprobar a Regulameniului General de
Lrbanism cu modificanie si completdrile ultenoare

Du obarea fazei P.UZ. in cazul in mobilul dumneavoastts face
parte din  ategoriile de construclit §i wnenaydn care se supun avizirii si'sau
autorizirii privind securitatea la meendiwprotectie civila. conform presederilor
HGR 3712 6 pentew aprobarsa categoriior de constructis si amenaiGri care e
Suprm AR STSan autorisGris privind securitulea ko ncendiu stHGR 8622016
peniru aprobarea categoriidor de construcin Ju care este obligatorte reqliuren
addapasturilor de protecyre crvid, precum st celor Iy care se amenoge de
comandd de proteciic civild, In vederea emiteni autorizativt de coustruire. vey
solicita, potrivit art. 30 din Legea nr. 2072006 privind apdrarea imporna
meendid - republicatd. respectiv art. 20 din Legea 4 1 004 pravind protecria
civid, cu medificarile s completarile ulierioare.  avizul de  securitate la
meendiu protectie civila,

Prezenta adresh isi pierde valabilitatea in situatia fo care s-au modificat
conditiile care au stat la bazs elibersrii teia si nu constituie aviz/autori e
de securitate la incendin/ protectie ¢ivila,

HospnG T S

INSPECTPOR SEF

Dr. ing, itiltin SCHIOPL

NI R TR L P JOT, e JupELs 8 “ (N EY Y]
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AUTORITATEA AER NAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de dale cu caracter personal inregistrat la ANSPDOP cu nt. 20426

s
& = "Nt H
L Bdy LU b

Nr, 20737 / 1124 din

CONPREF CARPATI IMOBILIARE SRL

Bucuresti. str. Splaiul Indspentel nr, 281-293, bircu 1, et. 14, sectorul 6

Spre 1. COMPANIA NATIONALA "AEROPORTURI BUCURESTI" 5.A. - AEROPORTUL
stiinta:  INTERNATIONAL sucuaas*r; BANEASA AUREL VLAICU
o 2. R.A. ROMATSA

In baza prevederilor Ordonantei Guvernului nr, 22 din 1997 privind Codul aerian civil,
cu modificarile si completirile ulterioare, ale OMTCT 1185/ 2006 siale art. 3 alin. 1 sialin. 2
iit. a pet. 13 din Regulamentu! de organizare si functionare a Autorititii Asronautice Civile
Romane (AACR). anex& la Hotararea nr. 405/1593 prwmd infiintarea Auton‘iatu Aeronautice
Civile Foméne, modificatd si completata,

Autoritatea Aeronauticd Civild Roméana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru documentatia PUZ-ansamblu cu functiune mixta, regim de indltme 3S+P+16E,
pe terenul situat in Bucu = sir. Carpali nr. ‘102 ot 1 si lot 2, sectorul 1, Bucuresti,
Amplasamentul este situat in Zona I de servitute aeronautics civila. la 1639.5 m S iald de
axa pistel 07 25 a Aeroportului International Bucuresti Baneasa Aurel Vlaicu sila 3087 4 m
V de pragul 07 al pistei, iar cota absoluts faté de nivelul Marii Negre a terenului este de 87, A5
m. -

Amplasamentul obiectivilui este definit de umatoarele coordonate geografice:
44728 63" latitudine - 26°03'15,91" longitudine E.

La elaborarea projectulul tehnic de executie se va tine seama de urmaiocarele:

1. Respeciarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisé spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialifate din punct de vedere
agronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Cedificatul de Urbanism nr. 482/
CVDV/ C/ 80378 din 21.12.2018;

3. Respectarea coordonatelor, Indliimii maxime si a cotei la var a punctelor topo definite
conform documentatiel cu masurdiori  eodezice in sistemul WGS 24, elaborata de catre
specialist autorizat In domeniul ge  zisi cu drept de semnaturd conform legisiatiei
aplicabile 5C Comael & Comel Topoexim SRL., conform tabsluiui urmator:

! g
{ E
i

£ i
i
P i N . . i |
WNrCn Latitudine N Longitudineg E CTN E Haprobzt | Cotala
g . Obstacol F ‘ vari
i 1 A4T28'40"  25°0315t91 | 87.70 C 32,00 ¢ 11870 |
ALGR CONTACT f
Euturerb-Fig.e51 1= 28 RO-D9R%88 Bucuresls pgerior Roman E
Ter wel #L & AE OB, Fuy $40. B TR DY RRE.A 62 (LE
Teier LFEEEILYA BUMTO A& www 0a re s aE
; ! isnasonm | !
ERUEE e © .
HEL S EN ol
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AUTORITATE AERONAUTICA CIVILA ROMANA

ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caractier personal inregisirat 1a ANSPOGP cu nr. 20425

|
NCrt o Nr Latitudine N Longitudine E CTN
, Obstacol
L 3 44°78'38" 81 26°03'16",00 87,70
BE! 4 44728'38" 82 26°03'15",43 70
4, 5 44°28'3 21 26°03'15" 8770
5 6 44°28'38",07 26°03'14" 79 87 70
. 6. 7 44°28'40" 31 26°03'14 87
7. 44°28'30",08 26°03'16" 87
8. 8 44°28'38" 46 26°03'17",04 87,70
3, g 44°28'40" 26°03°16%,29 87,70
10. 15 44°78'36" 17 6°03'16",92 87,20
11. 18 44°28'37" 96 3'17",21 87,20
12. 19 44°28'35" 72 | 26°03'17", 87,20
13. 120 | 44728'35" 21 26°03'18" 13 87,
14 21 | 44°2837"98 _ 26°03'18",88 87,13
15 23 44°28'33" 43 (26°03'17",84 87 13
16. _ 38 44728'34",88 26°03'12%,21 8745
17. 38 a4 72 26°03'15",52 B7 45
18. 39 44738'34" 57 26°03'14" 64 87,45
19. 40 44°28'33" 24 2 "09 87,45
20, 41 44°28'32 |57 26°03’16" 24 7
21. 10 44°28'37" B9 26°03'16" 83 87
T 11 44°28'37" 57 4 96 87
23, | 12 | 44°28'35"33 26°03'15",71 87,20
24, |13 | 44°28'35" 47 26°03'16", 87,20
35, 14 44°28'36" 08 26°03'16" 35 87
) 16 44°28'37°,21 26 6" 87
27. 17 44°28'37",34 26°03'17",02 87,20
8. 22 | asoa332” 26°03'17",40 87,13
29. 4 | 48°28'34" 26°03'17",54 87,13
30. | 5 4°28'34" 60 26°03'17 94 7,13
1. 26 44°78 35" 15 26°03'17 ' 75 87,13
32, | 27 44°28'34" 83 26°03'15 87
3. | 44°28'32",59 26°03 16 63 87
4. | 29 44°28'33" 97 26°03'12",52 87 45
35 1 30 44°78'347 76°03'13",84 87,45
36 31 44°28'32" 76°03'14" 48 87,45
37. 32 44 83 "04  26°03'13",16 | 87,45
38 33 44 2173 0311736 | 87,45
39, 34 44°38'32" 45 6°03'09" 72 37
40, 44°28'32 ,99 2603 1 87
41. 37 44°28'35" 41 26°03 15,28 87,45

4. Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84. pracum si a cotal terenului in
sistem Marea heagrd 75 deler
care tac dovada dreptulul de semnaiurg

5. Organ’ area de santier / macaralels nu fac obiectul prezentulu aviz, Pentru acestea se

va solictta avizul AACRH ulierior:

Crahia-C a0

& numai de specialisii

Haprobat Cotala
varf
32,00 118,70
32,00 119,70
32,00 119,70
32 70
32 118 70
2500 11 70
2500 11270
25,00 11270
2500 112,20
25,00 112,20
25,00 112,20
2 00 112,13
112,13
25
1
25,00 45
18,0C 106,45
15,60 106,45
44,00
44,00 131,20
131,20
0
128
42,00 128,13
42,00 128,13
42,00 | 12913
©1Z9
125
62,40 149,85
149
62,40 149,85
62,40 149,85
62,40 1 5
149 85
112,45

© atiin domeniul gecderziel
orm iegislatie aplicabile:
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AUTORITATEA AERONAUTI  CIVILA ROMANA
HOMANIAN CIVIL AFRONAUTICAL ALUTHORITY

v P
g

operator de date cu caracter personal inregistrat ta ANSPBCP cu nr. 20425

8. Obligatia beneficiarului de a instiinta viltoril proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz:

7. Beneficiarul si proiectantul / elaboratoru! documentatiei téhnice rdspund pentru
corsctitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;

8. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

in conformitate cu art, 1.4.1. pet. 5 sfart. 4.2. pet. (1) din BACR-AVZ - Reglementarea
eronalica civila romand privind emiterea avizelor la documentatiile tehnice

obiectivelor din zone cu servitufi aeronautice civile sau din alte zone in care pof constitui
obstacole peniru navigajia aenand sau pot afecta siguranta zborului pe terftoriul si in spatiul
aerian al Roméniel, edifia 1/2015. aprobata prin OMT nr. 731 din  06.2015, avizul de
principiu are caracter informativ, nu poate ser  la obtinerea autorizatiei de construire
si nu conferd beneficiarilorfiltularilor obiectivelor dreptul de a demara lucrdrile de
C executie,

Incaicarea oricdrei condifii de mai sus afecteazd interssul public al sigurantei navigatiel
aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridicd si materiald a
beneficiaruui constructiilor. in conformitate cu prevederile Codutui Aerian.

Autoritatea Aeronauticd Civila Romén Compania Nationald "AEROPORTURI
BUCURESTI" 5.A. - Aeroportul International Bucuresti Baneasa Aurel Viaicu si R.A.
ROMATSA sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul
aerian din zond si de activitatile desfisurate de Aeroportul International Bucuresti

“neasa Aurel Viaicu.

IRECTOR GENERA

( Armand PETRESCU
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OCSM-CMAFER

COVPANIA NATIONALA DE CAI FFRATE .CFR™ -S.A, 92{?52?\;[!]880
BL RESTE ROMANIA Contficat SHC N
URSALA REGIONALA . BUCURESTI & oo .
Registral Comergului J40°8%13 2008, CUT: R (5545007 SREN 150
Bueurestt, Plata Garii de Nord nr 1-3. seol] cod postal: 010858 14001:2005
Certificat SMM Mt
114
COD-F4
DiviZI Tel .02 2% 18 Fax: ... Tel LCFR:133214

Serviciul Tehnic de Evidenta Cadastry
Nr.Tha/ 5707 26052019

Catre,
CONPREF CARPATI IMOBRI LTARE SRL
str, Carpati, nr.107, sector
Bucuresti

Urmare cererii dumneavoastra, prin care solicitali avizul CFR pentru documentatia “Plan
Urbanistic Zonal, ansamblu cu functiune mixta regim de inaltime 3S+P+16E™, pentru imobilul situat in
intravilanul municipiului Bucuresti, str. Carpati, nr.102 ot 1 si Tot 2, sector T conform Certificatului de
Urbanism nr.482/CVOVIC/50378 din 21.12.2018. emis de Primaria Sectorului 1, Municipiul Bucurest],
Sector 1, va aducem a cunostinta ca amplasamentul se afla in afara zonei de siguranta si protectie a
infrastructuril feroviare publice, deci nu va este necesar avizyl CFR

DIRECTOR REGIONAL
Laurentiu MARALQOI

Camelia NEDFLCE

T

SEF SERVICIU T HNIC DE EVIDENTA CADAS RU
Mihai JIANU

W
w

SEF DIV;Z&%JEHMCA,

Red . tow GEURGE A
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COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE .CFR”-8.A.,  © AFER

R, B ICURESTI, ROMANIA LS
SUCURSALA REGIONALA CF  CURESTI o oz.ats
Registrul Comertului J.40/8813 2003, CUL: R 13548207 o 150 o200
Bucuresti. Piata Garii de Nord or.1-3. sect.], cod postal: G10855 i C‘O"D j~4 o
DIVIZIA TEHNICA, 1 4018 Fax: ... . TelCFR:133214

Serviciul fehnic de Evidanta Cadastru
Nr.Th.4/70:23.07.2019

Catre,
DIVIZIA LINK
Sectia L3

Prin prezenta va remitem in doua exemplare (2) documentatia ce apartine CONPREF
CARPATI IMOBILIARE SRL, referitoare la ,,PUZ-ansamblu cu functiune mixta L regm de
inaltime 38+P+16E", pentru imobilul situat in Bucurest.str. Carpati, nr. 102, ot 1 51 Tot 2,
sector 1. in vederea completarii Procesului Verbal nr. 2498/17.07.2019 . cu date referitoare la
linia ¢f - Latura 3 Triunghi  ~ ‘ta (istoric)

SEF DIVIZ1 NICA
Cai

SEF SERVICIUL EVIDENTA CADASTRU

y

Miha: JIANUT
/ f {

{

Hed ly RGEA

i)

i
4
i
!
3
4 o
X
.

s

Y



COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE ,,CFR” -8.A.
BUCURESTL ROMANIA

SUCURS REGIONALA CF BUCURESTY CEMCHARER
TelFax 1 (021)253.29.00, Centrala CFR (02133199565 Sk EN IS0tz
int. 213300 , 213136 , 213134 , 215171 , 213133 SR EN 180 i,
Registrut Comertului J/40/8813/27.06.2003, C.U.I 15548207 o m?(fgsDM;jgf-““

DIVEZIA LIy
Seciiz L. 3 Bucurest
Nr.2298 17,07 201v
Proces Verbal
de constatare pe teren
din data de 17,07,2019

Prezeatul Proces Verbal este imtocmit respectind ORDINUL M.T. 13% 6 si Dispozitiile Directorului
General al “CFR™ S.A nr.l /3830 Arl/3397 2005, 1/7890#20@6,Disp02i1ia Directorului
Reg."C . F.R."Bucuresti ar, Th.s9 / 02.05.2006 si Ordinului MLT.C.T nr.880/3 ~2005 - Act Directia Tehnica nr.
5 10:106/11.62.2015 .
L. Denumire tucrare : RIJ.7. Ansamblu cu funectiupe mixta-regim de inaltime 3S+P+16E .. pe amplasat in
Bucuresti, Sector £, Sir. Carpati, nr.102, Lot 1 s Lot 2 comform Certificatului de Urbanism ar.
48L/CVDV/C/S6378 din 211 22018 | lucrare ce se va executa in zona caii ferae 800 Bucuoresii - Constanta fir Ifir If ,
Linia Grivita si Latura 3 Triunghi
- Beneficiarul lucrarii | CONPREF CARPTI IMOBILIARE S.R 1. prin VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L in
cailtate de proteciant sf repreventant ; & Inaintai prezenta documentatie pentru a primi aviz /acord CFR ce va fi eliberat
de catre C.T.E. 2 Sue. Regionala CF Bucuresti » IeCesar execularii lucrarii mai sus raentionata » conform Certiticatului
de Urbanism nr. 482/CVDVIC/S0378 din 21.12.2618 eliberat de Primaria Sector 1 Bucurestj .
Comisia {ufrunita pe feren e aduce In curostinte urmatoarele constatari :
- linia de cale ferwia 301 P Buc.- Grivita —Bue- Baneasa linia of ces mai apropiata , este ime “nteroperabila . publica ,
simpla . nclectrificaty sing tp 49, (rav. bewon , CFI | in zona lucrarij liniec  cota0;
- P.UZ penimu teren situat in str. Carpati 11,102, sector 1 ,» Bucuresti se va executa in zona CF L301p
Buc.- Grivita -Buc- B neass | interval de circulatie st. Buc, Nord - Buc. Baneasa, in zona km.CF 54100 -
S+200.,  partea dreapra CF ;
- Latura 3 Triunghi Grivita cst= inchisa circulatiei feroviare datorita starii tehnice.
FEREMLL
Letd
- terer Dintravilan, cu o suprafata de 26051 mp se afla amplasat pe partea dreapta a caii ferate 301 P Linia
Bue.- Grivila —Buc- Beneasa si are o latura paralela cu calea ferata ip lungime de 64 ml. | de la km. C.F.5+140
la km, C.F. 54200, '
- tatura parafela cu calea feram 4 terenulug se afla amplasata la o distanta variabila de 171 ml fata de ax C.F,
L3UIP Limia Bue.- Griviia —Buc. Bapeasa km 5+140 si la o distanta de 200 m! km 54200,

ot

o

- lerenul wmtravilan, cu o suprafata de 2406 mp se afla amplasat pe partea dreapta a caii ferate Latura 3
- Grivity, Tarora oblica de 1a limita proprietatii pana 1a sfarsit linie CF Latura 3 Triunghi Grivita are’o

distanty de 60 m Ia km 04300,

Eunct de vedere TTR :

Mentionam co acensio crars an vg afecta instalatiile si cablurile de telecomunicatii CFR s acestea fiind
amplasate pe partes dreapin o caii ferate la o distanta variabila cuprinsa intre 3,5m - 6,00m din ax CF. FO. -
TR amplosaia ceri pe stilpil CF.R. { de sustinere o catengrei ) montati pe partea dreapta a caij.

Punct de vedere SCE

A onam ca dceaste lucrare nw va afecta instalatiile( dulapuri SCB } si cablurile SCB | acesreq fiind
amplasaze pe pariea parien freapta a cad ferate la o distanta variabily cuprinsg intre 3 — 6,00m din ax
CF.

Lunct de vedere Elocirificare - IF TE-BLF

Mentionen, co acessie lacrore mi v afeciq instalatiile si cablurile IF TE-ELF- CFR . Din punct de vedere
IFTE-FLF CFR se poate aviza favorabil aceasia lucrare.

S

70

12



"
Peasemenca i aceasts _ong CFR au fust finafizate bicrarile de amplusare cabln now SCB | pe partea stinga  cuii
ferare la o distunia vesiabil cugprinsg inire 3,5m - 7,50m din ax CF - linia cea mai apropiate,
1 anet de vedere Efecirificare — IFTE « FLE

Mentionam ca qeeasta lucrare ni va afecta instalaziile si cabhrile IFT, E-ELF- CFR . Linia de cale ferata ste
clectr ficata . in aceasta zona s amplasare cabluri si instalatii CFR apariin SC Electrificare CFR SA ( stilpi de
bewn , cablu purtator | catenare cu tensivne =27000V )
Punct de vedere Sectin 1.3 Bucurest
- pe zona de siguranic side  voleciie a cait ferate (100.00m Jata de ax CF linig cea apropiata ) orice ficrare seva
evecrag doar dupa obtinerea AUTORIZATIED de CONSTRUIRE CER — ACC IRD - AVIZ FA  RABIL . eliberate de
CANCFICFRSA CIE - SUCRegionala CF. Bucurests,
2.Date specifice Hujel de cale ferata apropierea careia se afla amplasamentul propus {facrurea ce se doreste a
s¢ executa) ;
a4 irex fiuiel de cale “vrata destinatia, Infrastructura publica sau privata
-finia Fir | Bucuresti- Constanta — interoperabila publica ~ reabilitata Culoar IV Paneuropean ;
-inta Fir JT Bucur sti ~ Corslanta - interoperabila publica - reabilitata Culoar IV Paneuropean. ;
-linin Grivila - inieroperabila publica
bintervalal de circulatie :
Intro statiile C.F Bucuresti- Baneasa ¢
cipozitia km.stings sau dreapta; - weren amplasa pe partea dreapta CF. . k. C.F 44470 «
dilinia de cale ferata este Ia nivelul terenululin rambleu san in deblens -linia C.F. cola 0 fata de terenul natural din
O
elucrari de ris aflate In vecinatate sav constructii feroviare 5 - Pasaj rutier superior peste C.F.hm 44742 ;
fisistem de asipurarea scurgerii apelor pluviale in zona C.F. ; -nu este cazul
A Limita zonei ¢ dastrale C.F.R. :distanta din axul ultimei linii de cale ferata si limita terenului C.F.R. :-terenul
proprictate CFR va [I mentionat pe planurile de situate ale documentatiet de catre Serviciul Cadastru ,conform
Lispozitiel CNCF « CFR « $A nr. 1/ 3834 /22001 |
‘L Bistanta dintre axnl ultimed Nnii de cale ferat si constructia propusa (fucrare ce se executa) -latura paralela
futa de calea ferata a erenului e afla amplasata la o distanta de 60 ml. fata de ax C.F.
S-Situatia pozitiel cablurifor si instalatilor C.F.R. existente in zona in raport cu amplasamentul ( Juerarea
propuss a se executs ). Nasurd de protectie pentru cablurd si instalatii C.E.R. ;
- Cabluri TTR - .im umplasye pe partea dreapta a cail ferate Subleran ( ¢ in pamini la adincimea de (0,90
L20m. ol oniveial oatsrsl af erenului ) paralel cu calea ferata la distanta variabila cuprinsa intre 3,5m - 6,00m din
as CF . F.O, - TTR amplasaiz a nan pe stlpti C.F.R. ( de sustinere a catenarei ) montati pe partea dreapta a caii;
- uri SCB —omplesats | partea diz a cail ferate subteran (ingropate in pamint la adincimea de 0,90 - 1,20
ni de la nivelul naiurel al terenului ) parclel ew  lea ferata la distanta variabila cuprinsa intre 3,5m - 6,00m din ax CF
- amplasate pe panea sunga & cali Subteran { ingropate in pamint la adincimea de 0,90 — 1.20 m. de la nivelul
naiusal al terenulul § parele! cu calea ferats la dislanta variabila cuprinsa intre 3,5m -7 din ux CF,
= Cabluri subterzne ELF 1w sint in zopa .
6 Vizibilitate { sempalelor CER. — intrare -iesire din statie) ; - nu esie
“rezeniul proces erhal 2 fost incheiat la sediul Sectici L.3 Bucuresti

Erivizin Linii - Sef Seotis L3 Beenres( Burlescu Marian
vizia Patrimonio — Sef Sersciul Cuadastry Jianu Mihai
Drivizie Instalalil -Sel Sectiy CTy Bucures:i Teodorescy Mircea < ™ N\}
] -
- aeursala Agenua Telecomunicarii CFR Bue. Alecu Durel {
G et et b o
S Blecirificare UFR S4 - Divizia Electrificare o
§
Sactia 12 Bucuresi Niculae Nelu K\-‘M
Fonlry beneficier S5C VEGO CONCE

Mitran Neculaj
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: CONMPANTA SATIONALA DE CAl ATE ,CFR" -S.A.

BUCU  §TI, NIA
SUCURSALA REGIONALA CF BUCURESTI R
Tel/Fax: (0211253, 9.00 , Centrala CFR (021)3199563 SR EN 150 0032008
int. 213300 , 213136 , 213134, 215171 . 213133 ST TN 180 auni s
Registrul Comertului J/40/8813/27.06.2003, C.U.I 15548207 ‘""""é% fgi;‘f;‘ e

DIVIZIA LINK
Seclia L3 Bucuresi
FA3OT 2072009

CATRE:

@

- Divizia Tehnica - Serviciul Tehnic Evidenta Cadastro
= vizie Dostelath ~ Sectia C7 1 Boceresti

- Divizia Trafic -

- Bycursaia Regionala de Telecomunicatii CFR Buo resti

- 5.0, Electrificare CFR SA

~ Bepeficizr - VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL

Peniri ubiinere Aviz Acord [ Auwtorizatie de Constreire de la - CN, C.F.CFR “S.A. — CTE al
Fee 7 nelel CF Bucoresti |, obicaiv — P.U.Z ansamblu cu Tunctiune mixta regim de inaltime 38 16E.pe teren
sitpal in municipiul Bucaresti sector 1,sir Carpati,nr 102 ,in data de 03.07 2 19, ora 10.30 , se convoaca comisie
mixta ce seva iniruni la Gura de Nord  pentru deplasare pe deren siintocmire proces verbal |

Mentionam ca terenul se afla amplasat in zona de siguranta si prote a cail ferate Linia 800 Bucuresti —
Constanta

Va m 2 indeumad reprezentant ce va comunica punctul de vedere al ramurii reprezentate , conform
Ordinului M.T. 5715871996 . Dispozitia Directorufui General al CFR-SA nr.1/3397/200% si 1/7800/2006
Ordinului M.T.C.T nr.880,3 2005 si Act Directia Tehmica nr. 5/10/106/11.02.2015 .

Relati] Lo tel0743.088.406

Bucuresti, 02.07.20192
SEF SECTIA L3 JCURESTI
Ing. Bu

IS
S

| —



SUHPANIA TIONALA DE CAI FERATE JCFR” -S.A.
BUCURESTL ROMANIA g
5t ALA REGIONALA CF BUCURESTI N
SeiTan: (021125329.00, Centrala CFR (021)3 SREN 180 sorv2ins
iat. 213390, 213036, 213134, 215, 213133 AL TN 190 vty iy
Pegharat Comertutui JA0/8813/27.06.2003, C.U.F 15548207 Cortificst SMM . 124
a ' CODF3
LRUCREMTR TOR T e s ey vy
DAIZIA LN
Szcfa L3 Bucuregyi
Nr 25U, 25 07,0054
Catra . DIVIZIA TEHNICA

SERVICTUL TEHNIC EV IDENTA CADASTRU

e

wiomzimae de catre CONPREF CARPTI IMOBILIARE SR.1. prin VEGO

CONTEPT ENGINESRN S SR L documentatie ce se refera la PLILZ- Ansamblu cu functiune mixta-
de inaldme 3845 +100 pe feven amplasat in Bucuresti, Sector 1, Str. Carpati, 102, Lot 1 si

Lot 2 conformy Certificatmu 4e Urbanism nr. 482/CVDV/C/50378 din 21.12.2018, teren ce se afla

ampiasat in z0na cali ferae SO0 Bucuresti - Constanta fir Liir I, Latura 3 triunghi si Lina Grivita, va

transmitlem urmatoarel: completar: 1a procasul-verbal nr.2498/17.07.2019

- Linia .of cea ma spropiata de propietatea beneficiaraly; la o distanta de 60 ml este Latura 3 Triungh linie

cr sfluta in gestiunea Pisirictulyi 1 Baneasa Sectia L3 existenta pe teren, iar in momentul de fata este inchisa

cireulesie} feroviare duiorit siarii tehmice.

- Latura  Triunghi are ¢ ‘urgime constructiva de 368 mil se racordeaza din Linia 301 P Grivila prin

schimbatoru! 3R kn 94000 5 se termina la virful schimbatorului 14 km 0+300. Din schimbatorul 12 se

racorda LFI Expozitie. linie desfiintaty Care nu mal exista pe teren iar din schimbatorului 14 se racorda LF]

Brepozit Combustibili dinie desfiint ta care nu mai exista pe teren dar care este figurata pe planuri.

intoomit

Nigol- 2 Nely

2 legzivra cu

&9

4

i
i L Bucuresti 25. §7. 2019
) ~—. & M SEF SECTIA L3 BUCURESTI
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTT  romania? ey
DIRE A GENERALA URBANISM Si
AMENAJAREA TERITORIULLY
Serviciul Proiecte Ur

Nr. intrare PMB- 174189#30.0536?’%
Nr. iesive PMB: 1741891/1308/700/ 24 h6.2019

Aviz tehnic de consuliants preliminari de circulatie nr. 700/ 201
Categoria A3 - “Teritoriu urban”, tip 4 - analiza prospectiva ’

Solicitant: $.C. VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L.
Bucuresti, Sector 6, ul Independentsi nr. 281-293, Etaj 14
Se solicita ridicarea avizului de la Registratura PMB.

Spre stiintd:  Primiria Sectorului 1 a Municipiulul Bucuresti
Directia Arhitect Sef
Bucuresti, Sector 1, Bulevardul Banu Mania nr 9

Amplasament: Bucuresti, Sector 1, Str. Carpati nr. 102, lot 1 silot 2

1. Sltuatia existents

Terenurile cu adresa pogtald in Bucuresti, Sector 1, Str. Carpati nr. 102, lot 1 si lot 2
(NC 234818 si NC 234820) care fac obiectul prezentului Aviz tehnic de consuliania
preliminara de circulatie, delimitat/marcat pe planurile topo-cadastrale anexate cererii
adresate DGUAT - SPU, este adiacent Strazii Carpati (la partea sudicd), Strazii
Parcului (la partea estica) si unei alei de acces la terenul cu adresa postald Strada
Carpati nr. 104. Arterele de circulatie la care raportam analiza de trafic solicitata prezinta
urmétoarele carasteristici:

- Strada Carpati este o artera de circulatie cu un profil variabil care ars, in dreptul teranului
analizat, un prospect variabil intre 9,50m - 10,50m latime, compus din caosabil de 7,00m,
trotuar variabil Intre 2,00m - 2,50m, adiacent terenului analizat si trotuar variabil intre
0,50m-1,00m, adiacent propristétilor cu numere postale impare {(conform planuiui cadastral
scara 1:500, atasat cererii dumneavoastra);

- Strada Parcului este ¢ arterd de circulatie care are, in dreptul teranului analizat, un
prospect de 11,00m latime, compus din caosabil de 8,50m, trotuar de 2,00m, adiacent
terenului analizat si trotuar de 2,50m, adiacent proprietatilor cu numere postale mpare
{conform planului cadastral scara 1:500, atasat cereri dumneavoasird);

- Aleea de acces la terenul cu adresa postald Strada Carpati nr. 104, este o ariera de

circulatie cu un prospest variabil de 9,00m - 12,00m (conform planului cadastral scara,

1:500, atasat cererii dumneavoastrs). Nu detinem informafii privind situatia juridicd 2 stei
alei de acces. j
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2. Paliere de reglementare a dezvoltarii urbane in teritoriu] de referintd conform
documentatiilor existente/aprobate

» Planul Urbanistic General UG) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hotdrarea
Consiliului General al Mu iului Bucuregti (HCGMB) nr. 269/2000, prelungit cu
HCGMB nr. 877/12.12.2018 ;

¢ Planul Urbanistic Zonal ,, PUZ inchidere Inel Median de circulatie la zoha nord -

Autostrada Urbana, tronson cuprins intre Lacul Morii si Soseaua Colentina”

Teritoriu de referintd T6, aprobat prin Hotirérea Consiliului General al Municipiului
uresti nr. 284/28.11.2013, modificat prin HCGMB nr, 292/27.11.2014.

¢ Plan Urbanistic Zonal ,,PUZ Coordonator al Sectorului 1, Municipiul Bucuresti”,
aflat in etapa de avizare a proiectului {conform informatiilor postate pe site-ul
wwwomboro, ba rabrica Urbanism);

s “Norme privind asigurarea numdirului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii gi amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei functiondri a arterelor de circulatie pe teritoriul
Municipiului Bucuresti” aprobate prin H.C.G. . nr. 66/05.04.20086.

» STAS 10144/3-91 ,Sirdzi — Elemente geometrice - Prescriptii de proiectars”’,
aprobat de Institutul Roman de Standardizare, intrat in vigoare in data de 01.09.1991.

3. Preveder generale si detalii

# Prin reglementérile PUG/PUZ/NORME/STAS sunt aprobate caracteristicile sistemului de
circulafie, obiectivele in  palierul strategiei de dezvoltare urbana, precum si
corelarea/corectarea profilelor functionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluldizarii
treficului urban si a unei coracte deservii a orasului, in acord cu structura spatial -
compozitionald g diferitelor zone gi a Intregului sistem urban.

« Reglementarile de circulatie cuprinse in PUZ ,Inchidere Inel Median de circulatie la
zona nord - Auiostrada Urbani, tronson cuprins intre Lacul Mori sl Soseaua
Colenitina” ~ Teritoriu de referintd 16, prevad urméatoarele:

- pentru Str. Parcului (PS 35) realizarea unui prospect de 20,00m latime, compus
din carosabil de 14,00m si trotuare de 2,00m fiecare, despartite de carosabil prin
zone verzi de aliniament de 1,00m.

- peniru Str. Carpati (PC 1) realizarea unui prospect de 10,00m I&time, compus din
carosabil de 7,00m si frotuare de minim 1,50m fiecare. Prezentarea prospectului
propus un este in dreptul terenului analizat.

- Nu prezinta prospectul peniru aleea de acces.

* Avénd in vedere c3 terenul in discutie se afii Ia intersectia a mal multor artere de
circulalie este necesard o razd de racordare a bordurii pariii carosabile in functie de
categoriile de strazi, conform STAS 10144/3-91 {art. 3.8 - tabelului nr. 8).

* HCGMB nr. 66/2006 mentioneaz3 la punctul B, cap., |, art. 1 c&: “Prevederile prezentelor
Norme privind asigurarea lafimii profilelor transversale ale arterelor de circulatie din
refeaua siradala a orasului se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru reafizarea
tuturor obiectivelor si amenajarilor pe teritoriul Municipiului Bucuresti™.

4. Concluzii si recomandari

» Certificatul de Urbanism nr. 482/CVDV/C/50378 din 21.12.2018 a fost eli de

Primaria Sectorului 1 Bucuresti, In scopul obtinerii Avizului de opol §i
i1
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promovare PUZ. Documentatia care se va intoomi, va fi analizat¥/avizati in Comisia
Tehnica de Circulatie a Primariei Municipiului Bucuresti.

e Informatii exacte si detaliate se pot obtine numai dupd aprobarea In C.G.M.B. a
"PUZ Coordonator al Sectorului 1 din Municipiul Bucuresti”,

» Dalele continute Tn prezentul Aviz tehnic de consultanté preliminara a DGUAT-SPU, au
un caracter informatiy, fiind necesare corelarii la scara teritoriviui municipal a actiunilor de
realizare a obiectivelor de utilitate publicd conform HCGMB nr. 136 din 30.05,2002;
informatiile sunt necesare in etapa preliminarad de elaborare a documentatiei tehnice de
specialitate I conformitate cu legislatia in vigoare. Prezentul Aviz tehnic de consultanid
preliminard, nu Inlocuieste avizul Comisiel Tehnice de Circulatie a Primdriei Municipiului
Bucuresti,

* Informatii supfimentare se pot obtine de la directiile si serviciile de urbanism ale Primariei
Municipiului Bucuresti si ale Primariei Sectorului 1.

» Avizut fehnic de consultantd preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A 07,
nr, 226315 din 30.05.2019 in valoare de 70,00 lei.

e
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Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1805701/ o212, (4. a0

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATH DE URBANISM
Din P.V. nr. 01/10.01.2020 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 3. SC VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL. cu sediul/domiciliul in Bucuresti,
Splaiul Independentel nr. 291 - 293, etj. 14, sector 6 Bucuresti, prezintd spre avizare
documentatia de precoordonare a ,,P.U.Z. — ului ,STR. CARPATI NR. 102 LOT. 1 Sl
LOT 2 SECTOR 17, impreund cu avizele administratorilor de retele edilitare. In
conformitate cu Dispozifia Primarului General nr. 812/24.06.2014 compleiatd cu
Dispozitia Primarului General nr. 304/29.02.2016, se avizeaza favorabil, strict din punct

de vedere al retelelor edilitare, planul de precoordonare pentru imobilul mentionat mai
sus cu conditiile:

- la faza de obtinere Autorizatie de Construite se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retels) si racordare la utilitafi, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata si modificata;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 250,96 mc/zi ce va fi asigurat din gospodérie proprie alimentat din reteaua publica de
apa;

- se vor prevedea: gospoddrie apa, rezerva intangibild de incendiu, separaior de
hidrocarburi, bazin de retentie, statie de pompare ape uzate, PT calculate conform
normativelor Tn vigoars,

( * la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si ,Ansamblul cu functiune mixta, regim de

@ 3S+P+16E str. Carpati nr. 102 lot 1 si lot 2 sector 1, Bucuresti®, la structura
hidrogeologica existentd, cu prezentarea masurilor de prezervare a sisternului existent.

Acest studiu va putea fi utilizat de cdtre municipalitate in vederea constituirii unei baze de
date specializate.”

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu
HCGMB nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Hl 3.C Activitatea de salubrizare menajera’ si

cap. l1.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitafile
desfasurate.

- pentru faza de Auterizatie de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

’ 2\ | G
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se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- proiectantul, verificatorul si beneficiarul raman direct raspunzitori de
respectarea normelor tehnice gi legislatiei in vigoare;

- proiectantul si beneficiarul rispund pentru exactitatea si veridicitatea
datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii
prezentului aviz;

- 8¢ va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numaj la faza P.U.Z.

PRESEDINTE ISIE,
DIRECTOR ZENERAL
Danigi ISTRATE

R
VICEPRESEDINTE COWISIE, ARHITEGTSEF A
DIRECTOR EXE MUNICIPIULEE BUCL

Catalina

. SECRETAR EOMISIE, REPREZENTANT COMISIE DU,
Catalina [ORDA&HE ¥ alentina IONESCU

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu (

8d. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sacior 5, Bucuresti, Romania
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Directia Transporturi

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nr. 11123715246 .. O S oin 1 1745298/1764201
Sep 1201

Cétre.
.C. VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L.
Splatul Independentei nr. 291-293, er. 14, Sector 6, Bucuregri

fn sedinfa Comi ei Tehnice de Circulatie dm data de 12.09.2019 s-a dat acordul de

principiu pentru documentatia ,P.U.Z. STRADA CARPATI 102, LOT 1 S1 L.OT 2 ~

1", conform Certificatlui de Urbanism nr. 482/CVDV/C/50378 din 21.12.2018
avizului de oportunitate cu nr. 16/11 04.2019, studiul de trafic elaborat de S.C. VEGO
S.R.L.si aplanulu anexat la aviz, cu conditia asigurarii parcirii Tn incintd, in conformitate
cu prevederile MB nr. 66/2006.

Totodatd. In conformitate cu art.13, alin (1) st (2) din regulamentul de aplicare a H.G.
n-525/1996, nu se pot autoriza investitii ce presupun cheltuieli de echipare edilitard ce
depésesc posibilititile financiare i tehnice ale administratiei publice locale, decét in urma
incheieri, prin contract, a obligatiei efectudrni, Tn parte sau total, a lucrarilor de echipare
edilitard aferente.

Pentru avizul comisiei veti revem la urmatoarea fazi de proiectare. dupi aprobarea
documentafiei P.U.Z. §i obtinerea Hotiirarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
fazi la care veti realiza un studin de circulatie actualizat, privind impactul ansamblului
asupra traficului, tindnd cont si de dezvoltirile adiacente din zona ansamblulu, precum si
documente care s& ateste ducerea la Tndeplinire a obligatiilor conform H.G. ar. 525/1996.

s E COMISIE
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& VICEPRESEDINTE COMISIE
W Filip ATANASIU
Redacts N - . exesaplare — 0% 102019
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Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului

_ e Directia Urbanism M /(:mﬂ/Lt Hlalaste
% W :
. MUNICIF '
SERVICIUL URBANISM - g COERET SECRL

Nr. F34% 029 06 . Lolpo RAL
j u l!.‘“y /éL t @é\' Z@XD

P o WUNAL ZUA.
CATRE: SECRETARUL GENERAL’AL MUNICIPIULUI BUCURESTE - 2SR Siaaeery
iR T'A$' JuTEN“'gj\ TEHNICA
3 0. IUN. 2020

INTRARE NR ’511-6 3
Va transmitem alaturat, in vederea demarérii procedurilor legale de apri
privind documentalia de urbanism PUZ — STR. CARPATI NR. 102, LOT 1 $I LOT 2, SECTORUL 1 cu
mentiunea c3, In conformitate cu Nota dvs. nr. 4173/6/12.10. 2015, mreglstraté la DGDU cu nr.
10850/13.10. 2015 in raport cu prevederile art. 6 din Legea 52/ 2003 privind transparenta decizional& in
administratia publicd, republicata, documentatia contine date cu caracter personal.

Dosarul contine un numar de oo, file (reprezentand piese scrise si planse desenate), dupd cum
urmeaza:

-/ Hotarare - proiect - 1 exemplar (1 fila);

-1+ Referat de aprobare - 1 exemplar (1 fild) - original;

-/ Raportul de specialitate al Arhitectului Sef nr 9892, ?6. 06.2020.. 1 exemplar (1 fild) - original;

- t-Raportul informarii si consultarii publicului nro3, 5105 08,2020, -1 exemplar (2 file} — original cu
anexa - 1 exemplar (32 fi Ie) copie;

-V Avizul Arhitectului- -Sef nr. 0'5 D6, 20D - 2 exemplare (2 file) - original, Tmpreuna cu plansa de
reglementari, vizata spre neschlmbare 2 exemplare - original, Regulamentul local de urbanism - 2
exemplare {8 file) - original; .

-{./ Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia Etapei de Incadrare
nr. 86/ 25.11.2019 - 1 exemplar (2 file) - copie;

\/szul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB nr. 1805701/ 27.04.2020 - 1 exemplar (2 file) cu
plansa anexa - 1 exemplar - copie;

-»~Avizul de principiu al Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB nr. 1745298/ 1764201/ 11123/ 15246/

p 08.10.2019 - 1 exemplar (1 fil&) cu plansa anexa -1 exemplar - copie;

i -t/Avizul tehnic de consultantd preliminard de circulatie nr. 700/ 28.06.2019 — Categoria A3 — “teritoriu
urban”, tip 4 — analiza prospectivé de trafic - 1 exemplar (3 file) - copie;

-\/ Companla Nationala de Cai Ferate "CFR" — SA, Sucursala Regionald de Cai Ferate Bucuresti nr. Th.4/
570/ 26.05.2019, respectiv nr. Th.4/ 590/ 23.07.2019 — 1 exemplar (2 file) - copie;

-V/Compama Nationala de Cai Ferate "CFR” — SA, Sucursala Regionald de Cai Ferate Bucuresti nr. 2498/
17.07.2019 ~ Proces verbal de constatare pe teren din 17.07.2019 - 1 exemplar (2 file) - copie;

-sCompania Nationala de Cai Ferate "CFR" -~ SA, Sucursala Reglonala de Cai Ferate Bucuresti nr. 3307/
,02.07.2019, respectiv nr. 2500/ 25 07.2019 — 1 exemplar (2 file) - copie;

Avizul Ministerului Afacerilor Interne — Departamentul pentru Situatii de Urgentd — Inspectoratul General
pentru Situatii de Urgentd "Dealul Spirii” — Bucuresti — lifov nr. 1356547/ 12.06.2019 - 1 exemplar (1fil3) -
copie;

4./ Avizul Autoritatii Aeronautica Civila Romana nr. 20737/ 1124/ 12.11.2019 - 1 exemplar (3 file) - copie;

-/ Aviz Preliminar nr. 97/ 29.10.2019 emis de Primdria Municipiulul Bucuresti - 1 exemplar (3 file) cu plansa
anexa -1 ex. ~ copie;

-t.“Aviz de Oportunitate nr. 16/ 11.04.2019 emis de Primaria Municipiului Bucuresgti - 1 exemplar (5 file) —
copie;

vy Certificatul de urbanism nr. 482/ CVDV/ C/ 50378 din 21.12.2018 - 1 exemplar (4 file) ~ copie cu plansa
anexd (2 file) -1 ex. — copie;
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i-jExtras de Carte funciara nr. 234818 - nr. cerere 12303/ 03.02.2020 - 1 exemplar (3 file) - copie;

-uExtras de Carte funciara nr. 234820 — nr. cerere 12302/ 03.02.2020 - 1 exemplar (2 file) - copie;

-/ 'Dovada achitarii dreptului de semnatura - Chitanta RUR nr. 1022410/ 29.01.2020 - 1 exemplar {1 fila) -
copie.

Mentiondm faptul c¢d, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritorului si urbanlsmul in privinta

aprobarn documentatiilor de urbanism, prevede ia art. 56, "(7) in_termen de maximum 45 de zile de la
finalizarea dezbaterii publice si inaintarea expunerif de mot.-ve elaborate de_primar/presedintele

consiliului judetean si a raportului de spec:ahtgte elaborat de cétre arhitectul-sef, consiliul judetean

sau local are obligatia sd emitd o hotdrire prin care aprobd sau respinge documentatia de amenajare
a teritoriului sau urbanism”.
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Expert,
Urb. Li iana lonici

3 ex./21.05.2020
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