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ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicat, se aduce la cunostintd publica urmatorul proiect de act normativ:

Proiect de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
SOSEAUA DOBROESTI NR. 55-65 / SECTOR 2

Potrivit art. 7, alin. 2din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administrafia
publics, republicatd, "Anuntul referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunogtinta publicului, in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile ucrétoare Inainte de supunerea
spre avizare de cétre autoritatile publice ..."

Pracedurd dezbatere: 30 de zile lucratoare: termen: 24.11.2020

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

- tink https://www3.pmb.rofinstitutiiicgmb/dezb_publica/proiecte;

- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusé la Centrul de
informare.

in conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicatd, pana la data de
12 noiembrie 2020, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbater publice.

Propunerile, sugesti  opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro,

- prin posta pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 — Directia Asistenta
Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5;

- pe e-mail la adresa: relatiipublice@pmb.ro.

Materialele transmise vor purta mentfiunea:
,Recomandare la proiect de act normativ”

EXECUTIV,
Brod

DIRECTOR GENERAL,
Marius Cristian Ghincea .

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
hitp:/www pmb.ro




Consiliul General al Municip ului Bucuresti

PROIECT

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

SOSEAUA DOBROEST! NR.55-65 / SECTOR 2

Avand in vedere referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti,
Raportul de specialitate al Arhitectuiui Sef al Municipiufui Bucuresti nr. 8553 / 29.07.2020;

Luand in considerare Avizul Comisiei Juridice $i de Disciplind din cadrul Consiliului
General al Municipiului Bucuresti;

Viazand documentele emise:
« Avizul Preliminar nr.3/ 13.01 2020/ PMB

o Avizul de Oportunitate nr.73/ 24102019/ PMB

« Certificatul de Urbanism nr.1181 /64 - D din 24.07.2019 /PS2

« Avizul Ministerului Mediului - Agentia de Mediu Bucuresgti — Decizia Etapei Incadrare nr.21 21.05.2020
« Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - rr. 12896 / 08.07.2020

+ Avizul de consultanti preliminara circulatie / SPU - nr. 1374/ 15.11.2019

« Avizul Comisiei de Coordonare Retele / PMB - nr. 1846546 /15.07.2020

« Avizul MAl / Logistica - nr.426.876 / 16.12.2019

»  Avizul MAl /1SU — nr. 1358587 / 13.11.2019

» Avizul SRI—nr. 345,942/ 28,11.2019

o Avizul STS - nr. 13292/ 11.03.2020

o Avizul MApN / statul Major — nr. DT 8773/18.11.2019

« Avizu! de gospodirire a apelor / sistemul Bucuresti-lfov —nr. 123 - B /10.07.2020

Tinand cont de Raportul informarii i consultarii publicului nr. 8554 / 208.07.2020;

Tinand seama de prevederile:
o Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare,

o Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriutui si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

&
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o Hotarari Guvernului nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
modificatd si completata;

e PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/ 21.12.2000, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52 /2003 privind transparenta decizionaid in administratia
publicd, cu modificdrile si completarile ulterioare;

o Tn temeiul prevederilor art. 166 alin. (2) lit. j), art. 129 alin. (2) lit. c), alin. () lit. ¢), art. 139 alin. (3),
iit. &) din Ordonanta de Urgent& a Guvernului nr. 57 din 3 iufie 2019 privind Codul Administrativ, cu
modificrile si completérile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aprob3 PUZ — SOSEAUA DOBROE$TI NR.55-65 / SECTOR 2, in conformitate cu Avizul
Arhitectului Sef nr. ........./ .............2020 prevazut in Anexa 1, Planul de Reglementari vizat spre
neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism, reprezentand Anexa 3 si
Raportul Informérii st Consultarii Publicului fiind anexa 4

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotérari are caracter de reglementare
specifica si nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabild pand la aprobarea
unei documentatii de urbanism coincidente ce contine regiementari diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr. 3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta Hotérére.

Art.5 Dupd aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului se va transmite la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti documentatia
specificd prevazuta in norme.

Art.6 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti si
al Primarului Sectorului 2 vor duce 1a indeplinire prevederile prezentei hotérari.

Aceastd hotdrare a fost aprobatd in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucurestidindatade ...........................

PRESEDINTE DE $EDIN'[IT\ SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR
Bucuresti, .....c..cocvvnee 2020
B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro Pag 2
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Directia G eral& Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de METROPOLITAN INTERNATIONAL ARCHITECTS SRL / u

in itate elabo  ral i de urbanism, cu sediul in St
r. b scare reprezentant al initiatorulul - EAGLE E SRL, cu
sediul in Bucu , 3, Strada Sergent Bonea Marin nr.23, inregistrata cu nr. 1861750 din data de 13.07.2020 —

nr.8006/ 07 20— DGUAT/PMB, In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulul
si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare, se emite urmétorul:

PENTRU

PUZ - SOSEAUA DOBROESTI NR.55-65 / SECTOR 2

Generat de amplasamentul aflat in Bucuregti, Soseaua Dobroesti nr.55-65 / Sector 2, teren in
suprafati totala masurati de 49.080,00mp, proprietate privata EAGLE DEVELOPMENT ESTATE SRL
— conform Certificatului de Urbanism nr. 1181 / 64-D din 24.07.2019, emis de Primiria Sectorului 2 I
Bucuresti, format din urmétoarele imobile:

e Lot 1 - Nr.cadastral 737800 / suprafaia — 47.625,00mp

« Lot 2 - Nr. cadastral 237029 / suprafata — 525,00mp

» Lot 2 — Nr. cadastral 237799 / suprafata — 246,00mp

o Lot 3~ Nr.cadastral 200272 / suprafata — 684,00mp /drum de servitute ($oseaua Dobroesti nr.93 /sector 2)
INITIATOR. EAGLE DEVELOPMENT ESTATE SRL
PROIECTANT GENERAL: METROPOLITAN | NAL ARC SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiatd prin PUZ se afla
in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:

e Conform PUG-MB si RLU aferent
aprobate prin HCGMB nr.269 /2000, cu modificarile si completarile ulterioare:

L1d / locuire individuald de dimensiuni mici, POT< 20%, in zona culoarelor piantate propuse pentru
ameliorarea climatului Capitalel

Indici urbanistici_L1d:

POT max — 20% mpADC/mp teren

CUT max — 0,4 mpADC/mp teren {pentru P+1E)
CUT max — 0,7 mpADC/mp teren (pentru P+2E)
RH max - P+2E /

H maxim — 10,00m

?

ARDA
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013 sector 5, Bucuresti, Roménia 596& 9
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¢ Conform PUZ — SOSEAUA DOBROESTI|, LACUL DOBROESTI, SOSEAUA FUNDENI / SECTOR 2,
aprobat prin HCGMB nr. 378 / 12.12.2007, in prezent expirat dar care a produs efecte Juridice / Autorizatia de
construire nr. 353 / 20-D / 23.07.2015 (cu anunt pentru incepere lucriiri in 13.02.2016 si cu modificare a solutiei
tehnice prin AC nr.407 / 15-D / 13.07.2017), amplasamentul se incadreaza in urmétoarele UTR:

M2 / mixt_- maxim P+14E, cu accente inalte
¢ POT - 30% / CUT - 3,0 mpADC/mp teren / H max — 45,60m
¢ POT - 50% / CUT - 3,0 mpADC/mp teren / Hmax 15,00m
« POT - 70% / CUT - 3,0 mpADC/mp teren / Hmax~ 8§,00m

L1a / locuire individuals / colectivi maxim P=2E, in afara perimetrelor de protectie
« POT - 45% / CUT — 1,3 mpADC/mp teren / RH max - P+2E / H max-10,00m

L1d / locuire individuali de dimensiuni mici, POT< 20%, in zona culoarelor plantate propuse

pentru ameliorarea climatului Capitalei
« POT —20% / CUT - 0,7 mpADC/mp teren / H max - 10,00m

Reglementirile prevdzute prin PUG-MB pentry amplasament (incadrarea in UTR L1d / locuire
individuals de dimensiuni mici_cu POT maxim 20% in zona culoarelor plantate pentru
ameliorarea climatului capitalei) au fost modificate prin PUZ — Soseaua Dobroesti — Lacul
Dobroesti — Soseaua Fundeni / Sector 2, respectiv conversia din L1d in M3 / functiune mixti_cu

regim maxim_de indltime P+4E si cu accente peste 45,00m. PUZ amintit a produs efecte juridice
/ edificarea unor_imobile rezidentiale conform Autorizatiei de Construire nr. 353 / 20-D /

23.07.2015 (cu_anunt pentry incepere lucrdrl in 13.02.2016 si cu modificare a solutiei tehnice

rin AC nr.407 / 15-D / 13.07.2017), Indicii_urbanistici propusi prin PUZ mentionat ramén
valabili pentru PUZ — Soseaua Dobresti nr.55-65 / Sector 2, iar propunerea se va structura in
conformitate cu geestia.

Conditii de amplasare. ech a cladirilor /

+ Regim de construire: co f discontinuu

+ Functiuni predominante: mixt / birouri, servicii, comert, locuire si functiuni complementare

+ indltimea maxima admisa : raportatd la prospectul cdii principale de acces - egald cu distanta

intre atiniamente / prospect bulevard propus 30,00m - 45,00m / regim de inéltime admis — P+9E /
P+14E

« Amplasarea clidirilor fatd de aliniament / limite laterale / limita posterioara: conform PUZ

« Amplasare clidirilor unele fati de altele: minim % din indltime

« AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 73/ 24.10.2019
s AVIZ PRELIMINAR nr. 3/13.01.2020

PREVEDERI| PUZ - RLU PROPUSE:
FUNCTIUNE: ANSAMBLU FUNCTIUNE MIXTA

INDICATORI URBANISTICI:
« POT max = 50%
o CUT max = 3,0 mp ADC/mp teren
esRHmax = S+P+11E / Hmax—40,00m

e Retragerile minime ale zonei edificabile fatd de aliniament si fatd de limitele laterale

posterioare vor respecta specificatiile planului de reglementdri gi ale Requlamentului Local
de Urbanism aferent, vizate spre neschimbare.

e Aria mixti propusd va cuprinde functiuni cu acces public la parterul imobilelor, amenajarea

corespunzdtoare a domeniului_public la arterele de circulatie principale, precum gi_dotdri
complementare locuirii, la anvergura obiectivului. Se recomanda profile cu aliniament plantat
si_parcdri publice amplasate la circulatiile carosabile frecventate / minim 10% din_numérul

locurilor de parcare estimat.

| [ -IRQA_
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CIRCULATH / ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor / profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii ti amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. Vor fi respectate
prevederile Avizului de Circulatie / PMB nr.12896 / 08.07.2020

» Parcarea aferent3 obiectivului propus se va rezolva in subsol, dimensionatd conform calculului
specific functiunii mixte. Este obligatorie asigurarea necesarului de parcare la sol pentru vizitatori /
10% din necesarul de parcare.

e Sistemul local de alei carosabile va fi gabaritat pentru preluarea incarcérii de trafic carosabil si
pietonal rezultatd prin implementarea obiectivului. Se solicité profile stradale de minim 2 benzi
carosabile — 7,00m, cu trotuare de minim 1,50m. Descércarea de circulajie a obiectivului spre
arterele principale perimetrale se va face pe 4 benzi/ 2 benzi carosabile pe sens.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea cladirilor propuse la retelele
edilitare urbane, modernizate si capacitate in scopul preludrii Tncarcérii survenite prin !mplementarea
obiectivului. Vor fi respectate condltule din Avizul Precoordonare Retele Edilitare /PMB nr.1846546 /
05.07.2020

SPATII VERZI: Se vor asigura spatii verzi amenajate / minim 20% cu scurgere naturald a apelor, in
cadrul bilantului teritorial propus. Conform prevederilor OUG 114/2007, art. Ii, aiin. (1) se solicita un
minim de 26.00mp spatiu verde/ locuitor.

Vor fi respectate prevederile Avizului de Mediu / etapa de incadrare nr.21.21.05.2020

Se avizeazd favorabil Planul Urbanistic Zonal SOSEAUA DOBROESTI NR.55-65 /
SECTOR 2, cu respectarea conditiilor din acordurile /avizele specifice ale organismelor
centrale si /sau teritoriale pentru etapele de avizare /aprobare a PUZ

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari si requlamentul local de
urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
n PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/
2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile i completérile ulterioare.

Prezentu! aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentagla tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupd aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii infocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 1181 / 64-D din 24.07.2019, emis de Primaria Sectorului 2 / Bucuresti

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. STEFAN CALIN DUMIERASCU

intocmit; Arh. C.Ciser
4 exemplare / 15.07.202

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00
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VOLUMUL il

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL

Ansambiu functiuni mixte

Soseaua Dobroesti, nr.55-65 , Sector 2, Bucuresti

Nr.cad. 237800, Nr.cad. 237029, Nr.cad. 200272

BENEFICIAR/INITIATOR:
S.C. EAGLE DEVELOPMENT ESTATE SRL

PROIECTANT:
S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L.
DATA:
2020
DIRECTIA L RBANISM l
REGULAMENT 3. L DE URBANISM
' SPRENESCHIMBARE
f/
P.U.Z. ANSAMBLU FUNCTIUNI MIXTE —So.seaua Dobroesti, nr.55-65 , Sector 2, Bucuresti page: 1/9
Document: Regulament Local de Urbanism
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TITLUL 1 - PRESCRIPTH GENERALE

1.1 Domeniu de aplicare

Prezentul regulament aferent Planului Urbanistic P.U.Z. ANSAMBLU FUNCTIUNI MIXTE,
Soseaua Dobroesti, nr.55-65, Sector 2, Mun. Bucuresti, se aplicé pe teritoriul (terenurile)
delimitat/e cu linie rosie intrerupta din ptansa de reglementdri care face parte integranta din
prezentul regulament. La nivel local, terenul se invecineazi astfel:

ela nord - proprietati private, Lacul Dobroesti
sla sud - proprietati private
eia vest - proprietati private
ola est - Soseaua Dobroesti

1.2 Coreliri cu alte documentatii

n conformitate cu prevederile de R.L.U. de PU.G. Bucuresti 5si conform Certificatului de
Urbanism cu nr. 1181/64”D” din 24.07.2019, emis de Prim3ria Sectorului 2 pentru terenurile cu
Nr.cad. 237800, Nr.cad. 237029, Nr.cad. 200272 ( Nr.cad. 237799 — terenul nu va fi reglementat
prin PUZ deoarece si-a schimbat regimul juridic) il incadreaza pe acesta in Unitétile Teritoriale de
Referintd dupa cum urmeaza:

UT.R. L1d locuinte individuale mici_cu parcele cu POT<20% situate in zona culoarelor
plantate propuse pentru ameliorarea climatului Capitalei

POT.max.=20%

C.UT.= 0,4 mp ADC/mp. teren- pentru inaltimi P+1

C.UT.=0,7 mp ADC/mp. teren- pentru indl{imi P+2

Tn conformitate cu PUZ Sector 2 aprobat imobilul se incadreaza dupd cum urmeaza:

U.T.R. M3a- subzona mixti situatd in teritorii structurate cuprinzind tesut urban difuz in
care mixitatea functionald existd si este permis3 ca o influentd a zonei centrale a orasului in
care autorizarea constructiilor este posibila in baza regulamentului;

P.OT. max.= 60% cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri
maxim 2 niveluri (8m) pentru activitdii comerciale, sali de spectacole

C.UT. =2,5 mp.ADC/mp.teren

-n cazul existentei accentelor peste 50 m CUT maxim se va justifica prin P.U.Z.

-pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului

UT.R. M3b- subzond mixt3 situati in_teritorii destructurate sau in curs de construire in
care autorizarea constructiilor este posibila numai pe baza unui plan urbanistic specializat
elaborat pentru acest teritoriu

P.OT. max.= 60% cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri
maxim 2 niveluri (8m) pentru activitdti comerciale, sali de spectacole

C.UT. =2,5 mp.ADC/mp.teren

-in cazul existentei accentelor peste 50 m CUT maxim se va justifica prin P.U.Z. 1 ?

P.U.Z. ANSAMBLU FUNCTIUNI MIXTE -$oseaua Dobroesti, nr.55-65, Sector 2, Bucuresti
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-pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului

In conformitate cu PUZ Sector 2 in curs de aprobare imobilul se incadreazi dupd cum
urmeaza:

U.T.R. M2- subzona mixté cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
indltime mare si foarte mare, cu accente inalte;

P.OT. max.= 70%

C. .T. =3 mp.ADC/mp.teren

Conform Avizului de Urbanism nr 6/17 din 01.03.2006 - PUZ Sos Dobroesti-Lacul
Dobroesti- Sos. Fundeni, Sector 2 — aprobat cu HCGMB nr 378/13.12.2007 imobilul se incadreazi
dupd cum urmeaza:

U.T.R. M2- subzond mixtd cu clddiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte

P.O.T. max — 30% - RH max~= P+14
P.O.T. max.= 50% -H max =15m
P.O.T. max.= 60% -H max =8m
C.UT. =3 mp.ADC/mp.teren

TITLUL 1l ~ PRESCRIPTI! SPECIALE PE ZONE, SUBZONE $I UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

l 2.1 Unitati Teritoriale de Referintd

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire 1a urmétoarea zond si unitati teritoriale de
referinta:
U.T.R. M2- subzona mixtd cu clddiri avind regim de construire sau tinuu

an

SECTIUNEA 1 —UTILIZARE FUNCTIONALA
Articotul 1 - UTILIZARI ADMISE
U.T.R. M2:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale; - servicii sociale, colective s
personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- ldcasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

] ) o _ DIRECTIA URBANISM
depOZIt?re mlfi BI:OS, ) . REGULAME 'F"Loc, DE URBANISM
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism; 24 N
é iz, C4 Ezu’%&"e
P.U.Z. ANSAMBLU FUNCTIUN{ MIXTE -Soseaua Dobroesti, nr55-65 , Sector 2, Bucurg: Kfﬂ'r SPRENESCHIMBARE
Document: Regulament Local de Urbanism
Page: 5/9 / ! L{

{4

e



- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol i muiltietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate

- scuaruri;

- locuinte cu partiu obisgnuit;

- locuinte cu partiu special care inciud spatii pentru profesiuni liberale.

Articolul 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

U.T.R. M2:

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific 5i vor fi previizute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca activitatile
in care accesul publicului nu este liber sd nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii
incluse in zona mixt3 si s3 nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeazd biuturi alcoolice 1a o distanta mai
mica de 100 metri de servicii 5i echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizéri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu clidiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existentd, si sa se respecte
cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

Articolut 3 - UTILIZARI INTERZISE
U.T.R. M2:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura i deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 magini;

- curatatorii chimice;

- depozitiri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vinzare a unor cantitati mari de substante ile sau toxice;

- activititi care utilizeazd pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

- lucriri de terasament de naturd s3 afecteze amenajdrile din spatiile publice §i constructiile de
pe parcelele adiacente;

i
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- orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
fmpiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA li: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A CLADIRILOR
Articolul 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUN!)
U.T.R. M2:

- conform P.U.Z. —U.04.00 — Reglementari Urbanistice — Zonificare Functionala
- terenurile au o forma neregulata si insumeaza o suprafata de 48 834 mp:

Nr.cad. 237800- suprafata 47 625 mp,
Nr.cad. 237029 - suprafata 525 mp,
Nr.cad. 200272 - suprafata 684 mp,

Articolul 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
U.T.R. M2:

- conform P.U.Z. ~ U.04.00 — Reglementari Urbanistice — Zonificare Functionala.

Articolul 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
U.T.R. M2:

- conform P.U.Z. ~ U.04.00 — Reglementari Urbanistice ~ Zonificare Functional.

Articolul 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA.
U.T.R. M2:

- conform P.U.Z. —1).04.00 - Reglementari Urbanistice;

Articolul 8 - CIRCULATII $1 ACCESE
U.T.R. M2:

- conform P.U.Z. — U.04.00 — Reglementari Urbanistice

- terenul are acces din zona est, din Soseaua Dobroesti

- accesul se va realiza conform Acordului de principiu al Comisiei Tehnice de Circulatii
impreuna cu plansa aferenta

- Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap

Articolul 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
U.T.R. M2:

- stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice, numai in interiorul
parcelei, in conformitate cu H.C.L. nr. 66 din 6.04.2006 “privind aprobarea normelor privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate

pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a
arterelor de circulatie”. [ L
Nota:
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e se va realiza un subsol in functie de numarul rezuftat ca urmare necesarului de Jocuri de
parcare cu respectarea a H.C.G.M.B. nr. 66 din 06.04 2006
e in cazul in care se va constata necesitatea de a se mai realize un subsol se va putea solicita
realizarea acestuia la urmatoarele faze de proiectare " area lucrarilor de constructii
- locurile de parcare se dimensioneazd conform normelor specifice si se dispun in
constructii subterane sau in parcaje amenajate la sol

Articolul 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
U.T.R. M2:

- in3ltimea maxim3 a clidirilor va fi: 25+P+11E (H max = 40 metri)

Articolul 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
U.T.R. M2:
- conform P.U.Z., cu conditia integrérii in particularititile zonei gi armonizarii cu vecinatdtile
imediate;

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimrii perstigiului investitorilor, cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care si tind seama de caracterul general al zonei i de arhitectura cladirilor din vecinatate
cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

- aspectul cladirilor va exprima caracterul §i reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “elegantd”;

Articolul 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA
U.T.R. M2:
- conform P.U.Z. —U.04.00. — Reglementdri Urbanistice — Zonificare Functionala si conform
Aviz Coordonare Retele Edilitare P.M.B.

- toate constructiile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii pe cabluri din
fire optice;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

Articolul 13 - SPAT! LIBERE §1 SPATII PLANTATE
- conform P.U.Z. —U.04.00 — Reglementdri Urbanistice.

U.LR. M2:
SPATIU VERDE PE SOL NATURAL 20%
SPATIU VERDE PE PLACA (TERASE) 10%
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Articolul 14 - TMPREIMUIR!
UT.R. M2:

- gardurile spre stradi vor fi transparente, vor avea inaltimea de 2 metri, vor avea un soclu
opac de aprox 0.6m, partea superioari fiind realizat3 din fier forjat sau plasd metalic si
vor fi dublate de gard viu; pe imitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace cu
tnaltimi de minim 2,20 m

- spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea
marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc

SECTIUNEA Il : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
U.T.R. M2:

- P.O.T. maxim 50%.

Articolul 16 - COEFICIENT MAX!M DE UTILIZARE A TERENULUY (CUT)
U.T.R. M2:

- CUT. maxim 3 mp. ADC/ mp. teren

PUD Aprobat prin
CRITERIU HCL PROPUS - ANSAMBLU FUNCTIUN!I MIXTE
120/10,12,2014
UTR -M2 reglemeantat prin PUZ (subzona Teren TOTAL {Suprafata
Zona/sutizona/UTR M2z mixta, birouri, locuire, servicil, comert) nereglementat conform C.U,)
! ' ! ’ -NC 237799 -
Suprafata Teren 48834 49080
Suprafata Construl - 24517 cenumal face  Suprafata conform
Suprafata Desfasur; - 146502 oblectul PUZ Certificat Urbanism
P.O.T. 60% 50% NC237789- conform  nr. 1181/640
C.U.T Teren Prelminar
H max (metrl) 40m nr.3/13,01.2020
Rmax H (nivel) - - parte desenata
oL 20%
SPATH VERZI sol | 48834 10%
ACCESE/AI.EIIPARCARII
S. teren rezervata configurare 9765.8 20%
circulatii
Nota: Suprafata construlta s| desfasurata Includ Ire nr 407/15/0/13.07

Nota: Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism se aplica numai asupra terenurlior care au
generat Planul Urbanistic Zonal - din Sos. Dobroesti nr 55-65, Sector 2, Bucuresti.

Terenurile invecinate au reglementare cu caracter orientativ si orice interventie asupra acestora se va
reglementa prin noi documentatii de urbanism {PUZ/PUD),

Verificat,
ur

£
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUC  ESTI

Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

RAPORTUL INFORMARIi S| CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - SOSEAUA DOBROES$TI NR.55-65/ SECTOR 2

1. Detalii privind tehniciie gi metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta publicul.

in vederea informérii si consultérii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de informare ia fata
locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primériei Municipiului Bucuregti.

Procedura s-a desfisurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
ptanurilor de urbanism i de amenajare a teritoriului ce intr3 in competenta de aprobare a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012, in toate etapele de elaborare a planului, astfet:

etapa anunt de intentie

15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materiaiului informativ corespunzator etapei /
perioada de desfisurare: 29.10.2019 - 14.11.2019

etapa de elaborare a propunerilor

15 zile calendaristice de la data publicérii pe site-ul PMB a materialuiui informativ corespunzator etapei  /
perioada de desfisurare: 25.11.2019 - 10 12.2019

etapa de avizare a proiectului

15 zile calendaristice de |a data publicérii pe site-ul PMB a materialului informativ corespunzator etapei /
perioada de desfisurare: 02.07.2020 - 17.07.2020

etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus dezbaterii publice in
conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind fransparenta decizionald In administratia publica, cu
completérile ulterioare, prin procedura standard prin infermediut site-ului www.pmb.fo.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus gi procedurii de evaluare de mediu pentru planun §i programe ceea ce
presupune informarea publicuiui interesat prin anunturi repetate in mass-media asupra solicitérii de emitere a
avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare st a parcurgerii etapei de incadrare, precum i publicarea

deciziei etapei de incadrare in presa i pe portaluf ARPMB.
2. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetditenii au fost invitati si dezbatd propunerea solicitantului.
Nu au fost organizate intainiri.

3. Continutul, datele de transmitere prin postd gi numirul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisor, invitatii la
intainiri, buletine informative si alte publicatii.

Observatile si propunerile cetitenilor au fost consemnate pe portaiul dedicat al PMB “URBONLINE"
(http;//urbanism.pmb.ro), secfiunea Planuri urbanism in consultare.

Raspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetatenilor, corespunzatoare fiecérei etape a proceduril
de informare si consultare, au fost comunicate Tn mod public, tot prin intermediul portalului "URBONLINE".

Atat comenatriile si recomandérile persoanelor interesate cit si raspunsurile elaboratorului documentatiei la
acestea sunt accesibile publicuivi In continuare.

Pentru informatii si sesizéri legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de specialitate din cadrul PMB a
raspuns cetdtenilor, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a réspunsurilor prin Directia Relatii Publice
si Informare sau prin e-mail.

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificari, buletine informative
sau aite materiale scrise.

* Proiectul nu a primit sesizari.

5. Numadrul persoanelor care au participat ia acest proces.

Tel: 021.305.55.00 g

htip:fhwnsww. prmb.ro
/ g 1503001 1 B0 14001,
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* Nefiind inregistrate sesizari publicul nu a fost implicat.

6. Rezumatul problemeior, observatiilor gi rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de

informare si consultare.

* Nu este cazul

8 Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazd sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
cbservatiile gi rezervele exprimate de public.

* Nu este cazul

6. Probleme, observatii gi rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriuiui nu

poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru.

* Nu este cazul.
9 Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preiuarea sau nepreluarea propunerilor.
Avizul Arhitectului Sef s-a amis cu respectarea prevederilor din avizele de specialitate:

« Avizu! Preliminar nr.3/ 13.01.2020 fPMB

« Avizul de Oportunitate nr.73/ 24.10.2019 / PMB

o Certificatut de Urbanism nr.1181 164 - D din 24.07.2018 /P82

o Avizul Ministerutui Mediului - Agentia de Me 1u Bucuresti — Decizia Etapei Tncadrare nr.21 / 21.05.2020
o Avizul Comisiel Tehnice de Girculatie / PMB - nr. 12806 / 08.07.2020

o Aviz consultanti preliminara circulatie / SPU - nr. 1374 115.11.2019

« Avizul Comisiei de Coordonare Retele / PMB - nr. 1846546 / 05.07.2020

« Avizul MAI / Logistica - nr.426.876 / 16.12.2019

o Avizul MAI/ISU —nr. 1358587 / 13.1 1.2019

e Avizul SRI - nr. 345.942 [ 28.1 1.2019

o Avizul STS —nr. 13292/ 11.03.2020

« Avizul MApN / statul Major — nr. DT 9127/ 18.11.2019

» Avizul de gospodirire a apelor / sistemul Bucuresti-lifov — nr. 123 - B /10.07.2020

Pe parcursul procesuiui de informare §i consultare cu publicul, nu au fost depuse observalii sau reclamatii cu
privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legislafia, normele si reglementarile specifice

urbanismului a respectat solutiile functionale, gradul de insorire al constructilor invecinate si normele privind
asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 27012010 pentru aprobarea Metodologiei de informare $i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism si a
H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a consitiului
general al Municipiuiui Bucuresti art.12. a), b} si ¢) s-a intocmit prezentul raport privind documentatia PUZ -

SOSEAUA DOBROESTI NR.55-65 / SECTOR 2.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 informarea $i consuitarea publicului in etapa aprobérii fiecarei
categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald In administralia
publica, cu completariie ulterioare, si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces ta informatiile de inferes
public, cu madificarile si completérile ulterioare.

Fati de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt indeplinite cerinlele Ordinutui M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism iar in conformitate cu prevederile art.11 si 12 din Ordin sia HC.GMB
nr.136/30.08,2012 propunem Consiliului General al Municipiului Bucuresti insusgirea prezentului raport.

ARHITECT SEF AL MU LUt BUCU STI
ARH. §f',TEFAN CA

Sef Serviciu
Arh.Cristina Topirceanu

Tntocmit: Arh. C.Ciser
2 exemplare / 23.07.2&—7

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cad postal 050013, gector 5, Busuregli, Roméania £
Tel: 021.306.55.00 gI
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Primar General

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal

SOSEAUA DOBROESTI NR.55-65 / SECTOR 2

Prezentul Raport de Specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile art. 129 alin. 6 lit. ¢, art. 136
alin.(8) din Ordonania de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ gi ale Legii 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului §f urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Amplasamentul ce face obiectul documentaiiei de urbanism PUZ - SOSEAUA DOBROESTI NR.55-65 /
SECTOR 2 se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.

incadrare functionali:
 Conform PUG-MB si RLU aferent/HCGMB nr.269 /2000, cu modificarile si completérile ulterioare:
Lid / locuire individuali de dimensiuni mici, POT< 20%, in zona culoarelor plantate propuse pentru
ameliorarea climatului Capitalei
ndici urbanistici Lid:
» POT max — 20% mpADC/mp teren
« CUT max — 0,4 mpADC/mp teren (pentru P+1E} / CUT max — 0,7 mpADC/mp teren (pentru P+2E)
e RH max ~ P+2E / H maxim ~10,00m

» Conform PUZ — SOSEAUA DOBROESTI LACUL DOBROESTI, SOSEAUA FUNDENI /| SECTOR 2,
aprobat prin HCGMB nr. 378  12.12.2007, in prezent expirat dar care a produs efecte juridice, amptasamentul
se incadreazi in urmatoarele UTR:

M2 / mixt - maxim P+14E, cu accente inalte
 POT - 30% / CUT —3,0 mpADC/mp teren / H max — 45,00m
« POT - 50% / CUT — 3,0 mpADC/mp teren / H max - 15,00m
e POT -=70% / CUT = 3,0 mpADC/mp teren ! Hmax - 8,00m
Lia / locuire individuals / colectivd maxim P=2E, in afara perimetrelor de protectie
« POT — 45% / CUT - 1,3 mpADC/mp teren / RH max - P+2E / Hmax-10,00m
L1d / locuire individuald de dimensiuni mici, POT< 20%, in zona culoarelor plantate propuse
pentru ameliorarea climatului Capitalei
« POT — 20% / CUT — 0,7 mpADC/mp teren / H max - 10,00m

Prin Certificatul de Urbanism nr. 1181 / 64-D din 24.07.2019 emis de Priméaria Sectorului 2/ Bucuresti, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completdrile ultericare, pentru obiectivul propus de beneficiar s-a stabilit necesitatea elaborarii si
aprobarii unui Plan Urbanistic Zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ultericare, Planul Urbanistic Zonal este instrumentul de reglementare specifica
prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-
un grad ridicat de complexitate sau printr-0 dinamicé urbana accentuata. Planul Urbanistic Zonal asigurd
corelarea programelor de dezvoltare urban integratd a zonei cu Planul Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti.

Bd. Regina Efsabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia 9
Tel: 021.305.55.00 ‘
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Planul Urbanistic Zonal SOSEAUA DOBROESTI NR.55-65 /| SECTOR 2 se structureazad pe
urmatoarele obiective:

« Corelarea intentiei beneficiarului cu potentialul actual de dezvoltare urbana.

« Integrarea armonioasa a obiectivului propus in peisajul natural valoros / malu! jacului Dobroesti

« Trasarea elementelor fundamentale de infrastructura (circulatii si retele edilitare) n acord cu
elementele construite propuse

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE: 5
FUNCTIUNE: ANSAMBLU FUNCTIUNE MIXTA

INDICATORI URBANISTICL:

» POT max = 50%

» CUT max = 3,0 mp ADC/mp teren
eRHmax = S+P+11E / H max -40,00m

Avizul Arhitectului Sef s-a emis Tn acord cu:

« Avizul Preliminar nr.3 / 13.01.2020 / PMB

« Avizul de Oportunitate nr.73/ 24.10.2019 / PMB

« Certificatul de Urbanism nr.1181 /64 - D din 24.07.2019 /IPS2

« Avizul Min sterului Mediului - Agentia de Mediu Bucuresgti — Decizia Etapei incadrare nr.21 / 21.05.2020
« Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 12896 / 08.07.2020

« Avizul de consultanti preliminari circuiatie / SPU - nr. 1374/ 15.11.2019

« Avizul Comisiei de Coordonare Retele / PMB - nr. 1846546 /15.07.2020

» Avizul MAI / Logisticé - nr.426.876 / 16.12.2019

« Avizul MAI/ISU — nr. 1358587 { 13.11.2019

« Avizul SRI - nr, 345.942 / 28.11.2019

« Avizul STS — nr. 13292 / 11.03.2020

« Avizul MApN / statul Major — nr. DT 8773/ 18.1 1.2019

» Avizul de gospodérire a apelor/ sistemu! Bucuresti-lifov — nr. 123 -B/ 10.07.2020

Tn conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea pianurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobaté prin Ordinul nr. 2701/ 2010
au fost desfisurate activitati de informare si consultare a publicului finalizate cu Raportul informarii si
consultarii publicului.

Considerand c3 reglementarea dezvoltariior urbanistice a Municipiului Bucuresti este un obiectiv prioritar
at administratiei locale gi avand n vedere prevederile art. 155 alin. (5} lit. ) corborat cu art. 187 alin. N
din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu modificarile si completdrile ulterioare, potrivit c&rora primarul
"asigurs elaborarea planuriior urbanistice prevazute de lege, le supune aprobarii consiliului local si
actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora”,

Propunem spre aprobare proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -
SOSEAUA DOBROESTI NR.55-65 / SECTOR 2, impreund cu anexele sale, Awvt ul Arhitectului Sef,
Planul de reglementari vizat spre neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de
Raportu! de specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informarii si Consultarii Publicului.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

intoemit:  arh C.Ciser -
1 exemplar f 23.07.202
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, seclor 5, Bucuresti, Roméania

Tel: 021.305.55.00
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" PR R MUNICIPIULUI BUCURES

[ Generald UrbanismsiAn Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

SERVICIUL URBANISM
Nr. dyé—%"? | 25072 2020

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
SOSEAUA DOBROESTI NR.55-65 { SECTOR 2

Prezentul Raport de Specialitate s-a redactat n conformitate cu prevederile art. 129 alin. 6 lit. ¢, art. 136
alin.(8) din Ordonanta de Urgenté nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ si ale Legit 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificrile si completérile ulterioare.

Amplasamentul ce face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — SOSEAUA DOBROESTI NR.55-65 /
SECTOR 2 se afld in intravilanui Municipiuiui Bucuregti pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.

incadrare functionala:
» Conform PU¢ aferent’HCGMB nr.269 /2000, cu modificarile si completarile ulterioare:
L1d / locuire edi , in zona culoarelor plantate propuse pentru
ameliorarea ¢ m  ui Capitalei
Indici urbanistici L1id.
e POT max — 20% mpADC/mp teren
e CUT max - 0,4 mpADC/mp teren P+1E) / CUT max - 0,7 mpADC/mp teren {pentru P+2E)
¢ RH max - P+2E | H maxim - 10,00m

» Conform PUZ — SOSEAUA DOBROESTI, LACUL DOBROESTI, SOSEAUA FUNDENI / SECTOR 2,
aprobat prin HCGMB nr. 378 / 12.12,2007, in prezent expirat dar care a produs efecte juridice, amplasamentul
se incadreazi in urméitoarele UTR:

M2 / mixt - maxim P+14E, cu accente inalte
e POT - 30% / CUT - 3,0 mpADC/mp teren / H max — 45,00m
e POT — 50% / CUT - 3,0 mpADCI/mp teren /| H max - 15,00m
« POT = 70% / CUT - 3,0 mpADC/mp teren / H max - 8,00m

L1a / locuire individuald / colectivd maxim P=2E in afara perimetrelor de protectie

e POT — 45% / CUT ~ 1,3 mpADCI/mp teren /| RH max - P+2E / H max - 10,00m

Lid / locuire individualid de dimensiuni mici, POT<20% in zona culoarelor plantate propuse

pentru ameliorarea climatului Capitalei
« POT — 20% / CUT ~ 0,7 mpADC/mp teren / H max ~10,00m

Reglementarile prevézute prin PUG-MB pentru amplasament (incadrarea in UTR L1d) au fost modificate
prin PUZ — Soseaua Dobroesti /Lacul Dobroesti /Soseaua Fundeni /Sector 2, respectiv conversia din L1d
in M3 / functiune mixta cu regim maxim de inaitime P+4E si cu accente peste 45,00m. PUZ amintit a
produs efecte juridice / edificarea unor imobile rezidentiale conform autorizatiitor de construire emise pentru
amplasament de Priméria Sectorului 2. Indicii urbanistici propusi prin PUZ mentionat réman valabilt pentru
PUZ — Soseaua Dobresti nr.55-65 / Sector 2, iar propunerea se va structura in conformitate cu acestia.

Prin Certificatul de Urbanism nr. 1181 / 64-D din 24.07.2019 emis de Priméria Sectorului 2/ Bucuresti, Tn
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modific&rile si completarile ulterioare, pentru obiectivul propus de beneficiar s-a stabilit necesitatea
elabordrii si aprobarii unui Plan Urbanistic Zonal. é—’

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia

Tel: 021.305.55.00
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Conform prevederilor art 47 al Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriutui si urbanismul, cu
modificarile i completdrile ulterioare, Pianul Urbanistic Zonal este instrumentul de reglementare
specificd prin care se coordoneazs dezvoitarea urbanistica integratd a unor zone din localitate,
caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-0 dinamicd urbana accentuatd. Planul
Urbanistic Zonal asiguré corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul

Urbanistic General al Municipiului Bucuresti.

Planul Urbanistic Zonal $OSEAUA DOBROESTI NR.55-65 / SECTOR 2 se structureaza pe
urmatoarele obiective:

« Corelarea intentiei beneficiarului cu potentialul actual de dezvoltare urbana.

« Integrarea armonioasa a obiectivului propus in peisajul natural valoros / malul facului Dobroesti

« Trasarea elementelor fundamentale de infrastructura (circulatii si retele edilitare) in acord cu
elementele construite propuse.

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE: )
FUNCTIUNE:; ANSAMBLU FUNCTIUNE MIXTA

INDICATORI URBANISTICE

« POT max = 50%

« CUT max = 3,0 mp ADC/mp teren
eRHmax = S+P+11E / Hmax- 40,00m

Avizut Arhitectului Sef s-a emis in acord ¢ :

« Avizul Preliminar nr.3/ 13.01.2020/ PMB

» Avizul de Opprtunitate nr.73124.10.2019 / PMB

« Certificatul de Urbanism nr.1181 /64 - D din 24.07.2018 /PS2

« Avizul Ministerutui Mediului - Agentja de Mediu Bucuresti — Decizia Etapei incadrare nr.21 / 21.05.2020
» Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - .12896/08.07.2020

+ Avizul de consultanti preliminaré circulatie / SPU - nr. 1374/ 15.11 2019

« Avizul Comisiei de Coordonare Retele / PMB -nr. 1846546 / 05.07.2020

« Avizul MAI / Logistica - nr.426.876 / 16.12.2019

« Avizul MAI / ISU — nr, 1358587 / 13.11.2019

« Avizul SRI - nr. 345.942 ( 28.11.2019

e Avizul STS —nr. 13292 / 11.03.2020

« Avizul MApN / statul Major — nr. DT 9127 /18.11.2019

« Avizul de gospodrire a apefor / sistemul Bucuregti-llfov —nr. 123 -B/ 10.07.2020

in conformitate cu prevederile Metodologie de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobatd prin Ordinul nr. 2701/ 2010
au fost desfisurate activitati de informare si consultare a publicului finalizate cu Raportul informarii gi
consultarii publicului.

Considerand ca reglementarea dezvoltarilor urbanistice a Municipiului Bucuresti este un obiectiv prioritar
al " tratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5) lit. f) corborat cu art. 167 alin. (1)
din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora primarul
"asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune aprobarii consiliuiui local si
actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora’,

Propunem spre aprobare proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -
SOSEAUA DOBROEST! NR 55-65 / SECTOR 2, impreuna cu anexele sale, Avizut Arhitectuiui Sef,
Planul de reglementari vizat spre neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de
Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef i Raportul | rmarii gi Consultarii Publicului.

ARHITECT FAL IBUC R [
ARH TEFAN

intocmit:  arh.C.Ciser

1 exemplar/ 23.07.20

ANQA

Bd. Regina Elisabeta nr, 47, cod postal 056013, sector 5, Bucuresti, Rorménia f
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- CABINET SECRETAR Soseaua Dobroesti nr. 55-65
ROMANIA w O3l 7 ...........
MUNICIPIUL BUCURESTI 1 oL }QL
PRIMARIA SECTORULUI 2 LURE oo g e AN
AT QE URBANISM
Nr. din Z4. @7~ 2019
In scopul: \d i e PUZ ANSAMBLU FUN I MIXTE — solicitare a beneficiarul

Ca urmare a cererii adresate de 8.C. EAGLE DEVELOPMENT ESTATE S.R.L. cu domiciliul f
sediul in judetul __ municipiul Bucuresti, sectorul 3 , cod postal strada Serg. Bopea Marin 1, 23, bl.  sc.
et. P, ap. _, telefon/fax _e-mail__, inregistrati 1a nr. 93988/05.07.2019, completatii cu pr. 98301/ 10.07.2019,

pentru imobilul — teren §i / sau construciii - situat in municipiul Bucuregti, sectorul 2, cod pogtal , Sir.
SOS. DOBROESTI, nr, 88 — 65 ( fost 27A/93), sau identificat prin: numir cadastral ..y, nr, Carte Funciarf e gifsan
identificat prin planurile de situatie scara 1 : 500 gi scara 1 2000 anexate,

in temeiul reglementirilor documentatiilor de urbanism faza:

¢ PUG - Municipiul Bucaresti aprobst cu HCGMB nr. 269/2000,( prelungit valabiiitate PUG cu HCGMB nr. 87
12.12.2018 - péind la intrarca in vigoare a noului PUG)
“pUZ Sos, Dobroesti — Lacul Dobroegti - sos. Fundeni, Sector 2"~ Aprobat cu HCGMB ar.378/ 13.12.2007
PUD aprobat cu HCL Sector 2 nr. 120/ 2014 —~ in baza Avizului Arhitectulni Sef al Sectorului 2 nr. 38/ CA 577/
03.04.2014

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicaty, cu modificarile 5i completiirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

Imobilele ce fac obiectul certificatului sunt situate in intravilamil municipiutui Bucuresti, iar potrivit extraselor de

carte funciari prezentate, se afl in proprietate S.C. EAGLE DEVELOPMENT ESTATE S.R.L. - dup cum urmeazi:

- Imobilul, reprezentfnd teren cu de 47.625 m.p. - teren neimprejmuit Jot 1 —teren parjial fmprejmuit
cu gard de beton - cu nr. cadastra proprietate 8.C. EAGLE DEVELOPMENT ESTATE SRL. -~
conform extras de Carte Funciara nr. 42241/ 28.06.2019 — cliberat de OCPT;

- Imobilul, reprezenténd teren cu suprafaja de 525 m.p. — teren neimprejmuit lot 2 - cunr. ¢ a4
proprietate S.C. EAGLE DEVELOPMENT ESTATE S.R.L. — cu wtabulare drept de ipotecs in favoarea
LIBRA INTERNET BANK S.A. - conform extras de Carte Funciard nr. 44613/ 09.07.2019 — eliberat de

OCPI;
- Imobilul, reprezentand teren cu suprafaia de 246 m.p.—teren nefmprejmuit lot 2 — teren pariial tmprejmuit cu
gard de beton - cu nr. cadastral — proprietate S.C. EAGLE DEVELOPMENT ESTATE SR.L. -

conform extras de Carte Funciara nr. 44185/ 08.07.2019 - eliberat de OCPI; .
. Tmobilul, reprezentand teren cu suprafaja de 684 m.p. ~ avind adresa in sos Dobroesti nr. 93 — teren lot 3 cu

destinatie drum de servitute — proprietatea in cote indwvize a numigilor: — cota 2/3;
AN cota de 1/6 din sC. DEVELOPMENT ESTATE 8. ( fosta 8.C.
OR ECO GRUP . cota de 113, ( casarorica (I - COTA
INDIVIZA DE 7317/ 90000 - cu nr. cadastral — conform extras de Carte nr. 44229/

08.07.2019 — eliberat de OCPI;
Potrivit mentiunilor din Extrasul de Carte Funciati ne, 42241/ 28.06.2019 si din Extrasul de Carte Funciard
44613 - asupra imobilelor IE 237800 si IE 237029 sunt instituite sarcini, si anume: — drept de ipotecs in favoarea LIBRA
[NTERNET BANK S.A. — cu interdictie de instriiinare, grevare ( incluzénd orice sarcini sau transmiterea oricirui
dezmembramant al dreptului de proprietate), inchiriere, dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare §i
amenajare. Se noteazh de asemenea fn CF acordul proprictarului tabular privind ocuparea §i traversarea imobilului, jar
acesta se obligh a respecta drepturile de uz §i servitute in favoarea Enel Distributie Muntenia S.A. pe intreaga durati de

existentd a instalatiei. A fost notath in CF promisiunea bilaterald de vanzare — in baza actului notarial 1914/
22.11.2016, emis de Np @ in favoarea
2. REGIMUL H

Imobil ~ teren §i construciie, care, din punct de vedere al reglementarilor urbanistice din PUG Bucuregti —se
fncadreaza in prezent in zona L1d, ins asupra terenului §i constructiei executate s-au produs efecte majore prin aplicarea
reglementérilor de urbanism care se extind de drept, dupé cum urmeazi : Lo data emiterii autorizafiei de consiruire nr.
353/ 20 D’/ 23.07.2015 ( cu anunf incepere bucrdri in 13.02.2016 - cu modificare a solufiei tehnice prin AC nr. 407/ 15
"D"/13.07.2017) pe baza cdreia au fost executate lucrdrile de edificare a unei clddiri cu regim de indlfime S+P+10
E+et.]] Retras — fiind valabil PUZ Sector imobilul se incadra dupii cum urmeazd: parfial fn subzona mixti aMia” —~
subzona situatd in teritorii structurate cuprinzdnd fesut wrban difuz in care mixitatea functionald existd §i este
permisd ca o influentd a zonei centrale a orasului in care aulorizarea construcfiilor este in baza regulamentulu,

artial i subzong mixtd_,M3b" — subzona mixtd situatd in teritorii destructurate sau in curs de constituire in care
autorizarea constructiilor este posibild numai pe baza unui plan wrbanistic specializat elaborat pentiu’acest teritoriu;
partial in subzong ,LIc” - locuinfe individuale §i colective mici cu max. P+2 niveluri situate in noife extinderi sau enclave
neconstruite - conform Planului Urbanistic Zonal al S 2, aprobat prin HCL Sector 2 nr. 99/2003 ( valahil la data
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Soseaua Dobroegti nr. 55-65
emiterii autorizatiei de constriire inifiale). De aseménea, pentru alimentarea cu gaze naturale a fost emisd §i eliberald
Autorizaia de construire nr. 36/ 3 "D v/ 04.04.2017 — de citre Primarul Sectorulii 2.

Sunt aplicabile in speti prevederile art. 56 alin. $ din Lepea nr. 350/ 200, asifel cum a fos! modificatd potrivit
Ordongniei de urgentd nr. 51/ 2018, aviind in vedere faptul ed i perioada de valabilitate @ documentagiilor de urbanism
W’—”@M

Noti : imobilul nu se afli amplasat in zona protejatd asa cum este definits prin PUZ Zone Consiruite Protejate —
Municipiul Bucuresti”, aprobat prin HCLMB nr. 279/2000, nu esfe situat in zona de protectie a unui monument c
si nu este cuprins in Lisia Monumentelor Tstorice 2015 — Municipiul Bucuresti, anexd Ja Ordinul Ministrolui Culturii nr.
2828/2015.

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform Avizului de urbanism nr. 6/17 din 01.03.2006 ~PUZ Sos. Dobroegti — Lacul Dobroesti — jos. Fundeni,
Sector 2 Aprobat cu HCGMB nr.378/ 13.12.2007 — pentru suprafala totald studiatd de 152000 m.p. { din care fac parte si
terenurile ce face obiectul prezentului certificat) — a avizatd incadrarea tn UTR M2 5i UTR L1a +L1d, fiind aprobati
urmitorii indicatori urbanistici pentru zona studiatd, conform planului de reglementiri anexX:

- Pt. UTR M2 - C.U.T. max. = 3, P.O.T. max . admis = 30%- corespunzitor Rh max. = 45,0 m { accente inalte);
P.O.T. max admis = 50% - corespunziitor Rh max, = 15,0 m; P.0.T. max admis = 70% - corespunzitor Rhk max. = §,0m

. Pt. UTR L1a—P.O.T. max admis = 45%; C.U.T. max admis = 1,3; H max, = 10,0m;

- Pt. UTR L1d - P.O.T. max adimis = 20%; C.U.T. max admis = 0,7; H max. 10,0m.
in acest context, posibilitatea construirii unei cladisi cu destinatie locuinte colective cu regim de indltime S+P+10 E+ et 11 retras,
a fost stabilita conform Aizului Arhitectului Sef al Sectorului 2 nr. 38/ CA 5/7/ 03.04.2014, - aferent documentatiei de
urbanism - PUD aprobat ¢u Hotdrarea Consilinlui Local Sector 2 nr. 120/ 10.12.2014, acesta fiind realizat in baza
Auterizaiei de construire nr. 353/ 20 ~py*f 23.07.2015 ( cu anun incepere luerdri in 13.02.2016), cu modificare a solutiei
tehnice prin AC nr. 407/ 15 "D"/13.07.2017. Clidirea exccutats s¢ identificd cu nr. cadastra\dlB@ fiind intabulati in CF
216660. Se solicitd prezentul certificat de urbanism pentru elaborarea, avizarea si aprobarea unei documentatii de urbanism
- PLAN URBANISTIC ZONAL, pentru ANSAMBLU €U FUNCTTUNI MIXTE - urménd ca prin documentatia de
urbanism s se stabileascl reglementari privind organizarea retelei stadale, organizarea arhitectural-urbanistica in contextul
construit al zonei, modul de utilizare a terenului, precum si indicatorii urbanistici POT, CUT si regimul de inaltime admis -
pentru intreaga suprafatd studiath, pe baza Avizului de oportunitate al Arhitectului $ef al Municipiului Bucuresti -

emis in conditiile legii.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/mupeate-fi-atitizat in scopul declarat pentruintrucat. _elaborarea,
avizarea i _aprobarea unei_documentafii de urbanism - PLAN URBANISTIC ZONAL - PENTRU ANASMBL

FUNCTYUNI MIXTE, cu obtinerea prealabild a Avigului de gportupitate al Arhitectufui Sef al Municipiuiui
Bucuresti

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire ! desflintare
gi nu conferd dreptul de a executa lucrari de constructii

4.  OBLIGATII ALE TITULARULLI CERTIFICATULL1 DE URBANISM:
in scopul clahorérii documentniiei pentru autorizarea excculdrii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa
autoritatii compelenic pentru protectia mediului: memwﬂﬂmmmhﬂmm
in aplicarea Directivei Consiliului £$/337/CEE (Directiva E1A) privind evnluarea cfectelor anumitor proiecte publice §i privaie asuprd
mediufui, modificata prin Directiva Consiliutui 91N /CE i prin Dirgetiva Consifiviui §i Parlamentului Evropean 2003/35/CE privind participarca
licului la elaboraren anumitor planurt ¢i programe in leglturd cu modiul $i modificarée, cu privire 1n participarea publicului §i accesul la justitic, a
' - 85AITICEE §i n Directivei 96/61/CE, prin certificatd de urbanism se comunich solicitantutui pbligatia de s contacta autoritaten teritorials dc
mediu pentru ca aceasta sh analizeze 4i sfi decdd, duphi caz, incadrarea/meincadrarca proiectului investiticl publice/private in lista projectelor suptise cvaludrii
impactului asupra mediului,
in oplicaren prevederilor Directivel Consiliului 85/337/CEE, procedura de emiterc a acordului de mediu se desfisoard dupd emiterca
certificatului de urbanism, anferior depunerii documentatici pentra autorizorea executani lucririor de constructii la auforitates administratici publice
competente.
in vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedurs de emilere a acordului de media, autoritatea competentd pentrs protectia mediuhi
stabileyte mecanismul asigurarii consulurii publice, centralizirii optiunilor publicului §i al formulirii unué punct de vedere oficial cu privire 1a realizarca
investigiei 1n acord cu rezuitatele consultarii publice.
Tn aceste conditi:

Dup3 priniren prezentulul weriiticat de ubanismt, tilulorul are obligatia de a s¢ prezcnta T auforiiatea compelenta pentru protectia mediului In vederea evaluan
imifiale a mvesiijiei gi stabilisii necsitaiii evalusiri efectelor acesteia asuprs medittiui. i urma evatudrii inijinske 5 investitil se va emite achul administrativ af
autoritilii competente pentru prolectia mediului.

In situatia in carc aworitatca competentd pentry proteciia mediului stabilegte Tecesitatea evaluari efectelor investitiei asupra mediului, solicit are
abligatia de a notifica acest fupt qutoritii administraliei publice competente cu privire l]a mentinerca ceren pentra autorizarca exccatini lucririlor de
conatructi

Tn situagia in care, dupa emiterea ertificataiui de urbanism ori pe parcursul deralark pracedurii de evatuare a efecielor investifie asupra me
solicitantul reuntd ia intentia de realiz Bl iadea i .
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Soseaua Dobroesti nr, 55-65
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/BESFHINTARE
va fi insofitd de urmiitoarele documente: NU ESTE CAZUL — scopul declarat fiind de
PUZ ANSAMBLU FUNCTIUNI MIXTE

Nota : Dupi aprobarea documentatiei de urbanism - PUZ, se va solicita un nou certificat de urbanism in scopul
construirii — pe baza reglementArilor stabilite prin PUZ aprobat in conditiile legii.

r El ¢

AR
arh. urb.

Achitat taxa de' 501,00 lei, conform chigé';:
a-fogt transmis

Prezentul certificat de urbanism soli tantul / ¢ n posti la data de
/
Intocmit, 2 ex./ 22. ing. Monica Popa )
o (F
' q ¢




Soseaua Dobroesti nr. 55-65

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind auforizarea executéirii
lucriirilor de construciii, republicatd, cu modificérile §i completéirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

De la data de péni la data de

Dupi aceasta dats, o nou prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urménd
s# obtind, in conditiile legii, un all certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT SEF

Data prelungirii valabilitagii :

Achitat taxa de : lei, conform chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct / prin pogta.

SADU-CU
Editia | / Revizia 0

toog =




EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:2000 aferent imobitului situat in Sos

.Dobroesti,nr.55-65, sector 2, Bucuresti
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W3 PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTL

Diwectia Generala Urban sl najarea T
Directia Urbanism - Serviciul urbanism

Ca urmare a cereril adresate de INTE id
celitate de elaborator ai documentatiei de urbanism, cu sediul in
zentant al ini{iatorului — EAGLE DEVELOPN SRL,
nE Sergent Bonea Marin nr.23 cu nr1758574 din data de 25.07.2019 -
nr. 89046 [ 26.07 — DGUAT/PMB in confomnitate cu prevederile nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
$i urbanismul, cu modificirile $ comp  rile ultericare, se emite urmatorul.

Y4 5/ E R

Pentru LU CU FUNC E A generat de amplasamentul sit at in i, Soseaua
Dobroesti { Sector teren in uratd de 49.080,00mp, format din
urmatoarele imobile, propristate privatd EAGLE DEVELOPMENT ESTATE SRL - conform Certificatubui
de Urbanism nr. 1 81/ 64-D din 9, emis de Primiiria Sectorului 2 / Bucuresti:

» Lot 1- Nr.cadastrat 737800 / suprafata —47

e Lot 2 - Nr. cadastral 237029 / suprafata — 525,00mp

s Lot 2 - Nr. cadastral 237799 / suprafafa — 246,00mp

e Lot 3 - Nr. cadastral 200272 | suprafata — 684,00mp / drum de servitute ($oseaua Dobroesti nr.83 / sector 2)

1. Teritorlul care urmeazi si fie reglementat prin PUZ:
planului anex3 la prezentul aviz, aria de studiu este delimitaté astfei:
No - Lacul Dobroesti / vest — Soseaua Fundeni / s -est - Soseaua Dobroesti.

« Incadrare functionald ! Conform Pl
aprabate cu HCGMB nr. 268/2000, completatd cu . , HC.G.MB. nr. 241/20.12.2011 H.C.G.M.B. nr,

232/19.12,2012, H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015, H.C.G M.B. . 341!14 06.2018 8i HCGMB nr.877/ 12.12.2018),
L1d | locure

ma m ! max - 0, mpADC/mp teren (peniru P+1E) — CUT max ~
0,7 mpADC/mp teren E)/ max — P+2E f H maxim - 10,00m

Bd. Regina Ellsabela . 47, cod pogtal 050043, seclor §, Bucuregti, Roménia
Tel: 021.305.55.00
hitpyiwww, pmb.ro
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rm PUZ - SOSEAUA DOBROESTL LACUL DOBROEST), SOSEAUA FUNDEN! { SECTOR 2
aprobat prin HCGMB nr. 378 ] 12.2007, in prezent expirat dar care a produs eéfecle ]uridl_'ce /
Autorizatia de. construire nr. 353 / 20-D [ 23.07.2015 (cu anunt pentru, incepere lucrdri in 13.02.2016
gl cu modificare a jei tehnice prin AC nr.d07 [ 15D / 13.07.2017), amplasamentul se
incadreazi In urmatoarele UTR:

POT - Ut -3,0 { H max ~ 45,00m

POT - 50% / -30mp  mpteren /| Hmax- 15,00m

POT -~ } CUT — 3,0 mpADClinp teren / Hmax - 8,00m

L1a / logure indlviduala / golectl

POT — 45% / CUT — 1,3 mpADC/nip teren max - P+2E - 10,00m

Lid |/ loguire. individualk

pentry ameliorarea climatu
POT —20% / CUT — 0,7 mg teren { Hmax - 10,00m

Reglementd e

individuati |

elimatuiui ¢l ~
Fundeni [ S¢

P

¢
Conditii de construibilitate | conform M3 / PUG-MB
« Regim de construire: continuy / digcontinuu
« Functiuni predominante;  mixt { birouri, servicil, cofnert, “funciiuni complementare
. maximi adm 3 egald cu distanfa intre ailniamente / prospect bulevard propus 30,00m
— 45,00m / regim de inaitime admis - P+8E i P+14E
« Amplasarea cladirilor fata de aliniament /1 e laterale/ livita posterioard: conform PUZ
+ Ampla are clidirilor unele fafd de altele: minim ¥ .din inéifime :
|
s Plansele vor avea ca suport planuri topo-cadasfrale n coordonate Stereo 70, la gcara 1/500, ;
actualizate, vizate OCPI-MB. i
Extrasele de Carte Funciard, emise Tn anul in curs, se vor anexa la documentatie Tn original,
Se solicita analiza multicriteriald a situatiei & . ncadrarea in documentaille aprobate (PUG,
PUZ), Theadrare funclioriald si regim juridic al terenurilor, densitatea de pcupare $i eficientizarea
parcelelor (POT g CUT}, caliiatea fondului construit, altimetrie
« Prin Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ, pentru amplasament se vor stabili reglementéti
specifice (permisiuni sl restrictii) Indlci si indicatori urbanistic ( alinieri, aliimetrie POT, CUT, bilant
teritorial, etc).
2. Gategoriile functionale ale dezvoltarii si even ' i

» Funcfiune propusé:
AN LU FUNCTIUNE

3, Indicafori urbanistici obligatorii:
POT max = 80%
CUT max= 3,0 mp ADC/mp teren
RH max. = 1€ { H max - 40,00m

Re arile minime_ale zonei edificabile fafti de aliniameg
posterioare vor respucia specificatiile 'Efanu[ui de_regiementéri.
de Urbanism aferent, vizale spre neschimbare.

» Regulamentul local de urbarism aferent PUZ va cuprinde si detalia prevederile referitoare le modul
concrel de implementare PUZ.

« Se va prezenta ilustrare de ternd pentru a sugera impactul ohiectivului propus.

« Valotile POT, CUT, H st RH max se vor definitiva in faza de elaborare a PUZ;

sbetmicsr b e e

B, Regina Elisabsta it 47, cod postal 050012, seclor 5, Bucurest, Roménia &7
Tal 021.305.55.00 ﬁ_, u
hitpdivasw.pmb.re
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» Reglementarea functionala se limiteaza la parcela aflata in proprietatea i itiatorului, pentru care s-a
obfinut i prezentat Certificat de Urbanism.

» Se soliciti o compozitie volumetricd ce ite acces vizual spre peis; ma

Dobroesti. Dala urbané generalizats este de gvitat precum si impermeabll;
terenului prin subsoluri pentru

e Se va respecta cu strictete fisia verde de protad -
ldtime.

4. Dotérile de res public necesare, asigurarea acceselor, rcajefor, utilitigilor:
[ ]
[
complementar
parcan, la
de parg
Reglementarea circulatiilor, 2 acceselor i a echiparii edilitare se fundamenta pe baza studiilor de
specialitate: circulatit / refele edilitare. Aria de studiu va cuprinde suprafefele afectate de obiectivul propus
5i elementele de retea majord municipala existente In zon& precum gi cele propuse prin PUG.

» Asigurarea suprafetelor de teren necesare rezolvarii circulatilor auto $i pietonale, a acceselor si echiparii
cu retele tehnico-edilitere cat si modernizarea retelei existente in scopul preluérii obiectivului propus se
va face prin grija proprietarulu / dezvoltatorului si constituie conditie de avizare a PUZ.

Se vor asigura accesele, circulafiile si necesarul de locurl de parcare conform HCGMB nr. 86/ 2006,

» Terenul afectat de infrastructura locald de circulatie va trece din Domeniul Privat in Domeniul Public siva
fi reprezentat n plansa cu regimul juridic al terenurilor / capitolul circulapa terenurilor.

* Se va asigura o suprafajd de min. 30% spatiu verde amenajat, cu scurgere naturaia a apelor,

5.Ca de transport admise:
= Se vor stabili pe baza studiului de circulatie, prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie.

6. ordurifAvize specifice ale organismelor centrale si/sau pentru PUZ:

Peniru etapa de avizare a planulul: ridicare lopo-cadastraly Stereo 70 vizats OCPI-MB / exirase de
Carte Funciard actualizate / proces verbal de receplie la terminarea lucrérilor pentru imobilul edificat pe
teren / acordul creditoruiui ipotecar — LIBRA INTERNET SA pentru PUZ,

Pentru etapa de aprobare a planului, dups avizarea propunen  preliminare: avizui Agentiei pentru
Protecia Mediului Bucuresti / avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare /PMB / avizul Comisiei
Tehnice de Circulatie /PMB [ avizul ISU — MAI / avizul Apele Romane, alte avize ce pot aparea ca
necesare pe parcursul avizérii planului, Certificat de Urbanism in termen de valabilitate $i dovada achit8rii
taxei de exercitare a dreptului de semnaturi RUR.

7. Obligatiile inilatorulul PUZ ce d n procedurile specifice de informare §i consultare a
ublicului;

n vederea aplicdrii prevederilor Metodologiei de informare si  nsuitare a publicutui cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism aprobata cu Ordinul MDRT
nr. 2701/ 2010 publicat n Monitorul Oficial, Partea |, nr. 47 din 18.01.2011, inginte de transmiterea pe
circuitul tehnic de avizare, initiaiorul si elaboratorul documentaliel de urbanism au obi s& respecte
cerinfele consemnate in Regulamentul local de implicare a publiculu in elaborarea sau

planurilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a2 Consiliului
General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012 conform Documentului de planificare
a procesului de informare si consultare a publicului anexa la prezentut aviz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 1181 / 64-D din 24.07.2019, emis de Primé cltoru ui 2/

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct 12 dala A .oovveeeeeeveeeeoeo o

/4
ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI 32(
SCU

STE N DUM
b
r
Intoemit:  Arh. C, Ciser ~
2 exemplare / 14,08.2019
8d. Regina Elsabatz nr, 47, cod postal 050013, secior 5, B t, Romania
"Tel: 021.305.56.00 {
hitp:/lweww.pmb.ro
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imobiiulyi situst in Sos Dobroesii,nr.55-64, sectar
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WAL PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

D a Ia Urbanism 1Amen -~ Teritorului
Directia Urbanism— ervi | Urbanism

Ca urmare a cererli adresate de METROPOLITAN TERNATIONAL ARCHITE § | -

alitate  elaborator al entafiei de urbanism, cu sediul
blog scara. ap reprezentant al inifiatorulul — EAGLE ESTATE
sediul Tn Buc se Strada Serg  Bonea Marin nr.23, Inregistrata cu nr. 1800779 din data de 09.12.2019 —
n.14610/ 10, 9- MB, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teriloriutui

$l urbanismul, cu modificarile si completariie ulterioare, se emite urmatorul:

AVI EL | AR
ol AR 020 ...
S / 2

>

G erat de imobilul situat in Bucuresti, $oseaua Dobroesti  r.55-65 / Sector 2, teren in suprafati

masu e 49,080,00mp, format din urmatoarele imobile, propriefate privatds EAGLE
DE ESTATE SRL — conform Certificatului de U sm nr. 1181 / 64-D din 24.07.2019,
emi de Primaria Sectorulu 2/ E i

Lot 1 - Nr.cadastral 737800 / suprafata - 47.625,00mp
Lot 2 - Nr, cadastral 237029 / suprafala — 525,00mp
Lot 2 — Nr. cadastral 237798 / suprafaja — 246,00mp
e Lot 3~ Nr. cadastral 200272 / suprafata — 684,00mp / drum de servitute ($oseaua Dobroesti nr.93 / sector 2)

IN : DE! SRL
Pi GENERAL: METROPOLITAN INTERNA ARCH
SPECI CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Urb.

DELIMITARE, = RAF TA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ
se afld Tn intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.

P RI PUZ
e Conform "RLU
aprobate cu MB nr. 269 / 2000, cu modificarile si completarile ulterioare

L1d [/ Iocuire individuald de dimensiuni mici, POT< 20%, in zona culoarelor piantate propuse

pentru am liorarea climatului Capitalei

Indici urbanis

POT max - 20 Cimpteren / CUT m - 0,4 mpADC/mp teren (pentru P+ E) - CUT max —

0,7 mpADC/mp {pentru P+2E) /| RHmax-P+ E | Hm —10,00m

e Conform - F i
aprobat prin HC nr. 378 / 12.1 »  prezent exp rat dar  re a produs efecte ju
Autorizatia de construire nr. 353 / 20-D / 23.07.2015 (cu anun{ Incepere lucrari in 13.02.2016
si cu modificare a tehnice prin AC nr.d407 / 15- | 13.07.2017), amplasamentul se

incadreazé in urmatoarele TR:

- -;q‘ -
Bd. Regina Elisabela . 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregt, Romania f
Tel: 021.305.55.00 E
hitp:ffwwew.prbr.ro
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* M2 [ mixt - maxim P+14E, cu accente inalte

POT -- 30% [ CUT - 3,0 mpADC/mp teren / H max — 45,00m
POT - 50% / CUT - 3,0 mpADC/mp teren / H max —15,00m
POT -70% / CUT - 3,0 mpADC/mp teren / H max~ 8,00m

= L1a / locuire individuald / colectivd maxim P=2E. in afara perimetrelor de protectie
POT--45% { CUT - 1,3 mpADCimp teren / RH max - P+2E / H max - 10,00m

o L1d / locuire individuald de dimensiuni mici, POT< 20%. in_zona culoarelor plantate propuse

pentru ameliorarea climatului Capitalei
POT - 20% / CUT - 0,7 mpADC/mp teren / H max - 16,00m

Reglementirile prevdzute prin PUG-MB pentru amplasament {incadrarea in UTR L1d / locuire

individuald de dimensiuni mici cu POT maxim 20% in zona culoarelor plantate pentru
ameliorarea_climatului capitalei) au fost modificate prin PUZ - Soseaua Dobroesti — Lacul
Dobroesti - Soseava Fundeni/ Sector 2, respectiv conversia din L.1d fn M3 / functiune mixtd cu
regim maxim de inditime P+4E si cu accente peste 45,.00m. PUZ amintit a produs efecte juridice

/_edificarea unor Imobile rezidenfiale conform Autorizatiei de Construire nr. 353 / 20-D /

23.07.2015 {cu anunt pentru incepere lucrdri fn 13.02.2016 si cu modificare a solutiei tehnice

prin AC nr407 / 15-D / 13.07.2017). Indicli urbanistici propusi prin PUZ mentionat rémén
valabili penfru PUZ — Soseaua Dobresti nr.55-65 / Sector 2, iar propunerea se va structura in

conformitate cu acestia.
Conditii de construibilitate / conform M3 / PUG-MB:

Regim de construire: continuu / discontinuu
« Functiuni predominante: mixt / birouri, servicii, comert, locuire si functiuni complementare
» [néltimea maxim4 admis3 : egaid cu distanta intre aliniamente / prospect bulevard propus
30,00m — 45,00m / regim de indltime admis — P+9E / P+14E
» Amplasarea clidirilor fata de aliniament / limite laterale / limita posterioard: conform PUZ
 Amplasare cladirifor unele fata de altele: minim % din Inalfime

* AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 73/ 24.10.2019

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

EUNCTIUNE:  ANSAMBLU FUNCTIUNE MIXTA

INDICATORI URBANISTICt PRELIMINARI:
« POT max= 50%
CUT max = 3,0 mp ADC/mp teren
RHmax = S+P+11E / H max - 40,00m

Retragerile_minime ale zonei edificabile fatd_de_aliniament si fati de limitele laterale si
posterioare vor respecta specificatiile planului de reglementsri si ale Regulamentului Local
de Urbanism aferent, vizate spre neschimbare.

Aria mixti p h c
corespunzitoare a_domeniult Ia arterefe de ¢ e
complementare locuirii, la anverqura obigctivului. Se recomandi profile cu ali
si parcdri publice amplasate [a circulatiile carosabile fracventate / minim 10% din numarul
locurilor de parcare estimat.

» Se vor asiqura spatii verzi amenajate / minim 20% cu scurgere naturald a_apelor, in cadrul
bilantului teritorial propus.

CIRCULATI $1 ACCESE: Parcarea §i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulafiilor
propuse vor respecta ,Normele privind as gurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte functiondri a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2008.

e Parcarea aferentd obiectivului propus se va rezolva in subsol, gabaritats conform calculuiui specific
functiunii mixte. Este obiigatorie asigurarea necesarului de parcare la sol pentru vizitatori / 10% din
necesarut de parcare.

Bd. Reglna Elisabeta n. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

+021,305.55.00

http:fivww.pmb.ro




s Sistemul local de alei carosabile va fi gabaritat pentru preluarea Tncircarii de trafic carosabil si
pietonal rezultatd prin impiementarea obiectivuiui. Se solicitd profile de minim 2 benzi carosabile ~
7.00m, cu trotuare de minim 2,50m si alinimente plantate de 1,50m cel putin pe aleile principale.
Descércarea de circul 1e a obiectivuiui spre arterele principale perimetrale se va face pe 4 benzi / 2
benzi carosabile pe sens.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele ediiitare aferente se vor realiza anterior refelei stradale,
modernizats si capacitats in scopul prefusrii obiectivulul propus, prin g Ja inifiztoratui.

ACORDURI / AV E SPECIFICE IS c TERITORIALE
RU ETAPA DE APROBARE A PUZ:

» avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti,

» avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare / PMB,

» avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB,

» aviz de consultanta preliminari de circulatie - SPU/ PMB

= avizul MAI /15U

alte avize si acorduri ce pot apairea ca necesare pe parcursul avizarii planului, Certificat de urbanism

in termen de valabilitate si dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de semnaturs RUR.

Prezentul aviz este valabil nhumai impreund cu plansa de reglementiri anexs.

Elaboratorul §i beneficiarui PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
In PUZ care face obiectul prezentulu aviz, in conformitate cu art, 63 alin. (2) litera g} din Legea nr. 350/
2001p  d amenajarea teritoriulun §l urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezen | aviz reprezintd Aviz Preliminar i poate fi folosit numai  ntru obfinerea acordurilor gi
avizelor institufilor avizatoare competente, Avizul Arhitectului Sef se va emite dupa oblinerea si
prez tuturor avizelor solicitate prin prezentul aviz prefiminar peniru varianta definitivd a PUZ si
RLU.

Documentatia tehnics pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate Intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. $i cu obligativitatea respectarii Intoemai a prevederilor acestuia.

ARHITECT LUl CURESTI
ST

k)

Intocmit:  Arh. C. Clser
2 exemplare /16.12,.2019

Bd. Regina Elizabeta nr. 47, cod postal 650013, sactor 5, Bucuresf, Roménia

Tel: D21.305.56.00
hitp:ffwww.pmb.ro







niste diului, Y or
ntia ) A pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PR BUCURESTI

Nr. 1065/21.05.2020

APM. BUCURE
A Lacul Mori Me

N P

DE ]
Nr. 21 21.05.2020

Ca urmare a notificérii adresate de EAGLE DEVELOP ESTATE SRL, cu sediul in
Bucuresti, Sergent Bonea Marin nr. 23, parter, Sector 3, privind planul urbanistic zonal PUZ
— Joseaua Dobroesgti nr. 55 65 (fost 27A/93), sector 2 - ansamblu cu functiuni mixte,
inregisirata la A M Bucuresti cu nr. 1085/20.01.2020, in baza:
HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si funcfionarea Agentiei Nationale pentru
Proteclia Mediului gi a institutiilor publice affate in subordinea acesteia;
QUG nr 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea
265/2006, cu modificdrile $i completérile ulterioars;
HG nr 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru
planuri $i programe;
* OUG nr. 87/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei i faunei sélbatice, cu modificérile si completarite ulterioare;
= Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvats a

efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

» ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante In cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 13.02.2020:

> in conformitate cu prevederile art. 5, alin.3, pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
vind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri gi programe;

»  inlipsa comentariilor din partea publicului interesat,

Decide:
Planul urbanistic zonal PUZ - ansamblu cu functiune mixta, titular EAGLE
DEVELC T ESTATE SRL - $oseaua Dobroesti nr. 55 - 65, sector 2, Bucuresti, nu

.

u necesita eval
fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic de Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului in suprafafs totala de 49.080,00 mp pentru care Primaria Municipiului
Bucuresti a emis Certificatul de Urbanism nr. 1181/64"D" din 24.07.2

W ¢y
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AGENTIA PENTRU PRO MEDIULUI z
Adresa: Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Cod A ,
E-mail; office@apmbuc.anpm.ro; Tel 021 430 66 77; Zl’é

| Operator de date cu caracter personai, conform Regulamentu




Obiectivul lucrérii Tl constituie realizarea unui ansambiu cu functiuni mixte, incluzénd
functiuni de locuire, birouri, servicii, comert, spatii verzi, parcari.

Indicatorii Urbanistici avizati (conform Aviz Preliminar nr. 03/1 01.2020 emis de
Primaria Municipiului Bucuresti, Directia Urbanism), sunt: POT = max. 50%, CUTmax - 3,0
mp ADC/mp teren, Hmax = 20,00 mp pentry RHmax. = S+P+11E /H = 40,00 m;

Bilant teritorial conform planului de situatie propus:

suprafata totalad teren - 49.080,00 mp,
suprafata teren reglementaté - 48.834,00 mp,
» suprafata construitd la sol - 24.417,00 mp,
s suprafa{d alei/accese/parcéri- 9.766 mp,
e suprafatd spatii verzi - 14.650,2 mp;

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alte institutiile

Suprafafa de spafiu verde plantat la sol este de 9.766,8 mp (20%) si de 4.883,4 mp
(10%) spatiu verde pe placd, va fi amenajaté si intretinuta.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la interzise.

Motivele care au stat la baza luérii deciziei sunt urmétoarele :

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniite exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de
13.02.2020;

- informarea publicului s-a realizat ca urmare a celor 3 anunturi publice privind
initierea procesului de elaborare a PUZ-ului si decizia etapei de Tncadrare a planului
si prin afigarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM Bucuresti.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism réspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si nscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Dr. Ing. Simona Mihaela ALDE

SEF SE , ACORDURI, AUTORIZATII,
Ing. Ele

intocmit, Wp,’:q. o
jurist S_gri COSTESCU
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AGENTIA PENTRU PROTLECTIA MEDIULUI BUCURESTI C{ 7
Adresa: Aleea Lacul Morit nr, 1, sector 6, Cod 060841

E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel: 021 430 66 77; Fax: 021 430 66 75

| Operator de da caracter or il form lamentului 2016/t




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRY SITUATH DE URGENTA Ex.nr 1
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1358587
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Bucuregti -13.11.2019

~Dealul Spirii” BUCURESTI - ILFQV

Ciitre,
EAGLE DEVELOPMENT ESTATE S.R.L.
Sergent Bonea nr. 23, parter, sector 3, Bucuresti

Urtare a adresei dumneavoastrd, iregistrati la Inspectoratul pentru Situagii de Urgenfa
»Dealul Spirii” Bucuresti-Ilfov cu nr. 1358587 din 08 1.2019, vi precizim faptul c&, faza de
proiect . .Z. pentru,, U FUN (inc, Junctiuni de
{ colectivi 5i Junctiuni de locuire, precum §i birouri, s ° = comery,
spafii very, parcdri, etc)” conform Certificatului de Urbanism nr. 1181/64”D” din
24.07.2019 emis de Primdria Sectorului 2 §i Avizului de Oportunitate nr. 73 din 24.10.2019,
emis de Primdria Municipiutui Bucuresti, in Soseaus Dobroiesti nr. 5565, sector 2,
Bucuregti, nu face obiectul avizirii/autorizirii privind securitatea la incendiu, intrucit nu se
incadreazi in prevederile H.G.R. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amengjari care se supun avizdrii gi/sau autorizdrii privind securitatea la incendiu,

Pentru amplasarea constructiilor in parceld se va avea in vedere respectarea prevederilor
H.G.R nr 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu modificirile
si completirile ulterioare. 3

Dupi aprobarea fazei P.U.Z., in cazul in care imobilele dumneavoastri fac parte din
categoriile de construcfii §i amenajdri care se supun avizirii sifsau autorizirii privind
securitatea la incendiu/protectie civild, conform prevederilor H.G.R. 571/2016 pentru
aprobarea categoriilor de constructii §i amenajdri care se supun avizdrii si/sau qutorizérii
privind securitatea la incendiu si H.G.R. 862/2016 pentru aprobarea categoriilor de
constructii la care este obligatorie realizarea addposturilor de protectie civild, precum §1 a
celor la care se amenagjeazd puncte de comandd de protectie civild, in vederea emiterii
autorizafiei de construire, veti solicita, potrivit art. 30 din Legea nr. 307/2006 privind
apdrarea impoiriva incendiilor - republicatd, respectiv art. 20 din Legea 481/2004 privind
protectia civild, cu modificirile si completiirile ulterioare, avizul de securitate la
mcendiu/protectie civili. ‘

a igi pier vala tatea in care s-au modificat ile
¢ stat la baza a esteia §i aviz/autorizatic de securitate a
P i !e’// c\fJﬂ ' K
dr. ing. ! 0-CATALIN
NE
1/1
[ ]

Calea 13 Septembrie nr. 135, sector 5, Bucuregti, cod pogtal: 050719, 5

Tel. 021.207.55.00 / fax. 021 316.51.16, E-mail: contact@isubif.ro



UNITATEA MILITARA 0362 BUCUREST " NESECRET
Nr.3 942 din 28.11.2019 Ex. nr. af

Céfre

S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECT SR.L.
- Bucuregti, str. Nerva Traian nr. 3, et. 10, sector 3 -

La solicitarea dumneavoastra, inregistrata la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
324.750 din 08.11.2019, privind "Planul Urbanistic Zonal” privind realizarea investitiei
"Ansamblu functiuni mixte", in ampiasamentul din municipiul BUCURESTI, soseaua
Dobroiesti nr. 55 - 65 (fost 27A/93), C.F. nr. 42241, C.F. nr. 44613, C.F. nr. 44185, ,
C.F. nr. 44229, nr. cad. GEEEE nr. cad. GRENE®, 1. cad, S . cad. SSD
sectorul 2, beneficiar S.C. EAGLE DEVELOPMENT ESTATE S.R.L., sectorul 2,
beneficiar S.C. EAGLE DEVELOPMENT ESTATE S.R.L., vd comunicim ca, potrivit
prevederilor Ordinuiui comun al ministrului Lucrérilor Publice $i Amenajarii Teritoriului,
ministrului de Interme, directorului Serviciului Roman de Informatii si ministrului Apéararii
Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amehajarea
teritoriului $i urbanismul, cu modificsrile si completérile uiterioare, s-a avizat favorabil
documentatia depusé de dumneavoastr.

Orice modificare ultericari a contin  lui documentatiei tehnice prezentate
spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabil te al av  Ilui este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatuiui de urbanism nr. 1181/64 D din

.07.2019, emis de Priméria Sectorului 2.

Va restituim alidtur document

Cu stima,
SEFUL U H
SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII 8’7
B-dul. Libertaii nr 14, Sector 5, 050708 - Bucuresti - Romania; www sri.ro
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SERVICIUL DE TELECOMUNICATH SPECIALE Neclasificat
UNITATEA MILITARA 0500 BUCUREST! Ex. nr. 1

Nr, din .//a 93 ':‘20:20

Doamnei urb.
Sef proiect - S.C. INT TION ARHITECTS S.R.L.

in atentia beneficiarului - S.C. Eagle Development Estate S.R.L.

Ga urmare a cererii de aviz, Insotitd de documentafia aferentd, Inregistrata la
institutia noastrd cu nr. 13292 din 13.02.2020, adresatd de S.C. Metropolitan
International Arhitects S.R.L., Tn calitate de proiectant peniru beneficiar - S.C. Eagle
Development Estate S.R.L., cu sediul Tn municipiul Bucuresti, strada Sergent Bonea
Marin, nr. 23, parter, sector 3, identificatd prin C.U.l. RO13886171 si nr. de ordine in
Registrul Comertului J40/4863/2001;

In baza A " PUZ. - proiect nr. 140/2019 din 01.2020 elaborat de
S.C. Metropolitan International Arhitects S.R.L., cu sediul In Bucuresti, strada Vasile
Topliceanu, nr. 14, bl. P39, sc. 2, ap. 39, sector 5:

Avand Tn vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 1181/64,D” din
24.07.2019 emis de Municipiul Bucuresti - Primadria Sectorului 2 si ale Avizului de
oportunitate nr. 73 din 24 10.2019 emis de Primaria Municipiutui Bucuresti - Directia
Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Directia Urbanism - Serviciul Urbanism;

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea feritoriului $i
urbanismul, cu modificérile §i completérile ulterioare, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale emite urmatorul; ‘

AVIZ FAVORABIL
privind aprobarea documentatiei de urbanism - P.U.Z. - Ansamblu functiuni

mixte - amplasament situat In municipiul Bucuresti, Soseaua Dobroesti, nr. 55-65
(fost 27A/93), sector 2.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toats durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 1181/64,D" din 24.07.2019 emis de Municipiul Bucuresti
- Priméria Sectorului 2 si poate fi folosit doar Tn scopul pentru care a fost solicitat.

Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentati atrage nulitatea

avizului si suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din

aceasta. L
, O

Neclasificat
1/2




Neclasificat

Eventualele modificari ale documentatiei de urbanism prezentats, impun
solicitarea unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

Totodatd, va restituim mediul de stocare tip CD nr. N325-500 din 13.02.2020
(1 buc., neclasificat).

Pentru alte informatii puteti accesa www.sts.ro sau ne puteti contacta la telefon
nr. 021/20.22.590 sau nr. 021/20.22.591, fax nr. 021/31.31.384 si email:
avize.reglementari@stsnet.ro.

' LUNIT | 0500 UCURESTI

Neclasificat
2/2




ROMANIA Exemplarul nr. ¢
MINISTERUL APARARII NATIONALE

Statul Major al Apararii

Nr. DT. 944

din4£11.2019

Bucuresti

Citre,
S.C. AN TIONAL

ARHITECTS S.R.L.
AV D

Apiririi avizeazs favorabil UL U ISTIC pentru terenul
situat In intravilany] municipiulyj Bucuresti, gos Dobroesti, nr. 55-65, sectorul 2, in
vederea realizirii obiectivului de investitii samblu fu i mixte”, conform

documentatiei de urbanism depuse. Beneficiar: §.C. EAGLE DEVELC
ESTA §

Avizul este conditionat de:

Nu poate fi folosit pentru autorizatiei de onstruire,

i lcarea oricirei cond i de mai sus atrage de la sine anularea avizului cat
si rispunderea j a beneficiarului lucririi,

Pentru eliberarea avizului specific a] Statului Major aj Apirdrii, tn vederea
obtinerii autorizatiei de ¢g este necesar sy trimiteti documentatia tehnicy
(D.T A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeazs a se realiza In zong studiati, n

L7
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Administratia Bazinala de Api ARGES-VEDEA
Sistemul de Gospodrire a Apelor Iifov-Bucuresti

F-AR-1
AVIZ DE GOSPODARIRE & APELOR
Nr.123 - B din 10,07.2020
privind: “PUZ Ansambiu
Mun. Bucuresti, sector 2, $os. Dobrosgti, . 55 21A/83)
1. DATE GENERA
Bazin hidrografic
Réu/cod cadastral X- 102517
Comena/lscailtatea sect. 2;
Clasa de important}
Beneficiari SECT. 24iS.L. DEVELOPMENT ESTATE SR.L;
Elaborator documentatie S, ~ .U, 29372720 Certificat de atestare nr. 140 din 30.05.2018
tehnica va Misisterul Apetor §i Pédurilor,
Conferm Ordinutui MAP. ar, de proiect §i elaboratoru! rispund pentru corectitudinea
datelor Tnscrise in documentatia Normativalui de continut.
2. NECESITATEA $1 OPORTUNITATEA INV
Seopul fucrdrii: stahliirea conditiilor de const uma de teren de 48.834 mp §l intocmirea Regulamentului Local de
Urbarism. Pe aceastii suprafatd de teren urmeazi a funciiuni mixte (Joculre colectivé si dot4ri conexe bacuirii,
birouri, servicii, tomert, spalii verz, parciri, ete.).
Tncadrarea tn Schema cadru de amenajare a b fic §i a prevedsrilor PUG Mun. Bucuresti: lucrarea nu se Tnscrie Tn

prevederile PUG Mun, Bycuregti, PUZ-ui mentjenat in mpletdnd propunerila PUG.

Situatia existent:
Tn prezent suprafata de teren de 48.834 documentatia PUZ, ests situati in intravilanul Mun, Bucursgti.

3. ELEMENTE DE COORDONARE $§ DE

a) Amplasament

Terenul studiat prin PUZ este situat i E ul drept rdufui Colentina, in bazinul idrografic Arges,
Corp de apZ : réul Colentina - RORW1

incadrarea lucréirilor in clasa de importanti re: W2

Ansamblul de lucriiri se va tncadra in clasa de imp conform STAS 4273/83. S o wateunoe %5

AMPELOR

3
g E cosmonARmE &
< %ummuclmﬂ'" =
® - k)

*

b) Zone cu riscuri da inundabilitate 2w
Amplasamentul studiat prin PUZ nu se af¥ Tn z0na inundabifi a réulut Colentina. 5'5 £ ROWD

Admigistrafia Bazinali do Ap& Argey-Vedes

Cod Fiseal: RO 24427093 / 05.09.2008

Cod iBAN: RO 93 TREZ 0465 0220 1X01 3903

Calea Cmpulung , Nr. 6-8, ¢.p. 110 147

Pitett, Judefuf Arges

Centrata tel, 40 248 223 449, Fax +40 248 220 878
Uispecerat tel, +40 248 220 599 , Fax +40 248 211 549
Cabinet Director tel. +40 248 218 250

Sistemul de Gospodirire a Apelor Hfov-Buouregti
Cod Fiseal: RO 24477093 / 05.09.2008

Cod IBAN: RODSTREZIOB5017014012981 deschis 8 ({_..3
C 319194, Teemreria Sector 6 Bucuragti .

Splaiu! Independentei Nr. 254, ¢.p. 060 031 é 1 f—

Sector 6, Bucuregti v

Gentrala tel +40 13182 229, Fax+40 213182 220
Dispecera tel, +40 213184 449, Fax +40 213 182 228 Pagina 1 din &



Acte de reglemontare
erile PUG Mun. Bucuregti gi prapunerile de dezvoitare.

Acte

- ne. 1181764 din 24.07.2019, amis de Mun, Bucurogti, Priméria Sactorulul 2;

- Aviz nr. e 5.. APA NOVA BUCURESTI S.A,

Ca urmare a BEVELOPMENT ESTATE SR.L. furagistrats la SGA. fifov - Bucuregtt ci . 7124 din 06.0 prin care
se solicitd a apslor pentru: “PUZ Ansambilu functfuni mixte”, Mun, Bucaregti, sector 2, Sos. Dabroesti,
nr, 55 - 65 (fost

i temeiul Legii Apelor modificirile  completirile uterioare, a O.U.G. ar. 107/2002 infiintarea Administrafiai
Natienale Apsle Romane, complotérile ultarioare. §f & Ordimulul Mintsterulul Apaior §i Pédurilor ar. 828/2819 privind
procedura si competenfele de modificars gt rstragere a avinui de gospoddrire a apelor, inclusiv procedura de evaluars 2

impactului asupra corpurilor de a

APELOR

Mun. 8 . (fost 27A/93)
In dovumentatia tahnica prezentatd se provid
4. ORGANIZAREA ARHITECTURAL URBANISTICA
Organizarea arhitactural urbanistics 2 unei suprafete de mp §i accasul rutier din Sos. Dobroegti, suprafatd pe care
urmeazd a s& construi un ansamblu cu functiuni mixte, confo de Urbanism nr. 1181/64 “D” din 24.07.2019, emis de Mun,
Bucuresti, Priméria Secterulgi 2.
5. DOTARI HIDROEDILITARE
5.1. Sistem de alimentare cu ap3:
Mimentara cu api potabily: sursa de api - reteau 14, existantii ™n zona amplasamentulul studiat prin PUZ,
Alimentarea cv ap¥ pentry stingerea Incendiilo
Deficitul de api potabifi: se considerd c ate fia din sursa mestjonata pentru toate activititiie
propuse prin PUZ
5.2, Sistem de canalizare ape uzate gi pluviale:
Apels vzate menajere vor fi evacuate in reteaus orige in z0na amplasamentului studiat prin PUZ.
Apele pluviale provenite de pe platformele betonate, vor fi printr-un separator de hidrocarburi, dup# care impreund cu apele
pluviale de pe acoperiguri, apoi vor fi evacuate intr-un bazin de retentie, de unde vor fi evacuate in lacul de re Pantelimon J, de

pe riul Colentina.

6. AVIZUL DE GOSPODARIRE A APELOR SE EMITE CU URMATOARELE CONDITHI

6.1, Gorelarea lucrarilor de atimentare cu apa §i canalizare cu cele ale Primériai Mun, Bucuresti.
6.2. La faza D.TA.C. beneficiarul va selicita in mod obligatoriu aviz de gospadirira a a
intocmitd conform Ordinului MA.P. nr.828/2019, de citre ¢ unitate certificatd de MMAP,

6.3. Tn conformitate cu prevederile Legil Apelor nr. 107/1996, cu modificirite $i completérile ulterivare,

n
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. eniului public al statului apele de suprafat ou albifts lor minves ou hengimi mal mar de 5 k) ou harine
hidrografioa ce deplisesc suprafata de 10 kmp, malurile §i cuvetele lacurilor, precum §f apele subterane, apele maritime intsrioare, faleza
plaja mifri), cw bogitile Jor aturale gi potentialul valorificabil, marea teritorial i fundul apefor maritime”.
de acumulare permanente a caror executle a fost finantata din fonduri alocate da la bugetul de stat,
su aftat entulul barajului fac parte din domeniul public af statului gi se includ ta categaria terenurilor
ac de albie misori";
-art, tectiei albijlor, maturilor, constructlilor hidrotahnice § Imbundtifivis regimulul do curgere al
anelor, s6 prol "y WL.c) suprafata facurilor de scumulars,.,” respactly alin. 2 13
este stabiliti . B
o anexa “Vitimes 2onslor do protectie In jurwl lacurilor ds scumitars se stablfagte I de Retsnfie
vorvmsmantalol’;
Prin urmare, se Protecliv & acamulirii Pantslimon | ps suprafata cuy corha de nivel de
60.50mdMNT5 (eorespunzatosrs cotoi Nivalului Normal de Retenfie al lacului de scumutare
Pantelimon I) gi curba maMN75 (sorespunzitoars cetel coronsmentufnf
-art. 49 alin. 1“Se 7uns imndabils 4 albisi majore 1 in zonole de protectio precizate Ia art, 40 de
hoi obiective aconomice sau e noi locuinge sau svexs als scostora™
Gonform anexel nr. 1 din Legea ou modifiedrile 8 completirile definitia zonei de protectie este
urmétoarea: “Zona adiagents do apslor, §i instalafilor aferente, in care se
introduc, dupd caz, interdiclii funciar, pentru a asigura stabilitates
maturifor sau constructiilor, respectiv i’
- art. 87, alin.(1) ,executarea sau punerea i say  aulegiturd cu apele, precum gi modificarsa
Sair extinderea acestora, fird aviz/autorizatle & dutorizafiei de gospodirire a apelor” si alin (18)
whepozitarea in albii sau pe malurile cursurilor de - P8 baraje  diguri sau In zonele de protectie a
acaestora a materialelor de orie fol’ constituie in astfel de condifii incat, potrivit lagii penale, si
fie consideratd infractiune,

Prezentul act de reglementare nu exclude obligat de a obtine alte avize, acorduri, autorizatii, ete. emise de
alte institufil,

8.G.A. Iitov-Bucuregti, prin prezentul aviz nu 1] rispunderea pentru amplasarea lucririlor propuse si pentru
regimul juridic al terenurilor ocupate de acestea.

Avizul de gospodirire a apelor este valabil de Ja data tuturor demarsurilor necesare aprobdrii PUZ-
ului, dacd nu intervin medificéiri ale acestuia, dar

Tn confarmitate cu prevederile Ordinului 32 alin. 1), avizul de gospodirire a apelor este aviz
conform §i trebuie respectat ca atare de ciitre proiect, p constructor, la contractarea gi executia luerdrilor
aferents proiectubui,

Nerespectarea prevederifor prezentului aviz dirire a sanctionatd conform Legii Apelor nr. 107/1996, cu
modificéirile §i completérile ulterioare, avizul putdnd prevedsrile Ordinului MAP. nr. 828/20  Anexa 1,
art.26.

oo’
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RO ANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERISE NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Ex. nr.1
Nr. 426.876
16.12.2019
Cdt e

S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L.
Municipiul Bucuregti, str. Nerva Traian, nr. 3, etaj 10, sector 3

Ca urmare a adresei dumneavoastri referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic Zonal
sAnsamblu funetiuni mixte”, situat in intravilanul municipiului Bucuresti, so0s. Dobroesti, nr.
55-65 (fost 27A/93), nr. cad. WENEGGY K GNP, @ s:cor 2, beneficiar: S.C.
EAGLE DEVELOPMENT ESTATE S.R.L., vi comunicim avizul faverabil in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/2001 gi precizirile aprobate prin Ordinul comun al Ministerului
Lucrdrilor Publice si Amenajdrii Teritoriului, Ministerului Apdrdrii Nationale, Serviciului
Romdén de Informatii si Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422/1995.

Prezen  aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 1181/64 D din
24.07.2019, emis de Primdria Sectorului 2 §i a Avizului de Oportunitate nr. 73 din 24.10,2019,
emis de Primdria Municipiului Bucuresti §i este valabil numai insotit de Plansa de
Reglementdri Urbanistice, vizata de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare prevéizute
in documentatie.

In cazul producetii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la nivelul sistemelor de
comunicatii ale M.A.I, avizul se considers automat suspendat pani cand se vor lua masurile
necesare care s asigure fincefarea si nerepetarea acestora; contravaloarea lucrdrilor de
remediere a instalatiilor avariate, precum si daunele cauzate de Intreruperea comunicatiilor, vor
fi suportate de cel care a produs avaria.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupi caz, de legislatia privind regimul
zonei de frontierd; regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase; prevenirea si
stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastra, cét
$t rdspunderea juridic# a beneficiarului investitiei.

RE
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* PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Proiecte Urbane

Vi i aw ke -. P 1N e vt gt o8 4 e M e PR Rty ermany = Pl

Nr intrare PMB: 1784009/17.10.2019 ¢
Nr. lesire PMB: 1784009/2532/1374/,./51.11.2019

Aviz tehnic de consult _ti prelimi A5211 2019
Categoria A3 - . Teritoriuurl ” - N iva de

Solicitant: S.C. EAGL DEVEL EMT ESTATE S.R L. prin S.C. ELCON
CONSTRUCTH SERVICH SRL
Bucuresti, sector 3, Str. Complexului nr. 10, bl. 40, sc. 3, et. 1, ap. 71
Se solic ta ridicarea avizuiui de Ia Registratura PMB

Spre gtiintd: Primdria Sectorulul 2 al Municipiului Bucuresti
Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 2, Str. Chiristigiilor nr. 11-13

Amplasament: Bucuresti, Sector 2, Sos. Dobro esti nr. 55-65 (NC 237800)

1. Situatia existents

Amplasamentul format din terenurile cu adresa postala Bucuresti, Sector 2, Sos.
Dobroiegti nr. 55-65 (NC W@, NC SR NC esumem NC B08W®) care face
obiectul prezentului Aviz tehnic de consultanta preliminara de circulatie, delimitat/marcat
pe planurile cadastrale anexate cererii adresate DGUAT - SPU este adiacent $os.
Dobroiesti la partea sud-estica st Intranii lui, la partea vestica (NC 231133). Arterele de
circulatie la care raportam analiza de trafic solicitata prezint3 urmatoarele caracteristici:

® $os. Dobroiesti este o artera de circulatie cu profil variabil ce are, in zona terenului
mentionat, un profil transversal de circa 15,00m latime. Prospectul este compus din
carosabil de 6,50m, trotuar de 4,50m latime adiacent amplasamentului analizat $i
trotuar de cca 4,00m adiacent proprietatilor cu numers postale impare (conform
planului cadastrai sc. 1:500, vizat de OCPI, anexat cererii advs) .

* Intrarea Somnului este o artera de circulatie cu profil variabil ce are, in zona
amplasamentului mentionat, un profil transversal de circa 5,00m [&time Tntre limitele de
proprietate (conform planului cadastral sc. 1:500, vizat de OCPI, anexat cererii dvs).

ale - ~ conform

existente/a
* Planul Urbanistic General (PUG) al ictpiului  Bucuregti, aprobat i
Hotédrarea Consil ui neral al Municipiului ucuresti nr. 269/2000, ng

cuH B nr.877/12.12 2018;

Bd. Regina Elsabeta nv. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregti, Romania

Tei: 021.305.55.00
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* Planu! Urbanistic Zonal ’ - Sector 2 al Municipiului Bucuresgti”— aprobat prin
HCL al Sectorului 2, nr. 99/14.08.2003, prelungit prin HCLS 2 nr. 5/2013, cu
termenul de valabilitate expirat, dar care a produs efecte in teritoriu;

Pianul Urbanistic nal "P  Sos. Dobroiesti nr. 86, Sectorul 2, Bucuresti”,
aprobat prin HCGMB  426/21.12.2016;

¢ Pianul Urbanistic Zonal "PUZ Sos. Dobroiesti nr. 37-38, Sectorul 2, Bucuresti”,
aprobat prin HCGMB nr. 517/23.08.2018;

¢ Planul Urbanistic I "PUZ Sector 2, Bucuregti”, afiat in etapa de elaborare a
proiectului (conform informatiilor postate pe site PMB www.pmb. ro).

* ,Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari pe teritoriul Municipiuiui Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie pe
teritoriul Municipiului Bucuregti”, aprobate prin HCGMB nr. 66/06.04.2006;

3. Prevederi generale si detalii de reglementare

Prin reglementarile PUG/PUZ/Norme sunt aprobate caracteristicile sistemului de
circulatie, obiectivele in palierul strategiel de dezvoltare urband, precum si corelarea/
corectarea profilelor functionale ale arterelor de circutatie, in scopul fluidizarii traficului
urban si a unei corecte deserviri a oragului, Tn acord cu structura spatial — compozitionala
a diferitelor zone gi a intregului sistem urban.

® Planul Urbanistic General prevede fasie de protectie pentru Lacul Dobroiesti.
Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG, la Sectiunea i: Utilizare functionala,
art. 1 - Utilizdri admise prevede, pentru UTR V4, urmatoarele: “pe fagia de protectie
de 50,00 metri (30,00 metri in unele P.U.Z.-uri aprobate anterior) din lungul oglinzilor de
apa ale lacurilor, cu functiune publ’  ecologicd §i peisagisticd, se admit urmétoarele:
drum de halaj, alei, amenajari de mici dimensiuni pentru odihna, agrement, joc si sport,
debarcadere, anexe sanitare, mici puncte de alimentatie publici specifice programului de
parc”.

® Reglementarile de circulatie cuprinse In * - Sector 2 —  nicipiul Bucuresti”
prevad pentru Soseaua Dobroiesti un profil transversai de 31,00m latime (conform
Caiet profile — profil 2.49). Profilul va fi compus din carosabil de 21,00m atime (cate trei
fire de circulatie pe sens) si trotuare de céte 5,00m ce include si spatii verzi de aliniament.
Dezvoltarea prospectuiui propus se face catre proprietifile cu numere postale
impare.

» Reglementdrile de circulatie cuptinse in "P  Sos. Dobroiesti nr. 86, Sectoru 2,
Bucuresti” prevad pentru Soseaua Dobroiesti un profil transversal de 31,00m
latime, compus din carosabil de 21,00m latme (cate trei fire de circulatie ps sens),
trotuare de céte 3,00m despartite de carosabil prin spatii verzi de aliniament de cate
2,00m latime. Dezvoltarea prospectului se face cu mentinerea bordurii
adiacente pro r cu numere postale pare citre proprietiatile cu numere
postale impare

Regiementarile de circulatie cuprinse in "PUZ Sos. Dobroiesgti nr. 37-39, Sectorul 2,

Bucuresti” previd urmétoarele:
» Pentru $oseaua Dobroie realizarea unui profil iransversal de 24,00m  me
compus din carosabil de 14,00m (cate doud benzi de circulatie pe sens) si
trotuare de cate 3,00m despértite de carosabil prin zone verzi de aliniament de

cate 2,00m latime fiecare. ltarea profilul propus se suprapune partial
peste amplasamentul analizat.

> Realizarea unui drum de acces la loturi (profil care prapune
partial peste terenul analizat, la partea lui vestica. Profilul I al

Bd, Regina Fisabeta nr.  cod pogtal 050013, sedtor 5, Bucuresti, Aomania 3
Tel: 021,305,55.00
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acestui drum are 9,00m fédtime si este compus din carosabil de 6,00m (o banda
de circulatie pe sens) i trotuare de cate 1,50m l&time.

> Realizarea unei artere de circulatie de categeria a lil-a care traverseaza la
partea sudicad amplasamentul analizat. Profilul transversal propus are 13,00m
latime, al carui carosabil are 7,00m.

» Realizarea pe amplasamentul analizat a unor artere de circulatie care il
traverseazad dar al caror profile nu sunt detaliate.

» Realizarea unw sens giratoriu la partea nordica a amplasamentului.

e "PUZ Sector 2, B ¥, aflat in etapa de elaborare a proiectuiui nu intd la
¢ etapa reglementarile de ¢ pentru arterele de circulatie. Din plansa de
circulatie de la aceasta fazé reiese ci pe amplasamentul analizat sunt propuse o serie
de artere de circuiatie de categoria a l-a si a Hl-a, care il traverseaza, precum $i
un sens giratoriu (la partea nordicd). Deasemenea, liargirea arterei $oseaua
Dobroiesti propusa prin PUZ se suprapune partial peste amplasamentul analizat.

Pentru Infrarea Somnului, in documentatiile de urbanism aprobate, nu sunt prevazute
reglementdri de circulatie.

+» HCGMB nr. 66/06.04.2006 prevede la punctul B, capitolul |, art. 1: ,,Prevederile prezentelor
Nome privind asigurarea latimii profilelor transversale ale arterelor de circulatie din reteaua
stradald a orasului, se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru realizarea tuturor obiectivelor
si amenajarilor pe teritoriul Municipiului Bucuresti.

4. Cencluzii si recomandari

Certificatul de Urbanism nr. 1181/64"D” din 24.07.2019 eliberat de Primaria
Sectorului 2 a fost emis in e abordrii “elabordérii, avizarii i aprobdarii unei
doc entatii de urbanism PUZ - pentru Ansamblu functiuni mixte, cu

erea prealabild a Avizului de oportunitate al Arhitectului $ef al
Municipiwlui Bucuresti”. Documentatia care se va intoemi va respecta
regiementar le de circulatie aprobate.

e Datele continute in prezentul Aviz tehnic de consultanta preliminard a DGUAT -SPU, au un
caracter informativ, fiind necesare coreldrii la scara teritoriului municipal a
actiunilor de realizare a obiectivelo de utilitate publica, conform HCGMB nr. 136
din 20.05.2002; nformatiile sunt necesare in etapa preliminarda de elaborare a
documentatiei tehnice de specialitate in conformitate cu legislatia in vigoare.

o Informatii suplimentare se pot obtine de la directiile gi servicile de urbanism ale
Primariei Municipiului Bucuresgti gi ale Primariei Sectorului 2.

e Avizul tehnic de consultanta preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria
07, nr. 235418 din 17.10.2019 in valoare de 70,00lei.
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1A MUN LUI BUCU

Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului

COMISIA DE C(
Nt 1846546/ / - ©F.201D

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATI DE URBANISM
Din P.V. nr. 12/04.06.2020 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M B.

Nr. 2. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS cu sediul/domiciliul in
Bucuresti Str. Vasile Topliceanu nr. 14, sector 5, prezintd spre avizare documentatia de
precoordonare a ,,P.U.Z. — ului ,,$0S. DOBROIESTI NR. 55 - 656 SECTOR 27,
impreund cu avizele administratorilor de retele edilitare. In conformitate cu Dispozitia
Primarului General nr. 812/24.06.2014 completatd cu Dispozifia Primarului General
nr. 304/29.02.2016, se avizeaza favorabil, strict din punct de vedere al refelelor edilitare,
planul de precoordonare pentru imobiful mentionat mal sus cu conditiile:

- la faza de obtinere Autorizatie de Construire  vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament {unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata si modificatd;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 557,50 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua publica de
apa,

- se vor prevedea' gospodirie apd potabila si incendiu, bazin de retentie ape
pluviale, bazin de retentie pluviale, separator de hidrocarburi si namol, tablouri electrice
generale, statie de pompare apa menajera, calculate conform normativelor in vigoare;

- apele pluviate vor fi colectate ~ n bazin de retentie, cu racordare la canalizarea

pluviala intericara, vor fi deversate in lacul Dobroiesti cu acord ANAR si cu respectarea

Normativului NTPA-001/2002 “privind stabilirea limitelor de incarcare cu poluanti a apelor
uzate industriale si orasenesti la evacuarea in receptorii naturali®;

- costul extinderii retelelor edilitare si eventualele echipamente necesare
functiondrii corespunzatoare a acestora, va fi suportat in totalitate de cétre beneficiar;

- relocarea retelelor electrice existente pe amplasament, se va realiza in baza unui
proiect tehnic avizat de catre o firma abilitatd A.N.R.E, pe cheltuiala beneficiarului;

- la faza DTAc beneficiarul va reveni cu o solicitare de aviz STB - conform aviz
STB nr. 16949/25.10.2019

Bd. Regina Ellsgbela nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia

Tel: 021,305.55.00

hitp://www.pmb.ro
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* la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si ,ansamblul functiune mixta
RHmax= S+P+11E sos. Dobroiesti  nr. 55 - 65 sector 2, Bucurest”, la structura
hidrogeologica existentd, cu prezentarea mésurilor de prezervare a sistemului existent.
Acest studiu va putea fi utilizat de cétre municipalitate in vederea constituirii unei baze de
date specializate.”

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu
HCGMB nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Hl 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. .3.D. Managementui Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile
desfasurate.

- pentru faza de Autorizatie de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 republicatd, cu modificérite si completérile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- proiectantul, verificatorul si beneficiarul ramén direct rispunzétori ¢
respectarea normelor tehnice $i legislatiei in vigoare;

- proiectantul si beneficiarul rispund pentru exactitatea gi veridicitatea
datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii
prezentului aviz;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE™ COMISIE,
DIRECTORIGENERAL
Dan ISTRATE

T
IE, ARHITECT F AL

VICEPRESEDINTE COM

DIRECTOR EXECUTW MUNIGY :
Citalina GUSA Arh. Stefan
SECRETAR COMISIE, RE ANT COMISIE DU,
Catalina IORDACHE IONESCU
] C

7
FPS-2.3.2.6-02/2
Intocmit, ing. Camelia Puiu
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directi T it

COMISIA DE CIRCULATIE

Nr. 12896/." U 1853400
Tul 0208
Citre:

S.C.METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L
Str. Serg. . Vasile Topliceanu nr 14, bl. P39, sc. 2, ap. 39, sector 5, Bucuresti.

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din de 02.07.2020 s-a dat acordul de
principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale, pentru documentatia
JP.U.Z. - Sos Dobroesti nr. 55-65, sectorul 2, Bucuresti”, conform Certificatului de
Urbanism nr. 1181/64D din 24.06.2019 eliberat de Prim#ria Sectorului 2 Bucuresti,
Avizului de Oportunitate nr. 73 din 24.07.2019, a Studiului de Trafic elaborat de S.C.
Metropolitan Internagional Arhitects S.R.L. si planului anexat la aviz.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmatoarea faza de
proiectare (D.T A.C.), dupd aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotaréarii
Consiliului General al Municipiului Bucuregti, faza la care veti actualiza Studiul de Trafic
privind impactul imobilului asupra traficului din zona

1

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

Redactat: A,—!,Q exemplare — 07.06.2020

— — - - gt ——— — o~ . | = _
Bd. Regina Eksabeta nr. 47, cod postal 050013, sactor 5, Bucurest, Romania 4 g
Tel: 021
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Ansamblu functiuni mixte

Soseaua Dobroesti, nr.55-65 , Sector 2, Bucuresti

Nr.cad GRS, Nr.cad GENEED, Nr.cad. MEEEED

BENEFICIAR/INITIATOR:

S.C.E GL LOPM SR

PROIECTANT"

S.C.M IN NA TECTS S.R.L.
DATA:
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FOAIE DE GARDA
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PROIECTANT: S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L.*°
BENEFICIAR: S.C. EAGLE DEVELOPMENT ESTATE SRL

PROIE - Ansamblu functiuni mixte

AMPLASAMENT: Soseaua Dobroesti, nr 55-6  Sector 2, Bucuresti

IV DE ELABORARE .
.“ \$:..
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Sef. Proiect: urk ;2;/
Proiectat: urb X
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P.U.Z. ANSAMBLU FUNCTIUNI MIXTE -Soseaua Dobroesti, nr.55-65, Sector 2, Bucuresti
Document: Memoriu General
Page: 2/10




BORDEROU

PARTE SCRISA
01. PRIMA VERSIUNE A PLANULUI

PARTE DESENATA
01.01. Tncadrare in localitate Scara 1:50.000
01.02, Tncadrare in PU.G. - UTR-uri Scara 1:5.000

01.03. Tncadrare in PUZ Sos Dobroesti, Lacul Dobroesti, Sos. Fundeni  Scara 1:2.000

01.04. Corelare cu alte documentatii de urbanism din zona Scara 1:2.000
01.05. Vedere satelitard 2D Scara 1:2.000
01.06. Incadrare in zon Scara 1:2.000
02.01. Analiza situatiei existente Scara 1:1.000
04.00. Reglementari Urbanistice Scara 1:1.000
04.02. Regim juridic Scara 1:1.000
05.00. Mobilare urbanistica - llustrarea de tema Scara 1:1.000

P.U.Z. ANSAMBLU FUNCTIUN] MIXTE -Soseaua Dobroesti, nr.55-65, Sector 2, Bucuresti
Document: Memoriu General
Page: 3/10

Tr




MEMORIU GENERAL

CAPITOLUL | - INTRODUCERE

1.1. Date generale ale documentatiei de urbanism
Denumirea tucrarii: P.U.Z. ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE

Initiator: S.C. EAGLE DEVELOPMENT ESTATE SRL
Proiectant: S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L.
Data elaborarii: 07.2020

1.2. Obiectivul lucrarii
Prezenta documentatie de urbanism se elaboreaza pentru amplasamentul din Sos Dobroesti nr. 55-65,
sector 2, Bucuresti (cu o suprafatd cumulata de 48 834 mp) aflate in proprietatea:

S8.C. EAGLE DEVELOPMENT ESTATE SRL cu sediul in Mun. Bucuresti, str. Sergent Bonea Marin nr.
23, partet, sector 3, inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/4863/2001, conform actelor de
proprietate anexate {act de dezemembrare, extras CF).

Beneficiarii doresc sa construiasca pe terenurile amplasate in $os Dobroesti nr. 55-65, sector 2,
Bucuresti { Nr.cad. GESfURgD Nr.cad. 2NN, Nr.cad. GEEEE iar Nr.cad. (W — nu va mai fi
reglementat prin PUZ deoarece si-a schimbat regimul juridic} un ANSAMBLU FUNCTIUNI MIXTE,
incluzand functiuni de locuire cofectivd si dotdri conexe functiunii locuire, precum si birouri, servicii,
comert, spatii verzi, parcdri etc., utilizari care sunt in concordanta cu tendintele de dezvoltare a ariei
studiate si a functiunilor existente in zona.

Scopul elaborarii prezentului P.U.Z. consta in reglementarea urbanistica a terenurilor studiate,
respectiv stabilirea regulilor de construire, indicatori urbanistici, retrageri fata de limitele de proprietate
conform prevederilor de R.L.U. de P.U.G. Bucuresti.

1.3. Surse documentare

Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000 si prelungit.
Plan Urbanistic Zonal PUZ Coordonator Sector 2, aprobat prin H.C.G.M.B. /2002 expirat

Plan Urbanistic Zonal Sos Dobroesti — Lacul Dobroesti — Sos Fundeni, Sector 2 - aprobat H.C.G.M.B.
nr.378/13.12.2007,

Plan Urbanistic de Detaliu $Sos Dobroesti — Lacul Dobroesti — Sos Fundeni, Sector 2 - aprobat H.C.L. 52
nr.120/10.12.2014,

Normative
Documentatia este intocmita conform cu "Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al
planului urbanistic zonal" aprobat cu Ordinul M.L.PAT. nr. 176/N/16.08.2000.

Legislatie
Documentatia este intocmita conform cu legile specifice care au suferit modificari si completari uiterioare
H.G. nr. 525/1996 - republicata pentru - “aprobarea Regulamentului General de Urbanism”,
Legea 350/2001 - actualizata iunie 2017 — ,privind amenajarea teritoriului si urbanismuf”;
Legea nr. 50/1991 - completata, modificata si republicata - "privind autorizarea executarii constructiilor si
unele" - masuri pentru realizarea locuintelor;
Legea nr. 7/1996 - completata, modificata si republicat - a cadastrului imobitiar si publicitatii imobiliare;

P.U.Z. ANSAMBLU FUNCTIUNI MIXTE -Soseaua Dobroesti, nr.55-65, Sector 2, Bucuresti
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Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 592B/1997 - completata, modificata si republicat pentru - ,,aprobarea
normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei”;

Legea 422/2001 - completata, modificata si republicat- , privind protejarea monumentelor”,

H.C.G.M.B. nr. 136/2012 - Anexa nr. 1 - Regulament local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in competenta de aprobore a
C.G.M.B.;

Ordinul nr. 2701/30.12.2010 - completata, modificata si republicat — ,privind metodologia de informare si
consultare pentru implicare o publicului In elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de
amenajare a teritoriufui”;

H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 Anexa Normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare
pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Mun. Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte functionari a arterelor de circulatie;

ORDINUL NR.119 DIN 04.02.2014 al MINISTERULUI SANATATIf pentru aprobarea Normelor de igiena si
sandtate publica privind mediul de viatd ai populatiei

Codul Civil- noul cod civil actualizat in anul 2016.

CAPITOLUL i - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1, Evolutia zonei

Terenul se localizeazd in partea de sud a albiei raului Colentina, respectiv in zona de sud a Lacului
Dobroesti, cu acces din Soseaua Dobroesti.

Lacul Dobroesti este un lac antropic amplasat pe raul Colentina. Este numit si Lacul Pantefimon 1 si se afld
situat Tntre Lacul Fundeni aflat in amonte, spre vest, si Lacul Pantelimon (Pantelimon 2) in aval, spre est.
Are suprafata de 93 de ha, un volum de 2 milicane de mc, lungimea de 3,3 km, latimea intre 50 si 300 de
metri si addncimea medie de 2 metri. Este situat intre Bucuresti, sectorul 2 (malul drept) si comuna
Dobroesti, lifov{malul stdng). Lacul Dobroesti se imparte practic in doud sectoare principale, despértitede
Soseaua Dobroesti si este de fapt inléntuirea a doud meandre ale Colentinei, unul cu partea convexa
orientatd spre comuna Dobroesti, cuprins intre Soseaua Fundeni 5i Soseaua Dobroesti, iar celdlalt spre
cartierul bucurestean Pantelimon, cuprins intre Soseaua Dobroesti si stavilarul Dobroesti.

Tn prezent arealul studiat prezint3 o varietate zone rezindetiale cu locuinte colective cit si areale ocupate
cu locuinte unifamiliale

Terenul este delimitat de urmatoarele vecinatati la nivel urban:
ia nord: Lacul Dobroesti,

e lavest: Sos Fundeni,
s lasud: Sos Dobroesti,
e |aest; proprietati private

2.2. incadrarea in teritoriu

Zona studiata se afld in zona de est a Capitalei, ih imediata apropiere a Lacului Dobroesti, i a
unor artere importante din Bucuresti precum Soseaua Fundeni si Soseaua Dobroesti

Accesul catre terenul studiat se realizeazd Soseaua Dobroesti.

Zona este deservitd de transport in comun de suprafaid —Soseaua Fundeni si Soseaua
Dobroesti

Obiectivele de utilitate publicd si dotdrile necesare sunt concentrate de-a lungul Soselei Fundeni.
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2.3. Cadrul natural st conditii geotehnice
Terenul face parte din Campia Bucurestiului.
Din punct de vedere:
- sgismic, zona se incadreazd In macrozona de intensitate 8, cu o pericada de revenire Ja 50 ani.
- geotehnic, se incadreaza Tn categoria de risc redus.
Clima este continentald, cu nuante cu temperaturi medii anuale de 10,5 C.
Temperatura medie anuala este de +10°C.
Temperatura medie in luna ianuarie este de +3°C.
Temperatura medie in luna iulie este de +28°C.
Cantitatile medii ale precipitatiilor depasesc 600 mm.
Vanturile bat predominant din directiile:
- Nord-Est - cu o frecventa de 23,2% si o viteza medie de 3,5 m/s;
- Est - cu o frecventa de 12% si vitezs medie de 3,2 m/s;
- Sud-Vest - cu o frecventa de 8,1% si o viteza medie de 1,8 m/s.
Adancimea maxima de inghet este de 70-80 cm.

2.4. Infrastructura cai de comunicatii - circulatii

Trama stradald ce conecteaza arealul studiat de restul orasului este formata din este regulata si este
compusa din doud strazi de categoria a /l-a Soseaua Fundeni si Soseaua Dobroesti.

Terenul studiat are acces diect din si Soseaua Dobroesti, care in prezent are un profil de 16,00
metri cu carosabif de 800 — 8,50 metri.

Terenurile care fac obiectul Planului Urbanistic Zonal, sunt adiacente Strazii Fantanica la partea lor
nord-vestica si Strazii Torentului la partea nord-estica.

Prin reglementarile PUG/PUZ/Norme/STAS sunt aprobate caracteristicile sistemului de circulatie,
obiectivele in palierul strategiei de dezvoltare urbana, precum si colerarea/corectarea profilelor
functionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidizarii traficuiui urban si a unei corecte deserviri a
orasului, in accord cu structura spatial — compozitionala a diferitelor zone si a intregului sistem urban.

Reglementarile de circulatie cuprinse in “PUZ —Sector 2 al Municipiului Bucuresti” prevad
urmatoarele:

- Largirea profilului arterei si Soseaua Dobroesti, Dezvoltarea propusa se suprapune partial

peste terenul analizat. La aceasta etapa nu sunt prezentate prospectele arterelor de circulatie.

Reglementarile de circulatie cuprinse in “Plan Urbanistic Zonal Sos Dobroesti — Lacul Dobroesti -
Sos Fundeni, Sector 2 - aprobat H.C.G.M.B. nr.378/13.12.2007" prevad urmatoarele:

- Largirea profilului arterei Soseaua Dobroesti. Dezvoltarea propusa se suprapune partial peste

terenul analizat. La aceasta etapa nu sunt prezentate prospectele artereior de circulatie.

Reglementarile de circulatie cuprinse in “PUZ Sector 2, Bucuresti” aflat in etapa de elaborare a
propunerilor prevad urmatoarele;

- Largirea profilului arterei Soseaua Dobroesti. Dezvoltarea propusa se suprapune partial peste

terenul analizat. La aceasta etapa nu sunt prezentate prospectele arterelor de circulatie.

Reglementarile de circulatie cuprinse in “Plan Urbanistic Zonal Sos Dobroesti — Lacul Dobroesti —
Sos Fundeni, Sector 2 - aprobat H.C.G.M.B. nr.378/13.12.2007", detaliate si modificate prin “Plan
Urbanistic de Detaliu Sos Dobroesti — Lacul Dobroesti — $Sos Fundeni, Sector 2 - aprobat H.C.L. §2
nr.120/10.12.2014" prevad urmatoarele:

- Realizarea unui sistem de circulatii de incinta si parcaje la sol cu profil variabil
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2.5. Regim juridic

Terenul din Bucuresti, Sector 2, Strada Dobroesti nr 55-65, cu NC 20, ncammm, NcdllD
constiutie proprietate privata a §.C. EAGLE DEVELOPMENT ESTATE S.R.L. conform actelor de proprietate
anexate (act de dezemembrare, extras CF).

Terenul are o suprafatd de aproximativ 48 834 mp si este situat in intravilanul Mun. Bucuresti.

2.6. Retele tehnico - edilitare

Zona studiata prin P.U.Z. beneficlaza de toata gama de retele tehnico edilitara {afimentare cu apa,
canalizare, energie electrica de medie si joasa tensiune, retea de goze, telefonie fixa, etc.)

in zona amplasamentului, sunt fn functiune retele principale de apa si de canalizare, in lungul
Soselei Dobroesti, sianume:

- conducta de alimentare cu apa De 125 mm PEID

- conducta de canalizare Dn 315 mm PVC

- conducta de canalizare Dn 250 mm PVC
Amplasamentul nu afecteaza traseele retelelor existente, pozate in subteran, in afara limitelor de
proprietate.

Racordarea la utilitati a edificabilului va avea ca baza de racord si distributie in incinta,
retelele existente pe Sos Dobroesti, fara ca lucrarile de executie sa impuna restrictii partiale de circulatie,
ceea ce nu este de dorit a se face pentru transportul in comun de pe Sos. Dabroesti.

Fundamentarea solutiei de colectare a apelor ce se evacueaza din incinta se va face in sistem
divizor, conform HCGMB 113/2012 privind Master Plan canalizare Municipiul Bucuresti / SEAU Glina.

Se face precizarea ca evocuarea apelor pluviale de pe teren se va face la Lacul
Dobroiesti, dupa o prealabila decantare si preepurare, cu amenajarea corespunzatoare a malului si
a gurii de varsare.

Documentatiile de solicitare a bransamentelor si racordurilor de utilitati se va face lo
faza PT si DE, pentru obtinerea autorizatiilor de racordare definitiva.

2.7. Probleme de mediu
Terenul nu prezinta probleme de mediu.

2.8. Informarea si consultarea populatiei

informarea publicului s-a ralizat pentru fiecare faza de proiectare conform
0.G. 2701/2011 si H.C.G.M.B. nr. 136/2012 - Anexa - Requlament local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriufui

2.9. Situatia existenta

Situatia actuala zonei prezinta transformarea unei zone destructurate, intr-un spatiu destinat
locuirii, comertului si serviciilor, conducand la o remodelare din punct de vedere functional pentru
tesutul urban.

Fondul cladit este variat de la cladiri de locuit de inaltime joasa (individuala/cuplata), la medie
(cuplata/colectiva) si inalta (colectiva) in stare medie si buna, constructii pentru comert (Penny Market
etc.) si de servicii intr-o stare buna spre foarte huna.

PU.Z. ANSAMBLU FUNCTIUNI MIXTE -Soseaua Dobroesti, nt.55-65 , Sector 2, Bucuresti
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CAPITOLUL 11l - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de specialitate

Un studiu ce poate fi mentionat este Planul Urbanistic Zonal Sector 2, care isi propunea o
strategie de dezvoltare pe termen lung avand ca scop:

- cresterea calitatii vieti

- accesibilitasta si cresterea calitatii infrastructirii

- crearea de noi locuri de munca pentru cresterea competitivitatii regiunilor ca locatii pentru
afaceri

- asigurarea cresterii economice,

Acest lucru se poate realiza prin programe operationale — proiecte de reabilitare/modernizare a
infrastructurii urbane prin dezvoltarea activitatilor antreprenoriale pentru ocuparea fortei de munca,
precum si actiuni de rabilitare a infrastructurii sociale si imbunatatirea serviciilor sociate care in final sa i
conduca la o crestere a calitatii vietii.

3.2. Prevederi ale documentatiilor de urbanism aprobate anterior

Tn conformitate cu prevederile de R.L.U. de PU.G. Bucuresti si conform Certificatului de Urbanism cu
nr. 1181/64”D” din 24.07.2019, emis de Primaria Sectorului 2 pentru terenurile cu Nr.cad. GRS,
Nr.cad. S5, Nr.cad. @ ( Nr.cad. GEEE — teren ce nu va fi reglementat prin PUZ ) il incadreaza pe
acesta in Unitatile Teritoriale de Referinta dupa cum urmeaza:

-L1d - locuinte individuale mici cu parcele cu POT <20% situate in zona culoarelor plantate propuse
pentru ameliorarea climatului Capitalei;

3.2.3. P.U.Z. Sector 2 aprobat prin H.C.G.M.B. Nr. /2002

In conformitate cu P.U.Z. Sector 2, terenul este situatin:

U.TR. M3- subzona mixta situata in ofara limitelor zonei protejate, avnd regim de construire
continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri

- PO.T. maxim = 60%

- CUTmaxim = 2,5 (ADC/mp teren)

- RH maxim = P+4E

3.2.4. PU.Z. Sos Dobroesti, Lacul Dobroesti, Sos Fundeni, Sector 2, Bucuresti — aprobat prin
H.C.G.M.B. nr, 378/13.12.2007

U.T.R. M2—-subzona mixti cu cladiri avénd regim de construire continuu sau discontinuu si Tndltime
de P+14 niveluri cu accente inalte

- PO.T. maxim = 30%

- CUTmaxim = 3 (ADC/mp teren)
RH maxim = P+14E

3.2.3. PUZ Coordonator Sector 2 (in curs de avizare -2020}

UTR M2- subzoni mixtd cu clidiri avind regim de construire continuu sau discontinuy si Tnalti
mare si foarte mare, cu accente inalte

- PO.T. maxim = 30%

- C.U.Tmaxim =3 (ADC/mp teren)

- RH maxim = P+14F
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3.3. Dezvoltarea infrastructurii - circulatii si retele edilitare

Accesul auto si pietonal se vor realiza din Soseaua Dobroesti.

Parcarea si gararea necesarului autovehiculelor pentru acest ansamblu muktifunctional va beneficia de
0 circulatii auto de incinta cu profil de minim 7.00 metri (circulatie in ambele sensuri).

Pentru cele mentionate mai sus se va tine cont de normativele de proiectare NP 24/97 - normativ de
proiectare si executio parcajelor pe tru autoturisme precum si a HC.G.M.B. nr. 66/2006 — norme pentru
asigurarea numarului minim de locuri de porcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul
municipiului Bucuresti,

Brangarea viitoarei investitii la retelele publice se va realiza in conditiile avizelor de principiu
pentru bransament si racord, care se vor obtine la faza de autorizatie de construire si care totodata vor
face obiectul unui alt studiu de specialitate (proiect de arhitectura)

3.4. Zonificare functionala — reglementari urbanistice, indici urbanistici
~ cf. plansei de reglementari urbanistice 04.00.

PUD Aprobat prin
CRITERIU HCL PROPUS - ANSAMBLU FUNCTIUNI MIXTE
120/10.12.2014
UTR -M2 regiementat prin PU2 (subzona Feren TOTAL {Suprafata
Zonafsubzona/UTR M2 mixta, birourl, locuire, servicll, comart) nereglementat conform C.U.}
' ' ‘ ' «NC 237799 o
ren 246
5 ra - 24417 50% ce ny mai face prafata conform
- banism
60% 9. gonform ,1181/64D/24.07.201
C.U.T. m Teren reliminar
- 40m r.3/13.02,2020
- parte desenata
SPATI VERZI i emisol 48834  10%
ACCES LEI
S.teren rezervata co rare - 9766.8 20%
reulatii
Nota: Suprafata construita si des c a cata rm Autorizatiil or de Construire nr 407/15/0/13.07 nr

TOLUL IV ~ EFECTE SOCIO-ECONOMICE LA NIVEL DE U.T.R. S| LOCALITATE

iV. a. Efecte la nivelul zonei

Amplasamentul este situat intr-o zona unde functiunea predominanti este cea de comert,
depozitare si rezidentiald, in concluzie una mixts. Atragerea §i continuarea investitiilor in zona, prin
realizarea unei alte investitii de tip retail nu aduce un conflict de functiuni in zona.

IV. b. Efecte la nivelul localitatii
La nivelul localitatii efectele produse de investitie vor fi benefice atat din punct de vedere social

cat si economic,

CAPITLOLUL V ~ CATEGORH DE COSTURI

V. a. Costuri publice
Realizarea investitiei se va face exclusiv din fonduri pri
V. b. Costuri private
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Tn vederea asigurdrii conditiilor beneficiarul va suporta costurile necesare executarii
urmadtoarelar lucréri:
- Realizarea ciilor de acces (carosabile).
- Realizarea refelelor edilitare
- Amenajarea spatiilor verzi
- Exploatarea potentialului existent

CAPITLOLUL Vi - OBLIGATILE INITIATORULUI PLANULU URBANISTIC ZONAL CE DERIVA DIN CE DERIVA

D N PROCEDURILE SPECIFICE DE INFORMARE S| CONSULTARE A PUBLICULUI.

In temeiul Regulamentului local instituit conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010, activititile de
informare si consultare a cetdtenilor executate pentru PUZ - ul initiat de investitor au fost suportate inte-
gral de cdtre acesta. Fondurile previzute pentru activitatile de informare si consultare a publicului au fost
folosite la acoperirea urmétoarelor cheltuieli: materiale tiparite, muitiplicate; servici de corespondenta,
anunturi in mas media, costuri comunicatii (telefon, fax, etc. ) personalul detagat pentru aceste activitatii;
servicii cercetare sociologica; servicii facilitate intalniri, interviuri de grup, audieri, dezbateri, inchirierea si
amortizarea echipamentelor; confectionarea de panouri (panoul 1 si 2); editare materiale de expozitie/ex-
puse, etc. Investitorul privat initiator al PUZ- ului afiseazd anuntul pe panou rezistent la intemperii, cu car-
acteristici stabilite prin procedurile speciale.

CAPITLOLUL Vil - CONCLUZII, ACTIUNI DE DEZVOLTARE $1 IMPLEMENTARE

Functiunea propusa prin prezentul P.U.Z. se fncadreaza cu celelalte functiuni existente in zona si

totodata cu prevederile reguiamentului de PU.G. Bucuresti.
Pentru orice altéd viitoare constructie pe n, se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare —aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Intocmit,
Urb. d

Verificat,
u
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12000  S.C EAGLE DEVELOPMENT ESTATE SRL P.UZ
PLANSA:
Data:z020  U.01.03. INCADRARE [N P U.Z. 505, PLANSA NR;
DOBROESTI, LACUL DOBROESTI, 505. FUNDENI U.01.03
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Directia Generald Urbanism si Amenajarea T eritoriului
Direciia Urbanism

Cum DE E ID R Sl
A PUBLIC

. ! 2

1. ldentificarea pértilor Interesate, persoane fizice sau juridice, institutli publice care pot fi afectate
de prevederile propuse prin planul de urbanism sau amenajarea teritoriului

| Detin&torli dreptului de proprietate al imobilelor invecinate gi a celor din zona propusé spre reglementare.

2. Modalitatea prin care veor fi anuntati cei interesatl si cei ntiai afectati referitor la Initieroa
procesilui de elaborare a pianulul de urbanism sau amenajare a teritoriulul gl de schimbdirile
propuse

Amplasarea de panouri de informare la fata loculut i publicarea materialului informativ pe portatul Primariei
Municipiulul Bucuresti dedicat informarii si consultdrii publicului cu privice la elaborarea planurilor de
urbanism - UrbOnlina".

3. Modalitatea prin care Ii se va oferi ocazia celor afectati sau interesafi de a discuta propunerea cu
Initiatorul si proiectantul i de a-gi exprima rezerve, a formula observatli sau a sesiza probleme
legate de propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de sup apre
avizarea autorititilor competente.

Observatiile gl propunerile pot fi fransmise prin pogtdl pe adresa Primé&riel Municipiului Bucuresti, in mod
direct prin Registratura PMB si/ sau prin comentarii pe portalul ,UrbQOnline”

4, Calendarul propus de initiator pentru Tndeplinirea obligafiilor de informare si consultare a
publicului

Procedura de informare §i consultare a publicului se va desfigura in toate etapele de elaborare a pianului,
astfel:
» etapa de iniflere -~ minim 15 zile calendaristice de la data publicsrii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzator etapei;
etapa de elahorare - minim 15 zfle calendaristice de la data publicérii pe site-ul PMB
etapa de avizare - minim 15 zile calendaristice de fa data publicari pe site-ul PMB
ctapa de aprohare - conform prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald n
administralia publicd, cu completérile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-tlui
www.pmb.ro.

5. Datele de confact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consuitarea
publlcului

! Elaborator,. MIA / urb

AR $E AL IPIULUI 1
4

¥

Tntocmit:  Arh, C, Ciser
2 exemplare /14.08.2019

Bd. Regina Ellsabata nr. 47, cod pogtal 060013, sactor 5, B‘A/mn. Roménia
Tet: 021.30555.00
htp:/fwww.pmb.ro

TG
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ROMANIA ""-"‘”c‘.‘ag;rk\'g‘ 2 BUCUREST |
MUNICIPIUL BUCURESTI g ﬁ )

PRIMARIA SECTORULUI 2 . 7/ M
AYTORIZATIA PE CONSTRUIRE
2 3 /Z%T P 7 2017

Ca urmare a cererii adresate de S.C. EAGLE DEVELQP, TATE

domieilinksediul in judetyl/ municipiul / erasul / eomuna Bucuregti, ssns¥sectorul str,
Marin nr. 23 bi, __, sc. __,et_P, ap. _, telefon/ fax 0213!0.1&._@, e-mail __, in a nr.
12:05.2017 £ cu nr, 39727/ 06.06,2017, 48606/ 27.06

in conformitate cu prevedenle Legii ar. 50/1991, privind autnnzarea executfirii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificirile §i completirile uiterioare,
SE AUTORIZEAZA:
executares lucririlor de construlre/desfiintave-pentru :
schimbarea solutic! tehnice pe parcursul deruldiril lucririlor aflate In curs de executie - in baga AC
nr. 35 / 20",0” 072013 in temiul art, 7 alin {15, din Legea nr. 50/1991, republicatd,
dril :

Potrivit documentatiei tehnice prezentate, intocmits de ! lucrdrif  ing.
verificatd de verificator atestat ing. se solicitd prezenta autorizatie de

construire, privind modificarea solutiei de proiectare pe parcursul executlel, intruct s-au constatat
diferente intre stratificajia terenului descrisd in studiul geotelmu: sl realitatea din teren, din acest
considerent adoptindu-se solutia de fundare indirectd pe grinzi §i piloi, 3 modificarea
suprastructurii. De asemenes, pentru corpul aflat in executic — denumit scara A s-au propus modific#ri
ale unor compartimentéiri interioare — elemente nestructurale, precum $i ale unor finisaje, inchideri si
tamplirii, astfel cum au fost descrise in plangele de ashitecturd intocmite de arh.

Prin modificirile propuse nu se schimbi destinatia imobilului, POT, CUT, H max. admis si nu
sunt afectate rezistenta §i stabilitatea imobilului Categona de important4 a clidirii este C — normals —
conform incadriirii proiectantului. Sunt lucrdri §i / sau interventii de orice naturi care nu sunt
cuprinse in autorizatia de construire. Organizarea de santier s¢ va asigura in mteriorul propnetatu. t'ara
afectarea domemulul pubhc sl a propnetﬁ;ﬂor ‘invecmate. S g A leos ol §

- pe imobilut - teren $i constructii municipiul Bacuregti, sectorud 2, cod pogtal__..  str SOS. DOBROEST] ,
nr, 27A/93 ~ actual 5565 bl. _sc. _, et,_,ap. _,or. CF 1w cadastral 235581,

- lucrdri tn valoare de : J1,549.5 inn_gutorizatly ! )] g
grilor — prin Fi caku rivind repula L] a autori; ei e nsmllre Notd:

conforem { HIgL - fucrifrilor_pentru s este de 2 00 lel ( cu TVA), din_valoare
inves, 'l ia de constrairg iniflald.
NOTA: ta autorizatie se va citi impreund cu autorizatia de co. ire nr, 353/ 20"D/ 23.07.2015, pe

care o completeazs tu sensul celor prezentafe mai sus.

b ¢



- in baza documemtatiei tehnice - D.T. pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire
(D.T.AC. + DTOE.Y desfiinare a constructiifor (B-FA-D3 nr. 56 din 2014 , avind

denumirea/titlul . Imabil locuinte S+P-+10E+ Etaj 11R - modificare solugie pe parcursul executiei”
a fost elaborata de _S.C. MINA M. COM ., cu sediul in judeful , municipiul/orasul/comuna

Bucuresti , sectorul/satat 3 , cod sir. Bd Regina Elisabeta, or. 7, bl. ..., sc. __, et.
parter , ap __, respectiv de arhitect/ eonduetor-arhiteet-cu drept de semniéiturd,

inscris in Tabloul National al Arhitectilor cu nr. _2603 , in conformitate cu prevederile Legii nr.
184/2001 privind organizarea i exercitarea profesiei de arhitect, republicati, aflat in evidenga Filialei
teritoriale Bucuresti, a Ordinului Arhitectilor din Roménia.

CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARH LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARE:

A. Documentafiz tehmed - D.T. (D.T.A.C. + BTGB, sou-B-F:-AD:) - vizatd spre neschimbare
impreund cu toate avizele gi acordurile obfinute, precum $i actul administrativ al autorithjii competente pentrut
protectia mediului, face parte integranti din prezenta autorizafie.

Nerespectares intocmai a documentatiei - L . spre usva

obtinute) constituie infractiune sau contraventie, dupi caz, in temeiul prevederilor art. 24 alin. (1), respectiv
ale grt, 26 alin. (1) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executlirii lucririlor de constructii, repub

n conformitate cu prevederile art. 7 alin. (15) - (15*1) din Legea nr. 50/1991 si cu respectarea le|
pentru aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva BIA) privind evaluarea efectetor am
proiecte publice §i private asupra mediului, in situatia Tn care In timpul executdrii Jucrlrilor §i numai in
perioada de valabilitate a awtorizatiei de construire survis modificari de temd privind lucririle de constructii
autorizate, care conduc la necesitatea modifichrii acestora, titularu] are obligatia de a solicita o noud
autorizatie de construire.

B. Titularu autori " este obligat:

1. s& anunfe data Inceperii lucrdrilor autorizate, prin trimiteres Ingtiintrii conform formularului anexat
autorizatiei (formularul-medel F.17) la autoritatea administratiei publice locale emitentd a autorizagiei;

2. s& anunfe data inceperii lucririlor autorizate, prin trimiterea ingtiintrii conform formularului anexat
autorizatiei (formularul-model F,18) 1a inspectoratul fn construetii al judetului/municipiului Bucuresti, impreund cu
dovada achitliril cotei legale de 0,1% din valoarea autorizath a lueririlor de construetii i instalafii aferente acestora;

3. s anunte data finalizarii lucrdrilor autorizate, prin trimiterea ingtiin{fitii conform formularului anexat
autorizatiei (formularul-model F 19} la inspectoratu} in constructii al judefului/ municipiului Bucuresti, odatk cu
convocarea comisiel de recepiie;

4. s phstreze pe santier - in perfectd stare - autorizajia de construire 3i documentatia tehnicd - D.T.
(D.T.A,.C.+D.T.0.E./D.T.A.D.} vizat8 spre neschimbare, pe care Ia va prezenta la cererea organelor de control,
potrivit legii, pe toat3 durata executiirii lucrrilor;

5, in cazul in care, pe parcursul executdrii lucririlor, se descoperdl vestigii arheologice (fragmente de
ziduri, ancadramente de goluri, fundatii, pietre cioplite sau sculptate oseminte, inventar monetar, ceramic etc.),
si sisteze executarea lucriirilor, si ia misuri de pazi si de protecfie i s3 anunfe imediat emitentul autorizatiei,
precum §i directia judeteant pentru culturdl, culte §i patrimoniu;

6. s respecte conditiile impuse de utilizarea §i protejarea domeniului public, precum si de protectie a
mediului, potrivit normelor generale gi locale;

7. si transporie la groapa de punol a municipiulul Bucuresti, materialele care nu se pot recupera sau
valorifica, rimase in urma executarii lucririlor de constructii;

8. s& desfiinteze constructiile provizorii de gantier in termen de 18, zile de la terminarea efectivé a lucririlor;

9. la "nceperea execuftel lucririlor, s monteze la loe vizibil "Panoul de identificare a investif ei" (vezi
anexa nor. § 1a normele metodologice);

10. la finalizarea executiei lucririlor, si monteze "Plicufa de identificare a investigiei”;

11, in situatia nefinalizirii lucrrilor in termenu! previizut de autorizatie, si solicite prelungirea
valabilitafii acesteia, cu cel putin 15 zile inaintea termemulw1 de expirare a valabilitdii autorizatiei de
construire/desfiintare (inclusiv durata de executie a lucrarilor);

12. s§ prezinte Certiticatul de performanta energetica a cliidirii la efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor;

13. sa solicite "Autorizatia de securitate la incendiu® duph efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor
sau inainte de punerea in functiune a cladirilor pentru care s-a obfinut "Avizul de securitate la incendiu™;

14, sd regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum §i celelalte obligafii de plata ce fi
revin, potrivit legii, ca urmare a realizérii investitiei*

2
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15. si declare constructiile proprictate particulard realizate, in vederea impunerii, la organele financiare
teritoriale sau la unitifile subordonate acestora, dupa terminarea lor completd si nu mai tarziu de 15 zile de l1a data
expirlirii termenului de valabilitate a autorizatiei de construire/desfiintare (inclusiv durata de executie a lucriirilor).

C. Durata de execuiie a lucrdrilor este de 24 (doudzecisipatru) [uni/eile; calculati de 1a data inceperii
efective a lucririlor (anuntatd in prealabil), situatie in care perioada de valabilitate a autorizatiei se extinde pe
intreaga durati de executic a lucriirilor autorizate.

D. Termenul de valabilitate a autorizaliei este de 12 (doudsprezece) lunifzfle de la data emiterii, interval
de timp in care trebuie Incepute lucrarile de executie autorizate,

SECRETAR,

Inrocmi, i a Popa
o l)s

Prezenta atllforizatie a fost transmisi solicitantului direct/prin pdstd la data de ﬂfg od Loy Z
insotitd de 1 (un) exemplar din documentatia tehnics, impreuns cu aviZele §i acordurile obtinute, vizate
spre neschimbare.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicati, cu modific#irile §i completiirile uiterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIE] DE CONSTRUIRE/ DESFHNTARE

De la data de pand la data de

Dup4 aceasts daté, o noudi prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmand sa
obtind, in conditiile legii, o alti autorizafie de construire/desflintare.

PRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilititii :

Achitat taxa de : lei, conform chitanei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

SADU - AC/AD
Edifla |/ Revizia (

3
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PRINMARIA SECTOR 2 BUCHUREST!

ROMANIA CABINET  RETAR
MUNICIPIUL BUCURESTI INTRARE

PRIMARIA SECTORULUI 2 !ESH'-?é(Q

Nr,
una 0.«2) R Anulp&g
AUTORIZATIA J
Nr._ 30/%9, D" din_ 97 ©3 2918
7

Ca urmare a cererii adresate de 8.C. EAGLE DEVELOPMENT ESTATE S.R.I
domieitint/sediul in judegul/ municipjnl / oragul / comuna Bucuresti satulsecton cod postal_, str. Bonea
Marin nr. 23 bl. __, sc. __, et P, ap. _, telefon/ fax 021.310.48.50., e-mail __, inregistrati Iz nr, 5173/
17.01, tatd cu nr, 14246/ 08.02.2018

In conformitate cu prevederile Legii r. 50/1991, privind autorizarea executiirii fucririlor de constructii,
republicaté, cu modificarile 5i completirile ultericare, B

SE AUTORIZEAZA:
executarea lucriirilor de construire/desfilngare-pentru :

schimbarea solufigl tehnice pe parcursul deruldrii lucririlor aflate in curs de executie - in baza AC
nr. 353/ 207D/ 23.07,2013, fn temeiul art. 7 alin (15) din Lewea nr, S0/1991, republicaid, cy

modificirile si completirile ulterioare, cu incadrarea in prevederile Codului Civil 5l ale legislatiei in

=

vipoare
Potrivit documentatiei tehnice prezentate, intocmits de lucrarilor, ing.
verificatd de verificator atestat ing. Gl solicitd prezenta autorizajie de

construire, privind modificarea solugiei de proicctare pe parcursul executiel, Infrucdt s-au constata:
diferenfe intre stratificafia terenulw descriss in studiy geotehnic 1 realitatea din teren, din acest
considerent adoptindu-se solutia de fundare indirectd pe grinzi gi piloti, firk modificarea
suprastructurii ~ pentru corpul denumit in cadrul documentatiei prezentate scara B. Conform
referatului cu punctul de vedere al projectantului - arh, nu se propun modifickri
arhitecturale nici la exterior nici la interior, iar accesul auto la se va realiza conform autorizatiei
de construire initiale s se vor mentine locurile de parcare — conform avizului Comisiei de Circulaie
din cadrul PMB care a stat la baza emiterii autorizatiei de construire initiale nr, 353/ 20D/
23.07.2015.

Prin modificirile propuse nu se schimba destinatia imobilelui, POT, CUT, H max. admus si nu
sunt afectate rezistenta si stabilitatea imobilului. Categoria de a cladiri este C - normals -
conform Incadrlirii proiectantului. Sunt interzise lucrari §i / sau interveniii de orice natur care nu sunt
cuprinse in autorizatia de construire. Organizarea de gantier se va asi ura In interiorul proprietatii, fars
afectarea domeniului public §i a proprietitilor invecinate, atrage atentia in_mod degsebit

beneficiarului gi executantului ca luerdrile sj fie realizate astfel incit s nu fle gfectate sub nici o
forma proprietitile Invecinate si domeniul public, precum si refelele de utilitiiti existente in zond,
avind obligatia de a lua toate misurile necesare in vederea protefdrii acestora.

Note:

- pe imobilul teren i constructii - situat n municipiul Bucuresti, sectorul 2, ¢cod pogtal_,,. str SOS. DOBROESTI ,

nr. 27A/93 — getual $5-65 bl _sc. , et._, ap. _,nr.CF . cadastral

- lucrdiri In valoare de : 31,549,566,00 valoarea din autorizafia de construlre initials are se va reglementa

la finalizarea lucririlor — prin Fisa de caleul privind regularizarea taxel pentry eliberarea aytorizatiei de
construive) Notd: confprm Devizului prezentar - valoareq lucridrilor peurtre scara A este de 26.180.000,00 lei {
cu TVA), din valoarea investitiel prevdzutd in autorizafin de construire initiald.

NOTA: Prezenta autor) se va oiti reund cu_autorizatia de nr, 353/ 20"D'Y 23.07.2015, pe

care o completeazd in sensul celor prezentate mai sus.

.
-
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- in baza documentatiei tehnice - D.T. pen  autorizarea executdrii lucrdrilor de construire

(D.TAC. + DT.O. desfiintare a constructitfor (B-F-AB) nr,__ din _dec. 2017 , avénd

denumirea/ntlul ,Imobil locuinte S+P+10E+ Etaj 11R - modificare solutie pe parcursul executiei”
a fost elaboratd de _S.C. MINA M. COM , cu sediul in judeful . municipiul/oragul/comuna

Buguresti , sectorul/satst 3 , cod str. Bd Regina Elisabeta, nr. 7, bl ..., sc. __, et
garter , ap. __, respectiv de arhitect/ eenductor-arhiteet-cu drept de semniturd,
inscris in Tabloul Na;ional cu nr. _2603 , in conformitate cu prevederile Legii nr,

184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republlcali aflat in evidenta Filialei
teritoriale Bucuresti, 2 Ordinului Arhitectilor din Roménia.

CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI:

A. Documentatia tehnicd - D.T. {D.T.A.C. + BFOE. sauDBT-AD:) - vizath spre neschimbare
impreund cu toate avizele i acordurile obtinute, precum §i actul administrativ al autoritafii competente pentru
protectia mediului, face parte integranté din prezenta sutorizagie.

" Nerespectarea intocmai a documentatici - D.T. vizatd spre neschimbare (inclusiv a avizelor i acordurilor
| obtinute) constituie infractiune sau contraventie, dup caz, in temeiul prevederilor art. 24 alin. (1), respectiv
ale agt, 26 alin. (1) din Legea nr. 50/199] privind autorizarea executiirii lucelrilor de constructii, republicata.
In conformitate cu prevederile art. 7 alin. (15) - (15*1) din Legea nr, 50/1991 §i cu respectarea legislafiei
pentry aplicarea Directivei Consilivivi 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
protecte publice §i private asupra mediului, in situatia tn care in timpul executdrii lucrfirilor §i numai in
pesioada de valabilitate a autorizatiei de construire survin modificari de tema privind lucrlirile de constructii
autorizate, care conduc la necesitatea modificirii acestora, titularul are obligatia de = solicita o noud
autorizatie de construire,

B. Titularul autorizatiei este obligat:

1. s& anunje data inceperii lucrdrilor autorizate, prin trimiterea ingtiingarii conform formularului anexat
autorizatiei (formularul-model F.17) la autoritatea administragiei publice locale emitentli a autorizatiei;

2. si anunje data inceperii lucririlor autorizate, prin trimiterea ingtiingdrii conform formularului anexat
autorizatiei (formularul-model F.18) la inspectoratul fn constructii al judeulut/municipiului Bucuregti, impreund cu
dovada achitirii cotei legale de 0,1% din valoarea autorizath a lucriirilor de constructii §i instalafii aferente acestora;

3. s anunje data finaliziirii lucririlor autorizate, prin trimiterea ingtiintirii conform formularului anexat
autorizatiei (formularul-model F.19) 1a inspectoratul in constructii al judefulul/ municipiului Bucuresti, odata cu
convocarea comisiei de receptie:

4. si plistreze pe santier - in perfectd stare - autorizagia de construire $i documentatia tehnicd - D.T.
(D.T.AC.+D.T.0.E/D.T.A.D.) vizath spre neschimbare, pe care la va prezenta la cererea organelor de control,
potrivit fegii, pe toatd durata executdrii lucririlor;

5. in cazul in care, pe parcursul executirii lucelirilor, se descoperd vestigii arheologice (fragmente de
Ziduri, ancadramente de goluri, fundatii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic etc.),
s& sisteze executarea Jucririlor, s3 ia misuri de pazd §i de protectie §i s anunie imediat emitentul autorizatiei.
precum §i directia judetean? pentru culturd, culte gi patrimoniu;

6. sa respecte condifiile impuse de utilizarea §i protejarea domeniului public, precum si de protectie a
mediului, potriv t normelor generale § locale;

7. 58 transpone la Wﬂﬂﬂ!ﬂs materialele care nu s pot recupera sau
valorifica, rimase in urma executhirii lucririlor de constructit;

8. sA desfiinteze constructiile provizorii de santier in termen de 18, zile de la terminarea efectivi a lucrfirilor;

9. la inceperea executiei lucriirilor, si monteze la loc vizibil "Panou! de identificare a investitiel” (vezi
anexa nr. B la normele metodologice);

10. la finalizarea executiei lucrérilor, si monteze "Placuta de identificare a investitier";

1.  situapa nefinalizirii lucririlor in termenu! previizut de autorizatic, si solicite prelungirea
valabilitafii acesteia, cu cel putin 15 zile inaintea termenului de expirare a valabilithtii autorizafici de
construire/desfiintare (inclusiv durata de executie a lucriirilor);

12. 53 prezinte Certificatul de performanti energeticl a cladirdi la efectuarea receptiei 1a terminarea lucrarilor;

13. s& solicite "Autorizatia de securitate la incendiu” dupi efectuarea receptici la terminarea lucrérilor
sau fnainte de punerea in functiune a cladirilor pentru care s-a obfinut "Avizul de securitate fa incendiu®;

14. si regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum §i celelalte obligatii de plata ce ii
revin, potrivit legii, ca urmare a realizarii investifiei;



15. si declare constructiile proprietate particular’ realizate, in vederea impunerii, la organele financiare
teritoriale sau la unitifile subordonate acestora, dupi terminarea lor completd §i nu mai tarziu de 15 zile de la data
expirdrii termenului de valabilitate a autorizatiei de construire/desfiintare (inclusiv durata de executie a lucrarilor),

C. Durata de executie  lucririlor este de 24 (doudzecisipatru) lunifeile; calculata de la data inceperii
efective a lucrérilor (anuntata in prealabil), situatie in care perioada de valabilitate a autorizatiei se extinde pe

intreaga durati de executie a lucrrilor autorizate.
D. Termenul de valabilitate a autorizatici este de 12 (doudsprezece) luni/wite de Ia data emiterii, interval
de timp in care trebnie incepute lucririle de executie autorizate,

AR SECRETAR,

- p

rm OP nr.1,2,3.4,5 - achitate
j

2

ucrdrilor.

Prezenta aMtorizatie a fost transmisd solicitantului direct/prin-po§ta la data de L 1“3!‘3
insotitd de } (un) exemplar din documentagia tehnica, impreund cu avizele si acordurile obtinute, vizate
spre neschimbare,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executérii lucririlor de
constructii, republicath, cu modificérile §i completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/ DESFUNFARE

De ia data de pani la data de

Dupi aceastd dati, o noudl prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urménd sa
obiina, in conditiile legii, o alta autorizatie de construire/desfiintare.

PRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilittii :

Achitat taxa de : lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.
SADU - 4C/4D
Editia ! Revizia 6
3
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“ PRiMRIA SELTOR TH iR
RO ‘.'AB!NE"‘T g:CR‘E‘T:}}mEST'
MANBUIACURESTI LU VYV e
i LELLJV. W 48 N TN

AUTO}IZATIQ DE CONSTRUIRE
Nr._353/20,D° ain_23 ¢F 2015
v/
Ca urmare a cererii adresate de 8.C. EAGLE DEVELQPMENT ESTATE S.R.L, cu domicilist/sediul in
judetul/ municiplul / eragul / cemuna Bucurestl, satulisectorul 1, cod pogtal ____, str. Nicolee Titulescn nr. 4 -
8, AMERICA HOUSE: BUILDING, Et.1, Bironl 1 , ap. _, telefor/ faX pussum e-mail ___, inregistrat Ia nr.
i/ 12.05.20 ¥ cu nr. 38184 /22.06.2015

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executiirii lucriirilor de constructii,

republicatl, cu modificlirile §i completarile ulterioare,
SE AUTORIZEAZA;
executarea lucriirilor de construire/desfiinfare-pentrn :
" . ~\.!'.~ I

2014, cu respec avizeloy/ g
Lucririle ce fac objectul prezentsi sutorizafi construire constau in edificares unui corp de cu
destinatie locuinge colective, cu regim de tnilfime S+P+10 E+Etaj 11 retras - conform PUD aprobat cu HCL
Sector 2 nr. 120/ 2054 — in baza Avizului Arhitectului Sef al Sectorulni 2 nr, nr. 38/ CA 5/7/ 03.04.2014, avéind
urmétoarcle caracteristici: Ac= 1861,28 Ad= 2041744 m.p.; Au = 16.984,15 m.p.; compus din 2 sclri a
clite 125 apartamente. Tipurile de apartamente §i dispunerea acestora pe tronsoane — in cadrul celor dous —~ sunt
descrise in plangele de arhitecturt A04_T1, AO4_T2, AG4_T3, A04_T4, A04_T3, A04_T6, AD5_T7 , AOS_TS.
Sistem construetiv: - cadre gi diafragme din beton armat; - inchideri perimetrale din zidarie de clirimidy; - pereti
interiori din cArimidA gi Rigips — functie de tipul de apartament, respectiv, beton I putul ascengorulbui; - fundatii
= tip radier general din beton armat; - tnvelitoare — tip terash, cu prelusrea §i scurgerea apelor pluviale strict in
incinta proprietatii. Finisajele vor fi conform proiectului:- tencuiald decorativi albi pe termosistermn, cu
ancadramente i socla din piacaj cirfimidi aparentti; - ferestre cu thmplirie PVC; partial faads cortind — cn geam
termoizolant — pentry zonele de circulatii pe verticalil ( scliri ); - parapefi si balustrade metalice, cu panouri sticli
coloratd. Terasele §i balcoanele vor fi deschise, fiind interzisk inchiderea acestors — penitrd a8 nu determing
cresterea CUT. Terasele i balcoanele se vor pardosi cu plici ceramice antiderapante/ piatrl naturali. Asigurares
parcrilor - total 301 nr. locuri de parcare ~ se va realiza in incintg proprietitii — conform Avizului nr. 14342/
1336056/ 15.06.2015 sl Comisiei Tehnjce de Circulatie a Municipiului Bucuregti. Pentru protectie Ia incendiu au
fost projectate: instalatii de combatere a incendinlui cu hidranti interiori — separath de cea de consum a apei
menajere; - instalafii de stingere a incendiului cu hidrangi exteriori, precum gospodirie de apl pentru incendiu -
solutia fiind vizata de ISU Bucuresti.

Categoria de important¥ a clidirii este C — normald — conform Ineadrairii proiectantului, Organizarea de gantier,
depozitarea materialelor i a degeurilor rezultate din constructii se vor asigura strict tn incinta proprietatii fiind
interzisi afectarea domeniului public ssu a proprietatilor invecinate.

e HE EVETHNGIEIE S10DE VIROare

3) Pentru brans acordurt la utilitdti se vor gbtine y
- pe imobilul - teren §i constructii ~ municipiul Bucuregti, sectorul 2, cod pogtal 3
Str. S0S. DOBROESTL, nr. 27 A ¢ 93 (nr. pogtal provizoriu 55 - 65), cartea funciari 221420, nr. cadastral
221420 (nr. vechi 17534).

- lucrifriin valoare de : 51,549.566,00 lei
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- in baza documentapiei tehnice - D. . pentru autorizarea executlirii lucririlor de construire
(D.T.AC. + DT.QE) desfiinjare a constructiilor (BFAD) nr, 56 din _2014 , avind
denumireatitiul LImobil locuinte S+P+10E+ Etaf 1IR” a fost elaborats de S.C.Mii

eu in judepul __, municipiul/orasul/comuna _Buecuregti , sectorul/satul 3, cod str. -
Bd Regina Elisabeta, nr. 7, bl. ..., sc. _, et. _parfer , ap. __, respectiv de
arhitect/ eenduetor-ashitest-cu drept de semnfiturd, fnscris in Tabloul National cu nr,

2603 , in conformitate cu prevederile Legii nr. 184/2001 privind organizares §i exe profesiei

de arhitect, republicatsi, aflat in evidenta Filialei teritoriale Bucuresti, a Ordinului Arhiteciilor din
i

CUFRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARI LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI:

A. Documentafia tehnici - D.T. (D.T.A.C. + B-EOE. sat-DefnfeDy) - vizat# spre neschimbare
impreund cu toate avizele i acordurile obfinute, precum i actul administrativ af ¢ competente pentry
protectia mediului, face parte integranth din prezenta awtorizatie,

Nerespectarea intocmai & documentatiei - D.T. vizath spre neschimbare (inclusiv 8 avizelor si acord
obsfinute) constituie infractiune sau contraventie, dups caz, fn prevederilor grt, 24 alin, {1}, respectiv
sle alin. (1) din Legea nr. 50/1991 privind awtorizarea executirii lucririlor de constroetii, republi

conformitate cu prevederile art, 7 alin. (15) - (15°1) din Legea nr, 50/199] gi cu legis
pentry aplicarea Directivel Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA} privind evaluarea efectelor anu
proiecte publice gi private asupra mediului, \n situafia In care in timpul executhrii luerliritor §i numai tn
perioada de valabilitate a autorizatiei de construire survin modificiri de temk privind lucrdrile de construotii
autorizate, care conduc la mecesitates modifichrii acestors, titularul are obligatie de a solicita o noud
austorizatie de construire.

B. Titularul autorizatiei este obligat:

1. 54 anunte data Inceperti lucririlor autorizate, prin trimiterea Ingtiingirii conform formmiarului anexat
autorizatiei (formularul-model F.17) la autoritatea administrafiei publice locals emitents a autorizatiei;

2. si anunje data Inceperii [ucriirilor autorizate, prin trimiterea ingtiing#rii conform formularului anexat
autorizagiei | F.18) Ia inspectoratul in constructii al judefulu/mumicipiutui Bucuregti, impreuns cu
dovada achitiitii cotei Jegale de 0,1% din valoares antorizatii a fucririfor de construcii gi instantii aferente acestora;

3, anunie data finalizirii lucririlor autorizate, prin trimiterea ingtiinglirii conform formutarulvi anexat
autorizafiei (formularul-model F.19) la inspectoratul in constructii al judefului/ municipiului Bucuregti, odats cu
copvocarea comisiei de receptis;

4. si plistreze pe santier - In perfects stare - autorizatia de construire 3i documentatia tehnics - D.T.
(D.T.AC+D.T.O.E/D.T.AD.) vizati spre neschimbare, pe care la va prezenta la cererer organelor de control,
potrivit legii, pe toat! durata executiirii tucrarilor;

5. in cazul in care, pe parcursul executiirii fucririlor, se descopesh vestigii arheologice (fragmente ¢
ziduri, ancadramente de goluri, fundatii, pictre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar s cerRmic etc.),
53 gisteze executarea lucririlor, s& ia misuri de pazit i de protectic $i si anunfe imediat emitentul autorizatiei,
precum gi directia judejeans pentra culturs, culte §i patvinsoniu;

6. 8 respecte condifiile impuse de utilizarea si protsjarea domeniului public, precum i de protectic a
mediuhs, potrivit normelor generale §i locale;

7. s transporte !a groaps de gunol a n ele care nu se pot recupera san
valorifica, rimase in urma executirii ucriirilor de construefii (Contract ECOREC nr.5/ 2015);

8, 33 desfiinfeze constructiile provizorii de gantier in termen de 18, zile de la terminares efectivd a Jucriirilor;

9. la inceperen executiei ucrarilor, si monteze ia foc vizibil *Panoul de idsntificare a investifiei® (vezi
anexa pr. § Iz normele metodologice);

10. 1a finalizarea executiei lucriirilor, si monteze "Plicuta de identificare a investitiei";

1. in situatia nefinalizirii lucririlor fn termenul previzt de autorizafie, si solicite pretungirea
valabilitsfii acesteia, cu cel putin 15 zile Inaintea termenufui de expirare a valabilitifii autorizafiei de
construire/desfiinfare (inclusiv durata de executie a lucrérilor);

12. s prezinte Certificatul de performama energeticsi a cladirii la efectuarea receptiei Ia terminares lucririlor;

13. sk solicite "Autorizatia de securitate Ia incendin” dupd efectuarea recepfiei Ia terminares lucrarilor
sau inainte de puneres in functiune a clidirilor pentru care s-a obfinut “Avizul de securitate Ia incendiu®;

14, si regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentuini, precum §i celelalte obligatii de plata ce ii
revin, potrivit legii, ca urmare a realizirii investifiei;

2 C('L



15. s4 declare constructiite proprietate particular# realizate, in vederea impunerii, la organele financiare
teritoriale sau la unitiitile subordonate acestora, dupé terminarea lor completd i nu mai tirziu de 15 zile de la data
expirdirii termenului de valabilitate a autorizatiei de construire/desfiintare (inclusiv durata de executie & lucréirilor).

C. Durata de exscutie a lucrdrilor este de 24 (doudizecisipatrn) luni/>ile; calculaid de la data inceperii
efective a lucrarilor (anuntatli in prealabil), situatie in care perioada de valabilitate a autorizatiei se extinde pe
intreaga durath de executie a lucririlor atutorizate.

D. Termenui de valabilitate a autorizafiei este de 12 (doudsprezece) luni/zile de 1a data emiterii, interval
de timp in care trebuie incepute lucririle de executie autorizate.

PRIMAR,

Taxa de sutorizare T valoare de_257,730.00 el a fost achitatd conform OP nr.1,2,34,8 ~ achitate
electronic la PIRAEUS BANK.

Prezenta autorizatie a fost transmisi solicitantului direct/prin pestsl la data de o f 0% D f,S
insofité de I (un) exemplar din documentagia tehnics, impreuns cu avizele §i acordurile objinute, vizate
spre neschimbare.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executlirii lucriirilor de
constructii, republicats, cu modificsrile §i completsrile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/ DESFHNTFARE

De la data de pini la data de

Dup? aceastt datd, o nouli prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urménd si
obtin#, in conditiile legii, o alt autorizatie de construire/desfiintare.

PRIMAR, SECRETAR,
ARHITECT $EF,
Data prelungirii valabilitafii :
Achitat taxa de . lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin pogti.
SADU - AC/AD
Editia 1/ Revizia 0
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