PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Administratie si Relatia cu CGMB
Directia As stenta Tehnica si Juridica

Serviciul Trans ren’;é Deazmnala
Nr. 5379.11/1/{..10.2020

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicata, se aduce la cunostintad publicd urmatorul proiect de act normativ:

Proiect de hotdriare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
BULEVARDUL REGINA MARIA NR. 8-10 / SECTOR 4

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 5§2/2003 privind transparenta decizionalad in
administratia publica, republicatd, “Anunful referitor la elaborarea unui proiect de act
normativ va fi adus la cunostinfa publicului, in conditiile alin. (1), cu cel pufin 30 de zile
lucratoare inainte de supunerea spre avizare de céatre auforitatile publice ...".

Procedura dezbatere: 30 de zile lucratoare; termen: 24 noiembrie 2020.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi

consultat:

- pe site-u P M.B. www.pmb.ro;

- - hitps:/mww3.pmb.rofinstitutii/lcgmb/dezb publica/proiecte
- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine, in copie, pe bazid de cerere depusa la
Centrul de informare.

in conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea nr. 52/2003, republicatd, pana
la data de 12.11.2020, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de
recomandare privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative se vor tran

- prin site-ul www.pmb.ro

- prin postd, pe adresa P M.B. — B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 — Directia

Asistenta Tehnica si Juridica

- la Centrul de informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5

- pe e-mail, la adresa: relatiipublice@pmb.ro

Materialele transmise vor purta mentiunea:

»Recomandare la proiect de act normativ” '
DIRECTOR , DIRECT(
Marius Ghinc . Mari;
= “‘,-\0
C _— gef s ,

Nicolet. ica
Tntocmit,
Expert Dana Duca ]

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregti, Roménia

Tel: 021.305.55.00
hitp:/fwww, pmb,ro




Consiliul General al Municipiului Bucuresti

PROIECT

HOTARARE

privind aprobarea Planui Urbanistic Zonal
BULEVARDUL REGINA MARIA NR.8-10 / SECTOR 4

Avand Tn vedere Referatul de aprobare al Primarului General si Raportul de specialitate al
Arhitectului $ef al Municipiului Bucuresti nr. .........

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului $i Avizul
Comisiei Juridice $i de Disciplina din cadruf Consiliului General al Municipiului Bucuresti,

Vazénd documentele emise:
« Avizul Preliminar nr. 115/ 13.12.2019/ PMB
+ Avizul de Oportunitate nr. 51/ 02.08.2018/ PMB
+ Certificatul de Urbanism nr. 872/ 1739823 din 18.06.2019
« CU anterior, pe care s-a ademarat doc. nr. 680 / 1474698 din 12.06.2017 / PMB
» Avizul Ministerului Mediului - APMB - Decizia Etapei de incadrare nr. 3/ 22.01.2020
+ Avizul Ministerului Culturii $i Identitatii Nationale - nr. 1076 / M / 25.06.2019
+ Avizul Comisiei Tehnice de Circuiatie / PMB nr. 8806/ 07.09.2018
= Avizul de consultanta preliminard de circulafie / SPU — nr. 1015/ 28,12,2017
» Avizul Comisiei de Coordonare Retele / PMB - nr. 1844205 / 05.07.2020
+ Avizul Ministerului Afacerilor Interne - nr. 426.837 / 16.12.2019
o Avizul MAI /ISU — nr. 1358578 / 12.11.2019
« Avizul SRI - nr 345,927 /28.11.2019
e Avizul STS —nr. 16503 /29.11.2019
« Avizul Ministerului Apérdrii Nationale / Statul Major — nr. DT — 9417 / 27.11.2019

Tinédnd seama de prevederile:

e Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare;

e Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completérile
ulterioare;

» Hotérarii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificarile si completdrile ulterioare;
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¢«PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/ 21.12.2000, cu modificérile si
completérile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenia decizionald in administratia
publica, cu modificarile si completérile ulterioare;

Tn temeiul prevederilor art. 166 alin. (2) lit. j), art. 129 alin. (2) lit. ¢}, alin. (6) lit. ¢}, art. 139 alin.
(3), lit. e) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ,
cu modificérile si completérile ultericare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal - BULEVARDUL REGINA MARIA NR.8-10 / SECTOR 4,
in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. .......... o, 2020 prevazut in Anexa 1, Planul de
Reglementari vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism
reprezenténd Anexa 3 si Raportul informérii si consultarii publicului reprezentand Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotdréri are caracter de reglementare

specificd si nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de construire.

Art.3 Documentaiia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabila pana la aprobarea

unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.
Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr. 3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotérére.

Art.5 Dupa aprobare, in vederea efectudrii modificarilor ih evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului se va transmite la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti documentatia
specificd prevazuta in norme.

Art.6 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti si

al Primarului Sectorului 4 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd Hotarare a fost adoptatd In Sedinta ordinard ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucurestidindatade ...........................

PRESEDINTE DE SEDINIA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR
Bucuresti, .............ouee 2020
B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Roméania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro Pag 2
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o C PIULUI BUCURESTI

Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

‘Ca urmare a cererii

RUR /D,E in calitate de elaborator al documentafiei de urbanism, cu sediul in Bucuresti, Sector 3, Strada Nerva Traian
nr.3, etaj 10, reprezentant al inifiatorului, IANCU NICULAE BUSINESS CENTER SRL, cu sediul in Voluntari, Strada
lancu Nicolae nr.49, inregistratd cu nr.1846856 din data de 27.05.2020 — nr.5546 / 28.05.2020 - DGUAT/PMB, n
conformitate cu prevederife Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile $i
completdrile ulterioare, se emite urmatorul:

PENTRU

PUZ - BULEVARDUL REGINA MARIA NR.8-10 / SECTOR 4

GENERAT DE IMOBILUL situat in Bucuresti, BULEVARDUL REGINA MARIA NR.8-10 / SECTOR 4,
format din teren in suprafata de 895,00mp, proprietate persoand juridica / lancu Nicolae Business
Center SRL conform Regimului Juridic Tnscris in Certificatul de Urbanism nr. 872 / 1739832 din
18.06.2019 / PMB. Pentru amplasament a fost obtinut Certificatul de Urbanism nr. 872/ 1739832 din
18.06.2019, emis de Primiria Municipiului Bucuresti (precedat de CU nr. 680 /1474698 din
12.06.2017 / PMB).

INITIATOR: IANCU NICOLAE CENTER SRL
PROIECTANT GENERAL.: METROPOLITAN INTERNATIONAL A SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:  urb,

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ:  Zona studiat prin PUZ se
afla in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 4.

PREVEDERI PUG /[ PUZ APROBATE ANTERIOR:
Incadrare functionald:
¢ Conform PUG-MB si RLU aferent .
aprobate cu HCGMB nr. 269/2000, cu modificérile si completérile ulterioare
CP1 / zona centrali in care se mentine tesutul urban traditional
« Conform PUZ- Zone Construite Protejate aprobat prin HCGMB 279/20.12.2000
Zona Protejati 09 - REGINA MARIA / bulevard haussmanian de tesut / subzona Cpic
Imobilul_de pe Bufevardul Regina Maria nr.6-10 / sector 4 este inscris in Lista Monumentelor
Istorice din Municipiul Bucuresti, actualizatd in anul 2015, la pozitia nr.1415. cod B—ll-m ~ B ~
19135 / casi de sfarsit de secol XiIX, inceput de secol XX.

Indici urbanistici ZP 09 / REGINA MARIA / Cpic:

e POTmax~65% / suprafata ramasa liberd — minim 30,00mp

« CUT max - 3,2 mp ADC /mp teren

o H maxim ~ 16,00m / H minim — 13,00m / se acceptad suplimentarea cu doué niveluri retrase

Conditii de amplasare / conformare a cladirilor / conform ZP 09 / REGINA MARIA:

+ Regim de construire: continuu / disconti grupat, conform cadrului construit specific

« Functiuni predominante:  mixt / birouri, servicii, locuire / parter — functiuni cu acces public
(servicii, comert, culturd, timp liber)

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector §, Bucuresti, Roméania
Tel: 021.305.55.00
hitp:{/www.pmb.ro 3




. iné!timea maxima admisa : 16,00m cu posibilitatea suplimentarii cu doud niveluri
» Retragere minima fatd de aliniament: amplasare pe aliniamentui definit de clidirile existente, la
front inchis sau discontinuu, preponderent grupat, conform specificului focal de ocupare a terenurilor.
sRetrageri °  fafd de limitele laterale: construire la calacan / retragere minima - 3,00m
» Retragere minima fata de limita posterioard: 1 /2 din in&ltimea la cornisa / minim 5,00m

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

FUNCTIUNE: IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:

ePOTmax = 75 %

¢ CUT max = 3,84 mp ADC/mp teren

sRH max = S+P+1 - imobil existent / monument /| S+P+7E - extindere (conform specificatiilor din
Avizul Ministerutui Culturii $i Identitatii Nationale —- DCMB — nr. 1076 / M / 25.06.2019)

eH max = 2500m

Retragerile minime_ale zonei edificabile fatd de aliniament gi fatd de limitele laterale si
posterioare vor respecta specificatiile planului de reglementiri si ale Requlamentului l.ocal de

Urbanism aferent, vizate spre neschimbare.

« Retragere fatd de aliniament / Bulevardui regina Maria: construire la aliniament, cu front continuu.
» Retragere faté de limitele laterale: construire la perete comun.
» Retragere faa de limita postetioara: conform planului anexa / 5,00m - 7,50m

Ocuparea terenului se va face la aliniamentul Bulevardului Regina Maria, conform specificului de
construire pe tronsenul din proximitatea Piefei Unirii.

CIRCULATII/ ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor / profilul transversal al circulatiilor vor
respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii gi
amenajdri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti $i a prospecteior necesare unei corecte
funcliondri a arterelor de circulatie” aprobat - HCGMB nr. 66/2006. Aviz Circulatie / PMB nr. 8806 /
07.09.2018

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea cladirilor propuse la retelele
edilitare urbane, modernizate si capacitate tn scopul preludrii incarcarii survenite prin implementarea
obiectivului. Aviz Precoordonare Retele Edilitare / PMB nr. 1844205 / 05.07.2020.

SPATII VERZI: conform legislatiei in vigoare si Avizului de Mediu / etapa imcadrare nr.3 / 22.01.2020.

Se avizeazd favorabil Planul Urbanistic Zonal BULEVARDUL REGINA MARIA NR.8-10 /

SECTOR 4, cu respectarea conditiilor din acordurile/avizele specifice ale organismelor
centrale si /sau teritoriale pentru etapele de avizare/aprobare a PUZ.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri si requlamentul local de
urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in PUZ care face obiectul prezentului aviz in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/
2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ,

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dup# aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatul de
Urbanism nr. 1298 / 1763396 din 26.08.2019, emis de Priméria Municipiului Bucuresti.

ARHITECTSE  MUNICIP | BUCUREST!
ARH. § CALIN ASCU

Intocmit:  Arh. C.Ciser
4 exemplare / oa.oe.zof

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00
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LMETROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS

Strada Vasile Topliceanu nr. 14, Bl. 39, Sc. 2, Ap. 39
Sector Bucuresti. Romania
Tel (Ro17408307)
e-mail;

VOLUMUL i

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL

REABILITARE CLADIRE MONUMENT ISTORIC S| CONSOLIDARE,
EXTINDERE SI SUPRAETAJARE CLADIRI ANEXE LA MONUMENT - REGIM DE
INALTIME S+P+1E+M-P+3E+£E4,5,6,7R - APART-HOTEL-

Buievardul Regina Maria nr. 8-10,
Sector 4,

Mun. Bucuresti
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P.U.Z. — REABILITARE CLADIRE MONUMENT ISTORIC S| CONSOLIDARE, EXTINDERE S| SUPRAETAIARE CLADIRI
ANEXE LA MONUMENT - REGIM DE INALTIME S+P+1E+M-P+3E+£4,5,6,7R - APART-HOTEL- Page: 1/10
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Strada Vasile Topliceanu nr. 14, Sc. 2, Ap.

Secto

Telefon

a-ma

FOAIE DE GARDA
Proiectant S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L.
J40/5698/2005
C.U.i. RO 17408307
Proiect nr. 017
Initiator ES CENTER S.R.L

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI-

Be eficiar PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Titlul documentatiei P.U.Z. - REABILITARE CLADIRE MONUMENT ISTORIC SI
CONSOLIDARE, EXTINDERE SI SUPRAETAJARE CLADIRI ANEXE LA
MONUMENT - REGIM DE INALTIME 5+P+1E+M-P+3E+E4,5,6,7R -

APART-HOTEL-
Amplasament Bulevardul Regina Maria nr. 8-10
SECTOR BUCURESTI
Data 2020
COLECTIV DE ELABORARE
Urbanism . c
5.C. METROPOLITAN Sef. Proiect: Y
INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L.
Proiectant: cEnsgiii

CONTINUT:

{TITLUL | - PRESCRIPTII GENERALE

TITLUL Il - PRESCRIPTH SPECIALE PE ZONE, SUBZONE $1 UNITATI |
TERITORIALE DE REFERINTA

Jj _(73/]\(;}5 \pa 2:;7

P.U.Z. — REABILITARE CLADIRE MONUMENT ISTORIC S CONSOLIDARE, EXTINDERE SI SUPRAETAJARE CLADIRI
ANEXE LA MONUMENT REGIM DE INALTIME S+P+1E+M-P+3E+E4,5,6R -APART-HOTEL Page: 2/10

Document: Regulament Local de Urbanism
7 g



I\METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS

Strada Vasile Topliceanu nr. 14, Bl. P38, Sc. 2, Ap. 39
Sector 5 Bucuresti, Romania
Telsfo 17408307)
e-mail:

CUPRINS - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

TITLUL { ~ PRESCRIPTH GENERALE . .....ccececeiseieces et seeensssssernsnrenssesencesessnsessenessensesenensenennssssssenses 5
1.1 D0MeNIUdE APIICATE....c.ccrvviiis e rea ettt eeeser et e ban 5
1.2 Corelari cU alte dOCUMEMTATI.....covcveiiirerie e ceseersrseeeseaseeessseeseaserasseessssstsssseese s e s asenens 5

TITLUL Il — PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE S| UNITAT! TERITORIALE DE REFERINTA......8
2.1 Unitdti Teritoriale de RefErinti........occciieierie e see s seee e sene s eress st see e s see ot anes 8

SECTIUNEA 1: UTILIZARE FUNCTIONALA ......ovvvereeesres e ststeeeeseses e s st .8

ATECOI 1 = UTILIZARI ADMISE . ..oovvovievcevce eeovesronsesseeseessess s ses e et eeeee e e eeee e eeee oo 8

Articolul 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARL ... e 8

ArtiCOIUl 3 « UTILIZARI INTERZISE........coieoreeoeeeoseesreseseesesseeeesees e e s ss st e e e e e e 8

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR.. 9

Articolul 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)....vereereeeeene. 9

Articolul 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT oo eeeeeeeeeeeeeeeeeeeoeeeeeeseeeeeseeees oo 9

Articolul 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALES!  wooeeeveeoeeeeeeeeerer

POSTERIOARE ALE PARCELELOR... oeeoeoeoeeeeeeeeeee oo e s ee et g

Articolul 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI .... PARCELA.
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ArticOIUl 8 = CIRCULATIH S ACCESE ...oueeeeeeeeeeseeeeeeseosissererseesessssasasesssessesesssssseseseeseses e e s e s sssees 9

Articolul 9 - STATIONAREA AUTOVERICULELOR ... oveeeeeeeeeeeseceesvsreressesessessseseseeseessses e se st s s sense 10

Articolul 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR .o 10

Articolul 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR . .o...cevvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees e seseeeseee oo 10

Articolul 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA ... oo e s e, 10

Articolul 13 - SPATH LIBERE ST SPATH PLANTATE .cvvveveeeeeeeereeeeeeeeeereres s et 11

ALEICOIU 14 - TMPREIMIUIRL co.eeeveeeeeercs et oeeeeeeeeeeeeseseees e s ot eeee e e eeeeee e es e 11

SECTIUNEA 1lI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S UTILIZARE A TERENULUI....oooeoeveee. 11

Articolul 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)ueeveoeeecorvromoe v 11

Articolul 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT oo eve e 11
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METROPOQLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Sirada Vasile Topliceanu nr. 14, Bl. P39, Sc. 2, Ap. 39

Sec o B sti. Romania

Tel Ro17408307)

e-mail:

TITLUL |- PRESCRIPTII GENERALE

1.1 Domeniu de aplicare ’

Prezentu regulament aferent Planului Urbanistic Zonal - P.U.Z. - REABILITARE CLADIRE
MONUMENT ISTORIC SI CONSOLIDARE, EXTINDERE S| SUPRAETAJARE CLADIRI ANEXE LA
MONUMENT REGIM DE INALTIME S+P+1E+M-P+3E+E4,5,6R- APART-HOTEL
-APARTHOTEL, Sector 4, Bucuregti:

1.Bd-ul Regina Maria, Nr. 8,-10 Nr. Cadastral: 227408 Suprafata acte: 895 mp,

Se aplica pe tentoriul delimitat cu linie alb3 intreruptd din plansa de reglementri care face
parte integranta din prezentul regufament, la nivel local, astfel:

*{a nord - Cladire P+6E-servicii+invatdmént{gradinitéd/cresa) -22
*fa sud - - Bulevardul Regina Maria,
*la vest - teren viran, parcare

a est - Cladire birouri Ds+P+5E - 25m

Coreldri cu alte documentatii

P.U.G, Bucuresti

Prezentul regulament preia prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului

Urbanistic General al Municipiului Bucuregti aprobat prin H.C.G.M.B.  269/2000, unde zona
studiata se incadreazi in U.T.R. :

CP1 ~ subzona centrald in care se mentine configuratia tesutului urban traditional

contindnd o p ele cP M L

Zona protejatd, in ansamblul perimetrului care include aceste subzone, este alciituiti

din doud tipuri morfologice dominante in care se inscriu volumele sinqulare ale unor

clidiri publice si de cuit:

- clidiri_medii si inalte (P+6 niveluri si_peste), dispuse pe aliniament si alcétuind
fronturi relativ continue la stradd

- cladiri cu putine niveluri (dominant P+1 - P+3 niveluri si unele insertii mai inalte),
alcdtuind fronturi continue squ discontinue dispuse pe aliniament sau retrase de lo

aliniament { Bd-ul Reqgina Maria}

Functiuni admise
- se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale clddirilor care corespund cerintelor actuale
sau se admite revenirea la acestea (Bursa de Valori). Se admit conversii ale functiunilor in
conditiile in care orice schimbare de destinatie a clddirilor monument de arhitecturi i din
centrul istoric se avizeaza conform legii;
- se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protectie al
cladirilor pentru: functiuni publice de interes supramunicipal si municipal, administrative,

ANEXE LA MONUMENT REGIM DE INALTIME S+P+1E+M-P+3E+E4,5,6R -APART-HOTEL ¥ Page: &4f10.
Document: Regulament Local de Urbanism /‘\ LY
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METRCPO

Strada Vasile Topliceanu nr. 14, BI. P39, Se. 2, Ap. 39
cta i

LA TECTS

i. Romania
17408307)

WA

culturale, de invatdgmant, functiuni tertiare superioare, 1a, edituri, agentii, comert, servicii
profesionale si personale, recreere si turism, locuinte;

se admite extinderea vadurilor comerciale pe toate strizile din cadrul Centrului Vechi (CP1a)
§i utilizarea pentru functiuni atractive pentru turism a curtilor clidirilor, a subsolurilor gia
mansardelor;

se recomandd in utr. CPla o notd de specializare a strizilor, mai ales pietonale, prin
predominanta fie a unui comert de obiecte de artd, bijutierii si consignatii, fie a unor
cafenele, ceaindrii, mici restaurante specializate, distractii, mici hoteluri, pensiuni, cluburi,
sedii ale unor asociatii etc.;

se admite acoperirea cu sticld a curtilor inchise sau in form4 de U, in vederea transformdrii
lor Tn spatii functionale interioare;

se vor mentine activitatile productive manufacturiere compatibile cu statutul zonei centrale
protejate si atractive pentru turismut cultural; activitétile incompatibile vor face obiectul unor
programe de conversie sau relocare;

in cazul conversiei si extinderii functiunilor din clidirile actuale, ca si In cazul introducerii
unor noi functiuni si al reconstructier unor clidiri firad valoare, vor fi dispuse la parterul
cladirilor i, eventual, in curti, acele functiuni care permit accesul liber al locuitorilor si
turistilor.

Inaltimea maxima
- indltimea maxima a clddirilor va fi P+6 (22 metri) ~ carosabil categoria a ll-a ; se admit 2
nveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si tangenta la 45 grade la

acesta
Numadr niveluri suplimentare
admise *):
- v .. Tn&ltimea .. . | {A) retrase in interioru} unui arc
Latimea strazii . Numadr niveluri ..
. > ] maxima . de cerc cu raza de 4,0 metri i
intre aliniamente{metri) . conventionale o
[ profile standard actuale admisa (3.0 metri) tangenta la 45 *la acesta
{metri) (B) in planul fatadei la cliadirile de
colt pe o lungime de maxim 15
metri, apoi retrase (A)
Sub 9 metri 7-10 P+1+M, P+2 | (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel
9,01-11,00 12 P+2 +M (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
Carosabil 7 m. + trotuare 2x1,5 m.
=10 metri {categoria 11}
11,01 -13,00 13 P+3 (A) - 2 niveluri; {B) - 1 nivel
Carosabil 7 m. + trotuare 2x 3m
=13 metri (categoria Ilf)
13,01- 16,00 16 P+4 {(A) - 2 niveluri; (B) 1 nive!
16,01-19,00 19 P+5 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
19,01 - 22,00 22 P+6 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
Carosabil — 14 m. + trotuare 2x4dm
=22 m.(categoria li)
22,01 -25,00 25 P+7 (A) - 2 niveluri; {B) - 2 niveluri
25,01~-27,00 27 P+8 (A) - 2 nivelurt; (B) - 2 niveluri
Carosabil — 14 m. + trotuare 2x6m
=26 m. {categoria li)

P.U.Z. — REABILITARE CLADIRE MONUMENT ISTORIC 5| CONSOLIDARE, EXTINDERE S| SUPRAETAIARE CLADIRI
ANEXE LA MONUMENT REGIM DE INALTIME S+P+1E+M-P+3E+E4,5,6R -APART-HOTEL
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27,01 -30,0 30 P+9 (A) 2 niveluri; {B) - 2 niveluri
30,1 -33,00 33 P+10 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
Carosabif — 21 m. + trotuare 2x6m
=33 m. {categoria 1)

33,01 - 36,00 36 P+11 (A) - 2 niveluri; (B} - 2 ni
36,01 - 39,00 39 P+12 (A) - 2 niveluri; {B) - 2 niveluri
39,01-42,00 42 P+13 {A) - 2 nivelur, (B) - 2 niveh -
42,01- 45,00 si peste 45 P+14 {A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
Carosabil — 28 m. + trotuare 2x8m

=44 m.

POT maxim = 70%

- in cazul unor extinderi sau noi insertii se admite acoperirea restului curtii in proportie de 80%
cu cladiri cu maxim 2 niveluri (H = 8 metri) pentru activitati comerciale, sili de spectacole etc
CUT maxim:

-in cazul unor extinderi sau noi insertii se admite CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren

- pentru parcelele cu suprafata mai mici de 350 mp. sau cu raport intre laturi mai mare de 1/5,
CUT maxim 1,9 mp. ADC / mp. teren.

TITLUL il ~ PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE $1 UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

lil Unitati Teritoriale de Referint3 1
Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmitoarea zon3 st unitati teritoriale de
referinta:

UTR CP1’ — Subzoni centrala-Functiuni mixte ~ Servicli, comert-apart-hotel- subzona
inclusd in aria protejatd cu clidiri avand regim de construire continuu si inltime maxima de
S+P+1E+M  P+3E+E4,5,6,7R

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - UTILIZARI ADMISE
CP1’ ~ Functiuni mixte — Apart-hotel - sunt admise urmitoarele utilizari
-hotel
- locuinte individuale s colective
- servicii bancare:
- comert cu amanuntul;
- institutii, servicii 5i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si

de cartier;
- sedii ale unor companii si firme, birouri, servicii pentru intrepr nderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc,;

P.U.Z. REABILITARE CLADIRE MONUMENT ISTORIC St CONSOLIDARE, EXTINDERE Si SUPRAETAJARE CLADIRI
ANEXE LA MONUMENT REGIM DE INALTIME 5+P+1E+M-P+3E+E4,5,6R -APART-HOTEL : - Pager o/
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a-mai

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
- parcaje la sol si multietajate;

Articolul 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
CP1’ - Functiuni mixte Apart-hotel

- pentru orice utilizéri se va {ine seama de conditiile geotehnice si de zonare
seismica;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia
sd se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existents,
si sd se respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinitate.

Articolul 3 - UTILIZARI INTERZISE
CP1’ - Functiuni mixte — Apart-hotel

- cladirile activitdti productive poluante, cu risc tehno sau incomode prin traficul
generat;
- constructii provizorii de orice naturi;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vinzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitdli care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajirile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Si CONFORMARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
CP1" - Functiuni mixte — Apart-Hotel
- conform P.U.Z. —U.04.00 — Reglementiri Urbanistice — Zonificare Functional3.

Articolul 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
CP1 - Functiuni mixte — Apart-Hotel
- conform P.U.Z. ~U.04.00 — Reglementiri Urbanistice — Zonificare Functionala —

Se propun 2 registre de aliniere:

-registrul 1- la aliniament- Constructia monument S+P+1

-registrul 2- preluarea alinierii constructiilor vecine din NE, respective SV
CP1’ - Functiuni mixte — Apart-Hotel

P.U.Z. ~ REABILITARE CLADIRE MONUMENT ISTORIC S| CONSOLIDARE, EXTINDERE SI SUPRAETAJARE CLAD -
ANEXE LA MONUMENT REGIM DE INALTIME S+P+1E+M-P+3E4E4,5,6R -APART-HOTEL I . Pager 7fI0"
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Articolul 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE |
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
CP1" - Functiuni mixte — Apart-Hotel

- conform P.U.Z. — U.04.00 — Reglement3ri Urbanistice — Zonificare Functionala.

Articolul 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.
CP1’ ~ Functiuni mixte — Apart-Hotel
- conform P.U.Z. ~U.04.00 - Reglementiri Urbanistice — Zonificare Functionala
- distanta minima intre cladiri va fi egal3 cu jumitate din inaltimea la cornisd a cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin de 6.0 metri:

Articolul 8 - CIRCULATII SI ACCESE
CP1’ - Functiuni mixte — Apart-Hotel

- conform P.U.Z. -U.04.00 - Reglementiri Urbanistice — Zonificare Functionala.
Articolul 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor va fi asiguratd in afara spatiilor publice, in conformitate cu
H.C.L. nr. 66 din 06.04.2006 “privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului minim de
locuri de parcare pentru noile constructii si amenajdn autorizate pe teritoriul Municipiului
Bucuresti sia prospectelor necesare unei corecte functioniri a arterelor de circulatie”.

Parcarea autovehiculelor se va realiza in subsol — unul/ mai multe nivele, dupd caz, in functie de
necesar si se va definitiva la faza urmdtoare de proiectare

Articolul 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
CP1’ - Functiuni mixte — Apart-Hotel
- inaltimea maximai a cladirilor va fi S+P+1E+M - P+3E+E4,5,6,7R

Articolul 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
CP1" - Functiuni mixte — Apart-Hotel
- conform P.U.Z,, cu conditia integririi in particularititile zonei §i armonizarii cu vecinitétile
imediate;
- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “elegantd”.

CP1" - Functiuni mixte — Apart-Hotel
volumele construite vor fi simple si se vor armoni  cu caracterul zonei sicu
vecinatatile imediate;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principa
- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ci acestea se percep din cladirile
inconjurdtoare mai inalte.

P.\J.Z. — REABILITARE CLADIRE MONUMENT ISTORIC S| CONSOLIDARE, EXTINDERE Si SUPRAETAJARE CLADIRI
ANEXE LA MONUMENT REGIM DE INALTIME $+P+1E+M-P+3E+E4,5,6R -APART-HOTEL
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e-mail;

Articolul 12 - CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA
CP1" - Functiuni mixte — Apart-Hotel
- racordarea viitoarelor investii se va face conform studiilor de specialitate avizate
conform legii pentru retele si cu respectarea normelor in vigoare

- conform P.U.Z. -U.04 00~ Reglementiri Urbanistice — Zonificare Functionala.

- sevorasigura puncte de apa din retea publici sau in cazul aliment3rii cu apa in sistem
propriu se va obtine avizul autorititii competente care administreaz resursele de apa;

- sevaasigura un punct sanitar;

- SeVva asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;

- se va asigura colectarea §i evacuarea rapidi la reteaua publicd de canalizare a apelor
meteorice.

toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apd si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

in cazul alimentarii cu ap3 in sistem propriu se va obtine avizul autorititii competente care
administreaza resursele de ap3;

Articolul 13 - SPATH LIBERE $1 SPATII PLANTATE

- conform P.U.Z. —U.04.00 - Reglementiri Urbanistice — Zonificare Functional3.

- se vor identifica, proteja si pistra in timpul executarii constructiilor arborii importanii
existenti avand peste 4.00 metri néltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm, Tn cazul tierii unui
arbore se vor planta h schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

in grédinile de fatad4 ale echipamentelor publice minim 40% din suprafat3 va fi
prevazuta cu plantatii inalte;
- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor s3 fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre clidirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate
cu un gard viu de 1,20 metri tnalime;

-in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de rid3cind pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

Articolul 14 - iIMPREJMUIRI

- CP1’ - Functiuni mixte — Apart-Hotel
- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii §t pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

P.U.Z. — REABILITARE CLADIRE MONUMENT ISTORIC SI CONSOLIDARE, EXTINDERE S SUPRAETAJARE CLADIR!
ANEXE LA MONUMENT REGIM DE INALTIME S+P+1E+M-P+3E+E4,5,6R -APART-HOTEL Page:.9/1h .
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Strada Vasila Topliceanu nr. 14, B, P39, Sc. 2, Ap, 39
Sector § fi. Romania
Tel (Ro17408307)

SECTIUNEA 1ii; POSIBILITATI MAXIVIE DE OCUPARE Si UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
CP1’ - Functiuni mixte — Apart-Hotel
- P.O.T. maxim = 75%.

Articolul 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CP1’ - Functiuni mixte ~ Apart-Hotel
- majorarea C.U.T. cu 20% in conditiile prevazute de Legea 350/2001 republicata, completata si maodificata
- CUT maxim = 3.84 mp ADC/ mp

Intocmit,

urb gl Verificat,
urb.

7

P.U.Z. —REABILITARE CLADIRE MONUMENT ISTORIC S| CONSOLIDARE, EXTINDERE SI SUPRAETAJARE CLADIRI
ANEXE LA MONUMENT REGIM DE INALTIME S+P+1E+M-P+3E+E4,5,6R -APART-HOTEL Page: 10/10
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' PRI IA ULUI BUCURFE

Directla Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

SERVICIUL YURBANISM
Nr. . &T6. 1 LhakEs 2020

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - BULEVARDUL REGINA MARIA NR.8-10 / SECTOR 4

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa gi a consulta publicul.

In vederea informarii §i consultérii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de informare la faja
locului gi publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primdriei Municipiului Bucuregti.

Procedura s-a desfagurat conform Regulamentuiui local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in competenia de aprobare a onsiliului General al
Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012, Tn toate etapele de elaborare a planului, astfel:

+ etapa anunt de intentie

15 zile calendaristice de la data pubiicérii pe site-ut PMB a materialului informativ corespunzator etapei /
pericada de desfisurare; 05.08.2019 - 20.08.2019

etapa de elaborare a propuneriior

15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialufui informativ corespunzator etapei  /
perioada de desfisurare: 22.08.2019 - 06.09.2019

etapa de avizare a proiectului

15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ corespunzator etapei /

peripada de desfasurare: 01.06.2020 - 15.06.2020

+ etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotdrare privind aprobarea PUZ urmeaz3 a fi supus dezbaterii publice in
conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenia decizionald in administratia publics, cu
completérile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului WWW.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si programe ceea ce
presupune informarea publicuiui interesat prin anunfuri repetate in mass-media asupra solicitdri de emitere a
avizului de mediu, declansarea procedurii de evaiuare st a parcurgerii etapei de incadrare, precum si publicarea
deciziei etapei de incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

2. Datele gi locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invita{i s dezbati propunerea solicitantului.
Nu au fost organizate intalniri.

3. Continutul, datele de transmitere prin postd $i numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
intélniri, buletine informative si alte publicatii.

Observatiile si propunerile cetatenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB “URBONLINE"
(http://urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consultare.

Raspunsurile elaboratorului documentatiei la observatile cetatenilor, corespunzitoare fiecarei etape a
procedurii de informare si consultare, au fost comunicate in mod public, tot prin intermediul portaiului
“URBONLINE”,

Atat comenatrille si recomandarile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorului document rei la
acestea sunt accesibile publicului in continuare.

Pentru informatii i sesizari legate exclusiv de procedura administrativd, aparatul de specialitate din cadrul PMB
a raspuns cetatenilor, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a réspunsurilor prin Directia Relatii
Publice gi Informare sau prin e-mail.

RO
Bd. Regina Elisabeta nr, 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania ﬁ:‘f” a
Tel: 021.305.55.00 §
hitp:/iwww.pmb.ra / ~ UKAS
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4. Localizarea rezidentifor, proprietarilor §i pdrtilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.
Numirul persoanelor care au participat la acest proces.

Rezumatul problemelor, observatiilor gi rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare.

Nu au fost formulate sesizari.

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
cbservatiile gl rezervele exprimate de public.

Nu este cazul

6. Probleme, observatii gi rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru.

Nu este cazul.
6. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.

Avizul Arhitectului Sef s-a emis cu respectarea prevederilor din avizele de specialitate:

« Avizul Preliminar nr. 115/ 13.12.2019 / PMB

« Avizul de Oportunitate nr. 51 / 02.08.2019 / PMB

+ Certificatul de Urbanism nr. 872 / 1739823 din 18.06.2019

+ CU anterior, pe care s-a ademarat doc. nr. 680 / 1474698 din 12.06.2017 / PMB
s Avizul Ministerului Mediului - APMB — Decizia Etapei de Incadrare nr. 3 / 22.01.2020
« Avizul Ministerufui Culturii si Identititii Nationale - nr. 1076 / M/ 25.06.2019

» Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 8806 / 07.09.2018

« Avizul de consultanti prefiminar3 de circulatie / SPU -~ nr. 1015/ 28.12.2017

» Avizul Comisiei de Coordonare Retele / PMB - nr. 1844205 / 05.07.2020

« Avizul Ministerului Afacerilor Interne - nr. 426.837 / 16.12.2019

» Avizul MAI/ ISU ~ nr. 1358578 / 12.11.2019

« Avizul SRI - nr. 345.927 / 28.11 2019

» Avizul STS - nr. 16503 / 29.11.2019

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse observatii sau reclamatii cu
privire la documentafia PUZ mentionatd, care a fost redactatd in conformitate cu legislatia, normele §i
reglementarile specifice urbanismului i a respectat normele de buni vecinatate impuse de Codul Civil.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a leritoriului si de urbanism §i a
H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicuiui in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism gi de amenajare a teritoriului ce intrd In competenta de aprobare a
consiliulu general al Municipiului Bucuresti art.12. a), b} si c) s-a intoemit prezentul raport privind documentatia
PUZ - BULEVARDUL REGINA MARIANR. 10/SECTOR 4.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea §i consultarea publicului in etapa aprobarii fiecérei
categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publics, cu completarile ulterioare, si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public, cu modificarile si completérile ulterioare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constats ¢ sunt indeplinite cerinfele Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de infermare si consultare a publicului cu privire |a elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului §i de urbamism iar in conformitate cu prevederile art.i1 si 12 din Ordin §i a
H.C.G M.B nr.136/30.08.2012 propunem Consiliului General al Municipiului Bucuregti insusirea prezentu
raport.

ARHITECT SEF AL.. PIULUI UCURESTI
ARH. STEFAN cu

b

Tntoemit: Arh. C.Ciser
2 exemplare 126.07.202K

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregti, Roménia

Tel: 021.305.55.00
hitp:fiwww.pmb.ro /
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Primar General

REFERAT DE APROBARE

al proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal

BULEVARDUL REGINA MARIA NR.8-10 / SECTOR 4

Prezentul RAPORT DE SPECIALITATE s-a redactat in conformitate cu prevederile art. 129 alin. 6
lit, ¢, art. 136 alin.(8) din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ si ale
Legii 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectu! documentatiei de urbanism PUZ- BULEVARDUL REGINA MARIA
NR.8-10 /SECTOR 4 se afla in intravilanul Municipiutui Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 4.

Y

Incadrare functionali:
¢ Conform PUG-MB Si RLU aferent :

aprobate cu HCGMB nr. 269/2000, cu modificérile si completarile ulterioare
CP1 / zona centralé in care se mentine tesutul urban traditional

» Conform PUZ- Zone Construite Protejate aprobat prin HCGMB 279/20.12.2000
Zona Protejatd 09 — REGINA MARIA / bulevard haussmanian de tesut / subzona Cpic

Imobilul de pe Bulevardul Reqina Maria nr.6-10 / sector 4 este inscris in Lista Monumentelor
Istorice din Municipiul Bucuresti,_actualizati in anul 2015, Ia pozitia nr.1415, cod B -l — m - B —
19135 / casd de sfarsit de secol XIX, inceput de secol XX.

Indici urbanistici Zona Protejati 09 / REGINA MARIA / Cpilc:

* POTmax-65% / suprafata rimasi liberd — minim 30,00mp
e CUT max - 3,2 mp ADC /mp teren
* Hmaxim —16,00m / H minim —13,00m / se accepts suplimentarea cu dou# niveluri retrase

Prin Certificatul de Urbanism nr. 680 /1474698 din 12.06.2017 emis de Primdria Municipiului Bucuresti, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, pentru obiectivul propus de beneficiar s-a stabilit necesitatea elaborarii si
aprobarii unui Plan Urbanistic Zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si compietarile ulterioare, Planul Urbanistic Zonal este instrumentul de reglementare specifica
prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-
un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbans accentuata. Planul Urbanistic Zonal asigurd
corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti.

Planul Urbanistic Zonal BULEVARDUL REGINA MARIA NR.8-10 / SECTOR 4 se structureazs pe
urmatoarele obiective:

« Corelarea intentiei beneficiarului cu tendintele de dezvoltare urbana specifice zonei centrale a
capitalei si potentialului de reprezentativitate al ariei protejate bucurestene.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregt, Roméania
Tel: 021.305.55.00
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* Valorizarea clidirii monument existente pe amplasament prin ecranul arhitectural format de extinderea
propusé, precum si prin integrarea functionala in fluxul activitatilor actuale.

* Integrarea obiectivului in cadrul construit cu valoare ambientald generat de Bulevardul Regina Maria,
completarea si sustinerea arhitecturald a frontului unei artere importante din aria centrala.

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE: .
FUNCTIUNE: IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA

INDICATORI URBANISTICI:

o POTmax = 75%

s CUT max = 3,84 mp ADC/mp teren

¢ RH max = S+P+1 - imobil existent / monument / S+P+7E - extindere (conform specificatiilor
din Avizul Ministerului Culturii gi Identitatii Nationale — DCMB -- nr. 1076 / M/ 25.06.2019)

e« H max = 2500 m

Avizul Arhitectului Sef s-a emis in acord cu:

* Avizul Preliminar nr. 115/ 13.12.2019 / PMB

» Avizul de Oportunitate nr. 51/ 02.08.2019 / PMB

« Certificatul de Urbanism nr. 872 / 1739823 din 18.06.2019

» CU anterior, pe care s-a ademarat doc. nr. 680 / 1474698 din 12.06.2017 / PMB

+ Avizul Ministerului Mediului - APMB - Decizia Etapei de Incadrare nr. 3 [ 22.01.2020
* Avizul Ministerului Culturii si Identitatii Nationale - nr. 1076/ M / 25.06.2019

« Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 8806/ 07.09.2018

*» Avizul de consultantd preliminaré de circulatie / SPU — nr. 1015/ 28.12,2017

* Avizul Co siei de Coordonare Retele / PMB - nr. 1844205 / 05.07.2020

« Avizul Ministerului Afacerior Inferne - nr. 426.837 / 16.12.2019

¢« Avizul MAI/ISU — nr. 1358578 /12.11.2019

* Avizul SRI - nr. 345.927 / 28.11.2019

+ Avizul STS - nr. 16503 / 29.11.2019

* Avizul Ministerului Apiririi Nationale / Statul Major — nr. DT - 9417 / 27.11.2019

Considerand ca regiementarea dezvoltarii urbanistice a Municipiufui Bucuresti este un obiectiv prioritar al
administratiei publice locale si avénd in vedere prevederile art. 155 alin. (5} lit. f) coroborat cu art. 167
alin. (1) din O.U.G, nr. 57 din 3 iulie 2019, cu modificirile si completarile ulterioare, potrivit cérora
primarul “asigura elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune aprobdrii Consiliului
Local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora’,

Propunem spre aprobare proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -
BULEVARDUL REGINA MARIA NR.8-10 / SECTOR 4, impreund cu anexele sale, Avizul Arhitectului
Sef, Planul de reglementari vizat spre neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de
Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informarii si Consultarii Publicului.
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" PRIMA IA UNI PIULUI URESTI

irectia Generald Urbanism si Amenajarea Tertoriului
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

BULEVARDUL REGINA MARIA NR.8-10 / SECTOR 4

Prezentul RAPORT DE SPECIALITATE s-a redactat in conformitate cu prevederile art. 129 aiin. 6
lit. ¢, art. 136 alin.{8) din Ordonanta de Urgents nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ si ale
Legii 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarife si compietarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ- BULEVARDUL REGINA MARIA
NR.8-10 /SECTOR 4 se afl3 in intravilanul Municipiului Bucuregti pe teritoriul administrativ al Sectorului 4.

-

Incadrare functionala:

= Conform PUG-MB si RLU aferent :
aprobate cu HCGMB nr. 268/2000, cu modificirile si completérile ulterioare
CP1 / zona centrald in care se mentine {esutul urban traditional

» Conform PUZ- Zone Construite Proteijate aprobat prin HCGMB 279/20.12.2000
Zona Protejati 09 - REGINA MARIA / bulevard haussmanian de tesut / subzona Cpic

Imobilul de pe Bulevardul Regina Maria nr.6-10 / sector 4 _este inscris in Lista Monumentelor
Istorice din Municipiyl Bucuresti, actualizati in anul 2013, la pozitia nr.1415 cod B — lf—m ~ B —
19135 / casid de sférsit de secol XIX, inceput de secol XX

Indici urbanistici Zona Protejati 09 / REGINA MARIA / Cpic:

e POTmax-65% / suprafata ramasi liberdi minim 30,00mp

» CUT max - 3,2 mp ADC /mp teren
* Hmaxim - 16,00m / H minim - 13,00m / se accepta suplimentarea cu dous niveiuri retrase

Prin Certificatu de Urbanism nr. 680 /1474698 din 12.06.2017 emis de Priméria Municipiutui Bucuresti, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului sl urbanismul, cu modificrile
si completéirile ulterioare, pentru obiectivul propus de beneficiar s-a stabilit necesitatea elaborarii Si
aprobarii unui Plan Urbanistic Zonal.

Conform prevederiior art. 47 al Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, Planul Urbanistic Zonal este instrumentul de reglementare specifica
prin care se coordoneaza dezvoitarea urbanistics integraté a uncr zone din locaiitate, caracterizate printr-
un grad ridicat de complexitate sau prinir-o dinamica urban accentuata. Planul Urbanistic Zonal asigur3
corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata a zonet cu Planul Urbanistic Generat al Municipiului
Bucurestf,

aé‘,.um
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucurest, Romania & 3
Tel: 021.305.55,00 ",r g URAS
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Planul Urbanistic Zonal BULEVARDUL REGINA MARIA NR.8-10 / SECTOR 4 se structureaza pe
urméatoarele obiective:

« Corelarea intenfiei beneficiarului cu tendintele de dezvoltare urbana specifice zonei centrale a capitalei
si potentialului de reprezentativitate al ariei protejate bucuregtene

. Valorizarea ci4dirii monument existente pe amplasament prin ecranul arhitectural format de extinderea
propusa, precum si prin integrarea functionala in fluxul activitafilor actuale.

+ Integrarea obiectivului Tn cadrul construit cu valoare ambientala generat de Bulevardul Regina Maria,
completarea si sustinerea arhitecturald a frontului unei artere importante din aria centrald.

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE: 3
FUNCTIUNE: IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA

INDICATOR! URBANISTICI:

e POTmax = 75%

¢ CUT max = 3,84 mp ADC/mp teren

o RHmax = S+P+1 —imobil existent / monument / S+P+7E - extindere (conform specificatiilor
din Avizul Ministerului Culturii $i Identitatii Nationale - DGMB — nr. 1076 / M / 25.06.2019)

e H max = 2500 m

Avizul Arhitectului Sef s-a emis in acord cu:

+ Avizul Preliminar nr. 115/ 13.12.2019 / PMB

« Avizul de Oportunitate nr. 51 / 02.08.2019 / PMB

» Certificatul de Urbanism nr. 872/ 1739823 din 18.06.2019

» CU anterior, pe care s-a ademarat doc. nr. 680 / 1474698 din 12.06.2017 / PMB

« Avizul Ministerului Mediutui - APMB — Decizia Etapei de Incadrare nr. 3 / 22.01.2020
« Avizul Ministerului Culturii si ldentitatii Nationale - nr. 1076 M /25.06.2019

« Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 8806 / 07.09.2018

» Avizul de consultanti preliminari de circulatie / SPU~n 1015/28.12.2017

« Avizul Comisiei de Coordonare Retele / PMB - nr. 1844205 / 05.07.2020

« Avizul Ministerului Afacerilor Interne - nr. 426,837 / 16.12.2019

» Avizul MAL/ ISU - nr. 1358578 / 12.11.2019

+ Avizul SRI - nr. 345.927 / 28.11.2019

+ Avizul STS - nr. 16503 / 29.11.2019

» Avizul Ministerului Ap#rérii Nationale / Statul Major — nr. DT —9417 / 27.11.2019

Considerand c& reglementarea dezvoltarii urbanistice a Municipiului Bucuresti este un obiectiv prioritar al
administratiei publice locale §i avand in vedere prevederile art. 155 alin. () lit. fy coroborat cu art. 167
alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu modificériie si completarile ulterioare, potrivit carora
primarul "asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii Consiliului
Local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora’,

Propunem spre aprobare proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal --
BULEVARDUL REGINA MARIA NR.8-10 / SECTOR 4, Tmpreuna cu anexele sale, Avizul Arhitectului
Sef, Planul de reglementdri vizat spre neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de
Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informérii si Consultarii Publicului.

ARHITECT SEF NICIPIULUI CURESTI
ARH. § LIN cu
intocmit;  arh.C.Ciser —=
1 exemptar / 26.07.2020
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.,- PRIMARIA BUCURESTI  romanic2019.eu
PRIMAR GENERAL

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. :%<. 1739823 din /.:¢ 2019.

in scopul: obtinerea unui aviz de oportunitate, in vederea elaboririavizérii -PUZ, pentru lucrdri de
reabilitare clédire monument istoric gi consolidare, extindere i supraetajare clidiri anexe la monument istoric,

Ca urmare cererii adresate de S.C. IANCU NICOLAE BUSSINESS CENTER S.B.L. prin
reprezentant 5.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L.cu sediul in udetul
lifov... municipiul/ orag Voluntari, cod postal .-, sectorul -, strada Erou lancu Nicolae, nr.29E, bloc
- SC. -, et.~, ap.-, telefon/fax .-, e-mail .-. inregistratd la nr. 1739823 din 23.05.2019.

Pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in municipiul Bucuresti, sectorul 4, cod postal -,
strada Bdul. Regina Maria, nr.8-10, bloc -, sc-, et.-, ap. , sau identificat prin planuri topografice
scara 1:2000 si 1:500.

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism, faza PUG aprobata cu Hotsrarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, cu modificarile i completérile uiterioare, se

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul din strada Bdul. Regina Maria, nr.8-10, sector 1, aflat in intravilan, compus din teren cu 5=895,00mp
din acte gi din méasurdtori cadastrale si constructiile : Corp Cf depozit cu suprafata constiuita de 408mp, Corp C2 cu
suprafata construitd de 10mp §i Corp C3 cu destinafia de birou cu suprafaa construit de 104mp, este proprietate
persoana juridicd , conform Act notarial autentificat la BNP intabulat cu
incheiersea nr SR OCP! Bucuresti

Conform Extras de Carte Funciara informativ obtinut cu cererea nr.32959 din 22.05.2019, emis de OCP! Bucuresti
Sector 4, imobilul cu Cartea Funciaré nr.227408, NU are inscrise sarcini.

Imobiul din Bd. Regina Maria 6-10 este ~ s la poz.1415, cod B-ll-m-B-19135 pe Lista Monumentetor

Istorice actualizati in 2015.-cas# sf.sec.XIX-prima jum.sec.XX.

2. REGIMUL ECONOMIC

Situatia existenta: teren construit,

Se solicita: cbiinerea unui aviz de oportunitale, in vederea elahor3rifavizarii ~-PUZ, pentru luerdri de reabilitare
cladire monument istoric.

Imobilut este inclus in zona fiscala “A” & teritoriului Municipiului Bucuresti,

si consolidare, extindere si supraetajiare clidiri anexa la monument istaric.

B3d. Regina Eksabeta o, 47, cod pogtal 050013, sector 5. Bucurest, Romania

Tal: 021 305.55.00
hitp:dfwwew . pmib.ro




3. REGIMUL TEHNIC

In prezent pe taren se afla o clidire monument istoric i doud anexe . Beneficiarul solicitd lucriri de reabilitare
la cladire monument istoric (consolidare conform expertizii tehnicd, restaurare gi reparatii fatade, refacere
garpantd, recompartimentri si refunctionalizare interioard, reparatil instalatii } gl consolidare, extindere gi
supraetajare clidiri anexe, cu regim de iniltime S+P+3E+E4,5,6,7R. POT propus =75%, CUT propus=3,84.

Conform PUG aprobal, ampfasamentul ge incadreaza in subzona “CP1” a PUG-MB, subzond centrald in care se
mentine configuratia jesutului urban traditional §i este situat in zona protejal nr. 09 - bulevardul haussmanian de fesut
« Regina Maria» a PUZ-Zone Construite Protejate aprobat, cu urmatoarele utilizdrd admise : la nivelul parerului
comer}, alimentafie publica, hoteluri, culturd sau orice alte funcliuni destinate publiculur, - fa nivelurite peste parter: birauri,
servicii, loguinte (intr-o proporfie de minimum 30%). in zona protejatd nr. 09 - bulevardul haussmanian de tesut
« Regina Maria » sunt prevazuli urmatorii imdicatori urbanisticii POTmax=65%, CUTmax=3,2, Hmin.=13,00m si
Hmax.=16,00m. Peste inalfimea admisa se accepté realizarea a 2 niveluri retrase in gabarit, inscrise intrun arc de cerc cu
raza r=4 m continuatd cu tangenta la 450 fala de orizontald. inaltimea noilor constructii nu va putea depagi, totodata, cu
mai mult de 3 m Indlfimea clédirilor existente invecinate. Se admite raalizarea unui element arhitactural care poate depéi
cu 3 m indilimea maxima verticala (16 m) desfdgurat pe cal mult o treime din (ungimea fatadei.Atunci cénd o ci&dire nous
este aldfuratd la calcan unai constructii existente cu acoperis,este recomandatd preluarea pantei atoperigului, f4rd a
depagi coama acoperigului existent. Orice inlervenie asupra monumentslor de arhitecturd declarate sau propuse a fi
declarate,se va putea realiza numai in conditille fegil. Arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al
zonei, inserlinduse, inainte de toale, in scara definith de clddirile existente.

Deoarece propunerea de realizare a lucrérilor de construire propuse nu respectd prevederile Zonel
protejate nr, 03 - bulevardul haussmanian de fesut « Regina Maria » a PUZ-Zone Construite Protejate PUG-MB,
privind reglementarile urbanistice { valori indicatori urbanistici, indiltime maximd, aliniere gi retrager! fatd de
limilele de proprietate), conditilie de construibllitate. se vor stabili printr-o documentatie de urbanism PUZ,
aprobat conform legilor in viqoare. Autorizarea lucrariior sollcitate este condifionata de : obfinerea unui aviz de
oportunitate in vederea elaboririi gi aprobérli PUZ. Elaborarea documantafiei pentru autorizarea lucrarilor, va fi fécuta
numaj dupa obiinered unui aviz de oportunitate §i aprobarea HOGMB 42, Tn aceasta situatie, coeficientul de utilizare
a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depési pe cel aprobat initiat cu mai mult de 20%, o
singurd data.

Prezentul certificat de urbanism poate ti utllizat in scopul declarat pantru- obtinerea unui aviz de oportunitate, in

vederea initierielabiordrii/avizirii PUZ,

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE/DESFIINTARE
S1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.

4. OBLIGATI ALE TITULARULUL CERTIFICATULU! DE URBANISM:

in scopul slaborarii documeniatiel pentru autorizarea execuldrii lucrriton,de consiructli - de construire/de dasfilntare - solicitantul se va
adresa autoritarii competente pentru protectia Agentia pentru Protectia Mediulul Bucuregti, Aleea lacul Morii nr. 1 cod
poptal 060841, sector 6 In apiicarea Directiver Constilulul 85/337/CEE {Directiva EIA) privind evaluarea afectelor anumitor proigcte
publice si private asupra mediutui, modificata prin Directiva Consifiulul 97/1 1/CE si prin Directiva Consiiufuf s1 Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului a elaborarea anumitor planuri si prograrne irt legdtura cu medhul si modificarea, cu privire fa
participarea publiculul si accesul la justitie, a Diractivei B5/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin cerlificatul de urbarism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autorilates teritoriala de madiu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decidd, dupd caz.
incadrarea/naincadrarea proieciuiui investiliei publice/private in lisia proiectefor supuse evaludrii impaciuiui asupra mediului,  In
aplicarea prevederilor Directives Consifiului 85/337/CEE, procedura de emitere a acardului de mediu se desiigoars dupd emilerea

de urbanism, antarior depunarii docurmentalisi peniru autorizarea executdni lucrinior de constructii fa autoritatea

a biice competente.  In vedsrea salisfaceril carintelor cu privire la procedura da emitere a acordulur de meadiu, autoritatea
compelenia pantru protactia mediului stabilegle mecanismul asigurdrii consuliari publico cenlraliz3rit optiunilor publiculyi si al formutsil
unud punct de vadere oficial cu privire 1a realizarea inv acord cu rezultatefe cons

Dugd primirea prezentului certificat de urbanism, a com ru
protactia mediulul in vederea evaludril initiale a investiflel sl stabllir] necesitatli evaluarfi efectelor|acestela asupra mediutui. in
urma evaludrii initiale a investitiei se va emite_actul administratlv al autoritarii competente pentru protectia mediulul,

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediulyl  stabilesie necesitatea evaluaril efectelor investitioi
asupra mediuful, sqticitantul cbligatia de a nofifica acest fapt autoritarii
administratie publice competente cu privire ia mentinerea cererii pentru_awtorizarea executéril lucrarilor de constructii,

In situatia In care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor
invastitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiel, acests are cbligatia de a notifica acest fapt
autoritatil administratiei publice competente.

R — ]
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S.C. IANCU NICOLAE BUSSINESS CENTER $.R.L. prin reprezentant S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.H.L.
Str.Regina Maria nr.8-10, sector 4, ortunitate in vedsras | warli -~ PUZ

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA F INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE: certificatul de urbanism {copie);

b} dovada titiului asupra imobilului, teren gifsau constructii (cople legaiizats — intabulat) sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zI §i extrasui de carle funciard de informare actualizat la 2i, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizat’).

c) documentatia tehnica - D.T., dup3 caz {2 exemplara originale):

{] D.TAC. [10.T.0.E [1D.T.AD.
d} avizela si acordurile stabilite prin cerlificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdfile urbane gi 8i pentru debrangare:
[ 1 alimentare cu apa [] gaze naturale Alte avize/acorduri;
[] canalizare [ ] telefonizare
{ ] alimentare cu energie electrica [ ] salubritate 1
(1 alimentare cu energie termica [ 1 transport urban [ OO,

d.2 ) avize si acordun privind:
[ ] securitatea la incendiu { ] protectia civila ! ] sénétatea populafiei

d.3 ) avize/acorduri specifice ale adminisiratiei publice cenirale sisau ale semviclllor descentralizate ale acestora;
d.4 ) studii de specialitate;
8) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru proteciia mediului;
Dovada Tnregistraril profectultsd fa Ordinul Arhitaciiior din Roménia (1 exemplar original);
g) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie):
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de ...24... luni de la data emiterli.

PRIMAR GENERAL AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI, SECRETAR GENERAL,
Gabriela FIREA Georgiana ZAMFIR
h“ﬁlé?\:)é; | - 4
PRy L)
Ga. M, e\
ey 5
o
Al EF,
Arh. Stefan Cilin RASCU

[l
Intocmit ing. Tudora Ocnaru "’1

Achltat taxa de: 14,00 Lel , conform chitanlel nr...226832..... seria ADT din 23.05.2019.......o.oooovooion,
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Primar General

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. ©£¢...1474698 din .[2.0%....2017.

in scopul: obtinerea unui aviz de inifiere, in vederea elabordrii/avizirii ~PUZ, pentru lucréri de
reabiiitare ctédire monument istaric i consolidare, extindere si suprastajare cladiri anexe la
istoric.

Ca urmare a i adresate de $.C. IANCU NICULAE BUSSINES CENTER S.R.L.
prin reprezentant cu sediul in judetul .lfov/-... municipiul
Voluntari/Bucuresti, cod postal .-., sectorul /4 , strada Erou lancu Nicolae/Ora, nt. 49,
bloc-, sc.-, et.-, ap.-, telefonffax .-, e-mail .-. inregistrata la nr. 1474698 din 23.12.2016 cu
completarile ultericare,

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in municipiut Bucuresti, sectorul 4,
cod postal -, strada Bd. Regina Maria nr. 8-10, bloc -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat
prin planuri topografice scara 1:2000 i 1:500, in temeiul reglementérilor documentatiei de
urbanism faza PUG, aprobatd cu Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr. 269/21.12.2000, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/19¢1 privind autorizarea
executarii lucranlor de constructii, cu modificérile gi completérile ulte ,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul din Bd. Regina Maria nr.8, sector 4, compus din teren cu suprafata de 576mp din acte gi
din mésurstori cadastrale si constructile anexe edificate pe teren- Corp Cl-depozit in superafasd de
498,03mp si Corp C2 —magazie cu suprafata construitd de 9,74mp , este rietate  rsoand juridica
conform Act Administrativ nr.363/5/2015 din 03.03.2016 emis , Tntabulat cu
Tncheierile nr.12233 din 15.03.2016 si nr.23074 din 04.05.2016, ¢
informativ_oblinut cu cererea nr. 74402 din 12.12.2016, imobilul cu Cartea Funciard
Inscrise sarcini,

Iimobilul din Bd. Regina Maria nr.10, sector 4, compus din teren cu suprafata de 319mp din acte
§i din mésurditori cadastrale gi constructia Corp C1, este tate perscand juridicd conform Aect
Administrativ nr.363/5/2015 din 03.03.2016 emis intabutat cu incheieres gUNNERD
Y onform Extras de Carte Funciard i 1
imobily| cu Cartea Funciard nr.203500 NU are inscrise sarcini.

imobilul din Bd. Regina Maria 6-10 este inscris la poz.1 cod B-ll-m-B-19135 pe Lista
Monumentelor istarice actualizat in 2015.-casé sf.sec. XIX-prima jum.sec.XX.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Situatia existentd: teren cu monument istotric i dou anexe.

Situatia propusd: obfinerea unui aviz de Initiere, in vederea elaboréarii/avizéirii —~PUZ, pentru lucréri
de reabilitare ciddire menument istoric §i consolidare, extindere si supraetajare clidini anexe la menument
istoric.

Imobilul este inclus in zona fiscala “A” a teritoriului Municipiulut Bucuresti.

3. REGIMUL TEHNIC:

In prezent pe teren se afii o clédire monument istoric S+P+1E §i dou anexe (depozit i magaz
Beneficiarul solicitd lucréri de reabilitare la cladire monument istoric de la numérul pogtal 10
{consolidare conform expertizi tehnicd, restaurare §i reparatii fatade, refacere garpanta,

Hdul, Regina Elisabeta ne47. cod pogtal B5001 3, sector 5. Bucuregti. Roninia
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recompartimentéri si refunctionalizare interioars, reparatii instalatii } gi consolidare,extindere gi
supraetajare clidiri anexe la monument istoric de la numirul pogtal 8, cu regim de inditime
S$+P+3E+4ER-GER.
Conform PUG aprobat cu HCGMB nr.269/2000 prelungit, amplasamentul se incadreaza in subzona
“CP1” a PUG-MB, subzond centrald in care se mentine configurafia fesututui urban traditional §i este
situat in zona protejatd nr. 08 - bulevardul haussmanian de fesut « Regina Maria » a PUZ-Zone
Construite Protejate aprobat, cu urmatoarele utilizéiri admise : la nivelul parterului: comeri, alimentatie
publica, hoteluri, culturd sau orice alte functiuni destinate publicului, - la nivelurile peste parter: birouri,
servicii, locuinte (intr-o proportie de minimum 30%). in zona protejat nr. 09 - bulevardul haussmanian
de fesut « Regina Maria » sunt prevazui urméatorii imdicatori urbanistici: POTmax=65%, CUTmax=3,2 ,
Hmin.=13,00m si Hmax.=16,00m. Peste indltimea admisa se accepti realizarea a 2 niveluri retrase In
gabarit, inscrise intrun arc de cerc cu raza r=4 m continuatd cu tangenta {a 450 fatd de orizontalé. Tnél’gimea
noilor constructii nu va putea depigi, fotodatd, cu mai muit de 3 m indifimea cladirilor existente invecinate.
Se admite realizarea unui element arhitectural care poate depéti cu 3 m inaltimea maxima verticald (16 m),
desfasurat pe ce! mult o treime din lungimea fatadei.Atunci cand o clidire nou3 este al#urata la calcan unei
constructii existente cu acoperig,este recomandats preluarea pantei acoperigului, fird a depagi coama
acoperigului existent. Orice intervenie asupra monumentelor de arhitecturd declarate sau propuse a fi
declarate,se va putea realiza numai in conditiile legii. Arhitectura nailor clédiri va respecia caracterul
arhitectural general al zonei, Tnscriinduse, inainte de toate, In scara definitd de cl2dirile existente.

Devarece propunerea de realizare a lucriivllor de construire propuse nu respecti prevederile
Zonei protejate nr. 09 - bulevardul haussmanlan de fesut « Regina Maria » a PUZ-Zone Construite
Protejate PUG-MB, privitoare la reglementirile urbanistice ( indicatori, aliniere gi retragerlle fatd de
limitele de proprietate), conditiile de construibilitale ale acestui teren se vor stabili printr-o
documentatie de urbanism PUZ.

Autorizarea lucrdrilor solicitate este condifionatd de : obtinerea unui aviz de initiere in
vederea elaboririi i aprobdrii PUZ.

Elaborarea documentatiei pentru autorlzarea lucririlor, va fi ficutd numai dupa obtinerea unui
aviz de initiere gi aprobarea HCGMB -PUZ.

Amplasament conform plan anexd.

NOTA 1. in conformitate cu art. 11, alin. (2) din Legea 422/2001(r1) republicatd in MO
938/2006: «desfiinfarea, distrugerea parjiald sau totald, profanarea, precum si
degradarea monumentelor istorice sunt interzise gi se sanctfoneazd conform legii»,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: obtinerea
Avizului de Initiere in vederea elabordrii/avizérii ~documentatiel de urbanism PUZ .

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
3 CONSTRUIRE/DESFIINTARE
$i NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.

4. OBLIGATII ALE TITULARULWI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborari documentatiel pentru autorizarea exscutsiii lucrarilor de constructil - de constiuire/de desfiiniare - solicitantul se
va adrasa autoritarli competente pentru protactia mediului:

Agentia pantru Protectia Mediulul Bucuregti, Aleaa lacul Morli nr, 1 cod pogtal 080841, sector 6

In apticarea Directivei Consiliuhui 8S/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea etectélor anumitor proiecte publice sl private asupra
rmediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Conaifiulul si Partamentulul European 2003/35/CE privind
participarea publicuiui {a siaborares anumitor planuri sl programe in legétura cu mediul 6l modificarea, cu privire 1a participarea
publicului 8 accesul la justitie, a Diractivei 85/337/CEE sl a Directivei 88/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica soficitantulul
obligalta de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasla sa analizeze st $a decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea
proiectulul investitiel publicefprivale in lista prolectelor supuse evaludril impactulul asupra madiulul. In aplicarea prevederilor Directivei
Consifiulul B5/337/CEE, procedura de emitare a acordulul de mediu se desfisoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior
dopuneril documentatlel pentru autorlzarea executéiril lucrdrilor de constructii fa autoritatea administratiei publica competents. 1n
vederea satisfaceril cerintelor cu privire la procedura de smitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pantru protectia
mediului stabifegte mecanismul asigurdri consultéri publice, cantraiizarli apiuniior publicului si al formuldni unui punct de vedere
oficial cu privire |a realizarea investitiel in acord cu rezultatele congultdnii publice. In aceste condifi

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii iniiale a investitiel gi stabilivii necesitifii evaludril
efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaludril initiale & investitiei se va emite actul administrativ al
autorititii competente pentru protectia mediului.

n situatla in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor
investifiel asupra mediulul, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice
competente cu privire ia mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucririior de constructil.

In situatia in care, dupi emiterea certificatuiui de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurli de evaluare a
efectelor investitiel asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investifiel, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autorititil administratiei publice compstante.

[3/dul, Regina Flisobela neA7, cod pogtal (150013, sevtor 5, Bucurest, Roméaia
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§.C. IANCU NICULAE BUSSINES CENTER $.R.L.
Str.Hegina Maria nr.8-10, sector 4.
AVIZ DE INITIERE

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE]I DE CONSTRUIRE VA FI iNSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (cople);

b} dovada titluiui asupra imobitului, teren gi/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi 9f extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care leges nu digpune aitfel (cople
legalizatd);

¢} documeniatia tehnici - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
[ ] DT.ALC. [1D.T.O.E. []D.T.A.D,

d} avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbaniam:
d.1) avize gi acorduri privind utilitdtile urbane gi infrastructura (copis):

[ ] alimentare cu apa { ] gaze naturale Alte avize/acorduri:
[ ] canalizare [ ]telefonizare
{ ] alimentare cu energie electric [ ] salubritate [ PO
[ 1 alimentare cu energie termict [1transport urban [ .

d.2} avize gi acorduri privind:
[ ) securitatea la incendiu [ 1protectia civila [ ] sénitatea populatiei

d.3) avize/acordurl specifice ale adminietratiei publice centrale gifeau ale serviciilor descentralizate ale
acesiora {copie):

d.4) studii de spacialitate (1 exemplar original):

&) punctul de veders/actul administrativ al autorit#til competente pentru protectia mediului;

f) Documentele de plat4 ale urmétoarelor taxe (cople):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de ...24... luni de la data emiterii.

PRIMAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, SECRETAR GENERAL,
Gabriela FIREA Georgiana ZAMFIR
A :
Z’ i
-\ !

ARHITECT SEF,
Arh. Adrihkn BOLD

e

'

g
Intocmit: ing. Tudora Ocnaru ;\ U

Achitat taxa de; 14,00 Lei conform chitantei rir. 167871 saeria AO7 din 23.12.2016..........
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solichantulul direct/prin pogta la data de ....,......... .

B/dul. Regine Flisabeta nr.47, cod pogtal 050013, sector 5. Bucuresti, Romnia P :" AN : }
Tel.: ( VR RS /
hupfwww.pmb.ro =/ | 4 5
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile i completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de 12.06.2019 péna la data 11.06.2020

Dupi aceastd datd, o noud prefungire a valabilitdgii nu este posibild, solicitantul urméand s obyin,
in conditiile fegii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR GEN % "
AL MUNICIPIUL, ESTI SECRET L,
Gabriela A x Georg:?hi AMFIR
2 GENERAL,

'y

ﬂuaﬂ

A SEF
Arh. Stefan Cilin ITRASCU

Intocmit. T Ocnaru wLﬂl

Data prelungirii valabilitifii:..2019
Achitat taxa: 5 lei cf chitanta seria A07 nr.225211/15.05.2019
Transmis solicitantului la data de ........... direct/prin posta
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA SCARA 1:2000 aferent ~ obilului situat in Bd.Regina Maria,nr.8, sec " r 4, Bucuresti
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% PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURES

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul urbanism

AF T,
PRIMAR L
Gabi REA

RUR /D,E in calitate de elaborator al documentatiei de urbanism, cu sediul in Bucu Strada Nerva Traian
nr.3, etaj 10, reprezentant al initiatorului, IANCU NICULAE CENTER SRL, cu sediul in Voluntari, Strada lancu Nicolae
nr.49, Tnregistratd cu nr.1732177 din data de 25.04.2019 — nr.5366/ 02.05.2019 — DGUAT/PMB, In conformitate cu
prevederile Legii nr. 350f2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioars, se
emite urmétorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
tond.....dindatade « O, 74

PENTRU ELABORAREA

PUZ - BULEVARDUL REGINA MARIA NR.8-10 / SECTOR 4

Pentru IMOBIL BIROURI / S+P+6 /7TE , generat de amplasamentul situat in Bucuregti,
Bulevardul Regina Maria nr.8-10 / Sector 4, teren In suprafaid de 895,00 mp, proprietate
privatd persoana juridicd / lancu Niculae Bussines SRL, conform extrasului de Carte Funciari
peniru informare nr.47656 / 04.07.2017. Pentru amplasament a fost emis Certificatul de
Urbanism nr. 680 /1474698 din 12.06.2017, eliberat de Priméria Municipiului Bucuresti.

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin PUZ:
» Conform planului anex la prezentul aviz, aria de studiu este delimitat3 astfel:
nord — Strada Béniei — Strada Bisenca Razvan — Calea Mosilor / nord-est - Strada Sfantul ilie

/ sud-est — Bulevardul Regina Maria / sud-vest — Strada Constantin Silvestri / nord — Strada
Sfantul llie.

Incadrare functionali

» Conform PUG-MB si RLU aferent :

aprobate cu HCGMB nr. 269/2000, comy comple‘taﬂ-i cu HC.GMB. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12,2011, H.C.G.M.B. rr.
232/19.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/15,12.2015, H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 si HCGMB nr.877/ 12.12.2018),

CP1 / zona centrald in care se mentine tesutul urban traditional
» Conform PUZ- Zone Construite Protejate aprobat prin HCGMB 279/20.12.2000
Zona Protejati 09 — REGINA MARIA / bulevard haussmanian de tesut / subzona Cp1c

Bd. Regina Dlisabeta nr. 47, cod postal 050013, seclor 5, Bucuresti, Roménia
Tel: 021.305.55.00
hittp: fwww. pmb.o




Imobilul de pe Bulevardul Regina Maria nr.6-10 / sector_4_ este inscris in Lista

Monumentelor _Istorice din Municipiul Bucuresti, acualizatd in anul 2015 la pozitia
nr.1415 cod B— il - m— B~ 19135 / casd de stirsit de secol XIX, inceput de secol XX.

indici urbanistici ZP 09 / REGINA MARIA [ Cpic:

*POT max-65% / suprafata raimasa liberd — minim 30,00mp

* CUT max - 3,2 mp ADC /mp teren

*H maxim ~ 16,00m / H minim - 13,00m / peste indltimea admisa se accepta doud
niveluri retrase

Conditii de construibilitate / conform ZP 09 /| REGINA MARJA:

* Regim de construire:  continuu / discontinuu, conform cadrului construit specific

o Functiuni predominante:  mixt / birouri, servicii, locuire / parter ~ functiuni cu acces
public (servicii, comert, cuiturd, timp liber)

-inéltimea maxima admisa : 16,00m cu posibilitatea suptimentarii cu doua niveluri

s Retragere minima fatd de aliniament: amplasare pe aliniamentul definit de cladirile
existente, la front inchis sau discontinuu, preponderent grupat, conform specificului local de
ocupare a terenurilor.

* Retrageri minime fati de limitele laterale: construire la calacan / retragere minima -
3,00m

» Retragere minimd fatd de limita posterioara: 1 /2 din inaltimea la cornisad / minim
5,00m

* Documentatia de urbanism va fi intocmita la scara 1/500, pe suport topografic Stereo ‘70,
actualizat, vizat OCPI.

» Extrasele de Carte Funciar3, [a zi, se vor anexa la documentatie in original.

¢ Se solicitd analiza multicriteriala a situatiei existente: incadrarea in documentatiile aprobate
(PUG, PUZ), alocare functionald a terenurilor, indici urbanistici / POT, CUT, calitatea
fondului construit, altimetrie.

s Prin Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ, pentru amplasament vor fi stabilite
reglementari specifice, indici si indicatori urbanistici, bilant teritorial, etc.

2. Cateqoriile functionale ale dezvoltirii gi eventuale servituti:

» Functiune propusa:
IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA
Consolidare, reabilitare $i extindere a cladirii monument de pe Bulevardul Regina Maria
nr.8 / Lista Monumenetelor Istorice - MB 2015 pozitia 1415, cod B— Il —-m - B - 19135.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
ePOTmin-max = 65% - 75%
eCUT min-max = 3,2 - 3,84 mp ADC/mp teren
esRHmax - S+P+6/7E / Hmax - 25,00m

+ Retragerile minime _ale zonei edificabile fatid de aliniament si fatd de limitele laterale

Si_posterioare vor respecta specificafiile planului de reglementiri si ale
Regulamentului Local de Urbanism aferent, vizate spre neschimbare,

 Retragere fatd de aliniament / Bulevardul regina Maria: construire la aliniament.
» Retragere fati de limitele laterale: construire la perete comun.
» Retragere fatd de limita posterioara: conform planului anexad / 5,00m ~ 7,50m

o Reglementarea functionald se limiteazéd la parcela aflatd in proprietatea initiatorului,
penfru care s-a obtinut si prezentat Certificat de Urbanism.

* Regulamentul local de urbanism aferent PUZ va cuprinde si detalia prevederile referitoare
la modul concret de implementare PUZ.

£ -
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* Retragerile fatd de aliniament si celelalte limitele de proprietate vor fi mentionate in plansa
de reglementri urbanistice si se vor stabili pe parcursul procedurii de avizare. Limita
edificabilului va cuprinde proiectia consolelor.

* Este necesar studiu istoric pentru argumentarea integrérii volumului arhitecturat propus in
cadrul construit cu valoare ambiental3 al Zonei Protejate 09 / REGINA MARIA.

«Se va prezenta ilustrare de tem3 (volumetrie, fronturi stradale, fotomontaje) insotitd de
desfasurare stradald la Bulevardul Regina Maria pentru a sugera impactui oblectivului
propus

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitifilor:

»Reglementarea circulatilor, a acceselor i a echiparii edilitare se vor fundamenta pe baza
stud ilor de specialitate: circulatii / refele edilitare.

* Asigurarea suprafefelor de teren necesare rezolvarii circulatiilor auto si pietonale, a acceselor si
echipdrii cu retele tehnico-edilitare cat si modemizarea retelei existente in scopul preludrii
obiectivului propus se va face prin grija proprietarului / dezvol si constituie conditie de
avizare a PUZ.

*Accesele carosabile, circulatile $i necesarul de locuri de parcare vor fi previzute conform
HCGMB nr. 66/ 2006.

§. Capacititile de transport admise:

e Se vor stabil' pe baza studiului de circutatie, prin avizut Comisiei Tehnice de Circuiatie.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ:

»Pentru etapa de avizare a planului: extras de Carte Funciara actualizat / studiu istoric.

»Pentru etapa de aprobare a planului, dupa avizarea propunerifor preliminare: avizul Agentiei
pentru Protecfia Mediului Bucuregti / avizul Ministerului Culturii si Identitstii Nationale / avizul
Comisiei de Coordonare Lucréri Edilitare /PMB / avizul Comisiei Tehnice de Circulatie /PMB /
avizul I1SU - MAI, alte avize ce pot apdrea ca necesare pe parcursul avizérii planului, Certificat
de Urbanism in termen de valabilitate si dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de
semniturd RUR.

7. Obligatiile inifiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare gi
consultare a publicului:

In vederea aplicarii prevederilor Metodologier de informare §i consultare a publicului cu privire |a
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobatid cu
Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010 publicat In Monitorui Oficial, Partea |, nr. 47 din 19.01.201 1, inainte
de transmiterea pe circuitul tehnic de avizare, inifiatorul §i elaboratorul documentatiei de
urbanism au obligatia si respecte cerintele consemnate in Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce
intrd In competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresgti aprobat prin
HCGMB nr. 136/ 2012 conform Documentului de planificare a procesului de informare si
consultare a publicului anex3 la prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toats durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism nr. 680 / 1474698 din 12.06.2017, emis de Primaria Muni Bucurestil.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantuiui direct la data de ..........ooooooooooooooo

ARHITECT SEF AL PIULUI
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PRIMA  MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism ~ Serviciul Urbanism

Ca urmare a cereril adresate do METROPOLITAN INTERNATIONAL ARCHITECTS SRL / urblll

RUR /D,E in calitate de elaborator al documentafiei de urbanism, cu sediul in Bucurestl, Sector 3, Strada rva  an
nr.3, eta) 10, reprezentant al Inifiatorulul, IANCU NICULAE BUSINESS CENTER SRL, cu sediul In Voluntari, Strada
lancu Nicolae nr.49, inregistratd cu nr.1768324 din data de 03.09.2019 — nr.10448 / 04.09.2019 — DGUAT/PMB, Tn
conformitate cu prevederite Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulii $i urbanismul, cu modificatile i
completarile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ PRELIMINAR

NR.... 1.12:.0 . 204G
PUZ - BULEVARDUL REGINA MARIA NR.8-10 / SECTOR 4

GENERAT DE IMOBILUL situat in Bucuresti, BULEVARDUL REGINA MARIA NR.8-1G6 / SECTOR 4,
format din teren in suprafats de 895,00mp, proprietate persoand juridic / lancu Nicolae Business Center
SRL, conform extrasuiui de Carte Funciar4 pentru informare nr.47656 / 04.07.2017. Pentru amplasament a
fost obfinut Certificatul de Urbanism nr. 680 /1474698 din 12.06.2017, emis de Prim#ria Municipiului
Bucuresti (valabiiitate 24 de luni).

INITIATOR: IANCU NICOLAE CENTER SRL
PROIECTANT GENERAL.: METROPOLITAN | ARCHITECS SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: -DE

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiats prin PUZ se afl4 in
intravilanul Municipiulil Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 4.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:
= Conform PUG-MB si RLU aferent :

aprobate cu HCGMB nr. 269/2000, completats cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.1 1.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.201%, H.C.G.M.B. nr.
232118.12.2012, H.C.G.M.B. nr, 224/15.12.2015, H.C.G.M.B. nr. 341/14.068.2018 si HCGMB nr.877/21.12.2018),

CP1 / zona centrali in care se mentine fesutul urban traditio al
* Conform PUZ- Zone Construite Protejate aprobat prin HCGMB 279/20.12.2000
Zona Protejaté 09 —- REGINA MARIA / bulevard haussmanian de {esut / subzona Cpic
Imobilul de pe Bulevardul Regina Marla nr.6-10 / sector 4 este inscris jn Lista Monumentelor

191357/ casd de sfirgit de secol XIX, inceput de secol XX: |
Indici urbanistici ZP 09 / REGINA MARIA / Cpic:

*POTmax~65% / suprafata rimasa liberdi — minim 30,00mp

* CUT max - 3,2 mp ADC /mp teren

* H maxim - 16,00m / H minim - 13,00m / se accepts suplimentarea cu doud niveluri refrase

Conditii de amplasare / conformare a clidirilor /| _conform ZP 09 / REGINA MARIA:

» Regim de construire: comtinuu / discontinuu, grupat, conform cadrului construit specific

» Functiuni predominante: mixt / birouri, servicii, locuire / parter - functiuni cu acces public
(servicii, comert, cuitura, timp liber)

« inslfimea maxima admisa :  16,00m cu posibilitatea suplimentarii cu doud niveluri

» Retragere minimi fati de aliniament: amplasare pe aliniamentul definit de cladirile existente, la
front inchis sau discontinuu, preponderent grupat, conform specificului focal de ocupare a terenurilor.

* Retrageri minime faté de limitele Jaterale: construire la calacan / retragere minima - 3,00m

» Retragere fata de limita posterioara: 1 /2 din Indifimea la cornis4 / minim 5,00m
| e - _.:_':.'3..‘_:‘_'_"._‘_. R B . ToEmnr eI, s - T T = _‘...‘L‘_'."_ .“. . -.-. -_ah___ P —
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o AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 51 /02.08.2018

PREVEDERi PUZ - RLU PROPUSE: ]
FUNCTIUNE: IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA

INDICATORI] URBANISTICI PROPUSI:
POT max = 75 %

CUT max = 3,84 mp ADC/mp teren
RH max = S+P+3E/S+P+6 /TE
H max = 2500 m

s Retragerile minime ale zonej edificabile fatd de alinfament gi fatd de limitele laterale si posterioare

vor respecia specificatille planului di lfementiiri_si_ale entulul Local de Urbanism
aferent, vizate spre neschimbare,

* Retragere fatd de aliniament / Bulevarduf regina Maria: construire la aliniament, cu front continuu.

+ Retragere faté de limitele laterale: construire la perete comun.

» Retragere fafi de limita posterioara: conform planului anexa / 5,00m -7,50m

Ocuparea terenului se va face la aliniamentul Bulevaggulm Regina Maria, conform specificului de
—diti

consfruire pe tronsonul din proximitatea Pletei Unirii. In aceste conditii,_acordul vecinului pentru

construire la perete comun (pe latura vest a lotuluf) se considerd Implicit.

CIRCULATII $1 ACCESE: Parcarea i gararea autovehiculelor, profilul transversal al clrcuatitlor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numéruiui minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti gi a prospectelor necesare unel corecte funcliondri a
arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

nin

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Rejelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale,
modernizatd si capacitata tn scopul preludrii obiectivului propus, prin grija initiatorului.

ACORDURI / AVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE SAU TERITORIALE PENTRU
ETAPA DE APROBARE A PUZ:

» avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti,

» avizul Comisiei de Coordonare Lucréri Edilitare / PMB,

» avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB,

» avizul Ministerului Culturii si Identitaii Nationale,

= avizele MAI / ISU, SRi, STS, MAI, MApN

alte avize ce pot ap#rea ca necesare pe parcursul avizarii planului, Certificat de urbanism n termen de
valabilitate si dovada achitirii taxei de exercitare a dreptufui de semnéturd RUR.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri anexé.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile i completérile ultericare.

Prezentul aviz reprezint& Aviz Preliminar si poate fi folosit numai pentru obtinerea acordurilor si avizelor
institutiilor avizatoare competente. Avizul Arhitectului Sef se va emite dupd obtinerea i prezentarea tuturor
-avizelor-solicitateprin-prezentul -aviz prefiminar pentru varianta definitivé-a-PUZ-gi-REU-Solutla-urbanistics si
valorile indicatorilor pot suferi modificri pe parcursul proceduri de avizare.

ARHITECT SEF AL MYNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. $TEFAN cAuN DUMJTRASCU
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ROMANIA
MINISTEI}UL CULTURYE
S IDENTITATII NATIONAILE

DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI
Su. 3f. §tefan nr. 3, sector 2, Bucuresti — tel./fax 021.323.26.11, 021.323.26.28 e-mail: demb@cultura.ro

Nr. 1936/25.06.2019

Cétre: S.C. IANCU NICOLAE BUSINESS CENTER S.R.L.
Municipinl Bucuresti, sectorul 4, Bulevardul Regina Maria, nr. 8- 10

re gliingh; - PRIMARIA MUNICIPIULUT BUCURESTI

Directia Urbanism
- MINISTERUL CULTURII §1 IDENTITATI NATIONALE
Directia Patrimoniu Cultural
AVIZ NR. 1076 / M / 25.06.2019
Plan Urbanistic Zonal
Municipiul Bucuregti, sectorul 4, Bulevardu] Regina Maria, nr. 8-10
Obiectivul: Imobil monument jstoric cod B-Il-m-B-19135
mplasament: Municipiul Bucuresti, sectorul 4, Bulevardut Regina Maria, nr. 8-10
Proiect; PUZ - Reabilitare clidire monument istoric §i consolidare, extindere §i supractajare
cladiri anexe ja Monument - regim de indltime Rh=8+P+SE+6E+7Ep
Faza: PUZ
Proiectant; 5.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L.
Beneficiar; 8.C. JANCU NICOLAE BUSINESS CENTER SR.L.

Documentatia contine: acte de proprietate, carte funciari, Certificat de urbanism nr, 680/1474698 din
12.06.2017 emis de Primiria Municipiului Bucuresti, planuri topografice sc. 1:500 §i
1:2000, Aviz de Oportunitate nr. 88 din data de 25.09.2017, Studiu istoric,
documentaie PUZ - piese scrise §i desenate,

Se propun urmétoarele Pe amplasamentul care a generat documentatia PUZ, se propun lucriiri de reabilitare

interventii: clédire monument istoric i consolidare, extindere §i supraetajare cladiri anexi Ia
monumentul istoric, cu funcfiunea de apart-hotel, in limita parametrilor urbanistici
POTmax=75%, CUTmax=3,84, Rh=5+P+5E+6E+7Er, Hmax = 25m, conform plangei
de reglementdri urbanistice aprobats,

Urmare a analizirii documentaiei in sedinta Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice Bucuregti-1lfov din data de
28.03.2019, in conformitate cu Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile §i
completiirile ulterioare, art. 34 alin.6, "avizele prevézute la alin 5) lit. e, h, se pot emite doar incluzénd propunerea
Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice sau dup caz, a Comisiei Zonale a Mohumentelor Istorice", se acordd:

AVIZ FAYVORABIL
peatru lecridrile solicitate

Prezentul aviz este valabil cu 1 {una) plangd anexii vizaty spre neschimbare.

Conditie: ,,Se vor lua miisuri pentru protejarea siilii de festivitigi de la etajul casei la fazele de
proiectare ulterioare®,

n.

DIRECTOR EXECUTIYY o CONSILIER SUPERIOR,
Dragos FRASINEANU ~ R Sidonia TEODORESCU
[ ¢ !
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

N A.P.M. BUCURESTI
DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE \\roame - Z9F T %_Buwresh

ANTHARE

Nr. 3 din 22.01.2020 ZI‘f;.lEi (RYLT/ Sp—

AN

Ca urmare a nofificirii adresate de S.C. IANCU NICOLAE BUSSINESS
CENTER S.RL. prin reprezentant S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL
ARHITECTS S.R.L., cu domiciliul/sediul in judeful lifov, Oragul Voluntari, Str. Erou
lancu Nicolae nr. 29€E, privind Planul Urbanistic Zonal —~ B-du!. Regina Maria nr. 8-10,
sector 4, Bucuresti, Inregistraté la APM Bucuresti cu nr. 23857/16.12.2019, in baza:

HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nafionale pentru

Protectia Mediului gi a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

= QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobaté cu modificéri prin Legea
nr. 265/2006, cu modificérile si completarile ulterioare;

»  HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a eveludrii de mediu
pentru planuri i programe;

« QUG nr. 57/2007 privind regimul arillor naturale profejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei gi faunei sélbatice, cu modificérile §i completérile
ulterioare;

» Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea
adecvatd a efectelor potentiale ale plenurilor sau proiectelor asupra ariilor
naturale profejate de interes comunitar;

...............................

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresgti

» ca urmare a consultdrii autorititilor publice pariicipante Tn cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 09.01.2020, a completdrilor depuse la
documentatie;

> in conformitate cu prevederite art. 5, alin. 3, pct. a) si a anexei nr. 1 ~ Criterii
pentru determinarea efectelor semnificative potentlale asupra mediului din H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;

>  inlipsa comentariilor din partea publicului interesat;

decide"

Planul Urbanistic Zonal ,reabilitare clédire monument istoric §i consolidare, extindere
si supraetajare clidin anexe la monument istoric” — B-dul. Regina Maria nr. 8-10, sector
4, Bucuresti, titular S.C. IANCU NICOLAE BUSSINESS CENTER S.R.L. prin
reprezentant S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L., nu
necesitd evaluare de mediu gi nu necesiti evaluare adecvata gi se va supune
adoptéril fira aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea a din punct de vedere
urbanistic a terenului In suprafaid totald de proprietate privatd (conform
AGENTIA PENTRU PR

Aleea Lacu! Morii nr. 1, Sectoe  Locs
- .66.75
tor cu :




certificatului de urbanism nr. 872/1739823 din 1 06.2019 emis de Priméria Municipiului
Bucuresti.

Obiectivul propus de prezentul PUZ ~ ,reabilitare clédire monument istonc si
consolidare, extindere si supraetajare clddii anexe la monument istoric , — B-dul.
Regina Maria 'nr. 8-10, sector 4, Bucuresti, se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutile competente
conform legii.

Indicatori urbanistici propugi spre avizare sunt:
Functiune: IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA

POTmax = 75 %; CUTmax = 3,84 mp ADC/mp teren;
RHmax = S+P+3E / S+P+6/7E;

Hmax.: 25 m.

Suprafata de spafii verzi pe sol natural = 179 mp in procent de 20% din
suprafata totalé a terenului va fi amenajata si intrefinuté corespunzator.
Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizéri interzise.

Utilitétile se vor asigura prin racordarea la refele publice de alimentare cu apa
canalizare si energie electrica

Motivele care au stat la baza lurii deciziei sunt urmétoarele:
- planul determina utilizarea unei suprafefe mici la nivel local;
- planul urbanistic de detaliu analizat nu are efecte semnificative asupra
mediului;
- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevézute in anexa nr.1 la
H.G. nr, 1076/2004, de membrii Comitetului Special Consiituit in cadrul
sedintei din data de 09.01.2020;
- informarea publicului s-a realizat prin cele 3 anunturi publice privind initierea
procesului de elaborare a PUZ-ului §i decizia etapei de Tncadrare a planului si prin
afisarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM Bucuresti.

Elaboratorul §i beneficiarul documentatiei de urbanism réspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si nscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificérile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV
Dr. ing. Simona Mihaela

;/$ef serviciu, AVIZE,
ACORDURI, AUTO n,
Ing. Ele BAN

ﬂ:ll:'nm'n
.y - 1 N . 1
Intocmit, -

ing. Mihae DUICA

PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Morii nr. 1, Sector 8, Loc. Bucuresti, Cod 060841
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel.021.430.86.77; Fax 021.430.66.75
Operator de date cu caracter personal, conforrn Regulamentului (UE) 2016/679 |




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Ex. nr.1
Nr. 426.837
16.12.2019
Citre

S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L.
Municipiul Bucuresti, str. Nerva Traian, nr. 3, etaj 10, sector 3

Ca urmare a adresei dumneavoastréi referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic Zonal
»Reabilitare cliidire monument istoric §i consolidare, extindere gi supraetajare clidiri
anexe la monument istoric”, situat in intravilanul municipiului Bucuresti, b-dul. Regina
Maria, nr. 8-10, nr. cad. 227408, sector 4, beneficiar: S.C. IANCU NICOLAE BUSINESS
CENTER S.R.L., v comunicim avizal fayvorabil in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 si precizdrile aprobate prin Ordinul comun al Ministerului Lucrdrilor Publice si
Amenajérii Teritoriului, Ministerului Apdrdrii Nationale, Serviciului Romdn de Informatii §i
Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422/1993.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 872/1739823 din
18.06.2019 si a Avizului de Oportunitate nr. 51 din 02.( emise de Primdria
Municipiului Bucuregti si este valabil numai insotit de Plansa de Reglementdri Urbanistice,
vizati de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictete limitcle amplasamentului gi solutiile tehnice de realizare prevdzute
in documentatie.

in cazul producerii unor perturbafii sau prejudicii de orice naturd la nivelul sistemelor de
comunicatii ale M.A.L, avizul se considers automat suspendat péni cdnd se vor lua masurile
necesare care si asigure incetarea §i nerepetarea acestora; contravaloarea lucrdrilor de
remediere a instalatiilor avariate, precum §i daunele cauzate de Intreruperea comunicatiilor, vor
fi suportate de cel care a produs avaria,

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupi caz, de legislatia privind regimul
zonei de frontiers; regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase; prevenirea §i
stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentafiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastrd, cat
si rispunderea juridici a bencficiarului investitiei.
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———— NESECRET
Telefon 021/264.86.12 Fax:021/312.44.21
e-maik:avize(@mai.gov.ro
RO-Bucuresh, str, Eforie nr. 3 sector 5
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATIK DE URGENTA Ex. nr. 1
INSPECTORATUL GENERAL FENTRU SITUATH DE URQENTA Nr. 1358578
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Bucuregti —12.11.2019

»Dealul Spirii” BUCURESTI ~ LFOV

Citre,
IANCU NICOLAE BUSINESS CENTER S.R.L.
Erou lancu Nicolae nr. 29E, oray Voluntari, judet lfov

Urmare a adresei dumneavoastré, inregistrati 1a Inspectoratul pentru Situatii de Urgenti
»Dealul Spirii” Bucuresti-Ilfov cu nr. 1358578 din 07.11.2019, vi precizim faptul c3, faza de
proiect P.U.Z. pentru ,reabilitare clidire monument istoric 5i consolidare, extindere i
supraetajare clidiri anexe ln monument istoric” conform Certificatului de Urbanism nr.
8§72/1739823 din 18.06.2019 emis de Primiria Municipiulyi Bucuresti §i Avizului de
Oportunitate nr. 51 din 02.08.2019, emis de Primaria Municipiului Bucuregti, in B-dul Regina
Maria nr. 8-10, sector 4, Bucuresti, nu face obiectul avizirii/autorizirii privind securitatea la
incendiv, intrucht nu se incadreazi in prevederile H.G.R. 571/2016 pentru aprobarea
categoriilor de constructii 5i amenajdri care se supun avizdrii si/sau autorizirii privind
securitatea la incendiu.

Pentru amplasarea constructiilor in parcel3 se va avea in vedere respectarea prevederilor
H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu modificarile
si completirile ulterioare.

Dupé aprobarea fazei P.U.Z., in cazul in care imobilul dumneaveastri face parte din
categoriile de constructii §i amenajiri care se supun avizirii gi/sau autoriziirii privind
securitatea la incendiu/protectie civild, conform prevederilor H.G.R. 571/2016 pentru
aprobarea categoriilor de constructii 5i amenajdri care se supun avizdirii si/sau autorizéirii
privind securitatea la incendiu §5i H.G.R. 862/2016 pentru aprobarea categoriilor de
constructii la care este obligatorie realizarea addposturilor de protectie civili, precum §i a
celor la care se amenajeazd puncte de comandd de protectie civild, in vederea emiterii
autorizafiei de construire, veti solicita, potrivit art. 30 din Legea nr. 307/2006 privind
apdrarea impotriva incendiilor - republicatd, respectiv art. 20 din Legea 481/2004 privind
protecfia civild, cu modificirile §i completirile ulterioare, avizul de securitate la
incendiu/protectie civili.

Prezenta adresi isi pierde valabilitatea in situatia n care s-au modificat conditiile

care au stat  baza eliberirii acesteia si np co aviz/autorizatie de securitate la
incendiu/ protectie civili. _
INSPEC SEF
Colo
dr. ing. SCHIO U ( TALIN
NES

11

Calea 13 Septembrie nr, 135, sector 5, Bucuresti, cod pogtal: 050719
Tel. 021.207.55.00 / fax. 021.316.51.16, E~mail: contact@isubif.ro
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UNITATEA MILITARA 0362 BUCURESTI 'NESECRET
Nr. 345.927 din 28.11.2019 Ex.nr. /

Cétre

S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECT S.R.L.
- Bucuregti, str. Nerva Traian nr. 3, et. 10, sector 3 -

La solicitarea dumneavoastra, inregistrats la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
324.734 din 08.11.2019, privind "Planul Urbanistic Zonal" privind realizarea investitiei
"Ansambiu functiuni mixte", in amplasamentul din municipiul BUCURESTI, B-dul
Regina Maria nr. 8 - 10, sectorul 1, beneficiar S.C. IANCU NICOLAE BUSSINESS
CENTER S.R.L., vd comunicdm c4, potrivit prevederilor Ordinului comun al ministrului
Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, ministrului de Interne, directorului Serviciului
Roman de Informatii $i ministrului Aparérii Nationale nr. 4221/1995 si aie art. 56 alin. (1)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificrile si
completarile uiterioare, g-a avizat favorabil documentatia depuss de dumneavoastra.

Orice modificare ulter ra a continutului documentafiei tehnice prezentate
spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Cerfificatului de urbanism nr. 8721739823
din 18.06.2019, emis de Primaria Municipiului Bucuresti.

Va restituim aléturat documentatia.

Cu stim3,

EFUL UNITATHH
S ‘:}j, T
[

&

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
B-dul. Libertatii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Romania; www.sri.To
1/t
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SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE Neclasificat
UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI Ex. nr. 1

Nr. /E90 din .2& 4 Jc /9

Domnului urb.
Sef project - $.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS SRL.

in atentia beneficiarului - §.C. lancu Nicolae Business Center SR.L.

Ca urmare a cererii de aviz din 11.11.2019, insofita de documentatia aferents,
inregistratd la institufia noastrd cu nr. 16503 din 11.11.2019, adresatd de
S.C. Metropolitan International Arhitects S.R.L., In calitate de proiectant pentru
beneficiar - 8.C. lancu Nicolae Business Center S.R.L., cu sediul in localitatea
Voluntari, strada Erou lancu Nicolae, nr. 29E, identificats prin C.U.l. RO33625685 si
nr. de ordine in Registrui Comerjului J23/3675/2016:

In baza Memoriului de prezentare P.U.Z. - proiect nr. 90/12/2017 elaborat de
S.C. Metropolitan International Arhitects S.R.L., cu sediul in Bucuresti, strada Vasile
Topliceanu, nr. 14, bl. P39, sc. 2, ap. 39, sector 5, identificata prin C.U.l. RO17408307
si nr. de ordine in Registrul Comertului J40/5698/2005:

Avand in vedere prevederile Certificatufui de urbanism nr. 872/1739823 din
18.06.2019, cu valabilitatea de 24 luni, emis de Primdria Municipiului Bucuresti;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale emite urmatorut:

AVIZ FAVORABIL.

privind aprobarea documentatiei de urbanism - P.U.Z. - Lucréri de reabilitare
cladire monument istoric gi consolidare, extindere §i supraetajare cladiri anexe Ia
monument istoric situat in municipiul Bucuresti, B-dul Regina Maria, nr. 8-10,
sector 4.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 872/1739823 din 18.06.201 9, emis de Priméria
Municipiului Bucuresti $i poate fi folosit doar in scopul pentru care a fost solicitat.

Neclasificat
1/2

*cr’




Neclasificat

Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentatd atrage nulitatea
avizului i suportarea de cétre cei vinovati a futuror consecintelor ce decurg din
aceasta.

Eventualele modificdri ale documentatiei de urbanism prezentats, impun
solicitarea unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

Pentru alte informatii puteti accesa www.sts.ro sau ne puteti contacta la telefon
nr. 021/20.22.590 sau nr. 021/20.22.591, fax nr. 021/31.31.384 si email:
avize.reglementari@stsnet.ro.

SEFUL UNITATII MILITARE 0500 BUCUREST!

-

Neclasificat
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ROMANIA Exemplarul nr,
MINISTERUL APARARII NATIONALE

Statul Major al Aparirii
Nr. DT- 4 /¢
#11.2019
Bucuresti
Citre,
S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L.
AVIZ nr. DT-8889

La Certificatul de Urbanism nr. 872/1739823 din 18.06.2019;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/06.07.2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificirile si completirile ulterioare sia
Ordinului Comun al MLP.AT., MI, SRL s M.Ap.N. nr. M.30/02.11.1995,
Statul Major al Apiririi avizeazi favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL
pentru terenul situat in intravilanul municipiului Bucuresti, B-dul Regina Maria nr.,
8-10, sectorul 4, in vederea realizirii obiectivului de investitii ,,Lucrdiri de
reabilitare clidire monument istoric si consolidare, extindere si supraetajare
clidiri anexe la monument istoric”, conform documentatiei de urbanism depuse.
Beneficiar: S.C. Iancu Nicolae Bussiness Center S.R.L.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a zonelor functionale
prevézute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio formd, a activitdtilor militare, terenurilor,
constructiilor sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului
Apérarii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.
ncdlearea oricirei conditii de mai sus atrage de la sime anularea
avizului, cft §i rdspunderea juridici a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apéririi, in vederea
obiinerii autorizatiei de construire, este necesar si trimiteti documentatia tehnici
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investifii ce urmeazi a se realiza in zona studiata,
conform prevederilor Legii nr. 50/29.07.1991 privind autorizarea executsrii
lucrdrilor de construcii, republicatd, cu modificdrile §i completdrile ulterioare si a
H.G. nr. 62/07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de
dezvoltare, precum §i a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este
obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificdrile §i completdrile
ulterioare.

SEPUL UNITATITIILITARE 02515,D” BUCURESTI
v,
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Directia Generald Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

SERVICIUL PROIECTE URBANE
Nr., infrare PMB: 15817791/05.12.2017
Nr. iegire PM - 1581779/14599/ 25122017

Aviz tehnic de consultant3 preliminara de circulatie nr. 1015/2232.2017
Categoria A1 - “lot/parcels”, fip 4 - anallzi prospectivi de trafic

Solicitant: 8.C. IANCU NICULAE BUSSINES CENTER SRL - prin repre
Jud. Wov, Oras Voluntari, Sir. Erou lancu Nicolae nr. 49

Spre gtiinta: Primaria Sectorului 4 af Municipiulul Bucuregti
Directia Arhitect Sef
Bucuregti, Sector 4, Bd Metalurgiei nr.12-18 - Complex Comercial Grand Arena

Amplasament:  Bucuregti, Sector 4, Bdul Regina Maria nr. 8-10{NC 203499)

1. Situatia existents

Terenul cu adresa pogtald Bucuregt, sector 4, Bdul Regina Marla nr. 8-10 (NC 203489) care face obiectul prezentulii
Aviz tehnic de consultani preliminard de circulafie, delimitate/marcate pe planurile cadastrale anexate cereril adresate
Directiei de Urbanism - SPU, este adiacent Bulevardului Regina Maria. Artera de circulatie fa care raportim anefiza
da trafic solicitatd prezintd urmtoarele caracteristici:

Bdul Regina Maria este o artera de circulafie care are, In zona terenufui analizal, o [afime de cca 20,00m Inire Imitele
de proprietate (conform planului topo-cadastral scara 1:500, anexat cereri dvs); profilul acesteia este alctuit din
carosabil de cca 12,00m I&{ime {cu zon3 de tramwal in axul arterel), irotuar de 3,50m adiacent terenulul in discutle si
trotuar de 4,50m adtacent numereior postale impare.

2. Paliere de reglementare a dezvoltdrii urbane in teritoriul de referin{d conform documentaitlor
exislente/aprobate

¢ Planul Urbanistic General {PUG) a) Municipiulul Bucuresti, aprobat prin Hotdrdrea Consilfului General al
Municiplului Bucuregti (HCGMB) rw, 269/2000 gi prelungit prin HCGMB nr. 224/15.12.2015;

® Planul Urbanistic Zenal "PUZ - Zona Centrals a Municiplulul Bucuresti”, aprobat cu HCGMB
nr. 150/24.06.1998 a canstituit studiu de fundamentare pentry slaborarea Reglementirilor PUG-MB;

@ Planul Urbanistic Zonal “PUZ  Zone Construite Protejate”, aprobat cu HCGMB nr. 279/2000 gi care &
constituit studiu de fundamentare al PUG, incadreazi terenul analizat Tn “Zona protejatd nr. 9 ~ Bulevardul
Regina Maria”,

3. Prevederi generale gi detalii de reglementare

& Prin reglementdrile PUG/PUZ sunt aprobate caracteristicile sistemului de circulatie, obiectivele in pallend strategisi
de dezvoltare urband, precum §i corelarea/corectarea profilelor functionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidiz3

traficului urban i a unel corecte deserviri a aragului, in acord cu structura spafial — compozitional2 a diteritelor zone si .
intreguiui sistem urban, K ( (VAN

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, vod pogtel 050613, sector 5, Bucurest, Romania

e [@ |
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» Reglementérile de circulatie cuprinse in documentatiile de urbanism aprobate previd mentinerea profilului
aciuat al Bulevardului Regina Marla.

4. Concluzii i recomandari

* Prin Certificatul de Urbanism nr. 680 /1474698 din 12.06.2017 eliberat de Primiiria Municipiului Bucuresii a fost
solicitaté “obfinerea unul aviz de inifiers in vederea elabordriifavizirll documentatiel de urbaniam PUZ",
documentatie ce va fi analizath / avizatd in Comisia Tehnied de Clrculatie a PMB.

e Datele conlinute in prezentul Aviz tehnic de consultanta preliminara a DU-SPU, au un caracter informativ,
fiind necesare corel4rii la scara teritoriului municipal a acfiunllor de realizare a oblectivelor de utilitate
publics, conform HCGMB nr. 136 din 30.05.2002; Informatiile sunt necesare in etapa preliminard de
elaborare a documentatiei tehnice de specialitate in conformitate cu legislaiia Tn vigoare. Prezentul Aviz tehnic de
consulianta preliminaré, nu inlocuiegte avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a Primariei Municipiutui Bucuregti.

s informatjt suptimentare se pot obtine de la directille si sewviciite de urbanism ale Primérlel Municiplului Bucuregti gi
ale Primariei Sectoruhui 4.

» Avizul tehnic de consultanta prefiminard de circulalie a fost achitat cu chitanta Serla A 07, nr. 189987din 05.12.2017
in valoare de 41,00lel,

ARHITECT $EF,
Arh. Diaha OLTEANY
WL

$EF SERVICI,
Elena BADOI | * /| |7

A
intocmitin 3 (trel) exemplare: Arh. Andreea ASANACHE 4&45\_,.

e
Bd. Aegna Efisabeta ns. 47, cod pogtal 050013, sactor 5, Bucunssti, Romania f 3 !
Tel: 02£.306.55.00 5 uLss, .
htip:/fwww.pmb.ro TEm |
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Directa Generald Urbanism si Ame Teritoriului

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1844205/ /507 2020

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATI!! DE URBANISM
Din P.V. nr. 12/04.08.2020 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr 3. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS cu sediul/domiciliul in
Bucuresti Str, Nerva Traian nr. 14, sector 5, prezintd spre avizare documentatia de
precoordonare a ,,P.U.Z. — ului ,STR. REGINA MARIA NR. 8 - 10 SECTOR 4”
impreund cu avizele administratorilor de refele edilitare. In conformitate cu Dispozitia
Primarului General nr. 812/24.06.2014 completata cu Dispozitia Primarului General
nr. 304/29.02.2016, se avizeaza favorabil, strict din punct de vedere al refelelor edilitare,
planul de precoordonare pentru imobilul mentionat mai sus cu conditiile:

- la faza de obf{inere Autorizafie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitdfi, in conformitate
cu Legea 50/1991 actual & si modificata,

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 103,50 mcfzi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua pubiica de
apa;

- se vor prevedea: gospodérie apa potabila si incendiu, tablou electric general,
calculate conform normativelor in vigoare;

-va fi respectat avizul SC Telekom Romania Communications SA
nr. 100/05./03/01/3689 cu privire la respectarea distantelor fatd de reteaua telekom
existenta in zond

- la faza DTAc beneficiarul va reveni cu o solicitare de aviz STB — conform aviz
5TB nr. 14174/10.08.2019

* la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si ,ansamblul functiune mixta
RHmax= S+P+3E/ S+P+6/7E str. Regina Maria nr. 8 — 10 sector 4, Bucuresti’, la
structura hidrogeologica existentd, cu prezentarea masurilor de prezervare a sistemului
existent. Acest studiu va putea fi utilizat de catre municipalitate in vederea constituirii unei
baze de date specializate.”

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoliare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu

Bd. Regina Elisabela v, cod pogtal 050013, sector S, Bucuresti, Aomanla e

Tek 021.305.55.00 g‘

hitp:/feeww.pmb 1o ’
1 ' !
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HCGMB nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. |ll 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. .3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile
destasurate.

- pentru faza de Autorizatie de Construire se vor respecta prevederiie art 13 al
HG 525/1996 repu cu modificarile si completarile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa ia documentatie;

- proiectantul, verificatorul si beneficiarul ramén direct raspunzatori de
respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare;

- proiectantul si beneficiarul rispund pentru exactitatea gi veridicitatea
datelor si Tnscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emit i
prezentului aviz;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu
legislaia Tn vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESED OMISIE,
DI TOR GENERAL
D
VICEPRESEDINTE COMISIE, AR} SEF AL
DIRECTOR EXECUTIV, ci BUCUREJAI,
Catalina GUSAV ) Arh. Stefe dlin PUMITRASCU
O 7
[/ :
SECRETAR COMISIE, /REPFI ENTANT COMISIE DU,
Catalina IORDACHE Valentina JONESCU '
i S

—

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Came{ia Puiu

g_l"l
™

Bd. Aegina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregti, Romania
Tel: 021.305.65.00
hitp:ffwww.pmb.ro
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P U Z | PLAN URBANISTIC  NAL
® Y o B-dul Regina Maria nr. 8-10, Sector 4, Bucuresti
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUR | +} .o

Directia Transporturi : :-.:";-_--_". "
BQIM«N i vl l%
COMISIA TEHNICA(’DE CIRCULATIE
Nr. 8806/ .07 ..29. {u/f . 1625279
Mai3174
Citre
S.C. METROPOLITAN TIONAL ARCHITECTS S.R.L.

Str. Serg. Maj. Vasile Topliceanu nr, 14, bl.P39, s¢.2, ap.39, Sector 5 Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 31.05.2018 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.U.Z. bd. Regina Maria  8-10, sector 47,
conform certificatului de urbanism nr.680/1474698/12.06.2017, avizului de
oportunitate cu nr.88/25.09.2017 si planului anexat la aviz, cu conditia asiguririi
parcérii in incintd, in conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Totodati, in conformitate cu art.13, alin (1) 5i (2) din regulamentul de aplicare a
H.G. nr.525/1996, nu se pot autoriza investitii ce presupun cheltuieli de echipare
edilitard ce depiigsesc posibilitifile financiare si tehnice ale administrajiei publice
locale, decét in urma incheieri, prin contract, a obligatiei efectuidirii, In parte sau total, a
lucrdrilor de echipare edilitard aferente.

Pentru avizul comisiei vefi reveni la urmatoarea fazi de proiectare, dupi
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotirdrii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, fazi la care velt realiza un studiuv de circulatie privind
impactul ansamblului asupra traficului, tindnd cont §i de dezvoltirile adiacente din
zona ansamblului, precum si documente care si ateste ducerea la indeplinire a
obligatiilor conform H.G. nr.525/1996.

p. VICEPRESEDINTE COMISIE
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MEMORIU GENERAL — DE PREZENTARE

CAPITOLUL | - INTRODUCERE

1.1. Date generale ale documentatiei de urbanism

Denumirea lucrarii: P.U.Z- REABILITARE CLADIRE MONUMENT ISTORIC SI CONSOLIDARE,
EXTINDERE SI SUPRAETAIARE CLADIRI ANEXE LA MONUMENT ~ REGIM DE INALTIME S+P+1E+M-
P+3E+£4,5,6,7R

Initiator: S.C. IANCU NICULAE BUSSINES CENTER S.R.L
Proiectant: 5.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L.
Data elaborarii: 2020

1.2. Obiectivul lucrarii

Prezenta documentatie de urbanism se elaboreaza pentru amplasamentul din B-dul Regina
Maria nr. 8 — 1o, Sector 4, Bucuresti. Imobilul intravilan este format din 2 terenuri alipite, cu o
suprafata totala de 895,00 mp, cu constructii, detinut de S.C. IANCU NICULAE BUSSINES CENTER S.R.L

conform Certificatului de Urbanism nr. 680/1474698 din 12.06.2017 si CU. nr. 872 1739823 din
18.06.2019.

Beneficiarul doreste sa construiasca/realizeze pe terenul amplasat in B-dul. Regina Maria nr. 8- 10
Sector 4, Bucuresti, REABILITARE CLADIRE MONUMENT ISTORIC S!I CONSOLIDARE, EXTINDERE SI
SUPRAETAJARE CLADIRI ANEXE LA MONUMENT, in concordanta cu tendintele de dezvoltare ale ariei
studiate si a functiunilor existente in zona.

Scopul elaborarii prezentului P.U.Z. consta in reglementarea urhanistica a imobilului, respectiv
stabilirea regulilor de construire, indicatori urbanistici, retrageri fata de limitele de proprietate conform
prevederilor de R.L.U. de P.U.G. Bucuresti si de R.L.U. de P.U.Z. - Zone Proteajate.

1.3. Surse documentare

Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000 si
prelungit

Baza topografica — plan topografic - Directia Patrimoniu — Serviciu Cadastru — Primaria
Municipiului Bucuresti.

Normative
Documentatia este intocmita conform cu "Ghidu/ privind metodologia de elaborare si continutul - cadru ol
planului urbanistic zonal" aprobat cu Ordinul M.LP.A.T. nr. 176/N/16.08.2000.

Legislatie
Documentatia este intocmita conform cu legile specifice care au suferit modificari si completari ulterioare

H.G. nr. 525/1996 - republicata pentru - “aprobarea Regulomentului General de Urbanism”;
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Legea nr. 50/1991- completata, modificata si republicata - "privind autorizarea executarii
constructiilor si unele’' - masuri pentru realizarea focuintelor;

Legea nr. 7/1996 - completata, modificata si republicat - a codastrului imobiliar si publicitatii
imobiliare;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 592B/1997 - completata, modificata si republicatpentry -
~aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata ol populatiei”;

Legea 422/2001 - completata, modificata si republicat- , privind protejarea monumentelor”;

H.C.G.M.B. nr. 136/2012 - Anexa nr. 1 - Regulament local de implicare a publicului In elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in competenta de aprobare q
CG.M.B.;

Ordinul nr. 2701/30.12.2010 - completata, modificata si republicat — , privind metodologia de
informare si consultare pentru implicare a publicului In elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
si de amenajare a teritoriufui”;

H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 Anexa Normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Mun. Bucuresti si a prospectefor
necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie;

Codul Civil- noul cod civil actualizat in anul 2016;

CAPITOLUL 1l - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

(sursa: extras site bucurestiivechisinoi.ro — despre Calews Rahovei)
Actualul bulevard Regina Maria fostul bulevardul Maria, care initial se numea strada Municipiului
a fost realizat si deschis in anut 1894 si mai apoi prelungit pe langa colina Mitropoliei.

2.2. Incadrarea in teritoriu
Amplasamentul se gaseste situat in zona Centrala, mai exact in Zona Protejata 09, Regina Maria.
Zona studiata se afla in imediata apropiere de Catedrala Patriarhala Sfintii Imparati, Colegiut
National Mihai Eminescu si Piata Unirii, trei printre cele mai cunoscute repere din Bucuresti.
Accesul catre terenul studiat se realizeaza prin artera de categoria Il -- Bulevardul Regina Maria.
Zona este deservita de transport in comun de suprafata R.A.T.B. {Mjloc de transport in comun
autobuz — 117, 232, N114 si tramvaiele 7,27,32,47 }, ce se desfasoara pe Bulevardul Regina Maria.
Obiectivele de utilitate publica si dotarile necesare sunt concentrate in lungul Bulevardul Regina
Maria dar si in Piata Unirii la o distanta de circa 5 -10 minute de mers pe jos fata de amplasamentul
studiat.

2.3. Cadrul natural si conditii geotehnice

Terenul face parte Campul Colentinei, parte a Campiei Bucurestiului.

Din punct de vedere:
- seismic, zona se incadreaza in macrozona de intensitate 8, cu 0 pericada de revenire la 50 ani.
- geotehnic, se incadreaza in categoria de risc redus.

Clima este continentala, tu nuantecu temperaturi medii anuale de 10,5 C.

Temeperatura medie anuala este de +10°C. (

Temperatura medie in luna iahuarie este de +3°C.

Temperatura medie in luna julie este de +28°C.

Cantitatile medii ale precipitatiilor depasesc 600 mm.

Vanturile bat predominant din directiile:




- Nord-Est - cu o frecventa de 23,2% si o viteza medie de 3,5m/s;

- Est - cu o frecventa de 12% si vitezs medie de 3,2 m/s;

- Sud-Vest - cu o frecventa de 8,1% si o viteza medie de 1,8 m/s.
Adancimea maxima de inghet este de 70-80 ¢cm.

2.4. Infrastructura cai de comunicatii -circulatii

Trama stradala a arealului studiat este organica si este compusa din strazi de categoria a lii-a si
a —ll-a. Bulevardul Regina Maria, din care terenul studiat are acces, are in prezent un profil de 21,00 metri
{carosabil de 3,50metri (pe sens), zona mediana tramvai — 5,50m, si cu trotuare de 4.00 metri de o parte
si de alta - cu plantari punctuale).

2.5. Regim juridic

Teren proprietate privata B-dul Regina Maria nr. 8-10, Sector 4, Bucuresti. Imobilul intravilan
este format din 2 terenuri alipite, cu o suprafata totala de 895,00 mp, cu constructii, detinut de
$.C. IANCU NICULAE BUSSINES CENTER S.R.L conform Certificatului de Urbanism nr. 680/1474698 din
12.06.2017 si Certificatul de Urbanism nr. 872 1739823 din 18.06.2019, pozitionat intr-o zona de
interes a  Municipiului Bucuresti in apropierea unor artere majore si a unor puncte de reper
importante in cadrul orasului.

2.6. Retele tehnico - edilitare

£ona studiata prin P.U.Z. beneficiaza de toata gama de retele tehnico edilitara {alimentare cu
apa, canalizare, energie electrica de medie si joasa tensiune, retea de gaze, telefonie fixa, etc.) iar pentru
fazele de proiectare de urbanism si arhitectura se vor solicita avize de la institutiile de profil.

2.7. Probleme de mediu
Terenul nu prezinta probleme de mediu.

2.8. Informarea si consultarea populatiei

Se vor realiza informari ale publicului pentru fiecare faza de proiectare conform
0.G. 2701/2011 si H.C.G.M.B. nr. 136/2012 - Anexa - Regulament local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amengjare g teritoriului

2.9. Situatia existenta

Fondul cladit este variat de la cladiri de locuit de inaltime medie (individuala - colectiva),
constructiile prezentand o evidenta evolutie prin extinderi si supraetajari a fondului claditit initial
oferit de parcelarea urbana proiecta — asa cum era prevzuta (a se coreta cu CAP I1. 2.1).

Regulamentul de zona mentioneaza principalele caracteristici ale parcelarii reglementate,
precizand caracterul si valoarea architectural-urbanistici a acestui cartier rezidential de standard
ridicat.

Frontul cuprins intre doua repere importante, Colegiul National lulia Hasdeu, Strada
Principatelor Unite, si respectiv latura pe care este situat amplasamentul, este compus din cladiri /g
amplasate cuplat dar si izolat pe parcele cu suprafete intre 240 mp de circa 1.200 mp.

Regimut de inaltime existent variaza de la ciadiri de P, P+2 pana la cladiri P+8 si chiar P+10
niveluri catre Piata Unirii (zona de intoarcere a mijloacelor de transport in comun)
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Cladirile cu regim mare de inaltime au fost realizate in ultimele doua decenii, generand o
crestere a regimului de inaltime din zona.

Analiza regimului de inaltime al cladirilor din vecinatatea amplasamentului demonstraza o
crestere graduala generata de noile constructii care compun frontal de inceput al B-dulului Regina Maria
catre Piata Unirii si B-dul Unirii cu fronturi de o parte si de alta cu inaltimi de P+8 - P+10 niveluri.

CAPITOLUL HI - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de specialitate

Studiile de fundamentare realizate la momentul elaborarii Plaunului Urbanistic General si
Planului Urbanistic Zonal — zone protejate au evidentiat ca zona are valoarea arhitecturala-urbanistica ca
axa de tesut.

Astfel zona protejata 09 , prezinta un segment secundar al retelei de bulevarde tipic pentru
prima jumatate a sec al XX-lea si care imbina comertul si serviciile cu locuirea colectiva — cu un character
al orasului “Burghez” avand un profil tranversal constant, echilibrat {front continuu si o inaltimea a
fronturilor egala cu fatimea arterei).

3.2, Prevederi ale documentatiilor de urbanism aprobate anterior
3.2.1. P.U.G. Bucuresti

Certificatul de Urbanism cu nr. 215/1477903 din 12.06.2017 emis de Primaria Municipiului
Bucuresti pentru aceast teren, il incadreaza pe acesta in U.T.R. Cplc -Subzona centrala in care se
mentine configuratia tesutului urban traditional si este situat in zona protejata nr. 09 — Bulevardul
Haussmanian de tesut - Regina Maria - :

Procent maxim de ocupare a terenului — P.O.T.

P.O.T. Maxim = 70%, coroborat cu caracterului zonei protejate,
Coeficient maxim de utilizare a terenului ~ C.U.T.

C.U.T. Maxim = 3,0, coroborat cu caracterului zonei protejate

3.2.2. P.U.Z. Zone Protejate nr. 09 {(bulevardul Haussmannian de tetut)

Conform R.L.U. de P.U.Z. Zone Protejate U.T.R Cplc - Subzona mixta situata in zona protejata.
|. DESCRIERE
a. delimitare:
- bulevard care uneste Piata Unirii si Calea Rahovei
b. caracteristici:
- este un segment secundar al retelei de bulevarde tipic pentru prima jumatate a secolului al XX-lea si
care imbina comertul si serviciile cu locuirea colectiva
- elementele definitorii si care-i confera caracterul sint: profilul transversal constant si echilibrat {front
continuu si o inaltime a fronturilor egala cu latimea strazii}, racordarea la tesutul invecinat pe care-|
structureaza.
c. evolutie:
- trasat la sfirsitul secolului al XiX-lea a evoluat conform reglementarilor din 1897, 1928 si 1939 {(inaltime
maxima 21m).
d. agresiuni:
- lipsa de intretinere, mutilarea, abandonarea, demolarea arbitrara si utilizarea agresiva a monumentelor
si constructiilor valoroase
- OCuparea cu amenajari parazitare a spatiului public aflat la legatura cu Piata Unirii
e. valoare:
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- axa de tesut caracteristica pentru perioada de configurare a orasului “burghez” si element de
modernizare a tesutufui premodern.

f.grad de protectie:

- maxim - se protejeaza valorile arhitectural - urbanistice, istorice si de mediu natural in ansamblul lor:
trama stradala, fondul construit, caracterul si valoarea urbanistica; sint permise interventii care conserva
si potenteaza valorile existente

g. interventii:

- conservarea fronturilor si spatiilor constituite existente

- interzicerea rupturii de scara / gabarit

- reabilitarea spatiilor publice majore si punerea in valoare a cladirilor monument sau a celor susceptibile
a fi declarate monument (consolidare, restaurare, intretinere)

- protectia vegetatiei, refacerea spatiilor verzi agresate

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA
a. utilizari admise:
- la nivelul parterului: comert, alimentatie publica, hoteluri, cultura sau orice alte functiuni destinate
publicului
- la nivelurile peste parter: birouri, servicii, locuinte (intr-o proportie de minimum 30%)
- se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale sau se
admite revenirea la acestea
b. utilizari admise cu conditionari:
- conversia functionala a cladirilor monument trebuie sa respecte urmatoarele conditii
{1) functiunea sa nu stinjeneasca vecinatatile
(2) functiunea sa nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a
caracterului/elementelor valoroase ale interiorului
{3) sa nu afecteze vegetatia existenta (curti de fatada si arbori)
{4) sa nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare in interiorul parcelei sau pe
domeniul public
¢. utilizari interzise:
- activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau stint incompatibile cu statutul de zona
protejata;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice natura - inclusiv chioscuri si panouri publicitare, de orice dimensiune si
indiferent de modalitatea lor de montare;
- depozitare en-gros;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- stationarea si gararea autovehicolelor in constructii muitietajate;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice. /5‘,

ill. AMPLASAREA CLADIRILOR

a. caracteristicile parcelefor:

- se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor din zona protejata
b. amplasarea fata de afiniament:
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- asezarea cladirilor se va face pe aliniamentul definit de cladirile existente; nu se admite retragerea
noilor constructii;

- asezarea cladirilor fata de strada: front inchis sau discontinuu, preponderent grupat, posibil insa si izolat
sau cuplat in functie de situatiile locale precizate in plansa anexa

- la intersectiile dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avind o lungime de minim 12,0 metri pe strazile de categoria ! si a li-a si de 6,a
metri pe strazile de categoria a fl-a.

c. alinierea laterala si posterioara:

- in cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei exista calcanul unei constructii invecinate, noua
cladire se va alipi la acest calcan pe o lungime de maxim 15,0 metri de la aliniament iar fata de limita
opusa a parcelei se va retrage la o distanta egala cu jumatate din inaitimea la cornisa, dar nu mai putin de
3,0 metri;

- in cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fata de limitele laterale ale parcelei, noua cladire
se va retrage obligatoriu fata de ambele limite laterale ale parcelei la o distanta egald cu jumitate din
inaltime, dar nu mai putin de 3.0 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii
masurata la cornisa dar nu mai putin de 5.0 metri; in cazul in care pe limita posterioara a parcelei exista
calcanul unei constructii invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan.

d. amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jum din inaltimea la cornisa acelei mai inalte dintre ele:

- distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre
care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturala.

IV. ECHIPAREA CLADIRILOR

a. circulatii si accese:

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.0 metri dintr-o circulatie

publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau

cu dificultati de deplasare.

b. stationarea autovehiculelor:

- stationarea vehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor situa la distanta de maxim 150 metri.

c. conditii de echipare edilitara:

- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

- se recomanda la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la canalizarea pluviala si fie

facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda

evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;

- se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatii si gaze pe fatadele

principale ale cladirilor;

- se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele catre strada, sau pe cele laterale in cazul

in care ele se deschid catre curti de onoare.

d. spatii libere si plantate:

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore

la fiecare 100 mp;
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- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabitizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

- se va avea in vedere subordonarea oricaror elemente de mobilier urban caracterului cladirilor si
conditionarea realizarii lor de aceleasi avize de specialitate ca si constructiile.

e. imprejmuiri: ‘
- se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel: '
- se va acorda prioritate conservarii gardurilor existente; in caz ca este absolut necesara refacerea lor, ele
vor urma acelasi regim de avizare ca si interventiile asupra cladirilor.

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri daca sunt conform
vechilor regulamente; gardurile vor avea un soclu opac de circa 0.60 m., partea superioara fiind
transparenta realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor putea fi dublate de gard viu; pe limitele
laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea indltimea minima de 2.00 metri.

V. CONFORMAREA CLADIRILOR

a. inaltimi admise:

- maximum 16 m, minimum 13 m.

- peste inaltimea admisa se accepta realizarea a 2 niveluri retrase in gabarit, inscrise intr-un arc de cerc cu
raza r=4 m continuata cu tangenta fa 45° fata de orizontala. inaltimea noilor constructii nu va putea
depasi, totodata, cu mai mult de 3 m inaltimea cladirilor existente invecinate. Se admite realizarea unui
element arhitectural care poate depasi cu 3 m inaltimea maxima verticala (16 m), desfasurat pe cel mult o
treime din lungimea fatadei.

- in cazul cladirilor de colt, inaltimea permisa pentru bulevard poate fi continuata si pe strada secundara
pe o lungime de cel mult 15 m, dupa care se racordeaza la inaltimea corespunzatoare strazii respective.

- atunci cand o cladire noua este alaturata la calcan unei constructii existente cu acoperis, este
recomandata preluarea pantei acoperisului, fara insa a depasi coama acoperisului existent.

b. aspectul exterior:

- orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau propuse a fi declarate, se va putea
realiza numai fn conditiile legii. Prin restaurarea cladirilor existente {inclusiv prin masurile de consolidare
a structurilor), se va pastra sau se va reveni la (daca este cazul} arhitectura initiala a fatadelor.

- arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al butevardului, inscriindu-se, Tnainte
de toate, in scara definita de cladirile existente.

- se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortina), imitatiile de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafete metalice stralucitoare), utilizarea culorilor
stridente,

VI. OCUPARE sl UTILIZARE —indicatori urbanistici existenti
Procent maxim de ocupare a terenului — P.O.T.
P.O.T. Maxim = 65%,
Coeficient maxim de utilizare a terenului — C.U.T.
C.U.T. Maxim =3.2 mp. ADC/mp.teren l

3.3. Dezvoltarea infrastructurii- circulatii si retele edilitare

Accesul auto si pietonal se vor realiza din B-dul Regina Maria.

Pentru parcarea si gararea autovehiculelor pentru aceast imobil se va tine cont de H.C.G.M.B.
nr. 66/2006 ~ norme pentru asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriuf municipiutui Bucuresti.

Bransarea viitoarei investitii la retelele publice se va realiza in conditiile avizelor de principiu (0
pentru bransament si racord, care se vor obtine la faza de autorizatie de construire si care totodata vor
face obiectul unui alt studiu de specialitate (project de arhitectura).

" f
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3.4. Zonificare functionala ~ reglementari urbanistice, indici urbanistici
- cf. plansei de reglementari urbanistice 04.00.

REABILITARE CLADIRE MONUMENT ISTORIC SI CONSOLIDARE, EXTINDERE SI SUPRAETAJARE CLADIRI
ANEXE LA MONUMENT — REGIM DE INALTIME 5+P+1E -P+3E+E4,5,6,7R — cu functiunea de aparthotel
P.0.T. maxim propus = 75%
C.U.T. maxim propus = 3.84 (3.2 existent +20%) mp. ADC/mp.teren
RH maxim propus = S+P+1E -P+3E+E4,5,6,7R
Hmaxim=25m

CAPITLOLUL IV — EFECTE SOCIO-ECONOMICE LA NIVEL DE U.T.R. 1 LOCALITATE
IV. a. Efecte la nivelu} zonei

Amplasamentul este situat intr-o zona unde functiunea predominanta este cea de servicii
si locuire. Atragerea si continuarea de investifiei in zona, prin realizarea unei reglementari si
zonificari urbanistice .
IV. b. Efecte la nivelul localitatii

La nivelul localitatii efectele produse de investitie vor fi benefice atat din punct de vedere

social cat si economic. Reabilitarea cladirii monument istoric si consolidarea acesteia urmareste sa im-
bine armonios noua insertie cu identitatea architectural locala.

CAPITLOLUL V — CATEGORII DE COSTURI
V. a. Costuri publice
Realizarea investitiei se va face exclusiv din fonduri private.
V. b. Costuri private
Tn vederea asiguririi conditiilor, beneficiarul va suporta costurile necesare executirii
urmatoarelor {ucrari:
- Realizarea ciilor de acces {carosabile).
- Realizarea retelelor edilitare
- Amenajarea spatiilor verzi
- Exploatarea potentialului existent

CAPITLOLUL VI - OBLIGATIILE INITIATORULUI PLANULUI URBANISTIC ZONAL CE DERIVA DIN
PROCEDURILE SPECIFICE DE INFORMARE S| CONSULTARE A PUBLICULUL.

tn Temeiul Regulamentului local instituit conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010, activititile
de informare si consultare a cetatenilor executate pentru PUZ - ul initiat de investitor vor fi su-
portate integral de catre acesta. Fondurile prevazute pentru activititile de informare si con-
sultare a publicului vor fi folosite la acoperirea urmiatoarelor cheltuieli: materiale tiparite, multi-
plicate; servici de corespondenta, anunturi in mas media, costuri comunicatii (telefon, fax, etc. )
personalul detasat pentru aceste activitatii; servicii cercetare sociologica; servicii facilitate intal-
niri,, interviuri de grup, audieri, dezbateri, inchirierea si amortizarea echipamentelor; con-
fectionarea de panouri (panoul 1 si 2); editare materiale de expozitie/expuse, etc. Investitorul

privat initiator al PUZ- ului afiseaza anuntul pe panou rezistent la intemperii, cu caracteristici sta- (

bilite prin procedurile speciale.

¢ CP
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CAPITLOLUL VII — CONCLUZII, ACTIUNI DE DEZVOLTARE SI IMPLEMENTARE

Functiunea propusa prin prezentul P.U.Z. se incadreaza cu celelalte functiuni existente in zona si
totodata cu prevederile regulamentulu de P.U.G. Bucuresti.

Pentru orice alta viitoare constructie pe teren, se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare — aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.

intocmit, Verificat,
Urb u
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PROIECTAT: Data: 2020
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REABILITARE CLADIRE MONUMENT ISTORICSSI FAZA:

CONSOLIDARE. EXTINDERE S| SUPRAETAJARE CLADIRI P.U.Z
ANEXE LA MONUMENT
CTOR BUCUIRESTI
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U.01.00 INCADRARE IN EOCALITATE
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CONSILIUL LOCAL MUN. BUCUREST - PRIMARIA PROIECT
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INITIATOR: 2017
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B-dul Regina Maria nr. 8-10, Sector 4, Bucuresti
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TEREN CARE A GENERAT
PLANUL URBANISTIC ZONAL
LIMITA UNITATH TERITORIALE
DE REFERINTA
cP1 - subzona centrald in care se mentine

configuratia fesutului urban traditional contindnd o
parte dinzona rotejaté

R.M.H. = in zona protejatd se va respecia alinierea cornigelor existente;
in cazul unor volume care depiigesc indljimen vecindtititor imediate
pentru acordarea autorizatiei se vor prezenta justificir suplimentare
privind Inscrierea in zona protejatd 5i relagiile cu monumentele existente
{sau propuse a fi declarate) care sunt situate in linita de 100 metri, precum
§i privind impactul noii volumetrii asupra siluetet interioare si generale a
Bucusegtilor.

P.0LT. = MAXIM 70%

C.U.T. = 3.0 mp ADC/mp. teren In cazul unor nol extinderi sau insertil

Sursa: extras din PALG. Mun, Bucuresti aprobat prin H.C.6.M.B, Nr. 269/2.000 {prelungit)
Plansa - unitati teritoriale de referinta -

PLAN URBANISTIC ZONAL
REABILITARE CLADIRE MONUMENT ISTORIC SI FAZA:
CONSOLIDARE. EXTINDERE S| SUPRAETAJARECLADIRL P ). Z.

ANEXE LA MONUMENT
BULEW

PLANSA:
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INITIATOR: Aomine 2017
5.C. IANCU NICULAE BUSSINES CENTER 5.
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PLAN URBANISTIC ZONAL
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PROIECTAT:

PROIECTAT: Data: 06.2017

Legenda
LUMITA P.U.Z.
wesmex LIMITA ZONEI PROTEIATE
" ALINIERE FRONT CONTINUU
- ALINIERE FRONT DISCONTINUU
SPATIU VERDE AMENAJAT

CLADIRI INCLUSE IN LISTA MONUMENTE

P.O.T.= 65% (cel putin 30mp teren liber)
CUT=3.2

Hmax admis= 16m

Hmin admis= 13m

Peste Hmax admis se accepta 2 niveluri retrase
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REABILITARE CLADIRE MONUMENT ISTORIC SI FAZA:
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ANEXE LA MONUMENT
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PLANSA; REVIZIA: 1
U.or.02. INCADRARE IN ZONE PR
BENEFICIAR:
CONSILIULLOCAL MUN. BUCURESTI- RI IECT
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PLAN URBANISTIC ZONAL
REABILITARE CLADIRE MONUMENT ISTORIC S
CONSOLIDARE. EXTINDERE I SUPRAETAJARE CLADI
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U.03.01. FOTOMONTAJ EXISTENT
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U.03.05. RETELE EDILITARE

B-dul Regina Maria nr. 8-10, Sector 4, Bucuresti
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Urbanism si najarea Teritoriul i

Directia Urbanism
L DE E ES DE | |
LUl
- L REGI 10/ SE 4
11 interesate, fizice sau ice, care fi afectate

de prevederile propuse prin planul  urbanism sau amen

rDeﬁnétorii dreptului de proprietate al imobilelor invecinate gi a celor din zona propus# spre reglementare. I

2 Modalitatea n care vor fi anuntati cei interesati 9i cei afectafi referitor la initierea
procesului de a planului de urbanism sau a teritoriului gi de schimbarile
propuse

Amplasarea de panouri de informare la fata locului §i publicarea materialului informativ pe portaiul Primariei
Municipiului Bucuresti dedicat informérii si consultarii publicului cu privire la elaborarea planurilor de
urbanism - ,UrbOnLine”.

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afec  sau i de a discuta propunerea cu

| si pro lsi e asi rezerve, a formula obhservatil sau a sesiza probleme
de propunerile din planul de a toritoriului, Tnainte de s rea spre

autoritdtilor compeatente.

Observatiile gi propunerite pot nsmise prin pogtd pe adresa lui Bucuresti, in mod

direct prin Registratura PMB si / sau prin comentarii pe portalul ,UrbOnLine”.

4. Calendarul propus de Initiator indeplinirea obl de informare si consultare a

publicu i

Procedura de informare si consultare a publicului se va desfagura in toate etapele de elaborare a planului,
astfel:

° de initiere - minim 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzator etapei;
« etapade - minim 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB

etapa de avizare - minim 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB
etapa aprobare - conform prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publics, cu completérile uiterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului

www.pmb.ro.
5. Datele de contact ale prolectantului, responsabil cu informarea si consultarea
publicului
| Elaborator: International D,E
T SEF I 1PIULUL
ARH. § DU u

Intocmit:  Arh. C. Ciser
2 exemplare / redactat; 25.02.2019 / evalu 05.07.2019

Bd. Regina Elissbeta nr. 47 cod postal 050013, sector §, Bucuregti, Roménia
Tel: 021.305.55.00
http:/Awww.pmb. o
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