


Consiliul General al Municipiului Bucuresti

TRET

PROIECT

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
Calea Serban Voda nr. 164 - 168, sector 4, Bucuresti

Avand in vedere, Referatul de aprobare al Primarului General si Raportul de specialitate al
Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti nr. ..........cccccooieiinnn.

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Avizul
Comisiei Juridice i de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Vazand documentele emise:
- Certificatul de urbanism nr. 1105/56572/24.10.2018 emis de Priméaria Sectorului 4.

- Avizul de oportunitate nr. 7/19.03.2019 emis de Primaria Municipiului Bucuresti ;
- Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Decizia Etapei de Incadrare nr. 74 din 01.10.2019 ;

- Avizul nr. 2242/7P/30.12.2019 emis de Ministerul Cuiturii, Directia pentru Culturd a Municipiului
Bucuresti;

- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie ~ PMB nr. 14297/17756/23.09.2019, impreund cu plansa vizat3
spre neschimbare nr. 1773720/19.09.2019;

- Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare — PMB nr. 1778436/06.11.2019 Impreuna cu plansa
vizata spre neschimbare nr. 1778436/06.11.2019 :

- Extrase de Carte Funciard nr. cerere 3847/21.01.2020.

- Adresa nr. 1357461, Bucuresti 20.08.2019 emisa de Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta * Dealui
Spirii” Bucuresti ;

- Adresa nr. 11845/19.07.2019 emisa de Societatea de Transport Bucuresti;

- Dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de semnaturd RUR, tranzactie nr. client
1841093/03.04.2020.

Tinand seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;
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Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile

ulterioare;

- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
modificatd si completata;

~ PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000, cu modificirile sl completirile
ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
public, cu modificarile si completarile ulterioare; :

In temeiul prevederilor art. 166 alin. (2) lit. j), art. 129 ajin. (2) iit. c), alin. (6) Iit. c}), art. 139 alin.
(3), lit. e) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREST]
HOTARASTE:

Art.1 Se aprobé Planul Urbanistic Zonal — Calea Serban Vodi nr., 164-168, sector 4, Bucuresti, in
conformitate cu Avizul Arhitectului Sefnr. o, prevazut in Anexa 1, Planul de reglementar

-

vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism reprezentadnd Anexa 3 3

si Raportul informérii $i consultérit publicului nr, ... reprezentand Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotérari are caracter de reglementare
specifica si nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectyl prezentei hotarari este vaiabily pana la aprobarea
unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr.3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotsirare.

 Art.5 Dupa aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin  grija
beneficiarului se va transmite la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Bucurest documentatia
specificd prevazuts in norme.

Art.6 Directiile din cadryl aparatului de specialitate ai Primarului General al Municipiutui Bucuresti sial
Primarului Sectorului 4 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari. D

Aceastd hotérare a fost adoptatd in Sedinta ordinara ... a Consiliului General g
Municipiufui Bucuresti din datade ... .

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR
Bucuresti, ................. 2020
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Direcfia Generald Urbanism si Amenajarea Tetitoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de S.C. M DESIGN ARHITECTURA S| URBANISM SRL
— prof. dr. arh. *, cu sediul In Bucuresti,
Str. Theodor Aman nr. 24, sector 1, te]gfonlfax. -, e-mail - , in calitate de proiectant de
urbanism, pentru 8.C. SERBAN VODA RESIDENTIAL INVESTMENT SRL, cu sediul in
Bucuresti, sector 1, Str. Nicolae G. Caramfil nr. 49, etaj 5, camera 4, in calitate de
beneficiar, Tnregistratda cu nr. 1815933/22.01.2020, nr. 1832669/04.03.2020, nr.
1837214/08.04.2020, la Primaria Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completérile
ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
NR. 27 1 2.3, OF 2020

PUZ - Calea Serban Voda nr. 164 - 168, sector 4, Bucuresti

GENERAT DE IMOBILUL: Calea Serban Vodd nr. 164 -168, sector 4, Bucuresti, in
suprafatd masuratd de 4368,0mp - este proprietate particulard (nr. cadastral 229974, notat
In Extrasul de Carte Funciard nr. cerere 3847/21.01.2020), pentru care a fost emis
Certificatul de urbanism nr. 1105/56572 din 24.10.2018 ( termen de valabilitate 24 luni de la
data emiterii ) de Priméaria Sectorului 4.

Imobilul se afld in zona de protectie a monumentului istoric Biserica “Adormirea
Maicii Domnului” - Alexe, situat pe Calea $Serban Voda nr. 123, care figureazé pe Lista
Monumentelor Istorice a Municipiului Bucuresti la pozitia 2094, cod B-ll-m-B-19753.

INITIATOR: S.C. SERBAN VODA RESIDENTIAL INVESTMENT SRL
PROIECTANT: S.C. M DESIGN ARHITECTURA SI URBANISM SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: =~

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin
PUZ se afla Tn intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 4,
delimitatd conform planului de reglementari anexat.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General al
Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 (completatd cu HCGB nr.324/17.11.2010,
HCGMB nr.241/20.12.2011, HCGMB nr.232/19.12.2012, HCGMB nr.224/15.12.2015 si HCGMB
nr.341/14.06.2018, HCGMB nr. 877/12.12.2018 ), imobilul este cuprins Tn subzona mixtd M3, cu
cladiri avénd regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+4 niveluri.
Indicatori urbanistici reglementati : P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului n
proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitdli comerciale, sali de
spectacole, garaje, efc. ; CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren, in cazul existeniei accentelor
peste 50 m CUT maxim se va justifica prin P.U.Z.

- Regim de construire: continuu sau discontinuu.

= Functiuni predominante: Utilizéri admise : (...) - sedii ale unor companii si firme, servicii pentru
intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultan{a in diferite domenii si alte servicii
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profesionale; - servicii ‘sociaie, colective si personale; - sedii ale unor organizatii politice, profesionale
etc.; (...} - comerf cu amanuntul; - activitati manufacturiere; - depozitare mic-gros; - hoteluri, pensiuni,
agentii de turism; - restaurante, baruri, cofetérii, cafenele etc.; - sport si recreere in spaiii acoperite; -
parcaje la sol si multietajate; - spalii livere pietonale, pasaje pietonale acoperite; - spatii plantate —
scuaruri; - locuinie cu partiu ohignuit; - locuinie cu partiu special care includ spalii pentru profesiuni
liberale; Uiilizari admise cu conditionari - clddirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre
traseele pietonale : - functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui
program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomandad ca
activitatile Tn care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii
incluse In zona mixtd si sd nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri; - se
interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distantd mai mica de 100
metri de servicii §i echipamente publice i de biserici; - pentru orice utilizaéri se va {ine seama de
conditiile geotehnice si de zonare seismica; - in zonele existente se admite conversia locuinielor in alte
functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor n proportie de minim 30 % din ADC; - se admite
completarea cu cladiri comerciale n interspafiile dintre blocuri cu condifia s se menfind accesele
carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si s& se respecte cerinfele de protectie a
cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

- Inéltimea maxima admisibild a cladirilor: inadliimea maxima admisibild in planul fafadei nu va
depasi distanta dinire aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doud niveluri n functie de
volumetria caracteristicd strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de
4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade. '

- Procent de ocupare al terenului {POT): P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului
terenului In proporiie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitafi comerciale, sali de
spectacole, garaje, etc. - pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului.

- Coeficient de Utilizare al Terenului (CUT): CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren - in cazul
existentei accentelor peste 50 m CUT maxim se va justifica prin P.U.Z.; - pentru funcfiunile publice se
vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

- Retragerea minima fata de aliniament : in cazul strézilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament,
noile cladiri care nu sunt servicii sau echipamente publice se amplaseazd pe aliniament; se pot
accepta retrageri de minim 5.00 metri numai cu condifia ca cladirile adiacente sa fie retrase fafd de
limitele laterale ale parcelelor si sé prezinte fatade laterale; In cazul in care cladirite de pe parcelele
adiacente prezinid calcane este cbligatorie alipirea la acestea; - cladirile care alcatuiesc fronturi
continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va depasi 20 metri (aliniament posterior).

- Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld: clédirile vor respecta intre ele
distanie egale cu jumatate din inallimea celei mai Thalte; distania se poate reduce la juméatate din
Tnaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezintad calcane sau ferestre
care nu asigurd luminarea unor incéperi fie de locuit, fie pentru alte activitaii permanente care necesité
luming naturala.

- Retrageri minime fatad de limitele laterale si posterioare: - clédirile se vor alipi de calcanele
cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20.00 metri
de la aliniament; - Tn cazul In care parcela se nvecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineaza cu o cladire retrasa
de la limita laterald a parcelei gi avand pe fatada laterald ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul
existent, iar fatd de limita opusa@ se va retrage obligatoriu la o distan{a egald cu jumatate din indltime,
dar nu mai putin de 3.00 metri; In cazul Tn care aceasta limitd separd zona rezideniiald, de o funcfiune
publicd sau de o bisericd, distan{a se majoreaza la 5.00 metri; - se interzice construirea pe limita
parcelei dacd aceasta constituie linia de separatie dintre zona mixtd gi zona rezidentiald, o functiune
publicé sau o bisericd, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fatd de
limitele laterale ale parcelei egaléd cu juméatate din Tnéliimea la comige, dar nu mai putin de 5.00 metri; -
distanfa dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si postericare ale parcelei este de
minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard la o distantd de cel putin juméatate din Tnaltimea
cladirii masurata [a cornigd, dar nu mai putin de 5.00 metri; - se recomanda ca, peniru respectarea
intimitafii locuinfelor, parapetul ferestrelor de pe faiadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte
functiuni decat locuinte care sunt orientate spre locuiniele de pe parcelele laterale situate la mai putin
de 10.00 metri, s& aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor; - in cazul
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' 'cladmlor comercnale §1 de produciie se admlte reglm'ul compact de construare cd condn;na tespectarii
celorlalte prevederi ale regulamentului.

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 7 din 19.03.2019 emis de Priméria Municipiului Bucuresti.

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

- UTR “M3” conform PUG

- Regim de construire: discontinuu ( izolat si cuplat)

- Functiune predominantd : Ansamblu rezidential - locuinte colective, cu functiuni
complementare locuirii la parter - servicii, comert, altele asemenea, detaliate in
Regulamentul local de urbanism aferent.

- Regimul maxim de inaltime:

RHmax.= 28+P+3E- E4retras — ESretras, pe aliniament, fara sa-| depaseasca.

RHmax.= 2S+P+5E- E6retras — E7retras, in adancime, cu respectarea specificatiilor
Planului de Reglementdri vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism
aferent,

- Procent de ocupare a terenului (POT): POTmax.= 60%
- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): CUTmax.= 3 mp ADC/mp teren
- iniltimea maxima admisibil a cladirilor:

Hmax.= 19,50 m pentru RHmax.=2S8+P+3E-E4retras-Ebretras

Hmax.=25,50 m pentru RHmax.=25+P+5E-E6retras- E7retras
- Retragerea minima fatd de aliniament: Amplasat pe aliniament (2S+P+3E), fard sa-l
depéseascs, cu respectarea specificatiilor Planului de Reglementari vizat spre neschimbare.

- Retragerea minima fatd de limitele laterale, posterioare : edificabil amplasat pe limita
stanga, la calcanul existent, retras cu min. 3,0 m fatd de limita dreaptd; patru edificabile
retrase cu min. 3,0 m fata de limita dreaptd, min. 5,5 m fata de limita stanga si min. 5,0 m fat&
de limita posterioard, cu respectarea specificatiitor Planului de Regiementan vizat spre
neschimbare.

- Retragerea minimd a cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela : cladirile vor
respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea celei mai Tnalte; distanta se poate
reduce la jumatate din nélfime, dar nu mai putin de 9 m, numai in cazul in care fatadele
prezinta calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru
alte activita{i permanente care necesita lumina naturala.

- Spatii libere si spatii plantate — terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si
circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp; spatiile verzi vor
ocupa min. 30% din suprafata terenuiui din care : cel putin 20% va fi pe sol, iar restul va avea
asiguratd o grosime a solului care sd permit dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor, si
condifii de drenare a excesului de umiditate.

- Clrcula;u $i accese: parcarea §i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare
pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie” aprobate prin
HCGMB nr. 66/2006 si conform Acordului de principiu nr. 14297/17756/23.09. 2019,
impreund cu plansa nr. 1773720/19.09.2019, vizatd spre neschimbare, emis de Directia
Transporturi, Comisia Tehnica de Circulatie a PMB.

- Echipare tehnico - edilitara: Reteie!e edilitare aferente se vor realiza anterior retelei
slradale. Esle obligalorle racordarea construct!llor la retelele publice de allmentare cu ap4,
canalizare, energie electricd si respectarea condltn!or prevazute Tn Avizul Comisiei de
Coordonare a PMB nr. 1778436/06.11. 2019., Tmpreund cu plansa nr. 1778436/06 11.2019,
vizata spre neschimbare, emis de DGUAT - Dlrectla Urbanism.

Nota: La faza Autorizatiei de construire respectarea Ordinului Minlsterulm Sanatatii nr.
119/2014 si Normativuiui privind proiectarea cladirilor de locuinte.
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- La faza Autorizatiei de construire respectarea conditiilor specificate n adress fr- 1357461
Bucuresti, 20.08.2019 emis3 de Inspectoratul Generai pentru Situatii de Urgents; adresa nr
11845/19.07.2019 emis3 de Societatea de Transport Bucuresti,

Se avizeaza favorabil Planyl Urbanistic Zonal - Calea Serban Voda nr. 164 - 168,
sector 4, Bucuresti, cu respectares conditiilor din acordurile/avizele specifice ale
organismelor centrale $i/sau teritoriale pentru etapele de avizare/aprobare a P.U.Z.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu Plansa de Reglementari nr. 2 anexata si
vizatd spre neschimbare $i Regulamentul Local de Urbanism.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.7. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
fnscrisurilor cuprinse n P.U.Z- ul care face obiecty pPrezentului aviz, Tn conformitate cy art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cuy
modificarile i completsrile ultericare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai n scopul aprobrij P.U.Z.

Documentagia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de constryire (D.TA.C)

prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabi| de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatul de Urbanism nr, 1105/56572 din 24.10.2018 (termen de valabilitate 24 luni de [a
data emiterii ) de Primsria Sectorului 4.

Redactat, :ng.~ urb, Cameilia Garcusa dex./ 14.04.2020
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PUZ - Calea Serban Voda no.164-168 , Sector 4, Bucuresti [PUZ-CSV164-168]

M. DESIGN arhitectura si urbanism BIROU DE PROIECTARE
CUI:17501995/2005, J40/7328/2005

Str. Theodor Aman nr, 24, Sector 1 Rueurestl, Romania
Telffax:. 4021 315 24 69, . E-mail:

B. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM [RLU]

PLAN URBANISTIC ZONAL - Calea Serban Voda no.164-168, Sector 4, [RLU
M3/PUZ-CSV164-168]

No. PROIECT:

18.271/2018

FAZA DE PROIECTARE:

Plan Urbanistic Zonal - Aviz Arh. Sef [PUZ]

| Cod: [PUZ-CSV164-168]

SPECIALITATEA: URBANISM

AMPLASAMENTUL.:
Calea Serban Voda no.164-168

BENEFICIAR:
s¢ SERBAN VODA RESIDENTIAL INVESTMENT srl

PROIECTANT URBANISM:

sc M Design - Arhitectura si Urbanism srl
Administrator: dr.arh. ’
Sef Proiect Urbanism: dr.arh.

Verificat: dr.arh.

Colectiv elaborare urbanism:

drd.urb.

arh.

dr.arh. - )

arh.

arh. . -
Colectiv elaborare arhitectura:

sc SERBAN VODA RESIDENTIAL INVEST"" ™'T srl

arh.
arh. )
| Verificat: dr.arh. e
DATA: noiembrie 2018 - aprile 2020
BUCURESTI




PUZ - Calea Serban Voda no.164-168 , Sector 4, Bucuresti [PUZ-CSV164-168] |

M. DESIGN arhitectura si urbanism BIROU DE PROIECTARE
CUI:17501995/2005, J40/7328/2005

Str. Theodor Aman nr. 24, Sector 1 Bucuresti, Romania
Telffax:. 4021 31524 69, 7 E-mail: ’

B. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM [RLU]

Prezentul RLU se apllca Iotulu: din Calea Serban Voda no 164—1 68

In conformitate cu PUG al mun Bucuresti lotul se inscrie in »,M3 subzona mixta cu cladiri
avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+4 niveluri”,
astfel incat pentru acest lot reglementarile prevazute in PUG Bucuresti se detaliaza si
adapteaza reglementarilor acestei subzone.

M - ZONA MIXTA. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona mixta se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni
de interes general si public, formand in mod continuu linearitdti comerciale si de servicii
de-a lungul arterelor principale din aria cuprinsd Tn inelul principal de circulatie si
segmente de linearitati formate din diverse categorii de activititi comerciale, servicii si de
productie concretd si abstracta, in lungul principalelor artere de penetratie in oras si al
inelelor exterioare de circulatie. Totodatd, zona mixtd prelungeste zona centrald si
principalii poli urbani, contureaza mai puternic punctele de concentrare a locuiterilor [gari,
autogari, zone de activitafi etc.] si completeaza functiunea centrelor de cartier. Formata,
ca fond construit, in mare parte din cladiri colective de locuit medii gi inalte, cu sau fara
parter comercial, zona mixta permite conversia locuinfelor in alte functiuni, Tn conirast cu
zona de locuit [L], In care acest lucru este limitat. Conversia locuintelor in alte functiuni
este conditionatd de meniinerea ponderii acestora de cel putin 30% din ADC. De
asemenea, se permite completarea fronturilor existente cu spatii comerciale si servicii, cu
conditia elaborarii unor Planuri Urbanistice Zonale care sa precizeze, in lungul anumitor
artere constituite - pe masura ce apare un interes In acest sens:

[a] localizarea si gabaritul noilor insertii,

[b] modul de asigurare a coerentei si calitatii imaginii urbane,

[c] condifiile de asigurare a cerintelor funciionale, a celor de meniinere a vegetatiei
existente, a acceselor carosabile si pietonale catre interiorul zonei, precum si

[d] modul de asigurare a intimitatii locuintelor din proximitate. Zona este constituitd din
institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general [servicii manageriale,
tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comeri, hoteluri, restaurante,
recreere], mici activitali productive manufacturiere si locuinte.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:

-ansamblu rezidential — locuinte colective, cu functiuni complementare locuirii la parter —
servicii, comert, agentii de turism, cofetarii, sport/recreere; functiuni comerciale si
servicii profesionale care nu genereaza un trafic important de persoane si marfuri si care
nu au program prelungit dupé orele 22.00, care nu produc poluare; spatii libere pietonale;
pasaje carosabile/pietonale; spatii plantate, parcaje la sol (sub-sol).

2 [ Dmes
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale:

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse n zona mixta si s& nu formeze segmente de astfel de fronturi
mai lungi de 40m;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin fraficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- stalii de Tntrefinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a degeurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substan{e inflamabile sau toxice;

- activitéti care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din instituiile publice;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
construciiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE §1 CONFORMARE A
CLADIRILOR

- intrucét interventia se afld in zona de protectie a monumentului Biserica , Adormirea
Maicii Domnulul” - Alexe se vor respecta prevederile legii si se va obtine avizul MC

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR [SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI]

- lotul cu suprafata de 4368,0 mp are o forma dreptunghiulara cu un apendice
dreptunghuiular.

-frontul la strada al lotului este de aprox. 23.7mi

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(c.f plan reglementari nr 2)

- se va respecta caracterul zonei prin mentinerea tipului tradijional de raportare |a
aliniament - respectiv cladirea se va amplasa pe aliniament [0m]

e
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- n cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezintd calcane [vezi CSV 170]
este obligatorie alipirea la acestea.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR (c.f plan reglementari nr 2)

~cladirile se vor retrage fata de limita dreapta la o distanta de cel putin 3m;

-cladirile se vor retrage fata de limita stanga la o distanta de cel putin 5,5m, in situatia in
care nu este amplasata la calcanul unei cladiri existente.

-cladirea dispusa pe aliniament (retrasa min 3m fata de limita dreapta) se va alipi la
calcanul cladirii invecinate aflata pe limita stanga CSV 170 ( pe o distanta de max 20 m
de la aliniament)

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanti de cel putin jumétate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5m;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decét locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10m, sa aibi
parapetul ferestrelor la minim 1.9m de la pardoseala Incéperilor;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA (cf plan reglementari nr 2)

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumétate din Iniltiimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumatate din Inaltime, dar nu mai putin de 9m, numai in cazul
in care fatadele prezinté calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incéperi fie
de locuit, fie pentru alfe activitati permanente care necesiti lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII §1 ACCESE (cf plan reglementari nr 2)

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4m
lafime dintr-o circulatie publicd Th mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin
una din proprietatile invecinate;

- Tn cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor - distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi
30m;

- se pot realiza pasaje §i curii comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificuitati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULEL.OR (cf plan reglementari nr 2)

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai
in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru acces,

- stationarea autovehiculelor se va realiza in cele doua subsoluri si ocazional la nivelul
solului.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR. (cf plan
reglementari nr 2)
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- in zona se va respecta alinierea cornigelor existente;

- inalfimea maxima admisibila in planul fatadei front la CSV nu va depési distanta dintre
aliniamente care este 17.5m

- in cazul unor volume care depagesc Inalfimea vecinatatilor imediate pentru acordarea
autorizatiei se vor prezenta justificari suplimentare privind inscrierea in zona de protectie
si relatiile cu monumentele existente [vezi Biserica Alexe] care este situati in limita de
100m, precum $i privind impactul noii volumetrii asupra siluetei interioare st generale a
Bucurestilor;

- efajele retrase vor respecta conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu
raza de 4m continuat cu tangenta sa la 45 de grade;
- Hmax.=19.50 pentru Rhmax.= 28+P+3E- E4R — E5R
- Hmax..=25.50m pentru Rhmax.= 28+P+5E — E6R - E7R

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- orice interventii vor necesita studii de insertie avizate conform legii:

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizérii unor ansambluri
compozifionale care sé {ind seama de rolul social al CSV, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura clédirilor din vecinitate cu care se afla in
relatii de co-vizibilitate [vezi Biserica Alexe];

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea funciiunii si va rdspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;

- pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe
baza unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice.

- in cazul alimentérii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de ap;

- 8€ va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu s fie ficuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- e va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatjile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibild a cablurilor TV;

- cu exceplia telecomunicafiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
[tripozi unifi cu grinzi cu zabrele] pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executérii constructiilor arborii important]

existenti avénd peste 4m Tnaltime si diametrul tulpinii peste 0.15m;

- Tn cazul tierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii

plantate publice din apropiere propuse de administratie;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon

si plantat cu un arbore la fiecare 100mp - se recomanda ca minim 75% din terasele

neutilizabile i 10% din terasele utilizabile ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii

verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite cétre clidirile Tnvecinate:
e i :

i
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- spatiile verzi vor ocupa min. 30% din suprafata terenului din care cel putin 20% va fi pe
sol iar restul va avea asigurata o grosime a solului care sa permita dezvoltarea vegetatiei
de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate.

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare §i vor fi inconjurate
cu un gard viu de 1.2m Tnélfime;

- In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- gardurile de pe limitele laterale §i posterioare vor fi opace gi vor avea inaltimea de
maxim 2.2m;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament sau de la limitele
laterale/posterioare pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii.

SECTIUNEA 1ll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI [POT]

|- POT maxim = 60% |

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI [CUT]
| - CUT maxim = 3 [mp ADC/mp teren] |
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Direcfia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

NR. /29, /;% 0% . 2020
RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARI PUBLICULUI

PUZ — Calea $erban Voda nr. 164-168, sector 4, Bucuresti

1. Detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul.

In vederea informérii $i consultdri publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de
informare la fafa locului i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primériei Municipiului
Bucuresgti.

Procedura s-a desfigurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism gi de amenajare a teritoriului ce intrd in competenia de aprobare a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr.136/2012, in toate etapele de elaborare a planului (
conform inscrisurilor ), astfel:

« etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicrii pe site-ul PMB a materialului informativ
corespunzétor etapeifperioada de desfagurare: 03.04.2019 —18.04.2019,

o etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de fa data publicarii pe site-uf PMB a
materialului informativ corespunzator etapei/pericada de desfasurare: 25.04.2019 — 10.05.2019.

* etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzator etapei / perioada de desfasurare: 10.03.2020 - 30.03.2020.

+ efapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotdrare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus dezbaterii
publice n conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia public,
cu completérile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si programe
ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anuniuri repetate In mass-media asupra solicitérii de
emitere a avizului de mediu, declangarea procedurii de evaluare s a parcurgerii etapei de Incadrare, precum si
publicarea deciziei etapei de Incadrare in presa si pe portalul ARFMB.

2, Datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetitenii au fost invitali s3 dezbhatid propunerea
solicitantului.

Nu au fost organizate intalniri.

3. Continutul, datele de transmitere prin pogtd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii.

Pe portalul dedicat al:PMB "URBONLINE" (http:/urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism fin
consultare, nu sunt postate observatii si propuneri ale cetatenilor.

4. Localizarea rezideniilor, proprietarilor gi pértilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise. - Nu este cazul.

Numadrul persoanelor care au participat la acest proces. -

Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare. Nu este cazul.

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazd sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public. Nu este cazul.

6. Probleme, observatii gi rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului
nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru. Nu este cazul,

7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00
hitp:ffwwes.pmb,ro




Procedura de avizare a documentatilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor In cadrul
comisiilor de specialitate, comisii compuse din specialisti in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si
arhitecturit din Romania, cadre universitare, specialigti recunosculi de organizatiile profesionale, reprezentanii ai
Ministerului Culturil, ai Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiel Publice i ai Ministeru] Mediului si
Schimbarilor Climatice. Ulterior obfinerii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic
urmeaza procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. In acest scop, procedura prealabils
presupune obfinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la institutiile interesate si abilitate
prin lege. In mod obligatoriu se cer avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei
Tehnice de Circulatie / PMB si al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare / PMB si, dupa caz, alte avize
conform legislatiei in vigoare.

Prin urmare configurafia edificabilelor, a circulatiilor, a modului de interveniie asupra imobilului gi a
spaiiutui public adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participa
numerosi profesionisti, pornind de la elaboraterul proiectului $i membrii comisiilor de avizare, Puncte de vedere
diferite sunt exprimate n cursul dezbaterilor Tn cadrul acestor comisii, iar hotdrarile se iau de persoanele
investite legal cu competenta. Este de inteles faptul cé atat Tn mediul profesional cét si in ce! public existd opinii
diferite gi c& manifestarea lor responsabilizeaza activitatea specialistilor implicafi in procesul de elaborare si
avizare, Insa nu poate fi luatd in considerare posibilitatea preludrii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei
finale a proiectului apartine autoritétilor ce defin competenta legala.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din Acordul de
principiu al Comisiei Tehnice de Circulatie nr. 14297/17756/23.09.2019, Tmpreund cu plansa nr.
1773720/19.09.2019, vizata spre neschimbare, emis de Directia Transporturi, Comisia Tehnica de Circulatie a
PMB.

Referitor la evaluarea de mediu PUZ- ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu In urma céruia a
fost emisé Decizia etapei de fncadrare nr. 74 din 01.10.2019.

Pe parcursul procesului de informare si consuitare cu publicul, din Tnscrisuri reiese faptul ¢& nu au fost
depuse observatii sau reclamatii cu privire la PUZ- ul descris mai sus.

Potrivit prevederilor Ordinuiui M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism $i a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de
aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti art.12. a), b) si ¢) s-a intocmit prezentul raport privind
documentatia , PUZ — Calea Serban Voda nr. 164-168 , sector 4, Bucuresti.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea si consultarea publicului in etapa aprobarii
fiecirel categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind transparen{a decizionald in
administratia publica, cu completarile ulterioare, si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile
de interes public, cu modificarile $i completarile ulterioare.

Fatd de cele prezentate mai sus, apreciem faptul cd sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriufui si de urbanism iar In conformitate cu prevederile art.11 si 12 din
Ordin si a H.C.GM.B nr.136/30.08.2012 propunem Consiliului General al Municipiului Bucuresti insusirea
prezentului raport.

ARH. STEFJ.

\ / eﬂ“

Redactat, ing. — urb. Camelia Garcusa / 2ex./14.04.2020
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Bd. Regina Elisabsta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania r.:}’ V
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal
PUZ — Calea Serban Voda nr. 164 - 168, sector 4, Bucuresti

In conformitate cu prevederile art. 136 alin. 8), lit. a). din Codul administrativ aprobat
prin O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completéarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — Calea Serban
Voda nr. 164 - 168, se afld in intravilanul Mun!CthUIUI Bucuresti, pe teritoriul administrativ al
Sectorului 4.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB
nr. 269/2000, cu modificarile si completérile ulterioare, imobilul este cuprins In subzona
mixta M3, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Tndltimi maxime
de P+4 niveluri. Indicatori urbanistici reglementati . P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea
acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri)
pentru activitati comerciale, sili de spectacole, garaje, efc. ; CUT maxim = 2.5 mp. ADC /
mp. teren, Tn cazul existentei accentelor peste 50 m CUT maxim se va justifica prin P.U.Z.

Prin certificatul de urbanism nr. 1105/56572/24.10.2018 (termen de valabilitate 24 de
luni de la data emiterii ) emis de Priméria Sectorului 4, Tn conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completérile
ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii si aprobérii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urband de reglementare specifica, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urband accentuatd. Planul urbanistic zonal
asiguré corelarea programelor de dezvoltare urbana mtegrata a zonei cu Planul urbanistic
general.

Planul urbanistic zonal — Calea Serban Voda nr. 164 - 168, sector 4, Bucuresti,
reglementeaza regimul de construire, functiunea zonei, niltimea maxima admlsa
coeficientul de utilizare a terenului (CUT) procentu[ de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale gi posterioare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Reglementaéri urbanistice avizate: UTR “M3" conform PUG

- Regim de construire: discontinuu ( izolat si cuplat )

- Functiune predominantd : Ansamblu rezidential - locuinte colective, cu functiuni
complementare locuirii la parter - servicii, comert, altele asemenea, detaliate n
Regulamentul local de urbanism aferent.

SARGA
B, Regine Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, seclor 5, Bucuregti, Remania 7 d&
Tel: 021,305,55.00
hitp:ifwww.pmb.ro UKAS
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- Regimul maxim de inéitime:

RHmax.= 25+P+3E- E4retras — EbSretras, pe aliniament, fara sa-| depdseasca.

RHmax.= 28+P+5E- E6retras — E7retras, Tn adancime, cu respectarea specificatiilor
Planului de Reglementari vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism
aferent.

- Procent de ocupare a terenului (POT): POTmax.= 60%
- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): CUTmax.= 3 mp ADC/mp teren
- indltimea maxima admisibila a cladirilor:

Hmax.= 19,50 m pentru RHmax.=25+P+3E-E4retras-Ebretras

Hmax.=25,50 m pentru RHmax.=25+P+5E-EGretras- E7retras

Avizul Arhitectului - Sef s-a emis in baza prevederilor PUG-MB ¢i ale Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269 /2000, cu
modificérile si completarile ultericare, ale certificatului de urbanism nr. 1105/56572 din
24.10.2018 (termen de valabilitate 24 de luni de la data emiterii) emis de Primaria
Sectorului 4, Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

In conformitate cu prevederile Metodologiei de informare i consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de"amenajare a teritoriului si de urbanism
aprobaté prin Ordinui nr. 2701/2010 au fost desfasurate activitati de informare si consultare
a publicului finalizate cu Raportul informarii si consultarii publicului.

Considerand ca reglementarea dezvoltarilor urbanistice a Municipiului Bucuresti este
un obiectiv prioritar al administratiei locale si avand Tn vedere prevederile art. 155 alin. (5)
lit. f) coroborat cu art. 167 alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu modificarile si
completarile ulterioare, potrivit carora primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice
prevazufe de lege, le supune aprobdrii -consiliului focal $i acfioneazd pentru respectarea
prevederilor acestora’”.

Propunem spre aprobare proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal — Calea Serban Voda nr. 164 - 168, sector 4, Tmpreuna cu anexele sale, Avizul
Arhitectului Sef, Planul de reglementari vizat spre neschimbare, Regulamentul Local de
Urbanism aferent, Tnsotit de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informarii
si Consultarii Publicului.

... PRIMAR GENERAL,
WPIULGABRIELA FIREA

(w7 -

Intocmit,
ing. —urb, Camelia Garcusa /2ex.

Bd, Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 850013, sector 5, Bucuregti, Romania
Tel: 021.305.55.00
hitp:/fwww.pmb.ro
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PRIMA
Directia Generald Urbanism si Amenajarea Tetitoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism
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Nr.5/23 / 23, 0Y. 0D

RAPORT DE SPECIALITATE
a proiectul de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal
PUZ - Calea $erban Voda nr. 164 - 168, sector 4, Bucuresti

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat Tn conformitate cu prevederile art. 136,
alin. 8) din Ordonanta de urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codu! administrativ si ale
Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile
ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — Calea Serban
Voda nr. 164 - 168, se afla In intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al
Sectorului 4.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB
nr. 269/2000, cu modificarile si completérile ulterioare, imobilul este cuprins in subzona
mixtd M3, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Indltimi maxime
de P+4 niveluri. Indicatori urbanistici reglementati : P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea
acoperirii restului terenului Tn proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri)
pentru activitadfi comerciale, sali de spectacole, garaje, etc. ; CUT maxim = 2.5 mp. ADC /
mp. teren, In cazul existentei accentelor peste 50 m CUT maxim se va justifica prin P.U.Z.

Prin certificatul de urbanism nr. 1105/56572/24.10.2018 (termen de valabilitate 24 de
luni de la data emiterii ) emis de Primaria Sectorului 4, Tn conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificédrile si completariie
ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii i aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urband de reglementare specifica, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanisticd intégratd a undr zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-0 dinamica urbana accentuatd. Planul urbanistic zonal
asigurd corelarea prograrhelor de dezvoltare urbana integratd a zonei cu Planul urbanistic
general.
Planul urbanistic zonal — Calea Serban Voda nr. 164 - 168, sector 4, Bucuresti,
reglementeaza regimul de construire, functiunea zonei, indliimea maximd admisa,
coeficientul de utilizare a terenului {CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor faté de aliniament gi distantele faia de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale clddirilor.

Reglementéri urbanistice avizate: UTR “M3” conform PUG

- Regim de construire: discontinuu ( izolat si cuplat)

- Functiune predominantd : Ansamblu rezidential - locuinte colective, cu functiuni
complementare locuirii la parter - servicii, comert, altele asemenea, detaliate
Regulamentul local de urbanism aferent.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogial 050013, sector §, Bucuregli, Romania

Tel: 021.305.55.00
http:ffwww.pmb.re
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- Regimul maxim de inaltime:

RHmax.= 25+P+3E- E4retras — Ebretras, pe aliniament, fara sa-l depaseasca.

RHmax.= 25+P+5E- Ebretras — E7retras, in adancime, cu respectarea specificatiilor
Planului de Reglementari vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism
aferent.

- Procent de ocupare a terenului {POT): POTmax.= 60%
- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): CUTmax.= 3 mp ADC/mp teren

Inalt:mea maxima admisibila a cladirilor:

Hmax.= 19,50 m pentru RHmax.=28+P+3E-E4retras-Ebretras

Hmax.=25,50 m pentru RHmax.=25+P+5E-E6retras- E7retras

Avizul Arhitectului - Sef s-a emis in baza prevederilor PUG-MB si ale Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269 /2000, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale certificatului de urbanism nr. 1105/66572 din
24.10.2018 (termen de valabilitate 24 de luni de la data emiteri) emis de Primaria
Sectorului 4, Bucuresti, Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

In conformitate cu prevederlle Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
aprobata prin Ordinul nr. 2701/2010 au fost desfasurate activitati de informare si consultare
a publicului finalizate cu Raportul informdrii si consultarii publicului.

Considerand cé reglementarea dezvoltérilor urbanistice a Municipiului Bucuresti este
un obiectiv prioritar al administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5)
lit. ) coroborat cu art. 167 alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu modificérile si
completarile ulterioare, potrivit carora primarul "asigurd elaborarea planurilor urbanistice
prevazute de lege, le supune aprobdrii consiliuiui local si actioneazd pentru respectarea
prevederilor acestora’.

Propunem spre aprobare proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal — Calea Serban Voda nr. 164 - 168, sector 4, Tmpreund cu anexele sale, Avizul
Arhitectului Sef, Planul de reglementdri vizat spre neschimbare, Regutamentul Local de
Urbanism aferent, insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informérii
si Consultarii Publicului,

ARHITECT SEF A17M'U .j‘v- HULUI URESTI

Redactat, ing. — urb. Camelia Garcusa / 2ex. /14.04.2020

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurest, Romania

Tek 021.305.55.00
hitp:/fwww.pmb.ro
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SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

PRIMAR

*APARATUL DE SPECIALITATE*

B-dul Metalurgiei nr. 12-18, Grand Arena,
etaj 1, sector 4, Bucuresti

Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax.: +40-21-337.07.90

CERTIFICAT DE URBANISM

in scopul: - elaborarea documentatiei de urbanism faza P.U.Z.
- elaborarea documentanel pentru autorizarea executarii lucranlor de
construire ansamblu rezndenpal alciituit din cinci imobile colective de
locuinte cu spatii pentru servicii/comert la parter, cu regim de
indltime 2S+P+SE+E6retrastE7retras, accese auto si pietonale,
amenajari exterioare, refacere imprejmuire si organizare de santier

Ca urmare a cererii adresate de S.C. SERBAN VODA RESIDENTIAL
INVESTMENT S.R.L., C.U.I. 39342971, cu sediul in municipiul Bucurestl, sector 1, cod
pogtal 014142 strada Nlcolae G. Caramfil, nr. 49, eta_} 5, camera 4, prm imputernicit .

< CNP. | S, cu domiciliu]l n

-, Inregistrata la nr. 56572 d1n 1l. 09.2018

pentru imobilul - teren gx/sau constructii - situat in municipiul Bucuresti, sectorul 4, cod
postal 040214, Calea SERBAN VODA, Nr. 164-168, sau identificat prin planuri
cadastrale/topografice scara 1:500 gi 1:2000,

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza Plan Urbanistic General
(P.U.G)) al Municipiului Bucuresti, aprobati prin Hotirrea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti (H.C.G.M.B.) nr. 269/2000 si Hotirarile Consiliului General al
Municipiului Bucuresti nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012 si nr.224/2015 (pentru
prelunglrea valabilititii P.U.G.),

in conformitate cu prevederile Legii mr. 50/1991, privind autorizarea executirii
lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

mobilul intravilan compus din teren in suprafati de 4368,00 mp este proprietatea S.C.
SERBAN VODA RESIDENTIAL INVESTMENT S.R. L., conform Act de Alipire autentificat
cunr. -din. . de notar public "’

Conform extrasului de Carte Funciar3 eliberat la cererea nr. 62802 din 07.09.2018 de
O.C.P.I. Bucuresti, sector 4, imobilul este inscris in Cartea Funciari cu nr. 229974, avand numdr

‘cadastral 229974, -

Imobilul nu se afla pe lista monumentelor istorice actualizati,

Imobilul se afld in zona de protectie a monumentului istoric Biserica Adormirea
Maicii Domnului”-Alexe, situat pe Calea Serban Vodi nr.123, care figurezi pe Lista
Monumentelor Istorice a Municipiului Bucuregti In pozitia 2094, cod B-Il-m-B-19753).

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuald imobil - curti construcii - teren liber de constructii.

Destmatle stabilitd prin P.U.G. al Municipiului Bucure$t1 cladiri cu functiuni mixte
avand regim de construire continuu sau discontinuu, cu indltimi maxime de P+4 niveluri.

Imobilul este cuprins in zona fiscald de tip * A ” a municipiului Bucuresti.
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cU.ur. J10S /56572 din 24 40. 2018

3. REGIMUL TEHNIC

In conformitate cu Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului
Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, a
cirui valabilitate a fost prelungitd succesiv prin HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011,
nr. 232/2012 si nr. 224/2015, sunt prevazute urmatoarele:

a. La Titlul I - Prescriptii Generale, Capitolul 5 - Conditii de construibilitate a
parcelelor, punctul 5.5. este precizat "Pentru parcelele cu suprafafa peste 3000 mp. sau cu
raportul laturilor peste 1/5 se vor elabora si aproba documentafii P.U.Z.”

b. Planul Unitatilor Teritoriale de Referintéd aferent P.U.G. al Municipiului Bucuresti
incadreazd imobilul In M - zona mixtd, M3 - subzona mixti cu clidiri avind regim de
construire continuu sau discontinuu §i indltimi maxime de P+4 niveluri.

c. Pentru subzona M3 sunt precizate:

Amplasarea clidirilor fati de aliniament - in cazul strizilor cu fronturi continue dispuse pe
alinjament, noile cladiri care nu sunt servicii sau echipamente publice se amplaseazd pe
alinjament; in cazul in care clidirile de pe parcelele adiacente prezintd calcane este obligatorie
alipirea la acestea; cladirile care alchtuiesc fronturi continue vor avea o adéncime fajd de
aliniament care nu va depagi 20 metri (aliniament posterior).

Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor - cladmle se vor
alipi de calcanele cladirilor Invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pand la o
distantd de maxim 20,00 metri de la aliniament; in cazul in care parcela se nvecineazi numai pe
una dintre limitele laterale cu o cladire avind calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd
laturd se nvecineaza cu o cladire retrasi de la limita laterald a parcelei si avind pe fatada laterald
ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fafi de limita opusi se va retrage
obligatoriu la o distanti egald cu jumitate din Inalfime, dar nu mai putin de 3,00 metri; in cazul
fn care aceastd limitd separdi zona rezidentiala de o funcfinne publicd sau de o bisericg, distanfa
se majoreazi la 5,00 metri; se interzice construirea pe limita parcelei daci aceasta constituie linia
de separatie dintre zona mixtd §i zona rezidentiald, o functiune publica sau o biseric, cazuri in
care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fatd de limitele laterale ale parcelei
egaldl cu jumitate din indlfimea la cornige, dar nu mai pufin de 5,00 metri; clddirile se vor retrage
fatsi de limita posterioari la o distan{d de cel putin jumétate din indl{imea cladirii masurat3 la
comigd, dar nu mai putin de 5,00 metri.

Amplasarea cliidirilor unele fatii de altele pe aceeasi parceli - clddirile de pe aceeagi parceld
vor respecta intre ele distante egale cu jumdtate din indl{imea celei mai nalte; distanta se poate
reduce la jumitate din tnil{ime, dar nu mai putin de 6,00 metri, numai In cazul in care fatadele
prezinti calcane sau ferestre care nu asiguré Juminarea unor incéperi fie de locuit, fie pentru alte
activitati permanente care necesitd lumind naturald.

Circulatii si accese - in cazul fronturilor continue la strads, se va asigura un acces carosabil in
curtea posterioars printr-un pasaj dimensionat astfel incat sd permiti accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanfa dintre aceste pasaje mésuratd pe aliniament nu va depési
30,00 metri; se pot realiza pasaje si curi comune, private sau accesibile publicului permanent
sau numai n timpul programului de funcfionare precum §i pentru accese de serviciv; In toate
cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spafiile publice a persoanelor handicapate sau cu

dificultdti de deplasare.

Stationarea autovehiculelor - stationarea autovehiculelor necesare functiondrii locuintelor se
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; in cazul in care nu se pot
asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea
formelor legale) realizarea unui parcaj In cooperare ori concesionarea locurilor necesare fntr-un
parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacents la
o distants de maxim 250 metri; se recomand3 ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sd se
facd In suprafete dimensionate gi dispuse astfel incit sé permitd ulterior, odatd cu cresterea
gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.
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Iniltimea maximi admisibili a cladirilor, In planul fatadei, nu va depisi distanta dintre
aliniamentele strizij in zona de amplasament; pot fi adiugate suplimentar unul sau dous niveluri
in funcfie de volumetria caracteristicd striizii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc
de cerc cu raza de 4,00 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade; in toate cazurile in care
constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite mansardarea.

Aspectul exterior al clidirilor - aspectul cladirilor va fi subordonat cerinjelor specifice unei
diversititi de functiuni §i exprimirii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizdrii unor
ansambluri compozitionale care s find seama de rolul social al strizilor comerciale, de
particularitéiile sitului, de caracterul general al zonei i de arhitectura cladirilor din vecinitate cu
care se afli in relafii de co-vizibilitate; aspectul cladirilor va exprima caracterul si
reprezentativitatea functiunii §i va rispunde exigentelor actnale ale arhitecturii europene de
“coerentd™ gi “elegantd”.

Conditii de echipare edilitard - toate clidirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare
publice; se va asigura posibilitatea racordirii la sistemele moderne de telecomunicatii; data fiind
intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviali este obligatoriu s3
fie ficutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghefii; se va asigura in mod special
evacnarea rapidd §i captarea apelor meteorice din spafiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate gi din spatiile plantate cu gazon; se interzice dispunerea pe fatade a antenelor
TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobili si dispunerea vizibild a cablurilor TV; cu
exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabrelii (tripozi unifi cu
grinzi cu zibrele) pe terasele clidirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

Spafii libere i spatii plantate - se vor identifica, proteja si paistra in timpul executirii
construciilor arborii importanti existenti avénd peste 4,00 metri Iniliime i diametrul tulpinii
peste 15,00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul
unor spatii plantate publice din apropiere; terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme
si circulatii va fi acoperit cu gazon §i plantat cu un arbore la fiecare 100 mp; se recomandi ca
minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor si fie
amenajate ca spafii verzi pentru ameliorarea microclimatului §i a imaginii oferite citre cladirile
invecinate; parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare §i vor fi
Inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri in#ltime.
imprejmuiri - se recomands separarea spre stradd a terenurilor echipamentelor gl
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri iniltime din care 0,60 metri soclu :
de gard viu; gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace §i vor avednilij

minim 2,20 metri; spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi { ﬁsite d
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii i pot fi utilizate ca terase pentRerests

cafenele etc.

Posibilititi maxime de ocupare §i utilizare a terenului
P.0.T. maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de
clédiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitdfi comerciale, sali de spectacole, garaje, etc.
CUT maxim = 2.50 mp ADC / mp teren.

Posibilitatea executiirii lucririlor de construire ansamblu rezidential alciituit din
cinei imobile colective de locuinte cu spatii pentru servicii/comert la parter, cu regim n de
indltime 2S+P+SE+E6retrastE7retras, accese auto si pietonale, amenajiiri exterioare,
refacere impreimuire si organizare de santier, va fi analizatii printr-un plap urbanistic
zonal (P.U.Z.) necesar a fi aprobat de autoritatea publici localii competenti, elaborat si
finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz
prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusi de arhitectul sef si
aprobat de Primarul General al Municipiului Bucuresti.

<
&IU(U

i auc‘-‘"‘e

Prin planul urbanistic zonal (P.U.Z.) se vor stabili, in baza analizei contextului social,
cultural, istoric, urbanistic si arhitectural, reglementiri noi cu privire la regimul de construire,
indlfimea maxim¥ admisd, coeficientul de utilizare al terenutui (C.U.T.), retragerea cladirilor fatd
de aliniament i distanfele faji de limitele laterale si posterioare ale parcelei, distantele fad de
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celelalte cladiri existente pe parceld, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor si materialele
admise.

Dupé aprobarea planului urbanistic zonal (P.U.Z.) se poate intocmi documentatia
tehnicd In vederea obtinerii Autorizatiei de Construire pentru ansamblul rezidential aleiituit
din cinci imobile colective de locuinfe cu spafii pentru servicii/comert la parter, cu regim de
iniltime 2S8+P+5E+E6retrast+E7retras, accese auto si pietonale, amenajiri exterioare,
refacere imprejmuire §i organizare de santier.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat, pentru:
- elaborarea documentatiei de urbanism faza P.U.Z.
- elaborarea documentatiei pentru antorizarea executiirii lucrarilor deconstruire ansamblu
rezidential alciituit din cinci imobile colective de locuinte cu spatii pentru servicii/comert Ia
parter, cu regim de iniltime 2S+P+3E-+E6retras+E7retras, accese auto si pietonale,
amenajiri exterioare, refacere imprejmuire si organizare de santier.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si
nu conferd dreptul de a executa lucréiri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii
- construire/desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia
mediului:

Ministerul Mediulni - Agentia Pentru Protectia Mediului Bucuregti
Aleea Lacul Morii Nr.1 Sector 6 Bucuregti

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea
efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva
Consiliului 97/11/CE si prin DirectivaConsiliului gi Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legifurd cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic3 solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze gi si decids, dupi caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evalugrii
impactului asupra medinlui.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a
acordului de mediu se desfdsoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentatiei pentru autorizarea executiirii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de
mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii
consultirii publice, centralizirii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial
cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice. '

In aceste condifii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta
la autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei si
stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de
evaluare adecvati.

In urma evalusri initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va
emite punctul de vedere al autorititii competente pentru protectia mediului.
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In situafia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea
evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evalusirii adecvate, solicitantul are obligajia de a
notifica acest fapt autoritatii administrafiei publice competente cu privire la menfinerea cererii
pentru autorizarea executéirii lucriirilor de constructii.

In situatia in care, dup# emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunts la intentia de realizare a
investifiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administrafiei publice
competente,

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE DESFIINTARE/
/CONSTRUIRE va fi insotiti de urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului - texen §i constructii - copie legalizats, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciarii de informare actualizat la zi;
[x] Certificat rol fiscal;
[x] Acordurile legalizate la notariat ale proprietarilor imediat invecinati, in cazul in care
prin lucririle de construire propuse, se intervine la proprietitile vecine;
[x] Acordurile legalizate 1a notariat ale proprietarilor imediat invecinati, pentru lucriri de
imprejmuire numaf in cazul fn care gardurile noi nu se vor construi exclusiv pe terenul
Iegal detinut de sclicitant;
¢) documentafia tehnicii - D.T., dupii caz (2 exemplare originale):
[x] D.T.A.C. [x]D.T.O.E. [] D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize §i acorduri privind utilititile urbane §i infrastructara (copie):

[x] alimentare cu apd  [x] gaze naturale [x] canalizare [x] telefonizare [x] transport urban

[x] alimentare cu energie electrici  [x] salubritate  [x] alimentare cu energie termici

Alte avize/acorduri

d.2) avize si acorduri privind:

[x] securitatea la incendiu [x] protectia civila [x] sdniitatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie):

{x] Acordul Inspectoratului Regional in Constructii Bucuresti - lifov numai tn cazul in care
prin lucririle de construire propuse, se intervine la proprietitile vecine;

[x] Avizul Ministerului Culturii Culturii si Identititii Nationale;

[x] Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie din cadrul Primiriei Municipialoi Bucuresti;

{x] Aviz NetCity

[x] Aviz Precoordonare Retele Edilitare,

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

[x] P.U.Z. aprobat;

[x] Studiu de insorire;

[x] Studiu geotehnic verificat conform legislatiei in vigoare; piesele desenate la specialitatea
rezistentd vor fi Insugite si stampilate de verificatorul la exigenta Af, in cazul verificirii
studiului geotehnic;

[x] Expertizi tehnicii pentru cerinta esentiald de calitate “rezistenta mecanici si stabilitate”
in cazul cfind se intrunesc conditiile previzute in Legea nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii $i in Regulamentul de verificare §i expertizare tehnici de calitate a proiectelor,
a executiei lucrdrilor §i a constructiilor, aprobat prin Hotiirdrea Guvernului nr, 925/1995;
fx] Deviz general;
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[x] Referate de verificare;
[x] Caleulul coeficientului de transfer termic “G”;

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritifii competente pentru protectia
mediului (copie);
f) documentele de platii ale urmitoarelor taxe (copie): taxa autorizatie de construire,

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate 24 (doudizecisipatru) luni de la data emiterii.

Secretarul Sectorului 4,

Diana Anca ARTENE

P. Arhitect-Sef,

Yenda-Ivana DANITEL

Achitat taxa de: 48 lei, achitaté astfel:
19 lei conform Chitantei nr. 16892 din 11.09.2018 5i
29 lei conform Chitanfei nr. .......... din e 2018.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posts la data

.............................

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii

lucrarilor de constructii, republicati, cu modific#rile i completérile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de ., ‘oene pani la data de ... ceecies cresneneensennas
Dupi aceasti dati, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul urménd

s& obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primarul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, Secretarul Sectorului 4,

Arhitect-Sef,
Data prelungirii valabilitafii: ..o oveeens ceeiernieananns
Achitat taxa de: .....overennen lei, conform Chitantei nr. ......eeeenee AIN ceeenes e e
Transmis solicitantului la data de ........ veerees ceveecnennnan direct/prin pogta.
Intocmit:
arh. Razvan TIBAR
pag. 6
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

Ca urmare a cereril adresate de S.C. M DESIGN Arhitectura si Urbanism SRL, cu sediul in Str.
Theodor Aman nr. 24, sector 1, Bucuregti, e-mail -, prof. . .. . Lo o
", in calitate de elaborator, pentru §.C, $SERBAN VODA RESIDENTIAL INVESTMENT SRL,
in calitate de beneficiar, cu sediul in Bucuresti, sector 1, Str. Nicolae G. Caramfil nr. 49, etaj 5, camera 4, e-
mail -, inregistrats la Primaria Municipiului Bucuresti sub nr. 1893504/21.12.2018.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2004 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu
modificirile $i completdrile ulterioare, se emite urmatorut:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. dindatade /7 23 2019
pentru elaborarea

PUZ — Calea $erban Voda nr. 164 — 168, sector 4, Bucuresti

generat de imobilul situat In Bucuresti, Calea $erban Voda nr. 164-168, sector 4, in suprafati totald de
4368,0mp din mésurdtoni { nr. cadastral 229974, notat in Exirasul de Carte Funciara nr. 62802/07.08.2018)
este proprietate particulard, pentru care a fost emis certificatul de urbanism nr. 1105/86572 din 24.10.2018 de
Priméria Sectorului 4 Bucuresti.

1.Teritoriul care trmeazd si fie reglementat prin PUZ:

- Zona reglementatd — terenul care a generat Planul Urbanistic Zonal,

- Zona studiaté - cel putin teritoriul delimitat conform planului anex3, care se poate modifica in funclie de
situatia existentd analizatd astfel Incat s& fie justificat’ solufia urbanistics propusi,

- Documentafia PUZ va fi intocmit3 la o scard convenabild, pe suporiul topografic realizat in coordonate in
sistemul national de referina Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor, cu respectarea §i integrarea
limitelor imobilelor Tnregistrate Th evidentele de cadastru si publicitate imobiliar, puse la dispozitie de Oficiul
de Cadastru si Publicitate imobiliara al Municipiului Bucuresti, aflale Tn proprietate. Extrasele CF, la zi, se vor
anexa la documentatie.

Incadrare in documentatiile de urbanism aprobate: Conform Planului Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 {completatd cu HCGB nr.324/17.11.2010, HCGMB
nr.241/20.12.2011, HCGMB nr.232/19.12.2012, HCGMB nr.224/15.12.2015 si HCGMB nr.341/14.06.2018,
HCGMB nr. 877/12.12.2018 ), imobilul este cuprins in subzona mixtid M3, cu cliddiri avind regim de
construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+4 niveluri. Indicatori urbanistici
reglementati : P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restulul terenului n proporiie de 75%
cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitéli comerciale, sili de spectacole, garaje, etc. ;
CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren, in cazul existentel accentelor peste 50 m CUT maxim se
va justifica prin P.U.Z.

Imqhilul se afld in zona de protectie a monumentului istoric Biserica * Adormirea
Maicii Domnului” ~ Alexe, situat pe Calea~$erban Vod3 nr. 123, care figureazi pe Lista
Monumentelor Istorice a Municipiului Bucuresti la pozitia 2094, cod B-ll-m-B-19753,

Bd. Regina Elisabsta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00

hitp:fiweww.pmboro
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2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii 5i eventuale servitutj:
- Fupctiune dominantd propusi: Ansamblu rezidential — locuinte colective, cu functliuni
complementare locuirll la parter — servicii, comer}, etc.
- Argumentarea solufiei urbanistice se va face in corelare cu situafia existentd din zona studiatd avand in
vedere regimul de construire (aliniere, indlfimea constructiilor, procentul de ocupare al terenurilor),
monumentele istorice. Situafia existenta va fi susfinutd de documentar fotografic concludent.
- Solufia urbanistic corelat cu documentafiile de urbanism aprobate sau in curs de aprobare, cu vecinatatile
~ construciile existente, cu recomand#rile din prezentul aviz, astfe/ incat sd se asigure o dezvoltare
urbanisticd echifibratd, s& fie asigurat confortul urban,
- Se vor prezenta cel pufin doud posibilitsli de amplasarefvolumetrie pentru acelasi obiecliv, care impune o
abordare comparatd a solufiflor, n scopul gasini variantel opfime de realizare, corelate cu posibilitatea de
construire pe parcefele aldturate — edificabile orientative pentru parcelele aldfurate.
- Tratarea cu ateniie a alinerii si a regimului de construire a constructiflor existente/propuse.
- llustrare de urbanism privind solutia de urbanism propusé — perspective, integrate in situ.
- Studiereafrezolvarea circulatiei carosabilefpietonale din interfonsl parcelei n discufie, Tn relajie cu cea
existentd publics, precizarea profilurilor transversale ale acestora ( existente ~ propuse ). Recomandare —
realizarea unei artere de circulatie care s¥ stribat¥ imobilul in discutie, in vederea elimin#rii greutétilor in
fluenta circulatiei si realizarea unei bune accesibilitati In interiorul ansamblului.
= Propuneri vizand spatiul verde realizat, procentul de spatiu verde realizat pe sol.
3. Indicatori urbanistici obligatorii:
Solufie de urbanism care s3 se Tncadreze in prevederile Art. 32, pet. 7 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificsrile si completarile ulterioare; POT maxim = 60% se va stabili
n funciie de condiliite de amplasare in cadrui terenului, excluzand suprafefele pentru asigurarea circulatjilor
carosabile/pietoniale, spafiulii verde conform legislafiel in vigoare, avand in vedere reducerea
impermeabhilizérii terenului; CUT max.= 3 mp ADC/ mp teren (2,5+2,5x20%), RHmaxim = 25+P+5E- EB,7
retrase, se va definitiva prin PUZ, Hmax. se va exprima in metri;
4, Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:
- Reglementarea circulatillor, acceselor, §i a echiparii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe baza
studiilor de specialitate — avize pentru faza de aprobare.
- Se vor asigura accesele, circulatiile i necesarul locurilor de parcare gi garare conform HCGMB nr. 66/ 2006;
- Rezolvarea locurilor de parcarefgarare Tn afara circulatilor publice, se recomandé amplasarea locurilor de
parcare sub/in constructie, reducerea impermeabilizéri terenului peste minimum necesar.
5. Capacititile de transport admise:
- Se vor studia capacitifile de transport admise, aspectele critice privind desfiigurarea, in cadrul zonel, a
circulatiel, si se vor stabili prin Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a Primariei Municiplului Bucuresti.
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru PUZ:
- Pentru etapa de aprobare a planulul, dupd avizarea propunerilor prefiminare: Ceriificat de urbanism n
termen de valabilitate; Avizul Ministerului Culturii si Identititii Nationale, Avizul Agenfiei Regionaie pentru
Proteciia Mediului Bucuresti; Avizul Comisiei de Coordonare Lucrdr Edilitare a PMB; Avizul Comisiei Tehnice
de Circulalie a PMB, Avizul inspectoratului pentru Situatii de Urgenid ,Dealu Spirii® Bucuregti — lifov; Extras de
Carte Funciars — liber de sarcini, 1a zi pentru terenul ce a generat PUZ; dovada achitarii taxei de exercitare a
dreptului de semn3turd RUR, alte avize/studii/acorduri conform legislafiei in vigoare,
7. Obligatiile inifiatorulul PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului: Tn vederea aplicirii prevederilor Metodologiei de informare §i consulfare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism aprobat¥ cu Ordinul MDRT nr.
2701/ 2010 publicat in Monitorul Oficial, Partea 1, nr. 47 din 19.01.2011, inainte de transmiterea pe circuitul
tehnic de avizare, inifiatorul §i elaboratorut documentatiel de urbanism au obligajia s% respecle cerinfele
consemnate n Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism §i de amenajare a teritoriului ce intrd Tn competenta de aprobare a Consiliului General al
Municipiuiut Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012 conform Documentulsd de planificare a procesului
de informare §i consultare a publicuful anexs la prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a cerlificatului de
urbanism nr. nr. 1105/56572 din 24.10.2018 emis de Primaria Sectorului 4 Bucuresh.

1755, 9907
[ 2 {

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului dirgct la data de
ARHITECT SEF/AL-MUNIG
ARH. STEFAN CAf|

Bd. Regina Elisabela nr. 47, cod poytal 050013, seclor 5, Buturest], Romdnia

Tel: 0213055500
hilgliwww.pmb.ro
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ROMANIA
MINISTERUL CULTURIY

Str. Sf. Stefan nr. 3, sector 2, Bucuregti — tel./fax 021.323.26.11, 021.323.26.28 e-mail: demb@cultura.ro

Nr. 4033/30.12.2019

Citre: SERBAN VODA RESIDENTIAL INVESTMENT S.R.L.

Spre gtiinta: - PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Urbanism
- MINISTERUL CULTURII

Directia Patrimoniu Cultural

AVIZ NR. 2242/ ZP / 30.12.2019
Plan Urbanistic Zonal
Municipiul Bucuresti, sectorul 4, Calea Serban Vodi, nr. 164-168

Obiectivul: Imobil
Amplasament: Municipiul Bucuregti, sectorul 4, Calea Serban Vods, nr. 164-168
Proiect; PUZ - Construire ansamblu rezidential alcituit din cinci corpuri avind functiunea locuinte

colective cu spatii pentru servicii/ comert [a parter, accese auto i pietonale, amenajari exierioare,
refacere imprejmuire §i organizare de santier

Faza; PUZ
Proiectant: 8.C. M DESIGN ARHITECTURA SI URBANISM S.R.L.
Beneficiar: SERBAN VODA RESIDENTIAL INVESTMENT S.R.L.

Amplasamentul se aflé In zona de protectie unor monumente istorice inscrise in lista anexd la Ordinul nr. 2828/2015 al
Ministrului Culturif privind aprobarea Listei Monumentelor Istorice publicatd in Monitorul Oficial al Romdniei nr. 113 bis din
15 februarie 2016.

Docurnentatia contine: acte de proprietate, extras de carte funciars, Certificat de urbanism nr. 1105/56572 din
24.10.2018, planuri topografice sc. 1:500 si 1:2000, Aviz de Oportunitate or. 7 /19.03.2019, Aviz
Preliminar nr. 67/22.07.2019, documentatie PUZ - piese scrise §i desenate.

Se propun urmatoarele Pe amplasamentul care a generat documentafia PUZ, se propun urmitoarele lucriri: Construire
interventii: ansamblu rezidential alcituit din cinci corpuri avénd functiunea locuinie colective, cu spatii
pentru servicil! comer la parler, accese auto gi pietonale, amenajari exterioare, refacere
imprejmuire gi organizare de santier.
Indicatori urbanistici propusi: POTmax = 60 %, CUTmax = 3 mp ADC/ mp teren,
Rhmax propus = 28+P+5E-6/7Er.
~pe aliniament {(spre Calea Serban Vod4) - Corpul 1: Rh = 28+P+3E-4/5Er,
-pe spatele lotului (spre monumentul istoric B-II-m-B-19461) ~ Corpul 5: Rh = 2S+P+3E-4/5Er.
Retrageri fafi de limitele laterale §i posterioare conform plangei de reglementsiri urbanistice
aprobatd. Se vor asigura prin proiect m¥surile de securitate la incendiu conform legislatiei in
vigoare.

Urmare a analizdrii documentatiei in gedinta Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice Bucuresti-Iifov din data de 12.12.2019 si
a completdrii nr. 6277/20.12.2019, in conformitate cu Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, cu
modificérile gi completarile ulterioare, art. 34 alin.6, "avizele previizute la alin. 5) lit. e, b, se pot emite doar incluzind propunerea
Comisie] Nafionale a Monumentelor Istorice sau dup caz, a Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice”, se acordi:

AVIZ FAVORARIL
pentru Iuerfirile solicitate
Prezentul aviz este valabil cu 1 (una) plansi anex¥ vizatli spre neschimbare.,

Condifie: Se va completa documentatia cu plansa de reglementéri in care se vor marca distantele fatd de limitele
laterale 5i va fing cont de retragerile obligatorii din perspectiva securitifii la incendiu.

CONSILIER SUPERIOR,
Alexandra TEACA

=

"m
DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI
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Ministerui Mediului
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

18043/01.10.2019

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE A.P.#. BUCUREST]
Nr. 74 din 01.10.2019 _’ﬁ'ﬁ;%f_‘" Nf /fm;ju

Ca urmare a notificarii adresate de SERBAN VODA RESIDENTIAL INVESTMENT
S.R.L., cu sediul in Bucuresti, sect. 1, Str. Nicolae Caramfil nr. 49, et. 5, camera 4, privind
C planul urbanistic zonal PUZ — Calea Serban Voda nr. 164-168, sector 4, Bucuresti —

' “construire ansamblu rezidential alcdtuit din cinci imobile colective de locuinte cu spatii
pentru servicii/comert la parter, cu regim de indltime 25+P+5E+E6r+E7r, accese auto si
pietonale, amenajari exterioare, refacere imprejmuire si organizare de santier",
Tnregistraté la APM Bucuresti cu nr. 18043/03.09.2019, in baza:

* HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru

Protectia Mediului i a institutiilor publice aflate In subordinea acesteia;

» OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.

265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru

planuri si programe;

= QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor

naturale, a florei gi faunei sélbatice, cu modificarile si completérife ulterioare;

* Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatsd a

efectefor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra arillor naturale protejate de
interes comunitar;

Agentia pentru Protectfia Mediului Bucuresti
ca urmare a consultdrii autoritatilor publlce participante Tn cadrul sedintei Comitetuiui
Special Constituit din 19.09.2019;

» in conformitate cu prevederile art. 5, alin.3, pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru planuri si programe;

> In lipsa comentariilor din partea publicului interesat;

Decide:
Planul urbanistic zonal PUZ — Calea Serban Voda nr. 164-168, sector 4, Bucuresti —
"construire ansamblu rezidential alcatuit din cinci imobile colective de locuinte cu spatii
pentru servicii/comert la parter, cu regim de indltime 2S+P+5E+E6r+

Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060
E-mail: office@apmbuc.anpm.re; Tel. 021.430.66.77; Fax 021

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURES%i




necesiti evaluare de mediu, nu necesiti evaluare adecvati si se va supune adoptifik
fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului Tn suprafatd de 4368 mp, pentru care Primaria Sectorului 4 a emis
Certificatul de Urbanism nr. 1105/56572 din 24.10.2018.

Obiectivul lucrarii 71 constituie construirea unui ansamblu rezidential alc&tuit din cinci
imobile colective de locuinte cu spatii pentru servicii/comert la parter, cu regim de Tnéltime
2S+P+5E+EBr+ET7r, accese auto si pietonale, amenajari exterioare, refacere imprejmuire si
organizare de santier, in Calea Serban Voda nr. 164-168, sector 4, Bucuresti.

Indicatorii Urbanistici avizati (conform Aviz Preliminar nr. 67/22.07.2019 emis de
Prirmaria Municipiului Bucuresti, Directia Generald de Urbanism si Amenajarea Teritoriului),
sunt:

POT =60%

CUT = 3 mp ADC/mp teren

Hmax = 12,5 m pentru RH max=25+P+3E

Hmax = 18,5 m pentru RH max=2S+P+5E

Hmax atic = 24,5 m pentru RH max=2S+P+3E-4,5Er-6,7Er si Rh max=2S+P+5E-E6r-

E7r

UTR M3 — nu se modifica.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alte instituii.

Utilitatile se vor asigura prin racordarea la retele publice de alimentare cu apa,
canalizare si energie electrica.

Suprafetele de spatil verzi de 1310,4 mp vor fi repartizate astfel: 873,6 mp reprezentand
20% din suprafata terenului pe sol natural si 436,8 mp reprezentand 10% din suprafaia

terenului pe subsol betonat, vor fi amenajate $i intretinute.
Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele :

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 11a H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sediniei din data de
19.09.2019;

- informarea publicului s-a realizat ca urmare a celor 3 anunfuri publice privind initierea

srocesului de elaborare a PUZ-ului si decizia etapei de fncadrare a planului s prin

Tr si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorut 8 Bucuresti, Cod 060841
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75

{_ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului {UE) 2016/679 |

4| si beneficiarul documentatiei de urbanism rdspund pentru exactitatea si
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3 s Prezenta decizie poate fi contestatd In conformitate cu prevederile Legii contenciosului
. administrativ nr. 554/2004 cu modificariie si completarile ulteriocare.

DIRECTOR EXECUTIV,

SEF SERV ZE, ACORDURI, AUTORIZATII,
[ng. Elena GARBAN

D
intoemit,

Eg6log Oana TAURESC

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nir. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.86.75

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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MINISTERUL AFACERILOR: INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI DE URGENTA NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Bx.or. 1
INSPECTORATUL PENTRU SITUATI DE URGENTA Nr. 1357461
Dealu] Spirii” BUCURESTI - ILFOV Bucuregti, 20.08.2019

Ciitre,
SERBAN VODA RESIDENTIAL INVESTMENT S.R.IL.
Str. Nicolae G. Caramfil, nr. 49, Camera 4, et. 5, sector 1, Bucuresti
e-mail: =

Urmare a adresei dumneavoastrs, inregistrats la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgentd ,,Dealul Spirii” Bucuresti-Iifov cu nr. 1357461 din 12.08.2019, vi precizam
faptul ¢4, faza de proiect P.U.Z. pentru ,, construire ansamblu regidential alcdtuit
din cinci imobile colective de locuinte cu spatii pentru servicii/comert la parter, cu
regim de indiltime 2S+P+SE+EGretras+E7retras, accese auto si pietonale,
amenajdri exterioare” conform Certificatului de Urbanism nr. 1105/56572 din
24.10.2018 emis de Primdria Sectorului 4 gi Avizului de Oportunitate or. 7 din
19.03.2019, emis de Prim#ria Municipiului Bucuresti, in Calea Serban Vodi nr.
164-168, sector 4, Bucuresti, nu face obiectul avizirii/autorizarii privind securitatea
la incendiu, fntrucit nu se incadreazi in prevederile H.G.R. 571/2016 pentru
aprobarea categoriilor de consiructii §i amenagjdri care se supun avizarii sifsau
autorizdrii privind securitatea la incendiu.

Pentru amplasarea constructiei in parceld se va avea in vedere respectarea
prevederilor H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism cu modificérile si completirile ulterioare.

Dupa aprobarea fazei P.U.Z., in cazul in care imobilele dumneavoastra fac
parte din categoriite de constructit §i amenajiri care se supun avizirii si/sau
autorizrii privind securitatea la incendiu/protectie civild, conform prevederilor
H.G.R. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii gi amenajdri care se
Supun avizdrii si/sau autorizirii privind securitatea la incendiu i H.G.R. 862/2016
pentru aprobarea categoriilor de constructii la care este obligatorie realizarea
addposturilor de protectie civild, precum i a celor la care se amenagjeazd puncie de
comandd de protfectie civild, in vederea emiterii autorizatiei de construire, veti
solicita, potrivit art. 30 din Legea nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva
incendiilor ~ republicatd, tespectiv art. 20 din Legea 481/2004 privind protecfia
cvild, cu modificirile §i completirile ulterioare, avizul de securitate la
incendiw/proteciie civili.

Prezenta adresd fisi pierde valabilitatea in situatia in care s-au modificat
conditiile care au stat la baza eliberirii acesteia si nu constituie aviz/autorizatie
de secaritate la incendiu/ protectie civili.

Cu stimd

111
Calea I3 Septembrie nr. 135, sector 5, cod pogtal: 050719, Bucuresti NESECRET
Tel 021.207.55.00; fax. 021,.316.51.16; Web: www. isubifro
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BUCUREST!

Nr. 11845/19.07.201%
Citre,
SC SERBAN VODA RESIDENTIAL INVESTMENTS SRL

Subiect: Meodificare aviz STB SA numiirul 4192/18.04.2019 pentra lucrarea ,Elaborarea
documentatiei de urbamism faza PUZ; Elaborarea documentatiei pentru autorizarea
executirii lucrarilor de construire ansamblu rezidential alcituit din cinci imobile colective de
locuinte -cu spatii  pentru servicicomerf la parter, cu regim de Indiltime
28+P+SE+Eéretras+ETretras, accese auto si pietonale, amenajirii exterioare, refacere
imprejmuire §i organizare santier — Calea Serban Vod# numiral 164 - 168, sector 47,
conform Certificat de Urbanism — Primiiria Municipiului Bucuregti, numirul 1105/56572 din
24.10.2018.

Referitor la adresa cu numiirul 11845/1 9.07.2019, vi comunicim:

1. In zona studiata de dumneavoastrs, pentru lucrarea , Elaborarea documentatiei de urbanism
faza PUZ”, STB SA nu define instalatii electrice subterane.

2. Pe Calea Serban Vod, la numarul 164 — 168, Municipiul Bucuresti are proprietifi date in
concesiune la STB SA, astfel:

a) terenul cu numirul cadastral IE 228141 — C1 — Sediul STB SA - Atelierul de intretinere
si Reparatii;

b) terenurile cu numerele cadastrale IE 228601; 1E 228139; IE 228142 si IE 228143 —
Sediul STB SA — Directia Comerciala.

3. La lucrarile de construire ale viitorului ansambln rezidential de locuinte, se va tine seama
de urmétoarele conditii:

a) lucrarile de construire nu vor afecta activitatea normald de exploatare §i folosire a
obiectivului economic STB SA, aflat in functiune si nu vor depiisi limita de proprietate;

b) se va informa publicul interesat despre vecinititile cu activitate ale ansambluluj
rezidenfial;

¢) se vor respecta distantele minime impuse de reglementirile de sinitate publici;

d) exploatarea (manevrarea) macaralelor se va face in conformitate cu prevederile
prescriptfiei tehnice PT R1-2003, cu normele specifice de protectia muncii, cu instructiunile de
exploatare specifice macaralei respective si cu instructiunile interne elaborate de unifatea
detindtoare;

e) se va limita corespunzifor raza de acfiune a macaralelor astfel incat si se impiedice
transportarea sarcinilor peste obiectivele STB SA.

4. Organizarea de santier se va realiza integral in incinta proprie. Accesul, stationarea §i

SOCIETATEA DE TRANSPORT BUCURESTI STB S.A. Telafon: +4021 207 4180 Pagina 1 / 2
Adres®: B-dul Dinicu Golescu v, 1, . Fax  +4D21311 05985
Saclor 1, Bucurest, Romania E-mall: infoffsthsa.ra
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circulatia utilajelor pentru construirea ansamblului rezidential, nu vor afecta activitatea normali de
exploatare si folosire a obiectivului economic.

5. Prezentul aviz este valabil numai pentru faza PUZ a proiectului.

6. Pentru urmiitoarea fazi DTAC, dumneavoastri veti reveni cu o noudi cerere de aviz
insofitd cu 2 planuri de situatie, scara 1:500, stampilate 5i avizate spre neschimbare, avand
figurat viitorul ansamblu rezidential, accesele §i limita de proprietate, anex3 la Certificatul de
Urbanism.

7. In zona studiati de dumneavoastrd, STB SA nu are lucriri in executie $i nici nu va avea In
perspectivi.

8. Valabilitatea prezentului aviz este de 24 luni de la data emiterii, numai cu respectarea
conditiilor men{ionate mai sus. Nerespectarea caditiilor impuse In aviz duce la anularea acestnia.

SDGIETATEA DE TRANSPORT BUCUREST] 5TE 5.A, Taiefor: +4021 307 4180 Pagina2/2
Adres3; B-oul Dinlcu Golescle . 1, _ Fax  +4021311 0585 e _rag
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1778436/ O . //. o049

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATIH DE URBANISM
Din P.V. nr. 37/11.10.2019 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 2. SC M DESIGN Arhitecturd si Urbanism SRL cu sediul/domiciliul in
Bucuresti, str. Th. Aman nr. 24, sector 1 Bucuresti, prezinta spre avizare documentatia
de precoordonare a P.U.Z — ului ,,P.U.Z. — uiui ,,CALEA SERBAN VODA NR. 164 - 168
SECTOR 4”, impreund cu avizele administratorilor de retele edilitare. In conformitate cu
Dispozifia Primarului General nr. 812/24.06.2014 completatd cu Dispozitia Primarului
General nr. 304/29.02.2016, se avizeaza favorabil, strict din punct de vedere al retelelor
edilitare, planul de precoordonare pentru imobilul mentionat mai sus cu conditiile:

- la faza de obfinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de

eliberare amplasament {unde sunt existente retele) $i racordare la utilititi, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata si modificats;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este

de 124 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua publica de
‘apa;

- & vor prevedea: bazin de retentie, separator de hidrocarburi, statie de pompare
ape pluviale, post trafo - calculate conform normativelor in vigoare;

- la faza DTAc beneficiarul va reveni cu o solicitare de aviz STB — conform aviz
STB nr. 11845/19.07.2019 '

* la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si ,construire ansamblul rezidential -
locuinte colective, cu funciiuni complementare locuirii la parter -  servicii, comert -
25+P+5E48Er+7Er pe Calea Serban Voda nr. 164 - 168 sector 4, Bucuresti”, la
structura hidrogeologica existentd, cu prezentarea mésurilor de prezervare a sistemului
existent. Acest studiu va putea fi utilizat de catre municipalitate Tn vederea constituirii unei
baze de date specializate.”

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu
HCGMB nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Il 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
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in conformitate cu activitatile

cap. IL.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor
desfasurate.
- pentru faza de Autorizatie de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al

HG 525/1996 republicatd, cu modificarile si completarile uitericare;
- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;
- proiectantul, verificatorul, executantul si beneficiarul ramén direct raspunzatori de

respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare;
- proiectantul si beneficiarul rdspund pentru exactitatea si veridicitatea datelor si

nscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii prezentului aviz;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,
- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu

legislatia n vigoare.
- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

ARHITECT SEF AL

VICEPRESEDINTE — CONﬂISIE,
p. DIRECTOR EXEQUTIV,

IRI@

&

SECRETAR — COMISIE,
DU-COMISIE,

Valentina lonescu

CATALINA IORDACHE
S »7/ C
FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu
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Directia Transporturi

COMISIA TEBNICA DEchlgﬂ%ULAIIE

Nr. 14297/17756/. 450 1760039/1773720
Sep 1940
Catre,

O S.C. M DESIGN — ARHITECTURA SI URBANISM S.R.L.

Str, Theodor Aman nr. 24, sectorul 1, Bucuresti

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 19.09.2019 s-a dat acordul de
principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere gi pietonale, pentru documentatia
»P.U.Z. — Calea Serban Vodi nr. 164-168, sectorul 4, Bucuresti”, conform Certificatului de
Utbanism nr. 1105/56572 din 24.10.2018 eliberat de Priméria Sectorului 4 Bucuresti,
Studiului de Trafic elaborat de SC MODAL ROUTE SRL, Avizului de Oportunitate nr. 7
din 19.03.2019 si planului anexat la aviz.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urméitoarea fazi de proiectare (D.T.A.C.), dupd
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obfinerea Hotdrérii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, fazd la care vefi prezenta un Studiu de Trafic actualizat privind impactul
imobilului asupra traficolui din zoni.

5/ VICEPRESEDINTE COMISIE
g ) “,';‘-;‘.;f‘ g : FILIP ATANASIU

Redactat: B.M. _@e —-20.09.2019
K
Bd. Regina Elisabaia nr. 47, cod pogtal 050043, seclor 5, Bucurest, Roméanla }f‘ V
Tel: 024.305.55,00 g /A
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE SI
CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ — Calea Serban Voda nr. 164-168, sector 4, Bucuresti

1. identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care pot fi afectate
de prevederile propuse prin planul de urbanism sau amenajarea teritoriulul

| Definatorii dreptului de proprietate al imobilelor invecinate si a celor din zana propusa spre studiu. |

2. Modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cel potential afectati referitor la initierea
procesului de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului §i de schimbirile

% ‘ propuse

Amplasarea de panouri de informare la faja locului i publicarea materialului informativ pe portalul Priméariei
Municipiulul Bucuresti dedicat inform&rii si consultéri publiculul cu privire la elaborarea planurilor de
urbanism - ,UrbOnLine".

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu
Initiatorul si prolectantul st de a-si exprima rezerve, a formula observatil sau a sesiza probleme
legate de propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre
avizarea autoritdtilor competente.

Observaiiile i propunerile pot fi transmise prin postd pe adresa Primériei Municipiului Bucuresti, in mod
direct prin Registratura PMB il sau prin comentarii pe portalul UrbOnline”.

4. Calendarul propus de inifiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a

publicului

Procedura de informare i consultare a publicului se va desfagura in foate etapele de elaborare a planului,

astfel:

s efapa de initiere - min. 15 zile calendaristice de la data public&rit pe site-ul PMB a materiaiului informativ
corespunzator efapei ;

s elapa de elaborare ~ idem.
= elapa de avizare- idem.

~ « colapa de aprobare - conform prevederilor Legii nr. 52/2003 privind {ransparenfa decizionald in
N - administralia publicd, cu completrile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului
- www.pmb.ro.
5. Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cui informarea si consultarea
publicului
ELABORATOR: S.C. M DESIGN Arhitectura si Urbanism SRL - - . L

- , |

ARHITECT SEF ALWHNIS WRESTI
ARH. STEFAN

Redactat, ing.- urb. Camelia Garcuga/2ex./16 01:2019
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