LUI BUCURESTI

Directia Generalda Administratie si Relatia cu CGMB
Direclia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparenta Decizionala
Nr. 5379.5/1//,/,10.2020

ANUNT

Y

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicata, se aduce la cunostinta publica urmatorul proiect de act normativ:

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - ALEEA TEISANI NR.
119-121-SECTOR 1

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicata, "Anuntul referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunostinta publicului, Tn conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucratoare inainte de supunerea
spre avizare de cétre autoritatile publice ..."

Procedura dezbatere: 30 de zile lucratoare; termen: 24.11.2020
Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat;
- pe site-ul P.M.B. — www.pmb ro;
link: https://www3.pmb.ro/institutii/lcgmb/dezb_publica/proiecte
- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5.
Proiectul de act normativ se poate obtine, in copie, pe baza de cerere depusa la Centrul
de Informare.
in conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea nr. 52/2003, republicata, pana la data
de 12.11.2020, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.
Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:
- prin site-ul www.pmb.ro;
- prin posta, pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 — Directia Asistenta
Tehnica si Juridica;
- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5;
- pe e-mail, la adresa relatiipublice@pmb.ro.

Materialele transmise vor purta mentiunea:
»Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECTORGENERAL, ( DIRECTOR EXECUTIV,
Marius Cristian Ghincea ™ iana Brod
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PROIECT

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
ALEEA TEISANI NR. 119-121 -SECTOR 1

Avand in vedere Referatul de a§ 7bare a:Fanarulun General si Raportul de specialitate al Arhitectului

Sef al Municipiului Bucuresti nr.

Luénd in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Avizul Comisiei

Juridice gi de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Vazand documentele emise:
Agentia pt. Protectia Mediului Bucuresti - Decizia Etapei de Tncadrare nr. 114/ 17.12.2018:
PRIMARIA SECTORULUI 1:
o  Cerlificatul de urbanism nr. 1293/ 50/ T/ 34420/ 11.09.2019;
o  Certificatul de urbanism nr. 1801/ 90/ T/ 24437/ 09.09.2016;
PMB - Direciia Urbanism:
o Avizul de oportunitate nr. 69/ 15.09.2017;
o Avizul preliminar nr. 57/ 31.05.2018;
PMB - Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare — PMB — Avizul nr. 1836362/ 11.06.2020;
PMB - Comisia Tehnicd de Circulatie — Avizul de principiu nr. 1631931/ 10383/ 20.07.2018;
PMB — Serviciul Prmecte Urbane - Avizul tehnic de consultan{d preliminard de circulatie nr. 318/ 29.06.2017
— Categoria AZ - "zond urban&”, tip 4 — analiza prospectiva de trafi ic;
Compania Nationald de Administrare a Infrastructurii Rutiere SA — Directia Regionala de Drumun si Poduri
Bucuresti - Avizul nr. 19D/ 1186/ 01.02. 2019;
Compama Nationala de Administrare a Infrastructurii Rutiere SA — Sectia Drumuri Nationale Bucuresti
Nord — Avizul nr. 7216/ 27.12.2018;
Compania Nationald de Cai Ferate "CFR" — SA — Avizul nr. 6/ 5/ 1048/ 2018;
Ministerul Afacerilor Interne — Departamentul pentru Situatii de Urgenta — Inspectoratul General pentru
Situafii de Urgenta "Dealul Spirii” Bucuresti — lifov — Avizul nr. 911995/ 11.05.2018;
Raportul informarii si consultarii publicului nr. H089./.18. 59202?

Tinand seama de prevederile;

Legii nr. 50/ 1981 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicatd, cu modificarile s
completarile ulterioare;

Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile gi
completarile ulterioare;

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro




- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/ 21.12.2000, cu modificirile si completarile
ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionaléd n administratia publica, cu
madificarile si completérile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 166 alin. (2) Iit. J), art. 129 alin. (2) lit. ), alin. (8) Iit. c), art. 139 alin. {3}, iit. €)
din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile
ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aprob# Planul Urbanistic Zonal - ALEEA TEISANI NR. 118-121 - SECTOR 1, in conformitate cu
Avizul Arhitectului Sef nr. 4’[ /60?2020 prevazut in Anexa 1, Planul de reglementéri vizat spre neschimbare

prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism reprezentand Anexa 3 si Raportul informarii si consuitarii

publicului nr. 8389 /GO:TZOZO reprezentand Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotaréri are caracter de reglementare specifica gi nu da

dreptul la construire pana la emiterea autorizafiei de construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabild p&néd la aprobarea unei

documentatii de urbanism coincidente ce confine reglementari diferite.
Art.4 Anexele nr. 1, ar. 2, nr. 3 si nr. 4 fac parte integrant din prezenta hotarére.

Art.5 Dupa aprobare, in vederea efectuarii modificarilor Tn evidentele cadastrale, prin grija beneficiarului se va

transmite la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti documentatia specifica prevazuta in norme.

Art.6 Directile din cadrul aparatului de specialitate al Primaruiui General al Municipiului Bucuresti si al
Primarului Sectoruiui 1 vor duce [a Tndeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotarare a fost adoptatd in Sedinta ordinara ................. @ Consiliului General al Municipiului
Bucurestidindatade .........c..ccooee e

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR

Bucuresti, ................. 2020
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PRIMARIA MUMCPEULUE BUCURESﬁ

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriuiui
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de SC KXL STUDIO SRL - cu sediul in
Municiniul Bucuresti, Sector 1, Cod postal 012091, str. Maior Aviator Nicolae Capsa nr. 6, teiefon/ fax 021 224 52 82
n calitate de proiectant .
n calitate de beneficiar, fnregistratd cu nr.
1851937 din 12.06.2020, in comormitate cu preveaerue Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

NR. 4/ 1 /62 0Y%. 2020
PENTRU
PUZ — ALEEA TEISANI NR. 119-121 - SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL din BUCURESTI, ALEEA TEISANI NR. 119-121 - SECTOR 1, compus din teren in
suprafatd totald de 15.908,00mp din mésurdtori cadastrale, proprietate privatd a persoanelor fizice, conform
Certificatelor de Urbanism nr. 1801/ 90/ T/ 24437 din 09.09.2016, respectiv nr. 1283/ 50/ T/ 34420/ 11.09.2019,
eliberate de Priméria Sectorului 1.

INITIATOR:

PROIECTANT GENERAL.: SC KXL STUDIO SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afla in intravilanul
Municipiului Bucuresgti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000, cu completarile si modificarile ulterioare, amplasamentul care face obiectul studiului
se incadreazd in urmatoarea Unitatea Teritoriala de Referinfa (UTR): A3 — unitati mici gi mijlocii productive si de
servicii.

Imobilul nu se afla amplasat in zona protejatd asa cum este definita In PUZ Zone Construite Protejate aprobat prin
HCGMB nr. 279/ 2000. Imobilu! nu este cuprins n Lista monumentelor istorice a municipiului Bucuresti actualizata in
2015 si pu se afid la mai putin de 100m distant fatd de monumentele din lista.

Imobilul se afla la mai putin de 20m de calea ferata.

Conform prevederilor RLU-PUG, zona functionald A-ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE, pentru toate UTR sunt
admise utilizéri compatibile cu caracteristicile de functicnare pentru diferitele tipuri de unitati. In cazul In care aceste
caracteristicl nu permit dezvoitarea activititilor sif sau este necesaré schimbarea destinatiei, se cere P.U.Z.

Conform art. 32 din Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, la alin. 5 se prevad urmétoarele: i situalia previzutd la alin. (1) lit. b) si ¢} se pof aduce urmétoarele
modificdri reglementarlor din Planul urbanistic general: a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementan noi cu
privire fa: regimul de construire, funcliunea zonei, indffimea maxima admis3, coeficientul de ufilizare a terenului (CUT),
procentuf de ocupare a terenului (POT), refragerea cladirifor fatd de aliniament §i distanfele fafd de limitele laterale gi
posterioare ale parcelei.

U.T.R. A3 — subzona unitatilor mici si mijlocii productive si de servicii

- Regim de construire: continuy, discontinuu;
- Functiuni predominante: activitali productive i de servicii;

- Tnéltimea maximé admisibild a cladirilor (H max.): 9 m;

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregt, Romania
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- Procent de ocupare a terenului (POT max.): 60%;
- Coeficient de Utilizare a Terenului {CUT max.}: 9 m¢/ mp. teren;

- Retragerea minima fatd de aliniament: 10 m pe strazile de categoria [-a si a ll-a, respectiv 6 m pe strizile de
categoria lll-a;

- Retrageri minime fati de limitele laterale: la o distantd egala cu jumatate din naltime, dar nu mai putin de 6m;
- Retrageri minime faté de limitele posterioare: la o distanta egalé cu jumatate din inaliime, dar nu mai putin de 6m;
PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

UTR: M3 — Zona mixtd — locuinte colective si functiuni complementare

- Regim de construire: discontinuu;

- Functiuni predominante: ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
- Hmax.: 21,00 m;

- R maxH: S/Ds+P+4E;

- POT max.: 50%;

- CUT max.: 2,5 mp. ACD/ mp.teren;

- Retragerea minimi fatd de aliniament: 4,50m fatd de alintamentul propus al Aleii Teisani, conform planului de
reglementari si ale Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- Retrageri minime fata de limitele laterale: 3,00m, respectiv 5,00m fata de limita vestica si intre 5,00 si 11,00m fata
de limita esticd, conform planului de reglementari si ale Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre .
neschimbare; {

- Retrageri minime fatd de limitele posterioare: intre 9,00m si 14,00m, conform planului de reglementari si ale
Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

SPATIH VERZI: Se va asigura o suprafatd de min. 30,00mp spafii verzi, din care 20% (3181,6mp) din suprafata
terenului pe sol natural si 10% (1590,8mp} pe sol impermeabilizat (peste subsol cu strat de paméant de min. 60 cm) si
va respecta Decizia Etapel de incadrare nr. 114/ 17.12.2018 a Agentiei pt. Protectia Mediului Bucuresti;

- CIRCULATII $1 ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecia
Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulafje” aprobate
prin HCGMB nr. 66/ 2006 si va respecta Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB nr. 1631931/ 10383/ 20.07.2018;
Se vor respecta prevederile impuse prin Avizul Compantei Nationald de Cai Ferate "CFR” — SA nr. 6/ 5/ 1048/ 2018, iar
la faza urmatoare de proiectare, pentru constructile amplasate pe zona de protectie feroviard se va solicita acordul MT
si avizul CFR in baza unei documentatii de aviz elaborat& in conformitate cu prevederile Ordinului MT nr. 158/ 1998,

- ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale. Este obligatorie
racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, precum si respectarea
specificatiilor din Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB nr. 1836362/ 11.06.2020;

Se avizeazéa favorabil Planul Urbanistic Zonal — ALEEA TEISANI NR. 119-121 - SECTOR 1, cu respectarea

conditillor din acordurile/ avizele specifice ale organismelor centrale sif sau teritoriale pentru etapele de avizare/
aprobare a P.U.Z Q |

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementar si regulamentul local de urbanism
aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul gi beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea ihscrisurilor cuprinse
in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile g1 completirile ulterioare.

Prezentu] aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa
aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii Tntocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emltern sale pe toatd durata de valabllltate a Certificatului de urbanism nr.
1293/ 50/ T/ 34420/ 11.09.2019, eliberat de Pri 7 -Sre,et‘&rtjlu 1.

Expert,
Urb. Liliana lonici
2ex./ 03.07.2020

L
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Scdiul. Str. Mustoruiur nr P15, paries, cameia B 2,

Secior 2, Mun, Sucuresty,
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P.U.Z. - Ansamblu locuinte colective si functiuni complementare -
Amplasament: Aleea Teigani nr. 119-121, NC 207315, Sectorul 1, Municipiul Bucuresti

VOLUMUL |l

Proiect Nr.: U7/2016

Cod proiect: TEIS119-121

Faza de proiectare: P.U.Z.
Contract Nr.: 04/U/02 / 16.05.2017

Proiectant
S.C. KXL Studio S.R.L.
Str.Viitorului, Nr. 115, Sector 2, Mun. Bucuresti

2016 - 2019

Regutament Local de Urbanism Cod: KXL STUDIO - F 04 09

SC KXL STURIO SRL P.U.Z. Aleea Teisani nr. 119-121, Sector 1, Bucuresti Eds;‘m L/ Ptewz:a 0
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REGULAKEMT LOSAL DE URBANISH
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CAPITOLUL | - DISPOZITH GENERALE ...ttt 4
1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism.......... U PPUPTOTERR 4
1.2. Baza legala a documentatiei.........cccovuieeieiece e, 4
1.3. Domeniu de aplicare.......... et bt s e e e r e e e aasearaar et S er e o res e st e s ns s r e e e 5

CAPITOLUL 1l - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

TERENURILOR ... ettt ettt ettt ettt et et e vt e e e e e e e s e neeean 6
2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
NALUTAl §I CONSTIUIL ... s et 6
2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.... 6
2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii........cccocveve e ecveree e 8

2.3.1. Orientarea fata de punctele CaArdiNGle:.....veeeee e e 8
2.3.2. Amplasarea fata de alini@ment ..........cccccocireiiiiieeeeeeeeeeees e, 8 <
2.3.3. Distan{e minime obligatorii fata de limitele laterale gi limita posterioara a parcelei
...................................................................................................................................... 9
2.3.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parcela..................... 9
2.4. Reguli cu privire la accesuri obligatorii..........cooeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen. e 9
2.4.1. AcCesuri Carosabile ... 9
2.4.2. ACCESUI PIBLONGIE ......eeeiieeece ettt et e eee e eeeee et eeeene s ereeesseesees 10
2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitard............cocoverveeeeveeeeeeeeeeeeeeeeeree e, 10
2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii......... 10
2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si Imprejmuiri..........oceu........ 11
2.7, 8PALH VBIZI...ccviviiiiiiiiiiite et e s bbb e e 11
2.7.2. TINPTEJMIUIN ..vevvve ettt sttt s s ee e aes e e st et s e e enene s s nenes 1
2.7.3. PAICAJE .ottt et e ettt e et et eeen e eaeenteaaeeaaen 11 {:

CAPITOLUL Ill - ZONIFICARE FUNCTIONALA ......ootieteeeeeeeeee e 11

CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITA'[ILOR S! SUBUNITATILOR

FUNCTIONALE ...ttt sse et ettt et et e se e neen e ns e eeame e e eeneas 12
4.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL.......ooiciiciiccrenenen, e 12
4.2. UTILIZARE FUNCTIONALA ...ttt eeees e e 13

4.2, UtHIZArT @0MISE .....cociiriiiriieeeeeccee ettt et een e e e e et ee e e saneans 13
4.2.2, Utilizéri admise cu coNdIfIONANT ........cccveveeeieiiiiiiescee et 13
4.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A PARCELE| 14
4.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni) ......c....ocovveeveeeen. 14
4.3.2. Amplasarea cladirilor fatd de aliniament..........c.c.ooceeiieeeeccceriecere e, 14
4.3.3. Amplasarea cladirilor faté de limitele laterale gi posterioare ale parcelelor ....... 14
4.3.4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld........c...cooevne.... 15
. Cod: KXLSTUDIO-F 04 37

SCKXL STUDIO SRL P.U.Z Ale:ae'ig’:ilgani n:.L119Ef;1?s:ctor 1, Bucuresti g:ig;:salzl ;ﬁ"ga 0
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’ REGULAMENT LCCAL DE YRBAHISH
|

AVIZ R, )(///505&202@

JZAT SPRE NEECHINBARE

S C HXL Studio S.R.&.

Sediul Sir ¥islorwluo v 175 parler, camera P G2,
Seceter 2. Mun. Eucuresti,
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studio

1.1, Rolul Regu

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) reprezintd un sistem unitar de
norme tehnice §i juridice care stau la baza PUZ-ului. Acesta stabileste, Tn aplicarea legii,
regulile de ocupare (permisiuni si restrictii), conditile de construire (aliniere, regim de
fnaitime, POT, CUT, etc.) ale viitorului ansamblul de locuinte colective si functiuni
complementare din Aleea Teigani, nr. 119 - 121, Sectorul 1, Municipiul Bucuresti,
ansamblul propus pe imobilul identificat cu numérul cadastral 207315, Tn suprafata totalé de
15.908,00 mp, aflat in proprietatea: Vasiliu Mircea Réazvan, Cristian — Dragos
Toanchind, Razvan ~ Dragos Munteanu si Cristian — Costin Colonas.

Astfel, RLU-ul este o documentafie cu caracter de reglementare, care intaregte si { 2
detaliaza prevederile PUZ-ului.

Prin aplicarea regulilor din RLU frebuie s& se asigure concilierea intereselor
investitorului cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietdtii private si apérarea
interesului public.

rbanism
aprobat prin Hotdrdrea Guvernului Roméniei nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, completat ulterior prin HGR 1180/2014 si ale céror
prevederi sunt detaliate Tn conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

Intreaga documentatie de urbanism PUZ este intocmita Tn conformitate cu «Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic zonal»
aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

RLU constituie act de autoritate al administratiel locale si se aproba impreund cu
PUZ-ul, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 a amenajarii teritoriului si {,
urbanismului, modificatd si completata prin Legea nr. 86/2017 si OUG 49/2017.

De asemenea, RLU-ul se sprijind pe o vastd bazd legald formata din urmatoarele
acte normative, cu modificarile si completarile ulterioare:

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificati si
completata prin Legea 86/2017;

- Legea nr. 50/1991 (completatd, modificatd si republicatd) privind autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor;

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

- Legea nr. 265/2006 privind proteciia mediului;

- HCGMB nr. 347/2010 privind aprobarea Programului Integrat de Gestionare a
Calitatii Aerului Tn Mun. Bucuresti;

- Ordinul Ministrului S&natatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;
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- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de via{a al populatiei;

- Ordonanta Guvernuiui nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;

- Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor (pentru aprobarea O.G. nr.
43/1997);

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor;

- Ordinul nr. 2701/2010 privind informarea si consultarea publicului;

- HCGMB nr. 136/2012 - Anexa nr. 1 - Regulament local de implicare a publicului Tn
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in
competenta de aprobare a CGMB;

- Anexa Normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Mun. Bucuresti si a prospectelor
necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr.
66/06.04.2006.

' - Codul Civil;

Documentatii aprobate anterior elaborérii PUZ:

- PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, prelungit prin Hotararile
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr.
232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015 si nr. 877/12.12.2018 si modificat prin Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 341/14,06.2018

- P.U.Z. Metrou Magistrala 6, 1 Mai — Otopeni, Tronson 1, aprobat prin HCGMB nr.
287 1 29.09.2016;

- P.U.Z. *Modernizare Soseaua de Centura a Mun. Bucuresti” (Obiect 6 + Obiect
5B1), aprobat prin HCGMB nr. 8/17.01.2008 - Expirat (dar care a produs efecte)

Documentatii de urbanism Tn curs de avizare, concomitent cu prezentul PUZ:
- P.U.Z. Coordonator Sector 1, Tn curs de avizare.

Prin prezentul RLU sunt enuntate reglementari imperative, cu caracter obligatoriu
pentru terenul din Aleea Teigani, nr, 119 - 121, Sectorul 1, Municipiul Bucuresti,
identificat cu nr. cad. 207315 (detaliate ia cap. 1.1), Tn suprafatd totald de 15.908 mp,
pentru care a fost obfinut Certificatul de Urbanism nr. 1801/80/T/24437 / 09.09.20186,
prelungit pana la data de 10.09.2019.

RLU-ul devine act de autoritate al administraiiei publice locale in momentul tn care
este aprobat prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti. Aprobarea se
face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege.

Normele cuprinse Tn acest RLU sunt obligatorii 1a faza de autorizare a viitorului
ansamblu de locuinte colective si functiuni complementare.
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Modificarea RLU-ului se va face numai in cazul aprobarii unor modificari ale PUZ-
ului, cu respectarea procedurii de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

\PITOLUL Il - REGUL! DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILO
Viitoarele construciii se vor realiza in intravilanul aprobat al Municipiului Bucuresti, Tn
baza autorizatiei de construire ce se va elibera conform prevederilor prezentului Plan
Urbanistic Zonal.

Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale protejate

Terenurile reglementate nu fac parte dintr-o zona cu valoare peisagistica sau dintr-o
zona naturald protejata.

Zone construite protejate

Terenurile reglementate nu fac parte dintr-o Zond Construits Protejata instituita
urbanistic.

Tn vecinatatea acestora nu se afla monumente istorice inscrise in LMI 2015.

Reglementérile urbanistice sunt formulate astfel incat noua investitie s& nu
deprecieze valoarea imaginii urbane, prin functiune, volumetrie si aspect arhitectural

(conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, fnvelitoare, paleta
cromatica).

urant il
naturale si riscuri tehnologice
Amplasamentul nu este expus la riscuri naturale: alunecari de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri mldstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, zone inundabile, etc,
De asemenea, amplasamentul nu este expus la riscuri tehnologice, adicd cele
determinate de procesele industriale sau agricole care prezinté pericol de incendii, explozii,
radiatli, surpéri de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Asigurarea echiparii edilitare’

Viitorut ansamblu va fi racordat la retelele tehnico-edilitare din zona, prin grija
investitorului, conditiile pentru faza de construire fiind enuntate in cap. 4.3.9.

! Echiparea edilitara este ansamblul format din constructii,
tuturor constructiilor si amenajirilor, indiferent de pozifia a
respectarea profectiei mediului ambient

instalatii si amenajari, care asigura n teritoriu functionarea permanents a
cestora faia de sursele de apé, energie, trasee majore de transport rutier, cu
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Zone de protectie si de siguranta

Zonele de sigurantd si protectie si alte servituti impuse vecinatatilor sunt stabilite prin
reglementari legale (legi, hotarari de guvern, ordine de ministru sau ale agentiilor de
reglementare).

Tn vecin&tatea obiectivelor care impun zone de protectie si sigurantd este obligatorie
obtinerea avizelor autoritatilor publice desemnate sau al administratorilor retelelor, dups
caz, potrivit prevederilor legale.

Zonele de protectie sanitard se stabilesc potrivit Normelor de igiend si saénitate
publica privind mediul de viata al populatiei aprobate cu OMS 119/2014.

Asigurarea compatibilitétii functiunifor

Autorizatia executérii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia construciiei si functiunea dominanté a zonei.

Zona terenului reglementat a avut un statut de zona industriald si de depozitare,
Tnsa, tesutul urban este in curs de restructurare, constituire si de conversie functionala, iar
tendinta de dezvoltare a acestei zone constd schimbarea destinatiei in ansambluri de
locuinte colective si zone de servicii, cu regim de Tnaitime mediu.

Prin urmare, noua investitie reglementata prin prezentul PUZ vine Tn completarea si
infregirea zonei rezidentiale si de servicii constituita in uitima perioada.

Autorizarea executdrii constructilor se face cu conditia respectarii indicatorilor
maximi POT si CUT stabiliti prin prezenta documentatie de urbanism.

Procentul de ocupare a terenului? (POT) reprezintd raportul dintre suprafata
construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare)
si suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperite ale parteruiui care depésesc planul fatadei, a platformelor,
scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror coté de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Coeficientul de utilizare a terenului® (CUT) reprezinti raportul dintre suprafata
construita desfaguratd (suprafata desfasuratad a tuturor planseelor) si suprafata parcelei
inclusd in unitatea teritoriala de referintd. Nu se jau in calculul suprafetei construite
desfasurate: suprafata subsolurilor cu Tnaltimea liberd de pana la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scérile exterioare, trotuarele de protectie.

Valorile mentionate in prezenta documentatie de urbanism sunt maximale.

% Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, modificaté si completata prin Legeanr.
86/2017.

® Idem 1.
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Amplasarea constructulor pe parce[a se va realiza conform condltnlor detallate n
prezentul regulament.

2.3.1. Orientarea fata de punctele cardinale:

Amplasarea viitoarelor constructii se face cu respectarea conditjilor gi recomandérilor
din RGU si in conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice, n vederea
fndeplinirii urmatoarelor cerinte:

- asigurarea insoririi;

- asigurarea iluminatului natural®;

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile Inchise (confort
psihologic®);

Prin respectarea normelor de Tnsorire si iluminat natural (prin orientarea corectd a
constructiilor conform cerintelor functionale) se asigura igiena si confortul urban.

Conform Ordinului MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice
“Ghid privind elaborarea si aprobarea RLU", Art. 17, Alin. 3.10: "Amplasarea constructiilor
de locuinte trebuie facuta astfel incat pentru toate incéperile de locuit amplasate pe fatada
cea mai favorabild (sud) s& se asigure o duratd minima de insorire de minimum 1 1/2h la
solstitiul de iarna".

Conform Ordinului MS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnétate
publicé privind mediul de viatd al populatiei, Anexa - Art. 3, Alin. (1): "Amplasarea cladirilor
destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum 1% ore
la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele Thvecinate”.

Asigurarea duratei de insorire, dependentd de solutiile urbanistice se face prin
orientarea, distantarea si dimensionarea constructiilor.

Recomandari de orientare faté de punctele cardinale:

- pentru constructiile de locuinie se recomanda evitarea orientdrii spre nord a
dormitoarelor;

- se recomanda orientarea spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucétariilor si
a spatiilor de preparare.

2.3.2. Amplasarea faid de aliniament

in sensul prezentului regulament, aliniamentul reprezintd limita dintre domeniul
public si proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice.

Ansamblul va fi amplasat retras fatd de aliniament, conform prevederilor din plansa
"U.04.01. Reglementari urbanistice - Zonificare functionalg",

* Huminatul natural este asigurat de iumina difuza ce provine de la bolta cereasca (independent de latitudine,
anotimp sau amplasarea cladirii fatd de punctele cardinale), precum si de radiatiile solare directe (RGU, Art.
17).

® Confortul psifologic se realizeazi prin vizibilitatea unei parti a boltii ceresti, neafectata de obstacole, ale
céror efecte de oblurare a vizibilitatii pot fi determinate prin calcule geometrice (RGU, Art. 17).
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Regimul de aliniere este limita conventionald stabilitd prin regulamentele locale de
urbanism, ce reglementeaza modul de amplasare a constructiifor prin fixarea unei distante
intre fronturile construite si un reper existent.

Orice derogare de la prevederile RLU privind amplasarea fatd de aliniament se face
conform legii i Tn conditiile prezentului regulament privind derogarile.

Regula stabilirii inalfimii maxime a constructiei Tn raport cu distanta fatd de orice
punct al fatadei de pe aliniamentul opus derivéd din necesitatea respectdrii normelor de
igiena si a celor de securitate a constructiilor.

2.3.3. Distante minime obligatorii fa{d de limitele laterale si limita postericard a
parcelei

Edificabilele viitoarelor constructii sunt conturate prin prezenta documentatie de
urbanism, tinandu-se cont de:

- distantele minime fata de limitele de proprietate laterale si cea posterioara;

- distantele minime fata de construciiile vecine, care sunt amplasate fie pe limita de
proprietate (calcan), fie retrase faté de aceasta.

Retragerile minime sunt in conformitate cu: RGU, Codul Civil (servitutea de vedere),
normele de protectie contra incendiior, conditiile de Insorire, circulatia din interiorul incintei,
necesitatea separatiilor functionale, reglementari de protectie sanitara si alte reglementari
de protectie a mediului, necesitatea obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente
urbanistice.

2.3.4. Amplasarea constructiilor unele fatd de aitele, pe aceeasi parceld

Avand in vedere dimensiunea mare a parcelei, pe suprafaia acesteia pot fi
amplasate una sau mai multe constructii. Pozifia lor pe parcela este conditionata de regimul
de aliniere fa{d de domeniul public gi de retragerile impuse fafa de limitele laterale si limita
posterioard a acesteia (edificabil). Astfel, retragerile impuse vor urmari asigurarea
confortului Tn vederea obtinerii unei dezvoltari coerente a {esutului urban.

Distanta dintre cladirile aldturate pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficientd pentru a
permite Tntretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel
fncat sd nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturald, Tnsorire, salubritate,
securitate In caz de seism, efc.

gl
2.4.1. Accesuri carosabile

Autorizarea executarii viitoarelor constructii este permisd numai dacd existd
posibilitate de acces la drumurile publice®, direct, conform destinatiei constructiei si cu
permiterea accederii mijloacelor de stingere a incediilor.

® Accesul la drumurile publice reprezintd accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice la
parcela (conform RGU, Art. 25)
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Asigurarea accesurilor carosabile pentru viitorul ansamblu la reteaua de circulatie si
transport reprezintd o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a acestuia.

Accesurile carosabile trebuie pastrate libere Tn permanent3, féra a fi obstructionate
de amplasarea de semnalizéri, imprejmuiri, mobilier urban, etc.

Organizarea circulaiiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia
urbanistica PUZ.

2.4.2. Accesuri pietonale

Autforizarea executdrii viitoarei constructii este permisd numai dacd se asigura
accesuri pietonale’. Acestea vor fi conformate astfel Tncat sa permit circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Autonzarea executarii constructnlor este permisd numai daca exista posibilitatea {
racordarii noilor consumatori la refelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica, conform RGU. Pot exista derogari de la aceste prevederi cu obiinerea
avizului organelor administratiei publice competente.

Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare este stabilitd ca fiind publicd a
statului, daca legea nu dispune altfel, conform RGU.

Lucrérile de racordare si brangare la refeaua edilitard publicad se suporta in intregime
de beneficiarul lucrarii.

Brangarea viitoarelor ciadiri la retelele publice se va realiza in conditiile avizelor de
principiu pentru bransament si racord, care se vor obiine la faza de autorizatie de
construire.

Tn zona locuintelor colective se recomand& organizarea unor platforme de depozitare
selectivaé a deseurilor menajere, accesibile din circulatiile publice si protejate de regula prin
garduri vii.

Parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinat colectarii C
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectivd a deseurilor si
accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in
functie de dimensiuni si de functiune.

Pe parcursul elaborarii PUZ-ului nu au fost aduse modificari majore asupra formei
initiale a terenului.

Tn momentul intocmirii prezentului RLU terenul se prezinta din punct de vedere
cadastral astfel:

" Accesurile pietonale reprezinta céile de acces pentru piefoni dintr-un drum public si pot fi: trotuare, strazi
pietonale, piete pietonale, precum si orice altd cale de acces public pe terenurile proprietate privata (conform
RGU, Art. 26).
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2.7 1. Spatii verzi

Spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajérilor de pe suprafata
parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite de gazon,
gradini de flori, etc.

Au fost reglementate urméatoarele categorii de spatii verzi: comunitare, aferente
unitatilor de locuit, publice (de aliniament).

Suprafata spatiilor verzi si plantate este stabilitd in corelare cu normele de igien4 si
protectia mediului, precum si cu principiile de confort urban. Corelarea s-a realizat tinand
cont de functiunile propuse si densitdtile generate estimate, Tn vederea evaluarii
posibilitatilor de Tmbunatatire a microclimatului urban.

Pentru prezenta documentatie de urbanism s-a tinut cont de prevederile HCGMB nr.
113/2016 privind aprobarea raportului aferent anului 2015 privind stadiul realizarii masurilor
din Programul Integrat de Gestionare a Calitatii Aerului in Mun. Bucuresti - Anexa nr. 1,
respectiv:

"Aprobarea pentru realizarea oricérei constructii noi pe suprafete mai mari de
1000 mp va fi conditionatd de amenajarea si intrefinerea corespunzétoare a
unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totald a parcelei
afectata proiectului, din care cel putin 2/3 va fi pe sol, iar restul va avea
asiguratd o grosime a solului care s& permitd dezvoltarea vegetatiei de talia
arbustilor sau pomilor mici $i condifii de drenare a excesului de umiditate."”

2.7.2. imprejmuiri

Pentru viitorul ansamblu se vor realiza Tmprejmuiri amplasate pe limitele laterale si
posterioare, din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii. Modalitatea de realizare a
imprejmuirii In vederea protectiei private pentru evitarea intruziunilor, precum si relatiile de
vecindtate, este reglementatd in prezentul regulament de urbanism, n capitolele
urmatoare.

2.7.3. Parcaje

Autorizarea constructiilor se va realiza doar cu asigurarea numarului de locuri de
parcare necesar conform HCGMB 66/06.04.2006.

-l - ZONIFICARE FUNCTIONALA

Pnn prezenta documentatie de urbanism sunt reglementate condltlale de constru:re
ale viitorului ansamblu de locuinte colective si functiuni complementare. Acesta este
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amplasat Tn zona de nord a capitalei, in sectorul 1, fiind delimitat la nord de calea ferata si
Drumul National Centura Mun. Bucuresti si la sud de Aleea Teisani.
Astfel, a fost delimitatd si reglementata subzona functionala L — Subzona locuire

colectiva.

Subzona M3 este reglementatd pe toata suprafata terenurilor ce fac obiectul P.U.Z.
si se caracterizeaza printr-o zona mixta ce cuprinde in principal locuinte colective, dar unde
sunt permise Tn plus ca utilizari functionale, fatd de acestea, si dotarile si echipamentele
publice de mici dimensiuni necesare atat pentru viitorul ansamblu rezidential, cat si pentru C
vecinatate.

Bilant teritorial si indicatori urbanistici:

BILANT TERITORIAL

REGLEMENT AT .
STUATIE EXISTENTA| CONFORM PG, RE‘;;E')‘"PE;L“R’
MU, BUCUREST!
Zond f Subzond fUTR. | imis A3 ma
P.O.T. max. X 50.00% S0L00%
CU.T. max, X B {volumstnich 2.50
5C.D0. max. frog) X - 35770.00
Rh max. X - SDs+PHE
X 5 31 m
H rrax. fm}
Fundiune Teren libar de Zonafuncunily | LOCTIE SOl S
cars ucti medominent indus sl complerentare
Sup m'a ?; m“:";ma X X 264480 | B000% | 795400 | 5000%
e | x| x| wmue | moow | swre | 200
5“‘"”?;’;’;";::?" X X 198080 | 1000% | 155080 | 1000%
Suprafati minwrd
circulatli pietonale,
RS X X 158080 | 1000% | 304988 | 1917%
carosshile, spatii publice|
amenajate {mp}
Suprafati sfectaty
pér;.;e:fs ﬁz? de X X X p's 12004 | 0.83%
Suprafati neamenajtd | 15508.00 1005 X b 4 X X
suwafa!a{i":“ UTR-1 yeooso0 | 100% | 45e0300 | 100% | 150000 | <00
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4.2.1. Utilizdri admise

- Locuinte colective;
- Functiuni complementare locuirii (echipamente si dotari publice):
- Loc de joaca pentru copii,
- Activitati sportive - spatii pentru sport si recreere.
- Spatlii verzi plantate, amenajate;
- Spatii verzi comunitare aferente incintelor unitatilor de locuit - care includ locuri de
joaca pentru copii, alei si parcaje;
- Circulaiii carosabile, pietonale si alei de acces;
- Parcaje la sol, demisol, subsol si multietajate;
- Punct colectare deseuri menajere;
- Elemente aferente echiparii tehnico-edilitare: bazin de retentie, post de
transformare.
- Cabina paz3;

4.2.2. Utilizari admise cu conditionari

- se permit functiuni comerciale, servicii si echipamente publice la parterul blocurilor
de locuit, cu conditia sa aiba accesul separat de cel al locatarilor;
- viitoarele constructii vor respecta conditiile geotehnice si de zonare seismicsg;

4.2 3. Utilizari interzise

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul
de activitate prelungit dupa orele 22.00;

- Realizarea unor false mansarde;

- Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistents;

- Construcitii provizorii;

- Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- Depozitare en-gros;

- Depozitéri de materiale refolosibile;

- Depozitarea pentru vénzare a unor cantitafi mari de substante inflamabile sau
toxice;

~ Activitafi productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- Statii de befoane;

- Autobaze,

- Statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- Spalatorii chimice;
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- Lucréri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- Orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care Tmpiedica evacuarea i colectarea rapida a apelor meteorice.

4.3.1. Caractenstlm aie parcelelor (suprafete. forme si dimensiuni)

Suprafata totala reglementata este de 15.908 mp.

Din aceasta suprafa{d se rezerva in vederea transferului Th domeniul public pentru
modernizarea si extinderea infractructurii rutiere, respectiv realizarea largirii Aleea Teisani,
pe o suprafata de 132,04 mp.

Ulterior aprobéarii PUZ pot avea loc operatiuni cadastrale de alipire si dezmembrare,
in conditiile legislatiei in vigoare. {

4.3.2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Aliniamentul propus in prezenta documentatie este rezultat in urma trasérii noului
prospect stradal propus al Aleei Teisani, conform studiului de circulatie, pentru care s-a
obtinut avizul Comisiei Tehnice de Circulatie nr. 10383 din 20.07.2018.

- fatd de aliniamentul existent (din cadastru) - limita de proprietate dinspre profil
existent al Aleeii Teisani (retragere sudica): retragere de minim de la est la vest de - 5,50
m, 1,60 m, 4,00 m, 4,70 m, 5,10 m, 5,30, 5,60, 5,80 si 6,20 m;

- fatd de aliniamentul propus - limita de proprietate dinspre profil propus al Aleeii
Teisani (retragere sudica): retragere de minim 4,50 m

n fasia dintre edificabilul reglementat si aliniamentul reglementat este permisa
amplasarea de cabine poarta cu suprafaia maxima de 10,00 mp; bariere de acces; parcari
la sol; cladiri pentru echiparea edilitara (posturi de transformare, stati de reglare si
mésurare gaze, etc); statii si accese la staiii de transport in comun, statii de Tncarcare
electrice. C

4.3.3. Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Viitorul ansamblu se va Tnscrie n edificabilul propus (a se vedea plansa "U.04.01.
Reglementari Urbanistice - Zonificare functionald”). Zona maxima edificabila este
determinaté de retragerile minime fata de laturile lotului cu numérul cadatral NC 207315.

- la est: retragere variabila de intre 5,00 m si 11,00 m fatd de limita de proprietate,
de la sud spre nord-estul terenului;

- la nord: retragere variabila intre 9,00 m si 14,00 m fata de limita de proprietate, de
la est la vest (conform plansei de reglementari - retragere conditionatd de zona de
siguranta a infrastructurii feroviare conform aviz C.N.C.F.R. ,CFR" SA nr. 6/5/1048 din
02.08.2018),

- la vest: retragere de min. 3,00 m, respectiv min. 5,00 m fatd de limita de proprietate
conform plansei de reglementari;
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4.3.4. Amplasarea clddirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Pe teren se pot amplasa constructii care sa se incadreze in edificabilul propus n
plansa "U.04.01. Reglementari Urbanistice - Zonificare funcfionald”, astfel incat sa se
asigure atat principiile de confort si normele de nsorire si de luminat natural, cat si
amenajarea spatiilor verzi cu locuri de joacd pentru copii, alei, parcaje, precum si spatii
pietonale.

Zona edificabilda este alcatuitd din 4 zone generate de realizarea circulatiilor
interioare.

Tn cazul realizarii mai multor constructii pe aceeasi parceld, conformarea volumelor
si stabilirea distantelor intre aceastea se va realiza pe baza unui studiu de insorire, la faza
de autorizatie de construire, atunci cand distantele dintre aceastea sunt mai mici de H/2.

4.3.5. Circulatii si accesuri
Reglementarile de circulatie cuprinse in documentatiile de urbanism aprobate prevad
largirea profilului Aleei Teisani. Conform studiului de trafic prospectul propus va avea 12,00
m latime si va fi compus din zona carosabila de 7,00 m (compus din o bandé pe sens),
trotuare cu o latime de 2,50 m, din care 2,00 m circulatie pietonald si 1,00 spatiu verde de
aliniament. Dezvoltarea carosabilului propus se va realiza cu mentinerea bordurii existente
adiacent& Padurii Baneasa, catre proprietatile din nord cu numere postale impare. Tn acest
sens se rezervd in vederea transferului in domeniul public pentru modernizarea Si
extinderea infractructurii rutiere o suprafatd de 132,04 mp din terenul reglementat.
Accesul pe parcela este propus astfel incat sa nu creeze conflicte in fraficul de pe
Aleea Teisani. Accesurile carosabile si pietonale se vor realiza direct din Aleea Teigani.
Tn interiorul incintei sunt propuse circulatii carosabile si pietonale, astfel:
- alei carosabile si pietonale private de incinta cu gabarit de min. 6,00 m, care
asigurd accesul pe teren din Aleea Teisani si care asigurd accesul la unitafile
de locuit si locurile de parcare supraterane si a céror configurare va respecta
normele tehnice specifice, Tn vigoare.
- aleile pietonale vor fi configurate astfel incat vor asigura o circulatie fluida pe
toata suprafata terenului, dar cu respectarea zonelor de spatii verzi necesare.

4.3.6. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci Tn afara
circulatiilor publice.

Locurile de parcare se vor asigura atat subteran, in subsolurile sau demisoluri
amenajate, cat si in parcérile supraterane de la sol. Numarul minim al acestora va fi in
raport cu functiunile propuse, In conformitate cu HCGMB nr. 66/06.04.2006 - Norme privind
asigurarea numéarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari
autorizate pe teritoriul Mun. Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionéri a
arterelor de circulatie.
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4.3.7. indltimea maxima admisibili a clidirilor

Regimul maxim de Tnalfime admis este de S/Ds+P+4E iar inaltimea maxim4 la atic
va fi de 21,00 m. Peste Tnaltimea maxima de 21,00 m se permite iesirea cu corpuri pentru
casa scarii sau a lifturilor Tn vederea accesérii unor terase circulabile.

In cazul in care va fi necesar, la faza DTAC, se vor putea realiza mai multe
subsoluri.

4.3.8. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executdrii constructiifor este permisd numai daca aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei,

Prescriptiile urmaresc armonizarea constructiilor din cadrul ansamblului (finisaje,
ritmuri plin - gol, registre, regim de indltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al
invelitorii etc.), calitatea aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea de
materiale moderne gi sporirea nivelului calitativ al imaginii.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartine
spatiului public (conform RGU, Art. 32).

4.3.9. Conditii de echipare edilitard

Viitoarele constructii vor fi racordate la toate utilitafile, respectiv la retelele de
alimentare cu apa potabild, canalizare, electrice, gaze, telefonie.

La faza de obiinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente refele) si racordare la utilitdti, in conformitate
cu Legea nr. 50/1991 actualizata si modificatd;

- Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- Se vor respecta distantele prevazute in HG nr. 930/2005 si SR nr. 8591/1997, min.
3,00 m fata de retele publice de alimentare cu apa potabild, respectiv min. 2,00 m fata de
refelele publice de canalizare conform Avizului de principiu Apa Nova 91814472 /
30.10.2018.

- Toate noile brangamente pentru alimentarea cu gaze, electricitate si telefonie vor fi
realizate ingropat;

- Se vor prevedea: bazin de retentie, statie de pompare ape pluviale, gospodarie de
apa menajera si incendiu, calculate conform normativelor in vigoare;

- Debitul mediu total de apa necesar estimat — conform Studiului de precoordonare
retele edilitare este de 170,96 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din
reteaua publica de ap3;

- Costul extinderii refelelor edilitare si eventualele echipamente necesare functionarii
corespunzatoare a acestora, va fi suportat in totalitate de cétre beneficiar:

- Se vor respecta prevederile "Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Mun. Bucuresti" aprobat cu HCGMB nr.
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82 / 28.04.2015 stipulate in Cap. Il 3.C Activitatea de salubrizare menajera si Cap. lIl. 3.D.
Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile desfasurate;

- Se vor respecta distantele de vecinatate fatd de liniile electrice aflate in zona
conform normativelor in vigoare Ordinul ANRE 49/2007, PE 106/2003, NTE003/04/00,
NTEOG7/08/00, SR8591/97 si Legea Energiei Electrice 123/2012 conform Avizului Enel
186854486 / 08.06.2017;

- Se vor respecta normele tehnice pentru protejarea si executia sistemelor de
alimentare cu gaze naturale NTPEE-2008 si a Legii nr. 123/2012 conform Avizului Distrigaz
312820610/ 09.07.2018; _

- Pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al RGU,
anexa 1 al HG 525 / 1996 cu modificarile si completérile ulterioare;

La fazele urmatoare de proiectare, In executie si exploatare se vor respecta toate
prevederile avizelor emise pana n prezent, ale celor ce vor fi eliberate ulterior, precum si
cele cuprinse Tn actele normative ce se referéa la aceste categorii de activitati.

4.3.10. Spatii libere si spatii plantate

Se va respecta HCGMB nr. 113/2016 - Anexa 1 - Programul integrat de gestionare a
calitatii aerului.

Spatiile neconstruite si neocupate de accesuri si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu arbori si / sau arbusti. Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului st
pentru protectia constructiei s& se evite impermeabilizarea terenului peste minimum
necesar pentru accesuri.

Aprobarea pentru realizarea noilor constructii va fi conditionatd de amenajarea si

Intretinerea corespunzatoare a unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din

suprafata totala reglementaté de 15.908 mp, din care cel putin 2/3 va fi pe sol, iar restul va
avea asiguraté o grosime a solului care s& permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor
sau pomilor mici si conditii de drenare a excesului de umiditate®.

4.3.11. Imprejmuiri

imprejmuirea spre domeniul public va avea inaliimea de maximum 2,00 metri, din
care un soclu opac de 0,60 m si o parte transparenta dublata cu gard viu.

Tmprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor avea maxim 2,50
metri si vor fi opace sau transparente, In funcfie de preferintele de intimitate fata de
vecinatati.

Separdrile interioare, in incinta, se vor realiza prin garduri vii.

S R

4 4 1 P 0 T. - Procent maxim dé ocupare a terenulm

- POT maxim admis = 50%, raportat la intreaga suprafata reglementatd prin
prezenta documentatie.

8 Conform HCGMB nr. 113/2016 privind aprobarea raportului aferent anului 2015 privind stadiul realiz&rii
masurilor din Programut Integrat de Gestionare a Calitatii Aerului Tn Mun. Bucuresti - Anexa nr. 1
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4.4.2. C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului

CUT maxim admis = 2,50, raportat la intreaga suprafata reglementatd prin
prezenta documentatie.

Proiectant,
S.C. KXL Studio S.R.L.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generalad Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

SERVIC"{L‘ URBANISM
Nr OB | ML O0RL0R0

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - ALEEA TEISANI NR. 119-121 - SECTOR 1

1. Detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa gl a consulta
publicul.

in vederea informarii $i consultdrii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri
de informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Priméariei
Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfagurat conform Regulamentului local de implicare a publiculul Tn elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intr3 in competenta de aprobare a
Consiliviui General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012, in foate etapele de
elaborare a planului, astfel;

« etapa anunt de intentie - 15 Zzile calendaristice de la data publicirii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfagurat in perioada 11.10.2017 - 26.10.2017;

+« etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfigurat in perioada 04.04.2018 -
19.04.2018;

» etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzétor etapei - etapa s-a desfisurat in pericada 02.04.2019 -
16.04.2019;

+ etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotdrare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus
dezbaterii publice In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald
In administratia public, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului
www.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si
programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunjuri repetate tn mass-media
asupra solicitdrii de emitere a avizului de mediu, declangarea procedurii de evaluare si a parcurgerii
etapei de Tncadrare, precum si publicarea deciziei etapel de incadrare in presa si pe portalul ARPMB,

2. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetdtenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitanfului.

Nu au fost organizate intalniri.

3. Confinutul, datele de transmitere prin postd si numarul frimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative gi alte publicatii.

Observatile si propunerile cetdtenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB
"URBONLINE” (http://urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consultare.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 8, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00

hitp:/fwww.pmb.ro
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Raspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetatenilor, corespunzétoare fiecérei
etape a procedurii de informare si consultare, au fost comunicate fn mod public, tot prin intermediul
portaiului "URBONLINE".

Atat comenatriile si recomandarile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorului
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului In continuare.

Pentru informatii si sesizéri legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de specialitate
din cadrul PMB a raspuns cetatenilor, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a raspunsurilor
prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.
Numaérut persoanelor care au participat la acest proces.

Pe parcursul celor trei etape ale procedurii de informare si consultare a publicului, a transmis
observatii si a ficut recomandari persoane fizice si juridice din vecindtatea amplasamentului
Teisani 119-121.

Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consuitare.

Opiniile exprimate asupra proiectului propus s-au referit la urmatoarele aspecte: coeficientul de
utilizare al terenului si regimul de Tnéditime crescut faid de parcelele vecine, modalitati de N
fluidizare a traficului, protejarea fondului forestier vecin prin asigurarea unei zone de protectie. é

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazd si rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile gi rezervele exprimate de public.

Proiectantul a preluat solicitarile si recomandarile cetatenilor care au facut observatii in cadrul
procedurii de informare si consultare a publicului si a justificat propunere urbanistica astfel:

Indicatorii urbanistici, respectiv stabilirea functiunii, s-au realizat in conformitate cu RLU - PUG
Municipiul Bucuresti si in baza Legii 350/ 2001, prin conversia UTR A3 Tn UTR M3.

Propunerile pentru circulatii carosabile si pietonale s-au fundamentat in baza unui studiu de
Circulatie vizat spre neschimbare prin avizul nr. 1631931/ 10383/ 20.07.2018, emis de Comisia
Tehnicd de Circulatie — PMB.

Referitor la modalitatea de protejare a fondului forestier vecin, avizul Directiei Silvice se va
cbtine 1a faza DTAC,

6. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru.

Nu este cazul.

7. Orice aite informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea 1::
propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrérilor in cadrul
comisiilor de specialitate, comisii compuse din specialisti in domeniul amenajérii teritoriului, urbanismului
si arhitecturii din Romania, cadre universitare, specialigti recunoscuti de organizatiile profesionale,
reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltérii Regionale si Administratiei Publice si ai
Ministerul Mediului i Schimbdrilor Climatice. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului $ef, pentru a deveni
operational, planul urbanistic urmeaza procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege.
In acest scop, procedura prealabild presupune obtinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul
prealabil de la institutiile interesate si abilitate prin lege, procedura ce presupune de asemenea analiza
proiectului n cadrul unor comisii alcatuite din specialigti Tn domeniile respective. In mod obligatoriu se cer
avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB
si al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare / PMB si, dupa caz, cele ale Autoritaii Aeronautice Civile
Romane, Ministerului Apararii Nationale, Ministerului Afacerilor interne, Avizul inspectoratuiui General
pentru Situatii de Urgentd "Dealul Spirii" Bucuresti — lifov, Ministerului Transporturilor, Companiei
Nationala de Cai Ferate "CFR” — SA, Companiei Nationala de Administrare a Infrastructurii Rutiere SA.
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Referitor la propunerea solutiei tehnice de configurafia edificabilului au fost respectate
prevederile PUG - RLU aprobat, legislatia, normele si reglementdrile Tn vigoare. Prin urmare configuratia
edificabilelor, a circulatiilor §i a modului de interventie asupra cladirilor exfstente si a spafiului public
adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care parlicipd numerosi
profesionigti, pornind de la elaboratorul proiectului $i membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere
diferite sunt exprimate Inh cursul dezbaterilor Tn cadrul acestor comisi, iar hotérarile se iau de persoanele
investite legal cu competenta. Este de injeles faptul ca atat in mediul profesional cat si in cel public exista
opinii diferite si c@ manifestarea lor responsabilizeaza activitatea specialigtilor implicati In procesul de
elaborare si avizare, insd nu poate fi luatd n considerare posibilitatea preludrii tuturor propunerilor.
Decizia asupra formei finale a proiectului apartine autoritdtilor ce detin competenta legala.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
acordul de principiu al Comisiei tehnice de circulatie nr. 1631931/ 10383/ 20.07.2018 emis de Directia
Transporturi a PMB.

Referitor la evaluarea de mediu, PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu Tn urma
caruia a fost emisd Decizia etapei de incadrare nr. 114/ 17.12.2018 de caire Agentia pt. Protectia
Mediului Bucuresti.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul au fost depuse observatii sau
reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legisiatia, normele si
reglementérile specifice urbanismului a respectat solutiile functionale, gradul de fnsorire al constructiilor
nvecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/ 30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de
implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce
infrd In competenta de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti art. 12. a), b) si ¢) s-a
Tntocmit prezentul raport privind documentatia PUZ — ALEEA TEISANI NR. 119-121 - SECTOR 1.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/ 2010, Art. 6, Informarea gi consultarea publicului in etapa
aprobérii fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta
decizionald Tn adminisfratia publicd, cu completarile ulterfoare si conform Legii nr. 544/ 2001 privind
liberul acces la informatiile de interes public, cu modificdrile $i completdrile ultericare.

Fatd de cele prezentate mai sus, se constatd ¢a sunt Indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, iar in conformitate cu prevederile art.
11 si 12 din Ordin si a H.C.G.M.B nr. 136/ 30.08.2012, propunem Consiliului General al Municipiului
Bucuresti insugirea prezentului raport.

Anexat prezentului raport se afld, in copie, mesajul transmis de catre cetateni, precum si
réspunsurile elaboratorului documentatiei. Anexa cuprinde un numar de 20 file.

/ AT ’:‘:\\
/ALMUNICIPIULUI BUZURESTI

YALIN BUMITRASCU

ARHITECT SEE

Expert,
Urb. Liliana

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregti, Romania

Tel: 021.305.55.00
http:/fwww.pmb.ro

i










\RIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

N 2088 1 75 0% 2000

RAPORT DE SPECIALITATE

privind Planul Urbanistic Zonal

ALEEA TEISANI NR. 118-121 - SECTOR 1

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8)
din OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ gi ale Legii 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal —
ALEEA TEISANI NR. 119-121 - SECTOR 1, se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe
teritoriul administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu
HCGMB nr. 269/ 2000, cu modificarile si completérile ulterioare, imobilul se incadreazéd n Unitatea
Teritoriald de Referintd - (U.T.R.) A3 — unititi mici si mijlocii productive si de servicii. Indicatori
urbanistici reglementati pentru A3: POT max. 60%; CUT max. 9 mc/ mp. teren; H max. 9m.

Prin Certificatele de Urbanism nr. 1801/ 90/ T/ 24437 din 09.09.20186, respectiv nr. 1293/ 50/
T/ 34420/ 11.09.2018, eliberate de Priméria sectorului 1, pentru ,construire ansambiu de locuinfe
colective si servicii S+P+4E", in conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1) lit. ¢} din Legea nr. 350/
2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare, s-a

stabilit necesitatea elaborarii i aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor RLU-PUG, zona functionald A-ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE,
pentru toate UTR sunt admise utilizéri compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele
tipuri de unitdti. In cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor si/ sau este
necesard schimbarea destinaiiei, se cere P.U.Z

Conform art. 32 din Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritorivlui si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare, Ia alin. 5 se prevad urmatoarele: In situatia prevézuté la alin.
(1) Iit. b) si c) se pot aduce urmdtoarele modificéri reglementéarilor din Planul urbanistic general: a)
prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementédri noi cu privire la: regimul de construire,
functiunea zonei, indlfimea maximé admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a lerenului (POT), retragerea cladirilor fatéd de aliniament si distanfele fafa de limitele
laterale si posterioare ale parcelei.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completarile ultericare, planul urbanistic zonal este instrumentul de
planificare urbana de reglementare specificd, prin care se coordoneazd dezvoltarea urbanistica
integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o
dinamicéd urband accentuatad. Planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare
urbana integraté a zonei cu Planul urbanistic general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului In elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd Tn competenta de aprobare a Consiliului

aé‘,,-\-lm
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General al Municipiului Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr. 136/ 30.08.2012, a fost indeplinita
procedura de igformare si conpsultare a publicului, finalizatd cu Raportul informarii si consultarii
publicului nr. Boé% f/é@f?o?o

Avizul Arhitectului-Sef nr. l/[ / /GQ:Z 2020 .. s-a emis in acord cu prevederile PUG-
MB si ale Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/
2000, cu modificarile si completérile ulterioare, a Certificatelor de Urbanism nr. 1801/ 90/ T/ 24437
din 09.09.2016, respectiv nr. 1293/ 50/ T/ 34‘14201’ 11.09.2019, eliberate de Primaria sectorului 1 si
ale avizelor!/ acordurilor: Decizia Etapei de Incadrare nr. 114/ 17.12.2018 a Agentiei pt. Protectia
Mediului Bucuresti, Avizul nr. 1836362/ 11.06.2020 al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare -
PMB, Avizul de principiu nr. 1631931/ 10383/ 20.07.2018 al Comisiei Tehnice de Circulafie, Avizul
tehnic de consultantad preliminara de circulatie nr. 318/ 29.06.2017 ~ Categoria A2 ~ "zona urband’”,
tip 4 — analizd prospectivd de ftrafic al Serviciului Proiecte Urbane - PMB, Avizul nr. 19D/ 1186/
01.02.201¢ al Companiei Nationala de Administrare a Infrastructurii Rutiere SA — Directia Regicnala
de Drumuri si Poduri Bucuresti, Avizul nr. 7216/ 27.12.2018 al Companiei Nationalad de Administrare
a Infrastructurii Rutiere SA — Sectia Drumuri Nationale Bucuresti Nord, Avizul nr. 6/ 5/ 1048/ 2018
al Companiei Nationald de Cai Ferate "CFR" ~ SA, Avizul nr. 911995/ 11.05.2018 al Ministerului
Afacerilor Interne — Departamentul pentru Situatii de Urgenia — Inspectoratul General pentru Situatii
de Urgenta "Dealul Spirii” Bucuresti — lifov, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Planul urbanistic zonal — ALEEA TEISANI NR. 119-121 - SECTOR 1, reglementeaza
regimul de construire, functiunea zonei, indliimea maxim& admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si
distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale
cladirilor.

Indicatorii urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt: U.T.R. M3 - Zona mixta
— locuinte colective si functiuni complementare; POT max. 50%; CUT max. 2,5 mp. ADC/mp.
teren; RH max. S/Ds+P+4E, H max. 21,00m.

Considerand ca reglementarea dezvoltarilor urbanistice a Municipiului Bucuresti este un
obiectiv prioritar al administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5) lit. f)
coroborat cu art. 167 alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2018, cu modificarile si completérile
ultericare, potrivit carora primarul *asigurd elaborarea planurifor urbanistice prevézute de lege, le
supune aprobarii consifiului local si aclioneaza pentru respectarea prevederilor acestora’”,

Proiectul de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal — ALEEA TEISANI NR. 1198-121 -
SECTOR 1, impreuna cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari vizat spre
neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent, insofit de Raportul de specialitate al
Arhitectului-Sef si Raportul Informarii gi Consultdrii Publicului, se supune dezbaterii Consiliului
General al Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF ALMUNIGIPIULY) BUCURESTI,

Expert,
Urb. Liliana fonici

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregti, Romania

Tel: 021.305.55.00
6\9‘{ BOI001 * 150 14001

hitp:iwvww.pmb.ro

fi<e




L

RONLAN LA
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM

Ned 2.5, ... 00, /T/34420 din... /.09, 2019

IN SCOPUL: , continuare procedura PUZ initiat in baza CU nr.180/90/1/24437/09.09.2016 pentru construire
ansamblu de locuinte colective st servicij S+P+4E”

Ca urmare a cererii adresate de "
municipiv/eras/eomund Bucuresti, satul -, sectoru} 1, cod postal -,
telefon/ fax-, E-mail-, inregistrat la nr, 34420 din 14.08.2019,

pentru imobitul - teren sifsau constructii - sitnat in Bucuresti sectorul 1, cod pogstal -, Aleea Teisani nr.119-121
satl identificat prin®™ planuri cadastrale scara 1: 500 si 1: 2000,

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza PUG, aprobatd prin Hotdrérea Consiliului General al
Municipiului Bucuregti, nr.269/21.12.2000, avind valabilitatea prelungitd prin Hotardrea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti nr. §77/12.12.2018.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 - privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicata, cu modificarile gi completarile ulterioare,

SECERTIFICA:
1. REGIMUL. JURIDIC

Se prezintd Contract de vanzare-cumpdrare autentificat -

vonform Extras pentru informare a Cirtii Funciare nr.207315, emis de B.C.P.I. Sectorul 1 in baza cererii
nr.78047 dini3.08.2019 pentru imobilul-teren intravilan situst in aleea Teisami or,l 18-121, suprafata este de
15.432,00mp (masurat 15.908.00mny - ' - - K
C ' ‘ % categorie de foiosinfd: curti construciis; coid actuald de 1/1: nu
existd Inscrieri privitoare la sarcini,

Sectorul 1 al municipiului Bucuresti i5i rezerva dreptul de a solicita orice act in vederea acestei reglementiri.

Situatia juridica se va clarifica la faza A.C. :

Imobilul nu se afld pe lista cuprinzand monumente istorice actualizati tn anul 2015 si nu se afld situat la mai
putin de 100 de meiri distant fatd de monumentele din listi..

2, REGIMUL ECONOMIC

Situatia actuald: In prezent terenul este neconstruit (conform extras CF).

Conform RLU ~ PUG MB aprobat prin Hotirérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.269/2000,
avand prelungitd valabilitatea prin Hotarirea Consiliului General al Municipiului Bucuregti nr.877/12.12.2018,
amplasamentul se incadreazi in subzona A3 — subzona unitétilor mici $i mijlocii productive si de servicii.

Utiliziiri admise: - activititi productive desfisurate in constructii industriale mici si mijlocii, destinate
productiei, distributiei si depozitarii bunurilor i materialelor, cercetarii industriale si anumitor activitati comerciale care
U necesitd suprafefe mari de teren ; - parcaje la sol §i multietajate ; - statii de intrefinere si reparatii auto ; - statii de
benzind ; - comert, alimentatie publici si servicii personale ; - locuinte de serviciu pentru personalul care asiguri
permanenia sau securitatea unitatilor,

Utilizari admise cu condifioniiri : - activitifile actuale vor fi permise In continuare cu conditia diminuiri cu
cel putin 50% a poludrii actuale in termen de 5 ani ; - extinderea san conversia activitifilor actuale va fi permisa cu
condifia sd nu agraveze situafia poludrii ; - se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poluiirii urmitoarele
functiunii : 1. birouri incluzind oricare din urmitoarele utilizir : a) birouri profesionale sau de afaceri ; b) servicii
pentru afaceri ; c) instituiii financiare sau bancare ; d) postd i telecomunicatii 2. Activititi productive §i servicii
incluzand oricare din urmatoarele utiliziri: a) productie manufacturiers ; b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca
utilizare principald, fic ca utilizare secundari ; c) activitdfi de cercetare — dezvoltare cu exceptia celor care utilizeazs
substanfe explozive sau toxice conform prevederilor legale : d) depozite §i complexe vanziri en-gros cu exceptia celor
care utilizeaza substanfe explozive sau toxice conform prevederilor legale ; e) depozite §i complexe vinziri en-detail
numai pentrn produse care nue pot fi transportate la domiciliu cu antoturismul propriu san cu taxi.

Utilizari interzise : - se interzice localizarea activititilor poluante si care prezinta risc tehnologic ; - amplasarea
unitdtilor de invaimant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor publice sau de interes general i a spatiilor pentru
sport in interiorul limitelor in care poluarea depiiseste CMA ; - se interzice amplasarea locuinfelor, cu exceptia
locuintelor de serviciu. Amplasamentul se incadreazi in zona fiscal3 w87
Notd: Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti a initiat Planu] urbanistic zonal al sectorului (PUZ Sectorl) care se afli in
procedura de avizare/aprobare.Primria municipiuhui Bucuresti a emis Avizul Preliminar nr. 27/27.03.2019 insotit de
Planul de reglementéri aferent, Acestea pot fi consultate 1a adresa http://urbanism.pmb.ro
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3. REGIMUL TEHNIC:

o
o
Beneficiarul solicitd Certificatul de Urbanism in vederea continuarii elaboririi P.U.Z. , Aleea Teigdni q_ﬁrm‘ﬁgfﬁ\:\

conform Aviz de oportunitate P.M.B. nr.57/31.05.2018, pentru edificarea unui ansamblu de locuinte colgbtivq%infﬁ

complementare. Sunt prevazuti urmstorii indicatori urbanistici: POTmax=50%; CUTmax=2,5; Rhmax=8/Ds+Pi4E; Hf?lagg%?.ﬁﬁ{},

-y

In baza avizului de oportunitate nr.57/31.05.2018 au fost obtinute urmitoarele avize/adfese; A};‘a ovd //
nr.91814472/30.10.2018 ; Apa Nova nr.91706877/19.06.2017 : Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti nr 147 5512.20 ’
tionali de

~.

ISU nr.911995 din 11.05.2018 ; P.V constatare CN.AILR-S.A-D.R.DP. Bucuresti nr.7216/27.12.2018 ; Compania”

Céi Ferate,,CFR™- S.A. 0r.6/5/1048/2018 ; Comisia Tehnici de Circulafit - P.M.B nr.10383/20.07.2018; Proiecte Utrbane —
Directia de Urbanism — PMB nr.318/29.06.2017; RATB nr.BAE 8678/12.06.2017 ; Radet nr.41164/27.06.2017 ; S.C. Telekom
Roménia Communications S.A. nr.100/05/03/01/1501/08.06.2017 ; Luxten nor. 582/ 14.07.2017; E-distributie Muntenia
nr.186854486/08.06.2017 ; Distrigaz Sud Retele nr.312820610/09.07.2018 ; acestea rimén valabile daci emitentii lor nu
mentioneazy altfel,

In conformitate cu prevederile art. nr.32) al Legii 350/2001 ~— privind amenajarea teritoriului si urbanismul (cu
modificrile $i completarile ulterioare (1) —* in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o
modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau dacd conditiile specifice ale
amplasamentuli ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul
de urbanism : .... C) si condifioneze autorizarea investitiei de aprobarea de citre autoritatea publicd competentd a unui pian
urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice gifsau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de
oportunitate...”, iar conform (7) ,, Modificarea prin planur urbanistice zonale ale unei unitdtii teritoriale de referintd, stabilite
prin reglementdiri aprobate prin Planu] urbanistic general, poate fi finanfata de persoane juridice si/sau fizice".

Amplasament conform planurilor anexa. i

NOTA: 1. Prezentul certificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic, economic si tehnic al
imobilului, astfel cum reies din documentatiile de urbanism legal aprobate, precum i din documentatiile anexate cererii de citre
solicitant. Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti nu este responsabil pentru existenta unor revendiciri pe legea 10/2001 sau pe alte
legi de restituire, sau de existenta unor litigii aflate pe rolul instantelor judecdtoresti, sau a unor cereri formulate conform legilor
de restituire in vigoare, altele decat cele mentionate in documentatia anexatd cererii.

2. In conformitate cu art.1, alin.1 din Legea nr.50/1991 republicati In 2004 (cu completirile si modificirile ulterioare ),
executarea lucrdrilor de constructii este permisd numai in baza unei autorizatii de construire sau desfiintare, emisa in conditiile
prezentei legi, la solicitarea titularului unui drept real asupra unui imobil — teren sifsau constructil — identificat prin numar
cadastral, in cazul in care legea mu dispune altfel.

3. Se vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr.136/2012 pentru aprobarea Regulamentulsi local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea Planurilor de urbanism §1 de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuregti.

4. Pentru amplasament a fost emis CU nr. 1801/90/T/24437/09.09.2016, avizele obtinute rimén valabile daci emitentii
lor nu mentioneaza altfel,

5. Dupé promovare PUZ se va solicita CU de construire.

Prezentul Certificat de urbanism poate i utilizat n scopul declarat pentru:
Continuare promovare PUZ

CERTIFICATUL DE CRBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE $1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA
LUCRARI DE CONSTRUCTII

R 4. OBLIGATIH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
En scopul elabordrli documentatiel pentru autorizarez executiirii luerdrilor de construire / desfiintare solicitantul se va adresa autoritifli competente pentru protectia
medinbui: Agenfa pentru Protectia Mediolul Bucuresti,

In apticarea Directivel Cousiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evatuarez efectelor anumitor proiecte publice 5i private asupra mediutui, modificatd prin
Directiva Consiliului 971V/CE i prin Directiva Consifiului i Parlamentutui European 2003/35/CE privind participarea publicului Ia elzborarea anumitor planuri si
programe in legiturk cu mediul §i modificarea, cu privire 1 participarez publiculul 5i accesul Iz justitie, a Directivel 83/337/CEE st a Directivel 96/61/CE, prin certificatul
de urbanism se comunici solicitantufui obligatia de a contacta autoritatea teritoriald deé mediu peatru ¢a aceasta s& analizeze §i s& decldd, dupi car, incadrarea /
neincadrarea proiectului investitiei publice / private in lista proiectelor supuse evaluirii impaciuluj asupra mediului. In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului
85/337/CEE, procedura de emitere a acordutui de mediu se desfasoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatici pentru autorizarea
executizli lucririlor de constructii la autoritates administratici publice competente. In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a scordului de
mediu autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrit cansulidrli publice, centralizirii optiunilor publicului §i formulirti vnui punct de
vedere oficial cu privire Ia realizares investifiel in acord cu rezultatele consultinii publice. In aceste condifil:

Dupi primlrea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatiade a se prezenta la avtoritatea competenti pentru protectia medivlui in vederea evalugrii
initlate a investitici si stabilirii necesititii evaluaril efectelor acesteia asupra mediului, in urma evaludrii initiale a investiflel se va emite actul administrativ al zutorititii
compeiente pentru protectia mediului P

in situatia in care autoritatea competenti pentru profectia medinlui stabileste necesitates evaluiivii ofectelor investiticl asupra mediuluf, solivitant|
notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire Ia mentinerea cererii pentru autorizarea executarif huerarilor d

In sitoatia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediul Antuf renunta
12 intentia de realizare a investifiel are obligafia de a notifica acest fapt autoritagil administratici publice comgpetente.

C.B. 22.08.2019 "/
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Prezentul certificat de ur/a/'q_i;m‘ %gg‘){aﬁbiﬁ;ﬁte\de 24 luni de Ia data emiterii, putdnd fi prefungit conform art.40, alin,(1) din

Nermmele metodologice d f&'a Legii_SOZ}j] 91,4a cererea titularului formulati cu cel putin I3 zile Tnaintea expiririi acestnia.
Y
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Achital taxa de: 163 lel, conform chiwnte Seria /2019 ur.000140(5) din 14.08.2619..........
Prezentul cenificat de urbanism a fost transinis solicitantului direct / prnpos |2 data de 2—0'0?&” ?
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F= O LA B
SECTORUL. 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr /30/ o T2 1T 24437 din g7. 07 ... 2016

.............................

iN SCOPUL: construire ansamblu de locuinte colective si servicii S+P-H4E”.

Urmare & cererii adresate de'” .. i sieees s rernrasranns S
N . R - 7 S
BRI oo e e e e comi8actorul ... 1. cod postal ...
SHAdE oo . s ar ... ., bloc .., SC. T, €L, @D,
: telefory fax ..., E-mail .o inregistrata la nr. 24437 din 15 o7 2{116
C Pentru imaobilul - teren gifsau constructii - situat in Bucuresti sectorul 1, cod pogtal ...
strada ... aleea Teisani.......... nr. 119-121....sau identificat prin®® planuri cadastrale scara 1:500 si 1:2000.

In temeiul reglementarilor docu'mentatiei de urbanism faza P.U.G. aprobaté prin H.G.G.M.B. nr.269/
2000, cu valabilitatea prelungitd.

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1891- privind auforizarea executérii lucrérilor de constructii,
republicata, cu maodificérile gi completarile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL. JURIDIC
@~ nrezintd Contract de vnzare-cumpérare autentificat sub nr
.Incheiere nr.857554/ 06.06.2007 emisa de O.C.P.LB. secror 1.
Conform Extras pentru informare a Chrtii Funciare nr.207315, emis de B.C.P.1. sector ! in baza cererii
nr.63736 din 04.07.2016 pentru imobilul- teren intravilan situat in aleea Teigani nr.119-121, surwafata este de
15432.00mn (misurat 15.908,000~} - (este notati

iar categoria de folosinti este- curfi constructii.
C ;  Situatia juridici se va clarifica la faza A.C.
’ Imobilul nu este identificat in Lista monumentelor istorice actualizati n anul 2013,

2. REGIMUL ECONOMIC

Conform Planului urbanistic general al municipiului Bucuresti amplasamentul este cuprins in
subzona A3- unititi mici i mijlocii productive si de servicii. (Utiliziri admise : se admit activititi productive
desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii, destinate productiei, distributiei si depozitarii bunurilor si
materialelor, cercetdrii industriale §i anumitor activitii{i comerciale care nu necesiti suprafefe mari de teren.
parcaje la sol si multietajate; statii de intretinere si reparatii auto; statii de benzina; comert, alimentatie publici
si servicii personale; locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta sau securitatea unititilor.
Utilizari admise cu_conditiondri : In cazul conversiei functionale se recomandd reabilitarea si adaptarea
cladirilor industriale abandonate; in cazul conversiei functionale se recomand3 identificarea si eliminarea
surselor remanente de poluare sau contaminare a solului. Utiliziri interzise : se interzice localizarea activititilor
poluante §i care prezintd risc tehnologic. se interzice amplasarea unititilor de Tnvitimant pregcolar, scolar si
gimnazial, a serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care
poluarea depdseste CMA. se interzice amplasarea locuinfelor, cu exceptia locuintelor de serviciu).

Imobilul se afld in zona fiscali B.
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3. REGIMUL TEHNIC: -

Conform Planului urbanistic general al municipivlui Bucuresti terenul este cuprins in Subzona A3-
pentru care sunt avizali urmitorii indicatori urbanistici : P.O.T.max.=60% ; C.U.T.vol.max.=% ; H.max.=9,0m.

Beneficiarnl solicitd certificatul de urbanism In vederea construirii unyi ansamblu de Iocumte coIectwe
si servicii cu regim de indltime S+P+4E. £ -qj

Indicatori urbanistici propusi : P.0.T.max.=60% ; C.U.T.max.=3,0 ; R.H.max. “"S+P+4E <me

Conform_Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbamstlc General, Titlu 1- Prescrlgtl
oenerale, cap.d- Derogiri de la prevederile regulamentului, alin.4.3- ,modificarea uneia dintre conditiile
stipulate in PUG ... este posibili pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ, elaborate si_aprobate de

CGMB conform legii” iar conform cap.5- Conditii de construibilitate a parcelelor, alin.3.5- ..pentru parcelele cu
suprafa,tg peste 3000 mp. sau cu raportul laturilor peste 1/5 se vor elabora si aproba documentatii P.U.Z.”

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/ 2001- privind amengjarea teritoriului §i urbanismui (cu
modificirile $i completarile ulterioare), art.32, alin(l) - “In cazul in care prin cererea pentru émiterea
certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbani§m aprobate pentru
zona respectivd sau daci conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investi{ii o impun,
autoritatea publici locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism: ... ¢) s& conditioneze
autorizarea investitiei de aprobarea de citre autoritatea public competent# a unui plan urbanistic zonal, elaborat
si finantat prin prija persoanelor fizice sifsau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabi! de
oportunitate...”, iar conform alin. (7) »~Modificarea prin planurl urbanistice zonale de zone ale unei unitifi..
teritoriale de referintd, stabilite prin reglementiri aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantata d{
persoane juridice si/sau fizice. In aceagti situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua
reglementare nu il va putea depisi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singurd data™.

Amplasamentul este cel figurat pe planurile anexe.

o

NOTA: 1) Prezentul certificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic, economic §i tehnic al
imobilalui, astfel cum acestea reies din documentatiile de urbanism legal aprobate, precum i din documentele anexate
cererii de citre solicitant. Sectorul 1 al municipiului Bucuresti nu este responsabil pentru existena unor revendic#ri pe
Legea nr.10/ 2001 sau pe alte legi de restituire, sau de existenta unor litigii aflate pe rolul instantelor judecatoresti, sau a
unor cereri formulate conform legilor de restituire in vigoare, altele decét cele menfionate in documentatia anexath cererii.

2) Se vor respecta prevederi]e H.C.GM.B. nr.136/ 2012 pentru aprobarea Regulamentului local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea Planurilor de urbanism $i de amenajare a teritoriului ce intri In competenta de
aprobare a Consiliului General al municipiului Bucuresti,

Prezentul Certificat de urbanism nu poate fi utilizat pentru :
obtinerea auntorizatiei de construire
Prezentu! Certificat de urbanism poate fi utilizat pentru .
objinerea Avizului de oportunitate si promovare Plan urbanistic zonal
in conditiile respectirii legislatiei in vigoare
CERTIFICATUL DE URBANISH NU TINE LOC DE AUTORZATIE DE CONSTRUIRE $1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUL i,.—]
K

4. OBLIGATIH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM

in scopul elaberrii documentatiei pentru autorizarea executirii tucrdrilor de construire | desfiintare solicitantul se va adresa

autoritatii competente pentru protectia mediului : Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti.

Tn aplicaraa Directivat Consifiului 85/337/CEE (Dlrecuva EIA} privind evaluama efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediuful, modificatd prin
Directiva Consiiului 87/ $/CE si prin Directiva Consiliului si Paramentul Eurapean 2003/35/CE privind participarea publicului la ¢laborarea anumifor planur §i programe
in legaturd cu mediul i mixdificarea, ou privire la participarea publiculul i accesul [a justife, a Directivel 85/337/CEE §i a Directivel 96/61/GE. prin certificatul de urbanism
se comunica solicitantulii obligatia de a confacta aulortatea terftoriald de mediu pentru ca aceasts s3 analizeze §i s& decida, dupa caz, incadmrea | neincadrarea
profeciulul vesiitiei publice / private in lista prolectelor supuse evaluddl impactului asupra mediulil.  Tn aplicarea prevederior Directivel Consiutui 85/337/GEE,
procedura de emitere a acordulid de mediu se desfigoard dupd emitersa Certificatutui de urbanism, anterior depunerii documentaliei pentru autorizarea executdrit
luceatitor da constructii 1 autoritatea administrafiei publice competente.  In vederea satisfacedl cerinfelor cu privire 12 procedura de emitere @ acordului de mediv
autoritatea competentd penfru protectia mediului stabileste mecanismul asigurani consultari publice, centralizir? opfiunilar publicului §i femauidri unul punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investifiel T acord cu rezultaleke consuliani publice. Tn aceste condifi :

Dupd primirea prezentutu; Cortificat de urbanism, TITULARUL are obligafia de a se prezenta la autoritatea compete ntru protec iuluf in vederea
evaludrii initiale a j esﬁ;tei si stabilici necesititii evaluarii efectelor acestela asupra mediului. Inurma evalulriifint alea inves! va emite actul
ﬁmiai«sﬂaﬁv al autoritifii competente pentru protestia mediviui

Tn situatia in care a ta pentru protecia mediului stabileste necesitatea evaluiii efectelor inv supra
obligatiade a netl rithtli administratiei publice competente cu privire fa mentinerea cere rizarea ex
constructi
In siuatia in du el Certificatului de urhanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a inve: askpra mediului
solick tengla de realizare a investitief are obligatfa de a notifica acest fapf autorititii adm mtra publ ente
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in conformitate cu prevederile Legii nr.50/ 1991- privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicaté, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

10.09.201% 10.09.2019
deladatade ..o pandladatade ......cooveevinieeeie,

Dupa aceastd datd, o nou3 prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand s& obfmé in
conditiile legii, un aft certificat de urbanism.

PRIMARUL SECTORULUI 1
SECRETAR,
C AL MUNICIPIULUI BUCURESTI o
© Delemar: de stribupide
din Ld&bc}lf%g‘l:;-@ ,
adninistratoruls LL@i‘ZLC “‘”:i,“‘éb\
g4 Unlélj;,_._

nform art.llz

NEHTELA WTCOLET: CRFAlaW

ctorul vi 1 « /@ ~

ARHITECT S%J)OW

CTOBaU QrRESGU OLTVT: ala

SEF SERVICIU,

Coordnnatoy Lompartiment
\ Crists Qeritu
Co- o a
. H ] ( = t
‘ I L ;! “w -t
R SO
o 20,0 R,201h
Data prelungirii vaiabilitaii:... )

. 49 lochze £0.08.2018
Achitat taxa de: ...~ ... lei, confarm chitanteinr. ... . . din o
Transmis solicitantului la data de ...........co.eveeooooooo direct / prin-pestd,
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24437/ 15.07.2016 — aleea Teigani nr.119-121

promovare P.U.Z.

SECRETAR,
delegare de atributij
Georgeta : 4

Achitat ta

Prezentpil cer’nf cat de urbanism a fost transmis solicitantului direct Igﬂﬂ-peqta la datade ..
Formulag §
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia Generaléd Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

APROBAT,

AVIZ DE OPORTUNITATE ur. €9 7 /5209, 2017

Avand In vedere, solicitarea Inrecistratz la Primiria Municipiului Bucuresti cu
or. 1522478/26.06.2017, de catre
in caltatc de
initratori/benericiari ~ “s~umentatier de urbamsm, prin elaborator S.C. K. X.L. S.R.L. -

. a prevederilor  Certificatului de  urbanism
nr. 1801/90/T/24437/09.09.2016 eliberat de Primarul Sectorului 1, Bucuresti, si a concluziilor sedintei
Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritorinlui i Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti
din data de 26.07.2017, se ernite prezentul aviz in vederea elaboririi documentatiei:

PUZ - ALEEA TEISANI NR. 119-121, SECTORUL 1, BUCURESTI

1. DATE REFERITOARE LA TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARI] PUZ:
Amplasamentul care face obiectul studiului urbanistic, este situat In Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti, in intravilanul Municipiului Bucuresti, avind o suprafaid de 15432,00 mp, proprietate
persoane fizice.

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterjor:

Conform  Regimului  economic §i tehnic prezentat in  Certificatul de  urbanism
nr. 1801/90/1/24437/09.09.2016 eliberat de Primarul Sectorului 1, Bucuresti, amplasarnentul care face
obiectul studiului se incadreaza in P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completati cu
HCGMB. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011; H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012 si
H.C.GMB. nr. 224/15.12.2015) in Unitatea Teritoriala de Referingi U.T.R. A3 :_subzona unititilor
mici si mijlocii productive si de servicii, caracterizatd de urmdtorii indicator] urbanistici:

POTmax = 60%; CUTvolumetricmax. = 9,00 mc/mpteren; Hmax. = 9,00 m .

1. ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:
Reglementare generali

Functiuni propuse: ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE S1 SERVICII.
Indicaterii urbanistici propusi:
POT=60%; CUT=3,0 mpADC/mpterer; Rhmax=S+P+4E.

Bd.Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 650013, sector 5, Bucuregt, Roméania
Tel: 021.305.55.00
hitp:wenw.pmburo
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1. CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA
A FI SUPUS AVIZARII:

L. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ:

- Planul de organizare al zonei studiate - conform planului anexi.

- 8e vor stabili reglementdri cu caracter director, inclusiv pentru spafiul public, utilitatile publice,
legiiturile rutiere, iar reglementarea funcfionals §i a densititii de ocupare se va limita la parcela de teren
pentru care s-a obtinut §i prezentat Certificat de urbanism.

2. CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII $1 EVENTUALE SERVITUTI:

- Argumentarea solutiei urbanistice se va face In corelare cu reglementarea orientativd pentru zona
studiatd, avind in vedere reglementérile urbanistice i indicatori urbanistici existenti si propusi : regim
de construire, aliniere, ingltime, POT, CUT si functiuni .

3. REGLEMENTARI OBLIGATORI S1 DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

- Documentatia de urbanism va fi intocmita in mod obligatoriu la o scara adecvatd, pe suport lopografic
realizat in coordonate in sistemul national de referingd Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor
sau pe baza unor misurétori la teren, cu respectarea §i integrarea limitelor imobilelor fnregistrate n
evidentele de cadastru si publicitate imobiliard, puse la dispozitie de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara al Municipiului Bucuresti, in care vor fi reprezentate distinct toate parcelele si servitutile
aferente lor.

- Se vor include documentatiile de urbanism legal aprobate si in vigoare, in baza cirora s-au produs
efecte de schimbare a reglementérilor urbanistice existente, elemente de infrastructurd majora existente,
autorizate sau in curs de executie .

- Bilan{ul feritorial (existent — propus) trecut obligatoriu pe plansa de reglementiri, va cuprinde date
referitoare la existent si propus, mentionate in UM §i %, pe functiuni si categorii de folosintd a
terenurilor,

- Asigurarea utilitatilor publice/private se va face prin extinderea retelelor publice §i a echipamentelor
speciale necesare. :

- Circulatia terenurilor, i elementele analitice vor fi incluse in bilantul teritorial §i prezentat in Planul
de reglementéri urbanistice aferent Avizului Arhitectului Sef;

- Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ va cuprinde si detalia prevederile referitoare la modul
concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare §i realizare a volumelor
construite, amenajérilor si plantatiilor, inaltimea minim3 $i maxim4 admiss.

4. REGLEMENTARI PRIVIND ASIGURAREA CIRCULATIILOR, ACCESELOR,
PARCAJELOR, UTILITATILOR:

- Reglementarea acceselor carosabile, pietonale si a parcajelor se vor face cu respectarea prevederilor
H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

- Echiparea cu infrastructura (utilitsfi, drumuri de incintd) In interiorul zonei private va fi realizatd prin
grija/cheltuiala dezvoltatorului, in baza studiilor de specialitate.

5. CAPACITATI S$I INDICATORI MAXIMALI PENTRU VOLUMELE DE MARFA
VEHICULATE, EMISITI DE NOXE:

6. STUDIVACORDURVAVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE SI/SAU
TERITORIALE PENTRU PUZ:

- Pentru etapa de avizare/aprobare : Avizul L8.U.; Avizul CF.R.; Avizul Agentiei Regionale pentru
Protectia Mediului Bucuresti; Studiu de fundamentare privind organizarea circulatiei §i transporturilor +
Avizul Comisiei Tehnice de Circulajie — P.M.B.; Studiu de fundamentare privind echiparea tehnico-
edilitari + Avizul Comisiei de Coordonare Lucriri Edilitare a P.M.B.. Dovada achitirii taxei de
exercitare a dreptului de semniturd R.U.R.; Extrase de Carte Funciard actualizate; Certificat de
urbanism valabil, alte avize cf. legislatiei in vigoare, alte avize ce pot apirea ca necesare pe parcursul
avizirii,

Bd. Regina Elisabela ar. 47, cod postal 050013, seclor 5, Bucuresti, Roménia
Tel 021.305.55.00
hitp:ffwasvw.pmb.ro
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7. OBLIGATIILE INITIATORULUI PUZ CE DERIVA DIN PROCEDURILE SPECIFICE DE
INFORMARE §I CONSULTARE A PUBLICULUI:
in vederea aplicarii prevederilor H.C.G.M.B. nr. 136/2012, nainte de transmiterea pe circuitul tehnic de
avizare, initiatorul §i elaboratorul documentatiel de urbanism au obligatia si respecte cerintele
consemnate in Documeniu! de planificare a procesului de informare si consultare a publicului, anexa la
prezentul aviz,

Prezentul aviz este eliberat in temeiut Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul eu modificirile si completarile ulterioare.

Solutia urbanistici poate suferi modificari pe parcursul procedusi de avizare §i aprobare a P.U.Z.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competeniei stabilite prin lege.

ARHITECT SEE g\ﬂhgu 'ECFPIULUI BUCURESTI
I35 :’"F
3
KR_H NABOLD

Intocmit, e
Expert ing, Yictd%nea 2EX/02.08.2017
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RIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urband
Directia Urbanism

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUI
»PUZ — ALEEA TEISANI NR. 119-121, SECTORUL 1, BUCURESTI”

L Identificarea pirtilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care pot fi afectate de
prevederile prepuse prin planui de urbanism sau amenajarea teritoriubui

Detindtorii dreptului de proprietate al imobilelor invecinate si a celor din zona propusa spre reglementare, ]

2. Modalitatea prin care vor fi anungafi cei interesati i cei potential afectati referitor la initierea
procesului de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului si de schimbirile propuse

Amplasarea de panouri de informare la fata Jocului §i publicarea materialului informativ pe portajul &@
Primériei Municipiului Bucuresti dedicat informdrii si consultirii publicului cu privire la elaborarea
planuriior de urbanism - ,,UrbOnLine”.

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu
initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate
de propunerile din planul de urbanism san amenajare a feritoriului, inainte de supunerea spre
avizarea autorititilor competente.

Observafiile si propunerile pot fi transmise prin postd pe adresa Primiriei Municipiului Bucuresti, in mod
direct prin Registratura PMB si/ sau prin comentarii pe portalul ,,UrbOnLine”.

4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si comsultare a
publicului

Procedura de informare si consultare a publicului se va desfisura in toate etapele de elaborare a planului
astfel:

» ctapa de inifiere - min. 15 zile calendaristice de la data publicirii pe site-ul PMB a materalului
informativ corespunzitor etapei;
etapa de elaborare - idem;
etapa de avizare - idem;

* ctapa de aprobare - conform prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in gi

?

administratia publicd, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului
www.pmb.ro,

5. Datele de contact ale reprezentantului projectantului, responsabil cu informarea si consultarea
publicului

ELABORATOR : U.RB. RUR. |

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

intocmit,

Expert Ing, Wictor Manea
4@02.08.201 7
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI - e
Directia Generala Urbanism si Amenajarea " :"- "' -"'-:’-;_;',f :
Teritoriului ROMANIA

1813 70121 SAREATORIM iIMPREUNA

Directia Urbanism
SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de SC KXL STUDIO SRL cu sediul in Municipiul Bucuregti Sector 2,
Cod postal 020807, str, Viitorehd nr. 115, parler, camera P 02, telefon/ fax - in calitate de
proiectant al , In calitate de beneficiar, fnregisiratd cu nr. 1612632 din
02.04.2018, Tn conformltate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea tesitoriului si urbanismul, cu
modificarile $i completarile uiterioare, se emite urmatorul:

AVIZ PRELIMINAR

NR.JZ 1 31 05. 20438
PENTRU
PUZ —~ ALEEA TEISANI NR. 119-121 - SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL din ALEEA TEISANI NR. 119-121, Sectorul 1, compus din teren in suprafatd de
15.908,00mp. din m&surétori cadastrale, proprietate privatd a persoanelor fizice, conform Certificatului de
urbanism nr. 1801/ 90/ T/ 24437 din 09.09.2018, =liberat de Prim*-ia Se*orylui 1,

INITIATOR:
PROIECTANT GENERAL: SC KXL STUDIO SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urbanist diplomat

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiatd prin PUZ se afld in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriuf administrativ al Sectorului 1.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al
Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu completérile uiterioare, amplasamentul este
cuprins n subzona functionald A3 -- unitati mici si mijlocii productive si de servicii,

Indicatorif urbanistici reglementati: POT max. 60%; CUT vol. max. @ mc/ mp. teren; H max. Om.
AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 69/ 15.09.2017.

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

POTmax. 50%; CUTmax. 2,5 mp. ACD/ mp.teren; Hmax: 21 m. RmaxH: S/Ds+P+4E.

Retragerile minime fatd de aliniament si fatd de limitele laterale si posterioare vor respecta specifi icatiile
planului de reglementari vizat spre neschimbare si ale Regulamentulu: local de urbanism aferent.

CIRCULATII §t ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta |, Normele privind asigurarea numdaruiui minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajdri autorizate pe teritoriul Mummplulw Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functlonén a
arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/20086.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale. Este
obligatorie racordarea constructiilor 1a retelele publice de alimentare cu apé, canalizare, energie electrica.

ACORDURVWAVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE SIfSAU TERITORIALE PENTRU
ETAPA DE APROBARE A PUZ: avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul Comisiei de
Coordonare Lucrarl Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie, avizul CNCFR, avizul
Inspectoratului de Stat pentru Situatii de Urgentd, alte avize ce pot apérea ca necesare pe parcursul avizarii

Bd. Regina Elisabeia nr, 47, cod poslal 050013, sector 5, Bucurest, Romania

Tel: 021.305.55.00
hitp:fiwenw.pmb.ro
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planului, dovada privind stingerea litigiitor si radierea lor din cartea funciaré, Certificat de urbanism In termen
de valabilitate si dovada achitarii taxel de exercitare a dreptului de semnatura RUR.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de regfementari anexa.

Elaboratorut §i beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, In conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr.
330/ 2001 privind amenajarea teritoriuiul si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz reprezintd Aviz preliminar si poate fi folosit numai pentru obtinerea acordurilor si
avizelor institutiilor avizatoare competente. Avizul Arhitectului sef se va emite dupé obtinerea §i prezentarea
tuturor avizelor solicitate prin prezentul aviz preliminar pentru varianta definitivd a PUZ si RLU. Solutia
urbanistica si valorife indicatorilor pot suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare.

Intocmit;
Expert,
urb. Liliana lonjci

2ex./ 25.05.2018

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregti, Roménia g@ G&

Tel; 021.305.585.00 int. 4016
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A.P.M. BUCURESTI

Al Lacul Moru Nr 1 tor 6, Bum *esli
INTR /e ;

%me
Z! ../.‘. T LUNA L, /.Z ....... An &ﬂ?

Agentia Nationala pentril Protects

MINISTERUE MEDILALLY

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 114 din 17. 12 .2018

Ca urmare a notificdrii adresate de o . cu sediul in
Municipiul Bucuresti, Str. nr.  sector  privind Planul Urbanistic Zonal -
construire ansamblu de locuinte colective si funciiuni complementare S/Ds+P+4E- str.
Aleea Teisani, nr. 119-121, sector 1, Bucuresti, inregistrata la APM Bucuresti cu nr. 14914
din 28.06.2018 si a compietdrilor inregistrate cu nr. 23415 din 05.12.2018, in baza:

* HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea gi functionarea Agentiei Nationale pentrus

Protectia Mediului $i a institutiilor publice affate in subordinea acesteia;

= QUG nr. 185/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.

265/2006, cu modificérile si completérile ulterioare;

* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;

* OUG nr. 57/2007 privind regimul ariifor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sélbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

* Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adscvata a
efectelor poteniiafe ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de

interes comunitar:

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

> ca urmare a consultdrii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 26.07.2018;

» Tn conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

» Inlipsa comentariilor din partea publicului interesat,

decide:

Planul Urbanistic Zonal — Planul Urbanistic Zonal — construire ansamblu de locuinte
colective si functiuni complementare SIDs*-P+4E- str. Aleea Teisani, nr. 119-121, sector
1, Bucurestl titular ' ., Nu necesita evaluare de mediu si

nu necesiti evaluare adecvati si se va supune adoptarii fir3 aviz de mediu.

Planul Urbanistic de Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a terenului in suprafata totald de 15908,00 mp (conform Avizului Preliminar nr. 57
din 31.05.2018 gi Avizului de oportunitate nr. 69 din 15.09.2017 emise de Priméaria Municipiului
Bucuregti - Directia Generald Dezvoltare Urbané, Directia Urbanism si a Certificatului de
urbanism nr. 1801/90/724437 din 09.09.2016).

Obiectivul lucrarii 1l constituie realizarea unui ansamblu de lo , cu functiuni

complementare locuirii — comert si servicii.

Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucutesti, Cod 084&1'1«?‘1’\‘%

E-mail: ofﬁce@agmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 02 0.66.75
%
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Obiectivul propus de préientul P.U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de-specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Indicatori urbanistici (conf. Avizului Preliminar nr. 57 din 31.05.2018) propusi spre
avizare sunt:

POT = max 50 %; CUT = max 2,5 mp ADC/mp teren;

RHmax = §/Ds + P +4E,

Hmax = 21,00 m.

Suprafata de spatii verzi in procent de 30% din suprafata totald a terenului ,
organijzata astfel;
St= 4772,4mp,din care : S spatiu verde -3181,6 mp, pe sol natural
S spatiu verde -1590,8mp, pe placi,
va fi amenajata si Infretinuta.

Echiparea edilitara:
- Alimentarea cu apa si canalizarea: se va face prin extinderea retelei de apa si a retei de
canalizare pe Aleea Telsam conform Aviz de principiu nr. 918/4472 din 30.10. 2018 emis de e

S.C. APA NOVA BUCURESTI S.A P

- Canalizarea pluviala: se va extinde de pe Sos. Bucuresti — Ploiesti si se va obtine acordul
de preluare de la CNAIR, conform Aviz de principiu nr. 918/4472 din 30.10.2018 emis de S.C.
APA NOVA BUCURESTIS.A;

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizéri interzise

Motivele care au stat la baza [uarii deciziei sunt urmatoarele:

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;
- planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel local.
- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr. 1076/2004,
de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de 26.07.2018;
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunjuri publice privind iniierea
procesului de elaborare a P.U.Z. si a afigarii deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM
Bucuresti

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si . _
veridicitatea datelor gi Tnscrisurilor cuprinse Tn documentatia de urbanism ce a stat la baza (ﬁ

emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestata In conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV
Dr. Ing. Simona Mihaela ALDEY

p. SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI,
AUTORIZATIL, -
Ing. Elena GARBAN,

INTOCMIT,
Ing. Elena GARBANX
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCUREST!

Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841
E-mail: ofﬁce@amnbuc anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75
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COMPANIA NATIONALA DE ADMINISTRARE
A INFRASTRUCTURII RUTIERE S.A,
Directia Regionala de Drumuri si Poduri BUCURESTI
-dul luliu Maniu nir. 4014, sector 6, Bucuresti, O.P. 75, C.P. 87
Tel: 021/318.66.84; 021/318.66.95 ; Fax: 021/318.67.04
CUI 18054368; J40/552/2004; Capital social 16.377.920,00 RON

DEPARTAMENT MENTENANTA INDICATIV. JIIC 3

Serviciul Autorizatii si Verificare Zons DN cod PTE(PO) IR-DMAVZDN-CYs
Tel. 0743.013 800 - progrim de lucru cu publicut: lunksjol, orele [1-34
E-mail : b Enpmai

Nr. 19071186/ () | FEB 2019

Citre,
KXL STUDIO S.R.L.,

imputernicit al beneficiarilor
Spre stiintii, S.D.N. Bucuresti Nord

Luerare: Construire ansambl u de locttinte colective si servicif S+P+IE
inzona DN 1 km 124290 (bretea DN CB) — Aleea Teisani

Ploiesti Ia intersectia cu Aleea Teisani, prin prezenta v comunicsm faptul c3 aceasta nu a fost
aprobatf, avand in vedere ca reteaua de canalizare pluviala existenta in zona bretelei DN 1-DNCB
{intersectie cu Aleea Teisani) a fost proiectats in concordantd cu necesitdfile de preluare a apelor
pluviale de pe platforma drumului national, nefiind dimensionata peéntru a putea prelua cantitati
suplimentare de apa si neavand rolyl de a asigura colectarea apeior pluviale de pe zonele din afara
drumului national,

]
()

Director Adjunct Exploatare,
ing. Mihai HULDUBAN

(e, BUCURESTI
"“?@ ) ,

Sef DepartamenMentenanta,

ing. Razvan Lucian VOICU
frwemis, Avizaly Sif Servicin,
ing Fubi o pagina 14} refasp. Tefidad DRAGAN
P
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Seetia Drumuri Nationale BUCURESTI NORD PTE {PO) 1S-DNISAVZIIN- SDN Bucuresti Nord -Q/0
Tel.: 021.667.21.65 ; Fax : 021.667.21.63

Nr, #Z/é din’€7z //ellﬂég

tRsdanes sucleras

Indicativ VI E 12

APROB INAINTAREA

SPRE AVIZARE
PREZENTUL ACT NU CONSTITUIE ACORD, I
NUDA DREPT DE EXECUTIE DE LUCRAR] S1 ETIE .
NUSE POATE FOLOSI LA OBTINEREA SEF 5%/ TIE, ¥y
AUTORIZATIEI DE CONSTRUCTIE SN P

PROCES VERBAL DE CONSTATARE PE TEREN | 5 e ?

incheiat azj conereelvensend 20,

Subsemnatii;
2) din partea SD.N, ... BYC NORRY .l fderra evririies e .
b) din partea Beneﬁciarul_ui, dl./d-aa - avand C.L seria L -
eliberatd de Poliia.. =~ - ladatade. . , telefon e
ne-am deplasat azi, data de maj sus, in zona DN ..... /\ ....... (European Lo ) si am constatat urmatoarele :
LUCRARE 0% D PRINCIPI U en7e0, TRERONRERPERLONAE CU. 100N/ 99/ T/2est/ D
BENEFICIAR : .. C x B NSRS ,
cusedial/ domicilivl in ... BYSuREST - Be/StrfSos.  MNORDOLOY :
anLf, bl....m...., SC.7T..., etj...‘f...,apt. A G’, sector/ judet ,,..... Lo stelefon ... :
* Lucrarea: O ESTEamplasatatakm...... . » pe partea DREAPTA / STANGA a DN,
B VA FLamplasata la KM .. 21206826 TeA) partea DREAPTA /SFANGA 2 DN, $?§ ?;{ .
=
Pe teren BINU exista/ 3 EXISTA constructij cu destinatia de T
la distanta minima de “resieseenn. M1 de axul DN stladistantade ... m fafd de marginea pértii carosabile a
DN si impreimuire Ia distantade ......... . m fati de axul DN,
* Amplasamentu! este situat: - 1 o
-Tn intravilanul/ extravilagy] localitatii &L’Q‘J‘Ea—r' ............. » judetul SBC‘QE’\ ................
O INTRE indicatoarele rutiere de semnalizare a localitdtii ...................... care sunt amplasate Ia
pozitiile km fig. F46 (intrare) ~km ................__ ;
fig. F48 (iesire) —km _............. ;
HIN AFARA indicatoarelor rutiere de semnalizare de localitate.
pe raza DISTRICTULUI de drumusi W TIHCABER T,
L3 Posibilitatea de intoarcere sau virare la stinga exista la km | o kOOOMQ&
* Beneficiaru] - detine Certificat de Urbanism nr. [f@f/@)/ﬁ‘/%[ﬁs)(/g@ﬁ%} éiiberat de ?A’/MSEC'(DR_#] ....... :
- detine Autorizatia de Coustruire nr. Tt L PENtRY TUcrarea solicitata;
- define Proces verbal de receptie la terminarea Werdiritornr. ... ... 7 ;
¢ Seocupd ampriza/ zona de siguran{a a drumuyly; national :
LI DA, prin amplasarea/ rea] PRI ,
" NU, nu se realizeaza lucrari pe aceste zone; s
accesul se realizeaza prin drum lateral existent MeehTestee (denunvire, ¢lasificare),
Care : are parte carosabila de ...4590 §i imbriciminte din ..., Bk , intersecteazd DN la

pozitia kilometrica ., 12.42% (BReTeh iar la intersectia cu DN {racord simplu/ benzi/ pene) este semnalizat cy

Alte date despre drumul laterai TGQ;_G—N‘/L— LELRTLAL e NORLER ML DETIARGINEA
?Amuwﬁmew%a%&em?Mqu—c ....................................................................
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DATE DESPRE DRUM:
* Lapozifia km respectiva drumul este i @

& aliniament, 0] curby ;
O rambleu, Odebleu, = 1a nivel, O profil mixt — stanga ............... sidreapta................. ;

(5 palier, O ramps, (1 pants.
* Pesectorul de drum aferent pozitiei kilometrice, zona de sigurantd a drumuluj national se suprapune cu zona de

sigurantsi de Ia calea ferati adiacents KDA/D NU;

Ampriza denmuluj este aledtuita din:
stanga AX dreapta —

Taluz
Taluz
de ramblew/ Sany | Acosta. Parte Parte Acosta- [ Sany/ . r
deblen Trotuar Tigola meat | carosebill | carosabila ment | rigola Trowar | de ramblew/ debleu
Inplan | Venicals ; Verticala
Dimensiuni (m) ~ - | = | 150 boos [ 590 | = = 120 — | =
Natura ] [ A | ! il
Stare ] ! ! ! [ i | q
L Sisemniier ] ] [ ] [
Profilul transversal al DN in zona km /24290 BRETE R, prezint3 astfel : N
i 2o km (2200 BRETEH O
i 7
e A eea 000w
f % 50 ‘% ::}’ Founz a1 eV ORI,
= g Gy
{ ) Ay )
. N g %/, 'r\.-?_—ﬁc;-c‘_{guf}
g I B T e 172 i N
| - ]
WE 25 A9 f;‘-cg ¥ ]
4 AP 600 | o 120 ol
L Jran BERY e, ?f".:i},r;-. 1Py =7 VLRl
e
Alte elemente ale drumului (pe o distanta de 150 m inainte si dupa amplasament):
®* DNare..#.... benzi de circulatie, din care .. A pe sensul de dus i ... A, pe sensul de intors sj
benzi suplimentare de accelerare/ decelerare/ stocaj pentru virare la stanga - aferente....,. ™............. :
N K
* Lucriride arti fn zoni: [0 NU/ I DAY &S“?Eﬁ*ot ....... ~km... &t320 :
* Dotari siguranta circulatiei [J NU/O DA:
- Indicatoare rutiere (fig. conform STASY ettt et :
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 1"
- Marcaj axial cu linie (COMIME SCONIR) s : C
-Parapettip......—.. .. » axial/ marginal, intre km e T e —km........ . , ste./drt.; {
* Plantatie rutieri - 8 NU /7 DA (ar. arbori, specia) ... ;
¢ Perdea protectie - ® NU /O DAGm ... T )
* Contoride trafic- ¥ NU/ O DA (tip PEEK/ ISAF) 10 Koo ; :
* Camere rovinieta -X@ NU/ [0 DA B K ettt ;
* Elemeate ale drumului afectate de exccutia lucriiri INU/ODA oo
Alte investitii aflate in zonij -
- obiective amplasate in vee; alate — pe 100 m stanga/ dreapta si Vis-a-vis — (nume si poz.km.) -
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De lucrare si de respectarea conditiilor, ce vor ft impuse prin autorizatie, din partea beneficiarului, va rispunde :
T ’ . CNP
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avind Cl/BI seria _._nr . eliberat(a) de Politia e . i ladatade 06_!&,7_00;{- .
adresaltu Buluegsy, - s . kelefon
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desemnat in acest sens de cétre beneficiaryl lueririi,
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Piese oblizatorii ale documentajei depuse in vederea obtinerii avizutuj CNA.LR -DRDP. Bucuresti

1} Cerere tip, intocmita, Semnata si parafata de beneficiaru] avizului;

2) Certificat de Urbanism, valabil, pentry lucrarjle solicitate, iar dupa caz Autorizatia de construire sj
Procesul verbaj de receptie la terminareg luerarilor - copie;

3) Plan de fncadrare fn Zzoni, {anexa [a certificatul de urbanism) la o scarg convenabili (| :2000);

4) Proces verba] de ctonstatare pe teren, incheiat oy S.DN. -in copie ;

5) Punct de vedere de la unitati de proiectare, functie de lucrarile de modernizare aje drumuluj ;

6) Acordul Inspectoratuluj de Politie Judeteans - Directia Politiei Rutiere + copie a chitantei de plaia a
acordufui;

7) Referat al verificatorului de proiect privind calitatea I cerinta A4.B2,D 3 proiectuluj - in original;

8) Memoriu de prezentare a lucririi (memoriy drumuri);

9} Plan de situatie la scara 1:300 (acces, incinta, constructii, DN, semnalizare rytiera ete.);

I0) Plan de situatie In scara 1:300 privind Scurgerea apelor:

I'1) Profile transversale prin DN ;

12) Detalii de sistem rutier pentru acees $i inciny ;

13} Act de identitate (pentru beneficiari persoane fizice) say certificat de inregistrare [a O.N.R.C.
(pentru persoane Juridice/fizice inmatriculate) - in copie;

14) Acte de proprietate (sau de inchiriere, coinodat, concesiune) pentru teren si, dupa caz, constructie ;

I5) Dovada platii tarifului de analiza primara a documentatie;,

Proiectul tehnic va § intocmit, semnat $i verificat de un inginer de specialitate {inginer de drumuri),
$i vizat de un verificator proiecte drumuri atestat, Proiectul va purta stampila societatii de proiectare,

in functie de Situafia din teren, CN.A.LR. - D.R.D.p. Bucuresti poate solicita completarea documentatie;
cu alte piese scrise sau desenate, de [a caz Ia caz. Informaiij suplimentare privind continutul documentatie; vor
fi accesate pe site-u] bucuresti.cnadyy. ro/ Amplasare si aeces 1 zona drimulyi,

europene),

Lucrdrile nu vor incepe decit dupi obtinerea antorizatiei de amplasare si/ sauy de acces in zona
drumului public, eliberati de catre CNALR. -DRDpP, Bucuresti g incheierea contractului pentry utilizare gi
acces in zona drumulyi. Conform prevederilor art. 47 alin(7) din 0.G. nr., 4371997 — republicata, cu mdificirife §i
completdrile ulterioare, precum §i a Ordinului M.T, nr.i854/29.12.2017, pentru ocuparea amprize; $i a zonei de
sigurantd a drumurilor nafionale, prin amenajarea accesulyi say a refugivlui auto, se aplici tarife de utilizare.

Lrezentul Proces verbal contine 3 PURINRE ST a fost inch eiat intr-un Singur exemplar griginai,
Lr

£are se pastreaza ln sedind Sectici D.N./ Autostrazi, pene iciarnlui fiindu-i eliberata o copie,

Am lvat la cumostings, fntocmit,

Beneficiar / Reprezentant beneficiar+ Reprezentant S.p.N,
*{in ezl in eare benelician! este Reprezental, se va ataga
procesului verbal im Puternicirea/delegatia)

Numele st prenumcle Numele si prenumele
Semniitura Semnatura
......... / Sevaseetia,,

(loc de stam,

ATENTIE ! ntérzierile in eliberarea avigtdui, acordului say 4 arlorizatief e amplusare sifsay e
ACCES I Z0Ha drumiuf public, datorate prezentarii incorecte say incom plete a documentatiei say Procesulyi
verbal de ciitre beneficiar, exonereazs de raspundere administratorul drumuly;. Procesul verbal vq £ luat in
considerare numai daci este semnat si stampilat de cityre beneficiar, Conform Ordinului M,T. nr.1854/2017
Bentry reanalizarea documentatiej telinice se percepe un tarif in valoare (e 75,00 euro (TVA inclus),
Valabilitatea Prezentului Proces verbal este go 12 luni de Ia data intocmirii san Pani Ia modificarey
situatiei din teren,
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CFR COMP.ANIA NAT[OE.VAL/K DE CAI FERATE ,CFR”" - S.A. Ce |
] R Registrul Comerfului 1/40/9774/1998, CUI : RO [1054529 5K EN 50 5007:3008
_-A{’L‘*f"“ Bd. Dinicu Golescu nr.38, sector 1, Bucuresti, Roménia %"Lm_g‘;‘_r__ﬁ
v www.cfioro; e-mail: OfficeCFR@cfr.ro: cod postal: 010873 Cortifical SMM Mo, 128
F2
DIRECTIA DEZVOLTARE Tel/Fax: 021 319 09 69, Tel: 0372 843 270, Tel CFR 122 062

Biroul Avize CFR pentru Terfi
Nr. 6/5/1048 /2018

Céitre,

-prin 8.C, KXL STUDIO S.R.L.

Spre yiiin(d:  M.T.-DIRECTIA INVESTITII INFRASTRUCTURA, REGLEMENTARI
TEHNICE $1 AUTORIZATII DE CONSTRUIRE

SUCURSALA REGIONALA DE CAY FERATE BUCURESTI

Urmare cererii dumneavoastrd nr. 192/ 12.06.2018, inregistratd la C.N.C.F. ,,CFR” S.A. cu nr.
6/5/681/12.06.2018 si a completarilor ulterioare la documentatie, inregistrate la C.N.C.F. , CFR” S.A. cu
nr. 6/5/801/27.06.2018 si nr. 6/5/864/9.07.2018, conform Ordinului MT nr. 158/1996, vi transmitem
avizul CFR pentru documentatia ,,Plan Urbanistic Zonal - Construire ansamblu de locuinte colective si
servicii S+P+4E, Aleea Teisani nr. 119-121, sector 1, mun. Bucuresti. Beneficiar:

I. Date generale

Obiectiv: P.UZ ~ Construire ansambly de locuinte colective si servicii S+P+4E, Aleea
Teisani nr. 119-121, sector 1, mun. Bucuresti;

Beneficiar:

Proiectant:  8.C. KXL STUDIO S.R.L.

Calea feratd implicaid: _

- linia de cale ferati magistrala 301B Mogosoaia — R. Pasirea, linje dubli, electrificata,
infrastructurd feroviard publica, mteroperabila, statia CF Otopeni de la kin 124875 la km 134200, pe
partea dreapta.

11, Situatia existents si proiectati

Terenul studiat prin PUZ, cu suprafata misuratd de 15908,00 mp (din acte 15432,00 mp), este
situat fn intravilanul Sectorului 1 Bucuresti i este proprietate

Accesul la teren se face din Aleea Teisani.

Page 1 of 3
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Terenul se afla in zona de protectie a liniei Mogosoaia — R. Pasdrea, de la km 124875 la km
13+200, pe partea dreapts, la distante de 5-40 m fata de axul liniei 5 din statia Otopeni.

Limita zonei cadastrale CFR pe partea dreaptd a liniei cf, masurata din axul liniei 5 din statia
Otopeni, este la distanta de 4 m,

Situatia cablurilor CFR: Pe terenul be care se vor executa constructiile nu sunt cabluri CFR.

Conform prevederilor Planului Urbanistic General ~ PUG Municipiu Bucuresti aprobat prin
HCGMB nr. 269/2000, terenul este inclus in subzona unitati mici si mijlocii productive si de servicii.

Planul Urbanistic Zonal propune urmétoarele:

a. Amplasarea unor constructii cu destinatia locuinge colective, circulafii si amenajiri, spatii verzi:

b. Imobilele vor avea regim de indlfime S/Ds+P+4E, cu Inaltimea maxima de 21 m;

¢. Locuintele colective propuse se vor amplasa la distanfa minima de 20,00 m fatd de linia 5 din
statia Otopeni;

d. dccesul se varealiza din Aleea Teisani, pe limita de sud-est a proprietatii;

€. Unilitdfi: Echiparea cu utilitati se va face prin racordarea la retelele tehnico-edilitare din zond,

in concluzie, locuinfele sunt amplasate fata de axul ciii ferate:

- in afara zonei cadastrale CFR;

- In afara zonei de siguranta CFR, a carei limita este la distanta 20 m;
- in zona de protectie CFR a cérei limit3 este Ia distanta 100 m.

I11. Documentatia este insotita de urmétoarele acte: p—
- Certificat de urbanism nr. 1801/90/T/24437/9.09.2016 eliberat de Priméria Sectoruluié.;i‘f

Bucuresti;
- Document de avizare nr. R.2/11/192/7.05.2018 al CTE-Sucursala Regionala CF Bucuresti;
- Proces verbal nr. 1345/26.04.2018 al comisiei intrunit la fata locului-Sectia L3 Bucuresti;
- Contract de vénzare cumpdrare nr. | . . woo . Sz
Tialian);
- Extras de carte funciara " Bucuresti Sector 1;
- Plan Reglementiiri Urbanistice vizat de Serviciul TE Cadastru-Sucursala RCF Bucuresti.

IV. Concluzii
Avand in vedere cele mentionate mai sus, Compania Nationald de Cai Ferate ,,CFR™-S.A.
AVIZEAZA FAVORABIL
documentatia ,,Plan Urbanistic Zonal - Construire ansamblu de locuinte colective si servicii S+P+H4E,
Aleea Teisani nr. 119-121, sector 1, mun. Bucuresti. Beneficiar:
» CU respectarea urmatoarelor conditii:

1. In conformitate cu Ordonanta de Urgents a Guvernului Romaniei nr. 83/2016, de modificare si
completare a Ordonantei de Urgentd a Guvernului Romaniei nr. 12/1998, privind transportul pe caile
ferate roméne si reorganizarea SNCFR, aprobata prin legea nr. 89/1999, se atrage atentia cd in limite _.\g\“
20,00 m de o parte si de alta fatd de axul liniei of publice este constituitd zona de siguranti a
infrastructurii feroviare. C.N.C.F. »CFR” §.A. poate initia in caz de nevoie exproprieri pentru cauzi de
utilitate publica in conditiile legii,

2. CN.CFF. ,CFR” S.A. nu recomandi amplasarea constructiilor in zona de protectie a caii ferate
(fasie de 100 m Ia stinga si la dreapta ciii ferate). Prin specificul activititii, calea ferata poate afecta
amplasamentul prin emisii fonice $i vibratii produse de circulatia trenurilor, motiv pentru care C.N.C.F.
»CFR™ S.A, nu-si asumai raspunderea pe toatd durata de existend a constructfilor, pentru eventualele
degradari ale constructiilor, determinate de vibratiile produse de traficul feroviar $1 nici pentru poluarea
fonica.

3. Suntem de acord cu propunerea Planului Utrbanistic Zonal de amplasare a locuintelor colective :
la distanta minima de 20,00 m fagi de linia § din statia Otopeni, V
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4. Se interzice utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie,

care ar putea crea confuzie cu semnalizarca feroviara.

5. La faza urmétoare de proiectare,

galbend, verde sau albastra,

peniru constructiile amplasate pe zona de protectie feroviara,

se va solicita acordul M.T., si avizul CFR in baza unei documentalii de aviz elaborati in conformitate cu

prevederile Ordinului M.T. 158/1996.

6. Se vor respecta conditiile si prevederile din Documentul de avizare nr. R.2/117192/7.05.2018 al
CTE-Sucursala Regjonala CF Bucuresti si din Procesul verbal nr. 1345/26.04.2018 al comisiei intrunita la

fata locului-Sectia L3 Bucuresti.

Director Directia Dezvoltare
Marius Marian CHIPER

N D Brou2es2oe

" Sef Serviciu

/Aurelian ONECI
0. do ] //74%:'7‘

Sef Birou Avize CFR pentru Terti
Rodica GHETU

(2/2/5-1_? 02 of 2’07"{}

Red: Valentin SIMION
DaDocumente lucru

Nr, exemplare: 2

Data redactarii: 2.08.2018
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATIL DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URCEENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
“DEALUL SPIRII” BUCURESTI-ILFOV
Nesecret
Ex.nr, 2
Nr. 911995
Bucuresti, 11.05.2018

CATRE,

Sos. - , . Bucuresti

Urmare. a,céréri{ dumneavoash*é, “mregistraté la Inspectoratul pentru Situatii de Urgents
,Dealul Spirii” Bucugesti-lifov cu nr, 911995/16.04.2018, v& precizim faptul &, faza de proiect
P.U.Z. pentru ,, Construiré ansamblu de locuintei colective si servicii S+P+E” — din Str. Aleea
Teisani nr.119-121, sector 1, Bﬁéﬁr’egti, nu face obiectul aviziril/autorizirii privind securitatea Ia
incendiu, fnfruct nu se incadreazi tn prevederile H.G.R. nr. 571/2016.

Pentru amplasarea constructiei in parceld se va avea in vedere respectarea prevederilor
HGR. nr.525/ 1996 pentru aprobarea Reg_ulamentului General de Urbanism, cu modificirile si
completirile ulteriqar‘e. 2'.’ L ; . o ._ o "

In situatia mcarexmobllul dumneavoastrd face pérte din categor}?ile de constructii §i
amenajari care se supun avizdrii gi/sau autorizdrii privind securitatea la incendiu / protectie
civild, conform prevéderilor HG.R. nr.571/2016 st HGR. nr.862/2016 veti solicita, potrivit
pfévederilof azt30 din ngéa nr.307/2006 privind apdrarea impoftriva incendiilor, cu modificirile
si completirile uitérioaré, avi?ul/éutorizéﬁa de securitate la incendiu, respectiv avizul/autorizatia
de protectia civil# botrivit preéédéﬁ[or art. 20 din Legea nr.481/2004 privind protectia civila.

 Prézenta adresi_nu_censtituie aviz/acord/autorizatie de securitate la incendiw/

protectie civil3.

Calea 13 Septembrie nr., 135, sector 5, Bucuregti
Tek: 021/207.55.00, Fax, 021/316.51.16; C.P. 050719

Nesecret - Pagina I/1
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare.Urbana
Directia Urbanism

SERVICIUL PROIECTE URBANE
Nr. intrare PMB: 1557341/ 18.00.2017
Nr. fegire PMB: 1557341/11161/.4:.10.2017

Catre: SC KXL STUDIO S.R.L.
Bucuregti, Sector 1, Sir, Mr. Av. Nicolae Capganr. 6

Referitor la; Eliberare Aviz tehnic de consultanta preliminara de circulatie DU-SPU pentru amplasamentul
% situatin Bucuresti, Sector 1, Aleea Teigani nr. 119-121

Va comunicam;

« In data de 29.06.2017 a fost eliberat Avizului tehnic de consultanta preliminara de circulatie nr. 318 citre
firma dumneavoastra, pentru amplasamentul din Bucuresti, Sector 1, Aleea Teigani nr. 118-121, ca
urmare a cererii dumneavostra nr. 1508337/08.05.2017 completata prin nr. 1517455 /08.06.2017. (Avizul
atagam in copie).

» Documentatiile de Urbanism de palier PUZ se pot consuita pe site-ul P.M.B. la rubrica Urbanism,

= Documentatiile de Urbanism de palier PUD se pot consulta la Priméria de Sector.

+ Nudefinem celelalte informatji solicitate de dumneavoastra prin adresa nr. 1557341/18.09.2017.

SEF SERVICIU [
Elena BADOIU

Tntocmit in 2 {dous) exemplare: Expert superior-arh. Raluca-loana ENACHESCU ﬁ @ - mé

ARDA

5

=5

UKAS
et e

AT

Gy

Bd. Regina Elisabela nr. 47, cod postal 050013, sedor §, Bucuresti, Rormania

Tel 021.205,55.00
hitp:Ahveew.pmb,ro
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10 3001 + 50 146 001
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PRIVARIA MUNICIPIULUS BUCURESTI
Directia Generald Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

SERVICIUL PROIECTE URBANE
Nr. infrare PMB: 1517155/ 08.06.2017
Nr. fegire PMB: 1517155/7095/29.06.2017

Aviz tehnic de consultanté preliminara de circulatie nr. 318/ 29.06.2017
Categoria A2 - “zond urbani”. tip 4 - analiz3 prospectivi de trafic

Solicitant; SC KXL STUDIO S.R.L.
Bucuresti, Sector 1, Str. Mr. Av. Nicolae Capsanr. 6

Spre stiinta: Primaria Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti
Directia Arhitect Sef
Bucuresti, Sector 1, Bd. Banu Manta nr. 9

Amplasament:  Bucuresti, Sector 1, Algea Teigani nr. 119-121

1. Situafia existentd

Terenul cu adresa postald Bucuregti, Sector 1, Aleea Teigani nr. 119121 care face obiectul prezentului Aviz tehnic de
consultanta preliminaré de circufatie, delimitatmarcat pe planurile topo-cadastrale anexate cererii adresate DU-SPU este
adiacent Alefi Teigani; ariera de circulaie la care raportam analiza de trafic solicitata, prezintd urmétoarele caracteristici:

- Aleea Teigani este o arteri de circulafie care are un prospect variabil intre limitele de proprietate, cuprins Tntre 9,00-13,00m
(conform planului cadastral scara 1:500 anexat cererii dumneavoastra).

2, Paliere de reglementare ale dezvoltarii urbane In teritoriul de referinta — conform documentatiilor existente

@ Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HOGMB nr. 2692000, prelungit cu HCGMB
nr. 224/15.12.2015;

ePlanul Urbanistic Zonal ,,PUZ Linia Metrou Magistrala 6, 1Mai-Otopeni, Tronson 1, Sector 1" aprobat prin HCGMS nr.
287/29.00.2017;

ePlanul Urbanisfic Zonal ,,PUZ Aleea Teigani nr. 210-212 §l 214216, Sector 1, Bucuregti” aprobat prin HCGMB nr.
334/31.10.2016;

ePlanul Urbanistic Zonal ,,PUZ Modemnizare Soseaua de Centura a Municipiului Bucuresti” aprobat prin HCGMB nr,
8/17.01.2008, cu termen de valabilitate expirat, dar ale carui reglementsri a produs efects i tetitoriu;
@ Planul Urbanistic Zonal ,,PUZ Aleea Teigani (tarla 468) - Psdurea Pusnicu - Padurea Béneasa, sector 1" aprobat prin

o Planul Urbanistic Zonal ,,PUZ Aleea Teigani- Padurea Pusnicu nr. 21 4-216, sector 1, Bucuregtl” aprobat prin HCGMB
nr. 143/13.04.2008, cu termen de valabilitate expirat, dar ale carui reglementéri a produs efecte in teritoriu,

HCGMB nr. 263/29.05.2008, cu termen de valabilitate expirat, dar ale c3rui reglementari a produs efecte in teritoriu; /
,

Bd. FAegina Efsabzta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania #‘P
Tef: 021.305.55.00 é
hittp:ifvww.pmb.rs @
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3. Prevederi generale si detalii de reglementare

e Prin reglementarile PUGPUZ sunt aprobate caracteristicile sistemului de clrculafie, obiectivals in pafierul strategisi de dezvoltare
urban, precum si corelarealcoractarea profilelor functionale ale arteralor de circulatie, in scopul fluidizani traficului urban §l a unaf
corecle deservir a orasului, in acord cu structura spafial ~ compozifionald a diferitelor zone sia intreguiui sistem urban,

* Reglementarile de circulafie aprobate la nivelul zonei prin , PUZ Aleea Teigani nr. 210-212 g 214-216, Sector 1,
Bucuregt” prevad urmétoarele:

- Realizarea unui prospect de 19,00m pentru Aleea Teisani, compus din carosabi} de 13,00m, trotuare de cite 2,00m
despariite de carosahil prin zone verzi de 1,00m. Dezvoltarea viitoare se va face cu mentinerea axului existent al
Aleii Teisani;

- Respectarea la partea de nord a terenului a zonelor de protectie CF;

- zona de protectie severd CF de 20,00m, cu interdictie de construire,
- zona de protectie CF de 100,00m.

4. Concluzii si recomandari

» Prin C.U. nr. 1801/90/ T/24437 din 09.09.2016 s-a solicitat elaborare unei documentatii de urbanism de palier
PUZ. Documentatia va fi analizati/avizata in Comisia Tehnicd de Circulatie a Primériei Municipiului Bucuresti,

« Tn conformitate cuy articolul 47 din legea 35012001, cu modificrile $i completérile ulterioare, organizarea refelef stradale,
precum si statutul juridic si circulatia terenurilor se stabilesc printr-o documentatie de urbanism de palier P,U.Z,

= Datele continute Tn prezentul Aviz tehnic de consultanta preliminard a DU-SPU, au un caracter informativ, fiind
necesare coreldrii la scara feritoriului municipal a actiunilor de realizare a obiectivelor de utilitate publicg,
conform HCGMB nr. 136 din 30.05.2002; informatiile sunt necesare in etapa preliminard de elaborare a
documentatiei tehnice de specialitate in conformitate cu legislatia tn vigoare. Prezentul Aviz tehnic de consultantd
prefiminard, nu inloculeste avizui Comisiei Tehnice de Circulatie a Prim&riei Municipiului Bucuregti.

© Informalii suplimentare se pot obtine de la directiile si serviciile de urbanism ale Primariei Municipiului Bucuresti si ale
Primariei Sectorului 1,

® Avizul tehnic de consuliantd prefiminars de circutalie 2 fost achitat cu chitanfa Serfa A 07, nr. 176554 din 08.05.2017 in
valoare de §0,00lei.

ARHITECT SEF AL MUNIc

N
F AL MUNefeUE) BUCURESTS
Arh. Adtian BOLD =5 W/ "]

SEF SERVICIU

Elena BADOIU };\

intocmit in 3 (trei) exemplare: Expert superior-arh, Raluca-loana ENACHESCU ﬁ 6@2.—@ ‘é(‘

Bd. Regina Efisabeta nr. 47, cod postal 050013, seclor 5, Bucuregti, Fomania
Tek: 021.305.55.00
hitp:/fwerw.pmb.ro




1A MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teiitoriului

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1836362/ /. Of. 2500

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATI DE URBANISM
Din P.V. nr. 11/21.05.2020 al sediniei
Comisiei de Coordeonare a P.M.B.

Nr. 7. SC KXL STUDIO SRL cu sediul/domiciliul in Bucuresti, Str. Viitorului
nr. 115, sector 2, prezinta spre avizare documentatia de precoordonare a
»P.UZ. — ului ,ALEEA TEISANI NR. 119 - 121 SECTOR 1, Tmpreun cu avizele
administratorilor de reiele edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului General
nr. 812/24.06.2014 completata cu Dispozitia Primarului General
nr. 304/29.02.2016, se avizeaza favorabil, strict din punct de vedere al refelelor edilitare,
planul de precoordonare pentru imobilul mentionat mai sus cu condifiile:

- la faza de obiinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitafi, ih conformitate
cu Legea 50/1981 actualizata si modificata;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este

_de 170,96 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua publica de
apa,

- se vor prevedea: gospoddrie apd potabild si incendiu statle de pompare ape
uzate menajere, bazin de retentie ape pluviale cuplat cu decantor separator produse
petroliere, PT, calculate conform nermativelor In vigoare;

- pana la realizarea retelelor publice in teren se va consirui provizoriu o retea
canalizare de refulare (menajer si pluvial) In baza unui aviz SC Apa Nova Bucuresti

- costul extinderii refelelor edilitare si eventualele echipamente necesare
functiondrii corespunzatoare a acestora, va fi suportat in totalitate de catre beneficiar;

* la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si ,ansamblul locuinte colective si functiuni
complementare RHmax= S/Ds+P+4E aleea Teigsani nr. 119 - 121 sector 1, Bucuresti”, la
structura hidrogeoclogica existenta, cu prezentarea masurilor de prezervare a sistemului
existent. Acest studiu va putea fi utilizat de cétre municipalitate in vederea constituirii unei
haze de date specializate.”

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu
HCGMB nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Il 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
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cap. |IL.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile
desfasurate.

- pentru faza de Autorizatie de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- proiectantul, verificatorul si beneficiarul ramén direct raspunzitori de
respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare;

- proiectantul si beneficiarul raspund pentru exactitatea si veridicilatea
datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii
prezentului aviz;

~ se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare ih conformitate cu
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

VICEPRESEDINTE COMISIE,
DIRECTOR EXECK TV
Catalina GUSA W

'3

SECRETAR ( ISIE, REPREZENTANT COMISIE DU,
Catalina IORDACHE / Valentina IONESCU

il /%,

FPS-2.3.2.6-02/7 7

Intocmit, ing. Camelia Puiu

I
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Directia Transporturi P St
ROMANIA
COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nr. 10383/.. 0. Q. L0/F 1631931
Tul 0569
Citre

S.C. KXL STUDIO S.R.L.
Str. Maior Aviator Nicolae Capsa nr. 6, sectorul 1, Bucuresti

In gedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 05.07.2018 s-a dat
acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale,
pentru documentafia ,,P.U.Z. ~ Aleea Teisani nr.119-121, sectorul 1, Bucuresti”,
conform Avizului de Oportunitate nr. 69/15.09.2017, Certificatului de Urbanism
nr.1801/90/T/24437/09.09.2016 si planului anexat la aviz.

Totodats, in conformitate cu art.13, alin (1) si (2) din Regulamentul de aplicare

a H.G. nr.525/1996, nu se pot autoriza investitii ce presupun cheltuieli de echipare
locale, decét In urma Incheieri, prin contract, a obligatiei efectusrii, in parte sau total, a
lucrarilor de echipare edilitard aferente.

Pentru avizul comisiei vefi reveni la urmiitoarea fazi de proiectare (D.T.A.C.),
- dupd aprobarea documentatiei P.U.Z. §i obtinerea Hotrarii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, fazi la care vefi prezenta un Studiu de Circulatie privind
impactul ansamblului rezidential asupra traficului din zond, i veti prezenta documente
care sa ateste Indeplinirea obligatiilor conform H.G. nr.525/1996.

COSMIN £
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