PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Generaa in stratie si Relatia cu CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Junidica

Serviciul Transparentad Decizionala
Nr. 5379.6/1/ {2 .10 2020

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicatd, se aduce la cunostintd publicd urméatorul proiect de act normativ:

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal STR. VASILE LUCACIU NR.
111 BIS, STR. MEDELENI NR. 13A - SECTOR 3

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicatd, "Anunful referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunogtinta publicului, in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucrdtoare Tnainte de supunerea
spre avizare de cdtre autoritafile publice ..."

Procedura dezbatere: 30 de zile lucratoare: termen: 24.11.2020

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat;

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

link https://www3.pmb.rofinstitutii’cgmb/dezb publica/proiecte.

- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta nr 47 sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine In copie, pe baza de cerere depusé la Centrul de
informare.

in conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicat3, pana la data de
12 noiembrie 2020, se pot trimite Th scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin pogta pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 — Directia Asistenta
Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5;

- pe e-mail la adresa: relatiipublice@pmb.ro.

Materialele transmise vor purta mentiunea:
»Recomandare la proiect de act normativ”
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

PROIECT

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
STR. VASILE LUCACIU NR. 111 BIS, STR. MEDELENI NR. 13A - SECTOR 3

Avand in vedere Referatul de aprobare al liigacr&lui General si Raportul de specialitate al

Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti nr. 324 00

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Avizul

Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucurest;

Vizand documentele emise:
Agentia pt. Protectia Mediului Bucuresti - Decizia Etapei de Tncadrare nr. 72/ 19.09.2019;
PMB:

o Cettificatul de urbanism nr, 1664/ 1562058/ 20.12.2017,;

o Certificatul de urbanism nr. 741/ 1604751/ 22.05.2018;

o Certificatul de urbanism nr. 72/ 1797920/ 28.01.2020;

o Certificatul de urbanism nr. 673/ 1843378 din 30.06.2020;
PMB - Directia Urbanism:

o Avizul de oportunitate nr. 79/ 12.07.2018;

o  Avizul preliminar nr. 136/ 21.12.2018;
PMRB - Comisia de Coordonare Lucréri Edilitare — Avizul nr. 1787358/ 29.11.2019;
PMB - Comisia Tehnicé de Circulatie — Avizul de principiu nr. 1700860/ 1238/ 11.02.2019;
PMB - Serviciul Proiecte Urbane — Avizul tehnic de consultan{a preliminara de circulatie nr.
521N/ 04.09.2018 ~ Categoria A1 — "ot/ parceld”, tip 4 — analiza prospectiva de trafic,
Ministerul Culturii si Identitatii Nationale —Avizul nr. 1653/ Z/ 02.10.2019;
Ministerul Afacerilor interne — Departamentul pentru Situatii de Urgentd — Inspectoratul
General pentru Situatii de Urgenta "Dealul Spirii" — Bucuresti — Ilfov — Avizul nr. 1354801/
19.02.2019, respectiv nr. 1354802/-19.02.201%;2 [
Raportul informdrii §i consultaril publicului nr. = Sty li@f""om

Tinand seama de prevederile:

Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu modificarile
si completérile ulterioare;

Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completarile
ulterioare;

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Rormania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro
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- Hotarari Guvernului nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului Generai de Urbanism, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- PUG - Municipiu! Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/ 21.12.2000, cu modificarile si
completarile ulterioare;

. PUZ Zone Construite protejate aprobat prin HCGMB nr. 279/ 2000;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, cu modificarile si completarile ultericare;

in temeiut prevederilor art. 166 alin. (2) lit. i), art. 129 alin. (2} iit. ¢}, alin. (6) lit. c}, art. 139 alin.
(3), lit. ) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal — STR. VASILE LUCACIU NR. 111 BIS, STR. MEDELENI
NR. 13A - SECTOR 3, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. r‘.”f.??”/ 19072020 prevazut in
Anexa 1, Planul de reglementéri vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local

de Urfanisnj reprezentand Anexa 3 si Raportul informérii  si  consultarii publicuiui  nr.
X933 ] 14,04 2020 reprezentand Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotérari are caracter de reglementare

specifica si nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizafiel de construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotérari este valabila pana la aprobarea

unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.
Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr.3 sinr. 4 fac parte integrantd din prezenta hotaréare.

Art.5 Dupa aprobare, in vederea efectuari modificarilor in evidentele cadastrale, prin grija
peneficiarului se va transmite la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti documentatia

specifica prevazuta in norme.

Art.6 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti si

al Primarului Sectorului 3 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptatd in Sedinta ordinard ................. @ Consiliului General al
Municipiului Bucuresti din data de ...........c.oooveinnens -

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI
GEORGIANA ZAMFIR
Bucuresti, ......... oo 2020
B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro Pag 2
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST
Directia Generald Urbanism gi Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cereril adresate de SC URBAN AMBITION SRL - )
in calitate de elaborator, cu sediul in Bucuresti, Sector 1, Cod postal 01 2924, str. Miercani nr. 24, telefon:

_ pentru SC OMV PETROM MARKETING SRL si : . in calitate
de beneficiari, inregistrata cu nr. 1821349 din 06.02.2020, respectiv nr. 1859642 din 07.07.2020, in conformitate cu
prevederile Legit nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se
emite urmétorul:

AVIZ
NR. 4L 1 13- o 2000

PENTRU
PUZ - STR. VASILE LUCACIU NR. 111 BIS, STR. MEDELEN! NR. 13A - SECTOR 3

GENERAT DE IMOBILUL din STR. VASILE LUCACIU NR. 111 BIS, STR. MEDELENI NR. 13A, SECTOR 3, compus din
teren Tn suprafati de 920,00 mp. din masuratori cadastrale, proprietate privatd a persoanelor juridice gi fizice, conform
Certificatelor de Urbanism nr. 1664/ 1562058 din 20.12.2017, nr. 744/ 1604751 din 22.05.2018, nr. 72/ 1797920/
28.01.2020, respectiv nr. 673/ 1843378 din 30.06.2020, eliberate de Primaria Municipiului Bucuregti.

INITIATOR: SC OMV PETROM MARKETING SRL si

PROIECTANT GENERAL: SC URBAN AMBITION SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: )

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iIN PUZ: Zona studiaté prin PUZ se afld in intravilanul
Municipiutui Bucuregti, pe teritoriuf administrativ al Sectorului 3.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Pilanului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, cu completérile si modificarile ulterioare, amplasamentul care face obiectul studiului se
incadreaza in urmaioarea Unitate Teritoriald de Referinta (UTR): M1 — subzond mixta situatd in zona protejatd, iar
conform PUZ Zone Construite Protejate, aprobat cu HCGMB nr. 279/ 2000, figureza in Zona Protefatd nr. 38 — Zona
Labirint, subzona L1b.

Conform art. 32 din Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritariului i urbanismu!, cu modificarile si completérile
ulterioare, 1a alin. 5 se prevad urmaloaréle: In situatia previzuts la alin. (1) lit b) si ¢} se pot aduce urméioarele
modificiri reglementarilor din Planul urbanistic general: a} prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementdr noi cu
privire la: regimul de construire, funcliunea zonei, Indlfimea maximi admisé, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenufui (POT), retragerea clddirilor fafd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si

postericare ale parcelei.

Tn conformitate cu prevederile art. 32 alin. 10 din legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificarile si completarile ulterioare: Prin excepfie de la prevederile alin. (9), sunt admise documentatii de urbanism
elaborate in baza unui aviz de oportunitate, inifiate de persoane fizice g juridice, care confin modificiri ale indicatorilor
urbanistici in limita a maximum 20% si care nu modifica caracterul general al zonei.

Zona Protejata nr. 38 — Zona Labirint
- Regim de construire: dicontinuu;
- Funcfiuni predominante: locuire;

- H max.: 10m, peste inélt_imea admisa se accepta realizarea unui singur nivel (3m) retras Ia 1,5m fa{a de planul vertical
al fatadei. inaltimea noilor constructii nu va putea depasi, totodatd, cu mai mult de 3m inAltimea cladirilor exisiente

S m@b
® 2
e il

5 3661 + 50 13601 oo1

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, seclor 5, Bucuresti, Romania
Tek: 021.305.55.00
http:thaew.pmb.ro _5

2.




nvecinate: se admite realizarea unui element arhitectural care poate depasi cu 3m inalfimea verticald (10m), desfasurat
pe cel mult o treime din lungimea fatadei;

- POT max.: 40% pentru locuinte izolate, 50% pentru locuinte cuplate;
- CUT max.: 1,8 mp. ACD/ mp.teren
- Retragerea minima fat de aliniament: pe aliniament;

- Retrageri minime fata de limitele laterale: la o distanta egald cu jumétate din inaflime, dar nu mai puiin de 3 m sau
alipire a calcan;

- Retrageri minime fata de fimitele posterioare: la o distanta egald cu jumétate din inaltime, dar nu mai putin de 5 m;

PREVEDER! PUZ - RLU PROPUSE:

Zona Protejati nr. 38 —~ Zona Labirint

- Regim de construire: cupiat;

~ Functiuni predominante: LOCUINTE COLECTIVE;
- Hmax.: 13,00m;

- R maxH: Ds+P+3E+M;

- POT max.: 50%;

- CUT max.: 2,16 mp. ACD/ mp.teren;

- Retragerea minima fatd de aliniament: pe afiniamentul Str. Medeleni, respectiv retras cu 3,5m fatd de str. Vasile
Lucaciu, conform planului de reglementari si ale Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- Retrageri minime fatd de limitele laterale: 2,5m fatd de limita esticd, conform planului de reglementari si ale
Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- Retrageri minime fatd de limitele posterioare: 5,0m fali de limita nordica, conform planului de reglementari i ale
Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- SPATH VERZ!: Se va asigura o suprafata de min. 28,53% spatil verzi pe sol natural si va respecta Decizia Etapei de
incadrare nr. 72/ 19.09.2019 a Agentiei pt. Protectia Mediului Bucuresti;

- CIRGULATH S! ACCESE: Parcarea gi gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
_Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile construclii §i amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecle funciionari a arterelor de circulaie” aprobate prin
HCGMB nr. 66/ 2006 si va respecta Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB nr. 1700860/ 1238/ 11.02.2019;

. ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale. Este obligatorie
racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu apa,; canalizare, energie electrica, precum si respectarea
specificatiilor din Avizul Comisiei de Cooardonare Lucrari Edilitare - PMB nr. 1787358/ 29.11.2019;

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal STR. VASILE LUCAGIU NR. 111 BIS, STR. MEDELENI NR. 13A,
SECTOR 3, BUCURESTI, cu respectarea conditiilor din acordurile/ avizele specifice ale organismelor centrale sif sau
teritoriale pentru etapele de avizare/ aprobare a P.U.Z

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu plansa de reglementari si regulamentul focal de urbanism aferent,
anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul gi beneficiarul PUZ rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnic& pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate intocmi numat dupa
aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatelor de Urbanism nr.
673/ 1843378 din 30.06.2020, respectiv nr.. 721 1797920/ 28.011;2020, eliberate de Priméria municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCUREST!,
ARH. $TEFA:§-§C§3§|N DUNITRASCU
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$.C. Urban Ambition S.R.L.

Urban J 40 1 1899312007
ern CUI RO 22548501
| Ambition BUCURESTI, ROMANIA

www.urbanambition.ro

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PUZ STRADA VASILE LUCACI, NR. 111BIS Sl
STRADA MEDELENI, NR. 13A SECTOR 3

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Beneficiarl:

Proiectant Urhanism:
SC URBAN AMBITION S

% \ Bucuresti, sector 1, inregistrata Ia Registrul
Comertului sub nr., J 40 / 1 §93

k O 22548501, telefon.-
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1.1 ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM SI CORELAREA CU ALTE
DOCUMENTATII

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a

constructiilor in perimetrul aflat sub incidenta sa.

1.2 DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul regulament de urbanism se aplica teritoriului delimitat in planul de reglementari care
face parte integranta din prezentul regulament, este identificat prin adresa Strada Vasile Lucaci,
nr. 111bis si in Strada Medeleni, nr. 13A Sector 3, Bucuresti si prin nr. cadastral 203766, in
suprafata de 400 mp si 529 mp din masuratori si nr. cadastral 229389, in suprafata de 391 mp
situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se afla in in apropierea Caii Calarasi- la nord, Strada
Matei Basarab la sud.

Prezentul Regulament preia prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat cu
HCGMB nr. 269/21 dec. 2000, prelungit cu HCGMB nr. 324/17.11.2010, HCGMB nr.
241/21.12.2011 si HCGMB nr. 232/19.12.2012, republicat si ale R.L.U. aferent P.U.G. al
Municipiului Bucuresti precum si cele ale PUZ-ului de Zone protejate si le adapteaza
conditiilor specifice PUZ-ului de fata.

Profilul functional propus al UTR propus este ZP 38 — zona Labirint/subzona L1b

1.3 DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE
Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmatoarele zone

| UTR propus este ZP 38 — zona Labirint/subzona L1b

|

- zona rezidentiala cuprinzand locuinte izolate pe lot, locuinte cuplate sau isiruite. lzolat
sunt dispuse institutii. Variatie a marimilor de parcele, diferente relativ mici de inaltime
{cu unele exceptii locale).

1.4 DEROGARI DE L A PREVEDERILE REGULAMENTULUI
- Modificarea conditilor de construire impuse prin prezentul regulament constituie
modificare a regulamentului si poate avea loc numai pe baza unei documentatii de
urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal, elaborate si aprobate conform legii.

TITLUL Il - PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE FUNCTIONALE

| ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Lotul se inscrie in P.U.G. al Municipiului Bucuresti in conditille functionale caracteristice
subzonei M1-subzona mixta situata in zona protejata si Conform Puz Zone Construite
Protejate, terenul se afla in zona protejata 38 - Zona Labirint., adaptate conditiilor
specifice PUZ-ului de fata

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 - Utilizari admise

Sunt admise urmatoarele functiuni si activitati:

-locuire semicolectiva pe lot, unele servicii ale acestora precum mic comert, ateliere,
cabinete medicale, baruri, cluburi, sedii publice de institutii, organizatii obstesti).

Art.2 - Utilizari admise cu conditionari

- functiuni cu caracter comercial, servicii, administrativ cu urmatoarele conditii

(1) functiunea sa nu stanjeneasca vecinatatile




(2) functiunea sa nu implice nici un fel de modificare a afhitectarii
caracterului/elementelor valoroase ale interiorului i

(3) sa nu afecteze vegetatia existenta (curti de fatada si arbori)
i i

|
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Art.3 - Utilizari interzise .

i
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Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati:
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- aclivitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu

statutul de zona protejata;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura - inclusiv chioscuri si panouri publicitare, de orice
dimensiune si indiferent de modalitatea lor de montare;

- depozitare en-gros:

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- depozitéri de materiale refolosibiie:

- platforme de precolectare a deseuriior urbane;

- stationarea si gararea autovehicolelor in constructii multietajate;

- lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine

sau care Impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA il: CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE Si CONFORMARE A
CLADIRILOR
Art.4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete forme, dimensiuni

Parcela reglementata in suprafata de 920mp are o forma rectangulara si urmatoarele
dimensiuni are laturilor: latura de vest de 40,72m, latura de nord de 20,54m, latura de est
de 44,58m si latura sudica de 18 34m.

Art. 5 - Amplasarea clédirilor fati de aliniament

Amplasarea cladirilor fata de aliniament va respecta prevederile continute in Plansa
nr.06- Reglementari - vizata spre neschimbare, care face parte integranta din
prezentul Reguiament.

- min, 3.5 m fata de aliniamentul initial al parcelei catre str. Preot Vasile Lucaciu

- aplasarea fata de aliniamentul stradal(fatada vestica) catre strada Medeleni

Art. 6 - Amplasarea cléidirilor fati de limitele laterale $i posterioare ale parcelelor
Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si postericare ale parcelei va respecta
prevederile continute in Plansa nr.06- Reglementari - vizata spre neschimbare, care
face parte integranta din prezentul Regulament.

- Cladirea propusa va avea retrageri de minim min. 5.0 m fata de limita posterioara
(fatada nordica) catre strada Medeleni, min. 2.5 m fata de limita laterala (fatada estica)
catre strada Medeleni cu respectarea planului de reglementari — plansa nr. 6;

Art. 7 - Amplasarea clddirilor fatd de altele pe aceeasi arcela.
- pe parcela se va realiza o singura cladire;

Art. 8 - Circulatii si accese.
Se propun:
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- acces carosabil- intrare din str. Vasile Lucaciu si iesire pe iagyr opi
- parcare DEMISOL - cca. 22 locuri

- accese in demisol - 2

- accesul pietonal din latura estica a cladirii - el
Conform cu Acordul de principiu al Comisiei Tehnice de Ciculatie nr. 1238/1 700860
din 11.02.2019, prevederi continute si in plansa nr.06- Reglementari - vizata spre
neschimbare, care face parte integranta din prezentul Regulament

Art. 9 - Stationarea autovehiculelor

- Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiiior publice. Pentru parcarea autoturismelor locuintorilor imobilului si a vizitatorilor
se vor prevedea locuri de parcare in demisolul cladirii si fa sol(acolo unde se poate, fara
sa afecteze suprafata de spatiu verde)

- Calculul necesarului de locuri de parcare se va face in conformitate cu prevederile
HCGMB nr.66 din 06.04.2006 de aprobare a Normelor privind asigurarea numarului
minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de
circulatie pe teritoriul Municipiului Bucuresti.

Art. 10 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

Conform cu prevederile continute in plansa nr. 06 - Reglementari - vizata spre
neschimbare, care face parte integranta din prezentul Regulament.

- Indltimea maximé a cladirii masurata de la nivelul terenului la atic va fi de 13 metri, cu
un regim de inaltime de D+P+3E+M , etajul 3 este retras fata de planul fatadei de sud cu
1m - inaltimea maxima =10.0m pentru D+P+2E( max 3.2m pentru etajul 3 retras)

Corp locuinte colective —~ H max=D+P+3+M (13m la atic)

*Inaltimile maxime propuse sunt precizate in functie de cota terenului amanajat (trotuarul
constructiei).

Art. 11 - Aspectul exterior al cladirilor

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea funciiunii si va
réspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “elegan{d’, in
consens cu tehnologiile si materialele actuale

- nu se vor folosi materiale improprii pentru fatade si elemente precare de decoratie

- nu se vor acoperi parti din imobil cu reclame/ bannere/ postere

- instalatiile de aer conditionat vor fi integrate in arhitectura imobilului si nu vor fi vizible/
explicite din exterior,

- se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortina), imitatile de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafete metalice
stralucitoare), utilizarea culorilor stridente.

Art. 12 - Conditii de echipare edilitara

- cladirea va fi racordata la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de
telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice. Lucrarile de bransament se vor realiza pe
cat posibil ingropat, dupa aprobarea proiectelor de bransament de catre furnizorii de
utilitati din zona si numai in conditile avizate impuse de acestia prin avizele anexa la
documentatie:

. Aviz Telekom — 100/05/03/01/0328 din 05.03.2019

Aviz Telekom - 100/05/03/01/0329 din 05.03.2019

Aviz Radet — 44016/29.07.2019

Aviz Radet — 44007/29.07.2019

Aviz Enel - 254971063/21.02.2019

Aviz Enel — 282228798/15.10.2019

Aviz Distrigaz - 313596423/22.02.2019

Aviz Dlstrtgaz 313595316/22.02.2019

PV Strada Vasiie Lacavi, 1o 58 strads dorleidnd 155 acony § 4




. Aviz Apa -Nova — 91909659/12.07.2019
. Aviz Apa -Nova — 91905952/02.05.2019
Avize ce au stat la baza Avizului Comisiei de Coordonare nr. 1787358/29.11.2019,/cu
respectarea planului de precoordonare anexat avizului.

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibild a cablurilor TV;

- Cu exceptia telecomunicatilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti z&breliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zadbrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviald
este obligatoriu sa fie ficutéd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

- In interiorul parcelei trebuie amenajate spatii pentru colectarea si depozitarea deseurilor
menajere, pana la ridicarea lor de utilajele societatilor de salubrizare. Aceste locuri pot fi
amenajate fa subsolurile cladirilor sau in spatii inchise special destinate, cu respectarea
normelor de igiena si a celor de siguranta la incendiu.

Art. 13 - Spatii libere si spatii plantate

Conformarea de ansamblu a structurii spatiilor plantate va respecta avizul Agentiei
Pentru Protectia Mediului Bucurenti nr. 72/19.09.2019, conform caruia va fi amenajata
si intretinuta o suprafata de spatii verzi in procent de 28.53% din suprafata terenului
S=262.47mp amenajata pe sol natural.

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale,
terase;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi
inconjurate cu un gard viu de minim 1.20 metri in&ltime:

Art.14 — Imprejmuiri

- spre trotuare si circulafii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea
marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase;

- daca vor fi zone in care sunt necesare garduri, atunci acestea vor fi transparente cu
nallimea de maxim 1.80 metri, cu soclu opac de circa 0,60 m., partea superioara fiind
realizata din fier forjat sau plasad metalica si vor fi dublate de gard viu.

SECTIUNEA Iil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Si UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
POT max.= 50%

Art.16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
CUTmax=2.16
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PRIMARIA MUNICIPIULUIB
Directia Generald Urbanism s Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM
Nr. R22.5% [ 0f.20W

RAPORTUL INFORMARII §| CONSULTARII PUBLICULUI
STR. VASILE LUCACIU NR. 111 BIS, STR. MEDELENI NR. 13A - SECTOR 3

1. Detalil privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul.

Tn vederea informérii i consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de
informare la fata locului i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei Municipiului
Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulameritului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amerajare a teriforiului ce intra in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012, in toate etapele de
elaborare a planului, astfel:

« etapa anunt de intentie - 15 sile calendaristice de la data publicérii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 25.07.2018 - 08.08.2018;

» etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzétor etapei - etapa s-a desfagurat in perioada 06.11.2018 - 20.11.2018;

e ectapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfagurat in perioada 23.10.2019 - 06.11.2019;

« etapa de aprobare a PUZ - projectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus dezbaterii
publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenia decizionald in administralia
publica, cu completariie ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

in etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri §i programe
ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunfuri repetate n mass-media asupra solicitarii de
emitere a avizului de mediu, declangarea procedurii de evaluare §i a parcurgerii etapei de incadrare, precum
si publicarea deciziei etapei de Tncadrare in presa si pe portalul ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor intainirilor la care cetifenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului.

Nu au fost organizate Tntalniri.

3. Continutu!, datele de transmitere prin pogtd i numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisorl,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii.

Observatiite si propunerile cetétenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB "URBONLINE”
{http:/furbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consultare.

Raspunsurile elaboratorului documentatiei la observatjile cetatenilor, corespunzétoare fiecarei etape
a procedurii de informare si consultare, au fost comunicate in mod public, tot prin intermediul portalului
"URBONLINE".

Atat comenatrile si recomandérile persoanelor interesate cat §f raspunsurile elaboratorului
documentatiei la. acestea sunt accesibile publicului in continuare.

Pentru informatii i sesizrn legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de specialitate din
cadrul PMB a raspuns cetatenilor, dupé caz, prin procedura standard de comunicare a raspunsurilor prin
Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-ail.

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi pértilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise.

ARDA
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Nu este cazul.
Numdrul persoanelor care au participat fa acest proces.

Pe parcursul celor trei etape ale procedurii de informare si consultare a publicului, a transmis
observafii si a facut recomandari: tocuitori din zona str. Medeleni — sector 3, Bucuresti.

Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursui
procesului de informare si consultare.

Opinille exprimate asupra proiectului propus s-au referit la urmatoarele aspecte: afectarea fundatiilor
caselor invecinate, impactul asupra traficului rutier existent, dimensionarea corespunzatoare a
retelelor edilitare, afectarea spatiului verde, asigurarea unei lumini naturale apartamentelor vecine,
pastrarea imaginii arhitecturale a zonei, respectarea indicatorilor urbanistici ai zonei,

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public.

Proiectantul a preluat solicitirite si recomanddrile proprietarului care a facut observatii in cadrut
procedurii de informare si consultare a publicului si a justificat propunere urbanistica astfel:

Prezentul PUZ reglementeaza strict parcelele pentru care s-a prezentat certificat de urbanism si nu
afecteaza fundatiile caselor invecinate.

Circulatiile auto si pietonale vor fi dimensionate conform HCGMB nr. 66/ 2008.

Parcelele supuse analizei prezentului PUZ nu sunt incadrate ca spafiu verde in documentatile de
amenajare a teritoriului gi urbanismului.

Imobitul propus prin prezentul PUZ respectd Ordinul Ministerului S&ndlatii nr. 119/ 2014 privind mediul de
viatd al populatiel, asigurandu-se insorirea minim& pentru imobilele invecinate §i se incadreazd in
conditile impuse de PUZ Zone Construite Protejate, aprobat cu HCGMB nr. 279/ 2000, respectiv art. 32
alin. 10 din legea 350/ 2001, cu modificarile §i completarile ulterioare, privind regimul de inaliime si
indicatorii urbanistici.

6. Probleme, observatii gi rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru.

Nu este cazul.

7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor,

Procedura de avizare a documentafilor de urbanism presupune prezentarea lucrdrilor in cadrul
comisiilor de specialitate, comisii compuse din specialisti in domeniul amenajarii teritoriulut, urbanismului $i
arhitecturii din Romania, cadre universitare, specialisti recunoscuti de organizatiite profesionale, reprezentanti
ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltérii Regionale si Administratiei Publice si ai Ministeru! Mediului gi
Schimbdrilor Climatice. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operatonal, planul urbanistic
urmeaz3 procedura de aprobare conform competenielor stabilite prin lege. in acest scop, procedura prealabila
presupune obtinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la instituiile interesate g abilitate
prin lege, procedurd ¢e presupune de asemenea analiza proiectului in cadrul unor comisii alcatuite din
specialisti in domeniile respective. Tn mod obligatoriu se cer avizele Agentiel Regionale pentru Proteclia
Mediului Bucuresti, al Gomisiei Tehnice de Circulatie / PMB si af Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare /
PMB si, dupa caz, cele ale Autoritatii Aeronautice Civile Roméane, Ministerului Apararii Naiionale, Ministerului
Afacerilor Interne si Serviciului Roman de Informatii, Avizul Inspectoratuiui General pentru Situafii de Urgenta
"Dealul Spirii* Bucuresti — llfov. Pentru amplasamente situate In zone protejate sau in zona de proteclie a
monumentelor istorice se solicitd si avizul Ministerului Culurii si ldentititii Nationale.

Referitor la propunerea solufiei tehnice de configurafia edificabilului au fost respectate prevederile
PUG- RLU aprobat, legislatia, normele si reglementérile in vigoare. Prin urmare configuraia edificabilelor, a
circulatiilor si a modului de interventie asupra cladirilor existente i a spatiului public adiacent concretizate Tn
planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participd numerosi profesionigti, pornind de la
elaboratorut proiectului §i membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul
dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotérarile se iau de persoanele investite legal cu competenta. Este de
inteles faptul c& atat in mediul profesional cat §i In cel public existd opinii diferite si c&@ manifestarea lor
responsabilizeazi activitatea specialigtilor implicati in procesul de elaborare i avizare, ins& nu poate fi luata in
considerare posibilitatea prelurii tuturor propunerilor, Decizia asupra formei finale a proiectului apariine
autoritatilor ce defin competenta legala.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurest, Romania
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http:/fwewrw.pmb.ro { ) \
< Gowe Ao 001




Referitor la propunerea solutiei de regiementare a circulatiei au fost respectate cerintele din acordul
de principiu al Comisiei tehnice de circulatie nr. 1700860/ 1238/ 11.02.2019 emis de Directia Transporturi a
PMB.

Referitor la evaluarea de mediu, PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu Tn urma caruia
a fost emisa Decizia etapei de Incadrare nr. 72/ 19.08.2019 de citre Agentia pt. Protectia Mediului Bucuresti.

Pe parcursul procesului de informare i consultare cu publicul au fost depuse observatii sau reclamatii
cu privire la PUZ-ui descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legis!atia, normele si reglementarile specifice
urbanismului a respectat solutiile functionale, gradul de insorire al constructiifor invecinate si normele privind
asigurarea spaliilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiet de informare i
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si @ H.C.G.M.B nr.136/ 30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului
Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in competenta de
aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti art. 12, a), b) si ¢) s-a Infocmit prezentul raport privind
documentatia PUZ - STR. VASILE LUCACIU NR. 111 BIS, STR. MEDELENI NR. 13A - SECTOR 3.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/ 2010, Art. 6, Informarea si consultarea publicului in etapa
aprobérii fiecarei categorii de pian in parie se face conform Legii nr, 52/ 2003 privind transparenta decizionald
in administratia publica, cu completarile ulterioare §i conform Legii nr. 544/ 2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu modificariie si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constaté cé sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/
2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizulrea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, iar In conformitate cu prevederile art. 11 §i 12
din Ordin si a H.C.G.M.B nr. 136/ 30.08.2012, propunem Consiliului General al Municipiului Bucuresti insusirea
prezentului raport.

Anexat prezentului raport se afl, in copie, mesajul fransmis de catre cetateni, precum si réspunsurile
elaboratorului documentatiei. Anexa cuprinde un numar de 26 file..

ARHITECT SEF AL MURNICIPIULUI BlgUREsTI

Expert,
Urh. Liliana lonici

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregti, Romania £ “
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PRIMARIA MUNICIPIULUL BUCUREST!

Primar General

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal
STR. VASILE LUCACIU NR. 141 BIS, STR. MEDELENI NR. 13A - SECTOR 3

fn conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8), lit. a). din Codul administrativ aprobat
prin O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal —
STR. VASILE LUCACIU NR. 111 BIS, STR. MEDELENI NR. 13A - SECTOR 3, se afla in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 3.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat
cu HCGMB nr. 269/ 2000, cu modificarile si completarile ulterioare, imobilul se incadreaza in
Unitatea Teritoriala de Referinta - (U.T.R.) M1 — subzond mixta situatd in zona protejata, iar
conform PUZ Zone Construite Protejate, aprobat cu HCGMB nr. 279/ 2000, figurezé in Zona
Protejati nr. 38 — Zona Labirint, subzona L1b.

Indicatorii urbanistici reglementaii pentru Zona Protejatd nr. 38 - Zona Lahirint,
subzona L1b: POT max. 40% pentru locuinte izolate, 50% pentru locuinte cuplate; CUT
max. 1,8 mp. ACD/ mp. teren; Hmax. 10m, peste inaltimea admisa se acceptd realizarea
unui singur nivel (3m) retras la 1,5m fatd de planul vertical al fatadei. Indltimea noilor
constructii nu va putea depasi, totodatd, cu mai mult de 3m indlfimea cladirilor existente
invecinate; Se admite realizarea unui element arhitectural care poate depasi cu 3m
inaltimea verticala (10m), desfagurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei;

Prin Certificatele de Urbanism nr. 1664/ 1562058 din 20.12.2017, nr. 741/ 1604751 din
22.05.2018, nr. 72/ 1797920/ 28.01.2020, respectiv nr. 673/ 1843378 din 30.06.2020, eliberate
de Primaria Municipiului Bucuresti, pentru ,construire imobil de locuinfe colective”, in
conformitate cu prevederile art. 32, lit. c) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificdrile $i completarile ultericare, s-a stabilit necesitatea elaborarii i
aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform art. 32 din lL.egea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile uiterioare, la alin. 5 se prevad urmatoarele: in situatia prevazuté fa
alin. (1) fit. b) si c) se pot aduce urmétoarele modificari reglementdrilor din Planul urbanistic
general: a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementéri noi cu privire la: regimul de
construire, functiunea zonei, indltimea maximd admisd, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si
distantele fafa de limitele laterale gi posterioare ale parcelei.

in conformitate cu prevederile art. 32 alin. 10 din legea 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, cu modificérile si completérile ulterioare: Prin exceptie de /a
prevederile alin. (9), sunt admise documentatii de urbanism elaborate Tn baza unui aviz de

o . o , S b
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oportunitate, initiate de persoane fizice §i juridice, care confin madificari ale indicatorilor
urbanistici in limita a maximum 20% gi care nu modificd caracteruf general al zonei.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul
de planificare urband de reglementare specificd, prin care se coordoneaza dezvoltarea
urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de
complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal asigura corelarea
programelor de dezvoltare urbana integratd a zonei cu Planul urbanistic general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a
Consiliului Gerieral al Municipiului Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr. 136/ 30.08.2012, a fost
indeplinitd procedura de informare si consultare a publicului, finalizatd cu Raportul informarii si

consultarii publicului nr. S32.3% 1L #:01.2040

Avizul Arhitectului-Sef . lf,i/[folf‘tow s-a emis in acord cu prevederile PUG-
MB si ale Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/ 2000, cu modificdrile si completarile ulterioare, a Certificatelor de Urbanism nr. 1664/
1562058 din 20.12.2017, nr. 741/ 1604751 din 22.05.2018, nr. 72/ 1797920/ 28.01.2020,
respectiv nr. 673/ 1843378 din 30.06.2020, eliberate de Primaria Municipiului Bucuresti, Tn
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
maodificarile si completérile ulterioare.

Planul urbanistic zonal — STR. VASILE LUCACIU NR. 111 BIS, STR. MEDELENI NR.
13A - SECTOR 3, reglementeazé regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima
admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale i posterioare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Indicatorii urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt. Zona Protejata nr.
38 — Zona Labirint: POTmax. 50%; CUTmax. 2,16 mp. ADC/ mp. teren, RHmax
Ds+P+3E+M; Hmax 13 m;

Considerand cé reglementarea dezvoltarilor urbanistice a Municipiului Bucuresti este un
obiectiv prioritar al administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5) lit. f)
coroborat cu art. 167 alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu modificarile si completarile
ulterioare, potrivit cérora primarul "asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevézute de lege,
le supune aprobarii consiliului local si actioneazé pentru respectarea prevedefilor acestora’,

Proiectul de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal — STR. VASILE LUCACIU NR. 111
BIS, STR. MEDELENI NR. 13A - SECTOR 3, impreuna cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef,
Planul de reglementri vizat spre neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit
de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul informarii si Consultarii Publicuiui, se
supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

Intocmit, " DIBEGTOR EXECUTIV,
Expert. / RS

Urb. Liliana lonic
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

N AL i o

RAPORT DE SPECIALITATE

privind Planul Urbanistic Zonal
STR. VASILE LUCACIU NR. 111 BIS, STR. MEDELENI NR. 13A - SECTOR 3

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat In conformitate cu prevederile art. 136 alin.
(8) din OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ si ale Legii 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal —
STR. VASILE LUCACIU NR. 111 BIS, STR. MEDELENI NR. 13A - SECTOR 3, se afli in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 3.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat
cu HCGMB nr. 269/ 2000, cu modificarile si complétarile ulterioare, imobilul se incadreazi in
Unitatea Teritoriala de Referintd - (U.T.R.) M1 - subzond mixt3 situat in zona protejata, iar
conform PUZ Zone Construite Protejate, aprobat cu HCGMB nr, 279/ 2000, figurezd in Zona
Protejata nr. 38 — Zona Labirint, subzona L1b.

Indicatorii urbanistici reglementali pentru Zona Protejati nr. 38 — Zona Labirint,
subzona L1b: POT max. 40% pentru locuinte izolate, 50% pentru locuinte cuplate; CUT
max. 1,8 mp. ACD/ mp. teren; Hmax. 10m, peste inaltimea admisa se accepta realizarea
unui singur nivel (3m) retras la 1,5m fati de planul vertical al fatadei. Indltimea noilor
constructii nu va putea depési, totodata, cu mai mult de 3m inditimea clidirilor existente
invecinate; Se admite realizarea unui element arhitectural care poate depasi cu 3m
inaltimea verticala (10m), desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei;

Prin Certificatele de Urbanism nr. 1664/ 1562058 din 20.12.2017, nr. 741/ 1604751 din
22.05.2018, nr. 72/ 1797920/ 28.01.2020, respectiv nr. 673/ 1843378 din 30.06.2020, eliberate
de Primaria Municipiului Bucuresti, pentru ,construire imobil de locuinte colective”, in
conformitate cu prevederile art. 32, lit. ¢) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborérii Si
aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform art. 32 din Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare, la alin. 5 se previd urmatoarele: /n situalia prevézuta la
alin. (1} lit. b} si c) se pot aduce urmatoarele modificdri reglementarilor din Planul urbanistic
general: a} prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementéri noi cu privire la: regimul de
construire, functiunea zonei, indltimea maximé admisd, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de afiniament $i
distantele faté de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

In conformitate cu prevederile art. 32 alfir. 10 din legea 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare: Prin exceptie de la
prevederile alin. (9), sunt admise documentatii de urbanism elaborate in baza unui aviz de
oportunitate, inifiate de persoane fizice si juridice, care confin modificdri ale indicatorilor
urbanistici in limita & maximurn 20% si care nu modificé caracteruf general al zonei,

Bd. Regina Elisabsta nr, 47, cod postal 050013, seclor 5, Bucuresti, Romé&nia
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Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul
de planificare urband de reglementare specifica, prin care se coordoneaza dezvoltarea
urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate prinir-un grad ridicat de
complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal asigura corelarea
programelor de dezvoltare urband integraté a zonei cu Planui urbanistic general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr. 136/ 30.08.2012, a fost
indeplinita procedura de informare si consultare a publicului, finalizata cu Raportul informarii si
consultarii publicului nr, 3233 o120

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis Tn acord cu prevederile PUG-MB si ale Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000, cu modificarile si
completérile ulterioare, a Certificatelor de Urbanism nr. 1664/ 1562058 din 20.12.2017, nr. 741/
1604751 din 22.05.2018, nr. 72/ 1797920/ 28.01.2020, respectiv nr. 673/ 1843378 din
30.06.2020, eliberate de Primaria Municipiului Bucuresti si ale avizelor/ acordurilor: Decizia
Etapei de Incadrare nr. 72/ 19.09.2019 a Agentiei pt. Protectia Mediului Bucuresti, Avizul nr.
1787358/ 29.11.2019 al Comisiei de Coordonare Lucréri Edilitare, Avizul nr. 1700860/ 1238/
11.02.2019 al Comisiei Tehnice de Circulatie, Avizul nr. 1653/ Z/ 02.10.2019 al Ministerului ¢
Culturii si Identitatii Nationale, Avizul tehnic de consultanta preliminaré de circulatie nr. 521N/
04.09.2018 — Categoria A1 — "lot/ parceld”, tip 4 — analizd prospectivd de trafic, Avizul nr.
1354801/ 19.02.2019, respectiv nr, 1354802/ 19.02.2019 al Ministerului Afacerilor Interne —
Departamentul pentru Situatii de Urgenta — Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta
"Dealul Spiri”, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Planul urbanistic zonal — STR. VASILE LUCACIU NR. 111 BIS, STR. MEDELENI NR.
13A - SECTOR 3, reglementeaza regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima
admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor faid de aliniament si distantele fata de limitele laterale si postericare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

indicatorii urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt: Zona Protejata nr.
38 — Zona Labirintt POTmax. 50%; CUTmax. 2,16 mp. ADC/ mp. teren, RHmax
Ds+P+3E+M; Hmax 13 m;

Considerand c& reglementarea dezvoltarilor urbanistice a Municipiului Bucuresti este un
obiectiv prioritar al administratiei locale si avand in vedere prevederiie art. 155 alin. (5) lit. f) |
coroborat cu art. 167 alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu modificarile si completarile (
ulterioare, potrivit cdrora primarul "asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le
supune aprobdrii consiliului local si actioneazé pentru respectarea prevederilor acestora’,

Proiectul de hotérare privind Planul Urbanistic Zonal — STR. VASILE LUCACIU NR. 111
BIS, STR. MEDELEN! NR. 13A - SECTOR 3, impreund cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef,
Planul de reglementari vizat spre neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit
de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informérii si Consultarii Publicuiu, se
supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti.
4
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Primar General

|

CERTl}FI_CAT DE URBANISM
N 672 1843378 din S0-06, %o

n scopul: continudrii procedurii de aprobare a documentatiei de urbanism — PUZ “Str. Vasile Lucaciu
nr. 111bis, Str. Medeleni nr. 13A. Seclor 3“ pentru construirea pe teren a unei cladiri cu functiunea de locuinte
colective n regim de indlfime D+P+3E+M, In baza Avizului de Oportunitate nr. 79/12.07.2018 si a Avizului
Preliminar nr. 136/21.12.2018.

Ca urmare a cererii adresate de SC ISIS GRUP SRL prin reprezentant . cu
domiciliul/sedia! in judetul -, municipiul/eragulicomuna . , satul -, cod postal ..., sectorul , sr.
T .., bloc -, sc. -, et. -, ap. -, telefonftax ...., e-mail ..., inregistratd la nr. 1843378 din
18.05.2020,

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in municipiul Bucuresti, sectorul 3, cod postal......,
str. Medeleni nr. 13A, identificat prin planuri topografice scara 1:2000 si 1:500,

in temeiul reglementérilor documentatie de urbanism, faza PUG aprobatd cu Hotérarea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, cu modificarile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul situat in str. Medeleni nr.13A, sector 3, Bucuresti, compus din teren in suprafatd de 391 mp §i
constructiile edificate pe acesta Stafie distributie carburanti, este proprietatea SC ISIS GRUP SRL conform
Contractului de Véanzare ~ Cumpérare cu incheierea de autentificare nr. ~ ~ si Extrasului de Carte
Funciara pentru Informare nr. 32564/04.05.2020 emis de OCPIB Sector 3.

Imabilul din strada Medeleni nr.13A, sector 3, nu este inscris pe Lista Monumentelor Istorice 2015.

2, REGIMUL ECONOMIC:
Situatia existenta: teren si constructii cu functiune comerciala statie distributie carburanti.
Situatia propusa: desfiinfare constructii existente si continuarea procedurii de aprobare a

documentatiei de urbanism — PUZ “Str. Vasile Lucaciu nr. 111bis, Str. Medeleni nr. 13A, Sector 3" pentiu

A LN LA B s

construirea pe teren a unei cladiri cu functiunea de locuinte colective in regim de indifime D+P+3E+M, in baza
Avizului de Oporiunitate rir.79/12.07.2018 si a Avizului Preliminar nr. 136/21.12.2018.
imobilul este cuprins in zona fiscala A" a Municipiului Bucuresti.

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform PUG aprobat cu HCGMB 269/2000 terenul se inscrie in zona M1- subzona mixta situatd in zona
protejata. _

Conform PUZ — Zone Consltruite Protejate, aprobat cu HCGMB nr. 279/2001 imobilul este situat Tn zona
protejaté nr.38 — zona Labirint subzona L 1b, care prevede urmatoarele: Amplasarea cladirilor se va face pe
aliniament cu exceptia situatilor precizate in plansa anexd. Asezarea clidirilor fatd de strada: regim in
principal discontinuu, preponderent izolat sau cuplat in functie de situatiile locale precizate in plansa anexa.
Alinierea laterald §i posterioaré: in cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei existd calcanut une
constructii invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan pe o lungime de maxim 15,0 metri de la
aliniament iar fatd de limita opusd a parcelei se va retrage la o distant3 edald cu jumatate din inél{imea la
cornigs, dar nu mai putin de 3,0 metri. Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantd de cel
putin jumétate din Tnaitimea cladirii masuraté la cornisa dar nu mai putin de 5,0 metri. Amplasarea cladirilor
pe aceeasi parceld - cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din in&ltimea la cornisa a celei
mai inalte dintre ele; - distania se poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 3, Buturest, Roménia
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sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incépert fie de locuit, fie pentru alte activitdli ce necesitd lumina naturala.
Circulatii i accese: parcela este construibilé numai daca are. asigurat un acces carosabil de minim 3.0 melri dintr-0
circulatie publicd in mod direct; este obligatorie asigurarea accesului in spafille publice a persoanelor handicapate sau cU
dificultdti de deplasare. Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice. Aspectul exterior: noile cladiri vor respecia caracterul arhitectural general al strazi, inscriindu-se, inainte de toate,
in scara definita de cladirile existente; se interzic suprafete vitrate de mari dimenstuni (perele cortind), imitafiile de materiale
sau utilizarea improprie a materialelior (placaje ceramice sau suprafete metalice strélucitoare), utilizarea culorilor stridente.
Indicatorii urbanistici prevézui in zond sunt: PQT maxim admis: 40% (pentru locuinte izolate) respectiv 50% (pentru
locuinte cuplate); CUT maxim admis=1,8; Hmax=10m, Hmin=7m, Hmaxim al noiler cladiri nu va putea depasi cu
mai mult de 3m inalfimea cladirilor invecinate . Conditii de Avizare: in vederea autorizarii ciadirilor noi si a intervenfiilor
asupra cladirilor existente sént necesare studii de insertie, fotomontaje sau machete, in conditiile respectarii prezentului
regulament: - se elibereaza Certificatul de urbanism faré avizul prealabil al Ministerului Culturii; - pentru faza Proiect de
autorizaile de construire este necesar avizul Ministerului Cutturii; - in cazul unei _propuneri diferite faia de prezentul
requlament: - se elibereazé Cerlificatul de Urbanism numai In baza aprobril unui PUZ n baza unui aviz de oportunitate §i
avand avizele Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajérii Teritoriului §i Ministerului Culturii, - pentru faza Proiect de
autarizatie de construire este necesar avizul Ministerului Culturii.

Deoarece propunerea nu respecta Regulamentul Local de Urbanism aferent zonei protejate nr. 38 Zona Labirint,
referitor la: aliniere la stradi, retrageri fata de limitele de proprietate, POT, CUT, Hmaxim, impun ca stabilirea
conditiilor de construibilitate sa se realizeze in baza unel documentatii de urbanism - PUZ , fntoemit si aprobat
conform legislatiei in vigoare. Autarizarea [ucrdrilor solicitate este conditionatd de : obtinerea unui aviz de
oporiunitate Tn vederea elaborarii si aprobérii PUZ.

Se permite executarea lucrarilor de desfiintare solicitate in baza unei expertize tehnice intocmita de expert tehnic atestat
MLPAT, care va menfiona masurile de siguranta gi stabilitate constructiilor invecinate alipite la calcan (dupé caz) siMC, a
documentatiei tehnice Intocmita in conformitate cu normele gi legislatia n vigoare.

Documentatia tehnicé de autorizare desfiintarii construciiilor va fi Tntocmité de projecianti autorizati, conform legisiaiei in
vigoare.

Organizarea de gantier pentru desfiinfarea constructiilor se va solutiona in incinta,

A fost obtinut Avizul de Oportunitate nr. 796/12.07.2018 si a Avizului Preliminar nr. 136/21.12.2018. {

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru continuarea procedurii de
aprobare a documentatii de urbanism — PUZ “Str. Vasile Lucaciu nr. 111bis, Str. Medeleni nr._13A.
Sector 3“ pentru construirea pe teren a unei cladiri cu functiune locuinte colective in regim de
nditime D+P+3E+M si obtinerea Autorizatiei de Desfiintare.

NOTA: pentru construire se va solicita un nou certificat de urbanism in concordanti cu prevederile PUZ aprobat.

La elaborarea si promovarea PUZ pe circuitul de aprobare se vor respecta in totalitate conditiile impuse prin Avizul de

Oportunitate si Avizul Preliminar. ‘
Avizele obtinute n baza CU nr. 741/1604751/22.05.2018, prelungit, rdmén valabile daci emitentii lor nu mentioneaza

altfel.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
S NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARL DE CONSTRUCTIL.

4, OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborsrii documentaliel pentru auvlorizarea executari lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - soficitantul se va
adresa auloritari compatente pentru proteclia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Aleea Lacul Morii nr. 1 cod pogtal 0608471, seclor 6

tn aplicarea Direclivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaivarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiiiuful §7/1 1/CE si prin Directiva Consifiulul si Parlamentului Europsan 2003/35/CE privind participarea
publicului Ia elaborarea anumitor planuri si programe In lagatura cu mediul si modificarea, cu privire 1a participarea publicului sl accesul la
Juslitie, a Directivel 85/337/CEE si a Directivel 96/61/CE, prin centificatul de urbanism se comunica solicitantuful obligatia de a contacta
auloritatea teritoriala de mediu penlru ca aceasla sa analizeze si sa decida, dupd ©az, incadrarea/neincadrarea prolectului investiiel
publice/private in lista proiectelor supuse evaludril impactului asupra mediulu,

in aplicarea prevederilor Directivel Consliiulul 85/337/CEE, procedura de emitere a acorduful de mediu so desfdgoard dupd emiterea
cerlificatulyi de urbanism, anlterior depunerii documentatiel pentru autorizarea axscutini lucririior de constructii fa autoritatea administratis!
publice compelente.

In vederea satisfaceri cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordulul de mediu, autoritatea competenta peniru protectia
mediului stabilesle mecanismiul asigurani consultgri publice, centralizarii opfiunilar publicului si al formulni upui punct de veders oficial cu
privira Ia realiizarea investitiel in acord cu rezuitatele consultdni publice.

In aceste condifii:

3
A

Jupa primirea prezentulul certticat @ urhanism, titularu} are o 19531:_;. de a se prezenta Ja auforitaiea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaluartt initiale a investitiei si stabilirii necesHatii evaluirli efectelor acesteia asupra mediului. In urma
evaludrii inigiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului,

In situatia In care autoriiatea competenta pentru proteciia mediului stabileste necesitatea evaluarii etectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul are obllgaéla da a notifica acest fapt autoritdtii administratiel publice compétente cu privire la mentinerea
cereril pentru auiorizarea executirii lucrarilor de constructi.

[ui de_urbanism ori pe parcursul deruzaril procedur]l de evaluare o etectelor
intentia de realizare a investitisl, acesta are obligatia de a notifica acest fapt

- N sitiaga in_care, dupd emiterea ceriiicanu
investitiel asu?rg mediului, soficitantul renuntd 1a
autoritatil administragiei publice competente.

%
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_ SC SIS GRUP SRL
prin reprezentan’
Str. Medelenj nr, 13A

continuarea procedurii de aprebare a documentatiei de urbanism —
PUZ “Str. Vasile Lucaciu nr, 111bis, Str. Medeleni nr. 13A. Sector 3*.

5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

a)certificatul de urbanism (copie);

b} dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii (copie legalizats — intabulat) sau, dupé caz, extrasul de plan
cadastral actualizat [a zi 5i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel

(copie legalizata).
¢) documentatia tehnica - D.T,, dupd caz (2 exemplare originale):

[] D.T.AC. [ID.T.0.E. [1D.T.AD.

d} avizelg si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitétile urbane gi infrastructura i pentru debransare:

[]alimentare cu apa [ ] gaze naturale Alte avize/acorduri:

[ ] canalizare [ ] telefonizare

[ ] alimentare cu energie electrica [ ] salubritate )
[} alimentare cu energie termica [ ] transport urtban ) [PPSR

d.2) avize si acorduri privind:

[ 1secutitatea ta incendiu [ ] protectia civila [} s@natatea populafiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4) studii de specialitate:
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritaii competenite pentru protectia mediului;

f) Documentele de plata ale urméatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de ...24... luni de la data emiterii.

PRIMAR GENERAL
AL MUNICIPIULU SECRETAR GENERAL,
Gabriela Georgiana ZAMFIR
(
{

Intocmit Andreia D rnitrescu;féct'éP

Achitat taxa de:..g#: 22 lef.,., conform chitantei Seria
Prezentut certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de .............

. ARQA
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania f" m
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PRIMARIA MUNICIPIULUY BUCURESTI
Primar General

Tn scopul: elaborérii documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de destiintare constructii
existente, promovare, intocmirs, avizare PUZ pentru construire imobil locuinte colective regim de inaltime

D+P+3E+M
Ca urmare a cererii adresate de _ . reprezentant al domnului .
domnului | ' , cu domiciliuf in municipiul ~ .7, cod postal ....... , T , str.
“nr b, sc., et -, ap., telefonffax ......., e-mail ......... , Tnregistratd la nr.1797920 din 02.12.2018,

pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat Tn municipiul Bucuresti, sectorul 3, cod postal..., str. Vasile
Lucaciu nr.111 bis, sc. ..., el. ..., ap., identificat prin planuri topografice scara 1;2000 si 1:500,

in temeiul reglemantdrilor documentatiei de urbanism faza PUG aprobat3d cu Hotararea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12,2000,

in contormitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, cu
modificérile si complet&rile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

Imobilut situat in str. Vasile Lucaciu nr.111 bis, sector 3, Bucuresti, compus din teren in suprafat de 400
mp din acte $i 529 mp din masuratori si constructile C1 ~ birou si C2 - depozit aflate in stare avansata de
degradare identificate cu nr. cadastral este proprietatea domnului ... casatorit cu doamna
«_ -, conform CVC aut. sub nr.910/10.05.2016 emis de SPN Dominium Lex si Contractul de
Asoclare Tn Participafiune aut. sub nr.953/16.05.2016 emis de SPN Dominium Lex si Extrasului de Carte
Funciard pentru Informare nr.67953/28.09.2017 emis de OCPIB Sector 3.

Imobitul din Tn strada Vasile Lucaciu nr.111 bis, sector 3, nu este inscris pe Lista Monumentelor [storice
2015,

2. REGIMUL ECONOMIC :

Situatia existenta: teren si constructii degradate cu funcliune comerciald parcela este incadraia pe frei
faturi respectiv latura de sud, est si vest de str. Medeleni si str. Vasile Lucaciu, pe latura de nord a proprietaiii
terenul se alipeste cu un imobil care are funcliunea de stalie de carburanti. Pentru imobil a fost emis Aviz de
Oportunitate nr.79/12.07.2018 si Aviz Preliminar nr.136/21.12.2018 pentru PUZ str. Vasile Lucaciu
nr.111BIS, str. Medeleni nr.13A,

Situatia propusa: desfiintare constructii existente, aviz de oprtunitate, intocmire, avizare, aprobare PUZ
pentru construire imobil locuinte colective regim de inaltime D+P+3E+M, POT maxim propus = 50%, CUT
maxim = 2,16.

imobilul este cuprins in zona fiscald A" a Municipiutui Bucuresti,

3. REGIMUL TEHNIC :

Conform PUG aprobat cu HCGMB 269/2000 teranul se nsecrie in zona M1- subzana mixtd situata in zona
protejata.

Conform PUZ — Zone Conshuite Protejate, aprobat cu HCGMB nr. 27920071 imobilul este situat in  zona
protejata nr.38 ~ zona Labirint subzona L.1b, care prevede urmaltoarele: Amplasarea clidirilor se va face pe aliniament
cu exceptia situalilor precizate in planga anexi. Agezarea clidirilor fati de stradd: regim in principal discontinuu,
preponderent izolat sau cuplat Tn functie de situatiile locale precizate in plansa anexa. Alinierea laterald si postericard:
in cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei existd calcanui unei constructii invecinate, noua cladire se va alipi
la acest calcan pe o lungime de maxim 15,0 melri de la alinfament far faté de fimita opusa a parcelei se va retrage la o
distantd egald cu jumatate din ndlfimea la comiga, dar nu mai pulin de 3,0 metri. Cladirile se vor retrage fatd de fimita
posterioard la o distantd de cel putin jumdtate din indlfimea cladiri masuratd la comisa dar nu mai putin de 5,0 metri.
Amplasarea ciidirilor pe aceeasi parceld - clddirile vor respecta intre ele distante egale cu jumdtate din Tnallimea la
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cormisa a celet mai Tnalte dintre ele; - distanja se poate reduce la 1/4 din indllime numat Tn cazul in care fatadele prezint3
calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incdperi fie de locuit, fie pentru alle aclivitéli ce necesitd lumina
nalurald, Circulatii i accese: parcela este construibild numai dacs are asigurat un acces carosabil de minim 3.0 metr
dintr-o circulatie publica in mod direct; este obfigatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate
sau cu dificultdli de deplasare, Stationarea autovehiculelor se admite numai in interioru! parcelei, deci in afara
circulatiflor publice. Aspectul exterior: noile cladin vor respecta caracterul arhitectural general a! strizi, inscriindu-se,
fnainte de toate, Tn scara definitéd de cladirile existente; se interzic suprafele vitrate de mari dimensiuni (perete corting),
imilatile de materiale sau utilizarea improprie a materialelor {placaje ceramice sau suprafele metalice strilucitoare),
utiizarea culorilor stridente. indicatorii urbanistici prevazufi In zond sunt: POT maxim admis: 40% (pentru locuinte
izolate) respectiv 50% (pentru locuinte cuptate); CUT maxim admis=1,8; Hmax=10m, Hmin=Ym, Hmaxim al noilor
cladiri nu va putea depési cu mai mult de 3m indltimea cliidirilor Tnvecinate .

Condilii de Avizare: Tn vederea autorizérii cladirilor noi $i a interventiilor asupra cladirilor existente sant
necesare studii de inserfle, fotomontaje sau machete. In conditile respectarni prezentului requlament: - se elibereaza
Cartificatul de urbanism fir& avizul prealabil al Ministerutui Culturii; - pentru faza Proiect de autorizafie de constniire aste
necesar avizul Ministerufui Cultunii; - in cazul unei propuneri diferite fald de prezentul regulament: - se slibereaza
Certificatul de Urbanism numai in baza aprobarii unui PUZ in baza unui aviz de oporlunitate si avand avizele Ministerulu
Lucraritar Publice $i Amenajarii Teritoriului $i Ministerului Culturii, - pentru faza Proiect de autorizafie de construire este
necesar avizul Ministerului Culturii.

In condifiile respectarii indicatorilor urbanistici aferen{i zonei protejate (respecliv, aliniere la strada, POT, CUT,
Hmaxim, funciiune, dar nerespectarii retragerilor fatd de fimitele laterale si posterioare ale proprietiff precum si datoritd
formei neregulate a parcelei — se elibereazs Certificat de Urbanism in vederea promovari, avizérii si aprobare Plan
Urbanistic de Detaliu (PUZ). Conform RLU al PUZ - zone construile protejate pentru zona protejatd nr.38 zona Labirint
si plangel de reglementari aferentd pentru parcela in cauzi nu este trasati alinierea la strada Vasile Lucaciu sau
la str. Medelenl, POT maxim admis: 40% (pentru locuinte izolate) ; Hmax=10m, Hmin=7m, , peste inaliimea admis4
se acceptd realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m fa{a de planui vertical al fatadei, Hmaxim al noilor clédiri nu
va putea depdsgi cu mai mult de 3m fndl{imea cladirilor invecinate in conescintd pentru stabilirea posibifititii de
construire 58 va putea realiza numai prin intocmirea, avizarea §i aprobarea, conform narmelor legale Th vigoare, a unei
documentafii de urbanism de tip Flan Urbanistic Zonal. ;
NOTA : Dupd aprobarea Planului Urbanistic Zonal, beneficierul va solicita un nou cestificat de urbapism iy
scopul autorizéril lucririlor de construire .

Se permite executarea lucrérilor de desfiintare solicitate in baza unei expertize tehnice intocmit3 de expert
lehnic atestat MLPAT, care va mentiona mésurile de sigurantd gi stabilifate constructjlor invecinate alipite la calcan, cu
avizul ISC si MC, a documentatiei tehnice intocmitd Tn conformitate cu normele §i legislatia in vigoare. Expertiza tehnica
va mentiona masurile de sigurantd i stabilitate care sa stabileasca condifiile de desfiintare fa calcan, dupa caz.

Pentru amplasamentul in cauzé s-a obfinut Certificatul de Urbanism cu nr.1664/1562058 din 20.12.2017 si
nr.1019/1423836 din 18.08.2016 emis de Primé&ria Municipiului Bucuresti, avizele obfinute In baza acestor Cerificate de
Urbanigm rdman valabile dacd emitentul nu stipuleazé altfel.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopui declarat pentru:
obtinerea, Autorizatie de Desfiintare

intocmire, avizare, aprobare Plan Urbanistic Zonal

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC PE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFHNTARE
$1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH.

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In seopul elabordrii documentafiel pentru autorizarea executdri iucrdirifor de construclil - de construire/de desfiintare - soficitantul se va

acdresa autoritdfil compstents pentru proteclia mediviui;
Agenfia peniru Prolectia Mediviui Bucuregti, Aleea Lacul Morii nr. 1 cod postal 060841, sector 6

tn aplicarea Directivel Consliiului Europel 85/337/CEE (Diractiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gi private
atupr madiulul, modificatd prin Diractiva Consillulul 97/11/CE i prin Directiva Consiliviul 5i Parlamentului European 200335/CE privin:
participarea publicului la elaborarea anumitar planuri §i programe in legiturd cu mediul 5i modificaraa, cu privire 12 participarea publiculuf
$i accesul la justitie, a Directivel 85/337/CEE gi a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd soficitantului obligalia de a
contacta autoritatea lerftortald de mediu penlny ca aceasta s analizeze §i 58 deciv8, dupd caz, incadrareaimelncadrarea prejctulul
iveesiiflel publice/private in lista profectelor supuse avaludinil impactului asupra madiului,

In aplicarea pravedorior Diractivei Consiliului 85/337/CEE, procadura da emilera a acordului de mediu se desfgoard dupd emiterea
cartificatulti do urbanism, anterior depunari documentafiel pentru aulorizarea execullini lucrdrilor de construcli fa autoritatea
administrafiei publice competents.

In vederea salisfacerit cerinfelor cu privire Ia procedura de emiters a acordului de mediu, aulonitatea competents pentru prolecla
madivului stabilegte mecanismul asigurdnf consultdni publice, centralizdni opliunilor publiculuf § at formulérii unui punct de vedere oficial cu
privire la realizaraa invesitiel in acord cu rezuitatele consultani publice.

In aceste condiil:

Dupé prifirea prezentului certiticat de urbanism, Wiufarul are obiigefia de a se prezenta ja autoritnlen cofmpelenta pentra protectia mediuil in
vederea evaludivll initiate a invastiffel 51 stabillrii necesititii avaludrii efectelor acestein asupra mediutul. In urma evatudrii initisle o investitiel se
va emite _actul adminlstrotly al autaritatii compatante pentru protectia mediului.

in altuatia in core autoritatea competentd pentru protectla mediului  stabllegie necesitaten evalulirii eloctelor Investitiel asupra mediulul,
solleltantul are abligatls de a notitica acest fapt autorititll administratiel publice competonte cu privire fa man(inerea careril pentru autorizarea
exocutiiril lucririfor de canstructli.

in situalia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism orf pe parcursul derularii procedurii de evaluare a oiectelar )
investilici asupra mediuiul, selicitantul renunid Ia intentia do realizare a investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritagli
administratiol publice competente.

Bd. Regina Eiisabata or. 47, cod poglal 050013, seclor 5, Bucuresgti,
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Slr.Vasila Lucaciu nr. 111 BIS. sector 3, Buchrew
Desfiintare constructii, intocmire avizare aprobare PUZ

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA Fi INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE: (CERERE INTOCMITA IN NUMELE TUTUROR PROPRIETARILOR)
a) certiticatul de urbanism; (copie})

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructll, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la 2i sl extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, In cazul in care legea nu dispune
altfel {copie legalizata); [X] Certificat fiscal cu valoarea de impunere (pentru constructiile ce se vor desfiinta);
[X] Fotografii color (la desfiintare); [X] Acord notarlal proprietarl vecini ai constructillor alipite fa calcan
(functie de concluziile expertizei tehnice),

¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz { 2 exemplare originale ):

[1 DTAC. []D.T.OE. [x] D.T.A.D.

d) avizele si acordurile stabifite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind ufifitafile urbane si infrastructura (copie); pentru debrangare si construire

[x] alimentare cu apa [x] gaze naturale Alte avize/acorduri:
[x] canalizare [x] telefonizare
[x] alimentare cu energie electrica [X} salubritate ) EO TR
[ ] alimentare cu energie termica []transport urban - ) J O USRI
d.2 ) avize si acerduri privind:
[ ] securitatea la incendiu 1] protectia civila [ ] sénitatea populatiei
d.3 ) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
{copiek

[X] MC; (X] Aviz Primar Sector 3; [X] ISC;
d.4 ) studii de specialitate (1 exemplar original )
[X] Expertiza tehnica (pentru defiintare); [x ] deviz general; [x] roferate verificare;
e) punctul de vedera / actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului {copia);

g)Documentele de plata ale urmitoarelor taxe (copie):
¢ Taxa peniru emiterea Autorizatiei de Desfiiniare — 0,1% din valoarea de impunere,
e Taxa timbru arhitecturd (0,05% din valoarea de investitie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de ...12... luni de la datla emiterii.

PRIMAR GENERAL AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI, SECRETAR GENERAL,
Georgiana ZAMFIR ,

Bd. Regina Elisabsta nr. 47, cod poglal 050013, seclor 5, Bucuregt,

Romania
Tel: 021.305.56.00 , podiie
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LAN DE INCADRARE /N ZONA SCARA 1:2000 aferent imobiluluf situat In Strada VASILE LUCACH, nr. 111 BIS, sector 3, Bucuregti
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'LAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobitului situat in Strada VASILE LUCACI, nr. 111 BIS, sector 3, Bucuresti
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CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 74/....../ 1604751 din 22.0. 2015 .......

in scopul: elaborarii documentatiei pentru autorizarea executsrii lucrarilor de desfiintare constructii
existente, aviz de oportunitate, promovare, intocmire, avizare, aprobare PUZ pentru construire imobil locuinte
colective regim de indllime D+P+3E+M

Ca urmare a cererii adresate de SC OMV PETROM MARKETING SRL prin, cu sediut in
municipiul _7, cod postal ....... . v Str. . bl sc., et - ap., telefonffax ....... , e
mail ........, » nregistratd la nr.1604751 din 06.03,2018, pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in
municipiul Bucuregti, sectorul 3, cod postal..., str. Medeleni nr.13A, sc. .. , et ..., ap., identificat
prin planuri topografice scara 1:2000 si 1:500,

in temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism faza PUG aprobatd cu Hotdrdarea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti nr, 269/21.12.2000,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu
modificarile gi completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

Imobilul situat in sir. Medeleni nr.13A, sector 3, Bucuresti, compus din teren in suprafatd de 391 mp si
constructile edificate pe acesta Statie distributie carburanti, este proprietalea SC OMV PETROM
MARKETING SRL confarm Centificatului de Atestare a dreptului de Proprietate seria MO3 nr.2886 emis de
Ministerul Industriilor i Extrasului de Carte Funciara pentru Informare nr.15740/04.03.2018 emis de OCPIB
Sector 3.

Imobilul din in strada Medeleni nr.13A, sector 3, nu este inscris pe Lista Monumentelor Istorice 2015.

2. REGIMUL ECONOMIC :

Situatia existentd: teren si constructii cu functiune comerciald statie de distributie carburanti.

Situatia propusa: desfiinfare constructii existente, aviz de oprtunitate, intocmire, avizare, aprobare PUZ
pentru construire imobil locuinte colective regim de indlfime D+P+3E+M, POT maxim propus = 50%, CUT
maxim = 2,16 si imprejmuire teren.

Imobilut este cuprins in zona fiscald A" a Municipiului Bucuresti.

3. REGIMUL TEHNIC :

Conform PUG aprobat cu HCGMB 269/2000 terenul se inscrie in zona M1- subzona mixta situatd in
zona protejata.

Conform PUZ ~ Zone Construite Protejate, aprobat cu HCGMB nr. 279/2001 imobilul este situat in
zona protejaté nr.38 — zona Labirint subzona L1b, care prevede urmétoarele: Amplasarea cladirilor se va
face pe aliniament cu exceptia situatilor precizate in planga anexs. Asezarea cladirilor fatd de strada:
regim in principal discontinuu, preponderant izolat sau cuplat in functie de situatiile locale premzate in plansa
anexa, Alinierea laterald gi postericara: in cazul in care pe una din limitele laterale ale parceiel exista
calcanul unel constructii invecinate, noua clidire se va alipi la acest calcan pe o lungime de maxim 15,0
metri de la aliniament iar fa{ad de limita opusa a parcelei se va retrage la o distant¥ egald cu jumétate din
indliimea la cornigd, dar nu mai pufin de 3,0 metri. Cladirite se vor retrage fatd de limita posterioard la o
distantd de cel pulin jumatate din Indltimea cl&dirii masuratd la corniga dar nu mai pulin de 5,0 metri.
Amplasarea clddirilor pe aceeasi parcela - cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumétate din
inaltimea Ja cornisa a celei mai Inalte dintre ele; - distanta se poate reduce la 1/4 din Indltime numai In cazul

Bd. Regina Esabeta nr. 47, cod pogtal D50043, sector 5, Bucurasti,
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in care fatadele prezint¥ calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit,
fie pentru alte activitéli ce necesitd lumind naturald. Circulatii si accese: parcela este construibild numai
dacd are asigurat un acces carosabil de minim 3.0 metri dintr-o circulatie publicd in mod direct; este
obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultafi de deplasare.
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulaiitor publice.
Aspectul exterior: noile cladiri vor respecta caracterul arhitectural general al strdzi, inscriindu-se, inainte de
toate, in scara definita de cladirile existente; se interzic suprafefe vitrate de mari dimensiuni (perete cortina),
imitatiile de materiale sau utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafete metalice
stralucitoare), utilizarea culorilor stridente. Indicatorii urbanistici prevazuli in zond sunt: POT maxim admis:
40% (pentru locuinte izolate) respectiv 50% (pentru locuinte cuplate); CUT maxim admis=1,8;
Hmax=10m, Hmin=7m, Hmaxim al nollor ¢lidiri nu va putea depiigi cu mai mult de 3m inditimea
cladirilor invecinate .

Conditii de Avizare: in vederea autorizérii cladirilor noi si a interventiilor asupra cladirilor existente
sant necesare studii de inseriie, folomontaje sau machete. In conditiite respectéri prezentului regulament: -
se elibereaza Certificatul de urbanism far& avizul prealabil al Ministerului Culturii; - pentru faza Proiect de
autorizatie de construire este necesar avizul Ministerului Culturii; - In cazul unei propuneri diferite fata de
prezentul regulament: - se elibereazd Certificatui de Urbanism numai in baza aprobdrii unui PUZ in baza
unui aviz de oportunitale $i avénd avizele Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si
Ministerului Culturii, - pentru faza Proiect de autorizatie de construire este necesar avizul Ministerului Cutturii,

Deoarece propunerea nu respectd Regulamentul Local de Urbanism aferent zonei protejate
nr.38 Zona Labirint, referitor la: aliniere la stradj, retrageri fatd de limitele de proprietate, POT, CUT,
Hmaxim, impun ca stabilirea conditiilor de construibilitate sa se realizeze in baza unei documentatii
de urbanism — PUZ , intocmit si aprobat conform legisiatiei in vigoare. Autorizarea lucrdrilor solicitate
este conditionati de : obtinerea unui aviz de oportunitate in vederea elaboratii $i aprobirii PUZ.
NOTA : Dupi aprobarea Planului Urbanistic Zonal, beneficiarul va solicita un nou cerlificat de
urbanism in scopul autorizdrii luerdrilor de construire si imprejmuire teren

Se permite executarea lucrdrilor de destiintare solicitate in baza unei expertize tehnice intocmita de
expert tehnic atestat MLPAT, care va mentiona masurile de sigurant3 si stabifitale constructilor invecinate
alipite la calean (dupd caz), cu avizul ISC (dupd caz) si MC, a documenlaliei tehnice intocmitd in
conformitate cu normele si legislajia Tn vigoare,

Documentatia tehnica de autorizare desfiinfarii constructiilor va fi intocmitd de proiectanti autorizati,
conform legisiafiei in vigoare.

Organizarea de sanlier pentru desfiintarea constructiilor se va solutiona in incint.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

obtinerea, Autorizatie de Desfiintare

_Obtinere Aviz de oportunitate pentru construire
intocmire, avizare, aprobare Plan Urbanistic Zonal
{(in cazul obiinerii prealabile a avizului de oportunitate favorabil)

{

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
S NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRAR! DE CONSTRUCTH,

4, OBLIGATH ALE TITULARULW CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborfini documentafief pentru autorizarea executdinii lucrdnitor de constructii - de consiruire/de desfintare - soficitantul se va

adresa auloritafii compslente penltru profeclia mediufui:
Agenjia pentru Protectia Medlului Bucuregtl, Aleea Lacul Mori nr. 1 cod poglal 060841, seclor 6
In aplicarea Directivei Consiliulul Europei 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private
asupra mediviul, modificatd prin Directiva Consiliulul 97/11/CE gi prin Directiva Consiliului §i Paramentutui European 2003/35/CE privind
participarea publicului fa elaborares anumitor planuri gi programe in legdturd cu mediul §i moditicarea, su privire ia participarea publiculul
$i accesul la juslifie, a Diractival B5/337/CEE %i a Directivei 96/6 1/CE, prin centificatul de urbanism se comunic solicitantuiui obligatia de a
contacla auloritatea leritoriald de madiu pantne ca aceasta s& analizeze gi s3 decidd, dupd caz, ircadrares/neincadrarea proisclului
investifiel publice/private in lista proiectelor supuse evaludril impactului asupra mediulul,

In aplicaraa prevedenior Diractivel Consitivly] 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de madiy se desfigoand dups emiterea
certilicatului de urbanism, anlerior depunerii documentaliel pentiu auforizarea execuldini lucrdnlor do constructii fa autoritalea
administrafiel publice compstents.

In vederea satisfacarii carinfelor cu privire Ia procedura de emitere a acordului de mediy, aulorialea cimpetenti peniru profectia
mediului stabifegte mecanismul asigudnil consultdni publice, centralizBni optiunilor publicului 3i al formuB i unul punat da vedere oficial cu
pnvire Ia realizarea invesiifivi in acord cu rezuitatele consultini publice.

In acesie condith;

k.Y
Dupd primirea prezentulul certitical de urbonism, litularul are obligstia de a se prezenta la autoritaten competentd pentry proteciia medinio) in
vederea avaluddi initiale a invastitlel gi stablirii necesitalll evatudsit efectelor acestela aaupra mediulut, In urma bvatuari ini{iale a Investitlel se
va ernite_actul sdministratlv af sutoritalil competente pentru proteciia mediului, i

tn situalia in care autoritatea competentd peatrd protectia mediului stabilegte necesitates evatudrii efectelor investitiel asupra mediuful,
solicitantul are obligatiz de a notifica acest fapt autoritdlii administratiei publice competente cu privire I mentinerea cererii peniru autarizaren
execuldyii luerdrilor de constructii.

in situatia in care, dupd emiteren corliticalului de urbanism ori pe parcursul derul3ril procedurii de evaluare 3 eloclelor
investitiol rsupra mediulul; golicitantu! renunid fa intenlia de realizare a fnvestijied, aeesta are obligatia de onotifica acest fopt autoritatit
adminiateatizi publice compstante,

- - - . oy " . s
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OMV PETROM MARKETING SRL

Str.Medeleni nr.13A, sector 3, Bucuresti

Dastiintare construclii,

Aviz de oportunilate, inllocmire avizare aprobare PUZ

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE VA FI [NSOTITA DE
UAMATOARELE DOCUMENTE: (PENTRU DESFUNTAREA CONSTRUCTILOR)
a) certificatul de urbanism; {copie)

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dup3 caz, extrasul de pian cadastral
actualizat |a zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizata); [X] Certificat fiscal cu valoarea de impunere (pentru constructiile ce se vor desfilnta);
[X] Folografii color (la desfiinfare); [X] Acord notarial proprietari vecini ai constructiilor atipite la calcan
{functie de concluziite expertizei tehnice),

¢) documentatia tehnica - D.T., dupd caz ( 2 exemplare originale );

i] D.TALC. (]D.T.0.E. [x] D.T.A.D.

$
d) avizele si acordurile stabilite prin cerificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdlile urbane si infrastructura (copiey: pentru debrangare si construire

[x] alimentare cu apa [x] gaze naturale Alte avizelacorduri;
{x] canalizare [x] telefonizare
{x] alimentare cu energie electrica [X] salubritate [] eorrirmsemnsimniersmarnaeassnns
{ ] alimentare cu energie termica [ } wansport urban | RO
d.2 ) avize si acorduri privind:
[ 1 securitatea la incendiu [ ] proteciia civila [ ] sanatatea populatiel

d.3 } avize/acorduri specifice ale administrajiei publice centrale sifsau ale servicilor descentralizate ale acestora
fcopia):
{X] MC; [X] Aviz Primar Sector 3; [X] ISC (dupi caz);
d.4 ) studii de specialitale (1 exemplar original ):
[X] Expertizi tehnica (pentru defiintare in cazul in care sunt constructii alipite Ia calcan); [x] deviz general; {x]

referate verificare;
e} punctul de vedere / actul administrativ at autoritatli competente pentru protectia mediului {copie):

g)Documentele de plata ale urmitoarelor taxe {copie):
o Taxa pentru emiterea Autorizatiei de Desfiintare — 0,1% din valoarea de impunere,

Prezentul certilicat de urbanism are valabilitatea de ...12... luni de la data emiterii.

PRIMAR GENERAL AL

ARHITEGT SEF,

Arh. Diana ;@EANU

ing. Viorel Toparceanu
taxa de: 8.00 Lei, conform chitantel nr, 195687 seria AD7 din 06.03.2018
Prezentul cerlificat de urbanism a fost transmis solicitaniuiui direcVprn postd ia data da ...

Bd. Aegina Efisabela nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresl, i ‘

Roménia "
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{n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de 22.05.2019 pani la data 21.05.2020

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitaii nu este posibild, solicitantul urmand si obting,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR GENERAL,

7
ARHI;P CT SEF f
Arh. Stefam(’faign DUMITRAA‘SCU

55” {}% 14 iﬁ?

7’

it: V Topérceanu

Datd prelungirii valabilitagii:..2019

Achitat taxa: 3 lei ¢[ chitanta seria A07 ur.223037/15.04.2019
Transmis solicitantului la data de ........... direct/prin pogta

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresli, Roménia ,g»“‘ @?

Tel; 021,305.55.00 £ \/
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PLAN nbcbm._.xbr SCARA 1:500 aferent imobilului m.Emn in Str.

Medeleni nr.13A |, sector 3, Bucuresti
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PRIMARIA MUNICIPIULU BUCUREST!
Primar General

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. /G4%.. 1 1562058 din .20:(2.201%.....

In scopul: elaborsrii documentatiei pentru autorizarea executérii lucririlor de desfiintare constructii
exislente, aviz de cpriunitate, promovare, intocmire, avizare PUZ pentru construire imobil locuinte colective

regim de inaifime D+P+3E+M
Ca urmare a cererii adresate de .~ . reprezentant al domnului p
domnului ©.......... » ¢u domiciliul in municipiul — ', cod postal ....... . . Str.
o, T LTI o b sistr.” . lelefonffax ....... , e-rmail

......... , inregistratd la nr.1562058 din 29.10.2017, pentru imobilul - teren sifsau constructi - situat in
municipiul Bucuresti, sectorul 3, cod pogtal..., str. Vasile Lucaciu nr.111 bis, sc. ..., et. ..., ap., identificat
prin planuri topografice seara 1:2000 si 1:500,

in temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism faza PUG aprobatd cu Hotdrarea Consiliutui
General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii jucrarilor de constructii, cu
moditicarile si completdrile ultericare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

Imobilul situat Tn str. Vasile Lucagiu nr.111 bis, sector 3, Bucuresti, compus din teren in suprafati de 400
mp din acte si 529 mp din masurétori si constructiile C1 - birou si G2 — depozit aflate in stare avansat3 de
degradare identiicale cu nr. cadastral " este proprietatea domnului =" . _.. c3sdtorit cu doamna.

, conform CVC aut. sub nr.910/10.05.2016 emnis de SPN Dominium Lex si Contractul de
Asociare in Participatiune aut. sub nr.853/16.05.2016 emis de SPN Dominjum Lex si Extrasului de Carte
Funciara pentru Informare nr.67953/28.09.201 7 emis de OCPIB Sector 3.

Imobilul din in strada Vasile Lucaciu nr.111 bis, sector 3, nu este inscris pe Lista Monumentelor Istorice

20185,

2. REGIMUL ECONOMIC ;

Situatia existenti: teren si construclii degradate cu functiune comerciald parceia este incadrata pe trei
laturi respectiv latura de sud, est si vest de str. Medeleni st str. Vasite Lucaciu, pe lalura de nord a proprietatii
terenul se alipeste cu un imabil care are functiunea de statie de carburanti,

Situatia propusd: desfiintare constructii existente, aviz de oprtunitate, intocmire, avizare, aprobare PUZ
pentru construire imobil locuinte colective regim de inaitime D+P+3E+M, POT maxim propus = 50%, CUT
maxim = 1,8, Hmaxim corniga / atic = 13,00 m de la nivelu! trotuarului.

Imobilul este cuprins in zona fiscatd ,A" a Municipiului Bucuregti,

3. REGIMUL TEENIC :

Canform PUG aprobat cu HCGMB 26%/2000 terenul se inscrie in zona M1- subzona mixid situata In zona
protejata.

Conform PUZ ~ Zong Construfte Protejate, aprobat cu HCGMB nr. 279/2001 imabilul este situat In  zona
protejatd nr.38 — zona Labirint subzona L1b, care prevede urmatoarele: Amplasarea cladirilar se va face pe aliniament
cu exceplia situailor precizate in planga anex3. Agezarea cladirilor fati de strada: regim in principal discontinuu,
preponderent izolat sau cuplat in funclie de situajiite locate precizate in plansa anexd, Alinierea laterali gi posterioara:
in cazul in care pa.una din fimitefe laterale ale parcelei existd calcanul unei constructii invecinate, noua cladire se va alfpi
la acest calcan pe o lungime de maxim 15,0 metri de la aliniament iar fata de limita opusa a parcelei se va retrage la o
distanid egald cu jumitate din inaltimea la comisd, dar nu mai putin de 3,0 metri. Cladiriie se vor retrage fatd de limita
posterioara la 0 distania de cel pulin jumatate din inaltimea cladini masurata la comisa dar nu mai putin de 5,0 metri,
Amplasarea cladirilor pe aceeasi parceld - cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din in&ltimea la
comisa a celei mat inalte dintre ele; - distanta se poate reduce fa 1/4 din in&ltime numai in cazul in care tatadete prezinta

Y
Bd. Regina Elisabeta i, 47, cod postal 050013, sector 5, Buctresti : &7 [~ ]
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calcane sau lerestre care nu asigurd luminarea unor incdper fie de locull, fie pentru alle activitdli ce necesitd lumina
naturaia. Circulatii i accese: parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.0 mets
dintr-o circulagie publics in mod direct; este cbligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoaneior handicapate
sau cu dificultdli de deplasare. Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice. Aspectul exterior: noile cladiri vor respecta caracteru! arhitectural general al strizi, inscriindu-se,
inainte de toate, in scara definitd de cladirile existente; se inlerzic suprafele vitrate de marl dimensiuni (perete cortin),
imitatile de materiale sau ulilizarea improprie a materialelor {placaje ceramice sau suprafete metalice stralucitoare),
utilizarea culorilor stridante, Indicatorii urbanistici previzufi in zond sunt: POT maxim admis: 40% (pentru locuinte
izolate) respectiv 50% (pentru locuinte cuplate); CUT maxim admis=1,8; Hmax=10m, Hmin=7m, Hrnaxim al noilor
clidiri nu va putea depagi cu mai mult de 3m indl{imea cladirilor Tnvecinate .

Conditii de Avizare: in vederea autorizarl cladiriior not i a Interventiilor asupra cladirilor existente sant
necesare studii de inserlie, fotomontaje sau machete. In condifiile respectari prezentului regulament: - se elibereaza
Certificatul de urbanism {ard avizul prealabil al Ministerului Cuiturii; - pentru faza Prolect de autorizalie de construire este
necesar avizul Ministerului Cullurii; - in cazul unei propuneri diferite fatd de prezeéntui regulameant: - se elibereaza
Certificatul de Urbanism numai In baza aprobérii unui PUZ fn baza unui aviz de oporlunitate si avand avizele Ministerutui
Lucrarilor Publice si Amenajérit Teritoriului §i Ministerului Culluri, - pentru faza Proiect de autorizatie de construlre este
necesar avizul Ministerului Culturii.

in conditiile respectarii indicatoritor urbanistici aferanti zonei protejate (respectiv, aliniere la strada, POT, CUT,
Hemaxim, funciiune, dar nerespectdrii retragerilor fata de limitele laterale si posterioare ala proprietalii precum i datorita
formel neregulate a parcelei ~ se elibereazd Cedificat de Urbanism in vederea promovdrii, avizatii si aprobare Plan
Urbanistic de Detaliv (PUZ). Conform RLU al PUZ — zane construite protejate pentru zona protejata nr.38 zona Labirint
$i plangei de reglementiri aferentd pentru parcela in cauzi nu este trasati alinierea la strada Vasite Lucaciu sau
ta str. Medeleni, POT maxim admis: 40% (pentru Jocuinte izolate) ; Hmax=10m, Hmin=7m, , peste inallimea admisa
se acceptd realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m fat de planul vertical al faiadei, Hmaxim al noilor clidisi nu
va putea depdgi cu mai mult de 3m inaitimea clédirilor invecinate in conescintd pentru stabilirea posibilitatii de
construire se va putea realiza numai prin Intocmirea, avizarea $i aprobarea, conform normelor legale in vigoare, a unei
documentatii de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal, numai dupa obtinerea prealabild a Avizului de Oportunitate
taverabil.

NOTA_: Dupd aprobsrea Planulul Urbanistic Zonal, beneficiarul va solicita un nou certificat de urbanism ..
scopul autorizdii lucdrilor de construire . '

Se permite executarea lucranior de desfiintare solicitaie In  baza unei expertize 1ehnice intocmila de expern
tehnic atestat MLPAT, care va mentiona masurile de sigurant si stabilitate constructilor invecinate alipite la calcan, cu
avizul ISC si MC, a documentalisi tehnice Intocmita in conformitate cu normele si legislatia in vigoare. Expertiza tehnica
va mentiona masurile de sigurantd si stabilitate care sa stabileasca conditiite de desfiinjare la calcan, dupa caz.

Pentru amplasamentul In cauza s-a obtinut Certificatul de Urbanism cu nr.1019/1423836 din 18.08.2016 emis
de Primaria Municipiulii Bucuresti, avizele obtinute in baza acestui Certificat de Urbanism raman valabile daca emitentul
nu stipuleaza altfel.

Prezentu! certificat de urbanism poate fi utilizat in scopu! declarat pentru:
obtinerea, Autorizatie de Desfiinjare
Obtinere Aviz de oportunitate pentru construire
{in cazul in cara CUT- ul propunerii de construire nu 1l depageste pe cel aprobat initial cu mai mutte de 20 %)
intocmire, avizare, aprobare Plan Urbanistic Zonal
(in cazul obfinerii prealabile a avizului de oportunitate favarabil)

CERTlF.ICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
$!I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI.

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabor3rii documentaliel pentru aulorizarea exacutdri lucririlor de construdlil - de consiruire/de desfiintare - soficitanful se va

adresa autoritafii competente pentru prolectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului Bucuregt], Aleea Lacul Moril nr. 1 cod postal 060841, sector 6

In aplicarea Diractivel Consiliuiul Eurnpei 85/337/CEE {Diractiva EIA) privind evaluarea aleclelor anumitor proiecte publice §i private
asupra mediuful, modilicatd prin Direcliva Consiliului 9711 1/CE §i prin Directiva Consiliului gi Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului Ia elaborarea anumitor planuri i pregrame in leglurd cu mediul 5i modificarea, cu privire la paiticiparea publiculuf
§i accesul la justiie, & Directivei 85/337/CEE gi a Directivei 96/61/CE, prin certificalu! de urbarism se comunica solicitaniulur cblgatia de a
contacta aulonilatea leatorald de mediu peniru ca aceasta s& analizezé §i 58 decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea projectului
investifiel publice/privale iniista proiectalor supusg evaltdril impactului asupra madiului.

It aplicarea prevedarilor Divectivei Consiliulul 85/337/CEE, procedura de emitare a acordulul de mediu s¢ desfisoars dupd emilsrea
certificalului de wurbanism. anterior depureri documeniafiei pentru asulorizarea execuldni lucrdrilor de construcli la  auloniatea
administraliel publice competente.

In vedarea satisfacer: cerinfelor cu privire (a provedurs de amilera a acordului de medis, autonlatea compaleéntd pentru proteclia
mediviui stabiléste mecanismul asigurdnii consultdni publice, centralizini opliunilor publiculur si al formuldnii unui punct de vedere aficial cu
privire la realizarea investifial in acord cu rezullatele consullani publice.

In aceste condiii:

Dupd primiren prezentidu certificat de urbanism, titufarul are obligalia de a se prezenta la auloritatsa compelentd pentru protectia maediului in
vederea evalutril Initiale 8 investiiol §i stabiliril necesitslil evalulril efectalor acesteia aaupra mediulud. In urma evahudril initiale a investitiei se
va emite acti adminisirativ al autoritatii competents pentru protactia mediului, .

in situatia in care nutoritstea competantd pentru protectiz mediului  stabilagte necesitaten avaludeil ofecteler invastiial asupra modiului,
solicitantul ara abligatia de a notilica acest lapt autoritdtil administratiei publice competernte cu privire la men{inerea ceredi pentru zutorizarea
sxecutdrli lucrrilor de constructii, .

in situatia in care, dupd emitsren centificatului de urbanism ari pe parcursut doerAari pfocedmif de evaluare a afactelar _
investitiel asupra mediulul, solicilentul renuntd Ia intenlia de reatizare a investitiei, acesta are obligatia de a natitics acest fopt autoritatii

administratiel publice competenta.

AT ———
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurest, r &,
Tel: 021.305.55.00 sKas, |
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Str.¥asile Lucaciu nr.t 11 BIS, sector 3, Bucurest
Desfimars construcil, Aviz de opartunitats, infocmire avizars apobare PUZ

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFUNTARE VA F iNSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE: {CERERE INTOCMITA iN NUMELE TUTUROR PROPRIETARILOR)
z) certificatul da urbanism; {copie)

b} dovada fitiului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadasiral
actualizat 1a zi si extrasul de carie funciara de informare actualizat is z, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie tegalizata); [X] Certificat fiscal cu valoarea da impunere (pentru construstiile ce se vor desfiinta):
X} Fotografii color (la desfiintare); [X) Acord notarial propristari vecini ai constructilior alipite la calean
{functie de concluiile expertizei tehnics),

¢) documeniatia tehnica - D.T., dupi ¢az { 2 exemplare originale )

{1 0.7.AC. [10.7.0.E. [x] D.T.AD.

d) avizele siacordurile stabilite prin certificatut de urbanism:
d.1 ) avize si acorduri privind utilitifile urbane si infragtructura (sopish: pentru debrangars gi construire

ix] afimentare cu apa [%] gaze naturale Alte avize/acorduri:
[%] canalizare [x] telefonizare
{«] alimentare cu energie electrica [X] salubritate 1) [N
[ } alimantare cu ensrgie termica [ ] transport usban 1) [T
d.2 ) avize siacorduri privind;
{ } securitatea la incendiy { ] protectia civila [ | sénitatea populafiei
d.3 ) avize/acorduri spacifice ale administraliei publice centrale si‘sau ale servicillor descentralizate ale acostora
{copia):

{A} BC; [X] Aviz Primar Sector 3; [X] ISC;
d.4) studii da specialitate (1 exemplar ariginal ):
[X} Expertiza tehnici {pentru defiintare); [x ] deviz general; [x] referate verificare;
e) punctul de vedere/ actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copis):
giDocumentels de plata ale urmatoarelor taxe {copie):
e Taxa pentru emiterea Autorizatiei de Desfiintare - 0,1% din valoarea de impunera,
o Taxa timbru arhitecturi {0,05% din valoarea de investitie)

Frazenlul cerificat ce urbanism are valabilitatea de ...12... luni de la data emiterii.

PRIMAR GENERAL AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI, SECRETAR G
Gabriela FIREA Georgiana

Prezentul certiticat do urbanism a tost transemis selicitantuls directprn pogts la datade . ... .

8d. Regina Elisabeta ne 47, cod pastal 050013, sector 5. Buruvrostt,
Romania

Tal: 021.30535.00
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o conformitite vu prevederile Legii nr, 3071991 priving autorizares executdirt! luerdrilor de
constructin, republicatd. cu modificiirile s completirile uherioare,

se prefungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de 20.12,2018 pand la data 19.12.2019

Dupd aceastd datdh, o noud prelungive a valabilitafii nu este posibild. solicituntu! urmand s3 obging,

in condititle legii, un alt certiticat de arbanism

PRIMAR GENERAL,
AL MUMNICIPIULUI BUCURESTI
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@: o T " e

Achital e 33 lei conform chitanta seria A07 ne.213755/04.12.2018
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea

Teritoriului R O MAN IA

Directia Urbanism 1R FON L ARBATORI MR LA
SERVICIUL URBANISM
APROBAT,
PRIV *R?G NERAL
g Fie i A
s ts“

Ca urmare & cererii adresate de SC URBAN AMBITION SRL - urb. | —_— .
calitate de elaborator, cu sediul in Bucuresti, Sector 1, Cod postal 012924, str. Mlercani nr 24 telefon
pentru SC OMV PETROM MARKETING SRL si in calitale de
beneficiari, inregistratad cu nr. 1630700 din daia de 05.06. 2018 in conformitate cu prevedenle Legi: nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE

Nr. 19 dindatade 12, c3.2018&
PENTRU ELABORAREA
PUZ - STR. VASILE LUCACIU NR. 111 BIS, STR. MEDELENI NR. 13A - SECTOR 3

Prezeniul inlocuieste Avizul de Oportunitate nr. 6 din 20.01.2018 si are ca scop introducerea Tn documentalia de urbanism
a teranului situat pe str. Medeleni nr. 13A, conform Certificat de Urbanism nr. 741/ 1604751 din 22.05.2018, eliberat de
Primaria Municipiului Bucuregti.

Pentru LOCUINTE COLECTIVE, generat de imobilul sifuat Tn Bucuregti, STR. VASILE LUCACIU NR. 111 BIS, STR.
MEDELENI NR. 13A, SECTORUL 3, compus din teren in suprafaja tolald de 920,00 mp. din méasurdtori cadastrale,
proprietate privatd a persoanelor juridice, conform Certificat de Urbanism nr. 1664/ 1562058 din 20.12,2017, eliberat de
Primaria Municipiului Bucuresti si Certificat de Urbanism nr. 741/ 1604751 din 22.05.2018, eliberat de Primaria Municipiului
Bucuresgti, cu respectarea urméatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi sé fie reglementat prin PUZ:

- Conform planului anexa la prezentul aviz, aria de studiu esle delimitald la vest de str. Hagiului, la nord de Calea
Célarasi, la est de str. Trifoi iar la sud de limita posterioard a parcelelor ce constituie frontul sudic al strézii Vasile
Lucaciu;

- Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 cu completérile ulterioare, imabilul esie situat in subzona
functionala M1 - subzona mixla situatd in zona protejatd, iar conform PUZ-ZCP aprobat cu HCGMB nr. 279/2000,
imobilele se afl3 in zona protejatd nr. 38 - Zona Labirint, subzona L1b;

- Documentatia de urbanism va fi intocmitd in mod obligatoriu la scara 1/500, pe supord fopografic realizat in
coordonate in sistemul nationzl de referintd Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor
mésuratori la teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evideniele de cadastiru si publicitate
imohiliara, puse ia dispozijie de Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara al Municipiului Bucurestt

- In plansa Regimuf juridic §i cireulafia terenurffor vor fi reprezentate distinct toate parcelele si servitulile aferente lor gi
care fac oblectul reglementérii precum si labloul centralizator al suprafetelor conform extraselor de Carte Funciard.
Plansa suport si extrasele de Carle Funciarg, la zi, se vor anexa la documentatie in original;

- Analiza situafiei existente pe zona de studiu trebuie s3 fie realizatd Tn mod multicriterial: incadrarea in reglementarile
urbanistice prevazule de documentatiile legal aprobate (PUG, PUZ), funcliune si regimul iehnic al constructillor,
densitalea de ocupare a parcelelor (POT si CUT) starea si regimul de Thalfime al constructiilor existente;

- Penfru amplasamentul pentn: care s-a obfinut si prezentat Cerlificat de urbanism, vor i stabilite prin Regulamentul
local de urbanism aferent PUZ reglementari specifice delaliate (permisiuni si restrictli) indici si indicatori urbanistici
(regim de aliniere, regim de ndllime, POT, CUT., bilant teritorial, etc.)

0]

. Categoriite functionale ale dezvoltiirii 5 eventuale servituli:
Funciiune propusa; LOCUINTE COLECTIVE;

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sectar 5, Bucuresti, Roménia

Tel; 021.305.55.00
hitp:/ivaww.pmb.ro

”




e

- Regulamentul local de urbanism aferent PUZ va cuprinde gi delalia prevederile referitoare la modut concret de
utilizare a terenurifor, precum si de amplasare, dimensionare i realizare a volumeior construite, amenajdrilor gt
plantatiiler, maleriale i culori, inaiiimea minima si maxima admisé, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-
urbanistice ale acestora; '

- 8e vor marca distinct cladirile cuprinse Tn aria de studiu clasificate ca monumente istorice si inscrise In LMI 2015 si se
vor delimita zonele de proteclie ale acestora conform prevederilor Legii nr. 422/ 2001 privind protejarea monumentelor
istorice, cu avizul Ministerului Culturii;

- Se va prezenta studiul privind modul de percepere de pe principalele frasee de circulafie {desfasurari ale fronturitor
stradale, fotomontaje, perspective !a nivelul ochiului, prezentare 3D}

3. Indicator} urbanistici obligatoril:

- POT min. - max.= 40-50%; CUT min, - max.= 1,8 - 2,16 mp. ADC/mp. teren;

- RmaxH = D+P+3E+M, H min. - max. comisa = 7 - 13m;

- Valorile POT, CUT, H si RmaxH se vor definitiva in faza de elaborare a PUZ;

- Retragerea constructilor fata de aliniament va prelua alinierea caracteristicd str. Vasile Lucaciu, respectiv str.
Medelent;

- Retragerile fatd de celelalte limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incat s& fie asigurat vecinilor confortut urban gi
un potential echivalent de dezvoltare;

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- Reglementarea circulatiilor, a acceselor si a echipérii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe baza studiilor de
fundamentare: Studiu de circulatie si Studiu refele edilitare, ale céror arie de studiu se va delimita astfel incat sa fie
cuprinse suprafefele afectate si elementele de refea majord municipald existente in zond precum §i cele propuse prin
PUG, integrand prevederile documentatiifor de urbanism incidente aprobate ulterior si a lucrérilor publice autorizate
sau in curs de executie, dupéa caz, 5

- Asigurarea suprafetelor de teren necesare rezolvarii corespunzétoare a clrcutatilor auto si pietonale, a acceselor si
echiparii cu rejele tehnico-edilitare se va face prin grija proprietarulul/ dezvoltatorului si conslituie condilie de avizare a
PUZ;

- Se vor asigura accesele, circulatiile gi necesarul de lecuri de parcare i garare conform HCGMB nr. 86/ 2006;

- Se va asigura o suprafatd de min. 30% spatii verzi.

5. Capacitatile de transport adimise:
- Se vor stabili pe baza Studiului de circulatie prin avizul Comisiei Tehnice de Circulafie;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismeior centrale gi/sau teritoriale pentru PUZ:

- Pentru etapa de avizare a planului: aviz de consultanta preliminara Circutatie — PMB — Serviciul de Proiecte Urbane.

- Pentru etapa de aprobare a planuiui, dupd avizarea propunerilor preliminare; avizul Agenfiei pentru Protectia Mediului
Bucuresti, avizul Comisiei de Coordonare Lucrdr Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulafie, avizul
Ministerului Culturii si Identit3{ii Nationale, avizul Inspectoratului de Stat pentru Situatii de Urgenta, alte avize ce pot
aparea ca necesare pe parcursul avizarii planului, Certificat de urbanism in termen de valabilitate si dovada achitarii
taxei de exercilare a dreptului de semnaturd RUR.

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare si consuitare a publicului:

in vederea aplicri prevederilor Metadologiei de informare $i consultare a publicului eu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritariului §i de urbanism aprobaté cu Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010 publicat Tn Menitorul Oficial,
Partea |, nr. 47 din 19.01.2011, nainte de transmiterea pe circuilul tehnic de avizare, inifiatorul ¢f elaboratorul
documen:atiei de urbanism au obligalia s& respecte cerinjele consemnate In Regulamentut local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului ce intré in competenta de aprobare a(
Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012 conform Documentului de planificare a
procesului de informare si consultare a publicufui anexi la prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil de la dala emiterii sale pe toatad durata de valabilitate a Cerlificatului de Urbanism nr. 1664/
1562058 din 20.12.2017, eliberat de Prim3ria Municipiului Bucuresti si a Certificatului de Urbanism nr. 741/ 1604751 din
22.05.2018, eliberat de Primaria Municipiului Bucuresti.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct la data de

ARHITECT SEF AL MUNICIF’IULUI B/UCURESTI
ARH. STEFQW CﬁiLIN DUMITRASCU

/S

Tntocmit:

Expert,

Urb. Liliana lonici
2ex./04.07.2018

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod poglal 050013, sector 5, Buc‘j.xresﬁ, Roménia
Tek: 021.305.55.00 int. 4016
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PRIMARIA MUNICIPIULU @uw%w el
Directia Generald Urbanism si Amenajarea 4 g°
Teritoriulut ROMANIA
Directia Urbanism 101E 2578 § SARBATOMN IMPHEUNA

SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cereril adresate de SC URBAN AMBITION SRL -1~
in calitate de elaborator, cu sediul in Bucuresti, Sector 1, Cod postal 012924, str. Miercani nr.
24, telefon: pentru SC OMV PETROM MARKETING SRL si _
o . in cahtaie de beneficiari, inregistratd cu nr. 1664319 din 26.00. 2018 respectw nr
1686372 din 04.12, 2018, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completarile ultericare, se emite urmatorul:

AVIZ PRELIMINAR

NR.IDG 1 21 12, 200y
PENTRU
PUZ - STR. VASILE LUCACIU NR. 111 BIS, STR. MEDELENI NR. 13A - SECTOR 3

GENERAT DE IMOBILUL din STR. VASILE LUCACIU NR. 111 BIS, STR. MEDELEN! NR. 13A, SECTOR
3, compus din teren in suprafatd totald de 920,00 mp. din masurdtori cadastrale, proprietate privatd a
persoanelor juridice si fizice, conform Certificatelor de Urbanism nr. 1664/ 1562058 din 20.12.2017,
respectiv nr. 741/ 1604751 din 22.05.2018, eliberate de Primaria Municipiului Bucuresti.

INITIATOR: SC OMV PETROM MARKETING SRI. i

PROIECTANT GENERAL: SC URBAN AMBITION SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb.

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se aﬂé in
intravilanul Municipiului Bucuregti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 3.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General al Municipiului
Bucurest! aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.GM.B. nr.
2411 20.12.2011, H.C.G.M.B. nr. 232/ 19.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/ 15.12.2015 si H.C.G.M.B. nr. 341/
14.06.2018), amplasamentul care face obiectu! studiului se Incadreazd in urmétoarea Unitatate Teritoriala
de Referintd (UTR):

UTR: M1 - subzona mixta situatd In zona protejatd, iar conform PUZ-ZCP aprobat cu HCGMB nr. 279/2000,
imobilul se afld In Zona Protejata nr. 38 — Zona Labirint, subzona L.1b;

- Regim de construire: dicontinuu

- Functiuni predominante: locuire ™ ' ‘

- Hmax.: 10m e
- POT max.: 40% pentru tocuinte izolate "”50% pentru Jocumte cuplate
- GUT max.: 1,8 mp. ACD/ mp.teren i

- Retragerea minima fata de aliniament: pe aliniament

- Retrageri minime fata de limitele laterale: Ia o distanta egalé cu jumitate din indliime, dar nu mai putin
de 3 m sau alipire la calcan #

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod posial 050013, sector §, Bucurest, Romania
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- Retrageri minime fati de limitele posterioare: la o distantd egald cu jumétate dln inaltime, dar nu
mai pufin de 5 m

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 78/ 12.07.2018.

PREVEDER! PUZ - RLU PROPUSE:

UTR: Zona Protejata nr. 38 —~ Zona Labirint, subzona L1b
Regim de construire: discentinuu

Functiuni predominante: locuinte colective

H max.: 13m

R maxH: D+P+3E+M

POT max.: 50%

CUT max.: 2,16 mp. ACD/ mp.teren

Retragerea minima fata de aliniament: conform planului de reglementari si ale Regulamentului local
de urbanism aferent, vizate spre neschimbare

Retrageri minime fatd de limitele laterale: conform planului de reglementari si ale Regulamentului
local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare

Retrageri minime fat@ de lmitele posterioare: conform planulul de reglementari si ale ;
Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare )

CIRCULATII §1 ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculeler, profilul transversai al circulafiilor
propuse vor respecta Normele privind asigurarea numaruiui minim de locuri de parcare pentru noile
constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei
corecte functionéri a arterelor de circuiatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior refelei stradale

Este obligatorie racordarea construciilor la refelele publice de alimentare cu apd, canalizare, energie
electrica.

ACORDURVAVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE S$USAU TERITORIALE
PENTRU ETAPA DE APROBARE A PUZ: avizul Agentiei pentru Proteciia Mediului Bucuresti, avizul
Comisiei de Coordonare Lucrdri Edilitare a PMB, avizu! Comisiel Tehnice de Circulatie, avizul
Inspectoratului de Stat pentru Situatii de Urgentd, avizul Ministerului Culturii si ldentitétii Nationale,
alte avize ce pot apdrea ca necesare pe parcursul avizarii planului, Certificat de urbanism in termen

de valabilitate, Extras de carte funciara la zi §i dovada achitdrii taxei de exercitare a dreptului de
semnaturd RUR.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de regiementari anexa.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea (
inscrisurilor cuprinse in PUZ care face chiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. :

(2} litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amena]area teritoriului $i urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Prezentut aviz reprezinta Aviz prefiminar si poate fi folosit numai pentru obtinerea acordurilor
si avizelor institutiilor avizatoare competente. Avizul Arhitectului sef se va emite dupa obiinerea si
prezentarea tuturor avizelor solicitate prin prezentul aviz preliminar pentru varianta definitivé a PUZ si
RLU. Solutia urbanistica si valorile indicatorilor pot suferi modificsri pe parcursul proceduri de avizare.

ARHITECT SEF AL MUM} IPIULUI BUCURESTI
ARH. STEFA «ﬂg;lMITRASC

S@ﬁé’

Expert,
Urb. Liliana lonici

2ex./ 10122018

Bd. Regina Elisabeta ar. 47, cod pogtal 050013, seclor 5, Bucuresti, Roméania
Tel: 021,305.55.00 int. 4016
hitp:ifwwer.pmb.ro
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DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI

Ser. 81 Stelan a3, sector 2, Bactiresti el Tay 0215253261 EO21323.26.28 el decponmbarrdsmail ra

Nr, 3237/02.10.2019

Chitre: -
S.C. OMY PETROM MARKETING S.R.L.
Spre stindi: < PRIMARIA MUNICIPIVLUL BUCUREST
Directia Urbanism
- MINISTERUE CULTURI SIDENT FATTENATIONALL
Directia Parrimoniy National
AVIZ NR, 1653/7/702.10.2019
P.UEZ - Consiriire imabil Tocuinge colective Ry DD 3 oM
Str. Vasite Lucacive or, TTE si Ste, Medeleni nr. 13A sector 3
Obicetival; [1obil
| ocatic: Bucuresti. Sector 3. Str. Vasile Lucaciv wr, 111 i St Medeleni ne. 13A
Proicet; [ 117~ Construire imobil Tocuinte colective Rh- D: P31 4N
Faza: PULZ,
Projectant: SO, URBAN AMBITION SA0L.
Benelicu:

S.C. OMY PETROM MARKETING S.R.L.

Awmgplasenenind se ufl i cona nro 38 <Zomu Lahirint - zennd ConsUruitq prodeiald canform PUZ zone
MR pr 279 2000,

comirnite protejate, aprobat prin 1O

Documentalia conging: acte de proprietate. certificat de wrbanism e, 741/ WG0175E din 22032018,
aviz de oportuitate ne, 79/ 12672018 avie preliminar ne 13600 2112 20108,
planuti lopografice scara 2300 51 1:2000, proicct faza P/ piese serise ol

desemtte.
Se prepun anuitvarcie pe amplasimentul care @ geonerat Planud Urbanistic Zonad se propuny aditicares
mterveniin: anui imobit de locuinte colective  cu Rhomax Dipskeat i lina

parametrilor urbanistici POT max. 50%: CUT max, - 2,160 TFmax. 15 m
conlorm plansei de reglementiiri urbanistice aprobate.

Urmare analizirdi documentagici in sedingy Comisiel Zonale a Monumenielor Isterice Bucuresti il din
data de BS.09.2019 si o completivilor din data de 24.09.2019 i conformitate ¢y Legea wr H22706L
privind protejares monumentelor istoriee, art.34 alin.d "avizele previzute ki alind) 1 e, hoose pot emite
doar incluzind propunerca Comisiei Nationale a Monumentelor Istarice sau dupi caz a Comisici Zomale
Monumentelor Estoviee™. s acordi

AVIZ FAVORABIL

pentru luerdrile solicitate o wmdtoarcle:

Conditiis “retrggerea fufed de s Vasile Lucacin aliniét e construetia din dreapta i Fferdede vor fi
paredele o axal strazitor adiceente”

Prezentol aviz este valabil o 1 {0) plansid anexi vizath spre neschimbare

’BSI’H'L‘\I JTATL

DIRECTOR ENECHTLY REFERENT SUPERIORT
Dragos FRAST Ei Maria-lulia GOGRULESCU
AR L
-
35







Ministerul Mediului
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

DECIZIA ETAPEI DE iNCADRAR‘E{.acAufﬁ'M}qeucuﬁssn
Mo 1, Segtor 6. Bucuresti
S AN

. 72 din 19.09.20019 iEsing
Nr in Zofgt Lune ... and L]
/! v/

Ca urmare a nofificarii adresate de SC OMV PETROM MARKETING SRL prin _
cu sediul in Municipiul Bucuresti, sector 1, Sir. Coralilor nr.22, cladirea Infinity et.1,
Oval B, privind Planul Urbanistic Zonal — Construire imobil locuinte colective regim de
inaltime D+P+3E+M ~ Str. Vasile Lucaciu nr.111bis si str. Medeleni nr.13 A, sector 3,
Bucuresti, inregistratd la APM Bucuresti cu nr.13156 din 07.06.2019, cu completarile
uiterioare, Tnregistrate la APM Bucuresti nr.17083 din 12.08.2019, nr.18183 din 05.09.2018,
in baza:
= MG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i funclionarea Agentiei Nafionale pentru
Proteclia Mediului si a institutiifor publice affate in subordinea acesteia;
= QUG nr. 185/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare,
s HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri gi programe;
s QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habilatelor
naturafe, a florei §i faunei sélbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Qrd. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului melodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariifor naturale protejate de
interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

» ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 05.09.2019,

» in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri $i programe;

» 1n lipsa comentariilor din partea publicului interesat,

decide:

Planul Urbanistic Zonal — Construire imobil locuinte colective regim de inaltime
D+P+3E+M — Str. Vasile Lucaciu nr.111 bis si str. Medeleni nr.13 A, sector 3, Bucuresti,
nu necesitd evaluare de mediu $i nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptérii
fara aviz de mediu.

e A,
L

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea diff funst de vedere
urbanistic a terenului in suprafata totala de 920 mp din masuratori 6E;fbr«ﬁqe‘fﬁﬁ§c;atelor de

urbanism nr.1664/1562058 din 20.12.2017, nr.741/1604751 din P2052048 eiberate de

I

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURES ez, ¢
Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 8 Bucuresti, Cod 06084174 1"

E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66"
[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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Primaria Municipiului Bucuresti, Avizului Prefiminar nr.136 din 21.12.2018 emis de Primaria
Municipiului Bucuresti - Directia Generald Dezvoltare Urbana, Directia Urbanism.

Obiectivul lucréarii 1l constituie realizarea unui imobil locuinte colective regim de inaltime
D+P+3E+M.

Obiectivul propus de prezentul P.U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alte institutii.

Indicatori urbanistici avizati. POT = max 50 %; CUTmax=2,16 mp.ADC/mp teren,
RHmax=D+P+3E+M.

Utilitatile se vor asigura prin racordarea la retele publice de alimentare cu apéa, canalizare
si energie electrica.

Va fi amenajata si intretinutd o suprafa{d de spatii verzi in procent de 28,53 % din
suprafata terenului S= 262,47 mp amenajata pe sol natural.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare Ia utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luérii deciziei sunt urméatoarele:
- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediuiui;
- planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel local.
- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute In anexa nr. 1la H.G. nr. 1076/2004,
de membrii Comitetului Special Constituit in cadru! sedintei din data de 05.09.2018;
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunfuri publice privind inifierea
procesului de elaborare a P.U.Z. si a afigdrii deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM
Bucuresgti.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse n documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi confestaté in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV

SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI,

AUTOREZAT],
Ing. Elena GARBAN

INTOCMIT,
Ing. Victoria GARBACEA

L

!

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bugurasti, Cod 060841
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 ]
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Ex.nr. 1
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATH DE URGENTA Nr. 1354801
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Bucuresti 19.02.2019

wDealul Spirii” BUCURESTI - ILFOV

Ciitre,
Domnul
S5.C. OMV PETROM MARKETING S.R.L.

Urmare a cererii dumneavoastrd, inregistrata la Inspectoratul pentru Situatii de Urgent
»Dealul Spirii” Bucuresti-Ilfov cu nr. 1354801/29.01.2019, vi precizim faptul c&, pentru faza P.U.Z.
aferent proiectului ,Locuinfe colective” cu regimul de indlfime D+P+3E+M, de la adresa Str.
Lucaci, nr. 111bis si Str. Medeleni, nr. 13A, sector 3, Bucuregti, nu este necesara objinerea avizului
de securitate la incendiu, |

Pentru amplasarea construcfiei/constructiilor in parccli se va avea in vedere respectarca
prevederilor H.G.R. nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentutui General de Urbanism, cu
modificérile si completirile ulterioare.

in cazul in care imobilul/imobilele dumneavoastrd fac parte din categoriile de constructii si
amenajiri care se supun avizéirii gi/sau autorizdrii privind securitatea la incendiu conform
prevederilor H.G.R. nr. 571/2016, veti solicita, potrivit prevederilor art. 30 din Legea nr. 307/2006
privind apérarea Impotriva incendiilor, cu modificirile §i completérile ulterioare, avizul/autorizatia
in vederea obfinerii autorizatiei de construire.

Pentru lucririle de amenajare a spatiilor proiectanti, executanfii, administratorul /
proprietaral §i investitorii / beneficiarii vor asigura respectarea masurilor de securitate la incendiu
aferente imobilelor cu destinatia specificd tipului de clidire la care facei referire, in conformitate cu
legislatia si reglementérile tehnice in vigoare.

Totodatd, vd atragem atentia, asupra respectirii prevederilor art. 5 si 6 din Legea nr.
307/2006 cu modificarile §i completarile ulterioare conform cirora persoanele fizice si juridice
réspund, potrivit legii, de stabilirea si aplicarea masurilor de apdrare impotriva incendiilor, precum st
de consecinfele producerii incendiilor si sunt obligate sd respecte reglementarile tehnice si
dispozitiile de aparare impotriva incendiilor $i si nu primejduiasci, prin deciziile si faptele lor, viaga,
bunurile $i mediul.

Prezenta adresi nu constituie avizZautorizatie de securitate la incendiu si fsi pierde

yalabilitatea in situatia in care s-au modificat conditiile care au stat la baza eliberiirii acesteia.

i. INSPEJTOR SEF.

Yy
Col. e éj
dr. ing. Orlando\Atalin SCHI ,l;{
’ " ) 7.;96:
“setranunite pe emaii {Oviginalul poate i ridicat de T sediut 15U “DS™ B4R
Calea 13 Septembrie nr. 135, sector 5, cod poial: 050719, Bucurest Nesecrer
Tel 021,207.55.00: fax. 021.316.51.16: Web: wwn. isubifro Pugina | din 1
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Ex.nr. |
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URQBNTA Nr. 1354802
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Bucuregti 19.02.2019

»Dealul Spirfi” BUCURESTI - ILFOV

Citre,
. Domnul
In atentia domnului

Urmare a cererii dumneavoastra, nregistratd la Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd
»Dealul Spirii” Bucuregti-Ilfov cu nr. 1354802/29.01.2019, vi precizim faptul ca, pentru faza P.U.Z.
aferentd proiectului ,Locuinge colective” cu regimul de indltime D+P+3E+M, de la adresa Str.
Lucaci, nr. 111bis i Str. Medeleni, nr. 13A, sector 3, Bucuresti, nu este necesar obtinerea avizului
de securitate la incendiu. ‘

Pentru amplasarea constructiei/constructiilor in parceld se va avea in vedere respectarea
prevederilor H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificarile si completirile ulterioare.

In cazul in care imobilul/imobilele dumneavoastrs fac parte din categoriile de constructii si
amenajiiri care se supun avizarii si/sau autorizdrii privind securitatea la incendiu conform
prevederilor H.G.R. nr. 571/2016, veti solicita, potrivit prevederilor art. 30 din Legea nr. 307/2006
privind apérarea tmpotriva incendiilor, cu modificarile $i completirile ulterioare, avizul/autorizatia
in vederea obtinerii autorizaiei de construire.

Pentru lucririle de amenajare a spafiilor proiectantii, executantii, adminisiratorul /
proprietarul si investitorii / beneficiarii vor asigura respectarea masurilor de securitate la incendiu
aferente imobilelor cu destinaia specifici tipului de cladire la care faceti referire, in conformitate cu
legislatia gi reglementarile tehnice in vigoare.

Totodat, vii atragem dtentia, asupra respectirii prevederilor art. 5 si 6 din Legea nr.
307/2006 cu modificarile i completarile ulterioare conform cirora persoanele fizice gi juridice
raspund, potrivit legii, de stabilirea §i aplicarea masurilor de aparare impotriva incendiilor, precum si
de consecintele producerii incendiilor si sunt obligate s& respecte reglementdrile tehnice si
dispozitiile de apiirare impotriva incendiilor si si nu primejduiasc, prin deciziile i faptele lor, viata.
bunurile si mediul.

Prezenta adresi nu constituie aviz/autorizatie de securitate la incendiu si isi pierde

valabilitatea in situatia in care s-au modificat conditiile care au stat la baza eliberiirii acesteia.

Col. 7 ’ 3
dr. ing/.Or

[

lando Cjf&Tit SCHIOPU

*se transmite pe ematl {Qriginahl poate i ridicat de fa sedivl 15U “DS™ BAF

Calea I3 Sepiembrie nr. 135, sector 3. cod pogtal: 050719, Bucuregt Nesecrer
Tel, 021.207.35.00; fax. 021.316.51.16; Web: www.isubifro Pagina 1 din |
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PRIMARIA MUNICIPIULUI EUC&R%@% § .

Directia Generala Urbanism si Amenajarea
Teritoriului ROMANIA
Serviciul Proiecte Urbane S SR

Nr. intrare PMB:1644753/20.07.2018 completare 1653083/21.08.2018
Nr. iegire PMB:1644753/1653083/1006/521N/1220/615N/ £4.09.2018

Aviz tehnic de consultanti preliminari de circulatie nr. 521N/ ¢£.09.2018
Categoria At - “lot/parceld”. tip 4 - analizi prospectivi de trafic

Solicitant: SC OMV PETROM MARKETING SRL si domnut . prin
SC URBAN VISION SRL. -
Bucuresti, Sector 1, Strada Miercani nr. 24

Spre stiinta: Primaria Sectorului 3 a Municipiului Bucuresti
Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti, Nr. 191

Amplasament: Bucuresti, Sector 3, Strada Medeleni nr. 13A (NC 229389) si Strada
Preot Vasile Lucaciu nr. 111 bis (NC 203766)

1. Situatia existenta

Terenurile cu adresele postale Bucuresti, Sector 3, Strada Medeleni nr. 13A (NC 229389)
si Bucuresti, Sector 3, Strada Preot Vasile Lucaciu nr. 111 bis (NC 203766}, care fac
obiectul prezentului Aviz tehnic de consultan{ preliminara de circulatie, delimitate/marcate
pe planurile cadastrale anexate cererii adresate Direciiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - SPU, sunt adiacente urmétoarelor artere {conform planurilor cadastrale scara
1:500 si 1:2000, anexate cererii dumneavoastra):
-Terenul cu adresa postald Bucuresti, Sector 3, Strada Medeleni nr. 13A
(NC 229389) este adiacent Strazii Medeleni (la partea vestica) si unel artere fara nume
(la partea nordica si estica);
~Terenul cu adresa postala Bucuresti, Sector 3, Strada Preot Vasile Lucaciu nr. 111
bis (NC 203766) este adiacent Strazii Vasile Lucaciu ({la partea sudica), Strazii
Medeleni (la partea vestica) si unei artere fara la nume (la partea eslica).
Arterele de circulatie la care raportam analiza de trafic solicitatd prezintd urmatoarele
caracteristici:
- Strada Medeleni are un prospect variabil intre 10,50-12,00m, intre limitele de proprietate;
- Strada Preot Vasile Lucaciu are, in zona terenului analizat, un prospect de circa 12,00m,
compus din carosabil de 7,00m si trotuare de céte 2,50m fiecare;
- Artera fara nume are un prospect curent de circa 8,00m, compus din carosabil de 5,00m
si trotuare de cate 1,50m fiecare.
2. Paliere de reglementare a dezvoltdrii urbane in teritoriul de referintd conform
documentatiilor existente/aprobate

e Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hotardrea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr. 2692000, prelungit cu
HCGMB nr.224/15.12.2015;

’ ARGA
Bd. Fegina Efisaliel ne, 47, cod posial 650013, secior 5, Buourest, Romnia &7 ﬁ

Tek 621.305.55.00 nt. 3036/3037 g
http:fhevew.ptb.ro
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¢ Planul Urbanistic Zonal "PUZ — Zone construite protejate”, aprobat prin HCGMB nr.
279/21.12.2000 - “Zona protejata nr. 38 — zona Labirint”;

e Planul Urbanistic Zonal ,,PUZ Coordonator Sector 3", aflat in etapa de avizare a
proiectului, conform informatiitor de pe site PMB (www.pmb.ro) la rubrica Urbanism;
e ,Normele privind asigurarea numdérului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie pe teritoriul
Municipiului Bucuresti”, aprobate prin HCGMB nr.66/06.04.2006.

3. Prevederi generale si detalii de reglementare

e Prin reglementérile PUG/PUZ/NORME sunt aprobate caracteristicile sistemului de
circulafie, obiectivele in palierul strategiei de dezvoltare wurbana, precum si
corelarea/corectarea profilelor funclionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidizarii
traficului urban si a unei corecte deserviri a orasului, in acord cu structura spatial —
compozitionald a diferitelor zone si a intregului sistem urban.

» Reglementarile de circulatie cuprinse in Planul Urbanistic Zonal "PUZ - Zone
construite protejate - Zona protejatd nr. 38 — zona Labirint” prevdd mentinerea
profilelor actuale ale arterelor adiacente terenurilor analizate.

o HCGMB nr. 66/2006 mentioneaza la punctul B, cap. |, art. 1: ,,Prevederile prezentelor
Norme privind asigurarea latimii profilelor transversale ale arterelor de circulatie din
reteaua stradala a orasului se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru realizarea
tuturor obiectivelor si amenajarilor pe teritoriul Municipiutui Bucuresti”.

4. Concluzii si recomandari

e Certificatele de Urbanism Nr. 741/1604751 din 22.05.2018 si Nr. 1664/1562058 din
20.12.2017, eliberate de Priméria Municipiului Bucuresti au fost emise pentru obfinerea
Autorizatiei de desfiintare, obtinerea Avizului de oportunitate pentru construire si pentru
intocmire, avizare gi aprobare Plan Urbanistic Zonal. Documentatiile care se vor intocmi
vor fi analizate/avizate in Comisia Tehnica de Circulatie a PMB.

slnformatii exacte se pot obtine numai dupd aprobarea in CGMB a
documentatiei de urbanism "PUZ Coordonator Sector 3”.

e Datele continute in prezentul Aviz tehnic de consultantg preliminard a DGUAT-SPU au un
caracter informativ, fiind necesare corelarii la scara teritoriului municipal a actiunilor de
realizare a obiectivelor de utilitate publica, conform HCGMB nr. 136 din 30.05.2002;
informatiile sunt necesare in etapa preliminara de elaborare a documentatiei tehnice de
specialitate, in conformitate cu legislatia in vigoare. Prezentul Aviz tehnic de consultania
preliminarda nu inlocuieste avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a Primariei
Municiptului Bucuresti.

¢ Informatii suplimentare se pot obtine de la directiile si serviciile de urbanism ale Primariei
Municipiului Bucuresti si ale Primariei Sectorului 3.

= Avizul tehnic de consuftanta preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A 07,
nr. 204805 din 20.07.2018, in valoare de 41,00 lei. -

Ath. Stefap Calin DUMITF

intocmit in 3 (trei) exemplare: Elena ?’;igcj:;e
;. hifan

Bd. Aegma Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, é{cumgi, Rominia

Tel: 021.305.55.00 k. 30363037
hitp:ivrarw.pinb.ro ra m..}
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Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1787358/ of 9. 1/, =0/ G

AVIZUL COMISIEIl DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATH DE LURBANISM
Din P.V. nr. 41/08.11.2019 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 4. SC URBAN AMBITION pentru ~ cu sediul/domiciliul in
Bucuresti , ~ , prezintd spre avizare documentaiia
de precoordonars a ,P.U.Z. — ului ,STR. VASILE LUCACIU NR. 111 BIS §I
STR. MEDELEN! NR.13A SECTOR 3”, impreund cu avizele administratorilor de retele
edilitare. Tn conformitate cu Dispozitia Primaruiui General nr. 812/24.06.2014 completata
cu Dispozitia Primarului General  nr. 304/29.02.2016, se avizeaza favorabil, strict din
punct de vedere al retelelor edilitare, planul de precoordonare pentru imobilul mentionat
mai sus cu conditiile:

- la faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata i modificata;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriufui anexat este
de 9,16 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua publica de
apa;

- relocarea retelelor electrice existente pe amplasament se va realiza in baza unui
proiect tehnic avizat de catre o firm# abilitatd A.N.R.E, pe cheltuiala beneficiarului;

- se vor prevedea: gospodirie apd menajerd si incendiu dotatad cu rezervon
tampon si grupuri de pompare, bazin de retentie ape pluviale, separatoare de hidrocarburi,
calculate conform normativelor in vigoare;

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti’ aprobat cu
HCGMB nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Ill 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. I1.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile
desfasurate.

UKAS
e
o

Bd. Segina Eisabata nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurest, Romania
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- pentru faza de Autorizatie de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 republicatd, cu modificarile si completarite ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- proiectantul, verificatorul, executantul si beneficiarul ramén direct raspunzatori de
respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare,;

- proiectantul si beneficiarul rdspund pentru exactitatea si veridicitatea datelor si
inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii prezentului aviz;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

VICEPRESEDINTE — COMISIE, ARHITECT SEF AL
p. . MUNICIPIULUI BUCURESTI,
‘Arh. st jja”f%"Calm Dumgﬁf ASCU
: rJ
é,/“ ﬁ’ ?x‘éij'fgf é
SECRETAR~ . /*’%EPBEZENTANT

7/  DU-COMISIE,

CATALINA IOHDA%\’. Valentina lonescu
%

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu

/

/jéfm

Bd. Regina Elisabeta nir. 47, cod poglal 050013, sector 5, Busurest, Homania
Tek 021.305.55.00 - s
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5.C. URBAN AMBITION S.R.L
Str Miercani nr. 24, Sectorul 1, Bucuresti

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 07.02.2019 s-a dat
Acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulajiei rutiere si
pietonale, pentru documentatia ,,P.U.Z. — str. Vasile Lucaciu nr. 111Bis si str.
Medeleni nr. 13A, sectorul 3, Bucuresti”, conform Certificatului de Urbanism
Nr. 1664/1562058 din 20.12.2017 eliberat de Primiria Municipiului Bucuresti,
Certificatului de Urbanism Nr. 741/1604751 din 22.05.2018 eliberat de Primiria
Municipiului Bucuresti, Avizului de Oportunitate nr. 79/12.07.2018, Avizului
Preliminar nr. 136/21.12.2018 si planului anexat la aviz.

Pentru avizul comisiei veli reveni la urmitoarea fazi de proiectare
(D.T.A.C.), dupid aprobarea documentatiei P. .Z. si obtinerea Hotirfrii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti.
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