PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Ge Administratie si1 Relatia cu CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparenta Decizionala
Nr. 5379.14/1/{% .10.2020

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald fin
administratia publica, republicata, se aduce la cunostinta publicd urmatorul proiect de act normativ:

Proiect de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal SOSEAUA ELECTRONICII
NR. 16-18, SECTOR 2

Potrivit art. 7 alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenia decizionald in administratia
publicd, republicatd, "Anunful referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunogtinta publicului, in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucrétoare inainte de supunerea
spre avizare de cétre autoritdtile publice ..."

Procedura dezbatere: 30 de zile jucrat termen: 26.11.2020

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

link hitps://www3.pmb.rofinstitutiiicgmb/dezb publica/proiecte.

- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazé de cerere depusa la Centrul de
Informare.

fn conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicatd, pana la data de
16 noiembrie 2020, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin posta pe adresa P.M.B. — B-dui Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 — Directia Asistenta
Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5;

- pe e-mail la adresa: relatiipublice@pmb.ro

Materialele transmise vor purta mentiunea:

,Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR RAL, EXECUTIV,
Marius Cristian ! - Brod
o
Intocmit,

Expert uP u

Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5 Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
http:/fwww.pmb.ro



Consiliul General al Muni ipiului Bucuresti

PROIECT

HOTARARE
Nr. ___ din
privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
SOSEAUA ELECTRONICII NR. 16 - 18, SECTOR 2

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarulul General si Raportui de specialitate al
Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti nr. 9569/ 20.08.2020;

Luand in considerare Raporiul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Avizul
Comisiei ice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Vizand documentele emise:

e PS2 - Certificat de Urbanism nr. 1587/ 19E din 09.11.2018, pi
¢ PMB - Directia Urbanism:
o Aviz de oportunitate nr. 58/ 190.08.2019;
o Aviz preliminar nr. 113/ 11.12.2019;
o Aviz Arhitect Sef nr. 51/ 20.08.2020;
PMB - Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare — Avizul nr. 1842557/ 23.06.2020,
PME - Comisia Tehnica de Circulatie — Avizul de principiu nr. 13979/ 1868039/ 16.07 2020;
PMB - Serviciului Proiecte Urbane — Avizul nr. 1119/ 21.09.2019;
Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti - Decizia Etapei de incadrare nr. 28 din 29.06.2020;
Ministerului Transporturilor — Acordul nr. 30512/ 07.08.2020;
CNCFE"CFR' SA — Avizul nr. 6/ 5/ 287 din 11.02.2020;
CNCF"CFR"SA — SRCFB — Avizul nr. R.2/ ©f 183 din 19.04.2019;
Autoritatea Aeronautica Civila Romana - Avizul de principiu nr. 174/ 4 din 31.01.2020°
S.T.S. — Avizul nr. 13117/ 17.01.2020;
Raportul informarii si consultarii publicului nr. 8568/ 20.08.2020;

Tinand seama de prevederile’

- Legii nr. 50/ 1891 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu modificarile
si completdrile ulterioare;

- Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriuiui si urbanismul, cu modificarile si completérile
ulterioare;

. Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificarile s completarile ulterioare;
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- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/ 21.12.2000, cu modificarile Si
completdrile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

fn temeiul prevederilor art. 166 alin. (2) lit. j), art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. c), art. 139 alin.
(3), lit. ) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ultericare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal - SOSEAUA ELECTRONICII NR. 16 - 18, SECTOR 2, in
conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr..........ccoecveunee. 2020, prevazut in Anexa 1, Planul de
reglementdri vizat spre neschimbare prezentat In Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism
reprezentdnd Anexa 3 si Raportul informarii si consultérii publicului nr. ........cocooeereenne. 2020,
reprezenténd Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotrari are caracter de reglementare
specificd §i nu da dreptul la construire pané la emiterea autorizatiei de construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotirari este valabild pana la aprobarea
unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementdri diferite.

Art.4 Anexelenr. 1, nr. 2, nr. 3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotérare.

Art.5 Dup& aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului se va transmite la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti documentatia
specificd prevazuta in norme.

Art.6 Directile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti si
al Primarului Sectorului 2 vor duce la Indeplinire prevederile prezentei hotérari.

Aceasta hotarare a fost adoptatd in Sedinta ordinarad ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucuregtidindatade ...........................

PRESEDINTE DE $EDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR
Bucuresti, ................. 2020
B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuregti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro Pag 2
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURI

Directia Generala Urbanism si Ame ajarea Teritoriului
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de SC REZIDENTIAL PREMIUM ARH SRL in calitate de elaborator/
arh. si a cererilor SC NATROM PROD SRL, 'n calitate de beneficiar,
inregistrate Ia Primaria Municipiului Bucurestl cu nr. 1864528 din 21.07.2020 la Registratura PMB si la
Direcfia Urbanism cu nr. 8358 din data de 22.07.2020 si completat cu nr. 1870424 din 07.08. 2020 la
Registratura PMB si la Directia Urbanism cu nr. 8057 din data de 07.08.2020, in conformitate cu prevederile
l.egii nr, 350/ 2001 privind amenajarea terit i i urbanismul, cu modificarile i completarile ultericare, se
emite urmatorui:

AVIZ
NR. D7 | 20 2020

PENTRU
PUZ - SOSEAUA ELECTRONICH NR. 16 - 18, SECTOR 2

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN:

- Soseaua Electronicii nr. 16 - 18, sector 2, cu nr. cadastral 210913, sector 2, in suprafa{d masurata
de 981,00mp, conform Certificatului de urbanism nr. 1587/ 19E din 08 11.2018, prelungit, emis de Priméria
Sector 2;

INITIATOR: SC NATROM PROD SRL

PROIECTANT: SC REZIDENTIAL PREMIUM ARH SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiatd prin PUZ se afid in

intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.
PREVEDERI P.U.G.-R.L.U. /P.UZ APROBATE ANTERIOR:

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 268/2000 cu
modificdrile si completérile ultericare, amplasamentul care face obiectul studivlui se Tncadreazé in Unitatea
Teritoriald de Referintd - (U.T.R.) T2 — subzona transporturilor feroviare;

s Functiuni predominante: statii de célatori, de mérfuri i de triaj cu instalatii, constructii, depozite i
amenajéri necesare functiondrii serviciilor feroviare;

s Regim de construire: continuu sau discontinuu;

¢ Procent de ocupare a terenului {POT): 70%;

¢ Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): 1,00 mp.ADC/mp.teren;

+ Iniltimea maxima admisibila a cladirilor: conform studillor de specialitate;

Conform PUZ Sector 2, avizat la faza avizarea propunerilor, terenul este incadrat in zona M2 —
subzond mixtd cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu, regim de indltime
ridicat, cu accente inalte;

Conform Art.32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si
completériie ulterioare, alin.5 se prevad urmatoarele: "In situatia prevazuta la alin. (1) lit. b) $i c) se pot aduce
urmétoarele modificéri reglementdrilor din Planul Urbanistic General: a) prin Planul Urbanistic Zonal se
stabilesc reglementéri noi cu privire la: regimul de construire, funcliunea zonei, inadllimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor faia
de aliniament i distantele fat3 de limitele laterale i posterioare ale parcelei”. Conform prevederilor art. 47,
pianul urbanistic zonal este instrumentut de planificare urband de reglementare specificd, prin care se
coordoneazé dezvoitarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat
de complexitate sau printr-o dinamica urband accentuata.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sactor 5, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 g
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PREVEDER] P.U.Z. - R.L.U, PROPUSE:

Functiuni: MIXTA/ Locuire colectivd cu functiuni compiementare;

Procent de Qcupare al Terenului POT = 50%;

Coeficient de Utilizare al Terenului CUT = 3,50 mp.ADC/mp.teren;

Suprafatd spatii verzi amenajate: 30% din suprafata terenului respectiv, din care 182 ,00mp (20%} pe sof
natural gi 93,00mp (10%) pe subsol, conform Deciziei Etapei de fncadrare nr. 28 din 29.06.2020:

inaltimea maxima a cladirilor: 36,00m respectiv cota absolutd maximé de 116,54m (80,54 cota absolutd
fald de nivelul Marii Negre a terenului natural + 36,00m iniltimea maxima a constructiei), conform Avizului
AACR nr. 174/ 4 din 31.01.2020;

Regim de indl{ime RHmax: 2S+P+9E+10ET;

Retragere fatd de noul aliniament al $os. Electronicii: amplasarea noii cladiri se va face pe noul
afiniament, conform reglementéritor aprobate si Acordului de principiu nr. 13979/ 1858039/ 16.07.2020, emis
de Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB;

Retrageri minime fatd de limitele laterale: minim 5,00m:;

Retrageri minime fata de fimita posterioard: minim 9, 50m fata de limi  posterioara a parcelei si minim
20 00m fata de axa Liniei c.f. nr. 10 statia GF Bucuresti — Obor, conform Avizului CNCF"CFR”SA nr. 6/ 5/ _
287 din 11.02.2020 si Acordului nr. 30512 din 07.08.2020;

Reglementdrile propuse se vor corela cu reglementdrite stabilite prin PUZ Sector 2.

Circulatii gi accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiutui Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a
arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/ 2006 si conform Acordului de principiu nr. 13979/
1858039/ 16.07.2020, emis de Comisia Tehnica de Circulatii a PMB.

Echipare tehnico - edilitard: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale, dac3 este
cazul. Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apd, canalizare, energie
electric3 si Avizului Comisiei de Coordonare a PMB nr. 1842557/ 23.06.2020.

La faza DATC se va solicita acordul Ministerului Transporturilor, conform Ordinului MT nr. 158/ 1996
si autorizatia CFR.

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal Soseaua Electronicii nr. 16 - 18, sector 2, cu
respectarea conditiilor din acordurile/ avizele specifice ale organismelor centrale sif sau teritoriale pentru
etapele de avizare/ aprobare a P.U.Z.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu Plansa de Reglementari anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratoru gi beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile gi
completarile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai n scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii Jucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupé aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd duratz de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 1587/ 19E din 09.11.2018, prelungit, emis de Priméria Sector 2.

ARHITECT SEF AL M LU RESTI,
ARH. STEF

Ar n?pirceanu

Tntocmit: arh Ana Maria Xanto

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 040013, secior

Tek 021.305.55.00
http:/fwww.pmb.ro
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DE URBANISM
PL ZON L

P.U.Z. SOS. ELECTRONICII NR. 16-18
Sector 2, Bucuresti,

Beneficiar: S.C. NATROM PROD S.R.L.

SECTIUNEA I - GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI CENTRALE

Conform P.U.G Municipiul Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000 si
cu valabilitatea prelungita conform H.C.G.M.B. nr. 324/2010, 241/2011, 232/2012 si
224/2015, imobilul studiat se afla in subzona T2 - subzona transporturilor
feroviare

Zona contine unele dintre importantele nuclee strategice de dezvoltare a
Municipiului siutuate in afara zonei centrale, care vor putea oferi Capitalei un nou
prestigiu, o echilibrare functionala si noi calitati estetic-configurative, in conditiile
unei oferte diversificate si patial imediat accesibile nvestitorilor.

Prezentul Regulament aferent se asociaza documentatiei grafice a "P.U.Z. SOS.
ELECTRONICII NR. 16-18, SECTOR 2, BUCURESTI" si are ca scop explicarea si
detalierea sub forma de prescriptii (permisiuni si restrictii) a prevederilor urbanistice.

Normele cuprinse in acest R.L.U. sunt obligatorii la faza de autorizare a
lucrarilor de construire a I[IMOBILULUI DE LOCUINTE COLECTIVE
28+P+9E+10ER.

Prezentul studiu de Plan Urbanistic Zonal s-a axat pe:

- Asigurarea coerentei si calitatii imaginiii urbane
- Asigurarea cerintelor functionale, a celor de gestionare a calitatii
aerului prin vegetatia propusa, precum si a acceselor carosabile si pietonale
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- Integrarea functionala si arhitecturala a noii propuneri

Regulamentul favorizeaza revitalizarea acestei zone prin ridicarea prestigiului si
atractivitatii acestei zone, prin resterea coerentei cadrului construit si prin
diversificarea selectiva a functiunilor,

SECTIUNEA II - DOMENIUL DE APLICARE AL R.L.U.

Articolul 1: Prezentul regulament se aplica teritoriului delimitat in planul de
reglementari urbanistice care face parte integranta din prezentul regulament,
reglementarile aplicandu-se strict la imobilul din Sos. Electronicii nr. 16-18.

Articolul 2: Corelarea cu alte regulamente

Conform P.U.G Municipiul Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr.
269/2000 si cu valabilitatea prelungita conform H.C.G.M.B. nr. 324/2010, 241/2011,
232/2012 si 224/2015, imobilul studiat se afla in subzena T2 - subzona
transporturilor feroviare.

Articolul 3: Derogari de la prevederile regulamentului se admit in cazuri bine
justificate, datorate naturii terenului, descoperirilor arheologice in urma sapaturilor
sau caracterului constructiilor propuse

Articolul 4: Aceste derogari se aproba de catre Consiliul General al Municipiului
Bucuresti, 'n baza unei documentatii de urbanism elaborate si avizate conform legii.

Articolul 5: Prin derogare se intelege modificarea uneia dintre conditiile de
construire: aliniere, POT, CUT, regim de inaltime.

Articolul 6: Modificarea mai multor conditii de construire constituie modificare a
regulamentului si poate avea loc numai pe baza unei documentatii de urbanism
elaborate si aprobate conform legii 350/2001.
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SECTIUNEA III - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 7: Utilizari admise

- stafii de célatori, de mérfuri §i de triaj cu instalatii, constructii, depozite si
amenajari necesare functiondrii serviciilor feroviare;

- servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor
feroviare;

- amenajéri, lucrari de terasamente si infrastructurd, spatii necesare functional si
pentru asigurarea securité{ii transportului feroviar;

- lucréri de protectie Impotriva poluarii (ziduri antifonice etc.).

- spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare
a incintelor, necesare imbunitétirii cal ~ " mediului si aspectului peisagistic;

- parcaje pentru salaria{i si pentru célétori.

Articolul 8: Utilizari admise cu conditionari

- pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine
avizele / acordurile de protectie specificate prin R.G.U. si legislatia In vigoare.

- spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din:

- R.G.U. - art. 33 1 Anexa Nr. 5:

- normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitdti urbane —
Indicativ P 132-93;

- normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea parcajelor
etajate pentru autoturisme — indicativ NP 24 — 1997;

- parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 m
indltime

- constructiile si amenajérile amplasate In zona de protectie a infrastructurii
feroviare se vor autoriza numai cu avizul R.A. SNCFR si a Ministerului
Transporturilor conform art, 20 din R.G.U. modifi

- zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe,
indiferent de pro; ° cu latimea de 100 m masuratd de la limita zonei cadastrale
CFR, situatd de o parte §i de alta a ciii ferate, precum si terenurile destinate sau care
servesc sub orice formé functionarii acesteia,
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- depozitele si anexele C.F vor respecta misurile si normele admisibile de
poluare si de asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie;

Articolul 9: Utilizari interzise

- se interzic orice utiliziri care afecteazi buna functionare si diminueaza

- se interzic orice construcii sau amenayéri pe terenurile rezervate pentru:

- largirea unor strizi sau realizarea strézilor propuse, lirgirea arterei de centurs si
completarea traseului acesteia, realizarea sistemului de autostrizi (de centurd si
penetratiile in municipin);

- modernizarea intersectiilor;

- realizarea pasajelor supra si subterane;

- realizarea spatiilor de parcare;

- modernizarea / realizarea traseelor de cale ferat si a statiilor C.F. aferente;

- modernizarea /realizarea podurilor aferente ciii ferate;

- modernizarea /extinderea aeroporturilor existente;

- se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere, feroviare si
aeriene (inclusiv in aria vizibila la aterizare si decolare): depozitari de materiale, piese
sau utilaje degradate, amenajiri de santier abandonate, platforme cu suprafete
deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a
apelor meteorice, depozite de deseuri etc.;

- in zonele de sigurantd si protecfle aferente infrastructurii feroviare publice este
interzisa (conform OUG nr. 12/1998) autorizarea urmitoarelo Iucriri:

- constructii, fie §i cu caracter temporar;

- depozitarea de materiale sau Infiintarea de plantatii care impiedici vizibilitatea
liniei sau a semnalelor feroviare;

- orice lucrdri care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpdri
sau afectarea stabilititii solului (inclusiv prin tiierea copacilor sau arbustilor ori
extragerea de materiale de constructii) sau modificarea echilibrului freatic;

- depozitarea necorespunzitoare de materiale, substanfe sau deseuri care
contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea
infrastructurii feroviare.
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- cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere sau
feroviare;

- amplasarea 1n incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor
constructii care prin natura activititilor desfisurate pot produce poluare peste normele
admisibile i / sau prezinti risc de incendiu / explozie.

SECTIUNEA IV - CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFORMARE A CLADIRILOR

Articolul 10: Caracteristici ale parcelelor (forma, dimensiuni, suprafete)
- conform PUZ.
Articolul 11: Amplasarea cladirilor fata de aliniament
- asezarea cladirii se va face pe aliniamentul strazii Electronicii
Articolul 12: Amplasarea cladirilor fata de limitele Iaterale si posterioare
- cladirea va avea o retragere de minim 5,00 m fata de limita estica si
vestica de proprietate si o retragere de minim 9,50 m fata de cea posterioara;

Articolul 13: Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Nu este cazul.

Articolul 14: Circulatii si accese - conform Aviz eliberat de catre Comisia Tehnica de
Circulatie din cadrul PMB.

Parcela situata pe Sos. Electronicii nr. 16-18 este construibila deoarece are
asigurat un acces carosabil de minim 3,00m dintr-o circulatie publica, in mod direct
din Sos. Electronicii. In momentul de fata este o strada de categoria a III-a, cu un
profil variabil de peste 10 m, avand trotuare de 3 m si > 3m, parte carosabila de 7,00
m si imbracaminte de asfalt.

Accesul persoanelor cu handicap sau dificultati de deplasare in spatiile publice
este obligatoriu.
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Articolul 15: Stationarea autovehiculelor

Conform PUZ si normelor in vigoare, stationarea autovehiculelor va fi asigurata
in afara spatiilor publice, conform HCGMB nr. 66/2006.

Articolul 16: Conditii de echipare edilitara conform Avizului de coordonare Nr.
1842557 din 23.06.2020 eliberat de PMB Directia Urbanism.
- constructia va fi racordata la toate retelele edilitare publice;
- se recomanda la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;
- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi
realizate ingropat;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;
- se interzice amplasarea firidelor de bran[ament pentru electricitate,
telecomunicatii si gaze pe fatadele principale ale cladirilor;
- se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele catre
strada, sau pe cele laterale in cazul in care ele se deschid catre curti de onoare.

Articolul 17: Spatii libere si plantate

Se va asigura un minim de 30% din suprafata totala a terenului pentru spatiile
verzi, atat pe teren natural cat si in gradini amenajate peste subsol.

Conform Deciziei Etapei de Incadrare Nr. 28 din 29.06.2020 eliberata de
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului, se vor amenaja o suprafata de spatii
verzi de 20% din suprafata terenului pe sol natural si 10% din suprafata terenului
reprezentati de gradini peste subsol.

Articolul 18: Imprejmuiri

In situatia in care se va constata necesitatea imprejmuirii terenului, gardurile
spre strada (daca vor exista) vor fi transparente cu o inaltime de maxim 2,00m;
gardurile vor avea un soclu opac de cca 0,60m, partea superioara fiind transparenta
realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor fi dublate de gard viu; pe limitele

laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea minima de 2,00m.
Page 6 of 7
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Articolul 19: Inaltimea maxima admisibila a cladirilor
Inaltimea maxima a cladirii propuse este de 36m (conform aviz A.A.C.R. Nr.
174/4 din 31.01.2020) si un regim de inaltime de 2S+P+9E+10ER.

Articolul 20: Aspectul exterior al cladirii
Cladirea este o cladire moderna care se incadreaza in testutul traditional fara sa-
i afecteze unitatea. Fatadele vor fi tencuite in culori neutre si vor fi placate cu placaj
de fibrociment/caramida aparenta pentru accentuarea conformarii volumetrice.
Tamplaria va fi si ea una calitativa, din aluminiu cu geam termoizolant usor absorbant.

SECTIUNEA V - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

Articolul 21: Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T)
P.O.T. maxim = 50%
Articolul 22: Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T)

C.U.T. maxim = 3.5

Arh.urb.
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Y PR RIA MUNICIPIULUI BUCL IRESTI
Direcfia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - SOSEAUA ELECTRONICII NR. 16 - 18, SECTOR 2

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul.

in vederea informérii §i consultdrii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de
informare la fafa locului §i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primiriei Municipivlui
Bucuresti.

Procedura s-a desfigurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/2012, in toate etapele de elaborare a planului,
astfel:

e etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicirii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzitor etapei - etapa s-a desfisurat in perioada 30.08.2019 - 14.09.2019;

e elapa de elaborare a propunmerilor - 15 zile calendaristice de la data publicirii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzitor etapei - etapa s-a desfisurat in perioada 02.10.2019 — 17.10.2019;

e etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicrii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzitor etapei - etapa s-a desfigurat in perioada 03.07.2020 - 18.07.202¢

* ctapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotdirdre privind aprobarea PUZ urmeazi a fi supus dezbaterii
publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparen{a decizionald in administratia
publicd, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

in etapa de avizare, PUZ a fost supus i procedurii de evaluare de mediu pentru planuri §i programe
ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunfuri repetate in mass-media asupra solicitrii de
emitere a avizului de mediu declangarea procedurii de evaluare si a parcurgerii etapei de incadrare, precum si
publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe portalul ARPMB,

2. Datele i locurile tuturor fintilnirilor la care cetiifenii au fost invitati si dezbati propunerea
solicitantului.

Publicul a fost invitat s& dezbats propunerea solicitantului “n perioadele mai sus mentionate aferente celor trei

etape de consultare si informare pe site-ul www.pmb.ro si/ sau si transmiti observatiile/ reclamatiile/

recomandarile prin registratura Prim#riel Municipiului Bucuresti. Nu au fost organizate intilniri pentru
dezbaterea propunerii.

3. Continutul, datele de transmitere prin posti gi numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii
1a intélniri, buletine informative si alte publicatii; Nu au fost primite observatii sau propuneri din partea
publicului

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si piirtilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise: nu este cazul,

5. Numiirul persoanelor care au participat la acest proces: nu este cazul;

6. Rezumatul problemelor, observatiilor i rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare: nu este cazul;

7. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazii si rezolve san se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public: nu este cazul,

8. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului
nu poate sau nu ¢ dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru: Nu este cazul,

9. Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor;

Nu este cazul

Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeazi

procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. fn acest scop, procedura prealabila presupune
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obtinerea avizelor de specialitate prin avizul prealabil de la institutiile interesate si abilitate prin lege, procedurd
ce presupune de asemenea analiza proiectului in cadrul unor comisii alcituite din specialisti in domeniile
respective. in mod obligatoriu se solicith avizele Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti, Comisiei
Tehnice de Circulatie — P.M.B., C de Coordonare Lucrdn Edilitare — P.M.B §i dupd caz avizul
CNCF”CFR”SA - Sucursala Regionala de C2i Ferate Bucuresti §i avizul Autoritifii Aeronautice Civile Roméne.

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configurare a edificabilului au fost respectate prevederile
PUG- RLU aprobat, legislatia, normele §i reglementarile in vigoare. Prin urmare configurafia edificabilelor, a
circulaiilor si a modului de interventie asupra cladirilor existente i 2 spativlui public adiacent concretizate n
planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, fa care participi numerosi profesionisti, pornind de la
elaboratorul proiectului §i membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul
dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotararile se iau de persoanele investite legal cu competenta. Este de
inteles faptul ci atit in mediul profesional cat §i in cel public existd opinii diferite si ¢i manifestarea lor
responsabilizeazi activitatea specialistilor implicai in procesul de elaborare si avizare, insd nu poate fi luaté in
considerare posibilitatea preludrii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului apartine
autorititilor ce detin competenta legali.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din acordul de
principiu al comisiei tehnice de circulatie nr. 13979/ 1858039/ 16.07.2020, emis de Directia Transporturi,
Comisia Tehnici de Circulatii a PMB;

Referitor la evaluarea de mediu, PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in urma cireia a
fost emisi Decizia etapei de incadrare nr. 28 din 29.06.2020.

Pe parcursul procesului de informare i consultare cu publicul nu an fost depuse observatii sau
reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus.

PUZ-ul a fost intocmit in conformitate cu legislatia, normele § reglementarile specifice urbanismului a respectat
solutiile functionale, gradul de insorire af construciilor invecinate normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriulni §i de
urbanism §i a H.C.G.M.B nr 136/ 30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta dc
aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti art.12. a), b) si c) s-a intoemit prezentul raport privind
documentatia ,,PUZ — SOSEAUA ELECTRONICII NR. 16 - 18, SECTOR 2”.

Conform Ordinuluii M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea §i consultarea publicului in etapa
aprobirii fiecirei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta decizionald
in administratia publici, cu completarile ulterioare, §i conform Legii nr. 544/ 2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu modificarile gi completdrile ulterioare.

Faji de cele prezentate mai se constatd cii sunt indeplinite cerinfele Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism iar in conformitate cu prevederile art.11 si 12 din
Ordin §i a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 propunem Consiliului General al Municipiului Bucuresti insusirea
prezentului raport.

IULUI RESTI
CU

fntocmit, Arh. Ana Maria Xantopo
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotérare privind Planul Urbanistic Zonal
$OSEAUA ELECTRONICI NR. 16 - 18, SECTOR 2

n conformitate cu prevederile art.136 alin.(8), lit. a). din Codul administrativ aprobat prin
O.U.G. nr, 57 din 3 iulie 2019 gi prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile $i completérile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si
Regulament Local de Urbanism — SOSEAUA ELECTRONICII NR. 16 - 18, SECTOR 2, se afl& In
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriut administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu
H.C.G.MB. nr. 269/2000 cu modificarile si completarile ulterioare, imobilul descris mai sus se
incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referints - (U.T.R.) T2 - subzona transporturilor feroviare.

Prin Certificatul de Urbanism nr. 1587/ 19E din 09.11.2018, prelungit, pentru construire
Locuire colectivd cu functiuni complementare, in conformitate cu prevederile art.32, Iit b) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completérile ultericare, s-
a stabilit necesitatea elaborarii si aprobarii unui Plan Urbanistic Zonal.

Conform art. 32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile gi completarile ulterioare, la alin. (5) se prevad urmatoarele: “in situatia prevadzuta la alin.
(1) lit. b) i c) se pot aduce urmétoarele modificari reglementarilor din Planul urbanistic general: a)
prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de construire,
functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea clédirilor fatd de aliniament si distantele fald de limitele
laterale si posterioare ale parcelei”.

Conform prevederitor art. 47, "planul urbanistic zonal este instrument de planificare urbana
de reglementare specifics, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistics integratd a unor zone
din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana
accentuatd”.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intr3 in competenia de aprobare a Consiliului General
al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.136/30.08.2012 a fost indeplinitd procedura de
informare si consultare a publicului, finalizatd cu Raportul informarii si consultarii publicului nr. 9568/
20.06.2020;

Avizul Arhitectului-Sef nr. 51/ 20.08.2020, s-a emis n acord cu prevederile PUG-MB si ale
Reguiamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 cu
modificarile si completérile ulterioare, ale Certificatului de Urbanism nr 1587/ 19E din 09.11.2018,
prefungit emis de Primaria Sector 2, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile $i completérile ulterioare.

Planul Urbanistic Zonal $OSEAUA ELECTRONICII NR. 16 - 18, SECTOR 2, reglementeaza
regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admis3, coeficientul de utilizare a
terenuiui (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor faid de aliniament,
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distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei si caracteristicile arhitecturale ale
cladirilor. Reglementarite stabilite prin prezenta documentatie sunt:

Functiuni: MIXTA/ Locuire colectiva cu functiuni complementare,

Procent de Ocupare al Terenului POT = 50%;

Coeficient de Utilizare al Terenului CUT = 3,50 mp.ADC/mp.teren;

Suprafatd spatii verzi amenajate: 30% din suprafata terenului respectiv, din care 182mp
(20%) pe sol natural si 93mp (10%) pe subsol, conform Deciziei Etapei de fncadrare nr. 28
din 29.06.2020;

inél’;imea maximad a clédirilor: 36,00m respectiv cota absolutd maxima de 116,54m (80,54
cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural +36,00m naltimea maxima a
constructiei), conform Avizului AACR nr. 174/ 4 din 31.01.2020;

Regim de inéltime RHmax: 25+P+9E+10Er;

Considerand ca reglementarea dezvoitérilor urbanistice ale Municipiului Bucuresti este un
obiectiv prioritar al administratiei iocale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5), coroborat cu
art. 167 alin. (1) din OUG nr. 57/ 2019, cu modificdrile si completérile ultericare, potrivit carora
primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice previzute de lege, le supune aprobérii consiliufui
local si actioneazd peniru respectarea prevederilor acestora”.

Propunem spre aprobare Proiectul de hotérare privind Planului Urbanistic Zonal — SOSEAUA
ELECTRONICIH NR. 16 - 18, SECTOR 2, impreund cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef, Planul
de Reglementdri vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de
Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul informarii $i Consultdrii Publicului se supune
dezbaterii Consiliului General al Municipiutui.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

fntocmit arh Ana Marig Xant
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RAPORT DE SPECIALITATE

privind Planul Urbanistic Zonal
SOSEAUAE CTRONICIINR.16-18, SECTOR 2

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile art.136
alin.(8) din OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ si ale Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
si Regulament Local de Urbanism -~ SOSEAUA ELECTRONICIH NR. 16 - 18, SECTOR
2, se afla in intravitanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu H.C.G . nr. 269/ 2000 cu modificarile si completarile ulterioare, imobilul se
Incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referintd - (U.T.R.) T2 — subzona transporturilor
feroviare.

Prin Certificatul de Urbanism nr 1587/ 19E din 09.11.2018, prelungit, pentru
construire Locuire colectivd cu functiuni complementare, in conformitate cu prevederile
art.32, lit b) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile §i completérile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii si aprobarii unui
Plan Urbanistic Zonal.

Conform art. 32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si compietarile ulterioare, la alin. (5) se prevad urmatoareie” In situatia
prevazuta ia (1) lit. b) si c) se pot aduce urmatoarele modificari reglementarilor din
Planul urbanistic general:  a} prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementéri noi cu
privire la: regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul
de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor
fatd de aliniament i distanfele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei”

Conform prevederilor art. 47, "planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare
urbana de reglementare specificd, prin care se coordoneazd dezvoltarea urbanistic

tegrata a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau
printr-o dinamica urbana accentuatd”.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd Tn competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.136/30.08.2012 a fost
indeplinitd procedura de informare si consultare a publicului, finalizatd cu Raportul
informarii si consultarii publicului nr...........cccccviiinane.. 2020.

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis Tn acord cu prevederiie PUG-MB si ale
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/2000 cu modificarile si completarile ulterioare, ale Certificatului de Urbanism nr. 1587/
19E din 09.11.2018, prelungit, emis de Primaria Sector 2 si ale avizelor/ acordurilor
(anexate Proiectului de Hotarare) In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 p
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
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Planul Urbanistic Zonal $SOSEAUA ELECTRONICII NR, 16 - 18, SECTOR 2,
reglementeaza regimul de construire, functiunea zonei, Tndltimea maximad admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fatd de aliniament i distantele faté de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor. Reglementarile stabilite prin
prezenta documentatie sunt:

Functiuni: MIXTA/ Locuire colectiva cu functiuni complementare;

Procent de Ocupare al Terenului POT = 50%;

Coeficient de Utilizare al Terenului CUT = 3,50 mp.ADC/mp.teren;

Suprafata spatii verzi amenajate: 30% din suprafata terenului respectiv, din care 182mp
(20%) pe sol natural si 93mp (10%) pe subsol, conform Deciziei Etapei de Incadrare nr. 28
din 29.06.2020;

inélgimea maxima a cladirilor 36,00m respectiv cota absolutd maxima de 116,54m (80,54
cota absolutd fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 36,00m fnélfimea maxima a
constructiei), conform Avizului AACR nr. 174/ 4 din 31.01.2020;

Regim de indl{ime RHmax: 25+P+9E+10Er;

Considerand ca reglementarea dezvoltarilor urbanistice ale Municipiului Bucuresti
este un obiectiv prioritar al administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155
alin. (5), corcborat cu art. 167 alin. (1) din OUG nr. 57/ 2019, cu modificarile si completdrile
ulterioare, potrivit carora primarul "asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de
lege, le supune aprobarii consiliufui local si actioneaza pentru respectarea prevederilor
acestora”.

Propunem spre aprobare Proiectul de hotérare privind Planului Urbanistic Zonal —
SOSEAUA ELECTRONICH NR. 16 - 18, SECTOR 2, Tmpreund cu anexele sale
Arhitectului Sef, Planul de Reglementari vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de
Urbanism aferent, insofit de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul
Informarii i Consultarii Publicului.

ARHITECT SEF AL vl RESTI,
ARH. STEF/
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PRIMARIA SECTORUYUI 2 i . ,aZ)/tf

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. '/J’?y/f 75 din _ @2 - #2018

fn scopul: eonsiruire imobil de locuinte S+P+10E prin promovare documentatie de nybanism PUZ
{Plan Urbanistic Zonal)

Ca urtare a cererii adresate de SC NATROM PROD SRL. reprezentati prin . s Cu
domiciliul/sedizd-n judetul -, municipiul / eragul / comuna _ . sntulsectorul ., cod pogtai _~__, str.
. nr. bl _-,se - et -, ap. - telefon/ fax _~__ e-mail _-_, inregisirati la nr.168436 din
02 pentry umobilul — teren si / sew consirucfii - situat in municipiul Bucurest, sectorul 2, cod postal
-, OS5 nr. 16-18 . identificat prin num#r cadastral 210913 (fost 78068/2), intabalat in CF

nr. 210913 (fost 68483) sifsau identificat prin planurile de situagie scara 1 : 500 gi scara 1 : 2000 anexats, n
temeiul reglementirilor documentatiilor de urbanism faza:

* PUG - Municipiel Bucuregti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 cu_valabilitatea prelungiti prin

HCGM®R nr.232/19.12.2012

s«  PUZ/PUD - aprobat cu -
in conformitate cu prevederile Legii ni. 50/1991, privind aulorizarca executirii luctirilor de constructii,
republicat, cu modificiirile i completirife ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC :
Imobilul situat i intravilanul municipiului Bucuregti, sos.Electronicri  nr.16-18, compus din teren in

suprafatd de 981,0mp, se afl In proprietate particulard —persoani Jjuridicd, potrivit actelor mentionate in Extrasul
de carte funciari pentru informare emis de Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Bueuresti pentru cererea
nr.58775/17.09.2018.

in cartea funciard a imobilului nu sunt Tnscrieri privitoare la sarcini, fiind notats observatia: pe reren se
afld construclii cu suprafafa construité Ia sol de 251, 29mp pentru care nu se prezintd acte de proprietate; NR.CF
2815473: Imobil transeris din CF 28154/3.

Noti: Imobilul nu este amplasat in zona profejati aga cum este definiti prin PUZ , Zone Construite
Protejate - Municipiul Bucuresti™ aprobat prin HCGMR nir. 279/2000, nu este situat in zona de proteciic a unui
monument istoric gi nu este cuprins in Monumentelor Istorice 2015 - Municipiul Bucuresti, anexi la

Ordinul Ministeului Culturii nr. 2828/2015.
2. REGIMUL ECONOMIC :

-Folosinga actunlit; teren categoria curi construcfi, cansirucii neinfabulate-conform Axtrasulld de carte funciard pentry informare;
-Destinafie:

~Conform PUG Bucuresti, imobilul se aitd Tn subzona 12 —subzona transporturifor feroviare
-Utitizltri fimcfionale admise: stafii de ofiftitor], de mirfuri §i de trigj cu instalafii, constructii, depozile st nmenajiiri necesare  fimctiondri servielilor
feroviare; sorvicil publice 5t de interes peneral compatibile cu funcjionarea serviciilor feroviarc; amenajird, luorliri de terasamente §i infrastructurl, spatii
necesare fimcfionad §i pentre asigurarca securitd{ii tsansporiului Feroviar; lucriiri de prolecqic tmpotriva polulini (ziduri antifonice ctc.).Spagif verzi amenajate
pe suptafefele libere rezultate din modul de organizare a incintelor, necesare fipbuniitifirij colitafii mediului gi aspectufui pelsagistio; parcaje pentra salarkafi
i pentru cHldtori,
-Utiliziiri funcilonale admise cn condifionkiripentru toate constructiile, instalatiile 5i amennjiirlle afercnte se vor objine avizele / acordurile de protectic
specificate prin R.G.U. si Jegislaiin To vigoare.Spnjiite de parcare se vor dimensiona §i amplasa conform prevederilor din: R.G.U. - ar. 33 si Anexa Nr. 5:
normativul pentm proiectarcs parenjelor de nutoturisise in localitifi urbane ~ Indicativ ¥ 132-93; normatival pentru proicetasea, execufia, exploalaren gi
postutilizaren purcajelor elgjnte pentru sutotirisime — indicativ NP 24 — 1997, parcajele publice vor fi plantate g Inconjurate de pard vin de minim 1,20 m
tnlfime. Construcliile §i amenajtirile amplasate To zone de protocfic a infrastructurii feroviare se vor autorizn numai ev avizal SNCER gi o Ministerului
Transporturiler — comlonm arl. 20 din R.GLU. modilical; zona do protecqic 1 eturii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, indiferent de proprictar,
o Hitimea de 100 m misuvatt do la limite zonci eadasirale CFR, situatd de o parte §i de affa o efii fernts, precum si terenvrile destinate sav care servese sub
orice Torm¥ funclionfrii acestein; deporftele i anexele C.F, vor respectn masurile si normele admisibile de poluare §i de nsigurare Smpotriva riscuritor de
incendiu §i explozic;
~Utifizhivi functionste interzlse: orice wiiliziri onre alecteazd buna functionere 31 dimituenzs posibilitatile ulterioare de modornizare sau extindere; sc
interzic orice vonstructii sau mnensjliri pe terenurile rezervate pentrnclirgirea unor stebzd gau realizares strfiallor propuse, |Argirea arterei de centura gt
completarea tiaseuiui acestsis, ealizarca wulul de autostrizi {de centurt §i penctratiile n municipiu}modernizarea interseciiifor;realizarca pasajelor
supra §i subteranc;reallzaroa spajiflor de parcarejmodenvizarca / realizarea traseelor de cale ferntdt si a stagiilor C.F. aferente;modemizaren /realizurea
poduritor aferenle ¢iif ferateimodernizarea Zextinderea seroporturilor existente; so interzic pe terenyrile viziblle din circulajiile publice rutiers, feroviare gi
acriene (inchusly fn aria vizibill In aterizare i decolare): depozithri de materlale, picse sau utilaje degeadate, amenajiiri de santier abandonate, platformne cu
suprafefe delerfornte, constructii degeadate, terenuri lipsite de vegetagic, propi de acumulare a apelor meteorive, depozite de degeurt ete;tn zonele de
siguranta 51 proleciie aforente fufvastructurii feroviare publice cste imerzisi (conformy QUG nr. 12/1998) autorizaren wrmiiloarelor luerdri constructil, fie si
cou canacter femporar; depozitarex de muterisle sau 0 fiinfarea de plantafii care Impledict vizibilitalea liniei sau a semnalelor {eraviare; orico luerarl care,
prin natura lor, ar puten provoos luncolicl do toren, surpiri say afsctaren stabiligi solului (inohsiv prin thierca copacilor sau atbugtilor ori extraperea do
materigle de construelii) sau modificaren echilibrulut frentic; depazilarea necorcspunzatonre de materiale, substanie snu desouri care contravin normielor
de protectic n medivlii san carc ar pulea provocn degradarea infrastructurii foroviars, cuplarea clidirilor de locuit cu constructii aferente chrculatiei ruticre
saw feroviare; amplasuren in incinta unitiifilet de teansportur i @ garajelor publice a wnor constructii care prin nulurn activitfifor desfiyurate pot  produce
potuare peste normete adisiile i /7 sa prozint rise de incendi / explozie,
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3.REGIMUL TERNIC :
Conform Regulamentului de urbanism aferent PUG Bucuresti pentru subzona ,,T2” sunt aprobaie urmiloargle

reglementdri de construire: Indicatori urbanistici diferenfiaji pe zone construibile: Procent maxim de ocupare a
terenului (POT), 50-80%, Cocficient maxim de utilizare a terenului (CUT): 1-2,4.

Terenul studiat este situat la mai pufin de 100m de trasenl ciii ferate Bucuregti Obor-Constanta, in zona de
proteciie a infrastructurii feroviare. Conform Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27
funie 1996, republicati, zona de_protectic a_infrastructurii fergviare cuprinde terenurile limitrofe, indiferent de
proprietar, cu ldfimea de-100 m misurati de la limita zonei cadastrale CFR, situati de o parte si de alta a ciii ferate,
precum §i terenurile destinate sau care servesc sub orjce form# func{ionfirii acesteia. Pentru lucriirile de construire vor
fi necesare acordurile Ministerului Transporturilor si CNCF CFR SA.

Pentru terenul cu suprafafa de 981,0mp se poate studia construirea unui imobil de locuinte S+P+10E, pe
baza prevederilor unei documentatii de urbanism PUZ (Plan Urbanistic Zonal), elaboral si finantat prin griia
persoanelor fizice sifsou juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura
specializald_condusd de arhitectul-sef si_aprobat, conform_competenfei.-_de primarul_general al municipiului
Bucuresti, conform Legii 0r.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, republicats, cu modificarile si
completirile ulterioare,

Prin documentatia de urbanism PUZ se vor stabili: modul de utilizare a terenului, accesul auto si pietonal,
organizarea arhitectural-urbanistic, ponderea funciunilor si relatia cu vecinatitile construite/neconstruite, regimul de
construire, conditiile de amplasare a constructiilor, Hmax, CUTmax, POTmax, efc), dezvoltarea infrastructurii edilitare,
statwtul juridic si circulatia terenurilor, ete.

fn conformitate cu prevederile Legii nr, 350/2001 privind amenajarea tetitoriului §i wbanismul Art. 32, alin.(7-

! 8Y" Modificarea prin planuri wrbanistice zonale de zone ale unei unitdfi teritoriale de referingd, stabilite prin
reglementdri aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finanfatd de persoane juridice sifsau fizice. In aceasti
situafie, coeficientul de wiilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va pulea depdiyi pe cel aprobat
inifial cu mai mult de 20%, o singurd datd. Prevederile alin, (7) referitoare la coeficientul de utilizare a terenului nu
se aplicd peniru planurile urbanistice zonale destinate zonelor de interes economic, respectiv constituliii de parcuri
industriale, parcuri tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri comerciale, zone de servicii §i altele
asemenea.”’

Dup# aprobarea documentatiei de urbanism PUZ, se va solicita un nou cestificat de urbanism necesar obtinerti
antorizatiei de construire.

NOTE :

1. Realizarea investitici presupune realizarea prealabili a infrastructurii, acceselor auto §i pietonale, utilitdfilor, etc,
conform Art.13, 25-28 din HG nr.525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism,
2. Documentafia de urbanism PUZ se va corela cu studiile de circulatie si documentatiile de urbanism urbanism
demarate pentru parcelele din zoni: $os. Electronicii nr.9-11-Aviz Preliminar nr.31/20.03.2018, str. Ziduri Mosi nr.25-
Aviz preliminar nr,30/20.03.2018, sos. Electronicii nr.44B-44C-Aviz de initiere nr.15/19.04.2017, etc.
3. Conform Art. 1¥), alin.] din Legea nr. 50/1991 din 29 iulie 1991 republicats, privind autorizarea executarii
luerdirilor de constructii, executarea lucrdrilor de constructii este permisd numai pe baza unei autovizatii de construire
sau de desfiinjare, emisd in condiiile prezentei legi, la solicitarea titularului unul drept real gsupra unui imobif -
Teren sisau constructii - identificat prin numér cadgstral, i cazul tn care legea ru dispune aiffel.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizalt/ au-peate-Fi-utilizat in scopul declarat pentru/ fntruebt: promovare
: documentafic de urbanism PUZ (Plan Urbanistic Zonal pentru construire imobil de locuinfe S+P+10E

Certificatul de urbanism nu tine loc de auntorizatie de construire / desfiintare si nu conferi dreptul de a
executa lucriri de constructii
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scoput elaborfirii documentafiei pentry awtoriznren execublinii hacefirilor de construcfit - de construire/de desfiinare - solicitantul se va adresa
auloritifii competente pentr Proteeyia EAIUIIE .. ....o.ooviveorereeee oo e

fn aplicares Directivet Consiliului 85/33%/CEE (Directiva EIA} privind evaluarca efectslor anumitor proiccte publice §i private asupra medivnhs,
madificats prin Direetiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directlva Consiliuluj §i Parlamenmului European 2003/35/CE privind participarea publicului 1a
claborarea anumitor planuri §i programe i log#lurd cu mediul g modificarea, cu privire 1a participasen publicului i accesul I justifie, a Directivei
85/33T/CEE gl a Directivei 96/61/CF, prin certifientul de urbanism se comunica soliciantului obligatia de & contacts antoritaten tevitoriali de mediu pentra cq
accustn sh analizeze §i 53 deoidh, duph caz, incadrarea/neiocadranea proiectului investitici publice/private n lista proicctelor supuse evaluarii impactului asupa
medinlui. T apticarca prevedertlor Directivei Consitinlui 85/337/CBE, procedura dé emitere a acordului de mediu s desffisoard dupd emiteren certificatului de
urbanism, anterior depuncrii documentafiei pentru autorizarea exeeutdii lucrtisilor de construcyii la awtoritatea adininistratici publice competente,

in vederca satisfacerii ceringelor cu privite I procedurn de emitere 8 acordului de mediv, autorftaten competentsi pentre proteciia mediului
stabilegle mecanismul asigurirti consultarii publice, cantratizérii optiunilor pubticului §i al formulirii unui punct de vedere oficiat e privire la realizorca
investitici 1 acord cu rezultatele consulthrii publice. fn aceste conditii:

Dupd primiren prezentului centificat de wbanisiy, ttulsrul ure obligafio de a sey i b wlori petents pentrs protoctia nediuhii in vedercn evalwlinil initiate & investilici gi
stabilirii demaririi procudurii de evalnare o impaetafui aswpra medinlyi gifsnn n procethuil do evalunve adecvatd, i uring cvalulicli initinle 8 notificsrid prtvind fntentia de realizae n

proicetului se va enits puiciul de veders al autorits|ii compotento pentry protectia nodivlui

0 situafia in care avloritatca petentdi pentin profecti divlii stabilegte ef ea evaluifiii impactulnf asapra medintui gifsaw a evalulirii ad . sobicilantul are obligatia do o
|_notifien noest fpt auoriliii ndministagicd poblive competeate o privire la linerea cererii pentni autorizarea executhedi lucrhritor de constrietii

In sitea(ia I cnre, dupd emiteres ceitificunlui de urbanisin ori pe parcursul derulfrii proeedurii de evaluare a iy lui asapra medindui, solicilantuf renungd T intenyia de realizme n

investifiei, acesin arc_obligatin de p uotifice aces! fapt ot ndministentici publice compelente,
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Rucuresti, $os. ELECTRONICIH nr16.18, Scetor 2

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi

Insofith de urmiiloarele documente: NU ESTE CAZUL-promovare documentatic de urbanism PUZ,
a)-eertifientil-de-wrbanism-(eopie):

b)udevaela-ﬁtlfulai-asupmnimebi%ulm'—,—terea—silsau-eenst:=uei-ii {copie-logatizatayisa-dupli-cazr-oxirasulde-plm
Gﬁd&ﬁﬂ‘&l—ﬂ%ﬂaﬁi&t—lﬂ—ﬂi—ﬁf-ﬂKH’&SH-]—E]S—GHF[H—FHHGf'&Fﬁ-{SIB—iﬂfm‘fnm%—aGmaﬁéﬂﬂt—ln—Sél'i
C)»deel!-ﬂielﬁ-&ﬁﬁ—&%llﬂ-ieﬁm#i)#!%dﬂjﬂé-{&ﬁ%{%ﬁ*&ﬂﬂﬂﬁf%i‘igiﬂﬁxe)%

D TALC, HD-EOE. HDLAD,
el)—awﬁele-ﬁi—oweﬂiwﬂe-de—mmslasmnent—smbiﬁfe—pﬂin-eeruﬁeaml—dem-bmnisam

d.1 )aﬂmiﬂmﬂmﬂa%—aﬁﬁﬁfﬁl&wﬂamn&&h*ﬁa&h%&m

H-abinentrre-cu-api Fgnze-nnturale Adte-pvize/ncordus
Heanalizare HHelefonizare -
[Halimentare-cu-energie-eleetrieii  {Jntubritate 1
{J-altmentnre-cu-energictormied t-iHeansporturban H
db)-nvize-pi-neordari-privind:

Hsecuritrtenta-ineendin {Fprotectin-civili H-sinditateapopulatiei
d.3)—m4’.5elaeeﬂ}m:ispeeiﬁe&aleadmimmieiftllﬂieeeenéﬂﬂw%%aumesemeiim#eseaﬁmlbmeﬂleﬂeﬂeFﬂ
{eopie):

d.4) studii-despeciafifate:

d.5)-nle-avize/neorduri-decumente

e)-]mnatul—ele—}‘edeim&ul—mhniiﬁmmﬁwmwméﬁi@eiﬂmﬁepeimwe{eeﬁmnediului—;
f)—fk)mdﬂ-im'egistfﬁFii*pFeiee!uhﬂ%@sdinul-&phi{eeﬁk)mlhbﬂmm‘inim
g)-Deemmentele-de-plati-ale-urmitonrclortaxe

- taxa timbru arhitecturi:

- taxa pentru antorizafia de construire/ desfiingare:

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 (doudisprezece) luni de la data emiterii,

SECRETAR,

oA

—

raty ™

Achitat taxa de: 17,0 fei conform chitanfei nr. 45243 din 02.10.2018
Prezentul cer icat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de

ra

Tntoomit, ing. Codiefid Bordianu

<o

A




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea exceutdrii lucririloy de construcqii,
republicatd, cu modificdrile si completiirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

‘ , -
De la dala de 24 //, Zr)/7 pani la data de f)ﬁ // &}oéf/

Dupl aceastd dat, o noua prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitantul urmand s3 obtind,
condifiile leghi, un alt certificat de urbanism.
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Data prelungirii valabilitiii : Zu?(/ 70‘/7

Achitat taxa de - __J 9 ___lei, conform chitantei nr. 30 din 07/'1// 20/;? . !
Transmis solicitantului la data de direct / prin posti.

SADU-CU
Editia 1/ Revizia
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Direcfia Generala Urbanism s Amenajarea Teritonului
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism

APROBAT,
PRIMAR GENERAL

Ga] F

Kl

Ca urmare a cererii adresate de SC Rezidential Prermium ARH SRL, in ,

! . $i SC NATROM PROD SRL, in calitate de be la Primaria
Municipiului Bucuresti cu nr, 1736249 din data de 14.05.2018 si fa D.U. cu nr. 5805 din de 15.05.2019, in
conformitale cu prevederile Legil nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE

Nr. 5 din data de /5.0F .2019
PENTRU ELABORAREA

PUZ - SOSEAUA ELECTRONICH NR 16 - 18, SECTOR 2

Generat de imobllele situate in Bucuresti, Soseaua electronicii nr. 16 - 18, cu or. cadastral 21091 3, sector 2, in
suprafatd mésuratd de 981,00mp, conform Certificatului de urbanism nr, 1587/ 19€ din 09.11.2018 emis de
Primaria Sector 2, cu respectarea urmatoarelor conditii:
1.Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin PUZ: terenurile care au generat Planul Urbanistic Zonal.
Se va studia zona delimitata conform planului anexa la prezentu! aviz.
Documentatia PUZ va fi intocmitd la o scara convenabils, pe suporiul topografic realizat in coordonate in
sistemul national de referints Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurifor, cu respectarea §i infegrarea
fimitelor imobilelor inregistrate n eviden{ele de cadastru gi publicitate imobiliard, puse la dispozifle de Oficiul
de Cadastru si Publficltate Imobillard af Municipiulul Bucuregti. Extrasele CF la zi se vor anexa la
documentatie,
Incadrare in documentatiile de urbanism aprobate:
Conform PUG MB, aprobat prin HCGMEB nr 269/2000, (completats cu H.C.G.M.B. nr.
324/17 11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.201 1, HOC.GMB. nr. 23201 9.12.2012, H.C.GM.B. nr.
224/15.12.2015, H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 si HC.G.M.B. nr. 877/12.12.2018) imobilui este incadrat in
zona T - zond transporturilor, U.T.R. T2 - subzona transporturilor feroviare;
- Regim de construire; continuu sau discontinuu;
Functiuni predominante: stalil de caldtori, de marfuri gi de triaj cu instalatii, constructii, depozite si
amenajari necesare funciiondrii serviciilor feroviare:
- inél;imea maximé admisibild a cladirilor: conform studiilor de specialltate;
- Procent de Ocupare a Terenului {POT) maxim: 70%:
- Coeficient de Utilizare a Terenului {CUT) maxim: 1,00 mp ADC/ mp teren
Retragerea fatd de aliniament: cladiriie noi say reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament
In cazul in care pe strada respectivd majoritatea clidiritor mai noi se afis in aceasta situatie, sau se vor
retrage la o distantd de minim 6 0 metrl in cazul in care fronturile dominante noi sunt retrase de Ia strad;

N
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PUZ - SOSEAUA ELECTRONICH NR 16 - 16, SECTOR 2

~ Retrageri minime fatd de limitele laterale si posterioare: distania fa{a de limitele parcelei va fi de
minim jumétate din fnallimea cladirti,

Conform Art. 32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismut, cu modificarile si
completarile ulterioare, alin.5 se prevad urmatoarele: "in situaia prevazuta ia alin. (1) lit. b) si ¢} se pot aduce
urmétoarele modificsiri reglementsrilor din Planul Urbanistic General: a) prin Planul Urbanistic Zonal se
stabllesc reglementari noi cu privire la: regimul de construire, funcliunea zonei, indilimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladiriior fata de
aliniament 5i distantele fats de limitele laterale si posterioare ale parcelei”,

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale sarvituti:

- Functiuni propuse: Locuinte colective cy functiuni complementare;

- Argumentarea solutiei urbanistice se va face In corelare cu situatia existentd din zona studiata avand in
vedere regimul de construire (aliniarea constructilor indliimea constructiilor, procentul de ocupare a
terenurilor).

- Solufia urbanistica se va corela cu documentatiite de urbanism aprobate sau in curs de avizare/ aprobare
(PUZ Sector 2, PUZ Sos. Eiectronicii nr. 8 - 11, PUZ Zidurl Most nr. 25, PUZ Sos. Electronicii nr. 44B - 44C),
cu vecinatétile, constructile existente, cu recomandirile din prezentul aviz, astfel fncd s& se asigure o
dezvoltare urbanisticd echilibrats, s& fie asigurat confortuf urban.

- Plansa de Reglementari va cuprinde elemente de circulatie a terenurilor necesare realizarii obiectivelor de

utilitate publicd, prin marcarea suprafetelor afectate;
- Amplasarea clidirilor: Pantru toate constructiile propuse se vor asigura retragerile obligatorii astfel incat
sa fie asigurat confortul urban (asigurarea Tnsorii i iluminatului natural, asigurarea perceperii vizuale a
mediului ambient din spatiile inchise, in acord cu realizarea intimit&fii de locuire si nsorii pentry constructiile
Invecinale, respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor prin asigurarea accesulul
pompierilor, asigurarea protectiei Impotriva zgomotelor si nocivitatilor).
Retragere fa{d de aliniamentul $os. Electronicii: conform reglementarilor aprobate si avizului C
Tehnice de Circulagie a PMB:
Retrageri minime fata de limitefe laterale $i posterioare: jumatate din in3itime $i se vor respecta restrictiile
precizate in Acordui de Principiu emis de Sucursala Reglonald de Cai Ferate Bucuresti nr. R.2/ 9/ 183 din
19.04.2019 si Procesului Verbal de constatare pe teren nr. 20.03.2019;
- llustrare a solutiei de urbanism propusé - integrare in sit.
- Propuneri vizand spatiul verde/ spaliut public realizat pe sof.
- Se vor elabora urmétoarele studii de fundamentare: Analiz8 costurt implementare/ prognoze/ etapizare
privind realizarea investitiei, prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unittii teritoriale de
referinla, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privafi ¢i categoriile de costuri ce vor cidea in
sarcina autoritdfii publice locale, numar de utilizatori. Studiu privind refelele edilitare care s& cuprinda o analiza
a necesitalilor ce rezultd din propunerile de construire si solutif pentru asigurarea condiiilor optime de
functionare a infrastructurii edilitare,

3. Indicatori urbanistici:
POTmax = 50%; CUTmax.= 3,50 ADC/mp teren;
Suprafatd minima de spatii verzl pe sol = 30% din suprafata totald a terenului.

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatitor:

Se vor asigura accesele, circulatiile si necesarul locurilor de parcare §i garare confarm MCGMB nr. 66/ 2006,
Se va asigura echiparez edilitara necesara prin extinderea/modemizarea efeielor pubtice existente,
Reglementarea circulatiilor, a acceselor $i a echipdrii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe baza
studiilor de specialitate: Studiu de circulatie si Studiu coordonare retele edilitare

Rezolvarea locurilor de parcare/garare se va face inafara circulatiei publice; se recomands amplasarea
majoritaffi locurilor de parcare in subteranul constructiilor,

5. Capagcitétile de transport admise:
Se vor stabili prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a2 PMB pe baza studiitor de specialitate.

R ity
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PUZ - SOSEAUA ELECTRONICI NR 16 - 18, SECTOR 2

6. Acordurif Avize specifice ale organismelor centrale sif sau teritoriale pentru PUZ: avizul Comisiei de
Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul Serviciului Prolecte Urbane — PMB, avizul Comisiel Tehnice de
Circulatie a PMB, avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul Inspectoratutui Situatii
de Urgenta al Municipiutui Bucuresti, avizul CNGF*CFR"SA - Sucursala Regionald de Cai Ferate Bueuresti,
avizul Ministerului Transporturifor, avizul Serviciului Telecomunicatii Speciale, punct de vedere al Directiei
Generale de investitii — Serviciul Investifii Infrastructura — PMB, alte avize conform legislaiiel in vigoare pe
baza Certificalului de urbanism in termen de valabilitate, precum i dovada achitdrii taxei de exercitare a
dreptului de semnaiturd RUR.

7. Obligatiife initiatorufui PUZ ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

in vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare §i consultare a publiculiui cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriuiui si de urbanism aprobati cu Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010
publicat n Moenitorul Oficlal, Partea I, nr. 47 din 10.01.2011, tainte de transmiterea pe circuitul tehnic de
avizare, initiatorut gi elaboratorul documentatiei de urbanism au obligalia s& respecte cerintele consemnate n
Regulamentul local de implicare a publicului tn elaborarea sau revizuirea planurilo de urbanism si de
amenajare a teritoriulul ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiutul Bucuresti
aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012 conform Documentului de planificare a procesului de informare §i
consuftare a publicufui anexd la prezemtul aviz.

Se va avez in vedere introducerea de cétre elaborator a observatiilor impuse prin avizele de specialitate emise
pe parcursul procesului de avizare/ aprobare, in documentatia finala ce va fi aprobata 1z faza PUZ, ce pot
determina modificarea eiementelor definitorii exprimate prin prezentul aviz.
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PRIMARIA MUNICIPIUL Ul BUCUREST) romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM 8| ’

AMENAJAREA TERITORIULUI

Directia Urbanism - Serviciul Urbanism

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE SI
CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ - SOSEAUA ELECTRONICII NR, 16 - 18
SECTOR 2, BUCURESTI

L dentificarea pirilor inferesate, perseane fizice saa furidice, institufij publice care pot fi afectate de
prevederile propuse prin pianui de urbanism say amenajarea teritoriulnj

I Betiniitorii dreptuluj de proprietate al imobilelor inyecinate §i a celor din zona propusil spre reglementare, ]

2, Modalitatea prin care vor fi annafati cei Interesatf si cei Potential afectati referdtor In initierea procesului de
claborave a planului de urbanism say amensjare a teritoriului si de schimbiicile propuse

Amplasarea de panouri de informare la Faa locului §i publicares maierialulyi informativ pe portalul Mrimarici
Municipiulyi Bucuresti dedicat informarii §i consultdvii publicalui ey privire la elaborarey planarilor de urbanism -
UrbOnLine™.
L

3. Modalitatea prin care i se va oferi ocazia celor afectafi sau interesati de a diseuia propunerex cu ul si
profectantul si de a-si exprima rezerve, a formulz observatii sau a sesiza probleme legate de propunerile din
planul de urbanism san Amenajare a teritoriului, inainte de stpnerea spre avizarea autorigitilor competente.

Registratura PMB i/ sau prin comentarii pe portaiul  UrbOniine™.

Observatiile si propuncrile pol fi transmise prin pogts pe adresa Primariei Municipiului Bucuresti. in mod direct prin '

4. Calendsarul propus de initiator pentry ndeplinirea obligatiilor de informage st consultave a publicnlui

Procedura de §i consultare a publicului se va destisura in toate etapele de elaborare » planului, asifel: —’

¢ clapa de inifiere - min. 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ
corespunzitor etapei;

* ctapa de elaborare - idem;

*  ctapa de avizare - idem;

* etapa de aprobare  conform prevederilor Legii nr, 52/2003 prwvind transparenta decizionals in administragia publica, cu
completirile nlterioare, prin procedura standard prin intermediul site-yluj www,pmb.ro,

5. Datele de contact aje reprezentantului proicctantului, responsabil eu informarea s consultaren publicului

[ ELABORATOR: - ]

=~ —_
ARHITECT SE - ULUY BUCUREST ),
ARB. ST DUMITRA
_— 7
Sef Serviciu, L }Z‘ﬂ
Arh. Cristina Topirceann e "
Intocmit: Arh. Ana Maria Xantofo] Q/ejc;;; i
o ',,f;{:a-— el
y
Beta . 47, cod pogial DW. sector 31, Romany A o
Tel: 021.306.55.00 g { g V
h¥pdiwew.pmb.ro %
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RIMVARAM N UL B

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism

Ca urmare a cereril adresate de SC REZIDENTIAL PREMIUM ARH SRL in calitate de elaborator/
si a cererilor SC NATROM PROD SRL, in calitate de beneficiar,
inregistrate la Prim&ria Municipiului Bucuresti cu nr. 1778351 din 01.10.201¢ la Registratura PMB si la Direciia
Urbanism cu nr. 11615 din data de 02.10.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modifickrile $i completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ PRELIMINAR

NR /3 1 X /L2 2018
PENTRU

PUZ - SOSEAUA ELECTRONICII NR. 16 - 18, SECTOR 2, BUCUREST!

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT iN:

- $os. Electronicii nr. 16 - 18, sector 2, cu nr. cadastral 210913, secior 2, in suprafatd masurats de
981,00mp, conform Certificatutui de urbanism nr 1587/ 19E din 09.11.2018 emis de Primdria Sector 2;
INITIATOR. SC NATROM PROD SRL

PROIECTANT: SC REZIDENTIAL PREMIUM ARH SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiatid prin PUZ se afld in

intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ i Sectoruiui 2.
PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

Conform Planulul Urbanistic General al Municipiului Bueuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000
{completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011; H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012,
H.C.GM.B. nr. 224/1512.2015, H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 si H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018)
amplasamentul care face oblectul studiului se incadreazs in Unitatea Teritorial de Referin{d: zona T ~ zon&
transporturitor, U.T.R. T2 - subzona fransporturilor feroviare;

- Funcfiuni predominante: stafii de calstori, de marfuri §i de triaj cu instalatii, constructii, depozite si
amenajari necesare functiondrii servigiilor feroviare;
Regim de construire: continuu sau discontinuy;

- Procent de ocupare a terenului (POT}): 70%;

- Coeficient de Utilizare a Terenuiui (CUT): 1,00 mp.ADC/mp.teren;

- Indlfimea maxima admisibild a clddirilor: conform studiilor de specialitate;

Conform Art.32 din Legea 350/2001 privind amenajarea feritoriutui i urbanismul, cu modificarite si
completarile ulterioare, alin.5 se previd urmatoarele: "in situafia previzuta la alin. (1) fit. b} si c) se pot aduce
urmatoarele modificar reglementarilor din Pianul Urbanistic General: a) prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc
reglementari noi cu privire fa: regimul de conshruire, functiunea zonei, indltimea maxim& admis3, coeficientul de
utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT) retragerea cliadirilor fatd de aliniament gi
distantele fala de limitele laterale si posterioare ale parcelei”. Conform prevederior art. 47, planul urbanistic
zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifics, prin care se coordoneaza dezvoltarea
urbanistica integrat& a unor zone din localitate,-caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o
dinamica urband accentuati.

PREVEDERI P.UZ - R.L.U. BROPUSE:
Funetiuni: MIXTA/ Locuire colectiva cu funciiuni complementare;
Procent de Ocupare a Terenului POTmax = 50%:

Bd Regina Elissbets 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romiénia

Tel:021.305.85.00
hitp:/fwww.pmb.ro
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Coeficient de Utilizare a Terenubi CUTmax = 3,50 mp. ADCimp.teren:

Suprafata spatii verzi amenajate: minim 30% din suprafata terenului.

inaitimea maxima 2 cladirifor Hmax: 36,00m:;

Regim de inltime RHmax: 25+P+9E+10Er;

Retragere fafd de aliniamentul Sos. Electronicii: conform reglementéritor aprobate si avizului Comisiei
Tehnice de Circulatie a PMB;

Retrageri minime fafa de fimitele laterale: se vor stabili la faza Aviz Final;

Retrageri minime fati de limitele posterioare: conform avizului CNCF"CFR™SA - Sucursala Regionald de Cai
Ferate Bucuresti;

Circwiafil gi accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta Normele  vind asigurarea numarulul minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajéri
autorizate pe teritoriul Municipiulul Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte funciionari a artereior de
circulatie™ aprobate prin HCGMB . 86/2006.

Echipare tehnico - edilitarii: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale, daca este cazul.
Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cuy apé, canalizare, energie electrica.
Acordurilavize specifice ale organismelor centrale gifsau teritoriale pentru etapa de aprobare a PUZ: :
avizut Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul Serviciului Proiecte Urbane — PMB, avizul
Comisiei Tehnice de Circulatie a avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul
Inspectoratului Situatii de Urgenta al Municipiviui Bucuresti, av | CNCF'CFR™SA - Sucursala Re de Cai
Ferate Bucuresti, avizul Ministerului Transporturilor, avizul Serviciului Telecomunicatii Speciale, avizul
Autoritatea Aeronauticd Civila Romana punct de vedere al Directiei Generale de investitii —~ Serviciul Investitii
infrastructurd - PMB, Certificat de Urbanism in termen de valabilitate, Extras de Care Funciars la_zi pentru
terenul care a generat PUZ, alte avize/ studit conform legislafiei In vigoare s dovada achitérii taxei de exercitare
a dreptului de semnditurd RUR,

Prezentul aviz este valabil numaj impreuna cu Flansa de Reglementdri anexats sl vizatd spre
neschimbare. Elaboratorut si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inserisurilor
cuprinse In PUZ care face obiectul prezentului aviz, In conformitate cu arl. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr.
3507 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completrile ulterioare Tn vigoare.

Prezentul aviz reprezinid Aviz preliminar i poate fi folosit numai pentru obtinerea acardurilor si avizelor
institutiilor avizatoare competente.

ARHITECT SEF AL M BUGU
ARH, §1

o+ SEF SERVICIU,
Arh, Crisgtha-Topirceany

intoemit: arh. Ana Maria Xapfopol M
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AMlinisterul Medindai, Apelor si Pidurilor
Asenia Nationali pentvn Protedtia Medinuij

AGENTIAPENTRU PROTECTIA M DIULUI BUCURESTI

1L E200 2020 ——
A v BUCUREST!
AL T argl Mo My ) ey

DECIZIA ETAPEI DE INCADRAR w A7
Nr. 28 din 29.06.2020  |u . N

Ca urmare a not’ i adresate de NATROM PROD SRL, cu sediul in Calea Floreasca rny.
70 - 72, et. 1, ap. 2, Sector 1, Bucuresti, privind planul urbanistic zonal PUZ — Soseaua
Electronicii nr. 16 - 18 sector 2 - contruire imobil de locuinte 28+P+9E+10Er, inregistrata
la APM Bucuresti cu nr. 1338/22.01.2020 si completatd uiterior cu documentatiile nr.
5442/27.02.2020 si nr. 11963/10.06.2020, in baza:
HG nr. 1000/2012 pnvind reorganizarea §i funcfionarea Agentiei Nalionale pentru
Protectia Mediului §i a institutiifor publice aflate in subordinea acesteia;
= OUG nr. 195/2005 privind proteclia mediului, aprobaté cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificérile §i completérile ulterioare;
= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu peniru
planuri i programe;
» QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejale, conservarea habitalelor
naturale, a florei gi faunei sélbatice, cu modificdrile si completarile ulterioare;
»  Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvats a
efaclelor polenfiale ale planurifor sau proiectelor asupra ariilor nalurale protejate de
interes comunitar,

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresgti

» ca urmare a consultdrii autoritafilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit (videoconferintd), din data de 16.06.2020;

» in conformitate cu prevederile art. 5, alin.3, pct. a gi a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri gi programe;

» in lipsa comentariilor din partea publicului interesat,
Decide:

Planul urbanistic zonal PUZ - contruire imobil de locuinte S+P+9E+10Er - $oseaua
Eilectronicii nr. 16 - 18, sector 2, Bucuresti, nu necesitd evaluare de mediu, nu hecesita

evaluare adecvata gi se va supune adoptirii faré aviz de mediu.

Planui Urbanistic de Zonal prevede solutionarea gi reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului in suprafaid de 981 mp pentru care Primiria Sectorului 2 a emis
Certificatul de Urbanism nr. 1587/19"E" din 09,11.2018.

Obiectivul jucrarii 1 constituie realizarea unui imobil de locuinte 2S+P+8E+10Er in
. clor 2, Soseaua Electronicii nr. 16 - 18.
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUY BUCURESTI
Adresa: Aleea Lacul Morti air, 1, sector 6, Cod 060841
Tel; 021 430 66 77° Fax: 021 43066 75
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suprafata teren ga mp,

- suprafald raimasa dupa expropien - 90G mp,

- suprafala constry - 450 mj,

-suprataa circulaji - 181 mp,

supratald spatii verzi pe sol natural - 182 mp,

- suprafata spatji verzi peste subsol - 93 mp;

_ Obiectivui Propus de prezentul PUZ se va realiza cu respeclarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiiie competente, conform legii.

S.e va respecta zona de sigurantd a infrastructurii feroviare in fimita de 20,00 m,
masurati de o parte si de alta a axului liniei céii ferate publice, distanta impusa de Avizul nr.
6/5/287/11.02.2020 emis de Compania Nafionald de C3i Ferate "CFR" SA. - Directia
Dezvoltare.

Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alte institui,

Suprafata de spatii verzi pe sol natural de 182 mp (20% din suprafata terenului)
si suprafata de spatiu verde pe subsol betonat de 93 (10% din suprafata terenului) din
suprafata, va fi amenajata si intretinuti.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare Ia utilizdri interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei su  urméatoarele -

planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 1a H.G. nr.
107672004, de membrii Comitetului Special Constituit (videoconferin{d), in cadrul
sedintei din data de 16.06.2020;

- informarea publicului s-a realizat ca urmare a celor 3 anunturi publice privind
inifierea procesului de efaborare a PUZ-ului si decizia etapei de Incadrare a planuiui
si prin afigarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM Bucuresti.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exaclitatea i
veridicitatea datelor §i inscrisurilor cuprinse In documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd In conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 564/2004 cu modificarile §i completarile ultericare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Dr. Ing. Simona Mil

SEF SERVICHI AVIZE, ACORDURI, AUTORI
Ing. Elena Garpan
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DIRECTIA REGLEMENTARI TEHNICE $I AUTORIZATI DE CONSTRUIRE

Bucuresti 07.08.2020

Nr.30512
SC NATROM PROD SRL

Referitor: Documentatia pentru emiterea ACORDUL MINISTERULUI  TRANSPORTURILOR
INFRASTRUCTURII i COMUNICATIILOR, aferentd lucrdrii privind : “Elaborare P.U.Z. de restructurare
urbanid in vederea construirii unui ansamblu imobiliar cu structuri funcfionald mixta” .

Din analiza documentatiei elaborate de: S.C. REZIDENTIAL PREMIUM ARH S.R.L., au rezultat
urmatoarele:

Situatia existentd

Terenul in suprafati de 981 m’, este situat in intravilanul municipiului Bucuresti, Sector 2, Soseava
Electronicii, nr. 16-18, or. cadastral 210913, se afli in proprietatea S.C. NATROM PROD S8.R.L. conf.
Act de adjudecare nr. _ . emis Biroul Executorilor Judecktoresti Asociafi

Executor judectoresc Y; conf. Extrasului de carte funciari nr, 210913, emis

de OC¥1 Bucuresti - BCPI Sector 2.
Situatia proiectata

Prezenta documentatie propune elaborarea P.U.Z. peniru construire imobil locninte S+P+10E.,

Conform prevederilor Regulamentului de urbanism aferent PUG pentru subzone “T2” sunt aprobate
urmitoarele reglementiri de construire: Indicatori urbanistici diferentiati pe zone construibile; Procent
maxim de ocupare a terenului (POT), 50-80%; coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) 1-2,4,

Limita zonei cadastrale CFR este materializatd pe planul de situatie vizat de Serviciul Tebnic de
Evidenti Cadastru al SRCF Bucuresti.

Cablurile i instalafiile CFR (SCB, TTR, ELFE}: nu sunt cabluri CFR.

Terenul este amplasat astfel:

- in afara zonei cadastrale CFR;

- 1n afara zonei de sigurantd CFR (a cirei limitd este la 20,00 m din axul cdii ferate);

- Tn zona de protectie CFR (a cirei limitd este 1a 100,00 m din axul cii ferate).

Documentatia este Tnsotitd de urmatoarele acte:

Certificat de urbanism nr. 1587/19,,E”/09.11.2018, emis de Primaria Sector 2, Mun. Bucuresti;
- Acord de principiu avizat de CTE al SRCF Bucuresti cu nr. R.2/9/183/19.04.2019;
- Proces verbal nr, 928/20.03.2019 at comisiet intrunite la faga locului - Sectia L3 Bucuresti;
- Extras CF nr, 210913, emis de OCPI Bucuresti - BCPi Sector 2;
- Act de adjudecare nr. emis Biroul Executorilor Judecdtoresti Asociafi Leanca §i
Magureanu (Executor judecitoresc /
- Plan de situatie sc 1 500 vizat de Serviciul tehmc ge Ev1den'ga Cadastru al SRCF Bucuresti
- Aviz CHCF CFR SA nr.6/5/287/2020
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AvAnd in vedere cele prezentate mai sus, MINISTERUL TRANSPORTURILOR,INFRASTRUCTURH $i
COMUNICATHLOR emite :

ACORDUL

pentru documentatia; : “Elaborare P.U.Z. de restrucfrare urbani in vederea construirvii unui
ansamblu imebiliar cu structuri functionalid mixti”, cu urmatoarelor conditionalitati:

1. in conformitate cu Ordonanta de Urgenid a Guvernului Romdniei nr. 83/16.11.2016 de
modificare §i completare a Ordonaniei de Urgentd a Guvernului nr. 12/1998, privind transportul pe cile
ferate roméne si gi reorganizare SNCFR aprobati cu Legea nr. 89/1999 se atrage atentia ¢i in limita a 20,00
m misurati de o parte $i de alta a axulvi liniei ciii ferate publice este constituith zona de siguran(d a
infrastructurii feroviare necesari pentru amplasarea instalaiilor de semnalizare §i de sigurania a circulatiei
§i a celorlalte instalatii de conducere operativii a circulafiei trenurilor precum gi a instalatiilor i lucrérilor
de protectie a mediului.

CN.CF. “CFR™-S.A. poate initia, in caz de nevoie, exproprieri pentru cavzi de utilitate
publicd, Tn conditiile legii;

2. Se va respecta cu strictefe zona cadastrald CFR gi zona de sigurantd CFR, Se inferzice ocuparea
terenului din zona cadastrald CFR;

3. Sistematizarea verticald a terenului, inclusiv a drumurilor din incintd, se vor proiecta astfel incét
apele pluviale s nu fie dirijate spre calea ferati;

4, Se recomandi si se tin seama de imaginea prezentat¥ citre zona cilii ferate (s se realizeze o
minim# amenajare peisagistici), fiind interzise depozitele de deseuri, gropile ce acumuleazii ape meleorice,
organiziirile de santier abandonate, cu utilaje degradate, men{inerea constructiilor degradate, terenurile
lipsite de vegetatie, etc.;

5. Pentru amplasamentele propuse de beneficiar in zona de protectic a cdii ferate, CNCF "CFR” -
S.A. nu-si asumé rdspunderea, pe toatd durata de existen{d a constructiilor, pentru eventualele degraddri
ale constructiilor, determinate de vibratiile produse de traficul feroviar §i nici pentr poluarea fonicd ;

6. La faza urmitoare de proiectare, pentru construciiile amplasate pe zona de protectic feroviars, se
va solicita acordul M.T. in baza unei documentafii de aviz elaboratd in conformitate cu prevederile
Ordinului M.T. 158/1996, si autorizafia CFR pentru inceperea lucririlor in zona de protectie feroviard,
emisdi de SRCF Bucuresti in baza unei documentatii in faza D.T.A.C, ;

7. Prezentul acord este valabil numai dacd, nu sunt modificiri ale amplasamentului gi ale
elementelor constructive.

8. Prezentul acord este valabil pe durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism care insofeste
documentatia, In cazul in care beneficiarul incepe lucrarea in termenu! de valabilitate al Certificatului de
Urbanism, avizul isi prelungeste valabilitatea pe durata de valabilitate a Autorizatiei de Construire emisé
conform legii.

9. Prezentul acord i pierde valabilitatea, beneficiarul fiind obligat s3 obfind un nou acord, daci:

- Certificatal de Urbanism care insofesie documentaiia a expirat si nu a fost obfinut Autorizajia de
Construire conflorm legit;

- Nu au fost incepute lucrdrile respectiv nu au fost terminate luerdirile in termenul de valabilitate al
Autorizatiei de Consiruire emisé in baza Certificatului de Urbanism care a insofit documentafia;

- Beneficiarul a adus modificiri constructiilor faja de documentatia care a facut obiectul acordului gi care
nu se mai inscrie in fimilele acordului cmis.
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COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE ,,CFR” - S.A.
Registrul Comertului 1/40/9774/1998, CUI : RO 11054529
Bd. Dinicu Golescu nr.38, sector 1, Bucuresti, Roménia
www.cfr.ro; e-mail: OfficeCFR@cfr.ro; cod postal: 010873

SR EN ISO 3001:2008
Certifical SMC Nr. 301,
SR EN 150 140012005
Certificat SMM Nr. 114

F2

L ————
DIRECTIA DEZVOLTARE Tel: 004- 0372 843 270 Fax: 004-(021) 319 09 69, CFR 122061/62/63
Biroul Avize CFR pentru Terti

Neo/seFL i o8, 2020.

Cdtre,
S.C. NATROM PROD S.RL.

Spre stiinfd,
Sucursala Regionali de Cii Ferate Bucuresti

Referitor: solicitare aviz CFR pentru documentatia; *Construire imobil de locuinte S+P+10E,
prin promovare documentatie de urbanism PUZ (Plan Urbanistic Zonal)

Urmare analizei documentatie1 transmisi de dumneavoastra §i fnregistrati la C.N.C.F.”CFR”
S.A. cu nr. 6/5/86/16.01.2020, conform Ordinului  T. nr. 158/1996, vii transmitem Avizu! C.F.R.
pentru documentatia mentionati.

I._Date generale
Beneficiar: S.C. NATROM PROD S.R.L.
Proiectant general : $.C. REZIDENTIAL PREMIUM ARH S.R.L.
Cale feratd implicatd: linia CF 10 Statia Bucuresti Obor, cap X, infrastructurit feroviara publics,
interoperabild, simpli, neelectrificata.

L. Documentatiq este insolitd de urmdtoarele acte
- Certificat de urbanism nr 1587/19,,E7/09.11.2018, emis de Priméria Sector 2, Mun. Bucuresti,
- Acord de principiu avizat de CTE al SRCF Bucuresti cu nr. R.2/9/183/19.04.2019;
- Proces verbal nr. 928/20.03 9 al comisiei intrunite la fata locului — Sectia L3 Bucuresti;
- Extras CF nr. 210913, emis de OCPI Bucuresti - BCPI Sector 2;
- Act de adjudecare nr. . emis Biroul Executorilor Judec#toresti Asociati .

. (Executor judecatoresc it

- Plan de situatie sc 1500 vizat de Serviciul Tehnic de Evidentd Cadastra al SRCF Bucuresti.

M1 Situatia existentd

Terenul in suprafagi de 981 m’, este situat in intravilanul municipiului Bucuresti, Sector 2,
Soseaua Electronicii, nr. 16-18, nr. cadastral 210913, se afl in proprietatea S.C. NATROM PROD
S.R.L. conf. Act de adjudecare nr. ’ ., emis Biroul Executorilor Judecitoresti Asociati
' {(Executor judecilorese 3 conf. Extrasului de carte funciard
or. 210913, emis de OCPI Bucuresti - BCPI Sector 2.

Terenul este situat in vecinitatea liniei ¢.f. 10 Statia CF Bucuresti Obor, pe partea stingi, de
la km 13+810 la km 13+830, la distante variabile Intre 5,00 m -8,00 m din ax c.f,

IV, Situalia proiectatd

Prezenta documentatie propune elaborarea P.U.Z. pentru construire imobil locuinte S+P+10E.

Conform prevederilor Regulamentului de urbanism aferent PUG pentru subzone »T2” sunt
aprobate urmitoarele reglementdri de construire: Indicatori urbanistici diferenfiati pe zone
construibile; Procent maxim de ocupare a terenului (POT), 50-80%; coeficientul maxim de utilizare a
terenului (CUT) 1-2,4.

Page 1 of 3
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Limita zonei cadastrale CFR este materializati pe planul de situatie vizat de Servicjul Tehnic
de Evidenti Cadastru al SRCF Bucuregti,

Cablurile i instalatiile CFR (SCB, TTR, ELF): nu sunt cabluri CFR.

Terenul este amplasat astfel:

- in afara zonei cadastrale CFR;

- in afara zonei de siguranti CFR (a ciirei limitd este Ia 20,00 m din axul c#ii ferate);

- in zona de proteciie CFR (a cirei limiti este la 100,00 m din axul caii ferate).

IV, Concluzii
Avand in vedere cele menfionate mai sus, Compania Nationald de Cii Ferate "CFR” - S.A.

AVIZEAZA FAVORABIL

documentatia: ,, Construire imobil de locuinte S+P+10E, prin promovare documentatie
de urbanism PUZ (Plan Urbanistic Zonal) ” Beneficiar: S.C. NATROM PROD S.R.L., numai
cu respectarea urmétoarelor condifii:

1. In conformitate cu Ordonanta de Urgents a Guvernului Roméniei nr. 83/16.11.2016 de
modificare $i completare 2 Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 12/1998, privind transportul pe
caile ferate roméne i §i reorganizare SNCFR aprobatd cu Legea nr. 89/1999 se atrage atentia cd In
limita a 20,00 m mésurafi de o parte §i de alta a axului liniei caii ferate publice este constituiti zona
de siguranid a infrastructurii feroviare necesari pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de
siguranid a circulatiei i a celorlalte instalafii de conducere operativi a circulatiet trenurilor precum si
a instalatiilor §i lucrérilor de protectie a mediului.

C.N.C.F. “CFR”-8.A. poate inifia, in caz de nevoie, exproprieri pentru cauzi de utilitate
publica, in conditiile legii;

2. Se va respecta cu strictefe zona cadastrald CFR §i zona de siguranta CFR. Se interzice
ocuparea terenului din zona cadastrald CFR;

3. Sistematizarea verticald a terenului, inclusiv a drumurilor din incinti, se vor proiecta astfel
incht apele pluviale sa nu fie dirijate spre calea ferati;

4. Se recomandd si se {ind seama de imaginea prezentati ciitre zona ciii ferate (s se realizeze
0 minimé amenajare peisagistica), fiind interzise depozitele de degeuri, gropile ce acumuleazi ape
meteorice, organizdrile de santier abandonate, cu utilaje degradate, mentinerea constructiilor
degradate, terenurile lipsite de vegetatie, etc.;

5. Pentru amplasamentele propuse de beneficiar in zona de protectie a cdii ferate, CNCF
“CFR” — S.A. nu-§i asumd rdspunderea, pe toats durata de existenti a constructiilor, pentru
eventualele degraddri ale constructiilor, determinate de vibratiile produse de traficul feroviar §i nici
pentru poluarea fonicd ;

6. La faza urmdfoare de proiectare, pentru constructiile amplasate pe zona de protectie
feroviard, se va solicita acordul M.T. in baza unei documentatii de aviz elaborati in conformitate cu
prevederile Ordinului M.T. 158/1996, si autorizatia CFR pentru inceperea lucrdrilor in zona de
protecfic feroviard, emisi de SRCF Bucuresti in baza unei documentatii in faza D.T.A.C. ;

7. Documentatia va cuprinde HCL Municipiului Bucuresti pentru faza PUZ;

8. Conditiile mentionate la punctele 1-7 pentru prezenta documentatie, sunt valabile si pentru
actualizarea Planului Urbanistic General 2] Municipiului Bucuresti;

9. Prezentul aviz este valabil numai dacd, nu sunt modificiri ale amplasamentului §i ale
elementelor constructive.

10. Nerespectarea celor mentionate la punctele 1-9 din prezentul aviz, constituie contraventii
sau infractiuni, dup# caz, ce sunt sanctionate conform :

- »H.G. nr. 203 din 12 mai 1994 pentru stabilirea gi sanctionarea contraventiilor privind
transporturile pe ciile ferate romane, cu toate modificarile ulterioare” sau

- “ Legii nr. 289 din 11 oct. 2005 privind unele masuri pentru prevenirea si combaterea
fenomenului infractional in domeniul transportului pe calea ferata”.

Page 2 of 3
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11. Prezentul aviz este valabil pe durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism care
insofeste documentatia. In cazul in care beneficiarul incepe lucrarea in termenul de valabilitate al
Certificatului de Urbanism, avizul f§i prelungeste valabilitatea pe durata de valabilitate a Autorizatiei
de Construire emis3 conform legii.

Prezentul aviz i§i pierde valabilitatea, beneficiarul fiind obligat si obtina un nou aviz, daca:

- Certificatul de Urbanism care insotegte documentatia a expirat si nu a fost ob{inuti Autorizatia de
Construire conform legii;

-~ Nu au fost incepute lucririle respectiv nu au fost terminate lucririle in termenul de valabilitate al
Autorizafiei de Construire emis# in baza Certificatului de Urbanism care a insotit documentatia;

- Beneficiarul 4 adus modificari constructiilor faji de documentatia care a ficut obiectul avizului si
care nu se mai inscrie in limitele avizului acordat.

12. Se vor respecta prevederile §i conditiile din acordul de principiu avizat de CTE al SRCF
Bucuresti cu nr. R.2/9/183/19.04.2019 si a procesului verbal nr. 928/20.03.2019 al comisiei intrunite
la fata localui — Sectia L3 Bucuresti.

Director Directia Dezvoltare

Diinut ggl‘m

Sef Serviciu

Petl%;mlﬂ

Sef Biron
Rodica GHETU

T

Red .r Mihaela PIELE @_\/

Page 3 of 3

e

N






COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE ,,CFR” -8.A.

BUCURESTI, ROMANIA

SUCURSALA REGIONALA PE CAl FERATE BUCURESTI smﬂgﬁ%
Regstrul Comertului J/40/8813/27,06.2003, C.ULI 15548207 Cortificat SMC NF, 301
Str.Piata Garii de Nord,nr.1-3 Bucuresti S BN 150 Maonane

Tel: 004-(021) 3182378 Fax : 004-(021)3182378 , CFR 133000

COD F4
CONSILIUL TEHNICO-ECONOMIC

Nr.R.2/9/183 din 19.04.2019 PRESEDiNlb CTE

DOCUMENT DE AVIZARE

Denumirea obiectivului: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.2Y ﬁtrﬂ
situat Tn vecinatatea liniei c.f ar.10 stati ot
Obor, pe partea stingd, de la km.13+810 lakm. 13+830 1a
distante variabile cuprinse intre Sm -8m din ax c.f,

Beneficiar: SC Natrom Prod SRL
Elaborator: SC Rezidential Premium Arh SRL
Faza de avizare: Documentatie pentru aviz de principiu (Doc. SC Natrom

Prod SRL si adresa nr Th.4/261/2019 a Serviciului
Tehnic de Evidentd Cadastru).

PREZENTARE GENERALA

SC Natrom Prod SRL doreste si obtind un aviz PUZ pentru ,, Construire
imobil de locuinte S+P+10E”’
Terenul studiat este situat in Bucuresti,sectorul 2, sos.Electronicii, nr.16 ~18,
nr. cadastral 2 0913 in vecindtatea liniei c.f. nr.10 staia CF Bucuresti Obor , pe
partea stdngd, de la km.13+810 la km.13+830 la distante variabile cuprinse intre Sm
—8m din ax c.f.
Limita de proprietate CFR este la distante variabile cuprinse intre 5m —8m din
ax c.f. , materializatd de citre Serviciului Cadastru.

MENTIUNI

1. Prezentul aviz de principiu nu tine loc de aviz pentru amplasarea constructi-
tlor, etc, cu caracter definitiv,

2. Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.12/07.07.1998,actualizati in 29
noiembrie 2016, stabileste conditiile desfasurdrii activititii in zona de signrant3 si de
protectie a infrastructurii feroviare publice astfel:

a). S-a instituit zona de sigurantd a infrastructurii publice feroviare care
cuprinde figiile de teren,in limitd de 20 m fiecare,situate de o parte si de alta a axei
cdii ferate,necesare pentru amplasarea instalat de semnalizare, de sigurantd
circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativd a circulatiei trenurilor, a
mstalatnlor §i lucrérilor de protectie a mediului, in zona de sigaranti, ESTE
INTERZISA executarea oricdror constructii sau instalatii neferoviare supraterane,cu
exceptia proiectelor de infrastructuri publice si a celm penfru care s-a emis aviz




favorabil de citre Ministerul Transporturilor i care nu pun in pericol siguranta
circulatiei.

In zona de siguranta a infrastructurii  feroviare publice este interzisa
inchirierea terenurilor proprietate publicd a statului , In vederea executirii unor
constructii sau instalafii neferoviare supraterane.Prin exceptie In zona de sigurantd cu
avizul companiei nationale care administreaza infrastructura feroviard,se pot inchiria
astfel de terenuri in vederea amplasirii de constructii provizorii in conditiile
specificate la art. 11! din OUG 12.

b). In baza aceleiagi Ordonante, s-a instituit “zona de protectie a infrastructurii
feroviare publice”, cuprinzind terenurile limitrofe situate de o parte si de alta a axei
cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 metri de la axa ciii
ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice formd, la asigurarea
functiondril acesteia.Pentru zonele de protectie a infrastructurii feroviare publice noi
administratorul infrastructurii feroviare va notifica eventualii proprietari de terenuri
afectate,
in aceastd zonid pot fi executate lucriri, potrivit reglementirilor emise de M.T. si se
interzic o serie de activititi sau amplasamente conform art.31 din Ordonanti. in zona
de protectie a infrastructurii feroviare SE INTERZICE:

- amplasarea oricdrei constructii, fie §i cu caracter temporar, fard aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare cu respectarea regimului juridic al zonei de
protectie,respectiv de sigurantd dupi caz.

- depozitarea de materiale care impiedic# vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare.

- utilizarea indicatoarelor §i a luminilor de culoare rosie, galbend, verde sau albastra,
care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviari.

- efectuarea oricdror lucrdri, care prin natura lor, ar putea provoca aluneciiri de teren,
surpdri sau afectarea stabilittii solului.

- depozitarea necorespunzitoare de materiale, substante sau deseuri care confravin
normelor de protectie a mediului sau care ar provoca degradarea infrastructurii
feroviare a zonei de protectie, precum si a conditiilor de desfisurare normald a
traficului feroviar.

Nu suntem de acord cu amplasarea de constructii sau efectuarea oriciror lucriri care
prin natura lor ar afecta stabilitatea solului sau ar modifica echilibrul freatic, ar afecta
terasamentul liniilor ferate, ar afecta linia de cale feratd i circulatia feroviara.

Se va tine seama de imaginea prezentati citre zona ciii ferate (realizarea unei minime
amenajari peisagistice).

3. Prin Hotarirea Guvernului Roméniei nr. 525 din 27 iunie 1996 (M.Of,
nr.149/iulie1996), s-a aprobat Regulamentul General de Urbanism, republicat, care la
art.20, impune conditii de amplasare a constructiilor si instalatiilor, precum gi
interdictii pentru o serie de activitéti §i amplasamente in vecinitatea ciii ferate.

4. Pentru constructii sau pentru orice lucrare care se va realiza pe zona luatd in
studiv si va fi amplasatd in zona ciii ferate, se va solicita avizul Sucursalei Regionale
de Cii Ferate Bucuresti §i apoi se va obtine avizul CNCF..CFR’’SA, conform
Ordinului 158/1996.

5. La intocmirea documentatiei pentru constructiile care se vor realiza In zoni,
se va avea in vedere amplasarea lor in vecinitatea unor cii ferate.




CNCF”CFR”-8.A. nu se face vinovatd de eventualele neajunsuri (zgomot,
trepidatii, cimp electromagnetic, etc).

6. Avénd in vedere recomandarea proiectantului, alegerea solutiei tehnice se va
face de beneficiar impreund cu personalul CFR autorizat in asa fel inct ea si nu
afecteze siguranta circulatiei.

7. Prezentul aviz este valabil pe durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism care insoteste documentatia.

Prezentul aviz isi pierde valabilitatea, beneficiarul fiind obligat si obtind
un nou aviz,daci:
- Certificatul de Urbanism a expirat
- Beneficiarul a adus modificari fata de documentatia care a facut obiectul
avizului si care nu se mai inscrie in limitele avizului acordat.
8. P aviz constituie punct de vedere al Sucursalei Regionale de Ci
Ferate Bucuresti si nu inlocuicste avizele de construire eliberate de Sucursala
Regionala de Cii Ferate Bucuresti §i de Compania Nationald de Ca1 Ferate
— SA.
Tinind seama de cele de mai sus, Consiliul Tehnico-Economic al Sucursalei
Regionale de Cii Ferate Bucuresti intrunit in data de 19 aprilie 2019 a eliberat

ACORD DE PRINCIPIU

Lucrarea: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) pentru un teren
situat In vecindtatea liniei c.f. nr.10 statia CF Bucuresti
Obor, pe partea stAngi, de la km.13+810 lakm.13+830 la
distante variabile cuprinse Intre 5m -8m din ax c.f.

Secretar CTE

Doina Graciun
Sef Birou A
AT - "‘. l 10
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COMPANIA NATIONALA DE CAl FERATE ,,CFR” -S.A.

BUCURESTI, ROMANIA
F SUCURSALA REGIONALA CF BUCURESTI OCSM-CM-AFER
Tel/Fax : (021)253.29.00, Centrala CFR (021)3199565 (;S.,I:t.'}ﬂa',sf M"g“ﬁf_‘?&
int. 213300, 213136, 213134, 215171 , 213133 SR EN 150 1400%:2005

Ceniificat SMM Nr. 114

Registrul Comertului J/40/8813/27.06.2003, C U.I 15548207 COD F5

DiVIZIA LINII
Seclia L3 Bucuresti
Nr.928/20.03.2019

Proces Verbal
de constatare pe teren
din data de 20.03.2019

Prezentul  Proces Verbal este inlocmil respectind ORDINUL M.T. 158/ 1996 si Dispozitiile Directorului
General al “C.FR” S.A. nri /3859/2001,nr1/3397 /2005 nr.  1/7800/2006,Dispozitia  Direclorului
Reg.“C.F.R.”Bucuresti nr. Th.59 / 02.05.2006 si Ordinului M.T.C.T nr.880/3 -2005 - Act Directia Tehnica nr.
5/10/106/11.02.2015 .
1.Denumire lucrare :«Construire imobil de locuinte S+ P+10" prin promovare documentatie de urbanism PUZ
pe soseaua Electronicii nr.16-18 sector 2, Bucuresti se se solicita obtinere aviz P.U.Z. , conform certificatului
de urbanism ar,1587/19/E din 09.11.2018 » » lucrare ce se va executa pe teren amplasat in zona linici C.F. Statia
Bucuresti Obor cap x .

Beneticiarul lucrarii , SC NATROM PROD SRL  avind proiectant general pe SC REZIDENTIAL PREMIUM
ARH SRL , a inaimtat prezenta documentatie pentru a primi aviz /acord CFR ce va fi eliberal de catre C.T.E. a Suc.
Regionala CF Bucuresti , necesar executarii lucrarii mai sus mentionata , conform Certificatului de Urbanism nr.
1587/19/E din 09.11.2018 , eliberat de Primaria Sector 2 Bucuresti .

Comisia intrunita pe teren va aduce la cunostinta urmateareie constatari :

- planul urbanistic zonal Iuat in studiu » face referire la terenul ce se afla amplasat in zona caii ferale st. Bucurcsti Obor
cap x L.10,linia cea mai apropiata, linje interoperabila , domeniu privat CN CFR , neelectrificata , sina tip 40,lrav.
lemn, cota 0 teren amplasat pe partea stinga a caij ferate, km. 13+810 ;
- in accasla zona CF , paralel cu calea ferata pe parlea stinga a caii , se afla amplasata strada soseaua Elecironicii R
strada din care se face accesul pe propictatea beneficiarului
TERENUEL LUAT IN STUDIU P.U.Z.
- leren situat in sos Electronicii nr 16-18 este proprietate SC NATROM PROD SRL | terenul cste situal in intravilanul
Municipiului Bucuresti si are o suprafata totala de 981 mp. far in prézent acest teren este liber neconstruit ;
- terenul sc afla amplasat pe parica stinga a caii ferate L.10 st. Bucuresti Obor » ar¢ 0 latura paralela fata de calea ferata
in lungime de 20 ml , de la km. C.F. 13 + 810 lakm. C.F. 13+830;

latura paralcla fata de calea ferata a terenuluj se aflz amplasata la o distanta variabila de 5 ml km 13+810 B ml kin

3+830 fata de ax cf 1.10 st. Bucuresti Obor ;

n

-dupa obtinerea avizelor necesare | pe terenul situat in sos Electronicii n 16-18, beneficiaru! doresle sa consiruiasca
un 1mobil de locuinteS+ P+10% .,

Punct de vedere TTR :
Mentionam ca aceasta lucrare nu v afecta instalatiile si cablurile de telecomunicatii CFR |, acestea nefiind
amplasate in zona. Din punct de vedere TTR se poate aviza favorabil aceasta lucrare.

Punct de vedere SCB
Mentionam ca in aceasta zona nu sint amplasate instalatiile- cablurile SCB. Din punct de vedere SCR se
poale aviza favorabil aceasta lucrare .

Punct de vedere Electrificare — IFTE - ELF
Mentionam ca aceasta Incrare nu va afecta instalatiile si cablurile IFTE-ELF- CFR . Din punct de vedere
IFTE-ELF- CFR se poate aviza favorabil aceasta lucrare .




2.Date specifice liniei de cale ferata in apropierea carein se afla amplasamentul propus (lucrarea ce se doreste a
se execuia) :

a)denumirea liniei de cale ferata ,destinatiainfrasteuctura publica sau privata ¢

-Linia 10 st. Bucuresti Obor cap x , linie interoperabila , domeniu privat CN CFR :

b)intervalul de circulatie ;

Inlre statiile C.F. Bucuresti Obor cap x ;

c)linia de cale ferata este simpla,dubla,electrificata,neelectrificata H

-Linia 10 st Bucuresti Obor cap x : domeniu privat , interoperabila , simpla ,neclecirificata , sina tip 40 , traversc
lemn ;

d)pozitia km.,stinga sau dreapta; teren amplasat pe parica sunga C.F. de la km. C.F. 13 + 810 ;

e)linia de cale ferata este la nivelul terenului,in rambleu sau in debleu; nia C.F.cota0;

Dlucrari de arta aflate in vecinatate san constructii feroviare sta fem CF 144885 — ax TN Baicului ;

g)sistem de asigurarea scurgerii apelor pluviale in zona C.F. ; -nu este cuzul

3.Limita zorei cadastrale C.F.R. :distanta din axul ultimei linii de cale ferata si limita terenuiui C.E.R. :-terenul
proprictate CFR va fi mentionat pe planurile de situatic ale documentatici de catre Serviciul Cadastru ;conform
Dispozitiei CNCF « CFR « SA nr. 1 /3854 /2001 .

4.Distanta dintre axul ultimei linii de cale ferata si constructia propusa (lucrare executata); Jalura
oblica/paralela fata de calea ferata a terenului se afla amplasata Ia o distanta variabila cuprinsa intre : 5 ml ki 134810
si 8 ml km 134830 [ata de ax cf L.10 st. Bucuresti Obor .

5.Situatia pozitiei cablurilor si instalatiilor C.F.R. existente in zona in raport cu amplasamentul ( lucrarea
propusa a se executa ).Masuri de protectie pentru cabluri si instalatii CF.R. ;

- Cabluri TTR — nu sint amplasate 'n zona ;

- Cabluri SCB -~ nu sint amplasate in zona ;

- Cabluri subterane ELF — nu sint in zona .

6. Vizibilitate ( semnalelor C.E.R. - intrare -fesire din statie) * - nu este cazul .

Avizul P.U.Z. obtinut de la CN.C.F. CFR. S.A. nu tine loc de autorizatie de construire si ni confera dreptul de a
executa vreo lucrare pe acest teren Lucrarea se va exec ohiinerea

Auwtorizatia de Construire ce va fi emisa de Prima 4 uresti .
T ’
U.E' .
Prezentul proces verbal a fost incheiat 1a sediul Secliei L.3 Bucuresti - ‘ﬁ‘;.)
A
Divizia Linii - Sef Sectia L.3 Bucuresti Burtescu Marian :
Divizia Tehnica — Sef Serviciul Cadastru Jianu Mihai
Divizia Instalatii -Sef Sectia CT1 Bucuresti Teodorescu Mircea, (¢ S
Sucursala Agenlia Telecomunicalii CFR Buc, Alecu Dorel
Sc Electrificare CFR SA - Divizia Electrificare loan Gheorghita
Sectia L.3 Bucuresti Niculae Nelu
Beneficiar SCNATROM PROD SRL

™
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e o AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
q . ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracler personal inreglstrat ia ANSPDCP cu nr, 20425

Nr. 174/ 4 din: 31 JAN 7020

SC NATROM PROD SRL

Bucuresti, str. Lucian Blaga nr. 4, sector 3

In baza prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 29 din 1997 privind Codul aerian civil,
cu modificarile i completarile ulterioare, ale OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1 si alin. 2
lit. a pet. 13 din Regulamentul de organizare si functionare a Autoritdtii Aeronautice Civile
Romaéne (AACR), anexa la Hotérarea nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii Aeronautice
Civile Romane, modificats si completata,

Autoritatea Aeronautica Civild Romana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru documentatia PUZ - “construire imobil de locuinte cu regim de in&ltime
S+P+10E", pe terenul situat in Bucuresti, soseaua Electronicii nr. 16-18, NC 210913 (fost
7800/2), CF 210913 (fost 68433), sector 2. Amplasamentul este situat in zona Il de
servitute aeronautic civild, fa 6144,10 m sud fatd de axa pistei 07 - 25 a Aeroportuiui
International Bucuresti Béneasa Aurel Viaicu si la 693,10 m vest de pragul 25 al pistei, iar
cota absoluté fatd de nivelul Marii Negre a terenului este de 80,54 m.

Amplasamentul obisctivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
44°27°08,33" latitudine N; 26°08'04,09” longitudine E.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va tine seama de urmitoarele:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor. precizate n documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are 1a baza Certificatul de Urbanism nr. 1587/
19"E" din 09.01.2018;

3. Respectarea Inalfimii maxime a obiectivului de 36,00 m, respectiv cota absolutd maxima
de 116,54 m (80,54 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural +
36,00 m inalfimea maxima a constructiet);

4. Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in
sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul
geodeziei care fac dovada dreptului de semnéturd conform legislatiei aplicabile;

5. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea se
va solicita avizul AACR ulterior;

6. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederiior cuprinse in prezentul aviz;

AACR CONTACT
F~3
$os. Bucuregli-Ploiesti, nr.368-40, RO-0135695, Bucuresti, sector 1, Roménia E
Tel: +40,21.208.15,08, Fax:+40.21.208.45.72/ 21.233.40.82, g
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro o
150 9001:2015
e-mall; dir.gen@casa.ro
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat 1a ANSPOCP ou nr., 20425

7. Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice rispund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;

8. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

In conformitate cu art. 1.4.1. pcl. 5 si art. 4.2. pct. (1) din RACR-AVZ -
Reglementarea aeronauticd civild romans privind emiterea avizelor Ia documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone cu servitufi aeronautice civile sau din alte zone in
care pof constitui obstacole pentru navigafia aeriand sau pot afecia siguranta zborului pe
teritoriul i in spafiul aerian al Romdniei, edifia 1/2015, aprobati prin OMT nr. 731 din
08.06.2015, avizul de principiu are caracter informativ, nu poate servi la obtinerea
autorizatiel de construire si nu confera beneficiaritorftitularilor obiectivelor dreptul de
a demara lucririle de executie.

Incéicarea oricérei condifii de mai sus afecteazs interesul public al siguranfeﬁ
navigatiei aeriene si alrage de la sine anularea avizului §i responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronauticd Civila Romani, Compania Nationald "AEROPORTURI
BUCURESTI" 8.A. - Aeroportul International Bucuresti Baneasa Aurel Viaicu si R.A.
ROMATSA sunt exonerate de orice rispundere pentru disconfortul produs de
traficul aerian din zond si de activititile desfagurate de Aeroportul International

Bucuresti Bineasa Aurel Viaicu.

DANA-CAD ' 212
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SERVICIUL DE TELECOMUNICAT!I SPECIALE Neclasificat
UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI Ex. nr. 1

Nr. AT din  #-of 2040

Doamnei
Reprezentant - S.C. NATROM PROD SR.L.

in atentia proiectantului - $.C. Rezidential Premium Arh S.R L.

Ca urmare a cererii de aviz din 12.09.2019, insotitd de documentatia aferenta,
inregistratd la institutia noastrs cu nr. 16734 din 18.12.2019, adresati de S.C. Natrom
Prod S.R.L., in calitate de beneficiar, cu sediul in Bucuresti, Calea Floreasca, nr. 70-72,
et. 1, ap. 2, sector 1, identificatd prin C.U.l. 14795772 i nr. de ordine In Registrul
Comertului J40/7117/2002, precum s$i a completdrii ulterioare, inregistratd cu nr. 13095
din 15.01.2020, transmisd de proiectant - S.C. Rezidential Premium Arh S.R.L.:

In baza Memoriului P.U.Z. - proiect nr. 01/08.2019 elaborat de S.C. Rezidential
Premium Arh S.R.L.;

Avand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 1687/19,E" din
09.11.2018, cu vaiabilitatea prefungitd pana la data de 09.11.2020, emis de Municipiul
Bucuresti - Primaria Sectorului 2 si ale Avizului de oportunitate nr. 58 din 19.08.2019,
emis de Priméria Municipiului Bucuresti - Directia Generald Urbanism si Amenajarea
Teritoriului;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificdrile si completsrile ulterioare, Serviciul de Telecomunicatii
Speciaie emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL.

privind aprobarea documentatiei de urbanism - P.U.Z. - Construire imobil de
locuinte S+P+10E pe amplasamentul situat in municipiul Bucuresti, Soseaua
Electronicii, nr. 16-18, sector 2.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 1587/19,E* din 09.11.2018 emis de Municipiul Bucuresti
- Priméria Sectorului 2 si poate fi folosit doar in scopul pentru care a fost solicitat.

Neclasificat
i 172



Neclasificat

Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentatd atrage nulitatea
avizului gi suportarea de citre cei vinovati a tuturor consecinfelor ce decurg din
aceasta.

Eventualele modificari ale documentatiei de urbanism prezentats, impun
solicitarea unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

Totodatd, v& restituim un exemplar al plansei - Reglementdri urbanistice
(1 fila, neclasificat).

Pentru alte informatii putefi accesa www.sts.ro sau ne puteti contacta la telefon
nr. 021/20.22.590 sau nr. 021/20.22.591, fax nr. 021/31.31.384 si email:

avize.reglementari@stsnet.ro.

SEFUL UNITA { 0500 BUCURESTI

Neclasificat
2/2
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Direcfia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB ; 1767407/27.08.2019; Compzetare:“1779$5/os.102019
Nr. iegire PMB: 1767407/1779265/2045/2412/1119/1314/ 52./..09.9019

Aviz tehnic de consuitanti preliminars de circulatie nr. 1119/ 224..09.2019
Categoria A1 - “Lotiparceld ", tip 4 - analizi prospectivi de trafic

Solicitant: S.C. NATROM PROD SRL
Bucuresti, sector 3, Str. Lucian Blaga nr. 4, bl. M110, ap. 24
Se solicita ridicarea avizului de la Registratura PMB

Spre gtiintd:  Primdria Sectorului 2 al Municipiului Bucuresgti
Directia de Urbanism , Cadastru gi Gestionarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 2, Strada Chiristigiilor nr. 11-13

Amplasament: Bucuregti, Sector 2, $oseaua Electronicli nr. 16-18 (NC 210913)

1. Situatia existenti

Terenul cu adresa postald Bucuregti, Sector 2, Soseaua Electronici nr. 16-18 (NC 210913)
care face obiectul prezentului Aviz tehnic de consultantd preliminara de circulatie,
delimitat/marcat pe planurile cadastrale anexate cererii adresate DGUAT — SPU este
adiacent Sos. Electronicii. Artera de circulatie la care raportdm analiza de trafic solici
prezintd urmatoarele caracteristici:

* $os. Electronicii este o artera de circulatie cu profil variabil ce are, in zona terenulul
mentionat, un profil transversal de circa 17,50m latime. Prospectul este compus din
carosabil de 8,00m, trotuar de 5,50m I&time adiacent terenului analizat si trotuar de
cca 4,00m adiacent proprietdtilor cu numere postale impare (conform planufui
cadastral sc. 1:500, vizat de OCPI, anexat cererii dvs).

2. Paliere de reglementare ale dezvoltdrii urbane in _teritoriul de referinty — conform
documentatiilor existente/aprobate

* Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat p
Hotérédrea Consiliulu General al Municipiului Bucuregti nr. 269/2000, p n
cu HCGMB nr. 877/12.12.2018;

Bd. Reginn Elisabela nr. 47, cod posial 050013, secior 5, Bucu Aoménia
Tal: 021,305.55.00
hitpdiwvww.pmb.ro
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* Planul Urbanistic Zonal "PUZ - Sector 2 al Municipiuiui Bucuresti”~ aprobat prin
HCL al Sectorului 2, nr. 99/14.08.2003, prelungit prin HCLS 2 nr. 5/2013, cu
termenul de valabilitate expirat, dar care a produs efecte in teritoriu;

¢ Planul Urbanistic Zonal "PUZ Sector 2, Bucuresti”, aflat in etapa de elaborare a
propunerilor (conform informatiilor postate pe site PMB www.omb.ro);

* Planul Urbanistic Zonal “"PUZ Soseaua Electronicii nr. 9-11, Sector 2 Bucuresti”,
aprobat prin HCGMB nr. 46/31.01.2019;

* “Norme privind asigurarea numadrului minim de locurl de parcare pentru noiie
constructii si amenajidri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unel corecte functiondri a arterelor de circulatie pe
teritoriul Municipiului Bucuregti” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

3. Prevederi generale si detalii de reglementare

Prin reglementariie PUG/PUZ/Norme sunt aprobate caracteristicile sistemului de
circulatie, obiectivele in palierul strategiei de dezvoitare urband, precum si corelarea/
corectarea profilelor functionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidizarii traficului
urban si a unei corecte deserviri a oragului, in acord cu structura spatial — compozitionald
a diferitelor zone gi a Intreguiui sistem urban.

* Reglementdrile de circulatie cuprinse in “PUZ - Sector 2 al Municipiul Bucuregti”
prevad mentinerea profilului transversal al $oselei Electronicii.

* Reglementdrile de circulafie aferente "PUZ Soseaua Electronicii nr. 9-11, Sector 2
Bucuresti” previd pentru $os. Electronicii un prospect de 24,00m latime, compus din
carosabil de 14,00m, trotuare de céte 3,00m despértite de carosabil prin zone verzi de
aliniament de céte 2,00m I&time. Dezvoltarea prospectului propus se face cu

mentinerea axului existent al arterei.

* "PUZ Sector 2, Bucuresti”, aflat in etapa de elaborare a propunerilor, nu prezinta la
aceastd etap& prospectele pentru arterele de circulatie existente si propuse. Conform
plangei de reglementdri pentru Soseaua Electronicii este propusa largirea
prospectului transversal. Dezvoltarea propusi se suprapune partial peste terenul
analizat,

* HCGMB nr. 66/2006 mentioneaza la punctul B, cap. |, art. 1 ci “Prevederile
prezentelor Norme privind asigurarea tatimii profilelor transversale ale arterelor de
circulatie din reteaua stradald a orasului se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru
realizarea tuturor obiectivelor $i amenajirilor pe teritoriul Municipiului Bucuresti”.

4. Concluzii gi recomanddri

» Certificatul de Urbanism nr. 1587/19”E” din 09.11.2018 eliberat de Primaria
Sectorului 2 a fost emis in scopul promovirii documentatiel de urbanism PUZ
pentru construire imobil de locuinte S+P+10E, Documentatia care se va intocmi
va fi analizaté/avizati in Comisia Tehnici de Circulatie a P.M.B.

¢ Informatii suplimentare se pot obtine de la directiile si servicile de urbanism ale

caracter informativ, fiind necesare corelarii la scara teritoriului municipal a actiunijor

Primériei Municipiului Bucuresti si ale Primiriei Sectorului 2. ;
%‘ n‘

e Datele continute in prezentul Aviz tehnic de consultanta preliminard a DGUAT -SPU,
*a

Bd. Regina Elisabeta nv. 47, cod pogtal 050013, seclor 5, Bucuregh, Roménia
Tel: 021.305.55.00
http:fiwwe.pmb.ro
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realizare a obiectivelor de utilitate publici, conform HCGMB nr. 136 din
30.05.2002; in le sunt necesare in etapa preliminara de elaborare a
documentatiei ce de specialitate In conformitate cu legislatia in vigoare. Prezentul
Aviz tehnic de consultania preliminard, nu inlocuieste avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie a Primériei Municipiuluf Bucuresti.

» Avizul tehnic de consultantd preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria
A 07, nr. 234380 din 27.08.2019 in valoare de 41,00lei.

ARHITECT SEF AL MU IBUCU ,
Arh. §
B
ISR g
ENAJARY
ENFGRI, [£h
/
Sef se
Elena

intocmit 1n 3 (trel) exemplare: Arh. Andreea ASANACHE %/

[Tl

Tolk: (021.305.55.00

Bd. Ragina Elisabela nr. 47, cod poglal 050013, seclor 5, Bucuresti, RFoménia 45’
bttpfheww.pmb.ro @
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Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritori lui

COMISIADE
Nr. 1842557/ .2 3, 0p . A0 &2

AVI] RDONARE
o AL -
Din P.V. nr. 11/21.05.2020 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 4. SC NATROM PROD SRL cu sediul/domiciliul in Bucuresti, Calea Floreasca
nr. 70 - 72, sector 1, prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a
»P.U.Z. ~ ului ,,STR. ELECTRONICII NR. 16 - 18 SECTOR 2”, impreuna cu avizele
administratorilor de refele edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului General
nr. 812/24.06.2014 completata cu Dispozitia Primaruiui General
nr. 304/29.02.2016, se avizeaza favorabil, strict din punct de vedere al retelelor edilitare,
planul de precoordonare pentru imobilul mentionat mai sus cu conditiile:

- la faza de oblinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizati si modificata;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 32,25 mc/zi ce va fi asigurat din gospodirie proprie alimentat din reteaua publica de
apa;

- S€ vor prevedea’ gospodéne apa menajer si incendiu dotatd cu rezervor tampon
si grupuri de pompare, separator de hidrocarburi, bazin de retentie, PT, calculate
conform normativelor in vigoare;

" la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si ,Mixta/Locuire colectivd cu functiuni
complementare RHmax= 2S+P+9E+10Er — str. Electronicii nr. 16 — 18 sector 2,
Bucuresti”, la structura hidrogeologica existenta, cu prezentarea masurilor de prezervare a
sistemului existent. Acest studiu va putea fi utilizat de citre municipalitate Tn vederea
constituirii unei baze de date specializate.”

se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu
HCGMB nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Hll 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. HL.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile
desfasurate.

- pentru faza de Autorizatie de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 republicatd, cu modificarile si completarile- ulterioare:
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- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie,

- proiectantul, verificatorul si beneficiarul raman direct rdspunzitori de
respectarea normelor tehnice gi legisiatiei in vigoare;

- proiectantul gi beneficiarul riaspund pentru exactitatea si veridicitatea

datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii
prezentului aviz;

- Se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare gi aprobare in conformitate cu
legisiatia fn vigoare,

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.
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Iul 0916

Catre,
S.C. NATROM PROD S.R.L.
Calea Floreasca nr. 70-72, et. 1, ap. 2, Sector 1, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehmce de Circulatie din data de 09.07.2020 s-a dat acordul de
principiu pentru documentatia ,,P.U.Z. - SOSEAUA ELECTRONICII NR. 6-18, SECTOR
2, conform certificatelor de urbanism nr. 1587/19”E” din 09.11.2018, eliberat de Priméria
Sectorului 2, avizului preliminar nr. 113/11.12.2019, eliberat de Primiria Municipiului
Bucuresti, studiul de trafic elaborat de P.F.A. . nr. proiect 705/2020
si a planului anexat, cu conditia asigurarii parcérii  incintd, in conformitate cu prevederile
H.C.G.M.B nr. 66/2006.

Totodat, in conformitate cu art. 13, alin (1) si (2) din regulamentul de aplicare a
H.G. or. 525/ 1996 nu se pot autoriza investitii ce presupun cheltuieli de echipare edilitaré
urma mche1er1 prin contract a obllgaglel efectuarii, in parte sau total, a lucrarllor de
echipare edilitara aferente.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea fazi de proiectare, dupd aprobarea
documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotéréarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
fazd la care realiza un studiu de circulatie privind impactul ansamblului asupra
traficului, tindnd cont si de dezvoltirile adiacente din zona ansamblului, precum si
documente care sa ateste ducerea laindep " "lor conform H.G. nr. 525/1996.
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