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Consiliul Gen

PROIECT

HOTARARE

. SRR Nr. ___din

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
PUZ - SOSEAUA STRAULESTI NR. 93-199, NC267421, SECTOR 1

Avand Tn vedere, Referatul de aprobare al Primarului General si Raportul de
specialitate al Arhitectului $ef al Municipiului Bucuresti nr. ........... Lo 2020;

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului Si
Avizul Comisiei Juridice i de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Vazénd documentele emise:

» Certificat de Urbanism Nr.311/39/5/7203 din 06.03.2019, emis de Primaria Sectorultii 14l

Municipiului Bucuresti;
» PMB - Directia Urbanism: Avizul de Oportunitate - nr. 29/16.05.2019 si Avizul Arhitectului

Sef nr.&4. ./ ©%.64..2020;
PMB - Comisia Tehnica de Circulafie — Avizul - nr. 5923/1825951/25.02.2020;

PMB - Comisia de Coordonare Retele Edilitare PMB - nr.1832644/10.06.2020;
Agentia pentru Protectfia Mediului Bucuresti~Decizia nr.18/11.05.2020;

Ministerul Afacerilor Interne — ISU "Bucuresti-lifov’ — Adresa nr.510452/10.04.2020;
Autoritatea Aeronautica Civila Romana - Aviz Nr.6022/408/04.05.2020;

Ministerul Culturii — Aviz Nr.533/5/25.05.2020;..

A.N. Apele Roméane ~ Aviz Nr.7287 / 28.07.2020;

Raportul informarii si consultarii publicului - nr. 1@93"’.5/5’5952020

Tin&nd seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicats, cu

modificarile $i completarile ulterioare;
- lLegii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare;
- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,

modificatd si completats;
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- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21,12.2000, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publicd, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 166 alin. (2) lit. j), art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. ¢}, art. 138 alin.
(3), lit. e) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal — SOSEAUA STRAULESTI NR. 93-199,
NC267421, SECTOR 1, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 5'1../ 7%.09....2020
previzut in Anexa 1, Planul de reglementari vizat spre neschimbare prezentat Tn Anexa 2,
Regulamentul Local de Urbanism reprezentdnd Anexa 3 si Raportul informarii si consultarii
publicului nr.A2¢E31.2%,24..2020 reprezentéind Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de
reglementare specificd si nu da dreptul la construire pand la emiterea autorizatiei de
construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotérari este valabila pana la
aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr.3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Dupa aprobare, in vederea efectuérii modificarilor Th evidenfele cadastrale, prin grija
beneficiarului se va transmite la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti
documentatia specifica prevazuta tnh norme.

Art.6 Directille din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si al Primarului Sectorului 1 vor duce la indeplinire prevederile prezenfei hotarari.

Aceastd hotarare a fost adoptatd Tn Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti dindatade .....................00e .

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR
Bucuresti, ................. 2020
B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.omb.ro Pag 2
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de SC 29 IANCU NICOLAE RESIDENCE SRL, prin reprezentant

in calitate de Proiectant de Urbanism prin SC LORA CONSTRUCT S.R.L,
cu domiciliul/sediul Tn Bucuresti, Str. Grigore Cobalcescu Nr.46, Sector 1 telefon/fax.-, e-mail - ,
inregistrata la Primaria Municipiului Bucuresti cu nr.1867543 din 03.08.2020, completatd cu
nr.1869091 din 05.08.2020.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritorivlui i urbanismul, cu
modificérile si completarile uiterioare, se emite urmatorul:

AVIZ

NR.O2 1 03.99 2020

PENTRU
PUZ - SOSEAUA STRAULESTI NR. 93-199, NC267421, SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT iN: Bucurest, SOSEAUA STRAULESTI, NR.93-199,
NC267421, Sector 1, In suprafatd totald de 25.754,00 mp proprietate privatd persoana juridica
(conform Extras CF) si NC228515 in suprafatd de 867,00mp (drum de acces), in conformitate cu
Certificatul de Urbanism Nr.311/39/8/7203 din 06.03.2019 emis de Primaria Sectorului 1 a
Municipiului Bucuresti, cu respectarea urmatoarelor conditii:

INITIATOR: SC 29 IANCU NICOLAE RESIDENCE SRL
PROIECTANT: SC LORA CONSTRUCT SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: - . . e

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiats prin PUZ
se afla pe teritoriul administrativ al Sectorului 1, adiacent arterei Soseaua Straulesti, pe malul
lacului Grivita. .

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

¢ Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000

(completata cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.GIM.B. nr.  241/20.12.2011, H.C.G.M.B. nr.

232/19.12.2012, H.C.GMB. nr. 224/15.12.2015, H.C.G.MB. nr. 341/14.06.2018 si H.C.G.M.B.

nr.877/12.12.2018), imobilul este situat n unitatea teritorial3 de referinta:

-L1d - locuinte individuale mici cu parcele cu POT < 20% situate in zona culoarelor plantate propuse
pentru ameliorarea climatului Capitalei;

- Regim de construire; continuu sau discontinuu

- Functiuni predominante: locuinte individuale;

- Tnéltimea maxima admisibild a cladirilor: Rh=P + 2 niveluri (10,0metri);

-~ Procent de ocupare a terenului:POTmax= 20%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului: CUTmax=0,7 mp ADC/ mp. Teren. Se admite mansardarea
cladirilor existente cu conditia ca aceasta s3 nu fie o falsd mansardare ci s se inscrie in volumul unui
acoperig cu pantd de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel
curent;

- Retragerea minima fatd de aliniament: cladirile se vor dispune numai ™ regim de construire izolat,
retrase fatd de aliniament la o distanta de minim 4,0 metri;

- Retrageri minime fatd de limitele laterale si posterioare: cladirile construite in regim Insiruit se vor
alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele nvecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri;
cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aldturata si se vor retrage fafa de
cealalta imité la o distantd de cel putin jumatate din néltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de
teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; clidirile izolate se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania 2: .

Tel: 021.305.55.00
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cu cel putin jumatate din indltimea la cornisd, dar nu cu mai pulin de 3.0 metri. Retragerea fata de limita
postericara a parcelei va fi egalé cu jumatate din indltimea la cornisa, masuratd in punciul cel mai nalt
faté de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri;
-V4 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apéa ( Lacurile Colentinei, Lacul Morii etc.);
- Regim de construire: continuu sau discontinuu
- Functiuni predominante: pe fasia de protectie de 50,0 metri (30,0 metri In unele P.U.Z.-uri aprobate
anterior) din lungul cglinzilor de apa ale lacurilor, cu funciiune publicé, ecologica si peisagistic, se admit
urmdtoarele: drum de halaj, alei, amenajdri de mici dimensiuni pentru odihnd, agrement, joc si sport,
debarcadere, anexe sanitare, mici puncte de alimentafie publica specifice programului de parc;
- inaltimea maxima admisibila a cladirilor: cu exceptia instalatiilor, in&ltimea maxima a cladirilor nu va
depési P + 2 niveluri;
- Procent de ocupare a terenului: 15%, cu constructii, platforme, circulatii carosabile gi pietonale;
- Coeficient de Utilizare a Terenului: 0,2 mp ADC/ mp. teren;
- Retragerea minima fat3 de alinlament: conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare: conform studillor de specialitate;
Conform Plan Urbanistic Zonal "Ansamblul Rezidential Sos. Straulesti, Nr.93-199, Sector 17, aprobat cu
HCGMB Nr.360/13.12.2007, prelungit ‘cu” HCGMB" Nr.227/15.12.2015, aflat Tn termen de valabilitate,
terenul se afla incadrat In unitétile teritoriale de referinta:
= Z15¢_UTR1 - zona locuintelor semicolective, POTmax=50-60%, CUTmax=2,5 mpADC/mp Teren,
Rhmax=D+P+2E+E3R; C
= Z1Sc_UTR2 - zona locuintelor semicolective, POTmax=50%, CUTmax=1,8 mpADC/mp Teren,
Rhmax=D+P+2E+M;
»Z12 UTR1 - zona locuintelor individuale cu regim mic de fnaltime, POTmax=45%, CUTmax=1,5
mpADC/mp Teren, Rhmax=D+P+1E+EZR,;
= ZS_UTR1 - zona servicii, POTmax=70%, CUTmax=2,5 mpADC/mp Teren, Rhmax=D+P+2E;
« ZL1_UTR1 — zona locuintelor individuale pe parcele mari, POTmax=35%, CUTmax=1,0 mpADC/mp
Teren, Rhmax=D+P+2E;
»ZV — zond verde protectia malurilor de apd, POTmax=15%, CUTmax=0,2 mpADC/mp Teren,
Rhmax=Parter;

» Conform PUZ Coordonator Sector 1, documentatie aflatd in procedurd de avizare, avand obtinut Avizul
Preliminar Nr.24/27.03.2019,.se propune o modificare a indicatorilor urbanistici aprobati prin trecerea de la
o zond de locuinte individuale mici catre o zona cu functiuni mixte si un regim supericr de Tnaltime;

» Pe teren sunt in proces de edificare imobile Tn baza AC Nr.355/34/S/16631 din 10.07.2019 emisa
de Primaria Sectoruiui 1 (Sc autorizat = 1.214,50mp, Sd autorizat = 5.110,20mp, Rh=P+2E+M);

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 29/ 16.05.2019

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:
In conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriulu si urbanismului
actualizata, Art.32, Alin. 1, Lit.c, Alin.5, Lit.a si Art.47, coroborat cu RLU-PUG Municipiul Bucuresti: {:

sU.T.R.: UTR 1;

- Regim de construire: continuu sau discontinuuy;

- FUNCTIUNI: LOCUINTE COLECTIVE;

- Regimul de inaltime: RHmax= P+2E+M;

- Procent de ocupare a terenului: POTmaxim = 45,00%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului: CUTmaxim = 1,50 mp.ADC/mp. Teren;

- Iniltimea maximi admisibild a clidirilor; Hmaxim=14,00m;

- Retragerea minima fata de aliniament: 1,00m fata de alinlamentul propus al Soselei
Straulesti (respectiv 8,50m fatd de limita de proprietate existentd); pe aliniamentul strazilor
interioare private. Vor fi respectate specificafile Planului de Reglementari vizat spre
neschimbare;

- Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare: 3,00m fata de limitele Nord si Sud
si 45,00m fata de limita cu lacul Grivita. Vor fi respectate specificatiile Planului de Reglementari
vizat spre neschimbare;

- Retrageri minime fata de malul lacului: 50,00m;

« U.T.R. :V4 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de ap3;

- Regim de construire: continuu sau discontinuu

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod posgtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 %
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- Functiuni predominante: Sport si agrement, drum de halaj;

- Inaltimea maxima admisibila a cladirilor: Parter;

- Procent de ocupare a terenului: POTmax=15%, cu constructii, platforme, circulatii carosabile
si pietonale;

- Coeficient de Utilizare a Terenului: CUTmax=0,2 mp ADC/ mp. teren;

- Retragerea minima fatd de aliniament: vor fi respectate specificatile Planului de
Reglementari vizat spre neschimbare;
Retrageri minime fatd de limitele laterale si posterioare: vor fi respectate specificatiile
Planului de Reglementari vizat spre neschimbare;

Se va asigura un minim de 42% (10.977mp) spatii verzi din suprafata totala a terenului din care
5.017mp aferent UTR V4 si 5.960mp aferent UTR 1 (din care 3.973mp pe sol (20%) si 1.987mp
peste placd (10%)), cu respectarea prevederilor Deciziei etapei de incadrare Nr.18/11.05.2020,
emisd de Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti.

Conform Aviz Nr.533/S/25.05.2020 emis de Ministerul Culturii: "fa faza urmatoare (DTAC) se va
prezenta delimitarea sitului arhelogic in functie de care se va realiza un studiu arhelogic (dacé este
in sit) sau supraveghere arheologicé (dacé este in zona de protectie a situfui)”.

CIRCULATII Sl ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numdarului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor
necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si va
respect Acordul de principiu al Comisiei Tehnice de Circulatie a Primériei Municipiului Bucuresti
Nr.1825951/6023/25.02.2020 emis de Directia Transporturi.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei
stradale. Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu apg,
canalizare, energie electrica, precum si respectarea specificatiilor Avizului Comisiei de Coordonare
Lucréari Edilitare - PMB nr.1832644/10.06.2020.

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal — SOSEAUA STRAULEST! NR. 93-199, NC267421,
SECTOR 1 cu respectarea conditiilor din acordurile/avizele specifice ale organismelor centrale
. si/sau teritoriale pentru etapele de avizare/aprobare a P.U.Z. Prezentul aviz este valabil numai
impreund cu plansa de reglementari si regulamentul local de urbanism aferent, anexate si vizate
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile gi completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai In scopul aprobérii PUZ.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii Iintocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Ceriificatul de
Urbanism Nr.311/39/S/7203 din 06.03.2019 emis de Primaria Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti.

Tntocmit, Urb. Bogdan TODERAS

4ex/1 2.08.202%
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PUZ Locuinte colective Sos. Straulesti, nr, 93-199, _Sector 1, NC. 267421

PLAN URBANISTIC ZONAL

LOCUINTE COLECTIVE S/D+P+2E+3R
SOS. STRAULESTI NR. 93 — 199, Nr. Cad. 272702,

Beneficiar:

Proiectant:

SECTOR 1 - BUCURESTI

S.C. 29 IANCU NICOLAE RESIDENCE S.R.L.
Str. Grigore cobalcescu, nr. 46, sector 1

S.C. LORA CONSTRUCT S.R.L.
Str. Digului, nr. 7, Giurgiu, Jud. Giurgiu _ e
S.C. K-BOX CONSTRUCTION & DESIGN S.R.L.
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PUZ Locuinte colective Sos. Straulesti, nr. 93-199, Sector 1, NC. 267421

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PLANULU! URBANISTIC ZONAL, SOS. STRAULESTI NR. 93 - 199,
Nr. Cad. 267421, SECTOR 1 BUCURESTI

TITLUL | - PRESCRIPTII GENERALE

1.1 DOMENIU DE APLICARE

Prezentul regulament de urbanism se aplica teritoriului delimitat cu linie albastra
intrerupta in PLANUL DE REGLEMENTARI URBANISTICE, care face parte integranta
din prezentul regulament, este identificat prin adresa Sos. Straulesti nr. 93 - 199,
Sector 1, numar cadastral 267421, cu suprafata de 25754 mp.

Autorizarea lucrdrilor de construire se va face direct, cu respectarea prevederilor
prezentului regulament de urbanism, a planului de reglementari urbanistice, in baza

legislatiei aplicabile.

.2 BAZA LEGALA A ELABORARII REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Documentele care au stat la baza elaborarii prezentului Regulament Local de
Urbanism sunt urmatoarele :
- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996;
- Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti impreuna cu Regulamentul
Local de Urbanism, aprobate prin HCGMB nr. 269/2000;
- Legea 350 din 06.06.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
- ,Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal” — Indicativ GM-010-2000;
- Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consuitare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism;
- Ordinul M.L.P. nr. 34/N din 7 noiembrie 1995 pentru aprobarea Precizarilor privind
avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a
documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor;
- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119 din 4 februarie 2014;
- Codul Civil din 17.07.2008;

| 5:2/03 a?LeZﬁ
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PUZ Locuinte colective Sos. Straulesti, nr. 93-199, Sector 1, NC. 267421

INCADRARE IN REGUI.LAMENTELE DE URBANISM APROBATE PENTRU AMPLASAMENT

. Terenul ce face obiectul prezentei documentatii de urbanism este cupring conform
Regulamentului Planului Urbanistic General al Mun. Bucuresti in:
a. subzona L1d cu urmatoarele caracteristici:
Lid — locuinte individuale mici cu parcele cu POT<20%, situate in zona culoarelor

plantate propuse pentru ameliorarea climatuiui Capitalei.
b. V4 — spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa
conform PUZ - “Complex Rezidential, Sos. Straulesti, nr. 93-199, Sector 1" aprobat cu
H.C.G.M.B. nr. 360/13.12.2007, prelungit cu H.C.G.M.B. 227/15.12.2015:
a. Subzona ZL.Sc zona locuintelor semicolective:
*» UTR 1- POTmax= 50-60%, CUTmax.=2,5, Rhmax.= P+2E+3R;
¢ UTR 2 ~ POTmax.= 50%, CUTmax.= 1,8%, Rhmax. = D+P+2E+M;
b. Subzona ZL1:
e UTR1- POTmax= 35%, CUTmax.= 1, Rhmax.= D+P+2E;
¢. Subzona ZL2:
s UTR1- POTmax.= 44%, CUT 1,5, Rhmax.= D+P+1E+2R;
d. Subzona Z8S:
o UTR1 - POTmax.= 70%, CUTmax.= 2,5, Rhmax.= D+P+2E;
e. Subzona ZV:
* UTR4 - POTmax.= 15%, CUTmax.= 0,2, Rhmax.= P.

L3 DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE
Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmatoarele zone:
ZONA LOCUINTE - UTR 1 -(nr. cad. 267421) - LOCUINTE COLECTIVE Si INDIVIDUALE
ZONA VERDE — V4 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa

.4 DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI

+ Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele
situatii:

1. conditii de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis prin
prezentul regulament;

2. descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si
protejarea lor.

Derogarea este posibila cu avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
a Consiliului General al Municipiuiui Bucuresti in baza referatului Departamentului de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului din Primaria Municipiului Bucuresti.

» Modificarea conditiilor de construire impuse prin prezentul regulament constituie
modificare a regulamentului si poate avea loc numai pe baza unei documentatii de urbanism
elaborate si aprobate conform legii astfel:

- maodificari privind functiunile admise, regimu! de inaltime, P.O.T, C.U.T., aliniamentul si
alinierea spre strada a constructiilor sunt posibile in baza P.U.Z

- modificarea retragerilor minime fata de limitele laterale si spre spate ale parcelei este
posibila in baza P.U.D.
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PUZ Locuinte colective Sos. Straulestt, nr, 93-199, Sector I, NC. 267421

TITLUL 11 - PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE FUNCTIONALE

Pe terenul identificat mai sus urmeaza a se realiza constructii cu functiunea locuinte
colective si individuale, sport si agrement, este format din doua unitatati teritoriale de
referinta UTR 1 sl UTR — V4, pentru care se modifica si adapteaza reglementarile din PUZ
“‘Complex Rezidential, Sos. Straulesti, nr. 93-199, Sector 1" aprobat cu HCGMB nr. 277 din
15.12.2015 .

SUBZONA UTR 1

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- locuinte unifamiliale, individuale pe lot, cuplate si insiruite in proprietate privata;

- locuinte colective;

- hoteluri, pensiuni, agentji de turism;

- restaurante, baruri, cofetérii, cafenele etc,;

- sport i recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sof si multietajate;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

- servicii sociale, colective $i personale;

- sedii ale unor organizatji politice, profesionale etc.;

- sedii ale unor companii gi firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- amenagjari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje,

spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- locuintele din cladiri colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat;

- locuintele sociale nu vor depasi 20%-30% din numarul total al locuintelor dintr-o operatiune
urbanistica i nu vor distona in nici o privinta Tn raport cu locuinfele in proprietate privata;

- echipamente publice ampiasate la parterul blocurilor de locuit se recomanda sa aib3 un
acces separat de cel al locatarilor;

- conform DPG nr. 1431 / 2000: se permite schimbarea destinatiei apartamentelor,
indiferent de amplasare, numai pentru categorile de functiuni cuprinzand activitati pentru
servicii specializate i practicd profesionald private cu grad redus de perturbare a locuirii $i
program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 gi 20), de exemplu - cabinete medicale, birouri de
avocatura, notariale, consultantd, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru
categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu
produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb
valutar etc.;

- se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente proprietate
privata, eventual cu locuinta administratorului / portarului angajat permanent.

o
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
In conformitate cu DPG nr. 1431 / 2000:

- se interzice schimbarea destinatiel apartamentelor pentru activitdti generatoare de
disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publicd, jocuri
electronice sau de noroc, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.;

- se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de
circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scérilor etc.;

Se interzic la nivelul ansamblului urméatoarele activitati si lucréri:

- ouratatorii chimice;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros sau mic-gros;

- depozitéri de materiale refolosibile;

-  platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substan{e inflamabile sau toxice;

- autobaze;

- statii de intretinere auto peste 5 masini;

- statii de betoane;

- lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatile publice si
constructiife Tnvecinate;

- orice lucrar de terasament care pot sd provoace scurgerea hecontrolatd a apelor
meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 . CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Conform plangei de reglementari avizata care face parte integranta din prezentul regulament cu
urmatoarele precizari

- cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o
circulatie publicd sau o circulatie pe un lot privat cu legatura in circulatie publica; sau pot fi
grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia publicd sau prin
intermediul unor circulatii private;

- cladirile de locuit unifamiliale pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o
circulatie publicd sau o circulatie pe un lot privat cu legatura in circulatie publica; sau pot fi
grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia publicd sau prin
intermediul unor circulatii private;

- cladirile de locuit unifamiliale pot fi dispuse izolat, cuplat sau insiruit.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRII FATA DE ALINIAMENT

Conform plansei de reglementari avizata care face parte integranta din prezentul regulament cu

urmatoarele precizari:

- cladirile vor avea parterul retras cu 1,5 - 5 m. de la aliniamentul Soselei Straulesti rezultat in
urma largirii — conform PUZ aprobat — “Complex Rezidential, Sos. Straulesti, ar. 93-199, Sector
17 aprobat cu H.C.G.M.B. ar. 360/13.12.2007, prelungit cu H.C.G.M.B. 227/15.12.2015.

- se admit iesiri in consol& (balcoane, logii, copertine) din planul fatadei cu maxim 1,5 m. pe
maxim 1/3 din lungimea fatadelor.

- In interiorul parcelei cladirile pot fi dispuse pe aliniamentul strazilor interioare, private, nou
create sau retras cu maxim 5 m.

ff
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRII FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARA ALE PARCELEI
Conform plangei de reglementdri avizata care face parte integranta din prezentul regulament
CuU urmé&toarele precizari:

- parterul cladirilor se vor retrage cu min 3 m fata limita laterald Nord

- parterul cladirilor se va retrage cu 3 — 9 m faia de limita laterala Sud

- parterul cladirilor se vor retrage cu min 45 m faté limita cu lacul Grivita

- se admit iegiri in consola (balcoane, logii, copertine) din pianul fatadei pana la limita a 2/3

din lungimea fatadei.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

Conform plansei de reglementari avizata care face parte integranta din prezentul regulament cu

urméatoarele precizéri

- Tn cazul in care cladirile sunt alcatuite din mai multe corpuri acestea se vor cupla astfel
ncit sa se urmdreascd forma edificabilului figurat.

- Intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distania va fi egald cu
indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 10 m; distan{a se poate reduce la
jumatate Tn cazul In care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale
casei scarii, dar nu mai putin de 4 m

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S1 ACCESE

Conform plangei de reglementéri avizata care face parte integranta din prezentul regulament cu
urmatoarele precizari:

a. Accesul la amplasament se face atat direct din Soseaua Siraulesti, cat si prin lotul cu

numarul cadastral 228515, lot detinut in proprietate indiviza, cu functiunea de acces, ce va
avea un profil de 9 m. — carosabil 6 m. si doua trotuare de cate 1,5 metti.

b. Racordarea acceselor la Sos. Straulesti a fost reglementata prin PUZ. “Complex
Rezidential, Sos. Straulesti, nr. 93-199, Sector 1” aprobat cu HCGMB nr. 277 din
15.12.2015.

.C. . .Sos. Straulesti este propusa pentru largire conform PUZ aprobat de la un profil actual de

15,5 m. la un profil total de 23,0 m.

d.  Circulatiile interioare vor fi cu circulatie auto in sens unic — o bandi pe sens cu latimea de
5 m., doua trotuare cu latimea de 1,5 m.; strazile prevazute cu parcare perpendicular pe o
parte ( 5m.) vor avea un profil total de 13 m.; cele prevazute cu parcare laterald pe ambele
parti vor avea un profil total de 18 m.

ARTICOLUL ¢ - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform normelor Tn vigoare si plansei de reglementari avizata care face parte integranta din

prezentul regulament cu urmatoarele precizari:

- stationarea autovehiculelor va fi asigurata Tn afara spatiflor publice;
- se vor asigura numarul de locuri de parcare necesar numarului de apartamente/ case
individuale conform HCGMB nr.66/2006

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Conform plangei de reglementéri avizaté care face parte integranta din prezentul regulament cu
urmatoarele precizari:
- cladirile vor avea maxim S/D+P+2E+M cu Hmax propus = 14 m. ;
- nivelurile tehnice vor fi rezervate exclusiv spatiilor tehnice aferente scarilor, liftului,
instalatiilor, accesului pe terase.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor speclﬂce zonei mixte cu standard ridicat, cu
conditia integrarii In particularitétile zonei si armonizérii cu vecinatatile imec lmedfate

6
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ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA
Conform P.U.Z. si a avizelor obtinute de |a detinatorii de retele, cu urmatoarele conditionari:

- toate constructiile vor fi racordate la refelele edilitare ;

- scurgerea apelor pluviale se va face prin canalizarea interioard, la teren si/sau Tn bazin
de retentie ape pluviale cu deversare prin pompare Tn reteaua stradald, pe timp uscat
sau noaptea ;

- Tn urma implementarii studiului Apa Nova si construirii retelelor de canalizare menajera
si pluviald pe Sos. Strdulesti, imobilulele propuse se va racorda Ia acestea.

- alimentarea cu energie electrica se va face din refeaua exisienta n zoni;

- energia termica se va produce in cenirala termica proprie, pe gaz metan, realizindu-
se brangament la refeaua de gaz metan care se va prelungi pana la locatie.

- telefonizarea se va asigura dintr-un bransament realizat in baza proiectului de
specialitate intocmit de TELECOM.

- Alimentarea cu apa potabila se va realiza din reteaua Dn 180 PEID pozatid sub
carosabilul Sos. Straulesti;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
Conform plangei de reglementdri avizata care face parte integranté din prezentul regulament cu
urmatoarele precizari si conditionari:
- terenul liber rdmas n afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, va fi plantat cu un
arbore la fiecare 100 mp;
- ferenul amenajat ca spatiu verde (spatii de joc, de odihnd si gridini de fatada
decorative) va reprezenta cel putin 20% din suprafata totald a terenului .
- din aceste spatii minim 10% vor fi destinate folosintei In comun;

ARTICOLUL 14 - iIMPREJMUIRI
Gardurile spre aliniament vor fi transparente, vor avea un soclu opac de maxim 0,60 metri, vor
avea inaliimea maxima de 2,20 m.
Gardurile spre limitele laterale si posterioare ale parcelei vor fi opace din zidarie sau lemn si vor
avea inaliimea maxima de 2,50 m.

SECTIUNEA [ll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 45%

- T POT astfel calculat nu sunt incluse spatiile tehnice cu conditia sa fie rezervate spatiile
necesare pentru lucrérile edilitare gi in zona de spatiu verde sa fie mentinut un strat de sol cu
grosime de min. 3,0m, pentru a se evita impermeabilizarea excesiva a terenului.

- POT definit conform Legii 350.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU!I (CUT)
CUT maxim = 1,5 mp. ADC / mp. teren

- CUT definit conform Legii 350.
- Indicii urbanistici se vor aplica la suprafata de teren de 19.867 mp.
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ARTICOLUL 17 — BILANT TERITORIAL

SUPRAFATA TEREN 19.867 mp | 100%

CONSTRUCTII 8.937mp | 45%

CIRCULATII S| ALE 4970mp | 25%

SPATII VERZI LA SOL 5.960mp | 30%
SUBZONA UTR V4

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- pe fasia de protectie de 50,0 metri din lungul oglinzilor de apé ale lacurifor,cu functiune

ecologici si peisagistica, se admit urmétoarele: cladiri pentru cultura, sport, recreere si
anexe, drum de halaj, alei, amenajari de mici dimensiuni pentru odihna, agrement, joc si
sport, debarcadere, anexe sanitare, mici puncte de alimentatie publica specifice

programului de parc.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
~ se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

SECTIUNEA Il - CONDITH DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

- conform planului de reglementari avizat

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRII FATA DE ALINIAMENT

- nu este cazul

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRII FATA DE LIMITELE LATERALE S|

POSTERIOARA ALE PARCELEI
-  cladirile se vor amplasa la limita sudica a amplasamentului, retrase cu minim 12 m. de

la limita sud si cu minim. 10. de la limita vest cu lacul Grivita.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA.
- Nu esie cazul

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S ACCESE
- se va asigura accesul din circulatile publice ale aleilor ocazional carosabile

(pentru Intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- parcajele se vor dimensiona si dispune In afara circulatiilor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- cu exceptia instalatiilor, Indltimea maxima a clidirilor va fi parter.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- se recomandd adecvarea arhitecturii clddirilor la caracterul diferitelor categorii
de spatii plantate .
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat

public

ARTICOLUL 13 - SPATI LIBERE $1 SPATH PLANTATE
- plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de

spatii plantate;
- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore ia patru locuri de parcare
si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inalfim

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
- Imprejmuirea va fi transparenta de 2,00 mefri naliime din care un soclu opac

de 0,60 metri dublata de gard viu

SECTIUNEA 1il; POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU! (POT)
POT maxim = 15%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)

CUT maxim 0,2 mp. ADC/ mp. teren
- Indicii urbanistici se vor aplica la suprafata de teren de 5.887 mp.

Intocmit,
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Directia Urbanism

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului

SERVICIUL URBANISM
Nr. [00F3...19%.092020

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - SOSEAUA STRAULESTI NR. 93-199, NC267421, SECTOR 1

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul.

In vederea informdrii si consultdrii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de
panouri de informare Ia fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a
Primariei Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfésurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd n
competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB
nr.136/2012, in toate etapele de elaborare a planului, astfel:

» etapa anunt de intentie - 15 Zzile calendaristice de la data publicdrii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei/perioada de desfasurare: 23.05.2019 - 07.06.2019;
+ etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicirii pe site-ul
PMB a materialului informativ corespunzdtor etapeifperioada de desfasurare: 22.06.2019-
07.07.2019 si 20.11.2019-05.12.2019;

» etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzétor etapei / perioada de desfasurare: 29.06.2020 - 13.07.2020
e etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeaz3 a fi
supus dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin
intermediul site-ului www.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri
si programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate in mass-
media asupra solicitarii de emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare si a
parcurgerii etapei de incadrare, precum si publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe
portaiul ARPMB.

- Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati si dezbatd
propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate Intalniri.

- Continutul, datele de transmitere prin postad si numdrul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii.

Observatile si propunerile cetadtenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB
"URBONLINE" (http://urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consultare.

Réaspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetatenilor, corespunzatoare fiecirei
etape a procedurii de informare si consultare, au fost comunicate In mod public, tot prin
intermediul portaluiui "URBONLINE”.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postaf 050013, sector 5, Bucuresti, Romania g ﬂ
Tel: 021.305.55.00 f?
http:/fwww.pmb.ro
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Atat comenatriile si recomandarile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorului
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului Tn continuare.

Pentru informatii si sesizari legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de specialitate
din cadrul PMB a raspuns cetatenilor, dup& caz, prin procedura standard de comunicare a
raspunsurilor prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

- Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise.

» Asociatia de proprietari Straulesti 117A;
2. Numarul persoanelor care au participat la acest proces
Asociatia de proprietari Straulesti 117A;

3. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare

Pe parcursul procedurilor de Consultare a publicului, pentru solutia urbanisticd propusa a
fost depusa o petitie online, pe portalul UrbOnline, anexata la prezentu! Raport.

- Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile si rezervele exprimate de public.

Au fost transmise catre Primaria Municipiului Bucuresti punctul de vedere formulat de cétre
elaboratorul documentatiei de urbanism prin adresa Nr.1745092/11.06. 2019, raspunsu!(
fiind afisat pe portalul UrbOnllne

- Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru.

Punctul de vedere a fost transmis Primariei Municipiului Bucuresti, de catre elaboratorul
documentatiei de urbanism prin adresa Nr. 1745092/11.06.2019;

- Alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Dupa obtinerea Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic
urmeaza procedura de aprobare conform competenielor stabilite prin lege. Procedura prealahila
presupune obtinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la institutile
inferesate si abilitate prin lege, procedura ce presupune de asemenea analiza proiectului In cadrul
unor comisii alcatuite din specialisti in domeniile respective. Tn mod obligatoriu se cer avizele
Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB si
al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare / PMB si, dupa caz, cele ale Autoritafii Aeronautice
Civile Romane, MAI-ISU, Ministerul Culturii si ANN. Apele Roméne. Astfel au fost obtinute —.
urmatoarele avize: PMB - Comisia Tehnica de Circulatie — Avizul - nr. 5923/1 825951/25.02.2020;C§
PMB - Comisia de Coordonare Retele Edilitare PMB - nr.1832644/10.06.2020; Agentia pentru
Protectia Mediului Bucuresti-Decizia nr.18/11.05.2020; Ministerul Afacerilor Interne — ISU
"Bucuresti-lifov” — Adresa nr.510452/10.04.2020; Autoritatea Aeronautica Civila Roméana — Aviz
Nr.6022/408/04.05.2020; Ministerul Culturii — Aviz Nr.533/5/25.05.2020; A.N. Apele Roméane -
Aviz Nr.7287 / 28.07.2020.

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edn‘lcabllulul au fost respectate
prevederile PUG-RLU aprobat, leglsla’gla normele si reglementarile in vigoare. Prin urmare
configuratia edificabilelor, a circulatiilor si a modului de interventie asupra cladirilor existente si a
spatiului public adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la
care participd numerosi profesionisti, pornind de la elaboratorul proiectului si membrii comisiilor
de avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor
comisii, iar hotararile se iau de persoanele investite legal cu competenta. Este de injeles faptul
ca atat in mediul profesional cét si in cel public existd opinii diferite si ¢ manifestarea lor
responsabilizeaza activitatea specialigtilor implicaii in procesul de elaborare gi avizare, Insad nu
poate fi luatd Tn considerare posibilitatea preluarii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei

finale a proiectului apartine autoritatilor ce detin competenta legala.
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Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, au fost depuse observatii
cu privire la PUZ-ul descris mai sus care au fost analizate si la care s-a raspuns petentilor, PUZ
care in conformitate cu legislatia, normele si reglementarile specifice urbanismului a respectat
solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea
spatiilor verzi.

Potrivit prevederiior Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodolcgiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului
Local de implicare a publicului In elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare
a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti
art.12. a), b) si ¢) s-a intocmit prezentul raport privind documentatia ,,PUZ - SOSEAUA
STRAULESTI NR. 93-199, NC267421, SECTOR 1”.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea si consultarea publicuiui In
etapa aprobarii fiecdrei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica, cu completarile ulterioare, gi conform Legii nr.
544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata ¢& sunt indeplinite cerintele Ordinului
M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar in
conformitate cu prevederile art.11 si 12 din Ordin si a H.C.G.M.B nr. 136/30.08.2012 propunem
Consiliului General al Municipiului Bucure$ti insugirea prezentului raport.

Tntocmit, Urb. Bogdan TODERAS

2ex/12.08.2020 :
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal
SOSEAUA STRAULESTI NR. 93-199, NC267421, SECTOR 1

In conformitate cu prevederile art.136 alin.(8), lit.a). din Codul administrativ
aprobat prin O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completéarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal si Regulament Local de Urbanism — SOSEAUA STRAULESTI NR. 93-199,
NC267421, SECTOR 1, se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul
administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 (cu completarile si prelungirile ulterioare), imobilul se
incadreazd Tn Unitatea Teritoriald de Referintd - L1d - locuinte individuale mici cu
parcele cu POT < 20% situate in zona culoarelor plantate propuse pentru ameliorarea
climatului Capitalei si V4 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apd ( Lacurile
Colentinei, Lacul Morii etc.), iar prin Plan Urbanistic Zonal "Ansamblul Rezidential Sos.
Straulesti, Nr.93-199, Sector 1", aprobat cu HCGMB Nr.360/13.12.2007, prelungit cu
HCGMB Nr.227/15.12.2015, aflat in termen de valabilitate, terenul se afld incadrat in
unitatile teritoriale de referintd: ZLSc_UTR1 — zona locuintelor semicolective, POTmax=50-
60%, CUTmax=2,5 mpADC/mp Teren, Rhmax=D+P+2E+E3R; ZLSc_UTR2 - zona locuintelor
semicolective, POTmax=50%, CUTmax=1,8 mpADC/mp Teren, Rhmax=D+P+2E+M;
ZL2_UTR1 - zona locuintelor individuale cu regim mic de naltime, POTmax=45%, CUTmax=1,5
mpADC/mp Teren, Rhmax=D+P+1E+E2R; ZS UTR1 - 2zona servici, POTmax=70%,
CUTmax=2,5 mpADC/mp Teren, Rnmax=D+P+2E; ZL1_UTR1 — zona locuintelor individuale pe
parcele mari, POTmax=35%, CUTmax=1,0 mpADC/mp Teren, Rhmax=D+P+2E; ZV - zona
verde protectia maluriior de apd, POTmax=15%, CUTmax=0,2 mpADC/mp Teren,
Rhmax=Parter.

Prin Certificatul de Urbanism Nr.311/39/S/7203 din 06.03.2019 emis de Primaria
Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile art.32, lit ¢) din
Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritorivlui $i urbanismul, cu modificirile si
completérile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii $i aprobarii unui plan urbanistic
zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile gi completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urband accentuata. Planul urbanistic zonal
asigurd corelarea programelor de dezvoltare urbanid integratd a zonei cu Planul
urbanistic general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intré Tn competenta de
aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB
nr.136/30.08.2012 a fost indeplinitd procedura de informare si consultare a publicului,

finalizatd cu Raportul informérii si consultarii publicului nr.............. S 2020.
E
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Avizul Arhitectului-Sef s-a emis in acord cu prevederie PUG-MB si ale
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/2000 (cu modificdrile si completarile ulterioare), Plan Urbanistic Zonal "Ansamblul
Rezidential Sos. Striulesti, Nr.93-199, Sector 1" aprobat cu HCGMB Nr.360/13.12.2007,
prelungit cu HCGMB Nr.227/15.12.2015, ale Certificatului de Urbanism Nr.311/39/S/7203
din 06.03.2019 emis de Prim#ria Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti si ale
avizelor/facordurilorr PMB - Comisia Tehnicd de Circulate - Avizul - nr.
5023/1825951/25.02.2020: PMB - Comisia de Coordonare Retele Edilitare PMB -
nr.1832644/10.06.2020; Agentia pentru Protecfia Mediului Bucuresti-Decizia nr.18/11.05.2020;
Ministerul Afacerilor Interne — 1SU "Bucuresti-lifov’ — Adresa nr.510452/10.04.2020; Autoritatea
Aeronauticd Civila Romana - Aviz Nr.6022/408/04.05.2020; Ministerul Culturii — Aviz
Nr.533/S/25.05.2020; AN. Apele Romane — Aviz Nr.7287 / 28.07.2020, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile
si completarile uiterioare. y

Planul urbanistic zonal SOSEAUA STRAULESTI NR. 93-199, NC267421,
SECTOR 1, reglementeazé regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima
admis3, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului
(POT), retragerea cladirilor fati de aliniament si distantele fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Indicatorii urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt. UTR 1:
POTmax=45,00%, CUTmax=1,5 mpADC/mp.teren, RH=P+2E+M, UTR V&
POTmax=15,00%, CUTmax=0,2 mpADC/mp.teren, RH=P.

Considerand ca reglementarea dezvoltirilor urbanistice a Municipiului Bucuresti
este un obiectiv prioritar al administratiei locale si avénd Tn vedere prevederile art. 155
alin. (5) lit. f) corborat cu art. 167 alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu
modificirile si completarile ulterioare, potrivit cdrora primarul "asigura elaborarea
planurilor urbanistice prevédzute de lege, le supune aprobarii consifiului local §i
actioneaz& pentru respectarea prevederilor acestora’,

Propunem spre aprobare proiectul de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal —
SOSEAUA STRAULESTI NR. 93-199, NC267421, SECTOR 1, impreuna cu anexele
sale, Avizul Arhitectului Sef Planul de reglementéri vizat spre neschimbare,
Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul de specialitate al
Arhitectului-Sef si Raportul Informérii gi Consultarii Publicului.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

ntocmit,

Bd. Regina Elisabeta nr, 47, cod poglal 050013, sector §, Bucuresti, Romania #6& 3
Tel: 021.305.55.00 g
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Directia Urbanism

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului

SERVICIUL URBANISM

RAPORT DE SPECIALITATE

privind Pianul Urbanistic Zonal
SOSEAUA STRAULESTI NR. 93-199, NC267421, SECTOR 1

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile art.136
alin.(8) din OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ si ale Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificrile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal si Regulament Local de Urbanism — SOSEAUA STRAULESTI NR. 93-199,
NC267421, SECTOR 1, se afld in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul
administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 (cu completarile si prelungirile ulterioare), imobilul se
incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referintd - L1d - locuinte individuale mici cu
parcele cu POT < 20% situate Tn zona culoarelor plantate propuse pentru ameliorarea
climatului Capitalei si V4 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa ( Lacurile
Colentinei, Lacul Morii etc.), iar prin Plan Urbanistic Zonal "Ansamblul Rezidential Sos.
Straulesti, Nr.93-199, Sector 17, aprobat cu HCGMB Nr.360/13.12.2007, prelungit cu
HCGMB Nr.227/15.12.2015, aflat in termen de valabilitate, terenul se afld incadrat in
unitatile teritoriale de referintd: ZLSc_UTR1 — zona locuintelor semicolective,
POTmax=50-60%, CUTmax=2,5 mpADC/mp Teren, Rhmax=D+P+2E+E3R;
ZLSc_UTRZ2 - zona locuintelor semicolective, POTmax=50%, CUTmax=1,8 mpADC/mp
Teren, Rhmax=D+P+2E+M; ZL2_UTR1 - zona locuintelor individuale cu regim mic de
inaltime, POTmax=45%, CUTmax=1,5 mpADC/mp Teren, Rhmax=D+P+1E+E2R;
ZS_UTR1 - zona servicii, POTmax=70%, CUTmax=2,5 mpADC/mp  Teren,
Rhmax=D+P+2E; ZL1_UTR1 - zona locuintelor individuale pe parcele mari,
POTmax=35%, CUTmax=1,0 mpADC/mp Teren, Rhmax=D+P+2E; ZV — zona verde
protectia malurilor de apd, POTmax=15%, CUTmax=0,2 mpADC/mp Teren,
Rhmax=Parter.

Prin Certificatul de Urbanism Nr.311/39/5/7203 din 06.03.2019 emis de Priméria
Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile art.32, lit ¢) din
Legea nr.350/2001 privind amenajarea feritoriului $i urbanismul, cu modificirile si
completérile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii si aprobérii unui plan urbanistic
zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbana de reglementare specifics, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamic urbana accentuats. Planul urbanistic zonal
asiguré corelarea programelor de dezvoltare urbana integratd a zonei cu Planul
urbanistic general.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania f}
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Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intré Tn competenta de
aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB
nr.136/30.08.2012 a fost mdeplinité procedura de informare si consultare a publicului,
finalizatd cu Raportul informarii si consultarii publicului nr.............. i 2020.

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis in acord cu prevederie PUG-MB si ale
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/2000 (cu modificdrile si completdrile ulterioare), Plan Urbanistic Zonal "Ansamblul
Rezidential Sos. Straulesti, Nr.93-199, Sector 1” aprobat cu HCGMB: Nr.360/13.12.2007,
prelunglt cu HCGMB Nr.227/15.12.2015, ale Certificatului de Urbanism Nr. 311/39/S/7203
din 06.03.2019 emis de Primaria Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti si ale
avizelor/facordurilor: PMB - Comisia Tehnicd de Circulatie - Avizul - nr.
5023/1825951/25.02.2020; PMB - Comisia de Coordonare Retele Edilitare PMB -
nr.1832644/10.06.2020; Agentia pentru Protectia Mediului Bucuregti-Decizia nr.18/11.05.2020;
Ministerul Afacerilor Interne — ISU "Bucuresti-lifov’ — Adresa nr.510452/10.04.2020; Autoritatea
Aeronauticd Civilda Romand - Aviz Nr.6022/408/04.05.2020; Ministerul Cuiturii — Aviz
Nr.533/S/25.05.2020; A.N. Apele Romane — Aviz Nr.7287 / 28.07.2020, In conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile
si completérile ulterioare.

Planul urbanistic zonal $SOSEAUA STRAULESTI NR. 93-199, NC267421,
SECTOR 1, reglementeaza reglmul de construire, functlunea zonei, Tnaltimea maxima
admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului
(POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament gi distantele fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Indicatorii urbanistici reglementafi prin prezenta documentatie sunt: UTR 1:
POTmax=45,00%, CUTmax=1,5 mpADC/mp.teren, RH=P+2E+M, UTR V4
POTmax=15,00%, CUTmax=0,2 mpADC/mp.teren, RH=P.

Considerand ca reglementarea dezvoltarilor urbanistice a Municipiului Bucuresti
este un obiectiv prioritar al administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155
alin. (5) lit. f) corborat cu art. 167 alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, potrivit cdrora primarul "asigura elaborarea
planurilor urbanistice previzute de lege, le supune aprobérii consiliului local si
actioneazé pentru respectarea prevederilor acestora’,

Propunem spre aprobare proiectul de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal —
SOSEAUA STRAULESTI NR. 93-199, NC267421, SECTOR 1, impreund cu anexele
sale, Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari wzat spre neschimbare,
Regulamentul Local de Urbanism aferent, nsotit de Raportul de specialitate al
Arhitectului-Sef si Raportul Informdrii si Consultarii Publicului.

fArh Cris JRCEANU

intocmit,
Urb. Bogdan TODERA$

2ex./ %
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RCONANILA
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULU! BUCUREST!

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne 2l 39 1Sim203din. 0603, .. 2019

IN SCOPUL: »Construire ansamblu de locuinte colective P+3E+4Eretras, imprejmuire teren si
organizare de executie; promovare P.U.Z.”.

Ca urmare a cererii adresate de " S.C. 29 Iancu Nicolae Residence S.R.L. prin !

, cu domiciliul/sediul Tnjude;ul , municipiu/oras/comuni Bucuresti, satul, sectorul 1, cod postal-, str.
Int. Résaritului nr.9 , bl.-, sc.-, et.-, ap.-, telefon/ fax-, E-mail-, inregistrati la nr.7203 din 19.02.2019,

pentru 1mob11ul - teren §1fsau constructii - situat in Bucuresti sectorul 1, cod postal -,50s. Striulesti
nr.93-199, sau identificat prin® planuri cadastrale scara 1: 500 si 1: 2000,

in temeiul reglementarilor documcnta’;ml de urbanism faza PUZ, aprobati prin H.C.G.M.B nr.
360/13.12.2007 cu valabilitatea prelungita prin H.C.G.M.B nr. 227/15.12.2015.

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991- privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare, :

SECERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Y

Se prezintd Contract de vénzare aut. sub e ,, Amem ‘ >. Conform
mentiunit din cererea de emitere a certificatului de urbanism suprafata terenului este de 25.754 mp, respectiv
433,50mp.

Conform Extras pentru informare a ! 1, emis de B.C.P.L sector 1 in baza cererii
or.13625 din 14.02.2019 pentru - teren intravilan situat In $os. Striulesti nr.93-199, suprafata este de 25.754mp,
proprictar este 29 lancu Nicolae Residence S.R.L. , nu sunt inscrieri privitoare la sarcmt iar categoria de
folosintd este - curti constructii. Conform Extras pentru informare a 5, emis de B.C.P.L
sector 1 in baza cererii nr.13624 din 14.02.2019 pentru - teren intravilan snuat in sos. btraulegtl nr.93-199,

suprafata este de 867mp, proprietar este S.C. Arc 2002 S.R.L. si 29 lancu Nicolae Residence S.R.L. , nu sunt'

inscrieri privitoare la sarcini, iar categoria de folosinti este - curti constructii.
Imobilul se afld partial in situl arheologic nr.10, "Damiroaia — Pod” inscris la pozitia 28cod B- I -s-B-
17865de imobil nscris pe lista Monumentelor Istorice si se afld in culoaru! de zbor al Aeroportului Baneasa.

2. REGIMUL ECONOMIC

in prezent terenul este liber de constructii (conform Extras C.F.).

Conform PUG-MB amplasamentul este cuprins preponderent in subzona L1d- locuinte individuale mici
cu parcele cu P.O.T. < 20% situate in zona culoarelor plantate propuse pentru ameliorarea climatujui Capitalei
§1 partial in subzona V4 - spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa ( Lacurile Colentinei, Lacul Morii etc.).

Imobilul a facut obiectul P.U.Z. “Ansamblu rezidential Sos. Striulesti nr. 93-199, sector 1” aprobat cu
H.C.GM.B. nr. 360/ 13.12.2007 prelungit cu H.C.G.M.B. nr. 227/ 15.12.2015, Aviz de urbanism nr. 49/ 12/
28.11.2007, Avizul Arhitectului gef al M.B. nr. 17/ 12.10.2012 privind prelungirea valabilititii P.U.Z. mentionat
anterior si plan de reglementiri urbanistice si se incadreaza in teritoriile de referinta: ZLSec — zona locuintelor
semicolective; ZL1- zona locuintelor individuale; ZL2 — zona locuintelor individuale cu regim mic de inaltime;
ZS — zona servicii §i ZV — zona verde pentru protectia cursurilor de apa.

Amplasamentul se afld in zona fiscali A.

(} o .
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3. REGIMUL TEHNIC:
Conform P.U.Z. “Ansamblu rezidential Sos. Straulesti nr. 93-199, sector 1” aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 360/

13.12.2007 prelungit cu H.C.G.M.B. nr. 227/ 15. 12 2015, Aviz de urbanism nr, 49/ 12/ 28.11.2007, Avizul Arhitectului
sef al M.B. nr. 17/12.10.2012 privind prelungirea valabilititii P.U.Z. mentionat anterior si plan de r»eg‘}""”—tért
urbanistice, indicatorii urbanistici avizati sunt: pemtru ZLSe - UTRI, POTmax= 50@:97" CUT
max.=2,5Rhmax=D+P+2E+3Eretras / UTR2 — POTmax.=50%, CUTmax.=1,8, Rhmax=D+P+2E+M ; p‘entru’ZLi - yi
UTRI, POTmax.=35%, CUTmax.=1, Rhmax= D+P+2E; pentru ZL2 - UTRI, POTmax.—45%, rgU Irl;‘axa =1,5,
Rhmax=D+P+1E+2Eretras ; pentru ZS, UTR] POTmax.=70%, CUTmax.=2,5, Rhmax=D+P+2E; pen‘trﬂ Vf I’GIRLI
POTmax= 15%, CUTmax= (} 2, Rhmax=P. Terenul poate fi afectat de tramele stradale stabilite prin dotumentdiile de
urbanism aprobate. R

Beneficiarul solicitd certificatul de urbanism in vederea, edificirii unui ansamblu de locuinte colectlve “cu reglm
de inil{ime P+3E+4Eretras, Imprejmuire teren, organizarea execufiei si promovare P.U.Z. Conform memorfi de
arhitecturd, se propune schimbarea de functiune, din locuinte individuale in locumge colective, reconfigurarea UTR-urilor
si circulatiilor, modificarea fnaltimii maxime cu pastrarea CUT-ului mediu pe intreg lotul, respectiv 1,5mpADC/mp/teren.

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/ 2001- privind amenajarea feriforiului §i urbarnismul (cu
modificdrile si completdrile ulterioare), art.32, alin(1) .in cazul in care realizarea investitiei pentru care s-a solicitat
emiterea certificatului de wrbanism necesitd modificarea sau detaliereq prevederilor documentatiilor de wrbanism in
vigoare pentru zona respectivd ori condifiile specifice ale amplasamentului sau natura oblectivelor de investitii o impun,
autoritatea publicd competentd are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de wrbanism: ... c¢) sd condifioneze
autorizarea investifiel propuse de aprobarea de citre autoritatea publicd competentd a unui plan urbanistic zonal,
elaborat i finantat prin grija persoanelor fizice gifsau juridice interesate, numai in baza wnui aviz de oportunitate a
documentatiel de urbanism...”, iar conform alin.(7) ,, Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unititi {:
teritoriale de referinfd, stabilite prin reglementdri aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantatd de persoane
juridice si/sau fizice. In aceastd situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va
putea depdsi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singurd datd”.

Amplasamentul este cel figurat pe planurile anexe.

Solicitantul (proiectantul) este direct rispunzitor de identificarea cadastrald a imobilului in documentele care

stau la baza eliberdirii prezentului certificat de urbanism si pentru corectitudinea acestora.

NOTA :

1) Prezentul certificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic, economic i tehnic al imobilulut, astfel cum
acestea reies din documentatiile de urbanism legal aprobate, precum §i din documentele anexate cererii de céitre solicitant. Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti nu este responsabil pentru existenta unor revendicari pe legea 10/ 2001 sau pe alte legi de restituire, sau de existenta unor litigii aflate pe rolut
instantelor judecitoresti, sau a unor cereri formulate conform legilor de restituire in vigoare, altele decat cele mentionate In documentatia anexata cererii.

2) In conformitate cu art.1, alin.1 din Legea nr.50/1991 republicati in 2004 {cu completarile si modificarile ulterioare), executarea lucrarilor
de constructii este pennisd numai pe baza unei avtorizatii de construire sau de desfiintare, emis3 In conditiile prezentei legi, la solicitarea titularului unui
drept reat asupra unui imobil - teren sifsan constructii - identificat prin numir cadastral, in cazul in care legea nu dispune altfel.

3) Se vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr.136/ 2012 pentru aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea Planurilor de urbanism gi de amenajare a teritoriului ce intr3 in competenta de aprobare a Consilivlui General al municipiului Bucuresti.

4) Dup promovare PUZ se va solicita CU de construire.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru : Q

Aviz de oportunitate si promovare P.U.Z.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU FINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESF!IN'[ARE §I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA
" LUCRARI DE CONSTRUCTIEL

. 4, OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
In scopul elaboriirii documeatafici pentru autorizarea executiirii luerdrilor de construire / desfiinfare solicitantul se va adresa autoritiifii competente pentru protectia
mediului : Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti,

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA} privind evaluarea efectelor anumitor profecte publice i private asupra mediului, modificata prin
Directiva Consiliutei 97/11/CE §i prin Directiva Consiliulsi §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului Ja elaborarea anumitor planuri i programe in
legdturd cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE i a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se
comunicd solicitantnlui obfigatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta 53 analizeze §i 5 decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiet
pubtice / private In lista protectelor supuse evaludri impactului asupra mediului.  In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfigoard dupa emsterea Ceniftcatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de construcii la autoritatea administragiei
publice competente, iIn vederea satisfacerii cerinfelor cu privise la procedura de emitere a acordului de mediu astoritatea competentd pentru protecpa mediului stabilegte
mecanismul asigurdrii consuitdrii publice, centralizarii optiunilor publicului i formulani wnui punci de vedere oficial cu privire la realizarea mvesnne[ in acord cu rezutatele
consultarii publice. In aceste conditii :

. competente pentru protecha mediului

in situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra mediuluei, ] are obligatia de a
notifica acest fapt autorififii administrtiei publice competente cu privire la menginerea cererii pentru autonzaw nlo deponstructii

In situatia in care, dupi emiterés.Getificat I /urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare -d'ﬁr:l;lrinvesﬁﬁei asupra mediglui tolicitantul renunti
la intentla ;}Jm ?invesﬁgiei are obligatia de a notifica acest fapt autoriﬁ‘ii adhiﬂaﬁei publice competente,

v .\
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7203/19.02.2019 — sos. Striulesti nr. 93-199
§.C. 29 lancu Nicolae Residence S.R.L.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii, putdnd fi prelungit conform art.40,

alin(1) din Normele metodologice de aplicare a Legii 50/1991, la cererea titularului formulati cu cel putin 15 zile
naintea expirarii acestuia,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST rg@@gglpgg}u}ggy
DIREGTIA GENERALA URBANISM Si

AMENAJAREA TERITORIULUI
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL URBANISM

APROBAT,

inregistrata la Primaria Municipiului Bucuresti cu nr.1720337 din 20.03.20189.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teriforiului i urbanismul, cu
meodificarile si completarile ulterioare, se emite urmatoruk:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 29 dindatade A€ 05 2019

pentru etaborarea

PUZ - SOSEAUA STRAULESTI NR. 93-199, NC267421, SECTOR 1

Pentru REALIZAREA LOCUINTE COLECTIVE, generat de imobilul situat in Bucuresti, SOSEAUA
STRAULESTI, NR.93-199, NC267421 Sector 1, Tn suprafatd totald de 25.754,00 mp proprietate privatd
persoans Jundicé {conform Extras CF) in conformitate cu Certificatul de Urbanism Nr.311/39/5/7203 din
06.03.2019 eliberat de Priméria Sectorutui 1 a Municipiului Bucuresti, cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi s fie reglementat prin PUZ:
+ Zona reglementatd — Terenul care a generat documentatia de urbanism;
» Zona studiat& ~Conform planului anexd la prezentul aviz;
» PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR:
o Conform Planului Urbanistic General al Municipiutui Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000
(completatd cu HC.GMB. nr.324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr.241/20.12.2011, H.C.G.M.B.
nr.232118.12.2012, HC.G.M.B. nr.224/15.12.2015, H.C.G.M.B. nr.341/14.06.2018 st HC.G.M.B.
nr.877/12.12.2018), imobilul este situat Tn urmaitoarele unititi teritoriale de referinta:;
=L.1d - locuinte individuale mici cu parcele cu POT < 20% sntuate in zona cquareIor planiate propuse
pentru  ameliorarea climatului Capitalei, avand urmdtorii indicatori urbanistici  admisi:
POTmax=maxim 20%; CUTmax=0,7 mp.ADC/mpTeren pentru P+2E; RHmax=P+2E (10,0m};

=v4 - Spatlii verzi pentru proteciia cursurilor de apa ( Lacurile Colentinei, Lacul Morii etc.),
avand avand urmatorii indicatori urbanistici admisi: POT=maxim 15% (constructii, platforme,
circulatii carosabile i pietonale); CUTmax=0,2 mp. ADC/mpTeren; RHmax=P+2F;

o Conform Plan Urbanistic Zonal "Ansamblul Rezidential Sos. Straulesti, Nr.93-199, Sector 1", aprobat
cu HCGMB Nr.360/13.12.2007, prelungit cu HCGMB Nr.227/15.12. 2015, aflat In termen de
valabilitate, terenul se afla incadrat in unitéfile teritoriale de referinta:

-ZLSc_UTR1 — zona locuintelor semicolective, POTmax=50-60%, CUTmax=2,5 mpADC/mp Teren,
Rhmax=D+P+2E+E3R;

»ZLSec UTR2 - zona locuintelor semicolective, POTmax=50%, CUTmax=1,8 mpADC/mp Teren,
Rhmax=D+P+2E+M;

»ZL2_UTR1 - zona locuintelor individuale cu regim mic de tnaltime, POTmax=45%, CUTmax=1,5
mpADC/mp Teren, Rhmax=D+P+1E+E2R;

Bd. Regina Efsabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania
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=ZS_UTR1 - zona servicil, POTmax=70%, CUTmax=2,5 mpADC/mp Teren, Rhmax=D+P+2E;

«ZL1_UTR? — zona locuintelor individuale pe parcele mari, POTmax=35%, CUTmax=1,0 mpADC/mp
Teren, Rhmax=D+P+2E;

»ZV — zond verde protectia malurilor de apd, POTmax=15%, CUTmax=0,2 mpADC/mp Teren,
Rhmax=Parter;

o Conform PUZ Coordonator Sector 1, documentatie aflatd in procedurd de avizare, avand obtinut
Avizul Preliminar Nr.24/27.03.2019, se propune o modificare a indicatorifor urbanistici aprobati prin
trecerea de la o zond de locuinte individuale mici catre o zon cu functiuni mixte i un regim superior
de inalime;

« Documentatia PUZ va fi intocmits la o scard adecvatd (1/2000, 1/1000 sau 1/500, in format analogic si
digital), pe suportul topografic realizat in coordonate n sistemul national de referin{a Stereo 1970,
actualizat pe baza ortofotoplanurilor, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate n
evidentele de cadastru si publicitate imobiliar3, vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imaobiliara a
Municipiului Bucuresti. Plansele suport si Extrasele de Carte funciara se vor anexa la documentatie in
original;

» Arfa de studiu cuprinsa in planul de reglementari urbanistice va fi suportul unei argumentari coerente a
solutiei urbanistice si @ modului de integrare a acesteia in cadrul construit si infrastructura existente, in
corelare cu documentatiile de urbanism si proiectele publice aprobate sau in curs de aprobare, cu situafia
existenta din zona studiatd (circulatii, aliniere, indltimea constructiilor, procentul de ocupare a terenurilor,
etc.);

e Analiza situatiei existente pentru zona studiatd va fi realizatd in mod multicriterial: fncadrarea in
reglementdrile urbanistice prevézute de documentatile legal aprobate (PUG/PUZ si altele dacé este
cazul), functiune si regimul tehnic al constructiilor (monumente, valoare arhitecturald si ambientala, efc.),
densitatea de ocupare a parcelelor (POT, CUT), starea si regimul de ndltime al constructilor existente.
Se vor reprezenta documentatiile de urbanism (PUZ/PUD) aprobate/avizate, cuprinse in aria de studiu,
inclusiv documentul de aprobarefavizare al acesteia.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii i eventuale servituti:
» Functiuni propuse: LOCUINTE COLECTIVE;
» Pentru subzona functionald V4 se vor pastra functiunile conform PUG Municipiul Bucuresti;

« Retragerea construciiilor fatd de aliniament se va determina prin documentatia de urbanism si se va
corela cu documentatile aprobate sau aflate In proces de avizare/aprobare $i cu Autorizatile de
Construire emise. Retragerile fat’ de limitele laterale vor fi egale cu 1/2 din indltimea |a cornisa dar nu
mai putin de 3,00m, iar fats de cele posterioare vor fi egale cu 1/2 din Inélfimea la cornisa dar nu mai
putin de 5,00m si se vor determina prin documentatia de urbanism, astfel incat sa se asigure confortul
urban al rezidentilor in raport cu traficul generat, insorirea, poluarea, efc; ‘

« Vor fi ilustrate propunerile vizand maximul de spatiu verde de realizat (suprafete, plantatii de arbori, etc.
de minim 30%), accesele si locurile de parcare, imprejmuiri, etc. Se va evita impermeabilizarea solului
mai mult decét este necesar. Se va analiza relatia cu vecinatétile si se va corela cu documentatiile de
urbanism din zon& si cu Autorizatiile de Construire emise;

s Plansa de reglementéri urbanistice va fi redactatd in limbaj urbanistic si va cuprinde elemente de
circulatie a terenurilor necesare sistematizarii circulatiilor carosabile si piefonale cu caracter public.
Bitantul teriforial va cuprinde date comparative, referitoare la existent si propus, mentionate In UM si %,
pe functiuni si categorii de folosintd a terenurilor, inclusiv suprafetele rezervate sistematizari privind
circulatiile publice. In plansa Regimul jqridfc si circulatia terenurilor vor fi reprezentate distinct toate
parcelele si servitutile aferente acestora si Gare fac obiectul reglementarii;

« Regulamentul Local de Urbanism aferent documentatiei va cuprinde si detalla prevederile referitoare la
modul de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare $i realizare a volumelor construite,
amenajarilor si plantatiilor, in&llimea minim& si maxima admisa.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:

« Se vor reconfigura UTR-wrile definite prin PUZ - "Ansamblul Rezidential Sos. Stréulesti, Nr.93-199, Sector
1" si se va pastra valoarea medie a CUT=1,50 mp ADC/mp Teren pentru intreg UTR-ul, POT
maxim=40%;

B, Regina Elisabeta ar. 47, cod postal 050013, sactor 5, Bucuresti, Romania
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- » Indicatorii urbanistici pentru subzona functionald V4 se vor incadra n valorile maxime previzute prin

PUG - CUT max=0,2 mp ADC/mp.teren; POTmax=15%:

* Regimul de in&ltime si conformarea spatial volumetrica a propunerilor se vor determina prin documentatia
de urbanism;

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

» Reglementarea circulatillor, a acceselor si a echipérii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe
baza studiilor de fundamentare: Studiu de circulatie si Studiu retele edilitare, astfel incat in zona studiata
s& fie cuprinse si elementele de retea majors de nivel municipal, existente si propuse prin documentatiile
de urbanism (PUG/PUZ), cu integrarea acestora, dupa caz. Se vor corela cu prevederile documentatiilor
aprobate sau aflate in procedurs dea vizare/aprobare;

* Reglementarea acceselor carosabile si pietonale, precum si asigurarea parcajelor s& va face cu
respectarea prevederilor H.C.G.M.B. Nr.66/2006: ,

» Asigurarea echipdrii edilitare necesare va fi o rezultantd a extinderiimodernizarii refelelor pubiice
existente prin grija dezvoltatorului;

5. Capacitatile de transport admise: Se vor stabili prin concluziile studiilor de fundamentare sl a avizului
Comisiei Tehnice de Circulatie;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale silsau teritoriale pentru PUZ:

» Pentru etapa de aprobare a planului, dupa avizarea propunerifor preliminare: avizul Agentiei Regionale
pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul Agentiei Nationale Apele Roméne, avizul Ministerului Culturii si
Identitatii Nafionale, avizul Autoritatii Aeronautice Clvile din Romania, avizul Comisiei de Coordonare
Lucrari Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB, avizul Inspectoratuiui pentru Situatii
de Urgentd ,Dealu Spirii’ Bucuresti — lifov. Dovada achitsrii taxei de exercitare a dreptulul de semnitura
RUR. Extrase de Carte Funciarg actualizate. Alte avize conform legislafiei in vigoare. Dovada achitarii
taxei de exercitare a dreptului de semnaturd RUR. Extrase de Carte Funciard actualizate. Alte avize
conform legislatiei in vigoare;

7. Obligatiile Initiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a

publicului:

» In vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobaté cu Ordinul MDRT
nr. 2701/ 2010 publicat in Monitorul Oficial, Partea |, nr. 47 din 19.01 2011, Tnainte de transmiterea pe
circuitul tehnic de avizare, initiatorut si elaboratorul documentatiei de urbanism au obligatia s8 respecte
cerintele consemnate in Regulamentul local de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.136/2012 conform Documentului de planificare
a procesului de informare si consultare a publicului anex3 fa prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toats durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism Nr.311/39/5/7203 din 06.03.2019, eliberat de Primaria Sectorului 1 a Municipivlui Bucuresti.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct la datade.......................

'ARHITECT SEF AL J{INIGIE
ARH. STEEARN AN DUMIZRASCU

Intocmit,
Urb. Bogdan TODERAS
2ex/09.04.2019

.
-7

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtat 050013, sector 5, Bucurest, Romania f § @

Tel: 021.305.55.00
hitp:/farenw.pmb.ro

G




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI +

Directia Generala Urbanism si Amenajarea
Teritoriului

ROMANIA

Directia Urbanism - Serviciul Urbanism Vo1 215 SARBATORIN RS
DOCUMENTUL DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE S| CONSULTARE
A PUBLICULUI

PUZ — SOSEAUA STRAULESTI NR. 93-199, NC267421, SECTOR 1

1. Identificarea pértilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care pot fi afectate de
prevederile propuse prin planul de urbanism sau amenajarea teritoriului

| Detinatorii dreptului de proprietate al imobilelor invecinate gi a celor din zona propusa spre studiu.

2. Modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati §i cei potential afectati referitor la inifierea
procesului de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului gi de schimbirile propuse

Amplasarea de panouri de informare la fata locului i publicarea materialului informativ pe portalul Primariei
Municipiului Bucuresti dedicat informérii si consultirii publicului cu privire la elaborarea planurilor de urbanism
- UrbOnLine”.

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau inferesati de a discufa propunerea cu
initiatorul si proiectantul si de a-gi exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza prohleme Iegate
de propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizarea
autoritafilor competente.

Observatiile si propunerile pot fi fransmise prin posts pe adresa Primariei Municipiului Bucuresti, in mod direct
prin Registratura PMB sif sau prin comentarii pe portaiul ,UrbOnkine”.

4. Calendarul propus de inifiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului

Procedura de informare si consultare a publicului se va desfasura In toate etapele de elaborare a planuiui,
astfel:
» etapa de initiere - min. 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ
corespunzator etapei;
etapa de elaborare - idem;
etapa de avizare - idem;
etapa de aprobare - conform prevederilor Legii nr, 52/2003 privind transparenta decizionald in administrafia publica,
cu completérile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

5, Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea
publicului

ELABORATOR: 5C LORA CONSTRUCT S.R.L. cin—— lC

intocmit,
Urb. Bogdan TODERAS

2ex/09.04.2019 — ]

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod poglal 050013, sector 5, Bucuresli, Romania
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PRIMARIA MURICIPIUL L BUCURESTI
Direcia Generald Urbanism $t Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

e SONCU Utbanism

Ca urmare a carerii ~dresate de SC 29 IANCU NICOLAE RESIDENCE SRL, prin reprezentant
¢ - In calitate de Proiectant de Urbanism prin SC LORA CONSTRUCT S.R.L,

cu domicifiul/sediuf in Bucuresti, Str. Grigore Cobdlcescu Nr.46, Sector 1 telefon/fax -, e-mail - |

inregistrata la Primaria Municipiuluj Bucuresti cu nr.1799554 din 06.12.2019.

in conformitate cuy prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriujy si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ PRELIMINAR
NR. 8% | o¢.02 2020
PENTRU

PUZ - SOSEAUA STR;\ULE$TI NR. 93-199, NC267421, SECTOR 1

PREZENTUL AVIZ PRELIMINAR MODIFICA AVIZUL PRELIMINAR Nr.74/06.08.2019 si are ca
scop revizuirea solutiei avizate anterior

INITIATOR: SC 23 IANCU NICOLAE RESIDENCE SRL
PROIECTANT: SC LORA CONSTRUCT SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA : N ‘5

- RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiats prin PUZ
se afla pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

PREVEDERI P.U.G. - RL.U. {P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:
* Conform Planuiui Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cy H.C.G.MB. nr.

Propuse peniru ameliorarea climatyly Capitalei;
- Regim de construire: continuu sau discontinuy
- Functiuni predominante: locuinte individuale:
- In#ltimea maxima admisibild a cladirilor: Rh=p + 2 niveturi (10,0metri);

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 05001 3, sector 5, Bucuregti, Romania
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- Procent de ocupare a terenului:POTmax= 20%;

- Coeficient de Utiiizare a Terenului: CUTmax=0,7 mp ADC/ mp. Teren. Se admite - -

mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sd nu fie o falsd mansardare ci sa se
inscrie in volumul unui acoperig cu pantd de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de
maxim 60% din aria unui nivel curent;

- Retragerea minimé fatd de aliniament: cladirile se vor dispune numai In regim de construire
izolat, retrase fati de aliniament |a o distanta de minim 4,0 metri;

- Retrageri minime fatd de limitele laterale si posterioare: cladirite construite n regim ingiruit
se vor alipi pe fimitele laterale de calcanele de pe parcelele invecinate pe o adancime de maxim
15.0 metri; cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturatd si se vor
refrage fatd de cealaltd limité la © distanta de cel putin jumatate din indltimea la corniga n
punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; cladirile izolate se vor
retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel pufin jumatate din indlfimea 1a cornigé, dar nu
cu mai putin de 3.0 metri. Retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi egald cu
jumatate din insltimea la corniga, masuratd in punctul cel mai Tnalt faia de teren, dar nu mai
putin de 5.0 metri;

-V4 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apé ( Lacurile Colentinei, Lacul Morii etc.};

- Regim de construire: continuu sau discontinuu

- Functiuni predominante: pe fagia de protectie de 50,0 metri (30,0 metri in unele P.U.Z.-uri
aprobate anterior) din lungul oglinzilor de apa ale lacurilor, cu functiune publicd, ecologica si
peisagisticd, se admit urmatoarele: drum de halaj, alei, amenajari de mici dimensiuni pentru
odihnd, agrement, joc si sport, debarcadere, anexe sanitare, mici puncte de alimentatie publica
specifice programului de parc;

- Inaltimea maxima admisibild a cladirilor: cu exceptia instalaiiior, inaltimea maxima a
cladirilor nu va depéasi P + 2 niveluri;

- Procent de ocupare a terenuiui: 15%, cu constructii, platforme, circulafii carosabile i
pietonale;

- Coeficient de Utilizare a Terenului: 0,2 mp ADC/ mp. teren;

- Retragerea minima fata de aliniament: conform studiilor de specialitate avizaie conform legii;

- Retrageri minime fatd de limitele laterale si posterioare: conform studiilor de specialitate

avizate conform legii;

« Conform Plan Urbanistic Zonal "Ansambiul Rezidential Sos. Straulesti, Nr.93-199, Sector 1",
aprobat cu HCGMB Nr.360/1 3.12.2007, prelungit cu HCGMB Nr.227/15.12.2015, aflat Tn termen
de valabilitate, terenul se afla incadrat in unitatile teritoriale de referinta:

» ZL.Sc UTR1 — zona locuintelor semicolective, POTmax=50-60%, CUTmax=2,5 mpADC/mp
Teren, Rhmax=D+P+2E+E3R; '
»ZLSc UTR2 - zona locuintelor semicolective, POTmax=50%, CUTmax=1,8 mpADC/mp
Teren, Rhmax=D+P+2E+M;
»7l2 UTR1 - zona locuintelor individuale cu regim mic de Tinallime, POTmax=45%,
CUTmax=1,5 mpADC/mp Teren, Rhmax=D+P+1 E+E2R;
« 7ZS_UTR1 - zona servicii, POTmax=70%, CUTmax=2,5 mpADC/mp Teren, Rhmax=D+P+2E;
»Z11_UTR1 - zona locuintelor individuale pe parcele mari, POTmax=35%, CUTmax=1,0
mpADC/mp Teren, Rhmax=D+P+2E;
« 7V — zond verde protectia malurilor de apa, POTmax=15%, CUTmax=0,2 mpADC/mp Teren,
Rhmax=Parter;
« Conform PUZ Coordonator Sector 1, documentatie aflaté in procedura de avizare, avand obtinut
Avizul Preliminar Nr.24/27.03.2019, se propune © modificare a indicatorilor urbanistici aprobati

6‘&-\5&4 w
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prin trecerea de la o zon& de locuinte individuale mici cétre o zond cu functiuni mixte si un regim
superior de indltime;

» Pe teren sunt in proces de edificare imobile in baza AC Nr.355/34/S/1 5631 din 10.07.2019 emisa
de Priméria Sectorului 1 (Sc autorizat = 1.21 4,50mp, Sd autorizat = 5.110,20mp, Rh=P+2E+M);

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 29/ 16.05.2019

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriulu si urbanismuiui
actualizata, Art.32, Alin. 1, Litb,c, Alin.5, Lita si Art.47, coroborat cu RLU-PUG Municipiul
Bucuresti:

*UTR.:UTR 1;
- Regim de construire: continuu sau discontinuu;
- FUNCTIUNI: LOCUINTE COLECTIVE;
- Regimul de Indltime: RHmax= P+2E+M;
- Procent de ocupare a terenului: POTmaxim = 45,00%;
- Coeficient de Utilizare a Terenului: CUTmaxim = 1,50 mp.ADC/mp. Teren;
—~ - Indlfimea maxima admisibili a cigdirilor: se va determina pe baza avizelor specifice;
N - Retragerea minima fati de aliniament: intre 0,00m si 3,00m; vor fi respectate specificatiile
Planului de Reglementari vizat spre neschimbare:
- Retrageri minime fati de limitele laterale si posterioare: 3,00m; vor fi respectate
specificatiile Planului de Reglementsri vizat spre neschimbare;
- Retrageri minime fati de malul lacutui: 50,00m;

{

* U.T.R. :V4 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apd;

- Regim de construire: continuu sau discontinuu

- Functiuni predominante: Sport si agrement, drum de halaj;

- Inéltimea maxima admisibili a cladirilor: Parter;

- Procent de ocupare'a terenului: POTmax=15%, cu constructii, platiorme, circulatii carosabile
si pietonale;

- Coeficient de Utilizare a Terenului: CUTmax=0,2 mp ADC/ mp. teren;

- Retragerea minima fati de aliniament: vor fi respectate specificatile Planului de
Reglementdri vizat spre neschimbare;

- Retrageri minime fatd de limitele laterale st posterioare: vor fi respectate specificatiile
Planului de Reglementari vizat spre neschimbare;

[ C - Circulatii si accese: parcarea sl gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor
necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 Si

-se vor corela cu propunerile de dezvoltare din PUZ Coordonator Sector 1 {Aviz Preliminar
Nr.24/27.03.2019);

- Echipare tehnico - edilitara: Retelele edilitare aferente se vor reafiza anterior retelei stradale,
daca este cazul. Este obligatorie racordarea constructiilor fa retelele publice de utilitati tehnico-
edilitare existente in zona si corelarea cu propunerile de dezvoltare din PUZ Coordonator
Sector 1 (Aviz Preliminar Nr.24/27.03.2019);

- Solutia propusad va fi sustinutd de studii de fundamentare: Studiu de nsorire, Studiu

geotehnic, Studiu de circulatie, Studiu Retele Tehnico-Edilitare;

Acorduri/ avize specifice ale organismelor centrale si/ sau teritoriale pentru etapele avizare/
aprobare PUZ: avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul Agentiei
Nationale Apele Roméne, avizul Ministerului Culturii si Identitdfi Nationale, avizul Autoritati
Aeronautice Civile din Romaénia, avizul Comisiei de Coordonare Lucriri Edilitare 2 PMB, avizul
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Comisiei Tehnice de Circutatie a PMB, avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta ,Dealu
Spirii” Bucuresti — lifov. Dovada achitdrii taxei de exercitare a dreptului de semnatura RUR.
Extrase de Carte Funciard actualizate. Certificat de urbanism in termen de valabifitate. Alte avize

conform legislaiei in vigoare.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexa,

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g} din
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare In vigoare.

Prezentul aviz reprezinta Aviz preliminar si poate fi folosit numai pentru obtinerea acordurilor gi
avizelor institutiilor avizatoare competente. Avizul Arhitectului sef se va emite dupd oblinerea si
prezentarea tuturor avizelor solicitate prin prezentul aviz preliminar pentru varianta definitiva a
PUZ si RLU. Solutia urbanistica si valorile indicatorilor pot suferi modificari pe parcursul proceduri
de avizare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea exacutaru lucrarilor de constrwre (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor
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ROMAINIA
MINISTERYIL. CULTYTURIK

DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI
Str. Sf. Stefan nr. 3, sector 2, Bucuresti ~ tel./fax 021.323.26.11, 021.323.26.28 e-mail: demb@cultura.ro

Nr.1085/25.05.2020

Catre: 29 IANCU NICOLAE RESIDENCE S.R.L.

Spre stiin{a: - PRIMARIA SECTORULUI | BUCURESTI
Directia Urbanism
- MINISTERUL CULTURIIL

Directia Patrimoniu Cultural

AVIZ NR. 533/8/25.05.2020
Plan Urbanistic Zonal
Construire ansambtu de locuinge colective
Municipiul Bucuresti, sectoru] 1, Soseaua Straulesti nr. 93-199

Obiectivul; Imobil

Amplasament: Municipiul Bucuregti, sectorul 1, Soseaua Straulesti nr. 93-199
Proiect: Construire ansamblu de locuinte colective

Faza; PUZ

Proiectang; S.C. Lora Construct S.R.L., S.C. K-Box Construction & Design S.R.L.
Beneficiar: 20 IANCU NICOLAE RESIDENCE S.R.L.

Amplasamentul se afld pargial in Siul nr 10 - Démdrodia Pod ce figureazd cq monument in lisia momanentelor fstorice
detrealizard i anul 201 5.

Pocumentatia coniine: acte de proprictate, carte funciard, Certificatul de Urbanism nr. 311/39/S/7203 din 06.03.2019
emis de Primdria Sector 1 al Municipiului Bucuresti, planuri (opografice sc. 1:500 si 1:2000,
Aviz de Oportunitate nr. 29/ 16052019 emis de Primiria Municipiului Bucuresti, Aviz
Peeliminar nr, 08/ 04.02.2020 emis de Primiria Municipiului Bucuresti, Certificat de descareare
de sarcind arheologics, documentatie PUZ - piese scrise 4i desenate, [ustrare de arhiteclura.

Se propun urmitoarele: prin documentatia PUZ se propune construirea unui ansamblu de locuinge colective:
-UTR1 — Jocuine colective: indicatori urbanistici: POTmax=45%, CUTmax=1,5 mp
ADC/mp teren; Rh max=P+2E+M;
-UTR V4 ~ sport/agrement: indicatori urbanistici: POTmax=15%, CUTmax=0,2 mp
ADC/mp teren; Rh max=P.
-retragerile minime fafi de aliniament, limitele laterale i amplasarea constructiilor
unele fatd de altele pe parcels, accesurile, echiparea edilitar vor respecta Planul de
Reglementdri vizat spre neschimbare.

Urmare a analiziirii documentatiei in sedinta Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice Bucursgti-1tfov din data de 11.05.2620, i
conformitate cu Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si completasile ulterioare, art. 34
alin.6, “avizele previzute la alin. 5) lit. ¢, h, s& pot emite doar incluzind propunerea Comisici Nagionale a Monumentelor Istorice
sau dupa caz, a Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice", se acorda:

AVIZ FAVORABIL
pentru lucridirile solicitate
Prezentul aviz este valabil cu 1 (una) plansa anexd vizatd spre neschimbare.

mdtoare (DTAC) se va prezenta delimitarea sitului arheologic in funcfie de care se va realiza un
Ned este in sit) sau supraveghere arheologicd (dacd este in zond de prolectie a sitului).

CONSILIER SUPERIOR,
Sidonia TEODORESCU
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S80S, STRAULESTI, NR. 93-199, SECTOR 1

Nr. Cad. 267421

LEGENDA N

LIMITE
= - e UIMITA PARCELE| CARE

i~ d  AGENERATP.UZ.
LIMITA PUIZ

pa

i

LB4ITA ZONA STUDIATA
LIMITE DE PROPRIETATE
LIMITA UTR

ECIFICABIL DE PRINCIFIU
v LIMITA EDIFICABIL
ALINIAMENT PROPUS
EIMITA SIT ARHEOLOGIC

LIMITA PUZ APROBAY

LUGH APA

ZONA LOCUINTE
ZONAVERDEWY

CONSTRUCTI EXISTENTE P+1E
CONSTRUCTN EXISTENTE P+3E
CIRCULATY CAROSABILE (STRAZ1)
CIRCULATII PIETONBLE
CIRCULATI POSIBILE PIETONALE
QUAZICNAL CARROSABILE
CIRCLRLATI INTERIOARE
CONSTRUCTH AUTORIZATE

CONSTRUCTI FROPUSE

SPORY, AGREMENT

LARGIRE S0S. STRAULESTI
(5 = 1S5 ap)
=% accese aui

INDICATORI URBANISTICIUTR 1

A CONFORM | CONFORM pUZ | EOSTENT PROPUS
e L) BUG | APROBAT | Aot | PAMPUZ
COORDONATE PUNCTE DE CONTUR ZOWA Lia T T TR
SISTEM $TEREG 1970
ISTEM ST S taren () e | 19867 e ot
TR, I v iE Sconstrita[m?) | 0 8433 12145 8500
] 534510.6 | 333546.9 § 267423 Sdsfasurataim?}] 0 23.800 51102 P50
iz 584505 | 3335436 § 167421 ot 0% r % r
) SBAS96.L | 3335415 | Jerapl | T
ia 584575.8 § 333536.8 | 267421 our or 5 025 15
‘s 584552.7 § 1335304 | 267421 H maz. PHIE PHEHIR P+2E+} Pe2E
B 584551.6 | 333535.3 | 267421 Spaki verzi 0% A 63.5% W%
7 SE4528,5 | 333529.5 | 267471 din care 213
[ T 5BI55.4 | 3335845 | 3674 _ po g0l natirat
b - ] 584464.2 | 333530.5 | 267421 Accese, all, parca| . 20% 25% »h
-y 10| 55508 | 3395193 | 267403
r e SN ST L INDICATOR] URBANISTIC! UTR V4
a2 5844275 | 3334007 | 267421
1 584549,1 | 333398 | 267431 CONFORR CONFORMPUZ | PROPUS
2 AFROBAT
I SE44E5.7 | 3334018 | 267421 Ll
i SE453L_ | 333306, | 26771 ZoKA v vi V4
16 584550.7 | 3335529 | 2574 Shmea(rt) 587 .87 887
T =] [ Swiva(w s s =
18 TR4ESAY | 3334202 | 2674zt S dasf L) L L) i
D SB4E5Y.1 | 3334281 | 267421 POY 15% 5% 1%
{21 5B4620.1 | 333548 [ 267422 cut 02 82 02
{22 SBAE19.6 | 2335469 | 267421 e P P 7
E30E T AT IR L & I i 854 54 B3%
3 LT R R T N L [T T T T T " 3% s*
i Rl e DIRECTIA PENTRU GULTURA, T L
Gl ""_'."._!f‘."" L s A BUNICIPILLU! BUCUREST b a Farssaca i Wsacen 1
BE SRS FERN IS | B ~ ’lf. T3y e r g NE trcegiinace HGHOTAZRNN
L L ne B

30X ONSTRUCTION DESIGN SRE

Valabl cu fviz '11533/ 5[{9,‘.?-

—

L

|-Chuga) |

R Ty N Ry W
- | semnatu 5[_ e,

. * FOF =
v Y; YiA A {_amwtice
FENR T 25z B . | | | ‘
T . 1 a : 4 ADRESA-
b . n_ ; aad '_,sz,sa__l_J__? 128y BENEFIGIAR: . 50S.STRAULESTF, NR, 931
P e—y = — e B e ey ! 8.C. 28 IANCH NICOLAE RSIDENCE SRL | SECTOR 1. BUCHRESTI &
IRCULATIE INTERIOARA CIRCULATIE INTERIOARA CIRCULATIE INTERIOARA SOSEAUA STRAULESTI SOSEAUA STRAULESTI FROIECT: L s ot
D-p c-c B-B PROFIL EXISTENT PROFIL PROPUS PUZ LOCUINTE COLECTWE CU ! PLAN e




O

Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

DECIZIA ETAPEI DE INCADR Rgﬁz‘g;f??;qf’?)%%?%%’;iw,
N : aclar §,
Nr. 18 din 11.05.2020 | icang M ff;»j
2 L S e B 22,
Ca urmare a notificarii adresate de 8.C. 29 IANCU NICOLAE RESIDENCE S.R.L., cu
sediul In Str. Grigore Cobalcescu |, nr. 46, sector 1, Bucuresti, privind planul urbanistic zonal
PUZ ~ ,Locuinte colective si functiuni conexe”, amplasat in Bucuresti, Sector 1, Sos.
-Straulesti, nr. 93 - 199, Tnregistrata la APM Bucuresti cu nr. 4843/24.02.2020, in baza:
= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea gi funcfionarea Agentiei Nationale penfru
Proteclia Mediului $i a institufiilor publice aflate in subordinea acesteia;
= QUG nr. 195/2006 privind profecfia mediuiui, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/20086, cu modificarile gi completérife ulterioars;
»  HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri i programe;
» QUG nr. 57/2007 privind regimul ariifor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei i faunei sdibatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

»  Ord. nr. 18/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adescvatd a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protefate de
interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

> ca urmare a consultarii autoritaiifor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 27.04.2020;

> iIn conformitate cu prevederile art. 5, alin.3, pct. a §i a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative poteniiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;
¥ Inlipsa comentariilor din partea publicului interesat,

Decide:
Planul urbanistic zonal PUZ - ,Locuinte colective si functiuni conexe”, amplasat in

Bucuresti, Sector 1, Sos. Straulesti, nr. 93 - 199, nu necesiti evaluare de mediu, nu
necesita evaluare adecvati si se va supune adoptarii fira aviz de mediu.

Planul Urbanistic de Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a areaiului Tn suprafaid de 25754 mp, pentru care Priméria Municipiului Bucuresti,
‘Direciia Urbanism a emis Aviz Preliminar nr. 08/04.02,2020.
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUC 1‘%[%5'1’&8 Q-_ia:\;;‘?
- Adresa: Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Cod 06084 ‘*?;i ¢ ;o'“‘

E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel: 021 430 66 77; Fax: 021 430 65 75
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




Obiectivul lucrarii il constituie reglementarea urbanistica in vederea construirii de
focuinte colective si functiuni conexe cu regim de inaltime P+2E+M In Bucuresti, Sector 1,
Sos. Straulesti, nr. 93-199.

Indicatorii Urbanistici avizati (conform Aviz Preliminar nr. 08/04.02.2020 emis de
Primaria Municipiului Bucuregti, Directla Urbanism), sunt:

UT.R. : U.T.R. 1 - 19867 mp.

POT = max. 45%

CUTmax = 1,5 mp ADC/mp teren

Rhmax = P+2E+M .

U.T.R. : V4 - 5887 mp.

POT =max. 15%

CUTmax = 0,2 mp ADC/mp teren

Rhmax =P

Titularu! avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alte institutii, conform legii.

Suprafata de spatii verzi de 10977 mp (42% din suprafata totala a terenului), din care:

- 5017 mp - 85% din suprafata V4

- 3973 — 20% din suprafata U.T.R. 1 pe sol natural

- 1887 mp 10 % din suprafaia U.T.R. 1 peste placa, subsol va fi amenajata si

intrefinuta.

Eventualele taieri de arbori, toaletéri sau transplantdri, se vor realiza numai cu avizul
favorabil emis de Primaria Municipiului Bucuresti — Directia Protectia Mediului.

Utilittile se vor asigura prin racordarea la retele publice de alimentare cu api,
canalizare si energie electricd, existente in zona.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise,

Motivele care au stat la baza lu&rii deciziei sunt urmatoarele :

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediuiui;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr.

1076/2004, de membyii Comitetului Special Constituit in cadrul sedinfei din data de

27.04.2020;

- informarea publicului s-a realizat ca urmare a celor 3 anunturi publice privind
initierea procesului de elaborare a PUZ-ului gi decizia etapei de incadrare a planuiui si prin

afigarea deciziei etapei de Incadrare pe site-ul APM Bucuresti. _
Elaboratorul gi beneficiarul documentaiiei de urbanism rdspund pentru exactitatea si

veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza

emiterii prezentei. ‘
Prezenta decizie poate fi contestatd In conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificérile si completérile ulterioare.
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Catre,

S.C. 28 JANCU NICOLAF RESIDEHCE S.R.L.,
Mun. Bucuregti, sector 1, str. Grigore Cobalcescu, nr. 46, subsol, camera 6

Ga urmare a cererii dvs. §i a documentaliei fnregistrate la Administratia Nationald “Apele Roméne™- Administratja Bazinal

. de Apd Arges Vedea, Sistemul de Gospodirire a Apelor Hfov-Bucuresti cu nr. 7287 din 25.06.2020, prin care solicitali Aviz de

C I gospodarire a apelor pentru PUZ: "Construire ansambly de locuinte colective P+3E+4E retras”, Mun. Bucuresti, sector 1, Sos. Stréulesti,
ar. 93 - 199, vi comutnicim urmialoarele:

1. Din analiza documentelor transmise de dvs., rezults:
- pentru PUZ: “Construire ansamblu de locuinie colective P+3E+4E retras™, Primaria Sectorului 1 al Mun. Bucuresti a emis Certificatul
de Urbarism nr, 311/39/5/7203 din 06.63.2019;
- prin documentatfa inaintata se propune reglementarea unor suprafele de teren de 25754 mp, respectiv 433,50 mp, in vederea
realizrii unui ansamblu de Jocuinte;
- terenul ce face obiectul selicitérii se afld pe malul raului Colenting, Tn vecindtatea lacului de acumulare Grivita, acumulare affati in
administrarea ALPAB.
- alimentarea cu 2pa se va face prin intermediul refelei publice, la documentatie fiind anexat Avizul nr. 91303227 din 09.87.2018,
emis de 5.6, APA NOVA BUGURESTI SA.
- apele uzale menajere vor ff evacuate in refeaua publica de canalizare, prin intermediul retelei de canalizare ce apartine d-lui Valeriy
Romulus Serban Patriciy, fn baza Conventiei autentificata notarial cu nr. 1529 din 19.07.2018,
- apele pluyiale vor fi trecute prinlr-un separator de hidrncarbun apoi vor fi evacuate ints-un bazin de retentie, de unde vor fi folesite
la intretinerea spatiilor verzi din incinta amplasamentulul,i,

2. In conformitate cu prevederile Legii Apelor nr1ﬁ?f1996 ¢u modificarile si completérile ulterioare,

- art, 3, alin, (1*1) , Aparlin domeniulvi publfc al statuli albiile sectoarelor z:ursur:!ﬂr de apé cu fungimi mai mici de 5 km si cu bazine
hidragrafice care my depigesc suprafata de 0 km“? sectoare amenajate cu lucriri de gospodirire a apefor, affate in domeniv! public
de interes pational si amplasate in zona dé confluenta a cursufui de apa principal”.

~arl, 3, alin. {31} , Lacurile de acumufare permanente a caror execufie a fost finanfatd din fonduri alocate de Ia bugetui de stat,
fuerérile hidrotehnice aferente gi suprafe;ele tin Jac aflate sub cota coronamentului barajului fac parte din domeniu! public al statului
$i se includ Tn categoria ferenurilor acoperite dg apd, asimilindu-se cu nofjunea de albie minord. Administratia Nationali «Apele
Reménes este smgura anltositale de administrare 2 acestora, cu excep;:a bunurilor delimute, prin efectul actelor normative, de cétre
ferie persoans™

- arl. 40, atin. {1) i scopul asigurdrii protectiei albiilor, malurifor, constructiilor hidrotehnice si imbunatatirii regimului de curgere 3l
apelor, se instituie zone de proteciie penff‘?ﬁ]?suafata facurilor de acumufare...”, respectiv alin. 2 f3limea zonelor de ntsc{fe

este stabilitd conform anexei nr. 2.7 . f’.,'(—;
{(3 &jc '_.Fct & ;‘::‘j
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SEF SERVICIU AVIZE, AUTORIZATHI
/v Marijana CAZAN
1

o anexa nr.2 alin. ¢) - “Vifimea zonclor de protectie in jurvl lacurilor de acumulare se stabileste fntre Niveluf Normal de
Retentic (NNR) si cota corenamentuli”;

Prin urmare, se inslituic zona de protoctie a acumulirii Grivita pe suprafala cuprinsa intre curba de nivel de 83,55 mdMNT5
(corespunzatoare cotei Nivelului Nermal de Retentie) 5t curba de nivel de 84,95 maMNT5 (corespunzdloare cotei coronamentylui).
- art. 49 alin. (1) “Se interzice amplasarea in zena inundabila a albiei majore si i zomele de proleciie, de noi ohicctive economice sau
sociale, inclusiv de nof focuinte sau anexe ale aceslora™.
Conform anexei nr. 1 din Legea Apelor nr. 107/1396, cu modificdrile §i completérile ulterioare, definifia zongi de protectie este
urm3toasca: “Zona adiacentd cursurilor de apd, luceirilor de gospodirire a apelor, construcfiilor 5i instalaliilor aferente, in care se
introdus, dup3 caz, interdic}ii sau restrictii privind regimul consteuciifor sau exploatarez fonduluf funciar, pentry 2 asigura slabilitatea
malurilor sau constructiilor, respectiv pentru prevenirea poludrii resurselor de apa’,
- arl. 87, alin(1) «executares sau punerea fn funcliune de lfucrdri construite pe ape sav care ad legéturd cu apele, precum si
modificarea sau extinderea acestors, £5r3 aviz/avtorizatie sav f3rd respectarea ayizului ori a autorizaiei de gospodarire a apelar» i
alin (18) «depozitarea in 2ibil sau pe malurile cursurilor de apd, ale canalelor, lacurilor, balfilor .., pe baraje 5t diguri sau n zonele de
protectie a acestora a materialelor de orice fel», constituie contravenfii in domeniul apelor, dacd pu sunt sdvirsite In astfel de
conditii incat, potrivit legii penale, s3 fie considerate infractiuni.

3. Beneficiarul este obligat si oblini toate avizele/acordurile/punciefe de vedere, conform legislatiei in vigoare, necesare
realizirii investiliei si s respecte conditiile impuse prin acestea.

4. Indicatorii de calilate ai apelor uzate menajere evaguate in canalizarea oriseneascd sz vor fncadra Tn limitele impuse de
H.G.188/2002 (Anexa2} - Normativul NTPA-802/2002, modificatd §i completatd cu HG. 352/2005, coroborate ct Acordul emis de
S.G. APA NOVA Bucoresti S.A.

5. Indicatori de calitate ai apelor pluviale evacuate Ia teren se vor Incadra in Himitele impuse de H.G. 188/2002 {Anexa 3)-
Normativul NTPA-001/2002, modificatd i omplelatd cu H.G. 352/2005.

6. Pe parcursul execuliei, beneficiarul §i constructorul vor lua permanent mésuri pentru respectarea legislatiei n domeniul
gospodarieii apelor si protectiei calitalii apelor de suprafaid §i subterane,

7. Tn cazu! producerii unei poludri accidentale pe parcursul executiel lucrarilor se va anunta imediat dispeceratul Sistemului de
Gospodarire a Apelor [lfov-Bucuregti (tel: 021.318.44.49).

8. Orice Jucrari care au legdlura cu apele se vor face numai cu avizul organelor competente de gospodarire a apeler, conform
legistatjei Tn vigoare, ¥

NOTA: Administratia Nationald “Apele Roméane” - Administrafia Bazinal de Apd Arges-Vedea, Sistemu! de Gospodarire 2
Apelar {ifav-Bucuresti, ny este raspunzitoars pq@tm eventinalele prejudicii ulterioare cauzale de existen{a unor litigii privind terenul
studiat prin PUZ :

Iotoomt
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ROMA nr"n'Au CAA

AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CiVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

cperator de date cu caracter personal inregistrat ta ANSPDCP cu nr. 20428

Nr. 6022 / 408 din gL MAY 2620

Sh(‘_ salANMIt aunnl AEQG R

Spre 1. COMPANIA NATIONALA "AEROPORTURI BUCUREST!" S.A. - AEROPORTUL
stiinta: INTERNATIONAL BUCURESTI BANEASA AUREL VLAICU
' 2. R.A. ROMATSA

Tn baza prevederilor Crdonantei Guvemuiui nr. 29 din 1997 privind Codul aerian civil,
cu modificarile si completarile ulterioare, ale OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1 gi alin. 2
lit. a pct. 13 din Regulamentul de organizare si functionare a Autoritéti Aeronautice GCivile
Romane (AACR), anexd la Hotdrarea nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii Aeronautice
Civile Roméne, modificatd si completata,

Autoritatea Aeronautica Civild Roméana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru documentatia ,Promovare PUZ - Ansambliu de locuinte colective”, pe terenul
situat in mun. Bucurest, sos, Striulesti nr. 93-199, sector 1. Amplasamentul este situat in
zona | de servitute aeronautica civild, la 136 m nord fatd de prelungirea axei pistei 07 - 25 a
Aeroportului Intemational Bucuresti Béineasa Aurel Viaicu si fa 1903,90 m vest de pragul 07
al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Méarii Negre a terenului este de 86,86 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmétoarele coordonate geografice:
44°29'45,36" latitudine N; 26°03'44,17" longitudine E.

La elaborarea proiectului tehnic de execufie se va tine seama de urmétoarele:

e

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre

avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere

aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la bazd Certificatul de Urbanism nr.
311/39/S/ 7203 din 06.03.2019;

3. Respectarea nal{imii maxime a obiectivelor de 14 m, respectiv cota absolut maxima de
100,86 m (86,86 m cota absolutd faid de nivelul Marii Negre a terenului natural + 14 m
inalfimea maxima a obiectivelor};

4. Furnizarea de cocrdonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului In
sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati Tn domeniul
geodeziei care fac dovada dreptului de semnétura conform legislatiei aplicabile;

5. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

AACR CONTACT _

[=1
Sos. Bucuresti-Plolasti, nr,38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania o | ﬁ
Tal: +40.21,208,15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.82, g ]
Telax: LREBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro o N ..‘.gé?.
150900312015
s-mall: dir.gan@can.ro J o i
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

cperator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDOP cu nr. 20425

6. Beneficiarul gi proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;

7. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

In corformitate cu art. 14.1. pet. 5 si ar. 4.2 pct. (1) din RACR-AVZ -
Reglementarea aeronauticd civild roméani privind emilerea avizelor la documentatiife
tehnice aferente obiectivelor din zone cu servitufi aeronautice civile sau din alte zone in
care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriand sau pot afecta siguranfa Zborului pe
teritoriuf si in spatiul aerian al Romaéniel, ediia 1/2015, aprobatd prin OMT nr. 731 din
08.06.2015, avizul de principiu are caracter informativ, hu poate servi la obtinerea
autorizatiei de construire si nu confera beneficiarilor/titularilor obiectivelor dreptul de
a demara lucririle de executie.

Incilcarea oricdrei conditii de mai sus afecteazd interesul public al siguran;‘e}é;‘
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului $i responsabilitatea furidicad si
mafteriald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codulul Aerian.

Autoritatea Aeronauticd Civili Roméni, Compania Nationalda "AEROPORTURI
BUCURESTI" S.A. - Aeroportul International Bucuresti Baneasa Aurel Viaicu $i RA.
ROMATSA sunt exonerate de orice rispundere pentru disconfortul produs de
traficul aerian din zond si de activititile desfigurate de Aeroportul International
Bucuresti Baneasa Aurel Vlaicu.

DANA-CAD - - 212



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI DE URGENTA 3 Ex.nr. |
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATI DE URGENTA Nr. 510452
INSFECTORATUL PENTRU SITUATI DE URGENTA Bucuresti 10.04.2020

»Dealul Spirii” BUCURESTI - ILFOV

Clitre,
29 IANCU NICOLAE RESIDENCE S.R.L.
Str. Grigore Cobdlcescu nr. 46, camera 6, sector I, Bucuresti

Urmare a adresei dumneavoastrd, Inregistratd la Inspectoratul pentru Situatii de Urgents
»ealul Spirii” Bucuresti-TIfov cu nr. 510452 din 08.04.2020, vi precizim fapiul ¢k, faza de proiect
PU.Z. pentru ,,construire ansamblu de locuinte colective P+3E+4Eretras” conform Certificatului
de Urbanism nr. 311/39/8/7203 din 06.03.2019 emis de Primiria Sectorului 1 si Avizului de
Oportunitate or. 29 din 16.05.2019 emis de priméria Municipiului Bucuresti, in sos. Striulest nr. 93-
199, sector 1, Bucuresti, nu face obiectul avizarii/autorizérii privind securitatea la incendin, intrucat
nu se incadreazd in prevederile A.G.R. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de comstructii si
amenajdri care se supun avizdrii §i‘say autorizarii privind securitatea la incendiu.

Pentru amplasarea constructiilor in parcela se va avea in vedere respectarea prevederilor H.G.R.
nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentuiui General de Urbanism cu modificirile 5i completarile
ulterioare.

Dupi aprobarea fazei P.U.Z., In cazul in care imobilele dumneavoastrd fac parte din categoriile
de constructii §i amenajiri care se supun aviziri si/sau autorizirii privind securitatea la
incendin/protectie civild, conform prevederilor H.G.R. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de
constructii §i amenajdri care se supun avizdrii §i’sau autorizdrii privind securitatea la incendiu si
H.GR. 862/2016 peniru aprobarea categoriilor de constructii la care este obligatorie realizarea
addposturilor de protectie civild, precum §i a celor la care se amenajeazd puncte de comandd de
protectie civild, in vederea emiterii autorizatiei de constmire, veti solicita, potrivit art. 30 din Legea
nr. 3072006 privind apdrarea impotriva incendiilor - republicatd, respectiv art. 20 din Legea
48172004 privind protecgia civild, cu modificirile si completdrile ulterioare, avizul de securitate la
incendiu/protectie civila,

Prezenta adresa isi pierde valabilitatea in situatia in care s-au modificat conditiile care au
stat la baza eliberiirii acesteia si nu constituie aviz/autorizatie de securitate la incendiu/ protectie
civili.

NESECRET
11
Calea 13 Septembrie ar. 133, sector 5, Bucuresti, cod postal: 030719,
Tel, 021.207.55.00 / fax, 021.316,51,16, E-mail: contact{@isubif.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Generalad Urbanism si Amenajarea Teritoriului

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1832644/ /0. OF . o20a%

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATI DE URBANISM
Din P.V. ar. 11/21.05.2020 al sedintei
Comisiei de. Coordonare a P.M.B.

¢

Nr. 1. SC 29 IANCU NICOLAE RESIDENCE SRL cu sediul/domiciliul in
Bucuresti, str. Grigore Cobalcescu nr. 46, sector 1, prezinta spre avizare documentatia
de precoordonare a ,,P.U.Z. — ului ,,$0S. STRAULESTI NR. 93 - 199, SECTOR 1”,
fmpreuna cu avizele administratorilor de retele edilitare. In conformitate cu Dispozitia
Primarului General nr. 812/24.06.2014 completatd cu Dispozitia Primarului General
nr. 304/29.02.2016, se avizeazé favorabil, strict din punct de vedere al retelelor edilitare,
planul de precoordonare pentru imobilul mentionat mai sus cu conditiile:

- la faza de obtinere Autorizafie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament {unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata si modificata;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 157,90 me/zi ce va fi asigurat din gospoddrie proprie alimentat din reteaua publica de
apa; '

- se vor prevedea: gospodarie apa menajera si incendiu dotatd cu rezervor tampon
si grupuri de pompare, bazin de retentie, separator de hidrocarburi , PT, calculate
conform normativelor In vigoare;

- costul extinderii retelelor edilitare si eventualele echipamente necesare
functionarii corespunzatoare a acestora, va fi suportat in totalitate de catre beneficiar;

* se vor respecta prevedetile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu
HCGMB nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. lll 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. llIl.3.D. Managemeniul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile
desfasurate. |

- pentru faza de Autorizatie de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- proiectantul, verificatorul si beneficiarul ramén direct raspunzitori de
respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare;
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- prmectantul si beneficiarul raspund pentru exactitatea si veridicitatea
datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii

prezentulu: aviz;
- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului
- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu

legislatia In vigoare.
- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE/ COMISIE,
DIRECHOR GENERAL

iucumss‘n
DUMITRA

VICEPRESEDINTE COMISIE,
DIRECTOR EXECUTIV
Catalina GUSAV

dlentina IONESCU

N

SECRETAR COMISIE,
FPS-2.3.2.6-02/2

Catalina IORDACHE
T

Intocmit, Camelia Puiu
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RIA MUNICIF

Directia Transporturi

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE

Nr. 5923/ 4300 DD - 1825951
Feb 2031
Citre,
Domnul
pentru S.C. 29 IANCU NICOLAE RESIDENCE S.R.L.
' Intrarea Rasadului nr. 9, sectorul 1, Bucuresti

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 20.02.2020 s-a dat acordul de
principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale, pentru documentatia
»P.U.Z. — Sos. Straulesti nr. 93-199, sectorul 1, Bucuresti”, conform Certificatului de
Urbanism nr. 311/39/8/7203 din 06.03.2019 eliberat de Priméria Sectorului 1 Bucuresti,
Studiului de Circulatie elaborat de SC TRAFFIC AUDIT CONSULTING SRL, Avizului
Preliminar nr. 08 din 04.02.2020 si planului anexat la aviz.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmétoarea fazi de
proiectare (D.T.A.C.), dupd aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hot#rArii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, fazid la care veti prezenta un Studiu de
Circulatie actualizat privind impactul imobilului asupra traficului din zona.

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU '

Redactat: BM. -2 exemplare — 25.02.2020
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