PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Administratie si Relatia cu CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparentd Decizionala
Nr. 5456/1/ 1% .10.2020

ANUNT

n conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicata, se aduce la cunostinta publica urmétorul proiect de act normativ:

Proiect de hotédrdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal S$OS.
BUCURESTI-TARGOVISTE NR. 103-105 si NR. 211, STR. AEROPORTULUI NR. 120-130 -
SECTOR 1

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicatd, "Anunful referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunogtinta publicului, in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucratoare Tnainte de supunerea spre
avizare de cédlre autoritatile publice ..."

Procedura dezbatere: 30 de zile lucratoare; te . 27.11.2020.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baz4, poate fi consultat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.rg,

link: https://mww3.pmb.rofinstitutivcgmb/dezb _publica/proiecte

- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazi de cerere depusa la Centrul de
Informare.

in conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea nr. 52/2003, republicatd, pana ia data
de 16.11.2020, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniite privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- pnin site-uf www.pmb.ro;

- prin posta pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 — Directia Asistenta
Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

- pe e-mail la adresa: relatiipublice@pmb.ro

Materialele transmise vor purta mentiunea:
sRecomandare la proiect de act normativ”

DIRECTO DIRECTOR EXECUTIV,
Marius ) M Brod

Intocmit,
Expert Reza Bitlan

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania f
Tel: 021.305 55.00 g

http:#iwww.pmb.ro



Consiliul General al Municipiului Bucuresti

PROIECT

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal

$OS. BUCURESTI - TARGOVISTE NR. 103-105 si NR. 211,
STR. AEROPORTULUI NR. 120-130 - SECTOR 1

Avand in vedere Referatul de aprpbare 3l Primarului General si Raportul de specialitate al Arhitectului

Sef al Municipiului Bucuresti nr. £G4 55/.Q0.09. 2020

Luand in considerare Raportul Comisiel de Urbamism si Amenajarea Teritoriului §i Avizul Comisiei

Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

V&zand documentele emise:
Agentia pt. Protectia Mediutui Bucuregti - Decizia Etapei de ncadrare nr. 49/ 05.07.2019;
PRIMARIA SECTORULUI 1:

o Certificatul de urbanism nr, 1609/ 91/ Af 32508 din 26.09.2018;

o Certificatul de urbanism nr. 1610/ 151/ B/ 32504 din 26 09.2018,;

o Certificatul de urbanism nr. 1611/ 152/ B/ 32506/ 26.09.2018;
PMB - Directia Urbanism:

o  Avizul de oportunitate nr. 153/ 06.12.2018;

o Avizu! preliminar nr. 41/08.05.2019;
PMB - Comisia de Coordonare Lucrdri Edilitare - PMB — Avizul nr. 1820869/ 23.06.2020;
PMB - Comisia Tehnica de Circulatie — Avizul de principiu nr. 1743066/ 10535/ 1/ 30.08.2019;
CNAIR SA - Avizul nr. 92/ 45099/ 20.07.2020;
Ministerul Afaceritor Interne — Direcfia Generalé Logistica — Avizul nr. 418.817/ 17.07.2019;
Serviciul Roméan de Informatii — Avizul nr. 185610/ 13.06.2019,
Ministerul Aparéarii Nationale — Statul Major al Apararii — Avizul nr. DT. 5508/ 24.07.2019;
Serviciul de Telecomuncatii Speciale — Avizul nr. 13370/ 20.03.2020
Autoritatea Aeronautica Civild Romani — Avizul nr. 18978/ 1041/ 01.08.2018;
Ministerul Afacerilor Interne — Departamentul pentru Situatii de Urgent& — Inspectoratul General pentru
Situatii de Urgenta "Dealul Spirii* Bucuresti - |ifov — Avizul nr, 1356574/ 28.06.2019;
Raportul informarii si consultarii publicuiui nr. /02.56./. 0

Tinand seama de prevederile:

Legii nr. 50/ 1891 privind autorizarea executdrii |ucrérilor de constructii republicatad, cu modificarile si
compietériie ulierioare;

Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile ¢i completarile ulterioare;
Hotararii Guvernului nr, 525/1996 pentru aprobarea Reguiamentului General de Urbanism, cu modificérile i
completérile ulterioare;

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro

1




- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/ 21.12.2000, cu modificarile si completérile
ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publicd,
cu modificérile si completérile ulterioare;

in temeiut prevederilor art. 129 alin. {2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (3), lit. &) din ORDONANTA
DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd $OS. BUCUREST! - TARGOVISTE NR. 103-105 ‘ER. 14, STR. AEROPORTULUI NR.
120-130 - SECTOR 1, in conformitate cu Avizul Arhitectutui Sef nr. %/ o 092033 prevazut in Anexa 1,
Planul de reglementdri vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism
reprezentand Anexa 3 si Raportul informérii gi consultdrii publicutui nr. /.Q.-'.l.%._é /09 .09. 2020 reprezentand
Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de reglementare specifica i nu da

dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotérari este valabila péna la aprobarea unei

documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementéri diferite.
Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr. 3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Dupa aprobare, in vederea efectuarii modificaritor n evidentele cadastrale, prin grija heneficiarului se va

transmite la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiiiara Bucuresti documentatia specificd previzuta Tn norme.

Art.6 Directile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti si al

Primarului Sectorului 1 vor duce fa indeplinire prevederile prezentei hotérari.

Aceasta hotarare a fost adoptatd in Sedinta ordinard ............. & Consiliului General al Municipiului
Bucuresti din data de Aceasta hotdrare a fost adoptatd in Sedinta ordinara ................. a Consiliului Generai al

Municipiului Bucuregti dindatade ......................o0

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
GEORGIANA ZAMFIR

Bucuresti, ................. 2020
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RIMARIA MUNICIPIULUI BUCURES T
Directia Urbaruism si Amenaja  Teritoriu ui
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de SC CONCELEX REAL ESTATE SRL cu sediul social in Bd. 1 Mai
nr. 93, Bl. 14, Sc. A, Ap. 43, Seclor 1 Rucuresti, in calitate de beneficiar, prin SC ADEST
ARCHITECTURE SRL — arh. n calitate de elaborator cu sediul in
Bucuresti, Sector 3, Cod postal 030657, Str. Alexandru Sinleanu nr. 12, inregistratd cu nr. 1827760/
21.02.2020, respectiv nr. 1872302/ 13.08.2020, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului urbanismul, cu modificarile gi completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ

NR. 541 09 @t 20
PENTRU

PUZ- SOS. BUCURESTI - TARGOVISTE NR. 103-105 5i NR. 211,
STR. AEROPORTULUI NR. 120-130 - SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL din SOS. BUCURESTI — TARGOVISTE NR. 103-105 si NR. 211, STR.
AEROPORTULUI NR. 120-130 — SECTOR 1, compus din teren in suprafatd totalda de 24.393,00mp din
masuratori cadastrale, proprietate privata a persoaneior juridice, conform Certificatelor de urbanism nr.
1600/ 91/ AJ 32508 din 26.09.2018, nr. 1610/ 151/ B/ 32504 din 26.09.2018 si nr. 1611/ 152/ B/ 32506 din
26.09.2018, eliberate de Priméria Sectorului 1.

INITIATOR: SC CONCELEX REAL ESTATE SRL
PROIECTANT GENERAL: SC ADEST ARCHITECTURE SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh.

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiaté prin PUZ se afla in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritariul administrativ al Sectorului 1.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000. cu modificarile si completérile ulterioare, amplasamentul care
face obiectu! studiuiui are reglementarea functionald U.T.R. M3 — subzona mixta cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu gi inlfimi de P+4 nivelur,

Conform PUZ COORDONATOR AL SECTORULUI 1, aflat in curs de avizare, Aviz Preliminar nr. 24/
27.03.2019, imobilul are reglementarea functionala M — zona mixta continand arii rezidentiale i dotari
complementare (institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general, activititi
productive mici — nepoluante, comert, invatamant, s#natate, culte, etc.),

Imobilul nu este cuprins n Lista monumentelor istorice a municipiulu Bucuresti actualizata in 2015 si
nu se afl3 la mai putin de 100 m de imobile aflate pe aceast? lista.

Conform art. 32 din Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, Ia alin. 5 se prevad urmatoarele: in situatia prevazutd la alin. (1) fiit. b} si c) se pot
aduce urmétoarele modificéri reglementérilor din Planul urbanistic general: a) prin Planul urbanistic zonal
se stabilesc regiementdri noi cu privire la: regimul de construire, funciiunea zonei, indfimea maxima
admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
ciadirilor fatd de aliniament i distantele fat# de limitele laterale sl ale parcelei.

in conformitate cu prevederile art. 32 alin. 7 din legea 350f 2001 privind amenajarea teritoriului i

urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare: Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone
ale unei unitdli teritoriale de referintd, stabilite prin reglementéri aprobate prin Planul urbanistic general,

Bd. Reglna Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania

Tel: 021.305.55.00
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poate fi finanfatd de persoane juridice §i/ sau fizice. In aceasts situalie, coeficientul de utilizare a terenulyi
(CUT) propus de noua reglementare nu Tl va putea depdsi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o
singurd data.

U.T.R. M3 — subzona mixt3 cu clidiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi de P+4
niveluri:

- Regim de construire: continuu, discontinuu;
- Functiuni predominante: servicii, comert, focuire,

- inﬁl;imea maxima admisibili a clidirilor (H max.): distanta dintre aliniamente / accentele peste 50m se
justifica prin PUZ;

- Procent de ocupare a terenului (POT max.): 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in
proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8m);

- Coeficient de Utilizare a Terenului {CUT max.): 2,5 mp. ACD/ mp.teren:
- Retragerea minima fati de aliniament: pe aliniament sau retrase cu min. 5m:

- Retrageri minime fatd de limitele laterale: Iz o distantd egald cu jumatate di ingltimea la cornisa, dar
nu mai putin de 3m;

- Retrageri minime fati de limitele posterioare: Ia o distanta egals cu jumatate din inaltimea la cornisd,
dar nu mai putin de 5m;

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
LREYETER T VL - hiU PROPUSE:
U.T.R. M3 — subzona mixt3 cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi de P+4
niveluri:

- Regim de construire: discontinuu;
» Functiuni predominante: LOCUIRE COLECTIVA, SERVICII;

- Iniiitimea maxim3 admisibils a cladirilor (H max.): 45m, conform Avizului AACR nr. 18978/ 1041/
01.08.2019;

- Regimul maxim de ndltime (R maxH): 25+P+6, 25+P+7E, 2S+P+9E, 25+P+12E;
- Procent de ocupare a terenuluj (POT max.): 60%:
- Coeficient de Utilizare a Terenuluj (CUT max.): 3,0 mp. ACD/ mp.teren;

- Retragerea minimi fatd de aliniament: conform planului de reglementari si ale Reguiamentului local de
urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- Retrageri minime fatd de limitele laterale: conform planufui de reglementari si ale Regulamentului
local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- Retrageri minime fati de limitele posterioare: conform planului de reglementari si ale Regulamentului
local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- SPATH VERZI: Se va asigura o suprafata de min. 20% spatii verzi pe sol natural si 10% pe placa subsol
{cu strat de pamant de min. 60 ¢m} si se va respecta Decizia Etapei de Incadrare nr. 49/ 05.07.2019 a
Agentiei pt. Protectia Mediului Bucuresti:

- CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea $i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulaiittor propuse
vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noiie constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte funclionari
a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si va respecta Avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie - PMB nr, 1743066/ 10535/ 1/ 30.09.201 9;

- ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior refeiei stradale. Este
obiigatorie racordarea constructiiior la retefele publice de alimentare cy apa, canalizare, energie electnca,
precum si respectarea specificatilor din Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Ediitare - PMB nr.
1820869/ 23.06.2020;

Bd. Regina Elsabeta nr. 47 cod postal 050013, Bucuregti, Romania

Tek 021.305.55.00
http:/fwww.pmb.ro



Se avizeazd favorabil Planul Urbanistic Zonal - SOS. BUCURESTI — TARGOVISTE NR. 103-105 si
NR. 211, STR. AEROPORTUL.UI NR. 120-130 — SECTOR 1, cu respectarea conditiifor din acordurile/
avizele specifice ale organismelor centrale $i/ sau teritoriale pentru etapele de avizare/ aprobare a P.U.Z

Prezentul aviz este valabil numai impreun& cu plansa de reglementari gi regulamentul local de
urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificdrile i completirile
ulterioare

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executérii fucrérilor de construire (DTAC) se poate Tntocmi
numai dupé aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certficatelor de
urbanism nr. 1609/ 91/ A/ 32508 din 26.08.2018, nr. 1610/ 151/ B/ 32504 din 26.09.2018 si nr. 1611/ 152/ B/
32506 din 26.09.2018, eliberate de Primaria Sectorului 1.

ARHITECT SEFAL _ CIPIULUI  CURESTI,
ARH. STEF IN DUMI

Expert, f Sef. Servic
Urb. Liliana lonici Arh=Gri Fopirceanu
4ex./ 02.09.2029 / /

7758
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent

PLAN URBANISTIC ZONAL
Sos. Bucuresti-Targoviste nr. 103-105 si 211, Str.

Aeroportului nr. 120-130, Sector 1, Bucuresti

' Imobile cu functiune mixta: comert, locuinte colective,
birouri, servicii - 28+P+12E+Eth

Bucuresti, Sos. Bucuresti-Targoviste nr. 103-103 si

Amplasament:
211, Str. Aeroportului nr. 1 20-130, Sector 1
Nr. Cad: 236012, 235960, 220025, 224722
Investitor: CONCELEX S.R.L.

Strada Aeroportului, nr.120-130, Sector 1, Bucuresti
! proprietar:

Proiectant urbanism: ADEST Architecture SRL

Sediu:Bucuresti, Str. Fabrica de Caramida nr.1A casa 54, sector 1
Punct fucru: Bucuresti, Str. Alexandru Sihleanu nr. 12, sector 3
Tel. 031.226.10.12 Fax: 031.226.10.14

lunie 2019

ADEST ARCHITECTURE €5l

0 Arestr

REGISTERED OFFICE:BUCHAREST ~

WORKSHOP: 12 ALEXANDRU SIHILEANUSTR. 030657 BUCHAREST - SECTOR 3T: #40{0)31 226 1012 F: +40 (0)31 226 1014, Emalt:
F | 3 Jd 5812000 - H122367¢

1A FAB. DE CARAMIDA STR. VILLA 54 - SECTOR 1 ROMANIA

ur ne, E

4
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TITLUL |- PRESCRIPTII GENERALE

i.1_DOMENIU DE APLICARE

Bucuresti-Targoviste nr. 103-105 si 211, Str. Aeroportului nr, 120-130, Sector 1 sj prin nr|
cadastral 236012, 235960, 220025, 224722, cu o Suprafata totala de 24393 mp (format din
4 loturi) si este situat in intravilanu| Municipiului Bucuresti, in partea de nord a orasulyj
aproape de limita teritorala a Municipiului Bucuresti, avand acces din Str. Str’
Aeroportului/DNCB, Sos. Bucuresti-Targoviste si Str. Ramurele, cu urmatoarele vecinatati:
- la Nord — domeniu public - Str. Aeroportuiui/DNCB; '
- la Est — domeniu public — Sos. Bucuresti-Targoviste;

- la Sud -~ terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice si Str. Ramurele;
- la Vest — terenuri proprietate privata a persoanelor fizice say juridice ’

Regulamentul de urbanism cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenuly; si
de realizare a constructiilor In perimetrul aflat sub incidenta sa.

1.2 BAZA LEGALA A ELABORARII REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
— e =N L VI LOCAL DE URBANISM

1.3 DIVIZIUNEA TERENULU! IN ZONE

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmatoarele zone:

ZONA MIXTA -LOCUINTE COLECTIVE, BIROURI, COMERT, SERVICH|

M3 — Subzona mixta cu claditi avand regim de construire continuu sau discontinuu

1.4 DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI!
=R e N TREVEDERILE REGULAMENTULUI

» Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele
situatii:

1. conditii de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel adrms prin
prezentul regulament;

ALEFST ARUCHITECTURE S

gagezms
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- 50 —

2. descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice ca
protejarea lor.

-

redmpun salvarea si

e Modificarea conditilor de construire impuse prin prezentul regulament constituie
modificare a regulamentului si poate avea loc numai pe baza unei documentatii de urbanism
elaborate si aprobate conform legii astfel:

- modificari privind functiunile admise, regimul de inaltime, P.O.T, C.U.T., aliniamentul
si alinierea spre strada a constructiilor sunt posibile in baza unei documentatii de urbanism
PUZ,

- modificarea retragerilor minime fata de limitele laterale si spre spate ale parcelei sunt
posibile in baza unei documentatii de urbanism PUD

H
It

ADEST ARCHITECTURE £11
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TITLUL 11- PRESCRIPTI SPECIFICE PE ZONE FUNCTIONALE

ZONA MIXTA - LOCUINTE COLECTIVE, BIROURI, COMERT, SERVICII

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Marimea terenului, configurarea urbanistica si planul de dezvoltare a investitiei au
determinat organizarea terenului intr-o singura unitate teritoriala de referinta, ce are in
prezent in componenta 4 terenuri: 236012, 235960, 220025, 224722. Acestea pot suferi
modificari cadastrale in functie de necesitati.

Lotu! se inscrie in P.U.G. al Municipiului Bucuresti in subzona M3- subzona mixta cu cladiri
avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi de P+4 niveluri, astfel incat
prezentul Plan Urbanistic Zonal detaliaza si adapteaza reglementarile acestei subzone.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 - Utilizari admise

Sunt admise urmatoarele utilizari:
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii i alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- comert cu amanuntul;
- activitati manufacturiere;
- depozitare mic-gros;
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism,;
- restaurante, baruri, cofetérii, cafenele etc.;
- sport si recreere in spatii acoperite;
- parcaje la sol si multictajate;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate - scuaruri;
- locuinte cu partiu obisgnuit;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

Art.2 - Utilizari admise cu conditionari

- Cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare; se admit activitati in
care accesul publicului nu este liber; se recomanda ca acest front sa nu reprezinte mai mult
de 30% din lungimea strazii incluse in Zona mixta.

- Se admit constructii cu functiuni tehnice necesare retelelor edilitare cu respectarea
zonei de protectie indicata in specificatiile tehnice (avizele furnizorilor de utilitati urbane).

- pentru orice utilizari se va {ine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismicd;

UEST ARCHITEDTURE €1l
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Art.3 - Utilizari interzise

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii sau permanente, asezate la sol, pentru gararea autoturismelor;
- constructii provizorii de orice natura; cu exceptia celor pentru organizare de santier
pe durata existentei santierului;

- toate tipurile de depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- statii de intretinere auto; autobaze;

- statii de betoane;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Art.4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

- Din parcelele initiale vor fi dezmembrate suprafetele ce se vor ceda domeniului public
al Municipiului Bucuresti pentru realizarea circulatiei publice aprobate prin aviz al Comisiei
Tehnice de Circulatii a PMB. Dezmembrarea se va face pe baza proiectului de executie a
arterelor respective, aprobat de Comisia Tehnica de Circulatii.

- Parcelele isi pot pastra forma actuala sau se pot alipi/ dezmembra, in functie de
necesitati

- Ciadirile nou propuse vor avea acces auto si pietonal din circulatia publica si acces
auto spre parcari amenajate pe lot sau in subsolul imobilelor.

Art.5 - Amplasarea cladirilor fata de alinjament

- Aliniamentul este definit ca fiind linia de demarcatie intre domeniul public si
proprietatea privata;

- Alinierea cladirilor va fi la minim 10 m de trotuarul Str. Aeroportului si a Bd. Bucuresti-
Targoviste. Fata de aliniamentul strazii Ramurele alinierea se va afla la minim 5 m, iar faia
de strada propusa in Vest, alinisrea constructiilor se va afla la minim 3 m.

- Alinierea constructiilor va putea fi depasita cu balcoane ale cladirilor cu conditia ca
balcoanele sa se afle la o distanta mai mare de 3 m fata de cota trotuarului si sa nu
depaseasca latimea de 2 m.

Ari.6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- Pentru parcela cu nr. cad. 236012, retragerile minime fata de limite vor fi urmatoarele:
o SUD-min.15m
o EST-0m
o VEST —-minim3m
o NORD - minim 10 m

- Pentru parcela cu nr. cad. 235960, retragerile minime fata de limite vor fi urmatoarele:

ADEST ARCHITOCTURE Srl
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o SUD~-min.15m =

o EST-0m

o VEST-0m

o NORD — minim 10 m

- Pentru parcela cu nr. cad. 220025, retragerile minime fata de limite vor fi urmatoarele:
o SUD-0m
o EST - minim 10m
o VEST — minim 15 m
o NORD - minim 10 m

- Pentru parcela cu nr. cad. 224722, retragerile minime fata de limite vor fi urmatoarele:
o SUD-minimam
o EST —minim 10 m
o VEST - minim15m
o NORD-0Om

- Se vor respecta retragerile conform plansei de reglementari urbanistice a Planului
Urbanistic Zonal.

- Limita pentru retragerea laterala sau spre spatele lotului va putea fi depasita cu

balcoane ale cladirilor cu conditia ca acestea sa se aflelao distanta mai mare de 3 m fata

de cota trotuarului si sa nu depaseasca latimea de 2 m.

- Nu se vor lasa calcane vizibile, sau acestea vor fi tratate cu finisaje de aceeasi calitate

precum fatadele.

Art.7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- Distanta dintre constructii va fi de min. H/3, dar nu mai putin de 5 m.
- Se vor respecta retragerile conform plansei de reglementari urbanistice a Planului
Urbanistic Zonal.

Art.8 - Circulatii si accese

- Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 7 m
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin intermediul unei servituti de trecere.

- Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

- Vor fi realizate pe amplasament drumuri private pe care se va asigura accesul
vehiculelor si pietonilor si care va dispune de semne de circulatie aprobate conform legii.

- Se pot realiza pasaje pietonale si curti semiprivate.

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in cladiri a persoanelor cu
handicap locomotor sau cu dificultati de deplasare.

- Circulatiile vor respecta avizul Comisiei Tehnice de Circulatii nr. 10535/1/30.09.2019

Art.9 - Stationarea autovehiculelor

- Stationarea autovehiculelor se admite numai in parcajele special amenajate in
subsolurile imobilelor sau la sol, deci in afara circulatiilor sau a spatiilor publice. Se vor putea
realiza 2 niveluri de subsol, nivelul inferior putand avea gropi pentru sisteme de parcare
supraetajata.
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- Calculul necesarului de locuri de parcare se va face in confo u prevederile
HCGMB nr.66 din 06.04.2006 de aprobare a Normelor privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului
Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie pe
teritoriul Municipiului Bucuresti, conform avizului avizul Comisiei Tehnice de Circulatii nr.
10535/1/30.09.2019

Art.10 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

- Constructiile nu vor putea depasi 25+P+6 niveluri (28m) in cazul lotului cu nr. cad.
224722, 25+P+12 niveluri (45m} in cazul lotutui cu nr. cad. 220025, 2S+P+7 nivelur (28m)
in cazul lotului cu nr. cad. 235960, 2S5+P+9 niveluri (35m) in cazul lotului cu nr. cad. 236012;
- Peste inaltimea maxima se va putea realiza un etaj tehnic de maxim 3 m pentru casa
scarii si echipamente tehnice, panouri de fatada. Autorizarea lucrarilor de construire se va
face cu avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane.

- Peste inaltimea maxima se vor putea realiza terase circulabile.

- Se va respecta inaltimea ma conform Avizului Autoritati Aeronautice Civile
Romane nr. 18978/1041 din 01.08.2019

Art.11 - Aspectul exterior al cladirilor

- Aspectul cladirilor si amenajarilor peisagere propuse va fi subordonat cerintelor
specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, cu conditia
realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al zonei mixte.
- Spatiile tehnice se vor amplasa si proteja asa fel incat sa nu fie vizibile din circulatiile
publice, sa nu fie accesibile altor persoane in afara personaluiui calificat si sa nu creeze o
imagine neplacuta pentru locuitorii cladirilor inalte. Se recomanda amenajarea cu gazon si
alte plante a aceastei terase.

- Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii. Astfel,
corpurile cu functiune comerciala vor avea fatade vitrate spre strada si spre spatiile publice,
iar fatadele posterioare vor fi tratate cu finisaje de calitate. Se va asigura o tratare similara
a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea acestora din circulatii publice
si din curti semipublice.

Art.12 - Conditii de echipare edilitara

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Lucrarile de
bransament se vor realiza dupa aprobarea proiectelor de bransament de catre furnizorii de
utilitati din zona si numai in conditiile avizate de acestia.

- Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare.

- Toate noile bransamente pentru apa, canalizare, electricitate, telefonie, internet si
televiziune vor fi realizate ingropat.

- Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit sau a unitatilor exterioare pentru aer
conditionat sau ventilare in locuri vizibile din circulatiile publice. Se recomanda conectarea
cladiritor la unitati centralizate de telecomunicatii, incalzire si ventilare.

- In interiorul parcelei trebuie amenajate spatii pentru colectarea si depozitarea
deseurilor menajere pana la ridicarea lor de utilajele societatilor de salubrizare. Aceste locuri
pot fi amenajate la subsolurile cladirilor sau in spatii inchise special destinate, cu
respectarea normelor de igiena si a celor de siguranta {a incendiu.
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- Se va respecta Avizul Comisiéi de Coordonare nr. 1820869/ 23.06.2020

Art.13 - Spatii libere si spatii plantate

- Minim 30% din suprafata parcelei va fi amenajata ca spatiu verde. Dintre acestea, se
vor realiza in proportie de 2/3 spatii verzi pe teren natural si 1/3 spatii verzi amenajate
deasupra unor constructii sau terase, prevazandu-se 0 grosime a solului care sa permita
dezvoltarea vegetatiei si conditii de dreanare a excesului de umiditate.

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate.

- Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii
pietonale, terase si, in acest sens, se recomanda realizarea parcarilor pentru autoturisme la
subsolurile imobilelor.

- Spatiul dintre aliniament (limita dintre proprietate si domeniul public) si alinierea
principala a cladirilor va fi tratat ca spatiu public

- Se vor amenaja locuri de odihna precum si pietonale in spatiile publice. Aceste spatii
vor fi plantate si amenajate peisager.

- Se va respecta Decizia etapei de incadrare nr. 12667/ 05.07.2019 emisa de Agentia
pentru Protectia Mediului Bucuresti

Art.14 - Imprejmuliri

- Spre strada nu se vor realiza imprejmuliri in zonele cu acces public
- Se recomanda imprejmuiri cu garduri transparente de 2,00 metri in&lime din care 0,60 metri
soclu opagc, dublate de gard viu

- Se pot realiza imprejmuiri opace cu inaltime maxima de 2,5 m pentru laturile
posterioare.

SECTIUNEA ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S! UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

POT maxim = 60%

Art.16 - coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUT maxim = 3 mp ADC / mp teren
(suplimentare cu 20% conform legii 50/1991)

Redartat,

Verificat,
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RAPORTUL INFORMARII §1 CONSULTARII PUBLICULUI

PUZ - SOS. BUCURESTI ~ TARGOVISTE NR. 103-105 si NR. 211,
STR. AEROPORTULUI NR. 120-130 - SECTOR 1

1. Detalii privind tehnicile gi metodele utilizate de solicitant pentru a informa gi a consuita
publicul.

In vederea informarii si consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri
de informare la fata locului i publicarea materiaiului informativ pe pagina de internet a Primariei
Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Reguiamentului local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce nird in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012, Tn toate etapele de
elaborare a planului, astfel:

» etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ut PMB a materialului
informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfagurat In perioada 21.12.2018 - 04.01.2019,

o etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzétor etapei - etapa s-a desfisurat in perioada 08.03.2019 -~
22.03.2019;

« etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicdrii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapel - etapa s-a desfisurat in pericada 26.02.2020
11.03.2020;

» etapa de aprobare a PUZ - proectul de hotérare privind aprobarea PUZ urmeazé a fi supus
dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
tn administratia public3, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-utui

www.pmb.ro.

in etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si
programe ceea ce presupune informarea publicului interesat anunfuri repetate in mass-media
asupra solicitarii de emitere a avizului de mediu, declangarea procedurii de evaluare si a parcurgerii
etapei de incadrare, precum si publicarea deciziei etapei de incadrare In presa si pe portatul ARPMB,

2. Datele si locurile tuturor intidlnirilor la care cetdfenili au fost invitati s dezbata
proepunerea solicitantului.

Nu au fost organizate intalniri.
3. Continutul, datele de transmitere prin pogsta si numirul trimiterilor pogtale, inclusiv
scrisori, invitatii la intalnin, buletine informative i alte publicatii.
Observatiile si propunerile cetétenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB
"URBONLINE" (http://urbanism.pmb.re), sectiunea Planuri urbanism in consultare.

Raspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cettenilor, corespunzéatoare fiecérei
etape a procedurii de informare si consultare, au fost comunicate in mod public, tot prin intermediul
portalului "URBONLINE".

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
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Atat comenatrile si recomandarile perscanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorului
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului in continuare.

Pentru informatii si sesizari legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de specialitate
din cadrul PMB a réspuns cetitenilor, dupé caz, prin procedura standard de comunicare a raspunsurilor
prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail,

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.
Numairul persoanelor care au participat la acest proces.
Nu este cazul.

Rezumatul problemelor, observatiilor i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare.

Nu este cazul.

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile gi rezervele exprimate de public.

Nu este cazul.

6. Probleme, observatii i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru.

Nu este cazul.

7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Procedura de avizare a documentatjilor de urbanism presupune prezentarea jucrérilor in cadrul
comisiifor de specialitate, comisii compuse din specialigti in domeniul amenajarii teritonului, urbanismului
si arhitecturii din Romania, cadre universitare, specialigti recunosculi de organizatiile profesionale,
reprezentanti ai Ministerului Culturii si ai Ministerul Mediului si Schimbdrilor Climatice. Ulterior obtinerii
Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeaza procedura de aprobare
conform competentelor stabilite prin lege. In acest scop, procedura prealabild presupune obfinerea
avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la institutiile interesate si abilitate prin lege,
procedura ce presupune de asemenea analiza proiectului in cadrul unor comisii alcatuite din specialigti Tn
domeniile respective. In mod obligatoriu se cer avizele Agenfiei Regionale pentru Protectia Mediului
Bucuresti, al Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB si al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare / PMB
si, dupd caz, cele ale Autoritafii Aeronautice Civile Romane, Ministerului Aparéarii Nationale, Ministerului
Afacerilor Interne, Serviciului Roman de Informatii §i Ministerului Afaceilor Interne — Departamentul
pentru Situaiii de Urgen{& — Inspectoratul General pentru Situatii de Urgent& "Dealul Spirii® Bucuresti —
tHfov

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate
prevederile PUG- RLU aprobat, legislatia, normele si reglementdrile tn vigoare. Prin urmare configuratia
edificabilelor, a circulafiilor si a modului de interventie asupra cladirilor existente si a spatiului public
adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participd numerosi
profesionigti, pornind de la elaboratorul proiectului si membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere
diferite sunt exprimate In cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotérérile se iau de persoanele
investite legal cu competentd. Este de infeles faptul c& atat in mediul profesional cét gi in cel public exista
opinii diferite si c& manifestarea lor responsabilizeazé activitatea specialistilor implicati in procesul de
elaborare si avizare, ins3d nu poate fi luatd Tn considerare posibilitatea preluérii tuturor propu erilor.
Decizia asupra formei finale a proiectului apartine autoritatilor ce detin competenta legala.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate ceriniele din
acordul de principiu al Comisiei tehnice de circulatie nr. 1743066/ 10535/ 1/ 30.09.2019 emis de Directia
Transporturi a PMB.
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Referitor la evaluarea de mediu, PUZ-ul a fost supus proce urii de evaluare de mediu Th urma
caruia a fost emisa Decizia etapei de incadrare nr. 49/ 05.07.2019 de cétre Agentia pt. Protectia Mediului
Bucuresti.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul nu au fost depuse observatii sau
reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legislatia, normele si
reglementarile specifice urbanismului a respectat solutiile fu ale, gradul de insorire al constructiilor
invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi,

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare 1 consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/ 30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de
implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce
intr4 Tn competenta de aprobare a consil general al Municipiului Bucuresti art. 12. a), b) si c) s-a
intocmit prezentul raport privind documentatia PUZ - $0OS. BUCURESTI - TARGOVISTE NR. 103-105
si NR. 211, STR. AEROPORTULUI NR. 120-130 - SECTOR 1.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/ 2010, Art. 6, informarea si consultarea publicului Tn etapa
aprobéri fiecérei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/ 2003 privind fransparenta
decizionald Tn administratia publics, cu completarile uiterioare si conform Legii nr. 544/ 2001 privind
liberul acces la nformatiile de interes public, cu modificarile i completarile ulterioare.

Fats de cele prezentate mai sus se constatd ca sunt Indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/ 2010 pentru aprobarea Metodot de informare si consultare a publicului cu privire la elahorarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, iar In conformitate cu prevederite art.
11 si 12 din Ordin g1 a H.C.G.M.B nr. 136/ 30.08.2012, propunem Consiliului General al Municipiului
Bucuresti insusirea prezentului raport.

ARHITECT SEF AL MU IPIULUIB RESTI
ARH. STEFAN

Expert,

Urb. Liliana lonici
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal

SOS. BUCUREST! — TARGOVISTE NR. 103-105 si NR. 211,
STR. AEROPORTULUI NR. 120-130 - SECTOR 1

Tn conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8), lit. a). din Codul administrativ aprobat prin
0O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal -~
$0S. BUCURESTI — TARGOVI$TE NR. 103-105 si NR. 211, STR. AEROPORTULUI NR.
120-130 - SECTOR 1, se afl3 in intravilanul Municipiului Bucuregu pe teritoriul administrativ al
Sectorului 1.

Conform PUG-MB i Regulamentului Local de Urbanism al Mu * * ui Bucuresti aprobat
cu HCGMB nr. 269/ 2000, cu modificdrile si completarile ulterioare, imobilul se incadreaza in
Unitatea Teritoriald de Referintd - U.T.R. M3 — subzona mixta cu cliadiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si indltimi de P+4 niveluri. Indicatorii urbanistici
reglementagi pentru M3: POT max. 60%, cu posibilitatea acoperirii restuiui terenului in
proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8m); CUT max. 2,5 mp. ADC/mp. teren; H
max. distanta dintre aliniamente.

Prin Certificatele de Urbanism nr. 1609/ 91/ A/ 32508 din 26.09.2018, nr. 1610/ 151/ B/
32504 din 26.09.2018, respectiv nr. 1611/ 152/ B/ 32506/ 26.09.2018, eliberate de Primaria
Sectorului 1, pentru construire locuinfe colective si servicii, in conformitate cu prevederile art.
32, lit. ¢) din Legea nr 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii i aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform art. 32 din Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile §i completarile ulterioare, la alin. 5 se prevad urmatoarele: /n s:tuaj:a prevézutd la
alin. (1) lit. b) si ¢) se pot aduce urmétoarele modificéari reglementarilor din Planul urbanistic
general: a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementéri noi cu privire la: regimul de
construire, functiunea zonei, inal{imea maximé admisd, coeficientul de utilizare a terenuluj
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea clddirilor fatd de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,

In conformitate cu prevederile art. 32 alin. 7 din legea 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completéarile ulterioare: Modificarea prin planuri
urbanistice zonale de zone ale unei unitdli teritoriale de referin{d, stabilite prin reglementari
aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantaté de persoane juridice si/ sau fizice. In
aceasta situafie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va
putea depdsi pe cel aprobat inifial cu mai muit de 20%, o sinquréd data.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia
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Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, pianul urbanistic zonal este instrumentul
de planificare urband de reglementare specificd, prin care se coordoneaza dezvoltarea
urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de
complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuatd. Planul urbanistic zonal asigura corelarea
programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat cu HCGMB 1. 136/ 30.08.2012, a fost
indeplinita procedura de informare si consultare a publicului, finalizata cu Raportul informarii si
consultarii publicului nr. /G256, 09.09.2020-

Avizul Arhitectului-Sef nr. 511 / 0909 2020, s-a emis in acord cu prevederile PUG-
MB si ale Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/ 2000, cu modfficarile si completrile ulterioare, a Certificatelor de Urbanism nr. 1609/ 91/
A/ 32508 din 26.09.2018, nr. 1610/ 151/ B/ 32504 din 26.09.2018, | nr. 1611/ 1562/ B/
32506/ 26.09.2018, eliberate de Primaria Sectorului 1, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare.

Planu! urbanistic zonal — $0S. BUCURESTI - TARGOVISTE NR. 103-105 $i NR. 211,
STR. AEROPORTULUI NR. 120-130 — SECTOR 1, reglementeazd regimul de construire,
functiunea zonei, indltimea maxima admisa, icientul de utilizare a terenului (CUT), procentul
de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament gi distantele fatd de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Indicatorii urbanistici regiementati prin prezenta documentatie sunt. UT.R. M3 -
subzona mixtd cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu gi inaltimi
de P+4 nivelurii POTmax. 60%; CUTmax. 3,00mp. ADC/mp. teren, RHmax 2S+P+6,
2S+P+7E, 2S+P+9E, 2S+P+12E; Hmax 45m;

Considerand ca reglementarea dezvoltarilor urbanistice a Municipiului Bucuresti este un
obiectiv prioritar al administrafiei locale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5) lit. f)
coroborat cu art. 167 alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu modificarile si completérile
ulterioare, potrivit carora primarul "asigurd elaborarea planurifor urbanistice prevézute de lege,
fe supune aprobdrii consiliului local gi actioneazéa pentru respectarea prevederilor acestora’,

X Proiectul de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal — $0S. BUCURESTI -
TARGOVISTE NR. 103-105 si NR. 211, STR. AEROPORTULUI NR. 120-130 — SECTOR 1,
impreund cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari vizat spre
neschimbare, Regulamentul Locat de Urbanism aferent, insotit de Raportul de specialitate al
Arhitectului-Sef si Raportul Informarii gi Consultérii Publicului, se supune dezbaterii Consiliului
General al Municipiului Bucuresti.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA
DIRE JURIDIC
Intoemit, o DIRE EXECUTIV,
Expert. .
Urb. Liliana ACHE
Bd. Regina Elisabeta nr, 47, cad pogtal 050013, sector §, Bucuresti, Romania f’ —~
Tel: 021.305.55.00 g
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G 3001 - A 18001 a1
10
.




o

;.\‘!“‘3,;: \ " 1,
\# \  pd |8 3UCUR
Generala U ism si Amenajarea T
Urbanism
Nr. /
RAPORT DE SPECIALITATE

privind Planui Urbanistic Zonal

S0S. BUCURESTI - TARGOVISTE NR. 103-105 si NR. 211,
STR. AEROPORTULUI NR. 120-130 - SECTOR 1

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile art. 136 alin.
(8) din OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administ si ale Legii 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile $i completérile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal -
S0S. BUCURESTI - TARGOVISTE NR. 103-105 si NR. 211, STR. AEROPORTULUI NR.
120-130 - SECTOR 1, se afld in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ a
Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentuiui Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat
cu HCGMB nr. 269/ 2000, cu modificarile si completérile ulterioare, imobilul se incadreaza n
Unitatea Teritoriald de Referintd - U.T.R. M3 — subzona mixti cu cladiri avind regim de
construire continuu sau discontinuu §i indltimi de P+4 niveluri. Indicatorii urbanistici
reglementati pentru M3: POT max. 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in
proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8m); CUT max. 2,5 mp. ADC/mp. teren; H
max. distanta dintre aliniamente.

Prin Certificatele de Urbanism nr. 1609/ 91/ A/ 32508 din 26.09.2018, nr. 1610/ 151/ B/
32504 din 26.09.2018, respectiv nr. 1611/ 152/ B/ 32506/ 26.09.2018, eliberate de Primaéria
Sectorului 1, pentru construire locuinfe colective si servicii, in conformitate cu prevederile art.
32, lit. ¢) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriutui i urbanismul, cu modificarile gi
compiletarile ultericare, s-a stabilit necesitatea elaborérii gi aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform 32 din Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, la alin. 5 se prevad urmatoarele: In  uatia prevdzutd la
alin. (1) lit  si c) se pot aduce urmétoarele modificari reglementarilor din Planul urbanistic
general: a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementdri noi cu privire la: regimul de
construire, functiunea zonei, indltimea maximéd admisé, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniarent gi
distantele fata de limitele laterale $i posterioare ale parcelel.

in conformitate cu prevederile art. 32 alin. 7 din legea 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare: Modificarea prin planuri
urbanistice zonale de zone ale unei unitéli teritoriale de referintd, stabilite prin reglementari
aprobate prin Planul u " general, poate fi finantata de persoane juridice gi/ sau fizice. fn
aceastd situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va
putea depdsi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singuréd data.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare planul urbanistic zonal este instrumentul
de planificare urband de reglementare specificd, prin care se coordoneazad dezvoltarea

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia w

Tel: 021.305.55.00

hittp:/fwww.pmb.ro UKAS
001




urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de
complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal asigura corelarea
programelor de dezvoltare urbana integratd a zonei cu Planul urbanistic general

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr. 136/ 30.08.2012, a fost
indeplinitd procedura de informage si consultare a publicului, finalizatd cu Raportul informérii si
consultarii publicului nr. /0466 /0%.09.2000

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB si ale Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000, cu modificarile si
completarile ulterioare, a Certificatelor de Urbanism nr. 1609/ 91/ A/ 32508 din 26.09.2018, nr.
1610/ 151/ B/ 32504 din 26.09.2018, respectiv nr. 1611/ 152/ B/ 32506/ 26.09.2018, eliberate
de Primaria Sectorului 1 si ale avizelor/ acordurilor. Decizia Etapei de Incadrare nr. 49/
05.07.2019 a Agentiei pt. Protectia Mediului Bucuresti, Avizul nr. 1820869/ 23.06.2020 al
Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare, Avizul nr. 1743066/ 10535/ 1/ 30.09.2019 al Comisiei
Tehnice de Circulatie, Avizul nr. 1/ 15.01.2019 al Serviciului Proiecte Urbane, Avizul nr. 2/
15.01.2019 al Se ° Proiecte Urbane, Avizul nr. 3/ 15.01.2019 al Serviciului Proiecte
Urbane, Avizul nr. 92/ 45099/ 20.07.2020 al CNAIR SA, Avizul nr. 185610/ 13.06.2019, Avizui
nr. DT. 5598/ 24.07 2019 al Ministerului Aparérii Nationale — Statul Major al Apararii, Avizul nr.
13370/ 20.03.2020 al Serviciului de Telecomuncatii Speciale, Avizul nr. 418.817/ 17.07 2019 al
Ministerului Afaceilor Interne — Directia Generala logistica, Avizul nr. 18978/ 1041/ 01.08.2019
al Autoritétii Aeronauticd Civild Roména, Avizul nr. 1356574/ 28.06.2019 al Ministerului
Afacerilor Interne — Departamentul pentru Situatii de Urgentd - Inspectoratul General pentru
Situatii de Urgentd "Dealul Spirii" Bucuresti — fifov, inh conformitate cu prevederile Legii nr. 350/
2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare.

Planul urbanistic zonal — $0S. BUCUREST! — TARGOVISTE NR. 103-105 si NR. 211,
STR. AEROPORTULU! NR. 120-130 —~ SECTOR 1, reglementeazd regimul de construire,
functiunea zonei, indltimea maximé admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul
de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladiriior.

Indicatorii urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt: U.T.R. M3 -
subzona mixta cu cladiri avand regim de constru re continuu sau discontinuu si inal
de P+4 niveluri; POTmax. 60%; CUTmax. 3,00mp. ADC/mp. teren, RHmax 2S+P+6,
2S+P+7E, 2S+P+9E, 2S+P+12E; Hmax 45m;

Considerand ca reglementarea dezvoltarilor urbanistice a ‘piului Bucuresti este un
obiectiv prioritar al administratiei locale si avand Tn vedere prevederile art. 155 alin. (5) lit. f)
coroborat cu art. 167 alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu modificarile si completarile
ulterioare, potrivit carora primarul "asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevéazute de lege,
le supune aprobarii consiliului local §i actioneazé pentru respectarea prevederilor acestora ,

) Proiectul de hotérare privind Planul Urbanistic Zonal - $0S. BUCURESTI -
TARGOVISTE NR. 103-105 si NR. 211, STR. AEROPORTULUI NR. 120-130 — SECTOR 1
impreund cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari vizat spre
neschimbare Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul de specialitate al
Arhitectului-Sef gi Raportul Informarii gi Consultarii Publicului, se supune dezbaterii Consiliului
General al Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF AL PIULV RESTI,
ARH. $TEFA N DU RASCU
Expert, Sef-Servigit
Urb. Liliana lonici fg A%anu
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FRONAMNIA
SECTOR L 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
R, a we09

arraAm

I SCOPUL: “construire locuinte colective si servicii”.

Ca urmare a cererii adresate de ' SC Concelex 1 Estate SRL prin SC Adest Architecfure
cu domiciliul/sediut in judejul -, municipiu/erasfeernund  ucuresti, satul -, seclorul 1, cod postal -, Bd. |
Mai nr.93, bl.14 | sc.A, et., ap.43, telefon/ fax-, E-mail-, inregistraii la 08 din 09.08.2018,

pentru imobilul - teren gifsau constructi - situat in Bucuresti sectorul 1, cod postal -, str,
Aercoportului nr, 130, sau identificat prin'” planuri cadastrale scara 1: 500 si 1: 2000,

in temeiul reglementariior documentatici de urbanism faza P.U.G.aprobatd prin H.C.G.M.B. nr.269/
2000, a carei valabilitate a fost prelungitd

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 - privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
construcfii, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,

SECERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Se prezintd contract de vinzare cumpérare aut. sub nr. . laB.N.P. si
contract de vinzare aut. sub nr " "

Conform extras de carte funciard nr.235960 emis de BCPI S1 in baza cererii nr.70139/06.08 018
pentru imobilul teren intravilan situat pe Aeroportului nr.120-130, cu suprafata de 7.067mp; proprietarn

sunt 4 SC Concelex Real Estate SRL, sunt inscrieri privitoare la sarcini iar
categoria de folosintd este- cuy .. constructit.
Imobilul nu se afld pe lista cuprinzdnd monumente istorice actuali in 2015 sau la mai putin de

100m fatd de imobile aflate pe aceastd lista.

2. REGIMUL ECONOMIC

In prezent terenul este construit (conform extras C.F. pe teren se afld o constructie administrativa si
culfurald, cu acte-birouri i hald).

Conform RLU - PUG MB terenul este cuprins in subzona subzona mixtd cu cladiri avind
regim de construire continuu sau discontinuu i indltimi maxime de P+4 niveluri cu accente inalle si parfial
in zona destinata transporturilor,

Utilizari a institugii. servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de
sector si de cartier; servicii sociale, colective §i personale; activitaji manufacturiere; locuinfe cu partiu
obisnuit.

Utilizari interzise: functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp
ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc
poluare; activitdti productive poluante. cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
{vchicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe z1), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
produciie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelangit dupa orele 22.00; realizarea unor
false mansarde; construc{ii provizorii; orice lucrdri de terasament care pol s3 provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarca si colectarea rapida a apelor meteorice.

Amplasamentul studiat este afectat de circulatiile propuse prin P.U.G. si de trama stradald propusi
prin P .7 7 Modemizare Soscaua de Centurd a Municipiului Bucuresti, Tronsoane situate e raza
administrativd a Municipiului Bucuresti ™ aprobat prin H.C .G.M.B. nr.8/17.01.2008 ; Aviz de Urbanism
nr.2/1/1 ;2 ;3 :4/25.01.2007 si plansa de reglementdri vizatd spre neschimbare.,

Terenul este inclus in zona fiscald « B ».
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J. REGIMUL TEHNIC:

Conform P.U.G.-M.B., pentru subzona sunt prevazuti urmétorii indicatori urbanistici aprobati:
POTmax=60%, CUTmax=2,5 ; Hmax= inaltimea maximd admisibild in planul fajadei nu va depasi distanta dintre
alinilamente; t fi addugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristicd strizii, cu
conditia retragerti acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continual cu tangenta sa la 45 grade.
Terenul poate fi afectat de trama stadala propusa documentatii de urbanism.

Conform memoriu de arhitectur se solicitd certificatul de urbanism in vederea edificrii unor constructii cu
functiunea- locuinte colective si servicii cu regim de indlfime 28+P+10E+E. tehnic organizate intr-un ansamblu
mixt cu alei interioare pentru circulatie, curfi interioare §i spatii verzi. Sc propun urmitorii indicatori urbanistici;
P.O.T.max.=60%; C.U T.max.= 3; R.H.max.=25+P+10E+E.th.

Conform repulament- P.U.G-M.B.. Titlul 1 pct.5.5: pentru parcele cu suprafaia peste 3000mp sau cu
raportul laturilor este 5 se vor claborasia _nrobg documentatii PUZ.

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/ 2001- privind amenajarea teritoriului §i urbanismul
modificarile §i completdrile ulterioare), art.32, alin.(1) ..In cazul in care realizarea investitiei pentru care s-a solic tat
emiterea certificatului de urbanism necesiti modificarea sau detalierca prevederilor documentatiilor de urbanism in
vigoare pentru zona respectivd ori conditiile specifice ale amplasamentului sau natura obiectivelor de investitii o
impun, autoritatea publica competentd are dreptul ca, dupi caz, prin certificatul de urbanism: .... c) s conditioneze
autorizarca inv. " propuse de aprobarea de citre autoritatea publicd competentd a unui plan urbanistic zonal,

_elaborat si finangat prin grija persoanelor fizice  au juridice interesate, numa in baza unw aviz de oportunitate a
! documentatiei de urbanism...”, iar conform alin.(7) ,.Modificarca prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei
unitéti teritoriale de referinté, stabilite prin reglementiri aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finanata
de persoane juridice si/sau fizice. In accastd situalie, coeficientul de utilizare a tcrcnulul LCUT) propus_de noua
reglementare nu if va putea depdisi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%. i

Solicitantul {proiectantul) este direct rispunzitor de identificarea cadastrald a imobiluluj in documentele care
si_pentru corectitudinea acestora.

NOTA: 1. Se vor respecta prevederile M.B. nr.136/ 2012 peniru aprobarea Regulamentului local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea Plenurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenia de aprobare
a Consiliului General al municipiului |
Prezentul certificat de wrbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic, economic si tehnic al

imobilului, astfel cum acestea reies din documentatiile de urbanism legal aprobate, precum si din documentele anexate cererii
de chtre solicitant. Sectorul 1 al Municipinlui Bucuresti nu este responsabil pentru existenta unor litigii aflate pe rolul
instan{elor judecdtoresti sau a unor cereri formulate conform legilor de restitnire in vigoare, aliele decét cele mentionate
documentatia anexatd cererii.

3. Executarea lucririior de construire este permisi numai pe baza unei antorizatii de construire, emis# in conditiile
prezentei legi, la solicitarea titularului unui drept real asupra unui imobil - teren s1'sau construchi - identificat prin numar
cadastral, in cazul in care legea nu dispune ahtfel (conform Art, 1 — (1) din legea 50/1991 modificat si completatd ulterior).

Prezentul Certifi  de urbanism poate i utilizat In scopul declarat pentru:
Aviz de oportunitate si promovare P.U.Z.

CERTIFICATUL BE URBANISM NU TINFE [ OC DE AUTORIZATIE DF CONSTRUIRE / DESFIINTARE §I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA
LUCRARI DE CONSTRUCTYIF

4, 08LI AT ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
in scopul elaboririi documentatiel pentru antorizaren executiirit de construlre / desfiinare splicitantal s¢ va sdresa autoritafii competente pentru protectia
medinlui: Agenila pentro Protec(ia Medluhul Bucarest

ven Directivel Consiliului B5A37/CEE (Directiva FEAY privind warea efectelor anumitor profecte publice §i private asupra mediclui, modi n Directiva
E si prin Directiva Conslfiului st Parlamentului European 2003/5/CE privind participares publiculni I3 elaborarea ansmitor planuri si program cu mediul
irivire Ia parficiparen publiculul si accesul la justifie, & Directivel B5/33TCEE si a Divectivel 96/61/CL. prin certificatul de urbanism se comunics solici antului obligatia
dtatea terit de mediu pentru ca aceasta  analizeze 3 sh decida, dupd sz incadrares / neincadrares proiectului Investitiei publice 7 privale in lista proiectelor
uiul asupra medivhs. In aplicares prevedcrilor Directivei €onsifiulul procedura de emitere 2 acordulul de media se des  soarl dopi emiteres
depunerii documentatlel pentru sutorizarca executdrii lucrdrilor de construclii 1 autori atea administragiei publice competentc. In vederca
or cu privire la provedura do emitere y acordului de mediu autoritatea competentd peniru protectls mediului stabileste mecanismul aslguriril eo ‘1 publ e,

Uler publiculul st formaulirii wnul punct de vedere oficial cu privire Is reafizaren investlfict in scord ca rezultatele consultdrii publice, fn aceste conditii:

rimirea prexeniului Certificat de urbanism, TITULARUL are obllgafla de a s¢ prezents |8 antoritatea competentd pentru protecy  medinloi in vederea
evalu nitiale » Investitief 51 atablifeli necesitatii arii efectelor acesteia ssupra mediului. fnurms evatu 1 Lnitizle o imvestiticl se vo erite nistrath
al autorithtii competente pentru protecita mediului
~
in situatia in eare autoritoles 1
nelifics acest Tap! aut

i carg, dupi en
renuimn !
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32508/09.08.2018- str. Aeroporiului nr.120-130
SC Concelex Real Estate SRL

1 2dvizesi geordurippivin

d3—dvizelelacordurilespecifice aleadmininrafiei publice ¢ serviciffor doseentralizate ale geostaras

£} Documentele de-plati-ale urmiitonrelor-taxe-(copie).

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii, putand fi prelungit conform art.40,

alin.(1) din Normele melodolouxce de aplicarc a Legii 50/1991. la cererca titularului formulatd cu cel putin 15 zile
inaintea v

I8

PR i  LUITAL SECRETARUL SECTORULUI 1,
JILus v L DANIELA NIC@LETA CEFALAN
De de atrihutii conform ar. 112 din Legea -4,
ol 2001,
nistr )t ic al Sevtorului 1 al
munic sti ARHITECT SEF,
CIOBANU OPRESCU OI. lle k\A
T SEF BIROU
‘requ Cristian Ghe
Achitat taxa de; . .. conform tantei......... Seria 2018 179141/20{8 nr 164895 din 18

............................

Prezentul ceruﬁcat d‘y urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-pests 1a data de ..
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1)  Numele i prenumele solicitantului,
2} Adresa solicitantului.
3} Date de identificare a imobilului- teren si/sau constructii- conform cerereii pentru emiterea certificatului de urbanism
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PLAN DE INCADRARE IN ZON " scara 1:2000 aferant imobilului situat In Str. #  portului nr. 120-130, sector 1, Bucuresti
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= NAIN
SECTORUL. 1
AL MUNICIPIULUI BUCUREST!

CERTIFICAT DE URB NISM

SCOPUL:  construire locuine colective si servicii”.

Ca urmare a cererii adresate de ' prin SC Adest A  ecture SRL, cu

domiciliul/sediul in judetul - municipiv/eras/comuni _ ., satul -, sectorul ., cod postal -, str.
.5 8¢, et., ap., telefon/ fax-, E-mail-, inregistrata la nr.32504 din ~ 08.2018.

pentru imobilul - teren si/sau construetii - situat in Bucuresti sectorul 1, cod postal -, sos.
Téargoviste nr.211, sau identificat prin'” planuri cadastrale scara 1: 500 si 1: 2000,

in temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism faza P.U.G.aprobati prin H.C.G.M.B. nr.269/
2000, ac valabilitate a fost prelungita.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 - privind auwtorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificérile i completirile ulterioare,

SECERTIFICA:
1. GIMUL JURIDIC

Se prezintd act de dezlipire (dezmembrare) aut. sub nr. la B.N.P. si contract
de vanzare cumpirare aut. sub nr,. . la BNP. - st intabulat cu incheierea
nr.347.

Conform extras de carte funciard nr.236012 emis de BCPI S1 in baza cererii nr.70138/06.08.2018
pentru imobilul feren intravilan situat pe sos. Bucuresti-Targovigte nr.211, cu suprafata de 8.832mp;
proprietar este (casdlorit cu 5> u sunt Inscrieri privitoare la sarcini iar
categoria de folosinta este- curti constructii,

Imobitul nu se afld pe lista cuprinzand monumente istorice actualizata in 2015 sau la mai putin de
100m fatd de imobile aflate pe aceasta lista.

2. REGIMUL OMIC

In prezent terenul este neconstruit (conform extras CF),

Conform RLU - PUG MB terenul este cuprins partial in subzona M3- subzona mixtd cu clidir
avand regim de construire continuu sau discontinuy si indltimi maxime de P+ niveluri cu accente inalte §i
partial in zona destinati transporturilor.

Utilizari admise; i servicii i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de
sector si de cartier; servicii sociale, colective §i personale; activitati manufacturiere; locuinie cu partiu
obisnuit.

Utiliza functiuni comerciale si servicii profesionale care depisesc suprafaa de 250 mp
ADC, genereaza un trafic important de persoane §i marfuri, au program prelungit dupa orele 2.00, produc
poluare; activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe i), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 72.00; realizarea unor
false mansarde; constructii provizorii; orice lucrari de terasament care pot si provoace scurgerea apelar pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea §i colectarea rapida a apelor meteorice.

Amplasamentul studiat este afectat de circulatiile propuse prin P.U.G. si de trama stradald propusa
prin P.U.Z " Modernizare Soseaua de Centura a Municipiului Bucuresti, Tronsoane situate pe raza
administrativd a Municipiului Bucuresti ™ aprobat prin H.C.G.M B. nr.6,17.01.2008 : Aviz de Urbanism
nr.2/1/1;2:;3,  5.01.2007 si plansd de reglementari vizati spre neschimbare..

Terenul este inclus in zona fiscald « B ».

Formular 6 LC/2018 pagina 1 din 4

04



P

3, REGIMUL TEHNIC:

Conform P U.G.-M.B., pentru subzona M3 sunt previzufi urmitorii indicatori urbanistici aprobati:

60%. CUTmax=2,5 ; Hmax= inil{imea maxima admisibild in planul fatadei nu va depisi distanta dintre

aliniamenl - pot fi adiugate suplimentar unul sau doudl niveluri in functie de volumetria caracteristicd strizii, cu

conditia relragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 meiri continuat cu tangenta sa la 45 grade.
Terenul poate fi afectat de trama stadald propusa prin documentatii de urbanism.

Conform memoriu de arhitecturd se solicita certificatul de urbanism in vederea edificérii unei constructii cu
functiunea- locuinie colective §i servicii cu regim de inaltime 2S+P+6E- 28+P+10F+E. tehnic organizate fnir-un
ansamblu mixt cu alei interioare pentru circulatie, curti interioarc §i spatii verzi. Se propun urmitorii indicatori
urbanistici: P.O.T.max.=60%: C.U.I.max." 3; R. H.max.=28+P+10E+E. th.

Conform regulament- P.U.G.-M.B., Titlul 1 pct.5.5: pentru parcele cu suprafata peste 3000mp sau cu
raportul laturilor peste 1/5 se vor elabora si aproba documentatii PUZ.

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/ 2001- privind amenajarea teritoriului §i urbanismul (cu
modificarile si completarile ulterioare), art.32, alin.(1) ..In cazul in care realizarea investitiei pentru care s-a solicitat
emiterea certificatului de urbanism necesitd modificarea sau detalierea prevederilor documentatiilor de urbanism in
vigoare pentru zona respectivd on condiiile specifice ale amplasamentului sau natura obiectivelor de investitii o
impun, autoritatea publica competentd are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: .... c) s& condifioneze
autorizarea investitiei propuse de aprobarea de catre autoritatea publicd competentd a unui plan urbanistic zonal,
elaborat i finanfat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz de oportunitate a
documcntatiei de wbanism...”, iar conform alin.(7) ,,Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei
unitafi teritoriale de referinta, stabilite prin reglementiri aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantata
de persoane juridice si/sau fizice. In aceasta situatie | pr de noua
rcglementare nu i1 va putea depdsi pe cel aprobat inijial cu mai mult de 20%, o singura data”,

stau la baza eliberarii nrezentului certificat de urbanism si pentru corectitudinea acestora.

NOTA: 1. Se vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr.136/ 2012 pentru aprobarea Regulamenmului local de implicare a
publicului in claborarea sau revizurea Planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare
a Consiliului General al municipioiu Bucuresti.

2. Prezentul certificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic, economic si tehnic al
imobilului, astfel cum acestea reies din documeniatiile de urbanism legal aprobate. precum si din documentele anexate cererii
de cétre solicitant. Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti nu este responsabil pentru existenia unor litigii aflate pe rolul
instantelor judecatoresti sau a unor cereri formulate conform legilor de restituire in vigoare, altele decét cele mentionate in
documentatia anexatd cerert.

3. Executarea Iucrrilor de construire este permisi numai pe baza unei autorizatii de construire, emisa in conditiile
prezentei legi, la solicitarea titularuiui unui drept real asupra unui imobil - teren gi/sau constructii - identificat prin numar
cadastral, in cazul in care legea nu dispune altfel (conform Art. 1 - (1) din legea 50/1991 modificatd si completatd ulterior).

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
Aviz de oportunitate §i promovare P.U.Z.

CERTIFICATUL DE URBANISM NI TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE SI X1 CONFERA BREPTUL DE A EXECLTA
LUCRARI] DE CONSTRUCTIL

. 4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATLULUI DE URBANISM :

In scopul elahorirli decumentatiel pentru aste a executirli lucririlor de eonstruire / desfiintare solicitantul se iresa antoritifii comp  ate pentru pratecgia

medin = Agentia pentru Protectis Mediutoi Bucoreati.
res Directiver Consiliului 85/337/CEE (Directiva KEA) privind evaluarea efectelor anumitor prefecte publice 3i private asuprz medinbui, modificata prin DMrectlva
F. 51 prin Direetiva Consiftulul 31 Parlamentulul European 2003/35/CE privind participares publicului In elaboracea anumitor planuri si programe in legdturd cu mediul
srivire la participarea publicutni si I2 justitic. a Directivel A5/337/CEE 5 a Dircetivel 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunici solicitaniofoi obligatia
tates teritoriald de mediu pentru ca acensis 53 analizeze 5i si decidd, dupi caz incadrares / neincadrares proiectului investitici publice / private in fista profectelor
upsctului asopra mediviui. in aplivares presederilor Pirectivel Consiliniul 85237/CFKE, procedura de emitere a acordului de medio se desRispard duph emiterea
rbanism, anterior depunerii documentatici pentru Autorizarea cxecutdcii lucrdrilor de construcgit 3 sutoritaten administragiel publice competente, In vederea
or oo privire la procedurs de emitere 2 acordulnt de mediu mutoritatea competenti pentru prodectia mediulni stabileste mecanismul astgurdirii consul rit publice.
flor publicului si formulirii unui penct de vedere oficisl cu privire la reatizares Investifiet in scord cu rezultsicle consuléril publice. in aceste condifii:

Dupa primiirea prezentulul Certificat de urbanlsm, TITULARE L are obligatia de a s¢ prezenta la sutoritatea competenth peniru prote i
evalulril Initiale o investiflel yi stabllirll necesltdiit cvaluacl efectelor acestela asupra medlului. o urma evalufirii inifiale a investitiel sc v metul ad
al autoritdfii competente pentru protectia medislul

in sttuagiz in care autoritatfa comy
2 notilica ncest fagt gutoritd
In situatin in eare, dupd dmiteps

resuntd \a i

1ti pentru protectia mediubul stabileste necesitates evaluiril efectelor investiflel asupra mediuluk, sollcit ia de

ministrafict publice competente cu privire In menEuercn cererl pentry autorlzarea exec

ektificatulul de urbanism osi pe parcursul deruliirii procedurii de evaluare o efecielor investitied dinlul solicitantul
14 l'\ realizare a investitiei are obligatis 4 notifica acest fapt 'M{lurin'xtii administratiei publice

| A

f
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-Pocwaentele-de platl aleurmiitoarelor tay

Prezentul certificat de ur
alin.(1) “ormele metodologice de aplicare a Legii 50/1991,
in* irdrii acestuia,

PRIMARUL ECTORULUEI1 AL

MUNICIPILEUT BLCURESTIL
ghegare de atirm g1t £12 din chea nr.215
200 :

lq.!

A\ T wi | al municipului

U

-

k]

refu

Loredar

¢
Achitat taxa de: ........ 93..1
Prezentul certificat de

conform chitantei

.........

Formutar 6 LC/2018

¥

32504/09.08.2018- sos. Bucuresti-Tirgovigte nr.211

ism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii, putind fi prelungit conform art.40,
la cererea titularufui formulata cu cel putin 15 zile

SECRETARUL SECTORULUI 1,
NIELA Nlc?&zr,m CEFALAN

ARH[TECT SEF,
CIOBANU OPRESCU OLIVIj *\A

SEF BIROU, \ A
Cristian Gheorg
LAY

......... Seria 2018 179141/2018 nr.1164893 din09.0X 2018 |
banism a fost transmis solicitantului direct / prin-pests la data de e
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1) Numele si prenumele solicitantului.

2} Adresa solicitantutui,
3)  Date de identificare a imobilului-

Formular 6 LC/2018

teren si/sau construclii- conform cerereii pentru emiterea certificatului de urbanisim
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(=3 NAINNI
SECTORUL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne LOAL s 182 seedin.B.00 18

INSCOPUL: “imobile mixte-locuinie colective, comert, birouri servicii, hotel si realizare operatiuni
notariale”.

Ca urmare a cercrii adresate de prin SC Adest Architecture SRL, cu

domiciliul/sedial 1n judetul -, municipiv/eras, : . »satul -, sectorul , cod postal -, stz.
, bl sc.. et.. ap., telefor/ fax-, E-mail-, inregistrati la nr.325 6 din 09, 2018,
pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in Bucuresti sectorul 1, cod postal -,
nr.103-105 si 211, sau identificat prin™ planuri cadastrale scara 1: 500 si 1: 2000,

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.G.aprobatd prin H.C.G.M.B. nr.269/
2000, a carei valabilitate a fosi prelungita.

in conformitate cu prevederile Legii nr. S0/1991 - privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile i completirile ulterioare,

SECERTIFICA:

1. REGIMUL JU
Se prezintd act de dezlipire (dezmembrare) aut. sub nr.. +laBNP.~ si contract
de vAnzare cumpiirare aut. sub nr . laB.N.P.

Conform extras dc carte funciard nr.224722 emis de BCPI S1 1 baza cererii nr.70168/06.08.2018
pentru imobilul teren intravilan situat pe sos. Bucurest -Térgoviste nr.103-105, cu suprafata de 3.036mp;
proprietar este .» u sunt inscrieri privitoare la sarcini iar categoria de folosinti este-
nedeterminatd.

Conform extras de carte funciard nr.220025 cmis de BCPI S1 in baza cererii nr.59875/06.07.2018
pentru imobilul teren intravilan situat pe sos. Bucuresti-Targoviste nr.211, cu suprafata masurati de 5.458mp
(7.992mp din acte); proprietar este , u sunt inscrieri privitoare la sarcini far categoria de
folosinta este- curti constructii.

Conform cererii pentru emiterea certificatului de urbamism, suprafata terenului este de 8495mp.

Imobilul nu se afld pe lista cuprinzand monumente istorice actualizatd In 2015 sau la mai putin de
100m fatd de imohile aflate pe aceasta lista.

2. REGIMUL ECONOMIC

In prezent terenul este neconstruit (conform extras CH.

Conform RLU — PUG MB terenul este cuprins in subzona M3- subzona mixtd cu clidiri avand
regim de construire continuu sau discontinuu §i inal{imi maxime de P+4 niveluri cu accente inalte 5i partial
in zona destinatd t rturilor,

institutii, servici1 §i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de
sector §i de cartier; servicii sociale, colective si personale; activitati manutacturiere; locuinte cu partiu
obisnuit.

Utihzari interzise: functiuni comerciale i servicii profesionale care depasesc suprafati de 250 mp
ADC, genereaza un trafic important de persoane §i marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc
poluarc; activitiifi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin atilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin degeurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00; realizarea unor
falsc mansarde; constructii provizorii; orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Amplasamentul studiat este afectat de circulatiile propuse prin P.U.G. si de trama stradald propusi
prin P.U.Z. " Modernizare Soseaua de Centurd a Municipiului Bucuresti, Tronsoane situate pe raza
administrativd a Municipiului Bucuregti ™ aprobat prin H.C.G.M.B. nr.8/17.01.2008 ; Aviz de Urbanism
nr.2/1/1 ;2 ;4/25.01.2007 plansa de reglementdri vizati spre neschimbare..

Terenul este inclus 1n zona fiscald « B ».
Farmular 6 LC/2018 pagina 1 din 4
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3. REGIMUL TEHNIC:

Conform P.U.G.-M.B. pentru subzona M3 sunt previizuti urmitorii indicatori urbanstici aprobati:
POTmax=60%, CUTmax=2,5 ; Hmax= inil{imea maxim3i admisibild in planul fajadei nu va depési distanfa dintre
aliniamente; pot fi addugate suplimentar unul sau dou niveluri in functic de volumetria caracieristicd striizii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.
Terenul poate fi afectat de trama stadald propusd prin documentatii de urbanism.

Conform memoriu de arhitecturd s solicitd certificatul de urbanism in vederea edificérii unor constructii cu
functiune mixtd- locuinte colective, comert, servicii, birouri, hotel, cu regim de ndltime 2S+P+7E+Eth si local
accente de 2S8+P+12E+ Eth, organizate intr-un ansamblu mixi cu alei interioare pentru circulatie, curfi interioare i
spatii verzi s operaliuni notariale. Se propun urmatorii indicatori urbanisti * P.O.T.max.=60%; C U.T.max.=3

Conform repulament- P.U.G-M.B., Titiul 1 pet.S.5: entru parcele cu suprafata peste 3000mp sau cu

raportul laturilor peste 1/5 se vor elabora document  PUZ.
In conformitatc cu prevederile Legii nr.350/ 2001- privind amenajarea teritoriului $i urbanismul (cu
modificarile si completarile ulterioare), art.32, alin.(1) ..In cazul in care realizarea investifiei care s-a solicitat

emiterea certificatului de urbanism necesita modificarea sau detalierea prevederilor documentatiilor de urbanism in
vigoare pentru zona respectivi ori conditiile specifice ale amplasamentului sau natura obiectivelor de investifii o
impun, autoritatea publici competenta are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: ... ¢) si conditioneze
auforizarea investitici propuse de aprobarea de citre autoritatea publici competenta a unui plan urbanistic zonal,
claborat §i finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz de oportunitate a
documentatiei de urbanism...”, iar conform alin.(7) ,Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unet
unitati teritoriale de referint, stabilite prin reglementiiri aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finangata
de persoane juridice si/sau fizice. in aceastd situane. coeficientul de utilizare a terenului {(CUT) propus de noua
reglementare nu 1l va putea depdsi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, ¢ singura data”.

stau la baza eliberini prezentului certificat de urbanism si pentru corectitudinea acestora,

NOTA: 1. S¢ vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr.136/ 2012 pentru aprobareca Regulamentului local de implicare a
publicuiui in elaborarea sau revizuirea Planurilor de " si de amenajare a teritoriului ce intrd m competenta de aprobare
a Consilivlui General al munic piului Bucuresti.

2. Prezentul certificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic, economic si tehnic al
imohilului, astfel cum acestea reies din documentatule de urbanism legal aprobate, precum si din documentele anexate cererii
de ciitre solicitant. Sectorul 1 al Mumcipiului Bucuresti nu este responsabil pentru existenia unor litigii aflate pe rolal
instantelor jude sau a unor cereri formulate conform legilor de restituire in vigoare, altele decat cele mentionate in
documentatia anexatd cererii.

3. Executarea lucririlor de construire este permisa numai pe baza unei autorizatii de construire, emisa in conditiile
prezentei legi, 1a solicitarea titularului unui drept real asupra unui imobil - teren §i‘sau constructii - identificat prin numar
cadastral, in cazul in care legeanu  spune altfel (conform Art. t ~ (1) din legea 50/1991 modificatd si completatd ulterior).

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
Oper notariale; Aviz de oportunitate §i promovare P.U.Z.

CFRTIFICATYL. DE URBANISM NU TINE L.OC DE DREPTUL DE A EXECUTA
i RIDE CONSTRUCTII

4, OBLIGATILALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM -

in scopul elaborarii pentry autorizarcea executarii lucrrilor de construive / desflingare sollcitantul se va adresz auterititii competente pentre protecéia

mediului; Agentia pen  u Protectia Mediului Bucuresti.
ren Directivel Consiliulul 85337/ CER (Directiva L1A) privind  aluarca cfictelor anumiter proiecte publice st private asupra mediulul, modificati prin Directiva
E si prin Directiva Conslilulul st Partamentubul European 2003/38/CE  rivind participares publicului 12 elabora noumitor planari i programe n legdturd cu mediut
srivire Ja participarea pubdlcului i accesul lu justitie, o Directivet BS/337ICKE §i a Directivel 96/61/CE. prin certificatul de urbaniam se comunick soliciiantului obligatia
‘jtatea tervtoriali de medin pentru ex aceasta si analizeze si 5@ decida, dupd caz fncadrarea / pelncadrarea projcctulul investifiel publice / private in lista proiectelor
apuctolui asupra mediuliui. Tn aplicarea prevederilor Db ctivei Constllulul 85/337/CEE, procedura de emite  n acordulul de mediu se desflisoard dupi emi
rbanism. anterior depuneril documentatici pentru autorfzares executdirdi lucrdrilor do construci) fa autorltatea sdminfstrafiel publice tente. fn vederea
or cu privire Ia precedura de emitere & tui d mediu antorital  compctenta pentru protectia mediulul siabileste mecanismul aslgurd  consultiizil publice,
Hlor publlcului si formuldirii unui punct de vedere ofici  cu privire la realizarca Investitiel n scord cu rezultatele consultirii publice. in aceste condigii:

Dupi primirea prezentul ificat de urbanism. TITL LARU). are obligatia de & s¢ prezenta |a autoritates campetentd pentryu profectix mediubui in vederea
evabuirii inifiale u investifivl 51 sl itirii necesitigii evaluarii efectelor acestela asupra mediului. fnn urma evaluirii inijtale a Investitici se va emite sytubadm
al antopitdtil competente pentry protectia medivlui
'

i

e

To situatia in care autnr{lsu : L\'mp tentd pentru protectia mediuluf stabileste necesitaten evaluirli efectelor investifici asupra mediului, solicitant ll_ilfed‘ de

a notifica acest fapt Jyvhritatfi administrafiei publice competente cu privire In mentineres cererli pentru autorizarea executarii tucririlor g const

i situafiz in care. du;
renentd fa infenfia de realizare a investifiel are obligafia de a notifica acest fapt autnr“ At administratiel publice com,

11 sulicitantul

|
. 1L A
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32506/0%9.08.2018- sos, Buc nr.103-105 5i 21

Mmmﬂﬁﬂu%%am%ﬂﬂ%&oﬁe&gﬂm&hmmmm

B efi-a e “ l, B :. p P
2)-Documentele-de plati-ale-urmitonrelortaxe{copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii, putdnd fi prelungit conform art.40,

alin.(1) din Normele metodologice de aplicare a Legii 5071991, la cererea titularului formulatd cu cel putin 15 zile
inaintes expiririi ace

] It SECRETARUL SECTORULU1 1,
M I ESTI, DANIELA N A CEF
Delegare 112 dire | egea
Administratorul p ui | icipiului :{‘
. ARHITECT SEF, 1 L0 UL/

CIOBANU OPRESCU OLIVIA ANA

INTOY YT, SEF BIROU,
Lore"i etu Cristian G«

Achitat taxa de: .......8%.141.L......, conform chitantei ....... Seria 2018 179141/2018 nor.164892 din 09.08.2018
Prezentul certificat de uﬂQmism a fost transmis solicitantului direct / prm-pesth la data de

......................................

Formular 6 LC/2018 AV
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| Documentatii cadastrale avizate

OCPI Bucureghi, Bd. Expozitiel, Nr. 1A. Sectar 1, ROMANIA
Data: 18 12.2017
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intearat de cadastn: si carda funciars
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PRIM CIPIULUI BUCURESTI -} o oo

Directia Generalad Urbanism si najarea e

Teritoriului R

Directia Urbanism o8OI SARRATORA MERRLN
SERVICIUL URBANISM

T

Ca urmare a cererii adresate de SC CONCELEX REAL ESTATE SRL cu sediul social in Bd. 1 Mai
nr. 93, Bl 14, Sc. A, Ap. 43, Sector 1. Bucwresti, in calitate de beneficiar, prin SC ADEST
ARCHITECTURE SRL — arh. . in calitate de elaborator cu sediul in
Bucuresti, Sector 3, Cod postal 030657, Str. Alexandru Sihleanu nr 12, nregistratd cu nr. 1680255 din
data de 13.11.2018, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare, se emite urmatorut:

0O A
r /93 ta 06 44.20t R

PENTRU ELABORAREA
e TI- ARGOVISTE 10 105 si NR. 201,
STR. AEROPO  UINR. 20-130-SE TOR1

Pentru LOCUINTE COLECTIVE $i SERVICH generat de imobilul situat in municipiul Bucuresti, SOS.
BUCURESTI — TARGOVISTE NR. 103-105 si NR. 201, STR. AEROPORTUL NR. 120-130 — SECTOR
1, compus din teren proprietate privatd a persoanelor juridice in suprafatd totald de 24.334,00mp din
masuratori cadastrale, conform Certificatelor de urbanism nr. 1610/ 151/ Bf 32504 din 26.09.2018, nr.
1611/ 152/ B/ 32506 din 26.09.2018 si 1609/ 91/ A/ 32508 din 26.09.2018, eliberate de Primaria
Sectorului 1, cu respectarea urmatoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin PUZ:

- Conform planului anexa la prezentul aviz, aria de studiu este delimitata la vest de str. Lonea, Ia nord si
est de linia conventionald, iar la sud de limita lateral& a parcelelor, respectiv str. Nicolae Nicoleanu;

- Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000
(completatd cu H.C.G.M.  nr. 324/17.11 2010, H.C.G.M.B. nr. 241/ 20.12.2011, H.C G.M.B. nr. 232/
19.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/ 15.12.2015 i H.C.G.M.B. nr. 341/ 14.06.2018) teritoriul studiat are
reglementarea functionald in M3 — subzona mixt4 cu clad avand regim de construire continuu sau
discontinuu $i indltimi maxime de P+4 niveluri. Amplasameniul este afectat de circulatile propuse prin
PUG si de trama stradald propusd prin PUZ Modernizare Soseaua de Centurd a Municipiului Bucurest,
Tronsoane situate pe raza administrafivd a Municipiulvi Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 8/
17.01.2018; Aviz de Urbanism nr. 2/ 1/ 1; 2; 3; 4/ 25.01.2007 si plans de reglementari vizat spre
neschimbare.

Bd. Regina Elisabeta . 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurest Romania
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Documentatia de urbanism va fi intocmitd in mod obligatoriu la scara 1/500, pe suport topografic
realizat in coordonate in sistemul national de referints Stereo 1970, actualizat pe baza
ortofotoplanurilor sau pe baza unor mésuratori la teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobifelor
inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiiiar3, puse la dispozitie de Oficiul de Cadastru
§i Publicitate Imobiliars at Municipiului Bucuresti;

In plansa Regimul juridic $i circulatia terenurifor vor fi reprezentate distinct toate parcelele si servitutile
aferente lor si care fac obiectul reglementarii precum si tabloul centralizator al suprafetelor conform
extraselor de Carte Funciard. Plansa suport si extrasele de Carte Funciar3, la zi, se vor anexa la
documentatie in original;

Analiza situatie existente pe zona de studiu trebuie sa fie realizats in mod muiticriterial. incadrarea in
reglementarile urbanistice previzute de documentatiile legal aprobate (PUG, PUZ), functiune si regimul
tehnic al constructiilor, densitatea de ocupare a parcelelor (POT si CUT) starea si regimul de insliime
al constructiilor existente:

Pentru amplasamentul pentru care s-a obfinut §i prezentat Certificat de urbanism, vor fi stabilite prin
Regulamentul local de urbanism aferent PUZ reglementari specifice detaliate (permisiuni si restrictii)
indici si indicatori urbanistici de aliniere regim de indltime, POT, CUT, bilant etc.)

. Categoriile functionale ale dezvo rii g eventuale erv

Funcliune propusa: LOCUINTE COLECTIVE $I SERVICI;

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ va cuprinde si detalia prevederile referitoare la modul
concret de utilizare a terenurilor, precum $i de amplasare, dimensionare sl realizare a volumelor
construite, amenajérilor §i plantatilor, materiale si culori, indlfimea minima $i maxima admisd, in
conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora;

Se va prezenta studiul privind modul de percepere de pe principalele trasee de circulatie {desfagurari
ale fronturilor stradale, fotomontaje, perspective la nivelul ochiului, prezentare 3D).

. Indicatori urbanistici obligatorii:

POT min. - max.= 30-60%; CUT min. - max.= 2,5 - 3,0 mp. ADCfmp. teren;

RmaxH = 25+P+8-7, cu accente P+10E+Eth si P+12E+Eth, H min.=15m, H max.= nu va depési
distanta dintre aliniamente;

Valorile POT, CUT, H si RmaxH se vor definitiya in faza de elaborare a PUZ;

Retragerea constructiilor faid de aliniament va prelua alinierea caracteristics Sos. Bucuresti -
Targoviste, respectiv Soselei de Centura;

Reiragerile fatd de celelalte limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incat s fie asigurat vecinilor
confortul urban si un potential echivalent de dezvoltare;

Conformarea volumelor, retragerile fa4 de limitele de proprietate si indflimea ma in cazul in care
se propun distante intre cl&diri si fatd de limitele de proprietate mai mici decat cel putin jumatate din
indltimea ctadirii masurata la cornisa vor fi definitivate pe baza unui studiu de insorire.

Reglementarea functionald se limiteaz¥ la parcela aflatd in proprietatea initiatorului pentru care s-a
obtinut §i prezentat Certificat de urbanism.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdfilor:

b2

Reglementarea circulatiilor, a acceselor gi a echiparn edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe
baza studiilor de fundamentare: Studiu de circulatie si Studiu retele edititare, ale caror arie de studiu se
va delimita astfel Incat s fie cuprinse suprafetele afectate g1 elementele de retea majord municipala
existente In zond precum si cele propuse prin PUG, integrand prevederile documentatiilor de urbanism
incidente aprobate ulterior si a lucrarilor publice autorizate sau in curs de execulie, dupé caz;
Asigurarea suprafetelor de teren necesare rezolvérii corespunzitoare a circulatiilor auto si pietonale, a
acceselor si echipdrii cu retele tehnico-edilitare se va face prin grija proprietarului/ dezvoltatorului si
constitiie ondifie de avizare a PUZ,

Se vor asig ra accesele, circulatiile $i necesarul de locuri de parcare i garare conform HCGMB nr. 66/
2006;

Platformele destinate parcarii autovehiculelor vor fi prevézute in mod obligatoriu cu alveole plantate cu
un arbore la fiecare 4 locuri de arcare dispuse grupat, la 2 locuri dispuse fngiruit si la 1 loc In cazul
dispunerii in lungul aleilor carosabile

Se va asigura o suprafata de min. 30% spatii verzi din care cel putin 2/3 pe sol;

. Capacititile de transport admise:

Se vor stabili pe baza Studiului de circulatie prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie’

- Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Burcuregh, Roméania 3
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Pentru etapa de avizare a planului: aviz de consultanta preliminara Circulafie — PMB - Serviciul de
Proiecte Urbane:

- Pentru etapa de aprobare a planului, dupa avizarea propunerilor preliminare; avizul Agentiei pentru
Protectia Mediului Bucuresti, avizul Comisiei de Coordonare Lu  ri Edilitare a PMB, avizul Comisiei
Tehnice de Circulatie, avizul Inspectoratului de Stat pentru Situatii de Urgentd, avizul Autoritatii
Aeronautice Civile Romaéne, alte avize ce pot apdrea ca necesare pe parcursul avizarii planului,
Certificat de urbanism in termen de valabilitate, Extras de carte funciar3 la zi si dovada achit3rii taxei
de exercitare a dreptului de semnaturd RUR.

7. Obl  iile initiatorului PUZ ce d 3 ite specifice de informare si consu a
pi

In vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobatd cu Ordinul MDRT nr. 2701/
2010 publicat in Monitorul Oficial, Partea |, nr. 47 din 19.01.2011, Inainte de transmiterea pe circuitul tehnic
de avizare, inifiatorul si elaboratorul documenta 1 de urbanism au obligatia s& respecte cerintele
onsemnate in Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism $i de amenajare a feritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012 conform Documentului de planificare a
procesului de informare si consultare a publicului anexa la prezentu! aviz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toats durata de valabilitate a Certificatelor de
urbanism nr. 1610/ 151/ B/ 32504 din 26.09.2018, nr. 1611/ 152/ B/ 32506 din 26.00.2018 $i nr. 1609/ 91/
A/ 32508 din 26.09.2018, eliberate de Priméria Sectorului 1.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct la data de

ARHITECT F ] LUl
H. $TE IN U
Tntocmit:
Expert, p. S
Urb. Liliana lonici A
4

Ve

2ex./27.11.2018

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregt,
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PRIMARIA ULUIBUCU eu
DIRECTIA  NERALA URBANISM
AMENAJAREA TERITORIULUI
Directia Urbanism

SE L UR

Ca urmare a cererii adresate de SC CONCELEX REAL ESTATE SRL cu sediul social in Bd. 1
Mai nr. 93, Bl. 14, Sc. A, Ap. 43, Sector 1. Bucuresti. in calitate de beneficiar, prin SC ADEST
ARCHITECTURE SRL ~ - ; in calitate de elaborator cu sediul in
Bucuresti, Sector 3, Cod postal 030657, Str. Alexandru Sihleanu nr. 12, inregistratd cu nr. 9611/
18.03.2019, respectiv nr. 171238/ 21.02.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismui, cu modificérile $i completarile ulterioare, se emite urmatorut:

V P E
NR. 4! | _09.05 2019

PENTRU

P Z- BUCURESTI-T STE .103 s 21,
STR. ROPOR  INR.120-130 SECTOR1

GENERAT DE IMOBILUL din SOS. BUCURESTI - TARGOVISTE NR. 103-105 si NR. 211, STR.
AEROPORTULUI NR. 120-130 — SECTOR 1, compus din teren in suprafat¥ totald de 24.393,00mp din
masuratori cadastrale, proprietate privata a persoanelor juridice, conform Certificatelor de urbanism nr.
1610/ 151/ B/ 32504 din 26.08.2018, nr. 1611/ 152/ B/ 32506 din 26.09.2018 i nr. 1609/ 91/ A/ 32508 din
26.09.2018, eliberate de Priméria Sectorului 1.

INITIATOR: SCCO ELEX ESTATE SRL
PROIECTANT GENERAL: SC ADEST RC RE SRL
SP C D PTDE ATURA RUR.

AMPLASARE, DELIMITARE, PRAFATA NA STUDIATAINP  Zona studiata prin PUZ se afia
in intravilanut Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE RIOR: Conform Planului Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 {(completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C

nr. 241/ 20.12.2011, H.C.G.M.B. nr. 232/ 19.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/ 15.12.2015, H.C.G.M.B. nr.
341/ 14.06.2018 si H.C G.M.B. nr. 877/ 12 12.2018) amplasamentul care face obiectul studiului se
incadreaza in urmétoarea Unitate Teritoriald de Referinta (UTR):

U.T.R. M3 — subzona mixt& cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuyu si inditimi de
P+4 niveluri;

Regim de construire: continuu, discontinuis;
- Functiuni predominante: servicii, comert, locuire;

inaltimea maxima admisibild a cladirilor (H max.): distanta dintre aliniamente / accentele peste 50m
se justifica prin PUZ;

- ocupare a terenului (POT max) 860%, cu posibilitatea acoperirii restului terenuiui n
proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8m});

- Coeficient d Utilizare a Terenului (CUT max.): 2,5 mp. ACD/ mp.teren;
- Retragerea minima fata de aliniament: pe aliniament sau retrase cu min. &m;

Retrageri m nime de limitele laterale: la o distan{d egala cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar
nu mai putin de 3m;

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector §, Bucurest, Romé&nia
Tel: 021.305.55.00
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Retrageri minime faté de limitele posterioare: [a o distant3 egald cu jumatate din Inaltimea la cornisa,
dar nu mai putin de 5m;
AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 153/ 06.12.2018.
PREVEDERIPUZ RLU |

U.T.R. M3 - subzona mixta cu clidiri avand regim de construire continuu_sau discontinuu si inalfimi de
P+4 niveluri;

Regim de construire: discontinuu;
- Functiuni predominante; LOCUIRE COLECTIVA, SERVICII;
- Indltimea maxima admisibili a cidd rilor (H max.): 14-45m;
- Regimul maxim de indltime (R maxH): 2S+P+3, 25+P+6E, 25+P+7E, 25+P+9E, 25+P+12E;
= Procent de ocupare a terenului (POT 60%,
- Coeficient de Util zare a Terenuiui {CUT max.): 3,0 mp. ACD/ mp.teren;
- Retragerea minimé fata de aliniament: conform planului de reglementari vizat spre neschimbare;
- Retrageri minime fata de limitele laterale: conform planului de reglementari vizat spre neschimbare;

- Retrageri minime fati de !im e poste conform de reglementari vizat spre
neschimbare;

. , |
- CIRCULATH $! ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiitor
propuse vor .Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii §i amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

- ECHIPARE ICO- * Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior refelei stradale.
Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu ap3, canalizare, energie
electrica.

ACORDURVAVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE $I/SAU TERITORIALE PENTR

A DE APROBARE A PUZ: avizu! Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul Comisiei de
Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie, avizul Inspectoratului de Stat
pentru Situalii de Urgentd, avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane, Acordul CNAIR privind accesul
pe proprietate, Avizul Servicii de Telecomunicatii Speciale, Avizul Serviciului Roman de Informatii, Avizul
Ministerului Apararii Nationale, Avizul Ministerului Afaceilor Interne, alte avize ce pot apéirea ca necesare
pe parcursui avizarii planului, Certificat de urbanism termen de valabilitate, Extras de carte funciara la
zi i dovada achitrii taxei de exercitare a dreptului de semnaturs RUR.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexa.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin, {2)
litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificérile s
completdrile ulterioare.

Prezentul aviz reprezintd Aviz preliminar si poate fi folosit numai pentru obtinerea acordurilor gi
avizelor institutiilor avizatoare competente,

Avizul Arhitectului Sef se va emite dupa obtinerea si prezentarea tuturor avizelor solicitate prin
prezentul aviz preliminar pentru varianta definitivda a PUZ si RLU. Solutia urbanistic si valorile
indicatorilor pot suferi modificéri pe parcursul proceduri de avizare.

ARHITECT $E AL, 1 BUC I,
ARH. $TEFf\ C U
Expert, '
Urb. Liliana lonici ) Arh.
2ex./ 15.04.2019

Bd. Regina Elisabeta nr 47, cod postal 056013, sector5 Bucurest, Roménia
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NTIAP UPR IA MEDIULUI BUCUREST!I
12667/05.07.2019
A. LR rsusunisaﬂ ;
Al Lacu! Morin Nr. 1, Sector 6, Bucuresl
DEC IA DE MIBEE .. A 7?/
f Yy L
Nr.49d 05.07 019 Ot on dA L e T4
Ca urmare a notificarii adresate de -, cu domiciliui Tn Bucuresti sect.
2, Str. Marcel lancu nr. 8, privind planul urbanistic zonal - Sos. uresti-Targoviste
nr 103-105 si nr , 8tr.  eroportului r. 120-130, sector Bucuresti — "construire

imobile cu functiuni mixte: locuinte colective, birouri, servicii, hotel — 25+P+12E+Eth"
inregistratd la APM Bucuresti cu nr. 12667/29.05.2019, in
HG nr. 100072012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nafionale pentru
Protectia Mediului gi a institutiifor publice aflate in subordinea acesteia;
= OUG nr. 185/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;
* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;
» OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei i faunei sélbatice, cu modificérile si completarile ulterioare;
» Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvals a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariffor naturale protejate de
interes comunitar;

Agentia pentru Prot  a Mediului Bucuresti
» ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din 20.06.2019:
in conformitate cu prevederile art. 5, alin.3, pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
»  inlipsa comentariilor din partea publicului interesat;

“«f

Decide:

Planul urbarustic zonal PUZ Sos. Bucuresti-Targoviste nr. 103-105 si nr. 211, Str.
Aeroportulur nr. 120-130, sector 1, Bucuresti — "construire imobile cu functiuni mixte: locuinfe
colective, birouri, servicii, hotel — 2S+P+12E+Eth", nu necesita evaluare de mediu, nu
necesita evaluare adecvata si se va supune adoptirii fird aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului in suprafatd de 24.393 mp, pentru care Primaria Sectorului 1 a emis
Certificatele de Urbanism nr. 1609/91/A/32508 din 26.09.2018, 1810/151/B/32504 din
26.09.2018 si nr. 1611/152/B/32506 din 26.09.2018.

Obiectivul lucrdrii #i constituie construirea unor imobile cu functiuni mixte: locuinte
colective, birouri, servicii, hotel — 2S+P+12E+Eth in Sos. Bucuresti-Targoviste nr. 103-105 si

AGENTIA PENT ECTIA MEDIU URESTI
Adresa: Al. Lacul Morii nr. 1. sector 6
E-mail: office@@apmbuc.anpm.ro; Tel, 021/4306677; Fax 021/4

| Operator de date cu caracter personal, conform Remdamen_t_ul_uf_

7

' ey s
. LN £
--%‘bfr“" 7
1‘4’ GP K
.

)



Indicatorii Urbanistici avizati (conform Aviz Prefiminar nr. 41/09.05.2019 emis de
Primaria Municipiului Bucuresti, Directia Generald de Urbanism $i Amenajarea Teritoriului),
sunt:

POT = 60%

CUT = 3,0 mp ADC/mp teren

Hmax = 14-45 m

Rh max = 28+P+3E, 28+P+6E, 25+P+7E, 25+P+9E, 28+P+12E

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institufile competente, conform legii.

Titul 1 avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alte institutii.

Utilitatile se vor asigura prin racordarea la retele publice de alimentare cu apa,
canalizare si energie electrica.

Suprafetele de spatii verzi vor fi amenajate si intrefinute, astfel:

Lot 224722
Sos. Bucuresti-
Targoviste nr.
103-105, sect. 1
$=3036 mp

. Lot 235960 236012
$1%sr. 33;“::&:::':" Str. $os. Bucuresti-
2119 102 5' Aeroportului nr.  Targovigte nr.

’ ’ 120-130, sect. i 211, sect.

sect. 1 $=7067 mp $=8832 mp

Spatii verzi pe

sol natural 607 mp (20%) 1091 mp (20%) 1413 mp (20%) 1766 mp (20%)

Spatii verzi
peste placa

303,6 mp (10%) 5458 mp (10%)  708,7 mp (10%) 883,2 mp (10%)

Se var respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizéri interzise.
Motivele care au stat la baza luérii deciziei sunt urméatoarele :

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la HG. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit fn cadrul sedintei din
20.06.2019;

- informarea publicului s-a realizat ca urmare a celor 3 anunfuri publice privind initierea
procesului de elaborare a PUZ-ului gi decizia etapei de incadrare a planului $i prin
afisarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM Bucuresti.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism réspund pentru exactitatea §i
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulteriocare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Dr. Ing. Simona Mihaela ALDEA

$EF SERVICIU AMlZE, ACORDURI, AUTORIZATI,
Ing. Elena GARB

Tntocmit,
Geoyg. lulia ALEXANDR

Adresa: Al. Lacul Morii nir. 1, sector 6
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021/4306677; Fax 021/43066

l/( " Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679

@n AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI




COMPANIA NATIONALA DE ADMINISTRARE A

P
INFRASTRUCTURII RUTIERE S.A. R
Bdul Dinicu Golescy 38, sector 1, Bucuresti, Romania, 010873
Tel.: (+4 021) 264 32 00 Fax: (+4 021) 312.09.84
Email: office@andnet.ro
CUI 16054368, J40/552/1 5.01.2004; Capital social 18.416.750 Lot
Operator de date cu caracter personal nr.16562
www.eurovinieta.ro
rectia Siguranta tiei $i Mon re Trafic -ARS .
Serviciul Avize si Reglementari Siguranta Circulatiei -
1021 264 34 40; fax: 021 264 33 58 -
Cony avenala dy &
Adnira wructurii Rutivio - S.4,
Catre: S.C. CONCELEX REAL ESTATE S.R.I.
10 UL, 2020
Ref. la: D.R.D.P. Bucuresti
Sectia de Drumuri Nationale Bucuresti- Nord 02/ ‘
Serviciul Rutier Iifov | NI antrare é_j 2 79|

DOCUMENT DE AVIZARE PENTRU

»PUZ — construire imobile cu functiuni mixte: locuinte colective, comert, birourt,
servicii, hotel, in zona DN CB km 66+552-66+870 stanga”

In urma analizarii documentatiei in Comisia Tehnica privind Siguranta Circulati  Rutiere din data
de 07.05.2020, vi comunicam avizul pentru ,, PUZ — construire imobile cu functiuni mixte: locuinge
colective, comert, birouri, servicit, hotel fn zona DN CB km 66+552-66+870 stdnga”, in urmatoarele
conditit:

- amenajarea accesului la obiectiv se va realiza astfel;

* etapa I-a, conform planului de situatie - reglementarea circulaties - situatia actuala,
sc.1:500, anexat si vizat de noi;

* etapa a II-a, conform planului de situatie - reglementarea circulatiei - situatia de
perspectiva, sc.1:500, anexat si vizat de noi, dupa realizarea lucrarilor prevazute in cadrul proiectulyi
promoval de companie in zona, referitor la »Proiectare si executie Pasaj Mogosoaia pe Centura Bucuresti,
peste DN [A si a bretelelor afevente acestuia",

- constructiile in lungul drumulu; national DN CB se vor amplasa conform reglementarilor
urbanistice elaborate de Primaria Municipiului Bucuresti pentru zona respectiva, deoarce partea stanga se
afla pe limita administrativ-teritoriala a municipiului

- prealabil inceperii execuiei obiectivului, respectiv la faza P.A.C., beneficiarul are oblj de a
solicita acordul prealabil, in conformitate cu legislatia in vigoare;

- in cadrul documentatiei pentru obtinerea avizulyi sus-mentionat, beneficiarul va include si
hotérdrea Consiliului Local de aprobare a P.U.Z.-ului.

Avizul este emis entr:,, PUZ ~ construire imobile cu functiuni mixte: locuinte colective,
comert, birouri, servicii, hotel, in zona DN CB km 66+552-66+870 stinga”, beneficiar S.C.
CONCELEX REAL ESTATE S.R.L.

Nerespectarea conditiilor impuse prin prezentnl aviz atrage anularea de drept a acestuia.

Birector Ge eral,

Director Lener 1 Adj.,
ing. GVIDID

T i

!

Director D. .C.M.T.,
ing. CRISTIAN ANDREI

Al
Vi rugim s transmiteti documentele oficiale doarI%numﬁrul de fax inscris in antet
I
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ROMANIA

MINIS RULAF  RILORINTE NES RET
DIRECTIA LOGISTICA Ex. nr.1
Nr. 418.817
17.07.2019
Citre

S.C. ADES ARCHITECTURE S.R.L.
Municipiul Bucuregti, str. Alexandru S nr. 12, sector 3

Ca urmare a adresei dumneavoastrd referitoare 1a documentatia pentru Plan Urbanistic Zonal
»Construire locuinte colective §i servieii”, situat in intravilanul municipiului Bucuresti, gos.
Bucuresti — Tdrgovigte, nr. 211, F nr. 236012, 235960. 224722, 220025, sectorul 1.
beneficiari: S.C. CONCELEX REAL ESTATE S.R.L.,
va comunicim n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 si precizdrile
aprobate prin Ovdinul comun al Ministerului Lucrdrilor Publice si Amenajdrii Teriforiului,
Ministerului Apdrdrii Nationale, Serviciului Romdn de Informatii si Ministerului Afacerilor
Interne nr. 3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatelor de Urbanism wr. 1610/151/B/32504. nr.
1609/91/4/32308 si nr. 1611 352/B/32506 din 26.09.2018 emise de Primdria Sectorului 1 si a
Avizului de Oportunitate nr.153 din 06.12.2018, si este valabil numai insotit de Plansa de
Reglementari Urbanistice, vizatd de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului §i solutiile tehnice de realizare previzute
in documentatie:

In ca | producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la adresa sistemelor si
instalatiilor aflate in administrarea M.A.L, avizul se considerd automat suspendat pani céind se
vor lua masurile necesare care sa asigure incetarea §i nerepetarea acestora.

Prezenta adresi nu se substituie celorlalte avize impuse, dupi caz. de legislatia privind regimul
zonei de frontierd: regimul armelor, mumtiilor, substantelor toxice periculoase; prevenirea si
stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de umtatea noastri,
cét si rispunderea juridica a beneficiarului investifiei.

f TO

— NESECRET
Telefon 0621/264 86.12 Fax:021/312.44.21.
e-mail:avize@mai.gov.ro
RO-Bucuresti. str, Eforie nr. 3 sector 5

= Pagina 1 din §
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UNITATEA MILITARA 0362 BUCURESTI NESECRET
Nr. 185610 din 13.06.2019 Ex. nr -

Catre
S.C. ADEST ARCHITECTURE S.R.L.

~ Bucuregty, str. Alexandru Sihleanu nr. 12, sector 3

La solicitarea dumneavoastr3, inregistrata la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
168.400 din 28.05.2019, privind "Planul Urbanistic Zonal® in vederea realizarii
investitiei "Construire imobile mixte - locuinte colective, comert, birouri, servicii, hotel gi
realizare operatiuni notariale" in amplasamentul din municipiul BUCURESTI, Soseaua
Bucuresti - Targoviste nr. 211, 103-105, str. Aeroportului nr. 120-130, C.F. nr. 236012,
235960, 224722, sector 1, va comunicadm cd, potrivit prevederilor Ordinului comun al
ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, ministrului de Interne, directorului
Serviciului Roman de Informatii si ministrului Aparérii Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56
alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile §i completérile ultericare, s-a avizat favorabil documentatia depusé de
dumneavoastra.

Orice modificare ulterioard a continutului documentatiei tehnice prezentate
spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatelor de Urbanism cu nr.
1610/151/B/32504; 1609/91/A/32508; 1611/152/B/32506 din 26.09.2018 emise de
Primaria Sectorului 1.

Vaé restituim alédturat documentatia.

Cu stimaé,

SEF l

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
B-dul. Libertatii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Romania: www.sti.ro
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ROMANIA Exemplarul nr. 5
MINISTERUL APARARI NATIONALE
Statul Major al Aparérii
Nr DT. Ty
din 2019
Bucuresgti

Ctoe,
S.C.ADEST C C L.
A\

La Certificatele de Urbanism nr. 1610/1 1/B/32504 si 1611/152/B/32506 din
26.09.2018;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare si
Ordinului Comun al M.L.P A.T., M.l,, S.R.I. si MAAp.N. nr M.30/1995, Statul Major
a rarii avizeazd f: PL RB C ZONAL pentru terenul
situat in intravilanul municipiului Bucuresti, sos Bucuresti Targoviste, nr. 211,
103-105 si 211 sectorul 1, in vederea realizarii obiectivului de investiji
»CO ire imobile mixte - locuinte colective, s i, comert, rouri, hotel
si reali re operatiuni nota ”, conform documentatiei de urbanism depuse.
Beneficiar:

Aviz este con d:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentelor si zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio form3, a activitatilor militare, ferenurilor, constructiilor

sau instalatjilor, de aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.
u poate fi fol p ruel rea i constru’
dlcarea oricdrei con tiid maisus atrage e sine anul i
cat si nderea juridica neficia i I
Pentru eliberarea avizului ic al Statului Ma r al Apdararii, in vederea
obtinerii riz iei de construire, este necesar sa trimiteti documentatia tehnicé

(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeazé a se realiza in zona studiata, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii fucrarilor
de construclii, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare $i H.G. nr. 62 din
07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investilii si de dezvolfare, precum
§i a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului
Major General, cu modificérile si completsrile ulterioare.

TATII D” BUCU I
[z

@
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U DE TELECOMU I[CATII SPECIALE Neclasificat
UNI ATEA MILITARA 0500 BUCUREST! Ex. nr. 1

Nr.  [33%, din Lo 02 2040

Domnului . ;
fpro ct-SC. A IT SRL.
in atentia beneficiarilor. , $.C. Conce tate S.R.L. si

Ca urmare a cererii de aviz din 25.02.2020, insotitd de documentatia aferenta,
inregistrata la institutia noastrd cu nr. 13370 din 25.02.2020, adresatd de
S.C. Adest Architecture S.R.L., in calitate de proiectant pentru beneficiarii:

, 8.C. Concelex Real Estate S.R.L

In baza Memoriului tehnic de prezentare P.U.Z. - cod prolect ARP URB/ 02 2019
elaborat de S.C. Adest Architecture S.R.L., cu sediul in municipiuf Bucuresti, strada
Fabrica de Caramid3, nr. 1A, casa 54, sector 1, identificati prin C.U.l. RO13236187 si
nr. de ordine Tn Registrul Comertului J40/7055/2000;

Avand in vedere prevederile Certificatelor de urbanism: nr. 1609/91/A/32508 din
26.09.2018, nr. 1610/151/B/32504 din 26.09.2018 si nr. 1611/152/B/32506 din
26.09.2018 emise de Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, cu valabilitatea de 24 Juni de
la data emiterii si ale Avizului de oportunitate nr. 153 din 06.12.2018 emis de Primaria
Municipiului Bucuresti Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Directia
Urbanism - Serviciul Urbanism:;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completdrile ultenoare, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale emite urméatorul.

IZ FAVORA L
privind aprobarea documentatiei de urbanism - P.U.2Z. Construire imobile

mixte - ¢ co ve, comert, birouri, servicii hotel e ampla: s f
in municipiul Bucu ti, Soseaua " te, . 03-1 sinr 11,
strada Ae ,nr. 120- | sec r .

Neclasificat

1/2
“



Neclasificat

Prezentul avi este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate
a Certificatelor de urbanism: nr. 1609/91/A/32508 din 26.09.2018, nr. 1610/151/B/32504
din 26.09.2018 si nr. 1611/152/B/32506 din 26.09.2018 emise de Sectoru! 1 al
Municipiului Bucuresti si poate fi folosit doar Tn scopul pentru care a fost solicitat.

respectarea documentatiei de urbanism atrage nulitatea

avi isi po de cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din
aceasta.

Eventualele modificari ale documentatiei de urbanism prezentatd, impun
solicitarea unui nou aviz de fa Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

Pentru alte informatii puteti accesa www.sts.ro sau ne puteti contacta fa telefon
nr. 021 2590 sau nr. 021/20.22.591, fax nr. 021/31.31.384 si email:
avize reglementari@stsnet.ro.

FUL U R 0500 BUCURESTI

Neclasificat
2/2
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Rosmamian CAA

v

RITATEA E CA CIVILA R N
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat ia ANSPDCP cu nr. 20425

Nr 18978/1041 din 1 AUG 7014

CONC

str. Vidra, nr. 31, sector 6, Bucuresti

Spre  1.C NATIONALA "AEROPORTURI BUCURESTI' S.A. - AEROPORTUL
stinta:  INTERNATIONAL BUCURESTI BANEASA AUREL VLAICU
"7 2. ROMATSA

in baza prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 29 din 1997 privind Codul aerian civil, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1 si alin. 2 lit. a pct.
13 din Regulamentul de organizare si functionare a Autoritatii Aeronautice Civile Roméne (AACR),
anexa la Hotararea nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritétii Aeronautice Civile Roméne, modificata
si completata,

Autoritatea Aeronauticad Civild Romana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru documentatia PUZ "Construire locuinte colective si servicii® pe terenul situat in
localitatea Bucuresti, str. Aeroportului nr. 120-130, sos. Bucuresti Targoviste nr. 211, sos. Bucuresti-
Téargoviste nr. 103-105, sir. Aeroportului nr. 120-130 CF 235960, sos. Bucuresti-Targoviste nr. 211
CF 236012, sos. Bucurest-Térgoviste nr. 103-105 CF 224722, CF 220025, Bucuresti.
Amplasamentul este situat in zona 1l de servitute aeronautica civild, la 3104,6 m nord fatd de axa
pistei 07 - 25 a Aeroportului International Bucuresti Baneasa Aurel Viaicu si la 5211,8 m vest de
pragul 07 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 93,26 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice: 44°30'48,94"
latitudine N; 26°00'42,95” longitudine E.

Avizul este condifionat de:

1. Respectarea amplasamentelor ia datelor precizate in documentatia transmisa spre avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic, are
caracter exclusiv tehnic si are la bazd Certificatul de Urbanism nr. 1609/9 /A/32608 din
26.09.2018, 1610/151/B/32504 din 26.09 8, 1611/152/B/32506 din 26.09.2018;

3. Respectarea inéltimii maxime a obiectivelor definite de pct. topo 1+ 6 din masuratorile WGS 84
de 45,00 m, respectiv cota absolutd maxima de 138,25 m (93,25 m cota absoluta fata de nivelul
Marii Negre a terenului natural + 45,00 m indltimea maxima a constructjilor);

4. Respectarea indltimii maxime a obiectivelor definite de pct. topo 11°,12',13 14,15 din
masuratorile WGS 84 de 35,00 m, respectiv cota absolutd maxima de 121,16 m (93,16 m cota
absolutd fatd de nivelul Méarii Negre a terenului natural + 35,00 m indltimea maxima a
constructiilor);

5. Respectarea ndlfimii maxime a obiectivelor definite de pct. topo 7,8,2',3,9,10,11,12 din
masuréatorile WGS 84 de 28,00 m, respectiv cota absolutd maxima de 121,25 m (93,25 m cota
absolutd fatd de nivelul Méarii Negre a terenului natural + 28,00 m indllimea maxima a
constructiilor);

AAGCR CONTACT

[=]
Sos Bucuresti-Ploie nr.38-40 RO-013695, Bucuresti, sector 1, Roménia £
Tel: +40.21. 08.15.08, Fax +40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, %

Telex: LREBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro HELS
150 9001:1015
e-mail: dir.gen@cas.ro 00t
DANA-SSA 112



A TORITATEA AERONAUTI  CIVILA ROM NA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

CAM

operator de date cu caracter personatl inreglistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

6. Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului Tn sistem
Marea Neagra determinate numai de specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac
dovada dreptului de semnaturd conform legislatiei aplicabile;

7. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea se va

solicita avizul AACR ulterior;

8. Obiligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la respectarea
prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

9. Beneficiarul si proiectantul / elaboratoru! documentatiei tehnice rispund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa
spre avizare;

10. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

in conformitate cu art. 1.4.1. pet. 5 si art. 4.2. pct. (1) din RACR-AVZ - Reglemeniarea
aeronautica civila roméana privind emiterea avizelor la documentaliile tehnice aferente obiectivelor
din zone cu servitu}i aeronautice civile sau din alte zone in care pot constitui obstacole pentru
navigafia aeriang sau pot afecta siguranfa zborului pe teritoriul s1 in spatiul aerian al Romaniei, edii:
1/2015, aprobatd prin OMT nr. 731 din 08.06.2015, avizul de principiu are caracter informativ nu
poate servi la obtinerea autorizatiei de construire si nu conferd beneficiarilorftitularilor
obiectivelor dreptul de a demara lucrarile de executie.

Incaicarea oricdrei conditi de mai sus afecteazi mteresul public al sigurantei navigafiei
aenene §i alfrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridicd si materiald a
beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronauticd Civili Romand, Compania Nationaldi "AEROPORTUR
BUCURESTI" S.A. - Aeroportul International Bucuresti B#neasa Aurel Viaicu si R.A.
ROMATSA sunt exonerate de orice rdspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zond § de activitdtile desfiagurate de Aeroportul International Bucuresti Bineasa Aurel
Viaicu.

TOR GE
PETRESCU

DANA-SSA 272
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MINISTERUL AFACERI.OR INTERNE Nesecret

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Ex.nr.1
INSPECTORATUL GENERAIL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1356574
. Bucuresti
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA 28.06.2019

“DEALUL SPIRII” BUCURESTI-ILFOV

CA E,

Urmare a adresei dumneavoastréi inregistrats Ja Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Dealul Spirii”
Bucuregti-Iifov cu nr. 1356574/03.06.2019, v informam ci in prezent avizele/autorizatiile de securitate la incendiu
se emit pentru categoriile de constructii gi amenajani previzute in HG.R. nr. 571/2016 $i in conditiile art. 30 din Legea
ar. 307/2006 cu modificarile si completarile ulterioare.

Fai de cele prezentate mai sus, v comunicam faptul cfi, nu este necesardi obfinerea avizului de
securitate la incen  pentru PUZ — Sos. Bucuregti-Targoviste nr. 103-105 §i 211. Str, Aeroportului nr. 120-130.
Sector 1. Bucuregti.

De asemenea. avind in vedere faptul & a fost emis ce ficatut de urbanism nr. 1611/152/B/32506 din
26.09.2018 pentru “imobile mixte — locuine colective, comert. birouri, servicii, hotel §i realizare operatiuni notariale”
cu regim de indltime 2S+P+12F+Fth. este necesar s3 solicitafi avizul de securitate la incendiu pentru proiectul propus.

Totodati, v& comunicam faptul ca persoancle fizice §i juridice rispund. potrivit legii. de stabilirea si
aplicarea misurilor de apdrare impotnva incendiilor. precum §i de consecintele producerii incendiilor. conform
prevederilor art. 5 §i 6 din Legea nr. 307/2006 privind apéirarea impotriva incendiilor, cu modificrile si completarile
ulterioare,

Prezenta adresi nu constituie aviz/autorizatie de securitate la incendiu.

Cu stima,

INSPECTOR SEF
Colonel ,

dr. ing. Orlando Citilin IOPU

Calea 13 Septembne mi. 135, sector 5, Bucuregl
Nesecret 7/1
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LUIBUC
Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB:1694247/27.12.2018
Nr. iegire PMB:1694247/2100/1/49.01.2019

Aviz tehnic de consultanti preliminaré de circulatie nr. 1/ 4501.2019_
Categoria A2- “zond urbani”, tip 4 - analiza prospectivi de trafic

Solicitant: SC ADEST ARCHITECTURE SRL pentru .
Bucuresti, Sector 2, Strada Marcel lancu nr.8

Spre stiinté: Priméria Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti
Directia Arhitect Sef

Bucuresti, Sector 1, Bd. Banu Manta Nr. 9

Amplasament: Bucuresti, Sector 1, Soseaua Bucuresti-Targoviste nr.103-105 si 211

(NC 247754 si 224722)

1. Situatia existenté

Terenurite cu adresa postala Bucuresti, Sector 1, $oseaua Bucuresti ~ Targoviste
nr.103-105 si 211 (NC 224722 si 247754), care fac obiectul prezentulli Aviz tehnic de
consuitantad preliminara de circulatie, delimitate/marcate pe planurile cadastrale anexate
cererii adresate Direcfiei Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului-SPU, sunt
adiacente Soselei Bucuresti  Téargoviste; terenul cu numar cadastral 224722 este
adiacent Strazii Ramurele, la partea sud-estica (conform planului cadastral scara 1:500,
anexat cererii dumneavoastrd). Arterele de circulatie la care raportdm analiza de trafic
solicitata, prezintd urmatoarele caracteristici:

- Soseaua Bucuresti-Targoviste are, in dreptul terenurilor analizate, un profil transversal
de circa 23,50m latime, compus din carosabil variabil intre 8,50-12,50m, trotuar de 6,00m,
adiacent parcelelor cu numere postale impare, separat de carosabil prin zond verde de
aliniament de 1,50m si trotuar variabil intre 2,50-6,00m, adiacent parcelelor cu numere
postale pare, separat de carosabil prin zon& verde de aliniament de 1,50m {conform
planului cadastral scara 1:500, anexat cererii dumneavoastrs).

- Strada Ramurele are, in dreptul terenului analizat, un profil transversal de circa 10,00m
l&time, compus din carosabil de 5,00m, trotuar de 3,00m, adiacent parcelelor cu numere
postale impare si trotuar de 2,00m, ad acent parcelelor cu numere postale pare (conform
planului cadastral scara 1:500, anexat cererii dumneavoastra).

2. Paliere de reglementare a dezvoltarii urbane in teritoriul de referintd conform

documentatiilor existente/aprobate
¢ Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuregti, aprobat prin Hotérérea

Consiliului General al Municipiului Bucuregti (HCGMB) nr.269/2000, prelungit cu
HCGMB nr.877/12.12.2018;

ARQA
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e Planul Urbanistic Zonal ,Modernizare Soseaua de Centurd a Municipiului
Bucuresti Tronsoane situate pe raza administrativd a municipiului Bucuresti”,
aprobat prin HCGMB nr.8/17.01.2008, cu termen de valabilitate expirat, ale carui
reglementiri au produs efecte in teritoriu;

¢ Planul Urbanistic Zonal ,$os. Bucuresti ~ Targovigte nr.50, Sector 1, Bucuresti”,
aprobat prin HCGMB nr.70/22.02.2018;

« Plan Urbanistic Zonal ,,PUZ Coordonator al Sectorului 1, Municipiul Bucuresti”,
aflat in etapa de elaborare a propunerilor (conform informatiflor postate pe site-ul
PMB, www.pmb.ro la rubrica Urbanism);

» STAS 10144/3-91 ,Strdzi — Elemente geometrice  Prescripiii de proiectare”,
aprobat de Institutul Rom de Standardizare, intrat in vigoare in data de
01.09.1991;

¢ “Norme privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajiri autorizate pe teritorlul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functionéri a arterelor de circulatie pe teritoriul
Municipiului Bucuregti” aprobate prin HCGMB nr. 66/06.04.2006.

Prevederi generale si detalii de reqlementare

e Prin reglementarile PUG/PUZ/NORME/STAS sunt aprobate caracteristicile sistemului de
circulatie, obiectivele 1n palierul strategiei de dezvoltare urband, precum i
coralarea/corectaren profilelor functionale ale arierelor de circulatie, In scopul fluidizari
traficului urban si a unei corecte deserviri a orasului, in acord cu structura spatial —
compozitionald a diferitelor zone si a intregului sistem urban.

» Reglementarile de circulalie cuprinse 'in documentatiile de urbanism aprobats
prevad urmatoarele:

> Reglementirile de circulatie cuprinse in Planul Urbanistic General prevad
reorganizarea intersectiei dintre Soseaua Bucuresti — Targoviste cu Strada
Aeroportuls, precum si realizarea unui pasaj rutier pe ia Soselei
Bucuresti-Targovigte care va supratraversa Strada Aeroportului, dar nu detaliaza
prospectul pasajului;

» Planul Urbanistic Zonal ,Modernizare Soseaua de Centura a Municipiului
Bucuresti Tronsoane situate pe raza administrativd a municipiului Bucuresti”
prevede urmatoarele:

- Reconfigurarea intersectiel dinire Soseaua Bucuresti Targoviste cu
Strada Aeroportului prin realizarea unui sens giratoriu;

- Planul Urbanistic Zona! ,Modernizare Soseaua de Centurd a Municipiuiui
Bucuresti Tronsoane situate pe raza administrativdi a municipiului Bucuresti”
nu prezintd prospectul arterelor $oseaua Bucuresti — Targovigte si Strada
Ramurele;

» Planul Urbanistic Zonal ,Sos. Bucuresti ~ Targoviste nr.50, Sector 1,
Bucuresti” prevede urmétoarele:
- Mentinerea incadrarii $oselei Bucuregti -Targovigte in sistemul arterelor
de categoria a ll-a, precum si a prospectului existent de 23,50m latime,
compus din carosabil de 14,00m (doua benzi de circulatie pe sens), trotuar de
3,00m, adiacent parcelelor cu numere postale impare, separat de carosabil prin
zona verde de aliniament de 2,50m si trotuar de 2,00m, adiacent parcegielor cu
numere postale impare, separat de carosabil prin zona verde de glinidment de
2,00m;

Bd. Regiria Ellsabeta nr, 47, cod pogtal 050013, seclar 5, Bucuregl, Roménia
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- Reconfigurarea intersectiei dintre Soseaua Bucuresti Targovigte cu
Strada Aeroportului prin realizarea unui sens giratoriu;

- Realizarea unui pasaj rutier pe directia Strazii Aeroportului - $oseaua
Odii (Soseaua de Centurd a Municipiului Bucuregti). fn zona terenului
analizat nu este detaliat prospectul pas i

- La partea nord-vesticd a terenului analizat este propusi o zond verde
,V5 — Culoare de protectie fatd de infrastructurd tehnici” care se
suprapune partial peste terenul analizat;

- Conform plansgei de reglementiri aferenta Planul Urbanistic Zonal ,,§os.
Bucuresti — Targoviste nr.50, Sector 1, Bucuresti”, in dreptul terenului
analizat nu se previd modificiri ale prospectului Strizii Ramurele.

e STAS 10144/3-91 ,Strézi ~ Elemente geometrice — Prescriptii de proiectare”,
aprobat de Institutul Roman de Standardizare, intrat in vigoare in data de
01.09.1991, recomanda realizarea unei raze de racordare la intersectia a doua artere
de circulatie, in functie de categoriile de strazi.

e HCGMB nr. 66/2006 mentioneazd la punctul B, cap. |, art. 1: ,Prevederile
prezentelor Norme privind asigurarea litimii profilelor transversale ale arterelor de
circulatie din reteaua stradali a orasului se vor aplica ia elaborarea proiectelor
pentru realizarea tuturor obiectivelor si amenajirilor pe teritoriul Municipiului
Bucuresti”

4. Concluzii si recomandari ’

» Certificatul de Urbanism Nr. 1611/152/B/32506 din 26.09.2018, eliberat de Primaria
Sectorului 1 a fost emis pentru operatiuni notariale, Aviz de oportunitate i promovare
P.U.Z. Documentatiile care se vor intocmi vor fi analizate/avizate in Comisia Tehniod de
Circulatie a PMB.

e Informatii exacte si detaliate se pot obtine numai dupé aprobarea in CGMB a
documentatiei de urbanism ,PUZ Coordonator al Sectorului 1, Municipiul
Bucuresti”.

e Datele continute in prezentul Aviz tehnic de consultanta prefiminard a DGUAT-SPU au
un caracter informativ, fiind necesare corelarii la scara teritoriului municipal a actiunilor de
realizare a obiectivelor de utilitate publicd, conform HCGMB nr. 136 din 30.05.2002;
informatiile sunt necesare in etapa preliminara de elaborare a documentatiei tehnice
de specialitate, in conformitate cu legislatia in vigoare. Prezentul Aviz tehnic de
consultantd preliminard nu inlocuieste avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a
Primaériei Municipiului Bucuresti.

e Informatii suplimentare se pot obtine de la directiile si serviciile de urbanism ale
Primariei Municipiului Bucuregtisiale ma ~ Sectorului 1.

e Avizul tehnic de consultantd preliminard de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A
07, nr. 214999 din 27.12.2018, in valoare de 61
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Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
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Nr. infrare PMB: 1694242/27.12.2018
Nr. iesire PMB: 1694242/2000/2/4501.2019

Aviz tehnic de consultanta preliminara de circulatie nr. L/ﬁ..ﬂ'! .2019
Categoria A2 - ,zoné urband”, tip 4 -~ analizd prospectivé de trafic

Solicitant: ,
prin 8.C. ADEST ARHITECTURE S.R.L.
Bucuresti, Sector 1, Str. Alexandru Sihleanu nr. 12 camera 2

Spre gtiintd: Priméria Sectorului 1 al Municipiului Bucuregti
Directia Arhitect $ef
Bucuresti, Sector 1, Bd. Banu Manta nr. 9

Amplasament: Bucuresti, Sector 1, Strada Aeroportului nr. 120-130 (NC 235960)

1. Situatia existentd

Terenul cu adresa postald Bucuregti, Sector 1, Strada Aeroportutui nr. 120-130 si numérul
cadastral 235960 care face obiectul prezentului Aviz tehnic de consultantd preliminard. de
circulatie, delimitat/marcat pe planurile cadastrale anexate cererii adresate D.G.U. T.- S.R.U.
nu este adiacent Strizii Aeroportului; intre Strada Aeroportului $i terenul analizat se afld un
teren cu NC 235959 (conform plan cadastral scara 1:500 anexat cererii dvs.).

2. Paliere de_reglementare ale dezvoltdrii urbane in teritoriul de referints — conform
documentatiilor existente/aprobate

«Planul Urbanistic General {(PUG) al Municipiului Bucuresgti aprobat prin HCGMB
nr. 269/2000, prelungit cu HCGMB nr. 877/12.12.2018;

+Plan Urbanistic Zonal ,,PUZ Modernizare Soseaua de Centurd a Municipiului
Bucuresti — Tronsoane situate pe raza administrativd a Municipiului Bucuregti”
aprobat prin HCGMB nr. 8/17.01.2008, cu termen de valabilitate expirat, ale carui
reglementéri au produs efecte in teritoriu;

«Plan Urbanistic Zonal ,,PUZ Sos. Bucuresti — Targoviste nr. 50, sector 1,
Bucuresti’” aprobat prin HCGMB nr. 70/22.02.2018;

« Plan Urbanistic Zonal ,,PUZ Coordonator al Sectorului 1, Municipiul Bucuresti”,
aflat in etapa de elaborare a propunerilor (conform informatiilor postate pe site-ul
PMB, www.pmb.ro, la rubrica Urbanism);

e,,Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si
prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulaf
teritoriul Municipiului Bucuresti”, aprobate prin HCGMB nr. 66/06.04.2006.

T T - 7 ARG
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3. Prevederi generale si detalii de reglementare

¢ Prin reglementérile PUG/PUZ/Norme sunt aprobate caracteristicile sistemului de
circulatie, obiectivele n palierul strategiei de dezvoltare urband, precum si
corelarea/corectarea profilelor funictionale ale arterelor de circulatie, Tn scoput fluidizérii
traficului urban §i a unei corecte deserviri a orasului, n acord cu structura spatial -
compozitionald a diferitelor zone si a Intregului sistem urban.

« Reglementérile de circulatie cuprinse in Planul Urbanistic Zonal ,Modernizare
Sosea de Centurd a Municipiului Bucuresti Tronsoane situate pe raza
administrativd a municipiulu Bucuresti” previd largirea Strézii Aeroportului (tronson
al Soselei de Centurd a Municipiului Bucurestl), situata fa partea nord-vesticd a
terenului analizat. In zona terenului analizat nu este detaliat prospectul acestei artere.

¢ Reglementirile de circulatie cuprinse in ,,PUZ $os. Bucuregti — Targovigte nr. 50,
sector 1, Bucuresti”’ previd la partea nord-vestica a terenuiui analizat, o zona verde
»V5 — Culoare de protectie fatd de infrastructurd tehnicd” care se suprapune partial
peste terenul analizat,

*HCGMB nr. 66/06.04 2006, punctul B, capitolul I, art. 1 prevede: ,Prevederile
prezentelor Norme privind asigurarea lafimil profilelor transversale ale arterelor de
circulafie din refeaua stradald a oragului se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru
realizarea tuturor obiectivelor gi amenajérilor pe teritoriul Municipiului Bucuregti”.

4. Concluzil gi recomanddri

o Certificatul de Urbanism nr.1609/91/A/32508 din 26.09.2018 a fost eliberat de
Priméria Sectorului 1 pentru obtinerea avizului de oportunitate si promovare PUZ.
Documentatia care se va intocmi va fi analizatd/avizatd in Comisia Tehnica de
Circulatie a Primariei Municipiului Bucuresti.

» Informatii exacte si detaliate refentoare la ,,PUZ Coordonator al Sectorului 1, Municipiul
Bucuresti’se pot obtine dupé aprobarea acestei documentatii de urbanism in CGMB.

¢ Datele continute in prezentdl Aviz tehnic de consultantd preliminard de circiolatie a
D.G.UAT.~S8.P.U. au un caracter informativ. find necesare coreldrii la scara teritoriului
municipal a actiunilor de realizare a obiectivelor de utilitate publicd, conform HCGMB nr.
136 din 30.05.2002; informatiile sunt necesare in etapa preliminara de elaborare a
documentatiei tehnice de specialitate in conformitate cu legislatia in vigoare. Prezentul Aviz
tehnic de consuitant preliminara de circulalie nu inlocuiegte avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie a Primariei Municipiului Bucuresti.

o Informatii suplimentare se pot obtine de la directile si servicile de urbanism ale

Primariei Municipiului Bucuregti i ale Primariel Sectorului 1.
» Avizul tehnic de consultanta preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A
07, nr. 215000 din 27.12.2018 in Vﬁlfg 60,001ei.
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AMU  IULUI
Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB:1694237/27.12.2018

Aviz tehnic de consuitanta preliminari de circulatie nr. 3/ 45.01,.2019
Cateqoria A2- “zoni urbana”, tip 4 - analizi prospectivi de trafic

Solicitant: SC ADEST ARCHITECTURE SRL pentru
Bucuresti, Sector 2, Strada Marcel lancu nr.8

Spre stiinta: Primiria Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti
Directia Arhitect $ef

Bucuresti, Sector 1, Bd. Banu Manta Nr. @
Amplasament: Bucuresti, Sector 1, Soseaua Bucuresti-Targovigte nr. 211 (NC 236012)

Terenul cu adresa postald Bucuresti, Sector 1, $oseaua Bucuresti~Targovigte nr.211
(NC 236012), care face obiectul prezentului Aviz tehnic de consultan{d preliminarad de
circulatie, delimitat/marcat pe planurile cadastrale anexate ceretii adresate Directiei
Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului-SPU, nu este adiacent Soselsi Bucuresti -
Targoviste; accesul realizaéndu-se printr-un drum de acces la proprietati, adiacent laturii
sud-vestice (conform planului cadastral scara 1:500, anexat cererii dumneavoastra).
Artera de circulatie la care raportdm analiza de trafic solicitata, prezintd urméatoarele
caracteristici:

- Drumul de acces la proprietdti are, in dreptul terenului analizat, un profii transversal
variabil intre 6,00-9,50m Iatime, intre limitele de proprietate (conform planului cadastral

scara 1:500, anexat cererii dumneavoastra). Nu informatii privind situatia juridica a
drumului de acces la proprietati.

. Paliere de reglementare a dezvoltarii urbane in_teritoriul de referinti conform
documentatiilor existente/aprobate

e Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuregti, aprobat prin Hotéaréarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr.269/2000, prelungit cu
HCGMB nr.877/12.12.2018;

¢ Planul Urbanistic Zonal ,Modernizare Soseaua de Centura a Municipiului
Bucuresti Tronsoane situate pe raza administrativd a municipiului Bucuresti”,
aprobat prin HCGMB nr.8/17.01.2008, cu termen de valabilitate expirat, ale carui
reglementéri au produs efecte in teritoriu;

¢ Plan Urbanistic Zonal ,,PUZ Coordonator al Sectoruiui 1, Municipiul Bucuresti”,
aflat in etapa de elaborare a propunerilor (conform informatiilor postate pe site-ul
PMB, www.pmb.ro, la rubrica Urbanism);

o “Norme privind asiguraréa numdrului minim de locuri de parcare pentru noilg

constructii si amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti i
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prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie pe teritoriul
Municipiului Bucuresgti” aprobate prin HCGMB nr. 66/06.04.2006,

3. Prevederi generale si detalii de reqlementare

e Prin reglementarile PUG/PUZ/NORME sunt aprobate caracteristicile sistemului de
circulatie, obiectivele in palierul strategiei de dezvoltare urbans, precum sl
corelarea/corectarea profilelor functionale ale arterelor de circulaie, in scopul fluidizéri
traficului urban si a unei corecte deserviri a oragului, In acord cu structura spatial —
compozitionald a diferitelor zone i a intregului sistem urban.

¢ Reglementirile de circulatie cuprinse fn documentatiile de urbanism aprobate
prevad urméitoarele:
> Reglementérile de circulatie cuprinse in Planul Urbanistic Zonal ,,Modernizare
Soseaua de Centurd a Municipiului Bucuresti Tronsoane situate pe raza
administrativd a municipiului Bucuresti” previd largirea Strazii Aeroportului
{tronson al $oselei de Centurd a_Municipiului Bucuresti), situati la partea
nord-vesticd a terenului analizat. In zona terenului analizat nu este detaliat
prospectul acestel artere.

> Documentatille de urbanism aprobate nu prezinti reglementiri de circulatie
pentru drumul de acces la proprietiti.
e HCGMB nr. 66/2006 mentioneazid la punctul B, cap. |, art. 1: ,Prevederile
prezentelor Norme privind asigurarea latimii profilefor transversale ale arterelor de
circulatie din reteaua stradald a orasului se vor aplica la elaborarea proiectelor
pentru realizarea tuturor obiectivelor si amenajérilor pe teritoriul Municipiului
Bucuresti”.

4. Concluzii si recomandiri
» Certificatul de Urbanism Nr. 1610/151/B/32504 din 26.09.2018, eliberat de Pri
Sectorului 1 a fost emis pentru Aviz de oportunitate si promovare P.U.Z.

Documentatiile care se vor intocmi vor fi analizate/avizate in Comisia Tehnicid de
Circulatie a PMB.

« Informatii exacte i detaliate se pot obtine numai dupa aprobarea in CGMB a
documentatiei de urbanism ,PUZ Coordonator al Sectorului 1, Municipiul
Bucuresti”.

» Datele continute in prezentul Aviz tehnic de consuttanta preliminard a DGUAT-SPU au
un caracter informativ, flind necesare coreldrii la scara teritoriului municipal a actiunilor de
realizare a obiectivelor de utilitate publica, conform HCGMB nr. 136 din 30.05.2002:
informatiile sunt necesare in etapa preliminara de elaborare a documentatiei tehnice
de specialitate, In conformitate cu legislatia in vigoare. Prezentul Aviz tehnic de
consultantd preliminard nu inlocuieste avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a
Primariei Municipiului Bucuresti.

e Informatii suplimentare se pot obtine de la directiile si setviciile de urbanism ale
Primariei Municipiulul Bucuresti si ale Primériei Sectorului 1.

» Avizul tehnic de consultants preliminarg4ieceirctfatio a fost achitat cu chitanta Seria A

07, nr. 215001 din 27.12.2018, in valogfe¢*de60;00" b
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Directia Generala Urbanism si Amen Teritoriului
COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1820869/ <. 06. oD,
AV ORDONARE
Ly AT 3

Din P.V. nr. 10/30.04.2020 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

r. 5. SC EST SRL cu sediul/domiciliul in Bucuresti, str.
Alexandru Sihleanu nr. 12, prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a
WPUZ - u ,508. BUCURESTI - 03 - 105 |
STR. AEROPO R. 120 - 1 , SECTOR 1”, impreund cu avizele

administratorilor de retele edilitare. in conformitate cu Dispozitia Primaruui General
ne. 812/24.06.2014 completata cu Dispozitia Primarului General
nr. 304/28.02.2016, se avizeaza favorabil, strict din punct de vedere al retelelor edilitare,
planul de precoordonare pentru imobilul mentionat mai sus cu conditiite:

- la faza de obfinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la util tai, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata si modificata;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memonului anexat este
de 73,4 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua publica de
apa,;

- §e vor prevedea: gospodédrie apa, rezerva intangibils de incendiu, separ de
hidrocarburi, bazin de retentie, statie de pompare aple pluviale, PT- calculate conform
normativelor in vigoare;

-Se va respecta zona de protectie sanitara de 3.00 m, liberd de constructii si subsol,
fata de retelele publice de apa, Dn 180 mm, Dn 450 mm existente pe amplasament;

- relocarea retelei de telecomunicatii existentd pe amplasament se va iza in
baza unui proiect tehnic avizat de catre o unitate specializata acreditati de Ministerul
Co Si fi Informationale - conform aviz SC Telekom

nr. 205/02/01/01/773/14.11.2019;

- relocarea retelelor electrice e istente pe amplasament, se va reatiza in baza unui
prolect tehn  avizat de catre o firma abilitatd A.N.R.E, pe cheltuiala beneficiarului:

" la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea  dintre elementele mediului urban si locuire cole tivd, servicii
RHmax= 25+P+3E, 28+P+6E, 28+P+7E, 25+P+9E, 2S+P+12E, sector 1, Bucuresti”, la
structura hidrogeologica existentd, cu prezentarea masurilor de prezervare a sistemului
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existent. Acest studiu va putea fi utilizat de cétre municipalitate in vederea constituirii unei
baze de date specializate.”

" se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoitare si functionare pe termen
mediu si lu  a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu
HCGMB nr 82/28.04 15 stipulate in Cap. lll 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. l1.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile
desfasurate.

- pentru faza de Autorizatie de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 republicata, cu modificérile si completirile ulterioare;

se vor respecta conditiile i e prin avizele a la

- iectantul, v ° rut si be iciarul raman direct rispunzitori
ctarea normelor tehnice gi legislatieiin v’ re;
proiectantul si beneficiarul rédspund pentru exactitatea si ve *
si cris ilor cuprin in mentatia ce a stat la baza emiterii
prezentului aviz;
- 5 va respecta planul de precoordonare anexat avizului,
- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu
legislatia n vigoare.
- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE SIE,
DI NERAL
Dan’ E
VICEPRESEDINTE COMISIE, AL
DIRECTOR EXECUTIV, M 11 B
Cati a AN~ Arh. S “I'n cu
/
SEC ET MISIE, REP  ENTANT COMISIE DU,
Catdlina IORDACHE alentina IONESCU
/"ﬁ-" .

?

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu
o
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|
Bd Regina Elisabeta nr. 47. cod pagtal 050013, sactor 5 Bucuresti, Fiominia 63
Tal: 021.305.55.00 UKAS
hitp:/fwww pmb ro “’?-"‘il"-:;‘" [
2 509001 - 150 14001 oot ]

7






W7 PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Transporturi

COMISIA TEI&IC@ DﬁClRCULATlE
Nr. 10535/ i/

1743066
Sep

Catre, S.C. ARHITECTURE S.R.L.

Alexandru Sihleanu nr. 12, sector 3, Bucuresti

sedinta  misiei Tehnice de Circulatie din data de 12.09.2019 s-a dat acordul de
principiu pentru documentatia .U.Z. - $OS BUCURESTI - TARGOVISTE 103-
105 ST NR 211, STR. AEROPORTULUI NR. 120-130, SECTOR 1", conform
Certificatelor de Urbanism nr 1609/91/A/32508 din 26.09.2018, nr. 1610/151/B/32504 din
26.09.2018, nr. 1 11/152/B/32506 din 26.09.2018, avizului preliminar de urbanism cu nr.
41 din 09.05.2019, Studiul de Circulatie elaborat de S.C. VIA PROIECT S.R.L. si a
pla ui anexat Ia aviz, cu conditia asigurdrii parcirii in incintd. in conformitate cu
pre HCGMB nr. 66/2006.

Totodatd, in conformitate cu art.13, alin (1) si (2) din regulamentul de aplicare a H.G.
nr. 525/1996 nu se pot autoriza investitii ce presupun cheltu1eh de echipare edllltara ce
1nchelen prin contract a oblxgaglel efectudrii, In parte sau total, a lucranlor de echipare
edilitar aferente.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea faza de proiectare, dupa aprobarea
documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotardrii Consi  ui General al Municipiului Bucuresti,
fazd la care vefi realiza un studiu de circulatie privind impactul ansamblului asupra
traficului, tindnd cont si de dezvoltarile adiacente din zona ansamblului, precum si
documente care si ateste ducerea la indeplinire a obligatiilor conform H.G. nr. 525/1

DINTE
) TEOD
VICEPRESEDINTE
s SEF SERVICIU S.T.
Lo o e Filip A ANASIU

/
4 (i ;
Redactal N, - 2 exempiare - | 2019

s

Bd Regina Elisabela nr. 47, cod postal 050013, sector 5. Bucurest, Flomania
Tel: 021 305.55.00
hitp:Awww.pmb.ro

1509001 - 50 14l

p3l







_ SERV!(;IUL,URBANISH;I? JF'
THH ‘ Ci
|

Gt

[ 'h Fi { - ‘.'.

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism 0t [{ ;

Nr. /777 /

| thot
e x= o
llgg_:z._._LuNA.. /

CATRE: SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

S$G5é

Va transmitem alaturat, in vederea demararii procedurilor legale de aprobare, proiectul de hotarare
privind documentatia de urbanism PUZ - $0S. BUCURESTI - TARGOVISTE NR. 103-105 si NR. 211,
STR. AEROPORTULUI NR. 120-130¢ - SECTOR 1, cu mentiunea cd, in conformitate cu Nota dvs. nr.
4173/6M12.10.2015, inregistrata la DGDU cu nr. 10850/13.10.2015, in raport cu prevederile art. & din Legea
52/ 2003 privind transparen{a decizionald in administratia publica, republicata, documentatia contine date
cu caracter personal. .

Dosarul confine un numér de 0. file (reprezentand piese scrise si planse desenate), dupd cum
urmeaza:

-_-Hotarare - proiect - 1 exemplar (1 fila);

- /Referat de aprobare - 1 exemplar (1 fila) - original; / L

'Raportuf de specialitate al Arhitectului Sef nr. (02957 09-0%. 2020- 1 exemplar (1 fild) - original;

- Raportul informérii si consultrii publiculyi nr./ 02 96/ 09 07 202 -1 exemplar (2 file) — original;

- /Avizul Arhitectului-Sef nr. 54/.02.02.2020 - 2 exemplare (2 file) - original, Impreuna cu plansa de
reglementari, vizatd spre neschimbare - 2 exemplare - criginal, Regulamentul local de urbanism - 2
exemplare (4 file) - original; .

v Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia Etapei de Incadrare
nr. 49/ 05.07.20192 - 1 exemplar (1 fil&) - copie,

-' Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB nr. 1820869/ 23.06.2020 - 1 exemplar (1 fil&) cu
plansa anexa - 1 exemplar - copie;

-wAvizul de principiu al Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB nr. 1743066/ 10535/ 1/ 30.09.2019 - 1
exemplar (1 fild) cu plansa anexa -1 exemplar - copie;

- Awvizul tehnic de consuitantd preliminard de circulatie nr. 1/ 15.01.2019 — Categoria AZ — "zond urbana”,
tip 4 — analizé prospectiva de trafic - 1 exemplar (2 file} - copie;

- / Avizul tehnic de consultan{a preliminara de circulatie nr. 2/ 15.01.2019 — Categoria A2 — "zona urban&”,
tip 4 — analiza prospectiva de trafic - 1 exemplar (1 fila) - copie;

- / Avizul tehnic de consultan{a preliminard de circulatie nr. 3/ 15.01.2019 — Categoria A2 — "zona urban&”,
tip 4 - analiza prospectivd de trafic - 1 exemplar (1 fila) - copie;

« 1 Avizul CNAIR SA nr. 92/ 45099/ 20.07.2020 - 1 exemplar (1 fil&) cu plansa anex& (2 file) -1 exemplar -
copie;

- Avizul Ministerului Afacerilor Interne — Directia Generala Logisticd nr. 418.817/ 17.07.2019 - 1 exemplar
(1 fild) cu plansa anexd - 1 exemplar - copie;

- “Avizul Serviciului Roman de Informatii nr. 185610/ 13.06.2019 - 1 exemplar (1 fild) - copie;

- | Avizul Ministerului Apararii Nationale ~ Statul Major al Apararii nr. DT. 5598/ 24.07.2019 - 1 exemplar (1
fila) - copie;

- Avizul Serviciului de Telecomuncatii Speciale nr. 13370/ 20.03.2020 - 1 exemplar (1 fild) - copie;

- Avizul Autoritatii Aeronautica Civilda Romana nr. 18978/ 1041/ 01.08.2019 - 1 exempilar {1 fild) - copie;

- Avizul Ministerului Afacerilor Interne — Departamentul pentru Situatii de Urgentd — Inspectoratul General
pentru Situaiii de Urgentd "Dealul Spirii* Bucuresti -~ Iifov nr. 1356574/ 28.06.2019 - 1 exemplar (1 fild) -
copie;

—
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- Aviz Preliminar nr. 41/ 09.05.2019 emis de Primaria Municipiului Bucuresti - 1 exemplar (1 fil&) cu plansa
anexa -1 ex. — copie;

- Aviz de Oportunitate nr. 153/ 06.12.2018 emis de Priméria Municipiului Bucuresti - 1 exemplar (2 file) —
copie cu plansa anexa -1 ex. — copie;

- Certificatul de urbanism nr. 1609/ 91/ Af 32508 din 26.09.2018 - 1 exemplar (5 file) — copie cu plansa
anexa -1 ex. — copie;

- Certificatul de urbanism nr. 1610/ 151/ B/ 32504 din 26.09.2018 - 1 exemplar (4 file} — copie cu plansé
anexa - (2 file) -1 ex. — copie;

- Certificatul de urbanism nr. 1611/ 152/ B/ 32506/ 26.00.2018 - 1 exemplar (5 file) — copie cu plansd
anexa - (1 fila) -1 ex. — copie;

- Extras de Carte funciard — cerere nr. 83892/ 02.09.2020 - 1 exemplar (2 file} - copie;

- Extras de Carte funciard — cerere nr, 83895/ 02.09.2020 - 1 exemplar (2 file) - copie;

- Extras de Carte funciars — cerere nr. 83893/ 02.09.2020 - 1 exemplar (2 file) - copie;

- Extras de Carte funciara — cerere nr. 83894/ 02.09.2020 - 1 exemplar (2 file) - copie;

- Dovada achitarii dreptului de semnatura - Chitan{a RUR nr. 1022937/ 24.03.2020 - 1 exemplar (1 fild) -
copie.

Mentiondm faptul c& Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismui, in privinta
aprobarii documentatilor de urbanism, prevede la art. 56, "(7) in termen de maximum 45 de zile de la
finalizarea_dezbaterii_publice si inaintarea expunerii de motive elaborate de primar/pre presedintele
consiliului judetean si a raportului de specialitate elaborat de citre arhitectul-gef, consiliul judetean
sau Jocal are obligatia sd emitd o hotdrdre prin care aprobd sau respinge documentatia de amenajare
a teritoriufui sau urbanism".

ARHITECT SEF AL | gﬁ IPIULUI BUCURESTI,

ARH. STEF&N IN DUMITRASCU
.l
/
/
Expert, i
Urb. Liliana lonici /J AR
2 ex./02.09.2020 b
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