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PROIECT

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
STRADA VASILE LASCAR NR. 54, NR. 56, NR. 56A, NR. 568, SECTOR 2

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului General si Raportul de specialitate al

Arhitectului $ef al Municipiului Bucuresti nr. 8412/ 22.07.2020;

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism i Amenajarea Teritoriului si Avizul

Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Vézénd documentele emise:
PMB - Certificat de Urbanism nr. 133/ 1682142 din 29.01.2019;
PMB - Directia Urbanism:
o Aviz de oportunitate nr. 37/ 10.06.2019;
o Aviz preliminar nr. 93/ 21.10.2019;
o Aviz Arhitect Sef nr. 43/ 22.07.2020;
o Raportul informarii si consultarii publicului nr. 8413/ 22.07.2020;
Ministerului Culturii - Avizul nr. 603/ Z/ 09.06.2020;
PMB - Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare — Avizul nr. 1821040/ 13.04.2020;
PMB - Comisia Tehnica de Circulatie — Avizul de principiu nr. 20764/ 1785330/ 05.12.2019;
Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti - Decizia Etapei de Incadrare nr. 95 din 19.12.2019;
M.A.L - Aviz nr. 426357/ 03.12.2019;
M.Ap.N. - Aviz nr. DT/ 8788/ 07.11.2019;
S.R.I. - Aviz nr. 323311/ 07.11.2019;
S.T.S. - 15920/ 28.11.2019;

Tinand seama de prevederile:

Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicatd, cu modificarile
si completarile ultericare;

Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

Hotéréarii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificarile i completérile ulterioare;

PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/ 21.12.2000, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia

publicd, cu modificarile si completérile ulterioare;
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in temeiul prevederilor art. 166 alin. (2) lit. j), art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin.
(3), lit. €) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iufie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ultericare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal - STRADA VASILE LASCAR NR. 54, NR. 56, NR. 56A,
NR. 58, SECTOR 2, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 43/ 22.07.2020, prevazut in Anexa
1, Planul de reglementdri vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de
Urbanism reprezentand Anexa 3 si Raportul informarii si consuitarii publicului nr. 8413/ 22.07.2020,
reprezentand Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotdrari are caracter de reglementare
specifici si nu d3 dreptul Ja construire pan3 la emiterea autorizatiei de construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabila pana la aprobarea
unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr. 3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Dupa aprobare, in vederea efectudrii modificdrilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului se va transmite la Oficiut de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti documentatia
specifica prevazuta in norme.

Art.6 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti si
al Primarului Sectorului 2 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptatd in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti dindatade .......................... .

G

PRESEDINTE DE SEDEN]'A SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR
Bucuresti, ................. 2020
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de SC KXL Studio SRL/ . ) In calitate
de elaborator, reprezentant al intiatorului SC Millstone Residential SRL, inregistratd la Primaria Municipiului
Bucuresti cu nr. 1855786 din 24.06.2020 la Registratura PMB i la Directia Urbanism cu nr. 7252 din data de
25.06.2020 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urméatorul:

AVIZ
NR. 43 1.24. OF 2020

PENTRU
PUZ — STRADA VASILE LASCAR NR. 54, NR. 56, NR. 56A, NR. 58,

SECTOR 2

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN:

- Str. Vasile Lascar nr. 54, In suprafaid de 500,00mp din acte si 496,00 din masuratori cadastrale, Str.
Vasile Lascér nr. 56 In suprafatd de 562,00mp din acte si 570,00 din mé&sur&tori cadastrale, Str. Vasile Lascar
nr. 56A n suprafata de 230,00mp din acte si 233,00mp din masuratori cadastrale si Str. Vasile Lascér nr. 58 in
suprafatd de 314,00mp din acte si 307,00mp din mé&surdtori cadastrale, sector 2, pentru care s-a emis
Certificatului de urbanism nr. 133/ 1682142 din 29.01.2019 emis de Prim&ria Municipiului Bucurest;

INITIATOR: S.C. Millstone Residential S.R.L.
PROIECTANT: S.C. KXL Studio S.R.L.
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: ) y

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiatd prin PUZ se afi§ in

intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.

PREVEDERI P.U.G.- R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

e Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000
{completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011; H.C.G.M.B. nr.
232/18.12.2012, HC.GM.B. nr. 224/1512.2015, H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 si H.C.G.MB. nr.
877/12.12.2018) amplasamentul care face obiectul studiului se Tncadreazd in Unitatea Teritoriald de
Referinia: CP1 - Subzona centrald in care se mentine configuratia fesutului urban traditional;
Indicatori urbanistici: Procent de Ocupare a Terenului (POT)maxim = 70%; Coeficient de Utilizare a
Terenului (CUT)maxim = 3,00 mp ADC/ mp teren.

+ Conform PUZ Zone Protejate imobilul este incadrat in ZP nr. 18 Vasile Lascar — stradd de fesut
traditional major;

- Functiuni predominante: la nivelul parterului: comert, alimentatie publicd, hoteluri, culturd sau orice alte

functiuni destinate publicului, la nivelurile peste parter: locuinte;

- Caracteristicile parcelelor: se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor;

- Inaltimea maxima admisibild a cladirilor: 16m;

« Indltimea minima admisibita a cladirilor: 13m;

- Coeficient de Utilizare al Terenului {CUT) maxim = 3,25 mp ADC/ mp teren;

- Procent de Ocupare al Terenului (POT) maxim = 65%;

- Retragerea fatd de aliniament: cladirile vor fi aliniate la stradg;

- Retrageri minime fatd de limitele laterate si posterioare: In cazul in care pe una din limitele laterale ale

parcelei existd calcanul unei constructi Tnvecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan pe o lungime de

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postat 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
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maxim 15,0 metri de la aliniament far fatd de limita opusa a parcelei se va retrage la o distantad egala cu
jumatate din indltimea [a cornis&, dar nu mai puiin de 3,00m.

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

Functiuni: LOCUIRE COLECTIVA S FUNCTIUNI COMPLEMENTARE;

Procent de Ocupare al Terenului POT max, = 65%;

Coeficient de Utilizare al Terenului CUT max. = 3,25 mp.ADC/mp.teren;

Suprafata spatii verzi = 321,20mp (20% din suprafata terenului) pe sol natural si 160,60mp peste placa (10%
din suprafata terenului) vor fi amenajate si intretinute, conform Deciziei Etapei de Tncadrare nr. 95 din
18.12.2019;

indltimea maxima a clédiril la atic: 25,00m, conform Avizului Ministerutui Culturil nr. 603/ Z/ 09.06.2020;
indlitimea maxima a cladirii la cornisa: 14,00m;

Regim de inaltime RHmax: 25+P+2E+3Er/ GEr;

Retragere fata de aliniamentui Str. Vasile Lascar: clddirea se va amplasa pe aliniamentul existent;

Retragere faté de limita posterioara: minim 5,00m;

Retragere fatd de limita de Nord a terenului: cladirea se va alipi la calcanul constructiei existente situate in
Str. Vasile Lascar nr. 80 si In continuare se va retrage la o distanté de minim 2,50m;

Retragere fatd de limita de Sud a terenului: minim 5,00m si in continuare cladirea se va alipi la calcanul
constructiei existente situate In Str. Vasile Lascar nr. 52;

Amplasarea cladirii si retragerile vor respecta specificatile Plansei de Reglementéri anexata si vizata spre -
neschimbare. C
Circulatii si accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profitul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari
autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti i a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de
circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/ 2006 i conform Acordului de principiu nr. 20764/ 1785330/ 05.12.2019,
emis de Comisia Tehnica de Circulatii a PMB.

Echipare tehnico - edilitari: Retelele ediiitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale, daca este cazul.
Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu ap&,\canalizare, energie electrica si
Avizului Comisiei de Coordonare a PMB nr. 1821040/ 13.04.2020.

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal Strada Vasile Lascar nr. 54, nr. 56, nr. 56A, nr. 58,
Sector 2, cu respectarea conditiifor din acordurile/ avizele specifice ale organismelor centrale sif sau teritoriale
pentru etapele de avizare/ aprobare a P.U.Z.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu Plansa de Reglementdri anexatd si vizata spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse Tn P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai Tn scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii fucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai

dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intoemai a prevederilor acestuia. C :

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 133/ 1682142 din 29.01.2019 emis de Priméaria Municipiului Bucuresti.

intocmit: arh. Ana Maria,Xantopo

i
Bd, Regina Elisabeta nr. 47, cod pogkdt 050013, sector 5, Bureuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
http:#www.pmb.ro
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5 G KXL Studio 5.R. L.

Sediul: Btr.Viiterului nr. 115, parter, camera P 02,
Secter 2, Mun. Bucuresti,

RO 23414761, J40/3816/2008

KXL

studio

P.U.Z. - Locuinte colective si functiuni complementare -
Amplasament: Strada Vasile Lascér nr. 54, 56A, 56 si 58, Sectorul 2, Municipiul Bucuresti

MILLSTONE RESIDENTIALS

Proiect Nr.: 4U /2019
Cod proiect: VLAS54-56-58
Faza de proiectare: P.U.Z.
Proiectant
5.C. KXL Studio S.R.L.
Str. Viitorului, Nr. 115, Sector 2, Mun. Bucuresti

2019 —2020/?

£

/ Regulament Local @& Urbzhism Cod: KXL—F 0412
5.C. KXL S.R.L. PUZ - Str. Vasile Lascarnr. 54, 56A, 56 si 58, Editia 1 / Revizia 0
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5.C. KXL Studio S.R.L.

Sediul: Str.Viitoruiui nr. 115, parter, camera P 02,
Sector 2, Mun. Bucuresti

RO 23414761, t40/3816/2008

CUPRINS
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5. C. KXL Studio S.R.L.

Sediul: Str.Viitoruiui nr. 115, parler, camera P 02,
Secior 2, Mun, Bucuresti,

RO 23414781, J40/3816/2008

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) reprezinta un sistem unitar de norme tehnice
si juridice care stau la baza PUZ-ului. Acesta stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare
{permisiuni si restrictii) a terenurilor amplasate n Str. Vasile Lascar nr. 54, 56A, 56 si 58, Sectorul
2, Municipiul Bucuresti si de amplasare a viitorului imobil de locuinte colective si functini
complementare respectiv amenajarile aferente acestuia.

Astfel, RLU-ul este o documentatie cu caracter de reglementare, care intireste si detaliaza
prevederile PUZ-ului.

Prin aplicarea regulilor din RLU trebuie s3 se asigure concilierea intereselor investitorului cu
cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si apérarea interesului public.

1.2. Baza legala a documentatiei

La baza elabordrii RLU-ului aferent PUZ std Regulamentul General de Urbanism aprobat
prin HGR 625/1996, completat ulterior prin HGR 490/2011 si ale céror prevederi sunt detaliate in
conformitate cu condifiile specifice zonei studiate.

[ntreaga documentatie de urbanism PUZ este intocmita in conformitate cu «Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul
MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

RLU constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba impreuna cu PUZ-ul, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 a amenajarii teritoriului si urbanismului, cu
modificarile si completarile ulterioare.

De asemenea, RLU-ul se sprijind pe o vasta bazi legald formata din:

- Legea nr. 50/1991 (completatd, modificata si republicatd) privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor;

- Legea nr, 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

- Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului;

- HCGMB nr. 4/2010 privind aprobarea Programului Integrat de Gestionare a Calitatii
Aerului in Mun. Bucuresti;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igien& si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei ;

- Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor (pentru aprobarea O.G. nr.
43/1997);

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor;

= Ordinul nr. 2701/2010 privind informarea $i consultarea publicului;

- HCGMB nr. 136/2012 - Anexa nr. 1 - Regulament local de implicare a publicuiui in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra
in competenta de aprobare a CGMB;

- Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;

- Anexa Normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Mun. Bucuresti si a prospectelor necesare
unei corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr.

66/06.04.2006; S LR

- Codul Civil; L OE L:FJN\AS.“A

4&/;2.2 7 2080
. S'" "3 l ’“:""‘
£
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S.C KXL Studio 5.R, L.

Sediul: Str.viitoruelui ny. 115, parter, camera P 02,
Sector 2, Mun. Bucuresgti,

RO 23414781, J40/3816/2008

KXL

stodis

Documentatii aprobate anterior elaborérii PUZ;

- PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, prelungit prin Hotararile Consiliului
General al Municipiului Bucuresti nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr.
232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015 si nr. 877/12.12.2018 si modificat prin Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 341/14.06.2018.

- PUZ Zona Construita Protejata nr. 18 - Vasile Lascar, aprobat prin HCL nr. 297/2000;

- PUZ Coordonator Sector 2 - in curs de aprobare;

1.3. Domeniu de aplicare

Prevederile cuprinse Tn prezentul RLU se aplicd la proiectarea si realizarea viitoarelor
constructii ce vor fi amplasate pe terenurile delimitate si reglementate Tn PUZ, din Strada Vasile
Lascér nr. 54, 56A, 56 si 58, Sectorul 2, Municipiul Bucuresti. Pentru aceasta sunt enuntate
reglementari imperative, cu caracter obligatoriu.

RLU-ul devine act de autoritate al administratiei publice locale Tn momentul in care este

w aprobat prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti. Aprobarea se face pe baza
C avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege.

Normele cuprinse Tn acest RLU sunt obligatorii la faza de autorizare a viitorului imobil de

locuinte colective si functiuni complementare.

Modalitatile de autorizare Tn cazul derogériler sunt urmétoarele:
- modificarea prevederilor stipulate Tn prezentul PUZ (privind functiunile admise, regimul

de construire, Tnalfimea maxima admisa, POT, CUT refragerea cladirilor fatad de
aliniament etc) este posibild pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale ~ PUZ elaborate
si avizate conform legii.

- modificarea retragerilor fatad de limitele laterale si posteriare reglementate prin prezenta
documentatie se poate realiza pe baza unei documentatii PUD elaborata si avizate
conform legii.

CAPITOLUL I - REGULI DE'BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENL

Viitoarea constructie se va realiza n intravilanul aprobat al municipiului Bucuresti, direct in
baza autorizatiei de construire ce se va elibera conform prevederilor prezentului Plan Urbanistic

Zonal,

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural

si construit

Zone construite protejate

Terenurile reglementate fac parte din PUZ Zona Construitd Protejatd nr. 18 - Vasile Lascér ,
aprobat prin HCL nr. 279/2000. De asemenea, terenurile se afla in zona de protectie a unui monument
istoric din vecinatate - B-lll-m-B-20001 - Statuia lui Vasile Lascar.

Prin noua investitie se urmareste a nu se deprecia valoarea zonei protejate, prin formularea
in cadrul prezentului RLU a reguhtor de amplasare, functiune,_volumetrie, aspect arhltectura!
conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, ipvet 3

I ANISM
/EGULAMENT LOCAL DE URBANISM

/ WIZNRAS/(2LOL 283
, VIZAT SP-R;%&W—
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5.C.KXL Studle S.R. L.

Sediul: Str.Villorului nr. 115, parier, camera P 02

Seclor 2, Mun, Bucuresti
R 23414761, J40/3816/2008

Reglementarile urbanistice sunt formulate astfel incat noua investitie s& nu deprecieze
valoarea imaginii urbane, prin functiune, volumetrie si aspect arhitectural (conformare si amplasare
goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica).

Autorizarea executérii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, se face cu avizul Ministerului Culturii prin serviciul public descentralizat,

subordonat ministeruhui.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Amplasamentul nu este expus la riscuri naturale: alunecari de teren, nisipuri miscéatoare,
terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, zone inundabile, etc.

Functiunea propusa nu genereaza conflicte cu cele invecinate, prin urmare, compatibilitatea
dintre destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei este asigurata.

Viitorul imobil va fi racordat la retelele tehnico-edilitare din zona, prin grija investitorului.

Amplasarea constructiilor pe parceld se va realiza conform conditiifor detaliate Tn prezentul

regulament.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu condijia respectarii indicatorilor maximi POT si

CUT stabili{i prin prezenta documentatie de urbanism.

Procentul de ocupare a terenuiui’ (POT) reprezintd raportul dintre suprafata construitd
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.
Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor
a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se

include in suprafata construita.

Coeficientul de utilizare a terenului? (CUT) reprezintd raportul dintre suprafata construit3
desfasuratd (suprafata desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusd in unitatea
teritoriala de referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor
cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate proteciiei civile, suprafata balcoaneior, logiilor,
teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, frotuarele de

protectie.

Valorile mentionate in prezenta documentatie de urbanism sunt maxime.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
2.3.1. Orientarea fatd de punctele cardinale:

Amplasarea executarii viitoarei constructii se face cu respectarea conditiilor i recomandarilor
din RGU si In conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii

urmatoarelor cerinte:
- asigurarea tnsoririi;

" Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanisful, m iﬁmté&mﬂe&a&éW _
Anexa 2. DECTHAU

2 |dem 1. @ /

REGULAMENF L7AL DE URBANISM

AVIZ NR 45

WUZAT SERE NESCHIMBARE

28 OF HKORO

od: KXL—F 04 12
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- asigurarea iluminatului natural®;
- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatile inchise (confort
psihologic*);

Prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural (prin orientarea corectd a
constructiilor conform cerintelor functionale) se asigura igiena si confortul urban.

Conform Ordinuiui MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind
elaborarea si aprobarea RLU", Art. 17, Alin. 3.10: "Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facuta
astfel incat pentru toate incaperile de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud) sa se
asigure o duratd minima de insorire de minim 1 1/2h la solstitiul de iarn&".

Asigurarea duratei de Tnsorire, dependenta de solutiile urbanistice se face prin orientarea,
distantarea si dimensionarea constructiiior.
Recomandari de orientare fata de punctele cardinale:

- pentru constructile de locuinfe se recomanda evitarea orientarii spre nord a

dormitoarelor;
- se recomanda orientarea spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a

spatiilor de preparare;

2.3.2. Amplasarea fata de aliniament:

Imobilul va fi amplasat pe aliniament® conform prevederilor din plansa "U.04.01. Reglementari
urbanistice - zonificare functionala”.

Regula stabilirii Inaltimii maxime a constructiei Tn raport cu distan{a fatd de orice punct al
fatadei de pe aliniamentul opus derivd din necesitatea respectarii normelor de igiena si a celor de
securitate a constructiilor.

2.3.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioard a parcelei
Edificabilele viitoarelor constructii sunt conturate prin prezenta documentatie de urbanism,
tindndu-se cont de:
- distantele minime fata de limitele de proprietate laterale si cea posterioara;
- distantele minime fatd de constructiile vecine, care sunt amplasate fie pe limita de
proprietate (calcan), fie refrase fatd de aceasta.
Retragerile sunt in conformitate cu RGU, Codul Civil (servitutea de vedere) si hormele de
protectie contra incendiilor.

2.3.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele, be aceeasi parcela

In cazul construirii mai multor corpuri de cladire pe parceld pozitia lor este conditionats de
regimul de aliniere fatd de domeniul public si de retragerile impuse fata de limitele laterale si limita
posterioard a acesteia (edificabil). Astfel, retragerile impuse vor urméari asigurarea confortului in
vederea obiinerii unei dezvoliari coerente a tesutului urban.

3 Jluminatul natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereasca (independent de latitudine, anotimp
amplasarea cladirii fatd de punctele cardinale), precum si de radiatiile solare directe (RGU, Art. 17).

* Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei par{i a bolfii ceresti, neafectats

obturare a vizibilitatii pot fi determinate prin calcule geometrice (RGU, Art. 17). REGULAMENT LGCAL DE URBANISM
5 Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat (conform RGU, Art. 23WiZ NR.”, ‘,::)i/ XK s _ﬂz.‘—g,@ t
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5.C. KHXL Studio S.R. L.

Sediul: Str.Viitocului nr. 115, parler, camevra P 02,
Sector 2, Mun. Bucuresti,

RO 23441476517, J40/3816/2008

2.4, Reguli cu privire la accesuri obligatorii

2.4.1. Accesuri carosabile

Autorizarea executarii viitoarei constructii este permisad numai daca exista posibilitate de
acces la drumurile publice®, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de
stingere a incediilor.

Asigurarea accesurilor carosabile pentru viitorul imobil la reteaua de circulatie si transport
reprezinta o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a acestuia.

Accesurile carosabile trebuie pastrate libere Tn permanenta, fard a fi obstruciionate de
amplasarea de semnalizéari, Tmprejmuiri, mobilier urban, etc.

Organizarea circulatiei se va face Tn conformitate cu propunerile din documentatia urbanistica

PUZ.

2.4.2. Accesuri pietonale

Autorizarea executdrii viitoarei constructii este permisd numai dacad se asigurd accesuri
pietonale’. Acestea vor fi conformate astfel incat s& permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Adiacent terenului reglementat este un trotuar pentru circulatia curentd, dispus Tn paralel cu
carosabilul strazii, aflat Tn domeniul public.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii
noilor consumatori ia retelele existente de apa, la instalafiile de canalizare gi de energie electrica,
conform RGU. Pot exista derogari de la aceste prevederi cu obtinerea avizul organelor administratiei
publice competente.

Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare este stabilita ca fiind publica a statului, daca
legea nu dispune altfel, conform RGU.

Lucrérile de racordare si bransare la reteaua edilitard publica se suportd In Intregime de
beneficiarul lucrarii.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Prin prezentul PUZ se propune alipirea terenurilor din strada Vasile Lascar nr. 54, 56A, 56 si
58. Este permisa realizarea imobilului in faze, prin urmare se pot realiza dezmembrari sau alipiri ale
terenului, féra a fi necesara o noua documentatie PUZ, cu respectarea prescriptiilor de amplasare a
viitorului imobil.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

2.7.1. Spatii verzi

Spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei,
ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite de gazon, etc.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia
mediului. Corelarea se va face tindnd seama de marimea, functiunea si zona geografic In care

terenul este amplasat, in vederea evaluarii posibilitatilor de imbunétitire aNREGT LA HEMh,
’ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

EGUL
{021 RA\nz MR, Z3 [ O 20

8 Accesul fa drumurile publice reprezinté accesul carosabil dircot sau prin servitute, c{irﬂ@ﬂri@mﬂﬁoﬂ&ﬁﬁﬂm
RGU, Art. 25)

7 Accesurile pietonale reprezinta caile de acces pentru pietoni dintr-un drum public si pot fi: frotuare, sirdzi pietopafe, piete/
pietonale, precum i orice alta cale de acces public pe terenurile proprietate privata (conform RGU, Art. 26). 7

2
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8.C. KXL Studio S.R.L.

Sedijul: 8tr.Viitorului nr. 115, parter, camera P 02,
Secler 2, Mun. Buguresti,

RO 234147681, J4073B1672008

Pentru prezenta documentatie de urbanism se va tine cont de prevederile Anexei Programului
Integrat de Gestionare a Calitafii Aerului in Mun. Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 113/2016. Valorile
propuse privind suprafata spatiilor verzi vor fi considerate minimale.

2.7.2. Imprejmuiri

Pentru terenurile reglementate se vor realiza Tmprejmuiri amplasate pe limitele laterale si
posterioare, din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietdti. Modalitatea de realizare a
Imprejmuirilor in vederea protectiei private pentru evitarea infruziunilor, precum si relatile de
vecinatate, sunt reglementate in prezentul regulament de urbanism.

Pe terenurile reglementate prin prezentul PUZ, in suprafata totald de 1 606 mp se propune
un imobil de locuinte colective cu functiuni complementare.

Subzona functionald propusé se va intitula Y. Aceasta detaliazd utilizarea functionala
reglementata in PUZ Zona Protejatd nr. 18 - Vasile Lascér, pastrandu-se indicatorii urbanisici POT si
CUT dar propunéndu-se modificari asupra Rh-ului, in conditiile impuse de legislatia in vigoare.

BILANT TERITDRIAL

REQLEMENTAT REGLEMENTAT CONFORM REGLEMENTAT REGLEMENARE
CONFORM PUG PUZ Seclor 2 - expirat CONFORM PUZZCP PROPUSA

SITUATIE EXISTENTA

UTR
POT max ef. ZCP £5.00% 65.00%
EUT max ef. ZCP 3.26 3326
$CO max {mp) of. ZCP 5219.50 5219,50
Hmax = 25,00 =
H max () 13,56 m of, ZGP 45,00 m 16,00 m Hia aiiniament = 14,00 m
Rh max Ds+P+2E ok, ZCP P49E P+4E 28+P+2E+3-6Er
Subzona conlrali prolejats,
bcuinfe - constructd aflate . strucluratz, cuptfnzénd . . A
Functiune Tn skare avansatd de Subzond mixtd shuatdl v | bulovarde sau siréizi deservite | Zena Construld Protefats | Losuinie coloctive i
degradare Zona protajatd ¢l transport in comun de maral o 18 - VasTe Lasctir | funethunt complementare
capaciate 51k care dansititio
mari sunt heurzjale
Suprafatd maximd construita 346.00 H.54% 1043.90 65,00% 104380 B85.00% 1043.90 85.00% 1043.90 £5.00%

Suprafats minima de spatii verzl

amenziate pe placa {re) X X 562,10 35.00% 562.10 35.00% 582,10 35.00% 60.60 10.60%
Suprafatd minind de clreubatil .
pietonale, carosabile, spatii publice X X 80,30 500%
amenajate {mp)
Suprafatd heamenalats 1260.00 78.45% X X X X X X X X
Suprafata teren (m3surata) / UTR (mp}| 160600 100.06% 1606.02 100.00% 1606.08 460.00% $606.00 100.00% 1606.00 100.00%

4.1, Generalitati: caracterul zonei 5
Pe Strada Vasile Lascar la numerele 54, 56A, 56 si 58, sectorul 2 al capitalei, este propus un
imobil de locuinte colective cu functiuni complementare. ~  DIRECTIA URBANISM

Pe plansa U.04.01. Reglementari Urbanistice - Zonificare funeiionalfmerte teRSTe0atANISM

suprafata maxima edificabild In care se va incadra viitoarea constructie. AVIZ NR. 43 / Dl O L OS2

Pl
Regulament Local de Urbanism VIZAICod: L
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4.2. Utilizare functionala
4.2.1. Utilizari admise

- Locuinie colective,

- Spatii comerciale si pentru servicii,

- Spatii de birouri;

- Aparthotel;

- Boutique hotel;

- Spatii de culturd sau orice alte functiuni destinate publicului;
- Spatii verzi amenajate;

- Circulalii pietonale si alei de acces;

- Rampe si parcaje la sol si subsol;

- Plantatii, mobilier urban, pavaje, etc.,

- Anexe (foisoare, pergole, cabina de paza, etc.),
- Constructii pentru echiparea tehnica.

4.2.2. Utilizari admise cu conditionari

- se permite schimbarea destinafiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai
pentru categoriile de functiuni cuprinzénd activitati pentru servicii specializate si practica
profesionala privatd cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12
ore pe zi (intre orele 8:00 si 20:00), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatur3,
notariale, consultan{a, asigurari, proiectare, reprezentante, ageniii imobiliare etc.;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul imobilului pentru
categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial cum ar fi
comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto,
case de schimb valutar, etc. cu conditia asigurarii unui acces separat.

- se va tine cont de conditiile geotehnice si de zonare seismica.

4.2.3. Utilizari interzise
- Activitati care pot proveca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu
statutul de zona protejata;
- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- Depozitare en-gros;
- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- Activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiite publice;
- Depozitari de materiale refolosibile;
- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- Staiionarea si gararea autovehicolelor in constructii multietajate;
- Lucrari de terasament de naturd sa afecteze amengjarile din spatile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
- Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care Impiedica evacuarea i colectarea apelor meteoricE.™ p|RECTIA URBANISM
REGULLAMENT LOCAL DE URBANISA
4.3. Condifii de amplasare, echipare gi conformare a parcelei| ayz NR:’.%‘.’si /ﬁz,eé%,&’zu
4.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni VIZAT SPRE NESCHIMBARI

Terenurile care fac obiectul PUZ au forme neregulate, specifice {es %i dy&rg‘fac parte.

Regulament Local de Urbanism & WCod: KXL.—F 04 12
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Sediul: Str.Viitorului nr. 115, parter, camera P 02,
Sacter 2, Mun. Bucuresti,
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Prin prezentul PUZ se propune alipirea terenurilor din strada Vasile Lascér nr. 54, 56A, 56 si
58. Este permisa realizarea imobilului in faze, prin urmare se pot realiza dezmembréari sau alipiri ale
terenului, fara a fi necesari o noué documentatie PUZ, cu respectarea prescriptiilor de amplasare a
viitorutui imobil.

4.3.2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Spre vest cladirea se va amplasa pe aliniamentul Strazii Vasile Lascér iar parterul va putea
avea retrageri care vor accentua intrarea pietonal;

4.3.3, Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Viitorul ansamblu se va inscrie in edificabilul propus (a se vedea plansa U.04.01.
Reglementéri Urbanistice - Zonificare functionald), astfel:

- fata de limita estica (posterioard) constructia se va retrage minim 5,00 m.

- fata de limita sudic3 (laterald) se va alipi la calcanul cladirii vecine pe o lungime astfel
incat sa se poata respecta retragerea faia de limita posterioard, iar spre strada va avea
o retragere de minim 5,00m; Peste linia retragerii minime se pot realiza baicoane pe
maxim o treime din fatada, cu o latime de maxim 1,20m;

- fata de limita nordicé (laterala) constructia se va alipi la calcanul cladirii vecine dupa care
va avea o refragere de minim 2,50 m Tn zona curtii de lumina a imobilului de la numérul
postal 60, minim 2,50 m fata de limita postericard a numarului postal 60, respectiv minim
3,00 spre fundul de lot. Spre stradd, constructia va avea o retragere de 2,00 m fatd de
limita laterald, pentru o buné racordare la constructia existentd de la numarul postal 60.

4.3.4, Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasij parcela

Pe teren se pot amplasa constructii care sa se incadreze in edificabilul propus, astfel incat sa
se respecte principiile de confort si normele de insorire si de iluminat natural.

4.3.5. Circulatii si accesuri

Accesul carosabil in parcarea subterana se va realiza din Str. Vasile Lascér®, perpendicular
pe strada. Accesul pietonal se va realiza din strada Vasile Lascar.

Se vor respecta prescriptiile avizlului nr. 20764 din 05.12.2019 emis de Comisia Tehnica de
Circulatii din cadrul Directiei de Transporturi a Primariei Bucuresti si recomandarile studiului de
circulatil.

4.3.8. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatjifor
publice. Tn cele doua subsoluri ale ansamblului se vor amenaja locuri de parcare. Numarul minim al
acestora se va asigura n raport cu numarul apartamentelor, si a suprafetei utile de spatii pentru
servicii rezultate, in conformitate cu Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare
pentru noile constructii s amenajdri autorizate pe teritoriul Mun. Bucuresti si a prospectelor necesare
unei corecte functionéri a arterelor de circulafie aprobate prin HCGMB nr. 66/06.04.2006.

! 5 DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
8 Circulatia pe Strada Vasile Lascar se realizeaza Tn dublu sens. AV Rétg/ﬁ-gfeo;z:'zo . ......... de
t SPRE NESCHIMBARE

IS0 9001 cl. 7.3
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4.3.7. Indltimea maxima admisibila a cladirilor

Regimul maxim de inaltime admis este de 28+P+2E+3-6Er, iar indltimea maxima la atic va fi
de 25,00 m. Etajele se vor refrage atét de |a strada Vasile Lascér cét si de la limitele laterale, conform
plansei de reglementri urbanistice.

Tnaltimea maxima admisa pe aliniament este de 14,00 m. La nivelul etajului 3 se admite
realizarea de balcoane si terase pana la limita aliniamentului.

Tn cazul in care va fi necesar, la faza DTAC se pot realiza mai multe subsoluri pentru
asigurarea numarului de locuri de parcare si asigurarea necesarului de spatii tehnice.

4.3.8. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu distoneaza
cu aspectul general al zonei.

Intrucat aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartine spatiului
public (conform RGU, Art. 32), se va urmari integrarea viitorului ansamblu in cadrul specificului zonei
istorice protejate.

4.3.9. Conditii de echipare edilitara

Viitoarele constructii vor fi racordate la toate utilititile existente n zona, respectiv la retelele
de alimentare cu ap potabild, canalizare, electrice, gaze, telefonie.

Se vor respecta prevederile Avizului nr. 1821040 / 13.04.2020 emis de Comisia de
Coordonare Retele Edilitare din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti.

La faza de obtinere a Autorizatiei de Construire se vor perfecta formele legale de eliberare
aviz amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitdti, in conformitate cu Legea
50/1991 actualizata si modificata;

Se vor prevedea gospodérie de apd potabild, bazin de retentie pentru apele pluviale, statie
pompe ape uzate, PT, calculate conform normativelor in vigoare.

Debitul mediu total de apa necesar estimat de 25,21 mc/zi va fi asigurat din gospodarie proprie
alimentat din reteaua publica de apa;

Se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare gi functionare pe termen mediu si lung
a serviciului pubfic de salubrizare in Municipiul Bucuregti” aprobat cu HCGMB nr. 82/28.04.2015
stipulate in capitolul Ill 3.C Activitatea de salubrizare menajerasi capitolul 111.3.D. Managementul
Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitétile desfasurate.

Pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al HG 525/1996
cu modificérile si completarile ulterioare. '

4.3.10. Spatii libere si spatii plantate

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu arbori.

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

Se va asigura un procent de minim 30% de spatii verzi din suprafata terenului, din care 20%
va fi pe sol, iar restul va avea asigurat o grosime a solului care sa permitd dezvoltarea vegetatiei de
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8.C. KXL Studio S.R.L.

Sediul: Str.Viitorului nr. 115, parter, camera P 02,

Secter 2, Mun. Bucuresti,

RO 2344476%, J40/3616/2008

Se vor respecta prevederile Deciziei Etapei de Tncadrare nr. 95 din 19.12.2019, emisa de

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti.

4.3.11. Imprejmuiri

Pentru terenurile reglementate se vor realiza imprejmuiri pe limitele laterale si posterioara, din
ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii. Acestea vor fi opace, cu Tnaltime maxima de 2,50
m. Spre aliniament se pot realiza Tmprejmuiri punctuale, In zonele in care constructia nu va fi

amplasata pe limita de proprietate.

4.4 Posibilititi maxime de ocupare si utilizare a terenului

4.41. P.0O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului
- POT maxim admis = 65 % - conform ZCP nr. 18

4.4.2. C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului

C - CUT maxim admis = 3,25 - conform ZCP nr. 18

Intocmit,
urb. Ana-Maria Florea

L
-
RiM Y,

[+

Verificat,

urb. Diana Constandache
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Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism
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RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ — STRADA VASILE LASCAR NR. 54, NR. 56, NR. 56A, NR. 58, SECTOR 2

1. Detalii privind tehnicile 5i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul,

in vederea informdrii si consultirii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de
informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariel Municipiului
Bucuresti.

Procedura s-a desfisurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/2012, in toate etapele de elaborare a planului,
astfel:

e eftapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicdrii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzitor etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 14.06.2019 — 29.06.2019;

e etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicirii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzitor etapei - etapa s-a desfagurat in perioada 11.07.2019 — 26.07.2019;

o etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfisurat in perioada 16.06.2020 - 01.07.2020;

o etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotérdre privind aprobarea PUZ urmeazi a fi supus dezbaterii
publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, cu completirile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

in etapa de avizare, PUZ a fost supus §i procedurii de evaluare de mediu pentru planuri §i programe
ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunfuri repetate in mass-media asupra solicitarii de
emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare i a parcurgerii etapei de incadrare, precum si
publicarea deciziei etapei de Incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbati propunerea
solicitantului.

Publicul a fost invitat si dezbati propunerea solicitantului in perioadele mai sus mentionate aferente celor trei

etape de comsultare §i informare pe site-ul www.pmb.ro $i/ sau si transmitd observatiile/ reclamatiile/

recomandirile prin registratura Primdriel Municipiului Bucuresti. Nu au fost organizate intalniri pentru
dezbaterea propunerii.

3. Continutul, datele de transmitere prin posti i numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii

la intéiniri, buletine informative si alte publicatii; Observatiile i propunerile cetfenilor au fost consemnate

pe portalul dedicat al PMB *URBONLINE” {http:/urbanism pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consultare.

Raspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetétenilor, corespunzatoare fiecsrei etape a procedurii

de informare si consultare, au fost comunicate in mod public, tot prin intermediul portalului "URBONLINE”.

Atit comentariile si recomanddrile persoanelor interesate cit §i raspunsurile elaboratorului documentatiei la

acestea sunt accesibile publicului in continuare. Pentru informatii i sesizéri legate exclusiv de procedura

administrativi, aparatul de specialitate din cadrul PMB a raspuns cetéfenilor, dupa caz, prin procedura standard
de comunicare a raspunsurilor prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificiri, buletine

informative sau alte materiale scrise: nu este cazul; '

5. Numirul persoanelor care au participat la acest proces: 1 persoand;

6. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de

informare si consultare: Pe parcursul procedurilor de Consultare a publicului au fost transmise observatii

privind inalfimea maxim4 a clidirii propuse (Sesiziri anexate in copie la prezentul Raport);

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod poglal 050013, sector 5, Bucuregli, Roménia
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7. Meodul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public: Propunerea a fost supusé procedurii de avizare in urma céreia 2
fost emis Avizului Ministerului Culturii nr. 603/ Z/ 09.06.2020;
8. Probleme, observatii 5i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism san amenajare a teritoriului
nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru: Nu este cazul;
9. Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor;

Nu este cazul.

Ulterior obfinerii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeaza
procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. in acest scop, procedura prealabili presupune
obtinerea avizelor de specialitate prin avizul prealabil de la institutiile interesate si abilitate prin lege, proceduri
ce presupune de asemenca analiza protectului in cadrul unor comisii alcituite din specialigti in domeniile
respective. In mod obligatoriu se solicitad avizele Agentiei pentru Protectia Mediufui Bucuresti, Comisiei
Tehnice de Circulaiie — P.M.B., Comisiei de Coordonare Lucrdri Edilitare — P.M.B si dupé caz Ministerului
Culturii.

Referitor 1a propunerea solutiei tehnice de configurare a edificabilului au fost respectate prevederile
PUG- RLU aprobat, legislatia, normele si reglementérile in vigoare. Prin urmare configuratia edificabilelor, a
circulatiilor si a modului de interventie asupra cladirilor existente §i a spatiului public adiacent concretizate in
planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participd numerosi profesionisti, pornind de la
elaboratorul proiectului gi membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate fn cursul
dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotirérile se iau de persoanele investite legal cu competentd. Este de
infeles faptul ci atdt in mediul profesional cét si in cel public existd opinii diferite gi ci manifestarea lor
responsabilizeazi activitatea specialistilor implicati in procesul de elaborare §i avizare, insd nu poate fi luata in
considerare posibilitatea preludrii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului apartine
autoritatilor ce detin competenta legali.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din acordul de
principiu al comisiei tehnice de circulafie nr. 20764/ 1785330/ 05.12.2019, emis de Directia Transporturi,
Comisia Tehnica de Circulatii a PMB;

Referitor la evaluarea de mediu, PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in urma cireia a
fost emisii Decizia etapei de incadrare nr. 95 din 19.12.2019.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul au fost depuse observatii sau reclamatii
cu privire la PUZ-ul descris mai sus.

PUZ-ul a fost intocmit in conformitate cu legislatia, normele si reglementarile specifice urbanismului a respectat
solutiile funcfionale, gradul de Insorire al constructiilor invecinate §i normele privind asigurarea spatiilor verzi,

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de
urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/ 30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd In competenta de
aprobare a consilinlui general al Municipiului Bucuresti art.12. a), b) si c) s-a Intocmit prezentul raport privind
documentatia ,,PUZ — STRADA VASILE LASCAR NR. 54, NR. 56, NR. 56A, NR. 58, SECTOR 2.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea si consultarea publicului in etapa
aprobirii fiecirei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta decizionali
in administratia publici, cu completirile ultericare, si conform Legii nr. 544/ 2001 privind liberul acces Ia
informatiile de interes public, cu modificarile §i completarile ultericare.

Fatd de cele prezentate mai sus, se constati ci sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului 51 de urbamsm iar in conformitate cu prevederile art.11 si 12 din
Ordin si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 propunem Cons {iufui General al Municipiulul Bucuresti insugirea
prezentului raport. /

ARHITECT SEF AL MUQL CIPIULUI BUCfJRESTI
ARH. STEFAN ? ’LIN DUMITRA$ U
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DIRECTIA GENERALA URBANISM Si
AMENAJAREA TERITORIULUI
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

RIA MUNICIFIULUI BUCURESTT  romania2019.eu

RIS IEYRERT & PP

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE SI
CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ - STRADA VASILE LASCAR.NR. 54, NR. 56, NR. 56A, NR. 58,
SECTOR 2, BUCURESTI

1. Identificarea pirtilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care pot fi afectate de
prevederile propuse prin planul de urbanism sau ameanajarea teritorinlui

! Deindtorii dreptului de proprietate al imobilelor invecinate §i a celor din zona propusa spre reglementare. 1

2. Modalitatea prin care vor fi anunfati cei interesati si cei potential afectati referitor Iz initierea procesului de
elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritorinlui si de schimbiirile propuse

Amplasarea de panouri de informare la fata locului §i publicarea materialului informativ pe portalul Primarief
Municipiului Bucuregti dedicat informai §i consultdrii publicului cu privire la elaborares planurilor de urbanism -
»UrbOnLine™.

3. Modalitatea prin care li se va oferi oeazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu initiatorul s
proiectantul si de a-5i exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate de propunerile din

planui de urbanism sau amienajare a teritoriutui, nainte de Supunerea spre avizarea autorititilor competente,

Observatiile si propunerile pot fi transmise prin pogtéd pe adresa Primariei Municipiului Bucuregti, in mod direct prin
Registratura PMB si/ sau prin comentarii pe portalul ,.UrbOnLine"™,

4. Calendarul propus de initiator pentru fndeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publiculai

Procedura de informare si consultare a publicutui se va desfasura in toate etapele de elaborare a planului, astfel:

¢ etapa de initiere - min. 15 zile calendaristice de la data publicdrii pe site-ul PMB a materialului informativ
corespunzétor etapei;

*  etapa de elaborare - idem;
etapa de avizare - idem;

* ctapa de aprobare - conform prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald n administratia publica, cu
completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www,pmb.ro.

5. Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consuitarea publicului
| ELABORATOR:

]

—

intocmit: Arh. Ana Maria Xant?po] f2ex, "
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" PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTE

Primar General

REFERAT DE APROBARE
a proiectufui de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal
STRADA VASILE LASCAR NR. 54, NR. 56, NR. 56A, NR. 58,
SECTOR 2

In conformitate cu prevederile art.136 alin.(8), lit. a). din Codul administrativ aprobat prin
O.U.G. nr. 67 din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si
Regulament Local de Urbanism — STRADA VASILE LASCAR NR. 54, NR. 56, NR. 56A, NR. 58
SECTOR 2, se afla tn intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu
H.C.G.M.B. nr. 269/2000 cu modificérile si completérile ulterioare, imobiluf descris mai sus se
ncadreaza in Unitatea Teritoriald de Referintd - (U.T.R.) CP1 - Subzona centrald in care se
mentine configuratia tesutului urban traditional;

Conform Planului Urbanistic Zonal Zone Protejate, aprobat prin H.C.G.M.B. nr.279/2000
imobilul este incadrat Tn subzona functionald: ZP nr. 18 Vasile Lascar - strada de tesut traditional
major;

Prin Certificatul de Urbanism nr. 133/ 1682142 din 29.01.2019 emis de Priméria Municipiului
Bucuresti, pentru construire imobil locuinie colective si functiuni complementare, Tn conformitate cu
prevederile art.32, lit b) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii si aprobarii unui Plan
Urbanistic Zonal.

Conform art. 32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completirile ultericare, la alin. (5) se prevad urmétoarele” In situatia prevazuti la alin.
(1) lit. b) si ¢) se pot aduce urmatoarele modificari reglementérilor din Planul urbanistic general:  a)
prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementéri noi cu privire la: regimul de construire,
functiunea zonei, indltimea maxima admisé, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor faté de aliniament si distantele fata de limitele laterale
si posterioare ale parcelei. Alin. (9) Planurile urbanistice zonale pentru zone construite protejate in
integralitatea lor nu pot fi modificate prin alte planuri urbanistice decét cele elaborate de cétre
autoritatile publice locale. Alin. (10) Prin exceptie de la prevederile alin. (9), sunt admise documentatji
de urbanism elaborate in baza unui aviz de oportunitate, initiate de persoane fizice si juridice, care
contin modific&ri ale indicatorilor urbanistici in llmlta a maximum 20% si care nu modifici caracterul
general al zonei.”

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intré In competenta de aprobare a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti aprcbat cu HCGMB nr.136/30.08.2012 a fost indeplinitd procedura de
informare si consultare a publicului, finalizatd cu Raportul informarii si consultérii publicului nr. 8413/
22.07.2020;

Avizul Arhitectului-Sef nr. 43/ 22.07.2020, s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB si ale
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 cu
modificarile si completarile ulterioare, ale Certificatului de Urbanism nr. 133/ 1682142 din 29.01.2019
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emis de Primdria Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completérile uiterioare.

Planul Urbanistic Zonal STRADA VASILE LASCAR NR. 54, NR. 56, NR. 56A, NR. 58,
SECTOR 2, reglementeazi regimul de construire, funcliunea zonei, ndltimea maxima admisg,
coeficientul de utilizare al terenului (CUT), procentul de ocupare al terenului (POT), retragerea
cladirilor fatd de aliniament, distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei si
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor. Reglementarile stabilite prin prezenta documentatie sunt:

" Functiuni: LOCUIRE COLECTIVA S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE;

Procent de Ocupare a Terenului POT max. = 65%;

Coeficient de Utilizare a Terenului CUT max, = 3,25 mp.ADC/mp.teren;

Suprafatd spatii verzi = 321,20mp (20% din suprafata terenului) pe sol natural si 160,60mp peste
placé (10% din suprafata terenului) vor fi amenajate si intretinute, conform Deciziei Etapei de Tncadrare
nr. 95 din 19.12.2019;

Tnélﬁmea maxim3 a clidirii la afic: 25,00m, conform Avizului Ministerului Culturii nr. 603/ Zf

08.06.2020;
Regim de inditime RHmax: 2S+P+2E+3Er/ 6Er;

Considerand cd reglementarea dezvoltarilor urbanistice ale Municipiului Bucuresti este un
obiectiv prioritar al administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5), coroborat cu .
art. 167 alin. (1) din QUG nr. 57/ 2019, cu modificérile si completérile ulterioare, potrivit cérora C
primarul “asiqurd elaborarea planurilor urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobarii consiliufui
local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”, .

Propunem spre aprobare Proiectul de hotérére privind Planului Urbanistic Zonal —~ STRADA
VASILE LASCAR NR. 54, NR. 56, NR. 56A, NR. 58, SECTOR 2, impreuna cu anexele sale Avizul
Arhitectului Sef, Planul de Reglementari vizat spre neschimbare gi Regulamentul Local de Urbanism
aferent, insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informérii i Consultarii
Publicului se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

Intocmit, arh. Ana Mifi@
M /
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritotiului
Directia Urbanism

SER\Q(}UL U%é\é&m

RAPORT DE SPECIALITATE
privind Planui Urbanistic Zonal
STRADA VASILE LASCAR NR. 54, NR. 56, NR. 56A, NR. 58,
SECTOR 2

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile art.136
alin.{8) din QUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ si ale Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
si Regulament Local de Urbanism — STRADA VASILE LASCAR NR. 54, NR. 56, NR.
56A NR. 58, SECTOR 2, se afla In intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul
administrativ al Sectorului 2.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/ 2000 cu modificarile si completéarile ulterioare, imobilul se
ncadreaza n Unitatea Teritoriald de Referinta - (U.T.R.) CP1 - Subzona centrala in care
se mentine configuratia tesutului urban traditional;

Conform Planului Urbanistic Zonal Zone Protegjate, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr.279/2000 imobilul este Tnhcadrat in subzona functionala: ZP nr. 18 Vasile Lascar —
strada de tesut traditional major;

Prin Certificatul de Urbanism nr. 133/ 1682142 din 29.01.2019 emis de Primaria
Municipiului Bucuresti, pentru construire imobil locuinte colective si  functiuni
complementare, in conformitate cu prevederile art.32, lit b) din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a stabilit
necesitatea elaborarii gi aprobarii unui Plan Urbanistic Zonal.

Conform art. 32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, la alin. (5) se prevad urmatoarele” In situatia
previzuts la alin. (1) lit. b) si c) se pot aduce urmétoarele modificari reglementarilor din
" Planul urbanistic general: &) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu
privire la: regimul de construire, functiunea zonei, inél{iimea maxima admisé, coeficientul
de utilizare a terenuiui (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor
fata de aliniament si distantele fa{3 de limitele laterale si posterioare ale parcelei. Alin. (9)
Planurile urbanistice zonale pentru zone construite protejate Tn integralitatea lor nu pot fi
modificate prin alte planuri urbanistice decat cele elaborate de catre autoritatile publice
locale. Alin. (10) Prin exceptie de la prevederile alin. (9), sunt admise documentatii de
urbanism elaborate ih baza unui aviz de oportunitate, initiate de persoane fizice gi juridice,
care contin modificéri ale indicatorilor urbanistici In limita a maximum 20% ¢i care nu
modificd caracterul general al zonei.” Conform Regulamentului local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului
ce intra Tn competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat
cu HCGMB nr.136/30.08.2012 a fost Indeplinitd procedura de informare si consultare a
publicului, finalizata cu Raportui informarii si consultarii publicului

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, secter 5, Bucuregti, Romania
Tel: 021.305.55.00
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Avizul Arhitectului-Sef s-a emis In acord cu prevederile PUG-MB sgi ale
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/2000 cu modificdrile si completérile ulterioare, ale Certificatului de Urbanism 201/
CUDU/ C/ 37171 din 13.11.2018, emis de Primaria Sector 1 si Certificatului de Urbanism
nr. 91/ 9/ C/ 52122 din 16.01.2019, eliberat de Primaria Sector 1 si ale avizelor/ acordurilor
(anexate Proiectului de Hotarare) in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismui, cu modificarile si completarile ulterioare.

Planul Urbanistic Zonal STRADA VASILE LASCAR NR. 54, NR. 56, NR. 56A, NR.
58, SECTOR 2, reglementeaza regimul de construire, functiunea zonei, Tnaltimea maxima
admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retfragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale gi posterioare
ale parcelei caracteristicile arhitecturale ale cladirilor. Reglementdrile stabilite prin
prezenta documentatie sunt:

Functiuni: LOCUIRE COLECTIVA S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE;

Procent de Ocupare a Terenului POT max. = 65%;

Coeficient de Utilizare a Terenului CUT max. = 3,256 mp.ADC/mp.teren;

Suprafatd spatii verzi = 321,20mp (20% din suprafata terenului) pe sol natural si
160,60mp peste placé (10% din suprafata terenului) vor fi amenajate si intretinute, conform

Deciziei Etapei de incadrare nr. 95 din 19.12.2019;

lnaltlmea maxima a cladirii la atic: 25,00m, conform Avizului Ministerului Culturii nr. 603/ h

Z/09.06.2020;
Regim de inaltime RHmax: 25+P+2E+3Er/ 6Er,

Considerand cé reglementarea dezvoltarilor urbanistice ale Municipiului Bucuresti
este un obiectiv prioritar al administratiei locale si avand n vedere prevederile art. 155
alin. (5), coroborat cu art. 167 alin. (1) din QUG nr. 57/ 2019, cu modificarile si completarile
ulterioare, potrivit cdrora primarul "asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de
lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd pentru respectarea prevederilor
acestora”.

Propunem spre aprobare Proiectul de hotarare privind Planului Urbanistic Zonal —
STRADA VASILE LASCAR NR. 54, NR. 56, NR. 56A, NR. 58, SECTOR 2, impreuna cu
anexele sale Avizul Arhitectului Sef, Planul de Reglementéri vizat spre neschimbare gi
Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului-
Sef si Raportul Informarii si Consultarii Publicului.

ARHITECT SEF AL My NIcIPIULUI BUCURESTI,
EANBALIN DUMITRASCU

Intocmit, Arh. Ana Mapia Xanh/i’ /
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General ve
ROMANIA

1858-2010 | SARBATOR L IMBOELING,

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. .. 733 /1682142 din £3.9¢.. 2019

n scopul: obtinerea unui aviz de oportunitate, in vederea initieriifelaborarifavizirii —~PUZ, pentry construire imobil
de locuinte colective gi functiuni complementare in regim de indlfime S/Ds+P+BE i realizare operafiuni notariale de alipire
a patru imobile cu Carjile Funciare nr.213683, nr.208781, nr.210774 si nr.202802,

Ca urmare cererii adresate de S.C. MILLSTONE RESIDENTIALS S.R.L. prin reprezentant

SC KXL S.R.L., cu sediut n judeful ..-... municipiul Bucuresti, cod postal .-., sectorul 1, strada

Bucuresti-Ploiesti, nr. 73-81, Victoria Park Office Building, bloc Cladire 2, sc.-, et. Parter, ap.
Camera C06, telefonffax .~. e-mail .-. Inregistrata Ia nr. 1682142 din 19.11.2018.

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in municipiul Bucuresti, sectorul 2, cod

postal -, strada Vasile Lascar, nr. 54,nr.56,nr.56A si nr.58, bl. -, sc.-, et.-, ap.-, sau identificat

prin planuri topografice scara 1:2000 si 1:500.
in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism, faza PUG aprobata cu Hot#rarea

Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrérilor de

constructii, cu maodificarile §i completarile ulterioare, se

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul imobilul cu Cartea Funciard nr. 213683, din strada Vasile Lascar nr.54, sector 2, alcétuit din teven intravilan  cu
suprafaii de 500,00mp din acte si 488,00mp din mésuratori cadastrale i constructile Corp G1i-locuinid cu suprafaja fa sol de 178mp §i
suprafaia desfasuratd de 178mp st Corp G2 —Jocuintd cu suprafata costruitd la sol si suprafatd desfZenrats da Rdmn aste arnnrigiaig
persoand juridicd SC MILLSTONE RESIDENTIALS SRL, conform Act notarial autentificat
a, intabulat cu nchelerea nr. 60612 din 24.09.2018 la OCPI Bucurest Sector 2. Conform Extras de Carte Funciard informaty
ODuina wU gererea Nr.74720 din 14.11.2018, imobilul ey Cartea Funciard nr. 213683, MU are inscrise sarcini. imobilul nu este inseris in

Lista monumentelor istorice actualizat3 in 2015.
Imobilul imobtiul ey Cartea Funciard nr. 208781, din strada Vasile Lascdr nr.56, sector 2, alcituit din teren intravilan neconstrult cu

suprafafd da 328,00mp din acte 5i 314,00mp din mésuritori cadastrale, ests proorietate persoand juridicd SC GIS GRUP PRIMA SAL,
confarr ., intabulat cu incheierea nr. 734036 din 02.03.2007 i

nr.41377 din 08.09.2074 g1 nr.4o 1yo dinl 25.0r.cvid la OUPT busuiepu Sector <. Conform Extras de Carla Funciard informativ obtinut cu
cererea nr.74717 din 14.11.2018, imobilul cu Cartea Funciars nr. N are inscrise sarcing

Imobilul imobilul cu Cartea Funciard nr. 210774, din strada Vasile Lascir nr.56A, sector 2, alcatuit din teren intravilan neconstruit
in cotd indivizd cu suprafald de 115,00mp din acte si 232,00mp din masrrsitor ~~-ectrale, este pr ~atate persoané juridic® SC
EUROCFINAX INTERNATIONAL IFN SA, conform Act notarial autentificat ct ; da,
Tntabufat cu Incheierea nr. 22222 din 13.04.2018 la OGP Bucurasti Sector 2.

Conform Exiras da Carte Funciard informativ obtinut cu cererea nr.74719 din_14.11.2018, imobiful cit Cartea Funciari nr. 2210774,
NU are inscrise sarcini.

Imobilul imobilu! eu Cartea Funciard nr. 202802, dm slrada Vasnle Lascér nr.58 sector 2, alcdtuit din teren intravilan neconstruit cu
suprafat¥ Aa SR2 Nowen i ot TTTT N eSdieg AM MO AR Snea onl
confon U U UITS OO
nr46198 din 25.07.2016 la OCPI Bucuresti Seclor 2,Conforn_Extras de Carte Funciari mformahv obg_nul cu cererea nr.74718 din
14.11.2018, imobilul cu Cardea Funciard nr. 202802, N} are insctisa sareini,

2. REGIMUL ECONOMIC

Situatia existentd: un teren construit §i trei terenurt neconstruite.

Situafia propusa: obtinerea unui aviz de oportunitate, in vederea intfierii/elaborarifavizsini ~PUZ, pentru construire imobil de locuinte
colective $i funcfiuni complementare in regirm de inétlime S/Ds+P+6E sl realizare operalluni notariale de alipire a patru imobile cu Ciriile
Funciare nr.213683, nr.208781, nr.210774 sl nr.202802.

tmebilul este cuprins in zona fiscald , A” a Municipiutul Bucureghi.
3. REGIMUL TEHNIC
in prezent pe terenul din str. Vasile Lascir nr.54 cu se afla doui locuinte. Cele trei terenuri de la numerele pogtale 56,
nr.56A si nr.58, sunt libere de construciii. Beneficlarul soliciti obfinerea unul aviz de oportunitate, in vederea

B L. 7. S
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initierilfelaborril/avizirii -PUZ, pentru construire imobil de locuinte colective st functiuni complementare in regim de indifime
5/Ds+P+6E gi realizare operafiuni notariale de alipire a patru imobile cu Cartile Funciare nr.213683, nr.208781, nr.210774 gi
nr.202802. Cenform RLU aferent PUG - Municipiul Bucuresti, amplasamenteale fac parte din CP1 - subzona centrald Tn care se menfine
configuratia tesutului urban tradifienal §i conform PUZ — Zone Construite Protejate, aprobat cu HCGMB nr. 279/2001, sunt situate in
zona protejata nr.18 « strada de {esut tradifional majorad -Vasile Lascdr» cu urmatoarele utilizdri admise : la nivelul parterului:
comerf alimentatie publicd, hoteluri, cultur sau orice alte func{iuni destinate publiculuf far la nivelurile peste parter: locuinte gi se mentin
neschimbate acele utilizan inifiale ale cladirlor care corespund cerintelor actuale st penirut care indicatori urbanistici maxim admisi
sunt : POTmax=65%, CUTmax=3,25 si Hmax.=16 m, Hmin.=13 iar peste indltimea admisd se accepta realizarea unui singur nivel
{3m) retras la 1,5m fatd de planul vertical al fajadei. inéliimea noilor constructii nu va putea depasi cu mai muft de 3,00m
inal{imea cladirilor existente invecinate . Caracteristicile parcelelor: se menfin neschimbate dimensiunile gi formele actuale ale
parcelelor amplasarea fagd de aliniament: clidinle vor {i aliniate la sfradd cu excepiiile prezentate in planga anexd; cladirile vor fi dispuse
in regim nchis, grupat sau izolat conform cu precizérile din plansa anexa.fin cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei exista
cafcanul unef constructii invecinate, noua cl@dire se va alipi fz acest calcan pe o lungime de maxim 15,0 metri de la aliniament iar fa{a de
limita opusé a parcelel se va refrage la o distan{d egald cu jumatate din indliimea la comnisd, dar nu mai pufin de 3,0 metri;- in cazul in
care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fafd de limitele |aterale ale parcelei, noua cladire o va retrage cbligatoriu fald de ambele
Hmite laterale ale parcelel la o distant® egald cu jumatate din indllime, dar nu mai putin de 3.0 metri; Cladirile se vor retrage fat3 ds limita
posterioara la o distantd de cel puln jumatate din indl{imea cladidi masurata la comigd dar nu mai putin de 5.0 metri; in cazul In care pe
limita posterioard a parcelei existd calcanu! unei constructii Invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan.Parcela este construibild
numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 3,00m dintr-o circuialie publics. Aspectul exterior: arhitectura noilor cldiri va
respecta caracterul arhitectural general al bulavardului, inscriindu-se, fnainie de toate, in scara definitd de clédirile existents. Se interzic
suprafete vitrate de mari dimensiuni {perete cortind}, imitafiile de materiale sau utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau
suprafefe melalice strdfucitoars), utilizarea oulorilor stridente.Se poate reface imprejmuirea terenului, gardurile spre stradd vor fi
fransparente, vor avea naltimea de maxim 2.00 metrl, scclu opac de circa 0.60m, partea superioard fiind transparenta realizatd din fier
forjat sau plasd metalica gi vor putea fi dublate de gard viu; pe limitele Iaterale gi posterioare gardurile vor fi opace gi vor avea Tnélfimea
minim3 de 2.00 metr. Se vor respecta bornele ds grénituire cu vecinil. Amplasamentul este conform planutui anexd
Facem precizarea ci reglementirile urbanistice trebuiest respectate cumulativ.
intrucat forma terenulul, dupa allpirea celor patru parcele, nu va avea o formé regulatd iar propunerea proiectantului nu

respecti BLU al Zonei protejate nr. 18 — Zona Vasile Lascér, privind prevederea ca ina{imea noilor ccnstruc;il care nu va putea
depdgi cu maimultde 3 m mﬁlpmea cladirilar existente invecinate { in vecinitate cl&diri cu regim mic de Tndltime ), conditiile de

construibilitate ale acestor terenuri se vor stabili numai printr-o documentape de urbanism PUZ aprobat conform legilor in
obtinerea unui aviz de oportunitate in vederea elaborérii si

vigoare. Autorizarea lucrarilor soficitate este condifionatd de :

aprobérii PUZ,
Elaborarea documentatiei pentru autorizarea lucrarilor, va ft ficutd numal dupd obfinerea unui aviz de oporunitate §i aprobarea HCGMB —

PUZ. Tn aceasti situafie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depési pe cel
aprobat Initial cu mai mult de 20%, o singurd data.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat In scopul declarat pentru: pperatiuni notariale

de alipire a patru imobile gi abtinerea Avizului de oportunitate In vederea elaborériifavizarii <documentatiei de

urbanism PUZ .

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE/DESFIINTARE

SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.

4, OBLIGATII ALE TITULARULLUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrif documentafiel pentru autorizarea exacutdrdi lucrdrilor de constructil - de construire/de dasfiintare - soficitantul se va
adresa atitoritani competente pentru protectia mediului:  Agentia pentru Protectia Mediului Bucuregti, Aleea lacul Morii nr. 1 cod
posial 060841, sector 6.  In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificala prin Directiva Consfliului 87/1 1/CE si prin Directiva Consiiiului si Parlameniului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire Ia
participarsa publiculul s accesul la justifle, a Directivel 85/337/CEF sf a Directivei 95/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solfeitantului obligajia de a confacta auloritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decids, dupi caz,
incadrarea/neincadrarea proiectuluf investdiel publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivel Consiliufui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrérilor de construdii Ia autoritatea

administratiel publice competenta In vedsrea salisfaceri cerintelor cu privire la procedura de emilere a acorduluf de mediu, autoritatea
compeltenta pentre protectia mediului stabileste mecanismul asigurdni consultdni publice, centralizirii optiunitor publicului s al formularii
unui punct de vedera oficial cu privire la realizarea investifiel in acord cu rezultatele consultdnii publice.  In aceste condiil:

.
H

'C

Dupd primirea prezentului certifical de urbanism, titularul are abligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaludrii efectelorfacesteia asupra mediulul. in
urma evaludrii initiale a investitlel se va emite actul administrativ al autoritarii competente pentru protectia mediului,

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaludrii efectelor investitiei

asupra mediului, solicitantul are cbligatia de a notifica acest fapt autoritarii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cereril pentre autorizarea execuisrii lucrdrilor da constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurli de evaluare a efectelor
investitiel asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt

autoritatii administratiei publice competente.

i
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8.C. MILLSTONE RESIDENTIALS S.R.L.
prin reprezentant SC KXL S.R.L,,
Sir. Vasile Lascar nr.54, nr.56, nr.56A si n.58, sector 2.

Alipire imobile _gi_Aviz de Oportunitate Tn vederea
intocmirii $i promovérii - PUZ

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism {cople);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gifsau constructii, sau, dupé caz, extrasul de pian cadastral actualizat la
zi st extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfe! {copie
legalizatd);

c) documentatia tehnica - D.T., dupé caz (2 exemplare originale):

[ ] D.T.AC. [1D.T.O.E. [1D.T.A.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize gi acorduri privind utilitatile urbane gi infrastructura (copie):

[ }alimentare cu apd [ ]gaze naturale Alte avize/acorduri:
[ 1ceanalizare [ ]telefonizare
[ ] alimentare cu energie electrica [ ]salubritate [ s
[ ] alimentare cu energie termica [ ] transport urban [T rimirrsinsinenenn

d.2) avize si acorduri privind:
[ 1securitatea la incendiu [ ]protectia civila { 1sénatatea populatiei
d.3} avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului;
f) Documentele de plati ale urmétoarelar taxe {copie):
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de ...24... luni de la data emiterii.

PRIMAR GENERAL AL -
MUNICIPIULUI BUCURESTI, SECRETAR GENERAL,
Gabriela FIREA Georgiana ZAMFIR

——

<\

Intocmit ing. Tudora Ocnary
Achitat taxa de: 21,00 Lei , conform chitantei nr...212856.. seria A07 din 13112018, v renvineenn

Prezentul cerfificat de urbanism a fost transmis solicitantulul direct/prin posta 12 0212 48 .eeceeceeve vevnvnniesrnnvnnnns
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL scara 1:500 aferent imobilului situat in Str. Vasile Lascar nr. 54, sector 2, Bucuresti
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019,eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM Si

AMENAJAREA TERITORIULUY

Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

APROBAT,

Ca urmare a cererii adresate de SC KXL Studio SRI i g oL
calitate de elaborator, reprezentant al infiatorului SC Millstone Residential SRL, inregistratd cu nr. 1714757
din 01.03.2019 la Registratura PMB §i intern la DU cu nr. 2613 din data de 04.03.2019 si completatd cu nr.
1724088 din 01.04.2019 si cu nr. 4142 din 02.04.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismuf, cu modificsrile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. S din data de £ 06 2019

pentru elaborarea

PUZ - STRADA VASILE LASCAR NR. 54, NR. 56, NR, §6A, NR, 58, SECTOR 2, BUCURESTI

Generat de imobilu! situat in Bucuresti, Strada Vasile Lascar nr, 54, in suprafafs de 500,00mp din acte si
498,00 din mdsuratori cadastrale, nr. 56 in suprafaid de 328,00mp din acte si 314,00 din masuratori
cadastrale, nr. 56A in suprafa{d de 115,00mp din acte $i 232,00mp din méasurstori cadastrale si nr. 58 in
suprafalsd de 562,00mp din acte si 560,00mp din masurdtori cadastrale, sector 2, conform Certificatului de
urbanism nr. 133/ 1682142 din 29.01.2019 emis de Primaria Municipiului Bucuresti.

Cu respectarea urmétoarelor conditii:

1.Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin PUZ:

- Zona reglementatd — terenul care a generat Planul Urbanistic Zonal,

- Zona studiatd conform planului anexa ia prezentul aviz,

- Documentatia PUZ va fi intocmits la o scara convenabild, pe suportul topografic realizat in coordonate in

sistemul national de referin{a Stereo 1870, aciualizat pe baza ortofotoplanurilor, cu respectarea §i integrarea

kmitelor imobifelor inregistrate in evidentele de cadastru gi publicitate imobiliars, puse la dispozilie de Oficiul
de Cadastru gi Publicitate Imobiliars al Municipiului Bucuresti. Extrasele CF la zi se vor anexa la
documentatie.

Incadrare Tn documentatiile de urbanism aprobate:

* Conform PUG - M8, aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/ 17.11.2010,
H.C.G.MB. nr. 241/ 20.12.2011, H.C.G.M.B. nr. 232/ 18.12.2012, H.C.G.M.B. nr 224/ 15.12.2015 si
H.C.G.M.B. nr. 341/ 14.06.2018 si nr. 877/12.12.2018, imobilul este incadrat in subzona functionals:
CP1 - Subzona centrald in care se mentine configuratia tesututui urban traditional; Indicatori
urbanistici: Procent de Qcupare a Terenufui (POT)maxim = 70%; Coeficient de Utilizare a Terenului
{CUT)maxim = 3,00 mp ADC/ mp teren.

* Conform PUZ Zone Protejate imobilul este incadrat in ZP nr. 18 Vasile Lascér - stradad de {esut
traditional major;

~ Functiuni predominante: la nivelul parterului: comer, alimentatie publicd, hoteluri, culturd sau orice alte

functiuni destinate publicului, la nivelurile peste parter: locuinte;

- Caracteristicile parcelelor: se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor;

- Inalfimea maxima admisibila a cladirilor: 16m:

- Inéltimea minima admisibils a cladirilor: 13m:

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) maxim = 3,25 mp ADC/ mp teren;
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- Procent de Ocupare a Terenului {POT) maxim = 65%;

- Retragerea fatd de afiniament: clidirile vor fi aliniale la strada;

- Retrageri minime fati de timitele laterale si posterioare: in cazul in care pe una din limitele laterale ale
parcelei existd calcanul unei constructii invecinate, noua clidire se va alipi 1a acest calcan pe o jungime de
maxim 15,0 metri de la aliniament tar fat3 de limita opus# a parcelei se va retrage la o distanid egala cu
juméatate din indllimea la cornisd, dar nu mai putin de 3,00m.

2. Categeoriile functionale ale dezvoltirii gf eventuale servituti: y

- Functiune propusi: LOCUIRE COLECTIVA $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE;

- Argumentarea solutiei urbanistice se va face n coreiare cu situafia existent# din zona studiata avand in
vedere regimul de construire (alinierea constructiilor, indifimea constructiilor, procentul de ocupare a
terenurilor). Situatia existentd va fi susfinuti de documentar fotografic concludent.

- Solutia urbanisticd se va corela cu documentatile de urbanism aprobate sau In curs de aprobare, ou
configurarea constructilor existente din vecinétate, cu recomandarile din prezentul aviz, astfel incaf s
se asigure 0 dezvoltare urbanisticd echilibrats si confortuf urban.

- Se vor elabora urmatoarele studii:

» Studiu de Inaltime la cornisd, cu fustrare volumetrics, prezentare imagine/ desfésuratd a frontului
stradal al Str. Vasile Lascar {cotarea In&ifimilor cl&dirilor).
+ Sa va elabora un Studiu de Insorire.

- Amplasarea cladirii: Se vor asigura retragerile fata de limitele laterale ale parcelei si fata de limita
posterioard a parcelei astfel incat s3 fie asigurat confortul urban (asigurarea insorii $i iluminatului natural,
asigurarea percepetii vizuale a mediului ambient din spatiile Inchise, In acord cu realizarea intimitati de
locuire 5i insori pentru constructile invecinate, respectarea condifilor generale de protectie contra
incendiifor prin asigurarea accesului pompierilor, asigurarea protectiel Tmpotriva zgomotelor si
nocivitétiior).

Refragere faid de aliniament: Noua clidirea se va amplasa pe afiniamentul existent al Str. Vasile
Lascar.

Retrageri fata de lifnitele laterale gi posterioare: Noua cladire se va retrage faid de limitele Iaterale si
fal3 de limita posterioara la o distantd egala cu jurnitate din In3ltimea la comnis. Se va alipi la calcanele
cladirilor existente i nu se vor crea nol calcane.

Cladirile pe aceeasi parceld vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inditimea la cornisa a
celei mai nalte dintre ele.

- Conformarea cladirii va respecta prevederite RLU aferent PUZ Zone Protejate §i RLU aferent PUG MB,
privind mentinerea configuratiel tesutului urban traditional al zonei, astfel noua clddire va respecta
caracterul spatial - volumetric general al cladirifor din zona, inscriindu-se, nainle de toate, Tn scara
definits de cladirile existente. Se vor propune solutii pentru preluarea diferenielor de indltime prin
formule de legaturs, amplificarea continuitatii frontului si interzicerea rupturii de scard/ gabarit. Noua
clédire va prelua corniga cladirii P+1+M, situat¥ in Str. Vasile Lascér nr. 60. Regimul maxim de inaitime
in planul fatadei va fi de P+2E, etajul 3 se va retrage din planul fatadei la o distanta de minim 3,00m.

- Se va propune o volumeirie adecvat3, apropiati de limbajul cladirilor invecinate. Se va sludia toata zona
delimitatd conform plan anexd si se va justifica propunerea de amplasare. Se vor prezenta mai multe
variante spafial - volumetrice. Nustrare a solufiei de urbanism propusé — perspective.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
CUTmax.= 3,25 mp ADC/mp teren;
POT maxim = 65%;
Hmax se va stabili pe baza Studiului de inltime si a Studiului de Tnhsorire.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
- Reglementarea circulatiilor, acceselor si a echiparii ediiitare se va argumenta Tn mod obligatoriu pe
baza studiilor de specialitate §i a avizelor pentru faza de aprobare.
- Se vor asigura accesele, circulatiile §i necesarui locurilor de parcare §i garare conform HCGMB nr. 66/
2006;
- Rezolvarea locurilor de parcare/ garare Tn afara circulafiiior publice, se recomandad amplasarea
locurilor de parcare subf in constructie, reducerea impermeabilizaril terenului peste minimum necesar.
5. Capacititile de transport admise:
- Se vor studia capacititile de transport admise, aspectele critice privind desfésurarea, in cadrul zonei,
a circulatiei, §i se vor stabili prin Avizul Comisiei Tehnice de Circulalie a Primé&riei Municipiului
Bucuresti.
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6. AcordurifAvize specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru PUZ;

Avizul Ministerului Culturii si Identitétii Nationale, avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului
Bucuresti; avizul Comisiei de Coordinare Lucrari Edilitare a PMB; avizu] Comisiei Tehnice de Circulatie
a PMB; avize MAL, M.Ap.N., 8.R.., 8.T.8, aviz MAL - L8.U., Certificat de Urbanism in termen de
valabilitate, Exitras de Carte Funciara la_zi pentru terenul ce a generat PUZ, alte avize/ studii conform

legislatiei in vigoare $i dovada achit#rii taxei de exercitare a drepiuiui de semnéturs RUR.

- Obligatifle initiatorului PUZ ce derivi din proceduriie specifice de informare si consultare a

ublicuiui:

ﬁw vederea aplicdrii prevederilor Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriviui $i de urbanism aprobatd cu Ordinul
MDRT nr. 2701/ 2010 publicat in Monitorul Oficial, Partea i, nr. 47 din 19.01.201 1, inainte de
transmiterea pe circuitui tehnic de avizare, inifiatorul gi elaboratorul documentatiei de urbanism au
obligatia s& respecte cerintele consemnate in Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism §f de amenajare a teritorivlui ce intrd in competentia de aprobare a
Consiliului General a! Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012 conform Documentuiui
de planificare a procesului de informare $i consultare a publicului anexs ia prezentul aviz. Se va avea
in vedere intraducerea de catre alaborator a observatiilor impuse prin avizele de specialitate emise pe
parcursul procesului de avizare/ aprobare, in documentatia finala ce va fi aprobata la faza PUZ, ce pot
determina modificarea elementelor definitorii exprimate prin prezentul aviz,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Direcfia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de SC KXL Studio SRL/ urb. Diana Costandache (RUR Dz0, E) in
calitate de elaborafor, reprezentant al intiatoruiui SC Milistone Residential SRL, Tnregistrata la Priméria
Municipiului Bucuresti cu nr. 1751705 din 02.07.2019 la Registratura PMB si intern la DU ¢u ar. 8007 din
data de 03.07.2019 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completarile ulterinare, se emite urmatorul;

AVIZ PRELIMINAR
NR.F3 184 /O 2019
PENTRU

PUZ — STRADA VASILE LASCAR NR. 54, NR. 56, NR. 56A, NR. 58,
SECTOR 2, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT iN:

- Sir. Vasile Lascar nr. 54, In suprafati de 500,00mp din acte si 498,00 din masuratori cadastrale, Str.
Vasile Lascdr nr. 56 in suprafatd de 562,00mp din acte si 570,00 din mé&suratori cadastrale, Str. Vasile
Lascar nr. 56A Tn suprafai@ de 230,00mp din acte si 233,00mp din masuritori cadastrale si Str. Vasile
Lascar nr. 58 In suprafaid de 314,00mp din acte si 307,00mp din masuratori cadastrale, sector 2, pentru
care s-a emis Certificatului de urbanism nr. 133/ 1682142 din 29.01.2019 emis de Prim&ria Municipiului
Bucuresti;

iNITIATOR: 8.C. Millstone Residential S.R.L.
PROIECTANT: 5.C. KXL Studio S.R.L.
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiats prin PUZ se afld in

intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriuf administrativ al Sectorului 2.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. /P.UZ APRCBATE ANTERIOR:

+ Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000
(completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011; H.C.G.M.B. nr.
232119.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015, H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 si H.C.G.M.B. nr.
877M12.12,2018) amplasamentul care face obiectul studiului se incadreazd in Unitatea Teritoriald de
Referinfa: CP1 -~ Subzona centrald in care se mentine configuratia fesutului urban traditional;
Indicatori urbanisticl: Procent de Ocupare a Terenului (POT)maxim = 70%; Coeflcient de Utilizare a
Terenului {CUT)maxim = 3,00 mp ADC/ mp teren.

» Conform PUZ Zone Protejate imebilul este incadrat in ZP nr. 18 Vasile Lascir - stradi de tesut
traditional major;

- Functiuni predominante: [a nivelul parteruiui: comert, alimentatie publics, hotelur, culturd sau orice alte

functiuni destinate publicului, la nivelurile peste parter: iocuinte;

- Caracteristicile parcelelor: se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor;

- inéilfimea maximi admisibil a clidirilor: 16m;

- Inéiltimea minima admisibil% a clidirilor: 13m;

- Coeficient de Utilizare a Terenufui (CUT) maxim = 3,25 mp ADC/ mp teren;

- Procent de Ocupare a Terenului (POT) maxim = 65%;

Bd. Regina Elisabela nr. 47, cod poglal 050013, sector 5, Bucurest], Romnia
Tel: D21.305.65,00
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~ Retragerea fata de aliniament: cladirile vor fi aliniate la strads;

- Retrageri minime fata de limitele Eaterale gi posterioare: in cazul in care pe una din limitele laterale ale
parcelei existd calcanul unei constructii invecinate, noua cladire se va alipi la acest calean pe o lungime de
maxim 15,0 metri de la aliniament Tar fatd de limlta opusd a parcelei se va retrage Ja o distantd egald cu
jumatate din Tnaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3,00m.

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

Functiuni: LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE;

Procent de Ocupare a Terenului POT max. = 65%;

Coeficient de Utilizare a Terenului CUT max. =3,25 mp.ADC/mp teren;

in&ltimea maxima a cladirii: 25,00m;

Regim de inaltime RHmax: 25+P+2E+3Er/ 6Er;

Retragere fatd de aliniamentul Str. Vasile Lascér: clidirea se va amplasa pe aliniamentul existent;

Retragere minima fatd de limita posterioari: 5,00m;

Retragere minima fati de limita de Nord a terenuiui: 2,50m;

Retragere fa{d de limita de Sud a terenului: minim 5,00m s In continuare cladirea se va alipi la calcanul
constructiei existente situate In Str. Vasile Lascar nr. 52;

Circulatii $i accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulafiilor propuse vor
respecta Nommele privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenaj&ri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionaia .
arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2008. —
Echipare tehnico - edilitard: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior refelei stradale, dac# este <"f
cazul. Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu apé, canalizare, energie
electrici.

Acorduri/avize specifice ale organismelor centrale gifsau teritoriale pentru etapa de aprobare a PUZ:
Avizul Ministerului Culturii st |dentitadfii Naticnale, avizul Agenfiei Regionale pentru Proteciia Mediului
Bucuresti; avizul Comisiel de Coordinare Lucrédri Edilitare a PMB; avizul Comigiel Tehnice de Circulatie a
PMB; avize M.AL, M.Ap.N,, S.R.l, ST, aviz MAL - |.8.U., Cerificat de Urbanism in termen de
valabilitate, Extras de Carle Funciard la_zi pentru terenul ce a generat PUZ, alte avize/ studii conform
legislatiei Tn vigoare gi dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de semnaturd RUR.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu Plansa de Reglementari anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul PUZ réspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor
cuprinse Tn PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr.
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérite gi completarile ulterivare in vigoare.

Prezentul aviz reprezintd Aviz preliminar gi poate fi folosit numai pentru obtinerea acordurilor gi
avizelor insfituiilor avizatoare competente. Solulia urbanistic# si valorile indicatorilor pot suferi modificsr pe
parcursul proceduri de avizare,

ARHITECT SEF AL MU
ARH. STEFAN CA

$SEF SERVICIU,
f&tine Topirceanu
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RONMANIA
MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUIX BUCURESTI
Str. 8f. Stefan nr. 3, sector 2, Bucuresti — tel. /fax 021.323.26.11, 021.323.26.28 e-mail: demb@cultura.ro

Nr. 5375 /09.06.2020

Citre: S.C. MILLSTONE RESIDENTIALS S.R.L.

Spre stiints: - PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Urbanism
- MINISTERUL CULTURII
Directia Patrimoniu Cultural

AVIZ NR. 603 /Z/09.06.2020
Plan Urbanistic Zonal
Locuinte colective i functiuni complementare,
Municipiul Bucuresti, sectorul 2, str. Vasile Lascar nr. 54, 56, 56A, 58

Obiectivul: Imobil

Amplasament: Municipiul Bucuresti, sectorul 2, str. Vasile Lascar nr. 54, 56, 56A, 58
Proiect: Locuinte colective §i functiuni complementars

Faza; PUZ

Projectant: 8.C. KXI, Studic S.R.L.

Beneficiar: 5.C. MILLSTONE RESIDENTIALS S.R.L.

Amplasamentul se ¢flid in Zona Prote atg nr. 18, strada de fesut traditional maiord Vasile Lascir, cu srad de
Erotectie maxim, conform PUZ ,, Zone Construite Proteiate " aprobat cu HCGMB nr. 279/2000.

Documentatia confine: acte de proprietate, Extras carte funciard, planuri topografice sc. 1:500 si 1:2000,
Certificatul de Urbanism nr. 133/1682142 din 29.01, 2019 emis de Primaria
Municipiului Bucuregti, Aviz de Oportunitate nr. 37 din data de 10.06.2019, Aviz
Preliminar nr. 93/21.10.2019, documentatie PUZ - piese scrise sl desenate,
documentatie PUZ - piese scrise si desenate, Documentar fotografic, Nustrare de
arhitecturd, studiu istoric pentru imobilele din str. Vasile Lascar 54 si 56A, autorizafie
de desfiinfare nr. 379/18,,2”din 04 mai 2009, pentru imobilele din str Vasile Lascar 56-
58, sector 2, Bucurest.

Se propun urmatoarele: Prin documentatia PUZ se propune:
- edificare imobil cu locuinge colective s functiuni complementare,
Indicatorii urbanistici propusi: POTmax=65%, CUTmax=3,25; Rh=28+P-+2E+3Er/6Fr;
Hmax=25,00 m.
Amplasarea constructiei, retragerile, accesurile, echiparea edilitar# vor respecta Planul
de Reglementdri vizat spre neschimbare §i concluziile i permisivitdtile studiuluj
istoric,

Urmare a analiziri documentatiei in sedinta Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice Bucuregti-Tifov din data de 21.05.2020, in
conformitate cu Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, cu modificairile gi completarile ulterioare, art. 34
alin.6, "avizele previiznte lz alin, 5) lit. ¢, h, se pot emite doar incluzénd propunerea Comisiei Nationale 4« Monumentelor Istorice
sat dupi caz, a Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice”, se acorda:

AVIZ FAVORABIL
pentro hicrdrile solicitate
entuf aviz este valabil cu 1 (una} plansd anexs vizats s re neschimbare,

CONSILIER SUPERIOR,
Sidonia TEODORESCU

nT
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTH

21042/19.12.2019

A P.M, BUCUREST!
ctor 6, Bucuresli
9.

Al. Lacul Morii Nr :ﬁ
DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE | "t .4/,
Nr. 95 din 19.12.2019 N /)4

Ca urmare a notificérii adresate de 8.C. MILLSTONE RESIDENTIALS S.R.L. prin S.C.
KXL S.R.L., cu sediul in Bucuresti, sect. 1, Sos. Bucuresti-Ploiesti nr. 73-81, Victoria Park
Office Building, cladire 2, parter, cam. CO06, privind planul urbanistic zonal PUZ — Str. Vasile
Lascér nr. 54, 56, 56A $i 58, sector 2, Bucu resti — "construire imobif locuinte colective si
functiuni complementare S+P+6E $i realizare operatiuni notariale de alipire a patru
imobile cu cértile funciare nr. 213683, 208781, 210774 §i 202802", inregistratid la APM
Bucuresti cu nr. 21042/28.10,2019, in baza:
* HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea gi functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului gi a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
» QUG nr. 195/2005 privind protecfia mediului, aprobatd cu modificéri prin Legea nr.
265/20086, cu modificarile $i completérile ulterioare;
* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu penfru
planuri gi programe;
* QUG nr. 57/2007 privind regimul arijflor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei s&lbatice, cu modificarile $i completérile ulterioare;
* Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodofogic privind evaluarea adecvats a
efectelor potenfiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariifor naturale protejate de
interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediuluj Bucuresgti

> ca urmare a consultarii autoritatifor publice participante tn cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din 28.11.2019;

» in conformitate cu prevederile art. 5, alin.3, pct. a si a anexei nr. 1 ~ Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potenfiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluari de mediu pentru planuri si programe;

»  inlipsa comentariilor din partea publicului interesat;

Decide:
Planul urbanistic zonal PUZ - Str. Vasile Lascar mr, 54, 56, 56A si 58, sector 2,
Bucuresti ~ "construire  imobil focuinte colective si funcfiuni complementare S+P+6E $i

realizare operafiuni notariale de alipire a patru imobile cu cértile funciare nr. 213683, 208781,
210774 si 202802" - nu necesitd evaluare de mediu, nu necesitl evaluare adecvati §i se
va supune adoptdrii firi aviz de mediu.
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUT Bucunzfﬁi“‘“” PRopi
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Adresa: Al. Lacul Morii nr. 1, sector 6 : :T
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021/4306677; Fax 021/48D667 i
|~ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (@%"gﬁé]ﬁ @:\\é’




Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului in suprafatd de 1.606 mp, pentru care Priméria Municipiului Bucuresti a
emis Certificatul de Urbanism nr. 133/1682142 din 29.01.2018.

Obiectivul lucrdrii 1 constituie construirea unui imobit de locuinte colective si functiuni
complementare S+P+6E si realizarea de operatiuni notariale de alipire a patru imobile cu
cértile funciare nr. 213683, 208781, 210774 si 202802 n Str. Vasile Lascar nr. 54, 56, 56A si
58, sector 2,

Indicatorii Urbanistici avizali (conform Aviz Preliminar nr. 93/21.10.2019 emis de
Primé&ria Municipiulul Bucuresti, Direcfia Generald de Urbanism si Amenajarea Teritoriului),
sunt:

POT = 65%

CUT = 3,25 mp ADC/mp teren

Hmax=25m

Rh max = 2S5+P+2E+3/6Er

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditjilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institufiile competente, conform legii.

Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alte institutii.

Utilitdtile se vor asigura prin racordarea la refele publice de alimentare cu ap3,
canalizare $i energie electrica.

Suprafetele de spatii verzi de 321,2 mp (20% din suprafata terenului} pe sol natural si
160,6 mp peste placéd (10% din suprafata terenului) vor fi amenajate si Tntretinute.

Se vor respecia prevederile P.U.G. referitoare [a utilizér interzise.
Motivele care au stat la baza [uarii deciziei sunt urmatoarele :

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit n cadrul sedinfei din
28.11.2019;

- informarea publicului s-a realizat ca urmare a celor 3 anuniuri publice privind initierea
procesului de elaborare a PUZ-ului si decizia etapei de Tncadrare a planului si prin
afigarea deciziei etapei de Incadrare pe site-ul APM Bucuresti.

Elaboratorul si beneficiarul documentafiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse In documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezeniei.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificérile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Dr. Ing. Simona Mihaela ALDEA

SEF SERVICIU , ACORDURI, AUTORIZATI,
Ing. Elena GARB

AGENYTA PENTRU PROTECTIA MEDIULUX BUCURESTI
Adresa: Al. Lacul Morii nr. 1, sector 6
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021/4306677; Fax 021/4306675

I Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 1
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Ex. nr.1
Nr. 426.357
03.12.2019

Citre

S.C. KXL STUDIO S.R.L.
Municipiul Bucuresti, str. Major Aviator Nicolae Capsa nr. 6, sector 1

Urmare adresei dumneavoasttd referitoare la documentatia tehnics pentru Plan Urbanistic
Zonal ,,Construire imobil de locuinte colective si functinni complementare in regim
de indlfime S/Ds+P+6E si realizare operatiuni notariale de alipire a patrn imobile cu
Cirtile Funciare ar. 213683, nr. 208781, nr. 210774 si nr. 202802, situat in
municipiul Bucuresti, str. Vasile Lascdr nr. 54, nr. 56, nr. 56A si nr. 58, sector 2,
beneficiar: S.C. MILLSTONE RESIDENTIALS S.R.L., vii comunicim avizul favorabil
In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 gi preciziirile aprobate prin Ordinul
comun al Ministerului Lucrdrilor Publice §i Amenaqjarii Teritoriului, Ministerului
Apdrdarii Nafionale, Serviciului Romdn de Informatii gi Ministerului Afacerilor Interne nr.
3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 133/1682142 din
29.01.2019 emis de Primdria Municipiului Bucuresti si in baza dvizului de Oportunitate
nr. 37 din 10.06.2019 emis de Primdria Municipiului Bucuresti si este valabil numai
insotit de plansa Reglementare urbanisticd — Zonificare functionald vizati de noi spre
neschimbare.

Se vor respecta cu strictefe limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare
previzute in documentatie.

in cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la adresa sistemelor si
instalatiilor aflate in administrarea M.A.L, avizul se considerd automat suspendat pani
cAnd se vor lua misurile necesare care si asigure incetarea §i nerepetarea acestora.
Prezenta adresd nu se substituic celorlalte avize impuse, dupé caz, de legislatia privind
regimul zonei de frontierd, regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase,
prevenirea si stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea avizului dat de unitatea noastra.

NESECRET
Telefon 021/264.86.12 Fax:021/312.44.21,
e-mail:avize@mai.gov.ro
RO-Bucuregti, str. Eforie nr. 3 sector 5
Pagina 1din 3






ROMANIA Exemplarul or. .&.
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apararii
Nr. DT.&4¢
din 0#11.2019
Bucuresgti

Catre,
S.C. KX1, STUDIO S.R.L.
AVIZ NR. DT/8462

La Certificatul de Urbanism nr. 133/1682142 din 29.01.2019;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si wrbanismul, cu modificdrile §i completdrile ulterioare §i Ordinului
Comun al M.LP.AT., ML, SRI si MAAp.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Apiaririi avizeazii favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul
situat n intravilanul municipiului Bucuresti, str. Vasile Lascir, nr. 54, 56, 56A si 38,
C.F. nr. 213683, 208781, 210774 si 202802, sectorul 2, in vederea realizirii
obiectivului de investitii ,,Construire imobil de locuinte colective si functiuni
complementare in regim de iniltime S/Ds+P+6E si realizare operatiuni notariale
de alipire a patru imobile cu C.F. nr. 213683, 208781, 210774 si 202802,
conform documentatiei de urbanism depuse. Beneficiar: S.C. MILLSTONE
RESIDENTIALS S.R.L.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentelor §i zonelor functionale
previzute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio formai, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate In administrarea Ministerului Apérarii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incilearea oriciirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului cit
si raspunderea juridici a beneficiarului lucrarii.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apérérii, in vederea
obtinerii auterizatiei de comstruire, este necesar si trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investifii, ce urmeazi a se realiza in zona studiatd, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor
de constructii, republicatd, cu modificdrile gi completdrile ulterioare gi H.G. nr. 62 din
07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii §i de dezvoltare, precum
si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului
Major General, cu modificdrile si completdrile ulterioare.
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UNITATEA MILITARA 0362 BUCURESTI NESECRET
Nr. 323311 din 07.11.2019 Ex.nr/

Caftre

S.C. KXL STUDIO S.R.L.
- Bucuresti, str. maior Aviator Nicolae Capsa nr.6, sector 1 -

La solicitarea dumneavoastra nr, 318/22.10.2019, inregistrata la Serviciul Roman
de Informaiii cu nr. 310.219 din 24.10.2019, privind "Planul Urbanistic Zonal" in
vederea realiz&rii investifiei "Construire imobil de locuinie colective si functiuni
complementare in regim de inaltime S/Ds+P+BE si realizare operatiuni notariale de
alipire a patru imobile" in amplasamentul din municipiul BUCURESTI, str. Vasile Lascar
nr. 54, 56, 56 A, 58, C.F. nr. 213683, C.F. nr. 208781, C.F. nr. 202802, C.F. nr.
210774, sector 2, beneficiar S.C. MILLSTONE RESIDENTIALS S.R.L., v comunicim
ca, potrivit prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului, ministrului de Interne, directorului Serviciului Roman de Informatii $i ministrului
Apararii Nationale nr. 4221/1995 i ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificérile $i completérile ultericare, s-a
avizat favorabil documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioard a continutului documentatiei de amenajare a
teritorivlui/de urbanism prezentate spre avizare atrage de la sine anularea

avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 Iuni de la data emiterii

acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 133/1682142
din 29.01.2019 emis de Primaria Municipiului Bucuresti,

Va restituim aldturat documentatia.
Cu stim3,

SERVICIUL. ROMAN DE INFORMATI
B-dul. Libert&tii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuregti - Roméania; www.sri.ro
11
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SERVICIUL DE TELECOMUNICATH SPECIALE Neclasificat
UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI Ex.nr. 1

Nr. 15520 din L M. 2o

—

imputernicit - S.C. KXL STUDIO'SRLL.

in atentia beneficiarului - S.C. Millstone Residentials S.R.L.

Ca urmare a cererii de aviz din 23.10.2019, insofitd de documentatia aferents,
inregistrata la institufia noastrd cu nr. 15920 din 29.10.2019, adresatd de S.C. KXL
Studio S.R.L., Tn calitate de proiectant peniru beneficiar - S.C. Millstone Residentials
S.R.L., cu sediul Tn municipiul Bucuresti, Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr. 73-81, Victoria Park
Office Building, Cladire 2, parter, camera C08, sector 1, identificatd prin
C.U.L 16784427 si nr. de ordine Th Registrul Comertului J40/15187/2004;

in baza Memoriului de prezentare P.U.Z. - proiect nr. 4U/2019 elaborat de
S.C. KXL Studio S.R.L., cu sediul in municipiul Bucuresti, strada Viitorului, nr. 115,
parter, camera P02, sector 2, identificatd prin C.U.Il. RO23414761 si nr. de ordine in
Registrul Comertului J40/3816/2008;

Avand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 133/1682142 din
28.01.2019, cu valabilitatea de 24 luni, emis de Prima&ria Municipiului Bucuresti si ale
Avizului preliminar nr. 93 din 21.10.2019 emis de Primé&ria Municipiului Bucuresti -
Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Directia Urbanism - Serviciul
Urbanism;

Tinénd cont de faptul c&, Tn zona de interes, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale (denumit in continuare “STS”) detine retele de telecomunicatii speciale;

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare, STS emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL

in vederea aprobdrii documentatiei de urbanism - P.U.Z. pentru construire
imobil de locuinfe colective si functiuni complementare, in regim de inéltime
S/Ds+P+6E - amplasament situat in municipiul Bucuresti, strada Vasile Lascar, nr. 54,
nr. 56, nr. 56A sinr. 58, sector 2,

cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Solicitarea unui nou aviz de la institutia noastré pentru faza ultericars (D.T.A.C. +
D.T.O.E.), inclusiv pentru amenajare acces si bransarea la utilititi (apa, canal, energie
electrica, gaze, telecomunicati etc.) a obiectivului de investiti, fnsofitd de
documentatiile specifice, cu mentiunea c3 punctul de vedere al instituiel noastre se
poate nuanfa sau modifica in funciie de detalile ce ne vor fi prezentate fin
documentatiile asociate cererii de aviz;

2. Solicitarea unui nou aviz de la STS, In cazul In care intervin modificiri la
documentatia de urbanism prezentata.

Neclasificat
% Q/ 1/2
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Neclasificat

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat& durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 133/1682142 din 29.01.2019 emis de Primaria
Municipiului Bucuresti si poate fi folosit doar pentru aprobarea documentatiei de

urbanism mai sus prezentata.

Nerespectarea cerinfelor de mai sus atrage nulitatea avizului si suportarea
de citre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Pentru alte informatii puteti accesa www.sts.ro sau ne puteti contacta la telefon
120.22.501, fax nr. 021/31.31.384 si email:

ARE 0500 BUCURESTI
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE 3
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA

Gl

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENT;\
“DEALUL SPIRII” BUCURESTI-ILFOV
Nesecret
Ex.or. 1
Nr. 1358367,
Bucuresti, 03.12.2019

Citre,

SC MILLSTONE RESIDENTIALS SRL
Bucuresti, sector 1, str. Mr. Av. Nicolae Capsa, nr. 6

a ~—

Urmare a cererii dumneavoastrs, fnregistrata la Inspectoratul pentru Situafii de Urgentd ,Dealul Spirii”
Bucuresti-Tifov cu nr. 1358367/24.10.2019, va precizim faptul c4, faza de proiect P.U.Z. pentru ELABORARE
DOCUMENTATIE DE URBANISM DE TIP P.U.Z. IN VEDEREA STABILIRI EDIFICIULUIIN CADRUL
LOTULUT’ — din Bucuresti, sector 2, str. Vasile Lascar, nr. 54, nr. 56, nr. 56A, nr. 58 conform Certificatului de
Urbanism nr. 133/1682142 din 29.01.2019, nu face obiectul aviziriy/autorizirii privind securitatea la incendiu,
fntrucét nu se incadreazd in prevederile HGR. nr. 571/2016.

Pentru amplasarea constructiilor fn parceld se va aveain vedere respectarea prevederilor HG.R. or.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificirile si completérile ulterioare.

fn situatia in care imobilul dumneavoastrd face parte din caregoriile de constructil §i amenajari care se
supun avizdrii gifsau autorizdrii privind securitatea la incendiu / protectie civild, conform prevederilor HGR.
nr.5712016 s HGR. nr.862/2016 veti solicita, potrivit prevederilor art.30 din Legea nr.307/2006 privind apdrarea
fmpotriva incendiilor, cu modificarile §i completirile ulterioare, avizul/autorizatia de securitate la incendiu, respectiv
avizul/autorizatia de protectia civild potrivit prevederilor art. 20 din Legea nr.481/2004 privind protectia civila.

Prezenta adresi nu constituie aviz/acord/autorizatie de securitate 1a incendiu/ protectie civila.

Cu stimé,

INSPE SEF
Dr. Ing. Orlidg Ltilin SCHIOPU
{);}" N APES

'OE Eec] %

Calea 13 Septembrie nr. 133, sector 5, Bucuresti Nesecret

Tel.: 021/207.55.00, Fax. 021/316.51.16; C.P. 050719
"
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BUCUF

Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului

ESTI

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1821040/ /3. 04, a2

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATIH BE UBBANISM
Din P.V. nr. 05/14.02.2020 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 6. SC SIM-CO BH SBL cu sediul/domiciliul in Bucuresti,
Str. Caderea Bastiliej nr. 88, sector 1, prezintd spre avizare documentatia de
precocrdonare a ,P.U.Z. — ului ,STR. VASILE LASCAR NA. 54, NR. 56, NR. 56A,
NR.58, SECTOR 2", Iimpreund cu avizele administratorilor de retele edilitare. In
conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 812/24.06.2014 completatd cu
Dispozitia Primarului Genieral nr. 304/29.02.2016, se avizeaza favorabil, strict din punct
de vedere al refelelor edilitare, planul de precoordenare pentru imobilul mentionat mai
sus cu conditiile:

- la faza de obtinere Autorizatiec de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente reteie) si racordare la utilitati, in conformitate
cu Legea 50/1891 actualizati si modificat;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 25,21 mc/zi ce va fi asigurat din gospodérie proprie alimentat din reteaua publica de
apa;

- Se vor prevedea: gospodirie apa potabild, bazin de retentie ape pluviale, statie
pompe ape uzate, PT, calculate conform normativelor in vigoare;

* la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interaciiunea dintre elementele mediului urban si ,Locuire colectivd si functiuni
complementare Rhmax = 2S+P+2E +3Er/6Er str. Vasile Lascar nr. 54, nr. 56, nr. 56A,
nr. 38  sector 2, Bucuresti”, la structura hidrogeologica existents, cu prezentarea
masurilor de prezervare a sistemului existent. Acest studiu va putea fi utilizat de catre
municipalitate in vederea constituirii unei baze de date specializate.”

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu
HCGMB nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Iil 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. IlL.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile
desfasurate.

- pentru faza de Autorizatie de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtat 050013, sector 5, Bucurest, Roménia
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- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- proiectantul, verificatorul si beneficiarul raman direct raspunzatori de
respectarea normelor tehnice si legisiatiei in vigoare;

- proiectantul si beneficiarul rdspund pentru exactitatea si veridicitatea
datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii
prezentului aviz;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare n conformitate cu
legislatia Tn vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE)} COMISIE,

VICEPRESEDINTE COMISIE,

DIRECTOR EXECUTIV, . ’ UG
Catilina GusAva - Stefafs CAQUMITRAS
SECRETAR COMISIE, REPREZENTANT COMISIE DU,

Céatélina IORDACHE Valentina IODNESCU
— L

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, 3ex, ing. Camelia Puiu
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COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nr. 20764/...89:1%- d01§ 1785330
Oct 3113

Citre,

S.C. KXL S.R.L.
Str. Mr. Av. Nicolae Capsa nr. 6, sectorul 1, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 31.10.2019 s-a dat acordul de
principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale, pentru documentatia
,,P.U.Z. — Str. Vasile Lascér nr. 54, nr.56, nr.56A si nr. 58, sectorul 2, Bucuresti”, conform
Cettificatului de Urbanism nr. 133/1682142 din 29.01.2019 eliberat de Primdria
Municipiului Bucuresti, Studiului de Circulatie elaborat de SC TRAFFIC AUDIT
CONSULTING SRL, Avizului Preliminar nr. 93 din 21.10.2019 si planului anexat la aviz.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarea fazi de proiectare (D.T.A.C.), dupd
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotérrii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, fazii la care veti prezenta un Studiu de Circulatie actualizat privind impactul
imobilului asupra traficului din zon4.

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILTP ATANASIU

Redactat: B.M, —2 aée,;mpla_re —05.12.2019 % g
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism - Sepficiul Urbanism
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CATRE: CABINET SECRETAR GE L AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Vi transmitem aléturat, in vederea demaririi procedurilor legale de aprobare, proiectul de hotérire privind
documentatia de urbanism: P, U.Z. - STRADA VASILE LASCAR NR. 54, NR. 56, NR. 56A, NR. 58,
SECTOR 2,, cu menfiunea ci, in conformitate cu Nota dvs. nr. 4173/6/12.10.2015, inregistrati la
D.G.D.U. cu nr. 10850/13.10.2015, in raport cu prevederile art. 6 din Legea 52/2003 privind transparenta
decizionali in administratia _pubhca republicati, documentatia contine date cu caracter personal,

Dosarul contine un numér de:ff/ﬁle (reprezentdnd piese scrise gi desenate), dupi cum urmeazi:

k/ﬁeferat de aprobare - 1 exemplar - original;

L/ Hotirére — propunere - 1 exemplar;

+}" Raportul de specialitate al Arhitectului Sef nr. & 4/9@ /z?z R B Fxemplar - original;

-1/ Rapotul informirii si consultirii publicului w543 /«9? K7L <2 exemplar - original;

-t/ Avizul Arhitectului Sef nr. 4’,_:3 (2L, OZ. 202c) exemplare - original, impreuns cu planga de
reglementiri, vizatd spre neschimbare — 2 exemplare — original, Regulamentul local de urbanism — 2
exemplare (10 pag. - 1 exemplar) — original;

-1 / Avizului Ministeralui Culturdi nr. 603/ Z/ 09.06.2020, impreund cu plansa anexi — 1 exemplar - copie;

- Avizul Ministerului Mediului - Agentia Nationald pentru Protectia Mediului Bucuresti - Decizia Etapei

de Incadrare nr. 95 din 19.12.2019 — 1 exemplar - copie;

- u’szul Comisiei de Coordonare Retele Edilitare — P.M.B. nr. 1821040/ 13.04.2020, impreuni cu plansa

anexd — 1 exemplar - copie;

-\_j Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B. nr. 20764/ 1785330/ 05.12.2019, impreund cu plansa

anexi— 1 exemplar - copie;

- \j Aviz MLAL nr. 424357/ 03.12.2019 — 1 exemplar - copie;

-1/ Aviz M.Ap.N nr. DT/ 8788/ 07.12.2019 — 1 exemplar - copie;

-/ Aviz SR.I nr. 323311/ 07.11.2019 — 1 exemplar - copie;

-+.“Aviz S.T.S. nr.15920/ 28.11.2019 — 1 exemplar - copie;

-,/ Adresi MLAL - 1.S.U. nr. 1358367/ 03.12.2019 — 1 exemplar - copie;

~+_-Aviz Preliminar nr. 93/ 21.10.2019, emis de Primaria Municipiului Bucuresti impreuna cu plansa anexi
— 1 exemplar - copie;

A Aviz de Oportunitate nr. 37/ 10.06.2019, emis de Prim#ria Municipiului Bucuresti Impreund cu plansa
anexd si Documentul de planificare a procesului de informare §i consultare a publicului- 1 éxemplar -
copie;

\ ,;Certlﬁcat de Urbanism nr. 133/ 1682142 din 29.01.2019, impreund cu 2 planse anexd — 1 exemplar —

copie; /}( (4/(2“& //676M a f/L
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i—/ Extrase de Carte Funciard pentru Informare al ANCPI - Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard
. Bucuresti nr. 33526, 33535 33528 si 33527 din 12.06.2020 — 1 exemplar — copie;
" Dovada achitirii dreptului de semnéturs — factura nr. 102708 din 26.06.2020 - 1 exemplar — copie;

Mentionam faptul cd, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, In privinta
aprobirii documentatiilor de urbanism, prevede la art. 56, "(7) In termen de maximum 45 de zile de la
finalizarea degbizterii publice si_inaintarea expunerii_de motive elaborate de primar/presedintele
consiliului judetean si a raportului de specialitate elgbéfat de ciitre arhitectul-sef;,_consiliul judetean sau
local are obligatia si emitd o hotirire prin care aprobd seu_respinge documentatia de amenajare a
teritoriului sau urbanism.

MUMCIPIULUL BU(?RESTI
XN DUMITRAS

Intocmit: arh. Ana Maria Xantw 6-/
' Sy e !
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